Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
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/MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Linidad da Seetidn Armbients

Oficio No. 38.01.00.011950/ 2022

Tepic, Nayarit, a 16 de agosto de 2022,

Asunto: Se& emite Resolutivoe

C. Oscar Isaias Arellano Cardefias

Uns wvezr analizada vy evsluade la manifestacion de impacio ambiental, modalidad particular (MIA-P),
prasentads por 8l C. Oscar Isaias Arellano Cardefias que en lo sucesivo se denominara como < promovents,
para gl proyecto “Fraccionamiento Paralso Del Palmar | y I en o sucesivio denaminads como ¢l prayecto,

Lbicads en &l estado dae Mayvant, en & municipio de Santiago xcuintla en a porcion ceste del mundcipio, en
régimen de propiedad social en el Ejido San Andrés, a una distancia estimads de 40 Jom. en [inea recta de la
cabecera municipal, con lncalizacidon en fas coordenadas UTM da referencia; X = 4381947677 Y 24228010155 =
DATUM WO584.

RESULTANDO

| Que el 12 de mayo da 2022, se recibid en esta Delegacldn Federal de la SEMARMNAT en el Estado de
Mayanr, madiante oficio dal 17 del mismo mas v ano, madiante e cual e promovente, ingreso iz MLA-P
del proyecto para su evaluacién y dictaminacion en materis de impacte ambiental, registréndoss con la
clave 1BNAZO022TDO4].

I Qe 2 24 de mayo de 2032, mediants escrite ded 20 dal mismo mes v ang, 2l promovente, presents |2
pagina del periddice de fecha 20 de mayo de 2022, en fa cual se publicd el extracto del proyecto,
cumplisndocon & fraccion | dal parrato tercero del articulo 34 de 3 LGEEPA.

M Que =i 30 de mayo de 2022, esta Delegacidn Federal integrd el expediente del proyecto, v puso o MIA-
P a disposicion del pablico en el Espacie de Contacto Ciuaadano, ubicado en & Allende ndm. 110 Ote,
planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, MNayarnit.
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Oficina de Reprasentacién an el Estado de Nayarit

Unidad de Grssnn Ambiantal

Oficlo Mo. 38.01.00.011950/2022

IV Que mediante oficio num, 138 01.00.01/1267/2022 del 03 de junio de 2022, esta Delegacidn Federal con

fundamento an =l articule 24 osl Reclamento de fa Ley General del Equllibrio Ecoldgico v Ia Proteceldn

al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacidn del Iimpacto Ambiental (REIA} v al articulo 53 de la Ley

Federal de Procedirmients Sdrninistrative (LFPA), solicitd la opinian técnica a la Comislian Macional de
Areas Maturales Protegidas (COMANP) respecto del proyecto

Ve mediante oficlo nom, 138.0100.01/1370/2022 dal 09 de lunio de 2022, esta Delegacion Federal con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley Genera! del Equilibric Eocolégico v la Protecsion
al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacidn del Imipacto Ambienta! |REIA) v al articula 52 de la Ley
Fedaral de Precadimients Admimistrative (LFPA) solichd 2 apinidn téenica 5 | Comisicn Naclonal paa
el Conocirmiento y Usa de la Biadivers'dad (CONABIO) respecto del proyecto.

VI Que mediante oficios 138.00L00011288/2022 v 138,01.00.001362/2022, ambas del 08 de junio de 2022,
esta Delagacidn notlflcd al Cobierno Municipzl de Santiage: lkcuintia v a la Secietarfz de Desarrelio
Sustentable del Cobierme del Estado de Mayant [SEDESUR Mayarit, respectivaments, & ingreso al
procedimiente de swaluzcion de impacte amblentz| del preyecto, para gque hicleran los cormentarios
que consideraran opartunos, con relacion al misma,

Vil Que el 23 de Junio da 2022, se publicd la recepcidn del prayecte en la Gaceta Ecoldgica num.
DCIRASIT 22, en ésta se informd el |istado de Ingreso de proyectos y la emision da resolutivos derivados
d=l procedimisnto de swsluacion de impacta ambiental, durante el pericdo del 16 al 22 de junin de 2022
Y extEmporanses

Wil Que 2l 12 de |ulie de 2022, con fundamento en los artfoulas 35 BS sequnde parrafo de |a
LGEEPA y 22 de su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficic narm, 138.01.00.011642/2022 solicité s
promavente informacion adicional, suspenciéndose asi el procedimiento de swluaclkn y se e
otorgaraon G0 dias para contestar el reqguerimiento

IX Que &l 19 de |ulle de 2072 mediante oficio SDS/SMADT/DGEA/DEIRAISS202Z de focha 05 gel mismo
mes vy afo se recihis en esta Delegacion Federal |z respussta a lo referlide en el oficla ndem

138.01.00.01/1369/2022.

¥gue con fecha de 20 de julio de 2022 se resibit en esta Delegacion Federal via electrdnica |a respuesta 8
lo refarido en &l Resultando |V del presente of icio,

¥l Que el 08 de agosto de 2022, se recibio en esta Deiegac|on Federal el escrito de misma fechs,
rrigciante gl cual el promovente, contsstd £l requenmisnte ds informacion adiciansl formulado en &l
affcio nam. 138.01.00.011642/2022

X1l aue 3 ka fecha del presente of icio no se ba recibido respuests 2 lo reteride en el Resultado V'
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Oficina do Representacién on ¢l Estado de Nayarit
Unidas de Ceetihny &mblental

Oficio Mo T58.01.00.01/1950/2022

COMNSIDERANDO

1 Que esta Delegacion Federal de la SEMARMNAT en el Estado de Mayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispussto en los articulos: &9 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y XI), 28 primer parrafo y Frecciones IX y ¥, 35 parrafos primero,
sequndo v Utimeo de la LGEEPA; 2% 4° fracclones | y VIl 5% incises Q) v B), 9° primer parrafio, 12,17, 37,38, v
44 del REIA; 26 v 32-bis fracciones |, 1| y X1, de & Ley Orgénica de la Acdminlstracidn Pdblica Federal, 74 2°
fraccion X0 38, 32 tercer parmafo v 40 fracoion 1X inciso cf det Beglamento Interior de |z SEMARNAT,
publicado en el Diarie Oficial de la Federaclsn en noviembre de 2012

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA., que ssmablsce come facuhad d=
la Feoeracién |2 evaluacion del impacto amblental de las obras v actividades previstas en el articulo 28
de fz misma Lay, v an U caso la expediclén de la autarizacian; el proyecto por tratarse de un desarrolio
inmokiliario ubicade en un ecosistema costam encuadra an |os supuestos del srticulo 28 primer pamrafo
y Fracciones X y X de la LGEEPA y 3° inclsos Q) ¥ R) de! REIA v con #llo se evidencia que el prayecto a5
de competencia Federal. Asimismao, con fundamanto en el articulo 35 de la LGEEPA, asta Delagacion
nicié el procedimisnto de svaluaciion del proyecto, revisendo gue la solicitud se ajustara 3 las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentd v las Normas Oficiales Mexlcanas aplicables &
integrs el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacidn de
proyecto esta Delsgacion se sujetd a3 lo estzblecido en los ordenamientos citados, 28 como a los
programas de desareollo urbano v de ordenarients scoldgics del territario, las declaratorias de dreas
naturales protegidas v las dernas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de fas
ooras o actividades en =l o lo2 ecosisternas de gue e trate, conciderando al conjunto de slementos gue
es conforman ¥ no dnicamente los recursos gue, en sU caso, serian suletos de aprovecharmiento o
afectacion.

I Qus el Precedimients de Evaluacién de Impacto Ambiental es gl mecenismo previste por la LGEEPA,
mediants & cual, la sutoridad establece las condiciones 8 gue se sujetard la reafizacion de obras v
actividades que puedan causar desequllibrio ecoldglco o que pusdan rebasar los limites y condlciones
establecidas en las disposiciones aplicables pera proteger el ambisnts, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre las ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, 2l promovents
presentd una MiA modalidad Particular, parz solicitar lz autorizacion del proyecto, modalidad gue
procede por ublcarse an la hipdtesis del articulo T Gltirne pamafc del RELA, va gue les caracteristicas del
proyecto no encUadran en ninauno de los supuestos da las custro fracciones del oitado precepto, por lo
que le aplica dnicarmente lo dispwesto por su ditime gdrrafo.

4ue una vez integrado el expedisnts de |z MIA-P de| proyecto, ésta fue puesta a disposician del plblics
conforme a le indicado en el resultando |V del presente oficio, con al fin de garantizar el derecho de la
participacidn social centro del procedimiento de evaluscion de impacto ambientzl, conforme a o
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Oficina de Representacién on ol Estado de Mayarit

Lir daal de Cestidn A aenLel

Oficio Ne, 138.01.00.011950/2022

establecido en hes artlculos 34 de | LOCEEPA vy 40 de su REIA, ¥ al moments de claborar la presents

resolucian esta Delegacion Federal no ha recibide solicitudes de consulta publica, quclas, denuncias o

rmanifestacion alguna por parie de algun miembra de fa spcieosd, dependencie d= gobiarmo u
organismo no gubernamental referentes al proyecto,

SQue con fundamente en (o que establece gl actfculs 20 primmer parrafo de fa LGEEPA, que a la letra dlee
guc ‘pong ciitener g gutorizocion o gue se refiere & artfculo 28 de esta Loy, jos (nforosadas deberdn
presentor o lo Secretorfo ung manifestocitn de impoacte omblental, o cual deberd contenes, par la
rmenos uno descripadn de los pogibiles efectos en el o Jos ecasistemnas que pudieran ser afectades por
loe obris o qotividodes de que se trots, coNsideraigo & conjunto de fos elementos gue confoiman
dichos ecasisternas, asi como los medidas preventivas, de mitfgacitn ¥ los demds necesarias mara
evitar y reducit al minimo los efectos negotivos sobre e ambiente’, esta Delegacion Federal procede a
analizar gue la MIA-P =8 sujete a [as formalicoades previstas en las fraccionas (|2 Vi del articulo 12 del
REIA, &l cual establece o= raquisitos gue debe contener [n MUA-P a fin de ser evaluada por |z SEMARNAT
en los slauisntes terminos,

& Fraccién Il. Descripcidn del proyecto

e la fraccidn | del articulo 12 del RELAL impone la obligacian a el promovente de incluir en la Ml gue
someta a evaluackin, una descripcion del proyecto, £n este considerando se describbe 2| proyecto tal
come o solcitd £ promovente, v on el Térming Primers oel presents oficio, se precisaran las obras yo
actividades que se autorizan:

Una vez analizada |a Informacian de ia MIA-P v de acuesrdo con lo manifestacto por 2 promevente 20
Bsta, ol proyecto consiste en la de lotificacion de viviendas particulares en el conjunto predial
conformado por los lotes |y |, las cuales constaran de tres recamaras, dos banos completos, cocing,
corpedar y sale de estar, cochors pare cos automidviles Ssi como Una tefraza en @ parte posterior, |as
plertas y venmmnas exteriores sevdn de Aluminio con cristales wh Madera con proteccion de herreria de
hierro, s& Implementara un sistema para B recoleccicn de las aguas grises (Uso de Biodigestores), pars
sureutiizacldn en el riege de |as dreas verdes

Se desarrollard sobre 2 predios separados entre =i, la distarcia entre ellas s de 1.68km, ¥ en corjunto
suman 18E4E6m” pot lo gque, pars su astudio = identificacion, sean clasificedos ‘comn Seaidn |y
Seccitn |, estos predios & los gue s2 hace referencia, estan localizado en zons costera por lo gque al incluir
zona de playa fue necesario considerar los oriterios de delimitacion oflclal con |a SEMARNAT, en los
cuales s2 determing que =l proyecte no afecta la zona foderal roarftimo terrestre, Debido a la ubicacion
del terreno ¥ a e imagen gue se gulfere para ol proyeecto, sc pensd en un sistemz ecoldaico
autosustentable, esto es que, el fraccicnamlento deberd funcionar independiente de |os zervicios
municipales, y conservando lo mas posible la topografia del terfeno ¥ la vegetacion de |z region.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarft

Uridad da Sestion Ambiamal
Oficio Mo, I38.00.00.00/1950/2022
Cuadro de superficies que conforman & proyecto.
Secciones A :Eup:rﬁl:le
Seccon | 9.939.00 m?
Seccion 850760 m®
Superficie Total Del 18 B46.06 m®
Proyecto
Superficies secaion |
Designacidn © Superficie
Superficie de drea B,63136 m"
vendible
Superficie de vialidades 184812 rm®
Superficie club de pTaya . 52502 m*
Suparficie de donacidny 1NBSG mf
servicios
Totat superficie 1002000
superficies seccian (I
Designacion Superficie
Superficle de dres vendible 798966 m°
| Superficie de vialidades y 1.662.72 m
danacian
Superficie dub de playe 3408L m”
Total superficie 10,000.00 m?

Se tomard como punto base para la obra civil 2l Reglamento Intermo de Canstruccian Paralso del Palmar
1l Que toma la perspectiva del tipo de obira y aspectos tomados en cuenta para su construcsion;

- E| desplante mdxirmo serd del 50% dal Sres total dal lote. (COS 0.50).
- La superficie minina construida deberd de ser 50% dal drea total det iote.
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Oflcina de Representacion on ¢l Estado de Mayarit

Linlelasd de Castian Lrmirmital

Oficio No. 138.01.00.01/1950/2022
- La superficie midxima de construccion estd limitada-a una wez o drea (otal del lote [CUS 1000 S

presenta roaf garden, sa tendrd una flexibilidad de hasta 124

DE LAS ALTURAS
« La altura mamima de construscion sard e 750 metros, dividids en dos plantas, |a cual comprancle
desde el nivel medio de banguets al nivel maximo del pretil.

Los prayectos de un solo nivel quedardn sujetos a la aprobacién previa del Comité Técnico. La fachada
debera tener Una altura minima de 450 metros. Para los Iotes con pendientss sscendente o
descandeonte, 2 alturs mauma s considerara a partir del punto medio el tarreno natural,

v La slturs maxims de fas bardas tanto posteriores coma laterfales, exceptuands bardas laterales en
restriccidn Trontal, serd de 1,00 metros

DE Las AREAS LIBRES

+ En &l area libra al frente de la construccicn se considerard seis (6000 motros cobligatarios entre €l
alineamiento frontal de [4 caza ¥ la construccion

- En &l drea hibre del jardin pesterior deberdn de considerarse 5.00m obligatorios, entre o [Imite
posterlor y ke construccion.

DEL ESTACIOMAMIENTO
. Cacis canstruccién debera de contar con dos cajones de estacionamiento comne minima, fos cuales
individualmente deperan madir 250 metros de frente y 5.00 metros de Ergo.

DE Las BARDAS

» Las bardas del area libre posterior a la construccion, tendran wuna altura maxima de 1.00m. E| scabado
para todas |las bardas exteriores a5 aplanado vy pintura blanca matae por ambas caras;
independienternente doel material con gue hayan sido construidas

- Las aguas pluviales captadas por la construccign debaran ser ancausadas hatia las dreas verdes del
lote, paro |o rehidratecidn de Jas capas del subsuelo, esta prohibido evacuarlas hacla el drenaje.

- o= patios y terrazas gue complermentan ¢l érea libre deberan de estar pavirmentados con materiales
gus permitan la filtracidn del 100% del agus pluvial captada por el iotg, con la finalldad gue esta sea

captada por =l subsusio:

- Es ohligacién de cada propietario utilizar accescrics y muebles ahorradores de agua on bafios y
cocina, s decin

- gue sea con dobic flufo o de flujo reducide, con flujos maximos de &/3(4.8) litres por descarga,

=agirm & cle TS
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Oficina de Representacion én &l Estado de Nayarit
Uil e Cestian Amcientsl

Oficio Mo, 138.01L.00.0M1950/2032
- |laves de meno con alreador.
- Regaderms con aireador, con fiulo maxime de 9 litras por minuto
Les servicios para el conjunto de viviendas seran los sigukentss:

- Burninistro de sgus potable.

Tormando =n cuents la lejarfa del proyecto v que &l H. Avuntarmients no cuent2 con la infreestuctura
necesaria para suministrar agus potable al fracclonamlents, cada propietario de viviends s
compromets & surmnistrar por sus propios medios el agua gue necesite a traves de pozos arteclancs
irdividuales.

- Suministro de energia eléctrics.
para &l cass de la luz sléetrica, considerando las condiciones vy e distancia que exlste entre |2 |inea de

distribucién mas cercana con respecto al dres del proyecto, denominado "Paraiso del Palmar® se ha
optada por 3 implementacidn del suministro de slectricidad de arigen fotoveimico, a raves de paneles
solares. Bl cual 52 apegs 2 las espacificaciones del alumbradao externe hacia s zona de playa acatando la
NOM-162-SEMARNAT-2012:

al- Sera tipo led no mayor 8 50 W, para interferir lo minimo con la vids de la fsuna nectums y en
[uminarias con una altura no mayor a los 60 cm,

a.2- Los predios que den tanto al mar como a las &reas protegidas o marismas, no teéndran luminacidn
directa y sera & base de luz calida tipo led.

ad- A cada lote de le suministrard un sistema fotovoltaleco de & paneles, 2 baterias v un invearsar
fotovoltaico de 2 KW, para poder abastecer de energla siéctrica a8l momento da fener su vivlenda,

3.4- El slumbrade plblico serd & base de poste de acers galvanizade en caliente con una altura de 55
crm, luminaria de 20 W de led, panel solar, baterfy e Inversor de 300 W,

Los servicios de internet y TV se buscardn de manera particular un senvicio de maners individusl a traves
de dispositivas Individualas,

- Mangjo da residuns solidos.

Para el manejo de |a basura se tendrd que hacer caras cada habitante de sacarla del lugar v depasitarla
hasta &l [ugar autorizado para tal afecto, o en su defecto organizarse entre ios habitantes v contratar un
servicio de recoleccibn de basura,

Referente al mansjo y tratamierto de las aglas resicuzles, se implementard Un Sissema De Drensje 4
Basze De Biodigestor Anaerabic ¥ FHitro De Carbdn Activado, Empleando sigulents métoda; el drenaje e
separara en 2: en aguas grises o Jabonosas v en aguas negras. En el sisterna de aguas grises o Jabonosas
llegara a un carcamo de rebormbeo que se localizara en la parie destinada para 2l dren de servicias ¥
saldrd 2 un filtra central de carbdn activado(2), posterior a el paso del filtro |a descarga se reslizars en
una laguna de oxidacion (3]

tIrprsiangmigeme Sergfps Dof Ralmor ) J e
Ay, Aligrds sto. 0 Sre,, ol Contra, Tosfe, separiy. T £3020 Trlefons "l'1 1-.-1-5"'1 WA O AT ALORE {‘5

AR - T
PRISEES NS

Faging 7 ge 70




' MEDIO AMBIENTE

BuLhERAnce ow wagbe i wre ¢ SECONgSE st LU

wnﬂi»es

ke —.,_.—-..-i-—-u

Oficina de Representacion an «l Estado de Nayarit
Emigtaed oo Geyrnin dmibeenial

Oficio Mo, 138.01.00.01/1950/2022

En 2| caso de las aguas negras se instalaran biodigestores Autolimplable [ de 3000 Its de la marca
Rotoplas, el liguido resultante se destinarn 3 los carcamos de rebombeg, donde posteriorments se
depositara & liguide tratado en ¢l filtro de carbén activado (2} y de ahi a la misma laguna de oxidacion
(3. Dandeo sedestinara el agua tratada y libre de plores para ¢ sisterma de rlego de las dreas verdes on el
pargqus,

- Siterna de Biodigestar Anserabico,

Cuando hablames de un biodigestor o un digestor biclégico lo hecemes de un contenedor gue esta
earracde herméticaments (al gue se le |lama reaztor)- En su interior se depesitas materia organica, casa
de los desechos de tpo vegeial o frutales, ese sl excluyends 1os citricos, pues acldifican &l medio en &l
qua se depositan Podemos afadir mas sustancias gue s& depositan, caso de Ins excremnenios de
rurniantes o humanos por ejlermplo. Cusnta con un enarmme potencial para zuidar 8l madio amblents,
puss disminuye la cantidad de desechos que se vierten al ecosistema v la fuente de energia que
produce es limple relativamente El proceso de digestion Sucads al sxistir un grupo de microorganizmes
bacterianos anaerdbicos presantas en 2l material fecal gue, cuando actdan sobre los desechos organicos
de origen vegetal v animal, producen una mezcla de gases con alto contenide de matano [CHA) lamada
biogas, gue se Use corno cambustitle. El resultado del proceso son residuns que tiensn un elevado
grade de concentracidn en cuanto a nutrisntss y de malesria orgdnics, tanto idesles coma fertilizantes

Dentre de la prirmera etapa se construiran 27 viviendas (en fa seccidn t} y 24 en 18 segundn ctapa (en I
seccion 1), compliendo asi lo estabiccido en el reglamento de zenidficacion de Nayant de acuerdo al
capitulo &, articulo 20, seccién 1, donde se permite una densidad media de 40 viviendas por hectdrea.
Dentro d=l trazo para el desarrollo Paraiso dei Palmar ctapa o secciones |y 1, se tiene consideradn dejar
una franja ae & m.de ancho por los B0 m. de largo ded predio, come ssrvidumibare frente 3l mar

Dientro del area de donaclon gue se ublea en la parte pestedor |2 frania ge 1300m por BO.DD m. s& Lens
comtemlada la reforestacidn con pelmas, drboles o manale, segun lo gue indigue o proyecto, para
mitigar el aesequilibric con la flora y fauna existentes.

Vialidades: Como parle de los criterios ecoldgicos, se encuentra la consorvacian o recupsracion de los
recursos naturales, por o que las vislidades 2stdn diseffadas con los materiales aptos para la absorcion
de las aguas pluvlales para mantener los manios acuiferos en temparzl de lluvias Loz violidades tanto
primaria corno secundaria no tenaran una cireulacion constante v no debe ser mayor a 10kmdh, su
transito es exclusivarmente para llegar a tas viviendas ya qgue en su estancla ahi toda |la circuladian puede
ser peatonal o en bicicleta,

Si plen en la Loy de Asentamiontos Humanos del estade de Nawarlt, las dimensionss requeridas pars |as
vigligades dentro del desarrollo son mayorss & las que se estan proponiendo, se consideran funclonales
de |as rmedidas propuestas para el Lipo de droulacidn aue habra en la zona; por lo tanta, las vialidades s=
proponen de la sigulents manera:
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Miatidad primarla: Tendrs 1000 m de ancho, con una superficie de rodamiento de arena del lugar
compactada v confinada s ambas lados por unz franja de adocreto v guarnicidn de cancreto forma

pecho de paloma.
Mialidad secundaria: Tendrs 850 m de ancho, con una superficie de retdamiento de arena del lugar

compactada vy cenfinada a ambos lados por uns franja de adocreto vy guarnicion de concreto farma

pecho de palcma
‘Banquctas: For el concepto ecolégico en el que esté concebido el fraccionamiento, no s contard ©on

banguetas como tal, 18 circulacidn peatonal serd sobre el suelo natural gue en esta caso &s srena-playa,
azto nos ayudann a conservar & terrena lo més natural posible.

Descripcion por cada etapa:

Etapas de Preparacion del sitic
Descripcion de [a etapa de preparacion del sitis.

A carto plazo (una vaz teniendo los permisos necesarics): Se iniclard en el Seccion |-

Delimitacidn de las areas, [otes, vizlicades, area donacion.
Censtrucecisn de guarniciones y vialidades

Construccion de! @area coman =n cluk de plays, pelapa v banos con sus servicios de drenale aguay lun

A mediang Plezo (ya que se tengs caplial de la venta de lotes):

Electrificacidn en vialidades y drea comdn [casa ¢lul)

Inicio del prototipe de vivienda sugerido.

La etapa de preparacidn del sitio consiste an la preparacién del terrena, es decir, en la réalizacién d ellos
trabajos preliminares par 2 |z edificacidn cel proyeets. 4 continuacidn, se describen las actividacdes
particulares & reslizar 2n esta etapa

Recorridos de shuyentamiento de faunat

El chietivc sara sfectuar recorrides prevics antes de cualguler ascthvidad pars la identificacian,
sefalarmilento v reubicacitn de posibles nidos wio madrigueras a la large del dres dz| provecto, as como
realizar el ahuyentamiento de fauna siivestre qgue pudiera encontrarss en el predio par medio de |3
gengracién de ruidey de recorridos en transectos lineales. (En caso de ser necesario este paso e |levars

@ cab).

Movilizacion de equipo y personal:
& traves del responsable de obra se les Inforrmard a los trabajadores del proyecto respecto a las medidas

“Fraceinramiesic Forciss D! Polmard y U
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aplicables sefialadas en & Resclutivo en materia de Impacto ambilental gue en su rRomentn se emita
concemiontes a ls etapa referida.

Colocacion de senalizacion prevantiva y restrictiva:

Se colocard sefialétics en las inmediaciones del proyecto v sk colocarad un decdlogo de buenas practicas
ambientales con vocabwlario sencillo dirigida a Ips trabajadores del proyecte. Asi misme, se colocardn
elementos de proteccion en las areas suletas a conservar ubicadas dentro del predio y 2l dres hacia la
playa.

Colocacidn de contenedores para residuos: &n los gostados de abra se colocardn tambos de 200 litros v
se |es proporcionard mantenimients constanter se recolectaran s residuns generacos par los
trobojacores tres veces o ln semana o canforme se rsauierE, pudiendo ser ge mansra semanal o hasta
con Une periodicidad diaria en el auge de fa obra. S2 colocard una bolsa plastica para al final e fa
jornada cerraria v avitar la generacion de fauna nociva o atraccian de fauna local

Colocacién de sanitarios portatiles;

Se golocsran sanitaros portatiles & razon de uno por cagda |5 trabojadeorss. Dichos fanmaries seran
suministrados por una ampresa local, 3 cugl 3¢ encargerg también de su mantenimiento con uns
peridicidad de tres vecas par semana,

= acuerdo @ o recebado en e Dictamen Técnico Forestal, el drea a utilizar tiene un Jso actual de
pastizal, ¥ no repressntia una mass o maczo torestal, solo cuente con algunos semelares aisledos o
ralictos de Seha Baja Caducifolla Espinasa, (Lote §) v por otra Tado, Individuos de Palma coooter,
distribuidos de rmanera ordenada, lo que refleja un manejo con fines agricolas, en la produccion de
Cacatero [Lote 1),

Ce los imdividuos existentss en & area en cusstion, solo aslgunos indhaduos s veran efectsdos de
manara muy selectiva de acuerdo a las necesidades prapias del proyecto, corsiderando el disefio y
distribucién de la letiflcacién v vialidades del misme, estos Individuos serdn aquellos arbustos con
diametro normal menor a 7.5 om, ¥ aguellos que se encuentran rmuertos, estos Ultimos buscando con
allo una corta de sanesmiento, pero en ningdn momento exceds o permitido por la SEMARMNAT, de
acuerds a lo que estabiece el Artfoulo 2° del Reglamento de la LGDFS, delo cual no es causa de
presentar un Estudio e Cambio de Use de Suzlo. Madiante |a visita al sitio cel provects, se obssrva gus
£l Lsa de sue'o gue actualmente presenta el dres 25 de tipo pastizal con fines pecuarlos, asl como
Individuos ce palma cocotera distribuldas en forma regular, aungue no cubre tctalmenta ¢f dres, sg
pusde apraciar un patron que cbedece a un mMmane|o con Tires agricolas, asi como aspecies arbustivas y
herbdceas que la zona se encusntra domirsda par el uso egropecuariz v forestal en una proporcion de
Q5% v B35 respectivaments, comunicado por brechas de terraceria, gue princlpalmene se utilizan para
conduccion del ganado y sacacossonas, sin servicios aun, en el drea del proyecto, #ntre |as especles
presente se encueritran les siguientes. Sopium, Prosopds 3 Pitheceliobium | Mataiza, Mezguite y
Guarnuehililio); dispersos de mariera aislada en la parte posterior del Lote |, gue correspende a la franja
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decesion gue tiene un ancho de 10 metros

También z traviés de las cbservaciones de campo se ha comprobado dicha modificaclsn, en este se
registmron indiiduos de tips arborecs disparsos de FProsoois fulffforg, Aithecelloblum arboretum,
Sopium cf pedicellotum Huber, v Cocos nucifiora, registrados en 2l poligono gque confarman los Lotes | v
I, considerands g superficls del pradio (20.020.00m32) se realizé la metodologla del conteo directo,
Todas las especies arriba sefalada, se catalogan como especies iMvasoras y carscteristicas de vegetacion
secundaria (Hamirez et al, 1993),

Estrato Arbustivo.

El dres propia del proyecto presenta vegetacion arbustiva [Renuevos), de [a especie de Acocio),
Achatetarpus grocills HWwailter. (Cuastecarnatilla), Anoda sp. {Mala), Coesaipinia pigticba. {(Frijolilic),
Randia sp. (Cruceciile), Bacchear's disica Vohl (Escobiila), Abutiion spf Malvon), en su mayoria ya gue s=
trata de un terenc significativements impactado por acthvidades gansderas v agricolas, come =l
FEMOreo,

Estrato Herbaceo.

Exlsten dnicaments malezas anuales, que son producto de las alteraciones por les actividades de
pastoren ¥ la especies de pasto que dominan = area, entre las que identificarsn, Disrichlis soicoto
(Zacats slado), Euphorbio serpens Kunth. (Colondring)] v botis maritima (planta de sal o vidrille) v
Cyperus rotundus (Coquito), las cuales son propla del ecosisterma, aunado a fa Induccién por el
propietanio poslaapertura de dichas atea para sy utilizacldn, modificendo el ecosistema original,

ESPECIES FORESTALES E INDIVIDUOS A INTERVEMIR.

El drea de estudio albergs slgunas especies representativas del tipo de vegetacidn de Selva Mediana,
para la estimacién del drea basal total por rermover dentro del poligono se consideraron las espacies gue
sobrepasaran los 7.5 e de didmetro a a la altura de pecho (DAP)L. Enseguida se presentan las espacies
arbdreas dentro cel drea a utilizar. Tol como se musstes an ba tablz 2 continuacion:

EspEcie. | S L A FT RALS L _ REGIST.| voL| a8
. | PIAM. |3 (45|67 [8[s[10]n [12]13 1471576 :
Guarnuchililio [10 EEEREEHEBEE 85 3166 | 0B4TLR
&
Guamuchilillo |15 11279714 [ 25 1978 | 0.406759]
Guamuchililo |20 IS EE 7 108 | 0204754
Guarnuchililio |25 ] 113 1 & 1501 | 0302693
Subtotal & |7 I'.?_fr -l e [FE] BT I5&a1a8%
Mataiza o 21112 4|1 [»] 0399 | D.065738
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Mataiza 15 | P21z ! 3 | 0415 | 0.088358
Matalza 20 T2 & G627 | 0132281
Matalza 0 | i 2388 | Q.0Me8
2]
SEubtotal 21 ]s5|B] < I 20 1829 | 0357045
| Meznuite 10 TTEIIIME 23 1.083 | 212372
Mezouite B 1141232 G 0722 | DI50404
Meztulte I3 5 i 1 0237 | 0041548
Subtotal 1[3]|alis]|al2 3 2042 | 040432
1 } 4
Total lote | i 176 1204 | 2323056
Falma 25 T 1 3 10753 | oosz0=2
Cooatera _ |
| Balma 30 i 4| 6 1088 | 037275
Coocotero
Palrm £ - | 1 0.281 | 0.090792
Cocotero
Falma &0 | | 1 I 0377 | DIISEES
Cototeto |
Total lote | 1 11 & 21119 1B | 064230
| 0
Ih:I' otdl SeEners | i 185 |13.940 | 29653586
| |

Es importante menclonar que se contabilizaron cads uno de los brazos de los arboles gue a una altura
maxirma de 100 m. conforman tallo con fuste policotdmicos (varos troncos o brezes on un solo
individun!, por lo gue aumenta la cantidsd de individuos en T3 tabls anterior, al mismo lgmpa cabe
destacar |a totalidad de dichos individuos pars el caso del Lote | se ubican dentro de ta franja de 10
metros de la parte posterior de los lotes, superficie gue para este fin, se va a exentar de cualauler
miadificacion o alteracion, ya que seva a respetar |a vegetacidn exlstents, asi mismo se puade presumiin
gue los gjernplares de palma cocotern, existentes =n el Lote |Y, son individuos de palma cocotero
plantades o cultivados, va gue s& encuentran establecidos de manera organizads e lineas como
cualquisr cultive agricols, ya que obedecen a un patrdn de distribucisn de hileras.

Es por ello que aun cuando, en a la superficie gue contemipla el poligono que conforman los Lotes ty 1],
con 1000000 m v 1002000m’, los cuales suman una supesrfigie de 20,030 m* o 20020 hectareas,
clentro del cusl se ercuentran los individuos cue se sefalan de los cuales da ninguna forms se pretendes
rEmover, mismaos gue algjsn un drea basal total de 2 965356 rmidhe.
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Eventualmiente existen individuaos alshados de maner dispersa, dentra del poligone del drea Matural

Brotegids, Marismas Nacionalas de las cuatro especies de mangle Logunculogria racemeosa, Rhizophoro
mangle. Avicennfa germinons. v Conocarpus grectus ¥ el pelo blanco Brovaisfa integémima, se
encuentran en la categoria Amenazada y aun cuando no se van afectar da ninguna forma, derivade de
la presencia se tiene contemplado llevara cibo actividades de reforestacion con alguna de estas
especies, gn una superficie eguivalente = una franja de 10m, por el ancho de los lotes que eolindan £on

el ANP.

Etzps de Construccion

Fara la Seccich | del proyecteo.

Se utilizaran materiales de construccidn tradiclonales como el concreto armado para |le estructura
ruras da ladrille, para los acabsdos |8 paleta de coloras sard tanos claras, rerminados tewturizadne y fa

utifizacién da materiales regionzles, se integrardn elementes naturales tales come palapas y elementos
en maderda Adermas se requerina lo sigulents:

; ; It \ : | VIALIDADES ¥ | CASATIPO
nes;:mpmﬁu DEL MATERIAL UIIIDAE.I._ CAMINGS § ]
ot i3] 2 | i0 ini C
era ﬁ!bada l:‘iE' a region sUMINISTEss por CESE m* 185 40
11 comercial autorizads
Creva  tritureds lBvada 34" didmetc
N d N . m" 93 ez
12 uIminstrada pof casa cormercial autorizads
Cemento tiog Il suministrada por casa comercal
TON o 723
13 [puterizads i g
L& Estructura 2 bDese de vigueria tips |pr de
[diferentes pesos v Daraites. Suministrada por casa TOMN o 215
14 lcomercial autorzads
15 [BArmex seccién 12-20-4 FZA o Vh
! VIALIDADES ¥) CASA TIFO | TOTAL CASAS | CASA
DESCRIPCION DEL MATERIAL UNIDAD CAMINGS @7 { cLUB
16 Block ligers de concreto 1232040 cm, o
L& | suministrads oor casa comercial suterzads M e SA0020 | 14580000 00
17 machueio de concreto, preconstrulds
2030100 tipe peche de paloma FEA E el o o o
17 | Buministrado por casa comarcial de la regldn
1.8 Boveducs prefabr'cada en jeloreto 10-20-100 . _
18 | o, suministrads oor case comercisl sutorizeda PZA 0 485 | 2558500 75
1.5 Tejs de barro rustica. Sumistrads por caza
19 | enoinercial sutorlzads. Fih o 2.T20.00 To3H.00 380
FPilotes de hormigon orefabrlcago para
cimantaciin Suministredn por o8 comercial P Q 15 405 =
10 | de 3 regidn autor|zadz ]
EESdidA ST n g Fomime D&l Balmer | o Al™
Av, &lende Me; TI0 e, Col. S=niso. Teoie, Mazersis &9 830006~ Taidfosac i) Fssam v L, |__'|,i.'_-..|-|-_| 1T Wi Edginme X de 70
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Horcones de msders ooz’ o de a reglon,
suminstrada sor productaies forestales PZa | 0
11 dukedizackas
112 | Tabllllas de madera focal o dels regidn, '
suminisirada por productodas forestelds PZA 0 N ! 297 24
auvtorizados

LIX f-:-abaﬁ?tesde madera Inca! odd= (2 region,
suministrada por productores forastales FEA 5 2 54 g
autorizados

Enuloo para roactenimants de siberca con
e | depuracion electrosalina,

Tubesis de pvc Cedula 40 v 80 hidr&ulico, P2a g
175 g mcoredidmatros e 1 T 2 et

Tuoatia de cpve Cadula 40 nldraulico. Prade o
& | mooon charestros da st 17

Wilvulas v piszas esprciales de cpuc pars

117 1 instslacionss nidaulices de agua calente,

| Hegisiro sanimno erefatricado 50 = 50 amn,

118 | Suministrada por casa comarcial autorizada.
119 | Calentador solaf de 15 Tubos, Ing iy todn 1
tuberin, valwiasy tooo ko necesario para su LEaTE o 27 o
imstaiacion af & rod hidgrdulica de la insiaacian
120 | Muebles sanarios y lavamenos de bajo

1 -7 4

e i — —

LOTE o Q 4] 1

LOTE Q [ | &5

Pza, a

-

1ca e

consumo 2 doole sisierna de descarga Inchave LOTE ] 2 54 2
todo lo recesario para su instalaciin |
Regaderas v Faves shorradoras pars bajo y LTE o 2 o4 2

141 eyl i B
' 72 Bindigestor Botoplas o sirmitar, Inclpye todo

1 i b
T | lrnedesatio pars sU cotracta instalacidn, L v |
ALIDADES ¥} CASA TIPO | TOTAL CASAS | CASA
DESCRIPCION DEL MATERIAL UNIDAD | ~apinOs 27 CLUB
123 Trampa de grasas G correto o o 5 ¥7 2
125 | preconstruida de 401, A
7 [124 Cisterna marca Rotooas o similar
P e 1 77 1
124 | capacicad do 5,000t ZA
125 Panel solar (4 unioades) 2 naterizscicho B2 1 T 27 7
125 | profundo g irmversor 2w Il
126 Arbotante solar fabriceds en fibra de vidro - g ‘08 i
125 | con bateria recargacle y fooo o 5w s a5 ¥

Equipoy maguinaria a ermplear

--CONSUMO DE

|}
; e PO et i = el r 3 AAEIEae |
= DESCRIPCION DEL COMCERTO =] UNIDAD CANTIDAD COMBUSTIBLE / :
: ' o et 0 : R } “H |
Hetroswoavadosa Caterpilar mod. &k T 2
Ircluye trasiado al sitio w o, oparador, .
o 6.0
H mantenimiento ¥ retirge de  wbricanposg HORA ! 9
gastados
T2 | Compectadors 5V 206 o simllar Inciuye HCHRA %) | Ta0
traslada al =ty Fetirg.  operador,
L F e LT PO TR T L T e, Diwi A

= F

= TV D Tl Sanhig, Teple Seyerie O, 9250500 T.ﬂ"l'.':'. BT HEART

FJ¢|ﬂ$ Td aa 7T

Ry T '“""““H—
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martenimiente y retire de  lwbriceamtss
GaStRCos,
33 | Ballarina comipsctadora de 6.5 hp o superion HICHEA =2 120
con motora gasaiing.
34 | Herramignta menor pora alcatilerla JORMAL 00
Condola o cRmlén de voltes de 7 o 2 mY
35 | Indluye opeTador, cormbustinle ¥ VIATE 20
marnenimiento. i
37 | Camloneta plek up dog'e traccion Fard FIS0 JORMAL 00 1600 |
o similar. |
Para la Seccldn il del proyecto.
[TOTAL CASAS
- ; , VIALIDADES ¥
DESCRIPCICHN DEL MATERIAL Unidad CAMINOS CASA TIPD {22 cCasaA CLUB

Arana cribada de la regidn)
i1 |suministads por  casal  0om? 18600 38 836,00 B0
comercia| autorizads
Crava triturads v lavada 3447
digmetro, 3 .

12 siiriniktiada _— Sl e BE2D 8.0 | 17820 1.0
COMeEncia sutorizada
Cemento tipo Il surninistrada
por caga comerclal autorizada
Estructurs a base de vigusr
Upo [pr ge difeérsntes pasos yi o .
peraltes  Suministrada  per TON 0.00 g 46,42 036
casa comercial autorizada

15 | Armex ssccidn T2-20-4 PZA 0.co TS 10200 4,00

1.3 TN .00 8,78 ARG 130

| Block lgerc de  concrétol
| TEEEONS0 Crm.
suiminlsirads por CHS
cormercial autorizada
Machueio de cOncrEta
oreconstruldo 2003000
tipe pecho de paioma. .

7 Suministrada por Cas PA 36200 .00 0.00 aga
comescia de @ regian

1.8 P 0.00 S100.00 NZ200.00 TO0.00

auterizadas
Ooweduca prefabricada  en
loret: 1 1
g |BBlcrete 0204100 emy ooy ann 410,00 5,020.00 o400

suministraca par 859
COMSrtial sutorzeda
Tzja de ocarro  rustical

13 | Sumistrada por  casa| PzA 0.00 2780.00 £1380.00 26000
comercial autorizada.

1| Riloes de hormigon PZA .00 Boo 33000 400
prefebricedo para i
cimentacion. Surministrado
por casa comercel de s i

Frocursromiaaie Jorsige Del Peimer e 1"
2. AUeSde W D O SaL Conire. TEEIE. Miparlt. R, E3C00 Talafonod 5] 2134901 v g Bommlan e st "':7 Pagine 15 ds 90

TP ) T ocy e e e e
il 4 s rEESS
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recsion aurarizads

110

Heorcones oe madera local o
de a3 reslon, surminisirada
{ por  productorss  foragiales
! BLEOrZaOnNs

PEA

000

4200

G400

152

Taklillaz de madera fotal o ds
la reacldn, suminktraga cor
produstores forestales)
autorzados

[

0.00

TLaa

2e2 06

2400

(Zzhallates de madera locat o
da la regicn, suminisirads
por preductores. Torestakes
autorizndos

LA,

000

200

w400

8.00

DESCRIPCION
MATERIAL

DEL

Unidad

VIALIDADES ¥
CAMINDS

CASA TIPD

TOTAL CASAS

Lla

Equipo cara rmiantenimiantol
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|

sim{lar capacidad de 5.000 its
Panel soiar (4 wnidades| 2
125 | bateras cicid profunds e FZa 100 100 260 160
IWETSOr o

Asoolanta solar fabiricado en
128 | fibm de vidrio oo bsterd BEa 2600 400 28.0C R aw]
recargabla y foco lad Sw 1

Equlps vy maguinaria necesana para desarrollar las obras,

_ CONSUMO DE
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD COMBUSTIBLE
/H

Fetrosecsvedora Caterpllar mod, 46 2 Incluye
1 trastado ai sitio ¥ retirs, operador, mantenirnlanto y HOIRA, 130 £.00
retirn de |Ubricantes gastados

Compactadara 5V 208 o similar Incuye trasiado al
32 sitio v retire, operador, mantenimlanto v 1=tirg de HORA 130 Ta0
lulpricantes gastados,
Ballarinz compattadora de £5 hp o supertor con
AN s HORA 160 120
37 CAmionets pick up doble treccldn Ford FIS0 o]  JORMAL l 300 e
simikar.

23

Etapa ce operacion ¥y mantenimiento

La etapz de operacidn sharca las siguientes actividades refeérentss 3 |a habitabilidad del proyects, asi
como la realizacidn de actividades de recreacidn y esparcimiznto =n las dreas comunes de la viviends,
donde conjuntaments se llevan a cabo las actividades relacionadas con el mantenimiente de tipo
preventivo v careactivo de las instalaciones,

Frograma de operacién v mantsnimiento gue incluye mantesmiento de ventanas, seryicios, Areas
verdes, i3 disposician de los residucs, mantenimiento de blodigestores.

7 Fraccion Ill.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la reguladén sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispussto 2n el ssgundo parrafo del arifculo 35 de la LGEEPA v e
establecido en la fraccidn |l del articulo 12 del REIA en anélisis, que estsblecen la obligacién a &l
promovente para incluir en las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particuiar, el
desarrollo de [a vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
Juridicas splicables en materia arnblental v, en su caso, con la regulscion del uso del suslo.
entandiéndose por esta vinculacién, |a relacién furidics obligatoria ertre las actividades gue integran el
proyectoy los instrumentos jurfdicos splicables. Al respecto, esta Delegacicn Saderal reviso el znalisis de
la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de poditica ambilentz! aplicabla 31

‘Frenfimnd i bte Moroiae Ol Baimgr ! p 0T
b, AURRE Ao 110 O%zo Cal Contre, Tap'y, Meperit. 2B 85003  Teldfenn I IEEE Y PR - Xt Yd Rt ol by "1? Fogird 7T a= V2

'.-'_"“-.._-q._"u." ] By T el
ot T T ;..u__"\- '..+@- '\ Ty
PR A "‘1?*1‘ e ;1_1%‘? =]

Lo T TS e -'-......-.
'I-""“";;l-"" _\-_‘:'\- :"-H.l-"':?

A= :"\.“-'\.-ﬂ“l.ﬂ'




. MEDIO AMBIENTE

.__‘;; G LI e g, S mEE =] 4 TR T eErERLEE TR

_.|r =

oficina de Representacién an el Estade de Mayarit
Uriidad de Gesticn Arbbenial

Oficio Na, 138.01.00.01/1950/2022
rmilerna los cuales se refleren o continuacion

Que al proyecto le splican los siguientes Instrumentas leooies:

Ley General para la prevencion y gestién integral de los Residuos

Articule 18- Las residuas sdlidos urbanes podrdn subclasificarse en orgdnicos & iNergdnicos con ohfeto
d= focllitor su separgcidn primaria y secundaria, de canformidad con ios Frogromos Estoioles y
rMunicicoles para g Lrevencion y 1a Gestion Integral de fos Residues, asl como con los Grdenamientos
legales apiicables. Vinculacién. En wirtud de que s2 genemaran reslduns sdlidas en cada una de las
atapas del proyectn ya sea organicos o [norgénicos. Para ello se dederan establecer contenedores
rotulados con las siguientes leyendas "Residups Organices’ y "Residucs Inorganicos’ para [a
depositacian de las residues on todas las etapas aef proyecte.

Articulo 100~ Lo leyisiacion que expidan las entidodes federativas, en relacion con o generacidan,
mghejo v dispasicid final de residuos Sélidos urbanos podra coMtenar a5 sigulentes prohibicionas: 1.
Varter residuos en lo wia poblico, predios boildics, bgrrancos, cofiados, ductos de drendfe
aleantorliodo, cablegdo eléctrico ¢ telefdnion, de gas; on cuerpos e ogua; covidodes subtefrdneas,
Greas noruroles prefegigas v zonos de conservooion scaldgliog, Zones ruraios y lugares no outonzodos
por la legisiocién aplicable. Vineulacién. La dispasiciaon final de todos los residuns gui s8 genaran
dantro del desarrallo durante sus tres etapas, seran aispuestos en 105 sitios autorizados por |a legiskacion
splicable Comprobande su disposicion con notes de recepeién de los residuos Tirmadas por [s empresa
que realice el sewvicio, ya sea pliblica o privada, estos deberdn ser incluidos en los raportes de actividades
on el peripgo que la autaridad establazea.

Ley General De Desarrollo Forestal Sustentable
{LGDFS. DOF 05 de junio de 2018, Uitima refarma publicada en el DOF el 26 de abril de 2021

conslderando o aue establece ol Articule 7 fraccion W, de la Ley General de Desarrolle Forostal
Sustentable. que sefials la definlcion de Cambio de Liso de Suelo en Tarrencs Forastales "Gemocion total
o parcial e ja vegetocoidn forestal de fos ferrencs forestgles porg dostingrios o octividodes po
foresraies”

Reglamento de la Ley General De Desarrollo Forestal Sustentable

El articulo M9, Del reglarments de la lay genersl de decsarralio forastal sustentable sstablece

Los terrencs forestales seguirdn considerdndose como tales aungue pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, desiaves, huracanes o cualguier olra causa

£l articule 2, Fracclén 1 del Reglamenta de la Ley General de dasarolie Forestal Sustentable vigente,

Edgine 18 e T
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define acahual, Acahual, asocizciones vegetales gue se localizan en éreas originalments ocupadas por
Selvas que han sido sormetidas al establecimiento de praderas artificisles y cultives anuales o pererines
mediante un sistema de produccion tradicional, en subsecuentes afios de cultive qua al estar en
periados de descanso recuperan la vegetacion de Selva a través de un proceso de sucesidn ecolégica v
que presentan diferencias de estructura, composician, tamafio ¢ densidsd con respecto a las Selvas
maduras;

Bosque: vegetacidn forestal principaimente de zanas de clima templado, en |a que predominan especies
lefiosas perennes gue se desarrellan en forma espantanes, con una cobertura de copa mavor al diez por
clento de la superficie gue ooupa, siempre gue formen masas rmayores-a 1.500 metros cuadracos. Esta
categoriz Incluye todes los tpos de boasgus sefislados en le clasificacion del Instituto Macienal de
Estadistica,Gecgrafia & informatica;

Selva: vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies lefiosas perennes que se
desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de copa mayor &l diez por clente de 13 superficie
gue ocupa, siermnpre que formen masas mavores a 1,500 metras cuadrados, axcluyendo 3 los acehuslss
En esta categoria seincluye a todes los tipes de selvas, manglar y palmar de [a clssificacian del INEGI,

Vegetacion forestal de zonas drida=: aquélla que se desarrolla en forma espontines en regiones de clima
aride o semidride, formando masas mayores 2 1,500 m2 Se incluyen todos los tipos de matarral, selva
baja espinosa y chaparral de la clasificacion del Institute MNaclonal de Estadfstca, Geograffa e
informatica, asi como cusliquier otro tipo de vegetacien esponténes arbdres o arbustiva que oourra 2n
zones con preclpitacion media anual Inferlor & 500 milimetros,

Vinculacion: Desde &l punto de vista vinculante el promovente considera los conceptos anteriores
sobre la condicidn que guards actualmente el predio en mencién sefalamos:

El gres que comprande el predio conformado por los Lotes |y [l no tlene vegetacion grimarla salc
sustenta individuos alslados, los cuales representan un drea basal de 2333056 v 2985356, miha,
respectivamente, para |os Lotes | v |I, con una superficie total de 20,020 m? aun cuandc arrojan los
valores de drea besal arrba sefialadas, ests corresponde, Para el Lote ) La totslidad de individuos
principalimente a los géneros Sapium, Prosopis v Pithecellohium [ Mataizs, Mezgquite v Guarmuchilille) se
encusntran distribuidos en su totslidsd =n |a parte posterlor dicho Lots, que comesponds a |a franja de
10 metros, que no se ve @ medificar i alterar de ninguna forma es decir el arbolado existente can
digmetro mayor @ 7.5 ¢rm, no Se va a tocar, en ninguna de fa etapas del proyecte, sinc por &l contrario,
aunado a la restriccldn de afectacion del arbolade axistents s& van a realizar trabajos de reforestacién, en
Lira superficie igual a la gue se respetars en la parte postarior del Lote |, donde se encuentra el arbolada
senalado en la Tablza 10, dominando en e resto del poligono un uso agropecusrnio,

Par otra parte, pars €l caso de |3 superficie gue ocupafota |, los Individucs arbérecs. corresponden a
efermplares da palma cocoterp, Cocos nucifers, estos indlviduos, corresponden a un cultivo agricola, y=
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Oficio Na. B3E.01.00.011950/2022
que de acuerde a su distibucian obedecen a un patrén de organizecien de plantacion o culthvo que

conjugan con @l pastores de ganado determing un Uso agropecuaria, y de igual forma aun tratandose
de individuos piantados, primordizimente e| promovente no tlene fa Intencion de removernios.

£l sitlo no se encusntra on un estado de sucesiin de acahual, ¥a que tiens Una cominancia marcads por
especies representativas de terrenos fueriemente Impactados, principalmente malezss anuales,
vorificandose una condicidn clars de ssta superficie astuve utllizada pars fines agropecuarios, actvidad
que prapicis la degradacion del terrsno,

Los individuos presentss no forman una masa forestal como 18l sl no conjuntos ce indhiduos, do
maners alsiada y dizpersos, en la franja este del Lote 1I, mientras gue en ia seccion o lots || zolo oxisten
individuos de Coces nuclfiero, que obedecen a un scomicdo, de manejo con fines agricolas, que les
permite ademds un uso pecuario, por lo gus de acuerde & & normathvidad Tarestal no pueds ser
eonsideraco como Selva

Se preserta ol Dictamen Técnico: Forestal para el Froyeoto de Lotificacion, denceminads "Paraiso de
Palmar | Y i1*, a desarroliar en el conjunto predial conformado por las Lotes | y 1|, en La Playa El Colorado,
Det Bl Eide San Andres, Municipio de Sartlago Ixculntia, Nayarit

Adernas, &l promovente refiere el documento oficio ndmerno 138.01011197/2022, de fecha 24 de mayo de
3022 dunde se da respuesta respecto del Documenito Técnico Forestal expedido del drea forestal do la
SEMARMNAT en el estado de Nayarit el cual resuslve o siguiente:

.. La detarminacion sabre =1 so termeno es o no Torestal deriva de la propla ey ysu Reglarnento v radica
en si se actualizan o ne las caractersticas v atributos v atributos hiolégicos cue as citadas definigicnas
Juridicas estabiecen.,

_Entonces ol predio no oeberfa ser consicerade come terreno forestal, De ser asi, no requerirs de la
aulorizacian previs del cambio da Uso de susio de terrenas forostales {CUSTF), Por el contrano si dicha
certeza no es plens, lo mas practice =5 gue suUs consuitares preparen un estudlo téenlco justificative
{ETY) v usied inicle ante la Delegacion e wamite de solicitud para la autorizacién del CUSTF, ya que dicho
procedirmiento se le podra declr si el terreno e= no forestal,

o base an el artfcule 38, froccksn Wil de la Ley Federal de Procedimients Adminiswativo, fa
terminologla de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el Reglamanto de la Ley Genersl de
Desarrolle Forestal Sustentable, al respscto no existe compatencia de esta Secretaria en Matsria de
cambio de uso de suelo de los tarrenos forestales,

Ley de Aguas Macionales
L& Ley oo Aguas Nacionales es aplicable el desarrolio del proyecte por cuarto a lo dispuesto 2n 2|
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TITULD CUARTO “Derechas de Explotacian, Uso o Aprovechamiento de Aouas Macionalss"; Capitulo (|
"Concesiones y Asignaciones”, articulos 27, 21 BIS, 24 y 25 Igusimente a lo dispussto en el TITULO
SEPTIMO, “Prevencidn y Control de lo Contamindcidn de fas Aguas v Respansabilfdod por Dafio
Ammbientol”; Capitulo | “Prevencidn y Contral de lo Contominacidn del Agua®, articulo 88, Todo esto por
cuanto se concieme a3 las concesiones pars el aprovechamierte de aguas sublemdneas v para la
descarga de las aguas residuzles.

Reglamento de |la Ley de Aguas Nacionales.

El reglamento de la ley es aplicable lo indicado en el TITULD CUARTD, "DERECHOS DE LSO O
APROVECHAMIENTO DE AGUAS NACIONALES®, Capitulo || “Concesiones ¥ Asignaciones”, articulos 28 v
3. A lo dispussto en & TITULO SEPTIMO “PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LAS
AGUAST, Capitulo Unico, articulo 138, Al igual que ¢l apartado anteriar, todo Io anterior por cuanto
conciemne = l2s concesionss pars &l aprovecharmiento de aguas subterrdneas y para |2 descarga de las
sguac residuales. Conclusion: Atendiende 3 lo dispuesto en las disposiciones de s Ley de Aguas
Macionales ¥ su reglamento para el desarrollo del proyecto se gestonardn la concesidn para el
aprovechamiento de aguas subterrancas y en su caso, =l permiso de descarga de agua residual. Para sllo
88 senUiran |os tramites:

« CONAGUA-01-G01 *Penmiso de descarga de aguas rasidiiales®, v

« SOLICITUD DE SERVICION, CHA-O1-004, *USO CONCESION DE APROVECHAMIENTD DE ACUAS
SUSBTERRANEAS, MODALIDAD A) GENERAL ¥ MODALIDAD Bl CON REQUERIMIENTO DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL".

Con s finalidad de cumplir con las condiciones de descarga, a ser impuestas por ls autoridod dal agua,
en | proyecto ser habilitaran los mecanismaos de tratamients correspondientes.

Ley de Bienes Macionales,

Resulta aplicabls al proyecto lo dispuesto en el TITULD PRIMERQ, "DISPOSICIONES GENERALES"
CARITULO UNICD articulo 8, por cuanto a la necesidad de concesién para ef uso, con fines de proteccidn
Y mrnetn, de |7 zons de playa ubicada de forma inmediata al predic. Vinculacion: Con la finalidad de
cumplir con los dispuesto en el articulo 8° de Ia ley de Bienes Naclonales, ¢l promovente gestionars la
concesién de Zona Federal Maritimo Temestre de una superficle de 1717.m* pare el predio Mo, 1y de
249Z25m" para &l predio No, 2 Bara lo cusl utilizard o formato FR-SEMARNAT-003, "Formato Unico de
Tramites de Zona Federal Maritimo Terrestre v Amblentes Costaras"

De acuerdo con lo manifestads por ¢l promovente, las nonmas aplicables al desarrollo del proyecto v su
vinculacién con el mismo son |as siguientes:

NOM-003-SEMARNAT-1997. - Qus establece los lirmites mdsimes permisibles de contarminantes para las
aguas residuales tratedas gue se rehdsen en servicios al pdblico. Vineculaeldn, En virtud e gue s=
generaran aguas resicduales dentra del desamollo, sin embargo estes serdn tratacias en la Planta de
tratamients del mismo vy se prevé gues &l agua tratada se canalice a la clsterna de uso comun para

FEfoocianami=are Forgliss Ol Sdimarsd # 17
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Oficle Mo, 138.01,00.01/1950/2022
posteriormente rehusarse para el riego de dress varges y jardines.

HOM-022-SEMARMAT-2003 - (ue ecstablece las especificaciones pars la pressrvacion, conseracion,
aprovechamiento sustentable y restaurackén de los humedales costeros en zenas de manglar,

Oue los humedales costaras regulados por sste Nonma gus se sncuentren en las riberas de lagunas, fios,
esteros, estuarios y otros cuerpos de sgua, cuya escorrentid proviene de una cuenca a la que sevisrten
contaminantes de orlgen urbano, industrizl, agropecuaria v ante |25 experlencias negativas de otros
pafses, 88 necesario orientar adecusdamente el desarrollo industrial, urbano, turistico ¥ camaronicola de
slto impacts, con una visian integral. que cornprenda |a ciienca hidrologica pars evitar gue s pandan
er fesge las condiciones natursles de los hiumedales costeros,

01 Que Iz definicidh intemacional de humedal costero s¢ basa en la [nagridad del ecosistama, que
incluye -la unidad fisicgrafica inungable y ce transicion entre aguas continentales, marinas y la
comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como Ias regiones mannas de no mMas de 6 m de
profuncidad en relacian al nivel rmedlo de la marea mids bBaja

Articule Unico- Se adiciona la especificacion £.43 a la Normz Offcial Mexdcana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Qus sstablece las especificaciones parfa la preservacién, consenvacion,  aprovechamiento
sustentable v restsuracidn de los hurmedaies costeras en zonas de manglar, para quedar como sigue:

.43 Ls prohibicion de obras v actividades estipuladss en Jos numerales £.4 y 272 y los limites
sstablocidos en los numerales 414 v 416 podran excepuarse siempre gus on el Informe preventive o en
la manifestacidn de Impacto ambiontal, segln se3 ef caso s establezcan modidas de compensacion en
beneficia de los humedales y 5= obtenga la autarizacisn de cambio de uso de suclo correspondlente.
Vinculacién E! promovente manificsia a este respecto gue no parurbard en ninguna stapa de
desarrollo del proyecto comunicades de tipo manglar. Bl cuzl propone respetarlas en todo momenito

NOM-041-5EMARNAT-2015- Que sstabiece jos limites maximos permisibles de ermisidn de gases
contaminantes provenientes el escape de |os vehiculos aulomotores en croulacién que usan gascling
cama combustible. Vinculacién, A roves del requerimientn de bitdcoras de mantenimiento sollcitadas
a laz ernpresas subcontratadss en lss primeras oos etepss ool proyecto (preparacicn del sitio y
construcaldn) se verllicatd que los vehiculos, eguipos ¥y maguinaria de obra trabajen en optimas
condiziones con el mantenimiento necesario en talleres autarizados en la localidad, 0 de sor of caso, en
la regldn, con lo que se cumplira con las disposiciones de 25ta normatividad, Asi mismo, para’la etaps de
aparacian, dada |a naturaleza del proyecto su coupacion estars dacso on funcion de las necestades de
los propietarios, por o que las ermisiones a generarse por los vehiculos automotares utilizados no seran
represertativas

NOM-045-SEMARNAT-2017 - Vehiculos en circulacion que Lsan didsel como combustible, - Limites
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maximos permisibles de opacidad, procedimianto de prueba y ceracteristicas técnicas del equipo da

medicidn. Vinculacidn. A través de |a solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas 3 las empresas
sub contratadas, en las primeras dos etapas del proyecte (preparacién de sitic ¥ construccidn) se
verificara que los vehiculos, equipos y maguinaria de obrs utllizados trabajen en éptimes condiciones,
recibiznde 8l rnantenimients preventivo on talleres autorizados en ls region, con (o que se curmplird con
Izt disposiciones de esta narrmatividad,

NOM-052-SEMARNAT-2005. -Que establece las carecteristicas, el procedimiente de identificacion,
clasificacion y les listados de Ins residuos peligrosos. Vinculacion. Sn virtud en que dentro de las ota pas
de construccién y etapa de operacidn se generaran residuos pellgrosos productes del rmantanimients,
come botes vacios de pintura, tinner, brochas Inservibles ste. par lo que su mansjo deberd ser de
manara Independiente 3 los residucs domésticas.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion amblental — Especies nathas de México Flora v Fauna silvestres
- Lategorias en riesgo y especificacionss para su inclusion, exclusion o cambic-lista ds ESpecias an
riesgo. Vinculacién Esta Morma s aplica en el preyecto para la identificacian de las especies de flora v
fauna sujelas a alguna proteccidn éspecial presentes en el sitic por o cual se consideraran medidas de
Proteccion y consenvacidn de las mismas

NOM-0B0-SEMARNAT-1994- Que establece ios limites rméximos permisitles de emizidgn de ruids
proveniente del escape de los vehiculas autormotores, motocicletas v triciclos motorizades en circulacisn
¥ su metodo de medicion (DOF 13 de enere de 1995). Vineulacidén: En Iz etspa de preparacion del sitio y
construccion del proyecte se verificard que los vehicules, equipes v maguingria utilizada trabaien en
optimas condiciones, recibiendo &l mantenimiento preventivo necesario en talleres autcrizados en la
region. Se utilizard maguinaria v equipos adecuados con la finalidad de genarar el menar impacto = ls
atmdsfers por ls emisidn de ruldo o gases contaminantes. Asl misma se trabajarad en =l horarie diurna
Mo se rebasaran los limites permisibles de ruido, es declr, de 85 Decibeles (dB) para los vehiculas v
carmiones de volteo gue se encarguen de suministrar los insumes y equipos a [a obra, aoemas de realizar
el acarreo de materiales, y 92 dB para la maquinaria de obta encergada de realizar los trabajos de
despalmea y movimiznto de tierras, dando cumplimiento a esta Marma,

NOM-162-SEMARNAT-2012 - Establece las etpecificaciones pars la proteccion, recupsracion y mensio de
las poblaciones de las tortugas marines en su hibitat de anidacion.

L. Especificaciones generales

5.1 Las perscnas fislcas o morales gue reslicen activicades de aprovechamiento ne extractive en &l
hatitat s anidacion de= fortugas marinas, deben cumplir con lo ectablecide en laz siguiantes
sspeciicaciones:

5.2 5 cumplirients de las especificaciones de la presgnte Norma Oficlal Mexicana, no exdme el
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procedimieonto ae evaluacién en matoria de impacto ambiental, en los casos en que resulte aplicable

E.3 Los accasas 3l hakitat de anidacidn, traténcdose de Areas Naturales Protegidas, guedan sujetos a lo
dispuests 2n los Programas de Maneio correspondientas o, en sU Cas0, 8 105 accests gue establezds |s
Direccién del fArca Matural Protagida

5.4 En las playas de anidacidn de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

5.4, Evitar |a rermmocion de la vegetacidn nativa y la introduccion de especies exdticas en el habitst de
amicacion,

5.4.2 Favorecel y propiciar la regemeracion natural de la comunidaa vegetal nativa ¥ e mantenimiento
de s dindmica de acumulacian de arena del habitat de anidacion.

5.4.3 Retirar de |a playa, durante 1a temparada de anidacion, cualguier objeto movible que ternga ls
capacidad de atrapar, enredar o imipedir | pase ge |las tortugas anidadoras ¥ sus orias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualguier Instalacion o equipo gue durante la noche genere una
ernision o rafiexion de luz hagia 1= plays <o anigacion o cause resplandor detras de 13 vegetacion costera,
durante la época de anidaclén ¥ emorgencia de crias de tortugs maring,

5.4.5 Orfentar los tipos ge iluminacion gue se Instalen gerca de las playas de anldecion, de tal forma gue
su Huje lumineso sea dirigido hacla abajo vy fusra ce i3 plays, usando slguna de las sigulentes medidas
para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direcclonales o provistas de mampaeres o capuchas.

bl Focos ce bajo voltaje (40 wstts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

g] Fuertes de luz de coloracion amarlllz o roja, tales coma las lamparas de vapor de sodio de baja
RrEsIcn,

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la plays ge anidacion, durante |a temporada de snidacion,
el transito vehicular v el de cualguier animal gue pusds perturbar o lastimar a lss hembras, nidadas ¥
crigs, S6lo pueden circular los vehiculos destinagos para tareas de monitoreo vy los correspondientes
para el manajo ¥ protecoion de las tortukgas rmarinas, sus nidadas y crias

Vinculacién: el promovente respetard en todo momento |a zona de playa, ademas de que no se Usara
cen ningan fin, turistics, par gLpuesto que propone para fas cbras civiles &f tpe indicado en osta notma
deiluminacidan. El desarrollo del proyecte queds excluide de |la zons de plavs,

Cue & sitio donde se pretende realizar gl proyecto, se encuentia anexo al ANP Reserva de la Bioslers
Marlsmias Nacignales [RBMN), €| poligono ce |s Seccion || do’ proyecto incldes an un 1% dentro del limite
ded ANP, 5ln embargo, en ésta porcién Ao se dasarrellard ningln tipo de infreestructura, no se alterard
=r ningunaspecto, ni 52 ocupara =n mado alguno, cuedando totalmente fuera del proyecto.

Cue para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicito a esta Delegacion Federsl la
sutorlzacitn en materia ds impacto amblental pora gjecutar el proyecte, cuyas obras ywo actividades
terdientes & su desarrolle fusron Sustentdcas por ester dentro de [os supuaestos de los articulos 28
Fracciones [X y X de |z LGEEPA y 5 inciso Q) y R} y de| REIA
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En relacitn a la vinculacién del proyecte, respecto a la regulacion sobre el uso de suslo, la promovente
rrianifestd lo sigulents:

Se cuenta con la compatibilidac urbana expedida por Ia Subdireccién de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia
del municipio de Santiago Ixcuintla, con oficlo numero con Oficio No. DDUE /C.CU./01 pata una
superficle del predio de 2002000 m?. Se incluyen en e documento. La utilizacitn del suelo dentro de Ia
zonfficaclén desae el punte de vista urbanistics corresponde 8 zonas habitacionalss: |1l Habitacional
densidad media, TH3 hasta 40 Vv /=a.

Por lo expuesto =n el analisis de asta fraccldn, de conformidad con lo establecido en el sequnde pdrrafo
del artlculo 35 de la LGEEPA v 36 primer pérrafo de su RELA para ls resolucién correspondiants, |a
Secrelaria debers sujstarss 2 las disposicionss legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye gue
el disefio del mismo tal como fue propuests en is MIA-P, ez congruente con lo estsblecido en los
articules 35 primer pérrafo de |z LGEEPA v 12 fraccion IIi del RELA

B Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisls, dispone 1a obligacién a el pramovente de incluir an
la MIA-P una descripcidn del Sistema ambiental (SA), asi como sefialar la problemstica amblental
detectada en el drea de influencia del proyecto; == decir, primeraments se debe delimitsr e SA
correspondients al proyecto, para posteriormente realizar una descripeidn del citade SA: asimismao,
debe detectarse el drea de Influencia del proyecte para valorar ¢l desarrolle de la problemdtica
amblentsl en la citada area de influsncia.

sobre el particular el promovente, delimitd el Sisterma Ambiental (SA] bzsado en lo siguiente: E
proyectn se encuentra er |a plaricie costera del norte de Nayarit, esta zonz costera denominada Region
natural Marismas Nacionales. Continuando con el criterio de Blanco y Correa se conforma e! sisterna
ambiental, utilizando les subcusncas maresles que dan coberturs integral a la zona de influencis,
identificando 3 subcuencas marsales que cumplen con este criterio: Subcuenca Mareal Cordones San
Andrés, Subcuencas Mareal Cordones Santa Cruz, Cordones Sumergidos San Andres, Cordones
Sumergidos Mexcaltitdn y Planicie Litoral Santa Cruz. Tormando estas subcuencas mareales se trazd un
paligono ervolvents, sin embarge, v dedo que estas delimitaciones obedecen a procesas naturales =u
delimitacién para cada coso es sumamente irreguiar, por allo para &l poligono ermvolvente trazado v
utilizado como base del sistema ambientsl, se susvizaron sus bordes y modificaron las curvas, pero
estrictamente este peligono no contenia en su totalidad la superficle de! prayects, por lo que se
extendié para incluir el ecosisterna de plays, fo que dabs cobertura totel al proyecto, adicions!mente se
geners un bufer de 35 ke [lines de horizonte) respecto 2 |2 linea de costa con una apertura de dngulo
cle BO° [carmpo de visian), con 1a finalidad de representar la zonz litoral, & cual constituye un drea de
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rransicion entre los sisternas terrestres y o8 marinos, y e cuerpo de agua salads del oceano Pacifico. La

inclusién del medio marino y costero en |z delimitacidn del Sisterna Ambiental asegura la consideracion
de |as posibles afectaciones del proyecte sobre el ecosisternz rcostarp, e cusl destaca por su slta
diversidad ambiental y saciocultural, Ademas considerio la provicla flsiografica Llanura Losters del
Pacifico y la Subprovincis fisiografica Delta del Rio Grande de santlago v de que el clims, segun =l
sleterna de clasificacidn climatica de Kbppen medificago por Garcia (1989), para la zena donde se
jocaliza el proyecte, cs cdlido subhumedo con régimen de lluvias en verano, ternparatura rmedia anual
mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. En la zona confiuyen dos tipos clirmaticos,
sin embargo, e principal y gue ocupa la mayor parte de la supetficle Incluyenao el ared del proyecto o
Awi. Tarmbign considersd &l akeaje v las mareas marinas

£| preyecto de ubica en la region hidralogica Presidio —San Pedro, sl bien ¢ proyecto se localizs on la
clienca del rio Acaponeta el sisterna ambierital designadae para el proyecto se incluye an [as cuencas del
Rio Acapenata v Rio San Pedro, Especificamente en 1as subcuencas El Palote-Higueras y Rie San pedro
respectivamenits, er el sisterma ombiental no exlsten corrientes superficlales la hidrologla superficial
estd determinada por cuerpas de agua.

El poligsna resultarite denominade Sistermns Ambiental tiene una superficie de 318866 ha donde & 25%
comesponds a b3 pordén marlna, ¥ el V5% & la porcion terrestre, oue incluye cuarpss de agus
continentales y esteros

Dalimitacién del area de influencia del proyecto

5= establecid como area de influencia el poligono gue comprende o gjido San Andrés, en donde se
asienta el proyecto, extendiendo el poligono hasta |a |inea de zona federal, y estableciendo ademas un
Buffar de 500 rreties, de este lirnite impuests, haciz el mar, con la finalicad de representar la zona litoral,
la cual constituye un drea de transicldn entie los sisternas termestres y el cuerpa de agua salada del
oodéano Pacifics,

£l total del poliganoc Area de Influencia comprende una superficie de 1021858 ha, de los cuales el 7% ec
sl drea de infiuencia litoral o maring, v el 33% corresponds al drea termestre ¥ marismas,

Vegetacion
E| drea de estudio se encuentra Inclulda dentro ce fa costa noroccidental dal Pacifice mexicans y Fare
da ella se encuentra en &l 2res denominada “Marlsmas Naclanales®,

E} sisterna ambiental definido para el presente estudlo =e ubica en la Provincla florlstica de la Costa
Paclfica, Dentro del reino Neotropical, 2n donae se conjugan las porciones del terrtorio nayarita, con
rasgos de clima cdllde ¥ semihtmedo. Aqui so pressntzn los siguientes tipos de vegetsoion: mandgiar,
vegetacion haldfila, selva baja espinesa, vegetacidn haldfila y vegetacion de dunas costeras.

Para ¢l area se han registrado entro 82 v 55 sspecles vegetales [Valdes Herdz, 2002 SEMARNAT-CONAR,
20013), de acuerda @ los estudios mas detallades realizacos para esta region, Con base en astos y
conforme los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, cuatro especies de
mangle Laguncwlaro racemosg, Rhizophora mangle, Avicennio germinons y Conocarpus erectus y el
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pala blanco Bravoisicr integerrima se encuentran &n |a categoria Amenazada.

El sistema ambiental, es un #res de intenso aprevechamlierto Agropecuario, pesquero, aculcofa y
forestal. lo cual ha provocade Una evidente transformacion de 2 cubierta vegetal orlginal, Son de
particular importancia |2 transformacion del manalar a zonas agricolas o zonas en donde solo se
desarrolla una cublerta bien definida como vegetacion haldfila,

< Manglar. En |a carta mds antigua registrada en el portal del Inegi; Fi3-C-1B “Laguna grandes de
Mexcaltitdn”, Carta de Uso del Suelo, escala 150 D00, 1974, gran parte de lo que ahora se considers
dentro de |3 categoria de managlar, sparece comao vegetaclon haléfila nsoclada a ssiva baja caducifoliz
secundaria o como vegetacidn haléfila asociada a pastizal inducido. Lo cual results muy razanzble y mas
tuando toda el dres utilizada pars fines agricolas de sz reglén comparte, de scusrds a esta carta, la
misma categoria de uso del suelo. La informacion de esta carta es relevante pues en ese tiempo el area
mantenia una mayor integralidad de los cuerpos de agus y una menar presién por los recursos, siendo,
de acuerds a I comunicacién personal de los lugarafios, una regién prospera, tanto en el ambito
agricals, como en el pesgquerc y &l ganadero.

En la carta correspondiente de Lso del suelo y vegetacian del INEGI, serie |, parte sustantiva del &rea ge
nuestro sistema ambilental, ha sido clasificads coma “Otra vegatacién” v €l manglar se limita la parte
central cel srea Para 2001 en el mapa “Uso del suelo y vegetadién, escala 1250000, s&rig | (continue
niacional)”. &l dres cublerta por "Ctra vegetacian® se extiendes adn mas ¥ &n consscuencia |a cubierta de
rmanglar se ve reducida sustantivamante, con incrementa evidents también en las superficies dedicadas
& las actividades agricolas. en las cartas de Uso del suslo y vegetacion, escala 1 250,000, series 11| 3 VI,
[continua nacional) de entre 2005 a 2016, el area se incluye en la categoria de “Manglar”, sin gue parézca
haber un cambio 2n te mistra, de acusrdo con lzs Imagenss de Google sarth. Es Interesants ests
cambio “subita” de la cubierta vegetal para convertiria an manglar reas en donde ocurrieron drdsticas
madificaciones, primer lugar de [a cublerta vegetal originel para su utllizacion en sctividades pecuarias Y
de la prefunda moaificacién del régimen hidroldgico (base fundamental de los procesos de restauracion
de los manglares). Con lo cual no parece havan ccurrido condlcionss para la regeneracion del mangle,
Estas inconsistanclas an fa cublerta vegetal persisten en |as cartas de cubierts vegetal utilizadas en <
diagnéstico Funcional de Marismas Nacionales, en donde ric obstante haber realizado transectos de
vegeiacion para determinar as correlaciones entre las especies de manglar con el los sistemas mareales
y sus funcicnes hidre-geo-morfoldgicas, persists |2 actitud de considerar dreas cubiertas de manglar,
aun cusndo es svidente la susendis de este tipo de vegetacion o sl mends su continuidad v cuanda
resulta evidente la predominancia de formaciones de vegetacion haléfils, formaciones secundarias o
rnas ardsticaments dress sin vegetacidn aparents,

- halafila. su distribucién dentro del drea ez cormo sigue:
L Agrupacidn de Laguncularia y Conocarpus. Estas especies pertenecen a ls formacién de tras-manglar,
fue constituyen una agrupacion srbustiva discontinua que coloniza tempaoraimente dreas Inmergicas,

2. Agrupacion de Borrichia frutescens. Esta agrupacion partenece a la vegetacian haldfila progiarnente
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dicha, Se caracieriza por presentarse =n condiciones de inmerslén temporal corta £on una tasa clevada
de larure de sodia. Asocidndose con los ajemplares de Borrichle frutescens se eticuentran ejlemplares
el Maytenus phyllonthicides, Philoierus vermiculans, Tidestraniia lonuginos, Asclepias oenotheromes,
Sparting spartinoe, Oenothera drummuondi, Distichiis spicato.

3. Agrupacién de Batis maritime. Ralofilz tiplea, 1a cual presenta Inmmersion temperal muy corta donde
oxiste una concentracion de cloruro de sodis muy elevaca. Acompafiande 2 esla especie se encuentran
sugeda nigro, Sesuvium pertulocostrurm, Atriplex consscens, Sgalicormio  amBigua, HelioTropium
cUrssavicum

4, Agrupacion de Oistichils spicota, Monanthachipe littoralls, Sparting spartinge. Esta agrupacion
paamofitica sa desarrolls en sectores de inundacion muy excepcionales, blen drenados y poco salinos.

- Sevs bajz espinosa. En slgunas zonas con este ecosistema, dicho estrata se ancuentra formade
lnizaments por Sromeiic sp, aungue en algunas dreas de selva espinosa con dossl menos censo se
obsgiva durants la spoca de lluvias un estrato heroaceo jntegradd por herbaceas anuales y pastos Lok
nelechos v rmusgos estan ausentes casl por completo, aungJue abundan plantas cubiertas de espinas o
puias

- Dunas costeras. Entre |as ospecies ploneras reportadas se encuentran: ioomeo pes caprae, [pamsa
stolonifars, Croton punctatus, Uniode poniculots, Coccoloba uvitera, Este tipo de vegetacién puesde
camprender [as siguigntes sinusias

- Trepadaras con estolones rastreros (ipomea pes-capras, [pomea stalanifera y Cangvalia marithmna)
- Cespitosas |Unfola poniculata, Spariing spartinoe).

- Crasicaules (Opuntio spp, Coklle spp., Sesunvium porTuldeastrim).

 Sub-arbustos enanos [Crofon punctotus),

Arbustos (Randio lactevirens), Estas se distrizuyen del océano hacia el intenar, de |2 siguiente mancra;

. Especies trepadoras ploneras (lpomeg pes-coproe, jpomea stolonifera), estan en la parte de la
pendients més suave de la duna ¥ la mas proximaal oceano.

Zona ge plantas sufrutescentes, de sub-arbustos enanos erguidos, del tipo Craton puncholus, ostan en
las pendientes mas pronunciadas de fa duna,

. Zona de plantas cespitosas tales come Linlely paniculara, Sparting spartinae, localizadas en la cima de
la duna.

. Zona de arbustos bajos miuy rarnificados tales camo Cocolota uvifero, lecalizada en |a cima de la duna
¥ er la var terntes intsrior

. Zona de arblstos mediancs o altos corme Rondio Jaetevirens, situada hacla el interior donde farma una
selva baja espingsa.
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Estado de conservacion

La cubierta vegets| presente en el area, se manterido sufeta a presidn por la explotacién de los recursos
existentes o potenciales, desde los tiempos prehispdnicss. Esta presion se ha venido incrementando en
el tiermpo, conforme ha Ido ereclendo la peblacién usuaria del drea. De acuerds con 1 infarmacidn
contenida en el programa de manegjo del REMN- Nayarit (SEMARNAT-CONANP, 2013) ls cubierta vegeral
del area ha estado y continda estande sujeta a presiones por las sctividades pecuarias, agricolas,
pesqueras y acdicolas Asi como por fendmenos naturales y procesos de desarmollo de Infragstructurs v
cesarrollo pesquera, cuyes efectos. sl bien no han sido cuantificades de forma precisa, si son evidentes
en toda el area. En razan de ello, no hay un mapes detzllado de los usos del suelo o al mencs, no san
visibles en los mapas correspondientes a la regidn, En el docurmento se manifiesta “El dres modificads
corresponde a las zonas donde la vegetacidn ha side cultivada, ye sea para fines agricolas o pecuarios y
que no- presanta vegelscidn primaria original de la regisn, -asi como aguslies areas cue se han
desmontado para acuacultura, ssentamientos humanos, Sress sin vegetacidn aparente dres suleta a
inundacion & infraestructura” Lo cual, come ya se menciond arriba, €s evigente en un recorrido par la
zona. De forma particular estas condiciones se detallaran el apartado comespongiente al drea inmadiats
il predio y sus predios aledanos.

La afectacion de la cubierta vegetsl an el drea es relevanie cuanda en el andlisis presentado en el
programa de manejo de la RBMN-Nayarit, se considera a la agricultura como una actividad no
aportante de un gran valor econdmico a la actividad agropacuaria, sline mas blen es reslizada en
mediana escala de manera extensiva, por lo gue resulta en una produccidn de cubsistencia, La actividad
Pecuaria se estima también como una actividad realizada s pequefia escala con hatos genaderos
‘migratoriss”, con un indite de presion bajo, por [z *bais especislizacidn” de Iz acthvidad, Esto aun
cuando sus efectos sobre |2 cublerta vegetal ya estdn manifiastos en grandes superficias terrestras,
inurdadas o de |a zona de playa, Precisarmente por sfecto de esa "baja especializacisn®, Siendo una
ganaderia extensiva, en donde los animales se dejan libres v ellos se sncargan de explorar v explotar los
recursas del drea en base a su instinto.

Vegetacion en el predio en donde se implantars el proyecto v su drea de influencia.

En ef drea en donde se ubican los dos poligones en donde se implantars el proyecto v &l dres inmediata
de influgncia, la cubierta vegetsl esta representads por tres de los tipos de vegelacidn v dos de los usos
del suslo yva mencionados para el Sisiema Ambiental;

La cubierta vegetal son rellctuales pues han sido desplazadas en su rmayor parte por las actividades
agropecusrias, stiendo reconocidas por las especies caracteristicas o mas reconocidas.

Para caracterizer la vegetacidn, usos del sualo v 1 flors del predio v su drea de influencia inrmediata, s=
realizaron recorridos en directos en &l drea, con reconocimisnts visual de las sjermnplares vegetales en =l
drea y para su dentificacion directa o mediante la consulta de los mecanismos de identificacion.

La precisicn de usc ael suelo o vegetacion, se realizd con base en |a informacisn precedente de |a carta
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Oficic No. 38,01.00.01/1850/2022
de uso del suelo y vegetacidn correspondients, la ravisidn de la informacion an los portales de |2

CONABIO y del INEGI Pera, sobre todo con su verificacion dirscta en campo.

Selva Baja Caducifolia, asociada a la vegetacion haléfila y Vegetacion Halofila.

En las colindancias orlente tanio del predic |, como del predio 11, se presenta una formacion relictual de
selva Baja Caducifolla, asoclads con vegstacisn halofila Siendo esta el tipo de vegetacion reconacida
para ef drea cesde las cartas del CETENAL ce los 2fos 70's Wl Ya por fuefa de las colindancias directa
inmediata de ambos pradies, se presenta una formacion netamente representativa de vegstaclon
halafila, tal y como en 1as cartas de uso del suele, escala 1:50 00O, de fas cerles | y || cel INEGL

En esta formacion se han registrado las siguientes especies de drboles, las cusles d= enumeran de forma
enunciativa, por cuanto fueron reccnocidas y/o registradas en campo. Se enumeran ias ESpECies,
inciuyendo e nombre comun, ya local o con =i cual se les reconoce en |a bibliografis especializada y el
notmbre clentifice pama ta mayor precision,

Especles de rboles registradas 2n la tona de proyecto,

Nombre comin - - Nombre cientifico
| Merquijte Prosopis fulifiore (Sw.) DC

Mataiza Sapium cf pediceliotum Hubser

Cuacima | Tligzurmo uirmifclio Lam

Ciuarnuchilile F'.-zf;e::eh'ab:'urn arbarstum (L) )
Britton & Raose.

idarmushll Bitheceiinbium dulce (Boxb.]
Benth

Botencille Conocurpus ersctus L

mMangle negro Avicennig germinans {L) L

Bapelillo BursernT 5o

El egtrate arbustiva es escaso y &n este se han reqistrado

 Nombre u:umﬁn e | Nombre cientifica ]
Cuaste-cnmatlllo Achotocarpts grocilis H.Walter,
Malva Ancdo 50,
| |
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Oficio No. 138.01.00.01/1950/2022
Frijolilio Coesalpinia platioba
Crucecillo Reandia sp.
Escobilla Boceharts dioica Vah!
Malveon Abutilon sp.

El estrato herbdceo es muy escaso =n esta formacion v solo se han registrado: Vidrille {Sarls maritima Ll
Zacate sslado {Distichlis spicata (L) Greene) y Coquits {Cyperus rotundus). Presemtandose |os
ejemplares de eslas especies hacla los margenes de la formacién: va hacia s zons del matorral, los
terrenos agropecusrios o la vegetacion halofila Las especies volublas y trepadnras. son relativarmentes
comunes y al parecer tienen una ralscidn directa con el disturble de la formacion. Aqui s han registrado
2 |25 siguientss espocies:

Tumba bardas (Sarcostememo clousumy) (Jacg) Reern. & Schult, Peineta (Entada polystochyo) (L) BC,
San Miguelito (Antigonenon leptopus) Hook. & Arn., Frijolille (Vigno adenontha) (CF Mey) MM &5,
Quebraplaos ((jpomeo purpursa).

Diunas costsres En esta dres se han registrado especies oropias de s formacidn como las siguientes
especies arbustivas: Escobilla [Boccharts disica Vahl), Garabato mansa [Stegnosperma cubsnse) A Rich.
Aungle su prasencia es minima en |a zona de playa: no obstante ser aspecies caracterfsiicas de |as
dunas can buen desarrolio,

En el estrato herbaceo se registraron especies, por demas propias de las dunas costaras Aungues
tambien se presentan algunas sspecies de cardcter invasor o pioners, provenientes de las zonas
agropecuarnas o ruderales como san: Coquite (Cyperus raturndus) Colondrina (Euphorbia hirte) L,
Verdolaguilla [Sessuvium portulgcatrum) (L) L, Zacate [Jowvea pllosa) (3.Presl) Seribn, Margaritz [Fectiz
multiflosculosg) Sch.Bip, Verbena de playa (Abronio maritmolNutt. Ex SWats, Zacaste [(Aristido
Jorulensis) Kunth, Huizapol (Cenchus echinatus) L, Hierbs mora [Okenio hypogoea) Schitdl. & Cham,
Frijolille (Tephesio vicioides) Schedl, Tamarinde (Chamascrista nictitans) (L) Moench, Café de frijol
{(Sesbanic emerus] [Aubl] Urban, Colondrinal (Euphorbic dioica) Kunth, Lmoncillo (Bectis
multiffoscufosa) SchBip, Haba del mar (Conovolio rosec) (Sw)] DC., Cola de slecran (Heliotragium
ternaturn) Vahl, Flor de arena (Oenotheng drummondil) Hook, Rificnina (lpomoea pes-coprae)] (L) RBr,
Carnpanita blanca Jocguemoentie havanensis) (Facq.) Urb, Margarita de msr (Borrichio arboressens) (L)
DC,

se han registrade las sigulentes especies de arbustos: Garabato manso (Stegnaspermd cubense) ARich,,
Malva [Anoga sp |, Frilolille |Coesaiginia platilaba). Marefia (Coesalpinfo vesicaria). Huizachillo fAcacla
ocatlensis) Benth, Vergonzozs (Mimoso pigra L), Botondllio (Conocorpus erectus L). Es importante
destacar la presencia del Botoneilio solo en les mérgenes del predis || Pero no en 2| predic |, donde no
ha sldo reglstrado.
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Oficie Na. 138.01.00.MM1950/2022
Herbacess tegistradas en esta subformacion: Coguite {Qyperus rotundus), Zacate |Aristido Jorufansis)
Hurth, Hulzapol (Cenchus echinotls) L, Hierba mora (Okento hypogoso) Schitdl & Cham., Golondrina
mlanca [Richardia scabira) L Avenz de mar [Uinfola pittied] Hock,
Darticularmeante en los margenes del predio |: destaca la presenciz de Bejuco (Milonio cordifolial, coma
una especie voluble abhuncante y capaz de cubrir buena parte il drea de los margenss,

. Halsflla. no forma partc de los predios o no =5 invadica por los predios, cestacan agul especies
tolerante @ l2 =alinidad, pero tambien de aquellas presentes en la selva bajz ecpinesa Entre las especies
arbdreas han sido registradas en esta formacian; Mataiza (Seplum of pediceliatum) Huber, Guacima
(Guazume ulmidolia) Lam, Mangle negro dwiceniia germinans) (LY ., Papelille {Bursera sp), Juan Perez
{Coccoloba of. barbadesis] Jacq., Granadilo (Coesalpinie sclerccarpa) Standl, Palo indio (Cappors
flexuosal (L) L, Tulipan (Hibiscus sp.). Esta formacion se presenta de forma disperss y muy rala.

E] estrato arbustiva s relathamente sbundanie, sobre tedo en los margenes de la formacion, en donde
al disturblo es mds evldents o en las dreas netaments disturbadas por tas acovidades de los usuarios gl
irea, tales como: Marchio (Coesaipinio wesicario), Huizschiio [Acacia cootlensis) Benth, Vergonioss
(Mimosa pigral L, Escobills {Baccharls dinica) Vahl, Crucecllle (Rondia sp) Malvdn [abutilon sp.

Las herbdceas son casl ausentes en la temporada secd, y mas conspicaas cuando hay mas humedad o
inundacién, De |as especies dominantes llegan a ser el vidrllle y el zacate salado y en general las
Cyperacess, El resto de las especles se presentan =n las ronss de mayof disturblo como 1o son los
marganes de gamino, brechas de penetracion y dreas previaments utilizadss cama terrenos ds=
pastores. A continuscion s¢ mencionan las especies de herbiceas registradias an la zona de estudio:
Vidrilla (8ot mantime L), Tacate sslado (Distichiis spicoeta) (L) Gresne, Cogquito (Croerus retunaesh
Hierba miom (Ckenia hypogaea) Schitd). & Cham, Avena de mar (Unicla pittier]) Hack.. Margarita |Pectis
multifiosculoss) SchBip, Tamarindo (Chamaecrista nictitans) (L) Meench, Café de fillol (Sesbanio
ermerus) [Aubl) Urban, limoncilo (Pectis multifioscwlosa) Sch.Bip, Cola de slacran (Hallatrapium
tertmtum] Vahl, Flor de arera [Denorhera drummondiil Hozk, Campanita blancs [Joaoguemontio
havanensisi Jaca) Urk, Hierba del gusane (dcalypho arvensis), Hierba cel coyote {Paianisia
unlglandufosg) (Cav) DC, Vergonzoza amariila (Neptunio plena] (L) Benth, Megritos {Asclepios
curgssavice L), Verdolaga de caballe (Trionthema portulscastrum L), Hierba del soldado (Sourreria
loevis) [Lam.) Grseb., Caroling silvestre (Zinnio maritima), Tulillo [Eleoccharis elegars} [Kunth) Roemsr &
1 A Sehultes, Tomatille {(Physalis ocutifofio), Margarita [Egletes wisoosa), Confitllln (Parthenium
bipinnatifidum) (Ort) Aolling, Chille ce burro Acmelia rodicans), Tulllio ] (Eleccioms MU, Tl e,
[Fimbristylis spodicen).

La presencia de las volubles y trepadoras, parece relacionarse de forma clars con el disturbio ge la
formecian, pues son mas abundanies 2n las margenes de caminos y brechas. Asl coma an |as areas
vecinas o colindantes con los terrenos agricoles al oriente de |a 2ona o de lax pobledos.

Especies de volubles yo trepadoras, registrada en |2 zona de estudio. Peineta (Entada polystochya) (L)
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Urildadl de Sestidn 4=bi=rms|

Oficio Neo. 138.01.00.011950/2022
DC, Tripas de polle [Cissus sicveldes L), Bejuco (Mikonia cordifolia), San Miguelite [Astigononon

teptopus) Hook. & Arn, Frijolilio (Vigna adenarnitha), Pepine amargo [Mamordica charantio L

- Asentamientos Humanos. Al sur del predic | v de forma dispersa en el res, por su vecindad con la
playa, ya se han implantade algunos asentamientos humanos, de baja densidad, con destino pars usa
uniifarmifliar ¥ alguncs otros con ef proposito de prastar servicies turisticos. Ds estis asentamiantas los de
mayor tamafio son |as palapas para la atencion de los visitantes y usuarios de ia playa “El Colorage”, asi
como la lotificaclon de los predios aledafios en donde se han construide casas o locales comerciales, da
uso temporal. El turlsmo usuario del ares esta compuests, 2 la fechs por turismo local o cercano = la
Zona, plues para su acceso se requiers de un conocimiento de la zona. Siendo gue los asentarmientos
humanos se han construide sobire terrenos utilizados de forma previa para actividades Igropecuarias,
tendrarnos sU cubierts vegetal o les especies vegetalss presentes, como las mismas presentes en los
TEIrENGs AgropecUanos

- Terrencs agricolas [ectividades pecuarias). Los terrenos agropecusrios ocupan la mayor parte de Ia
superficie de ambos predios. En el predio | el uso solo fus pecuaric para el pastores d= ganadao y no hay
fubo mas desarrollo, Miertras, en el predio ||, el drea fue utllizado para |a plantacién de un cocotal, del
cual actualmente solo gquedan algunes individuos de entre 10 y 15 de altura. El resto de lo gue seria ia
plantacion murieron por el desculdo o el abandone de la plantacién. Adermds. en este predio, aun s
desarrollan activicades pecuarlas y es comun cbservar aun ganado pastorsando en el terreno, De esta
forma, el dnico elernento arbdrea observado en la formacién, ha sido fa Palma cocoters {Cocos nucitenn
L). Par su naturaleza el estrate arbustive no &5 abundante ¥ en el area =olo se han reglstrado u
observado: Malva (Anoda sp.), Maha (Sida rhombifolia L.

£l estrato herbéceo 2 el més abundante en esta formacidn, |0 cual es obligado por su uso AQropecuario,
Entre |as especles registradas u obsérvidss aqul estdn:

Coquite [Cyperus rotundus), Tamarinds |[Chomoecrista nictitons) (L) Moench, Cola de alacrin
(Hefiotropiurn ternctum) Vahl, Hierba del gusano (4colvpho orvensis), Hierba del coyote [Polonisic
umiglanduloso) (Cav) DC Negritos [Asclepios corassavico L), Verdolaga de caballe [Tronthema
portulocastrum L), Hierba del soldade (Bowmreria loswis) (Larm.) Griseb, Carclina sitvestre [Zinnfo
maritima) Kunth, Tulille (Elcocharis efegans) (Kunth) Roemer & 3. A Schultes, Margarita [Egletes wiscosa)
(L) Less, Corifitilla (Parthenium bipinnatifidurn) (Crt) Rolling., Chille de burre (Acmells redicans) Jacg.]
H. K. Jansen, Zacate (Arstido jorulensis). Hulzaps| (Canchus echinotus L), Golondrina (Euptiorbio hirta L)
zacate (Jouvedo pilasa) (.Presl) Scribn, Frijolile (Tephosia wvicioides) Schidl, Haba del mar (Canavalia
rosea) [Sw) DC, hierba del zapo [Lippia nodifiora) (L) Michx, pata de polle [Doctyiocteniurn
oegypriclm) (L) wWilld.

Entre las volubles vy trepadoras, dado el uso del area solo observo & Pepino smargo [Momordico
charantio L)

Fauna:
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Oficie No, 138.01.00.011950/2022

La zona tiene particularidad de qus soencusntra an una Arca Natlira: Protegiga y dentro de una Area de
importancia para la consernvacion de las Aves {AICA|, por allo deban ser considerados |os (stades
generacdos en estos dos esquemnas de mangjo para la censervacidn, conjuntamente reglstran 477
espocias de |as cuatro clases [aves, mamiferos, arfibios y reptites] de fauna terrestie, adicionalmonte 52
realizarcn trabajos de campo para determingr [as especies que pudieran sor registradas, los rosultados
nos permitieron corroborar (a presencia de varjas especies de los listados generados, La descripoldn que
se hace de la fauna sitvestre Incluye a todo el slsterna amblental en donde Se ubica el proyecte y agui
debernos considerar que el proyecto se encuentra en termenas no forestales.

Para ia carecterizaciin de |a feuna se gjecutaron metodes directos o noifectos, en estc apartadn se
doscribe la metadologia, técnicas y materiales utllizages para obtener fa informacion necesana en |3
descriprian y caracterizaclon del medio bidtico faunistico existente en el area de estudio. E| inventario
faunistico, s realizs 2n tres elapas:

- Duranta la primera etapa se recabd informacion docurmental sobre |a fauna silvestre registrada para o
zona estudiada: las fuentes consultadas basicamente fueron bibllograficas v electrinicas.

- En la segunda staps se realizaron los trabajes ce campo. ¢ muestreo se realizo parm cuatmo grupos
faunisticos: Aves, Mamiferos, Reptiles v Anfibios. Adermnds de constatar la presencia o ausencla de la
fauna potencial. Para la identificacion de los indiviauos encontrados se utifizaron guias G campe,
ademas de la experiencla del grupo participante.

- Finalmerts, en la 1eréera olapa oo procast 2 informacion recabada &n 3 primera vy segunda etapa,
Toda |5 Informacian generada fue capturada en una base de datos en Microsoft Excel, donde se
sistermatizo v proceso la infarmacian

En iz en &l Sistermna Ambiental determinado para el proyecto se registraran 84 especies estan bajo algun
régimen de proteccidn consideradas en 1a NOM-053-SEMARNAT-2010.

‘Clase | = orden | Familia |  Nombre | | 'NOM-059-
B e [ .| -clentificc | SEMARNAT-2010
Amphibia Anura Ranldae Lithobates A

necvolcanicus

Amphibia Anira Microhylidae | Mypopachus Br
LisTUS
Ayeg Accipitridas Accipitricdas Rostrhemus 2r
sociobilis

Lo
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Oficio No. 138.01.00.01/1950/2022
Ares Accipitriformes | Accipitridae | Ceronospiza A
caerilescans
Aizs Accipitriformes | Acclpitridae | Accipiter stricitus Pr
Ao Accipitriformes | Accipitridae | Busorelius Pr
nigricolifs
A= Accipitriformes | Accipitridas | Buteo Pr
pletoterus
Aves Acclpitriformes | Accipitridas | Bureogaoiius Fr
wrubitings
I : .
Clase’ Orden . Famifia 'Membre NOM-058-
cientifico | SEMARNAT-2010
Aves Accipitriformes | Acoipitridas Buteo Pr
atbonararus
Aves Accipitriforrnes | Accipitndae | Buteo linsatus Pr
Anes Accipitriforrmes | Accipitridae | Accipiter cooperii Pr
Anies Accipitriforrnes | Accipitridae Buten Pr
albicaudatus
Aves Accipitrifarmes | Accipitridas | Butes swainson) Ar
Al Accipitriformes | Acclpitridae Buteagalius Pr
anthacinus
Aves Accipitriformes | Accipitridae Chandrotiferosx Pr
wuneinotus
AvEs Accipitriformes | Accipitridag | Porobutes Pr
unicifetus
Anes Snseriformes Anatidas Momonyx A
dominicus
Aves Anserifarmmos Anatidae Ceiring =]
moschato
Aves Apodiformes Trechilidze Tholuranio A
ridgrwayi
Avos Apodiformes Trochilidas Timoturo A
dupantil
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Oficio No. 138.00,00.01/1950/2022
Ayjeg Apodiformes Apodidas Panyatiia Pr
sanctibieranymi
Aves Agpodiformes Apodidas Streproprocne Pr
-semicalians
AvEes Charadrifarmeos | Charadriidese | Chorgadrius | A
NS LS
Aves Charadriferrnes | Charadridae | Charodrius =
melodus
Aoios Charadriformes | Laricse Larus ihvens Pr
Az | Charadriiformeas | Laridae Tholosseus Hr
| elagans
Ayes Charadriiformes | Laridag Larus hesrrmonii Pr
Aves Charadriiformes | Laridas Sternula Fr
sntifforum
AEs Ciconifarmoes Ciconiidae bivetora Pr
CHTIEN N
Aues Faleoriformes Falconidaa MMilcrastue )
FEMHIOrQUOLUS
Aues Falconiformes Falconldae Folco peregrinus Fr
Ayes Calliformes Cracidas Peanalope &
U OUrasCEns
Aovas Cruiformes Railidas Arnmides gxillaris A
Aves Cruiformes Rallidas Rolius imicsia A
Awes Criiformies Aramidas Aramitis A
guaraung
fves Cruiformes Gruldae Antigane Py
! CanQdenss
Sves Gruiformes | Ralllaae Forzono Pr
| epiventer
1 ]
Anpes Fasseriformes | Parulidas Geoathlyois tolmiei A
Aves Passeriformes | Corvidae Cyanacoras
i beecheln
Fomoohivsatens on Fir S v X S e Ao bread
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Vaided da Gestldn Amipiental

Oficio Ne. BA.01.00.01/1950/2022
Aves Passeriformeas Virecnidasz Vireo otricapilla P
Aves Passeriformes Tyrannidze Deltarhynchus Pr
Hommuiotus
Aves Passeriformes Turdidae Mycdestes Pr
eecidentails
i Avos Fezsariformes ] Cardinalidae | Pussenng cfris Fr
Clase Orden Familia Nombre Cientifico |- NOM-059-
' o SEMARNAT-2010
Ayeg Passeriforrnes Vireonicae Vireo palferns Pr
Aves Polecaniformes | Ardeidse Botaurus A
lentiginosus
Aves Felecanifarmes | Ardeldas Egrefta rufescens Pr
Ayzs Pelecaniformes | Ardeldas Ixabrychus exilis Fr
Aves Felecaniformes | Ardaeidas Tigrisorna Pr
mExicanum
Aves Fhasthontiform | Phasthontidse | Phoethon A
ag aetherals
| Aves Ficiformes Picidaz Campephilus Pr
gumiemalensis
Ayes Fodicipediforme | Podicipedidas | Tochvboptus Py
5 darminicus
Ayes Procellariiformes | Hydrobatidae | Oceanodromo A
melonic
Byes Psittaciformes Psittacidaa Ara militaris o
Ayes Peittaciformes Psittacidae Amazong ffnschi =]
Ayes Psittaciformes Esittacidas Amorarno olbifrans Br !
LTS Psittaciforrmes Psittacidae Farpus Br
cyanopygius
Aves Psittacilormes Psittacidae Arotingo Pr
coniciars
Byves Strigifarmes Strigldas Asio shgius A,
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Dficio No. mlﬂﬂ,ﬂlw
Bisere strigiformes Strigidas Claucitlivm &
palmarlim
AvES sirigiformes Giricidae Asio lammeats Fr
Avos Suliforrries Sulidae Sulo nebouxi =]
Aves Tinamifarmes Tinormidas Cryprureiius Pr
cinnamomeaus
Mamrnalia | Carnlvara Felidae Py A
yogoudaroundl
Mammalia | Carnivera Falidas Leopardus [
pardals
tMammalia | Camivors Felidas Lespardus wiedil P
Mammalia | Carmivara Foelidae Panthertr onco 2]
| Mammalia | Chireptera Molossidae Cynomaps A
FHEXICTTLE
Reptilia Crocodylia Crocodylidee | Crocodylus acutus Pr
Reptilia Squamata Boldae Boog canstrictor A
Reptilia ‘Squarnata | iguanidas Crenosoura
pectingto
Reaptilia Squamata Heledorrmatida | Heloderma A
e horrdum
Reptilia Souamata Colubridoe Lomprapeitis A
' tricingiium
Reptilia Souamata Colubridas Leptophis A
dliplotropis
Reptilia Souamala Viperidae Agristrodorn Br
bilineatus
Heptilia Squamata Teiidas Cnemidophorus Pr
CORTITIINIG
Reptilia Squamata Telidae Crermdophorus Pr
lineattissimus
Heptifia Sguamata Viperidae Crotaljus bosiiisous Pr
Reptilia Squamata Dipsadldas Hypsiglena Pr J
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I__ t torguoto
Clase Orden Familia Nombre cientifico NOM-D59-
s 'SEMARNAT-2010
Reptilia SQuamata Iguaniclae fguong Pr
Heptilia Souamata Cipsadidae Irmantodes Fr
gemmistratus
Reptilia Squamata Dipsadidas Leptodsira Pr
maculoto
Reptilia Squamata Elapidae Mierurus distons Pr
Reptilia Sguamata Colubridae Zaladora Br
mexicong
Reptilis Testudines Kinosternidae | Kinosternon Pr
fTegrun

Especies de fauna silvestre de distribucidn natursl en el sisterna amblentai definido para el proyecta.

Clase Orden " Familia-: Nembre Cites
, Cientifico it
Ao Accipitricae Accipitritae Rostrhamus l
saciabilis
Anes Accipitrifarrmes | Accipitridas Accipitar I
cooperni
Ayes Accipitriformes Accipitriclae Accioiter il
strigtls
Avies Accipitriformes | Accipitridae Busorsllus |
nigricoliis
Ayes Accipitriforrmes Accipitridas Buteo [ Il
albicoudotus
Aves ! Accipltriformes Accipitricas Buteo 1l
albanotatus
Aves Accipltriformes | Accipitridas Buten I
brochyurus i
“ErEpsaNTEef [ Arruins Dol Aoimar Fy "
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] -ln 1 o ] ]
Aves  Acclpitrifermes | Accipitricae Buiso Il i
Jamaicensis
AveEs Accipitriformes Acclpitricae Buteo finectlis i
Ayes Lccipltriformes | Acclpitricdae | Buteo ntfous I
Anes Accipitriformes | Accipitridas Buten It
i platyplerus
Anes Accipitriformes Acrcipitridae Buleo Il
it g T
Bome Accipitriformes | Accipitrides Butepgallus
anthocinus
Aves Accipitriformes Accipitridas Suteogalius i
urubitinga
Ayes Accipitriformes | Accipitridaes Chondrohieray Il
wncinatus
Ao Accipitriformes | Accipitridae Clrous cyansus Il
A Accipitriformies | Accipitridas Circus I
hudgsorius
Aves Accipitriformes | Accipitridae Elanus Il
lsueurus
Aves Acclpitrifarrnes | Accipitridae Ceranosniza I
coerulescens
Aves Accipitrifarmes | Accipitridae FPorabuted H
upefmctus
Lyeme Accipitriformies Pandionidas Paordion il
holicerus
Aves Ansariformes Anatidae Calring I
maschora
PVES Anseriformes Anatioae Dendrocyong Il
bicalor
Awes Apcdiformes Trochilidas Amozilia 1]
bending |
Aves Apodiformes | Trochllidae | Amazilio rutiia I E
i
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Aves Apodiformes Trachilidas | Arnaziiia I o
wicliceps
Mg Apodiformes Trochilidae Archifochus 1]
clexondri
Bives Apadiformes Trochilidas Archilochus I
colubinis
| Clase Orden Familia Mombre = Cites
Sl . e Iﬂ
Aves Aapodiformes Trochilidas Calothorox I
luclfer
Aves Apodiformes Trochilicae Colypie costios I
Aves Apodiformes Trochllidze Chiorostilbon I
auriceps
Aves Apcdiformes Trochilidag Cynanthus ]
lotirastris
fves Apodiformess Trochilidas Hellgrmaster I
constanti
Aves Apadiformes Trachihdas Lamparnis I
clemencioe
Aves Apodiformes Trochilidae Selosphorus I
colliope
Aves Apodifarmes Trochilidae Selasphorus 1l
rufus
Aves Apodiformes Trochilidae Selgspharus Il
{ sosin
bves Apodiformes Trachilldae Tholuratirio fl
ridgvayi
Ayes Apodiformes Trochilidase Himaturg Il
duponti
Aves Faleoniformes Falconidao Coracora il
charfneny
Ayes Falconiformes ralconidas Faoleo 1
Froctighominnts Poraiis Dl Belmizs Py AT
Ay, Adl=nge Me U5 Dag,, Sol Qenves, Teple, sppasie =0 -,-::-n:' _:'I-n-::na- [ET7] TS8O :;'ww.qmmyjﬁm:rrﬁ; "'5. Hagirma 41de 70
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peregrinus |
Aues Shlconiformes Falconidae Herpetotheres ]
cochinnans
Ao Faicaniformes Falcorildae Microstur i
semitorguoius
Aves Calliformes Cracidag Penelope i
puUrpuroscens
Aves Cruiformes Cruidags Antigone il
conadansis
Aves Psittacifor mes Bsittacidas Amazonn il
albiffens
Aues Psittaciformes Psittacidae Armozarng I
finscii
Ayas Psitraciformes Psittaciclas Ara miliearnis |
Aves Pshtaciformes Psittacidan Aratingo 1l
conicuians
Aves Bsitraciformes Peittacidse Farpus I
CyanaoyoiLs
dies Strigiformes Strigldae Azio flgrmmeus i
Aves Strigiformes Strigides Asio stygius ]
AEs Strigiformes | Strigidas Athene I
cunicLaria
By Strigiformes Sirigidae Bubo 1]
virginianus
Avios Strigiforimes Strigidse Cleeobo Il
wirgata
Ayes Strigiformes Strigidae Cloucicivum I
brasilianum
Anes Strigiformes Striglelas GlauUcioium I |
polmaorum
Bpes strigiformes Strigldae Megascops |
guotemalos |
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Avies Strigiformes Strigidee | Microthene | I !
wihitneyi
s Strigiformes TyTomidse Tyto alba 1]
Mammalia Carnivora Felidae Lenpardus i
pardalis
kMarmmstis Carmvara relidas Legpardus
Y ]
Mamimalia Carnivora Felidas Lymux rufies I
Clase Orden Familia Nombre CITES
' : Slen Cientifico
Mammsalia Carnivora Felidaes Ponthers onca I
Mammalia Carnivera Felidas Purma [
yogouaraundi
Reptiliz Crocodyiia Crocodylidas Crocodylus I
(o [ol 04 ¥
Heptils Sguamata Boidas Boa i
consirictor
Reptilla Sguamata Helodermaticae Heloderma Il
horridurm
Reptilia Sguamata lguanidas Iguang Il

9 Fracciones V. Identificacién, descripcién v evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que iz fraccién V del Articulo 12 del REIA en anélisis, dispane |a obligacion de ¢l promovente de incluir
e la MIA-P uno da los aspectos fundermantales del procedimisnto de evaluscisn de impacto ambiental,
que es la identificacion, descripcion y evaluacidn de los Impactos ambientales que ol proyects puede
ccasionar; en aste apartado es donde ¢l promovente debe enfocar su ardlisis a critarios de decisién
ectablecidos en el antfoule 44 del REIA 2 fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades 3
desarrollarse 2n el o los ecosistermas de que se trate, tomando en cusenta el CONjunts de elementos gue
los conforman, y no dnicamente los recurses que fuesen objeto de aprovechamients o afectacion, ¥

Nroceren oo Parofo mel Srfmae g e
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demuestre que fa utllizacidn de recurses naturales respetard la integralidad funcional y !s capacidad de

carga de los ecosistemas de los que forman ports dichos recursos. Aslrizmo, | fraceidn VI del anfcubo 12
del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacicn de
ios impactos ambientales identificados pars e proyecto,

Dé acuerde con lo anterior, 3 continuacién. se presentan los principales impactos amblantales
jdentificacdos por la premovente y sus correspondientas medidas oo mitigacion propuestas:

Etapa De Preparacion Del Sitio ¥ Construccisn,

En &l siquiente apartado se describen jas medidas de mitigacion, s menciona &l gradn en gue so estima
serd abatido cada impacto adverso, tomando como. referencla, entre otras, =l estzdo eh qQue se
encontraba el recurss o componente smblental de scuerdo con los resultacos de la linea base de |z
descripcion del Sistema Ambiental

Componente ambiental: Geoformas.

tara las interacciones en los predios en donde sc desarrollard ¢l proyecto se han planteads desdc =l
disefio medidas simples pars su correccion Con esta finalicad se ha planteacio la construccidn ae 1as
vialidades primarias y secundarias, con las menores afectaciones pocibiles:

1. Sigulends 2 relleve del termang,

2 Utilizando hasta dgonde sea posible |a brechz ys existente los predios en donde se desanullars =
proyecto.

3, L3 infreestructurn de agus potable, dransje y electnficacion se reducea instalaclones individluakes, con
lo cual &l |mpacto sobre & componente ambiental s& reduce considerablements al no reguerir sino 2
apertura de cepas on cada pradio

4 Se utilizarin materiales de banco (balastro, arenas y gravas).

5, Los materizles para io contencion de las vialidades seran de adocreta.

Camo medidas adicionates se reécornienda el use de piedra pare el cenfinamiento de las vialidaoes. Se
hara necesarle la habilitacién de vados o drenes [obras de arte} a lo largo de las vislidades para encauzar
el agua hagla sus esturimientos naturales, Corn ells se evitardn los encharcamientos v la consacuanta
erosian del terrena. Estas obras se implementardn confarme se vayan habilitando estas vialidades,

para el case de |os bancos de material, la medide se ha considerado igualments desde el disefio. Ssta es
muy simple ¥ consiste en privileglar 1@ adguisicién de ids msteriales en los sitios en donde se curnpda
con toda la normmativa vigente en s materia.

Compenente ambiental: Paisaje.

Aur cusnde el paisaje en gonde se deszrrollors el proyecto fue mooificado desae hace mas de tres
décadas, on su construccion se han identificado once Interaccionis con un valor total de impeacto, sobre
&l companents ambiental paisaje de -670 puntos. Para los cuales se hace necesario el plamearmisnio de

Biging &+ de 70
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medidas de mitigaclon. Estas medidas incidirdn de forma directa sobre &l components y de estas, dos

son Iz de mayor ralavancia. Una se refiere a la conservacien de la cubierts vegeral durante todas las
actividades de preparacion del sitls y construccidn v ka otra con la modalidad de construccion de ks
edificaciones individusles y aguellas de uso comin. Con esta finalidad y para el primer caso, ce
considersry

1. Solo se intervendran aguelias zonas estrictarmente necesarias para los trabajos de preparacidon del sithy
¥ COnStruccion.

2 Todas los materizles de excavacién o de construccidn se slmacenardn en lss mismas dreas de
construccisn, Evitandose afectar areas con vegetacion de cualguler tipo.

3. Les actividades de construccidn serdn continuas. Esto es, solo se iniciard ung obra o actividad cuande
52 tengs la certeza de gue se congluird, sin dejar pausas entre el inicloy &l final.

4. El promovente d=jara, como dreas de reserva y por 1o tanto sin uso Al interencion:

2. Uns franja de 10 m a lo ancho de los dos predios en su colindancia con ol predio de la Reserves de |3
Biosfera de Marismas Naclonales Nayarit. Con lo cual se canservara una zona arbolads, en el primer
precio, ¥ cubierta por matarral en el segundo.

b Una franja de @ m & lo ancho del predic en su freme de playa, con o cusl s& consarvard una
importante drea cubierta por especies de dunas costeras. Esta serd una franja gue no se podrd afectar 3
pesar de que el drea de playa (2ona federal) serd solicitads en concesidn con fines de ornato para el
beneficio del proyecto.

5. El paisajismo a ser gjecutado de forma paulatina en esta etaps, hard uso exclusivo de las especles
nativas, locales y de las paturalizadas en Is zona con Ia precaucidn debida y con el visto bueno da las
autoridades,

&, Previo acuerde y coordinacion con las autoridades de |s Reserva de la Bicsfera y de las cormunidades
Vecinas, se ejecutaran lzs acciones de forestacion ¥ reforestacion mas sdecusdas y con el mayor sentide
de beneficio comdn. No se proponen como acciones individuales pues esto queds sujeto 2 los
programas gue ya gjecute el personel de la reserva y 8l permiso por pane de los propietarios de |3 tierra.
Las negociaciones para estas acciones se iniciardn una vezr el proyecto sea autorizado y de sus
resultados se informard a la autoridad correspondiente

7. la infreestructura de egua potable, drengje y electrificacién, se imitard a cads predio individual y por
lo tanto no habra afectaciones generales. Pues todas estas serdn construidas de forma subterrdnes u
oculta o podrén ser ocultadas por vegetaclan,

Por cuanto, 2 |z segunda accldn Impaciante. Esta, e< la edificacisn de las casas particulares y las de uso
coman:

1. Las casas seran construlran mediante sistemnas de pilotes con lo oual se conserva la marfologla, se ovits
afectar las escurrimientos naturales y no afecta a s vegetacitn cireundants. Un aspecto interesante es
que esta modalicdad de construccion evitara la afectacion de |as edificacionss por Is eventual o potencial
inundscidn de |os terrence per tormentas o pof Inundaciones provocadas por las cracidas de los

terrecichamiz Rt Eprodiss Oel Palmer) w17
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sflucntes de las planicles de inundacidn adyacentes. Al mismo tiempa, el proceso de formacicon de las

gecionmas 52 mantendra de sin ofecto alguno.

7. £l modeln dio construcciin basado en un concepta troplcal tradicional. seré adecuado, pars el area, no
solo por cuando al aspectn folcldrice, sino porgue los alemantos naturales en las edificacionss
perrmitiran un mayor valor de capacidad e insercion dal predio con el medio, Con respeto al Wse de
estos elementos y asociado a la seguridad de fas edificaclones y los Jsuarios del drea, el constructor
deberd garantizar ia sdlida Instalacion de cualguier elemente, tenienda en cusnta la probabllidad ae la
entrada a tierra de tormentas tropicales v ciclones en la 2ona de acuerdo con los dates presentados en la
descripcion del medio.

3. Los coeficientes de ocupacion del suelo (0.5) deja |a mitad del predio abierta y cubierto por vegelacion
o con potanclal 52 mantener una vegetacian natural o al menos naturalizada,

4. La utilizacién se sistemas para el tratamiento de aguas residuales, con disposician en el mismo pradio
dard una mayor vitalidad 2 Ja vegetacién v una major imagen 3l paisaje general del ares

5. El paisajismio aplicado 2 ser aplicado en las cases particulares como en las de uso comun, se basara en
cspecies nativas y en aguellas naturalizacas en los poblados vecines. No habrs introduccidn de especies
exdticas al ares v de ninguna otra con capadidades Imvasivas probadas.

6. Por los plazos consideradas para la conclusion del preyecto (mediana ¥ largo plazal, parte ol
paisajismit se desarrollard de forrma pasiva. Eso es, se dejard a la naturalezs trabajar 2 su aire y s0lo so
intervendra cuando el desarrolle de |3 vegetaciéin o de aspecimenss en particulsr, se vea sntorpecido
por las actividades del proyecto, las de un perticular o par deficlencias de agua o algdn otro
requerimients basics para su desarrohio

Componente ambiental: suela.

Las medidas a ser apllcadas sobre este componente seran, de farma general, las mismas 2 ser aplicadas
para ¢l apartado geoformas y palzaje. Este por ser clara la Imeraccidn entre lz conservacion de las
geoformias y of paisaje sobre &l suslo. De una forma adicionzl, para el bllen mangjo de este componants
=a propone la correcta disposicién v reciclado de os residuos orgénicos, para mediante su conversion en
composta, puedan ser wilizadaos para fines de mejorar la calidad del suelo ce los jardines indivduales y
clespuds de estos hacia las areas comunes y finalmente hacla el entorno inrmediate. Esio Aitimo sfempie
ocon la anuancls de los propistanos v en coordinacion con les programas gue gl respecto este aplicanco
la direcelén de |a reserva de la biosfora. Otra medida para implementar serd el uso coma fertilizante de
los residuns die fas trampas de grases y los lodos de provenientes los sistomas de tratamiento comoe
majoradores de suelo, Ambac acciones se realizaran de forma gradual y continua copfarme 56 constriye
y consolide o proyecto y durante su operacion,

Componente ambiental: Agua.

|, Para al aprovechamients de agues subterranea, en los trabajos de construccion y |2 operacion de la
casa club y de las casas Individugles en general, se reallzardn las gestionss necesarias para la
ohtencién de los permisocs, autonzeciones Yo concesiones qQue Sean requisito PR sd
apravechamlento v en su ©asa s dard segulmiento y atencidn a los reguerimientos v condicionss
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impuestas por la autoridad correspondiente.

2 Seaprovechara solo ef agua necesaris iy se evitara ef desperdicio de agus en cualguier actividod,

3 En cada instzlacidn se instalardn los mecanismos ahorradores de agua mds adecuados v
corvenientes, de acuerde con lss olertas del mercada

4 Llos sistemas para 13 disposicién de las aguas residuales se dividiran entre aguelles para el
tratamiento ge aguas negras y los destinados al tratamiento de aguss grises. La disposicdn final de
los efiuentes de smbos sistermas serd en base a ranjas de Infiltracion, por ser los mids edecuados a |a
zena dada la profundidad del manta freético,

Componente ambiental: Atmosfera.

Los impactas sabre €| componente atrmosfers estarsn relacionados con les trabsjos de preparacidn del
Eitio v construccidn, puss todas estas acciones generardn ruido, emisidn de polvo v sfectacidn &n la
percepcién térrmica, Estos seran pallades por las acclones va planteadas @ ser implementadas para paliar
los efectas sobre los componentes Geoformas y palsaje.

Componente ambiental: Flora.

Pafa los impactos negatives se han propueste e |mplementaran lss medidas ya descritas pars los
componentes gecformas y palsaje Ademas, de forma coordinada y con el parmisoe de los propletarios de
los predios incluldos &n la poligonal de 2 RBMNN, s2 podrdn realizar acciohes de raforestacion o
forestacitin o mantenimiento de la vegetacion existents en ess poligonal. La gestin para la ejecucion de
estes acciones se IMiciard Une vez sea autorizado gl proyecte v de su proceso se informara de forma
oportuna s la auteridad correspondiente.

Componente ambiental: Fauna

Los efectos sobré el componerte ambiental fauns son miss bien bajos en los dos predics en donde se
desarrollard el proyecto. Esto, sobre todo por la condicién prevalents del entorno an los predios.
madificadn desde hacs més de treinka afoes v por lo tanto, sl bien no estd ausente ls fauns en estos
prediocs, sl e le encuentra solo come de paso o usuaria del sitio sin gue se hayan isentificado sitios de
anldacién o refugio para especimenes en particular. Agui los impsctos se evaluaron ante i3 baja
posibilidad, tal como se documentd en la deseripeion del medio, de anldamianto de especimenss de
Iortuga marina en las playas adyacentes a los dos predios. Pars esta eventuslidad =e aplicardn las
siguientes rnedidas

Tortugas Marines: El sitio de proyecto se ubics en fas zonas de anidacidn de las tortugsas goelfing
(Lepidochelys olivaceo), negra (Chelonia rmydas) v Laud (Dermochelys coriocea), sin embargo no hay
registros de anidacion de estas especias de tortugs en la zona especifica del proyects v en general la
playa de el Colorado ne figura &n ningun registiro coma drea de anidacion de tortugas, sin embargo es
indudable que el sitlo de proyecto s=a zons d= desove de Tortugas marinas y duda 12 importencis de lss
especies se debe estar atentos 8 cuslguier evento reproductive v en genersl establecer acciones
especificas de proteccidn a estas especies estd claro gue se necesita de la Implicacion tanto de
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diferentes autoridades competentes para la correcta glecuckon de las megidas protectoras a utilizar para

assqurar la no afectecian de jastortugas marnes

A continuUacidn, se presentan |as actuaclones que el proyecto deberd de realizer en caso de autonzarse.
Algunas de sllas necesitaran de la colaboracian & |Implicacion de - |as Autoridades y arganismos
competentes.

Senalizacion

<& colotardn sefales alusivas a la proteccion de las playas de las tortugas mariness v en general de la
fauna silvestre que en ¢lla se encuentre, principalments restnngiendo gl uso de vehiculos automotores,
asi cormne el control de mascotos principalments de parms

Cantral de Residuos,

Los desechos come bolsas de plastice, 1aminas de plastico, los plasticos de los shk-packs, 1a espuma ae
polictilens y otros desechos pueden ser consumidos por |as tortugas. Otro problema es aue pueden
‘quedar =enredades en alguna ce estes cesechos que impidan gue pueds sumedginss para slimontarse o
glue pusda salir a la superficie para respirar, asi que los desechos representan un grave problema debldo
a que fas tortugas se pueden enredar o ingenr desechos que pongan en riesgo sU sobrevivencia, &l
mehillario urbano del proyecto Incluird depdsitos para la basura,

Los guimicos denvados dal petralen, aguas resicusles, pesticidas soiventes; los vertidos Industriales. son
responsables de un nivel desconocido de mortandad en |3 fauna maring, Cabe destacar que el proyecta
tendrd todo un progreme de monolo de residucs, por lo que no se preveé por ningdn motive |a
contaminacien a la zons marina

Restriccicon de playas ol trénsito vehicular.

A fin de evitar gue el proyecto contribuya sl tréfice devehicules en la plays, sa dalimitara pars evitar =l
acceto a la plays con vehiculos autamotrices incluyernda motes vy custrimotos v en gaeneral cualguier
vehiculo de mator, este mismo evitars que ofros materiales sean depositados en 13 playa usando el
proyecto como acosso.

Barreras

A fin ce evitar |a anidacion en Ia zona de proyecto duramnle las adtividades de construccion se
establecerd una barrera de baja altura sufidente para desincentivar que tortuges marinas aniden en
es5ias areas.

Contral de luminacicn.

Toda voz que I luz artificlal puede tener efectos sobre el sobre |a tortuga especialmento en sUs eventos
reproductivios se evitara 2 uso de iluminacion en ls etapa de construccion de ser nacesana se utllizaran
lurninarias de vapor de sodio de baja presion "Philips master sox- &' o egquivalents con Temperaturs del
color con corretacion (mom ) 1800 K, lo que proporcicna una luz Ambar, tas luminarias tendran reflector
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para direccionar la ifluminasién hacia abajo.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO,
Las medidas tendran mayor duracion serdn de mds facil implemertacidn v facil seguimiento,

Companente ambiental: Geoformas.
Es necesaria implermentar madidas de mitigacion tendientes = Iz corservacion de 13 morfadindgmica al
sar o playa una estructura dindmlea. Les medidas consisten en:

1 Manitener I playa libre de obstaculos (musbles de playa, siliss mesa y en general cusiquier otro de
euslguler tipo).

2. Hacer un uso adecuade de Is playa, evitando el uso de vehicules motorizados.

3. Elercitar labores de limpisza continuas manteniendo el drea libre de basura y de cualguier tipo de
residuss vegetales v animalea

4 Conzenvar fa2 vegetacion de dunas costeras, No imerferir con los movimientos de las dupas, ni
modificar los patrones de movirmianto,

Componente ambiental: Paisaje.

La disposicion de las aguas residuales tendrd un efecto benéfico sobre |a vegetacian de los Iotes al
mantener sitios con una hdmedas constants o dursnte perindos prolongados. Tanto las aguas negras
como [as grises seran dispuestss finalmente en zanjas de infiltraclén de donde por su escasa
profundidad el agua estara disponible para a vegetacion generando con ello un beneficioso.

Compeonente ambiental: Agua.

El manto fredtico estd en buenas condiciones y no presenta abatirnientos de importanicia gue pudiaran
pener en riesgo su uso y de ahi los bajos valores del impacto, es necesario establecer los compromlisos
minimos para garantizar 2 na afectacién o gue al mencs esta no sea Imputable al proyecto,

Las medidas pars prormover une reduccion del sprovechamients del agua se refleren, como ys =se
expUso antes, de:

1. Promover el ahorro de agua y su reutilizacidn,

4 instalar, en la medida de los posible, tecnologias pare el ahorro del agus (vigr. presurizadores,
regaderas economizadoras, llaves de bafio v lavabo aborradoras, WC de bajo consume o doble
sistema de descargs, etc,). En todas las viviendas v particularmente en las edificaciones de usa
cornln,

3. Formentar el uso de agua de lluvia.

4. Uso de sistemnaz de purificacion de electrolisis saiina para el agus de albercas. Use de las aguas grises
y negras tratadas para el riego de prados v dreas alardinadas,

5. Se hard una segregacidn de aguas grises (regacera, lavaba y tarja) v negras (WC).
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6 Se promovera el retiro de los residucs de alimentos de forma rmanual antes de su lavade.

7. instalacién indlvidual de slsrernas de tratamiento de aguas negras en base al sistema de
viodigestores Rutoplast o similares, Por ser estos unos sistamas amigablas con & medio, seguros., de
facil operacion v que cumplen con la normatividad aplicable. L2 capacidad del sisterna se adaplara
de scuerda al numers de hebitantes por vivienda 3 lo cual se adaplas este sistema sin mayar

probierma.

8 La cisposicién de lodos sord de acuerdo con [as recomendaciones del fabricante y la normatividad
aplicabls.

8, |as sguas urises se trataren con una tramps o2 Orasss, disefuda de ascuerdo 3l flujo maximo
esperana.

0. Las grasas y espummas seran secadas al sol util'zadas come abongo.

7. Las aguss tratadas (grises y negras) ssran dispuestas rmedlarite fosas de infiltracion v ocodscian,
construldas de acuerde con las condiciones del predio Estas no son SN0 Zargas Os poce
profundicad rellenas con materiales granulares on donda se propicia ls infiltracion del agua, su
aireacién v sy distribucién sobre el terreno circundante. Cuanco por |as dimensiones del predio s&
requlera ampliar el dren de Infiltrecion se adicionaran cor carnpos de Infiltracion sobre el tereng
adyscents. Estos seran lechos de grava-arena gue recibirdn &l sgua desde una red de tubos
perforados Finalments son cultlertas por grave-srena suslo, césped yo vegatacicon herbdces de bajo
parte de origan local

12, Siendo este ur) proyecto de ocupsclin tempaoral o al mencs o continus, = mantenimiente de
ambaos sistermas se realizara, al menes Una vez al afio. Como se menclena arriba armbas, lodos, grasas
y espumas =erin dispuestos de acuerdo a la normatividad aplicakle yifo a fas recomenoaciones oel
fubricante, para el caso de los Biodigestores.

Componenta ambiental; Atmosfera

Se espera que ls humedad genersds por la dispesicion de las aguss tratadas, meiore de forma
considerable 2l rnicroctirma del 4rea Ya de forma dirscta par la humedad misma o par e efecto indirecto
de |z vegetacion propiciada por esta humedad,

Componente ambiental: Flora.

Se han plantearie las medidos gue resultaran aplicables a la protaceidn de los ejemplares de plantas
rastreras de las dunas costeras. Solo nos extenderernos en la necesidsd de proteccidn de fa vegetacinn
de |as dunas costeras. Adermés de la franja de seis metros @ ser conservada, se propoane.

1. Se evitara la sfectacion de los eiemplares de especies vegetales 2n la playa Con esta finalicad:

a. Bl usa de la playa se limitara a 1as 2onas desnucas o libres de vegetacion

i. Mo se Instalara robiliario de playa en sitios con vegetacion,

L. Por ninguin motivo se perrmitird el desarraige, corte, mutiiacion o aprovechamiento ge especimenes,

& DOe ser necesario se habilitaran shdadores para evitar la afecracldn de espocimenes. Estos seran
definidos durante el primer afio de operacién el desarclle, consideranda la densidad de LSO, las
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motslidades de uso v la distribucidn de la vegetacion en ese momanto.

Componente amblental: Fauna
Para estos No Se consideran rnadidas de mitigacién. Aun cuande los impactos son de categornia baja s
plantzan las medidas de mitigacion més realistas y viables para &l caso, En el primer caso las medidas
dirlgldas al mantenimianto o conservacidn del habitat de la fauna de playe son las mismas Y3
planteacias para el caso de las componentes ambisntales gecformas v flora. Que se complementaran
con lo siguiente

Se evitard la capturs, molestia o aprovechamiento de cuslguier espécimen animal.

En el uso de la playa se dara oportunidad 2 que los especimenes animales realicen sus actividades en

el area_ sl este fusrs &l caso. Se evitard alimentar 2 los animales.

S permitird el libre transido de los animales silvestres en |a playa.

Se evitard la molests de los sspecimenes silvastres por la domeéstica.

Para el caso de las especies protegidas, las medidas a ser aplicables seran:

A La fauna qua se encuentre en el sitle se ird shuyentando graduslmeante durants las actlvidades de
preparacion del sitio y se refugtars en zonas adyacentes al predio del proyecto.

Parmitlr el fiujo de faunsz en los limites del predic.

Calocar letreros con leyendas da no molestar, cazar o colectar fauna.

Monitores petmanente de las zonas para &l registro de la fauna.

B) Queda estrictarnente prohibido molestar, capturar, aprevechar o eliminar a la faura del sitio,

Aplicar sanciones a qujenes sesn sorprendides melestande & 3 fauna del  sitio

) Queda prohibida la captura o disturbio de |z fauna del sitlo.
Se reglizardn sefialarmientos sobre el respeto y cuidado de la fauna, estableciéndose en sitios visibles
especificos para que todo ef personal v visitantes al desarrolio, se percate de estas acciones.

- Medidas para s adaptacion al cambio climatico y atencion a los fendémenos hidrometecrolégicos.

El proyecto se hays conectado y tUene cornunicacidn continua v directa con las comunidades
circundantas, asl comeo estrecha relacidn con las actividades e intervencidn en las actividades
econdmicas de ia Zona, porgue =n ver d= hacer planes proapics v particulares & suU proyecto e acogers 2
los existentes. Con |la plenz disposicion de responder a los compromisos y obligsciones que de estos se
dariven.

For su vecindad con el proyecta al poligonoc del ARBMNHN 22 stogers al “Programa de adaptacion al
carmbio climatice”, Cormplejo Marismas Necionales, Nayarit v Sinales. Sobre el mismo tema, s=
establecerdn con el ayuntamiento de Santiago xcuintls, los scuerdos necesarios para acogerse a los
programas de adaptacion 2l cambic climétlco operables v aplicables en el rmunicipio o = nivel estatal o s
nivel feders, aplicables para la zona.

Sa hara lo mismo en |o referents a lz stencidn de los fendmenas hidrometerecidgicos, pues el desarrollo
resulltard en una instalaclon peguenaz ¥ en vez de hacer planes particulares, serd necssario accgorse a
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planes ya cxistentes y bajo |a recroria y dirsceion ce las autoridades corespondientas,

Debido a lo anteriof, esta Delegacién Federal determind que las actividades relscionacas con el
proyecto, impllcarian Impactos que pucden ser prevenides y ritigadas, por lo que no se prove s
oourrencis de medificaciones significativas al smblente por suU realizacion.

10 Fraccian Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VI dsl articuls 12 cel REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contensr los
prongsticns amblentales y, @n sy caso, evaluacion ae alternatives pari ol proyecto; en cste sentido, dicha
Infarracion e relevante desde el punto de vista ambilental, va que ol prongstico perenite: predecir el
comportamientn del sisterms ambiental garantizando cue se respetard la imegridad funcional del
ecosisternn a partic de una proyeccion tedrics de las pesibles implicaciones ambientales que gomneraria
=l proyecto d= manera espacial y temparal.

Die scuerda a3 la anterion, on 13 MIA-P del proyecto evaluado s= consideraron |os siguientes prondsticos

Descripeién y analizis del escenarlo con proyecto

El proyecto tendrd poca repercusion en su drea de influencla y menes aun sobre el sisterna ambiental
regional, Soto es por cuanto para su emplazamiento =2 eligicron dos predics en los cualss 12
modificacién gel entomo natural ya babla ocurrido unas tres décadas antes para dedicarles a |58
actividades sgrapecuarias. Caso generalizado en la 2ona de costa de |z dotacion definitiva del glido San
Andres.

Adamds de o anterior & consumo de agua no representara problema-alguno, pues s scUiforn en dande
so ublcan los predios (San Pedro-Tuxpan) tisne excalentes condiciones.

L3 generscion de reslduos municipales ¥ aguas residuales no comprometeran de minguna forma las
sistemas de mancjoe regionales, pues los mismes habitantes del proyecto se encargaran de su manelo,
atendiondo al marco legal vigents en la materia.

Las repercusiones econdmicas por el 13 Implantacion y desarrsilo del proyecto, si bian tendra
repercusiones en la zona de influencia, no tendrén infiucnicia suficients para generar un cambio en I3
dindrmica econamiza del drea de influencsla v menos aun del sisterma ambiental regional

U impacto relevante pars €| area sera @ aplicacion y atencion del rmarco normative, gue 6 espera BNV
para oroenar la ocupacion del drea da playa,

Dor cuanto al esceralio que se espera para el proyects con respecto a los prondsticos por & cambio
climatics. Por cuznto los dos escenarios Incluidos en =l Frograma ds Accion ante el Carmbio Climatica de
Nayarit, 2012, los escenarics se describen, conforme a Iz informacion disponible en los sigulentes
parrafos,

Sscenario con suplestos de altas emislones de gases de efecto invernadero a nivel global (A2)
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1. Incremento de |a Termperatura minima en 3°C para llegar a 6°C a finales de siglo.

4 Incremento de 297 ¢ en la termperaturs maxima para finales del siglo

3. La precipitacion media dismiruird #n unos 60 mim al final de sigle,

4. e ssperarls una elevacion medis del mar de 90 cm piara fines de sigle,

5. Una mayor frecuencta de lluvias torrenciales yio hurscanes modificaria @l régimen de caudales, al
aumantar la dirmensidn de las grandes svenidas v &l alcance de las Inundaciones en las Banuras medis ¥
bes de los rios. En gl rlo San Pedro, por elemple, las modificaciones en los patrones estacionales de
lluvia y su intensificacién representarian Un aumento en la frecusncis potenclal de amenoza de
inundacién pars las poblaciones que se localizan en las planicles baja y media de inundacién.

&. El acuifera San Pedro-Tuxpan se veria escasamente afectado por los cambios hidrometecroldaices.

Escenario con sl supuesto de emisfones mis conservadoras [A7E),

1. Incrementa de 3°C en la temperatura minima para finales del sigla.

2 Incremenzo de 25°C en la temperstura maxima pars finales da siglo.

3. Incremento de 130 mm en |3 precipitacian media anual para finates de siglo.

4. Elevacion del nivel medio del mar de 50 ¢m, para fines de siglo.

5 Una mayor frecuencia de lluvias torrenciales yb huracanes modificaria el régimen de caudales, al
aumentar [a dimension de las grandes avenidas y el alcance de las inundaciones en las llanuras media v
baja de los rios. En el rio San Pedro, por ejlemplo, las modificacicnes en los patrones estacionales de
fluvia y su intensificacién representarian un surmento en la frecuencis potencial ge amenazz de
inundacidn para las poblaciones gue s lecalizan en las planicies baja y media da Inundacion

6. El acuiferc San Pedro-Tuxpan na se verfa fectada por los cambics hidrometsorolégicos.

Aun considerando el escenario A2 o mas pasimists, el proyecto se verd escasamente afcctado, Por las
Inundaciones el drea (de acuerdo con los datos proporclonados en plan antes mencionado) pasars de
categoriz de susceptibllidad a la Inundacidn de baja a msdia, Pare lo cuzl la eleccidn de casa sobre
pilotes garantizara {a integridad del proyecto. La pracaucion estructural de las construcclones, aun
considerando el uso de materiales naturales. Como madera y palma, permitird hacer frents al eventusl
incremento en la intensidad de las tormentas y los huracznes.

Con el aumenta del nivel medio del rmsr habria afectaciones en la linea de costa concesionada Y gle
aventuaimente se reduciria. Pero aun con el prondstico de cien afios, seguiria siendo Util,

El acuifero no se feria afactado y por lo tarte ne habria limitaciones pars su uso. No hay mds recurses
que utilice el proyecto y por lo tanto no se esperaria mayer afectacitn.

Las cambios en lz vegetacion podrin manifestarse en un mayor desarrslla de | cubierta de mangle, en
contra de la vegetacidn haldfila actusl, o cual actuara a favor del proyecto mismo al incrementar su
capecidad paisajistica,

Descripcién y andlisis del escenario considerande las medidas de mitigacién,

Como se describic en el apartado correspondiente 2 135 medidas de mitigacién, muchas de estas va
estaban censideradas en el disefio del proyecta y por |o tanto ne hay gren cambic con respecto 3 lo
XpUesTo pars el escenario anteriar,
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Fl proyecto no genera cambios perceptibles sobre el dres do influencia ¥ menos sobre el sistema

amblental regional. No se tendran efectos negativos relevantes, pues como ya 52 ha expuessio el drea fue
maodificada hace mas de tres décadas por lo cual las potenciales afectaciones sobre vagetacﬁﬁn suelo o
fauna se reducen considerabisments

Esce asperarse que |a implantacion del proyecto pueda generar LUnad oocupachon de las dreas conliguas,
UNgLUE San Un process orgenaddo ¥y con potenciales beneficios para las poblaciones vocinas, EQlo, por
cuarito al propdsito qus tiens el proyecto ae contratar mano de obra con &l mayor nive| de formalidad
eronomica a fin as aprovechar |a potencial derrama econdmica.

Opiniones recibidas.

Qe [ Secralaria de Desarrollo Sustertable (SEDESU) mediante oficia
SDS/SMADT/DGEA/DEIRAOSSY2022 ce fecha O5 de Julio de 2022 Imgresado & esta Delegacion Fecgeral el
19 del mismo mes y ano, a lo referido en el Resultanda Vil'en lo gue cancierns al analisis en materia de
Impacto ambiertal s& exponen las sigulentes consideraciones:

. Calocar sefaiizacion Indicatha v restrictiva en las adreas de construccidn, con el propdsito cla evitar |2
ccurrencia de lo sigulente: accidgentes de los trabajaciores de la obrs, invadir reas, tirar residuos sdlldas
urbanas v do manejo especial (producio de |asoDMas ¥ activinades) del proyecto, en lotes al=darios © Sin
Iz autarizacién de los duefios wo la autoridad competente.

- Prohibirse 13 quema de cualouier tipe de residuc o material, en todas |as etapas cel proyecto.

. Verifcar &l cumplimiento gue s¢ establece de la renta de sanitarics portatiles y fa recalecclon de
residuos sanitarios y limpieza cada tercer dia.

Que ® promovents cologue depdsitos de basura rotulados [Heslduece Organicos y Residuos
inorganicos), en NUMero que so seorde a volumen promedio de generacidn diarla, en sitios estrategicos
durante |as diferentss etapes de preparacién, construccion y operacion ds| proyecte] y DIOROrCionar
mantenimlento constante; ast come respansabiiizarse de su disposicién final,

. Bvitar Iz contenclon de cusrpos de agua, rios, aroyos, escurrimientos que & encuentren dentro del
sitio G Proyecto:;

Que ls Comision Nacional de Argas Naturales Protegidas {CONANP) mediante oficlo de fecha1s de jullo
de 2022 y recibido =n asta Delegacion Federal via elecurdnica el 19 del miemo mes y afis, a lo reterido en
gl Resultando en lo gus concierne al andlisis an materis e IMpacio armbiental recomienda gue le

‘proyecto pueda ser viable y so exponen los sigulentes Elementos de Soports i Canclusiones para llevar a
Gabd acciones:

ELEMENTOS DE SOPORTE

'l=‘||-g|l'|-..'-| 54 du TOD




MEDIO AMBIENTE

CEIEAERA R L T WS ST T BT RAG S naATAR S E S
Oficina de Representacion en of Estado de Nayarit
Uniged oe Cestiun Ambients
Oficio No, T38.001.00.00/1850/2022
1- Técnicos

i= Una vez ubicada las coordenadas manifestadas por el promovente, en & Sisterna de Informacidn
Lecgrafica de este Comisidn Naclonal, se determina que {2 obras se encuentran dentro de la zona de
infiuencia de |z Reserva de la Blosfera Marisrnas Nacicnales Nayart, de acuerdo a su Prograrna de
Manajo publicado en el Diarlo Oficlal de |z Federacion =1 3 de abril de 2013, de acuerdo 3 los datos

cartograficos pdblicos del sitio web: astoiisio conanp qob-m Esit:

Il- El proyecto abarca una superficie total de 118 hectéreas conformadas por dos poligonas separados
por una distancia de 1.68 km y con idénticos fines-y usos; el primero de olles con una superficie de 089
ha en el que se pretende construir 27 viviendas tipo palaps, caminos intermnos v un club de playa cor
zlbercs, palapa y berios, el segundo con 0.89 ha en &l que se pretende construir 24 viviendas, caminos
internos ¥ un club de playa con alberca, palapa y bafos

lil.- De acuerdo con o documento svaluado e drea donde se ubican los dos poligonos de construcclan
la cublerta vegetal este representada por refictos de Selva Baja Caducifolia asociada a vegetacion
halafila, matorral y dunas costerss, asi como terrenos dastinades a actividedes egropscusrias, de gLl
meanera sefale que durante la revisidn de campo en el poligeno dos sparecen de forma dispersa
pequenos ejsmplares de mangle negro v botoncllie. Asi mismo sefisla que previo acuerdo con las
autoridades de [z Reserva de le Biosfera Marismas Nacionales Nayarit y apegados a los sefalamiantos y
proegramas de las mismas, se 2lecutarin acclones de forestacldn, reforestacian o mantenimiente de |a
vegetacion existente en la zona. Dada la presencis de ejemplares de mangle en el poligons |, las
diferentes obias y actividades gue se desarrollen deberdn sjustarse a la Norma Oficial Mexicana NOM-
D2-SEMARNAT-200S v el articuls &0 TER de la Ley Cenersl de Vida Silvestre,

V.- De acuerdo con el documento evaluado, e sitio no presenta especies de fauna enlistadas an |3
Norma Oficial Mexicans NOM-05-SEMARNAT-2010, en lo que respecta a tortugas marinas se sefala gue
no se enpcontraran registros de anidacion, En este sentido cabe senalar que en la zona donde sa
pretende realizar el proyecto puede presentarse ol fendmeno de anidacion de Tortugas marinas, por lo
gue en todes las etapas del proyecto el premovents deberd atender e o dispuesto en la Narma Oficiel
Mexicana NOM-182-SEMARNAT-2072.

V.- De acuerdo con el documente técnico avaiuade, dads |s importancia de Jas diferentes especies de
lortugas marinas que pueden presentarse en el sitio del proyecto se establecerdn acclones de
proteccion, entre las cusles se encuentran |2 colocacion de sefiales zlusivas & la protaccidn de les playas;
el cantrol de residucs con el fin de evitar la contarninacisn de las playas; la restriccion al transito
vehicular a las playas: el control de la iluminacitn asl como el establecimiento de barreras de baja
aftura. £n) este sentido se sefiala gue en todo momento el pramevents debera actuar en estricto apego
3 Ia Norra Oficial Mexicana NOM-182-SEMARNAT-2012. Particularmente en lo refativo 2 evitar el uso de
barrerss fisicas: el promovenite deberd en todo momento stender a las especificaciones 5.4.3 de dicha
Moz Oficial Mexicana. Adicionalmente, debera evitar I3 manipulacion de hembras, huevos o crias de
tortuga maring, sin contar con |os permisos cormespondientes, por lo que en caso de presentarse un
evento de anidacion de tortugs merina, debers coordinarse con ef personal técnico del campaments
Tertuguere loczl para que lleve a2 cabe las accienss gue correspondan.

Vi- De acuerdo con &l decumento técnico evaluado hace mss de 30 afios se modificd &l entorno
natural de los peligonos, se desmontd le vegetacidon primaria v s& propicid la fragmentacion del
eccsigterna, al respecto se sefiala que pars compensar los impactos histaricos en dichos poligenos se
Implementard tratarmiento de sistemas naturales de aguas residuales por medio de biodigestores para
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2| proyects, nose construirg sobre las dunas costeras y e respetald una Zona de conservacion contiguo
al humedal de s Reserva con (2 vegetacion natural,

Vii- So realizé una visita de campo entre e promovente, el responsable técnico osf estudio y pErsorEl
de |a Dirgccidn de la RB Marisrnas Nacionales Nayarit, dursnte la visite se pudo constatar gque
actiaalments no existe infraestructura en ambos predios, edle carca perimetral en mal estads, que 2l
uso de ambos poligonos ha sido con fines agricolas wio pastorea y actusimente piessnte paima de cocn
y pasta inducido.

2- Jlrldices

Derivado a due el drea donde se pretende establecer la infrasstructura y actividades de playa del
proyecto tienen |nfluencia directa sobre |sg dreas de anidacidn de las tortugas marinas que
incidentalrmernte pueden pressntarse en la playa, esie se encuanira sUjetn & |os siguiantes instr umentes
legales

Las fracciones 1y 2 del Artcule [V del Decicte Premulgatorio de o Convencidn Interamericana para ls
Proteccién v Conservacidn de las Tortugas Marinas, adoptads sn Caracas el primigmn de diclembre e
19496, publicado en €l Diarlo Oficial de |a Federacidn el 1C) de uiio de 2000,

nMormma Oficlal Mexlcana NOM-1B2-SEMARNAT-2012 Que estoblece las espedficaciones para |a
prateccian, recuperacidn y maneic de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacian.

Dado que dentra del uno de los poligores del proyecto se encuentran presentes ejemplares de
manglar, este debers atender las siguientes disposiciones

Norma Oficial Mexicana NOM-DZ2SEMARNAT-20038, Que establece les especificaciones para la
preservacian, cansenvacién, sprovechamiento sustertable v restauracion de los humeadales costeros en
zonas de mangiar.

Ley Ceneral de Vida Silvestre en su articulo B0 TER, que sefiala:

Articulo 60 TER - Cuedo prohibido la remocidn, rellens, traspiante, podo, o cuglguier obro o octiviclod
que afecte i integrolidad del fluyo hidrolsgico del mangiar; del ecosistema iy sy zona de influsnic;
de su productividod notural de lo copacidad de carga natural del ecosistema poro log proyectas
turEticns: de los zonos de onidacion, reproduccidn, refugio, alimentacion ¥ dievinaie; o bien de los
interoccionas entre & manglar, fos rios o dung, fa zong mantma adyacents y los conleEs, o gl
provoque combios en las caractarsticas y servicios ecologicos Se exceptuaran os la prahibicion o
gue se refiere ef pdrrofo anterlor fas obras o octividodes que tengan pof objero prategen restaurar,
investigar o conservor las dreas de manglor

CONCLUSIONES

Una ver revisada y analizada [z infermacian presentada, este Direccidn Regional Cecidente y Pacifico
Centro sefala que el proyects puede ser amblentalmente visble, dade gua as mecidss de mitigacion
son adecuadas para minimizar sus impactos hacia el drea natural protegida. Sim embargo, tods vez gue
=& pReusntra dentro de |2 de rona de influencia de la BB Marisrmas Nacionales Mayarit, ssl cumo 2n una

Bagina&n oo



© MEDIO AMBIENTE

BRI DO eSS ST F ES Sk S, e B B

I BMITMhik Bl L e e e e

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unided de Gesglds Amblental

Oficio No. 138.01.00.011950/2022
zona donde se presenta la amidacién de tortuga mearina ¥ sitios con presenciz de mangle, SE
RECOMIENDA Hlevar a cabo fes siguientes acclones:

- 5= sugiere que las acciones de forestacldn, refarestacidn o rantenimienta dela vegetacidn existents
se lleven a cabo con especies endémicas. manteniendo en todo momento le codominancia de las
especies y coordindndese en tode mamento con personal de la BB Marismas Nacionales Kayarit para
dichas actividades

- 54 sugiere que durante le vida (til del provects, que e drea correspondiente a fa ZOFEMAT cuenten
con acciones de limpieza continua pare el retiro oportunc de malaras, troness. basurs, cdmulos da
Arena ¢ cualquier cbstacule que implda el libre paso de las hembras anidaderas, particularmente en
los meses de lluvia (julic-octubne).

-Durante todas las etapas del proyecto el promovente deberé atender en todo momenta |as
especificaciones de |a Morma Oficlal Mexicana NOM-IE2-SEMARNAT-2013,

-Durante tocas las etapas del provecto, deberd evitar la introduccidn de maguinarla y vehiculos
ZOFEMAT en la época de anidacidn de la tortuga maring, para evitare |e compactacidn de |as dreas
Arenosas ¥y que puedan afectar las dreas de anidacidn o atrapellar a hembras v crias.

-Dsberd evitarse s construccion de barreras sobre |3 plave, que puedan okstacullzar 2l fibre paso de
tartgas marinas,

-Lurante la temparada de anidacidn de tortuga maring, ratirar de la plays cualquier ebjs=to mévil que
tenga |a capacidad de atrapar, enredar o Impedir el paso de las tortugas marlnas,

-En caso de presentarse algdn evento de anicacién, evitar la manipulscidn de tortugas marinas sin
contar con I3 autorizacidn cormespondients,

-Durants las distintas etapas del provecto, coordinarse con el personal técnico del carmpamsnto
tortugliere local, pare gue atienda los eventos de anldacidn de tortuga marine que pudieran
presertarse,

-Durante todas las =tapas del proyectc deberd atender la Norma Oficlal Mexicana NOM-022-
SEMARNAT2003 y la Ley Ceneral de Vida Silvestra en su articulo 80 TER

-Cumplir estrictarments con cada una de las medidas de protecclén, conservacion, compensacion v
restauracion propuestas en el decurmento evaluado, en especial sobre e sistemiz de drenaje, ls o
remocikan o medificscidn de dunas costeras, no construir ninguna infrasstructura como caminas de
acceso al humedal ¥ respetar |2 2ona de proteccidn o reserve del predio gus colindz con =) humedal
de la Reserva, [a cual debers estar llbre de infraastructura.

-Dar cumplimbento estricto @ la Morma Oficlzl Mexicans NO-003-CHA-1996, Reguisitos durante la
construccisn de pozos de extraccidn de agua para prevenir la contaminacian de aculferes.

-Dar cumplimiento estricto a la Norrma Oficial Mexicana NOM-CO1-CNA-1995_ Sisterna de aleantariliado
sanitario especiticaciones de hermetizidad.

-Bajo ninguna circunstancla se debers ampliar ls supeficie gque actuziments ocupan las obras
evzluadias sin cortar con los permisos correspondientes, sefalandos al promovente que de rransrs
solidaria y corresponszble vigile y coadyuve con la autoridad para denunclar cualquier obre o actividad
que provaque cambios de uso de suele o la maodificacidn de las condiciones hidrosedimentarias en la
Zona.

-Obtaner de la CONACUA la concesidn correspondiente para el usufructo del sgus que se utilizard
gara el funconamiento del proyecto,

-El promovente deberd slaborar, presantar & implemantar un programa de reforestacion con mangls
y especies nativas, asi como cumplir con el articulo 60 TER de la Ley General de Vida silvestre; la NOM-
OO1-SEMARNAT-1996 y le NOM-022-SEMARNAT-2003.

-Durante los trabajes de reconstruccitn, remocion; compactacidn, limpleza v mantenimisnto debera
extrernar precaucionas para evitar Impactos va sea por erosian o por sedimentacién al corddn literzl o
cefada contigua a su terreno, a los manglares y cuerpos lagunares cercanos en el drea del provecto,
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-La Mmagquinaria, asl come los volteos, maguinas compactadoras, vehlculos asi come materales y
equipos de apovo que se utilicen deberan sstar en dptimas condicionss de funcienamicnto,
mantenimiento y limgleza.

-Las reparaclones mayores de los equipas, en especial motores digssl de maguinara v bombas,
debaran hacerse fuera en &rea estuaring, debiendo depositar la basurs y desechos en los lugares
destingdas para tal efecte por las autoridades competontes

Durante la operacksn de maquinaria, disminuir el riesgo de derrame de combustibles, acaftes y

contarninantes en torra v ceics o dentro del esieng, evitar depositar codimentos dontro cdel estero que
azolven o que pudieran modificar las zonas hidrologicas de la zona

-Er &l proyecto de rehabilitacion ge las instalaciones, asi coma en los campamentos usadas por les
responsables del proyecto se deberdn prever las medidas necesarias para que los barios 5e00s que se
instalaran cuenten con sistema de fosas selladas y que s2a el promovente del proyecto el rasponsable
iz Nevar los residucs generados 3 un lugar de acopio o tratamienta.

Toda basurs, desechos orgénicos & inorgdnicos, materales y sustancias peligrosas que se Gonaren
durante |as distintas etapas del proyecto deberdn ser depositadas en contenedares destinados para
tal efecto y sor traslzdadas a los tiraderos o basursros autorizadas por 13 autericad competente
-Cumplir con la medida de compensacion propuesta en relacién e |a instalacidn de depdsites do basdra
tanto pate orgdnicos como para inofganicos.,

-Loe residuns pellgrasos como aceltes v filtros de maguinaria deben de ser depositadas en tampos y
acondicionar un lugar especial para ellas. As mismo durants |a etapa de eperacion y en espacfico
para el caso de los motores de bombao, su Instalacion debera considerar las medidas necesafiss pora
gyitar cualauier tipo de derrame y-en 5U £aso las de contendlon de daramaes, con dtjeto de evitar lo
contaminacion de cusrpos de agus y vegetasion.

.Clueda prohibido introgucir animales domésticos (perres y gatas) a los sitles de campamenteo durante
y pesterlormente al desarrolle del proyectn, ya que son nocivos para |a flor Y fauna nativas,

‘Hueda prohibida 1 construccion de obras e Infraestructura, coma caminos de scceso, bordcs o
terrapienas on la zona da humedales de la Reserva.

ueda prohibida la transformacidn, rellene © mediflcacion de los hurmedales contigucs al drea dal
proyecta,

-Queda prohiblda la desestabilizzcion, remacion © modificacian de las dunas costeras existantes en
ambos predies

Durante |z vida atil dal oroyects, presentar 8 le SEMARNAT un Infarme semastral de oporacion, n 2|
ol e describa el avance en 13 implementacion y cumplimiento de las recomendaciones y medidas ce
proteceidn, mitigacion, conservecién, restauraclon, proteccion y vigilancla de los recursos naturales ge
la rona

N Analisis Técnico

Cen base en los anteriores argumontos, esta Delegacidn Federsl dictaming =obre |a viabllidad
smbiental del proyeets an apego al articulo &4 del REIA gue obliga & esta Delegacion a cansidera;, &n
los procesos de evaluacion de impacte ambiental, los posibles efectas de s GDras 0 4 ctividades
desarrollarse. en el o los crosisternas de gute se trate, tomansds en cuenta e conlunts o los slenenios
gue Jos conforma. y no dnicarmente Ios recursos aue fuesen objete de aprovechamisnts o Jfectacion,
asf cormno la utilizacion de las recurses naturales en forma gue se respete 13 integralidad funcional v las
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capacidades de cargp de lgs ccoslsternas de los gue forman parte dichios recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determing gus las
medidas y acciones propusstas por el promovente en la MIA-P presentzada, son técnicamente viablos
de Instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y contralar, los principales
impactos ambilentales identificados para las diferentes stapss del proyecto.

Ciue con base en el analisis y la svaluacidn téonica y juridics realizada a Is decumentacion presentacs en
relacion con el proyecto y expussta o0 los congiderandos gue integran la presents resolucion, la
valoracidon de las caracteristicas gue en su conjunta forman las condiciones ambientales particulares del
sitic de pretendida ubicacién del proyeeto, s=qun Is informacién establecida en la MIA-B, asta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en =l Estado de Mayarit emite el presente oficio de marera
fundade v motivada, balo los slementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerands factible su autorizacion, tods ver gu= = promovente aplique
duranie su realizacién, de manesra oportdna v mediats, las medidas d= prevencién vy mitigacion
s#falades tanto en la documentacldn presentada como en la pressnte resolucion minimizando asl (25
posibles afectacionas de tipo ambiental que pudiers ocasionar.

Con base en lo expuesty y con fundamento en ¢ que cispone e articulo 8" parrafo segynda do la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes; los articulos de 'z Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente que s& citan a continuacion: 4° 5° fraccisn |l ¥ X Z8 pnmer parrafo v
fracciones |X v X 35 pdrrafos: primero, segundo v cuarto fraccion |l v 176; de lo dispuaste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental que se citan a continuacion: 25, 35, fracciones X, X, HI0 XX, 2001y VL &2
fraccion |, 57 Incisos ©) v B, 9°, 12, 25 37, 38, 44. 45 fraccidn ||, 45 fraccitn 1| 46, L8 v 48 en o dispuesto en los
artieulos de la Ley Organica de la Administracion publica Federal, que e citan a continuacian: 18, 26 v 2 his
fraccicn X5 & lo establecido en ls Ley Fedaeral de Procedimiento Administrative en <us articulos 2% Ffraccion
V.15, 18 Fraceion X 57 fraccldn | @ lo establecido en =l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en 2| Diario Oficial de |a federacion el 71 de eners de 20053 y tltima
reforma en noviemibre del 2012, gus se citan a continuasidn: 2o fraccion X, 35, 39, 40 frpccicn X inciso ¢l v las
Mormas Oficiales Mexicanas sefaladas en ol considerando 7 dal presente resclutivo. Esta Delegacidn Fadearal
en el ejercicio de sus atribuciones y con sustents 2n |as disposiciones v ordenamientos invocadaos Y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, chjeto de |5 evaluacion que se
dictarmina con este Instrumanto es ambisntalmente viable, por lo tanto ha resuslto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguiertes:

TERMINOS

PRIMERO.- La prasente autorizacién en materfa de impacio ambientel, se emite con referencia a los ASpECtos
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aribientales derivades de las obras v actividades del proyecto “Fraccionamiento Paraiso Del Palmar I y n,

Ublcada on el estado de Nayarit, en el municipio de Santiago Ixcuintla en la porcion eeste del Frumicipio, en
régimen ce propiedad socis! en el Ejids San Andres, a una distaricls estimada de £0 km. en linea recta ce o
cabecera municipal, con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia X = LEROATET Y 24228612125 =
DATUM WESAS.

a} E! proyecte consiste en |a de lotificacion de viviendas particulares en &l conjunto predial conformado
por los lotes |y 1l las cuales constaran de constara de tres recamanas, cos bafios completes, cocing,
comedor v sala de estar, cochera para des automdviles asl como una terraza en la parte postarior, ias
pUSFtas y ventanas exteriores seran de Aluminio con cristales vio Madera con proteccién de herreria de
hlerro, se iImplementara un sisterna para la recoleccion de jas aguas gnsss (Uso de Blodigestares), para
su reitilizacion er gl rego de |as dreasverdas,

Se dasarrollara sobre 2 predios separados entre st |a distancia entre ellas es de 188k, y en cornjunto
suman 18.B46EMT por I6 que. para su estudio ¢ identificacién, serdn clasificados como Seccion | y
Seccion |, &stos predios o los que se hace referoncis, estan lccalizedo en 7ona CoSIera RO les que al inclulr
zona de playa fue necesaric considerar los criterios de delimitacion aficial con lz SEMARNAT, en los
cuales 56 dererming que & proyecto no afecta la zona federal matitimo terrestre. Cebido a la ubicacidn
del terreno v a la imegen que se quiere para el proyecto, se pansd en dn sistema ecoldgico
autosustentabie, esto es oue, el fraccionamiento debera funcionar independierte de los semvicios
municipales, y consarvando o mas posible la topografia del terrenc'y la vegetacion de la ragidn,

Cuadro de superficies que conforman el proyecto,

Seccidn I . 9,932.00 m’
Seccldn | Ba07.E0 m?
Superficie Total Del 1B,B46.08 m'
Provecto
superficies seccion |

Superficie d= 4reg ' EE3INEE M

vendibla

Superficie de vizlidades 1845712 m°
superficie club de piaya 42502
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superficie da donacion v N850 m*

servicios

Total superficia 10.020.00 rm?

superficies secoion ||
Designacion =~ |° Superficie

Superficie da Srea vendible 7,989 £5
Superficie de vialidades y 1663.72 m?
donacion
Superficie club de plava Zi0Bs M
Total superficie 10,000.00 m?

5S¢ tornard como punto base pars la obra civil el Reglarmento Interno de Construccion Paraieo del Palmar
| IL Que toma la perspectiva del tipo de obra y aspectas tomados en cuenta para su construceidn;

- El desplante méximo sera del 50% del drea total del lote. (COS 0.50).
« La superficie minima construida debers de ser 509% del drea total del lote.
« La superficie maxima de construccion esta limitada a una vez el dres total del lote (CUS 1.000). 5
prasenta roof garden, =e tendrd una Aexibilidad de hasta 12w,

DE Las alTURAS

- La altura maxima de constryccidn serd de 7.50 matros, dividida en dos plantas, ls cual comprencs
desde el nivel medie de banguera al nivel maximo del pretil
Los provectos de un solo nivel quedarsn sujstos 2 la aprobacidn previa del Comité Téonico. Ls fachada
debera tener una alturs minima de 450 metros. Para los lotes con pendientes ascendente o
descendertte, la altura maxima se considerara a partir del punto medio del terreno natural,

+ La sltura maxima de las bardas tanto posteriores como laterales, exceptuando bardas laterales en
resteiccion Trontal, serd de 1.00 metros.

DE LAS AREAS LIBRES
- En &l darea libre al frente dée la construccidn se considerars sais (0.00) metros obligatorios entre ol

alineamierte frantal de 1a casa v |3 construcsidn

- En &l area (ibre del Jardin posterior deberdn de considerarse 500m obligstorios, entra @l limite
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posteriary la corsiruccion.

DEL ESTACIDNAMIENTO
. Cada construccion deberd de contar con dos cajones de estacionamientd como minimo, los cuales
individualmente deberan redir 250 metros de frente v 5.00 metros de largo

DE LAS BARDIAS

. Las bardas del area libre postarior & la construccion, lendran una altura maxima de 1.00m, Bl acabado
psra todas las bardas exteriores es aplanado y pinturs bBlanca mate por armbas  CAras,
indepsndientemnente del matenal con que havan sido construidas.

. Las aguas pluviales captadas por k& construccidn deberdn ser encausadas hacia |las sreas verdes del
lote, para la rehldratacion de las capas del subsuielo, esta prohibide evacuarias hacia al drengje.

. Los patios y lerrazas que complementan el ares libre deb pran de estar pavimentados con materiales
gue permitan la filtracion del 100% del agua pluvisl captada por el lote, con fa finalidad que esta ses
captada par 2 subsuels

. €5 obligacidn de cada propletaro utllizar accesories ¥ muebles ahormdores de agua en bafios y
cocing, es decir

W que sea con dable fiujo o de flujo reducide, con flujos Maximes de Rf3(4.8) litros por destarga.
: Llaves de mane con aireador.

- Regaderas con aireadar, con flujo maamo de 9 |itras por minut

Los servicios para el conjunto de viviendas seran los siguientas:

- Suministro de agua poteble.

Tormanda en cuenta @ lejlania del proyecto v que &l H. Ayuntarmients na cuenta con la Infraestructura
necasaniz  para suministrar agua potable al fraccionamisntos cada propietane de vivienda se
compromete a suministrar por sus propios: medias el agua que necasite a través de pozos artesiznos
individuzies.

G ministro de energla electrnica

para el caso de la luz eléctrica, considerande las condiciones y |a distancia que exlste entre |a linea de
distribucian mids esrcana con respecto al drea del proyecto, denominado "Parsiso del Peimar” se ha
aptade por la implementacién del suministro de alectricidad de origen fotovoltaico, a traves de paneles
solares. Bl cusl se apegs a las especificaciones del alumbrado exterrio hacia la zona de playo acatando 15
NOM-162-SEMARMNAT-2012:

al- Sera tipo led no mayor a 50 W, para interferir lo minime con ia vida de ls fauna noctums y en
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luminarias can ura altura no mayor 2 los 60 cm.
8.2~ Los predios que den 1anto al mar como a las dreas protegidas o rmarismas, no tendran fuminacien
directa y serd a base de luz calida tipo led.
al- A cads lote de fe suministrard un sisterma fotovolaice de & panslas, 2 baeterfas v un invarsor
fotovoltaico de 2 KW, para poder abastecer de energla slectrica al momento de tener su vivienda,
a.4.- El alumbrado plblico sard 2 baze da poste de scero galvanizada en callente con una altura de 53
crm, luminarla de 20 W de led, panel solar, bateria & inversor de 300 W.

Los servicios de internet y TV se buscard de marera particular un serviclo de maners individual g traves
de dispoditivos Individuales

- Manejo de residucs salidos;

Para el manejo de lz basura se tendrd que hacer cargo cada habltante de sacarls del lugar v depositarla
hasta e lugar autorizade pars tal efecto, o en su defertn organizarse ertre los habitantes y contratar un
servicio de recoleccidn de basura,

Referents 2l mangjo v tratemiento de las aguas residuales, se implementara un Sistema De Dranagje A
Hase De Biodigestor Anzeroblo ¥ Filto De Carbdn Activado, Empleanda siguiente método: el drenaje se
separara en X en aguas grises © [abonosas y en aguas negras. £n el sistema de aguas grises o jahonosas
flegara @ un carcamo de rebombeo gue se locslizara en Iz parte destinada pars €l area de serviclos v
s2idra a un filtro central de carbén activado(2), posterior a el paso del filtro la descarga se realizara en
una laguna de oxdacidn (3),

En el ¢aso de las aguas negras se instalaran biodigestores Autolimpiable 1) de 3000 Its de la marea
Rotopiss, &l liquido resultants se destinara 2 los carcamos de rebomben, donde posterionments e
cepositara f liguido tratado én el filtro de carbén activade (2) yde ahi a fa misma laguna de oxidacisn
(3). Donde se destinara &l agua trataca y libre de olores para el sisterma de riege de las dreas verdes en &l
parque

- Sisterna de Bisdigestor Anaerdhico,

Cuando hsblamaos de un biodigestor o un digestor bloldgico o hacemos de un contensder gue asta
carrado hunﬂéﬁ:ammtg (&l que se le llama reactor).- En sU interior se deposita materia orgénica, caso
de los desechos de tipo vegetal o frutales, eso si, excluyendo los citricos, pues acidifican &l medioc en el
que se cgepositan, Podermos afadir mas sustancias que se depositan, caso de los excrementos de
rurniantss o hurmanos, por ejlemple. Cuenta con un enorme potencial para culdar el medio ambignie,
pues disminuye la cantidad de desechos que se vierten al ecosistena v la fuente de energia gue
produce es limpia relativamente. El procese de digestidn Sucede al existir un grupeo de microorganismos
basterancs anasrdbicos presantes en el material fecal que, cuande actidan sobre los desachos arganicos
de origen vegetal y animal, producen una mezcla de geses con alto contenido de metano (CH4] larnada
biogas, gue se usa como combustible. El resultade del proceso son residucs que tienen un elevado
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grado de concentracién en cuanto 2 nutrientes y de matorla organica, tanto idesles como fertllizantes.

Dentro de |a primeta staps se construlran 27 viviendas (en Iz seccion 1] y 24 en la seguncia stapa (en la
seccitin 1), cumpliende asl lo establecido en ¢l reglamento da zonificacidn de MNayerlt de acusrdo al
capitulo &, articulo 20, seccicn 1, donde se permite una denslioad media de £0 viviendad por hectdren.
Dentrs dal traze para el desarrcllo Paraise del Palmar stapa o secclones Ly |4, s& tiere considerade deiar
urta frenja de & m. desncho por los BO M. de largo det predio, como senidurmbre frente al mar

Dentro del 3rea de donzcidn gue se ubica en |s parta postarior fa franja de 10.00m por BO00 My 58 tiene
contemplado la reforestacion con palmas, arbolas o mangle, segin lo que incigue el proyecto, para
mitigar el desecuilibrio con la flora y fauna existente.

Vialidades: Como parte de los arnterios ecologloos, se encdentra la conservacidn o recuperacian de los
reeurecss naturales, por io gue las vialidedes estan disenadas con los matenales aplos para la absorekon
de las aguas pluviales para mantener los mantos acuiferos en temporal de luvias Las vialidades tanta
primaria cemo secundarla no tendran dna circulacion constante y No debe ser mayor 2 10km/h, su
trarsme es exclusivaments para llegsr a las viviendas ya que #n su astancia ahi teda la clreulacion puede
sar peatonal o en bicicleta,

5 blen on la Ley de Asentamlentes Hurmanos del estade de Nayarit, [as dimensiones requeridas pars las
vialidades dentro del desarrolla son mayores a las que se estdn proponiends, se consideran funcicnales
de las medidas propuestas para &l tipo de cireulacion que habrd en la zana, por o tanto, las vialldades se
proponen de'la siguionts manera,

Svialidad primaria; Tendrd 1000 m de a2ncho, con Una superficie de rodamiernte de arena del lugar
compactada y confinada o ambos lados por una franja de adocrets ¥ guarnicidn de concreto forma
pecho de paloma.

Mialidad seeundarla: Tendra 850 m de ancho, cen una superficie de rodariento de arena del lugar
cormnpactada y confinada a ambos lades por une franja de adocreto y guartileidn de’ concrete farma
pecho de paloma.

-Banquetas Bor el concepto ecoldgico en el gus =5t concebido el fraccionamiento, no S8 contard con
banguetas corn tal, la circulacidn peatonal serd sobre el suslo natural que o 8518 £a50 €5 arena-playa,
esto nos ayudars a conservar el terrano lo mas natural posible.

Las coordenadas UTM deal poligono, son:

e L. ] i COORDENADAS
i bty G
1 43819477 2432286121
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1 2 120 2 43830517 242290823
2 3 835 3 4382717 242298473
& 120 4 4381613 242293771
4 1 B35 i 43810477 242286121
SECCIONISUPERFICIE: 1002000 M
i 43730569 24243863
1 2 8O 2 ATTIN A 242443135
2 3 125 3 £3TIOED 242454038
3 4 80 4 43724457 2642449535
4 1 125 ] 43730569 24243863
SECCIONZSUPERFIC|E:10,00000 M2
TOTA L20,020.00 M?

b) Les cbras y actividades del proyecte se realizardn conforme 2 la descripoidn incluida en el
Considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO-- La presznts autorizacion tendrd vigencia de [cincuenta) 50 afios para realizar las acthvidades de
preparacion del sitio, construccidn, operacidn y mantenimients de |as cbras y actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzara a partir del dia slguiente de que s=a recibida la presents resclucion,

Este periodo podrad ser ampliado a solicltud de el promevente, previz screditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con; Los Términas v Condicionsntes del preserte Resclutiva ¥ las madidas de prevencién y
rmitigacion que fusron ratomadas de la MIA-P en el presente aficio. Para o enterlor, previo &l vencimiento de la
vigencla de la autorizacidn, deberé solictaric a esta Delegacidn Federal mediante el registro el trimite
SEMARNAT-D4-008 “Moedificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en matetia impacto ambiental” ¢ el trémite que =n su momenta lo sustituya; si ingresara =
solicitud de ampliacicn de plazo sin obtener |z bitdcors del trarnite, la fecha de su solicitud no sers
considerada para {a vigencla del proyecto

Agimismo el ingreso del trdmite de ampliacien de plazo debers acompafarse del documento ofjcial ernitide
por |a Frocuraduria Federal de Proteccién al Ambients en el Estado de Mavarit, a través del cual esa instancia
haga constar qus &l promovente ha dado cumplimisnto 3 los Términes ¥y Condicionantss 3si como con las
medidas de prevencidn y mitlgacldn que fusron retormadas de la MIA-P en 12 resolucién; el no centar con e
oficio de la PROFEPA gue se solicita, serd mctivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo
solicitada.

TERCERQ - La presente resolucidn no sutorizs |a construccidn, operacién wh ampliscion de mingldn tpo de
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infraestructura que no esté comprendida =n el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en =l

mamento gus ¢ promovente decida lizvar a2 cabo cualguisr actividad, diferents 2 la autorizada, glrecta o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarle & esta Delegacion Federsl, atendiendo a Io dispuesto
en el wrmino QUINTO del presente oficin

CUARTO- £l promovente, oueda sujetc a cumplic con las obligaciones contenidas en e articulo 50 del REWA
en caso de aue desista te reatizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para gueests Delegacion
Federal proceds conforme a le establecido en sU fraccion |l y en su caso, detarming fas medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alleraciones nocivas al embiente.

QUINTO.- El promovente e 2f caso supuesto que declda reslizar modificaciones al proyects, debera sallcitar
la autorizacion respectivaa esta Delcgacidn Federal, en los @rmines previstos en los armculos 67 y 28 del RELA
Deberd hacer sy soliciiud megEnts el rogistre del ramite SEMARNAT-04-008 ““adificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autarizados en materia impacto ambiental” < &l
tramite que en s Moments lo sustituya, 2 esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
prasente adtorizacidn; se ke Informa que sl ingresa |5 sollcitud de modificacion sin aotener |a bitacora ool
tramite, su solicltud no podrd ser anallzeda; v solo se ke generara un oficio ce respuesta recordandole gue debe
ingresar como trapnite,

El tramite de modificacién ingresado deberd conterer la informacion suficiente y detallada que permita & asta
autoridad analizar si el o los cambios decldidos no causardn deseguilibrics ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones estzsblecidos =n |as disposiciones |uridicss relstivas a fp proteccion al ambiente gque le sean
aplicobles, asi como. s lo establecido en los Términes y Condicionantes de la presepte resolucion. Fara ha
anterior, =/ premovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federsl, previo al inicio d= las
actividades de! proyecto que se pretenden modifcar,

SEXTO.- e conformidag con los articulos 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA la presente
autorizaclén se refiere dnica y exclusiaments a los aspectos ambientales de fas cbiras y actividades descritas
&n el TERMING PRIMERQ para ol proyecte, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridacdes federales o
lgzales on el dmbite de su competencia y dentro de su Jurlsciecién, guienes doterrminaran las dhwersas
asularizaciones, permisos v licenclas entre otros, gus sean requisito para |a realizacion do las obras v acthidades
del proyecto de refarancia,

La resolucion en materia de impacte ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es smbientalments
viable, atendiendo o establecido en el articulo 35 de la LGEERPA. L5 presents resalucién ne es vinculants con
atros Instrurmertos normatives de desarralle, por lo cual dejs 2 safva los derechos de |as autoridaces federalas,
estatales y rmunicipales, respecto de las permisas /o autorizaciones referentes on el dmbito de sus respectivas
competencias, Asirmisme & & informa gue ls resolucion de |a evaluacien del Impacto amblental, no legltima
nl valids la tensncia de la tlerra, por lo gue sl ¢l promovente cecide realizar el proyecto, sin tener plena
deracho ylo uso yo disliute del predio o terreno a utllizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia civil
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o penal al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el parrsfo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que estsblece
Que una ver evaluada |z Manifestacidn de Impacto Ambiental, ia Secretaria emitira la resslucién
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de Que se frate vy
considerande (o establecido en el articulo 47 prirmer parrsfo del REIA gue establecs que la ejecucién de la obra
o la reglizacidn dz la sctividad de gue s= trate debers suletarse a fo previsto en a resolucidn respective: esta
Delegacién Federal, sstablece que la &jecucisn, operRsion, mantsnimients v abandono de las obras del
proyecto estardn sujetas 3 2 descripcion contenids en & término primero de |3 presente resolucidn, v a las
siguientes.

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el artfculo 28 de |a LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARMNAT
establecerd las condicionss 2 que se sujetars a realizscion de obres y actividades gque puesdsn causar
deszquilicrios ecologicas, rebassr los limites v condiclones establecidas en las dispesicicnes aplicebles para
proteger el ambiente v, considerando gue el articuio 44 del Beglamento de fa LGEEPA en materia de Impacta
Ambiental en su fraccidn | establece que, una vez concluida la evaluacién del impactd ambiental, ka
Secretarfa podrd considerar las medicas preventivas, de mitlgacién ¥ las dermas que s=an propuestas de
manera voluntaria por ¢l promovente, por o cual deberd cumplir con las medidas de pravencion wo
mitigacion, gue fuercn retomadas de 2 MIAWP, en el presente oficic por esta Delegaclén Fedeoral de |3
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado gue se congidersn viables de ser instrumentadas ¥ COnQrUentas oo
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademads:

Lz promovente debera cumplir con las siguierites

Condicionantes que por razones téeonicas, juridicas v administrativas no pudieron sujetarse totEiments v gus
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por & autoridad gue emite el acto
administrative; todo elle con la finalidad de que ls PROFEPA engs los elementos concretos para su

seguimlento v verificacion correspondisnts.

Condicionantes generales, las cusles serdn verificadas v avaladas en su cumplimiesnta por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundn, tereers, CUAMD ¥ quinte, fracciones VI, 1K, X, X, X,
XIX y XXl del Reglaments Interior de |a Secretarfa de Madic Ambienta y Recursas Natursles, publicade 2n el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviernbre de 2012,

1 En cumplimiento 3 lo que establece & segundo parrafo del articulo 48 del REIA, debers de presentar por
escrite el aviso de inicie del proyects: 2| inicio del proyecto sin cumgplir con esta ohligacion podrd ser
sanclonada por la PROFEPA,
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5 A fin de avitar cualquier tipo de afectacion directa yfo indirecta hacla la zona de pleya, 2l promovente
deberd levar a cabo acciones encaminadas s ovitar ia fotocontaminacion ocastonada por
inFraestructura adyacente a dicha zona, observande |o slguiente:

4. La dispersion ge |z fuz = la playa, ayitdndose o uzo de colares brillantes en |as constrdcalones, los
cuales ocasionan Un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que la baja intensidad y orlentacién del alumbrade = fin ds qus no s& ooasiane
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre aue habita en e predio del proyecto, para o cual
debara instaler aguellas mecanismos de control gue se requieran {cristales opacos, Mamparas, luges
pxtariores de baja intensidad, et

e La fiuminacian externa en los edificios, deberd ser instalads al minimo indispensable, a luminacion
para la seguridad o para destacar algun senalamientc, y nunca pars luminar fachadas, cristales o
zlguna superficie que pudiera reflejar la luz hacis |a playa.

% Los matsrlales pétrcos pars 13 construccien, deberdn sor adguiridos de los bancos de préstamo de
matenal debidamente autcnzados por |s SEMANAY o SEDERMA, o en su taso por ia CONAGUA riediants
la correspondionts concesion. Para el suglo producta del despalme y cortes, el promovente debera
proporcionarle un use preferente para [abotes de restauracion ya sea dentro del proyecte a bicn para
ofras ohras que puedan reguerir este material, corns bances de material pétrec en rests uracibn, en caso
de no convenirse con algun particular |a disposicion de este material, shtonces deberd obtener &l aval del
ayuntamiento pars la disposicion ce este suelg excedente. Deberd comprobar en los informes snuales
mediante registro documental la correcta disposicion de este material,

% En caso de que ls empresa constructora sea &l mismo promovente debera obtonsr su alta eomo
generador de residucs peligrosas. Sin embargo sl contrata los servicioz de una eMmpresa externa que
genera dichos residucs, serd obligacion de ¢! promovente d=| proyecto verificar y comprobar gue |3
gensracion y manejo de resiouos peligrozos se reallcs de mangra adecuaday confarme a la narmatividad
vigente; por lo tants debara verificar y comprooar qus la empresa contratada 5o encuantrs registrada
como empresa generadora ge residuos peligrosos.

5 |nctalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oflcinas, bodegas, comedores), par lo
cual, no se autoriza ningun tipo de construccisn yio ampliacion en su instalacion, Baimisma, fa dotacion
de sanitarios mdviles para el parsonal que labore durante la construccidn del proyecte, debera de 527 3
razen de uno por cada 20 personas gue laboren durantes la ejecucion del proyecto, realizando el traslado vy
depdsite de los residiuos, segun lo contempile la empresa contsatada para tal servicio; serd responsabilidad
de e promovente e=xigir al contratista & mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancla de tratamiente wo disposicisn final acecuzda de las descargas, la promovente debers
comprobar el cumplimiento del presente purite. Queda prohibide en cuslquler etapa del proyecto &l Uso
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constancia de tratamiento yfo disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd

comprobar el cumplimiento del presente punte. Queda prohibido en cualquier etapa del proyects &l uso
cle letrings o fosas s&pticas.

£ Se prohibe la reparacion y mantenirmilento de maguinaria v vehiculos, dentra dal res del provecto

7. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durants las diferertes etapas del proyecto, previo a
sU traslado y reubicacidn, se le indica que debera obtener el permise que otorga para tales efectos la
Direccldn Ceneral de Vida Silvestre de esta Secretarfa,

E. Debera notificar a esta Delegacién Federal el sbdndono del sitio, con tres meses de antelzcion, cuando
todas aguelias instalaciones del proyecto rebasen su vida Util ¥ no edistan posibilidadss para su
renovacion, con el fin de que proceds a su restauracian v reforestacidn, destinando &l éres, &l uso de
suelo gue prevalezca en el fmomento de [a rehabilitacian, Para ello, presentard ants esta unidad
sdministrativa un "Programa de Restauracicn Ecolégica” en of gue dascriba 1as actividades tandisntes a la
restauracion del sitio yjo uso alternativa. Lo anteriormente aplicard de igual forms en caso de gus la
promovente dosista de |a ejecucion del proyecto,

OCTAVO.- El promovente daberd presentar informes de cumplimiento de los términes v condicionantes dal
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién fue fusron retomados de la MIASP en el presente oficio.
informe citade, deberd ser presentade & s Delegaridn Federal de la PROFEPA en = Estado de Nayarit can una
periodicldad anual. Una copla de 2xte informe deberd ser presentado a esta Celegacidn Federal. El primer
Infarme serd presentado doce meses despuds de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presante resolucion a favor de el promovente es personal. For o gue de conformidad con el
articulo 48 segundo parrafo del REIA en | cusl diche ardenamients dispone que ¢l promovente debers dar
aviso 3 |a Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por la gue en caso de gue esta sEuacion
ocurra debard Ingresar un acuerde de voluntades en &l que se establezca claramente |s cesion ¥ aceplacidn
1otal de |los derechas y ebligaciones de la misma,

DECIMO - £l promovente, s=rd |a Unica responsable de garantizar |a realizacién de |as acciones de mitigacién,
restauracion y contiol de todos aquelios impactos ambientales atribuibles 2l desarrollo de las obras W
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por &l mismo, on la descripcidn contenidz en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasicnen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamients de los recursos bidticos yo algdn tipo de afectacién, dafio o deterlors
scbre |os elementos abidticos presentes en & predio del prayecto, asl comeo en su drea de influenciz, fa
secretaris podra exigir la suspension de |as obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de progremas de compensacion, ademas de alguna o alaunas de las medidas de seguridad
previstas en el artfculn 170 de la LGEEPA,
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MEDIO AMBIENTE

Il SR P NP e AT

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unlgtas d= Cestidn Amibrental

Oficio Mo, T38.01.00.00/1950/2022
DECIMOPRIMERO.- L3 SEMARNAT, o través de la PROFEPA vigilard =l cumplimisnto de los Terminos v
Condlrianantes estabiocidos en el presante |nstrumenta, 35] como los ardenamilentos splicables en materia de
Impacto amblental, Para elio elercitard, entre otras, lss facultages que le confieren los articulos 55, 52 y & del
REIA

DECIMOSEGUNDO - £l promovents, asbera mantener en su domicilio registracle en ja MIA-P, copiss
respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de maestrarlas a
la autondad competente que asi o reguiers.

DECIMOTERCERO.- S& hace del cenccimiento a el promovente, que la presente resoucion arnitida, con
motive de fa aplicacién da la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en s materia, podrd ser impugnads, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido
an |os aiticulos 176 de |a LGEEPA Yy 3* fraccién XV die la Ley Federsl ge Procedimisnta Agministrativo,

DECIMOCUARTO - Notificar ¢l contenico del presente cficlo al C. Oscar Isalas Arellano Cardefias, por alguna
de o= medios legales previstos por el articulo 167 Bis. 167 Biz 1. de la Ley General del Equilibrio gcolégico ¥ 1a
Proteccisn al Amklente, arteulo 35 y damas aplicables ce I3 Ley Federal de Procegimisnta Administrative,
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