Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:

tronsion ool Ragamd nio e o 1 Secratan o Medic dmbiente v Bocurscs Narweaies, en soplenoa
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
0¥




022 FloFes
saede MAGon

e R A 8

MEDIO AMBIENTE

EERETAN = DE & B0 aslIDWETN ¥ BE QIO SETHA LY

Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Lnidad de Dest dn Ablents

Oficio No. 138.01.00.00/2237/2022

Tepic, Mayarit a 09 de septiembre 2072,

Asunto: 58 emite Resolutive

Tierra Tropical 5.A de C.V./ C. Gonzalo espinosa de los Manteros Alvarez del Castille

Parsonas autorizades para recibir fotificaciones

Una wer anzlitada v svalusda la manifestacidn de impacts ambiental, modalidad particular [MIA-P),
prezentada por Tierra Tropical 5.A de CV./C. Gonzalo espinosa de los Monteros Alvarez del Castilla que 2n
o sucesive =g denominard como el promovente, para &l proyecto “Hotel v villas hoteleras” del Preyecto
Turistice Integrade “Tierra Tropical™ en lo sucesivo denominade como al proyecto, ubicado en un area
urbanizacidn y en proceso de consolidacidn ubicada al norte de | localidad de 5an Francisco, en el municipio
de Bahia deBanderas, Nayarit, con coordenadas extremas de referencia en UTM X = 457020 Y= 2512600, X =

459 520 ¥ = 2.312.800.
RESULTANDO

I Que &l 17 defebrere de 2027 == recibio &n esta Oficing de Repressntacion de ia SEMARMAT =n 2] Estedo
die Mayarit, 2 la fecha de su presantacion, mediznts el cuzl 2| promovente, ingress la MIA-P del proyecto
para su evaluacian v dictaminacién en materla de impacto amblentsl, registrandoss con Iz clave

1BNA20Z220TDONZ

Que =l 24 de febrero de 2022 s= publico g recepcion del proyeeto en |a Gaceta Ecoldglca ndm.
DCIRAJDS(22, an ests se informa 2l listado de ingraso de proyectos y la ermision de resolutivos derivecos

del procedimient de evaluacion de impacto ambiental, durante &l periodo del 17 al 23 de febrero de

202 v extamporansos,
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Oficina de Representacidn on =l Estado de Nayarit
Liniciad da Gestitn A Ll

Oficio Mo, 138.01.00.01/2237/2022

I Que el 03 de marzo de 2022 mediante escrito del 18 de febrerc de 2022, el promovente, presentd |2
paging del peridédico de fecha 22 de febrero de 2022, en la cual se publics &) extracto dal proyects,
cumpliendo con la fraccion | del parrato tercero del articulo 34 de |a LGEEPA,

Qe el 07 de marzo 2022, esta Oficing de Represantacian integro el expediente dz! proyecta, ¥ puse Ia
MEA-P a disposiclon del publico en &l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Ay, Allends nom. 710
e, planta baja, Coalonia Centre, an la Cludad de Tepic, Mayarit

¥V Que madiante oficios 138.01.05/0557/2022 v 138.01,03/05568/2022, ambos del 08 de marzo de 2022, osta
Oficina de Representacion notificd &l Coblerna Municipal de Bahia de Banderas, Mavarlt v o s
secretaria de Desarrolln Sustentable del Cobismn de| Estado de Nayarit (SEDESU) y, respectivarmeanta, el
ingreso &l procedimiento de evaluacion de impacte ambiental del proyecto, pare gue hicieran los
comentarios gue consideraran oportunos, con relacian al misme,

Wl Que el dia 0B de marzo del 2022 se recibld en la oflcina Regional Sahia de Banderas-La Cruz de
Huanacaxtle 3 (tres) solicitudes para consulta pdbllca y reunidn pdblica respocto del proyecto.

VIl Que con fecha del 14 de marza 2022 mediante oficios nimero 138 .01.03/0607/2022, 138.01.03/060% 2022 ¢
13801 OF/0EI0/ 2022 =& dio respuesta 8 o referido en el Resultando V| del presents oficlo,

VIl Qe con fecha del 14 de marzo 2022 mediznte oficio namesro 13801.05/0612/2022, 3= infarmd al
promovente o referido an el Resultandes Vi del presente ofizie

I% Que esta Oficina de Representacion con fecha del 14 de marzo de 2022 publicd en Iz gaceta DOIRASDLS
para inicic de consuta plibica del proyecto,

¥ Dwe con fechs de 22 de marze de 2022 & promovente inareso & esta Oficing de Representacion
inforrmacidn refericda en ol oficio nimero 138.00,03/06812/2023,

¥l Que mediante oficie ndm. 138, 00,0007 0866/2022 del 08 de abril de 2022, ssta Of Icina de Representacion
con fundamento en el articule 24 del Feglamento fe la Lay Ssaneral del Eguilibrio Ecoldgico v fa
Proteceldn al aAmblente (LGEEPA) en materia de Evaluacién del Irmpacto Ambiental (REIA) v al articulo
53 de la Ly Faderal de Procedimiente Administrative [LFPA), solicitd la opinldn técnica a Procuraduria
Federal de Proteccion al Amblents (PROFEPA) respecto del proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestldn Armblantal

Oficic No. BR.0L00.01/2237/2022

¥l Cue mediants oficio nam. 138.01.03/0B57/2022 del 08 de abril de 2022, esta Cficina de Reprasentacion
can fundamente en el articule 24 del Reglamente de e Ley Caneral del Eguilibrio Ecoldgico y Is
Proteccian al Ambiente (LGEEPA] =n materia de Evaluacidn del impacto Ambiental (REIA] v &l srticulo
5% de la Ley Federal de Procedimiento Administrative [LFPA), solicitd la opinidn técnics a la Direccion
Ceneral de Zona Fedaral Maritimo Terrestre (DGZFMT) respecto del proyectn.

¥|Il Que con fecha de 12 de zbril de 2022 se recibid en esta Oficina de Representacion informacidn sobre
aspectos referentes a fa Consults PUblica del proyecto.

XV Que mediante oficio nimero 138/0934/2022 de fecha 22 de abrll de 2022 esta Oficina de
Representacion con fundamento en 2l articule 43 del Reglamento de |a Lay General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental [REIA] se
determing llevar 3 cabo 2 Reunidn Publica de Informacion del proyecto.

¥ Cue o 28 de abril de 2022, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 72
de su REIA, osta Oficing de Representacidn, mediants oficic nume 138.01.00.01/0987/2022 solicitd al
premovente informacian adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion vy se le
otargaren 60 diss para contestar el reguanirmisnte.

¥l Que mediante oficio nam, 138.01.0001/0886/2022 del 28 de abril de 2022, esta Oficina de Reprasentacion
con fundamento en e artdfoulo 24 del Reglamento de la Ley General del Eguilibric Ecoldgico v l=
Proteccian al Ambierte (LGEEPA) & maters de Bvaluscidn del Impacto Ambiental (REIA) v &l artioulo
53 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative (LFPA), solicitd |a opinidn técnica a la Comlsian
Macional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) respecto del proyecto.

AV Que mediante fecha del 19 de mayvo de 2022, se publicd en el periddico "Meridiano de Nayarit" en donce
sz sefiald la convecatoria para la Reunidan Plblica.

Wil Que con fecha del 12 de mayo de 2022, se publicd en la Caceta Ecoldgica No. DGIRAZE/22 en dondea se
sefiald |2 convocataria para la Reunidn Publica,

HiX¥ Que el 26 de mayo de 2022 sa recibid en esta Oficina de Represontacion la respuesta en lo referido sn el
Resultando V.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Mayarit
Lt b the Giestodn Ampiental

oficio No, 138.01,00.00/2237/2022
Qe con facha del 26 de mayo de 2022 se llevo 3 cabo '8 Beunidn Publica del proyecto.

cus el 30 de mayo de 2022 fa Unidad Coordinadora de Partcipacion Seclal y Transparansia (UCPAST)
mediante Oficlo UCPAST/22/0514 dio respuesta a lo referids en & oficio numero 138/0934/2022, v en la
gue s adjurita el Ata Circunstanciada de |2 citads reunion, con anexos en formate fisfco v digital,

Que con fecha del 07 de junio de 2022 se recibid via slectronica on esta Oficing de Reprosentacisn
respuesta ala opinidn téonica solicitada en el Resultanda XVl

Que con fecha del 02 de junio de 2022 se recibic en esta Oficina de Bepresentacidn la Videograbacién
de o Beunidn Plblica de Inforrnaciin del proyecto.

Que el 09 ae junlo de 208%, 5 recinlo en esta Oficing de Hepresantacian e escrito as| 07 da| milsmo mes
y ang, mediante & cual &l promeovente, contestd gl reguenmients de Infarmaclan adiclonal formulado
en &l oficio ndm. 138.01.00.01/0987/2022.

Clue mediants oflcio num, BE000.0N3T7R022 del 10 de junio de 2022, ests Oficina o= Representacion
con fundamentc en el artficule 24 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgice v la
Proteccién al Amblents (LGEEPA) en materia de Bvaluacidn del Impacto Ambiental (REIA) v 2l artfoulo
53 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicita fa opinign técnica a fa Direccidn
Local de la Comision Macional del agus (COMAGUA) respecto ael proyects.

Qe oo fecha del 08 de jllo de 2022 se recibit en esta Oficing de Representaciin respuesta a o
referido en la solicitud de oplinidn técnica a lo Referide an &l Resultando anter lor.

Zue 2l 1B de jullo de 2072 se recibio en esta Oficing de Reprasentacian el acuse de recibido del aficio Ma.
1EB/0934/2022 dirigide a la Unidad Coordinadora de Participacidn Social y Transparenciz (UCPAST).

CONSIDERANDO

Que esta Oficing de Reprézsentacion de la SEMARNAT en ol Estado de Nayarit, os competonte para
revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecte. ce confermidad con lo dispuesto en los articulos; 4% 52
fraccionss || v X, 15 frecciones | IV v Xil, 26 primer parrafo v frecciones VI, DOy X 35 parmafos primesro,
segundo v dlitimo de la LGEEPA; 2° 4° fracciones | v VI, 5° Incisos Q) Q) v R}, 8° primer parrafo, 12,77, 37,
38, ¥ 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones i 1l y X1, de la Ley Organica de Ia Administracion Pdblica Federal,
19 3" frecodn V1l 2), 33, 34 tercer parrafo v 35 frecoidn X Inclso o] del Reglamentos Interlor ¢ o
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
Uridad de Gegtda Armsiarica!

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
SEMARNAT, publicado en el Diarie Oficlal de la Federacitn el 27 de julio de 2022,

Que canforme a o dispuesto en el articuls 5° fraccicn X de la LGEEPA, que establece como Tacultad de
la Federacion la evaluecion del impacto ambiental de les obras y actividades previstas =n el erticule 28
de lg misrma Lay, v en su o350 |8 axpedicidn de |z autorizacidn; = proyecte por tratarse de un desarralio
inmoblliario ublcado en un ecoslsterna costerc v camblo de uso de suslo en lerrencs forestales
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pdrrafo v fracciones Vi, IXy X de |a LGEEPA y 5° Inciscs
D), Q) ¥ &) del REIA v con @llo se evidencia gue el proyecto e: de competencla Federal. Asimismo, con
fundamento en af articulo 35 de [a LOGEEPA, esta Oficing de Representacion inicid = procedimiento de
evaluacicn del proyecto, revisando gue |a solicriud se gjustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglarnento v las Normas Oficiales Mexicanas splicables, & integrd el axpedizntz del proyecto dznitra
del plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacion del proyecte ¢tta Oficina de Reprasentacidn
se sufetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asfl como a los programas de desarrallo urbano
de ordenarmiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de éreas naturales protegidas v l2s demas
dispesiciones [uridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en &l o los
ecosistemnas de Que se trate, considerando el conjunto de efementoas que los conforman v no
unicaments [os recursos gus, 8n suU caso, ssrian sujetos de aprovecharmiento o afectacicn.

Qe el Procedimiento de Bvaluacidn de Impacto Ambigntal g5 o mecaniemo previsto por fa LGEEPA,
mediante o cual, la autoridad estabiece las condiciones a que se sujetard la realizacion de cbras y
actividades que puedan causar dasaquilibric scoldgico o gue puadan rebasar las limites v condiciones
establecidas en las disposiclones aplicables para proteger &l ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre os ecosistemas. Que para curmplir con este fin, &l premovente
presentd una MIA modalidad Partlcular, para solicitar la autorizacion del proyecte, modalidad gue
procede per ubicarsa en la hipdtesis del artcule T dltimo pérrsfo del RELA, y= que las caracteristicas del
proyecto no enciuadran en ninguno de los supuastos de las custro fracciones del citada precepto, por la
que le aplica Unicarnente o dispussto por su Glthimo parrafo,

Qe una vez integrado el expediante de |z MIA-P del proyecto, ésta fue puests a disposicidn del plblico
confonme = lo indicade en el resultandeo IV del presente oficio, con el fin de gerantizar ef derecho de la
participacidn social dentro del procedimients de evalusclén de impacto ambisnts)l, conforme 2 lo
establecido en los articulos 34 de |la LGEEPA v 40 de su REIA, ¥ 3l momento de eleborar |a presente
resoflucion en esta Oficina de Representacion se recibieron solicitudes de consulta publics, por parts de
misrnmbros de la sociedad, referentes al proyecto.
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Oficina de Representacion en =l Extado de Nayarit
L'micns dis Seatldn aralkemtal

Oficio No. 138.01.00.0V/2237/2022
5 Que con fundamento en 1o gue establece el articulo 30 primer parrafo de fa LGEEPA, que 2 |2 letra dice

que “para obtener lo autorizacidn @ gue se refiere el artficufo 28 de esta Ley, jos interesodos deberdn
presentar o (o Ssctetorie una manifestocidn de impacto amblental, la cual deberd contener, por o
menas wng descripoian de los posjbles efectos.en el 0 los cocosistormos que pudieran ser afeciodos por
la= abras o getividadas de guye se trate, consigeronoe e comjunts de jos alementos gues conforman
dichos ecosistamos, osf como jos medidas preventivos, de mitigaoidn v fos demas necesarios poro
syitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre e amblente’, esta Cficina de Representacién
procede a analizar que la MIA-P se sujete 3 las formelidades previstas en las fraccicnes || a Vil del
artheula 12 del REIA, &l cual establece los regulsitos gueo debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por
|z SEMARMAT &n los siguientés t&rminos.

6 Fraccian Il. Descripcién del proyecto,

Qe la fraceldn 1| del articulo 12 del REIA, impaone la obligacion a 2l promovente de incluli en la MiA gl=
somocta 2 evaluacian, uns descripcitn del proyecto. En sste consigerando se describe el proyecto 13l
como o solicitd la promevente, v en el Términe Frimero del presonte oficio, 52 precisardn las obras ¥
actividades que se autorizan.

Una ver analizada Ia informacidn de la MIA-P v de acuerds con lo manifestade por ¢l promovente &n
ésta, il proyecto en adelante senalado como PTETT, el cual consiste en la construccion, operacion y
mantenimierto de infraestiuctura turistica para la prestacion de senvicios de alojamiento Termparsd,
recreacicn y asparcimients conformado por un hotel ge B9 habitaciones, Tivillas hoteleras en prototipos
de unz, dos v ires habltaclones; amenidades gque constan de club de playa, restaurante, terraza de
eventos y miradores; visfidades vehiculares y peatonales, sendera interprotative; eslacionamiento e
imstalacionss de infraestructura que se conformman por cuatro plantas de tratamiento de aguas
reciduales (PTAR) con capacidades para el tratamiento de 636 ifs, 085 |5 036 sy DOB /5, asi coma un
tangue de almacenamiento de agua poteble con capacidad para 20 i, incluyendo e tendido ¥
alojamiento de las réspectivas redes de agua potsble, drenaje sanitario, obres pluviales, obres de
electrificaclsn y areas vierdes para actividades de intervencién palssjistica y reforestacion. Dichas obras y
sctividades conforman la huella de las obras, que surma una superficie de 2300 ha que reprazentan el
36,66% del area del proyecto, misntas que el restante 63.34% constituye un draa sin aprovechamiente,
dentro de la gue se tiene una superficie de afectacion de 145114 m? con el area de ls Zona Federal
parftirme Terrestre (ZOFEMAT] v ot Terrenos Ganados & Mar [TGM) del Gogano Pacifico. El proyecto se
emplaza en una zona urbanizada y en proceso de consclidacion
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Umbdad do Seocldr Amblental

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022

Como antecedents s menciona gues se autorizd ls Modificacien sl provecto denaminado “Latificacidn v

Urbanizacidn del Desarrollo Selva Azul, en ls Parcela Ne. 318 Z-3 P11 del Ejide de Sayulita, en [a localidad

de San Francisco, Bahlfa de Banderas, Nayarit", mediante oficio nimera 13800,000113292020 con fecha

del 24 de septiembre del 2020, donde se lleva a cabo la reduccidn de la superficle del proyecto

sutorizado mediEnte oficio 138.01,00.011848/06 del 19 de Junio de 2006 correspondiente a |z lotificacidn

y wurbanizacidon de la Etapa 1 de! Fraccionamiente Selve Azul, desincorporande una superficle de

221445894 M Integrada por fos lotes O, 02, OF, 04, 18, 25 AVE, AS4 y drea de viglidad, los cuales se
integraran de manera independients para constituir el area del proyecto.

Superficies generales del proyecto.

_Descripcion. . o e — . Porcentaje
Huella ge las obras 230007105 2300 Ip.66%
ZOFEMAT v TOM® 155104 Q15 023%
Area sin aprovechamierto 19744578 3975 63.34%
Tolsl, drea del proyecto BT 4852 8] B275 TOC00%,
Zentro de huella de las abras

Al tratarse de un desarrollo Inmobllfaric en un ecosistermne costero, se espera que el proyecto en [as
etapas de preparaciin del sitio y construccion contribuya en el aprovechamisnto de recursos naturales.
como el recurso maderable gue =& pudiera obtener de la ajecucion del Camblo de Uso de Suslo en
Terrencs Forestales (CUSTF). De igual manara se requerird palapa la cual provendrd de sitios
debidarnente autorizadoes, agua proveniente de cuatro pozos de extraccion, de los cuales se tiene la
correspondiente concesidn. Los materisies pétreos (srena, grava, pledrs bela, tabigue raje, block da
jalereto, entre ofrcs) serdn suministrados por sitios autorizadeos por la Ssorstariz de Desarrolio
Sustentable de Nayarit (SDS), Sscretarfa de Medio Ambiente v Desarrolic Territorial del estado de Jalisco
[SEMADET), SEMARMAT yio CONAGUA, Los residucs sdlides urbanos (RSU) v residucs de maneio
especial (RME] s generar seran integrados zl Programa de Manegfo Integral de Residuss [PMIR)
actualmeante en operacidn y que serd aplicado tamblén en Ja etapa de operacion,

Para sl abastecimients de sgua v 2icantarllado sanitario de cuents con la factibilided de servicios
otorgada por el Organisme Operador Municipal de Agus Potsble, Alcantarilla v Sansamisnto d= Bahis
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Lnidzd da Desticn Aonbbe—tal

Oficio Mo. 138.01,00,01/2237/2022
de Banderas, Naysrit (OROMAPAS] mediante oficic No. OOM-DG. 0050/2021, con fecha det dla 18 de

enero de 202), condicionada al cumplimiento de las conslderaciones generales, asi como también, al
cumplimiento de las especificaciones particulares sefaladas para =1 proyecto En este sentids, el
proyecto cuents con cuatro pozos como ohras asociadas gus alimentaran |z red intema de distribucion
del proyecto, de los cuales s cuents con la concesidn correspondients y una dispanibjlicad de
13250000 m* anuales gue cubren ampliamentes |la gotacién requerida por el proyecto. Referente = Ia
red senitaria, 5¢ deberd implementar un sistema separado de alcantarillado sanitario. por lo cual el
proyecto contara una red sanltara vy sistema de tratamiento intermos Ademas, se preve &
aprovechamients del sgua tratada provenients de una de las plantas de tratamiento de aguas
residuales del proyecto y un volumen de agus tratadas convenida con =] ORDMAPAS provenients de dos
plantas de tratamiento de sguas resiguales de la localidad de San Francisco, pata riego de lag dreas
verdes del proyecto

Respecto al servicio de enargia eléctrica, el sitio del proyecto cuenta con la factibilidad otorgada por la
Comisidan Federal de Electricidad (CFEL mediants oficio nirmero PI024/2020 emitics sl dia 0F de marzo
de 2020 por la Camisidn Federal de Electricidad, Division Jalisco, Zona Vallzrta

Slendo que para |a seleccion del sitio & criterio mas relevante as el ambiental ya gue reflere (o slouiente

El desarrollo urbano orogreswe de la zona de San Francisee ha generaco la paulating sucssion de la
vegetacién orlginal, por lo que en el predio se presenta una combinacion de vegetacion secundana,
wvegetacion selva mediana subcaducifolia y palmar natural, de tal manera que &= posible encontrar en
estratm atto diversos elemplares propios de dichas formackones con alturas mayares a B m y hasta los 30
m. Estas caractoricticas de la vegetacidn, aunodas al andlisis de altimetria, han dido & criterlo
determinante para el emplazamisnis de las edificaciones, vialldades y el proyectc paisallstico, buscando
afectar el menar namers di ejemplares arbdreos posibles, integrando 2l disefio los mas representativos,
el aprovechamienta de las superficles de manor pendiente.

Las caracteristicas del terreng, con pendientes mayores al 15% v elevaciones superiores a |os 80 m,
permiter el aprovechamiento para que fas redes de agua potable, drenaje sanitario y dranaje pluvial
operen por gravedad, siendo el ohjetivo principal integrar los procesos al ciclo del agua, pera reducir al
rmaxime posible el impacto producide por la Intervendion humana.

Se tfiene un arez sin aprovechamilento gue constituye = 6334% del area total del proyeeto. La
distribucion de las #reas se presenta conforme a la sigulente talida,

Trprel by il Bgfelepans® del Bropeatd Turirtios integrase YN TRagateg )t
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Urided de Cast' dn Arm Slantsl

Oficio Mo, BE.0L00L0 2239 2022
Concentrado de superficles.

Hotel | | & BaE40 046 '3’6-
\illas hotelaras 17129.57 1.72 TATH
Amenidades 235196 024 1.02%
Areas verdes y naturales 25381 B854 e
Vialidades £1,984 01 .20 2E83%
Instalacionas de infrasstructura vy servicios N30T.07 273 S26%
Areas comunes 2,085 81 o 0.91%
; Area de donacidn 2513031 Z.5] £ 0%
Area Total De La Huella: 230,00703 23.00 36.66%
Area 5in Aprovechamiento 39745578 3275 63,345
Ares De La Huells En ZOFEMAT YV TGM® 145114 015 0285
Area Total Del Preyecto 62746281 B2.75 100.00%

{*) Esta superficie ya & encuantra contabilizada dentro de la superficie de la huella del proyecto.

4sl, dentro de ls huslla de |zt obras del proyecto, lz= superficies s= subciasifican en espacios cermdos,
semiabiertos vy espacics abiertos, de los cuzles lus espacios cerrados y semiabiertos del proyecto
comprenden 242 ha, es dedr el 1052% de la huglla de laz obras, gue contempls todas las superficies
cubiertas de] proyectn, en donde se encuantran el edificio de Hotel, las villas hoteleras v las amenidades;
& tarmto oue los aspacios abiertos con 2058 ha conforman el 89.48% de 1a huella de las cbrRs, en una
superficie integrada por las dress verdss, Vislidades e instalaciones de Infreestructura y sarvicics, asl
corna otras dreas comunes ¥ el dres de donacidn cormrsspondiente 2 |a superficie del proyecte, t2l como
se prasernia en |a siguiente tabla

Superficies de las dreas cel proyecto,

) o LR Eﬁpacimmﬂhfnm‘liw Jhy
5upu-ﬂ:1e - Sl'.lpﬂﬂd-ﬂ. 1
Area del proyecto uni Cos cus
? ¥ unitaria m® e total m*
Hotel
S&tano | 248595 | 1 | 248599 | N/A | N7&

Piptdl W owliTes hetelgred” de! Praypete Turiptivn niogrodo “Tledrfe Troaioe”
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Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
ler, Mivel LE3E40 T 463640 S0 400 & ERE A0
2do. Nivel 284528 1 284628 N/A 2846.28
Sef. Nivel 226830 1 226830 LTS 2,268.30

| Azotea® 138.39 1 13832 N/A 138,39
Subtatal 4 BIE40 & 636,40 £835.40 S.B3236
Villas Hoteleras
1 Becamara 156.56 465 7278 7,200.7E 720178
2 Hecamaras 6618 10 266180 266180 266180
3 Recamaras 43153 17 7.336.00 733601 817915
Subtotal 85427 73 17,198 57 1719957 19,0427
Amenidades
Club de playa da| hotal SEE.G3 1 55863 ES8.E3 55663
Restaurants 118541 | 1,165.41 136541 L6540
Terraza de evenios 41569 1 L1565 £1569 415 55
Torre Mirador (1) T7e ! A 9 7719
Mirsdor [2) 2181 1 2181 21.58] 2181
Mirador (3 11324 T3.2¢4 1334 1324
Sabtotal 235195 235196 235196 235196

T TA Lde espaclas cerrados v semiablertos 248792 24187492 328402
Espacics akiertas
Areas verdes y naturales
Area con  Intervencion
2363692
paieajistica
Areas . sin Intervencidn
ki 70,8553
Jlaya (ZFMT y TGM) 822 47
Subtotal 9531191
Viglidades
Frincigal [V} 1832370
Internas hotel 3707515
Andadores peatanales 220242
Sendero 437474
Subtatal €1,984.01
o VS e B B ,.,,;"TT;L’ it .; Aty i i -@; Pagina 10 da 178
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Oficina de Representacion en =l Estado de Mayarit
Uridsd de Castdn Amilental

Oficio No. 36.01.00,01/223%/2022

Instalaciones De Infraestructura

seryicios
Estacionamianios 1360185
Reserva Uso comernzial FOTYSL
PTART 51G.00
FTAR 2 B4.00
FTAR 2500
ETAR 4 S.00
Sulbtotal 2307.07

Areas comunes
Area exterior clulb)

deplaya (circuizcionss v 208581

albercas)

Subtotal 20858

Mrea de donacldn (4% art. 175 lshotduen)

Equiparmiants 12,225 34

sducstiva

Equiparniento 8p2552

educativo

Equipamiento 357945 |
recreativo

Sulbtotal 251303

Total de espacios

abigrtos

2058190

Se sefala que les obras consisten en edificaciones de hasta los tres niveles, gue suman una superficie de
desplante de 2418792 m®, equivaients al Cosficients de Ccupacion del Susio (COS| del proyvecto;

“Momel wyilies heteloros™ ded Bropesto Turiles Inpegrade “TTerrg Trepiesd™
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Olicina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unided de Castlon Amixental

Oficio Mo, 138.01,00,01/2237/2022
mientras gue € grea de construccidn prevista, reférente al Caoficignte de Utlizacidn del Suela (CUS),

compronde 3128402 mé,

Superficies de la huells del proyecto cn ZOFEMAT v TGM.

Andedores, servicios, dreas verdes,
parte de la allberca, asaleadero y areas
cublertas con palapa

Arsa con

o2H.68
obras =

Actividades recreativas vde
esparcimienta y libre trdnsito sobre el
grea de playa

Actividades recreativas y de
esparcirnients y libre transito sobre el
area de playa

Arca total de afectacion en ZOFEMAT v TGM

SES. T4 PENES

Area sin obras

]

ZOFEMAT 23273 S1E

1,451.14 56.92%

La superficie sclicitads corresponde & un total de 58266 m?, no obstante. postencr a la solicitud se
detectd gue la superficle solicitada incidents =n el Lote | M4 71 presenta un empalme con un drea s
concesionada al municiple de Bahia de Banderas, motivo por el cual se reglizz la reduccidn de S0.26 m?
sin posibllidad de ser obleto de concesion para la superficie sclicitads para el presants proyecto.

Superticie 1otal actualizads solicitada en concesian

IR 2 24 EEE T P
" Lote | superficleenTCM |  Superficle en ' Total (m) -
4 _-._- , i e {,I'ﬂ’i S ZOFEMAT {rr.f'j o L .
Lote] Manzana £ Zona | 57159 BB5.E7 1,23656
1
Lote 2 Manzana 4 Zona | 51118 30521 516.59
1
Lote 3 Manzana 4 Zona | 35742 35863 E0e.05
]
Total 1220019 1329 254540
Las elemantos que conforman el proyecto son los siguientss:
“Horwl prowlthos frobe feead® del Bragpecto TUrfsdics Irfegrame "TIamd Framise”
1 wopaa D0 Ote, Gol Cenced: Tephs, Mopario 0 €3000  Telatono (31N 2L et Ol T SR T 2 Bigina 11 de ll'L
A T T o = _h,_"i'-..“: e e S him Oy '-'-'_-EC‘.
.Ir""l;.'i{-_.i'\. Cid II.I? Ts:- \A“h"—r"}f -::\' = } \'l.hh l""L-\Ir;r'"”""l."“"L I|I'J.ﬂ'\-'\-"“t“-"“-“':-'r ..I!'\- Tl - l"'i!i ; a—:::"“q";;"-.'j‘} _\'-.Ih‘

(



o
‘:'-.Ii"<§|}|r

i
L

g

'&'I-l' \l:nr\r EACINTARIA ST WIQLY JEMAATA T MRSWREO0 EATURALTS

+ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad da Sestléan &mpiantal

Oficto No. 38.01.00.01/2337/3022

Edificio de hotel
El edificio de hotel se localiza &n el noroeste del proyecto, colindando directamente con las calles Las

Falmas, Amagola ¥ Colinas de San Miguel de la localldad de San Francisco, desplantdndose sobre una
suparficie de 4,636.40 mE. Este edificio consta de tres cuerpos de tres niveles cada uno v un drea ablerta

comun de terraza,; bar y alberca.

El cuerpo central consta de tres niveles sobre el nivel de terreno natural, asl come, sétang, destinads &

sericios v bodega, arsa para maniobras v vinculacién con otras areas de serviclo.

Tabla de superficies en sotano v dreas de serviclos del cuerpo central el hotel

Bodega

Ascensores

Cubos de |z escalera

Patlo de maniocbras e — = 29774
Calle de servicio - = 2z B25 24
Superficia . - _ £0 55
complementaria

Superfice cublerts = = = 186075
Superficie total del nivel — i — 2,485.95

En al nivel une [1) del cugrpo central, se desarrolla ef lobby, dreas de recepcién v concierge, asi como
zanas para recibir y distribuir equipaje, en otra zana dal mismo nivel se |oealizan 2l saldn de eventos con
sanitanos publicos, & restaurante principal equipedo con cocina vy almaceén, asl come tienda v espacic
para saldén contiguo del restaurante y terrazs, la mayorlz de las dreas mencionadas dispons 55 metres
de altura (se considera altura v media en relacidn al slto de las habitaciones que es de 3 metros). Cabe
mencionar gue este nivel sevincuia con las gress exteriores del edificlo, tanto el ares de recencidn gus
comiznics con el exdterior hacla la montana y 2rea de villas, asi comao al rea de terraza y alberca situadas

gl eentro de los tres cuerpos del edificio.

“Holm oo MIERRET @07 Pravecio TUARTED MCEQrase “Tierme Traphesl”

Ao Alipnge Moo L Ota,, Col Caniro, Tagis, Mavernt S8 63008  Talefaaog 4317 TEL4801 o, Bl I MBrngT "g Hgina 13 g 176

I

NS ETEAEES

i'a

= "'-:E'J{I i"’*’lﬁ?"%‘{"}%ﬁ

\"r-l‘-';




5 MEDIO AMBIENTE

| |;'D-'-|' FOLETTARLE DY mrs i BRI 8 G CUPRDDE mETIr AR

« Magon

Oficina da Representacion en ¢l Estado deo Mayarit
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Oficio Mo, 138.01.00,01/2237/2022

Tabis de superficies en Mivel 1 del cusrpo central del hotel

U S : i
: s R ll !
Sack office — —_—
Equipsje e =
Recepcicn £ X
?Dntterge = —
Lobby - -
| Lobby bar : =
Bibliotecs Lounge -— s
Tienda =Y =
Restaurante principal — —
Cnocina principal = ==
Almacan = .2
Barfo cocina principal = —
Morte 1824 l —
Cuba oe escalera — T 3879
Terraza restaurante — EY 5548
Salén de eventos - e — 192668
Wastibulo v pasilios — e 137.03
Este 565 _ -
Elevadores Ceste 573 —
| Sarvicio _ _ 642
‘Sanitarios = = g 26.42
. Restaurante, Terrsza, bar de B B SiogE
slbara (exteriorn)
Superficie complamentaria — - 26970
Superficie  total del  nivel e — - 1,487.80
(cubierma) |
superficie total del rivel = 39352 |

“Hpdel y olifers hpalarge® del Prajpecta Tupletize Missoods *5
o Riloodd BHa- Y St Cof Cantro, Tepio, Mayasrte SR E2000 tgtafanar (Fh) 154507
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Dficina de Representacién en el Estade de Hayarit
Unidad dé Cest o Armbisntal

Oficio No. I38.01.00.01/2237/2022
En nivel dos (3, el cuerpo ceriral del edificio aloja le primera linea de 12 habitaciones hoteleras y s

compone de las sigulentas areas:

Tabla de superficles en Mivel 2 del cuerpo central del hotal,

i
I

Habitacidn tipo Ingreso

Bafo l
Recamara
Bialcdn
Area de cireutacian —
Spa _
Gimnasio o S TR 8140
Escalera norte eze = 3889
Cirgulaciones verticales e RS —
Elevadores i = Nnza
Elevadar clal
zemvicio E= s faz
Area de servicio = = = 222
superficie i i . 92T
complemerntara
Superficie cubisria o ; = 140540
Suparficie total del nive — = = 140340

El nivel tres 3}, tiene 10 habitaciones hoteleras.

Tabla desuperficies an Mivel 2 del cuerpo central del hotel.

: ~ Aea || SuperficicIndividual (m3) | Cantidad| Superficie (m?)
Ingreso 529
Habitacidn tipo 10
Recdmara 2391
Halcdn 10,84 084
L.Area de clrculacisn I — — 218059

"WayEl y wige Noreleres™ gpl Erayecta TorETico Integroa TTeTa Troneo!™
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Oficina de Representacion en = Estado de Mayarit
Lipldan de Cegtidn Amsesntal

Oficio Mo. 138.00.00.01/2237/2022
[ Ezcalera norte 1828 _
'l : : ) 36.89
| Circulaciones varticales | Escalera sur 1862
i Elevadares = — .38
!f Elevadar (o= |
3 - s B2

| sarvicio
| Area de servicio _ _ _ 1922
 superficie _ _ _ 512
i complementaria

Suparficle cublerts — _ . A79.37

Superficie total del nivel . — — 879.37

Ei nivel de azoteas, areas de descanso y convivencia, albercas, drea para camastios al sol, v amea cublerta
con palapa (Dar v sanitarios).

Tabla de superficies en Nivel de azatea del cusrpo central del hotel.

AT T e R [Superric cié Individual (m?) © | Superficie (m?)
T . Eglcalerﬂ Hnrtﬂl = .1526 - T .
Escaleras _ 3889
Ezcalera Sur BE3 '
Elevador Este 565
Elcvadores Hevadaor Ceste e 17.80
Elevador de servicio 642
Distribuidor — _ 1872
Arco de servicio = — 1922
Sanitarios, bar, almacen £ s TR
Terrazz superior del hotel | _ — TE250
Superficle cublerta | — L 13839
superficie total del nivel B73 37

Lo dos cuerpos laterales del hotel, se destinan dnicamente & alolar habitaciones, en el cuerpo norte
Wista en plants) se contabliizen 23 habitaclones en tres niveles, mientres que el segundo cuerpo sur
[vista en planta} contablliza 24 habitaciones hoteleras, En fotal, se contabilizan 62 habitacienes
hoteletas, adernds de las cuales fos cuerpas del edificla presentan elementos ce clrculacian vertical

como escaleras v ascensores, a3l como espacios de vinculacidn. Las superficies de los elemenios gue
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Oficina de Representacién en of Exstado de Mayarit

Uridad de Gostldn amblenis

Oficio No, 138.01.00.01/Z237/2022
conforman | programa arguitectdnicocde las rmismas se especifican en |z tabla 2 continuacian:

Tabla de superficies en Niveles 1y 2 del cuerpo norte del hotel.

7 e A MR AR AR e s Superficie = _' Eupeqﬂﬂe
il vy Ll , | :::,: ik '. : ;:-I_.. :-_ Lasl- Ilﬂﬂd&a‘{mﬂ I .[n'F]
Ingraso ET0D
Bafo 1058
Habitacioin ti 9 5259
i Recamara 2504
Terrasa 1088
Ares de circulacisn _ _ _ [Ny
Escalera 1550 1
Circulaci i 3
culaciones verticales Eerhinre loMvador 5553 3 35773
Cuartoe de servicio, ] 1
mégquinas o bodega, i = e
Superficie = — — 9340 |
complementaria
Superficie cubiorta e = —_ TERLT
l Superficie total del pivel — .y = TIeAT
Tabla de superficies en Nivel 3 del cuerpo norte del hotel
~ Awma [T T Superficie Individual | Cantidad | | Superficie (m)
Habitacion tipo Ingreso 570 5 171
Bano nes
Recdmeara 2504
Terraza o088 10.88
Area de circulecion
—-_— = —_ 34039
terraza general
Escaleras I 22935 —_
Circulacionss verticales Escalera A 3573
1550 —_—
alevadar
Cuarto de servicio "
madguinas o bodega, - = = L
Superficie cornplementzirizg) _ — — LB 40
"roted ¥ Wiles harslercs™ S Broyocts Turiztice infegrode "Tiherre Troplear™
Av. ACIRNDE Me. TID D38 Cap, Canira, Tegle, Naywert 42 53000  Talstono: (31) 2154507 ol S, RS RN AT _?; Bdgira 17 de 78
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Oficina de Represantacién en = Estado de Mayarit

Uil de Gostidn Aritientn)

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
— = 258

a— 69735

Superficie cubierta =

Superficie total del nivel i

Tabla de superficies en Niveles 1y 2 del cuerpe sur del hotel,

Habitacian tipe Ingreso 570
Bafio 1098
g 5258
Recamara 2504
Terraza 10.88
Area de circulacion = = —= EB59
— - Escalars 1350 — 36 40
Jredlaciones verticales
Ezcalersfelevadar 360 B
Cuarte de servicio i
= - 1.00 12400
méquinas o bodega.
Suparficie T, = — 50.59
complarmentaria
Superficie cublea proe _= e Toia.&0
Superficie otal del nl'-.-'EIE =0 — = Toa.40
Tabla de superficles en Mivel 3 del cuerpe sur del hote],
|.':::-| T : e T B el
i Imgresc
_ Bafio 417
-labitacion tipa &00
Recamars 2504
Termaza 10.88 B [eR=":)
Area de clreulacidn _ _ PESIT
Circulacionss verticales Ezcalers 1550 |
Escalara / 2290 S04
elevador
Cuarto de service, _ _ TEOD
thinim] y ellics hodelepds® del Eropdase Turikelog Infsgeads ke Thagles
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidsd di Castide Armbiental

Oficio No. 138.01.00.02237/2022

rmdquinas o bodega. { !
Superficie 61.48
complementaria

Superficle cubierta 36l1e
Superficie total del mival _ - : _ E5n.58

Villas hoteleras de 1 recamara.

El Proyecto presenta 4€ villas de 1 recdmera, emplazadas en el drea central del poligono hotelero. 54
distribucidn es la mas sxtendida =n el terreno, respondiends organicamente a las eleveciones y curvas
raturales para apyovecnar la vista al mar y consenvar gjemplares arbareps representathves antre |as cotas

de los 358 v 95 mmetros sobre el pivel del rmar {msnm).

Lz villa tipo de 1 recdmara tandrd una superficie total de construccién de 15656 m°. integrada en una
plataforma elevaria de una planta por una recémara, vestlbuio de Ingrese, bafio, closet, dres para servicio
de frigobar, café y estacion de trabajo o tecador, sala de estar con entrepiso dentro del drea cublerta que
represents sl 61% de la superficie; mientras gue el area descubisrta (exterior) abarca el 38% de la vills, v
serd conformada por dos terrazas, una al frente de la sala de estar y otra terraza principal para sstar al

aire libre, asf coma una alberea tipo infinito,

En la siguisnte tabia se desglosa &) prograrmna de s vills de T recdmara v |z superficie gue cubre cada

Area:

Recdmara Trod ﬁ..l-'lnﬂw:
Sala de estar 2365 1511%
Bafic 2062 13173%
Servicio [closet. escritorls, 142 9.02%
frigaber®, cafg)

Terreza 4302 27.48%
Alberca n74 TEOK
Vestibulo [entracls) G40 a3
Proyeccion de cubisrta 1202 7.7%
Entrepiso Tasd P,
Area cornplermentaria [muros) 7.02 £.48%

“itetel it Aeceraras® del Aroyvecto Tarfrtice Integrods “Merrs Troapico)™
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Oficio MNeo. 138.01.00.01/2237/2022
Ares cubierta 9L 40 GOLO4%,
Area exterior 8116 36 0E%
Superficie total Villa 10 156.56 100.00 N

Villas hoteleras de 2 recdmaras.

Ei segundo modelo de villa es un disefo con dos recémaras, de tas cuales se canstrJicdan 10 unidades. Su
ubicacion en el poligono hotelero es la mas inme:d|ata al edificio de hotel, v, al igual gue al resto ae villas,
s distribuyen orgénicamente pars sprovechar ls vista &l mar v conservar zjemplares arbdrens
representathvos, pero estas por debajo de |a cota de los 35 meam.

L wvilla tipo de 2 recimaras tondrd une superficie total de construccidn de 26618 m’, integrada en una
plataforma elevada de una planta por un vestibulo (ngreso y dos recamaras, en la gue cads una cusnta
vestibulo, bafo con ting, closet, 3res para servicio e frigobar, café y estacion de trabaio o tocador, sala
de estar con entrepise dentre del area cublerta gue representa o BO% de la supeifler, misnlras que &l
dres descubiernta [exterior) abarca e 40% dela ville, conformads por tres Lerrazas, una al frente cada sala
de ostar y una terraza principal para estar al aire llbre; esl como una alberca tipo infinito,

La tarraza principal =& vincufa directamente can =l vestibulo ge ingreso a s villa ncleyendo un vacio que
cumple Iz funckan de proparcionar iluminacion al estrato vegetal de |2 parte baja de |z plataforma, v asl
garantizar sy proceso natural, adermas, sendra para 2 proteccidn de alounos sjemplares gque se
pretenden conserval conforme al proyecto de palsaje.

En la siguiente tabla se desglesa el programa de la villa de 2 recdmaras y la superficie que cubre cada

Ared;
: | porcentaje
Recdmara il 10!:1. | 231% |
| Sals de estar 2,00 17.64%
'L Bafo 200 13.80%
Terrazs lateral 200 15,05 T 3%
[habitacion)
Terraza central 100 S5R.E9 56 6D 2130%
{drea comun)
Alberca (drea 1.00 1238 1238 LB

W) yrlie Asineraatanl Preyecto Tarigtice istegroce herz Tragisoe!
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Uniclaed de Castion A biertal
Oficio Mo. 38.0L.00.01/2237/2022
camian)
vestibulo [entrada 200 357 T4 2.68%
& habitacion)
Vacic terraza 1.00 7.51 751 Z2E2%
Entrepiso 2.00 1486 2972 A,
Proyeccion de 1.00 Z25R5 2585 8, 71%
cublerta
Ares 200 5025 10.05 L7E%
complementaria
[muros)
Area cubierta — = 15950 59.92%
Arsa axterior = s 1086.68 40,08%
Superficie total Villa 2R, 2EEIE 10000

Villas hoteleras de I recamaras.

La villa de 3 recamaras es el modelo més grande del Proyecto, de (& cual suman 17 unidades distrilbuidas
al noreste del poligone hotelero y al norte en los poligonos colindantes con el fraccionamients existente.
Tarmbién su emplazamiento respende orgdnicamente a las elevaciones )y Curves naturates para
aprovechar [2 vista al mar y conservar sjemplares arboreos rEpresentativos, pero con mayor variedad en

la elevacitn pues se ubican entre las cotas de los 30 y los 100 menm.

La villa tipo de 3 recdrnara tendrd una superficie total cle desplante de 43153 mZ, con una superficie Wwtal
de construccion de 53995 mE, integrada en una plataforma elevada de dos niveles. En of area cubierta
del primer nivel se encuertran la sala, cocina y comedor de configuracion gblerta; dos recdmaras con
bafo, closet. 4rea para servicio de frigobar, café y estacion de trabajo o tocador, cuarto de lavads, bafio
tacador, pasillo de circulacion y ascalsras; misntras gue = frea descubierta [exterior) serd conformads
por tres terrazas, una al fremte de cada habitacidn y otra terrazs principal para estar al alre libra, una
alberca tipo infinito y jardin, Asi misme, el segunde nivel se conforma por el vestibulo de ingreso e |a
villa, terraza y recamara principsl de accese independisnte (lock-off) con bafio, closet, area para sarvicio
de frigobar, café y estacién de trabajo o tocador, y entrepiso para srea de estar. Esta configuracidn se
puede observar en las siguientes imagenes correspondientes con las plantas del primer y segundo nivsl

En Iz siguiente tablz se desglosa el programa de la villa de 3 recamaras y la superficie que cubre caga

ares:
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Planta baja
Accesoa 200 4.05 ] 810 2.00%
recdrmara tlpo
Hecamara tipo 204 HaAs a4z ay 10.599%
Bafo de 200 n77 2354 5.81%
recarniara Tipo
Terraza de 200 882 3784 G 295,
recamara Tipo
Cugrpo central de 1.00 7361 7361 1816%
lavilla
Terraza cantral 100 4770 4770 1779
Ares de lavado 100 783 7483 193%
Sanitario comun 1.0 783 783 1.93%
Espacio para 1.040 10,80 12,80 2EER
=scalera
Terraza camun 100 4280 £290 Tr58%
Albarca 100 4988 £93.88 T2 305
Areaverde 140 23°N 22N B85
Areg 100 ZEEE ZRE6 TA2%
complerrentaria
piants baja
Planta alta
Accaso gensral 1,00 9249 8,29 538%
Acceso a 1L.G0 &05 f.51 2ETH
| recarnara  planta
alta
Recamaras &n 100 1632 1648 1070%
planta atta
Sala e la 00 1230 1535 8.19%
recamara  planta
alta
Baro de 100 =480 1872 10,835
Mecamarg en
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Uinidad de Castlohy Armblentyl

Oficio No. 138.01.00.00/2237/2022
planta alta
Terraza e TG0 15586 1556 S.01%
recamare plarta
| ala

Espacio para 1.00 10.80 .80 6.25%
escalera
Distribuldor 10D 511 511 SO0G55
principal an
planta alta

Yaclo terraza 1.00 1330 1330 T
Area 1.00 34662 1526 9245
complemeantaria
glanta akla
fhrga cubisrma —_ — 24035 —
planta bala
Arca exterior _ _ 15883 —
plants baja
Subtotal _ [ _ L0532 _
Area Eubsisrta _ _ 13463 _ H
plantes alta
Ares exterior e = 3815 =
planta alta
Subtotal — = 17278 i
Superficie  total = = 53295 =
de construccion
Superficie total — 2o £31.53 100%
de desplante
Villa 38.

Restaurante mirador

El restaurante mirador == ublca 2n la zo6na central del poligons hotelers, colinda con fas vialidades
internas del Proyecto v s amplara sobre |2 cota de los 85 msnm, dominando una vists hacla | Oceana

Pacifico ¥ 8l noraeste de la localldad de San Francisco.

El restaurante mirador comprande una plataforma elevada de un nivel con una superficia de 118241 M,
integrado por: draa de carga vy descargs, patio de servicio, sanftarios, cocina, comer, comedor lerraza,
recepcion, tore de avistamisnto, asoleadera, alberca, vestibulo de ingreso, terraza v dreas de circulacion

“Merel jryillps Roteleras” g9l frapecte TorETicn Inivercds ~Tera Troprea/”
Ay, Allende Mo 118 Oie, Col Contre. Topic, Moysrid, CP, 53000 TelSfane: 371 DHEER00 weiw.0oh mvicemarnst Fulg i 28 Ha TTE

X ey e SN S Rs “”“‘:"“-‘*
RS NSNS SUEREN S

_n'.;-_| 1.-.\\: Ty e




“ ¢ MEDIO AMBIENTE

.‘. SECNFTRANS S o sl 0 sspilibl ¥ apcilidon salukal ik

W

... e

; i -; FEENPE P R

Oficina do Representacién en ol Estado de Mayarit

Uridad de Cestron wmikrental

Oficio Ne. 138.01.00.01/2237/2022

A nvel de terreno, e drea contars con un andador peatonal ¥ vehicular, asl como, arsas verdes para

revegetar s 2ona,

£l restaurante presentn o siguiente desgloss de superficies:

Area de carga v descargs LA & 5
Fatio do servicio 1641 1815
Sanitarics 2224 1555
Cocina Be.5] Se3%
Comedor [ recepcion {palapa) 26563 22.80%
Maotorloky 365 I3TY
Comedar /terraza 26555 22.79%
Azoleadero 135.00 nsa% i
Alberca 1T 15.42%
Totre de avistamiento 79.65 BB
Sugerflde complermentaria 718 405%
Superficie cublerta 481.05 4128%
Suparficle tomal 1185 4] 100,00

Amenidades de playa.

Las armenidades de plava del hotel se localizan al extrema noroeste dal proyecto, colindando a norte y

este con calle Las Palmas, al sur con obra asociada "Club de Playa La Patrona” y al peste con érea de

ZOFEMAT vy TGM, donde precisarnente, es donde la huella dol proyecto presenta el area de afectacién

en 1,451 14 m? de la superficie sollcitaca en concesion

Las amenidades de playa comprenden un drea de 3,866.28 m?, consistente con un ciuk de wse exciusivo

para huéspedes del hotal, Integrado por: ares de eventos, slberca, ascleadero, restaurante, kid's cluk
(clubs infantil), bar, dreas verdes y motor [obby,

Superficies de las amenidades de playa

ot T ST T R
1SS T

Club infantil

Cuario de juegos

2538

Barios

5.23
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Oficina de Bepresentaciéon en ol Estado de Nayarit
Unidasd de Sasflén Ambiantal

Oficio No. T38.01.00.01/2237/2022

Servicios 5954 1.54%
Restaurante Cocina 3658 OS9G,

Festaurants B7.49 2326%

Mujeres ¥ hombres B&TS 230%
Aefios Sarvicios 2849 C74%
Cubiculo de ventas 1827 4T

Fecepciin NZ05 292%
Palapas

Bar B4.00 16E%
Superficies Pl uroe 34 C.8E%
complementanas
Areas vardes 1221846 31.60%
irculaciones TeB3 1.88%
Espajo de aguay albercas 2,01318 SL0TR
Area cubierta 558.63 14 4£E%
Areas exteriores 3307.66 ASSSW,
Superficie total 3 BE6 8 100.00%:

Terrara de eventos.

La terraza de eveptas ce ubica al noroeste del poligons hotel=ro entre las cotas de las 40y 45, rmEenm, en
la zona gue colinda al norte con le locslidad, Debido a que se encuentra rodeadsa por ares verds, la
terraza se comunica zl noreste con vialidad intarma del Proyecto a traves de andadores peatanales,

Las argas que componen 13 terraza deeventos presentan las siguientes superficies:

Area | superficie(m’ | ' Porcentaje
Recepcion 58.88 1E5T%
Estancia G288 eETH
Terraza Zn.01 50.76%
Vestibule de banos 2.05 TO4%
Sanitarios mujeres 933 224%
Sanitarics hombres 934 225%
Cocinste y almacen 2138 515% !
Pérgola de acceso 7.0 L62%

“uamnl ¥ willas horeiaras’ del Bropecte Turistice (niegrode "Merre Trapleor™
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Oficina de Representacian en el Estado de Hayarit
Uriidad o Gouiddn Ammiblgmta
Oficio Ne. 88.01.00.01/2237/2022
Area complementaria 1185 2.684%
Area cubierta 197.67 4755%
Superficia total %1969 100005
Vialidades y estacionamientos.

Con respecto a las wvialidades, se propone que sean de caraclersticas ecoldgicas con huellas de
roctarmiento de cancrata hidraullco y empedrados intermedics, gue permitan |2 inflltracidn del agus al
subsueln, Las secciones viales serdn de 400 m y 00 m de corena conforme a la jerarguia de las
viglidades, con una cuneta on la ladera superior para gl desalojo de las aguas pluviales: ol anche total de
ta via serd variable conforme lo determinen [as caracteristicas del terreno para cumplir con &l disefn

gacmétrica.

Asl mismo, el disefio contempla alcantarillas pluviales que captardn el agua desalojada por las cunetas y
I erviaran hacta los escurrimientos naturales, y, con asto, evitar sncharcamiantos y obstrucclan de
camings,

Las vislldades de! proyecte cubren unzs superficie total de BI384.01 m*, es ceglr, el 2683% de la
superficie total de la huella de tas obras. Diferenciandose entre vialidad principal y la vialldad de servicio
gque constituyen las vialldasdes primarias, las circuiaciones intarnas del hotel que constituyen 1a red vial
sacundarie, v a5 circulaciones peatonales (andadores ce acceso a villas vy el sender Interpretativa),
Mizntras gue los estacionamientos suman un ares de 13621.55 m2.

# continuacion, se senalan los tramos gues conforman el conjunto de vialidades v los estacionamisntos,

<Wialidad Principal: corresponda con la vislidad de acceso al proyecte desde [a Carrstera Federal Mo, 200
Tepic - Puerto Vallarta, con un ancho de corena de £00 m, que en un primer tramo se integrara a |a red
vial publica y, al adentrarse en el area privada del proyecto, se convertird de circulacion interna con un
punto de control para el accese de los vehiculos, principalments de vehiculos dtflitarios dado que se
pretende vetar la circulacion de vehiculos particulares y pesados dentro del proyecto para reducir los
impactos por ruido y contamenacion de combustibles, asi como para reducir los costos en
mantanimiento por el desgaste de los pavimentes debida al transito vehicular, Esta cubre una sugerficle
total de 18, 32370 m2.

- Circulaciones internas del hotel: Corresponde al conjunts de caminos de baje impacto que darén

accesibilizad al hotel, villas hoteleras v amenidades del proyecto. Se ubican el sector oocoidentsl del sitio
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Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
del proyecto, donde la topografiz comresponds con pendientss gus llegan 3 superar 2 15%, por lo que la
velocldad de crucers no serd mavor a los 20 kmnyh vy l2 pendiente mdxima de 20%. El ancho de corona
serd de 400 m, designadcs para sl trénsite exchusivo de vehiculos utilitarios [UTV], v, en casos

extraordinarios pequenos pick up.

- Estaclonamientos: Dentro del proyeeto turistico se reguerird por norma urbana, un espacio de
estacionamiento por cuarto hotelero, por lo que &l estaclonamiento requerids pars el proyecto s#rs de
F5 czjones, misrnos gus se completan en dos drese de sstacinnarmiento: el estacionamiesnto ubiczedo
sobre Iz vislidad principal, en torno a las reservas cornerclales v de equlpamients, mismo aus servira
como drea de trensferencla de los hudspedes de vehiculos particulares a los vehliculos utilitarios det

proplo desamolio,

El segundo sstacionamients corresponde sl espacio contiguo al lebby de hotel, ef cual serd conformade
por dos areas separadas para contensr la entracas de vehiculos particulares, La primera tendra access
para vehiculos particulares por Calle Amapas, v e ssgunda tendrg accese por circulscion intsma solo
para LTV,

Instalaciones de infraestructura y servicios.

lLas instalaciones de infrasstructura del proyeecte son agqueilas requeridas pam dotar los senviclos del
proyecto. Estos son los relacicnados a las redes de aglie potable, drengje sanitario v drensje pluwvial, asi
cormo para |z red eléctrica de| proyecto.

- Bed de agus potable: el proyecto contara con uns red propia para la distribuclén y almacenamisnto de
agla potable con agua extralda de los pozos conceslonadas dentro del PTI-TT. Esta agua se almacenard
er UN tangue de concentracidn, a partir de cual serd conducida por Bormbes hacls 2 tangue superficial
de almacenamiento de 90 m?* ubicado en un sitio elevedo del terrenc para ser distribuida poar gravedad
hacia las tornas domiciliariss. La red debe proporcionar 8l servicio tode al termpo, en cantidad v presian
suficiente; asl corme ls calided requerida. Los limites de calidad de agua para gue sean considerados
como potables, deben cumplir con lo establecida en la Nerma Oficlal Mexicana NOM-127-55A1-1994,
referida a la Salud Ambiental, agua para use y consuma humane - Limites permisibles de calidad v
tratamientos a gue debe sormaterse el agua para su potabilizacion.

- RBedd de drenzfe sanitario: de aocuerde eon la Memearda Téenica-Deseriptive de fas Redes del proyects, &l
disafia de la red de drengje sanitario se basa en la Morma Oficlel Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996,
gue establece los limites maximes permisibles de contaminantes en las descargss de aguas residuales
an agua se bienes naclenales, dado gue =l agua tretada serd enviads al vaso regulador, considerado
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camo obra asociada al proyecte, por o cual s determing la proveccidn de cuatro plantas de
trataimlenta con diferentes capacidades v su propla red colectora gue funcionars por gravedad, cuyo
emplazamiento se encuentra considerado dentro de |a huella de las obras.

& Diyenaje pluvial La red general de drena s pluvial se encuentrs integrada en las wvialidsdes, donde se
mencionabka anterlorments se tendran alcantarilias pluviales que captlardn el agua dessiojada por las
cunetss y la erviardn haciz el terremc natural y los sscurrimmientos superficisles pars evitar
enchatcamientos y ebstruccian de caminos

+ Instalacion elécrrica; Consiste en una red de media y baja tension, en |2 gue los circultos prinnarios
serdn a ko large de la via pobkica sobre banguetas v dreas verdes, ovitando la cbstruccisn de zonas
peatonales y los clireuitos secundarios tendran una conflguracion radial y saldran tantes circuitos come
se ragulera de cada transformador con e conductor adecuade, Los drcuitos secundarios d= |os
transformadonss gque se entregaran a comisidn son 2 dispositivos, los cusles debmran pasar por pruebas
de pugsta en servicio, Las instalaciones se elecutaran de acuerdo a las normas de CFE vigentes.

Debido a las caracteristicas topogrificas del terreno en el sitio del proyecto, durante la época anual de
lluvias se forrman escurrimisntos de menor importancia que desembaocan en las zones planas del area
de influsncia, incorporandose a los arrayas v slsternas de canales gue transportan of figuido formando
una red hidrografica exorrelca, es decir, que su curso se hzlia conectado directamente con el Dodana
Pacifice.

Descripcion de las diferentes etapas

Etapa de preparacion del sitio

A continuacian, se describen las actividades a realizar para es1a etapa de acusrdo al programa oe obra:
Obras y actividades preliminares

- Recorridos de ahuyentamiento de fauna. Previo al Inicio ce las actividades de obra se aplicarg como
medida preventive ko sstablecido en e Sfrograma de rescate, proteccion v consenvacion de fauna. El
chietivo sera efectuar recorridos previos antes de cualguler actividas para la identificacion, ublcacion y
sefalamiento de posibles nidos v madrigueras con actividad a lo largo del ares del proyecto, asi come
realizar el ahuyentamiento de fauna silvestre que pudiera encontrarse en el sitic de| proyecto por medic
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de la generacién de ruide y de recorridos en trangectos lineales. Los recorridos de ahuyentamisnta,

rascate yio reubicacién de fauna deberdn realizarse durante las primeras horas del dia (7:00 a 200 horas)
y al atardecer {1800 a 12.00 horas) para slertar principalmente aves, reptiles y mamiferos, ya aue estas
horarios son los de mayor actividad para este tipo de fauna, pues los dedican a la blsgueda de alimento,

. Rescate y reubicacion de especies de flora. Previo 2l inicio de |as actividades de obra se aplicars comao
medida preventiva lo establecido en el Programa de rescate, proteccién y conservacion de flors, en el
cual se propone rescatar y reubicar en dreas adyscentss [as especies de mayar importancia ecoldgics
que sean susceptibles de ser rescatadas, ademas de rescatar las especies que se encuentran en estatus
de proteccién dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (Cedrelo odorata v
Orbignya guacuyuie) v reubicarlas en las dreas donde se ejecute el Programa de reforestacion, o en su
caso, en dreas adyacentss al predio gue no seran Intervenidas con las actividades de cambio de uso de
suelo en terrencs forastales (CUSTF), o bien, en las dreas adyacentes a su sitio de rescate al interior del
Sisterna Ambiental.

. Movilizacion de equipo y personal. A travds del responsable de obra se le imformara al persunal
respectn a las medidas aplicables sefaladas en el Resolutivo eén materia de Impacto ambiental gque en
sy momento se emite concemientes 3 la etapa referida; asi también, se calocara en el sitio de resguarde
de equipo y material un decalogo de buenas practicas amblentales. De manera independiente a la
capacitacidn gus s brindsed de maners previa,

- Colocacion de senalizacion preventiva y restrictiva. Se colocara sefialética en las inmediaciones del
proyecto, donde se |ndique cireular a baja velocidad y se colocard un decdiogo de buenas practicas
ambientales dirigida a los trebajadorss del proayecto, con vocabulario sencille; ete. Asl milsmo, se
colocardn elermentos de proteccién en las dress sujetes a conservar ubicadas dentro del predio y el drea
de ZOFEMAT v |os TGM, cor ls finalidad de evitar causarles cualguier dafio durante las actividades de

obra.

+ Colecacion de tambos de 200 litros como contenedores para residuos. En los frentes de obrs se
colocardn tambos de 200 litros y se proporcionara mantenimients constante:

s8 recolectardn los residucs generados por los trabaladores tres veces a la sermana o conforme se
requiers, pudiendo ser de manera sermanal © hasta con una periodicidad diaria en el auge de la obra Se
colocard una bolsa pléstica para al final de la jomada cerrarla y evitar la generacion de fauna nociva @

atraccién de fauna local,
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- Colocacién de sanitarios portitiles Se colocardn sanitarios portatiles a razén de uno por cada 15
trabajadores, o la cantldad que Ia SEMARNAT solicite, lo antedor con la finalidad de evitar ia defecacian
al alre libre y s contaminacion de los mantos fredticos por la infiltracién de aguas residuales Dichos
sanitarios serdn suministrados por una ermpresa |ocsl, la cual se encargard tambidn de su

mantemimients con wuns periodiclaad de tres voces por semara.

+ Colocacion de tapiales para impedir el impacto visual y generar un ingreso controlado al sitio de la
obra. Se colocardn barreras visuales en las colindancias de! pradio, principalmente hacia la vialidad de
Ingreso y el frente de plays, pudiends ser malla sombra verde, material plastico o madera reutilizada.

- Edificacion de las instalaclones provisionales para el resguardo de material v equipes, asi como
oficina de obra y caseta de seguridad Estas obras se instalaran en 2l frente de obra, en una zona gue
ra interfiera con las obras de construccidn del proyecto. Se edificara con materiales desmontables v
faciles ae retirar, la cual podrd ser reubicada de acuerdo con el avance de s obras Una ves gue las
actividades de construccion concluyan, serzn desmanteladas completamente.

Demolicién de obras existentes

Dentro del poligong hotelere se demoferdn [gs construcciones existentas en gesuso, ias cuales
corresponden a s ediflcaciones ubicadas en Lote 1 M4 21, Lote 2 Ma Z4 y Lote 3 M) Z) con fas siguientes
caracteristicas:

{6} BlUngalos (tambidén Identificades como
Predio fusidn "villas 1,364 30
Casta AZul"), escaleras y caminamienios

Vivienda "Cass Tranguila” fincluye Fuerm g8

Lite 2 M& 21 ) , T30.54 operacién, en
caminamientos, alberca, muros y miures bajos) '
abandono

Vivienda "Villa Roe® (incluye carminambsntos,
LoteT M4 21 TOENS
alberca, muros y muros bajos)

Superficie total de dernalicidn 280285

D= acuerde con lo anteriorn, le superficie de construcctones a demoler surma un total de 280295 m?
antra las gue se Incluyen areas que antlguaments funcionamm como viviends yio algiamiento termporal,
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caminamientos, escaleras, albercas, muros perimetraies y muro bajes en &ress de jardin. Actuzimenie
dichas cbras se encuentran fusra de operacién ¥ en estado de abandono. La demolicion dejara el
espacio vacante para fa construccién de fas amenidades de playa en Lote 1y Lote 2 de la Manzans 4
Zona |, a5 como el adificio de hotel en Lote 1 Manzana 1 Zona 1 e la localidad de San Franclsce.

El material producte de la demolicidén [escombro] es considerado come residus de mangjo especial
(RME), &l cuial s2rd resguardado temporzlments en el punto asignado para escombre dentro del sitlo del
proyects hasta su traslado al Relleno Sanitario autorizado por gl H. Ayuntamisnto de Bahfz de Banderas,
Mayarit denominade "Los Brasiles”, o bien, 3! sitio gue designe la autoridad municipal

Desmonte y despalme del terrenc

s Limpieza, trazo del terreno y delimitacion de la superficie gus estara sujeta al cambio de use de suslo
an terrenos forestales con equlpe wpografico de precision satelital. La limpieza del sitio del proyecto 5=
reallzard por medlos manuales v &n sitlos especifiess medlante maguinaria sspeclalizada. Se trazardn los
lirmites del predio mediante equipo topografice de precision, incluyendo la delimitacién de Is superficie
gue sea autorizada pars el camblo de use de suele en terrencs forestales [desplante del proyecte) i ajes
princlpales para posteriormentes continuar con el desmonte, despalme y los trabajos de movimiento de

tiarras

- Desmcnts del predio, Incluyendo €l apeo vy reublcacion de los glemplares arhﬁrgps selecclonados, 2l
desmicnte se realizard por etapas inicialmente se hard la limpieza del terreno, posterionmente se
marcard en el 1errena la huella de desplanta del preyecte propussta para el cambio de uss de suelo en
terrenos forestales v después, se llevara a cabo el derribo de los ejernpiares arbdrens existentas al intericor
de Iz superficie de aprovechamientc mencionada. El apeo de los drboles serd dirigide vy utilizande
equipos menores iy herrarmienta livisna, |o anteror con s finalidad de evitar |z afectacion de la

vegetacion aledafia dentro y fuera del predio.

El derribo del arbolado se gjecutars siguiendo un sentido sstricto de avence, tratando de provocar 2|
dasplazamiento progresivo de la fauna que pudiers existir al Interior del predio hacia (a3 zonas con
condiciones de vegetacion. De este modo, los gjemplares desplazados se moveran desde les zoras que
seran intervenidas hacia las éreas de amortiguarniento en &l Area de Influencia, gua de manera
transitorla serviran de refugio a la fauna eventualmente ahuyentada que pudiera ubicarse al interior del
late. Mo obstante, ain después de haeber concluido a5 actividades de dasmonte, se espara quo el
movimiento de faura se siga dande entre el habitat de manera natural, ¥y es que, en terminos
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eccldgicos, los relictos de vegetacion pravistos en 8l predio v los predios aledanos forman un habitat

continug, pues, aungue 2 division de predios exisie en Srmincs legales en la practica forma una sols
entidad debico a quela divisién fisicas entre ambos permite |a libre circulackdin de la fauna.

El material proveniente de las actividades de desmonte, considsrado como residuos de mansjo especial
[RME] sera confinado en un punio designadeo dentro del sitic del proyecto para su resguards ternporal

- Despalme Los trabajes de despalme pare la edificecian csl proayecto se reslizeran exclusivaments
dentro de la superficie autorizada para su cambio de uso d= suelo en terrenos forestales gue s2 propons
(102888 ha). El despsime s& reslizars preferentements de manery mecanica y con apoyo de rragquinaria
ne dimensiones menores donde sea posible, tratando de generar el menor impacto 8 ls vegstacion en
ple 3 cormervar, Su producto sard retirede ¥ ublcado en un sitio especifico del proyecto doncle esta
resguardado de aspectos erosives edlicos e hidricos para Jtilizarlo pesterlarmente en |as actividades de
reforestacidn,

Excavaciones, nivelaciones y compactaciones

« Actividaces de movimients de suelos (excavaciones, cortes del terrano, rellencs, conformacian de
terraplenes ¥ compactacian). El terreno donde se va a desplantar la urbanizacion y edificacion conforme
la huella d=l proyecto, serd ejecutado por medios mecdnicos con los squipos ce menor dimension
posible. S seguiran las especificaclonss sefaladas en el Estudio de Meacanica de Suelos v = grovecto de
viatidades, El material producto de los cortes de! terreno se dispondma de manera adecuada, 5o preve
reutilizar aprodimadaments el 75% de este matenal 2n la conformacian de los terraplenes, =n tanto gus
el material excedente se contemppla su previo acuerdo con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas o2
banco geoldgioco gue suministre 8l material pétreo a la obra pars que sea utilizado on actividades de
mejoramiento de suelo o actividades ce restauracion. Todo el material pars los teraplencs ¥ rellenos
gue =5 suministtado a la ebra provendrs de bancos de la region debidamente acraditadas por la 5P5,
SEMADET, o bhian, por 1a SEMARNAT v/o CONAGLUA,

Carga y acarreo. S¢ reallzard por medios manuales y mecdnicos. El material resultante del despalme v
ERCAVECION s:e cofacars dentro del sitic del proyecte pars su posterior Ltilizacisn para el mejoramiento
dol suclo o actividades de restaurscion, v el excedente serd clspussto do manerz adecuada an el plunto
designadec para su resguarde, previe scuerde con el H. Ayuntamients de Bahia de Sanderas, Nayarit yin
ol bance quo suministre el material pétreo a s obra, Estas actividades se realizaian en los horarios, =n los
que haya ls menot perturbacion cel centro de poblacian aledafo y en horarios concilisgos con la
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autoridad municipsl,

Die canformidad con el Programa de Manejo de Residuos, los residuns sélidos urbanos (RSU] y residuos
de mansjo especial o escombros (RME} serdn colocades en el punto designado para su resguardo
ternporsl dentra del sitio del proyecte, diferenciando el tipo de material, existiran dneas para BECOMING v
los que tengan potencial de reciclado o velonzacion: maderas, metales no ferrosos y metales farrosos,
plasticos, papeles y cartdn. Se priorizard la reutilizacion de estos materiales en los mismos frentes de
trabajo v aguelles que no puedan ser reutilizados o reciclados serdn transportados &l Relleno Sanitaric
*Los Brasiles”, diariamente o conforme se requlera por parte del Promovents medliante vehiculos de |a
empresa subcontratada para la construccidn del proyecto, mientras que los sanitanos  portatiles
recibirdn su tratamiento por parte de la empresa suministradora local, la cual realizard su limpleza tres
veces por semana en el horario de trabajo para (a ejecucion de la obra. Los residucs paligroses seran
récolectados por las mimas empresas subcontratacas para las actividades que o generen. Es
importante sefialar que se incluird una “cldusula de responsabllidsd ambiental” para cada uno de los
contratos de trabajo con la finalided de generar la corresponsabilidad en &l mangjo adecuado de los

recursos naturales.

Una vez realizadas dichas actividades, &l sitio estara listo para la construccidn de las cfmentaciones de las
villas hoteleras, emenidades de playa, el edificio de hotel y demas componentes dsl proyecto conforme
2 io sefialado on el prograrna de obra, acatando en tode momenta las recomendaciones del Estudio de
Mecdnica de Suslos vy demds estudios téonicos especificos realfzados y que le confieren viabllidad &l

proyecto.
Etapa de Construccion.

Er esta etapa es donde se presentardn la mayor cantidad de impactos, no obstants, s& espera qus, dads
la miagnitud del proyecto, su ubicacidn, la temporalidad planteada para su efecucion, asl como el
seguimienta puntual de la metadsleala utiizada pars evaluarios resulten no significatives.

A continuaclén se describen las caracterlsticas constructives de las obras mencionadas y que forman
parte del FTITT, Cabe aclarar. gque el siguients orden no obedece necesariaments &l procedimiento

constructiva

Vialidades
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D acuerdo con datos obtenldos en &l estudio de mecanica de suelos, v =i prayects goaométrico., Ia

recomendacicn para la estructuracién del pavimente para vialidades sers la siguiente:

En toda el area, se deberd efectuar un despalme de 0.25 m, con |a finalidac de eliminar en su totalldad 1s
eostra superficlal existents. Compactar la superficie descublerta al 95% de= sy peso wolumétrico seco
maxima (PVSM) corespendiente [AASHTO estdndar varisntz D7), Sobre 13 superficie descubierta,
pravigments verificada y aceptads, se construirg LUno o varios terraplenes a consideracion del proyecto,
el cuzl deberd reallzarss en capas horzontales, con espesor no mayor de 0.2%m, compactado al 95%
coma minimao respecto a su PVSM, corresponclents (AASHTO modificada), con temafic maxime de 27
(761mm). El materizl & utilizar puede ser ol existente en la reglion v que sea inerte, © con alguns mezcia
propuesta por el labotatorio encargade,

- Procedimiento constructiva

El despalme v la compactacion del terreno natural deberd darse al 50% de sy BVSM, En el caso de
requerir terraplenar se toma en cuenta que el material de relienc pueds ser a| materlal de products de
cofte que se pudiera tener en el |lugar, si se regulere matetial de préstamo para alcanzar niveles de
dizefio s8 recomienda analizar bancos de préstamo carcanos. Sobra al rellano se coltea una capa de 30
cm de matenal gue cumpla con requerimientos de calidad de capa subrasante compactado al 95% de
su PVEM para posteriorments colocsr una capa de qus tenga calidad de base hidraulica compactada al
100% desu PYSM de 20 cm de espesor con tamano maximo de agregado de 2" triturado pardialments
¥ por dltdmo se coloca la superficie de redsmiento con espesor de & om. La base hidraulica pueds ser de
la regldn, slempre y cuando cumpls con las especificaciones de construccldn vigentes de |8 SCT. Unavez
cue s& alcanza el grado de compactacion psra lz base, se procede a poner el riego de impregnacion con
smulsion cationica de rompimlentos medio s razon de 14 217 ¥m? segln su textura. Despuds de barrlda
= impregnada la base se proceds 3 aplicar el rego de liga, utlllzands emulsién catidnica de
roimipimiants repldo 2 razon de 09 I/m? inmedjatamesnts después de! riego de liga se procede a fa
construccion de la superficle de rodamlento a base de una carpeta de concreto asfiltlco por el métods
ce mezcls en planta estaclonaria o blen una mezcla de emulsion asfaltica fabricada an el lugar con
aspasor de & crn compactada al 95% minima de su PYS& determiinado madiantes la prusbs Marshall.

- Alternativa a base de losas de concreto hidrdulico yfo concreto estampado

Despues de compactade el terreno natural a 30% de su PVSM se desplanta entonces 20 om de capa
subrassnts, 15 cm de base hidraullea y 20 crivgue 25 el espesor correspondients a las loses de concreto
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hidrautico. Sobre la superficle descubierta, previamente verificada y aceptada, se constriira un
terraplén, el cual s= deberd realizar en capas horizontales, con espesor no mayer de 0.25m, compactado
al 95% come minimo respecto a su PVSM correspondiente (AASHTO medificada), con tamafo maximo
de 3" [Peimm). El material a utilizar puede ser el existents &0 la reglan.

Pasteriormenta colocar una capa de que tenga calidad de base hidrdulica compactads al 100% de su
EVvSM de 15 om de espesor con tamafio méximo de agregado de 11/2" triturade. La base hid rdulica puede
et otro de la regidn, siempre ¥ cuando cumpla con |as especificaciones de construccion vigentes de f=
SCT Una vez que s=-alcanzd el grado de compactacidn para la bass, s¢ procede & poner 2 riege de
impregnacidn con emulsion catiénica de rompimients medio a razdn de 14 Ifr2 a L7 Ifm* segun su
textura, Sobre la caps de base previaments compactada £ impregnada se construyen las losas de
concreto hidrdulico de 20 cm de espasor y gue no exceda la relacion large ancho de T1.25. la resistencia
que se solicita es d& 280 kglem? & la compresion simple y el madulo de ruptura esigusl a 415 kg/cmi.

- Juntas
Las juntas |longitudinales y transversales de contraccidn, se deberan colocar como se indica 2

continuacisn

- Juntas longitudinales (cimbra machiembrada). Se deberén colocar barras de sujecion de 3/8" X 3Bcm a
cada 48 cm, antre lineas longitudinales de losas. Estas juntas longitudinales se emplean con la finalidad
de controlar grietas langitudinales de contraccidn,

- Juntas transversales de contraccion. £l refuerzo de las juntas transversales de contraccitn se deberd
hacer por medio de pasajuntas o varillas de acero, lisas y engrasacias para evitar la adherencia con el
concreto, protegerlas contra la corrasion y transmitir por cortante las cargses de ung losa a |a adyacenta.
Las pasajuntas se deberan colocar de %" de didmetro, 40 crn de longitud a cada 32 cm.

- Matarial sellants para fas juntas. El material sellants pare las juntas de contraccion o de construcckin
deberd ser eldstico, resistente a los efectos de cornbustibles y aceites automotrices con propiedades
adherentes con el concreio v permitir la= dilataciones v contraccionas que == pressnten =n las losas, =in
agristarse, debléndose emplear productes a base de silicdn, los cuzles deberdn solidificarse a
tamperaturs ambients.

- En cuakito 2 la suparficie de rodamiento en carona:

- Para vialldad principal sers de concreto.
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- Para vialldades secundarias se construiran con 2 placas de huella de rodamiento de concreto v

empedrados.

De acuerdo con el disefio de redes de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, las cbras
correspondientss seran incorporadas en las vialidadss del proyecto. La supeivisiaon de le obra debers
varificar los procedirmientos se realicen correctamente, garantizando los trabsjos a ejecutar v linalments
se deberd verificar en campo mediante un faboratoric de control e calidad gus se realice |a
compactacion del termeno natural como de a5 capas de mejoramiento, gue son las gue garantizaran ls
transicion de-carga, asi mismio, con las calldades se curmpls con |as especificaciones de los matedales y
fmezelas por emplearse en terracer(as, 25 comoa la colocaclan de concreto.

Edificacion del edificio de hotel, las villas hoteleras y las amenidades

Respecto al sisterma constructivo a emplearse en las edificaciones del proyecto, se distingue entre &l
gdificio de hotel de 63 habitaciones, con un sisterna constructive tradiclenal, v los tres prototipos de
villas hoteleras 'y las distintas amenidades, gue se conforrmaran por un sistema constructivo tradicional
an una platalorma elevada del terreno natural,

- Edificio de Hatel

L@ vez realizedo el desmonte v despaime del terreno v concluidos los trabajos de movimilento de
tierras en la superficke prevista para el desplante de las obras; se proceders a realizar las excavaciones
para la construccidn del sétano vy la cdmentaclén del proyeete. |a cual estard basads par uns
combinacion de muros de contencion, zapatas cormidas v zapatas asiladas con contratrabes,

La estabilizacion de taludes se realizara medianie |a construccion de zapatas corridas base de zapata
corrida de seccién de 020x1.00 m de concreto fic=250 kgfem?® armado con W4@20em en ambos
sentidos y en ambos lechos vy muros de contencidn de seccldn de 015x350 m de concreto =250
wafcrn® armado con 1#&EIS cmoen ambos sentidos v en ambos lechos. Asl como, muros de piedra
acabade - oxidada con junta 3 hueso de seccion variable. En tanto la cmentacion del cusrpo central se
basa principalments an 2apates asiladas con controtrabes, v los cuerpos sUr y norte se basan en zapatas
corridas, todas de concreto fe=250 kgicm?,

La construccion deél edificlo de hatel s2 realizard mediante & sistema tradicional combinado con
estructuras de madera v palapa. Las edificacionss se conformaran por murcs de block v ladrille rajo
recocida asentados con morters cerments cal arenz preporclon 19 [ 24 v espesor de 075 m, confinados
por castillos ¥ dalas de concreto armade Fe=150 kgfem?. Las columnas, losas  trabes estardn
constritidas también a base de concretn Fio=250 kgiom®
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Las cubiertas de entrepisc seran losas llenas de 15 em de espesor de conorele =280 kglom® can
armado de una varilla de 3/8" a cada 20 c¢m en arnbos sentidos. Para el desalojo del agus pluvisl, la
cublerts de techo tendrd pendientes del 2% aproximadamente que conducirdn lss excedencias
pluviales a los Bajantes de £ de didmetro v posteriormente descargarlas a las dreas ajardinadas.
Fara el colado de slementos estructurales se empleard conoreto prermezciado bombeablie suministrado
por empresas cde la regidn. La rasistencia del concreto variaré d= acuerdo 2 lo especificade en el
proyecto elecutive. Previo al vaclado s2 humedecera |a cimbira pars evitar que £sta absorka la hurmesdad
del concreto. El vibrado de concreto se realizard por medios mecanicos; dicha actividad ss Importants
para evitar burbujas de aire y la segregacién de agregados. Posterlorments se procederd al curado del
misma mediante el rlego para evitar la pérdida répida de humedad, empleando agua potable, al menos
duranta un periodo de tres dias. Para e habilitedo de combra para el colado de 2 cimentacidn v
glementos estructursles de concreto se Utilizard madera de ssgunda wo contrachapada [tpo triplay),
aglomerados, polines vy larguerss, misma que se obrendra de sitios sutorizados. En slgunos casos se
utilizarén elermnentos metdlicos. Toda |a cimbra cumplird con las especificaciones técnicas y disefio
senaladas an el proyecto. El 100% de |a cimbra de madera estd suleta a reutilizarse slempre ycuando se
manipule comectaments. Las plezas que conforman la cdmbra de contacto (ta que astd directamente en
contacts con =l concreto; tablas y tableros de triplay), tienen una vida Gtil de cince a siete Lsos Por su
parta la cmbre complementaria, tambien llamads obra falsa (madrinas, cargadores, puntales, arrastres
y otros] tlene una vida Util de B a 10 uses. El descimbrade de |os elementos estructurales, se realizara
hasta que &l concreto alcance la resistencla necesarka para que soporte su paso proplo v las cargas de
construccitn o sequn la duraddn aue especifique &! proyecto de scusrda al concrete empleads. Una
ver terminadas lgs actividedes de descimbrado, la madera que adn puedsa sor reutilizada sers trazladada
Tuera de |z obra por |a ampress contratacs para la actividad,
Los scabados en muros Interiores v losas ssran aplanados de cemento cal v arena en difersnte
terminado (apalillade, floteado, fing, ete)] y dos manes de pintura vinilica, sdemas de muros recubisrios
con materisles pétrecs v maders, Ls losa de techo contara con impermeabilizante de slta duracion. En
tede momento se verificara gue los productos a emplear sean adguiridos en puntos de distribucion
certificados.

La construccion de |a albarca se realizard con el sistema corvencional hecha en obra gque consiste an
una fosa integrada por muros ¥ losa de concreto ammado con acero. Las dalas v murcs de concreto que
estén en contacto con fa humedszd del subsueln, s imparmeabiiizarén por la cam Interior v exterior, Su
disefio y caracteristices en cuanto 8 dimension son las scfialodos en ol proyecte, considerando una
profundidas de 1320 m. Una vez gue s concluyen las sctividades de obra en las albercas, s8 hara e
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proceso de llenado para garantizar su hermeticidad, la cual deberd cumipllr con las espectficaciones de

fz Morma Oficlal Medicana NOM-245-55A1-2010,

» Villas hoteleras, terraza de eventos vy restaurante

Una ver realizado el despaime del terrena en el drea propuesta para ¢ cambio de uso de suels en
terrencs forestales v concluides los trabajos de corte ¥ terraplén, asl como el apeo del estrato arbdren
seleccionado, se procedera a realizar las excavaciones pars la construccion de la cimentacion de las villas
hotelerss, terrazs oe syantos v restaurante, las cuales compartiran caracteristicas estructurales y
constructivaz. De acuerdo con las recomendacicnes del Estudio de Mecanica de Sualos, se prave la
eonforrmasién ce cimentaciones suparficiales, por o cual estardan basadas en zapatas asiisdas con dades
zohre los gue se desplantardn las columnas; asl como muros de cantencion ¥ zagatas corridas on las
Eress glie 251an en contacta con los taludes La construcoidn las villas hoteleras, terraze de sventos y
restaurante s= reallzara con el sistems tradicional combinzdo con estruciuras de madara y palapa. En &l
caso de las vllias holeleras de | v 2 recamaras, las edificac/ones se conformaran sobre una lasa llens de
goncreto Fo=250 kgdimE con armado de una varilla de 3/8" a cada 15 cm en ambos sentidos v en ambos
lechos, estructurada con trabes de secciones variables; as/ como mures de block v ladrillo rojo recocido
asentados sobre (@ estructura de la losa con mertero cemento cal arena proporcian n 17 / 404 y espesor
de 015 m, confinades por castillos v dalas de concreto armado f o=150 kalem™, Mientras gue as villas de
3 recarmaras, terraza de eventos y restaurents, contaran con un sistemna similar pero acorde 3 su disehio,
para bo que se utllizard losa llena de concreto f'e=250 kg/ern® con armado de una varilla de /2" acada 20
cm en ambos senticdos y en ambaos lechos,

Los acabados en rruros interiores v losss seran aplanados de cemento cal v Jrena on diferente
terminado (apalillade, floteada, fino, etc) y dos manes de pintura vinflica, ademas de muros recublertos
ron materiales patrecs v madera: Asi mismo, s= integrard 2l use de material plastico reciclado de oita
reslstencia en elamentos axpusstos a lz humedad y la intemperie comao pisas, mablliare, barandales
con apariencla de madera. Los teches estaran constituides por cublertas tipo palapa, con nivel de
curnbrera varlable, dispuestas & dos aguas principalmente por armaduras de madera gda se apoyaran
directamente do la estructura de concreto, Dichas cublertas estardn confarmadas por armaduras da
madera que soportaran los bastidores rectangulares de madera, que conformardn las superficies
inclinadas. Se recurnra & |z palma utilizada en la region denominada "palma real” (Sabal mexicarna) ¥
que s& encuentra disponible en la zona, misma gue serd suministrada por & traves de proveesdares
dehidamente registrados ante la SEMARNAT. La palapa tejida a base de hojss de "palma real” tendra un
espesor de 10 # 14 omy se [levara a cabo principalmente paor artesanos yio palaperos de la region. Para 1
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elaboracisn de un metre cuadrado de palapa se reguizre un promedio de 100 hojas de palma de un
metro de largo por 0.5 cm de grosor, dichas hojas serdn previaments trataclas en talleres especializados
fuera del proyects; asi como @l uso de paims sintética fabricada en polietileno de alta densidad (HDPE],
con retardante al fuego, pars el oual se subcontraterd una empresa especllizads en la colocacian de
este proclucts, que pressnta un acabade y asilamiento simillar a la hoja de paima natural.

Se construlrd a prodimidad un cuarto de maguinas, empleando el sistema corvencional descrlto
antericrmente; se Instalard 2 egquipo electromecidnico necesaric pars garantizer el correcto
funclonamiento de la alberca, empleando sistermas de limpisza y desinfeccion suministradas por

empresas especializadas en |5 ragion.

Aur cuando las villas hoteleras se encuentran disefiadas con criterins bioclimaticos, basados en la
grientacion v una correcta ventilacidn 2 jluminacién, de manara complementaria como parte de las
instalaciones de confort se incluirdn los sistemas de aire acendicionado de acuerde con las necesidades
de cada drea especiflca. Se calocardn equipos de alta eficiencia energética tomando en consideracion
aspectns COMa Una corrects monificacién de los equipos para satisfecer las necesidades de eada espacio
a2 hard un correcto uso de |3 aislacion térmica.

Con la finalidad de evitar puentes térmiccs 3 traves del vidrio gue se preducen por la conduccisn v
conveccidn hacla el intarior de |as ecificaciones vy optimilzar la energia utilizada, se instalaran ventanas
de doble hoja comediza fabricadas con elementos de aluminio anodizado en anchos de 2" v 3" en
distintas dimensiones con vidrio clare de & mm a 13 mm, [os cudles en su instalacién se fijaran

permatralmente enlos vanocs respectivos.

Los trabajos de carpinterfa en general. como fabricacidn de piezas como puertas, closets, cocinas v
demds elementos v detalles indicados en 2 proyecto a glecutarse de gste materal, en especifico
actividades de corte, habilitado y tratamiento se ejecutaran en los tallerss del carpintero o ebanista
fapricante con =l ocbjetivo de controler €l manejo de tintes v bamices mediante &l uso ce reciplentes
especiales ¥ bajo la supervisidn de personal capacitade con experiencia en su ramo. La madera =erd
certificads, preEviamesnte tratads vy oroveniente de establecimientos debidamernte sutorizados (@
cwcepcidn de la cirmbra, la cual sera de maders de segunda oblenids en los establecimientos
autorizados en [z regidn). El srmado y acabado finales se realizardn en ol sitic, los matariales residuales v
residuos genarados serdn retirados del sitlc por 1as empresas subcontratadas para dichas actividades.

Les herrajes serdn comerdiales de yso comun ¢on tratamiento gelvanizado pars amplisr su vida Gril
dada las caracteristicas climatolégicss dal sitio del proyeeto; asl miemo, los cristales a colocar en las
diferentes adificacionss del proyecto s=rin traslicides v de vidrdo tiftade o peliculas de Una
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transparencla de 5% o menos en todas las veritanas, asi como marcaja de cuerdas o serigrafia sn

bandas con separacian menaor a 10 cm para evitar la collsidn de aves; los muebles y accesonos de banos.

tendran dispositivos shormadores de agua suministrados por empresas certificadas an el mesgads,

« Amenidades de playa

Esencialments esta drea del proyecte consiste en las instalaclones de un club de playva de Uso exclushe
para el hotel, cuya construccion se realizard (gualmente mediante &l sistemez tradiclonal, Incluyendeo
estructuras de madera v palaps en recepoidn, bar v pool bar, asi como pergolados de matenal plastico
de alta resistencia imitacidn de madera [plastimacdera) en andadores y lounge, Las areas de kids club,
banos, vestidores, oficinag administrativa, servicios y restaurante contarar con |osa plana. La alberca
estara construkda mediante un slstema Integral de muros de concrete armado Fie= 200 kaferm® con
aoero g refussze fiy= 4200 kglem? unae vez que se concluyan las actividades de obra en slbercas, se
hard el procsse de llenado parz garantizar su hermzticldad, la cual ceberd cumplir con las
sspecificaciones de ls Morma Oficial Mesicana NOM-245-55A1-20100 se  instalard el eguipo
slectromecanico necesario para garantizar el correcte funcionamiento de la alberca, emplesndo
sistemnas de limpieza y desinfeccion surministrados por empresas especiallzadas en la regién. De Igual
manera, los acaboades en mures interiores v josas seran aplanados de cemento cal y arena en diferente
terminado (apalilfade, floteadao, fing, etc | y dos manes de pintura vinflica, ademias de muros recublertes
con materiales pétreos v madera: Asl mismao, se inteégrard < uso de matenal plastico reciclads de ahla
resistencia en elementos sxpuestos a la humedad v |2 intemperie como pisos, mobiliaro, barendales,
et

Dado que =l proyecto presenta frente de playa, el sistema de lluminacion se sjecutars evitando
cualguicr instalzcion o equipo que cdurante la noche pueda generar una ermision o reflexion de luz hacia
el area de ZOFEMAT v los TGM durante |a epoca de anidacicn de tortuga marina, de tal mansna que su
fiuje lurninoso =ea dirigide hacia sbajo v fusrs de 1z plava haclende use de luminarias direccionaies y
provistas de capuchas ¢ mamparas y se utilizardn focos de bajo voltaje (40 watts) o bien lamparas
flusrescentes compactas de lurmninosidad eguivalente de conformidad con les numerales 54.4y 545 de
la Norma Oficlal Mexlcana NOM-162-SEMARNAT-2012 en las fachadas gque dan hacla el mar.

Red de agua potable

De acuerdo con la “Memoria Tésnlca-Descriptiva de las Redes de Agua Potable, Alcantariliado Sanitario
Urbang y Dranajs Biuvial” donde se presentan las caracteristicas del disefio da redes pars el proyecto, |a
red de agua potable se conforma por los pozos concesionados pare extracclén de agua para serviclos,
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gue constituyen las fuentes de abastecimiento, de los qus parte una red de conduccidn hacis un tangle
de concentracion, a partr del cual el agua potable ssrd bombesda hacia los tengues de
alrmacenamiento dei PTISTT v, posterormente, distribuids hasta las tomas domiciliarias mediants las
liness de abastecimisnto, =n donde |a carga hidrdulica la dard la gravedad. Esta red proporclonara el
zarviclo todo el tiermpe, en cantidad y prasion suficiente, asl come la calidad reguerida, Los limites de
calidad de ggua, para gue sean considerades coma potables, cumplirdn con lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-127-SSA1-1994. El almacenamlento de la dotacién requerida de agua potable para
ol proyecto se llevard a cabo en uno de los tangues superficiales con un volurmen de 90 m* a ser
ubicado en un punts elevado del terrens dentro de |3 huslla del preyecto, del gue partira una linss de
abastecimiento encargada de hacer llegar el agua hasta cada una de |as villas, hotel, restaurante, terraza

y amenidasies comempiadas en el proyecto.

» Linea de conduccion

La red de agua potable serd alimentada por los custra pozos ublcades dentro del PTI-TT del que forma
parte el presente proyecto, que va cuenta con un sisterma de distribucion para las instalaciones
existentes, alimentade por el pozo Mo 4 denominadoe “Ofelia-Blanca”, con titule de concesian
DENAYISGEESNSIMDLUI4, a parir del cual, se distribuve el agua potable por medle de una red [nterna de
tuberias con de 47 y su uso 25 para =l lenado del lags, caballerizas v l2s eisternas del Club de Polo La
Patrana. Esta red serda complemanteda con la habilitacion de |as lineas que conectaran &l resty de los
pozos, asi coma, la construccidn vy habilitacion de un tangues de concentracion, 2 partir del cual el agus
potable serd sometida a presian mediants bombas sumergibles hasta los tangues de almacenamients,
a mer construldos en sitios slevados en & terreno, para distribulr & las distintas dreas del proyecto
integrado; de los cuales, un tangue superficlzl de 90 m?® cormesponde al proyecto.

Se cusnta con Una disponibilidad anual de 132500 m?3, los cuales son suficients para gl desarrollo de la
primera fese del proyvecto hidrosanitario del BTETT, conformado por las redes requeridas para e hotel v
las yillas hoteleras, que requiere un volumean de 50297 m? al afo. Aungue se cuents con un welumen
mayaor al requerido, se contemnpla la preparecion de las instalaciones para racionalizar el consumo de
mejor rmanera, como dispositivos shomadores de agus, captacion pluvial, separaclén de aauas nedras,
azules o grises y reusar el agua en & riego de las dreas verdes o para lugares de limpieza v lavado.

En relaclén a la calidad de agua, el tratamiento del agua extralda de los poros, contampla una seris de
procesos gue brindan la calided requerida v finalments, la distribucion de agua potable con la calidad
adecusds para sd consumg, De acuerdo, con la pruebs de calidad de agua para riego del pozo Mo 4,
realizada en 2l mes de maye delf 2016, los pardrmetros del andlisis sefalaron que, respecto a la Salinidad y
Toxicldad de lones Especficos, se muestra gue los resultades estan dentra de lo permitido, ne obstante,

“Hatel pwilles hoteleras” dof Orpprete Turistea Integrods “Tierry Trapieal™ rf,

Av, dflende Mo 113 S Col, Centrg, Tepiz, Mayaril C0. 83800 Teldfono: (3] 54300 werw oo mklae marmag Fagine & de I78

—-|.

TRLRE - T " -h. ST} o
i _u;' e LT o e b 3 =
‘I: j} _“'L “'.ﬁ?‘-‘ti *J'-}.B"i‘ = ":-... ?-’n:.- '}:'\ll'i-\.# IEE%}.HJ;F& iy -.._":'l:'g_'..uj- Gt '.:.%' A oy e n}‘-:‘:""" "'::\_}“;‘ =

TR




~; MEDIO AMBIENTE

DELSEVLIN s 0 HIDO R IRCITETE ¢ NDCUGFYE BaFiih 118

Oflelna de Representacion an el Estado de Nayarit
Urietad ve Cestlan Amaiental

Oficio Mo, 138.01.00.00/2237/2022
para los velores de pH y pHGS se obtienen resultadeos que nes (ndican la pesibilidad de gue sa formen

precipitados de carbonatos de caloio y magnesio, los cuales podria atectar sistornas de riego. Sobre o
alcalinidad se observa que se encuentra en los parametros intermedios, mientras que, pars el contenido
cle Borg, el pardarnetro se encuentra dentro da leve a moderado. Por lo tanto, para €l presents proyecto,
se considera la instalacién de trenes de flitrado donde se suavice el agua para ellminar Ia dureza, y se
retangan los slementos necesarnos para ofrecer una calidad de agua dptima para las necesidades
humanas. La linea de conduccion de la red de distribucian, con base en los célculos realizades gara )
proyecto, constard de uns tuberiz de PEAD (Palistileno de Alta Densicad) con un didmetro econarmicao
de &",

« Tangue de almacenamiento

El almacenamiento del agua polable del proyecto se llevard 3 cabo &n un tangue superficial con
capacidad de 90 m?, situade sobre ol terreno en une elevacidn aproximada de 120 msnm, por encima de
los punitos do abastecimiento, caracteristicas que faciiitan la distribucidn v minimizan los cestos de
gporacion, 2l realizar lz distibucion oor gravedad, el cual, dadas las bases de consumo calsuiadas pars &
proyecto, tendra una capacidad de almacenamiento para un volumen deseable de 20 m?, construioo a
base mampesteria con dimensiones internas de 6.00 m ¥ 800 m en plarta y 250 m de profundidad.

Fara el muro de mamposteria se Usard piedra de corte v ermbogulliads con marters cemento-arena de
ptopereldn 125, la piedra de corte deberd ser correctamente traslapada, obligands gues =1 emboaulllado
ne == mayor a 250 cm, para evitar linesas de flulo, E| interlor sera recublerto por una capa Se proteccion
de 150 a 200 cm de espesor con morters cemento-arenz de proporcién 13y splicacion de
impermeabilizante integral, Para la construccidn de loss cubierta, piso: trabe pedmetral, aentellon v
chaflan perirmetral, ¥ benguetas consrete reforZade de distintas resistenclas con acerd Fy=20000
Togym,

+ Linea de abastecimiento

La linea de abastecimients es la encargada de llevar @l agua del tangue elevedo 2 cada una de |as villas
hateleras, &f edificlo de hatel, = restaurante, la terreza v las amenidades contempladas n el proyects.
Darz elle, se hizo el razo de la red considerando la topografia del lugar v 1a rute de les vialidades o=l
proyecto, ia cual sera a base de tubo PEAD de 47, 2", 1"y " de dlametro, gue va desde el tangue elevaco
a lasacometidas dispuestas para cada elementa. Por las altas presiones a las que estaran sometidos los
nodos, se colocardn vélyulas eliminaderas de presidn en puntos estratégicos. £l sistema de distribucion
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serd por gravedad. El abastecimisnto para el hotel v las amenidades de playa s= darsén por la misma red
de distribucién hasta las acometidas particulares de estas éreas.
El surninistro del hotel se dard directo de la acometida instalada en el drea de estacionamients del hotel.
Die ahi se dirigira medlante tuberia de diferentes didmetros (27, 3"y 4" para la red de ramalecs y 112" en
su conexitn & los muebles), las cuales contardn con una lleve de paso antes de conectarse a los aguipos
y mueblsas de bano,

Red de drenaje sanitario

Lz red general de drenaje sanitario fus disefiada para trabajar por grevedad, can base &n una tuberia
FEAD con didmetra minimo de 20 cm, unida entre sf por diferentes accasorios de conexian tsles cormo
codos, coples, véilvulas, etc. Las juntas irdn selladas adecuadamente y cumplirdn con las normas técnicas
aplicables, estos trabalos estardn regidos segin as especificscionas y ef disefie intedrade al prayecto.
La red genersl se guiara por las vialidades y pendientes del terremo hacia cuatro Plantas de Tratamiento
de Aglas Bssiguales [PTAR) prefabricadas a instalarse dentro del sitio del proyecto, cuya capacidad se
basa en los cdlculos de gasto reallzados pars las distintas dreas dal proyecto. Asj, el sisterma =2 basa an 15
NOM-D01-SEMARNAT-1996, que establece log limites maximos permisibles de2 contaminantes en lzs
descarges de aguas residuales en aguas v blenes naclonales, dado gue s tiene el objetivo que el sgus
tratada s= rainfegre 8 [os cusfpos de agua cercanos.

Canforme a lo sefizladn, 1a PTAR 1, tendrd cepacidad de 636 |5, la cuz! recibird el afluante del hotel, villas,
terraza de aventos y restaurante; mientas que las PTAR Z contara con |2 capacidad para tratar un caudal
de hasta 0.85 s proveniente de las villas de tres recamaras #5 a la §12; la PTAR 3 con capacidad totzl de
08 s para &l tratamisnto del gaste producida por las villas de tres recamaras #15. #16 v #17. v [a PTAR &
se encargaré de la villa #14 de tres recémaras, con capacldad de 0.08 5.

Plantas de tratamiento de aguas residuales del proyecto,

“Planta | 0 0 Tratamiento . - - | U0 0 Modelo .
Nombre Mimero de médules _ Capacidad total (I/s)
PTAR] Tratarmiento de Madular a 1 i 635

biolégico de lodos | medida, ASA-Jet
activados aerobios serie 000
FTAR Z sodular 8 medids, A5A-Jet seris 3000 0as
| -I
FTAR3 Hilariclo, Domestica ASd- 2 016
tratamlento Jet Bat 1500 apd
biolégico de lodos
| activados serobios
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y tratarmiento de
pelicula fijz

PTAR 4 Dorméstica ASA-Jet Bat 1500 gpd o.08

-PTAR1y2

El modelo de las PTAR 1y PTAR 2, de acuerda con (g5 especificaciones del fabricante, consta de un
disefio a medida con capacidades §.36 Is v 085 /s respectivarnente, con base en modulos prefabricadas
de concreto armado, para ejecutar un proceso de tralamients bioldgico de lodos activades en ia
maodelidad oe aireacion extendida.

El diseric modular selectionado tiens la finalldad de gue se en el future se pueda Hevar a calio una Facil,
rapida y economica expansion, en caso de gue 1o requisra el proyecte, asi come facilitar la operacion v ol
mantenimlento de la planta.

La FTAR 1 se instalard en ura excavacion de 1608 m de lergo por 209 m de ancho y 4326 m de
profundidad, sobre una plantiliz de concreto o 150 kagfom? de 10 cm de espesor. Integrada por carcamo
e bormbes, tangue regulsdor donde se Hevard a cabio &l tralamilento prumario, reactor bioldgics,
compartirmente de clarificacian v cloracion, asl como un tangue digestor v lechos de secado, cuyo
efluente s2rd bombeado hacla el vaso reguisdor considerado obra asociada al presents proyecto, por o
gue cumplird con 12 Norma Oficial Mexicans NMOM-001-SEMARMNAT-199&, gue establece los limites
maximas permsibles de contaminantes las descargas oz aguas residusles =n aguas v blenes
nacionales, dado gue &l cuerpo receptor mantiene comtacto con =i suslo ¥ la corrienite del Arrayo "Los

g.

rokes.

En tante. [a PTAR 2 50 inst2lard en una excavacidn de 1620 m de largo por 51 mde ancho y 428 m de
profundidad, sohre una plantilla de concreto fie 150 kg/cm? de 10 cm de espesar, Integrada por en una
configuracidn similar a la primers, pero con un cércemo de bombeo externo, gue recuer|rd Instalarse en
una excavacion de 327 m de diametro v 605 m de profundidad scbre una plantilla de concreto. E
eflusnte de aguss tratadas serd descargado 2 wrl pozo de alssorcitn para su filtracicn al subsuela, por o
cue cumplia con la Norma Oficial Mexcana NOM-00T-SEMARMNAT-1996, que establece |os limites
rrasimos. permisibles de contamminantes las descargas de sguas residuales =n aguas vy blenes

macionales.

+PTAR3y &
Las OTAR 2y 4 estdn confoarmadas por un modelo de plamta de tratamiente doméstica para una
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capacidad de 1500 gpd o 08 Ifs, que utlliza un proceso de trstamiento hibrido, incorporando un
tratarmiento bicldgico de lodos activades asrobios con un tratamiento de pelicula fija sumergida gentro
del mismo reactor. La planta estd construida utilizando médulos de concreto armado f'c = 250 kgiem?

prefsbricados gue tienen las siguientes ventajas

o Réapida instalacién por contar siermpre con piezas prefabricadss en bodega.

o Transtorma las aguas residuales en un liguido cristaline £ ingdore en 24 horas
o Alta calidad en el efluente a muy bajo costo de operacion.

o Bajo cansumo de energia

o Facll operacion,

o Area pequena pars su instalacion.

o Répida amortizacidn de lz inversidn con la reutilizacion del agus tratada.

Ante esto, el fabricante también sefala que el modelo es capaz de generar un =fluente de alta calldad
que puede ser utilizado en riege de dreas verdes, con los parametros dernanda biclégica de oxiganc
(DBOS) (30 mg/l) v stlides suspendidos totales (S5T) (30 mag/l) dentro de los limites maxmos permisibles
de contaminantes sefalados por la Norma Oficlal Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1957, qus establece
los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas residusales tratadas que sa redsen en
servicios al pliblice, no cbistante, el efluente seré descargado a un pozo de absorcién para su filtracion al
subsuelo, par lo gue cumplird con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1986, que estabiece
les lirmites méximos permisibles de contaminantes las descargas de aguas residuales en aguas y bienss

nacionzlss.

Lz PTAR mide 630 m de largo por 365 m de ancho y 1.75 m de prafundidad, gue deberd ser instalado en
una excavacion de 400 m de largo por 250 m encho (en PTAR 3 |os valores se duplican) ¥ una
profundidad de 2.05 m, sobre una plantilla de concreto e 150 kg/em? de 10 em de espesor. Se requerird
gl relleno perimetral compactacién y retiro de materiz! sobrante; para la PTAR 3, rellenc entre modules
con mortero fiuide pobre f'e= 20 kgkem? v construceién de muro de arrope por las condiciones
particulares del tarrenc.

Red de drenaje pluvial

La red de drenaje pluvial se basa en canglizar los flujos superficiales de las superficles hacia los afluentas
naturales con una pendiente generalizada hacia e oeste. a través de puntos de desaqile pars minimizar
12 altura de los tirantes que s= puedan presentar sobre las superficies de las vialidades.
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Los sisternas de alcantarillado se encargan de conducir las aguas de desecho ¥ pluviales captadas en las
sities de asentamiento de |as conglomeraciones humanas para su disposicion final £ alcantarillado,
tiene como su principal funcién la conduccidn de aguas pluvizles hasta sitios donde no provoguen
dafios @ inconvenientes & los habitantes de pablaciones de dende provienen o = las cercanas. Para la
localizacion de las alcantarilias y que tipo de ellas usar se particiond las vialldades en de las sigulentes:
tres formas:

- El eruce del escutriendo con lavialidad, para cuyo cascse tomard |2 slcantarilla tipo vado,

« El cruce de la vialidad con otra vialidad. para recolectar las zguas de la vialidad aguas arriba que
converja a la otra agua abajo y no siga acumulande gasto, se usara alcantarills tipo tubo PVC

+ En todos los puntos de inflexion cuya distancia sea considerable para que no acurnule agua en la
viglidad y se forme encharcarniento. El tipo de alcantarilla sora tubo 2VC,

Las alcantarillas pluviaies seran colocadas en orden de |25 vialidades del proyecto por lo que s seccinnes
contempla la construccién de cunetas en |a ladera superior pars conducr el agua hasta |as obras de
captacion pluvial, Por su garte, fusron consideradas |as obras de escurrimiento por debsjo de |los
caminos para evitar alcantarillas superficisles.

Deacuarde con los planos de drenaje pluvial, se tendran dos tipos de alcantarillas: & tips A" para cruces
g caming poer inflexién y por cruce de caming, que de acuerdo con ¢l andlisis de la 'Memaria Técnica
Descriptiva de las redes de agua potable, alcantarilladeo sanitatio urbano y drenaje pluvial’, se reshizaran
31 ploras de este tipo, y deltipe "B, alcartarills por escurrimients, se constiuirén cuatra

Los cajones receptores se realizerdn en las dreas de Jas cunetas en las laderas supefior sn |os
cadenamientos sefalados, 2 base de= tabique rojo recocido da 7 x 14 x 28 crm con una acabado ristica de
2 om de espesor, y una plantilla de concreto Fie=150 kg/om® de 10 om de espesor, que conducira 8l agua
hacia loz tubgs PEAD con une inclinacion promedio del 2%, para deszlojer en un lavaders de doncorsto
hidriulico f'o= 150 kgfm?, con una estructura de varilla 3/8 de 15 cm de longitud y refucrzo de maya
electrosoldada 6-6 10410,

Red eléctrica

D acuerdo con f§ "Memoria Técnica Descriptive de la Rec de Distribucion en Media tensitn
Subterranea”, el proyecte eléctrico a nivel de PTI-TT consta de ocho etapas a desarrollarse en 8 afos, no
obstante, en lo que corresponde al proyecte gue nos ccupa, es dodr, &l componente de "Hotel y villas
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hoteleras” del FTITT se prevé completar en un periodo de 2 afos,

L=z electricidad en & predio serd distribuida por una red de media y baja tension, en la que los circuitos
primarics serdn a o largo de |a via pdblica sobre banguetas v dress verdes, avitando la obstruccicon de
zonas peatonales y los circuitos secundarios tendrin una conflguracidn radial v saidrdn tantos circultos
como se requlera de cada transformador con el conductor adecuadn, Los circuitos secundarios de los
transformadares gue se entregaran 4 comision san 2 dispositivos, los cuales deberan pasar por pruebas
de puests en servicia. Las instalaciornes se ejecutardn de acusrds a las normas de CFE vigentes.

Lz r=d d= baja tension & Z20/127 volis, serd de 3 fases, 4 hilos. Estos circuitos tendran una conflauracksn
radial y =aldrin tantos circuitos como =& requiera de cada transformador con el conductor adecuado.
Entre las caracterfsticas eléctricas, la longltud de las circultos de baja tensién no excede de 200 m,
Instalados en ductos de pofietilenc de alts densidad de 3

Se tilizard cable cuadruples aislemiento XLP d= 600 valts, que cumplen con bz norma NER-D52-CFE, &
conductor de aluminio, calibre 3/0-Y0 y 1/0-2 de scuerdo con los calculos eléctricos; la alimentacion de
balz tensian del transformador & lg concentracion de mediderss se utilizard cable de cobre con
aislarriants THW. Las trayectorias de los clreultes primarlos serdn a lo laroo de la via publies sobre
banguetas y dreas verdes, evitando la obstruccion de zonas peatonales. El sistema serd conliguracion en
anille; las acometidas an meadia tensidn se dardn con un sisterma radial simple v segulrdn s menor
treyectoris desde el equipo de derivacidn sin cruzar propiedades de terceros. Bl conductor de cable de
energia sera de aluminio XLB, especificacion NRF-024 para 15 kV, con cintas bloqueadoras a fa humedad,
eon un nivel de zislamiento del 1002, siendo de calibre 10 AWC para sistema de 200 Amperes 500
KCM para sisterna de 600 Ampeares,

Los transformadores a utilizar para la distribucian general del desarmlio serin de tipo pedestal v tipo
béweda trifasicos, con protocole de LAPEM, de capacidsdes de acuerdo a necesidedes d=l proyects con
un voltaje nominal primario de 13,2007T/7.621 kY y 2200127 V en el secundario; fos transformadores tipo
pedestal que = cedardn 5 CFE hasta 225 WWA son especificacion CRE KDOO0D-08, v los transformadores
particulares tipo pedestal son especiflicacidn MMX-1-2B8 v transformador sumergibles son espacificacion
MMX-J-287.

Los Trazos de realizaran conforme & los planos de proyecto, &l trazo de la trinchiera se hara con pintura u
otro material para indicar la ubicacion de registros, pozos de visita v pases para equipss Por ningdn
motive s compartird con otro sarviclo como drenale pluvial, aguas negras u otras instalaciones.

La sxcavacion se llevard a cabo por medics manuales o mecdnicos, las dimensiones de las zanjas
dependeran del tipo de banco de ductes que s& instalaran v de acuerds a 1as normas de distribucian v

“Hpiely vitlsy hoteleror” gdel Prayects Tunlitfen integrade ~Terrs Traploar®
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construcaldn de lineas subterrdneas, 13 zanja estard impia, libre de bisura v derrumbes, |3 pantalia
nivelaca ¥ compactada a| 90% PROCTOR.

Se emplearan ductos de polietilens de alta densidad iises (2A0) o carrugades (PADC) Los ductos de
PADC se suministraran con carripana integreda o con copls pera gamantizar ung unan hermetica
conforrme & ls MRF-057-CFE. En los planas de proyecto de abra aivil, se Indica el didgrmetro, numers de
ductos y profundidad conforme & las norrmas. De manera excepclonal seaceplaran unilones por termo
fusion o coples esenciales para ductos de PAD gue curnplan con la NRF-057-CFE.

Los bancos de ductos se colocardn dirsctamente enterrados, ufa vo2 qua haya sido afinada v
compactado el fondo de |2 cepa, yva habiendn dejado las separacionas v profundidades indicadas en los
crogils constructivos, se utilizard una cinta de advertencia en la parte superior del banco de ductos,

ko habré cruces longituoingles de ductos ¥ la unidn entre |os bancos de ductos v |os registros sera de
manera hernética, Cuando cea mecesario suministrar material para rallena, serd maters! Inerte v libre
e arcillas expansivas comoa loes el Selfa ducta,

Ei ralleno s efectuard con capas no mayores de 15 em de espesor, encantréndose una humedad dptima
para obiener una compactacion del 20% PROCTON en dreas de bangueta.

En arroyd de cslle el grade de campactacidn serd de |la siguiente manera, se compactard 3| 258k
PROCTOR, este rellenc estard sustentado a un relleno praviamante compactado al 30% PROCTOR,
culdando de evitar la ruptura de los ductes o cualguier otra instalacidn.

Se colocaran los registros prefabricados, de conoreto armiado on los iugares gue s indica en los planos
de proyecto. Ls colocacidn serd sobre una cama de grava-arens de '0 cm de espasor, acompasada por
ur cormpactador mecdnico; guedando debidamente nivelade de acuerdo al perfil del piso terminado de
13 pangueta o Sfroyo.

Una vez instalado o registro se cuidard la conexién con al ducto, tanto en &l interior como en =l extarior,
510 parn gue guede sellada con pasta camento-arena, recondeando todas las aristas para evitar danos
2l cable dejando un abocinedo, cuidando que el ducto continde taponado hasta s Instalacion del cable,
Terminada la obra civil y antes de iniclar con e Insmiacion de| cable, se sefalizardn los ductos en las
paredus deo cada registto indicando sobre |as mismas y de acuerdo ol proyecto, I3 fase que (e
correspondera a cada ducto, lo misme se hasd en el interor de cada registro marcando al numera

conaecutivo gue le corresponde

Areas verdes

Es importante senalar que se trats de una reforestacion & dos escalas y oe dos tipos la que 56 safiala a
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continuacian tiene que ver cun la intervencian paisajistica que se realizerd en las superficies contiguas
{Butfer] de vialidades, villas hoteleras v demas &ress & intervenir con criterios peisajisticos, definida en &l
proyecto como “dreas con intervencidn palsajistica”, diferenciando de e reforestacion que como medida
compensatoriz se realizard de acuerdo al procedimiento detalladamente sefialado en el Estudio Tecnico
Justificative para Carnbio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales con las especies identificadas dentro el
area de cambio de uso de suslo en terrenos forestales (CUSTF). La paleta vegetal comprende el catalogo
propuesto de las especles gue se pudisran integrar a |2 intervencion paisajistica, y su objstivic es generar
una imagen atractiva v orgénica de las dreas verdes del proyecto, en el que |3 vegetacidn propuesta se
adapte o resalte visualmente la vegetaclon existents.

- Arbérec: Porcién de la mass de i comunidad vegetal clasificado por su altura, determinade por 1a
vegetanidn gue cubre s parte superior, constituidz principaiments por dreoles.

- Arbustivo: Porcidn de la masa de la comumidad vegetal clasificado por su altura, determinade por la
vegetacidn que cubre |a parte media, constituida por arboles jovenss y arbustos

« Herbdceo: Porcion de la comunidad vegetal clasificade por su altura, determinado por ls vegetasion
que cubre la parte bala que son las que == encuantran cerca del suelo.

De esta rmanera, el presente catalogo puedes s&r consuliade en el correspondiente archivo anexs come
complemento a lo expussto en 2s1e apartado.

Vegetacion existents

El eatdlegs de vegetacion existente st comprendido por las especies representativas gue ss
identificaron en los lsantamientas previos proporcionados por 8 Promovente, asi como el Estudio
Téenies Justificathve para &l Cambio de Usc de Suelo en Terrenos Forestales, con [as especies
identificedas dentro =l Srea de cambio de uso de suelo an terrenos forestaies (CUSTF).

Se registra que una emplia varedad de las especies observadas en el sitio se encuentrs en los tres
estrates dado que son carscteristicas del tpo de selva al gue pertenece la zona del| preyecto.
Destacando en el estrato arbdrec alto se: mencionan las especies que se encuentran bajo alguna
categoria de riesgo, ya que en €l sitio del proyecto existe una importante presencia de ejemplares en
distintos estratos de palma d2 coco de acefte (Orbignya guacuyuie] v cedro rojo (Cedrelo odoraTa)
registradzs en la Norma Oficial Mexicana MOM-058-SEMARMNAT-2010 Lzjo |z categoria de sspecie
*sujeta a pratecclon especial” (Pr), gue la misma Morma Oficial define como "aguellas gue podrian llegar
a encontrarse ameanazadas por factores que inclden negathvamente en su viabilidad, par lo gue s2
determina la necesidad de propiciar su recuperacion vy conservacion o la recuperacion y consarvacion de
pobilaciones de esmacies 3sociadan”,

“Hatsi v VilEe hetsisrar” ol Prawete Tunptes integrods “Tisrra Tropicat”
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Asi mismo, en loreferante al estrato arbustive, ademds de |z abundancla de palma de coco de acelts

(Crbignya guocuywle), se pueden sefialar el hulzache {Acacia famesianag), jametaders {(dcoco hindsil),
array2n (Myrtus communis), cafetillo (Coseara nitids), entre otras sspecies, Mientras en o ectrate bajo,
se cuenta con algunos pastos, Musges, gulas y peguenas piantas con flor, iImportaniss para evitar 1a
erosidn del suelo. En ellas destacan: cilantrille (Corlandrurn sativum), palma de coco aceite [Orbignva
guzcuyule), pasto guinea (Panicum maximum), banderita [Loeselia cosrulea), bejucs verde [Myriopus
volubilis), santa mara (Tagetes lucida), carricille |Laslacis procerrimal, zacate johnson (Sorghum
halepenze] v la gufa corazdn (Ipomosa purgal, entre otras.

Vegetacion propuesta

La vegetacion propussta consta de una seleccién de espeacies natives y agaptadas a la region para nueva
plantacién en las dreas con intervencion paisajistica. Dichas especies cuentan con presencia en casos
andlogos dentro del drea de influencia del provects, asi comae en las mismas dreas en operacion del PTL
T7. Cabe sefolor que pora los trobajes de reforestacion en las areas con [ntervencion palsajistica se
utilizardn, entre otras, 1as especiss fque ssran sfectadas por las actividades de-comblo de Uso de suels en
terrenos forestales, principalmente la palma de coco de acelte (Srbignvo guacuyulel v el cedra mjo
(Cadrala odorata) dade que son dos de las sspecies qua se ancuantran listadass en la Morma Oficia|
Mewicana NOM-059-SEMARMAT-2010, esto con |a Tinalidad de proveer de especies gue proporcionen
alirmenta ¥ refugio a la fauna Iocal que se encuentra perfectarmmente sdaptadas 5 |os habitats
modificados, a5 como ampliar los servicios ambientales presentas en 2l Sistema Amibisrtal

Su obietive principal es ardenat las dreas verdes sin competir con el entorng natural y proveer
furcionalidad al espacio donde sean plantadas, como generar zonas de sombra, estabillzacidn oe

fludes, permitlr la infiltracidn del agua, atraccldén de polinizadores vy produccion de futas para

BuUtoConsuImo.

Tipo de intervencian

El tipo de intervencidn de las dreas verdes ps grnamental basada an |3 palsta vegstal presentada,
milentras que e Tratamiento de vegetacion, ya sea exisiente o nuevs plantacicn, se haré de acuerde al
caracter de cads zons, s decir, ses de uso comGn o particular de la zona del proyecto, Estas dress
vardes, es decir, las dreas con intervancion paisajlstica de acuerdo con los usos de suelo espacificos del
proyecto se clasifican en dos categorias

- Areas verdes Jso comiin
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- Areas verdes en yialidad

Dependiendo de la zona donde se requiera hacer una intervencién de disefio de palsaje, se deberan
integrar los lineamisntos segun |s tipologia v modulacidn de vegetacidn correspondiente, con esto se
busca |8 integracion paisajistica de los elementos gue conforman el proyecto. Las caracteristicas de ia

clasificacion s=falada son [as siguisnte:

1- Arsas verdes de uso comin: Corresponde 3 las dreas verdes ormamentales que se sncueniran en areas
comunes, sendere, miradores y estancias al alre llbre, asl como en las zonas contiguas a las willas
hotelaras (Duffer],

2- Arsas verdes en vislidad, Arbolade a lo largo de vialidades y accesos, deberdn dar cardeter 2l caming y

lirmitar l2 movilidad enla zona.

Lo propuesta se compone de diversos estratos (alto, medio v bajol oriertado a la ornamentacion y
decorsclkin natural de los espacios impactados. Donde el estrato medio se caracterizard pot contar con

setos de apariencia floral,

Ls propuesta de dreas verdes a |o largo de vialidades se compone de diverses estratos (aito, medio y
bajo) caracterizado por un talud donde se propone ls vegstaddén de cubresuelos y trepadoras que
mantengan el color verde v a la vez evitar la erosign, estabilizando el suelo.

Ejecucién de los trabajos de arquitectura del paisaje

Cormo primera actividad dentro de Ios trabaios de jardinerfa en las dreas verdes propuestas, se realizard
Iz excavacidn de cepa para la plantacion de los gjemplares, cuyas dimensiones seran en funcidn de cads
especie. Acto seguids, se realizara el acarreo de tierra vegetal provenlents de las actividades de
aespalme, praviamente sgparada v almacenada en &l punto destinado para su resguarde dentro del sitio
del prayecto, para ernglearse corng mejoremiento de tierra. Se humedeaceard v aplsonard manusimsnte
el fondo de |z cepa, formando un cono introdusiendo rmanuslmente tierra vegetal,

Posterormente s& colocaran los ejernplaras ornamentales seqln su especie, cuidando no doblar las
rsices. 5e rellenard con tisrra vegetal comenzando sobre las rafces y alrededor de ellas, apisonando
rmanualmente, scstenienda firrmamente el tronca o la rama principal durante todo el procese. Al rellenar
la cepa a la mitag =e humedecord nuevarnente la tiarra para gue =& asients Se verificara en todo
Frcrents que [ plarts mantenga su altura con respecto al terrens natursl. Se concluira formando un

“aenad Wowiifae heteieras® da) Prayects Tupistien integrada “Fierro Tropisar”
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caballdn alrededor del lugar donde se colecd 2 gjemplar y se regara de manera profusa

Mantenimiento a de las dreas verdes

Cor fa finshdad de proporcionar manteramiento a las areas reforestadas, sera necesaro reallzar una

serie de actividades tales como las oue se sefalan a continuaciarn:

« Deshierbe: Sa hard pars eliminar [a competencla que se establece entre las plantas trasplantadas ¥ las
maiezas por luz, agua y nutrientes, por lo cual se recomienda sdlo reslizar el deshiarbe alrededor de |as
plantas introducidas y delar que en los damas sitios fas malezas crezean favoreciende Is recuperacion v

proteccion del suelo

= Fartilizaclén: El tipo de suelo v sus condiclones de conservacldn no hacen indlspensable @ uso de
fertilizantes pars melorar &l crecimisnto v desarrollo de los ejermplaras establecidas, pero lampooe 5
desdenara la aplicacion de abonos organicos o verdes provenlentes del manejo de los residuos v
despojos vedetales del aprovechemiento. Cuando asi fuers, I3 Unice recomendacidn es que &l zbono
este debidamente procesado o mineralizado, es decir, que &l proceso de slaboracion de composia se
hava efectuado de manera correcta, de este modo los nutrentas serdn asequibles y mas Eoimente
asimilaclos por las plantas. Cabe mencionar que existen varias marcas de fertilizante en el mercado, las
cuales contiensn los nutrientes essnclales e la proporcion quifmica ideal, En general, los tres elementos
cohlenidos en la mayarda de los fertilizantes son Nitrégene, Fasforo vy Potasio, companentes clave para e
desarrollo de las especies de flores propuestas. La fertilizacion debe efectusrse 2 |es 30 dize posteriorez a
la plantacién,

+ Control de plagas y enfermedades En cazc de |s presencia do agentes patégonos, se recomienda
hacer un dliagnastico precise del agente causal ¥y actuar en consecusncia. En todo caso, se usaran
migtodos de combate v contral basados en la wtifizacion de enemigos naturzles o sustanclas guimicas
de crigen natural No se usardn productas guimicos que pudieran afoctar 5 los dernas organismos qus
habitan &n &l sisterma. El concepto de mansjo integrado de plagas puede resuttar muy cofveniente con
les objetivos de los programas de proteccien de fara y fauna.

+ Riegos auxiliares: En rmuchcos casos |a humedad que reciben |as plantas es deficlents, lo que puede
deberse @ algunas de los siguientes factores, gue |3 preparacian del terreno no fue lz adecuada, el
trasplarte no sa realizd en el momento oportuno o 1a reforestacion se Kizo en Un afo muy secg, entre
otras. Debido a que las especies a utilizar para ia reforestacion son propias de |z reglon y se desarrallan
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&n las condicicnes de los sitlos propusstos para reforestacion, las condicionss bidticas y abicticas del
sitio serén |as propicias para su crecimiento, requiriendo atencion principalmente en los prirneros dias
después de su plantacidn. Se prevé realizar las primeras evsiuaciones de inspeccian a los 15y 30 dias
después de la reforestacion para registrar el porcentaje de supervivencis, i si fuera nec=sario hacer |8
reposicion de los ejemplares que no hayan sobrevivido. Dicha actividad sera reslizada por persoriz
subcontratade de alguna empress de jardineria de iz ragidn.

Para =l riego de las dress verdes con intervencitn palsajistica, se utilizara de manera complementaria, a
la red intemna de abasrecimiento, el agua tratada proveniente de la PTAR 1 a descargarse en el vaso
regular dentro del desarrolla, asi como el valurmen canveniado con el Orgenismo operador municigsl,
tods vez que cumpla con lo establecido por las Nermas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARMNAT-2021
¥ NOM-DO3-SEMARNAT-1997, que establecan |cs limites permisibles de contaminantss en 18s descargas
de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion y limites maximaos permisiblas de
contamninantes para las aguas residuales tratadas que se relisen en servicios al publico, respectivamente.

Se cuenta con Convenio de Coordinacion, Concertacidn y Cooperacion para Resquigpar las Plantas de
Tratarmiento 5an Francisco, Brovision e Instalacién de red de Energia Eléctrica para poner en Operacion
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Tipo Biodiscos y para complementar las adecuaciones
de ia Planta de Tratamlento del tipo Lodos Activados, Compensacién de Inversiones, Incorporacion y
Conexion al Servicio de Agua Residusl Tratada, Compensacion y Prestacion del Senviclo de Agus
Residual Tratada, el cual es celebrado por e Organismo Operadar Municipal de Agua Potabls,
Alcantarillado y Saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, [OROMAPAS| v la Sociedad Mercantll
denorninada Tierrs Tropical, 5.4, de CW

El proyecto contara con la disponibilidad estimada de un velumen de 2,592 mY/dia de agus trata como
resultzdo de este Convenio, sumando ademés los TIB8 m® estimados gue seré emitidos por =l gasto

medio a tratar par la PTAR | del proyecte, rasultando un estimade total de 2710 m? 2l diz disponibles da
agua tratada para riego al finalizar la etapa de construccion, que serdn descargades en el vaso regulador

del PTI-TT pare su almacenamiento y punto de distribucidn interna.

Disponibilidad de agua tratada para riego.

s o R L DA e A DR A
Efiuente disponible de agus tratada * (diaria) N0
Capacidad del vaso regulador (diaria) 28,585
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FTSN respeato de la dotacidn de aguas total reguerida, Manual de Aguo Potsole, Alcantasllsde y Sareamisnto. Datus
Basions cara Provects de Agus Potable y Acantarliads CONAGUA-SEMARNAT,

Estimacliin de requarimienta de agua para eiego.

Indicador de Hwhh &am mum | Requerimients [m?) -
dﬂﬁnrﬁﬂm‘ e e M R e e S e
Nimero - | ' Unided. | = Diaro. o Anual
5 235636 #70 118 31,908
Ifm3césped

Respecto a los reguermientos del proyecto, |3 dotacion diaria para riego de jarcings corresponde s
litres para el riego de areas verdes, Conforme a lo sefialado por la factibilidad de servicios de agus
potable y alcantarilisda sanitarlo emitida por el OROMAPAS, asi como lo senalade por ol artleule 93 del
Reglamento de Desarrolla Urbano y Construccidn para &l Municipic de Bahia de Banderas, Nayari, por
lo cusl le superficie de areas verdes de intervencion paisajistica (23,636 m?) tendrdn un requertimisntc
promedio de agua diaro de TIB m* durante nueve mesesi0 (270 dias) lo que se treduce en un
requenmientc anual de 31908 m® de sgua para riego; concluyendn que el proyecto cuents con
suficlentia de agua tratada para cubrir el volumen requerido de riego para las areas verdes a ser
interventdas por las actividades de paisale.

Limpieza general de la obra

En lo gue refisre 3 |a impiezs general de la obra, los residuos solidos urbanos v residucs de manejo
cspecial @ genersr, tendran el manejo manifestade v seran enviados al Relleno Sanitario del H.
Ayuntamiento de Bahla de Banderas denominado "Los Brasifes” o 2l gsitis ause determing la autoridad
municipal de manera diarla o conforme se requiera por vehiculos de la empresa subcontratada para la
realizacidn de la obra.

Los residuas susceptibles a reaprovechamients come os son los plasticos de difersntes censidades v
cartan, se depositaran de manoi separada para gue eventualments sean recolectsdos por la
Asaciacion Clvil "Recicia San Pancho", o en su defecto, serdn transportados a algun centro de 2Copis
ubtcada en |a region. El acero igualments sera transportado a los centros de scopio de la regldn de
HBahia de Banderasg,

=& procurara defar las dreas ocupadas por la bodeqgs, oficinas de obra, sanitarios portatiles, casets de
seguridad y cualquier otra obra provisicnal quz se reguiera, preferentemente =n las condiciones
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griteriores a la instalacian de dichas obras,
Fersonal, maquinaria v equipe

El personal que serd conwratado para las elapas de preparacion del sitio, construccidn y administracion
de la obra se estima en 560 personas donde se espera haya varios niveles de especializacion, entre los
que se encuantran tres tipos: Especializado, Oficial/Tecnico v Obrerofornalero.

Perzonal estimado en stapas de preparacion del sitlo y construccién,

Etapas dé preparacicn del sitio ¥y construccién
Personal de obra
Supervisicn 17
Cabe de oflclos 7
Categoria o area de especialidad f Cantidad promedio
Topagrafo 5
Ayudante de topdgrafo 5
Operadores de maquinaria =
Sficial alkanil o0
Cificial carpintero de obra negra 40
Oficial aluminero 5
Oficial estructurista/fierrero 45
Oficial electricista 7
Oficial plomera 0
Cificial pintor 1o
Cficial azulejero [o]
Oficial palaoero 5
Cficlal carplntera 5
Oficisl instslador de slbercas 12
(bormbas v equipas)
ficial jardinero s
Ayudantes generales 224

"Hetel Fvillcs hoteteros® sed Proyscts Turimica Integsoda “Thrrg Fraplea
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Almacenista y guardia de seguridad 5

Se jndica que la tabla antenor enlista la cantidac de parsonal total que se requerira para la ejecucion de
la =tapa constructiva del proyecte, Cabe senaiar gue esto no significa aue todos los trabajadores se
encontraran realizands activicades de manera simultanes dentro del predic, es decir, habra personal
gue [ngrese 2| sitio de obra para realizar su trabajo v una vez conclulde, se retirard pare dar pase al
personal encargado de realizar las sigulentes dctividades de obra de scuerds con el avance del
proyecto, entendigndose gque & ndmefo de personas gue trabajaran de manera simultdnes serd de 168
parsonas en promedio mansual, no cbstants, la cantidad de trabajadores serd variable

Lo de los mayores impacios es causado por la maguinaria responsable del movimiento de tierras, Pare
reducir las afectaciones al medio natural, s2 prevé utilizar maauinaria gue, por su tarmana, garantice la
reallizacion de su trabajo en tlempes dptimos sin invadlr v dafar las dreas no determinadas pam el
desplante de ias obras. Un punto importante s gue la maguinaria a utillzar tenard las dimensiones
menares o adecubdas para clrouial por los caminos locales o brechas gue a &0 vez que permita la
circilac:dn de otros vehiculos a su costado para no bioquear 2| acceso al sitle de abra Asl mismo, 52 hard

uso de equipos menores 0 manuales,

Para jas actlvidades s resflzar en las primeras dos etapas del proyecto (proparscion del sitio
comstruccion), se Jtilizardan eguipos tales como revolvedora. retroescavadora, compactadota tipo
bailarina, rmotoconformadaors, camiones de wvoltea, etc, que serdn subcontratados @ una empresa
catistructora de la region, Tameién serd necesara la utilizacion de diferentes equipos especlalizadas
pata las acthvidades de construccidn de cada una de las etapas

En caso de gue se requiera utllizar maquinaria o equipo que ne se encuentre refacionado en la lista
anterior, se verficard el cumplimientc nommative de las disposiclones e materia de emisiones de
contarninantes;, asi mismo, se vigilard el mantenimiento y condiciones de funclonamiento de los
milsmos, de acusrde con les manuales de operacion, Dadas las cammctensticas del camina de ingresa y
demas caminos montafoses de circulacion, dentro del sitio de| proyecto, 52 recurrira a equipos de
dirmensiones menaores y vehiculos utilitsrios adecuados para circular por los carninos locsles o brechas,
que & su vez permitan |3 circulacidn de otros vehicuios a su costano pars no bioguear ol access al sitio
de obra, esto con la finalidad de evitsr afectaciones a las areas circundantes 4 la superficie propuesta
pars &l cambio de uso de suelo en terrencs forestales.

Habra diferentes proveedores para los insumos requerdos, los cuales s buscard gue ssan de |a regidan,

oMo ermpresas de concreto premezcads, suministro y transporte de diferentes materiales petrecs {los

“Halal @ wilos Rarelatoy® gel Drapecia Turstea qesgimbn *Hecra frocizzl”
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cunles provendran de bancos autorizades), suministro ¥ mantenimiento de sanitarios mdoviles de una
empresa local, vehiculos para la recoleccién y transports de RSU v RME al sitio autorizade, entre otros.
Los insUmaos que ss requerirdn en este elaps serdn los materiales utilizados pars 1 construccion & basa
del sisterna tradicional (agua, acers, mormeros, concreto premezclado, PVC, tuberia tipo PAD, cables de
aluminio, herrajes, registros prefabricados y conexiones de distintos materiales, aditives, pintura, etc.).
Oiro insurme indispensable es 13 rmadera pretratades que provendrd de empresas certificadas por |a
SEMARNAT, ademids de los rnateriales pétreos gue seran obtenidos de bancos de materizl debidamente
autorizados por la SDS, SEMADET, ¢ bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA

Operacién y mantenimiento.

Ls etzpa de opéracién se refiere a la habitabllidad de las instalaciones, asl comao el uso, gocs y disfrute
de las #reas comunes (albarca, terrazas, mirsdores y dreas verdes| del hotel, villas hoteleras y
amenidades, asi come acthidades relacionadas con & mantenimiento de tipe preventivo ¥ correctivo del

proyecto.

Se espara gue |a ocupacion optima sicance los I72 hudspedes en pericdes vacacionalss, distribuidas en
las 142 unidades del hotel; edificio principal (cuerpos de hotel) con 62 habitaciones y promedio de 2
personas cada una, suma una capacidad de 132 hudspedes; 46 villas hoteleras de una recamara con
capacidad para dos personas cada ung, es dedir, 32 hugspades, 10 villas hoteleras de dos recamaras para
alojar &4 parsonas cada una, con un subtotsl de 40 huéspades v 17 villas hoteleras de tres recamaras para

& personas cada una, sumando 102 huéspedes,

Dada la natursleza del proyecte, en |z etapa de operacidn v mantznimiento se regusnrs persenal
permanente y eventusl, E| personal permanente serd el encargsdo de mantener la operatividad y
funcicnamiento de las instalaciones, en tanto gue el personal eventual serd aquél Integrado paor 1os
técnicos v especislistas subcontratados pars la revision, limpleza v en su caso, mantenimienio
prograrnado de los equipes especiales de alberca, equipss de bombas, equipos de aire acondicionsda y
demids instalacionas que lo requigran. Dicho lo anterior, para el funcionarmiento de las Instalaciones se
requerirdn 320 trabajadores, de los cuales 200 se hardn cargo de |as actividades permanentes pais |13
opsracion del proyecto, mientras que los 120 restantes intagrardn el personal de mantenimlento
eventual Se considera que la operacidn del proyecta serd Ininterrurmnpida, de tal manera que en algunas
actividsdss se r=flefard el doble o posiblemante &l triple &f personal permansants por tener que cubr las

24 horas del dia en turnos de ocho horas,

“sate! pwillos hotelsres” del Propecio Tudstics ntegrads “Tisrro Tropicod
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Rarte del mantenimiento consiste en |a verificacion del correcto funcionamiento de las Instalaciones
hidrasanitarias, ¢léctricas, equipes de bombas vy electromecamcos, retoque de pintura wo barniz en
muros interiores y exteriores, verificackon de los herrajes v elementos de cierre y spertura de puertas v
wentznas, limpleza de las areas edteriores comao terrazas, andadores y dermds arcas de circulacisn,
aplicacion de productos de desinfeccién en la albercs, asl come la limpieza, poda, fertilizaddn v rlegs de
las dreas verdes Estas octividades serdn realizadas por parte de la emipresa Promovente a través del
parsonal contratado para tal efecto.

Programa de operacion y mantenimiento estimado
A.uﬂvlwchs rélacionadas con la- npnmlﬁn ¥il, A i Pmddﬂl _!. A ;j

armrl‘bmﬂmiumn i iabapale s o il :

Oper:lcldn de las villas hoteleras, arntnidi:lll'. :I-i p-lly'l, ll:l‘l'fll:ln ds- hr.rbni irln nxtnprlmu y_]
dreas comunes y de servicios 25 , . o Sy =

Adrministracion de las instalaciones. DE‘E—:IE 2l micio de las sctividades diarizs de
operacion y durante |3 vida Jutll del proyecto

Actividades de alimentacion ¥ descanso en los cuartos hotelercs v las viflas hoteleras, '

Actividades educativas, de recreacion y esparcimiento en las amenidades de playa (club de playa), |
restaurante, terraze de eventos, sendero interpretative v miradaores,

Actividades educatives, de recreacldn

Actividades de esparcimiento en la playa sn TGM y ZOFEMAT.

Limpieza de [as Instalaciones, incluye dormitorios (higiene de muebles sanitarios, cambio de ropa
blanca v toallas), cocinas sanitarios dreas extericres (andadores, escalinatass, circulacionss
vehiculares] y greas comunes (terrazes ¥ slbercas, club de playa), recoleccion de residuos, |

Actividades de lavandernia: lavado y secado de ropa, toallas v blancos.

Seguridad v vigilancia de las Instalaciones.

Actividades de jardineria y limpleza {poda de &rboles, césped, setos, plantas y recolecclén de |
obyjetos sdlidos], seguimiento a las sctividades de reforestacion

Limpieza de las areas exteriores 2n general.

h:hmhdnrduhnm:mlnnﬁ-mdﬁny 7 Pperiodicidad
= mantenimiento | k :

Hetiro de elementos de resicduos solidos en e/ frente de playa
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Riego de &rags verdes, Musve meses al efo

Suministro, Carga Y descarga ¥ | Tres veces @ s =emana
reabastecimiento de artlculos varios pare la
operacion de les inslalaciones,

Recoleccion, trasiado v disposicion final de | Tres veces a la semana
residuons por |2 empresa autorizaca por el H,
ayuntamlents de Bahia de Bandevss o
ampresa contratads

Aplicacion de productos de desinfeccion del | Tresveces a la semana
agua de albercas, I

Actividades de mantenimiento

Revisian general de la estructura para detectar Anualmente
posibles dafos del sistema constrictiva.

Trammiento a fachadas ¥ azoteas (grietas y Anualmentes
fisuras); incluye retogue de pinturg,

Bzparacion y mantenirmients de las dress ds Anualmente
clreulasitn v areas exteriores.

Impermeabilizacion &n arotsas Coda ez afos

Mentenimisnto yio reposizidn (si 32 reguisrs) dnualmente
del mobiliario,

Remplfezo {si es su caso) de elemertos Anualmente
ernamentsles v aplicacién de productos para
su tratomiento

Fevision ¥ mantanimisnte de los eqguipos, Semestralmenta
accesorios & [nstalaciones d= las slbercas,
plantas de tratamiente de aguas residuales,
conexiones de las redes generales de
insTalaciones.

Revizidn del estado de muekles de bafo come Mensuaslmenie
lavabos, Inodoro, regaderss, coladeras, as|
oomo grifos y cafisrlas

Fevisidn v lmpleza de las instalaciones v Mensualments
equipos de cocina.

Mantenimientos &  equipes  de aire Semestralmente
acondicionado:

Verificacion de las tuberfas de 2gus potable, Semestralmente
pluvisl vy de drenaje, sus respectives registros v
Funtos de conexion. Verificacién de ductos da

“wthoel y ¥iiiow hargleros” del Brayecto TUPERiie: /Aregrods “Tliarre Trapico!”
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gas. aléctricos, centro de carga Verificacian de
los tableros de distribucion eléctrica.

Revision  y  mantenimiento a eduipos de Anualmente

camputo, redes eléctricas y red devoz ¥ datas

Raviston ¥ en suU cass reemplazo de equipos de Anualimente

(urmiracia. .
i

Bevisidn y rmantenimilento & |avadoras v Semestralments

secadaras y demds equipas de l[avanderia,

Limpieza, repintado wle remplaze de Anualmente
sefalizaciones, slsmentos de luminacion v
contenedores oo residuos  por medios
manuales.

Aplicacian de fertillzantes, produstos paras e Trimastralmente
control de plagas vy enfermedades y, 5 52
requiere, rernplazo de vegetacion danada.

Aplicacion de preservadores para madera, Cata dos anos
tratamibents  contra  Inssctas ¥y honges,
colocacién  de  retardaderes  de incendia,
camblo de plezas dafiadas en elementos de
madera y palapas, por eMmpresas especializada
y con autarizaclén vigente por la SEMARNAT,

Verificneion vy tratamients de tornlileda v Anualments
herrales, catnprobacidn del carrecto
funsionamients de los mecenlsmos de clerre y
e maniobra

—
Rencvacldn de los scabados lecados de Cada diez anos
| puertas v ventanas. (nspaccion del anclajs de
los miarcos de los puertas s las paredes

RecolecciGn, traslado y disposicién final de | Tresvecesa la semana o conforme ocupacion
residucs por le empresa autorizada por @l H
Ayuntamiento de Bahja de Bandsras.

Recoleccidn de reslducs de plastico por la Quincenaimente
Asnclacken Civil "Reclcla San Pancha”,

Revision ¥ meantepimiento de egquipas | Anualmente o conforme ocupacion
slectramecdnicos de pozos profundos tangue
de aimascenamlenmo general y tangus de
rebormiben.

Bevisitn v mantenimierito de pavimentos de Anualmente
vighdades v estructyra de puente en obrad
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asociadas,

Bescripcion de obras asociadas al proyecto

Para la operacion del proyecto se requerira del desarrolle y funcionamiento de distintas obras asociadas
para compiementar los servicios gue reguiere, Ante lo cual, se debe exponer gue actualments ya existen
dreas en operacion dentro del PTISTT vy ofros proyectos que se encuentran vinculados o afectaran el
funcionamienty del proyecto gue nos ocupa. Es por elle que las cbras asociadas se presentan
diferenciadas entre |as gue e sncuentran en operacidn v las gque se encuenlran previstas para

desarrollarse de mansrs parslela al presents proyecto,

Asi, |25 obras asociadas 3l proyecto quUE Nos 0CURA qUe 58 encLentian en operacidn son las siguientes:

Ciub de Polo “La Patrona™

El Cluk de Paola "La Patrona”, tambkién normbrado camo Rancho Equing & Mundo Ecuestre, corresponde
con las instalsciones ecuestres actualmente &n cpemcion del PTI-TT. Estes constan de un campo
profesional de pole, caballerizas, una pists para "indoor” polo v taquso para practicas, asi como sillero y
patios privados, un cantro gastrondmico mismo gue fue autorizado en materia de Impacto amblental
mediante oficio ndmero SEMANAY/DEA/3E4/14, "Ranche Equing La Patrona, fase dos”, expediente EA-
MIA-DS6-14. de fecha 0F de Junio de 2014 con una superficie total del predic de 3127251 m?. El presente
proyecte requerird el transito por las actuales vialldades del Club de Polo, es decir, &l andador qgus lleva
al Puente 1y &l caming de acceso gue conecta con la Prolongacion de la calle Africa.

Club de Playa “La Patrona”

El Club de Playa “La Patrona", tiene autorizacion de exencidon de la presentacidn de manifestacion de
impacto ambiental de acuerdo con 2l oficie ndmere 138.00.00.01/074605 de fecha 02 de diciembre de
2015 por las obras correspondientes a la “Demolicién, Modificacion y Sustitucisn de Infraestructura de
Ex Hotel Costa Azul”, debido 3 gue las condiciones gue presentaba el inmuakle no podian incorporarse a
fa propuestas argquitactdnica,

actualmients se llevd a cabo la sustitucidn de infraestructura y s& encUentra en operacion, consta ds
consta de: palapa - restaurante, open loungs, drea de albercs y camastros, bafios vestidorss v
actividades complementarias como son, asoleaderas, cocing, cusrto de méaguinas y dreas verdes,

carrespondiente a una superficle apraximada de 5546 m.
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Formara parts de s amenidades de! PTITT por lo cual presentard interaccién con las actividades

ofrecidas a3 los huéspedes del hotel previsto a construirse. S& relacionars mayorments con las
sctividades de recreacion y esparcimiento.

Vivaro y viviendas para trabajadores

Se presenta un ares de vivero y viviencas para trabajedores permanentes en la dencminads parcela 360
dentra del PTI-TT, dende ademas se lleva a cabo actividades de reforestacion ¥ programas de educacian
amblantal, Este provecte fue autorizado en materla de impacts amblental medlante oficle numeo
SEQERMAMAITE NG, sU estatus proesenta |a etaps de construsclén conchuldda y ya se encugntran en
etaps de operacion v mantenimiento,

El proyecto preve qua 2513 cea 2 area de apoyo parg tas actividades de reforestacian que 52 van a lisvar
a cabo dentro de sus arsas verdes,

Vialidad del Fraccionamiento “Selva Azul" [caminge condominal)

Conforme al acusrdo resuelto en el segundo punto do la Assmblea Bdraordinaria del "Condominig
Bazidencial Sebva Azul, llevada @ cabo el dia 25 de agosto de 2027 y protwecolizeda en el instrumento
plblico 2749 con fecha del 06 de octubre de 2021, se autonizo & uso compartido con el presents
proyecto de |& vialidad interna del fraccionarniento para dar accesa a las villas hoteleras gque se
censtrulrdn an los lotes 01, 02, OF, 04,18, 25, AVB y AS4,

Las obras deo la vialldad condominal del Fracclonarndents "Sebva Azul" presentan autonizacian de
impacta ambiental mediante oficio nGmero 138.01.00.011B48/06 de fecha 19 de junio de 2006, referente
& |a “Lotificacion v Urbianizacidn del Desarrclio Salva Azul", dende sefiala a las vialidadas como parle de
fas principales cbhras y actividades, sefialando el aprovechamiento de camines saca cosechas para su
rebabilitacian v trarefarmacion en vialidades Interparas de dicho fraccionamionto

Pusnte

Autorizado por la SEMARNAT como una de las obras de comunicacidon dentro del proyecto “Gestian
Integrada de los Recurso Hidricos en el Rancho Equino La Patrona®, medianta oficio ndmsro
13R.0100.01/3738/14 de fecha 07 de octubre de 2014, cuenta con Una seccidn de 600 m y un claro de
S400 m sobre el Arrovo ‘Los lzotes’. Este puente es el principal punto de comunicacian entre las
instalaciones cublertas dol Club de Pola y el carmpo profesional de pola,
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Oficine de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidod de Jestide Ambisntal

Cficio No. T3B.00L.00.00/ 22372022
Dentro ool proyects pasard a formar parts de la vislidad principal, cumpliends con su funcion de

comunicacken, pero extendida a un mayor volurmen de trdnsito de vehicules utilitarios, dado gus los
wvehlculos privedeos o de:carga seran limitados af trénsito por vialidades la Iocalidad de Ssn Francisco,
vialidad principal y estacionsmiento del proyecto.

Pozos de extraccidon
La alimentacidn de |a red de agus dependerd del funcionamiento de cuatre poras concesionsdos
dentrodel PTI-TT, que prasentan |2 siguiente ublcacidn:

MNombre | | Coorderiadas | | Wolumen (m?) | | Titulode | | Estatus
¥ v : ¥ + o & I’ s .- 1 :_ - Ty .; : I. . :_ ] r ..... I n & ™ H
Fozol LoPss8n” 10523 T7.08" | 30,000.00 DBNAYISSESS) | Operacion
EIMDLIS
Paozo 2 | 20°5418.4° [l oo e 30,000.00 DEMNAYISSEES/ | Operacion
[Tamarindas) 1BEMDLIS
Ivarihoe 20°5470.07 1057247 .0 10,080.00 OENAYISONRS) | Operacion
AdTura de 1FAMDLUZ
Echevertia
Oreliz 207°53'56,1" 057247 a2 200,00 OBNAYIS4SES | Operacidn
| Rlascencia 1EIMDLT l

Nodo de acceso

El proyecto de nodo de acceso comprends la construccldn de obra de acceso principal a desnbvel en dos
sentidos Ubleado en el kilometro TI74319 de la Carretera Federal Mo, 200 Tepic - Puerto Vallarta. Sera e
punto de ecceso principal al PTI-TT . por consigulents, al presante proyects, &l cusl permitird que &
trénsito vehlcular se incorpore de |5 citada Carreters Federal 8 [a seccitn plblica de |a vislidad prifcipal
¥ viceversa. Este proyecto actualmente cuenta con ls Factibilidad de Ia Secretaria de Comunicacionas y -
Transportes mediante oficie S17.408.-241/2020 con fecha de 14 de diclembre de 2020, referentz 3 la
solicitud de accese Ubicado & la altura del kildmatro mencionado, emitida por la Unidad de Asuntos

Juridicos del Centro SCT Nayari

El trémite an materia d2 cambio de uso de suslo en terenos forestalss del proyecto de nodo de sccesg
se encuentra fusra de los alcances el proyecta, no obstarte, se lleva de manera paralela el tramits

correspondients por una empresa de consultor/a independiente.

Vaso regulador

FHprar y ooy Boteleroy de’ Broyesto Turfsiice ntegrode "TMerro Tragical™ _'_.s
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Cficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidh Armblenls

Oficic No. T38.00.00.00/2237/2022
Debida a las elevaciones del puente 3y & gue se encuentran dentro del PTI-TT pere fuera del alcance del
presents proyecto, se requlere llevar a cabo |a propuesta de obras de proteccion de estos elementos,
Cado gue 58 sfcuentra en etapa de proyecto sjecutivo, 2l Informe Final de Actividaces, sefala gue las
obras de derivacidn constardn de una bifurcaciin del cauce del arroyo "Los lzotes’, dividiendo el
escurrimlento en b rio principal y el canal de entrada al vaso de regulacion, para lo cual se ha disofado
ur waso con drea maxima de 925835 m? y una profundidad de 3 m, con wn2 geometria de forma
organica, canales de salida y entrada, asl como compuesrtas y puentes correspondientes a los mismos

canales

Este vaso regulader fungird dentro del proyecto como cuerpo receptor del efluente de iz FTAR 1, donde
el agua tratads se reintegrard mediante bombeos a la corrients existerte cumpliendo con los limites
maximos pormisibles de contaminantes an s descargas de aguas residuales en aguas ¥ bienss
nacionales, establecidos por fa Morma COficial Mexicana NOM-D01-SEMARNAT-1996.

Etapa e Abandono.

En el caso de una obra turistica de estas caracteristicas y magnitud, no se conternpla &l abandono del
sltio, ya gue la desactivaclén de infrasstructura de este tipo. tiene bajas probabilidades de presentarse,
no obstante, of ciclo de vida del proyecto se definira con base a Un peritaje de ingenieria en el que se
domuestrs si las obras deben ser demalidas o rehabilitadas en un periodo de vida Gl de 50 28es,

Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

Fara la realizacién de las actividades incluidas en 1a etapa de preparacian de sitio y construccion serd
necesano tener elemantos indispensables, ademds de Infraestructura basica, tales coma disponibllidad
de energia cléctrica y agua cruda pars obra y potable para consumo humana, asl come la instalacian de
un espaclo temporal pare el resguardo de insumos, oficing para administracidn de cbra vy para el
personal encargado de la sequridac. Por lo cual se prevé iniclalmente que las construcciones existentes
dentro del sitlo del proyecte cumplan con dicha funcidén hasta que sean demolicas, por 1o despuds =2
instalard un espacio para el resguardo de la hermamients vy equipo dentro de la supsrficie de cambio de
uso de suslo en terrenos forestales, gue serd construido con materiales reutilizables v faciles de
desmontar, ¥ gado el caso también i@ instalscidn de oficinas mdviles, para ser desmanteladas yo
retiradas una vez conclulgas [as actividades de construccion,

£l abasto de agua potable se realizard a traves de camiones cisternas o plpas, en tanto que el suministro

Hotal popliios Aok gy el del Brogfecin Turi oy (hiegioda "Tierfa Trogizal
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Urn'dad de Gesticn Ambeental

Oficio No. T38.01.00.01/2257/2032
de electricidad sa realizara rmediants el contrato existente con I3 Comision Federzl de Electricidad (CFE];
la acometids se encuentra 3l pie del lote por la calle de ingreso y salida. No se permitird el suministro de
cormbustibles @ la reparacldn de maouinara v eguipo en el sito, para =llo tendrdn gus recurnir = allerss
especializados ubicacies en la reglén. Por atra parte, los reslduscs liquldos provenientes de los sanitarlos
portatiles serdn transportados an tanques séplicos sellados de la misma empresa srrendadora, la cual se
encargara de |a disposicion final de las aguas negras mencionadas.

Los residugs =dlidos urbanos (RSU) provenientes de los alimentos de los trabajadores de obra se
colocardn en contenadores (tambos de 200 L) en |os frentes de obra, |05 cusles permanecerdn cerrados
para evitar la gereracidn de fauna nociva © que se atralga a la fauna local. Estos residuos se
transportardn tres veces por semana Reliene Sanitario “Los Brasiles”, o bien, &l sitio que designe la

autoridad municipal.

El-material proveniente de los residuss de la construccidn, Lales como escombros, considerads en la Ley
General para la Prevencion ¥ Cestion Integral de Residucs (LOPGIR) come residucs de manegjo espaciza!
{RME] serd confinado en un punto designado dentro del proyecto cercano a la vialidad de inaress,
dentro dal drea propuests para el cambic de uso de suelo en terrenos Torestales En este sitio se
descargard el escombra y residuos diferenciando el tipo de material; existiran dreas para maderas,
metzles, plasticos, papel y cartdn que tengan potencial de reciclado o valorizacion, Se pricrizara s
reutiizaclon de estos matsrales en los mismos frentes de trabaio v agquelios gue no pusdan ser
reutilizados, o bien, que no haye un punto de ecoleccién, como es al caso de la Asociacion Civil “Recicla
San Panche”, serdn enviados tamblén al sitlo de disposicidn final mencionado anteriormente, el cual se
Incaliza B una distancia de 30.00 krm al sureste del Srea del prayecto,

Fraccion liL- Vineulacion con los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su

casa, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pdrrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, ¥ 1o
establacide =n la fracclan 1l del articulo 12 del REIA en andlisls, gue establecen 3 abligacidon de el
promovente pare incluir en las manifestacionas de impacto ambiental en su madalidad particular, el
deserrollo de |a vinculacion de las obres v actividades que incluyen 2| proyecto con los ordenami=ntos
Juridicos aplicables en materiz ambiental y. an su caso, con la regulscidn del uso del suelc,
entendiéndoss por esta vinculacion, la relacion Juridica abligatoria entre las actividades que integran el
proyecto v las Instrurmentos jurfdices aplicables. Al respecto, esta Oficing de Representacidn revisd el
anzslisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica arm lental
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Oficio Mo, T38.0.00.00/2237/2022
aplicable al mismo, los cuales se refieren & continuacién:

Ue acuerdo con o manifestaco por el promovente, [as normas aplicables 2l desanollo del proyecto y cu
vinculacidn con el mEma son las sigulsntes:

NOM-001-SEMARNAT-1996 - Establece [os limites maximos permisibies de contaminantes en las

descargas de aguas residuales en agues vy bisnes nacionales [DOF 06 de enero de 1997},

Sz contompla, ademas, el "PROYECTS de Modificackon de ta Morma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996, Que establece 1oz limites maximes permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales para quedar como prayects de modificacion de la Narma
Ofictal Mexicarna PROY-NOM-COI-SEMARNAT-2017. Que establece los  limites  permisibles  de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de [a nacion’,
publlcado en el Disrie Oficial de la Federacién el C5 de enerc de 2018, AsT misme, de acusrdo czn el
Comunicado de Prensa Ndmero 106/21 de la SEMARNAT, &l 27 de agosto de 2021 sl Comite Consultivo
Naclons! de Normalizacién de Medlo Amblente ¥ Recurscs Maturales {COMARMAT) aprobo fa Norma
Oficial Mexicanz NOM-DO1-SEMARMNAT-2021, a s&r publicada en el Diaro Oficial de la Federacién en
présdrma fecha, a =u entrada en wigor sustituira 2 |3 NOM-001-SEMARNAT-1996. Vinculacion. La
yinculacion de esta Nertma Oficial Mexicama con & proyects est8 dada tods ver que &l agua tratada
provenientz de las plantas de traemiento d= sguas residusies del proyecto, libre de contaminantes,
serd anviada a pozos de absorcidn para ey filtracidn al subsuelo, asi como al vaso regulador & construirse
en el proyecto cormo obra asociada, el cual tendra obras de derlvacion consctadas al Armoye Los lzotes.
Crado lo arterior, se evitard Is contaminacién del suslo y los mentos frodtlees al no descargar aguas
residuales snbre éstas sin previo tratamients, cansiderando, ademids, gque se trata de aguas proveniontes
e usc comestics, pctividades &0 |as qie no se generan procesos productives o de ransforrnacian. As
milsno, se considera gue su gensracion serd en centicades ne represenitativas dada |a natursleza del
proyecto comeun desarrolla turistico de baja densidad para el slojamients termpored

Ademas, se contempls que el proyecto ulilice agua tratada para riego. provenvents de las plantas de
tratarniento de la localidad de San Francisco, de acuerdo con el “Convenio de Ceordinacion,
Concertacidn v Cooperacitn para Reegquipar las Plantas de Tratamiente San Francisco, Provision e
Instalacién de red de Emergia Eléctrica para paner en Operaclon Planta dz Tratamiento de Aguas
Residuales de| Tipe Blodiscos v para complementar las adecuscionss de la Planta de Tratamiento del
tipa Lodos Activades, Compensacion de Inversiones, incorporacion y Conexion af Serviclo de Agua
Residual Trataca Compensacion y Prestacion del Servicio de Agua Residual Tratads, el cual es celebrado
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Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarit
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Oficio No. T38.00,00.00/2237/2022
por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Aleantarillado v Sansamiento de Bahla dz
Banderas, Mayarit, (OROMAPAS) v |a Socledad Mercantil derominads Tierra Tropical, S.A, de TV
ffevado 2 cabo el diz 15 de mayo del ano 2020, formmslizado entre o OROMAPAS v [2 Promovente
(referido como el USUARIO), dende este ditime se compromete al aporte de recursos proplos para la
rehabilitazion de dos plantas de tratarmiento en 2 localidad de San Francisco, 3 lo gue en consecuencia
&l OROMAPAS scuarda garantizar la preferencia a el promovente sobre |a utilizacién del agua tratads
proveniente de dichas planas de tratamiente mediante el pago correspondlents. De tal formz que &l
proyecto contard con la disponibilidad de agua tratads estimads de un volumen de 30 |5 v una
dotacion minirna en temporada de [bvias como resultads de aste Convenio, de acuerdo con el mismo,
en sl Clausula Movena establece que los parametros de calidad de agua residual tratada deberdn
cumplir con los fijados por la Mormal Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-199 (o &n su momento, &
gue [a sustituya), por ko cual el OROMAPAS se cbliga 5 realizar el muestreo del effuente de la plantas d=
tratarnienta y practicar lo analists correspondientes en periodos trimestrales, cuyos resultados debers
copiar @ of premovente a efecto de que verifigue &l curnplimiento de dicha Norma

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Establece los limites maximos permisibles de contamimantas en las

descargas de aguas residuzlss 3 los sistermas de slcantarillade wrbsno o municipal, Vinculacién Ef
proyecto tiene factibilidad técnica de conexln a [a red de aslcantariiiado sanitaric municipal de acuerdes
con o indicado en el Oficie no. OOM-D.G. 0050/2021 de facha 18 de enero de 202, en el cual se establece
que &l OROMAPAS |e proveerdi al proyecto Un punto d= descarga de aguas negras, proponiends gus, s|
fuera €l caso, se deberd implementar una o varias plantas de tratamiento de aguas residuales de
acuerdo con la demanda. Por lo tanto, pese a que se tiens factibliidad de servicios, e proyecto
contempla la construccion de custre plantes de tratsmiento de aguas residuales de diferentes
capacidades, mismas gque astardn ubicadas dentrc de la husllz de las obres del proyecto.
independientemente de |o anterior, s8¢ prevé conectar, ademnads, una linea alterna de la red de
alcantarillado municipal en el punto gque indique el OROMAPAS, esto con a finalldad de evitar cualquier
eveniualidad ajena al proyecto dado que se tiene factbilidzd para tal efecto. Dicho lo anterior, se
considera vinculante la Neorma Oficial Mexicana en referencia. En lo que respecta a las etapas de
preparacion del sitio y construccidn, se colocardn sanitarios portitiles en el sitio de obra, los cuales serdn
suministrados por una empresa locsl, misma gue =& encargata tammbién de su mantenirniento
constante. Se contemplardn las disposiciones aplicatles publicadas en el DOF | dia 09 de julio de 2014,
a traves del aviso emitido por la CONAGUA en el que se determinan métcdos de prueba alternaos,

NOM-DOE-SEMARNAT-1997- Norma Oficial Mexicana que esteblece los procedimiantos, criterios v
especificaciones para realizar el sprovechamiento, transporte y slrmacenamiento de hojas de paima.
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_ Oficic Mo, 138.01.00.01/2237/2022
IDOF 28 de mayo de 1997 Vineulacién. E| proyecto conternpla la utilizacién de hojas de palma como

uno oe sus insurnos principales para la construccion de palapas en el edificio da hotel, villas hotslsras ¥
amenidades de plays. Por consiguiente, se prevé contratar 3 proveedares con autorizacion vigente por la
SEMARMAT,

NOM-D&1-SEMARNAT-2015- Que establece los limites maximeos permisibles de emision de gases
contarminsntes provenientes del escape de los vehiculos automatores en circulacidn gue usan gasoling
carne cambustible. Vineulacion. traves del requerimiento de bitdcoras de mantenimiento solicitadas &
las emprasas subcontratadas, en lss primeras dos stapas cel preyecto (preparacion del sitie y
construccion) se verificard gue los vehlculos, eguipos y maguinaria- de obra trabajen en optimas
condiciones con el mantenimisnte necesario en talleres autorlzados en Bahia de Sanderas, o de sar &l

ease, an la regisn, con lo que se curmplird con las disposiciones de esta normatividad

As| mismo, para la etapa de operacion, daca la naturaleza de! proyecto come de alojamiento temporal
furfstic, su ocupacian estara dado en funcidn de los patrones estacionales, por lo gue las emisiones a
generarse por los vehiculos de los huespedss no seran representativas, ademds, s= hara A
recomendecion para que les vehiculos del hotsl sean eléctricas & estén equipados con dispositives
scoldgicos con la finalidad de reduclr aun mas la emisidn de gases contarmminantes a |a atmosfera.

NOM-045-SEMARNAT-2017 - Que establece los niveles maximos permisibles de opaclded de hume
provenients del escape de vehiculos automatores en circulacion que usan digsel'o mezclas qua incluyan
ditsel romo combustible. Vinculacién, A traves de la solicitud de bitdcoras de manten/miento
solicitadas a las empresas sub contratadas, en las primeras dos etapas del proyecto |preparacion de sitio
y construcclén) se verificard que los vehiculos, eguipos vy maguinaria de obra utilizados trabajen en
gptirnas condiciones, recibiendo el mantenimiento preventivo en talleres autorizados en 3 region, con o
aue se cumplird con lac dispesiciones de esta nonnatividad

NOM-052-SEMARNAT-2005- OQue octablecs las caracterlsticas, = procedimlento de identificacion,
clasificacisn v kos listados de los residuas peligrosos. Vineulacion: Quadars establecido en el Contrate de
trabajo en las Clausulas de Responsabilidad Ambiental para que los contratistas tengan conocimienta
de las actividsdes no permitidas enfatizando gue por ningun metivo podrdn realizarse sctividades de
mantenimiento a la maduinara en & sitic del proyecto. En las stapas de preparacion del sitio ¥
construcclén no se contempla la instalacién de talleres, ni el almecenamients de residuos peligrasos, no
obstante, eventos impravistos relacionados con & mantenimlento de equips y maguinaria, puede ser
causa de que este tipo de residucs s& generen, en este caso, se exigira que la maauinaria y vehiculos de
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Oficio Ne. 138.01.00.01/2237/2022
la obra reciban mantenimiento en talleres establecidos v autorizados en la regidn. Con lz finalidad de
prever esta situacion, se dispondrad en un sitio cublerto un tamber hermético debidaments rotulado con
la leyenda “residuos peligrosos” para que se cologusn (o8 residucs gue pudieran ser generados, para
postericrmente ser recolectado, trasladado y dispuesto en un sitlo autorizade a través de una empresa
autorizada v con registro vigente por la SEMARNAT, De igual maners; en caso de derrame accidental de
combustible se realizara un procedimiento de remediacidn del suelo, | cual consistird en retirar el suzle
contaminade con medies manuales v macanicos. El material extraide serd colocade en el referida
contenedor hermética que Impida su dispersion hasta que sea recalectado por una empresa autorizada
por |a SEMARMAT. En la etapa d= operacién, para | mantenimients de los equipos e Instalaclenas, se
preve subconiratar los senvicios de diferentes empresas especializadas que tralgan conslgo todos los
Imsumos necesarios parg realizar sus actividades, de tal rnenera gue en &l proyecto no s= almacenan
materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, asl, al final de | jornads, la empress debidaments
establecida para su operacidn, se llevard los reslduns generados. Adicionatments, los productos de
limplezs s¢ almacenaran en volGmenes que no representen riesge.

NOM-059-SEMARMNAT-2010.- Proteccidon arnbiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacién: Esta Norma es vinculante dado que en el lsvantamiento de fiora v fauna del sitio
del provecto se detectd |s presencla de especies de florz listadas v s= intuye |8 presencia de especies de
fauna listadas en la Norma citada. De acuerdo con lo sefialado en los apartados correspondisntss, de las
especies que se afectaran por motive de las actividades del cambio de uso de suelo en tarrenos
forestales, para la flora se identificaron dos gue se encuentran dentro de la Norma Oficlal Mexicana en
referencia, siendo ésts la palma de coco de aceite (Orbignya guocuyule) v el cedro rojo (Cedrelo
odorgta). Se contempla la remocién de algunos de los ejemplares arbdreos, arbustives y herndcens de
Crbigmya guocuyule y otros glemplares mas de Cadrelo odorgto ubicades dentro del Sres propussta
para el cambio de uso de susle en terrenos forestzles, sisrmpre buscando respetar v conservar la mayor
cantidad de ejemplares localizados dentro del dicha dres, Como medida de compensacion, se realizaran
actividades de jardineria en las 3reas con Intervencién palsalistica con especies nativas yio endémicas de
la regidon propuestas en la paleta vegetsl, ademds, para el caso de las especies de Cedrelo odorata v
Orivignye guocuyuls, de acuerde a'la fenologha de dichas espacies s= realizara la recaleccien de samilias
de Cedrelo odorata y de cocos de Orbignyo guacuyule, reslizando |a dispersion de una perte de las
mismas en |s5 areas del Sisterma Ambientzl adyacentas a su zona de distribucidon y en las areas del
predio que no se someten sl cambio de uso del suslo &n los tarrenos forestales, v otfs pane de las
semillas y cocos recolectados serd utilizads en el vivero para su germinacién y posterior utilizacidn en la
ejecucion del Programes de Reforestacion que para tal efecto se incluya en el Estudio Técnino
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Justificativo para el Ca mibio de Uso de Suslo an Terrenos Forestales [ETD) correspondiente. Asi misma, e

realizard un Programs de rescate, proteccitn y conservaclen de flora y fauna (también a ircluirse en =l
respectiva Estudic Técnico Justificativo para el Cambic de Uso de Sucio en Terrencs Forestales) en &l
cual s= propone rescatar y reubicar en dreas adyacentes las especies de mayor Importancia ecoldgica
gue sean susceptibles de ser rescatadas, adermnias de rescatar las especiss gue 52 encuentran en estatus
de prateccion dentro de fa Norma Oficlal Mexicana MOM-059-SEMARNAT-2010 (Cedrely odorain i
Orbignya guaclyule) y reubicatias en las dreas donde se gjecute el Programis de referestacion, o en su
=aso, en areas adyscentes al pradio que no serdn intervenioss oon 135 actividades de cambia de uso de
sugio en terrenps forestales [CUSTF), o bien, en las &reas adyacentss a su sitlo de rescate al interior del
gistarna Ambiental con o antellor, ne s& compromete la bicdiversidad de 1as especies. En cuante a la
tauna las especies cbservadas de maneta directs fusron escasss, Posiblemente |z observacién de
algunas de ellas es por =er una zona de trdnsito o que llegan a estos lugares accidentslmente ¥y no
siermpre se llegan a registrar. Algunas especies estan perfectamente acdapladas a los habitals
modificados, De las especies de fauna local enlistadas s cue se encuentran en alguna categoria tle
riesgo de acuetde con la Norma Oficlal Mexicans NOM-059-SEMARNAT-20M1 son la rana palica
([Eleutherodactylus pallidus), sujetz a proteccion especial, endémica; igusna negra (Crenosaura
pectinata), amenazatia, endémlca; huico comun [Aspidoscelis costata), sujeia s proteccion especial,
endemice vibore de gamarma (Agkistrodon bifinectus), sujeta a proteccien especlal;, tormuga jicotes
(Trachemys ornota), sujsta a proteccidn especial, endémica; wortuge cesquito [Kincsternon rfegiumy,
sujeta a proteccion especial, endemica; carpintero pico plata (Campephiius guaismalensis), sujsta 3
proteccion sspecial; perico frente naranja (Eupsittula caniculors), sujeta a proteccidn especial, zorrillo
plameo [Spilagale pygmaeo), amenazada, endémica. Ademas, s infiere que la zona de playve en los
TGM v |a ZOFEMAT ubicada dentra del Area de Influencia y el Sisterma Ambiental del proyecto pueda
ser lugar de trénsitc o arribada de la tortuga golfing (Lepidochelys olivocea) yio ia lormuga negra o prea
(Chelonio ogassizi) para &l proceso de ovoposicion. Pese a esto, se Indica gue an |as visitas de camps no
sa detectt |a presencia o se realizd el avistamiento de gste tipo de fauna en la zona de playa ubicads
dentro del Ares de Influgncia ni &l Sistema Armblental,

NOM-080-SEMARNAT-1994 - Que establece los limites méaximos petmisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y tricicios motorizados en Circ ulcicim
v su metode de medician (DOF 13 de enerc de 1995), Vinculacién. En |z etapa de preparsciin del sitio y
construccion del proyecto se yerificars gue los vehloulos, equipos v maguinaria utilizada trabajen en
éptirmas condiciones, reciblendo el mantenimiente preventivo necesario on talleres autorizados en la
region. Se utilizara maguinaria y equipos adecuados con |a finalidad de generar el menor iImpacto a la
atmdsfera por la emisién de ruido o gases contarninantes. Asi misma, se trabajare =n el horario didrno.
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Oficio No_ 138.01.00.01/2337/2022
No se rebasaran los limites permisibles de rufde, es decir, de 86 Decibales (¢B) para los vehiculos vy

camiones de volted que se encarguen de suministrar los insumos v equipos 3 [a cbra, adermas de realizar
el acarreo de materiales, y 92 dB para Ia maquinaria de obrs encargada de realizar los trabajos de
despalme y revimisnto da tierras, dande cumplimiento a esta Norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012- Que establece las especificaciones para la proteceldn, recuperacisr v
mianejo de las poblaciones de tortugas marinas en su habitat de anidacion. Vinculacion: Es vinculante
esta Morms, va gue |as amenidades de playa se localizan colindantes con fos TGM v |3 ZOFEMAT del
Océano Paclfico, por lo gue se infiers que la 2ona de playa puede ser lugar de trénsito u arribada para el
procesc de ovoposicion de |a tortugs golfina {Lepivochels offvacen) yio 1a tortuga negra © priets
[Chelonfo ogassizi), no obstante, cabe sefialar gue, de acuerdo con informacion obienida en cam o, &
Iz porcion de playa de las inmediaciones del proyecto, no se ha observado el trinsito o la arribada de
estas dos especies de tortuna marina. Se mencions sdemds que e proyecto presents interscoién con el
area de plays, toda vaz que e contempla la realizacion de obras y actividades en &l drea de los TGM v [
ZOFEMAT correspondlentes a las amenidades de plays, asi como actividedes recreacian v esparcimiento
y &l libre transito sobre 1a Zona de plave. En el caso de detectar o tener evidencias dal avistamiento o
presencia de les citadas tortugas marinas, se mantendra la distancia v no se intervendrd en el proceso
Aunado a lo anterior, se aplicaran los criterios referentes 2 la lluminacién sefialados en las numerales
544 y 345 de la Norma en referencla, por lo que el proyecto de lluminacion se ejecutsrd evitando
cualguler Instalacién o equipo que durante la noche pueda generar una emisidn o reflexidn de luz hacia
la playa, de tal manera que su flujo luminass sea dirigido hacia abajo v fuera de le misma, heciendo uso
de luminarias direccionales y provistas de capuchas 0 mamparas, v se utilizardn focos de bajo voltaje (40
watts), o bien, I2mparas fluorescentes compsctas de luminosidad equivalents.

De manera complemeantsna, se preve realizar scciones encarminadas a evitar |2 fotocontaminscidn oL
pudiera generar &l proyecto en |z zona de plays, Io anterior con |3 finalidad de svitar cuslquier tipo de
afectacién hacla la zona de costa localizada dentro del Area de Influencla i el Sisterna Arrbiental. Las
acciones 2 las que ss kace referencia, entre las otras ya mencionadas, contermnplan impedir 12 dispersian
de fa [uz hacia los TGM y la ZOFEMAT eviténdose of uso de colores brillantes an las fachadas, los cuales
oCasionan un contraste muy marcado entre gl proyecto v &l medio natural; asi mismo, se verificard la
generacion de una bajz intensidad y orlentacion de |z lluminacion para que no ocaslons modificacioneas
en la faunaz s|lvestre gue pudiera presentarse en =l predio, adamds de verificar que fas lumineras que se
instalen en las zZonas exteriores no se utilicen para lluminar cristaies o alguna superficie que pudiera
refleiar 1a luz hacla los TGM v la ZOFEMAT.
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Oficio Me. 138.01.00001 22372022
i st S e el

Las personas fisices o maorales gqu
resllcen sctividades de aprovechamient
ne extractivo en =t habitat de anidacid

51 de tortugas marinas deben cumplir con g
gstahlacido on las sfguienmj

sspecificacionss

El cumplimiento de las especificaclonesSe cumple. Se da por enterado. s
ae |z presents Morma Oficlal Mexicanz nqpresente  Vinculacion con esls Morma
52 gxime el procedimiento de evaiuacion enforma parte de 13 MIA- P y solicitud de
meteria de Impacte ambiental, en insiautnrizaci-f-n en materia de impacto
casos en gué resdlte aplicable, ambiental

Loz accesos @l haoitat de arudacion

tratandose de Areas Naturales Protegidas) o
) Se cumple. =l sitio del proyecto no sg
muedan sujetos a ko dispuests en 04
53 T R encuentra dentra de ningdn Arca Natural

Prograrnas de Manelo correspondientes ; i
Crotegica
o, @n suU Case, & |los acoosos gue estabiszca

la Direccitn del Area MNatursl Proteglda.

B4 En lzs playas de anidacidn de tortugas marings se deben realizar las siguien
rmedidss precautorias
B 5.4 Evitar la remocian de la vegetacion nativ:%..e curnple. El proyecto no contempla la

v |s introduccion de especies exdticas enremocian de vegetacion nativa en E'i
el habitat de anidacion. habitat de asnidacldn. La vegetacior
ubicada en el drea de afectaciin de
oreclioc  con los TGM  y  ZOFEMA
permanecard en s estado  natural
Bdemds, no s introduciran especie
exoticas en el proyecto. Las sspecies

Ltilizar en las actividades de jardineifa y &

Programa de referestacion serdn nativa
vio adaptadas a la region propuestas en |

paleta vegetal, asl como aguellas qu
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Oficio Mo, T38.01.00.00/2237/2022
szan afectadas por las scthividades
cambio de uso de suelo en terren

forastales. En la otapa cperativa s= preye

realizar un programs de seguimiento par
verificar la supervivencia de por lo menos
el B5% de los ejermnmplares plantados
sustituyendes los gue no sobrevivan hasta
que se consoliden |as dreas verdos,

e cumple. El proyecto no contempla
obras yo actividades que intarfieran con
Llla regenaracidan natural de la comunidad

egetal nativa v el mantenimlents de I.:]

_ ) .. [dindmica de acumulacidn de arens de
Favorecsr y propiciar @ regeneracisn
: . |habitat de anidacion. Por el contrario)
rigtural de la comunidad vegstsl nativa _ )
como medida Jde mitigscion, de ser =

5432 2| mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del habitat dd ¢l Promovente se sumard @ la
Lnidacian lacciones qgue disponga la autoridad co
fas asocieciones chviles |ocales con |
finalidad de reslizar la proteccidn
recupEracion y mangjo de las poblaciones
e las tertugas marinas en su hdbitat e
anidacién.
S43 Retirar de |a plays, durante |z temporsda
de anidacidn, cuslquier objeto movible®e cumple, Se colocardn contenadares en
gue tenga la capacidad de atrapar[las dreas exteriores de la superficie|
nredar ¢ impedir &l pase de las tortugagayWtorizada pars su cambio de uso de

{enidaderas y sus crias suelo en terrenas forestales para |a
recoleccidn de residucs sdlides urbar

gUe se generen &n todas las etapas de
[pfoyecto, mismos a los qgua s8  |es
proporcionard mantenimiento constants,
ademas de implementar un prograrma de

impiezs periddico en & drea o
sfectacion del predio con los TGM v la
FEMAT. Con elle s& evitard el depdsita
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Oficio No. 138.01.00,01/2237/2022

er =l area de playe de cuslgulsr objets
gue pueds attapar, encedar o impadic 2
naso de las tortugas anldadoras yeo sus
ciias.

Eliminar, reariantar o mogificar clalguisr
instalacion o eguipe gue durante |a
noche geners una emisidn o reflexidn de(Se cumple. No se prevé la instalacién de
luz hacia la playa de anidacién o causefurminarias gque gensren UNa reflexion

544 . .
resplandor  detrds de |z  vegetacianfdirecta de luz hacia la playa, ni el uso de

costera, durante la época de amidacion yicolores contrastantas en las fachadas que
ernergencia de crias de tartuga marina.  [den hacia el drea de les TOM vy la
ZOFEMAT.

Cirientar los tipos de [luminacién que s
irstaien corca de las playas de anidacion,

ide tal ferma gque su flujo luminoso sea)
. . . |

dhirigitio, Wecia. abjo y fuers da. . p *YPige curmple. No se prevé la instalacion dg

usanda alguna de las siguwentes medidas

para la mitigacian del impacto:

luminarias que generen una refsxion
directa de luz hacia la plays, ni ¢l uso d:l
. ) , colores contrastantes en las fachadss qu

la) Luminarias direcciohates o provistas de . )
dern hacin el drea de los TGM y B
ZOFEMAT, ademas de veriflcar la baja

intensidad de las luminarias ublcadas en

L4.5 rmaimparas o capuchas

b Focos de bajo veltaje {40 watls) o

. las areas colindantes con dichas dreas
Ismparas fluorescentes compactas de :

lurninesidad equivalente

£) Fuemntes de luz di coloracion amarilla o
raja, tales corma las |Amparas devapor de
sodio de bala presion

540 ‘Tornar medidas para mantener fuera de lajSe cumple. El proyecto rio contempia el
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unldad d& Gestldn Amblental

Oficio No. 138.01.00.00/Z237/2022

eransito vehicular ni de animales en la
mlaya de anidacidn, durante Iz temporadazons de playa gue pueda perturbar o
de anidacién, el trénsito vehicular y el deflastimar a las hembras. fas nidadas yfo
cuaiquier animal que pueda parturbar corias,
En la etaps constructiva del proyecte S-EJ

lastimar @ les hembras, nidadas y crias
Sals  pusden  circular  los vehiculoscoloraran aplales pare impedir gue |os

destinados para tareas de monitoreo v | gjadores de |z obra generen

cortespondientes pata & manejo  ydisturbios o afecteciones en ef drea de IOj
proteccidn de las tortugas marinas, suSTGM y ln ZOFEMAT, ademds de evitar qu
nidadas y ¢rias Iers residuos sa puedan ser depositados en

tas zonas por la accidn del viento,

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural
Protegida [ANP) Federal o Estatal.

Ciue para desarrollar el presente proyecto, el promowvente solicitd a estas Oficina de Reprassntacion la
Butorizacion en materia de impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas abras vio actividades
tendientes a su desarmollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestns de los articulos 28
fracciones VI, 1% v X de s LGEEPA Y 5 Incises O, ) v B del REIA

En relacion a la vinculzcién del proyecto, respecto a |a regulacion sobre €l uso de suelo, el promovents
rmarifestd lo siguients.

E! uso de suelo en materiz urbana del sitic dal proyecto, lo regula ef Plan de Desarollo Urbano dal
Municlple de Bahfa de Banderas, Nayarlt publicado an el Perliddics Oflclal del Estads de MNayarit 2l 1 de
Junio de 2002, medionic decroto 8430 3l respecto de dicho Instrumearto de planeacion, 2| promovente

indicd lo siguisnte:

el pradio motivo de estudio es compatible con el uso de suelo establecido en ia Estrategia de
Zanificacldn Secundaria San Franclsco vy Lo de Margos {Plans E-1B), sagudn lo sefialado en las Constancias
de Homaologacidn de usn de suelo v Ias Constancias de Compatibilidad Urbanistica emitidas por 2 H,
Ayuntarnients de Bahia de Banderas. en |la cuales se determina que el predic esté tipificado con wsa (T-
5) Desarrolle Turlstico densidsd de 5 cusrtos hoteleres por hectérea v (T-15) Desarralls Turlstice densidad
de 15 cuartos hoteleros por hectérea. (T-5) Desarrollo Turlstico: superficie minima del lote: 348000 m°,
densidad de 5 cuanos hoteleros por hectdrea o 3 viviendas por hectdres, un C0S5. de 00y CUS. de
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Oficlo Mo, 138.00.00.01 22572022
020, una altura maxina de 2 niveles, restricciones; frontal hacla elementos viales 20.00 m, frontal hacia

playa: 20.00 m, lsteral colindante con elementss viales o lote; 5.00 m, lateral colindante con cuerpos de
agua 2000 m, posterior cofindants con cusrpos de agua 2500 m, posterior colindante con lote! 10.00 m;
estacionamiento: 2 cajones por cuarto hotelera, (T-15) Cesarmllo Turistico: superficie minima del |ote
113333 v, densidad de 15 cusrtos hoteleros por hectdres u Byviviendas por hectdrsa, un CO5. de 0320 v
CUS de 0&D, una altura maxima de 3 niveles; restricciones; frontal hacia elementos viales 1500 m,
frontal hacia playa: 1500 m, |ateral colindante con elementos viales o lot= 300 m, lateral colindante con
cuerpos de agus: 1500 my, pesterior colindante con cuerpos de ague: 20000 m, posterior colindante con
lete: 5.00 i estacionamienta: 1 cajén por cuarto hotelera,

Se tiene, adernas, factibilidad 1éenica para los servicios de ague potable v drenzje sanitarie, a5l como
para el suministro de energia eléctrica, El suministro de agua potable se realizard a traves del
aprovecharmiento de aguas subterrdneas mediante cuatro pozos profundos, para lo cual se tienen los
Titules de Concesidn vigentes, mientras que < maneio de fas aguas negras se realizard & través de
cuatro plartas de tratamiente de aguas residuales; por su parte, 2 suministro de energla aléctrics se
zcredita mediante e factibllidad de zervicios con Oficio ndrmero P1094/2020 otorgada al proyecta por la
Comisitn Federal de Electrickdad [CFE) con fecha 03 de rmarze de 2020, en tante gue el serviclo de
telefonia en intermet serd provisto por le empresa Teléfonos de Meéxico (TELMEX| o alguna otra empress

aue surministre dicho servicio

Se considera importante manifestas ous la densidad, =l CO5 v CUS mandfestados contermplan
dnlcaments las parcelas con uso turistico (T-3 y T-15) de conformidad con el Plan Municipal de Desarralis
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, que es donde se construlra el edificio de heotal, |as villas hoteleras,
las amenldades de playa y las dreas comunes (terraza, restaurante, sendero, mirador, eto), sin inclulr 1a
densidad de lzs parcelas con uss agrizola v drea natural de bosque protegide, lo anterior debido a gue |8
densidad sue aportan conforme a fa nommatividad urbana permitida del PMDUBE se sumard 2 la
densidad de |as obras a realizarse an unz etapa posterlor,

Coeficiente de Dnupnmﬁn del Su.uln del prny-ctn
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Oficio No, 138.01.00.01 22372022
Subtotal 463640 & 683640 |
Villae Hoteleras
1 Recamara 156,50 LB 72076
2 Recamaras 26518 ] 68180
I Recdmaras 43153 17 753600
Subtotal BS427 T3 T/ 19557
Amenidades : f 5767732
Cluls de playa del - 55BE3 1 558.63
hotel
R=stalrante 116541 1 116541
Terrazs de £IEET 1 141588
EvVENTOS
Torre Miradar [1) 7719 1 7718
Mirader [2) 2181 1 2181
Miradaor [3) NE24 1 ME24
Subtotal 235198 235196
Totl ; 2458792 S5TBTT.32

Coeficiente de Utilizacion del Suelo del proyecto

Area del proyecto | | Superficie | Unidades cuuﬁﬁmdancupman delsuzlu
St et e T ey
i ] rilqtall .
‘ie-r. Nl‘vell 465640 1 £ B35.40
2dao, Mivel 284628 1 284628
Zer. MNivel 226830 1 226830
Azotes 138.39 1 13839
Subtoral 9,88936 9,88936
Villas Hoteleras - 148 £094 25
T Recarnara 5656 T3 ' 730176
2 Recdrmamns 266,18 10 266180
s Ajtyre No. NG Ote. T, Sxnten, Taple. :?;!;‘,‘;.'L“‘E;Tj;;?’"-TZ#ZS:JTS’:?EE‘:?"“;;L";?E_ZTEL?.T;,“- 2, cagmrroste

I o

i 2 . o 4 NN
Qi%ﬁﬁh‘%‘% .:’-'5-’::;\{":?1—"::4:‘ I:S o u\"’u\ :l?' Tl:llcf"’f.‘;?'-l_i\'-‘w -E.-:'!tl{ ﬁ‘;}%ﬁ =

g L




- MEDIO AMBIENTE

AELWETAREIR NI WECsD ada@i VNt U RETHwmrme T eeeL Bl
Oficina de Representacicn en el Estado de Nayarit
Lin i e Gestldn Arbiental
Oficio Hn,mnjgﬂ.ﬂmﬂm
3 Recamaras 43153 17 T A3R0]
Subtatal 85427 73 17.199.57
! : " _ ~Amenidades
Ciub da plays del 55863 1 55863
hotel
Restaurants 1,165.41 1 1,165.41
Terrae de 41569 1 141569
evantos
Torre Mirador (1) T 1 77
Mirador (2 2181 1 1]
i Wirador [3] TIEZ2 4 g N324
| Subtatal 235196 235196
Total 31,284.02 149,4£94.26

For su parte, relativo 4 las dreas de donacidn, de conformidad conel articulo 775 tercer pérrafo de la Ley
de Asentamicntos Hurmanos, Ordenarmiento Territorial v Desammollo Urkano para el Estado e Nayarit
[LAHOTOUEN], 5= tiene que, dade que | proyecte contempla Ia construccidn y operacion de su propia
planta de tratamients, le corresponde donar al munkclipio el 4% del ares neta del predio, lo cuszl
cormesponde a uns supsrficie totsl de 25098 46 m', El proyecto cumipls a este precepts tods ves Gue
conternpla un dres de donaclén de 251303 m7, I3 cual representa el 4.01% de ia superficie total del &rag

del proyacto,

En cuanto a las resmricciones de edificacion, el edificio de hotel se desarrollara en tres niveles de alturs,
los cuales son los permitidos per la normatividad municipal de confarmidad con el usa T15 las villas
haotelzras se desarrcliaran en uno v dos nivelss, los cusles son los permitidos tanto por 2l uso T-5 v 2 uso
75 0 cuanto gl numerno de cajones de estacionamiento, & PMDUBEB indica cus debe ser uno por
cuarto hotelero (T-15) v dos por cuarto hotelers {T-3), por o gue o proyecta también cumple al
contemplar un total de 402 cajones de estacionamiento de los 215 cajones requeridos, Los 402 espacios
de sstaclanamionto proyectados para 2 preyeeto se distribuyen de la siguiente manera; 190 cajones
para sutormoviles perticulares para residentes, 8 cajones para autobuses v 204 cajones para vaehiculos
utiitarios (UTV], Respeeta & las restricelones tanto frontales como |aterales v posteriores de las

edificaciones. todas curmplen.
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Oficio Me, 138.01.00.01/2237/2022
Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo gansfo
clel articulo 35 de la LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucitn correspondients, |a
Secretaria deberd sulstarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
&l disefio del mismo tal como fue propuesto an la MIA-P, es congruente con lo establecido en los
artloulos 35 primer parrafo de 12 LGEEPA v 12 fraceisn |1l del REIA.

8 Fraccién IV.- Descripcion del sistemna ambiental y sefialamiento de |la problemdtica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Cue la fraccidon IV del articulo 12 del RELA en andlisis. dispone la obligacldn de = pramovente de inclulr
en la MIA-P una descripcidn del Sisterma Ambiental (SA), asl come sefalar la problemdtica amblental
detectada =n el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debs d=limitar 2l SA
comespondients al proyecto, para posteriorments realizar una descripeion del citado SA; asimisme,
cebe detectarse el drea de Influencia del proyecto pars valorar el desarrollo de s problematics

ambientsl &n fa citads area de influsncia.

Scbre el particular el promovente, definid el Sistema Ambiental mediante lo siguiente:

La estratagla se basza en una aprexirnacicn de escales diversas para la compresion del terrftonio en el gue
& Insertd 2l proyecto tomando en cusnts coriterios téonicos que permitan estsblecer certidumbre
juridica y técnica al proyecto, misma que considera los siguientes andlisis fundamentales,

A. Andlisis territorial: En este punto se incluye la identificacién y localizacidn de los elementos bidtices v
abldtlcas del territario y consiste en;

1, Recopilacidn bibliografica.

4 Vinculacidn con los instrumentos normativos en materia territorial v urbama [Plan Municipal de
Cesarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit).

3. Imterpretacion de cartas gecgraficas digitales de clima, suelo, vegetaclan, hidrologia v rocas del INEGH
mediantz el Sistema de Informacian Ceogrifica [SIG), escala 1250,000, 4, Marco Gecestadistico Nacional
2020,

5. Conjunto de Datos Vectorisles escala 1250,000.

& Mapa Digital Maxico VB,

7. Censo de Poblacion ¥y Vivienda 2020

8. Delimftacion del drea sobre archivos digitsles en formato DWG vo “shapefile”

9, Elaboraclon de imdgenes en AutolZAD, ArcC(S 105, Google Earth Pra, Phatoshop v herramientas de

“Hare! ¢ willes doltzfercs” ool Proyeeic Teristico fnteprode “Tlerro Trapicol™
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Microsoft TOffice,

0: Verificacion de campo, levantamiento de infarmacian grafica (fotografias) de elementos naturales v
construldes, muestras botanicas y snallsis de svidencias de presencia de faunz parz los listados e
inventarios de flora y fauna

B. Andlisis funclonal: A partir del conocimiento de los elermentos bidticos y abidticos, asi como la
Interpretacion de! territorio, es posible identificar expresiones y evidencias dea los ciclos vy procesos
naturales. Este analisis &5 la base del concepto de integridad funcional del ecosistema aplicaco a la MIA-
=

C. Aniilisis del grado de deterioro o conservacion; Estudlo de |z informacion recabads =n |os analisis
anteriores y particularmente del cruce de Informacidn socloecondmica asl como |as disposiciones y los
instrumentos legales aplicables al Sitio del proyecto vy su politica de desarrollo

Se Ha tornado como referencla s Cuenca Hidroldgico Forestsl (CHF) en lacual =2 inserta el proyecto,
informacion adgulirida del INEGIL.

Se tiene gus el Sisterna Ambiental [SA] del proyecte comprende una superficis de 7878 ha, pero
representative de los elermentos fisicos y biologicos gque requleren ser analizados. El principal
escurrimiento superficial ubicado dentro del Sisterna Ambiental, el Area de Influencia ¥ que sa localiza al
Interior del sitio del proyecto es el Artoyo “Los (zotes”, al que s2 |2 une el Arroyo "Charce Hondo®, Arroyo
“El Bote" y mids hacia lasferra de Vallejo, el Arroyo "Las Calabazas®

Conforme &l Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas, en e| plano E-16 que presenta
la estrategia de zonificacidn secundaria San Franclsco - Lo de Marcos, a lo largo de la franja costera del
SA, so obsarva el uso de suelo vocacionado para & desarrollo turistico de densidad baja dadas las
cendlciones tepograficas del terreno, en densidades de los 5 y 15 cuartes hotelero por hectarea (T-Sy T-
15), donde ademids, se localiza el centro die poblacion de a ocallided de San Francisco £on Usos st
de baja y medis densidad (Habitacionak H-42 y H127, Corredor Urbano Cestero, Corredar Urbano
Redlonal, Equipamiento y Areas Verdes abiertas y recreativas) establecidos en &l Plan tMunicipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas vigente y vinculante. Al centro, noreste, oriente y sureste-del SA
se observan usos definidos cormo N-BOS5-P (Area Natural ce Bosgue Protegido) y uso N-BOS-A (Ares
Malural de Bosgue de Amortiguamiento), las cuales por sus caracteristicas naturales o palsajisticas
gebersn ser compatibles las actividades de recreacidn pasiva v turismo ecologico, donde se permite la
vivienda de minima o muy baja densidad, adermnds del uso antrdpico AG-MP-N [Area Agricola de
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Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
Mediana Productividad no protegida). Las condiciones de |s vegetacidn han sido altsracas
considerzblemente debide a las presionss antropogénicas, como son las sctividades productives
realizades durante décadas en la regidn, principalmems |8 sgricultura ¥ actividades pecuarfas v
actualments actividades turisticas. Le cobertura vegetal existente al interior del Sisterna ambiental
comprende wnidades de vegetacidn de selva medigna subcaducifolia v selva baja caducifolia, asl como
palmar natural, ademds de uses antrdpicos como son los asentamientos humanaos v agricultura de
temporal, El ecosisterna predominante que se observa es la selva medians subcaducifolia y en segundo
orden sé encuentra el palmar natural, &l cual se emplaza principalmente Hacia la zona costera del 54, 5
detecta que los usas antrépicos comesponden a la zona urbana de la lecalidsd de San Francisco.

De acuerdo con los resultados del analisis derivado dal trabajo de campo indican que gran parte de la
vegatacion localizada al Interlor del drez del proyecto actualmente =& ancuentra impactads, situacion
esperatia tods vez que las dreas con vegetaclén natural hen estado sometidas 2 fuertes presiones
antrépicas derivadas principsiments por la realizacidn de actividades agricolas v pecuarias, aunado al
crecimignto de |s localided de 5an Francisoy, v de mansra general, por el desarrollo urbano y turistice de
lz regidn. El uso dal suzlo en las inmediaciones de lz zorme donde =& ubica = proyecto =s
preponderant=mente urbang, con presencia de wna.estructura vial 8 nivel regional, colectorz v local
dreas con presencla de vegetacltn arbdrea, asi como extensas zonas con vegetacidn arbustiva y
herbdcea debido a las actividades agropecuarias y mas recientermente a la infraestructurs turfstica v
habitacional Ademas, existe en 13 2ona ks presencia de viviendas, slgunos desarrollos turlsticas v dreas
&n process dé urbsnizacion y consolidacion, asl como Infreestructura para la prestacidén de servicios,
zonas desmontadas o deforestadas. areas agricolas, predios vacantes y escurrimientos superficlales
permansntes y de temporal. Mo obstante, a lo anterior, e cbserva que, de acuerdo con |os instrumentos
normativos en materia de planeacion urbana, el desarrolio turistico en el Sisterma Armbients! ha
permanecido con densidades bajas. Este adquisrs relevancia va que el emplazeamients de los proyectos
en cada una de las Zreas determinadas, principaiments las de uso turistico, han sido concebidas bajo up
eriterio de baja denzidad, contemplando las dreas de restriccion como corredores bloldgicos. Lo anterior
es particularments importants para algunas aves, ya que se ha encontrado que preficren csreas vivas o
correderss bipldgicos antes gue zonas desmontadas o agricolas. De hecho, las especies de fauna
silvestre detectadas en ¢l SA y o drea de estudio, poseen un extenso range de distribucidn, una dieta

ampllay un comportamients gregarna.

Problematica ambiental en el SA
Entlre los principales factores de deterioro ambiental se presentan los siguientes: & desarrollo turistico
ne aoorde CDF‘-1 las normas ecoldgicas v de desarrollo urbano, el crecimiento urbano no planificado, &l

"Hotal y wilfod holwlesce't @07 Brayecto Turfatieo Intpgraoa "Tierre Tropien™
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svance dela fronters agricola, la deforestacion para ¢l desarrallo de la ganaderia extensiva y 2l trafico de

fauna v fiora silvestres, Es notablz la fragmentacion de la vegetacion andémica, misma gue a su vez, ha
condicienado enormermente la presencia continua y sbundante de la fauna local. A nivel da Sistarna
Ambiental, existen algunos sitios muy especificos ya recuperados donde conviven elementas nativos
mazclados con vegetacién propia de sitios perturbadoes, los cusles forman un habitat especial que
proporciona recursos alimentarios y abrigo a una importante cantidad de espacies de fauna local S8
indican los slguientes puntes principales 8 manera de resumean:

+ Caza y comercie ae flora y fauna silvestre, Es posible que exista la realizacidn de actividades de caza de
tipo furtiva, asl cormo fa extraccién de fiora y faura endémica para su samercializacidn, especialments
de aves de arnato v ejernplares arbéress para la cbtencidn e maderas.

« Modificacién del paisaje. La creacian de nuevos asentamientos humancs y &l desarrolio y consolidacion
de las zonas urbanas existentes conlleva a la generacion d modificaciones al paisaie natural por la
instalacion de elementos que anteriormente no existian en ls Zona, ya sea por ta instalacion de nuevas
redes de infrasstructura carretera, infraestructura hotelera, vivienda o nuevos equipamientas, por
merncionar algunes. Con la implantacién del proyecto, debido a que se ubles dontro de un area
praviamente mpactada, no 5 Preva generar una afectacitn significativa a la imagen paisajistica del
Slstama Ambiental

« Modificacidn del hdbitat por las actividades de urbanizacion. Las preslones antropogeénicas generadas
por el desstrollo de actividades urbanisticas, agricolas, pecuarias y turisticas han sido la causa principal
de |a modificacisn ylo pérdida de la cobertura vegetal original debido a las actividades de desmontc,
despalme y deforestacion para |2 Instalacidn de las nuevas edificaciones, El crecimienta de las zonas
drbanas sin una regulacien en materla de desarollo Urbane y ordenamiento tarritorial ¥ ecologiog,
representa uno de |os problemas mas significatives al medio natural, ya que adicional a la pérdida de
vegetacién y, por consiguiente, el hibitat de especies faunisticas exlstentes en el Sistamis Am piental, se
ponen en riesge los servicios ambientales presentas en unha Zona detarminada.

« Extraccion de materiales pétrens sin autorizacién nl regulacién. Se detectan deniro del SA bancos de
materdal gue no cuentasn con |8 autorizacidn en rmateria de impacto ambiental cofrespondients, en
donde se realiza la extraccién del material pétreo sin regulacion y sin la aplicacion de medidas de
mitigaclén, lo gue provoca modificaciones a la condicién natura! del suelo, favorsciendo su erosicn, asi
como cambios en el paisaje.

sl gowiline foteleim el Doopecta Tusfsies S8 le ndo “Wiuere Tropisu
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Oficia No. 138.01.00.01/2237/2022
= Contaminacion de |os escurrimisntos naturales superficiales. Se detects que los escurdimientos
naturales superficiales presentan sigunas zonzs contaminadas derivado de las presiones antropicas de
Ialocalidad de San Francisco y demaés asentamientos en procsso de urbanizacidn debido al depdsito de
residucs solidos o |z descarga de aguas residuales de tipo domiéstico sin pravio tratamiento,

Delimitacién del drea de influencia

se utilizaron criterios de ndole ambiental v urbano-territorial, tales como Infraestructura y limites del
centro de poblacion de las localldades zledafias 2l predio, se localizaron fas urbanizacicnss v
edificaciones en operacidon en 2| contexto inmediate gue presenisn caracteristicas de dersidad
simifares 2! proyecto, se utilizo la delimitacion de los tpos de vegetacion y los limites con los predios con
uso de suslo urbano, se tomd como referencia el urnbral de la zona urbanz actual colindante con el
Oceano Pacifico, se ubicaron las corrientes de sgua superficial existentes en el contexto inmediato, asi
como |as vias de comunicacldn terrestres y su clasificaciédn, ademds de los limites de las Unidades

Ambientsies,

® Al poniente, el limite del &l se encuentra establecido por la linea de costa del Océang Pacifico.

" Al norte, los limites del Al se hicieron coincicir las delimitaciones de la Unided Ambiental 20 8-6, ia
Unidad Ambiental 20 B8-12 v la Unidad aAmbiental 20 B-7 del PMDUBB. Al ariente, el limite del Al se
encuentra definido por el razo de la Autopista Jals - Puerta Vallarta,

®  Alsur el limite del Al corresponde 3 |5 dellmitacion de la Unidad Armnblental 20 8410, & cual coincide,
ademas, con los limites del uso de suelo urbanc establecides por & PMDUBE.

Por o tanto y de acuerdo 2 lo indicado en los parrafos que anteceden, se tiene que la superficie del Area
de Influencia [Al) del proyeeteo &= de 112971 ha.

De acuerdo con el Plano D-02 Unidades Ambientales del PMDUBB, &l drea del proyecto v su Area de
Influencia se ubican en is Unidad Ambiental cen Clave 20 A1 denominada Sierra de Vallelo y ia Unidad

Ambiental 20 B-10 denominada San Francieoo,

E! Al presenta caracteristicas donde prevalecen los immpactos antropoaénicas, donde histdricaments por
el dessrrollo de las actividades agricolas, el desmonte, despalme y deforestacion para la creacisn de
tarminos, asf como el crecimiente dal centro de poblacidn de San Frencisco v fa instalacidn de maktipies
desarrollos habitacionales-turisticos sobre la costa aledafios al sitic del proyecto, se generaron
afectaciones sobre la vegetacion autdctons, propiciando, ademds, s cambios de uso de suelo sin
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regulacion ni la aplicacion de meadidas de mitigacién. Adicionalmente, actividades como |z tala de forma

aislada, |la descarga de aguas resicuales sin previo tratamiento directamente sobre el suslo o alguna
carriente de agua superficial, la caza y comercio flegal de fauna silvestre, el riesgo de incendios
forestales y ol crecimienta desordenado de los asentamientos humanos y |os desmontes para fines de
urbsanizacisn, son los principales detonantes de la problamiética amblental.

Oitra caracteristica de la Unidad Ambiental, s gue se encuentra fragmentade por la Carretera Federal
No. 200 Tepic — Puetto Vallarta en fa cual se presenta el efecto de borde, generando impactos directos
como el atropellamianto de fauna Los reptiles al ser ectatérmicas o de sangre fria requieren regular su
temperatura corporal mediante |a absorcidn de calor del medio, por |0 cual se acarcan a las carretaras
para aprovechar e calor absorbido per el pavimento, tanto en el dia come en |2 noche [Cupul, 20032),
Ademas, algunas aves toman pequcfics granos de arena del borde de Ia via para tener una mejor
digestien de las semnillias; ciertos mamiferas se acercan a consurmir las sales en las vias, otros herbivoros
=& alimentan de la vegetacidn que crece Junto a la carretera, También sa ven amenazades los animaies
carrofieros cormo bultres, cusrves, y mapaches que se acerzan a la via para comer los animales quoe e
ercucntran muertos sobre olla (Mess, 2002), Asi misme, e ruido generada por €] Transitc vehicufar as
uno de los factores que mayores impactos ecolddicos causan a la fauns, ya que produce varios efectos
como el desplazamiento, reducclén de areas de actividad y un bajo &xito eproductive, o gue estd
asociado a pérdida del ofde, aumento de las hormonas del estrés, comportamientos alterados e
intarferencizs en la comunicacion durante |a época reproductiva, entre atros (Forman y Alexander, 1938
Toda lo anteror se refleja en |a calidad del ecosisterna de la unidad ambiental v, por ende, del Area de
Influencia, Iz cual tene caracteristicas de fragmentacion dada principalmente por |a perturbacion de las
acthvidades humanas, que condiciona erarmements |a presencia continua y abundanta de fauna lescal.
No obstante, sa debe indicar que el PTITT v por ende, el “Hotel y villas hoteleras” se han concebldo con
criterios de sustentabilidad, optando por I3 utilizaclan de densidades bajas, integrande la vegetacion
como un atributo paisajistice retevante, por lo cue en los limites gel Al existen sitios muy especificos
dorde corviven elementos nativos mezclados con vegetacidn prople de sitios perturbados, los cuales
conformman un hibitat que proporciona recursos alimentarios y abrigo a especies de fauna lecales. En
aste sentido, la poca funa posiblemente presente en el Al tiende 8 mudarse o desplazarse
precisarmente hacla estos sitios con condiciones de vegetacian, donde las presiones antrépicas son de
menor impacto.

Debide a gue para la construccion del prayecto es necesario llevar a cabo |a eliminacidn de la cobertura
vegetal presente en la superficie propuesta al cambic de uso de suclo, se veran afectados los sitlos de
alimentacion vy de paso de algunas de las especies de fauna silvestre. Sado |z anterion, con la finalldad
de salvaguardar los recursos faunisticos de la zona, previo al Inicle de cbras so realizaran actividades ce
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Oficio Ne. T38.01.00.01/2237/2022
ahuyentamiento, reubicacion v rescate de fauna con el objetive da ocasionar el menor dafo posible a i3
fauna silvestra, asl comao fementar la permanencis de las especies presentes en el predio mediznte

actividades de meajoramisnto del habitat de |a Zona,

Delimitacion y descripeién del Sitio del Proyecto [SP)

Se definid un area de menor superficle a partir de la cual resultsba posible obtener informacion =
detalle v posteriormente desarrollerls de manera especifica para el proyecto. El dres del prayecto se
locslirza sl norte de |a localidad de San Francisco, dentro del municipio de Bahia de Banderas, éste
altirno, &l municipls, determinado para efectos del presente andlisls, cormo “area de estudic”, Se
encuentra definido por el predio donde se realizardn las obras propusstas. Se encuentra conformado
por tres poligonos con una superficie conjunta total de 82746147 m* (6275 ha) amparada por la
acreditacian de 40 Inmuebles, parte de la eual presenta un dérea de afectacidn con |os Terrenos Canados
al Mar [TGM) vy la Zona Federal Maritirme Terrestre [ZOFEMAT, det Océano Pacifice. En las calindancias
con el sitio de| preyeeto (SP) o “dres de=| proyectn” se absarvan lotes vacantes, sdificaciones del tipc
habitacional turistics, sbundarts vegetacion arbustiva, herbacea v arbdrea de selva mediana
subcadudfolia v palmar natural, vialldades locales en buen estade de consarvacion, caminos locales de
terraceria v empedrado, zones desmontadas o deforestadas, impactos antropicos en el drea de los TGM
¥y ZOFEMAT ¥ escurrimientos naturales superficlales perennes y de termporal.

Vegetacidn:

Parz fa determinacidn de s vegetacion en el Sistarma Ambisntzl y el Area de Influencia del proyecto se
utiliza la Gitima actualizacidn de la cartografia de uso de suelo v vegetacldn del INEGI, ademas de
trabajo de campas consistentes en visitas al pradio pars identificar los diferentes tipos de vegetacion
presenies, Sus asoclaciones v las especies que las componen. Dicho esto, de acuerdo con le Carta de
Usos de Suelo y Vegetacion Serie Vl, escala 1250,000 editada por =l INEGH, s tiene que en el Sisterma
Ambientsl la vegetacidn que cubre |a mayor parte de su superficie comespande a la Soha Mediana
Subcaducifolia, o por sus siglss "5M5", Ia cual sbarca el 55.59% de la superficie 1otal del SA Referente a
les asentamientos hurnanos, este uso comprende el 219% del drea analizada.

Tipos de uso de suelo y vegetaclén presentes en & Sistema Ambiental del proyecto

Tipo de vegetacion y uso de suelo Superficie [ha) Parcentaje
Agriculturs d= Temporal Permananta 272 1.66%

"Horely wilhow rofsres” ded Srovecis Turmtlios Iniegrode =flerrg Frop/ocal®
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oficlo No. 138.01.00.01/2237/2022
Azentormientas Humanos 18779 2.19%
Palrmar Natural B5E8.53 3%
Selva Medlana Subcaducifulia 4N502 ER53%
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva L780.63 25719%
Mediana Subcaducifalia |
Vegetacldn Secundaria Arbores de Selva 551,33 718%
Mediana Subcaducifolia
Flaya 7702 1.00F
. Tzl TeT8.02 100

Para el andlisis de la divarsidad de la cobertura vegetal, se oeterminaron los ipos de vegetacion
axlstentes tanto en el Slsterna Amblental (Cuenca Hidrolagica Ferastal), como las presentes an el zltio
del proyecto y en & drea que estaré sujeta al camblo de uso de suelo. La obtencidn de I8 informactan
scolbgica y casometrica que s utilizo para =l SA, se realizé mediante el muesties alsatorio a traves del
levantamiento de 31 sitjios ubicados en &l rmisme tipe de vegetacitn gue se afectara con las actividades
He CUSTF, es decir, en la Selva Mediana Subcaducifolia. La forma de los sitios de muestreo fue circular
con un radia de 1262 m, dande una seperficie de 500 m° para |as especies del estrmto arbares, en antoa
nus, pars s especies del estrato arbustivo, e radio de los sitics ae musstres fue de 300 m dando una
superficie de 2827 m? y finslmente para las especies del estrato herbaceo, |os sitios de muestrea
circulares tuvlersn un radio de 100 m, dando una superficie de 314 m* A continuacion, se senalan los
puritos centrales en coordenadas UTM WGSE4, Zona 13 Nore de cada sitio de musslieo levantado en
(=13 3 {au B

Concentradn de las especies de flora existentes al Interior del Sistema Ambiental

‘Nombre coman T Mombre clentifico | NOM-059-SEMARNAT-
gt T K Az ) o i | b ..'.:... L Ebagtly il i . ".:-::__'_-..'_ .-.. :
I (i "2 b e o =2y Eq ke | - &4 mn '.':":.;'E-iu”
Arboreo Agualame capulincillo Vrre:r molils
Almendro Frunus dulcis
Amapa Tabebuid rogea
Bambu Bambusa vulgars
Baonete Jaroootrg mexicana
Caphrna Brosirmum alficastrum
| |
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Cedro Cadro Cedrelg odoreta Pr, no endémica
Ceiba Celbo pentandro
Chalata Ficus microchalarmnyvs
Cajote venadso, pinte Cupanio glabro
Concha Acocio cochffocontha
Copal Bursera copalfifera
Cudslma Cuagzuma uirmnifolia
guame fnge spuric
Cuzamdchil Bithecallobium
fonceoiotum
C Cuapinel Hyrmenoeo courbaril
Cugrumbo, trompeta Cecropla paitota
Cuayabillo Esidium guajova
Habillo Huro polvondio
Higuera Ficus catinifoffo
Habao Spondias mambin
Huanacastle Enteralobium
cyclocorpum
Jalacate Acocia tortucso
Jarretadera Acacia hindsi
Juan Péraz Curatello omericana
Lauralilla Nectandra ambigens
Majahua Hibiscus efotus
Mango tangifera indico
Mano de ledn Bocconja arborea
L Clivo, estriada Clea etropaea

“Hotel y vilgs heteleras” aef Bropecie Terlitics integrade "Tlerre Tropiegl™
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i Palma cocoydl Acrocomia gouleara

Eelma de coco acaite Drblgmnva guocuyule Fr, no andémica
FPapelilio Bursera simarubo

Talachin, Hgotillo Coesolpinig puicherrdrma

Tepemezgquite Lysilomo divaricoto

Zapaotille Couepio pefiondro

Arbustive | Aguacatillo, agria Gornya faurifclio

Almendro Crunus dulcis

Amapa Tobebuio rosea

Be|uco varda Myricpus vallibifis |
Cafetillo, cafediilo Cosearia nitida

Carrizillo Lasigcis procefrima

Chalata Fieus microchalamys

Cojote venadsa, Clupanio glabm

pinto

Crucetilio Randia gculeato

Cuamecate de agua Combretum mexicanum

Escobilla Sidg rhembifolla

Falsa hoja santa Piper sanciurm

Gussima Guazurmao wimiioha

Guaje Levcoena leucocephaio

Guajille Acocia gcotlensis
Eua mo friga spuria

Ciamuchil Fithecollobium

lancealatunm

Guarumbo, trompeta | Cecropla peliota

Huevo de gata Solonum gray)

Huizache Acocia farnesiana

Jarretadera i Acocio hindsi

Haled 3 wlijes Sateleras” Al Broymete Turstrgs aniagode * Hiero Yeantcal?
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Juan Perez Curateflo amerizana i
Laurelillo Mectandro ombigens
Majahua Hibrscus elotus
Mango Mongifera indica
Manzanita Hippormane maoncinello
Mirto, arravén Myrtus comimunis
Maranjillc Farathesis serruluto
Palma cocayul Acrocomia gouleata
Paima de coco aceite Orbignya guacuyule Br, no endémica |
Papayilla Corica popay
Papelillo Burcero simarubo
Santa maria Togetes lucida
Sierrilfa Seranio mexicano
Tabachin, bigotille Coesolpinic pldckertirmo
Tacotillo Rumfordio fMoritburca
Tapatille Covepla polyondro
Herbaoeo Banderita Losselin cosrulea
Barba de chivo Calllandro houstoniona
Bajuco verde Myricpus volubilis
Cafetillo, cafecillo Caseorfa aftido
Carricillo Larsiccis procerdma
Cllantrilio Carlandrurn sativum
Cuames=te de 2gua Combretiuym mexicorum
Barmilona Mimoso albido
Cuajs Leucoena leucocephala
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Gia)ile Acacio ocatiens!s

Cuin corazon

Ipomoes purga

Cula murcielags

Passifiora corfocsa

Gula pusrquera

Simsia grandiffora

Helecho

Polypogim filix-imos

Hierba del zormillo

Bhus aromatica

Jarretadera

Acacia Kindsii

Juan Farez

Curatella grerconog

Lirio de agua

Zantedeschia cethiopica

{ Maran)llle

Parathesis serrutoto

Palrra cocoyul

Acrocomiaaculeota

palra de coco acalte

Orlsigryve guocuyule

Pr, naendamica

Fasto guinsa

Panfourm maximum

Pegajosa Mentzella hispido
Cu=lite Chenopodiurm album
Sarnita matha Tagetes lucida
Sierrilla Sarfanio mexicana
Tornatilio Physalis isgptophyila

Tres barbas

Aristido schiedeano

Zacate johnson

Sarghum halepense

De la lista anterior, las dnicas dos especies gue se localizan en alguna categoria de ricsgo de acuerdo
ean |a Morma Oficial Maxicana NOM-059-SEMARNAT-2010 referente a la Proteccion ambienitai-Especies
nathas de México de flora y founa silvestres-Categorias de riesgo y especificuciones pora su inclusidn,
exclusion & camblo-Liste de especics &n riesgo son la paima de coco de acelte (Orbignye guacuyule] y
al radro rojo (Cedrelo odarata). ambes bale la categoria de proteccion especial {Pr), no endemica.

Ecte tipo de vagetacion ubicadas al interior del iote y en ¢l drea prevista pats el camibio de uso de suelo
eh terrencs forestales, principalmente (3 vegetacion arbdrea y arbustiva. tal como se ha venido

mendicnanda anteriormente, muestra Indicios de perturbaclén gue, aungue son poce perceptibles a

IWmia) y pifims ode pcas™ anl Bedpecto Turfatico (iazpordn "Thrre Tropicsi
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Cficio Mo. 138.01.00.00/22337/2022
escala def sitio d=l proyecto, nos demuestra los impeactos antropicos a los gue ha estado sometida a o
large de los afios derivada del crecimiento urbano vy el desarrolle turfstico de la localidad de San

Francigco v en gensial, de |z reglén.
Especies forestales a afectar por el camblo de use de suelo

L= vegetacidn del dres del proyecto esta compuesta por especiss de los estrates arbdreo, arbustivo v
herbaceo, en gonde |a altura de los gjemplares del estrato arbdres con didmetros igusles o mavores a
partir de 10 centimetros oscila principaiments de entre £ m vy 20 m, en tanto gue el estrato arbustivo
presanta alturas de bajo porte v diametres normales menores 2 10 cm.

Para la construccidn del proyecto, de acuerdo cop &l drea propuesta para suU cambio de usa de suslo =n
terrenos forestales (CUSTF), s& prevé remover un total de 6416 sjemplares arbdrecs entre otros
clempiares arbustivos v herbdceos, y tal come se indied, este tipe de vegetacitn se encuentrs integrada
por especies con indicios de perturbacién. En lo que respecta al reste de los elemplares arbdreos,
arbustives y herbdceos ubicados en las dreas gque no serdn sujetas al cambio de uso de susis en terrenos
farestales (Srea libre de aprovechamiento), serdan conservados debido a que el proyecto se disefig

tomandd en cuenta su ubicacion.

Vegetacion a remaowver Ubicada en el drea sujets sl carmbio de uso de suelo [CUSTF)

m"ll Hmbm :nmﬂn .; Hﬂﬂhl‘lﬂstli!jrltlﬂm it M“,'fd““" 2 fus

Agua{:atﬂlc. agnr:.n Gﬂﬂ}-‘ﬂ laurifolia : T -42 BT
Ahuzlzmo Witex molits
Afrmendro Frunus duicls 5
Amapa Tobebuio rosea 52
Bambg Eombusa vulgaris 1975

T Borete Jargcotio mexicang n
Capormg Brosimum alicastrum &
cedro rojo Cedrelo pdarata e Pr, no endémica
Chalata Flcus microchafarys T4
Cojote venado, pinto Cuponia giobra T
Concha Acacio cochiiocontho 5
Copal Bursera copaliifera 123

Au sllaare 3o, TR Cre, €86, Canirs, Tepic, Bayarie ©F, S3000 Tolsfono: {311 215450 WAL RS E RENEL '5
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Guasima Cuszurna wimifolic 327
Cuamo Ingo seung 76
Craarmuchil Bithecolichium lanceoalo- 33
tirn
Caping Hymenaoo coutbarl 27
Guaiumba, rtompeta | Cecrapia pefioro 176
Guayabills Faidium guafava 2
Higuera Ficus cotinifolia &3
Hobo Spondios momin Z
Huangcaxtle Enterclobium  cvelocar- 19
pum
Jalacate Acacio tortunsa 52
Jarratadera Aol hindsi 312
Juarn pérez Curoteilo americang 14
Laurslillo MNectaondro omibigens T
Majahua Hibiscus slatus TE
Narno Mangfferg indjca 333
Manc de ledn Bocronia arbored 3
Olreo, 2striado Cileg eluropaed 1%
Palma cocoyul ! Acrocamla aculeata
Palma de coco aceite | Orblgnya guocuyule &76 Pr, ne endémica
| Fapalillo Bursera simaruba 1,594
Takachin, bigotillo Croesalpinla pulcherrima 2]
Tepemeiouite Lysilama divariceta 55
Zapotillo Couesio polyandra 73
S T T S e DR O T
= ' Ag;ﬁacaltiila. aérln Gnrr.'}u I:rurfm’lu I &0 ]
Almendro Prinus dulcis 205
Arbustive
AmMana Tobabuia rosed 293
Bejuco verds MiTiopus volubifs 4B
ey viikas RAterces dai Bropects TUrkiioe talwgiods "Ties e Traprini®
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Cafetilla, cafecilla Cossario nitida 33,034
Carri cillo Losiacis pracerrima 23572
Chalats Ficus microcholamys 1,713
Cojote venado, pinta | Cupania globra 377
Crucetillo Hondio gculeato 2843
Cuamacars de agua Combretum mexicanum 1,145
E=cohilla Sida rhombifalic {1
Falsa hoja santa Fiper sunctum ang
Cudsima Guarurna uimifolia a4
Cuaje Leucoend leucocephala a9
Guajilio Acocia ecatlensis £43
Cuamo Ingo spuria B3
Ciuamdchil Erhecollobium lonceosio- 260
LT
Cuarumbe, rompeta | Cecropla peitats 135
Husus de gato Salanum grend 121
Huizache | Acocfo farnesigno 75
Jarretadera Acocia hindsil 4,585
Juan Pérez Curotello cmericong 4B
Laurelillo Nectondro ambigens 725
Majahua Hibiscus elotus 2579
Mango Meangifera Indica e
Manzanita Hippomaneg mancinelia &
Mirts, arraydn Myrous cormmunis 1352
I Naranjillo Parathesis serrulota & |
' etrats | oo caman | Wieniee enthen | TSI NOW-085
L L s [ Ea L T ot 0 [T AR '
] Pafma mm‘;rul Acrocomia n::_;l;'anm 511:;:
Palma de coco|Orbiomnya guacuyule 152,009 Pr, ho endémica
aceile
Papayilla Carfea popaya &
Papslillo Burcero simoruba 5128
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Urildad ge Destiter Ambrenis:

Oficio Ne. TIE.01.00.00/2237/2022
Santa rmaria Tageres Iucida E20
Sierrilia Serjanic mexicand ing
Tabachin, bigotillo | Cassalpinia pulcherri- e
gy
Tacotilio Rumfordig floribunda 1353
Zapatillo Couspia polyandrd 1,843
I-Ierbﬂce-n 1 Eander'rta Loesalia coerulea 78223
| HBarba de chivo Callighdra houstonio- 15762
gl ]
Bejuco verde Myriopus volutalifs ©o,291
Cafetilo, cefeclile Casearia rnitida N.503
Carricillo Lasiocis procerrime L4 BN
Ciantrille Corfangnim sativum ITE TSk
Cuarmecate de | Combretum  mexicao- 177 J
AQUG P
F Darmilona Mimosa olbidg 43248
Ouzje Leucaenda lelcocs- 2,056
ahala
Guajlllo Acocio auotiensis 23293
Cula coragon Ipomoea purgg 36,733
Culz mureisiago Pgesiflorg corfacea 23,4085
Gufa puergquera Simsia grandifioro 150,080
Helecho Polypedium fillx-mas 23.823
Hierba del zomillo Bhus gromatico 32,689
larretadera Acacig hindsii L5367
Juan perez Curotelta amenicane 105
Lirio de agua Zantedeschia aethio- 1,633 ]
pica
Maran]jillo Farathesis serruloto 3237
Falrma cocoyul Acrocomio oouleata 18,479
Palma de coco | Orbiignyo guocuyule M,448 Pr, no endernica
aceite .
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Uridsei de Gestldn Amaolenzal
Oficio Me. 138.01.00.01/2237/2022
Pasto guines Panlcumn rmaximuim 20D 8584
Pegajcsa Mentzelia hispida 14078
Ouslita Chenopodium afbum 15,721
Santa miara Togeates lucida 8236
Sierrilla Serfania mexicang FAFA]
Tomatilo Phy=ais leptophyvlla 9,506
Tres barbas Aristido schiedeona 13,580
Zacate johnson Sorghurn halepense 28,102
Subtotal 1,577,860
Total 1,836,666

Entre las obras previstas para sl proyvecto de paisajisrno en lzs qus s= prevé (a utilizacion de la madera
resultante de las actividades de CUSTF se encuentran obras de sefalética, balizamiente vial, &l sendero
interpretativie, cercas vivas, estabilizacion de taludes, seguridad vial v elaboracion de mobiliario exterior,
asf como el revestimisnto en fachadas. Entre las especies conternpladas para la realizacidn de jes obras
s ancuentran especimenes de capomo (Brosimum aficostrum), cedro rojo (Cederejo odorota),
guapinol (Hymenaea courbaril), huarecaxtle o parota (Entarciobium cvclocarpum) y bamby (Bambuso
Vligaoris), cuya maders s reconoclds por sus aplicaciones en |2 industria de |a construccidan.

El estrato arbdree cuenta con una rigueza de 35 especies, de las cuales Bombusa vulnaris v Bursero
simarubo son las mas abundantes al presentar un velor ge abundancls d2 25 cads una, I8 especis
medianamente abundants es Orbignyo guacuyule al presentar un valor de 13, misntras que el resto de
las especies presentan valores bajos de abundancia con valeres menores a 5.5; existiendo una mediana
diversidad de especies, no obstante, exlste similar abundancia entre grupos de especies, por o tanto,
tambign |z equitatividad de sspecies es alta, es dedir el nimero de individuos por especie es uniforme,
como por elemplo con Vitex malils, Prunus dulels y Bocoonio orbores sl presentar valares de eguidsd e
0.0015, asi como las especies Jarocotio mexicana, y Acgcia cochifocantho que presentan un valor de
0.0038.

El estrato arbustivo presenta una riqueza de 37 especies, de las cusles Orbigrvo gudcuyule es la mas
abundante sl presentar un valor de abundanciz de 62, las sspecies medisnamente sbundante son
Cassorig nitida y Lasiocls procerima al presentar vaiores de 16 y 9, respectivaments, mientras que el
recto oo zs especies presantan valores bajos de abundencia con valores menares a 1.5 existienda una
medlana diversidad de especies, no obstante, existe similar abundancis entre grupos de especies, por lo
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Oficio Me. 138.01.00001/2237/2022
tanio, tamblén |3 equitatividad de especies es alta, es decir gl numero de individuos por especie es

uniferme, como por ejernple con Cormya lowrifolia, Leucaeng leucocephalo, Hippomane mancinelia,
Parothesis esrrulata, Carien papaya y Coesalpinfo pulcherrimea al presentar valores de equidad de
00006, aszi como las espedies Myrfopus wvolubllis y Curatells gmericana que presentan un valor da
Oo020;

E| estrato herbaceo presenta una riqueza de 28 especies, de las cuales Coniondrum sotivum y Orbignyo
guacuyule son las més pbundantes al presentar valores de abundancia go 21 v 24, las espocies
medianarmente abundante son Simsia grondifiora y Forleurn maximum al presentar valores de 13 y 10,
respectivaments, mientras que el rasto de las especies presentan valores bajos de sbundancia con
wvalores menores a 5.5 exietisndo una medlana diversided de especles, no obstante, existe similar
abundancia entre grupos de especies, por lo tanto, también la equitatividad de especies es alta, es decir
el numero de individuos por especle es uniforme, coma por ejemplo con Caliigndro houstoniana y
Mirmoso albido al presentar valores oo egquidad de 0.0088, asl como las especies Acocio acotiensis v
Fontedeschia oethiopica que presentan unyvalor ge 00022

Todas las especies registradas en el area prevista para el cambio de uso de suelo en tetrencs forestales
ICUSTF) se ercuentran bien representadas en el Sisterma Ambientat (Cuenca Hidrelégico-Forestal), par
lo que s& mantendrdn ¥ no sa pondrdn en riesgo, ni se cemprometera su hindiversidad dentro del
ecosistemna forestal porla construccldn del proyecto.

Fauna:

El registro de fauna silvestre al interior del sitio del proyecto y su Area de influencia consistio en la
ohservacion directa & indirecta, t1al eomo se describen a conlinuacion.

Ambos tipos de registros ohtenidos por monitores de campa, Henen comao propasito el efectuar un
nventario tinal de las especies de fauna sihvestre presente en =l sitio del proyecto, cuycs datos
cbtenidas pudieran ser de utilidad en trabajos posteriores.

El Inventario e campo sobre especies ce fauna slivestre se complementd con la ayuda de basz en fa
distribucién y asociaclén de cada especie y en los distintos tipos de vegetacion, la posible presencla o
ausencia de las especies faunfsticas. Complementanda con informacion de literatura mediante
muestrens directoes & indirectos, se determind 2 presencia de sspacles de fauna del sjtio del proyecto.
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Oficina de Representacion en =l Estado de Nayarit
Unidacl de destldn Ambients

Oficio No. 138.07.00.00/2237/2022
Ze realizaron ocho puntns de muestreo dentro del sitio de proyecto a3 lo largo de transectos ds 100 m a

500 m para la identificacion de |as especies existentes en la zona v I 2bundancia d= individuos. Los

FETREEAnlL NE WS IENHUTL ¥ FECCRIGT S4TURA LIS

muestreas s& iniciaron a las 0700 am y concluyeran a las 11,00 am v de 5:00 prm a 700 pm.

Anfibios

Para &l muestreo de anfiblos se utilizd el métado de observecién directa por medio de recorridos en
transectos de extension varabile, segun las condiclones del terreno, La herpetofauna de considerar
manejarse se utilizs ganchos y pinzas herpetoldgicas, ligas de hule v guantes. Durarite [os recorridos ce
reallzd [a blsqueda active &n distintos microhalsitats usades por enfiblos, Se utillzd una cédmara de alta
fidelidad para confirmar su identidad texondmica, por tratarse de espacies de dificll identificacisn.

Distribucion da anfibios registrados en &l sitio del proyecto

| Nombre cientifico | | - \Nombre coman .| | Distribucion: | 'NOM-059-
E'hrnﬁl.f.l'a horribilis Sapo giganie
Incilius marmoreus Sapo marmoreo En
Crougasior oecidentalis Ranz Costefia
Eleutherodostylus pailii- Rana palida En Pr
dus
Smilisco baudin Rana de arbol

Distrlbucidn: Ens Endémics. NOM-059=NOM-053-SEMARNAT-2010: A=Armenazacs, P=En Pallagro de Extinclén,
Pr=Sujeta a Proteccidn Espechal.

Reptiles

Para la identificacian de los reptiles 52 utilizd ls misma metodologis efectusda para a determinacidn de

s anfibios,

Distribucion de reptiles registrados en el sitio del proyecto

Noembre cientifica | Nombre coman ' [ Distribucion | NOM-0s®

Anolis nebulosus Lagartija En
“Hote!l y w/iios hnt=lsron” del Oroyects Turitics inisgregde “Tarlg Tropieal”
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Oficlna de Representacién en el Estado de Haynrit

Unided dg Searidn amblenta

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022

abaniguillo
Hamjidoctylus Besucona asiatica
frenatis
Crenosourg peclingta | Iguana egra En A
Urasourus bicorinatus | Lagartija de arbol En
Erllodactylus lonel Seco pata de ros En
Plestiodon parvilus Ezlizdn En
Aspidoscalis costoto Huico En o
Agkistrodon bilineatus | Vibera de Dr
garmiaras
Trachemys ornata Tortuga |lcotea En P
Kimostarman integrum | Tortuga casouits En Rr

Cirriblucior En= Fnoamice. NOM-058=NOM-D53-5EMARNAT-20100 A=Amenazada, F=Cn Peligic de Extincian,
PreSujete A Proteccion Espectal

Aves

Dara la identificacion de las aves se realizaron purtas de contee a |o largo de transectos lineales con una
amplitud de 25 m entre cada une y en cada punto se avistaron aves por 0 mirutos. Durants el nempo
de avistamlento se registraron todas las aves chservadas o |dentificadas por canto. Los muestr=as se
realizaron por Is makena a las 07:00 am y terminaron a las 1100 am v por iz tarde de 500 pm oa T.00 pm
dado gue san los horanos que utilizan las aves principalmente gara 12 biisgueda de alimento Para el
rmuestrec se utllizaron binoculares y guias de campo especializadas.

Dlﬂrihuddn de aves r-lglstndus en el sitio del prayectn

Cendrocygna Fijiiz ala blanca
| guturmnalis
Ortolis waaler Chachalaca En
Fadllymbus pediceps Zambullidor
CoragyQs atrotus Zopilote comin
| Cathaortesaurg Zopilote aura
Calumba livia Faloma doméstica
shgtal b ptias Bete irans ¥ del Provects Terlotes Integedan e Teapies!
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Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarit
Uniding de Cestids Amopiertal

Oficio Ne. BROLO0.OY22T7/2022
Columbing possenng Tartola coquita
Zenaido osiotica Faloma alz blanca
Crotophogo sukcirostris Carapst=ro pijuy
Trogon citregius Trogdn ctrino En
Melenerpes chnsogerns | Carpintero
enmascarads
Campaphiius Carpintero pico plata =)
guatemalensis
Eupsittula coniculans Perico frente Pr
naranja

Megorynchus pitangua Lule pleo gruesa

Tyrornus meloncholicus | Tirano tropical

Tityra semifasciata Titirs enmascaracda

Colocitta colfis! Urraca-harmosa ER
cara negra

Quiscalus mexiconus Janate mexicano

leterus wagler Bolsero de Wagler

Cassiculus melanicterus Cacigue meXicano En

istribucion: En= Endémica. NOM-059=NOM-058-SEMARNAT-2010: A=Amenarads, P=En Peligrio de Extincion,
Pr=5ujeta a Protecclan Especial

Mamiferos
Para el muestreo de mamiferos se usaron los métados indirectos como la identificacion de raspaderas,

echaderes, madrigueras, asi come ls basqueda de rastros como huellas y deyecciones =n el drea do
ectudio, asi misme se coloceron Wampas para mamiferos medisnss y peguefas en ubicaciones
sstratégicas donde previamente se detectaron rastros o evidencla de posible paso de fauna Todos los
organismos reglstrados y msores se identificaran con el apoyo de guias de campo especializadas. La
identificacisn s= realizd mediznte claves taxonamicas,

Distribucién de mamiferos registrados on ol sitio del prayecto

Hnrnbmm:ﬁf‘m i Hmhremmﬁn D_ig,trihu;‘iﬁp_; | Nom-D53 -
Dasypus Armadilio ——r
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Oficina de Representaclén an el Estade de Mayarit
vinidpg de Seesbide Ansbleno:

Oficie No, 138.01.00.00/2237,/2022
ITavErTcinCTUus
Sriurus colliast Ardlila gris En
Perotriyscus simulls Ratén En
Spilogole pyamoea Zarrills pigmean En A
Crocvon latoar Mapache
| Dicotyles onguldtus Pecari de collar

Se inficre que la parcion de playa colindante can el predio pusde ser lugar de transite u arribada para el
proceso de ovoposicidn de |a tortuga golfina (Lepidochelys olivoced) ylo la tortuga negra o prieta
Cheionio agossizil), no obstante, cape sefialer que, de acuerdo con Informacian de 12 fuente oficial v la
obtenida en campo pot los lugarefios, 2n fa parcion de pleya de las iInmedipciones del proyecte, dadas
las presiones antropleas scbre el drea de los TGM y ZOFEMAT no s= ha abservado el trénsito o la arribada
de estas dos especies de tortugs en el drea de plava colindante con ol proyecto. En daso de prezenciar o
recibir el reporte cel avistarmniento de estas tortugas en el frente de plays se mantendra ls distancia y no
se intorvenidrs an el proceso.

Debido a gue, para la construccion del proyecto 25 nacesanio llewar @ cabo la ellminacian de la
yegetacion presente en la superficie propucsta para sd cambio de Uso de suelo en tarrenos forestales
[CUSTF), s= verdn sfectadaos los sitios de alimentacion yo de paso de algunas de |as especles de fauna
sitvestro, por lo que a fin de salvaguardar los recurscs faunistcos ce la zona, s aplicara un Jrograma de
rescato, proteccién y conservacion de flora y fauna, en el cual se indican las acciones v Léenjcas a realizar
son el objetivo de ocasionar el menor dafo posible a la fauna silvestre, asl rome fomentar la
permanencia de |as especies presentes en el predio mediante actividades de migjoramiento del hibitat
de la rona; igualmente, se prevé capacitar a los trabajadores de |a obra a fin de que conozcan la farma
de detectar las diferentes especles de animales y cudl debe ser su comportamlents ante una

eventualidad, con el fin de que sepan actuar en caso de encuentros fortuitos de ejemplares que se
desplacen & las zonas de trabajo

5 Fracciones V. Identificacién, descripelén y evaluacién de los impactos amblentales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Qe la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone |a obligacion & & promovente deo inciuiren
la MIA-P urio de los sspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiertal,
que es la identlficacidn, descripcion y evaluacion de los impactos amblentales que &l proyecto ouede
ocasionar en este apartado es donds el promovente debe anfocar su anslisis a crterios de decislan
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarlt
Unidad de Cestidr Armbleng|

Dficio No. 138.01.00.01/2237/2022
sstablocidos en el articule 44 del REIA, & fin de evalusr los posibles sfectos de= las obras o actividades 3
desarroliarse en el o los ecosistermas de que se trate, tomando en cuenta ! conjunte de slamentos que
los conferman, ¥ no dnicamente os recursos oue fussen objeto de aprovechamisnto o afectadsn, v
demusstre que fa utilizacién de récursos naturales respetard s integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos recuisos. Asimismmo, la fraceidn Vi del articulo 12
cel RELA en analisis, sstablece que la MIA-P debe contener las medidas praventivas y de mitigacian de
los impactos amblentales Identificados para el proyecto.

Ce acuerdo con lo anterior, @ continuacidn, se presentan jos principales impactos amblentzles
identificacios por ef promovente y sus correspondientss medidas de mitigacidn propuestas

Con |z finalidad de prevenir v mitigar iImpactos con respecto a las obras y actividades consideradas en la
etaps de preparacion del sitio, se pretenden realizar las sigufentes pricticas de mansjo y acciones
generales de seguridad v de respansabllidad soclal

®  Seincluira en los contrates de obra una Cldusule de Respensabilidad Amblental, con ia finalidad de
invelucrar a todo el personal del proyecte en el cumplimiento v acato de las medidas establacidas
en el presente estudio y aguellas que se sefalen en &l Resoiutivo en materia de Impacto Amblental.

® Se acatardn las disposiciones establecidas on el Plan Municipal de Desarrallo Urbane de Bzhia de
Handeras, Mayarit

® [De menera previa a la ejecucion de las actividades, se debardn hacer recorridos en las Sreas que
serdan intervenicdas para ahuyentar, rescatar y proteger a cualguler especls fauna presante.

® Favorecer la proteccién de los arboles existentss en el predio ublcados en las dreas gue no estardn
sujetas al cambio de uso de suelo en terrencs forestales, debido a los servicios ambientales que
presentan como espacios para el habitat, la anidacion v alimentscion.

®  Se pondrd énfasis en el rescate de los efemplares de las sspecies antes mencionadas v detectadas
en el estudio, esto se realizard madiante la aplicacion del Progroma de rescate, proteccidn ¥
conservocion de foro v founa que para 8| efecto se incluys en el Estudio Téchico Justificativa para
a2l Carnbia de Lso de Suslo en Terrenos Forestales,

® 5@ garantizard de manera previa al inicio de la obra, la existencla de elementos de safislizacidn
restrictiva y preventiva suficients, con fa finalidad de prevenir accidentss an el sitio del proyecto v
las dreas colindantes, sin gue su colocacion genere afectaciones al palsaje.

* En los sitios de obra se instalarén sefalemientos slusivos al comportamiants que debers terier ef
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Oficina de Representacion en ol Estado de Nayarit
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Oficio No. 138.01,00.01/2237/2022
personal respecto a la conservacion del medio ambiente v en generel de busnas practlcas

aminentales.

Se dispondrd un acceso exclusiva para trabajadores @ [ngreso de magquinaria. Las zonas de pasc
peatonal se sefializardn y se mantendran limpias y sin obstaculas, ademas. se Implementara un fittro
de control de entradas y salidas de persenal.

Se vigilara cue las actividades de construcclén y la circulacion de parsonal vy maguinaria 58
circunserlban 3 los limites aprevechables, fuera de este limite no se permitird actividad alguna, a fin
de evitar impactos Innecesarios, danos al habitat, flors, fauna, erosiones y ascurrimientos del susla,

|as actividades de desmonte v despalme se gjecutardn de manera gradual, Se tratara de empuler a
ia fauns presents hacia ics predios aledanos con gondiclonas de vepetacidn con la finalidac ce
provocar el desplazamiento progresivo de cualauler ejemplar que se pudiera encontrar, los cusles
evertualmente servirdn de refugio.

El apeo de los drboles sers dirigido para evitar el cafo a los individuos que pudisran servir de refugle
a las especies de fauna ubloados en = sitio del proyecto, ademids de proteger aquellos gjemplares
provesdores de recursas slimentarios.

So colocaran letreros sefalandn 1a presencia de fauna v restringiendo la caceria y cuslguier actividad
que pueda atentar contra la faunz sitvestre gue habita o se trasladd por 2 lUoar del proyecte. Esto s=
hara a traves de fotografias gue las Hlustren,

Se habilitardn instalaciones de cardcter termporal, se construiran en un sitio estratégico para atender
s demanda del total de las obras del proyects hasta su concluslén. Una vez concluide al proyects,
s=ran retiradas completamenta

Se trasmitira al personal cel proyecto con un lenguaie sntendible, las condicionantes establecicss
en la Manifestacién de |mpacts Ambiental y aguellas gue se sefalen en la autarizacion
correspondiente,

%e prohibe &l use de hefrarmientas, ropa, zapatos y objelos personales Gue puedan genorar aiguna
chispa, flama ebierta o temperaturas gue puedan provocar ignicion

se implermentaran sefiales v avisos de proteccion civil en los colares, formas y simbolos ques
establecs ja Morma Oficlal Mexicana NOM-003-SEGDE-2002

Se prestars especial atencign en sehalizar desniveles, obetdculos U otige elementos que ariginen
rlesgos de caida de personas, choauss o golpes

Se realizaran instrumentes de reglamentacién de orden y lirmpieza, con formacion especifica para &l
personal implicads, advirtiendo sobre |a ordenacion de la herramlenta y Utiles de trabajo
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Unidad de Sestidn Arnoiental

Ofiicio No. 138.01.00.01/2237/2022

# Sera chligatorio la utilizacidn del equipo de proteccidn requerido para contrarrestar los riesgos
adicionales  generados por la presencia de fuentes de calor, humedad, scelte, grass, polvg,
ambientas corrasivos © con Temperaiuras extremas, sntre otros.

®  Serd obligetono |l utilizacien de cascos vy el equipe de seouridsd gus cada actividad reaufera. La
empresa subcontralada oroporcionara 3 sus trebajadores egquipos de proteccion individual
stscusdos para el desempefio de sus funciones, obsenando lo establecide por la Norma Cficial
Mexicana NOM-017-5TPS-2008, relatha a Equipo de proteccién personal-Ssleccidn, uso ¥ manejo en
los centros de trabiajo.

® Seevitaran e intermumplran las actividades de obra cuando se detecten condiclones climidticas que
impliguen un riesgo para 105 trabajadores, teles como lluvis intensa, Tonmentas eléctricas v viento
fuerte sostenide.

® Se capacitera al personal de obra en el busn manejo de la clmbrz pars meximizar su reutilizacidn v
mantenar unz vida Ul de por lo menos cince wshs para la cmbra de contacto v ocho para [3
complementaria,

*  Sevigilard que los ruidos oroducides por la maguinaria v eguipos se encusntren dentro de la norma
aplicable, evitands siemipre reslizar actividades de trabajo nocturna,

= Durante &l proceso constructivo habré persoral de supervision, inspeccidn ¥ rmonitores para la
correcta realizachon de las cbras y actividades ¢l proyecto. Las instrucciones se dardn a través de fa
bitécora de obra, donde guedard expresamente sefialado los procedimientos v medidas a realizar
pars =l cumplimiento de |as condicionantes establecidas en |2 Autorizacién en materiz de impacts
amblental gue se emita.

* Como medida de prevencion ante cualguier sinlestro gue pudiers generarse, sé instalarin extintores
portatiles de 2 kg dotados de poive guimico seco para sofocar incendios clase &, 8 v © en puntos
estratégicas, los cuales serdn de fcll acceso pars sU Uso inmediato,

* Se procurard que los materiales v demas insurmos requeridos para la construccidn del provects
provengan de sitios ubicados en la regién, con lo que se fomentara 1a derrama scondrmice local.

®* S colocard un decdloge de buenas pricticas ambientales en un sitio visible dentro del proyects,

magicas entre otras, como:

* Mo muolestar, dafiar a la fauna, nidos ni madrigueras de las inmediacionss,
& Colocar |z basura en los cortenedares para tal fin
* Noencender fogatas

*  Cuidar el agua.

fHosel p wilios noteigras” gl Prayecto Turkstico Integrods “Tiesra Troaisal™
Pégine 103 de 178

B, Allenos ¥n 170 D08, T2l CoMire, Tepds, Maymns CF. 65000 Teléfonos (301 DIZ480T wwwoshma/ssmernat

SR ST SR Ny
IS -?G SNSRI E S TN EENNESE

S =
S SaEEs

'\I.::
:-‘."




4 MEDIO AMBIENTE

*'-,"}:-\_.-:' ERETAAbE Il L T s RRE o PRATETT AN
b

Ofieina de Representacitn en el Estado de Mayarit
iricad de Geatidn Ambieata!

Oficio Ne. 138.01.00.01/2237/2022
& Utillzar equipo.de proteccicn especial
¢ De gual maners, con la finalidad de mitigar los efectos negativos de la iluminacion artificial en ln
playe collndante al proyecto, se aplicaran las siguientes medidas de prevencign Y mitigacién,
hasadas en |as estrategias de atencidn a la contaminacién por llurminacién de playas de anidacion
der tortuns marina [Witheringron and Martin, 2003

® Eliminar lluminaclén no es necesatis, entre ellas se encuentran: (3} Ia playa es el mejor gemplo
debide va que ne hay elementos que reguieran vigilancia, (b) las areas donde no hay transito de
peatones: (¢} iluminacion decorativa; (d] medidas de seguridad con una intensicad mayor a la
necesaria (fecomendacion 0.2 a 1 de candela o 2 a 11 lux para vallas de seguricad).

e Establecer restricciones termporales durante el periode de snidacién de Is tortuga marina, en

partloular apagar las fuentes ce lluminacidn

e Cambiar la orlentacién de la luminacion que da al mar, de manera que la luminacian se concentre

donde es necesans; para ello se utilizard luces direccionales de bajo numers de walls,

& Reducir el voltaje de la lluminacion que da al mar y que no se puede aliminar.

8 Ne utilizar fuentes de urminacion dafinas como lo'son; iluminacian blanca de especitio amplic larce
corto, por descarga eléctrics, Incandescente); lluminacion fosforescente de color ¥ flusrescente
tefilda {luces negras, ultravioleta, vioketa, azul, verde y mezclas dio sstos colores): dluminacidn
incandescente tefilda |azul v verdsy linternas blancas de combustible a presion (filamento
incandescente]: lluminacion can vaper de sodia a presion alta) y fogatas al aire libre.

e Utilizar fuertes d= (luminaclén menos dafinas como lo son: fuentes de luz transitorias (linternas,
antarchas eléctricas v fiash da fotngrafia); tubos de nedn; lluminacién con diode emisor de luz roja
(LEDY: lluminacién con vapor de sodio a presion baja [LPS por sus siglas en Imglés), iluminacion
incandescente con color amariilo v rolo, v lmparas con filtros dicraicos de paso largo amarillos ©

anaranados.,
Medidas de mitigacién y/o compensacién propuestas para la etapa de preparacion del sitio

Actividad generadora de impactos’ Activicdades de ahuyentamiento, reubicacion yio rescate de flora
fauna silvestre, obras preliminares (razo v nivelacion, colocacion de sefialética praventiva y restrictiva,
culpcacion de taptales v tambos de 200 litros para residucs = Instalacion de las chras provisionasies),
desrmonte y despalme, excavacién, nivelacion, compaclacion y cargay acarso,
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Oficing de Representacion en el Estado de Nayarit
Uridiiec] e Cestion Are e s

Oficio Mo, T28.01.00.00/2237/2022
Impacto identificado: Vegetacian, Fauna, Susls, Hidrologia. atrdsfers,

Medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacian de impactos propuestas:

1. Una vez realizadas lss actividades de trazo de los ¢jes del proyecto, se procederd 2 la demarcacian
del area total prevista para al camblo de uso de suelo en 1errencs forestales mediarte barrerac
ficicas. Dichas barreras consistiran en tapiales para garantizar que las activicades de construccién,
asi como la cireulacidn de personal v manuinara se drcunscriban dnicaments 3 dichs zona sin
Invadir v afectar dreas adyacentes

2. Previo a| Inicio de iss actividades de desmmiante y despalme, se ejecutard el Prograrma de rescate,
prateccion y conservacian de flora, en el cual se propone rescatar y reublcar en dreas adyacentes a la
superficie de CUSTF |as especies de mayor Importencia ecoltgica que sean susceptibies d= elio,
ademnas de rescatar y reubicar espocies que se encuentran en estatus de proteccicn dentro de la-
Morma Oficial Mekicana NOM-059SEMARNAT-2010, tal es el caso de la palma de coco de aceite
[Cridgrive guacuyie) y el cedre ralo (Cedrefa odorota.

3, Se realizars la recoleccion de sernillas de cedro rojo [Cedrela odorota) v de cocos de la palma de
coce de aceite [Crbignye guacuyule), realizando la dispersién de unz parte de las mismas en las
areas del Sistema Ambiental advacentes a su zona de distribucian y en |as dreas del predio gue no se
someten al cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, v otra parte de las semillas v cocos
recolectados sera utilizada en el vivero para su germinaclon y posterior utilizacién en la sjecucidn d=l
Programa de reforestacidn

4, 5Se respetacdn todos los drboles que no estén marcados para su ramocitin, conservindose en su
estade natural el 63.32% de la superficie total del sitlo del proyecto (4rea sin aprovechamisnto).

&% Se procurara gue el apeo de los arboles sea dirigido para evitar el dafio a los individuos residuales
gue pudieran sarvir de refugic g las especles de fauna ubicados en &l sitio del proyecto, sdemass de
proteger agquellos ejemplares proveedares de recursos alimantarios.

& En las actividades de pada v redondeo de ejemplares arbéraos, se culdard mantenar la simetriz de
este. No se parmitird 2 corte en un sclo plano de tal farma qus todas las ramificaciones queden de
la misrma longited,

7. Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavecion, remocién de suelo v
cobertura vegetal, siempre y cuando ne Impligus riesgo para los trebajadores.

8. Las actividades de despalme del terreno se realizardn de manera gradual con la finalidad de evitar ia
erositn. del suslo. La superficie por sfectar serd aguells propussta para & cambio de Uso de suels en
temenas forestales, fuera de esta drea solo se podran realizar actividades de reforestacidan,

9. El matenal generado resultade del despalme del terreno serd resguardsdo v protegido contra
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad e Semtifn Armbianta)

Oficio Mo. I8.01.00.01/2237/2032
efectas eolicos & hidricos, mismo gue serd utilizado en las actividades de reforestacion

. Se prohibird lo extraccian de gjemplares de flora del sitio o=l proyecto i 2l Sisterma Ambiental

L= madera resultante del apeo del arbolado generada por las actividades de CUSTF sera utllizada en
las gbras del proyecto, en tanto que los residucs vegetales menores (hojas, raices ¥ ramas) seran
retiradas del sitio v trarsportados &l Rellerio Sanitario "Los Brasiles”,

Se evitard la guema de residucs, en aspecial aquelles productos de las actividades de desmonte,

Se concientizard wo capacitard a los trabajadores sobrs Ia importancia y el culdado de la flora
sitvestre

Bravio &l [nicio de los trabajos de obra se apllcara el Pragrarna de rescate, proteccion y consarvacion
de fauna consistents en actividades de ahuyentarmiento, rescate yjo reublcacion de fauna a traves de
recorridas de verificacion para dstactar si existen nides, madrigueras, o cualouier otro ejemplar de
fauna silvestre aue habite en &l sitio, lo cual Hiene bajas probabilidades. Esta actividad fa realizaran
personas autorizadas y 5& pondré mayor énfasis para shuyentar o rescatar elemplares, pollucios &
nidos con hueves de las especies localizadas dentro de la Norma Oficlal Mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010.

Lot recorridos de anuyentamiento, rescate yfo reublcacien de fauna deben realizarse durante las
primeras horas del dia (700 a 200 heras) y al atardecer (18:00 a 1300 horas) para alertar
principairente awves, reptiles y mamiferos, ya gue estos horarios son los de mayor actividad para este
tipe ge fauna, pues |os dedican a la-blsgueda de alimento

=] desmonte v despaime del tereno so raalizard de manera gradual. esto favorecera a evitar el
desgaste e |z caps superficial del suelo y como un area de ameitiguamients para =l
desplazamiento de |a fauna, favereciendo su traslado a los predios colindantes al sitio del proyecto
dende las actividades de obra son menotes O [nexistentes.

£n caso de localizar alguna especie de fauna de cualauier tipo se reubicard fuera del drea de trabajo.
Quedard prohibiao la captura o dar muerte 3 cualguiler sjemplar de fauna ohsenvado en gl sitha del
proyecto y su Area de Influencia.

Se optard por resllzar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocion de suelc y
cabertura vegeatal, siempre v cuando ne implique riesgo para los trabajadores.

El material producto del despalme se transportara en vehiculos cublertos con lonas y se almacenara
de manefa provisional en un sitio especifico del proyecte para su posterior utllizacién en las
actividades de reforestacian,

Parte del material productn de las excavaciones serd utilizado en los rellencs, en conjunto con
material de banco que tenga Ia calidad indicada en el Estudic de Mecanica de suglos, el cual
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Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit
Uridpd ghe Castichn A bleatal

Oficio No. 138.01L.00.01/2237,/2022
provendra de bancos de material geolégico certificados.
El matenal producto del despalme y excavacion que no s2a requerido para =) proyecto s= prevé que
ses conado o negociada con la empress suministradora del material pétrec para que sea utilizadno
& |ss actividades de restauracidn del sitly, solicltande |as evidancias correspondientes.

. S cuidara de no delar expuestos los suslos a aspectos eroshvos gue pusden afectar su consistencla

De ser el caso, realizaran rmedidas tendientes mejorar la calidad del suelo de las zonas que muestran
sigros de erasian,

La magquinariz para utiiizar s deberd encontrar en perfecto estado v tendrdn mantenimientos
preventivos fuera del proyecto para evitar la contaminacion del suslo con hidrocarburos.

Los movimientos de maguinaria v vehiculos se realizardn Unicamente sobre |as dreas autorizadas
para su aprovechamiento, sin invadir v afectar reas adyacentes.

v Como medida de compensacddn per |z remocion de la capa superficial del suelg en el dres sujets al

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se prevé reslizar un Programa de conservacion de
sWelos a través del método de “terrazas de formacion sucesiva® v “zanjas trincheras™. Ademnias, 5=
realizard & page correspendients al Fonds Forestal Mexicano por concepto de compensacisn
ambiental, para que se lleven a cabe acciones de restauracion de los ecosistemas gue se afecten
dentrode la Cuenca Hidreldgico-Farestal,

Se utilizardn los camines existentes en e proyecto para ka Introduccidn de maguinaria y equipo, asi
coma la airculacian de vehlculss de transporie de personal v suministre de insurmas =l sitio de s
obra.

No s& prevé la Instalacion de un almacén de residuos peligrasos, ni se realizardn actividades da
reparacion de magulnars ni eguipo. no obstante, pudlers darse =l caso del manejo ocasional ce
combustibles psra 2l suministro de equipo menor [vibradores, compactadoras manuales, etc.), con
lo cual pudieran generarse derrames accidentales en peguefias cantidades al suslo. Las estopas,
trapos impregnados ¥ todo agquel residus considerado “peligroso” se manejard =n los términecs de iz
legisiacitn amblental vigente. Para prever dicha situacidn, ss dispondrd en un sitio cubienta un
tambo herméticn debidamante rotulado con la |ayends “residucs paligrosos” para gue, de acusrdn
con 2l volumen, sea recolectado, trasladado v dispuesto en un sitio autorizado a través de una

empresa con registro vigente por la SEMARMAT,

. En Caso de derrame accidental de combustible se reslizard un procedimients de remediscion del

suelo, el cual consistird en retirar el suslo contaminado con medios manuales v mecanicos. El
material extraido s=ré colocado sobre una plstaforma de concreto o en un contenedor herrmdtico
gue impida su dispersion hasta gue sea recolectade v trasladado por una empresa autorizada por la
SEMARNAT.

e colocaran sanilarios portdtiles para evitar la defacacién al aire libra v Ja contaminacion del suelo
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oficina de Representaclén en el Estado de Hayarit
Limidacl de Geatdn Armbrantal

Oficio No. 138.01.00.01/2287/2022
en la proporcién de uno por cada 15 trabajadores, o Gien, e cantidad que |s SEMARNAT sclicita.

T Los residucs solidos urbanos |RSU) provenientes de los trebajadores de obra se colocaran en tarmbas
de 200 jittas en los frentes de obra, los cusles permanaceran cesrados para evitar la generacién de
fauna nociva o que =e atralga a 1a fauna local. Estes residuos se Lransporta rAnN tres VEcss por semans
o conforme se reguleta al Relleno Sanltario "Los Brasiles™.

32, El material provenients de los residucs de la obra, congiderado como residuos de manejo especial
[RME] seré confinado en un punto designade cercano al patic de deposito de iminteriales inertes. Los
resiguos que tengan potencial de reciclado o revalorizacicn (plastico ¥ carton) =& gestipnala para
que sean recoiectadas por la Asociacidn Civil "Recicla San Fancho" o alguna atra asaclkacion civil ael
ramo ubicada en 12 zona g& San Francisco, o en su defecto, seremitiran a los centros cl¢ acopio de |a
regisn. El metal serd transportado igualmente a los centros de acoplo de |a region.

1% Les residuos solidos urbanos y residucs de maneic 2special serdn trasladados al Rellenc Sanitario
"Los Brasiles”,

34, Durante la termparada de lluvias, se tomaran las medides de resguardo necesarias para evitar gue las
excadencias pluviales armastren materiales o tierra fuera de la obra. Dichas medidas censEtiran an
cubrir todo el material pétrea y escombro con lonas y colecarlo en sitios de maver aftura conforme al
terreno circundents para evitar encharcamientos.

15 Todo el materal pétrec requericdls para el proyecto provendra de los bancos de matenz!
debidamerite autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Nayarit, SEMADET. o bien,
por la SEMARMNAT v/o CONACGUA

36, Mo se realizaran movimientos de tierra temporales que afecten los patrones de escurnimiento dentra
nl fuera del predia.

37, Se evitard en lo mayor posible el uso excesive de agua en las actividades de humedecimiento de
suelos,

. No se interferird con el flujo hidroldgico superficial y subterranec del area del prayecto ni el Sistema
Ambilental dado que el drea da aprovechamiento no se localiza en colindancia directa con al Arroiia
Lag lzotes o cualquler otro escurdmiento natural superficial de relevancia ublcacs al interior del srea
prevista para &l cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

16 Se colocaran barreras fisicas (tepiales) para delimitar las dreas de aprovecharmiento, esta coh la
finalidad de evitar la dispersién de los residucs sélidos urbanos por la accidn del viento y que
puedan flegar a depositarse en slgin escurmimients superficial cercang 3l predio, en el vaso
reguiador o en el dreode los TOM o ZOFEMAT.

40. No se prevé la instalacién de un almacén de residucs peligrosos, ni se realizaran actividades de
reparacién de maguinaria ni equips, no obstante, pudera darse el caso del manejo ocasional de
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Oficio No. T38.00.00,01/2237/2022
combustibles para & surninistro de equipo menoar [vibradares, compactadoras manuales, etc.), con
lo cual pudieran generarse derrames accldentales en pequefas canticlades al suglo. Las estopas,
trapos impregnados y toda aguel residue considerado ‘peligrosc” se manejard en los térrminos de 12
legislacién ambiental vigente. Para prever dicha situacion, & dispondrd en un sitio cublerto un
tambo hermético debidaments rotulado con la leyenda “residucs peligrosos” para que, de acuerdo
con & voalumen, sea recolectado, rasladado v dispussto £n un sitio autorizado & traves de una
empresa con reglstro vigente por la SEMARNAT.

4. En case de derrame accidental de combustible se realizard un procedimisnta de remediacion del
suelo, @l cual consictira en retirar el suslo contaminado con medios manuales y mecanicos. £l
material extraldo sera colocade scbre una plataforma de concrata o en un contenedor hermetico
gue impids su dispersion hasta que ses recolectaco v trasladade por una empresa autorizada por la
SEMARNAT,

42 Se colocaran sanitatios portatiles para evitar la defecacidn al alre libre v [a contaminacion del suelo
en |a proporcién de uno por cada 15 trabajadores, o bien, la cantidad que Ia SEMARNAT solicite.

43 Los residuos sdlidas urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocarén en tambos
de 200 litros en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrades para evitar la generacion de
fauna nociva o gue se atfalga 3 la fauna local. Estos residuos se transportardn res VBces por semana
o conformie se requlera al Relleno Sanitario “Los Brasiles”.

44, El material proveniente de los residucs de la obra, considerado como residucs de mansjo especial
(RME] sera confinado &n un punte designado cercano al patio de deposito de materiales inertes. Los
residuos que tengan potencial de reciclsde o revalorizacien (plastico y candn] se gestionara para
que sean recolectados por ls Asociacién Civil "Recicla San Pancho” o alguna otra asociacion civil del
ramo ubicada en la zona de San Francisco, o en su defecto, se remitiran o los centros de acoplo de a
regian. El metsl serd transportado igualments a los centros de acopio de la region.

45. Los residuos sélidos urbanos v residuos de mangjo especial serdn trasladados al Relleno Sanitario
"Los Brasiles”.

48, Mo se modificardn las trayectorias de las comientes pluvisles que se gensran en la temperada de
liuvias, debido a que se vigilard que las actividades de obra se realicen exclusivamente en Iz
superficie prevista pars el cambio de uso de suelo en terrencs forestales.

47. Se realizard de manera racional el consumo de agua mediante garrafones de 20 litros vigilando
siempre evitar | desperdicio de esta, Esta agua serd suministreda por empresas locales.

48. Se reslizardn riegos de rmanera previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la temporada
de estiaja,

49 Se vyerificard que los proveedorés de materiales patrecs trasporten el material cubierto con lonas
para evitar la dispersién de polvo ¥ la caida de estos en las dreas de trabajo para evitar accidentes.
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Se vigilara que no se realice &l tiro o querma de residuce v fogatas en el sitio del proyecto o en sus
Inmediaciohes.
Lz circulacion de vehicules en el proyecteo debera ser a baja velocidad para eviiar la emision de polvo
& la atmésiera,
Se verificard a traviés de |as bitdcoras de servicio que la magquinada y equipo se encusntren en las
migjares condicionss de trabajo para minimizar los Impactos & la stmdstera por la generscicn de
particuias, humos v gases
Los equipos pesados para cargd ¥y cdescarga contardn con alarmas aclslicas v Apticas para
operaclones de retroceso,
se verificard a través de las bitdcaras de senvicio gue Toda Ia maquinaria y vehiculos que cirsulsn en
el sitio de la obra cumpls con las Normas Dficisles Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-
SEMARMNAT-2017 v demas normatividad aplicable pars garantizar el correcto funcionarmiento de los

motoras.,

. S verifleard 8 traves de las bitécoras de servicio cue todos los vehiculos cue circulen en el sitie de a

abra cumplan con fa Norma Oficial Mekicana NOM-0B0-SEMARNAT-1994, auc catablece los limites
maximos permisibles de emision de ruido,

e minlmizara la generacion de ruldos y vibraclonss provenientss de @ maguinaria v =culpo.
contralando los motwores y el estado de los silenciadores de squipos como retrosxcavadord v
compactadora,

Se llevard a cabo un control del ingress v salida del sitio de la obra, evitando la circulacian
sirmultdnes de dos o mas equipas cuva drea de maniobras exceda la superficle prevista para ello,
pudiendo afectar supearficies aledafias. Se evitaran 1as fuentes de ruido extremia 5e evitard 2! uss de

maguinarla en horaries necturnas

Medidas de mitigacién propuestas para los impactos a generarse an la etapa de construccion

Actividad generadora de impactos: Tendido de [as redes de infraestructurs (aoua potable, drenaje

sanitar(o, drenzje pluvial, electriflcacién, alumbrade publico v sisternas especiales), construccion de
terracerias y vialidades de concreto: hidrdulice vy empedrado, gusmicioness y endadores pestanales,

co

locecion del alumbrado piblico ¥ mablliario urbans en dreas exterlores, obra civil [construcecion dea

cimertacionss, edificecion del edificio de hobel, villas hoteleras, amenidades de playa y demds obra

exterior), instalacion de mobilaro v guipos, colocacion de scsbados, colocacdn de senslizacion

horizontal y vertical, desmantelamiento de las obras provisionales, obras de comexidn v pruobas de

funclonemients & las redes ge Infrasstructura, actividades de Jardineria en ias &reas con intervencion

oa

o Als rde

Izajtstica v realizacion del Frograma de reforestacidn, incluyenda la limpisza general dal sitio
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Impacto identificado: Vegetacidn, Fauna, Suele, Hidrologla, Atmidsfera.

Medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacion de impactos propuestas

58. Se respetaran todas las areas que no estén autorzadas pare el cambio de uso de suslo an terrancs
forestales (drea sin aprovechamienta), conser@ndose en sy estado natural & 8332% de |z superficie
total del sitio cel proyecto.

59. Se mantendran monitoreados los ejemplares arbirecs conservados, principalmente los gjermplares
de paima decoco deacalte [Orbignye guacuyuis) ¥ cedro rojo (Cedrefa odorato) por ser dos de las
especies enlistadas en |z Morma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 que seran afsctadas
por las actividzdas de cambio de uso de suslo 2n terrenos forestales, (o anterior con la finalldad da
gue.nosufran dafo durante el proceso constructivo,

&0. En las actividades de pods v redondeo de ejemplares arbdreos, s cuidard mantarer |a simetria da
gste Mose permitird el corte en un solo plano de tal forma que todas las mmificaciones gueden de
ta misma longitud.

Bl. Como madida de compensacidn por la remocion de !z coberturs forestal sobre I superficie de
CUSTF, se ejscutard un Programa de reforestacion en las superficies que sean suscaptibles para ellg,
utilizando principalments las especies que sersn afectadas por las actividades de CUSTF, entre las
cusles ze encuentran la palma de coco de aceite (Orbignyo guocuwywle) v cedro rojo [Cedrels
cdorate], dado gue son dos de |as especies gue se encuentran enlistadas en la Norma Cficlal
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. & cual s2 complementars con los gjemplares que fueron
conszenvados Se restringira Is introduccién de especies exdticas en al hibitat

&2 Se realizaran actividades de jardinaria en lgs reas con Intervencidn pajsajistica (drezs verdes de use
comiun y areas verdes de vislidad) con espacies nativas yio sdapradas a |3 regién propuestas en la
paleta vegetal, las cuales se obtendrdn de viverss locales

B3. Para garantizar e! éxito de la reforestacion, esta se realizard preferentemente cuando fa época de
lluvias se encuentra blen establecids y Una vez que las actividades de olore sean concluldas con |a
finalidad de evitar cuslguier dafo a la vegetacion. Postericrments se realizardn recorridos
periodicos pars supervisar la sobrevivencia minima del 85% de |os individuos plantados, retirando los
individuos que no hayan sobrevivido y sustituyéndolos por nueves hasta |a consolidacisn del
proyecto.

B4 La madera ¥ palapa por utilizar en el sistema constructive de| edificio de hotal, las villas hioteleras ¢
las amenidades de playa serd suministrada v previarnents trstada por empresas autorizadas por la
SEMARNAT. Dicho insumo s= =ligié con base a estudios té@enicos de resistencia de materiales,
previendo el menor mantenimiento posible y culdando qgue dicho racurse no se ancontrarz en
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Oficio Ne. T3E.0L.00.0F2237/2022
peligre de extincion, amenazada, sujeta a proteccitn especial o probablemente extinta &n & medis

silvestre segun |a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

€5 |2 maders resultante del apeo del arbalade derivado de las actividades de CUSTF s& utilizara en la
construccion obras de sefialética, balizamerto wial, & senderc interpretstivo, cercas vivas,
a<tabilizacisn de taludes, seguridad visl, asi cormo ‘a elaboracién de mobiliario exterior y
revestimientn en fachacas. Se prohibird | extraccion de sjemplares de flors del sitio del preyecto y
al Sisterna Ambiental. Se concientizard v capacitard a los trabajadores sobre la Importancia y el
culdade dela flore silvestre.

66 Se colocard un decadloge para la difusion de especles de fauna protegidas en la zora

&7 Se roalizard la revision detallads para verificar que no existan nides we fauna de lento
desplazamiento al Interior del drea del prayecto para que, de ser e| casg, realizar el ahuyentamisnto,
rescate yo redblcacidn respectiva como parte de las actividades gel Programa de rescate,
proteccién y conservacion de fauna: Quedard prohibide la captura o dar muerte a cualquier
sjemplar observado en el predie y ol Sistema Ambiental. Se establecerd un limite d= velacidad
maximo para evitar la mortalidad de |a fauna por atropellemiento.

68, En el case de detectar o tener evidencias del avistarnients o presencia de algun elemplar de tortuga
rraring =n al frente de plays en TGM o ZOFEMAT, no se Intervendra en el procest

€9, Como medida precautonia, s& restringird Iz luminacién decorativa en los espacios cofindantes con
los TOM v |a ZOFEMAT. De ser indispenisable i lluminacién del espacio extenor, se utilizaran fusnrtes
de luz transitorias (linternas, anterchas eléctricas), Tubos de nedn, iluminacién con diedo emnisor de
luz [LED), lluminacién con vapor de sodio a presion baja (LPS por sus siglas en Inglés), Huminacion
incandescents con color amarlllo v rejo y lamparas con tittros dicrolcos de paso largo amarilics o
anaranjados, Esto en obsenvancis a las especificaciones generales establecidas en los numerales
544 v 545 de laNorma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

70, S colocars lluminacion Ghicamente en |as dreas necesarias y se reducirg la lluminacian de los
tachos v las paredes mediante el uso de luces de persianas (fouversd lights). Asi misma, se utilizara
luminacitn direccionzl v si se enfocan hacia abajo, serén menas visibles desde la playa que una luz
miutti-direceional.

7. Los eristales por colocar en las diferentes edificaciones del proyecte seran fraslucioos y de vidrio
tirtado o peliculas de una transparencia da 45% o menos en todas las ventanas. asl como marcaje
de cuerdas o serigrafia en bandas con separacion menor @ 10 cm para svitar la colision de aves.

T2 S evitaran las fuentes de ruido extremo,

73, Se programaran las obras y actividades en horario diume.

74, Se prohiblré le extraccién de sjemplares de fauna del sitio de| proyecto y el Sisterma Amblental

75 Se canclentizard Yo capacitard a los trabajadores sobre [a importancia y ¢l cuidado de la fauna

ERgiel it hotelpras” el Propran fonrtica Iriegrosla =i 1o opical
N Folm e Mas T O, CotSgncre, Tape, Hayerin, C2. 830060 =T L .T-I. "‘a-f-*ﬂ e ok, st

Gagieg T2 de T2

o M Sl

--:*.'.tf L r e \..-:;-- ; J.-_,f: g
% ‘Q;\"S?\L‘qﬁht':‘ﬁ”fﬁﬂ:}h\ﬂ'}“\\l'ld H“'.i"-'.‘\:f\ ERE “-w." 'x"ﬂ {h".,‘ﬁ.”%x“u.‘:”,v‘:' iﬁ:}.\ *9!‘\5 el




“* MEDIO AMBIENTE

i Ee FAERETRAIL O WO AMUILHTh T BETURS0S UATHR-wLE

=

8.

80,

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unldad de Goesticn &mbienta
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silvestre.
e acaterdn los oritenos establecidos en el Plan Municipal de Desarrolio Urbang de Bahle de

Banderas; Reglamenta de Equilibric Ecoldgice, Proteccion del Medio Ambiente y Cambio Climé&tics
para 2l Municipio de Bahia de Banderas Nayarit; Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del
Suels de Bahia de Banderas, Nayarit y el Reglamento de Desarroflo Urbano y Construccion del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayant

Se optara por reslizar en forma rmanual (a5 tareas mencores de excavacion, remosian de suslo v
cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo para fos trabajedores.

Se cuidara de no dejar expuestos |os suelos a aspectos erosivos, gue puedan afectar su cansistencia.
Come medida de compensacion por [a remecldn de la capa superficial del suelo en el drea sujeta &l
cambio de uso de suelo 2n terrenos forestales, se prevé realizar un Programa de consernacian de
suelos a través del método de “terrazas de formacidon sucesiva”™ y “ranjas trincheras”. Ademas. se
realizard el pago correspondiente al Fondo Forestal Mexicano por concepto de compensacidn
ambiental, para gue se lleven a cabo acciones de restauracion de los ecosisternas que se afecten
dentro d= lg Cusncs Hidroléglco-Forestal

La maguinaria per utilizar seré de dirmenslones pequefias o adecuadas con |a finalidad de evitar
sfectaciones a las &réas circundantes a la superficle sujeta al cambic ce uso de suelo en terrenos
forestales, ademds, deberd encontrarse en perfects estado y tendrdn mantenimientos preventivos
fuera del proyects pars evitar la contaminacion del susio con hidrocarburas.

Los movimientos de rmaguinaris y vehiculos se realizardn Unicamente sobre las dreas que estaran
sujetas al cambio de uso de suslo =n terrenos forestales, sin invadir y afectar drees adyacentes.

Se utilizardn los caminos existentes en el proyecto para la introduccion de maguinaria y equipo, asi
como la cireulacidn de vehiculos de transporte de personal y surninistro de nsumos al sitio de la
cbra.

Sa colorardn sanitarios portdtiles pars evitar |z defecacion 2l alre libre y la contaminacion del suslo
en la proporcidn de uno per cada 15 trabajadores, o bien, Is cantidad que la SEMARNAT solicits.

Los residuns solidos urbanes [RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocardn en tambos
de 200 litros n los frentes de obra, las cusles permaneceran cerrados pars evitar la generacion da
fauna nociva o gua se atraiga & la fauna local. Estos residuos se Transportaran tres veces por sermana
o conforme se requlers al Relleno Sanitario "Los Brasiles".

£l materlal proveniente de Jos residuts de ls obrz, considerado como residucs de manejo especial
{RME) sera confinado en un punta designado cercano sl patio de depdsito de materizles inerness. Los
residuos que tengan potencial de reciclade o revalorizacién (pléstico v cartdn) se gestionara para
gue sean recoclectados por la Asociacidn Civil “Recicls San Pancho” o alguna otra asociacién civil del
ramo ubicada en la zona de San Francisco, o en su defecto, se remitirdn a los centros de acoplo de |2
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Oficie Mo T38.01,00.01/2237/2022
region. E| metal sera transportado igualmente & los centros de acoplo de la regidn. Log residuos

sdliclos urbanos v residucs de manejo especizl seran trasladacos al Aeliena Semitano “Los Brasiles”.
Mo s2 preve |a instalacion de un almaceén de residuos peligrosoe. fi o2 realizaran actividades do
reparscian ae rmaguinatia ni eguipo, no obstante, pudiera carse el caso del manejo ocasional ae
combustibles para &l suministio de equipe mencr (vibradores, compactadoras manuales, etc.), can
lo cual pudieran generarse derrames accidentales en peguefias cantidades al suslo. Las estopas,
trapas Impregnacos v odo adquel residus considerado "peligrose” se manejarz en los térmninos d= |a
legislacion ambiental vigente. Pare praver dicha situacion, se dispondrd en un sitle cubierto un
tambo hermético debidsment= rotulado con la leyends “residucs peligrosos" para gue, de acusrdo
con el wolumen, sea reculectado, trasladadeo y dispuesto en un sitio autarizado a través de una
SImprass con registra vigente poar |a SEMARMNAT.

En caso de derrame accidental de combustible se realizard un procedimiento de remediacian del
suesio, & cual consistird en retirar 2l suelo contaminado con medios manuales y mecanicos. El
matzrial extraide sera colocado sobre una plateforma de concreto o en un contenedor hermetico
que impida su dispersicn hasta gue ses recolectado v trazladado por una Smpresa autorizada par ta
SEMARNAT

Las artividades de reforestacidn se realizardn verificando que |os ejemplares a utilizar en las dreas
verdes sea vegetacladn natlva ywho adaptada a la reglén propuesta en la paleta vegeta!, asl como
aquelios indicados en &l Programa de reforestacian,

. S restringira laontracduccidn de especies exdticas en 2 habitst sars la conformacion de areas verdes

ormarmentales.

. Todas las excavaciones que s reslicen serdn rellenadas con matorial progucto de las excavaciones o

con material de banco con calided subrasante o la calldad que indingue &l Estudio de mecanica de
susing, lo que avudard a restablecer s estabilidad v caracteristicas estratigrafices del sueio

Parte del marterial producte del despalme sa aprovechars en a8 setividades de reforestac|én para la
confarmmacion de las dress vardes

Los terraplenss serdn estabilizades mediante una cubierta vegetal pars faoilitar 13 recupsrscidn del
suelo y no propiciar su ercsisn, E| arrope se realizard con suelo orgdnico products del despalme v asi
facilicar &f crecimiento ca la vegetacian,

Las actividades de excavacion, cortes del terena, rellenos, conformaclan de termaplenss y demds
actividages de movimionto de sueles, asl como la construccion de cimentacionas, se realizardn
acztando [as recomendaciones del Estudio de mecanica deo suekos elaborado para ol proyecto

El material products del despalme ¥ excavacion gue no sea recuerids pars of proyecto == disponcrd
da manerz adequada. Se preve su previo scuerdo con el B Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Mayarit o el bance gesldalee gue suministre el matadal pétreo 2 [a obra Fara gue sea utillzads en
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Oficio Mo, 138.01.00.00/ 2257 2022
actividades de mejoramients de suele o actividades de restauracion.

94, Durante la temporada de lluvies, se tomarén las medidas de resguardo nacesarias para evitar gue |as
excedencias pluviales arrastren materiales o therra fuera de las drees destinadas a la obrs y la zona te
aprovechamiento, Dichas medidas consistirén en cubrir todo el material pétreo y sscombro con
lomas y colocarle =n sitios de mayor altura conforme al terreno creundants para svitar
ancharcamientos

95 Todo o material pétrec requerido parz el proyecte provendrd de los bancos de material
debidarnents autorizados por i3 Secretaria de Desarrolle Sustentable de Mayarit, SEMADET, o B,
por la SEMARNAT y/o CONAGUA. Al concluir las actividades de obira e desmantelaran las obras e
caracter temporal, tales como bodegs de materiales, oficina de obra, casets de vigilancia, sanitanos
partatiles, tapiales, etc

96 Las obras v actividades se realizarén respetande en todo momento la Zona Federal Maritimo
Terrastre [ZOFEMAT) v la superficie de |os Terrenos Ganacdos al Mar (TGM] en la que no se coptornple
ta reglizacion de cbras.

&7 Se colocaran barreras fisicas [tapiales) pars delimitar las &reas de aprovechamiento, esto con |2
finalidad de evitar |a dispersion de los residuos solidos urbancs Dor la accion del visnte y que
puedan llegar a depositarse en algin escurrimisrto superficial cercano al predio, el vaso regulador o
en &l dras de los TGM o ZOFEMAT.

88. No se interferira con &l flujo hidreléaico superficial y subterraneo del rea del proyecto n| el Sisterna
Ambiental dado que el drea de aprovecharniento ra se lacaliza en colindancia directa con 2l Arroyo
Los lzotes o cualguier otro escurrimients natural superficial de relevancia ubicado al interior cel ared
prevista para el camblo da usa de suelo en terrencs forestales.

9q,. Mo se reallzaran movimientos de tierra temporales que sfecten los patrones de escurniimiento deptro
mi fuera del predic. Se evitard en lo mayor pesible el uso excesivo de agua en las actividades de
humedecimiento de suelos,

100, Los resicuos salicos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colacaran en tambos
d= 200 litros en los frentas de obra, 165 cusles permareceran cerrados para evitar |a generacion de
fsuna nociva o que se atraiga 3 a faune locel Estos residucs se transportaran es vecss por semana
o conforme se requiers al Rellenc Sanitarie “Los Brasiles”. £l material proveniente de los reciducs de
la obra, considerado como residucs de manejo especial [RME) sera conflnado en un punto
designado cercano al patio de depdsito de materiales inertes. Los residuas gue tengan potencial de
reciclade © revalorizacién (plasticc y camén) se gestionard para que ssan recolectades por |a
Asociacién Civil *“Recicla San Pancha” o alguna otra asoclacion civil del ramo ubicadaz en la zons de
San Francisco, o en su defects, se remitirdn a los centros de acopic de la regidn. El metal sera
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transportado lgualmente a los centros de acopio de la region Los residucs sdlidos urbanos v
residilos de maneio especial serdn trasladades al Rellenc Sanitarie “Los Brasiles”

100 Mo se prevé |a instalacisn de un simacén de residues peligroses, ni se roallzardn actividades de
reparacion de maquinaria ni equipe. no obstante, pudizra darse el caso del maneje ocasional de
cambiustibles pars &l suministro de equipo menor {vibradores, compactadoras manuales, atc), con
lo-cual pudieran generarse derames accidentales en pequefias cantidades al suslo. Las sstopas,
trapas impregnades v todo aguel residus conslderade "psligrose” se manelara en los térmings de la
legislacion ambiental vigente. Para prever dicha situacian, e dispondtd en un sitic cublerto un
w@mbo hermético debidaments ratulado con 1a leyvenda “residucs peligrosos” para gue, de acusrde
can &l volumsan, sea recolectado, trasladado v dispuesto en un sitio autorizado 3 travds de una
Bmpress cop reglstro vigente por la SEMARNAT.

102 Se colocardn sanitarios portatiles para evitar la defecacidan al ajre libre v la contaminacion del suale
&n la proparcion de uno por ceds 15 trabajadoras, o bisn, = cantidad gue |z SEMARMAT salicite.

105, Para el suministro de zgua potable al proyecto se tendren cuatro pozos profundos que abastecerdn
un Tangue sievade de 20 M’ v de =sta manera dotar de agus potable al proyecéte o través de un
sistema de distribucitn de agua gue funclone por gravecad. Adiclonal a lo anterior, se prevé
conectar una linea alterna 3 la red de¢ agua peotsble municipal en ef punte que |ndigue el
OROMAPRAS.

104, Para la depuracidn de las aguas negras se construiran cuatre plantas de tratamiento de aguas
residuales: la FTAR 1 con una capacidad de 636 Ik, fs 2TAR 2 con una capacidad de 0.85 Ifs, la PTAR S
con una capacidad de 016 Vs y la PTAR 4 con una capacidad de D.08 |5, las cuales descargardn las
aguas tratadas ||bres de contaminantes a pozos de absorcidn v el vaso regulagar 2 implementarse
e el proyecto. Independientemente de lo anterior, se prevé conectar, ademas, una linea alterna ge
la rec de alcantariliado municipal en el punte gue Indique & OROMAPAS. £l proyects hidrosanitario
para el abastecimiento de agua potable v recoleccion des agus residuai cumphird con las
aspecificationts minimas de desempenn establecidas en la Narma Ofjcial Mexicana NOM-001-
CONAGUA-20T parz asegurar la hermeticidad de éste a largo plaza:

105. Una ver que se concluyan las actividades de obira =n las aibercas del proyecto, s= hard ol proceso de
llenado para garantizar su hermeticidad. £l agus utilizada deberd cumplir con las especificaciones
cie [a Norma Oficial Mexicana NOM-245-SSA12010,

108.E| agua pluvial se canalizard a través de una red de conduccién interns integrada por rejillag,
coladeras, canaletas y alcantarilias pluviaies para evitar su acumulacidn y afectacion al proyecto, de
tal manera que puadan ser canalizades sl mismo terreno Ratural y de 2sta manera continlen su
fluje natural,

W7 Las excedencias pluvisles que fluyan sobre lgs dreos ablertas del predin, escurrirdn de manera
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natural por 1a Topografia del terreno hadia el drea de los TGM y ZOFEMAT.

108.No se modificaran las trayectorias de las corrientes pluviales que se generen en |a temporada de
lluvias, debido a que ze vigilard que las actividades de cbra se realicen exclusivarnente en la
superficie prevista para el cambio de uso de suslo en terrenos forestales,

108, Se emplearan muebles de bafio como inodores que curmplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-
009-CONAGUA-2001, equipados con fluxometros que cumplan con la Norma Oficial Mexicana
NOMDOS-CONAGUA-1996 v valvulas que curmnplan con la Nomma Oficial Mexicana NOM-010-
CONAGUA-2000 que sstablecen las especificaciones y métodos de pruebs que deben cumplir los
inodores para uso sanittario, fluxdrmetras y valvula de admisidn ¥ descarga para tangue de inodoro,
respectivamente. Asi misrmo, se verificard el correcto funcionamiento de las regaderas que curnplan
con e Morma Oficial Mexicans NOM-008-CONAGUA-1928, |o anterior con la finalidad de asegurar &l
ahorro de agua en su uso y funcionamiento hidraulics,

N0, Se realizard de manem racional el consume de agua mediante garrafones de 20 litros vigilande
slempre evitar el desperdicio de esta. Esta agua serd suministrada por ermpresas locales,

M. El proyecte se ejecutara conforme al calendaric progremado en funcidn que el suministro de
equipos coincida con su utilizacidn en la obra, Lo anterior para evitar 2 acurmulacion de equipos sin
utilizar v gue corran el riesgo de dafiarse por cejarse = |3 imtempetle Siose requiers almacenar un
oouipo o InsUmMo en el sitio de obra, este s= guardard en |as instalaciones de= las empresas
contratades pars la elecucidn de la obra.

112. Se cortinuard con las actividades de riego donde haya suelos desnudos vy en los sitios de resguardo
de material pétreo de manera previa a la actividad digria del proyecto en iz temporada de estigje:

N3. S& verificard gue los proveedores de materisles pStreos trasporten &l matarial con lonas pars svitar
Iz dispersion de polvo vy la calds de estos en |as dreas de trabajo para evitar sccidentss,

N4 Se vighars que no se realice el tiro o quema de residucs vy fogatas en &l sitio del proyecto o 2n sus
inmediaciones

115 Lacirculacion de vehiculos én & proyecto deberd sera baja velocidad para evitar la emisién de polve
z la atrmasfera.

NE Se verificard a través de las bitdcoras de servicio que la magquinaria y eguipe se encuentren en |as
mejores condiclones de trabajo para minimizar los Impactos a la atmosfera por la generacion de
particulas, hurmaos vy gases,

M7 Los equipos pesados para carga y descarga <ontardn con slarmas scdsticas v opticas para
operaciones de retroceso.

118. 5e venficara a traves de las bitacoras de servicio que toda la meaguinaria y vehiculos que circulen en
=l sitio de la obra cumpla con las Normas Oficlzles Mexicaras NOM-041-SEMARMNAT-2015, NOM-045-
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SEMARMAT-20M17 v demas normatividad aplicable para garantizar el corecto fundonamienta de los

motores, Se verificara gque todos los vehioulos qus circulen en el =itic de la obra cumplan con |z
Monmsa Oficial Maxdcoana NOM-0B0SEMARNMNAT-1994, que ectablece los limites maximes permisibles
de& emksidn de ruldo.

149, Se verificard que |las pmturas y recubrimientos suministrados al proyecto cumplan con la Norma
Offcial Mewicana NOM-TZISEMARNAT-1998, cus sstablece el contenicio maximo parmisicle ds
compusstos organicos volatiles [COVs], en la fabricacidn de pinturas de secado al alre bass
disolvente para uso doméstico y los procedimlentos pars ‘'a determinacidn del contenido de estas en
pinturas y recubrimientos,

120.5e minimizard la generacion de ruldes y vibraciones provenientes de la meguinaria y eauips,
controlando Ins motores v el estado de los silenciadores de eguipos como retroexcavadora v
compaciadar

121 S llevara a cabe un control del ingreso y salids del sitio de |z obra. svitande |z circulacion
sirmultdnea de des o mas egqulpos cuya drea de manlokras axceda |3 superficile prevista para ells,
pudiendeo slectar superficies aleganas. Se evitaran las fuentes de ruldo extrama, Se evilara el uso de
magquinaris en horarios noctumos. Se considerd gue parte ae la vegetacidn a consenar fungirs
como area de amartiguamignic entre el proyecto ¥ los elementos collndantes, con lo cual se
rnitigard 2 efecto de iz disparsion de paive fugiths,

Medidas de mitigacién propuestas para los impactos a generarse en la etapa de operacién v
mantenimiento

Actividad generadora de impactos Cperacion y habitabilldad del hotel ¥ las villas hateleras v
actividedes de racreacidn y esparcimilents en l2s amenioades de playa y demds dreas comunes, as

como el mantenimiento de las instalaciones vy las areas verdes.
Impacto identificado Vegetacion y Fauna, Stiele. Hidrologia.

Medidas de prevencion, mitigacién y/o compensscién de impactos propuestas:
Se dard seguimiento a las actividedes de jardinerfz en fas &reas verdes de use comiln ¥ |85 areas
verdes =n wvialided, asi como &l Programa de reforestacion. Se mantendran monitoreadoes 2 os
ejemplares consenvados y reforestados con ' la finalidad de gue no sufran dafo durante las
actividades operativas v de mantenimiento de las instaiaciones,

122, El mantenimiento de las dreas verdes mediante el riego s2 realizard con agua potable proveniente
de la red general del proyecte, De manerz complementaria, se utllizara &l agua tratada a
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depositarse en =l vaso regulador asoclado al proyecte. Se procursrd reslizar o5 riegos en horarls
necturno para evitar las efectoe de svaporacian
123. En las actividades de poda ¥ redondso de ejemplares arbhdreos, se cuidard mantensr |2 simetria de
éste. No se permitird el corte en un solo plane de tal forma cue todas las ramificaciones queden de
2 misma longitud

124, Los productos utilizades para el mantznimiento de las Sreas verdes, palapas y elementos de madera
asl como para las actividades de fumigacicn del sitic para prevenir la infestacion de inssctos v
hongos, sarén apropladas v de fcll mansio, empleande preferentermante aquelles autorizadeos por
a) CICLOPLAFEST cue se ancdantren en el mercado local.
125 Los residuos generados del mantenimisnto de las dreas verdes serdn manejados adecuadamente v
tresladados al Relleno Sanitario “Los Bras||es”
126. 5e prohibird s extraccidn de ejernplares flora o fauna del sitio del proyecto v el Sisterna Ambiental

En e caso de gue el persconal de operacicn vy mantenimiento o los ocupantes vy visitantes del
proyecto detecten o tengan evidenclas de |3 presenciz de algln ejemplar de tortuga marina
nidadas wo sus crias o sus crias en el frente de playa en TGM o ZOFEMAT, se mantendré la distancia
¥ no s& Interferird en el proceso. No se contemnpla la realizacidn de actividades que Interfieran con la
regenaracidn natural de la comunidad vegetal nativa vy el mantenimiento de la dinamica de
geumulacion de arena en 3 rona de pleye en TOM v ZOFEMAT. Se proporcionard mantenimisnto a
fos elementos de [luminacian decorathva ubicadeos en los espacios exteriores del proyecto

ocupar |as aress verdes reforestadas.

principalments los ubicados en las amenidades de plava colindantss con &l drea de los TGM v
ZOFEMAT. 5= prové gue [ac especies de fauna gue puedan tolerar la presencia humana regrezen 2

127. Se dard segulrmiento a las actividades de Jardineria en las dreas con intervencidn palsajistica v al
mantenimisnte de las instslacionss.

Progrema de reforestaclén. Se mantendrdn monitoreados a los  elemiplares conservadas

reforestados con |z finalidad de gue no sufran dafo durante las actividades operativas wo de

128 Una vez que se encuentren establecidas Ias dress verdes de uso comin y las dreas verdes en
o

vislidad, asi como & Prograrma de reforestacian, se aplicardn fertllizantes y productos para su
correcta crecimiente. Los producteos utllizadeos serdn apropiados vy de facil menejo, empleando

i
preferentemients productos autorizades por 2| CICLOPLAFEST que 3¢ sncusntran = el mersads

129 Se realizaren las reparaciones necesaries para garantizar lz impermsabilicad de pisos  regisbios
antra otros, con &l fin de avitar filraciones al subsueio

s

120, Los reslduocs =dlidos urbanos v residucs de manejo especial serdn maneades adecuadamente, Io

gue Incluye la recoleccidn, aimacsnarmisnto temporal v transporte al Relleno Sanitario “Los Brasiles
Ay, Alipnde Ma 173 Ote., Cal Cantrd, TESE Heyarit G2 E5G00
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para su disposician final Esta sctividad estard 3 cargo de |z empresa operadorz del hotel a través del

contrato de serviclos que se realice con la empresa GIRRSA o &l H Ayuntamienta de Bahfa de
Banderas, Nayarit

41 Para evitar la dispersién de residucs durante la etapa de operacian de las instalgclonss, 52 colocarg
sefalizacion indicativa para su corrects disposicidn en contenedorss rotulados con bolsa plastica,
estes serdn ublcados ep puntos estratégicos v en cantidad suficiente. Se vigilard el comectoe
funcionamiznto de las Instalaciones, tales como equipos de lavado, aire acondicionado, equipos de
coclna, equlpos en las dreas de servicio, ete,

132, Dara las actividades de mantenimisnte que requisran de personal calificado, s2 preve suboontratar
los sefvicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los insumos
necesarics para reallzor sus actividades, de tal manera gque en & proyecto no se almecenen
materizles con alguna caracterfstica de peligrosidad. Asl, al firal de la jormada, |z empress
debidamente sstablecida para su cperacion, =& |levara los residuos generados

133 En las revisiones menores de las vehiculos wtilitarios eléctricos para mantenerios funcionales, daco
gue se requlera personal calificado, se subcontratardn los serviclos de diferentss emprasas exiemas
quesa hardn cargo de los insumos necesarios, asi come del manajo de los reciduce genarados.

134 En aguelios sitios donde, por s proximidad de la playa, exista rlesge de derramar alguna sustancia,
esta se aplicard emplesndo un pafio humedecide, retirando previamente los excesos Que puedan
ascurrirse haca & suslo natural v colocando una proteccion impermeabdle (lona plastica) en <l plso
donde s reslizard (3 actividad, Los productos de limpieza se almacenaran en volimeanas que no
reéprosenten riesgo.

135 Se dafd un corfrecto maneje a los residuos solldes urbanos v residuss de manejo especial. Ambos
reslduos, seran trasladados gl Relleno Sonitario “"Les Brasiles! por vehicules recolectores del H
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarlt o la empress GIRRSA, dado que ésta dltima tens
concesionado f refarido servicio para la zona turistica

136, El mantenimiento de las areas verdes mediante el riego se realizard con agua patable proveniente
de |z red gencral del proyecto. De maners complementaria, se ulilizars = agua tratada a
depositarse en el vasa regulador asociado al proyecto, en parte proveniente de las plantas de
tratamiento dal proyecto v la convenlda con el OROMAPAS proveniente de las plantas de
tratamients de fa localidad de San Francisco. Se procurara reallzar kog riegos en haorario noctume
para svitar los efectos de svaparacidn  Para ol almacenamianto y suministro de agua potable, se
tendrd un tangue elevadeo 90 m’ de capacidad qus serd abastecido nor cuatro pozos profiindos y de
esty manera distibuir 2l aguz potable 3l proyecte 2 través de un sisterma gue funcione por
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gravedad,

137, Las aportaciones pluvizles gue se generen 2 (as afoteas planas del proyecto y @reas cormunes
descubiertas seran captadas a través de un sistema de conduccidn internt para ser canalizadas al
mismo terreno natural y de esta manera continden su flujo natural o puedan filtrarse al subsueln.

138, Las evcedenclas pluviales que fluyan sobre las dreas llbres de sprovechamiento v demias dreas
ohiertas del sitic del proyecte, escurrirdn de manera natural hacis el drea de TGM y ZOFEMAT
debido a la pendiante topografica del predic

139, Pera |z etapa de operacion, los residuos liguidss serdn aguelles generados an la red de aguas negras,
misma gue 2 conectara 8 cuatro plantas de tretamients de aguas residuales de diferente
capacidad dependiende de I3 demanda, las cuales esviardn las aguas tratadas llbres de
contaminantes 3 pozos de absorcion para su Mitracidn al subsuelo y el vase reguladar.

140.El vaso regulador serd en parte receptor de las aguas tratadas libres de contaminanies provenientes
de les plantas de tratamients de aguas residusles del proyecto, & cusl estard conectado al Arroyo
Los lrotes Ss cumplicsd oon los parametros v especificaciones establecidas en la Morma Ofieial
Mexicana NOM D01-SEMARNAT-1996 (0 |3 gus en suU momento (8 sustituya).

141, El preyecto hidrosanitare para el abastecimiento de agua potable v recoleccldn de agua residual
cumplird con las especificaciones minimas de desempefio establecidas en la Norma Oficial
Maxicana NOM-D01-CONAGUA-2011 pars asequrar i harmeticidad de éste 2 largo plazo

142 Dado que, adidonzl a las plantas de tratamiento de aguas residuales a implementarse para e
desarrolle propuesto, el proyecto tandrd conexion 3 la red de alcantariflado sanitaric municipal
aparada por & OROMAPAS, por lo gue se cumplird con la Morma Oficial Mexicans NOM-002-
SEMARMAT-1936, que establece los [imites maximos parmisibles de contaminantes en |as descarges
de aguas residusles a los sisternas de alcantarilladp urbane o municipal,

143. Sa realizard |a limpleza y mantenimisnto continuo de lss plantas de tratarmiento de aguas residuales,
acatando en odo momente [as recomendaciones del fabricants

144 5 tendra especial cuidado en las actividades de aseo vy limpieza de las instalaciones a fin de no
verter aguas Jabonosas yo derrames de contaminantss en las drees colindantes con el predio, en
especial, hacla ef rea de los TGM v ZOFEMAT.

145. En aquellos sitios donde por la proximidad de |a plays, exista riesgo de derramar alguna sustancia,
esia 22 gplisard empleando Un pafo humedecids, retivande previaments |os excesos que pusdan
escurrirse hacia el sugle natursl y colocanco une proteccion impermeabls (jona plistica) en el piso
donde se realizard la actividad.

146.5¢ proporcionard mantenimisnto 2 |a red de aguas potable v drenaje sanitario ¥ pluvial con la
finalidad de que cperen en Sptimo estado,

147. Los productos utiiizados para el mantenimiento de ias dreas verdes seran apropiagcs y de facll
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manejo, empleande preferentemente  aquellcs autorizedos por & CICLORLAFEST qu= 38

encuentren en el mersado local, @sto con la finalidad de evitar fa contaminacian de los mantos
freaticos por ia infiltracidn da sustancias nocivas.

148, Para las actividades de mantenimients que reguieran de personal calificads, se pravé subcontratar
los servicios de diferentés smpresas especislizadas gue trafgan consige todos [os insumos
necesarios pera realizar -sus actividades, de tal manera gque en el proyecto no se almacenen
materizles con alguna caracterstica de peligrosidad, Ash, al final de fa jornada la empresa
dehidamente establecida para su operacion, se levard los residuos generados

149.En las revisiones menores de los vehiculos utilitarios eléctricas para mantenelos funcionales, dado
que =& requiere personal callficacn, se subcontrataran los servicios de difercnies empresas externas
que se hardn cargo de los insumos necesarias, asi comoe del manegjo de los residuos generados. Los
productos de limpleza se slmacenardn en voldrmenes fque no representen riesgo. Las albercas del
proyecta garan curnplimiente & la Norma Cficlal Mexicana NOM-245-SSA1-2010 que establece las
ecpeciflcaciones sanitarias que deben cumplir |as albercas con el propdsito de prevenir y minimizar
o controlar riesgos a la solud de los usuaries por enfermedades gastraintestinales, de la prel ¥ otras
ocasionadas por ingestion, contacts wo Inhalacidn de microorganismos patogencs y sustancias
quimicas en el agus No se permitird Is introduccicn ae alimentes y bebidas a las albercas. Se
verificard €] correcto funcionamlents de los muebles de bang, tales comio inodoros gue curnplan
con |a Norema Oficial Mexicana NOM-009-CONAGUA-2001, equipados con fluxdmetros que cumplan
con la Norma Oficlal Mexicana NOM-DO5-CONAGUAIS96 v valvulas que cumplan can |a Norma
Oflcial Mexicana NOMOID-CONAGUA-2000 gus establecen las especificaciones y meétodos de
prueba que deben cumplir los inodoros para uso san'tario, fluxdmetios y valvula de admisidn y
destarga para tanque de inodoro, respectivaments. Asi mismo, se verificara &l corecto
tuncicnamiento de las regaderas que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-008-
CONAGUA-1998, |o anterior con la finalidad de asegurar € ahorro de agua =n osU UsSD Y
funcionsmisnto hidraulico.

150. Para evitar |a dispersion de residuos durante la etapa de operacidn de las Instalaciones hacia el drea
de los TGM o ZOFEMAT o slguna corrlente de agua superficial cercana al sitic del proyects, se
colocard sofializacion indicativa para su correcta disposicion en contenedares rotulados con bolsa
pldstlca, los cuales serdn ublcados en puntos estratégleas v en cantidad suficiente,

15", Los elemplares arborecs conservados en conjunto con |05 que en su momento se reforesten
funeionardn comeo un dres de amortiguamiento para las emisiones ce gases GE| generados par los
equipos de cocina, equipos de alre acondicionadn, equipos de bombas, equipes de lavado y secad,
calentadores de 3gus, lo gus se espera ses emporal dada la naturaleza del proyecto como un

Mol poviloe feceleras” E-'Pmy'n.,ﬂﬂ Taurirtles Intepibos = Ferd Teapend
iends Mo TS Gie, o) Centrn, Tapic -u-ulll (et ﬂﬂﬁﬂ Hrnr-u r 1.7‘ 2l oy m,m;_y—-. i . Paglne 12z da17A

.- -r T, T o - AT ﬂt* ot L"'-?*F'f ”'"1""" P
G m‘&. SRS ASAER .n.,w,“n ‘h’f\t A E::, e.e,r“‘ =R S




,,-‘—':,-r._.

2. MEDIO AMBIENTE

"'..:-_ FROENTAEE D0 W0 SERIEMTE T SEDHIFSOD AT FE LD

Oficinag de Representacion en ¢l Estado de Nayarit
Unidad de Cestion Armibigntal

Oficio No. 138.00.00.01/2237/2022
desarrollo turistico hotelere pars el alolamiento temporal 8 ser ccupado poar pericdos estacionsles.
152 Se fomentard en los ocupantes, trabaladores v visitantes del prayects e uso de vahiculos equipados
con dispositives amigables con &l medio amblents, esto con la MNnalidad de reducin las emisiones 2 la
atmdsfera. Se hard del conocimiento de los visitantes sl desarrollo de las medidas aplicadas v
orientadas a |e estrategia nacional de adaptacidn frants al cambio clirmdticn.

Impactos residuales

Particularmeants pars =i proyecta, |3 mayoria de los impactos negativos identificados tienen miedidas
de rmitgackin gue parmitrdn gue sean ampliamente mitlgados o reducidos. & incluse eliminades can
la aplicacidn de las medidas propuestas, no cbstants, adn con esta premisa, los mpacteos residusles que

podrian gresentarse por la implementacidn del proyecto serfan;

- Incrermento en la generacton de residucs solidos urbanaos v residucs de manejo especial.

- Incremente en e volumen de aguas negras a descargarses en el sistema de alcantarillade municipsio a
depurar-en las plantas de tratsrmiento de aguas residuales previstas para el proyecto.

- Aurnanto en |a descarga de aguas tratadas hacla los mantos fredticos o el vaso reguledaor provenientes
de las plantas de tratamiento de sguas residuales.

- Fallas en |a red Interna de agua potsble y drenaje sanitario y pluvial.

- Modificacién de la coberturz v la Infiltracidn del suelo debido a las actividades de desmaonte v
despalme y las excavaciones.

- Se dejara de infiltrar agua a los mantos fredticos en el drea de desplante del proyecto.

- Incremento en el flujo vehicular de las vialidades de Ingresa 2l proyects, tales coma lz Caelle Les
Palmas, Calle Prolongacidn Africa, Calle Amapas v la Carreters Federal No, 200 Tepic - Pusrts Vallarta, ko
que generard impacto 2n el trénsito y emisicnes contaminantes a la atmdsfera.

- Emisiones de calor vy vapor de agua a la atmosfers por la operacion de los equipos de aire
scondicionado, equipos de cocing, sguipos de lavado v secado, calentadores de sgua, equlpos de
bombas, entre otros.

- Ermisiones de luz tenue por la noche debido a la habitabllidad de las instalaciones.

- Modificacion del paisaje por la creacién de una nueva edificacion en un predie urbano.

- Indlcado lo anteriar y corno s& menciond previements, s monitoreard, vigilara v se darz sequimiznto 2
la aplicacion y cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas & través de un Supervisor
Ambiental. Dicho especialista deberd seguir los procedimientos de verificacion para evaluar cades uno
de los componertes ambientales durante las diferentes etapas del proyecto, en lgs materias de
vegetacldn, fauna, suslo, hidrologia, atmdsfera, paissje v factores socioscondrmicos, o cusl permitira
observar &l cumplimiento ambiental desde &l inicio del proyecto v evitar imprevistos, o bien, rebasar los

THorel yovilias Rafeldsoa” del Proyecto Turistica integrode “Tisrrg Troplzo™
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lrmites establecidos sn las MNormas Oficlales Mexicanas gue propicien afectaciones al medio natural

bistico ywio abidtics, asl como faltas susceptibles de ser sanclonadas por la autoridad competente, en
este case, la PROFEPA.

Lo anterior perrhitird que, durante las diferentes ctepas del proyecto, la promovente s traves del
supervisor Ambiental que designe; tenga control del buen cumplimiento de; entre otros, los slguiantes

aspectos.

- Las érmings y condiclonantes establecidos en el RIA que en su miormenta se ermita

- Las Mormas Oficlales Mexicanas aplicebles de stuerdo con el proyecto.

- Lo establecido en la Ley General del Equllibrio Ecoldgico v la Proteccian al Ambiente, asi come en su
Qeglamento =n Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental

- Las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion propuestas en la presente Manifestacion de
Impacto Amblental

- La generacion de los registras, informes y documentes correspandientes al cumplimiento ge cada una
delas medidas de mitigacion

- El desarralio, ejercicio v actualizacidn de los procedimientos de supenaision, asi coma de las listas de
verificacion corrmespondientes

- La aplicacion de planes de accidn para subsanar impactos ambientales no previstos.

- La generacidn oportuna y entrega o inforrnes de cumgelimientg ambilental

Deliido a lo anterior, esta Oficina de Representacion determing que las actividades relacionadas con el
proyecto, implicarfan impactcs que pueden ser prevenidos y mitigados, por |0 que o se preve o
ocurrenicia de medificaciones significativas al ambiente por su réallzacion.

10 Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas,

oue la fraccidn Wi del articulo 12 del REIA en znidlisis, establece gue la MIA-P debe contener los
prondsticos amblentales v, en su casc, evaluacion de alternativas para el proyecte; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ys gue el prondstico permite predecir el
comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones amblentales que generaria
al proyecto de maners espacial y tempaoral

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto cvaluzdo se consideraron los siguientes prondsticos.
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Pronostico del escenaric ambiental sin proyecte. - Es dificll concabir que no s proyects =l proyecto
an &l sitio previsto, dado &l crecimiento de [a zona de San Francisco, s como [a vacacion prepondearants
urbana con gue cuenta & predio, pues las tendenclas de desarrollo turistico de la recion asl o
contemplan.

Se pusde suponer fa no implementacian de proyecto alguno de esta o similar naturaleza, en esa
sentide, el escenaric muestra pocos cambios, En un escenario a 10 afios s puede fnferlre

« El sitle del proyecto s= ubica 2n una rona donde las condiciones ariginales del suela han sido alteradas
par lzs presiones derivadas del desamrcllo urbano, principalments por ef crecimients de los desarrollos
turisticos v fa conselidacion de agquellas dreas urbanas cuyo desamollo va se encontraba encaminado,
representando una situacion con cambios poco sianificativos.

= Respecto a la cobertura vegetal, se tiene que el Tipo de vegetacidn existerts en |as inmediaciones del
predic o5 propie de un ecesisterna Impactado, Al infsror del predic s= observa una cobertura de
vegetacion arbdrea, srbustivs v herbécea de |a unidad de Selva Mediana Subcaducifolla v paimar natural
impactada por acciones antropogénicas, ademas, se detectan amplias 2onas con vegetacidn segundaria,
asi como dreas desmontadas con indicios de erosion. Pese a [o anterior, sun se detectan algunas zonas
con vegetacidn en buen estado de consanacion, no obstante, constituyen & su vez un remarnte de un

acosisterna perturbado.

* La urbanizacion v construccién de condominios ¥y demias desamollos turfsticos sobre 1z costz ha
generado la fragmentacidn del ecosisterna v ef efecto de borde, confiriéndale al predio un uso de suslo
eminentements urbane, por lo que las acclonas de reforestacidn con especies nativas yo adaptadas 4 2
region podrian generar espacios gue permitan la continuidad de (35 dindmivas bidtices actuales v no
suUponer cambles tan radicales,

- En cuanto a la fauna, 2l efecto de borde se ha presentado desde afios, cuando los campesinos
colocaban Cercos en sus parcelas para evitar el pase de ganade, intensificdndose con la subdivisidn de
parceiag, la apertura de caminos cjidales, la privatizacidn de las tierras y la construccisn de la Carretera
Federal No. 200 Tepic - Puerto Vallarta, &n la que no se conternplan pasos de fauna y finalmente por la
creciente construction de condominios, residencias v demds desarrollos inmoebiliarios en & zona, o cusl,
a la escala de drea de estudio, no representaria cambios significativos,

* En la cuestidn urbzna, el predio se encuentrs inserto en un drea urbenizada en proceso de

"moiel y witine Ratelores T d! Sroyecto TurikTico Integregds “Tierrs Tropiesd”
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consolidaclén, zona que durante afins ha sido sometida a diferentes presiones anbropicas relacionadas

con el desarrolle urbano y turistico de la regidn, contando con un use de suclo apta para el crecimiento
Por consiguients, el sitio del prayeete es producto de ls alteracion del ecosistema, lo gue se avidencis an
s contexto (nmediato donde se obsarvan multiples usos ce suele, entre los cuaies se encuentrz el
habitacional, turfstico, equiparmiento y prncipslmentea usss mixtos sobre ia franja con el Océano Paclfico
y iz Carretera Federal Mo. 200 Tepic - Puerto \allarta, asi como de remanentes de vegotacidn tipica de
sitics impactados por |a accidn antroplca.

Descripcidn escenario con proyecto

Can la implementeclan del prayecto se espera que

En la eocloscontmica & nivel local s2 generara un mayor fiujo de recursos econdmicos; |2 activacian de
scoramias en diversos sectores y abasto de espacios para el alolamiento temperal, Para la etaps de
canstruccisn, esto se reflejaria en el corte plazo (cinco afios), en tanto que para |3 etapa de cperacian y
rmantenimients se tendrd personal pormanente, adermnas de contratar personal sventual espenalizado
an funcién de la periodicidad y tipo de mantenimiento a realizar de acuerdo cop el equipamiento de Ias
instalaciones, lo que generard una fuente de empleo que, si bien as intermilente, 2 mantendre durants
wda ja vida util del proyecto. Lne vez gque = proyecto se encuenire en aperacion, gensrard un
ncremento en la dindrics de las inmediacionss, favoreciends el establecimisnto de egulpamisrts v
setviclos complementarnos

Le captaran recursos sl H. Ayuntamienio de Bahfa de Banderas por rmotivo cle impuestos predlales que
antes no se estaban prestando onvel sitic, entre otras, Mismos Que deberan aplicarse en lz amplizcion,
conservacian v mantenimiento de las redes de Infraestructura y equiparmiento urbano.

Con la reatizacion de actividades de jardineria en las dreay ve'rdes de uso comun y las dreas verdes de
vinlldad: inciuyendo la aplicacién de un Programa de reforestacion y un Programa de rescate, proteccion
y corsenacion de flora y fauna, asi como la utllizacién de sisternas constructivas v maternales de la
reqion, Ia calidad del palsaje resultard beneficiada, ademads de ayudar a |3 recuperacion de los atributos
ambientales y fornentar 3 consolidacién de la localidad de San Francisco. Se generara una dermama
econdmica en la ona al adquirir 1os Insumos para la construccian del proyecto en establecimientos de

la reaidn.

| Componante | Escenario
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Vegetacion |(Ls cobertura vegetal dE Una de lzs al:'liwdadas

pradio, de acuerdo con s realizar dantre de la etap

Subcaducifolia  [SMS] ¢
Falmar Maturai [WEN), |

prevista para ef cambio d

cual

Proceso gradual dg forestales, lo cusl, £f no

presicnes antropicag favorecera |z degradacit
generadss par el y erosiin del sueio. £
desarmrollec urbano impactd =13 unc de |

turistica de [a region de mas significativas 2 |

Bahia de Banderas., cobertura  natural
sueko.
S8

accipnes de extreccion d
gjemplares de flo

sivestre por la falta d

llevardm a cab

gue  [laborar@d  en
proyecte, debids 3 que
58 recurrira a personal d
abra local,
foranec v que desconoc

&l ecosistema.

ultirna actualizacion de |ade preparscidn del sitigde rescate, proteccion 4
Carta de Uso de Suslo W ocomprende el desmonte o consenacidn  da flom.

Vegetacldn (Serie V) deldespalme de Ia capd mismo, como medida de
IMEGI, =seala 1280000 vegetal para Iy cormpensacion a |la remocion de
corresponds a unad construccion oel la cobertura vegetal del susls, 58
cobartura de vepetacidn prayects, asl como elprevé la realizacidn de  un
de Selva Mediana del arpoladg Programa de  reforestacian

continuare con urf uso de suelo en terrens

degradscion debido a lag realiza de manera gradual

de

conocimients del persona
&

SIND pPErEcna

Previo al iricio de (a5 actividades
de obra se aplicard un Programa|

utilizande principalments |3
especies que seran Efacmc#aj
por las actividades de CUSTF
entre los cuales se encuentran
palma de cooco de  acel
Orbignyo guocuyuie) y cedng
rojo [Cedrela odorang), gue son
dos de
encuentran  enlistadas  en
Norma Oficial Mexicann NOM-
059-SEMARMNAT-20N10.

procurard gue & apec ce |

las especies gue s
I}

arfoles see dirigido para evita
dafc a individuos
residuales gue pudieran servi
de rafugio a las especies dao
faura uwbicados en el sitio del

proyecta, ademas de proteger
ejemplares

&l los

aguellos
proveedares chie recursos

alirmentarios. Con estas accionas

de 5
rnayc:]

reforestacian,

proporcicnars
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cermidumbre y atractive visual J
la Imagen urbana el proyecto
genetanco un impescta positive,

Fauna

La urbanizacion |

¥
praceso de consolidacion

de la localidad ce San

Francisco ha implicado el
camblo de uso de sueld,
lo que ha generads |5
dak
ecosistema y &l efecto de
barde,

fragmentacion

propicianda |
da las
de  fauna
temestre par perdida del
habitat, Dicho esto,
fauna presentes en el sitio

raduccion

pablaciones

la

del proyecto se limita a

y pequefios marmiferos.

Entre las

fauna aue se encueniran

especies oe

enlistagas £n la MNorma
Oficial Mexicana MOM-
059-SEMARNAT-2010 v
Infiene

¥

que S8 e
encusntren deptro  del
Sietarna Ambiental
rana palica

(Efeuthercdoctylus
pollicius),

[Ctenosaurn  pectinatal,

S0ME

]
lguana negra

huico comun

(Aspidoscells costotol,

las aves, anfiblos, reptiles | _

La fauna en e predio v el
Slstema

Amblental s= encusntra
gstrechamenwa ligada 3
|as formaciones vegetales
yio a
cendiclones

05 recursos

ahi
presentes, por lo que, al
cambiar la estructura y
composicion de Ia
faursa

tlende a modificar su

vegetacldn, la
distribucion o adocusrse
a las nusvas condiciones

de| entarno.

se veran afectados los

‘sitios de slimentacidn vio

de paso de algunes de las
de
sllvestre  debido
eliminacion de

eLpec|es fauna

la

la
la

=
vegstacién en
superficie propuests para
el cambio de uso de

suelo er temenos

fojastales,

La reslizacion de las
actividades de
preparacion  del sitio y
construccidn haran que
disminuya l& calidad del

Sz colocara  un decalogo

amblental en el =it del

proyecta donde se inforrme &l

personal de obre y personal
sobre
ambientales
rriedida

cologara

buenas
Asl
de

sventual,
practicas
misme,  como
protaccian, T
safializaciun en los limites deal
proyecto

fauna que se sefald Como

con respecto a la
probablements presente eno sl
ares de influencia del proyecto |
Y QuUe & encuerntran en astatus
de la Norma

Cfichal NOM-059-
SEMARNAT-2010 (csto se hara

2 través de fotografias gque las

Mexicana

flustren),

asi mismo, previo al inlcio de Iu:J

trahajos de obra, se aplicard un
Programa de rescate, protecclon
y de
adernas, =e preve capacitar a log

coinsErECIGn fauna
trabaladores de la alara & fin de

que conezean a2 forma oe

detectar las diferentes esped

de animales presentss vy cud
debe ser su comportamierit
ante una sventualidad, con &

fin de gue el personal sep
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Oficio Na. 138.01.00.01/2237/2022

vibora de gamarra
{Agkistrodon  bilineatus),
tortuga jleotes
(Trachernys ernata),
tortuga casguito
(Kinosternon  Integrum),

carpintero pico plata
{Campephilus
guatemgiensis], penco

frente naranja |Eupsittuia

canicularis), zarrillo
pIgImien [Spilogola
promaoed). Ademds, se

inflere la presencia de ia
torugs golfina
iLepidochelvs
wha la tortugs negra o
(Chelania
ogassizil en & area de

playa.

olivaces)

prieta

habitat v que las especies | actuar en caso de encusantro

se muden a los sitios | fortuitos de sjemplares que
desptacen = [as 7onas de trabajo

Quedara prohibido |a captura o

dornde  las  presiones

antrépicas son mengres o

Insxistentss, dar muerts 2 cuslquler sjemplaf
Se llevarSn a8 cabgobsenade en el predio vy e
scclones  de  caza Sisterna Ambiental v en caso o

percatarse de algon elemplar d
fauna silvesre  durante |
actlvidades de obra, la cual tien
bajas probabilidades, =
reubicara fuera del
trabajo a través de actividades
de rescate y ahuyentamisnto.

extraccion de ejempls

de fauna silvestre por |
falta de conocimiento de
parsonal gue laborard e

el proyecto. Lo anterio

dado a que no se recurri

drea o

a personz2l local v gug

i e ol dcnels . Mo se contermpls el transito

vahicular ni de anirmales en la
zona de plays en los TGM o
ZOFEMAT que pueda parturbar
o lastimar a algdn elemplzr de
tortuga rmarina, adermds, estard
prohibido realizar &l depdsito
en £l area de playa de cualquier
obijstc qus pueda atrapar,
enredar o impedir e paso de
las tortugas marnnas. En al caso
de
trabajadores wo visitantes del
proyecto
avistamients o detecten la
presencia de algun elemplar de
tortuga marina en el frente e
playa en TGM o ZOFEMAT, s=
mantenars la distanca v no se

que Jos occupantes,

realicen el

intervendes en gl proceso,
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Oficio Mo, T38.01.00.07/2237/2022
Lna vez gue se consoliden la

Sreos verdes de wss camun v la
areas wverdes de vialidad, as
d
refarestacién, se prevé que 1ag
ecpecies de fauna

COIMTH] el Pragrama
fue: s
BRCLENTIEnN perfectament
adaptadas & fos héakia

modificedos. regrese @ acups

las arcos reforestadas

Sueko Para Iz construccion del

El tipo de suelo presente Quedara establecido en el

de
compresibilidad

limos baja
cLyos
estratos van desde los 2
m oy alcanzan hasta o5 12
m de profundidad, donde

la capacidad de cargs del

werrenc en el estrato de

alizracion puntual de la
superficie del susle vy la
pardida de sus horizontes
W servicics
organlcal,

lcapa

asl como &l

posible incrementa en las

tasas de ercsion  de

en el predio y su Area de | proyecto sera necesario | Contrato de trebsjo =n las
influencia ec Feozern |retirar fa capa de suelo | Cléusulas de Responsabilidad
Faplico, por o que el sitho | supsrficial en una | Armbleral  para que los
del proyecto &5 apto para | profundidad ge 025 m contratistas Tengan
el desarrollo urbano. sobire ia suparficie | coneclmiento dw las
0e  acusrdd  cofi propussta para el cembio [agtividades no perrmitidas
Estudio de Mecénlca de de uso de susle en|enfatizando gue pol BHAQON
| Susios. & tane que terrerics  forestales. Asi|motivo podidn realizarse
sredio se ubica en una mismo,  se reaslizardn |actividades de mantenimiento
e donde I actividades dela la magquingra en el sitio del
sarratiaratis. el ‘siio gp | ToTCion  pare s prayecio

encuentra formado: por cofwbEElon de Ia Como medida de
suelos sluviales y suelos Elinaicicies ¥ compensacién per la remackin
residuales, en su mayana vialldades del prayecto. de la capa superficial del suelo
suglos  aronosos con | Los impactos | 2n el area sujeta al cambio ac
cantanide de arcillas o | identificanos S0 la|wuse de suelo en TEITENDS

forestales, se prevé realizar un
Programa de conservacian de
suelas & traves del método de
de
sucesiva” v “ranias trincheras”,
As|
actividades d¢ jardineria en |as

"tarrazas farmacidn

rrismo,  s9  realizardn
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Oficina de Representacién en of Estado da Nayarit

Unldad d= Jestitin Ambiental

Oficio No, TEE.01.00.00/2237/2022
translcldn (.80 m a 3.00 | permanecer e suelo |dreas con intervencion
rri) e encuentra | desnudo por un  largo | peisajistica con especies
alrededor de los 400 | periodo de tiermpo. nativas o adeptadas a la
g regidn propuestas en la paleta

La capa vegetal del suelo

superficial  tiene  uns
profundided

de 025 m {despalmea).

promedio

Adicionalmente, eventos
imprevistos relaclonados
Lsiml g las revisiones
rutinerias de los eguipaos
¥ madguinaria, pusde ser
calsa de generacldn de
reciduos peliarosos v
pequeios darrames de
aceite yo combiustible af
suslo, provecando  su

contaminacion.

Se utillzardn Insumos de
sitios no autorizados y se
generaran tirsderos de
residuos clandestinos por
el bajo o nulo manejo de

los residuos sdlidos.

viegetal y se ejecutard un

Programa de reforestacian.

Todos los msterisles pstrecs a
utitizar el proyecto,
provendran de Dancos
autorizados por la Secrataria da
Desarrolio Susteniable de
Mayarit, SEMADET, o biegn, par
iz SEMARMNAT /o CONAGUA

En

Todas las excavscionss sersn
rellenadas y compactadas con
de
Excavaciones o con material de

material  producto fas
banco mejorade qus cusnte
con calidad subrasante o ls gue i
Indique el Estudic de Mecanica

de Suelos lo que ayudard &

restsblecer | estabilidad
caracteristicas  estratigraficas
del suelo.

Los residuss solidos urbanos v
residuos d=2 manajc ezpecial
serdn recolectados ¥
tramsportados al Relleno
Sanitaric "Los Brasiles”, con o
gue s avitars la contaminacian
del suele derivado de fa

generacion de [ikiviadas

En la etapa de preparacidn del

UMEie) y Wiles Aotsleros® g Propeeie Tenrves Integiodo “Tierre Tropico!”
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oficina de Representacién «n «l Estado de N
Unidad de Gestidn Arblandal

Oficio No. 136.01.00.01/2237/2022
| sitio y construceion se utillzardn

1 Opiniones Recibidas.

Que el 26 de mayn de 2022 sc¢ recibld en esta Cficing de Representacidn el oficio No.
SDS/SMACT/DGEA/DE| RAOZE0/2022, a través del cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU)
emitic respuesta al oficio numero 138.01,03/558/2022 referido en el Resultando Vv dal presente aficia,

Eni su respuesta la SEDESU refiere qus

en le que conclerne al andlisis en materia de impecte ambiental se exponen las sigulehtes

consiceracionss

. Colacar sefalizacidn indicativa y restrictiva en las dreas de construccion . con @l propésito de evitar Is
ocurrencia de lo slaulente: accidertes de las trabajadores de |a obra, invadir dreas, tirar residuos sdlidos
urbanosy de manejo especial (producto da las obras y actividades) del proyecto, en lotes aledafos o sin
la autorzacidn de los duefios Vo la adutorldad correspondiente.

. Prohibirse |a quema de cualquier tipo de residus o material, en todas las etapas del proyecto.

. Verificar &l cumplimisnto que se establece de fa renta de sanitarios portatiles v la recoleccion de
residuos canitarios y hmpeieza cada tercer dis

. Que & promovente cologue depdsitos de basure rotulados (Residuss Orgdnicos, ¥ Residuos
norgdnicos), Bn mumero que e scorde & wolumen promedio de generacion diana, en sitios
estratsgicos durante las diferentes etapas de preparacion, construccion y operacion del proyecto; y
proporcionar martenimiento constante, asl como responsabilizarse de su disposicion final.

. Evitar la contencion de cusrpos de agua, rios, arroyos, escuirimientos que.se encusnhtran dentro del
=itio del Proyectn.

Que con focha del 01 de junlo de 2022 se recibié via electronica en esta Oficina de Representacisn
respliesta a la opinién téenica solicitada mediante oficio numera FOO.DROPC -O5E5{2002 de fecha 23 de
mayo de 2022 a través del cual la Direccion RFegional Qccldente v Pacifico Centro de |a Comiksian
Macional de Areas Naturales Protegidas;, (CONANP) emitié su respuesta al oficic 138.01.00.01/0986/2022
referido en el en el Resuttando ¥VI1 del presente oficio, ¥ que se transcribe de maners textual por la
importaneia y transcendencia de la misma para la resolucion del proyecto.
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Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit

Unidpd ce Destidn Ambental

Cficio No. 138.0L.00.00/2237/2022

“Hagoe referencia a su atento oficio ndmera 138.01.0001/0986/2622, recibido en esto Direccién Regionaf
al pasodo 02 de mayn del afio en curse, rmediante ef cual solicita o opinién téonica de fa Manifestacidn
die Impacto Ambiental, modalidod Particular (MIA-P) correspondiente al prayecto denominade "Hotel v
vilios hoteleros del proyecto turistico integrodo Tierra Tropical™ ubicade ol norte de la localidad de San
Francisce, Municipio de Bohio de Banderas, estado de Nayorit: en la eaordencda UTM de refersncia
X=£57020, V=2312800, presentodo por lo persong moral Tiermo Tropical 5A. de €V, en odelonte =f
promovents, con respecto al arribo y anidacidn de lo tortugo marinag gue pudiers existlr en lo zonag, ¥ el
prayecto es vidhie tol y camo fue presentodo respecto de dicho tema.

CONSIDERNADO

L- Esta Direccidn Regional ocoldente vy Pocoifico Centro, coma unidod administrativa depende de o
ComisiGn Nocional de Areas Noturales Protegidos, Orgono Administrative Desconcentrado de o
Secretario de Medio Amblente y Recursos Noturoles, es competente por materia y lerritorio pora
conocer v resolver el presente asunto tal come o estabiecen los orticules 27 fraccidn | 1718, 25, 26 v 35
Bis fracciones [ 1, It W, Vil de la Ley Orgdnice de ia Administracion Publico Federat 1% 2° fraceidn XxXx!
fetra b, 70 fraccion X, 7ifraccidn VIN, y 79 frocoidn X del Reglamento Interior de o Secretaria de Medio
Arnbiente y Recursos Naturales; Segunds punto 5, Tercero punto 5, del Acuerde publicode en &l Diario
Oficial de o Federacidn ef 22 de maye de 2017, por el que se madifican los crticulos Segunds, Tercero
se odicfona el Articule Segundo Bis del Acuerdlo por el que se establecen nueve direcciones regionales
de la Comision Nacional de Areas Naturoies Protegidas, propalado ef 20 de fulio de 2007 en ol mismao
periddico federa! aficlal,

l- Al respecto, con fundamenio en fo que establecen los articulos 53 y 54 de lg Ley Federal de
Procedimiento Administratio v de conformidod con o dispuesto en el articule 70 frocoidén X1 dal
Reglamenio Interlor de lo Secretaria de Medio Ambiente y Becursas MNaturgles, asf como en los
compromisos osumides por of Gobferno de México ante o Convencidn Ramsor en México, esto
Comnision Nocional o troves de su Direccidn Regiongl Cccidente y Pocifico Centro recomienda que el
proyecto pueda ser viable, en los términes presentordos, siempre y cuands lleve o cabo de las medidos
de mitigacidn y prevencisn manifestodos en ef documents asf como, de las consideraciones que se
establecen err ¢l gpartodo de conclusiones y se opegue o fos Especificaciones Generales establecidas
en ja Norma GCficial Mexicano NOM-T82-5EMARNAT-2012.

ELEMENTOS DE SOPOGRTE
“Halel ¥ ¢ilios hoteleros™ g6l Brogscon furlatlos Integredo "Terre fropiesi”
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1.- Técnicos

I- |- ung vez situgdas as coordenadas monifestados por of promovente, en 2l sjsrema de informonsicin
geogrdfico de esto Comisidn Naciondl, se estoblece que la obra se enclentra fuerg de fas Greos
naturales protegidas federales, competencia de esta Cornisidn Nacional, Sin embargo, ubicodo ef areg
daonde se protende desarrellar ef proyecto se determing que Jas porciones de la Zong Federal Mantimo
Terrestre (ZOFEMAT) v dfe Tarrenos Canados al Mar (TS con gue cuenta & promovente, e ancucniran
dentro de sitios donde se flenen reportas de arribo y anidacidn de tortuga marinag, particularmenta e
io tortuga golfina (Lepidochelys ofvocen) y de manerg incidental martugo carey [Erermocholys
imbricara)

li.- De ocyerdo con e documento técnico evalucds, se pretende ig constrecoion, operacion v
riartenimisnto de infraestructura turfstica conformaoda por un hotel, 73 viffas horeleras, club de ployo,
testourante, terrazas de evenios, miradores, vialidodes, senderos interpratativos, gsracionamienta,
plents de trotomients, tangue de olmacenamiento de ogug v dregs verdes Los rerenns con gue
cuento el proyecto tienen une superficie de 6275 ha de fas cuaies 015 ha corresponden g lo ZOFEMAT ¥
a TGM, de lo supetficle total se utilizaran 23 he para el desplonte de oo,

.- be gouerda con &l proyecto evaluado, cusi el total de obras asociodos se desarroffardn en terrenos
aue presentan wung combinacidn de vegetacion de paimar natural y vegelogion secunddria de seivo
mediano subcaducifolio, con elementos de perturbacidn. No obstantes, se encuentyon presentias
especies de flora enlistodas en lo Narmo Oficial Mexicana NOM-053-5EMABNAT-2010, talas comea fa
palma eoco de ocelte (Orbignya guacuyule] con categoria de Frotecelsn Sspecial (Fr). De acuerdo al
pramovente, of diserio del proyecto constructive busca afector el rrenar numers posible de glemplores
arbérecs, trotande de integrar los elementos del poisaje mediants o combinocidn del sistema
ranstruchive trodicional v plotaformas elevodos del suelo Adicionaiments pretende  apficar wn
progrema de reforestacion ¥ un programe de rescote, proteccisn y consenaacion de especies de flord
En este sentido hoy gue destacar que fos selvas medianas subcaducifolics sorn ecasistemnas que han
sufride una considerable pérdide dervade a actividades antropogeénicas, siende reservario de Lna
qmn diversidad de especies, odemds de presentor una gran variedod de servicios ecosisiernicos, entre
ellos, son espacios que amortiguan e impacto de hurocones y reguindores climdticos. En este sentido
5& sugiere qus 5e foreste con eSpecies endeémicas ol sitio ung superficie ol Menas J'guar g o que se
pratende af combio de uso de suelo, manteniendo en todo momento lg codomynancia de lgs especies,

V- En lo que respecta @ lo founa, el documento sadala que en el Sitio del proyecto. se encuaninen

Hatal v willes Aateieiae™ opd Aroyecio Turlithes jpesgiodn * e Trapies|”
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Cactidn Amblents|

Oficie No. 38.01.00.07/2337/2022
algunos especies de founa enlistadas en fo NOM-058-SEMARNAT-2010, tales come la rono pdiida
(Eleutherodactylus pallidus) iguana negra (Ctenosoura pectinatn), huico comin (Aspidoscelis costota),
viboro de gamareg [Agkistrodon bilinsatus), tortugo jicotea (Trachermys ornoto), ortbge casquito
(Kinestermon integrum), corpintern enmaoscorado (Compephilus gustemalensis), perfco frente noronjo
[Eupsittula confcularis) v zomilfe pigmeo (Spifogole pygmoea). En su colindancia con el ZOFEMAT v
TCM se inflere la presencio de tortugo goffing (Lesidochelys olfvdcen) v de tortuga negra o prieto
fChelonio ogassizil
Ern esre ssntide con Jos datos con que se cuentan, en e drea del provesto cormespondientes o o
ZOFEMAT y de los TGM puede presentarse el fendmeno de anidocidn de distintas especies de tortugo
maring, siendo la golfing flepidochelys offvoced) i mds comun, cunque tombién oe moansng
incidental se preserita lo tortugo corey (Eretmochelys Imbricata) (Hart, CE 2076 Estotus y
cgnservocidn de las tortugas marinas en los costas de Nawarit v del norte d= Jalicco Tesis parg obtener
e grado de Doctoro en Ciencias. Universidad de Guodalajare) De ocuerdo con lo bibliografia existents,
ios diferentes especles de forfuga maring tienen requerimientos distintos pora onidern o tortugo
goifino anida dentro de lo denominoda zona B, que correspande ol espacio entre &l limite de las alos
durgnte fa marea glta ¥ unes cuantas meiros antes de llegor gl dreo de vegerocion, mientras gue o
tortugo carey prefiere anfdar lo mas lefono de'lo playo en fo fona €, gue corresponoe a la primera
finea de vegetacidn. (FledraCastrg, L ¥ Momoles-Cerdas iZ 2075 EPreferemcias =n Jo anidacicn de
tortugos corey (Eretmochelys imbricate) v boulas (Dermochelvs coridoea) en el Refugio Nocional de
Vida Sitvestre Gandocg Monzanillo, Lirmdn, Costa Rico. En Tecnologic

en Marcho, Vol 28 Ne 3 julio-septiernbre]. En este sentide, deberd ewitarse lo construccicn de
infroestructuro fjo que pusde generar berreras que impidan el libre trénsfto de las tortugos marinas.
particularrnente en lg ZOFEMAT,

V- De geuerdo con ef documente téenico evaluade, en lo superficie de TGM se prevé lo giecucidn de
abras exteriores del club de pioya, entre las gue se encuentran andadores, servicios, draas verdes
usoleaderas, parte de jo alberco y dreas cublertos con palaoa, los cugles serdn obras remouibles;
mientras que en ko ZOFEMAT se preve se lleven o cobe octividades recreativas y de esparcirmiento v de
libre trinsito sobre la zana de plava, En este sentido, dado que &l drea donde se pretenden las obras v
actividades esociedas o o ZOFEMAT y TGM s2 encusntra dentro de fos sitios donde potencialmente se
pueds presentar anidocicon de tortugo maring, este tipo de obra es adecuado al ne presentar barreras
fisicas que pusdan impedir el libre paso de los hembras anidantes o el desplozamients de sus crios,
Por otro igde, durante lo etopa de construccidn o vida otil del proyects, evitor f= introduccion de
vehiculos o la TOGM y ZOFEMAT durante la dpcca de anidacidn, para evitar la cameactacidn de las
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Oficlo Mo, T38.01.00.01/2237/2022
dregs grenosas y que puedan poner en riesgo o los hembras o sus crigs.

Vi De gcuerdo con of docurmento técnico evoluade, en caso de presentarse presencio de fortugo
miaring en la zoha de playa correspandients al proyecto, se llevardn acclones de proteccion en estriclo
apego o o NOM-162-SEMARNAT-2012 En este sentido, deperd atender jo reiative o evitar barreros
#isicas, regular el alumbrado, retirar por las tardes los equipos temporales de piaya, entre otros.
Adicianaiments deberd evitar lo manipulacién de hembras, huevos o crios de rorfuga maring, sin
contor con los permisos comespondiantes, por lo Que, en Ccaso de presentarss un sWento ge anidaciin
de tortuga maring, deberd coordinarse con ef personal técnico del compamento tortuguera local para
que lleve o cabo las acciones que correspondan

2 Jurfdicas

Dernvodo a que el dreg donde se prefende establecer la infroestruciura y actividodes de ploya del
proyecto tienen influencia directa sobre los dreos de gnidgcion -de loF torfugas marnas que
incidentalmente pueden presentarse en lo playg, este se encuentra suyieto @ os siguienies
fnstrurnentos legales.

Los fracciones v 2 del Articulo IV del Decreto Promulgatoric de fa Convencion Interamericana para &
Eroteccion v Conservoclon de las Tortugas Marinas, adoptoda en Caracas el primero de diclembre de
1996, publicado sn &l Diario Oficial de la Federacitn ef 10 de julio de 2000,

rConsiderandes quince, diecisiete y numerdfes 52 ¥ 54 de o Norma Oficic! Mexicana MNOIRA-162-
SEMARNAT-2012, Que establece [as especificaciones para o protoccion, recuperacion v mangjo de les
poplaocionas de los tortugas roarings en su habitat de anidotian.

CONCLUSIONES

Uno ver revisada v analizoda ld informacidn presentada, esta Direceion Regional Occidente y Paclfico
Centro recomienda que el prayects pueda ser viable en los términes presentodas. Sin embargoe, dado
que se encuentra en ung zona donde puede preseniarse la anidacidn de tortugo manng 5E
RECOMIENDA arender las siguiantes oooones:

® Se sugiere se foreste con especies endémicas uno superficle al menos iguel a fa gue se
pretende e cambio de uso de suelo, manteniende en todd MomMento (o codominancio de fus
CSECHES,

® S5e sugiere que, durdnte e vida Util del proyecto, gue el drea correspodiente o los TOM v g
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ZOFEMAT cuenten con acciones doe impisza continua parg & retiro oportuno de maleras,

troncos, bosurs, cUrmuwlcs de areng o cualguier obstdculo gque impida & libre paso de las
hembras onidodoras, particularmeante en fos meses de luvia Julio-octubre)

e Durante lo etapa de construccidn v operocidn, deberd otender en tode momento [os
especificociones de o Morma Oficial Mexicano NOM-162-5EMAGNAT-2012.

& Durante o etapa de construccion v de operacion del provecto. deberd evitar Io introduccidn de
rmaquinaria v vehiculos g los TGM v fa ZOFEMAT en la époco de gnidacldn de lg tortugo
maring, pang evitar i compoctacidn de los dreas arenosas y gue pusdan ofectar lgs dreos oo
anfdosian o atropellar o hembras v crigs.

® Deberd evitorse lg construccidn de barreras scbre o playa, que puedaon obstaculizar ef ibre
paso de tarfugas moerings.

* [Dyranie o lemporado de anwlocion de tortugo moring, retirar de o playe cuglguier ohisto
mowvil que tenga lo copacidod de atrapar, enredar o Impedir ef paso de Jos tortugas marings

* Encoss de presentorse algdn evento de anidaclan, evitar o manfouloclidn de tortugas marings
£in contar con o autorizocion corraspondients,

* [Durgnte los distintos etapos del proyecto, coordingrse con ef persenal técnico del compomeanto
tortuguers foctl, pand que atienda los eventos de anidocidn de tortugo marine gue pudieron
[resentarse

* Se recomlenda gue previc of inicio de ios obros el promovente obtengo o coressidn ge
Terrenos Canados al Maor y Zona Federo! Maritimo Terrestre, v el permiso de construccion
respectivo, ante o Direccidn General de Zona Fedsrol Marftimo Terrestres y Amblentes

COsTarDS,

Que el 05 de julic de 2022 se recibio en esta Oficing de Representacion el oficio No. BDO, S17.04, -376
000827 a traves del cual la Direccidn Local Nayarit de Iz Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA) emitic
respuesta al oficio ndmers 138.01.00.01/1377/2022 referido en el Resultando XXV del presente oficia. Ensu
tespuesta la CONMAGUA refiere que

- Que uno vez anclizade ef proyecta en cuesticn se ancontrd que se incluyen plantos de trotamisnts de
oguos residuales, pore los cuales, en caso de contemplor descargas of suelo o o bienes nacionales
administrados por esta Comision, deberdn ingresar los trdmites de Permiso de descorga de aguos

residuales CNA-0T-000.

AHEel p Alos hoteleras® ael Propecrs Turgties inTegreda “Nerra Tregicol®
Ao, Allende a0 Dte, Tol Centre, Teale, Mayarl ©.0. 63020 Telafone: (317 1154500 mem;;ﬂi_} Pagina "7 de 778
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Oficio Mo, TB8.01.00.07/2237/2002
De igua! forma previo o la construceisn de estrucruras de cruce en bicnes nacionales deberd ingresar

Ins trdmites de Concesion de zona federal CNA-01-006 y permiso pare realizar obros de
infraestructura hidréulico CNA-02-002.

Bespecto al aprovechamientt de agua, en coso de requerlt fuentes de obastecimiento adiciornales J
s actualments concesionadas, se informa gue lo zona se locoliza en el ombito del ocuffera
Zacualpon-Las Vargs ¥ en la cuenca Huleiciio, para ias que se tiene actuoimerte disponibilidad tanto
de aguas subterrdnens come de oguos suparficiales.

12 Analisis Técnlco

Con base en los anteriores argumentes, esta Oficina de Reoresentacion dictamino sobre [a viabllidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, aue obliga a esta Oficina de Aeprasentacion a
conslderar, en los procssos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles ofectos de las obras o
actividades a desarrallarse, en el o los ecosisternas de que se irate Jomando en guenia @l conjunts de los
slernentos aye los conforma, ¥y No dnicamente los recursas gus Fussen ableto de aprovechamignto o
afectacian, asi como k8 utiizacian de los recursos naturales en forma que se respete la inteqralidad
funcional v las capacidages de carga de los ecoslstermas de los aue formsn parta dichos reclirsos,

El proyecto se ubica en 1a Region Hidrologica denominada RET3Ba Rio ruleiciia, esto de scuerdo con |2
Infarmacion digital disponible, correspondiente a la Red Hidrografica INEGH (150,000] que =8 encusantra
en ol SIATL “simulador de Flulos de Agus de Cuencas Hidrograficas”, ver croguis de localizacion. £
proyects consiste en la construccldn, operacion y mantenimiento de infraestructura turistice para |a
prestacion de ssrviclos de alojamiento termporal, recroacidn y esparcimiento conformade por un hotel
de 68 habitaciones, 72 villas hoteleras en prototipes de una, dos y tres habitaciones, amen|dades que
constan de club de playa, restadrante, terroza de evontos y miradores wvialidades wehiculares vy
peatonales; sendero interpretative; estacionamiento e (nstalaciones de infreestructura qus s
conforman por cuatro plantas de tratamisnte de aguss residuales (PTAR) cen capacidades de 836 =,
085 Ifs, 016 s y 008 Ik, asl come un tanque de almacenamiente de agua potable con capacidad para
40 m3, incluyende el tendido v alcjamiento de las respectivas redes de agua potable, drena)e sanitario,
obras pluviales en un §rea total de 5275 hectdreas,

C_ A, Cisponibilidad

Respecto de las aguas superficiales, de conformidad con =i acuerdo por el que por el gue se actualiza la

"timdal y vl holetarss® gel Pragrely Turistlca fntegrode "T0TTR frepl=al
seoe mm 12 O Can Eancrn, Teodie Mpyasld S 3000 Tl Bgimers 1_||'|'| Ep LE% 1 il .i'-':-,"ll:_.s-r ‘I”“!'i
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Oficio No. 138.0L00.01/2237/2022
disponibilidad media anusl de las aguas nacionales superficiales de las 787 cusncas hidroldgicas que
comprenden las 37 Reglones Hidroléglcas en que se encuentra dividido los Estados Unidos Mexicanos,
publicado en el Diario oficial de la Federaclén [DOF) de fecha 21 de septiembre de 2020, 2| proyecto se
ukica dentro de la cusnca hidroldgica 1305 Huicicila, que tiene una disponibilidad de aguas superficiales
de 426086 hm3/2fo, sin embarge, el promovente no tlene asoclado un tituio de concesidn actual para
su aprovechamiento, respecto de las aguas subterraneas, de conformidad con &l acuerds por el gue s=
actualiza la disponibilidad media anual de sgua sublerdnea de los 652 aculferas de los Estados Unides
Maxicanos, mismos que forman parte de las regiones hidroldgicoadministrativas que se indican,
publicado en e DOF de facha 17 de septiembre de 2020, el proyecto so ublcs dentra del acufera 1808
Zacualpan - Las Varas, gue tiene una disponibilidad de aguas subterrdneas de 1403252 hrrdfaifo v se
encuantra en una condiclén de no sobrexplotado, De acuerdo con la nota informatna del proyecto se
coments gue actualments s& cusnta con una dispanibiidad anual de agua silbterranea de 132,500 mé,
los cuales son suficients para &l desarrollo de [2 primera fase del proyecto hidrosanitario del PTI-TT.
conformado por las redes requeridas parz el hotel v las villas hoteleras, las cuales requleran de un
wvolumen de agua de 50,297 m3afiol

Far lo anterior, v el andllsis de las contesiones ante COMNADUA Se cubren las necesidades de
abastecimisnto de! prayecto (30257 m'fafio) considerando que =| promovente tienes dos titulos de
concesion vigentes por un total de 60,000 mifafo. ne cbstante, el promovente no cuenta con un
volumen total de 132,500 rm¥/ano como ha side referide.

Cl, B. Agua tratada

£l proyecto incluye cuatro plantas de tratarmiento de aguas residuales (PTAR) come sigus: la PTAR T,
tendra capacidad de 636 |5, la cual recibirs el afluenie del hotel, villas, terraza de eventos v restaurante;
mientas que las PTAR 2 contard con la capscidad pars tratar un ceudal de hasta 0.85 s provenients ge
las villas de tres recdmaras #5 a [s #12; ks PTAR 3 con capecidad total de 016 /5 para el tratamients del
gasto producido por l2s villas de tres recadmaras #15, 06 y #17; v la FTAR 4 se encargara de iz villa 314 de
tres recdrnaras, con copacidad de 0.08 Ik Es decir, en total 745 |5 eguivalertes a 64348 m3ioia,
asimismo aue |a superficie de areas verdes de intervencidn paisajistics (23636 m?) tendrdn un
requerimiento promedio de agua de T8 m@dia durante nueve meses (270 dias), Io que se traduce er un
requerimiento anual de 31,908 m? de agua para riego, del mismo rmoda el proyecto cuenta con un vaso
regulador de escurrimiento pluviales con una capacidad de aimacenamiants de 28,585 m3/dia. Ds o
anterion, se estima gue 2| proyecto cuenta con disponibilidad pars el riego de aress verdes. sin embargo,
no existe una meamarta t2oenica que ampare el cdleulo del valumen de agua requerido para 2l riego de

“Hafel y wilize herslorss™ del Breyecto Turistics (mtegrods "Tietre Traslesl®
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areas verdes (118 m¥/dia)

Al respecto, esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las
meodidas y acclones propusstss por el pramovente en (o MIA-P presentada, son wonicaments viabiles
de instrumentarse y son acordes con los obletivos de prevenir, mitigar ¥ controfar, los principales
impactos amblentales |dentificadus pars las diferentes stapas del prayecto

Due con kase en & andlisis y la evaluacion téepica y juridica realizada a 2 docurmentacion presentada en
ralacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presentc resolucton, |a
valoracian de las caracteristicas que en su conjunto forrman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion de! prayecto, ssgun |3 informecion establecida en la MIA-P, esta Oficing
de Pepresentacion de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zono, a los cusles debe
sujctarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, oda wez que =i promovente aplique
durante su realizacidn, de manera cporiuna y mediata, las medidas de prevencién ¥ mitigacion
safaladas tante en la documentacion presentada comao en la presonte resolucion, minimizando asi a5
posibles afectaciones de tipo armbiental gue plidiera ocasionar,

Con base en lo expuesto y con fundamente en lo que dispone e articuls 8° odrefo seguande de 1a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de |a Ley General del Equilibrie
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion. &4, 5 fraceidn |l y X 28 primer parafo v
fracciones Vil X v X: 35 pérafos primerg, sequngo v cuarto fraccion y 176 de lo dispueste en los articulos
el Reglamente de la Ley General del Equilibrio Ecelégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental que se citan a continuacian: 2%, 3, fracclones [, X, X, XA, KDy X000,
4" fraceldn |, 5° Incisos ©), Q) v H], 9% 12, 25, 37, 38 44, 45 fraceion i, 45 fraccion || 46, 45 Y 49 en lo dispueste
en los articulos de |z Ley Organica de la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacion: 15, 28
v 32 bis fraccidn X1 a lo establecido en la Ley Federal de Procedimients Administrative cn sus articulos: 275
oot Y 13, 16 fraccian X, 57 fracghdn | 4 lo establecido en &l Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubiicado en el Diarie Oficial de la federacion el g 27 de iulle de
2022 v Jitima reforma en misma feche, gue se gitan s continueclén: 1% 3* Fraccion Vil &l 33, 34 tercer parrafo,
y 35 fraccidn X inciso ¢l v 1as Normag Oficiales Mexicanas sefaladas an el considerando 7 del presente
resoiutivo, Este Oflcina de Representscidn en el ejercicio de sus atribuciones y Con sustento e las

disposicianes y oraenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para esis proyecto, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento as amblentalmenie viable,
por lo tanta ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debléndose suietar 3 los siguisntes.
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Oficio Ne. 138.01.00.01/2237/2022

TERMINOS

PRIMERO - La prasents autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
armbisrtales derivados de las cbras y actividades del proyecto denoniinado "Hotel v villas hoteleras™ del
Proyecto Turistico Integrade “Tierra Tropical™, ubicado en un Zrea urbanizecién y en proceso de
consolidacion ublcads 3] norte da la localidad de San Francisco, en &l municipio de Bshis de Banderas,

Maysrit

a} El proyecto en adelante sefaladoc como #71-TT, al cusl consiste en la construccion, opesracion y
mantenimients d Infraestructura turistica para la prestacidn de ssrviclos de alojamiento temporal,
recreacion v esparcimiento conformnads por un hotel de 69 hakbitaciones, 72 villas hoteleras en prototipos
de una, dos v tres habkitscionss amenidades gue constan de club de playa, restauranis, terraza de
everites v miradeores, vialidades vehiculares v peatonales. senderc interpratative, estaclonamiento e
instalaciones de infraestructurs gue se conforman por cuatro plantas de tratamiento de aguas residuales
{PTAR] con capacidades para el tratamiento de 636 Ifs, 0.85 Is, 016 |5 y 0.08 I/, asi como un tangue de
almzcenamiento de agus petable con capacidad para 20 rv, Incluyendo el tendido vy alojamiento de las
respectivas redes de agua peotable, drenaje sanitario, obras pluviales, obras de electrificacion y @ress
vardes para actividades de intervencion paisalistica v reforestacion. Dichas obras v acthvidades conforman
la huella de las cbras, que suma una superficie de Z5.00 ha gus representan el 3666% del drea cel
proyecto, misntas gue €| restante 63 34% constituye un drea sin spravechamiento, dentro de la que s
tiene una superficie de afectacitn de 145114 m® con & drea de la Zona Federal Marfltirnc Terrestre
(ZOFEMAT] v los Terrenos Ganados al Mar [TGM) del Qegano Pacifico, El proyecte se emplaza en una
Iona urbanizadas v en proceso deoonsolidacion.

Como antecedents, se menclona gue se autorizd la Modificacion al proyecte denominado “Letificacian y
Urbanizacion del Desarrollo Selva Azdl, &n s Parcela Mo, 312 Z-3 P11 del Elido de Sayvulita, en ia localidad
de San Francisco, Bahfa de Banderas, Nayarit”, medilante oflcio nimera 138.071.00.011322/2020 can fecha
del 24 de septiembra de| 2020, donde se llava 2 cabo (3 reduccion de Iz superficie del provecto autorizado
medlante oficio 138.01.00.011848/06 del 19 de junic de 2006 correspondiente a la jotificacién vy
urbanizacldn de la Etapa | del Frecclonamiento Selve Azul, desincorporando una superficie de
291445884 m7 integrada por los lotes 00, 02, 03, 04, 18, 25, AVE, AS4 y dres de viglidad; los cuales s2
intagraran de rmanera independients pars constitulr 2 drea del proyecto.

Suparficies generales del proyecto.

“Ho! ¥ willos hotelaroe™ sal Brapsets Turlites Intdgreds "Tierre Tragresl’
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Oficina de Representacidn on 2l Estado da Nayarit

Unidad ge Jectidinn Arrbisrs)

=

" Hielia cé Ji: dbras [ 23000703 2300 | deee%
ZOFEMAT y TGM* 145114 a5 023%
Area sin aprovecharmiernto 19744578 3975 B3.34%
Total, drea del proyecto &27 458281 6275 TO000%
*Drantre de huella de las obras

Al tratarse de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costerg, se espera qus = proyecto en las stapas
cle preparacion del sitio y canstruccion contribuya en el aprevachamiento de recursos naturales, como el
recurso maderable gue se pudiera obtensr de |a glecucidn de! Camblo de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (CUSTF). D= igual manera se reéguerird palopa la cual provendra de sitios dekdidamente
autorizados agua proventente de cuatro pozas de extraccion, de los cuales se tiene la correspondiente
concesion. Los materiales petreos {arsna, grava, piedra bola, tabique ojo, block de jsicreto, entre otros)
seran suministrades por sitios autorizades por |2 Secretaria de Desarrollo Sustentzbie de MNayarit (SDS),
Secretarla de Madio Amblente v Desarrallo Territorial del sstado de Jalisco (SEMADET), SEMARNAT /o
COMAGUA. Los residdos sdlidos wribanos {RSU) v residuos de mangjo especizl [RME) & gonerar serdn
Inteqrados sl Progama de Manejo Integral de Reslducs [PMIR) actualments en operacion y gue serd
aplicado tarmblién en [a etapa de oparacion.

Para el abastecimiento de agua y slcantarillado sanitario de cuenta con la factibilidad de servicios atorgada
por el Groganizrmo Oporador Manicipsl e dgus Potable, Alcantarilia y Ssneamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit (OROMAPAS) mediante oficio Mo, OOM-DC, 0050/2021 con focha del dia 18 de enerc de 2021,
condicionada al cumplimiento de las eanslderacianes generales, asi como también, al cumplimiento de las
especificacionss partlculares sefaladas para el proyecta, En este sentido, el proyecto cuenta con cuatre
poros eamo obras asociadas que alirmentarén la red interma de distribucitn del proyecto. de [os cuales se
cuenta con |a concesion cormespondiente ¥y ung disponibilidad de 132500.00 m?® anuales que cubren
ampliamente la dotacion requerida por el proyecto. Beferentz a la red saniaria, se debera Implementar un
sisterma separado de alcantarillado sanitario; por lo cual el proyecto contara una reg sanitana y sistema de
tratamiento intemos. Ademds, so prave el aprevechamiento del agua tratada proveniente de Una de las
plantas de tratamiento de aguas residuales del proyecte y un volumen deagua tratada convenida con el
OROMAPAS provenients d= dos plantas de tratamiente de aguas residuales de ia lecalidad de San
Francisco, para riego de las dreas verdes del proyecta.
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Oficina de Representacion en e Estado de Nayarit

Uriided de Gastidi Amblenal

Oficio No. 138.07.00.01/2237/2022
Respecto al servicio de energla eléctrica, ¢l sitic del proyecto cuenta con la factibilidad otorgada por la

Comisidn Federal de Electricidad (CFE), mediante oficlo ndmara PI094,/2020 emitido el diz 03 de marzo de
20230 por 12 Comisian Federsl de Electricidad,; Divisitn Jalisco, Zona vallarta.

Siendo gue para ia seleccidn del sitio el criterio mas relevants &s = armblental va que refiers |o sigulents

El deserrclle urbane progresive de la zona de San Francisco ha generado |a paulatina sucesidn de la
wegetacion eriginal, por lo gue en el predio se presenta una combinacidn de vegeracion secundaria,
vegetacion selva mediana subcaducifolia v palmar natural, de tal manera que &5 posible encontrar en =l
estrato alto diversos ejemplares propios de dichas formaciones con alturas mayares 3 9 m vy hasta los 30m.
Estas camacteristicas de la vegetacidn, sunadas sl analisis de altirnetria, han sido el criterlc detesminante
para of emplazamisnto de las edificacionss, vialidadesy el proyecto paisajistice, bustandeo afectar el rmenor
nomera de gjemplares arbdrecs  pasibles, Integrando sl diseno los més representathvos, el
aprovechamiento de las superficies de menor pendlenta,

Las caracteristicas del terrenc. con pendientes mayores al 15% v elevaciones superiores & los 60 m,
permiten o aprovechamiento para que las redes de agus potable, drenaje sanitarlo y drenaje pluvial
operen por gravedad, siendo al cbjetive principal integrar los proceses &l ciclo del aguas, pars regucir al
midxlme posible el impacto producide por 1s Intenvencien humana,

Se tlene un area sin aprovechamisnto que constituye o) 53 34% de| drea total del proyecto. La distribucian

de las dreas se presenta canforrme 3 |a siguisnle tabla.

Cencentrado de superficies,

Villas hoteleras 1712857 172 TATW

Amenidades 235185 024 1Lo2%

Areas verdes y naturales 95.3711.91 954 £1.84%

Vialidades B1,984.01 620 25950

Instalaciones de Infrasstructiura v servicles 230707 213 8.26%

Areas comunes 2,088 81 0.2 0.91%

Area de donacidn 2513031 25 £.00%

“Hatal iy willes hoteteros™ dal Fropecee Turikelcs intsgrode ~Herrs Traplear”

Al Allonde N, 110 e, Gl Conome, Teple, MIvast. 05 83000 Talstono 315 DI54891  www.sobprliemarogt "'1} Engina 4% deo 178
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Oficina do Representacion en ol Estado de Moaynarit
Uinleded de Gaszidn Ancbhaert sl

DHicio Mo, 138.01,00.01/2237/2022
Area Total De La Huells 25000703 Z5.00 Ta 58T
| Area Sin Aprovechemisnto 32745578 5 5 5459
Area De La Huella En ZDFEMAT ¥ TGM® 145114 015 l 023%
Area Total Del Proyecto | 274628 6275 100,00%

I*} Esta superficie ya so ericuentra contabilizada dentro de la superficie de s huella del proyecto.

Lsi, deptre de is huelia de= las obros del proyectd, las superficies se subclasifican en espacios cerradaos,
sermiabiertos v espaclos abiertos, de los cusles los espacios cerrados y semiabiertos del proyecto
comprenden 242 ha, es decir &l 1052% de la huells de las obras, que contempla todas |as superficies
ciubiartas del proyects, en dunde se encuentran gl edificio de Hotel, las villas hoteleras y las amenldacss; &n
manto gue los espacios abletos con 2058 ha conforman el BE48% de lz huella de las obras, &0 Lna
superficie Integrada por las dreas verdes, vialidades e instalaciones de infraestructura y servicias, sl Comao
otras dreas comunes y el drea de donacion comespondlente a |a superficie del proyecto, tal comao se

presenta en la siguients tabla:

Superficies de las dreas del proyecto.

B e TR e e R
i | e | e [
Horel ' '
Sotano 248599 1 249599 MA A
ler. Nivel 463640 1 T 463640 4E36.40 4556.40
2aio. Mivel 284528 1 2,84628 MR, 284628
Zor, Mive! 226830 1 226830 I/, 226830
| Azates® 13829 1 1E8EC il 13839
Subtotal 463640 4 E36 4D 4,636.40 958936 |
Willas Hoteleras
1 Recarmars 15656 45 T20176 TANTE 720076
2 Recamaras 26618 w0 2E61.80 2EE1.80 266180
I Recameras AT1ET 17 733601 TEAe0 417405
Subtotal 854 2 W3 TSas7 1712957 19,0427
Armenidades
Club de playes def hotel 55863 | 1 | 55883 | S5B.63 55863
“rintel o vitiad roteldras® gel Proyecis Tunsdea Iatagiods *Terra Tl

hee Lol -Cennrs, Tepic, Noyadil. €2, 85000  Tedfeeo [3H) D134300 I-m':n.'r_":l...n;".-:'.."...ﬂ_'l_’ MEn "ﬂﬂlﬁn Bk o 1
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Sootidn Amblartal
Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
Restaurante 165 41 1 116541 1,185,41 116541
Tarraza de eventos 41565 1 41569 41569 415,69
Torre Mirador (1) AL 1 R irRt] 779
Miradar (2) 21.8 1 2181 2181 218
Miradar (3) 324 1 NZ24 324 N32Z5
Subtotal 235195 235196 235196 235196
TOT AL de espacios cerrados y semiablertos 2418752 2418792 328402
E=zpacios abisrtos

Areas verdes y naturales |

Area com  Intervencidn

paisajistica SR
Areas sin  intervencion|

paisajistica PR
Playa (ZFMT v TGM) BI2.47
Subrotal 253N
Vialidades

Frincipal (VP 1832370
Internas hotal 3707305
Andadores poatonales 271242
Sendera LETATL
Subtotal &1,284.00

Instalaciones: De  Infrasstructura o
sarvicios

Estacicnamientos 1382155
Reserva uso comercial TOTIS2
FTAR 510.00

"HomEd gy reteleres T aw Prayecto Turfstico Integrode “iierro Fropicai®
Av, Altangs M3, 110 e, Sol Contra, Tepic, Mayant M §3008 Tolsfona: {317 2154807 wewoch.msisamarnat "'T) Baging 145 dw 170
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Jnidsd de Ssatidn Ambisatal

Oficia Me. 138.01.00.01/2237/2022

PTARZ G400
PTARS 500 |
PTAR & 900 |
Suibtotal 2130707
A;EEE comunes
Area esterior clubx

| deplaya (clrculaciones v Z0B5El
afbxercas)
Subtoial 2085810
AREA DE DONACION [4% Art 179
LAHOTDLEN)
Eguipamishto 1252534
educativa
Equipamiento Baasns2
educativo
Equipamisnts 357946
recrestivo
Subtotal 2513031
TOTA L de espacios _
ablertos AR i

== cofiala gue las obras consisten en edificaciones de hasta los tres niveles, que suman una superficic ao
desplante de 2418792 m?, equbalantes al Coeficlenta de Ocupacian oel Susio (COS) del proyecto; mientras
mue ol firea de construccidén pravisia, referents al Coeficiente de Utllizacidn del Suslo (CUS), comprende
F128402 M2

suparficies ge |a huells del proyecto en ZOFEMAT y TGM,

Andadores, s-ar'vr::l. araas verdes,
Ares con TCM parte de la albercs, 2ecleadero vy dreazs | g9p68 24 B85

obras clblertas can palapa
"aibbrt g wifors Mobeisyas® g8 Prapanng Turlebios ol g Erooa TTiadr Tragdes)
slEras e TH) s, Dol Ceneke, Tepisy Hewari. S0 EZ0OQ Tl Join T o g |.i-‘:'i Tk ot e [ A R ) R ! Pagirag e de 7R
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Oficing de Representacion en ol Estade de Nayarit
Unkdad clé 0 estiar Amblseal

Oficio No. 138.01.00.01/2257/2022

Actividades recreativas y de
TGM esparcimienta v libre trénsito sobre e 589.74 23035%
ares de ofavs

actividades recreativas y de

Area sin obras

ZOFEMAT | esparcimientoy libre trénsito sobre el 23273 a13%
ares de playa
Area totsl de sfectacidn en ZOFEMAT v TGM 145104 56.92%

Le superficie solicitaede corresponde a un total de 2583688 mi, no obstante, posterior a la solicitud se
detectd que la superficle solicitada incident2 en el Lote | M4 71 presenta un smpalme con un dres ya
concesionada al municipio de Bahlis de Banderas, maotivo por el cual 52 realiza la reduccidn de 4526 m? sin
posibilidad de ser objete de concesién para la superficie solicitada para el presente proyecto,

Cuperficie total actualizada solicitada en concesion

: . Snllﬂmd conicesién . R
Lote : Superficie en TGM 5upn'|“i:m én 1 Total (m?)
[m‘] £ i . mFEMlT-{m’}
Lote ] Manzans & Zona | 571.59 E65 37T 123695
1
Lote 2 Manzans & Zona AR =] Laael | 616.39
i/
Lote 3 Manzana 4 Zona 33742 35863 89605
Total 1,220.2 1.329.21 2,549,540

Los elementos gue conforman el proyecto son los sigulentes:

Edificio de hotel,
£l edificic de hotel se localiza 2n el norpeste del proyecto, colindando directaments con las calles Las

Palrnas, Amapolz v Colinas de San Miauel de a2 locslidad de San Franclsco, desplantandoss sobre una
superficie de 463640 m*. Este adificio consta de tres cuerpos de tres nivelas cada uno y un &rea abierta

comun de terraza, bar v alberca

El cuerpo central corsta de tras niveles sobre el nivel de terreno natursl, asf como, sdtane, destinado a
serviclos v bodega, drea pare maniobras y vinculacidn con olras éreas ¢e servicio;

"Eatel p wilios-potsierosT ol Progocto Furktiee integrode “Tlerro Tropicol®
Ay, &lippde Ma. N0 Ote, Col Centres, Tepic, Mayant . 52000 Talsfones (3N JE54201 Aenw oob me/semarndl Faging 147 0% VB
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Wi dad ol Gt i5n A plencal

. Oficio No. 38.00.00.01/2237/2022
Tabla de superficies en sitano y Erees de servicies del cuerpo central del hotel

ASCENsOres 17.42
Servicle .42 1%
Norte 18.24 N
Cubos de la escalera 2 79
Sur 1855
Fatio de maniobras — . — 2o 2074
Calle de sarvicio = _ — G2524
Suparficie — = _ 49.565
complementaria
Superficie cubiers _ — - LaETS
superficie total del nivel _— _ _ 2,485.99

En el nivel uno (1) del cuerpo central, se desarrolla el lobby, dreas de recepcitn y conclerge, asi como zonas
pora recibir y distribuir equipaje, en otra zona del mismo nivel se localizan el salén de éventas con
sanitarios publicos, el restaurante principal equipado con coclna y almacen, asi como tlenda y espacio para
saldn contiguo del restaurante y terraza, la mayariz de las &reas mencionadas dispone 55 metres de alturs
(z2 considera altura vy media en relaclan al alto de las hakltaciones que es de 3 metros]. Cale mencionar
que este nivel se vincula con |as reas exteriores del edificio, tanto gl @rea de recepcion que comunica con
el exterior hacia la montana y ares de villas, asi como al 4rea de terraza y aiberca sltuadas al centra ce los

tros cunrpos del edificie.

Tabla da superficies en Nivel 1del cuerpo central el hotel,

;- Superticie ) |
§ [ '.." a i u et L i e joekmmt iy e |
Hack office e - o 5359 |
Equipaje = = =, 642
Recapcion . s — — 16,54

{
Conciergs ; — — — 1613
"Hotel p Wiles foteicodn ™ del Sropeito Tayrlthia o legoofs "Taipa Then's el
we miafiOr ng, N0 Ote, Cal Centra, Tople, Hayerlt, €0 3004 Te:efonor (A1) Fis<adn e G e ar na —} Pamina 142 de 178
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Oficina de Représentacion &n &l Estado de Nsyarit
Unidad de Gestidn Amslents

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
Lobby — — _ 14980
Loty bar —= = = TEES
Bitlicteca Lounge == = s 6278
Tienda _ _ — 4060
| Restaurarite principal = = _ 18589
Cocing principal = = = xoF 15613
alrmacsdn = = = Te.00
Baro cocina principal _ _ _ 344
MNorte 824 —_
Cubo de sscaizra I5T9
Sur 1855 =
Terrara restaurante — = — 55.49
Salan de sventos _ . . 15266
Wastbule v pasilles = e e 137.03
Este BES == |
138
Elevadares Deste ET3 =
Servicio _ _ Ba2 |
Santargs =] S —= 2682
Restaurante, terraza, bar de
. _ - — AEB.&E
albera [=xrerion)
Suparficie complementaria = = = 269,76
Superficie total del nivel ol e — T.457.80
[cubierta)
Superficie total del nivel = Z19E 52

En nivel dos (2}, e cusrpo central del edificio aloja la primera Iines de 12 habiltaciones hoteleras y se

compane de las sigulentes dreas,

Tzbla de superficles en Nivel 2 del cuerpo central del hotel.

I-:abn:af:nﬁntl.pn ] Ingresa T &2 . — — 2o
Bafa 12.89 12
Recdmars 3.9

“ated y wiflcs Antwieroy OF] Dropeein TurliTice IRtpErove "ridrig Trogito™
&4 2haade We, T CAe. ek Sentre, Teplc, Hayarie, C.0, 33000  Teldfona: [301) J1L3560 mﬁnﬂm_l,—_wai -ﬂ"-} Pagina 148 de 70
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oOficina da Representacién en el Estado de Mayarit
imlee e Sectidn Ambartal
Oficio No. 138.01.00.01/2257/2022
Balcon | 10.84 10.84
Area de circulaclén = Lo s 137342
S - = =) 407,54
Cimnasio _ _ _ T.40
Escalera normte 18.26 = 689
Circulacionas verticales
Escalerasur 862 —
Elevadares _ . 38
Elovador del
_ _ 647
serviclo
Area de servicio _ _ — @2z
Superficie - = oy =N
complementaria
Superficie cubierta s _ — 140340
Superficie total del mivel _ = — 140340

El nivel tres [3), tiene 10 habitaciones hoteleras.

Takbla de superticles ery Nivel 3 del cluerpo central del hotel,

r T ; .I il = | ,I
Ingres.-u
Bafio
rabitaclién tipo
Recarmara 2391
Baican 0B 10,84
Area de croulacion = = ~ MNA.09
Escalera norte 18.26 _
Iea
Circulsciones verticales | Escalara sur 18682 =
Elevadoros el s 38
Elevadar da
i = . G4
SEMVICIT |
Area de servicio Z — . W]
Superficie _ . = A )
cormplamantaria
Supeificle cublerta P — — L2t R

Wieda) y viffcy hotelerga®™ del Prajpeste Turivtivn ntegroda "Tiorrg TrdEesal
sy figy T eg , Cag, CAnTes, Fepde, Mayart. ©F, 33008 Teldfono I:‘ 1) 7rEaEn eere, ook AR ||4| |'1'\=I'I'll L= 'IJI T'B
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Oficina de Representacion an =l Estado de Nayarit
Unidad de Cestidn Arbigris!

Oficio No. T38.01.00.01/2237/2022
Superficie total del nivel . _ _ [ 87937

El niviel de azoteas, dreas de descanso ¥ cornvivencia, albercas, area para camastros al sol, y drea cublerta con

palapa (bar y sanitarios).

lablz de suparficies en Nivel de azotes del cusrpo central del hosl,

o _| | Escalara Morte "525 . B o
Escalara Sur 18,63
Elevador Este 565
Elevadores Elevador Oeste 573 17.80
Elevador de servicia B4
Distribuidor e — 18.72
Area da servicio = =, 1822
Sanitarics, bar, almacén, o = 4776
Terraza superior del hotal | = TI250
Supserficie cubierta i s 153839
Superficie tmtal del nivel ' g@7e.357

Los dos cuerpos laterales dal hotel, se déstinan Unicamente a alojar habitaciones, en el cuerpo norte {vista
en planta) se contabilizan 23 habiacionas en tres niveles, mientras que el segundo cuerpo sur {vists on
plantal contabiliza 24 habitacionss hoteleras. En total, se contabilizan 82 habtaciones hotelerss, ademas de
las cuales |o=s cuerpos dal edificlo presentan elementos de circulacion vertical como escaleras y ascensoras,
asl como espaclos de vinculacién. Las superficies de los elementos gue conforman e programa
arguitectonico de las mismas se aspecifican en (a tabla a continuacidn:

Tablz desuperficies en Niveles 1 y 2 del cuerpo norte del hatel,

gy o Supqthﬂﬂ Sl | Superficie

R R Tl e | lﬁr.i‘vlduuﬂm’] “"“w - (m3)
Ingreso 570

Habitacisn tipo Bafo 1098 =] 5259
Recamarg 25.04

‘Hobef y wilias Notwieres T 83 Broyecio Turlities Infegrooa "Tierra Tropicai™
I, AlghdE He 10 S, Sol Secdre, Tepic, Mayarke 9. 63000  Telsfoneo: (37 3056801 Www.gob.me/tamsrnat "?’ Figine 151 da 778
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Undad de Sast b Aemiblental

Oficio No. B38.01.00.01/2237/2022

K@?F’%

I‘F‘ = -r-u.mlul =iaTeeE

Terraza 1088
Araa de circulacion —= = =, 12217
Escalera 1350 1
Circulaciones verticales 3573
& ¥ Escalers [elevador 2223 1
Eu.arm de semvicia, _ B . —
magulnas o bodega,
Superficle - i — o340
complementaria
Superficie cublerta = - — T36.47
superficie total del rivel _ — —_ e &y
Tabla de suparficies en Nivel 3 del cusrpo norte dal hotel
T = L] T R 7 LAY TN
2 -_ I - : .-! i) : I..;- .-_“-_:I 1 ok it s i . I . j ": n
I} B HH A L il ll. gt ekt TS 1 Tl u: AT T
Habirtacion tipo In gresa 5 £0.T
Bano
Recdmara
: Terraza 0Bs
Area de droulacién ;
y iy =24 = 35039
|terraza general
Escaleras 2X33 =
Circulaclones verticales Escalara / R 3573
elevadar ' -
Cuarto de sEricio
[ — r Nn.88
maguinas o bodega.
Supsificle complamentaria _ == = L4700
Supetficie cubierta i — = 30258
superficie total dal nivel — = - 69735

Tabla de superficies en Niveles 1y 2 del cuerpe sur del hatel

Hat::rtaci:&n tlpo '

Ingresa 9
"ol it horsleodst def Proeshy Tunstide Iategifoda "Tecta Fropieal”
e ks 85 De L Crl-Cantie, Teole, Hayarh. 0, 43000 Teldfeno: (311 38 a8 TRt ] ,"l:-.'_,;'n-.-.l.-u. T
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unldad de Oestidn ambizntal
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Bafo 1028
Rocdmara 2504
Tafraza 088
Area de circulacian _ — _ 8859
Escalara .
Circulaciones verticales Escalerafelevador = s
2290 F2
Cuarta de -servicio,
T T—_— — _ 1.00 1200
Superficie _ — — 50359
compiementaris
Superficie cublerta = — - 70840
Superficte total del nival __ _ _ 706.£0
Tabla de superficies en Nivel I del cuerpa sur del ketel,
R T e T“mm "'“11 e
Ingreso 570
Habitzcidn tipo il i 6.00 sl
Recamara 2504
Terraza 1088 Ta.8s
Area de circulacién _— o o 28517
Circulaciones verticales Escalers 1250
Escalera/ 2280 SEAD
elevador
Cuarto de senvicio,
médquinas o bodega - - 1500
Supsrficis B1.48
complementaria
Superficie cublerta 61086
Superficie total del nivel y - = a91.58
Villas hoteleras de 1 recdmara.
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Oficina de Reprasentacién en ol Estado de NMayarit
Urzlad de Cestidn ambleninl

Oficio Mo, T58.01.00.01/2237/2022
Tl Proyecto presents 46 villas de ! recdmarga, emplazadas en el drea contral del poligens hotetero. Su
cistribucién es la mds extendida en el terreno, respondiendo orgdnicamente a las slevaciones y curvas
naturales para aprovechar |z vista 8l mar y conservar gjernplares arbdreos representativos entre las cotas do
05 35 y 95 metros sobee ef nivel del mar (msnm).

La villa tipo de 1 recdmars tendrd una superficie total de construccian de 15856 m*, integrada en una
plataforma elevada de una planta por una recamara, vestibulo de ingreso, bano, closet, 2rea para serviclo de
frigobar, café y estacidn de trabajo © tecador, sala de estar con entrepiso dentro dsl ares cubjerta gue
representa el 61% de la superficie; mientras que el drea descublerta {exterior) abarca el 313% do la villa, y sera
conformada por dos terrazas, una 2l frente de la sala de estar y otra terraza principal para estar al alre libre,

asi como una albercs tips Infinito.

En la sigulente tabla se desglosa 2l programa de 1a villa de 1 recidmara y la supetficle que cubre cada area

Fé;amara | - .1T.B'? T48%
Sala dea astar 2365 15375
Eafho 2062 137174
Serviclo [closaet, escritorio, 1402 9.02%:
frigakar | cafe)

Erraza 4302 27.48%
Allzarca T4 7.50%:

| Westibulo [entraca) 6.40 4%

| Proyeccidn de cubierta 1202 7%

| Entrepiso 1669 NA
Area complementaria [muros) 7.02 & 4B
Area cublerto Bh.AL [Zial= L
Ares exterior ali6 ID.06%

'. superficie total Villa 1R. 156.56 100.00

Villas hoteleras de 2 recidmaras.
£| segundo modelo de villa &s un disefio con dos recamaras, de las cuales se construiran 10 unidades, Su

ubicacien en el pollgona hotelero es la mas inmediata al edificlo de hotel, ¥, al Igual gus =l resto de villas, se
distrbuyen ofganicarmente para aprovechar ia vista al mar y corservar glernplares atbOrecs representativos,

pety estas por debajo de iz cota de les 35 msnm.
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Uridiad de Gestiar Arribiermrs)

Oficic Mo, 138.01.00.00/2237/2022

lLa villa tipo de 2 recdmaras tendrd una superficie total de construccidn de 26618 me, imtegrada en una
plataferma eleveds de una planta por un vestibulo ingreso v dos recdmaras, en |3 que cada una cuenta
vestibule, bano con ting, closet, area para servicle de frigobar, café v estacidn de trabajo o tocador, sala de
estar con entrepisa dentra del drea cublerta que representa el 60% de |a superficie; mientras que &l area
descublerta (exterlor) abarca el 40% de la villa, conformada por tres terrazas, una al frents cada sals de ectar
¥ una terraza grincipal para estar 8l aire libre, 287 como una albarca tpo infinito.

La terraza principal se vincula directarnente con el vestibulo de ingrese a Iz villa incluyendo un vacio que
cumple la funcion de proporcionar ilurninacién al estrato vegetal de ka parte baja de |a plataforma, v asi
garantizar su proceso natural, ademas, servird para la proteccidn de sigunos elemplares que se preteriden
conservar conforme al proyecto de paiszje.

En la siguiante tabla se desglosz i programa de 123 villa dle 2 recémaras v la superficie que cubre cada drea:

(Area .. | Cantidad | suq:mﬁcin -Si:]'-.m_rﬁn._-.t:g:ml_ | - Porcentaje
Becamara 200 1639 3Z78 123713
Sals de estar 2.00 2348 L5, 245 17.64%,
Barfio 200 1835 3672 13,30%
Terraza lsteral 200 15.05 1030 1.51%
[habitacian)
Terraza central 100 SEED 5569 2130%
(drea comdn)
Alberca (drea 100 1238 1238 &.065%
camdn)
Vestibulo (entrada 200 sy T4 2685%
& habitacion)
acio terraza 100 751 ] 2825%
Entrepiso 200 1480 2872 A
Proyeceian de 1.00 2585 2585 BT
cubierta
Area 200 5025 10.05 3.78%
complemientaria
{muros)
“Hote! ¥ wilips hotHeras™ ool Aropiete Turlities integrodo “Tlara Tragiea!
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Unidtad co Cestian Ambiental

Oficio Mo, 138.01.00.01/2237/2022
Area cublerta = - 15350 59.92%
Area exterior - _ 10658 4008%

. Superficie total Villa 2R, 266,18 100.00 |

Villas hoteleras de 3 recamaras.

La villa de 3 recamaras ¢s el modelo més grande del Prayecto, de la cual suman 17 unidages distribuicas al
noreste del poligono hotelero y al nofte en los poligenos colindanies con el fraccinnamiento existente.
También sU emplazamiento responde orgdnicamente a las efevecienes ¥ curvas naturales para aprovechar
I3 vista al mar y conservar eiemplares arboraos representalivos, pero con mayor variegad en la clevaclin
pues se Ubican entre las cotas de los 300y los 100 msnm

La villa tipo de 3 recdmara tendra uns superficie total de desplante de 43153 m?, con una superficie total e
canstruccich de 51995 mi integrada en una plataforma elevads de dos niveles. En el drea cubierta del
orimer nivel se encuentran la sala, coclna y comedor de configuracion ablerta; dos recamaras con laafia,
closet, drea para servicio de frigobar, café y estacion de trabajo o tocador; cuarto d= favado bano tocadar,
pasillo de circulacidn y escaleras; mientras gue el area descublerta (exterior sera sonformada por tres
terrazas, una al frents de cada habitacian y otra terraza principal para estar al aire libre, una alberca tipo
infinita v jardin. Asl mismo, ol segundo nivel se confarma por el vestibula de Ingresa a la vills, termaza ¥
recamara principal de accesn independiente (lock-off] con bano, cioset, area para servicio de frigobar, cafe v
estaclén de trabajo o tocedor, y entrepise para drea de estar. Esta configuracion se pueds sbschvar en las
siguientes irmagenes correspondientes con las plantas del primer y segundo nivel,

En i3 siguiente tabla se desglosa el programa de la villa de 3 recamaras v la superficie que cubre cada area

B e e BT e B
Pianta ha}:
Acceso s 2.00 408 B2 2.00%
| recArnaratipe
Recamara Tipo 2.00 2148 #2892 10.59%
2ario de 200 nT 2354 5T,
recamara Tipo |
Torraza de 200 1882 3764 9.29% |
racimarg Tipe |
Cusrpo central de 100 Y TAaE .15
fa villa
“elotal oltlas hulelpeas' déd Prayecta Tur Lo '.':-.'tl:rl:" Tinrna frapico)
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Tarraza central 1.00 &7 T0 4770 ! .77+
Area de lavade 1.00 783 T.E5 1.593%
Sanitano comin 100 7.83 783 1.93%
Ezpacle para 100 10.80 10,80 266%
escaiera
Terraza comun 1.00 4290 £290 10.58%
Alberca 100 £088 <288 251%
Ares verde 1.00 27 22N 585
-~ Area . | . Cantidad |  Superficie - | Superficietotal |- = Porcentaje
el S S Sy A | it ) L e
Ares 1,00 B85 2856 712%
complementaria
planta baja
Planta alta
Arceso general .00 azs 929 536%
Arceso a 1.00 405 &5] 2ET%
recamara plants
alta
Recdmare an 1.00 1832 1848 TO570%
planta sita
Sals de la 1.00 1330 145 8.19%
recamara  plania
aita
Bafia de 100 1680 8,72 IG.83%
Fecarnara =]
planta sfta
Terraza e 1.040 1556 1556 9.01%
recamara  planta
alta
Espacio para 1.00 1080 10.80 B25%
esealera
Distribuidor 1.00 e 513 F0.04%
princpal &
plarts alta
Vaclo terraza 1.00 1330 13.30 T T0%
Area 100 3462 1596 934%

“Hors) @ Wi roraderne” del Froyecto Toristico Intgorogls “Tierrs Trapaeal”
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Oficio No. T3A.01.00.01/2237/2022
complamentaria |
planta alta
Area cubierta | == = 24510
planta baia
Area exterior . iSRo3 _
planta baja
Subtatal _ —_ 406532 —
Area cubierta _ _ 12463 =
planta alta
Area exterior e = 3815
planta alia
Stbtotal = =2 172978 ==
suporficie  total — gu 538,95 —
| de construccidn
Superficie total : - Sas. 431 5% 100%
de desplante
Willa 3R.
Restaurante mirador

| restaurante miradar se ubica en |z zana central dal poligona notelers, collnda con las vialidades internas

del Proyecto v se emplazs sobre |a cota de los 95 msnm, dominando una vista hacla el Octane Paclfica y el

naroeste de s localidad de S3n Francisco

2| restaurante mirader comprende uha plataforma elavada de un nivel con una superficie de 118541

integrado por: drea de carga v descarga, patio de servicio, sanitarios, cocina, comer, comedor terraza,

recepcidn, tarre de avistamiento, asoleadero, alberca, vestibulo de ingreso, terraza y areas de croulacion. A

nivel de terreno, el drea contara con ur andedor peatonal y vehicular, asl como, dreas verdes para revegotar

la zona.

El restaurante presents el siguiente desgloss de superficies:

HArea de cargs y descarga 48,44 4.18%
Patlo de servicio 16.4] 1415
Sanitarios 2224 1.91%
Coclna &E.31 562%
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestion Ambienta

Oficio No. M?ﬂﬂﬂ
Comedor [ recepcidn (palapal 26562 32 BO%
Motorioby 3923 I37% I
Comedor / tertazs 26555 22.79% ]
Asoleadaro 135.00 11.58% '
Alberca 17975 15425
Torre de avistamiento T2es 6.83%
Superficie complementaria 4716 &.05%
Superficle cubierta £81.05 41Z28%
Superficie total 1,1658.41 100.00

Amenidades de playa.

Laz emenidades de playa del hotel 52 localizan 2l extrermo noroeste del proyecte, colingando a norte i este
con calle Las Palmas, al sur con obra asociada "Club de Playa Ls Patrana” v al osste con drea de ZOFEMAT v
TGM, donde precisamente, s donde 13 huella del proyects presenta el drea de afectacion en 145114 m? de

iz superficie solicitada en concesion
Las emenidades de playa comprenden un drea de 386628 m?, cohsistente can un club de use exclusivo
para huéspedes del hotzl, integrade par: &rea de eventos, alberca, asoleaders, restaurante, kid's club (club

infantil), bar, dreas verdes y motor lobby,

Superficies de 2= amenidades de playa

e B "1 isuperficie im‘} | | Porcentaje
Cuarto de juegos 2339 OED¥
Club infantil
Bafios 593 0.35%
Servicios 59.54 154%
Restaurante Cocina In5E 0.25%
Restaurants 8745 226%
Mugeres v homilsres BB75 2.30%:
Bafios |
Servicios 2849 0:749% ]
Cubiculs de ventas 1827 0475
Recepcion N3.05 292%
Palapss
Bar RL00 |E=1=E
“Hprai @ vitfps hoteleray' gel Brayocty Turlstico integrads "Ylarrg Tropleo’™
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oficio No. 138.01.00.01/2237/2022

Superficies Muros T304 0865
cotriplementarias

Areas verdes 1221846 31607

Circulacionos T163 1BE%

Espajo de sgua y albercas 201378 S2.07%

Arez cublerta B58.43 14, 45%
[ Aress exteriores 330766 85,55%

Superficia total 386628 100.00%

Terraza de eventos,

La t=rraza de eventos se ubics 2l noroests del poligono hotslers entre las cotas de las 40 y 45, msnm, en 3
a que colinda 3l norte con 13 localidad, Debide a que se encuentra rodeads por area verde, [a terraza se

comunica el noreste con vialidad interna del Proyecto a través de andadores poatonalss:

Lss droas que componen la terraza de eventos presentan las siguientes superficies:

Racepcion 6888 TE.5794
Estancia o8.88 16.57%
Terraza .01 50 TE%%

Vestibulo de bafos BOS 1549

Sanitarios mideres 933 2324

Sanitarios hambres 934 2 |

Cocineta y slrmacén 239 515%

Pergola de acceso o 1E5%,

[ Area complermentaria .80 plf: 7L
Area cubierta 12767 4755%
Superflcie total 41569 100.00%

Vialidades y estacionamientos.

Con respecio a las vialidades, se propong que sean de caractersticas ecolégicas con huellas de rodamiento
de concreta hidraulico v empedradas intermedios, que parmitan Iz infiltracicn del agua al subsuele. Las
secciones viales seran de £00 m Y 600 m da corona conforme a |a jerarquia de las vislidades, con una
cuneta en ia ladera superior para el desalojo de Jas aguas pluviales; el anche total de |3 via sera variable
confarme la deterrminen las caracteristicas del terrenc para cumplir con el disefo geomaetrico.

Hebel Y Wiios AatelerEn® Hal Prgesolo TurEtito Inregrads “Tlaris Yeoplical®
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Oficio Mo. T38.01.00.00/2237/2022

Asi mismno, 2l dissfia contempla alcantarillas pluviales que captarén el agua desalojada por las cunetas y la
enviaran hacia los escurrimientos naturalas, y, con esto, avitar encharcamientos v abstruccién de caminos.

Lac vialidades del proyecto cubren una supericie total de 61,984.01 m?, es decir, el 26.93% de la superfidie
total de la huella de las cbras. Diferencidndose entre vialidad principal v |a viglidad ce ssrvicio gue
constituyen las vialidades primarias, |as circulagiones Internas del notel que constituyen a8 red wial
sscundaria, v las circulaciones peatonales [andadores de seceso a villas v el sendera interpretativol
Mientras qua los estaclonamientos suman Un drea de 1362155 m

& contlnuacidn, se sefialan |os tramos gue conforman el conjunto devialidades v los estacionamientos:

- Vialldad Princlpal corresponde con la vialidad de acceso sl proyecto desde |a Carreters Federal Na. 200
Tepic - Puerto Vallarta, con un ancho de corona de 6.00 m, que en un primer tramo se integrars a la red vial
publica v, al adentrarse en & dres privads del proyects, s2 corvertird de circulzcidn interma con un punto de
control para = acceso de los vehiculos, principalments de vehlcules utilitarles dado gue se pretende vetar
la circulacion de yvehlicules particulares v pesados dentro def provecto para reductr los Impactos por ruldo y
contaminacion de combustibles, asl coma para reduclr los costas en mantenimiento por 8l desgaste de los
pavirnentas debido al trénsito vehicular. Ests cubre una superficie total de 18 32370 m.

- Circulacionss Intemas del hotel Corresponde al conjunto de camines de bajo impacte gue caran
accesibilidad al hotel, villas hoteleras v amenidades del prayecte. Se ubican el sector cocldental del site del
proyecto. donde 15 vopografia corresponde con pendlentss gue llegan a superar =l 15%, por lo gue la
velocidaa de crucero no sera mayor a los 20 lan'h v ia pendients maxima de 20%. El ancho de coronz serd
de 400 m, designados pars el transito exclusivo de vehiculos utilitarios (UTV), v, en casos extraordinarios
peguenos pick up.

- Estzcionamientes: Dentro del provecto turfstico se requerird por narmia urbana, U espacio de
estaclonamlento por cuario hotelero, por lo que el estaclonamiento reguerlds para el proyecto sera de 215
cajones, mismaos que se completan en dos areas de estacionamients; el estacionamients ubicads sobre (&
vighdad principal, en torno a |as reservas cormerciales v de eguipamienta, mismo gue servira coma ares de
transfeErencia de los huéspedes de vehiculoz particulares & las vehiculos utilitarios del propio desarrollo.

El s2qundo estacionamisnto carresponde al espacic contigua 2l lokbby de hotel, el cusl serd conformado
por dos dreas separadss pars contener la entrada de vehiculos particulares, La primera tendra acceso para

"Hotel ¢ wiifcs hotoferas™ dol Orogecte: Turistice intsgradd “Tierro Trepioer™
Aw, Adlend R w10 e Cal Ceatrd, Teple, Mayarit. TR £2000 Teidfong: 317 2154907 Wit ne s MEfaamarmst fagine ‘&l de 178
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Oficio No. 38.01.00.01/2237/2022
vehiculos particulares por Calle Amapss, y la segunde tendrd acceso por circutacion intarna solo para UTV.

Instalaciones de infraestructura y servicios.

Las imstalaciones de infraestructura del proyecto son aauellas requeridas para dotar los sarvicios del
proyecto. Estos son los relacionados a las redes de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asl
corno para |a red elécirica del proyecto,

. Red de agua potable: el proyecto contard con bna red propla para la distribucion y almacenarmiento de
agua potable con agla extralda de los pozos concesionadas dentra del PTI-TT. Esta agua ce aimacendra &n
un tangue de concentracidn, a partir de cual sera conducida por bombeo hacia el tanque superficial de
almacenamiento de 290 ¥ ubicado en un sitic glevada del terrena pars ser distribulda por gravedad hacia
las tofmas domiciliarias La red debe proporcionar el serviclo tods &l tlempo, en cantidad v presion
suficiente, asi como lacalidad reguerida, Los limites de calidad de agua para que sean considerados coma
potables, deben cumplir can lo establecido en |a Norma Offcial Mexicana NOM-127-55A1-1994, referids a la
Salug Amblental, agua pars uso v consumo numano — Limtes permisibles de calldad y tratarmientos a que
debe someterse el agus parasu potabilizacidn,

. Red de drenaje sanitatio: de scuerdo con la Memoria Técnica-Descriptiva de |as Redes del proyecto, el
disefin de |a red de drenaje sanitarlo se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, e
establece 108 [imites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residusies en agua
se bienes nacionzles, dado que el agua tratada serd enviada al vaso regulador, considerado como chra
ascclada 2| proyecto, por lo cual se determing la proyeccidn de quatro plantas de tratarmiento con
diferentes capacidades y su propia red colectora: que funcionard por gravedad, cuyo emplazamient se
encuentra consideredo dantro de la huella de |as obras.

Drenaje pluyvial La red general de drenaje pluvial se encuentra integrada en las vialldades, donde sa
mencionaba anterdrmente se tendran slcantarllles pluviales que captardn el agua desalojada por las
cunetas y la enviaran hacia =l terreno natural ¥ los escurrimiantos superficiales para evitar encharcarmientos
v obstruccion de carminos,

Instalacicn eléctrica; Consiste en una red de media y baja tension, en la que los dircufics primiarios serdna
1o largo de la via plblica sobre bangquetas y areas verdes, evitando |a obstruccion de zonas peatonales y las
circuitos secundarios tendran una conflguracian radial y saldran tantos circuitos coma se requiera de cada
trarsformador con el conduetor adecuado. Los circultos sscundarios de jos transformadores gue se
entregaran a comisién son 2 dispositives, los cuales deberan pasar por pruebas de puesta en servicio, Las
Instalaciones s= elecutaran de acuerds a las normas de CFE vigentas,
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Oficina de Representacion en of Estado do Mayarit

LUnldad e Destldn &mbizntal

Oficio No. 138.01.00.00/2237/2022
Lz2g coordenadas UTH del poligano de estructurss del proyecto, son
oo . Distancia v Cooraenadas
EST | PV | - SEtE et R vB ISl R TR
12 5T 73507 2312203.80
12 13 100201 12 45731529 231216020
13 4% B4.84R 14 457 I55.72 2223473
4% 15 2533 15 457.E70.85 231235587
15 6 25303 = 45738292 232 2TLED
& 17 48558 17 L57425596 23230524
17 19 18078 1= 457 43063 IZ2IT07
18 20 K- ey 20 45746868 231234502
20 Fd| 38085 Fd| S5THS2ES 23237043
21 2 036 22 45745823 2,512353.02
22 25 1402 23 45751032 231 35Ba3
2é 26 15.4586 25 L£5744000 23230944
26 27 34206 27 457,520.40 231230850
27 29 S07005 2B L7547 29 2312317 47
29 30 27052 30 A5THTET 231230545
20 5 12267 3 457 591,49 231220939
n | ;@ 30,801 ) 45762227 2.312,308.30
32 33 3508 = 45782577 232 308.61
iz 35 4714 34 457625712 2.312,300.49
35 38 14848 26 457 64.87 231229866
36 37 9754 37 45763745 231228998
37 33 BEO& 38 457 R3T79 2312 2ELAT
38 33 17581 39 45764849 2322675
35 &0 149 40 457647 48 231224636
44 ] 52103 41 457,605 9] P e i
41 42 2484 42 45T EIE 54 232724 68
&2 43 12329 43 45770679 ZE2 B 8E
43 Gy 40308 &4 457,719.35 231225818
= 45 15753 45 457,731.21 231226515
45 &7 19223 456 A7 TR R 23229308
&7 45 2573 &8 £37759.45 2312 285 35
45 5 23515 L=t} 457, T03.55 2312 F560

"RaTR i wiifgs hedeieros” dsl Proyesie Turistize integrads “Tierre Tragicol™
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2 MEDIO AMBIENTE

ACEe L (i i SRR E S ETUEELS RETLRE E i } _mmm“m m“m
Oficina de Repreasentacian en & Estado de NMayarit
Umictnel o= Sstian Armblerta
Oficio No. 138.00.00.01/2237/2022
5i 52 18233 52 4ETTR2EB 232337 N
52 | 53 26788 53 457,765 68 2.312.364.36
53 &5 41,392 Gl LET2TLRT 231240294
55 57 e BT 56 457 T3 2240800
ST 59 16.938 5B £57753.88 251484887
g5 =] 26,058 =1y 45771681 231247290
&l 62 H.854 B2 45774725 2,312, 48596
62 B4 26745 G587 70750 2246892
L (=151 20565 B5 5771458 232478.81
B GH 18255 &7 L57708.89 2257759
&8 70 T 747 (== 457675 T 2351252090
70 T 491668 Tl L5 T38.59 23254380
il i 38.747 7 45777546 231253159
= 73 46.171 T3 L5V TEIAL 231248600
75 | 74 55942 74 457799 68 2,312.432.58
T4 75 52.877 75 4577806328 231238335
-] 76 57598 TE L5783 23232540
¥l T 3713 T 45780704 2329121
r 78 53851 B 457 860.50 2,512,298 .06
i 79 15488 73 45800024 231233600
T2 & 55965 B0 458 053.8° 2.312,352.25
B a1 173667 B] 458 27604 Z312.338.60
81 82 iz408 B2 458 252.79 231L.361.33
B H3 B4.377 B3 ASRIGT AT 232695
83 & 25065 B4 458 23968 231226908
g4 ES 72005 B5 458 N504 2312719875
as 2107 045697 86 = 45871941 2,512,155, 00
86 87 50307 a7 458122437 72.312145 00
B7 EB 25825 88 4585133 2RI
B8 9 34,313 80 458 180,47 232966
B &0 EBas2 a0 458 282359 2E20520
S 9] 7897 =] 45837312 2.311,246.77
=] 492 23.86 = ) 458 77928 ANz 72
g2 53 39.596 83 £58.3290.57 23N,886C6
93 =28 #7437 94 458,279]13 2.31,861.58
04 a5 =902 a5 L858 2736 2. 31,791.593
95 S 62247 95 4581270 230 BOG.T4
96 o7 2074 or 58 208 23N.80477
“Hagrel Wl Sarelprast oel Prayente TorlEtite foteapedeis "Tiod Traglogd®
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Urnidad de Gastdn AmElental

Oficio No. 138.01.00.01/2237/2022
97 o 14162 98 458 16579 Z3NeToe2
a8 ot 2151 oG “58, 18069 23165526
oo 100 146815 100 458321 67 Z3NE062%
100 m E453 1 L5REIRID 23169100
o 1032 Bagal 102 458 FT280 23511582068
2 103 8058 103 458 264 BT 230,618 54
163 105 778 104 L55251 24 231160835
105 106 4372 106 45827218 23N EB1256
106 107 28241 a7 A4EBFT0ES 231,583 36
107 o8 TioaL 108 L58 30467 23N11520.03
os 109 .08 105 45830577 2.3,48856
108 no 10835 no 458 506,42 23N 48877
Td m 1£.066 m 4ER3CA AR 23N &ETLT2
m n2 86,747 1z 45827458 231138546
nz [LE BS5.698 N3 4581976 23N388N
N3 T 1299 T4 45816569 2.311,.343.72
Tle 3 N.507 = 458,158.01 23N3414
1= & 1801 e A58175.25 23133620
NG 7 21326 n7 458,18797 23T, 31829
7 it TIIT3 na 45820147 23N 34284
ns | me 1B.078 na 458,753 86 23N 32644
ma 120 20323 120 458239.70 2.311,.31.78
120 121 SLE45 121 £58 27175 23M,26030
T 122 12482 122 L5807 N 23N3555
122 123 &118 125 458,194,159 23N.07907
123 124 L3244 24 L5817.87 23004204
T2& | 725 £#8.535 15 L8 T13072 23729
125 126 11.583 26 45811903 231101594
126 127 20329 127 5310067 23N02267
127 128 2427 128 458,066.80 2,.310,50817
128 129 ZBATT 129 458,054.67 2,210, 856.65
T 120 B2C3 150 458 048232 2310 B61LET
150 131 T204 13 458 05365 231085683
131 132 3508 122 £58,056.51 23085885
152 133 Sdles 133 L5810%.88 2310 B36.96
153 134 14964 134 45811864 2310,83233
134 135 54 B30 35 45816995 2.310,820.05
i 136 D624 158 45817762 2087270

“Hoe! ¢ vilior Acioioros® o) Eropecto Turisticn incegrade “rlaree Tropioat™
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Oficine de Represantacion en = Estado de Nayarit
Uiides de Oestidn Ambirte)

Dficio No. 138.01.00.01/2237/2022

36 | 1ET 49,55 157 45819982 2,310,768 40
1BY | 138 80577 138 45823575 2307963
ZE | 1Ee L1640 129 £58 27582 230,731.00
139 | 140 80573 144 45835185 221070433
140 Tl Z7R3Z 141 45837890 2310696685
4] | 142 4 7O 142 £58 473334 2,310,696 47
TEE | 143 2368 | 143 A5B 42518 23068783
143 | 144 94795 | 144 45839278 23107869

144 | 148 88126 145 45835081 231086430
M8 | 148 Bl1a2 146 458 TR T4 2.310,938.96
e | 147 5539 147 458,325,228 2I0,938.92
4T 148 78295 | 148 45835602 231086692
48 | 149 aa 291 | 140 | 4568 30826 231078932
155 | 50 &1.4] [ 150 | 45BATZA4Z 23075047
150 | 151 357352 151 458 444 80 2,300,755

1= 152 12209 152 £58,430.48 23070
152 | 153 7633 153 L58 48575 2310,7T8%.85
155 | 154 71247 154 458 510,08 2310716 B9

154 | 155 53784 155 458 56256 2372867
155 | 158 237725 156 458 570.28 2,310,706.23
156 | 387 21348 157 458562.50 23068620
157 | 158 14874 56 458 56496 2. 0067147

158 159 15234 152 LE8 57043 2T0659.42
158 | 160 154 544 Ta0 458 41648 2306460

i[a] 11 1E2228 1E1 458 25774 2308536
ey | 1|2 59,571 [ 458 184,14 2310, 700354
B2 | 163 32094 163 4581520 2310658 15
163 | 164 42,765 164 458,09.80 2310,704.57
164 | 165 723 165 453,084.63 23071543
65 | 166 TG 166 L456 02356 23076206
186 | 167 1514 167 458,050.96 2510776870
167 | 168 FOT5E =] 458 0293 231084690
B8 | 1E9 6557 [EE] L5B,03R17 231085247
182 | 1M 32615 7 4580067 23084002
m | 175 B7146 175 LETO3326 27079219

75 | 176 58204 176 45788132 2,510,818,46
e | 1T 102,947 177 §57,864.04 230091994
177 17a 1306598 17&8 LET BATED 231 04559

Pelalal W ow s fe e e et el Proy@sin Tl luriog Ir|||l_‘||.'_l.i"'. “Tigrsar Yropi sl
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Oficina de Representacion en = Estado de Nayarit
midad de Jesticn Arrblamtal

Oficio No. T58.01.00.01/2237/2022

178 | 179 1553 179 45780072 231114695
179 | 180 72.005 180 457974 .06 23N 1463
180 | 18 36356 181 45801025 23NN234
181 | 182 16.576 182 45807141 2.371,099.99
152 | 183 427752 183 45805125 231,30:61
1|3 | 184 109,557 184 458105.05 2.371,226.04
184 | \s 27,536 185 458,102.08 Z3N,25322
8s | 188 18378 186 458,010.97 23132873
we | 187 27663 187 45802349 230135540
|87 | 188 1772 188 458,033.27 231135880
e | 189 39.005 182 458 07225 2,31,360.11
189 | 190 6474 190 458,07338 2371, 36648
190 | 19 47886 e 458,035.91 237139630
197 | ez 24298 122 45805572 2,31M.410.28
182 | 193 106082 1o3 458134 53 2.311,481.37
B3 | 184 52.447 194 45817235 231151762
194 | 195 79335 125 458 112.41 2.371,569.75
195 | 128 52717 186 45816338 2,31,58317
196 | 197 74,436 197 45823525 23060255
197 | we 7627 104 458,351 24 2,311,608.33
iga | 200 76,895 200 45816071 2,311589.66
200 | 200 58209 201 458134.66 23164196
201 | 202 17379 202 | 45879136 2,311,806.24
207 | 203 2615 203 458,188.94 23180525
205 | Z04 19.539 204 45816956 2.311,80280
204 | 205 19.95 205 458,151.01 231179545
205 | 206 10,362 206 45814171 230,79239
206 | 207 24027 207 458712210 23N77769
207 | 208 221197 208 45810705 23176137
208 | 209 106.499 209 45300037 2.31,78112
208 | 212 29543 212 45798453 2,311,806.07
22 | 213 1,189 713 45747350 2.311,804:21
23 | 24 47786 24 45792600 2.311,800.47
N4 | 215 24314 215 45780169 2.311.809.45
25 | 218 .30 8 457 B70.84 2.311,814,72
26 | 217 4442 77 457 BEB.46 2,311,81594
217 | =8 23.856 28 45784263 2,311,812.80
78 | 219 18077 719 45782373 2.371,215.38

"Hotel ¥ wilhor notsleropT 2al Prayecty TuriETics Integrodo "Ferro Tropicod®
av. atlangy Ko, 710 D, T2l Centro, Teplc, Moyaric. C2, 63000  Taldfona: (3] 21E4FMN u’mmmmmnu "‘?
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Of icina de Representacion en =| Estado de Nayarit
Urigad de Gestidn Amibanial

Oficia No. 138.01.00.01/2237/2022
2 | 220 504 270 45781249 231,817 83
20 | 20 67563 221 45775585 2,311,854.50
2 | 222 5467 32 457.753.51 2,31,859.63
222 | z=5 16626 223 45774738 2 371,875.08
223 | 224 15195 224 45774430 2,311,889.96
724 | 225 1464 225 4ETTET G5 23N90376
225 | 226 87642 226 48T TIT 4G 23198017
226 | 227 79536 277 45765043 231200997
227 | 7B 8227 228 457588 45 2E32.0602
g | 228 10323 229 457.578.26 231201738
229 | 230 62.269 230 457,528.50 2312054 82
230 | 23 16,943 231 45751249 231206036
| 231 | 232 8124 23z 45750438 231206089
232 | 233 17.488 233 45748742 2,312,056.65
233 | 234 6.274 234 45748276 231205244
234 | 235 28915 235 | 45746935 2,312,026 83
235 | 226 23,051 736 457 44752 2.312,019.41
236 | 237 | 32023 237 45741567 23120180
237 | 238 63939 238 45735184 2,3512,0012.37
238 | 239 9437 239 45735547 231202108
739 | 240 31162 240 45737019 231204854
240 | 2w 3427 241 45737208 2.312,051.4)
241 | 242 a3 567 242 4572833 231208070
242 | 243 5471 243 45727735 231208232
243 | 244 34.53 244, 457,261.37 231205193
244 | 245 15378 245 457.229.99 2312 068 28
245 | 246 53721 | 246 4571734 2312097 48
246 | 247 0.421 | 247 £571T3.54 2,312,097 63
247 | 248 1043 | 248 L571T2.63 2 312.09832
248 | 12 7,791 1 45722507 2,312.203.80
e
48 “ET BELBT 2312,290.76
248 | 23 35.857 250 456 878 59 237123410
251 | 253 1266 252 45762513 2.312,300.20
253 | 255 48962 254 457,599.19 2,311,895 80
CHo =l S habeldrod” gl Beiys iy TErEEES JAgagraes "Trarrd Trapess"
S Altends e 110 Owe,, Cal Camre, Tepln, hewsrin 0, 831000 Telafenn; [321] 2124000 b ah e s S TOE Bagina 1498 as 178
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Oficina de Representacion en ¢l Estado de Nayarit
Unidad da Cestlds A bherial

Oficio No. T38.01.00.00/2237/2022

255 | 257 12614 256 457 576.69 231237288

257 | 253 10078 258 457.548.47 231232837

259 | 261 22818 260 45754653 231232733

261 | 263 403586 282 45752162 23122143

| 263 | 265 878 264 457.510.69 2.312,358.59

[ 285 | 267 1968 266 457 316,94 231240027

Z67 | 269 5855 268 45758207 23236776

269 | 27 1358 270 457 453.08 232 3OE48

77 | 213 945 272 45752873 2312 350,62

273 | 275 9341 274 45751734 2.312.40527

275 | 777 45568 276 45755053 23244532

277 | 772 17.702 278 45755809 2.312.417.25

278 | 28 31125 280 45768135 2.312.410.00

28] | 283 15.336 2682 457,581.05 2312 44467

283 | 285 265 284 457 824 54 2,312,738.07

285 | 287 1.487 256 45758477 231239762

287 | 288 20439 288 45765775 23124769

288 | 289 49599 289 45T EES 42 231236535

289 | 249 74955 249 4£57.662.87 231229076

Folfgonos solicitadas en concesién respecta del Lote 1;
Est | PV | b MRS Bk SR E X
zZA 2312267.4306 4571726427
ZF ZF2 S99 I23RSTW 677 ZF2 23122583111 4571764055
ZF2 ZF3 5 39°35'07.63" W 12471 ZF2 23122479297 457 67 B4
ZF3 ZF4 S 254440 69" W 10.752 ZF4 2.312,238.2448 4571631513
TF4 ZFs N 59°10°50.25" W 0277 ZFs 23122383870 45771629120
ZF5 P N BO°071'5L.E4" W 19777 P 23122482664 457 J457B0O0
=¥y P2 M 255444069 E neas P2 2312258 8030 4571508610
PMZ | PM3 N 39°35'07.63" E 12364 M3 23122683520 4571587400
PM3 | PM4 N19°323657° E 8581 PM4 23122764185 4571616105
PM4 Al S 63307 E 4798 Al 23122745459 4571653674
Al ZF1 SEFIILTIE | 1595 ZR 2.312267.4306 4571796427 |
Superficie = 665387 m?

"Hatgd pwilizs horeleros” 1) Propects Turlstica Integrogo "Tierr Tropicsd™
Ay Alignde Yo 10 Do, Sel. Cantra, Teple. Nayaeit 2 §3000°  Teld{ensx [3M) 2164381 ;-m,;.qn.mmm MENET 'd'j
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
Unidad e Costitn Amblenti

_ Oficio Ne. 138.0100.01/2237/2022
v e SO
TCM) | 23122552773 | 457812782
TGMI | ToM2 | 524°543578" W 20093 | ToM2 | 23122288003 4571789824
ToMz | ZF4 | NSSHIOS025' W 18434 ZF4 2,312,228.2448 4571631513
ZF4 LZF3 | M 25444060 E 10752 I3 2312 2479292 57, 16T 8204
ZF& Fd o N 39 35'07.65" E Th &7 £E2 2,312 25831 A57 1TMe4055
2F2 | zF N 1893236 57" E 9677 ZF 23122674306 L7 19,6477
ZF1 TFME SRIPTOE A E 15£78 TFM3 234, 2604367 LETGTETLY
TaM3 | Tom S 2464'35, 7R W 5689 | TOM) 2,312,2552773 4571912782
! Superficie = 571.594 m®
Suparficie salicitada en concesion respecto del Lote 2

=1} £57162.0190 ZER2 23T 700

P2 P2 - P3 1615 BO26°24" 457.156.0460 2312223510

P3 P3- B4 %13 17904 824° 4571428650 23122328460

P& B4 - PS5 1447 e ra 4571395010 2 712,235 2450

PS PS5 - P& 4.55 8494450 4571457850 23122482760

o6 F&- Pl 1553 TRGTSTF! 45T 1496830 2312 2459540

Superficie = 3058.21 m?*
P o RO

Vértice Lado | Distancia | Angulo Este L0 Mpres

p7 PT- P2 1893 7973619 AETIT 494 23122125720

[ P2 P2 - Pl 1605 G9IRLEE" L5156, 046 23712223570

=4 Pi -0 18,48 845557 457163019 2F2 2379700

210 o0 - 07 1758 9556 LSTI78.886 2.312.226.4930

Superficie = 31118 m?

“ipks | ¥ whitka A rbelaras® Fal Prapeeta Tpdtica IAtegrads "Tl e T/na.tel
alende ke M Sez, Col Gamre, Tiolc, Mkyand, © P, 83000 Tesrens (X1 2240 wfeiw ol e Eemial Phgina 770 de 196
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Superficie solicitads en concesion respecto del Lote 3

Oficina de Representacién en of Estado de Mayarit
Jrldad de Ceeidn A bilental

Oficio Mo. T58.01.00.01/2237/3033

Vewice | todo | Distancie | Arguio | Este | Neme
Pl o1-p2 e 99°33 36" 457156.0483 2312,223.5112
P2 P2-P3 nae T79es3EE 45714856810 23122082377
= Pi- P4 1612 a0tans” 4571482518 232207356

| P4 P4 - B5 416 179°46'25" 4571351021 2312216.6827
Ps PE- P& 17.92 99°94829" L5T7 13517163 2322190024
PE P& - 27 413 BEO-14'%48" 457 1EZ9.5008 ZE22352453
B7 Py - 1615 180 36" LET 142 BRLs 2314 232 8461

Superficie = 358.63 m*
i TR e ..
P8 FE-Pa 1.87 00258 SETITIA4538 232259
Pa F2-Pa 1el14 17952'a0" L5TIT0.T063 232208780
P10 P10 - P3 122 TR 4539097 231215904807
P3 P3-p2 0.88 Q946" 45T14825)8 23122073516
p2 22 P 16.96 180%"7" 457146.68] 23122082377
Pl Pl- P8 18.93 Br2E24" 457156, 0463 23122235112
Superficie = 337.42 m®

&) Las obras y actividades del proyecto =2 rezlizardn conforme 2 |a descripoidn incluida on &l Cansiderzndo
& del presente oficis.

SEGUNDO - Ls presente sutoiizacion tendra vigencia de (cincuenta) 50 afos para realizar las acthvidades de
preperacion del sitio, construceian, operacidn y mantenimiento de las cbras y actividades del proyecte. Dicha
plazo comenzard a partir dal dia slguients de que sea recibids la presente resslucidn.

Este perindo podrd ser amplisdo 3 solictud de ef promovente, previa acreditacion ce haber cumplido
satisfactoriamenie con: Los Términos v Condiclonantes del presente Qesolutivo v las madides de prevencion y
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mitigacidn gque fusron retomacdas de la MIA-P en al presante oficio. Pars lo anteriorn, previo al vencirmiento de la
vigancia de la autorizacion, '
SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de Ia obra, actividad o plazos y términos establecides a proyectos

autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite gque an su Mmemento (o sustituys; sl ingresara |=

solicitugd de amplizcidn de pizzo sin obtener e bitdcora del tramite, la fecha de su soliciiud no sera
corciderada para la vigencia del proyecto.

Asimigmo 2l ingress cel tramite de amipliacion de plazo deberd acompanarse del cocumente oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Amblente 2n & Estads de Nayarlt, a través del cual esa instancia
haga constar aue el promovente ha dado cumplimiento a lgs Términos v Condicionantes asl corma con 1as
medidas ce prevencidn v mitigazidn que fueran retomadas de la MIA-P en |3 resolucian; 2| no contar con |
oficio e la PROFEPA gue =e solicito, serd motive suficiente. para que no preceds la ampliscion de plaza
solicitada

TERCERO.- La presents resolucidn no autoriza fa construccion, operacién yio ampliacion de ningln tipo de
Infraestrictura ade fo osté comprendida & al Término PRIMERO del presente oficle, sin embargo, en el
maments gue ¢l promovente docida llevar & cabo cualguier actividad, diferents a |z autarizada, divecta o
indirsctamente vinculados &l proyecto, deberd indicarlo a esta Oficing de Representacion, atendienca a lo
dispuesto en &l término QUINTS del presante oficia,

CUARTO.- E| promovente, gueda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en of articulo 50 del RELA,
en caso de que desista de realizar las actividades, mative de la presents autorizacisn, para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraceion |, y en su caso, determine las medidas gue
deban adoptarse a efecto de que no =e preduzcan alteraciones nocivas al amblents.

QUINTO - £l promovente =n &l caso supUesto que decida realizar modiflcaciones al proyecto, debera solicitar
la autarizacién respectiva s esta Oficing de Repressntacion, en los términes previstos an los articulos &7 y 28
dla| BEIA. Debera hacer sy solicitud mediants ol reqgistro del trmlte SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos estabiecidos a proyectos sutorizados en materia impacto

ambiental” o el tramite que en su Mmomento lo sustituys, & ssta Oficina de representacion, previo a la fecha de
vencirmlento de la presente autarizacién, se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la
bitécora del tramme, su solicitud ne podrd ser analizads; v solo se le generara un oficle de respussia
recordancole gue debe ingresar como tramite

El trdmite de modificacion ingresado deberd contener |2 informacion suficlente y detallada que permita a esta
autaridad anallzar si el o los camblos decididos no causarédn desequilibrios ecolégicos, nl rebasaran los limites
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condiciones establecidos en las disposiciones Juridicas relativas 2 la proteccidn &l ambisnte gue |e sean
aplicables, asl compe a lo establecido en los Téminos y Condicionantes de la presente resclucidn, Para bo
amtenorn, 2l promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Oficina de Representacian, prévfn al Inicio de
las actividades del proyecto gue se pretendan modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 dltime pdrrafo de |s LGEEPA y 49 de su REIA, la preszsnts
autorizacisn se reflere dnica ¥ exclushamente a los sspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perivicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en =l @mbito de su competencla v dentro de su [urisgiccidn, guienes determinaran las diversas
autgrizacionss, permisos v licencias entre otros, gue saan reguisito pars la realizacion de las obras y actividades
del proyecto de referancia.

La resolucion en materla de impacto ambiental, solo s& limita a dictaminar si un proyects es ambisntalmente
vishie, atendiendo lo estabilecido an gl artlcule 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculants con
otros instrumentos normatives de desarrollo. por lo cual deja 3 salvo los derechos de las autoridades fedarales,
estatales y municipales, respecto de los permisos yo auterizaclones referentes en el dmobito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que Ja resolucidn de la evaluacion dei impacto ambiental, no legitima
nl vallda 1z tenencia de fa terra, por lo que sl el promevente decide realizar 2| proyecto, sin tener pleng
derecho yio uso yo disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denunca civil

o penal al respecto.

SEPTIMO - De conformidad con le dispueste por el parrafe cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establecs
gue una vaz eveluada la Manifsstacion de Impactoc Ambiental, lz Secretarla emitird la resolucidn
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se tate v
considerando lo establecido en el articule 47 primer parrafo del RELA gue estabiece gue |a gjecucidn de (3 abira
o [a realizacidn de la actividad de gue ze trate deberd sujetarse a lo previsto 2n la resslucion respectiva; esta
Oficina de Representacidn, establece que fa sjecucidn, operacidn, mantznimiznto v sbandono de las cbras dal
proyecto estardn siujstas 3 la descripcidn contenida en el termine primero de la presente resolucion, v a las

sigulentes
CONDICIOMNAMNTES

Con base en (o estipulado en el articule 28 de |z LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras v actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiclones establecidas en las disposiciones aplicables para
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proteger =l amblente v, considerando que el articulo 44 del Reglarmento de la LGEEPA en materia de Impaclo

Ambiental an su fraccion It sstablece que, una vez concluiga la ewaluacion del lmpacio ambiental, &
Secretarla pedra considerar las medidss preventivas, de ritigacion y las demas gque szan propusstas de
rmanera voluntaris por el promovente, por o cual debsra cumplic con las medidas de prevencion wo
mitlgacion, que fueran retornadas de |a MIA-P, en el presente oficio por esta Offcina de Qepresentacion de la
SEMARMAT &n ¢l Cstado de Nayarit, dedo gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la protecclon al ambiente de la zona de Influencia del proyecto evaluado, sdemias

El promovente clebera cumplir con las sigutarnites:

Condidionantes generales. |85 cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento par la PROFEPA, con
fundaments en el articule &6 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fraceionas VI, 1 XX, X
XX del Realamento Interior de 13 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oflclsl de la Federacion e 27 de julio de 2022

1 En cumplimicnts a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 43 del RELA. debera de prasentar por
escfito el aviso de inicio del proyecto; ol Inicio del proyecto sin curmplir con esta obligacion padra ser
zancionado por lg PROFEPA

Z A fin de evitar cualguier tipo de afectecion directa wo indirecta hacia lo zona ce playa, & promovente
deberd llevar a cabo acclones sncaminades & evitar |a fotecontaminacian ocasionads por 12
infraestructura adyacente a dicha 2ona, Gbservando 1o siguients

a. Ls dispersion de |a luz 3 |a plays, evitdndose el uso de colores brillantes en las construccicnas, los

~Uales geasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio naturak

b. Verificar que la baja Intensidad y orlentacidn del alumbrade a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna sibeestrs gue habita en el predlo de! proyeete, para o
cual deberd Instalar squellos mecanismos de control que s& requieran (oristales opacos,
Friarmparas, luces extericres de bajs intensidad, etc ),

¢ La lluminacion externa en los edifldos, deberd ser instalada al rminimo indispensakle, la
iluminacion para la seguridad o peara destacar algun sefalamients, y nunca para iluminar
fachadas, cristales o alguna superficle que pudiers refiglar la luz hacia |3 playa
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3 Les matenales pétrecs para [a construccidn, deberdn ser sdquirides de los bancos de préstamo de

material debidaments autorizados por la SEDESU, o en su caso por la COMAGUA mediants la

corespondiente concesidn. Para el suelo producto del despalms v cortes, & promovente debersd

proparcionarle un uso preferante para lsbores de restauracion va sea dentro del preyecta o bien para

obras obras que puedan requerr esta material, como bancos de mataral pétreo en restauracidn, en caso

de na convenirse con algan particular l disposicidn de este material, entonces deberd obtener el aval del

ayuntamilents pam |a disposicidon de este suele sxcedente. Deberd comprobar en los Informes anuales
mediante registro docurmnental la corrects disposicidn de este material.

4  Debera ingresar a esta Oficing de Representacion en 3 meses a partir de la notificacidn del presente
oficlo, la memaoria técnica gue ampars el cdlculo de volumen de abastecimiento requerido por el
proyecto en la etapa de operacidn [50.297mcon el fin de verificar que efectivamente se cuents con la
disponibilidad de aguas subnerrdneas par al abastecimisnto e dicho proyecto.

W

En lo referente al gua que serd tratada, se reguiere la memorns ticnica gque que ampare &l calculo de
volumen de agua regusride para |e riego de dreas verdes (T8 midia) con el fin de verificar que
efectivemente se cuenta con la disponibilidad de agus para tal efecto,

& L3 promowvente deberd aclarar mediante un esgusma de dibujo en plants, el sitio donds s= realizard =
vartido de aguas tratadas, asimismoe con el fin de verificar que sl sa cusnta con la disponibllidad de agua
para el abastecimianto dsl proyecto,

7 El promovente dal proyecto deberd reallzar colaboracion con alguneos de los Programas Prioriiarios de
rManejo a bajo el cargo de lo CONAMP.

B El promovente debera en concerdancia con la CONANP apovar =n alguno de los programas de mangjo,
tamanda en releveancia los programas gue sean enfocados para s educacidn amblental en dicha ANP.

2 El promovente cebers coordinarse con la CONANP para la implementacion de actividades, programas
de ranejo especifices para especies de fauna tsles comae tortugs maring, aves, escualos, comunidades de

caral entre otras,

1@ En caso de que la empresa constructora se2a el rnismo promovente deberd obtener su alta como
generador de residucs peligrosos. Sin embargo sl contrats los servicios de una empresa externa gue
genera dichos residucs, serd obligacidn de e promovente del proyecto varificar y comprabar que la
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generacian y mansjo de residuos peligrosos e realice de manerg adecuada y conformne a i nommstividsd
vigerite; por lo tanto debera verificar v comprobar que |s emprésa contratada se encuentra reqgistrada
comaempresa generadera de residuos peligrosos.

1 Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo [oficines, bodegas, comedares), por o
cual, o se autoriza ningdn tipo de construcolon wo ampllacian en su instalzclan, Asirmisma, la detacidn
de sanitarios mdviles para & personal que labere durante |2 construccion del preyeeto, cebeard ae sera
razan de une por cada 20 personas que laboren durants a3 gjecuciin del proyecto, realizando ¢l traslado ¥
depasito de los residucs, segun lo contemple |z smpresa contratada para tal servicio; serd responsabilicad
del promovente exigir al contratista =l mantenimiente continue de lz Jnidad vy que presentz s
cangtancia de tratamiento wio disposicion final adecuada de |as descargas el promovents osbers
comprobar & cumplimlento del presente punto. Queda prohibido en cualguier ctapa del proyecto ¢l usc
e letrinas o fosas séplicas.

12 Se prohibe la reparacion y mantenimiente de maguinaria y vehioulos, dentro del area del proyecto.

13 Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previc a su
traslado y reubicacién, se le (ndica gue deberd obtener el perrniso gue otorgs para tales efectos Iz
Direccion Ganaral de Vida Slivestre de esta Secretaria,

G Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aguellas Instalaciones del proyecte rebasen su wida Wil v no existan posibilicades para su
renowaciin, con el Tin de gque proceda a su restauracion ywo reforestacidn, destinando al area, & uso de
suelo gue prevalezca en =l momento de |a rehabilitacion. Para cllo, presentard ante esta unidad
administrativa un "Prograrmia de Restauracldn Ecoldgica” en el gue describa |as actlvidades tendientes a la
restauracian del sitio wo ugo slternativo. Lo antenarmente aplicara de igual Torma en caso de que el
promovente desista de la gjecucion del proyecta

OCTAVO - £l promovente deberd presentar [nformes de cumplimiento de los termincs y condicienantes del
presenie resolutivo v de las medidas de mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en e presente oficic. E
informes citado, debera ser presentado a la Delegocidn Federal de fa PROFEPA en &l Estado de Nayarit con uns
periodicidad anual. Una copia de este informe dabera ser prasentado a esta Delegacion Federai. Bl primer
informe sera presentado doce meses despuss de reclbide el presents of lcio,

NOVENO - La pracente resclucitn a faver de el promovente es personal. Por lo gue de conformidad con ol
articulo 49 segundo parrafe del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gue el promovente debera dar
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aviso @ |z Secretaris del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que &n caso de que esta situacion
aocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezcs clararmente |a cesidn y aceptacion

total de los derechos ¥ obligaciones de la misma,

DECIMO.- El promovente, s=ra =| Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
testedracion v control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarolle d= las obras v
actividades del preyecto, cus no havan sldo considerades por 2 rismo, en la descripoion contenida en |a
MIA-P. En caso de gue las obras y actividedes pongan =n riesgo U ocasionsn afectaciones gue llegesen a
alterar las patrones de comportamiento de los recursos bidticos yo algun tipo de afectacién, dafio o deteriora
sobre los elementos shidticos presertss en el predio del proyecto, asl come en su drea de influencla, |a
Secretaria podrd exdgic la suspenslén de las obras v acthvidades autorlzadas para el misme, asl come R
instrumentacion de programas de compensacian, ademas de alguna o algunas de |as medidas de seguridad
previstas en el articulo 770 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - Ls SEMARNAT, 3 través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de |os Terminos y
Condicionantes establecides en el presente instruments, asl como |os ordenamientes aplicables en materia de
irmpacto amblental, Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55 59 v €1 de
RELA

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en la MiA-P, copias
respectivas del expediente, de [a propla MIA-P, asl como de |a presente resolucidn, para efectos de mostrarias s
lz autoridad competente gue asi o requiera.

DECIMOTERCERD - Sz hace del conocirmients a | promovente. que la presente resoluclin emitida, con
motive de |a aplicacion de la LGEEPA, su REIA y ias demas previstas en otras disposiciones legales y
reglameantarias en la materis, podrd ser impugnada, mediants recurso de revision, conforme s lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA, v 2° froccidn XV de |a Ley Federa! de Procadimisnta Adminkstrativo,

DECIMOCUARTO.- Notificar &l contenido del presente oficio a Tierra Tropical 5.A de CV./ C. Gonzalo
espinosa de los Monteros Alvarez del Castille por alguno de los madics legales previstos por el articule 167
Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equillbric Ecologico v la Proteccién al Amblente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Fedarsl de Procedimisnto Administrative,
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