Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:

tronsion ool Ragamd nio e o 1 Secratan o Medic dmbiente v Bocurscs Narweaies, en soplenoa
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestldn Amosral
Oficio No. 138.01.00.01/1972/2022

Tepic, Nayarit, n 17 de agosto de 2022

Asunto: Se emnite Resolutive

. Carlos Guillermeo Vizcalno Gutiérrez

Una vez analizads vy evaluads la maniféstacitn de impacto ambiental modalidad particular (MLA-P),

presentada por = C. Carlos Guillermao Vizcaine Gutiérrez gus &n lo sucesive sa denomipars como =
promovente, pars < proyecto “Tortugas Bay” en lo sucesivo denominade como el proyecto, Ubicadn en
Playa tortugas, localidad de Los Otates y Cantarranas, municipio de Compostela, estado de Nayarit C.P. 63708,
con localizacldn en las coordenadas UTM de referencia; X = 4750385220 ¥ = 2357 7422840 DATUM WGS84.

RESULTANDD

1 Que el 25 de mayo de 2022, se recibld en esta Delegacian Federal de la SEMARMNAT en el Estado de
Mayarit, a traves del oflcio del 08 del mismo mes y ano, mediants el cual el promovente, ingresa ls MIA-
P del proyecto para su evaluacion y dictaminacion en matens de mpacto ambiental, registréndose con
Iz clave IBNAZ0ZZTDOAL3

i Que mediante oficies 138.01.00.011399/2022 v 138.01.00.0114002022 ambos del 14 de junio de 2022, ests
Lelegacion notifice al Goblefno Municipal de Compastela, Mayarlt v a la Secretaria de Desarrolle
Susientable del Caobiermo del Estaco de Navarit {SEDESU] vy & respectivaments, = ingreso =l
procedimients de evaluacion de impacte ambiental del proyecte, para que hicleran los cormentarios
que consideraran cportunos, con relacién al misme.

M Que mediante oficio nam, 138.01.00.MA397/2022 del 14 de junio de 2022, esta Delegacidn Federal con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgics v la Proteccitn
al Armbiente (LGEEPA] an materia de Evaluacidn del impacto Ambiantal (REIA) v 2l articuls 53 de la Ley
Federal de Procedimients Administrative (LFPA), solicitd |z opinidn téenics 2 |a Comisian Macional para
a| Conacirmiento y LUso de la Biediversidad (CONABIO) respecto del prayecto.
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oficina de Representacidn en el Estado de Mayarit
Unidad dge Sestien Amblenta:

Oficio Nao. TR3R.01.00.011972/2022

IV Que rmediante oficio ndme 38.01.00,0171398/2022 del 1£ de |unio de 2027, este Delegacion Foderal ooh

fundaments en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equiiibrio. Ecolégico v la Proteccidn

al Amiients (LGEEPA) ermateria de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA) v al articulo 53 de la Ley

Foderal de Procedimients Administrative [LFPA), solicitd la opiridn técnica a la Cormislen Macianal de
Areas Matuales Protegidas (CONANP) respectn del proyecto.

Voue el 23 de junio de 2022, se publico la recepcidn del proyecto en i@ Gaceta Ecologica ndm
DGiRASZE22, en &sla se informd &l listado de ingreso de provectos v 18 emision de resolutivos dervados
del procedimients de svalugoion de Impacta ambientsl, durante & periodo del 16 al 22 de junio de 2022
¥ extemporaness

Wi Quecon fecha de T2 de julio del 2022 2] promovente ingreso mediante escrito del 07 del misrma mas y
afio informacidn en sleance respecto del prayecto.

Wil Que con fecha del 16 da julio de 2022, se recibid en asta Delegacitn Federal via electrionica la respuesta
a lo referico en al Resuftando IV del presente oficio:

VIl Que el 13 de |ulio de 2022 mediarts oficio SDS/SMACTIOGEA/DEIRAMNSEL 2022 de fecha 05 del mismo
mes y ano se rociblé en esta Delegacién Federal la respuesta 3 lo referide en =f oficle num.
138.01.00.011400/2022.

IX Que &l 22 de jullo de 2022, mediante sscrita de misma fecha, el promovente, presentd Iz pagina del

petiGdica de techa 27 de mayo de 2022, en (3 cual se publicsd gl extracto del proyecto, cumpliendo con la
fraccian | dal parrafo tercere del artiouls 24 de la LGEEPA

Aoue el 25 de julio de 2022, esta Delegacion Federal integrd el expeciento del proyecto, y puse 2 MIA-P 3
dispesicién del publice en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende rndm. 170 Ote,

planta bala, Colonia Centeo, en s Ciudad de Tepic, Mayarit.

W Qus el 27 de julio de 2022 mediante oficie ndmero 138.01.00.00T7EV2022 se natifics al pramevente en
lo referide en et Hesultaco Vil

¥l Que el 03 de agosto de 20228l promovente dic respucsta a lo referido en el Resultando antetor

Xill Quz can fecka de 17 de agosto del 2022 el promovente ingreso mediante sscritodel 16 del misme mes
v afiz irformacion en alcance respecta de| proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que ests Delegacion Federal de |a SEMARNAT en el Estade de Mayarit, es competsnte para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecte, de conformidsd con lo dispuesto an los artleulos; 4% 52
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
uridan de Cawlidn Ambwents

Oficio No. B8.0L.00.0TNS72/2022
fracciones Il y X 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer pdrrafo v Fracciones IX y X, 35 parrafos primero,

segundo y Ultimo de la LGEEPA; 27, 4° fracciones | y Vi, 5* incises Q) y R), 8° orimer parrafo, 12,17, 37,38, v
44 del REWA; 26 v 32-bis fracciones |, |1 y X, de la Ley Orgédnica de la Administracion Poblica Federal; 19 2°
fraccion XXX, 38, 38 tercer parmafo y 40 fraccion |X inclso c) del Reglamento Interior de a2 SEMARMAT,
publicado an el Diario Oficial de ta Federacion en noviembre da 2012

2 Que conforme 2 lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establecs como facultad de
la Federacldn |z evaluacian del Impacto amhbiental de las obras v actividades pravistas en el articulo 28
de |z misma Ley, y en su caso la expedicion de |2 autorizacion; &l proyeeto por tratarse de un desarrolla
inmokiliario ubicade en un ecosistena costero encuadra en los supuestes del srtfculo 28 primer parrafo
y Fracciones [X y X de |a LGEEPA y 5° incisos Q) v R) dal REIA y cun ello se evidencla que el proyecto es
de competencia Federsl Asimismo, con fundamento en ef articulo 35 de fa LGEEPA, esta Delegacian
Inicit =l procedimisnto de eveluacidn del proyecto, revisendo gue la solicitud se ajustara 3 las
formalidsdes previstas en dicha Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables: e
integro el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmentes, para la evaluacién del
proyecto ests Delegacidn se sujerd a lo estsblecido en los ordenamilentos cltadeos, asi comao 2 los
programas de desarmollc urbane y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicss aplicables; evaluandao los posibles sféctos d= las
obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue
los conforman ¥ no unicaments los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacisn.

3 Que & Procedimiento de Evaluacion de Imgacto Amblental es el mecanismo previsto por ia LGEEPA,
mediante el cual, la autdridad establece las condiclones a que se sujetard la realizacidn de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecalégien o que puedan rebasar los limites v condiciones
ectablecidas en les disposiciones aplicables para proteger el ambients, con el objetive de evitar o regucir
al minime sus sfectos negativos sobre los ecoslstemnas. Que para cumplir con este fin, &l promovents
presentd una MIA modalidad Particular, pare solisitar I3 autorizacidn del proyecto, modalidad que
proceds por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ditimo parraio del REIA, va que las caracterfsticas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de les cuatro fracciones del citado precepto, per lo
gue le aplica dnicamente lo dispuesto per su Gltimo péarrefo.

4Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, £5ta fue puesta a disposicidn del pablico
conforme a le indicado en el resultando X del presents oficle, con 2l fin de garantizar &l derecho de la
particlpacidn socizl dentra del procedimiento de eveluacidn de impacto ambiental, sorfarme a o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su RELA, v &l momento de elabarar 1z presente
resolucian este Delegacion Federal no he recibido solicitudes de consulta publica, guejas. denundias o
manifestacion alguna por parte de algin migmbro de la sociedad, dependencia de goblerno u
organisma no gubernamental referenies al proyecto.

5Que con fundamento en lo gue establece el grifculo 30 primer pérrafa de la LGEEPA, que a la letra dice
rTartugna Eoy’
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Oficina de Representacion an ol Estado de Nayarit
Unidad e Gestiar Arm Biental

Oficio Mo, 138.00.00.011872/2022
que “porg obitensr o outorizacicn a que se refiers of grticulo 28 de asio Ley los interesodas deberdn
presentar o o Secretorfo uno manifestocidn de impacto ambiental, lo cugl deberd contener, por fo
mienos una descrpoidn do fos posibies efectos en el o jos ecosisternos gue pudleran ser afectodos por
lus obrgs o octividodes de gue se trote, consideranda el confunto de las eleémentos que conforman
dichos ocosistemas, asf coma fas medidos preventivias, de mitigocion y los demds necesarias parg
evitar y redueir al minime los efectas negativos sobre ef ambiente’, esta Delegacion Federa! procede a
arializar gue la MIA-P 5= sujete 3 las formalidaces previsias en las fracoionas | a Vil del articulo 12 del
REIA, gl cual establece Jos requisitos que dabe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT
on los sigulentes térrminos:

6 Fraccidn I, Descripeion del proyecto.

Cue fa fraccion || del articulo 12 del RELA. impone |z abligacién a ol promowente de inclulr on la MIA que
someta 3 evaluacién, una descripcian del proyecto. Er este considerande se describe el proyecto tal
comao lo solicitt el promovente, v e el Términe Primero del presente oficio, se precisaran las obras il
actividades que se autcrizan.

Upa ver analizads ia informacicn de Iz MIA-P y de acuerdo conlo manifestado por el promovente e
asta, el proyecte consiste en Iz construccion de un complejo turistico en una superficie apraximada do
N.020 metros cuadrados de un rotal de 90,533229 m* que comprenden el predio de acuerdo con el
levantamiento topografica. Dichio complejo constard de 12 villas de 10X16.57 m cade una, con un roof
garden en la segunda planta, mediante un sistema estructural ligers, slevadas de B0 a 1 metro
respectharmente de alto del nivel oe 13 arena, utllizando sisterns de cimentacion proyectado a base de
pilotes de concreto; asi come la urbenizacidn del complejo mediante ls construccidn de 1 palapa
principal que serd un club de playa, junta con 2 bares vista al mar, =staclonamientos, 1 caseia de
vigitancia (ingresa), 3 lavanderias, 3 badegas, 3 cuartos de bombas de agua, vialidades de scceso, saliaa,
distribucion dentro del proyecto y un muro perimetral en los lados laterakes del predio y un murc
perimetral en el ingreso del pradio de una alturs de 227 m, las superficies de rodamignto sé proyecta
mediante empedrade tradicional o adoquinado.

Se trala de un prodic ds 90,532.222 metros cuadrados, libre de mures perimetrales ¥ construcclones, en
gran parte del Sitio del Provecto actualmente se desarfolla agricultura de temparal, misntras gue la
parte del estero ¥ la parte de TGM se encuentran libres de actividac praductiva o alguna otra,

Por su parte, la Zona Federal Maritima Tetrestre (ZFMT) colindante con el sitic del proyecto presenta un
grea total de 5895346 mi Sin embarge, de acuerdo con el levantamiente topegrafice del sitio del
proyecte, oste se encuentra inserto dentro de ZFMT en 3,853 m. ko existiran obras dentro de ZFMT, iy se
ha comenzado el trarsite correspondiente para obtener |§ concesidn de la ZFMT. Adermas de la ZFMT,
existe UA area de 19,450 M gue cormesponde a estero.o manglsr, esta Zona no sema afectads con obros
permanentes; no se pretende realizar ningdn tipo de actividad dentro de esa zona, sera destinada
completarnente a la conservacien.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Uridad de Camtidn Arnbental

Oficio No. 38.00.00.0119%2/2022

Fara accesar |@ sitio del proyecto =i promowvente refiere que La via de accaso principal, 25 un caming
ristica de t=rraceria sin nombre, mizma que da scceso & la comunidad rursl Plava Tortugss v es de
doble sentido, dicho camino va de nore a sur, y 5@ Conecla &n S eXIremo sur con otre camino de
terracaria mismo que va an difeccidn ceste-este y gue conects con la carretera 76 Tepic-xtapa de la
Concepcidn, se trata de una via de dos carriles a dos sentidos, pavimentada con corcreto asfiltico en
buenas condiciones de circulacidn todo el afio.

Cusdro ge distribucion de dreas el prayecto:

i En ZFMT EnZonade | . 1

T L e | emero | PrRPTRR
Lote en propiedad 9-5]53;3.22 3,853 19,480 - 6720022
Villas tipo 3.857.60 o £ 3557.60
Felapa club 740245 i} 0 Ta0Za
Caminos  internos G250 B3 o o 625985
Tortugas Bay
Jardines B.0B8A47 o o 508847
Murs B33 6233
Caming de “018124 40824
terracerfa

- Superficie para afectar (en m] con respecto 2 la cobertura vegetal del drea del proyecto, por tigo de
comunidad vegetsl skistente en &l predio.

Considerande en primer lugar gue of 3rea a construlr se realizard principalmente en una zona dadicada
s |a actividad agricola se considera gue no habré afectacidn a vegetacidn natural, no obstante, respecto
a las palmeras preductoras de coco de agua v malezas, se verdn afectados en un drea de 11,020 metros
cuadrados, en donde se realizardn excavaciones, instslacidn de cimientos v urbanizacidn, Cabe resahtar
que nosa considera ningun tipe de obira &n ZFMT, asl come &n el drea de estero,

- Superficie (en m? para obras parmanentes.
E| desarrollo del proyecto contempla |2 ocupacién del suslo con obras permanentes én una superficie
d= 11,020 metros cuadrados correspondientes a las Villas tipo, Psisps Club v caminos

Servicio requeridos.
- Infraestructura hidraulica {abastecimiento).
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Oficina de Represontacidn an el Estade de Nayarit

Lriclad de Geston Arsliental

Oficio Mo, 138.01.00.0011972/2022

Etspas de preparacion del sitio y construccién, Durame e| desarralio de la bbra, principalments durante

la temporada de estiale, se utilizar2 agus para el nege de las dreas da rrabajo, con |z finelidad de mitigar

la ermiskon de paolvos y particuias, 387 mismo se utilizard agua para reshizar ias meaclss de aglomerados

pétrecs. Estd agua s= conseguird mediante la contratacion de pipas con un distribuidar autorizade. Se

requerird, ademds agua potable para el consurno del personal de 3 obra. Su abastecimiento serd a

Través de establecimilentos corcanas al sitio del proyecto mediants garrafonas de 20 litros de las marcas
camerciales distribuidas en la zona, segun las necesidades del personal que labofard en el proyecto.

Operacidn y mantenimienta, El sitio del proyecto no cuents con Infraestructura de abastecimiento de
agua, por Yo tanto, se realizard el tramite correspendiente de concesion de aguas subterraness con |a
CONAGUA, donde se pretendard obtener ol permisc de reslizecion de dos pozos profundos para el
sbastacimiento de agua de las Instalaciones. Para tal efecto se instalardn 12 cisternas de 5000 | cada
uno, Para la gestion de estos poros profundos feguieren de obtener & putorizacidn en matsria de
impacta ambiental del proyeeto para aue proceda dicha solicitud de concesion.

Las cisternas estén eguipadas con Filtro Hydro-Net retiene tierra y sedirnentos, brindando agua limpla y
transparente; adermds presenta una capa antibacterial con tecnologia Expel mhike la reprocucecian de
bacterias presenta una tapa click con clerre perfecto evita que entren contaminantes al sgua; los
clsternas estdn fabricadas en cumplimisnto con 3 NOM NMX-C374-ONNCCE-CNCP-2012

- Saneamiento v depuracion

Etspas de preparacion del sitio v construccion. Los contratistas deberan de proveer 3 SUS trabajadores de
sanitarios para hombres y midjeres, considerando uno o des sanitarios segun sxistan mujeres laboranda;
Ia relacién serd de 1 o dos por cada 25 trabajadores o fraccldn. Asl mismo el cantratista debera ge
mantenerlos limplos v en perfecta operacion durante todo ¢l proceso de la obrs, los sanitarios se
deberan colocar en puntos cercanas a las dreas de trabaje donde no se afecte 12 calidad visual de las
vialidades o |otes vecings.

Operacion y mantenimiento, El sancamiento de las aguas residuales sera mediante 10 rmicraplantas de
Tratamiento, conectadas & 10 pozus de absorcion que tratatdn e agua residual de las villas y plays club,
a5l como de las sanitarios plblicos, Para la gestién de estos permisos de descanga es necesario tambien
la autorizacion en materia de impacto ambiental,

-Infraestructura enargética.

Operaclén y mantenimisnto. La energia slectrics s& tamard directamante de la linea guo distribuye 3
C.F.E. on la zona, uhicada @l Este del sitio del proyecto,. 56 colotard un rensformador trifasice, tipo
pedestal, de operacion radial, capacidad indicada, relscién 13200 - 457 ¥ / 220 Voits {solicitud en
Lrirmitel.

- Recoleccion de residuos solidos.

. 'T.I
H'...- |lllk 33} TS



" MEDIO AMBIENTE

1%
5
4";.:'5 wl FESRETARA U #IRIE AMBENT L ¥ REXERGLE wAT QAT

Oficina de Representacion en =i Estado de Mayarit
Unidad de Sedthdn Amblanial

Oficio No. 138.0L.00.0N1972/2033

Etapas de prepamsecion del sitio y canstruccién. Le recoleccion de residuos de maneio especial products
de las excavaciones y residuos de construccidn serdn recolectados v transportados por el contratista y
sera obligacién dei misme comprobar 12 correcta disposicién final de estos residuoss. asi mismo, se
contard dispondran dapdsitos rotuladoes con tapa, revestidos con bolsa plistica para el scopio de los
residuos sdlidos urbanos generados y se trasladardn en los puntos de recoleccidn autorizados por e
ayuntamisnio.

Descripcion por cada etapa:
Etapas de Preparacion del sitio y Construccion.

A continuacion, ss hace una descripeion concreta y obletiva de las principales obras v actividades que
int=gran iss etapas de preparscion del sitic y consmuccian, con le finalidad de identificar las
caracteristicas de diseno del proyects ous propician altersciones significativas al ambiente,

La sociedad GRUPO HAUSER VWR Sa& DE CV, estuvo a cargo del disefic de las villas de vivienda
unifamiliar turistica. En el apartado de anexos de |a presents Impacto armbiental se incluye el proyecto
arguitectonico, el cual comprende ei conjunto de planos, con detafles v perspectivas.

= Obtencion de parrmisos.

Esta actividad hace referencia al otorgamiento de todas las autorizaciones, permisos y licancias
preliminares regueridas para =l emplazamiento de s casa habitacién y tiene como componentes
fundsmentales curnplir con los aspectos técnicosy legsles de cardcter ambiental,

- Instalacion de serviclos ausxiiiares.

Como servicios auxifiares se considera el servicio de sanitario portatil v la caseta mévl| dal arquitecto,
pama ells, s= requerirs el traslado desde su sitio de origen hasta 2l sitlo del proyecto, este trasiads sers
mediante vehlculos automotores. Una vez en el pradio, se dispondran en zonas donde no interfleran con
la vista para las personas que pasen por el sitio de! proyecto. Adicionalmente se establecerd una rona a
manera de almaceén temporal para las materias primas requeridas, asi comc sefialamiente provisional de
proteccion, prevencidn y limitacion de velocidad dentradel sitio del proyects.

Deshierbe despalrme de vagetacian

Antes de cofmenzZsar con las excavaciones, es necesarlo retirar la vegetacidn herbdcea v palmeras que
Imgidan la corrects giecucion del proyecto, el propdésite es eliminar Gnicarmente |s vegetacion necesaria
de marers que no se fnterfiera dursnte la excavacion y construccion.

Esta actividad se retirara de forma manusl medianta machetes v azadonss retirando |2 hierba W mialeza
en la zon= a ooupar, ademas del Uso de motosierras para derribar las palmas de coco que interfieran con
los espacios designados) la materia vegetal retirada setd colectada y llevadz al sitic de acopio

‘Tarjleed Boy”
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Oficina de Bepresentacion en el Estado de Nayarit
Urbone da Cesbidn Ambient)

Oficio No. 138,01.00.00/1972/2022
cormespondiente, o bien reutllizada en 2 sitio de| proyecto.

- Excavacianes.

Se realizardn las excavaciones necasarias v de scuerdo con lo establecido en el cisefio argquitectonicn,
parz dicha actividad, sera necesario la utilizacion de maguinas excavedoras para facilitar y agilizar el
proceso de excavacion. Las maguinas trabajarén dnicamente en las dreas delimitadas; excavande un
metra con ochenta centimetros en cada zone 8 desplantar 125 villag, asl como an las zonas de mure, para
cehe Gltimo e debera considerar un ancho de 40 cm considerando el sobre ancho del muro, El
coftratista deberd asegurar gue toda la magquinatis vy equipa 2 utilizer en |la obra &8 Maniengs en
éptimas condiciones durante su uUtllizacién. Adernds, se deberé verificar que se cumplas con los
parametros nermativos en matsria de emisiones a lz atmdsfara; asimismeo, deberd aseglrarse gue los
niveles de presion sonara proveniente de la macuinana y equipo no rebasen los limites pérmis.rhlm:

- Construccicn de cimisntns

La face nicial constructiva del muro serd le cimentacian, misma gue cormpronde desde 15 ejecucion de
la ‘ngenieria do detalle necesaria para el dissho, gectécnica ¥ estructural 1odos los elomentos de la
cimentacion, de manera que pueda transmitdr al subsuelc las cargas de |5 estruclura y de la propla
cimentacian con seguridad y eficiencia

Para cimentar los mures, se emplearan cimientos corfioos. Las cargas centradas se transmitiran al
subsuelo por medio de 2apatas corridas. para instalar los cimientos, se excavara un metro con ochenta
centimatros en el lindero este y un metre can cincuenta centimetros en & resto del perimetro de predio.
Esta excavacidn se considera necesenis para lirnitar la profundisad de las zanjas necesarias para instalal
los cimientos v para mejarar @l materal de apoyo de los pises con un relleno cantrolado del matarial
adecuado para el mejoramients del predio, para ¢sto, ¢ seguira lo recomendado por 2| sstudio oe
mecanica de suelos, que consta de In sigulents para el majoramisnto de fondo de corte:

Cel fondo de corte so escarlficardn 020 me de material para posteriorments agregar cal en proporcion
de 30 kg por cada metro ciblea de material en estado suelto, sa revolverd hasta obtener una mezcia
uniforme y compactar |s capa por medios mecanicos a un grado de campacacion de por lo menos del
95% de su masa valumétrica seca rnasima.

Una vez gue el fondo ha sido compactadn, 52 ronformardn al menos Z capas de suglo a base de
cemento armpleando el suslo del lugar producto de sxcavacién {libre de materia orgdnica) o material de
banco en proporcidan B cada capa se conformara g= 020 m de espesor, compactada al menos al 95%
de su masa voluméetrica seca mixima,

Sobre el fando de corte compactado, o la Gitima capa ce terraplén se colocara una plantilla ce concreto
Ridraulico de un fe=100 kg/omz con uh espesor de al menos 5 ern, con 2l fin as ovitar gue el concrets de
los elermentos estructurales se contaminan con particulzs de suelo y que le carga se distribuya
carrectaments; una vez cumplido esto, se puede continuar con la construccién de la cimentacicn.

Construccidn de rmuros, cabanias ¥ compiermentos
La edificacien de [as villas turisticas se plantea &n un nivel y un roof.garden, teniendo como objstivo el
dar alojamlento @ los turlstas, proporcionando descanse y actividades recreativas af alre libre,
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Es necesario mencicnar que todas las construcciones que se realizaran en el proyecto mencionado
saran con un slsterma constructivo ligers, lamado Murotech gue g5 un muro prefabricade 2 base de EPS,

cemento, aditivos, vy dos capas de silicato de calcio.

Les principales carecteristicas de MUROTECH, son murcs especislments disenados pama las
construcciones gue buscan Innovacidn y tecnologias, sdemas que es un sisterma constrictivo 2gil v
eficlents las melores caracterfsticas son:

a) Moes toxico v es segure:

1. Mo es danilnog, es totalmente Tnerte,

2 Mo contiene clarcflunrocarbones o hidrofluorocarbonas.

2 Mo dana la capa de ozono.

b} Desperdicios de material minimo v es100% recicizbiz.

c} Resnudacidn rapida y eficiente para instalaciones eléctricas & hidrdulicas.
d] Mo s descompone nl se oxida.

&) Mantiene |a resistencia estructural

T) Resiste e moabo, termitas, otros insactas y roedores.

g} Excelente resistencia de humedad

Par estas y mas bondades que tiene este sistema se decidié colocar todos los mures incluyendo el muro
perimetral con Muretech,

Para instalar &l muro MUROTECH, s& ssguirén las siguientes pasos:

1 Al finzlizar fa cimentacién adecuada se debe flimpiar &l drea en &l que se va & desplantar e muro
previo s su eslocacion dejando iibre de palva.

Z Se realizarg el trazo de los mures con hito v posteriorments se colocaran los perfiles U [scero
cerbonado y galvanizado cortado a 10 om, calibre 14) & cade 6] cm de separacidn en forma Berzontsl
[desplante y coransddn) y en forma verticel a cads 1135 m (colum nas) pars gue suleten 2 placas.

3 Se zplicara una base (con proporcion 113 un saco de adheshvo flexible de 20 kg perdura con un litre
de sellador ANCLAFLEX y con 25 2 3 litros de agua aproximadamente sobre la guia del perfil U, rezclar
hasta consaguir ums pasts espesa y uniforme, se colocard la placa de MUROTECH scbre esta misma gufs
verificanda el plomeo y nivelacién en cada piezs, tardars en secar 3 Horas, ¥ se recomienda dejar reposar
de 48 3 72 hora:.

4. Se colocard 2 segunda plera de MUROTECH de manera escalonada en relacidén con Ja colocada
previsments haciende un traslzpe en los murcs. en las unionas entre los paneles s aplicara la pasta
base perfectarnenta hasta rebabear, para asegurar el pegadoy quitando el exceso con ia llana.

5. Ya fijada y plomeada la segunda placa de MUROTEC se sujeta con una varilla corrugada de 516" en
tramos de 30 om de largo, colocada a 457 de manera gue la varllla perfil 15 ¢m den ambas hojas de
MUROTECH.

&. Se repetiran los pasos 3 a 5 hasta terminar de cubrir con panelas de MUROTECH &l 8res a bardsar,

ITRrrugioen o)
Ay Allzndes Wa. T Sz, Ral, Santes, IREin, seysr O3 85008 Telgra=e: [311] 12400 et b Paad A1 et Tty

ESTEe N LS o, P NS S S e s s e, e
SyEERe i s S e eSSt SN

Sdgine Boa s

i

¥ r\—-'""'i-rl:lﬂ..p.




. MEDIO AMBIENTE

FRESHEA o B FEEEAE S Y RO herian] Ta E z %r?v
K |+ ﬁ l_’l’lﬂ" BRI ERTIRL T . .
Oficina de Representacidn on el Estado de Nayarkt
Linidag de Oeatdn Amiblentad

oficio No. 138.01.00.01/1972/2022
reslizando el ajuste del despiece en |a parte superior de caga muro.

7. Cuande hays cerramientos come en puUeartas y ventanas 8s necesario poner |a placa e MURCTECH
sn forma horizontal v si se tiene clares a mas de 227 metros se recomienda colocar un refuerzo de acern
(TR, solera o canal U),

8, Cuando e encuentre con la union de estructurs mstdlica, concrein U otra construcclén, sn cortes
on T de MUROTECH, se tiche que ranurar el MURDTECH & 45° can miedidas de 1" de ancho por 1" de
profundidad aproximadamente, verificando gue ¢ste lilre de polvo para posterterrments aplicar esplma
de polluretane, dejar que se segue completaments para asl hacer el corte comespondients del excess
Esta espuma se utilize para evitar las juntas frias {fisuras o grietas] entre jos diferentes tipos ge material,

3. En los muros que tengan escuadra [esquinas) se realizard un corte en Z basado en hacer un corte
del espesor del MUROTECY do 8 cm en ambas placas pars tener una mayor resistencia. Se traslapars
corte con corte, s sujetara con varlllas corrugadas de 518" en tramos de 30 de largo, una en la parte
superior y 1a otra al centra v por Gitime 2n 2 parte Inferar, colocadas a 457 de manera gue las varillas
perfaren 15 o en ambas hojas de MUROTECH,

10. En las 7onas donde se presentan soportes metallcos PTR, canal monten y perfil U, se recomienda
aplicar seliador vinyl acrilico & modo de sello antes ¢e aplicar adhesivo flexible, azi como praviaments &
cualguler elemento metalico aplicar anticorrosive.

11, Cuando =n un miure corrido se teriga otro en pelpendicular es necssario sanurar el MURGTEC del
misma espesor del mura qua se instalara con una profundidad de 1 cm por todo 1o large aparentands
una T, esto pars evitar las juntas Triasy futuras gristas:

12. Una ver terminado ¢l mure con Todos fos dotalles se continuarad con la colecacian de fa malla
poligster (membrana) de 10 cm de ancho para que se agarre S cmy 5. Cm entre las unicnes de las placas
de mures y losas de MUROTECH en horizental y en vertical, en geguinas, mnuraciones de instalacionss.
cuando haya contacto con estructura de cancreto © agery, se deben de limplar |as uniones eptre fos
paneles antes ge colocarta y verificando que no haya unlones sin la pasta Dase, |a proporcion pars el
pegado de ls membrana poliéster se aplica con una proporcign 51, 5 litros de agua por un litrg de
sellador ANCLAFLEX para dafle una mavor fijucidn entre los difersntes materiales (1 rrembrans
poiiéster tiene que secarse en minimo 4 horas para poder retirarla, no mhstanie, se rocomiendan B
horas). Una vez aplicada la membrana, se tiene que sellar el MURCTECH junts con la mallz de fibra da
vidric de 128 grmfm con la misma proporcion 51 y con ayuda de un rodillo, cejaf reposar como Mminimo
0 minutas y de preferencia 2 horas.

3. Se instalard la rmalla de fibra de vidrio gue eguivale a 128 gramos por metro cuadrado, se repeliacon
la pasta sub-Lese con la siguiente opcion

3. Murc exterior: 2 mallas pare cara la primera malla comeo repeliado, se deja secar 5 horas ¥
posteriormernite se sella de nueve el mure con fa proporcion 57 (1 litre de sellador AMNCLAFLEX con 5 littas
de sgua) para colccar ia segunda malla de fibra de vidrio sin dejar cue se veala cuadriculz da s malla de
fiora de vidile y dejandolo lo mas pulide que se pueds para que en &l acabado agarre lo minimo de
material Importante respetar ol secado durante |os procesas

14. Unia vez transcurrido el tiempa de secado de 24 horas se aplicara pintura de ser necesario

Las especificaciones del mure se encuentran en ¢l plano Detalles Constructivos de MURCTECH, anaxo a
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esta Manifestacidn de Impacto Ambiental

La planta baja de las villas tipo estard compuesta de los siguientes espaclos recamara principat con
cafia y vestidor, una recarmara de dobles camas, con bafio v closet, sala de televisitn, comeador, conina,
Bafio de invitados, ¥y cuarto de lavads en el interior de la villa, en el exterior vista 2 la plays nos
encontraremcs Una terrazs en todo lo anchs de & vlla, gue contiens una alberca de 2315 m x 255m con
una profundidan de 140 m. también se encuentra ur dres de asadores, comedor de terraza, sala,
camastras, una slberce 2, de .45 x1.50 de 140 m de profundidad.

L& plants de azatea contara con un roof garden, jardineras y muebles de terraza,

= Construccion de piscinas,

Cada cabaiia tendrz su propla piscing, las cuales tendrdn las siguientes medidas: 1,45 x 1,50 % 140, siendo
en total 12 albercas, a las cuslfes s le suman 2 en el drea de tarraza, estas dos Jltimes serdm 1,45 x 3.55 x
142, Para realizar las piscinas se reslizardn sxcavaciones de scuerdo con las medidas requeridas, para
posteriormente anadir las tuberiaz vy colados necesario, asi coma 2l azule|o

- instalacion de servicios,

Comprande e proceso de Intraducsidn de cablesdo sléctrico, asi como de |as lineas de tubsriz tanto
para el drensje sanitario como e abastecimiento de agua, para tal sfecto se realizardn excavaciones pars
que los serviclos queden debalo del suelo ¥y no obstruyan el pase pestonal v de vehiculos. Dara el
abastecimiento de sgua se colocsran cistermas prefabricadas de 5000 L misntras gue, parg «f
ratarmiento de aguas residuaies, se instalarén pozos de absarcidn.

- Constriucoitn de dreas verdes.

Como areas verdes se comprenderan |as Jardinaras en los caminos, asi como los techos ajardinados
provectados en |3 segunds planta de las villas. para las Sreas aiardinadas se considerardn =n primera
instancia especies de omato natives de Mawico y gQue sean capaces de soportar las condiciones del sitlo

del Proyecto,

Hetiro de equipos suxillares.
Una wez terminadas las actividades de construccidn del murn, s& desmantelardn las estructuras
pravisionales puestas gl inicio de Ia etapa, es decir, la bodega, los sanitarios partétiles v Ia oficing mévil,

Limpleza general final,

Finalmente, a |la par gue se retlran los equipos auxiliares se resiizara una limpieza general en &l predio,
constard de retirar manualmente todo tipo de residues que pusdan estsr fuera de los depdsitos,
pudienco ser estos residuos sdlidos urbancs proveniente del consumeo de blenes y alimentos por parta
de los trebajadores, asi como equellos sobrentes de materiales de construccion pudiendo ser pedazos
de block, restos de mezcla de cemento ¥ smpagques de los agregades pétrecs. Todos ostos serdn
separedos de scusrdo con sus caracteristicas v levados al sitio de acopia corespondlente
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Etapa de operacian y mantenimiento.

-Alpiamiznto,

La etzpa de opsragion y mantenimiente contempla & alojamients temporal de visitantes a las villas,
estimado el maximo de persanas en 120 con un cupo de 100% en cabanas, durantes &5t atapa se estarfa
aprovechando &l recurso agua, asi como los espacios destinados a la recreacion dentre del sitio del
proyecta.

- Limpiezas y mantenimiento
Se estableceran las siguientes actividadss de limpicza ¥ mantenimients a fin de mantener |a
infraestructura del fracclonamisnte en dotirnas condiciones de funclionamiento,

1apa do abandeno del sitio.
No se considera que el proyecte sea abandonado dado gque e pretende profongar la wida utl de |as
imstalaciones mediante e mantanimiento continuo de estas. No obstants, en caso de darse el
mantenimichto adecuado, & proyecto se mantendria por un periodo de 40 afos.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélides, liquidos y emisiones a la atmaésfera.

Tomandn en cuenta las cbiras. actlvidades, el tiempe v los recursos gue se wtilizarén para desarroilar el
provecto, s& hace un andlisis a efecto de ieentificar los residucs que se generaran en |a etapa de
preparacién del sitio v construceidn. Ademids, se iomar o cuenta [a clasificacion ge los residuos corm,
=&lidos, de manejo especial, peligrosss, liquidos y emisionss 2 la atrmidsfers.

- Etapz de preparacian del sitio v construccidn. Las obras ¥ actividades gue so desarrallaran =n 2sta
stapa son las concernientes a las labores de sceguacidn del terreno, limpiezs y canstruccion. Por tal
mative, |a generacien de residuos se estima en losiguiente

Residues sélides Durante les obras corespendisntes s la stapa de preparacion del sitio v construccion
se generaran residucs os manejo especial, solices urbanos y de maner accidental residuos peligrosos.
Oada |a naturalera de esta atapa, los residuss scran genetados durante un periads corto de tiempo ¥ en
un irrisario valurmen. De los distintas tipos de residuos generados, cabe resaitar los residucs de manejo
especial generades durante las actividades de construcelén, producto de sobrantes de aglomerados
pétrens y materiales de consouccidn como io san block, bolsas de empagues, restos de me2cla de
roncreto, cartones, sacos de cal o cements, restos de mezcla o bolsas de-papel,

Mediante ¢l uso de Indicadores de SEMARNAT para la estimacion del volurmen ce residuos de mane|o
ecpecial generados por &l sectar de |a construceion, fue posible colcufar el volumen de aproximado de
este tips de residucs durante la construccidn del mundo. Se estima que durante ls duracion del a
construceian se generardn 300 kg de residuos de mangjo especlal, Estos residucs s= cargardn y
transportardn al sitio o banco oe desperdicicos gue apruebe la Secretaria de Cecsarrolle Sustantable
{SEDESU), e vehiculos con cajas cerradas y protegidos con lenas de tal manera que s& minimice la

Pagima 13 de 5b

AR e
S SR Ay
=SF |“.-'.h":" 3! L'-\"‘-Fhﬂ o



-I"to-
a3
i

MEDIO AMBIENTE

LT laiim GF b 0S| i 160 T § GTEHIRIDS mATHRAEES

}Q!: ——— 0 L s

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unldad de Jestian Ambisrtal

- Oficio No. 38.01.00.01/1972/2022
cantaminacidn del entorno o que se deframen. Bl transporte y dispasiclian del os residuos se sujetardn

en 2 que carresponda a las leyes ¥ reglamentos de proteccion ecolbgica vigentes.

Respecto 3 los residucs sdlides urbanos generadeos en el shio del proyecto, se prevé serdn agueslios
adarivados del consumo dealimentosy bebidas del personal que laborars en s obra, tales como latas de
gluminio, 2mvases de plastico o vidrio, paspel, cartdn, empagues de allmeantos, pape! aluminio, restos de
comida, et Estos residuns se dispondrdn temparaimente en depdsitos de 200 L mismos gUe estardn
debidaments rotulades con |a leyenda de arganico & inorganico, ademas de sstar revestidos con bolsa
plastica v cubierios con una tapa. Estos residuos serdn recolectados cada tercer dia por la empresa
constructors y serdn transportados en vehiculos proplas al sitie de disposician final. Se analizo Ia
generacién de residucs sdlidos urbanes para 13 stape de prepgracign dsl sitio ¥ construccicn
consideranda 15 meses de trabzjo v 10 cbreros en construccién v gue el voluman de generacitn por
trabajador sord de aproximadamente 080 kgidls, osteniends un total sproximads de 2,500 kilos de
residuos sdlidos urbanos durante este parioda.

En caso de gue en el sitic del proyecte |a maguinaria o equipe 3 utllizarse sufrz una descompostus
podria llegar a generarsa residuos peligrosos como: aceite gestado, estopas impragnadas con acejtes v
filtros de aceite; por tal razén se les tendrd gus dar un manejo v disposician adecuads a este tipo de
resicuas de acuerdo <on |z normmmatividad ambiental vigents 2n la materia. En tal supuesto, estos
residuos se recolectardn en tambos y serén enviados para su disposicidn final & une empress
debidamente autorizads por SEMARMAT., Al respecto es importants mencionsr gue dicho supuesto serd
practicaments inaxistents toda ver gue s8 tendra conternplada realizar e mantenimiento da la
rmaguinaria ¥y equipt de manera periddica en talleres especializados v debidarments establecidos fuera
del| predio, & efecto de mantenerlos en las condiciones dptimas de funcionamiento y a su vez dé el
manejo adecuado a les restos ¥ residuos ganerados por esies actividades.

Aguas residuales. Los residucs de este tipo seran aguselios generados por el uso de sanitarios por parte
de los trabajadores, para tal efecto se utilizardn sanitarios portétiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores
o fraccion El contratista delegard responsabllidades de mantenimiento sanitano 2 la empress
prestacdors de este ssrvicio contratada.

Deberd apercibirse a |s empresa proveedora de concreto premezelado que el lavado de los cortendaores
del producto debera realizarse fuera del sitic del proyecto, v que sea en un sitio especifico donde ze
cuente con la infracstructura necesaria pare evitar lz contarninacidn del suelo vy aguas.

Emisiones a la atmésfera Durante |as actividades constructivas pendientes que involucre movimignto
de tierras y desplazamiento vehicular habra emisian de gases y particulas: sin embargo, estas emisiones
seran parciales y temporales por las caracteristicas de la propia obra ques no Involucra procesce de
transformacion, ademas que, pare compensar estos efectos, os vehiculos autormstores y macguinaria
pesacla empleada en las diversas etapas del proyecto reclbirdn mantenimiento periddico en talleres
especializados, se reslizardn periddicos v se edbrird con lonas el material de construccidn gue
transportaran las camiones. Igualments, se producirdn ruidos a2 partir del uso de magquinaria v equips,
no obstante, estos serdn producidos de manera eventual v temporal y no resUltsrdn nocivos por si
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alcance = Intensidad.

- Etapa de operacidn y meantenimients. Las actividades gue se desarrollarén en esta etapa sera
principaimente el alojamiente termporal de turistas, asl como ol mantenimiento v limpieza de las
instalaciones.

Residuos sdlidos Practicamenta seran residuos solidos urbanos (organlcas ¢ ingrganicos) danvade gel
consumi de alimentos v bebidas, siendo principalmants latas de slurminio; pléstico y papel los mas
importantes, asl como restos de comids tanto por los trabajadores como por les tunstas de Igual
manera se generardn residugs en las dreas verdes gue se establecerdn en el proyecto oor el
mantenimlento de estas (poda de drboles y de césped), Algunes de los materiales son susceptibles de
ser reciclables, en caso de existir en |a regién deberdn enviarse @ centros de acopio, los no susceptibles
meran ernvisdes al sitio de disposicion final gue Yene |a autoridad para tal fin Durame la cparacon cel
fracclonamisnto, se estarizn generando apraximatarmente 22812 toneladas anuales de residuns salidos
urbanos, para realizar el cllculo se pantié de una generacién de 116 kg/habfdia, consicerando |a
ocupacion d la villa al 2% de su capacidad curants todaes los aias dol afo,

Aguas residuales. Los residucs generados seran las aguas residuales que se tendran en los sanitarios,
derivado del uso de este tipo de servicios por parte de los turistas; para tal efecto, y de acuerdo con el
disefio de! proyecto, Ias casas deberdn tener maddulos sanitarios, para lo cual la infraestructura sanitara
necesaria para la conduccién de las aguas resiguales serd a |a red de drenaje local, misma que estara
conectada a biodigestores para tratar el agua

Emisiones a la atmasfera. £l incremento de la poblaclan urbang Incrermenta la gernanda de energla
para fluminacién, transporte y diferentes uscs domésticos nue afectaran la calidad del alre por
ernisiones a la atmosfera de dichas actividades En muchas ciudadas del mundo, la contaminacion
atmosfarica repressnts un serio problermna para la salud de la poblacian, deteflors de s5Us acosistemas,
infraestructura ¥ edificaciones [McCranaban y Murray, 2003},

Los principales agentas arnbientales implicados son los dxidos de nitrogeno (NOx), dxidos de carbono
(COx) v de azufre [SOx), particulzs suspendidas, czono (03], metales, compuestos organicos volatijes e
hidrocarburos (voargas, 2005, Secanes, Z002),

Las principales causas de la contaminacion del aire por el desarrolio de| proyecto s=ra la generacion de
energia v 2 transito de vehiculos autormotores sobre las vialidades. Se espers la generacion de ruido
ambtental generado por las actividades cotidianas del fracclonsmiento, incluido el ruido emitido por-el
trafice rodado: sin embaran, los niveles de ruldo no sobrepasaran los limites estabiecidos en la norma
correspondiente en virtud de que no se trata de una sctividad generadora de ruido excesives o nocivos,
como se da an |os cosos de actividades industrioles

Generacion de gases efecto invernadero. La froccidn VI del articulo 6 del Reglamento de la Ley Goneral
de Carnilo Climdtico (LGCC] sefisla en su incizo a, que el subsector de la construccion formea parte de oS
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Estabilecimientos Sujetos 3 Reporte. Durante =) desarrollo de las actividades seréd necesaria la utilizacien

de maduinaria pessds v vehiculos automotor, lo gue invalucra |a quema de combustibles fsiles.

La combustion oe hidrocarburos genera emisiones a |a atmosfera de didxido de carbono [COZ). el
ragndxide de carbong (00), dxidos de nitrdgeno (NOw), hidrocarbures no guemados [HC), compuestos
de plormo, anhidride sulfurese v particulas sdlidas,

La estirmacion de emisiones de compuestos v gases de efecto invernaders generados por el proyects se
realizd con apoyo de Iz herramlenta “calculadors de Emisiones del Registro Nacional de Ernisiones
(REMFE)"de: SEMARMAT warslin 80

Para el subsector de la construccion se considerd lo wutllizachdn de magquinara pesada con un
rendimiente de 20 Iitros por hora de trabajo; jornadas de cuatro horas, y un periado general no mayer a
30 digs. Y para la utilizacion de vehiculos automotor se consideré un rendirmients ge 10 litros por hora de
trabaje, dehtro de los mismos pariodos establecidos. Por tanto, para la actividad maguinaria de [a
construccion con digsal fusnte de ermisidn, se tlgns una utilizacien mensual de combustible de 2400
litros, por tanto, las emisiones mensuales de Gases de Efecto Invernadero en .86 wneladss de Didwido
de Carbang. Mientras que, para | actividad de maquinario de construccidn con gasalina como fusnts de
emisidn, se tiene una utilizacién mensual de coarmbustible de 1,200 litros, lo que se traduce a emisiones
de Tases de Efecto Invemaders en 292 tonelads de Didefdo de Carbona,

Pars la etaps evaluada seestima una emisidn de 978 toneladas de Didxlda de Carbono Equivalente

7 Fraccion .- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su
caso, con [a regulacien sobre uso de suela.,

Cus de conformidad con o dispuesto an el segundo pdrrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v o
establecido en Ia fraccion Il del articule 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligscidn a el
promovente parz incluir en las manifestaciones de impacte ambdental en su moedalidas sarticular, €
deszarrello de la vinculacian de las obras y actividedes que incluyen el proyecto con los ordenamientos
Juridicos apficables en materia amblentzl y, en su caso, con la regulacidn del usc dei suelo,
entendigndosse por esta vinculacion, la relacién juridica abligstoria sntre les actividades gue irtearan &l
proyecto y |os instrumentos juridicos aplicables. 4l respecto, esta Delegacidon Federal raviss =l analisis de
la esngruencla del proyecto con las disposiciones de los Instrumentos de politica ambiental aplicable al
mismio, los cusles sg refieran & cantinuacian

Ce acuerdo con la manifestads por ¢ promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su
vinculacion con el mismo son las siguientes.

Clue al proyecto = zplican los siguisntes instrumentos legales:

Ley General de Vida Silvestre
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Articuln 40, £ geber de todos los hobftontes del pofs consenvor g wida silvestrs, gueds prohibidoe
cuoiguier acta que fmpligue su destruccion, dano o perturbacidn, en perfulcio de los intereses de la
Nacidn,

L]

Vinculaclén. En cuanto al manclo de fauna, 2o contemplaran accionss de rescate, mene|o temporal y
trazlado de especies relevantes, de posa mevilidad v de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010. En &l capitule V! de la presente MIAP se proponsn uns serie de medidas
preventivas v de mitigacion de los posibles impactos amblentales al medio bigtice por al desarrollo dei
proyects, Se leapercibics al Promovente y su contratist2 ge su responsahilidad civil ante cualquier dafo
o perturbacion, en perjuicio de la fauna sifvestre.

Articuls 27 Bis, ‘No se parmitrd Ia fberocion o introduccidn @ fos habitats v ecasisternas naturales da
especies exdticas invasoras.

L3 Secretario determingrd dentrode normas oficioles mestcanas wh ocuerdos secretanoles fos istos ot
especies exdlicas Invasoras, Los fistas respectivos serdn revisgdus v octuolizadas coda 3 ofos 0 anies s
se presents fnformocion suficiente para lo inclusidn de alguna cspecie o peblocidn. Las fistas y sus
actuaiizaciones indicardn el género, la espacie ¥, &n su coso, lo subespecic y serdn publicadas en ol
Ciario Oficiol de o Federocidn v en ig Gooeta Ecoldgioo.

4

Vinculacién, Se tiene el procedente del Acuerdo por el que se determina Iz Lista de'|las Especies Exdticas
Invasoras para México”, elaboradas por especialistas coordinados por la Cornisién Nacional para el
Conacimiento v Uso de la Biodiversidad (CONABIO),

Las especies domésticas de parra (Canis lupus familiaris) y gato (Falis cotus y Felis silvestris) deberan
ostar sujetas s control por |os trabaladores dentro de| sitio del proyecto auranis su desarrchio, En el
capitulo Vl de |a presente MIA-P se estableceran acclones de mansgjo y de educacion amblental que
ayaden a definir rmedidas de prevencion y ritigacién dirigidas & la proteccion y-conservacion de la
fauna sitvestre, As| mismo, se terdra un sspecial culdado en el control de plagas durante 1as activicades
de! proyacto. Relative a fa Intreduccién involuntaria de especies de ratones v ratas [Mus musculus
Rattus nonvegicus yiRattus rotius].

Ley General de Bienes Nacionales

ABTICULD B- Todos los habitantes de o Republico pueden usor laos bignes da wso comdn, sin mids
restricciones gue las estoblecidas por los leyes y reglomentos administrotivos. Vinculacidn, Para
aprovechamientos especiales sobre |os bienes ce uso comun, se requiers concesion, autorizacion o
permiso otorgados con las condiciones y requisites que establezcan las leyes. El poligone general del
proyecto colinda con la Zona Federal Maritime Terrestre tanto de plays (3,653 m?), mientras que la zona

Figlna 16 d=s 55

i
e L

R [
w"}. A ||J""?,'~~-J AT



< MEDIO AMBIENTE

'F EECEETANIA S5 MOD-G &AW T ¥ BESibEQRS mabiiha, I8

20225107

# S EL L8 BT -

Oficine de Representacion en el Estado de Nayarit
Uridlad de Cestidn amblantal

Cficio No, BE.OL00.01972/2022
de esterc no serd bardeada. El promovente buscard la obtericidn las concesiones pertinentes para

reaiizar las obras ¥ sctividades,
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR).

Articulo 42- L os genarodores v demds poseedores de residuos peligroseos, podrdn contratar los senicios
de manefo de esios residuos con empresas ¢ gestores autornrodos pang toles efectos por g Secrataria,
o bien transferros o industrios para su uiflizocion comoe nsumos dentro de sus procesas, cuonao
previomenta hoya sido heche del conocirmiente de esto dependencia, medionte un plan de manajo
[mora dichos insumos, basodo en fo minimizacidn de sus resgos Lo responsebilidad del manefo y
disposician finol de los residuos peligrosos corresponde o guisn fos genera. En = coso de que se
contraten fos serviclos de manefo ¥ dispasicidn final de reslducs peligrosos por ermpresas autorizadoes
por o Secretariy vy los reslduos sson entregades o dichas empresos, o responsabilided por los
aperociones sgrd de déstos, Independienternante de o responsabilidod oue tlene sl genercdor. Lios
generadores de residucs pefigrosos que transfleran 8slos @ empresas o gestarss gus presien los
senvicios e maoneio, debendn cerciorarse ante fo Secrefaria que cusnton con fas olforizociones
respactivias W vigentas, en cose controro serdn responscbiles de los dofos que ocosione su maneio.
Vinculacion. Durante el desamollc del prowecto, serd necesarla la utilizaclén de excavadoras
maquinaria pars agilizar los procesos de construceion, I aue potenclaliza s contarminacion del suelo y
subsuelo con hidrecarksuros. lo antsrior en el supueste de que no existan las medidas aproplagsas da
manterimienta vy segunidad, © en cast de una descompaostura ¥ reparackin extraordingrla en el sitio,
Como medida preventiva, el contratista estsrad obligado a rmentener le mnaguinaria v viehiculos en
excelentes condiciones de operacitn durante la duracidn de la obra. se solicitard al contratsta gue
compruebe de forma decurnental su mantenimiento en centros especializados de la region, reducisnde
asi &l rlesgo de dermames con hidracarburoe por descompostiiras mecanicas en =l sitlo.

Em caso de existir un derrame sccldental de hidrocarburos o residuos Impregnados de éste por
composturas de emergencia, e promovents contratara 105 servicios de manajo de resicduos pelfigrosos
con una empress sutorizeds por 2 Seceetaris de Medio Ambients y Recursos Maturales, pars su
transferencia. Por tanto, la responsabifidad del manegjo y disposicion final de les resicucs peligrosos
cofraspondard a la empresa contratads. Se le apercibe al promovente gue, sl e emprasa contratada no
cuenta con las autorzaciones respectivas y vigentes, éste serd responsable de oo dafios gue ccasione el

rmarnsjo.

Artlewls 45- Leos generodores de residucs peligrosos, deberdn identificar, clasificor v manalor sus
residuss de-conformidod con los dispusiciones contenldos en esta Ley v an su Reglomento, as/ cormno en
fas normas eficioles mesdconas que ol respecto expida lo Secrotaris

£n cunlquier case, los generodores deberdn dejar libres de residuaos peligrasos y de contamingcidn que
puedo representar un resge @ lo salud y of amblents, los instolaciones en los gue sa hgyon generado
Sstof, cUondo e cerren o 5= defen de realzar en elios los actividodes generodores de tales residucs,

En &l supussio de un detrome occidental de hidrocorburas © residuas impregnados de éste por
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compasturas de ermergencia, o promovente se gpegord o jas especificociones de la Nermao Oficiol

Mexicona NOM-052-SEMARNAT-2005 respecto o suU caractenzacian, identiflcacian y clasificosidn,
Vinculacion. Los residuos solidos y suslo contaminsdo con hldrecarbures deberan ser recogidaos
almacenados tarmporalmente en depdsitos herméticos para avitar mayor dispersidn del centaminants
Ei promovente contratard los servicios de maneio v disposicidn (Nnst de residuss peligrosos con una
prpresa autorizada por 5 Secretariz de Medio Ambisntes v Recursos Naturales, para su transferenciz,

Articulo 54.- Se deberd evitar o mezcia de residuos peligrosos con ofros moterales o resiouas para no
contaminarics v no pravocdr recociones, gue puedon poner 0 esgo G solld, &f amblente o jas
recursos notumaies Lo Secretorio establecerd Jos procedimientos o Segulr parg determinar fa
incormpatittidod entre Un residue pefigross y otre material o resfduo,

Vinculacién. E| promovente debera implementar el procedimiento establecido en |a Morma Oficial
Mexicanz NOM-054-SEMARNAT-1993, para determinar la incompatibilidad entre dos o més residuocs
considerados come pellgrasas por la Nerma Oficial Mekicana NOM-052-SEMARMNAT-2005

Articulo 68 - Quienes resulten responsables de g contaminocidn de un sitin, osf come de dares o o
salud cormo consecuencio de esta, estomn obligodos a reparor & dano cousodo, conforme O (oS
disposiciones legoles correspondizrnies

Todo persona flsico o moral que, directa o Indirectgmenis, contaming un sitio U ooasione un dofto o
afecracidn ol ambiente como resultada de Ja generacion, mone o liberacién, descarga, infiltrocidn o
incorpardaeisn de materiales o residucs pellgrosos al ambiente, serd responsabile y estord obiigada o su
reparacidn ¥, en sy cose, g o compensacidn correspondiente, de conformidod g lo previsto por o Ley
Federal de Responsobiiided Armbienital

Vinculacién. Se le aporcibe al promoevente de su responsabilicad y obifigacion de reparacidn del dane
ambiental causade por una posible contaminacion &l medio ambiente con residuos peligrosos, de
confermidad con lo previsto por la Ley Federsl ds Respansabilidad ambiental.

Articulp 95- Lo regulacidn de lo generocion y manejo integial de los residuos salidos urbanos ¥ fos
residuss de manejo especial, se llevard o cobo conforms o jo gue estoblezoo lo presente Ley, fos
dispasiciones amitidos por Jos fegisioturas de [as entidodes federotivas y demds dispasiciones
aplicables. Vinculacion. Los residuss sdlidas urbanos generadas por el prayecta duranta @l desarrolic de
sus diferentes etapas se realizarén en apego a las disposiciones emitidas por el H, Ayuntemiento de
Camposteia, Nayarit, respecto a su manejo y disposicidn final. Asi misime, se contermpla la genaracian de
sabras de materiales de construccidn en un irfisorio volumen. Este tipo de reslduos oo manejo especial
cerd manejado vy dispuesto conforme a lo estaplezca la Secretaria de Desarrolle Sustentable cef
Cobierno del Estada de Nayarit,

NOM-001-SEMARNAT-20Z1. - Duc establece los limites maximes permisibles de comtarminantss en las
descergas de aguas residusles en agquas y bienes nacicnales. Vinculacién. En la etapa descrita que
desarrollars el provecto serd necesatio el uso de sanitarios portatiles pars el uso c& los trabajadores. Fara
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tal efecto, ¢l promovente deberd contratar un sanitario portatil por cada 25 trabajadares o fraccién (2 en

casc de gque (sboren mulerss). el contratista deberd reallmar &l mantenimiento  adecuado,
manteniendalos limpios y en parfecta operacidn durante el tiempo necessrio parz desarrollar el
proyecto. Los sanitarios se deberan colocar en puntos cercanos a3 las areas de trabajo v en un sitio donge
no se afecte la calidad visual de las vialidades o lotes vecinos. Las aguas residuales de estos sanitarios y
cocinas deberdn ser evacuadas del desarrollo por el contratista, salvo que exista alguna planta de
tralamiento debidaments autorizada, El proveedor de Ios sanitados portdtiles deberd acreditar la
correcta dispasicion final de las aguas residusles v lodos generados durante Iz willizecion de los
saniterios poratikes.

NOM-041-SEMARNAT-2015 - Que establece los limites maxirmos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidn gue usan gasalinag
como combustible. Vinculacion, Curante ef desarrolle del proyecto, s= estarian utilizando vehiculos
automoiares gue utilizen gasolinas como combustibles. Este norma =5 de obssrvancia obligatoria para
el propietario o legal poseedor de |os vehicules autemoteres que utilizan gasoling como cormbustible v
que circulan en el pals, a excepcidn de vehiculos con un pesc brute Mmenor a 400 kg, motocicletas,
tractores agricolas, maguinaria dedicada a las industrias de lz construceién v de miners. Toda vehiculo
automotar gue dircule dentro en el drea del proyecto y sus colindancias, v que use gasolina como
combustible, deberd curmplir con los imites maxirnas permisibles establecidos en dicho numeral. Los
vehiculos establecidas en el desarrolle del proyecto deberén recibir mantenimienta periddico en talleres
especislizados.

NOM-045-SEMARMNAT-2017. - Vehiculos 2n cireulacidn que ussn digsel como combustible, - Limites
maxirnos permisibles de opacidad, procedimignto de prueba y caracteristicas técnicas del squipo de
medicidn. Vineulacidn. Esta normz es de obsarvancia obligateria para los responssbles de los centros de
werificacion vehicular, asi como pare los responsables de los vehiculos sutomotores que usan diésel se
excluyen de [a aplicacion dela pressnte norma, 18 maquinariz equipada con motores didsel, utilizada en
Ias industrias dé la construccidn, minara, antre otras Tode vehifouls automotor que circule dentro en 2l
arez del proyecto y sus colindancias, v gue use gasolina como combustible, deberd cumplir con los
lirites mdximas permisibles establecidos en dichos numerales Los vehiculos automotores empleados
durante el desarrollo del proyecto recibiran mantenimiente continuo en talleres aspecializados.

MOM-052-SEMARNAT-2005. -Que establece las caracteristicas, el procedimisnto de dentificacidn,
clasificacion y los listados de los residuos peligroses. Vineulacién. Ceraralmente, los residucs peligrosos
mas camunes de activigsades de construccion ¥ que potencialmante puedan generarse en el sitio del
proyecto cerdn los siguientes: aceltes lubricantes, liguidos de frenos, coambustibles, adhesivos,
aercsoles, pinturas, trapos, brochas i otros Utiles e obra contaminados con productos peligrosos,

Los residuos clasificados come peligrosos que pudieran genararse durante el desarrollo del proyecto vy
gue cumplan con las caracteristicas de peligrasas conforme a la Morma seran manejados de acuerdo a
lo establecido en 2l Reglemento de la Ley Caneral para lz Pravencian v Sestidn integrs! de los Residucs,
las normas oficiales mexicanas cerrespondientes vy demas procedimientos aplicables,
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L=z Implementacion de medldas preventivas y de mitigacion en materis de reslducs salidos responde 2

la necesidad de requcir al minlmo el riesgo para el equillbrio écoldgico, el ambiente v la salud de s
pobiacidn en genaral,

NOM-054-SEMARNAT-1993 - Que establece ¢l procedimients para determinar la incompatibilidad entre
dos 0 mas residucs considerados como peligrosas por la Norma Oficlal Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005 51 Para determinar la incompatibillded enue dos o mds de los residues considerados coma
peligresas ce acusrdo con la norma oficial mexicana NOM-052-ECOL-2005, se desbera seguir el
procsgimiento sefalado en lz presents Norrma. Vinculacién, Con Is finalidad de reducir €l riesgo oel
fanejo de residuos peligroses, resultante del mansjo de dos @ mas gue por sus caracteristicas
fislcoquimicas scn Incompatibles, el contratista de |a obra se apegar3 al procedimiento de |3 presanta
Morra para determinar la incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligroses.

NOM-059-SEMARNAT-20M0 - Protecoidn ambiental - Especies nativas de México Flora y Fauna silvestres
- Categotfas en rlesgo y especificacionss para su inclusion, exclusion o carmbio-ista de especies en
rlesgo, Vinculacion De las espocies de fiara y fauna listadas para la zona de cstudio, [as gue presentan
alguna cateqaria de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-D53-SEMARNAT-2010 son 28 estando
on las siguientes categorfas de riesgo: Sujeta a Protecoion Especiah Spiiffsca baudin, Aspidoscelis
lineattissimus, Croralus basiliscus, Accipier cooperil, Buteo swainsoni, Suisognilus onthracinus,
Parobutec Lnl-cinctus, Rostrhamus sociobilis, Mycteria americana, Falco peregrinus, Passering ciris,
Vireo paollens, Compephilus guaternolensis, Tochyboptus dominlcus, Swla nebouxll, Megaptera
novaennglioe, Attales guocuyule: En Peligio de Extincion: Chelonio mydas, Lepidochelys olivacea,
Aallus tenwirostris, Canocoiax beechell, Egretio rufescens Amenazada: Clencssadra pectingto, Angmus
guaraung, Geothlvpis tofmie, Phaoethon ogetheraus, Ghizophora maongle, Conocarpus erectus.
Agicionalmente, se fomentara la educaclén ambiental encaminada 8 propiciar =ensibilizacion de los
trabajadores ante la fauna y flors lacsl:

NOM-161-SEMARMNAT-20M - Quc establece los criterlos para clasificar a o8 Residucs de Manejo Especial y
determinar cudles estdn sujstos a Plan de Mansjo: el listade de estas, el procedimiente de inclusion o
exclusion o dicho listado; asi como jos elementos v procedimisntos pars la formulacion de planes de
mansaja. 7. Criterios para determinar los Residuos de Manegjo Especiai sujetos s Plan de Manejo,

Bara que un residuc de Manejo Especial se encuentre sujeto a un Plan de Menejo, deberd estar listado
en la presente Norma Oficial Mexicans,

Vinculacidn, Oe acuerdo con el llstada de Residuns de Manelo Especial suletas a presentar Plan ds
Manejo, se consiceran |os residucs de construccion y mantenimisnto en general, guUe se generan en una
obra en una cantidad mayor a 80 Mt Al respects; se manifissta gus |o citedo =n el presenta numaeral no
=3 aplicabile al proyeecto, debido a gue fa generacldn de residuos caracteristicos de ls construceion sera
de un irtisatio volumen, s= consideran para este apartadao los siguientes residuos. pedazos de block o
ladrilla, restos de mezcla de concreto, sobrantes de sgregados pétrecs, entre oitros. 58 pramoverd (a
reutilizacion de este tipa de residuos en la obra, acemdas de su reciclaje, de tal manera que no habra una
generacion considerable.
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MNOM-162-SEMARNAT-Z012 - Estzblecs Ias espacificaciones para |a proteccian, récupsracion v manejo de
laz poblaciones de las torrugas marinas en su habitat de anidacidn, Vinculacion.

&1 Los personas fisicos o morales gue realicen acthidades de aprovechomionto no axtroctié on of
habitot de onidacion de tertugos rorinas, deben cumplir con lo establecide en las sigufentes
especificociones 52, 53y 54
Vinculacién: De scusrde con el Programa de Ordenamlento Eccldgico Marine del Golfo de California, s
Unidad de Gestion Ambiental (UGA] deneminads "Nayarit Sur”, 8 la cual perienece &l sisterma ambiental,
s caracteriza poar ssr uns zons de distribucion de sspeciss v poblaciones en rigsgo y pricritarias para la
conservacian conforme a fa Ley General de Vida Silvestre, entre las gue se encuentran algunas tortugas
marinas, A nlvel estatal la anidacion de tortugas =5 mayor hacia &l sur y norte de Navarit; las sjermplares
mas abundantes son los de la tortuge golfina, aunque existe |z prebabilidad de encontrar
representantes de las tortugas negra v leud durante sus migraciones o mientras deambulan entre
puastas Considerandao =z situscidon actusl de la Zona Federsl Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) de (8 zona
costera de Playa Tortugas, se puede cbsarvar gue existe poca perturbacidn en el habitat de anldacién de
lzs tortugas marinas, pues se encluentran los sigulentes factares:

. Poce infrasstructura turistica.

- Use recreativo de plava.

- Presencia de residuos sofidas,

< presancia de fauna dornestics.
Durante 2 visita al Sitlc del Proyecto, se encontraron zonas de anldacidn de tortuga marins, ademas se
cuenta con presencia de un campamento Tortuguers, encargado de recolectar los huevos para
incubarlos y pasterisrmenta liberar s las crias.
Cabe destacar que no se contermpla reallzar nlngan tips construcoidn nl acthvidad en la 2ena de plays,
asl misma, no s tane pensada ningung actividad de aprovechamienta de tortugas matinas ni de vida
silvestre en general durante el desarrollo del proyecto. Mo se alterard negathaments los cicles
bicldgicos de las especies que ahi se distribuyer, evitando asi impactos significatives sobra los
ecosistemas. En caso de svistamisnto de torrugas marnas se comunicarg 2 s autoridad compatents
para suU traslado a sitios aledanos en caso de ser necessnio.

54.5. Orfentar g tipos de jluminocidn gue se instalen carco de los ployos de anldocidn, de ol forrna
que su flujo luminose seo dirlgido hocio abgje ¥ fuerg de lo playa, usando alguna de Igs siguientes
rmedidas pord la mitigacicn del imoocto:

a) Lurninarias direccionoles ¢ provistos de mamparas o copuchas,

b) Foros de bajo voltafe (40 warts) o [dmpares fuorescentes compactas de luminasigad equivolente.

£) Fuentes de luz de colorocidn amarifla o rojg, toles come. los lamparas oe vapeor de sedio de bala
presfan,
Vinculacidn: Los trabajos se realitardn Onicernente en horzrios diurnos, evitanda la instalacién de
luminariz adicional, en caso de ser necesarnia s estableceran las recornendaciones establecidas en este
rumerzl referente a lz utilizacidn de luminarias direccionzles o, eh su caso, provistas de mamparss o
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capuchas, ademas do que deberan ser de bajo voltaje vy fuentes de luz de color amarilla.

Que el sitlo donde se pretende realizar e proyecto, no se encuentra dentro de ningura Arsa Natural
Protegida (AMP) Federal o Estatal

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicitd a esta Delegacion Federal la
autorizacion en mataria de Impacto ambiental para ejecutar 2| proyects, cuyas abras vio activicades
tendlentes o su desarrollo fueron sustentacas par estar dentro ¢e los supuestos de los articulos 28
Fracciones (X v X de la LGEEPA v S nciso @) dol REIA

Eri telacion a 'a vincuiacian del proyecto, respects a ls regulacion sobre el uso de suelo, el promovente
manihesto o sioulsrte.

El Pian Municipal de Desarrollo Urbanp de Compostala, Nayarit. Ef dis 4 de auosto de 2077 se publicd en
el Penodico Oficial del Gobierno del Estads de Nayarit, una actualizacidn al Plan de Dessrrolio Urbanc
de Compostela, Nayarit, con la finalidad de ordenar y reqular 2l ardenamiento territorial de los
azentamlentes humanes y 8l desamclic urbans de los centros o poblaclén del municiple con
fiindamento en los articules 36, 37 y 39 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrolio Urbano pars
el Estado do hayarlt

La zona en la gue == desarrollard e proyecto de acusrdo cor el Plans E-2 "Zoniflcasion secundaria”, del
Prodgrama referido antariormente, 2! proyecto se encuentra en una zona destinada a desarrello turistico
Fetelers de mediana densidad. (TH-3;.

Lina vez evaluaca y revisada la informacion y confrontade con los lineamientes establecidas en el PO
e Compostels Mayarlt, en s tabls siguiente se muestra la relacion v su vinculacidn con =l proyecto.
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For lo expussto en &) analisls de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segunds parrafo

del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucien correspondisnts, |a
Secretarfa debers sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables 2! proyecto, se concluyes que
el disedo de=l mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, &5 congruents con lo esteblecido en los
articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion Il del REIA.

8 Fraccion IV.- Descripcion del sistermna ambiental y sefalamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que ba fraccidn V del articulo 12 del REIA en enélisis, dispone ja obligacion s ¢ promovente de incluir en
la MIA-P una descripeion del Sistema Ambiental [SA), asi como sefalsr |2 probleméatica ambiertal
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeraments se debe delimitar 2l SA
comespondienta al proyecto, para poasteriormeante realizar una descripcidn del citado S& asimismo,
debe detectarse =l area de Influencia del proyecto para valorsr =l desarrollo de la problematica
amibicntal en fa citada area de Influsncia.

sobre el particular el promowente, par ala delimitacidn del Sisterma Amblantal |SA) optd por delimitarse
con base al Plano E-OZ “Zonificacidn Secundarfa™ del Blan Municipal de Desarrolle Urbano da
Tompastels, Mayarit. Pars esto, se utllizaron las dreas Turistico Hotelero, Area Natural Protegids, coma
colindanclas directas del sitlo del proyecto, Turistico Campestre al norte del sitio v al sur Corredor Mixta,
Asi mizrma &l paligono se extendio desde |a linez costera hacia &l rmar en 1,000 metros mas adentro. Por
lotanto, ol Slsterma Ambiental cuenta con wna suparficle ae 12262703 m2.

Turistico Hotelero Media Densidad [TH-3)
fonas con capacidad de 40 cuartos por hectares, cuyo giro de uso considerado es Hoteles gran turismo,
sujetos a normias v lineamisntos descritos con an el PMODU de Compostala, Mavarit

Area Natura! Protegids (AR

D= scusrdo con el Plan Municipal de Desarrolla Urbeno de Compostsla, Nayarit corresponde al Area
Matura| Protegida de la Reserva de la Bicsfora-Sierra de Vallejo, las actividades vy las usos permitidaos se
determinan suU en plan de manejo,

Turistice Carmpestre (TT)

Son pguellos predics que presentan stementos naturales con valor paisajistico ¥y que permite el
emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de usos habitacionales para el descanso con
unz utilizacion exdensiva del suelo, estando sujetos a loe lineamientos para su ublcacion gque se
mencionan a continuacidn,

Corredor Mixto (TM)
Las zanas o corredores mixtos son la mezcla de los diferentss usos v actividades gue pusden cosxistir
desarrollando funclonee complementarias o compatibles v, 52 gensran a través de corredores urbanos.
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Delimitacion del drea de influencia del proyecto

Para la delimitacion del area de influencia, se generd un bufer de 500 meatros a partir dal poligono del
sitic del proyecto.

Adicional a los criterios ambientales antes mencionados, para fa delimitaclan del ares de influencia se
considerd al criterlo de extension, este terming =e refiere a| area de influencia tedrica del impacte en
relacién con el entormo del proyecto; para tal efecto, se seloccionaron aguellos efectos moderados de
caracter permanente y que sdpanen una Incidencla apreciabie =0 el medio.

& continuacion, se Incluye un andllsis concreto gue evidencia |z amplitud de los Impactos ambientales
que pudiera ccasionar 2| proyecto:

« Para el factor fauna, se considerd su perturbacidn v desplazamiento por efecto del movimiento de
persenal ¥ transito vehiculsar en el sitio del proyects v sus alrededores, con direccidn Este, hacia el astars,
donde axicte vegelacion de manolar, considerados eslos espacios como de baja perturbacion hurnana.

v Helacionado & la expresion externa dal medio v su expresion polisensoral v subletiva, se valord la
alteracion de la calidad escénica del palsaje por la gjecucidn de la obra chil v la emisidn de vistas de la
construcsion por su dificuitad de ocuitar visualmente [a obra. Para dicho efecto, se tomo en cuenta la
topografia v elevacion, le cusl hace apreciakle el proceso de arrastre de sodimenitos por efecto dal curso
pluvial por un escurfimianto intermitente, mismo que desemoocan haclz el coana Pacifico,

El gres de influsncia considers ung un o espacio territorial gue ha sufrido efactos antropogenicos
permanentes & irrevarsibles, sin embargo, no se encuentra en el nicleo urbaneg, sing, en un espacio
agricola. sin ernbargs, por la categoria del drea dentro del PMDU de Compostela, 58 comenzarsn a
explatar como zong turlstice de densidad medla. En la fracelén de rmanglar del érea de influenciz la
wroblematica ambiental detectada consiste en | tala aslada, la cazs v comercio llegal de fauna silvestre,
gl erecirmiente del drea turistica, treerfa consigo le contaminacidn de esters v el deterioro de los
manglares,

La delimitacion del areas de Influencia cuenta con una suparficle de 1478850 m2, delimitads con &l
sistema de coordenadas WG5S 1984 UTK Zona 13 Q. lo gue hace posible su locallzacidn cartografica ge
rmafners obietiva vy prociea

Fuera del| perimetro die aplicacién del drea de influencia oxiste manglar y agricultura de temiperal, [a cusl
funciona como un hdkitat de fauna silvestre, o en su defecto, potendalmente occupable

Vegetacidn:

El gstudio del uso de guelo y 1a cobertura vegatal del Sisterna Ambientai (SA), €l Sitio del Proyeete (S5F) v
su Area de influencia (Al), s= realizd con base a la Carta de Uso de Susla y Veagstacidn de |z Zona Costera
Auociada & los Manglares, Reghin Pacifico Norte ilﬂéu,ﬁ de CONABIO, asimlsmo, s& consulto biblicarafia
¥ Dases ge catos especiallzadas para conocaer las especies dominantes an ef drea de estudio.

Se realiza una breve descripciin de las comunidades vegetsles dentra del SA del proyecto:
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Manglar. Los bosques de rmanglar se consideran entre |os ecosistemas mds importantes v productivos al
proveer miltiples servicios ecosistérmicas [Bouillon, 2021, Entre las funciones rmas importantes, destacs
gue son pllares del ciclo de la vids de una gran diversidad biolégica (Calderdn et al, 2009}, lo gue se
atribuye princpalmente por el gran aporte da la materia organica que proveen los bosgues e manglar,
manteniendc asi a especies de gran Importancia comercial [Donato et al, 207 Sanjurjo Rivers y Campos
Palacin 201, Bezaury Creal, 2010).

Selva mediana subcaducifolia, Presenta comunidades complajas, con arbales de hasta 30 metros de
afturs, sus drboles pierden entra el 25 y 50 % de sus holas en lo mas acentuzdo de |z dpoca seca
[Calderdn-Mandujane, Calindo-Laal v Cedefo-Varguez, 2008), pressntan una composiclidn con gran
diversicad de llanas, spifitas v briofitas La mayoria de |as especies arborezss presantan hajas grandes y
duras (CONAFOR, ZO5).

Para =l registro de especiss =n =l sisterma E'I:I"Ib'IF."I'ItE| se reslizd un estudic de campo en &l sitio del
proyecte v sus colindancias, se complementd con la consults de bases de datas que incluven los
registros del SNIB (Museos, colectas y proyectos) y observaciones biclagicas con grado de investigecicn,
todo esto comparandolo con los articulos mencionados anterormente. Los resultedos se muestran 2n la

sigulente tabla
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Attafea cohuns COrnEo

Artalea guacuyule COrozo guacayul Pr

Cacas nueifer eocotens®

Cyperus liguars ehiouita

Cenchrus echinotus zacate cadillo

Jouves pifcss Joven pllosa

Losiocis ruscifolia carricillo

Ageratum conveoides santa lucia

Achyranthes ospera cadillo africanc”

Coyaponio attenuato estropaie
| Melothrio pendula sandia de ratén

Asschynormans amesicane | gusille

Bauhinio divaricoto calzoncilio

Canavalia rosea frilat de plays

Chomoecrsto nictitarns qQuaito

Crotalario pumila chipil

Rondio oculeato crucecita
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Roureg glabro

belucode sgua

Trefma microntha

capulin cimarran

Fiocus insipida

Rigusra blanca
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Rhizophara mangle rmangle rajo © A
Guazumo wimifolia guazima
Malvastrum ameticanum | taparrabo
Wiltherioindicn i hierba el soldado
Combretum fruticesum | bejuco celorado
Conocarpus greclus , mangie botencille A
Ludwigio erecta %cla"-fitn
Ludwigia octovalvis calavara
Eugenia aconulcensis | capulin

lpomoea pes-coprae beuco de mar
Fspecies registiada on el mihio do proyecto; "e=species niroducidas

Fauna:
Fueran minimas [as especies que e observaron espesies dentro del sitio del proyeeto, sin embargo, en
sus colindanclas destacaren las aves, comoe pelicanos, zopllotes.

FPara lg determinacidn de la fauna en sistema ambiental, se utilizd un muestreo directo .y dirigldo, el cual
consistlo en una busqueda libre on los lugares que pudissen ser aprovechadas por las apimales para
realizar sus habitos y necesidades, asi como an las formaciones forestales de manalsr gue se presentan,
Para gl caso de los mamiferos se buscaron rastres como huellas, excretas, pelos. zonas de alimentacion
Wio descanso; para reptiles, se movieron pledras, racstes v troncos caldos, asl como la Inspoccidn de
grietas y madrigueras que pudieran servir cama 2ona de descansa. Bl reglstro de aves se realizd durante
tocha ke Inspoccidn de forma visual con el fin de obtener datcs rrds completos, asi mismo se consultarsn
fuentes bibliograficas v se consuitaron bases de datos que determinaran la presenciz o gusencia de
animalas pars 8l rea de estudio. El fistady e fauna silvestee se presentz en |2 tablz siguients:

St TR T R R R NOMAOSEL T
oo Especie _.Nombre Comdn . | SEMARNAT-2010
ICTIOFAUNA
Synodus soifuliceps chile arpon

Fliosteostomo lLbipinnis arenglillz aletas amanlia

Sardinops careuleus sardina montatrey

Dpisthonema libertote sardina crinuoa

Hyperhomplius rosoe paiarita califormianc
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Strongylura exiils agu|dn californiano
Elops affinis machete del pacifico
Ariopsis seemannl bagre tete
Hagre pinnimaculotus bagre barbdn
Achirus paonomensis achirus panarmensis
Caranx coninius Jurel waro
Corard virnctus Jurel platanillo
Diigopiites oltus pifa bocona
Selgne brevoorti joarcbado mexicana
Trachinotus rhodapus parmpanc fing
Centropomus medius rebalo aleta prieta

| Centropomus robalite rabslo sieta amarilla
Lioodlan hystrix paz erizo pocoso
Deormitatar lotifrons dormilan gorda dal pacifica
Diopterus peruvionus rmciarrs alstas armarlles
Cgrres cineraus mofarm trompetera
Hoemulopsis lsuciseus ronco rencacho
Lutionus orotus | parge de manglar
Lutianus argentiventris pargo amarille
Lutfonus colorade parge colorado
Lulfonus guttatus parae lunaregjo
Lutfanus novermfosciotus pargo pristo o
Mugil cepfialus lisa rayads
Polydloctvlus approximans barbudo seis barbas
Polydactylus operculars barbudo rueve barbas
Cynascion xanthulus convina baguinaranja
Umbring xanti berrugata roncadora =
Epinaphelus labriformis cabrille piedrers

HERPETOFAUNA
Emiliisco badin rana arboricola mexdcana Pr
Owybelis aensus culebra bajuguilla
Basiliscus vittgius teloque rellade
Anolis neblioslus anclis panuelo del Pacifico
Hemidactyius franotus besucona asiatica”
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Crenosaurs pectinolio gjarrobo A
- llagartila de ambol dal

Urosourus Bicarnatus pacifico
Plestiodon parvulus aslizdn pigmeo de oocoigente
Aspidoscells Jineai’x_‘;;s?n;us : _huic:c: de lineas de Jalsco " Pr
Crotalus bosifiscus cascabe| del pacifico® Fr
Chelanio nyeias tortuga verde =
Lepldochelys ofivacea tortuga golfina 1 (=]

ORNITOFAUNA
Accipiter conper) aavilan de cooper Pr
Butes brachyurus aguililla ¢ola corta
Buten jamalcensis agullilla cola roja
Huteo swainsorm aguiliilz de swalnsoni Fr
Huteogallus cnthracinus aguililta negra menar Pr
Elonus feucurus rilann cola blares
Porabuteos unicinctus aguililla rojinegra pr
Rostrhamus sociabilis gavllan carzcolera Pr
Ceathairtes aung Zopilote aura
Corogyvies abratus ropilots comun
RPandian haliostus agulla pescadora
Dendracygno outumnalis piije alas blancas
Cendrocygna bicolor piiije canelo
armazilla rutifc colibrf canelo
Archflochus alexandr eolibil barba negra
Archilochus colubris coltlrl gargana ruba
Hellomoster constoniii colibn pleudo occidental
Myctidromrus albicollis chotacabras pauracus
Charooiius semipaimaius chorla semipalmeade
Chaorodiius vociferus chotio tiidie
Characrius wilsonia chorle de pico grueso
Hoemagtopus paliiatus pElrern amercans
Jocang spincsa jacana nartefa
Celochalicdon nilotico charran pico grusso
Hydroprogne caspia charmrdn del caspio
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Ltarus grgentatus gavicts plateada
Larus heermanni gaviets plomiza
Leussphoeus atriclliia gaviota reidors
Stemr.ll'v::ntﬂrarum charréan minimo
Thalassedus elegdrns charrdn elegante
Thalassels moaximus charrén resl

Xema sabini geviota cola hendida

Himontoous mexicanus

manjita amercans

Recurnimstio Qrmencono

avoceta americana

Actitis mocularius

playerc alzacolita

Colidris balrdii

playero de balrd

Cafidris minutilla

playero dirminuto

Limnodromus scolopoceus

costurers pico largo

MNurrenius phosopus

Zarapito trinadaor

Phaloropus lobatus

falaropo cuello rejo

Tringa incanda

players vagabundo

Tringo mefaonaieuco

patarnarilla rmavor

Tringa semipalmara  plavero pihuiuf

Mycteng americana cigleria americana Er
Columbao lvio paloma dorrestics”

Colurnbing inca tortelita cofa larga

Lepiatifa verrsouyxt paloma arroyera

Foatagiosnas Saovirostris paloma morada

Streptopeiia decoocto paloma de callar tursa®

Zenaidag asiotics palerma alas blancas

Zenaiga macroura hullota comdn

Chiorocarye armericans rmiartin pescador verde

Megaceryle alcyen martin pescador nortefia

Crotophogo swicirostris gatrapatero pijuy

Piaya cavana cuclillo canela

Caracara cherlway caracars guebrantahuasos

Foloo columbanius Ralcén esmerefon

Falco peregrinus halcdn peragring Pr
-—cha spanserius cemicalo americano

Allemdiz Mo 110 Otz Tol, Temtro, Tegic. Noyerin G0 83333 __I::':EI:::I: I,':J.'LI-" .2154-3 mn e A r =T A Pl ] hn s .‘3

o

L e, e T
s e SN T e O




- MEDIO AMBIENTE

siERCVamiz od shadw amana iy & ¥ gEDiTE s onfs

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Unidod de Daatidn amiaierin

Oficio Na. 138.01.00.011972/2022
Hemerotheres cochinnans hatcon guaco
Callipeplia douglasii codomiz cresta dorada
Dt lis wadler! chachalaca viertre castano
AfQmus guarouna carrac A
Fulica americano gallarsta americana
Rollus shselatus racdn castero del pacifico
Rallus tenwirostris FE5CON aIteca =
Crunoceingsn parefiing colofn azulnegro
Paseerng caerulen picogordo azul
Pgssering cins colorin sistecolores Fr
Passering versicolor codarin morado
Bheucticus ehrysopepius picogordo amariilo
Pheucticus melonacepholus | picogorda tigrille
Blrariga rukire piranga roja B
Soltator Coslescens saltadaor gris
SpiTg americona STOUer americano
Colovitto colfied UTraca Cara negra
Conviss sinaloos cuervo slnaloense
Cyonocorax beechei chara sinaloense P

Cranoooray sanblasianus

chara de san blasg

Tityro sermifosciano

| titira pusrguita

Amrnogdhamus sovannaism

gorrion chapulin

Chondastes aramimocus

=

garrién arieguin

Melosoiea Tnooind

gorridn de Lincoln

| Passerculus sohchwichonsis

gorricn sabanero

Euphonia offinis

eufonia garganta negra

xiphorhynchus Aowvigaster

rrepatroncos bigotudo

Hirundo rustica

golandrina tijerata

Pragne cholvbed

golondring pocho gris

Riparia npana

golondring riberena

Stelgidoptiany serricennis

golondringa alas asemadas

Tochyoineta ailsilinea

golondrina manglera

Tachyoinena bicelor

golondrina bicolor

| Agelaius phosnicaus

tordo sargenta
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Cossicuius melanictarus cacinues mexicana
lcterus cuculfatus calardria dorse negro manor
leterus pustulotus calandria dorso ravado
leterus wogleri calandria de wagler
Maojothrus geneus tordg ojos rojos i
roiaThrus otsr tordo cabeza café
Duiscalus mexiconus zanate mexicang
Sturnelia maogna pradero tortiflaconchile
Lanius ludovioianus werdUgo amercana
Melanotis cosrulescens mulato azul
Mirnus polyglottas centrontle nortefio
Gearhivors talmieal chipe fores negros A o
Geothhpis trichas mascarita coman
lctario virens chips grande
Leiathlveds ruffcapilic chipe cabeza gris
mnfotiito vario chipatrepador

Myioborus pictus

pavito alas blancas

Farkes/o noveboracensis

[ chipe charguero

Serophogo coronato

chipa rabadilla amarilla

Betaphogs nigrescens

chipe negrogris

Letophogo petechia chipe amarillo
Setophoga pitfayumi chipe tropical
Setophoga ruticifia pavito migratorio

Fasser dormestious

gornon domeéstien®

Folloptiia coesrulea

perlit= azulgris

Sporophia torguecia

semillara de collar

Volortinio jocarning samillers brircsdor
Pheugopsdius fellx saltapared feliz
Thryophilus sinaloo saltapared sinaloenss #
Artife spodiceus moesguerc stila

Comptostorna imberbe

mosguerite chilldan

Deftarhynchus fammulotus

pEpamoscas maxicano

Empidonax difficills

papamoscas  amarillo el

paciiico

Tarteped Fap”
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Emplidonax mirimus papamoscas chico
Megatynchus pltangua luls pioo grueso

papamoscas garganta
MyTorchus cinerascens eeniza
Mylarchus yronnulus paparmoscas gritdn
Mylozemetes similis luisito cormon
Bltangus sulphuratus ILis bienteven
Pyracephoalus rubinus mosquern cardenal T
Tyronnus forficatus tirano tijersta rosada
Tvrannus metoncholicus ‘Ll-'.rann girir ®
Tyrannus verticalis titaro palido
Wirea atrieapdiio vireo gorra nagra
Virea gifvus Vireo gorjeador
Vireo pollens vireo manglern Pr
Vireo plumbeus vireo plomizo
Argea olbo garza blanca
Arddea herodios | garza marena B
Bubulcus fbis E garZz ganadera’
Buroninas virescens garcits verae
Egretta cosrulea garza azul
Egrettd rufescerns garza rojiza P
Eg re;;r.nl thiula garza dedos dorados
flyctanassa violaceo garza hocturma cerona clara
Nycticorax nyeticorax garza NOCLurng Corona negra
Palecanus erythrerhynchos pej cano blanco ameticana
Palecanus occidenialis pallcano occidental
Eudaeimus albus ihis bianco
Piotaolea ojma ecpatila rosada
Plegadis chif ibis oloe rojos
Ehaetivan gatlersus rabiluneo pico o A
Cornpeohiius guotemalensis | carplntero pleo plateada Br
Dryocopus ineatus carpintero lineado
Mefonerpes chiysogenys carpinters enmascarado
Meolanerpes uropyogiolis carpintero del desierto
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Fodifrmbus podicens zarnbullidor pleo grueso
Tachybaptus dorminicus rambullider menor Pr
Claueidiuvm brastlianum teolote bajefio
Anhinga anhinga aninga amaricana,
Fregata mognificens fragata tijersts
Bhalocrocorax brasilionus cormoran nectropical
SuUf feucogaster bobo cafs
Sulo neboukil bobo patas azules Pr
Trogon citrenius coa citring !
MASTOFAUMA |
Megaptera novasang/ioe ballens jorsbads P
Nosuo norica coati
Procyen lotor mapachea
Dasypus novemncinctus Arrnadilio nueve bandas
Dideiphis virginiana thacuachs

Especies registrada en el sitio del proyecto; ® especies introducicas.

9 Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn W del Articuleo 12 del RELA on analizsis, dispone |2 obligacidn de el promovente de incluir
en |z MIA-P uno de los aspectos fundamentales del precedimiento de evaluacidn de impacto aimibiental,
gue es |a identificacion, descripcion y eveluacion de fos impactos ambientales gue | proyecta puede
oCasionarn en este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a oriterios de dacisian
establecidos en el articulo 44 del REIA, 2 fin de evaluar 15 posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, ¥ no Unlcameante los recursos gue fuesen objeto de aprovechamients o zfectacidn, v
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara |a integralidad funcional ¥ la capacidad de
carga de fos ecosisternas do los que forrman parbe dichas recursos. Asimismmg, la fraccion V1 del articule 12
clel RELA en anélisis, establecs que I MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigscion de
los impacios ambisntales identificados para el proyecto,

Ce acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presantan los principales impactos ambientales
identificadas por Is promeovente v sus cortespondisntas medidas de mitigacidn propusstas:

Conjunto de medidss de prevencidn ¥ mitigeciin propuestas para el desarrallo del proyecto,

“Tarrupds o
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- .I'-.:.H. - .'. ﬁ_. “ K : ;
_ . Medidas De Prevencion ¥ Mitigacién D

Etapa de preparqoen del sitie y construccon : -

-4 la maquinana, =quipo y vehicuios e les proporcionard mantenimionlo oreventha antes de su
utifizacion @n la obra, de modo Que se encusntren an Sptimmas condiciones de cperacidn; ssts
medida sera verificads por cacz tpo de maguingra, eoulpo ¥ vehiculs, & caso de deteciarse
deficigncias s restringirg su wtilizacion sor parte da |3 supsruislcn de o obr, redirigéndsies a
talleres de mantan’miento previamente autarizados.

Fara la emision de roido, se realizard una Inspeccidn fisica deé’ 'os sistermas sifendadaortes de Ia
maguinaria, equips ¥ vehlcdlos de la obra, sustituvends los que e éncuentien &n malos
condicionge de oparacidr, de amiordo con es especificaciones de| fabricants: asta medide =ord
werlfeada por cada tlpa de maguinaria, equipoe v vehiculs, en cass de detectarse deficiencias so
rastringird su wtilizacidn por parta ge [ supervieidn dela obrs.

-5e deberd verificar gueios vehloulos. 8 maguinatia y equino o utilizarse cumpla con o8 parrmet s
normatves en matona de winislones a la atmosfars, asimismo detard asaguirarnss que 105 nlveios oo
presion sonora die s meguinariz ¥ sgquizo no rebasen |os iimites maximss perrmisibles, hacieado s
de narreras de sanldo y Herstendo su uso dnicaments §l periodo o lu o,

-5a deberd proporcionsr = induclr el uso de protectores audizivos pars ef pesena) expussio g ruido
entodas ias etapas del proyecto

-5e estableceran horaros de trabalo prudentes y afnacian de maguinana yeguice de transporte,
e reallzaran degos periddicos de groforcncio en los momentos de menar [heldencis da luz solar a
fin de humedecer la rona de trabajo y se tanspontarén s agregodos pétrecs en webiculos
cunlerins con Una lona debldamente sujeta, de 131 maners que s= evite |8 emizién de particulas a la |
armdsfera y & las viss de comunicadion, '
-G8 EviEATAN 2 Qi iy a ciebo abilerlo de reslduos sdlidos gus se generan,

-8 efecto ddé proven ld conterminacion olfative = csusa de un Redecusdn mansfn da resdood
prodecty de les necesidedes Meloidgicas de los trabajadores se cofocaran a! Inicio da 13 obra
suficient=s sanitarios portatiles. Se contratard ol servicio de renta medlante una tarcers
debidarrente autorizada. i3 cusl estara obilgaca 8 orindar & senvcio do depuracion de effueniss
guigus ysu corects disposicidn final.

| Elaps de apsraclon ¥ marienimignlo

-Ho sz omrmiltird acumuiar residoos sdiidos umanos, o de cualguier otro (ndoe, fues o dentrg de
‘s |Imites del predio por periodos prolongados

Sg proemavord moediante § regulaclin de uso del swolo un catrén compano de |3 o vdoad de
clomicidad do poblacion conbrolads, gue Cends & reducl las distancizs entre sspacics
nanitanionales ¥ ofmes actividedes, acompanads oo un (norements en la infraestructura val y
rrafores cubiertas de pavinantacion,

-L2s irstalaciones cortEran on meceEnismos de alta oficiencis, por fo gue 1 gonerasitn de gases
de efecta nvernacders zerd minirms.

—am

i LLIMA

| Etapa de preparaclan de!l sitlo v corsmuccidn [ Emane de opaacien y mantenimients

S introduci-an scpecies mativas ¥ de ornato on un drea de 808847 m? de| predio, ademds oe
| conservar el Aresde ssters, gue concentra L Ares oo 13480 .
| -lasinstelaciones contBr@N con MacenBrnos de alta eficiendis, por o gque o generacion o goeses
|  desfecto Invernadene serd minlma, consloarands ademas gue |a casy solarmante agtard hablads
oasiomalmente dusanls i lormporads vacasional

TIERRA - SUELD

i Etapa de precaracidn del slilo v constiuetldn

! =Moo sa permitira acumdlar resiclucs de cualquier indoie, fuera o dentro de los limites del predic,
| selvoen casns de amergenc ay por periodas muy oreves
-Eb @condiclonomiento topografico del terreno se realizard dacameste dentro de los imites
esteblacidos en el proyecto
<Low corles v rellenos del l2reno, 52 realizaran 2n 2stricts apsgn & 83 recomendationss téonicas
rmarcadas en 2l esludio de macanice de suelos.
hany obligacion del contaticta scraditar gue & adguisicldny de los agregedos pétreds y sus
derivedos sea de bancos debideamentes autcrizados por & Ssdretara de Oesarrolio Sustentable wio
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Factores Ambicntaies
" Medidas De Prevencion Y Mitigacion

la Comnishin him:.c:-"lil dul Agua wio la Sacrataria de Medio Mnniente W ﬁacwsw Katursles.
-E dlmacenamiento tamporal de agregados petrecs sera dentro de! drea definida pars el
desarrolic del proyecto, carcang al accese del sitio, culdando no exista frvesdn de Greas
raturales que corespenderan 3 espacies con politica de conservac!dn de estercdmanglar, Serd
responsapllidsd del contratista veiar por que |&s agregados pétrecs se mantangan cubjertes con
lona para st evitar su dispeysidn en dress callndantes,
-5 coleciarén en depdsitos de 200 |lros con tsoe, separados en das categoriss angdnicos
imcrganicos y seyastidos de une boisa plastica, Estos residucs seran recolectados cadly tercer dia
pof | empresa constructora ¥ s==mn ransportados en vehiculos propics al sitio de disposician
final de residucs. Sera obligacion de comtratsta colocar la sefalizacitn apreplada referente @ la
colocation de los residuns en suU (Lgsn Se estabiecerd Lna ruting de limplezs en todas las Sreas,
verificande gue g8 retren diataments Todos Of desechos v basure de los sitios de trebejo. S=rd
responsalslidad de la promowvente |& comecls seoaracion de fos residuos v su adecuads
dizposicion fimal
-los residuos de manejo espechal generados dursnte a etapa de preparacidn dal sitio i
construccion s almacenardn tempoalmente an al predic, 2zegurands que 1040 residud guede
fuera de [a= 2onas destinadss & |3 construccion, sin imvadic I0s sspacios d= playe; Uuns wez
terminada, lof productos dervados de estes actividades - en caso de no sar rewtilizados - se
Largeran ¥ transpartaran a un site de disgosicicn final aprobado por ‘a Secretar(a de Desarrollo
Susteniable. El transporie sard en vehiculos adecuados o con cajas cerradas y protegidas con
lones detdamente sujetas, gue Impldan la contaminacion del entofno cgue se dermemen
-5e racomiands enviar & matara suscstible de ser racidado coimo varills slambre recocide,
alarmbran, pepel, carton, sic, & |os lugares donds se |lsve 8 cabo este oo de activided,
=58 desmantelzran y retiratdn a5 obvas provisionales de apoyo para la construczidn ura vez que
@5lE ConciLva,
-Qusdardn estrictarmernte prohicidas las labores de mantsnimients de maguinaria y equipo en
Iz zona donce so desarollard ¢f proyecto.
-Le Carga de combustibie de |os abtomolores y olros equipos deberd reatizasse fuera de s 2ona
donde se dessrro’lara @ provecto, de preferencia en los estaciones de sarvicio,
Toda @ meguinana vy veniculos por utlizarse en la cbra geberan reciolr mantesimienio
peribdics en talieres especializados anlas localidades aledatas a) proyecto,
-En =l supuesto caso de flegar 8 sufrir alguna descompostura |8 maquinaris y equipo 3 utitizarse,
podran llegar & generarss residucs peligrosos, por tal raTon, esths residluss Se racaacraran &n un
tambo v s8 ervlacdn b dispesicldn flnai con una ampresa debidamente awiorizada por |a
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Maturales

Etapa de operacion y manterimiento
-Todos los residucs =dlldos gue =& genersn an & sitle del proyecto deberdn ser recolectados
cotidlanamante y colocades 2n reciplantes carrados de gouerda con las caracteristicas de estos,
A sean estos humedos o secos
-En &l preceso de recaleccion y almacenamento de ‘& basurm se decerd seperar el carmon, papsl,
racipigntes de aluminio ¥ vidrio, ett, pata que sean eccsdos
-Todos oz residues no reclables se deposiiaEn en & sitio ind'cedo por @ sdministacion de 3
lecaiidad; con la transferemcia del contaminante al tercert, B5e CiUimo adguere |a
responsabiiidad completa de otoroares |a debida disposicion final,
Se deberdn mantens’ estrictas medicdas de seguridad respecto B meneio de productos
guirmicos gue, por sus carzoeristicas fisicoguimicas v valumen de manejo, repressntes LN
riesgo para les residentes de la vivienda, sus vecinos v el ontorne priwima, En e medide de o
positia, se formenterd Gue 08 proveedores de servicios espaciallzados de cada tipo de trabajo
proporcionen sus meterisles da servicle v que de Igual maners, s& responsebilicen en |8
recolecelion, retine del condominde v disoaslaidn final de los residuos que se generan.

ACUAS CONTINEMTALES
Etaga de preparacion dal sitic { Etaps de construcclan

-Tode &l 3gua que se requiess durante e stape de preparscidn de. sitio y construccion debora ser

cbtenida mediante a contratacidn de pipas, deblendo requerir previamente al proveedor del

serviclo gua garantice ia iags! procedancia del racursa hidrico,

-El abastecimizmeo de agua potable serd 2 través de estsnlecimientos carcancs al sitlo dsl
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proyecto, por medio de garrafones e 20 (wos y do las marcas l:ﬁmm'rnles d-—:ﬂbuidaq en ia
7oma, segiln las necesidades del perscnal que aborars en &l sitio del proyecto |
~furanm: todlas 58 ctopas o2l proyecto se daberd aptimizar & uso el agua; ol disminuises a |
use 5o dismilnuye o descargs
fe cnlocardn gl iniche de la obra sufcisrtes sanilaros portitlies psa |3 atencidn de las
necesldadas ekoldgicas de los trabajfadores, 8 a7dn do uno por cada 25 trabajade‘ss. F
ciniratista delegard responsabilidsdes do mantenimiento del sanltarc a la empresa prestagoss
del zervicic,
-5g deberd aparcioi® a |3 emprasy proveedors de concieto prenmeréladn gus el lavado de los
contenedores dal progucio deberd rialicarse fuera del sitio del proyecto, de preferencia sn
hogares donde se clente con @ Infraestructura fecstans nara evitar & contaminacion del
subeucio v aguas continentales:
‘Wa disconer s aguas restdusles en cuerpes do agua o directaments al suela 0 mMenes que
currpe con las mites mbximes permisibles 20 e nonms NOM-001-5EMARMAT-1996.
-En caso de requedirse gimscenamiento temeoma de combustible (recargs 8 magquinaria
durante la jornade de trabajo), esto doberd estar en tambos de 700 tros, alelrdo de cormentes
superficizles y con el safzlamionte atecuads & fin de evitar manglos imorudenciales.,
-En caso de reguerirse, colocar los combustibles v lubrcantes sobre tarimas
-F2 prehlbe o defecacion al aire libre, asli comn el vertimients de sgues reslduaiss sin
tratam ento en el terrano natural,
[ TAapa de-aparacion v manternimierto
-En prmears instancia o sbastecimanta de aguy serd & traves de la cantratacian de plpas con
QU arE posterisr dimecenamierio en 8 cisternas de 50000
6 doberdn miplementas medidas de ahorro de agua on ol sitio del proyecte. |as cusles
deberan inciu't coma minimo fo siguisnts

» Instalar dispositivos shormedores ¥ mueeblss de bajo consume &n todos 1os
BGrvichob.

¢ InsEslar controles gue interrumpan auomsticaments o flujo de agus cuando no
s& hace uso de (33 instaiac ores.

+  Manienes programan de monitorco de i0s consurnos deagua

o Los rigoos o Greas veedes se réalizaran solo cuando sea necesatio, v eSte Sord
durante a8 fioras 48 menos ncidencia de luz solar, para evitar |3 svaparacian

* 52 plane3m ¥ seleccinngrd Dien a5 plantss o peslos y su arreglo previendo la
ecoromia del agua; exlere gran varedad de plantas natlvas de cada lugar, Incluss
cotlaoeds gue requisren pocs agua.

[ abastecimiento de agua polabls serd 3 raves de establecirmiertos cercanas &l sitio dal
proyecto, por medlo de garmfones de 20 itroz ¥ de las marcas commarcialos distriouidas en la
zona, segurt lds rnecesidades del personal y residentes que se [zlen en gl proyecto.

-Todos |os residuos liquides generades por &l preyecto seran canalizados & traves del sistsman
red interdor de drenaje caniaro del prayecte hacl 2 la red de drenaje looal, misme Que estard
conectada a-hicdigestores para tratar 2l agua.

-En relanian & las aguas aluv gles, de scusrda a8l diseno del proyecto os arens cantordn con Un

pendionte tal que garantico & conduccitn der poua hacla las 2onas g menor resgo y
gigguiiencs & cauce natural

PROCESDS DEL MEDID ARIOTICD {
Elapy de preparacan del sitlo v consiruce'sn F
-Queda estrictamente orohibldoe utiizan 2 gquema como medie de disoosicion final de los
res-duns 8l idas generados durante e dutacidn de esls elapa
-Faré evitar conmamingcidn e Incendios se werifizard que, &n os casos de recarga de
combust'ble ¥ lubricantes de |2 magquinasia, no so presenten dermmes ¥ 52 18N8 & mMismo |
cuideds en U alrmatenam et ¥ gul prelersnlamente e lleve 3 cabo en la estacion de servicls |
TS CEICE T, |
E| patrdn de drenaie superfical o sitlo del proyecto deberd ser sonservado para pemnitic of
clesalain 46 las aguas pluviaies generadas durante las uvias H
-Mo wolocar las instalaciones IEmoora 'es dentro de! dres de drenaje natwral
-El motaria| rernovida per |84 pctividades debers ser depositedo =0 Sities seleccionedos para tal
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Faﬂtﬁres,nrnhimhlu
: . Mndha:pa Prevencion Y Mitigacion ik
fim gor e I"E'SPDI'I:SEI'J-B del proyecto, en donde sa garanlice gue éste no serd arastrade por el
drepaje pluviEal gue no obstruld  cadces naturales o similares ¥ gue no  afectard
infecesariaments a B vegetacidn o dreas de recerge de sculfercs. De ser posible deberd
utilizarss un salo sitio de depdslta, |
-S& recormiends programar [2s obras en Spocs de estiaie para evitar erasids hidica.
cI2ps Jde operncion ¥y mantanimiente
-Mo arfojar 8l sueio cerlilos, colllas, cigarres U objetos en combustion, [l EMpecs papeles
| piastcos, vidrios 9 cualguler tipo de residuc o maters! combustible susceprinie de originar un
incendio,
-Depositar 3 basura v o5 restos da pods en los contenedores haiiiitades, s prohibe deshacersa
de 105 residuos amontonando'os en lugares fuera del sitio de!l proyecto,
VEGETACTION
Erapa de preparacion dal sitio y construccion
Desda e [nicio de jas actividades s= delimitars |a poliganal que incllva fas distintas actividades
requaridas, se verficard que estas ectividedes imopacten lo menos posible evitando depdsito de
rmatarizles hacis las dreas aledafias 2l predio pars no afectsr cubierts de veastacion,
S8 Implamentaran Greas gardinadas-en BO0EBATM® 2n el predio, con sspacies tathes v de
arnato.

FAUNA

Etapa de preparmcion de! sitio v construccibn

-En cuanto 3 mansio de fauna, & contemplardn seclones de rescals, manelo tempoal v
trazlado de especies reevames, da poca movlided ¥ de las incluidas en g Marmma Oficial
hMeodcanz NOM-053-SEMARNAT-2010. Los obfetivos pringipales del manaio v rescate de feuns
SEran”

- Carantlzar &l mantenimiento de Aréss ¥ ecosistermas criticos para |z fsuna relevants de &

regidn,

«  Proteger |8 feuna refevants ja 2ona.

-E! mansfo de faura estard cantrado princlpalmente & 1s proteccion de la vids sivastia, en

especial, an matarly e arropellamientos y cruces de fsuna,
-tinimizar, en 2 medids de las posibiiidsdes, ¢l transite de pasonal dafa obm 8 fonas sjenas
A sustode trasafo,
-En caso de individuos incluldos en ja Merma Oficial Mexicans NOM-059-SEMARNAT-2010 &
comunicard = la autoridad compsatente s traslado a sitios aledafios.
-En ceso de encontrarse con cualquier especie de tortuga marine deberd comunicarse sl
campaments torfuglern mas cercano, eyvitando 8 manipulzcidn por personal no autorizado,
23] COMmo 5L perturbacion,
-Queds prohibida intreduch fauns doméstica que pusds poner en riesge 2 especles
wiulmaradles
-El personz! deberd limitarse a recorer 'os aspac/os oor donde 5o desarrolian sus sctividades.
Mo s2 permitid & pesonsl que preduzes ruides rmdy fusttes, con equlpos de masica vy otros
aparatos de audio.
<Zueda sstrictamente probiibido 2 todo el personal, visitantes v proveedarss colectar, dasar o
corraicalizar lBs especies wegetales v animales dentro v fuera de las dreas del proyectn. Sa
estabiecadn sanciones en c3so de incumiplimienng,

[ Etapade OpETacian y mantenimiento

Quedara profiblds |a caceria v la @traccldn de especies de fauna, or'ncipalmente de aqueiiss

sspecies an catsgoria de recgo listadas on la Norma Offclzl Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010

-En c@so de encontrar cuglguler especia e transito lento wo de Imporancis médica istada
dentro de |3 NOM-0SS-SEMARMNAT-2010, s& deberd informmar & @ autoridad  cosnpetacnta,
syitando su manipuiacion por persans! ne autorizads
-Quedard orohibida |a introduccidn de especies domésticas [parre, gata, aves, peess) dentro da
o miles del proyecto. Aves v peces o cuaiguier otra especie gue no corresnanda al sistema no
deneran gar |berados en al ecosstarma,

-EM caso de encontrarse con cusiguiar especie de tortuge maring degerd comun|carse s
I campaments tortuguarn mEs cercano.
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-Sa cortard con seﬁalétuca donde za I—n:ﬂlcaru & |es tur'stas cleno a-:r,e.ar ante el wlr‘a nlr.rmr.a du
trtligas mannas desovande, destacando principaimsents
»  Irdicarle & stuacidn al persanal, para gque sstos llamen al camparmento
correspondients.
Evitar tocar de cusgu'sr manarg &l gismplar
Mo pcercuree demasiads 3l elempiar
En caso de tamarie Totografias, evitar el use de flash
S es avistada durante |2 nochie, evitar lurmenarks con omisores de g Blanca, sl
armarills
-Se debes utilicer I luminaria adecuads, con Uz tenue en exterlores & interiores ¥ con Una
culierlo para gue, la lug no seo dirig-da directaments a.la plava durante la noche para evitar
cue sa perturoe & e LOriugas Mmardras ¥ sy desove,
PROCESDS DE MEDIO 8:0TICD
Elaga de preparacian del sitio / Erapa de construccisn
So deberd utidzar la lumingris adecusda, de tal miativo fque, ia 07 roses difgids directa ments
@ 13 playa duiants 14 noche parg eyitar qut 88 periurbe 3 4s toftuges rmarknas v su deseye.
“Se utlirsrd uminatiss direccionales o provistas de mamparas o c2puchas
-Focos de bajo woitale (40 wets] o l@mozras fluorescentes compactas de luminosidad
aquivaiante, con fusnte de Iu? ralEs g amariiiz,
MEDID PERCEFTUAL
Elupa ge proparacion dal sit'o Y corstrecoitan
-Cormo &n todo tipo ds obra, & paissje se ver§ mod foads en forna tamporal, para-evilar
escemanos desagradznlas no 52 penmitird (3 scumulacidn de grendes cantidodes o ieslduny so
afoctuaran recolaccionss periddicas para su dispoesiclin Mhal B0 los sitos en gue convenga oan
la Secretarla de Dosarrollo Sustentable dal Gobarrio del Fatads de Navant v &l sistema de
recoleccion local,
-El impachs por fa prasancla de & maguinana es inewitzble v termmparal, cezars al conelulr lat
actividodes de constiuscion,
S torstrelran greas ajardinadss, con especies nathvasde omato favorec endo a6 uninades de
painage.

508 DEL SUELO BUSTICO
Etapa de pregaracidn gal sitlo y copstryeciin
-Durants i gecuciin de fa obracivil dal proyecto no se invadiran gtros sspecios
-%e deberd respetal &0 todo momento el viarno gue da acceslbllidad & puntos remotos del
gredlo.

Dekide a Im anterior, esta Delegacion Federal determing gue [as activicades relacionadas con el
proyecto, implicarfan impactos gue pueden ser prevenidos y mitigados, por lo gue no s& prave s
ooyrrencis de modificaciones significativas al armbiente por 24 realizacian,

10 Fraccion Vil- Prondsticos ambientales, y en su caso, svaluacion de alternativas.

Qe la fraccidn VI del artlculo 12 del REIA en andlisis, establece aue 2 MIA-P debe contenar oz
prondsticos ambientales y, en suU casn, evaluacian de alternativas para ¢ proyectn; =n este sentide, dicha
infermacion es relevante desde el punto de wista amblental, ys que <l pronostico permite predecir el
comportamients del sistema ambiental garantizando gue se respetard kB integridad funclomnal del
scosisteima @ partir de una proyeccién tedrica de las posibles Implicaciones ambienteles gue gensrariz
&l proyecto de manera espacial y temparal
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Oficio No. 138.00.00.01/1972/2002
De acuerdo a |a anterior, &n Is MIA-P del preayecto evaluads s& consideraron les sigulentes prondsticos,

Descripcién y andlisis del escenario sin proyecta.

Considerando el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Compostala, oue permite la construcclan de
desarrollos turisticds, se puede esperar gue las tendencias de desarrollo que se presentarizn en =l lote
sin gue se |leva a cabo el proyecto serfan las sigulentes: se enfrentarian al proceso que sa viene dando
en fa zana que &s la construccian de desarrollos turfstices con o sin autorizacion an mataria ge impacto
ambisntal

En lo general, pusde decirse que &l sistema ambiental s& mantendra en un estado estable, aunque. en
clertd forma alterade, debide a'la demanda de su uso turistico. Por otra parte, en donde sise aprecia un
camblo importants s @ construcdion de desarrollos inmobiliaries Tocante a las actividades
agropecuarias, estas continuan como una constantes, aungue restringidss 2=n un espacia Tinitg,
condicionadas principalmente por los espacios protegides, como 2l humedal,

Ezcenario del Sistema Amblental con el proyects, sin medidas de mitigacién,

Con ia finalidad de establecer los probables prondsticos de las dreas de estudio, con el pravecto sin
medidas de mitigacidn, fue necesario considerar el contexto actual en gue se encuentra &l sisterma
armbiental, el sitic del proyecto v suU area de Influencia, asi como lg Interaccidn del proyecte con |5
estructura v funcionamiento del sisterma.

51 e| proyecto se desarrollara sin |z aplicacion de las medidas propuestas, es probable gue este no s=
diferencie de cualquier otra tipo de obrs civil, Es de esperarse gue, bajo estas condiciones, en las gue no
existiris una autarizacidn emitide por lz Secretarfa de Magio amblents y Recursss Matursles para |2
reglizacion de les sctividades de construccion, se padscerfz ls clandestinidad v ansrguiz 2n la 2n s
construccion de las obras en el sitie del proyecto, perturbando los servic/os ecosistémicos que ofrece |a
zona costera v humedaies con posible afecracian a terceras,

El supuesto gs extremo, puesic que cualguier obra civil gueda sujeta 2 los lineamientos del Plan de
Desarroflo Urbano de Compostela, limitdndole a curniplir 2 las condicionantes normativas amblentales v
urbanss establecidas en el instrumento mencionado anterfiormante.

El desplazamients vehlcular, Uso de rmaquinaria y equipc se realizariz sin ‘estrictos estandzres de
eficiancia operativa v protocolos de operacion. Lo anterior, ocaslonss gue sU uso tenga repercusiones
negativas.en e ambiente, con la omisidn de gases de combustidn incompleta, humoes ¥ particulas en
suspension; sdemds de niveles slevedeos de ruide amblental. Tamblén se astaria potenclands el riesgo
de derrames de hidrocarburos,

Al no haber contral en la demanda de recurscs naturales, se promoveria la adguisicidn llegal de
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materiales petrecs al menar preclo del mercade v Iz woma clandestina del agua Estas acciorios
acesionarian afectaciones ambientales dentro del sisterna amblental por terceres, al buscar satisfacer |a
demands de insumes gue demanos e proyecto,

Sin las medicas de sanidad basicss en la obra, s¢ promeavetia el vertido de residuas organicos products
de las necesidates flsiologicas de los trabajadores en el medio circundants, 331 coma de residuos solidos
urkanos, products de los smpagues ¥ alimentos de loe obreros, ocasionado ademas de malos alores,
una contarninacicn del suele y subsuelo, cayendeo inclusa a la quema & cielo abiertc de los desechaos,
occasionando a su vez [a amizion de gases contaminantss.

Se estarian generando escombros de la construcodn, considerado comao un residuc de manejo sspecial,
suU correcta mansjo-guedarfa en duda sin estrictes controles de manejo v disposicion final. Ademas de
acesionar Impactos amblsntales adicionales en olias sreas del sistermz ambiental, posiblements
dapasitandso los residuss en espacios no autarizados,

El uso y consumeo de bienes y servicios por los trabajadores de & obra ocastonard la generacidn de
residucss sofidos urbance Un maneio jnedecuads e incorrecta disposicidn finsl, ccasionara s
contaminacidn del entorne inmediato y posibles afectaciones en otras dreas de! sistermna ambiental por
el vertido de estos residuos en tiradenos clandsstinos

En general, el desarrollo de |a obra civil el proyecto bajo estas condiclones propiciaria una degradacion
emkiental del area, pues no hahbria ninguna condiclon para fa conservacidn de los recursas naturmeles o
mane|o aoecuado de residuss

Mo e endriz contrel en le generacion v disposiclan final de los residucs salidos urbanos v liquidos
products de las necesldaces fisiolsqicas de os trabajadores; ademas de los residuns de mansjo especial
del sector de |a construceldn generados durante el desarrollo de lz cbra,

La reparacion ¥ mantenimiente de maguinars y vehiculos dentro del sitio del proyecio polencializard el
resgo de derrarmes de hidrocarburas en playa o directaments &) mar

Aclemnas, durante |a etapa de operacion y mantenimiento se podria propiclar gue los huéspedes no
tuvieren las precauclones necesarlas con |as disposiclones de los residuos, el respeto & las dreas verdes,
agi como con lgs especies hstadas en s NOM-059-SEMARNAT-2010.

Ezcenario dol Sisterma Ambiental con el proyecto, con maedidas do mitigacién

Los impactas en &l sistarma ambiental, ¢ sitio del proyeecto v su area de influencia se podran disminule
con la iImplementacion de megidas preventivas v de mitigasion de impactes ambientales, La serie ae
medidas propusstas en &l capitule Vi de la presente MIA-3 cumplen esta funcicn, por lo tanto, los
Impactas que s& generardn por &l prayecta serén principalmente de cardcter puntual temporal ¥ no
tendran una relevancla ambiental a nivel del alstema amiblental
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Los impactos generados por el prayecto implican un deterioro temparal en el ecosisterna, sin embargo,
2l gradp de deterioro que puede alcanzar el sitiv del proyecto, no solo depende de I3 aplicaclén da la
serie de medidas preventivas y de mitigacldon propuestas, sino en la eleceldén correcta de las medides
mias adecuadas, en la eficiencia de su aplicacién en cada una de ias etapas, asi como de su sequimi=nto
¥y monitoreo 8 lergo piaza

La ejecucion de |z obra Involucrana |a afectacion de los diversos factores amblentales del sitio, corme Ia
preparacion y construccién de (a obra, que desde luego modificard el paisaje de |a zons pero se adaptars
al entormo inmeciato v, junto con =l constante movimisnto y ruido a generarse por 2l uso de maguinaris,
vehiculos y movirniento de trabajadores durante Is ajscucidn del proyecto, provocard que las especies
de fauna que se enclentran en areas colindantes se slejen a2 2onas menos transitadas, &5 importante
rrenclonar que durants las visitas realizadas al drea de Influsncia se identiflcaron especies sujetas a
proteccion especial segun la Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, lo gue suptisa |a
introduccion de medidas especificas de prevencidn y mitigecisn relacionado a este factor amblantal Se
tendrs un manejo adecuado de los residuos que se generen &n el proyecto. Con la cbtencidn de 1z
autorizacidn de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para la construccidn de obras en 2|
sitio propuesio s2 estard asegurando la legzlidad del proyecta.

1. Opiniones Recibidas.
Que & 1B de jullc de 2022 se recibid en esta Delegacion Federzl el oficic No
SOSSMACT/DGEA/DEIRAMDSEL/Z022, de fecha 05 del mismao mes y afio, 3 traveés del cual |z Secretsria de

Desarrollo Sustentable [SEDESWY) emitid respuesta sl oflcio ndmers 138.00.00011400/2022 refarido en &l
Resultando Il del presente oficio.

En su respuesta s SEDESU refiere que:

&n lo que conclerne al analisis &n matena de impacto amblental e exponen las sigujentes
consideraciones:

1 Colocar senalizacion indicativa y restrictive en |as dreas de construcelén |, con &l propdsito de evitar la
oourrencia de lo siguienter sccidentes de |os trabajadores de ia obre, Invadir dress, tirar residuas

salldos urbanos y de manejo especial [producto de lzs cbras v actividedes) del proyscto, en lotes
aledafos osin la autorizecion de los duefios wb s autoridad correspondiente,

2  Prohiblrss (2 guema de cualaguisr Tpo de residus o matenal, en todes las stapas del provecto

3 Verlflcar el cumplimiento que se establece de 1z renta de sanitarios portdtiles v 1a recoleccién de

residuocs sanitarics y limpieza cads tercer dia.
4 Que el promovente cologue depdsitos de baesura rotulados (Residuos Orgénicos, y Hesiduos
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lnorgénicos), en nUumero gue se acorde sl volumen promedlo de generacien diaria, en sitivs

estratégleos durante las diferentes etapas de preparacién, construccion y operacién del proyects; y
proporconar mantenimiento constants; asl como responsabilizarse de su disposician final.

5 Evitar la contencién de cuerpos do agua, rfos, arroyas, escuimimientos que se encuentren dentro del
sitio ael Proyecto,

Que la Camnisitn Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) mediante oficio de fecha 12 de julio
de 2072 v recibido en esta Delegacion Fadersl via electroniza el 16 del mismo mes y 28, a 1o referido en
el Resultando |V en lo que concierna al andlisis en mataria de Impacto ambiental refiere lo siguiente:

ELEMENTOS DE SOPORTE

1.- Técnicos

I- Una ver situadas las conrdenadas manifestadas por el promovents, en el sisterns de informacian
geogrefica de esta Comision hacional, so establece que el proyecto en su porcidn oeste colinga con
el poligono del Acwerds por @l que se desting ol servicio de la Comision Nacionol de Areas Noturates
Protegidas la superficle de 253,066.30 metros- cuadiodos de zona federal marltimo terrestre,
thicoda en la Pigve Tertuguera Platanitos, Bocg Chila, Municiplo de Compostela, Estods de Newart,
con @ objero de gue lo utllice poro proteccion, conservacion vy vigiloncid de tortuggs marnnas,
publicado an el Diario Oficial de la Federacion &l 12 ge octubre d= 2072 ¥ asl milsmo so obaorva quoe of
poligono del proyveclo se sobrepone en una superficle de 0.38 ha con el poligone del referido acuerdo

I, De acuerdo con el documento tecnleo evaluzde, se pretende la construccidn, operacion vy
mantenimiento de infraestructura turlstica conformada por un complgjo turistica con 12 villas con
glberca, club de plays, sstacionamientes, caseta de wvigilaneia, lsvandearias bodegas, cugrtos de
bombas, vialidades de acceso y salida, a<f como un muro perimetral y dos albercas adicionales en el
area de tertaza. Los terrenos con gue cuenta e proyecto tienen una superficie de 205 ha de las
cuales 038 ha cormesponden a la ZOFEMAT, de la supsrficie total se utiizeran 110 ha para ef
desplante de obfas. En este sontido cabe sefialar que la ZOFENMAT presentada tal ¥ como se sefiala
en el cuadro de construccion de la tabla 3, es parte del Acuerdo por ef gue e destina al servicio de la
Cornlsion Nadions! de daress Naturales protegidas |a superficie de 2590 hectdreas, entre las oue o
encuentra la playa las Fuentes (qus actualments se conoce como playa las tortugas) con objetive de
gue se utilice para la proteceldn, conservacion y vigilancia de tortugas pnarinas.

- De acusrdo con 2l proyects evaluacs, & total de obras asociagas se dessmollarén en terrencs
dedlcados a la actividad agricola y que actualmente estdn ocupadas por palmeras productoras de
coco de agua v malezss, por lo gue no afectars & Ea wEQEtacion natural. Asl mismo s& s&fala que
dichos terrencs n su limite este colinda con Wn manchon de mangle rejo, en dicha 2ona no se
considera realizar ninguan tipo de obras.

[W- En lo gue respecta a le fauna, el documents sefals que =n &f sttio del proyocto s¢ encuentran
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glgunas egspecies de fauna enlistadas en la NOM-OS2-SEMARNAT-Z010, tales cormo les tortugas

merinas en la cual se han obeervado zonas de anidacion de estas especies. En este sentido, se sefiala
que de acuerdo a los datos que constan s esta Comisidn Nacional en las playas de Las Fuentes
(Otates y Cantarranas), plays xtepa (Ixtapan de la Concepeldn) v plays Chila (Zacualpan) desde el afio
1987 se viensn registranco los proceses de snidacidn de tortuga marina, principalmente de la
tortuga golfina [Lepidochelys olivaces) y de manera incidental tortugs carey (Eretmochelys
imbricota), tortuga lald{Dermochelis coreacea) y tortuga prieta (Chelonia mydas agassissi), con lo
cual se ha legrado groteger a |a feche 79,720 nidos da tortugss marinas v la liberacién de 6327206
crias al mar. Dade ls importancia de astas playas para &l fenomeno de anidackdn de tortuga marina,
esta Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas obtuvo en destino de una superficle de Zona
Federal Marftimeo Terrestre de 2590 hectdreas, con £ objeto de gque la utilice para Iz proteccién,
conservacian y vigilancia de tortugas marinas, entre las gue s2 encuentra la playa las Fuentes (que
actualmente =& conoce como playa Las Tortugas). En esie sentido, en caso de gue la autoridad
competenta autorice el proyecto de mérito, deberd acotar al promovents que este se apegue a ja
Marma Oficlal Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 particularmente en lo relative 2 1a lluminacién de
las zonas habitables y de servicios, evitar el transito de vehiculos sobre |3 playa en las temporadas de
anidacién de la tortuga marina, las cuales deberdn apegarse 2 lss sspacificaciones 5.4.4, 545y 546
de dicha norma oficial mexicana.

V- De acuardo con el documeanto tonico evaluada, sxiste unz superficle aproximada de 038 hectéress
de trasiape del poligono de la obra con rezpecto a| poligono del Acuerdo de Desting sntes referido,
por o gue se deberéd de realizar el ajuste en la superficie a autorizar, pares evitar este traslape. AS[
mismic, el proyects de mérite sefals qus no se considera ningln tipo de obra en la ZOFEMAT. En
zlcance a lo enterior cabe sefialar que, No 2 permits ningén lipe de obras dentro del poligono del
Acuerdo de Destino de méfito, que contravengan [os objetivos de proteccidn, conservacidn v
vigilancia de tortugas marinas.

V- De acuerdo con el docurnents tonics evaluado, en caso de encontrarse presencia de cualquler
eZpecie de Tortuga marnng en la zona de playa corespondients &l proyecto, se informara al
campamento tortuguers mas cercena, asl mismo se establecers Una sefalética donde se Indicus
corme actuar ante et avistarniento de tortugas marinas desovando, asi coma luminaris adecuada,
para evitar que la luz sea dingida directamente & la plava En este sentido deberdn llevar a cabo
acciones de proteccidn en estricto apego 8 la NOM-1G2-SEMARMAT-2012. Agicionalmente, deberd
evitar la rnanipulaclan de hembras, hueves o erias de tortuga marina, sin contar con o5 permisos
correspondientes, oor 1o que an caso de prasentarse un evento de snidacion de tortuga manna,
debera coordinarse con gl personal técnico del camparmento tortuguers local para que lleve a cabo
las scelones gue corraspondan,

Vil- De acuardo al decumento Mecnico evaluador el prayecto colinda en su imite este con un manchdn
ce mandgle roig, en sleance & o anteriar. &l proyvecto en cads una ds sus etapas debera atendsar |z
Morma Oficial Maxicana NOM-0ZZ-5SEMARMAT-Z003, Que establece las especilicaciones para fa
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Oficio No. 138.01.00.001972 2022
preservacion, conservacion, aprovechamisnto sustentable y restaurscion de fos humedales costeras
en Zonas de managlar y la Ley Ceneral de Vida Siivestre en su ertleule &0 TER.

2= Juridicos

Derlvado a que e area donde se pretende astablecer la Infraestructurs del provecto tlene influencia
directa sabre |2s dreas de anidacian de las wortugas marinas gue se oresentan en la playa, este cs
encuentra sulets a los sloulentes instrurmentos legales,

Las frecciones y 2 del Artloula 1V del Degreto Promulgstono de lz Convencign Interamsricsna pars |a
Proteccitn y Conservacion de las Toriugas Marinas, adoptada en Careces el primere de diciembre ge
1996, publicadn en el Diario Oficial de la- Federacion el 10 da julio de 2000, Norma Oficial Mexicana NOM-
1E2-5EMARNAT-2012, Ques establecs las especificaciones para la proteccion, recuperacion ¥ mansjo de las
poblaclanes de las tortugas marnnas an su hibitat de anldacion.

feusrdo por gl gue se desting al servicio ds la Comnisién Nacional de Areas Maturales Protegidas |a
superticie de 25806630 motos cuadracos de fona federal mantmo terrestre, ubicada en |la Playa
Tortuguera Platanitos, Boca Chila, Municipio de Compostels, Estado de Nayarlt, con 2l objsto de gue |a
utllice pors proteccidn, conservacion y vigllancia de 1ortugas marinas, publicado en el Diarlo Oflclal de la
Federacion &l 12 de octubre de 2012, particularmente en lo que respecta al;

ARTICULD PRIMERC.- Se desting of servicic de lo Cormision Mocional de Areas Moturoles Protegidas,
Ia superficie de 25906630 m’ de rana faderol mantima terrestra, ubicada en o Pioya Tortuguers
Blaranitos, Booo Chila, Municlpio de Compostsio, Estodo d= Novor:, con el objeto de que g utilice
para proteccian, conservaclion y vigilancia de tortugos marings,..

Dado gue on las colindancles del poligeno del proyvecto se encuentra o manchon de mangle (ajo, este
deberd atondor as slguientes disposlciones:

Morma Oficial Mexicana NOM-TZZ-SEMARNAT-2003, Que sstablscs las especificaciones para la
preservacidn, conservacion, aprovechamiento sustentakale v restauracian de los humedales costeros en
zonas de manglar

Ley Ceneral de vida Slvestre an su articulo 60 TER, que senals

Artfoido &0 TER- Queda prohibide o rernocidn, relleno, trasplants, ooda, o cualquier obra o octividod
gue gfecte o integralidod det fiujo hidroldgico de! manglar, del ecosisterna y 5w Fona de influencia;
de su productividod natural de fo copocided de carga notural del ecosistemna para fos proyectos
tursticos, de s zonas de anidacids, Boroduccidn, refugin, olimentacidn y alevingfe, o blan de fas
fmteracciones entre & mangiarn, los ffas, o dung, o Zong martitmg odyacente ¥ los corales, © que
provoque cambias en las corocietisticas v servicios ecoldgicas G2 exceptuaran de la prohibicion o gus
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Oficio No. 38.00.00.011972/2022
se refiere el plrrofo anterior las obras o cctividodes que tengan par obfeto proteger, restourcr,

fnvestioar o conservar jos drewgs de manglar
CONCLUSIONES

Una vez revisada y analizads 12 informacisan presentads, esta Direccidn Regional Occidente y Pacifico
Centro recomienda que el proyecte pueda ser viable =n los términos presentados. Sin embargs, dado
gque s encuentra €n una Tona donde si prasenta la anidadion de tortuga maring vy sitios con presenca
de mangle SE RECOMIENDA atander las siguientes acciones

-Se debar4 de realizar el ajuste en |a superficle a autorizar, para evitar este traslape de 0.38 hectdreas, de
|a obra con respacto al poligone del Acuerde de Destino a favor de esta Comisidn Macional de Areas
Maturaies Protegidas

-Se sugiere gue durante la vida atil del provecto, gue &l drea correspondiente g la ZOFEMAT cuente con
acciones de limpieza continua para el retiro oportuns de malezss, troncos, basura cumulos de arena o
cualguier obstdculo gue implda el libre paso de las hembras anidadoras, particulerments en los meses de
liuvia (julic-octubre).

-Durante la etapa de construcclén y operacian, deberd atender en todo Momento las especificeciones de
la Morma Oficial Mexicana NOM-1E2-5EMARNAT-20N2.

-Durante la etapa de construccién y de operacién del proyecto, deberd evitar ls introduccidn de
manuinaria v vehiculos a la ZOFEMAT en iz spocs de anidacidn de la tortuga marina, pars avitar |s
compactacldn de las dreas arenosas y qus puedan afectar las dreas de snidacion o stropeliar & hembras
yErias

-Ceberd svitarse |a construccién de barreras scbre |3 pieyvs, gue puedan obstaculizar 2| libre paso ce
Torigas marinas

-Durante |2 temporads de anidacion de tortuga marina, retirar de le playa cuslguier objeta mdvil gue
tenga la capecided de atrapar, enredar o Impedir &' paso de las tortugas marines.

-Er caso de presentarse algdn eventc de anidacidn, evitar la manipulacion de tortugas marinas sin
contar con la autorizacion corraspondients.

Durante las distintas etapas del provecto, coordinarse con &l personal tScnico deal campamento
tortuguero local, para que atienda les eventos de anidacidn de tortuga marina gque pudisran presentarse.
-Diurante todas |25 etapas del proyecto debera atender |a Nomma Cficial Mexicana NOM-022-5EMARMNAT-
2003 la Ley General de Vids Slhvestrs en su articulo 80 TER,

12. Analisis Técnico

Con base en los anterioras argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la visbilidad ambiental
del proyecto en apsgo al articulo 4 del nEIA que -ﬂ-bl[ga B esla Dele«ganﬁn a considerar, en los procesas
de evaluacion de impacto-ambisntal, 2 3 Ak gdes & -
o lgs ecosistemias de gue se trate, ‘tﬁrﬂandﬂ en "ueﬂ‘m.a1 coni l : | forma, v
no Unicaments |os recursos que fussen obleto de aprovechamiento o afectacidn, asl comao la utilizacien
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e los recursos naturales en forma que se respete Iz infearalidad funclonal v las capaciciades de arga de
los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.

Dervado de la respisesta a lo referido an el Resultado Vil dal presente oficio, se hizo de conocimlento al

promovente mediante oficio niimero 138.01.00.01/1781/2022, de fecha 27 de julic de 2022 a lo gue al
respecto contests lo slgulents v 52 cita a continuacidn;

1. Se reafizd el ondlisis de los poligonos siguientes: Zona Federal Maritimo Terrestre del Pravecto, Sitio
del proyects, obras del proyecto y finglments, lac dreos propuestos designadas por CONAND seguin &/
ocusrdo de Destlino @ fovor de dicha Comisidn. A lo gue refier que (es obros propuestas ne neidirdn en
ios dreds anies mencionadas

2 _que ef proyecto se ubicard exclusivamente sobre ef terreno de propiedod privada._

5 Dado que lo zona asignoda a la CONANP clertarmente, trasiopa con una fraccién de 038 hectdreas
de o Zona Federal marftime terrestre frente a esto propiedod privoda v en atencidn v respete o tal
disposicion del gcuerdo en desting de fo CONANE, el promovante moniffests sy tatal disposicion o
afusterr sy solicitud de concesidn.

Al respecto, de acuerdo al apalisis de referencla en el SIGEIA SEMARNAT respecto dil uso de suslo Y
wegoiacion vy de les zonas federales bienes de la nacion, se tisne fo siguicnte:

1. El poligono del proyecto de 20533229 1, se traslaps en 21600424 m* con vegetadidn higrafifa,
manalar (en ess colindancia estaria afectado paor la ZF del estern gue aungue no esté delimtada, esta
prevista en la Ley de blenes naclonales), v los 68332808 ' restantes, sa identifican cormo Agnoultura de
termnporal

La superficie que se tmsia pa con f& ZFMT o5l slgulents:

| H cuardnniﬂnmtnslapadasmnlim '
(i, caliirea IR e I b W

1 475630,6860 2157686 3540
2 LISTNIBO0 | ZIST4DABSTO
3 9IST304765 | 23574064197 |
4  &75718.5418 23574675076
5 | 4757051006 23574937825
2 | 475692361 2IEISI 6405 |
7 4756794547 2357SB20407 |
A LT5EEEETT 23576258682

PTafriuman ghaa™

B

oy .
it h"’* AR --“.'::-? v i-,.a*; v' k‘- -."'*1.5'-—

Henon ke 110 Joo Dok Cunre, TeEH, Se=ann, 8 -S0000 P @ tan g LI 154500 AL TR AN T AR ’9 Fagera iﬁ-dn:b'ﬁ
et 7 e :-.'.-,' S T T e {h R TR P S el T e e




~ MEDIO AMBIENTE

BREEITATLE MT WEDaR SWEYEWTE ¥ SECHLETE nATON L LTS

Oficine de Representacién en el Estado de Mayarit
Lnldsd de Sestidn Ambdental

= Oficio Na. T38.01.00.01/1972/2022
9 &75652 3035 35T 4.0880

10 | 4756477245 23576894497

| Superficie ESED-_éEEE me
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Al respecto, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en 2l Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propusstas por 2l promovente en la MIA-P presentads, son t2cricamente viables
de Instrumentarse v son acordss con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
impactas amblentales identificados pars las diferentes etapas del proyecto.

Que con base om el andliss v la eveluacion tecnica v jurldica realizads a la decumentacion prasentada en
ralacion con el proyecto v axpuesta en los considerandos que Jntegran ja presents resolucisn, ia
valoracidn da las cemcteristicas que en suU conjunite farman |as condiciones amblentales particulares del
sitic de pretendida ubicacidn del proyecto, segun la informacian establecida en |a MIA-P. osta
Delegacion Federal de la SEMARMNAT en &l Estado de Mayarit emite el presente oficio de mansra
fundada y motivada, bajo los elermentos juridicos aplicables vigentes en 13 zona, a los cuales debe
sSujstarse & proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez gue el promowvente apligue
durante su reslizaclén, de manera oportuna y medista, las medidas de pravencidn y mitigacion
sefialadas tanto &n & documentscidn presentada como en la presente resolusion, minimizando asi las
posibles afectacionas de tipa ambental gue pudiera ocasionar,

Con base en lo expuasto ¥y con fundamento en lo que dispore el articuls 8° pamafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexicanos, (o5 sriiculos de |a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacian; 4°, 8¢ fraceidn || v X, 28 primer parrafo v
fraccionss ¥ v X 35 parrafos: primero. ssgunde v cusrto fraccidn Il v 176; de lo dispusste =n los articulas del
Reglamento de la Ley General del Equilibria Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materla de
Evaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 22 3° fracciones X, X, X11, XHI, XIV, XV y ¥V, 4°
fraccion |, 5° incisos <] v Bl 9% 12 258 37 38, 44 45 fraccidn |l 45 fraceidn || 46, 48 v 43; en o dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracion pablica Federal, que se citan 2 continuacion: 18, 26 v . bis
fraccian X a lo establecide en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 25, 2fraccion
W13, 1B fraccidn X 57 fraccion I) 3 io establecido =n & Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Dlaric Oficial de la federecidn el 21 de eners de 2003 v Oltimas
reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuackin 27 fraccion X000 38, 32, 40 fraccion |X inciso cl; v las
mMormas Oficlales Mexicanas sefialadas en el consideranda 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn Fadersl
en =l sjercicio de sus atribuciones ¥ con sustento en las disposiciones vy ordenamientos invocados v dada su
aplicacion en este caso y para &ste proyecto, determina que el proyecto, objeto de lz evaluacion gus s=
dictafning con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resusito AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
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Oficia No. 138.07.00.011972/2022
PRIMERD - La presents autorizacidn en maters de [mpacts ambiestal se ermite con referencia a los aspectos
ambisnlales doervadeos de las obras y actividades de| proyecto “Tortugas Bay", Ubicado en Playa tortugas,
localidad ce Los Otates ¥ Cantarranas, municipio de Compostela, estado de Nayarit TR, 63708, con kacalizacisn
en las coorcenades UTM de referencia: X = ST 8T8 5220 Y = 2 357742 1840 DATUM WOSB4,

a} El proyecto consiste en la construrcion de un complejo turlstico en una superficie aproximada de
11,020 metros cuadrados do un total de 905337229 m' qus comprenden el predio de scuerde con el
lsvantarmiento topografice. Dicho complejo constard: de 12 villas de 101657 m caga una, con wn rool
garden en la segunda planta, mediante un sisterna estructural ligero, elevacas de 80 a 1 metro
respectivaments de glto dsl nivel de la arena, utilizando sistema de cdmentacion proyeciado a base de
pllotes de concreto; asl come la Urbanizacion del complejic medianie |a constiucsisn de 1 palaps
principal que sera un club d= playa, junto con 2 bares vista al mar, estaclonamientos, 1 caseta de
vigitancia {ingreso), 2 lavanderias. 3 bodegas, 3 cuartos de bombas de agua, vislidades de acoeso, salida,
distribucion dentro del proyeeto v un muro perimetral en los lados latersies dal predio y un miaro
petimatral en el Ingress del pradie de una altura de 227 m, I35 superficies de rodamiento se proyecia
madiante empedrado tradicional o adeguinada.

Se trata de un predio de 20533 229 metres cuadrados, libre d= muros perimetrales y construcoiones, n
gran parts del Sitic de| Provecta sctualments se desarrolla agricultura de temparal, mientras gue i3
parte oel estarn y la parte de TGM ss encuentran libres de activigad productiva o alguna otra,

Mor sy parte, la Zona Federal Maritima Terrestre (ZFMT) colindante con & sitio del proyecto prasenta Jmn
ar=a total de 5895346 mf. 5in embargo, de acuerdo con el levantamiento topegrafico del sitio dei
preyecto, ssts 5e encusntra inserto dentro de ZFMT en 3853 m?. No sxistiran obras dentro de ZFMT, y se
ha comenzado el tramite correspondients para oblener la concesicn de fa ZFMT, Ademas de la ZFMT,
existe un drea de 19480 m gue corresponde 8 esterc © manglar, estd zona no serd afeclada con obras
permanentes; no se pretende realizar ningun tipo de actividad dentro de esa zona, sera destinads
completamente a la consenvacion,

Para accesal la sitio del proyecto = promovente refiere que La vis de acceso princlpal, ez un camino
rustico de terracerfa sin nombre, misme gue da acceso a la comiunidad rural Playa Tortugas y es ds
doble sentido, dicho camino va de norte a sur, v 8¢ conecta en su extiemo sur con olfo caminog de
torraceria mismo que va en direccicn oeste-ests ¥ que conecta con la carreters 75 Tepic-ixtapa de |a
Cancepcidn, st trata de Una via de dos carriles a dos sentidos, pevimentacda con concreto agallico en
buenas condiciones de circulacion todo el ano,

Cuadro de distribucién de dreas del preyecto:

| Total | EnZPMT | EnZonade | Prop.privada
| i At ey o e R R S
Lote en propiedad 9053522 FRBE3 19480 8720032
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| |
Villas tipo 3857.60 ] 0 3957, e.u
Falapa club T&D245 o o '?4{!_;4 ]
Caminos  interrios :3259.83 o o} 625383
Tortugas Bay
Jardinas 808847 o 8] 8208847
tALre a3y 6233
Caming de 4018024 L8024
terraceris

- Superficie para afectar ([en m* con respecto a |2 coberturs vegets! del drea del proyecto, por tipo de
comunidad vegatal axjstente en el predio.

Corsiderando en primer lugar gue &l 3rea a construir se realizard princpsimente en Una 2ona dedicada
a la actlvidad agricola se considera que no habrd sfectacion a vegetacidn natural, no obstante, respecto
2 l2s palmeras productoras de coce de agus vy maleras, se verdn afectados en un &rea de 020 metros
cuadrados, =n Gonde se realizardn excavaciones instalasin de cimientos v urbanizaclén, Cabe resaliar
que no g8 considera ningln tipo de obra en ZFMT, asi como en = drea de estero,

- Superflcle fen m? para obras permanentes.
El desamrolio del proyecto contemnpls |8 ocupscion del suelo con obras permanantes en una superficie

de 11,020 metros cuadrados correspondientes 3 las Villss tipo, Falapa Club v caminos.

Las coordenadas UTHW del paligono, son:

STTE 'CUADRO DE CONSTRUCCION TOPOGRAFICO
LADO _ cnunnEHAnAs
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X

139 | 23577422840 475,938.5220

139 | 100 | S15F353407"E 287870 100 | 23574553770 476,018 5890
100 | 148 | SBC%Z116.94" W 77070 148 | 23574424640 475942 6081
148 | 148 | S80"2542" W 124.500 142 2,357,421.6093 475,812,887
149 | 105 | S 8072122340 W 100.000 105 | 2357404.8570 4757212800
05 | 15 | NITTROR2ET W 100,000 151 2,357,500.0486 475 690.6440
151 | 143 | N 75022890 W 100000 14T | 235758526404 475,6E0.0004
143 Bl | N17°50'2367" W 95716 g 2,357 566,3540 L75630,6860
&1 154 | M79°420866"E 100.000 154 2.357.704.2301 4757290753
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154 | 155 | N79%2'0B3D"E S1.4892 155 2357 TN ESTS LT5 TR EDTS

155 158 | N79%2'08.30"E 73508 156 25ET TR TRTE 475 8427929

HE | 145 N TORAI2229" E 19978 145 43572853520 475851.8800

145 | 138 | W79%%1'5003°E T7E98 139 | 23507422840 475 A%H 5220
Suparficie = 90553229 m*°

b Se autorizan |a superficie y las cbras propuestas, & reserva de qle no debera par ningun miotivis hacer
uso de la zona federal de estero para obras chvlles, toga vez gue debera estar destinads para
consefvacion.

c| Las ohras y acthidesdes del proyecto se realizaran conforme & la descripcion incluida e ¢
Considerando @ del presente oficio,

SEGUNDO - La presente autorizacion tendra vigencla de [cincuenta) 50 afos para realizar las actividades de

preparacion del sitio, construccion, operacidn y mantemmiente de [as obras y actividades del proyecto, Dicho
plazo comenzara a partir gel dia siguiente da gue sea reciblda la presente resolucion

Este pericdo podrd ser amplisdo & solicitud de el promovente, pravia acreditacidn de haber cumplido
catisfactonaments con: Los Términas v Condlcionantes del presents 2esclutivo v las medidas de prevencian y
rmitigacion gue fusron retomadas de la MIA-P en el preaﬂnte oficin, Para lo anteriar, pravio al venclmienta dela
vigenoia de la autorizacién, o '
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos ntablecldus a proyectos
autorizades en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su memeanto o sustituya; si ingresara [a
solicitug de ampliscion de plazo sin obtener fa bitdcors del trdmite, la fecha de su sclicitud no sera
considerads pars la vigencia del proyecta,

Asimismo el ingreso del trémite de ampliscion de plazo debera scompanarse de docurmanto oficial amitido
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Amblente an gl Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constsr que €| promevente ha dado cumplimiento a los Términas y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacion que fugron retomacgas de la MIA-P en la resolucion; €l no contar con =l
oficio de iz PROFEPA gue se sulicita, sord motiva suliciente para gue ne praceda s amplacian de plazs
solicitada,

TERCERO.- L3 prezente resolucidon no autoriza fe construccion, operacion wio amiplizeidn de ningln tpo de
infraestruciura que no esté comprendida en =l Término PRIMERO del presente oficio, sin embarge, en el
mamento que = promovente decids llevar a cabo cuslguler actividad, diferente s la sutorizada, directa o
indirectaments vinculados al proyecte, debera indicarlo a esta Deegacidn Feoeral, atendiendo a lo dispuesto
en e térming QUINTD del presente oficio.
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CUARTO. - El promoavente, queds suUjeto a cumplir con las abligaciones contenicas en &l articula 50 dal RELA,
2n caso de que desista de realizar las sctividades, motive de |2 presents autarizacion, para gue esta Delegacidn
Federz| proceds conforme a o establacido an su fraccion |, ¥ 8n su caso, determing las medidas gue deban
adoptarse & efecto de que no se produzcan afteraciones nochas ai amblents

QUINTO.- El promovente en el caso supucsto gue decida reallzar modificaciones al proyecto, deberd =olicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacidn Federal, en los t2rminos previstos en los articulos 6° v 25 del REIA
Debers hacer su solicitud rmediante el reqistro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el
tramite que en su momento o sustituya, & ests Delegecion Federal, previo a ls fecha de vencimients de Is
presente autarizacidn, s e Informa que st inaress la salicitud de medificacidn sin obtaner la bitdcara dal
tramnite, su solicitud ne podrd ser analizada; v solo se le generard un oficio de respuests recordandole que debe
Ingresar como tramite

El trarniie de modificacidn Ingresado deterd contener a Infortnacion suflciente v detallada que permita = esta
autoridad analizar si @l o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni relsesardn los limites v
condiciones establecides en |as disposiciones juridicas relativas a le proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi comio a lo establecido en los Términes v Condicionantss de la présente resolucion Para lo
antericr, el premovente deberd notificsr dicha situacion a esta Delegacién Federal, previe &l inlcio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

S5EXTO.- De conforrmidad con los articulos 35 Citimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su REIA lz presente
autorizacion s=refiers Unica v exclusivamente a los aspectos ambientsles de |s= obres v actividedes descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que detarminen otras autoridades federales o
lzcales en el Ambita de sy competencia y dentro de su jurisdiccidn, quisnes determninaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para ia realizacién de ks obras y actividades
del proyecto de referencia.

La resolucion en malerla de Impacto ambiental, solo se limita 3 dictaminer si un proyecto &5 amblentalments
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. Lz presante resclucion no es vinculantes con
otros [mstrumentas normatives de desarrcllo. por o cual deja 2 salvo los gderechos de las autoridades federales,
estatales v municipales, respecio de los permisos yo autorizaciones raferentes en el &mibita de sus respectivas
compeEtenclas, Asimisma se [& informa que |a resolucion de Iz eveluacion del impacto amblental, ne legitima
ni valida la tenencia de |3 ters, por lo gue sl el promovente decide reallzar =l proyecto, sin tener plenc
derecho y/o uso yfo disfrute del predio o terrena a utilizar; serd responsable de afrontar cualguier genuncia il
o penal al respacto,

SEPTIMO - De conformidad con lo dispussto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue estahlece
gue ung vez ewveluada |la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarfa emiltrd la resoluchdn
correspondiente en la que podra auterizer de manera condicionada la obre o actividad de que se trate y
considerande lo establecido en el articulo 47 pamer parrafo del RELA que establecs que 3 ejecucion de ta obra
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o la realizacion de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a o previsto en la reselucion respectiva; esta

Delegacion Federal, establece que |a ejecucion, operacian, manmenimients v abandoro de las obras del
proyecto astaran sujetas a la descripcion contenida en &l término primmerc de la presente resclucion, v a las
shaulerites:

CONDICIOMNANTES

Con base en o estipdlade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer perrafo, gque define gue lo SEMARNAT
sstablecerd lgs condiciones a8 gue s= sujelard la realizacian de obras y actividades gue pusdan causar
deseguilibrios ecologicas, rebasar |os limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, consideranca que el articulo £4 del Reglarmento de la LGEEPA =n materis de Impacto
amiental en su fraccidn ||l establece gue, una vez concluide la evaluacion del impacte ambiantal, |
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacon v las demigs gue sean propuestas ¢o
maners volurtaria por ¢ promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o
mitgacion, que fueron relomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esa Delegacion Federal d= la
SEMARMNAT en el Sstado de Nayarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentacas y congruentas con
la proteccion al ambiente de la zons da influencia el proyecto evaluado, ademas:

El promovente dehers curnplir con las sigulentes

Condicionantes que por razones técnicas, jurfdicas y administrativas no pudieron sujetarse t1otalmente y gue
por sus alcances y csracteristicas requisren subsanarse y avalarse por la autorioad que emite & acte
administrativa, todo elle con la finalidad de gue I PROFEPA tonga los slementos concréfos para su
seglimienta y verificacidn correspondiente,

Condlclonantes generales, las cuales seran venificadas vy avaladaz 2n su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo BB pdrrafos primero, ssgundo, tercero, cuarto ¥ quinte, fracclones VI, DG X X, X1,
®1X y ¥xi|l del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recurses Maturales, publicado &n g
Diarig Oficial de |a Federaclén el 26 de noviemlare de 2002,

1, En cumplimiento  lo gJe establece ol segundo parrafo del artfculo 49 cel REIA, deberd de presentar por
escrito o aviso de Inlclo del proyecto; =l inicio del preyecto sin curmplir con este obligockith padrd sor
sgncionado por 7 PROFEPA

2 A fin de svitar cualguier tipo de afectscion directs wo Ingirecta hacia la zona de playa, e| promovente
debera llevar a cabo acclores encaminadas a evitar la fetocontaminssion ocasionada por la
infraestiuctura adyacents 8 Gicha 2ona, observanco o siguients

2 La dispersion de |a lur a la playa, evitdndose ¢l uso de coleres brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas v el medio naturak
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B Verificar aue lz bajz intenzidad v orientacidn el slumireds a fin de gque no s& ocasions

modificaciones en la conducta de |a fauna silvestre gue habita en el predic de! proyecto, para lo cual
deberd instalar aquelles mecanismos de control que se requieran (cristales gpacos, mamparas, |uoes
exterores de baja intensidad, et ).

& La lluminacian externa en los edificios, deberd ser Instalada al minima Indispensable, Iz luminacion
para la seguridad o para destacar algun senalamiento, ¥ nunca para iluminar fachadas, cristales o
alguna superficie gue pudiera refielar |z luz hacis la plava.

i Debera considerar las recomendacionss ce SEDESU v de |a COMANP para llevar a cabo las difererites
slapss del proyecto.

4 Los rmateriales pétreos para kB construccidn, deberdn ser adouindos de los Bancos de préstamao de
material debidamente autsrizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su casa por la CONAGUA mediants
la correspondiente concesign. Pars &l suslo producto del despalme y cortes, el promovente debard
proporcicnarte un uso preferente para labores de restaurscion va ses dentro de| proyects o bien pars
otras obras gue puedan requerir este material, como bancos de material pétren en restauracién, en caso
de no convenirse o algun particular la disposicion de ecte material, entonces deberd oblener el aval del
ayuntamierto para la disposicion de este suele excedente. Deberd comprobar en los Inforrmes snuales
rmedfante registro decumental la correcta disposiclén de este material.

S Bn caso de que la empresa constructora sea el misma promovents deberd obtensr su alts como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una smpresa externa que
genera dichos residuos, sera obligacion de s promovente del proyecto verificar v comprobar que la
gensrscion ¥ manelo de resjduos peligrosos se reslice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente, por lo tante deberd verificar y comprobar que s empresa contratads se encuentra registrada
cOMmo #mpresa generadora de residuos peligroses.

6. Instalar de manera temporal, todes aquslios servicios de apaye (oficinas, bodegas, comedoras), por o
cual, ne se sutoriza ningdn tipo de construccldn yo ampliscidn an su instalacion. Asimismo, |a dotacian
de =anitarios maviles para ol personal que |abore durante la construccisn del proyecto, debera de sera
razon de uno por cada 20 persones que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
deposito de lus residues, segln lo contemnple 1a empresa contratada para tal servicio; sard responsabilidad
de ol promovente ex/gir al contratista el mantenimiento continue de la unidad v que pressnte la
constancis de trammiento ye disposicién final sdecusda de las descargas; | promovente debera
somprakar el cumplimiento del presente punto. Queada orohibido en cualguier etapa del proyects &l usa
deletrinas o fosas sépticas.

7. 5e prohibe la reparacidn y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del 4rez del proyecto.
E. Respecto & fauna silvestre que llegara s encontrar durante las oiferentes stapes del proyects, previo 2
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su treslado v reubicacion, se le Indica gue deberd obtener ef permist gue otorga para tales efectos la
Direceitn General de Vida Siivestre de osta Secretaria.

8. Deberd notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitie, con tres meses de antelacidn, cuando
iodas aguellas instzlaciones de| proyecto rebasen su vida ol ¥ ono existan posibllidades pars su
rerovacion, <on el fin de gue proceda 2 su restauracion yo reforestacion, destinande a| d1ea, el uso de
suelo gue prevalczca en el momento de la rehabilltacion, Para ello, presentard antc esta unldad
administrativa un "Programa de Restauracion Eoolagics” sn el que describa a3 actividadss tenoientss 2 15
restauracicn del sitle wo use alternative. Lo snterormeante aplicard de igual forma en caso de que |a
promovente cesista de la ejecdcion oe! proyecto.

OCTAVD.- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los terminoes y condicionantes dal
prezents resolutive vy de os medidas de mitigacidn que fueron retomados oo la MIA-2.en el presente oficio. B
informe cltaca, deberd s=r presentado ala Delegacion Federal ce lo PROFEPA =n el Estads de Mayarit con una
periodicidad anual. Una copla de este infarme deberd ser presentado a esta Delegacion Faderal. E| primer
irforme sera presentadn doce meses después de recibido 2l presents oficlo,

NOVENG - La presente resoluctén a favor de el promovente es persanal, Por 1o gue de conformidad con el
articuls 49 sequnds pArrst del REIA =n &l cual dicha ardenamiento dispone que el promovente deberd dar
aviso a la Secretara del camblo de titularidad de la autorizacién, por lo gue en caso de gue esta slluacion
ocurra deberd ingresar un acuergs de voluntades en ol gue sg establezca clarameants la cesidn y aceplaciin
totsl de los derechas y abligaciones de iz misma.

DECIMO - Fl premavente, serd la Unica responsable de garantizar |z realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las obras y
actividados del proyecto, gue no hayan sido considerados por € misme, en la descripcion contenida &n la
MIA-P, En caso de gue las obras v actividodes pongan en riesga u ocasionen afectacianss gue lieassen a
alterar los patrones de comportamisnto de los recursos bidgticos yo algln tipo de afectacion, dafo o deterions
sobre los clementos abidticos presertes en ¢ predio del proyecto, ssi como 2n 58U arez de Influendia. la
Secretario podrd exigir la suspensitn de lss obras y actividades autorizadas para =l mismo, asi come a
instrumentacién de programas de camipensacion, ademas de algura o algunas de 1as megidas de seguridad
provistas en el articulo 170 de |z LGEEPA

DECIMOPRIMERO - La SEMARMNAT, a traves de |a PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términcs y
Candicionantes establecidos en el presente instrumeante, asi coma los ordenamientos aplicables 2n materla de
impacte ambiental, Para ello alercitard, entre otras, |as facultades oue-le confieren los articulos 55 59 y 61 del
REIA

DECIMOSEGUNDO - Fl promovente, cocberd mantener en su domicilio registrado en |z MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la prapla MIA-P, asi coma de la presente resoiucién, para efectos de mostrarlas a
la autaridad competente gue asilo reguliers
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DECIMOTERCERO.- 52 hace del conocimiento a o promovente, que Iz presente resclucian emitida, con
maotivo de la aplicacién de la LGEEPA su REIA y las demas previstas en otras disposiclones legalss v
regiamentsrias en la matsria, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a |o establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativio.

DECIMOCUARTO.- Nctificar el contenido del presente oficic al C. Carlos Guillermo Vizcaino Gutiérrez, por
glguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bls 1, de la Ley Gensral del Eguilibrie
Ecolégion v la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiznto
Administrativo.
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