Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestidn Armbiental
Oficio No. 138.01.031591/2022

Tepic, Nayarit a 6 de julio de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Carlos Alberto Palomera Péroz

Una vez analizada v evaluada la manifestacdn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P],

presantada por &l C. Carlos Alberto Palomera Pérez, representante legal de |a personal moral denominada
CARNALCO S.A DE C.V, que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para 2| proyvecto “Casa
Cielito™ en lo sucesivo denominado como gl proyecto, ubicado en la Manzana 3, Lote 2 calle Palmas No. 7
Colonia Villas del Mar en |z localidad de San Francisco, municipio de Bahiz de Banderas, Mayart, con

coordenada de referencia UTM X=457108.7243, Y=2312077.51.

RESULTANDO

. Que sl T6de diciernbre de 2021, se recibié en esta Delegacidn Federal de |a SEMARNAT en el Estade de
Mayarit. el escrito de feche de 14 de diciembre del 2021, mediante 2 cual |la promovente, Ingreso |8
MIA-P dal proyecto para su evaluacion vy dictaminacion en matera de impacto amblental,

registrdndose con |a clave 1BNAZOZITDO9E,

I, Que = F de enero de 2022, se publicd la recepcion del proyecto en la Caceta Ecoldgica ndm
DGIRAOZZ, en &sta sa informo &l listado de ingreso de proyectos ¥y la emision de resolutivos
derivados del procedimienta de evaluacidn de impacto ambiental, durante el penodo del 16 de

dicizmbre de 2071 al 5 de enero de 2022 v ext8mporaneas,

. Quealsde ensro de 2022, mediante escrito de la misma fecha, la promovents, presento la pagina del

I
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidael de Gestién Ambiental

Oficia No. 138.01.03/1591/2022

pericdice de fechs 18 de dicternbire de 2021, en la cual se publicd el extracto del proyecto. cumpliendo
con la fraccion | del parrafo tercaro del articule 34 de la LGEEPA.

V. Que el 6 de enero de 2022, esta Delegacion Federal integrd ¢ expediente del prayecto, v puso I3 MIA-
P a disposician del pdblics 2n el Espacio de Contacto Cludadano, ubicade en Av, Allende nam, 0 Ote,
planta baja, Calonla Centro, en la Ciudad de Tapic, Nayarit

¥, Que mediante oficios 138.0L03105/2022 v 138,01,03/0106/2022 , ambos del 12 de enerc de 2022, esta
Delegacion notificd al Goblermno Municipal de Bahia de Banderas, Nayvarlt v a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Cobilerno del Estado de Mayarit [SEDESU) resgectivarmente, & ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambienta! del preyecto, para que hicieran los comentarios
que consideraran oportuncs, con relacion al msmao,

VIL Que e 09 de marzo de 2022, s recibid en esta Delegacidrn Federal e oficio
SD5/SMACT/DGEA/DEIRA/DOSS/2022, del 1 del mismo mes y afio a través del cual la SEDESU emitis su
respuesta al oficio num. 138.01.03/0106/2022 referido en el Resultando anterior; en dicha respuesta, la
SEDESU concluye que despuss de revisar y anallzar la Informacidn presentada, el proyectn es
compatible tamto con las politicas v eriterios scoldgicos, asi como con las disposiciones vla
lineamientes establecidos en los instrumentos normativos aplicables vigentes de competencia estatal.

Vil Que 2] 2 de marzo de 2022, con fundamento en los articulos 35 BiS segundo parrafo de la LGEEPA v 22
de su REIA esta Delegacidn Federal, mediante oficio ndm, 138.00.03/0481/2022 solicitd a la
promovente informacion adicions!l, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacidn y se e
atargaran &0 dias para contestar &l requarimienta.

VI, Que el 22 de Junio de 2032, se recibid en esta Delegacidn Federal el escrito de la misma fecha,
mediante el cuzl |z promovente, contestd el requerimiento de Informacidn adidons! formulade =n &l
oficio num. 138.01.03/048)/2022.

CONSIDERANDO

1, Que esta Delegacion Federal de |3 SEMARNART en el Estado de Mayarit, es compelante para revisar,
evaluar y resolver fa MIA-P del proyecto, de conformidad con io dispuesto en los articulos: 47, 5°

"Coro Clelito”
CARNALCO 5A DE C.V.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad do Gessidn Armbiontal

Oficie No. 132.0L.0Z1591/2022

fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y Xi|, 28 primer parrafo v fracciones [X y X, 35 parrafos primero,
segundo v altimo de |a LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y V1I, 5° Incisos Q) v R), 9° orimer parrato, 12,17, 37, 38,
y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, [l y X1, de Ia Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal,
17, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo v 40 fraccion X inciso ©) del Reglamento Interior de la
SEMARMART, publicads en el Diario Oficial de [a Federacion en noviembre de 20T2

2. Que conforme a lo dispuesto en ef articule 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacion la evaluacién dal impacto armbiental de |as obras y actividades previstas en el articule 28
de fa misma Ley, v en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por tratarse de |2
construccion de una casa habltacion ubicada en un ecosistema costers y que ocupa una fraccion de
ZFMT, encuadra en los supuestos del articule 2B primer parrafo y fracciones [X y X de la LGEEPA v 5°
Incisos Q) v B) de! REIA y con elio se evidencia que el proyectn es de competencia Federal. Asimismo,
con fundamento en &l articulo 35 de |a LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacion
del provecto, revisando gue la solicitud se sjustara a las formalidades previstas en dicha Lay, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adiclonaimente, para la evaluacion del proyecto esta Delegacion s& sujstd a o
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
crdenamiento ecolégico del territorio, las declarstorias de dreas naturales protagidas ¥ las demds
disposicionss jurldicas aplicables, evaluands los posibles efectos de las ocbras o actividades en el o los
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de slementos que los conforman y no
Unicarnents [os recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Qe el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Amblental es &l mecanisme previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sufstara la realizacion de obras y
actividades que puadan causar desequilibrio ecoléglco o que puedan rebasar los limites v condicianes
sstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con &l objetivo de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativas sabre las ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto,
modatidad que procede por ubicarse en |2 hipdtesis del articule 1 ditime parrafo del REIA; ya gue las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ningune de los supuestos de las cuatro fracciones del
citado precepto, por lo gue le aplica dnicamerite lo dispuesto por su Gitimo parrafo,

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del
pablico conforme & lo Indicado en el resultando Il del presente oficio, con &l fin de garantizar |

“Coso Clelite™
CARNALCO S.A DE C.V,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambilental

Oficlo No. 138.01.05/1591/2022

derecha de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacisn de impacte ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar
la presente resclucion asta Delegacian Federal no ha recibido sclicitudes de consulta pUblica, guejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de |la sociedad, dependencia de
gablerne u erganismo no gubsrnamental referentes &l proyecto,

5. Que con fuhdamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra
dice que “parg obtener o autorizacidn o que se reflere el orticulo 28 de esta Lay, los interesados
deberdn presentar o o Secretoria ung manifestocion de impoeta ombisatel, o cual deberd
contener, por lo menos uno descripcion de los posibles efectos en & o los ecos'stemos gue pudieron
ser gfectodos por fas obros o actividades de que se trate, considérando el éonjunto de Ios elementos
que conforrman dichos ecosistemas, osf como los medidas preventivags, de mitigacidn v las demds
necesarias paro evitar y reducir ol minfmo los efectos negotivos sobre el ombiente”, esta Delegacidn
Federal procede a analizar que 13 MLA-P sé sujete a las formalidades previstas on las fracciones |1 a VI
del articulo 12 del REIA, o cual sstablece los requisitas que debe contener la MIA-P a fin de ser
eyvaluada por la SEMARNAT =n o5 sigulentes terminos:

6. Fraccién ll. Descripeién del proyecta.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, iImponz |3 obligacion |a promovente de incluir en la MIA:P
gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto,

Urna vezr analizada la informacién contenida en 3 MIA-P s8 tiene que el proyecto consiste en |a
operacion y mantenimiento de obras realizadas sin contar con autorizacién en materis de impacto
ambiental, las cuales conforman un inmueble que cuenta con los sigulentes espacios arquitectonices;
Casa Principal de una sola plants, Edificio o Villa 1 de dos plantas, Edificio o Villa 2 de dos plantas,
Edificio o Villa 3 de una planta, Cuarto de servicio, Alberca, Jaccuzi, Zona de Terraza, Asoleadero v
Jardin,

Come antecedente se tiene gue €l proyecto cuenta con dos Resoluclones administrativas derivadas
de los respectives Procedimientas Administrativas instauradss par la PROFEPA, en la primera con
numero PFPA24.3/2C.27.5/00096/15/0273 del 18 de noviembre de 2015, se sancionaron las siguientes
obras y actividades:

Lara Chlmae”
CARNALCOQ =4 ODE C V.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Caztion amblental

Oficlo Na. 138.01.031590/2022

En un poligono de forma rectdngulor gue ccupe ung superficie oproximoda de 1235712 metros
cuadrados de ZOFEMAT y Terrenos Ganados al Mar, existen obras consistentes en una borda
perimetral de frenme g la ployo yo of Codano Pocifico de apraximadamente 386 metros de lorgo, asi
como dos bardas (oteroles |, que en conjunte tienen uno longitud aproximade de 2474 metros, ung
puertn cle deeeso a o ployo de aproximadamente 2.60 metras de ofturo ¥ 40 centimetras de ancha,
gsi como tres escalones circulores con un didmetro promedio de 2590 metros ¥y Ung regodera gue
pcupo uno superficie apreximado de 0.96m°, el resto de lo superficie corresponde o Greos
gjordinodas, todo totalmente terminado ¥ en operocion..

A continuacidn se presentan las coordenadas UTM del poligono inspectionado:

Viértiee | X Y
i 457081 2312119 =
Z 457062 2312084
T 457097 2312067
% 45T 251210

Em la Segunca Resclucién Administrativa emitida por la PROFEPA, con  numero
PFPA/24.3/2C.27.5/012316/0025 del 30 de enero de 2018, a la promovente por realizar las obras sin
autarizacidn las siguientes obras y actividades

.. Con localizacidn en Ja coordenodo UTM de referencior 13Q X= 457,0689.8218 y ¥Y=2312127.0026,
X=£E7087.038] vy ¥Y=2JZNa4008 Datum WSB4 .. En un pollgono que ocupa uria supericie de
aproximodo de 2,931.90 m? ge Terrenos Conados v predio coffndonte, existen abirgs consistent=s ens
Une alberca de forma irregular que gcupa una superficie aproximado de 9.5 m= un Jocuzzy que
ocupa una superficie de gproximoda de 570 m?, Edificio uno (1), de dos plantas consistente en dos
villas, e cuol ccupa una superficfe aproximoda doe 21600, Edificio (21 tarnbién de dos plantas
consistante en dos viffas, el cual ccupa ung superficie oproximada de 4600 m?2 y Edificle {3} de una
solo planta consistente en una villa, el cual ocupa una superficie aproximada de 400 m?, cuarto de
servicios de dos planios, el cual ocupg una superficie aproximodo de S200 m? vy ung Coso principal
de una plonta, lo cual cuenta con sala, comedor, cocing, bofas v una recamadrg, occupando ung
superficie gpraximodo de 35500 me. E resto de lo superficie corresponde o asofegderas y draas
Jordinodas. Todo tatalmente rerrminodoen operacian, sin ser obras recientes.

Par otro lado, la promovente cusnta con Titulo de concesian de Zona Federal Maritimo Terrestre con
nimerc DGZF/43716 del 28 de octubre de 2016, gue en su condicién PRIMERA Otorga a la
Concesionarka &l derecho de usor, ocupar y aprovechar ung superficle de 221428 m? de zona federal

"Case Claifte™
CagNALTO S~ CGECV.
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Delegacién Federal en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestidn Amblemtal

Oficio No, 138.01.08159/2022

maritimo terrestre y terrenos gonodos of mior, con fas obras que existén en la misma y Gue consisten
en. Muro de contencion de 39.59 metros lineales, 2 bardas laterales que en conjunto tienen uno
langitud oproximodo de 2417 metros; puerto de accaso a lo plays, 3 escalones circulares con un

digrnetra promedio de .96 m? a5l como outorizar jos ofbrgs proyectodas consistentes en; Nivelocidn

del terreno, casa principal, casa adjunta, jordin y muro de contoncidn., exclusivamente para uso de
casa habitacion, que poro los efectos de lo determinacidn del pogo de derechas gue deberd realizar
LA CONCESIONARIA, de conformidad con el artfcule 232-C de lo Ley Federo de Derechos vigente, se
clasifica como uso general con las sigufentes medidos v colindoncias:

Cuodro de coordenados de zona federal marltime terrestne:

Coordenadas
v x ¥
NPT 4570699219 2312127.0026
- NEZ L5706, 154 2312125365
[T-i 4ETOSTED . BOD0.1456 |
= 45707018275 23120796804
. ZF 457087.0381 23iMe4008
MET 457069 9019 22270026
Superficie: 80310 m*
Cuadro de coordenodas de terrenos gonadas ol mar
v X ¥
ZF! 4570870387 2 2e4008
I 457099 7133 ZNZ0E 5496
L 457117 9055 2312097.2812
30 £E7108. 7243 C2NGTT SN
2 ASTI0LAT0S 25120617677
268 4570830544 = 23120726496
— ZF3 4570708275 2312079.8804
- - A570ET.AEE] 2312NE 4008
Superficie: 141.18 m
Superficie tatal: 2,214.28 m?

Que al analizar en &l Sisterma de Informeaciin Geografica para 1z Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGELA) las

f rjj
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestlan Amblental

Oficio No. 138.01.03is91/2022

coordenadas sportadas por |2 promovents en ia MLA-P v sus Ansxos, 52 ganeral las siguientas imagenss:

Poligono asentado en la Resolucion Administrativa nim, | Coordenadas de referencia de la Resolucion Administrativi
| PRPA24:3/26.27.5/00096/15/0273 (U359 m') nam. PFPAJ24.3/2C 27.5/0123/16/0025

Titulo Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre DCZF.A37/16

& 3

Zona federal maritirma terrestre Terrenos ganados al mar

Par gtro lado, al analizar |as coordenadas aportadas por la promovente y los planos presentados conforme a la

"Cosa Clefizg™
CARNAILCO S.A DFE TV,
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Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestion Ambienial
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Oficia No. 138.01.03,/15971/2022

Dalimitacidn Oficial vigente de Zona Federal Maritimo Terrestre, que actualmente corresponde al plano con
clave 18020/2018/04 de marzo de 2018 se tienen las sigulentes observaciones: Les poligones de TGM y ZFMT
del proyecto corresponden con el titulo de concesidn DGZF-437/16 a nombre de Carnales 5. R. L de CV. l1a
cual fue otorgada bajo la delimitacion de 2015 5in embango, en |a playa de San Franclsco exista actualmante
|z delimitacidn oficial de 2018, Ls Concesion otorgada empaima la ZFMT en 3485 m’ con el drea de plays mas

alla de |la plearnar maxima, como se ilustra en la siguenta imagan;

“Cosa Clofita™
CARNALCO A ODE C. WV,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

unidad de Gestign Ambientsl
Oficie Ne. 13R.0L03N597/2022
Resumen de obras & instalaciones que comprenden &n el poligona
Dimansiones del proyecto:
Concepto Superficie
2) Buperficie de Pollgono Escritura 233877 my?
b) Superficie de Paligona de 10M concesionaco en tavor de la promovente TATLIE TP
e) superficie de Poligono de ZFMT concasionado en favor de |a promovente 80310 m*
Distribucion de la superficie =n Hants Bajls
Concepto | Superficie
Superficie techada
Superficle de desplante [ 74800 me
Supericie sin techar i
Alberca 550 m?
Jaceuz 570 m*
Areas Verdes, Terrazss, Asoleadaro 148997 m?
Superficie total del proyecto 233817 m*

Distribucion de superficie de construccian:
Superficie de construccion del proyecto

Concepto Superficie
Caza Principal 355,00 m*
Edificio o Villa 1 43200 m*
Edificia o villa 2 9200 m?
Edificio o Villa3 4000 m?
Cuarto de Servicto S BA00 mE
Superficie total de construccion del proyecto 1.103.00 m*

Ce |z informacion sportada por la promovente se obiserva gue las abras dal proyvecto se ubican en =
Poligono de propledad que cusrta con una superficke escriturada de 233617 m2 de los cuales
aproximadamente 775 m? se encuentra afeciando & poligono de terrenos ganados al mar, que de
acuerdo con la concesidn de |a promovente tendria una superficie de 141118 m® y que de acuerdo con
el plano con clave 18020/2018/04 de marzo de 2018 de la delimitacién oficial vigents, tiene una
superficie de aproximadaments 10392 m* mientras que @ zona federal maritimo terrestre, con

superficie de BO2.01 m? unicarnente se recorreria con direccion al continente.

“Caty Cfaliie™
CARNESLCD 54 DFCV,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestién Amblental

Oficio Mo, 138.01.031591/2022

Etapa de operacidn y mantenimiento.
Las condicionas de humedad y altos indices de salinidad provocan el aumento de los gastos de
mantenimiento a fin de evitar dafios a las estructuras que lo conforman, por lo tanto, es necesario

llenvar um control minucioso de las actindades relacionadas a esta etaps del proyecto,

. Programa general de trabajo

{actividades de operacién y mantenimiento) T
No. " Actividad/descripeién perlodicidad
1 " Limpleza General de las obrat que componen @ provecto Ciarla
2 Mantenimibento de Areas Verdes Diario
3 Martenimiento de alberca 'y jacuz i Diario
& Mant=nimento y verfcacitn de nstalaciones electrjcas Semestral
5 Mantenirmiento y verificacion de equipos de a/c "~ Semestral |
6 Fumigacidn: evitar plagas v fauna nocha Semestral
7 Limpleza v verificacidn de fosa saptica y biodlgestores Sermestral

K] ' Hantenlrn'n:ntn de obea (pinty mmmr im pmhl:rzn:m-_n"r;san'&_réﬁfa cion de Anual
rmatarial dafiado
9 Mantenimiento y verificacion de instalaciones hidraulicas Anual
Etapa de abandono de sitio.

Mo se tizne previsto el abandono del sitio, Sin embargo, una vez alcanzado el periodo de vida il del
proyecto, se solicitard un dictamen t2cnico pericial especializado, para valarar el estado de [a ocbra y
can base al dictamen decidir sl es necesario demoler, remodeiar o el tipo de mantenimients gua es
necesario establocer en al proyecto.

7. Fracclén ll- Vinculacion con los erdenamientas juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conforrmdad con lo dispueesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v io
establecido en la fraccidn 1l del articulo 12 del RELA en andllsis, gué establecen la obligacidn la
promovente para inclulr en las manifestaciones de impacto amiental en su modalidad particular, el
desarrollo de |5 vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientoas
juridicos aplicables =n materia amblental y, en su case, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica sbligatoria entre |as actividades que integran
el proyecto y los Instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacidon Federal revisd el

‘Coyg Thelta™
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analisis de la congruencia del! proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica
amblental aplicable al mismo, los cuales se refigren a continuacian

Be acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecte y
su vinculacién con el misrmo son las sigulentes;

Descargas de aguas residuales
Norma oficial Especificacion de la norma Aplicacion
mexicana
HOM-D02- Establece los limites maxmos permisibles ode | Las aguas residualas
SEMARMAT-1996 contaminant=s 2n las descargas de aguas residuales a | producidas por 8 etapa de
Ios sistemas de alcantarillado urbano o municipal con al | aperacidn £ vortardn
fin de prevenir vy controdar la contamirmacidn de ias | directaments 2l Sisterma  de
aguas v blenes nacionales, asi como proteger la | Alcantarilisdo Municipal
Infrasstrictura de dichos sisternas, y es de obsanancia
wbligaturia para |os responsables de dichas descargas
Lo pressnte norma no se splice a la descarga oe las
sguas residuales domésticas. pluviales nl a las
genergdas por la industria, que sean distintas a las
aguas residusles de proceso y conducldas pot el drenaje
separado
MOM-002- Establecs las especiflcaciones y métodas de prueba que | Las Instalaciones de los equipes
COMAGUA-1995 debe cumplir @ toma domiciiaria pars @ | fueron realizados conforme &
abastecimiento de agua potable, con el fin de preservar | los requerimientos téenicos de
gl recurso hidraulico, sin aiferar sus propledades | Organismo Operador de agus
fizsicoquirnicas potable, es decln, OROMARAS
Emision de ruldos
Norma oficial Especificacion de la norma Aplicacién
mexicana
MOM-080- Establece log limites mdximos permisibles de emisidn | Se evitard realizar actividades
SEMARMNAT-1%4 | de ruidos proveniories del escape de los vehicublos | gue puedan afectar al entorno
automotores, motocicletas y triciclos maotorifadas an | dal proyectn, tante a  fas
circulackin y su método de medicidn construcciches calindantes
coma a la fauna presente on &l
area de influencia del proyecto
NOM-081- Establece los limites maximos permisibles emisiones de | S avitard reslizar acthvidades
SEMARNAT-1994 | ruidos de las fuentes fijas y métodos de medicidn Que | que puedan afectar al entorno
& contaminacitn acustica s un problema ambiental | del proyecto, tanto a las
importante con cada ver mavor presencia en B | construcciones colindantes
*Case Clelfra™
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sociedad moderna, debido al desarrolio de actividades | como a 1a fauna presente en e
Iindustrizles, comarciales v de servicios gue constituyen | area de influencia dal proyecto
fuerntes fljas como mdviles que generan distintes tipos
dé ruldo que, de scuerdo a su Intensidad, frecusncla y
tiempo de expomncion, repercuten no solo en los seres
hurmanos sno en 105 seres vivos gue conforman a los
ecosistemas en los que se encuentrz inmerss la

poblacion humana
] Flora y fauna :
m Frotocolén umhﬁemal-. Ezpecles nativas de México de | Las espagies de fauna siivastre

SEMARMAT-2010 flora y fauna sivestres-Categorias de riesgo vy | encontradas en el drea del
especticacionss para su Incluskdn, exclusidn o camblo: | proyecto, incluldas las gue
Lista die especias en resao presentan categoria de resgo
Especiticaciones de las categoria = Integracion de la | estord  prohibids su caza,
Ista. Dantro del cual s yincula con los siguientss | captura -] perturbacion,
pHARTCS ahyyentando a la fauna sin
57 Lo lista en la que se identifican las especies v | ruido o persecucion, sino a hase
pobizciones de fiora y fauna sitvestres en cacln una de | de presencia pasiva, y an caso
las categorlis de rlesgo-se dhvide e Anfibios, Aves, | de reguerr de captuias, se
Hongos, Inverebrados, Mamiferos, peces, Plantas, ¥ | solicitans apoyD | las

Repties Autoridades Amiplentales
%3 En la integrecian del lstado =ze consideran como | Competentes, o Asoclaciones
categof i de riesgo Ins sguisntes Crvilis Ambientalistas
En peligro de extincitn acraditados, . slendo  elles  jos
dmeEnazads encargados de su manejo para
SuUeTn & proteccion especial I posterior ibarachan
Frobabismente extinta an ¢ medic silvestre

TNOM-162- Establece las especiiicaciones para ls proteccion, | Tomands en cuenta gque @

SEMARMAT-2012 recuperacidn ¥y manejo de las poblaciones de |55 | Zona donde s pretende ubkcar
tormugas marinas en su haoitat de anidacion, el proyecto, asi como franiz

Quie las especies de torugs maring existentes en aguas | colindsnte. de playn, por sus
de jurisdiccidn federal constituyen un recurso natursl | caracteristicas fisicas no
gue forma parts de |a rigueza biolagica v &l patrimonio | presents Una 2ona adecuads
de in Nacitn, por lo que & Estado tiene a| deber de | para la enidacion y procesn de
CONLErVAL U NOHMan U manejo owaposician.  de  especies de
tortuga marina, se aplicaran los
criterios  sefialados en  est

.....
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narrmatlyidad  evitando  foto
coftamimacidn provenients del

provecto que pusda alterar e

dalano 203 en el
Diarlo Oficial de 12
Federacitn, gue
adiclana parrefos
& s especificacion
63 de la Norma
oficial Mexicara
NOM-162-
SEMARNAT-2012

comportamignte  natural  de
esias sspeties
ACUERDO &3 Las personas flsicas 0 momales que realicen | 52 aplicardn  los  critorios
publicado en actividades de manejo con iorugas mannas, deben | senslados n esta normatividad
fecha 08 de marze | tomar as medidas necesarias para avitor o disminuir ol | evitondo superar los niveles de

estrés, sufrimlento, traumatiemo vy dolor gue pudiers
ocackonar a los glemplares,

Pare garsntizar o antsnor, podran solicitar &
imtervencidén de las sutoridedes competentes cuando la
ernision  de  rulde  proveniente de fuentes
antropogenicas, en las playas o cercanas a las playas,
sobrepase los siguientes niveles:

El metédo de prueba a aplicar para verificar Igs limites
antes sefialados serd el establecido en la NOM-08N-
SEMARMNAT-1994, gque sstablece los limites rMmEximos
permisibles de emisitn de ruide de Ies Fuentes fijas v su
metodo de medicidn.

Horarios Lmp (dB)
7:00-13:53 58
14.00-12.00 &0
19:00-6:53 55

ruide provenients del proyecto

que pueda alterar el
comporfamento  natural  de
estas espacies

Que, para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitd a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto ambientsl para aiocutar el proyecto, cuyas obras ywo actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones [X y X de ls LGEEPA v S incisos ) v R) del RELA

Que &l sitio donde se pretende realizar el proyecto, no estd dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP] Federal o Estatal.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en = segundo
parrafo del articulo 35 de |la LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn
correspondients, la Secretaria deberd sujetarse a lag disposiciones legalas vigentes aplicables al
proyecto, se cancluye que al tratarse de |a operacion y mantenimiento de un preyecto que no implics

r\. i
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obras adicionales, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o
incumplimiente urbano de |as obras existentes; es decir, esta Delegacién Federal sdlo evalta obras y/o
actividades no iniciadas, con lo cual guedan excluidas 2n |6 evaluecién las obras oxistentes
limitandose | presente acto administrative & las actividades de operacion vy manternimiento del
proyecto; por lo anteriar, el andlisis de cumplimiento urbano el proyecto, deberd ser regulado par o
H. Ayuntamiento de Bshia de Banderas, Nayarit, guien tiene las atribuciones legales para autorizar a
aguel proyecto qua se sujete a su plam, ¥y también tiens las atribuciones legales para ardenar el retiro
de aquellas obras gue no se sujeten al citado instrumento de planeacién urbana.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de |la probleméatica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

Que |a fraccion IV del articulo 12 de! REIA an anslisls, dispone la obligacion de la promovente dz incluir
en ia MIA-P una descripcion del Sistema ambiental (SA&), asl como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de Influencla del proyecto; 23 decir, primeramente se debe delimitar & 54
correspondients al proyecto, pare posteriormente realizer uns descripcion del citado SA; asimisme,
debe detectarse @l drea de Influencia del proyecto para valorar el desarrolle de la problematica
amblental en lacitada drea de influencia.

Para la delimitacion del Sisterna Ambiental (SA) la promovente considers |3 ubvecacian y amplitud de
Ies componenies amblentales de modo gue los limites fusron establecidos por la continuidad dei o los
ecasistemnas con los que el proyecte tendrd alguna intaraceidn, asl come las dimensiones dal mismio,
distribucitn de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para i3
disposicion de desechos, ademids de los fectores socisles (pobfados cercanosl; rasgos
geomorfoedafolagices, hidrograficos, meteorclagicos, tipos de vegsatacion, entrs otros. El proyecto sa
encuentra ubicado en la Regién Hidroldgics de Aguas Superficiales F-13-11, s& encuentra ubicado en [a
Reqion Hidroldgica 18 Rio Huiciclla gue 3 su vez comprende dos cuentas y 4 sub cuancas que en su
conjunto conforman un 3rea de 2,032 km', de las tres |a gue mas drea sbarca es |z sub cuenca del Rio
Tecomdn con 758 has que comprenda la: parte sur de Bahia de Banderas y que drena hacia la costa
del sisterma marino de Bahla de Banderas,

El Area de Influencia [Al} estd determinado por la naturaleza y magnitud del proyecto; eniendiendo
por naturalesa del proyecto (a2 complejidad gue oe asogia a su iImplantacidn v operacion ligado a los
compaonentes y procesos ambientales de su entorno; en tanto que la magnitud tiene que ver con la

*Cesa Celita®
CASNALLD 5.A DE L.V,
¥ b‘L‘“' .A.Eh!mh B, 110 Chinme, Col. Coartra, Tqm Mayacie. O, GBI000 Teltfonn: (311] Z15-48-01 www guh i ERst APt Figing 14 de 26
¥ = ; == :: e R
A *“x\, e S T e e T L e S S e o TR T U e AN T D ST



7', MEDIO AMBIENTE 2022165

“. _1.. BACETTEAE JP Sl 0/ sl ¥ FA0LRASE satUndiled
et s
e = o e u—————

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 38.01.081591/2022

extension del mismo en espacio y tiermpo. Asl, pueden existir proyectos de naturaleza de alta
complgjidad y de magnitud espacio-temporal considerable, como lo puede ser una presa
hidroaléctrica por sjemplo, o provectes de naturaleza simple y de magnitud espacio-ternporal como el
Que Nos ocupa, cuyes efectos en las componentes v procesos en &l ambiente puédan ser faciimente

identificados.

Al contar &l proyecto con una superficle de desplante de 749 m? se considerd tormar como area de
influenaia 1007Z3 m 2.

Vegetacion.
De acuerdo a los criterios fisondmicos-floristicns, fa vegstacidn presents es Pastizal Inducido v

Agricultura de temporal, por ser una zona urbana gue presents slto grado de perturbacion, |a
coberturs de vegetacion en el Al al proyecto &5 secundaria y de tipo arbustiva no natursl inducida por
los desmontes previos ocurridos 3 lo large de la localidad de Savulits v localidades sariurbadas,
ademnads de encontrarse gramineas introducidas, especies ruderales v arvenses par los desmontes
previos & la construccidn de asentamiantos hurmanos colindantes.

Se pressnta un listado de las especies de flors en el drea del proyecto:

Especies de flora en ol drea del proyecto.
No. Nombre comin Nembre cientifico Distribucion Categoria de proteccion
1 Arecu/Palmera armarilia Dypsis lutesoens Mo endémica -
2 Almendro tropical, Terrminalio cotoppa | Ne endémica
3 Palmas de coco de agua | Cocos nuciféno Mo endémica
Fauna.

El tipo de vegetacidn existente en la localidad de San Francisco y al ser un lugar completamente
urbanizada donds el cambio de utilizacion de suelo provocd Iz migracién de fa fauns a zonas con
vegetacion y sin impacto. Sin embargo, « proyecto al ubicarse dentro de Iz zona urbana de San
Francisco, limita su diversidad faunistica, siendo las especies de aves y algunos reptiles y anfibios los
ejemplares presentes en al sitio del proyecto:

Especies de fauna en el Area del Proyecto.
Aveas
Nombre comidn Mombre cientifico Categoria de proteccian
Zanate Quiscolus maxiconus
Luls blenteven Firangus sulphuratus *
"Casa Clelite”
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Corridn casar Fosser gomeslicus
Tordo arrocer Scophidura arysiem
Pellcano cafié * Pefeconus ocoidentalis Pr
Fragata | Fregate magnificens
Reptiles
Rofio de suslo Sceloporus utiformis = T
iguana verde * fguano iquana Br
Iguana negra o Garrabo * Ctenosauny Pectinaln Pr
Lapartiia de arbol Anailis nebulosus
Ronito Urosourus bicorinatius -

*Especi=s listadas lstadas en la NOM-0S3-SEMARNAT-2010 catatogadas como Proteccion especial
Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V el Articule 12 del REIA en analisis, dispone la obligacidn al promovente de inclulr en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambilental,
nue es la identificacion, descripeidn v evaluacion de los impactos ambientales que o) proyecto puade
pcasionar, en este apartado es donde &l promovente debe enfocar su analisis 3 criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del RELA, a fin de evaluar los posibles efectos de les obras o actividades 8
desarrollarse en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuents el conjunte de elemeantos
que |as canforman, ¥ no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de sprovechamtiento o afectacion,
y demuestrs que ia utilizacion de recursos naturales respetard |a integralidad funcional y la capacidad
de carga de los ecosisternas de los que farman parte dichos recursos. Asimisma, la fraccidn VI del
articulo 12 del REIA en analsis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de
mitigacidn de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacidn, s& presentan los principales Impactos ambientales
identificados por el promovente;

- ==

Components Elementos o Actividad que Generara el Descripcian del Impacto
_Ambiental Factores a Impactar impacto Generado
Afectado
[Caracteristicas
Calidad del agua | Contsminacidn  de | 1. Ceneracidn  de residuos | Las aciividsdes dentro de esta
acuiferos urbancs elapa, podrin  mefmnar  as

condickones ol

SN _"‘\I ?

v

Comaminacién del | 2 Ceneracidn  de  Aguas 3OUl pETa. USD

Cara Cialita™
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cusrpo de agua | Pesiduales comun, asi como fa afectacidn &l
colindante (Ocdanc). | 3. Uso de detergentss o | cuerpe  de  agua  colindante
solventes no blodegradabies [Oedano)
Compesiclan del | Ercsion de suesls 1. Generacion de residucs | El suelo 3 pesar de pressntar un
suelo Contarminacidn odel | urbanos nivel de impacto previo, podria
sueln Z Uso de fertilizantes | aumentar su afectaclon con las
quimicos ¥ pesticidas acthidades generadas dentro ds
asla elapa
Calioad del Alre v | Contaminacidn de | L Trdnsito vehicular For [a naturalars del proyects sa
confortsonoro | afre, z Mantenimbento de | considlera  wn oumermso  de
Contaminacidn Imstalaclones  proples  del | presencia turistica v en la affuencia
aclsThca proyecto vehicular dentro del mismao, lo gue
5 Uso de fentilizanies | podrd provocar contaminacion por
quimicos y pesticidas residuns . urbanos, atmosféricos ¥
& Ceneracion urbanos SOnOros, a5 como el use indebido
de guirmicos no biodegradables
Diversidad v Drstribucidn de | © Paisajisma artf jcial La fauna local sar verd afectads al
Riguera Fauna | hdbitat ¥ sitlo de | 2 Jardineria y mantenimiento | medificarse su habkar natural asi
anidacian. da sreas verdes mismo por el aumento en la
Disturbio de fauna | 3. Trnsto vehlcular demanda turfstica de 1@ Zona &
Iocal 4 Perurbacion hurmans pesar de esta cusnta con wn nival
Mortalidad por | 5 Generacidn de residucs | e tolemancia 8 @ pressncia
scciones urbanas. humana
antropogéricas
Cobertura Flora | Disminucidn ce | 1. Paisaiisma arificil En etapas opemtivas !as malas
cobernurm vegets| 2 Jardineria y mantenimiento | gestiones de mantenimiente v uso
Dieminucion de ls | dedreas verdes indebido de quirmnicss y fertiiizantes
diversidad floristica | 3. Uso de fertilizantes | pueden causer dafie impertante 2
quimicos y pesticidas la coberfura local sxistente
& Gengracion de residuos
urbanos

Medidas de prevencion y mitigacién propuestas,

Agua.- 52 cuenta con contrato municipal para el tratamiento de las aguas residuales, se llevard un
control de los comprobantes de dichos servicios. De igual manera se realizard el llenade de bitdcoras

por parte del personal.
S5e colocaran contenedores para disposicion de residuos, segun su separacidn, con &l fin de evitar 1a
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contaminacian de cusrpe de agua cercang, en este caso el canal de navegaclon, al inlcio de |a cbra se
capacitard a los trabajadores indicando las medidas propuestas a5 mismo =& llevard un registro
fotografico de la ubicacion de los contenedores como el llenado de bitdcoras por parte del personal.

Suelo.- Se le dard mantenimiento a las dreas verdes con sefialamiento para incentivar al uso de
sengdros, se llevard un registro fotografico.

Se colocaran contenadores en las inmediaciones del proyecto, =e llevara un registro fotografice de i3
ubicacién de los conteredores como €l llenade de bitdcoras por parte del personal,

Atmosfera/Alre.- Se e dard mantenimiento adecuado & las instalaciones del proyecto para evitar
fugas que puedan dafiar las caracteristicas de este elemento, asi como [a generacion de ruids
excesivo, se llevard un control de los comprobantes de dichos seérvicios. De igual manera se reallzara el

llenade de bitdcoras por parte del personal

Fauna.- S dara mantenimiento adecuado a dreas verdes, se colocardn letreros informativos de las
especies presentss en &l srea del proyecto, haciendo énfasis a las especies con un nivel de proteccion
sspecial, colocar llurninacion de baja intensidad evitando usar refiectores 3 la zona del estern, para no
provocar disturbios a la fauna présente, utilizar Gnicamente fertllizantes biodegradables para evitar

cdafio & la fauna

Flora.-5e dara riego constants a [as dreas verdes del proyecto, con el fin aliminar &l polve provocado
por @l ransito vehlcular v evitar dafioa los eiemplares de fiora, se supendsard gue los trabajadores no
afecten especies da flora silvestre con estatus de proteccldn. La normativdad basica a cumplir es la
Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010, =n |as zonas inmediatas a donde se desarrollara
el proyecto, se les dara a las dreas verdes su debido mantenimiento ayudande a conservar sano el

arnbilents vegetal dentro del proyecto.

10. Fraccion Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacidn de alternativas.

'_ ;LL]J.-. Alletide Mo, 110 Driente. Gol. Cemirg, Toplt, Nayaris CP. 63000 Telélane: [310) 2152501 www gob.ms/semarnat
|.I.I = R ———— — - .-

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos amblentales vy, en su caso, evaluacldn de alternativas pars € proyecto; en este sentido,
dicha informacion es relevanie desde el punto de vista ambiental, ya que 8l pronostico permite
predecir el comportamiento del sistema ambiental garantizande que se respetard la integridad
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funcional del scosistema & partlr de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales
qua genararia el proyecto de manera espacial ¥ teamporal.

Ce gcuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto svaluade se consideraron los siguientes

pronosticos.

Sin la instauracion del proyecto.
El proyecto se encluentra ubicado en una zona gue ha sufrido de modificacidn desds hace varios 2nios,

por le tanto, presents signos de dafio e impacto por las construcciones actuales y construccicnes
colindantes por lo tanto si 8l pravecto no se desarrollara, no habria cambio significativo en virtud a o

amierior,

Aplicacion del proyecto sin medidas de prevencion, mitigacion vwfo compensacion.

La ejecucidon del proyecto sin contar con [as medidas de mitigacién establecidas en el presente
decumeants, contribuiria al desequilibrio ecolégico, yva gue no se tendria un plan de maneajo adecuads
para losimpactos y generaclin de residuos ocasionandeo dano y deteroro ambiental

Aplicacién del proyecto con medidas de prevenclién, mitigacién y/o compensacion.

Los Impactos ambientales detectados no son significatives por su alcance e intensidad; no obstante,
s2 tisnen previstas las medidas de mitigacion cofrespondientes, sobre todo para el control v
disposicion de los desechos liquidos, sdlidos y gaseosos en |2 etapa de operacidn y mantenimienta del
proyecto, ya que la acthvidad del desarrollo no es un procesp industrial v no precisa de recursos
naturales, sino las actividades tendiontes a |a operacidn y mantenimients del condaminio.

11. Analisis Téenico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacidn a considerar, en

los procesos de eveluacion de impacto ambiental, Wﬂﬁjﬂﬁﬁ_ﬁm

que los conforma, y no unicamente los recursos que fussen oblete de aprovechamiento o afectacion,
asl como la utllizacion de los recurses naturales an forma oue se respete la integralidad funcional v las
capacidades de carga de los ecosistermas de los que forman parte dichos recursos.

“Corg Cleifte™
CABNALCO 54 DECV.

?i-l.l-l'll 19 de 28

™ L
Iﬁd:l' ﬁ'l' a'iill‘:lli! NII:L. 110 Oshente, Cal. Centro, Tq;ll.r.' Nl:.'l!"ll. P R30B0 Teli-j'm_‘ ﬁ-‘] |_'_| 215-45-01 #F#.‘oﬁ.hﬂl:ﬂlfhﬂl
!T—“ ":\x ﬂﬂaﬁ 3'.\-:"\. 5& = h.l‘f I“"‘m“‘l‘l“l‘I Il;-:li' 5-' |'_nr “‘}E:\‘ _EC?‘-\.-"L'-N 'J"".\_".' ;.\.:-‘D\.E h‘ A _,-l'a. % ‘:" '\'.:“ ":._

l—-n-




AR IRELE @ dad e A As | p N T

\ﬁ% MEDIO AMBIENTE 2022

ETLRSE EE o B AN i

Delegacién Federal en 2| Estado de Nayarit
Unidad de Cestidn Amblental

oficio Mo, 138.01.03/1591/2022

Que la presente evaluacitn corfesponde exclusivamente a las etapas de operacién y mantenimientg
de una obra realizada sin contar con autorizacian en materla de Impacto Ambiental, sancionada por la
Dielegacidri de la PROFEPA en el estado de Mayarit, a través de Iss Rescluciones Administrativas ndrm.
PFPA24.3/2C.27.5/0009615/0273 del 18 de noviermbre de 2015 v PFPA24.5/2C27.5/0123/16/0025 de
fecha 20 de anero del ano 2008, ahora bien, la promovente ansxd a su respussts al requerimiento de
informacion adicienal referida en el Resuitando Vill del presente oficio; EL ACUERDO DE TRAMITE del
expediente PFPA24.5/2C27.5/0123/16 de! 12 de abril de 2022.a través del cual en gl Acuerdo SEGUNDO
sefiala gue: ‘Luego entonces y en estricto cumplimiento a o dispuesto en el pdrrofo tercero del
Resolutfva Cuarto de lo Resalucion Administrativa No PEPA24.5/2C27.5/012316/0025, de fecha (30)
de enero de 2018, emitida dentro del expedients gue Nos ccupa, por consiguiente, analizode gue fue
por parte del dreo técnico de esto delegacidn e oitodo estudio, se determing gue & mismo cumple
con los requisitos téonicos minimos indispenscbies para su valldacldén, Jo antérior, poro las efectos
rafericios en ef articulo 39 de lo Ley Federo] de Responsobilidod Arnbiental, en concotenacion con @
articulo 4 frocofan i, Inclsas a) b) ¥ &) del ordenamiento antes cifads, relethvo a lo medida de
compensocion sustitutiva de lo reparocion del dofo.”

Que |la Rapresentacidn de la PROFEPA en el estado de Mayart, puso fin &l Procedimiento
Administrativo instaurade en contra de la promovente con motivo de las obras realizadas sin contar
con autorizacldn en materia de Impacto Amblental; v que a través del EL ACUERDC DE TRAMITE
referido en el parrafo anterior, validé el estudio de dafios correspondiente en términos del articulo 14
de la Ley Federal de Responsabilidsd Ambientsl vy, considerande el caracter preventivo del
procedimiento de evaluacian en matena de impacto arnbiental, establecido en & articuio 28 de fa Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Amblents; la competercia d= s PROFEPA para X
Deterrninar e imponer los medidas téonicos correctivas, de urgente aplicacion, de restauracion y los
accianes parg subsanar imegularidodes: asi como los medidags de seguridod y sanclones que sean de
su cormpetencio, proveyendo lo necesario pora obtener la giecucion de £stos LUilimaos, en términos de
jgs disposiciones juridicos aplicables, establecidas en la fracclon X del articule 45 del reglamento

Interior di la SEMARMAT.

La presente resolucion, determina gue las medidas propuestas por la promovente para las actividades
de operacidn y mantenimiento de las obras realizadas sin contar con autorizacidn en materia de
impacto ambiental, técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los cbietivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes

stapas del proyecto,

“Casn Clelite™
CARMALCD 5.A DEC.V.

illjj;/-lw .l,urndq- .'du_ 110 Orienre, Col Cento, Tople. Nn-rll. C.F 63000 Teléfnno (11 I.} 2154001 wiww, gubmy aemamen

Figing 10 de 18

i e T e i a -___' e de== o v —
ALK -.:'-:\\. -"-‘il ""'-"_\}H-L--"-f X \‘\.. AT 'J rord ‘5.“1".\1 ¥ il‘.-..-'"?!""' ..-/-i' ‘r"""\ e "-.'1\"-..-\-\'\!\;'! (= ||-,:f.'|-‘Q-'\_\-,;__."".\ !



V&

"~ i MEDIO AMBIENTE

By
"ﬁ’i GETERtanls By IR0 SuEpEtL ¥ @ PUL OO0 ST USALES

=i
. |I'I

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambilental

Oficio No. 138.01.031591/2022

Respecto al cumplimiento del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, &l tratarse de la
operacidn ¥y mantenimiento de un proyecte gus no implics obras adicionales, esta Unidad
Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o incurmplimiente urbeno de las obras
axistentes; es decir, esta Delegacion Federal sdlo evalla aobras y/o actividades no iniciadas, con locual
queda excluida de la presente evaluacién en lg etapa de construccicn las abras exlstentes, limitindoss
el presente acto administrative a las actividades de operacidén y mantenimiento del proyecto; por o
anterior, @l andlisis de cumplimiento urbano el proyecto, debera ser regulado por el H, Ayuntamiento
de Bahia de Banderas, Nayarit, guien tiene las atribuciones legalss para autorizar a aguel proyecto
gue se sujete a su plan, y también tiene las atribuciones legales para ordenar el retire de aquellas
obras que no se sujeten al citado instrumento de planeacidn urbana,

Que con base en el andlisis ¥ la avaluacidn técnica v juridica reslizada a |a docurnentacion presentada
en relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presante resolucién, fa
valorackin de las caracteristicas que 2n su conjunto forman las condiclones amblentales particularas
del sitio de pretendida ubicacion del prayecto, segdn la informaciSn establecida en la MIA-P, esta
Celegacion Federal de 15 SEMARNAT en el Estado de Mayarit emite el presente oficic de manera
fundada y motivada, baje los elermentos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que |a promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacian
sefialadas tanto en la documentacion prasentada como en la presente resolucion, minimizando asl las
posiblas afectaciones de tipo ambiental gue pudiers ccasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo_sequnde de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanes; |os articuios de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que s citan a continuacion: 42 5° fraccin Il v X 28 primer parrafa v
fracciones X v X; 35 pdrrafos primerg, segundo v cuarto fraccidn Il v 176; de |o dispuesto en los articulos dal
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2% 3% fracciones 1X, X Xil, X1, X1V, XV w30V,
4 fraccion |, 5° Incisos Q) v R, 9° 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |1, 45 fraccidn 11 46, 48 v 49: en o dispuesto en los
articulos de |a Ley Orgdnica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis
fraccian Xi; a lo establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2° 3%fraccian
M 13, 16 fraccion X, 57 fraccion |, @ lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y ultirma
reforma en naviemnbre del 2012, que se citan a continuacitn: 2° fraccitn XXX, 38, 39, 40 fraccion IX incise ;v las
Marmas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 dal presents resolutivo. Esta Delegacidn Federal

Core Cialfta™
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an el gjercicio de sus atribuciones y con sustenlo €n |as disposiciones y ordenamientos invocados v dada su
aplicaclén en este caso y para este proyecto, detarmina que €l proyecto, objeto de la evaluacicn gue se
dictarmina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resusiio AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debisndose sujetar 5 los sigufentes:

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales detivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Operacién y mantenimiento de
casa Cialito™ ubicads en la Manzana 3, Lote 2, calle Palmas No. 7, Colornia Villas del Mar en |a localidad de 5an
Francisco, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; con coordenada de referencia UTM X=45TI0B.7243,
Y=2312077.51,

Se autoriza las actividades de operacion y mantenlmiento de una casa habitacion y tres villas, alberca, jacuzzi

terrazas v asoleadsrs; en un predio de propiedad privada con una superficie total ascriturada de 233617 m?,
que tiene un traslape con terrenos ganadaos al mar en aproximadamente 775 m*

Dirmensiones del proyecto:

a) Superficie de Poligons Escritura i‘JSE.W md
) Supadicie de Paligene de TGM concesinnade en faver de la promoveonts 1 ATLIE e
"¢} Superticie de Poligong do 2FMT concesionado en favor de la promavente AORIO M

Distribucion de la superficle an Planta Baja:

I Superficie techads
T Superfice e despiante ] 7#8.00 m?
_ Superficie sin tachar
Alberca ' S50 me
JBCoLTi THom® |
Areas Verdes Terrazas, Asoléadero l.&8907 m?
Superficie total del proyecto 233617 m*

Distribucion de superficie de construccion:
Superficie de construccién del proyecto

"Coso Oelfito”
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Concepto Superficie
Casa Principal IZ500 M
Edificla o wviltad A32 00 m*
Edificio o Villa 2 9200 m?*
Edificioo Villa 8 40,00 m2
Cugarto de Serdcio 18400 m?
Superficie total de construccion del proyecto 1,103.00 m?

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripeién incluida en ef Considerands & del

presente oficio.

SEGUNDO - La presente autorizacién tendrd vigencia de 50 {eincuenta) afias para reslizar las actnadades de
operacion y mantenimienta de las obras y actividades del proyecto. Dicho plaro comenzard a partir del dia
siguiente de que sea recibida la presante resolucion,

Este pericdo podra ser ampllado 2 solicitud de la promovente previz acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion v
mitigacion gue Tueron retornadas de la MLA-P an el presente oficic. Para Io anterior, previo al vencimiento de

la vigencia de la autorizacian, debe 3 : C 3 ; ;
SEMARNAT-04-008 “Mndﬂ'iﬂdnnﬁ de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizades en materia impacte ambiental” o &l tramite que en su moemento o sustliuya; sl ingresara la
solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del wamite, Ia fecha de su solicitud no sers

considarada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompafiarse del docurmento oficial amitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Amblentes en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga eanstar que Iz promovente ha dado cumglimiento a los Términas y Condicionantes asi como con las
medidas da prevencion ¥ mitigacién que fusron retomadas de la MIAP =n la resolucién; el no contar con ol
oficio dez |la PROFEPA que se solicita, serd mothio suficients para que no preceda la ampliacidn de plazo

sollcitada.

TERCERO.- La presenta resolucion no autoriza la construccidn, operacidn yvfo ampliacién de ningin tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO dal presente oficio, sin embargo, en el
momenta que la promovente decida llevar s cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
Indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarle a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto
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en el termine QUINTSD del presente oficio.

CUARTO.-- Lz promovente, queda suleto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo S0 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, maotivo de la presents autorizacian, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn |, y 2n su caso, determine les medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO - L3 promovente en 2 cass supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los teérminos previstas en [os articulos 67 y 28 del RELA
Debera hacer su solicltud mediante el registro del tramite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o |
tramite que @n su momento lo sustituya, 3 esta Delegacién Federal, previe a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del
tramite, su solicltud no podra ser analizada, y solo s2 le aenerard un oficio de respuesta recordandole que
debe ingresar coma tramite.

El tramite de medificecion ingresado deberd contener la informacién suficlente y detallada que permita a
esta auloridad analizar ¢ €l o 195 cambios decididos no causaran desequilibrins ecoléglcos, ni rebasaran Jos
limites y candiciones establecidos en las disposiciones juridicas relstivas a la proteccian al ambiente gue le
sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para o
anterior, el promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXNTO - De confarmidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA v 43 de su REWA, |2 presante
autorizacian se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
ar ¢l TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
localas en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinardn las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades del proyecto de referencia,

La resclucidn en materia de impacta ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable atendiendo lo establecido en &l articulo 35 de ia LGEEPA. Ls presente resoluciaén no ed vinculante con
atros instrumentos normativos de desarrallo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,

"Cara {fedita™
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estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en 2l dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que |a resolucién de |a evaluacion del impacto amblental, no legitima
ni valida la tenencia de |3 tierra, por o que, si la promovente decide realizar &! proyecto, sin tensr pleno
derecho y/o uso yfo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier deruncia

civil o penal al respecto.

SEPTIMO - De conformidad con lo dispussto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
que una vezr evaluada la Manifestacion de Impacto Armbiental, la Secretarla emitird la resalucién
correspondients en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA gue establece que 1a ejecucidn des ls obra
o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en |a resolucién respectiva, esta
Delegaciin Federal, establece que |z elecuclén, operacion, mantenimiento Yy abandono de las obras del
proyecto estardn sujetas & la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, Vv alas
sigufentes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a gue se sujetard la reslizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambients y, considerande que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia ce impacto
Ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién del impacte ambiental, |a
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por |a promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencién wo
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presents oficic por esta Delegacidn Federal de Ia
SEMARNAT en = Estado de Mayarit, dado gue se consideran viables de ser Instrumeantadas y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecte evaluadn, ademas:

‘- la promavente deberd curnplir con fas siguisntes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente ¥ que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto
administrativa, toda ello con Is finalidad de que la PROFEPA tenga los elementes concretos para su
seguirmienta ¥ verificacidn correspondiente.

Cose LReifee™
CARNALCO S 2 DECW.
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Debera presentar en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la recepcidn del presente
oficio, el cuadro de construccién en coordenadas UTAM Datum WESB4 del predio donde se desplanta
el proyecto con superficle de 233617 m* Esto debido a gue la MIA-P Incluye unicaments
coordenadas arbitrarias.

En cumplimiento del antepentitime pdrrafo del articulo 14 de 13 Ley Federal de Responsabilidad
ambilantal, en un plazo maxime de_tres [3) meses contados & partir de fa recepcian del presente
aficio, deberd presantar 3 &sta Delegacién la medida de compensacion que con fundamento en €|
articulo 68 de! Reglamento interlor de la SEMARMAT, haya acordado con la PROFEPA como
sustitucién de la reparacién del dafio que originalmente se le habria ordenado. Es necesario que
presente el documento que describa la o las medidas de compensacidn propugsta (s), el cuadro de
constiuccion en coardenadas UTM WGS-84 del predio donde |as llevara a cabo y el documento que
avale la legal posesion del mismo o bien. la anuencia del propietario y finalmente, el documento par el
cual la PROFEPA emite la correspondiente autorizacian,

Condicienantes genersles, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con

fundaments en el articulo 68 parrafos primero, segundo, terceno, cuarto y quinto, fracclones VIIL 14 X X1 K,
®1x% v X%l del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, publicado en el
Dlario Oficial de fa Federaclén e 26 de noviembre de 2012

4.

A fin de svitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia |a zona de playa, la promovente
deberd llevar @ cabo acclones encaminadas a evitar la foto contaminacién ocasionada por la
infraestructura adyacente a dicha rona, observando lo siguiente:

a, La dispersion de la luz a la playa, evitandoss &l usn de colores brillantes en las construcclones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y & medio naturel

b. Verificar que la baja intensidad v orientacidn del alumbrado a fin de gque no s ocasione
madificacianes en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual
debers instalar aguelios mecanismos de control que se requleran (cristales opacos, mamparas, luces
extariores de baja Intensidad, st ),

&. La lluminacion exterma en los sdificios, debera ser instalada al minima indispensabla, la luminacian
para la seguridad o para destacar algun seralamiente, ¥ nunca para lluminar fachadas, cristales o
alguna superficie que pudiera refigjar la luz hacia la playa.

Finalmente, se e informa gue st pretende operar calderas deberd)

“CTasz Cielfra™
CARMNALCO 5.A DE C.V.
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* Naotificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v

* Notificarlo a |a SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

5. Debera notificar 2 esta Delegacion Federal 2! abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuande todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util v no existan posibilidades para
su rencvacion, con el fin de que proceda a su restauracidn y/o reforestacién, destinando al area, el uso
de suelo que prevalezca en &) momento de la rehabilitacidn. Para ello, presentard ante ests unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgics” en el que describa las actividades tendiertes
a la restauracidn dal sitio y/o uso alternative. Lo anterianmente aplicara de igual forma en caso de que
la promovente desista de |a elecucion del proyecto,

OCTAVO - La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacidn que fueron retomadas de fa MIA-P en el presente oficio. E|
informe citado, deberd ser presentado a la Delegacién Federal de = PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
pericdicidad anual. Uns copia de este informe debera sar pressntado 5 esta Delegacion Federal. El primer
informe serd presentado doce meses despueés de recibido el presante oficio.

NOVENO - Ls presente resolucion 3 favor de la promovente es persanal, Por lo que de conformidad con &l
articulo 49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar
aviso a la Secretaris del cambio de thwlaridad de la autorizacian, por lo que en caso de que ests situacion
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se sstablezca claramente 13 cesién vy aceptacisn
total de los derechos 'y obligacianes da la misma. '

DECIMO - La promovente, serd |a Gnica responsable de garantizar la reallzacidn de las acciones de mitigacian,
restauracion y control de todes aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las obras W
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesge W ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar lus patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o alglin tipo de afectacion, dafio o deteriors
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretarfa podrd exigir la suspension de las obras v actividades autarizadas para el mismo, asi como la
Instrumentacién de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas an el articulo 170 de |s LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilars ol cumplimienta de los Términes v

"Case Crelita™
CARNALCD 5.A OF C.V.
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Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto amblental. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confisren los articulos 55, 59 y 61
ciel REIA

DECIMOSEGUNDO - Lz promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P. copias
respectivas del expedients, de la propia MEA-P, asl como de @ presente resolucion, para efectos de mostrarias
a la autoridad competente que asl lo requiera

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiente a la promeovente, que (2 presente resalucidn emitids, con
maotive de la aplicacion de |a LGEEPA, su REIA y las demas prewvistas en otras disposicionss legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidr, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccisn XV de Iz Lay Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presents oficio al €. Carlos Alberto Palomera Pérez en su
calidad de Representante legal de la personal moral denominada CARNALCO S.A. DE C.V, por alguno de |os
medics legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégics v fa
Proteccion al Ambignte, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa.

ATENTAMENTE =)
“Con fundamanto en o o por of articulo 84 del Realamento Intarior de & Saécretara de Medin Amblenta y Recursos
Naturales, en suplencia’ por susshcls del Titlfal He la Delegacion Federal de o SEMARNAT on of stado de Nayarit!, previa
dezigracian, Mrma ol Jile des I&und-d :ll.ihﬁ-r;u

r

':\.'l- :.' i
gel Zamudio Vi'llagﬂrm’.g e
cep, Dr. Migual Argel Hau-g::m, ﬂl]lﬁ;ru-F:'c,a. ﬁu?wnndur Constitucional del Estado de Mayant- Presenta Pars su
conociriento, BES § L v5 M
o Lic. Mirtha llizna Villalvage Amays - P:-ildgnt‘ﬁ mumr:rpal del H, Ayurtamiento Constitucional de Bahia de Banderas,
Pday arit, - Pars su cohpeimigrm————

cep. Dra. Ma De Los Angeles Csuch Carcin-Ditectors General de la Direccién de Zons Federal Marftime Temestre y
Ambicntes Costeros SEMARNAT, Para su conoamuanto

(8- Lic Adridn SARcHEE Estrada. - Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en =l Estada de Nayarit. Para su
conocimierial

ccep  Dieccion General de (mpacto y Riesgo Amiblental. SEMARNAT - México, DF.- Parn su conocimiento.
cop. ARCHIVD 1BHAZDZTTDSS
Mo, Bitdcora: 8/MP-0150/12/71
;.-'].-éu:-
En las mrmines del artizule 7 Bis en rslecién con e srticyios Décima Octava ¥ Décima Tercero Transitorios del Decreto par ol que se
reforman, sdicionan ¥ deragan dheress disposiciones de o Ley Crofnica de la Administracion Publica Fegeral, oublicads on ol CHario Oficial
de la Fedaracikn el 30 de noviembre de 2018

Care Clelita™
CARMNALCO 54 DE C. V.
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