Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
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0¥




MEDIO AMBIENTE

Al Mugu '''' H

PEEETTSE A DI = F Tl puem it 1 Y SCOUESSE MAT FALDy
_- s P

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/23591/2022

Tepic, Nayarit a 12 de septiembre de 2022

Asunto: Se emite Resolutive

C. Tomas Sanchez Saldafa

Urna ver analizada v evaluada la manifestacidn de impacte ambiental, modalisiad particular (MLA-P),

presentada por el C. Tomas Sdnchez Saldafa, que en lo sucesivo 52 denominars como ef promovente, para 2

proyecte “Casa Jacarandas™ en o sucesivo denominado corme el proyecto, ubicade en la calle Jacarandas

nom. 156, Villa 2 en Nueve Vallarta, municipio de Bahia de Banderas, estado de Mavyarit, con la localizacidn en

las eodrdenadas UTM de referencia: X=465338 270 ¥y Y=22B9E22290; DATUM WIEERS,

hi

LY

RESULTANDO

Que el 23 de Junlo de 2022, se recibié en esta Delegacitn Federal de la SEMARNAT en s| Estads de
Mayarit, el escrito del 15 de mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del
prayecto para su evaluacion y dictarninacion en materla de impacts ambiental, registrandaose con la

clave 1BNAZOZZTDOSZ,

Que el 30 de Junio de 2022, mediante escrito sin fecha, s promovente, presents [a pdgina del periddico
de fecha 27 de junio de 2022, en la cual se publics el extracto del proyecto, curmplisnde con la fraceién |

del péarrafo tercero del articulo 34 de ls LGEEPA

Que & 30 de junio de 2022, se publicd ls recepcidn del proyecto en la Gacets Ecoléglea nam
DCIRA/2S/22, en ésta se informad el listado de ingreso de Proyectos vy la emisién de resolutivas derivados
del procedimiento de evaluscidn de [mpacto ambiental, durante el periodo del 23 al 28 de junio de 2022

¥ extemipordnecs

Que el 04 de jullo de 2022, esta Delegaclén Federal integré el sxpediente del proyecto, v puso ja MIA-P a

*Cosn Jocorandor™
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficle No. 138,01.03/2321/2022

disposicién del plblics en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicado en Av. Allenge nuam. 110 Ote,
planta baja, Colonla Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V Ous mediante oficios 138,01.0%/1674/2022 y 138.0103/1675/2022, ambos del 18 de ulio de 2022, esta
Delegacién notificéd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Cobierno del Estacia de Mayarit
[SEDESU| v al Cobierno Municipal de Bahia de Banderas, Mayarit, respectivarmente, el ingresa al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, pera gue hicieran los comentarios
qua consideraran opartunos, con relacion al misme,

Vi Gue el 26 de julio de 2022, mediante escrito sin fecha, la promevente ingresd a esta Delegaclén Federal
informacidon en alcance al proyecta.

VIl Qus el 01 de septiembre de 2022, |a SEDESU ingresd & esta Oficina de Representacian €l oficio nidm
SHS/SMADT/DGEA/DEIRAJOTIZ/2022 de fecha 1B de agosto de 2022 en respuesta al oficio
138.01.03/1674/2022. en lo aue concieme al analisis en materia de impesto ambiental donde aXpuso las
siguientes consideracionss

s  Colocar sefiglizacion indicativa y restricthva en fas dreas de construccion, con ef proposito de evitar
e acurrencia de o siguients accidentes de los trobajedores de fo obrg, irwvodir Sreas, tirar
residuos sdlidos urbanos y de manejo especial (praducto de as obras y actividodes) del provecta,
ar lotes aledarfios o sin fa autorizocicn de los dusfios yb la autoridad correspondiente,

s Drohibirse lo guema de cualguier tipo de residuo o material en todos los etopas del provecto,

s \Verificar ef cumplimianto gue se estoblece de o rento de sonitorios portatites v g recoleccion de
residuics sanitarios v limpieza cada tercer dia.

s Que e promovente cologue depdsitos de bosura mtulados (Residucs Orgdnicos ¥ Residues
Inargdnicos) en numero que sea deorde al volumen promedio de generacidn diaria, en sitios
sstratégicos durarits lus diferentes etopas de proparacion, construcsidn vy operooicn del Proyecto)
preporcionar mantenimients constante; s/ como responsobilizarse de su dispasician fingl

e Evitar la contenclén de cusrpos de agun, ros, Aroyes, esculrimicntos gue se encusntren dentio
del sitie de! Proyecta

Concluyendo que: despuds de revisar y onalizar g informacidn presentodo, sy proyecto s
compatible tonto con los polfticos y criterios ecoldgicos, oS come con ias oisposiciones ywb
linsgmientos establecidos en los instrumentos nermatives aplicables vigentes de competencio
estatol
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CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, s competante pars ravisar,
evaluar y resaslver la MIA-P de! proyecto, de conformidad con o dispuesto en los articulos: 45 5°
fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV y ¥, 28 primer parrafo y Traccion 1) 35 parrafos primero, seaundo y
titimo de la LGEEPA; I°, 4° fracciones | v V1|, 5% Inclse Q), 9° primer parrafo, 12,77, 37, 38, v 44 del REIA; 25
v 32-bis fracdonses |, |1 y ¥, de la Loy Orgdnica de la Administracian Pdblica Federal: 15 3° fraccidn Vil a),
33, 34 tercer parrefo v 35 fraccidn X inclso c) del Reglamento Interior de la SEMARMNAT, publicado en =i
Diarle Oficlal de Iz Federacion el 27 de julic de 2022

Que confarme a lo dispuesto 2n el articula 5° fracaidn X de |la LGEEPA. gue establecs como facultad de
la Federacion la evaluacién del impacto amblental de las cbras y actividades previstas en el articulo 28
de |z misma Ley, v en su caso la expedicidn de iz autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobillario ubicado en un ecosistema costero encuadra én los supuestos del articulo 28 primer pérrafo
¥ fracoion X de la LGEEPA v 5° Incise &) del REIA v con elle 52 svidenciz que =l proyecto es de
comnpetencia Federal Asimisiho, con fundamento en el articulo 35 de |a LGEEPA estz Delegacidn inicls
el procedimisnto de evaluacion del proyecte, ravisando gue |s solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas apllcables, e integrd el
expadiente del proyecto dentro ael plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacién del proyects
esta Delegacion se sujets a |o establecido en los ordenamientes citados, asl comeo a los programas de
desarrollc urbane ¥ de ordenamiento ecoldgito del territoric. las declaratorias de dress naturales
protegidas v las demas disposiciones [uridicas aplicables: svsluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosisternas de gue s= trete, corsiderando @l conjunto de slementos que los
contorman ¥ o unicemente los recursos gue, en su case, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Que 2| Pracedimients de Evaluacidn de Impacto Amblental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cusl, Ia autoridad establece las condicionss a que se sujetard la realizacién de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites v condiciones
sstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambienta, con el objetive de evitar o reducir
al minimo sus efectos negstivos sobre los ecosisterras. Que pars cumplir con este fin, el promovente
presentsd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyeecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 ditimo péarrafo del REIA, va que |s= caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestes de las cuatro frscciones del citadeo precepto, por lo
que leaplica Gnicamente lo dispuesto por su Gtimo parrafo
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Oficie Mo, 138.0M.03/2321/2022

& Clue una ver integrado ef expediente de la MIA-P del proyecto, ésia fue puesta a disposicién dol pablice

Ip i

conforme g lo indicado en el resultando [V del presente oficio, con &l fin de garantizer &l derecho de la
participacion social dentro del protedimients de svaluacidn de Impacto ambiental, conforme a o
establecida en los articuies 34 e la LGEEPA v 40 de su REIA, y &l momento de elaborar la presente
resolucian esta Delegacidn Fecera| na ha reciblde solicitudes de consulta plbfiics, quejas, denuncias o
manifestacién algura por parte de algdn miembro de ‘& sociedaq, dependencia de gobiermo
argsnisms no gukernamental referentes al proyecto,

Oue con fundamenta en lo gue establecs gl articulo 30 primer parrafo de la LOGEEPA, gue a la letra dice
que “pora obioner lo gutorlzocidn o gue 2 refiere el ortjculo 28 de ssto Ley fos inTeresados deberan
presentar o lo secrotans ung manifestacidn de fmpocto omblental, lg cual deberd contenar, por io
mencs una descripoidn de las posibles efectos en el 0 los ecosisternas que pudiergn ser ofectodos por
las obras o dctividodes de que se trate considerando el canfunto de los elementas que conferman
dichos ecosistaimas, asf como los medidas preventivas, de mitigacidn y fos demas necesorios porg
evitar y reducir al minimo fos efectos negatives sobre &l ambienta’, esta Delegacion Federal procede a
analizar que la MIA-P s sujete a las formalidades previstas en las fracciones |1 a Vil del articulo 12 del
REIA, &l cual establece los requlsitos que debe contener lz MIA-P & fin de ser evaluada por |s SEMARNAT
ern los siguientes t2rminons

Fraccion |l. Descripeién del proyecto.

Q= I3 freccién | el articulo 12 del REIA, Impone la obligacion al promovente ds incluir 2n la MIA qus
someta 8 evaluacion, una descrpeion del proyecto,

Unz vez analizada la informecion de (o MIARP v de scuerde can lm manifestado por ol promovente en
&sta, e proyecto corsiste en la construscién, operacian y mantenimiente de una casa habitacion para
descanso y esparcimiento familiar que abarcs un poligono de 78854 m#, compuests de dos plantas, que
consta en primera planta de: Distribuidor, comedar, cocina, estancia, Yz baneo, cuarto de lavado y secado,
recamara, 1 bane con vestidor, terraza Inferior, etcaleras de acceso a la sequnds planta, adernas oe
albarca, cuarto de méaguinas y dreas verdes En su segunda planta cuenta con, 3 hakitaciones con bafio
y vastidor cada una. 2 de las habitaciones cuentan con balcdn y sala de TV

Superficie de obras a construlr en | pn!Igm it e pmyma
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r_::list'ibu-iﬂw 1872

Lomedor 2400

Cocina 7570
| Estance 7156

b bano I8l

Cuarto de lavado v secado 145

Recamarg

Bafo can vastidor

Terraza ‘nfetior

Escalergs

Albsrca ) -
"Cuarto de maguinas
Cochera

Pasilio de Ingraso

Terraza inferfor

Ce T Eseeeiee i[O ol superficie () -

G20 L

i -:' nhmr i ; Suplrﬁﬂe i

Tres rmcamares BB

I bafos coavestidor 2817

2 balcones 1359

Sala de TV 24,88

Cajon de escaara 1154
Descripcion por cada etapa
Etapa de preparacion del sitio.

* Limpieza del terreno: Esta actividad consiste bdsicamente en eliminar toda materia extrania del sitio
del proyecto, tzles como basura, hierba y en general cusiguier tipe de material que por su
naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto se llevara a cabo de manera manual v de ser
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riecesario, con |2 avuda de maguinaria.

* Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacién v compactacién del
tarreno. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de
rellenc que requiare |a nivelacién del terreno, de lo contrario, materiales qua serdn adguiridos en
alguno de lvs bancos existentes en la zona o centro de vents especializado, dichos materieles o
emplearan para rellenar el terreno y alcanzer el nivel de desplante rsgqustide por &l preyecto
araultecténicn, su ermpleo resulta indispensable para praporcionar al 1erreno la capacidad de carga
uniforma y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos

diferanciales.

+ Despalme, Desmonte y retiro de residuos: Se realizara un retiro de | poca vegetacion existenta en
el predio de propledad, estanda conformado en sU mayoria por pasto, se retirardn solo 03 m de 3
suparficie, para de esta manora igualar el terrena, ya que on 5u rrayoria estd al misme avel, pero
exlstiendo unas zonas con pequehas elevaciones gue sardn removidas con esta accion, reduciendo
as sl eqta y logrande formar un plane de apoyo idoneo para ia ejecucidn de las ohras, Egto se
realizera por medio de maguinaria retroexcavadora 320, sscando el material de la obra, haciendo suU
adecuada disposicion de acuerde con |o estipulada pot fa Autoridad

+ Abertura de caja: Consiste en &l mejoramiento del terreno, apegéndose 2 las indicaciones clel
astudio de mecdnica de suslo saguin los diferentes estratos que presente el suelo en cusstion v e
colocard marerial de banco con los lIneamizntos pedidasen &l estudio

Etapa de construccion.

e Trazo, delimitacién de obras de construccien Se reslizars de acuerdo @ las caracteristicas y
necesidades de| proyecto a desarrcllar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios ¥
anchos de cepas de cimentaclones. Para la ejecucion de esta labor se tomaran en cuenta ias
caracteristicas establecidas en los planos anexos a la MIA-P y sa realizard con personal calificado.

& Obras de cimentacién: _os elementos de cimentacion seran de concrete armado, iss dimensiones de
lag elermentos, los anmados, la resistencia del concreto serd especificada en cace obra de acuerdo @ su
andllsis estructural, gue sera proporcionado par ingenieros y celculistas certiflcados.

s Anclaje de castillos: £l castillo guedara armado, antes de levantar el muro: Primaro se dejan de 25030

‘Coso Jacorandas”™
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em de acero en |os castillos, por arrfiba del muro, esto para poder amarrar el acero al de la losa o 3l de
los ceframientos. Después se coloca fa cimbra: colosar los tablones para ambas caras del muro, y
finglmente poner los yugos La madera para la cimbra va barnizada cen acelte quemado o disszl ls
cimbra se fija al muro con amarres de alambre recacido, que se pasan de un lado al otro del mure a
wravés de peguefias perforsciones que se hacen en las Juntas. El acero se humedesce antes de colar
para limpiar &l poho, Hay que picar s mezcla mientras se va calando, con una varllla ¥ golpeando fa
cimbra para gue no guede poroso el concreto.

* Dalas o cadena de desplante e cerramientos: Esta trabe que sirve para distribuir las cargac varticales
¥ @yudar a |3 estructura a trabajar correctamiente en casos de ssentamlentoz Cenaralrments es de
concreto armado, del mismo ancho del muro vy sirve pare evitar que &l muro sufra fallas o

cuarteaduras.

* Detalle de Cadena de Desplante: Se realizan balo todos los mutos que se van a desplantar, sobra las
cimentacienss gue se hayan construldo.

* Construccién: Cada dala se hace con 4 varillas de 3/8" armadas con anillos de alambrén de %" y
alambre recocids calibre 18. También se venden armadas, La dala se hara del anche del murs segun el
material que se va a usar. También hay que cortar la varilla del largo que va a tener |a dals. Los anilios
van separades Uno del otro seguin lo que marque el plano estructural [generalments a cada §0 cm) v
sa amarrara a la varilla con afambre recocida.

* Levantamiento de muros, respetando cerramientos, El levantamiento del muro s= inicia
extendiando e morters scbre el emplantiliade. Los ladrillos deben humedecerse con agus antes de
ser colocados, pars evitar gue el ladrillo seco absorba el agua del mortera, impidiends una buena
pega. El espacio que se dejard entre cada ladrillo serd de 1.5 em aprovimadaments, A este espacio se
denoming Junta y puede ser vertical u horizontal,

* Colado de castillos y dalas de cerramiento; S colocars la cimbra airededor dal castilio dejanda 20
cm de cads lado para gue s2 pueda clavar iz madera con el block v una vez clavada la madera se
realizan dos hoyos en cada tsbia para poder introducir el alamare y asi poder amarrar la cimbra pars
que esta no se abriara debido al empuje del vaciado de concreto, después de esto, nivelamos cada
madera con el nivel de burbuja para que el castillo no guedara desnivelado. Una vez termirada la
nivelacidn, colocamos dos cantravientes de cada lado para que al momernto de colar esta no se abra,

“Cora Jocorandas"”

: «.In_llj'.v_ Allende Mo, TIG Oi=,, Ec;l CoAlra, TERIC MERAL EM 3000 Teléfonn: {30) Nscom wwrargoh rmglyeernat _'__.t] Papine 7 de 37

-n

e o :
"'n’:!'u L"-.'\-ﬁ-‘::‘hl' %‘?ﬁl ::"1' “?" ‘r\‘%"ﬁ'ﬂ"l}h ‘ﬁ\‘ﬁ?ﬁm@eﬁ .PI : < 5

kL]




W

MEDIO AMBIENTE

SEEEETaell lis EA0el Al Eie = deiaislbi sAlULALEL

oOficina de H'ipfﬂlnilﬁﬁn an i‘l Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

oficio No. 138.01.03/2321/2022

aungue ya debid haber estaco previamanie asegur ada con alambre galvanizado,

La cadena de cerramiento se colocard en |a parte superier del murg, esta debe ir amatrada con la
varilla de los castillos, y al momento do colar la losa, se cuela también la cadeha. Esta cadena tendra
un armade igual al de un castillo o una dala de desplants, este armado son 4 varillas de 3/8", y estribbas
de alambrén a cada 15 em. Deber#n contar también con el recubrimiento de 25 o por cada ladae,

Cerramientos, Colado:

e Se utilizara una cimbra de tabla, mismas que se usaron para lz cadéna de desplante de la
cimentacion.
& Se Hace un cajon gue se coloca sebre el muro, @ la altura a la que termina la puerta, ¥ se

apuntalardn en los huecos para que en ei colado no se mueva
s Lz proporclon para el concret serd la misma de las dalas y castiflos.

# Se pica gl concretp con una varllla para gue na gueden huesos.

Clmbrado, armado y colado de losa de azotea Cuando se haya termin ado can la colocacian de todas
lat boved|llas se procedsrd a tender sobre |a cimbra las mangueres propias de |a instalacion eléctrica,
asi como las salidas de clelo que se estén proponiendo, para las cuales serd necesario retirar s
bovedilla eorrespondients al sitio elegide. De la misma marnera se hard, en el cass de ser Necesaro,
com las instalaciones hidraulicos v sanitarias.

Antes de colar la mezcle y con lo intencién de lograr una mayor resistentia y cohesion en el sistema
constructive, se colocard sobre Jas viguetas y bovedilias una malla eloctrosoldada que cubra en su
totalldad la superficie de la losa. Esta s= amarrara 2 la varilla superlor del armado con alambre
recocide. Antes de vaclar, es importants tapar todos los huecos que hayan quedado entre las
bovedillas para asl terer la menor cantidad de desperdicio posible, asimismo se mojaran (as bovedillas
con s intencién ce evitar la evertual absoroién del agua de la mezcla 2| momento del vaciado, La

mezcla se vaciara preferentements con carretlla para agllizar el proceso hasta completar toda la losa

Como en el caso de cualguier losa, habra que ésperar al menos 7 dias para remover el apuntalamiento
de I3 losa, durante ese tlernpo serd —princlpaimente en los primeros 5 dias- serd necesario regar [ER =
Gvecesal dia para curarlio

Insumos requeridos para la construccién.- Se buscard slempre la utiizacion de materiales de la
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region, esto disminuiré considersblernente |z emisién de ditxida de carbane a la atmdésfoera como
consscuencls del transporte de material a fa zona: Ladrillo ywb block, concretofsrenafarava: varilia,
asiarnbre, alambrén; pintura; vidrie: sluminlo y agua.

Método constructive de la alberca.

Desbroce y limpieza.- Lo primero a realizar, previa al movimiente de tizrras, sora 2l desbroce v
limpleza de 12 zona a instalar 12 piscina. Aunque en este caso no ha sido necesario retirar i materfa
vegetsl, ya que la superficie carece de esta misma,

Movimiento de tierras.- Seguidamente se realizaran los movimlentos de terras correspondientss & las
excavaciones necesarias para realizar fa cimentacién de la piscinz. La excavacion se realizars medisnte
una retroexcavadors, siendo necesario para perfilar el terreno, métodos manuales de excavacion.

Construccion de encofrado perdide.- Todos los muros de contencidin perimetrales se gjecutaran con
una "doble haja"
* Trasdds fabrica de ladrllo h/d del 9, sirviendo como encofrade perdido pars el intradss del
murg, rellenado con el terrenn anteriormentes axtraido.
* Intradds: Muro de Hormigdn srmado, en este caso, HA 30/R20/V, de 30 cm de espesar, con Un
armado de redondos del 16 cada 20 cm,

Disposicin de las armaduras.- Se realizars una losa de hormigén ha 30//20/v con un espesor de 30
omn y reforzada con un armado de redondos del 16 cada 20 cmi, B500 en todo of vaso, tanto suslo cormc
paredesz En este caso, también s¢ dispone de malla electrasoldada.

Hormigonado del vaso.- Después de disponer las srmaduras v el encofrado perdido de lagrillo, se
procede al hormigonade del vaso. Como se ha mencionado en el pasao 3, el hormigsn empleado tiene
la siguiente nomenclatura: HA 30/0/20/1V, de 30 cm de espesor.

Revestimientos.- £l acabado para las paredes y suelo de la piscina es un alicatado con baldosin de
gresite de vidrio de 25225 mim.

Perimetralmente sl vaso de la plscina se colocard un remate de coronacién con plezas de piedra

artificlal lisa con tratamisnto antideslizants,

Intraduccidn de red de agua potable y drenaje; Se llevard a cabo |a conaxidn del agua potable a la
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Oficie No. BR.0LOZ/230/3022

red existente dentro del fraccionamiento, asfi como las aguas residuales serén canalizadss al drenaje
gel Fracciopamlento para posteriormente ser enviedas @ J2 Planta de Tratamiente de Aguas
Residuales.

introduccién de instalaciones y red eléctrica’ Intreduccion del servicio de energia electrlca, registro
eléetrico, y cada una de las dreas, conductores, Instalacion de tulbos protectores, apsy adares, enchufes,
reglstros eléctricos, lamparas, stc. S tiene la intencidn de llevar a cabio la instalacion de paneles de
energla solar,

introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P. 5o nstalard el servicio de alre acongicionadoc
dentra de coda recarmars, sala y comedaor en la casa habltacion principal, v 1a instalacion de gas LP

eard realizada dnicarmente en & cocina.

Instalacién de voz y datos Se r=ajizara la instalacion de los equipos pard o servicios de lefono o

imtemet.

Acabados: Carpinteria, cancelarias, sisternas y equipos. obra exterior, pinturas, stc
e &4

Conformacién de 4reas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas
verdes a pfecto de dar un mejor aspecto palsajistico a Iz zona ¥ compensar algunos de les efectos de
les Impactos ambientales oentificados.

Limpieza general de obra: Durante fa realizacién de los trabajos sc estarsn realizando recarrides para
la limpiez= de la obra retirando cualquier tipo de residuc wio material de desecho gue se encuentre
dentro de ésta. Los residucs generados serdn enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante
su transports por parte del misrmo promavente.

Obras provisionales de apoyo:
Scdega para materiales y herramienta y bano portdtil, las cuales serdn de materiales prafabricados i
serdn desmontadas al LErmine de las obras,

Vvolumen y tipe de agua. £l agua utilizaoa cdurante ias stapas dc preparacion diel sitio y construccion
sera obtenida 8 través de la formalizacion de un contrate de servicie de trasiego de agua drucs por
medio de pipas al sitio gel proyecto, a través de uha emprasa debldamertte autorizada por la sutoridad
correspondients. Su almecenamiente serd temporal, en tinacos wio bidones. El abastscimientscde ngua
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Oficlo No. 38.01.03/230/2022
para consumo de |os trabajadores serd a través de establecimientos cercanos al sitio del prayecto, por
medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuldas en la zona, segun lzs

necesidades del personal que laborars en = sitic del proyecto.

Energia eléctrica. Durante lzs etapss de preparacion del skio ¥y construceicn la energia ebéctrics serd
provista por medio de plantas siéctricas portdtiles para funcicnamients de equipos y heframientas, ya
que towizs las actividades se realizardn en horarlos diurmos

Etapa de operacién y mantenimiento

Las actividades ce operacidn de las instslaciones antes descritas consisten principalmente =n o
sigufente:

= Limpleza v mantenimisnts de la casa

s Limplezs de dreas comunes,

# Mantenimisnto de |a alberca v jacuzszl,

® Mantenimisnto de la Jardineria,

* Maneio v disposicién de residuos sélidas urbanos.

Servicios necesarios para la operacién

Agua. El sgua necesaria para la operacion, limpieza, riego de vegetscidn v servicios samitarios se
obtendrd por medio de contrate de sgua ante el el Fidelcomiso Bahia de Banderas. Nayarit, ya que el
predio cuents con abasio de agua potable,

Energia eléctrica. L2 energia eléctrica producids y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad
(CFE), serd suministrada en el punto de acometida del predio, ubicado sobre &l Bulevar.

Aguas residuales. |25 aguas residuales yz sean aguas negras o aguas grises, son vertidas hacia la red de
aguas negras y alcantariilado y planta de tratarmiento de aguas residuales del fraccionamiento.

Etapa de abandone del sitio .

Considerando el mantenimiento que se le dars sl proyecto, no e prevd &l abandono de este, 8n caso de
que a8l sea y gue se destriya 2l proyecto, (os materiales v equipos serén puestos a disposicion en
lugares autorizados por 2l Gobierna Municipal die Bahla de Banderas,

7 Fraccidn lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental ¥, en su
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caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo clspuesto ¢n el segundo parrafo del articulo 35 de |la LGEEPA. y lo
ectablecido en la fraccién Il del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la cbligacian del
promovente pzara incluir en [as manifestaciones de impacto ambiental &n su modalidse particular, el
desarrollo de ls winculacién de las obras y actividades gue incluyen ¢l proyecto con los ardenamientos
juridices aplicables en materia ambiental y, en su zaso, con g regulacion del uso del suslo,
entendigndose por esta vinculecion, la relasion juridica obligatorla entre |as actividades gue integran =l
proyecto v los instrumentes Juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacian Federal revisd el andlisis ae
la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica am bizntal apllcable &l
milsme, los cuales se refieren a continuacion:

Que &l promovente solicité a esta Delegacién Feaeral la autorlzacion en materia de irnpacto ambiental
pars elecutar al proyecto, cuyas obras y/o activicades tendientes @ su desarrello Tueron sustentadas par

estar dentro de los supuestos de los articulos 28 frecaon |X deia LGEEPA v 5 Inclso Q| v del REIA

Que el premovente reviso y cité en la MIA-P los articulos de la Ley General para la prevencion ¥
gestién integral de los Residuos, qus considerd, regulan las obras y actividodos de| proyecto,

Cue = sitio gonde se pretenge realizar ¢l proyecte, no. se encuentra dentro e ninguna Area Natural
Protegida (AMP) Federal o Estatsl

De acuerdo con lo manifestado por el promeavente, las normas apllcables al desarrollo del proyecta y su

vincuiacian con el mismo son las siguientes:

MOM-D02- Que  optabless Ios Imites | Las aglas mslu:luailn= L‘lE'ﬂ‘E[:l.ijElE mar al pmym'.tn gue 58
SEMARMAT-1986 | mdximos permikibles de | contemplen seo por el use do ssnilerios, regeaderas ¥
conlaminantes an las descargss | aguss jabanosas por lavado de |oza vy rena, Por o uie 58
de mguas residusies 3 oo | considera que wstas no (ebasan los limites maximes
sistemas ot alcartarillade | perrnisibles establscidos en la presants norma. Adsmias,
uUrbano o mun'cipal COMD BB Mencionst anterionmente Sstas s& enconirandn
conectadns Bl sistema de drenale del Fraccionamienta
Mautico Muavo Vallarts

HOM-041- Que eslablece o lmites | Sevigilars gque os veticy osy la maguinaria utitzados para
SEMARMNAT-2015 | maximos permis bles de swisian | la censtrdocion del prosente no fetasen, os PErEmS] o5
da CRAEES oortaminantas | establecidos en fas MNOMS Es importante resaltar gue
provanizhtes del escape de los | estardn kajo un esquema de mantanirniamto bimestral
wahicuios automatores en | estas sclividades ne se reslizandn =n las Inmedisclones dei
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circulacidn oue ussn gasoling | proyecto, sing en lugares especializados v autarizados por
oo combustibie, gl Ayuntsmiemo de Bahfa de Banderss de los cuajses e
T : . obtendrd un comprobante gque serd imeluids en ins
::mr 2077 :fﬁ;?:ﬁ;fh;:fhg:h;uﬁ Informes anuaies que e oresentzrédn a ls Autaridad.
come  compustitle-  Limimes
miixirmes permisibles e
opacidad, procsdimiento de
Pruehe ¥ caracheristicas técnicas
de equipo de medicdn.
NOM-059- Proteccldn ambientsl - Espacies | Ests norma aplics 2! proyecto ve gue en el sistermns
SEMARNAT-2010 | nathvas de Méwico Flars v Fauna | ambiental del mismo e pueden encontrar especies
sitvgstras — Categorias ensiesgoy | catslogadas en aiguna categora de riesgo. A las cuaies, &n
especilicaciones para $u | caso de presantarse =n el predio, so les dard ung atenclén
Inclusldn, exclusién o cambio- | especisl, dstas se sncuentran identificadas en ol Capitulo
lista e especies en riasgn, N da [a MIA-P. 5in embargo, es mportants destasar que
el proyecte en s, ng afecta directa o iIndiractarnente = 'a
fauna silvestre catalogada en la norma, por encontrarse
totalments en un drea urbanizads.
NOM-080- Cue esmablece  los  (Imites | En | etapa de preparecidn del sitio Y comstruccidn dal
SEMARMAT-1984 | maxirmes permitibles de emisidn | proyecto so verlflears fue fos vehiculas v maguinata
de ruldo proveniente dal escope | wtillzada trabejen en Sptimas condiciones, recibiends &
de los wvehlculos autormnotores, | mantenimisnto preventive  necesario  en  talleres
motaciclatas y tricizios | autorizades en |a ragidn. Ash rimo, se trabalard en horarics
motorzades en circulecion ¥ su | diurngs, No se rebesardn los limites permisibies de ruido,
méteds de medicion [DOF 13 de | es decin, de 68 Decibeles (dB), durants un Roraro
enens de 1955), comprendido entre ias OB00 y 2200 horas v de 65 dB
durante |as 2200 & DEO0 horss, dando curnplimlente 3
esta rnema.

El promovente menciond que al reslizar las visitas de campo se logrd Identificar una franja de
vegetacion hacia el Oeste, l2 cual incluye diversas especies, Incluyendo elemplares de mangle, dentro
def drea de influencia del proyecto, pero fuera del lote donde se pretende llevar 2 cabo el provecto.

Dicha franja de vegetacién cuenta con una superficle de apreximadamentes 740 m?, sin embargo, no
esla compuesta por glemplares en su totalidad, si no manchones del mismo v ejemplares dispersos, a
pesar que esta franja de vegetacidn se encuentra fuera del sitic de proyecto y no se verd afectada por
ningunz actividad relacionads con &l proyecto, debido a que se encuentra dentro del drea de Influsncia
¥ ala relevancia de |as especies de mangle por los servicios ambientales que ofrecen, asf come a fue 5=
encuentran enlistadas bajo lz NOM-058-SEMARNAT-2010, == procedid & realizar un analisis para
dgeterminar las especies que componen esta franja, asi como su estructura, cuestién que se analiza a

detalle en 2| Capitule IV de la MLA-P-
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En ralacién a la NOM-02Z2Z-SEMARMAT-2003, se llevara a cabo un analisls puntual del eumplimiento de
lasmismas respectc del proyects, come se muestra en Ja siguiente @bl

Vinculaclén

sprovechamisnto  Sustertable  y  cestauracidn de  los
murmedales costeros an Zonps de mangiar

Sl v o et ConmE, T T
Nnu-uzz-snmmr 2003 Clos Estameos las
pupecificacionss.  pare | precaryacion,  cohsersacion,

Do au:un-r;_iu al Lo de Suelo Serie "v’ll-d-t-u lHEﬁE el

Area del presenie proyecte estd conformada por
gserRAmientes humenos  sin embarge, s
irportante destacar gus cerca del predlo se
gncuentran individiuos  alslados o mangle,
motve. pol el cual le ey aplicable la presenie
FEarTYL,

48 Se deberd prevenic gue e wvertimignlo de sgua dgue
contenga contaminantes argancos v guimices, skdmentos,
carpdn  meatales  posados,  salvenles,  Qrasas, 508001
corebustibles 0 modifiauen la termperatura del cugrpo de
agua: altersn el equllibrio ecoldgien, dafien sl eoosistema o A
S CuImponEntes yivas

Las doscsrgss provefientes de granias acutols centros
pecuarios, induystras, centros urbanos, desarrolles wrsticos
atras actvidades oroductivas gue g2 vierten & las humedales
pestaros deheran ser tratadas v cumplit caoslmente con las
nofmas astablecidas.segun ef caso

Wz s= realizaram descergas 4 cusrpo de agua
cofindants, ¥a gus & encontraran conectadas il
dremam, ole a su vez lenddn como desting Tinal
i@ planta de trafamento de aguas fesidualtes de
im localidad, por fo tantg, se tumpla con 8
normatividad vigants.

£0 La extraccion de ngus sublerrdnes por bombso en dreas
colindzntes a un menglar debe de gerantizar el bamnce
pidroltgee en ol cuerpo de agua ¥ 1A vegetacion, evitando ia

intrus'dn de s cufs saline an el scufers.

E sgus nocnsaris parato operacion, implees y
sefvicios sanitarios == oblendra por medio de
contrato de agua ante el Fidelcormisa Baniz de
Bandaras, Mayarlt, ya gue =l predio cuenta con
anasto de agua potable.

%186 _ac activdades productives como i3 agropecuatia,
aculeols [mlenslva o sarl-Intensha, infraestricture urbana, ©
zlguni stra que sea aledzfa o colindante con fa wiagerasion
de um humeodal costere, debeed dejar una distancia minima de
00 m o respects al 'mite de la vegetacldn, on |3 cual no ze
parmitlrs acihvidades productivas o de apoiys”

o= Indwvduss de mengle 58 apcuEntran cefca
fzl proyecto, S| Lian rebasa el Umirte de DO
metros oo restriceidn se nard uso de ‘o
asteblecido e & numearal 4,43 dela misma,

&8 TQuoda prohiblde el cellens, dEsmonie, gQuema W
desecsrion de vegetacion de humedsl cosTtern, pafa ser
Larsfonmads sn potreros, redlenos sanmarios. aeentsmientos
numanos, bordes, o cuaguler pira obra oue mpligue perd|da
de vegetacion, que no meyd sido autorizada:por medio de LR
carmmes de utlizacdn de terrenns forestales vy especificada en
el Irforms preventivo 5, en sU case. el estudio ds impadio
armbiantal

Fara la construceion dal proyecto, 5a rospetaran
@1 todo motmants los ndiviauos de mangie
prespntes en of 4res colocardo LUnd proteccion
alradador de los mismos pas evitar alguen Upo de
afectaclen & ostos durants Eas actividades &
renlizar. Bl sitio del proyecto no S0 @ncusatia
denlio de ningan kumedsl

420 Chieda pronibida fa dispaskeidn ge reslduns sdlidos en
humedsles costeros,

En la =tspa oo Speracion de 2. casa, =&
asneralan residuns sdlidos wroanns (DasUmal per
o fue se usardn botes rotulados {organkco e
inorgdnicol oara separacian de s mmismos
que estaran distibuldos ce maners estratigica
dentra de |55 drens ool proyecto, os RSY =erdn
recolectades vy separados sequn SUS
caracter|sticds, £ sitic cuentn con semvicio de
recoleccian de basura por parte del municplo
La disposician final @5 el SRdoro municipa:

“Gaso Jogcordndaes®

I * Ao, Bl e Ea 110 Ete Cal Eanire Tesin. Mayeilio 2 e E3G0G  Taldkane: 30 21565400 phwen aeponeiseq g ..-% Pdgine 74 d=37

J.

i T it

SIS S S s
WS —".-s,rl.ﬂrh A etk “.‘h SR AR ulgd AN = R

i
1




sgie,
i MEDIO AMBIENTE
%1‘: SELEITamla 20 MERG 2 TTETE Y GESWMS ssTERLEE Ay M O

-:‘? '-.un-- [ ———— ]

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. BR.OLOZ 23n/2022

443 L prahiblefon de obras ¥ actlvidades estipuladas en los | Acogiéndose 2 =ste SupUScio consider=ndo que
numerales 44 y 422 y los I'mites establesidos en Jos | los indaeduos de Margle sa encusitran 2 menos
numerales 414y 416 padrén axceptuarse siemipre que en el | de 00 m de los [imites del proyecto, &r @l
informe preventive o en la ranlfestacidn de impacto | Capiivlo VI de (3 MIA-P sa propondrd ung
ambiental, segdn sea &l caso se sstablercan medidas de | medide de camoensacién correspondients &n
campensacidn en beneficio de las hurmedales y se obitenga la | cumplimiento al presents numaral,

autorizacién de camicio de uso de suels correspondisnte.”

En relacion a la vinculacidn del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suala, |8 promoventes
rnanifasto lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyects, lo regula 2 Plan de Desarrclio Urbana del
Municipio de Bahla de SBanderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estade de Nayarit el 1 de
junio de 2002, mediante decreto B430; al respects de dicho instrurments de planeacian, |a promovente
indicd lo sigutents;

El rea del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrolle Urbane de Bahis
dge Banderas, Nayarit. segun el Planc de Estrategla de Zonificacion Secundaria Flamingos, Nusvo
Vallarta, Clave E-04 en donde se determina que el Usp Predorminante de suelo dal predic es: (WU)
Vivienda Unifamillar Turlstica,

Vinculscion con tabla de uso de suslo [’H'l.l} FROLINYF,

Euperi icie il nlma del lots {m‘}- 500 i 76854 M Cumple
Frante min!mio [ML) Em 20m Cumple
Miveias mazimog 2 2 Cumple
650 m de
.05 Dag desplante de obres Cumple
techadas = 024
450,66 " de
cUuUs LGB0 eorstruccion 2 Comple
nivelas = 0.4
Cajones de estacionamento 2 z
Ereititad Heacla elemeritos viales Em TIEm Cumigia
Fondo con ZFMT 20 - Mo Apiice
Lataral Frente a! Mar 350m - Mo aplica
Lateral
Frente a Canal Em am Cumple

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraceidn, de conformidad con lo establecide en ol segundo pérrafo
del articule 35 de ia LGEEPA y 36 primer pédrrafo de su REIA, para la resolucién correspondients, la
"Core Jocarendas™
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Secretaria debera sujetarse a [as disposicionas legales vigentes aplicables sl proyecto, se concluye guea
&l disefio del misme tal como fus propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los
articulos 35 primer parrafa de s LGEEPA y 12 fraccian Il del REIA

Fraceién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de Is problemitica ambiental
detectada en el drea de Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articule 12 del REIA en andlisis, gispane la abligecion del promevente do incluir &n
la MIA-P una descripclon dal Sisterma amblenta! [SA], as’ como sefalar fa problomatica ambiental
detectada Bn sl drea de influocncia del proyecto; =5 decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecte, para posteriormente realizar una descripelan del citado SA; asimismo,
debe detectarse el §réa de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematics
ambiental en la citada drea de influencia.

Sobre el particular el promovente, delimito el Sistema Amblental [SA) con respecto a la ubicacion ¥
amplitud de los componentes ambientales considerando gue los limites fumron establecidos por la
continuidad ds! o los ecosisternas con os que el proyecte tendrd alguns interaccion, asl como las
dimensiches del misma, distribucién de obras y actividades 3 desarrcllar, principales, asociadas v
provisionales, sitios pars la dispasicion de desechos; agemds de los factores sociales{poblados carcanos);
rasgos geomorfoegafolégicos,  hidrograficos, metearelogicos, tipos  de  vegetacidn, climaticos
edafoibgicos ete. Pars |a delimitacicn del SA se considerd acemas el factor mas marcado, ya que esta s
encuentra altamente perturbada por acciones antropicas camao el gran desarrolie turistico de la 2ons,
gue incluye construccién de diversos tipas de Infraestructura, zonss hahitacionales, hoteles, villas ¥
condominios

Considerando gue el proyecto es muy puntual por g tipo de setividades a desarrellar en él, por la
superficie de ocupacion de |ss obras respecto de la milcrocuenca, e,y los posibles Impactos que déste
causara sobre el amblente, partiendo de Iz delimitacion de la ricrocuenca, asl come el uso del suslo
delimitade por una barrera vlal como es la Av. Nueve Vallarta, s= establecid un sisterna ambiental con
una superficie de 20 01 hectdreas para & proyecto.

£l Area de Infiuencla (Al) se delimitd considerando los impectos negativos gue el proyecto pudiera

orasionar sobre el medio ambiente, asto conlleva a evaluar i interaccion del medic con el proyecto y
viceversa, consideranao que el proyecto trata de una Casa Habitacien con una superficie de 76854 m’
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El impacto que podra ocasionar el proyecto sobire |a ¥ona seréd principalmente puntusl, va gus, las

actividades de construccion, operacidn y mantenimiento se realizaran Gnicamenta en la superficie de
este, ademas se atendrén a las medidas de mitigacion que se co ntzmplen &n la Mia-P.

Impactes i ; mmﬁ:&mmmumn m-mir :
R Al Bl . Sugle
Afectacion por generacion de residuas | o gumm,n:
sdlidos urbancs (RSW)
& nad drepelci ¢ nfiitracién de lisiviadaos,
Guema de estos, generacidn de vactones,
& Hacls |a perte frortal del predio: Donde se dispondrin los

residucs para su recofece’on: En caso de derrainie vertimisnts de
basura gue pudiers dispersaree 52 consideran 20 m.

L entaEnls ik el [t}

- r e Mantos freitices (agua) ! T ;
Explotacion desmedida de recurso agua | Exlste dotecion de  service de agua  potable por parta  del
para  #fectos  de  acividades de | Ayuntarmlentn, & uso dal recurss soio 58 Rard puntuaiment= en |
conglruccidn v oparacidn del proyecto, poligons del proyecto, cars ‘o5 Gafios. regaderss v las terias de |a
cocina. [Rlege de dreas verdes, Implemestecicn de  sietemas
ahoradarss de consuma de agua, #tc)

Generacién de  Aguas Resldusies | La casa estard coneciada al sisterna de slcantarifisds y drenaie de
Posible contaminacion de los mantes | Nusve Vallartas por lo que no existe contaminazién de los mantes

fra&ticas, sueto vy subsusio fredticas, susio o subsueia
f Ty 1 t = ‘Floray fauna ¢ !
Ahuyermamianto y afectacion El prﬂdm del proyecto no =z zons de andgm-:ﬁn & "Esgua:rl:ll:! de

especies de fauna nl en & se encuentre alguma comuridad de
wegetacion natlve o foresmal que pudieran ser afectades de manera
significative por 125 actiidades del proyecto al encontrarze en wha
#ons urbanirada, por lo que ‘as pocas esoecies de fauna que pudieran
transitar por el predic se encuentran sdaptadas & dicnas sctvidadesy a
pradlios contigucs que = presentan aigunas franjas o manchones. de
vegataclon de este tipo que sudigran sarvir de gitios de anidadidn o
rezguardo. Por |o gus & proyecto no sjarce Influencls directa sobire
#=los componentes ambientales,
Superficle promedio de Infiuencia | Enun radio de 100 metros

directs cel provecto en sus diférentes
elapes v actividades

Aunado a lo antericr, se observe que el Al se encuentra en uUna zoma con un use da suele de
Asentamientos Humanes (Uso de Suels, Serie VI, INEGI), taf ¢omo lo es para el 5A an el cual se obsanva
un panorama con afto indice de actividades antropogénicas que han influenciado sobre el medio

amblente, por lo que se considera carme un lugsr perturbade.

Les actvidades de esparcimiento del preyecte serdn Unicamente diurnas y se prevendra ¥ cuidard |z
limpieza de la zona; asf como el cuidado de las especies gue pudiersn presentarse en el drea del

“Coas Jocorgndas
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proyecto. El rea de influencia se corsidero en un radio sproximado de 100 metros, 2on una extensicn
dir 431600012 m* o 4316 ha

Vegetacién.

Debido a que e SA forma parte de una 2ona catalogads como Asentamicntos Humanos, 52 ke visto
reducida su superficie de vegetacion ya que de acuerdo al Plan Municipal de Creszrrollo Urbana (2002) la
superficls en 3 gue se encucnira ef SA esta destinada a un uso turistico, mientras que 2n el Programa
Paiciol de Desarrollo Urbans Nuevo Vallarta y Flamingos s& le desting un uso de vivienda unifamiliar.
fiary agi, == posible obsenar remanentes de vegetacidn, principalmesnte ublcados en las lotes vacios
dispersos dentro del SA, en los cugles se desarralia un estrate vegetal consideracc coma pastizal
inducido yio vegetacién secunidsria De igual forma, al contar con un canal de navegacion, es posible

crcontrar relicios de vegetacidn de manglar dispersas sn manchanes 3 o largo cal SA.

Listaclo de la vegetacidn que se encuentra dentro del Al del sitio del proyecto.

Acasia cnchr."uc.'.:rrrhc: Cuchiarita, L.U’EEEE H
{ ysilorng divericars MauLo
Jegcdiratio mexcans Boneko
Aristalpchic baliscana malaizs
Cocue nuciem Falmas de coco de agua
Cunsumo wimifolia Ciuanma
Eithecellobium o, Cuamudchil
Cecropia Pafmota Irompsta
(Hefenbuchioge 5ok Arreena reyna
Cpim Bopogon spa Zacate lmon
I Bursera simaruba Papeliio
Logincuiara raternosa® Mzngle olanco
Avicennim garminagns” Mangle nagra
Hibisouy pernambucenss hMajagus
Maongulfera indica Mango
Coonns nucierm Palrma de coco ==
Bougainyiiea Sugnnviliag
| Cyreaon qociyion Gramiilz
Citriss firmnin LI

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Vegetacion dentra del pradia

Mangiuifera indicg Marngo
Coccos nuciferg Pairha de coco
Bouodain i Bugarviiias
Cyradon doction Cramilla
Citries imon Lim&n

“EsFtr Jucarondss”
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Fauna.

El listade de fauna silvestre gue se presents en este apartado incluye las especies que se han reportado
en las inmedizciones del pradio; fuera de algunas especies de aves, ninguno de ellos s= identificd
visualmente, aunque de maners muy limitada & se encentraran vestigios, rastros wo huellas de su
presencia o actividad dentro del predio, esto debido a2 |35 actividades antropogénicas generadas por los
Turistas y residentes aledafios que circulan en el Al del proyecto.

Los recorridos fueron realizados por dos personas, apoyandose con guiss de campo para la
fdentificacién y cémara fotegréfica. Ambos hicieron el recorrido simultdnsamente para pelnar el pradio
al mismeo tiempe empezande por los costados v evitar que los organismos se desplacen a otra zona
impasibilitands su observacion,

Para los Anfibios y Reptiles, se complemeantd e método de trancecto lineal con una busqueds
generalizada revisando acumulaclones de hojarasca, troncos, wiedras, asl como los arbustos con follaje
denso. Los registros se hicieron par abservacion directa v bdsqueda con la mango, tambidn se utilizaren
algunas herramientas come palos o ganchos herpetologicos para remover hojarasce v racas.

Corno herramienta adicional los observadores contaron eon binoculares para el cazo de fas gves,

Fara los mamiferos e tomé reglstro de las observaciomes directas, las cuales ncluyven: animales vistos,
escuchados u oldes; asl como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, ste. En el caso
de las huellas, £s5tas fusron medidas y comparadas con un manual de identificacién. De igual maners, v
teriendo especlal preczucion, se tomé el registro de las especies que han sido vistas por 165 trabajadores
del lugar

De acuerdo con |a riqueza faunistica dentro del SA, del cual se compane de 15 especies distintas de
fauna, 4 de reptiles, 7 de aves y finalmente 4 de mamiferos, de las cuales § se encuentran enlistsdas bajo
la NOM-059-SEMARNAT-2010, representando el 35.33% de [a fauna total identificada dentro del SA

De estas S especies, dos se encuantran (A) Amenazsdas (lguang iguona y Clenosaurg pactingla) v tres
bajo (Pr) Proteccidn especial (Crocodyvius aoutus, Aspidoscelis lincottisimus y Larus hermmanii).

Dentro del sitio dei proyecta ne se distribuye ninguna de las especies catalogadas bajo s NOM-059-
SEMARNAT-2010, =in embargo, debido 3 que algunas de astas sspecies intersctisn con el Al del
proyecto s= consideran medidas de mitigacian especificas para estas espacies.

YCose Jocoorondea”
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cabe mencionar gue la bajs rigueza faunistica se debe a gue el sitio del proyecto, asi como el SA, =
sncuentran dentro de una zona urbana consalidada, por lo que actuaimente pueden obsenvarse uUna
gran cantidad de viviendas de esta naturaleza distribuidas en todo el SA stendo escasos v dispersos los
lotes aun vacios.

Come consecuencia de lo anteriar, la distribucion de las espacies faunisticas s ha visto sfectada,
evidencia de esto es que dentro del sitio del proyecto dnicaments =0 ghsarvaran especies
pertenecientes al grupo de las aves, ya qle 2 yuslo las olorga una mayor facllidad de dispersidn
respectio 8 los otras grups

9 Fracciones V. identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

e la fraccldn v del articulo 12 del REIA en analisis, disponie ia cbligacién 3l promeovente co incluir =n i
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimienta de evaluaclon de Impacto ambientsl, que
es la identificacién, descripeidn v sveluacion de los impactos ambientales que el proyecto plsds
acasionar, en este apartado &5 donde el promovente debe enfocar sJ andllsis a criterios de decisian
pstablacides en el articula £4 del RELA, 3 fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o |os ecosistermas de que s trate, tomande en cuenta sl conjunto de elementas gue
los confarrnan, ¥ no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o sfectacion, v
demuestre que la utiizacién de recursos naturales respetars la integralidad funcional y la capaciaad de
carga de |os ecosisternas de los gue forman parte dicheos recursas. Asimisma, fa fraccion V| del articdlo 72
dal REIA £n ardlisis, sstablece que |3 MIA-P debe contener |as madidas preventivas y de mitigacidn de
las impacios ambientales identificados pam el proyecta.

e scuerda con lo anterior, @ continuacion se presentan los principales fmpactos amblentales
identificados por ol promovente v sus correspondisntes medidas de mitlgacian propuestas,

Afectncidn 8 iz calidea del alre por las a-.tl»ldqa.wr, E| g
desaraliar que generardn Hesjduss Soldas Urbanos
{RSU) que J@n ai Fellene Samitarc 05 cudles
generar&n Gases da Efects invernadero) GEL

Cada war que se contrate parsenal @0 e dara una
patlcz de lnouscdn y de concientizacidn sohbre &
maneio sdecuads ae los RSU.

® Sgrenizardn diarlammnte |Impisza antes de1erminal ia

Jornada laboml pata retirgr todos s RSU gue no
flieron adecugdarmenie dlsnuestos.

Yegrg Jocopandds®
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Se contars con contenedores debidaments rotuledos
para la sgoaracidn da los RSU,

Se ubicard UK sitic sspecfico para & scogic de los
residucs sdiidos urbanes gue se iocallzard en la pera
frontal de 3 £asa, en su colindancia con s calle

la genemscién de RSU no escodera (o 2
kiy/pessana/dla,

Loz matsriales que puedan ser reutilizsdos, serdn
colectados ¥ aimacenadas temporalmente para su Uso
yfo dispeslcidn posterlor,

Se tandrd prahislde vertar RSU & |3 via sUblica, oredios
batdics, ductos de drenaje v alcanmtlliade, cuerpos de
agua ¥ lugares ro altorizados. (LGPGIR 1007

Estd prohikdds ls quema ds residucs

Se llevard 2 capo 3 separacidn sdscusca de los
residucs

Afectacion 3 fa calidad dsl aire por uso de vehicuiss v
maguingria que & s combustidn emiten GEL

Ee reallzard verlfleacion vehicular de-maners mensual
& Centras autsrizades.

En caso de qus ‘s rmacineris sufrs algun deteriors sa
le dara mantenimiento en un @iker.

5o rentard equipe y maguinaria 8 sguelles contratistas
que l&s provean un mantenimiento adecuado v gue los
mantengan funclonande correciamente.

Afeciacion a |a cafidad del aire por las sctividedes de
temocion  de  wegstacldn, trazo, nivelacikin
exCAVECIONEE pare  oimoentacidn s generardn
partficulas de polvo.

Se generardn particulas de polvo,

Estard prohibida la guema de wvegeracidén v de los
reslduns ercontrados en e pollgone del proyecto para
‘geliminacion de ésras

Los movimientos de tlerra serdn los minimos
Indispencablas,

LOs camiones de carga que transporten = matesial a
granel desds v hacla & dres del proyects llevarsn al
material transportads cubierto con lona para eyvitar la
dispersidn del material,

las actwidades de construccidn se reaiizardn dentro de
la superficie del poligona..

El horarlo de trebajo serd dnicaments diurno pars
evitar la generachdn de particulas por la noche,

En case de que se excedan !as particulas de oolvo s
realizars un rsao.

Afectacion al confort sonoro por la presencia de
parsons| gue penerard ruldos an el drea dervado de
las difgrentes actividaciss,

Los vehlfculos ¥ la maguinaris emitidn ruidos, en
ocasiones molestos.

El harario en &l que se borard serd diurmo, por lo gue
la generacidn de ~uide por pare del proyecto serd
GrHcamentes en ase horario

Las vehiculos v maguinaria se mantendrdn bajo un

“Coga Jocorandas '
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Ls excawicitn para cmentackde asl coma la eskricto contial e sU manten|mkanto
construecin de infraestructura smitird ruidos & |a emiien de ruldo ocasionado por los vehicuics

automoteres, deberan cumplir con e pETaMEros
setablecices en |3 MOM-0BO-SEMARNAT-1924, o
sederda o o desorite an @l Capitulo 11 de s MIA-P; &N
¢l aparado Normas Oflclales Mexicanas vigentes
ooservahies 0ars proyecto.

Afeciacionns al microclima oot La @issasicien fInal | o purertz las diferentéc etapas  del proyests =
de RSU, ésws puedan aRterar las condiciones promovers el uso de productos blodegradabies,

cl'rét cas del aren: por la ausencla di vegetacidn lo
que merementard |8 radiacion solar y vor la
presencla de estrusturas de cemento ingromeniara
fa radiacisn soar.

® Se resllzars lo soparacidn oe loa RSU, con el fin de
disminuir lzs contidades gue e ganoren, ademis, se
praprciara lz reullizacion de fos resiSuos,

®  Seragiamentars € usa de productos biedegracables

& %8 procedard @ ragar con auua freteda (popos), para
evitar |a emision de particulas, ¥ molestlas a3 &
personas y su entormo.

® Estars pronida |a quema de vegetacién y de fos
res glos ancontadas en e’ poligono dol proyects para
i@ eliminacisn de estos

®  Se conticerars une supotTitie de 41962 m* para dreus
vt das

* Se dard adecusde mantenimienio para avitar gue
decalga las cualidades del sErdinada

i .'H“ ﬁ I i
raco, riivelacikn, Eutawi:ll'.lﬁ. -c:-rm:-*'rtar.lﬁn BTrUCR LTS Vg
ibafllera evitardn 12 Infitracion de agups pluviales.

Se contars con wne superficlo de drsas verdes

habri carmblos sobre o escommentiz natural superiiclal. lo | o trabajos se seallzardn Gnicamente en ls supsrficie

del palgon.

| consumc eXcesivo. Agua  Dodrid  mermar @S

v Se fretalardn muebles de bafio, regaderas v digpositivesy
rgiciones de agua del érea.

do riego de bale consurmd de agua

Lat dreas verdes seran regedas por |2 nothe nara evitar
SU evaparacidn

eneracién e infiltracion por fugas de aguas residual [ proyecto estara conectads al Sistema de Tratamiento

uede proyocar  cambios  en las  proplecad de Aguss Residuales del Fraccionamiento Nautico
isicoquiricas en los martas fredlcoe, Turletico de Nidews Vallasla

Poaible contaminacdn de mantos fradticos por Liso de o

Ei use de estas soluciones s el minime regueridos
arocuimicos, detsrgentes, Imsladores v salventes,

parg evitar ia contaminacion del SUDsUeI; 837 COMo &
dara priordad al usa de productas blodegradatios,

"Cozg Jocardnehls”
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ELibsi el

Mal ratemisnta de sguss residuaies v descargas a -

® [l proyects estarh consctade &l Sisterma de Tratamianto

Durante |3 etaps de construccidn Se Insitalardn :E‘trinzj
portatiles para evitar que el personsl haga s
necasidydes fisloldgicas al gire Hore.

cde Aguas Asslduales do! Fraccionarmiento N&UTies
L Tsticn de Nueve Vallarta .

TErrano,

Es necesaro reahzar -:imblce'. &n Fa mmgraﬂa dEI

Les El"'HT-"i'd-EldE‘i de construccitn serdn Onicamente en iz
suparficie del pallgono.

Con rellesnos compecticiones y cmentaconeas
la% propledades del suelo cambizrdn.

Lo= trabajes se realizaran Gricarsente en & superficie del
o ligono
Ei material que se genere de |3 excavacidn Sera pussto |

disposician del Ayantarmlents de Batls ds Banderas para
su correcta disposicidn fMnal

Con =l uso da maequinaria para la sxcavacion hay
probabliidad  de  contsminacidn por  posibles
fugasz

52 raalizard verificacian de la magquinaria antes del Inicio
de artividades.

En ceso de que la maguinariz sufra algun deterloro 52 je
dass mantsnimiento@n un taller,

Pasilie comtaminacidn de mantos fredticos por
genersclon v descarga de aguss residuales

Pesindes fuges del materlal  almecenado
agroguimicos,  detsrgentes.  limpladores
sonventes.

Durante |3 ctapa de construccldn sa instalarén |otrinas
oortatlies  para evitar gue & personal Bags  sus
necesdades Msipicgicas al sire lore,

E| proyecto estar conectado &l Sisterma de Tratamiento
de Aguas Meslduales del Fraccionamiento Wautico
turistico de Nueve Vasllars

Previe al initio de s Jormada faborg| e reallzard una
supervision scbee las condiciones del meterial, &n caso de
haber fuga se realizard el retiro del sLelo con el salvente v
serd comenido pars su posterior dispesiclan final de
acuerdo @ ko especificado 20 el Ayuntamiento

En = paso ae gue ocurra algun darrame de sigln otre
ifquide contaminante e realizars 2 remocidn del suelo
contaminado oara =g correspondients  cortencidn
dizposhedn Tinsl sdecuads.

Las zonas que se destinaran oara &l almacegnamianto de
comblstiples, acaltes v |ubricantes t=nds plao de
cermants y refillzs cuva funcion sed colectar los Hauidos
gue pudisran derramarse 20 c3so de Que S prosente
alguna fuga o accidents, caso en & gQuUe S Colectardn v
aimacenardn en_un fambo destinado exclusiamente
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pere ello {stquetacds), v posteriorrmente sa contratard a
una empresa  autorlzada osra e bansportacion vy
dispasicion final de satos derromos

1 do prevencion

g& - — ' fl
L3 cimentacion, estruciure y 3bantens nsren ® La sugerficie de corstruction permitida seré Gaicaiments
gue disminuya la superficia de coberturs vegstal, dantro poligons

® 5o ilspondid de una superficie de dreas verdes

La presencia de personal puede mermar s | o provio al inicio de actividades s= realizard un taller donde

condiciones de cobertura vegetal se hard del conocimiems de |os tracajadores qQue solo
prueden circular sobre la suparficle da! proyecto.

® Mo oze permiticd |a extraccion de especies de Aness
coiinrdantes con el predia,

Estard prohibida la guema de vegetacion v de ios residueos
enconirados en e ooligons. e proyecto Do @
eliminacion ds éstos

*  Seoviglard gque no g8 nags uso de fusgo, heroicldas wo
cuaiquer otre  predecte gquimico que  Inhlba el
crecimignio de la vegesacion

!- Sa dard matenimienta &8 las freas werdles pasa sy
conssnacanse nealizard reforestacldn con  gspecies
il nras,

® o5 trabalos se reallzasdn dnicamente on b sJparficie del

[FL=1f="T=E TN
® E|masteizl gue se geners da ks pecavacion sera puesto &
disponlcidn del syuntamianto de Banie de Banderas para
=i carrecta dispoesicion final
Dervade de algin derame por Uso 90| o ) uso de estas solutionss setd el minimo requarde pare
| ‘datergentes. lmpladares y soventes. pocda evitar la contaminacian del subsuels: 3si come se daré
mermar la vegetacion del Ares, prioridad a! uso de productos biodegradables
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L8 DFH&E”'NB de F'ﬂ'ﬁt‘r‘ﬂﬁ‘ ﬂhuﬁ‘ﬁ”mfé Tz faura del s Loo trah;qu se fealizaian porel pena-dn ectipulado en &
Area, cronograme de trano
®  Preyic g iricio de actividades g2 realizard un recorrido pars
shuyentar @ 'a faurno. Aguellos de lento desplazamients o
que fic salgan ge sus medriguarss se procedard a sxiraer y
foublear et especips #h un ares simiar 8 lz que fue
ancofilrads
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® 52 tendrd prohibida la cazefoolects de especies

* A traves del taller/odticas so conclentizars sl personal oue
solo podrd circular por el drea de! proyecte.

El uso de delergentss, impiadores ¥ solventes, |y B en de estas soiucionas serd el minime requedda para

podria ocasionar algun envenenamiento, evitar |a comtaminacion dei subsuelo; asi come se dard

trloridad 8l uso de prodiuctos bisdegradailes

Medida de Compensacién:

El poligono del proyecto ha sido impactado en sus colindancias puesto Gue se encUentra un arsa
residencial, o vegetacion presente es en su mayorfa de tipe maleza ; sin embarae, en su colindancia con
el canal se encuentran individuos aislados de mangle, aunque éetos s encusntran buers distancia ¥ en
buenas condiciones no incremertardn en gran medids su densidad pueslo gue se encuentran en una
zona impactada por diversas actividades antropogénicas, ademias gue =2 sncuentra dentro de 2ona
urbana,

For lo anterior v considerando que el proyecto trata de obras de una casa habitacidn, se muestra Un
analisis de los posibles impactos que se pedran genarar durante las diferentes actividades a desarrellar
que no seran muy significativos nl consideran la afectacidn @ la vegetzcién de manglar ealindante, sin
embargo acogiéndonos a numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, ol promeovente propone una
medida de compensacidn en relacion al cumplimiento de la citada norma, Para lo cual, se llevard cabo
por rmedio de una restaurscidn activa. Esta serd dentro del ecosisterna del estere 21 Chino, precisamente
en &l brazo conector que lleva el afluente a tas inmediaciones del proyecto, se encuentra a una distancia
del proyecto aproximada de 202 Km, de acuerdo a los datos recolectados, los ejemplares de Mangle
blanco {togunculony rocernosa) son altamente ramificades, formands manchorss perfectaments
difersnciadeos.

En =l caso de los gjemplares de Mangle negro (Avicennia germinans) presentan una estructura similar
con una ramificacién significativamente menor, las dos especies se desarrollan en las partes rmas
cercanas al canal defando algunas espacios desprovistos de vegetacién entre los manchones Dentro de
BStOS espacios vacis s& llevard a cabo un programs de reforestacisn con rmangle, con el fin de
coadyuvar a la conservacidn de estas especies esto anexe a las Inmediaciones del poligone del
proyecto. Consistird en & individuos de una especie considerads des gran importancia para ésta
eccsisterna como lo es el Mangle blanco (Laguricularie rocemosal).

“Cose Tecarandas™
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impactos residuales.

U4 vez realizado &l anslisis de |os impactas generades por |as actividades del proyecto, se pusden
conslderar come Impsctos residuales la construccion dentro del poligone ya que ests impacio
perdurard durante la vida Gtil del proyecto, los demas Impactos por generar se pueden mitigar de
manera efectiva y con [a aplicacion de las medidas de pravencion propuestas, en lo gue corresponds a la
sona torfestre s convenlents mencionar que e predio en mencion se encuentra bastante perturbado
par las diferentes actividades antropogénicas, es por eso gque las medidas de mitigacion y
compensacian, selén dirigldas a las zonas perturbadas para majorar su condicidn actual

Pebide a lo anterior esta Delegacidn Federasl determind gue las ectividades relacionadas con el
proyecto, implicarian Impactos gue pueden ser prevenices y rmitigades, por lo gue no s prove |a
ocurrencla de modificacianes significativas al ambiente porsu realizzeitn.

10 Fraccién Vil.- Pronosticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas,

Que la fracclén Vil del artieuls 12 del REIA en analisis, establece que 3 MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su cass, evaluacion de alternativas para el proyecto; ¢n aste sentido, dicha
informacion =s relevante desde el punte de vista amblerial, ya que =l prondstico permite predecir ef
romportamienta del sisterna ambeental garantizando que se respetara la integridad funcional del

=masa Jocarandas”
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ecosistemz a partir de una proyecoion Tedres de las posibles implicaciones ambientales que generarfa
&l proyecto de manera espacial y termporal.

' BECAETARIA O SN0 AwRITHTE ¥ SECURESE WATHN ALEG

De acuerdo a lo anterior, en la MLA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientss prondsticos.

Prondstico del escenario del sisterma ambiental sin proyecto ¥ sus actividades operativas.

El poligono del proyecte se |ecaliza =n una zona donde se pueden obesrvar |as condiciones ds
urbanizacidn del dres circundante, resaltande un crecimients demoarafico v las diferentes actividadss
antropogenicas que han tenide impactos negativos en las condiciones naturales de la 70N, Con esto, &
puede concluir gue éste ne mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de |2 regidn.

En caso de que no se realice |12 construccidn del proyecto, amibientalmente no existird camblo en el
area, ni de rnanera positiva, ni negativa, debido & que es una zona ¥ urbanizada que a |o largo de los
sfios se ha utilizado para esparcimiento del turisme jocal, nacional e fntermacional, por lo gue las
condiciones naturales ya han sido rmodificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas
Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el lovantamiento de asta infraestructura no cuenta

con Una vegetacidn forestal conservada,

El proyecto comprende la construccion, operacién v mentenimiento de una casa habitacldn, con la cual
|la afectacidn arnbiental no sé considera significativa tante en ol consumo o tilizacién de las recursos ¥
|z posible contaminecion de los mismos, considerando los volGmenes ¥ la cantidad de persanas que la

Deuparan,

Pronostico del escenarioc ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de
mitigacién.
De Ia avaluacién de los impactas amblentales referidos en la MIA-P, se determing gue las principsles

afectaciones negativas se limitardn al drea del proyecto.

En caso de qgue la operacion y mantenimiento de| proyecto no considerara el tratamlento de las aguas
residuales y que déstas fueran vertidas en al cusrpo de agua cercano [canal), oczsionaria grandes
impactos a |a fauna, asi como Iz contarmninacion de las aguas; aunado a gue no se vigilars el consurmo del
recurso hidrico, la afectacién seriz a nivel regiona! para los habitartes de Bahfa de Banderas, va gue no
habrlz suficients disponibilidad de éste.

Aunada s lo antarior, en el casc de que no se contemplara ef corecto manejo de los residucs sélidos

"Cova Focdiondas”
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urbanas, fa zona se llenarfa de basura, mermando las condiciones paisajisticas asi coma, afectando al

hakbitat de las especies do fauna y las condiciones de vegetation que actualmeante exisien, pero
princlpalment= se contaminaria el suelo y ¢l agua en las Inmeciaciones.

ahe resaltar gue, una de las problematicas gus enfranta la zona consideranda e cambio climaties
cortempla & (ncremento en los niveles del canal, pudienda ocasionar Inundacidn en la zona de astudio;
sin embargo, este cambla serd gradual y se temaran medidas conforme S& Vayan obsarvando cambios,

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion.

La gfecuclén del proyecto con [a aplicacion de |as medidas tanto do pravencidn, comao de mitigacion yio
compensacion permitird |a aperacién sustentable del proyecte. compensando las &reas de desplante
con |a supsrficie de dreas verdes proyectadas en el poligone, Ademas, no habrd afectacion respecto 2 la
contaminacidn de mantos freaticos, al suelo, o a la atmdsfers por a inadecuads ‘disposiclon de aguas
residuales y residuos soljdos urbanos

En seguimilento a 1o anterlor, se realizard separacion de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el
reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales qus se generen estardn conectadas al drenaje
del Fracclonamiento Mautico Nuavo Vallarta,

Esimpariante resaltar, gue =n el proyecto se aplicarin rmedidas gue contribuyan a un consumao de agua
responsable, realizando periddicamente el mantenimisnta de las amenicades para evitar SuU
cortaminacian. ademas, el riego de las &reas vordes se hard por las noches para evitar |2 evaporacion.

Acimisino, las sfectaciones negativas se limitardn bésicaments a la 2ona que abarca el drea dal
proyecto, coime se cescribe =n 2l Capitulo IV de la MIA-P, minimizande al maximo o incliso eliminanda
aquellas que pudieran generarse en la zona clreundante,

11 Anilisis Técnice

Con base en log anteriorés argumentos, csta Delegacion Federal dictaming scbre [a viakdllidad amiblental
del proyecto =n apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacitn 2 considerar, e los proceses
de evaluacion de impacto amblental, los posibles efectos de'los obras & actividedies 3 desams llarse, en e

o los ecosisternas de que se trate, ornando en cuenta el coniunto de los elementos Que los conforms, ¥
no Unicamente jos recursos que fuesen objeto de aprovechamisnto o afectacién, asf cormo la utilizacion

“Ceore Jacaiondoe”
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de los recursos natursles en forrma gy tegralidad lonal v las capecidades de carga de

Al respecte, esta Delegacicn Federal de la SEMARNAT en & Estado de Nayarit, determina gque las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamerte viables de
Instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v cantrolar, los principalss impactos
ambientales |dentificados para las diferentes etapes del proyecto. Sin embargo, se obsarvd que de
acuerde con las planos del proyecto anexos a jla MIA-P ¥ a la Delimitacién Oficial vigente de zona federal
del estero, se tiene que existe una pequefa franja de terreno ganado al ester y zona federal contigua al
predio del preyecto que no esta concesionada, por lo que se recomienda que se valore fa posibilidad de
solicitarla en conceslén, para resguardar Iz sanidad de fos ejemplares de mangle ¥ vegetacion halofila
gue ahl se desarrollar. Esta se refuerza si se recuerda gue el sitio propuests para realizar la redida de
compensacion se ubica a mas de 2 km de distancia del sitic del proyecto v se desconoce i al
promovente cuenta con la legal posesidn de dicha superficie o la anuencia del propietario o
administrador su caso,

Que con base en el andlisis y la evaluacion téenica y Juridica realizada a la documentacién presentada en
relscian con =l proyecto v espussta en los considerandas que integran la presente fesolucidn, la
valoracion de |as caracterfsticas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin |z informacién establecida en la MIA-P, =sts
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de MNayarit emite & presente oficlo de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, 3 los cuales debe
sujstarse el proyecto, considerando factible su autorizecidn, toda vez que el proemovente aplique
durante su realizacién, de manseta oportuna y¥ mediata, las medidas de prevencidn Yy mitigacion
senaladas tanto en la documentacidn presentada cormo en I présente resolucién, minlmizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ccasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispore el articulo 8° pérrafo ssgundo de la
Constitucion Politica de |los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de Iz Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente gue se citan & continuacidn: 47, 5 fraccidn li y X, 28 primer parrafo v

fraccion |X 35 pdrafos: primerg. seaundo v cuarto fraccion |l v 176 de lo dispueste en los articules del

Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 25 25 fracciones [ X, Xl XN, X0 XYy 50, 42
fraccion | 5° Inciso QI, 95, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn ||, 45 fraccidn 1| 46 48 y 45 en lo dispuesto en los
articules de |a Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal, que s= citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis
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fraccian X & o establecido an |3 Ley Federal de Procedimients Administrative en sus articulos: 27, Ffraccion

13, 16 fra o7 fra 1-.,| io

5MMMMM—H de julic de 2022, que e

citan a continuacien: 1% 3° fraccidn Ve 33, 34 tercer pérrafo v 35 fraceion X inciso ¢f; y las Normas Oficiales
Mexlcahas sefialadas en el considerando 7 del presonte resolutivo. Esta Delegacian Federal en & ejercicio de
<uis gtribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos lrvocados v dada su aplicacion en este
caso v pars este proyecte, determina que el proyecto, objete de la evaluacidn que se dictaming con este
inetrurnento ss ambientalments viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA COMDICIONADA,
dabigndose sujetar a los siguientes

TERMINDOS

PRIMERO - L2 presente autorizacion en materia de impacto amblental, se emite con referencia a los aspeclos
ambicntales derlvados de |as abras y actividades del proyecte denorminadc "Casa Jacarandas” ubicado en la
calle Jacarandas ntm. 156, Villa 2 en Nuewvo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas. estado de Najyarit

Se autoriza en materia de impacto ambiental, la construccion. cperacian y mantenimiento de Lna casa
hakitacién para descanso y esparcimiento familiar que abarca un poligens de 76854 ¢, compuests de
cios plantas, gue consta en primera planta de: Distribuidar, comedar, cocina, estanca, ¥ bafio, cuarto de
lavado y secado, recamand, | bano con vestidar, terraza inferior, escaleras de scceso 8 la segunda planta,
adetnds de alberca. cuarto de mdquinas y dreas verdes. En su segunda planta cuenta con, 3
habimclones con bafo y vestidor cada una, 2 de las habltaciones cusntan con balcon y zala de TV

Superticie de obras a construir en el poligono del pmyem:n

= ﬂh" S '_ e . E“P"ﬁ“' l"'ﬂ
Dstribauiciar 19.72
Comeador 2400
Cocina 25729
Estancia 2156
Bafo con vesidor 1250
& baho 3]
O Larto de lavado v secado 1485
Recamars 2552
Tarwazs inferior InEE
Lecaleras 1289
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Alcsrca
Cuarto de magquinas
Cochars B024
Fasillo de ingreso Tes?
Terraza inferinr 3568
Areas verdes | 42952
‘I‘ﬂ‘tﬂ.t. de mmu mw
Suhrﬂm‘n‘rauhmnne i
- Obras en casa principal plantaalta
| Tres reca mnrasl . B84
3 bafios con vestidor 3837
2 balconss 15,59
Salads TV 2488
Cajon de escalera T54
‘Superficie totak 179.61 m"

Coordenadas UTM del poligono del proyecto

B R T
Zeaiinzio 2788539350
46857400 TZE9EA3TT0
JEG3EE BAD 2259661290
469131 030 2289647.680

Las actividades del proyecto se realizarén conforme a la descripcitn incluida en el Considerands & del
precents of oo,

SEGUNDO.-- La presente autorizacion tendré vigenciz de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de
reparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimients de las obras y actividades del proyecta. Dicho
plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida Ia presente resolucian.

“Core Jacersndos”
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Este periodo podra ser amplisdo a sulicitud del promovente, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactoriaments con; Los Términos y Condiciopantes del presente Resolutive Y |as medidas de prevencicn y
mitigacion aue fueron retamadas de la MIA-P en ol presents aficio, Para lo anterior, previe al vencimiento ds la
vigencia de la autorizacion, debers solicitarly o esta Deleqacion Federal madiante el reqgistro del tramita
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Ia obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
auterizades =n materia impacto ambiental” o | framite que en su MomMento lo sustituya; sl ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin cbiener |2 bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd
ronsiderada para la vigenciz del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo aebera acompanarss del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccian 2! Amblente en el Estado de Mayarit, a través del cual esa instancia
hags constar que = promovente ha dado cumplimlento a los Términes v Condicionantes asi coma con las
medidas de prevencidn y mitigacién cue fueron retomadeas de la MIA-P &n |a respiucion; el no contar can el
oficio de la PROFEPA gue =e solicita, serd motivo suficiente para gue no preceda Iz ampliacidn de plazo
salicltada.

TERCERO.- Lg presente resolucidn no autoriZa |2 construccion, Operacion yia ampliaclén de ningan tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO de| presente oficio, sin embargo, en €l
momento gus & promovente degida |levar & cabo cualguier actividad, diferente 3 la autorizacha, directa o
indirectarrenta vinculados al proyecte, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendlendo a 1o dispuastc
en al Wrmino QUINTD de| presente oficio

CUARTO - E| promevente aueda sujeto a cumplir con las abligaciones contenidas an ol articule 50 del RELA
en caco de que dasista de realizar las actividades, rmetivo de |a presente autarizacion, para que esla Delegacion
Federal proceds confarme a lo establecido en su fraccion (1, y en su caso, detarmine tas roedidas que deban
adoptarse 3 efecto de que ne 5o produzosn alteracionas nocivas al ambiente,

QUINTO.- El promovente cn = caso stipuasto qus darlida realizar modificaciones al proyecto, cebera salicitar
la autarizacion respectiva a csta Delegacion Federal, an los términos previstos.en los articules 87y 18 del RELA,
Debers nacer sy solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “pModificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite gue en sy momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a ls fechs de vencimiento de 1z
praserte autorizacidn, se le informa que si ingresa la solicitud de madificacion sin obtener o bitacara del
tramite, su sollcitud no podra ser analizada; v solo se le generara un oficio de respluesta recordandole que debe
ingresar comao tramite.
fCopg Jpcaraanoas”
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El trémite de modificacidn ingresado deberd contener la Informacién suficients v detallada e permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarsn desaquilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites v
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas relativas a3 la proteccidn al ambients gue le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos v Condicionartes de 1a presente resolucidn, Para lo
anterior, 2l promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Delegacion Federal, previo al Iniclo de |as
actividades del proyecto que se pratenden modificar.

SEXTO.- De conforrnidad con los articulos 35 Gitimo péarrafo de la LGEEPA ¥ 4% de s5u REIA, la presente
autorizaclén se reflere Unice y exciusivaments a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para &l proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el dmbito de su competencia v dentro de su lurisdiccidn, quisnes determinarin las diversas
autorizaciones, permisos y licenclas entre otros, que sean requisita para |a realizacian de las obrac v actividades

de| prayedto de referesncia

La resclucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar sl un proyecto &5 ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido =n el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resclucion no s vinculants con
atros instrumertos normativos de desarrolle, por lo cual deja a3 salvo los derechos de las autoridsdes federales,
estatales y municipales, respacto de los permisas y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimisme se le inforrma que la resoluctén de la evaluacion del im pacto smbiental, no legitima ni
valida la tenancia de la tierra, por lo que sl la promovente decide realizar sl proyecte, sin tener pleno derechao
o Lso wio disfrute del predio o tarreno a utilizar, serd responsable de affontar cualquier denuncia civil o pensl

al respectn.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuests por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada fa Manifestacién de Impacto Ambiental 1a Secretaris emitsE |s resolucien
cofrespondients en fa gue podrd autorizar de manera condicionada | obra o actividad de gue e Trate y
consideranda lo establecido =n el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece qus la sjecucion de la obra
O la realizacion de |a actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto =n |a resolucion respactiva; esta
Celegacidn Federal, establece que le ejecucién, operacion, mantenirniento ¥ abandono de las obras del
proyecto estzran sujetas a la descripcion contenida en el términe primero de la presenta resolucidn, v a las

siguientes
CONDICIOMANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |a LGEEPA. prirmer parrafo, que define que la SEMARNAT
YCaya Jacargndas™
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actablocesd las condiclores & que se sujetard kB realizacion de obras y actividsmos gue pusdan cadsar
desorullibrics ecoldgicos, rebasar las limites y copdiciones astablecidss en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiante y, considerando ¢ue &l articulo 44 del Reglarmento de [z LGEEPA en miateria de Impacto
Ambiental &n su fraccion 11 establece que;, una vez concluida la evaluacian del impacte ambental, la
Secretaria podrd considerar |las medicas preventivas, de mitigacion ¥ las demas gue sean propuestas de
maners voluntaria por el promovente; por lo cual deberd cumplir con las medidas de prEvencidn yio
mitigacian, aue fueron retomadas de la MIA-P, en el presente cficic por =sta Delegacion Federal de la
SEMARMAT on 2! Estado de Nayariy, dado gue 5e consideran viakles de ser insttummentadas vy congruentes <on
la proteccisn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, adermas;

*. E| promovente debera curmplir con las sigutentes:

Condicionantes gue por razonas técnicas, juridicas y administretivas no pudierom sujetarse 1otalmeants v que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y svaiarse por la autoricad que emite & acto
sdministrative, todo ello con la finzlided ce que la. PROFEPA tenga los elementos concrotos para su
seguimlento y verificaclén corespondiente.

I Brewis al micio de las actividades propuestas come medica de cormpensacian v, en un plazo maximo
de tres meses contados a partir de la recepcion del presente oficio, deberd presentar a esta Oflgina de
Representacidn y a la Representacion de la PROFEPA en Nayarit, ia docurnentacion que acredite gus
cuenta con la legal posssidn de predie donde Implementars dicha madida o bien, la anuencia del
propistario. Debera reportar en sus Informes anuates establecldo ene le Términa Octavo del presente
oficio el segulmianto de dicha medida durante toda la vigencia del proyecto.

Condicionantes generales, [as cuales serar verificadas y avaladss en su cumplimicnto por la PROFEPA. cOn
fundamento en al articulo 66 parrafos primerg, segundo, tercero, cuarto y quinto, Fracciones Wil 1€, K 28,y
X% del Reglarmento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Hecursas Maturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion e 27 de julio de 2022

2 En curmnplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del artleulo 49 del REIA debera de presentar
por escrito ¢l aviso de Inicio del proyecteo: el inicio del proyscto sin cumplir con asta obligacion podrs
ser sancionado por i PROFEPA,

3. Los matefisles pétrecs para la construccion, deberdn ser adquinidos de lz€ bancos de préstamo de
material debidamente autorizades por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante (a
Tass Jgearandas™
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correspondiente concesldn. Para el suelo producto del despalme v cortes, el promovente deberd
proporcienarle un usc preferentepara labores de restauracidn va sea dentro del proyecto o bien parg
otras obras que puedsn requerir este material, come bancos de material petreo en restauracion, an

Casa de no convenirse con algun particular |a disposicion de este material, ehtonces deberd obtaner el
aval del ayuntamisnta para |a disposicion de este susls excedente. Debera comprobar &n fos informes
sruales medisnte registro documental la correcta disposician de este material,

4. En caso de que fa empresa constructora =ea e mismo promovente deberd obtener su alta comoe
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa pxtarna que
genera dichos residucs, serd obligacion del promovente del proyecto verificar ¥y comprobar que s
generacion vy mansjo de residucs peligrosos se reslice de maners adecuada v conforme 2 I
narmathidad vigente, por lo tanto deberd verificar v comprobar que la empresa contratads se
sncuentrz ragistrada come empresa generadora de residuos peligrosocs.

5 Instslar de manera temporal, todos aquelios servicios de apeye (oficings, bodegas, comedores), por lo
cusl no se autoriza ningun tipe de construccidn ylo ampliacién en su Instalacién. Agimismio, la
cotacion de sanitarios moviles para el personal que labare durante la construccisn del proyects,
debers de ser a razan <e uno por cada 20 personas que laboren durante la sjecucién del proyecta,
realizando el traslado y depdsito de los residuos, segun lo contemple |a ermpress contratada para tal
servicio; serd responsabllidad del promovente exigir al contratista el mantenimiente continuo de la
unidad y gue presente |a constancia de tratsmiente yo disposicién final adecuads de las descargas; &
promavente Sebera comprobar &l cumplimiento del presents punto. Queda prohibido en cualguier
etaps del proyecte el usc de (etrinas o fosas sépticas.

6. Se prohibe fa reparacldn y mantenimiento de maquinaria y vehicules, dentro del drea del proyecte,

7. En caso de que requiera la reubicacian de algun gjemplar de fauna silvestre fusra del sitio del
proyecto, =| sitic de destinc deberdn presentar un grade de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacién dela SEMARNAT yala
Represantacion de |la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo af eventg de reubicacion el pratocolo
disefiado para tal evento, &l cual dekberd contener
2 Lescaracteristicas oe los ejemplares de fauna reubicar,

O Los rmotivos de fa reubicacian
2 Descripcion con fotegrafias del sitfc de destine i criterios de seleccion
?  Laanuencia del propietario ko legal posesionario del predio de destino

“Czas Faesrshdas"
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8 Finalmente se le ikforma quao si pretende operar calderas deberd

& Notificar a la Secretaria del trabajo 'y Provisidn Social [STPS) y

w Natificarlo o la SEDESU quien e= la encargacla de regular fas emisiones de dichos egulpos.

g, Debera notificar a esta Delegacién Federal & abandono del sitio, con tres meses de antelacian,
cuando todas aquelias instalaciones del proyecto rebasen su vida util ¥ no existan posibilidsdes para
sy renovacian, con el fin de gque proceda a su testauracion yo reforestacion, destinando al dreas, el s
de suslo aue prevalerca en €l momento de la rehabilitacion, Para ellc, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las activigades tendlentes
a |4 restauracién del sitio yio use alternative. Lo anteriormente aplicars de igual forma en caso de que
el promovente desista de la ejecucion el proyecto.

OCTAVO.- Ei promovente debera presentar informes de curnplimients de los Wrminns y condicionantes del
presente resolutive v de las medidas de mitigaclén que fueron retomades de la MIA-P en el presente oficla. El
informe citads, debers ser presentado a la Delegacion Federal de ia PROFEPA en el Estado de Nayaril comn una
periadicidad anual Una copla de este informe debery ser presentado a esta Delegacién Federal, El primer
iFforfme sera prasertade doce meses después de recibido el presente oficio.

MOVEND - La presente resclucien a feavor del promoventa es personal. Por lo gue de conformidad con el
articulo &8 segundo parrafo oel RELA, en el cual dicho crdemamiente dispore que el promovente deberd dar
avlso & I3 Secretaris del cambilo do titularidad d= la sutarizacién, oor lo gue en ©aso e ques =5ta situacion
oourra deberd ingrasar Uin acuerdo de voluntades en el gue se sstablezca claramente b cesidn y aceptacian
total de |os derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - £| promovente, sera el nico responsable de garantizar la realizacian de las acclones de mitigacisn,
resteuracion v control de todos aquellos Irmpactos amblentales atribuiblzs al desarrollo de las obras ¥
actividades del proyecto, qus no havan sido considerados por el misma, =n la deésaripcion contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de l0s recursos biotices yio algun tipo de afactacién, dano o deteriors
sokre los elermentos abidticos presentes en & predio del proyecta, 251 como en suU area de influsncia; |2
Secretarfa podrd sxigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de prograrmas de compensacien, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en ¢l articula 170 de |2 LGEEPA

“Casg FJooaramdes”
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficia No. B38.01.05/232/2022

DECIMOPRIMERO.- L3 SEMARNAT, 3 través de la PROFEPA vigllard el cumplimiento de Ios Términas v
Condicionantes establecidos en el presente instruments, 3si come los ordenamientos apficables &n materfa de
impacte ambilental. Para elio sjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 53, 59 v 6] del
REIA

DECIMOSECGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA- P, coplas
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectes de mostrarias

la autoridad competente gue s o requiera.

DECIMOTERCERQ - Se hace del conotimiento 2| promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo
de la aplicacion de I LGEEPA, su REIA y 2= demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materis, podra ser impuJgnada, mediante recurss de revision, conforme a lo establecide en los articulos 176
de la LGEEPA y 37 fraccidn XV de la Ley Federzsl de Procedimiante Administrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del present= oficio 2| €. Tomas Sanchez Saldafa, por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico v la
Frotecoion al Ambients, articulo 35 v demds aplicables de |a Ley Feders| de Procedimiento Administrativo

e

ATENTAMENTE
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