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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

Tepic, Nayarit a 26 de septiembre de 2022

Asunto: Se emite Resolutive

C. Antonio Navarro Covarrubias

Apoderado Legal de fa persona moral denon ninada
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DEC.V.

Una vez analizada vy evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el . Antonio Navarro Covarrubias Apoderado Legal de la persona moral denominada
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V,, gue en lo sucesivo se denominara como la promovente,
para el proyecto “OPERACION Y MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT” en lo sucesivo denominado
como el proyecto, se ubica en el lote 21 del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta, municipio de
Bahia de Banderas, estado de Nayarit; con localizacidén en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X= 468958,
Y= 2288972; DATUM W(CS84.

RESULTANDO

I. Que el 22 de marzo de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, el escrito, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su
evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2022TDO21.

. Que el 24 de marzo de 2022, se publicé la recepcién del proyecto en la Caceta Ecolégica num.

DGIRA/14/22, en ésta se informa el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados

HOPERACION Y MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

del procedirmiento de evaluacién de impactc ambiental, durante o periodo del 17 al 23 de marzo de

2022 y extemporéneos.

lll. Que ef 29 de marzo de 2022, mediante escrito sin fecha, la promovente, presents la pagina det periédico
de fecha 25 de marzo de 2022, en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién
| del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IV, Que el 30 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacion Federal integré el expediente del proyecto,
¥ puso la MIA-P a disposicion del pablico en e Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende
ndm. N0 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.03/0244/2022 de fecha 22 de abril de 2022 y 138.01.03/0961/2022 de fecha 25
de abril de 2022, esta Oficina de Representacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Sustentabile del
Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU) v al Gobierno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit,
respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para

que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con refacién al mismo.

VI. Que el 28 de abril de 2022 se recibid en esta Delegacién el escrito de la misma fecha a través del cual la
Ascciacidon Civil denominada “Condominio Playa Royale Residencies A. C.” a través de su
representante legal solicito gue sea negado el provecto argumentando gue /o premovente no cuenta
con la propiedad ni posesidn del sitio del proyecto. es decir que la informacidn aportada al respecto en

la MIA-P es FALSA, por lo que deberia negarse la autorizacidn.

Vil.  Que el 1de junio de 2022, con fundamento en los articulos 35 B|S segundo parrafo de la LGEEPA vy 22 de
su REIA, esta Oficina de Representacidén Federal, mediante oficio num. 138.01.03/1268/2022 solicité a Ia
promovente informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacién y se le
otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento. En este oficio se notifics a la promovente del escrito
ingresado por la persona moral denominada “Condominio Playa Royale Residencies A, C." referido en

el Resultande anterior, para que manifestara lo que a su derecho convenga.

VIII. Que el 8 de septiembre de 2022, se recibid en esta Oficina de Representacion Federal el escrito de fecha
del 6 del mismo mes vy afic, mediante el cual el promovente, contesto el requerimiento de informacién
adicional formulado en el oficio niim. 138.01.03/1268/2022.

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUCA VISTA RESORT®
PARADISE VILLAGE COUNTREY CLUE, 5.A. DE C. V.
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Oficina de Representaciéon en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

IX. Que el 19 de mayo de 2022, la SEDESU ingresé a esta Oficina de Representacién el oficio ndm.
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0277/2022 de fecha 2 de mayo de 2022, en respuesta al oficio
138.01.03/0944/2022, concluyendo que: después de revisar y analizar la informacidn presentada, su
prayecto es compatible tanto con las politicas y criterios ecolégicos, asi como con las disposiciones wlo

lineamientos establecidos er los instrurnentos normativos aplicables vigentes de competencia estatal.
CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver |a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos:
4° 5° fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer pérrafo y fraccion (X, 35 parrafos primero,
segundo y Gitimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones | y Vil, 5° Inciso Q}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44
del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1°, 3°
fraccidn VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su case la expedicidn de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo
y fraccidon IX de la LGEEPA vy 5° Inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacién inicié el procedimiento de evaluaciéon del proyecto, revisando que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integrdé el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de crdenamiento ecolégico del territoric, las
declaratorias de dreas naturales protegidas vy las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistermas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos

de aprovechamiento ¢ afectacion.

3 Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUE, 5.A. DE C.V.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambientat

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la premovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en Iz hipdtesis del articulo 11 Gitimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones dei citado precepto, por lo

gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del plblico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de |a
participacién seocial dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Oficina de Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la scciedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto, salvo el escrito ingresado por la
persona moral denominada “Condominic Playa Royale Residencies A. C7, referido en el Resuitando 6 del

presente oficio, y que mas adelante de analiza.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
gue “para obtener la qutorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el ¢ los ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de gue se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion
Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VI
del articuio 12 del REIA, e] cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada

por ia SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién ll. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion I del articulo 12 del REIA, impene la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacién, una descripcidn cel prayecto. En este considerando se describe el proyecto tal

“ORERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESGRTY
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4. DE C.V.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

como lo solicité la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisarén las obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacidén de la MIA-P vy de acuerde con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto consiste en la operacidn y mantenimiento y en su caso demaolicidn y retiro, de las

instalaciones y obras siguientes:

= Condominio: Playa Royale Towers IV, lobby, sétano, dreas de servicio, drea administrativa, cajones
estacionamiento en sétano, cajones estacionamiento en exterior.
o Areas comunes: albercas, jacuzzis, sombreaderos, calles, andadores, caseta de seguridad, areas

verdes, area de reserva (lote 5).

La MIA-P criginalmente propuso la operacidn de los condominios Playa Royale Towers [V y Playa Royale
Residences (Torre de nueve niveles) que ocupan una superficie total de 12,770.65 m?; sin embargo,
derivado del escrito ingresado por la persona moral denominada “Condominio Playa Royale Residencies
A, C" referido en el Resultando 6 del presente oficio, que se hizd del conocimiento de la promovente a
través del oficio ndm. 138.01.03/1268/2022 con el gue se le requirié informacion adicional, el &rea del
proyecto se ajustd a una superficie de 7,754.38 m? dejando fuera de la presente evaluacion el edificio
identificado como Playa Royale Residences (Torre de nueve niveles) y sus areas comunes. De manera
aue las obras objeto del presente tramite consisten en las siguientes dreas cubiertas y descubiertas:
» Cubiertas: Playa Royale Towers V.

» Descubiertas: Vialidad, cajones de estacionamientoc, drea de reserva y areas verdes.

A continuacion, se describe la torre del proyecto.

¢ Playa Royale Towers IV
Torre IV.-Se desplanta en un total de 2,20959 m? y cuenta con una superficie total de
construccion de 13,678.73 m?. Tiene 9 niveles y 1 sétanoc, donde se encuentran un total de 64
departarmentos, 66 cajones de estacionamiento, 44 bodegas, 26 areas cormmunes, y areas verdes

5

en 2,299.74 m? aproximadamente.

e Areas Exteriores, Areas descubiertas.-Acceso, andadores, vialidad, estacichamiento, drea de

reserva y areas verdes.

Que como antecedente se tiene que la PROFEPA emitid Resolucién Administrativa en materia de

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT”
PARADNSE VILLAGE COUNTRY CLUE, 5.A. DE CV.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

impacto ambiental ndm. PFPA/24.5/2C.27.5/0066/21/0022 del 26 de enero de 2022, mediante la cual se
sanciono al promovente por realizar las obras sin autorizacion, la descripcién de las obras plasmada en
la resolucidn es la siguiente:

“. La autorizacién en materia de Impacto Ambiental en su modalidad particular del proyecto
denominado “Tortuga Vista Resort’, con ndmero de qutorizacidn de Impacte Ambiental
261.S5GPA.DIRA.Q2/204, de fecha 05 de septiembre de 2002 fue autorizada la construccién de un
Condo-hotel el cual estaba conformado de 3 edificios {uno de 10 niveles y dos escalonados en forma de
herradura) compuesto por 302 unidades (48 de 1 recdmara, 152 de 2 recdmaras, 65 de 3 recdmaras PH,
15 de 4 recamaras PH y 6 de 2 recdrnaras especiales), lobby, sétano, 4 albercas (volimenes
gproximados de 185520 m? 145.35 m=, y 14010 m3), 2 canchas de tenis, 322 cajones de estacionamiento,
fago artificial (volumen aproximado 190340 m3), sombreaderos, dreas de servicio (escaleras,
elevadores, chutes de basura, cuartos frios, roperfa, entre otros) drea administrativa, calles andadores y

dreags verdes, en una superficie de 5019346 m-2

Derivado de las necesidades del proyecto ante el polfgono actual a describir, algunos de los espacios
descritos anteriormente habrian sido modificados en cuanto a superficie v ubicacidn, con el fin de
conseguir la correcta relacidn entre los mismos, siendo asf que las amenidades, espacios de vivienda y
areas de servicio resolvieran de manera eficiente las exigencias del objetivo principal del condo-hotel,
Asi mismo, se han ornitido las canchas de tenis y el lago artificial para ccupar las superficies en dreas

verdes, mismas que aportan a la belleza y espacios naturales dentro del complejo.

RESUMEN DEL CONJUNTO ACTUAL.

El proyecto de “Tortuga Vista Resort” es un condominio conformado de 2 torres (Playva Royale Towers Vi
¥ Playa Royale Residences), que a su vez estdn compuestas por 108 unidades {19 de una recdmara, 57
de dos recdmaras, 30 de tres recamaras, y 2 de cuatro recdmaras), lobby, drea administrativa, 58
bodegas, sétano y dreas de servicio, 128 cajones de estacionamiento, escaleras, elevadores, cuarto de
mdaquinas, depdsitos de basura, cuartos frios, roperia; drea de reservg (lote 5) de 1,009.21 m2 drea de
albercas, jacuzzi y sombregderos en 75555 m? dreas verdes en 2,206.35 m? calles, andadores y caseta
de seguridad en 4,712.00 m?2,

RESUMEN DE PLAYA ROYALE TOWERS IV
Playa Royele Tower IV se desplanta en un total de 2209.59 m? y cuenta con una superficie total de

YORERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT®
PARATHSE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, DE C.W.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

construccién de 13,678.73 m= Tiene 9 niveles, donde se encuentran un total de 64 departarmentos (15 de
una recdrara, 33 de dos recdmaras y 16 de tres recdmaras), 1 lobby, 1 sétano, 25 cajones de

estacionamiento en sétano, 41 cajones de estacionamiento en exterior, y 46 bodegas.

RESUMEN DE PLAYA ROYALE RESIDENCES.

Torre PRR se desplanta en un total de 1,484.48 m?, y cuenta con una superficie total de construccion de
13422.69 m=2 Tiene 9 niveles, donde se encuentran un total de 44 departamentos (4 de una recdmara,
24 de dos recdmaras, 14 de tres recdmaras, y 2 de cuatro recamaras), 1 lobby, 1 drea administrativa, 1

sotano, 30 cajones de estacionamiento en sétano, 20 cgjones de estacionamiento en exterior, y 20

bodeguas...
Tortugaq Vista Resort
Proyecto ubicado en el Lote 22, 21A y 5721m2 del 21 CUADRO COMPARATIVO
AREA CONCEPTO CANT | SUPERFICIE AREA CONCEPTC CANT | SUPERFICIE
DESPLANTE DESPLANTE
CONDOHOTEL. | Torre de 10 niveles 7 10,077.00 CONDOMINIC | Torre de 10 niveles o] 293100
Torres escalonadas 2 Torres de S nivies 2z
{olaya Royale Towers
Iy Playa Royale
Residences}
lobby - Lobby -
Sétano - s6tano -
Areas de servicio* - Areas de servicios* -
Arec adminjstrativa - Areg administrativa |-
Cagjones de 322 Cajones est. en sétano | 130
estaciongmientc {55)
Cajones est. en 1156.37
exterior (73)
AREAS albercas 4 202143 AREAS Areq de aibercas, 7 75555
COMUNES [ COMUNES facuzziy
sombreaderos - sombreaderos
Lago artificial - 951.70 Lago artificial c -
Canchas de tenis 2 1296.00 Canchas de tenis 0 -
cailes 12.629.69 calfles - 4,712.00
andadores - ]
andadores -
Caseto de seguridad |1
Areq verdes 23,217.64 Areos verdes - 220635
Area de reserva fiote 1,009.21
5)
Superficie total = 5019346 Superficie total = 1277048
“OPERACION Y MANTENIMIENTO TORTUCA VISTA RESORT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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Oficico No. 138.01.03/2441/2022

Escaferas, elevadores, chutes de basura, cuartos frios, roperics, Escaleras, elevadores, chutes de basura, cuartos frios,
entre otros. roperfos, entre otros

Can el propésitc de dar cumplimiento a lo dictado por la PROFEPA en su Resolucién Administrativa
num. PFPA/24.5/2C.27.5/0066/21/0022 del 26 de enerc de 2022 y resarcir las modificaciones y/o
alteraciones al estado anterior del predio, la promoverte anexd a la MIA-P el Estudic de dafios - Medida
de Compensaciéh Ambiental, Sin embargo, como se detalla mas adelante, el convenio de

iLal, 3

compensacion es competencia de PROFEPA.

Descripcion por cada etapa. r

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las actividades consistirdn en la limpieza y mantenimiento de instalaciones de electricidad, agua, v
sanitaria entre otros aspectos. También serd realizado un mantenimiento constante de exteriores que
consiste en el pintado de las paredes y fachadas principalmente. Asimismao, se daran mantenimientos

mayores y, en su caso, remodelaciones.

Con respecto a la fauna nociva, se contratard el servicio que realizara fumigaciones periédicas
preventivas con productos autorizados. En lo que se refiere al contrel de residuos liquidos, (aguas
sanjtarias y jabonosas) se incorporaran directamente al sisterna de tratamiento de aguas residuales del
proyecto. Los residuos sdlidos que se generaran serdn los comunes (papel periédico, papel higiénico,
cartén, desperdicios de comida, latas de aluminio, plastico, entre otros), para lo cual se contempla un
programa de manejo de residuos sdlidos, el que considerard entre otras metas, separar los materiales

sintéticos de los residuos organicos.

De manera general, se considera que el programa de mantenimiento se refiere basicamente a la
conservacion del buen estado de las edificaciones, del sistema de electrificacion, de agua entubada y
del drenaje sanitario, entre otros, cuidando o manteniendo su buen estado y seguridad, estas acciones

son consideradas coOmMo permanentes,

Etapa de abandono del sitio.

Una vez transcurridos los 50 afios de operacion, se realizard una evaluacion técnica-financiera para
determinar el estado de las construcciones e instalaciones y su viabilidad de continuar con su
funcionamiento mediante rehabilitacion y reacondicionamiento o la  demolicién y desmantelamiento.

“ORERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESCRT”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, DE GV,
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Servicios necesarios para la operacién.

De acuerdo con o solicitado y con referencia a la informacidn adicionzal aportada por la promovente vy a

los reportes, el calculo para los consumos de gas, agua potable, fertilizante, plaguicidas, material de

limpieza y mantenimiento, etc., son los siguientes (desde enero del 2022 a julio del corriente).

.A.a ua:
=
[ ]

Gas:

El agua necesaria para la operacion en las Torres es de aproximadamente 15,637 m?2.

El agua necesaria para el consumo en Areas Cormunes es de aproximadamente 2,734 m?=.

El consumo de gas necesaria para la operacidn de la Torre 3 es de 154.8 m?.

Material de limpieza:

El total de los productos de limpieza “Alltron” es de aproximadamente 70 unidades.

Fertilizantes y plaguicidas (solo cuando se requiera):

»

Productos fitosanitarios: Bayfolan Forte, Confidor 350 SC, FOLEY 2.0%, Cupravit Hidro.

Dispersante, acidificante, penetrate, antiespumante e indicador de pH: DAP-PLUS.
Insecticida-Acaricida: Agromectin 1.8 CE, Saf-T-Side, VELCRON &0.

Insecticida: Cypervel 200.

Fungicida:MANZATE 200, Ridomll Gold Bravo SC

Permetrina-Insecticida: Ambush 34.

Molusquicida &gricola en pellets: MATACOL.

Residuos:

Recoleccion de residuos es de aproximadamente 16,095.74 ka.

Residuos peligrosos:

Av. Allende No. 11C Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfone: {311 2154901 www.gebh. mx/semarnat -/S

Aceite industrial.- Recolector autorizado.

Plastico.

Botellas de vidrio: 1 tambo de 200 litros cada 30 dias.
Estopas contaminadas: 2 cubetas cada 6 meses.

Envases agroquimicos: 5 a 10 envases cada 6 meses.

“OPERACION Y MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT"
PARADISE VILLAGE CQUNTRY CLUE, 5.A. DE C. V.
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« Trampas de gasas: 1 cubeta cada 4 meses.
e Carton: 50 kilos por semana.
¢ Pilas: 80 a 100 unidades por afio.

s Envases de pintura: 4 a 6 unidades cada 6 meses,

La generacion de residuos anual es variable porque se depende de la ocupacién de las unidades,
muchas ocasiones las unidades se encuentran vacias durante 6 meses al afio, ya que en su mayoria son

propietarios extranjeros y la temporada baja o alta.

Los dias de recoleccién del proyecto son los martes, jueves y sdbado de cads semana.

7 Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién de fa
promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el
desarrolle de |a vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiendose por esta vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién Federal
reviso el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica

ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que la promovente solicité a esta Oficina de Representacién Federal la autorizacion en materia de
impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolio
fuercn sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion X de la LGEEPA y 5
Inciso Q) del REIA.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural
Protegida (ANP) Federal o Estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolic del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

“OBERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORTY
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4. DE &V,

4 Av. Allende No. 110 Ots., Col. Centro, Tapic, Mayarit. .5 63000 Teléfone: {311) 2154901 v aab i fee marnat ,@ Pagina 10 de 31

R N

Ts;.;w% iiﬁw“:“ W&W

4‘::.%:5; ﬁvﬁw\t;\‘z ToRRER

P N SRS e e
}fsﬁ@& ‘tgi\x M‘?#%”\ :!f w&gga%k ».\:’%x




D022 FIo7es

S siois Mgion,

PRICURLON DF LA REVALUCION. MEXICANA

 MEDIO AMBIENTE

SEERETARIA OF MEDIG AMDIENTE ¥ BECORSOS NATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

NOM-C41- Que establece los limites maximos permisibles | La operacidon del proyecto requiere la
SEMARNAT-2015 | de emisidn de gases contaminantes | utiizacién de un vehiculo a gasolina, que
provenientes del escape de los wvehiculos | se utilizard para labores de supervision y
automotores en circulacidon que usan gasolina | para el retiro de residuos. Dicho vehiculo
como combustible. contard con el mantenimianto preventivo
para asegurar el minimo de emisiones de
gases contaminantes, de acuerdo con lo

estipuiado en la norma.

NOM-059- Proteccion ambiental — Especies nativas de | Aungue en el sitio del proyecto no habra
SEMARNAT-201C | México Flora y Fauna silvestres - Categorias en | alteraciones a la flora y fauna se tendra
riesgo y especificaciones para su inclusién, | cuidado de supervisar la presencia de
exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, cualquier tipo de fauna para aplicar un
pfograma que se requiera en su Caso.

NOM-162- Establece las especificaciones para la | El proyecto se ubica en los limites de una
SEMARNAT-2012 | proteccién, recuperacién y manejo de las | zona qu'e es utilizada como area de
poblaciones de las tortugas marinas en su | anidamiento de tortuga marina
habitat de anidacidén de observancia obligatoria | {Lepidochelys olivacea).

en todo el territorio nacionzal para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de

anidacion de las tortugas marinas.

Respecto a la vinculacion del proyecto con el instrumento legal en materia de Desarrollo Urbano y uso

de suelo, la promovente presento en su escrite de informacién adicional el siguiente analisis.

PROYECTO TORTUGA VISTA RESORT

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC MAX. PERMITIDO POR EL PLAN PROYECTO CONSI’DERA
URBANO DE BAHIA DE BANDERAS MUNICIPAL, USO HOTELERO (H} CION
Superficie minima de lote (2.00 Ha)) 20000 m? 1277065 m? | ACEPTABLE
%?jgciente de Ocupacidn del Suelo {(C.OS.) 574679 m? 144945 CUMPLE
E?Oegi)ciente de Utilizacion del Suelo {C.US) 2554130 2 1368165 m? CUMPLE
No. De deptos./Ha (120 Cond./Ha) 153.25 64.00 CUMPLE

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, O C.V.
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Niveles méaximos 10.00 9.00 CUMPLE
Estacionamiento 1.2 cajones p/dpto.) 76.80 6600 F e

Restriccién frontal hacia vialidad 10.00 ml i 10495 mi CUMPLE
Restriccidn con ZEMT. 2000 ml 6620 mi CUMPLE

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo

del articulo 35 de la LGEEPA vy 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucidn correspondiente, la

[ NN TP SRR o e
SErLrelgalld Uebclia

sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se cencluye que
al tratarse de la operacion y mantenimiento de un proyecto que no implica obras adicionales, esta

nidad Administrativa no se pronuncia scbre ef cumplimiento o incumplimiento urbano de las obras
existentes, es decir; esta Delegacion Federal sélo evalla actividades a realizar, con lo cual quedan
excluidas en fa evaluacidn las obras existentes, limitdndose 2| presente acto administrativo a las

actividades de operacién y mantenimiento del proyecto.

8 Fraccidén IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir
en [a MIA-P una descripcién del Sistemna Ambiental (SA), asi cormo sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar ef SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismao,
debe detectarse el area de infiuencia (Al) del proyecto para valorar el desarrolio de la problemdtica

ambiental en la citada area de influencia.

Sobre el particular la promovente refiere gue para la delimitacién del SA se tormaron en consideracién

las siguientes tematicas:

+ Naturaleza del proyecto.- E| proyecto consiste en {a operacién de cbras gue si bien contaron con
autorizacion en materia de impacto ambiental, fuercn realizadas con una distribucion diferente a lo
autorizado. Generard residuos sélidos urbancs, para los cuales se tienen se tiene previsto su

adecuado manejo, transporte o disposicién final.

+ Relacién del proyecte con los aspectos morfoldgicos, hidroldgicos y de vegetacion.- La
operacion del proyecte no guarda relacidn con estos elementos, ya que no se contempla el

aprovechamiento del fluvial del esterc El Chino y en el sitic no existe vegetacién nativa.

“ORERACIAN ¥ MANTENIMIENTO TORTUSA VISTA RESORT"
PARADMEE VILLAGE COUNTRY CLUE, 5.4, DE V.
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+ Relacién del Proyecto con las actividades econémicas de la zona.- La ubicacion del proyecto o
mantiene en un sitio accesible con relacién a las actividades turisticas de la zona, gue es una de las

ramas econdmicas de importacién a nivel regicnal.

Bajo estos referentes, en la delimitacion del SA se considerd que éste se encuentra altamente

ran desarrollo turistico de la zona, gue incluye

construccién de diversos tipos de infraestructura, zonas habitacionales, hoteles, villas y condominios.

De igual manera se tienen dreas de cultivo gue en la actualidad ya no son explotadas, cediendo su uso al

urbano y turistico. Bajo este referente se han tomado como limites del SA los siguientes:

e Norte y Este: Una seccién de la Carretera Federal No 200, desde su entrongue con el Boulevard
Central, hasta antas del cruce del puente del rio Ameca.
e Sur: Margen derecho del rio Ameca, desde el cruce del puente con el rio hasta la desembocadura

con el mar.
= Qeste: Toda la linea de costa, hasta intersectar con el gje del Boulevard Central.

Esta delimitacién, se basa sobre obsticulos o barreras que de manera artificial o natural componen la

demarcacién planteada. La superficie del SA es de 20,661,098 m2

En lo que respecta a la informacién adicional ingresada por la promovente, se realiza un analisis para

determinar de manera correcta el Al del proyecto.

Como primer punto es de sefialarse que el Al abarca la misma drea del proyecto, en este caso tiene una
magnitud de 12,770 mZ2. No obstante es de considerarse que la interaccién del proyecto alcanzard la

totalidad de la superficie del predio que es de 12,832 m?.

Como punto siguiente se asume gue el proyecto podra tener influencia en el drea de las instalaciones
de Playa Royale, que pertenece también a la promovente del proyecto. Asimismo también se considera
uha parte de la avenida Paseo de los Cocotercs hasta los limites de las propiedades privadas, que se
ubican hacia el Este del proyecto. Hacia el Oeste se estima que el area de influencia puede llegar hasta
la zona de plays, justo donde la marea Hega a su maximo. No se considera Al hacia el Norte y hacia el Sur,

ya gue son predios y proyectos bien delimitados en donde se integran sus propias areas de influencia.

“OpERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUS, S.A. DE C.V.
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Bajo este referente el drea considerada como de influencia indirecta es de 48,365 m2. Por lo tanto, el Al

total es de: 12,832 m? + 48,365 m2 = 61,197 m2,

Aspectos biéticos.

Vegetacion,

Las especies presentes en el &rea y zona de amortiguamiento son las siguientes:

Sesuvium verrucosum

Amaranthus hybridus

Annona glabra L.

Anona de estero

Acromia mexicana Coyu}
Baccharis salicifolia Jara
Batis maritima Saladillo

Tabebuia roseda

Rosa morada

Helictropum crassavicum

Bromelia penguin

Jacaratia mexicana

Morisonia americana

Capparis flexuosa L.

Pectis arenaria

Bseudoconiza viscosd

Yepantzoctli

Laguncuiario racemosa

Mangle blanco

{pormoea pescaprae

Pata de cabra

Merremia umbellate

Cayaponia attenuata

Cyperus articulatus

Coquille

Cypertis ochraceus

Alcalyfa microphyviia

Jatropha standleyi

Pagelillo amarilio

Bursera instabilis

Papelilio rojo

Chamaecyse hyssopifolia

Acacia farnesiana

Huizache

4 4Av. Allende No. 110 Gte., Col.
l}’?
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Acacia hindsii

Jarretadera

Acacia macrocantha

Acacia

Canavalia roseda

Frijol de playa

Enterolobium cyclocarpum

Parota, guanacastie

Mimosa pigra Mimosa
Neptunia plena
Pithecellobium dulce Cuamuchil

Pithecellobium lanceolatum

Cuamuchifio

Prosopis juliflora

Mezquite

Lysiloma microphylium

Tepeguaje

Lonchocarpus mutans

Heimia salicifolic

Jara amariila

Annoda cristata

Sida rhombifolic Huinar
Hibiscus tiliaceus Majahua
Ficus insipida Higuera

Brosimum alicastrum

Ramoén o capomo

Abronia maritima

Aristida ternipes

Carrizo

Arundo donax

Dactylocteniurn agegypticum

Sporobolus splendes

Zacate salado

Eichornia crassipes

Lirio de agua

Portulaca oleracea Verdolaga
Petiveria alliaceae Zorrillo
Stegnosperma cubense

Salix humboldtiana Sauce
Serjania brachycorpa

Nicotiana glauca Tabaqguillo
Solanum madrense Sosa
Bhysalis minima Tomatilio
Guazuma ulmifolia Cudsima

“OPERACIGN ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT™

PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUE, S.A. DE C.V.
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Waltheria indica

Jacquinia macrocarpg Nifio Dios

Thypha domingensis Tule

Avicennia germinans Mangle negro A
Lantana cdmara Cinco negritos

De las especies observadas sclo se encontraron dentro de las listas de la NOM-052-SEMARNAT-2010, ¢
Mangle blanco (Laguncularia racemosa) y el Mangle negro (Avicennia germinans), bajo la categoria de

Amenazada (A).

Fauna.

En ef sitio del proyecto y sus colindancias es posible avistar a las siguientes especies de fauna:

¢ Reptiles.-Se encuentran la Tortuga Golfina {Lepidochelys olivacea), Cuije cola azul [Aspidoscelis

lineattissima), iguana verde (iguana iguana) y el Garrobo (Ctenosaura pectinata).

* Mamiferos.- Se encuentran el Conejo (Sylvilagus floridanus) y la Rata (Ratus ratus).

* Aves.Se encuentran el Zanate (Quiscalus mexicanos), Cocochita {Columbina inca), Luis
(Pitangus suiphuratus)Tirano (Tyrannus melancholicus), Gaviota (Laurus heermanni), Playerc
{Actitis macularius), Fragata (Fragate magnificens), Calandria (Cacicus melanicterus) y el

Colibri {Amazilia rutilq).

De las especies observadas solo se encontraron dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010, |z
lguana verde {lguona iguana) bajo la categoria de Proteccidn especial (Pr) v el Garrobo (Ctenosaura

pectingta), bajo la categoria de Amenazada endémica (A).

9 Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de ios impactos ambientales.

Que la fraccion V def Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental,

que es |a identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede

YOPERACION ¥ MANTENIMIENTC TORTUGA VISTA RESORTY
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, $.4. DE £V,
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ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidén
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistermas de gque se trate, tomando en cuenta ef conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetaré la integralidad funcional y |2 capacidad de
rsos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12
del REIA en analisis, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales

identificados por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Elemento impactado: Perturbacién a fa fauna, especies en estatus (NON-059-SEMARNAT-2010), Y
especies residentes.

Medida propuesta: Prevencion.

Previo a las actividades diarias, se realizara una inspeccién del lugar para verificar |la presencia de fauna
silvestre. En caso de presentarse se parmitird su libre y paulatine desplazamiento. Queda prohibida la
utilizacion de cualquier tipo de ruidos. Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de
especie de fauna silvestre, tanto dentro como fuera del sitio del proyecto. Se daran platicas de
concientizacidn a los trabajadores y visitantes sobre la importancia de la fauna del territoric para
favorecer su conservacion. Debido a que las instalaciones colindan con una ZFMT y Terrenos Ganados al
Mar (TGM), y que ademas la promaovente cuenta con concesiones para la ZFMT y TGM, es que se ha dado
cumplimiento a la NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccidn,

recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Flemento impactado: Contaminacién del suelo por residuos mal dispuestos.

Medidas propuestas: Prevencién.

Queda prohibido a los trabajadores y habitantes del proyecto arrojar residuos de tipo doméstico tanto
fuera como dentro del drea del proyecto. Parz el efecto se llevardn a cabo platicas donde se explique ta

necesidad de conservar el entorno libre de basura.

Elemento impactado: Agua. Contaminacion del agua de mar por residucs mal dispuestos.

Medida propuesta: Prevencion.

“OPEBACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUEB, 5.4. DE C.V.
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Queda prohibido a los trabajadores, visitantes y habitantes del proyecto arrojar residuos de tipo
doméstico tanto fuera como dentro del drea del proyecto. Para el efecto se llevaran a cabo platicas

donde se explique la necesidad de conservar el entorno libre de basura.

Elemento impactado: Aire. Emision de gases, particulas suspendidas y ruido.

Medida propuesta: Prevencidn.

Para prevenir la emision de PST, se aplicaran riegos matapolvos en los sitios de afiuencia de visitantes,
por otra parte, se evitard la generacion de ruidos o senidos por encima de los niveles adecuados a la
percepcidn bumana, ya sea a través de equipos de sonido u otro medio, esta con la finalidad de
minimizar la perturbacion a la escasa fauna de fa zona. Queda prohibido realizar fogatas tanto dentro

como fuera del sitio del proyecto.
Fraccién Vii.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que fa fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el
compertamientc del sisterna ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaiuado se consideraron los siguientes prondsticos.

La instauracion del proyecto involucra el aprovechamiento del paisaje y de usc del suelo, aungue en

este dltimo compcenente como consecuencia de la construccion de obra.

A nivel general en lo que corresponde al drea del proyecto v el SA donde se inserta, éste ha sido
sistematicamente transformado predominando los asentamientos humanos y obras de infraestructura
urbana. Sélo pocas dreas conservan algunas de sus caracteristicas originales. Asi pues, el escenario
actual de la zona donde se inserta el proyecto presenta nivetes importantes de alteracién, sobre todo en

suUs componentas faunistico y floristico.

En el sitio especifico del proyecto no existe ningtn tipo de vegetacion, por lo gue no existe alteracion a

YOPERACION ¥ MANTENIMIENTC TORTLIGA VISTA RESGRTY
DARADNSE VILLACE COUNTRY CLUE, 5.4, DE .,
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este componente.

L& calidad del aire puede considerar buena y en el caso del suelo se tiene la misma consideracién.

Asi pues, la tendencia generalizada en el SA es hacia una modificacion sistematica de sus componentes,
debido a la fuerte presidn que ejerce la actividad turistica y los asentamientos humanos, con ia

introduccion de infraestructura gue ello requiere.

Aplicacién del proyecto sin medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacién.
Bajo estas circunstancias la instauracién del proyecto propiciard, principalmente, la contaminacién de
suelo y agua por residucs no peligrosos {basura), y la posible interaccidn negativa con la flora y fauna en

el area de influencia.

Aplicacién del proyecto con medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacion.
La naturaleza del proyecto es tal que para los impactos generados solo se requirié de medidas
preventivas y ninguna de mitigacidn y compensacion lo que habla de la baja presidn gue se gjercerd en

los diversos componentes ambientales del sitio.
Analisis Técnico,

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacidn a considerar, en los procesos
de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el
o los ecosistemas de gque se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, v

no inicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién

de los recursos naturzles en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de
los ecosistemas de les que forman parte dichos recursos.

Que la presente evaluacidn corresponde exclusivamente a las etapas de operaciéon y mantenimiento de
obras realizada sin contar con autorizacion en materia de Impacto Ambiental, sancionada por la Oficina
de Representacion de la PROFEPA en el estado de Nayarit, a través de la Resolucién Administrativa
nlm. PFPAR4.3/2C27.5/0066/21/0022 de fecha 26 de enero de 2022, en la cusl, se asento en su Resuelve

Quinto en el segundo parrafo, que: En consecuencia de lo anterior y atentos a que en fecha (13} trece de

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA YISTA RESORT"
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C.V.
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enero de 2022, dos mil veintidds, el €. JOSE RAMON ROSALES VEGA, en su cardcter de Apoderado de
fa moral denominada PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB S.A. DE C.V., solicité a esta autoridad la
compensacion del dafio producido como medida sustitutiva de lo obligacidn de reparacidn, esta
autoridad autoriza dicha compensacién de manera condicionada al cumplirmiento de lo dispuesto por

el articulo 14 fraccidn il de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental..

Que la Representacion de la PROFEPA en &l estado de Nayarit, puso fin al Procedimiento Administrativo
instaurado en contra de ia promovente con motivo de las obras realizadas sin contar con autorizacién
en materia de Impacto Ambiental; y gque en la resolucién administrativa en comento, otorgd el beneficio
sustitutivo de la reparacion del dafo, a través de una medida de compensacion que habra de realizarse
de acuerdo con el articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y, considerando el cardcter
preventive del procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental establecido en el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente yla competencia de la
PROFEPA para "Determinar e imponer las medidas téchicas correctivas, de urgente aplicacion, de
restauracion y las acciones para subsanar irregularidades; asf como las medidas de seguridad vy
sanciones que sean de su competencia, proveyvendo lo necesario para obtener la glecucion de éstas

r

daftimas, en términos de las disposiciones juridicas aplicables..” establecidas en la fraccién X def

articulo 43 del reglamento Interior de la SEMARNAT.
Ahora bien, el articule 14 del la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental Establece:

La compensacion ambiental procederd por excepcion en los siguientes casos:

. Cuande resulte material o técnicamente imposible la reparacién total o parcigl def dafio, o

ll. Cuando se actudlicen los tres supuestos siguientes:

a) Que los darfios al ambiente hayan side producidos por una obra o actividad ilicita que debid haber
sido objeto de evaluacion y qutorizacion previa en materia de impacto ambiental o cambio de usoc de
suelo en terrenos forestales;

b) Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en su conjunto los danfos producidos ilicitaments, y
las obras y actividades agsociadas a esos dafios que se encuentren qun pendientes de realizar en el
futuro, y

c) Que la Secretaria expida una auterizacién posterior al dafo, al acreditarse plenamente que tanto las
obras y las actividades ilicitas, como las que se realizaran en el futuro, resuftan en su conjunto
sustentables, y juridica y ambientaimente procedentes en términos de lo dispuesto por las Leyes

ambientales y los instrumentos de politica ambiental. En los casos referidos en la fraccion It del

H“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESG FRT
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presente articulo, se impondrd obligadamente la sancion econdmica sin los beneficios de reduccién de
los montos previstos por esta Ley. Asimismo, se iniciardn de manera oficiosa e inmediata Jos
procedimientos de responsabilidad administrativa v penal a las personas responsables. Las
qutorizaciones administrativas previstas en el inciso ¢) de este articulo no tendrdn validez, sino hasta el
momento en el que el responsable haya realizade la compensacién ambiental, que deberd ser
ordenada por la Secretaria mediante condicionantes en la autorizacién de impacto ambiental, yensu
caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. La compensacion por concepto de combio de
uso de suelo en terrenos forestales, se llevard a cabe en términos de lo dispuesto por la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. Los dafios patrimoniales y los perjuicios sufridos podrdn reclamarse de

confarmidad con el Codigo Civil Federal.

Por otro lado, el 27 de julio de 2022 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el nuevo Reglamento
Interior de la SEMARNAT, el cual establece en su articulo 43 fraccidn IX que es atribucion de Ia
PROFEPA;

Atender las solicitudes respecto de la formulacidn de dictdmenes técnicos de darios o perjuicios
ocasionados por infracciones a la normatividod ambiental, asi como emitir dictdmenes y peritajes gue
sean necesarios para el cumplimiento de sus atribuciones, en g substanciacién de procedimientos
administratives, acciones judiciales o los que requieran los érganos jurisdiccionales, las autoridades
ministeriales o la Fiscalia General de lo Repdblica, de conformidad con las disposiciones juridicas

aplicables;

Que el articulo 63 del nuevo Reglamento Interior de la SEMARNAT establece entre de las atribuciones
de La Diréccion General de Convenios, Procedimientos v Medios de Defensa Administrativos de la
PROFEPA: X/\V. Dictaminar, someter a aprobacion de la persona Titular de la Subprocuraduria Juridica
Yy registrar los convenios que pretendan celebrar los oficinas de representocién de proteccion
armmbiental para la realizacién de las acciones de restauracion, reparacion o compensacion de dafios
ambientales, y registrar los que celebren las direcciones generales que cuenten con atribuciones de
inspeccion y vigilancia. Mientras que en el articulo 66 del mismo Reglamento se establece en su
fraccidn XXVil que los titulares de las oficinas de representacion de proteccidén ambiental ejerceran la
atribuciones de: Suscribir, previo dictamen y validacidn de la Subprocuraduria Juridica, los convenios
para la realizacion de acciones de restauracidn, reparacién ¢ compensacion de dafios ambientales
respecto de los procedimientos administrativos que substancien, y verificar el cumplimienta de los

obligaciones pactadas en elfos;

TOPERACION ¥ MANTENIMIENTD TORTUGA VISTA RESQRT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C.V.
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Coh base en lo anterior y en virtud de que la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de
Nayarit, puso fin al Procedimiento Administrativo instaurado en contra de ia promovente a través de la
Resolucién Administrativa nam. PFPA24.3/2C27.5/0066/21/0022 de fecha 26 de enero de 2022, y autorizd
la compensacion del dafio en sustitucién de la reparacion originalmente crdenada y, que las medidas

propuestas por la promovente para las actividades de operacién y mantenimiente de las obras

realizadas sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, fos principales impactos

arnbientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Esta Oficina de Representacidn determina que el proyecto es ambientalmente viable; sin embargo, el
promovente no presenté el documento a través del cual la PROFEPA en ejercicio de sus atribuciones,
convino con él, la compensacién de dafios ambientales. De manera que la presentacién de dicho
convenio se establecerd en el apartado de condicionantes de Términe Séptimo del presente oficio; esto

con la finalidad de dar cumplimiente al articulo 14 de ia Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

La presente resclucién, determina que las medidas propuestas por la promovente para las actividades
de operacidén y mantenimiento de las obras realizadas sin contar con autorizacién en materia de
impacto ambiental, técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los cbjetivos de prevenir,
mitigar y controtar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacidon técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, la
valoracidn de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de preterndida ubicacién del proyecto, segun la informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina
de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidon y mitigacidn
sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asf las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Y ORERACION ¥ MANTENIMIENTO TGRTUGA VISTA RESORT"
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Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién 1l y X, 28 primer parrafo v

fraccion IX; 35 parrafos: primero, sequndo v_cuarto fraccidn |l y 176 de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a continuacion: 2°, 2°, fracciones IX, X, X1, XIII, XIV, XVI y XV}, 4°
fraccion |, 5° Inciso Q), 92, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn i, 45 fraccidn || 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los

articulos de la Ley Organica de la Administracion ptiblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis

fraccidn Xl; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:2°, 3°fraccidn

V; 13,16 fraccién X, 57 fraccién I. a lo_establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en gl Diario Oficial de la faderacién 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacidn: 1° 3° fraccidn VliLa), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el gjercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este
caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “OPERACION Y
MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT", se ubica en el lote 21 del Fraccionamiento N&utico Turistico

Nuevo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas, estade de Nayarit.

El proyecto consiste en la operacion y mantenimiento vy en su caso dermnolicién y retiro, de las instalaciones y

obras siguientes:

- Condominio: Playa Royale Towers IV, lobby, sétano, areas de servicio, drea administrativa, cajones

estacionamiento en sétano (55), cajones estacionamiento en exterior (73).

Areas comunes: albercas, jacuzzis, sombreaderos, calles, andadores, caseta de seguridad, dreas verdes,

El proyecto se desarrolia en una superficie total de 12,770.65 m?, y el drea de estudio tiene una superficie de

7,754.38 m?, distribuido en las siguientes éreas cubiertas y descubiertas:

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT"
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, DE C.v.
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Cubiertas: Playa Rayale Towers IV.

Descubiertas: Vialidad, cajones de estacionamiento, drea de reserva y areas verdes,

A continuacién, se describe la torre del proyecto.

Torre IV.-Se desplanta en un tetal de 220959 m? y cuenta con una superficie total de
construccion de 13,678.73 m2 Tiene 9 niveles y 1 sdtano, donde se encuentran un total de 64
departamentos, 66 cajones de estacionamiento, 44 bodegas, 26 dreas comunes, y areas verdes

en 2,29974 m?* aproximadamente.

Areas Exteriores. Areas descubiertas.-Acceso, andadores, vialidad, estacionamiento, drea de reserva y

areas verdes.

Las obras construidas sin contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental actualmente
estan totalmente terminadas y en operacidn. No se prevé la construccion de obras adicionales at

proyecto.

Las coordenadas UTM del poligono donde se ubican las obras construidas del proyecto, son:

469069.7335 22890172877
2 469069.7335 2289017.2877

469069.7337 228901726878
3 4690631477 272890335261
4 469056.1483 228903087121
5 4690495035 22890258349
6 4689403055 22889835863
7 4689385735 2288988063
& 4689301799 2288984 8154
E 46893155 22889812714
10 4689261178 22889791693
7 468914.6133 2288978.2079
12 4689713959 2288980.8356

“ORPERACIGN Y MANTEMIMIENTO TORTUGA VISTA RESGRT"
PARADISE VILLAGE COUNTRY JLUS, 5.4, DE €V,
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13 468896.4092 22889981625
14 4688405372 2288976.4889
15 468854.041 2288936.0006
16 4688645439 2288905.4099
17 468864.5439 2288905.4099
18 4690936126 22889952317
I 469088.4046 2289009218
20 4690866652 22890125334
2 4BO084.0282 2289015225
22 469080.8036 22890171667
25 4690771663 22890182019
Superficie= 12,831 m?

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando & del

presente oficio.

La oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit sanciond a la promovente a

través de la Resolucidon Administrativa en materia de impacto ambiental num.

PFPA/24.5/2C27.5/0066/21/0022 del 26 de enero de 2022 por la construccién de dos edificios de 9
niveles, sdtanos, servicios y obras complementarias en una superficie de 12,770.48 m?2 Sin embargo, [a
presente autorizacién se refiere exclusivamente al edificio denominado Playa Royale Towers IV v sus

obras complementarias en una superficie total aproximada de 7.754.38 m? dentro del poligong

delimitado por el cuadro de construccion incluido en este Termino Primero.

El condominic denominado PLAYA ROYALE RESIDENCES. cuyo administrader, la persona moral
denominada *“Condominio Playa Royale Residencies A. C.", manifestd que realizard su propia
manifestacién de itmpacto ambiental para la cperacién de dicho condominio y sus instzlaciones

complementarias. Esas obras no son parte de la presente autorizacion.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré vigencia de {cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de

preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacidn de haber cumplido

satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT”
PARADISE VILLAGE COQUNTRY CLUB, 5.A. DE C.V.
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mitigacién que fueron retormadas de {a MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previc al vencimiento de la

vigencia de la autorizacidn, deberd solicitarlo a estg Delegacion Federal mediante el redistro del trémite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidn de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
por la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a fos Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el no contar con el
oficio de la PROFEPA. que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, gueda sujeto a curmplir con fas obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 *Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento o sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de fa
presente autorizacion; se le inferma que si ingresa la solicitud de modificacién sin cbtener la bitacora del
trémite, su sclicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole gue debe
ingresar como tramite.
O?EPAF"FO HY MANTENBSIENTO TORTUGA VISTA RESORT™
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El trémite de modificacion ingresado deberé contener la informacidn suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacidn a esta Delegacidén Federal, previc al inicio de las
actividades del provecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, fa presente
auteorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas

autorizaciones, permisosy licencias entre otros, que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. L.a presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacién del impacto ambiental, no fegitima
ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno

derecho y/o uso yfo disfrute del predic o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando o establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la gjecucién de la obra
o la realizacidon de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta
Delegacidn Federal, establece que la ejecucidén, operacidon, mantenimiento y abandono de las obras del

proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el términc primero de la presente resolucién, y a las

siguientes

CONDICIONANTES

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUS, 5.A. DF C.V.
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Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de cobras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicicnes aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambientzl en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluscién del impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o
mitigacion, gue fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Navarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, acdemas:

El promovente deberd cumplir con fas siguientes:

Cendicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad gue emnite el acto
administrativo, todo ello con la finalidad de que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su

seguimiento y verificacion correspondiente.

1. En cumplimiento del antependltimo pérrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, en un plazo maximo de_tres (3) meses contados a partir de la recepcidn del presente
oficio, debera presentar a esta Oficina de Representacidn la medida de compensacidn que con
fundamento en los articulos 63 y 66 del Reglamento Interior de [a SEMARNAT, haya acordado con ia
PROFEPA comg sustitucion de la reparacién del dafio que originalmente se le habria ordenado. Es
necesario que presente el documento que describa la o las medidas de compensacién propuesta (s) y

gl_convenic correspondiente entre (a PROFEPA vy el promovente. Deberd incluir también el
documento gue acredite la legal posesion de predio donde implementard dichas medidas ¢ bien |a

anuencia del propietario.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 66 parrafos primero, segundo, tercere, cuarte y quinto, fracciones VI, 1X, X X1, XH, y
XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022,
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2. Dado gue el Procedimiento Administrativo instaurado por la PROFEPA, por las obras que
corresponden al condominio denominado PLAYA ROYALE RESIDENCES y la zona federal adyacente al
mismeo, fue atendido por la promovente, deberd reportar en sus informes anuales establecidos en el
Terminc Octave del presente oficio, la situacion de dichas obras respecto del cumplimiento de la
Resolucion Administrativa nlm. PFPA/24.5/2C 27.5/0066/21/0022 del 26 de enero de 2022.

3. En caso de que reguiera la reubicacién de algdn ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del
proyecto, ¢l sitio de destino deberan presentar un grado de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacion dela SEMARNAT y a la
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo
disefiado para tal evento, el cual debers contener:

o Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
o Los motivos de la reubicacion
o Descripcidn con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccién

° Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino

4. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:

° Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); v

o Notificarlo a 1a SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

5. Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades péra
su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso
de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Prograrma de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes
a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que

la promovente desista de Iz ejecucidn del proyecto.

OCTAVQ.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resclutive vy de las medidas de mitigacidn que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentado a la Delegacidn Federal de la PROFEPA en el Estadc de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacién Federal. EI primer

“OPERACION Y MANTENIMIENTO TORTUGA VISTA RESORT™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUEB, 5.A. DE C.V.

K‘“\ '.\ Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: (311) 2154201 www.gob.mx/semarnat .1’ Pagina 29 de 31

Yl

Nig )

% i‘ b

i T A L Sy e S g e TrER SO CHERPURINRD a1 ; IS ST o, \‘;f-’-“"‘ et )
D S ey et RS e Ee sy = TS NN ey
f’i‘fss‘%&\'f\%g}:%}ﬁ SEE St aCaRE AN e P IR S D e SRS




- MEDIO AMBIENTE

BECRETARIA BE REDid AMBIERTE ¥ SECUREDS NATUSALES

Ricardo
20221 Jorec

PRECURLOP DE L4 REVOLUCION MEXICANA

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2022

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.-- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 492 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho erdenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambic de titularidad de la autorizacion, per lo que en casc de que esta situacién
ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se éstablezca claramente la cesidon y aceptacidén

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - La promovente, sera |a Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacioén,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrclio de las obras y
actividades del proyecto, gue nc hayan sido considerados por el misme, en la descripcién contenida en |a
MIA-P. En caso de gue las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de cornportamiento de los recursos bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre jos elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensidén de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- L. SEMARNAT, a través de |la PROFEPA vigilarda el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi comeo los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitarg, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicifio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMOTERCERO .- Se hace del conocimiente a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacidn de la LGEEPA, su REIA y las demads previstas en otras disposiciones legales y
reglarnentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidon, conforme a lo establecido

en los articuios 176 de la LGEEPA vy 3° fraccidn XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Antonio Navarro Covarrubias Apoderado
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Legal de Iz persona moral denominada PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V., por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley GCeneral del Equilibrio Ecolégico vy la

Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrative.

ATENTAMENTE %ﬂmi&{b
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c.c.p. Dr. Miguel Angel Navarrc Quintero.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

c.c.p. Lic. Mirtha liana Villalvazo Amaya.- Presidente municipal del H. Ayuntamiente Constituciona! de Bahia de Banderas,
Nayarit- Para su conocimientoe.

c.c.p. Lic. Adrian S&nchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en ef Estado de Nayearit. Para su
conhccimiento.

cLep Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

ccep. Ing. Marfa Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiente.

cep. ARCHIVC 18BNA2022TD021

No. Bitdcora:18/MP-0190/03/22
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