Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,
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C. Antonio Navarro Covarrubias
Apoderado Legal de la persona moral denominada
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.

' 2022107

anode M@ 190N

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138/2458/2022

Tepic, Nayarit a 27 de septiembre de 2022

Asunto: Se emite Resolutive

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacte ambiental, modalidad particular (MIA-P),

presentada por el C. Antonio Navarro Covarrubias Apoderacdo Legal de la persona moral denominada
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V., que en lo sucesivo se denominara como |a promovente,
para el proyecto *OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL
PROYECTO TORTUGA VISTA RESORT)" en lo sucesive denominadc como el proyecto, se ubica en el lote 21
del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; con
localizacidn en las cocordenadas UTM de referencia: 13Q X=468973, Y=2288875; DATUM W(GS84.

RESULTANDO

. Que el 22 de marzo de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacidon Federal de la SEMARNAT en i

Estado de Nayarit, el escrito del 15 de mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, ingresd [a MIA-

P del proyecto para su evaluacién y dictarninacidon en materia de impacto ambiental, registrandose con

la clave IBNA2022TD022.

. Que el 24 de marzo de 2022, se publicéd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num.

DGIRA/14/22, en ésta se informo &l listado de ingreso de proyectos v la emisién de resolutivos derivados

del procedimiento de evaluacién de impacte ambiental, durante el periodo del 17 al 23 de marzo de 2022

YOPERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PRGYECTO TORTUCA VISTA RESORT)”
PARADISE VILLAGE COQUNTRY CLUB, $.A. DE C.\V.

Pagina 1de 35

?E{%ﬂﬁﬁﬁﬁ% ;wf%%“}?‘*‘%%‘dé SIS &33"%\? TEEa

LR A TR W

% i & %‘ﬁ;;ﬁ;:ﬁiﬁif 3 \:},gi e

.’1'«::’*;"-..‘_

"».;3‘3;1%9, \é(,,,ﬁm
EE

i \\\\% TRl

[ — u:vcwncn MERICANA,




+: MEDIO AMBIENTE

SROAETARLA OF MEDIQ AMBIEHTA ¥ SEIURSLL NATEAMLES

g lRLcardo
y anads VI Tgﬁﬁ

R PRECERSOR DE LA REVOLUCITN MEXICRNA

Oficina de Representacidon en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, 138/2458/2022

y extemporaneos.

. Que el 29 de marzo de 2022, mediante escrito sin fecha, la promovente, presentd fa pagina del periddico
de fecha 24 de marzo de 2022, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién
| del pérrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

V. Que el 30 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacion Federal integré el expediente del proyecto,
y puso la MIA-P a disposicién det publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende

num. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.03/0945/2022 de fecha 22 de abril de 2022 y 138.01.03/0962/2022 de fecha 25
de abril de 2022, esta Cficina de Representacidon notificé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Geobierno del Estado de Nayarit (SEDESU) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit,
respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental del proyecto, para

gue hicieran los comentarios gue consideraran oportunos, con relacion al mismo.

V], Que el 19 de mayo de 2022, la SEDESU ingresé a esta Oficina de Representacidén el oficio ndm,
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/O278/2022 de fecha 2 de mayo de 2022, en respuesta al oficio
138.01.03/0945/2022, concluyendo que: después de revisar y analizar la informacion presentada, su
proyecto es compatible tanto con las politicas y criterios ecoldgicos, asi corno con las disposiciones vio

lineamientos establecidos en los instrumentos normativos aplicables vigentes de competencia estatal.

VIl. Que el 1de junio de 2022, con fundamento en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Oficina de Representacién Federal, mediante oficio ndm. 138.01.03/1271/2022 solicité a la
promovente informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacidn y se le

otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento,

Vill. Que el 8 de septiembre de 2022, se recibid en esta Oficina de Representacion Federal el escrito de fecha
del 6 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, contesté el requerimiento de informacidn
adicional formulade en el oficio ndm. 138.01.03/1271/2022.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecta, de conformidad con lo dispuesto en los articulos:

“CODERACION ¥ MANTENIMIENTD PLAYA ROYALE RESORT (SECUNDA ETARA DEL PROVECTD FORTUGA VISTA RESORT)
PARAMEE VILIACE COUNTRY CLUE, 5.4 OE OV
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4° 5° fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo de la LGEEPA; 2° 4° fracciones | y VI, 5° Incisos R) y Q}, 9° primer parrafe, 12,77, 37, 38, y
44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, 11l y XI, de |la Ley Orgénica de la Administracién Pldblica Federal; 7 3°
fraccién VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de Iz LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacién la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicién de fa autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y que ocupa una fraccidn de bienes nacionales
compuestos por terrenos ganado al mar v zona federal maritimo terrestre, encuadra en {os supuestos
del articulo 28 primer parrafo y fracciones IXy X de la LGEEPA vy 5° Incisos Q) v R) del REIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacidn inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integréd el expediente del proyecto dentrc del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd z lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrolio urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras ¢ actividades en el o los
ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos que, en suU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecesistemas. Que para cumplir con aste fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la auterizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gitimo péarrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica nicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puests a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la

“OPERACION ¥ MANTEMIMIENTOD PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO TORTUGA VISTA RESGRT)”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C.¥.
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Oficio No. 138/2458/2022

participacién social dentro del procedimiente de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de |la LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presente
resclucién esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido sclicitudes de censulta pdblica, guejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de

gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece el articule 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para ebtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi como las rmedidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion
Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a V1|
del artfculo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada

por ia SEMARNAT en los siguientes términos:

6 Fraccién Il. Descripcién del proyecto.

Que ta fraccién t del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el preyecto tal
como lo solicité |a promovente, y en el Término Primerc del presente oficio, se precisardn las obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizada ia informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto consiste en la operacién y mantenirmiento y en su caso demclicion y retiro, de las

instalaciones y obras siguientes:

+ Condohaotel: Playa Royale Towers (Torre de 10 niveles), Playa Royale Towers | y Playa Royale Towers 1|
{Torres de nueve niveles), sétano, areas de servicio, area administrativa, oficina de ventas, cajones

estacionamiento en sétano (85), cajones estacichamiento en exterior {118).

« Areas comunes: albercas, jacuzzis, sombreaderos, palapa bbg, palapas multiusos, espejo de agua,
bocce ball & shuffleboard, calles, andadores, area acudtica infantil, reas verdes, drea de reserva (lote
5), spa (areas hdrmedas), restaurante, snack bar, arco de accesc, caseta de seguridad.

“OPERACTON ¥ MANTENIMIENTD PLAYA ROYALE RESORT (SECUNDA ETARA DEL BRGYECTO TORTUGA VISTA REEORT)"
BARADNGE VILLAGE COUNTRY CLUR, 5. A DELCY,
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El prayecto se desarrolla en una superficie total de 3523071 mZ2, distribuido en las siguientes areas
cubiertas y descubiertas:
e Cubiertas: Playa Royale Towers Ill, Playa Royale Towers |l, Playa Royale Towers |, Casetas de seguridad

(2), Arco de acceso, Palapa Barbecue, Palapa multiusos, palapas chicas, Restaurante y Snackbar.

drea de albercas y jacuzzi, Bocce ball y Shuffleboard, vialidad,

L

A continuacion, se describe la torre del proyecto.

« Torre 1.-Se desplanta en un total de 1,971.95 m? y cuenta con una superficie total de construccion de
9.809.40 m?. Tiene 9 niveles y 1 sétano, donde se encuentran un total de 47 departamentos, 1 local
comercial, 50 cajones de estacionamiento, 35 bodegas, 25 dreas comunes y 4 dreas comunes de uso

exclusivo.

» Torre IL.- Se desplanta en un total de 2,193.75 m? y cuenta con una superficie total de construccion de
13,369.83 mZ Tiene 9 niveles y 1 sétano, donde se encuentran un total de 64 departamentos, 65
cajones de estacionamiento, 43 bodegas, 22 dreas comunes, ¥ areas verdes en 307416 m®

aproximadamente.

« Torre Hl.- Se desplanta en un total de 4137.46 m? y cuenta con una superficie total de construccion
de 26,228.87 m2 Tiene 10 niveles y 1 sétano, donde se encuentran un total de 96 departamentos, 14
unidades privativas, 96 cajones de estacionamiento, 803 bodegas, 39 dreas comunes, 15 servidumbres

de paso, y éreas verdes en 4,2916.69 m?® aproximadamente.

® Areas Exteriores.
Areas descubiertas.- Acceso, andadores, vialidad, estacionamiente, érea de reserva, drea verde,
bocee ball & shuffleboard, albercas, jacuzzi y drea acuatica infantil.
Areas cubiertas.- Casetas de sequridad, arco de acceso, palapas chicas, palapas barbecue,

restaurante y snack bar.

Que como antecedente se tiene que la PROFEPA emitié Resolucion Administrativa en materia de
impacto ambiental nim. PFPA/24.5/2C 27.5/0067/21/0023 del 26 de enero de 2022, mediante la cual se
sanciend a la promovente por realizar las obras sin autorizacion, la descripcion de las obras plasmada en
la resolucidén es la siguiente:

“ORERACION ¥V MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETARA DEL PROYECTO TORTUGA WISTA RESORT)”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.
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"..Se procede a realizar un recorrido por el drea inspeccionada observandose lo que a continuacion se
describe: ANTECEDENTES: La autorizacidn en materia de impacte Ambiental en su modalidad
Rarticular del proyecto denominado “Playa Royale Resort” (segunda etapa del proyecto Tortuga Vista
Resort), con ndrnero de autorizacion de Impacto Ambiental 261.5GPA.DIRA.O2/25, de fecha 05 de
septiembre del 2002, cosiste en la construccién de un Hotel conformado de 3 edificios {unc de 10
niveles y dos escalonados en forma de herradura} compuesto por 303 unidades (54 estudio, 54
habitaciones de T recdmara, 132 habitaciones de 2 recdmaras, 28 habitaciones de 3 recdmaras en
penthouse y 8 habitacicnes de 4 recamaras en penthouse), Lobby, drea administrativa, oficina de
ventas, restaurante, sétano y dreas de servicic (261 cajones de estacionamiento, escaleras, elevadores,
cuarto de mdquinas, depdsitos de basura, cuartos frios, roperia) esta infraestructura en una
superficice de 69,736.68 m’,con dos canchas de tenis en 1,296.00 mZ2 lago artificial con un volumen
aproximado de 53846 m? albercas y sombreaderos en 1,987.70m7, calles, andadores y teatro ol dgire
libre en T1243.03 m?, spa en 700 m? y 2 snack-bar en 40866 con construccién artesanal (Postes de
madera y hojas de palapa} en Zona Federal Maritimo Terrestre. Se autorizaron 3,695.95 m? para uso en
ZOFEMAT.

RESUMEN DEL CONJUNTO ACTUAL.

El proyecto de “Playa Royale Resort” ahora consiste en un condo-hotel conformado de T torre de 10
niveles (Playa Royale Tower [lf) y dos torres de 9 niveles {Playa Royale Tower | y Playa Royale Tower 1) y
estdn compuestas por 207 unidades (28 de una recdmaro, 152 de dos recdmaras y 27 de tres
recamaras), 16 bodegas en sotano, lobbies, drea administrativa, oficina de ventas, restaurante, sétnao
v dreas de servicio { 203 cqjones de estacionamiento, escaleras, elevadores, cuartc de mdquinas,
depdsitos de basura, cuartos frios, roperia); drea de reserva (lote 5} en una superficie de 122459 m2
drea infantil acudtica de 45166 m< 2 albercas en 1,868.77 m? con sombreaderos {269 m?), 2 jacuzzis
{31.70m7*), una palapa para barbecues y otra multiusos en 159m* cada una, cancha de bocce ball &
shuffleboard (188.40rm?), espejo de agua (50m?), dreas verdes en 12.269.03 m2 1 snack-bar de 33.13 m?
con construccion artesanal (postes de madera y hojo de palapa) vy otro ubicado en zona federal
maritirmo terrestre, con 246.69 m=, con piso de concreto armado, postes de aluminio y cublerta ligera g
base de malla sombra. El Grea de ZOFEMAT qutorizada mds el drea de TGM, da un total de 5,816.78 m?>

ccupados.

RESUMEN DE PLAYA ROYALE TOWERS |
Torre | se desplanta en un total de 1971.95 mZ y cuenta con ung superficie total de construccién de
9,809.4C m?Z Tiene } niveles, donde se encuentran un total de 47 departamentos (1 de una recamara y

36 de dos recdmaras), 1 lobby, 1 sdtano, 1 spa (dreas hdmedas), 17 cajones de estacionarmiento en

“QRERACION ¥ MANTEMIMIENTO PLAYA BFOYALE RESORT (SEGUNELA ETARA DEL PROYECTO THRTUGA VISTA RESORT)Y
PASADISEE VHIAGE COUNTRY CLUB, 5 A, DE .4
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sétano, 33 cajones de estacionamiento en exterior, y 3 bodegas en sétano (35 lockers)

RESUMEN DE PLAYA ROYALE TOWERS I

Toerre Il se desplanta en un total de 2193.75 m2 y cuenta con una superficie total de construccion de
13,369.83 m= Tiene 9 niveles, donde se encuentran un total de 64 departamentos (7 de una recdmara,
54 de dos recadmaras y 3 de tres recdmaras), T lobby, 1s6tano, 25 cajones de estacionameinto en sétano,

33 cajones de estacionamiente en exterior, y 3 bodegas en s6tano (43 lockers).

RESUMEN DE PLAYA ROYALE TOWERS Il

Torre Iif se desplanta en un total de 413746 m?2 y cuenta con und superficie total de construccion de
26.22/87 m?2 Tiene 10 niveles, donde se encuentran un total de 96 departamentos (10 de una recdmara,
62 de dos recdmaras, y 24 de tres recdmaras), 1 lobby, 1 oficina de ventas, 1 sétano, 43 cajones de

estacionamiento en sétano, 59 cajones de estacionamiento en exterior, y 10 bodegas en sdtano (133

lockers).
Pilaya Royale Resort (Segundea etapa def proyecto Tortugd Vista Resort)
Proyecto ubicado en el Lote 21 CUADRO COMPARATIVO
AREA CONCEPTO CANT | SUPERFICIE AREA CONCEPTO CANT | SUPERFICIE
DESPLANTE DESPLANTE
HOTEL | Torre de 10 niveles ) 784628 CONDOHOTEL | Torre de 10 niveles T 542077
Torres escolonadas 2 Torres de § niveles (playa 2
Royale Towers | y Playa
Royale Towers If )
fobby - Lobby -
Sdtano - sétano -
Areas de servicio* - Areas de servicios™* -
Area administrativa - Area administrativa -
Oficina de ventas - Oficing de ventas -
Restaurante 1 Cajones est, En sétono (85) | 203
Cajones est. en exterior (118) 1,770.80
AREAS | albercas - 1,961.86 AREAS albercas 2 1,868.77
COMUN 1 COMUNES -
Jjocuzzis - 3170
ES
sombrecdercs - sombreaderos - 265.00

“OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROVECTO TORTUGA VISTA RESQRT)”
PARADISE VILEAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C.V.
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Palapa bbqg 159.00
Palapa muftiusos 159.00
Espejo de agua 50.00
Lago artificial 269.23 Lago artificial -
Canchas de tenis 1296.00 Canchas de tenis -
bocce ball & shuffie board 188.40
calles 124303 calles 03314
andadores ] andadores
Teatro al gire iibre B Teatro af aire libre -
Area de juegos Area agcudtica infanti! 451.66
dreas verdes Areas verdes 12,269.03
Area de reserva {lote 5 1224.59
spa 700 Spa (dreas himedas) 3263
restqurante 141.37
Snack bar 3313
Arco de acceso 143.78
Caseta de seguridad 10.10
Superficie subtotal 36.304.70 Superficie subtotal 35,230.34
ZOFEMA | Snack bar (zofemat} 406.66%*% ZOFEMAT Snack bar {zofermat) 246.6G¥
T Areq de ZOFEMAT 3658585 ZOFEMAT + TGM 5,816.78
autorizada
Superficie total del proyecto Superficie Total del 4104712
proyecto
*26] cajones de estacionamiento, escaleras, efevadores, ***Escaleras, efevadores, cuarto de mdaquinas,depdsitos de basura,
cuarto de mdguings, depdsitos de basura, cuartos frios, cuarrtos frios, roperia
roperfa =**Considerad en el dreq de Plava Royale Towers |
*Considerada en el drec de ZOFEMAT auterizada = Considerada en ef drea de ZOFEMAT + TGM

Con el propdsitc de dar cumplimiento a lo dictado por la PROFEPA en su Resolucién Administrativa
num. PFPA/24.5/2C27.5/0067/21/0023 del 26 de enero de 2022 y resarcir las rmodificaciones y/o
alteraciones al estado anterior del predic, se anexa a la MIA-P el Estudic de dafios — Medida de

Compensacién Ambiental, mismo que se considera compensara la totalidad de los dafios ocasionados

OPERACION Y MANTENIMIENTO BLAYA ROYALE RESORT (SECUNDA ETALA DEL PROVECTD TORTUGA VISTA BESQRT)”
PARADISE VILLACGE COUNTRY CLUB, 5.4, DE T .
gx
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en el &rea, asi como un Programa de Vigilancia Ambiental, que correspende a las medidas de mitigacion

y prevencion especificadas en el Capitulo VI de la MIA-P.

Descripcién por cada etapa.

Etapa de operacién y mantenimiento.

| as actividades nsistirdn en la limpieza v mantenimiento de instalaciones de electricidad, agua, vy

sanitaria entre otros aspectos. También sera realizado un mantenimiente constante de exteriores que
consiste en el pintado de las paredes y fachadas principaimente. Asimismo, se dardn mantenimientos

mayores y, en su caso, remodelacicnes.

Con respecto a la fauna nociva, se contratard el servicio gue realizara fumigaciones periddicas
preventivas con productos autorizados. En o gue se refiere al control de residuos liquidos, (aguas
sanitarias y jabonosas) se incorporaran directamente al sistema de tratamiento de aguas residuales del
proyecto. Los residucs sélidos que se generaran seran los comunes (papel periddico, papel higiénico,
cartén, desperdicios de comida, latas de aluminio, pléstico, entre otros), para lo cual se contemnpla un
programa de manejo de residuos sdélidos, el que considerard entre otras metas, separar los materiales

sintéticos de los residuos organicos.

De manera general, se considera que el programa de mantenimiento se refiere basicamente a la
conservaciéon del buen estado de las edificaciones, del sisterna de electrificacion, de agua entubada y
del drenaje sanitario, entre cotros, cuidando o manteniendo su buen estado y seguridad, estas acciones

son consideradas como permanentes.

Etapa de abandono del sitio.
Una vez transcurridos los 50 afios de operacién, se realizarda una evaluacién técnica-financiera para
determinar el estadc de las construcciones e instalaciones y su viabilidad de continuar con su

funcionamiento mediante rehabilitacién y reacondicionamiento o la demolicién vy desmantelamiento.

Servicios necesarios para la operacién.
De acuerdo con lo solicitado y con referencia a la informacion adicional aportada por |la promovente v a
los reportes, el calcule para los consumos de gas, agua potable, fertilizante, plaguicidas, material de

limpieza y mantenimiento, etc,, son los siguientes (desde el mes de julio del 2020 a marzo del 2021).

Agua:

“OPERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO TORTUGA VISTA RESGRT)”
BPARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.

Av. Allende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000  Teléfono: (311) 2154901 www.gob. mxfsemarnat T Piaginag 9 de 35
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e El agua necesaria para la operacién en las Torres es de aproximadamente 16, 344 m*.

® Elagua necesaria para el consumo en Areas Cocmunes es de aproximadamente 2,542 m7.

Gas:

& [|consumo de gas necesaria para la operacion es de 4,044.4 m3.

Material de limpieza:

e [| fotal de los productos de limpieza es de aproximadamente 258 unidades (liquidos para maders,
bolsas de plastico, cepillos, escobas, fibras, desengrasantes, papel higiénico, recogedor, detergentes,

trapeadores, etc.)

Fertilizantes y plaguicidas {solo cuando se requiera):

& Fertilizante: Bayfolan Forte.

¢ Dispersantg, acidificante, penetrate, antiespumante e indicador de pH: DAP-PLUS.
¢ |nsecticida-Acaricida: Agromectin 1.8 CE, Saf-T-Side, VELCRON &0.

® |nsecticida: Confidor 350 SC, FOLEY 2.0%, Cypervel 200.

* Fungicida: Cupravit Hidro, MANZATE 200, Ridomil Geld Brave SC

® Permetrina-insecticida: Ambush 34,

¢ Molusquicida &gricola en pellets: MATACOL.

Residuos:

® Recoleccidn de residuos es de aproximadamente 56,165.34 Kg.

Residuos peligrosos:

e Torre I Aceite, pléstico, estopas contaminadas, cartdn, envases agroquimicos, botellas de vidrio,

envases de pintura, trampas de grasa, pilas, fa disposicién la dara el recolector autorizado.

e Torre |I; Aceite industrial , pldstico, botellas de vidrio, trampas de grasa, envases agroguimicos,
estopas contaminadas, cartén, pilas, envases de pintura, la disposicion la daré el recolector

autorizado.

e Torre |I: Aceite industrial , plastico, botellas de vidrio, estopas contaminadas, envases agroguiimicos,

SODERACION Y MANTENIMIENTD PLAVA ROYSLE RESORT (SECUNDA ETAPA DEL PROVECTD TOATUGA VISTA ZESORTY
PARADITE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4. DEF V.
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trampas de grasa, cartén, pilas, envases de pintura, la disposicion la daréd el recolector auterizado.

Aceite industrial.- Recolector autorizado.

La generacidon de residuos anual es variable porque se depende de [a ocupacidn de las unidades,
muchas ocasiones las unidades se encuentran vacias durante 6 meses al afio, ya que en su mayoria son
propietarios extranjeros y fa temporada baja ¢ alta.

et ™ Rttt ¥

Los dias de recoleccién del proyecto son los martes, jueves y sébado de cada semana.

7 Fraccién Hl.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de sueclo.

Que de conformidad con lo dispueste en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccidn !l del articulo 12 del REIA en andlisis, gque establecen [a obligacidén de la
promovente para incluir en las manifestacicnes de impacto ambiental en su modalidad particular, el
desarrolle de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los crdenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso, con fa regulacidon del uso del suelg,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrurmentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién Federal
revisd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica

ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn Federal la autorizacién en materia de
Impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo
fuercn sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccidn IX de la LGEEPA y 5
Inciso Q) del REIA.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural
Protegida (ANP) Federal o Estatall}

Que la promovente reviso y cité en la MIA-P [os articulos de la Ley de Bienes Nacionales, que

considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculaciéon con el mismo son las siguientes:

“OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT {SEGUNDA ETARPA DEL PROYECTO TORTUGA VISTA RESQRT)”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.
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NOM-041- Que establece los [(imites maximos | La operacitén del proyecto requlere la utilizacion de
SEMARNAT- permisibles de emisién de gases | un vehiculo 2 gasoling, que se utilizara para labores
2015 contaminantes provenientes del escape | de supervision y para el retiro de residuos.
de los wvehiculos automotores en ; Dicho wvehiculo contard cen el mantenimiento
circulacidn gue wusan gasolina como | preventivo para asegurar el minimo de emisiones de
combustibie. gases contaminantes, de acuerdo con lo estipulado
en la norma.
NOM-059- Proteccion ambiental - Especies nativas { Aunque en el sitio del proyecto no habra
SEMARNAT- de México Flora y Fauna silvestres — i alteraciones a la flora y fauna se tendra cuidado de
2010 Categorias en riesgo y especificaciones | supervisar la presencia de cualquier tipo de fauna
para su inclusién, exclusién o cambio-lista | para aplicar un programa que se reguiera en su caso.
de especies en riesgo.
NOM-080- Que establece los limites maximos | La operacion del proyecto requiere la utilizacién de
SEMARNAT- permisibles de emisién de ruide | por le menos un vehiculo & gasoling, que se utitizard
1994 proveniente del escape de los vehiculos | para labores de supervision y para e retiro de
automotores, motocicletas vy triciclos en | residuos.
circulacién, y su método de medicidn. Dicho vehiculo contard con el mantenimiento
preventivo para asegurar el minimo de emisiones de
ruideo de acuerdo con o estipulado en la norma.
NOM-182- Establece las especificaciones para la | El proyecto se ubica en los limites de Lna zona que
SEMARNAT- proteccién, recuperacién y manejo de las | es utilizada comoe area de anidamiento de tortuga
2012 poblaciones de las tortugas marinas en | marina (Lepidochelys olivacea).
su habitat de anidacién de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional
para las personas flsicas y morales que
realicen actividades de aprovechamiento
no extractivo en el habitat de anidacién
de las tortugas marinas.

En relacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se |levara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de la

misma respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

5. Especificaciones generales

El proyecto no se refiere a un aprovechamiento no

UOPERACION YV MANTENIMIENTD PLAYA ROYALE RESORT [SEGUNDA ETAPA DEL PROVE

(‘ ‘i,;w allende Ne. 110 Gte., Col. Centro, Tepic, Nayarit. .0, 3000

TR TORTUGA VIETA RESQRT)Y

EARADISE VILLACGE COUNTRY CLUE, 5.4, E 4.V,
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51 Las personas fisicas © morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractive en el
habitat de anidacidon de tortugas marinas, deben
cumplir con lo  establecido en las siguientes

especificaciones:

extractivo de la especie, sin embargo, respetaran ias

especificaciones que se sefalan.

52 El cumplimiento de las especificaciones de Ia
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacidén en materia de impacto

ambiental, en los casos en gue resulte aplicable.

Se estd presentande una MIA-P por el proyecto gue
incluye la observancia a las disposiciones de la Norma

gue se ahaliza.

53 Los accesos al habitat de anidacion, tratdndose de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo
dispuesto en los Programas de Manejc
correspondientes o, en su caso, a l0s accesos gue
establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

El sitio de anidacidn no se ubica dentro un Area Natural

Protegida, por lo tanto, no fe aplica el término.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

541 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
introduccidén de especies exdticas en e habitat de

anidacién.

En el sitio de anidacién no existe vegetacion nativa de
ningdn tipo, por otra parte, no se han introducido

especies exdticas.

5.4.2 Favorecer y propiciar fa regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de [a
dindmica de acumuiacidn de arena del habitat de

anidacion.

En el sitioc de anidacién no se tiene un recuento
histérico de vegetacion natural nativa por lo gue no

puede habiarse de regeneracién.

543 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible gque tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las

tortugas anidadoras y sus crias.

En su momento se delimitard una zona de playa,
especificamente para la anidacién, en decnde, en
ninguna temporada existen ohjetos o materiales que

pudieran interferir con las actividades de ias tortugas.

544 Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion ¢ equipe que durante la noche genere una
emisidn o reflexion de luz hacia ia playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacidn costera,
durante la época de anidacién y ermnergencia de crias de

tortuga marina.

Las luminarias se encuentran alejadass de la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), permaneciendo
encendidas de las 17:00 a las 20:00 horas.

545 Orientar los tipos de iluminacién gue se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma gue su

flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la

Las luminarias se encuentran algjadas de la ZFMT,
permaneciendo encendidas de las 1700 a las 20:00

horas.

“OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT {SEGUNDA ETARA DEL PROVECTO TORTUGA VISTA RESORT)”
FPARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C.V.
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playa, usando alguna de las siguientes medidas parz la
mitigacidn del impacto: a) Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas. b) Focos de bajo
voltaje (40 watts) o l&mparas fluorescentes compactas
iz de

de luminosidad equivalente. ¢} Fuentes de

coloracién amarilla o roja, tales come las lamparas de

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacidn, €
transito vehicutar y el de cuzlguier animal gue pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
menitoreo y tos correspondientes para el manejo vy

proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

En el sitio de anidacion estd estrictamente prohibido el
uso y transito de cualquier tipo de vehiculo, de igual
manera no se permite ¢/ paso de mascotas, y se estd
vigilante del acceso incontrolado de cualguier animal

silvestre o doméstico a la zona.

6. Especificaciones de manejc

6] Llas personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas y sus
derivados en el habitat de anidacion, deben tramitar
previamente la Autorizaciéon de aprovechamiento no
extractive de vida silvestre correspondiente ante la
Secretaria de acuerdo con lo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio

de las demas disposiciones juridicas aplicables.

Como se ha referido en numeral anterior, el proyecto
no estd orientado a las actividades de manejo de
tortugas marinas, aungue cuenta con asesoria de

expertos en la materia.

Respecto a la vinculacidn dei proyecto con el instrumento legal en materia de Desarrolio Urbano y uso

de suelo, la promovente presento en su escritc de informacion adicionza! el siguiente anélisis.

El proyecto cuenta con la constancia de compatibilidad urbanistica ndm. ODUMA/COMP/O044/2022

emitida por el H Ayuntamiento de bahia de Banderas el 20 de enero de 2022, donde se asentd que el uso

de suelo o destino de acuerdo al plano E-4 Estrategia Nueve Valtarta Flamingos del Plan Municipal de

Desarrolioc Urbano de Bahia de Banderas, se determind que el predio esta tipificado con uso; Hotelero

(H), Permisibilidad de usos y destino del suelc de acuerdo a la solicitud es procedente la utilizacion del

predio para uso {h) con las siguientes caracteristicas:

Hotel-Condo-Hotel-Multifamiliar (4.5 y GT.lsuperficie minima del lote 20,000.00 m?2, frente minimo de

fote 10.00 m, densidad rec. 120 cond/ha, estacionamiento cond. Vert. 120 cajones por condominic, COS

COBERACION Y MANTENIMIENTD PLAYS BOYALE RESORT (SEGUNDA ETAPS DEL PROYVECTO TORTUCA VISTA RESCRTH?
PARADHEE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, BF .V,
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de 0.45, CUS de 2.00, restricciones ZFMT 20.00 M, lateral 30% de la aftura del paramento inmediato,

acceso calle 10.00 m, niveles maximos de construccion 10 hiveles.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo

del articulo 35 de Iz LGEEPA vy 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidén correspondiente, la

csiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que

al tratarse de la operacién y mantenimiento de un proyecto que no implica obras adicionales, esta
Unidad Administrativa ho se pronuncia sobre el cumplimiento o incumplimiento urbano de fas obras
existentes, es decir; esta Delegacién Federal sélo evalia actividades a realizar, con lo cual quedan
excluidas en la evaluacién las obras existentes, limitandose el presente acto administrativo a las

actividades de operacién y mantenimiento del proyecto.

8 Fraccidn IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 def REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA}, asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismao,
debe detectarse el area de influencia (Al) del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en la citada area de influencia.

Sobre el particular la promovente, para la delimitacion del SA se tomaron en consideracion las

siguientes tematicas:

e Naturaleza del proyecto.- El proyecto consiste en la operacién de obras que si bien contaron con
autorizacion en materia de impacto ambiental, fueron realizadas con una distribucion diferente a lo
autorizado. Generard residuos sélidos urbancs, para los cuales se tienen se tiene previsto su

adecuado manejo, transporte o disposicion final.

e Relacién del proyecto con los aspectos morfolégicos, hidrolégicos y de vegetacion.- La
operacién del proyecto no guarda relacion con estos elementos, ya que no se contempla el

aprovechamiento del fluvial del estero El Chino y en el sitio no existe vegetacion nativa.

YOPERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESGRY {SECUNDA ETAPA BEL PROYVECTO TORTUGA VISTA RESQET}”
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¢ Relacién del Proyecto con las actividades econémicas de la zona.- La ubicacion del proyecto lo
mantiene en un sitio accesible con relacidn a las actividades turisticas de la zona, que es una de las

ramas econdémicas de importacién a nivel regional.

Bajo estos referentes, en la delimitacion del SA se considerd que esta se encuentra altamente
perturbada por acciones antropicas como el gran desarrollo turistico de laz zona, que incluye

construccidn de diversos tipos de infraestructura, zonas habitacionaies, hoteles, villas v condominios.

De iguat manera se tienen areas de cultivo que en la actualidad ya no son explotadas, cediendo su uso al

urbano y turistico. Bajo este referente se han tomado como limites del SA los siguientes:

® Norte y Este: Una seccién de la Carretera Federal No 200, desde su entronque con el Boulevard
Central, hasta antes del cruce del puente del rio Ameca.
® Sur Margen derecho del rio Ameca, desde el cruce def puente con el rio hasta la desembocadura

con el mar.

® Oeste: Todz Iz linea de costa, hasta intersectar con el eje del Boulevard Central.

Esta delimitacion, se basa sobre obst&culos o barreras que de manera artificial o natural componen la

dermarcacion planteada. La superficie del SA es de 20,661,098 m=,

Delimitacion del drea de influencia del proyecto.
El sitioc del proyecto y la zona en general se encuentran urbanizades, por lo cual toda esta
infraestructura ejerce influencia unos sobre otros. Para el proyecto el Al se considerard hasta una

distancia de 35 m, lo que representa una superficie de 97,989 m=.

Aspectos bidticos.
Vegetacién.

Las especies presentes en el area y zona de amortiguarmiento son [as siguientes:

Sesuvium verrucosum

Amaranthus hybridus

Annona glabra L. Anona de estero

CORERACION Y MANTENHAIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETABA DEL PROVECTO TORTUGCA VISTA BESQRTY
PARALHEE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, D1F 0.V
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Acromia mexicang Coyui
Baccharis salicifolic Jara
Batis maritima Saladille
Tabebuia roseq Rosa morada
Helictropum crassavicurm

Bromelia penguin

Jacaratia mexicana

Morisonia americana

Capparis flexuosa L.

Pectis arenaria

Pseudoconiza viscosa Yepantzoctli
Laguncularia racemosa Mangie blance A
Ipomeea pescaprae Pata de cabra

Merremia umbeliate

Cayaponia attenuata

Cyperus articulatus Coguiillo

Cyperus ochraceus

Alcalyfa microphyiia

Jatropha standieyi Papelillo amaritio

Bursera instabilis Papelillo rojo

Chamaecyse hvssopifoiia

Acacia farnesiana Huizache
Acacia hindsif Jarretadera
Acacia macrocantha Acacia
Canavalia rosea Frijel de playa
Enterolobiurm cyclocarpum Parota, guanacastie
Mimosa pigra Mimosa

“OPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA RCOYALE RESORT {SEGUNDA ETAPA DEL BROYECTO TORTUGA VISTA RESORTH
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Neptunia plena

Pithecellobium dulce

Guamucehil

Pithecellobium lanceolatum

Guamuchillo

Prosopis julifiora

Mezquite

Lysiloma microphyllum

Tepeguaje

Lonchocarpus mutans

Heimia salicifolia

Jara amarilla

Annoda cristata

Sida rhombifolia Huinar
Hibiscus tifiaceus Majahua
Ficus insipida Higuera

Brosimum aficastrum

Ramdn o capomo

Abronia maritima

Aristida terhipes

Carrize

Arundo donax

Dactyloctenium gegypticum

Sporobolus splendes

Zacate salado

Eichornia crassipes

Lirio de agua

Portuiaca oleraceg Verdoelaga
Petiveria alliaceae Zorrillo
Stegnosperma cibense

Salix humboldtiana Sauce
Serjania brachycarpa

Nicotiana glauca Takaquillo
Solanum madranse Sosa
Physalis minima Tomatilio
Guazuma ulmifoiia Guasima

L4 f-\v Allende Mo 110
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Waltheria indica

Jacquinia macrocarpa Nific Dics

Thyoha domingensis Tule

Avicennia germinans Mangle negro A
Lantana cémarg Cinco hegritos

De las especies observadas s0lo se encontraron dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010, <l
Mangle blanco (Laguncularia racemosa} y el Mangle negro {Avicennia germinans), bajo la categoria de
Amenazada (A). Sin embargo, el predic del proyecto no colinda con ese tipo de vegetacién, entre éste y

el estero se encuentra una vialidad y otros predios.

En la rivera del canal del Chino, en ciertos sitios se identificaron algunos ejemplares de dos especies de
mangle, Laguncularia racemosa y Avicenia germinnans, que se encuentran bajo el estatus de especies

sUjetas a proteccion especial de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.
En el sitic del proyecto y sus colindancias es posible avistar a las siguientes especies de fauna:

® Reptiles.-Se encuentran la Tortuga Golfina {Lepidochelys ofivacea), Cuiie cola azul {Aspidoscelis

lineattissima), lguana verde {Iguana iguana) y el Garrobo (Ctenosaura pectinata).

® Mamiferos.- Se encuentran el Conejo (Sylvilagus floridanus) y la Rata (Ratus ratus).

® Aves.-.Se encuentran el Zanate (Quiscalfus mexicanos), Cocochita (Columbina incg), Luis
(Pitangus sulphuratus)Tirano (Tyrannus melancholicus), Gaviota {Laurus heermanni), Playero
(Actitis macularius), Fragata (Fragato magnificens), Calandria (Cacicus melonicterus) v el

Colibri (Amazilia rutila).

De las especies observadas solo se encontraron dentro de las listas de |la NOM-059-SEMARNAT-2010, |a
lguana verde (lguana iguana) bajo la categoriz de Proteccién especial (Pr) v el Garrobo {Ctenosaura

pectinata), bajo la categoria de Amenazada endémica (A).

9 Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

“ORERACION Y MANTEMIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO TORTUGA VISTA RESORT)”
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.A. DE C. V.
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preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidon V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la cbligacién a la promovente de incluir en
ta MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiente de evaluacién de impacto ambiental,
gue es la identificacién, descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales que ef proyecto puede
ocasionar, en este apartade es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta €l conjunto de elementos que
ios conforman, ¥ no Unicamente los recursos que fuesen cbjeto de aprovechamiento o afectacién, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y ia capacidad de
carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion V! del articulo 12
dei REIA en andlisis, establece que la MiA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

los i pactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales

identificados por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Elemento impactado: Perturbacidon a la fauna, especies en estatus {NON-059-SEMARNAT-2010}, Y
especies residentes,

Medida propuesta: Prevencion.

Previo a las actividades diarias, se realizard una inspeccién del lugar para verificar la presencia de fauna
silvestre. En caso de presentarse se permitird su libre y paulatino desplazamiento. Queda prohibida la
utilizacién de cualquier tipo de ruidos. Queda prehibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de
especie de fauna silvestre, tanto dentro como fuera del sitio del proyecto. Se darén platicas de
concientizacién a los trabajadores y visitantes sobre la importancia de la fauna del territorio para
favorecer su conservacién. Debido a gue las instalaciones colindan con una ZFMT y Terrenos Ganados al
Mar [TGM}, y que ademas la promovente cuenta con concesiones para la ZFMT y TGM, es que se ha dado
cumplimiento a la NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccion,

recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Elemento impactado: Contaminacion del suelo por residuos mal dispuestos.

Medidas propuestas: Prevencion.

Queda prohibido a los trabajadores y habitantes del proyecto arrcjar residuos de tipo doméstico tanto
fuera como dentro del drea del proyecte. Para el efecto se llevardn a cabo platicas donde se explique la
necesidad de conservar el entornoe libre de basura.
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Elemento impactado: Contaminacion del agua de mar por residuos mal dispuestos.

Medida propuesta: Prevencién.

Queda prohibide a los trabajadores, visitantes y habitantes del proyecto arrojar residuos de tipo
domeéstico tanto fuera como dentro del drea del proyecto. Para el efecto se llevardn a cabo pléticas

donde se explique la necesidad de conservar €l entorno libre de basura.

Elemento impactado: Emision de gases, particulas suspendidas y ruido.

Medida propuesta: Prevencién.

Para prevenir la emisién de PST, se aplicardn riegos matapolvos en los sitios de afluencia de visitantes,
por otra parte, se evitard la generacion de ruidos o sonidos por encima de los niveles adecuados a la
percepcidn humana, ya sea a través de equipos de sonido u otro medio, esto con fa finalidad de
minimizar la perturbacidn a la escasa fauna de la zona. Queda prohibide realizar fogatas tanto dentro

como fuera del sitio del proyecto.

Sistema de medidas de mitigacién.
Se presenta el sistema de medidas de prevencidn y mitigacion para cada factor del medio que pudiese
sufrir impactos ambientales, sefalando el impacto identificado, las medidas de mitigacidn la cual se

llevard a cabo o deberd ser implementada.

Operacién y X # Aplicar riegos sistematicos a la vialidad interna.
_— Alre
mantenimiento Ruid s Utilizar equipos en buen estado y debidamente afinados.
uido
PST s Cumplir con las normas NOM-041-SEMARNAT-2006 y NOM-045-ECOL-
2006.
»  Evitar disponer cualguier tipo de residuc directamente sobre el suelo.
Agua e Mantener en buen estado los depdsitos para colectar los residuos.
+  Evitar ia querna de cuaiquier tipo de material.
s Evitar disponer cualquier tipo de residuo directamente sobre el sueio.
Suelo o Mantener en buen estado los depdsitos para colectar los residuos.
* Evitar la quema de cualguier tipo de material.
Fauna * Evitar la captura de especies dentro ¢ fuera del sitio dei proyecto.
e |Impedir que se moleste a la fauna dentro o fuera del sitio del proyecto.
» Realizar platicas a los trabsjacdores vy visitantes sobre el conocimiento

HORERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESQRT (5ECUNDA ETAPA DEL PROYECTC TORTUGA VISTA RESORT)Y
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del cuidado de ia fauna de la zona.

10  Eraccién VIL- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de aiternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su case, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punte de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en fa MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

La instauracién del proyecto involucra el aprovechamiento del paisaje y de uso del suelo, aungue en

este Ultimo componente como consecuencia de la construccion de obra.

A nivel general en lo que corresponde al drea del proyecto y el SA donde se inserta, este ha sido
sistematicamente transformade predorminando jos asentamientos humanos y obras de infraestructura
urbana. S6lo pocas dreas conservan algunas de sus caracteristicas originales. Asi pues, el escenario
actual de la zona donde se inserta el proyecto presenta niveles importantes de alteracion, sobre todo en

sus componentes faunistice y floristico.

En el sitio especifico del proyecto no existe ningdn tipo de vegetacidn, por lo gue no existe alteracidn a
este componente. La calidad del aire puede considerar buena y en el caso det suelo se tiene la misma

consideracién.

Asi pues, la tendencia generalizada en el SA es hacia una modificacion sistematica de sus componentes,
debido a la fuerte presion que ejerce la actividad turistica y los asentamientos humanos, con la

introduccion de infraestructura que ello requiere.

Aplicacién del proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion.
Bajo estas circunstancias fa instauracién del proyecto propiciard, principalmente, la contaminacion de
suelo y agua por residuos no peligrosos (basura), y la posible interaccién negativa cen la flora y fauna en

el Al
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Aplicacién del proyecto con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién,
ia naturaleza del proyecto es tal que para los impactos generados solo se requirié de medidas
preventivas vy ninguna de mitigacion y compensacion lo que habla de la baja presién que se gjercera en

los diversos componentes ambientales del sitio.
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Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidén Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto 2n apego al articulo 44 del REIA, gue obliga a esta Delegacidn a considerar, en [os procesos
de evaluacidn de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunte de los elementos que los conforma, v

no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion

de los recursos naturales en forma gue se respete la inteqralidad funcional v las capacidades de carga de

los ecosistermas de los gue forman parte dichos recursos.

Que la presente evaluacion corresponde exclusivamente a [as etapas de operacion y mantenimiento de
obras realizada sin contar con autorizacidn en materia de Impacto Ambiental, sancionada por la Oficina
de Representacién de {a PROFEPA en el estado de Nayarit, a través de la Resolucién Administrativa
ndm. PFPA/24.5/2C 27.5/0067/21/0023 de fecha 26 de enero de 2022, en la cual, se asentd en su Resuelve
Quinto en el segundo parrafo, que: En consecuencia de lo anterior y atentos a que en fecha {13) trece
de enero de 2022, dos mil veintidds, el C. JOSE RAMON ROSALES VEGA, en su cardcter de Apoderado
de la moral denominada PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB S5.A. DE C.V,, solicito a esta autoridad Ia
compensacion del dafo producido como medida sustitutiva de lo obligacién de reparacidn, esta
qutoridad autoriza dicha compensacidn de manera condicionada al cumplimiento de lo dispuesto por

el articulo 14 fraccion If de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental...

Que la Representacion de la PROFEPA en el estado de Nayarit, puso fin al Procedimiento Administrative
instaurado en contra de {a promovente con motivo de las obras realizadas sin contar con autorizacién
en materia de Impacto Ambiental; y que en la resclucién administrativa en comento, otorgd el beneficio
sustitutivo de la reparacion del dafio, a través de una medida de compensacidn qgue habra de realizarse
de acuerdo con el articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y, considerando el cardcter
preventivo del procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental establecido en el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente v Iz competencia de la
PROFEPA para “Determinar e imponer las medidas técnicas correctivas, de urgente aplicacidn, de
restauracion y las acciones para subsanar irregularidades; asi como las medidas de seguridad v
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sanciones que sean de su competencia, proveyendo lo necesario para obtener la ejecucion de éstas
dltimas, en términos de las disposiciones juridicas aplicables..” establecidas en Ja fraccion X del
artfculo 43 del reglamento Interior de la SEMARNAT.

Ahora bien, el articulo 14 del la Ley Federzal de Responsabilidad Ambiental Establece:

La compensacion ambiental procederd por excepcion en los siguientes casos:

I Cuando resulte material o técnicamente imposible la reparacién total o parcial del dafio, o

I Cuando se gctualicen los tres supuestos siguientes:

a) Que ios darios af ambiente hayan sido producidos por una obra o actividad ilicita que debio haber
sido chjeto de evaluacion y autorizacién previa en materia de impacto ambiental o cambio de uso de
suelo en terrenos forestales;

b} Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en su conjunto los darics producidos ilicitamente, y
las obras y actividades asociadas o esos dafios que se encuentren aun pendientes de realizar en el
futuro, y

¢) Que la Secretaria expida una autorizacion posterior af dafio, al acreditarse plenamente que tanto las
obras y las actividades ilicitas, como las que se realizarGn en el futuro, resuftan en su conjunto
sustentables, y juridica y ambientalmente procedentes en términos de o dispuesto por las Leyes
ambientales y los instrumentos de politica ambiental. En los casos referidos en la fraccion 1l del
presente articulo, se impondrd obligadamente la sancidén econémica sin ios beneficios de reduccion de
los montos previstos por esta Ley. Asimismo, se iniciardn de manera oficiosa e inmediata Jos
procedimientos de responsabilidad administrativa y penal o los personas responsables. Las
autorizaciones administrativas previstas en el inciso ¢} de este articulo no tendrén validez, sino hasta el
momento en el que el responsable haya realizado o compensacion ambiental, gue deberd ser
ordenada por la Secretaria mediante condicionantes en la autorizacién de impacto armbiental, v en su
caso, de cambio de usc de suelo en terrenos forestales. La compensacion por concepto de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, se flevard a cabo en términos de lo dispuesto por la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. Los darfios patrimoniales y los perjuicios sufridos podran reclamarse de

conformidad con el Cédigo Civil Federal,

Por otro lado, el 27 de julio de 2022 se publicd en &l Diario Oficial de la Federacidn el nueve Reglamento
interior de la SEMARNAT, ¢l cual establece en su articulo 43 fraccion IX que es atribucion de Ia
PROFEPA:

Atender ias solicitudes respecto de la formulacion de dictdmenes técnicos de dafios o perjuicios

ocasionados por infracciones a la hormatividad ambiental, asi como emitir dictamenes y peritgjes que

O SERACTON ¥ MANTENIMIENTD PLAYA ROVALE RESDRT [SECUNDA ETARA DEL PRGYELTO TORTUGA VISTS RESQRTY
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sean necesarios para el cumplimiento de sus atribuciones, en la substanciacidn de procedimientos
adrninistrativos, acciones judiciales o los que requieran los drganos jurisdiccionales, las autoridades
ministeriales o la Fiscalia General de la Republica, de conformidad con las disposiciones juridicas

aplicables;

Que el articulo 63 del nuevo Reglamento Interior de la SEMARNAT establece entre de |as atribuciones
de La Direccién General de Convenios, Procedimientos y Medios de Defensa Administrativos de la
PROFEPA: XIV. Dictarminar, sormeter a aprobacién de la persona Titular de la Subprocuraduria Juridica
VY registrar los convenios que pretendan celebrar las oficinos de representacion de proteccién
ambiental para la realizacion de las accicnes de restauracidn, reparacién o compensacion de dafios
ambientales, y registrar los que celebren las direcciones generales que cuenten con atribuciones de
inspeccion y vigilancia. Mientras que en el articulo 66 del mismo Reglamento se establece en su
fraccidn XXVII que los titulares de las oficinas de representacidén de proteccidon ambiental ejerceran la
atribuciones de: Suscribir, previo dictamen y validacion de lo Subprocuraduria Juridica, los convenios
para la realizacion de acciones de restauracion, reparacién o compensacion de dafios ambientales
respecto de fos procedimientos administrativos que substancien, y verificar el cumplimiento de las

obligaciones pactadas en ellos;

Con base en lo anterior y en virtud de que la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de
Nayarit, puse fin al Procedimiento Administrativo instaurado en contra de la promovente a través de la
Resolucion Administrativa ndm. PFPA/24.5/2C.27.5/0067/21/0023 de fecha 26 de enero de 2022, Yy autorizd
la compensacién del dafio en sustitucién de la reparacion originalmente ordenada vy, que las medidas

propuestas por la promovente para las actividades de operacion y mantenimiento de las obras

realizadas sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Esta Oficina de Representacién determina que el proyecto es ambientalmente viable; sin embargo, el
promovente no presentd el documento a través del cual la PROFEPA en eiercicic de sus atribuciones,
convino con él, la compensacion de dafios ambientales. De manera cue l2 presentacidn de dicho
convenio se establecerad en &l apartado de condicionantes de Término Séptimo del presente oficio; esto

con la finalidad de dar cumplimiento al articulo 14 de |z Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

La presente resolucién, determina que las medidas propuestas por la promovente para las actividades

de operacidn y mantenimiento de las obras realizadas sin contar con autorizacidn en materia de

“OPERACION Y MANTENIMIENTQ PLAYA ROYALE RESORT {SECUNDA ETAPA DEL PROVECTO TORTUGA VISTA RESQRT}™
PARADISE VILLAGE COUNTRY CLUB, 5.4, DE C.W.
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impacto ambiental, técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir,
mitigar v controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacidén técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman fas condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en fa MIA-P, esta Oficina
de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada vy motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacidn, de manera oportuna y meadiata, las medidas de prevencién y mitigacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando ast las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8° parrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Fstados Unidos Mexicanes; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién || vy X, 28 primer parrafo v

fracciones IX v X 35 péarrafos: primero, segundo v cuarto fraccién 1l y 176; de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2, 3%, fracciones X, X, XII, XIl, XIV, Xvily XVII, 4°

articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis

fraccién XI: a lo establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:2°, 3°fraccion

V- 13, 16 fraccién X. 57 fraccidn |; a io establecido en el Reglamento_ Interior de la Secretaria_de Medio

Ambiente v Recursos Naturales. publicado en el Diarig Oficial de ls federacidn 27 de julic de 2022, gue se

citan 2 continuacidn: 1°, 3° fraccién Vil.a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢}; y las Normas Oficizles
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resclutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con esie
instrurnente es ambientalmente viable, por lo tante ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
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PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominadc “OPERACION Y
MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO TORTUGA VISTA RESORT)",

se ubica en el lote 21 del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas,

estado de Nayarit.

a) El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento y en su caso demolicidon y retiro, de las

instalaciones y obras siguientes:

+ Condohotel: Playa Royale Towers {Torre de 10 niveles), Playa Royale Towers | y Playa Royale Towers [}
(Torre de nueve niveles), sétano, éreas de servicio, area administrativa, oficina de ventas, cajones

estacionamiento en sdtano (85), cajones estacionamiento en exterior (118).

+ Areas comunes: albercas, jacuzzis, sombreaderos, palapa bbqg, palapas multiuscs, espejo de agus,
bocce ball & shuffleboard, calles, andadores, drea acudtica infantil, areas verdes, area de reserva (lote
5), spa (dreas hUmedas), restaurante, snack bar, arco de acceso, caseta de seguridad.
El proyecto se desarrolia en una superficie total de 35,230.21 m?, distribuido en las siguientes dreas

cubiertas y descublertas:

s Cubiertas: Playa Royale Towers lil, Playa Royale Towers ll, Playa Royale Towers |, Casetas de seguridad

(2), Arco de acceso, Palapa Barbecue, Palapa multiusos, palapas chicas, Restaurante y Snackbar.

« Descubiertas: Area acudtica infantil, drea de albercas y jacuzzi, Bocce ball y Shuffleboard, vialidad,

cajones de estacionamiento, drea de reserva y dreas verdes.

A continuacion, se describe la torre del proyecto.

+ Torre l.-Se desplanta en un total de 1,971.95 m? y cuenta con una superficie total de construccién de
9,809.40 m* Tiene 9 niveles y 1 sétano, donde se encuentran un total de 47 departamentos, 1 local
comercial, 50 cajones de estaciocnamiento, 35 bodegas, 25 dreas comunes v 4 areas comunes de uso

exclusivo.

¢ Torre Il.- Se desplanta en un total de 2,193.75 m? y cuenta con una superficie total de construccién de
13,369.83 m?. Tiene 2 niveles y 1 sdtano, donde se encuentran un total de 64 departamentos, 65

cajones de estacionamientc, 43 bodegas, 22 dreas comunes, vy dreas verdes en 307416 m?

“ORERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE RESOST [SEGUNDA ETAPA DEL BROYECTO TORTUGA VISTA RESORT)”
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aproximadamente.

s Torre lll.- Se desplanta en un total de 4,137.46 m?, y cuenta con una superficie total de construccidn
de 26,228.87 m? Tiene 10 niveles y 1 s6tano, donde se encuentran un total de 96 departamentos, 14
unidades privativas, 26 cajones de estacionamiento, 803 bodegas, 39 dreas comunes, 15 servidumbres

de paso, y éreas verdes en 4,916.69 m? aproximadamente,
Areas Exteriores
+ Areas descubiertas.- Acceso, andadores, vialidad, estaciochamiento, drea de reserva, area verde,

bocce ball & shufflebozrd, albercas, jacuzzi y area acuatica infantil.

e Areas cubiertas.- Casetas de seguridad, arco de acceso, palapas chicas, palapas barbecue,

restaurante y snack bar.

El proyecto se ubica dentro del poligono delimitado por las siguientes coordenadas:

1 468864.5363 22889054319
2 469093.4478 22889956742
3 469096.3126 22889871243
4 469098,4344 2288978.8607
5 469100.0947 22889705002
& 469101.3572 2288962044
7 469102.8695 22889541819
8 4691052957 2288884.4601
9 469104.384] 2288864.0534
e} 4691020937 2288854.0379
i 469098.8972 2288844.3163
12 469095783 2288837.2264
13 469093.0661 2288830.3171
14 468908.2968 22887591082
15 468884.2544% 2288848.0C12
& 468864.5432 2288905.4099
Superficie = 3523021 m?

b) Las actividades del proyecto se realizarén conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6 del

CAPERACIGN ¥ MANTERIMIENTD BLAYA ROVALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROVECTD TORTUGEA VISTA RESART)Y
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presente oficio.

SEGUNDO-- La presente autorizacidn tendra vigencia de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimientc de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzaré a partir del dfa siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podréd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo ¥ las medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a_esta Delegacién Federal mediante el registro del trémite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara la
salicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sers

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Fstado de Nayarit, a través det cual esa instancia
haga constar gue la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacidén que fueron retomadas de la MIA-P en Ja resolucién; el no contar con 2l
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resclucidn no autoriza la construccion, operacion y/fo ampliacién de ningln tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su caso, determine las medidas gue deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar

“YOPERACION Y MANTENIMIENTO PLAYA BOVALE RESORT (SEGUNDA ETAPA DEL PROVECTO TORTUGA VISTA RESORT)”
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la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6%y 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registrg del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambientai” o ¢l
tramite que en su momento lo sustituys, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le inferma que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitacora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordédndole que debe

ingresar como trémite.

El tramite de modificacion ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi come 2 lo establecido en les Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para o
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articuios 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, la presente
autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salve los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
cornpetencias. Asimismo se le informa que la resolucién de ia evaluacidn del impacto ambientzl, no legitima
ni valida la tenencia de la tietra, por lo gue si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho y/o uso yfo disfrute de! predio o terreno a utilizar, seréd responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal &l respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA gue establece
gue una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podrad autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y

CHPEBACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROYALE BESORT {SEGUNDA ETABA DEL PROVECTO TORTUGA VISTA RESORT)Y
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considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra
o la realizacion de ia actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta
Delegacion Federal, establece gue la gjecucién, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el término primero de |a presente resolucion, y a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn ill establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yio
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

fa proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademis:
El promovente deberd cumplir con las siguientes;

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente v que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto
administrativo, todo ello con la finalidad de que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su

seguimiento y verificacion correspondiente.

1. En cumplimiento del antepenultime parrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambientzl, en un plazo maximo de_tres (3) meses contados a partir de la recepcidn del presente
oficio, deberd presentar a esta Oficina de Representacién la medida de compensacién que con

fundamento en los articulos 63 y 66 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, haya acordado con la

PROFEPA como sustitucién de la reparacién del dafio gue originalmente se le habria ordenado. Es
necesario que presente el documento que describa Iz o las medidas de compensacién propuesta Y

el convenio correspondiente entre la_PROFEPA v el promovente. Deberd incluir también el

documente gue acredite la legal posesidn de predio donde implementarsd dichas medidas o bien la

anuencia del propietario.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138/2458/2022

2. Debido a que el predioc de proyecto propiedad de |z promovente, presenta un traslape en
aproximadamente 1890 m? con los bienes nacionales (Terrenos Ganadeos al Mar y Zona Federal
Maritimo Terrestre), en un plazo maximo de tres (3) meses contados a partir de la recepcion del
presente oficio, deberd presentar un plano de conjunto de todo proyecto impreso en formato de por
lo menos 90 cm X 60 cm, gque muestre claramente los cuadros de construccién de las superficies de
bienes nacionales y el poligono de propiedad libre de afectacién, deberd acompafiar este plano de la
descripcién detallada de las obras existentes fas superficies de bienes nacionales (TGM, ZFEMT).

Agregar copia electronica en disco compacto o memoria USB.

Condicionantes generales, tas cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el artfculo 66 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, X X, X, Xl y
XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric

Oficial de Ia Federacion el 27 de julio de 2022,

2 No se autoriza la colocacién de estructuras fijas o semifijas (deck, macetas, puestos metélicos, etc.) en
los bienes nacionales (ZFMT y TGM) libre de edificacién, con caracteristicas propias para la anidacién

de tortugas marinas.

4 No se autoriza la introduccién de vegetacion de ornato en los bienes nacionales { ZFMT y TGM} libre de

edificacion, con caracteristicas propias para la anidacién de tortugas marinas.

5. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa yfo indirecta hacia la zona de playa, ¢l promovente
debera llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contarminacion ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

+ La dispersién de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores briliantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

s Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo
cual deberad instalar aquellos mecanismos de control que se requieran ({cristales opacos,

mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

e Lz iluminacidén externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la

SOPERACION ¥ MANTENIMIENTO PLAYA ROVALE RESORT(SEGUNDA ETARA DEL PROVECTO TRRTUGA VISTA RESQRTH
PARADGE VILLAGE COUNTRY CLUE, 5.4, DE OV

3 Av, Alignde No. 110 Ote., Cobl Centre, Tepic, Nayarit, C.8, 63000 Telafono: (311} 2154501 oL o B M lsemarnat (Z’ Pagina 32 de 35

deseronee
A

"“ *viz-i“‘x
éJs 5 m“is




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIC AMEIENTE ¥ RECURSGS NATURSLES

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138/2458/2022

iluminacién para la seguridad o para destacar algln sefialamiento, y nunca para iluminar

fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar [a luz hacia la playa.

6. En caso de que requiera la reubicacion de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del

proyecto, el sitio de destino deberdn presentar un grado de conservacion aceptable para su
n dela SEMADNAT v 3 la

SEEEREEEEE

o

supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representaci

Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocole

disefiado para tal evento, el cual debera contener:
s lLas caracteristicas de los ejermnplares de fauna reubicar.
¢ Los motivos de la reubicacién
« Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn

« Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino

7. Debera incluir en sus informes anuales de cumplimiento establecidos en el Terminc Octavo del
presente oficio, [a bitdcora de registro y seguimiento a los eventos de anidacion de tortuga marina,
gue se lleguen a presentar en el drea de influencia del proyecto, asi como la presencia de cualquier

ejemplar de fauna silvestre que se encuentren listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

8. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:

* Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); y

+ Notificarlo a la SEDESU quien es la encargada de regular [as emisiones de dichos equipos.

9. Debers notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil y no existan posibilidades para
su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién yfo reforestacién, destinando al area, el uso
de suelo gue prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes
a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que |a

promovente desista de la gjecucién del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de Ja MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una

periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer
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