Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
0¥




i MEDIO AMBIENTE

ICEETaE L DE MERID ANMBINTS ¥ FOEGLS0E WaAT e sL s

i U rve— l-u.uua........r.-_.... hammma

Oficina de Representacidn en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiontal y Recursos Naturales
Unidnad de Qestidn Amblental

Oficio Na. 138.01.03/1863/2022

Tepic, Nayarit a £ de agosto de 2072

Asunto: Se emite Resolutive

€. Jorge Antonio Alonso Tavira

Una wez analizads y evaluada |a manifestacion de Impacto ambiental, modaiided particular (MIA-P),

presentada por el C. Jorge Antonio Alonso Tavira Reprassntante Legal de la persona morz! denominada
Cantiles de Mita, S.A. de CV. gue en |o sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto
“Rancho 21" en |e sucesive denominade como el proyecto, ubicado en una fraccidn de 12836501 m* del Lote
£1 BIS 1-B v en el lote el Anclote 4, con una superficie y §2.8900,00 m® ambos dentrs del Condominio Maestro
Punta Mita, Bahla de Banderas, Nayarit, en las coordenadas de referencia WGSBS UTM 13 X=4480B0.64 v
Y=2295868.5].

RESULTANDO

| Que el 23 de marzo de 2022, se recibid en esta Delegacidn Federal de Iz SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito de la misma fecha, mediants el cual la promovente, ingrasé la MIA-P dal proyecto para
su evaluascian vy distaminacién en materla de impacto ambiental, registrandose con la clave

IBNAZO22TDOZ3.

Il Que el 24 de marzo de 2022, mediante escrite de misma fecha, la promovente, presents ia pagina del
pericdico de fecha 24 de marzo da 2022, en la cual se publicd el extracto del proyects, curmplienda con 13
fraccion | del pariafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 31 de marzo de 2022, se publico ia recepcicn del proyecto an la Gaceta Ecoldgica ndm
OGIRANS22, en ésta se informd &l listado de Ingress de provectos y la emision de resolutivos derfvades dal
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oficina de Representacion en ol Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
U=idad de Cestidn amblental

Oficie Na. 138.01.031863/2022

procedimiento de evaluacicn de impacte amblental, durante el periodo del 24 al 30 de marzo dal 2022 y

extamporansas.

I, Que ef 31 de marzo de 2022, esta Delegacion Federal intgaro el expediente del proyecteo, y puso la MIA-Pa
disposicidn del publico en el Espacio de Comacto Cludadano, ublcado en Av. Allends num. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centra, en la Cludad de Tepic, Nayarlt

W, CQue mediante oficic num. 13801.03/0946/2022 de fecka 22 de asbrll de 2022 y oficle ndm
1Z8.01.03/1325/2022 de fecha 06 de lunio de 2022, esta Delegacian notificd a 13 Sseretaria de Desarrctio
sustertable del Goblerne del Estade de Nayarit (SEDESU) v al Coblernce Municipal de Bahie de Bandearas,
Nayaris, respectivarments, el ingreso ol procedimiento de evaluacion de impacta ambiental del proyescto,
pars que hicieran los comentarios que consideraran aportunos, con refacién al misme,

VI. Que ¢l 2 de mayo de 2022, se recibié en esta Delegacion el oficio namere SDSSMACOT/DGEA/DEIRA/
0279/20722, a través del cual la Direccion General de Evaluacién Ambiental de |a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Cobierne dal Estado de Nayarit (SEDESU), emitid su respuesta 2! oficio gz netificacion
nam, 13801 0%/0046/2022 referido en el resultando anterior del presente ofclo, en sJ respuesta la SEDESU
concluye que: después de revisar y analizar fa informacidn presentada, su proyecto es compatible tanto
con fos paditicas v criterios ecologicos, osi come con fas disposiciones y linsamientos establecicfos en oz
instrumentos normathaos aplicables vigentes de competencia estatal

ViLQue el 1 de junio de 2022, con fundarmentoen los articulos 35 BIS segundo parrafo de iz LGEEPA y 22 de su
REIA, estz Delegacién Federal, mediante oficio num 132801.0301273/2022 solicitd a la promavente
informacian adicional, suspend|&ndose asi el procedimisnto de sveluacién v se fe otorgaron 60 dias para

contestar el requerimisnto.

VIl Que el 19 de julio ge 2022, s reciblé en esta Delegacién Federal &l escrite de misma fecha, mediante =l
cual la promovente, contestd el regquerimisnto de Informacién adicional formulado en el oficio num.

128.01.031273/2022.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacitn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, s compatents para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5 fracciones
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Oficina de Representacion en ¢l Estads de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambisntal

Oficio Mo. 138.01.05/1885/2022

Ity %, 15 fracciones I, IV y X, 28 primer parrafo v fraccionss Vil vy 1X, 35 pérrafos primero, segundo v Ultimo
de la LGEEPA 2°, 4° fracciones | y VI, 5° Incisos O) fraceion |y Q), 9 prirner parrafo, 12, 17, 37, 38, v 44 del
REIA: 26 v 32-bis fracciones |, 111 v ¥, de a Ley Orgénics de la Administracidn Poblica Faderal: 15 32 fraccion
WVl.aj, 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccldn X Inciso ¢) del Reglamento Interior de Iz SEMARNART, publicado
en &l Dlario Oficial de s Federacian &l 27 de julio d= 2022,

“iue conforme a lo dispussto en el articulo 57 fraccidn X de ls LGEEPA, gue establece come facultad de la
Federacién [a evaluacion del impacto amblental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y &n su caso la expedicidn de la sutarizacién: &l proyecto por tratarse de obras en un desarrollo
Inrmobiliario ubicado en un ecosistema costern, que requiersn cambio de uso de suelo de terrencs
farestales, encuadra &n [os supusstos del articulo 28 primer pérrafo v fracclones Vil v X de |a LGEEPA y B¢
Incisos O fraccion | y Q) del REIA v con ello se evidencis que al proyecte 5 de competenciz Federal,
Asimisme, con fundameanto en el artfculo 35 de Ja LGEEPA, esta Delegacién inicié el pracedimienta de
evaluacion del proyecto, revizando gue Is solicitud se ajustara & las formalidades previstas on dicha Ley, su
Reglamento y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expedients del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, parz s evaluzcidn del proyecto esta Delegacién se sujeta a lo
estahlecido en los ordenamientos citados, asi come a los programas de desarollo urbano y de
ordenamisnts gcolégice del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegldas v las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de 1as obras o actlvidades en &l o os
ecosistemas de que s trate, considerando el conjurto de elernentos que ks canfarman y no dnilcamente
|05 recursos Que, 8n SU ceso, Serfan sujetos de sprovechamiento o afectacion.

Que g Procedimisnte de Bvsluacidon de Irmmpacto Ambiental es el mecanismo previsto por 1a LGEEPA,
mediante & cual, la autoridad establece las condiciones a que se suletarg la realizacion de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables pare proteger el ambients, con el objetive de evitar o recucir
&l minime sus efectos negativos sobre los ecosisternas, Que parz cumphr con 2st2 fin, le promovente
presantd una MIA modalidad Particular, para solicitar |z autorflzacidn del prayects, modzlidad ques
procede por ubicarse en lz hipdiesis del articule T ditimo pdrrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecte no encuadran an ninguno de los supuestos de las cuatro fracclones del citado precepto, por lo
gile le aplica unicamente lo dispueste por su Gitimo parrato,

4, Que una vez integrade el expedierts de la MIA-P del proyecte, éz1a fue puesta 2 dispasicidn del pdblico
conforme a lo'indicade en &l resultandao 1Y del presente oficio, con &l fin de garantizar el derécho de fa
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Oficina de Representacién en =| Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestign para |a Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Uiridad de Cestion Ambiantal

Oficio No. T38.01.031863/2022
participacién social dentro del procedimiento de evaluscion de Impacto ambiental, conforme a [0
establecido en fos articulos 34 de la LGEEPA y £0 de su REWA, v al momento de elaborar la presents
resolucién esla Delegackon Federal ne ha recikico solicitudes de consulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacicn alguns por parte de algun misrnbro de |@ sociedad, dependencia de gobiermo u orgenismo
no gubernamental refercntes 2l proyects.

5 Que con fundamento en o que establece el artfculo 20 primer pdrrafo oe la LGEEPA, que a la letra dice
nue "poro obtener o autorizacion g gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, fos interesodos deberdn

presentar 4 lo Secretano uha manifestacion de Impacta ambentl, o cuogl deberd contener, par (o
imanos uno descripeidn de lus posibles efectos en ¢l o los ecasisternas gue pudieron ser ofectodos por oz
obras o octividodes de gue e trats, congiderands &l conjunto da los elementos gue corformon dichas
scosistemas, asf cormo fas medidas preventivas de mitigocidn v fos demds necesarias para evitar y
reducir @l minimo les efectos negotivos sobre of amblente” esta Delegackin Federal pracede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a VIl del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisites que debe contener la MIA-P 2 in de ser evaluads por iz SEMARMAT =0 |os
siguisntes 1Erminos:

& Fraccion ll. Descripcion del proyecto.

Que la Fraccion || del articulo 12 del RELA, impaone |a cbligacidn s 1a promovente de inciuir en la MIA que
somelo 8 evaluacién, una descripcidn del proyecto.

Lina ver analizada la inforrmacion de la MIAAP v de acuerdo con lomanifestado por la promovente en osta,
el proyecta conziste en a2 construcelén de 5 edificias "Tipa A%, 2 edificios "Tipo BY, donde s= desarrollaran
56 departamentos, 12 suites, gimnasio, <lub de minos, spa, salén de usos multiples, area ce mantenimisnto
B.O.H. v estacionamientos, vialldad primaria, vialidad secundaria ¥ andadores, &n una superficle total de
19970260 m?,

Las dimensiones ae las chras gue integran 2| proyecte san las sigulentes:

. obms - 0| suporficle | Unidades | Total
Edificiosa 11000 500 550000
Edificlos b B2 00 e B 00
Suites TRI.C0 200 140600
Sultes OTT.00 1.00 LOTT00
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Oficina de Representacién en ¢l Estade de Mayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Oestidn Amblental
Oficio No. 138.01.03/1863/2022
Oimnasio 31800 100 1800
Kids club |,451.00 1.00 145100
Spa B77.00 1.00 BTTCO
Salon de usos multisies L2ER.00 1.00 128800
Aren de s=nvicios v rmantenimienta BiOH, 228500 1.00 228500
| Estacionarmienic 4328600 100 4,288.00
Casera TA0.00 .00 FT080
Albercas G20,00 1.00 42000
Vizlldad orimarta 12 TNE00 [Hsls] 189712.00
Vielidad secundara 976000 1,00 o 75000
Andadores 243800 120 2A3B00
Tatal 52,008.00

Caracteristicas particulares del proyecto
o Edificios "Tipe A".- St construiran 5 edifizios “Tipo A" en & niveles de 2 departamentos par nivel mas
roof garden se construirdn en total 40 departamentos v estardn distribuidos de la siguiente manera;
* Departamento tipo: Sala. comedor, 4 recamaras con bafo, toilet, family, cuarto de servicio,
hano de sarvicio, cuarto de lavado, terraza, alberca.
® Dapartamento PH: Sals, comedor, 4 recémaras con bano, toilet, family, cuarto de servicio,
pafo de servicio, cuarto de lavado, terraza, alberca.

* Roof garden: Cocineta, tollet, alberca, terraza, plants de access; estaclonamiento, cuartos

de rmagquinzs, bodegas,

& Edificios “Tipa B™: Se construira 1 edificios *Tipo B" con 4 niveles, 2 departamentos por nivel,

* Departamento tipo: S3la, comedor, 3 recdmaras con bafio, toilet, farnily, cuarta de servicio,
bafic de servicio, cuarto de lavadyg, terraza, alberca

* Departamento PH: Sala, comedor, 4 recdmaras con bafio, toilet, family, cuarto de servicio,
bafic de serviclo, cuarto de lavado, terraza, slberca.

" Suites: 52 construirdn 12 suites en 3 blogues, 1 blogue ce & suites en una superficie de

140680 m? v 2 blogles de 3 sultes de 703 m® cada Uno que; las suites se construlrdn en 2
niveles con 2 recamaras, bafio y vestidor por nivel ocupardn una superficle sproximada de
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Oficina de Representacién en 2| Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccidon Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblantal

Oficio No. T38.01.03/1863/2022

& Glmnasio: Se construird en 918 m* con un solo nivel que considera 10 sigulents; Alberca,
drea de aparatos de sjerclclos y sanitarics

¢ Club de nifios: Se construlrd en un nivel y constard de: Ludotoca. Juegos exteriores de
Jardin, sala de Ly, v sanitarios,

®* Spa: Se construird en un plvel v tendra las siguientes Instalaciones: Area de masajes,

sanitarios y alberss

# Saldn de Usoes Mltiples: Se corstruira en un nivel y constard de |o siguiente: Westibulo,

salones v sanitar|os.

s Edificio de Mantenimiento B.O.H.: Se edificara en un nhel y tendra las siguientes areas! ,
bodegas, mantenimiEnts, dreas de serviclos ¥ estacionamiento.

Estacionamlentos: Estacionamientos s2 construlran como las vialidades con pavimento de cementa
- ge piedra de la reglan irregular, aseniade con mortere - cemento - arena y se edificaran a base de
rmadera de |3 zona Integradas por [morillos, vigas v columinas) estas Oltmas se anclarsn al suelo por
medie de dados o cajetes de concreto.

Casata: La cascts de vigiancia estard construlda tendra an un salo nivel con block, el techo sera de
losa de concreto con recublerto de telas, fas plumas de control de acceso v las puertas seran de
madera ccupard una superticie de 370 m’ v |z plata de acceso que os el aspacle en donde se

estacionan |os autos antes del ingraso,

Albercas: Las albercas se construirdn con recubrimiente de szulejo veneciano v wendran formas
diversas estardn distribuidas en los Edificlos B v las Suites,

vislidades de accese: Las vialidades de acceso primarias, secundarias y andadores, se construirdn
con uno o mas materizles que se colocan sobre el terrens natural @ nivetado o terracerias, para
aurmantar su resistencia y servir pars la circulacion de personas o vehiculos, pars =l caso de las
viglidades de acceso, los pavimentos de pledra de o regidn irregularn, asentada con mortero -
cemento-arena, en las figuras que s musstran a continuacidn se pueden apreciar las caracteristicas
y secclones de las vialldades del proyecto:

1. Vialidades Primarias; Tendran un ancnc de 20 metros, con 3 bermas de senviclo, ks vialidad

central de 7 metros, un andador pestonal ¥ 2 cunetas.
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Oflcina de Representacion en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Protaccién Ambiantal v Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiantal

Oficio No. 138.00.031863/2022

2 Viglidades secundarias; Tendran 13 meiros de ancheo, con una vialidad central de 7 metros,
bermas con dreas ajardinadas y una cuneta.

* Andadores: Todos serdn peatonales de adoguines v en alguncs casos de cancreto estampadao w
tendrdn un ancho makimo de 35 . con sus bermas respectivas.

* Bermas de servidos: De manera subterrdnea se instalaran los servicios de agua potsble, drenaje
sanitario, energia eléctrica, telefonia y dates gue correran parsleles a las vialidades v quadarsn listos
pErE QuE una vezr gue =2 inicie la construccion de |as residencias, estos servicios esten dispanibles a

piede lone,

®* Malla electrosoldada: La malla tendra una longitud de aproximadarmente 844 m, con un trazo
irregular no sera un linea recta y se colocara sobre el |imite E5TE del predio, iniciara al NORTE en el
limite del derecho de via de la carretera 200 la Cruz de Huanacaxtie - Punta Mita, hasta el findera con
la Zona Federal Maritime Terrestre en la playa 2 Lancha, serd de color verde para gues se mimeatics o
rnds posible con el ambiente, endrd una altura del limite de piso 2! infclo de Ta malla de 30 em. para
que parmita la libre circulacion de la fauna presente en g| sitio, estara sujets por postes metalicos se
colocara en donde [nicia la restriccidn de construccian hacla le zona federal del Estero de |z Lanchz &

hacla dentro del terreno, que esde 15 m.

Descripcion por cada etapa.
Etapa de preparacion del sitio y construecion.
En esta etape, s& consideran las acciones gua servirdn de apoyo para [a construscion y operacion del

proyecto v consisten en:

Trazo.- Con base en |a informacian topogréfice v geotécnica del terreno, aplicando especificaciones de
cizefio del proyecto s= treza v marce con estacas y cintas plasticas las éreas gue seran ocupadas por ls3
ocbras del prayectes, simultdneaments, la limpizszs v se llevard 2 cabo un programa e rescate v sspacies
de flora presentes en las areas trazadas gue consistiran en lo sigulenie:
a) Se identificardn v marcardn por =l experto forestal, las especies 2 rescatar debido a gue en &l
predio se entuantran especies susceptibles de rescatar donde se incluyen & las aspecies gua na se
encuentran necasaramente en peligro de extincidn,
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Rescate de Flora.- La sjecucion del rescate es de sUima impottancia debido & gue en el drea del proyecto
=& ubica en una zons de vegetacidn secundaria arbustiva de selva baja caducifolia el rescate y reubicacion
de lus giemplares se llevard a cabo de acuerdo con la plantsado anterlorments,

Desmonte.- O tTambién llamado desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo v en general
tocia la vegetacion que existe en el t2rreno donde se construirdn las obras del proyecte, previo a esias
actividades se llevers a cabo ol rescate de los individuos de las especies identificadas v marcadas durante

las actividades de traze del proyecto.

Despalme.- Consiste en retirar 2 capa superficial (tlerra vegetal] de las dreas del proyecto gue por sus
caracteristicas mecanicas no serdn adecuadas para el desplante de las obras. El despaime se gjecutard en
el terreno 20 donde =@ canstruiran las obras del proyecto, el espesor de |3 cape a despalmar par lo
general serd de entre 20 -30 om. 46578 m” aproximadaments, o la gue sspecifigue el proyects; =l 1etira
ce tierra vegetal que contenga matenal organico se realizard por medics mecanicos y esta serd
almacenada en un lugar especifico dentro de| drea del proyecteo para posteriormente, ser Jtilizada en |as
actividades de jardiner(s.

Instalacion de obras provisionales.-En ests staps se considera la instalacion de aficinas administrativas,
comedores v bodegas los cuales serdn totalmente desmontables v se instalaran an las dreas de los frerdes
de trabaje previements, por lo gue no serd necesara ls spertura de nuevas Sreas adicionales a las
manifestadas #n ef proyecto estas abiras son:

* Bodega: Se contard con una bodega en donde se slmacenaran los materizles y equipos que se
ocuparén en fa obra y =e Instalardan an el inicio de los frentes de trabajo pare svitar afectaciones
de areas adicionales de vegeiacidn, las bodegas se engirdn con materizles desmontables v faclles
de transpartar a las dreas que asi ko requisran,

# Comedores: Se facllitard un espacic con mesas de pldstico y una lone, en donde |os trabajacores
podran comer 2| cual 52 encontrard en las freptes de trabajo v para lo cual no se reguerira del
desmonte de vegetacion adicional. Es importants mencionar que los trabgjadores raqueridas no

necesitarsn de un dormitorlo ya que seran contratades en la localidad,

En qgue en todas las etapas del proyecte s¢ instalardn reciplentes para el almacenamiento

Ypancho 21
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temporal de Ios residuos solides generados v pars el manejo de los residuos sanitarios se rentarén
sanitarios portatiles en proporcién de 1 sanitario por cada 10 trabajadoras.

Etapa de construccion.

Cortes.- Son excavaciones a ciele abierto an el terrene natural para la formscldn de la seccidn de
proyecto, de scuerdo con las actividades de nivelacldén topografica realizade previements, cuanao el
rmaterial producto de las excavaciones cumpla con lss especificaciones, puede ser uiilizada en la
formacicn de terrapienes, logrando con esto reducir 2l costo de |a obra.

Nivelacién.- Esta actividad se realizard por un equipo de topdgrafos gue en el terreno Indicaran y
rrarcardn los niveles en los gue deberd cortarse el terrena con el fin de eliminar el micrarrelieve, logrando
asi un terreno uniforme 2 lo largo de toda la superficie Se debe obtener una pendients constante, no
ercsiva y que sl mismio tismpo permita &l establecimisnto ¥ construccion de [as obras del proyecto.

Excavaciones.- Provio a lz excavacion de las cepas se marcsn en el terreno linsas con cal del ancho v
longitud requerkdo por el proyecto, la excavacién de cepas o tambilen llamadas zanjas, son excavaciones
en donde se alojars Iz cimentacién para una posterior construceidn, Es muy Imparante en [as cepas para
cirmientos, tener en cuenta & ancho y la profundidad para la misma ya que debe ser de un tamanio
adecuada a las dimensionss de les cimisntos gue se van a construir, considerandos ademés; el suelo, en
general las capas superficiales de suelo es llamada suelo vegelzl; estas son pocao firmes y por tanto san
inadecuadas para gue tengan un buen sostén del cimlento, Es por aso que las capas mids adecuadas para
soportar la base de |8 construccidn son las capas mids profundas del suclo, ya que son mids estables y mas
resistentes,

Rellenos.- Son los trabajos gue se realizaran en la construccion de una obra, con ¢l fin de elevar el nivel
del perfil natural del terreng, o rastitulr dicho nivel despugs de haberse realizado una exgavacion.

Compactacian-5Se requlere de |z compactacion en las dreas destinadas a ls construccian de las obras gue
integran el proyecto al 35% proctor de 30 em de espesor con material propio de la zong, esta actividad sa
llevard a cabo madiants el empleo d= rogillos compactadores macanicos y moteconformadoras, ademas,
se requerird de agua ro potable la cual serd suministrada mediante camiones plps este procedimisnto se
le aplica = los suelos para sumentar su resistencia v disminuir la capacidad de deformacidn gue se
obtiene gl someter el suslo a tfonicas convenientes, guea aumentan &f peso especifics seco, disminuyendo

Ygameha 21T
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sus vaclos, (& cual permite llevar s cabo el ssentamiento de las estructuras del provecto

Terracerias.- Son los voldmenes de materiales que se extraen o gue sinven de relleno en la construcclidn
de una via terrestre. La extraceidn puede haderse s lo largo de la |inea de una vialidad y 5l este valumen de
maierial se usa en la construccion de los terraplenes o los rallencs, |as terracerias son compensadas vy el

volumen de cort= que no 5= usara sera destinads & I8 construccian de otras obras

Pavimentos.- El pavimento forma parte del firme y 22 |3 caps constituida por uno o mas materiales gus
se colocan sobre o terreno natural o nivelado o terraceras, para aumentar su resistencia y servir para fa
circulacian de personas o vehlculos, pora ¢ caso de las vialidades de acceso principoles @ internas, las
pavimeantos seran de materizles pétrecs de la regidn asentados con srena-cemeanto

Clmentacién. La base sobre |a gue descansa todo el adifide o construceldn es lo que se le llama
cirmientos. Rara vez estos son naturales Lo mas comun es gue tendan que construirse bajo tierra, para lo
cual se excavan previante las cepas. La profundidad y |a anchura de los misrmos se determinan por edleuls,
de aclerdo con [as caractersticas det terrenc, &l material de gue =e construyen v |3 carga que han de
sostener, para este ¢aso la clmentacion de las suites, edificios seran de columnas, Zapatas alsladas,
zapatas corridas y contratrabes fabricadacs a base de concreto armacgio,

Edificacién de muros, plsos vy acabados.- & partir del nivel de plso la estructura de las obras que
integrardn e proyecte, castillos armados vy muros de tabigue rojo recocido o block v losas de concreto
armado, los pisos de firme de cermento armade con les recubrimientos segun el disefio

Albercas.- Para su construccion se |levard a caba |2 excavacion de |as aress gue ocuparan v 5= colaran las
losas de lado v 1as Josas de fondo. La construccion de la losa de fondo se iniclard con el colado de una
plantilla de concreto simple de 5 cm para recibir el srmado de |a losa dejando las preparaciones de varilla
de refuerzo para los murnos de lado comespondientes, pasterlarmente, se proceders al colado en el que se

empleara concreto prermezciada, con un aditive que tendrs un impermeabilizante integrado.

Los muros de lz albarca se anmardn segodn el diserio estructural, 2 su vez se colocard la cimbra perimetral a
la aftura correspondients, posteriorments se colaré con concreto premezclado con las milsmas
aspeciflcaciones de la losa de fondo de 1a atbarca v s& recubrira con el disefo.

Bodega.- 5= construird con muros de block de cemento, con recubrimiento de mortero-srena, los pisos
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seran de concreto armado y el techo a dos aguas &l cual estard recubierto con teja.

Bafios.- Para hombres y mujeres, los bafios de mujerss contardn con 4 WS, 4 lavabos v 8 regaderas con
espacio para vestirse, los bafos de hombres contardn con 2 WC, 4 lavabas, 2 rmingitorics, B regadaras ¥
espacio para vestirse, construidas con block de cemento, con recubrimiento de mortero arena v losata
ceramica, los piscs con lossts cerdmica antiderrapanie

Instalacion de la infraestructura de servicios.- Fn esta etapa del proyecto, se utilizarén las redes de
serviclos instaladas en las vislidades de acceso existentes en donde se conectaran los registros v las lineas
para la instalacidn de los servicios, gue quedaran a pie de lote para que posteriormente, &l proyecto sc
conscte 5 estas reces,

Etapa de operacién y mantenimiento.

Le operacion del proyecto consiste hdsicamente en proporcionar a los futuros duefios de las suites v
edificios la dotacion de servicios de agua potable, luz, teléfons, drenaje sanitario, dranaje pluvial,
electricicdad, vor, datos v vialldades de aoceso,

Fara el mantenimiente de la vialidades v edificaciones se considera Unicaments bacheo v reposicién del
pevimento gue como se jndicd con anterioridad, serd a base de materiales pétrecs de la region

camentados con concrato,

Etapa de abandone del sitio.

Adicionalmente, debido a las caracteristicss del proyecte, no se dispone de una etapa de abandono del
sitio formal, ya que, cormio se prevé, en desarrollos de esta naturalezs, el mantenimiento constante evitara
el deterioro del inmueble y la vida Uth de las materiales v equipo e instalacionss del proyecto rio es
posible estimarios En 2l caso de que el proyecto sallers de operacidon s deberd presentar ante la
SEMARNAT, todos los documentes gues avalen gue sl sitio por abandonar se encuesntrs libre de
contaminantes o en su caso haber sido restaurado, de acuerdo con los parémetros de remediacion v
control establecides por la autoridad correspondierte.

Fraccion lil- Vinculacién con los ordenamientos juridicas aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacidn sobre uso de suelo.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 25 de Iz LCGEEPA, v lo establecido
en la fraccidn ||l de! articulo 12 del REIA en anélisis, gue establecen iz obligacién de ln promovente para
incluilr en las manifestaciones de impacte ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de |a
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyeeta con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental v, en su case, con |B regulacidn del use del suelo, entendiéndose por esta
vinculacian, Iz relacion juridica obligatoriz entre las actividades que Integran el proyecto y los
instrurmenitos juridicos aplicables, Al respecta, esta Delegacion Federal revisd el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de pelitics ambiental aplicable al mismo, los

ciuales se refleren 2 continuacion:

Que la promovente solicitd & esta Delegacidn Federal la autorizacion en materia ce impacto ambiental
para ejecutar & proyecto, cUyas abras yfo actividades tendlentes o su desarrollo fueran sustentadas por
estar dentra de los supusstos de los articulos 28 fracciones Vil y 1% de la LGEEPA y 5 Incisos O] fraccion |y
Q) v del REIA.

Que |z promovente revisa y citd en la MIA-P los articulas de la Ley General de Cambio Climatico, |a Lay
General para la prevencién y gestién integral de los Residuos |3 Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v |z Ley General de Vida Silvestre que considerd, regulan
las cbras v actividades del proyecte,

Que & sitio donde se pratende reatizar el proyecto, no se encuentra dentie de ninguna Area Natural
Protegida (ANP| Federal o Estatal,

Due de acuardo con lo manifestado por |2 promovente, las nonmas aplicables al desarrolin del proyecta v
s1) vinculacisn con el mismo son las sigulentes;

NOM-003-SEMARMAT-T997.- Que ostableca los limites méximos permisibles de contaminantes para las
aguas residusles tratadas gue se reusen en senvicios al piblico. Publicada en el Diario Oficlal do la
Federecitn al 21 de septiembre de 1928, Vinculacidn: Uns vez puestas en operacion las instalaclones del
proyecto las aguass residuales generadas se snviaran mediants tuberfz a la plarts de tratamianta gue oo
construyd para dar tratamiento de todas |as aguas que se generen en el Condominio Maestro Punta Mita,
ubicada 2n el poblado del Nuewo Corral Risco, mismas gue serdn posteriorments utilizadas para el riego
de gress verdes; por lo quess cumplird con los limites maximos parmisibles establecidos en el numeral 4.1
de la NOM-003-5SEMARNAT-1297
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B EATLAIA B #SG0 ACEETE v BECUSEDE NATUAALLE

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Preservacion, conservacién y aprovechamienta sustentable del manglar
Vinculacion: La unidad hidrica-individuos de mangle, se delimitd & partir del cauce dal escurrirniento

remanente gque quedd posterior a 1a construccldn de |a carretera Punta Mita-Higuerillas, conduciendo el
agua de lluvia a través de una ligers pendiente que cruza los pradios v en donde se camunica al mar de

rmanera Intermitente.
El proyecto no va 2 llevar & cabo ningdn tipo de obra civil que pueda afecter of flujo hidroldgico del
humetial, toda vez que no se reslizardn entubades o desviados de cauce, ademas tampoce estard
permitide verter sobre el humedal aguas regras En este sentido el desarollo del proyecto no

comprometers o alterard 1as condicionas dindmicas de este escurnimisnto en el pradio

Asimismo, |z presencla de organismos de mangle, no logra conformar una comunidad de menglar
consolidade, ya gue no =e tiensn una masa purs de ellas, sino que e entrermezcla con individuos de otras

espacles remanentes de |a selva baja caducifolla que s= distribuys en 2| predic; ademas que el cardctar
periddico de los encharcamiantos, no permite i3 presencia de arganismes soudticos o descomponedores
Que normaiments forman parte de comunidades de manglar, 25 como tampoce e tienen sitios de
anidacian a I arge de los escurfimientos, de hecho es probable que parte de los nutrientes provengan
del arrastre an &l escurrimiento wo provenlentes de |a descomposicldn de fa materia orgdnica de s
vegetacion contigua a la zona. For todo lo antes mencionado, se puede asegurar que la comunidad de
manglar se podrd presenvar garantizands |2 integridad del ecosistema.
4.1 De acuerdo con las obras consideradas para el proyecto 2n ningln morments se considera maodificar
el escurrimiento o cesgviar su flujo, por lo gue, se continuard sportando el agua de lluvia que durante

periedos de Tuerte tarmenta escurre a través de ellos v llegan a donde se encuentran alguros individuos
de mangle, fuera de los lirnites de fos predics en donde se realizara el proyecto. De acuerdo con las obras

consideradas para el proyeeto en ningdn momento se cansidera maodificar el escurrimiento o desvizr su
flujs, par lo que, s continuara sportando el agua de lluvia que durante pericdos de fuerte tormenta
¥

escurre & traves de ellos v llegan a donde se encuentran algunos individuos de mangle, fuera ce los

limites de |os predios en donde ze realizard el proyecto. Por lo anteriar, no se pendrd en riesge la dindmica
e integridad ecoldgica de s comunidad de manglar, Los sscurrimisntos parmanscerdn inalterablss sin
ninguna obra que blogques o modifique suU estructurs, por lo que se garantize la continuided de su

PEging 13 gesz

4.8.- Los escurrimientos presentes son de cardcter temporal, v en ellos no se warterdn ningan tipo de
gk e e e "'.(
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contaminants; una vez en funcionamiento =) proyecto, lgs aguas Jllizadas en & desarrollo serdn
conducidas hacia |3 planta de tratamiento con gque cuenta of Condominio Maestrc Punta Mita. El agua

residunl generaga se utllizara pars el rliego de las areas verdes,

416 Lz distancia del limite de Ins andadores al drea del managlar varia de los 55 a los 208 55y 208 m. de
distancia, por o gue, en vinculacion con el numeral 443 de la norma, establece llevar a cabo un Programa
de conservacion, restauracidn, manejo y menitorec de vegetacion de manglar, en beneficlo de esa
gcosisterna a fin de cumplir con lodispuesto en dicho numersi.

&.18.- Durante la construccidn v operacion de las obras y actividades del proyecto no se tocara la
vegetacidén del manglar para transformarlo en potreros, relienas sanitarios, asentamientos NuManos,
bordos, o cualguier otrs obra. Por lo cue, durante |as etapas de preparacian y construccién del proyecto
se dellmitaran las zonas y dicha zona de manglar estard restringica para los trabsjadores s fin d= avitar
algun impacte no previsto en |a MlA-P,

4.20.- Las obras v actividades del proyecto no contermnpian fa disposicitn de ninguna clase de residuos
liquidos, sdlidos peligrosos v no peligroses en i zona del humedal costero adyacente a |a Zona del
proyecto.

4.37.- E| prayecte no pretender interrumpir a3 modificar la dindmica hidrologica, Por lo gue, las aguas
residusles generadas se enviardn mediante tuber@ a I3 planta de retamiento gue se construyd para dar
tratamiento de todas las aguas que se generen en ol Condominio Maestro Punts Mita, ubicada en e
pablads del Nusvo Carral Risco, mismas gue serén posteriormente reutilizagas para of riego de greas

verdes; por lo anterior, las aguas residuales no seran vertldas a2 la zona de manglar,

En al capftule vl de la MIA-P, s¢ propong una serie de madidas de compensacion en beneficlo dal
humedal presente en el drea adyscente a |as obras del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo
estallecido en sl numers! en comento y pusaa llevarse g cabo el desarrollo del proyecto,

En refacién a puntos 442 v .72 de 95ta norma en 13 informacidn adicional presentads, la promovente
presentd e estudis Cechidrolégico especifics para el Area del predic en donde =& rmuestra que
s Mo existe comunicacisn hidraulica subterranea del mar hacla therra adentro o viceversa, por o que
fo es factinle que en la superficie del predio se dé la mezcla de agua dulce vy agua salads, ni de
forma superficial ni subtsrrénea, por lo que no hay posibilicad de que s 1=ngan condiciones

"Ronchkodl1™
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estuarings.

Mo existe un aculfero, debido & lo cual no &5 posible que se tenga agus subtsrrénea que pueda ser
sprovechada por =l mangle,

Los escurrimientos [ntermitentss y efimeros discurren sobre material arcilloso de origen residual
igenerado por ks alteracion “in situ” de las rocas volcanosedimentarias), & cual s8 humedscs v se
tudrata de forma répida, pero no se satura totalmente; este proceso permite el escurrimienta hacia
la depresion topografica y parte mids bajz de la microcusnca que constituye la zons de inundacisn
temporal gue estd inmeadiata a lz vegetacidn de mangle.

La cantidad de sgus gue se mueve por la microcuenca cantinental tiene un volumen reducida,
debido a que su supsrficie es de apenas 024 km? (ssta microcuenca constituye la unidad
hidrolggica en que se locslizan el pequefio manglar del predic); por otra parte, Is topografiz en sl
pradic tisne pendientes muy suaves por lo que &l agua al no moverse con rapldez tene muy baja
capacidad ercsiva.

Dentro del predio el agua superficial se mueve durante |os episodios de [luvia y escurre a través de
lzs pendientes de Jos lomerios suaves y de o8 essummientos intermitentes someros v efimeros,
hasta llegar a la Zona de inundacion, donde se va acumulands; el tempo gue tarda en llegar desde
Ia parte mas alta de la microcyenca hasta la zona de inundacién aledana al manglar, g5 de muy
pocos dias va gue tlens una longitud en lines recta de 200 m.

El agua fue se acumula en la zona de Inundacién, una vez concluida la temporada de liuvias, tiene
pérdidas dnicaments por transpiracidn y evaporacian, va que por la impermeabilidad dzl terreno |2
varieble de infittracidn no existe; con base en informacian verbal esta agua perdura por un lapso del
orden de 4 meses, despuds de los cuales las arclllas guedan hurmedecidas. Este procese de
evaporacion se ha repetide a ko largo del tiempo geslégico, por lo gua fas sales precipitadas se han
acumulado en las arcillas y estas sales han favarecido al desamolio del mangle.

Desde el punto de vista geohidrologico, no hay comunlzasidn entre & agua marinz v el agua
susterranes; ¥ desde el punto de vista agua superficial tampoce, yva gque la zona de inundakle no

tiene conexion cor el mar.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Establece los |imites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenlentes del escape da los vehiculos autometores en circulacidn gue usan gasoling
como combustible. Publicada en el DOF e 10 d2 junls dal 2005 v medificacionas el 14 de octubre del
misma ano Vinculacian: Las fuentes maviles gue generaran smisicnss seran os vehiculos automotores

de los contratistas 2n las etapas de preparacian del sitio y construccidn, Por lo anterior, se contard con un
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programa de manmenimiento periodice a8 los vehiculos, considerando la eficiente comibustion deé |os
motores, 2| ajuste de los componentes mecanicos v el buen estado mecanion Se llevaran evidencias
docurmnentales de su cumplimiento, Asimismao, los vehiculos automotores sujetos 2l programa federal ds
veriflcacian vahicular, se verificarsd gue se cuente con el registro correspondients de cada unidad. Es
impartante mencionar, que cada prestador de serviclos contratado serd el responsable de cumpli
cabalrments can lo dispussto 21 |a norma &n comento.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establecs las caracteristicas, ol pracedimiento de ldentificacion,
elasificacion v fos listados de los residucs peligrosos. Publicada en el DOF =] 23 de junio de 2006
Vinculacién: Durarta las otapas de construccidn vy mantenimiento se dard cumplimients con la
identificacién y clagificacion de los residuos peligrosos y e verificara, s se encuentran en alguno de los
listados indicades en e apartado 62 de la norma, asi como, |85 caractersticas de éste; conforme al

risrneral 71

MOM-059-SEMARNAT-2010.- Que se refiere a |g proteccion ambiental-especies nativas de Maxico de flora
v Faung sihestres-categorias de desgo y especificaciones para su inclusidn, o cambic-lista de especies en
rlesgo. Publicada en =l DOF el 30 de diciembre de 2010 Vineulaclén: De acuerdo con |a lista de especies
&n flesgo de la NOM-B59-SEMARNAT-2010, = &l Sisterna Ambiental s registrs Is presencia de sspecies
de fiora v fauna incluidas dentro del listado de [a norma, como la especie de flora siivestre denominada
Cuacoyul [Orbingnva guacUyuie), Mangle blanco [Loguncularo rocemasy), Mangle botén [Conocarpus
grpcta), Mangle rojo (Rhizophors manglfe] y Mangle negre [Avicennio germinans] gque se encuentrs
clazificada en categoria de protsccidn especial, asl come, de Iz fauna se Identificaron 16 especies
catalogadas en algin estatus de rigsgo, en su mayoria del grupo de Ios repiiles. De las 16 especies 3
especles presentan estatus de Amenazadas, 12 con Proteccion Especial y 1 en Pelidrs de Extinclan. Por 1o
aue, previe al jnicio de cuslguisr sctividad en el sitio del proyecto se realizaran sctividades ds
shuyentarmiento de fauna, en caso necesario, sa rescatardn v reublcardn en sitios aoecuados, los
Individuos que por sus caractaristicas no sean Capaces de desplazarse, tal cormo se indica en el Capitule Vi
de s MIA-P qgue detalla |as acciones a implemantar para prevenir afectaciones a la fauna; asl come.

también a la flora

NOM-161-SEMARNAT-20T.- Que establece |os criterios para clasificar a los residuas de manejo especial y
deterrninar cusles estdn suietos a Plan de Manejo; ol listado de los mismos, &) procedimiento para la
inclusidn o exalusidn a dicho listada, asl coma los elementos v preced|mientos para la formulacldn de |os

planes de manejo. Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2073 Adiciones en DOF del 12 de noviembre det
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20713 Acuerda por el gue se modifica. DOF el 05 da noviembre de 2014, Vineulacién: Durante Iz etapa de
construccitn se cumplird con los criterios pars clasificar a los residuos de mianejo especizl que se generen
durante la etapa de construccidn, conforme lo establacan los apartados 6.1 y 6.3 de astz norma,

En caso de generarse una cantidad mayor a 80 m’ de residuos de ronstruccidn v d= acuerdo con la
fraccién Vil del anexo normativo los residucs de manejo especial estarizn sujstosa un Plan de Mangjo. Asi
misme, en casc de reguerlrse un Pian de Maneja se dara cumplimiento con la presentacién v reglstro del
Flan de Manajo conforme 2 apartado 103 de la nomma.

Respecto al cumplimiento de la Norma Oficial Mexicanz NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para s proteccidn, recuparacion y manejo de las poblacionas de las tortugss marinas an
su habitat de anidacién. Es necosaric hacer mencidn gue sun cusnds ninauna de las obras v
actividades del proyecta se desarrollaran dentro de |a Zona Federal Marftimo Terrestre v no tendrdn
ninguna influencia en &l area rmarina, no se presentan en el drea probables sitio de anidacidn de tortugas

Miarinas.

Con apoyo de |3 Informacion base de la Comisidn Naclanal de Areas Naturales Protegidas (CONANP| y del
Sisterna Nacional de Inforrmacidn sobre Biodiversidad de la Comisgidn Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad [CONABIO), se ubicd e| drea del proyects con relacidon a los sitios de anidacidn
potencial de las wriugas ledd [Dermochelys corfocea) v goifina (Lepodochelys olfvdcea) y podemos
sfirmar que el sitio donde se localiza el proyecto no es un sitio potencial, conocido o reportado de
gnidacion de las tortugas ladd y golfina. El sitic de anidaclén ds la tortuga lalud mds cercano al drea del
proyecto y sU zona de influsncia s2 localiza a 222 km como s pusde abssrvar en la figura VB4, v este se
encilentra fuera del Sisterma Ambiental definido pams sl prayecto.

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a |z regulacidn sobre el uso de sueln, la promovente
manifestd lo sigulente:

El uso de suelo en materia urbans del sitio del prayecto, io regula el Plan Municipal de Desarollo Urbano
del Municipic de Bahla de Banderas, Nayarit (PMDU-BB-2002), publicado =n el Periddico Oficial del
Estado da Nayarit el 1 de junio de 2002 mediante decreto B430; al respecto de dicho Instrumento de
planeacion, la promovente indicd lo slgulente;
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por &l {PME

Flamingos Vaillarma, Playas de Huanacaxdle,
Costa Handeras, Punta Mits, Litibs, Playas
sobre el Pacifico): an estas dreas gl uso
1otalments aredaminante o constituye el
habitaclonsl  turktles en  todss  las
rmodalidadss, qua van desde los notejes
de gran turzme hasts los Dongoiows,

Dunlrrnﬂ'ns TurFﬂh [Huew ‘u'arllarta —

Fl provects se localiza dentre del desarralle de

paisaje

o del Susle pixg Punta Mita por 1o gue le corresponde un uso
= pashrey S e I{,ﬂ .mnﬂqm'r"m' nabitacional-Lurkstics, e todas sus modalidades,
fracoomamiantos. residenciales, villas v
trailer - porks, mezclado con dreas ce
recreaciin Yy deportes turfsticos  an
lagunas ¥ cusipos de . ague, CanNchas
deportivas, campos de golf, aooyadns con
a presencia de  algunos  centrog
camerciales dal desarrollo Musvn Vallams ]
Area da | COS030VCUSL20 El proyecto cumople con os [ndices de oclpacion
Desarrolio W g ion del suslo,
Turistico
' ] . La promovents teng amoLa expenenciz en alig,
!f.'rll:lrFui para la _L:IS inatalnt cimes I.:lrbanas. . “_’Ebmf‘ | por lo gus este proyecto al igual gue ofrds
servacion { Imngiarse al | palsije’ msdama i desarmilados; se Inegratdn a armbtente con un
o — utlllzacion de conceptos: da disafio vy : J

rmiateriales locales.

disefin novedoss, donde s utllizan elemantos
maturales preferentamente de @ regidn,

lLas esvategias, meddas y acoones o
saguir, con la fingfded de prevenr o
mitigar los impacios que povocsd el
proyecto on tada stapa de desanio del
proyectn, =& presanis &n  fomme  de
acciones an los Que se precisan ef impacto
potancial v oas medidas edopladss en
caca una de lﬂs.etapar

Ecias meddas y sccionss de mitigacion de fos
IMEacton & presentan en e capitulo Vi ds o M-
P

| zonificacionSecundaria

325118

Arsas
Desarrollo
Turistico

UY-E I}e-ﬁrrc:-in Turusﬂrxa densidad de 25
cuartes hoteleros por heciaea

Ugoz  generales.  predoming el uso
Habitaciopal  turlsCos  con sanvicios

| aTisticos basicos.

EI plan psxah-.nce LiFe danrﬁad qu.,u.la ¢nite de ?5
cunrins/ta, de donds 99702 he sup, de ios
predios X 23 = 499255 ctos /Ma. sermitidos.

El proyecto pretende construlr 12 suiles v 7
edificlos o cual da un tatal de 53 unidades.

El proyecto:

Curmple con lzs densicades maximas yva que

Ligos aspecificos pretende (& construccdn de 58 unidades de
& Separmitid uns densided maxima de la6 499 255 permitidas,
75 cusrtes hoteleres [/ hectérea v 58 |« Curnple =l lote tendrd como minlme 30
fpermite 3 instalacion de zewvicios metros de frents, !
turlstioos pesicos. Sa podrdn autorl2ar | & cumple con fa aftura maxima establecida en |
| subdivaiones de predios cusnido [as este critario,
| fracciores resietantes tengan como
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AT mmnhum&tmmﬂedd-pwﬂwwmm i

rnfnlfnu EOG s da sL.nPfﬂm- ¥ un
frente minima de 30 metros

= ias sdificacionss podrén 1aner uns
altlra maxima {sin incluir tinages v
slemantos argquitectdnicos de arnato
tlempre ¥ cuando no febasen ésloc
los 300 rmts de aitura) de & niveles
sobre ¢l nivel de desplante; debars de
dajzrzae como minimo el 70 % de |2
superficie del lote 2in construir v una
imensidad maxima de. construcoion
squvalents a 120 veces la superfice

del fote.
El proyecto utilizard uns fntensidad de usoc dal
3214 Tabla de sucio rriayo’ 5 asts ind!gadm.
Modalidades del | cus=120 CUS superficie total c:l.m predic ‘5970?.56 e 20
Ut dal it = BE3.6B CUS permitido y se consrulrén en total
d= 5379600 m® eguialentes al 2202 % dal CUs
permitica,
3134 Tabla de | & niveles mEdmos ds construozidn Se cumple con esta modsalidad,
Modalidades dal
uso del suelo.
3214Tabla  de !.E-Tsuperf-’u!e total rdl_a _tus prechios es de 19270260
Modalidades del | cos=03c m KD,}U cos wmx_m=59,91a.my el pfnynm
M e Exrale ocupara une superticie de 52008 m? eqguivaiente
al 85.80% dal total de! COS cermitids
\-'Ianmu mdm. d-e v?-.flmd..s par |I:ltE o
mimimo NG apica
El arem de iwos predios dsl proyecto tiene uns
Superficie minima del lote= 600 m* suparficle de 19970280 7 Io cusi cumple con la
suparficie minims.
El ares de lof predios del proyecto tiens una
supeTicis o 19.9702 ha. X 67 = 1358.00 hableantes
2214 Tabls de rmiEdirms oprmitido. _
salidades del 1Sultse =36 h_ab. ¥ se construlrdn 12 suites que
uso del sueto serdn = 72 habitantes.
Haditantes maximia'ha= 67 1 Depanetments = 3 5 Fal. v s2 construlrdn 48

departamertos con la modiflcacion del grovesto
X 5 hab. = 240 habitantes.

Cumple por gque =n el se tenddn 312
habitantes menor 3 |os habitentes mExdmos
122800 hsh. permitidos.

Cumple = proyeeto tiene un frente de |ote de
aproximacaments 34300 mil

Frente minime del iote= 30 mil.
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Lete promedio m? Mo aplca

Lo predics tlenen una supeficie de 125702 ha, X
16 B = 33549 sultes/ns oermitidzs,

El proyecte cuminie puss s2 conslrulran en to@l
12 suikas menor @l rumera oS sutss permitidas
Loe sredios tenen unag suserficis de 199707 ta, X
120 = 289,61 dopartamentos/ha. permitidos,

E! proyecto cumple pues solo se construirdn 48
dapartamentas menor al numers permitdo

Los predios tiensn una superficis de 325702 ha. ¥
25 = 59768 rtos. permiticos,

Departamants = 2 Clos.

Se construirdn 48 departamentos X 2 cioss 9%
Cuigrostha=28 cios

Buftes =3 otos

Le construlran 12 SUites ¥ 2°0ms. = 24 ctas

| En total <@ construirdn 120 oios. numarg meanos a
| h:n_r. 49'?55 CLEs perrmiticios.

Suftos fna = 768 v Departamentos/ha =13

= | ..I'|| poes EEET '.:_._-. R --.-.--| e G e R
31.21.4 Tabla dg rrnnta.pﬁ har,la pnemEths ularu‘l'j met Cu mipie ﬂan fa r{:'-t: U:Iﬁ"‘i
Modalidades r > Cumplen con la restriceion hocie I IFMT de 15
el umc: dal Frontales hacid |a playa (ZFMT) 15 metros e
sualo Laterales enlindantes con (ot & matres Cumpler oon las restricclones lataralss
{Restricciones) T Eemrn collrrhA e COm Oe b rrEtTes Cumple con et restricciones tE5erss oon lares,

Respects ala vinculacidn del proyecto con & Flan Parcial de desarrolio Urbano de Punta Mita, (PPDUT-
PM), |a promovente r=firia gue dicho lincamiento establece [a Zonlficacldn Primartla para el drea donde
g Ublcard el proyecto, comio zona d= Reserva Turlstica a Mediana Plazo (MP) [2008-2010) cubriendo un
drea aproximada de 243.31 has, s declr un 3534 % del Condominio Maestro Punta Mita como s puscle:
abservar 2n el plano E-31,

El PPDUT-PM-2002, establece la Zonificacion Primaris para &l drea donde se ubicard ol proyecto, como
Fona T-25, es decir, para el Desarrolle Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectdrea coma puode
apreciarse en el plano E-3.2, asl misrno, con relacion 3 los usos establecidos en el plano B4 de Zonificaclaon
Secundaria el d7ea del proyecto & ubicars en €| OT-25 que establace una densidad turfstics de &5 cuartos
par b,

Dor ln expuesto en eb anélisis de esta fracclon, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
gel articule 35 de la LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, |a

‘Ranche I1°
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Secretarfa debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyectn, se concluye gue el
disefio dal mismo tal como fue propuests 2n Is MIA-P, es congruente con o establecids 2n los articulos
35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccidn || del REJA

8. Fraccién V.- Descripcion del sistema ambiental v sefialamiento de la problemitica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccien IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone |a cbligacion de la promovente de inclulr en
Iz MIA-P una descripcion del Sisterma Ambiental {SA), asl como ssfislar 8 problemédtica ambiental
detsctada en 2 drsa de influencia del preyecta; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posterigrment® reglizar una descripcidn del citade 8&; asimismo, debe
detectarse &l drea de influencia del proyecte para valorar el desarrollo de e problemidtica amiiental en &l

area de infllencia.

Sebre el particular [a promovente, delimitd el Sisterma Arnbiental (SA) corsiderando que el proyecto se
encuentra dentro del ambito de aplicacion del Blan Municipal de Desarrollo Urbano Bahiz de Bandeoras
2002 & cuasl ha divido e municipio =n 23 Unidades Amblentales delimitaclas Yy caracterizates
ambientalmente, toedas ellas en una ficha en la cusl se establecen los limites geograficos, &l medio fisico
ratural, el medio bioldgico, los aspectos soclo-econdmico, la problemdtica ambiental relevante, sus
limitantas y cportunidades, vocacidn v observaciones Asf misme, se analizd la caracterizacién de dicha
Unidades Ambientales realizadza por el proplo instruments, encontranda gue le asigna un politica de
dprovechamiento misma gue apllca a todas las dreas gue pueden aprovecharss para distintos usos, sin
gue tengan limitaciones especiales a todas las obras o actividades que se ubicardn dentro de la Unidad
amblental 3D-2 denominads Punta Mita, que presenta una sensible modificecion del hdbitat por
desarrollo de complejos turisticos y actividades relacionadas, quedando eptonces delimitado nuestro SA
en los propios limites de esta Unidad Amblental por encontrarse todas las obas propusstas para £l
proyecto, cumpliendo asi con lo establecido &n el lineamisnto 7.2 en su vifisla § gue establecs que pusde
utilizarse la determinaciéon de las "Usos de suslo permitidos par algdn tipo de plan de desarrollo urbana'.

Una vez determinads e andlisis cartografies de las Unidades ambientales, se optd por utilizar la divisidn
por Unidades Ambientales, para delimitar el Sistema Ambiental pues dicha unidad se encuentra descrita
v dentre de la misma descripcion se presentan las coordenadas extrermas que son &l Norte 20°6570" v
Oeste 10528707 v Norte 20% 45'50%, Oeste 105731'0" v la superficle que ooupa es de 400 has
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Area de influencia del proyecto.

Se determing que el Area de Influencia (A1) de las actividaces del proyecto se puede establecer en un
poligono del cual su area tiens sus limites al Norme con 12 carretera fegeral 200, La Cruz ge Hueanacaxtie-
Punta Mita, al Sur con la fona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), al Ests con & estero as la lancha, al
Caste can & caming da acoess al condominic Rarchos

Dado que ¢l SA en &l gue se encuentra inmerso el proyecto presenta cobertura do vegetacion secundaria
arbustiva de selve mediana subcaducifolia producto la sucesidn de terrenos que en pasado fueron
utilizados pars agricultura Y ganaderia y dentro del mismo se ubice el sitio de! proyecto, pudieran existir
smos &n gue & proyvecto no tendris repercusionss ambientales; va ous una buena porcien del Al del
proyecto ce encusntra fragmeritado por camings de acceso ¥ por desarrallos turlsticos residanciales sin
caoberturs veastal, por tal mative, el desmonte, despalime, niveiacidn v compactacian de las fracciones dal
lute en donde se construird el proyecto pudiera generar Impactos ambientales, pues |as actlvidades
rmencionadas anteriommente sardan las gue pudieran generar Impactas significatives sl SA Ls mayar
Influencia se establece dentro de las areas qus seran intervenidss para la construccion del proyecte v &n
lac dreas ciicundantes ys gque en éctac se desarrollaran las actividades de movimientos de tlerras, |2
circulacidn de los vehiculos de transporic vy carga de materiales gue seran utilizadas para |a construccion
del proyects: asimismo, el &l 25 en donde podrian presentarse algunos efectos por la construcsidn del
proyecto como pusden ser [as emisiones de polvos, 2l ruido que quizd desplazara la fauna pressntarse 2n
sl precio del proyecto, estos efectos =l smbiente podran ser prevenides v mitigades con las medidss ds
descritas en e Capitule V| de la MIA-P, por lo tanto, el Al tiene una superficie total de 447 has.

Vegetaclén del drea de influencia del proyecto.

Er el Estero ia Lancha en s margen izguierds que es Ja gue colindzs con el predio La Lancha, se observa
ura comunidad de manglar con ziementos de Mangle blanco (Logunculano rocemosg), Mangie
botoncille {Conocgrpus crecta), Mangle tiegro [Avicenio gemminons), es necesarios precisar gue el
marsglar del esters de la Lancha se encuentra fuera del predic del proyecte por o gue en ninguna etapa
el proyecto cerd afectado por las actividades propuestss; sdamés esta comunidad se encusntrs
aitamente alterada va gue sdemas se le cbservo mezclada con Saladilla |Batis martima), dos especles de
Bromeliaceas (Thilfopdsio sp, Bromelio pinguin ) ¥ une graminea [Sporobolus splendens Swallen)

En ambas margones del estero casi en ls desembocadurs, 2l manglar s2 mestlz con vegelscion
secundatia arbustiva de selva mediana v baja caducifolia en ‘donde se dbservan glemplares de
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Cacalosuchil [Plumerie rubra), Papelillc amarlle [Jotropha standiey] e (Hippernane mancinglia)

rmanzaniila, entre otras,

Hacia el Marte, Deste del Al an parte alta |3 vegetacidn predominante es vegetacidn secundaria arbustiva
de sshva mediana y baja caducifolia, la cual presents un estrato bajo con drboles de 3-8m [Guozumo
wimifoiia) Cudcime, [Acocio cochfiocontha) Concha, (Coconioba borbadensis) Juan Pérez, |(Leusoenda
lanceniote) Guajills, [Spondios purpureg) Ciruelo y algunes elementos de Palma [Atfofea cohune), Corozo

|Crbignya cohune)ontre otras,

Fauna del drea de influencia del proyecto.
Dada la alteracidn del Al en ia parte tarrestre fue dificll observar fauna en los recorridos reallzados, se

presurne por la observacian de huellas que el drea pudiera ser habitada por especies de rnamiferos tales
como Tlacuache (Didelphis virginiona), Pecari de collar [Pecan tojocy), Mapache (Progon lotor], Teon
(Wasuo norica) v Venado cols blance (Ddocoileus virginionus), respecto a |z ictiofauna presentes en el
Estero de La Lancha se observaron en el trabajo de campo.

En &l trabajo de campe en el Esterc la Lancha, la ictlofauna chservada no fue abundante vy de la
observacion se reports la presencis de, Mojarrs de zletas amarillas (Digprerus peruvianus), Robalo
(Centropomus rebalita), Liza (Mugil cephailus), Majarra blanca (Serres cinersus), Mojarra Aletas Amarillas
|Dfgpterls peruvianus) v Badre [Bogre pinnimaculotus), entre otras.

La herpstofauna del Al del proyecto fue complicade y observarla en campo y S& restringe a cuatro
especiss, las abservadas directarments fusron Cocodrile de rlo (Crocodyius aoutus), el cual fue obeenado
en la margen izguierda cel Estero vista de la plava hacis la Carretera Federal 200, la Cruz de Huanacaxtle-
Punta Mita, =n las coordenadas ¥= 449,376 v = 2296033, Cecko casero comdn {Hemifdactyius frenatus),

Garrobo [Clenosguro pectingto) £ Iguana verde (lguana iguanal.

Las sves en =l Al estuvo repressntado por B0 especies, ubicadas en 30 familias v 55 géneros. La familia
rmejor reprasentada fue Ardeidos con siete especles, segulde por les familias Columbidae, Tyronnidas
lcteridoe con cinco especies cada una. 43 especies son residantes (R), 18 son migratorias de inviermo (M) y
una es migratoria de veranc (MV). Des especies son exdticas o Introducidas: Carceta Alas Azules (Spotula
discors), Chachalece Palida (Ortalls pofiocephala), Fragata Tijereta (Fregaia magnificens), Carmoran
Meotropicel (Pholocrocorox brosilionus), Pelicano Café [Peleconus ocoiderralis), Garzs Morena {Ardag
heradias), Garza Blanca [Ardea olba), Garza Dedos Dorados (Egretia thulo), Garza Azul (Egretto casruleq),

"Ravicha 217
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Garza Tricolor (Egretio tricolor), Garcita Verde [Butorides wvirescens), Garza Neocturna Cotona Clara
(Nyctonasss violoce), Zopilote Comdn (Corodvos otratus), Zopllote Aura (Cothortes gum), Agulla
Fescadora (Pondion halfaetus), Agullilla Negre Menor [Butecgalius anthracinus), Aguililla Gris (Buteo
plagictus), Cherls Semipalmeade (Charedrius semipaimatus), Chorlo Tildio [Chorodrius vociferus),
Playern Occidental [Coflidne maor], Players Adzacolita (dctitts mocuionus!, Playero Fihowi (Tringa
semipalmain), Gaviota Reidora (Leucophoeus atricils), Gaviota Plomiza (Larus heerrmanni), Charran
Elegante (Tholgsseus elegans), Paloma Marada (Potogioenas flovircstis), Paloma de Collar Turca
(Strepropelia decoocto), Tortelita Cola Larga (Columbing inca), Paloma Arroyera (Leptotila verreaux)),
Palama Alas Blancas (Fonaoido osiotion), Tecoleie Bajefio (Cloucidium brostlionum), Vencejo de Vaux
{Choeturg vouxf), Colibrl Pleco Ancho iCynanthus fotirostrs), Collbrl Corona Violeta (Amazilia violiceps),
mMartin Pescador de Caollar |Megooernyde rorguara), Carpintero Enmascarsde (Melanerpes chrisogenis),
Carpinterc Lineade (Drvocopus lineatus), Caracara Quebrantahuesss (Corocara chariwoy), Perice Frente
karanja (Eupsittula caniculoris), Mosquerito Chillon (Comptostoma imberbe], Papamoscas Gritdn
(Miarchus tyranniilus), Luls Blenteves (Piongus sulphurotus), Lulsite Comun (Myozetetes sinilis), Tirana
Firiri (Tyrannus melancholicus), Chara de San Slas (Cyanocorax sanblasionus), Colondring Alas Azerradas
(Stelgidonteryy sermioennis), Saltapared Feliz (Pheugopedius felix), Saitapared Sinsloense (Thrjophilus
sinchog), Saltapared Vientre Blanco (Urepsilo leucogostro), Perlita Azularis (Poliogtilo casruleal, Mascarita
Caman (Geothives trichas), Pleogorda Tigrlle (Pheucticus mefanocephalus), Pleogordo Azul (Passering
coerulen), Cacicus Mexicano [Casslicwius melonicterus), Calandria Dorso Negro Menar {lcterus cuculiotus)
Calanmdria Dorse Rayade [leterus pustukotus), Torde Cabeza Café (Malothrus oter), Zanate Mayor (Quiscalus
rriexicanus), Pinzan Mexicano [Hoemarhous mexicanus) v | Corrion Doméstico [Posser dfomesticius).

En el Al del proyecto se registraron durante ol trabajo de campo listadas en alguna categora de
proteccion de acuerdo con el Anexa Normative numera |l de Iz NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
amblental-Especies nativas de Mexico de flors vy fauna silvestres-Categorias de rlesgo v especificaciones
pard su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especles on rlasgs ¥ algunas otias que se encuentran
listadas en oz anexss de la Cornvencian sobre =l Comercio Imtermacional de Especies Amenazadas do

Fauna vy Flora Silvestres (CITES).

Cratoc it e — 'Lamcmln e
-E“if:é_smpemna*a Carobo
Tlguona iguena iguana verde
TButengalius gribrocines Agubilia Negea Menor
Loris hestmanni T Baviota Plomiza =
Thalgsseus elegans Charran Elegante
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. Nombracientifico =~ Nombrecomin = NOM-D55-SEMARNAT-2010  GITES
Eupsittula ccnmuﬂn'ns Perica Ffante Maranja Pr .
Ortaiis polioceghala ~ Chachalaca Palids ENT
Melonerpes chrysogenys Carpimtern Enmascaraco EN
_ Cyanocorox sanblasionus Chara de San Blas EM
" Dhatgopedios fellx Salapared Fellz EmM
Thoyophilus sinalag - Saltapared Sinalcense EN
Crocoaylus ooutus Cocodriio da rio I
T iguanag iguana lguara verde I
Panalicn holisetus Agulla Pescadars - Il
- Buteogalius onthrocinus Agullilla Megra Menar I
Butes plogiotus Aquilila Gris il
Glouzidivm brosiianiim Tecolote Bajefo il
Cofraednd cherfiny Caracara Quobrantahuesos 1]
Eupsitrula comeulions Perico Frante Maranja ) fl

£= En pelgro o2 extinoion, AsAmenazecs, PreRrmteccion especial y E= Probablemente extints del medio sitvestre, EM Endemica,

En tolal se registraron 19 especias en alguna categoria de proteceidn: 2 espacies de reptiles Amenazadas,
5 especies de aves en proleccldn especial, 5 especies de aves endémicas mientras gue 7 especies se
localizan en anexos de CITES.

9. Fracciones V. Identificacion, descripeidn y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas v de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V dal Artfculo 12 del REIA en andlisis, dispone la-obligacidn a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectas fundamentales del procedimiento de svaluacion de impacto ambiental, gue
es la identificacion, descripeion y evaluscidn d= los impactos ambientsies gue el proyecto pueds
acasionar, en este apartado == donde [a promovente debe enfocar su analisis a criterios de declsidn
establecidos en el articulc 44 del REIA & fin de evaluar los posibles efsctos de las obras o actividades a
dezarrcllarse en el o los ecosisternas de que se trate. tomando en cuanta 2l conlunto de elementos qua los
conforman, ¥ no dnicamente les recurses que fuesen objeto de aprovechamiiento ¢ afectacidn, v
demuestre que lz utllizaclon de recursos naturales respetard la Integralidad funcional v Iz capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimisme, 1a fraccion V| del articulo 12
del REWA en andlisks, establece gque @ MIA-P debe cortener las medidas preventivas v de mitigacion ¢e los
impactos ambientales identificados para el prayecto.

De ascuerds con Io anterior, @ continuacidn se presentan los principales Impactos amblentales
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identificadas por ls promovente y sus correspondisntas mecidas de mitigacian propuestas:

£n los impactos amblentales relevantes jdentificades, se deben definir las medidas que permitan Ia

rritigasitn, prévencitn, o compensacidn de los mismes, considerando que muchos de sus efectas

negativas podrén reducirse o evitarse mediante une gestion ambiental adecuada de las obras, por tanto,

bajo uns perspectiva imtegral v ecosistermics = propone un Sistema de Gestion Ambients! (SIGA] como

un instrumeanto gue ademas de ayudar a dar seguimiento y atencion a las medidas propuestas, permite

visualizar el enfogue integral en la atencicn de los efectos negativos al ambientz

Er este orden de ideas, los Impactos ambisntates que se atienden mediante el Sistema de Gestion
Ambiental, conforme a lo establecide en ¢ Capitule V de Ia MIA-P son:

Impactos Amblentales atendidos por el Sistema de Cestion Ambiental
| Calidad Ceneracion de emisiones contaminanies, olorss y )
Hire particuias suspendicasen e Aire.
2 Canfort sonor Ceneracion de rado -
3 Colidad desuslas | Mteracion de a calidad del susle por contaminantes =
- Sueios Comipacradc dn Compactacian de suelo,
[5 Erusion Modificardn de o Alveles de arasian de suslo.
— ) Relleve y cardcter | Modificocion dot reliova original para conformar sitios
€ | Ceersriiogia lapografico planos. )
3 Calidad Alteracion df' la calidag del agus por ‘ncramento de | L
| Hicralogla | concentraclan de contaminantes
g | suparficial | EvenaiEsUpATER) Modificaclon de 1as cseorrertas gue conducen aguas ]
i plirieles.
Alteracion de la calicad del ague que se infilom zl
9 Hidraioga Calldad subsielo por  (ncremento de  concentracion  de =
subterdnes contaminantas
i) Cantidad | Corsurng de agua.
T - T - r { - i
n — — E;;r;::l:.:;:n de |0 patrones ds copsdurs de 8
Individuos de Posinle disminuckén de  inalvidues  oe  especles
W d o] especiss animales | anlmales adaptacas a las condicjones sctusles. ]
Mo liidad de Altpraciin puntual 8 les patrones de movilided de la
L Procesos ESpECEes fauna terrastre, i
= bigticas Fautes de Modificacidn de las pautas de compertamisnto de la
o comportamianto {auna, -
5 Fal=aje Visibilidad Alterscidn visuel del escenana prop'o de salsaje. ~
16 | Calidad paisgjistica | Dismminucidn de s valoeres de s celidad paisajistics
El Sistema de Gestién Ambiental gue propuso la promovente para la atencidn de los impactos

"Rancho 317
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ambientales gue se podian originar por el desarrollo del proyects, se conforma de los sigulentes
subsistermas.

La promowvente relaciond los impactos con los distintos subsistermas v acciones, de forma tal que resulte
evidente la atencién a los mismos y gue consecuentemente, al someter las obras vy actividades dei
proyecto a las medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacidn se garantiza la no afectacion
ambiental, mariteniendo los impactos en niveles tales que nc pongan en riesgo le integridad de los
ecosistemas, hecho que deberd ser demostrado a través de ls vida Utll del proyecto a treves de las
acciones de monitores de la eficacls amblental de cada aceidn.

Subsistema de seguimiento vy control ambiental (monitorea).

con la finalldad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de lasactividades incluidas en el SIGA
del proyecto, se implementard una supervision, seguimiente y control, 2 traves de un subslstema de
Seguimisnto ¥ Contral Ambiental cuyos eles rectores son las scciones de planificeeion v gestidn
smbientsl y las scciones de seguimiento, cantrol v supervisién amblental.

Estas acclones se establecen con el objetive de arlentar, contralar, vighar v supervisar las actividades
incluidas en el SIGA ¥ sen la herramienta de medicién que permite evidenciar el nivel de cumplimisnto o
desviacion respecto a las obligaciones armbientales v detectar dreas de meora.

Subsisterna de Buenas Practicas.
. i :; P .. |. 5 - ] . ; Sl 1 E!Fdﬂ I - i il T
CChawe S| 0 Medida e scgion, | eecucion - | - Indicador o indice
Establecer &n ios contretcs con los trabajadores, |
provesdores de material vy demds participantes | ] *[ndice de Cumplimlents
EBP-1 |cidusulas  de  responsablfidad, conslderacion w0 <Indicador de Desempafo
obsenvancia @ las obligaciones y compromisos el Armblantah
ambientales i
En ¢aso de uerirse se solicitard a las eémpresas / .
; e 4 ; _ Al +Indice de Cumplimients
contratistas o subcontratistes fanzas o segures gue it s
EAR7 - 2 i (=1 ¥indicador de Dessmpafio
cubran =l costo de defios ambientsles gque pueden| )
. Aambiental
cHCasinTar e [l
e o o oo, prorecl ]| st cumpren
EBB-E [T T t‘-.'$;.'.| 18 blembainkos s il “indicadsr de Desempefo
Impementacion de medidas de prevencidn, mitgacidan |- B i
; Ambientsl
o compensacidn el
EBP-4 | Los contratistes y subcormtratistas dentro del! proyecto “[ndite de Cumplimisnts
“Rancha 217
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degerdn cumplir con '3 nofmatividad amb-’&anf: S ) ¥Irdicader de Desempano
aplicabie Rl s Amblental

Los contratistas y subcontratislas deteran @oat USo G 3 iR e
la tecnologia © Wcnivas necesafias para prevenlr la| 500
coptarminocidn &l @mbisnts v cumplr con &
narmatividad amoiental aplicable

La administrocién  dentra  dsl  proyecto serd s
EBP-E |responcable ambientol on fa impiemontacian de g

¥ [nedice g Cumplimisnto
¥ [ndicador do Desempano
Armblantal

{ Egps

) « [mdics de Cumpliriants
fil ] vindicador de Desempefo

scciones de pravencidn, mitigacidn o compensacidn o i ; j Amiterntal
Durante las astividades [arelacidn de bafos debesesde |0 0 ) ¥ [pdice de Cumplimisnts
EBP.-7  |uno por cada wveints Uabaadoies en &l sitlo Asegurandn:r* £ Rt +Indicadar de Oesemperio
=y imoleza v catreco Tunciomamisnto 2] e Ambrental
Los operadores do maguinaria deberan contar con =y ¥ [ndice da Cumplimianto
EBP-8% |bliticora de mantenimisnta mensual para sus eouipoas v Tt “indicador de Dezarmperio
vehloulos Armbiental
£ vindice de Cumslimlento

Varificar an carmpo al correctn estade de la maguiraris R
fripy: (VO EN i i i /indicadar de Desampera
sin Mugras oe sceiles o combustibles PG )

. . S «Indice de Curnpljmiento
Moss dars mantenimisntoa ningun tipo-de maquinarks

EBR-10 . , ¢ Irdlcadar ae Desempeno
dantrc del d1ea dil proyecto Ambiental
v b 5 *ndice de Cumplimlenta
. Nnﬁ:e're-a;::r:nr::;gr:g fipo de activided de construcoion 7 indicatior de Desermpao
bt L Armelartal
e T Inctende Cumplment
EBP2 | Coeg.Lan oy ¥ g vIndicador de Desermoefio

aguz gue [mvolucre Lanlo o resjdentos, visitares y de

: Ambhiental
!Hguzi forma a los smpleados del desarrallo

S W ndice de Cumplimiento
Fara & mantenimianto da las dreas verdes e avitard al e X
BBy [ 1 | vindicador de Desenperno
gragquimt " Amblenis!

Las instalaciones estardn conectadas a la red genera’ de
drerje, por Io gue s& contafd con un programsz de
manten miento y veriflcacian de |a red general interna a
fir de evitar fugas

PS5 Preparocian delsilio, © Constryesidn, DM Operacian y Mantenimentao.

CC: Medida gue adiclonalmente contribuye a prevenir y reduclr lus sfactos adversos del camblo cllmatice.

«Indica de Curnpimisnto
¥Indicador ge Dasempaio
Amblental

P-4

Subsistemas de conservacion de suelos,

ECE- | En lasetapas de preparacién gel sitio y construesian |5 #Indice de Cumplimiento

Yeonghe 377
Confiles do Mg, 5.4, g C
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales

Unidiad de Cestién Ambiental
Oficio Ne. 138.01.03/1863/2022
s3i0 se despalmardn las dress definidas para el |0 f 7 sIndicador de Desempefio |
PrEACLO i Ambertal
El walurmen tofal de despalme serd almacenado AN . ii
ECe.n tEmporalmente en un drea contigus 3 'a del {I:g!f:l:;-:c:mzmlenm_
proyecto y carente de vegetacidn, pera su postarior W A;:-m' 'I'_EI|E ol aib v
utliizaclén como relieno : o
No se reglizardn axcavacionss ni rermocidn de sualo Indice de Curmnplimients
ECs-3 innecesarios oue pudieran  praplciar  procesos “Indicador da Desermpefia
erosivas : Armbiantal
Se respetardn los tlempos O@ construccldn, oara +indice da Cumplimisnta
ECS-4 | evitar delar expussto por muche tlempo el suein ot “indicador de Dessmpefic
desnuds L Amblental

PSS Preparacidn del sitfo, € Canstruccion, OM: Opsracicn y Marlle-h'-mla-ni.ﬁ

Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.

Clave | ‘Medidaoaceién | ¢ | ejecucién. indicador o Indice
Difundir el reglarmento existante para contratistasy || i th
empleades gue particlpen en @ ejecuckdn del | ;
Frn:.rmt::n,d&n donde sa iﬂmglema @ prohibicidn ! ot vindice de Cumplirmiarita
EPAE-] expdic e persequin, capturar, cazarn, oolectar, S et el S i
comercializar, traficar y perjudicar especies de fauna | il e Arvibiantal '
silvestie, gua pudietan encontrarse @n @l Srea dal | £x 1 CHL PO el
proyecto, sU entorno o en areas donde se realicen
las actividades :
Vot ] vindice de Cumplirnlants
EPAF-2 Permitis el escape de cuaiguier espedle de fauna. fit e W 0 #indicadar de Desampefio
T G PR Ambienca)
Los residentes no pedran alimentar 2 'ze especies do | ¥Indice de Cumiplimiiente
SPAF-3 | fauna slvestrs, o dejar alimenstos en las dreas “Indicador de Dessempefio
COMUMNES {0 Armipiental 1
PE: Preparazlan del sitio, © Construcc!dn, OM: ODperacian v Mantenimisnio.
Subsistemna de proteccién y conservacion de flora.
S Clve |1 o Medideoacnién f | ®eedsih | gndicador o indice
EPCFT" | Respetar los sitios aledafos = les dreas dal | A, vindice de Cumpiimiente
proyecto, oara no afectar s vegstacion axlstente ! i Yindicsdor de Dessmpeafio
“2ancha 17
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Oficina de Representacidn en ¢l Estade de Mayarit

subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unided de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.031863/2022

i Ambiental

- ¥ [ndics de Cumplim'anto
Yindicadar da Desermpaio
Armpiertal

Curante '@ elapa de preparacion de sitio oy
EPCF-2c | construccion, no  realizar kelo  ninguna
sircunsiancia |3 quema de mnterial wagotai.

5 «Indi limiento
ERCF.2 Sdlo remover |8 vegetacion gue se encusntre &n 2l At ﬂggi::::rc;amnpﬁr:;f;eﬁu
2 dres de afectacion directs del proyecto !

&t Ambisntal
ERPCF4" | Previn 2l inicio de lns. trankjos 58 realizard ung s [noice de soprevivencia de
ravizion en ol frea de! proyecto con = fin de | A Fieira
roscaiar ¥ reubicsr os Individucs de especiec B
vegataies FE IS = (FufFr X100

De manera mas foomal este
Indice sa daline corma’

FL = Numerg de Individuos
por  especte de flore
trasplantados

Fr o« Mimern de individucs
por especie  de Nora

A continuacién. se preserta o procedimisnta para

levor a cabo el rescata de los indhviduat gue &=

oralizaran en al d'ea directs de afectacidn del

proyacto:

&1 idertificacién de los individues susceptibles de
rascale y reublcacian

LMMetodoiogias v técnicas emploadas para el

rescate ds aspacia rescatads
¢ |lasacciones de rescate se anfocardn en extraar sty
Jos Indlviduos selecc'onados para ser Lraladasy Fh Mota: Ft pusde ser Igual,
embolsadas in sy, DErt NUNGE mayor a Fr
o L0 las labores de rescate 58 evitard [Eslomar 1a gl
zans: radicular vy se conservard e suelo y Para deterrninar el

porsentale de aefectividad de
Supendvenicia da g
individuos  rescatados  se
2piieard la siguiente ascala;

adharldo a las ralces {cepe idn).

« [Pare in extraccion de los ejempiares sdlo se
utlizaran hsffamientas manuass como pIcns,
palas parrelas v machsies

« =l rescale sereailzara con carsonal capacitado
er el mane|a de plantas,

» 5= comtard con ur responsanle general del
rescate (midlogo, agrdnoama, ecdlogo] e cual
supery|sEra fas acclones de resoate

43 Trasiado de plantas Una wvor gue =& han
acumulado varios cepeliones oon plantas se
ocolocaran en costales Les cuales oo
goomedaran en un vehicuo de tal forma gua
las pRMas tengan & mesor movimlents. y
miA‘trato nosible.

LoiSlstiata 5 emmplear -kl susio organico
proveniente del despalme puede emplearse
Mo sUstrato para |as planlas rescatadas

4B Trusplante de los cepellones. - Aptes de
imtreducir 2l cepellda a as belsas se colocard
Ut capa de 4 cmode sustrat &n e pese para | |t
aooaurar un rellano compliets de mantaneg la ] “

CUMBLE

SICUMPLE
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccian Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gastién Ambi=ntal

Oficio No. T38.01.05/1863/2022

forma del cegellén.

4 ElMedidas pars garantizar la scbrevivencla de |os
ejamplare=s rescatados y trasmlactacdos Para
reducir ef estrés al gque se veran sormetidac lag il
plartas por s acciones de extraccidn sa HE|
realizardan ios sigulentes acclones frenis

= Encaso de que & rescete no se pusda reslizer it
ey época lluvias, el smstiato o0 el cusl se [
ancusntran  serd regade sbundamemente
antes de lac labores de extraccion,

= 5o lleva a cabo con la Timalidad de asegurar ia
supervvencis del mayor nomearo cosible de
glamplaras. Las actvidades a realizar pusden bex]
Inciwlr riego,  deshierbe, fertilizacidn k
alirminacisn de pudriclones. el

* Er case de sequerirse se aplicard una docis ¥
llgers de enmiador para promover  la
formacidn de mices puesio Que algunas de
estas son afectadas en el trasplare.

4Tj5tns propuestos pars [a reubicacion de los
vismpliares

+« El sitle final en donde serdn rauticadas oS
individuos seran en les areas disponibles
dentra del predio csl pramovente. Estos sitios e
deberdn presentar condiciones similares & las .4
dal lugar en quehabitabs & indhiduo. M

Considerando que dentro dal pradio del proyecto
s& tisne la oresencla de manglar y atendizndo a
que 3 promovente tisns comeo obietlve Impulsar
U provesto sustentzbie ¥ ante sl enfoque se
oropone  llevar a cehe  oun Drograma de
conservacion, restauracidn, mansjo ¥ monitores de
vegetacion de manglar, L Informeclén gue
contendra et Programa serd-el siguiente: 4l
« Descripoion de o5 aspectos fisondmicos del i

mangiar. i
= Crado de consenmcidn ye detsrdars de la

“Indlce de Cumplimiento

EPCF-5% calided arnbleral -r"'lru:ﬂmc‘lur de Desamperio

o (dentificacion de unidades naturales. bl
+ |dentifcacion de fuentes contaminantes.
+ [merdependances con olros scosistermas.
« Tendenciss de desteriorne 90f  pIocosos

natura as,
L Brocesps  naturalss  gue  condicionan sy

axlstencia.
s  Apciones concrotos para el majoramiento dal

rmanglar,
= Subprograma de reforestacion,

"HFancho 217
Cantilas de Mita, 5.4. de .V,
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gastion Ambiental

Oficio Ho. 138.01.031863/2022

PS. Praparacicn dei sitio, C; Consrruceion, OM: Operacion i Mantenimisnio
CC: Mad(da gue adiclonaiments comtribuye a prevenit y resucin los sfectos adversos del cambio clirmatioo,

Subsistema de manejo integral de residuos.
Manejo de Residuos Liquidos.

En |z etapa de preparacion cel sitio y construcchon
el proyecto, se contratera el senvicio de senitarios

«Indice de Cumplimiento

WL portdtiles con empresas autorizacas, |as cuales *incdicadar de Desempsno
tamblen llevardn a cabo el manterimianto, mangjo v g Aenbiental
disposician final de las aguas sanitarias i
Supervisar el _.'_nantFnimlfn':a l;&e‘ 8 .nfrati.-‘sl.ructuru : Vidice di Carrplirminta
MRL-2 sanftaris ¥ 1o disposiclsn .I_rml de residucs _|q|.a:dns Ll vindicagdor de Dessrnpens
carge de empresas acrédisdas pora tal fin por fas Ep—

sutordades compelentes

PS: Proparacion del sitho, € Construcchon, OM: Opstaciingy Maﬂterlmlentﬂl

Manejo de residuos sdlidos urbanos.

En las oiferentes elapas de desarrollo del proyecto se |levard a cabo

E| manelo, clasiflcacidn, almacenamients y transporie

¥ Indice de Cumplimienta

| 1. Separar

Téj' de |os residuss sdlidas urbancs se realizara conforme 1< Indicador de Desempedio
' a lo dispuesto &n la nonmuwlivided ambiental vigents | Arments
HsL- Fn & mangjo de fos residuss sdfides urbamos se | i ce de Cumplimianto
ICC considerara & impementacion de las sgulentes | “lhdicadar: ae
atcianes Desampafio
Ambaental

Madidas para la raduccion de fusntes de residuos

28! ldos:

. Pravenir ¥ disminuir [a generacidn de residuos
sdlldos, sdoptando
Feut]iFacian y reclclajs.

Medidas para la  separacdn,

reciclamianto de materiales

o5 resduos sofidos on  orgdnicos &
Inorganicos.

2. Chsif'car los comporantes Inorganicos [papsd,
cartam, widr|o, plasten y matales).

medidas de separacion, [

redtilizaclén ¥ [
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Oficina de Representacién en =l Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestién para |s Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Gastidn Ambiental

Oficlo Mo, 138.01.031863 /2022

3 Recoleccidn y transporde de ios componentes |0 e :
inorgdnicos a los centros de acopio més cereanes | LT Wi
sl sitio de' proyecto, para ests ditimo, les [l hiloEc
contratistas podrén consultar el directario de [V 0 R
centros de acoplc de materales provenientes de || iy 8 L
reckducs en Méxlco, publicado por fa SEMARNAT. | 0

Medidas para (a2 disposicion temparal y final de fos [ /10 ]

residuos s | B

1 Utillzar contenedores o reciplentss adecuados |00 2 el
identificados para los residucs orgénices e | ik
Inarganicos I RS T

Z  La recoleccion y trapsportacion de los residuos s | M- 14 ‘f |2
hatd por medie de wehlcuies debidaments | 570 T
sutor’zados para @l fing ko3 residuos sdlides |0 i [
urbanos saran retirados v conducidos & fos sitios | ol

sutorizzdos por la autorided competEnte. : ! bl |
P& Preparzcidn del sitle, € Construccian, OM: Operacién v Mantenimienio.
O Medide gue adlcional mente controuye & prevenls y redgucir los efectos adversos del cambio climation,

Manejo de residuos de manejo especial.
El pmangjo de estos residucs contempla coma chietivo principal establecer medicas para la reduccion de
fuentss o generacion, simplarnentar acciones para la separacian, reutilizacian y reciclaje ds manterniales,

tales comio:
it it e Bl R bt R L HE A e s -nH" ]
il R i PR
- -r' fnd wce de Cumplimienta
Los reciduos de mater(ales digparsos se dispondrin en ;
i 1 T g F
RME sitios autorizados AHE flndlﬁ?n s Deamipaii:
(e Armbierital
i # Py
x La disposickon final de oz regiduss de manajo espacial e indice de I:umpllrl‘-in‘r.rf
RME-Z s : “Indicadar de Desempefo
setd gestionada con |5 auteridad competante ) Amibieritol
" . L] [t

PE Freparacion dal sitlo, © Construccidn, OM: Oparacidn y Martenimlents,

Manejo de residucs peligrosos.
El manejo de residuos peligrosos, se realizard mediante la aplicacidn de las siguientes medidas:

‘Clave | (AR T - e B Etapade | ' Indindua[rﬂn

| ejecucién
MHEF-1 | 52 polificara a 2 sutordad ambientzs! competents, Rt (Int[lct de Cdmnhm-mm
rmadiante los farmatos estaplecidos, @ generacian o faq

“Ranche 317
Contiles oo Mita, S.4. dé CW

_ifw Alleede M 110 Qe C2l, Cantro, Tegls, Mayarit S0, 63000 Teldéforo: [5) DEL301 W s R BT T SAT FlEginas 33 de4®
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Oficina de Representacién en &l Estado de Nayarit
Subdelegacion da Gestidn para |la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn sAmbi=ntal

Oficio Mo, 138.01.031865/2022
- maren de ios residuas peligrisos conforme o senala “indicador de Desempeano
i el articuls 43 de |3 LGPGIR Aminignial
Se contratardn  empresas  aulorizadas  por fa | “indice da Cumpllmlerto
WRE-Z | SEMARNAT cara el rransjs, trensporte y disposicidn . “indicador de Desempefio
final de los residuos peligrosos | Amoiental
4
Lo dentificardn (etiquetas], clasilcasan v mansjarsn 1|
I H
los reslduos paligresos confiorma o E:E'ﬁﬁliﬁ]dﬂ en g T am—
LOGPGIR vy en su Reglamerto;, osi oHmo en @ AAndicadar die Pesernoefio
MEP3 | normetividad vigente aplicable. Estos residuas se F
; 3 Amipiental
GIWALAMAT BN rEcipientEs o Comenedorss  CuyEs
dimensiones, Tarmas Y  rmaletisles  relnan  las
condicionns de seguridad para su manao
El almzcenamisnto tempora de o= residucs ¢ |ndice de Curmplimienta.
MREP & | peifgrosos =& (nstalard cumpliendo con & articule 82 “Indicador de Dessmpefio
del Regltamento de la LCPGIR Ampiental.
Se verificard que jes residucs pSigrosos no tengan un #Indice de Cumplimisnta
MREP-5 | periodo de wimacenamisnto mayor a sels meses “<Indcador de Desempeafio
guedando ssantado en Btacoes Ambicntal
° #Indice de Cumplimiento.
Las -bitacoras se reqiren e acuerdo at arficula 7, i .
MRP-E | fraccisn | el Heglarnents ce 2 LGPGIR Im_i_badr:r te::Resarmnastio
Ambienta,
| | oy | i g i
bl ol s tindsimidon #Incice da Cumpimiento.
' pela ¥, v “Iindcador de Desenpeho
MREPT | BN l@s gue seonayan genesdo y el slmacdn serd WKl
desrmantalado ¥ 58 presentard & aviso correspondiente R
73 SEMARMAT 15;_

PS: Preparacion del sitfo, © Construccian, O Operacion y Mantenimeento,

Subsistema de control de contaminacién atmosférica,

En casn  de requerirse =2 res gaan
umedesimicnies on @5 dreas de trakajs (con 2gua
tratada), cusndo 25 5 réequiers, oara disminuir fas

+|ngice de Cumpiimisnto

EnNgan masde 10 anes de anuiguedad

los vehiculos Ivianos utilizados; sean de modeios |
reclentss, preferiblemente  wvehicuice gue no

COA +Indicador de Desemoefio
srmisiones de polve, Fl Contratista o subcontratists i Amibiental
dizefiard un formats donde & Isgstren los diss gus
requirieran de humectacian

CCAZCC | Se =olin®ard 2 la Contratista o subcontratista gue [0 ¥ [ndica de Cumplimiarto

¥Indicador de Desempefio
Amblental

A '..I-il'i-v. Alicnazs Hi: |Iﬁ' Do, Cos, L.-"lr-".h'd-. Teﬂh:. BIRYREN, € l". EFI'I(IFI

“Ranche 2717
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Unidad de Gestidn Ambiental
Oficio No. 38.0L031863,/2022
Los contratistas deperdn contar con Un programa 4F.
de mantanimiento periddico o los vehicules y [0
L B B o - i
ceasee | Menulnaris, considerando la ericients combustin |l . ﬂr"':!gd“"‘ E"’mp“”‘"”‘in
de los motores, =l sjuste de los componentes | 51 I'Immﬂ'l“: Desempe
rmecanicons y el buen estado medinico, Se llevardn i STt
reglstros documentales de sy cumplimiento.
En # ceso de vehiculos autormotores suletos al
COb-40C programa federal de werificacldn venicular, los :f“::m:e l;urrépl-mFent:
contratistas  deberdn conmtar con el registro | -nﬁ.rmb'il: BSeTIpeno
correspondlente a cads unidad BT b
Se aplicaran en ls meadids de ko posibles, horsrios de s ¥[ndice de Cumpiimiento
CCA-5 trabajo diurmnos, para avitar rmolestas por |8 vindicadar de Desarmpanio
generacidn de ruido =t Amblental }
PS: Preparacidn dei sitio, € Construcsian, OM: Ooeracian v Mantenirmisnta,

CC: Medida que sdicionalments contribuye s pravenir v reducir los efectos adversos del camble ciimaties.

Acciones generales,
Son acciones generales a implermentar durante el proyecto, gque consideran stender a varios

componentes ambientales identificados; [as cuales se listan 3 continuacidn:

Clave : - Medidacaccién | . slecucién Indicador o indice
i R e e T8 i e
Difundir |os {insamisntos establecidos an materlade | 010 F
ES- Broteccidn Ambiental 2 los Uabaladores v vistantes i I “indicador de Cesempefa
al drez del prevecto v verlficar su aplicaclén. gt Aamibkental
En caso de reguerir maberlaluzde:prﬁtrucﬂlun oara indice da Curnplimiente
& proyects, &stos deberan provenls de oancos de
EC-2 : “Indicadar de Dasempeno
matetfalzs  autorlizades por  las  autoridades %
Arnblenta:
cormpatentas,
Sl #Indice de Cumplimtanto
Se colocardn letreres 2lusivos 2 |3 proteccién v | g RCESTH p :
EC-3 IS BTt A 11 esamps
culdade de [a flors v fauna dentro del predia i o5 :f;i;:;a ¢ o

Conclusion

PS: Preporacan del sitio, & Construccian, OME Operacion y Marmenimiento,

es del Sistema de Gestién Ambiental.

La integracidn de impactos embientales y subsisternas constituye is sintesis Integrada de las acciones,
medidas y compromisos que estsblecs |a promovente parz sl manelo v mitigacion de los Impactos
amblentales previstos con la implementacion del proyecto. En ella se vinculan dichos Impactos con las
acclones para mitigarios o mareiarios, en el marco de operacidn del SIGA planteada para ol proyecto.,

1 -E-':l'-' Allende Mo, M0 Qe T2l Centes, Teme, Sayarit C 85005 Tebdfano: (&H) 215580
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Subdelegacitn de Gestién para la Proteccion Amblental y Recurses Naturales
iUnldad de Gestion Ambiontal

Oficio No. 138.01.031863/2022
Con la implementacion de dicho SIGA se garantiza & prevencion y mitigacion adecuada de los impactos

armbiantales esperados con la preparacion del sitio y construccidn, operacion y oparacian del proyecto
otorgéndote la viabilidad ambilental necesaria en cada una de las etapas de su implementacion

Debido & o anterior, esta Delegacion Federal determing gue las actividades relacionadas con el proyecto,
Implicaran impactos gue pusden ser prevenidos ¥ mitigades, por le que no se preve la ocuwrrencls de
modificaciones significativas sl ambiente por su realizacion

La promovente presentd en la informacion adiclonal, el Programa de Reforestacion en beneficio de la
vegetacion del manglar que se ubica en la colindancla del predio, asi como un Pragrarma de Conzervaciin
de Faunz Silvestre para |a conservecian de las especles de la zona de influencia del proyecto.

10. Fraccidn Vil- Prondsticos ambientales, y en su casa, evaluacidn de altermativas.

Cue ia fraccian Vil del articulo 12 del REIA en analisis, estsblecs oue |2 MIA-P debe contener los
prandsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para ¢l proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista amblental, ya que el prondstico permile predecir al
comportamiente del sisterma ambiental garantizando que s respetard la integridad funcional del
goosisternza a partir de una proyeccion tedrica de las posibles Implicaciones amblentales que generaria el
proyecto ce marierns espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en [a MIA-P del proyecte evaluade se consideraron los siguientes prondsticos.

Escenario sin proyecto

La endencle del SA descrito en el Capitulo IV ge la MIAP, ©s que continuara la presion sobre los
componentes dal SA donde se inssria =l proyecto, teniendo en cusnta gue 85 UNa Zoha turistica y urbana
en crecimiento por lo gque se mantendrd la continuidad de los procescs de transformacion que
actualmente y desds hace tlempo se estan dando en la zona

A continuacian, se presenta 3 tendencia de los principales fectores amblentalas dentro del sistema
ambiental.

Para realizar el modelo gue se desarrolid, se considerd corto plazo (1-5 anos), medizno {6-15 afios) y large
plazo [15-30 afios). Posterlormente se correlacionaran estos escenarios con los Impactos actuales para
determingr |& calidad ambiental de| sitio, donde uno es un sitie en perfecto estado de conservacion y

"Renche ITT
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Oficio No. 38.01.03/1863/2022

cinco es el efecto méximo en el ambiente (sitio muy mal conservado).

Escenario con proyecto sin Sistema de Gestian Ambiental.

* En el aire habra un increments en s ermisidn de particulas suspendidas (polva) v gases debido al
sumento de trafico vehicular en la zona.

»  Elsuela sufrird compactacion y modificacion permanente por efecto de utilizacién de maguinaria
pesada. Contaminacidn por residuss sdlidos sin control por &l incrementa de la actividad hurmana
en la zona.

» Sealterard la escorrentia superficial por el scumularnients de desechos sélidos derlvados de las
actividades humanas.

» Lafauna s= desplazars a ofras dreas del desarrollo inmobiliario durants la etapa de construccidn.

*« La sfectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se verdn afectadas derivade de s
actividad humana,

® |las actividades de la etaps de construccidn generardn un impscto bensfico tempaoral, sobre la
economia local ¥ el empleo ya que se coupard mano de obrs local y renta de equipo asi como |a
adquisicion de insumos, materizles y combustibies que se reguieren para estos trabaios. A
continuacian, se presenta la tendencla de los princlpales factores ambisntales dentro del SA

Escenario con proyecto con la aplicacian del Sisterna de Gestién Ambiental

El estenario ambiental futuro considerando |a operacion del provecto, teniendo en cuenits la aplicacion
de| SIGA gue se pretende implemeantar no se prevén impactos ambiertales significativos zobre los
companentes armblentales del SA donde e jnsertard e| proyecto.

Aun azf, se considera gue la construccion y operacion del proyecte, contribuirs en |la continuidag de los
procesas de transformacian que actualments vy desde hace tiempo se estan dando en ls zons, Asimismo,
se estima gue por el desarrello del proyecto, no se produciran desequilibrics ecoldgicos, ni dafos
petmanentes en gl draa del proyecto v en el Al del mismo, ya que se encusntra debldarments regulado &l
uso de suala y secumplirfan con las disposiciones legales aplicables.

Sim embearge v de scusrdo 8l escenario futuro concebido previamente y come actfones indudidas en &
tiempa, considerando la vocacian del suele v 1s demanda de servicles turistices en la localidad v en &l
miunicipio, sa ha visuglizado la posibliidad de gue se incremente la construccidn de mds desarrollos con
cbjethvos simillares en el dree, lo gus necesariaments Implicaria una mayer demanda de servicios
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Oficio No. 138.00.031863/2022
Prondstico Ambiental.

&l analizar de forma Integral los escenatios. sin proyecto, con proyecto y escenario con proyecto sin
medidas de mitigacidn ¥ con proyecto y con medidas de mitigacion, se pusden observar cambios
derivadns ce las diferentes situaciones respecto a las tendencias. Derfvade de |a naturaleza del proyecto y
consecuentements de los Impactos embientsles destacables que sa fdentificaron, se puede proyectar
Quet
& La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios significativos, debido a que los
impactos identificados no alcanrzan la significancia en e contexto que establece en la definicidn da
Reglamento de la LGEERA &n materia de Evaluscion del mpacto Ambiental.

» £l proyecto =olo integrard al paiszje lo que se percibe como elementos antropicos de baja
dimansian an el conrexn paisa)Etico que puede ser asimilada en el escenario donde se localiza. Las

dimensiones vy disefio sencillo parmiten su adaptabilidad sl essshario actual

® iatendencia del SA g5 que continuard |a presion sobre los componentes del SA donde se inserta el
proyecto, teniendno en cuenta que &5 uha zona turistica y en crecimiento, por 1o gue se mantendra
ta continuidad de los procesos de rransformacion gue actualmentes y desde hace tiempo se estan
dandoen la 2ona.

1. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad amibiental
del prayecta er apego al articuio a4 d=i REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en las procesas
de evaluacion de impacto ambiental, os posibles efectos d= l3s obras o actividades a desarrollarse. en sl o
les ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta @l conjunto de los elementos que los conforma, y no

Umlcaments los recurses gue fuesen obleto de aprovechamiento o afectaclin, as como la utilizacion de

los recursos naturales en forma gue se respete |a Integralidad funcional ¥ las capacidades de cargs de |os
ecosiste & los aus forman parte dichas recurans.

Cue con base en el andlisis v la evaluzcion tecnica v juridica realizadz a la documeptacion presentacda en
relacién con el proyecto y oxpuests en los considerandes que integran la. presente resclucion, la
valoracion de las caracteristlcas gue en su conjunto forrman las condiciones amblentales particulares del
sitio de pretendida ublcacidn del proyeeto, segun iz informacion establecida en s MIA-P, esta Delegacion
Federal de |la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite o) presente oficio de manera fundada y motivada,
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bajo los elementos juridicos aplicables vigentas en la zona, 3 los cuales debe suletarse el proyecto,
considerando factible su autorizacion, toda vez que |3 promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, |las medides de prevencidn vy mitigacién sefaladas tanto en la
documeantacidn presentads como en la presente resolucion, minimizando asi las pasibles afectaciones de

tipo ambiental que pudiera ocasionar,

Con base en lo anterlor, esta Delegacion determina, que si blen ¢l uso de suele identificade en |z zona dei
proyecto de acuerde con |2 serie V| de uso de suelo y vegetacidn del INECI a5 vegetacién secundaria
arbustiva de sefva mediana subcaducifolia, la promovente aporto informacién gue sustenta el hecho de
que en &l predio del proyecto no se sustenta slguna comunidad de vegetacion forastal, sin embargo; &
proyecto ademas de la evaluacidn por desarrollo inmoblliarlo gue aféecta al ecosisterniz costero (inciso O
del articulo 5 del REIA) es objeto de evaluacion por cambio de uso de suelo de tarrenos forestales, ya que
Iz mera escasez de vegetacitn forestal en un predio con ess vacscidn, no determina por sl mismea el Uso
legal, esto es asi con base en el articulo 138 del Reglamento de la Ley General De Desarrollo Forestal
Sustentable fue establecs (o sigulente: Los terrence forestoles seguirdn considerdndose como foles,
gungue merdan su cubierta forestol por gcciones [ileitas, plogas, enfermedades, incendios, deslaves,
huracarnes o cugfguler ofrg cousa, por lo que fa presente resolucion Incluye tamblén la evaluaclan y
autorizacion por al incise O del articulo 5° del RELA.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT =n =| Extado de Nayarit, determina qus las medidas
¥ Bgciones propusstas por la promovente en lz MIA-P presentada, son téchicaments viables de
instrurnantarse y son acordes con los objetivos de prevenin, mitigar v contralar, los principales impactos
ambientales Identificados para las diferentes etapas dal proyecto.

Que con base en e analisis y I evaluacién téenics v juridica reslizads a Iz documentacion presentada en
relacion con el proyecto y swpuesta en los considerandos gue [ntegran la presente resolucion, la
valoracidén de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones amblentzles particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, s2gun la informacidn establecida en la MIA-P, esta Delegacion
Federal de |a SEMARMNAT en el Estada de Mayarit emite el presents oficlo de marera fundada y maothvads,
bajo los elermentos Juridicos splicablss vigentes en |a zons, 8 los cuales debe sujetsrse =i proyecto,
considerando factible su autorizacion, toda vez qus la premovents splique durante su realizacién, de
manara opoartuna v mediala, las medidas de prevencign y mitigacion sefaladas tanto en la
documentacidn presentada coma en la prasente resalucidn, minimizando asf las posiblas afectacionss de

tipo smbiental que pudiera ocasionar,
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
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oficio No, 38.01.031863/2022
Con base en lo spussto v con fundaments sh fo gue dispone el articuls 8° pdrrafo segundo de [a
Constitucion Politica de los Estadas Unides Mexicanos: los articulos ce la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente qus s= citan a continuacion: 42 5" fraccion |l y X, 28 primer parrafo vy
fracolones Wi v 1% 35 parrafos primers. sequndo v cuarto fraccisn 1l vy 176 de lo dispuesto en los articulos cel
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacian: 28, 35, fracoionas X X, X, X1, XN, 2000y X000, 47
fraccion |, 5° lngisos O v O, 9% 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 1, 45 fraccign || 46, 48 v 49 en lo dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracion pablica Federal. quc se citan a continuacian; 18, 26 v 32 bis
fraceion X a lo establecido en lz Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2¥ I'fraccion

W 13, 16 fracoidn ¥, 57 fracclén ) a lo astablecids en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Natureles, pulicado en el Diario Cficial de la federachon el 27 ae Julle de 2022 que =a
citan & continuaclon: 15 3° fraccion Vit Er_pArrs i is0 ¢ . v las Normas Oficiales

Mexicanas saefiatadas en el considerande 7 del presente resolutive. Esta Delegacion Federal en =i gjerclcio ge
sus atribuciones v con sustents 2n las gisposiciones vy ordenamientos nvocados y dads su splicacion en asto
caso y patd este proyecte, determing gue el proyecto, chjeto de la evaluacidn gue se dictaming con ssis
instrumients es ambientalrmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguienies

TERMINOS

PRIMERO - L3 presente sutorizacidn en materia de impacte ambilental, se emite con referencia a los aspectos
smbientales derivadaos de las abras v actlvidades del proyecto denorninade “Ranche 21, ublcado en una
fraccion de 136,802 m’ del Lote 21 815 1-B que tiene una superficie total de Z18.347.82 m" y, en el lote el Anclets
& con una superficie os 52,300,00 m* ambos dentio dal Condarninia Maestrs Punta Mita y gue forman parte
del Fideicomisa 4757 que sumandaos en taotal tendran una superficie de 19270260 m" sguivalentes & 1297
has.en & municipio de Bahla de Banderas, Nayarit,

1. El proyecto consiste en |a construccidn de 5 ediflclos Tipo A% 1 edificio "Tipe BY, donde se
desarrallaran 56 departamentos, 12 suites, gimnasio, club de ninoes, spa, saldn de usos multiples, area de
mantenimiente BOH, v sstacionamientes, vialidad primaria, vislidad secundaria v endadores, scupandn
Uma superficie total de 52,008.00 m3

Es escurrimiento gue cruza ! predio del preyecte no serd interrumpido ni, entuoado ni desviado, se

“Ranche 217
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Oficio Ma. 138.00.03/1863/2022

libre flujo hidrolagice a8l hurmedal

Adicicnalmente, la franja de vegetacion forestal que esta establecida per Plano E-14 de Zonificacion
Secundaria del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas como dres verde, se

consenara en su dimensldn v caracheristicas actyales, los edificios Tipo A guedardn separados de

dicha franja a 8 metros. De igual manera en los cruces de las vislidades Internas del proyecto con

algune de les escurrimizntos efimeros e intermitentes, se construlrdn alcantarilias que perraltan el

libre flujo s¢ fusse necesario.

Informacidn relativa al Camblo de Usao del Suelo para el proyecto

Las dimensiones de las obras que Integran el proyecto =on las siguientes:
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Uighrge !l SR Superficie | Unidades |  Total
Edificics a 100,00 500 £,500.00
Edificies b B2400 1.0 H24.00
Sulftes TOE00 200 140600
Suites 107700 100 1.07T7.00
| Girnrasi S18.00 100 S18.00
#ids club LAS .00 [Kaln] 146100
Spa 87700 108 arreo
Salon de usos multiples 1.2B8.00 TR0 1ZB2.C0
Area de senvicios v manienimiento BOH, 228500 LoD 228500
Estacinnamiento L2B6.00 1.30 428600
Caseta A70.00 .00 270,00
Albercas AZ000 1.00 420,00
Wialldad primaria BNeno 1.00 18N8.00
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Vialdad secundar & O 740,00
Anoadores 243800

Cuadre de construccion del lote
; mmmnnsmamumﬂm wossbgonRls L

Y | 44a8e00z | 229619013 | 1& | 44524558 T 229600805 -'rr;-" A4ETS452 | 2296489.09
2 | <4B3578 | 229658176 | 150 | 44925880 | 229607547 | 1 26| 44872553 | 229647350
113 | 44890052 | 229613339 ra 44934945 | z2oso7e38 |23 | 4amTzzio | z2meamss
& | 44880443 | 220607465 | 17 | 240459 | meeis3 | 30| 4474536 | 229644387

b sssEroTa | 229606830 | 18| s4ssmsm | 2zeemass | Ei | 4sBEEay | Zzse4s215

4886601 | 229606054 [ 18 | 44930882 | 220621400 |32 -] 44883450 | 220647591

|| aesBETIE | 229604154 | U200 7| 44m32 | 70626706 | 33 44804856 | 229539754

s4gETaAT | 220597462 | 22 | 44909402 [ 7296390.42 | 035 | 44BBE7SI | 223627153

6
i
& || s8B6aI0 | 229803796 | 2 | 4497624 | 22963746 | | 34| 44897867 | 220626254
9
0

| c4pmpine [ 220507000 [ 23| 44809359 | 220640288 | 36 | 4488484 | 229622054

Too| 44BU3.03 | 2295876473 | 2417 | 44BBSISZ | 209650064 | 31| 44885171 | 229619829
, ,11 L 44006714 | 228593040 | 250 | 44880662 | 229533007 | Superficie =199,702.60 m’

13| 4som3ze | 220596186 |26 || 4L87TIS2 | 22965412

2. Las obras y actividades del proyecte se realizardn conforme a la descripcion incluida en el
Considerando & del presente oficio.

3. Mo s= sutoriza fa sustitucion de la vegetacidn originaria en la superficie del poligone del proyecto
fliera de los 52,008.00 m? sutorizadas para cambio de usp de suelo de terrenos forestales,

SEGUNDO.- La prosonte altorzacicn tendra vigencia de 50 {cincuenta) anos para realizar las sctividades de
preparacisn del sitio, construccion, operacion ¥ mantenimients de |as obras y actividades del preyecte, Dicho
plazo comenzara a partir del dis sigulente de que sea recibida la presente resclucion.

Este pefiode podrd ser ampliado a solicitud de Iz promovente, previa acreditacion de haber cumplida
“Bancho 2f"
Contiles du My, 4, ge CV,

":-n R | i deas

barkew oo Such

I|:|..' st atl=nde Me '|'I'. Cig ::..l |-r'||‘r'|.l Tl:l.'l'{ 'Hn':,l:'l-l.l:uf" % Ealidd] |f|‘|'|¢f“:| |': u-“-l il

P A ISR S ENERRESITOERS
o7 't“”'-.‘w""'v.“ ﬁ" ii“"ﬂ&:{‘-‘ S N A AN

Ll




% MEDIO AMBIENTE

] =
%5%,‘4_5 FICRETAR' & DE MU LRYEERTE ¢ ACLRa s UATuhalL s
Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recurses Naturales
Uniclad de Gestidn Ambisntal
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satisfactoriamente con: Los Términes y Condicionantes del presente Resclutive v las medidas de prevencién v
mitigacitn que fueron retomadas de 1a MIA-P en el presente oficio. Para o anteror, previo al vencimients de la
vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a ests Delegacién Federal mediante el registro del tramire
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecides a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” o of trdmite que en su Momente o sustituya: s [ngresara la
solicitud de ampliacion de plaze sin obtener |z bitdcora del trarmibe, la fechs de su solicitud no serd
considerada para la vigencla del proyecto.

Asirmismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd scompafarse dal docurnaents oficial emitido
por la Procuradur(a Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Nayarit, 3 travis del cual esa instancia
haga constar que |s promovente ha dado cumplimients a los Térmings v Condiclonantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de |2 MLA-P en (8 resoclucién; 8l no cantar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd mativo suficiente para que no preceda la amplizcien de plazo

solicitada.

TERCERO-- La presente resclucion no autcriza la construccién, operacitn who ampllacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en e Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gus |3 promovente decida llevar a cabo cuslguier astivided, diferente a |3 autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a8 esta Delegacidn Fadersl, atendizndo a lo dispuesto
en &l térming QUINTD del presente oficio.

CUARTO .- La promovente, gueds sujeto a cumplir con laz obligaciones contenidas en &l articule 50 del REIA,
&N caso de que deslsta de realizar las actividades, motivo de fa presente autorizacion, para que esta Delegacién
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccisn I, ¥ en su cass, determine las medidas gue deban
adeptarse & efecio de gue no se produzcan afteraciones nocivas at ambient=

QUINTOD.-- Lz promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la auterizacidn respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° v 28 del REIA
Deberd hacer su soliciiud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos astablecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o 2|
tramite que en su mormento lo sustituya, a esta Dalegacitn Federal, previo a la fecha de vencimiento de la

presente autorizacian; se le inforrma cue sl ingresa o solicitud de modificacién sin cbtener la bitdcora dal
tramite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordéndole que debe

ingresar como ramite.
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Unldad de Gestidn Amblental

Oficio No. 38.01.031863/2022

El tramilte de modificacien ingresado debera contener & Informacion suficiente y aetalladea gue permita 8 esta
autoridad anallzar 5 2l o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologices, nl rebasaran los limites v
condicienes establecldos en las dispesicicrnes Juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Fara lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacian a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecte gue s pretenden modificar,

SEXTO- Do confarmidad con los articulos 35 Ultimo garrafs de la LGEEPA vy 49 o= su REIA, I3 presente
autarizacién se reflere Gnica y exclusivaments a los aspectos ambientales de las obras y actividades cescritas
en el TERMING PRIMERO para of proyecto, =in parjulcio de lo que determinen olras autoridades federales o
locales en el 4mbito de su competencia y dentro de su Jjurisdiccidn, guienes determinarén las diversas
autorizaclones, permisos y licencias entra otros, que sean requisito para la realizocién de las abras y actividades
del proyecto de referancia.

La resolucidn en materia de impacto armbiental, solo se limita a dictaminar sl un preyecte es ambiertalmente
vigbla at=ndiendo o establecido en el articulo 35 da la LGEERA, La presenie resclucion no es vinculante con
otros instrumentss normstivos de desarrolio, por o cual deja 2 salve los derechos de |as autoridades faderales,
estatales y municipales, respacto de los permisos yfo autorizacionss referentes en el Ambito de sus respectivas
competencias. Asimisme s& le informa que la resolucion de la eveluacion del impacto amblental, no legitirna
nl vaiida |a tenencla de la tierra, por lo que sl la promovente decide reslizar e proyecto, sin tener plenc
derecho yio usoyo disfrute del predio o terreno a utllizar, serd responsable de afrontar cualguler denuncia chvil
o penal al respecta

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuessto par al pérrafo cuarto del articulo 35 de |la LOEEPA que estabiece
gue una vez eveluada i Manifesmcion de Impacto Amblentsl, la Secretaria emitira fa resolucion
corrsspondiente en @ que padrd autorlzar de manera condiclonada la obra o actlvidad de que se trate
considerando o establecidoen el artfculo 47 primer parrafo ael REIA gue sstablece gue fa gjscucion de la obra
& la realizacion de la actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacién Federsl, sstablece aus |3 efecucian, operacion, mantenimients y abandano de fas obras del
proyecto astardn sujetas a la descripeidn contenicds en &l termine primero de la presents resolucion, y a |as
slguientes

CONDICIONANTES
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Umidad de Gestidn Ambriental

Oficio He. 138.01.0318635/2022

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdmrafo, gue define que la SEMARNAT
establecers la= condiciones & que se sujstard la realizecidn de obras v actividades que puedan causar
dessquiltbrios ecolégicos, rebasar loz limbes v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambisnte y, considerande que el articule 44 de| Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la
Secretaris podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacisn v las demds que s2an propuestas de
manera voluntaria por Iz promovente, por lo cusl deberd cumplir con las medidas de pravencion b
mitigacidn, que fuercn retomades de la MIA-P, en ol presente oficlo por ssta Delanacion Federal de 13
SEMARMNAT en el Estado de Nayarit, dado que s& consideran viables de ser instrumentadss y congrusntes con
la proteccian 2! ambients de la zona de influencla del proyecto evaluado, ademas

- la promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes genarales, |as cuales serdn verificedas v avaladas en su cumplimisnto por la PROFEPA, =n fos
articulo 43 y 66 del Reglamento Interior de {a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado
en-el DEaric Oficlal de la Federacion el 27 de julio de 2022,

I Encumpiimientas lo que establecs el segundo parrafo del articule 49 dal REIA, debers de presentar
por escrito &l aviso de inicio del proyecto; &l inicic del proyecto sin cumplir con esta obligacién
podra ser sancionado por = PROFEPA.

4. los materiales pétrecs para la construccién, deberdn ser adquirides de los bancos de préstamo de
materlal debidamente auterizados por la SEDESU, o en su case por Ia CONAGUA mediants |a
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalma y cortes, la promovente debers
proporcionarte un Uso preferente para labores de restauracidn va sea dentro del proyecto o blen para
otras obras que puedan raguerir este material, comao bancos de materlal pétrec en restauracisn, en
caso de no convenirse con algudn partleular la dispasiclon de este material, entonces deberd chtener
el aval del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedenta. Deberd comprobar en los
informes anuales mediante registro documerntal la correcta dispasicidn de esta material.

5. En caso ds que la empress constructors 524 ls mismo promovente deberd obtener su alte como
generador de residucs peligresoes. Sin embarge si contrata los servicios de una ermpresa externa gue
genera dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que |a
generacion y manejo de residucs peligroscs se realice de manera adecuada y conforme 2 la
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Mayarit
Subdelegacidn da Gastidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/1863/2022
normatividad vigent=; por lo tante deberd verificar y comprobar que B @mpresa contratada se
encusntra tegistrads como empress generadors de residucs peligrosas

Instalar de manera temporal, tedos aguellss servicios de apayo (oficings, kodegas, comeduores), por lo
cual, np se autoriza ningln tipo de construccdn yo ampliadion en su instalaciér. Asimismo, |a
dotacion de sanitarios mdvlles gara el personal gue labore durante |s construceion del proyecto,
deberd e ser 2 razen de uno por cada 20 personas que [aboran durante la ejecucidn del proyecto,
realizando el traslado y depdsits de los residuss, segun le contemple fa empresa contratada para tal
servicio; com respansabllidad de fa promovente exigir al contratista el mantenimienta cantinuo de fa
unldad y gue presente la constancia de tratamiento yo disposiclon final adecusda de laz descargas,
la promovente deberd comprobar el cumplimientc del presente punto. Queda prohibide en
cualguler etapa del proyecteo =l Uso de l=trinas o fosas sépticas,

Se prohibe la reparacian y mantenimients de maguinaria y vehiculos, centro del drea del proyecto,

En caso de gue requiets la reublicacion de algun ejemplar de fauna silvestre fuers del sitio del
proyecto, el sitio de destino deberdn presentar un grado de conservacion aceptable para su
supervivencla. Para ello debers reportar s esta Delegacidn v a la Representacion del a PROFEPA an 2l
Esrado de Navarit previo &l evento de reubjcacidon el protocolo disehsdo para tal evento, el cual
deberg contenar;

o Lascarscteristicas de los elemplares de fauna reusicar,

o Lesmativos de la reubicacion
& Descripcian con fotografias del sitlo de destine y arfterios de seleccion

o L3 anuencia del propletario lo legsl posesionario del| predia de destino

Debers ncluir =n sus informes anuales de cumplimientoe establecices en 2l Terming Octavo del
presente oficle, la bitdcora de registro y seguimiente a los eventos de anidacicn de tortuga marina,
gue so leguen a presentar on ol ares de influsncia del proyecto, asi coma |z presencia de cualouier
sjermplar de fauna sivestre que se encuentren listados an |z NOM-053-SEMARMAT-2010.

10, A fir de evtar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacla la zona de playa, el promovente

deberd llevar 3 cabo acciones encaminadacs a evitar l2 foto contaminacidn ocasionada por I3
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infrasstructura adyacents 2 dicha zona, observando lo siguisnts:

9 Ladispersidn dela |uz a Ia playa, evitdndose el uso de colores brillantes en {as construcciones, ios
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas v el medio natural.

& verlflcar que la bala Intensidad v orientacidn del alumbrade a fin de gue N se ocasitone
modificacionss en |z conducta de Ia fauna silvestre que habita en el predio del proyects, para o
cual deberd Instalar aguellos mecanismos de contral gque se requieran (cristales opacas,
mamparas, luces exteriores de baja intansidad, atc.).

9 La iluminacion externa en los edificics, debera ser instalads & minime Indispensable, la
iluminacidn para la seguridad o parm destacar algdn sefalamiento, ¥ nunca parz iluminar
fachadas, cristales o alguna supeificie que pudiera reflejar la luz hacla fa playa.

M. Deberd agregar a sus informes anuales de curnplimiento establecidos en el Termine Octave del
presents oficio, 2l reporte de seguimisnto a los programas de Reforestacidn de Manglar v de
Conservacian de Founa Silvestre, que propuso en su documento de respussta a @3 solichtud de

informacian adicional.

12, Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:

*  potificar a la Secretaria del trabajo v Previsitn Social (STPS). v

= Motificario 8 {a SEDESU guien es la encargada de regular las ernisionas de dichas equipos:

15 Deberd netificar g esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn,
cuando todas aguellas instaiaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posiblliidades para
su renovacidn, con al fin de gue proceda a su restauracion wio reforestacian, destinando al drea, el uso
de suelo gue prevalezea en & momento de la rehabilftacidn. Para ello, presentard ants esta unidsd
administrativa un "Programa de Restauracion Ecoldglca” en el gue describa las actividades
tenclientes a la restauracién del sitio wb uso aiternative. Lo anterformente aplicard de Igual forma en

caso de que la proameovente desista de |a ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promavents deberd presentar Infarrmes de cumplimiento de las términes v condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacidn queé fueron retomados de la MIA-P en e| presente oficio. El
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informe citado, deberad ser presentado a la Delegaclén Federal de |a PROFEPA en ol Estado de Mayarit con una
perodicidad anual, Una copin de este informe debord ser presentado a esta Delegacion Federal, El primer

informe sera presentado doce meses despuss de recinido el presente of Icio:

MOVENO .- La presente resolucian a favor de la promovente os perscnal. Por lo que de conformidad con el
artfculo 42 segundo garrafo del REIA, en &l cual dicho crdenamiento dispone que la promevente deberd dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la sutorizacion, por lo Que en Caso de gue esta situacion
pourma deberd ingresar un acuerdo de veluntades en el gue se establezca claramente |2 cesidn v aceptacion
total de los derechos v obligaciones de fa misma,

DECIMO- La promovente, seré la dnica responsable de garantizar la realizazidn de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo ae las obraes
actividaces del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en |a descripcldn contenida en s
MIA-P. En caso.de aoue las obras vy actividades pongsn en riesgo U ocasionsn afectacionss gus llegassn 3
alterar los patrones de compaortamiento de los recurses bidticos wo algan tipe de afectacion, dano o ceterioro
apbre los elementos abidticos presentes en 2| predio del proyecto, 2si cormo 2n su drea de influsncia, la
Secretarla poded exigir la suspensién de las obras y actividades autorizades para el mismeo, asi como la
instrumentacidn de programas de compeansacidn, ademds de aslguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el artiouio 170 de [a LGEEPA,

DECIMOPRIMERO - La SEMARMNAT, = traves de la PROFEPA vigilzra 2| curmplimients de los Términos y
Condiclonantes estatlecides en el presente Instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materla de
Impacto ambiental. Pars ello elercitard, entre otras, |as facuftades que le conflaren los artlculos 55 59 v 61 del
REIA

DECIMOSEGUNDOQ.- La promovente, debera mantensr en su domicilio registraco en la MIA-P, copias
respectivas del expedients, de |3 propiz MUBP, asi como de |2 presente resolucidn, para efectos de mostrarlss a

la autaridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- S¢ hace del conocimicnto a la promevente, qua la presents resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de |a LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiclones legales v
reglarmentanas en la materia, podra ser impugnads, mediante recurso de revision, conforme a o establecido

en los artfculos 176 de la LGEEPA v 37 fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

"Ronchs 21
Conptiies de Mitg, 5.4, de G

FHAging 4R dedf

I'|
".rlf."' B, Allefide He 110 ane,, Cal | Cearrg, E_ ie, 5 S W L1 R LR T AT T Jg

SRR

-,“-3'-".: =

.u.t-"'. -'?-\\".-c'h\fl,l«.__u. [T AR AN,



& ) MEDIO AMBIENTE

FEERCTARIS DU MERFC AWMTITHTE ¢ Btaidig marUraLns

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recurcos Naturales
Unidad di Gestidn Amblental

Oficio No. 138.01.03/1863/2022

DECIMOCUARTO.- Notificar | contenlde del presente oficio al €. Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira
Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, SA de CV. por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de la Ley General del Equilibric Ecoldgics v I3 Proteccién al
Ambiente, articulo 35 v damds aplicabies de fa Ley Sederal de Procadimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

Rirorio del Reglarmento Intenor oo |a Secretaria de Medio Ambiente v Hecursos
ATEIns de Reprezentacldn di fa SEMARNAT 2n ¢l Extadn de Meyat, prévie
1?! la Unided Juridica®

*Can furidamenta & s dls.pu-m: = rticulo 55
Matuiales, on suDiencia por ¢ inikva
designacidn firma 2l Lic. ic:u:ut.ngﬂl Zamudio ¥ -;- S ,i e
/ﬁ ?Ji;.%gtl_'léﬁ_/
i
S"GRE TARIAD
MEDIC AMBISNTE ""

el Zamudic Villagamez- -~ =14 IRALES
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cop Br. Migual Anget Mavero Quintera- Gobernador Constiucioral del Estado da MNayart- Pregente Par U conocimiants

el Lie. Mirtha fMizre Villzlvazo Amave- Pragidents municioel del K. syuntsmiesto Constituclonal de Bakis de Sanderas
Mayarit- Parg su concelrmianta

=li=1 =1 L, Adrign Sancher Estraca- Encargeds de ls Delegecitn Fedes de la PROIFERL on al Esiado de Maymrin Pasa su
conoeinmignt,

==t 1.8 Direcclon Ceneral oe Impacto v Slesgo Ambiertal- Méxiso, DF- Pars su conocmienmn,

[-TY. Ing Werla Gabriels Castilo Thaires- Jafz de |z Unidad de Cestidn Ammbiental.- Para su conecifiemts,
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