Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:

tronsion ool Ragamd nio e o 1 Secratan o Medic dmbiente v Bocurscs Narweaies, en soplenoa
aresoniosidn S e SRWARRAT an m! Extads ce Moors, oreo dengnaniti rmo 8 LS Mg Aoy SamLas

Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Linldad of Oest on Ambplertz!

Oficio No. 138.00.00.01/2137/2022

Tepie, Nayarit, a 05 do saptiembre de 2022

Azunto: Se emite Resolutivo

Ing. José Carles Martin Gonzhlez

Lna wvez analizada v svaluada & manifestacisn de impacto ambiermtal, modalidad particular {MIA-PI,

presentads por el Ing. José Carlos Martin Conzlex Representante legal de la persons moral Operadora
Construrent, 5. de R.L. de CV, qus en lo sucesive se denominars como le promovente, para & provects
“Villas La Loteria”, en lo sucesive denominado como el proyecto, ubicado scbre el camino 2 plava Los
Muertos, Mo. 01, de Iz Tercera Seccign denominada Fraccian . 20 |2 [ocatidad de Sayulits, en ol municipio de
Bahiz de Banderas, Nayarit con localizacidn en las coordenacias LUTHM de referencia; 130 ¥=453 5470871,

Y=2307 896 5835 DATUM WGESB4,
RESULTANDO

I Que el 30 de Junio de 2022, se recibid en esta Cficing de Representscidn dde |la SEMARMAT en e Estacds

g b
de Nayarit, el #scrito del 20 del mismo mes y afio, mediante el cual la promevente, ngress la MIA-P de
proyecto pare su evaluacién y dictaminacian en materia de impacto ambiental, registrandoss con la

clave TBNAZOZ2TDOSS.

'Que el 05 de julio de 2022, mediante escrito a la fecha de sy presentscion, la promeovente, prasentd la

Pagina del periddico de fecha 5§ de Jullp de 2022, en la cual se publizd = extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccidn | del pérrafo tercero del articuic 34 de la LGEEPA.
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icing de Representacion en el Estado de Hayarit
Unidad to Sestidm Ambxenta’

Oficio Mo. 138.00.00.01/2137/2022
WM Cue = 07 de Julio de 2022, &= publicsé la recepcién del proyecto £n la Gaceta Ecologica nam

DOIRASNR2, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectes y la emision de resolutivos derivacos
gel procadimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 30 ce junio al D6 de julio
de 522 v extemporaness.

IV Que el 15 de julio de 2022, esta Delegacibn Federal integro el expadiente del proyecto, y pusc Iz MIA-P
a disposicién del publico en el Espacio de Contatto Ciudadane, ubicado en Av. Allende num. 110 Ots,
planta baia, Colonia Centro, en la Clugzd de Taplc. Nayartt

Vv Ques mediante oficics 138.01/TI2022 ¥ 138.01.0001/1772/2022, ambos del 19 de jullo de 2022 esta
oficina de Representacian netifico al Gobiemo sunicipal de Bahia de Banderas, Mayafity & la Secrataria
de Desarrollo Sustentable del Gobismo del Estado de MNayart [SEDESU| respectlivaments, &l ingreso al
pracedimicnto de evaluacion de Impacto armbiental del proyecto, para gue hicieran los camentaricos

que consideraran opartunes, con relacidn al mismo,

Vi Que e 01 do septiembre se recibis en esta Oficina de Representacion la respuesta a lo referido en &l
oficio numero: T38.01.00.01172/2022.

CONSIDERANDO

1 Quae ests Oficina de Representacitn de la SEMARMAT en =l Estado de Nayarit, es cormpetsnte pars
revicar, evaluar y resolver la MIA-P cel proyecto, de conformidad can \& dispuesto en los articulos: £, 57
fracclones | y X, 15 fracciones |, IV y XI|, 28 primer pdrrafo v Fraccion X y 35 parrafos primere, segundo y
Gltime de 1a LGEEPA 27 4° fracciones | v Vil 5° incisz Q), 9% primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REW 26
¥ 32-bis fracciones 1, 1l y ¥, de |z Lay Orgarica de la Administracién Plblica Federal 1% 37 fraccion Wi &l
33 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inclso < del Reglamento interior iz |z SEMARMNAT, publicado & el
Diario Oficial de la Federacion el 27 de [ullo de 2022,

2 COue conforme a lo dispuesto en el articula 5° fraccion X ce fa LGEEPA. que establece cormo facultad de
la Federacian la evaluacidn del imparto ambiental de las obras y actividades pravistas on el articulo 28
de la misma Ley, ¥ en su caso la expedicion de |a autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarralio
inmobiliario ubicada en un ecoslstema costero encuadra en los supueslos del articulo 28 primer parrafo
y Fraccign X de la LGEEPA v 5° inciso Q) del REIA ¥ con elio se ovidencia cuc el proyecte es de
competencia Federal. Asirismo, con fundamento en ef articulo 35 ae la LGEEPA, ss5ta Delegacian inicid
el precedimiento de evaluacién del prayecto, revisando cuz la solicitud se ajustara a las formalicades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas tficiales Msexicanas aplicables; e Integré =l
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Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit
Unldad de Gasticn Amplentat

Oficio Me. 136.01.00.01/2137/2022
expadients del proyecto dentro gel plazo establecido, Adicionalmente, para 12 evaluacion del proyecto

esta Oficina de Represantacidn se sujstd & lo establecide en los ordenamientos citados, asl coma a los
prograrmas de desamrelle urbano y de ordenamients ecolagico del territorio, las declarstarias de dreas
naturales protegidas vy las dermiés disposiciones Juridicas aplicables, evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se Lrate, considerands el conjunto d= elermentos que
los conforrnan ¥ ne Gnicaments los recursps que, en suU case, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

ZQue &l Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el recanisme previsio por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividedes que puadan causar desequilibrio ecoldgico o gue pusdan rebasar los limites v condiciones
sstahlecidas en las disposicianes aplicables para proteger el ambiente, con el objetiva de evitar o reduclr
al minimo sus efectos negativos sobre |0z ecosistermas, Que para cumpllr con este fin, |3 promovente
presantaron une Mia modalidad Particular, para selicitar la avtorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ublcarse en |a hipdtesis del articulo 11 ditimo pérrafo del REIA, va qua Ias caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citedo precepto, por o
que |e aplica Onicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

4Que una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn del publico
confarrrie a lo indicade en el resultando |V del presente oficlg, con 2l fin de garantizar el derecho de la
parliclpscién socel dentro del procedimients de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
ectablecide en los articulos 34 de |a LGEEPA v 40 de su REIA v al momento de slaborar la pressnte
resolucidn esta Delegacidn Federal no ha recibide solicitudes de consulta pablica, guejas, danuncias o
manifestacidén alguna por parie de algun miembro de la sociedad, dependencla de gobierne
organisma no gubsrnamental referantas al proyecto.

EQue con fundamento an lo gue establece el articule 20 primer pémafs de la LGEEPA, gqu=s a |3 letra dice
aue “pora obtaner o autorizocion o que se rafiers e orficulo 28 de ssto Ley, los intzresodos deberan
presentar & la Secretorfa ung manifestocidn de impocto armbientol, lo cual deberd contener, por o
menas una descripeidn de los posibies efectos en el o los ecosisiemas que pudieran ser ofectodos por
las obros o octividades de gus s& frate, considerondo el conjunto oe los elementos que conformon
dichus ecosistermos, asi corme lus rmedidas preventivas, de mitigocion vy las demads necesarias porg
svitor v reductr gl minimo los efectos negativos sobre &f ambients”, esta Delegacion Federal procede a
analizar gue i3 MIA-P se sujete 3 las formalidades previstas en las fracciones 1l a Vill del artifculo 12 del
REIA, &l cuaml establece los requisitos que debe canmtener |a MIA-P a fin de ser eveluada por la SEMARNAT
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Lipdsed Ae {Teefitn Amiolertal

Oficio No. 138.01.00.00/2137/2022
en les sigulentes términos:

& Fraccidn Il Descripeién del prayecto,

COue 2 fraccian || del articule 12 del REIA impone |a obligacién a le pramovente de incluir en la MI& quc
someta a evaluacion, una descripoidn del proyecto. En este considerande se desciibe el proyecto tal
come o selicite |z premovents, v £n el Térming Primero del presente oficlo, se precisaran las obras yo

actividades que s& autcrizan,

LIna vez analizada la irformacién de la MIA-P y de acuerde can [o manifestado ot la promovents on
estz 2| proyecte consiste en 12 construccion, operacién y rmantenirmiento de un desarrallo inmobiliaro
fue abarca un policons de SESA370 m', mismo gue contard con 16 villas tpo bBungalows, o su vz o
eontard con das tipas de villa: de las cuales 15 villas serdn de Tipo 1 aue se confarma de dos plantasidas
unldades (30 unldades on total], coda unicdad compuesta por s8la, comedor, cocing, dos recamaras, dos
bafios y medio y una terraza, asl como una esealers de scceso extarion hacla |a planta alta. Una viila s2rd
de Tipe 2 conformads de dos plantastices unidedes [2 undades en total), cads umidad estara
conformacda por una recamara, un bafo, sala, comedar, cocing y terraza y escalaras de acesso sxtariores
haciz |5 planta L Ademds de cbras complementarfas cormo estacionamiento con suslo natural,
caminamientos o andadores pestorales v pars carflto de golf v dreas verdes gque constardn con
vegetacidn nativa, ya aus el propdsito del proyecto es un enfogue scoturfstica en donde la mayvor
gtraceitn sord ol mantener sus candiclones naturales oot vegetasidn nativa entre las villas, respetande
las existentes & incluysndo mas individuss natives en los espacios desprovistos de vegstacion ¥ que &l
uso setual del suela segun la carts de vegetacion sarie V) del INEG| en donde sg encuentra el predic cel
proyecto, pertenece a Selva Subcaducifolia con vegetacion secundaria arbustiva de selve medians
subcaducifalia. El cual estara ccupando sclo Predio Propiedad; ubicado en s Locslidad de Sayulits, en &l
Municipio de Bahia de Banderas, Estade de Nayarit, El poligone se ubics en una Zona Urbarizada conde
las condiciones naturales del suelo v biodiversidad en su mayoria han sido modif cadas por diferentes
actividades antropogénicas como es la construccian de hotoles, unidades habltacionales de descanso y
restaurantes, esto con | objste de proporcionar diferentes servicios turisticos a |a zona vy por

consecuencia incramantar la afluencia econsmaca.

La zona 2 la gue pertenece el predio del proyecto cuenta con Sistema O enarcia eléctrica nacional,
suministro de agua potable, drenaje sanltarie, slstema de recoleccidn de reslducs solides urbanos,
sistema de alurnbrado plblico y Iineas de telefonia,
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oficina de Representacian en el Estado de Rayarit

Uridar de Gasticn Aminiental
Oficio No, 138.01.00,00/2137/2022
Superficia de obras a construir en el Paligong del proyecto.
. Villaslalotera. | . o
ﬁum:ni:rln Superficie (m2)
15 Villas Tipo 1 2 plantas/2 unidades por villa):
Flanta baja (15 unldades. TIES50 m* cada unidad,
inciuye la i‘erl:zai- e
Plarta alts (15 unidades: TI9.20 m® cada unidag, |
Imcluye terrazas). We :
:Ijnlera de acceso a planta alta 15 villas: B300 m’ o e
1Villz Tipe 2 {2 plentas/2 unidades por villa):
Plants baja (1 unidad: 74270 rm?, incluye la termazal. TATID
Planta glta [1 unidad: 82580 my, incluye & terraza). B3.580
Escaleras dé accesa a planta alta 1 villa: 8.307 m). 9301
Afeas cornunes:
Estaclonamiento. B15.770
Caminamiento/andador pestonal y de carritos de p—
golf.
Area verde, 2813319
Tumbas gue invaden la propiedad privada del i
proyecto.
Superficie total: 5522 370 m2

Las plantas altas de las villas no se contemplan en 2 totz| de l2 superficie puesto que éstas se realizaran
sobre la misma superficle de desplante de las unidades de planta baja; sin embargs, s2 consideran a
continuacidn, dentro del resumen de las superficies tachadas del preyecte, para el cdlculo del COS. v

CUs

Superficie de construccion en el Poligono del proyecto.
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Oficina de Representacién o ol Estado de Mayarit
Urilfsd o Seslehn Aambiental

Oficio Neo. 138.01.00.01/2137/2022

. “H-h m TEIEER N iHE 5:.. SR
Supﬁrﬂﬁu du nhu 'l'm:h!dn-— 1y Supnrﬂt:ln {l‘n!]
Villas Tipa 1 [Planta Alta y Planta baja} 3536400
Villas Tipo 2 (Flanta Altzs y Planta Baja) 157830
Tots| obrastechadas 3694230

Descripeldn por cada otapa:
Etapa de Preparacién del sitio,

Lag actividaces considgeradas en esia etapa tignen la Fnalldad de deiar & sitio del proyecte listo para |as
actividaces de cimentasidn v construcelsn.

» Limpieza del terreno: Esty octividad consiste tdsicamente en ellminar toda: raterle extrana del sitlo
del proyecto, tales come basura, hierba y en general cusiguier tipo de material gue por su naturaieza
obstruva las actividades postenores Esta sa |levard a cabo de manera manual v de ser necsesrio, con la
pvuda de rmagquineria, nicamente en la superficle de desplante de cada villa, el resto del proedio <o
mantendrd n sus condiciones originales de vegetacian

- Nivolacidn del terreno y compactacidn: [Mejorarniente dei suelo a través de agregado de materiales)
Consiste 2n =l suministro de materiales de relleno come grenas gruesas Yy compactibles como tepetate o
drava cementada contralada. 5o coentemplia gprovechar el material resultants de ia excavacion en las
actividodes de relleno gus requlere la nivelacidn del termeno, de lo contrario, misterlales gue seran
adauiridos en algunc de los bancos existentss en la Zona o centro de venta especializado, dichos
mrateriales se empleardn para rellenar el terreno v alcanzar & nivel de desplante reguerido por &
proyecto arquitectanico, su empieo resulta indispensabie para proporcionar al terreno |a capacidad de
carna uriforme ¥ evitar danos postenorss a fas diversas sstructuras del proyscte por hungimeentos
diferenciales. Sin ermbarge, e tratard en la medida de |o posible mantoner la topografiz natural qus
presenta &l t=rreno 2l ser este el atractivo natural cue ofrece,

Erapa ce eonstruccion

Las actividades gue se realizardn en esta fase corresponden practicamente a la construccian de las villas
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
) Unigded de Gastidn Ambestal

Oficio No. 138.0L00.01/2137/2022
tipo bungalows v dreas comunes, conternpladaos para 2 proyecte; con todas |as obras, infraestructura y

sanvicios Dasicos necesaros para su funcionamiento,

- Trazo, delimitacion de obras de construccion: Se realizaréd de acuardo a las caracteristicas y necesidades
del proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios v anchos de sepas
de cimentacipnes. Para |3 ejecucldén de esta labor se tormardn en cuenta las caracteristicas establecidas
en los planos aneraos al presente docurments v se redlizard con personal calificads.

- Obras de cimeantacidn: Los slementos de cimentacion seran de concreto armado, [as dimeansiones da
l&s elermentos,; les armados, |8 resistencia del concreto sera espacificada en cada obra de acuerdo a su
anallsis estructural gue serd proporcionado por ingenieros v calculistas certificados.

+ Intreduccion de red de agua potable v sanitaria: En ests actividad se llevard a cabo la Introduccién de
lze servicios de agus potsble conectando a la toma de agua del sisterna ge le localidas. asi como, la
conexion al sisterna de drenafe y alcantarillado,

- Construccion de infrsestructura; Se pretenden realizar las actividades para el levantamienio de las
estruciuras y construccion de obras conternpladas en el proyecto.

Las actividades gue se realizardn para este fin son las siguientes:
- Albanileria.
- Levantamisnts demuros
- Colado de castillos v dalas de cerramianta,
« Cimbrado, armada v colado de losa de azotea,
- Instalacion ¢e tuberias e instalaciones eléctricas.
- Aplanado de muros y techo.
- Acabados v pintura.

Insumos requerides poara la construccion. - S buscara siempre la ulilizacidn de materiales de ia
region, esto disminuird considerablements la emisién de didxido de carbono 2 Iz atmdsfera como
consecusncia del tramsporte de material 2 la zona: ladrille, concrete/arena/grava, pintura, vidric,
alurminio, =gua.

» Introduccién de instalaclones v red eléctrica. En esta acthidad se llevara & cabe la Introduccidn del
senviclo de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de cargs con Interruptores para cada una de las
dreas, conductores, instalacidn de tubos protectores, apagadores, enchufes registros eléctricos,
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad ¢o Sestdn Aminlentzl

Oficio No. 138.01.00.00/3137/2022
Bmparas solares, etc.

¢ Intreduccion de aire acondlclonads v red de gas LP, & Instalacldn de voz y detos Se instalarg el servicls
de aire acondicionado dentro de cada villa y [a instalacion de gas LP. sera realizacs dnicarnente en las
cocings de éstas, Asimismo, se realizard |2 instalacidn de los equipos para los servicics de internst

Acabados {carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos) Sedlevardn a cabo los acabados de las villas que
serén en muros con elementos con recubrimiento Afibra [pérgolas, trabes, verjas, atc) y las actividades
de revestimisnto de azulejos tanto en bafios, cocinas y pisas.

+ Obra exterioy, pinturas, etc: Se flevard 2 cabo la intreduceién de servicios aléctricos de manera externa,
luminarias, obres de andadores, las actividades de pintura en general, construecion de machuslos ¥

bangustas.

. Conformacitn de &reas de jardineria en general Con estas actividades se conformardn las dreas veides
a efecto de dar un mejor aspecto peissjistics a la zona ¥y compensar algunos de los efectos oe los
impactos amblentales identificades, sustituyendo especies exdticas e Invasivas por vegetacidn nativa,

- Limpleza general de obra; Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando recarridos para la
limpieza de la cbra retimndo cualguier tige de residud wio rmigterizl de desecho guess encuenire dentro
de éste. Los residuos generados serdn erviados & sitios de disposicidn final adecuada mediante su
transparte por parte de la mMisma promovente

Entre las abras provisienales de apoyo <& contampla se contara con:

Roderga para matorlales v herramienta, las cuzles seran de materales prefabricados v SaraEn
desmentadas 3l rmino de las obras,

. Bafio portstil, se utitizara & mismo criterlo gue en las bodegas, solamente gue éste serd rentado 3
empresas gue cuenten con este tipo de serviclos

Personal. Se requerira de personal calificado pars |2 construccicn del prayecto, 2l cual constard de un
ingeniers civil, un arquitecto, maestros de obras, albaniles y obreros; asf como tembign s& contrataran
smpresas dedicadas a la instalacion de herreria y canceleria, plomeria, voz y gatos, red aléctrica, alre
acondicionads, eto, dicho personal serd requerido de acusrdo al avance del proyecto y a2 las
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Oficio No. T3.01L.00.00/ 0372022
reces|daces del mismea,

Maquinaria Para la construccisn del proyecto salo se requerirs la utilizacion de vehiculos [camionelas v
camicnes de carga) v equipos de construccldn como revolvedora, retroexcavadora, bulldozer, martillos

hidraulicos, grdas, aplanadora hidraulics tipoe “bailarina”,

Combustible. E| combustible requerido pars las sctividaces de| proyecto sera proveido por |as
gasolineras locales que se encuentran cercanas al sitio del proyecto, par o que no se requiere
almacenamients, principalments se empleard gasoline durante fa stape de construccion, para =l
sumninistro de materiales de construccion.

Equipo ¥ vehitules utilizados durante la construccion de |a obra.

2 nevﬂlueama 8 Gaﬁullr:aa o95-98 5
2 Camisan de voitea B Diése BE-98 5
2 Camionets 10 Oazaling 8598 5

- Moluman vy tipo de agua. El agua Jtllizada durante |as etepas de preparacidn del sitin v construcsién
serd obtenida = traves de la formalizacidn de un contratlo de servicio de trasiego de ague cruda paor
rmedic de pigas al sitio del proyecto, 5 traves de una empresa debidarmente sutorizads por la sutoridad
coiTespondients. Su slmacsnamierto sera temporal, en tinscos wio bidones. B abastecimiento de agua
peErz consumo de los trabajadores serd = trevés de establecimientos cercanos al sitio del proyecte, por
media de garrafones de 20 litros v de las marcas comerciales distribuidas en la sona, segun les
necesidades del personal gue [aborard en el proyecto.

- Energiz eléctrica. Durante las etapas de preparacian del sitio y corstruccion |z energis eléctrica serd
provista por medio d2 plantas sléctricas portatiles pera funcionamiento de squipes v herramientas, va
que todac las actividades se realizarén en horaros dlurnmos.

Etapa de operacion y mantenimiento.

Las actividades de operacion de |as instalacicnes antes descritas consisten principalmente en o

Y¥ilfad (o jal=mm"
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+ Limpleza de areas comunes y sansamianto de depositas de residuos,

Oficio Ne. 138.01.00.00/2137/2022

- Mantemirmients y pintura da elementos constructives {impermealilizacion).

B e e e e B L L e L1 g
1 Actividad ENNRERpEIN ik Ll R e R S e | Cantidad
Constaran de (& lmptezs de los
contenedorzs, con el uso de agua. v
jsbon, asimismo, s= variflcara que
los depdsitos sa encusentren en
buenas condicionss, ascaurdndose
gue 2stas no tengan arficles en el
*Agua con
forde que pusda provocar slguna
jaban
contaminacion por los lixiviados que )
Limpleza de areas » "Residuos
& generen Adarmabs, se verificard | "Agua :
COMILINGS W : . solidos urhanos
aue el lugar dende se dispongan | “Jabdn -
saneamisnta  de "Residuos 20 fmes
pats  su recoleccian, no se | “Bolsa de
depositos de i arganicos
sncuentre  con presencla  de | pldstice
residugs . [como hojas
diferentes residuns, )
provenientes
Se redlizara un recoirico )
G de los arbales)
clariamente para 3 recoleccion de
reclduns gue pudieron  habarse
disparsada y serdn puestos &
dispesicion en  los contenedores
adecuados para su recaleccion por
parte del Ayuntamiento,
En poasiones e realizarin | 4 kafano
actividades de resane, *Balsa de 1
Martenimiento Y ) *Yeso/Maortero/
principalmente en agueilas dreas papa de
pirtura de pasta texturi 4
gue se présenten problemas de cEmenio
elemantos *Agua )
hurnedad o desgaje. Esta actividad j Yeso!
constructivos | “Pintura
inciuirég =l pintaco de las pareces Se ] Hasta,
{Imparmeakbilizacid . “Irmpermeabiiza
realizaran actividades de *Eecornbro
n nte
; impermeabilizaciin v limpieza dg “Cubsts
las azotess, i
| |
Yigtian LA LereraT
“yasrmloro Constiure
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Unicad <o Cestidn Amkignta
Oficio Ne. 138.01.00.01/2157/2022
S wverificard gue no existan fogas
Mantenimiento de b bt *Tuberias de | *Tuberia Eri
gue las tuberfas s encusntren en
red de drenaje v ) PV rralas Mia
bBuenas condiciones (no oxidadas o i
ggua potable - ~Zinta de wfidn | condidones
&n condiciones deplorables)
Se  estardn  generando residucs
) solidos wrbanos dervados de las | *Bolsas de
Mangjo Y R — L *Bolsas ds )
h © | actividades en general, se realizard | pléstico “Maxirmo
disposician de : i basura
|acorrecta separacitn de residucsy | *Botes de ) 20 kg de
residucs stlidos 4 i - “Residuns RS/
seran SRUESTOS para =4 urs 1E
urbanas sdlidos urbancs
recoleccion por parte deal
Ayuntamisnro.
Mantenimiento de | Se realiraran actividades de riego, "Mareriz
*Agua . 15 kgfafo
areas verdes limpleza v pods selectiva. organica
Desglose de parsonal necesaro para |2 operacion v mantanimiento,
. No.de Tipo De Contratacién “Tiempo De Empieo

m Sy | 1 . - - T v ¥ .

; | Empleos -Temporal Permanente | Dias | Semanas | Meses | Anfos
Cerente 1 Pt X
Amia de llaves 1 X X
Mucama =1 X X
Mantenimisnto 2 b4 X
Veladar 1 X ¥

Servicios necesarios para lz operacidn

- Agua
El agua necesarla para lz operacidn, lImpleza, servicios sanitarlos, riego de dreas verdas, etle se obtendrd
por medio del Organismo Operador de |la localidad, se cuents con la Factibllidad de Servicles de agua
potable v alcantariltado sanitario, con numero de control OP-0306/22 Oficio No. ©OM-D.C. O389/2022,
anexo, con fecha 22 de abril del 2022

~Energla eléctrics

"WilloFr La Lozeriao”
Casrodoro Conrfurens 5 ge Bl ow CWL
A dliende Mo N0 De,, Col Cengre, Tapio. Napac ©F. S5000  Taléfono [31] Tikseo) WA RMEEETArNE '—S
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
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Oficio No. T38.0L.00.01/2137/2022
La =nergia electrica producida vy adistribuide por la Comision Federal o Electricidad (CFE), s=ra

suministrada =n el punio de acomatida del predio

- Aguas residuales

Las sqguas residuales que se generen estaran conectadas al drenaie de la localidad, s cuenta con ja
Factibiiidad de Servicos de agua potable y alcantarillado sanltarla, con ndmere de control OP-GI0E22
Oficio Mo, OOM-D.G. 0352/2022, anexo, con facha 22 de abril dal 2023

Ftapa de abandono dal sitio.

Considerando el mantenimiento gue se le dara al proyecto, no se prevé el abandore de este, en caso de
que asi sea vy aue se desmantele el prayecto, los materiales ¥ eguipes serdn puestos & disposicion en
|lugares autorizados por el Goblerno Municipal de Bahla de Banderas

7 Fraccién 1.~ Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
casa, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidacd con o dispuesto en el segunde parmafn del ariculo 35 de la LGEEPA, vy o
establecide en [z fraccion Il del articule 12 del REIA 2n andlisis, gue establecen lz obligacidn de la
promovente para Inclulr en las manifestaciones de impacto amblental en su mecalidad particular, =l
dasarrollo de la vinculacion de las obras v activicadss que incluyen el prayecta con los ordenarmientos
juridicos aplicables en materia armbiental v, en su caso, con e regulacion del uso del susio,
entendiéndose por esta vinculacidn, la relacidn jurfdica obligstoria entre las actividades gue integran &
proyecto v los Instrumentos |Uridicos aplicables. Al respecte, esta Oficing de Representacion ravisd al
analisis de ia congrusnciz del prayects con |as disposiclones de las Instrumentos de politica amblental
aplicable al mismo, los cuales e refisren & continuacion:

Chae al proyecto le aphican los siguentss instrumsnlos legales

Ley General Para La Prevenciéon Y Gestion integral De Los Residuos. (LOPGIR, DOF. 8 de octubre de
2003, Uldrna reforma publicada en el DOF el 18 de anero de 2021,

Articulo 18.- Las residuns solidos urbanos podrdn subciosificorse en argdnices e inorgdnicos con objeto
de fociitar su separgoion primaro V secundoria, de conforrmidod con jos FProgrdrmas Estotoles v
Mumicipaes parg fo Prevencicn v lo Gastidn (ntegra! de los Residuas, asi como con los ordenamiantos
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Oficio No. 138.01.00.01/2137/2022
lecioles oplicables

Vinculacién E| presents proyecto contermplz gue tedo Hesiduo gue se genere durante las diferentas
etapas del mismo, serd clasficedo de scuerdo 2 lo manifestado y sera dispuesto para su manejo

dispasicion Mnal 2l Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Articulo 19.- Los residues de maonejo especial se closifican como se indicg o continuacidn, salvo cuando
se trate de residucs consideradas como peligrosas en esta Ley y en fas normas oficiales mexicanos
correspondienies:

Vil Residuns de la construccion, mantenimiento y demolicidn en genaral

Vinculacion. El presents proyecto contempla s construccion de villas tipo bungalow, por ko que los
residucs de manejo sspecial gue se generan durante estas etapas seran Mmanefados de 2cuerdo & o
estipulado en la NOM-161-SEMARNAT-20T, mismos que serén pusstes a disposicidn = una empress
sspecializada v autorizada 2n el manejo vy dispesicidn final de estos por el Ayuntamlents de Bahia de
Banderas. Se vigilara que la disposicion final de estes residuos no sea en algdn terreno baldio o zanjén

de zona federal.

De scusrdo can lo manifestado por la promovente, |as normas splicables al desarrallo del proyecto y su
vinculacion con el mismo son las siguientes

NOM-0D2-SEMARMNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en [as
descergas de aguas residuales a los sistemas de slcantarillado urbano o municipal. Vineulacién. Las
aguas residuales generadas por el proyecto se consideran de uso doméstico, ya gue solo se contemplan
por el Lso de sanitancs, regaderas v aguas jabonosas por lavado de loza. Por o gue éstas no rabasan o
limites rmasimos permisibles establecidos en 8 presente norma. Ademds, comgo se mengiond
anteficrmente éstas se ancomtraran conectadas al sisterma de drenaje de ks localldad.

MNOM-041-SEMARMNAT-2015- Cue sstablzee los (Imites mdximos permilsibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en cireulacidn gue usan gasolina
como combustizle. Vineuladién Los vehiculos v maguinariz gue sean utilizados en ls staps de
preparaciin del sitio y constraccion estaran bajo un esquema de mantenimlente continuo v contaran
zon las verificaciones vehlculares correspondientes, asl como los wehicuios del personal qus acudan al
lugar en la etaps de operacion, esto con el propdsitc de evitar gue =& rebasen los pardmeatros
establecidos en las NOM's. Es importante resaltar gue las actividades de mantenimiento no se
realizardan en las inmmediaciones deol proyecto, sino =n lugares especializados ¥ autcrizados por 2
Avuntamiento de Bahia de Banderas.
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Oficio No. 138.01.00.00/2137/2022

HOM-D45-SEMARMNAT-2017, Proteccion ambiental. - Vehicules en circulecidn oue usan diésal came
cembustible. - Limites masimos permisibles de opacidad, procedimisnto de prusts v caracteristicas
técnicas del equipo de medicisn. Vineulaclén Los vehiculos v magquinara gue ssan utiiizados en la
etspa de preparacion cel sitio y construccion estaran bajo Jun esguems de mantenmisnts eontinus v
contardn con las verificaciones vehiculares correspondientes, asl come las vehioulos del personal gue
acudan al lugar en 15 ctapa de gperacién, estocon el propositc de evitar que se rebasen los parametros
establecldos en las NOM's. Es impaortante resaltar gue las activideoes de mantenimiento no se realizaran

en fas inrmediaciones del proyecto, sino an lugares especializadas v autorizados por el Ayuntamisnm de
Bahia de Banderas.

NOM-053-SEMARNAT-2010- Protecoion smbiental — Espacies nativas de Mexico Flurs y Fauna silvestres
- Categorias en riesgo ¥ especificaciones para sU inclusién, exclusidn o camisio-lista de especies en
riesgo. Winculacidn. Ests norma aplice al proyecto yva que en o sistema armbiental del misrmo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna categora de rlesgo. A [as cuales, en case de presentarse an al
pradio, se les dard una atencidn especial, éstas se encuentran identificadas en 2] capitulo IV del presente
estudin: Sin embarge. es importante destacar gue el proyecto en sl ne afecta directa o Indirectameants a
In fauna =silvestre catalogada en la norrna, por encontrarse totalmente en &rea urizana.

MOM-080-SEMARNAT-1994 - Jlue esioblece los limites méximos permisibles ce emision de ruldao
proveniente del cscape de los vehlculos autometores, matacicietas y ciclos motarizadas en circulacion
¥ sU métade de mediclen (DOF 13 de enero de 19951, Vinculacion Tods maguinariz y vehicule gue sean
utilizados para las diferentes etapas cel proyecto estaran bajo un estricto control n su-mantemimisnts,
esto con &l propdsito de evitar que se rebasen los parametios establecidos en las NOM's, Es impartante
resaltar gue para la construcciin del proyecto el horarie en que se aborard s2rd divmo, tat v cormo se
mencions en las medidas de mitinacién propuestas.

Que ef sitio donds se pretende realizar of proyects, no s¢ cricuenira dentro de ninguna Area Natural
Protegida (ANP| Federal o Estatal

Ciue pare desarrollar ol presents proyecto, 1a promovente solicitd & ests Oficina 2e Representacian la
autorizacian en materia de impacto ambiertal para ejecutar el proyecte, cuyas obras vo ectividacles
tendientes a su desarrollo fuersn sustentagas por estor dentro de los supuestos de los articulos 28
Fracsidn 1X ce I LGEEPA Y 5 incisn &) dil REIA

En relzcion & la vinculacion del proyecto, respectn a ia requlacian sobre el uso de suelo, Iz promavente
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oficie Mo, 1I38.01L.00.01/2137/2022
manifestd o sigulents:

El uso de suslo en materia urbana del sltio del proyecto, lo regula &l Plan Municipal d= Cesarrallo
Urbano de Bahia de SBanderas, sprobado mediante decrato No, 8430 publicedo &l 1 de junio de 2002, en
el Perddico Oficial del Goblerno del Estado de Nayarit

Vinculacion con &l uso de suelo aplicable:
El uso de susls del preyecto se inscribe en |2 zona tipificada por el Plan Municipal de Desamrollo Urbanc
de Bahia de Banderas, Mayarit, como T-15 [Desarmollo Toristico, Densidad bruta de 15 cuarios

hoteleras/ha.l, segin.al Planc de Estratagia Zonificacidn Secundaris Sayulite clave: E-15,

Lisos generzles: Predomina el uso habitacional turfstico con servicies turlsticos bésicoe

Normatividad de Desarrollo AR e
e e a ] . : Proyects _Vinculacién
_ utifizacién del suelo  Turistico T- Sy SaE
- [} - il :.E 2
" Buperficle minima del lote
115533 EEREITO M Cumple ’ =
[y f
o —— e A N
En su callndancia con la
calle, sin embargs, se
Frarte milnima (ML) 0 34388 ML "Ne Cumple
: trata de un poligono
i irregular.
|
| 1 i
| Niveles maximaos 3 | 2 . Cumple |
| P 1 — Ry = A
i Se trate de una obra en
donde =] densigad
, 1822520 m? constructiva gquedsa por
[ superficie de sneima del indice |
C.o5. ' 020 desplantecbras  "NoCumple | sermitido, o cual indica |
techadas = una mayor carga 3 |os |
E2 . factores ambientales |
‘que  pudieran  ser |
sfectados por |
“Wiliaa Lo Leoeria”
CEergdory Congtromsme, 5O & L He T
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rided cir Cegt o Amiizntal
S L Oficio No. 138.0L.00.0V/2137/2022
| generacian de residuos,
i consume de  agua
| descarga e Sguas
Cresiduales,  etc;  sin
ermbarge, los impactos
amblentales gue dicha
densidad puedern
. provocar s encusntran
. 394230 mede
debidamente cubicrtos
superficie de
Cus. 060 "Me Cumple  por las caracteristicas del
construccidn 2
! prayecto considerando
riveles = 0,65 '
gue de los tres factores
s&  cuenta  con la
- Infraestructura  urbana
para’ Saf cubiertos sin
| algun incremento =n =l
| impacto arrihisental
| slgnificativo que ;
| pudieran provocar.
.Han:la _ /A . o | |
| Colinda con &l camino 3 |
slementos 15 2420 Cumple - N |
| dya Los Muertos
Fromtales . \falas ! f
[Mu | D N T T T e
| Hacia Playa | |
15 o] Mo Aplica™ -
| ZFMT [
|
|ateraies | Colindante ' !
! 1
[hil) | R < i
| 3 - Mo aplica |-
slementos |
]
viales :
| Colindante 5 : Noapllea | - !
CON CUSTRES
de zaua
[lagunas,

L cana[es, rios,
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_ Dficio No. 138.01.00.01/2137/2022

E1C.)

s s s

i i - En Ia parl:e Fateral deal
| P predio no  sxiste la
I presencla  de  alaln
i . componente  ambiental
| [ relevante como  algun
: tipo des wegetacidn o
- | fauna ogue pudiera ser
i ' - afectado por la
| : construcgisn del
, ' | . proyecto, considerando
! Colindante aclemas gue 5= trata de
i | 3 o I *Ne Cumple )
| conlote [ _ - una Iona urbanizada con
| : : un enfoque turistico, por
i lo gue colindanta al
i .prediﬂ en sus |aterales
existe |3 presancia de un
edificio de
departarnentos ¥

! : propiedad privada gue
E ' presenta vegetacion de

palmas da coco de agua
|y herbédces.

Traseras l:nhndaﬂ Ua - i
(ML) COn CUerpos i
ge agua
20 - Mo aplica £

{lagunas,
canales, ros,

ate.)

Colindants 5 . Mo Curr'lp_la Ei pmigum del pmynch
con Lote g gncusntra en  una

rona  Urbanizeda, c<on
desarrallos turicticos
colindantes, por &l

*VIlias Lo Loterio”
BDoerodore Cardligrant, §, &0 .4, o .M
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' requerimients del
proyesto arguitectonico

ne ocumple con dicha

i | TestFiCCIon;
[*} En relacién & dichas restricciones, fa promovente cuenta con las Licencias de Uso de Suclo otargadas
por el HoAyuntamiento Constitucional de Bahia de Banceras a traves de la Direccion de Ordenarnisnto
Territorial, Cesamoilo Urbano y Medio Amblents, mismas gue == anexan al presente,

& etectos de realizar y desarrollar un proyecto rertable en un sitlo con esas dimensiones, se llevs a cabo
el diseno del proyecto tratando de aprovechar 2l méximo su potencial. Dicha decision se tomd debido o
gue la zona se encuentra totalmente afectada por construcciones previas v ambientalmante no habria
elementos de flora o fauna que pudieran ser afectados con las obras del presente proyecto, puesto que
[z vilizs #5tan cisehsdas pars respetar |z vegetacion existents dentro del pollgens, 1o gus confarma las
areas verdies del preyecta e ncrementa |a calidad paisalistics del ugar,

Per lo expuesto en el andlisis de esta fraceidn, de conformidad con lo establecido en el segundo partafo
del artfculo 35 de la LCEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para |3 resolucidn correspondients, la
Secretariz deberd sujetarse a las disposiclones legales vigentes splicebles al proyecto, se concluye que
el disefic del mismo @l come fue propuesto en la MIA-P, es cangruentes con o establecido en los
articulos 35 primer parrafe de ja LGEEPA v 12 fraczitn | del RELA

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema amblental y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyects.

Qe lg fracclan Y del articuls 12 del REIA &n anglisis, dispone la obllgacion a la preamoevente de inclulr en
la MIA-P una descripocion del Sisterma Ambiental |(Sa), &asi comoe sefalar la problematica amblental
detectzda en el ares de influencia del proyecto, es decir, primeramente se cebe delimitar & SA
cottespondients al proyecte, para postericrmente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo,
debe deteciarse el drea de influencla del proyeeto para valorar el desarollo: de la problematica
ambiental en la citads drea de Influencia,

Sobre 2| particular la premovente, delimitd & Sisterns Amblental (S&) con respecto a la ublcacion v
amplitue de les companantes ambientales: considerando que las limites fueren establecides por la
continuidad del ¢ los ecosisternas con los que el proyeeto tenard alguna Inmeraccidn, asi como las
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dimensicnes del misme districucion de obras v actividedes & desarrollar, principales, asociadas v
provisionales, sitios para la disposicién de desechos; ademas de losfactores sociales {pablados cercanos);

rasgos geomarfoedafoldgicoes, hidrografices, metecrclogicos, tipes de vegetacidn, antre otros.

De acuerdo a |o anterior, la delimitacién del sisterna ambiental se generd a partir de visitas de campe al
4rea del proyects y sus areas colindantes, basados en una revision documental de revistas cientificas,
tecls. programas v planes gubermamentsies, antre otros; de igual manera en analisis espacizles kasados
en cartas tematicas ¥ mapas generados por gl Instituto Nacional de Estadistica, Ceografia e |nforrmatics
(INEGI), |z Comisién Nacional de Areas Natursles Protegidas (CONANP), [a Comisidn Nacional para ol
Conocirmiento v Uso de la Blodiversidad (CONABIO) v &l Sistema de Informacion Geografics para fa
Evaluacion del impacte Ambiental [SIGEIA), mediante al manejo de imagenes satefitales de Coogie
Earth,

Diche lo anterior, con la syuda del software Coogle Earth Pro, en conjunto con datos de la CONABIO,
SIGEIA & INEGI, se consideraran los siguientes aspectos para Iz determinacidn del Sisterna Ambilental:
Cirnensiones v ubicacién del proyecte, microcusnca en la gue reside el proyecto, alementos hidricos
superticiales, usos de suelo v ecosistena

Corno primer plano, se consideré la Microcuenca Cruz de Huanacaxtle, ya que es uno de |os paramatros
aue permiten definir espacios geogrificos an base a vulnerabllidad ambiental. Al llevar a cabo el andlisls
cartografico se encontrd gue gran parte de |l superficie total del proyecto queda fuera de la
delimitaclén de la Mlcrocuenca mias carcana.

Par ta! matho v considerande qus =l proyecta es muy puntual por al tipe de actividades a desarroliar en
el, por la superficie da occupacian de las abras respacts a la microcuenca; etc. ¥ por 105 posibles mpsctos
que éste causard sobre el armblente, se identificd un Sisterna Amhbisntal {SA), partiendo en primer planc
de Ia microcuenca, para posteriormente considerar los parémetros establecidos en 1o usos de suelo
identificados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano como el Uso de suelo asignado (INEGH) 2 |2
zona de estudio, mismos que tenen interacclan v retacidn entre sl que se compaonen principalmente de
uns zona urbanizada con destino turistico abarcando construcciones de 1a franja costera de Sayulita en
donde se destaca principalmente |2 presencia de vegetacidn secundaria arbustiva caracteristica de la
Selva Madiana Subcaducifolla, asi como s&ssntamientos Humanos.

Tomando en cuenta & analisis cartogréfico, anteriorments mencionado, en el plano de Estrategla
Ceneral del PMDUBB se considerd la interacclén entre los usos de suelo T-15 v Asentamientos Humanos

marcande como un limite natural en los laterales tanto al Ceéane Paclifico come con el Arroyo Seyulfta.
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Lo cual colnclde con la caracterizacidn de uso de suslo de o serle Wi dal INEGI, s= obtuve la delimitacion

del Sistema Ambisntal para of proyecto, con una superficie eproximoda de 54 Shs

El sistema ambiental ldentificado para el proyecte se compone de Lres zonas o uses de suslo segun Iz
coria de Liso de Suslo y Vegetacicn serie V| del INEGI, los cuales son: vegetacidn secundaria arbustiva de
la Selva Mediana Subcaducifolia (siendo este el de mayor superficle), mismo gue representa ¢l drea del
poligono;, Asentamiento Humaneo, que es donde s= concentra confarrmada s localidad de Sayulita y
ousrpo de agua,

Conslderando sl uso de suelo en el predio v gue |as caracteristicas bidticas v abioticas del proyeecte ya se
encuentran impactadas de rmaners negativa, se prevé que el proyecto maojorard fes condiciones
generales, ssto 52 podra contirmar con la informacidn y analisis de jos capituios posteriores, mediante s
implernentacién de fa mayor cantidad ce medidas de mitigacicn, compensacion y pravencion que sean
posibles. 5in embarge, se debe prever gue =l desarrollo sea siempre con un enfoque sustentabls con s
impiemertacion de medidas de mitigacion, compensscidn v prevencion, para brindar calidad

amibiental, social, sconamica y cuitural &n la regidn,
& continuacion, se describe el ecosistena existente en el Sisterma Ambiental

- Asgntamiento Humano: Bl establecimients de un conglomerade dermogréfics, con =l canjunto de sus
sistermas de convivencis;, en un area fisicaments locallzada, considermnds denro de la misma oS
Elameanios naturales y las obrss rnaterfales gue |3 integran. Cemunmente. se le conote como zona
urbana y se caractenza por ser localidages gue cuentan con los servicios basicos para ser habitadas, en
este casg, Sayulita es consideradn coma Asentamignle Humano

- Selva Mediana Subcaducifolia: Este tipo de vegetacion se desarrclla en regiones cdlides subhimedas
con lluvias en vorang, la precipitacidn anual oscifa entre | 000 v 1 229 mm ¥ una temparaturs meclia
gnual gue va de los 259 3 los 26 6'C, con una temperacda seca muy blen definida ¥ prolongada. Los
chimes en 105 que orospera son los Am mas secos y preferentemente los Aw. S2 localiza a una altitud que
vecila entre los 150 y 1250 m, ocasionalmente se presentez a los 1 000 msnm. EI material parental que
sustenta 2 este tipo de vegelscidn es en donge abundan 1ocas basdlticas o graniticas ¥ donde hay
aflorarnientos de calizas que dan origen a suelos ostures, muy somsres, con abundante pedregosidad o
bien en suelos grisdceas arenoses y profundos. Los valores de pH son francamente scidos o cercanos a la
neutralidad, aungue sin llegara 7 5in embargo, al manifestarse como vegetacion secundaria, indica que
suU estado de conservacion 2s poco, ademass, debe considerarse que, en las cercanias del sitio se tiene
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presencia de diferentes elementos ¢e urbanizacidn como =on energia eléctrica, agua potable, calles de

acoesn, asf como la presencia del cementerio de | localidad v de diferentes construccionss son enfogue

turistico.

- Cusrpo de agus: Grandes concentraciones de sguas localizadas de forma natural o artificlal, como
lagos, lagunas, presas v bordos, posibles de detectar a la escala de la cartografia,

Dalimitacion del drea de influencia del proyecto.

El drea de [nfluencia se delimitd considerando los Iimpactos nagativos gue el proyecto pudisra
poacionar sobre al medio amblente, esto conlleva a evaluar la interacclon del meadio con el proyecto y
viceversa, considersnde gue 2! proyecto irata de villas tipo bungalow con una superficie de 5888370
e Clebo lo snterior, el impacto que podra ocasionar sobre 1a 2ona serd principalments puntuzsl, va gue
las actividades de construccion, aperacien ¥ mantenimiento se realizardn unicamente en ls superflcie
de =ste como g2 explica a detzlle en la siguiente tabla, ademas se atendran & s medisas de mitigacion

gue e mntempl&n.

Cescripeion de los impectos principales por comporents ambiental que pudisra prasentarse en el Sres

del proyecto.

Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir

SUELO

a Poligono del proyeets: 5688370 me

inadecuads disposicion ge |gs BSLE Inflltracion de lixiviadas, auema de
estos, generacion de vectores

£ Haciz la parte frontal del pradis: Donde se dispondran los residucs para
su recoleccldn: En caso de derrame vertimiento de basura gue pudiern

Afectacidn por generacidn de

residuos salidos urbanos (RSU),

dispersarsa se congideran 50 m.

dincremento e

MANTOS FREATICOS [AGUA)

Explotacion desmedida de | Existe dotacidn de servicio de agua potabie por parte del Ayuntamiento, el
recurso agua para efectos de lasjuso del recurso solo =& hard puntualmente en & poligono del proyecto,

actividades & reslizar en las|pars los banos, regaderas, lavabos v Ias tarjas de |s cocina
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diferantes etapas del proyecto,

Ceneracian de Aguas Residuales: )
La& aguas residusles gue £e generaran, seran vertidas por medio de
Posittle  contaminadén de los ;
tuberiz al drenajz de la iocalidad de Sayulita, Ningun upo de aguas
martas  fredticos,  suelns v
reslduales serdn descargadas al subsus|o,
subsueln.

FLORA Y FALIMA

El predio del proyecte no s Yona de anidacidn, o rasguardo do espocics
oe fauna al encontrarse en Una zona urbanizada, aunado a gqus las pocas
especies de faunz gue pudieran transiiar por ¢l preclo se gncuentran
sdhaptadas a dichas adtividades vy wtllizan zonas de playa o predics anexos
g 5 presentan algunas franjas o manchones de vegetacion de este tipo,
Ahuventamiento y afectacion, , 2 S
que pudieran seryir de sitivs de anidacion o resguardo; aungue dentro del
predie se encuentra Individuos de vegetacidn nativa dsta no sera afectada
por las actividades del proyecte, va que so pretendes consenvar dentro del
drea verde del mismo, Por o gue e preyecto no cjerce influencla directa

sobre astos componentes ambientales,

Superficie promedio de Influsncia
dirsctz del proyecto on sus 80 & la redonds
difcrentes ctapas v actividades

s& phserva gue el Area de Influencia, =& encuentra en une zona con un uso de suclo do Selva
Subcaducifolia (Uso de Suslo, Serie V|, INEGL) en =l cusl se obssrva Un panorama con atto (ndice de
actividades antrupogénicas que han infidenciaso scbre el madio ambiente, por ko que se considers
como un lugar perturbade, Las actividades de esparcimienta serdn Unicamente diurnas y se prevendrd y
cuidara la limpieza dela zona, asi como el cuidado de las especies gue pudieran presentarsa en el ares
del proyects. Es importante que ¢ considere el impacto secioecondmico que serd positive, ya gue
traera mayor fiuje econdmice para los pobladores cercancs, ademds de emplecs. Dicho o anterior, 58
tormd come ares de influencle apreximadamente 572 ha (50 M & 1a redonda) 8l respecto del paligono
sal proyecto,

considerando las caracterislicas geoldgqicas, hsograficss v sdafologicas, fa construccion, ocperacion y

mantenimients de las villas no afectard de manera ambiental o econémica 13 utilizacidn de esta

Sascodnd Condznarenr L oa= 2] fe ©

b i
& WEyaril ST 230on Tatafbns 2 SM) NS=pd




MEDIO AMBIENTE

aRPEDY oble o WET B AMIEHETE ¥ SRERRSCE wiTuRALEkE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarkt
Linddad de Cesticon Arrbienta

Oficio No. 138.0L00.01/2137/2022
superficie, ya gque el proyecto s= ubicz en uns zona que estd marcada por actividades antropogénicas,

aunade a que actuairments al usa de suslo que tiene el policono se encuentrs en vegetacidn sscundaria
arbustiva caracteristica de la Selve Mediana Subcaducifolia, de scuerdo con el PMDUBE es T-15
(Desarrollo Turfstico, Densidad bruta de 15 cusrtos hoteleros/ha.. Asimismo, yva existe Is presencis de
diferentas infrasstructuras entorno &l drea del proyecto.

El proyecto no provocars iz afectacitn de vegetacian forestal, tarmpoca Implicard afectacion negativa en
les condicion=s scoioscondmices v ambientales de la regitn ya gque, por el contraro, el proyecto
generard un flulo econdmico por el consumco de diferentes senvicios en el drea; del mismo medo, las
actividzsdes 2 reslizar que pusdan gensrar Impactos 2l medio amblente, =e realizarén considerendo las
medidas de mitigacian y prevencién establecidas.

Vegetacién en el drea de influencia y predic del proyecto:

La sobre posicién del Poligono del proyecto =n las Cartas temdticas de Uso del Suelo y Vegetacidn Serie
Wi pubklicads por =l INEGI, sefala que &aste 5o jacaliza en Seha Subcaducifolia, conce se presenta
vegetacion secundaria arbustiva de Selva Medisna Subcaducifolia,

El sitio del proyecto corresponde & un suelo que fue Impactada hacs varfas décadas par las actividages
turisticas llevedss a cabo con el transcurso de los anos yva que estas actividades =on la forma mas usual

de siubelstir en la zona,

Existen diferentes tipos de comunidades wegetsles identificadas en la zona del proyecto (arca de
Influencla), de acusrds 3 las visitas de campo realizedas para Is elzboracion del presents estudio, sntre
ellas podemaos encontrar algunas franjas o manchones de vegetacidn secundaria arbdrea y arbustiva, asi
como palmas cocoteras, papelilo, papasyiva, higuearas blancas, vegetacion de ormato v arboles frutales.
Diada la perturbacion antropogénica del érea, [a regeneracion natural de especies es nula,

Listacos de vegetacidn presents 2n el SA, Sres de influencia y poligono del proyecto.

| Nombre Coman Nombre Cientffico | - Estatus NOM-059--
' '  SEMARNAT-2010
Papelillo rojo Burserg simorubg
Rosa amarilis Cochlasoe rmaum vitfolium !
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Ficus filipino o llgrdn Ficus drupoced
Litchi Litchi chinensiz
Oalma de Cocn Cocus nuciferag
Alumoso
Hulzachse Acocio farnesiono [
mirmosa - slerrilla Mimoso oudicog
Higuera Ficus contimifolio {
tiamichil Ritheceliobiurm dulce
Tabachin Coesalpinia pulcherrima
Almendro Terminolio catappa
Jarretadera Acoclo cornigera
Huino) Acochliccantha
Tepame A pennatuia
Cudsima Cuazuma uimifolia
Parota/Huanacaxtle Enterafobium gyclocaraum
Trompeta Cecropio obtusifolio
Carrizillo Dfoleo s
Mango Mangifera indica
Capomo Hrasimun alicastidm
Higueras IJ' Fleus insipida )
Payalilla Cahuspia sp
Armapa Tabebuly rosea
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Cacalpstcehll Pilurerfa rubira
_Bnnete Jocorotio mexeandg
Clerueio Zpondios purpurea

Garzfiona Aldamag dentato
Palma kerpis Veiltchio merriilii
Palrmaareca Dvpsfs lutescens

Cics anana Cyras revoliuta

Palma zamia

Zornio furfuracea

Ralma abanico

Washingtonio sp.

Jamainuina verde

Hibiscurs sabdariffo

Rosa laurel

Merlum aleonder

Flor de mayo blanca

Rlurneria rubirg

Flar de rmayo roja Plimeria rubira

Balsame tMormnordica charantio

Befuco de mar Ipormen pescarprae

Huinare, Mzhva Mahastrum
coramandefianum

Helecho Rey Marattic 5o,

Lirio africano Agapanrthus africanus

Farmio Pharmim

Wedalla Sphogneticola trilobato

Fitayo Stenoceraus
gueretaroensis

Hierba armarga Sida oouto

Pasto de Cuinese

Fonicurm maximium
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Dormilena Mirmosa oudico
Palrma de coco de Crblginyn guacuyule
aceite o
Fauna:

El poblado de Sayulita ¢f considerado come una zonz urbans, debido & ello, &l Rakitat natural s=
encuentra modificade, contando asi los ecosisternas con cierto grads de alteracion antropogénica, 1o
fque ha llevado a perturbaciones en cusanto a las comunidades v poblaciones faunisticas, Esto no
significa meramente aue tocdas las especies presentes cn o poblado y zonas aledafias se enclontron
afectadas de forma negativa, vo que este tipo de perturbacionoes pueden, en ocasiones, no afsctar a
ciertas especies. inclusg, existen especies gque puede verse favorecidas, lo que puede treducirse en
especies que se vuelven comunes, |as cuales pusden llegar @ ser un problerma ho soio pars offas

gspecies, sing pars & mismo ser humano, asl cormo algunos factores abiaticos.

Ertre |a fauna que habita s region dondes s encuentra el Sistems Amblental podemios chearvar
tejonies, armadillos, castores, pumas, jaguares, ccelotes, ajolotes silvestres, viboras de cascabel, Iguanas,
pecss aguila, peces chapas, ballenas silvestres, chachalacas, Jabalies & incluso ocasicnaimente algin
venado de |a regicn serrana.

Sim embargo, en el Sistema Amilentai, por serun ambiente ya urbanizade, por desarrollos ecoturisticos,
habitacionales v de crecimiento urbano del pueblo de Sayulita, Ja fauna encentrada es mas de zonas

sntropizadas.

wistado de fauna con distribucian potencial [dentificada en el sistems ambiental

_NombreComin = [ . NombreCentifico | = ESTATUS"
T TR AHFIHIQE :

Hans veéde - ﬂgalychn-].s -
dacnicolor

Hana de arbol mexlcang Smilisca baidini|

Ranita de arbal Hyla srnaragdina Proteccion Especial,

endémica

Saplto pinto de Mazatian Incillus
mazatlanensis

Sapita Bufo mazatlanensis
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Rana flsgona Eleutherodactylus
niticus
Sapo jaspeado Incilius marmareys
REPTILES
lguana vardes lguana iguana® Proteccidn Especial, no
endemica
Lagartila de &rbol |, abaniguille Narops Nebulosus
pafuelo del Pacifico
Lagerto enchaguirade Helsderma Amenazada, no
hormdurm endérnica
Corzlillo d=l Decidente Mexicaro Micrurus distans” Proteccién  Especial,
endémica
Casecabel Crotalus basiliscus Froteecion Especizl,
andémica
Garrobo,  lguana mexicana de Ctencsaura .
cols espinosa Pectinata™ AT ads, prdemio)
Rofo de suelo Seeloporus utiformis
Huico muchas rayvas Cnemidophorus Frotecoidn Especial,
lIneattissimus endeémica
Hulco moteado Cremidaphorus Droteccion Ezpecial,
COrmimunis endemica
Lagartija cormuda PHyrosoma asio
MAMIFERCS
Ardilia Seiurus collized
Ardilla, Juanitg, chilindran Motocitel lus
annulatus
Armadillo Dasypus
Novemcinctus
Coyote Canis latrans
Jabali Tayassl talacu
Mapache Pracyan lator
Murcielago Lasiurus intenmadius
sMurcielago fruteno Artibeus jamaicensis
rurciélago lengdetdn de paliss Clogenphaga
“WhiiloE Lo Latwria®
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soricira
Dicelate Lepardus pardalis
Rata Fodomys allen
Hats arrgrars COryTomys melanotks
Data arrocera de pantano Gnyzomys colesi Amenzada, endémica
Rata magLeyera Neotoma rmexicana
Ratan espinoso Heteromys picius
Satan plgmeon Baiomys rmusculus
Ratan pigrmen Baiomivs taylori
Tejan Masua Masua
Tejdn, coati Masua Marica Amenzada, endémica
Tlacuache Dldelphys virginiana
Zorrillo Memphitis macrours
Zowtille i I Momphitis mephits

AVES
Agachonacomun Callinacs gallinago
Aguila pescadora Bandion haljaetus
Aguililiz cota roja Buten jamaicensis Proteccian especial,

endarica

Aguillliz gris Butso plagiatus
Avoceta plaulcurva Recurvirastra '

ameficana
Cacigue Mexicano Cassiculus

rmelanicierus
CArpinters Cnciner | Melanetpes Protoccian especial,

formicivores endemica !
Carpintero cratingjo Dryocopus lineatus

| Carpintero pechileonado Melanarpes
farmichorus
[ Centzontie nertefio wirmius polyglotios

Cornlcalo americano Falco sparverius
Charrar cormun Srerna hirunds
Charlo gris Pluvialis saquatarcla
Chorla nevado Charadrius Armenzads, no
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Oficio No. 138.00.00.01/2137/2022
alexandrinus endémica ]
Chiarlo samipalimeado Charadrius
semipalmatus
Chiorio tildis Charadrius vociferus
Colibr canaia Armazilia rutila Prateccién especial,
endémica
Colibr! pico ancho Cynanthus latirastris Prot=ccion espeacial,
erdérmica
Costurero pico largo Lmneodromus
sColoDacELS
Cormaran i Phalacrocorax
i auritus |
Cuervo sinaloenss Corvus sinalpae |
Falaropa pico large Phalaropus tricoler
Fraoeta tijereta Fragata magnificens
Gallarets Amencana Fulica armericana
Garcita Verde Butorides virescans
Carrapaters pijuy Crotophags Probablermente extints
sulcirostris en &l medlio natural,
| endemica
Carza azul Egretta caerulea
Garza blanca Ardea alba
Carza dedos dorados Egretta thuls
Garza ganadera Bubulcus ibis
Carza morena Ardea herodlas Proteccion especial,
endeémica
Carza Neocturna Corona Clara hNyctansssa violaces Amenzads, endémlea
Carza tricolor Egretta tricolor
Gavilan Accipiter cooperi Proteccién especial, no
endernica
Caviota Leucophaneus
atricilla
Cavictz pico aniliado Larus delawarsnsis
GCaviots plateada Larus argentatus
Gaviota Plomiza Larus hearrmanni Proteccion aspacial. no
“Wirlon £ a Loderg”
QEeradery Consirurant 8 de EL. o' LW
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endamica

Colandrina poacho gris

Progne chalybea

o - o

Galondrina thereta

Hirundo rustica

Cormign Chdndesies
starnacus

Gorrlan arteguir Chondestes
grammacls

Halcon peregrino

Falco peregrinus

Proteccian especial, no

endérmica

lbls bianco

Eudocimus albus

Ibis cariblanco

Flegaaizs chihil

Luis Bisnteveo

Fitangus

sulphuratus

Loro corona lila

Amarona finshi

Peligro, endémica

Martin Pescador Norteho

Megaceryle alcygn_

MlEle

Turdus assimilis

Monjta Americana | Himantopus
Mexicanus
Mulato=zul Meiarotis

cagrulescens

Amenazada, endérpica |

Paloma aliblarica

Zenaida asiatlca

Palorma comasties

Columba Invia

| Paparroscas Fayade Comuan Myiodynastes
| rtaivantris
Pata amariila menar Tringa flavipes
Patamariila mayor Tringa melano euca
Dejicano café Pelecanus Amenzada, ng
Gecidentalis cndémica

Perico frente naran)a

Aratinga canicularis

Proteccion especial, no

endarmica
Ficopando caneio Limosa fedoa
Pijile Alas Blancas Dandrocygna
avtumnalis

Playero Alzacolita

Actitis macularius

o aptarin®
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Playero blanco Calldris alba
Plavers occidental Calidris mauri
Playero pibuiul Tringa samipalmata
Pigyera solitars Tringa solitaria
Tirano palida Tyrannus verticalis
Tirana piriri Tyrannus

melarncholicus
Tortalita canela Columbing talpacot
Trogon pechiamariilo Trogaen citreclus
Vireo vireo Belll pisiius Protecclan, no

endemica

Vuehepiedras rojlzo Arenaria interores
Zanate mayor fulscalus mexicanus
Zarapito pico’large Murmienius

americanus
Zarapito trinadar Murmenids phaeopus
Zopllote aura Cathartes aura

| Zopilots comdn Coragyps atratus

*Espacies listadas en la Nomna Oficial Maxicanz NOM-059-SEMARNAT-2010

Dadas las condicionzs de modificacidn del &rea, no se registran especies de fauna nativa, Unicaments, s&
registraron especies tolerantss a fas condiciones de presencia humana, tales cormo Rattus rattus (Ratal,

Cannis domesticus (Farro comdn)

En el predio; se deszmolla |a fauna tradicional de los suelos costeros gue incluye ingectos como hormigss
|Hymenoptergl, algunas Libélulas (Odonoto), sscarsbajos [Coledptera), marposas v palomillas

[Lepidoptera), entre oUras especies.

Las diversas afectaciones y maodificacionas que ha sufrido la zona en el gue se Inscribe el drea del
proyecto, smpliarments descritas en este documenta, han ocasionado que el sitlo 58 encuentre en
estado de alta perturbacion v que, por ende, presenta una bicdiversidad empobrecids, carente de fTauna
que para su sobrevivencla depende de freas nzturales o requerimlentos altarents especificos de

hébitat.

9 Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y V. Medidas

*Witos Dg Lateme”
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preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispanc la obligacidn de la promovente de inciuir
en & MIA-P uno de los aspectos fTundarmentales del procedimients de evaluadclon de impecto ambisntal,
que es |a jdentilicacion, descripcion y evaluacidn de lus Impactos ambisntales gue 2 proyecto puede
acasionar; an este apartado es donde fa promovente debe enfocar su andlisis 2 critenos de decisian
cstablecidos en el articulo 44 del REIA & Tin de evaluar oz posibies sfectos de las obras o actividades a
cesarrollarse =n el o los ecosisternas de gue s& trate, tomando en cuenta el conjunto de slementos que
los confarman, y ne dnicamente jos recursos que fuesen objeto de aprovechamlento o afectacian, y
vemuestre gue la utillzacion de recursos naturales respetard la integralidad funclonal v Ia capacidad de
carga de [os ecosisternas de los que formen parte dichos recurses. Asirmsme, 13 Mracsidn Vi del articulo 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P dsbe contener iss medidas prevontivas v de mitlgacion gs
los impactos amblentzles identificados pars 2l proyecta.

De scuerdo con lo anterar, a continuacldén, se prosentan los principales impactos ambientales
ldentificados por la pramovente v sus carrespondientes medidas de mitigaclén propusstas:

Atmosfara

Factor ambiental: Calidad del aire. Confort sonor. Microclime. Durente todas las etapas del proyecta.
Acthddad generadora. Ceneraclén y disposiclén de residuas sdlldos urbangs, Usa de detergentes,
Impiadares v sohentes, deshierbe vy retiro ce residucs. frazo y nivelacidn; excavaciones para
cimentacion v uso de vehicukos y maguinaria,

Fresencia de persanas, uso de vehicules y maguinaria, estructura y albafilleria.

ENETARCICN Yy Oisposicion de residuos solidos urbenos, cimentacion, sstructura v slkanileria, deshierbe v

retiro de residuns.

Impacto ambiental: Contaminacion del aire derivado de las sctividades a desarrollar se generaren RSU
gque iran al Relleno Sanitario los cudles generardn CGEL contamimacidn por el uso excesivo de
detergentes, limpladores y solventes, estes llguldas son valatiles provacando GEI con las actividades de
remocion de vegetacidn vy residucs se generardn portficulas de polvo, con las actividédes de trazo y
excavacldn se generardn particulas de polvo volatiies, contaminacion del aire por los vehiculos v
maguinaria que derivado de [a combustisn emiten GEL '

La presencla de peranhas generara ruldos en sl area derivado de las oiferontes activicdados o realizar.

TWL e el L LD
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Los vehizulos v la maguinaria emiten ruidos, en ocaslones con decibeles muy altas, que suslen ser

molestos v rabasan las limites permitidos, el uso de la maguinaria pare |as excavacionss, asi como las

acthvidades de construccion de infrasstructurz emite ruidos

La dispasicidn final de estos carnbia las condiciones climaticas del &rea, la presencia de estructuras de
cemento incrementa la raglacian solar, la ausencls de vegstacidn incrernentars Is radiacién salar.

Medida de prevencidn, mitigacién y/o compensacion:

"Previo 2l inicie de actividlades de construccion ¥ cada vez que se contrate parsonsl se le dard una
platice de induccidn y de concientizacion sobre & manso adecuads de los RSU,

*Se realizardn dizriamente campanas de impisza antes de terminar |a jomada laboral para retirar 1odos
o RSU que ne fusron adecuadamente dispuestos,

e cormtard con contenedores debidemente rotulados para la separacion de los RSV, distribuidos en
diferantes puntos cel poligono gdel proyecto.

*Se ublcard un sitio especiico para el acoplo de los residuos solidos urbanos que se localizard en |z parte
frontal del predia, en su colindancia con la calle

*La gensraciin de RSU no excederd de 05 ko/personaldia

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y almacenados temporalmente para su
usa ywio adecuada disposicidn pesterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU & la vis pdblica, predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizades (LGPGIR 1007)

“Esta prohibida la quema de residuos,

*Se llevars a caba la separacion ge los residucs por parte de los usuarios del proyecto.

=Se tendrd precaucidn con el uso de estas sustancias para avitar su dispersion y gue las etiquetas vy sus
respectivos instructivas se encuentren siempre en buenas condlclones, pars acorde a lo especificado en
éstas, realizar el correcto maneio de dichas sustancias.

*Se dejaran comrectarnente tapados para evitar su evaporacion,

*Estara prohibida la guema de estos residucs para su sliminacidn,

*El almacenaje de estos sera en un sitio gue cuents con piso cementado para evitar |8 contaminscion
por derrame accldental,

Durante |as etapas de preparacidn del sitio y construccidn,
"Estarad prohibida |a gquerna de vegetacidn y de los residuos encontradeos en =l poligono del proyecto

para la eliminacién de éstos.

"Willar Lo Loigfio”
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*Los camlones de carga gue transporten ef material a grenel desds y hacls =l area del proyecte |levaran

el material transportado cubierts con lenz para evitar la dispersidn de| material,

*|.as actividades de construccion se reglizaran dentro de la superficie del poligons del proyecto.
*El horario de trabajo serd Gnlcamente diurna para evitar 1a generacidn de particulas por la noche.
“En caso de que sé excedan las particulas de polve se realizard un rlego.

Durante todas las etapas d=l proyecto.

"Se realizara veriflicacian vehioular de todos aquellos que sean utilizadeos para |a realizaciin y operacion
cel proyecto de manara mensual en centros autorizados.

Todo vehlcule ¥ maguinaria gue utilice gasollna o ditsel como combustible y guea serd utilizado pars
alguna actividad en particulsn, ¥ gue se pusds considerar como une fuents de contaminacitén al
amblente, deberd cumplir con Jas normas sigulentes; NOM-041-SEMARNAT-2015 v NOM-045-
SEMARNAT-2017.

*| Bitacora de mantsnimiento vehicular. sl menos T vez cada vehiculo serd llevado = mantenimiento. No
sobrepasaran los [mites establecidos en la HOM-080-SEMARNAT-19%4 (_MP| Peso bruto vehicular (kal
LMP di|a) <3000 86 + 3,000 v <10,000 92 =10,000 99

*Durante las diferentes stapas oel proyecto s= promovers el uso de productos biodegradablss, se
realizars |z separacion de los RSU, azi como de manejo especial con & fin de disminuir fas cantidages
gue se generen, ademdas. se propiciard g reutilizacion de los residuos, £ Contenedores con tapadera
para separacion de RSU.

*Se procaderd @ regar con agua tratada (pipas), para evitar la emision de particulas, ¥ molestias a las

RETSNEs Y 50 entorno

* Estara prohibica B quema de vegstacion y oe ios resiouss encontrados en el poligono del proyecto
para la elminacion de éstne Se considers una superficle de #reas verdes 5e dard adscuzdo

mantenirmients del area verces

Agua

Factor ambiental Hidralogia (escorrentiafinfiltracion), calided del agus. Durante todas Tas etapas del

proyecto,

Actividad generadora: Ceneracion v descarga de aguas residuales, trazo v nivelacion, excavacioness Hars

cimentacién, cimentacidn, estructura v albafileria generacion y disposicion de residuos s4lldos urbanos,

VAR ag csters”
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consyimno de agua potable

Presencla de personas, generaclén y descarga de aguas residuales, excavaciones pars cmentacldn, uso
de det=rgentes, limpiadores y sohventes.

Impacto ambiental Mal tratamlento de sguas residusles, posibles fugas de tuberias y descargas al
subsuelo, [z nivalacitn cambiara las flujos de escorrentia existentes, la presencia de |5 estructurs evitara
la infiltracidan de aguas pluviales, los residuos pueden llegar a influir en |s infiltracién y escorrentia del
agua de lluvia, Con las diferentes actividades se gernerardn RSU gue de no ser bien dispuestos los
lixiviados sa puegen infiltrar en 2l subsueio,

Contarminacion por el mal uss del racurso hidrico mermande las condiclones de calidad del agua de la
region, &l consuma excesivo de este recurse podris mermar fas condiciones de acceso de agua en &) dres
Posible contaminazidn de mantos freaticos por ) mal tratamiente de2 aguas residuzles y descargas al

subsuela

Medida de prevencidn, mitigacion y/o compensacién:

Durante |z preparacion del sitio y construccion del proyecto, s& contard con un madulo sanitario
portdtil por cada 4 trabajadores ¥ los desechos serdn dispuestos en &l sitle autorizade 3 1s empresa
provEsaora.

"Todaz las aguas residuales gue se ganeren en la cperacldén del proyecto seran debidaments entubadas
yvertidas z Ia red rnunicipal de drenaje.

“Los trabalos se realizardn Unicarmente en la superficie del paligone,

*Le defars una supsTicle de dreas verdes.

*Previo al inicio de actividades de construccien y cada ver qus =& conftrate personal se e dard uns platica

de induccidn y de concientizacion sobre el manejo adecuado de los RSUL

=5e realizaran diarfamente campafias de limpleza antes de terminar |13 Jornada laberal para retirar todos
Ios RSU que no fuerok adecuadamante dispusstos

“Se cortard con contenedares debidaments rotulados para la separacidn de los RSV, distribuidas en
diferentes puntos del poligono dal proyects.

*Se ublcars un sitio especifice para & scopio de los residuns sdlidos urbancs que s= localizara en la parte
frontal del predio, en su colindancia con la calle.

*La genstacidn de RSU no axcederd de 05 ko/persenafdla

*l.os materiales que pusdan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados emporaiments para sU
use yio adecusds disposician posterion

*Ee tendrd prohibido verter RSU a |a via publica, predics baldios, ductos de drenale y alcantarillads,

“Wiillae Lo Lotariz™
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cuerpos de agua y lugares no auterizados. (LGPGIR 1007

“Esta prahibida la guema de residuos

"Ca llevars 2 cabo |2 separacian de los residuos por parte de los usuarios dzl proyecto

“Se instalaran muebles de bafio. regadersas v mecanismios ahorradores de agua an cada una ge fas llaves
del proyecto,

“5e reéalizard al fdego nocturme para avitar leevapaoraciton del agua.

“Bresdca al inlcls de acthvidades de construccidn v cada vez que se contrate persons! se le dard una platlea
de induccion y de conclentizacion sobre el maneje adecuado de los RSU

*Si realizaran diariaments campanas de limpiezra antes de terminar |a jornada laboral para retirar Woodos

o= RSU gue no fueron adecuadamente dispuestos,

*Sa Ubicara un sitio especifico para el acopic de los residuos sdlidos urbanos gue se localizarsd en la parte
frontal del predio, en su colindancia con |a calle,

"Los materlales gue puedan ser reutilizados, serdn colectados y almecenados temporalmente pars su
uso o adecuads disposicitn poster|ar

*Csta prohibida |a guemna de residuss, "Al términe de la jornada leboral se rezlizars una brigada con el
personal para recoleacian de RSU.

“Carante o etepa de construcsion se contard con un mddulo sanitario portdtll por cada 4 trabajadores
para evitar gue &l personal hags sus necesidades fisicloglcas al aire libre. Los desechos seran removidos
por la empresa proveedora.

*Todas las aguas resicuales gues 5= gensren a parthr de |z operacidn vy rmantenimizrtc seran
debldamente entubadas v vertidas g Ia red municipal de drenaje.

“Los trabajos s& realizardn Gnicamente en |a superficie ael poligong,

*£| uso dle estas solucianes sera el minimo requerido para syvitar la contam|nacion del subsuels; asi como
se dara priridad & uso de productos hiodegradables, consumo de astaz sojugiones segun las

cantidades recormendadas =ncada envase
Suele
Factor amblental: uso de suelo, proplecades fisicoguimicas.

Actividad generadora Traze y nivelacion, excsvaciones para cimentscion; cirmentacion. estructurs v
albanileria; introducoion de instalaconss, servicios y acabados, almacenamiento de material, deshierbe y
retho de residucs. generacidn y disposicion de residuce solidas Urbanos, Presencla de personas, uso de
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Oficina de Representacion en el Estado de Hayarit
Jmiced de Cestion Ambiaras|

Oficio No. 138.00.00.00/2137/2022
vehiculos y maguinaris, consumo de agua potable, uso de detergentes, limpiadores y solventes y

gensracion v descargs de aguas residuales.

Impacto ambiental: Con estas actividedes las propledades del susio cambiaran, posibles fugas de!
material almacenado, habra remocidn de manchones de vegetacion y residuos sdlides, contarninacién
del susla por mala dispasiclaon y edceso en @ generacion de regiducs, los residucs mal dispusstos
cambian las propledades fisicoguimicas del suelo, los usuarios v los trabajadores podrén disponer rmal
los residucs gue generen, las posibles fugas de aceite o gasolina pueden contamirar el suelo,
modilicacidn en las propiedades fisleequimicas del suslo por la disminucion de agua =n mantos
fredticos

Con el Uuso de macuinaria para fa sxcavacidn hay probabilidad de contarninacion per pasibles fugss, con
las actlvidades de construccidn hay posibilidad de cormtaminscidn del suelo con concreto U otios
materistes, posibies fugas del material almacenado, contaminacion v miodiflcacidn de las propiedades
fisicoquimicas del suelo por posible derrame de solventes por mal uso de los mismos Las aguas
restduales mal dispuestas podrian infiltrarse en el subsuelo por posibies fugas de |ss tuberias,
provecande cambles an las propiedades fisicoquirniczs en los msntos fredticos,

Medida de prevencidn, mitigacidon y/o compensacion:

*l.os trabajos se reaiizardn dnicarmente =n fa superlicie del poligona.

*El material que se genere de la extavacién, cimentacidon y aibafileria serd puesto a carge del
#Ayuntamiento de 2ahia de Banderas para su correcta disposicidn final,

“Se vigitard gue las condiciones en las gue se encuentren los recipientes sean las dptimas.

"En £asa de algdn de derrame se realizeran actividades de ramediacidn

“El lugsr de almecenaie de éstas sera de piso firme con concreto.

*Estara prohibida I gquema de residuos y vegetacién para la eliminacidn de éstas: asi como el Uso de
sustancias guiricas que eviten la regeneracifin de vegetacisn,

*Despuds de la construccidn, se contard ¢or una superficie de dreas verdes.

“Previo al Inichs de actividades de construcsisn ¥ cada vez gue se contrate personal se le dard una platica
de induccion y de concientizacidn sobre el maneje adecuado de los RSU,

"Se realizardn disfamente campanas de limpieza antes de terminar la jornada labaral para retirar todos
los RSU gue na fusron adecuadameante dispusstos.

*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separacién de los RSU, distribuidos en
diferentes puntos del poligono del proyecto.

“Los materiales que puedsn ser reutilizados, serén colectados v almacenados temporalmente para su
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Ur dac de st n A bie1as

oficio Ne. 138.01.00.01/2137/2022
Leo o sdecuads disposicidn posteriar,

“Sa tendrd prohibido verter RSU 3 la via puislica. predios baldios, ductos de drenaje vy alcantarillade,
cusrpos de agds ¥ lugares no autenizados, {LGPGIR 1007

*Los vehiculas que serdn de uso para las diforentes stapas de! proyecto se mantendran bajo un estricto
control de su mantenimienta

“Sg realizarg verificacidn de la maguinaria previo al Inkelo de setividades. En casc de gque ls magquinaria
sufra algun deterioro se le dard mantenimiento en un taller.

*Eravio al inicio de la jornads jaboral s= realizard una sJpervision sobre las condiciones del materal, 2n
caso de haber fuga se realizard el retiro del suele con el solvente y seré contenido para su posteriol
disposician final de acuerdoa lo especificado en el Ayuntamisnto.

*El uso de estas soluciones sera &l minime requerido para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como
se dard prioridad 3l uso de productos biodegradables En caso de glgin de derrame se realizaran
actividases de remediacian. Ei lugar de almecenamiento de éstas sera en piso con finme de concrelo
pars evitar Iz contaminacion del suglo.

* Durante la etapa de construccien se instalardn sanitarios portatiles para evitar gue el persanal haga sus
rnecesidades fisioldgicas al aire bre

“Todss las aguss residuales gue se generen en la cperacion del proyecto seran debidamente entubadas
wwortidas a la red municipal de drenaje.

Flora
Factor ambiental: Cobertura, diversided v densidad, se propone durante todas las etapas,

Actividad generadora: Presencia de personas, generacion y disposicion de residuos solidos urbanes,
uso de detergentes, limpladores y solventes, trazo y nivelacion: excavaciones pare cimantacion,
deshiorbe vy retiro de residuds, cirmettacicn, estructura y albanilera

Impacto ambiental: £l trénsito de los trakajadores y de los wsuarnos de las villas por areas no perrmltidas,
z=i como |z extraccian de especies, podria provocar la disminucldn de las mismas, afectar fas
condiciories de cobertura de las dreas de conservacian y dificultar el crecimiente de vegetacion
Contamninacian del suele donde puede gesarrollarse un Individuo por la mala disposiclén de los RSU
disminuyendo el crecimisnto de vegetacion

Derivade de algin cerrame, se podria rmermar la vagetacion del drea Camblars las condiciones de
cobertura, disminuird la superficie de cobertura, asi como el posible crecimiento ds vegetacion,
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestidn AmDental

Oficio Mo, T38.01.00.01/2137/2022

Medida de prevencion, mitigacion y/o compensacion:

*Se tendra prohizicde circular en areas fuera a las cormespondientss con = proyecto.

*Mo se permitind I extraccion de especias de dreas colindantes con el predio,

*Las especies nativas serdn marcadas y se estableceran barreras para su protecaidn,

*Previo al inlclo de actividades de construccién y cada vez que se contrate personal se le dard una
platica de induccion y de concientizacion sobre &l manejo adecuado de los RSU.

*Se realizardn diariamente campanas de limpieza antes de terminar la jornada laboral pars retirar todos
ios RSU qgue no fuesran adecusdaments depuestios.

*Se tendra prohibido verter RSU 3 lz viz piblica, predios baldios, ducios de drenaje y alcantzrillado,
cusrpas de agua v lugarss no autorizados. (LGPGIR 1007,

*Esta prohibida la quema de residucs.

*Se levard a cabe |a separscion de los residuos por parte de los ususrios de| proyecto,

*El usz de sstas soluciones serd el minima reguerido para evitar (a contaminacién del subsusla; asi
comc 52 darg pricrdad al uso de productos biodegradables,

“Los trabajos se realizaran dnicarmente en la superficie del pollgonc,

2l rmaterial gues s2 genere de |z ewcavacidn serd pussto a disposizion del Ayuntamiento de Bshia de
Banderas para su correcta disposicion final.

*Estard probibida |s querna de vegetacicn ¥ de los residuss encontrades en el poligono del prayecta
pera la eliminacicn de éstos, "Se vigilard gue no s haga uso de fuego, herbicldas wo cuzlquier otro
preducts guimico gue inhibka el crecimiento de |z vegetacicn.

“Se darz mantenimiento a las areas verdes para su consenvacion. "Se sustitulrén especies axdtlcas v de
ornato por vegetacion nativa,

"Lz superficie de construccitn permitida serd dnicamente dentro poligono. *Se dispondrd de una
superficie e dreas vardes.

Fauna
Factor ambiental: Diversidad, densidzd y hébitat 5= propone durante todas as etapas.

Actividad generadora; Deshierbe v retiro de residucs, generacidn v disposicidn de residuns sdlidos
urbanos, cimentacidn, estructura v zibafilerls; introduccion de instalacionss, servicios v scebados,
présencia d= personas, uso de detergentas, impiadores v solventes,

Impacto ambiental; Disminuird el alimento de las especies; los residuos mal dispuestos podrian ser
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Wriddad oe Casticn Amibierieal

Oficio Mo, 138.01.00.00/37/2022
irjerfdos por log animales o contaminar el alimante, ssimisme disrminuir el Sres para cohabitarn

La presencia de la construccién Impedird [a presencia v desarrollo de individuos v disminuird la
superficie de hakitat, shuyentaran la faupa ce la zona y podria ocasionar algun envenenamiento.

Medida de prevencion, mitigacion y/o compensacion:

"El uso de estas soluciones sord 2l minimo requerido para svitar = comtaminacidn del subsuels; asl
cotno s dard proddad al uso de productos biedegragsbles. Los trabajos se realizaran par & parisds
estipulade en el cronograrma de trabaje,

*Brevic al infcio de actividacles se reallzard un recorrido para ahdyentar a ls fauns Aguellos de lento
desplazariients o que no salgan de sus madrigueras se procederd a extraer y reubicar las especies en

un araa similar a la que fue encantrada.

*A taviés del tallerplaticas se concientizara &l personal gue scio podra circulsr por &l Area del proyecto.
*Sa tendra prohibida la colecta, captura o caza de cualguiers ae estas aspecies,

“Se mantendrd 8! dres del proyecte libre de plasticos v otres residues sdlidos urbanos

*Se gpayara en la difusion de a5 buenas practicas enfocadas s i conservacidn y proteccion de la fauna,
“La superficie de construccion serd unicaments en ¢l poligens del proyecto,

“Orevio al injcio de actividades de construccion y cada ver que se contrale personal se le dard una
platica oe induccidn y de conclentizacian sakbre el mane|jo adecuado de los RSU.

*Estara prohibida la guema de vegetacidn v de los rasiduos encontrados en el poligono del proyecto
para la ellminacion de estos

Impactos residuales

Se conslderz un Impocto ambisnial residual 2 tedo Impaclo gue persiste despues de |la aplicacion de
medidas de mitlgacian. Una vez reslizade =l analisis de los impactos generados por las actividacles del
présente proyecto, s¢ pueden considerar como Impactos residuales la construccion dentro del
pofigone, ya que este mpacto perdurard durante §a vida Gtil del proyecto, los demas imipactos par
generar se pusden mitigar de manera efective y con la aplicacion de las medidas de prevencion
propuestas, en lo que coresponde & la zona terrestre es convenlente mencienar aue el predio en
meticién =& encuentra bastante perturbads por lzs diferentes actividades antropogénicas, os par 50
gue las medidas de mitigacion y compensacion, seran dingidas a |es zonas perfurbedas para mejorar su
condician actual.

Debldo a lo anterior, esta Oficina de Representacion determin® que las actividades relacionadas con el
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Gficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Linided de Speide amblenal

Oficlo No, 132.01.00.01/2137/2022
proyecto Implicarian impactos que pueden ser prevenidos v mitigados, por o que no sa prevé |3

ocurrenciz de modificaciones significativas al amblente por su realizacldn,
10 Fraccién Vil.- Prondstices ambientales, ¥ en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraceidn VIl del articule 12 del RELWA en andlisis, establece gque la MIA-P debe conrtener os
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto: en este sentida, dicha
informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental, va que el pronastico permite predecir el
comportarmienta del sistema amblental garantizando gue se respetara Iz integridad funcional del
ecosistemna a partir de una prayeccisn tedrica de las posibies implicacionss ambientales gue generarla
el proyecto de manera espacial y ternporal

De acuerde a lo anterior, &n la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticas,

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto. -F1 poligono donde s encontrara =l
proyecto estd dentro de una zona urbanizada, sin embargo, las condiciones dentro del pradio han
permanecido igual desde hace afios, En caso de no realizarse |a construccidn del pressnte,
ambientalmente no existira cambio en sl drea (de mansm positiva o negativa), por tratarse de una zona
actualmente urbanizads; en la que la plava = lo largo de los afios se ha utilizado para esparcimiento del
turisma lecal, nacional & internacional Las condiciones naturales va han sido rodificadas a través de |as
diferentes actividedes antas mencionadas,

Aunado a lo anterion, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura cuents con
una vegetacion conservada, que con |a presencia del cementaric de la localidad se ha visto mermada en

las inmediaciones del proyecto v sin la presencia de &ste se verfa comprormetida por la expansion del
camenterio. El proyecto comprende |a construccién, operacién ¥ mantenimiento de villas tipo
oungalow, con el cual Iz sfectacion ambiental ne se considera significativa tanto en &l consdmae o
utilizacién de los recursos y 13 posible contarminacién de los mismos, considerands los volimenes v 1a
cantidad d= perscnas gue o osuparan.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de
mitigacion. -De la evaluscion de los irmpactos smibientales referidos en el capltulo V de a preserte Ml4,
se determind que las principales afactaciones negativas se limitardn al drea del proyecto.

En caso de que la cperacidn y mantenimients del proyeeto no considerars el tratamiento de las agus
resicduaies, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar, ccaslonarfa grandes
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Oficina de Representacion en ¢ Extado de Nayarit
Linid=] de Castian Ambienia

Oficle Mo, T38.01.00.01/2137/2022
impactos a la fauna rmarina, terrestre, asl coma la eontaminacion de las sguas, aunade 2 que no o

vighara el consurno del recurso hiarice, la afectacion serfa a nivel regional para los habitantes de Bshis
de Bandoras, ya que no habria suficiente disponibilidad de este Aunado a lo antericr, en el casode que
ne = contemplara e correcto mangin de los residuos salidos urbanos, |a zona se llenaria de basura,
mermando las condiciones paisajisticas, asf comnao, afectanda el habitat de |as sspecies de fauna ¥ fas
condiciones de vegetacitn gque actualmente existen, pero principalmente se contaminarna el suslo y el
ogua on las inmedizciones.

Prondstics del escenarlo amblental esperado con la operacién del proyecto incluyendo las medidas
de mitigacién. - La cjecucidn del proyecte con la aplicacion de fas medidas tanta de prevencian, come
de rmitigacian yio compensacian permitird la operacion sustentable del proyecto, compensando las
areas de desplante con i superficie de dreas verdes proyectadas en ¢l poligono Ademds, como se ha
venide mencionanda no habra afectacion respects 3 |a cortaminacion de mantos fresticos, al suelo, 0 3
la atrmésfera por la Inacecuads disposicion de aguas residuaies y residues shiides urbanes. En
segulrnlente a lo anterior, se realizard separation de los Eesiduos Salidos Wrbarnos, pars ayudar en el
raciclaje de 8stos. Da igual maners, las aguas residuales que se generen tlenen como destino el sisterna
de drenaje ¥ alcantariliado de s localidad. En las diferantes stapas del proyecto =& splicaran modidas
que contribuyvan a un consumoe de sgua responsable, realizando el riego de las areas verdes por ias
noches para evitar su eveporacion y para esto se contard con mecanismos ahorradores de agua.
Asimismo, las sfectadiones negativas se limitaran basicamente a la g2ona que abarcs el area del proyecto
minimizando al maxime o Incluse sliminando aguellas que pudieran gencrarse en la 2ona circundante.

T Opiniones recibidas

Que con fechs del 01 de saptiembre de 2022 se recibid en asta Oficina de Representacion respuesta
mediante Oficio No. SOS/SMADT/DGEA/DEIRATZ/2022 de |a Secretarie de Desarrolle Sustentable
{SEDESU) & lo referido en & Resultando V, en lo que concierna ai gndllsls en materia de impacto
armbiental se expone las sigulentes consideraciones:

. Colocar sepalizacion indicativa y restrictiva en las dreas de construcclen, con &l proposito de evitar la
seurrencia de | siguicnte accidentes de los trabajadores de la obra, Invadir dreas, tirar residucs solidos
urbanos y de manejo especial { products de las obras y actividades| del proyecto, en lotas aledanos o sin
iz autorizaclén de |los duefias wo auteridad correspond|ente,

- Prohibirse la auema de cualguler tipo de residuc o material, en todas las etapas de| proyecio.
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Oficina de Repressntacion en el Estado de Nayarkt
Unidad de Gaatidn srrbiiersl

Oficlo Mo, 138,00.00.00/2137/2022
- verificar el cumplimiento gue se establece de la renta de sanitarios portatiles v s recoleccion de

residuos sanitarios y limpieza cada tercer dla,

- Que el gromovente cologue depdsitos de basura rotulados [Residucs Orgénicos, y Residuos
Inorganicos), en numera que sea acorde sl volumen prormedis de generacion diaria, en sitios
estratégicos durante las diferentes etapas de preparacidn, construccidn y operacion del Proyects; y
proporcionar mantenimiento constante; 45/ como responsabilizarse de su disposician final.

- Evitar la contencion de cuerpos de agua, rlos, arroyos, escurrimientos que se encuentren dentro del
sitio del provecto.

12 Analisis Técnice

Con base en o5 anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viebilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, ous obligs & esta Oficine de Represertacidn a considerar,

£n los proceses de evsluacion de Impacto amblental, wﬁﬂ%ﬁﬁiﬂhﬁiﬂﬁﬁtﬂ

: & : ] elementos
que log conforma, ¥ no Unicamente los recursas que fuesen objete de aprovechamiento o afectscidn, ssf

corne s utilizacién de Jos recursos naturales en forma que se respete |z inteqralidad funclonal v las
capacidades de cargs delos ecosisternas de los gue forman parts dichos recursos.

Al respecto, esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, detarmina gue las
riedidas y sCchones propuestas por la promovente an la MIA-P presentada, son t2cnicamente viables
de Instrumentarse ¥ son acordes con |os objetives de prevenir, mitigar y contralar, los principsies
impactos ambientales Identificados para las diferentes stapas del proyecto.

Quie del analisis de los pardmetros urbanoes de acuerdo al uso de suelo destinade para la zona donde se
llevard acabo el proyecte no es una limitante pars la autorizacion de la totalidsd de las obras ya que se
encuentra inserto en la mancha urbana, y en Iz que sdernds la vegetacidn prasenta v lss condicicnes
cambiantes s través del tiempo en el suelo; esta dada por esas actividades, que de acuerdo a |o que
estipula la Ley De Asentamlentos Humanos, Ordenarmiente Territoral ¥ Desarrolle Urbano Bara El
Estado De Mayarit, en su articule 2% 5° donde quada asentads que |a planeacion para ssentamientos
numanaos gueda conforme a derecho. La promovente cuenta con licencias para use de suslo con oficio
ndmere UAM/SUELD/044/202 v oficlo nimero UAMSUELD/OL14/2021.

Que con bage en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la docurmentacién presantada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran @ presente resolucion, la
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Lisan ag Cestidr ambleniiet

Oflcie Mo T38.01.00.00/2137/2022
valoraclen da las caracteristicas que en su conjunts forman ias condiciones amblentales particulares el

sitio de pretendida ubicacion del proyeete, segun la informacion establacida en la MEA-P, esta Oficing
de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayart emite e presente oficio de maneia
fundada ¥ motlvada, bajo los slementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su auterizacién, toda ver que la promovente aplique
durante sy realizacion, de manera oportunia y fmediata, las medidas de prevencion y rmitigacion
sefisladas tanto en la docurnentacién presertada cormo en la presente resolucidn, minimizande asi las
posibles sfectaciones de tips smbiental que pudiera ccasioneal,

Con base en jo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articuip B parralo sequndo oe la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articuios de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Amblente que se citan a continuacion: 4% 57 fraceidn Il v X 28 primer parfafo v
fraccifin 1% 35 pérrafos: primero. sequndo y cuarto facclan 1l y 176; de lo dispuesto en los articulos: del
Reglamento de |la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Amblente an Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacion: 25 28 fraccienes 1 X, X1 K XV, X000y 201, &
fraccién |, 5° Inciso Q) 99 12 25 37, 38, 44 45 fraccidn |l 45 fraccidn || 46, 48 v 49; on Io dispuesio en los
articulos de la Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan & continuecion: 18, 28 v 32 bis
fraccion Xl a o establecido =n |5 Ley Federal de Procedimienta Administrativo en sus articulos: 2% Hfraccion
W 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn | & lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarlo Oficlal de la federacion el 27 de Julio del 2022 y ultima

reforma en misma fecha, que se citan 3 continuacién:]® 32 Fraceion Vil 3], 33, 34 tercer parrafo, w35 fraceidn X

inciso <f; y fas Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en & consideranda 7 del presente resclutivo. Esta Oficina
da Representacion en ¢l ¢jercicio de sus atribuciones y con sustento en jas disposicionas ¥ ordenamicrtos
invocados y dada su aplicacién on este casa y pars este proyecto, dotermina gus el proyecto, obj=to de |a
evalyaciton gue se dictarmina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, cebigncinse sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorlzacidn en materia ce Impacto amblortal, se emite con referencia a los aspectos
ambiantales derivadas de las obras v actividades del proyecto "Villas La Loteria”, ubicack sobre &l comino &
plava Los Muertos, No. @1, de la Tercers Seccion denominada Fraccidn L, en la |ocalidad de Sayulita, en el
munitipie de Bahia de Banderas, Wayart, con localizacion en las coordenadas UTMW de referencial 130
X=453 ELTOBT, ¥=2.307 8965839,
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Uredad de Cestian Arroienta

Oficio No. 138.01.00.01/2137/2022

a) El proyecto consiste €n la construccién, operacién y mantanimisrts de un desarrallo inmobilianio que
abarca un poligono de 5688370 mé, mismo que contard con 16 villas tipo bungalows, a su vez se contard
con dos tipos de viils] de las cuales 15 villas serdn de Tipo 7 que se conforma de dos plantas/idos unidades (30
unidades en total), cada unidad compuests por sala, comedor, cocina, das recamaras, dos bafios y medioy
una terraza, asi como una escalera de acceso exterior hacia la planta 2fta. Una villa sera de Tipo 2
conformada de dos plantasidos unidades (2 unidades en total), cada unidad estara conformada por una
recamara, un bafo, sala, comedaor, cocina y tarraza y escaleras de acceso exteriores hacla la planta 2
Ademas de ocbras complementarias come estacionarmiento con suele natural, caminamientos o andadores
peatonales y para carrite de golf v reas verdes que constardn con vegetacién nativa, ya gue el propdsite dal
proyecto es un enfogque ecoturistico en donde la rmayor atraccién serd e mantener sus condiciones
naturaies con vegetacidn nativa entre las villas, respetando |as existentes & incluyendo més individuss
nativos en los espacios desprovistos de vegetacidn ¥ que =l uso actual del suelo segdn la carts de
vegetacidn serie V1 del INEGI en donde s= encuentrs el predio del proyecto, pertensce a Selve
Subcaducifolia con vegetacién secundaria arbustiva ce selva medians subcaducifolia. El cual estard
ocupando selo Predie Propiedad; ubicade en la Lecalidad de Sayulits, en el Municipio de Bahia de
Banderas, Estado de Nayarit. El poligono se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones naturales
del suglc y biodiversidad en su mayoria han sido medificadas por difersntes actividades antropogénicss
como s la construccidn de hoteles, unidades habitacionales de descanso v restaurantes, esto con el objeto
de proporcionar diferentes servicios turlsticos 2 |l zona v por consscuencis incrementar |a afiuencia

eBoondmica.

Ls zona a la gue pertenece al predic del proyecto cuenta con sisterna de energia eléctrica nacional,
suministro de agua potable, drenaje sanitario;, sistema de recoleccidn de residucs sélidos urbanos, sisterm
de alumbrado publica ¥ lineas de telefania,

Superficie de obras a construir en el Poligons del proyects.

Concepto ; | Superficie (m?)
15 villas Tipo 1 (2 plartasZ unidades por villa):

Plarta baja (15 unidades: 176, 560 rm* cada unidad,

_ 1748250
ircheyes la terraza)
"wiligE L Latarne”
Carradoro Donairares:, 5 de AL oo V.

A Adden e Mo I'J Oie. Col Cepore, Tozle, Mageilt 2.0 s5000  f=afone [T10) ZIS580T wwi st me/iomarnas S PEgins 45 de 53
RS R (ST T S e L e
M S TS _‘_""h..‘__"‘!d!l" s _"‘—’_:rc
PRSI RESS




/2 MEDIO AMBIENTE

B OCHTTRE (8 SRR ARTNTATE Y MR AR LA

rady l-; AL RLDR S A AR i £a

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Lipecfiad @e Gastidm Ambista)

Oficle Ho, 138.01.00.0/2137/2022

r Planta alta (15 unidades: 12210 m caga unidadg,
) 1,788.150
imchaye terrazas)
Escalera de acoeso a planta alta 15 villas: 8300
124.500
L= £
1wilia Tipa 2 (2 plantas2 unidades par villa)
Blanta baja [ unidad; 74,270 m', incl ia
JERL inciuye 0
ferraza)
Fianta alta (1 unidad; B3S60 v, incluye Ia
e | &S B3.560
terrazal
Escaloras de acceso a planta alta () villa: 9301 my) 9300
Areas comunes:
Estaclonarniento S TTO
Caminamientc/andador pestonal y de carritos e
247551
de galf
Area verds L. 2813314
Turmbat qus invaden la propiedad privada del
L1 51,829
proyecto
Superficle total: 5688370 m®

Las plantas altas de |as villas no se contemplan en el total de la superficie puesto que éstas se realizaran
sobre lz misma superficie de desplante de las unidades de planta bajg, sin embargo, s& consideran a
continuacion. dentro del resumen de las supsriicies techadas de! proyecto, para el célculo del COS5.y CUS.

superficie de construccion en el Poligono del proyecto.

e ity g
\.ﬁ!laa.ﬁpﬂ 1 (Planta Alta y Planta 3,556.400
bafaj
Villas Tipe 2 (Planta Alta ¥ Planta 5T HE0

Wiy ig Loterp?
ganegor g G
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Baa)
Total obras techadas 3694230
~ Coordenadas del poligone
UTM WGS84
X Y
453,547.0871 2,307,896 5638
453,549 5529 2307888 2661
4535511092 24079052729
453,551 6646 23079073502
453 5569699 230734547
453 5592733 2307 967456
4535663844 2,307 9187317
453 568 T0O3T 23079136423
4535527522 2307928 BE26
455 5ER21E5 23079343865
4536087276 23079473909
4536173383 2307,9553913
4555144554 23079762497
4538106855 2,307,975.7583
453,604 7156 2307 974.0863
£53 6042474 2307 9801327
4£53,594,8839 2307 959 3506
453,580 8317 23079511351
#453,561.9249 2307 DAL LT
4535472259 2307938 0018
4535415180 23079408473
4535232051 2307917 5632
453 5155300 23079141176
453 509.4048 2,307 906.0925
4535005693 2307 897 0031
453 486 BRI9 2,307,200.0388
4534813612 23078055108
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_ Oficio No. T38.01.00,0/037/2022
453,400,873 23071348
453 484 2018 2307922 ME7
453 4781520 23079259725
4534602344 2307 802271
453 461 TH2T 2307 895 8687
453 488 0649 23078806712
453 5200583 2307 8621579
453,550.9066 2,307,853 9088
453 548 6668 2307.858. 6129
453 54R1096 23078770750
451 548 HEET 23078825239
453,547,087 2507.896 5835

Supetficie (m7): 5688370

b) Las obras y actividades del proyecto ce realizaran conforme a |a descripeitn Incluida en el Considersndo &
del presante oficio

SEGUNDO. -La presente sutorizacion tandrd vigencia de {cincusnta) 50 anos para realizar las actividades de
preparacién dal sitio, construccidn, operacion y mantenimianto de las cleras v actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzatd o partir del dia siguiente de que sea reciblda la presenta resalucian,

Este periodo podrd ser ampliade a solicitud de |a promovente, previa acreditacian de taber cumplide
satlstactoramentes cone Los Térmings v Condicianantes de| presents Resolutivo y las medidas de prevencisn y
mitigacién que fueron retomadas de 1a MIA-P en e presente oficio. Para lo anterior, previo al wencimiente dela
vigencia ce la autorizacion, del 4 ici =
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizades en materia impacto ambiental” o el tramite gue en sU momento 1o sustituya: si ingresara (2

salicitud de ampliacién de plazo sin cbtener la bitdcora del tréamite, la fecha ge s solicitud no sera
canslderada para la vigenciz del proyecto,

Asimismo =t ingress del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del docurmento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al ambiente en el Estado de Nawarit, & traves del cusl €53 Instancia
haga constar que |z promovente ha dade cumplimisnts a los Términos y Condicionantss asi camo con las
medidas de prevencian v mitigacian que fueron retomadas de la MIA-P en la resclucicn; el ne contar con =
oficio de la PROFEPA gue se solicita, serd motive suficiente para que no preceda la armpliacidén de plazo
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Oficia No. 138,0L.00.07/2137/ 2022
salichtada.

TERCERQ. -La presents resclucidn no autoriza |a construccién, operacion wo ampliscién de rinadn tipo de
infraestructura que no ssté comprendida en e Término PRIMERO de presente oficio, sin embargo, en el
rmomento que |2 promovente decida (levar a cabo cualquier actividad, diferente 3 la sutorizada, directa o
indirectamente vinculades al proyecto, deberd indicsrlo a esta Oficing de Hepresentacion, atendiendo a lo
dispueste en el término QUINTO del presents oficic.

CUARTO. -La promovente, qusds sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RELA
en caso de que desista de realizar |as actividades. motivo de la presente autorizacién, pars cue esta Oficing de
Representacin proceda conforme a lo establecidn en su fraccion I, y en su caso, determine l2s medidas qua
daban adoptarse a efecto de gue no se produzean slteraciones nocivas al ambients,

QUINTO, -La premovente en &l caso supussto gue decida realizar mooificaciones al proyecto, debars solicitar
la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Represantacion, en los términas previstos en los articules 6° v 28
del REIA. Debera hacer su solicitud medisnte el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados em materia impacto
ambiental” o gl trémite gue en su Mmomento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previoa la fecha de
vencimienta de la presente autorizacisn; se le informa gue si ingresa |a solicitud de modificacian sin obtensr i
bitdcora del trémite; su solicitud no podrd ser analizada; v solo s2 le generard un oficio de fespUests
recorddndale gue debe Ingresar como tramitea.

El trarite de modificacidn ingresado deberd contener 2 informacion suficiente y detsllada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decidides ne causardn desequilibrios ecolégices, ni rebasardn los limites v
condiciones establecidos an las disposicionss juridicas refativas a s proteccion al ambiente que |e sean
aplicables, s=i como & lo sstablecide en los Términes y Condicionantes de la presente resolucidn Pars lo
anterior, el promovente debard notificar dicha situacion a esta Delegscidn Federal, previo al inicle de las
actividades dsl preyecte gue se pretenden moaificar

SEXTO.- De conformidad con log articulas 35 ditimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su REIA Iz presernts
autarizacion se refiere dnica y exclusivarmente a los aspectss ambisntaiss de les obras y actividades descritas
en el TERMING PRIMERO para =l proyecto, sin perjuicio de |o que determinen otras autoridades federzles o
locales en el dmbito de su competencia y dentra de su jurisdiccion, gulenes determinarsn las diversas
autorizacionss, permisas v licenclas entre otros, gue sean reguisito para la realizacidn de las obiras y actividades
el proyecto de referencla.
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Oficio No. 138.01.00.01/2137/2022
La resolucidn en materiz de Impacto ambiental, sola se limita a dictaminar si un proyecta &5 ambisntsimeania

visble, stendiendo 16 establacido en sl articulo 35 de la LOGEEPA. |.a presante tesalucian no es yinculante con
atres instrumentos narmativos de desarrollo, pat le cusl dejz 2 salve los derechos de las sutoridades federalss,
sstatales y municipales, respecto de los permisos yio autenzaciones referentes en el dmbite de sus respectivas
compstencias. Asimismo, se le Informa que la resolucian de la evaluacicn del Impacto ambiental, no legitima
il vallda la torencia de la tierra, por o gue s lo promovente decide rezlizar 2l proyecto, sin tener plens
dereche yio uso vio disfrute del predio o terreno a utllizar, sers respansable de afrontar cualquier denuncia civil
o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto par el parrafe cuarto del articulo 35 de |z LGEEPA qu= establoce
que una ver eveluada |a Manifestacion de Impactoe Ambiental, Ia Secretarla emitind 12 resolucion
correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicionada |a obra o actividad de gue se trate v
considerando lo establacido en gl articuls 47 primer parrafo del REIA que establece que la gjecucion de la cbra
@ la realizacidn de Ia sctividad de gue s= trate deberd suietarse 4 o previste en la resolucion respactiva; esta
Oficina de Representaclan, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de (as obras del
proyecto astardn sujetas a la descripcion contenics en el término primers de |2 presente resolucion, y a las
SIgLiCHTRS,

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articuls 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define gqus |z SEMARNAT
ecrablecerd lae condicionss a gue se sujetard la realizacion de obras y actividades gue puedan causar
gesequilibrios ecokdgicos. rebasar jos limites y condiclones establecidas en las disposiciones eplicables para
proteger &l ambiente v, considerando que el articule 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de lmpacta
Ambiental en su fraccion ||| establece que, una ver conclulda la evzluacidn del impacta ambiental, la Gficina
de Representacion podrd considerar las medidas preventlvas, de mitlgacion y las dEmas fUS sEan Dropussiss
de rharers veluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de pravencian yle
mitlgacién. que fueron retormacdas de ia MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Repressntacion de la
SEMARMNAT ei1 o Estado de Nayarit, dado gque se consideran viables de ser instrumentacas iy congruentes con
la proteccitn al amblenta de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademas

L& promovente cebard cumelir con fas sigulantes:
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Oficio No. 138.01.00.00/1137/2022
Condicionantes que por rezones técnicas, juridicas v administrativas na pudisron sujstarse totalmente v que

por sus alcances y caracterfsticas reguieren subsanarse y avalarse per la autoridad que emite el acto
gdministrative, tode elle con la finalldad de aue | PROFEPA tengs los elementos concretos pars su
seguimients y verificacién correspondiente.

Condicionantes generaies, las cuales serdn verificadas y aveladas en su cumplimiento por la PROFEPA. con
fundamento en el articulo 68 pérrafos primerg, segundo, tercero, cuarto ¥ quinte, fraccioness VI B, X X1, X0,
KX y XXl del Reglamento Interior de la Secretarla de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicade en =
Dhario Oficial de la Federacién ¢l 26 de noviembre de 2012,

1. En cumplirmiento a lo que establece | segunao parmafo dal articulo 49 del REIA, deberd de presentar
por escrito el aviso de inicie del proyects: 2| inicic del proyecte sin cumplir con esta abligacidn pocrs
ser sancicnado por ls PROFERPA,

2 En caso de que ja empresa constructora sea la misma promovente debera obtaner sy alta como
generador de resliducs paligrosos, Sin embargo, si contrata las servicios de una Sfmprass externa gue
genera dichos residucs, serd obligacitn de la promovente del proyecto verificar v comprobar que la
generacion ¥y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforrme & la
normatividad vigente; par lo tanto, deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se
sncuentra registrada como empress generadora de residucs peligrosos

3. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a
su traslado y reubicacién, se le Indica gue deberd ohtener el permisa que otorga para tales efectos o
Direccidn Gensral de Vida Silvestre de esta Secretaria,

4. Debera notificar a esta Gficina de Representacian el abandono del sitio, con tres meses de antalacién,
cuando toazs squsllas instalaciones del proyeeto rebasen su vids Gtil y no existan posibilidades pars su
renovaclén, con el fin de que proceda a su restauracion o reforestacion, destinando al 4res, el uso de
suelo que prevalezca en &l momento de la rehabilitacidn. Para elle, presentard ante esta unidad
administrathva un “Programa de Restauracicn Ecolégics” en el gus describz las sctividades tendientas s
la restauracion del sitio wo uso alternativo. Lo anterformente aplicard de igual forma an osso de que o
promovente desista de la gjecuciin del proyecto.

OCTAVO. -La promovente deberd presentar infarmes de cumplimiento de los términos v condicionantes del
presente resclutivo y de las medidas de mitigacidén que fusron retomados de Iz MIA-P en =l presents oficio. El
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Oficina de Representacion e el Estndo de Nayarit
Unldad de Cestdn Acnde anta]

Oficio Mo, 138.01.00.01/2137/2022
informe citado, debera ser presentado a la Oficina de Representacidn de la PROFEPA en 2| Estacio de Mayarit

eon Una perfodicidad anusl, Una copia de este infarme deberd ser presentado a esta Delegacién Federal El

primer informe serd presentado doce rmeses despues de recibido &l presente oficic

NOVENO. -La presente resolucion a favor de la premovente es persanal. Por lo que d= conformidad con al
artieulo 49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispene gue la promevente debers dar
svisn 3 la Secretaria del cambic de titularidad de la auterizaclan, por lo.que en caso de aue esta situacion
ccurra deberd ingresar un acJerds de voluntades en el que se establezca clammente |z cesion y aceptacion

total de los derechos v ebligaciones de | misma,

DECIMO. -La promovente, sera Iz dnica responsable de garantzar la realizacion de las acciones de mitigecion,
restauracion y contral de todos aguellos Impactos ambicrtales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyects, cue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion conterias en ]
MIA-P En caso de gue las chras v actividedes pongan en riesgo U ocaslonen afectsciones gue llegasen a
alterar los parranes de compartamiento de los recursos bidticos yfo algun tipo de afecta cidn, dano o detericio
sobre los elermentos abiéticos presentes en @l predic del proyecto, asi come en s drea de influencia, =
Secretaria podird exigir la suspension de las obras y actividades autorizzdas para el mismo, asl como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEERA

DECIMOPRIMERO. -La SEMARNAT, 5 travis de |a PROFEPA vigilard e cumplimiento de los Ténminos y
Condicionantes establecidos en ol presente instrumento, esi como los ordenamientos aplicabies an materia de
impacto ambiental, Para ello ejercitard, entre otras. las facultades que le confieren los articulos 55,59 y B el
REIA

DECIMOSEGUNDO. -La promovente, deberd rmantensr en Su darmiciiio registrade en |3 MIA-P, comas
respectlvis del expediente, de la prapia MIA-P, est como de la presente resclucion, para efectos de mostrarias
a la autorided competente gus asl lo reauiers.

DECIMOTERCEROD. -5 hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motive e |a aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas cn otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, pedra ser impughada, mediante recurso de revision, conforme a o establecido
en los articulos T76 de la LGEEPA v 3 fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Adrministrativio.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Urildad de Gestdn Amalertal

Oficio Meo. 138.00.00.01/2137/2022
DECIMOCUARTO. -Metificar el contenido del presenta oficio al €. José Carlos Martin Gonzalez apoderadao

legal de la persona morsi Operadora Construrent, 5. de RL de CV. por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Zzoldgico y la Proteccion al Ambiente,
articule 35 y demds aplicables da le Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE
“Con fundemerts on lo dispu
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EER v, Migusl Angel Hevarrs Quinters, - Sobernsder Constituciors | del Estado o MayaiL - Fresente; Pera su conocimisnis.

coup Li. Mistha (lana \ilaless Ameyva - Presiderte municipel del H Avurtamisrs Sonstiucions! de Bahia de Serderan,
MeEyarit - Para su conogimianta

erp, Lle. Adkridn Sdnc~er Ectrada, - Sncergade de s Uelegacian Fedaml ds o PROFEPA sn el Estsde e Havarit Para su

EOrOCiTEsTt,
cCap Directicn Genera! de impacio y Fiesgo Amblertal, - Méxics, TF - Bara su conoci miento.
coep ng. Maria Galrielz Cast!|is Chalfes. - Jefa de | Unlded de Gestion Amblental, - Tars su conesimilente
cop ARTHIVD IBNAZDZITDOSS
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