Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn

1

o~

Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -

SN

i
ARQ. XITLE XANITZE\N LEZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA 01 2023 SIPOT 4T 2022 FiX.ndf ~ 4
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Limnisnd o Detnidn Ambients

Oficio Mo, T38/2240,/2022

Tepic, Nayarit a 09 de septiembre de 2022
Asunto: Se emite Resolutivo

C. Victor Manuel Vazquez Mojarro
Representante Lagal de la persona moral denominada TORRECERRAND, 5. DER.L. DECV.

Uria ver analizads v 2valuada la manifestacidn de Impacto ambiental, modslidad particular [MIA-P),

presgntada por &l €. Luis Alexandre Fletes Alcaraz Reprasentante Legal de la persona moral denominada
TORRECERRANO, 5. DE R.L. DE C.V. que &n lo sucesivo s denaminara como s promoventa, para &l proyecto
“THE OME BUCERIAS" en lo suceshvo denominedo como 2! proyecto, ubicado sobra calle Lazaro Cardenas
Fmurmers 24, colonia Dorada, Manzana 004, del Sector 2, 2n 2 localidad de Bucerfas, en el municipio de Bahia de
Banderas, Mayart con lecalizacion =n les coordenadas UTHM de referancia; 150 X=4640032 8300, Y= 194 557 1888
DATUM WGS84,

RESULTANDO

| Quie el 20 de julin de 2022, 52 recibid en =sta Oflcing de Representacidn de la SEMARMNAT en & Estada
de Mayarit, el escritc del 10 de julic de 2022, mediante el cual 12 promevents, ngress Iz MIA-P de|
proyecto para su sveluacion v dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandase can |3
clave 18NAZDZITDOSS.

il. Que | el 21 de Julio de 2022, se publicd |a recepcion del proyecto en la Gacets Ecolégica ndm.
DOIRA/DORR2, en &5ta s Informd el listade de Ingress de proyectos v Iz emisidn de resclutivos
derivados del procedimients de evaluacian de impacto ambientsl, durante &l periodo del 14 al 20 de

julio de 2022 v externporaneos.

I, GQue 28 de jullo de 2022, mediante escrito sin fechs, la promovente, presentd |a pagina del periddico de
fechz 22 de Julio de 2022, en |a cual se publicd el extracte del proyecte, cumpliendo con la fraccion | el
parrafo tercers del articula 34 de |s LGEEPA

“THE ONE BUCERMASY

TORSECERRAND, 5. DER.L DEL.V.
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Unizad de Gesticn ambaris!

Oficio No. 138/2240/2022

Que mediante oficios 138.01.00.001901/2022 y 13801.00.01/1902/2022, ambos del 02 de agosta de 2022,
scta Oficina de Representacidn notificd & |l Secretsria de Desarrolle Sustentable del Gabierno. ded
Estado de Nayarit [SEDESU) y al Cobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el
ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran os
comentarios que consideraran eportunos, con relacidn al mismao,

Que = 10 de agosto de 2022, esta Oficing de Representacidn integrd ef expedienta del proyecto, y plso
la MIA-P 2 dizpasicidn del plbhco en el Espacio de Conracts Ciudadano, ubicade en &v, Allendes ndm.
N¢ Ote, planta baja, Colonia Sentra; en la Clugad de Tepic, Nayarnt

Qus el D2 de septiembre de 2072, se recibid en esta Oficina de Representacion el oficic No
SDS/ASMADT/DCEA/DEIRAMT30/2022, mediante el cual ia Secretaria de Desarrallo Sustentable da
respuests al oficio 138.01.00.01190172022 de fecha 00 de agosto de 2002 . indlza que e proyecto es
comgatible con los Instrumentos normatives aplicables de competencla estatal

CONSIDERANDO

e esta Oficina de Bepresentacidn o2 |3 SEMARMNAT en el Estado oo Nayerit, es competente para
revisar, evaluar y r2solver la MIA-P dei prayecte, de conformidsad con lo displuesto en [os articulos: £, 5°
fracciones I v X, 15 fracciones |, IV y Xil, 28 primer parrafo y fraccian (X, 35 parratos primero, segundo y
titimo de la LGEEPA; 2° &* fracciones | y W11, 57 Incisa @), 9° primer parrafo, 52,77, 37, 38, y 44 del REIA; 26
v EE-bis fracelones |, 1y X1, de iz Ley Orgénica de la Administracion Pobllca Federal; 1%, 3° fraccion Vil ak
IT, 34 tercer parrafo y 35 fraccion 1€ incise o) del Reglamento interlor de |2 SEMARNAT, publicado en &
Diaric Oficial de la Federacion al 27 da julio de 2022

Que conlorme a lo dispuesto er el articula 5° fraceldn ¥ de la LGEEPA, que establsce como facultad de
|z Fegeracitn lz evaluacién ael impacto ambiental de las cbras v actividaces previstas en el articule 28
de |z misrma Lay, v en su cazo la expedicidn de |a autorizacion; of proyecto por tratarse da un desarrollo
inmobiliario ulbicado en wun ecosistema costero y dantro de la zona federal mearitimo terrestre v terrenos
ganados al mer encuadra en los supuestes del articulo 28 primer parrafo v fracelén X de la LGEEPA v 5°
incise QI del REIA v con 2llo se evidencla gue e preyecto o5 de competencia Federal, Asimismo; con
fundamento en el artieuls 35 de la LGEEPA, #zta Oficina de Representacion inicid 2 procedimisnto oe
evaluscién del proyecto, revisando gue ls solicltud se ajustera a las formalidades previstes en dichs Ley.
su Reglamento v las Mormas Oficiales Mexicanas aplicables; 2 integrd e| expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la svaluacidn del proyecto esta Oficina de Representacion

“THE ONE BUCE/RAE"
TORRECERRAND, & DE 5 (. OF TA\%
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit

Uinidad de Gestlén Amoleniel

Oficio No. T38/2240/2022
se sujetd a lo establecido en los ordenamisntes citados, asi come a los programas de desarrolio Urbanoy
de ordenamiento scoldgioo del territonio, |as declaratorias de dreas naturales protegidas ¥ las demds
dispaosiclones jurfdicas aplicables; evaluande los posibles efectos de las obras o sctividades en el o los

ccosistemas de que se trate, considerando el comjunts de elementos que los conforman ¥ no
Onfcamente los recursos qus, en su £aso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

X Que el Procedimiento de Evaluscion de Impacto Ambiental es el mecahismo previsto por la LGEEPA,
mediante & cual, la autondad establece las condiciones a que se sujetara |a realizacion de obras y
actividades gue pusdan causar desequilibrio ecaologico o gue pusdan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones splicables para proteger el ambiente, con el ohjstivo de svitar o reducir
al minime sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, ja promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar |z sutorizacion del preyects, modalidad qus
procades por ubicarse en |la hipdtesis del artdculo T ditimo parrafo del REIA. ya gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguna de los supuestas de las cuatre fracciones del citade precepto, por o

gue |@ aplica dnicamente o dispuesto por su Ultimo parrafo.

Qe una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, ésta fus puesta & disposicidn del pdblica
confarme a lo Indicado aen el resultando W del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
perticipacion social dentro del procedimienio de evaluacion de impecto ambiental, conforme a lo
establecida en |os artfculas 34 de (3 LGEEPA y 40 de su REIA, v al momenio de slaborar la presente
resclucion esta Oficineg de Repressntscion no ha recilido solictudes de consulta plblica, qusjas

‘.;h

denuncias o manifestacian alguna por parte de algdn milembro de |la sociedad, dependencia de
gobierno v arganismo no gubsrnameantsl referantss a3l proyecto.

5. Que con fundamento en lo gue establece gl articulo 30 primer pdrrafo de la LGEEPA, gue a la letra dice
gue “parg abiensr o gutorizacion o gue se refiere & articuls 28 de esta Ley, los interesadas deberdn
precentar o o Secretarie ung manifastocidn de impocto ambiento), a cual deberd contener, por io
THENDS WNo descripcion de fos posibles efectos en of o lus ecosistermos gue pudhieron ser ofectodos por
los obras o octividodes de gue se trote, considerando el conjunto de Jos elementcs que cenforman
dichos ecosisiemas, asl como los medidas preventivas, de mitigaclin y jos dermds necesarios pora
gvitar v reducir ol minimo los efectos negativos scbre el ornblente”. esta Cficina de Representacian
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en fas fracciones |l a VIil del
articulo 12 del RELA, el cual establece los reguisitos que debe comtener la MIA-P & fin de s=r evaluada por

la SEMARNAT =n los siguisntes terminas,

6. Fraccién Il. Descripcian del proyecto.

"THE ONE BUSERIAS"
TORRECERRANG, 5. DER.L DELY,

Ay, ANemda He, 710 Gie, Col. Contrs, Trple. Mayarn, S2. 83000  Teldfona 21] 3154801 Wl gohorali=mprnet FEgine ¥ de 56
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Linidnd da Sestion Amiblental

Oficio Mo, 138/2240/2022

Que la fraceidn || del articulo 12 del REWA. imponz 3 obligacion a la premovente de incluir enla MiA gua
somata & evaluacion, una descripcidn del proyecte. En este considerando se describe =l proyecto tal
coma o solicitd EL promovente, y en el Término Frimers del presente oficio, se precisaran las obras ywo
actividades que se autorizan.

Unz vez analizaca Ia inforrmacian de la MIA-P y de acuerds con o manfestado por la promovente &n
ésta, E| proyecte consists en la construccion, operacion y mantenimiento de un edificic de
departarmentes (23 uridades) de seis nivelez v un roof garden que abarcs un poligono de B55.03 M,
misme gue contard con un sotano, donde se encontraran 15 cajones de sstacionamiento, v 15 bedegas,
cuarto eléctrico, cdarns de maguinas, depdsito de hasura orginica & inorganlca, asl como un slevador y
escaleras de accese 2 planta baja, en asta se contars con dos departamentos con terraza y jardin, dos
locales comerciales y come dreas comunes se contard con un vestibuio con ssla de espera y recepclon,
un bafie para servicio de persanal, un gimnesio y terraza pars yoga colindants con un jardin al aire libre
y una oficia de administrocicn; =n &l primsr y segunds nivel sa conformara por = departamantos por
nivel, cady une con terraza v como dreas comunas en armbos niveles, Slevador y escaleras, en gl nivel 2y
4 5B contard ton 4 departamentos con terraza en cada nivel v dreas cornunes con escalera y elevador; g
nivel 5 contard con 3 departamentos con terrsza caga une y area comiin con sscalera v elevador, por
dltimo se cortempla un foof gardsn o roof top, donde se tendrd una alberca Infinita, ques tendra
Imtegrado un jacuzzl, una zono de esador, zons de hamacas para descanso, como proteccion del sol se
tiene contermpladas pérgolds en andsdorss v algunas areas, bafos v regadaras, sale de descanso, dres

dis comedaor, camastros, bancas de descanso v jardineras v escaleras y elevador.

Superficies del proyecto

Pragiedad Privada BEGDZ3
Total 855033 M’

Estacicnamiento 15 cajones, viahdad) 5504

Area de elevadores v escoleray ZEEOG

'THE CME SUCEAIAST
TOREOCERRANG, & DER.L O Z.Y
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Oficina de Representacion en el Estado de Hayarit

Unfdad de Gestidn Ambierial
Oficio No. 38/7240/2022
Ramps deacceaso S5707
Ares del cuarto de maguinas 10704
Areawle! cuarto eléctrico 10958
Cuarno de generador l8Strics 1535
Depasitos de basura 5138
Cisterna 38,795
Bodegas (1S bodegas) BLOT
Supericia sln construle e
Superficie total: B55.03 m?
H 5 L H e v
Dapartaments 1 (Incluye tar.n;za W jarding . 206060
Departsmento 2 {incluye terraza y jardin) TgE0
Area de elovadores, escaleras 28633
Lecall 4300
Local 2 L8700
Vestbula <on £3ia de espefs, fecepdion ¥ befopara
sarcio s
Gimnasla 1775
Terrata pata Yoga 133385
Jardir al aire libre &7 380
_H_dmfﬂiﬁﬂi'aciﬁﬂ 10288
Sampa Yehicular de acceso E2.085
Espzio de agua 0753
Andador de accese v rampa peatonat 47,089
Suparficie sin construir 18710
Superficie total: 855.03 m*
“THE ONE SUVCERIAS"
TORAECEERAMD, 5. DER.L. DEC.V.
Av. Allands Be. 713 26e,, Cel. Cantre: Tegls, Nayarit, C.F, 63000 Teléfona: (ST 2166901 www ol madeamenn Fagira S de S
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Oficina de Representacion en ol Estado de Nayarit
Umidad g Sestitn Ambisnest

Oficio No. 138/2260/2022

'Obras Rrimer Nivel Sl
Tﬁm-inlﬂ\lﬂlﬂllﬂtﬂl i
' :::":': s Wpﬁm 3

Supertile )

Dapararmerta ] [incluye tarraga) 13554

Departaments 2 (Incluye teraza) O0E3

Deparmmento 3 {incluye terrara) T

Departaments & {incluye terraza) Q566

Deparmarnento b {inc Uy torrars) 5458

Area de alevadores, oscamras 2EE95

Westibulo, distribuidor 22510

Area liore de construccion 04 520

Superficie tolal B55.03 m’

: _ nbru Elgun:lurl"ﬁu'pd Jile
ﬂpqﬁblpnmmm“ |

Diepariamenta ] [inciuve waraza) T35 54

Dapartamanto 2 [ncluye termra) 6053

Departaments 3 (inciuye Lerroza) .49

Departa mento & (incluye teraza) 96,65

Departameantn 5 {Incluye terraea) 498

Ares cde elevadores, escaleros 28605

Westibulo, distribuidar 2510

Avag linre de construcclan | 104330

Suparficie total B55.03 m*

x ﬂhr-l:"l'lr:nr th'l! - hirgrs Z
mphdﬂmm

Departamanto  (Inciiye terrara) 13554

Departamanta 2 [Inciuye terraza) 138.ET
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Oficina de Representacidn en el Estadoe de Mayarit

Linidad de Gestion amclental
Oficio Mo. 138/2240/2022
Degartamento 3 [incluye lerrazs] 1204
Dapartamento 4 [incluye tarmza) 5825
Area de slevadores, escaleras 28.693
Vestioula, distribuidar 22510
Arealipre de construzcian 304321
Superficle total; B85.03 m®
" Obras Cuarto Nivel .
Tipo 4 Departamentos e,
o Propledad Privada
Cepartaments | QEH;L'!H],FG te_-rraza-] - = TE554
Cwpartameanto 2 ((nciyye terraza) 13a87
Departamento 3 {Inciuys terrazs) TZ0s
Departemento & [incluyes terrazs) NS25
Arpa de elovadores, escaleras 28 599
Vestibulo, distribuldor 22510
Araa bre de construccidn 30437
Superficie total: BS5.03 m*®
Obras Quinto Nivel .

e b Supseicl ()
Pepartarmenta | [insluyea termasa) 13554
Departamanto 2 (incluye Lerrars) 20552
Capartarments 3 (Inciuye terraza) 1E335
Area o= slevadores, escaleras 2863
Vestioulo, distribuldar |0z
Area |iore de construccian 30433

Superficie total: 855.03 m*

“THE ONE SLCERIAE"
TORFECERRAND, 5 DE 8.L. DE C.W.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Geytidn dments

Oficia No. 138/2240/2022
A'ﬁE"rL:_l:l I-.r1f|"l"|'!l Cork Jaéﬁﬁ] I | £9.25
Zens de ssudar 2001
Zonade Safios y regaderas n779
Aret de elpvadores, #5cseras 78693
Andadores y pasillos PT465G
Zor de ramastros 58955
Armd e Mmesss 36898
Sala gl aire libre 28004
Jerdineras HST3Y
Aree Ubre de consoruceicn XeES
Superficie totak 855.03 m*

Descripcion por cada etapa:

Etapa de preparacién del sitic.
Las activicades consideradas en esta atapa tienen ja finalidad de dejar | sitic de| proyecta listo para las

actividades de cimentaclan ¥ construccion.

# Limpieza del terreno: Esta actividad consiste basicaments en eliminar toda matzria exwrafia e
sitio Sel proyecte, tales como basura, hlerba v en general cualquier tipo de material que por su
naturalezs obstruys las actividades posteriores. Esto se |levard a cabo de manera manual y de ser
necesaris, con la gyuda de magquinaria,

® Nivelacidn del terreno y compactacidr: (Meloramiento del suslc a traves de agregado de
materiales). Conslste en el suminlstra de materiales de rellenc como arenas gruesas y cormpactibles
como lepetate o grave cemetads controlada. Se cantempla aprovechar el material resultante de la
excavacion en las actividades de rellenc que recuiers la nivelacldn del terrenc, de lo contrarle,
rrateriales quie serin sdquiridos en alguno de lus bancos existentes en la zona o centro de venta

*THE ORE BUCERIAZ"
FOSRRECERRANG, & OE R Oz Ok
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestitn Ambiental

Oficio No. 138/2240/2022

especializado, dichos matarlales s¢ &mplearan para rellenar ef terreno vy alcanzar el nivel de
desplante requeride por el proyecto arquitectonico, su empieo resulta indispensable para
proporclenar &l terreno la capacidad de carga uniforme v evitsr dafios posteriores a las diversas
estructuras del proyecte por hundimizntos diferenciales.

Etapa de Construccidn.

Las actividades gue se realizardn en asta fase corresponden practicamente & la construccion del edificie
de departamentos, dreas comunes ¥ sotano, contemplados pars el proyecto; con todas las obras,
infrasstructura y serviclos basicos necesarios para su funsionamismto,

& Trazo, delimitacién de cbras de construccién: Se realizard de acuerdn z las caracteristicas v
necesidades del prayecte a desarrallar, lo cual comprende trazo de efes principales, secundarics y
anchos de sspas de dimentaciones, Pare la gjecucion de esta labor se tomardn en cusnlts las
caracteristicas sstablacidss an |os planos anexos al presente documento ¥ se realizara con personal
calificade.

® Obras de cimentacion: Los elementos de cimantacian serdn de concrets armade, las dimeansiaones
cle los elementss, los armados, la resistencia del concrato sera especificads en cada obra de acuerdeo
a su gnilisis estructural, que serd proporcionade por ingenieros y caleulistas certilNeados.

* |Introduccion de red de agua potable y sanitaria: En ests actividad s& |levara & cabo la introduccion
de los serviclos de agus potable conectando 2 la toma de agua dal sisterna de la localidad. Asl coma,
la conexian al sistemna e drenaje v alcantarillado.

¢ Construccion de infraestructura: Sz pret=nden reslizar l2s actividades para =l levenm@mmients de las
estructuras y construccion de obras contempladas en el proyecto.

Para los trabajos de la construccion en general se realizarén acthvidades des
= Albafilera
«  Lavantamienta de muras
= Colado de castillos v dales de cerramiento
- Cimbrado, armado y colado de losa de azolea
- Instalaclon ge tuberfas e Instalaciones eléctricas
Aplanado de miuros y techo
- Acabadosy pintura
*THE ONE SUCERIAS"
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Insumics requeridos para la construccitn. - Se buscard siempre la utllizacion de materiales ¢ |a
region, esto disminuird considerablemente la emiston de dicxido de carbonc & o atmmasfera como
consccuendia del transporte de material a la zoma.
- Ladnlio
- Concretofarens/grava
Aero
Fintura
WVidrio
= Aluminio
- Agua

Introduccién de instalaclones y red eléctrica: En esta actividad =e llevard a cabe la Introduceidn
de| servicio de arergia eléctrica, registro eléctrics, centros de carga con interruptores para la alberca
y cada una de las areas. conductores, instelacion de tubos protectores, apagadores, enchufes,
regietros eléctricos., lamparas, stc.

intreduccién de aire acondicionado vy red de gas L.P. e instalacion de voz y datos: Sc instalara e
servicio oe aire acondicionado dentro de cada depariamento ¥ la instalacidn de gas LP. sord
realizads unicamente en (a5 cosinas de los cepartamentos. Asimisrng, se reallzara la instalacion de
los equipes para los servicios de teisfona sintarnat

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Se lievardan a cabo g acsbados del
edifico de departamentos gue seran en muics con elamentos con recubrimients afibra [pérgolas,
trabes, venas, ete) v las acthividadss de revestimianto de azule|es tanto en Bafios cocinas y plsos.

Obra exterior, pinturas, etc.: Se llevard @ cabo |o introducclon de servicics eléciricos de mznera
externa, lJrminarias. obras de andaderes, jerdinerfa, las actividedes de pintura en general,
construccion de machuslos v barguetas

Conformaclén de dreas de Jardineria en general: Con estas actividades se conformaran [2s dreas
verdes a afecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunas de los efectos de
los irmpactes ambientales dentificados
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# Limpleza general de obra: Durante I realizacién de los trabajos s= ssteran reslizando recarridos
para la limplezas de |2 ebra retirando cusiguisr tipo de residuc yio material de desecho gue se
encuentre deniro de éste Loz residucs generados serdn enviados a sltios de disposicion final
adecuada mediante su transporte por parte de 2 misma promovente.

Etapa de eperacion y mantenimiento
las sctividades de aperacidén de las instalaciones antes descntas consisten principalments enlo

siguients;

- Limpieza de @reas comunes ¥ saneamlente de depositos da& residuos.

- Mantenimiento vy pirturs de elementos constructivos (impermeabillzacion).
- Mantenimlento de red de drengje v agua potable

- Manejo v disposicisn de residuos sélidos urbanos.

- Mantenimienta de dreas verdes.

u Mantenirmiento de la alberca

Cronograma de actividades para la operacicn ¥y mantenimiento del proyecto

ol Rl T, o R o LR 5 i
'."_"':mim' s [E= Semanal - | 5‘ I

Sanearmianto de depdsitos de basura

Limpieza y-mantenimiento de dreas comunes e
Irstalaciones en genersl

Pintura ¥ mantenimiznto de slenentos constructives

Impermeabllizacién

Martanimieante de areas verdes

pMarenimisnio ¥ 1sparacionss & INSIEEciones sléctrcas

Manojo y disposicidn ds residuos sdiidos urbanos

Mantenimiento de red de drenaje y sgua potable

Servicios necesarios para la operacion

= Agua
El agua necesaria para |a operacidn, limpieza, serviclos sanitarios, rieco de areas verdes, ocperacion de
la alberca, etc. se obtandrd por medio del Organismo Opersdor Municipal de Agua Fotable,
Alcantarillado v Saneamiento de Bahia e Banderas, Nayarlt [OROMAPAS).

= Energia cléctrica

La energia eléctrica producida y distribulda por la Cornisién Federal de Electniciiad {CFE), sers
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sumministrads en el punto de acormetios del pradio

« Aguas residuales
Las aguas residuales que e generen estardn conectadas al drenaje de la localidas, so cuenta con
Certificadn de Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillade y Saneamiento de
Bahia de Banderas, Mayart (OROMAPAS),

Etapa de Abandena,

Considersndo &l mantenimiente gue se e dard al proyecto, no se prevé el sbandono de este, encaso de
gue asl sea vy que e destruya el proyecta, los materizles y equipds serdn puestos a disposicidn en
lugares autonzados por & Gollemo Municipal de Bahia de Banderas

Las obras y actividades provisionales y asocladas, seran:
+ Bodega para materiales y berramients, las cuales serén de materiales prefabricados v serdn

desmontadas al térrnine de las obras,

= Bafio portdtll, se wtlllzars =l mismo criterio gue en las bodegas, salarmente gue &ste serd rentado a

empresas gue cuenten con este tipo de servicios,

Fraccion 1ll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con o dispuesto en ef segundo parrafo del artjculo 35 de |a LGEEPA, v lo
establecido en |s fraccion NIl del articulo 12 del REIA =n analisls, que sstablecen la obligacién de la
promovente para incluir en las manifestaclones de impacto ambientzl en su moedalidad particulsr, 2l
clezarrollo de (s vinculacian de las chras ¥ gotividades que incluyer 8l proyecto con los ordenarnicntos
jundicos aplicables en materia arnbiental vy, en su caso, con la reguladén del uso del suelo,
entendiendose por osta vinculacion, |a relacidn jurdica obligatoria entre Ias acthvidades gue Integran =l
prayecto i los instrumentos luridices aplicables. Al respecto, #sta Ohicina de Representacion revisa al
analisis de la congruencia del proyecto con [as disposiciones gz los instrumentas da politica amblentsl
aplicable al mismo, |os cuales se refleren 5 continuaecion

De acuerdo con o rmsnifestsdo por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su
vinculacion con el mism son las slguientes:
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rmaximos permisibles de opac|/dad
del humo provenlenrte del escaps
de  vehcuios sulomotores en
clreulackdn gue usan digzel o
razaias gus Incluyan dides| como

combustiole,

Norma Oficial Mexicana Especificaciones V:'ncuh:ﬁn aﬂnuiprwu
MOM-DOZ-SEMARMAT-1996 | Que  esteblecs (o8 limltes | Les aguss reslduales generadas por o
maximes parmisibles das | prayecto =& corsideran de uso domestico, ya
contaminarites en iBs descargae | qus soio S8 comtemplan por a8l uso de
de aguas reslduzles a los sisternas | sanltarlos, regaderss ¥ aguss jaborosss por
de amlcantariiade wrbano o | levado de loza. Por |o que éstas no rebasan os
miunicipal, Imites maximos permisibles establecidos an
l#  presentes  norma. Ademds,  Como Se
manciond antericrmente £5tas se encontardn
conectadas @ sEtema do drenaje de s
locaiidad.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que  establece  los  limdtes | Lesvehiculos ¥ magquinsris gue sean utllizados
| maximos permisibles de emlsién | en |3 stape de preparacién del sty
de gases contarminantss | construccldn estardn baje un esguema da
provententes clel sscaps de los | mentenimienta continue v contardn con (&S
vERlouoE alremotores an | verificaciones wehiculsres corespondientes,
circulacidn  gus usan gasolinag | a5 come fos vehicules del personal que
coma combustible. acudan al lugsr en |8 #taps de ooeracidn, esta
con e proposito e evitar gue s= rebasen os

NOM-045-SEMARNAT-2017 | Que  estabisce  los  niveles | P 0 ecros establecidos en las NOM',

Ez importante resaltar que las actividades de
mantanimignia no se realizacan en ias
inmadiaciones del proyecte, sing a2n ‘ugares
eapeciplizados y  autorizados  por &l

Ayuntarnienta de Bahia de Banderas,

avy Aallerdae vo. 110 Gte., Col Canire, Tapic, Mwyarit. C.&, 85900

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccldn amiiental - Espedies
natives de México Fora v Fauna
silvestras - Categorfas en riesgo y
especificaciones para su inclusidn,
o camiio-lista  de
aspecies en rnesgo.

e clusiGn

Esta norma aplics 8 proyecto yva ous en &
sistema smblental del mismo se pueden
ENContrar aspecies catalogades en aiguns
categorfa de riesga A las cuales, on caso de
presentamse en el predic 58 les dard urma
espocial, dstad s encuentran
prezante estudio, Sin

atenzion
ldentificades en &
embarge, 25 imporante destacar que el
proyacto en 5| no afeca directs o
indiractarmernt= a la fAuns silvestre catalccada
en 3 norma, por encontrerse otaiments an

area urbana.
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MOM-080-SEMRMNAT-1994 Que  establece  los limites | Tods mequinaria .y vedlculs  gue  zean
trdsimos permisinles de smision uthlizados para las diferentes stapas el
da ruido provenlente del escape | proyects estaran bale un estricio control en
de los weniculds eutstmotores, | su manten’miento; esto con el proposito de
motocicletas W triclelas | avltar que = rebEser low  pATSITEELIDS
motorizades en clrewlacidn v su | establecldos an las NOW's s Imponiante
metodo do medicidn. resaltar que para la construcclen de! proyecte
of horario en gue s laborara zera diurng, Tal y
comn se menciona en 13 medidas de
mitgacidn  popusstas en @ presente
oo mEnTo,

Que el sitio donde se pretende realizar =l proyecto, Mo se encusnira dentro de ninguna Area Matural
Protegida (ANP] Fedaral o Estatat

El proyecto {0 s= ubica dentro o cerca de ninguna Areade Importancia para s Congenacion de Aves
(BICA]. Bl AICA ma3s cercana 25 Islas Maristas v s& ubica 8 2169 km aproximadamente.

El proyecto se ubica dentro de la UAB NG5, misma que se localiza en la parte Norte y Ogste de Callima ¥
Oecte del estado de Jalisco, ésta se extiende sobre una superficie de 1653115 knv, su pollitica ambiental
contempla fa proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atenclon esta
clasificada como baja.

Que pars gesarrollar el presente proyecto, el promovente solicitd a esta Oficing de Representacion lz
autorizacian en materla de impacto smbiental para ejecutar 2 proyecte, cuyas obias y/o aclividades
tendientes a su desarrolle fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de |os articulos 28
fraccisr (X de la LGEEPA v 5 Inciso O del REIA,

En relacion a la vincllacion del proyecte, rospecto a la regulacidén scbre el uso de sueio, & promovente
manifests (o siguisme:

El &rea del proyecto se inscribe =n la zons de aplicacian del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, Nayarit, publicade en &l Perlodico Oficial del Estade de Nayarit el 07 de junio de
2002

El uso de suelo del proyecto se Inscribe en |3 zona tipificada por &l PMDUBB. como Corredor Urbano

Castaro {CUC), segun e Planc de Estrategia Zonificacién Secundaria Bucerfas y La Cruz de Huanacaxtle
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claye: E3.

Uso general: La habitaclém de densidad shes se prevé merciada con usos comerciales, servicios
especializados y equipamisntos urbanos y turisticos de alta densidad,

Se cuenta con la Constancia de Compatibilidgad Urbanistica emitida por el M. Ayuntamiento
Constitucional de Bahiz de Banderas con oficio ndm. DUX/COMP/O052/2012 de fecha 25 de febrero de
2019, donde s determina que el predio estd tipificado con un uso de suels: Corredar Urbane Costero

(CUC):
Winculacisn dal proyects respecto del Uso de suelo aplicable
| Concepto . cuc " Proyecto ||| Vinculacién
Costers)
ﬁu'inndn o Wy
Superficie minima 200,00 895,03 m® Cumple
de lote {m’)
cC.os a5 G4158 M de "No Cumple | Sz trata de una obra en donde ia
desmame de dersldad constructive gueda oor
ohras techacas angima del indice permitide, lo cual
= Q75 ndica uUnE Mmayor cargE a jos
CUS. 278 35S mide | "Ne C i factores amilentales gue pudisran
CBASruBEIAn & sar atectados por generacion de
Alviles v aotes residucs.  consumo de agua,
(Aot garder] descarga de aguas residuales, stog
—za4 sin simbargo, les impactos
armpieniales gue dichs densidac
ousden provocar se  encuentan
debidarents  cublertos por las
casactesfsticas del proyecto
considerahds que de los tres
factores =& cuenta con la
infrasstructura . Urbara pare  sar
cubisrtos sin glgdn Increments en
el impacto emblental gue pudieran |
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E DrowECar
Mivalas E00 & niveies, Hoof Cumple .
Cardery, 1 s0tand
Estaclonamiento 100 c=ibn por 1800 cajones *No Cumple | Se Ussen contemplados 15 cajones
‘: umigad privativa de estacanamienta =0 sotano, 16
qua permile rravor sucerfice de
dreas Yorres en nivees supa’|anes
Restricciones da £.00 ML 000 ML Cumple Czlinda directamenta con |2 rale
edificacién frontal Cdano Pacifico
hacia elementos |
viales
| Restriccidn de 0u0a M Q.00 M *Mo Aplica | -
edificacidn lateral
colindante con
glymentos viales
Restriccidn iateral 00 M 0.60 ML *Mo Cumple | En la parte lateral y tracers del
leindnntn:nnlum peadio no adistd fa wresanca do
alglin eomporeste  ambiental
suevants come sgun tipo de
vegetacion o fsuns qus pudiers sar
afeitads por i sonstruccisn del
proyecta, conziderando  ademds
que se trata de wpa  zon2
Restriccién trasera wrbsamizada  con uA aniogQue
colindante con lote 500 M Q.00 ML *Neo Cumple | i iiico, por la que colindante al
predis &0 Lus faterales ¥ parte
trasers ewste o presencia  de
. CONSTIUCCIcHIES EOMma 50N WNA casa
de descansn hoabitecional ¥ Uf
hiertel

A efectos de realizar y dessrrolisr un proyecto rentable en un sitio con esas dimensiones, se llevo a caba
ol disefio del proyects tratando de aprovechar al midxirne su potencial. Dicha decisidn se tomd debido a
que la zona se encuentra totalmente afectada por construcclonies previas y ambientalmente no habiia
elementas de flora o feuna que pudieran ser afectados con las obras del presente proyecto, puesio que
dentra del poligona de éste no existe Iz prezencia de vegetacidn
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En seguimiento a lo anteriar, referente al incumplimisnto de los parametros senalados, no representa
un dafio al scosistema o impactes ambiemales significativos, va que, para el presents proyecto de
acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las stepes del proyecto, se
cansidera que de manera global son poco significativas v gue para la rmayora se imelernentaran
rmedidas de prevencion v mitigacian, lo que hace zl proyecto técnica ¥ ambisntaimente factible. En
conclusidn, por 18 maturaleza vy ubicacidn del proyecte, ademds de su enfoque sustentable, mejorara la
periurbacién existente de las condiciones naturales de |a zona. Ls continuidad del skstarma natural no
serd afectads, los ecoslstarnas continuaran desarrollanda los proceses ecoldgicos tales corno refugio,
alimento para la fauna, proteccion al suslo, regulacion dal clima, mantenimiento y recargs del marnto
fredtico v correntes hidrolégicas, caplura de carbono v paizaje =n las zonas altas v consercadas; va gue
se pusde observar en la MIA-P, que lac condiclones del cuerpo de sgua cercano no han sido
mindificadas con el paso de los afins

Far lo expuests en &l andlisis de esta fraceion, de conformidad eon 1o establecide en el segunda parrafo
del articulo 35 de fa LGEEPA y 3E primer parrafo de su REIA, para |3 resolucion correspobdients, iz
Secretaria deberd sujetarse a fas disposicionss legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye gue
gl dizefio dal mismo tal como fue propussto en la MLA-P, &8s congrusnts con lo establecido an los
articulos 35 primer parrafo de (s LGEEPA, v 12 fraceidn 1] del RELA

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de Ia problemadtica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Quz la fraccién IV del articulo 12 del RELA &n analisls, dizpone |z obligacidén de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sisterna Amblental (SA). asl como sefialar 2 problermatica ambiental
detectada en el area de infiuencia del proyecte, es decir, primeramente s& debe delimitar 2 SA
correspondient= gl proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismao,
debs detectsrse el drea de influsncia del proyecto para valorar €| desarrollo de s problematica

ambiental en |a citads area de influencia.

Sobre el particular &l promovente, delimitd gl Sisterna Ambiental (SA) & partir de visitas de campo al
drea del preyecto v sus dreas colindantes, basados en una revisidn documental de revistas clentificas,
tesis, programas vy planss gubsrnamentales, antre atros; de igual manera en anslisis espaciales basados
en cartas teméticas y mapas generados por &l Instituto Nacional de Estadistica, Geografiz = InfarmEtica
(INEGI), la Cornisian Nacional de Areas Nalurales Protegidas (CONANPY), la Comision Macional para el
Conccimiente v Uso de la Biodiversidad [CONABIO) v &f Sisterma de informacian Geogrdfica para la
Evaluacién del Impacto Amblental [SIGELA), madiante gl maneio de imdgenss satelitzles de Coogls
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Earth. Considerando que el proyects os miuy puntual por el Tipo de actividades a desarrollar en &l por la
superficie de ocupacién de las obras respecto de la microcuenca, etc y por los posibies impactos que
gste caljsara sobre £l ambiente: partiendo de |a delimitacion de la microcuenca, asl come el uso del
suelo aslgnado a la 2ona de estudic (INEGH), se obtuve la delimitacion del Sistema Amblental |SA} para &
proyecto con una superficie spragimada de &080 ha

£| sisterma ambiental dentificado pare el proyecta se compone da 1 uso de suglo segun |a carte de Uso
de Suels v Vegetacian serie W1 del INEGI, ¢l cual es: Asentamiento Humano, mismo dque representa g
4rea dal poligono y donde se encuentra conformada |a localidad de Bucerfas.

El 4rea de influencia se delimitd copsiderando fos Impactos negstivos que cl proyecto pudism
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y
viceverse, considerando cue el proyecto tiens Lna supearficls de 85023 i, v yue s trata de un edificla
de departamentas. Se tamé como &rea de Influencia un radio aproximadamente de 100 m 3 la redonds
respects dal poligono del preyeeto equivalente 3 197 ha

Descripcion de los impactos princ pales por componentes ambiental gue pudiera presentarse en el arco
rel proyecto:

YRATICHS SN HIaEls Uala v o En esentir | - i)

Boligons ¢l proyecto: 555033 m°

Inadecuads disposicion de las RSLE Infiltracién de lixidados, guems de estos,

Afgctacion  pol
de residins sdidos urbanos
RS,

Eenaracian

gEnerac on de veclaras,

Hacls is parts fronlal cel pregio; Donds se dispondran los residucs parg su ré-
eolecnion: En caso de derrame vartimilento de tasura que putiera disperssrse
s monsdaran 50 m -

s ineremoeto on g sucerficle es el refleno sanitario municloonl "Brasiles”.

Exnimacld'l desmedids dse
fesurso ague pars efecios de
|2z =ctividades a realizar an
las diferenteseiapas del pro-
yecto

En:EstE- dﬂtﬂdlﬁﬁ de saryvicio rlla agua l'.‘OLﬂ-bE en EI I:H.-?'Lﬂ EIE n-:-ﬂr‘r'u!-lldﬂ del 19 ri.lrﬂ.i
por sarte del Ayuntarniento, el uss det recurso sole se hard puntusirments an &
paligono del proyecto, para las bafics, regadaras, lavabos v 85 Wrjas de fa cocina.
Por atre 'ado, el leradode |3 atbenca serd 3 través de la conlratac oy de pigas 4u-
worlzadas por al Ayuntamiento,

Genaracibn de Aguass Resl-
dusles, Fomila oontamina

cldn de los mantos fredticos;

Las aguas residusles aus == ge ":E:-rl_:u'él'l seran verfidas por medic e tubaria al dre- |
naje de & ‘ocaldad de Bucedas Mingun tUioe de aguas reclduaas serdn descarnga-
desal subsuels
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Oficio No. 138/2240/2022

suelny subsuela,

! Fhralyhtna iy 2
EI predin cel proyects no &5 Fons d- anrdacmn o resguarao de especles de faura
ni en él 52 encuentra algune comunidad de vegetacion natlva o forestal que pu-
dieran ser afectados de rranera significetiva por las sctividedes de| proyecto al an-
conirerse en una zona urbanizada, sunado a que |as pocas especies de fauns que
pudieran transitar por el predio ss ancusmtran adaptadss a diches actividades
utilizan zonss de playa o predios anexos gque s presentan algunas franjas o man-

Ahuysntamisnto vy afects-

cién.

chones de vegeiecion de este Uipo, gue pudleran senvit de sitics de anidacidn o i
resguardo. Por lo gue e proyecto no sjerce infilencis directs sobire estos compo- l
nentes amblentales |
|
|
{

Suparflice promedio de In-
| fluencia cirecta del proyecto
en sus difgrentes stapas y
acthvidades

100 moa |z redonda

El &rea ce estudio se encusntra localizads en su wotalidad, dentro de la "Region Hidroldgica 13
Huicicila”, dentro de [ “Cuenca Hidrologica Rio Huicicila - San Blas", en |a “Subcuenca Puerta de
Flerra"” en la microcusnca “Bucerias® sequn =l Slstema de Informacion Geagrafice pera la Evaluacian
de Impacto Ambizntal (SIGELA).

Vegetacién: El sitio del proyecto corresponde & un predic cuyo suelo fue impactado hace varias
décadas, principalmente por las actividades trfsticas, habltaclonales y agricolas llevadas a cabe con =l
trenscurso de los afos, v que estas actividedes son la forrna mas usual de subsistir £n 1a Zona.

Existen difersntes tipos de comunidades vegetales identificadas =n | zona del proyecto (drea de
influencia). de acuerde a las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estud|o, entre

slias podemnos encontrar drboles, palmas cocoteras v vegetacidn de ornato, por ser un area totalments

urbanizada.
Listados de vegetacion presents en el sisterna ambiental del proyecto
Acacic cochhocantha ' Cucharito, cubata
Burssro simaruber Paio mulata
Biursars Blppinota Capal
Cebo cesculifod Algondencillo
Lysiorma divoricota Mauto
Jocaratio mexicong Banele
) “THE QONE SUCERIAS"
TORPECERRAND, 5. DE R.L. DEC, V.
£y, Sllsnds Ko, 110 Dto., Col, C&nire, Tegle. ayernn €2, §F3000 Teliionea: (57)] 352907 WAL DT mrr!q:_r'.-; Bgging o= 55
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. Nombreclentifico ' ' ' Némbrecomdn |

Anﬂaﬁncnrﬂ: tesfiscoing Cuaco

FOSNYCEMELE PECTEN-oDh0rigitim Cardan

Crotan droco Sangre de drage

Acocia hindsii Jarretadera

inga eriosarpg Yainiio

L Euzen macrophio Cuape

LySlloma Geopuicensis Tepegliaje

Prosopds julifions Merguits

Strunthanthus condensatus Munrdagn

Conostegio xalarensis Capulin

Pisonio oowlenla Carabals

Antigonon leploous Cuamecats

Gumeumea yimifofia Cuazrima

O lns especins chorrvadas (o g encdentro pirguna destrs die i |ty de o HOM-059-SEMARMNAT - 2010

Fauna: & continuaclon, se presenta un listedo de posibles especies de fauna gue pudieran presohciarse
en el drea del proyecto, dado que, durante el recorrido en campe, ho se ohservd alguna, derivado de la
expansion de drea urbana, ocaslonando &l shuyentamiznte v desplazamiento de 1as posibles espocies
gue pudierz habitar en el sitle, La lista que a continuacién se presenta contlene sspecies de repliles,
aves v mamiferos que fusron registrados. Sin embargo, existen especlss tolerantes a le urbanizacién
algunas mamiferos pequenos, aves y reptiles; pudiendo okservarse ccaswonalments iguanas (lgusna
iguana), diversas especies de aves, entre otros, De las cusles a primera esta enlistada en la NOM-059-
SEMARMAT-2010, |3 iguana verde como aspacie sujeta a proteccidn especial no endemica,

LJs'I:all::lu::I de fauna en el naa de inﬂuer u:la

| e I' Tigs Aien By lﬂ' HEEE -.:"-. E
alEs e e | Py Bl e Pl Oler bty e e il I A a2 Al L
Besucons asiatics Hemidocivius frernarus

Serplente marinag peligloa Hydrophis platurys

Escombrera del suroests me
Leptodeing moculoto

wicaro
Sapa pnte Incilius mozatdarensis
fana ladradora costen Crougastor oocldentalis

Sana de arbol medlcana ana- |
Tienocotyia. smithll |
ns

Hzna de arrovo del Pacifico Crougosta) voralis

“THE CGNE GLCERIALT
"CREFGERRAND, S 0OE AL 2EC.Y
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Oficio No, 138/2240/2022
Ranaarborico’a mesdcans Srriilisen bauding
Ranita verduzca Agalychnis dochlcalor
lguana verde lguand iguana Br
Sapo jaspeado incilive mormoraus
‘Nombre cientifica | - Nombre-comidm. i Estatus®
7 T AVeS ey s Bl
Ji-"'EiE;:ﬂ'nl..E Da:i;dl.;.'ntr.rﬁ.s PI.=..'!.|'.-::!.|41 nlparfin . :
Pelecanius enythrarhynchos Palicano blanco
Ponaiaon halioetus Gavilan pescadar
Butecgalius anthrocinus Lgullllia negra menos
Buteo [omoicensis Aguiillia-coirroja Fr
Coarocarr ploncus Caracara coman
Faico rufiguions Halcdn murciglagiiers
e masrourg Faloma hullota
Zenpido asiotica Paloma aliblance

Columbineg talpoooty

Tortola rojza

Calymbing inoo

Tortols colilsrgs, domeéstics

Ceativgon montondg Paloma pardz rofiza
Crotophags sulcirostris Garrapatero pijuy
Cynanthus fotirostris Collr plaulanche
Amazifio rutila Colibri canelo

Amazilig violiceps

Colibr corona azul

Pyrocephalus nebinus Mosguelers cardenzl

Moo hus nuttingd Papamoscasde nutiing
Mylozstetes simills Liis gregario

Thiyro semifosciaio Tityrm enmascarads
Tvrannus medancholicus Tirane tropical

Fitangus sllahurotus Luis grande

Mhyiooynastes lutenentris Hapamoscas vientre amarlio
Stelgldopteryx serripennis Tolondrina als assrrada

“THE ONE BUCERIAS™

TORRECERRAMND, 5 DERL. DE LV,
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Oficio Ma. 138/2240/2022

Hirundo rustica ;.: Golondring Ujerata

Dendroco petechia Chipeeamar o

SlUrLIs novehomoonsis Chipe charguarg

| Setophaga ruliclie Chipe flamezmta

Valgtinic joearineg Semillers brincador

Afrrophila rufioduca Zataonara cabecirayads

SrUrneda g Sradera cormun

Ageioins phooniceus Toido sargenta

CMuscofus rnesicanis Zanate mayor 1
Mololhrus oenous Vaquers ofircie

leterus pustulotus Balsoro dorsirreyade

leterus cuciiliariss Bolsern = ueulads

Cocicis malanicierus Gacigue maxicanc

Pasger domeasticus Ceeritin dorméstico

Mureielggo-bigotuds de parnell | Ptaronotus porrsil!

rurcdlago ienglstdn Cilossnphago soricing

Murciglago gris te saco Bolontiopten plicato

Murclelago hocicudo da cura-

Leprtonyciens curgsooe &,

a0
Tacuache Diigdetphls virgmicing

Tajdn/esati MNasuo naricg

Tisewachin/Tlacuschs ratdn ors | Hbacootzin conescens

- congn de monte Syhvilogus cunicularius
Ardila g#is del pacitico Soiurus coiffgal

Arrmadi| o Dosypus noverneineius
Pecari de coliarfeerdo de monte | Dicotytes tajacu

Batdn nayarta Per T STUS Sirmuius
Ratdn espinoso pintado Heteromys pictus

e
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Oficio No. 138/2240/2022
Hate camoalacharns Hodorrys aifen
Raten-pigmes nortefa/eton de
o : Baiomys tayfori
Campoe
Hats oe cames Meotorma mexfcano
Murcidlago pescador Moctilio laporinus

* Especize listadas an s Narma Oficial Mexizana NOM-052-SEMARMNAT-1010

En =l predio, s& desarralla 2 faupa tadiclonal de los suelos costeros gue incluye insectos como
hormigas [Hymenoptero), algunas Libélulas [Odonaty), escarabaios (Coledptera), rnariposas v pelomillas
(Lepidomtera), entre otras especies

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcion v evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Qe la freccion V del Articulo 12 del RELA er andlisis, dispone la ohligacién a |3 promaovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspecios fundamentales del procedimiento de evaluacion de Impacto ambiental
gue &5 la identiflcacion, descripoidn v evaluacidn de los impactos ambientales gue el proyecto puede
gcasionar, en este apartade es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisian
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades &
desarrailarse en 2l o Ios ecosistemas de que se trate, tomando en cusnia el conjunte de elemenios gue
los conforrnan, ¥y no Ghicamente los recursos gue fuesen objeta de aprovechamiento o afectacisn, y
dermusstre que la utilizaclén de recursos naturales respetars ls integralidad funcional v la capacidad de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asirmismo, s fraccion V) del articulo 12
del REIA en analisis, establecs gus |z MIA-P debe contensr Iss medidas preventivas y de mitigacion de
los Impactos amblentales identificados para el proyecto.

De gcusrdo con lo anteror a continuacién, se presentan los principales impactss ambientales
rentiticados por | promovente y sus corrsspandisntes medidas de miigacion propusstas

"THE OME BUCERIAS™
TORRZCERRANG, 5. DE QL. DE €L

Ay, Allonde N7, 170 Qtes Cel. Centro, Tepin, MaynilL CR.E3000  Teléfeno: (3% 2155501 wrwingah.mEErm !H;_[r; PRgine i35 de 56
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kofoersomaddia

“Los materiales gle puedan ssr reutiizados,
colectados y simacensdos
t=rmporalmente para sU uso o sdecuads
dizposicidn pasterkor.

“Se tandra profibido verter BSU & 'm via
prinlics, predios baidios, guctes de drenajs v
alcantarlliado, cuerpos de agua v lugares no
autorzados. (LGPGIR 1007

*Estd probibics e guema de residucs

*So llavard 3 cabo la sep@racion de los
residuos por parie de ios habitantes del
proyecto.

SBIEMN

Oficio No. I38/22450/2022
Ceneracidn y | Contaminacidn  del | "Previo sl Inlclo  de  ectividedes de | %4 botas
disposician gire deflvade de las | construcclon v cada weT oue 58 contrate | rotulados 2
de  residuos | actividedes z | persanal se te dard una plitlca de induccidny | ceganice ¥ 2
gdlldos desarrollar g8 | de condentizacldn sobre el fisnejo adecuado | Inorgénice) con
urbanos genarardn FSU gue | delos ASLL tapadera.
régn &l Rellgns | "Se realzardn diariaments campafas ds | *Comprobantes
Sanitario los cusles | limpieza antes de wrminar 2 jomade ‘eborel | de recolescién
generardn SEL oara retirar todos fos RSU gue no fusron | de residucs por
edecusdamenta glgpuestos parte  de 2
*Sa contard con contenedores debidaments | Autoridad
rotulados oars 18 secaracidn de los RSU, | competents
distribuidos =n diferentes puntos del poligona | *Fl total de as
del proyecto. BsU  eera de
o "Se ubicera un sito especifico nare el acopio | <015
" da loe reslduos sdidos urbaros que se | kg/parsonafdia
i Iocalizard =nia parte frartal del edificio, ensa | °1 Reglamento
= celindansiz con s calle, de mansjo de
3 "La generaciin de RSU no exceders de 05 | residucs oara el

pereonsl.

“THE ONE BUCERIAE"
TORRECERRAND, 5 DER.L. DE C.V.

2y, Aliande He. F19 Otf. Sol.Coentro, Tepis, Nayerhe C.P. £30008 Telffend: (ST1F 15556 weawnsh.me/aamangt ;
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Uridad ae Cestidn ambiania!

Oficic Mo, 138/2240/2022
‘e fendrd pracauchin con el use de estas
sustanclas para evitar su dlspersldn v que 35
fliguslas ¥ S5 respectives nstiuchvos se
Conmamilnocidn  por | encuentren slempre 2n buenas condiclones | *Fotdgrafias de
al Uso excesnd de | pare acorde d loespecificado en ésloy, realisa: | mansjo
g e detergentes, ] correcto maneio de dichas sustahelas, sdecuado  di
detergentes. Nmpiadcres y | "Se dej@idn coreclamante w@pados para | oes susiencles
! limpiadores v i
SDIventes, estos | evitar sl evaporacian. asl como sU
ol iqulogs son wolitiles | "Cstars profbigs la-ausma de estos fesduos | almacenamient
provncands GE| para su el minacian o
*El simacenaje de estos serd en un sitio gue
muente con plss cementado pars svitar a
contarminac O por derame scclcental
*Estard prohibucka le quema ae vegetation v -_ “Fotografias del |
o' ins - nctividaces di los resldueos sneontrados enool sallgons | e de @ lona
Deshierbe -y de  Temofitn 48| L. preyeeta a2 eliminaciin de ssres para cubrir e
ratirn da vegelscian v "Los camilones de cargs gue Lansporten sl | vehicula (T
ETel e, fESCuAE =% | mate-ial & granel desde y hacia e drea del | transporte |
genarardn carticuins proyecto [Wvasdn & material transportedo | *En caso de sar

, the polvo cubiern con lana pare svivar l disparsion del | nacesario,

! miaterial comprobanta
Trazo y | €on las acthfidades | « o actividades de construccitn se realizardn | de fa
M ELBT Oy de frazo y excavecion | donme de s syupeifcie de poligone dal | contratacion de
excavationes | so gEneaRIEn prayecto pipa para riego
are particulas de oolve | sg harario de tratajo serd Uricamente diurno | y fotografiss.
cimentacidn. | volatlies. pars evitar la generaclan de partictlas por a

noche.
*En caso de que sa excedan las martloulas de |
polvo se raalizars un riega i
CTHE O E BUCETASY
TORAELERRANDG, & OE R.L. DE L%
Wy 4 deradn T |00 1oL SoLrEnire. Yosic Mewaris SB GI00  Telilodos (515 2084050 Péging 38 da 58
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de estian Ambisngsl

Oficlo Mo, 138/2240/2022

Llso de

vehicuios ¥

dal

gire par ios veniculas

Contarninacldn

¥ magquinariz gque

e reglizars verificacion vehicuiar de todos
aquelics que #ean uJtlizades parg 13
realzacion vy opetacion ol prayecta de
rmanera Mmansual en centros autorizados.

Tlode wvehiculo ¥ rmaquinaria que utilce
gascline o didgss| como combust/ble y que

Compropsniss
de
varifieaciones

A derivado de in | 3erd utiizado pere alguns activided an | vahiculsfes an
combustidn  emiten | sarticular, v gue se pueds consdersr como | tallerss
GEL una fusnte de contaminzclén al ambients, | Autorizados
debersd cumplir con 88 normas siguientes:
HOM-04I-SEMARNAT-2015 ¢y NOM-D4&5-
SEMARMAT-201T.
"Se procederd al regac con ague tratsda
Con el | suministrsda por una emprasa privada de | *Folografias <ai
fMarmtenimizn | mantenimlanto de | dotacldn de agua para suitar la emisién de | maneo
o de #rgas | las areas verdes, |3 | particulas v se apilcars gl rago necturno pee | sdecuads de la
verdes. calidad  del alrs | evitar moestles a a5 personas y 5L entornd. | mMaleza
msjorars, * Seevitard el uso de fertiiizantes v productes | generada.
gue cortaminen & subsues,
*l Bitdcora da
LA prasencs: de ment=nimisnto

Presencia da

personas  generard
rfuidos =0 2 &rea

Confort sonoro

personas deihvade  de  as
diferantes
sctividades a realizar,

Uso de | Los wvehiculcs v Ia

vahiculos  y
misquinarnia,

ermijlan
ru'dos, en ocasones
con declbeles muy
altos, que suslen ser
molestos v rebasan
limites

rmaguinaia

=]
permitidos

*El hemario en el que se kberard sem diurro
por lo gue la generacidn de reide por pane
del proyecto serd Unicamentes an 238 harado,
“Los wehiculos v 12 maguinaria se mantendran
bajn un estricta control de 5w mantenimiento.
*La emisidn de ruide ocasionade per los
veniculos sutornotores, deberan cumplir con
jos  paametros establecidas en
normatividsd aplicable.

vahioular, at

menos 1  vez
cada wvehjculs
sera |levado &

mantenimianlo

Mo
sobrepasaran
los
esinbiecidos en
a NHOM-GBO-
SEMARMAT-
10094 {Lham)
Peso bruto

|rmFtEs

Av. &l TenEe N0, 110 Qe Spl CwAzrs Tapls, Makark

“THE ONE SUCERIAS"

TERRECERRANG, 5 DER.L. DE LV

ER. §3000 Teléfsnol (317 224330
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oOflelo No. 138/2240/2022
Trazo '
fivsaiacidn,
EEL BVSCTNes
para El uza de  la
clmentecion | Mmaguinana pare Aas
|
! axtEvRCiones as
comio las actividades |
de construccian de veniculsr (el
Infrasetructura erle L@ ) dbiA)
Cimentacion, | ruidos <3000 86
esfructufa + AL00 ¥
aloanlerls <1000 22
10,000 38
d b
Trante |ss diferentes etapas de pr
= preyRcts Contsnedores
8 promovedd 8 uso de productos
Cenaracian ) cor tApsders
La dispasicidn final | biodegradables.
disposician = s ) | para
de eslos cambia as | *oe reallzad @ separecion de |os REU, . ast } |
de  residuas sepurgcitn  de
A candiciones comin de manejo especial con e fn de e
[ 1 O
climiticas oel A, disminulr las cantidedes que S8 genarsan,
ur banos, . o T Raglormentg
adems, 52 propicard e reutilizacien de los
: arri e o
resiouns,
CETSONE
*Se procederd § oregar cor ague trateda | “Fotografias del
g {plegs), para oular la emieldn de carthoulss, y | marnsjo
= cimentacion, | = PR de| oostias a las personas y su antornd. | adecuado de |3
E Betructum v e ooted 9€ | » Ecara profibida fa guema de vegetacion y | malezs
= alnaniina cemento INSrEments | ye jos sesiducs encontradas en of poligons | generada.
aradiasiansaiar o] proyecto pars (3 eliminacion de estas Supesicd de
"ta coneldasa uns suparficle de 9674 it | Areas vetdes
Cara ATeas vernes. BeT4m'
Deshlahe vy | Le  susencls  de | ega gavs adecusdo mantenimlento dol e
rEtire de | wvegetacitn ajardinada
raslduce Incramentald la
raciiacion soiar
1
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Oficio No. 138/2240/2022
|
"Las areas verdes ayudsn a regular el ciima
) L= presencia de &reas | deatro  del microclima,  ademas, tienen
rantznirmisn . ) perficie o
verdes mejorara las | sfectos positivos sobre |2 fertilidad del susls,
o de draas ) ' 3 i aress  verdes
condiciones del | ‘& cantcad de matera crganica, & reciclals
vergdaes ) EETE m?
ciima. de nutriantes, disminuyen la evaporacidn dei
susin, reducan fa arosidn
Factor | Actividad : T ; Medida do prevencion, rn'itlgldﬁl‘ly.l"u Parametro  de
e 1 oy 5f m“m i s
ambiental | generadora ﬂnmpl-mdﬁn . ‘cantrol (valor]
bl Sanitario
norE por
*Durantes @ oreparaclidn del  shtle ¥
o cada &
construccisn del proyecto, s contara con un
| rrebafadores,
B i maduln  ganitarie  oortatil oor cada b )
Deneracicn v | Mal tratamiento de ] i =AUsercia de
trebajadores v o5 desechos seran dispuestos 4
descargs de | aguas resfduales, : | cont@minacidn
E : &n e sitlo autorizado a la empresa proveedora.
BOLES posisies  Tuges de por descargs
-ﬂ p Tadas las saguas resicluales que == generen en
] rasidualas. tuberlas v descargas | . ) e Aguas
= Lo operscidn del proyecto seran debidamente .
= al subsusio : residugies.
= entubadas v vertidas a la red municipal de
- ! *slantenimilent
E dranaje.
E o adecuads de
E tuberias
s Trazo Y ; i : s
.| k La awvelacian | "los trabajos se realizardn Unicaments en la :
oy nivalaching < i - 5 Supedicis  de
5 camblard os fules | suparfice  del  poligono. (Mo existan }
£ axcaveciones ) _ trabajo = BS5.03
Z - e escarrenitiz | escorrentlas suibterraness debajo del poligeng i
banl
; o FRisLETILeS. que pusdan serafectadas).
cimentacion.
Imentacion, ] La presenca de |a | *heodalera une supsrficie de 1974 Mt de | "Superficie - de
estrueture v | estructura eviterd |z | dreas verdes, dreas vardes de
albafilers infittracion de aguas 19674 e
oluviales
“THE ONE BUCERIAS™
TORASCERRAND, 5 DE 3.L. DE C.V.
Ay, 2llengds o 11D Ofe. ol Orntie, Teplc. Meyvarc CF. 53800 Teléfens: [3N] J15530) wﬂmmamﬁi;mg&v; PAgina -6 de 55

R e pi e

o e e e i T e e T R

LT Ay S e S




|-
.g‘ =,
é;#,,

1-""! EESEPETARTA BE S fH LR LT E T BESHTEPE M LR

MEDIO AMBIENTE

10¥és
agon

Oficina de Representacién en 2l Estado de Mayarit
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Oficio No. 138/2240/2022
| Previo 8l inigie  de  actlvidedes  de
| corstricckin'y cada wez gue se contrate
personal =& e dore une pldtica de nduccion ¥
de conclentizacion sebire & maneale adecusde
|
| il hos BSLL
*5e teallzardn  digriamenta campanas  de
. L3 atEs
llmipieza antes de terminar [a jorrada labsa) )
rotLll Ao 1z
para retlar todos los RSU gue. ne fueron :
; orgdnica y 2
adecusdarnente dispuestos ) ) )
. ~ inoroanico) can
*Se cantard con cordenedores decidaments
= tapaders,
rotulados para fa separaclts de |G 8BS0,
*Comprobantas
distribuldes en diferentas puntes del poligong e
. de recaleccion
. . =i proyecto,
Oeneracion y | Los resigucs puedan } | de reslducs par
. *e2 ubicard un sitie especifico para el acop'n
disposiclan llegar & infiult o9 la i parte e |8
) de ios residucs soildos wbhanos gque i
de: residucs | inflitracion ¥ ) i Autoridad
. lozsizara an 18 parle fontal del sdilicio, en sy
sifldas ssrOftentia del agua ) comaslente,
. il collpgancio con la <alle B
Lt Baryos, & i
*La qeneracdn de RSU no excederd de 05 X
FiE RSl sera de
kgpersonaidia e
Hlos malerizles gue pusdan ser reutllzados,
E_r «gfoersona/dis
4gran tolectatas ¥ almacenadas
¥ Peglamenta
temporaimente para L uso yn adecuads ]
de mangjo da
dizpos clon pastenor, .
rescucs para el
2 tendra prohibido verter BSU & s via
; - ) personal
plblica, predios baldins, ductes de dignae ’
glcantarilade, cusrpos de sgla y lugares no |
gLUTorizados [LGPGIR 100
*Ectd prohibida ta quemna de residuos
*Sg lievard a cabo 3 secaracian de loe reslduss
For parte ce oS TrbEantes af) proyecto
Comurno de | Fl consums excasive | *Se inctalardn muebles de bafio, rogaderas v | "instslackin de
agua potable. | de  este  resurse | mecanizmes ahorraderes de sgua en cRoa | mecanismes
podra memmar las | una de las llaves del proyecte. A5 como | ahoradores
condiciones de oguz | equipos oe filtreoion v progesas . gue | egquipos o
del dres, minimican al consuma de sgua en la dibercal | lltrackin
*Le rpallzard & fego nochurne para evitar B3 | *Reclbos cie
Pydncracion g2 agua. COrELma (=]
agui
*Fatogralfas del |
| Ii rieqo noctumo,
L - i
“1HE QEE ancERasT
IOSHECERRAND, 5 BEF P.L OF C.W
v Al e Bl V16 Oy Cdly Eanoen; Fapic-tayecy, CBOBTIN0 . Topdfonn| (1] Fikninl
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Oficlo No. 138/2240/2022
*Se realizara el flego NOCILIND Dars evitar |a | *Superficle de |
; Les dress  verdes 3 4
Mantenimien | svaporacion del agus: arsas verdas
imcramentaran ia y .
to. de aress _ ; 5S¢ cusnia con wna superflicie de aress | dentro clei
infiftracion de aguas r !
verdes bl ajarcinadas dentro de proyecto, misTas que | proyecto  de
oropician ia flloecldn e infiltracisn dei sgua. 19674 m.
Cereracidn v | Son |las diferentes | "Pravio a3 Inlcio de actividedes de | "4 botas |
alsposicion actlvidades g2 | constriccidn Yy cada Va7 OQue Se COATrATE | romulados [2
d=  residups | genesrardn RSU gue | cersanal se e dars una plitica de induccidn y | organico y 2
sofidos de no o ser  Dien | deconcientizacion sobre @ mangio adecdado | Inorgdnico) con
urkanos. dispusstos los | delos RSU. tzpadara.
Ihviados se. puedern | *Se Tealiza@n darlamente cempafas de
irfiltrar an & | limplera entes da terminer la jornada laboral | *Comprokantss
subsuelo. ' para retrar todos log RASW gue no fusron | de recoleccldn
adecuadameante dispuestos da rasiduos Sor
*Se contars con contanedores debidaments | parte de R
rotulacios para la seoaracdn de os OSU, | Auroridadg
distriouldos en diferentes puntos del poligone | competente.
del proyecto,
i *So ublcard un sitio ezpeciflco para @l acopio | *El totsl do los
g e los residucs sdlidos  Urbanos gue s& | RSU sera  de
2 loceiizara en la pare frontal del adificio, en su | =G5
% eolindancla con la calla. kg/persanaldia,
o "La generacidn de RSU no exceders de 05
knfneraonaldia "I Regiamento
*Los matecales que puedan ser rewtilizades, | de maneje de
seran coiectiacas ¥ slmecenades | resduos pare =
tempdralmaente pars su usd Yo adscusda | personsl
dizposicldn postariar,
“Se tendrd prohibido verter RSU =2 12 wia
puiblica, predlos bokdiss, ductos de drenals y
alcanmarlilado, cuerpas de agua y lugares no
sutarzadbs. (LOPCIR 1007
*est3 prohlbida 3 queama de resducs.
"5a llevars & cabo i separacian de |os residuos
| [ por pare de los Rebitantas del proyecto,
"THE CME BUCERIAE"
TORIECERRAND, 5, DE B.L DE OV, ’
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Oficio No. 138/2240/2022

Contaminacién  por

‘caldad del agua de

ld reglan.

*oe instadardn boles de pasure en iz parts

& mal wuso del | posterler & Ates de esparcimiento para i@ Fa
ECUrLG hidrice | disposicicn de log residucs gue se oLedan
Prezarcia de pasura 27 o
FrEs o 85 | gQENErEren ia Zons,
CEIS0Na% - parte postarior
condicionzs de | Ak tdrmnine oe ja jorada laporsl seorealzara
def  drea de

usig brigeda con el persanal pam eeolecsion
de RE

Hinstalacion do

esparoimisnto

Lo instalardn muaties de tano, regaderas ¥
macangmes shoradores de sagus BN oada

*Irstalacdn  de

MEeCariEmas

una dit fas laves del proyecto. Al Como | ahorradores.
Ll consume sdcasivo . i .
| squipos  de  filtracon gy procesos  guie | CRetngrafias o=
dig  este Tecurso :
- 4 r d minimicen el consums de agusen aalberca | A aloeica
nsmo de | podila mermar lag
*Se reaiizars o rmantenimients sdecuado de | tapoda y de los
atjlia potallte | condicionss d= . . |
8 alberca pam evitar qua tengs que ser | guimicos
acceso de aguy an &l s :
llanada varas veces a8l afo, 52 e adcipnaran | utllizados.
area
jos quimicos correspondientes v sefa Epedes | "Recibos ds
cuando no este en uso paTEe  Witar su | corsumo e
EVRROTTCION, = W]
Durante |a ataps da se contara con un
méduls  sanitario  portddl  por ocada 4 L
Pesinla “ Sanitanio
trabajadores cars =vitar gus gl personsl haga
contaminaclds  de - partacil por
Ceneracion y sus neces dades fisoldgicss al alre Hbre,
mantos frealices oor carls -
descarg oo *Los desechos  sEf0f emcvdos  par i3
sl mai tralamients | Lraiajadores,
ALUAE ; armnprass provaedora,
do aguas residiuales . *Sentenimient
residuzles. *Todas (a3 aguas residuaies gue == genoeron a
¥ descangas at _ o adecuscdo o
) partir defa opumacdn y mantealimiento saran
sulsuelo. Tuberian,

debidaments entubadas v vertidaz a g ned
municipa: de drenake

Excavaclones

para

CimenECion.

izon la realizacion de
las actividades
podtia habur fugas
con la maquinaria y

contamimar los

manlos Mreatleas

*Los trabajos s realizmmn onicaments en la
superficie da' poligano.

Supericke de
tralajo = 85503
e
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Oficio No. 138/2240/2022
"Consumao e
gslas
lso de X *El uza de astas soluciomes serd 2 minime
Pusibie . . soluciones
datargentss, : ! requeride para evitar la contaminacidn del
; cortaminacan  de SEEUn as
limpladores y . sulsueln; asl corme se dara priondad &l uso de )
mantos frasticos canfidades
salventes. croducles Dlodearadabias,
recomendadas
e cada ervese,
*Se realizara &l riego nocturno pare evitar & | *Superficie de
Mantenimign | Mejorars e calidad | svaporacidn delagua. fAreas  werdes
to de dreas | el agus de ess | 'Se cuents con une supeficle  ds dress | dentro del
verges, Tana. gjardinacas dentia dal proyecto, mismas gue | proyecto e
[ propician s filtracidn e infitracidon del sgus. 196,74 m
LA AR K
bl i VL% 3 i e Ly i
L bhdid:da mnﬂmm .l'n Parametro de
: Impacto ambiental 4 i " ;
ambiental | generadora : ; compensacion cantral {valor)
Trazo ¥ | Con estas actividades *Los trabajos se reslizardn Gnicaments en & | Superfoie  de
riPvalaciin, as propededes  del | superficie del poligano trabaje = 55203
excsvaciones | susio camblardn ‘Bl material que se genere de & axcavacion, | mE i
para cimentacian y albafilerla sard puesto a2 cargo
o cimenackon, del Ayuntamlents de Bahia de Banderas paro
E cimentacion, sU corrects disposicidn final
E estructura W
§ albaf'leria;
mtred ucsign
de
|rstalaciones,
sendoios ¥
acatados.

"THE ONE BUCERIAS"
TORRESERRAND, 5. DE A.L, OF £.v.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Uridad ae Sestidn Ambhiontal

Cficio No. 138/2240/2022
[ [*Consumo  de
' #stas soluciones
SOCIUR lag
*2g viglara gue las condiciones =n las fua se | cantidades
oncuantren los reciplentes seath fas Sptimas. racormendadas
Almacanamis ! .
4 Posloles fugas del | *En caso de aeigdn de derrame se realizaran | an cade envose,
nkg & . i g
il material almacenada | actividades de renediacicn *Bilacora el
matsria i
*£| lugat de almacenaje de £5tas serd e B¢ | mantenimisnio
firme gon conereta. szmanal del
Bres de
plinacenanmisnt
2
*Eciard prohibida B gusma de residuos oy
_ } . . ) | "Superficle  de
Haord remocan de | vegetacidn para fa eliminecidn de Gutas) asi|
Tweshinche y arcas vardas
i manchanes de | coma & uso de sustancias quirnleas aus eviten
r&ti da : 2 r derira e
_ wegetacidn v rasidyos | 12 reganeracian te vegstacion,
residucs: . proyecto de
s ok NesnlUés de |3 corstruntion, se contard con
. TIE TS i
una superm cid de areas verass
*Pravin @l Iniclo de actividsdes de construccldn | =4 butos
Cepngracion v | Contaminecion  del | ¥ c8da vaT due & CONTTate persanal 58 & gam | rotulades 2
digposiclon de | sualo  por male | una piEtica de inducslén v de contientzscion | argdnice v 2
resicfuns disposicidn ¥ eiceso | sobte el mangjo sdecuado de o5 A5 Irergdnicol  con
silidos en la gonerscian de |*Se  realizaran  dlaromente campafias  de | laoaders
LFBanss reslduas, limpieza anles do wrminar la jormada lessa | *Comprabanies
para etiral todas Jos RSU gue ro fusron|de  reoodeccidn |
Generncign  y|los  residugs  mal | adecusdamente displaogtas de reslduos por
disposcitn de | dispuestos  camblan | "52 CONIERE CON contanedores dobrdaments |parte de I8
residuos ET propledades | rotuados pare 15 separacidn de los RSU, | Autariced
sdildos flsicoquirnizas del | distribuldes an diferentss punies dal poligonn | compstents
UrEa G sielg d=| preyecto. *El total ok s
E’ _g *Co Ubicerd un sitic sspecifico cara el soopio | RSU sers de <06
| de los resducs salidos wurbanos gue  se| kefsersonaidla
lucalizars an |s parte frontal del edificio, ensu | *1 Reglamenio
collndancia conla calle, de mansjo de
“THE SGNE &'ut..ﬁ‘.ﬁm.;
FORHPCEORANG, §, OF BIL. DE L.V
dow dilgnce dog T Gn Bol Cenlreg Tepkes Sayaris ©F. aRA00  Telefono; 11T 215420 st T R ERRLT AT Bagine 34 da 52
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Oficio No, 138/2240/2022
Les hablkantes v os
trabajadores  podén
FPresencia de
disponer mal  los )
pErsDNEs. . La gensracldn de RSU no excaderd de 05 | residucs mars el
resduns que
kg/persanaldiz. persanat.
gEnaren.
*Los materiales gus puedan ser reutilizados, | *Insmaacidn  de
sardn colectados W almacersdos | boles de basurs
temporalments para =u uso wo adecusdsien @ DEfe
dizpesicion posterior, posteriar dal |
"S5 tendra pronioido werter RSU 8 la wia | dras de
miblice. oredios baldioe, ductos de drangle v | esparcimizato.
lcanta-dllacds cusrooe do sous y laparss o
- *Comprobantes
Las posibles Tugas de . 5
Lz e \ *Los wvehiculos gue serdn de uso para. laz | de verlflcaciones
y sceits o gasalina)
vehiciins b diferentes erapas del proyecto s mantescran | vehiculares en
) pueden contarminar .
miEguinana, ; s bajo unestricto coentral de su mantenimiento. . | talleres
el sie
Autorizacos
fInstalacicn de
miehies dm
Medificacidn 2h  |as bafo, regaderas
*5e instalardn muebles de bafic, regaderas y =
propiegades . ¥ MmecEnismos
- g | meEcanismos anorradores da agus en cade una
Consurmo  de | Mlsicoguimicas del ahorradorgs  de
) cie |55 llaves del proyecto. As™ como equioos de
aguas partsble. | suelo po* a - agua en  cada
; filtractdn ¥ procesos que  minimicen e
disminucon de sgua una de ias llaves
ConsumMo de agua an |a albera.
en mantos fradticos de| proyecto v
enufpos oe
fizracian
Excevaciores [Con el wuse de|°Se realizara verficacion de |2 maguinana | ‘Comaorobantas
para miggulnaria pars I8 [previo al lmbeles e attividades. | de verficecionss
cimentacion. |excavacian hay |*En cz=o de que la magquinaris sufra algon [ vehiculares  en
probabl idad de [ deterlorn 58 le dara mantenimiento an un | tallerss
contsrminecion  por | talier. Autorizados
poalbies fugas

Ave Allendp N3 THR Ches Dol Cemtro, Tenie, Hoyaris C.F. $T009  Teléfonor (397) FiSa9m
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Oficle No. 138/2240/2022
Con lgs aclvidades )
X "Previo s micio de |8 jormads laparal se | tConsumo de
i de corstrucclién -hay i ) -
Cirmsracian, . | realizard Una subervisitn sobre las condiciones | estas Soleionos
nosioiicad de | .
cetruclurs. : el raterEl, en cass de haber fugs se reallzar | segun las
) cortaminacitn  dal ?
albafitera, ol retito del suein con = sohvente ¥ sers |cantidades
LMl CON CONCIets u 7 E

contenido para su posterns disposickon fina! | recomandadas

otros materlates, )

de souerdo a ‘o espedificads en & [[@n cada Srvase.
Almacenanmie .

- Pogibles tugas  del | Ayuntamiento. ‘Blthcora disl
o &
» rmoteral aimacenads | "Bl uso de sstas souciones serd el minime ! martenimlents
matarial
requerds pafd evitar fa conm@minacion bl [ semana el
Contarinesién Y . R .
. j siibsuely, asi como sedara prioridad o Ush da | area de
madificacion de las i
; productas blodagradabies. alimacenamismt
Liso de | propiedades
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Impactos residualas

Se considera un Impacto ambiental residual a todo Impacto que persiste después de |s aplicacidn de
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madidas de mitigacién. Una vez realizado el andllsis de los impactos generados por las actividades dal
prascnte proyecte, se pusden considerar como Impactos residuales ia construccion dentro del
poligons, va gue este impacto perdgurara durante la viga util del proyecto, [os demas impactos por
gensral s pueden mitigar de maners eféctiva v con la aplicacion de las medidas de prevencitn
propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente menclenar que &l predic en
rencldn & encuertra bastants perturbade por las diferentes actividades sntropogenicas, es por eso
auc ol prasente proyecto considers la importanciz de aplicar medidss de prevencian, para que sea un
proyecto con visidn sustontable, respecto s lo social, econdmico, amblantal y cultural.

Debico & |o ameriorn, esta Oficina de Representacién determind que las actlvidades relacionadas con el
proyecto, implicarian (mpactos que pueden ser prevenidas vy mitigados, por lo que no se prevd la
gcurrencia de modificaciones signficativas al ambiente por su reallzacion

Fraccién Vil.- Prondsticos amblentales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que ta frecoidn VI gel articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prendsticos ambientales v, en su caso, evaluaclén de alternativas para el proyecto, en este sentido,
dicha inforrmzcion s relevants desde &) punto de vista amblental, ya gue el prondstico permite predecir
gl compartamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara s Rtegridad funclanat de
acoskstema a partr de unz proyecchidn tedrica de las posibies implicaciones ambisntales que generaria
#l proyecte de maners espaclal y temooral,

Die acuerde 3 lo arderlor, en la MIA=P del proyecto svaluado se consideraron los sigulentes prondsticos,

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

El poligono dontde =& sncantrarsd e proyecto estd dentro de una zona urbanizada, sin embarge, ias
condiciones dentro del mredio han permanecide igual desde hace anos. En analisks comparative entre el
afic 200% y 2018, s¢ pueden chservar las condiciones de urbamzacien cel gres donde so |localiza el
proyecto, resaltandc un crecimiento demooréfico relevante, en donde diosde el afo 2002 va se
obszrvan diferentes actividades antropogénicas que han tenide impactos negativos en las condiciones
naturales de la zons, con esto y de acuerdo al andllsls realizeds en los capitules anteriores del presante
estudio, se pusde condluir gue éste ro mermard les condicionss naturales y amblentales de la zona, ni
de ia Regidn, ya que los impactos por actividadss antropogénicas que habla an 2009, son las mismos
aue resalan en 2008,

Fncaso de na realizarse la construceidn del presente, amblentalmente np existinis camibio en el drea [de
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manera positiva o negativa), por Tratarse de una zona actuaiments Urbanizada; en la gue |z playa & lo
largo de los anos se ha utilizado para esparcimierte dsf tursmo local, nacional & internacional. Las
condiciones natursles ya han sido modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunadoa o anteror, &l predio donde se pretende el levantamiento de esta infreestructura no cuenta
can una vegetacion forestal consarvada,

El proyecte cornprends |a canstruccldn, oparaclén v mantenimisnto de un edificio de departarnentos
con un 8rea de ssparcimiento roof garden, con 2 cual la afectacion smbiental no se considera
significativa tanto en el consurma o utilizacion de los recurscs y la posible contarminacicn de los mismos,
considerando los volimenes v |a cantidad de personas gque lo ocuparan,

Prondstico del escenaric ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de
mitigacian.

Da iz evaluacion de los impactos ambientales referidos en |a presente MIA-P, s determing gue las
principales afectaciones negativas se limitzrdn al 4res del proyecto,

£n casu de gue |2 operacidn ¥ mantenimlanto del proyeets no considerara el tratarminnto de fas aguas
residuales, y que éstas fuersn vertidas en el cuerpo de agua cercanc [mar), ocasionaria grandss
impacios & fa fauna marina, tarrestre, asi comoe ls contaminacidn de las sguas; aunada a que No =&
vigilara el consurmo del recurse hidrico, la afectacidn seda a nivel regional para los habitantes de Bahia
de Banderas, ya gus no habria suficlente disponibilidad de éste, Aunade a lo anterior, en &l caso deque
no & contemplara &l correcto manejo de los residuos sdlidos urbanos. la zona se llenars de basura,
mermando |as condiciones palsajisticas, asi como, afectando el hdbitat de las especies de fauna y las
condiciones de vegetscion que actuslmente existen, paro principalmente s= contarminaria el susle y el
agua en las inmedlaciones

Pronostico del escenario ambiental esperado con la operacién proyects incluyendo las medidas de
mitigacidn.

La ejecucidn del proyecte con |2 aplicacién de las medidas tanto de prevencién, carmo de mitigaczidn /o
compensactin permitird la cperacidn sustentable del prayecto, compensanda |as dreas de desplante
con la superficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Adermnas, como se ha venide menclonando
o habra afectacion respecto a la contaminacion de mantos fredticos, al suels, o a la atmidsfera por |3
inadecuada disposicion de aguas residuales y residyos stlidos urbanos. En ssguimiento a lo antarior, 52
realizara separacion de los Residuos Solidos Urbangs, para avudar en el reciclaje de éstos. De Igual
manera, las aguas residuzles gue se generen tienan como desting el sisterma de drenaje v aleantarilado
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dela localidad

Es importainite resaltar, que =n =l proyecto s aplicaran medidas que contribuyan a un consume de
agua responsable, realizando periodicements & martenimientc de la alberco para evital sJ
contaminacitn, ademds, & riege de las dreas verdes se hara por las noches y pare esto s& contara con
rmecanismas ahorradores de agua, Asimisme, l=s afectacionss negstivas s= limitaran basicamente & |2
rona que abarca el rea ael proyecto, como se describe en la MIA-P, minimizande al maximo o inciuso
eliminando aguellas gue pudierean genrerarss an b zona circundante,

Anilisis Técnico

Con base en los antefiores argurmentos, esta Oficing de Representacicn dictamind sobre fa viabllidad
armbiental del proyecto en apego al articulo 44 gel REIA, cue obliga a esta Cficinz de Representacion &
considerar, en los procesos de evaluacion de Impacto ambiental, jos posibles efectos de las obras o
actividages & desarrollarse, en el o lns ecosistemas de gue se rate, tomanda en cuenia el coniynie de
| elementos que los coriforma, y no Gnicaments los recufsos que Tussen objeto de aprovechamiento o
atectackin, asl comoe la wtilizacian de los recursos naturales foi 5 | I;

cinnal : a s igkerm & [os ue fiorman jichas recursos.

Al respecto, esta Oflcina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayar(t, determina que las
medidas y accionss propusstas por el promovente cn [s MIA-P presentada, son Lecnicaments viabies
de instrumentarse y son acofdes con Ios objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
Impactos amblentales [dentificados para las diferentes etapas del proyecto.

Cue en lo aue se refiere al Incumplimisnto en e Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS), en ¢l
Coeflciente de Utilizacion dal Suslo |[CUS), MNiveles, Estacionarmisnto v Restricoionas Lateral y Trasera, la
promovente cuznta con |z Compatibifidad Urbanistica con N, de oficio DUX/COMPI0052/2019 de fecha
7% de febrers de 2009, Sin embarge, con dichos incumplimientos no se icentificaron aspectos
meramente ambientales que resultaran impactados, debide a que &l predio del proyecto esta inmerso
oh la zona urbana de Bucerlas, risma que tisne los servicios bdsicos e infraestructura como: Drenaje,
suministro de agua potable y energia eléctrica, aunados a senviclos coma teléfonae y televisidn, For lo
antes expuesto, serd ol H, Ayuritamiento de Bahis de Banderss, ¢l responsable de sujetar el proyecto al
Plan Municipsl de Desarrolio Urbano, y serd esa misma Instancia gujen debera orfdenar lo conducents
ante el Incumplimiento de esa misma normatividad urbana

Habiga cuenta de lo antarior, resulta que &l proyecto s a |a luz de| Plan Municipal de Desarrolie Urbano

“THE -JHE BUCIZIRE"
FARPECENRAND 5. DE &L, {50 .
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
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Oficio No. 138/2260/2022

de Bahia de Banderas, Nayarit, compatible con los lineamlentos gue versan sobre utilizacion general del
SLEl0,

Que con base en =l andlisis y la evaluacion tecnica y juridica reslizada a la documentacidn presentada
en relacion con sl proyecto vy expuests en los considerandos gus integran la presente resolucion, k2
valerachin de las caracter(sticas que en su conjunto forman las condiciones armblentales particulares del
=itio de pretendida ubicacion dai proyects, seqUn la inforrnacion establecida en 1z MIA-P, esta Oficina
de Representacidn de |z SEMARNAT en el Estado de Mayarit emite el presente oficio de rmanera
fundada y motiiada, bajo los elemnentos luridicos aplicables vigentes en {2 zong, 8 los cuales debe
sujetarse e proyecto, considerando factible su autorizacicon, toda ver gue la premovente aplique
durante su realizzcidn, de maners oportunz ¥y medista, las medidas de srevencidn vy mitigasian
senaladas tanto en |a documentacian presentada como 2n la presents resolucion, minlmizanda as/ las
posibles afectaciones de tpo amblental gue pudiera ccasionar,

Con btase en lo expuesto y con fundamento en ko que dispone el articulo B pérrafo sequndo de e
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente que 5= citan a continuacion: 4° 2 fraceidn |l v X 28 pomer parralo v
fraccion |X; 35 parrafos: primerg, sequndo v cyarto fraccidn Il v 176 de lo dispuesto en los articulos def
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 22, 27, fracciones X, X, X, Xill, XBv, X1y 500
4° fraccidn 1, 5° ingiso Q). 97, 12, 25 37, 38 44 45 froccidn I, 45 fraccidn Il 46 48 v &3 en lo dispuesto en los
articulas de fa Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal, que s= citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis
fraccion XI; a fo-establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 25, 3 fracaion
Wi 13, 16 fraccion ¥, 57 fraccldan |, a lo establecido en 2! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recurses Naturales, publicado an el Diarlo Oficial de Iz federaclon el 27 de julin de 2022, gus 52
: ion X Inciso cf; v las Normas Oficizles

citan a continuacian:
Megicanas sefaladas en e consideranda 7 del pressnte resolutive. Esta Oficing de Repressntacion =n al
gjercicio de sus atrlbuciones vy con sustento er les disposiciones v ordenamisntos invocados y dada su
aplicacian en este caso v pars este proyecto, determinag gue e proyecto, objeto de la evaluaciin gue s=
dictarnina con aste instrumento 25 amblentalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debléndose sujatar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO - L3 presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se amite con referencia a los aspactos
ambientales derivados de |25 anras vy actividades de=l proyecte denominado, “THE OMNE BUCERLAS®, ubicado

“THE GNEZ BUCERIAGR"

TORSECERRANG, 5, DE R.L DE L
L Adlende Mo, PG D= Col. Cenarg, Teple, Mayarlt 09 82000  Teldfons: Z17] 52807 &m_,yﬂmmr:; PaApinE 4E da 28

A iy g e 0 B oo e LA e i S o L e Ly TP e (L S e e
A e ey T e e = — LT B T s - i T B Pt T — L 0 M T \f;';.:a_?-: R e e

= . —




oy
=

“% MEDIO AMBIENTE

s o
T J-"‘_;. (OCPUVd el of Pt desdiPREF Y g BT UEIPE FAKIELLEY
TS

I_‘-‘.F' .-.-gup-:-upp---_qq-—u

Oficina de Representacién en | Estado de Nayarit
Liridad oo Sostin Ambrental

Oficle No. I38/2240/2022

sobfe celle Lazaro Cardenas numers 24, colamia Dorada, Manzana 004, del Sector 2 en la lecalidad de

Bucerias, an el municipio de Bahia de Banderas, Nayar|L

a}

sl Ho WD T,

El proyecto consistente en en la construccidn, operacion y mentenimiento de un edificio de
depanamentos (23 unidados] de seis niveles vy un rocf gerden que akbarca un poligono de 83503 md,
mismo gue contard con un sGteno, donde se encontraran 15 cajones de estacionamiento, ¥ 15 bodegas,
cuarto aléctricn cuarto de médguings, depdsito de basura organica ¢ inorganics; asl caomo un elevedor y
eocaleras de acceso a planta bajs, en esta se contard con dos departameantos con terraza ¥ jarding dos
lpcales comercinles y como #reas CoMmunes se cintard con un vastibulo con sala de espara y recepoion, LR
kafo para servicio de parsonal, un gimnasic y terraza para yoga colindante con un Jardin al alre likre y una
oficia de sdministracian; en el primer y segundo nivel se conformard por 5 departamentos por nivel, cads
UNg Coft tarraza y como dreas comunes en-ambos niveles, elevadar y escoleras; en 2l nlvel 3 y 4 secontara
con 4 departamentos con terraza en cada nivel y dreas comunes con escalera y elevador, el nivel 5 contara
eon 3 depariarnentos con Terraza cada uno v droa comun con escalera v elevador, por dlome se contempla
un roof gardén o roof top, donde se tendrd una alberca infinita, gue tendra integrado un jacuzzi, una zona
de asader, zona de hamacas pare descahss, coimo preteccian del sal se tene contermpladas pérgolas en
andadorss v algunas &reas, banos y regaderas, sale de descanso, drea de comedor, Camastios, bancas de
descanso v jardineras y escaleras y elevadar.

Superficle de abras a construlr 2n 2l poligono del proyecto

T g oes skt ot e St gl e IS il
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HAres de sievadores y £5calaras PREIS
Rampa de acceso LET01
Arga del cuarts de maguinas [
Area del cuarto eiectrico ks =]
Cuarts de generador elécirico BiG
Depdsitos de basure 8135

-:E':tr-.rna 389793
Boregas 5 nodegas)| 8207
Supaificie sin construlr =i}
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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Oficle Mo. 138/2240/2022
Superficie totak 855.0% m’
ﬁummur : SUpTesE )
Propiedad h-hud-
Departamenta ] {ingluye werraza y jardin) EDB.QE-O-
Departamento 2 (incluye terraza y jarding 229950
Ared de alsadores, sscaisras 28,699
Loeal’ 43T
Local 2 48750
Vestibulo tonsaia de espers, recepcldn v bafic para R
sarvico
Cirmnasio 1777351
Terraza para Yooa 3385
Jardin @l aire llbre BL5E0
Adrminlstracian 10288
Rampa Vehicular de access 32085
Espejo de= agua TATE3
Andador de acceso v rampa peatonal L7085
Superficie sin canstruir TR
Superficie tatak 855.03 m’
Obras Primer Nivel A
Propiedad Fn'hl'ldl
Departernento 1 (incluye terraza) I 13554
Cepartamento 2 [incluys Lanazs] 10083
Cepartaments 3 (Inciuye tersza) m.43
Departamanto 4 (Incluye terraza) =t
Departamento 5 (incluye terrars} S408
Area de efevadores, esca'eras 2B.E99
"THE ONE BUCERIAS"
TOERCCERHANG, E.DER.L BEC.V
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Oficio No. 138/Z260/20232

F

westbulo, clstrlbuldor 22510
Area lbre de construcelén 30430
Superficie total: B55.03 m!
i
(o R SR
F_‘.'urmarraﬁenm'l [imeleye tarvaza) 'Il;-':._ﬁr’.
Deaarramenta 2 (Inciuye T@rmaza) 100A3
Departarnents 3 | nciuye terrazal .45
Dapartarnentoe & (incluye tersza) S56G
Dapartarnento S (incluye lerrazal 5536
Area de elevadores, escaheras 28559
westiBube, distribuldor i 22510
Area libra de construceidn [ e 42

Suparficie total; 85503 m'
]
Departaments | {incluys ter:laza] -135.54
Cecarlamento 2 fincluye Lerraza) Lo
Dapartamento 3 |incluye terrazs) 104
| Departaments 4 [incluys 1orraza) [ N5,25 ]
. Arpa de clevadores, esclierss JE HI
ezt bule, datripwidor 72510
Arma ibre de construccion 304320
Superficie total 855,03 m*

_ superficie (mY |
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unioad de Cestion Ambeerta:

Oficio No, 138/2240/2022
Tipo 4 Departamentos:
Propiedad Privada
Departamenta | [ncluye terrezal L35 54
Departamento Z (Incluve terraza) 13687
D= partamento 3 incluye teraza)l | wdla A
Departamentn 4 {incuye terrais) 15,25
Area de elevadores, escalsras 28599
Vst bulo, distribuider L2510
Area llbre de construcsidn I4EN
Superficie totak 855.03 m’
Obras Quinto Hh! - Supetficie (m)
‘ﬂpﬂ i mpaﬂﬂmnms e
anrta;waﬂtm (P Ly terra;aﬂ | 13854
_D;'pélrtamanto 2 [Incluye terraza) 20512
Departarmento 3 [incluye errazal 1EZ33 il
Ares de sisvadores, escaleras 26559
Wesloulo, distribuidor 1802
Area |lbre de construecidn 04,31
Superficie totak 855.03 m'
- Obras Roof Garden - LG
pﬂ:nmuhdnm ﬁunﬂfmtnﬂ .
‘P’rﬂplwhl:l H’N-ll:l-'l
Alberza infinie con Boues ==
Zang de agador 200
Zonz de SBafios y regaderas NZF7a
Area de slevadores, escaeras 28655 |
UTHE ONE EUCERLAS™
TORRECESRAND 5 DER.L OECV
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unldad de= Ceslidn fmbantal

Oficio Mo, 138/2240/2022
Lndadares y paslllos ZT4054
Lang de Canmasos L0 BEG
frea de mesas InpaB
Sala &l aire libre 28 004
Jardineras B33
Area liore de construccion IZGES
Superficie total: 855,03 m*
Les coordenadas UTM del prayecto son:
S , mnsmm =1 T
TLADR e _nmaﬂ., .j ; m:rmr::m V|1 COORDENADASUTM
E-r w s { “ “i?_:ll - L3 M . m_
4540 2,294 853 7535 Ay G BE0E
4348 | AZ50D SEIFILTTS W 13,451 L7360 2204 90089 LEL901.5835
HERO G357 S 327206 TE W [eird=C] 4351 AA%4 G0 7EED SE4 B0 8305
4357 H350 § SEMRATT OB [ 0,155 4352 P94 OIETAT GLE4 0] 5EDE
43572 | w3 SEETR4TATY E LAY A353 2294818 0270 A4S, 1550
A353 354 SAMLASEES" E abz8 EACLS 22595 008 ZET LG8 T A5
GREL £355 MNIZTTNE E 3450 4305 2204 S EED AE4T13.4TT
4355 i ol N ES000SNE" £ BEI3 4357 L2594 N9 5075 f64 924 5530
4357 L4358 N EBTICTAN W 1544 4358 1285 820 3056 AN 958 20
4358 &550 NP0 25" E 1725 4359 | 2294991 AT09 A 26,0271
4352 | 4360 | SEETSRIASY E 1547 4350 | 22949210309 464,2253517
4360 | 436 rd 3ITIEES O & 5TS 456! 27945358098 4BG ST RI4T
| L5673 M ES"DEAT A9 E 2150 4363 2294 520460 did 970 2ES0
CENTRO 2E LG, CLRVA, 2,284 534 B5] G BFY Ba0E
CLIFM A, =24
DEITA - SUBTAM.=150
AEATEL A4 RATHD
= a0
B353 364G SESeLTO2TR'E 2406 A3EL L2294 5249570 LE4.0T1 0470
| 4IEL &365 N ESISTE8RE"E 12556 L AEE 2294 805 AT 4 RE (a0
GEE5 | 4366 MISERATSE E 0.286 A TSGR 0T 4G4 933 26H
L35G | 4867 M35"HNeRT L 17474 4367 | 2394830979 G54, 943 39751
ARGT | 4340 M ST AEE W 24,330 4349 | 22848832535 G 972 8503
“THE GNE BUCERAS
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unldad de Gestion Ambantal

Cficio No. 138/2240/2022

[ S L SUPERFICIES BB OEE L L e I

Bl Leas actividades del proyecto s¢ resllzardn conforme a Iz descripcidn incluida en el consideranda & del

presznte oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizaclan tendra vigencia de S0 [eincuenta) afios para realizar 185 scthvidades de
preparacidn del sitio, construcclén, aperacian y mantenimiente de las cbras v actividades del prayecto. Dicho
plaze comenzara a partir del dia slguiente de que sea recibida la presante resolucion,

Este pericdo podré ser armplisdo a solicitud de lz promovente, previa acreditacidn de haber eurmplido
satisfactoriamente cor: Los Términos v Candicionantes del presente Resolutivo v las medidas de prevencian y
mitigacion gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo arterior, previo al vencimlento da
la vigencia de ls autorizacion, debers solicharly a ests Oficina de Representacion mediante el registrp del
trimite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos v té&rminos establecidos a
proyectos sutorizados en materia impacto ambiental” o =l trimite gques en su momento lo sustituya; si
ingresara la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del rémite, la fecha de su solicitld ne

sera considerada para la vigencia dal proyecto

Asimismao el ingreso del trédmite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documenta oficial emitide
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambients en el Estado de Navarit, 3 través del cusl esa instancia
haga constar que |z promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condicionantes asi coma con las
medidas de prevencidn y mitigacion aue fueron retomadas de la MIA-P en |a resolucidn; el no contar con &l
oficio de |a PROFEPA gus e solicits, sersd meotive suficients para gue no preceda la ampliacidn de plazo
solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacian y/o ampliacién de ningln tips de
Infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en &
momento Gue |a promovente decida llevar a cabo cuslguisr actividad, diferente a |z autorizads, directa o
Indiractamente vinculaces al proyecto, deberd indicario a esta Oficing de Represaentacidn, stendiendo a lo
dispuesto en al térrming GUINTD del prasente oficic.

CUARTO - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaclones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de quie desista de realizar las actividades, motivo de la presemte autorizacion, pars gue esta Ofldna de
Representacian proceda conforme a lo establecido en su fraccion |, v en su caso, determine las medidas que
deban adoptarss a efecto de que no se produzcan altaraciones noclvas &l amblentes.

QUINTO.- L promovente en el caso supuesto que decida realizar modificacionies al proyecto, debara solicitar
“THE ONE BEUCERIAZ"
TORRECERRAND, 5, DERL OFC.W
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Lrigad de Gestioh Armbienta’

Offcio Mo, 138/2240/2022

|a autorzacidn respoctiva a esta Oficing de Representacion, an les términos previstos en los articulos o° y 28
del REIA Deberd hacer su solicitud medlante 2] reqlstra del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos v términos establecides a proyectos autorizadoes en materia impacto
ambilental” o e) trdmite que en su momento lo sustituys, 4 ¢5ta Oficina de Representacion. previo a la fecha de
vencimiento de la presente autorizacion, se le informa que s ingresa la solicizud de madificaclon sin obtener
la bitacora del tramite, su solicitud no podra ser anslizada; y solo se le generard un oficlo de respdesta
recordndole gue debe |ngrasar como tramite.

El trarmite de maodificacion ingresado deberd contener 12 informacidn suficlente y detallada oue permita 3
gera mutorldad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldalcos, ni rebasaran los
limlites v cendiciones establecidos en lss disposiciones juridicas refativas 2 [ proteccion gl arnbients que le
sean splicables, asf como 3 lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucian, Paralo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacien, previo al [nicle de
las actividades del proyecte aus se pratenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 492 de su REIA la presents
autorizacian se refiere Unica v exclusivaments a los aspectas amblentales de |as obras y actividados dascritas
er o TERMING PRIMERO pars 2| proyecto, sin perjuico de lo que determinen otras avtoridades federales o
locales en e dmbito de su competencia y dentro de su junsdicclon, guienes determinaran |as diversas
sutorizaciones, permisos y licenclas entre otros, gue sean reguisito para ls realizacion de las obras y
actividodes del proyecto de referencia.

La resolucian en materiz de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar &1 un preyecto os smbientalmente
viable, stendiendo lo establecida en el articuls 25 de la LGEEPA L3 presente resalucién no es vinculante con
citros RetrurReritos narmativas de desarrolie, por lo cual dejz a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatalés y municlpaies, respecto de 103 permisos y/o autarizaciones referentes en el 2mbito de sus respectivas
competenclas Asi mismo == le Informa que a resoluclén de la evaluacian del impacto ambisntal, no legitima
ni valida la tenenciz de la tierra, por o aue, 3 [a promovente decide realizar &l proyecte, sin tener plenao
derecho o uso yio distrute del predio o terreno 2 utllizar, sera responsable de sfrortar cualguier denuncia
civil o penal al respecto,

SEPTIMO.- De confarmidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de s LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de impacto Ambiental, la Secretaria emitira |a resniucian
corresponaiente en la gue podra autorzar de manera condicionada ls obra o activicad de que se trate y
considerando lo establecido =n el articulo 47 prirner pdrrafo del REIA que establoce que la glecucion de [z obra
ol realizacion de la actividad de sue so trate debera sujetarse a lo previsto en |a resolucion respectiva; esta
Oficina de Reprasentacion, establece gue |z ejecucidn, operacian, mantenimiento y abandons de las obras del
“TMEONE BUCEH RS
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Unielad aig Ceslitr Armbisnital

Oficia Ma. 138/ z240/2022

proyecto estaran sujetas a la descripcion contenica en & término primero de la presente resolucidn, v a |ag

siglientas
CONDICIONANTES

Con bass en lo estipulade en el articulo 28 de |la LGEEPA, primer parrafo, gue define que | SEMARNAT
establecers las condiciones a que se sujetsra la reslizacion de cbras y actividades que puedan causar
dezaquilibrios ecologicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposicionas aplicables para
proteger =l ambiente v, considerando gue & articulo 44 del Reglamento de [z LGEEPA 2n rmateria de Impacto
Ambiental en su fraccidn il establece que, una ver conciuida la eveluscldn del impacto ambiental, la
Secrataria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacldn v las demds fue sean propusstas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencisn yo
mitigacidn, que fueron retomadas de la MIA-P, en &l presente oficio por esta Oficina de Representacién de |s
SEMARMNAT en =l Estado de Nayarit, dlade que s& consideran viables de ser instrurmentadas y conaruentes con
la proteccian al amblants de fs zona de infiuencia del preyecto evsluado, ademds:

"= la pramovente debers cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, les cuales serdn verificadas v svaladas en su cumplimients por la PROFEPA, con
fundaments en =l articulo 66 parrafos primers, segundo, tercers, cuarto y guinte, fraccionas VI, 5%, X X1 Xil W
XX del Reglamento interor de la Secretaria de Medio Arnblente v Becursos MNaturates, publicado en el Diarlo
COficial de 2 Federagion ef 27 de julic de 2022

L Encumglimiento a lo gue establece el segundo péarrafo del articulo 49 del REIA, deberé de preseritar por
escrito el avise de inicio del proyecto; el iniclo del proyecto sin cumplir con esta obligacién podré ser
sancionado por la PROFEPA,

£ En un lapso no mayor a 3 meses gue haya surtido sfecto la notificacién del presents resolutivo fa
promovente, deberd de presentar la factibliidad del erganismo operadaor de agua local, pars 2 operacion
de| proyecto.

3. Los materiales pétreos para la construccidon, debersn ser sdguirides de los bancos de preéstame de
material debidamente autorizados por |z SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediants |z
correspondients concesidn. Para el suslo producto del despalme y cortes, |3 promovente dsbers
proparcionare un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para

otras gbras que puedan requerir este material, comao bancos de matenal pétreo sn restauracian, en caso
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de na corvenirse con slgln particular la disposicidn de-aste rmiaterial, entonces ceberd obtener ef aval del
ayuntamiente pala la dispesicion de este suelo excedente, Debera cormprobar en los informes anualss
mediante registro documental |s correcta disposicidn de este material,

4. En casg de gue la emprasa constructora sea |2 misma promovente oeberd obteper su alta como
gensrador de residuns peligrosos. Sin embargo, 5] contrats |os servicios de una empresa axterna aus
genera dichos residuos, serd obligacién de la promovente dal proyecto verificar y comprobar que ia
goneracian y mangjo de residucs pellgrosos se realice de manera adecuada y conforme a fa normativiciad
vigente, por lo tanto deberd verificar y comprobar gue fa emprasa contratads se encuentra redistrada
como empresa genaradora de residucs peligrosas.

s

Imstalar de manera temporal, todos aquelios servicios ce apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por 1o
cual no se sutoriza ningun tipo de construccion wo ampliaclén en su instalacion. Asimismc, la dotacion
de sanitarios moviles para el personal que labore duranile ba construcsian sl proyecto, debera e S &
razin de uno por cada 20 persanas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando 2| traslado
y depdsito de los reslducs, segun lo contemple |a empress contratads pare tal servicio serd
responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de fa unidad v que
presente |a constancia de tratamisntc y/o digposicidn final adecuada de les descargas, |2 promovente
deberd comprobar el cumplirmiente del presente purto. Oueda prohibide en cualquler stapa del
proyacto ol uso o= letrings o fosas sepiicas

6 Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y yehiculos, dentro del area del proyecto.

7. Reospecto afauna silvestre que llegare = encontrar durante las diferertes etapas del proyecte, previo a su
traslado y reubicacidn, se le indica que deberd obtener &l permiso que otorga para tales efectos la
Direccion General de Vida Silvestre de esta Secrotaria.

8. ECinalrmente, == le Informia gue si pretende operar czlderas deberd:

- WNotificar a la Secretaria gel trabaio v Previsian Social (STPS) Y

- Motificarlo a la SEDESU quien es la encatgada de regular las emisiones de dichos equipos

3. Debera notificar a osta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn,
cuanda todas agueliss instalaciones del preyecto rabasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con &l fin de gue proceda a su restauraclan y/o reforestacion, destinando al ares, 2| uso de
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susle que prevalsrzce en el maoments de fa rehabilitacién. Pars ello, presentarda ante ests umidag
administrativa un *Programa de Restauraclon Ecoldgica” en =l gue describa las actividades tendierites =
a restauracidn del sitie we uso slternative. Lo anterlormente aplicard de Igual forma en caso de que |a
promovente clesista de iz slecucion del proyecto.

QCTAVO - La promovente debera presentsr informmes de curmplimlents de Ins términos v condicionantes del
presente resclutivo v de las medidas de mitigacion que fueron retomados de ls MIA-P £ =l presente oficic. EI
inforrme citado, deberd ser presentadso a la Oficing de Representacion de la PROFEPA en & Estado de Nayarnit
con una periodicidad anuwal. Una copla de este Informe deberda ser presentado @ esta Oficing de
RPepresentacién. El prirner Informe serd presentado doce meses después de recibide € presente oficic

MOVEHND - L2 pressnte resslucidn a favor de la promovente &5 personzal Por lo que de conformidad can el
articulo 42 segunde pirrato del RELA, en 2l cual dicho erdenamiente dispone gue la premovente dabera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo gue e&n caso de gue esta situacion
pourra deberd Ingresar un acusrdo de voluntades en el gue se astablezca claramente la cesién y sceptacion
total de [os derechos v obligacionas de la misma.

DECIMO.- L& promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracidn y control de todos aguelles impactos: ambienteles atnbuibles al desafrello de= las obras v
actividades del proyecto, guz no hayan sido considerados par & mismo, 2n |a desgripaidn contenlda en la
MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan =n riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
afterar los patranes de comportamienta de los recursos Blatices ywio algin tipe de afectacitn, dafio o deteriong
sobre log clementos abldticas pregentes en 2l predic cel proyecto, asl como en su area de Influencia, la
Secretariz podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentzcion de programas de compensacian, ademaas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en =l articulo 170 de la LOGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARMAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimienta de los Términos v
Condiclonantes establecldos en el presente Instrumento, asf como los ordenamientos splicables en materia
de impacto ambiental Para ello elercitard, entre otras, las facuitades gue le confiaren los artlculos 55 59 y 6]
cel RELA

DECIMOSEGUNDO.- Lo promovente, deberd mantener =n su domicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expedients, de la propla MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competante gue asl lo requiera.
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DECIMOTERCERD.- So hace del conocimiente a |z promovente, que la presente resclucion emitida, con
motivo de la aplicacidn de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamerntarias en la materla, podrd ser impugnada, mediante recursa de revision, conforme s 1o establecido
2n los articulos 176 de la LGEEPA v 37 fraccitn ¥V de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO - Motificar el contenido del presents oflcle & € Victer Manuel Vazquez Mojarro
Representants Legal de la parsona moral denominada TORRECERRAND, S. DE R.L DE C.V., por alguno de los
miedios legales previstos por el ariculo 167 Bis, 187 His 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico ¥ la
Proteccidn al Ambiente, artlculs 35 v demads aplicables dela Lay Federal de Precedimiente Administrative,

ATENTAMENTE

ity e 2l 5 |"";.|:,|_.a '-'.tF'TM;': rm*nhitqun l'.‘l:l:l Reglarenta Intedlor de |2 Secretaris de Modio Ambieris ¢ Becuris
al_lsE-"t-:uj.flnrtlw dheal Tm.r!nr' n:l.dl ia L'I!h:tﬂﬂ' de Pepresentacdn de o SEMARMAT en el EStado i MaysrT, aneda
desagrmcion frme e L Mlqeﬂmﬁﬁfvl Zamudio 4L aiq:-'fll'an :I-uh -:IIH;r Urigtat! huric'ca”
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BB v pirtha ana Vikalvans Armaya - Presiceests reunicipal del H Ayuntamiznto Constitucional de Bahiz de Ganderes,
Hayarlt - Pars =u conooimianto

xy Lic. &drinr Sarches Estrade- Encargado dodz Oflcira de Repressniacion op s PROFEPA ¢n ol Eftado de Mayallt Para
su conccimanto.

Lt Diraccidn Cureral de Impaiie v Risagn Amidental- Moo, DF- 083 5u enpocimanto

LEEl Ing. Maris Gasrisla Castille Chehes- Jefa de la-Unidag de-Destion Amblental - Pasa su conocimiesmlc
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