Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn

1

o~

Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -

SN

i
ARQ. XITLE XANITZE\N LEZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA 01 2023 SIPOT 4T 2022 FiX.ndf ~ 4
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.05/2699/2022

Tepic, Nayarit a 25 de octubre de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Victor Manuel Lizarraga Erosa
Representants Legal de la persona moral NAYARASA S, de R.L. de C.V.

Personas autorizadas para ofr y recibir notificaciones:

Urma wver asnalizada vy evaluada la manifestacidn de Impacto ambiental, modslidad particular  [MLA-P),
presentada pof = C. \ictor Manuel Lizarraga Erosa, represertante [egal de |a personal moral denominada
MAYARASA 5. de RL. de CV, que en lo sucesive s denominard camao |a promovente, pard el proyecto “Club
de Playa Compostela™ en o succsive denominado como el proyecto, se ubicara aproximadaments a 1 km al
Sur de |z playa Puntz Faza, en el municipio de Compostela, Estado de Mayarit, con la localizacidn en las

coordenadas UTM de referencia; X=406701 55 v Y=2322312 05, DATUM WESE4

RESULTANDO

l. Queellddeabril del 2022, se recibid an ests Cficina de Represantacidn Federal de la SEMARNAT sn el
Estado de Mayarit, gl formato FFSEMARMNAT-TI? del 12 del mismo mes v afic mediante &l cual la
promovente, ingresd |a MIA-P de| proyecto para 54 evaluacion vy gictaminacién an materfa de fmpacto
ambiental, reglstrdndeoss con la clave IBNA20Z2TDOZ29,

I Que el 20 deabril de 2022, mediante escrito de [a misma fecha, la promevente, presants la pagina ael
periddico del 12 de |ulio de 2022, en | cual s& publicd el extracto del proyecto, cumplisendo con la
fraccion | del parrafo tercaro del artfculo 34 de la LGEEPA

"Clik de Alora Campesiria™
HAVYARLALA & de .52 dw &4
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Unidad de Cestién Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/2699/2022

M. Que él 21 de abril de 2022, se publicd la recepcion del proyecto en la Geceta Ecologica ndm.
DOiRANE 22, en ésta se Informid el listado de ingreso de proyectos v la emisian de resalutives derlvados
del procedirniento de evaluacion de impacte ambiental, durante el periodo del 14 al 20 de abril de 2022 y
extemporanecs.

V. Clue el 27 de abrll dol 2022, esta Oficing de Hepresentacion Federal Inteard 2l expadiants del proyecto, v
puse la MIA-P & disposiclon del pdblico en el Espacio de Contacto Cludadang, ublcado en Ay, Allende
num, 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01L0310072022 v 138.01.031008/2022, ambos del 29 de abril de 2022, esta
Oficineg de Representacidn notifizd al Gebierme Municipzl de Compostola, Nayarit v a la Secretarls de
Desarralle Sustentable del Cobierno del Estado de Nayart (SEDESU) respectivamenta, €l ingreso a
procadimients de evaluacidn de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarlos

gue consideraran oportunos con relacien al mismo

Wl. Que el 75 de junmio de 2022 se rechid en esta Cficing de HRepresentacion e oficio pum.
EDS/AMACT/DGEA/GEIRA/OZET/2022 cel 23 de mayo de 2022, 5 través del cusl la SEDESU emitio sy
reepuests 8l oficio de notificacién referido en el Resultando anterior, &n su respuesty |3 SEDESU
concluye que después de revisar y analizar Iz informacion presentada. su proyecto es compatible tanto
con loas politicas y criterios ecaldgicos, asi comao con las disposiciones y lineamientos establecidos en |as

instrumentos nornmativos aplicables vigentes de competencia estatsl.

Wil Gue &l 1 de julio de 2022, con fundamento en los articulos 35 815 segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de
su REIA, exta Oficing de Representacion Federal, mediante oficio marm. 138 01035422022 salicitd a la
promovente informacion adicional, suspendiéndese asi el procedimiento de evaluacion y se le
atorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

Vill. Que mediante oficio nlm. 138.01.031557/2022 del 4 de julio de 2022 vy con base en los articulos 53 v 54
dela Ley Federal d= Frocedimiento administrative, asl como al 24 primer parrafo del REIA, esta Oficina de
Reprezentacion solicito opinidn 3 fa Direccitn General de Zona Federal Marltimo Torrestre y Ambientes
Costeros de esta SEMARNAT [DGZFMTAC) | Mayarit respecto del preyects,

IX. Que el 14 de octubire de 2022, =e recibio en esta Oficinag de Representasien Federal ef escrito de fecha de
la misma fecha, mediante el cual |a promovente, contestd el requerimiento de informacion adicional
formulado en el oficio ndm. 138.01.03027/2022.
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Oficina de anresmdin en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambienta)

oficle No. 138.01.05/2699/2022

X Que a la fecha de emisidén del presente oficlo, no == ha reciblde en esta Oficina de Representacidn

respussta alguna por parte de la DGZFMTAC de esta Secretariz al oficio ndm. 138,01.051557/2022 del 4
cle julle de 2022 referido en el Resultando Vill,

CONSIDERANDO

Que este Oficina de Representacidn Federal de la SEMARMNAT en & Estada de Mayart, es competants
para ravisar, evaluar y resolver la MLA-P del proyecto. de conformidad con lo dispuesto en los articulos:
4% 5 fracciones ||y 3,15 fracciones [, IV v X1, 28 primer parrafo v fracciones VI, [y X, 35 pérrafos primers,
segundo v ditimo de |a LGEEPA; 27, 4° fraccionas | v VI, 57 Incisos ©), Q) v R}, 87 primet parrafo, 12, 17, 37,
38, v 44 clel REIA; 26 v 32-bis fracciones |, 11 v X, de la Ley Orgdnica de Iz Administracién Piblica Federal;
1%, 37 fraccion VIl a), I3, 34 tercer parmefo y 35 freccidon X Inciso ) del Reglarmento Interior de la
SEMARMAT, publicado en el Diario Oficial da la Federacisn el 27 da [ullo de 2022

Que conforme 2 lo dispussto en el articulo 5° fraccion X de |la LGEEPA, cus establecs como facultad de
|z Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras v acthvidades previstas an el articulo 28
de la misma Ley, v en 5u caso @ expedicidon de |a autorizacion; el proyecto por tratarse de |a
construccidn, aperacidn y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ublcade =2n un ecosistema
costero, gue requisre rermnocion de vegetacion forestal y gue ocuperd una fraccion de terrano en Zona
Federal Maritimo Terrestre, encuadia en los supusstos del articule 28 primer parrafo y fracciones VL 1K y
X de la LGEEPA y 5° Incisos O}, Q) ¥y R) del RELA v con alio se evidenciz gue e proyecto es de
competencia Federsl, Asimisme, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficinag de
Represertaciton Indzcké el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando gue la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento vy las Normas Oficlales Mexicanas
aplicebles; & integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecidn. Adicionalmente, para la
evaluacidn del proyecta stz Oficing de Representacion ss sujets 3 lo establecido en los ordenamizsntos
citados, asl como a los programas de desarrallo urbano ¥ de ordenarmients ecoldyico del terrltario, las
declaretorias de greas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas aplicables, evaluandao fos
posibles efectos de [8s obras o actividades en el o los ecosisternas de gue se trate, considerando el
conjunto de slamentos que [os conforrman vy no Onicaments [0 recursns gue, S sU caso, s8ran sujetos

de aproveshamisnto o sfectacon.

Que el Procedirmiento de Evaluscion de Impacto Ambiental 8s &l mecanismo previsto por |z LGEEPA,
mediante e cual, la autoridad establece las condiciones 2 que se sujetard |z reaflizacian de obras v
actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o gue puedan rebasar los limites v condiclones
establecidas &n las disposiciones aplicables para proteger el ambisnte, con el objetivo de evitar o recucir
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Oficio Mo. 128.01.03/2699/2022

al minimo sus efectos negalivos sobre los acosistermas, Que para cumpllr con este fin lo promovente
presentd una MIA rmodalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecte, modalidad gue
procede por ubicarse en |3 hipotesis del articula 1M wltimoe parrafo del REIA, yva que las caracteristicas del
proyecto no encusdran en ninguno de los supuestos de las custro fracciones del citado precepta, por fo
aue le aplica anicaments o dispussto por sy ultimo parrafo,

&, Que uraver integrado el expadiente de la MIA-P del preyecte, ésta fue puesta a disposicion del pdklico
conforme a lo indicade en ol Resultando IV ael presente oficio, con el fin de garantizar &l derecho de la
participacién social denro del procedimisnto de evaluscin de impacto ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su REIA, vy al momento de elaborar 15 presente
resclucian esta Gflcina de Representacion Federal no ha recibide solicltudes de consulta publica, gusjas,
denuncias o manifestacién alguna por carte de algun rmisrmbro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo na gubearnamental referantes al proyecto.

5. Oue con fundaments en lo gue establece &l articuls 30 primer pdrrafo de |3 LGEEPA, que a fa letra dice
que "poro chitener o gutorizocion a gue se refiere ef articulo 28 de esto Ley, jos Intoresodos debentn
presentdr g jo Secrotaria uno manifestacidn de impocto ombiental, lg cual deberd contener, por lo
menos ung descripcion de los posibles efectos en &f o jos ecosiElemas que pudieran ser afectodas por
los obros o gotividades de que se trate considerands el canfunte de los elementos gue canferrman
dichoe ecos/sternos, osf como jas medidas preventivas, de mitigocion y los demds Necesorias pard
evitar v reducir al minimo los efectos negativos sobre ef ambilents”, esta Oficina de Representacian
Federal procede 3 analizar que |2 MIA-P s2 sujete 3 |as formalidades previstas en las fracclones il a V| del
articulo 12 del REVA, el cual establecs los requisitas gue debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada gor
|z SEMARNAT en los siguientes términas:

&. Fraccion |l. Descripcién del proyecto.

Cuz la freccidn Il del articula 12:d=l RELA, impone |2 obligacion 2 |z promovente oo incluir en la MIA que
spmeta a evaluacldn, dna descripckdn del proyecto. En este considerando se describe =l proyecta ta
camo lo solicit |s promevente, y_en el Término Primero del presente oficio, so precisaran las obras vio
actividad et glue se 5L torizan.

Uns ver analizada la informacion de la MIAP y de scuerde con e manifestado por la promovente an
deta, o proyecto consiste en el cambio de uso de sucle de terreno forestal, para ' construccidn,
operacién y mantenimienta de un club de playa que ocupara una fraccidn ce bienes nacionales

conformados por zona federal maritimo terrestre de acuerde con las slgulentes caracteristicas

ictul de Pioye Cempostela”™
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Unidad de Gestion Ambisrtal

Oficio No. 138.01.03/2695,/2022

El terreno cuenta con.una superficie de 357237 m?, en su longitud en linez recta cuenta con 175 m por
20 m de ancho, mantiene quiebras en sus vértices a lo largo dando una farma irregular, mantiene una
pendiante hacia su costado Oeste, que &5 la vista que mira hacia el Océano Pacifico, tanto dentro del
predio como @ su alrededor cuenta con vegetacian nativa del lugsr v zonas naturales virgenes.

El drea del proyecto cuents con vegetacisn forestal, de acuerda con la carta digital 1250,000, publicada
por el INEGI (sene VI, 2018); el tpo de vegetacion existents en el sitio es de Vegetacitn secundaria
arborea de selva mediana subcaducifolia. Por lo anterior, considerando que para la realizacidn del
proyecto sera necesaria [a remocién de vegetacién correspondients Vegetacidn secundaria arbrea de
seiva mediana subcaducifolia. Se contabilizaron 132 ejermplares srbdress considerande la talla de
minime 7.5 cm de DAP como lo estatlece [a CONAFOR pars =l nvenlario Nacional Forestal y de Suelos
Se identificaron 12 especies y se estima un velumen total de 46.92 m? de madera forestal.

Apoplanesia paniculata Arco negre | .087
Attalea guocuyule (Liebm. ex Mart.) Zona Palma guscuyule 8BS 34465
Brosimum ocicastrum Capamo & 1232
Bursera simaruba (L) Sarg. Papalillo 5 2305
Coesolpinia mexicana A.Cray Gualille 3 Q175
Carica papaya L. Papayiyo 5 0845
Cascabelo ovato Code de fraile 1 ek lule]
Cocog nucifera L Palms oe coco 1 QA0
Ficus insipido Higuera buncs £ E179
Guezuma wimifolle Lam. Cussima 3 0108
Jatropha sympetala 5.F. Blake & Stondl Papellile blanco 4 0380
Lysitema divaricatum {Jacq.) J.F.Machr. Cancha B 0333
l Total 159.00 £6.52
Superficie total por afectar por las obras de| proyecto.
Obra C L | superficie (m®
Restaurants 3800
Cocina 16000
Bahos 5500
Lobby-administracién &0.00
Bodega de mobiliario [ 4000
“Clab de Plere Cameostela”
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestién Ambiental
Oficic Ne. 138.0L05/2699,/2022
Cto. Maquinas de alberca 1400
Bar AH.00
Area do vestidores 14500
Cabina de spa 8500
Alberca J60.00
Tumbonas ¥ achaderos TOOO0
Superficie total: i 2,023.00

Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

La zona presents servicios de energfa eldctrica y una vialidad de acceso al desarrollo que parte del
poblade del Montetn. La promovente aclars en su escrito de |nformacion adicional, que Ia
infragstructura gue corresponde a |a red elsctrica, de abastecimienty de agua potabie y tratsrmiento de
aguas resiouales no forman parte de la presente evaluacién, Debido & que el predio se encusntra
colindands con particulares propiedad del desarrolle Mandaring, los sendcios en coments seran
proveidos per dicho desamollo y se conectard al misma. La Infracstructura para dichos serviclos forrmard
parte de un proyecto futdre una vez definida |a expansion del desarrollo Mandaring s lus predios
salindanites al del proyecto y seran solicitados anti ia autoridad correspondiente en los lineamisntos
que establece Ja legislacién ambienta! vigente en los diferentes niveles de goblermo,

Distribwcion de supsrfizies del proyecto,

T Restaur élr‘.'tﬁ'
P2 Cecna
3 Bafos
4 | Leoby-sdminisiiacion N
5 . Bodeca de mobiliatio
& | {to Maguinas deolarod
7 Gar
8 Aren de vestidores
8 Cabina ds s0%
10 Alberca
n Tumbonas ¥ echaderss

Restaurante, £l modulo presentado para el restaurante se proyecta para albergar ia capacidad de 200
comensales. cuenta espacic designado para cocina, donde se llevien a cabe la elaboracitn y preparacion
de alimentos, seglin sea a la carta o banguete, de acuerdo con lo solicitado.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2699/2022

El concepto de este espacio hace énfasis en apreciar la vista natural de alrededor del madula, & logra
por medio de espacios abiertos = llurninades. Sa propene tenaa el bensficio de escuchar el sanida de la
naturaiera, fa circulacidn de aire y que cusnte con techos elevados que permitan fa ventilacion v entrada
de luz natural, obteniendo un clima fresco v confortable.

El sisterna constructive esta implementado en una estructura elevads dal terreno natural, apoyada
sobre pilotes de concreto armadn, estéd s mantiene en vigas de madera para formar la base de fa
plataforma que scportara el piso del restaurante. E| piso de despiante en el drea del restaurante e< de
viga y duela, cusnts con una zona a nivel de terreno natural con mokilizrio para comenszaies, donde se
tratzra el suelo natural para conservar un nivel pars funcionalidad del restaurente y los usuarios. El
restaurante no lleva muros, se mantlene como espacio abierto. Al centro llevars barra fija para alimentos
¥ preparacion segun i3 ccasion a base de biock de jalereto, con acabado pulide, con color
impermeabilizade en chukum. En sspacics intaricres cuenta con cubierta de viga de madera y palapa,

&n su exterior con pergolado y zona al alra libre,

En el espacio de |a cocina la estructura se mantiene elevada sobre el terreno natural, por madio de
pilotes de concreto hincados con pilotadora, el piso es por medio de una iosa de viguata v bovedilla con
acabado pullde, con color; los muras son de biock jalcreto, réforzades con castillos, acabado pulido en
ambos lados, con impermeabilizante chukurn, su cubierta se conserva de vigueta y bovedillz con
acabade pulido, s2 mantiene ventilacion por medio de carpinteria de louvers,

Lobby. El madulo del Iobby se encuentra continuo al restaurants, es un sitic destinado para la recepcion
de usuarios y el servicio del club de playa, mantenimiento y recepcisn de sugerencias y otorgar informes
del lugar. Es un espacio abierto, con techos elevados, que permitan la incorporacién de luz y ventilacién
natural, muestra simpleza an su imterior. Edificado an palafite, con un desplanta sobre ef terreno natural,
esta apoyado =obre pilotes de madera, su piso desplants es en viga y duela de madera, sus muros son
de block jalcrets, reforzados con castilles, acabado pulido en ambos lados, con impermeahbilizante
chukurm, suU cubierta es de vigueta v bovedilla, con acabade pulids chukum en oficines, pergolads Y

palapa en labby.

Bar. El bar se jocaliza al centro del proyecto, donde pueda ofrecer servicio a las zonas de alberca y los
espacios de tumbonas y echaderos que se localizan 3 ambaos ledos de &, & su espalds se [oecaliza 1a
bodega de sarvicio para mobiliaria vy accesorios que requiere el club de playa; también se encuentra
integrada o este madulo el cuarto de maguinas que afrece servicio al manejo y funcionamiento de la
alberca, Se mantiene cormo un espacio ablerto que pusda otorgar el servicio por la parte de frente ¥

ok 2 Ployw Compastela®™
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ambos lados, con una barra al centra y UR mure de remate visual al fondo (mure que comparte con
bodega de servicla).

La edificacian desrinada al kar es un ezpacie sobre ol terrena natural, por medio de una estructura
apoyada sobre pilotes de madera; en el drea del bar el piso es a base de viga y duela de rmadera, la barra
y muro de remate san de block de jaicreto, junteados can cemanto-arena, con Un aplanado de estuco
pintura, Impermeabilizado chukum, su cublerta es por rmedio de vigas de madera y pergolado.

Bodega y cuarto de miquinas. se mantiene el sistemna sobre Terreno natural con pilotes de concoreto, el
desplante de plso es 3 base de vigueta y bovedilla, con pise de cemanto pulido en ambos espacios, 5en
espacios cerrados con ventiiacion de louviers en carpinteria, Ios rmuros son de block de jalcreto; jurteados
con cemento-arena, aplanado de estico v pintura en su Interior v extarior, su cubierts es de vigueta y
movedlla, con acabado pulids chukun,

Vestidores. [os vestidores es un espacio destinado pars el cambio de vestiments, aseo y limpieza del
cuerpo. Cuenta con bafios, regaderas y zona de casilteros, hay un ares destinada para hombres, una pam
mujeres v una al centro para valores incluyentes, cuenta con una pequsna bodega para el
mianterimiento v servicios del vestidor

Los vestidores conservan la proteccion del sitio, se mantiene &n sistema palafito, 85 una estructurs
apoyada sobre pilotes de concrelo armads, hincados con pilotadora; en el &rea de vestidor y andadaores
el piso de desplante es a base de viga y ducla de madera, mientras gue en las duchas y bafios es por
medio de viguets v bovecilla, el piso es cemerito pulido con eolor. Los mures son de block de jalcreto,
junteados con cemento-arens, con un aplanade pulldo con impermeabllizante natural chukum en
ambes lados, su cubierta es de vigusta y bovedilla en vastidores con acabado pulide, en banas v
regaderas por medio de vigas de madera y palapa, en ardadores y pasillos es pergoiado de madera.

Cabinas de tratamiento y spa. Las cabinas de tratamilents son espacios destinados al relajamiento y
meditacién por medio de masajes y limpicza corporal y espiritual, El proyecto cuenta con dos cabinas
para el servicio de los usuarios, cada una cuents con regadera, closel para el equipo y productos
necesarios por &l masajista. Es espacio destinado a la refsfacidn e intresgpeccion personal, se localiza a un
costade del club deé playa, para evitar ruide y movimiento, tiene la posibilidad de ser un espacio abierto
que permita la vista natural que ofrece 2 2ona, la ventllacion e iurninacion que proporciona ei jugar, asf
como & sonido de la naturaleza,

Lz edifizacién del spa se anfoca en la proteccion del terreno natural, es un palafite, con estructura
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spoyada sobra pilotes de madera. |z base de piso == viga y duela de madara, Los muros son de block de
jalereto, junteados con cemento-arena, con un aplanado pulido con Impermeabilizants natural chukurm
&n ambos lades, su cubiert2 es por madio de vigas de madera y paiepa, ¥ pergolado de madera en
exteriores y caminamisntos.

Bafos. B espacio de los bafios se localiza gl costade del bar, ofreciendo servicio al FEStaurante, perscnas
en alberca, echaderos y tumbeonas y usuarios que estén consumiendo bebidas en el mismo bar. Cusnta
con un espacic destinado para hombres, une para mujeres. S& mantiere un espacio con techos
elevados que permitan conservar fresco ef lugar y con ventilacién en carpinteria por medio de jouvers

La egificacion del madula de tafios se cornserva sobre el terrena natural, en una sstructura apoyada
cobre pilotes de concreto armado, sU piso de desplante es por meadio de vigueta vy bovedillz, el piso es
cermento pullds con color. Los miurcs son de block de jalereto, junteades con CErmento-arana, con un
aplanado pulido con impermeabilizante natural chukum en ambos ladas, su cubierta es por meadio de
vigas de vigueta y bovedilla, acabado pullde.

Alberca. La alberca se localiza al centro del predio, ofreciendo un area que permita la capacidad de 100
usuarios, hay un espacic destinado para asoleaderss himedos y Jscuz2i, cuenta a todo su alrededor con
zonas de camastros, echaderos y tumbonas, asf como a sus costados, se mantiene cerca a los vestidores.
bafios v bar, para ofrecer un servicio de calidad & los visitantes del lugar.

Los andadores y superficies de los echadercs y tumbonas son por medic de decks de maders,
protegiende el suelo natural de la zona, y permitiendo el trasladeo de los usuarios de un punto a otro. Hay
areas a nivel de piso, sobre |a arena; mientras gue en otras dreas existen caminamientos sobre pilotes de

miaders, con bass de desplante de vigs v dusla,

El vaso de [a alberca es empotrado en el terrena natural, con una profundidad de 1.30 dé piso al espejo
de agua. Es por media de un mure perimetral y loss de concreto armadao, sabre materfal de la zona
compactade, con acabado pullde, Impermeabilizante integral en chiukurn,

Para acceder al proyecto, actualmente |a via més sccesible es el camino que va desde la localidad de El
Monteon hacia el Club de Playa Populsr Punta Razs, spraximadamente 500 metros antes da llegar se
encuentra un.camino en desuso por la que se puede caminar y llegar al predio y posteriorments a la
playa. Sin embargo, el acceso al club de playa Compostsla en un futuro seré a traveés de un pradio vecing
que farma parte del desammollo Mandarinag ¥ no forma parte cel presente proyecto. En sU Morments se
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hard el tramite correspondients ante |a autoridad en materia de Impacto ambiental de acuerdo con @
legistacion ambiental vigente.

Ls promovente reflcra que, si bien & proyecto esta contemplado desplantarse en la concesion DOZF-
133/07; segun la delimitacion vigente (2018] no todo el proyecto recas en zoha feecleral. La superficie total
del proyecto es de 157227 m, el total de la superficie gue tiene interseccion con fa ZOFEMAT es de
1,817.09 m?, dentro de esta ares se han proyectado obras que gorresponden & una ocuparcion de la
ZOFEMAT equlvalentes a 976.68 m® Lz huslla de despiante del proyecto sobire [a superficie que NO tiens
interseccian con la ZOFEMAT as de 957.62 m?, sumando un TOTAL de despiante proyectada para la
propiedad de 1,934.30 m*

Etapa de preparacion del sitio y construccién,
Preparacion del sitio. £ esta etapa se realizaran Uabajos preliminares de limpieza, desrmonte y
despalme en las dreas gue se utilizaran pars el proyecto y sea absolutamente necesario ratlrar

s Lirnpieza del sitio. Consistird en retirar todos los residucs no peligroses existantes en =l predie del
proyecto, entrs los gue se sncuentran botes de plastico y vierio, residuss de rmadera, alambres,
ascormbro, etc. Los materiales productos de |3 limpleza del predio serdn enviados al basurero municipal
para su dlsposicidn final,

s Desrmonte y Despsime. Esta actividad se realizard removiendo la vegetacion reguerida para la
canstruccion del proyecto. Todos los residuos vegetales generados gue puedan ser feincorparados 3
sustrato deberan sor triturados v almacenados en Ios [imites del predia. En el despalme se retirara |z
primera capa de suelo, hasta que s= alcance el astrato rocoso,. mediante la utilizacion de un tractor 09
Los miateriales producios de esta actividad también deberdn ser almacenados de manera temporal en
los limites del predio libre de vegetaclén, estos podrén ser reutilizados para nivelacion o relleno de

cimiento,

« Sxcavacion. Los trabajos de excavacian del terrena, a fin de consegulr la topografia deseads, se
llevardn a caka én gran medida antes del comienzo de los traba)os incluldos en este proyecto,

Construccién. La construcclén involucra bésicaments cuatro procesos, gue son |&@ cimentachan,
estructura, albaflleria & instalaciones. Estos procesos se |ntercalarin conforme. el avance de la
construcsion.

Etapa de operacidn y mantenimiento.
Nk de Bleya Comtrrdieia”
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Operacién. Durante la ataps de operacién se daran los zervicios corespondlentes al club de plava
adecluada operacion del proyecto en comiento, recaerd sabre |a persana moral promovents.

Mantenimiento. Lz iImplementacidn del proyecto preve dos stapas de mantenimiento. La primera se
realizard durante las actividades de preparacion del sitio y construccitn, en la cusl se le deberd dar
mantenimients preventivo a toda la magquinariz y vehiculos empleados, ests serd responsabllidad de 1a
promaovente o gai contratista encargade de la cbra. Es importants mencionar qus, no se permitira ef
mantenimients de ningdn vehlculo, magquinaria o equipo dentro del predio del proyecto, sstos deban
ser enviedos a sitios autorizados pare estas actividades.

Ls segunda etapa de mantenimiento se llevara & eabo dnicaments durante |z etapa de operacion del
proyecto. Los mantenimientos de esta etapa serdn los relacionados con la infraestructura, por lo gue se
prevé que |os mantenimieritos sean de tipo corrective y praventive, lo cual contribulrs ampliar el tiempo
de vida dtil de! proyecto. El mantenimiento preventivo, consistird principalments en revisiones
periodicas de todas las Instalaciones, y en caso necesaria sa realizardn las reparaciones yfo reemplazo de
plezas de las instalaclones, mientras que el mantenimiento correctivio se preve llevar a cabo en caso de
I3 descormnpostura de alguna Instalacion o deterioro de la infraestructura, por o gue 2stos se realizardn
de acuerde con las necssidades dal proyecto. El mantenimiento del club de playe sers responsabilidad
da |la promoventea,

Etapa de abandone del sitio,
El prayecte no considera el abandono del sitio, dsbids 3 que se contard con un mantenimiente

pericdico de |a urbanizacion y de cada una de las edificaciones a desarrollarse en ¢l proyecto.

7. Fraccion lil.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformnidad con o dispuesto an &l segundo pdrrafo del articulo 35 de |a LGEEPA. v lo
establecido en la fraccidn Il gel articulo 12 del REIA en anallsis; que establecen ke obligacidn de |z
promovente para Incluir en las manifestaciones de Impacts ambiental en su modalidad particular, =|
desarrolle de la vinculacion de las obras v actividades que induyen el proyecto con los ordenamisntos
Juriclicos aplicables en materia amblental v, en su caso, con la regulacidn del uso del suslo,
entendiéndoss por esta vinculacién, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto v los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficine de Representacion Federal
revist el andlisis de la congruentiz del proyecto con las disposiciones de los instrumentoas de palitica
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arnkbiental aplicablz al misme, los cuales s= refisran a confinuacion:

Die acuerde con lo manifestado por lo promovente, |35 normas aplicables sl desarrolio del proyecto v suU

vinculacidn con el mismo son fas sigulentes:

Flora ¥ Fauna

S i A i :- -.'-:'-|II St ins] T A
iHDH-@-’SEHA.HHAT*IUID.- sspecies y Bubpospecies
de Flora y Faurs Sheestres terrestres v Acusticas =n

peElgro oe extincion, amenazatas, rarasy las sujelas &

SE rehr:p:-na pl.pesl:r:l qu El-"t :n Tona s5e Enr:'l.lerltran
cepacies de fauts slvesties menclonedas en dicha
norma, y &2 deben determinar las acciones oe prevencian,

proteccidn  esoecal,  especificzciones  para  Su | COMSEMACIOn 0 @ SU Casd mitigacion para evitar efectos
protecrisn sobre dichas aspecies.
Emisiones de Ruido

= o

_HDM—BBD-E!MHIAT-‘ISBE - Que estabeca Fn-.lil I:h'nits:
rrdvimas permisibles de emisidn de ruido provenientss
del sscape de vehioulos automotores, moiooicletas Y
thcicos motorizades en ciculasion vy su méteds de
rredicidr

NOM-0B1-SEMARNAT-2003,-

. Que establecs |os Trmites

fuepites fllas v oy midtodo de medicidn

maximes permisibies deoerision de ruido de s

Sa de::eri munl.urea* la maqumarla EguUipe ¥ uﬂﬂtmm
utllizados & |8 construosidn, sobie mdo cuands trabajen
cerca de poblaciones, cara qus no se exceda & norma,

'En caso de gue e proyecto requiers & emplec de
rradquinario yo equips que ses considerade como fusnts
i fija, se debers cumplir con lo establecida dentro de esta
riarrna; @ fn de evitar wo minimizar cualguler afectacion

al ambilente,

Emisiones Contaminantes a la Atmdsfera

A IH R R AL

I s | E el it R Hiat
HOM-D45-SEMARMNAT- Z0M7 - Vehloulos en E|?C1J4E‘I:|-jﬂ'l

parmisibles de opecdad, procedimlents de pruebs ¥
caracterEBiicas teenicas del aguipo de medicidr

que usan digsa! como comuustinle- Umites mdxmes

Eu "-'{I'I'I'-"l'Hi:tIf‘!'l 5e r:lema a quu la maqumarllla qun
utilizara en Ies obras del proyeeto uss como comioustible
el digael, por lo Que @ @sla se & deos prastar un buen
mantenimiento para cumplr con los Tmites establecicios

en dicha normia,

NDM 041 SEMARNAT- 2015- Qus esteblecs |os imib=s

|maximos permisibles  de  amision de  gases
|

fcohtaminantes  provenientes  del  escape de oS
vemiculos automolores en  circlacon guée . wsan

| gasoiing como combust bie

Deocdo @ dque en & sitlo del proyecto se utilizaran
vehiculos en B oconstruccldn, v por o tanto habrd
emisiones de gases, e realizerdn  manlenimiento
warkificacion de hes vehiculos & utilicar &n la obra,

HOM-D50-SEMARMAT-2018 - Ous estabioce Ins niveles
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maxmos parmisibles de  emisién de  gasas
contaminares provenientes coel escape de los
vehiculas automotones en circulacldn gue usan gas
licuads d= petrolec, gas natural U obros combustibles

alcernos Como combusthale.

Contral de Contaminacian del Agua

Criterlo - Vinculacién
NOM-001-SEMARMNAT-1996-0ue sstaclecs loe limtes mibsrmas permisibles | Duramte ¢ desarmollc d2| provecto
oe coMarmmantes en las descargas de aguas residuaies an aguas ¥ Deres | se evitardn @5 descargas saniarias |
riscionales {Aciaracion 30-abril-1927). madianta & uso de sanitarios
NOM-D02-SEMARNAT-1996 - Que estatiece 105 mites maxmeos sermisibles porEtiies secos.
! de contamingntes en |as descergas de aguas residuales a los sistemas de

i aleantarlisdo urisano o municipal.
| NOM-003-SEMARNAT-195T - Jue estabiece los iimites maximos parmilsibles
de contaminentes pard [as agues rasidusles tratades que se reusen en

ceanvicios sl publico.

Residucs peligroses

NOM-052-SEMARNAT- 2005- Cue establece fas|Aplica para determingr & algunc de Jos desechos |
caracteristicas, e procedimiento de dentifizcacion. |gensrados durants 2 realizacon de 285t proyecto
clasificacidn vy los lstados de los residucs peligrosos portenece 3 esta clasificacién, y de ser asi proceder en
COMSECLENCA #§ 851a NOITTIA '
NOM-D54-SEMARNAT-1995.- Indica @ procsdimients | Aplica para determinar sl a&lguno de lge desechos
para  determinar 8 ncompatigiiidad  entre  dos (generados durante |3 realizacicn de! proyecte portenece a
regiduts considerados como peligreses por Ia norma | esta claslioacion, Vv de ser asl proceder en consecuencis 2

oficial mexicans NOM-052-2005, wsls norma.

NOM 138 SEMARMAT/SS 2005- Umites maxrmos cApllea ante fa posiblidad de que la roaguinatia pusds
permisibles de  hidrecarburos en  suelos vy |presentar derrames propiciadaos yio accidentales. por lo que
gspecilicationes  pare s careclerizacion v |se apiicaran lzs medidas de remediacion correspandisntes
rermed acian yespecTicadas en la presente naria,

Vinculscidn con la NOM-022-SEMARNAT-2003, gue establece |as especificaciones para |a preservacién,
conssryacion, aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales costeros en 7onas de

manglar,

Es importante destacar que en la franja de la linga de costa cercano al proyeecto se encuentran 8
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glemplares de mandle botoncillo [Conccarpus erectus] mismo gue se encuentra en sstatus de
protoccisn dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo. el preyecto no afoctard dichos

elermnglares, debido a la cercania e importancia ambilental.

 Espacificaciones relevantes NOM:02

i _'m'_"‘lﬂm:nhﬂ'm et

1udg chia de canaizscidn, nterrupeiin de I"!.Jln o '::iH‘E.qu de
aguﬂ flue ponge en resgoe B dindmica & integricad ecolcgice
de ios humeda es costercs, quedard oronlbida, excepto en los
casos on o5 que |Bs obres descritss sean disefiadat oorn
restadrar la circulacidn v ash promover la fegQoenerscion del

humedz| costero.

.'m gﬂtarera !m m::'urrmvrltt:s

& paogetin

Construccdn do carales que, =n U caso, deberan asegurar iz
reoosicidn dal mangle afectado y programas de monitorso
caraaseguiar el dxlto da la restauracian

Mo aplica, no o pratende construir canskes en
Tonas de mangla.

Los promoveniles de W orovecto gue requisran de la existercia
de cansies deberdr hacer una prospeccon con la Intencidn de
deteciar  los
aprovecnados a fin de gvitar @ fragmentackdn del acosistema,

canales  ya  eExistentes  Que  pusclan  s&r

nidreiggica

imtrusidn sallma, asohvamiento vy medificacion oel balarce

No: aplica, s2 wtihzardn las. canakes sxistentes
nEfurdimanta para mantanar & flujo Hatdral de

s BscUrTimiertos

rompeoias, miueiles marinas y bordos] o cualquisr ofra abra
que gane tarmento 5 @ unidad hidroldgice en zords de manglar
queda  pronibids excepto cuando tenga  por objes el

mantenimiente o restauracian de esta.

Cuslguler bordn colindante con & meanglar deberd evitar
Bloguear =l flujo natural del agua hecld el humedal costero

Se debe evitar Ia degradacon de jos humedales costaros por
contaminacion y asclvarnisnts,

Ei establgomisnto de infrasstrdctura marina fils :diquns.:

Mo aplcs, debigo a la naturaleza del proyecto no.
pretordn  corarruccldn de doues, rompeocias,
rmiuelles v ne 58 dasplanta soore manglar

El croyeclo cumple, no e desplanta sobre
vecjstac on de manglar.
"En ningdn meméento se contaminara e area de|

mangle, =l proyecte o s& desplanta sobre
mangle, En embargo, se encuentra carcana de 8
individuns de |a especie Conoootus  #7mcris,
estes no serdn sfectados por la eecucidn det

proyecto

15 persona fisics @ maral que Wtllea o vierta agus proveniante
de la cusnca gue alimenta a los humedalss costeros, debeard
restivuirla &l cuerpo de Bgila y BseguITNse de gue e vollimen,
pH, salinidad, sxigeto disuslts, lemperatura ¥ ‘s calidsd del

rrisens,

Mo aplica, €l desarrolic del proyecte no pretends

#

ut|lizar o verter agus d= & cuenca que slimsnta & |

Tos rlumedales costarss |

agua que i=ga 3 humardal costerc garanticen |4 viakilidad de| |
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Se debers prevenir que & vertimiento de agua qu= contanga | No  apice, 2 proyecto no pratende  realizal
contaminantes orgdnioos ¥ guimicss, sedimsntes, earbén OESCAMgas oe ningln tipo gue dfen las

metales pesados, lventes, grasas, aceites combustibles ocaractstisticas de los humedales,
medifiquen & temperature del cuerps de agun alteran ol

cguliionic ecoldgicn, dafien el ecosisterna o 3 sus mnpumntns!

vivos Lis descargas provenientes de granjas acuicolas, centros -
| Pecuaries, industrias certros urbanos, desarroiles turisticas W |
otas sctividadas productives que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumpls cabalments con las |
normas estabiec|das segln 8 cass.
E! permiso de vertimientc de aguas residuales 3 3 unidad | No aplica, no se pretende realizar vartimisnto de |
hidroiSglea debe ser solicitade directament= & la autoridad | aguas res/dusies a 1a unided hidrotagica,
competents, quien |2 fjard las condiclones de calldad de 2
descargs v el monitorso que dabers realizar

_mmttlnn dw agud sUCLerrdnes por cambeo en areas| No apics, debide a |a naturaleza de! proyecto o
colindantes @ un manglar deoe de garantizar o bﬂlaﬁ:&:l‘ii‘ pretande reallzar extraccion de agua.

| hidralogico en 2! cusrpe de agua v la vegetacidn, evitando 2
|intruslén de ta cuna saling sn & scuifero.

Se debe evitar la Introduccidn de sjemplares o pobiaciones que | No aplica, se pronibe 1a Introduccion de especies
s¢ pusdan tormar perjudiciales, en aguellos cases en donds | exdticas gue pueden ilegar 8 ser Invesoras v
existan svidenciss de gue algunas sspecies estén provdcando desplazar v %&r un problema para las sspecies
un dafe Inminente 3 as hurmedalss costercs &n zoma de |nathas

manglar, la Secrataria evaluard & dafie amblental ¥ dictass las
medidas de control correspondientas.

Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi | Ne aplica, =n =1 8788 el proyecto no colinds con
eome en s ordenamientos ecoldoicoes 2| Belance entre el | humiedaics, al mds cercano =8 encuantra @ 150

aporte hidrico provenlante de Iz cuenca continental v 2l de las | km.
mareas, mismas que determinan lB mercla de aguas dulce W
salada recreandao lzs condiciones estuarinas, determinantes en
les humeadaies costefos v las comunidades vegstales aue
| ssportan,

FEn CAso de que se= necesario trazar una via de COMUNICacion | No 200, & proyecte no Oretende comerilr|
en tramos cortos de un fnumeds| o sobre un humedal, se ! tramos de comunieacisn sobre Rumedales.
debers garantizar que 8 via de comunicacidn es trazsda sobra
pllotes gua permidran el fdore flule hdréulico dentra el
ecogistemna, asl como garantizar &l lbre paso de la fauna
slhvestre. Durante gl proceso constructiva se utizardn métodos |
e construccion an fase (por soore posicion continua de fa
obrz] gue ro dafien af suelo del humedal, no genaren depdsita
de material de construccion nl genere residucs edlidos =n 2l
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area.

i saralelss gl flujo deal humedal costero debera inciulr dranes y
aiczntariiias que permilan sl libre fluje del agua y de Uz 56
deberd dejar una frata de protecsidn de 00 m (clen matros)

de via al iimite de s comunidad vegelal, ¥ |o% Caludes

recu s ertos
watalitidad

con  vegetacidn  natlva  gue  garantiosn su

La coneiruceién de vas g& comunicacian aledafias, calindantes

camo minime o cus! s& medicd 8 parur del limite del derechs’

—

'ND aplica, o preyecto no prelende s construccian

de vias da comunicacian

[ Cuziquisr servicio gue utiice postes. ducios, torres y lineas,
debard ser dispuesto sobre e defecho de via, En caso de ra
Existt aiguna via de comunicacion e deberd ouscar =n o
pasinle bordear |a comunidad de rmanglar, o en el caso de

cragzar &l manglar procurar S miener impactc positle

No aplica, no s pretende consinilr postes o

durtos soore vogatacitn de mungiar.

l

La obtencion del materal para construccion se deberd real zar

lde o8 Dancos de pristamo. sefalades por |a autoridad | del

compatenfe, ke cusles estaran ubicacos Tuera del drea que

| ceupan los manglares y en stics que ne Tengan Influencis
sore la dindmica scolddcs de los ncq&lﬂema:: quae  |os
cotieren

Aplics, os materiales necesarios de construccidn
proyecto =éran obtenidos por bancos de
materales dohidamente  autorlades por 1§
autoridad compatante yeslos no seran dispuestos
| erea de vegetacion de mangle,

fireda pronitido o reflenn, desmonte, guema y degecatidn de
vagatacion de humedal costero, para ser transformado en
potroios, rellencs sanitanios, asentamientos humanos, bardes o
clmlguiel otra obra gus impligue pérd-os d2 vegelacion, Que
no hays sido autorizada cer medio de un cambio de wtilizacian
de tetranos forestales y sspacificads en el Informe preventive o,
en su caso, 8l esudiode impacto amomenial

Mo apice, denido a la naturaezn del proyecto no
g zar
wvegetacian de manglar, ni dssmarte 1 Quema.

w  pretends aprovechamienta e

COueda prohibida la dsposcion oa residuos solidos en
humedsles costerns

Apilca, so cuenta £on un programa de manejo de
residucs salidos urbanos v de manejo cspeclal en
la fona del proyecte = cual perrmite realizar
acciones de cuidaco y consenvacldn de e zonz da
mangle &n ningun MOoTmEnTo S8 contaminaran
con ningdn tige de residuos a los humedales
COETEt G

T2 Infrassructura turlstca ubicoda dentro de UR humedal
ciostere debe ser de bajo impacts, con materiales ioeales, da
preferenc & en palafitos gue no alteren el NMuls suparficisl del
agua, CUye corewiin sea & través de veredas TOTanTas, en aress
lsianes de stios de anldscién y percha de aves acusticas, y
reaulere da roniflcacion, moritares y e iInforme preventive,

Aplics, parte del proyecto se desarroliard en mani,
costara, esias consbruccionss seran de mily bajo
sustentobildad, Ia
descripcian del procese corstructheo se describe

en 2 capitulo || de s MIA-P.
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(Cieberd de =vitarse la Tragmentaclén d& hurmedsl coserg]

maediante Ja reduccion del numere de camines de scesse 3 la

&5 km de longltud delefe mayar deberd tener un solo sbceso a
I= playa ¥ ésle deberd ser ubnlcade en su periferia. Los accesas

ton resoRcto al sje mayor deben sstar ubloadas come minima
3 una distarncis de 30 4m Uno da otra,

Playa en centros turlsticos v otros. Un humedal costero menor

fue cruten humedalss costsros mayorss a 5 km de lengitug

Aplica, no se abrirdn nuevos caminns de sccesos a
la playa, se mantendran los eccesos ya existentas
evitando Impactar nuevas zonas

Se dard preferencia a izs cbras y actvidades gue tendan =
leslaurar, proteger o consenver las areas de mangier ubicadas

biclagices v que faciiiten el libte t-dnsito de |a fauna elvestra.

Apica, en el sitin del proyecto no afectsre las

gn 185 ofillas e intericres de las bahias, estuarios, lagunas:
| COSTErES v Olros CUaTpos de agua que sirven come :arradprasil

eEpacias de mangie.

Se deberén restaurer, protensr o conserval 2= areas do
{manglar ubicadag en |§5 orlifas e Interiores de las Eahfas,
estusrios, lagunes costeras y otros cusrpos de sgua que sinven
roma carredores nioldgices y que faciliten el llbre ranstto da la

fauna sfivestra, de acuerds como 58 determinan en &l nforme
Hraventive,

Aplica, el proyecte orotegers las especies de
mangle, ne s realizardn aprovechnamienta.

Se debers favorecer ¥ propiciar la regenerecion natural de 13
uridtsd hidroidgics, comunidad vegeiales v animales mediante
&l restablecimients de la dindmica hidroldgica y fiujos hidrieos
continentalss [ros de superficle v subterrdnecs, amovas
permanentes y temporsles, ascurrimientos terrestres
wertimlenios de sguas residuales v sin tratarmiento protegiends

ls dreas que presenten potencla! para allo,

larninares, aportes del manto fredicn), 1z eliminacidn &elﬂnrayﬁuna.

Apiica, ® proyecto no oretsnde impactar |3

comunidad hidrolégica, ni  la  comuonidad
vegetales ni animaies dentro del dres  del
proyecto se llsvardn a3 csbo los programas

sigulantes programa de rescate y reublcacian de

Queda estrictamente pronibige Introduck especies exdtlcan
para las actividades de restauracidn de los humedales costaros,

aspecies =n 8| predio del proyecto.

Aplica. se prohiblrd 1@ Introduceon de nusvas)

Lz rrayorfe de los humiedales costeros restaurados v creados
requerirdn de por ‘o mEenos-de tres 3 cince 3005 de monitare,
con ia finalidad de asegurar qua el hurmedsl costero alcance la
madurez v & desermpefio SEtimo.

[ [u] ipﬁ:a, al proyecto ng afectars @ lﬁsespﬂ-cilﬁ cle
mangle cercanos &l proyecho.

'Los estud'as de Impactn amoental y ordenamiento deberan
considerar Un estudio Integral de la unidad hidroldglca donde
58 UbeCarn ios hufmedsles costeros.

Secumple, ta descripcidn del sisterna ambiertal y
hurmadales costeros hidroldgicor se describen en
&l caplu'o IV da s MiA-P.

Vinculacién con la NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteceidn,
recuperacion ¥ manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.
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Ls zona del proyecto preserda ademas une pequensz playe arencsa en |a que pueden prosentarse

esporadicarments anidacién de tortugas marinas, ya

que tods la costa Sur del estado es drea de

distribucidn y anidacion de tortugas rmarinas, dada tambign la cercania con la playa Punta Raz nla

gue st encuentra un campamento Toruguero ya gue €s una playa de anidacion, por esta razon se
presenta la vinculacion de la NOM-162-SEMARNAT-2012

A =

B e L T L I

las personas Teicss © mornles qu= realican acividedes de
rmangio 2on tortuges marinas y suE dethiades e el hakitat
de anidacisn, deban tramitar orevlarmente 3 Autorizacion
de aprovechamierts no  extractive de wida silvestra
correspondients ante B Secrstariz de aclerda a lo
pstablecida en e Ley Genera! de %Ida Shvestre y s
Regiamento, sin pefuiclo de lss demas disposiclonss

Jur'dcas aplicables

#ﬁlca. 'a 2onE d-:md-s- e Inﬂr".a :el prl:rgra-rl'n ‘t:lun
de Blaya Compostzia’ no Se vene registra dal aribo
de tortugas. sin embarge, par sncontrares cercenc a
la plava punta raza que S8 tdene reégistto de un
campamento Torugusans; s¢ moniloreard & area de
proyectn, =i en cssc de varticar of arripo de slouns
especis detormugs se lewars a cabo su mansjo,

las actlvidedes de mane|o de lortugss marinss an playes de
anidacidn dentro de Arsas Matursles Protegldas deben
Cacreta v
=il respondizntes,

apagarse @l al Prograrma  oe Manse

En casa de encontrarse oon especies de 1oriugas en
Gl 4res del proyecto & manejo 5 apegari 2 =
norenatividad aplicotne on @ materia.

i.as personas flsices o rmarales gue resllcen actividades de
mansjo con tortugas matinas deben temar ks medidas
racesarigs pEra evitar o disminulr el estrés, sufrimisnta,
'traumatizrne y dolor que  pudiers peasionarse a ks
ejarnplares

Aplicard an caso de que llegace a arrfbar siguna
aspecle de tortugd 8 & zong del proyecto, s
coniretard un @ologs especialista en Tortugas para

qus resfics sl busn mangjo de 'tz etpecis en base 3
sis conocimientos adaulridos @ e fargo de su
Lragectone.

L8 Incubacldn en las playa: de amidac'on solo pusde
rgalizass de dos formas

o) Maturol o in sty

b} wivers e Corral [por excepaian]

En dado ceso de-encontrase con algund efpecha de
toriune so levard &l camparmento Toruguers mias
apfcane B unos BOD metros aproximadamants =
Purta Tara donde posce todas a5
carzcterksticas para su anidacion

encientss

En las ployas de anidackin a Incubacidén debe darse de
mansra natural (In sity], v stio por excepcidn [depredacion,
saqUes, roalizard
reucicacién de nidadss en vivero o comal. En caso de rlesga

imundacian  fuern oe cortml) sa laa

inminerte  [eventos  metsoralogiens extraordinarios ¥
contaminacion], se aollcard o provisto en las meagides de
contingencia del Plan de Maraio, 8n cumeimiente can la
Autorzacion de aprovechammlento no estracivo de vida

sllvestre otarnguda por ta Sscretari:

En c=s0 de encontrarse con especies de torugas en
el Grca del proyecto el manelc Sse apegsid 2 la
nrmatividad apllcakle en g matsra
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Respecto a la vinculacion del proyecto con el Instruments Legal aplicable en materiz de Desarrallo
Urbano y Uso de Suelo, El preyecto “Club de Plays Compostala® se encuentra dentro de ia zonificacian
secundaria TH-2 Hotelero baja densidad, respecto al Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Compostela, sin embargo, el predio s& encuentra an 54U totalidad dentro de |5 [ZFMT) ZOMA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE, se cuenta con la concesidn vigente DCZF-133/07 asi misme se aclara QUE N
APLICA LA CUANTIFICACION CON LOS PARAMETROS URBANGS Y OBRAS COS ¥ CUS.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIFIC DE COMPOSTELA, MAYARIT.
las Unidades ds Gestion Ambiental (UGA) consideran los lineamientos ecoldgicos como un criterio
basico para su configuracion, asi existird una comespandencls clara entre el territorio v las metas

ambientales, soclales y econdmicas y la gestion de estrategias que permitan su curnplimienta. Die esta
manera se tiene que el drea donde se inserta &l proyecto v de acuerdo con el Programs de
Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Compostela, el proyecto s& ubica dentro de |8 UGA |a
Tur 23 A Turistico.

Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable.

El proeyecto se ha manefado de tal forma que a5 congruents con o establecido en esta Ley al apegarse a
las competencias establecidas en | Articulo primero, Se considera especificamente o raferente al
Articule 93 v 88, El primero hace mencldn a la autorizacidn del cambio de uso del suslo an Terrenos
forestales con base en estudios técnicos justificatives (ETJ), cuyo objetn es demostrar que no se
cornpromete la biodiversidad, calldad del suele, capracion v calldsd del sgua, ademas de gue los usos
alternatives del suelo en un momenta dado serdn mas productives 2 largo plazo. En atencian al Artfcule
98, el promaverte reflere en Iz MIA-P gue acreditsrd 2l depdsito ante el Fondo Nacional Forestsl por
concepto de compensacién ambiental para actividades de reforestacidn o restauracion YosU
mantenimiento, en los términos y condiciones que establezea el Reglamento de esta Ley.

“Articulo 93. Lo Secretans autorizord el combio de usa de suelo en terrenos forestales por excepcion,
previa opinidn téonica d2 Jos miembros del Consefo Estotal Forestal de gue se trate v con base en fos
estudios tecnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglomento, los cuoles demuestren
que lo biadiversidad d's fos ecasisternas gue se verdn ofectades se monrtenga, ¥ que la erosidn de los
suelos, e detesioro de /o colidad del agua o lo disminucidn en su copracidn se mitiguen =n las dreas

cfectadas por lo remocicn de lo vegetaclén forestal.

La promovente presentard & consideracién de la sutoridad el estudio técnico justificativo a gue hace
referencia este Articulo, con objsto de obtener el camblo de uso de suelo en terrenas forestales
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Ley de Aguas Nacionales.

Esta ley es de chservancia general en todo el territorio nacicnal, y tierns por objeto regular la sxpletacien,
uso o aprovechamiente del agua, su distribucian y control, asfi come la préservacion de su cantidad vy
calided para lograr su desarrello integral sustentable. por o cual es considerada en |3 elaboracion del
proyecto,

*Articulo 4. La autoridad v pdministracidén en materia de aguas nacionaies y de sus bienes plblicos
inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la elercerd directamente o a través de Ia Comision
nacional del agua”

Se cumple con este mandato al gestionar ante fa Comision Naclonal del Agus, |as eancesiones
necesarias, con base & la disponitilidad del agua y al desting de fas mismas, por lo gue se considera gue
&l proyecto &5 congruente con (os linearmientos establecdos en 25ta Leay,

Por otre |ade, la promovente sefials que realizard las obras necesarias y demas infraestructura para
dotar de aguas potable y servicio a las Instalaclones del proyecto,

Ley General de Bienes Macionales.

Esta Ley o5 &l instrumento gue establece el derecho de todos los habltantes de |s Republlca para usar
loe bismes de uso comin, sin mas restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos
administrativos, La Zona Federal Maritima Terrestre es un blen sujsto al régimen del dominie piblico, de
acuerdo con el articulo 8 fraccian |l en relacian con fa nurneral 7° fracclan V de la Ley General de Bienes
Macionales

&l respecto |a promovente sefisla gue el segunde parrafo del articulo 8 del ordenamlento legal en cita
establece claramente que, para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comin, se
requiere concesion, autarizacion o permiso. De ahi se desprende que cuanda se pretendan resfizar
aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comun se requlere contar con un trtulo de
concesién, autorizaclén o permisa respective; lo anterior se traduce per se en la penmision del Estado 2
ios gobernadeos para gue estos realicen aprovechamlentos especlales en 1a Zona Federal Maritimo
Terrestrs slempre ¥ cuando cugnten con titule de concesidnh, autarizacion o permiso

Debido & o anterior s de vita! importancia esteblecer gue los "sprovechamientos sspodialas’ a los qus
hace refarencia el artfculo 8 de la Ley General de Bienes Nacionales precisaments se refieren & otorgar a
los gobernadss frente 2 la administracién publica =l dereche al, uso, aprovechamiento o explotacidn (a
través de una concosisn, permiso o autorizacién) de los bienes de usa comun, en este caso, de la Zona
Federal Marltimo Terrestra
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Dertvado de lo anterier se desprende gue las obras del proyecto que se pretenden realizar en la Zona
Federal Maritime Terrestre cuentan con &l titula de concesién ndmers DGZE-133/07.

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritima terrestre y terrenos ganados al mar.

Los aspectos importantes de esta normatividad relscionados con el proyecto, de acuerdo con la
promovente, e encuentran en el Articulo 7 (Fraccidn 1, [ y Il que sefiala que las playes v la zons federsl
maritimo terestre podrdn disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones v restricciones
que las areas, horarios y condiciones que imponga la Secretarfa para el use de vehiculos y demias
actividades que pongan en peligro la Integridad fisica de los usuarios , gueda prohibido la canstruccion
e instalacién de elementos v cbras que impidarn el libre transito v se prohfbe fa realizacion de actos o
hechos gue contaminen |as dreas publicas: Todo lo anterior ha sido considerado en la elaboracién del
proyecto, =l cual contermpla fa respectiva concesién DGZFAZE07 pars aprovechamientos especiales
sobre |os bienes de uso comun, ejerciendo sabire elles Gnicamente poder administrativo de acuerdo &
las regias y condiciones especificadss en el mismao, elle con [a finalldad de dar impulso a las actividades

turfsticas v recreativas.

Ahora bien, iz promovente sefiala que el Realarmente para el Uso y Aorovechamiernto del Mar Territarial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrastre y Terrenos Ganados al Mar, prevé en varios
numerales {artfculos: 16 fraccidn IV y VI, 22, 26 fraccitn VI, 27 fraccién VI, 29 fracciones |1, IV y X 31 v 48)
l2 realizacién de obras y construcciones en la Zona Federal Maritimo Terrestre, gue en el caso en
concreto se encuentra dentro del [imite & proyecto, precisando Que dicha parte de la playva en la que s2
encuentra la zona federal no es aguelia que cubre v descubre el mar, sing la ronz federal maritima
terrestre; debido a lo anterlor se desprenden dos premisas
I. El Reglarnento para el Uso v Aprovechariento del Mar Territorial, Vias Navegables Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar 51 preve que los gobemados puedan realizar
obras en Zona Federal Marltimo Terrestrs, e este ceso el proyecte | precisando gue dicha parte de
playa en la que s2 encuentra |z 2ons federal no es aguella gue cubre v descubre el mar, sino la zona
federal marltima terrestre,
2. El Reglamento para al Uso vy Aprovechamiesnto del Mar Territorial, Viss Navegables, Playas, Zona
Federal Marflimo Terrestre ¥ Terrenos Ganados al Mar establece gque para &l use, aprovechamiento o
expiotacitn (en los cuales se prevéd la construccian de obrag) de le Zona Faderal Marftimo Terrestre es
necesario contar con titulo de concesion, para el derecho al use aprovechamiento o explotacion da la

Zona Fedetal Maritime Terrestre, asi misrmo s& cusnta con 2 titulo de concesion DOZF-133/07.

La promovente resalla en fa MIA-P que con fecha 23 de marzo de 2017, la Secrelaria de Medio Ambiente
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y Recursos Maturales, por conducto de la Direccién Ceneral de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes costeros, otorgé a favor de la €. Ana Maria Villasefior Cusi, el titula de concesidn No. DGZF-
153/07, sobre una superficle de §46981 m* de Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en playa Punta
dara, Municipio de Compostela, Estado de Mayarit, exciusivaments para usoc de Protececion, con un a
vigencia de 15 afos. Asi mismo con fecha 18 de agoste de 202, la C. Ana Marla Villasenor Cusi, otorgd ia
cesidn de derschos v obligaciones de titulo de concesidn Mo, DGZF-33/07, a favor de la empresa
denominads “NavADASA, S DE SL DE V", misma gue fue autorizada medlanta resoluclon
administrathva Mo, 2803, de fecha 28 de febrera ge 2003 Con base en o anteriorn, la promovente
argumenta que puade realizer las obras del proyecto en cusstion gue se encuentran precisamente
ubicadas en la ZonaFedearal Marltimo Tartestre, va gue s titular de la cancesion Zona Federal Marftimo
Terrestre =on AGmero DGZF-13507 por o gue se encusentrz realizando =l trdmits correspondients a la
salicitud de modificacksn del uso autorizado de la cancesion DGZF-133/07, para que esta sea de USO
SEMERAL toda vezr ques se pretendsn realizar obras epn dicha superficie concesionada [obras del
proyecto gue se encusntran en la Zona Federal Marltimao Terrsstre).

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio.

El sitio de pretendida ubicacion del proyesto == [ocaliza en ¢l estado de Nayarlt, ublcade en & Reglan
scoldgica 632 y UAB 65 en el contexto del presente ardenamiente; esta UAB tiene por nombire Slerras
de la costa de Jslsco y Colima con uma Politica Amblental de Proteccidn, Presenvacién v
Aprevechamiento sustertable.

a3 loralizacldn del predio donde se desarrollara el proyecto no se ubica dentro de ningun drsa natursl
prot=gida (ANP) de caricter federal, estatal y municipal

CQlue, para desarrollar el presente proyacto, s promovents solicits a ests Oficing de Representaciin
Federal la autorizacién en materia de impacto ambiental pars ejecurar of proyeeto, cuyas obras yfo
actividades tendlentes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los
articulos 28 fracciones VIL IX y X de la LGEEPA v § Inciso Q). 2} v R} del REIA.

For lo expuesto en & andllsis de esta fracoidn, de conformidad con lo establecide en el segunda parnafo
del articulo 35 d= lz LGEEPA y 36 primier parrafs de su REIA, para la reschicion carrespondiente, |a
Socretarla debera sujstarse & las disposicionss legales vigenles aplicables a| proyecto, ss concluye gue
el disefio del mismeo tal come fue propussto en la MIA-P, e5 congruente con lo establecido an oS
artlcilos 35 grimer parrafo do la LGEEPA v 12 fraccién Il del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental
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detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone 15 abligacion de la promovente de jncluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental [SA], asi como sefizlar la problematica ambiantal
detectada en el drea g influencia del proyecto, =s decir, primeramente se debe dellmitar e SA
correspondiente al proyecto, pars posteriormenta reslizar una descripcidn del citado SA; asimisma,
debe detectarse o Srez de influencia del proyecto para valorar &l desarrollo de la problematica
ambiental en |5 citada drea de Infuencia.

Sobre el particular la promovente, refiric que el Sisterna Ambients| dentro del cual se desplanta un
proyecto nuevo es el espacio geografico caracterizedo por la uniformidad ecaldgics, tipos de suelo,
tipos de vegetacion, topografia, ssi como caracteristicas eccldgicas de ecoslstemas particulares como
hurnedales, manglares dentro de los cuales influye cualguier actividad antropogénica o svento natural
generando impactos gua influyen de forma negativa o positiva en todo el sistems.

La escala de las subcuencas resulta grende va que sy supsrficie supera por mucho €l #rea del proyecto,
por lo gue =l andlisis de los elementos abidticos y bisticos princlpalmente, ne serfa representative; razén
por la gue &: necesario delimitar a través de pardrmetros téonicos una unidad de andlisls de manor
superficie. La conformacion del terreno es un factor determinante al momente de delimitar un 4rea de
influencia o bien sl Sistema amblental, ya que dependiendo dal tipo de relieve se establecersn los
puntos mas elevados gue formardn el parteaguas.

Criterios utilizades para la delimitacién del Sistema Ambiental,

Inicialments se empled el hidroproceso, para este punto se empled el software especializade en
sistermnas de Informacion Geogréfica O-Gis, el cual cusnta con una herramients gue ayuda a delimitar
pequenias cusncas con base en los escurrmientos superficlales que existen &n wna zona; con ayuda de
un modeto digital de slevadionss el software define los parieaguas hipotéticos tomaendo como base
escurfimianios parmanentes & intermitentes, Bl resultado final es un mapa de peguenas poligonales
gue delimitan microcuencas hipotéticas que pueden ser empleadas como una herramienta 2n a2
dellmitacion de dreas de estudio en diferentes tipos de proyectos o andhisis especal. En el caso del
proyecto, la delimitacion de las micracuencas permitid una visidn mas clara de |a topografia le cual
facilitsd fa defimitacidon del dres de estudio. 52 conslders tamben el Use de Suslo y Vegetacion escala
1250 000 de ta bens Vi y la cartografia raferents a datos Edafolégicos escala 1250 000 serie || de INEGE E
altimeo criterio que permitld definir con mejor detalle los lmites del SA fue mediante al método de
fotcinterpretacion, utifizando Tmagenes satelltales de alta resolucldn con acercamiento del sitio v

Sziul de Blaye Cemperiala”
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tomando en cuenta [a topagrafia del terrenc y los caminos existentes asi como !a linea da costa esto
debido a gue la infraestructura vial interrumpe los fiujos hidroldgicos y esto @ su vez defing & sentido
de direcclén de los impactos generados, Asl se definio una superficie de Sisterna Amblental de 3117
hectdreas.

Para definir ol drea de influencia, debido a gue |as pendientes en & sitlec del proyecto estan en direction
al mar, ge considera que los fluios hidrologices fiuiran en tal direccidn y ne en contra de la pendiente par
lo que el &rea de influencia se definié Bajo estos criterios, identificindose una superficie de 357237 m’.

Vegetacion.

Segin ls cartografia del Uso de Suelo y Vegetaciin de INECH Iz zona del proyecto presenta tipo de
Vegetacion Secundarla Selva Mediana Subcaducifolia en estado sucesional secundario con zonas
agricolas cercanas al Sistema Amblental, lo cual pude ser verificado en la visita de campo y durante &

midestrao realizado.

Selva Mediana Subcaducifolia (SMS).

Ecte tipo de vegetacion se desarrolls en regiones cdlldas subhdmedas con luvias en verang, la
precipitacién anual oscila entre 1000 y 1,229 mm y una termperatura medis snusl queva delos 259 a los
26, B* C, cofi uma Temporada seca muy bien definida vy prolongada, Les clirmas 2n los que prospera son
los Am rmas secos y preferentements los Aw. 5= |ocaliza entre los 150 y 1250 m de altitud. €l material
parental que sustents a oste tipo de vegetacion estd constituldo por rocas basaltlcas o graniticas y
afioramientss de calizas gue dan ongen 2 suelog obscuros, muy someros, ¢on abundantes rocas o bien
suelos grisdcass arenosos y profundos. Los valores de pH son francamente aados o cercanos a la
nedtralldad, aunque sin llegar a 7. En la Peninsula de Yucatan, sus sueles, aungue pedregosos, tenen
una pequeRs capa de materia orgénics formada por lo gran cantidad de hojas que dejan caer los
arooles, poseen afloramiento de rocas calcdreas de color rojizo v blanco, especialmente en ia periferia de
la Sierra de Ticul v en las hordonadas o rejolladas. Al centro de Veracruz, la selva mediana subcaducifolia
se presanta en lomarios con suslos arenosos o ligeramente arciliosos con buen drenaje. Este tipo de
selva presenta en ias zonas de su médxime desarrollo drocles cuya altura maxima oscila entre 25y 30 m.
s densidad e los arboles es mucho menor gue la de las selvas altas perennifolias v subperennifolias; sin
embargo, 2 mitad de la temporads de lluvias, en la época de mayoar desarrollo del follale, fa cobertura
puede ser lo suficientemente densa para disminuir fuertements la incidencla de luz solar en 2 suslo.
lLas formas de vida epifitas y las plantas trepadoras, asi como el sstrato herbdceo son reducidas en
cormparacidn con ambisntes mucho mas mesdfilos. Este tipo de vegetacion se distribuye a o largo de la
vertiente del Pacifico, aungue se encuentra también en dreas pequefas del centro de Veracruz v en la

parte central y Norte de la Peninsula ge Yucatan, asi corno en [a Depresidn Central de Chiapas. El tipo de
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vegetacion gue se encuentra en el poligona que corresponde 2l proyecto es el mismo para el Sistema
Ambizntal

Inventario forestal registrado dentm de {a pollacnal que cnrrespﬂnde al pruyn:hn

K-

[0 raiala ] ‘Nembre cientifica | I ' Nombre comin -
T Fabacese Apopionesia poniculoto | ATCo negro
2 Arecacese | Altaleo g:..muyu.re (Listsm. ex MarrJ F Palma guacuyule
3 Maoraceas Brosimum alicastrurn Sw. Capormo
4 Burseraceas Hursera simarubo (L) Sarg. Papelillo I
5 Fabaceas Coesaipifio makicona Alray Cuafille
6 Caricaceas Carloo popayo L = Pa pa:ri;-,u_tn
il 7 Apocynacesn Coscobeio ovotg Cocdo de fraile
B Arecacese Cocos nuciiern L Palma de coco
) Moracess Ficus insipida [ Higuerablence. |
o Malyacaae Cuoaurmo wirmifolis Lo, Cudsirma
n Eupnmb’amu‘ l Jatropho sympﬂtﬂil; L E Bloke E Standl. Papelille plance
12 ]_ Faoaceas l Lysfiorma divaricatum [Jecog.j LF Machr, Concha

De las 12 especies regictradas se registraron en total 132 individuos arbdreos. La especie, Attaleo
guocuyile fue la mas abundante (85 ejemplares) seguids de Brosimum alicastrurm (18). Da igus! forma
Attalea guocuyule se encuentra en la lista de especies dentra de |z NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la
categorls de Sujets a proteccion especial.

Fauna.

Se documentaron 70 especies diferéntes, encontrando desde sves, anfibios, mamiferos y reptiles, Se
obtvieron mas de 1000 obsenaciones durante =l periodo en &l que s= realizaron los monitorsos pars la
caracterizacion faunistica dentro del predio establecido para el desarrollo del glub de playa Compostela.

Listado de jo founa registrado, taxones, nemibre clentffice, nombre comiin y abundancio (n) o lo fargo
Oe (05 Monitorens astabiecidos an of praals donde se desgrroifons & club oe ployo Compostelo.

Avas Pelecorius cocidentalls pelicano café T30+
T Aves Myctonosso woloceg | garka NoCtuna corona clar 1
Aves | Amoizong finschi loro corona (k2 4
| Aves i Eupsittulo conicuians perico frente narania L
Ayss Forpus cvanopygius B -par'lquhn Cataring 22
L. Aves | Lorus heermonn! gaviots plomira L5
Aves : Suila neboudl bobo patas azules A
- i “iciub de Playe Compestcio®
MAVAREEA 5. e R.L. de SV "
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Aves Fregata magl‘:.'l'hms ' rragatb rl_ﬂ”!"-a ooe |
AveEs Buteogolius onthrocinus agulliia negra meno’ B
Aojes Burea albonoratos o adisililla aura i
.Avas- Hein'n-ér-pe_ichmgen_'.s 'l:l':nmem enmascArado i
Boas Campephiius guotsmoiensis carpdnmrn pJED platsado 3 T
Ayes Mirdngls suiphurdis Litis E]qntﬁt.«ee T
Aes ; Emp:'&ﬁn-:x alblgularis papamiascas gargants blarsa i i
Aves Mhyiarciius nuberculifer pOpamoscas ULELé 7
Ayes Wlhmhus cirerascens B panarinecas gardanta cenia ! 7
Byes = Thransus meloncholicus tirana airirl 2
 hwes _Mﬁwﬁemg SITits Luisito comidn 2
Ayes Tityra sarmifaselato  titira pUergLite -]
i ﬁ.v.re-:. Lsinrhn'_uﬁs ruficapiio ehipe pabeza gris 5 i
Ayes Cardeiiing pusila cH'pa COTOME negra &
Boyzs S=tophign petechic . chlpe arnarile 1
f Aures -_-Eamptnsrumn imbarbe | rrcsguerito cnllidn 1
Pies ' H Poliactile cosruiea periita azulgris
Aves Vireo hypochryseus vires armariilo 8
Fogs - Vireg giivis viteagorjeador &2 |
Bores Vireo plumbeus vireo plomize i '
PR furdus rufooesifiotus mife dofso cangia 28
AE; Corvus sinainas Ro cusrvo sinalosnss 100
Ay Cyanocarax sanblosfanus chara de San Blas 12
Awves Colocitia formoso urrara cars bianca 3
s leterus cuculloties calandr’s dorso negio manor 3]
| Aniss Cassiculus megnicterus cacigue mex':in:u“ 5
MvEs Kiphortwnehus Toviggster tropatraneas bigotudd 1
Moyps Saliqror coeriylescens saltador gris - 8 |
D Thrvophiius sinaleo — T sailapa'ed sinalosise 4
Ave Cowagyps alrifus zopalme cu-r*nurr 00+
Aues Catharies ourg zop! llote aura I 2
! Aves Leptotila verreoux! PR ETYerE F
Aoses r'_‘ului-n bino rolpacot { 1ammaE canel &
fyes Columbing inca - tortola aola la rg;_ il
Aven .T:’ennfdﬂ_-cﬂ_n'LEa palorma slas vlancas 2
S Aves i ﬂrr;::_wﬂ_g_ﬂen chachalach Wentre castano T
Aues Nyctidromus oibicolis chotacaluas paurague 14
\_ Auves Ameritia tutile coliorcarels T i
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Aves Trogon citreolus coa eltring 2 1
i ane =L Trogon elegans coa elegant= 1 |
Auns CrorsRhogo sulcirastris garrspatero |:_||_iu;-'“ N &
Aves Hﬂrﬂﬂm cochinnons halcon guacs 1
Avas Tyto alba  Jechuza oe CEMpansnio i
Ao Cloveidium brosifianutn B imtolote bajefo [ H
__Mamﬁ‘em-s . Nosug narico coatl 5
Mamiferos Procyon fotar mapechs 1
Mamiferos Sciurus celifoet ardilla grE del pacifico L
Matniferos Lirooyon Ehmrgenm zOrra gris 1
Mamiferoy Pecar tajocu pecar| de coitar 1
Mam.’fan:s Dfd:a.fph is wrga‘mi::rnc:"_ r.ian:u;che } i |
Mamiferos Dsypus novemcinctus Arrmadille 1
Marmiifaras - murctilagos 100+
Arifibia Eieutherodoctylus pollidus rana chirriadora pdlicda - 2
Anfibios Leptodtctyvius rﬁﬁannmtus ranita d= Mojarasca 1]
Raptilag Aralis nebulosus sbariquillc pafius.e de! Pacifico 2
Reotiles Prvilogactyius faned sSlamanquess pata de res - [[1]
Fepties Hemu‘du.:'_tyrus b geco caserc tropical T -
Reptilos Crenosours pectindgta =TPE TR mexicana de cola espinosa 3
Baptiies lguana fguana iguans verde | i
Rantlles Lrosowrus bicarinotus lagartija de dribal del Pacifico 1
| Fepilies Leptoders mocuioha sscombrers del surceste mexicano ‘I S
| Meptiles ] Holooses undulatus Lagartija arcolris 1 _
| PRepiies | Aspidoscelis communis Huleo moteado 2 |

Estatus de las especies registradas
De lzs especies registradas dantro del proyects establecido para desarrollar el club de plays Compostela,
32 [4577%) se encuentran catalogadas dentro de uh grado de impeortancia de acuerdo con su

distribucion y conservacidr.

Listado de las especies que se encuentran presentes dentro de un estado de importencia de acuerdo

con su distribucidn v consarvacian:

Grupo - . Nombre cientifico - Nombre comiin NOM-059 | UICN
;!.uves Amazrana finschi loro corana Ila == EN

 Aves Eupsittulo canicularis perico frefte naranja Pr Wi
Aoes Forpus cyan DF_'.-"QEI‘I.;'E ;rquito Catarlna n-Fr | NT

¥
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Distribucian; e: endémico, n: native, i intreducida, md: mayor distribucién, [ NORM-059; #: en peligro de
axtineién, Pr: sujeta a proteccion especial, Az amenazada, -; 5in astatuto. / UICH; EN: an pellgre de extincidn,
| VU vulnerable, NT: cas| amenazado, LC: menor preccupacién.

Unldad de Gestisn Ambiental
Oficie Mo. 138.01.03/2685/2022
| Grupa | - v Nemrs b Nombrecomén | NOM-053 | UicK |
faes Ly s hearmannl Qaviata plomiza P HT
FLATET Sule nebows bobo patas azuies Pr LE
Ayon - E_utemga”ulslantnm:r'nLﬁ aguliifa regra -neEr | Br LC
Aves Buren albongtatus o gauilila auma : A=l L :

[ Aves Melonorpas r:hT_',.-m_qer:ﬁ car pinters enmascaado =] . L
.I_».ws Compenhilus guaremaignss tarnir;wru pleo plateads T2 | we
Ayes Vireo hypoohiyseds virgo armantio & Lt- B
Avas Tﬁus.;ufapuﬂfams milrlo derso caneia e Le |
Mavas Carvus sinalooo auena sinajoense e Lc
Ayes _ f".yunomn:;r soribigsianus - chas oe San B as & ic
hves | Thryophilus sinaiog saftapared sinaloense — & | tc |
.-'w-g_- Carogys arrotiis Loplinta cornin n Lc
Aok Cathories gura Iapilars BuUra n Lc
Avos Leptatiio varredus mRloma a rrnywe 3 r c
Boves Cofurmbing Inc'l.'.r Lortals cols Iarga m ._T:__
ANEs Zenaida usrl:ml:l;r pialoamia alns blancss rn _l','f:
Ayes Ortialis wanglar E.:n&.tha:!:a vientrecasiana o 2 e |

B Aves Trogon citragiLis coa c,ltriﬁi 5 LE

Marniteros Solurus collioal arclilla gris del pa I'_IF'n:_r:l- & L
Anfigio Eleutherodactylus pallidus rana chirriaden pélida | epr LC
Aefiblos eptodn‘:!}f!us msfononatls ranita de hoj arﬁs:a i i
Heptiles Anoils nebulosus abaniaulllo pafuelo del Pacifice s | £ |
it -I'!Hp'l:..les F'hﬂn'n-;f;cl':plr.lus e ) salamanguess pﬁl‘.a-ae U= = LE
Reptiles et A LS mabouia T geco casero bropical I LC__:
Heptles Ciennsauid ot inGho inuana mexicana de cdla esninosa - l_':'.‘_
HE[JU-II:I‘E f lguana igu&nn Aguar-'ﬂ verde n=Fr Lc
Beptles ' Urosourus brmﬁzus lagartije de &rbol del Pacfica e L
Heotiies Leprogeira rmocylala agrombrera del suroaste mm-:-.canﬂ_ _Pr L
Raptiles Aspidoscelis commiins Hulge moteade. ey e

|

Abundancia de organismos que s& encuentrar dentro de una clasificacién de impeortancia de aclerdo

ron su aistribucién y conservacion nacional e internacional
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B Anfibias 7
Reptiles a8
Sin estatus 38

En conclusion, dado &l use previsto por los ordenamientos ecologicos v el Plan Municipal de Desarrollo

urbano en la zona del proyecto y su drea de influencia, no se prevé gue las actividades de construceidn y

operacion del proyecto generen jmpactos significativos.

9. Fracciones V. |dentificacién, descripeion y evaluacién de los impactos ambientales ¥ V1. Medidas
preventivas y de Mitigacion de las impactos ambientales.

Cue |a fraccion \ del Articulo 12 del REIA en andlisls, dispone la obligacidn a la premevente de incluir en
la MIA-P uno de les aspectes fundamentales del procedimients de evaluacion de impacto amblental,
que es |z identificacion, descripcion y evaluacisn de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar, en este apartado es donde |a promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisidn
establecidos en el articulo 44 del REIA, & fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o ios ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta ol conjunte de elermentos gue

los conforrman, y no Unicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, vy
dernuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistermnas de los que forman parte dichos recursos. Asimisme, 1a fraccidn VI del articule 12

dzl REIA en analisls, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigacidn de

los Impactas amblentales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacian, se presentan los principales impactos ambientales
identificades por la promevente y sus correspondientes medidas de prevencidn, mitigacidn yb

compensacién propuestas.

Medidas propuesias para el componente amblental Atmdsfara,

_ ..“_ﬁ'-“ i nnplmmﬂunﬂ ; Hll-didlpmpum: : . aplicacién
Genoracibn de|Casss y perticulssile conservacidn de  los  slernplares  arbéress v lafd (X

GEl qQuelcontEminantss implemantackin de actividades de rescate v reubicackdn de

Provocan genaradss por  losiflore syudame a mantener ‘s calldad  alre  Implemenstar

cambio molores dejprograma  de mantenimients. preventiva  para  vehiculos.

climdtica COmMBPUSTIon inteima de|egquipo ¥ maguinana (empresa construstora), Probibic el uso
E] miaquingnajde fuego cara e desmonte de fa vegetacion o la eliminacidn
emzlesda, de residuos,

?';.:.'d‘_ﬂ-v. Allende W Y10 Cne, Tel, Comnus, Tapis, Meparit. OB, 82000  Teldfono: (311) T154501
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fFrnIE'gEI’ con lonas 2 malerial terreo quie saa transportaos,
calidad el para - avitar dispersion de particulss suspendidas. Bealzar

Presencia de polvos negos matapoivos &n las Zonas de construcciin para evitar lapd X
propagacian de palvos ror accidn del viento y con ollo prevenir
|7 srozicn =0lics

La srfprassy cORSTTUCTORE Instruird o Yos aperadoras de s
maigulnara sobre restringir sus movimientot & las Grees de
Nivel sonoro |Altos niveles de rulde  [eoras, reduclr of uso del claxon y overllicar o adecuado|X X X
funclanarmlents de ja magquinatis, para cutar  Sisvadas
ervilsiones de ruido.

1. Preparacién del sitio; 2. Construccidn; 3. Operacién y mantenimiento

meddas propuestas para el compenente amblental Suelo.
: B = T TR Tl

Se r::'mtar.',! -;:u-n EE;-:-EiE'IUS dé Bimacénaﬁsfunln de .rr'-a'r.er{nlns ¥
dqulpe 12 obligacidn de oalizar as isbores de mamsnimeento da
magulnarla v cguino ef responssbilinsd del contratists v ose
teslzardn fuers del sitio del sitio de| proyecto =n instalaciones
Eutorzadas pars tal oropdsito; asl como les medidas de
corfinemientn y  manejo  de  resducs pEigrosos; 05
Cantaminacidn porjprocedimientos osm@ = mansjo y disposicion nal de los fesiducs
Caracteristicas ‘a inadecyads|sdlidos genarados por ol proyecto. Implementar Frograma oe
fisicoguimicas |disposicinn de|esiduns peligrosos. € resta da [os residuss sdlidos generacos oorpl (X
del suelo reciduos zdtidos wolla construceian serdn rscolectados digriamentes v Uranspertados al
liLrldes. sitto. dispuesta  por  las  autoridades munlcipales.  Colocar
. contensdores en sitios visthes cara o8 usuarlos rotwados con
ietroros pasura "Orginica 8 Incrganica”,

Se pronibird s crculdcion de maquingria v equlpo por sitios que ~e
:urrespnndan al acceso autorizado, Para gicangal ‘2 capacidad de
carga necesaria en |ss obias, se aplanara ¥ comerstan e terrenc
utlizando materiales oblenidos dol milsme sitks del proyecto.

Implementar Programa de consenacion ¥ restauracon de susios.
La promowvents contad con un programa de conservacion y
restauracitn de suelos pare apticario en ias aeds de despHants,
Perdida o= susa|identifcande el oo de aoras a reallzar v sitlos donde deben &star
|Erosion por erosian edlica oflocalizadas dedas las condicionas dal terreno, W
hidrica. Adicinra) s esta madide, se prohibirs e circulacion da macuinark y
equioe por sitios guea no corespondan al predis del proyecto y a
los carnfngs de acceso que se tengan permitides la mamento dal

l inicio de e canstrucsin.
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.0L05/2655/2022

Comaminacion

5= contaré con espaclos de almacenamierio de materales v
equipo; la obligacidn de realizar 'as lsbotes de mantenimiento de
maguinaria y squipo &5 responsablided del contretista v se
realizardn Tuera dei sitio del site del proyecto sn instsiacianss
autofiradas pars | propdeits; asf como las medidze de
sarfinamienta y manelo de residucs peligroses; los orocedimisntos
para ol mangjo y dispesicién fins! de los raskduss sdlides generados

Caracteristicas por 13 Inadecuads|por el proyecto, Implernentar Programs de residucs peligrosos. B
flsleoquimicas |disposician dejresto de ios residucs silidos generados por la construceldn ssran (¥ |X
del suelo residuos sdfidos yi|recolectades disrfaments v transpartades al sit's dssusesto por fas
liguidos. autoridades municipales. Coloear contenedores en sitios visibles
pare ios wsuarlos rotulados con letreros basurs YOrgdnics e
Inorganica”.
Se prohibird e circulacion de magquinana y BGUiDo por STHOS gUe nNo
correspondan al acceso autodzado. Parg sicanzar i= capacidad del
carga necesara on las obr2s, se aplanam y compactans el terranc
utilizando matsdales obtenidos del mismo sitlo del proyecto.
1. Preparacién del sitie; 2. Construccian; 3. Operacidn y mantenimiento
Medidas propuestas parz el componente ambiental Ambients Acusdtico,
Ls promovents \y el contratista provesrdn de s-en.ﬁ:ﬁ sanfEros |
a ios Trabajadores, instalando up sanitano portati] por cads 15
trabaiadores, y dupiicands ® ndmero de sani@ardos en caso de
Contaminacign por | 1#ner personal ce amibos sex08 LA emprass contratads debers
iz disposlcidn | contar ean suterizaclén aficial,
. inadeclocda chin
Calidad del - )
residuos, asi comi | La empresa constriactors v el responssble amblental de lm obra | X | ¥ | X
o por |l descarga |se sseguraidn de gue dumnte & desmonte ¥ despalme |as
directa de residuns | materales sueltes no  sean  arrastracdos  por  corrlentes
i rTar superliciaies, evitando in oostruccidn de cauces Témporsies. 5e
CONETIEA & ejecucion del programe integral de mango de
residuos sdlidos v liguidos pam eviter que pueds |legar algon
tipo de basura &l mar,

1. Preparacion del sitio; 2. Construccion;: 3. Operacion ¥y mantenimiento

Medidas propuestas para &l componente amblentsl Agua Superficial.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Amblental
Oficio Mo. 138.01.03/2699/2022
il i . I':':,-:_-:_. : Ii.-.l
ik s Sl S P E
cantaminacian, La promovente v el contrat sta provesran de servicios sanitarlas a
Calidad  del | por I disposiclén | ataka o raisin tar (it BT
agua e de [ 3 ODTas, I!'Ilh.tr.-la1 i IJI'IJ L Al =] -pﬂl = .. par. = |
Camblos  n | rasiduce, asl scime tranandorss, ¥ duplicands & namero de sanitarios an caso de
b sor il |r;.c--:.'nr:n'r=:| tener persons! da ampuﬁ sexps, Laempresa contratads gebers
ol sittens | de cSlidos contar con am_cn_rlmclnn nf1n:'_iat Lo BMPTesa construchon vy =l
whm de] larssididos efi ol respansable amiiéntal de la otra se asegurardn de que durante el bl s
o= o skl desmonte v despalme los materlaies suulcs no ssan arrastados
aguss g iy : oor carflenies superficiaies, evitands s cbslruceién d= cauces,
superficiales y | ocasicrars wna ; 7 f
- modificasién e o _'I_| gjecucidn del Programa integral de Manajo de
Residuos Solldos v Liguldos dutants todas a5 elspes d=| proyecto
sibterriness. | femporal de 3 para evitar gque aloin desecho de cua'guier tipo llegue sl mar
calldad dal agua. 2 = )
Se reglzard (& construccidr del dranaje pludal gue ayudas a la
canduccién del agua de lluvia. Lo empresa consoucion, con
Reduccidn en la | stiperdsion de |s promovante, delimitard fsleamente las dreos de
Recarga de | superticie de | despaime ¥ de construccidn, para evitar compectar ofras ar2as X
aculferos infiftracion de | distirtas a las previstas asl mismo colocas etreros alushos a 253
agua medids. La canalgzclén de loz escurrimienlos superficiates
asegliran que la superticle de nfiltracidn quie se vir's alfectada so
COrTIEE s,

1. Preparacién del sitio; 2. Construccion; 3. Operacion y mantenimiento

Medidas propuestas para 2l componente ambientzl Flora Terrestie,

Brayla gl inicio de actividades se reublcaran aguellos glemplares aue
Defia .o pdedida | =27 factiples dw_,- trasplantarse, esio como pare de las antlﬂdau_d_-as de
ar\ {a SlstBULIGN Rascate y Reubicacion de Flora Quedary estrictamente prohitida el
Distribucion b ampecies de Use de fuegn o produclos aulrnicos pam [as actividades de desmonte, | X | X
‘f'I-:;-ra i et Previo al Inlcio de actividades & dard urma padlica & los obreros

rmspecto de las medidas 3 implkemeniar como parte de fa obira
naciando hincaphs &0 A protecclon v consasyacidn de Tl

Con base on el estudic doe vegetac'dn realzado &0 fa rona del
provecto y el Sisterna Amblental, con 12 aplicecion oportuna da las
actividades de Descate vy Reubicacidn de Fiora, &l cual considera

el i : :
i énlasls en especios que s8 encuentren oenlio de i@ NOM-053-

F tror de 3 ;
Abundancia ;iun S SEMARNAT-20MD; para @l posthble impacto gue se genere en los| X | X
desrrGits] aiemplares de mangle que se encuentran ch |3 pﬂa-_',uﬂ carcanos al
proyects s& consideran acclones de protecciin v Constsvacion de
manglar perg evitar bajo o2 Ineamientos de |5 NOM-0ZI-
SEMARMAT-2003.
1. Preparacion del sitio; . Construccién; 3. Operacién y mantenimiento
“Cluh g Flays Sompariein”
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Oficina de Hepm-nhdﬁn en ¢l Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. T38.01.03/2699/2022

Medidas propuestas para o componente amblental Fauna Terrestre.

Sl ; ‘Etapa de
ambiental :nm g S _Medids propuesta | ¥plicacicn

Quedsra estrictamente probipide el introducir fauns domést'ca wWo
exotice al pradio. Previc al inicio de actividades 5a dard una pisilca a los
obreros respects de las medidas a implementar como parte de fa obra

Diversidad

Disminucian
de 8 riquezs
espacifica de
ESpeCiN,

heciendo hincapié en la importancis de la fauna gjlvestrs. También se
considers || ejecucidn del Pragrama de Rescate de Fauna dursnie las
etapas que conforman el proyectn. Para (e staps de Opam@cion, so
Instzlard s=ralética slusha 3 s feuns dstents en la zona y ol resoeto
par fas mismas con fines de proteccidn por parte de los visitanies y
emlesdos dal Club de olava.

Distribucion

Modificaciin

& i
abundanciz ce
poblaciones de

Con base en |35 especies de fauna que sean registradas an @ zons del
proyecto ¥ el Sisterna Amblertal, durants las etmpas del proyecto se
aplicara e Programa de Aescats v Reublcacidn da fauna, al cual
cansidars énfesis on espacies gue ss enclenten dentro de ja NOM-

85 especios de
fauna,
1. Preparacidn del sitio; 2. Construccion; 3, Operacisn y mantenimiento

D53-SEMARNAT-2H0,

Adicional a las medidas de mitigacion propuestas en el capitulo VI de la MIA-P, ss propone un Programa
de vigilancia v cumplimiento amblental, en el cusl se integran subprograrmas especificos de monitoren
¥ cumplirmiento normative

= Programa Rescate v Reubicacidn de Fauns

Frograma Rescate y Reubicacicén da Flors,
Programa de Manejs Integral de Residuas Sdlldas v Liguidos.

Programa de Conservacion de Suslas

10. Fraccion Vil.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacidn de alternativas.

Que |z fraccicn VIl del articule 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contensr los
prendsticos ambientales y, en su case, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, yva que el prondstico permite predecir el
comportamients del sistema ambiental gafantizando que s recpetard la integridad funciona! del
ecosisterna a partir de una proyecclon tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

e| proyecto ce manera ezpacial y lemporal,

De scusrdo a o anterior, &n la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigutentes pronésticos.
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficia Mo, 138.01.03/2699/2022
Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.

El sistema ambiental y @i predio contienen en su interior un mosaico de geoformas con una topografia
muy heterogénea, dominado principalmente por comunidades tropicales en distintos estadios
diferentes grados de consenacion; de acuerdo con la Cartografia de Uso de Sueln i Vegetacion Serie V)
da INEG!, escala 1: 250000 del INEGL El poligono donde se pretande desplantar ¢l proyecto presenta
vegetacion de Selva Mediana Subcsducifolla en estado suceslonal secundaric; en la siguiente tabla s=

A

L

analliza &l estade del SA en un escenario donde no se construys &l proyecto.

Erimer escenario en caso de que no s reallce <! proyecto

Bl = I i [ e M g e

Calidad del aire

L smsidn y_G.a_ner;rr_‘lén de polvos y geses contaminaries No =eri@
tan eevada

FA el escenatio uno an o gue no se desarrclie proyecto, |as |

Atmosfera ivel sonoro
I_'ln-m condiciongs actuales e rulda rrntlnuaran sim cambio alguna,
CEl gque provocan | 5in & mr‘ts-t'uccnin dil praymtﬁ, laz econdicionss actualss sa |
Cambio Climatico reantandrian en el predio sin 'a generacidon de eslos gases
| Caracteristicas Mo ge prevén cambios enlo estruciura delsuslo
fisicas del suelc
Caracteristicas 3
No hebria contaminasidn, por la disposicidn ada de tesiducs.
Susla quimicas del suela o, o P Inadecu &
Seotidn Fn el escenario actual =it la construccion del proyecto a erosion gue
i mste 85 & causa del visnto o a & lluvia,
Calidad del agua E! agussuparicial siauird con lascondiclones aciuaes
Camblos en las | EnelSA 1-' & fonie del proyecto zolo ee ancEntran algunos cauces de
¢ caracteristicas gseurrimiontos temoorsles mismos g w0 rmantendran en las
Agua Superficial . . Eo
; quimicas condiciones actuakes,
J — . : 2 _—
La recarge det aculferc se segulrd lenandl & cabo con (25 aportes gua
Recarga de acuiferos 5 :
preserita en la actuahded por Iuvia principalmente.
Agua Caracteristicas [ la= alteraciones en la composicion quimica aal suelo a 5L vez afectan
Sublerranea fisicoguimicas fa calidad del ague, la accldn do las lluvias, &l lavado de nutrientas v la
[xidacidn ¢ cortarminantes llegan a 'os manlos aculferos En
condiciones actuales y tomando en ouenlz que no =e conslruya &
proyectn, |as candiciopes sarian a5 rmismas. 4 gual gue '8 velocidad
di infiltracian v i3 recasga del acuifero
Las escecles de vegstacion gue preserlz ia #ona del proyecto se
Distribucién mantendrdn con lo dislibucidn sctual en suoesidn seoundzaria de
salva mediana suncaducliolls,
Flora Terrestre £l oredo cuenla con una sucegion secundadia, que s= encuantta
; sustituyends a  la vegemcidin ormarle con s mediana
supcaducifolia. Fn cass de gue no s orealice e proyecto |as
condcinnes seriar) &% M IsrmHe
heh s Bhiye ComporteieT
MHEVAPASE £, do i, e £, 4.
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La fauna 22 mantendrfa parturbada coemo @n =l caso de s vegetacidn, !
Fauna Terrestre Diversidad ¥B oque |3 preson antropogénica en [as ronas corcanas B Lna
constante.

En este escensro, e paisaje del predis permanecerd con 8
Paishje Estética natural i vegetacion actusl ¥ la zona de plays sn ser aprovechada y
| . conservada,
Les niveles de ingrese v de smpleos directos. e Indirectos se |
mentendrdf sin cembios: en este escenarlo. Actuslmernts ol
rmunicioln de Compostals, Nayart se encuentra en plano desarrcllc
. ididac Mivel de ingress y ! de 'nfraﬂsr_rl_..as..'ra mris‘r.:m._aﬁmksrqa. @3 uno de 05 sitios de
: derrama econdmiea | descenso visitade por ks turistas nacionales, 85 (mportante rsaltar
| que [ mayor straccién de divisas =n & drea ocurre a partir de las
activiciades tursticas, y agricultura, s considera que @ sconomis
local gira slrededor de esta dltima actuaimente,

—

El érea en la gue se encuentra €l proyecto no 25 Una zona urbanizads sin embargo el sector turisrno ast
tenlendo mucha presencia, Tomands en cuenta su ubicacién mismo vy la cercania con provectos
turisticos estratégices, los cuales son;

Besarrollo Turfstico Residencial El Capomo

Besarrolio Turlstico Residencial El Playdn

Desarrollo Turistico Residencial Puntz Raza

Furta Custodic Pargue Matural

Desarrolla Turstico Mandarina

Actualmente, 8l predio destinado para =l proyecto, pressnts vegetscion secundaria de selva mediana
subcaducifolia debldo a lo accidentade del terrene no =2 ha aprovechado para otros usos, De [gual ferma,
exisle uns presitn antropogénica pars gue los predios sean utilizados para actividades def sector,
afectando 3 |z biodiversidad de la 7ons, ya que sus scasistemss aledanos han sido fragmentados v
desrnontados a o largo de los anos Bl predio donde pretende establecerse a| proyecto presenta las
caracteristicas  descritas anteriorments, Particularmients presenta un ambients medisnaments
conservado, con medificaciones en la estructura v funcion del ecesisterna, yva que la biodiversidad ha
disrninuido en abundancha y riguera, asi como varias especies faunisticas se han desplazado del lugar,
debilltandg asi, todes los servicios ambientales gue 2| drea pueda brindar,

Descripeian y analisis del escenario con proyecto,

La construccidn del prayecto implica muchos beneficios, an el aspects econérmice, social v de desarrclio
lecal v regional. Sin embargo, &l Sistema Ambilental dentro del cual se desarrcllard el conjunto de obras
&5 susceptible a sufrir impactos y deterioro, lo gue consecuentemente significa Ia degradacion del medio
ambients, no solo del Sistema Ambiental o del sitio especifico del proyecto, Evitar dicho resultado es &l
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motivo primordial por el cual es necesario establecer medidas preventivas y correctivas que contribuyan

a mitigar los impscios que se gendraran con la construccion el proyecto. incependlentemente deqgue

una zona se encuentre medianamente Impactada, el deterloro amblental puede acelerarse causando asf

otrms deseouilibrios ecolégicos dentra y fuera del Sisterma Ambiental y en los procesos ecoldgicos gue ahi

se llevan a cabo. Ls construccion del proyecto representa una serie de impactos tanto positivos come:

negativos s los elementas amblentales como se describe en Iz siguiente tabla,

En el siguients escenario, se analizan Jos iImpactos desde una perspectiva poco sustentable, enlz gue no

se implementaria ninguna medida de prevencidn, compensacion y/o mitigacion.

Andlisis de un segundo escenario en el que sa lleva 2 cabo la construccion ¢ implementacion del

proyecto sin tomar 2h cuenta medidas preventivas, correctivas y do mitigacion correspondientes.

Calidad del alre

Lay calidad del gire se verla sfectada por el empleo de magquinaria vy vehlculos

alfomotares mismos que gengrardn geses contaminanies products de la
combustion  interns Ol mMotor, asi ooMmo  genararan poivos cuando @
maduingria v equipo Uronsporen mateislss o transiten oor §reas con suelo no

consoldadas

Atmasfera
Mivel sonoro

Aumentard censiderablemente la contaminacidn por rulidoe en &l sitlo dei
proyecto por el uso de magu rara v por |3 actvided hurnana en ias distinlas

gtanas.

GEl que provocan
Camblo Climéitico

Los gases gue provocan € sfecto inverraders vy con lio cortriboyen al Cambio
Climatics se QeneTaran como consecusncia de use de maguinaris vy ven'culos
automotores gue serdn amplesdos durante todas 1as stapss osl proyecto.

Caracterfsticas
Fisicas

La estructura de ios horizontes del sue'o se modif 'ca, debldo compaciacion daj
suelo durante la elaps de preparecion del sitio La construccion del proyecto
contempla gl Movimienlo de seeguitiars par &l predlo ¥ les Zonas adyacentes al
rmilsic, dicha aetvidad representa tambigr un process de compactacian dsl
sUe 0 gue atecta directarnesite a ia inflitracidn de ague ¥ 8 (& aisminucian &0 las

probatlciades de que pusda crecer cuaiqlier tipo de vegetas o

Erosion

Lz oroaidn por procesas »id-icos y edlicas s produclid aF manisns yn sueelo en
rmayel parte desnude, 1o hacs mas propeaso @ su pérdida, LA canstrucsian v
operaciin del proyecto implica o desmonts, cimentacian ¥ nivelacidn del susl
lo que implica remocidn de sustrato que lo hace propenso & su nerdida por 3
arciin del vients y el sgug; propiciundo s pérd|ds de Una forma mas acelerada

aue-a actual
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Calidad del agua

Las altaraciones en e composicién quimica del susio a su ver afectan le calidad
det agus, |3 accien de fas Tuvias, & (svado de nutrientes v s Exidiacién de
contamingntes, legan a los mantos scuiferos Consldermnds oue S constrys «|
proyecto, y que no == mplemonte un programes de ratzmiento de aguas
resldudies este componente s& veris afectado por i@ generscion y ma! manejo
de residucs durante =5 elapas del proyecto.

E: manelo Inadecusdn de |85 sguas residuaes produsta de las scthidades que

Agua
componan @ proyecto, asi como la derrama de com i Acal
Superficial |Camblos en las F"‘_:‘mu_I - b o I:‘r E| : :{TT:M o Acaitas d:la
maguinaria emplepda 3 re idn,
- B B =N 3 PAE OB preparacion o S| Y construccion
i afectarian las caracteristices gulmicas de ias corrlantes superficiales temporales
¥ Sefmanentes por o gque ia composicidn quirmica s& verd atectada v con dichas
caracterstioss legarfa 3! rnae.
En ef cazo gue se construys & Iz compectacion vimentaclon gque
Fiis de g L] ﬂ_l’ﬂ}mﬂlﬂ @ P Y o8 1
Scutires se reaiizard durante & preparacian v cotetrucciin de! sito reducirla la superficle
o rfiftracidn que afecta directaments a l& recarga del acuifsro,
) Considerands gue s construys el provecto las caracteristicas fisicoquimicas
Asoa da lTa‘l'ii‘r:nl;iwl inad ddldﬂh_qdlidns
. : agua == verlan s por &l manejo inadecuado de ok desechos s
Subterranea | fisicoquimicas : B )
toxices.
Bl desmonte provocado por la construccidn del proyecto afectara s
= Distribucion distribusitn de sspesies precantes &n | fana, ssbra todo |28 que o ancuentran
ara
danfro de a3 NOM-059-SEMARMNAT-20M0.
Te En i6 derfa a degrada sy la cob tal
r este caso, la atacitn tendesia a radarse més y [a coberura &
al S Wiy ag ¥ weg
disrnirmulsla consideatiemants.
La fauna sg vera alactada por o pdrdida de alemplares en las alapas de
Fauna preparacion del =ito y construccidn, dabido al ooslbls etropslfamientn con
Diversidad
Tefrestra magquinaria. Asf mismio, algunss s desplazarien de @ Zona, favoreciendo Is
perdida de gbundancta y diversidad del predic.
Esle companente se perturbaria por el emples de equipo Y manguinara, asl
R - como par e transporte de rmateriales, provecando una calicad visual baja.
Paicaje Estética natural ,
Finalmente, la construccidn de! proyecto afectara de forma permanents s
caildad paisajistica del ecosistarma,
Socloecond | Nivel de ingresas | Conslderanda la Irmplementacion dal proyecto sin contemplar la contramsian
mico derrama de persenas locales para las diferentas etapas, I economla locs! aumsntarls sn
econdmica poca poroentale, va que sio serla por las divisas, Que los visilantes manejen en

las actividades [cultive, ganadsdla, etc) dessrrolladas
actualmente, no por |os empless genemdos a la poblacidn del Munlciplo

&l municipia, ¥y oor
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Er conclusién, la insarcion del proyecta sin |3 aplicacian de las medidas de mitigacien al predio,

provocarfa grandes cambios en sus componentas, y, por Lante, lz calidad ambiental disminuiria. Los

cornporentes ambilentales mas afectados sarfan fauna, flora, suelo y agla,

Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacién propuestas.
En oste escenario, =8 muestran los Impactos causades por slementos ambientales gue se generafan

con |3 constiuccldn del proyecto, pero con la implementacion de las medidas pertinentes de

pravencion, compensackan vy mitigacidn, aue disminuyen la magnitud del impacto o bien su

compensacion en caso de que ef dafio sea Irreversible,

Los elementas gue conforman e Sistema Amblental y

que se veran afectados por 1a construccion del

proyectn, mantendran su integridad vy sus condiclones actuales ya que las medidas que se contemplan

son las pertinentes y, sjecutindolss de forma correcta, permitiran que tales condiciones se vean

afectadas en la manar medids. La derrarna econamica aue suponz la genaracidn de empleos locales y

el consume de insumes & Implamentos locales v regionales beneficiard en ef continuo desarrollo

sconomice regional gue experimenta la zona debldo al crecimlenta del turismo en la Rivicra Nayarlt.

Analisis del escenario en el cual s construccidn del prayecto se scompanard de |las medidas preventivas,

de mitigacion v compensacidn 2 las posibles impactos ambientales que pusdan aenerarse.

I:n [TH] raf@-'f-n‘rp & |B SMIsion d& ﬂgen'ta-i ‘antamlnn‘ltﬁ-ﬁ 58 propong qu-:- 18
maculnaria gue =8 emples durants & consiruccion del proyecta CUusnE Con
idad las verificaciones comespondienles y se cumpla con la pormstividad an
3" ax any mmatera oo emislones. Ua asta reanaa, @ calidad del 2re no s2 verd afectadn
re en mEyvor medlids de bs gue se enouentra actuslmenie Medlianie ja aplicacion
de las medidas rmenc/eradas, 2 mantend= s calidad del gire Inclusa con ‘a
Implernentacion del programe de de Lbicacion ds flora,
El emplen de maguinaria gus cumgla con |85 nermas en matena de emisicnes
sonoras oarmitira que la contaminacién por ruids se vea dlsminuica o Ques
Atmdsfera afectard en mana: medida, La fauna gue s2 vera pbeneflciado con esta medida
oy preventiva son principalments las avos, resldentss y migratorias. De Igual
manersd s propane Ui hotatio de trabajos de R.00 & 1800 horas, La sctivigad
siurrana sin duda implioe cambios an los nlveles sonoros que ss ermitan, 5in
erbergo, durante lo corstruccion dsl proyecto ko horarios de tabajo y la
maguinane reguada, los Impactas seran minimizades,
GE! gue | Seaplicardn rliegos a zonas on suele no consolldado para svitar ja emislion de
provocan pohas 8 la avmasters; adermnds da tener gn mantsnmiente adecuade a la
cambio magquineria que s emples para evitar gue las emisiones sazn dafifnas y
climatico prooicien a generacan de GE|,
Suelc Caracteristicas | Se pronipira o circulacion de magquinariz ¥ equipa por sitios gue no
fisicas corrssmondan al trazo del proyecto. Para alcanzar a3 cepacidad de carga
netessra on las obras, == splanard v comoactara & terreno utllizando
matoriales aotenldes del milsmo sitc del proyecto
il el Playe CompastnieT
NAPARASL 5. dw B du SV,
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Erosién

Durante ¢ otaps de preparscldn del sitlo, se procurar® que & suRio no
pEfrrianezcs sin cobertura por mucho Tempe pars evitar los proceses erosnos
oor vienlo v 2gus. Pesteriormente of establecimizsntn de cimientos ¥ pllotada
ayudaran a la retencidn de suale v disrminuir 135 tasas de ergsidn,

Agua
Superficial

agua

La promovente y el contrat/sta provesran de senvicios saniarocs 3 los
trabajadores, ‘rstalando un saniero parcAtl por cada 15 trebsjedores, v
cdupiicanda el ndmero de-sanitEnios en caso de tener personel de smibos sexos.
La empress comtratacde deberd contar con autofzacion oficial La emoresa
comstructons ¥ 2l sesponsable amblental de la obra se ssegurardn de que
dursnle sl desmonte v despalme los materiales sueltos no ssan srastrados
pat corfenies superficiales, svitando la oostruccion wWe azohmmisnto de ‘os
CRCes,

Cambios en

caracteristicas

Mediants (3 implemantacién del Programa Integrsl de Mango de Fesiduos
Sdlides y Liquidoe se avitard que algln desecne pueds sfectar directamente B
fos cuerpos de agua superficiales temporales, pam evitar qus se ves afectads
In composicion guimica del agus. Otrs medida es avitar realizar reparacionas v
B USLES O magquinaria dentra del predio de! proyecto por lo gue & maguinaria
y #nuipo debe tenar pravio mantenimiznoo de lo cusl 52 encargans ia eMEpresa
contratada para tales fines.

Recarga de
acuiferos

Se resfirard la canalizacion del drenaje pluvial que ayudard 8 8 conduccidn de!
agua de liuvia Le empress ConsUUCtona, Con SLUREVISIEN Go 'a prormovents,
dalimitard fisicarnents las dreas de despalme v de construccidn, para evitar
compactar oliras areas distintas 2 a5 previstas, agimismo colocerd letreros
glusivos & eta medida. El estanisdmiento de arsas vardes en conjunto cons &
pragrama de reublcacicn ds flora, favorecerdn el heche que sa mantanga
superficie de captacidn de agus de |luvis gue contribuye a8 Iz recarga dal
acuffarg,

Subterranea

Caracteristicas
fisicoquimicas

s promovents v el conlatsts provesrén de serviclos saniarios s las
trabajadores, Instalands un sanitario portatll por cada 15 trabajadores, v
dupliicando e ndmero de sanitarkos en caso de tener personal ce ambos sexos,
La implermentecldn del Pragrama Iftegqal de Mansjo de Besiducs Salidos v
Liquidos suvitard gue los deseches pusdan contamingr e suelo v con allo e
aoua que s infiltra al subsusio.

Terrestre

El programa de Rescata vy Reubicscion da Flore permitisa qus la distribucidn
de sspecies se manlengs dentro de |5 rona de estudio, en glgunas lonas s&
Incluyen jos alemplares como sarte de I3 arouitectura del palszie del
desarralio. B! programa pone especial énfasis en las especies que 5@
ercuentran dentro de iz NOM-059-SEMARMNAT-2010.

Abundancia

Frevio al [nicio de zctividedes se reubicadn sgusllos sjemplares qQue ssan
tactbles de trespiantarse. Quedard estriciamente prohibico el uso de fusoo o
productes quimicos pera las actvidades de desmonts. Previa al Iniclo de
sttividades s& dars Une platics a los obreros respecto de las medidas &
imgarmentar coma parte de |2 obra hacienda nincapis en 2l respeto & @ fors,

Termrestre

Diversidad

Sedeberan establecss setalamientos indicativas de niveles de velocidad de los
utlllzados para que & fauna no sea atropeflada. Previo al inicle de sctividsdes
s& dard una plét'ca a los obrerps respecta de fas madidas 2 Implemeantar comes
parte de la obra haciendo hincapk en el respeto fauna, Aunado 8 o anterior, el
Pregrems de Rescate ¥ Reubleaciin de Fauna evitard que les efemplarss que
£& enclantren en &l sitio del proyecto se vean afectados durants las diferentes
elapas de asta.
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Sa ovitard qus |os materiales y residuns de construccien parmanazean oo mis
tlampe de| estriclaments pecesario deniro del predio. Las fress abedanss 8
Paisaje Estética cficings, bodega v &reas de empleados en tode moments de mantendian
natural llrmplas. En  |lygares estratégicos 32 Cplocasan reciplantes con  a&apa,
debidaments rotulados para residuos generdos por losohreros.
Nival e En ‘@ contratacion del parsenst se dard prefersncis 2 de locelidades cércanas
S-ncio- 3 ing 4 a proyecto, [z sdguisicidn de maleridles a [MSuUmMDEs s& NatE con proveedores
econémico derrama tocalkes
econdmicn o

M. Andlisis Técnico.

Cor base =n los anteriores argumentos, =sta Oficine de Representacison Federal dictaming sobre |a
viabilicad ambiental del proyecto en apege al articulo 44 del REIA gue obligs a esta Oficing de
Representacldn a considerar, en 195 proceics de evaluacldn de impaclo amblental, los posibles sfectos
de las obras o actly tormands en cuenta gl
conjunta de los elementos gue los conforma, ¥ no unicamente los recursos que fuesen obisto de
aptovecharniento o afactacidn, asl como la utilizacién de los recurses naturales en forena Que e respete

la integralidad funclonal v las capscidades de carga de los scosistemas de los que forman parte dichos
TBCUTSOS.

Cake sefialar que o promovente refirid &n la MIA-P gue para acoader 3l proyecto, actunimente o vio
ras accesible es el comino que va desde la localidad de Ef Mantedn hacia el Ciub de Playa Popular
Punta Rasa, aorosimogamente 500 metros antes de legar se encuentra un camine en desuss por fa
gue se puede cominar y llegar al predio ¥ pesteriormeante a lo playva. Sin embarge, &l gcceso al club de
playver Compasteha en un futuro serg o troves de un predic vecing gue formo porte del desarrello
Mandaring y no forma parte de! presente proyecto. £n su momento se hard el rdmiite correspondiente
ante Ia autaridad en moeno de impocto ambental de ocuerdo con g kegislacién ambiental vigente,
Por lo anterior, dedo que el proyecte No cuenta con una vis de access definida, su constraccion estard
condicionada a gus pravio al inlclo de actividacdes, ceberd contar con una via de acceso debidamente

gulorizeds.

La promovente resalta on la MIA-P que con fecha 23 de marzo de 2017, la Secretaria de Medio Amblente
y Recursos MNaturales, por conducto de fa Direccién Ceneral de Zona Federal Marliimo Terrestrs v
Ambiertes costeros; oforgo a fevor de la © Ana Maris Villssenor Cust, el tituls de concesion Mo, DGEF-
133/07, sobre una supetficle ce 646981 m’ de Zona Federal Maritime Terrestre, ubicads en playa Punta
Raza. Municipio da Compostela, Estedo de Nayarnt, exclushvaments pars uso g Prateccion, oon una
vigencia de 15 sfos. Asi mismo con fecha 16 de agosto de 2072, la C. Ana Marla Villasefior Cusi, storgd |a
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cesidn de derechos y obligaciones ce titulo de concesidn Mo, DGZF-133/07, a favor de la empresa
denominada "NAYARASA, 5. DE RL DE CV", misma que fue autorizada mediante resolucitn
administrativa No. 9913, de fecha 28 de febrere de 2013, Apsrentemente edste una confusion de la
promovente, va gue &l ndmero de concesidn es 133/07 es decir, seguramente su emisién es del 25 de
rmarzo de 2007, sola asi podriz haber cedido los derechos el 16 de agosto de 2012 Sl bien la promovente
argumenta que puede realizar las obras del proyecte en cuestion que se encuentran precissments
ubicadas en Iz Zona Federal Marftima Terrestre, ya que & titulsr de la concesién Zona Federal Maritimo
Terrestre con nimero DCGZF-133/07, se le recuerda que su concesidn es de ormata v el uso general
requiere contar con autorizacion previa de Impacte Ambiental.

Ls promovente destaca también gue en |z franja de la llnga de costa cercano al proyecto =& encuentran
B gjemplares de mangle betoncille (Conocorpus erectus] mismo gue se encuentra =n estatus de
proteccidn dentre de |a NOM-053-SEMARNAT-2010. Sin embargo, & proyecto no sfsctara dichos
gjemplares, debido a |la cercania e importancia smblentsl s2 presenta la vinculacion con el proyecta. Sin
embargo no propuss alguns medida de compensacian en bensficio de la vegatacidn de mangle, por lo
gue dicha medida de compensacidn sera condicionada sn el Termino Séptimo del presante aficio.

La promovente refirid en la MIA-P que respecto a la vinculacitn del proyecto con el Instrumento Legal
aplicable en materia de Desarrollo Urbano v Uso de Suslo, El provecto se encuentro dentro de g
ronificocicn secundaria TH-2 Hotelero bajo densidod, respecto ol Plan Municipal de Desarrolfe Urbano
de Cormpostely, sin embarga, el predic se sncuentro en su fotolidad dentro de o [ZFMT] ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE , 5= cuento con lo concesidn vigente DGZFII%07 asf mismo se oclorg
QUE WO APLICA LA CUANTIFICACION CON LOS PARAMETROS URBANGCS ¥ OBRAS COS ¥ CUS, Al
respecto 52 aclira que &l uso general de la zona Tedersl martimo terrestre, debe hacerse en
congrusncia con el Plan Municipal de Desarrolle Urbano, edsmiés el provects =i ocupara superficie da
propiedad particular que se encuentra en ol area de aplicacion del PMDU. Por lo gue previo al inicio de
actividades, [ promovente dsberd presenter |as constancias de congrusnciz v compstibilidad del
proyecto respecte del Plan Municipal de Desarrolle Urbana que ernite la autoridad municipal, esto se
condicionars 2n el Terming Séptimo del presente oficio,

Becpecto & la ubjcacidn del proyeets, =n la MIA-P |a promovente refino gue & proyecto estsba
propuesto completamente en zona federal martitimo terrestre, posterionmente el sy escrilo de
infarmacion adicional, remitid & la concesidn DGZF-I33/07, v senals gue seadn |z delimitacidn wigenite
[2078} no todo el proyecto recae en zona federal. Lo superfice tofal del proyecte es de 357237 m af
total de o superficle que tiene interseccidn con o ZOFEMAT &5 de LBIZ.09 m’ dentro de esty drag se

han oroyeciodo obras que correspanden g ung ocupocidn de lo ZOFEMAT equivolente o 976.68 m® Lo
“etuk die Blaye Compaetaia”
NMAYARASS §. de R.L. de £.10
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huello de desplonte del proyecto scbre la supsificie gue NO tiens jnterseccion con o ZOFEMAT ez de

857.62 M sumando un TOTAL de dospiante proyectodo para o propisdod de 153430 m>

Del aralisis realizado por ests Oficing de Repressrtacian, st desprende que el poligono del proyecto se
traslapa con la concesion  DCZF-133/07 emitida pars uso de proteccidn y ornato, en dos poligonos gue
suUMman 98262 m* y con la delimitacion 2018 en 176058 m= con la ZFMT y 5660 m™ con zona de playa

como se aprecla en la siguiente imagern:

En virtud de gue la zona esta clasificads de acuerds con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano da
Compostela v el Programa de Orderamiento Ecolégico Local del Municlpla d= Compostela, Nayarit, con
Una vecacidn turistice, v considerande la topografia del sitio, |0 gue Impice la snidacidn de tortugas
marinas en |8 superficie de zona feceral gue seria intervenida por el proyecto, esta Oficina de
Representzcitn considera viable (a ublcacidn del proyecto, salvo el traslape de 5660 m*con la zona de

plays, por lo gue debora ajustarse al poligona

Al respecto, esta Oficina de Representacion Federal de Iz SEMARMAT n e Estado de Nayarit. determins
que las medidas y acciones propuestas por la promovente en |2 MIA-P presentada, son tecnicaments
viables de instrumentarse v son acordes con los objetives de prevenin, miligar y contrdlar, los principales

impactos ambientzles identificados para |as diferentes etapas del proyecto.

JUe con Base en a2l 2nalisis ¥ le evaluacion teonica v jundica realizada a la documentacion presentada en

relacidn con el proyecto y expuests en los considerapdos gus Integran |a presente resalucidn, |a
“3ird de Ployw Compadieiy”
MAVARESE &, de B4, de 6.V
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valoracidn de las caractersticas que en sU conjunte farman las congiciones amblentales particulares del
sitle de pretendida ubicacian del proyecto, segun fa informacion establecida en la MIA-R, esta Oficina
de Reprasentacicn Federal de la SEMARNAT an &l Estado da Mayarit emite al presants oficio da rmaners
fundads vy mativada, bajo los elementos |uridicos aplicables vigentes en la zons, 4 los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que |a premeovente aplique
duranie su realizacién, de manera oportuna ¥y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacidn
sefialadas tanto en la docurnentacidn presentada como &n la presants resolucian, minimizands asi las
rosibles afectacionas de tipo ambiental gue pudiera ceaslonar.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo gue discpone e arfoule 8 pdrrafo sequndo de fa
Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexicanos: o5 artfcules de la Ley General del Equilibrie
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente gue se citan a continuacion: 4%, 5° fraceidn || v X 28 prirner pérrafo v
fracciones Wil [X v X 35 parrafos: primero, sedundo v gugrito fracclan 1l v 176 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental gue s= citan g continuacion: 28 22, fracciones 34 ¥, X1, X, X1 X0 v X1, 4°
fraccién |, 37 Incisos O1 O) v R, 87,12 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn |l 45 fraccidn || 46 48 v 49 en lo dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracién pdblica Federal, que s= citan 2 continuacion: 18, 26 v 22 bis
fraccién X, a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3°fraccidn
M 13 16 Tracoion X, 57 fraccion © 3 1o establecido en &l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diarig Oficial de |a federacion 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacion: 19 3° fraccion VI a8), 33, 34 tercer parrafo v 35 Mraccion X inciso ¢); ¥ las Normas Oficlales
Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presante resolutivo. Esta Oficing de Representacién Federal en
ei gjercicio de sus atrfbucionss y con sustento en las disposiciones y ordenamlentos [mvecados v dada su
aplicacion en este caso y para eswe proyecto, daterming gue | proyecte, cbjsto de la evaluacién que s
dictaming con este instrumento &5 amblentalmente visble, por lo tanto, ha resusito AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debigndose sujstar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autcrizacidn en materia de impacto ambiental, se emite eon referencis a los aspectos
amblentzles derivades de las obras y actividades del proyecto denominado, “Club de Playa Compastela™ 2n
lo sucesive denominado como el proyecte, se ubicard aproxirmadamenite a T hm sl Sur de la plays Punta Razs,
en el municipio de Compostels, Estado de Nayarit

Se autoriza el cambio de uso de suelo en terrencs forestales en una superficie total del 2,023.00 m® para

fa construceldn, cperacion ¥ mantenimienta de un Club de Playa en un terreno que cUENTa con Una

“Ebah 2o Plaps Compartala™
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superficie de 3515877 m? [ se restaron los 56.60 m* que invad(an la zona de playa), en su longltud en lInea
recta cuenta con 175 m per 20 m de ancha, mantiene guisbres en sus vertices 3 lo fargo dando una
forma irregular, mantiens una pendients hacle su costade Oeste, gue ss |3 vista que mira hacia el
Océano Paclfice, tante dentre del predic come a su alrededor cuenta con vegetacidn nativa del lugar y

ronas naturales virgenes

El drea del prayecto cusnta con vegetaclén forestal, de acuerdo con la carts digital 1250,000, publicada
por 2 INEGH (serie VI, 2018), = tipo de vegetacion existente en el sitio es de Vegetacidn secundaria
arbérea de selva mediang subcacucifalia. Por lo anteriar, considerandn que para la realizacidn del
proyecto serd necosaria la remocion de vegetacién correspandiente \egetacion secundaria arborea de
selva mediana subcaducifolia, Se contabllizarcn 139 sjemplares arbdreos considerando la talla de
minima 7.5 cm de DAP como lo ¢stablece la CONAFOR para &l Inventario Nacional Forestal v de Suslos.
Se dentificaron 12 especies v 5¢ estima un volumen total de 46.92 m' de maders forestal.
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Attalea guacuyiie [Ligbm. ax Mart.) Zona Palma guacuyuls as 34 465
Brosimum acicastrum Capoma 16 1412
Bursera simaruba {L.) Sarg. Papelille 2304
Coesalpinia mexicana AGray Cuajille 3 0.75
Carica papaya L. Pasaylyo 5 0545
Cascobelo ovaio Codo de fralle I LEN (B0
Cocos nucifera L. Falma de coco 1 0408
Ficus insipida Higuera Blanza L B1TS
Guazuma ulmifolia Lam. Cudsirma 3 0,108
Joiropho sympetolo S.F. Bloke & Stondl. Papei|lla blanco g 0.080
Lyslloma divaricatum [Jacq.) 3.F.Macbr. Concha & 0333
Total 139.00 &6.93
Superficie total por afectar por fas obras del proyecto
1 Restaurante JHE00
2 Cocina 16000
3 Bahos 5500
& Lobby-administracion & 00
grak de Pruye Cempepizia”
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5 Bodaga de mobiliario 4000
3 Cto. Maguinas de alberca 1400
7 Bar 48,00
8 Area de vestidores BECO
[] Cabina de spa 65,00
10 Alberca TE0.00
n Tumbonas y echadercs 700,00
Superficie total: 2,023.00

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a |a descripeidn incluida en ! considerando 6 dal
presentes oficio,

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra vigencia de 50 (cincuenta) aflos para realizar |as actividades de
construccian |, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a
partir del dia siguients de que sea recibida la presente resolucion.

Este perlodo podrd ser ampliado a solicitud de |3 promovente. previa acreditacion de haber curnplido
satisfactoriaments con: Los Términas y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevenclén v
mitigacion que fueron retomadas de iz MIA-P en €| presente oficio. Para lo anterfor, previo al vencimienta de la
vigensia de s sutorizacion, deberd solicitarlo a esis ina de Bepressntacidn Fec rite &l reqistro del
tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, acﬂvldnd o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite que &n su momento lo sustituya; si
ingresara la solicitud de ampliacion de plazo sin obtener |a bitdcora del trdmite, la fecha de su salicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto,

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidn de plazo deberd scompafarse del docurnanto of iclal emitido
por la Procuraduria Federa| de Proteccidn al Ambiente an el Estada de Mayarit, a través del cual esa [nstancia
haga constar gue la promovente ha dado cumplimisnts s los Términas y Condiclonantes ssi cormo con las
medidas de prevencion y rnitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién: el no contar con el
oficic 'de ia PROFEPA que se solicita, sera motive suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo
solicitaca.

TERCERO. - La presente rasolucion no sutoriza la construccion, operacién yfo amplizcidn de ningln tipe de
infraestructure que no esté comprendids en = Términe PRIMERO del presente oficio, sin embarge, en el
momento que |2 promovente decida llevar 3 cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
Indirectaments vinculados 3| proyecto, debera indicaro & esta Oficina de Representacion Feders!, atendiends

“Cimk de Playe Compoatels™
RAYARASA 5. dv BL. do 2.V, R
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a lo dispussto en =l términe QUINTC del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeta a cumplir con lag cbllgaciones contenidas en e articule 50 de| REIA,
er caso de que desista de realizar las actividades, maotivo de la presente autorizacion, para que ssta Oficina de
Represantacion Federal proceds conforme 2 lo establecido en su fraccldn If, ¥ en su caso, determine las
rmedidas que deban adoptarse a efecto de cue no se produzean afteraciones nocivias al ambiente.

QUINTO. - La promovente ¢n el caso supuesto gque declda realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la autorizacian respectiva a esta Oficina de Representacian Faderal en los r&rminos previstos en los articulos &
y 28 del REIA. Debera hacer su solicitud mediante el reglstro del (mite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de |la obra, actividad o plazes y términos establecidos & proyectos autorizados en materia impacto
amblental” ¢ el tramite que en su Momenta lo sustituys, a esta Oficina de Representacién Federal, previo a la
fecha de vencimients de la presente autarizacidn, se le informa gue s Ingress ia solicitud de medificacion sin
chtener le bitdcora del tramite, su solicitud ne podré ser analizada, y solo se le generara un of iclo de respuesta
recorddndole que debe inarasar come tramits

El tramnite de modificacian ingresade debera cantener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los camblas decididos no causardn desequilibrios ecoléglcos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las digposiclones juridicas relativas & la proteccion al ambiente gque |e sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantas de la presenta resolucian. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha shuackon a esta Oficina de Representacion Federal, previo al
inlclo de las actividades Je! proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO- De conformidad con los articulos 35 ditime parafo de la LGEEPA v 49 de su REIA |2 presente
sutorizacitn se refere Onica y exclusivaments a |os aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en € TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio oe lo qua determinen ctras autoridades federales o
locales en el 4mbito de su competencia v dentro de su Jurisdiccidn, quienes detarminaran las diversas
sutorizaciones, permiscs y licencias entre otros, gue sean requisito para fa realizecion de las obras y actividades
el proyecto de referencla

ia resolucidn en materia de Impacto amblental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente
viable, atendiendo o establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente resolucion no &s vinculante con
stros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de fos permisos yfo auterizaciones referentes en el 3mbito de sus respectivas
competencias Asimisma, se le informa que la resolucion ce la evaluacien del impacto ambiental,_no legitima

i valida la la _promovente decide realizar el proyecto, sin tenet pleno

SClulk de Ploys Campaninis’
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able de afrontar

SEPTIMO.- De conformisdad con lo dispueste por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece
que uUha vez svaluada la Mapifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitirs la resalucidn
correspondiente en la que podra autorizar da manera condiclonada la obra o actividad de que se trate y
considerando fo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que sstablece gue Is ejecucidn de |3 okbra
o la realizecidn de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en |z resolucion respectiva; esta
Oficina de Representacion Faderal, esteblecs que la sjecucion, operacidn, mamanimisnto y abandono de las
nlbras del proyecto estaran sujetas a la desgripeidn contenids en el término primere de lz presente resolucidn,

y & las sigulentas
CONDICIONANTES

Con base en (o estipulado en &) articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, gue define gue |z SEMARNAT
establacerd las condiciones a que se sujstard lz reallzacidon de cbras y actividades que puedan causar
desequilibrics ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente v, considerando gue el articulo 44 del Reglamanto de |a LGEEPA er materia de impacto
Ambiental en su fraccidn Il establece gue, uns ver concluida la evaluacién del impacto ambisntal, &
Secretaria podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propusstas de
maners valuriaria por la promovents, por o cual deberd cumplir con lss medidas de prevencidn wio
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficle por esta Oficine de Representacisn
Federal ce la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas v
congruentss con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecte evaluads, ademsas:

- la premovente cebers cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, jurfdicas y administratives no pudieron sujetarse totalments Y gue
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por |a autoridad que emite el presente acto
administiative, todo ello con la finalidad de gue la PROFEPA tengs los slementos corcretos para su
seguimienta y verificacidn correspondiente.

I Previo al inicia de actividades de| provecto |z promovente deberd presentar la carta de congruencia,

constancia de compatibilidad, ficencia de construcsién, ete, emitidos por el H, Ayuntamiento de
Compostala, que se comprometid a oresentar en su escrito de informacisn adicional refericdo en el

Resultado X del presente oficio, un vez superada 1z etaps conceptual del proyecto.
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2 Previo al Inicio de actividades del proyects deberd presentar la documentacidn técnica y legal, qus

garantice Lna via de scceso al sitio del proyecto, esto debido a que en su escrito de informacién
adiclonal referido en el Resultado X del presente oficin, manifestd que el gcceso ol club de piaya
Compasteld en un futuro serd a trowés de un predio vecing gle forma parte del desarralio Manaaring
v na forma parte del presente proyecto. £n su momento se hard el tramite coreepandiente ante la
autondas en materio de Impacto ambieniol de gcuerde con lo legislocidn ombiental vigente. Es
indispensable gue ¢l proyecta cuente con alguna via de accesa autarizada.

% Previo al inicio de actividades del proyecto debera contar con autonzacion de ests Oficina de

Representacién para @l Cambio de Use de Suelo de Terrencs Forestales, el cusl se obtiane a través de la
evaluacion de un Estudio Téonico Justificative (ETI)

presentar & plano de conjunto de proyecte [que incluya el diseno del drenaje pluvial), dejando libre [a
superficie de 56.60 m® de playa con ia que s traslapabs. Debide a gque a configurecidn pressntada del

proyecto se cncontraba en una stapa conceptual y no identificd dreas afectadas por el Uso de equlpo
corme piloteadores, un tractor 09, asi como andadores, jardineras, almacenes y demnas infraestructura
de zpoyo, en caso de que |a superficie de afectacidn por el cambio de uso de suelo =8 modiflgue,

deberd someter a3 conslderscién de esta Oficine de Representacidn, el trarnite correspondisnt=
SEMARNAT 04008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos v términos establecides a
proyectos autorizades en materia de impacto ambiental’

: : e oficle, dabers
presentar la medids de compensacién gue permita incrementar la superficie de mangle de acuerdo
con le especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, deberd presentar un programa de
conservacion de los Conocorpus arectus gue identifics en el drea de influsncia del proyecta.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su curmnplimisnto por la PROFEPA, con
fundamento en el articule 66 parrafos primero, scgunde, tercero, cuarts y gquinto, fracciones VILL [X, X X0, X1, ¥
¥iX del Beglarmento interior de fa Secretania de Medie Amblente y Recursos Maturales, publicado en &l Diaria
Oficlsl de la Federadon el 27 de julio de 2002

6. Encurmplimiento 8 lo que estsblece el segunds parrsfo del articulo 49 d=1 RELA, debera de presentar
por escrito e avise de inicle del proyecto, el inicio del proyecte sin cumgelir con esta obligacion podrd

ser sancienads por s PROFEPA,
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En caso de gue la ermpresa constructora sea la risma promovente deberd obtensr su slta como
generador de residucs peligrosas, Sin embargo, sl contrata los servicios de una empresa externa que
geners dichos residuns, serd obligecidn de |z promovente del proyecto verificar y comprobar gue la
generacion y manejo de residuos peligrosos se reslice de manera adecusds y conforme a la
narmatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar v cornprobsr gue s empresa contrataga se
encuentra reglstrada cormo empresa generadora de residucs peligrosos.

Se prohibe 12 reparacion y mantenimiento de magquinarla v vehiculos, dentra dal drea del proyecto.

En caso de que requiera la reubicacién de algln ejemplar de fauna silvestre {o sus huevos, o sus crias)
fuera del sitio del proyecto, | sitio de desting deberdn presentar un grado de conservacién sceptable
para su supervivencia Para ello deberd reportar s esta Oficing de Reprasentacion dels SEMARNAT v &

|z Representacidn de |2 PROFEPA on el Estado de Nayarit, pravic al evento de reubicacidn sl pratocolo
disefiado para tal evanto, el cusl deberd cortener:

o Las caracteristicas de los ejemplares de fauns reubicar.
*  Los motivas de la reubicacion
= Descripcian con fotografias deal sitio de desting v criterios de seleccidn

@ L@anuencia del propletarle lolegal posasionario del predio de dasting

Se |l informa que si pretende operar calderas debars:
= Notificar a la Secretaria del trabaio v Previsidn Social [STPS) v

*  Notificarlo a la SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar & esta Oficina de Representacion Federsl =l abandano del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida otil v ro existan
posibilidades pars su renovacién, con el fin de que proceds & =u restauracion wio reforestacién,
destinando al drea, of uso de suelo que prevalezea en &l moments de la rehabilitacién. Para ello,
presentars ante esta unidad administrativa un “‘Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que
describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio vio uso alternative. Lo anterlormente
aplicard de igual forma en case de que |z promovente desista da la ejecucién del proyecto.

OCTAVO. - Ls promovente debers presentar infarmes de cumplimiento de los términos v condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficic. El
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informe citadlo, debera ser prasentado a la Oficina de Representacion Federal de la PROFEPA en el Estado de
Nayarlt con una perodicidad anual. Una copla de este informe deberd ser prosentade s esta Oficina de
Representacion Federal. El prirmer informe serd presentado doce meses despuss de recibido el presente oficio.

NOVEND - La presente rosalucién a favor de |a promovente ez personal. Por lo que de conformidad con el
articule 49 sequndo parrafe del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que |a promaovente debiera dar
avico a la Secretsifa del camblo de titularidad de |a autarizacion, por lo que en caso de que esta situacion
peurrs deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramenite la cesion y sceptacion
total de los dereches v obllgaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el (inlco responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aguellos Impactos ambientales atribuibles al desarrallo de las obras ¥
actividades del proyecto, gus no hayan side considerados por el misme, en la descripcion contenida &n 18
MIA-P. En caso de gue ias obras v actividades pongan en riesgoe U Doasionsn gfectaciones que llegasen a
alterar las patrones de comportamiento de los recursos bidticos yo algun tipo de afectacion, dafo o deteriaro
sobre los elementos abidticas presentes en el predio del proyecto, asi como an su drea de influencia, =
Secretaria podrd exigir la suspensiSn de fas obras y actividades sutorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacidn de programas de compensaclon, ademas de algJna o algunas de a5 medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 ce la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, & través de |z PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordénamisntos aplicables en materia de

impscty ambiental. Para ello jarcitard, entre oLras, las facultades que Ie confieren los articuloes 55, 59 vy 61 del
REIA

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propla MIA-P, asi coma de |a presente resaluchdn, pare efectos de mestrarlas a
|z sutpridad competents que asl o requiera.

DECIMOTERCERO. - 5& hace del conocimiento 3 la promovente, que la presente resolucion emltida, con
motivo de la aplicacien de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la matena. podrd ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido
en io< articulos 176 do la LGEEPA v 3° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO. - Motificar el contenido del presents oficio 2l €. Victor Manuel Lizdrraga Erosa en su
calidad de Representante Legal de la persona moral NAYARASA S. de R.L. de C.V.. par alguno dle [os meadios
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legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
ambients, articulo 35 y demds aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrative.

P
ATENTAMENTE £

“Con fundomento 2n fo oispussno .,n-l.!l'qm'l;ur'c o
haturales, en suplencia por cwsencio definitha £ E?dg faﬂfumn d= Representocdn oe lo SEMARNAT ar ol Estodn de Noyarit, previa
designocidn firma el Lic. Miguel Angdl Tormudio Vilfagar .:I'E:Pe qﬁe.{u Uinidad Jurdion.®

] ﬁrunsrm*m def Reglemanta fnkerky de lo Secretario de Medio Amoiwng y Decursas

e B RECURSOS A/ 1=..'----_-:-

Ll |
Lic. M‘iguel J.ng-] Zamudio V[Iagéprl%f Gatizt

ol ult < § Cr. Migusd Angsl Meverro Quinterc. - Gobemador Constitucioral del Estado de Nayart - Presente. Para su
NGBt

tEp Lic: Homing Chang Aguilar. - Presidents municipal del H, Ayuntamianto Constitucionsl de Bahiz de Banderas, Nayarit
= Para au conosirniento.

5 K- Lic Adridn SEnches Bstracls, - Encargade de |s Oficing de Represantsclon de o PROFEPA en &l S2ado de Navarlt Pam
B Eonasirmisnto.

kg Direccidn Cenerzl de Impacto ¥ Rlesgo Ambiental, SEMARNAT. - México, D.F.- Para su conccimiento

o Dra Ma De Los Angeles Csuich Garcla- Directors General de Zone Fecera| Marltimo Tatrestre v Arnbiantes Costerns
SEMARNAT. - México, DF- Fam su conacimisnto
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