Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn
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Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -
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Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
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Oficio Mo, 138.01.00.01/2558/2022

Tepic, Navarit, a Tl de octubre de 20022

Asunto: Se emite Resolutiva

C. Eduardo Meza Pefia

Presidente del Consejio de Administracidn

de la persaona moral

Trigrgulo Riviara del Pacficn, 5.4 de W —

Wna wvez analizada y evaluads |z manifestacidn de impacte amblests!l modalidasd particular [MIA-P), :
presentada por el €. Eduarde Meza Pefia Presidente del Consejo de Administracicn de la persona moral,
Triangule Riviera del Pacifico, S.APL de CV. gus sn [0 sucesivo e denominars como Iz promovente, para

al provects “Oceana Bucerias”, en o sucesive denominado comeo al proyecto, ubicado al intenor de |a
mancha urbana de la localidad de Bucerias, a dos cuadras de la Carretera Feders| No. 200 Tepic - Puerts
Vallarta con direccién al mar, es deeir, por Calle Abasolo esquins con Calle Francisco |, Madero, =n & municipio

cle Bahia de Banderas, Nayarit con localizacién en las coardenadas UTM d= referencia: 120 ¥ = LE5 3227878, ¥

= 2094 7907827 DATUM WiGSa4s,

RESULTANDO

I Que 2| Z5 de agosto de 2022 ss recibic en ests Oficina de Fepresentacidn de la SEMARMNAT sn a! Estado
de Nayarit, &l escrita sin fecha, mediante el cuzl {8 promovente, ingreso la MIA-P del proyecto pars su
evaluacidn vy dictaminacion en materiz de impacte ambiental, registrindoss con la clave
1BNAZO22TDOTS,

Il CQue el 30 de agosto de 2022, mediante e5crito del 25 del mismo mes v arfo, la promovente, presantd |=
Fagina del pericdico de fecha 27 do agosto de 2022, en Ia cual sz publicd e extracto del preyecto.
cumpliendo con |a fraccitn | del pérrafo tercero del articuls 34 de [a LGEEPA.

Nl Que ef 08 de septiernbre de 2022, se publics la recepcién del proyecto en [a Gaceta Ecoldgica ndm

CIRAJO44/22, en ésta se informd el listado de ingreso de prayectos v la emisidn de resolutivos
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darlvados del procedimisnto de evaluacion de Impacto armnblental, durante &l perinda del 02 al 07 de

septiermbre de 2022 y extemporineos.

IV Que =l 12 de septiembre de 2022, esta Oficina de Representacion integrs el expedienta del proyecta, v
pluss a MIA-P = disposicion del plblice en el Espacio de Contacto Ciudadana, ubicade en &v. Allende
nar. 110 Ote, planta baja, Colenia Centre, en la Ciudad ce Tepic, Mayarit.

V Tue madiants oficias 138.01.00.01/2348/2022 y 138.01.0001/2349/2022, ambos del 14 de septiembre de
2072, esta Oftcina de Representacion notifics a la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobierno del
Estado de Navarit [SEDESU) vy al Goblerno Municipal de Bahia de Bandaras, Nayarlt respectivaments,
ingresaal procedimisnto de eyvaluacien e impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los
comentarics gue consideraran oportuncs, con ralacion al msmao.

VI Que mediants oficio num 138 01.0001/2437/2022 del 23 de septiembre de 2022, esta Oficina de
Representacidén con fundamente en el articulo 24 gel Reglarmento de la Ley General del Equilioric
Ceologico ¥ ka Proteccidn al Amblente (LGEEPA) en materia ae Evaluacion dal Irmpacto Ambiental [REIA)
y &l articulo 53 de 1a Ley Federal de Procedimiento Administrative (LFPA), solleits 1a opinidn técnica a lz
Oficina de flepresentacién para ia Proteceidn al Ambiente {PROFEPA| r=specto del proyecto.

Vi

Que a le fecha del presente oficlo ne se ha recibido en esta Oficina de Representaciin lo refendo en &l
RasultandoV,

VIl Que a la fecha del pressnte oficio ne se ha recibide en esta Oficina de Representacion lo referice ene |
Resultando VI,

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de la SEMARMAT en el Estado de Nayarit, &5 competente pora
revisar, evaluar v resolver 1z MIA-P del proyecte, de conformidad con lo dispuesto en los articules: &7 57
Fracciones (| y ¥, 75 fracciones |, IV y X1, 28 primer pérrafo y Fraccidn X y 35 parrafos primaero, sequnao ¥
Ciltima de ia LGEEPA: 2° 4° fracciones | v VI, 5° Incisa ), 9° primer parrafo, 12,77, 37 38, y 44 gel REIA, 26
v 32-bis fracclones |, [y X, ¢ la Lay Organica de la Administracion Pdblica Federal; 1% 3 fraccitn Vil a),
13, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢f del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el
Diario O lcial de la Federaciin et 27 da julio d= 2022

2 Que conforme a o dispuesto =n el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, gue establece como facultad de
la Faderacion la evaluacion del impacte ambiental de fas obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Lay, y en su caso la expedicién de la autorlzacion, el proyecte por tratarse de un desarrollo
inmokiliario ubicads gn un ecosisterna costero encuadra en los supuestos del articule 28 primer parrato
y Fraccian 1X de ia LGEEPA ¥ 57 inciso Q) del REIA y con ello se evidencla gue 2| proyecto es e

Dag|ns 2 de 9
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competencia Federal Asimismo, con fundamento en el articulo 35 da la LGEEPA, esta Oficina de

Representacion inicld & procedimiesnto de evaluacion del proyeeto, revisands gue |3 solicitud se
ajustara-a [as formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento ¥y las Normas Oficiales Mexcanas
aplicables; & inteqrd el expediente del proyecto dentrc del plago esmblecido. adicionalmente, parz [a
svaluacitn del proyecto esta Oficing de Representacion se sujeld a lo establecide en los ordenarmientos
citadss, asl como a los programas de desarrolio urbang ¢ de ardenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables: evsluando los
posibles efectos de las obras o actividadss 2n &l o |0s ecosisternas de gue se trate, considerando g
conjunto de elementos que les confarman v no dnicamente los recursos gue, 8N sU Caso, serian sujstos s
de aprovechamiento o afectacion. -

3 Que sl Procedimianto e Evaluacion de impacto Ambiental &z &l mecanismo previsto por la LOEEPA,
méediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se tujatard la realizacién de obras v
actividades gue puedan causar desequilibrio scolcgico o que pusdan rebasar los imites y condiciones
ectablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, can el ohjetive de svitar o reducir
a2l minimo sus efectos neaativos sobre los ecosistermas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd uns Mia modalided Particular, para scliciter s autorizacion del proyecte, modshidad gue
procede por ubicarse en la hipdtesis det articule 11 dltirmo parrafo del RELA ya que las caractadsticas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supueastas de ias cuatro fracclones del citado precepts, por o
que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo pérrafo.

£Que una vez Integrado el expediente de s MIA-P del proyecto, &sta Tue puesta a disposiclén del pdblico
conforme a lo indicado en e resultands I\ del precante oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluscion de impacto ambiental, conforme a o
establecido en los artculos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, v al moments de elaborar la presente
resclucién esta Oficina de Representacién no ha recibide scolicitudses de comsults pdtlics, qusjss,
denuncias o manifestacion alguna por parte de zlgin mismbre de la sociedad, dependencia de
gobierno u organizmo ne gubemamental referentas 2| proyecto,

) b

5 Cua con fundarmeanto en o gue esteblecs 2! articulo 30 primer parrafo de ls LGEEPA. que s la letra cice
que “poro obtener jo outorfzocion o que se refiere gl articulo 28 de esta Ley, los Interesodos deberdn
presentor o o Secretorfy ung manifesracidn de impocto omblental, lo cual daberd contener, por o
mends una descriocion de los posibles efectos en &l o Ios ecosisternas que pudieran ser afectodas por
s olirgs o octividodes de qus se trate, considerando el conjunio de los elementos que corforrnan
dichos ecosistemnos, asi como los medidos preventivas, oe mitigoeion v ios demas necesarias pord
evitar ¥ reducir ol minime fos efecios negotives sobre el ombiente’] esta Oficine de Representacian
pracede a analizar gue 13 MIA-P s= sujete & las formalidades previstas en las fraccionss |1 a VIl del
articule 12 del REIA, & cual establece los requisitos que dabe contenar [a MIA-P 3 Tin de ser evaluada por
la SEMARMAT =n lossigulentes tarminos

TSECDNO SuSahTE
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& Fraccidn |1, Descripcion del proyecto.

Ciue la fraccion |l del articuls 12 gel REIA, impone iz obligacion a la premovente de inclult an la MIA gue
someta o ovaluacidn, Una descripcian del proyecte. En este considerando se describe el proyecto tal
coma lo solicito la promovente, v en 2l Térming Primero del presente oficio, se precisaran las obras V=
aotivid ades gue se aubarizan.

Uaz var analizads la informacion de la MIA-P y de scuerdo con lo manifestada por la promovente e
proyecto cansists en [a construccion de un desarcllo condorninal de vivienda plurifamiliar vertical
integrace por 48 unldades habitacionaies 2 gistribuirse =n das torres o edificles, asl como un area
comercial con capacioad pera dos y hasta clneo locales cumerciales, dos satanos de estacionamients,
dreas comunes. areas de servicio, circulaciones y reas verdes, La funcion del proyecto s para usa (mikta
{habitacional ¥ comerclal), Incluyends la administracion o |as Instalaciones, asi comatodos los serviclos
de mantenimients vinculadas a este tipo de desarmllos. preve desplantarse en un predio fusionade con
une superficle de 251752 mé, por lo que se gestiond |a fusidn de predics para conformar un solo lots, lo
cual fue autorizado por &l H. Ayvuntamiento de Bshia de Banderas, Nayarit & través del Oficio Mo,
UAM/FUS/0034/202) v 8l Oficio No. UAM/HOMOLO7/2021, respectivarmente, ambos ofizios de fechs 13
de agosto de 202,

Sa tlene amplia factibilidas para el suministro de los servicios de agua potabile y drenaje sanitario, los
cusles se encuentran a cargo o#l Organismo Operacor Municipal de Agua Porable, Alcantarillado y
Suncamienta de Bahla de Banderas, MNayarit (OROMAPAS] Asi misrno, so tiene factibilicad pard el
suministro de snergia eléctrige, la cual es proporcionada por ls Comisidn Federal de Electricidad [CFE),
Livisian de Distribucion Jalisco, Zons Vallarta,

a1 interior del sitio del proyecte se ubicabs una vivienda unifamiliar de oos niveles de sltura de
soroximadarnenie PEL00 nv de construccicn, Las obras descritas s -encontiaban en completo
abardono v pressntaban mdltiples evidencias de deterora debids & la falta de rantenimients, fueron
demolidas previaments para dar paso al nuevo proyecto qus s= propong, para lo cual se obtuvo |2
Licencia de demalician carrespandiente atorgada por el H. Ayuntamiento de Bahla de Banderas, Nayarit
La edificacion mencionads no fue construices por iz promovents,

Tarre 1, seiocalize 2l frente del predio con vista hacis 12 Calle Francisca | Madere, 12 cual presenta corho
rivel de desplante =l nivel de bancusta. Constara de 15 Jnidades habitacionales v 4 niveles de altura y
azatea, los cuales se distribuyen e la sigulente manears:

= Planta bas se desplantard sobre el nivel de banquets [dentiticado como nivel +4425 msnm y estar
integrada por el area camercial conformacds por des |deales comerciales, con posibilldad de madularse
basta los cinco locales de usa gomerdial, asl come una plazoleta, recapeion, ares exterlor de los locales
camerciales, medio bang, escalsras y elevador hacia gl nive! superion. Superficie cubierta (M=), 83323,

Bagna 4 e 1)
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Superficie descublerta [mi®); 630.42 .

¢ Nivel 1 a Nivel 2 estos niueles comprenden un wso habiacional conformado por 15 unidades
habitacionales (cince departamentes por nivel). Cada nivel estars canformade. por dos unidades
habitaclonales de tres recdmaras con closet v tres bafics completos y tres unidades habitaclonales de
dos recamaras con cldset v dos bafios y medio, cada una con estancia, comedor v cocing, 257 come drea
de servicio y terraza. Asi rmismo, |85 4feas de drculacisn axteriores estaran conformadas por un pasille
distribuidor, escaleras del nivel y elevader =1 Alvel dos ¥ nivel tres de este edificio sstard conectado 4 la
Torre 2 3 través de un puents peatanal. Nivel 1 de superficie cublerss [m?): 78189, Nivel 2 de sunerf o=
cublerta (m?): 78392 Nivel 3 de superficie cublerta [m?) 78352 Superficie descubierta {m): 2218

* Nivel azotea o roof top! se encuentra ubicado en el nivel +58.55 msnm. En este nivel 52 tendra una
terraza jardin descubiertz 3 la cual se podid llegar & traves de escaleras ¥ elevador, albercz con
asoleaders, bafins para hombres v mujeres, cuarto de madgdines, bodegs, dos elevadores, escaleras hacia
la planta inferior y jardineras. misma que estard conectada & la Torre 2 & traves de un puesris poatonal
superficie cubierta (m?): 146.589, Superficie descubiarta [Fr)e 4774, 90,

Torre 2 se localiza en Ia parte posterior del predio y se desplantars en el nivel #5175 manm (730 m por
encima del nivel de banguets designado como +&4.45 msnmy) tomando en cuema la pendiente
ascendente del predio haclz la parte posterior del lote. Constard de 33 unitdades habitaclonales
distribuidas en planta baja v seis niveles de use habitacional, Incluyendo dreas de servicio, circulaciones,
dos sdtancs pars estacionamiente v amenidades en s2otes o reaf top,

* S0lanc de estacionamieritc 2 corresponde al prirnar nivel de sstacionamiento v serviclos a
desplantarse sobre ol nivel <5175 msnm. rmismo al que se tendrd acceso vehioufar y peatonsl
directamente desde la Calle Abasole. En ésta planta e tendran 23 tajones de estacionamianto vehicular,
entre oiros servicios, tales como 24 bodegas, cisterra, cuaro de maguinas de |3 cisterna, drea de
empleados con cocingta, comedor, estancia, Iockers v medio bafio v rea para instalaciones. Asi i e,
se tendran banguetas, dos elevadoras hacia los niveles suUpeariores ¥ rampa vehleUksr de conexidn con ol
sotano de estacionamiento 1. Este nivel estard conectado al nivel 2 de Iz Tarre 1 rmediants un pusnte
peatonal. Superficie cubierta m?); 319 63

= S6tano de estacionamiento 1; corresponde al segunde nivel de estscionamiento v servicios a
desplantarse sobre el nivel <5525 msnm. En esta plants se tendrdn 24 calones de estaclonamiento
vehicular y dreas de servicio integradas por 28 bodegas, drea de cisternz y ductos de instalaciones,
ademas de banguetse frey de elevadores ¥ rampa vehicular de conexidn con el satano de
estacionamients 2. Asl mismo, 52 tendrd un §res oe ingreso peatonal por la Calle Abasolo vinculada a
unas escaleras de acceso hacla un dres de jardin ubieada en el nivel superior deterrminade come planta
baja. Esta plants de estacionamiento estars conectada al nivel 3 de la Torre | rmediante LN puonie
pestonal. Superficle cublerta (m?): 919.63. Superficie descubierts (m?): 2278,

i
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« Planta bala: esta plants ee desarrolla sobre el nivel +5655 menm, Sstard Integrada por un area
habitacional compuesta por tres unldades habltaclonales, dos de ellas ge dos recamaras con cleeet y
dos bafios y medis, en tanto que |2 tercera unfdad habltacicnal tendra THes recamaras can claget v tres
bafns completos, Cada unidad habitacional enitaré eon estancia, cormedor y cocing, Asl comao arsa de
servicio y balodn yo terraza, incluyenda dos de ellas un &rea de estudio. Asi mismo, &R esta nivet so
tendrén parte de lasarmenidades dal proyecto, £5 decir, un gimnasio con terraza, sdernas de una oficing
administrativa y 4reas de servicio, tales como una boaega, un area de “site” y medic bano vinculado 2 1a
aficina administrativa, ademés de circulaciones harizentales y verticales (pasilla distribuidor, escaleras
hacla ol mivel superior y los elevadores), incluyendo Un drea de jardin posteriar con vegetacion de armato
ar macetas y una fuente. Es eneste nivel en el area de jardin posterior donde terminan las escaloras de
ingteso peatanal gque inician 2n |8 planta infericr ubicadas sobre sl limite con la Calle abasole. Esta
plants se conectard al nivel de azatea de la Torre 1 a través de un pusnte peatenal uklcado &l centro dal
adificin: Superficie cublerta (m?) 87270 Superticis descubiera {rm?); 1.0FLEE.

« Mivel 1. a Nivel 5 Estos niveles comprenden un uso habitacional. Cada nivel tendrd un total de cinco
unicades habitacionales, dando un wotal de 25 deportamentos. Delas cince unidades habitecionales gus

rendra cada nivel, res departamentos son de gos recamaras con closet y bafo propio, ademas d= medio
bafie adicional pars visitas y ume de ellas con area de astudle: Jus dos departamentos rastantes tendran
tos recamatss con closet v tres banos compietes, uno de ellos con droa de estudlo; asl mismo, caca
departamanto contara Lon estancia, comedor, cocing, aren de Sanicio i nalodn yo terraza con viste ol
Océane Bacfico Los espacios extenares estaran integradas por un pasilio distribuldor, escaleras y arsa
de elevadores. Superficke cublerta {m@): L6700

« Nivel & corresponde a las unidades habitacionales lipe penthouse, Mismas que 52 desplantaran sobre
el nivel <7835, Al igual que los niveles inferiores; an este fivel se terdran cince degartamentos, tras de
clios de cuatra recamaras con closety minco lafos, wna de cuatro recarmaras Con Closet y custro baros v
raedin ¥ UNO de sels recamaras con cioset y seis bafios, los cuales se distribulran en dos niveles de alura
-ada urc (planta baja y planta alta), En |2 pianta baja de cada unidad habitacional se ubicara |2 astancia,
o camedor, 1a cocina, dos o tres recamaras con closet y su bafio completa conferme al pratotipo de
departamento, ¢l bano para visitas, el area de sarvicio, 1a terraza con vista hacia el Ccganc Pacifics vy las
earaleras hacla (A planta alta, Por su parte, |z planta alla de cada unidad Rzbitacional estara compuest
por el rests de las recamaras con cléset v su bafio propin, un dred de estudio. terraza yio balcon, ssicamo
un area de sorvicio yo closet oe blances, incluyendoun 4rea de deble altura hacia |2 estancia ubicada en
el mivel Inferior v fas escaleras hacis planta baja. Los espacios extenones estar an integrados par un pasille
distribuldor, escaleras ¥ Area OC slevadures. Superficie cubierta planta baia (m?): 7845 Superficie
cubierta planta alts [m?) 76457,

« Nivel azotea o Roof top: en este nivel desplantada en sl nivel +85.45 msnm & Libican las amenidades,
tales como |a alberca con esoleadero v up bar cen terrazs cubierta. sdemas de dreas de sorviclo entre [as
que se encuentran los bafios para hombres y mujercs, un cuarto de maguinasy une bodega, Bsl como
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las escaleras de nivel v los elevadores. Se tendra tambign vegetacién de ornato en Jardineras. Superficie
cubiarta [m?): 146.59. Superficie descublerta [m®): 474.99,

Total de superficies cublertas (m?®): 9,850.07. Total de superficies descublertas (m3: 220015

El proyecto se definid de conformidsd con |as nofmas técnicas establecidas e |3 Ley de Asentarmientos
Humanos, Ordenamiente Territorlal ¥ Desarrolle Urbano pars el Estado de Nayarlt, ademas de los
Instrumentos normatives vinculantes en materia ambilental y urbana aplicables para & Estade de
Nayarit y del Municipio de Bahia de Banderas, de manera especifica con el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano ce Bzhia de Banderas, Nayarlt [PMDUBS) vigente.

El predio tlene occeso a todes los servicios requeridos por locallzarse en un drea totalmente urbanizada,
tales como sgua potable, drenaie sanitarlo, drenaje pluvial, energla eléctrica, telefonia, voz v datos,
alumbrado plblico y recoleccién de residuocs sélides urbanos. Para la conexién de estos =enviciog, e
obtuvieron las factibilidades correspondientes.

El suministro de agus potable y descarga de aguas residuzles sa realizard mediante |a conexian a iz rad
de agua potable y alcantarillade sanitario local ubicada por la Calle Franciseo |. Madero ¥ la Calls Abesolo,
vizlicades de ingreso y salida al sitio del proyecto. De Igual manera, la energla eléctrica v de voz v datos
tarnoién se obtendrs me-i:.'ientg la conexisn a la red aérea y subterrénea ubicads al pie dal fote

Con relacidn al servicio de recoleccién de residucs stlidos urbanos y de manejo especial, ésts es
realizado por la empresa lecal "Grupo Integral de Recoleccién y Reciclades de Occiderite, S.A. de GV
(GIRRSA] la cusl tiene concecionado & referide servicio para I zonz turistica por parte del k.
Ayuntemiento de Bahla de Banderas, Nayart Asl mismo, ¢ |2 locslidad de Bucerias y la reqlon sxisten
diversas asociscionas civiles cue se encargan de reslizar programas orientados al culdade &
uonser@acién il medio ambiente. Particularmente en el poblade de Bucerias existe ung Asocigcian Civll
denominada "Amigos de Bucerlas" quien tiene colocados an varios puntos de la localidad contencdeores
para el acoplo de materizles reciclables, espocialmente el plastico, vidrie y metal.

Adicional &l tiempo requerido pars 13 efapa de pleneacion y aestion de licencias v permisos, se
contempla un periodo estimade de 24 meses (dos afios) mas para la ejecucién de las obras v actividades
clel proyecto que s& proponie, no cbetante, se indica gue puede haber madificaciones o djustes en =l
pregrams de obra por razones extomas 2 e promovente,

S5e prevé gue 2| proyecto impacte de maners positiva en el aspecto socisecondmizo en = dres de
influencia con la generacion de empleos temporales durante la etaps constructiva, en la gue s
requerira de mano de obra especializada en el ramo. Asl mismo, en la etapa de operacidn vy
marntenimientc  también se generardn empless permanentes correspondientss al  personal
administrativo y eventuaimenty mane de cbra calificads pars & revision v mantenimiante de los

egulpos e instzlaciones.

Paglne 7 de 93




. MEDIO AMBIENTE

7 A % i i e B - 1,
A AT iy i, e oy - > . - == i1 L (ot
+ PR B - kA T By o e Ly e 7 By = ."':'1' I
¥l it Lot TR R T ot SRR SR R e oM S )

=, E= s S T F T

Oficine de Representacién en el Estado de Mayarit

Ll e Uestion frhdients!

Oficio No. 138.01,00.01/2558/2022

Descripcion por cada etapa:
Etapa de Preparacion del sltic.

Consiste an fa preparscion del terreno, s decir, en la realizacion ce |os trabajos preliminares para la
edificacinn del proyecto, A continuacion, se describen las-actividades particulares a realizar en =813
atapa,

Mewilizacien oe equipe y personal, Se le informara al personal de obraa rravés del responsable el
srcyeato 1espacts a las medicas aplicables sefaladas en el Resolutivc en matetls oe mpacto ambients!
que &0 54 moments se emita con relacion a la etapa en referencia.

. Colocacion te sefalizacidn preventiva y restiictiva, 5= colocats senalstica on las inmediaciones del
proyecto y s¢ instalars un decalege de buenas practicas ambientales dirigida a los trabajadores del
proyecto con voczbularic senclllo] ademas. se reatizaré el marcale de los clemplares arbdreos qus seran
sujetos a derribo yo reublcacion cuando tecnicaments sea viable, coloeande elementos de prateccidn a
los que so conservaran can la finalidad de evitar causarles cualadie dafo guramts las actividades de
obra

. Cplecacion de contenedores de 200 litros como contenecoics psra recidugs. En los frentes ge obra =
colocatin contensdores de 200 litros para la recepcion de |os residues sélides urbanes generaclos por los
trabajadores del proyecto, 5S¢ les calocars una bolsa plistica pars que al final de |a jormada 563 oerrada y
avitar la generacion defauna nociva o straceion de fauna lecal.

. Colocacion de tapiales para cvitay &l impacto visual y generar un Ingreso contraladae al sitio de la o
Giacdo gue &l sitia del proyecta colinda con elermentos construidos en los limites con los lotes vecings v
presenta muros porimetrales en las colindancias con la Calle Francizco | Madero y s Calle Ahasala, no se
requerira e colocaclén de bameras fisicas adicionsles, no obstante, d¢ ser ¢l case, podran colocsrse
iaptaies en los limites con las calles mencionadas consistentes en malla cicldiniea con la espectiva
safalizacion prevertiva y restrictiva;

. Colocacisn de sanitarios provisionsles Se colocaran sanitarios portatiles a razdn de uno pol cads 1%
trabzjadores, o bien, pedra Instalarse un modulo provisional de sanitarios habllitado con matenales
desmontables v faciles de retirarn, los cuales estardn conectados a la red de alcantariflado senitarte
municipal, dado que se tiere factibilidad para tal efacta,

. Instalacién de las obtas provisionales para el resguardo de matenal y equipos, asi camo of lcinag de obra
y caseta de seguridsd, Estas obras se [metalardn en un drea cercana ai sitio de inareso y salida dael predin,
an una 2ona que no interfiena con las obras de construccion Se edificardn con materiales desmontables
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y faciles de retirar, [as cuales serdn desmanteladas completamente una vez gque las actividades. de
edfficacion concluyan, Cabe sefizlar que exdste s pomibilidad de rentar oficings mdviles para la cbra.

- Limpieza dal sitio y trazo dal terrena con aquipo topografico de precisidn satelital. La limpiezs gt sitio
se realizard por medios manuales v en sitios especificos mediante maguinarla espocializada. Se trazara
lz2 delimitacidn de la superficle de desplante y ejes principsies del provects mediarts eguipo
topografico de preclsicn, para posterionments continuer con el desmonte, despalme v los trabajes de
mavimisnto de tierras.

- Besmonte, Incluyendo el apeo wh reublcacidn de los ejemplares areorecs marcacos para tal fing B
desmonta se realizera por etapas: inicialments se hard Ja limpiezs del terrenc, posteriormeante ss
marcard en = terreno 8 huella de desplante da| proyecto v después, s& llevard a cabo el derribo wo
reublcacidn de los ejemplares arbdrsos seieccionados, Estas actividades se gjecutsran sigufendo un
sentido estricto de avance tratando de provocar el dezplazamiento progresive de ls fauna hacia las
onas con condiciones de vegetacidn, De este mads, 1os elemplares desplazados se moverdn desde las
Ionas gue sefan Intervenidas hacla los dreas de emortiguamiento del predio, que de maners transitona
servirdn de refuglo a la fauna eventualmente shuyentada.

- Despaimes. Los trabajos de despalrne para |la edificacidn del proyecto se realizardn dentro de |a
superficle de desplante de las obras Esta actividad se realizard d= manera mecanica v con apayo de
maguinarie donde sea posibie. El producto del cespalme serd retirado v ubicads en un sitio especifics
del proyecto donde estard resgusrdado de aspectos ercsivos edlicos e hidricos para utilizarls
posterigrmente en |as actividades de amuiteeturs del palsaje.

« Actividades de movimiento de suelos [excavacionss, rellencs v compactacionk Lss asctividades de
mavirniento oe tierras sobre el drea de desplante del proyecto serdn gjecutadas por medios mecéniszne,
gcatande las recomendaciones sefialadas por & Estudic de Mecianica de Suelos. Para realizar los rallenos
se utilizara raterial de banco con calldad subrasante

« Carga y acarmea. Se realizard por medics manuales ¥ mecénicos. El material resuftante del desgalme
seré resguardado para su posterior utihzacion en los vabajos de jordinerfs, o en su caso, dicha material
en cenjunta con el material producto de Ias excavaciones sera retirado del sitio del preyecto por medics
mecanicos a través de las emprasas suministradoras ae materizl pStreo o los vehiculos de la empresa

subcontratads pers |s realizacién de iz obra hacie los bancos de risteral para las actividadss de

mejoramiento del suslo o restauracian del sitic, previo acuerdo con el H, Ayuntamisnto de Bahia de

Sanderas, Nayarit. Por su parte, el material generado por las actividades de desmaonte sa trasiadara por

medics mecdnicos como parte de la cormnposicién de RME al Rellenc Sanitario "Los Brasiles”. Una vez

realizedas dichas actividades, el sitio estara listo para la construccidn de las cimentaciones v demids
TLErrEen ELeasmy
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componentes del proyecto conforme a lo sefelzdo en el programs de abra, acatlands en odo moments
las recomendacionesdel Fstudio de Mecinlca de Suaias,

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
Para la realizaclsn de las actividades incluidas en |2 etapa de preparacién de sitio y construceion sam
necesario tener clementos indispensables s infragstructura baslca, tales como disponibilidad de energia
sléctrica y agua potable para la obra y purificacs para consuma humano, asi como la instalacien de un
espacio terngoral pars el resguardao ce Insumas de obira y para ol personal encargado de la seguridad,
cor o que se preve e instalacidn de una bedega o almacén provisional, la cual se ublears dentro de los
mites del pradio y estard construida on fhaterigles reutilizanles y faclles de desmaontar Una vez
concluidas 'as actividades de construccion dal proyecto, cstas instalaciones seran desmantaladas
complétarnante. Es posible contar, adsmas, con oficinas midviles de obra.

Dado que s& tiene of servicio de agua potable en of predio, &&ta sera sum|inistiada por I3 red genaral da
aqua potable municipsl. Por ctra parté, los resicuos limuidas provenientes da los santsrios moviles soran
bransportados #n tandgUes septicos sellades de emprasas autorizadas y dispuestos finalments &n &l =g
que deterrmina el H. Ayuntamients de Bahia de Banderas, o bien, &n &l caso de gue se instale un moculo
de sanitarios rovisional, las aguas resichusles scrin enviadas a la red de drenaje rrunicipal dado gue 52
tiene factibllidad para tal efecto. Bl suministio de siectricidad se feallzard rmmediante &l contrato de
servicios que se realice con la Comislién Federal de Electricidad (CFE).

Los residucs sélideos urbanos (RSU) provenientes de los alimentos de los frabajedores se colocaran oh
rontenedores de 200 litros en los frerites de obra, Ios cuales permanegeran cermadns para evilar 15
generacion de fauna nocla o que se atraiga a |a fauna local. Estos residuos Serdn transportados tres
vetes por semana 0 conforme se requiers sl Aelleno Sanitanio det municiple de Bohia de RBanderas,
Nayarit denominade “Los Brasies™ Por su parte; el materal provenients de los residucs oe la
construccion considerados en la Ley General pars la Brovencion v Cestion integral d= Residucs (LGPGIR)
camo residucs de manein especial (RME) serdn confinadoes enun punto designado dentro del proyecto
carcano al punto de ingreso v salica del predio. En este sitio se descargars ) ascomnbra y residuos
o fsrenciando ¢l tipo de matsrial existiran areas para metsles, plasticos v cartdn gue tizngan potencial
de reclelado o valorizacion, Se priorizard 1a reutilizacion de estos materizies en los mismas frentes de
trabaio v acuellos que no pusdan ser recalectados por alguna Asoclacion Civil local, seran rraslasasos o
slgun centra de acoplo de la region, o en su defecto, seran enviados También al Relleno Sanitaric antas
citado

Ftapa o construccién

E sisterna canstrustive a utilizar obedece al slgulente procedimiento.

. Colocaclén de sefalizacion preventive y restrictiva,

. Colacaclén de contenadores de 200 litros carmo contenedoras para residuos

- Colocacion de barreras fisicas para impedir el impacto visual ¥ generar un mgress contralads al sitlode
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la obra [de ser el casp, dedo gue todas lzs calindancias del pradio tienen murcs perimetrales).

+ Instalacién de las obras tamporales para el resguardo de la heramienta e insumos de obrs, asi como el
velador, incluyends el modulo proviskanal de sanitarlos (51 fuera =l casol o los sanitarios cortatiles.

« Limpieza ¥ trazo del terreno con eguipo topagrafico de precision satelitsl

« Desmaonte v despalme por medios manualesy mecanicos,

« Extavacion y cortes del tereno en cualguier material por medios mecdnicos hastz la profundidad
requerida para cimentaciones, sétanos de estacionamlents v jocales comerciales

+ Acarren de material producte de |8 excavacion en camidn hasts el sitio autorizeco pars su alojiamisnto.
De acuerdo conel Estudio de Mecanlco de Suelos, este rnaterlal serd retirado del sitio,

« Compactacién de terreno natural de desplante por medics mecanicos al 5% de su peso volumatrico
seco maximo de |a prueba proctor estdndar,

- Estabilizaclén del suelo de acuerdo con el Estudic de macdnica de suelos: apertura de caja a une
profundidad de 1.80 m de profundidad respecto 2l piso de nivel de piso terminsdo, posteriormente se
colecard una plataforma de 2.60 m de suelo-cemento con una mezcia de 50 kg de cements por m3 de
material granuiar en capas de 20 crm compactadas al 95% de su Feso Volumétrico Seco Maxima (PYEM)
de la prucha practur estandar.

+ Conformacian de cimentacidn de acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suslos
y el proyects estructural a través de una losa de cimentacion o zapatas corridas ligadas con contratrabes
de concreto armnado, rellenc de ocguedades con material de banco con calided subrasantes v
compactadas al 855 de su PVEM proctor estandar,

- Construccitn de losa de firme de concreto armads fie=200 kalerm® vy malla electrosoldads 6-6710-10 de
15 em ¢le espesor.

- Construccion de muro de contencion de concreto armado del sétano de estaclonamiento y slermentos
de cimentacion y columnas de concreto armado Fc=250 kgkm’ con acsro fy=4200 kgkm® s una
profundicdad establecida de acuerdo con |58 especificacionas dal provecto estructural,

» Impermeabilizacidn en elementos estructurales v de cimentacidn que s encusntran bajo e nivel da
terranc natuszsl y en contacte directo con el mismao, pare evitar gue la hurmedad del suslosueba al murs,

- Relleno vy compactacion de cquedades en cimentaciones y demas sitics donde se requiera por medios
manuales ¥ mecdnices con material de bance con calidad subrasants. Relleno &n las zonas requerdas
pars zlcanzar el nivel de desplante de acuerdo con l proyecto.

- Habllitedo de canaletas v bajantes pluviales.

- Forjado de muras interiores v exteriores de block v ladriilo rojo recocido de 20 em de espesor asentados
Can rhorterd cementa arcng v confinados por castilles v dalss de concreto, incluyendo muros de
Tablaroca wio Durock oe sspesor variabile,

- Instalacion de |as tuberfas y ductos metdlicos del sisterna de aire acondicionado sobre & lecho bajo de
lasas ge entrepisa,

« Instalacion de los ductos y tuberias de fofo v PVC de |as instalsclones hidrdulicas v sanitarias del
proyecto, sdosadas g losas 0 muros mediants ménsulas y elementos de fijacion comoe abrazaderas v
varllias roscadas galvanizsdas de 3/8° de didmetro con rondanas y tusrcss.

+ Construccion de escaleras con las caracteristicas y dimensiones gue especifica el proyecte, forjadas
eon concreto reforzado con acero,
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. Canstruccion plafones, Incluyendo faldones y caiilios ge Tablaroca o Durock a una cara con basticdar
matilico,
. Instalacién de ventaneria de BVE o alurminio en diferentes medidas des tipo fyas. corradigas, celosia v
de groyeccion sobre muros interlores y exterioras con eristales de & mm de cSpesar.
. Colocacian de s cerpintsta, herreria y cristaleria en general.
. Aromietida eléctrica y colocacien del cableado en callbres y especilicaciones segun prayecto elscutiva
. Instalacion del sisterna de seguridad medlante un circulto de cerrado aoa relovisidn (OCTV].
. Acabados en muros a tase de pintula esmalte a3 des manos, bafos ¥ coclnas ernpleando azulsie,
ooteelaratos U otros segun prayecto,
. Acabado en plafories a base de pintura esmalte, pintura vinii-acrilica yo estuco, entre otros de acuerdo
con o especifoado o el proyectd glooutivo,
. Colocacidn del acabade en plsos exterjores, muros da piedra y elermentos de madera
- imparmesbilizacion en cublerna de azotea a dos manos.
. Colocgoon del mohiliario y equipamientc de |as instalaciones (aire acondicionado, ges, eguipos da
lavado, equipos en gocinas y bafos, sduipos ce computo. maobiliario v equipos en las areas comuncs,
equipos de bombas, cormprasoras, plevadares y oties equipos que se reguisran}
. Obras de conexlén a la red de agua potable. draraje sanitario, red eléctrica y devazy datos y realizaciin
cle prusbtms.
. Obra exteriar y actividades de jardineria.
. Limpieza geners! y separacian de residucs segdn los procedinientos de Ley,
. Traclado de miatarlal de escombro al siti sutorizada para su disposicidn final,

A continuacion, se describe el proceso constructive con el nivel de detalle de aguelias edificaciones que
=a construlrsn empleands sisternas convencionales o tradicionales en la region. Las actividsdes de
camstrucciGn s limitaran o horario diurno para minimizar el use de luminarias, reflectores v ruido.

» Clmentacion y edificacian.

Lo frabajos se infcardn con la limpieza, preparacion del sitic y (e colomacion de sefalizacién preventiva y
restrictiva, asi como, de ser el taso, la colocacion de barreras fisicas para impegir el impacto visual ¥
genarar un ingrese cantroladn al sitle de la obra. Se colocaran las instalaciones temporales, tales como
rontenedores de 200 lities rotuluglss para reslduos y el modilo provisional de sanitarios (de serel casn) o
sanitanos portatiles, asi como un espacio para &l resguardo de insumos de chra vy pata el personal
encaraado de la seguridad, acemas de oficinas de obra {las cuales podrian ser oficinas rrcwiles).
Eostariarrmente, ce roalizara el trazo del tefreno medisnte la utllizacion de equipo topografica de
precisitn satelital, marcands los puntos de referencis y delimitanda l3s Areas co desplante de los
diferentes médulos mediante elementos de sefalizacion de caracter indicativa y restrictiva como cintas,
estacas, conns, banderines y anuncios preventives

Se realizars el desmonte y despalme por medios rmenuales y mecanlcos, induyenco el apos wo
reubicacin de los ejernplares arboreos seleccionados. Las obras de edificacion Iniciaran con |a
excavacin para la corstruceidn de las cmentaciones de acuerde con lo indicado en los planes del
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proyecto y ol estudic de mecdnica de suelos, asi como para la ranstruccidn de los dos cotanos de
sstacionarmisnto de Iz Torre 2y |a planta baja de |a Torre 1. Las excavaciones se realizaran por medios
rrecanicos ¥ seran monitcreadas constantemente por una cuadrilla de topoagrafiz que dsterminara
cuande & nivel de desplanta de las estructuras see e correcto, Al llegar | excavacidn s 12 profunaidad
de cesplante, se colocarsd a la brevedad pesible una plantilla de concreto pobre qus proteja el material
del remoldes v fisuramiento por pérdida e humedad y transito de trabajadores. Al llevar 5 cabo |=
excavaclén dejar mludes con una inclinacidon de 05 2 1.0 m, sxcavando en T@Emos de 100 m alternadcs
para evitar desplomes, y cubrir con malla de gallinero anclada y concreto larnzado para disminuir 2|
intemperismo v erosién de los materiales, Es posible que ss generen infiltracionss, por io que, para evitar
fendmenos de erasidn, se construirdn fosas de captacian de agua para reciolr estos flujos

Atendiendo a las recomendacionas del estudic de mecénica de suelos, se realizaré |z apertura de caja a
una profundidad de 1.80 m de profundidad respscto al pisc de nivel de piso terminada, postariorments
=a colocard una plataforma de suelo-cements de 0.60 m con una mexzcla de 50 kg de carnentos por i’
de materal granular (S0% de arenas y 50% de gravas da didmetres no mayores 2 347 en capas de 20 cm
compactadas al 95% de su PVSM proctor estandar. Pesteriormente se Libicara una plantilla de concreta
pohre de 5 cm de espesor para continuar con |2 colocacion de |8 losa e cimentacién, esto con la
finalldad de evitar gque se contarming cusnde se reallce el vaclade del concreto protegiéndola del
contacto con el terrena natural. Come parte Integral de esta ctapa del proceso estard el habiiftado v
armade de acero de refuerze en del mure de contencién con un limite de fluencia fy=4200 kgltm?2 en
diveress diamstros d2 acuerdo con lo indlcado en el provecto estructunal.

Se proceders al habilitado de la cimbra para &l colado de [a cimentacién y el muro de contencion de
concreto armado. Se utllizara madera de segunda yio contrachapada (tipo triplay), sglomerados, palines
v largueros, misma cue se obtendra de sities auterizados. En algunos casos se utilizaran elementos
metaficne Tods Ia oimbra cumplitd con fas especificaciones teonicas y diseno senaladss en &l proyecto,
El 1003 de |a cimbra de madera estd sujeta a reutilizarse siempre y cuando se manipule correctarmente.
Las plezas gue conforman la cimbra de contacto [la que esta direcamente en contacio con el concrete:
tablas tobleros de triplay), tienen una vida Otil de cince a siste wsos. Por su parts Iz cimbea
complementaria, tamizidn lamads obra felsa [madnnas, cargadores, puntales, arrastres y otros) tens
Jna vida util de oche a diez usos. Dadas las caractaristicas mecanicas del suelo donde se desplantars e
proyecto, se optd por 2 utllizacion de una loss de cimentacion de 20 cm de espesor o tapatas corridas
ligadas con contratrabes de concreto armado. El muro de contencian de concreto sera de 20 am de
espesor anmade con varillas del No. 4 3 cads 20 e en el sentide horizental y con varillas del Mo. £ 3 cada
15 e enel sentido vertical,

Dara el colado de los elementos estructurales se empleara conareto premezclado To=250 kgkern®o lo que
se especifigue en los planos estructurales y serd bombeable suministrado por empresas de fa region; en
los casos donde se requlera de concrato elaborads en el sitic se procederd a construir un contenedor de
rmadera tipo artesa con |s finalidad de evitar la contarninacion del concrete, asi coma la contaminacion

del drea de trabajo. Podra elaborarse de manera manual o mediante una revolvedora. Previo al vaciado
“Cea e AulErer”
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ce hurmedecard la cimbra para evitar que esta sbiorba [a humedad del congretn, El vibrado e concreto
sg tealizard por medios mecdnicos. Pesterionments se procederd af curado del mismao mediante el riego
parsa evitar o pérdida rdpida ge humedgad empleanda agua potable o mediante ia aplicacidn de alguna
memarang de curacda, al menos durants un ponodo Ao tres dias

El gescimbredo de los slementos estructuralas, s realizard hasta gue el concrelo aleangn 12 resistenca
necesara para gue soporte sd peso propio y |as cargas de construsclon o ssgun 3 curacion que
especiligus & proyecto de acuerdo can 2] concreta empleaco, Ung ver terminadas las actividades de
desclmbrade, I3 madera gue aun pueda ser reutilizaga serd trasiadade fuere de |a obra por la empresa
Lumtratads parg la actividad. Le estructurz interior del proyecto, es decir, 135 columnes, losas. vigas v
dernas slementos estructurales seran de concreto arrmado, los cuales cumplitan con las especilicaciones
aensrales del prayvecto giscutive. En la construccian del estacionamiento y gdemds espacios localizados
en el sfrano, se realizaran los procedimientos antes senalados para la excavacion, afine de taludes,
compactacidn. impermeabilizacion, dmbrado v descimbrada de los slementos astructuisles como saf
e muro'de contencidn de concreto armado v las zapatss cormdas wo losg de cimentacidn, incluyendo Ins
columnas Las escaleras seran forjadas en concreto armado ¢ contaran con recubrimienios pétrecs, La
eoflcacion se conformaré en su axkterior por muics de Block y ladrillo rojo recocide de 20 e de ospesor,
confinadas por castillos v cadenas de concreto srmmaco acyscentes a las columnas de concreto del
edificio, asi tamblén, contarsd con muras deigusles caractaristicas en las areas de serviclo localizadas en
el shtangde estaclonamionto. En o que respecta 3 1os rrudres interores, estos serdn igualmenta de block
y ladrllle rejo recocido, Tablaroca yo Durock y algurics de concreto en los ejes estructurales de carga
fcdernas, los platones faldones v cajillos se habilitarsn con Taldaroce & una cara con basbdor metallco
Los muros diferentes ezpesoress de acusrdo con & tipo de material con gue astdn construidgos, aungue
an promedio tendran 20 om de espesor

Los acabados en muros se reallzaran a base de pintura esmalte base agua & dos manos segun musstra
aprabaga en obrae, asi cormno Brule|os, recubrimientos pétreos wo madera. Los muras de ba albarca seran
onm ®7ulgin En cuanto § los pisfones. éstos igualments contaran con acabsdos de pinturs esmalte,
==t grang fing terminade tloteads, terminada pulida 3 base de readymix y sellador como scabado
deslavade, pintura vinll-acrilica, Las losas de entrepizo v losa de techo serdn |osas plaras La cublerta del
sdil oo endra bajantes pluvlales con una pendients del 2% gue conducirdn el sgus de luvla hacis s
Calle Abasala mediante tubenas de PVE axrerion |lse en diametros de 4" pars 1oz ramaleas y 87 pars las
lingas principales. Asl mismo, en aréas verdses, pasilics, andadeores vy terraza de azoten se contard con
coladeras pluviales para el desalojo dptimao de |az aguas pluviales que pudieran generarse al Interior del
late en el temporal de lluvias. Atdemas, se tenorén de manera adicional canaletas v rejlllas pluviales en
ancadores descubjertos

Se USaran varios sistemas de impermeabilizacion, esto de acuerdo con los elermentos a iImpermeabilizar,
En todo momanto se verlficard que los productes a ermploar sean adquirldas en puntos de distribucidn
cortiflcadns Los imuras de contendclan de los solanos de estacionamiente de la Torre 2 v |2 planta bais de
Iz Toare | seran impermeakilizades en las caras gue =e cncusntron en contacto directs con la hurmedad
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del subsusls, rmisntras que, en las losas de techo, =e aplicars un impermeabilizante de larga duracidn e
g2 hard de acuerdo con el sisterna indicade an e proyecto,

Los acabados en pisos, plazoleta, andadores vy circUlaclones exteriores serdn pisos de concreto
estampada, as/ como recubrimisntos pétreos. En el casc de pisos Interiores, se utilizard piso tipa
porcelanato con junte 3 hueso. Como parte de las instalaciones de confort para los usuarios en general
de 1as instalaciories, se incluiran sistemas de zire acondicionado de acuerdo con las necesidades ce csds
drea especifica. Se colocardn equipos de aits eficiencia energética tomands an consideracion sspectos
como: una correcta zonificacidn de los equlpos pare satisfacer las necesidades de cada espativ y 5 hars
un correcto uso de la aislactan térmica: Se colocardn compresares an dreas exteriorss de Lerraza de cacy

una de las unidades habhtacionales v unidades svaporadoras en inteniores

5o jnstalarén ventanas de aluminio adonizado color natural de diferentes medidas dependiendo del
espacio v el vane 3 cubrlr, las cuales se fijaran perimetralmente en los vanos respectivos. Serén de los
tipos fijo, corredizo, celosia wo de proveccldn, Los cristales a utilizar en los exteriores serdn tipo tintex con
gcabado naturai ce & mm de sspesor,

Los trabajos de carpinteria en general, come Tabricacion de puertas y demés elementos & ¢jecutarse de
este matarial, en especifico actividedss de corte, habliitado y tratamiento, se ejecutardn en los talleres
del carpintero o ebanists fabrisante con el objetivo de controlar ef manejo de tintes y barnices mediante
&l use de racipientes especizles y bajo (a supervisidn de personal capacitado con experiencia en su rama
Ls madera serd certificada, prevismente tratada v provenients ge establecimientos sutorizados [a
excepcian de ia cimbra, la cual serd de madera de segunda cbtenida en los establecimientos

autorizados en la localidad de Bucerize o en |z regién). E! armado v acabsdo final 58 realizard &n &l sitio.
Los herrajes serdn comercizles de uso comun con ratamiento gabvanizado parz ampliar su vida util
dada las carscteristicas ciimatoidgicas del sitio del proyecta. Los muebles y accesorios de bafos tendran
gispositives ahoradores de agua.

Fara el almacenamients de gas LP. se instalzrd un tangue de almacenamiento estacionario. Fare £l
surministro se instalard una torna en un sitio accesible &l frents de la edificacién, misma gque contara con
uma valvule de sendclo con manerzl o, indicadar de mdxime lenade y tubo de prefundidad con
deflectar y medidor de nivel de liguide. En dicha toma s= realizara el suministra por medio de camicnes
tipo pipa. A partir de este purto se instalard uns lines de conduccidn ernpleando de tuberias y
accesorios de cobre que quedardn fadas de farma superficial en la ediflcacidn, esto para scoeder
fAcilmente pars una reperacion en caso de fuga. Dichas tuberizs conguciran hasta izs laves de paso o
corte manual gue sa inctalardn de forma Individual en ceda aparato o egulpo gue requisra el surninistra,
o bien, para regular ciertas secciones de la instalacion. Las tuberfas serdn de fofo, exterior liso en
diferentes diarmetros, generalments a preximidad de los equipos que rezlizardn el consumo. Estardn
fijas de formz establa v slinsada mediante =soportas rigidos tipo cama sdosados a losas o mures, pam@ o
cual se utilizardn ménsulas de FTR estructural esp; cal 12327427 v elementos de fijscidn como
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abrazzderas tipo U galvanizado de 3/8 de diametro y taguetes metdlicos tipo HDI de 1/2X3/8 ge didmetro
y varillas roscadas galvanizadas de 38 de didmetro con rondanas y tuercas hexagonaies de igual
didmetre,

Para & manejo & instatacitn de (a tuberia de cobre, se cortard € tubo de [a dimension aue se regulera
ernplgando un cortador especial v se lijaran los esitremos para efiminar cualguiar imoerfeccion o reoaba
Se |dentificaran las piezas y conexiones a utllizar Pastericrmente se empleard un avellanador para
formar la campana-del tubo & msertar la pleza roscada gue permitirg wnir dos tubaos medianoe coples

La Instalacidn eléctrica se realizard s base de cable do cobre desnudo 2n diferentes callbees, asi come
conexiones soldables tpe TE v cajes cusdrades gelvanizedas con didmetros de acuerdo condas tubelas
Lo tondrd un transformacar tipo pedestal anillo Morma K13 200-2200127 W de 500 kW, La acometids CFE
sera mediante un slstema trifasico 37 - 44 220127 wolt subterrdnes, Los tamos de tubserls gue se
localicen por muros seran ductes tipo Conduit. La iluminacion interior sera & base de lamparas de luz
kaldgena, asl coma luminarias tipe "LED", las cuales estaran empotradas en piso v plafones, B¢ contara
con Wn sistema de tierras, esto con | finalidad de evitar o reducir al rminimo las posibilidades de dafic a
las personas ¥ [os ecuipas v sisternas del proyecte gus pusdan prevocarse debido a a5 descargas

gléctricas genaradas por los raves, Bl sisterna de tlerras estard infegrado por cable e cobre desnudn
sermiduro cal. &40 AWGS para la distribucidn, ef cual estard conectades & wne varilla, 2 tlerra tipo
Copperweld da 16 rmm de digmetro por 305 m de longitud mediante conector variila a cable Asirmisimo,
el trazo de las tuberias sera el mas corto y rectilineo pasibie hasta los distintos puntos de utllizacian y en
funcion de gue la tubeila no se expanga a choaues, La tubetla de gas se mantencra superticial en todo
romente, parmitiends dnicamente su eMpotramignto en muos comg medio de transicion entre las
diversas areas de la edificacion v #n distancias cortas. Las uniones do o5 tubos seran roscacss y
acopledas por medlo de herrajes y conectores,

fara el almagenamiente de egus pomble so contard con una clsterna ton un volumen de 9006 m' y
rres cisternas de agua (lltrada con una capacdad de 1.000 Iitros cada una & ubikcarse en 2! nivel de
sarana 2 de s Torre 2, rildntras gue los locales comerciales contaran con una clstema con capacidad de
15,000 litras subtendnea respecto del nivel d= 5 plazoleta an planta baja de la Torre 1. La capacidao de la
clstarna propuesta se encuentra sobrads contemplands que para 2 cileula de su walumean se considend
un total de 48 unidsdes habitacionales, una ccupagdn de 5 personas por unldad habltacional, ura
ocupacion promedio del BO%, una dotacidn de 250 litros por persona al dig, une gotaclén de 5 litros por
m2 de dreas verdes y Una recerva de dos dias La distribucidn al proyecto se realizard mediante un
aquipa Ridroneumatico. Fara la obiencidn de agua caliente. cada unidad habitacienal contard con un
calentader instantaneo, =l cual se ubicara en el area de servicls, Las Tubarias of distribucion de agus fris
seian & base de pollprepiiens, en Larts gueas tuberias de agua caliente seran de COVE Cedula 40 en
didmetras de 75 mim, 51 mm, 25 mmi, 19 mm y 13 mem, s cuates estardn Instalagas sobre el plafan yen
pisa,
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Hor otrz parte, en |o gue correspande a ls red sanitarla del proyecto, las aguas negras serdn descaroadas
& la red de alcantarillado sanitario municipal, cuyo punto de conexidn serd por la Calle Abasolo wio fa
Calle Francisco |. Madere conforme a lo indicads en ls factibilidad de servicios otargada por el
OROMAPAS, donde sa tendra un registro en banqueta, mientras que el agua piuvis! sera descargads
hacia la Calle Abasolo. Tante Ia red de agua potable como |s de drenaje sanitario serdn de PVC sanitario
exterior liso y estardn suspendidas y fiios mediante slementos de anclale bajo las losas de entrepiso de
cada nivel correspondients, aderés, todos los bajantes de aguas negras tendrdn urna columna de
ventilacidn con tuberia de 50 mm de didmetro (2%, Las tubarias de |a red de drenzie sanitarlo contardpe
con didmetres de 50 mim, 100 mm, 150 mm y 200 mm y 250 mm para f2 linea principal de descargs
nacia la red de drensje municipal, mientras que para la Instalacion de drenaie pluvial se utilizaran
tuberias de 100 (4') mm ¥ 150 mm (67). Todas las tuberias estarsn unidas entre si por difsrentes

accesorios de conexion tales como codos, yees, tees v coples Las tuberias v conexiones serdn
hermgticas, las juntas roscadas irdn sallsdas adecuadamente y cumplicddn con las Normas Téonlcas
aplicables, estos trabajos estaran regideos segun las especificaciones vy el disefio del proyecto.

Se instalaran los equipos y mobiliario necesario para el funcionamisnto del proyects, tales como
compresores, bomnbas, hidroneumdético, almacenamiento de gas LP, calontadores eléctricos, slevadores
¥ equlpes de aire acondicionsdn, asi come |os equipos de camputo i el mobilizrio en bafios, arees de
servicio, cocinas y drsas comunes provistos con dispositives ecoldgicos Dedo el procedimiento
constructive a emplear, |a generacidn de residuocs de manals ecpecial consistird 2n la merma de
residucs de las abras, tales come hile, mermas de cancreto y acero, pedaceria de tubas de PVC, cobre Y
fofo, madera proveniente de la cimbra, empaques v embalajes varios, sto, asl como los reslduns
provenientes de |los aglutinantes empleados e instalaciones sléctricas. Dichos residuos serdn
recolectados y transportadaes al rellene sanitario "Los Brasiles™ pam su disposician firsal,

Parz finalizar el proceso de construceién se reshizsran les pruebas de funclonamisnto, En a=t etzps <=
verifica que todo haya side reslizado de acuerdo con las Normas Oficiales Mexicanas v Normas Técnlcos
vigentes, asl como. a las especificaciones genersles del provecto sjscutivo. S probard el correcio
funcionamiento ds todas y cada una de las partes que |3 integran, como son: Instalacisn cléctrzs
Instalacidn sanitaria, instalacidn pluvial, hidraulica, aire acondicionado, voz v datos, tableros, controles,
accescrios, ademdés de los equipns rmédicos especializados y por Ultimeo se procedera a la puestz en
rmarcha oe los equipos

» Areas verdes
Se prave mejorar el aspecto paissjistico del proyecte y ampliar los servicies ambientales con los que
cuenta sl predio a travds de la implernentacion de dreas verdes, asi como de elevar Ia calidad de vida de

los TULUIGS ocupantes ¥ trabajadores del proyecte.

Dadas las caracteristicas del proyecto arquitecténice v I2 configuracin topografica del predio en donde
se prevé |a constriuccidn de dos sotanos de estacionamiento en la Tomrs 2 v la conforrnacidn de la
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plazoleta frente a la Torre 1, gran parte da las dreas verdes se ubicaran sobie [ardinaras o lesas y no
directamente schre el susio matural, por o que én el provecto de arguitectura del paisuje e Utitizars
VLS tECION ornamental del tipo atbustiva o sjemplares grboreas de talla chica, principsimente palmeras
del tipo ornamental gue na desarrollen un sisterna radicular extenszo o profundo, Esto con latinalidad e
enitar Iz generacion de danos en los elemeantos construidos, ademas de proporcionar a a yegetacion un
espaclo adecuado pars su dase wclvirniento,

Dicha lo anterior, lz2 superficie exterior descubiera susceptible 2 l& aplicacion del provecto de
argultectura del paisaje asciende aproxmadamente 3 las 170798 mi?, 13 cual se encuentra distriblids en
ia plazoleta, af drea exterior de los locales cormerciales v la terraza de azotea de la Torre 1, |z azotes de la
Tarre 2y las jardineras de los distintos niveles, dande 8 podran realizar sctividades de jardineria.

Pars la reforestacion de |as areas verdes propuestas para el proyecto, se suglere |a utilizacion de especies
disponibles en viveros locales, adecuadas al clirma y al volumen de produccion, Las especies propugstas
en la paleta vegetal fusran aquellss qus se desamclian de rmanera natural en =l sisterna amblental o se
encucntran adaptadas a la regicn, dando priotidad a las especies nativas yiu endémicas ornamentales
que no presenten un desarrolio radicuiar oxtenso o profunds para la turrnacion de setos Y Mmacizos que
requleran de un risgo modearade,

Dicho esto, en lo reforestacian de |as areas verges se propone |3 atillzacion de diferentes tipas de
srboles y palmas de talla chica a mediana, asi como vegetacion arnarmental arbustiva y cubresuslos:
Tara e} estrate arbores se propane la utilizaclén de ejemiplares che armapa | Tobedulo roseas, primavera
|Reseodendron donnell-smithii] y palma de coco de aceite (Orbignyo gudcuywle), on tanto que para el
=strato medic v bajo se podria utillzar una variedad de palmas en conjunta con drboles adaptados & 13
region, tales como palma coia de zomo (Wodyetia bifurcotal, pelma camedor (Chameedorsg
pochutionsist, palima sreca (Dhrysolidocanpus futeseens), palims clca [Cyeos revolutal, tabachin o
framboyan (Coesalpinia pulcharrima), ross laurel enegno [Nerum pleander). orguides de érboi
(Bouhinio rmonandral y tevetla [Thevelio periviono). Pars e grupo arbustiva se proponé For de maya
iAlurmedo rubrg). heliconias (Helfennia bioki), lantana (Laniang comda), campenita (Ruellia sirmiplex).
erinums ICHnum osfaticuwm) y pasto San Agustin [Stenotaghrum Secunaaiu|.

"atie sefialar gue ung paleta vegstsl representa un MOsaIco ce yegetacian gus pusds o ne utlizarse, 85
una referencia de ks combinaciones positles o proponer para cada grupo, No necesaliarments focos los
sjemplares mostrados para los tres estratos serén utilizados.

Los elemplares serdn suministrados de viveros ubicados en la regién, gmpleando en lodos los estratos
vegetacion nativa i adaptads = la regién que no represente riesgo de decplazamiento de las ospecies
foraies,

Come primera actividad dentro de los frabajos de jardineriz en las &reas vardes propuestas, se realizara
|5 axcavacion de cepa para la plantacién de les ejemplares on los sitios abiertos que se encuentren sobre
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el terrenc natural, cuyas dimensiones serén en funcion de cada especie Acto seguido, se reglizard sl
acarred y colocacidn de tierra vegetal proveniente de las sctividades da despalme para emplearse comao
mejoramientc de tierra. Se humedecerd v apisonard manualment= el fonda de |3 ceps, formando un
cana intraduciende manualmente tierrs vegetal.

Posteriorrmente se colocaran los sismplares ornarnentales segun su especie, culdando no doblar las
raices. Se rellenard con tierra vegetal comenzande sobre las rajces v alrededor de ellas spisanando
manualmeante y sosteniendo firmemente el tronce ¢ la rama principal durantes wodoe el pracesg, Al
rellenar la cepa a la ritad, se humedecerd nuevamente |a tierra pars gue s asienta. Se verificarsd on
todo momento gue 2 planta rmantengs su alturs con respecte al terreno natural. Se concluird farmarca
un caballén alrededor del lugar donde s2 colocsd of sjermplar y se regard de manera profuss

Par su parte, el 4rea de jardin ablerts que se localice sabre |a losa, una vez concluides las sctividades
constructivas en osa drea, se colocard una mermbirana imparmeaable v posteriorments &l vacizdo del
sustrato vegetal generado de| despalme dal suelo o tierre larma preparada proveniente de algdn vivera
local, humedeciéndola y apisonando enérgicamente de manera manual. Asf misme, cabe sefalar gue
existe |a posibilidad de colocar las espacies de vegetacién ornamental en macetas

Can la finalidad de proporcionar mantenirmiento a las reas reforestadas, serd necesario realizar una
sene de activicades tales como les que se sefalan a continyacién,

- Deshierbe. Se hard pars eliminar |3 competencia que se establece entre las plantas trasplantadas v las
malezas por luz, agua y nutrientes, por lo cual se recomienda sélo realizar &l geshierbe alrededar de |as
plantas inwoducidas y dejar que =n los demas sitios las malezas crezcan fevoreciendo s recuperacidn y
proteccion del suelo,

- Fertilizacian. £l tipo de suels v sus condiciones de conservacidn no hacen indispensable el usn de
fertilizantes pars majorar el crecimianto y desarrolio de los ejernplares establecidas, pero Rmpoo g2
desdefard la aplicacidn de sbenss organicos o verdes provenientes del maneio de los residucs ¢
despojos vegetales del aprovechamiento. Cuando asi fuere, |a Unica recomendacién es aue & ahona
esté debidamente procesado o mineralizade, es decir, que el proceso de elaboracion de composts se
haya efectusdo de maners correcta, de esta modo los nutrientes secdn asequibles v rmds fEclimente
asimilados por las plentas. Cabe mencionar que existen varias marcas de fertilitants en &l marcacdo, las
cusles cortienen los nutrientes esencizles en iz proporcidn quimica ideal, En general, los tres elameantos
coritenidos en ia mayoria de los fertliizantes son Nitrageng, Fdsfore y Potasio, componentes clave para &
desarrolio de las especies de flore propuestas. La fertilizacisn debe efectusrse a los 30 dias posteriorss a
la plartasitn,

- Control de plagas y enfermedades Zn caso de la presencia de agentes patdgenos se recomlenda
hacer un diagndstico preciso del agente causal y actuar en consecuencia. En todo CAS0, S8 USEran
meétodos ge combate y control basados en |a utilizacién ge enemigos natursles o sustancias quimicas
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dé origen natural NG 5 usaran producios guimicos que pudieran afectar a los demas arganismcs QL
habitan en @l sisterna. El concepto de mianen integracle de plagas pueds resultar rmuy convenisnte con
los objethvos de los pregramas de protecclon de flora y fauna,

Riegos auxiliares En muchos c350s la hurmedaa que reciben las plantas es def ciente, 10 que puede
deberse o algunos da los siguientes factores: la preparacidn del terreno no fuc la aducyuada, el trasplante
no =& realizd en el memonte oportung, ala refarestacion se hizo en un 200 MUy Seco, entre oIros

Diehice a gue las especies a uillizar para la ofareetacion son propizs de (3 region v se desarrcllan en iag
condiciongs de los sitius propuestos para reforestacian, las condiciones bieticas v ebisticas del sitho saran
las propicies para su crecimienta requiriende atenclén principalmeants en los primeros clias después o8
sl plartacidn,

S preve realizar las primeras ovalusciones de imepeccion a los 15y 30 diss después de ls reforestacion
para registrar el porcentaje ae supsrvivencla, y si fuera necesatlo, hacer |a reposicién de los elemplares
quz "o hayah sobrevivido, Cicha actlvidad seré realizada por personal subcontratado de alguna ermpresa
de jardinetia de la region, desde el motments en que se de comlonzo o estas actividaoes duranta |a
stapa fe construcclon y seguita duranto la etapa ae operacieny mantenimisnto dal prayecto.

: Limpieza general de la cbra

En lo gue refiere a la limpleza general de la obra, se pretende realizar de manera parcial en cada frente
de trabajo. Los reslduos salidos urbanos ¥ residuos de manejo especial & generar, tendran el manao
rnanifestago y seran enviades al Rellene Sanitario del municipio de Bahfa de Banderas, Mayarit
denominado "Los Brasiles” por vehiculos de la empresa subcontratadapara la realizacion de la obra, Los
resisuos suscoptinles & regprovechamients coma son los plasticos de diferentes densidacies, eartan wio
metal, se depositardn de maneta separada pars que sventuslimente sean recolectados. por alguha
asociacian cvil local del ramo, o en su defecto, sean transportades a algun centro de Acopio do e regon,

Personal, maguinaria y equipo

| persona; que serd contratado para las etapes da preparacion del sitie, construccldn y administracion
de I obra cscilurd en 60 personas en promedic al mes, donde se espera haya diferentes nlveles dae
especializacién, entre los gue se encuontran tres tipos de categorias Especishzado. oticial/Taenloo v
Obrergfjornalers, donoe cada unade sllas tendra une actividad especifica

Hebrd diferentes proveodores para los insumos reguerides, los cusles se buscaia que sean de la region,
comeo smpresas de concreto pramezclado, suministro y transparte do diferentes materiales petreas [fas
cuales provendran de sitios autorizades), suministre y rrantenimiento dé sanitarios moviles, camicn
cisterna para gl suministro de agua potable, recolecclan, transports y disposicldn final de RSU v RME,
ENtre oS,

Zara las actividades 2 reallzar 2n (as primeras dos etapas de proyecto {preparacicn del sitio v
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construccion), se utilizardn eguipes tales como revtlvedora, retrosxcavadora, compactadara tipo
bailarina, camiones de volten, etc, que serdn subcantratados a una empresa constructora de la region,
Tamblén sers necesaria la utilizacidn de diferentes equipns especializados pars las actividades de
construccidn de cada una defos etapas.

En caso de que se requiers utilizar equipg que no S8 encuentre relacionado en |3 lists anteror, se
verificara el cumplimiento normativo de las disposicionss =n materia de emisiories de contaminantes

asi mismo, s vigilard el mantenimiente vy condiciones de furcionamlento de los mismos. de acusrda

con los manuales de operacién. Todo el equipo operard en el horario norme| de ia jornada, es cecir de sy
08:00 a 18:00 horas de lunes a viernes y sdbadas de 03:00 a 14:00 horag, lo anteror con la finalidad de no
generar disturbio en las viviendas cercanas.

Leos insurnos que s& requerirdn en asta etapa serdn los materiales urilizados parala construccidn a base
del sistama tradicional, tales como agua, morteres, ladrillo de barro, acers, concreto premezclade,
tuberia, ducteria v conexiones ce distintos materiales, cristal, madera, aluminia, arulejo, aditivos, pinturs,
ete. Otroinsuma indispensable son los materiales pétreas que serdn obtenldas de barcos de material
autorizados

Etaps de operacion y mantenimiento.

Dzda la naturaleza del proyeete, en la etapa de operscién y mantenimiento se requerird personal
pefmanente ¥ personal sventual El personsl permanents estard integrado por el personal
administrative, personal de limpiezs, personal de alberca, jardineros, personal de Iss dreas comunes y
guardias de seguridad, mientras que el personal eventual serd aquél integrado por los técnicos v
especiafistas subcontratados para |5 revision, limpieza y en su caso, manteniriento programado de los
equipcs especiales de la alberca, equipos de bombas, equipos de alre acondicionado, equipss de
computo ¥ dermnds instafaciones que lo requieran. En s siguiente tabla se muestrs = persanal
permanante v eventual para |a etapa on referencia.

Relacion de persenal para la operacidn y mantenimiento

Categoria o drea de especialidad : | Total de persanal

Personal de operacian (permanents)

T
Bersonal operativg; administrador, auxiliar adrministrative, recspoionista, |
bartender, instructoras parz el gimnasio. personal de Intendencis, 18
jerdineros, personal de alberca y guardias de segurided.

Personal de mantenimiento [eventual)

Paginn 1de=93
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Cahgwfnnire&dnlml-ﬁalld::l .7 | Total depersonal

Porconal de mantenlmienty. servicio de marntenimiento de Jardlnerra |
de aquipos de alberce, de alre pcendicionade. pintarss, sorvicios da |
fartanerla wio olectricidad, carpintera/ebanista, aluminerg/hemero v 17
corvicios de mantenimicfte a la re¢ de vor y datss, serviclo de
| ma ntenimients a los egulpos de compula, |

Total personal de operacion y mantenimiento i

Fen ia finalidad de evitar el almacenamients de materizies vio sustancias peligrosas dentro del proyecta,
so preve contratar los servicios especializados para cada Una de las sctividades requetidas, de tat manera
qué las personas fisicas o morales que se contraten deberan sstar debidemente establecidas y
autarizadas con la auleridad competente La finalidad os que los responsables de cads tipo de reparacicn
o acthvided traloan corsigo el squipo v material reauctido para cada sverto yode la misma maners, se
retire del sitia cel proyecto cualguler tipo residus generado en dicho procesc. Ael rrismo: los productos oe
limpieza domésticos se almacenardn en cantidades gue No representen resgo.

En la siguicrie 12bla se muestra un programa oon las actividaces relacionacss con la operazion ¥
mantenmiento del proyecto

Pragrama de operacicn y mantenirmiento estimado

A:thlﬂqd&t mliliainmdn conla n-p!rl:iﬁn yel man'hminimtn iz Pﬂhﬁndﬂd

ﬂperanhin de las unidades hl.hitamnnlln, drea comercial, dreas comunes, ﬁmai mtermrn ¥ dn
servicios

| adrainisttacian de las instalacienes !

petvidades sdrinistrativas en el &rea de lebby-recepoion

Actividades de alimentacidn y descanso en las unidades

| habitacio males,

venta y promocion de productus y servicias &n los lecales cornerclales.

Descde el Iniciec de  lss
actividades diarias cle
opgracidn v durante la vida

atit del proyecto

Actlvidades de recreacion y ejercicio en las dreas comunes (plazolets,
albercs, asoleaders, 1erraza, jarding, bar y gimnasio)

Limpieza de las Instalaclones (higiene de sanitarios comunes,
amenidades, drea adrrinistrativa, clrculaciones ¥ dreas de servicio)

Operacion del gimnasic

| Operacian el bar.

seguridad yvigitencia de las instalaciones, |

Aetividades de jardineriz v limpleza [poda de drboles, césped, setos,
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Actividades relacionadas con Ia upu-lai:lﬁn ¥ el manh!rumium-n

Periodicidad

[;|FE'1 riiasy rcrmler:clr:m oe r::l:uﬁmﬁ E‘-ﬁrlrf*ﬂﬁ,l

Limpieza de las dreas axteriores &n general

Riego de d@reas oe jordin.

Mugwe meses al afno

Recolaceldn, traslade vy disposielon final de residucs sdlides por 12
empresa "Grupo Integral ge Fecoleccion v Reciclados de Cocidente,
5.4 de CWV” [CIRRSAL

Tres vecks 3 la ssmEeEns o
conforme ocupacion

Limpiezz y splicacion de productos de desinfeccion delagua de s
alberca.

Tres veces a la semans

Actividades de mantenimisnto®

s | B ——

Revisian genera| de la estructura para detecter posibles danos del
sistema constructivo.

Anualmeniea

Tratamiento a fachadas v azoteas (grietas vy fisuras); incluye retoccue de
pintura

Anualmente

Reparacion y rhantenimiento de las dreas de circulacian, patios y dreas
extariorss .

Anvalmente

Irmpermeabilizecion en azotea.

Cadatres gnos

Martenimisnto wh reposicion (siss mauiere] del mobiliario.

Anualments

Remplaze {5 &5 su caso) de elementos ormementales y apflicacion de
productos para su tratamienton

Anualments

Bevision v mantenimisnte de los oguipos, accesorics e instalaciones
de is albarca v cistarna,

Semiestralmente

Revizion del estado de muebles de befio come lavabos, inedoro
regaderas, coladeras, asi como grifos v caneras

Mensuzirmeants

Mantenimiento a equipos de aire sconcicionadao.

Samestraiments

Mantenimiento 8 eguipos de computo.

Anualmente

Verificacion de [as tubarias de agua potable, pluyial y de drenaje, sus
respactivas registros v puntos de conexlan, Verificaclon de ductos de
cas, eldctricns, centro oe carga Verfioscidn de fos tableros de
digtribucitn eléctrica.

Semestraliments

e

B L THEREEPe

iluminaclan y contenedores de residuos por medios manuales,

Hevisian ¥ mantenimiento a |a red eléctrica v red ¢e voz v datos. Anualmente
Revisicn y en su caso reemplazo de equlpos de llurminacidn, Apualmente
Limpigza, repintada wo remplazo de senalizaciones, =lementos de |

H Anualiments

Fdglma 2.5 nla 9
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 Actividades relacionadas con a operacién y ol manténimient | periodicided |
aplicacian de fertilizantes, productas para el control de plagss v
erfermedades v, =l 58 requiers, rernplaze de vegetacion dafiada

Trimestralments

Aplicacion de preservadares para madera, tratamiento contra insectos
y hanges, colocscion de retardadores de incendio, cambio de piszas
dafiadas en elementos de madera en fechadas por empresas
ecpeciallzadas y con autenzacion vigente por la SEMARNAT.

Cada dos afics

wisificacion v tratamienta de tornillerfa y herrgjes, comprobacion de

p h Anusimante
corrects funclonamients de los mecanismos da cieme y de maniobra

fenovacion de los acabados lacadns de pusrtas Y ventanas

i Cads diez afos
Inspeccion del ancla e de los marcos de las puertzs a las poreges

[ Bacoleccion, traslade v disposician final de residuos solides por la
gmpress "Crupa Integral de Recolerclan y Reclclados de Cocldents,
S.A do TV (CIRRSA).

Tras yeces 3 la semana o
conforme ocupacion

Aeople de residuos de plastico y carton por alguna asociacian civil

Culncenalments
Iocal cel rama.

|
{*] Nota: los actividades respecto o fas unidades hobitacionales y locales comerciales que ya hawesn
sido entregadas finalments, serd el propictorio quien se sncorgue de gu momenimients. La
Promovente so sacargorg del mmantocnimisnto de oquelins unidodes hobftocionofes y locales
comerciales gue adn no hoyan sido wendidos o que lodowio se encushiEn dentro de sU
resoonsobilidod sociol, odemas de los Greds Comunes,

Aderias, con la finalidad de mitigar impactos al redio ambisnte durante estas etapas, se equipara a las
Instalaciones con elementas disponibles en el mercace y que contribuyan a disminulr los impactas al
ambiente, tales comn agotamiento ds recurses; la disminuclon ce emislones de GEl (Cases Efecto
Inverracers), contaminacion del suelo y agua vy realizar una gestion adecuada de los residuos

Descripcion de obras asociadas al proyecto

slo sxisten obras nsociadas, no obstante, para el desarrollc del proyecto se requarird la habilitacion de
L espacio cublento pare &l resguarde de materiales, equipos mensres y keramenta, a5l como gara al
guarnia de seguridad y oficinas do obra, las cusles, estaran construldas con matsriales desmontables ¥
seran desmanteladas una ver gus las activicades de construccian concluyan, asi como la posibilidad de
rentar oficinas maviles, que louslmente serian retiradas d=1 sitio al finalizar Iz etapa constructiva

Etapa de abandono del sitie
Mo se cantempla el sbandono dal sitle; va gue el sbandono dé infraestructura de este tipo, Tlene muy

balas prohabilidades de que suceda, no cbstante; se definid con base a un peritsje de ingenleria en =l
gue se demusstre st a5 obras deben ser demalidas o rehabiltadas en un periedo de vida Ofil de 50 afos.
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Resumen de la prospeccitn de residuns etaps de preparacidn del sitio v construcscldn.

Tipo de ; o | 0 Cantida | Dias al v
i 5 Fuente de generacion Cantidad cador s L Total
residuo : oy ; g U e n:._“" daldiz | afie | = -
Residuos 6.5
Solidos Trabajadar de obhra &0 e fd IEC0O Ky | 3E N27¢
Urbanos (RSY) | g
Material producto da ==
: - = - = 7,158.12 m?
EXLAVATIONES
25352 - P
Material products del despalme < = a20m . . £50.70 m* =
Obra edificada con el sistema
constructivo tradicional. 5 rTict G 170 ka/m?® 1674511
Residuos de gpsabe i b e @ ’
total construida
Manefo
Especial [RME) Obra en plazolets, losa de jardin y
' demas dreas exeriores, incluye
residuos  gensrados  por s
Introduccion de las redes de| 98381m? | 68 kg/m? . . 6554 ¢
infrasstructurs  (red  hidrdulica,
drenaje sanitario, drenaje pluvial,
cléctrica, de vor y datos. gas, eto.) _J

Resumen de |z prospeccion de residuns en la etapa de operacisn v mantenimienta

“Tipo de Fuente de Cantida | | Dias =
residuo - generacién Coglp  mendon, - d ] Tkl "
L _ Ir (ka/dia) | | o)
' | d
gt : 3,004.80
. cperacidn 18 080 kgidia 960 T3 b i
Residuos (permanents) 4 =
hlidas S 3.02
Urbanos (RSU) Fersonal de
mantenirmients 17 .60 kg/dia T20 2 2040 kg
feventuall
Residuos de e
Manej Habitartes del : | 6237920 | 69.3
s S T4 kofecupante de | 19008 3ss A
| Especial proyecto kg B
departameanto
{RME!

Creconda Sussrigd

Midgula o =ng 29 Epsifica T3 =), @ i
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7 Eraccién 11l Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con |a regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto &n el segundo parrafo del artcule 35 de la LGEEPA, v lo
pstablecide er la fracoian Il del articule 12 del REIA en andiisls, qus sstablecen is obligacion de |a
promevente cara inclulr en las manitestaciones de impacto amblental en su madalidad particular, el
desarrollo de I vinculacidn de tas obras y actividades gue inciuyen el prayecta con los ordenamiantos
juridicos aplicables en mataria ambiental y, en sU Taso, con la regulacion del uso del suslo,
entendiéndose por esta vineutacidn, la relacién Juridica cbligatoria entre las actividades gue integren el
proyecto v oz iNStrumantos jurldicos aplicables. Al rospecta, esta Gficing as Representacidn reviss =l
anislisis de la congruencia del proyecto can |2s disposiciones co Ips instrumentos d= politica amibiental
anlicable al mismo, Ios cuales serefleren a continuacion:

Die acusrda ean lo manifestaco por la promovente, las normas aplicables al desamollc del proyecto v s5u
vinculacitin con-al misme son las siguientes

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establecs los |irmites maximas permisibies de contaminantes &n las
descargas de aguas residuales a Ios sistemas o2 alcantarillace urbane & muricipal. Vineulacion. &l
proyecto cumplird con esta disposicion medlante la descarga de sus aguas residuales de la staps oe
oeracion en o red do alcantanlllado samitano muhleipal ubicade por la Calle Abasols, la cyal &= oparsda
por ol OROMAPAS, =:to de acucerds a [a factibilidad técriea de sarvicios emitida por dicho Crganisme:
En lo gue respects 3 las etapas de preparacion del sitioy construecion, sa colotaran sanitaries portitiies
ar ol sitin de obra. los cuales seran suministrados par una empresa local, misma qua se encargara
igualrrenta de su mantenimisnto, ¢ bien, de ser el caso se instalars un moduls provizionsl de sanitarios,
&l cual estard conectado 2 |a red de aicantarillaca sanitario rrunicipal.

¢e contemplarsn las disposicionss aplicables publicadas en ¢l DOF al giz 09 de iulio de 2014, a traves del
svisa emitido por |2 CONAGUA en al que s2 delerminan metudas de prusta alternos,

NOM-041-SEMARNAT-2015- Qu= establece los limites maximos permisibles oe amision de gases
comtaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion gue usan gasaling
cormeo cormbustible Vinculacién, A través del requerimiento de bitdcorss de mantenimiento solicitacas
a las emnmpresas subcontratadas pn las primeras dos etapas del proyecto [preparacion del il Yy
construccitn), se verificara gue los vehiculos y maquinaria trabajen =n Sptimmas condiciahes con 8l
mantenirnlents necesarla en 1alleres auterizados en Bahis de¢ Banderas o, oo ser el caso, en la regian,
con lo gue se cumptird con las disposiziones de ests rpotrnatividas: Azl mismao, pare | etapa de
operacion, dada 12 naturaleza del proyecte como un desarrello candominal & ser ocupadia por
temporadas estacionales, las emitlones & gsnerarse por ios vehiculps de los habltantes no setan
representalivas, adernas, s recomendard a los futuros residentes y trabajadores <ol proyecto |o
utilizacitin de vehiculos equipades con dispositivos ecolégicos con la Tinalidad de reducir aun mas la

Sagirra T de 98




: MEDIO AMBIENTE 022 Floves
e e w iesr Magon

3 # [ e

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestidn Amblients

Oficio Mo, I38.00.00.01/2558,/2022
emisién de gases contaminantes a ls atrndsfera,

NOM-045-5SEMARNAT-2017. Proteccion amblental. - Vehiculos en circulscldn que usan didssl comao
combustible, - Limites maximos permisibles de apacidad, procedimients os pruskbs v caractersticas
tecnicas del equipo de medicidn. Vinculacion. A través de i3 solicitud de bitacoras de mantenimients
solicitadas a las empresas subcantratadas, en las primeras dos etapas del proyecto (preparacisn del sitio
y construccion; se verificard que los vehiculos v maguinaria utilizados trabajen en éptimas condiciones,
recibience el mantenimiento preventivo <n talleres autorizades en 1z regidn, con lo gue se cumplird con
las disposiclones ce esta normatividad.

NOM-052-SEMARNAT-2005- Que estsblece las caracteristicas, = procsdimiento de [dentifcacién
clasificacion y los listades de los residuss peligresos. (D.OF. 23/unio/2006). Vinculacién, En |a etapa de
preparacion del sitio y construcclén, no se contempla la instalacidn de talleres, ni 2l almacenamiento de
residuas peligrosos, no obstante, eventos impravistos relacionados con mantenimisnte de aquipg v
miaguinaria, puede ser causa de que este tipo de residuos se generen, Bn este caso, se exigird que ia
miagiinaria y vehiculos de 1z cbra reciban mantenimiente en tallerss establecides v autorizados &n la
reglon. Quadars establecido an el Contrate de trabejo en las Clausulas de Responsabilidad ambiental
para gue los contratistas tengan conooimiento de las actividades no permitidas enfatizanco qus por
ningun motivo podrdn realizarse actividades de mantenimisnto a ls magquinara en e sitic dal proyects.
Con la finalidad de prever esta situacion se dispondrd en un sitio cubierto un tarmbor herrmético
debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para gue se cofoquen los residuos que
pudieran ser generados, para posteriormente ser recolectadn, trasladada v dispusste en un sitio
autorizads a traves de una empresa autorizada y con registro vigente por Iz SEMARMAT. En caso de
derrame accidentsl de combiustible se reslizard un procedimisnte de rermadiacion del suels, el cual
consistird en retirar el suele contaminado con medios manuaies v mecanicos. Bl material extralde sera
colocado sobre una plataforma de concreto o en un contenedor hermético que impida su dispersian
hasta que sea recolectado v trasladado por una empresa autorizads por fa Secretara ce Madio
Ambiente v Recursos Maturales. Asl mismo; en la etaps de operecidn, para el mamenimiznto de ios
equipos e Instalaciones, se prevé subcontratar |65 servicios d= diferentes empresas ezpecializadas gue
traigan consige todos los insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal rmanera que an &l
proyecto no se almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al final de la jornads,
l2 ermpress debldamente establecida para su operacion, sa Hevard los residuos genersdos Adermas, los
productos de limpisza se simacenaran en voldmenes que no representen riesgo.

NOM-059-SEMARMAT-2010.- Protaccion ambiental — Especies nativas de Maxico Flora ¥ Fauna silvestres
= Categerias 2n rlesgo v especificaciones pam su Inclusldn, exclusién o cambio-lista de especies en
tesgo: Vineulacién. En el caso de |2 fora, ninguna especie encontrada en e predio se enlista en la
Morrrig citada. 5e eliminara la cEpe vegetal del suslo ssbre la superficie de desplante de las obras en las
actividacles de desmonte v despalme dadeo que se trata de vegetacidn inducida, adernas de realizar el
apeo de los gjemplares arbdress existentss, no obstants, en la medida de la posible ¥ cuando
t2cnlcamente sea viable, se reublcardn los sjemplares arbdrens susceptibles de 2llo hacla las dreas
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verdes propuestas. Cormo medids de compensacidn, se realizars un prayecto de arguitoctura del pasaes

an a superficie extetior descublerts susceptible a la adecuacian de las Sreas de jardin, 1 cual asciende a
jos 170298 m, misma gue se encuentra distribuida en la plazoleta, ol dres sxterior de ks locales
comarclales v la terraza de azotea de la Torre |, 13 azotea de ta Torre 2 ¥ las jardineras de tos distintos
niveles. donde se podran realizar actividgades de jardinerla en las gque se utilizard para los diferentes
estiatos, |as especies natives o adaptadas a la reglon propuestas en la palsta veagetal obtenidas de
yiveros loceles

Fr cuanta @ |2 fauns, para su deter mimacion se utilizé el métndo de ransecto lingal por su sencilled
vereat/lidad, o2 uno de los mas utilizadas para especies conspicuas de vertebrados. Este mitodo realizd
rradiante muestrecs realizados 5 pie, dadas las condicionas del predia y sus inmediaciones, Las espacies
de faura observadas tueron escasas, Posiblernente la observacion ce algunas de ellas s por s€r una
stma de transito o gue llegan a ostos lugares accidentalmente y No siemipre se legar a registrar,
Algunas especies estdn perfectamente adapiadas @ los habitats modificados. En el listado de fauna
silvestre reallzado, @ excepcion de algunas especies de aves y reptiles, no se detectaron de marera
dirécta. no obstante, de scuerdo con 1a realizacidn de un anélisis de cada trayecto y schdero a traves de
la observacidn indirecta (rastros, Ruslias y sonidos de vida silvestre), asi como de otros vestigios, se
asurme fa presericia o sctividad de ditereritos especies de fauna dentro del predia conftenides en la
Norma en referencia, tales cormo: iquana verde (iguana iguona), sijeta a protecclon especial, no
endémica; igiana negra o gartuba (Crenesolira pectinata), amenazada, endérmica, hulee muchas lingss
{Cremidophorus neattissimus] sujeta a prateccion especlal, endémica; asi como en el Sistema
Armbiental del proyecto, tales como! pelicanc café (Peleconus oogidentalis) amenazaca, No endermica y
gavicta ploma [Larus heermanni) sueta 2 proteceion especial, erdifrnics, Adaemas, seinfiers gue la zona
de playa ublcaca dentro del Sisterma Amklzntal del proyecte pucda ser lugar as transito o arrlbada ce iz
tortuga gotfing {Lepldochelys ofivecea) vio |a tortuga negra o prista [Chafonia agossizl) para el proceso
de ovoposicion, Dess a esto, se Incica que en las visias de campeo no se cetectd la presenaia o se reslizg
ol svlstamiento de este tipo de fauna en la fona de playa ubicada dentro del Sisterma Ambiental. Daco lo
snieriorn, previo al inicio de cbras se realizardn actividades de shuysntamiento y rescate de fauna. Se
sspers gue uia vez que se consoliden [as dreas de jardin cor vegetacion nativa i sdaptacla a la regién,
las especies do fauna que se encuentren perfectamente edaptadas 3 los habitats modificades. regrese a
ocupnr lnsAress afardinadys.

HOM-0B0-SEMARNAT-1994 - OiUc cstablece los limites midximos permisibles de smision de ruido
provenients -del escape de los wehlcules awamotores, motockletas y triciclos metorizados en
circulacién, v su métooo de medicién (DOF 13 de enefo de 1995) Vinculacién. En la etapa do
preparacian del sitio y construecidn del proyecto se verificara qua los vehiculos ¥ maguinaria utilizaca
trabajer; en 4ptimas condiciones, recibiendo el mantenimiento praventivo. nacesario en talleres
autorizados en |a reglon. Se utilizard preferentemente maguinana y equipes de dimenslones Menores o
adecuaclas con la finslidad de generar el menoer Impacte @ la atmdsfars por fa smision de ruido o gases
contaminantes. Asi misma, se ralzajord en horarios diurnas No se rebasardn los limites parmisibles de
rulde, &5 declr, de 86 Decibeles [dB) para los vehiculos y camiones de voltso gue s¢ encarguen de
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suministrar los insumos y equipos 2 1a obra, ademnias de reslizar el acarreo de materiales, y 92 dB pam la
maguinara de obra encargada de realizar les trabajos de despalme v movimisnoe da tierras, dando
cumgplirmiento a esta Norma,

NOM-162-SEMARNAT-20M12- Que establece las especificaciones para la profeccian, recuperacion y
mangjc de fes poblaciones de las tortuges marinas en su habitat de anidacién. Vinculacian.

Tomando en cuenta gue la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 prevé las condiciones
por cumplic en caso de llevar a caho actividadas en lugares en los que existen especies de tortugas
marinas y considerande que el drea de playa se localiza dentro del Sisterna Ambiental dai proyecto,
conde se infiere que dicha zons puede ser lugar de transito o arribada para el proceso de ovopasicidn
de la wrtuga golfina (Lepidochehs olivaceal yib [a ofmuga negra o prieta [Chelorio ogossizi), 3
continuacion se realiza su vinculaclsn detallads con sl proyecto, io amterior con la finalidad de
demostrar que &l mismo se apega al contenido de las sspecificaciones establecidss. Cabe resaltar gue =l
predio se lecaliza & una distancia sproxirnada de 200 m al norseste de la zona de playz, pot la que las
obras y actividades del proyecto en Iz etaps de preparacion del sitio v construccldn no incldirdn con la

ZOFEMAT.

Vinculacién del proyecte con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

Numeral | Especificacién de la HGH-1E5EHMH&TIGE Observacién

al Las perscnas fisicas ¢ morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en ol
habital de anidaclén de tortugas marinas, deben cumplir con lo establacido =n las siquisntes
especiflcaciones:

[ 52 El curnplimients de las especificaciones de la | Se cumple. Se 0a por enterado. La presents 1
presents Morma Oficlal Mexicana, no exime el | vinculacion con esta Norma farms parte de la
procedimients de evaluacién en mareria de | MIA-B ¥ solicitud de autorizacion en matera de
impacto ambiental, en los casos en que resulta irrpacto armblental,
apiicable.

53 Los accesos al hdbitat de anidaclén, tratandese | Se cumple. Bl sitic gel proyects no ==
de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a | chcuentra dentra de ningin Ares Natural
lo dispuesto e&n los Programas de Manejo | Protegida.
correspondientes o, en SU caso, 3 los accesos
que estzblozca la Direccidn del Area Natural
Protagida. |

54 En las playes de anidacion de tortugas marinas se deben reslizar las slguientes medicdfas
precautorias:

541 Evitar Is remecién de Iz vegetacion nativa v lalSe cumple. I proyecte ro contermpla |a
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Observacién

da anigscian,

intreduccien de ospecies exdticas en el habitad

rermocian de vegetaclén nativa en ef habitat da
anigacion, misma que == ubica fuera del pradio
apraximadarnente a 200.m al suroeste del ot
Adamas, no se intraducitan especies exXoTCas
en ¢l proyecto Las especies a Jtllizar en &
proyecto d= arguitecturs cel pabsaje sefdn
nativas who adaptadas a la region gue se
encuentren aprobadas pam ! proyecto b, de
cer el casn, on la etapa operativa se Preve
reglizar un programa de seguirmento para
vorlficar su supervivencis,

542

Favureca: y propicar la regenaraclan natural de
la cornunidad vegetal nativa y el mantenimisnte
de Ia dindmica de scumulacién de arena del
habitat de anidacian.

!

Se cumple. | proyecto no contampla ohras wio
actividades que nterfieran con la regensracion |
natural de la comunidad vegetsl nativa y =|
mantenimiento de la dindmica de acumulacién
de =zrena del habitat de anidacion. Pof el
contrario, comea medida de mitigacion, de ser &l
coso, la promovente s¢ sumard a las acciones
que disponga |a autoridad con las asociaclones
civiles locales con la finalidad da realizar Iz
proteccidn, recuperacien ¥y maneo de las
poblaciones de las bortugas marinas en su
habitat de anidacian,

getirar de la plays, durentes 3 temporada de
snidacicn, cualguier ocbijeto movible gue tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tartugas anidadoras y sus orfas,

| recoleccitn de rasiducs selidas urbanos Que se

Se cumple Se colocardn contensdores en les
areas sxtariores del proyecto propuests para la

gensten en todas las etapas del proyecto. & o=
gueg 5o rmantanlmiento
constants, Con elle se evitard |3 dispersion de
eualguier objete hacia el drea de playa gue
pueda afrapar, enredar o impedir &l paso de las
tartugas anidadoras ¥ sus ofizs

fen  oropofcionard

Sty e

Elirrinar.  reofientar o medificar  cualquisrs
instalacién o eguips gus durante iz noche

gengre una emision o refiexion de luz hacia la

Se cumple. £l predio no colinda con |s zona de
plays, existisndo edificaciones en operasion

sionas al proyegta gue si imitan directamanie

Fagihs 30 de Ba
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Especificacion de Ja NOM-162-SEMARNAT.2012

i m : .,gjﬁn Wit s !

plava de anidacidn o cause resplandar detras de
la vegetaclon costers, durante la época de
anldacidn ¥y emergencia de crias de tortigs
roafina.

con la ZOFEMAT, por o que € Desarrello no
tandrd incidenciz directs sobre 2 plava, asi
misma, no se pravé 13 instalacidn de luminarias
en los niveles superiores que generan una
raflexién directa de luz haciz I3 ZOFEMAT, ni el
uso de colores cantrastantas en las fachadas
gue den hacia |a plays, ademas de verificar Ia |
baja imensidad de las luminarias & utilizar en |

= |
las dregs exterlores con vista hacia & mar. i

545

Crizntar ins tipas de llurminacion gue se (nstalen
cerca de lzs playas de anidacion, de tal forms
que su flujo lumincso sea dirfigido hacia abaje vy
fuers de la plava, usando alguna de las
slgulentze medidas parz |z mitigacion del
fmpacto:

al Luminaras direcclonales o provistas de
marmparas © c2puchas

bl Focos de bajo voltsje (40 watts) ¢
lamparzs flucrescentes compactas de
lumninosidad equivaienta,

g} Fuentes de luz de coloracion amarilla o
roja, tales como las |amparas de vapor
de =sodio de baja presidn.

Se cumple Mo so prevé la instalacion dai
luminarias que generen una refiexidn directa
de luz hacia la zona de playa, ni el uso de
colores contrastantes en fas fachadas que den
Macis esta drea, ademas de weriflear la baja
intersidad de les luminarias ublcadas en las
#reas con Vista al mar,

546

Tomar medidas para mantensr fuera de la playa
de anidacidn, durante |z temporada  de
enidacion, =l transito vehicular y el de cualquior
animal aus pusda perturbar o lastimar a las
hernbras, nidadas v crias. Sélo pusden circular
los wehiculos destinados para Tareas  de
monitores v los  corespondisntes para el
rmancjo y proteccidn de las tortugas marinas,
sus nidedas v arizs

Se cumple. El proyecto no contempls el
transito vehicular ni de animales en la zune g
pleys ubiceda spreximadamente a 200 m al
surceste del predic oue pusde perturbar o
lastirmar 2 fas hembras, nidadas o crias
gnicamente s prevé el libre trEnsito en esta
zona de [os futuros resigentes del proyecto =n
la staps de operacion.

L]

-

Cbservenoia de esta norma.

Cormmesponde a2 lo Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Maturales, por conducto de la

Se cumple. Para efectis de curmplimients, se
memitird &l sU mementa el informe de

curmellmients armbizntal tarto a |z SEMARMAT
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Frocuraduria Feder| de Proteccion al Ambients,
la vigilancia en el cumplimiento de lo gispuesto
pdr |l presents Norms, sin perjuicio de las

como a la PROFEPA, de scusrdo 3 las medidas |
apiicables = la presente Morma establecidas en
2 Auterizacicn

an materia e impscie

gtribuciones  Qque  puedan tenar  otras | amblental espactiva.
dependencias de Iz administracion publica |
federal, estatal y municipal, en el ambito de sas

respectivas atnbuciones,

Las vinlacionss 3 fas disposicionss contenidas en
lectd Morma se sancionzian en los Ermincs
astablecidos en la Ley Ceneral d= Vida Sivestre y
|su Reglamento, la Ley General del Equilibrio |
Ecoldgice v 1z Protgcsidn al Amblenta vy demas
dispasiciones Juridicas aplicablez

Cise el sitle donde e pretende realizar ol proyecto, no sa cnsuentra dentro de ninguna Arga Matural
Frategida [ANP| Federal o Estatal,

Ciue para desamoliar 2l presents proyecto, la promovente solicitt a esta Oficing ce Representacion la
autoHzacion en materia de impacta ambiental pars = =cuter ol proyeeta, cuyas abras o actividades
tondicntes 3 su desarmllo fueran sustentadas gor ectar dentro de los supuesios de |os articulos 28
Fracclones X go la LOEEPA v & incisos O} del RELA.

Enrelacién a la vinculacian del proyecto, respectno a la requlacian sobre el use de suelo, la promovente
ranifestd lo siguisnte:

C| vee de suslo en mastena urbanz del sitio d=| proyecto, o reguls 2 Plan Mupicipal de Dezarmollo
Urbono de Bahia de Banderas, aprobaco medisnte decreto ha, 8430 publicado el 1 de junio de 2002, an
gl Poriodioe Cficizl oel Coblerno oel Estado de Nayarit.

Vinculacién con el use de suelo aplicable:

El predio motive de ssivdio 25 compatible con ¢l use de suelo establecido on ¢ Plang E-13 Estrategia
Bucafias y La Cruz de Huanacextle del Plan Municipal de Desa Urbaneo de Bahla de Banderas,
Mayarit, segin o sefalado en Il Constsncie de Homologaodon de Uso de Suelo no
UAMMHDOMOLAOMT 2021 de focha 19 de agoste do 2000 en la cual se determing procedeme 12
hamaolagacion de uso de suels del uso (H-127} Habitaciona dersidad de 127 habitantes por Hectdrea
COQREDODR URBAND COSTERD (CUC),

rrollc
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Densidad del prayecto
; 5 . t Dqﬂﬂad-w:m: D ek ik Y £
.. | Densidad | Superficie | Superficie | permitida conforme | - _ .
Uso . | permitida | minima del | del predio | al PMDUBBE : [Fu “id' “; d“; Observacion
| (PMDUBB) | Ilote (M) {m?) ~ {unidades e S tes)|

Corrador
Urba L i

" WISl aeono |zt 50:35 48 Cuiripis
Cosraro minmo
[cuc) , =
s |

Evaluacion del proyecto gensral conforme a la Licencia de Uso de Suelo,

 Descripcion del proyecto ! Torre 1 Torre 2 .Total del proyecto -
Superficie dal pradic - - 25m752mt
Frente del lote = = 368Bm
Co% BIZ2Zm* B7270m I 170593 m®
CUs 327122 m? ssieTem* | 9. 850.07
MUmero de viviendas 15 33 48
il
2 . Flzntz baja, & niveles
Niveles &niveles v azotea =
Yy arotea o rooftop
Sitanos - 2 sdtanos 118707
Cajones cde estacionarmiento - 4T cajones &) calones f
Pl
Restriceidn frontal hacia .-
= E60m = =
glementos viales
Restriccidn posterior con lote - 500 m -
Restriccidn |lateral can lote 200m 200 m - l

Por lo expussta en &l analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parmafin
de! articulo 35 ce la LGEEPA y 38 primer pdrrafo d= su REIA, para la resolucidn correspandients, |a
Secretariz debers sulstarse a fas disposiciones legales vigentes aplicables al proyeets, t2 concluye gue
el disefic de| rmismo tal como fue propuesto en la MIA-P, &5 congruente con lo establecido en los

Doz ona BUTErie
s sz Sivvane s Rpoifrza, LAcE) g £
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articulos 35 primer pérrafo de la LOEEPA y 12 Traccion |/ del REIA.

8 Fraccién IV.- Descripeién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el Area de influencia del proyecto.

Que la traccicn IV del 2riicuio 12 dai RELA =n analisis, dispene iz obligacion a la promoventa de inculir en
i5 MIA-P Una descripcidn del Sisterma Ambiental (SA), asi como senaiar |a protlematica ambisntal
detectada en el drea oe influencia del proyecto; es decir, primeramente se depe delimitar o SA
correspondients al proyecto, para postericiments realizar una descripoion del citace SA; asimisma,
debe detectarse =l area de influencia del proyecto para valarar el desarmslle de |la prablematica
armbiontal en la citada rea de influencia,

sobre el particular fa promovente celimitd el Sisterns Armnbiental (SA} tomanao en consideracién los
siguinntes INSumos

. Informacian técnica generada por especialistas en cada uno de |os tarmas.

. Informacién cartegrafica disponitle en los difersntes formatos, obtenida de fuentes oficiales [INEGI,
CONAGUA CONABIO, etlc)

. Bibliografia disporible del area donse se inserta ¢l proyecta.

A partir de Ia Informacidn recabada, se realizt la comprobacion e datos &n camps, gsl como trabajo do
gabinete con la finalldad de obtener Informacién precisa sobre temas tales coma la Fislograffa,
hiarografia, climatologia, geclogia, vegetacion y fauna, entre otros, pars los distimtos miveles de extension
geagrafica o de aproxirnacién. Bi peligone del Sisterna Amblental delimitado. gue incluye al centra oe
poblacion de la locallead de Bucerias, asl como e localldad de La Cruz de Huanacaxtle y demds
lucalidadeas v desarrollos turisticos ubicados en |a cosia, se ubica en la parte certro-sur dal mianicipio as
Bahia de Danderas, colindanco con el Ocgano Pacifice, e cual comprende una superficie de 2224.25 ha
Problamatica ambiental en ol SA

Eptre Ins principales factores de deterioro ambiental se presentan los siguientes: el gesarrolle turistico
ni acords con los normas ecolGgicas v de desarrolle urbanro, el crecimients urbano no plenificado, &
avance de la Frantera agricola, la deforestacian para el desarrollo de |a ganaderia extensiva y el trafico de
fauna y fiota silvastras.

Dicho o anterior, s rotable fa frogmentacidn de la vegetscion native, misma que a su Vez, ha
condicionads enormements |s presancia continua y abundante de la fauna lecal. no obstams, a niviel de
Sisterna Ambiental, existen zlgunos sitlos recuperados especificos donde conviven clementos nativos
mezclagos con vegelscion propia de sitls perturbades; los cugles farman un habitat especial que
proporciona recursos alimentarios v abrige @ uns impartante cantidad de especies de fauna lacal En las
siguientes imdgenes se muestra [as condliciones de la vegetacion localizada en el Sisterma Ambiental del
proyecta y que fue considerada pars ia realizacién del diagndstico ambliental.

Baginie 1& ae 05
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Dentro dé la problematica ambiental detectada en el Sistema Ambiental, en conjunto con los factores
de deteriore antes mencionados, a manera de resumen se Indican los siguientes puntos principales:

. Modificacién del paisaje. L3 expansion de las zonas urbanas, asi como I3 creacisn de nusvos
ssentamientos humanos y el desarmollo y tonsolidacion de |as zonas urbanas exdstentes conlleva & Is
generacion de medificaciongs al paisgjs natural por lz instalacidn de slementos que anterlammente no
existian en |la zona, ye s2a por la instalacién de nuevas redes de infrasstructura carretera,
infraestructura hotelsra, vivienda o nuevas equipamientos, por mencionar algunes. Con s
imelantacién del proyecto, debido a que se ubica dentro de un drea previamente impactada, no se
prevée generar una afectacion significativa a Is imagen paisalistica del Sistema Amblantal.

. Modificacion del habitat por las actividades de urbanizacidn y edificacion. Lzs presiones
antropogénicas generadas por el desarrolle de actividades ur banistices, agricolas, pecuarias y turisticas
han side la causs principal de Iz modificacién yio pérdida de la cobertura vegetal original debido a las
actividades de desmonte, despalme y deforestacion para la instalacion de las nuevas edificaciones. El
crecimiento de las zonas urbanas sin una regulacidn en mataria de desarrollo urbano y ordeparmiento
terrttarial ¥ ecolégico, representa uno d= los problemas mds significatives al medio natural, ya gue
adicianal 3 la pérdida de vegetacién y, por consigulente, del habitat de especies faunisticas existentes en
2] Sisterna ambiental, se ponen en rissgo los senvicios ambientslas presentes en una ona detarminada.

- Extraccion de materiales pétrecs sin autorizacion ni regulacion Ss detactan dentrd dal SA bancos
de material gue no cuartan con la autorizacién en masteria de impacto ambients! correspondients, en
donde se reslize la sxraccidn del material pérreo sin regulacién y sin la aplicacién de rmedidas de
mitigacidn, o que provoca modificaciones a Ja concleién natural del suelo, favoreciendo su erosicn, asi
como cambios en el palsaje.

« Caza y comercio de flora y fauna sitvestre. Es posible que exizma |a realizacion de acthvidades de ceza
da tipo furtia, asl como la extraccién de flora y fauns endémics para su comercizlizacion, sspecialments
de aves de ornato v elernplares arbdrecs para |2 obtencion de maderas.

Delimitacion del drea de influencia del proyecto.

pars la delimitacién del Area de Infiuencia [Al) se han tomado como referencia los limites de las
LUnidaces Armbisntales del Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Bahia de Sanderas (PMDUBE], esto
debido a gue represantan una herramienta para la caracterizacion ambiental ¥ consideran conceptos y’
lineamlentos pare el ordenamiento ecoldgico del terrtorlo municipal. Cada unidad ambiental permite
gefinir politicas ecolégicas pars el desarrolle de las actividades productivas, de crecimiento urbaneo y de
obras de infraestructura, con lo cual se contribuye a evitar el deteriore de los ecosistemnas y propiciar su
ConSenvecion ¥ preservacion. En este sentido, de acuerdo con ¢l Plano D-02 Unicades Amblentales del
PMDUBB, &l sitio d=l proyecto se ublca dertro de ie Unidad Amblental con Clave 3 G-3
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El &l presenta caracteristicas donde prevalecen |os Impactos antropogénices, donde histérlcamente
debido al crecimisnto y desarrolio da2 la mancha urbana de |3 locelidad de Bucering so generarch
afectacionas scbre la vegetacion sutéctona por las sctividades de desmonts v [otificacitn de predios,
propicianda, adermds, ios camblos de uss de suels. Adiclonsiments, 2ctividades como |8 tela de forma
amslaciz, |3 cescargs de aguas residusles sin previe tratamiente directamente sobire e suelo o alguna
corfiente de agua superficial. la cass v comercio legal de fauna silvestre, el rlesgo de incendios
forestales v el crecimianto desardenads de los asentomizntos humanos v os desmontes para fines de
Lrbarizacian, san os principales detonantes de la problematics amblantal

Citra caracteristics de la unidad ambiental o Area de Influenca. s gue 5o encusntrs fragmentada por la
Carreters Federal No. 200 Tepic - Puerto vallara, en lacual se presanta el efects de borde, generanda
impactos directos comoel atropellamiento de fauha. Las repiilés al ser ectotérmicas o de sangre fria
requieren regular su termperatura corparsl mediante la sbsoicion de caior del media, por lo eual we
acercan 4 las cofreteras porn aprovechar el calor absorbide por 8l pavimento, tante en el dis comeen la
rnoche (Cupul, 200Z). Aderras, algunas aves mman pequefos granos de arena del borde de la viz para
tenar una meior digestion de las semillas; ciertos mamiferos so acercan a consumir las sales en fas vias,
otros herbivorps se alimentan de la vegetacion gque crecg |unto & la carretera, También s2 wen
amenazadeos los animales carrenerns como Buittes, cuervos, ¥ Mapachss que se acercan 2 la viz pars
comar los animales aue se encusntian musrtes sobre elia (MNoss, 2002), Asi misme, €l ruida generado
por af transito vehicular es uno de los factoros que msyores impactes ecolégicas causan & la fauna, va
gue produce varios efectos como e desplazamients, reduccion de areas-de actividad y un bajo sxito
reproductive,. 0 gue ostd asociode o pardida del ofdo, aumento de gz hormonas del estras,
tomportamientes aliemdes e Interferencias en o comunicaclin durante le epoca repreductiva, entre
oTres (Forman y Alexander, 19398]).

Todeo lo antetior s= refleiz =n la calidad del ecosisterna de l& unicied ambisntal y, oo ende, el Arsa de
Influsncia, la cual tiere carsoteristicas de fragmentacian dada principalmente por la perturbacién de las
actividades humanas, gue condiciona snormemente o presencla continua y abundgante de fauna focal,
ne nbstante, s2 debe indicar gue en los limites del 4l sun existen slbos conds conviven elementas
natives mezcladas con vegetacion propia de sitios perturbesdos, los cuales conforman un habital gue
proporcions recursos alimentarios y abrign a especies de fauma |ocales. En esie sentido, la fauna
posiblamente presente =n el Ared de Influencia tiende a mudarze o desplazarse precisaments hacis
estos sitles concondiclones de vegetacidn, dende las prosiones antrdpicas son de mensl Impacto,

Delimitacion del drea de estudio

El sitlo del proyecte corfesponde ol preaio ubicadoean Calle Abasolo ndmers 300, esquins con Francisza
L Maders, lotes de tarrano marcadas con el pdmers B-A v &3 de |3 Marzana 021, Colonis Zona Corada,

en |z localidad de Bucerias, dentro del municipio de Bahia de Banderas, el cual &ste Gitime, confarma
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para efectos del presente analisis el “area de estudio” del proyecto.

El sitie al que 58 hace referencia corresponde 2l predio Ublcado en un ecosistema costero colindante
con £l Ultimo blogue de manzanas gue limita con el Océano Pacifico, especificamente en Calle Abasolo
numero 300, esquina con Francisco | Madero, en lotes de terrena marcados con el ndmera 8-A v 6-B de
l2 Manzana 02), Colonia Zona Dorada, en |13 locslidad de Bucarias, municiplo de Bahfa de Banderas,
Nayarit. Ef sitio colinda al norte con gl Lote 7y el |.ote 7-4, al sur colinda con la Calle Franclses | Madero,
al eriente limita con 2l Lote 6y & Lote 7-B y 3l poniente colinda can la Calle Abasolo.

En 2l contexto del proyecte, se observan predios vacantes, edificacionss del tipo habitacional turisticas
en aperacion y edificaciones comercisles v de serviclos, asi como, vegetacidn secundaria arbustiva v
arbdrea de selva baja caducifolia y seiva mediana caducifolia, vialidades regionales y caminos locales de
lerracenia y empedrade, 2onas desmontadas o deforestadas, dreas agricolas, impactes antrépicos en &l
area de playa v escurrimiantos de temporal.

Hidrelogia superficial en el Sistema Ambiental y el Area de Influencia

El Sitic del proyecto vy sus colindancias se encusntran comprendidos dentre de la BHT3 Hulcicllg,
Cuenca Rio Huicicila-5an Blas, Subcuenica Rio Hulcicila y micrecusncs Cruz de Huanacaxtie, zona que se
caracteriza por presentar numerosas corfientss © escurrimientos naturaies superficiales gus
descmbocan al mar, los cuales, en su mayoria son intermitentes y dependen de |z estacién lluvioss, rio
ebstante, en las cercanias ¢el predio en estudio no existen embalses o cuerpos de agua de importancia,

La corriente de agua de mayer relevancia ¥ mds cercana al sitio del proyecto ubicada dentro del
Sisterna Ambiental y ol Area de Influencia, es 2l Arroye “El Indie”. Esta corriente de agua superficial de
tipo intermitente se localiza & una distancis sproximada de 800 m hacia =l noreeste del predic, la cual
atraviess lz localidad de Bucerias de norte a sur, teniendo una longitud aproximada de 1280 km desce
su origen en la Sierra de Viallejo hasta su desembocadura en el Ocanc Pacifico. Dicho ssto, se
manifiesta que al Interior del predio no existen corrientes naturales superficiales permanantes o
intermitentes

A nivel de drea de estudio, el municipio de Bahia de Benderas prosents un total de 34727 ha de cusrpes
de agua contaminados principalmente por Cas LR Tamibién es uno de los municipios con mayor
longitud de corrientes contaminadas a nivel estatal; 381.51 ke de corrientes intermitentes y 18561 krn de
carrlentes perennes,

A continuacion, se muestra la Disponibilidad media anual de agua subterranea (OMA) del acuifero en
referencia de scuerdo con la metedologiz indicada v &l citads Acuerdo emitido por |8 CONAGUA.
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Region | Entided | | e |01 3 g Bl BB
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VegetacidnFauna:

lipe de vegetacién en el Sisterma Ambiental y el Area de Influencia

Dars |2 determinacion de la vegetackin en el Sistema Ambiental y e Area de Influencia del proyecto s
utllizé la cartografia de uso de suslo y vegetacion del INEGI, ademas de trabajo cle campe conssLenTes
en visitas al predio para identificar los aiferentes tipos de vegetacion presentas, sUs asDo@cianes i las
especies fue 1as companen,

Diche esto, de confermidad con la Carta de Use de Suslo y Vagstacidn Serle Vi, escala 7250,000 editada
por of INEGL se tiene gue an el Sistema Amiblents! la vegetacldn que cubre la mayor parte de su
superficie cornesponda a la "Vegetacion secunaana arbustiva oe Selva Baja Caducifolla® la cual abarca &l
34.63% da [z superficie total del Sistema Ambiontal Referents a los asentamientos humanos o ias 2onas

Utbarias, ec declr, el wea "urbano construido”, éste comprande el 20875 del area analizsda.

Tipos de uso de suslo y vegatacion presentes oh €l Sistema Ambicntal cicl proyecto

_  Tipo de vegetacion y usa de sueio  Superficie (ha) |  Porcentaje |
Agiriculnura de rlego anual y permanants 15224 i &7 3%
Agricultura de temparal anual 34576 10.72%
Agricultura de temporal anual y permmanenits 29712 022%
Pastizal cultivado 1372 0,435
Szlva mediana subcaducifolia 28533 BBSH
Tular o150 3.15%
Urkbano canstruido 67294 20.87%
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. Oficio No. mm.nu.nmssa.mzz
~ Tipa de vegetacion y uso de suelo : Superficie (ha}. Porcentaje
Vegetacidn secundaria arbdres de selva mediana caducifolla 45623 14.15%
i -

Wegatacidn sa_ccundarla arbdrea de seiva mediana 673 2 00%
subcaducifolia

Yegetacitn secundaria arbustiva de salva bajs caducifolla 72400 25 63%

Plays [/ arena 3810 118%

Total 1,848,193 100%

Vegetacion en = Sitio del Proyecto

Fara |dentlicar las especies vegetales del sitio de proyecto se recarrid en campa en trancectos,
escritierdo los nomibres e aquellas especies conocidas en campo y se hicieron trabajos de recoleccon

de algunas sspacies harbiceas para su posterior identificacion.

Ez relevante dectacar gue e sitic del preyecto oo producto de ia alteracion del ecosistema en funcidon de
las presiones antropicas generadas a lo farge de los anes en la zona, relacionado primere con f2s
sctividades relacionadas a la urbanizaclén de la locslidad de Bucerfas v en saqundo orden, la
construceidn de la vivienda gue en su momente existia al interior del predle [actualmente demeclidal, la
cual geners prevismente impacios sobre la coberiurs vegetal erigingl del lote. Es por ello que, al interior
del predio, Ia vegatacidn es limitads con clares indicies de parturbacidn, con la existencia de vegetacidn

ruderal y arvense caracterstica de los sitios impactades.

Listado de especies de flora presentes en el sitio del proyecto

oy R Sl S e B L L i@ NOM-059- -
~ Nombre comiin L e lentiien | Porte :;ufﬁmr-zmb
Falma de coco de agua Cocos nicifers Arbdres -
Falrma washingtoniz Washingtonio robusto Arbdren -
Tabechin oframbayan Corosoiminig pulehersinmsg Arbdren -
Mango Mongifera Indico Arbdrec =
Suayabo Peidivm guafava Arldres -
Tevelia Thevetla peruviana Arbdren -
Marmey Mammen amercana Arbdrao - f
Nanchi | Byrsonima crassifolic Arbdreo .
Primavera Roseodendron donnel-smyithil Arboreo =

Hofdg i = g tarr e
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: . Dficio Na. uammmw
Ciuasims Cuazume wmifolio Arisbren -
| Palmiz-areca Dypses lutescans Arbustivo ]
! Tuayaba Paidium Qe Arbistive -
Lirman - Citrus limon - Arustivo F ]
Cops e org Aflarmanda cathartico Arbustive -
TS Ixoro eoecineo Herkbdcea -
Fhoeo o maguey morada . th.;: discolor Herbacen -
Teresita Catharonthus roseus Herbdcea
Sahila Alne vera Herbaceo - 1
Mango f:f'fﬂng!feru' intiica Herbacoo -
Cuayabo Peiciium guafova Herbacso ; _I
Mo Mimosa pudica ' Harbaces
Darmilona Mirriosg albido Herbacen
eierrilla Mirmosg P Herbageo )
-H iguerilla Ricints catnmunis Herbacso -
Amapolita de campa Anoda cristata Herbacea !
iZ3 n-Lr-l le Cormmeling difflisa Harbaceo -
[EERE] Sido rhombifalia Herbaceo
Pasto guinesa Pornfeurm maximom Herbaceo -
Pasto :Eaj&% Chioris gayang - Herbscen

Lz determinacion de fauna so reallzd mediante &l metode de transecte |insal por su sencillez v
versatilicad, dado gue es uno de los mas utilizados para sspecies conspicuas de verlebrados. Este
método sa emples mediante muestrens rezlizados 2 pie dadas las condiciones del predio y sus
inmadisciones. La condicitn rmas importante de oste tipo de muestren ee gue todos los efernplares
puedan ser contacos desde |a linea Pars svitar cus los elermplares defauna se muevan miucho anles de

ser ragutiados, o cbesrvador debe maverss de la manera mas sigilosa posible

El |lstado de fauna silvestre que se prasenta 2n este apartado es enunciatve de las espeacies que se han
repartado en las inmedisciones del predio, fuera de algunas aspecies o aves ¥ reptiles, ninguno da ellos

vai W E
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Oficio Mo, T38.01.00.01/2558/2022

se observd visualmente, no cbstante, de acusrdo con la realizecidn de un andlisic de cada trayecto y
sendero a travde da la observacidn dirscta, fotografias v sonidos de vida silvestre, asl como de olros
vestigins, tales como rastros wio huelles, se asume fa presencia o actividad de diferertes especies de
fauna dantro del sitio del proyecto vy 2l Sisterns Armmbiental. Algunas especies estan perfectamenta
adaptadas 2 habitats medificados

Especies de fauna silvestre mds representativas en el Sitio del Proyecto y el Sistema ambiental

: i de 1)L . Categoria NOM-059-
Mhn cormian Hum-hm ﬂll‘l}[ﬁﬂ_n " SEMARNAT-2010
Zanate Quiscolus mexicarius
Lagartija Sceloporus farrow
Rofio ce arincl Sceloporus melonorhinus
Rario Sceloporus pyrocephalus

lguzna verde

lguana iguana

iguana negra o garrcbao

Crenosoura pectinata

Mo endemica, Sujeta 5
protecoidn sspecial [Br)

Endémics, Amenazadsa [A)

Fiayero alzacalita

Actitis mocuionius

Tragon elegants

Trogon elegans

Huico muchas lineas

Criernidopfitorus inegthssimus

Endemica, Sujsta a
proteccisn espacial (Pr)

Pelicamo café

Luis pingulgruesa Megansnohus pitangua
Lufs bianteveo Pirongus sulphurotus
Felacanus aoocidentalis No endamice, Amenszada

)

Urraca nermosa cannsgra

Calocitto Coillfed

Ratdn comun

Musg muscufus

Cardenal torito

Curdinaless sinuotus

| Gaviota ploma

Larus hesrmanni

Endérnleca, Sujstaa
proteccion especial [Pr)

Garrapatero Crotophogd suisirostns
Daminice derade Corduesls peoltrin
Corrién mexlcans Corpoddcous mexicanus
Pinzén comun Carpadocus mexiconus
Figuigrueso azul FPassering caeruleo
| Garza nadadera Bubiilcus ibis
Lagartija de arbol Analis nebulosus
Palema huilots | Zenaida macroura

“Esaera BUTRr S
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Oficio No. 138,01.00.01/2558/2022

= EY A T - Categoria NOM-059-
2 Notnhescamhn i SenNies SEMARNAT-2010
Tezjem Mosua nosug
Arditka orboricoia Sciurus collicel
thapo Surfo marinus
Conso | Sytvilagus canicularius

¢ nfiere que el drea de playa ubicada dentro del Sistarma Ambiental cel proyecto, la cual se locallza
fuers del predie a una distancia de apreximadamente 200 m al suroeste del lote pueda ser lugar de
rransito o errbada da la tortugs golfing (Lepidochelys olivacea) o la tortuga negra o prieta (Chelonia
ogassizr pera ¢ proceso de ovoposicion, no obstants, en las visitas de camps 6o se reglizé el
avistarniento de ninguna especie de tortuga marina en el drea de plays ubicada en &l SA. ni al interior
del predio. Cabe Indicar nuevamente que |as obras y actividades en [a etaps de praparacion el sitio ¥
construccién ne tondran incidencio directa sobre el drea de playa.

5 Fracciones V. ldentificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

fue la fracoion V diof Articule 12 del REWA sn aniisis, dispone |a obligaciin de la promovente de incluir
on 1a MIA-P unc de ies aspectos fundamentales del pracedimiento de evaluacidn de impacto amblental,
que as iz identificacion, deseripaion y evaluacion de los impsctos ambientales gue ¢l proyecto puede
ocasionar 2n este apartado es donde la promovente dabe enfocar su analisls a critenos che clecision
establecidos en el articulo 44 del REIA, s fin dé evaluar 1os posibles ofectos de las cbras o actividades a
desarrollarse an ol 0 los ecosisternas de que e trate, tomanee en cuenta el conjunta de elementes gue
los conforman, y no unlcameants los recursts que fuesen chielo dz aprovechamienta o afectacidn, ¥
cemuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la Integralidad funclonal y ls capacidad de
carga de los ecosistemas de los que formian parte dichos recursos Aslmisme, la fraccion VI del artloulo 12
del REMA &n andiisis, estabiece gue |a MIA-P debe contenar las meodidas preventivas y de mitigacian de
b imipacios amblentales identificados pars =l proyecto

Medidas de mitigacién ylo compensacién propuestas para la etapa de preparacion del sitio

i Etapu dewepmﬁénd'ﬂhu !
'-ﬂ:ﬁﬂdﬂd ﬂﬂmduri - lmpacto i Hnd‘rdns de prnwm:lnn, nﬂtlgmiﬁn y}n
: e ~deimpactos . | jdentificade | nnmn:n:jhduinmm pfnpu-:hi
\Limpieza, trazo ¥ 1. Seran realizadas las actividades de trazo ¥ nivelacion
nivelacion,  destmonts, Impacto ala de los aes del proyecto para |z demarcacion del
despalme,  colocacion vegetacion area  total de aprovechamiento,  Les  muras
ge contenaderes de 200 perimetrales eastentes funcionaran comeo barreras
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Oficio No, 132.01.00.01/2558/2022

Ehrm de pmpnrm:iﬁn dl sitio.

A:tl"ﬁ:hd ﬂ\_e'l‘liefldm"l
de impactos.

Wam
n:l-!ntr[‘u:adn

Mu:ﬂﬂis de: pr&vmcl-ﬁn. mlﬂga:mn yfn g
mmp-emciﬁn de Inwaum pmpua‘.ltu gl

litros  para  residuos,
colocacion de sanitarios
pravisionales, safialética
creventhva vy restricthva;
imstalacion  de  obras

provisionales para
resguardo da material v
euipos, asl  zomo
aficinag de obra y casets
de seguridad: apeoc yfo
reubicecian de
siermplares arbdrecs
saleccionados).

fTsicas tenﬂsentag & garantizar que las actividades de
construccian, asl como la circulacidn de personal v
rmadulnzaria se clreunssriban dnicamente al area del |
prediasin invadlr ¥ afectar areas adyaceniss, De ssr
riecesario, ss pravé colocar teplales en los Sitics
donds se requieran coma apoye adicional

Las actividades de despalme del terrenc s=
realizardn de manera gradual con la finalidsd de
evitar la erosign del sueln, Dentro de estas
actividaoes se Incluve gl speo ywo reubicacidn de los
glermnplares arbdrecs  seleccionados cuando
técnicameants sea viabls,

Se optarz por realizar en forma manual 135 tareas
menores de  excavacidn, remocién de suelo
cobertura vagetal, slempre y cusndo no implique
rizzgo para los trabajadores.

El material generado resullaco del despalme del
tarrano Sed reasquardado y protegicdo contra efectos
edlicos e hidrices, parte del cualserd utilizado en las
actividades de jardineria y el resto sera donado a los
bencos de material para actividades d= restauraagion.
Se evitara |la extraccion de slemplares de fiora del
sitic del proyecto v su dres de influsnciz

Se evitara 8 quema de residuos, en especial agusllos
productos de las actividades de desmonte

e conclentizard wo capacitard a los trabajadores
sobre la importancia v &l cuidads de i flore silvestrs,

Impacto a la
fauna

Previc al Iniclo de los trabajos de obra. e reallzaran
actividades de ahuygntamiento de faura B raves de
recarridos de verificacidn para detectar sl sxisten
nidos, madrioueras, o cuslquier otro gjemplar de
fauna silvestre qgue habite en el sitio, o cual tlene
bafes prokbsbilidades Este actividad |la realizeran
personss autorizadas v se pondrd maver énfasis para
ahuyentar o rescatar elemplares, palluelos o nioos
con hueves de las especies ocalizada dentro de |a
Nmma fo:ial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. |
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B Oficio No. nummmmz
 Actividad generadora |- Imp-u:tn : mdluud- pravencian, rn"iﬂgmﬁn ylo
~ deimpactos - lﬂenﬂf!cndu g mnq:anndﬁn de h'npam prupuntn

9 EI dasm-mnte y despalme del terreno se realizars dE
manets gradaeal, esto favorecers a evitar el desgaste
de la capa superficial del suelo vy corno un drea de
amortiguamisento para & desplazamiente de la
faura, fovoreclenda su treslado a2 los predios
collndantes al sitin del proyecte donde las
actividados de obre son inexistentes

10, En los sitins de clirz s instalaran senalarmientos
glusivos Bl comportamiento que debera tengr el
personal respecto @ la corservacicn de ia falna
gilvestre,

1. En caso ce [ocalizar alguna especie de fauna de
cualguier tips se reubicara fuera del drea-de trabajo.

12 Se evitara |a capture o dar muerle & cuslquier po
de arganismo observacoe o el predic y &rea de
estudio,

13. En el cazo de pressenciar o recibil el reporte de|

¢ avistarmiento de algun ejemplar de tortugs marina

en €l 3rea ce playa ublcaos a 200 m a8l sureeste del
predic dentre del Sistema  Ambiental, noc se
intervendra en & procese.

| 14, B suitara la extraccion de ejpmplares de fauns cel

' sitio del proyacto v cu dres de influsncia.

15 Se eyitardn las fuentes de ruido extreime.

8. Se progremaran las obras v actividades en horatio
diurne.

17. 52 concientidarad e copacltard a lns trabajadores
sobre la importancia v 20 ouldedo de la founa

silvestre,

| ]mpactﬁ' al suelo | 18, S oplard por realiza[-:en forma manual las taress
mehores de excavacion, remocidn de suelo v
cobertura. vegelal, siempre v cuande no impligue
| riezgo para los trobajaderas.

14 Una fraceian del matenal generado por 2 despalme

dal terreno serd wblizads an las actvidacles de
lardineria
20.El _material procucto dsl despalme gue no _r.ea|
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Oficio No. gmmmnmmzz
Etnpn de pmparaﬂﬁn :lnsiﬁu
_Actividad generadora | Jimpacto | " Medidas de pmenﬂﬁm m[tlgnuun yfo
" deimpactos identificado | |- mrnp-nﬁﬂﬁn de impactos propuestas

requendu para =l proyecte en conjunto con al
material products de las excavaciones y cortes del
rerreno se dispondra de manera adecuada, Se prave
su previe acuerdo con el H. Ayuntamiento de Bahis
de Handeras, Nayarit o ¢ banco geoldgico que
suministre 2l material pérreo 2 la obra paro gue &9
utllizede e actividades de mejoramisnto de suelo g
actividades de restauracion, |

21. Se cuidard de no dejar expuestos los sUelcs a o
aspectos  erosivos  gue pusdan  sfectar su
consistencia

772 Los movimientos de maquinaria ¥ vehiculos se
realizaran Gnicamente sobre las aress autorizadas |
para su aprovechamiento, sin invadir y afectar areas
adyacentes

23 La maquinaria a utilizar s deberd encontrar en
perfecto  estado ¥ tendran mantanimisntos
preventivos fuera del proyecto para evitar s
contamipacion del suelo con hidrocarburos

24.5¢ cuidarda gque los proveedores de rmateriales
péreos trasporten el material cublerto con lonas
para evitar la dispersion de polve y la caida de los
mismos en las Areas de webaio psra evitar
accidentes,

25 No se= reallzarédn actividades de reparacion de
maauinaria ni eculpo, ne obstante, pudiera darss el
caso del manejo ocasional de combustinles para el
suministre de equipsd menar, con lo cual pudieran | o
generarse cderrames scchdentales en  peguenss
cantidacies al suelo. Para prever dicha situacian, se
dispondré en un sitic cubierto un tamba hermetico
debidaments rotulado con la leyenda “residucs
peligrasos” pafa que, de acuerdo con e| volurnen,
cen recolectado, Lrasladado y dispuests en un Sitio
sutorizado a través de Una empresa autorizada y con
reqistro vigente por |3 SEMARNAT.

I 76, En caso de derrame accidentsl de combustible se |

Jotand EVedrer
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| Etopadepreparaciondesitio -

_ doimpoctes

Actividad generadora |

: : :'I'.Irr.lp;.m: Al

| compensacién de impactos propuestas

Madidas de prevencién, mitigacion yfo

realizara un procedimisntc de remediacidn  dal
suslo, e cusl conskEEvE en  retrar el sueln
contaminadn con medios manuales y mecénicos. £
matenal extraido sera colocado  sobre una
platafurma de concreto © en un  contencdor
hermético gue impiga su dicpersian kasta que sea
recolectado v tresladade por  wna  ernpresa
adtorizada pur la SEMARNAT,

27.%¢  colegaran  sanftaros  portatiles  para los
trabajadares de los fromtes de frabaje en la
proporcion de uno para cada quince empleadss, o
Blen, un mddulo previsional de sanitarios, ssto con la
fimalidad de evitar la defecacidn al aire libre Sa
verificara gue |3 empress suministradora oe los |
sanitarios portétiles proporcione el mantenimisnto a
estos cana tres dias pare evilar 1y contaminacian det
suelo,

28,58 colocardn contenedores de 200 |tres con wna
bolsa plastice parz los residucs en los frentes oe
trab:alo con la finalidad de evitar la contaminacion
gel suele con residucs sdlidos urbanos y se les
proporcionatd  mantenimionto constante & los
contenedores para eyvitar fa profiferacion de fauna
nocva o atraccion de fauna local,

29.5e dard un correcto maneio a los residuce sdlidos
urb:anos y resiciucs de manajo especial (escombros],
Armies residucs serdn trasledados par vehiculos de
la empresa promovente o @ Través e o3 yehiculos
ds la empress subcontratada para la construceisn
del proyeeto 3l Relleno Sanitario "Los Brasiles"

30 Los reslducs que tehgan potencial e reciclado o
revalorizaclan [plastico v cartdn) serdn separados de!
testo oe los residucs y se gestionard gue sesn
recolectados por alguna Asvclecidn Civil de la
locelidad de Bucerias, © =n su defecto, sor
lransportadas 4 los centros de acopio do ba fegion. £

gy et

rmietal serd recolectado v transporado a los centros

Oficlo No, 138.00.00.01/2558/2022
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[Etapa do preparacién de sitio

Oficio Mo, 138.0L00.01/2558/2022
4 o |

Actividad generadora Impacto
deimpactos . | identificado

Medidas de prevencion, mitigacian yfo
compensacién de impactos propuestas

deacopic ds la regidn,

I, Todo el material pétreo requericio para el pravecto
provendrs de los bancos ds materia| geeldgico
debidamente autorizados por la Secretzria de
Crezarralls Sustentable de Nayerit, SEMADET, o bian,
por ia SEMARMAT /o CONAGUA.

Impacto a la
hidrologia

32. 5= svitara en lo mayor posible & uso excesivo de
agua an las actividades do humedscimients de
suelos.

F3.Mo se roalizordn actvidaces relacionodos —om ol
rmantenimiente de maguinaria ¥ equlpo: dentro del
sitlo ¢e proyecto, De ser | casc, seran llevados o
talleres especializados fuers del sitio para su revisidn,
Agi mismo, el suministro de combustibles  ca
realizarsd en los sitios especificos construldos paratal
fim fuera del pradio.

34, Los muros perimetrales ubicados sobre log |fmites
del pradio con In Calie Frencizes | Madero y la Calle
Abssolo, syudaran a evitar |z dispersion de los
residucs sdlides urbanos por la accion del vignts v
que puedan llegar a depositarse en slgun
escurfimiento. superflcial cercanc al  sitle del
proyecto,

35, No se reglizerdn actividades de reparacién de
rmaguinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse el
rasa del maneje ocasional de combustiblas para &l
suministro de equipo mernar, con o cual pudieran
generarse derrames soodentales en peguefss
canticdedes al sueloe 2 infiltrarse a los mantos
fredticos. Para prever dicha situscion, s= dispandra
en wun sitio cubierto wn tambo hermetioo
debidamente rotulado con la levends “residucs
paligrosos” para que, de acuerdo con el volumen,
zea recolectado, trasiadado v dispussto =n un sitio
autorizado @ traves ge una smpress autorizada y con
registro viconte por lo SEMARNAT.

36 En caso d= derrame accidental de combustible s

§Ee
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oﬁch Mo, mmmmpsﬂhﬂn
Actividad Eﬁmmﬁ:_’-f ' Im iy £l Heﬁﬂusd!pumh&ﬁn, mlﬁgl:fm rfn

dlil'!qactnl il iﬂmtﬂ’mndu i : :nrnpﬁnmnlﬁndulmpm prnpuoﬂlas
realizara un procedimiento ds rermediacion del
suelo, =l cual congistira en  retitar el suelo

o ' contarminads con medios manuales ¥ mecanicos. El
material  extraldo  serd  colocado  sobre una |
plataforma  de concrote @ &n un contenedor
b hermmdties gue implda s dispersion hasta gue sea
recolectade ¥ trasladade  por  una  empresa
sutotizada por la SEMARMNAT.
37.5e colocarar contenedores de 2006 litres con una
bolsa plastcs parg los residucs en los frantes de
i trabajo con la finalidad de ovitar la contaminascion
ge ios mantos Treaticos por la infiltracion de
[dviados v sa les propofcionara mantenimiento
congtante @ los contensdores pora  evitar ia
prolferackan de fauna nociva o atraccion d¢ fauns

local,

58, 5e dara un correcto maneio a los reslducs sdlidos
urbanos vy residuos de mangjo oespecial (escombros).
Ambos residuss serdn trasladados por vehlculs da
la ermpress promovente o a traves de los vehiculos

. de le emoresa subcontratada pare la construcclon

= dlel proyecto al Rellenc Sanitaro “Los Brasiles’.

9. Los residuss gue tongan potencial de reciclado o
revalarizacion (pléstico y carton) serdn separados del
resic de los residuos y se gestionara que sean
recolectados por alguna  Asoclacién Civll ae |a
Incalidard de Buceras, o en su defecio, sar
transportados & los centros deacopio de laregién, El
rmetal serd racolectads y transportado @ los centras
de acopio de |& regicn, L

405 colecardan  sanitarios portatiles paia los
trabajedores de los fremtes de trabajo en la
proporcion de uno para cada quincs empleadas, o
bler, un mddule provisicnal de sanitarios, este con la
finalidad de evitar la defecacién @l aire libre. Se
verificetd gue la empress surministradora de los
saniarios portétiles progorcions el mantenimisnto s

Qhging S fe R
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Oficlo Hu.m.uuaw
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Af.tMclad g-n-ndm
dn irrrp:antns

. 7 Impn:tu

identificado

Madidas de pi'm!'aw:iéﬂ. rruhgiuﬁn vio
mﬂpenndﬁn de impnr.‘l.ns propuestas

dstos cada tres dias para evitar la sontaminacion ds
los mantos freaticos por iz infiltracidn de sustancias
focivas,

£). 5e realizara de manera racional el consume da agua
mediante garrafones ge 20 litres vigilando siempre
=vitar &l desperdicioc ds k& misma Esta aglo serd
surniristrada por empresas repartidoras locaies,

Impacto ala
atmésfara

fa termporada de astiaje.

43 5e cuidard que los proveedores de materlales
pétrece trasporten & material cublerto con lonas
para evitar |z dispersidn de polvo y 1z caids de fos
misrmos. en las dreas de trabalo para evitar
accidentes.

44 5p yigilara que no s2 realige & tiro o gquama oe
residucs y fogatas en el sitio del proyecto o en sus
inmodiaciones,

45 La eirculacién de vehiculos en el proyeeto deberd
ser 2 baja velocidad para evitar s emision de polvia &
fz-atvrméstara.

4a.5e wverficard gque la maguinarla y squipo S8
encuentren en las mejores condiclones de trabaja

generacion de particulas, humos y gases.

! 47 Les equlpos pesados para carga Y descargs contaran
con alarmmas aclsticas v Opticas para operacionss oe
retroceso.

4B.Se verificara & Traves de |las bitdcoras de savicio que
toda la maguinariz y vehicules que ciredlen en 2l
gliio de la obra cumplan con la Noma Oficisl
Mexicans MHOM-041-SEMARNAT-2015, la  Normez
Cficial  Mexicana HNOM-045-SEMARNAT-2017 v
demas normatividad aplicable para garantizar 2l
ctrrects funcionamients de [Bs motores

4. Se verificara s traves de las bitdcoras de servicio que
todos Ir:;s vahloulos gus circule n el sitic de |5 obra

para minimizar los impactes a la atmasfers por la |

42.5e realizaran riegas en los frentes de obrs de |
manera pravia a la actividad diaria del proyecto en |

|
i
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Joidad de Sestidn SmniEnlal

Oficle Mo, 138.01.00.01/2558/2022

0. [Etapadepreparacion de sitio

Actividad generadora | Impacto | | Medidas de prevencién, rr!ltl‘gm:iﬁn y;u
- u-ripim iz [ r:l'-lnhﬁ:idn “t ., compensacién de impactos propuestas
cumplan con la Morma Oficial Mexicans HNOM-080-
f ! SEMARMNAT-1994, que establece los limitos maximos
!I f permisibies ce emilsion de ruldo.
E0,%e |levara a sabo un control del ingreso v salida del
sitio de la obrg, evitanda 2 gircylacion simulténea de
i dos o mas equlpos cuya ares de manichras exceda

|

la superficie prevista para ello, puciendo afectar
superficies oledafas,

Bl Se ovimardn las fuentes de ruido extremo

52. % eitard = usn de maguinaria  en hotarios
nocturnos:

5% 50 tendrd una bitdcora on el sitio del proyecto a
través de o cual <e instruird orden v frentés de obra
definidos, con la fimalidad de evitar una mala
imegen en el proceso de gbre

54 Las muros perimelrales sxstentes en jas limites de|
predio con i3 Calla Francisco | Madera v |2 Calle
Abasaio mitigaran al impacto visual,

55.5e generars un acceso unico para los trabajadores
deobra ¥ maguinaria

I Impacto al Sh Se tendra esteblecds un horenio de trabso de 23

paisaje 2:00 a las 12,00 horas de lunas a viernes y sdbados de
OB:00 & 1400 hores, asto con la finalidad de no
aenerar disturbin en las vivienoas calindantes y
edificaciones cercanas

57.%a realizardn riegos al interior de |a obra para evitar
que se gensre pobvo (particulas sdlides suspendidas)
ause pueds lleasr 3 molester g los vecinogs,

58 Al terminar |2 jornada de trabaje, la maguinaria y
equipos seran retiredas oel sitic de obra para

i

disrminuir las sfectacioness en la sstatics del paiss|s.

| Impacto ala 59 Sz generardn ampless para la poblacian loeal vac la
economia regian. Se preve gue en el auge de |2 obra se
generarsn 50 emplecs directos temporzles  en
promedio mensual correspandientas al personal de
obra, los cuales ee procurard  gue  provengan
| preferentemente de o regién e oscuordo a la

Péggrn 56 e 02
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Oficina d= Representacién en el Estado de Nayarit
Uridad de Jestidn Archisenta
Cficio Mo, ummnﬂzissﬂmz
Etapa de preparacién de sitio ' ;
‘Actividad generadora . Impacto fE iz Mndiﬂasdﬂprawﬂﬁﬁn.nﬂﬂgmﬁn yfu
de impactos | identificade | compensacién de impactos propuestas
I | disponibilidad de especializacion reguerida.
B0.Se captardn recursos 8l H, Ayuntamiento de Bahia
de Banderas por motive de liesncias, eftre otros,
mismes gue deberan aplicarse en la ampliacidn,
conservacihn Yy mantsnimiento de las redes de
infraestructura y aquipamients urbano, con lo que
se optimizara la infrasstructurs instalada ;
Medidas de mitigacidn propuestas para los impactos a generarse en la etapa de construccion
"
Etapa de construccisn
Aﬂﬂvidgﬂ gmemﬂm 1y I'mpimln i Medidas :Ieprmumm. mitigacion y..lh numpemaclén
. de impactos ‘| identificado . deimpactaos propuestas
(Excavacion, cores el impactoala 61 Comeo medios de -:c:mpensar:inn @or la remocian de
temen, nrelacian, vegetacion la cobertura vegetal del predio, se contempla realizar
rellenn v compactacidn, un proyecto de arquitectura del paisaje en las dreas
construccidn de susceptibies para alle, las cuales ascienden a 170298
cimentaclones, tandido e, misma que se encuentra conformada por la
de reces de plazoteta, el arez exterior de Ios locsles comerciales v
infraestructura, la 1errazes de arotes de la Torre |, asi cormo ls azotea da
COnSIrUceion de la Torre 2 v lzs jardineras de los distintas niveles,
astructura vy albafilerias, donde se podrén realizar actividades de |ardiners
instalaciones, | urilizands para csto los semplares nstivos wo
construcelén ae adsptados 3 |s regién propuestos en la paleta vegetal
plazoleta, escaleras, y/o los autorizados en el proyecto ejecutivo. Asi
SCCESD wehicular, mismo, existe |5 posibilidad de colosar vegetaclan
celocacidn de acabados, omarmental 2n Mmacetas, _
suministro v ¢olocacidn 62 Para garantizar ol éxitc de |as actividadss de | =
del mobiliario, egquipos v jgrdineria, #stas  se  realizaran prefereptemsnto
gooesarios,  actividades cuando la época de Nluvas se encuentre bien
da jardineria. obras de establecida v una vez que las azctividades de ohra
conexidn v pruebas de sean concluidas con la finalidad de ovitar cualguier
furcionamients &  |as dana 2 la vagetacion,
redes de agus potsble, 63. 52 realizardn recorridos pericdicos para wverificer |a
drensje sanitario, supervivencia de los individuos plantedes, retirando
drenaje pluvial, | Ios gue no hayan sobrevivido vy sustituyéndolos por
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Oficina de Repressntacién en =l Estada de Maya:it

Ll =dmet ele Crsticin Amboeta

Oficle No. ‘u-a.ul.m.mﬂssw‘:ﬂ_zz

e Ty ! : thu dﬁnhmtrﬂ:mﬁn :
" Actividad generadora | In-npactn Gellt Hedldii:lnpmvmﬂﬁn milig,m:mﬂ,wh &nmpumdén
d-lrlrnpmm identificade. | 3 ~ deimpactos propuestas | 'i_ k:
JH"[’EIIHEHDH E|E‘i‘.‘tﬂ'.‘.= gas | nuevos hasta que se consolide el proyer_'tcl de
7 v ved oe vor y datos, | arduitectura del palsaje.
= -Iir!'-p:lErH generzl de la 64 La madera 2 utilizar en la edificacion, acabados,
ooty Yy traslado del mobiliario extarion o cuslquier ofro elemento de este |
rmatenal de escombre al rmsterial ‘a utiizar en la construccian del provecto, |
relisne sanitaric, serd suministrada vy prevismente tratada por
Imcluvenco &l empresas autorizadas por | SEMARNAT,
desmantelamionte  de 65, Se evitard lo extraccion de ejermplares de flora del sitlo
las instalaciones del proyecto y su area de influencia.
provisionales), 65 5S¢ concientizara o capacitard 3 los trabajadores
schre |la importancia y el cuidado de |a flora silvestre.

Impactoala | 67 Ge realizaran acciones dirigidas a la totalioad del
fauna personal de obra para evitsr la caza o caplura de
fauna o simplements los Molestan,

68.En los frentes de obita se instalardn sofalamientos
slusives al cormmportzmicnto que debesre tener al
persongl respecto a2 le conservacion de la fauna
silvesire,

59 Se evitard la captura o dar muerte a cualquier
elemplar de fauna observado en ¢l predio y su drca de
influcncia

-
L D)

70.En e caso de presenciar o recibir el reporte del
avistamianto de algdn ejemplar d= tortuga marina en
& area de playa ublcade a 200 i al surceste dal
predic dentro  del Sisterma Ambiental, no S8

intervendri on el proceso.

T Corvio medida  precautoria, & restringira 2
Humiracion decorstiva en las fechadas con vista al
rar. De ser jndispenable 1z iluminacion dsl espacio
eviarior, se Utilizaran fuentes de luz transitorias
{internas, antorchas siderricas), tubes de  neon,
Nurminacidn con diodo emisor de  luz (LEDY,
lurminacian con vapor de sodio @ presion baja (LPS
por sus siglas en Inglés), luminacian incandescenia
con oolar amarlle v orals v Kmparas con filtios
dicroicos de paso largo amarilios o anaranjados. Esto
en observancia a las especificaclones generales

Edginm B2 = 54
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Oficina de Bepresentacion en el Estado de Hayarit
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oﬁ:iuuu.lza.mmmﬁsmfmz
Etapa de mmﬁn 5 i
A:th*ldad gmra:dnra | Irnpactn . H&ﬁdu d& prevmciﬁm rniﬂﬂumﬁn yfo Mpmﬂm
~ deimpactes _ identificado . | S delrnpam:uspmmestu gL

establecidas en los numeralsﬁ 5-&.::- W E.fr_':'rmﬂa Ia-
rorma Oficial Maxicans NOM-162-SEMARNAT-2012.

T2 Sa svitardn las fuantes de ruldo extremo

V3.5e programaran las obras v actividades en horarle
diurno.

T4En caso de loealizar alguna especie de fauns de
cualguier tipo se reubicara fuera del drez de trabajo,

7. Se evitard la extracsidn de ejamplares de fauna dal
=itio del proyecto y su ares de influencia.

76.58 concientizard yo capacitarsd a los trebajadores
sobre |a importancia v el cuidade de la fauna silvestre

Impacto al susle | 77.52 acataran (oz criterios establecidos en =l Pign
Municipal de Desarrolle Urbane de Bahiz de
Banceras, Reglameanto de EBEquilibric Ecoldgico,
Froteccion del Medio Ambiente y Cambio Climatico
para =l Municipio de Bahla de Banderaz Mayarit,
Reglmento Municipal de Zonificacidn § Usos del
Suslo de Bahla de Banderas, Nayarit v el Reglamento
de Desarrolle Urbang y Construccion del municipio de
Bahla de Banderas, Nayarit.

TB.5e aptaré por reslizar #n forma manual las tareas
menores de sxcavacion, remocion de suglo vy
cobertura vegeisl, siempre y cuando no implique
rizsgo para los rrabaladarses,

79.5e cuidsra de no dojar expuestos los suelos @
aspectos ercsivos gue puedan sfectar su consisteancia

BOla masguinatia & utlizar se debesrd encontrar &0
perfecto estado v tendran mantanimientos perladices
proventivos fuers del proyeecta pzara evitar |a iy
contaminacién del suelo con hidracarburos '

81, 5e verificarda que oz provesdores de msteriales
patreos trasporten el material cubierto con lonas para
eyitar la glspersidn e polvo v la caide de los mismos
e las drees de trabajo para evitar sccldentes.

B2 Se colocarin contenedores de 200 litros conm una
bolsa plastice para los residucs en los frantes de
trabajo con k= finalidan de eviter s contaminscion del

.h;-
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T © ) Eusadectstumcién | A

ntlwldadﬁanﬂadm i lmpa:l:n b Hndk!numlprwenﬂﬁh rnhlgld&nyfn nnrr!ppmdﬁ'l

;himm:'inl | identificade | 0 d-hnpucinspmpunm s
'| sgelo  con r...-duuﬁ salicos urbanos y 5e les

proporcionard  mantenimignic  constante  a  os
contanedores pata evitar 13 profiferacion de faune
nociva o atraccion ge fauna tocal,

B3 Se dard un correcto manejo a les residucs sdlidos
urbanos y residucs de manejo especial (escombres).
ambos residuns seran trasladados por veniculos de= 3
smpress promovente o a través de los vehfculos de la
ampresa subcontratada parz @ construcocion  del
proyecto al Folleno Sanitario “Los Brasiles”.

84 Lcs residuos que tengan potencial de reciclado o
revalorizucian [plasticn y carton) serdn separedos de
resto de los residuss vy se gostionara guc searn
recolectados por alguna Asociadon Cvil de la
localidad de Bueerias, o en sy defecto, Ser |
transportacos a los centros de acopio de |a region. Ei
metal sera recolectado y Transportado a (o8 cantros
de acopio de la regicn.

85,50 colocardn  sanitanios  pertatiles  para  los
trapajacoras de jos frentes de usbajo en la
proporcion de uno para cads oulnce empleados, o
hien, wr méaulo provisicnal de sanitarios, esto con |a
finalided de¢ ovitar la oefecacion al aire libre. Se
yerificard aue & empresa suministradora de los
saritarios poriatiles proporcions el mantenimisnto a
sstos oada tres dias para avitar la contaminacion del
SUEI0.

BE Mo so preve la instelacion de un slimacén deresiduss |
| peligroses, ol se realizardn actividades de reparacion
de maguinaria nl equipa, no ohstante, pudlers dalse
el caso del maneio ocasional de combistibles para el
suministro de equipc menor, con lo cual pudietan
generalse Cdeframes accidentales en  peguonas

camtidsdes al suelo. Para prever dicha situacion S0

I dispondrd en un sitio cublerte un tambe hermético
debidamente rotulada con la layanda residuos
L peligroses’ pars gue, de scuerde con el volumen, sea
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Actividad generadora’ |  Impacto’ Hadl-chs d'a pﬂwnﬁm mlﬂgiﬂdn vl mmpansal:iﬁn
de impactos | identificade | | . de impactos propuestas

rEn:nIEi:'l:adn trasjadadeo v dispueste en un 5ltm
sutorizads 5 través de Una empress autorizada y con
registro vigente por la SEMARNAT

8%7.En caso de derrarme scoidents) de combustible se
realizard un procedimiento de remediacion del suelg,
el cual consistird en retirar 2] susls contaminads can
medice manuales v mecanices. =l material extraico
serd colocado scbre una platafarma de concreto o en
un contenedor herrmétice que iImpids su Sispersion
hesta gue ses recalsctado v trasladado por una
empresa autorizada por la SEMARNAT. .

88.Una fraccion del material producto del despalime =213
utilizado en Iz conformacién de las dreas verdes del
proyects.

B9 Las actividades de jerdineria se reaslizarén verificando
gue los glemplares a utiiizar en las dreas de jardin saa
vagelaclin nativa yv/o adaptada a la regitn gus sea de
ports baio ¥ quea ne cusnte can un sistema radiculsr
2HI2NS0 propuests &n la paleta vegetal. Se restringira
l= Introduccion de especles exdticas en el hakitat para
Iz confarmacian de areas de jardin ornamentales, 5=
podria hacer uso de vegetacion ormamental en
macetas.

2. Las sacevactiones deberdn permanscer & metor [
tiempo posible expuestas a 3 intemperie para
conservar su estakl|dad.

o7, D gousrsds con las recomendaciones del Estudio de
mecdanica de suelos, todas las sxcavaciones gus s
realicen serdn rellenadas con material de bancs con S
calidad subrasante y compactadas en capas de 20 om
al 95% de su PYSM de |a prusba proctor sstandar, |o
que ayudard a restablecer las caracteristices
rmecanicas cdel suelo v su estabillzacidn,

92 El material products del despalme excedents an
confunte  con el material producto de  las
excavacionss se ofrecerd al H. Avuntamiento de Bahia

i de Banderas o al bsnco donce se suministre &l
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‘Actividad generadora

: .! I_Imm
idll'!‘hflﬁﬂﬁ:l

Hedldﬂ: ﬁ-_mwmcm rn,tﬁgm:iun yb mpnml:i-ﬁn i
de hnpu:bﬁu ﬁrﬂpudshd: i

rnaterial pél.req g la obra para qus sua LIt”IIEdﬂ Frl =5
actividades de restauracidn del stlo, solicitando las
evidencias correspondienies

a3, Duranta la emporada ae lluvias, se tomemn 155
rredidas de resguarde necesarias para evitar gue las
sxcedencias phoiales arrastren materlales o tierra
fuera de las dreas destinadas 2 |a obra y la zona de
aprovechamiento, Dichas medidas  consistimn en
cutrir tods o material pétrec y escombro con lonas y
colocarls  &n sitios &n donde no &9 generen
‘encharcamicnios.

a4 Tedo el material pétren raquerico para € prayecto
provendra de los bancos de meterial geolggico
debidarients autorizados par 13 Secretaris  de
Desarmllo Sustentable de Mayarit, SEMADET, o Bien,
por 1o SEMARMAT 5/ CONAGUA,

85, Al conclult las actlvidades deo cbra se desmantelarzn
las chras do caracter temporal, tales como bodegs ge
materiales, oficine de obra, casete de vigilancia,
sanitarios portdtiles, tapiales, elc

impactoala
hidrologia

| o 5= colocordan contemetares de 200 litros con wna

&6 Mo se reallzaran movimientos de tlerra temporales
pue afecten los patrones de esoyrrirmdento dentro bl
fucrs del predia.

87 Se evitard en lo mayver posible el usc excesivo de agua
en |as actividades de humedecimiento de susios.

9, Los muros perimetrales ublcades sobre los limites del
predio con la Calle Francisce | Madem y la Calle
Abasclo, ayuedsran a evitar la dispersidn de los
restduss salldos urbancs por la accidn de! viento
gue puedan llegar o depositarse en  algun
eccurrimnients . superficial cercano  al  sific del
proyecto.

nolse plastico pars los residuos =0 los frentes de
twrabajo para evliar la contaminacion de los mantos
freaticos por s Infiltvecidn de likiviagos v so les

proporcionara  mantenimisnta  constante o los |

oagina 56 2e 93
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Actividad generadora Impacto Mm:ﬁlias :Iu pr-a\m-nclﬁrn, rnlhgm:lnn y..l’n mmpmuiun

contensdores para E*.I'H.ar Ia pmlrferamﬁn de fauna
noclve oatreccidn de fauna local

100LEe gzrd un correcto manejo a las residucs sdlidas

urbance v residucc de manejo especial [escombros),

i Ambos residucs serén trasladados por vehicuios de

ia empresa promovente o a traviés de los vehiculos

de |la empresa subcontratada para |l construccicon
del prayecta al Relleno Sanitario “Los Brasiles”

107, Les residuns gue tengan potencial de reciclado o
revalorizacion [pléstico v cartdn) serdn separados del
resto de log residucs vy s2 geslionard fue ssan
recolectadas por alguna Asociacicn Civil de |
localidad dea Bucerias, o an sy defectn, ser
transportados & los centros de acopio de la region. El
rmetal sera recolectado y transportado a los ceéntros
de scopio de |& region,

WOL.Se  colocaran  sanitarics portdtiles  para los
trabgjadares de Ios frentes de trabajo en (A
proporcién de uno para cada guince empleados, o
bisn, un madulo provisional de sanftaros. esta con la
finalldad de evitar |la defecacidn al aire libre. Se
verificard que |3 empresa suministradorz de los
sanitarios portdtiles proporcions al mantenimianto a
fctos cada tres dias para evitar |2 contaminacian oe
los martos fredticos por |3 intiltracion de sustancias
nochas

W3 Mo == realizard por ningln maotive actividades
refacionadas con €l mantenimiento de maguinaria v
equipos gentra del sitlo de proyects. Do ser & caso,
ceran llevados a taileres especializados fuers del sitio
para su revisign. Asi mismo, &l suministro de '
combustibles se reslizard en los sitios especificos
construidas para tal fin fuera del predio.

104, Mo s preve la instalacion de un almacen de residucs
peligrosos, ni se realizaran actividades de reparacian
de maguinaria ni equips, ne obstante, pudiera darse
= -:-ass::r dal manejo ooasional de combustibles para
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Oficio No. 138.01.00.01/2558/2022
| Actividad generadora Imp-u:tu Heﬂdnsdupuunﬁclﬁﬂ.ﬂﬁﬁga&ﬁn yfn:umpurmdh
5 deimpactos | | rdmhf’mdb T deknmmpums e

:al Jurnmltuu de squipo menor, con 1o cual pudJeran
generarse derramies acoidentales en  pequenas
cantidades al suglp Parz prever dicha situacion so
dispondrd on un sitio cubierto un tambo hermeatico
debidaments rotulado con w8 levenca residuos
peligrasos” para que, de acuerdn con el volumaen,
sza recolectado, tiasladado v dispuseto eny un sitio
autorizado a travds de una emprasa sulorizada y con
registro vigsnte por iz SEMARMNAT

105 En ¢aso de derrame accidental de carmmbustible sz

realizara un procedimients de rermediacién  del
susto, &) cual ceonsisticd en retirar el suels -
contaminadoe can medias manuales vy mecanices &l
material  extraldo serd colocado sobre una
platafurma de conoreto o en un  contenedor
herméticn gue impida su cispersion hasta que sea
recolectade vy trasladado  por Jf@  gmpresa
autorizadsa por la SEMARNAT.
06 Durante la temporada de lluvias, se evitara la
rermocitn da sualos para no generar la acumulacian
de agua en & lugar de trabajo, no obstanie. e
sfecutardn actividades de conformacion de obras
mencres de drenaje para canalizar y mantenar en g
medida de la pesisle e fluio hidrdulico de las zonas
de trabage,
107, La conexidn a la red de agua potable v aleantarillade
sanitano se realizasd 2 la infraestructura ubicada por
la Calle Abasolo, la cusl es operada por &l
| GROMAPAS Confurme a la factibllidad de servicios,
e tiene nue, para el sumiristro de agua potable, el
punto de entrengue 263 |a linga existents de 4" de
gifgmetre de PWC higrauvlico gue e encuantra
upicado en la Calle Carmen Serdan, valicad
transvarsal a la Calle Abasolo, en tanto que is toma
domicillariz se focalizard al pie de lote en g enbrada
_ d=l proyecte an fa Calie Abasolo, entre la via piblica
; |Bangueta] v &l limite d= ia propiedad privada, bz cual

Ddging 58 dn 53
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~ Impacto
 identificade

Hﬁ:ﬁr.la: de prevencion, mil:rgm:lnrl. yio mpm:‘.mh
: de Impa:cms ‘pmpuﬁm

i 110, Las aguas pluviales que se generen al Interor del

serg conectada an un diamaetro de 1.-?" Por su
parie, |as aguas residuales seran enviadas a la red da
alcantarlllade sanitarlo municipal de 10" de didmetro
sxistente =n PVC Sanitzrio localizads por la Calle
fAbasola. Bl cestino final de estas aguas residuales
serd [a planta de tratamiento de-agues residuaies del
municipio de Bahiz de Sanderas..

08 5e  realizardn las pruehas en &l proyecto
hidrosanitaric para ¢ abastecimiente ce agus
polable y recoleccion de agua rosicdual para gue
cumpla con las especificacionss minimas e
ciEzempeno establecidas en la NOM-001-CONAGUA.
201 pars asegurar la bermeticidad de éste 2 largo
plazo.

109. Una vez gue se concluyan ias activiaedes de = obra
2n la alberca, se hard el proceso de llgnado para
garantizar su hermeticidad. 2l ague Jtilizada deberd
eumplir 2on las especificaciones de Iz Norma Oficial

fExicans NOM-245-S5A1-2010.

predio seran canalizadas mediante bBajantes en
azoteas hacis la Calle Abasolo, para posteriorments
congucirtas de meanera superficial hasta su descarga
er el Océann Pacfico. De jguzl maners, |as
aportaciones pluvizles gue se generen en las areas
ablertas serdn erviadas al axterior del proyecto de
manera superficial par la pendiente del predia hacla
la Calle Francisco L Madero pera s conducidas |
macia el mismo sitio de descarga.

. Sa tandrd de manera adiclenal una canaleta gluviat
sobre =l limita del predio haciz el sureste =obre =l
andador latoral de la Torre 1 para la conduccidn de
[2s excedencias pluviales gque pudieran genararse an
las arezs descublertas del preyecto y de esta
manera  desalolar  las  aportaclones pluvdsies
susceptibles & genetarse ¢n ¢ temporsl de lluyias,

NZ 5= emplesrén muebles de bafo como inodoros que

Piginm 59 dg 83
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‘deimpactos | | Identlfm-dn i 0 deimpactes propuestas T

Lumplan carn la Nl::n ma Oficial Memcaﬂa NCI'M ﬂO'EI'-
CONAGUA-2001, equipados cor fluxametros que
cumplan con la Norma Oficlal Mexicana NOM-005-
CONAGUA-1996 v vilvulas que cumplan con I8
Marrna Oficial Mexicana NOM-010-CONAGUA-2000
gue establecen las gapecificacionss v métodos de
prusha qgue deben cumplir los Inodores para uso
sanitans, Tukametros y valwala de admision y
descarga pars tangue de Inodorg, respectivements
Eei mismio, se vierificard el correcto funciornamisnto
de las regacerss gue cumplan cor la Norrme Oficial
Memicanz NOM-008-CONAGUA-1938, lo anterior con
la finalidad de asegurar @l aharme ce agua en su Jgso
y funcionamients hidraulico.

13, Mo =e interferira con &1 fluje hidrolagico superticial y
subterrdnes del Sistems Ambiental del qus frma
parte el proyecto, por o gueE las aress ds
aorovechamisnto  s¢  ubicsran  fuem g los
escurrimiontes  superficiales a4 manela de no
interrumpir gl aurso natural de les mismes,

14, S realizara de manerz racional ¢ corsumo de sgua
purificada  mediante garrafores de 20 litros
vigilango ciempre avitar el desperdicio de [@ misma
Esta agus e suministrada por empresas localos

Impacto a la 5 El proyeeto == gucutard conforme al calendaro

atmaosfera programado en funcidn gue el suministro de
souipos cointida con sy wiilizacion en 1z obra Lo

{ arterior para ovitar la acumulscian de eguipos 5N
Utilizar y que corran & riesgoe dedaferse por dejarse
a la intempetie. Si s requisre almacermsr un colipo
o insumo en 2l sitio de obra, aste se quardara en las
imstalaciones de las empresas contratadas para |a

gjecucion de |z obra,
NG, Se continuard con las actividades de riegs donce
haya suclos desnudos y en los sitlos de resguards de
| material petres de mancra previa 3 B sctivigad




2D Flores

g Al i M@E

. MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarn:
Linidan de Cesldn Amkjantal
Oficio Ne. ﬁ&mmﬁ&ﬁmn
E‘I:apa de cunsl.nr-n:l&n
Actividad gemradura : impam | Medidas de plwarﬂﬁn. mﬂiyaﬁﬁn yfnmmnmﬂc:&n
deimpactos | identificado SRR e hnpar:tm propuestas. . i

d!arla del proyecto en la termmporada ElE estiaje.

N7. 5 verificard que los provesdares de misteriales
pEtrens trasparten el matarial cublerts con lonas
para evitar 3 dispersion de palve y 2 caida de los
mismos er las areas de trabaje para evitar
accldantes

1B, B2 vigllard que no s= realice 2l tiro o quema de
resiclucs v fogatas en el sitio del proyecto o en sds
inmediaciones.

N9, La circulacion de vahiculos an ¢l proyecto dobord sar
2 baja velocidad para evitar Iz emisidn de polve a la
atrmosfera.

12052 weriflcara gue |l meaguinariz ¥ egulpo se
encuentren en las mefores condiciones de trabajo
para mirdmizar o8 impactos 2 g atrmdsfera por |2
generacion de particulas, humos y gases,

|12, Los equipos pesados pard cargs ¥ descarga coniaran
con alarmas acdstices v opticas para opsraciones de
retroceso.

122 Mo se realfzard por ningdn motive acthidades
relacicnadas con &l mantenimienta de maguinaria y
equipos dentro del sitlo de proyecto. De ser el caso
seran llevadosa talleres especlalizades fuers del sitio
para suU revisidn.

123. Se verificard 3 través de las bitdcoras de serviclo que |
tada 2 maguinaria vy vehiculos gue circulen en al
sitio de la obrs cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-041-SEMARMAT-Z01S. 3 Morma
Oficlal  Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017 v
demis normatividad zplicable para garantizar =l
correcto funcionamiento de los motores, .

124 Se verificard a traves de |as bitécoras de servicie gus
todos los vehiculos gue circule en el sitio de (a obra
curnplan con la Morma Oficial Meaxicana NOM-0BO- |
SEMARMAT-1994, gue establece los limites maximeas
permisibies de emision de ruido,

| 125 Se minirnizara la generacion de ruidos v vibraciones

C e g Elcerizs
TerSagdic Aiviera o0 Pogifhes, S8R0, 2o 0w
aful oS n o e e m gt "17 Sagire &l ce 2l
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e : i Etapld-mnmuclﬁn. T3 Il '_
.M:ll'uidld gm:hu -. __'. Impacto. i Hadh:lu de prevencion, m’i‘ﬂgl:lényfu m:npﬂumiﬁn-
deimpactos, | ldﬂ'lti’ﬂpidh 1 ey i dr.-hnpam prnpuﬂ:tas
=1 - pmvnmerl-e&. de la maauinaria yequnpn, I:DhtrDiancD

los motores ¢ el estado deo les silenciadores d=
el e como retroexcavadory y compactagors,

126, Se verificard que las pintwas y recubrimientos
sgrmipistracios al proyecto cumplan con la Norma
Ofjcial Mexicanz NOM-123-SEMARNAT-1998, que
establece el contenida maximo permisible  de
commuestos  orgdnicos  voldties  (COVs), en |2
falbricaclon de pinturas de secado: Bl eire base
disolvente para uso doméstico y los procedimisntas
para la determinacién del cantenide de los mismos |
en plnturas y recubrimmentos

127, Se evitardn las fuentes de ruido extremo.

|28, 52 ayvlward & uso de maguingria en  horancs

neclurnos
Impacto al 1253 5¢ acatarsén los criterios establecidos en el Plan
palsaje Municipai ae Desarrolle Urbano de Bahla o=

Banderas, Reglamonto de Equilibrio Ecclogico,

Protecclan del Medio Ambients y Cambio Climatico

3 | para el Municipio de Bahia de Banderas Nayart,
Reglaments Municipal de Ponificacion v Usos del
Suele de Bahia de Banderas, Nayarmt y =2l
Reglamento de UDgsarroillo Urkano ¥y Construccian
del runicipio de Bahia de Banderas, Nayarit

120.5e tendra una bitdcora en @ sitio del proyecto a
traves de lz cual se instrdird orden y frentes de oz
definides, con e finalidad de ewvitar una mala
Imagen en el proceso de obra,

5. 5e llevard a cabo un control del ingreso v salica del
sitio de |a aora, evitandn la circulagidn simultdnea de
dos 0 mas eguipos cuya ares de maniobres excaca
la- superficie ‘provista para ello, pudiendo afectar
superticies aledanas,

132 Se realizardn rlegos al Interor da |a obra para evital
aue segeneren pelves fugltives gue puedan llegar 2
rrclestar d los vecings

123, 5= consolidard  la imagen  urbana  en las

:'_\r.l ra bl de 93
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II'II"!'r-E'CFi!I:H:l!‘]EE del proyecto con &l cual se
promuena adermas la politica de redensificacian v
aptimizacion de infraestructurs instslada.

i34, Los mures penmetrales existentes en los [mites del
predic con la Calle Francisco 1. Maders v la Calle
Abasolo mitigaran el iImpacto visual

135. 5e realizarén risgos al interior de la obra para evitar
que se genere polvo (particulas sdlidas suspendidas)
que pueda llegar @ molestar a los vecinos.

136. Se generara un acceso Unico para los trabaladoros de
obra y maguinarla.

15752 utliizerdn elementos constructives v acebsdos E, ey
acorde a los materfales y elementos de la region, ic
que generara un atractive visual a2 la iImagen urbana.

138. 5e gjecutardn conforme a la etapa corespondients,
las actividades de jardineria en |as dreas verdes. Fsto
proporcionara un mayor atractivo visual 2i proyecto
al utilizar especles nativas y/o adeptadas a la region
propuestas en @ pesleta vegets!, asi como las
autariradas en el proyects elecutivo.

138 Se tendrd establecido un horarlo de trabajo de las
8:00 a las 18:00 horas de lunes a viernes v sibados de
0E00 = 1400 horas, esto con la finalidad de no
generar gisturbio en las viviendas colindantes vy
edificacionss cercanas.

104l termingr [z Jornada de trabalo, I magquinarfa v
Bguipos serdn retiradas del sitie de obra pars
disminuir las afectaciones en la estética del paisaje.

151 Al concluir lss actividades de construccien sa
retirardn las obras de cardcter temporal, tales come
bodegs de materiales, oficina de obra, cassts ae |
vigilancia, sanitarics provislonales, tapiales, exc

impacto ala 142.Se generardn empleos para la poblacion lecal y de |2

economia regién. Se prave que, en el 2uge de la obra e
generaran &0 empleos directos temporales en
pramedio mensual correspondientes al personal de
obra, los cusles =& procurara gue provengan
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Actividad generadora. | lmpmntu i Medidas de prevencion, m‘iﬁgnniﬁn yfumpmndqn
deimpactos | Ichn'l:lf'mdu e d.mrnpmﬂmpmpum s

prﬁf&r=r‘1lerr'.EnTF de la region de “acuerdn a la
disporibilldad o= especializacion requerida

143 Los Insumos para |3 construcgion del proyecto se
adquiriran  en  establecimientos  de  |a Zoma,
permitiendo una derrama economica en ia reglan,

144 Los  residuss  inorganicos con potencial  para
relneorporarse a8 un ciclo: productivo, tal como
cartan, plstica de diferentes gensidades y/o metal,
se slmacenardn oe manera separada. Se preyd gua

ol plastico y caridn sea recolectado por alguna
hsociacian Sivil de la localidad de Bucerias, o en su
defecto, ser transportados a las centros de acoplo de

la region. El metal serd recolectado y Lransportado a
los centros de acopio de la reghin

| 145 Se captaran recursos al M Ayuntamiento de Bahia de
Asnderas par mativa de licencias, entre otres,

mismos gLe deberdn aplicarse en la armpliacion,

| conservacién y mantenimiento de las redes de
infraestructura v equipamiento wbans, con lo gue
| | se eptimizars la Infresstructura Instalaca.

Medidas de mitigacion propuestas para los impactos a generarse en la etapa de operacién y

mantenimiento
[ ’ '. S =L o, Ehpadqnpﬂud&ny mantenimiento
._m:tl‘ﬁdnd g-rnr-dﬂn e lmpnclﬂ | thid!l duprevendﬁn rnltl‘:gnclﬁnyﬁ:
dnh'np::m i ' Id:rrﬂifmdn b2 Ly cm!mmmdluﬂplmpmpuu’tu '

' [Hahltahuhdad dr-_b las Impa:t-n ala 146,52 gard seguimisnto 2l proyecto ce arguitectlrn
unldades habitscionaies, | vegetacidnyala clel paisdje en las dreas verdes 5e mMantencaran
operacion.  de  |ocales fauna rmonitorcados a los sejemplares colocades con 1z
comefciales, finalided de que no suiran dafo durante [3s
administracion  de  las actividaces cperativas y/o de mantenimiento de
Instalaciones, goce de las lps imstalaciones.,
areas comunes 4 147 El miantenimiento de las &reas verdes mediante el
mantenimicnto de  las rlego se realizara con agua potabie proveniente de

1 | Sreas en general Y s la red general intama cel proyecto, Se procurars |
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Jardines].

realizar los riegos en horario AoCturno para evitar
les sfectos de evaporacidn,

48 Los productes utilizados para el mantenirmiento de
las &reas sjardinadas seran spropiados v de fEel
manejs, empleando preferentermente  agusllas
autonzados por fa  CICOPLAFEST que se
encuentrenen el mercado local.

149 Los residucs generados del mantenimiento de las
areas verdes serdn manejados adecuadamente v
irasiadados al Rellens Sanitario “Los Srasiles”

150.En el caso d= presenciar o recibir el reporte gal
avistamiento de slgun ejemplar de tortuga marina
en el area de plays ubicads s 200 m &l surpeste ool
predio  dentro  del GSistema Ambiental, se
mantendrd |z distancia ¥ no 52 Intetvendrd en &l
Droceso.

751 Se prevé gque las especies de fauna menor AU
pusdan tolerar 3 presencla humana regressn a
ocupar las dreas ajardinadas

impacto al suelo

152 En el mantenimiento de éreas de Jardin se
utilizerdn productos quimicos amadles con &f
amblante, preferentemente agquelics autarizacios
por ls CICOPLAFEST, esto con la finalidad de evitar
las afectaciones al suelo por la infitracién de
sustanclas como fertilizantes nocivios al medio
ampbisnte

153. 52 realizardn las reparaciones necesarias para
garantizar la impermeakilidac de piscs, registros,
entre otros, con el fin de evitar flitraciones al
subsuelo

124, Las residues sdlidos urbanos ¥y residuos de mansja
especial serdn trasladados al Ralleno Sanitario “Los
Brasiles” por los vehiculos recolectores del H.
fyuntarmiente de Bahia de Banderas o I emprosa
GIRASA, dado gue tiene concesionade &l referido

senvicio.

155, Para evitar la digpersion d= residues aurante s

Figing 65 ge 33
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stapa de r:npnraq_mn de las Instalac]nneﬁ 59
colocera sefalizaclén Indlcativa pars su corrocia
disposicién en contonedornes rotulados con boisa
plastica, estos serdn  ublcados en  puntos
estratégicos y en cantidad suflciente.

156, 5e vigllard ol corecto funcionamiento de las
instzlaclones, tales como calentadores de agua,

alfes acondiclonados equipos &n Ccodinas, equipnas
de bombas, transformader eléctrico, alevadores,
etc:
| 157 Para las actividades de mantenimiento  que
teguieran de  personal calificaco, se preva
subcontratar los servicios de difersntes empresas
ospecializadas gque tralgan consige tocos los
reLmos Hocosarios para reaizar sus actividades,
de tal rmanera que ©h & proyecte no St
almacanen materiales can alguna caracteristica de
peligrasidad. Asl, al final de fa jomada, |a emprosa
— detidamente cstablecidn para su gpperacion, so
| llevars los residuas genaracos.
158 Loz productos de limpieza se almacenaran en
volumenss que no representen resga
Impacto a la 159. Se dara un cornrecta manejo 8 |os residuos sdlidos
hidrolegia urbarios y residucs ce mangje especial Ambos
residucs seran trosladacos al Rellono Samitars "Los
Brasies” por vehiculos recolectores de la grmpress
GIERSA, o en su defecto, los vehiculos recolectores
cgel H Ayuntamiente de Bahia de Barderas a2
través del contrato do servicios que se realice por
parte de Ja  Asociscisih de  condomines o
Adrmiristraclon que parg tal efecto se conforme
pala la operacion del proyecto
160, El mantanirmianlo ge las areas verdes mediante el
rlegy se realizerd con agua potable proveniente de
la red general interna del proyecto. Se procurara
realizar los riegos en horario rOCTLIMO pars evitar

1
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Actividad generadora Cimpacte’ | Medidas de pmmﬁﬁn. miﬂga:uén;ph
_ deimpactes . | identificado mmparmniﬁn de impactos. pmpuestu
los efectos de evaparacrﬁn
18], Para el almacenamiento y suministro de agua
potabia se tendra una cisterns con un volumen de

20.0C m? y res cisternas de agua filtrads con una
capscidad de 000 litros cada una 2ara abastecer
las unidades hablitacionales, las dreas comunes y
las aress de servicio, asl como una clsterna de
15,040 litros para abastecer el drea comaercial, E
suministro del agua potable s& realizard a travéc
de |2 red de agus potable municipal operada por
2l OROMAPAS ubicada al ple del lote.

162 Parg la etaps de operacidn, los residues liguidas | e
seran zqusilos generados en fa red de aguas
negras, misma gue 5S¢ conectard & la red ce
alcantarlllada municipal ubicada al pie del iote por
lz Calle Abasolo v | Calle Francisco | Madero
conferme a lo indicado en |3 factibilidad otorgada
pot el OROMAPAS, rurmentands ssi la cantidad de
Bguas a tratsr en |a plamia de2 tratamiento de
sfuas recidusles del municipio de Bahiz de
Banderas, no obstanta, dichoc eguiparmiento
cuenta non |8 capacidad suficiente para ia
oemanda 2l proyecto.

183, El agua pluvial =2 canallzars z traves de coladeras y
EBajantes pluviales hacla @ Calle Abasolo para
posteriormente  ser  conduckda de  menera
sdperficial hasta su descargs en &l Ocdano
Pacifice. Fl agua pluvial gue se genere en |as dreas
sbiertac del proyecto cscurrrd de manera natural
por la pendients topografica del pradio hacia la
Calle Francisco | Madero. Adicionalments, s= ; ::
tendrdn canaletas pluviales. )

64 El proyecto hidrosanitario para | abastecirnisnto
de agus potable v recoleccién de agua residual
curmnplird con las especificaciones minimas de
desernpefic establecidas en la Norma Oficial

| Mexicana NOM-001-CONAGUA-201 pars assqurar
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ta h:—rmntlﬂdﬂd de dste a Eargw plazu:n

165 Se cumplird con |a Narmz Oficial Mexicana NOM-
002-SEMARMAT-1996, yuc establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las
descargss ce aguas resiauales 2 |os sistemas de
aleantarliado urbaine o municipel, vinculedo @ los
matodas de prueba alternas, publicades en el DOF
ol dla 09 de jullo de 2004, o traves del aviso emitido
por la CONAGUA

166.5= tepdra especinl cuigado en fas actindadas de

aseo v limpleza de |as instslaciones a fin de no

yerter w#guas Jabonosss ylo derrames  de

contaminantas en las dregs colindantas con ol

| predio

167, Se proparcinnald mantenirmients g la red de agua
potable y drenaje sanitario y  pluvial con la
finzalidad de que opere en aptimo estads,

166, Las actividades de mantenimiento on las areas
vierdes relaciconadas con |a splicacidn de productos

aproplades v de facll mancio se realizara
empleands preferenternents productas
autorizados por la CICOPLAFEST obtenidos en el
mercado locel, esto con la finalidad de evitar la
contarminacion de los mantos freaticos poar
infilbraslan ce sustancias nocivas,

169, Pars  las actividades oe mantenimicnto  Que
requieran de personal calificedn, se  preve
sybcontratar los servicles ge dilerentes empresas
especializanas que traigan consigo todos fos
imsLWmos necesatlas pars realizar sus sctividades,
de tal manera gue en e proyecto no s2
almacenen matenslss con alguns coracteristica de |
peligrosidad. Asi, el firal ce la jernada la empresa
debldamente establocida pars U operacion, s
levars |os residuss generados

170 La alberca del proyecto dard cumplimiento a la
narrna Oficial Moxicana NOM-245-S5A1-2010 cue

Higima B0 b 53
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de impactos

1 .. '.:
| identificado

Cimpacto

Mm:lldas de m'mn-.‘:iﬁi miﬂgadﬁn y!n

establece las  especiflicaciones sanitarlas gue
deben cumplir las albercas con el propdsitc de
grevenir ¥ minirmizar o controlar riesgos a la sslud
de los usuarios por anfermedades
gastrointestinales, de la plel v otras occasionacas
por ingestidri, contacte o inhalacién de
microorganismos patégenos v sustancias
quimicas an el 2gua.

7l Mo =& permitira la introduccion de alimentos ¥
baobidas a la alberca.

172 Se verificard el correcto funcicnamisnto de los
miuebles de bafa, tales come Inodoros gue
cumplan cen la NMorma Oficial Mexicana NOM-
009-CONAGUA-2001, equipados con fluxdmetros
gue cumplan con ls Norma Oficlzl Mexicans NOM-
D05-CONAGUA-1996 1y valvulas aue cumplan corn
la Horma Oficial Mexicana NOM-010-COMAGUA-
2000 que establecen les especificaciones v
métodes de prueba que deben cumplie los
Inodoros pera uso sanitario, fluxdmeatros y vElvula
d& admision y descarga para tapgue de inodoro,
respectivamente. Asi misme, se verificara &l
correcto. funcionamilento de fas regaderas oue
cumplan con = Norma Oficist Mexicana NOM-
008-CONAGUA-1998, o anterior con la finalidad
de d@segurar &l ahorro de sgua en 5J WUs0 ¥
funcionamento hidraulico

T3 Pars eviter 1z dispersion ¢ residucs durante la
etapa de operacion de |as Instglaciones hacia
dlguna corriente de sgus superficial cercanz &l
sitic del proyecto, se colocard sefallzacidn
Imdicativa  pars su corfrecta disposicion en
cortenedores rotuledos con bolea  plistica, estos
serdn Ubjcados en puntos estralépicos v en
cantidad suficianta.

| 174 Los procuctos de limpieza se almacenaran en
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175. La wvegetaciton ormamerntal en todos sus estratos
queen su momento se cologue en lss areas verdes
funcionard coma un dred de amartiguamiento
para lps emistonss de gases GEl generados por o3
aquipos de cocing, equipos de aire scondicionado,
eguipas de bombas ¥ doemds equipamizsnlo,
vishiculos automotores d= o5 hakitantes
trabajadcres del proyecto, otc. lo Qus 58 espera
sea tornporal g9ada l@ neturaleze del proyecto

Impacto a la coino un desarrolio condominal a serocupado por

atmaosfera temparadas estacionstss

176.5e femontord en los habitanies, visitsntes v
trabajacoies del proyects =l uss de vehiculos
eguipades con dispositives smigakles con el
medic ambiente, esta con la finalidad de reduclr

| ing smisicnes 3 |3 atrmdsfers

177.5¢ hard del conccimiento de los visitantes al
desarrolio de las madidas aplicadas y orientadas a
la estrategiaz naclonal de adaptacion frente al |
cambic climatico,

Impacto al paisaje ' 178 Con |3 implementacion cel prayecte so generaran

cambios € & paisaje debido 3 guge se

implementard una sugerflice g jerdin ¥ A

| Jtllizacicn de materales de la region, o cual
proporoionars mayor cortidumbre vy atractivo
viguial aia imagen urbana del proyecto

179, 52 incrementard el procese de consolidacian del
desarrolloc  turistico,  lo cual  generara

agplimizacion de la |nfraestructura instalsds, asl
corme e fomento o la politica de redensiflcacion
dei tarritario

180.5e proporcicnard mantemnirmiento a los elemantos
de |luminacidn, andadores, banguotas, plszolels,
aress cofmunes y areas e senvicio, asl como al

.

mobiliaric ubicodo on los sspasios axtenores d=t
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s  Etapa de operacién y mantenimients _

Actividad generadora |  impacto - Medidas de prevencién, mitigacion yo |
deimpactos | idéntificado compensacién de impactos propuestas
proyecto,

181 S realizard e Instrumentard un  Reglamerto
interno, &l cual s= hard del conocimizsmte de |os
habitantes, visitantes v trabajadores del proyecto v
s gjecutard a treviés de la Administracion del
proyecte o |z Ascciacidn de conddmines que =0
su momento se conforme en 2l cual se
consicderardn loe aspectos de cerdcter general
orlentados a |a conservacion de las instalaciones,
las &reas verdes v o medio ambiente, &si coma la
mitigaciin del camblo elimaético.

1BL Se generardn 33 emglecs directos pare s i
operacion y mantenirmiento general del proyecto, =
de los cuales, & serdn permanentes v 77
sventuzles, los cuales se procurard que provenagan
preferentermnente de la regién de acuerdo & Ia
disponibilidad de= especializacien regquerids,

183, 5= captaran recursas al H. Avuntamianioc de Bahia
de Banderas por motivg de impuestos prediales,

Impactoala antre otros, mismos gue deberdn aplicarse &n la

economia ampliacian, canservacian ¥ mantenimisnto de las
redes de infraestructura vy eguigamiento urbano,
won lo gue se optimizard & infresstructura
instalacla.

B4.Una vez en ocperacidn e proyects, generard Un
Incremento en la dindmica de las inmediaciones,
favoreciendo Iz consolidacion de la localidad de
Bucerias v el esmblecimisnto de eguiparmients y
senvicios complementarios

Impacta a los 185. Se utilizars ia red de agua potable, drenale sanitario

SBTVICI0S ¥ pluvial, electrificacidn, slumbraoe publice v rea
de voz vy datos gue actualments se enguentre on
eperacion al ple del lote sobre la Calle Francisco |,
Madero vy la Calle Abasgln,

1BE.El mantenimisnto preventivo v corractive del
eguipamients e  infrasstructura de =1
instalaclones del proyecto se roallzars acstando lo

1
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|5 et : Em:-d-mﬂnﬁnnymanhﬁim AR TS e [
" Actividad generadora | Impacta ' . Medidas de prevencian, mlttgnciﬁhwh

de impactos 2 Id-nhf i'um:h . mmpwac!,éndﬁ hnpac:-u:. prupmtu

..enatadcn en las Instruccionoes 13.‘=E1 fabr h:ante
Norfmas Técricas y Mormaes Oficlales Mexicanas
aplicables.

187, Los insurnes requeridos de agua, energia eléctrica,
gas, drenaje sanitano y luvial, red o vory datos,
asi cormbt ol de olros materalzs de lz Zona, no

representan un incremento sustancial en el
ronsumo gue pudicra poner ¢ Mesgo 105 recuiscs
con los gue dispone la region,

188 Debido s que 2 proyecto se prové agminstear
bajo el Régimen de Propisdsd en Condominic,
tendra gue ser sulosustentabie en matens de fa
aplicacian de medidas prevenitivas i Corfectivis e
la infrasstructurs, sif generar cargas adicionales al

1 H. Ayuntamiento de Bahia de Bandaras, Nayzrit

E| éxite de las medidas enlistadas depsndera de ia veriflcacidn del cumplirmisnta de cads unadeellasa
realizar para cada uno de los impactos identificados, por o que no solo gependen de su atencion ¥
control sine también de la vigilancia apropiada, de modo de aue s conezed con exactitud cudndg se
necesitardr aplicar medidas adicionales de prevencion, mitigacion wha compensacion, & bien, 5l lasqus
5= hah aplicado tuvieran Ios resultadoes esperados © no como han sido pravistas.

Es mor ello que aurante & proyecto se adoptara Ia forma basica de vigilancia vl rionitoren sisternatico
de los elernentos del medio ambiente bajo la responsabilidad de un suparyisor Ambiental, el cual
tendréd la responsabllicad de prevenir controfar, registrar, informar v atender todas y cada una de lss
actividades, linedrnientos, requerimientos y politicas ambientales para el adscuado. desarrolio del
proyecto, cuyo objetive principal sors el de establecer un sisternz integral para of cumplimienta de 135
madidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas.

impactos residunles
L.os lmpactos residusles que pedrlan presentarse par j2 implementzacidn del proyecto serfan:

. Alterscisn de la cobertura v la fitracion del sueio debiao 3 los activicades de desmonte, despalme v |as
ot Tads L s L (v g [ 2=
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+Aun cuando se canaiizarsn y conducirdn las excedencias pluviales. se dejard de infiltrar agua = los
mantos fredticas por le implantzacion del proyecte.

Aumento en la generacion de residucs sélidos urbancs v residucs de manejo especial.

+ Fallas en la red interna de agua potable v alcartarillade samitario, eléctrica, de slumbrado pubiico vwo
red de voz y.datos.

- Se incrementard el fluio vehleular scbre la Calle Frarcisco | Madére, la Calle Abasolo, la Carretera
Federal No. 200 Tepic - Puerts Valisrta {Boulevard Riviera Mayarit) y |3 Avenida Las Paimas o que
generara impacto en = trénsito ¥ ernisiones contaminantes a la atrndsfera.

- Incrermento en las aguas negras s tratar an la Plants de Tratamiento de Aguas Residuales def
miunicipio de Bahiz de Banderas, Nayarit,

- Se generaran emisiones de calor ¥ vapor de agua 3 |3 atmésfera por la operacitn de los equipos de alre
acondicionads, aquipos de bombas, equipos de cocina, antre otros

- Emisiones oo luz tehue por Is noche debido a Iz habitsbilidad de las upidades habitacionzies, el uso te
las amenidades ¥ la operacidn de los locales comerciales.

- Modificacidn del paisaje por la creacidn de une nueva edificacian en un lote urbano.

Debido & lo anterior, esta Oficing de Representacitin determing que las actividades relecionadas con &l
proyecto, imiplicarian impactas que pusden ser prevenidos y mitigados, por lo gue no ss preve la
acurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su reallzacidn.

10 Fraccién Vil.- Pron6sticos ambientales, y n su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraceidn VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas pars el proyecto: en este sentida, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista amibiental, va gue el prondstico permite predecic 2
comportamniente del sistema amblentsl garantizando que se respetard la integrided funcional dael
ecosistoma @ partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicsciones ambientales cue generariz
#| proyecto d= manera espacizl y ternporal.

De acuerdo a lo anteriar, en |2 MIA-P del proyecto evaluade =& consideraron los sigulentss prondsticas.

& manera de resumen, 3 continuacion, se presenta una tabla con el prondstico de escenario para cada
Une de |os componentes ambientales, una ver analizados los Impactos smbientales & generarse por la

realizacion del proyecto.
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Componente

ambisntal’

'En:anaﬁ; 'lul'.l_.lrd -~ sin
proyecio :

Al Emmriu- . future -

L ean

pruy-.-.tn y sin medidas de
prevencién, mi@:mn ylo

_l:m\'_i_-]_:l!ﬂlldﬁl'!

Emnarinﬂmlm m proyecto'y
con medidas de prevencién,
mihnndﬁnyfu:mnpmudﬁn- 4

Vegetacién

| wegetacion

O scuserdo con [a Carta
ge Uso de Sueio ¥
Vegstacidn (Seric V) del
INEGI, clentro del SA la
wvegalacion mas
Importants es la selve, k&
cusi abarca casl el 50% de
s slperficie, slenda s
sacundana
srbustiva de ssoive baja
caducifolia
predominante &N
Sisterna  Amblental, la
gual continuara con un
proceso de dedradacion
cebido 3 las presiones
antropicas ganeradas pof
el desarolle urbang v
Lurfstico de la region de
Bucerfas

Urns de las acthidados a
reatizar gentre de le etapa cia
preparacidn del
comprende el desmontia Y
despalme de ls capa vegetal

ronstrucclén del
j prayecto, |o cual, 51 no 5@
Lreglira de manera cradual,

zitio

|para la

= | favorecera la degradacidn y

del Este
impacto ser4 uno de [os mas
slgnificativos a la vegetacian
y cobortura natural del suelo.

erosion sula

Como medida de Campanﬁclun
a la remacion de la cobertura
vegetal dol suelo. se prevé I |
realizacin de un proyects de
graultéctura de paisaje en las
verdos  previstas ©of
especles ormamentales nativas
wie adaptadas & la reglon e
porte bajo ¥ que no desarrollen
ur sistermna racleular extenso o
profundo propuestas en s paieta
vegeral, asi como las autorizadas
en el  proveste elscutivo,
existienda  la  posibilidad de
atilizar vegetacion arnarnantal
&n rmacetas, Con gslas
actlvidades, se proporconats
mayor certidumbre y atractivo
visual @ la imagen urbane del
proyecto, generando un [mpaco
pastive

areas

Fauna

La urbankzsclén de |l
lacshidad de Bucetias
implicd gl cambio de uso
do  susild,
generado

le qgue ha

L TR

tragmentacian de
erosisterma v el efecto de
borde, propiciends s
reduccion (=t iaz

| poblaciones de fauna por
| perdicia dei habitat Dicho

eslo, la fTauna terrestie 2n
& & sa limita a las sves,
regtiles v peguefios

Lz fauna en = predio v &l
Cisterna Ambziental 58
encuentra estrechamente
llgada a les lormacionss
vegetales yio a o5 regurses v
condiclenss ahi  pressmies
por lo gue, al cambiar |a
estructura y composiclon de
ls vegetacion, iz fauna Tiende
3 micdificar su distribucion o
adecuarse a los nuavas
cordiciones del s=ntomo. En

este caso, e SA presenta

Sz colocard un  decdlogo
ambigntal en el sitie que Indiqus
dende se informe al personal ge
oira v personal sventual sobre
buenas practicas  amblentales
Asi mismo, coma rmedida de
proteccion, =& podiia colocsr
sefiglizaclén en los limites  del
proyecto respocto a fa fauna gus
g2 senalo como probablemonts
presente en ol Area de influercia
y = Sistema Ambienial  del
Froyects v Que 52 encuentra en

slguna  categera de  rissge

| rodificaciones @n fa

Ahgira Nl e SE
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Oficio Mo. 138.01.00.00/2558/2022
E&:eﬁmn futura 'mr::'.p.rciﬁ'ucin_y
Eon rnididas ‘de prevenmﬁn.
mltlglﬁnn ylo mpensndun

g S W e Eﬂ:llnnrlo futuro  con
Cﬂmpmﬂ Es:ermin futuro sin prﬂyn:tn ¥ sin medidas de
ambiental  |proyecto . |prevencién, mitigacién /o

cani'nrrnE g la Momma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-

marmiferes
principaliments

Entre |as especies de
fauna gus se encuentran

2010, a traves de fotografias qus
las ilustran.

Ademas, previc sl inicio de los
trabalos de obra, se reslizardn

enlistadas en la Momma | estructurs de |z | Bctividades de ahuyentamiento
Cficial Mexicana NOM- | formacionas vegetales, . |o| de fauna. Se evitard |3 captura o
059-SEMARNAT-2010 ¥ | que propicia que el habitat | dar muerte & cualquler efemplar
que  se  inflere  se|de |3 Funa s= reduzes y | de fauna observado &n 2l predic,
encuentren  dertro del|como consecusncia e | 2 Area de Influencia v el Sisterma
Slstema Amblentsl son: |zumente  la competencia |[Ambiental, vy en case de

igusna wverde [lgugng Intersspacifica o | percatarse de algun efempler de | ==
iguana), lguana negra o |intraespecifica  como  un | fBUna silvestrs, lo cual tiene bajas |
garrabo (Crerosouro impacte asherso, probabilidades, se&  feubicars
pectinata), huico muchas fuera del drea de trabajo a través
lineas [(Cnemidochorus La_ ) eaieatitn. ice .F?S e actividades e
linegttssimus], pelicang Actividaces: de: pieparacion ahuyventamientc. En casp  del

del st 5 Wi i i .
GHS ?; u:l;nﬂr dllj::ll-l Sin | avistamients de  la  tortugse
; : aplic : . : ;
occidentalis) vy gsvicts |:1 A oe I"I'IE_- o5 golfina (Lepidochelys olfvocea)
mitlgacian haran que ;:
| plomia (Larus herrmanmd), | ; diversidad yfo tortuga negra o prieta
Il 1I}"a
A&l mismo, se infiere que ;s-r'n_mi a! IWersias {Chelonig agossizil) en 2l dres de
unistica, asl como &) s ublcads dentra del SA del

lidad a :
aproximadsmene a 200 = 4 i | hal:rFt_at. provecto, so mantendrd e
m al surceste cel predio prefecanca que a? SEPECIRS | distancia ¥ ho se intervendrd en
se muden a los sitios donde

puede ser |ugsr de I . ki =] proceso,
Eon ok 85 presienes aniropicas son
transita G oarnoada de la # i

menores o inexistentes.

café (Peiicaonus

la zena d= playa ubicada

Una ver gue se consolide el

tﬂftu-ga golfina proyects  de  argultecturs  del
(Lepidochelys  offvaceal paicaje, se prevé que las especies
ye la tortuga negrs o de faunaz que se encuentren
Prfesa. {Chslanale adaptadas & los  habitats| S
ogossizi). modificados regressn a ocupar |
las drags verdes; principalmenta
aves,
Suelo De  acuerds con el|Pam la construccion del |Quedard  establecido en g8l
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l‘:nrnpoh'-n-te
-ambizntal

Eecanai uuro s
proyecto

Esc ":lﬂ' 'fll. m
pmylntn:.r‘sin nudkﬁsdﬂ

prmncl-ﬁm ml‘runaeiun ;r,fn'

Eweﬁarlu ﬂ;tum mn prnp&n ;r
can nw:ladis de p:amidﬂl._
nﬂﬂgmﬁﬁn ﬂn numpbnﬂdﬁn

encontro

Estudle de Mecdnica de
Suelps, &l
Incalizs =n un sitio donde
lns suelos presenlary dn
estrato de arens arcillosa

de eompacidad suelta.ce |
300 m desi

180 m &
subyaciendo 3
gste se detectt Wnd Capa
e arena limosa
compacidad  densa de
260 m a £20 m de
espesor vy finalmente se
un estrato ce
areng atcillosa de espesor
inglefinido cle
campacidad muy densa,

SETLEIOT,

ae

predia. se’

1 ﬁmm
proyecta sera necesario
fetirar la capa de suelo
superficial En Una
profundicad de 020 m. Asi
mizma, 5= realizmran

activinades de excavacion
para la. construccian de la

cimentacion del proyecto.

Les impactos fdentficados
san la alteracion puntual de
fa stperiicie del suelo v i3

pérdida de sus honzontes ¥

come & posible incremienta
en lus tosas de erosian de
pENMEnecst el
decnuds  por
{ periodo de tiempa.

sLelo

un largo

Ademis, evenlos imprevistos
reiacionados las
revisiones de los equipos ¥
macuinaria sin las rmedidas
carrcspondientes, puede sar
causa de generacion de
resrduos pelarasos W
pequefios derrames de
gooite wle cormbustible al
e,
contarminacian.

con

Se  utilizaran
sithos no adtorizedos y =2
gengraran. tiraderds de
residuos clanoestinos

insumnos  de

servicios (capa orgéning), asl

Provacanca sU

cred  de

Contato de trabaic Eama gue Ins
contratislas terigan |
conocimiento de las actividades
no perrmticas erfetizands que
por
réallzzrse

friotiva podran
octividades ce
manterumients a la maguinars
en 2l sitio dol prayecto.

mlr g

Todos los materiales pétrecs a
utilizar B =] proyecto,
de bancos |
aulorizedos por l3-Seoretaris de

provendran

Dazarcho Sustentable cil
MNayarit, SEMADET, © bien, por la
SEMARNAT v/o CONAGUA

D geueras COr las

recomenaaciones del Estudio de
Mecdnica de Suelos, pard los
rellenos se utllizard matodal de
banco con calidad subrasante en
capas of 020 m y compastade al
95% de su peso valumeétrco seco
maximo de la pruebs proctor
ostdndar, o gue ayudard 3
restablecar Iz estabilidad v
caracteristicas. estratigraficas del
suelo

Los reésiduns sclidos urbanos v
residuss de  rmangjo  especial
sCIan recoleclados W
transportados al Reilenc
Sanitaric “Los Brasiles”, adermas
de enviar |as eguas residuaiec o 1z
slcantarillzda  sanitarlo
municipzl, cuyn destine e s

=4 ina TE du BT
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localiza a una distancia
aproximacis de 200 m al
roroeste de la zopa de
playa del Ocdano Pacifico.

Ademas, & interior del
predio no existen
corrientss  superficiales
naturales perrmanenles o
int2rmitentes, L=

|carriente de agua de

rmayar relevancia en el
Area de Influencia es el
Arroyo "El Indie®, el cusl
5& ubica a3 una distancia
aproximada de &09 m

hacia & noroeste  dei
predio
De acuerdo con &l

Estudic de Mecanica de
Suelos, no se detectd =l
Mival de Aguas Fredticss
[NAF] -2 la profundidad
exploracs,

Finalmanta, = predia se
logeliza sobre &l scuiferc
el de Banderas”, el
cual =g trata cde un
scuifero del tipo libre vy ne

presenta déficit

colindan &o miTsgun
elemento hidrico superficizl
En tanto, el drenaje pluval
superficizl ¥ el régimen de
racarga ssran modificados,
ya no seinfiltrard gl 100% del
agua (=l agua y= nPo se
filtrara en donde haya abra
clvil).

les stapas de
del sida v

Adernas, =n
preparacién
construccion, de
colocarsse la =efalizacion
restrictiva  correspongiente,
oz residucs sélides urbanos
generados por las
trabajadores podran ser
arastrados par el wviento
hacis & 4rez de plava
ubicada dentro del Sistema
Ambientzl o galguna carriente
de agua suparficial
intermitents ublcads en el
Area  de  Influenciz  dal
proyecto, provacando asi su
comtaminacian vio
contencion. Ademds, 2l no
utilizar
pravisionales, se corre el

no

sanitarios

traves de una red de conduccion

conduccidn superficial Masts su

Oficio No. 138.01.00.01/2558/2022
| Eﬂ:lnarIn ful,urn con TR TR £ ;
Componente | Escenario  future  sin prnynmyﬁn medidas de i :-.::m:; i PI 5 .5::
|ambiental - | proyecto | prevencién, mitigacion y;-"n b

: : y i miﬁgadﬁn com runuﬁn
; :nmpaﬁtm‘.-iﬁn H’u p-e
Plamta de Tratamiento de Aguas
Residuszles de Bahla de Banderas,
con o que =& evitard |a
cantaminacion del suelo
Hidrologia | £| predio del proyecto ce | Las obras del proyecto no|La red hidrosanitaria interna dal

proyecto se conectara @ fa
Infraestructurs de agus potable v
drenaje sanimaric  miunicipal
ubicada al ple del lote por la Czlle |

Abasole v la Calle Frangisco I -

Madero conforime g ls factibilldad
de =ervicios otorgads por o
CROMAPAS. El desting final ce
las aguas residuales generadas
=r esta etaps s&r3 |3 Flanta de
Tralamiento de Agues Residuales
gl municipio de Bahia des
Banderas, la cual tiene capacidad
suficiente para la demands del

proyecto.

El agua pluvial se canafizard a

interma hasta ser descargada en
la  Calle Abasels pare  sU

descargs en el Ocdano Dacifico,
For su parte, las axcedendias
pluviales que fiuyan por las dreas
sbigrtas del proyecto. == fillraran
al subsusio en las dreas verdes|
que se jpcalicen sobre e errena
natural, o blen, escurndn ce
manera superficial hacks la Calie
Francisco | Madero debide a s

=dgina 7 dess
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oﬁdn un. nummmﬂsm

' Componenté
ambiental

|proyecto,

Escenario  futuro . sin |

Escenarioc " futurs eon |
prmnu y :iq mﬁ:h:
pmmn-cﬁn. miuﬂuhﬁn z.rﬁ:

Emmﬂn futi‘:mr con prnjmntn y
con ‘medidas de puuhéian.'
mlﬁnulﬁn :.rfn mmmman

3

riego  de los
| MArtos
| infiltracion
residuales,

Infiltracidn

contaminar
freaticas por la
ce agliae
aunade a la
e residuns
paligrosos (derrame de
combustibles  yio  acoite)
derivados ce la falta revision
rutinaria de la maquinaria y

equlpos.

Por su parte, va en la ctapa
oe aperacién, igualmente s=
pecTia gererar
contarninacién de las aguas
;submrraneas al no instalar
lun de
sanitarle para &l
sdecusdo  de
negras,

infiltracion

ia

sistema dienags
rmaneo
ACPUAES
sunado a
de =ystancias
noclvas  debido & Iz

utilizacion ge productos de

las
la

limpieze Yy reenlenimiento
abrazives ¥ no amigebles can
el medio amblente.

A una pogquens  escals,

pendisnte wpogratica del |ote,

Asi la
contarminacion  de
freavicos &l utifizar  sanitsrios
portatiles o un madulo
orovisional de sanitatics en les
primeras dos elapas del proyecto
(preparackin del Sitho y
construcsian), ademds de utlliza:
actividades de
mantenimients de las. aress
dfardinacdas, prooucios
apropiados v de lacl manejo
empleando prferentomente
agusilos  sutorizacdes por el
CICLOPLAFEST, cbtenidos en el
Il (etapa ce
operacian y mantenimiento),

misrno, =2 evitara

s mEntas

en las

miercado

Tode o anterior derivard en Ia
consarvacion del estado actual
de los mantos fresticos y, aurgue
i ka
recarga ! acufero sckre of cual
s ubilca 2l sitlo del proyecto.

Atmosfera

Lay generaciian da
emisiones =0 el Sistema
Ambiental
principaimente

fuertes da

generadas  por
desnuidns,

eotd  cdada
por  las
area
suelos
tierras
agncolEs comae la
urilizacidn de fertilizantes

splicagos a log cultivos

Fr la etapa de preparacicn
el sitic Y glapa g
construccion ¢ generara de
manera Pl
[particulas siliclas
suspendldas] producido por
2
trazo, nivelacidn v acarres de
rmatsrales,  Asl mismo,

puritual

cezmonte y  despalmes

la

Fl escenario fuluro para esie
camponsnts ambiental
represonta un impacto tempaoral
las clapas
sitlo.

durante de

preparacion el

CORSLruCcion

Parz evitar ol polvo [particulas
sitidas suspendides) en el drea

ded proyecto se aplicaran fisgos |
|

calidad del aire podia verss

-'u,-r.- 18 gaFs
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| proyecto

Escenario  futuro sin

mrﬁpn-m:iﬁn

FHi y sin 'I'In‘dn'

e cién, mI e W’u' con medidas ‘de prevencién,

Escenario futuro con proyecto'y

nﬂtfgndﬁn o 1 compensacidn

{ ETHTL.

censtituye una fuente de
emision de nitrdgeno.a |z
amdsfera,  asi comoe
incendivs forestales v 13
querma d= residucs &
cielo abiarto,

El ¢lima en el Slstermna
Ambiental calldo
subhimade con  lluvias
verango, es  dedr,
Awa{w), por lo tantg, el
sitio del proyvecto se
localize en este tipo de
clima, =l cuzl corrssponds
al subtipo de mumeadad
media, con temparaturs
media anual en & mes
rnas friomayar = los 18 °C,
presantando una
precipitacion  desl mes
mas seco menar & 60
donde ia
precipitacién total anual
fluctda entre 1000 mm y

es &l

er

1506 m el funcionamiento de los
L dcnn b equipos de alre | rEsidentes def proyecto, asl como

rcenta v :
POrRRntae = uvia acondicionadao, cocines, del parsonal cperative v de

inverral mencr al 8% v
una temperatura media
anusl mayora 22 'C

De  scusrde con o«
Servicla Metearcldgico
Macional, en &l municipio
de Bahiz de Banderas los
vientos daminantes
provienen del sur, este y

| direccidon de

gfectads de forma temporal
por ia gensracion de |os
Qases do Cornbusticn
generagos pof los vehiculos
v maquinara gue circula
dentro del sitic del proyecto
para |la reslizacion de las
actividades de obra.

{ Adicionalmeants, Ia
de  rulde  se
presentard £n niveles
alevados por pericdos cortos
¥ mo continuos debida al
funcisnamiento de
magulnariz pesada v [a
elecucion de actividaces en
donde se reguisre dal
golpetes y dernds trabsios
aue producen contacto
directo entre matasizles,

gaEnerscian

|.ﬁ.5f mismo, en la etzpa de
cparacion QEnarsrsn
emisiones a 1a atrmdsfera por

5&

asador.an las dreas comunes
| de zrotea, enlre otros,

Mo se prevé gue con &
reglizacion del presente
proyecto s= modifique [z
fos  wvientos
debide & gue
construlrdn  estructuras de
grandes  dimensianes gus

na sa

en los frentes de obra de manera
previa a las actividades diarias en
la temporada de estiafe. Por su
parts, se  verificara gue los
proveedores da rrateriales
pétrens transporten el material
cubierto con lonas para evitar |z
dispersion de polvo ¥ la caida de
lzs mismos en las dreas de
trabajo con la finzslidad de svitar
accidentas, Asl mismo, =e cuidard
gue @ maguinaria v eculps ==
SncUSntren las.  msjores)
condiclones de trabajo  pate
minimizar los Impactos & &
stmdsfera por la gensescion de
particulas, humos y gases.

an

Fostertormants, en la etapa de
ias ernisiones
pravendrén  de |os  aquipos
instalacdos  para el correcto
funcionarniznte las
instalaciones.  Asf las
emisiones de los yvehiculos de los

cperacidn

de
SO,

mantenimisnts  sventual gue
ingresen a las instalacionss, sorén
tambign emisiones asaociadas 5
proyecto, ho obstantes, 52 ospers
GuUe sean termporzles dada s
raturaleza del proyecto como un
desarrolla condorninal ga
viviendas turisticas, el cual pusde
sar habitado por temporadas. Se

L b ]

Tridsg

=8 Chrgra, Tedic) Madhi. SR,

LILen

Scegng dassEvas”
o Raiarme ]
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Oficio Ne. 'l:i-'a 01 nu.m,m;anm

| £
|l:nn1punirln_q_-.
ambiental

Escenario futuro . con’
v pmynm yr :in mnr.lidnl del.
prevencidn mﬂhtﬁiﬁn yfu

£sunrnr!n i'uturh d:qn pmytm y

con’ mld’idai de. pmwm:%.
mlﬂgnd&nﬂndmp&nﬁanbn

| noroeste de mayo a

cotubre y de noviermbre e
april som  vientos  del
noroeste, Norese ¥ Sur.

pucieran gensral  carmblos

En 5U Lhayectona

|Los efectos adversos serfan
principaimento
relaclonados con la smislén
do  pases contaminentss
provenientes oe la
maguinaria de obra por Talta
die mantenimiento,

aouslios

i fumcionaran

inchica  que
ornamontales  aque
momente se coloquen 2n las|
jardin  previstas
como un area de

los ajemplares

an v |

aAreas  ds

armoriouamiento:

Paisaje

L ywlandas

Bl &rca de Bahiz

TrEyor infraestructura

turistica on el estado ded

Mayarit; poses un
extraordinarie  potencial
para el dasarrollo de cska

actividad, atractivos gue

parmitern ofracer al
turismao racional y
oxtran)sro diversos

proguctos de turismoe de

"sal ¥ playe’, entre oLros
modelos, tales coma
turismo de ayentura y
ecaturlsmo, por o gque 1as
saqundas  residencies [
turisticas  da
destarnss han resuitado
sor wn fencmene de
creciente impotiancia en
el pais

Clicho o antenor, el

crecimiento de la frontera |

urbana v el desarmcllc de

I
de |
Banderas e &l arsa con

El ecosisterme ha  sido
moaificads desde haca anos
con elementos que  fan
oetonsdo  condicicnes  de

deterdore vy de manera
sspecifica,  al  sitic del
proyecto derivaco cle

proceso de consalidacion de
|z \acalidad de Bucerias: Es
Importants sefslar gus, on

|térmiines poisgjisticns y de
CORServaCion
biediversidad
prayscto no |5
representativc a |a escala del
Sisterma Amblental dado que
da pradio
erminsntemants urbano

|oizal, ©

e Trata un

Con el desanolic dsl
proyects on s zona,
Imvol.crard procescs  de
aprovechamilents ¥

afectacian de algunos de los
Companentes rredia
patural vy transformado del

ciel

de la |

| proyecte == unz vacante urbana

Las immpectas al paisale previstos
a generarse 2n las pririerag dos
otapas del proyecto [preparacidan
del sitip ¥ construcciin) seran
minimizades. con la colocaciin
de Darreras
colirdancia del predio con la
Calle Abosolo y la Calle Franciseo
[, Madero {de s=r &l case, dado

fisicas en A

que el iote presenta un mudro
efn  todas  SUS
calindancias]. == tendra
establecido wun horario de trabeio
de las 800 8 85 18:00 horas de |
lures 3 viernes v sabados de
GO0 a 1400 horas con la
finalidad de no ganerar disturobio
en las viviendas collndanies.,

perirmetral

Una ver concluido el proyecto, =&
prevE gue meore |a imspon
urbana del comexts inmediate,
ya que actualmente el sitio del

Asl mismo, s espera un Mmpacto
favorable puesto gue

5&  esld |
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Companente
ambiantal

Escenario ' futura  sin

Escenario  futuro
proyecto y sin medidas de
prevencién, m{-tlgnclﬁn :,d'n
Enlﬂpﬂ'lim:lnn '

En::-rmriu h.lturn mn provecto y
con. rrm:ﬂtli: de  prevencién,
mitigacién y/o compensacién |

lzs actividades turistices
en-el sisterns Ambiental
en general, sobre todo -
runicipic de Bshia de
Banderas continuara
intensificandose, e
maneara gue es inevitable
fas afectaciones en el
Sisteme Ambiental tales
camo cambics en & uzc
dge suelo, modificaciones
de un pajzaje natural &
urbane, eliminacion de s
cuberiura vegetal,
shuyentamiento d= fauna
silvestre, entre otros.

sitio anteriormmants deccritos,

Durante la construcclan se
preve gque las ectividades de
obra Impacten !
riegativemente el palsaje por
el transitoc del personal y
obra, vahiculos v maguinaria,
glermmentos que  generaran
Interaccidn vy eambisrdén la
sitio ezl

SUSs

dingrmica  del

proyecto W
Immeadiaciones.

proponiendo  una  arguitectura
integrads &l entorno mediarite la
aplicacion de acabados acordes a
les materizles v elementos de |2
regidn, tsles como  madera,
mdrmnol,  aruvleio, pledra l&la,
Ioseta cerdmica, et Ademnds, =&
generaran cambios €n el paisaje
dado cue lz caralizacion de los
sefd oculta vy Ge
realizaran activicledes de
jardineria, lo cual proporcionard
mayer certidumbre y  aoractive

senvicios

visuzal a la imagen urbana del|
proyecto, por |0 Que 56 considora '

aue g2 melorsad la calldad visual
dal cortaxto irmediats,
generando un impacts positiva,

Socio-
econémicos
¥ servicios

Conslderands  gue el
proyecto s¢ encusnora

de Bahlz dz Banderas,
ton la rmayar
infraestructura  turistica
en el estado de Nayarlt,
| particularment= en s
colindancia con 2l dltimo
blegue de manzanas que
limite con 2 zona de
playa del Océano Pacifico
localidad de
Es  preve a3

20 ja
Bucerias,
continuacion

ubicada -en & municipio )

iregion de acuerdo a s
cl&| dizponibilidad de

Con  la  realizacién  dal
proyecto == fevorecera el
desarrallo econdmice debido

a la generacion de 60
ermpleas termparaies
correspondientes al personal
de obrg, asl como 16 emplecs
parmanentes para | stapa
de oparaclidn v 17 empless
para el mantsnimients
evertugl,  los  cusles e
procurard  que  provengan
preferentemente  de =

Mo se provocardn fenomenos
migratarios dada la =sscala clel
proyecto v @ gue Se procursra
Que el persanal da obra provenga
preferenterments de la regién de
acuerdo & la dizponibilidad de
espeTializacion raguaricla,
Ademas, los Insuwmos necssErios
para la construccién del proyecto
provendran de sitios establecidos
&n la region, lo quao =g
formentard la derrama econdmica

focal

con

Los residuce Inorganices  con
polencial para feincorporarse a
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| desatrolios habitacionales esneciatlzaclén requuerica, uin elele  praductiva, tal como
y turisticos-en I8 region. | cartan, plastoo de diferentes

densidades wio metal, s preve
gue  sean  recolectados por
slguna asocicion civil local del

ramg,  en su (efecto,  ser
| trasladados o los contos de
| ecopio de la region

Otro aspectn positive es qlie su
captardn recursos al H.
Awuntamienio  de Bahia d=
Banderas por mcthieo de licencias
{etapa de preparscion del sitio ¥
Enrgrrucoion) & impuestos
prediales [ctops de cperaclon y
manteniriems), enire  otros,
mismas gue deberan aplicsrse
en la smpllaclan, consatvacion y
rartenimiento ge las reces de
iMlraestructura v equiparniento
{ urbang. Asi mismio, debido a que
el proyecto s= preve adminlstrar
bajo Régimen de Promedad en
Condominio, emsra qQue sCf
aurcsustentable en materis de la
aplicacidn de med|tias
preventivas vy comecthvas de la

infraestructura, =m0 GonCrar

| EArgas adicionzlzs al H.
gyuntamiente  de  Bahia de
Banderasg,

En o gaue corresponds 3l
suminisiro de [os servicios, el
proyecto s= conectars 3 la red
gue actualmente s¢ encuentra
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Oficio No. 158.01.00.07/2558/3022

B geer : e e e qrﬁ: 5 ﬁ.ltum s Escenario future con proyecto y
Componente Escenaric futuro sin |proyecto vy sin medidas de Al ma«dl‘dm- A reverISn

i = acion i : Hnee ol
ambiental | proyecto prevencién, mitig ylo mitigacién yfo compensacion
- compensacion el b :

en aperacidn al pie del lote por la
Calle Abasolo v la Calls Francisoo
I. Madere, dade que @ tiene
amplia factibiidad para  tal
efecto

Firalmentz, una vez  an
operacidn & proyecto, generara
un frcremento en a dindmica de
las Inmediaciones, favorecisnde
la consolidacian ce la locslinad
gde Bucerizs v el cstaplecimignto
de eguipamients y servicios
complementarios

1 Analisis Técnico

Con base en los anterlores argurmentos, esta Oficing de Representaclén dictaming sobre iz visbkilidad
ambisntal del proyecto an apego al articule £4 del REIA, gue obliga o esta Oficing de Representacion a
‘considerar, en los procesos de svaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras ¢
actividades 3 desarrollarsn.en 81 0 103 ecosistemas de gue se trate, tomando en cuents el conjunto de los
elementos gus los conforma, ¥ no Gnlkcamente fos recurses gue fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, asi corno le utilizacién de los rocursos nB‘L'L.IrE|E5 en fomna gus se respets o integralidad

parte dichos recursos,

&l respecto. esta Cficing de Repressntacidn de |a SEMARNAT en =l Estads de Nayant, determing que las
medidas y accicnes propusstas por [a promovente en |3 MIA-P presentada, son técnicaments viables de
instrurnentarse ¥ son scordes con (05 objetivos og prevenir, mitigar y controlse, los principales impactas
arnbisntales identificados para las diferentes stapas del proyecto.

¥ogue del andlisis vegetativo y faunistico v urbenistico se constata gue sfectivamente el proyecto qus 5=
pretende desarrollar 2 compatiblé con |08 usos, v destinos y COS. ¥ CUS. establecides =n =i Plan de
Desarrolle Urbano de Bahla de Banderas. en el Estado de Nayarit

i

i §
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Oficio Mo, 138.01.00.01/2558/2022
¥ gue la demolician de las obras bajo el precepto v ustificacion sstablzcidos en la fraccicn 11 del
mresente oficio son sUficlentss parajustificar los dafios que han sido provocadoss en o ambiento,

Giue cun base en ef andlisks y la evalibacion tdcnics v [Lrklics raslivads s |a cocurnentacidn presentads en
relacion con el proyeets y expuesta en los considerandos que. integran la presente resalucion, la
valorecion de las cargcteristicas que ensu conjunto forman les conaisones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicscidn del proyecto, sogin ko Informacion establecids en |l MIA-P, 2sra Oficing
de Qepresentacion de la SEMARNAT an =t Eslado de Neyarlt ernite el presente oficio de manera
fundadge y motivade, bajo los elementos |uridicos aplicablas vigenies en la zona, & los cuales debe
sujetarse ol proyecto, consideranclo factible su autorizacion, tods vez cue |z promovente aplioue
durants sJ reslizcian, de manera opertunsg v medista, lae medidas de prevancidn v mitigacion
sensladas tanto en la documentacion presentads como =n la presente resolucion, minimizanoo asi las
pasibiles afectaciones de tigs ambiental que pudisra ocasienar,

Con hess =n o expussts v con fundamento en o que dispone ol articule 8= parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanes, los siticulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente quc se citan a comtinuacion: 45 3° fraccién |l v X 28 prirner parafo v
fraccion X 35 parmafos primero, secunds v cuarto fraccion || ¥ 276 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental que se citan 8 continuacion: 27, 37, Fraccionus 13X X K11 XN, A, 8y 00, &
frecciop ), 3 ncieo Q1,97 12, 25 37, 38 44 45 fraccién |, 45 fracoidn | 46 48 v 489 en |o dispuesta an [os
srtfzulss de 13 Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal, que se citan 2 continuacion: |8, 26 v 32 bls
fraczion 21 a lo estanlecida en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative on sus articuios: 2° Sfraccion
W, 73, 16 fraccicn X, 57 fraceisn |oa lo esmablecido en ol Reglamento interior de la Secretaria de Medio
A.mhiente v Har.:ur:u: Maturales, Mdﬂjﬂ,ﬁ__ﬂ_i_ﬂ_ﬁ_ﬁ;ﬂ de la Tederacidn el 27 de julio del 2022, gue se

ol Sl i L 35 fraceldn € ncisa o) v fas Mormas Oficiales
Mexicanas sefaladas en el considerando ¥ del presenite resclutive. Esta Oficing de Represaniacion en el

gjercicio de sus atribuciones y con sustento en lss disposiciones y ordenamicntos invocedos y dada su
aplicacion en este caso vy pars sste proyecto, deterrming que el prayecte, objcto de la evaluacidn que se
dictarmina con sste instruments es ambentalmente wiable, por o fsnto ha resuello AUTORIZARLC DE
MAMNERA CONDICIOMNADA, diebigndoss sustar a los sigulentes

TERMINGS

PRIMERD - L2 presents autorizacion en rmeterla de impaclo ambiental, se emite con referencia a los scpectos
ambientales derfvados de las obras v actividades del proyecto “"Oceana Bucerias" ubicado al intarior e la
mancha urbana de 1z locslidad de Bucerias, a dos cuadras de |a Carretera Federal Mo, 200 Tepic - Puerto
Vallartz con direccisn gl mar, es decir, por Calle Abasolo esguina con Calle Francisco | Madearo, en gl municipid
de Bshia g Banderas, Mayarit; con locallzacidn en las coordenadas UTh de referencia: 130 X = 465322 TETE, ¥ =
22894 7991827 DATUM WGSEL
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Oficlo Mo. 138.01.00.01/2558/2022
Fl proyecto consiste en la construceidn de un desarrollo condominal de vivienda plurifamiliar vertical
int=grado por 48 unidades habitacionales a distribuirse en dos torres o edificios, as como un @rea
cormnercial con capacidad para dos y hasta cinco locales comercisles, dos sotanas de estacionamiento,
#reas comunes, dress de servicla, clreulaciones y dreas verdes La funcldn del proyecte 25 para uso mixdo
'habitacional y comercial), incluyendo la administrazion de las instalaciones, asf como todos los servicios
de mantenimlents vinculades a este tipo de desarrollos. preve desplantarse en un predic fusionade con
una superficie de 251752 m?, por lo gue se gestiond la fusién de predios para conformar un solo lote, lo
cual fue autorizedo par e H. Ayuntamisrto de Bahia de Banderas, Nayarit a través el Oficio No,
Liaps ELS/00%4/202) v el Oficla No. LAM/HOMOL/I0GT7/202), respectivarnante, arnbos oficics de facha 19de
agosto de 20300,

Se terne amplis factibilidad parz el surninistro ge los servicios de sgua potsble y drenaje sanitaro, Ios
cuales se encuentran a cargo del Organlsme Operador Municipsl de Agua Potabla, Aleantsrilisdo v
Saneamiento de Bahia de Banceras, Nayarit [OROMAPAS). Asi mismao, se tiene factibllidad para el
suministro de energia eléctrica, la cual es proporcionada por la Somisidn Federal de Electricidac (CFE),

Divisidn de Distribucién Jalisco, Zona Vallarta,

Al Interior del sitte dsl proyecto se ubicsba una vivienda unifamiliar de dos niveles de alturs de
aproximadameante 264.00 m® de construceidn, Las cbiras descritas se encontraban en complsto abandone
¥ presentaban maltiples evidencias de deteriora debide s |a falta de mantenimienta, fueron demotidas
previamente para dar paso al nuevo proyecto qus s& propone parz lo cual s obnaye la Licencia de
dernoliclon carrespondients otorgada por el H. Ayuntamients de Bahlz de Banderas, Mayarit

Ls edificacion menclonada no fue canstrulda par |2 promovente

Tarre & se localiza el frente del predio con vista hacia [a Calle Francisco | Maderg, la cual presenta como
rivel de desplante &l nivel de bangueta, Constara de 15 unidades habitacionales y 4+ niveles de alturs v
arates, los cuales se distribuyen de [a siguiente manera:

= Planta baja; s desplantara sobre =l nivel de bangueta identificado como nivel #4425 msnim y ostar
intearada por el 2rea comerclal conformacda por dee locales eamerciales, con posibilidad de modularse
hasta los cinco locales de use cornercial, sl como una plazoleta, recepcitn, drea exterior de |os locales
comerclales radio bafo, escaleras v slevadar hasia el hivel superior. Superficie cubierta (M3 BIZZE,
Supsrficle descubiera {rm): 63042,

¢ Mivel T a3 Mivel 3 estos niveles comprenden un use habitacional conformado por 15 unidades
habitacionales [cinco departamentos por nivel). Cada nivel estara conformado por dos unidedes

Fabitacionsles de tres recdmaras con closat vy res bafos completos v tres unidades habitacionales de cos
recamaras con closet y dos bafios v medio. cada una con estancia, comedor ¥ cocing, asl comib drea de
serviclo y terraza, Asi misme, las dreas de circulacidn exteriores estardin conformadas por un pasilio
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Oficio No. T38.01.00.01/2558/2022
distribuidor, escaleras del nivel v elevador £ nivel dos ¥ nivel tres de ecte edificio estars conectads 3 |8
Torre 2 & través de un puents peatoral Nivel 1 de superficie cublerta (m?): 781,83, Nivel 2 de superficie
cubierts (M2} 78392, Nivei 3 de suparficie cubierta (AL 785.92. Superficie descubierta (m™): 2278

« M lvel azoten o root top: se encuentra ublcado en el nivel <5855 menim, En este nivel se tendra una terraza
Jardin descubieris a ls cusl se podrd llegar a través de escaleras y elevador, slberca con ascleacers, banhos
para hombros v mujsres, cuarte de magudlnas, bodega, dos elevedorss, escaleras hacia la plants inferiar ¥
|ardineres, milsima qlie estard conectada & la Torre Z 3 través de un puente peatonal Superficie cublerta
() T46.58, Superficle descublerta (m) 474,99,

Tome 2 52 localiza en la parte postarior del predio y se desplantara en @ nivel #5172 msnm (750 m por
encima dal nivel de bangueta designado come «£445 mspm) tomandoe en cuenta la pendiente
gscendente del predio hacia la parts pastenior del lete Constara de 23 unidades habilacionales distribuidas
en planta bajs y seis niveles de use habitacional, incluyende arcas de servicin, circulaciunes, dos sotanos
para estacionamisnto y amenidades en azotes o rocf top.

« SHlane de estacionamiento 2 corresponde sl primer nivel de estacionamiento y serviclos o desplantarse
sobre o pivel +5175 msnm, mismo al que se tendré accese vehicular y peatonal directamente desde la
Calle Abasclo. En esta planta se tendrdn 23 cajones de estaclonamiento vehloular, entre olros setvicios,
tzles como 24 bodegss, csterna, cuaro de magquinas de la cisterna, drea de empleados con coclmeta,
comedar, estancls, lockers v medio bafio v drea para Instalaciones, Asl misrno, s tendran banquetas, dos
el=vadores lhacla los niveies superlores v ramipa vehledlar de conexidn con el sétano de 2stacianamisnto 1.
Este rilvel estara conectada al mivel 2 de |3 Torre | mediants un puente peatonal. Superficie cublorts (M),
863,

« Sétano de ectocionamiento v carresponde al segunde nivel de estacionarmisnto v servicios a desplantarse
sobra @l nivel +55.25 manm. En esta planta e tendran 24 cajones de estaciopamiento vehicular y &reas de
sarvicio Integradas por 28 bodegas, drea de clsterna y ductos de instalaciones, ademas do banqustas, &rea
de slevadares y rampa vehicular de conexion con 2| sétano ae sctacipnamienta 2, Asi mismo, 5¢ tendra un
drea de ingreso peatonal por la Calle Abasalo vinculada a unas escaleras de accese hacia un ares de jarcin
ubicada =n el nivel superor determingdo come planta Baja. Esta planta da estacionamiento estard
conectada &l nivel 3 ¢e la Torre 7 madiante un puenle peatonal. Superiicie cubblerta (M) 31885, Superficie
gescublarta (mth 2218,

» Dlants baja’ esta plenta se desarrolla sobre el nivel +5855 msnm. Estard integrada par un drea
habitacional compuesta por tres unidades habitacionales, dos de ellas de dos recamaras con closet y dos

barfios v rmadio, &n lanto gue 1 tercers unidad kabitacional tendré tres recamaras con cioset iy wes bafos
completos Cada unidad habitacional contard con estancia, gomedar ¥ cocina, a5l comao drea do servicio ¥
balcan yio terraza, incluyende dos de ellas un area de estudio. Asl mismo, ¢n o5te nivel se tenaran parte de
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las amenidades del proyecte, 2s decir, un gimnasio con terrazs, gdemds de una oficing administrativa y
sreas de servicio. tales como una bodegs, un area de “site” y medio bafo vinculado a |a oficina
administrativa, ademas de circulaclones horizontales y verticales (pasillo distribuidor, esczleras hacle =l
nivel superior v los elevadores), incluysndo un area de jardin posterior con vegetacion de ormato en
macetas y una fuente. Es en este nivel en el area de jardin posterior dande tarminsn las cscaleras de
ingreso peatonal que inician en la planta inferlor ubicadas sabre &l limite con |a Calle Abasclo, Esta planta
<& conectars al nivel de azotes de s Torre 1 & través de un puente peatonal ubicado al centro del edificio.
Superficie cublerta {rr?); 87270, Superficie descubierta {m?): 1,072.5€.

- Nivel 1 8 Mivel 5 Estos niveles comprenden un uso habitacionnl. Cads nivel tendrd un totsl de cinco
Unidades habrtacionales, dando un total de 25 departamentos. De las cinco unidades habitaclonales que

tendrs cada rilvel, tres departamentos son de dos recidmaras con closet y bafio propie, ademas de medio
bafio adiclonal pars visitas y una de ellas con drea de estudio] los dos departamentos restantes tendran
tres recémaras con closet v tres bafios completos, une de ellos con area de estudio) asi mismo, caca
departamento contars con estancia, comedor, cocina, drea de servicio ¥ balcaén wo terrsza con vista al
Coéano Pacifico, Los espacios exteriores estardn integrados por un pasilio distribuidor, esceleras y area de
elevadores. Superficie cublerta () 4.187.00

« Nivel &: corresponde & las unidades habitacionales tipo penthouse, mismas gue se desplantaran gabre el
nivel #7835, Al igual que los niveles nfericres, en este nivel s= tendrdn cinco departarmentos, res de allos
de cuatro recamaras con cldset y cinco bafos, uno de cuatro recdmaras con closet y cuatre banes y madio
¥ Uno de sels recémaras con cldsst y seis bafos, los cuales se distribuirsn en dos niveles de altura cada Ut
{planta baje ¥ planta atta). En la planta baja de cada unidac fabitacional se ulkicard [a estancls, el comedor,
la cocina, dos o tres recAmaras con cidset y su bano completo conforme al prototipe de departarnento, el
bafio para visitas, sl drea de ssrvicio, |a terraza con vista hacta €l Ocgano Pacifico y las escaleras hacis 1a
plama alta. Por su parte, la planta alts de cads unidad habitacional estara Compuisst por &l resto de les
recéamaras con cléset y su bafo propio, un #rea de estudio, terraza wio bialcdn, asf cormo un d@rea de senvicio
yio eldset de blancos, Incluyendo un @res de doble aitura hacia la estancla ubicada en el nivel inferior y las
escalaras hacia planta baja. Los espacios extanores sstaran integradaes per un pasillo distribuldor, escaierss
y area de elevadores Superficie cubierta planta baja (m?): 71645, Superficie cubierta planta alta (m#);
TE4a37.

- Nivel azotea o Roof top: 2n 2ste nivel desplantado en el nivel +85,45 menm & ublcan las amenidades, tales
comoa la alberca con asolesdero v Un bar con terraza cublerts, sdemas de dreas de serviclo entre |as gue s&
encusntran ios bafios parg hombres y muieres, un cuzsno de maguinas y uns bodeda, ash comao {as
escalerss de nivel v los elevedares, Se tendré también vegetacién de ornato en jardineras. Superficie
cublerta (m3): 146.59. Superficie descubierta (m?): 47499,

Total de stiperficies cubiertas (rm?): 9,850.07. Total de superficles descublertas (m?): 220075
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Zl proyecto se oefinid ae conformidad con las normas éonicas establecioas on |a Ley de Asentamientos
Hurmanos, Ordenarmilento Tarritorial y Desarrolla Urbans pars el Estads de Nayadt, ademds de los
Imstrumentos normatives vinculanies en materia ambiental y urbana aplicables para e! Estads de Nayarit y
dal Municiplo de Bahia de Banderas, de maneta especifica con ol Plan Municipal de Dasarrallo Urbano de
Sahia de Banderas, Nayarlt (PMDUER) vigente,

=i predio tiens scoeso a todos los servicios requenidos por localiZzarse en un drea totalmente wibarjzada,
ales come 2gua potable, drepsje sanitario, drenaje pluvial, energfa eléctrica, telefonia, voz v datos,
alumbrado pdblico ¥ recoleccien de residuos s8lldos urbanos Para la conexion de estas cervicios, se
obtuvieron las factibilidades conespondientes,

Elzuministro de agus potable y deseargs de-aguas residuales s= realizard mediante Iz conexion & la red de
agua polable v alcantarillads sanitanio local ubicada por la Calle Francisco | Madero y la Calle Abasolo,
vialicdades de ingreso y salida al sitic del proyecto. D igual maneara, [a energls eléctrica ¥ de voz y datos
tarmbien se obtendra mediante la conexion a larred agreay subterranea ubicada al pis cel lote.

Con relacidn al servicio de recalecclon de resigducs solidos urhanos v de manegjo espaclal, éste es realizacic
por |z ernpresa local "Grupo Integral de Recoleccidn v Reciclados de Occidente, 5.4 de CV [GIRASA), &
cual tiene concesignado el referido servicio para |3 zona tunstica por parte del H. Avuntamiento de Bahia
de Banderas, Mavatit Asl mismo, en la localidad de Bucarias v Iz reglon existen diversas ssociaclones civiles
gue s encargan de realizar programas orientados al culdade y conservacion del medio amibjente.
Particulzaimients en el poblade de Bucerias existe una Asociacion Civil denominads *Amides de Bucerias"
gulen tlene colocados en varlos puntos de kb Ilecalldad comtenedores para el acoplo de materiales
reciclsbies, especialmente el plastica, viorio v metal

aciclonal al Yermpo requerido para la etapa de planeacidn ¥ gestisn de lcencias v permises, se contempla
U gerods estimado de 246 meses |:r:i+::5 afies) mas pam la slecucion de las chras y activioades del proyecte
que s propone, no obstanto, so ifdica gue pueds haber modificaciones o ajustes en el programa oe obra
aor razones extemas a lz promeovente.

Se prevé que el proyecto impacts de maners positive en 2l aspecto socioecondimico en el drea de
influencha con la goneracidn de emplecs temporafes duranie 13 etapa constructive, en |s gue se requerlrd
de mano de obra especializada =n el rama Asi misma, @n la eteps de operacion y mantanirmiznto tambien
se generatsn empleas permanentes correspandientes al persena!l administrativo y eventualmente mano
de obra calificaca para la revisidn y mantenimlents de los equipos e instalaciones

A gortinuacian se expreson las coordenadas UTM aue confarman el poligono del proyecto.
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A-B &B53227878 22947991827
B-C 4853460084 2294 BI7.4640
c-D 4553649584 2294 832574
D-E 485,525 5554 2,294, 869,604
E-F H05 29287 2,254 854 1536
F-A 465289 6737 2294 825524)
Area =250327 m?

b} Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme 2 Ia descripeldn Incluida en el Considerando
& ael presente ofcio,

SEGUNDO-- Ls presente autorizacian tendrd vicencia de jcincuents) 50 afos pars realizar lag actividades de
preparacién del sitio, construccion, gperaciin ¥y mantenimiento de las cbras y ectividacles del proyecto. Dicho
plaze comenzard 2 partr del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn. Este pericda pocra st
smphade 2 solicitud de la promovente, previa acraditacion de habesr cumplido satisfactoriamente con: Los
Térmings y Condicionantes del presenta Resolutivo y las medidas de prevencién y mitigacion cue fueron
retomadas de la MIA-P an 2l presente oficio. Para lo anterior, previc al vencimicnta de |z vigencia de la
autorizacién, gdebped sollcizarlo 2 esta Oficina de Bepresentacien mediante €| registp dal tramjite SEMARNAT-
04-008 "Modificaciones de |la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o ¢f rémite que en su momento lo sustituyas; s ingresare  |la solicitud de
amplizcidon de plezo sin obtensr |z bitdcora del trimite, |a fecha de su-sclicitud no serm considerada para la

-.f:-gaﬂ_cia el proyecto.

Asimismo ) inaresc del tramite de amphacion de plazo deberd acompafarse del documentoe oficial ernitido
por la Cficina de Representacion para ke Proteccion arnblentz) ge |2 Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambignte en el Estado de MNayarlt, a través del cual esa Instencie hags constar que I3 promoventa ha dado
curmplimignta s los Térrminas v Condicionantes asi como con lss medidas de pravancian y mitigecion gue

fueron retormadas de la MIA-P en |a resolucién; el no contar con el oficio d= la PROFEPA que se solicits, sers

“Qeamma ermoiget
Telsmpuls Riviars 2ol Fapifica, §.2..0 o= XN
izmy, SO ESFAE Tatafomar (310 E 2asasdd FAglne AT de 57

T

i
T
P T e T

St
;

13



EDIO AMBIENTE

3 e L kR

Afw e

RSP TeiEs S0 T SBL IR 5]
:-ﬁ VB P O o R T S

Oficina de Representacien an el Estado de Mayarit
Jdmldad ohe estidn Amolenzal

Oficio No. 138.01.00.01/2558/2022
miotivo suflciente para gue no preceda la amgliacion de plaze soliciada,
TERCERO- Le presente resolucidn no autofiza la construccidn, operacion wio ampliacidn de ningdn tipo de
Infraestructera gue e esté cornprendids en el Término PRIMERO de! presente oficio, sin embargo, an of
momnento que la promovente decida llevar a cabo cuslouier actividad, diferents a la sutonzads, directa o
indirectamente vinculadeos al proyeeto, deberd indicario 2 esta Oficina de Representacidn, 2tendiendo a lo
dispuesto gn el trmine GUINTO del presente oficic.

CUARTO - |.a promovente, queda sujeta a cumplir con |as obligaciones contenidas en el articule 50 del REIA,
=» case de que desista de realizar las actividades, motivo de |a presente autorfzacion, para gue asta Oficing de
Tzproscrtacitn preceda conforme 2 lo establecido en su fraccion ||, y en su caso, datermine las medidas gus
ceman sdaptarse a efecto de que no se produzean alteraciones necivas al ambiante.

QUINTO.. Ls promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, oebera solicitar
I autorimacidn respoectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 87 y 28
del REIA. Doberd hacer su sollcitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Medificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o ol tramite que ensu momento o sustituya, @ Oficing de Representacion, previe 2 la fecha de
vencimiento de la presente sutorizacisn; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacion sin obterer la
bitacora cal tramite, su sollcitug no podrd ser analizada; v solo 56 le generard un oficio de respluests
recordandole gua debe Ingresar como tramite

El tramite de modiflcacion ingresado deberd conterer lz informaaién suficlents v oetallada que permita 2 ssia
avtaridad anatizar sl & o lgs cambios decididos na causardn desequiliios eooldgicos, ri rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposicicnes juridices relativas a la protecclon &) emblents que le seen
aplicables, asl como a le establegioo en los Términos y Condicionantss de la presenta reeclucian. Para o
anteror, |3 promovents debera notiticar dicha situscién a esta Oficing de Representacidn, pravio al inicio de
las actividades del proyecte gue se pretenden madificar

SEXTD - Oe conlormidad con los articulos 35 Gitimo pirrafo de s LGEEPA v 49 de su REIA, la presente
auterizacion se refieme Unica v exclusivaments a los aspectns amblentales de las obras y actividades descritas
=n 2! TERMING PRIMERO para &l proyecto, sin perjuicio a2 loguz detenminan otras autoridades tederales o
lccales en ol ambits de su compstencs v dentro de su Jurlsaiccidn, gulenes determinadn las diverses
autorizecionss, parmisos y llcenclas srfre otres, gue sean requlsito pars la realizacion de las obras v sctividedes
del proyecto de referancia

La resalucian =n matera de impacte ambental, sele se imita o dictarminar sl un prayeete os ambientalments
viakble, atendizndo lo establecide en &l articulo 35 de |a LGEEPA. Lo presents resolucion no es vinoulante con
otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derschios de las suloridades federales,

estatalas y municlpales, respecto de los parmises yo autonzaclones referentes en el ambito ce sus respectivas
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o pemal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuests por el parrafo cuarto del articulo IS de ja LGEEPA gue establece
que una ver evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretafia emitira la resoluzion
correspondient= en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando o establecido en el articulo 47 primer pérrafe del REIA que establece gue |a glecucion de |a cbra
o la realizacidn de la actividad de gue se trats debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta
Oficina de Representacion, esmablece que la gjecucldn, speracidn, mantenimiento y abandono de |as obras del
proyecto sstarén sujetas a lz descripcion contenica en el términe primero de |a prasante resclucion, ¥ a las

slguientes!
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en &l articule 28 ce la LGEEPA primer parrafo, gue define gue |2 SEMARNAT
ectablecerd las condicionss a que se sujetera la realizacién de obras v asctividades que puecan causar
desequilibrios scalégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones apficables para
proteger el ambients v, considerande que ei articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia ds |mpacto
ambiental &en su fraccion Nl esteblece gue: una ver concluida la evaluacidn del impacto ambientzl B
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigagian y las demas gue ssan propuestas de
mariera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencian wo
mitigacian, que fueron retormadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oflcing de Representacion de |z
SEMARMAT &n &l Estado de Mayarit, dado gue se consideran visbles de ser instrurnentadas y congruentes con
|z proteccian af ambiente de la zona de influsncia del proyecto avaluado, adamas

La promovente debera cumiplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cusles seran verificadas y avaladas 2n su cumplimiento por |a PROFEPA, con
fundamente en &l articule 66 parrafos primero, $égunda, tercers, cuarto y quinte, fracciones Vill, 1X X, X1, X, ¥
xix del Rreglamento Interior de 2 Secretaria o= Medio Ambiente y Rscursos Maturales, publicado en el Dhario

Cficlal de fa Federacion el 27 de Julio de 2022

1. En cumplimiento a lo que establece ef segundo pérrafe del articulo 49 del REIA. debers de prasentar
por escrito 2l aviso de inicio del proyects; el inizie del proyects sin cumplir con estz obligsclar pocrd
ser sancionago por la PROFEPA.

Z. En caso de gue le empresa constructors sea ja misma promovente deberg oibtener su alta como

generadar de residucs peligrosos, Sin ermbarge si contrata los servicios de Une ermpresa externa gque

genera dlches residucs, sers obiigacion de |s promevente del proyecto verificar y comprobar gue la

generacitn v manglo de residucs peligresos se realice de mansra adecuada y conforme & la

natrmatividad vigente: por lo tanto deberd verificar v comprobar Gue s emipress contratada se ancuentra
"Hestnd FuseTas”
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rEgISITaca COMmo ermpress genaradora de residucs peligrosos,

3. Respecto a fauns silvestre gues legara & encontrar durante las diferentes stapas del proyecto, previo a
sl traslago ¥ reubicacién, se o indica quo doberd obteher ol permiss que ctorga pars tales efectos la
Direccion General de Vidzs Silvestre de osta Secrotorio.

& Debeard notificar a astz Oficing de Rapresentacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn,
euands todas anuellas instalaciones del proyeecte rabasen su vida Geil y no sxistan posibilidades para su
renovacion, con 2l fin de gue proceds 3 su restauracion wo reforestacion, destinando al dres, el uso de
sueln Que prevalezca en e momento de la rehabilitacion. Pera ello, presentara ante esta unidad
sdministrativa un "Prograrna de Restalracion Ecolégica™en el que describa las sctividades tendigntes 3
la restauracion del sitio o use alternativo. Lo arteriormentes aplicard e igual forma en case de que |3
promovente desista de la elecucicn del proyecto,

OCTAVO - La promovente debera presentat informes de cumplimisnto de 108 términos y condicionantes del
presente resalutive v de las medidas de mitigecion gue fuercn retomados de la MIA-P en el presenta oficia. El
irforme citado, deberd ser presertado a la Oficing de Qepresentacidn de Protoccidn amblental de la
Procuraduria Fadera: do la Proteccion gl Ambiente en e Estado de Nayarit con una petiodiciciad anual. Ling
popiE de este informe deberd sor pressmtado a esta Oficing dz Represemaciton Bl primer informe sera
zreseriado doce reses después da recibldo el presante oficio,

MOVEMD. L3 presente resolucian & favor de |3 promeovente cs personal Por le gue de conformidad con el
articule 42 segundo parrafo del REIA, 2n el cual dicho erdenamiento dispone gue la promovente dabers dar
aviso a la Secretaria del cambio ce titularidad ge la autorizacion, por lo gue en caso de que esta situaaion
ncurra deberd ingresor un acuwerde de voluntades en el gue se establezis clararmente la cesitn vy aceptacicn
tolal ge los derechos y obligacioness de |5 misma

DECIMOD.- | = promovente, serd |z Gnica responsable do garantizar la ealizacion ce tas scoiones de mitigecion,
restauracion y contral do todes aquelios Impsctos ambientafes atribuibles al desarrollo ge |as obras y
actividades del proyecto, gus no hayan side considerados por el mismo, en la descripoidn contenlds en o
MIA-P. En caso de que las obras y actividados pongan en riesgo U ccaslonsn afectscionss que |lagasen 3
alterar los patrones de comportamiento de los recurses bidticos ywh aledn tipo de afectscion, dafo.o deterioro
zobre los elementos abioticos presentss en el predio el proyecto, a3l como en su area de influencia, 5
Secretaria podrd exigh 1o suspension de las obras v sctividades autarizadas para &l mismao, asl como la
imstrdmentacidn de programas de compeansacion, ademas de alguna o algunas de |as medidas de seguridad

previstas en el articuln 170 de ia LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - _a SEMARNAT, = traves de la PROFEPA wiallzr2 e cumplimicnio de los Terminos i
Condlcisnartes astablecidos en el presante Instrurmenteo, asi cormno los ordenarnientos aplicables on materis de

Piglia A2 ce 71

T e e
AP b T ML, T
Faa N R R



[smrefo

EREFEAF o 6 0T e E '

. MEDIO AMBIENTE

AOCATINAN S DE S50 SEEDHTD © BOOTSI0E SATRE LN

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
nidad de Castidn ambisntsl

Oficie Mo, 138.01L.00.0%/2558/2022
impacto ambiental. Pare ello glercitars, entre otras, las facultades aoue ke confieren los articules 55, 59 v &1 del
RELA,

DECIMOSECUNDO.- La promovente, ceberd manteénsr en su domicilio registrado en la MIA-P, coplss
respectivas del expedients, de |a propia MIA-P, asicamo de la presente resclucidn, para efectos de mostrarlas a
la autoricay compeatents que asl lo requisra.

DECIMOTERCERQ - Se hace del conacimiento a la promovente, gue la presente resclucidn emitda, con
mctive de |z aplicacidn de la LGEEPA su REIA v las demis pravistes en otras disposiciones |egales v
reglamentarias en la rmateria, podrd ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme & lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA v 5° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO - Naotificar ¢l contenide del presente oficio al C. Eduardo Meza Pena Presidente del Conssjo
de Administracidn de la persona moral Tridngule Riviera del Pacifico, S.APL de CV. por algunio g2 o
medios lsgales previstos por ol articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del squilibrio Zcoldgicn ¥ 1a

e
Proteccidn &l Armbiente, articule 35 v demas aplicables de |a Ley Federsl de Procedimienta Administrativo =
ATENTAMENT
"Car furdnrmento en o dEoussio en el @
Moturales, en suplencia p SefintSE TR Tl miar%::ﬂ:?nn de Rupresantacidn de @ SEMASNAT ers &l Sstado de Mayarin pravia
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