Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn

1

o~

Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -

SN

i
ARQ. XITLE XANITZE\N LEZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA 01 2023 SIPOT 4T 2022 FiX.ndf ~ 4
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Oficina de Representacién an el Estado de Nayarit
Unad de Gostian Ambrental

Oficio No. BB.01.00.01/2239/2022

Tepic, Mayarit, a 09 de septiembre de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Nadia Ramos Espinoza
Apodarads Cenesral de la persona moral

DESARROLLADORA DAHE DEL PACIFICO, 5. DERL DECN

Una wvezr snshirsda ¢ avaluada |a manifestacion de impacta smbiental, modalidad particular [(ME&-P),

presentada por la €. Nadia Ramos Espinoza Apcderada Ceneral de la persona moral DESARROLLADORA
DAHE DEL PACIFICO, S. DE R.L DE C.V., gue en lo sucesivo s8 denominars como la promovente, para el
proyecto “V Bucerfas”, eén 10 sucesivo denominado cormo ol proyecte, ublcado en Avenids Les Plcos normers
BE29 Ponients, manzans 02, lote 07, Fracclonamiants Playas de Huanacaxtle, en @ localidad de Bucarias
municipio de Bahia de Sanderas, en el Estado de Mayarit con localizacidén en las coordenadas UTM exlremas

de refarencia; 130 ¥= 463007.0570 Y=2205 9209127 DATUM WESEL
RESULTANDD

| Que el 27 de julio de 2072, 5= recibidé en asta Oficine de Pepresentacian de la SEMARMNAT en 2| Estado de
Mavarit, el escrito del 21 del mismo mes y ano, madiante &l cual |z promovente, ingresd i MIA-P e
proyecto parg su evaluzcion y dictaminacicn en materla de impacte amblentsl, registréndosa con 13

clave 18MAZ022TDOGS.

I Que el 28 de julio de 2022, mediante escrito del 26 dal misme mes y afio, |3 promevents, presentd la
paginag del perlédics de fecha 26 de julic ge 2022, en k8 cual se publicd el extracto del proyecto,

cumplienda con |la freccion | del parrato tercero del articulo 34 de (2 LGEEPA,
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Ofieina de Ropresentacidn an el Estado de Mayarit
Liridod e Coesgtide Rrrstamral

Oficio Na. 138.01.00.01/2239/2022
M Que el 28 de julio de 2022, se publicd la recepclin del proyeete en la Caceta Ecoldgica ndm,

DOIRAZ4/22, o data sa Informds al listade de Ingreso de proyectosy la emisidn de rezolutivos derivadas
cel procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, curants 2l perlodo dal 21 al 27 de julic de 2022

extemporensns

IV Que sl CE ge agosto de 2022, ecta Oficina de Repressntacidn integrd el expedients cel proyecto, v
plco la MIA-P 3 cisposicion del pablico en ¢l Espacio de Contacte Ciudagano, ubloado an Ay, Allends
pidrm TI0 Ote, planta baja Colania Certra, en |z Sludad de Tepis, Nayarit

V Que madionte oficios 13800 M1836/2022 v 1538.00.00.0111937/2022, ambas del 75 de agosto de 2022, osta
Cficina do Representacion notifico al Cobierno Municipal de Bahia an Ganderas, Nayarit y a ka Secretaria
ca Desarrallo Sustentable del Gobierna del Fstado de Nayarit [SEDESUY) respectivarments, el Ingress al
procedirmiente de evaluacion de impacta ambicntal cel proyeete, para cue hicicran los cornentarios
que conslderaran opartunos, con relacién al misme,

VI e a la fecha del presente oficlo no se ha recibldo respuesta ento referido al Resultanda arterlor,

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficing de Fepresentacion ce la SEMARNAT on ol Estado de Mayarit es competente pars
rewisar, cvaluar v resolver la MIA-P del proyecto, da conformidad con o dispussts en los artloolos, 45 5%
fracoiones ||y %, 15 fracciones |, Wy X, 2B primer odrrafo v Fracciones IX y X v 35 parrafos primess,
segundo y ultimo ds la LGEEPA; 27, 4° fracciones | y VI, ¥ incisos ., Qf y R, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38,
y 44 de| REIA; 26 v 32-bis fracciones |, 11l ¥ X, de la Ley Organica de la Administracion Fublica Federal, 1%,
E° fraccidn V. a), 33, 34 tercer parrato y 35 fraccion Xonciso o) del Reglamento intenor de |2 SEMARMAT,
publicade en ! Diarie Cficial de la Feceracion el 27 de jullo de 2022

2 Cue conforme a lo dispusto en el artfculo 5* fraccidn X de la LGEEPA. gue establace comeo Tacultad de
l& Federacion |z evaluacion del Impacto amiblental de las obras v actividades provistas en el antfculo 28
de la misrms Ley, vy 20 U0 caso la expedicidn de la autorizacidn, & proyecto por tretarse de un desarrollo
inmabiliaric ubicado on un ecosisterna costero colindants con |a zona federal encuadra en los sLpusstas
del articulo 28 primet parrafo v Fracciones Xy X de | LGEEPA v 5° [noisas Q) v R) del REIA v coan allo sa
syidencia dus 2| proyectn =5 de competencia Federal Asirmilsmo, con fundamento en el artizulo 35 de la
LGEEPA, ectz Delegacidn inicid el procedimiento de evaluasidn del proyecto, revisando que la saliciud
se alustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamenta y las Narmaes Oficlales Mexlcanas
aplicables ¢ mtegrd ol expediente del proyecte dentro dei plazo establecido, Adicionalmeénts, para la
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Ofleina de Representacion en el Estado de Nayarlt

drildad de Sestidn dmbiental

Oficio No. 138.01.00.01/2239/2022
evaluacion dzl proyecto esta Oficina de Representacicn se sujetd 3 [o establecide en los ordenarmientos

citados, asi como a los pregramas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecaldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegicas v las demids disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
pasibles efectos de s obras o actividades en el o los scosisternas de gue se trate, considerando =
conjunte de elementas que los cenforman y no dnicamente los recursos gue, &N s caso, serfan sulstos

de aprovecharmiento o afectacion

3Qus &l Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Amblental &5 &l mecanismo previsto por [a LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones 8 que se sujetard la reslizacion de obras y
actividades gue puedan causar desequilibric scoldgico o que puedan rebasar los limites v condicionss
sstablecidas en lag disposiciones aplicables para proteger el ambients, con el abjetive de svitar o reducir
al minime sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que pars cumplir con este fin, |a promevente
presents uma MIA modalided Particular, para sclicitar la sutorizacién del proyecto, modalidad que
procede par ublcarse en la hipatesis del articulo T Gitimo pdrrafo del REIA, va que las caracteristizas del
proyecto no ancusdran en ninguno de los supuestos de las cuatro frecciones del citado precepto, por o
gus e aplica Gnicaments lo dispuesto por su ditimo parrefo,

40ue una vez Integrado el expadienta de la MIA-P d=| proyecto, dsta Tus puests 3 disposicion del puablico
conforme a o indicado =n <l resultando IV de! presents oficle, con el fin de gerantizar &l derecha de |z
Farticizscion social dentro del procedimients de evaluacion de impacio ambisntal, conformes 3 1o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA. ¥ al momento de elabarar la pressntes
resolucion esta Oficine de Representacidn no ha recibido solicitudes de consulta pGblica, guejas,
denunclas o manifestacién alguna por parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de
gabierno u organismo no gubernamental referertes & proyecto.

5Que con fundamenio en o que establece gl articulo 30 primer pdrraf de Ia LGEEPA, que a [a [atra dice
gue “parg obtenar Jo qutonzacion o gue se reflere el articulo 28 de esta Ley, las interesadcs deberan
presentar @ o Secretorfa una manifestocion de impacte ambiental, lo cual deberd contener, por o
menns und descripcion de fos posibles efectos en & o Jos ecosistemas gue pudieron ser ofectades por
las cbros o octhvidodes de qus se trote, considerondso el conjunto de los slementos gue conforrmon
dichos ecasisternos, osi come las medidos preventivas, de miticocidn y ias dernds necesarias poro
evitar i reducic ol minimo los efecteos negotivos sobre gl ombients”, ests Oficlng de Representacicn
procede a analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en fas fraccionss | a Vil del
articulo 12 del REIA, &l cual establece los requisitos gue debe contener [a MIA-P & fin de ser svaluada por
la SEMARNAT en los sigulentss términos:
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
WnlGad de Ceatide aAmbleabad

Oficlo He. TEB.0LO00.0V/2239/2022

& Fraccign Il. Descripcion del proyecto.

Que bs fraceién || del articuls 12 del REIA, impone la obligacidn a |a promovente de incluir en fa Mi& qua
somata 3 evaluacian, una descripcion del proyecto. En este consideranda se dececribe 2l proyecto tal
coma lo solicito |a promovente, y en el Térming Primero del presente oficio, se precisaran las obras yio
zctividacies gue se autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente con
esta e proyecte consiste en la construccién, operscion y mantenimiento de Un edificio de
departamentos de 6 niveles con sdtang, sermnisotanc, roof garden y azotaa, integrada por T3 unidades
privatives de ura a cuatro recdmaras con terraza, sétano donde se localiza =n estacionarnisnta Gan
capacidad para 77 veliculos y dreas de sefvicio (oficina de mantenimients, cuarto de maguinas, cistemas,
bodegas y cuarto de basura), asi como dreas comunes que constan de restaurants, alberca, asolaaders,
bancs pars area de alberca, terraza general, sala de juegos, lobby, circulaciones verticales horzontales
rrioto loksby, distribuidaer, andadares, escaleras y elevadores), incluyendo dreas de jardin v, en el dltirms,
patlo de servicls, drea de gimnasia, drea de bar, asador y tefraza. Con una superficie de 360500 m?,
segun la Escritura del predio.

De acusrds al plano DDPIF/NAY/2013/0! hoja 7 de 13 de agesta del 2003, proporcionada por la
SEMARNAT en Nayarlt, el predic sufie una afectacion de 24330 m* con TGM, detorminancose que |a
superficie remanents de propiedad privada ec do 3311041 m2 y 53378m” en TGM para = cesplantes ge
las obras del prayectos. Entante, la superficle restante frante a playa de 29468 m° en TGM v 1004803
m® en ZOFEMAT gueoaran sin cbras, destinadas a actividades de recreacion ¥ esparcimEni:
incluyendo el libre transito hacla zona de playa. Com un total de superficle del proyecto du 5152353 ™

En el drea de los TOGM donde se pravd 1a realizacion de obras, se proyecta una parte de alberca, terraza
general, andadores, &rea de playa, drea de jardin y parte de edificacion.

Para &l suministro de agua potable y el servicio de alcantarlllaae sanitario se tiene la factibilidad de
scuerde con el oflcio No. OOM-D.C, 063/2022 con fecha del 26 de enero de 2022 clorgado por !
Organisme Operador Municipal del Agua Patable Alcantarilado v Saneamiento de Bahiz de Banderas,
Nayarit. En tanto, pora el serviclo de energis eidctrica se tiene con la factibilidad correspondiente &l
Oficio No. P2801/202] con fecha del 18 de noviembre de 2021 emitido por o Comisidn Federal do
Electricidad, Civision Jaliecn, Zona Vallaria,
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Unidad de Cestisin Am-biests!

Oficlo Mo. 138.01.00.01/2239/2022

Al zer un proyecto colindante con el dres de TGM del Océano Pacifice, por lo cual se inflere que la zona
de playa puede ser lugar de trdnsite o arribada pars el proceso de ovopesicién de la tortugs gelfing
{Lepidochelvs aifvacea) yfo tortugs negra o priste [Chelonia ogassiz) como medida precautoria se
aplicardn, sntre otras, las sefialadas en los numerales 544 vy 545 de |e NOM-162-5SEMARMAT-2012.

Los rnateriales sersn obtenidos de la regidn v se construlrd bajo el esquema del sistemsz tradicional.
Todos los materdales pétrecs provendidn de bancos autorizadeos por la Secretarla de Desarrolls
Sustentable de Nayarit, SEMADET, ¢ bien, por la SEMARNAT y/c CONAGUA.

Colocardn barreras flsicas sobre la superficle de aprovechamiento destinads para impedir gl impacta
visual desde la viglidad ¥ los pred|os colindantes,

El proyecto =std previsto pare desarrollarse &n ung sala etape con una durecidn de construceian de
aproximadaments 20 mesas (un afio ¥ echo meses), aungue podria heber modificaciones o ajustes Los
espacios generaies por nivel del proyecto s2 enlistan a continuagion.

- Mivel satanc: estacionamiento, bodegas, oficina de mantenimiento, parez de servicio, cuartes de
midquina, cisterna y circulaciones vehiculares y peatonales,

- Nivel de sami-sdtant: lobby, motor lobby, sala de Jusgos, sala-comedor con restaurante, rea de playa,
terraza general con alberca v jacuzzl 5 unidades privativas, cuarto de basura, patio de servicio y
circulaciones vehicularss v peatonalss,

- Mivel de planta baja: vestibulo distribuider, 10 unidades privativas v circulaciones.

- Primer nivel al guinto nlval: vestibule distribuidor, 10 unidades privativas v clirculaciones.

- Saxto nivel: vestibulo distribuidor, 7 unidades privativas v circulaciones.

- Mive| roof garden: terraza, dres de bar, drea descanss, dimnasio, patlo de senvicio, lobly, distribiidar, 1
unidad privativa y circulaciones.

-« Azotez: compuesta dnicarmente por las cublertas del edificio.

Det area total del proyecto, =& tiene que la superficie cubierta en planta de semi-sotano, incluyendo
area habitzble v Iz superficie cublerta por los volados de niveles superiores, suman en total 175876 m7,
constituyends el drea de desplarte; en tanto, las areas descubiertas que mcluyen termzas, andadores,
alberca, sscleadero, moto lobby, rampa pare estacionsmi=znto, barda perimetral vy area verde o de

Jardin, ccupan el resto de |z superficie de lote.

Superficie del proyecto an &l predio propledad privada de [a Promovente
e
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Oficina de Representacién on ol Estado de Mayarit

e de Gesticn Embaerte

Oficio Ne. 138.01.00.01/2239/2022

- .c.u. .!. I.E.'. F. IH -: ; ]

_ superficie total del proyecto

Porcentaje con respecto a la

Superficie cubierta

I

[Areas  comunes  rostaurante
idres oe  trabajo, bafos ¥
comenor], banos de &rea ae
atberce, sala deo Jusgos, vestibulo
distribuldar, pasillo, escaleras y
hueco de olevadores] + [Area
habizacional: 5 unlkdades
privativas en prototipos deia 2
recamaras, con bano, sala,
coclng, comedor, dreas de lavado
yterraza particular]

156261

A7

Superficie descubierta

lerrzzs general, area de
lcamastras, andadores,  motor
{abbny

139121

E508%

Alberca

Rl

L

Areg warde

JBZM

TSh#

Superficie total

3anas

100.00%

Superficies del proyecto &n afectacion con los Terrenos Ganados al Mar (TGM)

Uit  Superficisennivel 2000M | cuperticie total del predio.
Superficg cublerta

Restaurante y proveccion de valados | aE09 729

Suputficie descubierta

Area verde B 40 1.79%

Area de alberca | 168.00 31.95%

Andadores v terrazas 15230 2897% |
Total de superficie en TOM 52578 10000 % |

A sontindacldn, se delallan los espacios por nivel gue conforman &l proyecte.
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Oficina de Representacion en =f Estado de Nayarit
LUiidad de Castitn &rrbionta

Oficio Mo, 138.01,00.00/2239/2022

Planta arquitectonica de sotano: el s6tano del edificio se encuentra por debajo del nivel medio del
terreno, presenta corno desplante el nivel NPT -7.00 hasta el nivel -3.00, En este nivel se encuentran |os
espacios de estacicnamiento con capacidad de 77 cajones, badegas para los habitantes, oficing de
mantenimients, bodegs general, dres de servicio, bodega de playe, cuartes de maquinas v clsterne can
un volumen de 25000 m?, ademas de las circulaciones vehjculares {rampa de acceso y pasillos) v

peatonales {escaleras y husoo de elevadoras).

Planta arquitecténica de semi-sStano: este nive!l se desplarta desde el nivel -3.00, es decir, 3.00
metros debajo del nivel del Roulevard (Carretera Federal Maxico No. 200) (solo al frente del predio). Se
comprande por |os espacios de distribuidor, motor lobby, sala de juegos, salacomedar con restalrants,
area de plays, terraza general con alberce v jacuzd, cuarto de basurs, [Fatio de sarvicls y clreulaciones
peatonales [pasillo, escaleras y huego d2 elevadores), Ademnas 5 unidades privativas tipo de
departameanto. en prototipos de una y dos recamarss, todos ellos con dos bafos complatos, cogina,

sela, comedor, drea de lavado y terraza privads,

Planta arquitectonica baja: se desplanta desde el nivel medio del terreno, en eb nivel +0.75. Integrado
por los especios de lobby, distribuidor, circulacicnes verticales y 10 unidades privativas en prototipos de
una a tres recamaras con Estas unidades s2 comprends por tres de una recamara v slete de dos
recarmaras con bafios completos, cocing, ssls, comedor, drea de lavado v terraza privada.

Planta arquitecténica tipo de primer al quinte nivel: an esto niveles se tlenen superficies
constructivas y espacios idénticas, el primera desplantdndose desde i altura +4.50 y cada uno en tiene
en total L75 m d= sltura (incluyendo entrepisal para terrninar en el pivel 42335, La planta tipo ce les
cinco niveles se compone por [oibhy, distibuldor, circulaciones verticales y 10 unidades privativas en
prototipos de una hasta tres recdrnaras, con bafo complatas, cocina, sala, comedar, rea de lavado y

terraza privada.

Planta arquitectonica de sexto nivel: sste se desplants desde sl nivel +23.25 hasta &l nhvel +2720,
integrado por les especios da lobby, distribuider, circulaciones verticales v 7 unidadses privativas en
prototipes de una 3 trés recémaras, con bafios completo, cocing, sala, comedor, drea de lavado y terraza

privada,

Planta arquitectdnica de roof garden: =ste rivel del edificle ze dasplants desde el nivele 42775 &
ultime del edificle, dande se presentan los sspacios de terraza, dres de bar, Erea descanso, gimnesio,
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oficina do Representacién en el Estado de Mayarkt
LiFisee e Geatidn ambeenia)

Oficio Mo, TI8.00.00.01/Z239/2002
patio de servicio, fobby, distribuldor v T upigsd privativa de accase particular con cualro recamaras,

banos completss, cocina, sala, comedor, 8rea de lavada y termza privada.

Planta arquitecténica de azotea: en este nivel ya no se contard can areas comures, salo las cublertas
del edificic v el drca requerida para la maguinaria del elevaoor

en o que respecta a la prosenicia de cuerpes de agua, se manifiesta gue al interior del predia no existen
corrientes superficiales naturzles permanentes o Intermitentes. _a corriente de agua ce mayor
relevancia en &l Area de Influencia del proyecta es &l Arroyo "El Indio”, el cual se ukica a una distancia
aprovimads de 180 km haciz el sureste del predic Esta corrlenta de agua superficial de tipo
Irtermtents, presenta upa longitud aproximada de 1280 lon desde su origen &n la Sierra de Vallgjo
hasta su desembocadura en el Océdang Pacifico

El predic tlens accsso a los serviclos de agua potable, dronaje pluvial, energia esectncs, red devozy
datos, alumbrade pdblics v recoleceidn de residuos solldos urbanos por locallzorse en un area
previamente urbanizada 3| norte de la locslidad de Bucerias

El suministro de agua se realizarg medisnie la conexion 4 la red de agues potable lecal ubicada al pie o=l
lote por la vislidag de ingreso. Asi mismo, para 3 descarga de las aguas da lluvis, =l proyecto so
conectara a la red local de drenaje pluvial, la cual ss Ubica soore la Avenida Los Picos, corraspondicnte &
la vialidad de ingreso y salida principal al sitio del prayecto, (2 cual ha sido construida preyviamente. Por
<. parte, la onergla eléctrica y |a red de voz v datos igualmente se obtendrd mediante ia conexlon a lia
e subterFAnes Que corre por £5ta misma vialidad.

Coty relacian al servicio de rocoleccion de residuos sdlldos urbanos y de manisin especial, éste os
realizado por la empresa local “Grupo Integral de Recolecrion y Reclclados de Occidente SA. de GV
[GIRRSA), la cual tiens concesionaco ol referide servicke para la zona turistica por parte del H
Ayuntamiento de Sahia de Banderas, Nayarit. Asi mismao, en la localidad de Bucerfas ¥ la region exlsten
diversas asociaciones clviles gue se encargan de realicar programas orieniedos al cuidado y
conservacion del medio ambiente. Particulsrmente, como gjemplo, en el poblado de Bucernas sxiste
una Asociacion Civil denominsds "Armigos de Bucerias™ quien tlene colocados en varios puntos de la
tocalidad contenedores para el scoplo de rmaterlsles reciclables, especialments el plastico, vidno v
metzal
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_ Oficio No. 138.01.00.01/2239/2022
Laz primeras dos stapas (preparacion del sitio y construccion) estdn programadas para realizarse
dentro de un plazo de 20 meses [afc v ocho meses) sproximedamente a parir de la fecha de
abtencién de la Autorizecion en materia de Impacto Arnbientsl, en tanto que la tercera etapa o etap?
de operacién v mantenimiento iniciard una vez gue se hayan concluide las actividades de obra, 15 cual
se prevé tenga una duracidn de 50 afics, no obstants, con &l mantenimisnto adscusdo de |as

instalaciones, es posible que este pericdo s& ampli.
Descripcién por cada etapa:

Etapa de Preparacion del sitio.
Corsists en la praparacion del teqrene, es decir, en la realizacion de los trabajoes preliminares para |8

edificacion del proyecto, A continuacidn, se describen las actividades particulares a realizar en ssta
etapa.

Movilizacion de equipo y personal: 4 través del responsable de alsra se e informard al persenal de obrs
recpecto a las medidas aplicables senalades en el Rezolutivo en materia de mipacto asmbiental gue en

sU Mmoments se ermita concernisntes a |a staps en referancia,

Caolocacién de sefializacién preventiva y restrictiva; Se colocard sefialética en las inmediaciones dal
proyecto donde se indigue circular a bala velocidad, precaucion, st v s& colocard un decdlogo de
buenas prasticas amblentales dirlgicda 2 los trabejadores del proyecto con vocabulario sencille, entre

otras.

Colecacion de contenedores de 200 litros como contenedores para residuos: En los frentes de obra
e se -colocardn contenedores de 200 litros y se les proporcicnard mantenimients constant= se
recoleciaran los residuos generados por los trabajadores tres veces a |z semans o conforme se reqgulera,
pudiends ser de manera semanal o hasta con una perigdicidad dizria en gl 2uge de |a obra Se les
colocara wuna bolss plastica para gue &8 final de la jornada sea cerrada y svitar su dispersion v &

generacian de faunes nocive o atraccion de fauna local.

Colococion de sanitarios portdtiles: Se colocardn sanitarios portdtiles a razdn de uno por cada 15
trabajadores para cubrir la demanda del proyecto o la cantidad que la SEMARNAT indique, lo anterfor
con la finalidad de evitar |la dafecacidn al aire libre y la contaminacidn de los mantos fredticos por la

infiltracion de agua residusles
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Oficio Mo 138.01.00.01/2239/2022
Colocacion de barreras fisicas para impedir el impacto visual y generar un ingreso controlado al

sitio de la abra: s= colocaran barrerzs fisicas en las colindancias del proyecto principalmente hacia |a
Mvenica v 12 zona de plays en &l area de (os TOM, pudiendo ser malla somibrs verde, material pldstica,
miadera tpo triplay reutilizads o cuslguler ot elements gue sinva para tal fin.

Limpieza, trazo del terreno y delimitacion de la superficie prevista para el desplanta de las obras
con equipo topografico de precision satelital |a limpisza del sitio s realizara por medios manualas y
en sttlos especificos medlante maguinaria especiallzada. 58 trazardn los limites del predio mediante
squipe topogratice de precisidn, incluyends fa delimitacién de |la superficle de desplante v ojes
principsles para posteriormente continuar con el desmente, despalme v los trabajos de movimiznto de

tleiras.

Diesmonte del predio, incluyendo el apeo yfo reubicacion de los ejemplares arbéreos selecclonados’
gl desmonte e realizard por stapes, Inicialments se hara a limpisrs del terreno, postericrmants se
marcam an el terreno le superficle de desplante de! proyecto v despues, se |levara a cabo el apes de los
sjemplares arboroas existentes al interior del precio, Sstas actividades se ejecutaran siguiendo un
sentlda estricto g8 avance tratando de provocar el desplazamients progreslvo de la fauns gue pudiers
axistir al interior del pradio hacia las zenas con condiclones de vegetacidn. D= este mode, los ejemplares
desplazados so moveran desde las zonas ques seran intervenidas hacia las arees de amortiguamiento
ubicades en =l area de influencia del proyecte, guc de manera transitoria serviran de refugio & 1 fauna
avertualmente shuyentada gque pudiera ubicarse al Intsrior del |ote, El materisl proveniente de osmes
actividades, considarado como residuns de maneio especial (RME) sera transportado ol Relleno Sanitarie
gl municBle de Bahia de Randeras, Nayarit denominado "Los Brasiles”,

Despalme: El despalme se tealizara sobre la totalidad de la superficle del lete Ests z2ctividod sc
ejocutsrd de manera mecanica con apoyc de msguinare especializode. El producto del despalme sera
retirade v ublcade en Jn sitio especifico del proyeeto donoe estsrd resguardsde de aspectos Srogives

edlicas e hidricos para dtilizarlo posteriormments en las actividaces g2 jardinenia

Edificacién de las obras provisionales para el resguardo de material y equipos, asi como oficina de
obra y casata de seguridad: Estas obras sa Instaleran en el dres proviarmente dasmontads ublcada
dentro del lots, 0 upa zona gue no interflera con las actvidades de construccion del proyecta. So
adificardn con matenales desmartables v fBoiles de retirar, las cusles seran desmanteladas

comgletamatila una vez gue las cbras de corstruccion concleyan.
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Ofiicio No. 138.01.00.01/2239/2022
Actividades de movimiento de suelos (excavaciones, relleno y compactacidn): Las actividades ce
movirnients suslos pars alojar las cimentaciones e instalaciones segun las especificaciones del
proyecto, serd ejecutado por medios mecdnicos, S2 seguirdn las especiliceciones sefaladas en &l
Estudie Geotécnico realizado para e| proyecto v &l material producto de estas actividades se prevé su
previo acuerdo con el H Ayuntarmiento de Bahia de Banderas, Mayarit © ! banco geoldgico gue
suminfstre el material pétrao a la obra parg que séa utllizado en actividades de mejeramiento de suslo o

actividaoes de restauracion.

Carga y acarreo: Se realizara por medics manuales y mecdnicos, £l material resultante del despalme se
colocard dentro del predio para su posterior utilizacian y &l sxcedente, en conjunto con = material
producte de las actividades de movimiento de suslo, serd utilizado en actividades de restauracicn.
previo acuerds con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Mayarit o al banco que suministie &
material petrec 3 1a obwa. Parte del material producto de las actividades de movimianto de suslo podré
ser utilizado pars los rellenos en conjunts con material de banco con calidad subrasante, al igual gue =l
mizterial producto del despslime, una fraccidn de este material serd utilizads en los trakbajos de
lardinerfa. Por su parts, el materfal generado por les actividades de desmante se trasladars como parte
dz ls composicidn de RME al Rellena Sanitario “Los Brasiles”,

Una vez realizadas dichas activideaes, el sitls estars listo para la construccidn de las cimentaciones del
edificio de departamentaos v dermas componertes del proyecto conforme a lo sefialado en el programa
de obra, acatando ep todo momento las recomandaciones dal Estudin Geotéenisn,

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

=ara la realizacion de las actividades incluidas en |a etapa de preparacion de sitio v construccidn seréd
necesario taner elementos indispensables e infraestructura bésica, tales come dispenibllidad de energia
electrice ¥ agua cruds pare la obra v potabie para consumo humano, asi come |2 instalacion de un
espacio tempaoral parz e resguarda de insumos de obra y para el personal encargade de la seguridad,
por lo que se prevé la instalacicn de uns bodegs o alrmacén provisional, la cual se ublcard dentro de los
limites del predio v estard construids con misteriales reutillzables y ficiles de desmontar, Uns vex
concluidas las actividades de construccidn del proyecte, estas instalacicnes serdn desmantelzdas
completaments,

Los resfduos sdlidos urbanos [RSU) provenlentes de los alimentos de los trabajadores de obra se

colocaran en contenedores con capacidad de 200 litros en los frentes de obra, los cualés permEneceran

cermados para evitar [a generacian de fauns nociva o gue se atraiga a la feuna local. Sstos residuss sarén

transportados tres veces por semana o conforme se reguiera al Relleno Sanitario del municipio de Bahla
W Hranns
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Oficic Mo. 138.01.00.01/2239/2022
de Banderas. Naysrit deneminade "Los Brasiles”. Por su parte. el material provenisntea de (os residuos de

I8 construccién, tales romo sscombros, considerados en |a Ley General para i3 Prevencion y Gestion
integral ge Residucs (LGPGIR| como resicuns de maneo espocial (RME) sardn confinados en un area
designads dentro del proyeete cercane al punto d= Ingreso y salids del predio. En este sitio ==
deseargara el escombroy reslduos diferenciande el tipe ce matenal, priorizanda la reutiizacion de estos
materlales en los mismos frantes de trabajo y aguellos que no pusdan ser revtilizados o reciclados, o
blen, gue no haya un punto-de recoleccion, come lo es alguna argarzacion cwl o2 la Zona o Un centro
de acopio, serdn enviades tamblén al Relleno Sanitario antes citadg, ukleads = una dist@ncio
aproximada de 45 km al noreste del pradio.

Etapa de construcelén

En esta stepa o= donde se presentara fa mayer cantidad de impactos, no obstarte, se espera aue, dada
la magnitud del proyecto y su ubicacion, 3 traves de la metodologia wtilizeda para evaluarlos resulten
no significativos. A continuacion, se describen cada una de las actividades = levar a cabo para la
reslizacién del preyecia. Elorden no obedece necesariaments al procedimiento constructivo.

Cimentacion

Una vez realizado el desmante y despalme del terreno y concluidos 1os trabajos de movimiento de
tierras an la superficie prevista para el gesplante de las obras, se proceders s foclizar las excavacionss
para la construcc:dn del sdtane y la cimentacior gel proyecto. De acuerdo con ¢l Estudio Jestacnion;
para la cimentacidn del edificio se propone utilizar plias de concrete armado coladas 0 Sl &n
sonjunts, con un slsterna de cajon para algjar el sotanc.

Se sefala que considerando el proceso constructivo y las condiciones hidraulicas {del terrenal, por 2
presenciz del nivel de aguas freaticas y |a composicion granulométrica de las 2renas a la profunaidad de
desplante del sotsno, acicionalmente [a losa de fondo debora estar capscitads para soporiar esfuerzos
goneradas por of empuje del agua considerando por lo menos la fluctuacion de 1.00 m. Ademas, se
considera la construccian de un sisterna de contencion, que permitird mantencr establa =l corts;

conforme a las recomendaciones, se debe considerar |a siguiente secuencla de construccion:

- Excavar y retirar & material 3 un banco de desperdicio.
- Al llegar al nivel de desplsnte para luego continuar con la perforacidn de |as pilas te cimentacian de la
estructura principal.
. e doben considerar los empujes generades por la sobrecarga de construcciones vecing, el transito de
las avenidas colindante v ermpujes hidrestaticos en la base de los muros |aterales oe acuerdo a los
niveles de= aguss locatizados,
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Dficio No. 158.01.00.01/2239/2022
Ls estructura de contencidn debes contemplar rmantaner estanco el sdtano, para lo cual se debe
garantizar sellas las juntas constructivas v las Juntas frias entre los alementos estructurales gue deben
tratar para evita el ingreso del agua.
Para tensr estabilidad cal piso que estars en &l sotang, la lose de concrets s8 apoyard sobre una seccidn
configurada por terrena natural al 90% de compactacidn, una capa da 0.20 m de grava trituradza de | 14"
Y oLUmE bass hidradlics o suslo cements tambign d= 020 mo Une wez realizado el corte, escarificar v
humedecer el terreno descubierto para compactar al 90% de su peso volumatricn seco maxime, sin usar
vibro compactacidn. En el caso de zonas saturadas al excavar se deberd colocer grave Urilurads para
capsr y canalizar el agua hacia cdrcamaos de bombeo temporales para bombear v sacar @ agua
permitiendo trabajar en seco, En 2aso de requerir por proyecto subir ios niveles, se racormiends Racario
mediante iz colocacidn de capas de 020 m de arena limosa sin plasticided procedents de benco
reconocids de la reqion, compactdndolas 2l 95% de su peso volum#Etrico seco maximo y cerca de sy
humedad optima. hasta llegar al nivel -02.56 m por debajo del nivel de rasants, Despuds, se colocara una
capa de 020 m de espesor de base hidraullca grandlar de tamano nominal de 1 % a finos blen
graduadas en proporcidn 65-35, compactada al 100% v cercana a su humedad dptima o se podrs sustituir
|2 capa de base hidréullca por uns capa de0.20 m de espesor cada una de suelo cermento compactadas
2 100% de su peso volumStrico seco maxime ¥y cercanc a su humedad optima, utilizando arenz limosz o
limo arencso de banco reconocida en ia regidn v agregandole 75 kg de cemento por cada mietro cubico
de material medido a partir de su estado suslo. Finalmente, colado de losa de rodamiento mediante
concreto hidrdulico de acuerds al disefio estructural. o en su defecto considerar un espeso de 18 om
conslderando Lha resistencia de flexo compresion de MR-£5,
Para la construccidn de las pilas de concreto, se llevars registro con todos fos detalles relevantss de |a
obra, La perforacion para las pilas podra efectuarse empleanno note, manteniendo estables las paredes
mediante lodn bentdnico en casc de reguesrirse. Este |odo sustituird progresivaments & material
extraido de la perforacion. Al alcanzarse ¢ nivel de gesplante de las pilas deberd verificarse mediante |a
clasificacién del material excavade, que éste corresponda al recomendade para el apoyo de las pilas. Se
realizara la limpieza del fondo de la perforacion retirando e azolve con el bota. Terminads la perforacion,
se colecard acero de refuerzo previamente Babllitade con separadores para garentlzar un recubrimiento
libre minime de 7 crm en pafos de estribos v perforaciér. El concreto colado de las pilas deberd tener un
revenimients mayor 2 18 + 2 om, y se utllizard tubo tremie hermético. Se procedara al colado ae |as pilas
Masta un anvel maximo de 020 m sobre el nivel de desplante de |z zapsata cabezal Con el propdsita de
verificer la calidad, durante el colado de las primeras pilas s deberd efectuar prusbas de Tntegridad
fisica, v considerado la magnitud de proyecto, se suglzre realizar por lo menos una prueba de carga a
une pila para verificar sf capacidad cle cargs estética.
Para e habilitado de cimbra parz 2l colado de |3 cimentacidn v elementos estructurales de concreto se
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Oficio No, 138,01.00.01/2238/2022
utilizara raders de segunda y'o contrachapada [tipo triclay|, aglomerados, polinies y largueras, misma
qgue se obtendrad de sitos sutorizades. En algunos casos se utilizardn clementos rnetslicos. E1100% de la
timbra de maders estd sujeta a reutilizarse siempre ¥ cuande se manipule correctamente. Las piezas
gue conforman |la cimbra de contecto (& que estd directamente en contaclo con ol concreto: tablas v
takleros de tripiay), tienen uns vida Gtil de cinco a siets uses, Por su porte |a cimbra complementaria,
ramblén llamada abra falss Imadrinas, cargadures, puntales, arrastres y otros) tene una vida Otif de'8 a

10 usns

Edificacion del edificio de departamentos

Una vez realizados los trabajos de movimiento de tierras, excavacion y construide |a cimentacian de
concreto armade de scuerdo con las recomendaciones del Estudio Geoldgico, se procederd 2 la
construceion do fos elementos estructurales del edificln, asi coma las actividades de albanlleria,
Instalaciones hidrosanitarias, pluvial, eléctricas, gas y de voz v datos,

La estructuia interior del proyecto, == decir, a5 columnas, losas, rrabas y demas elemontos estructuralas
serdn de cancreto armado, los cuales cumpliran con las especificaciones generales del proyecto
slecutiva, El concrete armado para dichos elernentos estructurales sera Fo=350 kadern Se tendran
ademds muros de block sdlide de jalcrete de 20 em de espesor, conlinados por cestillos y dalas de
concreto o colurmnas v loses, v algunos muros seran de concrett en fos ejes astructuralss de cargd. Lo
cublerts de techo y losas de entrepiso serdn losas allgeradas en una y dos direcciones con caseton de
poliestireno d= 20X40%40 om y nervaduras de concreto de 10x20 om armadas con dos varillas del £3, con
una |osa de campresion de 5 cm de espesor armade con malla electrosoldaca 8-8x10-10y colades con
cancreto Fo=150 kafcm®.

Pestariormente se colocarin los acabadas en interiorss y exteriores consistentes en | aplicacién de
pintura y recubrimientos en muros, losas, plafones y piscs conforme a las especificariones dol proyecto,
Laos pisos Intoriores serdn a bese de porcelanatos: so intograra ademas |z carpintesin interor, #si coma I=
estructura decorativa simultdneamente con la instalaclén de canceleria; barandales y deimas elementos
de alumiinia, cristal y harrajes de acers y madera. Las losas planas de techo tendran tes capas de
impermeabilizante de largs duracion. Ademas, los plafones, faldones y callllos se habliitardn con
Tablaroca a una cara con batidor mestslics,

Como parte de las instalaciones de confort sa incluiran los sistermas de aire zcondicienado de aglerdo
con las pecesidades de caoga drea especilics. Se colocadn equipos de alta eficiencia energstica
tomando e consideracion aspectos Como una correcta zonificamon ae los equipas para satisfacer (as
neces/gades de cada espacioy se hard un correcto uso de |a alslacian térmica,

Can la finalivac de evitar pugiites térmicos 8 través del vidrio que s¢ producen por la conguceion y
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Oficio No. T38.01.00.01/2238/2022
converoidn hada el interior de las edificaclonss v optimizar la energia utilizada, se Instalardn puertas v
ventsnas de doble hoja corrediza fabricadas con elementos de aluminic o acero inoxidable de distintas
medidas con cristal dobls templads clars de & mim. Las ventanas serdn oscllobatientes de apertura
interior. Asl mkmo, s2 tendran puertas, marcas y zoclos, jambas y cabezal de maders maciza
Los trabajos de carpinteria en general, es decir, Ia fabricacion de piezas como puertas, closets, alacenas y
gabingtes 2n cocina y demas elementos v detslles indicados en & proyecto 8 ejgcutarse de este
material, en especilico actividades de corte, habilitado y tretamiento se elecutaran en los talleres del
carpiniero o ebanista fabricante con el obletivo de controlar el mangjo de tintes v barpices mediantes 2l
usc de recipientes especiaies y bajo la supervision de personal capacitade con experiencia en su ramo,
La madera sera cerificads, previamente tratada vy provenlents de sstablecimientos debidaments
sutorizedos (a excepcion ce la cimbrs, la cusl sera de madera de segunds obtenids en (o3
establecimisntos autorizados en la region), El armado y acabado finales se realizaran en &l sitio
Los herrajes serdn comerciales de uso comldn con tratamiento galvanizado ¢ acero inoxidable para
ampliar su vida Utll dada las caracteristicas climatoléglicas del sitio del proyecto; los cristales an puertas
v venianas seran transhicidas yo de vidrio tintads los mueblas v accesorlos de baflos v dreas de servicio
tenaran dispositivos ahorradores de agua.
Por su parte, el sisterna de iluminacian, al ser un preyecto coilindante con playa, se ejecutara svitendo
cuaiguier instalacion o eguipe gue durante la noche pueda generar una emision o reflaxicn ds luz hacle
el drea de los TGM durants |z épacs de amidacidn de tortuga marina, de tal manera que su flujo
luminoss sea dirigido hacia abgjo v fuera de la playa, haciendo usc de luminarias direccicnales vy
prowistas de capuchas o mamparas ¥ se utilizardn focos ae bajo voltaje (40 waltls] © bien Emparas
flusrescentes compactas de luminosidad equivalente de conformidad con los numerales S44y 545 ds
la Morma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARMNAT-2012 en las fachadas que dan hacia el mar.
Como estrategia espacifica de mitigacién de |os sfectes de la iluminacidn, la primers recamendacian es
diferenciar las fuentes de iluminacién por use. Adicional 2 lo antes mencionado, se aplicaran las
siguientes medidas y caracteristicas constructivas respecto & las fuentes de luz del edificic en 2l frente
de playa, las cuales tendrdn que ser difusas.

Areas comunes descubiertas (alberca y jacuzzi)

Lz alberca sard de plantz orgénica con superficie de 341737 m® v una profundidad de 155 m. Estars
construida con piso ¥ muros. de concreto armado de 20 ¢m de espesor v recublerta con azulejo. El
procedimiento para su construccitn serd el sigulents: una vez reslizado el cimbrado de 1z caja, se
procedera a realizar &l armado de |a losa y muras de concreto con varilia de 3/8" de didgmetre a cads 20
o en ambos sentidos tanta en &l lecho bajo como en el lecho superior. Bl concreta utilizads para el
calado de los elementos estructurales serd de resistencia ¥ c= 200 Kg/om?®y acere fy= 4200 Kgfcm'. La
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alberca sc obostecers de la red de agus potable local v una vez gue so concluyan las actividades de

obra, se hard el proceso de llenado para garantizar su hermeticidad, la cual deberd cumplir con las
sspecificaciones ce la Norma Oficial Mexicana NOM-245-55A1-7010. Se construlrd ol cuarto de maguinas
de manera sublerrdnes empleando e sisterma convencional gescrite antericrmente y se instalara el
sauipo electromecanico necesano para garantizar el corrects funcionamiento de la atberca empleando
sisternas de limpleza v desinfeccion suministrado: por emoresas especializadas en |a regicn,

Circulaciones descubiertas [terraza general, drea de camastros, andadores, drea de Ingreso
principal, estacionamiento y rampa)

Les angadares sxtarlores descubiertos, ssi como el plsa del drea de ingreso principal se realizardn
modiante una losa de concreto recubierta con pisos porcelanizados, o bien, podrdn tener
recubrimisnics patrews o ser de concreto estampado. Por su parte, el piso del estacioramlento sema @
base de una losa de concreto de 14 cm de espesor armada con varillzs del #3 3 cada 20 om en ambos
sentidos y colada can concreto Fo=250 kgfom? con acabado rayado, ademds de juntas ae difatacan da 3
mm de espesor ¥ 250 om de profundidad sobre los sfes de columnas y en claros mayores a 500 m, las
ciuales se debedsin calafatesr con material eldstico,

Red de agua potable

Todos Ins desagies de aguas negras de los nucleos sanitafios y de serviclos funcionaran por gravedad y
descargaran las aguas residuales a in red de alcartariliado sanitaric municipal existente de 107 de
diametro ge sshesta cemanto, ubicada en Avenicz Los Plcos frente al predio, para lo cual se construlran
las olras de conexidgn necesarias conforme 2 las medides vy especificaciones requeridas por
Organismo Opsrader Municipal de Agus Potable (DROMAPAS)

A lo entrada del proyecto se tendrd una toma domicillaria de 2" de diametro, entre la via plblica
lbanquata) v &l limite de propicdad privada, de ls cual se conectara la linea de abastecimiento do agua
al sisterna de filtrado, en un didmetre de 38 mm a través de una tuberfa de CPVC, a parmir de donds se
distribuira a la cistarna del proyecto ubicads en el sotano, Las tuberias séalojaran por plso 0 por af lecho
bajo de la losa sujetas mediantes abrazaderas da medidas segin el didmetra de la tuberia, El sistema de
clistribucidn serd a precion mediants equipo hidroneurmaticn,

Para el almacenamiento del agua potable, ¢l proyects prove la colocacion de una asterne construida a
base ce concreto con un velumen de 250,00 m®, capacidad suficients para cubrir la demanda de agua
potable requerida para el proyecto tomando en cuenta la poblacidn total estimada 2 alojarse en los 73
departamentos, &l personal, el restaurante, riego de jardines y una reserva de por 1o menos tres dias.
Clicha cisterna <= Ublcarsd adjurita al drea de cstacionarmients en nivel de satana,

El sisterns de aistribucian del agua a interior de los degartamenitos, restadrante, dreas comunes, aress
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de servicio vy demés ar=as que lo reguieran serd @ base de un sisterma de presion constants a través de

dos. eguipos hidroneumnadticos equipados con variador. Para [z obtencidn dal agua calients, cada
departamanto tendrd un calentador eléctrico de depdsito.

Red de drenaje sanitario

Tedeos los desagles de aguas negras de los nleleos sanitarios y de senvicios funcicnardn por gravedad y
descargeran las aguas residuales a la red de alcantarillsdo sanitario municipsl de 87 de diametro
existents en PVC Sanitario Serie-25 localizada al pie del lote por la Avenida Los Picos, para o cual se
construira un registro en bangueta 0.60 m x 080 m. El destine finat de las aguas negras serd o Planta
de Tratamilento de Aguas Residugles del municipio de Bahla de Banderas.

Las tuberias de la red serdn de PVC sankario en didmetros dg 50 mm (2']) v 100 mmme [£7) para los
ramaleds ¥y &n diametros de 150 mm (67) para las lineas d= conduccidn principzal, extremos lisos de
cementar cuyas propledades fisicas y auimicss cumplan con la Norma Mexicana ([NMX-E-128-SCF1). Asi
mismo, las conexiones de PVC extremaos liscs de cernentar tales como coplss, tess, yees, codos,
reducciones deberan cumplic con la Norms Mexicana (NMX-E-199/2-5CF1).

Lz pendlente con la que 55 Instalard |a tuberlz no deberé ser menor al 2% para didmetros hasia de 75
mm vy de 1.5% para didmetros mayores. No deberdn existir tramos a nivel o con pendientes contrarias,
por coro gue saa ol tramo, Todas las conexiones serén a 457 y 58 permitird &l uss de conexionss &n
#ngulo recto sblo en cambios de direccidn de horizortal a vertical o en tuberfas de ventilacién. Toda I3
tuberiz instalzds en forma horizontzl se instalard por el lecho bajo del plso gue den servicio y sopartados
por medic de sbrszaderas tipo pera de los didmetres seglin tuberia. Los bajantes de aguas negras seran
de PVC sanitario en didmetres de 100 mm, demds, toda |z instalacién de drenaje sanitario contard con
ventilacién a través de tuberias de PVC sanitarlo de 50 mm de didmetro. La red de drenaje sanitario
Interna de restaursnte contara con trampas de grasa.

Red de drenaje pluvial

Para el deszlojo de las excedendcias de lluvis gue se generen al Interior del proyecto se tendrdn en la
szotea coladeras de cupuls, asi como coladeras de piso en terrazas de los departamentos v demds dreas
ablertas de les aress comunes de azotea, las cuales estardn conectadas mediante tuberias de WV ge 3°
¥ %" de didmetro = bajantes pluvisles de 47 de diametro, mismos que conducirdn lzs sxcedancias
pluvizlas al exterior del provects sobre la Avenida Los Picos colindante con & predio meadiarte tuberias
de PVC de 4" de didmetro para su fitracion al subsuelo o su conduceian superficlal hasta su descarga
Tinal em el drea de los TGM del Océano Pacifico. Les aguas pluviales no sarsn descargsdas o s red de
drenaje sanitario,

Aligual gue la instalacion de drengje sanitario, todas las tuberfas de la red pluvial seran de PVC sanftario
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en diametros de 3° y 4" extremos lisos de cementar cuyas propledades fisicas y quirnicas cumplan con la
Neorrma Mexicana (NMX-E-199-SCF1). Adermas, las conexiones de PVC extremos llses de cementar tales
como coples, tees, yees, codos, reducciones deberan cumplir con la Morma Mexicana INMX-E199/2-
SCFI). La pendicnte con la que e instalars s tubsrfa no deberd ser menor al 2% para didmetros hasta de
75 mim v de 15% para didmetros mayeres: No debaran exstir trames a nivel o con pendiantes contrarias,
por corto que sea el tramo, Todas |as conexiones serdn a 457 y se permitira el use de conexiones en
angule rectd sélo en cambios de direccidn de horizontal s vertical Tods la tuberia instalacs en forma
horizental se instalaré por 2l lecho bajo del pist que den servicio y sopartadas por medio de abrazaderas
tipo pers de los didmetros sagun tuberia,

Instalacién eléctrica

La energla eléctrica serd suministraca por fa Comisidn Federal da Electricidad (CFE). Para el suministro
de estz, la Promovente realizard los tramites, permisos y demas gestiones para |a contratacion del
senvicis ante la CFE. Se tendrd un transformader trifdsico tipo pedestal ae 300 KVA 132 KV primarios y
127-220 W sccundaries, el cual contars con un sisterma de tierras. A partir de este punto se distribuiran |os
citcuitos eléctricos para los diferentes componentss del proyecta a aves de cable de gluminio de
diferentes didmetros colocados al intenor de tuberias tipo Conauit PVC, La instaiacien eléctrica Interna
de disirlbucién principsl a cada uno de los depertamentss del provects y sress de sorvicio serd de
rmaners subterrdnes a base oe cables de aluminio, asi como conexiones suldabies, tuberias tipo Condiiit
BVC de diferentes didgmetros vy reégistro para media tensidn profabricado en bancuets para el
transformador. Asi misma, la instalacion eléctrica al interior de cada uno de |os departamentos y areas
comunes serd mediante tuberas de cobre da calibre 12,10 y 8 para fase y calibrés 12y 10 para neutrg, los
cunles estaran Insertos en tubarias tipo Conduit PYC de ciferentss diametros Toda ia red estara provista
ce un sistema de therras,

Telefonia, voz y datos

Al pie del lote por Avenida Los Ficos sxiste ya una linea de telefonfa adrea da iz cual so conectara el
provecta. La red al intenor del desarrallo seré subtarranea y los reglstros se slojaran en la bangueta. 3=
contard con capacidad de transmision de vez y datos. La canajizecion de las tubarias serd por piso y
ncultas sobre-el plafdn, contando con cajas registro cuadradas en caga cambio de direccion, sobre 1as
cuales ird coloeada el cableado de |a res de telefonia v television. Ef servicio de telefonia e Int=met sera
proporcionade por la empresa Teléfonos de México (TELMEX) o cualquier otra empresa del rama de

tolecomunicaciones que cuente con cobertura a travis del contrate de servicios carrespondiente.

Areas verdes
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l.a superficie destinada como &rea verde propussta para =l proyecto sumis los 47725 m* conformada

por 39151 m? de drea de jardin &n 2l nivel de semi-sétane y 8573 m? de jardineras en el nivel de roof
garden del proyecto, ademds, esta suparficie contempla el drea de Jardin dentro de la propledad
privaca desl Promovente v la suparficie de Jardin en el drea afectada del lote por los TGM. Dadas las
caracteristicas del proyecto, algunas de |as areas verdes se ubican sobre losas y no sobre el suelo
natural, por lo que =n las actividades de jardinesfa 2 realizarse en dichas zonas. 52 utllizars vegetacion
ornarmental del tipo arbustiva o ejemplares arbdreos de talla chics, princlgalimente palmeras de tipo
ornarmental gue no desarrolien un sistermna radicular extenss o profundo, con |3 finslidad de evitar dafies
# los elementos construldos, ademds de proporcionar a la vegetacian un espacio adecuado para su
deservolvirmiento

Superficie de areas verdes
it 513 L ety o 1} el Sa trene
Mhvel szrml-sotano 39151 BROLY
Boof garden BE73 17.96%
Total de droas verdes &T725 100.00%

Dlche lo anterlor, una vez delimitzdas las superficles que coupardn las dreas de Jardin ornamentales, se
icentificara la ubicacisn v &l tipo de ejermplares a plantar. Postariorments, scbre e drea de Jardin abierta
gue se localice sabre una loss v una vez concluldas las actividades constructivas en esa arga, s= colocara
una membrana fmpermeable ¥ posteriormenta ¢ vaciado de sustrato vegetal provenients del
daspalme del suele o tlerra larma proveniente de algin vivero local, humadeciéndola y aplsonando
energéticamente de manera manual. Por su parte.en las dreas de [ardin gque este en contacto con el

tarreno natural no serequerird de una mambrana impermeabls,

Se surrimstraran y colocaran fos gemplaras de viveros locsles conforme st listado de |z paleta vegsta
propuesta y gue se somete a autorizacidn, empleands en todos los estratos vegetacion native y/o
adaprade a la regidn gue no represente riesgo de desplazamiento de fas especies incales.

Atendiendo a las variables climaticas v a los tpos de vegetacidn que courren en 2 regidn, las sspaciss
Propuestas en la paleta vegstsl gus s2ra estableclda pars el estrato aho serdn lss que se desarrollan de
manera natural en el sisterma ambilental o se encuentran adaptadas (pars el caso de lss sspecies de

cardceter ornamental), dando prioridad a las especies de palma de coco de aceite (Orbignyo guacuyuls),

" BogprigE”
SEFARRQLLASDRA DAMS Del FACIFICO, 5. DX R L OECY,
Senta Trale waksely S0 &3007  Telefann [T} T1E40) wuiw puk mefiemaenat ""1.7

AT e e N T T S T R T
RSV

o




PO RRAA Do ESCUE AP R T il e ma Tl

- MEDIO AMBIENTE

ﬂll Il-u-'l-l Hr\-l-ll-rqu— -

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Wnbdaon da Gestdn derblental

Oficio Mo, 38.0L00.01 2239/2022
palma de coco de agua (Cocos nuciflera) v palmera real cubana (Raystonea regial. Para el estrato medio

se Utilizara une varledad de palmas adaptedas 3 la region v abustos, tsles como palms arecs (hpsis
futanscens), palma kerpls (Veirchio mamifi], paima rubelins (Phoeniy Boebefenl), palma yuea (Yueg
o), palma zamia (Zamig furfurocen), palma cica [Cyoas reveluta), flor de meyo blanca v moje (Fiumena
rubrenl, tevetia (Thavet peruviana) v tabachin (Cossoimnic pulchsrmma). En el ectrato bajo se
proponer hellconias (Heliconda bihai), lifope (LiMope muscon), lantanss [Lantona comara), fomio
(Phoralurm  tenax), truent doredo (Lingustrum  ovalifoliom), wedelia [Wedelio trilcbota), clavito
{Mittisoporwm  tebirg), diamante (Pochisandra terminolis) v pasto San Agustin {(Stenotophrum
secundatim) &n rmillo

La gleccidn de estas sspecies respongde a varias razones: primeramente, porgque pertensecen a 13
vegatacidn nativa y adaptada a la region, siendo de importancia para la fauna locs| como provesdores
d= refugioy/o recursos alimentarios, por &l baje nivel de mantenimiento y requerimientos de riego; asi
COMmc por sus atributos ornamentaies, sin comprometer el desplazarmignto de la flora local

Limpieza general de la ocbra

E£n ke que reflere a la impisza genersl dz |z obra, se pretends realizar de manera parcial en cada frentes
de trabalo. Loz residugs sdlidos urbanos v residucs de manejo sspecial & generai, tendrah gl mansjg
manifestacs y seran enviados. al Relleno Sanitarle gel municipio de Bahia do Bandoras, Mayarit
denominads "Los Brasiles” par vehicules de lo empresa subcontrataca para la realizacitn de la obra,

L.o= residuos susceptibles a reaprovecharniento come son los plasticos ae diferentes densigades, cartan
w/o metal, se depositaran de manera separada para que eventualmente sean recolectados por alguna
astciacidn civil local del ramao, 0 en su defecto, sean transportados & algun centro de acopio de la region,

Personal, maquinaria y equipe

El personal que serd contratado para las etapas de preparacion del sitio, construccion y administraclén
de la abra se estima en 180 personas en total durants el pericdo de tlemps gde cubrirar estas stapas,
donde & espers haya variss nmiveles de especializacion, sntre los que s encusntran mes Tipos

Especializada, OficialTécnico y Obremafiarnalera,

Especializade; Rango que Incluye al personal que para la realizaclén de sus actividades reguicren un
nivel académice o do espetializacion de nivel licencistura o superior. Incluye el personal de los
siguientes puestos: sUipetvisor de obra v topograf

Oficial/Técnico: Rango que incluye al personal gue para | realizacon de sus acthvidades requisren
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sstudios &g nivel teenico o medis superor, heber realizsdo alguna certificacion o diplemado. Forma

parte de este grupo el personal de obra gue, por jerarquia, llevan gl nombre de “Oficial”. Incluye el
parsonal de los siguientes puestos: cabo de oflcios, operador de maguinaria, oficial albantl, oflcizl
carpintera de obra negra, oficiel aluminero, oficial estructurista/ffierrero, oficial elactricists, oficial
plomero o fontaners, oficial pintor, oficial azulelsre, oficlal instalader de bombas v equipos v oficial

jardinearo.

ObrerofJornalere: Qanoo aue Incluve al personal que para la reslizecion de sus aclividades raquiere
estudies de nivel baslcs, ssi como una sencilla capacitackin del procedimients de elecucidn de las
mismas, Forma parte de este grupo el personal que elecuta labores complementarizs, asistentes v
ayudantes de cualquier indote. Incluye 2l personal de los siguientes puestos: ayudante de topdgrafo,
ayucante de slbanil, ayudanta de carpintero de obra negra, ayudants de sluminero, syudants de
fierrero, syudante de electricista, ayudante de plomero, ayudante de pintor, avudante de azulelero,
ayudante de colocador de bombas y equipos, ayudante de Jardinero. almacenists, choferes o

reparticlores.

habra diferentes provesdores pera los insumos requeridos, los cuales se buscard que sean de la regldn,
como empresas de concrato pramezclans, suministra y trensporte de diferemtes materizlos pétrecs (los
tuales provendran de bancos autorizados), suminlstro de madera pretratads provenlente de empreses
certificadas por la SEMARNAT, suministro ¥ mantenimierto de sanitarios portdtiles de una smpresa
local, camidn para la recaoleccion y transporte de RSU y RME sl Relleno Sanitaric “Los Brasiles™, entre
ofros Asl mismo, para las actividades 2 resiizar en las primeras dos etapas del proyecto (praparacion del
sitio y construccian), se utilizardn eguipos tales como revolvedora, retroexcavadora, compactadora tipo
ballaring, camionas de volten, etc, que s=ran subcontratados o una empress constructora de |a regidn,
También sers nscesaria le utilizacidn de diferentss eguipos especializades las ectivicades de
construccien de cada una de las etapas

Etapa de operacion y mantenimiento

En caso cde gue s= requisra utilizar ecuipo gue no s= encuentre relscionade en la lista anterior, s=
verificara el cumplimiento normative de las dispesiciones en materia de emiisionas de contarninantes:
asi misme, se vigilsra el mantenimiento v condiciones de funciormmilents de los mistmos de acusrdo
con los manuales de operacion. Todo el equipo opersrd en 2l horario normal de & jormada, es decir de
08:00 2 1800 horas de lunesa visrmes v sébades de 08:00 & 14:00 horas,
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Los fnsumos ode se requerrdn en esta etapa serdn los materlales utilizadas para la construccion

tradicional {agua, acers, madera, morteros, concreto premezclado, tuberia de PV, tuberia tips PAD,
cables ae aluminie, herrajes, registros prefabricagos vy conexlones ce distintos matariales, aditivos,
pintura, laming, etc ), Otro insurmo indispensable, coma ya s2 menciond, son los materlales pétreos que
sarén obtenidos de bancos de matensl debidamente sutorizados por la Secretaria de Desarmallo
Sustentable da Nayariy, SEMADET, o Lien, por la SEMARNAT v/c CONAGUA

La diferencia entre las actividadas de operacién y las de mantenimiento estdn dadas en funcion de la
frecliercia con I3 que se realicen dichas actividades, considerarido "operacidn a las actividades diarias,
cada tercer diz o hasta semanales v posterior 2 estos Intenalos s& considers "mantenimicnts” Diche
gsto, gran parte del mantenimiento de este tipo de proysctos habitacienales consiste en la verificacksn
del correcte funcionamients de= las nstalaciones hidrosanitarias. electricas, egulpos de bombas ¥
slectromecanicos, reloque de pintura y/o barniz en mures nteriores y exteriores, limpieza ae las dreas
extoriores como terraras, slberca, dres de asoleadero, andadares v damas dreas de circulacién, asl comao
la aplicacian de productos ae desinfeccion en alberca y imoieza, poda, fertiiizacion y riego de las &reds
de jardin. Estas actividacles seran realizadas por parte del propietario o la Admirsstracion del proyecto a
través ciel personal contratade para tal fin,

Dada l2 natursleza del proyecto, en la etapa de operacidén y mantenimiento s requerird personal
permancnte y personal sventual, £ personal permancnte estard integrado por el personal de limpisza v
ol personal encargads de la segundad y vigilancia, mientras que el personal eventual serd aguel
integrado poi los t8cnicos v especialistas subcomtratados para @ revisian, limpieza ¥y oh su caso,
mantenimiento pragramadso de los eguipos especiales de la alberca, eguipus d2 bormbas, equipos de
alre acondiclonado, elevador y demas instalaciores que lo reguizran

Programa de aperacion y mantenimiento estimado.
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medﬁn de los d-plrtnmlnhl.. areas comunes, Exleriurn y de sarvicio,

| Actividades de alimentacidn y descanso en losp Desde el Inicio de las actividacdles de operacian
depariamentos. yourante la vida atll del proyecto,

Actividades do recreacion en areas comunes,

Seqguridad yvigilancla de las instalacionoes
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Limpieza de las instalaciones v dreas en general.

Riego de |as greas de jardin.

Tres veces a la semana, nueve meses al afo

Recolecsion, traslads v disposicidn final de residucs
por la empresa autorizeda por &l H-Ayuntamiento
da Bahia de Bandaras,

Tres veces & la semans

Actividades de mantenimiento
Revisidn general de la estructura pars detedctar
) Anualmente
pasibles dafos del sistama constructivo,
Tratamiento a fachadas v szotess {gnstas v fisuras),
Anusimonta

incluyende retogue de pintura.

Reparacien y mantenimiento de las areas de

circulacion y areas exterigres.

Anusimeante

Revizidn v lirnpieza del mobiliario aexterior, incluye
sustitucion de elementos dafiados,

S22 requisre

Revision, limpigza v en sU casc aplicecan des
productos  para de plagas v

enfermedades o sustitucion de los slementos de

gl control

maders

Si e reguiere

Impermesbllizacion en szot=a,

Cada tras afios

los  equipos,
| accesorios & (nstalaciones de |a albarca v cisterna

Revisidn  y mantenimiente de

Semestralmeanta

Revision del estado de muebles de bano como
lavabos, inodores, regaderas, coladeras, asi como

gyrifos y caferias.

Mensualmente

Mantenimiento a squipes de alre acondicionado.

Samestralmeante

varificacldn de las tubsrias de agus potable y de
drenaje sanitario v pluvial, sus respectivos registros
v puntes de conexion. Verificacion de ductos de
gas.

Mensugimente
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COficio M. 138.01.00.01/2238/2022
Reyisidén v mantenimlento a la red elécuriza, incluye !

fa werificecitn de tableros, cableado, enductado, Arnualmente |
centros de carga y o5 transtormaderss,

Ravisidn v en sd caso reemplazo de cguipos do Arwsalmante

Husriracian,

Limpieza, repintado yio remplazo de
senalizacionss, slementos ga luminoclon ¥ Anuaiments

contenedores de residiuos por medios manuales,

|
Aplicacion de fertilizantes, productos para el

cantraf de plagas v enfermedades y. s 52 requiers, Trimestralmente
rermidlaze de vegetacion danadsa,

Verificacion vy fratamlernte de tornilleria y herrajes,
comprobacion del correcto funcionamients de las Anualmente

mecanismos de cierre y de maniobra,

Renovacion e los acabados lacados de puertas v
ventanas, Inspeccidn del anclaje de los marcos ge
las pLiertas a las paredes, Cadedler afos

Recoleccion, raslado y disposician Tinat de residuas
pot ls empresa autorizeda por el H Ayuntamicnto

de Bahia de Banderas: Tres veces a |a semana o conforme coupacion

Acopin de residucs de plastico ¥ carton por I3
alguna asociacien civil del rarmo. Quincenaliments

Descripcion de obras asociadas al proyecto

Mo exlsten obras ascciadas, no obstante, para el desarrollo del proyecte se reguarra ls habilitacion de
un espacio cUblerto para €l resguardo de materiales, equipos menores y herramianta, asl como para €
guardia de saquridad y oficinas de ebra, las cusles, estaran construidas con materiales desmontables y
seran desmantsladas une vez que las actiidades oe construccian concluyan, asl coma la posibllicac de

rentar oficinas rdviles, gue Igualmente serian retiradas del sitio & finalizar |5 stapa constructia,

Ftapa cle abandono del sitie
Mo se contempla el ahandonc del sitic, v2 que el absndono de [nfracstrustura oe aste tipo, tene muy
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Oficio Mo, 138.01.00.01/2239/ 2022

bajas probabilidades de que suceda, no obstante, s definira con base a un peritaje de ingenlerfa en 2|
Olie se demiuestre i las obras deben ser demolidas o renabllitadas 2n un pericde de vide Gtil de 50 afios.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquides y emisiones a la atmésfera

Une de los RME considerados son el despalrme, superficie correspondienta al area 2 Intervenir par el
desplante de las obras cubiertas y descublertss. La superficie 3 asfectar por estas actividades
corresponde al 2rea total del lete, es decir, 3605.00 m?, Iz cusl se multiplics por &l espesar prormedio del
estrato de cobertura vegetal (020 mj, de donde se obtiene un volumen de material de despalme
promedio de 72100 mi.

Owo componente de los RME 25 ¢l producto de ias excavaciones, el cual se calculd con base al tipe,
dimenslones y profundidad de iz cimentacién del proyecto, asi coma la configuracion topografica del
predio y el provecto arguitecténico. Se obtuvo un volumen estimade de 18,343.59 m?® material producto
de las excavaciones. Parte de este material serd utilizade pars los rellenss en conjunto con material de
banco mejorado proveniente de sitios certificados por Secretarfa de Desarrollo Sustentable de Nayarir,
SEMADET, o bizn, por Iz SEMARNAT y/o CONAGUA, en tanto que el material residusi se dispondra en
sitics que requieran restauracion en la zona a través de convenios con empresas eutorizadas por la
Secretaria para actividades de mejeramients de suslo o actividades de restauracion.

En cuanto a8 los residuos liquidos, estdn compuestos por las aguas residusles generadas durante las
etapas de preparacidn del sitio y construccion, por los desechos hidrosanitarios de los trabajadares
duranta la jornads de trabajo. Con [a finalidad de evitar |s defecacion al aire libre v I3 contaminacion del
suslo vy mantos fredticos por |z Infiltracidn de aguas residuales, se colocaran sanitarios portatiles en &l
sitio de obra en la proporcidn de uno por cads 15 trabajadores. Por gtra parte, se considera gue sl aguz
utilizada en |z obra para el humedecimiento de materiales, compactacion de plataformas vy riego de
superficies de circulacien come medida de control en la generacidn polvo, se perderé a través de la

EVRpOTa S

Para la etapa de cperacion, los residucs liguldos serdn aquellos gensradas en 12 red de aguas negrss, las
cuales seran enviadas o la red de drenaje sanitario municipal ubiceda al pie del lots, dado gque =l
proyecto ticno factibilidad para tal efecto, Esta Infrasstructura recibe manten|rmiento periddicamants
mostrando una sficiencia de conformidsd con los limites permitidos =0 s NOM-002-SEMARMAT-1996.
El destino final de estas aguas serd la Megaplanta del municipic de Bahia de Banderas.
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Oficio Me. 38.01.00.00/2239/2022
En lo que refiere a lz gereracién de contaminantes 2 la atmosfers; la etapa de preparacion del sitio y

construceién del proyecto tendra como fuente de emision las actividades de desmonts, despalme v
nivelacidn del terrena, misrmna que serd llevasa & cabio por med|os manuales v mMecanicos, acasionanda
con ello 1z generacion de polvas en suspension dentra ¢ posiblemente fuera de la obra, Posterforments,
=n las inbores de excavacion y movimiento y traslada materiales, lgualmente se acaslonard la suspension
de polvos, #sf como la emision de gases por combustion de la madlinaris, eguipes v vehicdlos gue
circulaan en = proyecto,

7 Fraccién .- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con |a regulacién sobre uso de suelo.

Gue de conforrmnidad con lo dispuesto en @l segundo panafo del articulo 35 de Iz LGEEPA. v o
establecido en la fracgién Il del articulo 12 del REIA en andlisls, que establecen lz obligacion de la
promovente para (ncluir en las manifestaciones de Impacto amblental en zu miodalidad partizular, =l
desarrolic de la vinculacidn de las obras y actividades que Incluyen el proyecto con los ordenamiantos
Juridices splicables en materls ambiental ¥, en su caso. con la reglulazion da| uso del suelo,
sntendiéndnse par esta vineulacion, ia refacidn juridics obligatoria sntre las actividades gue integran
proyecto y o5 instrumentos Juridicos aplicables. Al respecto, sla Oficina de Represeritacion reviss el
andlisis de la congruencis del proyecto con Ias disposiciones de los instrumentos de politica amblental
aplicable sl misma, los cuales se refieren a conmnuacién:

e al proyecto ke aplican los siguientss instrumentos legales

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

Articulc B Estdn sujetos ol régimen de dominio pubiico de lo Federgoion:
| Loz blenes sefoiados en o articuios 27, pareafos cuarto, guinto v octavo; €2 froccion IV y 132 ga g
Constitucion Palftico de los Estodos Unidos Mexicanos,

|. Los bienes de uso comun @ que se refiere ef artfcwlc 7 de esta Ley; [.]

IX - Las rerrenos gangdas natural o artfficiafmante of mar, rios, correntss, faaee, lagunos o esferns de
progiedog nosicnal,

Articula 7. Son bisres de uso camdn: [}

V. La zona federal marftimo terrestre;
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Oficio No. 138.01.00.01/2239/2022
Articuie 8 Todos las hobitaontes de fa Repablica pusden usar los bienes de uso comun, sin mds
restricoinnes gue las establecidos por las leves v reglaomentos administrativos.
Furo oprovechomientos espociales sobre los bignes de uso comdn, se regulere concasidn, outorizocidn
o perrise otorgodos con fus condiciones y reguisitos gue estoblezcon los lsves.
El goceso a fgs pioyos marftimos ¥ o zong federal mantimo terrestre contigua o ellas no podrd ser
infibido, restringida, obstoculizado nl condicionado solva en 05 casos que estoblerco ef reglamenta
Vinculacién S= manifiests gue = predio presenta colindancla hacla el sur con los Terenos Canadaos al
tar [TGM} del Océane Pacifico, puesto gque tormands en consideracion la linsa de Zona Federal
Maritimo Terrestre [ZOFEMAT) y Terrenos Ganados sl Mar (TGM!, de acuwerdo al plano
DDPIFNAYZ0E/01 hoja 7 de 13 de agosto del 2013, proporcionada por la Delegacisn de SEMARNAT &n
Mayarit, el predio sufre una sfectacién de 24330 m?* con TGM, determinandose gque la superficie
remanente de propledad privada 2= de 3311141 m? y 52578m° &0 TGM parz el desplantss de las obras
del proyectos. En tanto, la superficie restarte frents 2 playa de 29468 m® en TGM y 1004803 m? an
ZOFEMAT guedaran sin obras, destinadas 2 actividades de recreacion v esparcimients, Incluyendo &l
libre transito hacia zona de playa. Uns vez auturizado of proyecto en rataeria de impacto amblental s
salicitars la Concesion correspondiante ante la Direccién Censral de Zons Federal Maritimo Terrestre v
Amblentas Costercs de |a Subsecretaria de Cestidn para 2 Proteccidn Ambilental de SEMARNAT
En tante o acceso publico B la playe se encuentre sobre vialidad local, eproximadaments a 250 m deal
sitio del proyecto, por ln que &ste no supone interferencia alguna sobre dicho acceso.

De acuerdo con lo manifestado por |z promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismio son las siguientes;

NOM-002-SEMARMAT-1996 - Que ectablecs [as limites maximaos permisibles de contaminantes an las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcanterillade urbane o rmunicipal. Vinculacion. El
proyecto cumplira con esia disposicion mediante |z descarga de sus sguas residualos de |3 etaps de
operscidn en la red de alcantarillado municipal que pasa al pie del lote por la Avenida Las Picos, dado
gue so tlene Contrato de Adhesldn de Drenaje Sanitario, segln conhstz en s sutorizacion del
OROMAPAS respacto al cambio de titular de derechaos v obligaciones contenidas en & Contrato No.
O300NL35 con fechaz dal 16 de septiernbre d= 2017. En lo gue respecta 3 las etapas de prapsracion del
sitle y tonstruccion, se colocardn sanitarles portatiles en 2l sitio de obra, los cuales serdn suministrades
par una empresa local, misma gue se encargard igualmente de su mantanimienta constante.

Se contemplaran les disposiciones aplicables publicadas en el DOF =f dia 02 de julio de 2014 2 través deal
avisoemitido por la CONAGUA en el que se determinan métodos de prueba alternos
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Oficio M. 138.01.00.01/2239/2022
NOM-041-SEMARNAT-2015 - Que estzblece los limites maximos permisibles de emision de gases

contamiranies provenientes del escape de los vehiculos automotores sn cifcuacion gue Wsan gasclina
como combustible. Vineulaclén, A través del requerimiente de bitaceras de mantenimignte sallcitadas
a las empresas subcontratadss, en las primeras dos gtapas del proyecto [pizparacion del sito y
construccitn) se verificard gue los vehiculos y maquinaria trabajen en dptimas candiciones, con el
manterimicnto riecesario en tallores sutorizades en Bahla de Bandarms, o de ser ¢l caso, € la rédgion,
con lo que se cumnplird con las cisposiciones de esta normativdad, Asl mismao, para la elapa de
operacidn, se recormandard a los futuros habitantes de los departamertos vy trabajadores la utilizacién
de vehiculos que se encuentren on buen estade de funcionamients con la finalioad de reaucir [a

emision de gases contaminantes a la atmosfera,

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccion ambiental - Vehiculos en circulacién gue wsan dicse| coma
combustible. - Limites maximos permisibies de opacidad, procedimiento de prusba y caracteristicas
técnicas el equipo de medicion Vinculaclén. A travas de fa solicltud ce bitacoras de mantenimients
sollcitadas a las empresas sub contratadss, en [as primeras dos stapas del proyects (preparacion de sitio
y construccién) s verificars gue los vehiculos y maquinaria utillzades trabalen en optimas condiclopes,
recibionde el mantenimiento preventivo en tallerss sutorizades en 1a regldn, con o gue s cumplira con
las disposiciones de esta normatividad,

NOM-052-SEMARNAT-2005 - Norma Oficial Mexicana que establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificackan v los listados de los reslduos peligrosos (DOF 23 a= junio de 2006]
Vinculacion. Al respectn, en fas slapas de preparacion del sitio ¥ construccion, no se contempla fa
irstaldcian de tallerss, Al el almacenamisnto de esicucs peligrosos, no obstante, eventos imprevistos
relaclonados con el mamenimisnto de equipo y maaulnaria, puede ser causa de que este tipo de
rosiduns se generen, en esle caso, se axigira que la rroguinaria ¥ vehiculos de 8 obre recican
mantenimiento en tm@leres establecidos v autarizados en la regidn. Quedara establecido en &l Contrato
de trabajo en las Clusulas de Responsabilidad Ambiental para cue los contratistas tengan
conacimienta de las actividages no permiticas enfatizendo que per ningun motiva podran realizarse
activiclsdes de mantenimiento a la maquinara en &l sitle del proyecto Con [z finalidad de prever esta
situacion, en i3 etapa de preparscion ol sitie y construccion se dispondrd en un sitlo cublerte un
tambor hermético debldamenta rotulade con ia levenda “residuos peligrosos” para que se cologuen los
raslducs que pudieran ser generagos, para postariorments ser recolectado, trasladadoy dispuesto on un
sitio autorizade a traves de una ermpresa autonizada y con registro vigente por la SEMARNAT. £n caso de
derrame accldental de combustinle se realizard un procedimiente de remediacion del suslo, el cual
consistird en retirar 8l suelo cortaminada con medios manuales y mecdnicos. El material extraido serd
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oOficio No. 38.01.00.00/Z238/2022
colocada schre unza plataforma de concrets o en un contenedor hermético que impida su dispersian

hasta gue sez recolectade y trasladade por Una empresa autarizada por la SEMARNAT, Asf misme, en s
etapa de operacion, para el mantenimiento de los equipes e Instalaciones, se preve subcontrar los
servicics de diferentes smpresas sspecializadas que traigan consigo todos los Insumaos necasarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en &l proyecto no ss almscensn materiales con alguns
caracteristica de peligrasidad, a<i, 3l final de la Jornada, la empresa debidaments estzblecida pers su
aperacian, se levars los residuns generados

NOM-059-SEMARMNAT-20M0.- Proteccion ambiental - Especles nativas de México Flora y Fauna slivestres
— Categorips en riesgo v especificaciones pare su inclusian, exclusidn o cambio-lists de especies 2n
riesgo. Vinculacion. Ests Morma es vinculants dado gus =n &l levantamiento de florz y fauna del siio ael
proyecte se encontrd una especie de faunz listads an la Morma, ademas, se intuye |3 presencia de
especles de fauna con alguna categoria de rlesgo. En el caso de |a flors, dads |a naturaleza del proyecto,
la cobertura vegetal al interlor del predio no es representative toda vez que se encuenira compueste por
pastos v arbustos caracteristicos de los sitios impactados, con |8 presencia de algunos ejfemplares
dispersos de guamuchil [Prtbecelioblum duleel, higuera [Flecus spp). palima de cocs de agua (Cocos
nucifera) y palma de coco de aceite (Orbigyo guacuyule| pringipalmesnte, slendo esta ditima l2 unlca
enlistada en la Norma citada. Fuera del predio, en el draa de los TGM se identifico un ejemplar de
manzanilla {Hipoomans mancinelia), |2 cual permanecers en su sstado natural En cuanle s s Tauna, las
especies observadas fueron escasas Posiblemente la ohsenacidn de algunas de ellas es por ser una
Zona de transto o que llegan s estos lugares accidentalmenta ¥ no siempre se llegan & registrar,
Algunas sspecies estan perfectaments adaptadas & los habitats modificados

Er &l listade de fauna silvestre realizado, o == detectaron de manera directa, no ohstants, por tratarse
de un sitio donde sz han realizade avistamientos dadas |as condiciones refugio o descanso, se asume Js
presencia o actividad de las siguientes especies: iguana verde ((guana iguana), iguans negra o garrobe
(Ctencsaura pectfnata), hulca muchas linsas (Chnemidophorus lineottissimus), pelicano café (Pelecanus
ocoiderntalis), gaviota ploma [Lorus heermanni] v lagartija de érbol [Anoils nebufosus), Ademds se
infiera que el drea de plave de los TGM v |z ZOFEMAT, ubicada dentro del Arss de Influencia y =l Sistema
Ambiental del proyecto pueda ser lugar de rénsito o arrbada de la tortuga golfina (Lepidocheivs
olivoceo) wo la tortuga nears o prieta (Chelonio ogossizi] para el proceso de ovoposician. Pese 3 esto, ss
indica qgue an las vigltas de campo ne se detects |a presencia o se reallzd el avistamiento de este tipo de
faura en la Zona ae plava vhicacs dentro del A6 nl e 54,

NOM-0B0-SEMARNAT-1984.- Que sstablece los limites maximos permisibles de emision de ndido
praveniente del escape de los vehiculos autamotores, rmotocicletas y triclelos motarizades en circulacidn
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Oficio Ne. 138.01.00.00/2239/2022
¥ su migtodo de madicidn [DOF 13 de enerc de 1935). Vinculacién, En 12 etapa de preparacian del sitic y

construccidn del proyecto se verifleard que los vehiculos v maguinarls utllizada rabajen en dptirmss
condiciones, reciblendo el mantenimienta preventive necesario en taileres autorizados en la region, Se
Jtilizara magquinara ¥ eguipos adecUadass con (2 finalldad de gensrar el menor impaste g la atmdstfary
por la ermision de ruide o gases contaminantes; asi mismo, se trabajara en horarios diurnos

Me 5o rebasaran los limites permisitbles de ruide, es decis, de B6 Decibelss (d8) para |os vehiculos v
camlanes de valten gue se encarguen de suministrar 1os insJimos y eouipos & 1s cbra, ademas de realizan
el acarren de materlales, ¥ 32 dB para la magulnara de cbra encargada de realizar les wrabajos de
despalmie v excavecion, dando cumpiimiento a esta Norma

NOM-162-SEMARNAT-2012-Norma  Oficial Mesicana aue establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion vy mane)o de las poblaciones de las tortugas mannas en su hasbilsl doe
anldasian. Vinculaclén, Es vinculante esta Norma toda vez que en el drea de playa de los TGM colindznte
con el precio hacia el sur v la ZOFEMAT, asl como en e] Area de influencia v el Sistoma Ambiontal del
proyecto, s= infiere qus pueden ser lugar de transito o armibada de I3 tortuga golfinag |Lepidochelys
cifvaced) wio la tortugs neara o prieta {Chefonio ogossiz) para = proceso de ovoposicion.

Es menester manifestar gue en las visitas de cammpo no se reallzd el avistarmiento ni se detlects ls
presencia de algan ejemplar de tortuga maring, ni en el drea de los TGM i al interior del lote. C

| Especificacion d-p h  NOM-1624

um’rr. [ . 5 mT .' it | Tem e B ol T H

Las personas lmit:as (] mcm!e& Qe rt.*alloerr av:trwdi:dai de g we:h;mlmtu iy
5] extractivo &n ¢l habitat de anidacidn de tortbgas marinas, deben camelir coen g
estahiecico en lassiguientes especilicaciones

52 El cumplirmiento ce las especificacionsd Se cumple Se da por entefaco. |
de la presente Morma Oficial Maxicana| presente vinculacion con ssta Nurmj

ro exirme el procedimibente ded forma parte de la MIAP v solicitud de

evalumcion  an rmatocrls de  Impacty autorzoldn on matena de impactn

| ambiental, en los casos an que resulte ambiental

aplicable

55 Los socescs 3f hebitst de snidascion| Se cumpls, Bl sitio ded proyecto no oo
tratandose de  Areac Naturaleql encuentra dentro de ningan Area
Frotegidas, guedan sujetos & o Natural Protegids.

dispuesta en los Programas de Mane

| gorrespondientes @, en su caso, & |

o e
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mocesos que sstablerca la Direccidn d
Ares Maturzl Protegida.

54

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar |as sigulent

medidas precautorias;

54

Evitar la remocidn de Iz vegetaci Se cumple. El  proyecto
nativa y [a Introguccidn de especied contempla la remocldn des
exdticas en el hdbitat de anigacidn. vegetacidn nativa eo e habitat o .'
anidacidn. La vegetacién ubicad
fuery del lote en 2| 3rea de los TG
gonde no se  realizaran obr
permanecerd en su estado natura
Ademas, no s& Introducirdn espedc)
exdticas en ol proyectn Las especies
a utilizar en 2l proyecto g
arquitectura del paisaje seran nativas
yio adaptadss a |la regidn gue s=e
srcuentren aprobadas en e! proyecto
giecutive. En la etapa operativa se
prevé  resiizar un progrema ce
seguimientc para verificar s
supandverncia de por lo menos el BE%
de los  ejemplares  plentados,
sustituyendo los que no sobrevivan

hasta gue se consolide &) prayvecto o
arguitecturs del paisaje

542

Favorocor Y propiciar [a regeneracidn Se cumple. Bl prayects rio contempl
natural de la comunidad vegeral nativa v obras wo actividaces gue intarfiers
el mantenimienta de |z dindmica de con la regereracidn natural de |
acumulacion de arena del habitat de comunidad wvegetal native vy ol
| anidacidn, mantenimiento de |a dindmica de
acurmnulacidn de arena del hébitet oe
anldaclén. Por al contraro, comd
rredids de mitigacion, de ser 2] caso
la Promovente se sumsrd & lag
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scclones que disponga la autsrlda
cen Jas asaclaciones: civiles locales
|

proteccidn, regureracian y mgnejs d

can & linalkmad de realizar

las poblaciones de las  tortug

marinas en su hdbitst de anidacton.

[ 5434 Retirar de la playa, durante Ij se cumple. Se colocardn contenadores n:l:x!
temporada de anidacidn, cualauier las dress exteriores dentro de 2 superfic
sbjeto  movible gque tEnga |4 autorizads de la edificasien para |
capacidas de atrapar, enredar g recoleccion de los residucs solideis urban
impedir e paso de las tortugag que se generen en todss las etapss dol
anicadoras y sus crias, proyects, 5 [os cuales se les prupmcmnara‘-‘

rnantenimienta eliario Dk
contencdores deberan ubicarse &n W St

' fuera de la vista Con allo se evitard e}

depdsito en ¢l drea ge playa de clalquier
ohieto que pueda alrapal, enrecar o
impedir & paso de |as tortugas marinas yio
sus criss en cuslguisra de las etapas del
proyecto.
Sk Elirminar, reorentar o modifican 58 cumple. No se preve la Instzlacion de
cualquier instalacién o equipo aud luminarlas aue generen una reflexion
durante la noche gencre ung girecta de luz hacla ia playa, ni ¢l uso d
emisidn o reflexion de luz hacia lo colores contrastantas en las fachadas quj
lplaya de anidacion o ca den hacia el area de o5 TGM vy |

resplandor detras de la vegetacion

costeta, durante la  &poca

anldacian y emergencia de crias di

tortugs manna.

dd intehsidad de las luminarias ubicadas en

ZOFEMAT, sdemas des venhear la baja

tas areas colincantas con |a zona de playa
Véase las medidas de prevencion Y
mitigaclén, basadas an las estrategias de
fatal]

ilurtinacion de playas de anidscian dg

stencion & la  cantaminacion

tortuga maring  (Witherington y Martin
2003), ubicadss en el Capitulo VI de

CEGARROLEAECRA DANE L CATTERNG

FHE Eh
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presente estudic. |

545 Orientar los tipos de lluminacién) Se cumple, Ne s2 prevé |a Instalacian dél
gue se’ [nstalen cerca de las playag luminarias gue generen una  reflexian
de anidacidn, de tal forma gue sUy directa de luz hacia la plava, ni &l uso de
fule tumincso ses dirlgldo hacld cofores contrastantes en las fachadas qug
gbajo y fuera de ls playa, usanddden hacia el dea de los TEM y I
alguna de las siguientes medidag ZOFEMAT, ademds de verificar la bajal

para la mitgacidn del impacts intensidad de las luminsrias ubicadas en
=1 Lurminanss ias areas colindantes con dree de pleya;
direccionales o provistas de Vease las medidas de prevencidn vy
marmparas o capuchas, rnitigacidn, basadas en las estrategias d
B Focos de tajgatencién  a & contaminacisn pt:q
wvaltaje (&0 wats) iluminacién de playas e anidacion de
lamparas fluorescented tortuga maring  [Witherington » Martin
compactes de lumincsidad 2003, ubicadas en e Capftulo W del
equivalente presents estudio,
c) Fuentes de luz d

| coloracién amarifla o roja
tales como las ldmparas d
vapor de sodls’ de baja

presion,

S48 Tomar medidas pare mantenst Se cumple. El proyecte no contempla e
fuers de la pleva de anidacion) ransito vehicuiar nide animalesen la mnj
durante la temporada de anidaclan; e plays gque perturbar o lastimar a 2

el transito  wehicular v =l de hembras, nidadss y crias. Sdle puedsen)

cuzlguler  anmimal  gue pueddcircular los wehiculss destinades parg
perturbar o lastimar a las hembras)] tarcas de monltores v 1as correspondlentos
nidadas ¥ crizs. S&lo pusden clrculan para &l manajo y proteccidn de [as rorrugas
| los vehiculos destinados para tareas marinas, sus nidadas y origs

cle MG e ) los
correspandientes para & maneio v

proteccion de fas tortugas marinas,

sus nidadas y crias,

=
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Que 2l sitle donde se pretende realizar el proyecto, e se ancuentra dentro de ninguria Arga Natural

Frotegida (ANP) Fedoral o Estatsl

Que para desarrollar gl presente proyecto, [a promovente solicltd 2 ests OffcinG do Represantacian |a
autorizacion en materiz de impacto amblental para ejecutar el proyecto, cuyas obras b actividades
tendlentes a su desarrolla fusron sustentadas por estar dentro de los supuestos de leos articulos 28
Fracciones [X y ¥ de la LGEEPA v 5 incisos Q) v Rlde| REIA.

En relacion a la vinculzcion del preyecto, respecto a la togulacion sobre el uso de suglo, |2 promeventa
ranifesto o siguiente:

El uso de suslo en matera urbana del sitio del proyecto, lo regula e Plzn Municlipsl de Desarrolio
Utbano de Bahia de Banderas, aprobade mediante decrsto Mo, 8430 publicadn sl | de junioc de 2002, 2n
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit,

El predio motive det estudic es compatibie con el uso de suelo establecido en ol Plano E43 Estrategia de
Zonificacion Secundara Bucerias - La Cruz de Husnacaxdle, de acuerdo con o sefalado por la
Constancis de Compatibilidad Urbanistica oo QDUMACOMBNEEZ02 de fecha 23 de noviembre de
2021, donde determing que &l predio esté tipificade con uso Comedor Urbano Costern (CUC)

Descripcion Proyecto Habitacional Prayecto
Plurifamiliar Vertical =1==0" Vi

Superficie del lote 3 AME.O0 m
05 (Coeficlente de Ocupacidn de |

Sk 2 175870 m?
Suelo)
C LS (Creficients de Utiizacion de -

1L OZ7 835 e
Suelo)

K Departamentos [ £ viyiote minirmae T300 Departamentas

Sdtano, sermisdtano, planta bajs, 6
Nivebe Niveles
nivelos y root garden

Estacionamisnlo V0o cajones
Restriccion frental & vialldad 563 m

| Restriccion latersl con lote 290 : m
Restricclon traseracon lote £.00 i
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Por in expueste &n el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con o establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de |s LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA para |a resoluclon correspondients, ia
Secretaris deberd sujotarse a fas disposiciones legales vigentes splicables sl proyecto, == concluye gue
&| disefio del mismo tal como fue propuesto =n lz MIA-P, es congruents con lo sstablecido =n los
artioules I5 primer parrafoc de la LGEEPA y 127 fraccidn Il d&l RELA

8 Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental
detectada en =l 3rea de influencia del proyecto.

Que la Fraccidn IV ded armicule 12 del REIA en andlisis, dispone la obligecidn a la pramovente de incluir en
I3 MIA-P Una descripcidn del Sistermna Ambiental [SA), 2si como senalar la problematica amblantsl
detectaca en &l drea de influencia c=l proyecto, es decir, primeraments se debe delimitar & SA
cerrespondiente al proyecte, pera postericrments realizar una descripaidn del cltado SA: asimismo,
debe detectarse el area de Influencia del proyecte para valorar el desarrolio de la problemética
ambiental on la citada drea de influencia,

Sobre el particular la promovente, delimitd el Sisterma Ambiental [SA] tomando en consideracidn los
Siguientes iNsSUMos

- Infermacién técnica gengrada por especialistas en cada uno de los temas.

» Informecidn cartografica disponible en los diferentes formatos, obtenlda de fuentes oficiales (INEGH,
COMNAGUA. CONABIO, sic ).

- Bibliografia disponible del drea donde se inserta ©f proyecto.

Estrategia para |la delimitacion del Sistema Ambiental

L& estrategia se basa en una aproximacidn de escalas diversas para |z comprasién del territoris en el gue
s& inserta &l predio tomando en cuenta criterios téenicos que permitan establecer certidumbre juridica
¥y téenice al proyecto, misma que considers los sigulentes enilisis fundamentales:

A. Andlisis territorial: En est= punto s incluys |a identificacion y localizacion de los slementos bidticos v
abidticos del territoric vy consiste en: recopllacidn biblicardfiza. vinculaclén con las instrumentos
normativos en materia ambiental, territorial v urbana (Plan Munizizal de Desarrollo Urbana de Bahiz de
Banderas, Mayarit), interpretacion de cartas geograficas digitales de clima, suelo, vegetacion, hidroleglz
y rocas del INEGI mediante & Sistema de Informacion Geografica |SIG), escala 12250000, marco
Ceopstadistico Macional 2020, conjunto de Datos Vectorizles de INEG), escala 1250000, mapa Digital,

W Bineenes
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Méxlco V6, encuesta Intercensal 2015 y Censo de Pablacidn v Vivienda 2020, delimitacidn del drea sobre

archivos digitales en formato de "drawing” (dwg) y procesarmiento ce informacian v elaboracion de
imagenes en ARaCAD, ArcGis 105 Google Earth Pro, Photoshop v paguete Microsoft Office, venficacion
de campe, levantammisnts di informacion gréfica [fotografias) de elementos neturales v construidos;
muestras botanicas v analisis de evidencizs de presencia de fauna para los lIstados e inventarios de flora
yfauna

B. Andlisis funcional: & partlr del conecimients de los elementos bidticos y abisticos, asi como |a
imterpratzcian del territorio, es posible Identificar expresiones ¥ evidencias ode los ciclos y procesos
maturaleos. Este analisis es |3 base del concepto ae integridad funclonal del ecosistama aplicado a la MIA-
P

C. Analisis del grado de deterioro o conservacion, Ectudic de |a informacian recabada en los analisis
antericres v particularmente del cruce de infarmaclén socioscondmmica, asi cormo las disposicignes v los

Instrurmentos legales aplicables al Sitio del Proyecto y su palitica de dessriollo

El peligone del Slsterna Ambiental delimitado, que incluye al centro de poblacidn de |3 localidad de
Bucerias, asi como la localidad de La Cruz de Huanacaxtle y demas localidades y desarrollos turisticos
ubicados an p costa, se ubica en |a parte centro-sur del municiple de Bahia de Banderas, colindando
von el Océana Pacifico, el cual compronde una superficie de 322435 ha,

Problematica ambiental en el SA

Entre los principales factores de deterioro srmblental se presentan los siguisntes: €] desarrolio turistico
ne acarde con las normas acoldgicss v de desarrollo urbano, el orecimiente wrbane no planificado, =l
avance de |z frontera agricole, la doforestacion para &l desarrollo de la ganaderia axtensiva y el trafico de
fiuna v flora silvestres,

Dichio to anterior, 5 notable la fragmentacon de |la vegetacion nativa, misma dque a 5u ez, ha
condicisnado enormements |8 presencis cantinua v abunoante de |= faurs local, no obstants, 3 nivelde
Sisterma ambientsl, existen algunos sitios recupersgos especificos donde conviven slementos nativos
mezclados con vegetacidn propla de sitios perturbados; los cuales forman un hdbitst especial que
proporciona recursos alimentarios y abrige & una importante cantidad de especies de fauna local, En las
sigulentes imagenss s& muestra las conaiciones de |5 vegetacién locallzada en el Sistema Armbiental del
proyecto y que fue considersds para la realizacion det dizgnostico ambiental
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Centro de la problemztica ambiental detectada en el Sistema Ambiental, en canjunte con los factores

de detarioro antes mencionados, a manera de resumen se Indican los sigulentes puntas princlpales:

- Modificactdn del palsaje. La expansidn de las zormas urbanas, asi como la creacicon de nuevos
gsentamientos humanos v e desarrolio y consalldacidn de las zonas urbanas existentes conlleva 2 la
generacitn de modificaciones al peisaje natura! por |a instalacian de elermentas que antarlormente no
existizn en la zona, ya sea por la instatacidn da nuevas redes de infrasstructura carreters, infraestructura
hotelera, vivienda o nueves equiparnientas. por mencianar algunos Con la implantacidn del proyecto,
debida 3 gue 32 ublca dantro de un drea previamente impactada, no se prevé generar unz sfectacitn
significativa a la imagen paisajistica del Sisterna Amblantal.

- Muodificacion del hdbitat por les actividades de urbanizacidn y edificacidn. Las presiones
antropagénicas genarzdas par el desarrolle de actividades urbanisticas, agricolas, pecuarias y turisticas
han sido la causa principal de la modificacién y/o pérdida de la cobertura vegetal eriginal debido a las
actividades de desmonte, despaime y deforestacion para |a instalacidn de las nuesvas edificaciones. El
crecimiento de las zonas wbanas sin una regulacidn en materia de desarrollo urbano v ordenamisnto
territarial y ecolSgico, representa uno de los problemas mas significatives al medio natural, ya gus
adicional a la pérdida de vegetacidn v, por conslgulente, del hdbitat de especies faunisticas existentes
en ol Sisterma Ambilental, se ponen &n riesge |os senviclos ambientales prezsntes en una zona
determinacda,

- Extracsidn de materiales pétreos sin autorizacian ni reqgulacion, Se detectan dentro del SA bances de
matsrial que no cuertan con la autorizacién en materie de impacto ambiental correspondients, en
dends se realiza iz extraccién del material pétreo sin regulacion v sin |3 aplicacidn de medidas de
mitigacion, lo que provoaca medificaciones a le condicién natural del suels, favoreciendo su srosian, asi

como cambios an el paisaja

- Cazay comercic de flors y fauna silvesire. Es paosible que exista la realizacion de actividades de caza de
tipo furtiva, asl como la extraccion de flora y faune endémica para su comercializacion, sspeclalmente

ce aves de ornato ¥ ejemplares arbdrecs para la sbtencidn de maderas.

Delimitacion del drea de influencia del proyecto.

para la delimitacidn del Area de Influencia {Al) se han tomeado como referencia los limites e las
Unidades Ambientales del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Benderas (PMDUBE), osto
cebido s gue representan una herramienta para la caracterizacién ambilental v consideran conceptos v
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lineamientos para el ordenamiento ecologice del territorio municipal Cada unldad ambienial permite

definir politicas ecoldgicas para el cesarrollo de jas actividades productivas, de crecimienta urbano y de
obras de Infrasstructura, con lo cual se contribuye 3 evitar el deteriors de los ecosisternas Y propiciar su
conservacian ¥ preservacisn. En este sentide, de acuerdo con el Plang D-02 Unidades Ambientales del
PMDUBB, 2l sitic del proyecto se ubica dentro de |a Unidac Amblental con Clave 2 0-3

Dicho |o anterier, se determina que ia superficie de la Unidad Ambiental s& ajusia perfeclamerits al
objetive de la delimitacién del A4, ya gue en |a ficha denominada “CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD
AMBIENTAL T C-3' e rmusstrah tarto jos procesos, comoe las tendencias de gesarmollo y deteriors
armbiental dande se resentiran los efectos e irmpactos ambientales de [as obras y actividades derivadas
del provecto, En congruencia con lo anterior, deblde a la ubjcacitn del predie y su contexto infmediato,
el Al del proyecto corresponde a los mites de |z Unidad Ambpiental 3 G-3 denominada Bucerias.
ubicada &n el Sisterma Terrastre Llanura Ixtaps, Palsaje Terrestre; C. Bucarfas. Por lo tanito, s= tiens gue 1s
superficie del Area de Influencia (Al) del proyecto es de 78305 ha,

El & presenta caracteristicas donde prevalecen los impactos antropogénicos, donde historicamente
dehide al crecimiznta v desarrollo de fa mancha wribana de la focalidad de= Bucerias sa generiron
afectaciones sobre ls vegetacion autéctona por las actividades de desmonte y lotificacion de predios,
propiciando, sdemas, los cambios de uso de susla. Adicionalmente, actividades come la tala de forma
aislada, 12 descarga de aguas residuales sin previo tratamients directamente sobra ol suelo o alguna
comiente de sgus superficial, la caza v comercio llegal de fauna silvestre, &l rlesgo de Incendios
forestales v of crecimienta desordensdo de |0 asentamientos humanas y los desmontes gera fines de
urbanizacien, son |os princpales detonantes de |3 problematica ambients!

Otra caracteristica de la unidad ambisntal o Area de Influencia, 23 gue se encuentra fragmentada por la
Carrstera Federal No. 200 Tepic - Puerto Vallarta, en |a cual se presenta el efecto de borde, generande
impactos directos como el atropellamiente de fauna. Los reptiles al ser ectotérmicos o de sangre frig
requisren fegulsr su temperatura corporal mediante la absercitn de caler del medio, por lo cual se
acercan a las carreteras para aprovechar el calor absorbido por &l paviments, tanto en el diz como en |2
noche (Cupul, 2002), Ademds, algunas aves toman pecuerics granos de arena del borde de la via para
terer una mejor digestion de las semillas; ciertos marmifercs se scercan a consumit las ssles en [as vias,
otras herbivoros se alimentan de fa vegetacibn que crece junto 8 la carretera. También se wven
amenazados los animales carroforos comao buitres, cusrvos, ¥ mapaches gue se scercan @ fa via pars
comer los animales que st ancueniran muertos sobre ella (Noss, 2002), Asi mismo, el ruido gensrado
por el transito vehicular es uno de |os factores que mayores Impacios peoldgicos causan a la fauna, ya
cue produce varios efectos cumo of desplazamients, reduccldn de dreas de actividad y un bajo exite
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reproductiva, |0 que estd ssociado a pérdida del ofdo, aurmerto de las hormonas del estrés,

comportamisntos alterados e interferenciss en ls comunicacion durante 1a época reproductive, entre
atros (Forrman y Alexander, 1998),

Delimitacién y descripcién del Sitio del Proyecto (SP)

El sitio al gua sa hace referencla corresponde al predio de superficie ubleads &n Avenida Los Bicos
nimers 529 Ponients, mangana 0Z, iote U, Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, de superficie
360500 rm?, de acuerdo can el poligono escriturado, donde también se presenta un drea de afectacion
de 24330 m? por Terrenos Ganados al Mar (TGM) del Océano Pacifico.

El sitio cel proyecto colinda al norts con Avenida Los Picos, la cual conforma la vislidad de acceso
principal del proyecto, al oriente colinda con el lote ndmero 2 v al poniente con el lote H1 del
fraccicnamiento Pigyves de Huanacaxtla: an tanto, al sur limita directarnente en drea de TGM de fa Zons
Federsl Marftima Terrastre del Océano Pacifico.

En gl comtexta del sitio d=| proyecto, =& obhservan predios vacantes, sdificaciones del tipe habitacional
turisticas en operacidn v edificaciones comerciales y de servicics, asi como, vegetacidn sscuncars
arbustive y arbdrea de selve baja caducifolia y selva medizna caducifolia, vislidades reglonales y caminos
locsies de terraceria v empedrado, zonas desmontadas o deforestadas, dress agricolas, Impactos
antroplces en =l dres de los TGM y escurrimientos de termporal,

Hidrologia superficial en el Sistema Ambiental y el Area de Influencia

La corrients de agua de mayor relevancla ubicada dentro del Sisterma Amblental v el Area de Influencia
dal proyecto, és el Arroyo “E| india”. Esta corrients de agua superficial de tipo intermitents s= localiza &
unz distancia aproximada de 180 km hacia el sureste del predio, la cual straviesa la localidad ce
Bucerias de norte a sur, tenisndo una longltud aproximada de 1280 km desde su origen en la Sierra de
YWallepo hasta =u desembocadura en el Océano Pacifico,

La corriente de sgus més carcana al zitlo del proyecto es el Arroyd “Los Picos", ublcado a
apraxirmadarnente 480 i al orlente del predic, donde axiste un canal B cielo ablerme gue conduce Ia
zalidz del agua hacla el Ocdano Pacifico, por lo gue se informa que al proyecto no afectard dicha
corflente, pues la urbanizacidén de |a zona ha delimitado ¥ respetedo su psso natursl Dicho asto, =e
meaniflesta que al interior del predio no existen corrfentes superficiales naturales permanents o
intermitenteas,
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Tipo de vegetacién en el Sistema Ambiental (SA) y el Area de Influencia {Al)

Dara la datarminacidn de la vegetacidn en el Sisterna Ambiental y €l Area de Influencia del preyecto se
utilizé la ultima actualizacidn de 13 carografia de uso de sueln y vegetacidn del INEGI, anemas ae
trabajo de campo consistentes an visitas 3l predio para Identiticar los diferentes tipos de vegeTtacion

presentes, sus asocisciones y las sspecies qua las componen

Dicha esto, de confermidad con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacldn Serie Vi, escale @@ 250,000
sditads por ¢l INEGI, 5= tiene gue en gl Sistema Ambientzl |a vegetacion qus cubre la mayor parta e su
superficie correspande a la "Vegetackan secundania arbustiva ce Seiva Bejs Caducifolia’. o por sus siglas
"ISa/SBC" Is cual abarca el 2463% de la superficie total del SA. Referente a las zonas urbanas, es decir, 2|
use “Urbano Construide”, comprende el 20.87% del drea analizada.

Tipos de uso de suele ¥ vegetacion presentes an e Sistame Ambi ental del proyecto,

- Tipe de vegetacién y uso de suelo ‘Superficie (ha} | - Porcentaje
Agrioultura de riego anual ¥ permanente 15224 & T2H:
Agricuttura de termmporal anual 34576 10,72%
Agricultura de termporal anual y permanente | 29712 o33%

. Pastizal cultivadeo 1372 045
Selva rnediana subcaducifola 28553 B.85%
Tular 10150 335%
Lrbano construido G719 20.87%
Vagetacion secunderia arl:éres de sehva 456235 14.15%
mediana cadusifolia
Vegetacion secundaria arborea de sslva B7.31 2080 ]
maediana subcaducifolia
Vegetacidn secuncaria arbustiva de selva 72401 2L BI%
baln cadusfoiia
| Playaarena 3810 e
| Total 1584819 0%

Caracterizacion de la vegetacién en el Sistema Ambiental y el Area de Influencia

En el Sisterma Arnbientsl s¢ detectd gue, a pesar de conservar parte de |3 vegetacion ariginal,
histéricamente el suslo ha estado sometids & un uso intenso. Hzce algunas décadas se explotaron
Individuos del genero Bursern para la fabricacion de cajss de maders, ademas oc o tragicional

produccion agropecuana en olgunocs ‘[EFFEHG" Mﬁs recienternente, la belleza escénica del lugar atrajo a

SESARRULLALGRA SARE OB ARCTFI, S OF Fu. e s

A TG0 T=ie-Topy PRI R LN =frl Ti==hE

vagina 4l de |0

R

SEORERVR S



.

_#‘ - [P Syl

SrSrrtaRil OF FhSG LERINTE Y SETURRSE SATVEALEE

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Mayarit
Uridad de Cestidn Ambrenis!

_ ) Oficio Mo, 138.01.00.00/2239/2022
turistes extranjeros a radicar en la region, lo gues se tradujo en 2| astablecimiento de Infraestructura
turistica y habitacional para stender las necesidades de los nueves pobladores,

Las actividades antropogénicas que se han dado a través del tiempe en funcian de las tendenclas de
crecimiento turiztico sobre el municipic, han propiciado la disminucian de la flora endérmica v, por ende,
&l desplazamiento de |a fauna hacie dreas aledafias, por lo que sctualmente =l sitio del proyecto, en
general muestra caractericticas de fragmentacidn y perturbacién de la vegetacién en funcidn

precisaments de estas presiones antropicas.

Tode lo anterior se reflefa en condiciones de vegetacion muy diversas. Existen terrenos agricolas con
culltives, especialmente frutales en los de menor pendiente. Tambigén pusden distingulrses algunss areas
con pastizales destinades a la produccidn pecuaria, y aunque est3 practica se encuentra casi erradicada,
Iz abundante presancia de vagetacidn secundaria (ruderal v de potreros mal rmanejados) ofrece una
ides de del uso extendido del suelo para estos fines en & pasado

Al interior del predio existia una edificacion de uso habltacional y comercial gue 3 fa fecha se encuentra
demclids. Iz cual gemerd pravismente Impactos sobre |a cobertura vegets! original del lote. Dado o
gnterior, se observa gue |a vegetacldn al Interior del shic del proyecto es del tipa secundaria arbustivia
con la presenciz de slgunos sjernglares arbfreas aisladas con Indlelos de perturbacion

Vegetacion en el Sitio del Provecto

Para jdentlicar las especies vegetales del sitio de proyecto sz recordd en cempe en transaectos,
escribiendo los nombras de aquellss especies conocidas en campo v 58 hicleron trabajos d= recoleccion
de algunas especies herbaceas para su posterior identificacian. Es relevants destacar que el sitio del
prayecto es products de |3 alterscidn d=l ecosisterna en funcion de las presiones antrépicas gensraddas
alo largo de los ahos en la zona, refacionado primero con las actividades relacionadas 3 l2 urbanizacién
de la localidad de Bucerfas y segundo con el Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle. Es por ello qus, &l
interior del predio, la vegetacion es limitada con clares indicios de perturbacién. con |g existencia de
vagetacidn ruderal v arvense caracteristica de los sities impactades. La flora présents =n = sitio del
proyecto cumple de mansra limitads con las funciones de refugio y slimento para slgunas especies
menares da fauna, vy se consldera que no es significativa como resaervorio de carbone y produccidn de
oxigeno.

Asf, conforme al levantamiznto de flora reallzado, dentra del predio en el estrato arbéreo existe |a
pressticla de elemplares dispersos de porte medic-altc de paima de coco de aceite (Orbignyo
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guacoywie), palma de coco de agua (Cocos nucifero), higuera (Ficus sp, [guasmiadchil [Pithecollobium

lenceolatum). Mientras que, dentro del estrato inferksr con slturas entre los 020 m vy hasta los 500 m, 52
presents una cobertura de pastos y arbustos cormo; palma de coco de aceite (Orbigrya guocoyulel, copa
de aro [Allamanda cathartica), mors (Ixero eoccinea), higuetilia (Ricinus commurnis), coralita tAnogonon
leptapus), hiertba del zomille (Petiveria allioced], dormilona (Mimosa albida), slerrilla (Mimeso pigra),
ostrefiita (Melarmpodium divaricaturn), guajito {Desmanthus virgotus), bejuca (Merrermio gquinguafoiia).
campanilia {lpomea triloba), huizapol (Distichifs spicata], pasto guinea (Panicum moximum/ ¥ pasto
rhodes [Chiars gayana). Asl misme, fuera del lote, en ol drea de playa de los TGM celindante con el

predio, se Lbics la existencia de un ejemplar de manzanilla (Hippomane rmancinela).

Listado ae especies de flora presentes enel sitho del proyecta.

P e ; 4 i e SEMARMAT-Z010
Palma de cooo de | Crbfgnyo guocuyills Arbareo Fr
acsite
Falma deeocs de agua | Cocos nucifera Arpdreo
Higuera Higuera spr Atpares .
Cadarmidchil Eithecaliobium Arbaraa
lonccalotum
| Copa de ora Alfamanda cothortico '| Atbiustivo -
Nombre comiin - Namhﬂﬁnnﬂ‘!hu ‘Porte . | Categoria NOM-05%-
e bl e i e b ipg = SEMAHHAT-MU
lxora Ixgira cocrinen Arbustivo :
CuamGehil Fithegcoliobiurm Arbustiva
fanceolatum
Higueriliz Ricinus Cormmunis Herhaceo
| Coralita Aritigonaorn leptopus Heorbcso -
s
Hierva del zorrilie Petiverio affigecen Heaibaceo -
| Darmilcna Mimosg aibida Herbaceo -
Sharrilla Mimosao pigra Herbaceo -
Estrellita Metapodium Herbdceo .
divaricatum
Gugjits Desmanthus virgotus Herbaceo -
Bejico | Merremia guinguefalio Herbaces =
Campanilis Ipoimea s Herbiceo
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Huizapol Distichlis spicata Herbaceo -
Pasto rivocies Chiarls gayona Herbdceo -
Pasto gulnes Ponicum mMasimudm Herbéceo -
Fauna:

Lz determinacién de fauns s realizé mediante el método de transecto lineal poar su sencillez y
versatilidad, es Uno de los rmas utilizades para especies conspicuss de vertebradoes. Este métudo se
ermplea mediarte muestréos realizades & pie. dadas |25 condiciones del predio y sus inmediacionss
itotalmente urbanizadas). Ls condicion més importants de este tipe de muestreo es gus todos Jos
animaies puadan ser contados desde la linea. Para evitar gue los animeles $& rAusvan rmucho antes de
ser registrados, el observedor debe moverse da la manera mas sigilosa posible.

Para los reptiles, se utilizé el método de transecto lineal antes sefialado, can una bisqueda generalizada
revisando acumulaciones de hojarasca, tronces, pledras, asi comoe los arbustos con follaje denso. Les
registros se hicieron por cbservacion directa e indirecta v busgueda manual. Coma herramienta
adiclanal, los abservadores céntaron con binoculares, principalmeante para el caso de fas aves

Para los mamiferos se recorrid el predio v se tormaron registros de indhividuas vistos, escuchados U oidos
de maners directs: 258 como indirectas a travds de huellas, excretas, pelos, comederss, eto. Las huellas,
fuaron madidas ¥ comparadas con un manual de identificacldn,

En =l caso de |as especies que no se pudieran determinar visualmente, fusron tomesdas fotografias de
los orgenismos para su identificacion posterier con las guias correspondientes a esos grupos, Como
busguedas de apeye v ratificacion de datos se r=currid a los listados previement=s realizados en 2 zons,
debidamerte validados por | CONABIO. Pasiblementa la observacion de algunas de allas s por ser una
zone de fransito o gue llegan a estos lugares accidentalmente v no siempre == llegan 2 registrar
Algunas especies estdn perfectamente adaptadas 8 los habitats modificados

Se manifiesta que una vez aplicada la metodologia descrita, las especies cbservedss fucron escasas,
toda vez que la zona donde se inserta e sitio del proyecto va fue impacta aesdes hace afas por 2
ediflcacién de las ebras que anteriarmente se encentraban al interior del lote v que 3 |a fecha ya fueran
demalidas, v en mayor escala, debido al desarrollo del centro de poblacin de fa localidad de Bucerias,
ademas, |as actividades humanas oue se realizan a los alrededores y gue se han venido desarrollando a
lo largo de los afios, han hache que disminuya 1a calidad del habitat ¥ gue [as especies se muden 3 los

sitics donde las presiones antroplcas son menares o inexlstentss,

El iistado de fauna silvestre oue se presenta en este apartado as enunciative de las especies gue se han
reportade en las Inmediaciones del predio; fuera de algunas especies de aves, ninguno. de eilos se
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identitico visuglmente, aungue de manera muy limitaca si se encontraron vestigios, rastros ywo huolias

de sb prescncio o actividad dentro del predio, esto debido a las acthidades antropogénicas que se
realizan en &l Area de Influencis y &l Bistema Ambiental.

Larza ganadera

Bubulous ibis

_Nombre coman Nombre cientifico : Categoria de la .

z 7 : LA S R NM-EEB-SEHAH'HAT-EED 7l
Caviots ploma Lartis hesrrmiani Erdérnica, sujeta a proteccian |
aspacial (2r] |

Zanate Quiscalus mexiconus . |

Colibri pico ancho

Cynantitus lotirostris

Endémica, sujeta a proteccion
especial (Fr)

Colibri can=slo

Armazilio rutiia

Endé&mica, sujeta a protaccién
especial {Pr)

Playvers alzacolta

Actitis morulanius

lguana verde

lguand fgucc

Mo endémica suela & proteocian
snpecia (2]

lguana negra, garrako

Clenosaura pectinate

Erddérnica, aAmenazada [4)

Huieo muchas lincas Cnemidophorus Endérmica, sujeta a proteceian
linegttizsimus azpacial {Pr]
Lagartijs Sceloporus jarravi -
Rofie de drbol seeloporus malanorhinus -
-Eﬂ:__- Sceloporus pyrocepholus =]

Baloma huilota

Fanaida rmocrousa

Tragon elegarnite

Tragon elegons

Luts pinguignioso

fMoganmogus pitghgud

Luls bienteveo

Bitangus swiphuratus

Pelicano café

BPeiiconus ocoidentoiis

Mo endémica, Amenazeda (&)

Urraca hermosa carinegra

Colocoita Colfiel

Raton camun

Mus musculus

Cardenal corito

Cardiroles simmatus

Carrapalers

Crotophoga sulsirostrs

Fopllote comun

Caoragyps arratus

Tertuga gelfina

Lepicochelys olfvacos

| extincidn (P)

Mo endémica, en peligro oe

Tartuga negra o prieta

Chelohio agossiz

| Mo endémica, en poiigro de
| ewxincian [P)
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Dominico dorado Corduelis psaitria -
Pinzon mexlzano | Hoemorhous mesicanus =
Lagartija de drbol Anolis nebulosus Endémica, sujeta a protsccidn
especiat (Fr)
Bliquigruess azul Pessaring cderulea -
Tiacuache Didelphis virgirnono
Teidn Nessua norica Endémica, amenazada [4)
Ardille arooricala Sciurus colliosl -
Sapo Bufo marinlis 5
Conejo Syhviiagus canfouloris -

5= infiere gueen &l dres de playa de ZOFEMAT v TGM ubiceda dentro del Ares da Influsncia vl Sistema
Ambienial del proyecto, iz cual colindz directarnante al sur con el lote, puede ser lugar de transito ¢
arribeda de la tortuga golfing (Lepidochelys ofivaced) wh la Tortugs negra o priots (Chelonfo agassizl)
para el proceso de ovoposicion, ya que s& ha detectade la presancia de nidadas, no cbhstanie, en ias
wisitas d= campo no s& realizo el avistamuento de finguna sspecie de tortugs marina an 2| ares de plava,
ni a2l interior del predia. En el caso rezlizar el avistamiento o detectar la presencia de algun sjemplar de
tortuge maring wo mnidadas en &l frents de plava #n TOM, en cuslgulera de las stapas d=l proyecto, s=
mantendrs la distancia ¥ no se intervendrd en el proceso.

Se prave gue las especies de fauna gue pusdan tolerar a presencia humana regrasen a agupar las drgas
verdes del proyecto une vez que las actividades de construccidn hayan conciuida v que se haya

consolidado =l proyecto de arguitectura del paisaje,

9 Fracciones V. ldentificacian, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacion de fes impactes ambientales.

Qe |a fracoldn WV del Articule 12 del REIA en analisis, dispone 12 cbllgscian de ls premovente de incluir
e la MIA-P uno de los aspectas fundarmentalss del procedimiento de evaluacitn de impacto ambiental,
gue es |3 identificacion, descripcion v eveluacion de los Impactos ambientales gue = proyecto pueds
oCEsiDnar; en éste apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisian
establecidos en &l artdcule 44 del RELA, a fin da svaluar los posibles efectos de fas abras o actividades a
desarrolisrse enel g los ecosistamss de qle se trate, tomando an cuantz el conjunto de elementos que
les conforman, ¥ no dnicamente los recurses que fuesen chjeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara |a Integralidad funcional v la capsecidad ce

caraa de los ecosistamas de los que forman parte dichos recursos. Asimisma, la Fracelén VI del artfouls 12

Byt ericd”
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dil REVA on andlisis, cstablocs gue la MIA-P dobo contenes |25 medidas preveniivas y de mitinacidn de

las irmpactos ambientales identificados para 2l proyecto.

Ce scusrde con lo antsrior, 2 continuacion, s presentan los principales impactos smkientales

wientificados por la promovente v sus correspondientes meaidas cde mitigacion prepuestas;

iCon |a finalidad de pravenir y mitigar impactos con respoecto a las obras y actividades consideradas en la
etapa de preparaclén del sitio, =& pretende realizar las slgulentas pricticss de mangjo y acciones
generales, atendiende a los siguientes criterios:

S incluird en les contfates de obra una Clausula de Respansabilidod Amblental, con la finslidad de
irvelucrar 2 toue el personal del proyecto en &l cumplimiento v acato de les medidas establecidas en o
presente estudio y equellas que se sefialen en el Resolutive en materia de Impacte Ambiental

Se acataran las disposiciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Navarit.

Se colocaran taplales © barreras fisicas previo al |nicio de las abras y actividades parg evitar el Impacto
visual, esto con la finalidad de garantizar, adernds, gue las actividades de construccion, asi come la
circulacion de personal ¥ meguinera se crcunscriban dnicamente a |0s imites aprovechables con el
ok =to cle evitar impactos innecesarios, danos al habitar, flora, fauna, eroslones v escurrimiantos del

sueala,

Cie manera previa a la elecucion de las actividades, se realizardn recorridos en las &reas gue seran
intervenidas pat b construccidn de las obras para abuyentar, rescatar /o proteger a cualguicr ospodie
de fauna silvestrs presents. De percatarse de la existencia de algun slamplar, sa reslizaran actividades
de ahuyentsmients y rescate de fauna, favoreciendo su traslado a los predios colindantes al silo del
provecto donde lasactividades de obra son inexistantes

« Una ver realizada 1o anterior, se procederd a realizar 1a limoiezs del tarrens y se eliminaran elementos
cue obstriuyan las actividades. Posteriormenta se raatizars &l trazo y nlvelacian de la superficie de

desplante del proyecto.

« Las actividades de desmonte, despalrme v excavacidn se realizeran preferentsmente fuera del periodn
de luvlas, El material producte del despalme serd resguardado para usarlo pasterorments coms

FEgine 25 Qe 107
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sustrato v enriguecer e| suelo en las @reas de |ardin, en T@anto que parte del materlal producte de la
excavacion serd utilizado en los rellenos. El material producto del despalme y excavacion axcedente sera

retirado del sitio con vehlculos adecusdos.

- Se habilitaran las instalacionas de cardcter temporal para el resguarde del material y equipos, 2sf como
oficina de obra y caseta de seguridad, las cuales estardn ubicadas en un Srea previamente desmontada
dantro de la superficie propussta pars su aprovechamiento. Una vez que las actividades de construccion

concluyen, seran desmanteladas completamente

- Durante &l proceso constructivo habrd personal de supervision, Inspeccion ¥y monitoreo para 13 Cormacts
realizacisn de |as obras v actividsdes del provecto. Las instrucciones se daran a través de la bitacoma de
obra, donde cuedard expresamente sefialado los procedimientos y medidas a realizar pars &l
cumplirmients de ias condicionantes establecidas en la Aytorizacidn en materia de Impacto ambiental

gue se-emits:

- Cormo medida de proteccidn, se colocardan letreros restringiendo la caceria v cuslguier actividad que
pueda atentar contra la fauna silvestre que == sefald como probsblemente presente =n el drea de
Influencla del prayecto v gue se encuesntran &n estatus de la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Con lz finslidad de mitiger los sfectos negatives de la lluminacidn artificial en la playa colindante al
proyecto, se aplicaran las siguientes medidas de prevencion y mitigacion, basadas en |as estrategies de
atencitn a la comaminacion por illuminacion de playas de anidacian de tortuga manna (Witherington vy
Martin, 2003}

= Eliminar la lluminacidn no necesaria, entre afias se ancuantran: (a) la playa ez el meior ejermplo debido
va que no hay elementos gue reqguleran vigilancla; (b) las areas donde no hay transito de peziones; (o)
lurninacién decorative, [d) medidas de seguridad con una intensidad mayor a la necesaria
(recomenagacicon 02 a1 de candela o 22 11 lux para vallas de seguridad].

- Establecer restriceiones temporales duranle el pericds de anidacién, en particular apagar las fuentes
de iluminacion.

- Camblar la orientactdn de la luminacion que da al mar, de manera que la lluminacion se concentre
donde s necasaria; pare ello e utilizera uces direccionales de bajo namero de watts,

- Reducir £l voltaje de la iluminacldn cue da al mar v gue nose puede eliminar.

- Na utilizar fuentes de llurninacidn dafiinas como lo sor: luminacidn blanca de espectro amplio lamoe
carto, por descarga eléctrica, Incandescante); lluminacion fosforescente ge color v fluorescents tefida
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{luces negras, ultravioletz, violeta, azul, verde y mezclas de éstos colores); luminacion incandescente

tefida (azul ¥ verde|; linternmas bigncas de combusiible a presion {fllamento incandescanta} luminacian
Eon vapnr ce sodio 8 presian sita) v fogatas al aire libre
- Utilzar fuentes de lluminacion rmenos daninas corme lo son. fuentes de luz irensitonas (linlemas,
artorchas eléctricas vy flash de forografia); tubos de nedn; iluminacion con diedo smisor de luz roja {LED),
luminacian con vapar de sodle a presién baja [LPS por sus siglas &h Ingies), luminacidn ncandescents
con solor armardllo v rojo, ¥ [dmparas con flitres dicrolces de paso largo amarillos o anaranjadoes.

Apagar las luces que dan hacla io playa a partir de las 20000 en temporada de anidaclon [Fuente: Flora,
Faunay Culture, AC 2014 Certificacion: Hotel Amiga de |a Tartuga)
- En el interlor de las instalaciones que dan a |la playa se recomienda remover de las ventanas las fusntes
de lluminacian y utilizar vidrios opaces, La Huminacion gue menos afecls es de color rejo y amarillo, asi
K 1998)c8
. Sera obligatorio 3 wtilizacidn del equipo de proteccién requerido para contrarrestar los riesgos

como luces de baja presicn vy vapor desodic (Butler,

adicionales gensrados por la presencla de fuentes de calon humedad, aceits, grasa, polvo, ambientes
corroshves o con temperaturas extremas, entre otros.

Medidas de mitigacidn propuestas para los impactos 2 generarze an |a etapa de pregaracion del sitio

... 1, = Etapadepreparacion del sitio - x
Actividad generadora de Impacto identificado Mndidu de prevencién, rrﬁﬁguiﬁn y
— impactos - - EneIn ! e compensacion de impactes
= b s WSHERRS St propuestas .
(Trazo, nivelacldn, marcaje de | Impacto a la vegsetacion 1. Una vez realizadas |as actividaces de

gjomplares arbdregs a darribar,
colocacion de contenedores de

traze de los ejes del proyecto, sE
precederd a la demarcacion del drea

asi caomo oficina movil ge obia v
caseta de segundag, desmonte,
despalme, movimiento de suelos
incluyendo carga y acarmeo y
spoo de ejemplares arbdreos
existentos

200  ltros  para residuos v total de aprovechamiento mediante
| sanltarios portdtiles, instalaciones barreras fisicas gue, conforme &
e las obres provisionales para & disponibllidad, podrén  consistir de
resguardo gel material y equipos, malla sombra, matenzl  olastico,

macera reutliizadz U otro elemento
que sirnva pare tel fin, con el abjetivo de
gararlizar aue las actividades de Ia
construcsitn, asl amo la circulaclian
de personal ¥y magulparia, S8
circunscribban  Unicamente 3 ducha
&rea  sin invadlr vy afectar dreas
adyacentes,

2, Se optars
frmandal  |las

par realizar de forma
tareas Mmenores  de
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excavacidn, remocion del  suelo yE

cobartura vegetal, siempre v cuando
no  impligue riesgo para los
trabajadores,

3. Las actividades de despalme del
terrenc 5= reslizardn  de  manera
gradual con [z finalidad de evitar la
erosidn del sueln |la superficle a
sfectar por  dichas actividades
corresponde &l érea total del predio, lo
fue gensrard un velumean estimado
de 72.00 m* de marterial de despalmic.
DCentro de estas actividades se incluye
el apeo de sEemplares  srboreos
ayistentes al interior del lote,

% 5e respetarda la  wegetaclon
colindante con & lote ubicads en =l
drea de los TOM fusra del proyecto an
la 2ona de playa.

5. Bl material generado resultado del
despalrme ael terreno sera
resguardade  y  protegido  contra
efectos edlico e hidricos, parte del cual
zera utiizado en lzs actividades de
Jardineria,

6. Se prohibird Tz extraccidn de
gjemplares de flora odel sitio del
proyecto v su Ares d= influsncis. -

7. Los residucs vogelales menorss
(hojas, rafces y ramas] generados del
ap=o del arbolade selecclonado, en
conjunto con &l material de desmonte
serdm retiredos  del  predic
transportados al Relleno Ssnltaric "Los
Brasiles",

& 5S¢ evitard la guerma de residucs, en
especial aguellos productos de |as
actividades de dezmaonts.

9, Se condentizard v/o cepacitara a los
trabajedores sobre lz Importsncis v el
cuidade de iz flora silvestre.

Impacto a la fauna

10. Bravio al infcio de los trabsjos de
obra, se realizaran actividedes de
ahuysntamiento de fauna 3 través de
recarridos  de verlificacidn  para

e, =ad
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detectar si exigtan nidos, roadriguerss, !
o cualguier otro eemplar de fauna
silvestre que habite en &l sitic, lo cual
tlerie bajas pichabilidades, Esta
actlvidad la realizaran  personas
autorizadas y se pondra mayar énfasis
para ahuyentar o rescatar ejemplares,
pelluelos ¢ nidos con huevos de las
ecpecie;  localizada centro de &
Morma Oficlal Mexicana NOM-059-
| SEMARMAT-2010.
| T Estos recorridos deben realizarss
diurarte las primeras horas del dio
(B:00 8 .00 harasl v al gtardecer (17.00
a 1Bno heras) para alertar
principalmente aves,  reptiles v
mamiferos, ya que astos horarlos son
los de mayor sctividad para este tipo
de faurs, pues los dedican a e
blisqueds de alimernto.

12 E| desmonte y despalme dei
terrong se  realizard. de manerd
gradaal, esto favorecera a eviter ol
desgaste de |lg capa superficial del
suejs ¥y cormo un drea do
armortigusmisnto para =l
desplaremiento de f& fauna,
favorecienda su traslade a los predios
colindantes al sitic del proyecto
donds fas actividagtes <e opbra son |
MErGras & Inexstentes.

1% En caso de localizar alguna especie
e fauna de cuzlouier tipo se
reybicard fuera del area de trabalo

14 duedara probibido la captura o dar
riderte 3 cualgulsr elemplar de fauns
observado. en e predio y drea de
estudio, en especial avesy reptiles

15, Mo se cantempla @l Lrénsito
| wvarlcular ni de animales on la zons de
playa en los TGM que pusda perturbar
o lzstirmar a las hemhbras, nidadas y/o
crias de tortuga marina.

16, Se colocarg senalizeclan al acoeso
del desarrolio respecto a las medidas
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o8 proteccidn a la feuma  con
fotografias de lss gue se encuentran
en estatus de la Norma Oficial
Mexicana NOM-D53-SEMARNAT-2010
}' que L senalaron Cormin
probablements presentes en el Area
de Influencia y Sisterma Armblertal.
17. Se vigilard gue no se realice
depdsito en & dros de plays an TGM
de cusiguter objete que pusda
atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas marinas y/o sus criss
18, Se establecerd un limite de
velpoidad maxima  al  interior  del
predic para evitar la martalidad de |a
fauna terrestres por atropellarmiante,
12 En el casc de reslizar el
avistamienta o detectar |a presenciz
de algdn glemplar de toriugs marine
en &l frerme de playa sn TGM,
incluyendo iz sxistendiz de nidadas, se
manterdrd la distancla v no se
intervendrd &n el proceso.
20, Mo s= contempla |8 reslizacion de
obras yio actividades gue interfieran
con la regeneracién nztural de la
comunigdad wvegetal nativa vy &l
martanimento de @ dingmica de
scumnutacion de srema del habitat de
anidacién de la tortuga marina.
2. Se prohibire I8 extrsccion de
ejemplares de fauna del sitis del
proyecto v su Aroa de influsncla.
22, Se evitaran las fuentles de ruldo
extremo.
2% S= programaran las obras oy
actividades en horario diurno.
24, Se conclentizard vfo capacitara a
|es trabejadores sobre |3 IMmpasrtancia y
el cuidado de |a fauna silvestre.

frngacto al suala 25 Se optard por realizar en Tforma
manual s tarsas menores  de
sXcavacion, remocion de suslo v
cobertura vegetzl, sismpre v cuando
t no  Impligue resgo  para los
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trabajadares.
26, E| rmatenal producto del despalme
se transportard en vehicules cubjertos
I con lonas y e2 almadenara oe manesfa
provisignal en un  sitio aspecifico
dentro del proyecto pars su posteriar
utilizacion  on  las actidades de
jardinerias,

27 El matenal producto def degpalme
y excavacion gue no sea requerido
para & proyecto se dispondrs de
rmmanera acecuada Se preve  sea
denada o negociads con fa empresa
surninistraciora  del material pétreo
para  gue  sea  utillzado on las
actividsdes de restauracinn del sitio,
solicitando las evidencias
| correspantiEntes.

2B S cuidars de no dejar expuestos
los suelos a egentes erosivos gue
puadan afectar su consistencia. De ser
e| casa, realizardn meadidas tendientes
mejorar la cslided del suelo de las
Zonas e fuestran signes de erosidn,
29, La mequinaria a utillzar =& deberd
encontrar  en  perfecto estade vy
tondran mantenimientos: preventvos
fusra ol proyecto pars evitar a
contaminacion dol  suelo con
fidrocarpuras.
30 Los movimientos de maguinana y
vehiculos se reglizardan  Unicamente
cobee las areas aulorizadas pars su
apravechamiente, sin invadir y afectar
dreas adyacentes
3 Se ulilizardn los caminos existentes
en gl proyecto pars & Introcuccion de
maquinaria ¥ equipo, a2sf coime la
circulacién de vehiculos de transporte |
de personal y suministro de insurnos al
sitio de la abra
22 Mo e prevé iz instalacion de un
almacén de residuos peligrosos, Nl se
realizaran actividades de ieparacion
de maaquinaria ni equipo, no obstante,
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lphdlera darse ol caso del mansio |
ocasicnal de combustibles para el
suministra e BOUIpD mEnor
ivibradores, compactadoras manuzales,
ete), con lo cusl pudieran generarse
derrames accidentales en peguenas
| cantidades al suelo. Para prever dicha
situacion, se dispondrd en un sitlo
cublerts  un  tambe hermétice
debidamente rotulado con |a leyanda
“resicluns  pellgresas” para que. de
scusrdo. con & volumen,  ses
recolectado, trasladade y dispuesto en
U sitio autorizade 3 trevés de2 uns
eMpresa autorzads v con reglstro
vigente por la SEMARMAT. Las
estopas, trapos impregnados v todo
aque| residuo considerads “peligross”
g5 Maneiara en los trmines de la
legislacidn ambiental vigents.

I3 En ceso de derrame sccidental de
combustible = realizard Ay
procedimiento de remediscion del
su=slo, €l cusl consistira en retirer el
suelo  contaminado  con medios
manuaies vy mecanicos. £l material
extraido serd colocado =scbre una
pletaforma de concrsto © en un
contenedor hermétioo que impida su
dispersion hasta gue sea recolectado y
trazladaclo por una BMpresa
autarizada por la SEMARNAT,

34. Se colocarén sanitarios portdtiles
para evitar la defecacion al afre llbre ¥
la contaminacion del suelo ¥ |os
mantos fredticos en la proporcion da
Urno para cada 15 trabajadores, o bien,
Iz cantidad que la SEMARNAT =olicits.
5. Los residuns solidas urbanos (RSU|
provenientes de |os trabzjadores de
obra s Colocardn comtenecares de
200 litros Wbicedos =n los frentes de
abrs,  |os  cusles permansceran
cerrados pars evitar la generacién de
fauna nociva o gue se atralgs a8 |a
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fauna lecal.  Estos residugs  s2
trensportaran fres veces Cor semana o
conforme s2  requicra &l Relleno
sanitario del municipio de Bahis ce
Banderas, Mayarit geneminado "Los
Erasiles?,

36, El materal proveniento de les
restducs de |z cbra, considerade oo
residucs de manso especial (RME]
sera confinado en un punto designade
corcanc  al patio de depdsito de
materiales inertes. En oste sttt 58
descargara el escombre Yy residucs
diferencianda el tipn ds  materlal
existirdn dreas para plasticos, metal yo
| cartdey que  tengan  potencial | de
recicladn o valarizacion, los cliales ga
gestionars pama qui scan recclectados
por parte ¢de alauna asociacian chvil del
ramo, © en sy debecto, serdn
transpartades a los centros de acopio
d= la ragisn

7. Durante I3 temmporada de lluviss, so
tomardn las medidas da resguarda
recesarias  para  evitar  gue  las
excodenclas pluviales afrastren
rmatariales o tierra fuers de Iss arsas
destinadas & le obrs v la Zona da
aprovechamianto.  Dichas  rmedidas
consistiran &n cukrr todo el material
pétren v escombre con  lonas oy
colocarlo en  sitlos donde no se |
generan encharcamisntos

I8 Los residuos sdlidos urbanes v
residuas de mancie especial seran
trasladados al Relleno Sanitaria el
municiplo de Bahia de Banderas "Los
Brasihes”,

. 39 Todo el materlal patren requerido
para of proyeste provendrd de los
{ bancos de materisl cebidaments
autorizados por Iz Secretaria  de
Desarmallc Sustentable  de  MNayarlt,
SEMADET. o biern, por |z SEMARNAT
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Impectoa lahiarclogia &0, Mo se realizaran movimientos de

| tierra temporales que afecten los

patronss de escurrimianta dentre ni
fuera del predic,

&1 Se evitard an o mayor posible el

ush ewcesivo  oe  agua  en  las

acthvidades ce humedecirmiente de

sumlas,
&2 Sa colocardn barrerss fisices para
delimitar las areas de

aprovecharmiento, esto con la finalidad
de evitar ia dispersién de los residuos
sdlidos urbanes per la accion del
vients vy aue puedan llegar a
depositarse en slgdn escurrmiento
suparficial cercano al sitio del proyecto
oen el gres de los TGM vy ZOFEMAT al
sur del predic

4% Mo se interferirg con e flujo
hidroldgico superficial ¥ subterrdnec
del Sisterma Ambiantal del que farma
parte el proyecto, por lo que las areas
de aprovechamiento se ubicardn fuera
de los escurrimientos superficidles a
manera de no interrumpls 2l curso
ratural de las mismos.

£44. Mo se prevé la instalacion de un
glmacen de residucs peligrosos, ni se
realizaran achividades de reparacion
de maguinaria ni equips; no obstante,
pudlera damse el caso del maneo
peasionzl de combustibles para el
SLUMINIsro de = ] tal menor
(wibradores, compactadoras manuales,
etc), con loocual pudieren generarse
derrames accidentales an peguehas
canticades al sueln, Para praver dicha
shiumclon, se dispondrd en un sitio
cubierte  un  tambo  hermético
debidaments rotulado con tz levenda
‘residucs peligrosos” paras gue, oo
acuerde. con el  wvolumen, sea
recolectade, trasladado v dispussio en
un sitle autorizade @ traves de una
| enpresa autorizada ¥ con registro
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Oficio No. 138.01.00.01/2239/2012
vigente  por  la SEMARMAT.  Lss
estopas, rapos impregriados y todo
aquel residus considerads "peligrose”
s& manegiad ep los terminos de la
legislacion ambiental vigente.

45 En caso de derreme sccidental de
cormbustible 2e realizard ur
procedimiento. de remediacion  dal |
sueln;, & cual consistira en =trar =l
suglo:  cortarmirsds con medios
rmanuales v mecanicos. El ratorial
extrafdo serd colocado .sobre una
plataforma de concreto o en un
corteredar hermetico gue impide su
dispersidn hasta que sea recolectada y
trasiadado 7,51 uns ampresa
autorizada por la SEMARNAT

4F. Se calocaran sanltarios portatiies
para evitar la defecagion al aire libre y
la contaminacidn cal suelc Yy o=
mantos freaticos en la proparcidn de
uno para cada 15 rapajadares, o bien,
la cantidad gue la SEMARMAT solicite.
47, Los residos sdlidos Urbancs {RSU)
provenjenies do ‘os trabajsdores de
obra =2 colocaran contenedores de
200 litros ubicados en log frentos de
abrz, lgs  cuales  permanecaran
cerrados pare evital |8 generacion da
fauna nociva o Que se atraige o s
fauna local. Estos  residuos  ss
transportardn thos VeCes [[Or SEmana o
conforme  se  requicra al  Relleno
Sanitaric. del municipic de Bahia de
Banderas, kavarit dencrminasdo ‘Log
Erasiles”, 1
48 El materlal proveniente de los

residuos de obra. considerado come
residiuns de mansjo especial (RME)
serd confinado en un punto designado
corcane &l patrin de depdsite de
materialos Inertes dentro del sitio del
proyecto En este punto se descargara
el escombra y residucs diferenciando
el tipo de material, existiran &reas para
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plasticos, metsl o carton que tengan |
potencial de reciclado o valorzacion,
los cuales se gestionars para Gus Sean
recolectades por parts de  alguna
asociackin civil del ramo, o en su
defecto, seran transportados a los
centras de acoplo de la reglén,
49, |os- residups sdlides urbanos
residduns de manele especial serdn
trasladados 2| Rellena Sanitaris "Los
Brasiles".
50, Mo se madificardn las traysctorias
de las corrientes pluvizles gue se
generen en la temporada de lluvias
debido a gue se vigilard guz [as
actividedes de obra se realicen
Gnicamente dentro de |l superficie
aprovechable
5l e reglizard de maners ractonsl el
consumo  de  agua  mediante
garrefones de 20 litros vigilande
slermipre evitar el desperdicio d= la
misma. Ests agua serd suministrada
por empresas repartidoras locales.

Impacto & la atmosfera 52 5e realizardn riegos de manera
previa a las actividades diarias =n los
frentes de obrz en la temporads de
|stiaje

53. Se werificara que |los proveedores
de materiales pétreos trasporien =l
material cubierto con lonas para evitar
la dispersion de polvo v la caids de los
mismos en las dreas de trabaje para
evitar accldentes

54, Sa vigilara gue no se realice &l tiro o
| guerna de basura y fogstas an el sitio
de| preyeeto o en sus iInmediacicnes.
55 La circulacion de los vehiculos en el
proyecto debera ser a baja velocicad
para. evitar la smision de polve 3 |5
atmasfara,

56, Se verificard 2 través de l=s
bitdcoras de  servicio que ia
magquinaria ¥ equipo se sncusntran en
las mejores condiclones de twrabajo
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para minimizar los Impoctos = fa |
atrmosfera  por 3 generacion  de
particulas: humos y gases.
| 57, & wverficard a través de |as
bitdcoras de semicis gue toda la
maguinatia v vehiculos que circulen
en el sitio de |a obra cumpla con las
marmas Oficlaies Mexicanas NOM-041-
SEMARMAT-2015 MOM-045-
SEMARNAT-2017 ¥ demas
narmatividad apllcable pars garantizar
el comecto funcionamiento de los
motores _
S8, Se werificara a traves de las
bitécoras ae serviclo gue Lodos los
vehioulos gue circdle =n &l sitio de la
abra cumplan con la Morma Oficel
fexicans NOM-0B0-SEMARNAT-1994,
gue establece los limites maximos
permisibles de ermsion de ruldo,

58, Se |levara a cabo un coptrol del |
ingresa v selids del sitie d2 la obra,
evitando fa clrculacion simultdnea de
dos o mas equipos cuya drea de
manlobras  sxceda & superficic
prevista’ parg elle, pudiends afectar
superficies sledafan

€0, Se ewitaran las fuentes o= ruido
extremo.

Bl. Se evitard el usc de rnaguinaria en
horarios mocturnos

tedidas de rnitigaclon propuestas para los impactos 3 generarse en la etapa de construccion

Actividad generadorade | lmp-:taldenﬂﬂ:ndu | Medidas de prwa-ridﬁ'n

bt impagtos _ i e i mitigacién y/o compensacion -

e R = P T e = | deimpactos propuestas
[Excavacian, rivelacion y Impacto a la vegetasion 70. S¢ respetara la vegetacion
cormpactacion, construcoion  de colindante con = lota ubicads en
cimentaciones, tendide de las el #rea de los TGM fuera del
redes (o [ infraestructura, precio en la zana de ploya.
construccion de estructurs de 7. Se ejecutard un proyecto de
concreto armaca desda planta de argquitectura el palssie en una
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Oficle No. 138.01.00,01/2239/2022
sdtanc hasta azotes, albanilerias, superficia de jardin de 47725 m?"
activicledes de obra en dreas con  especies nativas wbo
EOTIUNES y circulacionas, aclaptacas & la regidn
colocacion de las instalaciones T Se restringird la introduceidn
hidraulicas, sandarias, pluviales, cle especies exdticas 2n el hdbitaL
sléctricas y de wvor vy Cams, Para |la conformacion de dress
colocacion de acabados, verdes gmamentales sa utilizaran
suministre ¥y colocecion. de elernplares de palma de coco de
moolliario v equipo |, actividades acelte  (Orhigrva guacuyllel,
de Jardinaria, obras de conexidn a pelma de coco de agua (Cocos
redes, limpieza gereral, nucifera), palmera real cubana
desrnantelarmiento v retiro de las (Raystoneqg regio), palma areca
instalaciones provisionales, {Dypsis lutanscens), palma kerpls
limpieza ogeneral de obra vy [Weftehio merrillii], palma rubelinag
trasladn de material d= escombro [Bhaeniy Rostefenil), pelma yuca
al sitio  autorizado para  su (Yuca spp), palma zamia {Zomio |
disposicidn final.) furfuraceo). palma cica (Cyoos |
revoluta), flor de maye blanca vy '
roja (Flumeria rubng), tevets
{Thevetio peruviang) v tabachin

|Coesaipinia pulcherrimal,
haliconias  (Hellcanio  bihal,
lriope iLiriope musogr], lantanas
(Lontano cdmarm), fornia
[Phornium tenas), trueno dorado
[Lingustrum avalifolium), wedelia
{Wedelio trilobhaio), clavite
(Fittisaporurm  tobirg), diamanie
[Pachysandra termminalis) v pasto
San  Agustin [Stenotophrum
SRCLINGOTLITT)

T3, Para garantizar el éxito
respecto 3 le sdecdacion ds las
areas de jardin, éste se realizarad
preferenterments  cuandsn Iz
época de luvias s& encuentra
bian establecida v una vez que las
actividagles de obra sean
concluldas con la finalidad de
evitar cualguler dafic a3 la |
vegetacion, Posteriorments, s
realizardn  recorridos periddicos
para supervisar la sobravivencis
de los  (ndividucs plantados,
retirando |los individuos que no
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FayaEn sobrevivido Y
sustituyéndolos por nuevos hasta
{gue se consclide = proyects de
arguitectura del paisaje

T4, Se buscarid gue parte de |a2
madara Ol resultante del speos
oe arfbolads sea utilizada en las
actividades de obra, en tante los
reclowos vegstales menores
(hojos, raices y ramas) seran
retirados del sitio y transportados |
al Rallero Sanitario 'Los Braziles|
75, L& maders 3 utlizar on ol
slstema constructive de  las
terrazas, celosias v cuslguier otro
glemento  ds =ste material 4
utilizae en la edificacian del
proyvecto, serd  suminlstrada v
previamante Lratada por
empresas  adtorizadss  por B
SEMARNAT.

76 Se prohibird la extraccidn de
gjemplares de flora del sitlo del
proyecto v su Area de Influsnciz.
77 Se  concientizard  wo
capacitard & los Lrabafadorses
sobre la importancis v 2l cuidade
deia Hora sitvostre.

impacto & la fauna 78. 5¢ colocard un decdlogo @ara
la difusion do especies de fauna
protegidas en la 2ona.
74 Cuedard prohibide la captura
o dar muerte a  cualguler
elemplar de fauna ckssnvado en
&| predio v el Sisterma-Arnbicrtal.
80 Mo se conternpla la realizacisn
ce obres yo actividades gue
intarfieran con la regeneracion
natural de la carmunidad vegetal
native vy el mantenimiento de la
dindmica de acurnulacion  de
srena del habitat de anldacidn de
| latortuga menna,

Bl. En ol caso de realizar el

L3

RAERTLLADORA DaHE DEL SAFID
Tepic, MasardC, :._|.-_'|:- ] wdfanos ) FEae

:'ﬁq'nn A0 cle 101

: .IT_?J""Q' \:.R ”\1-,'___

|'f '-_?'xl.-"u' L

'h.u.rl‘__u J:' ) :‘:b-.:,

PR el A



Dficina de Representacicn en el Estado de Mayarit

Unisad de Cestin gmikcients

Oficio No. 138.01.00.01/2239/2022

avistamients o detectar  la
presencia de algdn ejemplar de
tortuga mafina,  incluyvendo la
existenclz de nidsgas =n = frents
cle la playas an TGM, se rmantensira
Iz distancia y no se intervendrd en
el proceso.

HZ Mo se contempla = transito
vahlecular nl de animales en la
Zona de playe en los TGM gue
pueda perturbar o lastimar & las
hembras, nidadas wo crias de
tortuga marina.

BL Corno medids precautons, s&
rectringird la Hurminacisn
decoratiia ®n los  espacios
colindantes con los TGM, Te sar
indispensable la [luminacicn del
espacio  exterior, se utllizaran |
fugntes de |uz  transitorias
{lintermas, antorchas sléctricas),
tubos de nedn, iluminacion con
dicde emnisor- de luz [LED),
lurninacidn con vapor de sodio a
presidn baja [LPS por sus slglas
&n inglés), llurninacidn
Incandescente con color amarilla
y rale v lamparas con filtros |
dicraicos de pase large amarlllos
=] anaranjados Esto &n
observancia a las especifloacionss
genarales establecidas en los
numerales 544 v 545 de la
Marrma  Oficial  Mexicana NOM-
162-SEMARNAT-2012

B4, Sz colocard lluminacidn
unicaments  en las  &ress
necesarla vy s reduchd 2
iluminacldn. de los techos v las
paredes medlante el uso de luces
de persisnas (louverad llghts), Asi
rmismio, e ubilizarda lluminacidn
direccional ¥ = se enfocan hacla
abajo, seran meanos visibles desde
la playa gque unz |uz mult-
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direccional

B5. Se vigilars gue no se realice =l
depasito =0 &l drea de playva en
TGM de cualguier objeto que
pusda atrapar, snrecar o impedi
el paso de les tortugas marnes
wio suscrias,

BB, Se ayitaran las fuentss do
ruldo extremo.

BY. Se programaran las obras y
actividades en horario diurmo

BE, En caso de localizar alguna
sspecie de faurs de cualguler
tipo so relbicars fuera del drea de
trabajo

89, Se prohikirs la extraccion de
gjemplares dz fauna del sitic ael
proyecto y suU Area de Influencia
80, S concientizard Yo
capacitara 3 los  trabajadores
sobre Te impattancia y e culdado
de la fauna silvestre,

Impacto Al suels

0] 5e acatardn  los eriterios
establecidos en 2l Plan Mupizipal
de Desarrollo Urbano de Bahis de

Banderss, Reglamanto de
Zonificacien y Usos del Susla y el
| Reglamento e Crezarrolls
Urbeno vy Construccion  del

municipio de Bahia de Banderas,
Mavarit

92, Se optsra por realizar en
forma manual las tTareas manores
de oxcavzcion, rermocsn de suels
y coberturs wegetal, siempre W
ouande no implhdue rfiesgo para

Ios trabajadores,
43 _as actividades de excavacion
se  redalizaran por  madios

mecanicos, acotands en  todo
momento las recomendacionss
del Estudio Geotécnico. Se ovitara
dejar las superficies del sueio
desnudas el mengr  tiempo
| posible con la Finslldasd de no
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favorecer ia eresian del suslo;

84, Se culdsrd de no  desar
s¥pusstes los sualas a aspectos
erosivos que puedan afectar su
consistencia. De ser 2 caso,
realizaran medidas tendientes
mejorar la calidad del suslo de las
IOnAas que muestran signos ods
arosion.

95, La magquinaria s utilizar se
deberd encontrar en  perfecto
estado ¥ tendrdn
mantenimisntos preventivos
fuera de| proyecta para evitar Iz
cantaminacian  del =susio con
hidrocarburos.

SE. Los movimientos d=
maguinaria menor v vehiculos s
rerlizaran Unicamente sobra as
Argas que sstardn sujetas & su
sprovechamiento, sin invadir v
afectar dreas adyacentes.

7. Se colocardn sanitaric moviles |
para svitar le defecacidn al alre
litrs v [2 contaminacidn del susla
¥ los manvos Tfreatico, &n (8
proporcidn de uno por cada 15
trabajadores, o bign, & cantidagd
gue iz SEMARNAT solicite.

98, Los residuos solidos urbanos
(RSU] provenientes de  los
trabajadores de obra se colocaran
contenedores de 200 litros
ubicados en los frentes de obrs,
los cuales pErmansceran
cerrados para evitar la gensracion
de fauna nociva o que s atraigs =
la fauna local Estos residlios se
transportardn  tres veces pof
semana o gonforme s regulsra 8l
Relleno Sanitario “Los Brasiles®.
99, El material proveniente de los
residucs de la obra, consideraco
coma  residucs  de manea
ecpecial (RME) serd confinado en
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Oficio No. T38.01.00.01/22358/2022
un punto designado cercano al
patio de deposito de materiles
imertes.  En este sitie s
descargara e  escombro ¥y
rasigugs difersnciande el tipo g
rnaterial; existiran  areas  paE
plasticos, metal ywo cartén que
tengan potencizl de reciclado. ¢
valorizacian, los  cuales se
gestlonard para gue  sean
recolectados por alguna
asoclacion civil del ramo, o &n sJ
defucts, serdn transportados s los
centros de acopio de la region
108, Los residuos sél|des urbanos
y reslducs de misngje especial
seran  trasledados &l Rellsnc
Canitaric "Los Brasiles”

127, Mo se prevé |3 instalacion de
urn  almacén  de  reskiucs
peligroscs,  nl s&  reglizaran
actividades o reparacidn  de
mequinaria nl  equipa, no
obxtante, pudiera derse &l caza
del manegjo  ocasional ae
combustizies para @l suministro
de equiph menor (vibradores,
compactacdoras manueles, Stcl,
con lo-cual pudiaran. generarse
derrames acridentalos &fl
peauefas canbidades al sueln
Pars prever dichs sityacion, se
dlspondra en un sitic cubisrto un
tambe hermdiico debidamsanta
rotuladc con la leyenda “residuocs
peligrosos” para que, de acuerda |
can el valumen, sea recolectads,
traslacado v cispuesto on un sitio
autaorlzade a2 tavés de una
empresa  autorizada  y  con
registio vigente por la
SEMARMNAT. _as estopas, trapos
impregnadas Yy Tode aguel
reslduo considerado "pellgross”
s manajara en los tarmines de la
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oficio No. 138.01.00.01/2239/2022
legislacian ermbiental vigents, |
oL En casc de dgerrame
acciderntal de combustibie ss
realizard un  procedimiento de
remediacldn del suslo, & cual
consistira  en  retirar 2 suelo
contaminado SO medios
manuales y mechnicos.  El
material extreido s=rd colocado
sobre une plataforrma de
Concreto o on uf contsnedor
hermético gque impida su
dispersidn  hasta gue =ea
recolectade v trasladado por una
ermpresa autorizada  por |5
SEMARMAT.
102. Las actividades de jardineris
== realizaran verificando que los
glermnplares a utilizar en las dreas
de jardin sea vegetacion nativa
wo adsptads a la regldn que saa
de poree bajo v gque no cusnte
con un sisterma radicular extenso
o profundo propuesta en la paleta
wvegstal. Ss  resuingird Iz
intraduecrian de sspecies exdticas
en el habitat  para &
corforrmacion de dreas de Jardin
ornamentsles.
104 Todas las sxcavacionss seran
rellenadas vy cormmpactacias con
material producto da las
SNCAVECIONSS &n Coniuntc con
material de banco con calidad
subrasante v compactadas al 954
de su peso volumétrico seco
maximo proctor estdndar  en
capas de 20 ¢m de espessorn o
gue ayudard a rostablecer la
estabilidad v caracteristicas
estratigraficas del suslo.
04, Farte del material producto
del despalme se provechard en
las actividades de jardineria para
la conformacién de las dreas
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| Il zona de aprovechamiente,

SEMARMAT v/o COMAGUA

verdes. Se reintegrara el matsrial
vegetativo producto de|
desmonte al sl
princlpalments en  las aress
alardinadas previstas,

106, El material producto del
dospalrme ¥ excavacidn gue no
ses requerido para = proyecto =c
dispondra de mancra adecuada
Se previé su previc acuerdo con el
H., Avuntamiznte de Bahbls de
Bancleras, MNayant o el banco
geolégico  gue  suministre ol
matetlal petreo a la obra para que
sea utilizade on actividades de
mejoramients de sueEle o
actividades d= rastaliracion

07, Durante |la temporsda do
Nuvias, se tomaran [2s medidas de |
resguarchs necesarias para evitar |
gue lay oxcedencias  pluviales
arrastren materiales o tierra fuera
diedas dreas castinadas o la obray

Dichas medidas consistirdn en
cubrir todo el material petreo y
cscombra con lonas vy colocarls
or sitios &N gonde no se ganeren
ancharcarmiertos.

108. Todo of materisl péireo
recueridc  para 20 proyecto
provendrd e los bancos de
rriaterial debidamerts
suterizados por o Secretaria de
Cesarrcllo Sustentalile de Mayarit
SEMADET, < bien, por Is

109, Al conclulr las actividades de
abra se retiraran lodas |as obras !
ce cardoter temporal, tales como
bodega de matsrisles, oficing de
obra, raseta de vigliancis,
baneras ficicas, sanitarios
portatiles, etc,

Impacta ala hidralogiz

1D, Lags obras y actividaces ce

ahids
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Oficio No. 138.01.00.01/2239/2022
reglizaran dentro del drea del |
proyectn. Mo Se levard a cabo
obras dentro de |z Zona Federal
Maritimo  Terrestre  [ZOFEMAT)
del Océano Pacifico.
M. Se colocaran barreras fisicas
sobre los las colindancias del
predio con la finalidad de avitar la
dispersidn de |as residucs solidos
urbanos por la accidn del viento v
gue puedan llogar & depositarss
an algun escurrirmients
superficial cercano gl predio o en
el drea de los TGM,
L No se reailizaran movimientos
de tierra temporales gue afecten
los patrones de sscurrimiento
dentra mi fuers del predic.
3. Se evitard en lo mayser posible
el Usoc excesivo de sgua 2n las
actividades de hurnedscimienta |
de sualos,
N4, Los residuos sclidos urbanos
(RSU) provenientes de  los
trabajadares de obra se colocardn
contenedores de 200 |itros
ubicados en los fraptes de obirs,
los cuales pErmanecerdn
cerrados para evilar [z generacion
defauns nocive o que se atrajga g
la feuna local. Estos residuas se
transportardn tres wveces  par
sernana o conforme se requiera al
Relleno Saniario del municipio
de Bahia de Banderss, Nayarit
denominada “Los Brasiles”,
15 El material provonienta de (os
residuas de la obra, consideraco
coma  residucs  de maneo
especial (AME] serd confinado en
un punto designado cercanc 3l
patic de deposito de materaless
inertes.  En estz sitle se
descargara el escombro
residuns difersnciando | tipo de
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raterial;  ewistirdn  dreas  para
pldsticos, metal vwo cartén gue
tengan potencial de reciclado o
valorizacion, lgs  cusles S8
gestionars  pars gus sean
jecalectados por parte do alguna
aspoiecion civil del ramo, g ¢h su
defecto, serdn transportados & los |
centras de acopic de ls regian:
M6, Los residuos solides urbanos i
residuos do  manejo  especial
ceran  irasladades  al  Relleno
Sanitario gl municipio de Bahia
e Banderas, Mayatit
genominads "Los Brasiles"

17 Mo se prevé |s Instalscién de
un aimacen de resicluos
i peligreses, nl 52 pealizaran
actividades de reparation e
maaguinaria ni eguips, no
chkstanta, pudiera darse 8l ©eso
del mansln  ocasional  de
combustibles para el suministio
de equipo menor Wibradores,
cormpactadoras manUales, ete),
con o cual pudieran generarse
derrames accidentalss en
peguefas cartidades @l susio
Para prever dicha shuacion, se
dispondré =n un sitio cubierto un
tambo hermético dsbidaments
rotulado con |z leyends “residuos
peligrosos" para que, de acuerda
con & valumen, sea recolectado,
trasladade v dispussto en un sitio
gutarizado: a través de unz
smpresa  autorlzads ¥ con
reglstra vigente per f=
SEMARNAT |25 estopas, trapos
impregnades v tode  aguel
residue considerade “peligrosa’
s manejard en los términos de s
legislacion ambiental vigente,

18, Se colocardn sanitarles
poratiles pars evitar ia
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defecacidn al aire libre v la
contaminaciin del suslo y los
mantos fredticos en la proporcidn
de uno para cada 15 wrabaiadores,
o blen, la cantided que la
SEMARMNAT solicite.
8. Para e slmacenamientg v
suministre de agua potable al
proyecto, se tendrd una clsterns
de concreto armado en al nivel da
sdtano, con un volumen de
25000 m?, fa cual sa abastacers a
través de la red municipal
ubicada al pie del lote por la
Avenida | =s Pieos que &5 operada
frar 2l OROMAPAS,
20, La red hidmsanitaria intarms
del proyecto se conectard a la
Infraestructura d= agua potsble v
drenaje =anitaric municipal
operada por el OROMAPAS gue
se localiza al pie del lote por
Avenids Los Picos,
121 El proyecto  hidrosanitario
para &l abastecimisnty de ogua
potable v recoleccién de agua
residual  cumplird con las
espacificaciones  minimas do
desempefic establecidas en la |
Morma Oficial Meaxicana MNOM- |
001-CONAGUA-20M para
ssegurar |z hermeticidad de éste
@ largo plazo
12Z. Una vez que =& concluyan las
actividades de la aobra en la
alberza, se hard el proceso de
lenado para  garantizer  su
hermeticidad. El agua utlizada
debsara cumplir oo las
especificaciones de la Morma
Cficial Mexicana NOM-245-5541-
2070
23, El agua pluvial generada en
las szoteas y dreas ablertss dal
predio se canalizard a3 waves de
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L2000 oque  ootablecsn las

una red de conduccion nterna
conformada por bajpntes y rejiilas
pluviales hastz ser aescargadas 3l
extarior del  proyecto  sobre
Avenida Los Picos para su
filtracion ol  subsuele o 5u
conduccian suporficial haste =u
descarga final en el Ootano
=acifico

12£, No == |nterferird con el flujo
nicrokigico suparficial Y
ciabtsrranss del Sisterma
fymibicntal del ques forma parte el
proyecto, por 1o que i35 dreas de
apravecharmierms  se  ublcaran
fuera de igs  escurrimientos
suparficiales a8 manera de no
imterrumplr el curse natural de los
mismos.

125, S¢ smplsaran mushies de
bano come Inodoros  Que
cumplan con @ Netma Oflcal
Pexjicana  NOM-009-COMNAGUA-
2000 =quivadas con flukomelros
que cumplan con g Norma
Oficial MExicans MOM-005-
CONAGUA-1296 v wvalvulas gue
cumnplan com |la Norma Oficial
Mexicana NOM-0N0-CONAGUA-

especificaciones ¥ métodos de
prusbes ques desen cumplir tos
incdoras  pare usc  sanitang,
fluedrnetros v vikaula de adrmisicn
y descarga para tangue de
Inodoro,  respectivament=,  Asf
mismo, ss verficard el correcto
funclonamienta de las regaderas
que edmplan con la Morma
Oficial Mexicana  NOM-008-
CONAGUA-1988, |0 anterior con s
finalidad de assgurar &l aharro de
agua =n su use y funconamients
hidréulico '
128, Mo s meodificaran las
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trayectorias de  las corrientes
pluviales gue se generen an la
temporada de lluvias, dsbido a
que Se vigliara gue |as actividades
cdie obra se realicen dnicamente
dentroc  da la  superficie
aprovechable,
1#/. S& realizard de maners
racional & consumo de agua
rmedisnte garrafones de 20 litras
vigilando  siompre  evitar el
desperdicic de la misma. Esta
agua s=r4  suministrada por
ernprasas repartidoras locales,

Impacto a |s atrnosfera 128, El proyecto s=e ejeculara
canforrme al calendano
programade en funcidn que =l
suministro de egquipes coincida
con su utllizacien en la obra. Lo
anrericr paEra evitar im
scumulaciin  de  equipes  sin
utitizar ¥ que corran el riesgo de
dafiarse  por dejarse 3 i3
intemmperie. 51 s reguiere
almacenar un eguipo ¢ Insumo
ern & sitic de obra, 2ste se
guardara en las instalaciones de
las empresas contratadas para la
ejecucian de a obra.

129, Se conmtinugrd con  las
zctividades de riego donde hava
suelos desnudos v en [os sitios de
resguards de materkal pétrec de
manera previa a fa sctividad
dizria  del proyecta 20 s
temporada de estigje,

130. Se  werificard gque los
provesdores de materiales
pérreas trasporten e materiai con
lenas para evitar la dispersion de
palvo ¥ la caida de los mismos en
las &reas de trebajo para svitar
accigentes.

131. Se vigiiara que no se realice el
tiro o guerna de basura v fogatss
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i en & stio del proyecte o 2n LS ur
inmedizagiones |
132 La circulacidn do vehicules en
el proyecta debers ser 2 Daja
velocidad para evitar la amislén
| de polvo 2 la atmésfera.
133, 5e verificard a través de las
bitdcoras de servicio guE la
rmaguinaria ¥ Equipo S5
spcuentren  en  las majores
condiciones de Lrabajo  pars
minimizar los (mpactos a o
atmidsfera por |8 genoraciin de
particulas, ruide, humos y gases
134, Los equipss pessdos para
carga y descarga contaran con
alarmas acdsticas y Opticas pars
operaciones do etroceso.
135, Se verificard a través de las
bitdooras de sendcio que teda la
maguinarie y wvehiculos gue
circulen en 8l sitin de fa obra
cumpla con las Normas Oficlales
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-
2015, MNOM-045-SEMARMNAT-2017
i y dernds normatwvidad aplicable
para garantizar el correcto
funcicnamiente de les rmotores
136. %2 wariflcara gue todos los |
vehicules gue circulen en el sitis
dela cbra cumplan con la Norma
Cficial Mexlcana NOM-080-
SEMARMNAT-1294 guc establece
lme [Imites mdximos permilsibies
de armlsian de juldo.
137, Se vernficara que las pinturas |
y recubrimisntos suministrados al
prayecto cumplan con la Nomna
Oficlal MG EnS MOM-TZ3-
SEMARMAT-1998, qus establece |
= contenide maximo permisibie
de COMmpIEstos crganicos
voldtites [COVS, en la fabricacién
de pinturas de secado al aire base
ciisnlvente para uso doméstico y ]
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los  procedimientaos para o

determinacion del contanido de

les  mismos en  pinturas y
recubrirnientos.

138, Se avitardn las fuentes de
ruido extremo,

139, Se eyvitara &l Uuso de
maduinaria en horarles
NOCLUMos.

Se acataran los criterios

establecides en el Plan Municipal
de Desarrclle Urbano de Bahia de
Banderas, Reglamento da
Zanificacldn y Usos del Suelo y 2l
Reglamenta ce Cesarrolio
Urbano v Construesion  del
miunicipio de Bahia de Banderas,
Mayarit.,

14 Se tendrd establecide un
hHarario de trabala da las 8:00 2 las
18:00 horas de lupes a viernes v
sibados de 0E00 5 1300 horas,
esto con lg flnalidad de no
gensrsr disturbio en las
ediflcacionss celindantaz,

Medides de mitigacion propuestas para los impactos a gensrarse en ls etaps de operacion vy
mantenirmiento

Etapa de operacién y mantenimiento

Medidas de prevencién,

Actividad generadora de Impacto identificado
impactos mitigacién y/o compensacion de
impactos propuestas
(Habitabilidad de los | Impacte a fa vegetacidn ¥ a la [152. Se dard seguimiento &l
deparamentas, administracion | faura proyecto de arguitectura del
de las instalaciones, actividades paiszje. Se rmantendrin

de recrescicn v esparcimiento en
las @reas comunes v sctividades
de mantonimienta de las
instalaciones en general v las
dreas de jardin),

rmonitareados 2 los gjemplares
utllizados en las dreas alardinadas
can |a finalidad de que no sufran
dafio duramte las actividades
operativas o de martenimisnto
de lzs instalaciones

153, El rrantenimiento de las droas
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Oficio No. T38.01.00.01/5239/20232
166, Para lss actividoces ds |
mantenimienta que reguleran de
personal  calificaco, s prove
subconuatar los  servicios de
diforentss BMErasas
especializados Gue Tragan
consign toacs  los  Insumos
| necasarios  para roalizar  sue
actividades, de tal manorg ¢z en
el proyecte no se Simacensn
matariales can glyunsa
caracteristica de peligrosidad Asf
al final de la jornade, la emoress
dehidamente estableciga para su
opefacidn, & llevard los residuos
generacos,
167, En Bouellos sitios donde. pol
la proximidad de la playa, sxistz
riefgo  de derramar  alguna
siistarcia, es5ta  se aplicara
einpleando un pafic humedadida,
retirando previamente los excesos
gue puedan esourrirse haca o
sueln ratural y colocando una
protecclén  impormeable  (lona
pidstical en el plso doncs se
reglizarsd o actviaan.
168, Los procucios de limplezs se
almacenaran en voldmenes gue
Mo representen rosogs.,

= -—

impactea la hidrologia Ze cara un corecto-mans|o a los
residuas solidos  urbanos
residuos  de  mangjs  ospecial
Ambos resicuos, st dn
traslacdadas por vehicislos
recolectores ael H.o Ayuntarmionts
cde Bshfa dz Banderas o de 2
L empresa GIRRSA al Rellens !
Sanmitaric "Los Brasiles”

170, Bl mantenimiento de las ress
ajardinadas medisnte & risgo se
realizara cor agus provenieante de
la red de agua potsble rmunicipal
ublcada a pie oe lote, Se procurats
realizar  los rlegos en horaro
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Oficio Mo, I38.01.00.01/2239/2022
nocturnn para evitar los efectos de
evaporacidn,

171 El agua pluvial s canalizard a
Taves de una red de conduccidn
interna hasta. ser descargada
hacia la infraestructura de drenajs
pluvial locafizada al pie del lote
por Avenida Los Picos,

72, Las excedencias pluviales que
fluyan sobre las dreas shiertas del
lot=,  esscurrirdn de mancrs
superficial hacia al Ayvenida Los
Pices o hacia drea de los TGM,

173, Se tendré una cigterna con un
volumen de 25000 m? para el
almacenamiento oel agua |
patable, la cual serd abastecida |
rmiedia la red municlipal ubicadz a
pie de lote y que es operada por el
OROMAPAS.

174, Los residues llguldos serdn
aquellos generados en 1z red de
aguas negras, misma que sa
consctara = ia red de
zlcantarillado municipal ubicada
al ple del lote par la Avenida Los
Ficos, aurmentando asf la cantidad
de sguas a watar 2n ls Planta de
Tratarmiento ce Aguas Residualss
del rmunicipioc de RBEahiz de
Banderas, no obsranre, dicho
equipamients  ouenta con s
capacidad suficients para la
demandsa del proyecto.

1758, El proyecto hidrosanitario
para e| abactecimiento de agus
potakile ¥y reccleccion de agus
residual  cumplird  con las
especificaciones minimas  de
desempeno establecidas en la
MHorma Oficial Mexicana NOM-
001-CONAGUA-20M para asegurar
la FMermeticidad de £ste & largo
plazo,

T76. Se tendrd especial cuidado an

Ewrarias”
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Oficina de Represantacion en &l Estade de Nayarit

Lirdod da Destion arvcients|

Oficio Na. 138.01.00,01/2239/2022

|es actividades ge oseo v |Impleza
de las instolaciones a fin de no
vorter aguas Jabonosas o
derrames de contaminantes en
las= &reas colindanmtas con el
predio, en espacial, hacis el aron
de los TGM

177. En aquellos sitios donde, por
la proximicdad de |a playa. exista
resgo  de derramar alguna
gustancla, esta == aplicam
empleanda un pafie humedacide,
retirando previamente los excesos
gue puedan securrirse hacia e
suels notural vy colocando wnn
proteccidn  impermeable  (lona |
plastica! £ el plse donde se
redllzars la actvidad.

178, Se proporcionars
mantaentmients a la red de agun
potable ¥ drenaje sanitario
pluvial con la tinalidac de cue
opéte en optirng estado

179 Los productos utilizados para
2l mantanirniento de |as dreas da
jardin seran apropiados v de fagil
rmans|o, empleando
preferentemaente aguellos
autorirados por el CICLOPLAFEST
gue se encuentren en el mercedo
lzeal, este cun la finalidad os
evitar |z contaminacidn de. |os.
mantos fredticos por |z infiltracion
Qi SUstaNSias NocCVE

184, Las actividades de
mantenirnienta gue requicran die
pesonal  caiificado, =& preve |
sybcontratar  Jos servicios  de
diferentes eMmprasas
especinlizatas gue traigan
consigo  todes 105 insumos
necesarios para realizar  sus
actividades, de tal manera cue en
gl proyecto no se slmacehen
materiales con alauna

= 5
mial)

LOGRA DAME DEL BACIT
o 3

F"H Ha T de



- MEDIO AMBIENTE

BRSADTTALL BT Mt e INEIERTL Y NELODES0Y MATTRELCE

Oficina de Representacion en el Estado de Hayarit
Lnidac de Sestidn Lrmabanta)

Oficie Na. 138.01.00.01/2239/2022
caracterstice de paligrosicad. As|,
al final de la jornads |la empresa
debldameants establacida pars su
operacion, se llevara los residuos
generedos,;

181 Les productos de limpieza se
almacenaran en vollrnsnes que
no represanten rissgo.

182. La alberca del proyecto dara
curmplimisnte a la Norma Oficial
Mexicanz NOM-245-SSA1-2010
que establece las espacificaciones
sanitarias que deben cumplir las
albercas con el propdsito de
prevenir Yy minimizar o controlar
rlesgos a fa salud de= los usuarios
par enfermedades
gastrointestinales, d= [3 plel vy
atras ocasionadas por ingestion,
contacto  y/o  inhalacidn  de
microorganismos  patdgencs Yy
sustancias guimicas en &l agua.
183, No == permities la
Introducclén  de  alimentas v
bebidas a la alberca,

184, S& wverificard =l corecio
funciomamiente d= los musbles
da bafio, tales como Incdorss qus
cumplan zon 3 Norma Oficial
Mexicana NOM-009-CONAGUA-
2000, equipados con fluxdémetros
aua cumplarncon la Norma Cficial
Mexicana NOM-005-CONAGUA-
1996 v vilvulas gue cumplan con
la Norma Oficizl Mexicana NOM-
010-CONAGUA-2000 que
establecen las especificaciones y
motodos de prueba que deben
cumplir los inodoras para use
sanitario, fluxdmetros v valvula de
aclmision vy descarga para tanque
de inodoro, respectivamente. As|
misme, se wverificard el correcto
funcionamiente ge las regaderas
que cumpian con la Norma Oficial
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1185, Para eviter s dspersion do

Mevicama  NOM-008-CONAGUA-
1998, o anterar con la flnslicad
cde assqurar | ahorro de agua en
500 uso Yy funcionamiento
hidraulice,

residucs duranie la etapa do
operacion de  |as  instalaciones
hacia e 4rea de los TGM o alguna
carriente de  sgua  superficial
cercana al sitio del proyecto, se
colocara  sefalizacion  indlcathea
para su correcta disposiclan &n
cantenedotres rotulades con baolsa
plistica, estos serdn ublcados en
puntos estratégicos fusra de la
vista y en cartidad sulicisnte

impacto a la atmdslara

18 Los sjemplares arboreas que
2n sU momento 58 cologuen en
las @reas giordinadas  previstas
funcionardn como un drez de
arnortiguamiento peara las
2misionas ce gases GEI
generades por las estufas, eauipos
da aire acondicionade, eouipas de
bombas, asador en las dreas
comunes, entre otros, o gue se
ecpera sas temporal dada s
raturaleza del proyecto como U
conjurite de departamentos que
puads =2 habitado [sTals
tamporadas,

87, Se fomentard en  los
habitantes del proyecto o uzc de
vehiculos equipados con
dispositives  armigables con el
medin ambiente, Bste con la
finalidad de reduclt las emislones
a la atmaosfers

188, S& hara del conocimienta de
los visitantes al desarrolio de las
medidas aplicadas v onentadas a
lza  estrategis naclomnal  de
adaptacian  frente  al cambic
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climatico.

. Bllmpgle sia, s

Impactos residuales

La mayorfa de |os impactos negatives |gentificados ti=nen medidas de mitigacion gue perritirén gue
sean ampligmente mitigados o reducides, & incluse elimingdos con la aplicacion de las medidss
propuesias, no cbstante, s0n con esta premisa, los impactos residuaies gue podrian presentarse par la
implemertacion del proyecto serjan;

- Alteracian de la cobertura v 12 infiltracian del suele debido a las astividades de desmonte y despelme v
a5 excavaciones,

« Fallas an la red interna de aguz potable, 2lcantarillade sanitario o red sléctrica,

- Incremento en fa generacion de residucs solldes urbanos,

- Admento del volumen de sguss residusles a tratar en Iz Planta de Tratamiente de Aguas Residugles
del municipio de Bahlz de Banderas,

- 5e dejara de Infiltrar agua a los mantos fredticos en la zona de desplante del proyecto.

- Seincrementara ligeramente el fiujo vehicular de las vialidades Utilizadas para ¢l arribo al proyecto y de
la locslidad de Bucerias, principaiments sobre fa Avenida Los Hicos, lo que generard Impacts on el
transits ¥ ermisiones contaminantes a |z atmidsfera.

- Se generaran emisiones de calor y vapor de agua 2 la atmdasfera por la operecitn de los equipos ce aive
scondlcionado, cocinas, equipos de bombias, sssdor en las dreas comunes de azotea, entre otros

- Emisiones de luz tenue por la noche dekbidn a la habitzbilidad de fas instalaciones.

- Modificacion del paisaje por is creacidén de une nueva edificacion e un lote urbano.

Debldo & to anterior, esta Oficing de Representacidn determing gue las actividades relacleradas con &l
proyecto implicarizn impactos que pueden sar prevenidos ¥ mitigades, por lo que no se prevé |3 ocu-
rrencia de modificacionss significativas al ambiente por su realizacién,

10 Fraccien Vil.- Pronéstices ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que |a fraccidn VI del ardoule 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debs contensr los
prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacién de siternativas para el proyeeto; en este sentido, dicha
Informacion es relsvante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predscir et
comportamienta del sisterna ambiental garantizando gue se respetara ia Integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambieritales que generaria
el proyecto de manera espacizl y temperal
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De acuetcio a lo antarior, en la MIA-P del proyecto cvaluado se consideraron los siguientes pronosticos,

Prondstico del escenario

, ;:nmphn-uﬁe_ Escenario futuro sin || Esceniario futurocon | Escenario futuro con
._ nmﬁiem:al . proyeste prw-:&armmedldu pmymtnymmﬂtlns

| PP AR e Y de prevencién, | | de prevencion,

st e s bl -mhipdﬁnm'o  mitigacion yfo

' b et ' compensacitn . eompensacién
Vegatasion De acuerds con la | Upa de las actividades a | Como rredida de
Carta de Usa de Suelo | realizar  dentro de |3 | eompensacion a Iay
y Vegetacién [Serie VI} | etapa de preparacion del | remocion de la
del INEGI, dentio del | sitie  comprende =l | cobertura  vegetal del

54 la vegetacion mds | desmonte v cespalme |suele, se  preve s

importante es la selva, | de |z capa vegetal para | realizacion ne
la cual cbarca casi el | Ja construccign  del | actividades de jardineria |
50% de su superficie, | proyecto, l¢ cual sinose | con S5QCCIRS

slendo e vegetocion | realiza e manera | ormamentales nativas yo
secundaria  arbustive | gradual, favorecerd |3 | adaptadas 2 | region de
de selis baja | degredacién vy orasisn | porte lajo y gque o
caducifolin la | del suslo. Este impacts | desarrcllen un sisterma
predominante en 2l | zerd uno ae los mas | radicular extonss O
Sisterna Ambiertal, la | significatives = la | profundo propugstas en
cual continuard con un | coberturs  natural  del | la paleta vegetal as(

procesa de ' suelo, como [as auterizadas en
gegradacien deblda a gl proyecto  ejecutivo,
las presiones existiendo |z posibillcac
antrdpicas goneradas de utilizar vegetaclen
por el desarrclic ornamantal en macstas
urbano v turistico de |a Con gstas actividades, se
region de Bucerias proparcionara rhaYor

certidumbre y atractivo
vistal a la  imagen
| urbans  del  proyecto,

generando Un IMmpacto: |
postiv,
Fauna La urbanizacign de la | Lafaunz en el predloy el | Se colocara un decalogo '
|ocalidad de Bucerias | Sisteme Ambiental se | ambiental an el sitic que
irpllcd ol cambic de | ancdentra indigus dande 5
uso de suslo, lo gue ha | estrechamente ligada a | informe al personal de
| gEnsSraco Iz | las formecionos | obra y personal eventual
tragrmentncion oel | vegetales w/o a los j sobre buenas practicas
| ecosisterna y gl efecto | racursos v condiciones | ambientales. Asl misMmo
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de borde, propiciando
la reduceidn de |las
pobkaciones de fauma
por perdida diel
habitat Dicho esto, la
fauna terrestre en =l
SA s2 limits a las aves,
reptiles v peguefics
mamiferas
principalrmente,

Entre |as espacies de
faunz gue se
encuentran anllstacdas
en B MNorma Oficisl
Meaxicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 v
fue ==  intisre =a
ancuentren dentro dael
Sisterna Armiblental
sorn la: gaviota ploma
[Lorus Rearrmanni).
colibri  pico ancho
ICymanthus jatirosts],
colibr carelo
[Armozalio rutifa),
iguana verde [lgucna
iguaal, Kuans nears
o garrobo (Ctenosourn

pectinatal, huice
muchas lneas
ICnemidophorus
finsartissirmus),
pelicane cafg
[Peliconus
occidentailz), lagartja
de drbal {Anaiis
nebulasus), te_frﬁ:n
[Nosuo narical,
tartugs gaifing
Lepidochelvs

olivacea) vy tortugs
negra =) prieta
|[Chefonnio ogassizi).

ahl presentes, por la que,
al cambiar la estructura
V¥ composicion de
vegetacidén, Iz fzuna
tiende a medificar su
distribucidn o adecuarse
8 las nuevas condiciones
del entormo. En esme
caso, = SA  presenta
modificacianss =n  la
estructura cie las
formaclones vegetales,
Io qus propicia que el
habitat de |2 faunas s=

reduzca W como
consecusencia =
amante la
competencia

Interespaciiica [

intrasspecifica corme un
impacto advarso,

La realizaclén de [las
actividadss de
preparacion del sitio v
Construcoion sin la
aplicacion de modidas
de rmitigacion harn gus
disminuya ls diversidad
faunistica, asi como Iz
calidad gsl  habitag
provocando gue las
Bspacies 32 muden a los
sitlos donde las
presiones antrdpicas san
MEencres o inexistantas,

coms madids ce
proteccicn, se colocard
sefalizacion en Jos
lirmites dsl proyecto con
respacto g lg fauna gue
G sanala cComo
probablemnente presente
en al Ares de Influencia
del proyecto y gque se
encuantra en a3 Norma
Oficlal Mexicana NOM-
059-SEMARMNAT-2010

(esto se hard a través de
fotografias cilie las
ilustren),

Al misme, 2 realizaran
actividacles de rescate v

ahuventamiento ce
faunz, ademas, se prové
capacitar a los

trabajadores de la cbra &
fin de gue condzoan (3
forma de derectar las
diferentes especies de
animales presentes  y
cudl  debe  ser  su
camportamiantc  ante
una evantualidad, con el
fin de gue ef personal
sepa actuar an caso e
aencuentros fortuitns de

gamplares gque =
desplacen a las zonas de
trabajo, Juedara

prohibido la captura o
dar musrte & cualguier
giempler de  fauna
observado en el predio v
el Sistema Amblental.

Mo =& contermmpla &
trénsito vehicular nl de
animales ¢n la zoha de
playas en los TCM que
puecla  perturbar o

lastimar & las hembras,
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nicadas. yo crias de
tortuga maring, ademas,

| estard prohibide realizar |

el dapésito en &! drea de
playa en  TGM  de
cualguier obielo Gue
puedsa atrapar, enredar o
impedir el paso de Ias
rortugas marinas ylo sus
cifas.

Ern el gaso de gue ns
habitantes 0 el persaonal
de mantenimisnto
eventual cel proyecto
realicer el avistarmiento
o detecten la presendia
ge algin ejemplar de
tartugs rriaring,
inclhuyendo la sxistoncia
de nidadas en el frente
dae plays en TGM v
ZOFEMAT, &
rarendrd fa distancia v
no se imemvendra en el
Orocesn

Upa ver gue se consolide
el DToyecto e
arguitectura del paisajs,
e prave que les espocias
de  Touna que =)
encuentren
perfectaments
adapladas a Ios habitats
madificados, regrese a
aoldpar las areas
reforestadas,

Sl

De acuerdo con &l
Estudio de Geotécnico,
a| predic se localiza eh
un  sitic  dopde oz
suslos Presentarn
distintos tamafios de
areras hasta los 20 m
de praofund|dad, donde

e encontrd | construccion

Para lg construesion del
proyecto sera necesario
retirar la caps de suelo
superficial  en ung
profundidad de 020 m.
Asl mismo, se realizardan
actividoges de
axcavacian para Ia
da Ia

COuedara establecida en

el Contrato de trabijo en |

25 Clausulas de
Hesponcabilidad

Ambiental para gue s
COnIrElstas targan
conocimienta  de las

actividzades Mo
permitides enfatizando

e
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congiomerada cimertacian del | que por ningln metivo
polimictico, el cual estd | proyecto. podrdn realizarse
coampuesto por gravas | Los impactos | actividades da

¥ fregmentos de rocas
volcanicas y graniticas
empacacas en arena.

identificados  son s
alteracldn puntual de la
suparficie del suslo v la
pérdida ca sl
horzontes v =senvicing
lcapa  orgdnics), asl
COMmo &l posibis

| IErements &0 |25 tasas

de erosian da
permanecer & suslo
desnude por un largo
perloda de tiempo,
Ademas, BVENTDS
imprevistos relacionados
con les revisiones de los
equlposy magquinaria sin
las medidas
correspondientss, pusde
ser causa de generacion
de residuos pellgrosss v
peguenos derrames de
acsite y/o combustible a|
sueln, provocando su
contaminacian.

Se utilizardn insumos de
sitles no autorizados v s
genarardn tirsderos de
residucs clandestinos

mantenimignto 3 (2
maguinara en =l sitio del
proyecto.

Todos los  materjales
partrecs a utilizar en el
proyecto, provendran de
bancos autorizados por
& Secretaria de
Desarrollo Susteptable

de Mayarit, SEMADET, o
bien, por [ SEMARMAT

yio COMAGUA,
Ce acuerdo con  las |
recomendaciones el

Estudio Geotéanicn, para
los  rellepos 52 pocra
utilizar material
producto de las
sxcavacionss, 8sl comao
material de banen, Todas
las oquedades serdn
rellenadas con  dicho
material y compactadas
al 95% de su peso
valumeétrico SECO
makimo y cercana & su
humedad optirma, lo gue
ayudarad g restzhlecsr la

astabilidad ¥
caracteristicas
estratigrafices del suslo
ins  residuos  sdlidos

urbanos v residucs da
manejio espacial ssrdn
recolectados v
transportadeos al Relleno
Sanitario: “Los Brasilss”,
adermas de snviar las
aguas residuales a la red
de alcantarillado
sanltario munidpal, cuvo

desting sera la Planta de
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de 24330 m°,
Ademids, al Interor del
predic  no existen

corrientes superficiales
naturales
permanentes o
intenmitentes La
corfiente de agua de
mayor relevanaia an gl
Area de Influencia del
proyesto o= 2 Arryo
“Zl Indic”, & cual sg
ubica & una distancia
aprowirmada de 180 km
hacla e sdreste del
prodio, Asl mismo, 3
&75 m hacia el oriente
del sitio del proyecto
de localiza el Arroyo
"Las Picas” v a £45m al
paniante sz localiza un
| sseurrimiants menor
ordan, los cuales no
seran Impactados
debico 3 que no se
localizan an
i colindancia direcla con
al lote,

Ce scusrdo con i

modificatios. yva no se
infiltrara al 00% del
sgua (el agua ya ne s
filtrard en donde haya
abra aivil].

Asi mismio, en |as etapas
de preparacion del sitlo y
construccitn,  de  no
colocarse la senalizacion
restrictiva

correspondiente, los
residucs sdlidas urbanos
generados par los
trabajadores podrian ser
arrastrados por el viento
haclia gl drea de los TOGM
o a alguna de  las
corrientes  superficiales
localizadas en el area de
influencia, provocandd
agl su contaminacion y/o
contencidn. Ademas, al
no  wtilizar  sanitarios
provisionales, se corre el
rlesge de contaminar los
rhantos fredticos por la
infiltracion de aguas
reslduales, aunado a la
Infiltracior, de residuos

por Ia Awenida Los Picos
dado & que so tiene
armplia factibllidad pera
tal efecto y el contrato

 EIl  agua

de servicios
correspondlonte El
desting final de lss
aclas residuales
genefadas o0 esta ctapa
carg  la  Planta de
Tratsrmiento e Aguas
Desiduales del municipio
de Bahla de Bandeoras, i
cusl  lorme capacidad
suficiente para la
demanda del proyecta

pluvial  se
canallzara a través de
una red de conductian
nterns hasta sef
descargada =l la
Avonida Los Picos para
zil filtrackdn al subsdele
Q sy copduccian
superficlal hasta  sU
descarga en = Ccdane
Pacifico, Por su pante, las
axcedancias pluvizles
gue fluyan por las areas

- RAUBETAMA 52 #is Al AT = =CiMEZON AT R RS
Oficina de Representaclén an ol Estado de Nayarkt
iindag de St dn gmolontal
oOficie No. 3R.01.00.01/2239/2022
T WINPT |
retarniontc de Aguas
Besiduales de Bahfa de
Banderas, con o aue 3=
evitarg la contaminaclon
dal sueic
Hidrologia El siio del proyecto | Las obras del preyecto | L=z red  hidrosanitaria
fimta con el drea de | no colindan con ningun | interna del proyecto =c
los TGM del Ocsanae | elemento hidrice | conectara a la
Pacifica e sy | superficlal. En tanto, el | infraestructura g8 agun
collindancla  poniente, | drenajes pluvial | potable y drenaje
donde el predio tiene | superficial y el régimen | sanitarno mLiniclps
un area de afectacién | de recarga ceran | ubicadza al ple ol |ote

Estudio de Geotécnlen, | peligrosas (derrame de | ebiertas: del  proyecto,

el nivel de aguas | combustibles y/o aceite] | escurritdn  de  mansrs

fradticas (NAF} detectn | derlvados de la falta de | superficial  hacia |2

a ana  prefundad | revision rutinaria de la citads vialidad o el area |
v
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variable de 260 a 325
m, eon ung tendencia

| rmagquinarta y equipos,
Por su parte, va en la

de los TGM,
Se evitard el depésite de

a desembocar al mar, | etapa  de  operacién, | residucs sélides urbanos
asl mlsmo con a2 | lgualmente se  podria | en el dres de los TGM o
posibilidad de fluctuar | ganerar im | alguna  corrlsnts de
dependienda el | contaminacién  de las | agua superficiel cercana
termporal de luvis sguassubterrdmess al no | &l sitic del  provecto
Finslmente, el predis | Instalar uUn sistema de | mediante & uso ce

s2 localizs sobre &l
aciifera  “Valle de
Banderas", gl cual se
trata de un acdifera del
tipo llore y no presenta
déficin

drenaje ssnitarlo para &l
mangjo adecuads de las
aguas negras, aunado |
la infiltracidn de
sustancias rocivas
debido a la utilizacion de
productas de limpiezs vy
mantenimisnio
abrasivos y no amigables
won el medio amblente

contenedores rotulados
con bolsa pldstlca, los
cuales reciblran
mantenimiento  diario.
Asl mismo, se evitard la
contaminacién de |os
mantos  fradticos &l
utilizar en las actividades
de mantenimiento de las
dreas verdes, productos
apropiados ¥y de facil
manajo empleands
preferentements '
aguellas autorizados por
el CICLOPLAFEST,
optenidos en el marcado
local.

Todo o enterior derivars
en la conservacidn del
esiado actual de los
mantos  fredticos
gungque a una pegquens
escala, a la recarga del
aculfere sobre el cusl se

upica e sitio del
proyecto.
Atrmcsters La generacion de | En la etapa de | El escenarie futuro para
amisloneas en el | preparacidn del sitio v | este componentsa
Sisterna Ambiental | etapa de construccian sz | ambisntal representa un
esta deds | generars  de  manera | impacts temiporal
principalmente por las | puntual polve (particulas | durante las stapas de |

fuentes de ares | zalidas suspencidas) | preparacien del sitio v
Generadas por suelos | producido por &l | ponstruccicn.
desnudos, tlerras | desmonte y despalme, | Para evitar ¢  polve
agricolas  donde [ | trazo, nivelachan ¥ | (particulas sdlidas
utllizacion de | scarren de  materiales. | suspendidas) en el &rea
fertilizantes  apiicadas | Asl mismo, la calidad del | del proyecto =e
W SeeniwE T
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a culthves constituye i

una fusnte de amision
de npitrégens a  la
atmmgsfera, &3l como
incendios farestales y
la querno de residuos a
cialo shierto

El clima en el Sistema
ambilental es el cdlido
subhdmedo con lluvias
en wverano, = dacir,
Awliw), por lo tanto, el
sitic. del proyectoe se
lecaliza en este tipe de
clima, el ouaEl
corresponde al sublipe
de humedad media,
con temperatura
media anual en &l mes
mds frio mayor a los 18
5T, presertande  Un@
precipitacian desl mes
reds secoc rmenor 2 GO

mim, donda la
precipitacion total
anual  fluctda entre

LOOO mm Y 1,500 mirn,
can un porcentaje de
Nuvia [rvemal menor al
5% y una temperaturs
media anual moayor 3
N

De acuerdo con el
Servicin Meteorologico
Macionsl, &n el
muticipio de Bahia de
Banderas los vientos
dominantes proviensn
del sur, este y noroeste
de mayn a octubre y
de noviembre a abril
S0 viantas cal
noroeste, noreste v sur.

aire podrd verse
| afectada de- forma
temporal por la
generacion de los gases
de combustion
generados Ear los
vehiculos ¥ maguinaria
gue cireula dontro gel
sitic del proyecto para la

roalizacion de las
activigados de chra.
Adicionalmenta, iz

gencracion ds rdida se
presentard en  nivelss
elevados por  periodos
coftas v No CoMtinuos
debido al
furicionamiento de
maguinaria pesada y 12
giecucion de actividades
en donde se reguicn det
golpeten ¥ demas
trabpaios gue producen
contacto | directo  entre
materiales

AsT rmlsrmo, en la etaps
de DpeEracicn g
generaran efmnizionss a la
atmasfara por ef
funcicnamianto de los
eguipos de= aire
poondicionads, cocines,
gsador en  las: &reas
comunes de
entre olros

Mo o prevé gue con 13
realizacién del presents
proyecte ss muodifique
la diraccion de los
vientas gebido & gue no
& construlEn
estructuras de grandes
dimensiones que
pudieran generdr
cambios e £

azotes, |
| eguipos e airg

aplicaran negos &n los
frentes  de abra  de
manss prevla a  las
actiidedss dizrigs en la

| temporada ce  estiaje

Por su parte, se verificara
gue los proveedores de
fmateriales pHETrEns
tramspoiten e matarial
cublerto con lenas para
ayitar la dispsrsitn de
polvo y la caida de los
mismas ey las dreas da
trabajo con la finalidad
de evitar accidentes Asi
mismio, 52 culdard que la
maguinara v equipose
ereuentren N [ETS
mejores candicianes de
trapaje para minimizar
s Impactos a l1a

otmdslera por I3
grneracian i
particulas,  humos Y
gases.

Bosterionmente; on la
ctapa e operacion fas

ermisiones provendran
de tos aauipos instalados
para =l comecto

funclonamients de [as
instalaciones, tales come
estufas, eguipos en e
cuarto. de  MmMaguings,

acondicionado, etc Asf
rmismo, las emilsiones d=
les wvehfcLlas de |08
residentss ol proyecto,
asi como del personal

mantenimichts eventual
aue |ngresen a  las
inslsigciones, SErEn

tamibiin armisicnes

operative ¥ de |
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treyectoria. asociedas al proyecto,
Los  efectos  advarses | no obstante, se espera
serian principalmente | gue  sean  termporales
aguelles  relacionsdos | dada la naturslezs del
con la emisidn de gases | proyecto como un
contaminantss conjunto ce
provenlentes de la | departamentos, el cual
rmaguinaria de cbrs por | pusde ser habitado por
falta de mantenimiento. | temporadas. Se  indica
cue los ajemplares
omamantales que en su
momentc =2 coloquen
en |as drsas de jardin
pravictas  funcionaran
COMmo  un  area de
armortiguarmisento.

1 Analisis Téenico

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaming sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 42 del REIA, que obliga & esta Oficina de Rapressntacion a
considerar, en ios procesos de evaluacién de jmpacto ambiental, Ios posibies efectos de s obras o
actividades a desarroliarse, en el o los ecosisternas de que s trate, tomando en cuenta el confunto de los
slementes gus los conforma, ¥ no dnlcamente los recursos que fuesen objeto de aprmfed-:amientn (]

afectacion, asl come lz utilizacién de los recurscs natursles gn forma que se respete |a Integralided

rte dichos recursos.

Al respecto, esta Oficinz de Representacién de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit determina que las
medidas y acclones propuestas por la promeovente =n la MIA-P presentada, son téenicarmentes viables de
instrumentarse y son acordes con los oblativos de prevenir, mitigar v controlar, los principates mpactos
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis v la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacion con el proyecte y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucisn, |

valoraclon de |as caracteristicas que en su conjunto forman Ias condiclones ambientales particulares dal
sitio de pretendida ubicacidn del proyecto. seqln | Informacion establecids en la MIA-P, esta Oficing de
Representacion de |la SEMARNAT en el Estado de Nayart emite el presents oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse &
proyecto, considerande factible su autorizacion, toda ver gue la promovente zplique durarite su
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realizacion, de manera oportuna y mediats, |as medidas ce prevencion y mitigacion cefialodas tanto en la

docurmentaclén presentada corno en la presents resolucion, minimizando asi las positles afectaciones ce

tipo ambiantal gue pudiera ocasionar

Con bage on lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pdrrafo segunda de E
Constituclén Polftica de los Estados Unidos Mexicaneos: [os articulos de |z Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente qus se citan a continuacion 45 5° fracoidn |l w-X, 28 piimer parrafo v
fracciones IX v X 35 parrafos primero, sequnde v cuarte fraccidn || v 175 de fo dispuesto ¢n |og articulos dul
Reglamento de la Lay General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiante en Materla de
Evaluacién del Impacte Ambiental gu® 5o citan a continuacidn; 22, 3¢ fraccionss 1%, 5, X, X0 KV, Xy 3l &
fraccion |, 5° incisos O v B, 9° 12, 25 37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 frgocion Il 46, 48 v 49 en |o dispussto en ios
articuios de |a Ley Orgénica de la Administracion publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 28y 32 bis
fraccian ¥ a o establecids en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo e sus arziculos: 22 3 fraccion
W73, 16 fraccidn ¥ 57 fraccion © a lo establecido en ¢l Reglamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. publicado en ol Dlarie Cficial de la federacitn el 27 de lulio del 2072 v dltma
feforma on misma fecha, gy se citan & continuacion: 19 37 Eraccidn vl a}, 33, 34 tergsr parafo. v 35 fracoion X
irciso ok v las Wormas Giiciales Mexicanas sefaladss en gl considerando 7 dal presente resolutive. Esta Oficina

de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con suslenic en las disposiclenes v ordenamisntas
invacados v dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, cetermina que el preyecto, ohjetc de la
evaluacion gue se dictaminz con este |nstrumento. es ambigntalmente viabls, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndaose sujetar a los sigulentes.

TERMINOS

PRIMERO - L= presente autatizacion en matoria de impacta smbiental, s emite con referencla a los aspectas
ambientales dervados de las obras v actividades del proyecto “V Bucerias”, ubicade en Avenida Los Picos
ndrmersm 229 Poriepte, manzana 02, lote 0, Fraccionarmients Playss ae Husnacextic, en |2 localldad o
Sucerias, municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, con localizacion en las coordenadas LT
pxtrermas de referancia; 130 X= 463,007 0570 Y= 22859209127 DATUM WOS84.

a1 el proyecto consiste en la construccion, gperacion y mantenirmicnta de un edificlo de departarmentos de
& nivetes con sotane, semisttano, roof garden y azotea, integrado por 73 unidedes privativas 0e LNa 3
cualto recamaras con terraza, sotano donce se localiza en estacionamiente con capacidad para 77
vohiculos v dress de servicio (oficina de mantenimients, cuarto de ridquinas, cisterna, bodegas y cuarto de

basura), asi como 4reas comunes gue constan ce restauranite, alberca, ssoleadera, bizfios para dres de

DEGAPIOLLALORA LIAKE D2

y Tz, MEpan l:lngmg ';l; =F- By

v’hw‘* o E




2 MEDIO AMBIENTE

:-.:ar TESETERNIL S0 WSS TWmanTy ¥ SIC0I00E =ATERALED

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Unidas de Castion Am bientz!

Oficio No. T38.01,00.01/2239/2022
dlercs, tmraza general, sals de juegos, lobby, circulaciones verticales vy horizontales [moto lobby,
distribuider, andadores, escalerss y elevadores), incluyendo dreas de jardin v, en el ditimo, patic de servicie,
area de gimnasio, drea de bar, asader v terraza. Con una superficie de 360500 m® seqln ls Escriturs del

predic.

De acuerda al plano DDPIF/NAY/2013/01 hoja 7 de 13 de agosto del 2013, proporcicnada per la SEMARNAT
en NMayarit, ¢ predio sufre una afectacidn de 24330 m? con TGM, determindndase que la superficie
remanerte de propiedad privada es de 331341 m? y 52578m7? en TGM para el desplantes de |as cbras del
prayectos. En tante, l2 superficle restants frente a playa de 29468 m?en TGM v 1004803 m*® en ZOFEMAT
ouedardn sin obras, destinadas 2 actividades de recreacion v esparcimiento, incluyendo sf llbre trénsito
haciz zona de playva. Con un total de superficie del proyects de 5152353 m&

En el drea de los TOM donde se prevé [a realizacién de obras, s proyecta una parte de albarca, terrazs
general, andadores: drea de playa, drezs de jardin v parte de-edificacion.

Para el suministro de agua potable v el servicio de alcantarillado sanitario se tiene la factibiliday de
acuerdo con el oficie No. QOM-D.G, 069/2022 con fecha del 26 de enero de 2022 otorgado por el
Organismao Cperador Municips| del Agua Potable Alcantarillade y Saneamiento de Bahia de Banderas,
Mayarit. En tante, para el servicio de energla eléctrics se tiene con la factibilicled correspondiente al Oficio
No. P3801/2021 con fecha del 18 de noviembre de 2021 emitide par la Comisién Federa| de Electricidad,
Chvisidn Jallsco, Zana Vallarta,

Al ser un prayecto colindants con el dres de TOM del Océano Pacifico, par lo cual se infiere que la ronz de
piays puede ser lugar de transitc o arribada para el proceso de ovopesicién de la tortuga gelfing
|Lepidochelys olivacea) y/o tortuga negra o prista (Chelonio egassiz) como medida precautoria se
aplicaran, entre otras, las sefialadas en 05 numerales 5.4.4 v 545 de [a NOM-162-SEMARMNAT-2012.

Los materizles serdn obtenldos de Is regian iy se construira bajo el esquemna del sisterna tradicional. Todos
los materiales pétreos provendrén de bancos autorizados por la Secretarfa de Desarrallo Sustentable de
Mayarit, SEMADET, o bien, por ia SEMARNAT v/e CONAGUA

5e colocardn barreras fisicas sobre |z superficie de aprovechamiento destinada pars Impedir el Impacta
visun| desde la vialidad y los predios colindantes,
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Z| proyecto asta previsto para desarrollarse en una sela etapa con una duracion de construccian de

aproximadamente 20 meses (Un afo y echo meses], aungue podria haber medificaciones o ajustes. Los
sspacios generales por nivel del proyecto se enlistan a continuacion.

Nivel sétano: estacicnamientn, bodegas, oficing de mantenimienta, parea e servicie, cuartas de
maguina, clsterna y circulaciones vehiculares y peatonates.
- Nivel de semi-sdtano: lobhy, motor lobby. sala de jusgos, sala-comedor con restaurante, drea de playa,
terraze general con olberca v Jacuzzi, 5 unidades privatives cuarts de basurs, patio de servicio y
circulacionas velhiculares y peatonales.

Mivel de plants baja: vestibulo distribuidor, 10 unidades privativas y circulacionss.
- Frimet nlvel al quinto nivel vestibulo distribuider, 10 unidsdes privativas y circulaciones.
- Sexta nivel: vestibulo distribuidor, 7 unidades privativas y cirgulaciones.
- Nivel root garden: terraza, drea de ber, drea descanse, glmnasio, patio de sarvicie, lakhy, distribuidor, 1
unidad privativa v circulaclones
. Azotea: compuesta dnicamente por las cublertas del edificio.

.

Dl ares total del proyecto, se tiene gue la superficie cubierta en planta de seml-sttano, incluyendo area
habitable v la superficie cublerta por Jos volados de niveles superiores, suman en total 175870 m?,
constituyends e drea de desplante; en tanto, las dreas descublertas aue Incluyen terrazas, andadores,
alberes, asoleadero. mete lobby, rampa para estaclonamiente, barda perimetral y srea verde o de jardin,

ooupan el resto de la superfics de lote.

Superficle del proyecto on £l predio propiedad privada de |a Promovents

. Concepto . | ﬁl.lpmﬂﬁt en nivel -!.'ﬂﬂ{m‘} | ' Porcentaje con respectoala |
e G A E R e L I T -mpgerm;iq total del proyecto
Superficie cubierta
[Areas comunes.  reslauranto 156261 ST.T9H

lares de  trabajp, banos vy
comadol), Banos de area de
slperca, sala de |uegos, vestibulo
distribuiaor, pasille, cscaleras v
hueco de elevadores] + [Area
hahitacicnal; 5 unidaoces
|privativas en prototipos de 1a 2
recamaras, con  bano,  ssla
cocinz, comodor, dreas de levado
yterraza particllar].
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Superficie descubierta
Terraga general, area de 113130 3598%
carmastros, andadores, motor
labby
Alberca 1750 529% i
Area varde B2 NE4%
Superficie total 31IN04 100.00%
Superficies del proyecto en afectacion con los Terrenos Ganados al Mar [TGM)
: : _ : ; © | porcentaje con respecto a la
Uso especifico | | Superficieennivel-300(m9 | = . =~ e
AT Rl 1 ; | i ; .-.mpqﬁclemalde_lm
Superficie cublerta
Restaurante y proyeccion de volados 15605 37295
Siuperficie descubierta
Area verde 9.40 1.79%
frea de alberca 168.00 3.955%
Andadores y tarrazas 15250 28.97%
Total de suparficie en ToM 52578 100.00%

A continuacion, se detallan los espacios por nivel gue conforman =i proyecto:

Planta arquitecténica de sétano: el sotano del adificio s encuentra por debajc del mivel meadio dal
Temeno, presenta como desplante el nivel NPT -7.00 hasta &l nivel -300, En este nivel se encueniran los
sspacios de estaclonamisnto con capacidad de 77 cajonss, bodegas pars los habitantes, oficing de
mantenimiento, bodega general, drea de servicio, bodega de playe, cuartes de maquinas y cisterna con un
velumen de 250.00 rm*, ademds de as circulaciones vehiculares (rampa de acceso y pasillos) v peatonales

[escaleras ¥ hueoo de elevadores),

Planta arquitectonica de semi-sétano: sste nivel se desplanta desde el nivel -3.00, es dacir. 300 meatros
debajo del nivel del Boulevard [Carreters Federal México Ne. 200] (solo al frente del predio}. Se cemprende
por los espacios de distribuidor, motor lobby, sala de juegos, sslacomedor con restaurante, drea de playa,
terraia ganctal con alberca vy jacuzzi, cuarto de basura, patis de servicic v circulaciones peatonsles [pasillo,
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escaleras v hueco de elevadores). Ademds 5 unidades privatives tipo de departamento, en prototipos de

una v dos recamsras, todos ellos con dos bados completos, cocing, sala, cormedor, dreade lavado v terraza
privada.

Planta arquitectdnica baja: se desplanta desde =f rivel medio del terreno, en &l nivel +0.75 Integrmdo par
los espacios de labby, distribulider, circulaciones verticales y 10 unidades privativas en prototipos de una o
tres recémaras con Estss unidades se comprende por Tres de una recamara y siete oe dos Tecormaras con
Gafios completos, cocina, sola, comedar, drea de lavado y terraza privada.

Flanta arquitecténica tipo de primer al quinto nivel: 2n esto niveles se Tienan suparficies canstructivas ¥
scpacios idénticos, 8 primero desplantandosa desde la altura +450 y cada une en tiere on total 275 m de
altura {incluyends entrapisc) para terminar en 2l njvel <2335 La planta tipa de los cinoo rivieles se
compone por lobby, distribuidor, circulaciones verticales y 10 unidades privatives en prototipos de una
hasta tres recamaras, con bafo completos, cocing, salz, comedor, drea de lavado y terraza privada.

Planta arquitecténica de sexto nivek este se desplants desde el nival +2335 hasta el pivel +27.20,
integrado por los espacios ce loboy, distribuidor, circulaciones verticales y 7 wnidades privativas en
protolipos de unes & tras recamaras, con kafios completo, cocing, sala, cormedor, area de lavado y LeffazZs

privada,

Planta arquitecténica de roof garden: este nivel del adificio s= desplanta desde el nivele +27.75, el tltlmo
del edificia, donde se presentan los eapacios de terraza, area de bar, 3rea descanse, gimnasio, patio de
servicio, lobby, distribuideor ¥ 1 unidad privative de acceso particular con cuatro recaimaras, bancs
oornpletss, cocina, sala, cormedaor, area de lavado y terraza privads,

Pianta arquitecténica de azotea: en este nivel y& no se contara con &reas comunes, solo las cuptertas el
edificio y el area requerida para la maguinaria del elevador.

en o gue respecta a |a presencia de cuerpos cle agua, se manifiesta que al Interior del predio no exlsTEn
corrientes superficiales naturales permanentes o intermitentas. La corriente de agua de mayor relevancia
en gl Area de Influsncia del proyecto es el Arroyo "Bl Indio”, &l cual se ubics a una distancia sproxrnada de
180 KM hacla e sureste del predic. Esta commiente de agus superficial de tipo Intermitente, presenta una
longitud aproximada de 12.80 km desde su ongen en la Sierra de Vallejo hasts su desembocadurs en el
Dceana Pacifion,
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El predio tiene acceso a los servicios de agua potable, drenale pluvial, enargla eléctrica, red de voz v datos,
alumbrado publico ¥y recoleccion de residucs sélidos urbanocs por localizarse 2n un &rea previamente

urbanizada al norte de |a localidad de Bucerias

El suministro de agua se realizara mediante |a conexidn a |a red de agua potable locsl ubicads al pie det
lote por la vialidad de ingresa. Asi mismo, para | descarga de las aguas de lluvis, el proyecto s& conectard
# a red local de drenaje pluvial, la cual se ubicz sobre Iz Avenida Los Picos, correspondienta a la vislidad de
ingreso y salida principal al sitio del proyecta, |a cual ha side construida previamente. Por su parte, la
cnargia electrica y la red de voz y datos igualmente se ocbtendra mediante la conexién a la red subterranea

que corre pof ests misma vialidad.

Con relacién al servicio de recoleccion de residuos sélides urbancs ¥ de manelo especial, éste es realizado
por |a empresa local "Grupo Integral de Recoleccién y Reciclados de Occldents 5S4 de CV" (CIRRSA), Ia
cual tiene conceslonado el refernido servicio pera |la zona turfstica por parte del 4. Syuntamiente de Bahia
de Banderas, NayariL Asi mismo, en la localidad de Bucerias v |a regidn =xisten diversas asociaciones civiles
Que sa ancargen de realizar programas orientados al cuidado vy conservacion del medis ambiente.
Particularmente, como efernplo, en el poblado de Bucerias existe una Asoclacidn Civil denominada
‘Amigos de Bucerias' quien tiene colocados en varios puntos de [a localidad contenedores pars el acopio

de materiales reciclables, especialmente &l plastlco, vidrio y rmetafl,

La= primeras dos etapas (preparacion dei sitic y construccldn) £stan programadas pars realizerse dentro de
un plazo de 20 meses (afic y ocho meses) aproximiadamente 3 partir de |a fecha de obtencidn de s
Autorizacion en materia de Impacto Ambiental, en tanto que la tercera etapa o otaps de operacisn v
mantenimiento Iniciacd uns vez que se hayan concluide |as actividades ds obra, la cual se prevé tangs una
duracion de 50 afies, no obstante, con el mantenimiento adecuado de las instalaciones, es posible que este
pericdo s& armplie,

Los poligonos propuestos para [a realizacién del proyects son;

! e ~ Coordenadas UTM del 4fea de los TGM
75  colindanteconelpredio |
3 Wi Y | X 1
ZF 729585830 26299549
TOMI 2,295,854.04 45299793 .
TGMZ 2,295 850 A3 46207330
TGM3 2,295,848 463,067.48

W Buoenes
CESASAULLADGREA DAHE DEL 2ACH DD, 5. D RL. OE T
A Allende o TIF Die., SpL Cenide, Teger, Mayarin &0, 23000

TMafanos (517 2155000

P RS DTSSR N T AT Paging 85 <& TN

T S DO [ ey s R N T e el A T e T T i Gl LY
S TR et e RN S s e R et S R e U
i L e A R W e SRRt L PR, S R i B et b AT o dH ot T T




.,J -

i :1 . MEDIO AMBIENTE

&

agaee M

5k e e 1 4 L g,

% r‘a" SrreE Tl FT STT il Al e BT 5 T E e
'

P EA R

©ficina de Represantacién en el Estado de
Ly ded 2 Sestitn armnbeiiat

Oficio No. 38.01.00.01/2239/2022

ZF4 - 229583190 4LEZOA5Y?

— ZF3 229583215 AET0IS0B |
ZrF2 229583627 46300412 |
A 2295 538 30 462 90549

Suparficie = 856402 M “]

FS I 5 R 462,995.40
[ ZF2 2,795,836.27 PYye 7 S
ZF3 229583275 4EZ033.08
ZF4 229583190 46304517

P 229581208 T 462042286
P2 2,.295,812.84 46303117
TPM3 2,295 1655 | 46300062 |
T PMa 2295 816.4B . 46299242 |
zZF | 429583830 46238548 |
Syperficie = 1,004 803 m? |

2,295 854 04
[ FP1 | 2,29532076 46300828 o
~PR2 229521413 46305660
TGM3 220584811 4E3057.48 L
[ TaMz 2,29585083 46307390
oM 229585404 | 46299793

Superficie = 3511141 m?

bj Las pbras y actividades del proyecto te reatizaran conforme a la descripcion Inciuida on el Considerando &

del presente oficio
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oficio No. 138.00.00.00/2239/2022
SEGUNDO. -|.a presante autorizacitan tendrd vigencia de (eincuental 50 afos para realizar las actividades de
preparacidn del sitio, construccian, operacidn y mantenirmisnta de |las cbras y actividades del proyecta. Dichs
plazo comenzara a partir del dia sigulente de que sz recibida la presents resolucion.

Este penodo podra ser ampliado 2 solicitud de f@ promovente, previa screditacién de haber cumplide
satisfactoriamente can: Los Términes v Condicionantes del presente Sesofutivo v las medidas de prevencidn v
mitigacidn gue fueron retamadas de la MIA-P e el presents oficia. Para o anterior, prévio al venalmiento de la
vigenclia de la autorizacion, il ik BSEMTACIO ediants &l istro del trémite
SEMARMAT-04-008 “Medificaciones de la obra, actividad o plazos y t&rminos establecidos a proyectos
autcrizados en materia impacto ambiental” o &l tramite gue &n su momento lo sustituys, =i Ingresara |2
solicitud de ampliacién de plazo sin cbtener la bitdcors del trdmite, Ie fecha de su sollcitud no seid

considerada para |2 vioencla del proyecto.

Aslrmlsmo el ingreso del tramite de empliacion de plazo deberd acompaiarse del docurmento oficlal emitido
por 1a Procuraduria Federal de Prateccion al Ambi=nte en el Estads de Nayarit, & través del cual sca instancis
mags constar gus la promovente ha dado cumplimiento 2 los Terminos v Condicionantas asi como con las
medidas de prevencion y mitigacidn que fesron retomadas de la MIA-P 2n |2 resolucian, el ne contar con el
oficio de |z PROFEPA que se solicita, serd rmotivo suficiente pars que no preceda ls ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERQ. -La presents resoluclén no autoriza |z construccldn, aperacidn o ampliscion de ningln tipo de
infraestructura gque no esté comprendida en &l Término PRIMERD del presente oficle, sin embargo, en =
momeanto gue la promovents decidz (levar a cabo cualguier actividad, diferents 2 la autorizada, directa o
Imdirsctaments vinculados al proyects, deberd indicarlo a ests Oficine de Representacidn, atendiendo a o
dispussto en gl términe QUINTD del presente oficio.

CUARTO. -Ls promovente, queda sujeta a curmnplir con lss obligaciones contenidas en el articulo 30 del REIA,
2R CE20 O que Sesista de realizar las actividades, motive de ls presante autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccion |, ¥ an su case, determine las medidas que
deban adoptarse a efectd de que no s proaduzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. -La promovente en &l caso supussto que decida realizar miod/ficaciones al proyecto, debera solicitar
Iz autorizacion respectiva a esta Oficing de Repressentacion, en los términos previsios en los srifoulos 67 v 28
del REIA. Deberd hacer su spiicitud medisnte el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o g tramite gue en su momants lo sustituya, 8 esta Oficina de Representacidn, previo @ la fecha de
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vanclimlentmo de la presente sutorizaclan: se le informa gue sl ingresa fa sohcitud de miodificacion sin obifener |5

bitacora del trémite, su solisitud no podrd ser anzlizads, ¥ solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole qus debe ingresar como tramite,

£l tramita de modificacidn inaresado debera contener la informacion suficiente y detallads que parmita s esta
autoricad anallzar si al o les camiblos decididos no causaran dessquilibrios ecoldgicos, nl rebasardn los lrmites y
eondiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativaz & |a proteccion al ambiente gue le sean
aplicables, asi como & lo establecido en los Ternmines v Condiclonamtas de |3 presenls resolycldn, Parg lo
arterice, la promovente debard notificar dicha situacion a esta Delegacion Federsl, previo al inicie de las
actividedes del proyecte gue e pretenden modificar

SEXTO.- Da conformidad con los artlculos 35 dhimo pdrrafo de la LGEEPA y 49 de U REIA |a presents
BuUtolizacion so reflers Unica y exclusivarmenta a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
e&n o TERMING PRIMERO pars el proyecto, sin perjuicio de lo gue detsrminen otras autoridsdes federales o
locales en & ambite de su competencia y dentra de su jurisdiccion, quisnes detarminaran las diversas
autorizaciones, perviisos ¥ [icencias entre otros, gue sean requisito para la reslizacion de 1as obras y actividades
del proyecto de referencla

La restlucién en materia de impacto am biertal, solo se limita & diczarningr si un proyecto s ambientalmente
viable, atendiendo |o nmaﬁlmidﬂ en &l articule 35 de |z LGEEPA. La presente resclucian no es vinculonte con
atros irstrdmettos normnativos de desamofle, por lo cual dejs s salve los derechos de las autdridades federsles,
estataies y municipalss, respecto de los parmisos yio auterizaciones reterentes en ¢l ambito de sus respectivas
competencias Asimismo, se le informa que la resolucinn de 12 svaluacian del Impacto armbiental, no legitims
ni valida |a tenencia de la tierra, por lo que s la promovente decide realizar el proyecte, sin tener pleno
derecho yo uso wo disfrute del predio o terrena a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier den uricla civil
o'penal al respocto,

SEPTIMO - Dc conformidad con o dispuesto por 8l parrafo cuarto del articulo 35 g2 [a LGEEPA guJe establece
que ura vez evaluada la Manlfestacién de Impacte Amblentsl, la Secretaria emitird o resolucion
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de qus se trate y
conziderando lo estaslecida en el articule 47 primer parrafo del REIA que establece que la gjecucion de la obra
o la realizacion ge |3 actividad de gue se trate debers sujetarss a |o previsto en |a resolucian respectiva; ssta
Oficina de Representacion, sstablece que ia ajecucion, operacion, mantenimienta y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcion conteruds en el tarmine primero de= la presente resolucian, v a las
siguisntes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrsfo, que dafine gue la SEMARNAT
establecerd las condiciones 2 que se sujetard la realizacidn de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiants y, considerande que el articulo 44 del Reglamento de [a LGEEPA =n matena gda 4 pactc
Ambiental en su fraccion IIF establece que, una vez coneluida la evaluacion del iImpacto ambiental, la Oficina
de Representacidn pocird considerar las medidas preventivas, de mitigacion vy las demas que sean propusstas
de manera voluntaria por |3 promovente, por o cual debers cumplir con las medidas de prevancion wo
rmitigaclon, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presents oficio por estz Oficing de Reprezentacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dade que se consideran viables de ser Instrumentadas ¥ congruantes con
la proteceion al ambiente ce |3 xone de influencia del proyecte avaluado, adermids:

El promovente deberd cumplir con las sigujentes:

Condicionantes generzsles, las cusles serdn verificadss v avaladas en su cumplimiento por s PROFEPA, can
fundamenta en e! articulo 86 parrafos primero, segundo, tercere, cuarto y guinto, fraccionss VI, XX X, X1, XII, iy
XX del Reglarmeanto Interior de |a Secretarfa de Medio Ambienta y Becurses Natursles, publicads en & Diaric
Oficial de s Federacian el 27 ce julio de 2022

1. En cumplimiento a lo gue establece sl segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar
por escrito & aviso de inicio del proyecto, ¢l inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podrs
ser sahcionado por la PROFEPA

2 En caso de gue |z empresa constructora sed Iz misma promovente deberd obtener su alta como
generador de residuos peligroses. Sin ambarge, s contrata los servicios de una empress extarns gue
‘geners dichos residuos, sers obligacion de |3 promovente del proyecto verificar v comprobar que Ia
generscion v mansjo de resicucs peligrosos =2 realice de maners adecusda y conforme a la
normatividad vigemte, por lo tanto, deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se
encuentra registrada como empresa generadars de residuos peligrases,

3. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferertes stapas del proyecto, previo a
su Traslado y reubicacian, se le indica gue debera obtener el permiso que otorga para isles efectos Iz
Direccidn General de Vids Silvestre de esta Secratarla.
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4 Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandeno del sitio, con tres meses de antelacian,
cusndo todas aguellas Instalaciones dei proyecto rebasen su vida util y no existan pesibllidades para su
renovacion, con el fin de gue proceda a su restauracion yio reforestacion, destinando al drea, el uso de
suele gue prevalezes en el momento de la rehabiiitacion. Para ello, presentara ante esta Linlcnd
sdministrativa un “Programa de Restauracion Ecoidgica” en el que desctiba las actividades tendientes a
la rectauracion del sitio wo uso alternativa. Lo anteriormente aplicard de igual forma en case de gue la
promovente desista de la ejecucian del proyecto.

OCTAVO. -La promovente dabera presentar [nformes de cumplimients de los tarmines vy condicionantes del
presente resolutive y de fas medidas de mitigacion que fuefon retomacas de la MIA-P en 2l presente oficlo. B
informe citado, deberd ser presentado a la Oficina de Ropresentacion de ja PROFEPA en =l Estado de Nayant
con una perladicidad anual. Una copis de este informe debera ser presentado a esta Delegacian Federal, E

prirsar informe serd presentado doce mesas después de recibldo &l prezente oficio

NOVENO -La presente resolucion a favor de |a promovente s personal Por lo que de conformidad con gl
articulo 49 sequndo parrafe del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que ia promovente debers dar
aviso a |a Secietaria del cambio de titularidad de la autsrizecidn, por lo gue en caso de gue esta situachon
acurrs chebers ingresar un acuerdo de voluntades en &l que s csiablezra claramente lo cesion vy aceptacion
total de los derechos y abligaciones de la misma,

DECIMO. -La promavente, =14 |2 Unica responsable de garantizar lo realizacion de las scciones de mitigacion,
festauracion vy control de todes sguellos impactes ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras v
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la descripcidn contenlds e b=
MIA-P. En caso de que las cbras v actividades pongan en riesgo u ccasionen afectaciones qus llegasen a
alterar los patrones de comportamniento de los recurses bidticos yo algan tipo de afectacion, dafo o detariore
eobire los slementos abidticas presentes en el predio del proyecto, asi cormo en su area de irflugncia, 12
Socretarla podrd exigrr la suspension de las pbras y actividades autorizadas para el mismao, asi como Ia
instrumentaclén de programss de cormpensacion, adeimds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. -_La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA wigilara el cumplimiento de los Termings i
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf coma les ardenamientos aplicables en materia de
Impacto ambiental, Para ello sjercitard, entre otras, Ias facultades que le confieren los srticulos 55, 5% y Gi del
REIA

.'l""'-"q'.._'_-'.‘t-!“_'"'\'-- CidHE D L, & N A
by Pz, TErR AL 1 vl STE AT B Lo T dted & E pl o 1:'I§|M ':".1 lj"'? j 147 ]

g, --..."“"' 'H..‘:__. et ,__'-_-\.
SR RIS

"'-1-' i !
|.'-'] * __ﬁ- =

b "Kli"



Ll

e ol

Oficina de Répresentacion en el Estado de Nayarit
Unjdad de Sestidn fmblental

Oficio Mo, T38.01.00.01/2239/2022

DECIMOSEGUNDO. -La promovente, debers martener =n su domicilio registeda en la MIA-P, coplas
respectivas del expedients, Se |z propia MIA-P, asi come de la presente resolucién, para efectos de mostrarias
g la autoridad competents que as( lo requiera.

DECIMOTERCERO. -5e hace del conocimients 3 |3 promovente, que la pressnts resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de ja LOEEPA, su REIA vy las demés previstas en otras disposiciones legales y
reglarmentarias en [a materis, podra ser impugnada, msdiants recurse de revisidn, conforrme & 1o establecidn
on los articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de ia Ley Federal de Procadimients Administrathv.

DECIMOCUARTO. -Natificar el contenido del presente oficio a la €. Nadia Ramos Espinoza apoderada legal
de la persona moral DESARROLLADORA DAHE DEL PACIFICO, S. DE R.L. DE C.V. por alguno de los rmedios
legales previstos por el articula 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al
Ambilente, articulo 35 vy demas aplicables de la Ley Federal de Procedimients Administrative,

ATENTAMENT E !
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