Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn

1

o~

Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -
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i
ARQ. XITLE XANITZE\N LEZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA 01 2023 SIPOT 4T 2022 FiX.ndf ~ 4
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Oficina de nepres:ntanian en el Estado de Nayarit
Uniclad de Cestian Arnblental

Oficio No. T38.0L.03/3632/2023

Tepic, Nayarit a 1 de diciembre de 2022

Asunto: 5 emite Resalutiva

C. Jerge Antonio Alonso Tavira
Representante legal de la persona moral denarminada
Cantiles de Mita, S.A d

Una vez analizada y ewaluada |s manifestacion de impacts ambiental modalidad particufar (MLA-P),

presentada por el C. Jorge Antonio Alonse Tavira, representante legal de la personal motal denominada
Cantiles de Mita, S.A de CV, que en lo sucesivo se denominard come la promovents, para ¢l proyecto
“Vialidad de Acceso Lotes Golf" en |0 sucesive denasminads came al proyecto, se ubicars en =l Lote "01-77 en
el Comocorninio Masstro Punta Mita, municipio ce 2akia de Hanceras, Mayarit, propiedad de la empresa
Cantiles de Mita, SA. de CV. en el municiplo de Bahia oe Banderas, estado de Nayarit; © con localizacian en |as

coordenadas UTM de referencia; 130 ¥ = 44480560, ¥ = 229704202 DATUM WOCESB4

RESULTANDO

L Que el 15 de septiernbre del 2022, se recibid en esta Oficina de Representacién de iz SEMARNAT en |
Estaco de Nayarit, el escritc medisnte & cusl la promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su
evaluacion ¥ dictaminecidin en materia de impacto ambiental registréncese con le  clave

18N AZ0ZZTDORO.
IL.  Que el 2] de septiembre de 7022, madiante escrito de |2 misma fecha, la pramovente, presentd la
pagina del periddice de fecha 20 de septiembrs de 2022, en la cual s publicd of extracto del proyecto,

cumplienda con Ia fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEERA

. Vi Que &l 22 de septlembre de 2022, se publics |a recepeitn del proyecto en Iz Gaceta Ecoldgica ndm.

DGIRAMSEZZ en dcta se informa el istado da imgreso de pr*r;, zotos v l2 emision de resolutives derivados
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Oficina de Represemacion en el Estado de Nayarit
Unided de Gestidn amblental

Oficio No. 138.01.03/3632/2022

del procedimisnte de valuacion de Impacto arnbiental, durante el perigde del 15 21 21 de septiembre de

2022 y CXErmporanses

Qe el 27 de septiembra del 2022, e5ta Oficina de Representacitn intearo el expedionte del proyecto, v
puso la MIA- P a disposicion dsl publico en el Espacio de Contacte Cludadana, uticado en Ay, Allende
nam. 110 Ote, planta baja, Celonia Centro, en la Cludad de Teplc, Mayarit.

Que rrediante oficlos 13801 O%/2915/2022 v 138.01.03/2914/2622, ambos del 28 de octubre de 2002, esta
Cificina de Representacion notificsd a la Secretaria de Desarrollo sustentable del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDESU) v al Cabierns Municipal de Bahia de Banderas, Mayarnt respecthvaments, el Ingreso sl
procedimients de evaluscion de impacte amblental del proyecto, para que hicleran los comentarios
que consideraran oportuncs con relacion 2l mismo.

Que a la fecha de emisidn del presente oficio, no se ha recibido r2spuesta & los oficios de notilicacion
rafaridos en 2 Resultando arterior:

COMNSIDERANDO

Oue esta Oficing de Representacién de |a SEMARNAT en &l Estado de Mayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos, 45 5
fracciones Il y % 15 fracciohes |, IV y X, 28 primer parrafo y fraccisnes VI y X 35 parrefos primera,
segundo y Ulthmo de fa LGEEPA; 2° 4* fracciones V| v IX, 5% incisos Q) y O, 9° primes garmfo, 12,17, 37, 38,
y &4 del REIA; 26 y 32-bis fracciones , Ny X, de la Ley Crganica de la Administracidn Pablica Federal; 1%
26 fraceion X004 38, 32 tercer parrafo v 40 fraccién X inciso o) del Reglamento Interlar de la SEMARMAT,
publicada en ef Diarlo Oficial de la Federacidn el 27 de jullo de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como foultad de
la Feceracion la evaluacian del impacto ambiental de fas obras y actividades pravistas en cf articulo 28
de |a mismia Ley, v en su caso |a expedicion de la autorizacian; el proyecto por tralarse de la aperacion
de un desarrollo Inmaobiliarie ubicado en un scosisterna costero y en una superficie ge zena federal
rrarftima terrestre, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrefo v fracciones Vil v |¥ de la
LGEEPA v 5° Inciscs Of v Q) del REIA y con ello se evidencia que &l proyecto o5 de competancia Federal
Asirmisme. con fundamento en Bel articulo 35 de la LOEEPA, asta Cficing de Representacidn Inicis: e
procedimiento de evaluacion del proyeeto, revisando gue 1a solicitud =e ajustars a |as formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento v las Normmas Oficistes Mexicanas aplicables: = integro &l
expadiente del proyecto dentro del plazo sstablecido. Adicionalmente, para la evaluacion cel proyecto
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Oficina de anrﬁerrtnlﬁ-nnn el Estado de Nayarit
Unidad de Gastién Ambisntal
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Oficio No. 13B.01.03/3632/2022
esta Oficina de Representacion se sujets a lo establecida &n los ordenamientos citados, asl como a los
programas de desarrclio urbano v de crdenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
natursles protegidas y las dermnas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectas de las
cbras o actividades en el o los scosistemas de que se trate, considerando &l conjunto de elementos glE
les conforman y no dnicaments los recurscs que, en su caso, serian Suletos de sprovechamisnto o
afectacian

Que &l Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambiental 25 el mecanisme previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciores a que se sujetars la realizacion de obras ¥
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposicionss splicables para proteger el ambisnte, con el ohietiva de evitar o reducir
al minime sus efectos negativos sobre |os ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA medalidad Particular, para solicitar 15 sutorizacién del proyecto, modalidad gue
procede por ublcarse en la hipdtesis del articule 1 Uitimo pérrafo del RELA, ya que las caracterfsticas del
proyecto no encuzdran en ningune de los supuestos de las cuatro fraccionas del citado precepio, porio
que le zplica Gnicaments lo dispuesto por su Gltimo pérrafo.

Que una vez integrade el sxpediente de la MIA-P del preyecto, ésta fue puesta a disposicién del pdblico
conforme a lo indicado en el resultando 11l del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion sodzl dentro del procedimiento de evaluacidn de impsacto ambizntal, conforme 2 lo
establecido en los artfculos 34 de la LGEERA v 40 d= su REIA, v al momento de elaborar la presente
resolucion ssfa Oficina de Representscidn no ha recibide sclicitudes de consulta pubfica, quejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algln miembro de la socledad, dependencia de
gobiernc u organismo no gubernamental referentes 2l proyecta.

Que con fundamento an lo que esteblece el articula 30 primer oarrafo de lo LGEEPA, que a la letra dice
que “pora obtener la autorizocitn @ gue se refiere el articulo 28 de esta Lay, los Interesodas deberdn
presentar @ la Secrelaria uno monifestocidn de impocto amibvental, lo cual deberd contensy, por o
menos una descripcidn de fos posibles efectos en of ¢ Jos ecasisternos gue pudieron ser afectadas por
los obras o actividodes de gue se trate, considerando el confunto de los elementss gue conforman
dichos ecosisternds, asf como fos medidos preventivas, de mitigocidn v las demds necesarios poro
evitar y reducir ol minimo los efectos negotivos sobre el ambiente”, esta Oficing de Represantacion
procede 2 znalizar que la MIA-P se sujete z lss Tormalidades previstas en las Tracciones il a Vi del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P 3 fin de ser evaluada por
lz SEMARNAT &n los sigulentes términos
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Oficlo No. 138.0L03/35832/2022
&. Fraceian I, Descripcion del proyecto.

©ue la fraccian ! dal articulo 12 dol REIA. impone la obligscion a la promovente de incluir en la MIA que
sormetz a evaluaclén, una descripelén del proyecte Una ver snalizzda la informacion de ia MIA-P y de
scusrdo con lo manfestado por o promovente en &sta, o proyecto consists en la construccion con
eoncreto de una vialldad de acceso, La vialldad tendrd un ancho de 1500 m. por 5990 m. de longitud
tenlende una superficie total de BSE5.00 mé, en 50 mayatia, dichio desplante se ubicerd denlro cel Lote
"S- cual tiere una superficie de 5399900 m?, Dicha vialidad se conectard a la ya existente dentro del
pradio.

Descripcion por cada etapa.

Preparacion del sitio.

Traze: Con base en o Informiacien wopografica v geotécnica del terreno, v aplicandao especificaciones de
diserc del proyecta se traza y marca con estacas v cintas plasticas las areas gue seran ocupadas por las
abras del proyecte, simultdncaments, se lievard a cabo un programa deo rescste y especies de flora

presantes =0 las areas trazadss que consistiran en o sigulente:

a) Se identiflcardn y marcaran por o experte forestal, lac especies a rescatsr debido a que en el predio
se spcusntran especies susceptibles de rescatar, Incluyends las sspecies gue no s enclentran

necesariamente &h peligro de extnoisn,

Desmonte: O desyerbe consiste en 2| retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la
yegetacion que existe en el tarreno donde se construirsn las obras el proyecto, es necesario hacer
mencién, que previo a estas actividades se llevara 3 cabo @i rescate de los individuos de las especies
identificadas v marcadas durante las actlvidades de trazo del proyecto.

Las actividades de desmonte requeriran del rescate y remocion de arbolada, por lo.que, en la tabla
slgulante se muestra ol ndmero de individuos y |as especies a removen

Mombre clentifico Nombte Comitn | Arboles/ DM Altura Area VIR | VTA
e ey ! i Elplul X u fem):} {m) | Basa Ill_‘ﬂ'ﬂ' {m® [}
Acucio.cochiiccantha Concha i3 Q&7 3 0776 035 | D43
Bursera simaruba Papeliia roja z [ 3 GIHEE] DOOE | 0008
Enterinbium cyclocarpuim | Parota 4 F1ED 7 0263 11%8 1377
Gugziuma wmifolio Cuazima : 45 0 K] (3568 1028 | 1234
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Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarit

Uridad de Cestion Ambiental
Oficio Na. 138.00.03/36352/2022
Leveoens fonceoloto Cuaiilo i EIE) L BT 03220 0.878 ] f
Leucgend [Bucocephala Ciuaje 9 all 537 afaxatd 0054 Qa2
Sapium loteriforum Mataza 22 il 657 0.2 v DEES
Washingtonio fillfero® Paima i 25 i 00491 0.331 [l =T
Wasningtonls
| Total 145 28 556 0757 | 4402 | 5283 |

Despalme: El despaime se ejecutard &n g terreno en donde s eorstruiran las obras del proyecto, =l
espesor de la capa 3 despalmar por lo general serd de entre 20 -30 ern. 2,695 m® aproximadamente, o la
gue especifigue ol proyeste; el retire de tierra vegeatal que cortenga material arganico se realizard por
medlos mecdnicos vy estd serd almacenado en un lugar especffico dentro del drea del proyecto para
posterorments, ser utilizads en las actividades de jardineria

Instalacion de obras provisionales: En esta etapa se corsiders ia instalacion de of lcinas administrativas,
comedores y bodegas los cuales serdn wtaiments desmontables y se instalaran en las dreas de los
frentes de trabaje abiertos previamente, por o Que no sera necesaria la apertura de nuevas dreas
adicipnales a las manifestadas en al preyecte, dichaz cbras son:

Bodega: Se contard con una bodegs en donde se almacsnardn los materiales v equipos que se
oecuparan £n |a obra y se instalardn en &l inlcio de los frentes de trabajo pars eviter efectaciones de dress
adicionales de vegetacidn, las bodegas =& erigirdn con materiales desmontables y faciles de transportar
a las dreas que asf lo requisran.

Comedores: Se facilitard un espacio con mesas de pldstico y una lona, en donde los trabajadores podran
comer, s= encontrara en los frentes de trabajo v para lo cual no se requerird del desmonte de vegstacian
adicional. Los trabajadores requeridos no necasitardn de Un dormitorio ya que serén contratados en la
localldad,

Construccion.

Cortes: Son excavacianes 3 cielo abierto-en el terreno natural pera le formecidn Qe 13 secclén de
proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacion topografica reallzada previamente, cuande €
material producto de las excavaciones cumpla con las especificzcionss, puede ser utilizade en la
formacion ce merraplenes, logrando con esto reducir el costo de |z obra
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Oficio No. 138.01.03/3632/2022

Nivelacién: S=ta actlvidad se realizerd por un equipo de topégrafos gus en 2| terreno indicaran y
marcarin los niveles en los gue debord cortarsa el terreno. con el fin de eliminar &l micrarrelleve,
logrando asl un terrens umifarme a o large de toda |a supetficle. Se debe obtener una pendisnts
constante, no erosiva y que al misma Uempo permnita ef establecimiento y construction de las obras del

proyecto,

Excavaciones: La oxcavacion es el movimiento de tierras realizado 3 cielo abierto y por medios
mecdnicos, utllizando pico y palas, o en forma mecanica con excavadoras y cuyo objeto consista en
alcanzar el plano de arranque de la edificacién de estructuras ¥ se utiliza para dar cabida a las
fundaciones, zapatas, cimientos y 2anjas como sera en el caso del proyecto las zanjas se constiuiran
paralelas a las vialicades de acceso para la posterior instaiscion de los servicios de dronaje sanitario,
drenaje pluvial, agua potable, electricidad, voz v dalos,

Rellenos: Son los trabajos que s= reallzardn en la construccion de Una abra, con &t fin de elevar el nivel
del perfil matural del terrena, o restituir diche nivel después de haberse realizaco una Excavacion.

Compactacion: S¢ requiere de la compactacitn en [as sreas destinadas 2 |la construcclon d= |3 wialldad
&l 95% proctor de 30 om de espesor con materizl propio de la zona, esta actividad se llevard & caba
mediante ol empleo de rodilios compactadares mecanicos y mote conforrnadoras, ademas, se reduarira
de agua no potable ia cual seré suministrada mediante carmiones pipa este procedimiento se e aplicaa
jos suelos para aumentar su resistencia y distninuir la capacidad de deformacion que se obliene al
eamneter =) suelo 2 técnicas convenientes que sumentan =l peso ospecifico seco, disminuyendo sus
vacios, la cunl permite llevar a cabo 2l asentamiento ce las estructuras del proyecto

Terracerias: Son ios volumenes de materiales que se extraen o gue sirven de rellenc an la construccion
de urna via terrestre. Ls extraccion puede hacerse a lo large de Iz linea de una vialidad y si este volumen
Ha reatarial €8 use 2n la construccion de los torraplenes o los rellencs, las terracerias son compensadas y

el volurmen de corte gue no se usard serd destinada 3 la construccion de otras obras.

Bermas de serviclos: Paralelamente a la construccién de las terracerias sobre [as cuales correran las
vialidades de acceso del proyecto se construlrdn las barmas en dende &€ alolaran las instalacicnes de las
lincas de los servicios urbancs tales como: agua potable, drenale sanitario, drensje pluvial, energia
sléctrica, voz v datos, |as secciones de las bermas seran variables, Ademids, se construirdn las obres de
drenaje, gue son todas aguellas estructuras adificadas para desalajar tanto el agua que corme sobre |a
superficie del camino, como la que lo cruza, Estas obras evitan la destruccion del camino
principalmsnte ot épocas de lluvia :.f deheﬁ':n permitr | libre circulacion del agua superficial que
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Oficio No. 138.01.03/3632/2022

escurre en el area d=! proyecte sin desviarla u obstrulrta lo anteror, con la finalidad de evitar cualquiber
medificacion a los patrones de escurrimisntos v de proteger los escurmimientos,

Pavimentes: El pavimento formia parte del firme y es la capa constituida per uno o mas materiales que
ge colocan sobre e terreno natural o nivelado o terracarias, para aumentar su resistencia Y servir para la
circulacion de persoras o vehlculos, para el caso de |a vialidad Ios pEvimentns seran d= materizles
pétrens de la region asentados con arena-cemento,

Instalacion de la infraestructura de servicios: En ests ataps del proyecto, s ulilizardn las bermas
construidas parglelaments a las vislidades principales, en donde e colocsran los registros y las lineas
para la instalacion de los servicios, que quedaran a pie de lote pars gue posteriorments, los predios s
conecten a estas redes.

Agua potable: Las lineas de agua potable correrdn por tuberia de (PVC) de entre 47 218 &,

Energla eléctrica: Ls ensrgia eléctrica sers suministrada por |z Comisidn Federal de Electricidad [CFE) &
través de fa linea de transmisién que se encuentra instalada en la vislidad collndante al drea del
proyecto, la tuberia utilizads sera tuberia de PYVC tipo conduit de 8™ &

Voz y dates: Se instalardn lineas de voz v datos con las reglstros requeridos y tuberia de BVC tipo
conduit

Drenaje sanitario y pluvialk Las lineas de drenaie serén de tuberia ce PVC,

Conexién a los servicios: Agua potable, teléfono, energia eléctrica, vor v dates, drenaje pluvial v

sanilario.
Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacion del proyecto consiste bdsicamente en proporcionar s los futuros duefios de los lotes Ia
dotacién de servicios de agua paotable, luz, teléfone, drenale sanitario, drenaje pluvial, electricidad, voz,
dates y vialidades de acceso. Para &l mantenimiento de la vialidad s& considera Unicamente bacheo y
reposician del pavimenta que como se indics eon anterloridad, serd a base de materiales pdtreos de |z
regidn cermentados con concreto. Para el mantenimients de las Instalaciones de servicios sélo se
repandran cables y ductos de PV,
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Etapa de abandono del sitio.

Sebido a las caracteristicas del proyeete, no so dispone de una ctapa as abarndong del sitio formal, ya
gue, cormo se prove, en desarrollos de esta naturalera, el mantenimiento congtante svitara el deteriorn
de la vialidad y Is vida Util de los materizles y squipo e instalaciones del proyecto, por lo gue, no 2=
posible estimarlos.

En =l ca50 de que | proyecto saliera de opefacion 52 presentard ants la SA, todes los documentos Que
avalen gue el sitio por abandonar se encuentra libre de cortaminantes o en su caso haber sido
rastaurado. de acuerdo can los parametres de remadiacion y contral establecidos por la autoridad

cormespondients.

7. Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacidn sobre uso de suslo.

GQue de conformidad con lo dispusstc en e segunddo parrafo del articulo 35 de la- WGEEPA, ¥ 1o
sstablecido en la fraccien 111 def articulo 12 dei REIA =n analisis, que establecen |a chlipacidn de |a
promovente para incluir en las manifestationes de Impacte ambientzl en su modslidad particular, &l
desarrollo de |3 vintulacian de las obras y acthvidades gue incluyen =f praoyecto con los ardenamientos
juridicos aplleables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del weo dol suelo,
entendiéndose por esta vinculacian, la relacien juridica obligatoria entre las actividades gque integran el
proyecto y los instrumentos jurldices aplicebles. Al respecto, esta Oficing de Represantacion revist ol
anélisis de fa congrusncia d=l proyecte con las disposiciones de los Instrumentos de palitica arbiantal
aplicable sl misrmno, los cuales se refieren a continuacion;

fe acuerdo con lo manifestada por la promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto y su

vinculacion conel mismao son |as sigulentas:

Norma Oficial Mexicana Especificaciones aplicables “Cumplimients o
_ En materia de proteccion flora y fauna silvestro NG _
ﬁnu«us&-ssmmwr- 52 La listz sa publica como Anexd | De scuerdo con [a8 lista de espetias €N NEsdo
20010 parmative 1l de la prowente NOM de 3 NOM-059-SEMARNAT-2010, & = S& e

Que == refere 8 13 |53 En @ Integmcitn del listado s8 | reporlaron 8IgUNas espeCies che florm ¥ faurs
pratfccion amblertal | corsideran  coms categoras e | enaategoriy 4o rleshd

espacies nativas de Mexlco | resgo lassiguenes
e Rora v fauns shestres- | En peligs desxuncion ()

AloCOE M 10 U, T2 Tensin TRET agant TR nSE0 . Talblanes i5E) SIS et welom Rt B Pigine 8 d= 26
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categorfas de rsesgo
aspecificacionss parz =u
inclusion, o camble-llsta de
espacles en riesga,

Amenazada [4)

Sujata & proteccitn esgecial (Pr|
Frepablements extints an e madio
shvestre ()

En materia de emisiones 2 la atmosfera

MNOM-041-SEMARMNAT-2015.
Estabiece os
méx'rmos  permisibles de
de
comtaminantes

BTSN gases

oroveniantas de| escape de
los veRfoulos automatones

lirmites.

44 Limites maximes permisibles de

STISONEE proven’enies del escape
de vehioulos en croulacién 2n &

pHiE gue usan gaEscing  come
combustble

&2 Los limites  m&ximos
permisiofés. de emisiones de

Las fuentes midviles que generardn emisiores
setdn o=
contratistas en las stapas de preparacion del
SITio y Construssian,

Por lo antesior, el contratista debsrd contar
con o un de
pericdice . a los wahicules, considerando 3

los vahlculss automotores de

pragrama mantenimiento

en circulacidn que usen | hidrocarburos, mondxlde de | eficients combustion de |os motores, & gjusts
gasolinz como | carbohc, oxigens, diidos  de | de los componentes mecdnicos v o2l buen
comibustiole nitrdgeneg, limites  minimas v | estads mecdnico. Se  lsaan  svidenclas

miaximes: de difucion provenientes | documentaies de sy curmplimiento

te escapw; 8] come 8l valar del | En el casa da vehiculos automicteres sujstos al

Fector Larbda de vehicules en | progrema federal de veriflcacisn vehicular, ga

circulacidn que usan gasallng como | verificard que se cueme con el registro

combustible, = funcidén  del | correspandisnte de cada uridad.

mitode de prusba dindmica y g

afo modais, san o5 establecidos en

|& Tag'z T da la presante NOM

En materia de ruldo

HOM-080-SEMARNAT- 417 Vehiculo sutomotor El vehiculo | Algunos de jos vehiculos. utllicsdos &n as
984 CQue establece |os | de transports terrestre gde carga o | actividades de preparacidn del sitio son
ffrmiftas meximos | de pasaiercs gue se wtiliz =n vig | vehicuios sutomotores, como S8 mUBStra 6R
permisibles de emisidn de | péblica por su progia fusnte motrizs tabiz 118 da! capftuls I, de la Mla del
ruido  proveniente  del | 59 Los liriltes midximes permitidos | proveeto n maguinaris ¥ =guipo requerida
escape de los weniouios | pars iosvehiculos autormotcres sorc | pars la elecusicn de las abras el proyecto na

BUTCMstores, molocicietas
¥ nciclos motarizades en
cirsufacidn ¥ su metods de
medichon.

lirrifres maxirmos
pErmisicies de  los automdyiies
camlongetas, camiores ¥
tractooemiones son axpresados on

dBELA),

E=] Los

PESD RELTSD | LIMITES  MAXIWCS
VEHICUAR PEDMISELES DA
Hasta 3,000 BE

supera los 2000 kors de peso y & nivel de los
deciales emiticdne por
rebasa o= BE (dB) o cua! cumpie con las
esoacilicaciones aplicales ol proyests,

3 maguinera mo
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tias de 3000 | 92
3 hasta 1000
| Mas ge 10000 | 99

La construccion, operacién y mantenimiento del proyecto <5 congruente con el Plan Municipal ce
Desarrollo Urbane de Bahia de Banderas 2002, en relacién con ls Unidad Ambiental $5-65 003-D-1, en
gue se localiza el proyecto. Con base on la descripelén de la zonificacion primaria y secundaria del
DPDUT-PM-2002, este Instrumento de uso del suele no prohibe o fimita el desarrollo de las actnidades
que s= pretenden desarrollar en &l proyects, ya que se Trata de obras para la dotacion de serviclos

Loy General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS).

La Ley Gereral de Desarrollo Forestal Sustentable tiene por objete regular y fomentar la conservacion,
proteccidn. restauracién, produccién, crdenacion, =l cultivo, manejo y sprovechamiente de los
ecosistermas forestales del pais v sus recurses, asi come distribuir las competencias aue en materia
forestal correspondan a la Federacion, |os Estados, el Distrite Feceral y los Municipios, bajo el pringipio
de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccldén XXIX inciso C de |a Constitucian Folitteca de los Estados
Unidos Mexicanas, con &ifin de propiciar el desarrollio forestal sustentable.

Las actividades de construccidn dei proyecte ro estan relaclonadas con el aprovechamiento, manejo yia
explotacian de los recursos forestales

por todo lo anterior, las actividades ha realizar en las diferentes etapas del proyecto requieren de la
autorizaclén de camblo de uso de suaio an terreno forastal

Yinculacion dal pmy-:m oon la LGDFS
T Articulo] Descripeion T oo [or i Cumplimients del proyecto
El pm_w:tn remmiovEng vegetacitn ml..m:larla

7° Fraccion VI Campio de wso del suelo en lenenc forestal: La
. aroustive del sedvas bal vy medlana
remocldn tota o parcial de la vegetacion de |os torrencs forestales
; subcaduciiola, par le qua reguiers cambio

para destinagros a actividades no forestales
de uso de zuslo en tereno foresial

§ ) ) stendiendo lo ssablecidn en #sis cspitulo,
&8 Corresporders a e Secrstada olgrgar Bso clguientas
g prarmevente previc al inclo ae actividados,
solicitard arta ‘s SEMARMNAT (& autorzacion

para levar o cano las activ'dades de Cambio

autoriFaciones
I Carmble de uss d= suelo & terrerms loneslales, por

excancion;
de Uso dal Suako en rmmaters Forestal

93 La Secretaria auborizas £l Cambio de Uso de Sue'o en tefianos Pars  sabisfacer  este  requerlmienio s J
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Articulof Descripcion . Cumplimiente dal proyecto - =3
Torest=ies por excepcitn, pravis ::|r.-1r1i'.‘nn facnica de los .rﬂ.ie-.'n::rns. promoventa oresontard e Estudio Técrico
def Consels Estatal Foresta d= gue se tate v con Dase en los Justificative de Camibio de Liso del Suslo en
estudios tecnicos justificatives cuye contenido sa establecera en el | Terrenos Forestales, para su #aluacidn v
Reglamant, |95 cuales demuestren que la biodiversidad de jos | autorzacien ante @ SEMARMAT. dicao
ecosisternas que se verdn afectados se mantenga, v que la erosidn | estudio steqders lo sollcitede &n  est=
de los susos, 6l deteriono de ia celfidsd de! sgua o a disminucidn | artieula
en =L captacidn se mitdguen en g5 &reas afectadss por la
remocicn de 3 vagetacion forestal,

Que, para desarrollar el presents proyecto, |a promovente solicits 2 esta Oficing de Represantacion la
autarizacidn en materia de impacto amblental pars ejscutar ef proyecte, cuyas obras yo actividades
tendieantes a3’ su desarrollo fuercn sustentadas por estar dentro de os supuestes de los articulos 28
fraccion VI y IX de la LGEEPA y 5 Incisn O) y Q) del REIA.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con o establecida en sl sequndo parrefo
del articulo 35 de fz LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resslucidn carrespandients, |a
Secretaria debera sujetarse 3 las dispesiciones legales vigentes aplicables al proyecto, s& concluve aue
el disefio del misme tal como fue propuesio en fa MIA-P, =s congruente con lo sstablecido en los
articulos 35 primer parrafo de s LGEEPA v 12 fraccion i) del RE1A

8. Fraccidn IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemiatica ambiental
detectada en &l area de influencia del proyecto,

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en aridlisis, dispone la abligacion de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asi como sonalar la problematica ambientsl
detectada en el drea de infiuencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondients al proyecto, para posteriormente realizar una descripeidn del citado SA; ssimismo,
dele detectarse el drea de influencia del proyecto pare valorar e desarrollo de s problemdtica
smblental en la cltada drea de influancia.

Sobre ! particulsr la promovente, considerd la delimitacion del SA tomando en cuenta los rasgos
geormorfoldgicos, fisicas naturales, & medio bisléglc, los aspectos socio-econdmico, la problemiitics
amblental relevante, sus limitantes v oportunidades.

Considerande que el proyecte se encuentrs dentro del dmbito de aplicacidn del Plan Municipal de
Desarrollo Urbanc Bahla de B2nderas 2002 (PMDU BB 2002) & cual ha divide 2l rmuniciplo en Unidades
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Amblentales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, sstableciendo limites asograficos, el medio
fieics natural, el medio bioldglen, los aspectos seciv-econemice, |a problematica ambiental relevante,
sus limitamtes y oportunidades; vocacian y chearvacionzs. El SA en ¢l que se encuontra inmerso el
proyecta coresponde a fs Unidad amblental 307 que tiene una superficle aproximada de 30 ha.
determinada por el Plan Municpal de Desarrollo Urbana Bahia de Banderas 2002,

El SA comesponde a la Unidad Ambiental 310-1 se encuentra Inmerso en la Microcuenca los Coamiles,
de acuerdo con la CNA forma parte de la de |a Subcuenca del Hio Hulciclla A3 s v de 2 regidn
Higroldgica Rk-135 esta cusnca esta drenada por el rio ool mismo nombre, que 2n Su nacimiento e5
dencminado come Rie Arroyo Crande, sus escurnimientas mas frecuentes son interrnitentes,
detarminados exclusivaments por el réglimen de |luvias gue esen |as meses de verang y principios del
atefo

El area del proyecto actualments se encuentra cubierta por Vegetacion Agricols Pecuaria de acuerdo
con INEGL (2017} con uma cobertura aproximada del 70 % vy finalmente uma porcion de
aproximadamente el 14 % del SA ests clasificado comic use Asentamiento Humano. La geologia
superflelal del SA esta constituica en un 84% de roca valcahica fracturada, lo gue perrmite Lin afto indice
de Infiltracién v un mayor inctemeanto an las recargas del subsuelo @ impige los escurrimientas en
arandes volumenes, este hecha benefica a los asentamientos humanes y a los gesarrollos turisticos ya
gue aminora la poslbilidad de Inundaciones.

superficies de ocupacion del 54, Al y AP

= " Areas ©.ooos[on, . Bupiha % de aquivalencia con base en &l 5A
Sictoma Ambiental (8A) 50 T wow
Erea de influencia [Al) =] 105 %
Area del Proyecto {(AP) C.B0RS ST %

con relacién sl Uss del Suslo establecido por &l Plan de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas
{PM DIL-BB-20032) para &l area en donde se desatrollars el proyecto I2 3signd un uso del suelo Turstioo
Residencial con una densidsd de 25 ctostha.

El area de infiuencia tiene una superficie aproximads de 527 372m" equivelentes a 52757 ha. Tanto &l
irea de influcncia y = Sren del proyecte se encuentran en uns superficle que presanta una total
coberturs de pastos por |8 construccion y operscidn do! Campo de Colf v de-desarralios turlsticos
residenciales on donde ee ha lievedo a cabo el cambio de use del suelo el desrmante y despaime para ia
eonstruccidn del Campo de Galf
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Vegetacion.

Debido & que la vegetacién que limita con el predio del provecte es de pasics pues &l predio et
radeado del camps de campo de goff pacifico v bahia: este tips de vegetacion dificllimeante podria servir
coma habitat para cualguler especie animal come mamiferos mayores v reptiles La vegetacion que s
encuentra dentro del ares de Influencia del predioc &5 Pastos v palmas de la especie (Cocos nusifero)

Falma cocotara.

La flora presente no es caracteristica de la vegetacion secundarfa arbustiva de selva mediana
subcaducifolia v existen superficles con ascasa cobertura vegetal de herbdceas tales corma: Abutllon so.,
Lasiocis sp., Sido spp. Boerhovio sp., Poraphyllum punceatum, Momerdica chorgntio, Mofgcra cf;
fascictn y Possiflors sp) ademnds de| pasto bermuda 212 [Cynodon dactyion x transvalensis), que cubre
todo el campo de goif de Punta Mita La cobertura vegetal del predio o5 basicamente herbdcea con

pastos.

Fauna.

Dado el alto grede de alteracidn que presenta el drea de influercia del proyecto fue dificil registrar
individuos fauna, sin embargo, en los recorridos de campo fas aves fueron ol dnico grupoe gue se pudo
observar graclas z |z cercaniz del proyvecto a los lagos artificiales. Se enlistan algunas de las aves
presentas en 2l dres de influencia del proyeete: |fcterus postulotus) Calandrias, Cenzontie norsfc
[Mimus pofygiotios), Copetan tiranilla (Myarchus tirannuwlus) y Chachalaca (Orialis pollicephala).

En general la fauna an 2l drza del proyecto es muy escasa tanto numero de espacies si consideramos la
observada en Iz zona de influencia ya gue no se chservaron mamiferos ni peguefios nl medianes v solo

se observeron algunos nidos de aves

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Cue |z fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone |a obligacidn & la promovente de incluir en
la MIA-P urno de |os sspectos fundamentaies del procedimisnte de evaluacidn de impacte smbisntal,
gue es la jdentificacion, descripcidn v evaluacidn de los impactos amblentales gue el proyecta pueds
ocasionar, en este apartads es donde la promovente debe enfocar su analisls a criterios de decisién
establecidos en e articulo 44 del REJA, a fin de evaluar los posibles efactos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecesisternas de gque se trate, tomando en cuenta of conjunto de elementos gue
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los conforman, ¥ no Unicamerte los recursos gue fusscen obieto de aprovechamiento o afectacian, y
dernuestre quo |5 utilizacion de recursos naturales respetand |a Intearalidad funcionzl v la capscldad de
carga de los ecosistermas de los gue forman parte dichos recurses. Asimisme, I fraccion Vi del artlcula2
del REIA en andllsis, cstablece que la MUA-P debe contener las rmedidas preventivas v de mitigacion de
los impactos ambiontoles identificados para i proyecto.

Do acuerdo con lo anterion, a2 continuacidn, se presentan lus principales impoctos ambientales
identificacias por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Factor Impactado: Alre.
La ealidad del aire se verg afectada tormporalments vy de manera paulating, por o gue habrd l tiempo
pars que no gxista acumulacion de particulas v se produzca una recuperacion naturol de la calidad da

alre,

Otra fuente de afectacidn y de presién a la atmosfera, que se ocspera en la etapa de preparacién y
constriccian, es la relacionads con el uso de maguinaria v equips, ya gue esta actividad, ocaslonard la
proguccion ce bicxido de carbono (COZ); moncxido de carbono (C0), hidrocarbures no guemados (HC),
oxidos de nitrdgeno (NG v didxido de azufre (502 sin embargy, este impacts ocurricd de manera
puntual v su efecto serd solo temporsl

E= posible gue, durants |o etapa de operacion y mantenimiento, se generaran ruicos por las actividades
de goupaclan y mantenimiento del proyects, estas activiclades podrian ahuyentar a g fauna mancs
tolerante hacla sitios aledafos principaiments pequenos reptiles y provocer molestias a los habitantes
wBCinos y tutistas sin embargo, gl impacto esperado s= considere comoe no significativo.

Factor impactado: Suelo,

Durante las acilvidades de remockin de vegstacidn se dejard al descublerto el suels, gonorando
proceses de erosion por eccion edlica o hidrica, o blen en aiguncs casos, por contaminacidn por
derrames accidentales de aceites, grasas, ete, tarnbign e generara ls compactacion del suslo en af drea
de desplante del proyecto. Lz compactacion del suelo es la densificacion del suelo por remocion de airs,
to cual requiens la aplicacién de energla mecanica, para estimar al grado de compactacion de un suelo
es necesarlo determiingr el peso volumatricd seco maximo del mismo.

Factor Impactado: Hidrologia superficial.
Al ser modificadas las condiciones topografcas por |l construcclén del proyecto pluede ocurrir
alteraciones =n &l Tulo de direceidn de los escurdmientos o en el patrén de dreniajes, sin embarge, &5te e
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Oficio Mo. 138.01.03/3632/2022

un Impacto despreciable va gus dentro del drea se han modificado |os patrones hidroldgicas por fa
construccian de villas, caminos de terraceria, campo de golf, entre otras; ssimismo, el drsa que sera
afectada por =l proyecto.

Factor Impacta Vegetacién.

El impacto por Iz pérdida de |a cobertura vegetal no representa una afectacion a la Integridad funcional
del ecosistema [r2lacionados con el ciclo del agua, |a recuperacion de |a fertilidad a través de los
elementos nutrientes v el suslo estructurado, la generacisn ¥ pressnvacion de biodiversidad -espacies v
hébitats-, Ia capacidad dal sisterna para afrentar estreses ambientaies), toda vez gue ninguna de esas
funciones basicas se pierde dentro del Sisterna Ambiental y el Area de nfluencia.

Factor Impactado: Fauna.

Se encuentra muy pobrements representada debido a 1z intensidad v magnitud de las alteraciones de
ias que ha sido objeto la regidn v la fuerte transformacion de la zona donde se insertars af proyecto, [0
cunl aunado & que se encuentis dentro de 1a ona de desarralle poblacional vy de servicios turisticos,
hacen posible la sobrevivencia de fauna menor,

Con la operacion de las vialidades se vard abketzeulizado el libre desplazamiento de la fauna silvestre que
pusda incidir en ambos iados de la vialidad, sin embargs, este impacto es paco significative, va gueen
la zona existen caminos y carreteras gue actualmente obstaculizan 2l libre desplazamignto de | fauna
sitvestre an sl SA

Fara Iz atencidn de los impactos previstos, la premovente propuso un Sistems de Cestidn Ambiental
(SIGA] como un instruments que ademés de ayudar 2 dar seguimiento y atencidn a las medidas
propusstas, permite visuslizar el enfogue integral en i3 atencidn de los efectss nagatives al ambiznte,
ecte SIGA estd Integrada por 95 sigulentes subsistemas:

«  Deseguimiento y control ambiental,

»  [eproteccian y conservacidn de flora.

= Para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.
« De conservacidn de suelos.

+  Dermangjointegral de residuos,

»  De control de contaminacidn atrmosférica

=  [e buenas practicas.

Entre las medidas de prevencidn y mitigacidn propusstas por |a promovente, destacan a4 siguientes:
“Wgiiods s Acemsa Lotss Gall™
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Suelo.
e En las etapac de preparacion del sitio y construccidn slo se despalmarén [as areas definidas para el
proyecto.

« El volumen total de despalme serd almacenade temporalmente en un drea contigua a la del
proyecto y carente de vegetacion, para su posterior utilizacion como rellenc,

s Nose realizaran excavaciones ni remocidén de suslo innecesarios que pudisran proplciar procesos
erasivas

e Sa& respetardn los tlempos de construccion, para evitar defar expuesto par fmucho tiemgo el suelo

desnucs.

Fauna.

« Difundir el reglamente existente para contratistas y empleados que participen en la ejecucion del
proyecto, cn donde se establezca la prohibicidn explivita de perseguin, capturar, cazar colectar,
comerciallzar, traficar y perjudicar especles de faun: silvestrs, gue pudieran encontrarse cn & arca
de| proyecto, su entorno o 8 areas donde se realicen las actividacles,

s Permitir ol escape de cualgquler especie de fauns,

Flora.

s+ Respetar los silios aledafios & las 4rcas del proyecte, para no afectar 13 vegetacion existente.

« Durante la staps de preparacidn del sitio y construccidn, no realizar bajo ninguna circunstancia |a
guema de material vegotal,

& Sole remover la vegetacian que se encuuntreen el Area de Afectacion directa cel Proyecto

Armdsfera,

» En caso de requerirse se reslizaran humedecimientos en las dreas de Trabajo {con agua tratadal,
cuando asf se rogulera, para disminule Iss emisionas de polve, El Cantratista o subcontratista diseriars
un formato donde se registren los dias que requirieron de humectacion

= So solicitard a la Contratista o subcontratista que los vehiculos Ihvianes utilizados, sean de medeios
recientes, preferiblernenta vehiculos que no tengan mas de 10 afos de antigbedad.

s Lo contratistas deberdn contaf con un programa de mantenimionta perigdico a los vehiculos y
maqulinatla, consideranae ta eficients combustion de los motores, el ajuste de los companantes
mecanicos y =1 buen estado mecanice. Se llevaran registros decurnantaics de su cumplimizsmto

» En el caso de vehiculos automotores sujetos al programa federal de verificacien vehlcular, los
contratistas deberdn contar con el registro correspondients a cada unicad

eadoo de Acoeny Lofsd Sa
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* Se aplicaran en la medida de lo posible, horarios da trabajo diurnos, para svitar molestlas por la
generacion de ruldo correspandiente 2 la SEMARNAT.

Fraccién VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacisn de alternativas,

Que la fraccidn VIl del artfculo 12 del REIA &n anilisis, establece que [ MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su ceso, evaluacion de alternativas para el prayecto; en aste sentido, dicha
informacidn es refevants desde el punto de vista ambilental, ya que el pronastico permite prececir el
compartarmiento del sisterna ambiental garantizando gue se respetars Ia integridad fupcional dal
ecosisterna a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones. ambientales gue generaria
el proyecto de manera espacial v termparal,

De acuerdo a lo anteriar, en la MIA-P del proyecto evaluado se considararon [es slguientes prandstices,

Escenario sin proyecto.

La tendencia del sisterna ambiental descrito en la’ MIA-P es que continuard la presidn sobira los
componentes del sistema ambilental donde s2 inserta =l proyecte, teniendo en cuenta gque 85 una Zona
turistica v urbana en crecimients por la fue se mantendrd |z continuidad de Ips procescs de
bansformacion gue actualments y desde haca tiempe se estdn dando en la zona,

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacisn.

En =l aire habrd un Incremento en la emision de particulas suspendidas (polve) v gases debido =l
aumento de trafico vehicular en la zona, en el suelo sufrird compactacidn v modificacidn permanenta
por efecto de utlizacion de maguinariz pesada. Contamiracion gor residucs sdlidos sin contral por el
incremente de la actividad humana en la zona, se alterara |a8 escorrentas superficial por &l
acurnulamiento de desechos stlidos derivados de lss actividades hurmanas. La fauna se desplazard s
otras areas del desarrollo inmabiliaria durante la etapa de construccion,

Las actividades de la etapa de construccidn genersrdn un impacto benéfico termparal, sobre la
economia local y el empleo ya que s ocupsrd mano de obra locsl ¥ renta de equipe, asi como la
sdquisicidn de insumos, materisles v combistibles que se requisren para estos trabajos.

Escenario con proyecto y con medidas de prevencién y mitigacion.
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Ei excenario ambiental futurs consideranda la operacion del proyecte, teniendo en cuenta la aplicacian
dal Siztema de Gestidn Armblental gque se pretende Implemantar no se previn impactos smibientales
significativos sobire |es componentes ambientales del sizterma amilental donds == insertara el proyecto
Aun asi, se considera que |a construccién y operacion del proyecto, contribuird on la continuidaa de los
processs de transformacién gque actualmente y cesde hace lempo se gstan dando en la zona
Asimismo, s2 estirma que, por el desarrollo del presente proyecto, no se proguciran desequilibrios
scolégicos, ni dafios permanentss en el area del proyecto v en el &rea de influenca del milsme, ya aus
se encuentra debidaments regulade el uso de suelo ¥ se cumplirian con las disposiciones legales

aplicables

sin embargo y d2 acuerdo con escenario futuro concebido previamente y com acciones [nducidas en
el tiempo, ronsiderando la vocacidn del suelo v la cemanda de servicios Turisticos &n la localidad v en &
municipio. se ha visualizado |a posibllidad de que se Incremente la construccian de mas desarrollas con

objetivas similaras en al draa, lo que necesariamente Implicaris ung mayor demanda de servicios

11. Analisis Tecnico.

£l

'-I' oo
.Ifr.._-.'“. T

l|I..'.F 575 s "“.;"‘c—‘ . T ""'J..‘_
r"..."'} '1";‘| be.i'- d-.."rll Jf;g u'l.-:l.

Con base en los anteriores argurnentas, esta Oficina de Representacion dictaming sobre ia viabilidad
ambiental de! preyecto en apego al articula 44 del REIA, gque obliga o esta Oficing de Representacion a
corsiderar, en los procesos de evgluzcion de impacto ambiental, |ps posibles sfectos de laz obras o
actividades 3 desarrgllaise, en el o |gs ecosistemas de gue se trate, tTomando O cuenta al sonjunto de
lgs slementss gue los conforma, ¥ ne Gnicamenis los recursos que fussen objeta de aprovechamiento o
afectaclén, asi cormo la utilizacion de los recursos naturaies o forma gue se respate la inteqral jekad
funcivnal v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forrman parte oichos reclrsns

Al raspecto, esta Oficina de Representacion de iz SEMARNAT en & Estade de Nayarit, determina gue las

medidas y accicnes propuestas por la promovente en |3 MIA-P presentada, o técnicarmente viables
de instrumentarse y son acordes con los cbjetivos de prevenir, mitigar y contrelar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecta.

Que con base en el anélisis v ia evaluacion tecnica y juridica realizads a la dooumentacion presentaca en
relacion con el proyecte y expuesta en los considerandes que Integran la presemte reseiucion, la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunte farman ias condiclones ambientales particularas del
sitio de pretendida ubicaslén oel proyeete, segun fa informacion establacida =n la MIA-P, esta Oficina
de Representacian de la SEMARNAT =n el Estado de Nayarit emite ¢l presente cficio de manara
fundada v motiveda, balo los slementos. juridlces Epllmblﬂﬁ vigentes en la 2ona, 3 los cualss debe
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Oficio No. 138.01.03/3632/2022

sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizaclon, toda vez gue la promovents apligue
durante su realizacién, de menera oportuna y mediata, las meadidas de prevencién y mitigacidn
senalagas tanto en e documentacion presentada come en la presents resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo amblental gque pudiera ccasionar.

Con base an lo expuests ¥ con fundamento en lo gus dispone ol articuly B° rra enunds de s
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos los articulos de |l Ley General del Equilibrio
Eceolégice y la Proteccion al Ambiente gue s& citan a continuacion: 47, 5° fracelap [y X 28 prifmer pérrafo v
fracciones Wil v 1X 35 parrsfos: primerg, seaundo v cuarto fractién |l v 176; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al amblente en Materla de
Evaluacion del Impacto Ambiental que s citan a continuacion 22, 22, fracciones 1, X X1, X0 X, 300y X001 45
fraccion | 57 Incisos O v O, 98 12, 25, 57, 38, 44 45 fraceidn ||, 45 fraceidn || 46, 48 v 42 en lo dispussto en los
articulas de |a Ley Organica de la Administracién piblica Federal. ¢jue se citan a continuacidn: 18, 26 v 32 hiz
fraccicn X 8 lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo =n sus articulos: 2°, froccidn

M3, 1e fraccisn X 57 fraccidn i

;w las Normas Oficizles

Mexicanas sefiaiadas en el eensiderando 7 del presents resolutho, Esta Oficing de Qepresentacion en el
eerciclo de sus atribuciones v con sustento en las disposicionss v ordenamientos imvocados v dada su
aplicacion en este casc vy para esto proyects, determina gque 2| proyects, objeto de la evaluacisn que =
dictamina con este instrumenio es ambientalmente viable, por lo tantg, ha resuehts AUTORIZARLO DE
MAMERA CONDICIONADA, debigndose sujetar a los siguisrtes:

TERMINOS

PRIMERO- La presente autorizacion en matetiz de impacto ambiental, se emite con raferencia a los aspactas
ambientales derivados de las obras y actividades del proyeeto dernominade, “Vialidad de Acceso Lotes Golf™.
se ubicard en &l Lote "C1-7", en e Condominio Maostra Pumts Mits, municipio de Bahia d= Banceras, Mayarit,
propicdad de la empress Cantlles ce Mita, LA de CV. er 2 municipio de Bahla de Banderss, estace de

MNayarit.

El prayecto consiste &n =l camblo de uso de suslo de tarrencs forestales asi como la construccidn, pperacion y
mantenimiento de una vialidad de accese. La vislicad tendrd un ancha de 1500 m. por 5990 m. de longtud
tenienda una superficle total de B 28500 m?, en su mayoria, dicho desplante se ublcara dentre del Lote "01-7

cual tiene una superficie de 53,592.00 m*. Dicha vislidad se conectard a la ya existente dentro del predio.

“Wotidod o Acoese Lotes Goirt
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Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3632/2023
Coordenadas UTM del predia
v x = v F =
T 1 4HAB05 6 2397042063 25 haa9e0.A3 SI97TAE5 73
2 LEETIEST 22I70TEM Y T 44494202 229735675
E; AHATEY ] - 212970B0GE 28 PEFETTRR I797ISE07
4 Prv TR F7770a8 s L4518 CEEEeE
5 | a4a7BGOR 297067 30 4849772 229735212
e | aL&/80i 229TNEST Ey FIATE ) |~ 229734TED
=g 44458033 ZIHINEE8 7] 24480696 | 229732077
HT_' ARATETE iG] i3 AaABEA AT IO AL
G | 444BONTZ 2297152 34 34 44488338 aTA |
i) ARGETLES 2797164 B8 5 G ABBLOD 229726027
M| 44487996 2297Ba 7 36 | 4458558 229724808
12 Lgiggany 757 19E 66 T 44484470 RFFL AL
13 LAGBER LD 229722095 | 2 *4GBIT 50 T 29T e
@ FEFETIYTY . 39 aiks20°s | 2970047
B EEFT THSTIEE IS 40 k4479878 297|129
16 454004 14 ARG B L44LTTT A2 b aEheess |
AT 6420069 229mETie | &2 Gad | fE58 2797141 35 |
18 445910 B4 T 2ETIRET 43 HAATEET 229712591
B FYYTIEL Z9aTRE 5 &k | A4ATESTE T Zommees
20 | LErOGEE | 229734248 [ %AATER T T IaTheB4 1
7 444369.05 FETEE . | Fra "&&TET BT [ 773709112 '
2 44506436 22573885 a7 | GALTE & _ 225706355
2 4450673 T 2PTieRES 5 | L4ATBE 46 I ZzmvoeaEs |
24 44508585 2a740ie2 0 LAZ7937 F297061 38
= AAST62.4d i 729740838  Superficle 28,585.00 m°
La tabla sigulente s& muestra el numers de individuos y las especies & remover
Nombre cientifico | NombreComan | Arboles/ | DM .| Altura Aréa | VTR| VTA -
I e S : | especies | {emp | (m) | Basal{md) | {m?) | (m)
Acacio cachiicoantia Corvcha 15 857 5 [ R rl 0255 043l
Bursera simarubi Fape |0 rojo Z 5 I Q.00 Q006 | 0008
Enterciobiom cyclocorpum | Farota F 7750 7 aZEn | 148 | 1377
Gugzumo Wrnifelic Cuaz ma 45 10 462 0.3966 LOZ8E | 254
Leucoena iahceniain Guajilo 45 am 457 0320 OB/B | OS2
Lowcoena leucooeohicin Ciaje 9 &l &2 00354 0054 alrz
Eaqpifuirm datedifforum hiatalra 23 I e Rrird 457 G2 0557 EES
Wirshingtonia Miikena® I*aima i I 25 12 | 049 033 | os9a :!
AN Je acdsia Lot ST
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Washingtania |
Total 145 128 =110 oa7E7 02 5282
Resumen de obras
Eis o omRAs =
Trazo :
Restatg-de Hora

Desmonte v Despa me
Cortey Mivelacion
| Exeavacion, Rellenos v Campactac&n

Conformacién de Terracer(as y Construccion de bermas |

Pavimentas

Conexidn g [nfraestructura para servicios Urbanos

Les obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripeidn inclulda en el considerande & del
presente oficio,

SECUMDD. - |3 presente autorizacisn tendrd vigencia de 20 (veinte) afios parz réslizar las actividades de
construcciGn | operacion y mantenimients de las abras y actividades de| proyecte. Dicho plago comenzara a
fpartir del dia siguients de gue sea recibida la presente resalucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de |a promovente, previa acreditacion de haker cumplido
satisfactoriamentea con: Los Terminas y Condicionantes del presente Resolutivo ¥ las medidas de prevencian y
mitigacion que fueron retomadas de fa MIA-P én &l presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de (a

vigencia de la autorizacion, deber: : 5 3 anie &
SEMARNAT-04-008 “Maodificaciones de la obra, actividad o plazos vy términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite que en su momento lo SLstituya; siingresara |a
solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del wamite, la fecha de su selicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimisme el ingreso del trdmite de amplizcidn de plazo deberd acompanarse del docurnento oficial emitide
por la Precuraduria Fegeral de Proteccion al Ambiente en el Estado de Naysrit, a través de! cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimients 2 les Términos ¥ Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de |3 MIA-P en |z resolucién; el ne cantar con el
oficio de la PROFEPA que se solicits, serd motivo suficients para que no preceda la ampliacidn de plazo
salicitada.

rutolioad A Aoezso Lot Colr-
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TERCERO, - La presento resolugion no autofiza la construccion, operacion wio-amplisclén de ningan tipo de
infrasstructura gue no esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en
rmoments gue |2 promovente decida lievar @ cabo cualquier acthvidad, difersnte a lo autorizada, directa o
indirsctamente winculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Cficina de Representacion, atendiendo a Iea
dispuesta en 2| tarmino QUINTC del prasenta oficio:

CUARTO. - La promovente, queda sujeta & cumplir con las obligaciones contenidas en ¢l articulo 50 del REIA,
en case de que desista de realizar las sctividades, motive de |a presenie autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccian I, y en su caso, detsrrmine fas modidas gue
deban adoptarse & efecta de que no se produzean alteraciones nocivas al ambiente

QUINTO. - Lo promoventa en =l caso supuesto que decida reatizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizaclén respectiva 3 esta Oficina de Representacion, &n |os términos previstos en los articules 8"y 28
dal REIA Debers hacer =u solicityd mediants el registra del (ramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o ol tramite gue =n suU Mamento lo sustituya, @ esta Oficina de Representacion, previo & la fecha de
vencimlents de |a presente autorizacion; se leinforma gue stingresa s enlicitud de rrodificacisn sin olbtener |a
pitdcora del tramite, su solicitud no podrd ser analizada; v solo se le generara un oficio de respuesta
record2ndaie gue debe Ingresar como tramite,

El trarnite de madificacion ingresado deberd contener |a informacian suficiente 'y detalladz que parmits a esta
sutorldad 2nalizar siel o log camiios decioidos no ceusardn desaguilibrics ecoldgicos, ni rebasaran las limites i
condiciones establecidos en las disposiciones Juridicas relativas a I protecclién al ambiente gue le sean
aplicables, asl como a lo establecido on los Términos ¥ Congicionantes de la presente resolucion, Para fo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Ofjcina de Representacidn, provio al inicio de
las actividades del proyecto gue se pretenden madificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gitimo pédrrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere dnica vy exclusivaments a |0s aspectas ambientales de las obras y actividades descritas
en ol TERMINO PRIMERO pars ! proyects. sin periuicio de ip que determinen otras autordades federales o
imcales 6n el dmbito de su competehcia v dentro de su jurisdiccion, guignes detcrminaran las civersas
autorizaciones, permisos y llcencias entre otros, gue sean requisito para |s realizacion de las obrasy activigages
del proyecto de referencia.

La resalucion en materia de impacto ambiental, salc se imita & dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en ol articulo 35 e la LGEEPA L3 presents resolucion no es vinculante con
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otros instrumentos normativos de desarrollo, por 16 cual dela a salve los derechoe da las sutoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el mbito de sus respectives
competencias Asirmismo, ce le informa gue |a reselucisn de la evaluscion del impacto amblental, no legltima
ni valida |2 tenencia de la tierra, por Io que. sl la promovente decide realizar al proyecto, sin tener pleno
derecho ybo uso y/o disfrute del predio o terreno s utilizar, seré responsable de afrontar cuzlquier denuncia civil
o penal al respecto.

SEPTIMO.- D= conforrnidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de ia LGEEPA gue establace
que una ver evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarla emitiid la resclucién
correspondionte en la que podrd autorizar de manera condicionada |a cbrz o actividad de QuE 58 trate vy
tonsiderando lo establecide en el articulo 47 primer parrafo del REIA qus establece que ia elecucian de |a obra
o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse 3 lo previsio en la resolucicn respective; esta
Oficina de Representacion, establecs gue ia elecucian, operacidn, mantenimiento y abandono de las cbras del
proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primers de la presente rasolucidn, v & [as
siguisntes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que |z SEMARNAT
establecers las condiciones a gue se sujetard la realizacidn de obras v actividades que pusdan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y. considerando gue el articule 44 del Reglamente de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, Iz
Secrelarls podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propusstas de
manera voluntana per la promovente, por I¢ cual deberd cumplir con las medidas de prevencién yio
mitigacidn, que fusron retomadas de [a MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran visbles de ser [nstrumentadas ¥ CONAruentes con
la prateccion al ambienie de la zona de influencia del proyecte svaluads, ademdas:

" la promovente deberd cumplir con las siguientes

Condiclonantes generales, [as cuales ssrén verificadas v avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articule 68 parrafos primero, segundo, tercera, cuarto Y guints, fracciones VI, B X X1, X,
XX y *Xil} del Reglarmento Interior de la Secretaria de Medio Amblerite y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial dela Federaclin el 27 de julio de 2052
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En cumplirmients a lo gue establece g segundo parrafo del articuio 4« del REIA, deberd de pressntar por
sectita &l aviso de inicio del proyecto, =l inicio del proyecto sin curnplir con esta obligacion podia ser
sancionads por ls PROFEPA

En caso de gue la emprese constructora sea la misma promovente deberd obtensl su altd como
generador de tesiduos peligroses. Sin embarge, sl contrata los sorvicios de una empresa extema que
genera dichos residuos, serd obligacion de |2 promovente del proyecto verificar y comprobiar que (2
gensracion y manejo de residuns peligrascs se realice ce marers adecuada y conforme & la normatividad
vigents, por o Tante, deberd verificar ¥ comprobar que [z empresa cortratada se encuentra reglstraca
cormo emprese generadors de residuons peligrosos

Se prohibe ks reparacion y mantenimienta de maauinaria y vehiculos, dentro et drea de| proyecto,

En cast de que requlera la reubicacidn de alginajemplar d= fauna sitvestre fusra del sitio oel proyects, 2|
sitio de destino dsberdn presentar un grade de conservacion aceptable para su supervivencia, Para ello
debard repartar 2 esta Delegacion v a la Reprasentacion del @ PROFEPA en el Estaao de Mayart previc al
eventa.ge regbicacion sl protecolo disefado para tal evento, el cual deberd contenar

4.8 Las carscteristicas de los ejermplares de fauna reubicsr
4. b, Los motivos de 1a redbicacion
4.c, Descripcion con fotografias el sitio de destino y criterios de seleccion

4d, Laanuencia del propletario lo legal nosesionario del predio de destino

Deberd notificar a esta Oficing de Representaclan el abandona del sitic, con tres meses ds sntclacion,
suando todas aguellas instalaciones c2! proyecto rebasan su vida utll ¥ no existan poslbilidades para su
renovacian, con el fir de que proceds 3 su restourecion yo reforastacion, destinanda al Area, &l uso de
suels que prevalezea en = momento de. la rehabilitacion. Para ello, presentard anie esta unidag
administrative un "Programa de Restauraclén Ecolagica” en el que describa las actividades tendientes a la
restauracion del sitio wo use sHarnativa, Lo anterlormente aplicara de igusl forma en caso de que lo
promovente desista de la siecucion cel proyecto

OCTAVO. - La pramovente deberd presentar informes de cumplimients de los términos ¥ condiclonantes del

presente resolutivo y de fas medidas de mitigacian gue fueran retornedos de e MIA-P &n &l presente oficio, El
irifarme cltado, debera ser presentado a la Oficing de Represantacian de |a PROFEPA en el Estado de Nayarit
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con una periodicidad anual Unz coples de este Informe deberd ser presentade a esta Cficina de
Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido ol preserte oficio.

NOVENO - La presente resolucin a favor de fa promovente =5 personal. Por lo gue de conformidad con 2l
zrticule 43 segunda parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento gispone que [a promovente debera dar
avise a la Secrstaris del cambio de titularidad de & sutorizacidn, por lo gue en caso de gue esta situacion
ocurrs deberd ingresar un acusrda de voluntades an el aue se establezca claramente 1z cesldn v aceptacion
total de los derechos v obligaciones de la misma,

DECIMO. - La promovente, serd = (nico responssble de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacisn,
restauracion y control de todos aguelins impactos ambientales atribuibles al desamclle de las obres ¥
actividzdes del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripeidn contenida en |a
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterzr los patrones de cormportamlento de los recursos bidticos yio algin tipo de afectacion, dafia o detariors
sobre los clementos abidtices presentes en el predio del proyecto, 25 como en su area de influencia, la
Secretarka podrd ediglr la suspension de lss obras y activideces autorizadas para el mismo, asi como |3
instrumrientacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de ssguridad
previstas en el articuls 170 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de |z PROFEPA vigilard 2l cumplimients de los Términos y
Condicionantes establecides en el presente Instrurnento, asi como los ordenamientes aplicables en mataria de
impacto ambientzl Pars el ejarcitars, entre otras, |as facultades gue le confleren las articulos 55, 52 v 61 del
RElA.

DECIMOSEGUNDO. - L= promovente, deberd mantersr en su domiciio registrade en la MIA-P, caplas
respectivas del expediente, de Iz propia MIA-P, asi como de |a presente resolucién, pars efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento s |s promovente, que la presente resalucian emitids, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las deméas previstas en otrés dispesiciones legales v
reglamantarias en le materiz, podrd ser impugnads, mediante recurso de revisidn, conforme a lo estabiecido
en los articulos 176 de fa LGEEPA v 3¢ fraccion X\ de Ia Ley Federal de Drocedimiento Administrativa.

DECIMOCUARTQ. - Matificar &l contenide del presente oficlo al €. Jorge Antonlo Alonso Tavira repressntarte
legal de la persona moral derominada Cantiles de Mita, S.A de CV., por slguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |a Ley General del Eguilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambilents,
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articulo 35y dernas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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