Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular- Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto -ambiental en su modalidad
particuiar.- mod. A: no incluye actividad aitamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados pata oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, ntmeros de teléfono y direcciones
de correo electrdnico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en fo dispuests en ios articulof: 6, fraccién XVi: 32, 33, 34, 35 ¥ & del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
|

Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia poff @usencia definitiva del Tituior de ka Oficing de Representacicn de la SEMARNAT en el

7.‘. Xitle Xonitzin Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn pora la Proteccidn

1

o~

Estado de Navarft, previa designacidn, firmo Id!

Ambiental y Recursos Naturales” -

SN

i
ARQ. XITLE XANITZE\N LEZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero.e hipervinculo al acta de Comijté donde se aprobd la versién publica:
Resolucién ACTA_01_2023_SIPOT_4T_2022_FIX, en la sesién celebrada el 20 de enero del
2023,

Disponibie para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA 01 2023 SIPOT 4T 2022 FiX.ndf ~ 4
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiontal

Oficio Mo, 138.01.03/3631/2022

Teple, Nayarit a 1 de diciembre de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Eduardo O'rourke Cordova
Representante legal del propletario €. Federico Miguel Padilla Sanchez

Una wvez analizada v evaluada s manifestacidn de impacio ambiental, modalidac particuiar [MLA-P,
presentsds por el €, Eduardo O'rourke Cordova, representante iegal del €. Federico Miguel Padilla Sanchez,
que £n o sucesive se denominara cormo & promovente, pars el proyecto “MILA-P casa habitacién en los lotes

1y 2 de la manzana 13, zona 11 en la localidad de Higuera Blanca, Bahia de Banderas, Mayarit" en o

sucesivo denorminado como ef proyecta, se ubicard en o comjunto predisl formade por los fotes 1 v 2 de la
manzana 15, zona 11 en la localidad de Higuers Blanes &n Sshia de Banderas, Nayvarit: can |a localizacisn en las

coordenadas UTM de referencla: X=450130.87 v ¥=23001,053 BY: DATUM WESB4,
RESULTANDDO

L Que el 21 de septiermibre del 2022 se recibid &0 ssts Oficina de Bepresentacidn Federal de la SEMARMAT
er el Estado de Navaril el escrito mediante 2l 2usl &l promovente, ingresd |z MIA-P dal proyecto para
su evaluacion y dictaminacién en mareria de impacte ambientsl, registréndsose con Iz clave
1BNAZOZZTDOBL

. Que e 22 de septiembre de 2022, e publied 13 recepcicn del proyects en la Gacets Ecoldgica nirm.

DCIRAMMEZ, an dsta == informd el listada de ingreso de proyectos v la emision de resoluthwos derados

del procedimiento de evaiuacion de impacte ambiental, duranie gl perodo gel 15 a1 21 de septiembre de
QFL y et pafaneos,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, T88,01.03/3631/2022

M. QOue el 27 de septicmbra de 2022, mediante escrito de la misma lecha, ¢ promovente, prasentd la
pacina del periddico da fecha 23 def misme mes y ano, en fa cusl 52 publics et extracto el proyecto,
cumptligrido con la fraccior | agl parrafo tercero del articulo 34 e la LGEEPA

IV. Que el 3 dao octubre ael 2022, esta Oficina de Representacian Federal intsgrd el expediente del
proyecto, v puis a MIA- P 3 disposiclan del pablico'an el Espacio de Contacts Cludadano, unjcado en
A, Allende midm, 110 Ote, plenta baja, Colonia Centra, en s Ciudad de Taple, Nayarnt

V. Oue mediante oficias 138.01.03/2915/2022 v 138.01.03/2916/2022, ambes del 28 de octubre de 2022, esta
Oficing de Reprasanacion, notificd a la Secrararia de Desarrollo Susientable del Gobieme el Estada de
Nayarit [SEDESV) y al Coblemo Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit respectivaments, el ingrese al
nrocedimicnto de evaluaclén de impacto ambiental de! proyecto, para que hicisran |os comentarios

que cansideraran opartunas con relacian al misrma,

VL. Que ala fecha de emision del presante oficio no e2 ha rocitbido respuests alguna de |z SEDESU ni del H,
Ayuntamiento de Bahia do Banderas alos oficios de notifinacion referndos en el Resultando snterlor,

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de |a SEMARNAT on el Estado de Neyarit, s competente
para feyisar, evaluar y resclver ia MIA-P de! proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos:
4757 fracciones |l y X, 15 fracciones || IV y XII, 28 primer pdrmin y fracclones 1X v X, 35 parralos primero,
segunds v ultimo d= la LGEERA; 27 4" fracciones |y VI, 5 Ingisos Q) ¥ R} 97 prirner parealo, 12,77, 37, 38, v
44 clel RELA; 26 v T2-his fracoiones |, 11y X, de la Ley Organlca de la Adminlstracion Pablica Federal; 19 3
fraceian VIl ), 33, 34 tercer pérrafo ¥ 35 fraccién X incise ¢} def Reglamsnte Interior de lo SEMARNAT,
publicade &n el Diarg Oficlal de fa Faderacitn el 27 de julic de 3022,

2. Que conforme a o dispuesio en el articulo 57 fraccion X de la LOEEPA, nus sstablsce coma facuiad de
In Federacién fa evaluacion del impasto ambiental de las obras y sctividades previstas en el arliculo 28
ge la misimia Ley, y en su caso la sxpedicion de I3 autorizacidn, el proyecte por tratarse de un desarrollo
inmoblllarie ubicado en ur acosistamia costero y fue ocupa una Traccion do zona federal marftime
tefrastre, encuadra en loe supuestos del articulo 28 prirmer parafo ¥ Fracoiones Xy X de la LGEEPA v 5°
incisos Q) v R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto ac do competenciz Federal Asimismia,
can furdaments sn ol articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representachin inicid ¢! procedimisnto
de evaluacién del proyecto, revisando que ia solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha
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Oficina de Representacidn en el Estado de Mayarit
Unidad de GestiGn Ambiental

Oficio Mo, I38.01.03/3651/2022

L=y, su Reglamento v las Nermas Oficiales Meaxicanas aplicables; e integre el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicicnalmente, pars la evaluacién del preyecte esta Oficing de
Representacidn se sujetd a o estabiecide en los ordenamientas citados, asl come 3 los programas de
desarrollo urbano v de ordenamiento ecolégico del termtorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas v las demds disposiciones juridicas aplicables evaluande los posibles efectos da las obras o
actividsdes en =l 0 los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elemantos que los
conforrnan v no Unicsments los recursos gue, 2n sU caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
sfectaciin,

3. Que ol Procedimients de Bvaluacidn de Impacto Ambiental &5 &l mscanismo previsto par la LGEEPA,
mediante el cual, I3 autoridad establece las condiciones 2 que s sujstars |5 realizacidn de obras
actividades qua puedan causar deseguilibrio ecolégico o que puedon rebasar os [mites vy condiciones
establecidas en |as disposiziones aplicables para prateger el amblerte, con el ehjetre de svitar o reducir
al minima su= efertos negativas sobre jos ecosistemas. Que pars cumplir con ssts fin, & promovente
presento unz Ml modalidad Farticular, perm solicitar |z autorizacion del proyecto, rmodalidad que
proceds por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gitimes parrafo del RELA, ya qus las caracteristicas del
proyects no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones defl citade precepto, por lo

aue le aplica dnicameante o dispusesto por su ditimo parrafo.

&, Que une ver integrado el expedients de |z MIA-P del proyecto, #51a fue puesta 3 disposicidn dal piblico
conforme a lo Indicado en el resultando IV del presente oficio, con ef Tin de garantizer o derecho de la
participacidn social dentre del procedimisntc de evaluacidn de Impacto ambiental, conferme a Jo
establecido en [os articulos 34 de |a LGEEPA v 40 da su REWA, ¥ 8l momento de slaborar la presenta
resolucisn esta Oficing de Representachon Federal no ha recibide solicitudes de consulta pdblica, guers.
denunsias o manifestacidén slgurs por parte de alodn miembre de 3 socledad, dependencis de

gobierng u organismo no gubernamental refarentes al proyecto.

8. Quecon fundarmento en o gue establece gl armiculo 20 primer pdrEis de la LGEERPA, que & |z letra dics
gue “porg obtenaer o autorizaciin o que se refiers el articulo 28 d= esto Ley, los interesadas deberan
presantor a kg Seeretarle ung monifestocidn de lrmpocts ambientol, la cual deberd contener, por lo
menas una descripcidn de las pasihles efactos en el o los ecokisternos gue pudisron ser ofeciodos por
los obros o octhidades de que se trate, considerands & confunto des los elementes gue conferman
dichas ecosistemas, asi coma los medidas praventivas, de mitigacldn v los demds necesorias porg
evitar y reducte gl minimoe los efectss negatives sobve el amblente”, esm Oficing de Represantacién
Federal proceds a anzlizar que |2 MIA-P se sujete 8 las formalidades previstas en ks fracciones 11a Vil dal
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
Unidad de GestiGn Ambiental

Oficio No. 138.01.05/3631/2022

articula 12 del RELA, &l cual establace o requisites gue debe contener |z MIA-P 3 fln de 2er avaluada par
la SEMMARMAT &n los slguisnies W@rminos

6. Fraccidn L Descripeion del proyecta,

Qe fa fraccion || del articule 12 del RELA, [mpone la abligacién a la promovente do inclulr en [a MlA que
seimets a svaluaocn, una descripoon del proyecto. Una voz anslizada |5 Informacdn de fa MIAP v de
scuerds con le manifestade por |a promovente &n &sta, ol proyecte cansisle en la constheceian,
operacion ¥ mantenimients de un proyects habitacionzl en una zona duc ha sido determinada por los
ordenamisnios urbanos ¥ ecologioos con esa vocacidn La fona aon s encuentta on proceso de
consslidacion, pero cuenta con los servicios de energia sldctrica, comunicacidn teieftnics v viahdades
gla terreceria ¥y empedrados en busnas condiciones, En cuamto & |z provisian de agua potable v la
disposicion de las aguas residuales, e proyecto contas con una cisterne para recibir ¢ agua de
CAMTHONSS pipa que prestan actualment2 el sarvicin, dejondo lo preparacion para cuande pueda
conecTarse a ba red municipal Las aguas resiouales se descargardn a 1 biodigestor, que funciona con
hase 8N Un IEAMIENtD @3natfobio, CUVDs 0dos excedentes s comcentran en reqgistros imtegrados al
slstarmna, de donde los extraar la empresa local de servicios hidrosanitarios,

S-J-III-EI'f icies del proyecto
: . Construeclén n-uuﬂhﬁu del predio del proyects

I-"FI'_‘dID rrrnnmrn:tn’a 'ntr 'I

| Predio denominadsa fote 2

P Buperficke tots! ael conjusio predial

i 1) suparficie afocisda por £mit

|: bsuparfizie remanenle s0 feekndisn 1 1BABAS

£l promovente reflore gue a superficie considorada pora el desplanie del proyecto y para los calculos
de los coefidentes de ocupacidn v utilizacldn es fo superficie remanente de 184843 m°, sin gue ella
impligue renuncla ninguna al dominic: plenc sobee |2 propiedad. en tanto no exisma resolucion judicial
gue asi lo impanga

Distribucion genaral de las dreacs dal proyecto

'a_esmu:sr- de superlicies del proyecto (en m..ug;',:'uad';_'ﬂ'aﬂ“ﬂ
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental
Oficlo Na. Ba.0L03 36312022
Recdmars principal con bafo compliets [ 7R |
Frecdrara 2 mon bafo comipletn A
| Peckmara3’ T
Coclnia 307
Estancia o I
Tarrazas techadas 3055 "
Total construccion techada T n743 %
Areas generales de construccién descubierta - |
Escalerss @ las unidades, pasillos y Jardingras lateralies ' ' ELIZ
Estacionamienio Blaz =
| Tota! construccien descubjena ] 5t 13274 7%
Areas yardes
JardTn traser ' 5473 l
Jardin delantero ' ' o R 88.86 |
| Areas verdes en estadc natural ) - o T 136487
Tutal dress verdes 49826 i
: Areas genarales del proyecio N
Total construccion tachads = TATAx| 2%
Tatal construczion descubierts | =274 %
Total drees verdes o 149826 E%
Total de dreas (igual a la superficie para |3 Implamentac on del proyecta) | 184643 TO0%
sequipos subtermineos
Cistoma —— &.00
Eioaigestor 00
Tote! nivel subsuele D00

Se zefiala que en la porcicn del lote privado Invadida por la delimitacidn administrativa de la zona
federal martimo terrestre dnicemente se pretende (2 instalacidn de un muro perimetral pars efectos de
seguridad. Mo se pretende @ Instalacién de ningdn compongnte comstructive fusra dal [mmite dal ot
privado ariginal,

Programa general de trabajo.
5 estima que la construccién del proyecto requeritd de 12 meses calendario para se finaiizacidn,

debido a las reducidas dimansiones de |a casa habitscidn.
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Oficina de Representacldn en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 130.01.03/3631/2022

Preparacion del Sitio.

Aosclanes preliminares, - 52 realizard b recoleccion de los residues sdlidos que pueda haber dentro o
airededor del sitic del proyecto, En relacién con la fauna silvestre, se realizarsn actnvidedes de
ahuvantamients de fauns, aun cuendo |4 presencia de fauns silvestrs =5 muy escasa en &l predicy en la
sona, debice & a8 aciividsdes humanaz y arcolacién de vehiculos que se resliza cotidianamente, e
antlclpa gue los escasos glemplares gus pudieran encontrarss en el pradio se deepiazaran a los terrenos

colindamtes:

Dewmonte v despatrme. Esta actividad consistira en el retiro de vegetacion sin retirar los ejemplares de
arbolads gue se cansarvaran, Se empleard manc de ohra dal 'ugar para el retire de vegetacian, inkclando
cor el corte de la vegetacion de forma manual con s finalidad de implar Gnicaments &n i@s areas par
el desplante del proyects v las obstas provisionales El despalme consistitg en el retire de una capa do
tierra vegetsl de 20 om de profundidad que consiste en una parte de la capa que contiene arclils en
enler megro de censistencin muy blanda misma gue sera redtilizada on parte como rellens en la

comtormacion vy nivelaclon de areas verdes del proyecto.

Trazo: Consiste en marcar de manera manusl, con cal y cusrdas, las diferentas zonas del proyecto,

eorrespondientes al desplante de la vivienda, alberca v zonas para laintroduccion de los servicios

Excavaciksn Consiste en la excavacion de pequefias fosss v zanjas para la cmenscion con apatas
vorridas ademds de la intreduccién de |3 cislerny y el biodigestor, asi como |3 tuberis de agua potakls,
drenaje interno, alectricidad y tefefonfa, ademds serd necesaria |a excavacion para nivelacion del terreno.
Se sslima guo se genararsn 174.54 m' de material excavado, de |os cuzles BY.00 m* seran retirados del
lugiar pars 2er depositados &n sitio ssialado por el Ayuntamisnto da Hanla de Banderas. Nayant v 05
restantes B764 m' se utilizaran &0 rellenn y nhelacidn dentro del drea de desplanie, estastenamiente y
andadores.

prnelacidn v Compactecion. S llvara a cabo la ealocacidn del material de despalme ¥ cxtavacion pars
su ‘graduai comnpactacion hasta |legar a los niveles reguerides, humedeciends, ‘compactanda y
nivelando segun lo determine |a planimetria del proyecto, Para o anterior se utilizara maguinaria
pesads como una retroexcavadors, compactadera y camiones de volled pard |4 sxtreccicn del matarial
sobrante,

El promovente sclarz que no so efectuaran desviaciones de cauces nl escorrentias, ya que no existen en
al terreria, nl se reslizaran cortes pronunciades de termene, ya aue |a topogralio del simo es cas plana
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Amblental

Oficio Na. 138.00.05/3651 2022

Descripcidn de obras y actividades provisionales.

Construccion de instalacionss provisivnales. Se habilitardn con materiales no germanentes ¥ ocupardn
una supsrficie tetal aproximada de 50 ml ConsistirSn en unz bodega para o resguardo de la
harramienta v los materiales, esta instalacldn serd provisional v construlda cen madea v Bminas,
sdemas habrs un triiler que serd usado como oficing para los residentes de cbra y un peguefic
ccomedor, los cugles serén retiradeos sl términe de la construccion del proyecto, en |as instalaclones
provisicnales se incluye un patio para maniobras de vehiculos, Haord sanitarios portdtiles que serin

suministrados v vaciados por una de las empresas [ocsles gue cusntan con autarizacitn v registro.

A continuacian, se Indican fas superticies 3 cocupar por las abras pravisionales del prayecto:

Uss | Supericie(m)
Triller oficinas o
ArgE Dara sanitarios poridries ]
’ Cazaca vigllante &
Bodega
 Area de comedor 3
Txtal =0

Las actividades provisionales esardn directarments vinculadas con sl funcionariento de las obras
provisionales y consistiran en actividades de oficinas, vigilancla v use de bodegas v patio de servicin

Los desechos sdlidos producides por éstas actividades seran recolectados, reutilizando v reciclande |os
mizlerizles aptos v los no aptos serdn enviados al sitio de disposicitn final de residucs solidas autorfzadi,
del mismo rmods, los residucs liguidos acumulados en log sanitarios portdties serdn recolectados
periodicamente por la empresa contrateda para tal fin, la cual serd la responsable de disponerios en
sitics altorizedos. Las instalaciones provisionales serdn retiradss paulalinamente, una vez gue sa yaya

terminando la ohra principal.

Etapa de construccién.

Cimeantacion, Considerands gque se trata de una edificacion de un nivel, 1a cimentacidn se realizars
mediante zaparas corridas de concreto armade con dsla de desplante, previo mejoramients del syelo
con cemanto en proporcian 110, El procedimis=nto es &l tradicicnal v consistird &n la excavacion de las
fosas, pars posterorments armar 185 varillas de acern con alambre recoecido v colar mediante ef bombeo
de concrete hidrivlico desde camlones mezcisdores, utilizendo un vibrador paras el acomodo de |a
mezcia y controlando 128 fugas que existieran.
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Oficina de Representaclén en el Estado de Nayarlt
Unidad de Cestion Amblental

Oficio Mo, 138.01.03/363/2022

Ingresa vakicular y andadores. Consiste on (2 colocscién de plantiflss de tigrrs, cunetas y superficies de
radarmianio an el ingreso de |8 353 habitacdn, sstas superficies saran de concrato can calor |avads con

gravilia,

Estrusctiirg de concreto. Setrata de fa construccion de colurmnas, trabes, firmes y cubiertas de coancremo
aligeradoe con block de pollestirenn, cielo raso con aplanado pulldo a base de marters Cemerm-ansna de

ria, en azotea con impermeabitizante sslEltico prefabricado de & mm.

Alpanileria. Irmelics la construcogn de mures a base de block de jalcrato 11-14-28 agseniado con morern
cemeanto y amena de e, castillos de concreto, aplanado pulldo con mortero cemento arena de rio,
jurteades v aplanado con mortero y cemisnto,

Instalaciones. Consistird en la colocacion de tuberas de PVT sanitarlo para el drenale Interna, ¥ para
hldréulicas tbo plus termetusionado. Todes estas actividades e roafizordn 4 mano.

Biodigestar y drenaje sanitario. La tubaria se colocard en zanjas con paredes varticales de dimensiones
variadas, segln sea el caso del didmetro de [z tuberfa a colocar, donde se hard wun acostillado, 2l cual
comsistird en colocasr material fine [srena de bonco) ¥ S0 compactard al 20 % proctor con agisonadores
curves y planos cada 20 cm hasa el nivel del firme. Se conectars 3l Blodigestor de aguas residuales de
tpo dormdsticn, que tisne 1ac siguientes caracternsticas !

Miriplanta muy sencilla con capacidad de tratamiente de las aguas ressduales de hasta 23 personas al

dia.

o Utiliza Nt anaeroiis imema.

= Mo reguiora de energia eléctrica para su funcicnamienta,

o Cumple iz HOM-O0E-SEMARNATIOOT7 v con los linearmisntes wonices de sisigma de Uatamiento e
aguas residuales anhal vivienda en zona rurs), publicadoes por | Comilslon Maciznal del Agua en el
afig 2016

» Mo producs lades hacla gl exterict de la planta ya que se conservan en al tangue NermaLco, para ser

grmviadas periddicaments & registro de ledos, donde son aesactivadas can cal ¥ se retiran por parte

de la emprosa autorizeda que proporclane el imantenimienta En las region apers s amptesa Pipas
ia Venu gut cuenta con autonzaclén y proporciong servicio 8 muchas de las casas iy dessrrollon

inmabillaros de (g mna

Emisinnes, Mo se produciran ermsiones a la atmésfera significativas. Soio hay emisiones de los motores 8
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gazclina y diésel de la maguinaria y camiones durants e proceso de construccion. Posteriorments, |3
generacldn de gases sera minima, procedents del uso doméstico de las vehlculos automaotores privados
de |os habitantas de |2 vivienda,

Drenaje pluvial Sera principalmente superficial por gravedad. Las bajantes de techos dirigirdn 3
precipitacian pluvial haclas las areas verdes del proyecto pars oropiciar la infiltracién dal sguz piuval al
subsuein, ¥ pesteriommente, hacla la zona costera.

Elzctrificacian, alumbrade: La instalscion de cableade eléctrico y telefdnico sera subterranes, vinigndo
desde |5 vislidad colindante.

Acabados. El terminado serd con materizles nisticos, enfarres v empastades, asimisms, Inchoe el
pintado ¥ la colocacidn de muebles de bafio, recdmaras y muebles de cocins.

Habilitacion de Areas Verdes v jardines. Consistrd en el sembrado de especies regionales o
preferaniamente nativas de-ornatoy el culdsda de los drboles existentes que se conseramsn.

Limpiera General: Se retiraran los materiales v desechos sdlidos de s obra, y su posterior envio 2 lugares
autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahies de Banderas, 23] como el desmantsiamicnto de fas
instzlaciones permanentes |[bedegas y oficinas) que s= havan instalado. Se reslizard 3 o largo del
Proceso constructivo ¥ en cads unz de las etapas.

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacién ¥ el mantenimiento Iniemao corresponderan directarnents a los propietarios, asi como la
Jardinerfa, impiezs v mantenimisnta del predia. Las actividedes consistiran en residencis, recreacian,
descansc v actividades de mantenimisnta de las Instalaciones domésticas.

Para ls operacion del proyecto no serd necesaria 13 implermentacion de tacnologia propis o especial que
tenga relacidn con la emisidn v controd de residuss solides o liguides, va gue se contard con =l servicic de
recoleccion municipal de residuss v las aguas residuales se ditigird al biodigestor propio, clyvos lodos
dezactivados s¢ retiraran periddicarnente por parte de B emprasa coniratada para el mantenimients,

gus cusnfe con autorizacion,

Etapa de abandono del sitio.
Tenlendo en cusnta gue la durscion del proyecto ss considera de 50 afos, v gue se trata de una
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propiedad privads dentre de un cendominic masstro de muy alte valor comercial, no se considéra
pertnente elaborsr un pragrama de sbandono, pues =| proyects se remcdeara o reconstruirg sn lugar
de abandonarlo.

Maneajo y disposicién de residuos,
Residugs fiquides: Durante la construceidn 5o contard con senitanos provisionales Que seran vadiados v
limeieaes por la ernprese sutonzsda, como s ol caso de Pipas ia Yena,

Resicduns soiidos. Fr la et2pa de construccicn, se colocardn contenedores rotulados para residuos
salidos organices & Inorganicos, en lugares estratéglicos de [a cbra v se realizard 13 limpisza del predio
canstantemente, enviando los residuos deo reuso posible a reciclaje y el resto al sitlo de disposicion final
De farma preventiva, se colocard una malla en todo el perimetro del predio para evitar gue los vientos
dispersan los residuos ligeros hacla 'a zona de Ifluencia y 2ona federal martima terrestre. Ei
Ayuritamiento de Bahia de Banderas serd encargavo de dar'es &l desting final. Duranie | operacian se
contard con Un sistemn:a de recoleccldn diaris en todas |as areas del proyects, Los residucs serdn
colocatos tempomlmente en contenedores con rotulos por Upo de residuc mstaladas cerca de [ Ca361E
de vigllancia, para luaego sor onvlados al gitlo de dispesicidn final municipal

Emisiones a 3 atmdsfera. Durante la preparacion del sitie y canstruecion se generaran log producios de
combustidn de ls maguinaria, 3 cual debers funcionar en optimas condiciones oe afinacion ¥ con los
filtros recuerdos. Tamblen s2 podran generar polves fugades pero esto s& minimizard con ol riego de fos
materioles polvosos antes de atacades Durante la operacion seran las emislones provenientes de gas en
la cocing y calertaderes, para lo que seran colocados extractores con filtros en fus dreas do campanas de
ta cocina Toadas |as emisiones seran desalojadas lejos de cualquisr presencla de personias y loe filtros de
lag equipossemn cambiadns periddicamente.

Enfa siguiente tabia se incluye Iz Infraestructura para manejo y disposicion de residuss espacificos por
eltapar

Preparacion del sitlo y construecién
Tipodaresidue | . [ infragstructura i sk e i PRRrEiD ' rs

| séiide. Deshierbe. | Lo residucs vegetales e reUraran del sitio, por evitar su depersion,
i depositandose an ol sitio gue designe e syuntamionts

Msterl.nj dn | e almacerars temparalments para su pasterion redtilizacian en al relleso

I:I(‘.H".rlcllfﬂ'l = i | do copas Y, &l 6= sdecuada, an jas areas wardes
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Escombro S0 colocaran comensdorss rolulados parz almacenamisnto emperal, |
Saparands por tipe pera el envio de matsrizies reciciobles como carton,
riwstales, plesticos, sic A emprecat de reciclzfe El résto serd enviade 3
confinamilens 3 un sito de dizposicldn fira! autorzado por &) municiplo,
[ Liguids: | Agua residuales | Se utilizeran saniarnics portaties que s= rentaran de urm empresa local
| | d2sanitaros | Butorizads :,.rcﬁnrnantenim]enm COMSEante. it -
fm'rsiﬂﬁES 2 In | Cases nmdutt::;- Sa wenficera i:u-:r los sEt=mae de firedo de gas== co la rmagulnana
atrmidefara, de . combustidn: | funcionen de maners dptime v el equlpo esté debidamente afinads, Esio
Intarnal en | e reslizara fuers del predio en talleres autortzados,
maguinark.’ Lod materalss polvosos sersn regados entes de atacarios para minimizar
: les polvos fugadcs
Dparacion I_ S
Sélidos. Basura. Se llgvard b cabo un sistems de separacion de residUDs organicos &
imorganicoe
| S& eolocars un comtanedor hermiético en el dres donde so encontrard of |
estacionamienio de 8 casa rabitacion, pars concretar temooraiments los
rsiduas: sdlidos, para posterionmente entregase al serdcio de lirmpia
| municipal para su desting final. Se resilzard Impleca constsnie ds este
FRCifTo.
Residucs de
jardinarcia Se elaborzra comaosta pars ugarly on les 2reas verdes
Liquido, Aguas residuaies | El drensje sanitanoy plindal sardn de formms senarada. Las SOUEs reskiusios |
de sanitarios sardn dispuesigs en ol blodigestor del provecto.
EMiSIoNas 3 16 | LRSES Producto | Las estufas, hormos y Calentedores Contaran con nstaiaciones para que o5 |
|t de comblistidn en | gases sean dirigidos a pertes ablertas v sitas eln presencia de personas.,
astufas iy
calentadores

B. Fraccion lll.- Vineulacion eon los ordenamientas juridicos aplicables en materia ambiental v, en su
caso, con |a regulacion sobre uso de susia,

Que de conformidad con o dispuesto en 2l sequndo parafo del artfeuls 35 de |a LGEEPA v o
establecido en fa fraccién Il del articuls 72 d=l REIA en ardlisis, que establecen la obligacion del
promavente para inciuir en las manifestaciones de irmpacto amblental o sU rmodslidad partioular, =t
dezarraila de la vinculacion de las obras v actividades que Incluyen el proyecte con o5 ardenamientas
juridicos aplicables en materia ambientsl v, 80 sU caso, con @ reguiscian del uso del suela,
entendiéndose por esta vinculacldn, ia refacidn Juridics obligatoria entre las actividedes que Integran el
proyecto v los instrumentos juridicos aplicables, Al respecto, esta Oficing de Represantacion Federal
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rovisd &l andlisis de la congruencia del proyeets con las disposicionss da los instrumesntos de politiea

ambilantal aplicable al mismg, los cusles sa refiaran & continuacion:

Do acuerds con lo manifestade por of promovente, ias normas aplicables al desarrclio del proyecto v si

vinculackon con &l mismo son as sigusntes:

NOM-001-SEMARMAT-1996, (Jue astabioce (os limites manimos permisibles de contominantes en [as
descargass de aguas residuales en aguss y blenss nacionales

Vinculackdn: Durante la construcaidn, se contrataran sanitaros portatiles para los trabaladores de olbrs,
Para |la operacion, el proyecto dessarsid sus aguas residuiles en un blodigestor quorse Instalard dentro
dei terreno cuys ficha teonlca se adiuntd en el anexa IV de & MIA-P y cumple con |as limiles masimos
permisibles.

MOM-00B-COMAGUA-199T, Fosas sénijcas prefabricadas - Especiflcadianaes v mérodos de prueba
Winculacién E| blodigestor que se Instalard en el proyecto para ef manejo de las aguas residuales
cumiplen con las especiicacioncs d2 es5ta norma, segdn lo manifiesta ef fabricante an la fecha t8cnics
que se Incluye en el anexo iV de la MIA-P

NOM-041-SEMARMNAT-Z017. Que estableca |os limites méximeos permisibles de emision de gases
contaminantes proveniantes del escape de jos vehiculos automotores en ciroulacion que usan gasoling
coma carmbustible, (DOF 10 de junio de 2015),

Vinculacidn: El promovente so cncargara de exigir 8 contratistas y transportistas @l cumplimients de las
ver/fleaciones viahiculares gue impenga |3 sutoridad para la rana, tanto para sus vehicwios camo pars ia

rraquinaria gue se utilice

NOM-045-SEMARNAT-2017. Broteccion ambiental, - Wehlculos en clroulacion que usan digsel como
combustible. - Limites maximos permisibles de gpacided, procedimiento do prucha v caracler(sticas
técnicas del equipo de medicion (DOF 08hmarzo/2018).

Vinculaclén: En su casol 5 o contratistas se les axigird el cumplimicnto de lac verificacionss vehiculares
gue impongs |3 autorkdad para ls 2ona,

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristdcas, e procsdimignto de jdentificacicn,
clasificacian y los istadas de los residuns peligroses. (DOF 25 junio/2006)

Vinculaclon: Curanle |ds elapas do construccion Yy opeTecion no 52 permiticdn trebajos de
rrantanimients m reparacdn dela maguinaria o vehiculos en ol predio del proyecto, por (o que no s2
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generard ningune de sstos residuos peligrosos

NOM-053-SEMARNAT-2010 Proteccién ambientzl de sspecies nativas de México de flora v fauna
sifviestres gue s2 encusntran en categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn, exclusian o
cambia,

Vinculacién: En =l sistema armbiental del provecto se identificaron aigunas especies de fauna incluidas
en e5ta norma, para fas cuales se implementardn madidas de proteccion.

MOM-081-SEMARMNAT-1994. Establece |as |mites maximeos permisibles de ermigsion de ruldo de las
fuentes fijas v su métedo de medicion. Esta norma estatblece en su numeral & lo siguisnte:

4 Definlcianes,

43 Fuerne Fije. Es toda instelacidn establecids en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar
actividades industrizles, comercialez, de serviclos, o activdades gue generen o puedan generar
EMISIONSs coNEmMinantes 8 [a stmdsfera.

Vinculacién. - E| proyecto no realizard actividades industriales, comerciales, o de senvicios, por e que no
le aplica esta norma: Mo obstante, por ko operacion de la magquinaris de los contratistas durans iz staps
de preparacicn del sitio y construccidn, podria generarse algdn grado de contaminacién sonora, por Io
fjue s& est=blecers come obligatono para ks maguinaria usada durante la comstruceidn del proyecto. 2|
respetar el horaric de rabaje que serd establecide para reduclr s maxime posible las emisiones de

rulga.

NOM-162-SEMARNAT-20T2. que establece ias ssgscoficeciones para ls proteccidn. recuperacidn v
manejo de las poblaciones de las tortugas marirss an su habitat de anidacicn.

Vinculacidn. Se manifiesta que. durante s etapa de operasidn del prayecte, los uswarios y oocupanios de
este podran realizar actividades recreatives en la playe y litoral costero al cual tendrdn sccesa, paro e
promovente manifiesta gue NG BEALIZARA NINGUN APROVECHAMIENTD EXTRACTIVO de ninguna
indole respecto a las especies de tortugas marinas Considerando que s proyecto &5 colindants & |a
zona Tederal martimas terrestre, &l pramovente sjecutsrs todas y cada una de las medidas precautornas,
desde la 5.4 haste S.4.6, crodenadss por 8ta norma, como se detatls & continuacian,

Precautorias

£.4.) BEvitar la remocién de la vegetacidn matlva v la introducscian de especies exdticas en al habitat de
aridacidn.

Vinculacion. El provecte no considers ia introduccion de especios exdticas ni la remocion de vegetacion
rativaen €| habitat de anidacidn.

542 Favorecer y propiciar la regeneracitin natural de s comunidad wegetal nativa v &l martenimisnto
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diz la dinamica de azumulacion de arena del habitat deanidacion,

Vinculacion. £l proyecto 1o sjecutard acciones que impidan u chstaculicen la regeneracian natural de
I3 comunidad vegetal nabva ni del mantenimiento de s dingmica de acumulacidn de arena del habits
de aniclacion,

543 Retirar de la plava, durante la temporada de anldacian, cualguier obioto movible gue tanga la
capacidad de atrapar, enreclar o impedir & paso di las tortugas anldadaras y sus crias.

Vinculacian. £l proyecto no instalard en la plava, en ningun momsnto, alaén ohjste movible gue tenga
fa posibilidad de arrapar, enredar o impedirel paso de las tormugas anidadoras y sls Crias,

&44 Elimminar, reareniar o medificar cualguler Instalacién o equipo que durante |3 noche ganere wna
erfision o reflexicn de luz hacia la pleys e anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion costerms,
durants la epoca de anldacian v emargencla de orias de toertiga maring

Vinculacién El proyecte no colocars ninguns instalacién o oquipo que durante la noche genere una
armsicn o reflexion de luz hacia la playa d2 anidacidn o cause resplandor detras de i vegetacion costera,
845 Ortentar los tlpos de luminacion gque se instalen ceres de lae playas de snidacion, e tal forma gue
su Mujo lumineso sea dirigido hacia abajo v fuera de (a plays, usando slguna de las sigulentes medidas
para te mitlgacidn dal impacto:

a} Luminparias direccionales o previstas de marmparas o capuchas,

b) Focos de baje voltajs (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de lumingsidad equlvalenie.

) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales come |as lamparas de vapor deé sodio do bajd
presion

Vinculacidn, For |3 distancis de los slementos constructivos del proyecto (mis do 30 metras entre la
estructura princical de la casa habitacion y |a franja de playa susceptible de anidacldn) se conslders gue
no afectara la zona marima i ks Trarja de playa. No obstante, ol proyecto no pretende la colocackon de
lurninarias, reflectores, ni elementos de iluminscion orientados hacia la rona faderal. Las luminanas gue
ze utiticen en las dreas verdes dentro dal lote privado serdn de baja intensidad v luz dmbar,

E.4& Tomar medidas para mantener fuera de la playa de aridacion, durante 1a termparada de anidacian,
ol transio venioular v gl de cualquler dnimal due pueda perturbar o lastimar & las nembras, nicadas y
crias. Solo pueden clrcular Jos vehitulos destinados para tareas de monitorea y los correspandisntes
para al manejo v proteccion de las wortugas marinas, sus nidsdas y crias

Vineulacién. E| proyecto no considers =l uso dirscto o indirecto de ningiin tipo da vehicuio en la pliyva
de anidacion, v cumplira con 'as medicas de sequridad en caso de fa intreduccion & '8 playa do algin

tipo de mascoty, absteniéndose de ello &n 18 temporada de andaciin,

Ley ce Blenes Nacionales.
El mar lerritorial, fas plaves martimas v la zona federal maritimo terrastre son biencs nacionales de uso
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comun cuyo aprovecharmiento requiere concesién, autorizacién o permisé otorgsdos con las
condiciones y réquisitos que establazean las eyes;

Vinculacian - El proyecte no pratende ningdn tipo de obra en Iz zona de playe mantima; sin embargo,
se pretende a colocacidn de un muro perimetral v cerca de metal en el imite d=l predio que cofinds
con |a zona federal martime terrestre, en |2 porcién que st encuentra invadida per I3 delimitacian oficial
administrativa del ano 2013 en una superficie de 10839 m? cor lo gue & promovente procurard [a
sofichiud de cesidn de la concesion existente ante la Direccién General ce Zora Federal Maritimao
terrestre v Ambientes Costerns.

El promovente solicita que pare efoctos de uso v goce exclushaments, se tergs en cusnta & limite
legal dal lote privado, sefiglindase que en la porcidn del lote privade invadica por 2 delimitacion
administrativa da la zona faderal marftimo terrestre Onicaments s& pratends fa instalacion de un raure
perirmetral para efectos de seguridad, @l ¥ como se ha hecho en otras propisdsdes cercanas Mo ze
pretende la instalacion de ningdn componente constructivo fusra del limits del [ote privado original

Articule To- Las playas y la zona federal marftimo terrestrs podran disfrutarse y gozarse per toda
persona sin rnas imitaciones y restricciones gue las sigulentas;

Il 5= pronibe la construccion e instalscidn de slementos y obras que impidan o libre trinsite por dichos
bienes, con excepcion de aquéllas gue apruebe fa Secretaris atendiendo las normas de desarrollo
urbang, arquitectonicas y las previstas en o Loy General del Fquilibrico Ecolsgico v la Proteccidn al
armbiente;

Vinculacién. - El proyecto no pretende la instalacidn de ningdn elementos nl obra gue Imoida ol lisre
trénsitc en f2 zona federal rmaritimo terrestre fuers del limite registral v legal del lete privado, Con i
presentacian de la MIA-P para la autonzackén ambiental de las coras dal proyecto v ¢ inicie del tramiie
de cesisn de |z conceslan de fona federal maritimo terrestre (ZFMT] vigente que correcpanderia al
frente de playa del lote dal proyecte, se cumple con este ardenamisnta.

IM.1.L Programa de Ordenamiento General del Territorio (POEGT).

De acuardo con ! POEGT, publicade mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012, |3 zonz del proyecto
52 ancuantra en la regidn 632 a iz gue le corresponde lz Unidsd de Ambiental Biofisica [UAR] &5, Sisrras
de Iz Costa de Jalisco y Colima, I cual tizre una superficle de 15,5315 Km® comprendiends parte de la
region Morte de! Estado de Jalisoo v Sur del Estado de Nayaric & fa UAB 85 |2 corresponde 3 una politica
ambienial de proteccdn, preservacion y sprovechamiente sustentabls con una prinridad de stencion
baja. El proyecto se jocalizz en la parte Noroeste de la UAB 65,

U Sen Aroliochia an log 3iak 13 4% Jo mancane B, zonn 1 en oo lecsrinnc S Mipuers Bieas, Beive g fgrdares mEyErin®
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Vinculacisn, - De acuerdo can ja ficha téonica de 3 UAR &5 an la gque se ubica = proyecto, |2 zona
presents una alts dearadacién de @ vegetscion, sin llegar s la desertificacion, con un uso de susio
forestal v agricola, 8 proyecte represerda una opcidn de aprovechamisnio que répresenta una
inversibn permanents v [# consiguiente gencracidn de emplens, con una modalided de desarrolle
turistico habitacional, v cual cumple con los chistivos que estabiece & POEGT para osa region, por 54
eormpatibilidad con las estrategias de aprovechamlants sustentabie de recursos ¥ acthidades
econdmicas de produccian y senacios. Dichas estrategias son especiflcamentes |35 slguisnies: numears 2
Redisefar los Instrumentas de politica bacia el fomento productive del turlsme, ZL Crientar 1a paditica
Lurletica gel territorio hacia ol desarrollo regicnal v 230 Sostener v diversificar la demanda tuifstica
domestica & Internacional con melores relaclones consumo [gastos del tutista) — beneficie (wlor de |2
experigncia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional), todo ko cual s= curnple con (&
construccian y operacién del proyecto, ¢l cual pretends reforzar |3 sctvidod turistics  habitaciona
aprovechando los valores palsajisticos y naturales del entorne, 3 |a par de generar empleo en el drea.

Respecto a la vinculacidn del proyecto con el Instrumento Legal aplicable en materia de Desarmolio
Urbano v Uss de Sueko, el PPDUT-PM-2002, De acuerdo cen ol plano E-14 Estrategia Punie de Mita-
Emiliano Zapata- Nuevo Corral del Risco-Higuera Bianca del Plan Municipal de Desarrollo Urbana de
Eahig de Bandoras, o predic esta tpificado con uso: habiaomnal, densdad maxima de 84 habitantss
por hecldres (H-84],

Cuadro de curmalirnisnmm de restriccones urbanisticas

i i o ) .I (o MUBB' ¥

Lzo de susla Habitacional Hal::ll.a:jlﬂnﬁ.’ h Cumple
Tereno m’ t 184843 | 300 m¥ minimo | Curnple R
| Eanstruccion techada e i sgplante en m) | 743 10805 I Cumple

= —1— @& —

Cos= = o12 06 Cumple

184843

Cuss iy 7] R i2 Cumple |
- B T 1B4BAT

Miveles supsariores = 1 2 Cumple
‘Densidad- No de departamenios, estudio @ llave 20 casas pof

hotalers, villa, cabana, bungalow, cosa hotel o 3 heciarea =35 Cumple

residencia turistica / hectarea cAasas
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Restriccidn frontal hacia ZFMT 30 metros 0 metras Cumple
Restriccidn lateral haclz lote 4 0 metros © metros Cumple
Restrigzion frontal hecla vislidad 75 metros | O metros Cumple

o 5 i o
* plan municipal de deszrrollo urbano de bahia de banderas, nayarit

Que el promovente reviso y citd en s MIA-P los articulos de o Ley General para la prevencion y
gestidn integral de los Residuos, |5 Ley de Aguas Nacionales v [5 Ley General de Desarrollo Forestal
sustentable gue consicernd, regulan |35 obras y actividades del proyecto.

Que =l sitio donde se pretonde reslizer el proyecto, no se encuentrs dentro de ninguna Area Natural
Frotegida [ANP) Federal

Ciue, para decarrollar gl presents proyecto, &l promovente salicitd s esta Oficing de Representacidn
Federal la auterizacion an mataria de impacto smbiental para ejecutar ol proyects, cuyss obras wo
actividades tendientes a su dasarrollo fusron sustentadas por sstar dentro de fos supuestos de los
articulos 28 fracciones X y X de la LGEEPA v 5 Incisos ) v B} del REIA.

Par lo expuesto en &l andlisis de ssta fraccidn, de conformidad con lo establecide en &l ssgundo parrsfo
del articule 35 de |s LGEEPA vy 36 primer parrafo de su REIA, oara la resolucion correspondlents, |3
Secretara deberd sujetarse 5 las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecte, == concluye gue
g| disero del misme tal como fue propussto en la MIA-P, s congrusnte con lo establecido en los
articulos 35 primer pédrrafo de [z LGEEPA v 12 fraccicn 11 del RELA.

B. Fraccion V.- Descripcion del sistemna ambiental y sefialamiento de la preblemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que fa fraccisn IV dal articuio 12 dal RELA en anslisis, dispone '3 obligacion dal promovente de ingluir en
Iz MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiantal (SA), a5’ como sefalar la problematiza ambiente!
detectada en el drea de influenciz del proyectn; e= dacir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una dessripeisn del citado S& esimismo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorer el desarmolle de la problematics
amiiental en ia dtada drea de influencia,

Para |z Delimiztacidn del sistema Ambiental, o promovente considerd los siguientes criterics: las

Ml o0Re ASOMMGCHIN 40 lod déiss T prd de fo maorgene (3, zana 1T en o pesliges de Alawers Bsnse. Bohie or Sosdearos. Maporit®
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dimernsionos del proyecteo, tipo vy distnbusian de las obras y actividades a desarrcllar; factores spoisias
{poklados cercancs);, usos del suelo permitidos por 2l Plan de Desamolle Urbano o Plan Pacial de
Desarrolla Urbano aplicable para ls zona rasgos geomarfoedafalogices v I3 Cuenca hidreldgica
delimitada. Por lo anterior, tomande en cusnta los resges geomorfolagices, |2 microcuenca, 1as
dirmensiones del proyeeto, 8| area de influencia de las obras y actividades 3 desarrollar y 13 continuldiad
de= las unidadas ambientales [ecosistermas) se jdentified Ia superficie del Sisternma Ambiental en un
pallgoro de 2, 77515128 m?

Para identiflear &l aroa de influencia del proyecte, se analiza la infidencia direcls acortandoss a |a
superficie del pradio v Ia influencia indirecta, wtillizande la técnica de sobreposicion de les difsrentos
mapas 0 Imdgenes pars las conas de influsencla identificadas para los diferentes Impactos ambientales
directos & indirectos 8 las diferentes stapas doi proyecte, se |lega a determinar =l srea do influencia la

cuel tiene un supearfice de B5 519 98m°
Vegetacidn.

Ce acuardo con ol Conjunts de Datos vectariales de use del sueles y vegstacian essala T 250 000, serie V|
{Capa Unian) de INEG [2016) dentro del sisterna amoiental (SA] poternoes identificar £ Upos de unidades
de uso de suale vy vegetaclon, la de mayor superficie es ia clasificada como Asertamientos urbanos, con
unidades de Palrmar natural v vagetacion secundana arbustiva de selva mediana al Norle v E5te del SA Y

ura peauefia superficie de pastizal inducicls on of Sur,

El sitio de proyecte e encuentrs Inserto dentro de |a unidad categorizada como de Asertamientos
hurmanos; condicidn gue puds cermeborarse o frawis de los recorridos de campe. En esta unidad se
puede entificar una mazcls de uss de especies nativas ¥ axdticas con fines ornamentales on las droas
vardes y jardines, con algunas especies herbdcoas v arbustivas de pastiral inducldo en los lotes vacios,
veEredas ¥ caminos

Vegetacion en ¢ Sistema ambilental {5A])

I:‘.CIMPGSICI'DI"-I TA}'-‘.'DNOH o DE LA FLORA EM ELSITIO DE PROYECTD

O Tl - Nombre

1 |[Blgnoniaceasfridericic | Pejuco blanco Nativa

noteliifera

acolicon o Migaers Slamen. Bofna av Brnday g moiore™
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2 Euphorbiace Hippomane Manzanilla Nativa Preocupacion
=14 rcnainglio menor (LS
2  [Fabaceas |Mimosa Sierrilla Endémica,
Fepmcarpn' MathE
4 Passifloracea [Possifiore Pasificra Nativa .
etico
" 8§ |Poacess Megothyrsus Pasto Guinea  Exdtica-
rmaxlmus nvascra
6 [Posceze Chioris Parzguita  [Exotica

borbang Imorada
7 Polygonaces @dntigonon  Ban Miguelite  [Nativa

P peons
Riquera especifica.

De aciierdo con & listado floristion realizado, dentro del sitio de proyvecto, fueren identificadas 7 espedies

vegetaies por lo gus se pusde determinar gque

Riguezrs especifica
Familias

Mathas
“Endémicas

Excticas

IAvasorss

| NOM-055-SEMARNAT 010
'cites :

f[¥ w1

Dentro del sitio de proyecto se |dentificaron 7 especies de vegstacian distribuidas en & familias
distinuas, por su distribucitn 5 especies se categorizaron como nativas, de las cusles 1 resulto ser ura
espacis endémica de México, mientras Gue 2 especies fueron clasificadas comao sxoticas, de las cuales |
resulto ser una especie identificads como invasora. La especie invasora denominada pasto guinea
(Megothyrsus maximus) una especie comidn en |os Iotes vacios, caminos y veradas, dasplazando las
especies de bosgues tropicales v pastizales natives Villasefior & Espinosa, 1998). En cuanto a3 fa NOM-
059-SEMARNAT-2010 ningunz de las especies Tdentificadas en el sltic de proyecte se encontrd en
algunz de sus catzgorias de protecclon, tampoco en alguno de los apdndices de Iz CITES v solo una
aspecie se ancontrd dentra del listado rojo de la IUCN, paro con preccupacion menor,
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Las caracteristicas de ia vegetacion. desonta dentro del stio de proyecte indica une sfectacion privia a2
este components, algo que pusde haberse orginade con el nicio de la urbanigacion on of dres
ciicundante: consecusnc de 0sto, =0 presento fa oportunidad para gue los pastzales de temporal se
decqirallaran en el sitio, Por esio 2] proyecte sjizcutard Un programa de reforastacion dentra da fas dreas

ajardinadas, dande priordad a las especies nativas,
Fauna.

|z caractenFacion de la fauna se llovd 3 cabo dertre del pollgono denominsds come sistema ambiental
[8A) del proyecto, |3 metodologic empleada tuve como finalidad corocer @ los vertebrados lerrastres
con distribucidn dentro del SA. Para lograr este objetiva se utilizaron las siguientss tecnicas:

1 El inventario prefiminar de tipo bisllagrafico. Este rvantario de especies de fauna sflvestre syuda
a inforr, con Base en la distfbucidn y asociacidn de cads sspecie vy &n o distintes tipos de
vegeracidn, la posible oresencia o susencia de las especies animales.

Inventaric Completo de Especies (Dlsqueda directa no restringida). Es el métoda mas eficients

1

para obtaner &l mayer nlmero de especios on el menor tiempo por parte de colectores
exparimentados. Consiste on resbzar caminatas durarte 8 ia #n busca de gjlemplares de faung,
pero sl que sxistan mayores reglas para ks bUsgueda,

De cadsd uno de los grupos de veriebradps se realizd un listede de las especies reportadas
bibliograficaments con distnibucion pare el SA. asi como los registros realizados durante los trabajos de
campo, para ello se revisaron trabajos publicados en revistas clentfficas, gulas de campo y bases de
dates oe colecciones centificas, colocando datas maxondmicos, nombre comdn, endemicidad, si
pressmtan alguna categora de riesgo

Rigueza especifica del SA
De acuerds con el listado faunfstico reallzado, dentro de! SA fueron idenii'lfu:ada-:- 109 especles de vertebrados
terTestres por lo que 52 puede detarminar gues

Rigueza especifica we
| Familias 57 o i
| Anfihies o s |
Repties T ] !
Avas 74
| WMomiforas 5] |
135:?&5{;:5 :.16—3 5.
RaLA R Coran P sdiariony e B dntee | S e baomandang 1, sone Ther e laoaiend e Migesrs Slamom, Aafee e EEnsleege, Moynhin©
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Endérnicos T
Exdreas &
- irvosoras === B
NOM-GSEB-EEMARNATZCE | W
| CITEs i i e T
ILCH 105

En el SA e identificd la-posible presencia de 109 aspecies distribuidas en 57 familias distintas, el grupo
Con una mayor riqueza resulto ser el de las aves con un €7% del total, mismas que por su ventaia de
desplazamiento presentan una superficie de distribucién mayor, ademas de una mayer Tacllidad para
ser observadas vy registradas. En segundo lugar, estan los mamiferos con 14.65% v 8 continuaclsn los
reptiles con 12.84%, en Ultlmo lugar estan los anfibics con un 4595, esio pucde comprenderse al no
presenisrss CUerpos de aguas o zonas inundables dentro d=l sitio de proyecto.

Por su distribucion se clasificaron 103 especies nativas, de las cuales 24 resultaron Ser especies
ondémicas de Mexico, misntras gque § especiss se identificaron como exdticas, todas 2llas tamblén
rESUiteron ser invasoras. Respects de 2 NOM-059-SEMARNAT-2010, 17 especies se encontrarcn bajo
algura de |as categerias de proteccion, 12 cen categaria de pratession especial (Pr), & smenazadas (4 v
una en peligro de extincién (F). En cuanto al CITES s& encontro 1 especie en e spéndice |, 5 en e
gpéndice |l ¥ 1 an &! |IL, Finalments 109 especies de fauna del 5A se [dentifitan dentro del listada rajo de
la IUCH, 98 con categeria de preccupaciin menor [LC) 2 con detos insuficientes (DD}, 2 casi
amenazadas (NT] ¥ 3 como vulnerables (VU La fauna presenta una mayor rigueza especifica gue =l
components de vegetacion dentro gel SA, también coh uh Mayor ndmers de porcentsie de espeECiEs
nativas y endemismes, esto puede ser consecuencia de gue aun cuando la unidad de vegetacian
primaria haya sido alterada por la aciividad hwmanz, la fauna ha logrado edepterse a las nuevas
condiciones gue s& han presentado con 1z Introduceién de sspecles exdticas de flora v una continua

prasoncia hurmana,

Fauna el sitio de proyecto.

La fzuna del sitio de proyeecto astd constituida Unicamaonte por aves dentificandose 5 especles
pettenecientes a 5 familias distintas. De acuerdo con su distribucidn 4 especies se categarizaron comao
nativas, sin endemismoes, mientras gue 1 aspecie resuito ser una especie exdtica e Invasora. Soio una de
tas especies [denlificadas para el sitle de proyecto se encontrd dentro de alguns de las categorias de
proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010 @n su categoriz de amenzzadz (A} el pelicano café
[Peleconus ocoidentalis), los Inalviducs de esta especie se ohsenaren sobrevalando el sitio de proyecto
Oue coiinda con una franja costera. Mingurna de las especies se identifivo dentro de alguno de las
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apendices de fa CITES ¥ a5 § espeacies sa entontraron dantro di ia lista roja de e IUCH.

Composician taxondmica da la fauna en 2 sitio de proyecto

.

1 | Aves |Fregats rﬁngmﬁnﬁr&. " Ifragats Tyereta Nativa I Flr..ncupar-mn
menor [LE) |
2 | Aves |Quiscolus mexicunus | Zanate mexicano | Nativa Praccupacion
i mencs (LC)
{3 | Aves |Posserdomesticus Tiorrion Fampzo | Exitica- N Preocupacion
| e menar [LC)
A | Aves PFoliconus oooignnindis Palicin caliE Miativia I Praocupacisn
manos [LL]
8§ | Aves Piongussulphuratus | Blenleveo comon | Mativa [ Praocupacion
i | e (LS

49, Fracciones V. Identificacién, descripcion v evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos amblentales,

Que |3 fraceian v del Articulo 12 del RELA en analisis, dispone la gbligacion a la promovente de incluir 2n
ia MIA-P uno da los aspectos fundamentles dol procedimisnta de svaluacian de impacto ambiertal,
fque &s fa identFicacion, descripcion v evaluacidn de los Impacios ambientales gue el proyecto puede
ocasionar; en este apariado g donde el promevente debe enfocar su andlisis a criterios de decision
establecidos en &l arliculo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efactos de las obras o actividades 2
desarrollarse en 8l o los ecoslstenas de gue & trate, tomando an cuanta @ conjunto de elementos que
los cenforman: ¥ no onlcamente los recursos oue fucsen cbiete de aprovechamients o afectacion, y
dermuestra que [a utilizeciton de recursos naturales respetard la integralidad funcional v s capacidad de
carga de |os ecosistemas de los qus forman parte dichos recursos. Asimnismo, |a fraccian Vi del articuls 12
del RELA an andlisis, sstabloce aus iz MiA-P debe contsner las meadidas preventihvas y ao mitiganicn ds
los irmpactos ambientales identificadss pars ¢! proyecto,

D acusrda con o anterior, @ comtinuacidn, se presemtan los principales impactos amblentales
identificacos por 2] promovernte;

s Presitds contaminecion del sueln por residuos ganerados,
«  Disminugion de la matreria organica del susio,

« Exposicidn die suslo & procescs srosives, por la remiccisn de |5 caps superficial de suelo con 2|

TANE-E pran RasThas @i det len GEEEn |y DaE e rascona 1Y, sema 11 s A igealidoe e Higuera Winrira il (0 PR O RreE SO
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despalme.

= Disminucin de la capacidac da filvacion del suslo por Iz ejscucion del proyecte.

= Disminucion de recargs de acuffero por remocion de vegetacion, rellena v com pactachin,

= Emision de partlculas, polvos ¥ gases gensrados por el desmonte, despalme y movimiento da
tierras

»  Disminucion de is diversidad de flora g causs del desmonte.

= Migracion dge fauna per bz reduccidn de habitat.

»  Ganeraclon de ruidos por la maguinaria utilizads parz la efecucién del proyecte.

» Ahlteracion de la composicién v estructura de suein y expesicion 2 fa contaminacien por la
exsavacion v rellano.

« Disminucidn de la calidad del paisaje por le excavacion, relienc v nivelacion,

Y eomo impattos scumulatives v residusles, principsimete S8 encuentran;

s Pogible contaminacitn de escurtimientos o rona costers por generacidn de residuos durants ia
construccian del proyecto,

+ [emands de sgua potable durante Jas actividades de construccion del proyecto.

» |ncremento en ia generacién de aguas residuales.

= Incrementoen b demanda deagua potable,

« Posible contaminacidn e escurmmientos o Iona cosiera por los residuss genarados en los
actabados,

Medidas generales de prevencién de los impactos amblentales para las etapas: Preparacion del
sitio y construccién:

= Mantoner especial cuidado en ¢ retire de vegetecicn v delimitar las areas de conservacion dea
arbolado pars evitar 2iteracionas

= Eitrabajo debers detenerse =0 c3s0 de presentarse condiciones climatolégicas adversas,

« Seploard y reintegrard el material vegetatve producide por |z actividad de desmonte.

»  Queda prohibida |a pesce, ecaza, colects y cualguier afectacidn a cualsjuier especie de fauna
silvestre gue pudiera idertificarse & &l sitio de proyecto v drea de estudio.

»  Queds prohloida s elaboracion de fogatas v la gquema de residucs vegetalse v cualguier otro
abjeto. 5o pondrin letreras que indiquen la prohibicidn de sstas acthvidades,

» Loz camibios de filtros de cormbustibles v aceites, asi como lzs afinaciones y reparaciones de aguipo
se efecturran fuera del predio y del drea de estudia, 2n talleres autorizados Asimisme, el abasto de
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cornbustible parm la maguinana se reaiizara mediante camionetas al momentc de requeririo para
ayitar & almacenarmiemto en & pradio

¢  Mediante contrato, se exigira a los conftratistas = cumolimiento de las verificaciones vehiculares
gue imponsga & auterdad en la 2ona, a5 como ol rmantenirmierto de sus vehiculaos altomatoras en
Gplirmas condicionss

o Secolocard sefializacion qus formante entre los participantes de (o obra, respetoy culdado hacia las
diversas especies de flora v tauna gue se encuentren sn & sito dol proyecte ¥ sus alrededores. La
sofalizacion se colocars desde onja etapa constructiva y permanccerd limpla durante tods la obra,

s« Durantetodes |as mamobras gue impliguen el mavimients de tierras o mienires se encuentren 1os
suelns desprondstos de vegetaclan, s2 efectuardn rlegos para digminuir s propagacion de palvios
suspendidos, siemore cuidando ¢l uso racionads del agua para evitar desperdicios,

s Se glaborard v eiscutara dursnie todas o8 otapas dol proyecto, un Programa de Proteccion de
Fauna, en el cual se incluirdn las medides necesarias para garantizar is integridad de cualgquier
ejemplor de fauna de importancla depteo del gitic del proyecto.,

» Los desperdicios de matenzl como cables, pléstics, tuboes, bolsas de cemento, pedazos de black,
polva vy concreto deberan set acopiados on un lugar especifico en ef draa del terrend del proyecto,
sin afectar vegetesion

» Considerarnos iImportants gque se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo
fue == dara un mantenimientn preventivo y correctlva al equips menor de consiruccidn, @ fin de
raducir los niveles de ruido producidos por su funcionamiento.

» Se establecerd como obllgatoro pam la maguinaria y vehlculos pesados que clrculen durante |a
construscion del proyecta, ol uso de fliros para riido, asl como que se epcuentron debidaments
afinadas y lubricadas, ademas de respetar al horarlo de trabajo gue serd establocido para reducir al
mdeirmno posible las ernislones de ruido.

s Durante todas las manichras gue Impliquen o movimiento de Uerfas o milentras se encuentian los
susios desprovistos de vegetatitn. se efoctuaran rlegos para dismindir jz oropatacicn de pohos
susperdidos, siempre culdando ol uss racionade del agua pars evitar desperdicios

Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Operacion y
mantenimienta

s Pare evitar lo apsricion de Suna nocva (cucarachas, moscas, ratas) los conteredorss de residues
s6lldos contaran con tepa v las desechas serdn embolsados anies de ser enviados a si desting firal,
s Para evitar la cortarminacan del suels par el mantenimeente de los jardines s2 utilizaran

plaguicidas Bladegradables come los bassdos e prrelrcides sinléticos o piretrinas organicas, =5hos

n
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ceberan estar autorizados por el catslogo de plaguicidas Comisian Intarsecratarial para el Control
del Proceso'y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes v Sustancias Tdxicas (CICOPLAFEST, 2004} Adernas,
s& emplearan, en la medida de |o posible, téenicas dal llamado cortrol bislagics, e cual emplsa las
sustanciass de otras plantas pars eliminar o erradicsr |35 plagas de jardines.

= Se ploars y reintegrard el materlal vegatativo producido por la poday rrabajos da mantenimients
de fardines y vegetacion en general de| proyecte.

= Como parte de las medldas que otorgsn viabilidad smbisntsl 2l proyecto, == utilizersn
czentadores de agua de bajs consume energétics, gue a su vezr aumentsn la aficlencla en el
proceso de calentamionto de agua v permiten reducir las emislones,

Medidas para les impactos moderados durante la etapa de: preparacion del sitio.

5& delimitardn (as areas que requieran de trabajos despalme para evitar alteraciones del relieve v
perdida de suele en las dregs circundantes. Se realizardn recorridos durants toda la sjecucion de esta
actividad, verificandao gue se encuentren delimitades laz dreas v gle no s= afecte =l terrena fuara de |as

mismas.

Efectuar riegos periddicos en ls mafiana y 1arde para evitar 2 erosidn de suelo por accién del airs. Log
riegos se realizaran por las mafanas ¥ al final del dia con el fin de disminuir 13 perdids de agua por
evapotranspiracion.

Se llevara a cabo un programa de reforestacién con-especies nativas en las dreas verdes de| proyecto. Se
sveluare a fravés de| porcentgje de supervivencia de los gjemplares utilizados en reforestacian,
utllizando como minime un 80% de supervivencia para considerar gue se tuve Sxito, En caso de sar
mecesaric se ncorporardn mas rboles para slcanzar la mata.

Se evitard la perturbacidn de dresc de conservacion fusra del drea del proyecto para pravenir
afectaciones no contempladas = s vegstacion, Se colocaran cintas evidentss v 52 realizardn recorridos
prestando particular atencisn a cuslguler acumulacidn de residuos ¢ dafios Tuera wel 3rea del proyecto.
Se avaluard 2l éxlto de |a medida & partir dal namero de veces que s= observe alguna afectacidn.

Se gleécutara un prograrma de rescate de flora para rescatar elemplares arbdareos con valor paisajistico
pare posteriormente trasplantanse en (85 dreas verdes designadas del proyects. Las sjermplares arbdreos
par trasplantar deberdn ser seleccionades de acusrds con su especie, aliura ¥ diamaetro,
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Se prohibird iz creacion de fogatas dentro del area del prayecte, 5e calocardn ietrercs preventivos y se
wvaluard sU permarencis y mantenimiento. Como parte de los trabajos de vigilancia se revisara

suzlguier rastro de quema 4o matera vegetal al iermino de ias jormadas, para evilar mas guamas.

Se celocaran letreros alusives a la prohibickan de fa cacerfa de cualquier egpecie dento del proyecta. S=
inspeccionaran las aress deslanadas para la colocacidn de letreros para identificar gue estos hayan sdo
colocados de maners adecuads ¥ 5u permanenchs y mantenimisnto.

Sa llevard 3 cabo un programa de rescate, proteccion y conservacion de fauna para evitar cualquier dafio
3 los sjeripigres faunisticos dentre cel proyecto vy sus alrededores. Se llevaran a cebo recoridos
rensuales para b identficacian de fauna con la finalidad de svaluar el funclenamiente del programa, #
rraveés de Indicadoras como riguers especfics y abundancia.

e verficard prwio 3 les actvidades ds desmonte que no exisian meos nl fauna de lenio
desplazamients, an caso de encontrarse s2ran reubicados. Durante las prirceras etapas cel proyecto oo
mantendra la vigilancia para deloctar cualquier eemplar de feuna gue requiera ser reubicado y se

ayaluard rediarte el nimero de giermplares y nidos rescatados y los reubicados

ta |levard 2 cabo una capscitacion para o= trabajadores indicando fes acciones a resllzar para las
posibles imteracciones dai prayecte con los distintas grupoes faunisticos con distribucion dentro del SA
haciendo 2nfasis en o protocols para tortugas marinas, Las copacitaciones desberdn  contzner
nformacian sabre ios distintos grupoes faunisticos dentro del SA, su impotancia, las especies protegidas,
las Acciones = tornar pars Svitar su afectacion y el protocolo da wortugas marinas 2 implemientar.

Se integraran pasas de fauna en el disefio de las vialidades y caminos dentro de la obrs, con la finalidad
de germitir e libre dosplazamients de cualguier gfemplar Se verificars la creacion, peErmanenca Y
mantapirmiento de dichos pasos da fauna en todos aquollos lugares guess designen

A través del programa de roforestacion con especies nativas, se aumentara el hdbitat disponible,
propiciandao & retomn de fauna al sitio del proyeete, Se svaluara el aumento de diversidad especifica de
especies de fauna de distibucion nativa on 1as areas vertes clal proyecto,

Se delimitaran (as areas gue requieran de trabajos despalme para evitar alteraciones del relieve y
pérdida de suelo &n las dreas circundantes Se replizardn recorridos duranie toda 1o djecuddon de estd

sitividad: verificando gue 32 encuentren delimitadas los dreas v gue no se afecte el terreno filera delas

Ptk @ orven Fuzblpecida an daw wiren T ed o8 de mansama ML aamme 17 am (8 ooy el 3 = oo Wiggen, Bofle de Bandees sopofi *

t] 1% {"I’E"'.'l

B e i T L o T -"J[,lrm I'Fl I:h- -r3

oo

e = 3 SN
1'.":!.' .-;'J' -I“IL I'|. "'."_.t il I’_H_-?‘.'hll'\:‘.q_‘i-_‘-i"}

/




- MEDIO AMBIENTE

BEEELILE S IV WS 2oy ¥ TS o uatura ey

Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental

Qficio Ma. 138.00.03/3631/2022
mismas. El material resultante del despalme debers compactarse y humedecerse para evitar su
dispersion o pérdida. Se verificard fa condicidn de estos materiales en sitio 8 través de inspecciones
diarias.

Se colocardn barreras en |z parte baja dal sitio pera contener posibles deslizamientos de rocas o
sedimento. Se verificars 1a colotadion de las bareras de contencién en la parte bajz del sitie de

proyecto.

Lievar @ cabo un corte gradual del terreno sigulends fas recomendaciones sstablecidas an el astudic de
meacinica de suslos Se reallzardn inspecclones sermnznales de supervision pars evitar derrumbes o
deslizamientos.

Establecer un sisterna de drenaje adecuadt en os cortes de relleno para prevenir la arosidn suparficlal y
falla. El drenaje en ios cortes de terrenc debe disefarse de modo que sea efectivo en pravenir Ia erasién
superficial v la falla.

El materizl resuftante de |z excavacidn debera compactarse v humedecsrse para evitar su disparsion o
pérdida, 5& verificara la condicion de estos materiakes an sitio 2 través de inspeccionss diaras,

Se siecutarén todas y cads una de les recomendaciones del estudio de mecanica de suslos para
asegurar iz establlidad dal suels, la cimentacidn v la edificacion. Se verificaran vy revissran

perigdicaments [as recomendaciones.
Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: construccion.

Se elecutard un programa de manejo de residuos =dlldos que buscard svitar su acumulacien y
disposicidn en lugares Inadecuadas, asi como su correcta separacion. Se verlfieard que &l programa sea
gjecurado desde ef inicio de Ias actividades hasta su atapa de operacidan

52 llevers a calbo b separacidn de residucs resultartes de la construccién del proyecte, de modo gue
puedan valarizarse los materiales como & maetal, el cartdn y la madera. Se verificard 2 separacidn de
los materiales durante iz construccicn.

Los escombros seran entregados & recolectores altorzados pars su adecuads disposiclén. Se solichard
&l registro como recolector autorizade
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SO apovans ios esfuerzos locsles de conservacion en programas especificos de reforestacion y
conservacldn de ecasistemas protegidos o relevantes La calahoracldn podad ser en espects o rmonelaria
ydeberdn apoyarse arosr zacianes gue Tengan programas enfocedas 2n la consenacdn o recuperacicn

de eoosistamas naturales

Sa donaran 100 semplares de aboles matives al Ayuntamlento de Bahla de Banderas para futuros
programas de reforestacidn, Los elemplares deberdn ser de especles arbdreas nathas de 3l menos 1.30
metros de aituro.

5e colocars una malla alrededor de fa canstriccidn para disminuir la visualizacksn de la cbra. L2 malla
colocags deberd sor de materiales oscuros, no translucida gue ses capaz de ocultar parcialmente 2l sitic
de construccion.

Al torrninar 1a jornade sa guiardardn v ocutanin 10s carniones y maguinaria corn i finalidad de ne alterar
lag condiciones estotlcas del paisaje Se verificars al tdrming de |a jormrads que dichos camiones y
manuinaria se encusanten debidsmeanle guardados v coulios.

Ca utilizaran acabodos v matenales de & region pars integrae el proyecto sl entomae pasajisboo donde

== integra. 5 cumplichn con 2l reglamento de imagen del municipioo

Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: operacidn y mantenimiento

El proyecto contard con dreas para almacén temporal de |as residuds sélidos, donde se colocaran
recirentes proplomente sefiaflzades pare el depdsite de cads lpo de reskiuo, proplsiando sl la
separacian e estos, Se verificard la colotacidn de dichos contenedores, asi come suU rotulacien y optimo
funcioramienTo

Se elecutarin acciones de ahorro de aguz en santarios y cocings, lales vomo: [a utilizacién de
rmercladoras en los lavabos, retretes con lecnologla ahorradora de agua, asl como |z utilizacion de
recuctores de flujo en levabos y regaderas, disminuyendo tamblén e aporte de aguas residusles So

reviaran [as instalaciones pars varificar que s= hayan emolaads ios equipas recomendanos.

Establecer sislerma de caplacidn de aguas pluviales para riego de areas verdes, Bl sisterna de caplagion
debers tensr |z capacidad sufivienis para bastecer el ricgo de las Sroas verdes,
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Establecer trempas de grasa para reducie la carga de las descargas residuales domesticas. Se evaluanin

diersos equipes priorizands & duracion de su vida Ot

Imstalar squipes eléctricos o solares domésticos para el calentamiento de agus en fas unidades
hebitacionales. Los eguipes instalades deberan cumplir con [a normatividad correspondiente.

utilizar equipes aherradores de energia an todas las drese del proyecto v en la [luminacidn da areas
cormunes. Se evaluard el plan de instalacion eléctrica del proyecto para detérminar el posible consumn

ensrgsiion

Establecer temporizadores v sensores de movimiento en la iluminacon de |las areas comunes, So

aveluaran diversos equipos priorizando la eficiencia del consumo energético.
Medidas de mitigacion especificas para Ia fauna en norma.

El proyecto considera la posible intsracoidn con especies bajo proteccion de lz NOM-059-5EMARMNAT-
20010, por lo gqus a continuacidn s aroponen las slguientes medidas de prevencién, mitigecidn v

compansacitn:

Evitar ta remocion de |2 vegertacidn nativa v Ia introduccidn de ospecies erdticas en e habitat de
anidacidn. Se llevard un Inventario de las especies v suparficie de vegetacion nativa en la zona de playa
colindanite al proyecto, de igual forma se prohibe |a inroduccion de especies exdticas en esta superfice,

Favorecer y propiciar [@ regeneracitn natural de g comunidad vegeial nativa v el mantemmiento de la
dindmica de acumulzcidn da arena del hikllst de anldacidn. La superficie de plava colindante al sitio de
proyecto o encontrars libre de estructuras pearmanentes gue pudieran afectar e deszarrcilo de la
vegetacion nativa o de la dindmica costera,

Retirar de la plava, dursnte fs temporada de anidacidn, cuslguier obleto movible oue tenga s capacidad
de atrapar, enredar o impedir | pazo de las toriugas andadoras v sus orias, Al final del dia el drea de

playa colindante deberd encontrarse sin objetos,

Eliminmar, recrientar o modificar cualguier instalacién o equipo gue durante la noche gensre una
errisidn o reflexidn de luz kaela [z plays de anjdaclén o cause respiander detrds de la vegetacian costers,

durante la época de anidacion y emergencia de crias de toriuge marina. Se nspeccicnars s lluminacidn
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del proyecto para asegurdd que ninguns se encuentre orentada Hacia el 4rea de plava collndante al
sitio do proyecta,

Qriantar oz tipos de luminacidn gue se instalan cerca de las plavas de anidaclkan, de tal forma que su
flujo luminoso sea dingido hacia abajo v fuera de la plava, usanda alguna de fas sigulentss medidas pars
la rftlgacion del Impacta:

A luminariss direccionales o provistss de mamparas o capuchas

B} focos de Lajo woltaio (40 watts] olamparas fluorescontes cormpeclas de luminosidad eguivalerile,

C) fuentes de luz de coloracion amarnlla o rofa, tales come las lamparas de vapor de sodio de baja
presion, 52 reahrarsd una mspeccian de la lumimaciin =xtsnor de |3 cass habitacion para ceterminar s

cufmple con los requlsites enlistados anteriormente

Tormar medidas para pantaner fusra de 3 playa de anldacidn, durante la wemperads de anidacisn, ¢
transite vebhicular v ol de cualguier animal gue pueds perturtar o lastinnar a las hembras, nidadas v orias
Salo pueden circular los wvehiculos destinados pera tareas de manitoreo y ios cormespandisntes para !
manan ¥y proteccicn de 185 toruges mannaes. sus nidedas y orias e cologeran senelzzciones que
indiquen fa prohiblcign de uso de vehiculos y animales domésticos sin cormen para el poblico en general,

en caso e dentificarse vehloulos estos seran reporados 3 s autendad.
10. Fraccion Vil- Prondsticos ambilentales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Qe ja fracoion VI gel articule 12 del REIA er analisis, establece gua la MIA-P debe comtener los
Erondstices ambieniales 4 on s caso, evalustion de altemativas para ¢l proyvecto; ai este santide, dicha
Imformacién es relevants desde el punto de vista ambienla, ya gue el prongstice permite predecir 2|
comportarmients del sisterma amoiontal garantizando gue se respetard la integridad funcional del
ecosslernd 4 partir dio una provecoidn tedrica de s posibles implicaciones amblentales gue generaria

el prayecto de rmanera 8spacial y emporal,

L acuerdo & Io antenorn, &0 @3 MIA-P ds! proyecte evaluado s& consideraron [os siguiantes pronssticas,

Componentea: Suelo.
Escenario sin proyecto,
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Oficio No. 138.01.03/3631/2022

El suslc permanecera sujeto a8 probables aventos de erosién por escurrimientos laminares ocasionales
imternes, sin embargo, las tendencias de desarrollc sccasionarian una pérdida gradual de suslo natural
pare dar paso al desarrolle de infrasstructura turistice

Escenario con proyecta y sin medidas de mitigacién.

Sin la aplicacion da! sisterna de medidas de mitigacidén aurmantaria al irmpacte 2 suale ya gue |3
remaocion de cobertura veqetsl dejaria este componente expussto a |os efectos del intemiperistmo y (8
erasion. De igual manera el mal mansfo de los residuons sélides, especialments durante la construccion
del proyectn, gfectzrian & e5ie components, pasibilltando su contaminacion.

Esconario con proyecto ¥ con medidas de prevencion y mitigacion.

Aun cuande existind afeclacidn puntus! de este componente en [as areas de desplante del proyecto, la
Implementacidn de medidas de prevencidn y mitigacidn disminuirdan la magnitud de esta afactacidn,
evitando una laroa exposicion del suelo, reintegrands gl suelo de las excavaciones al sitic dal proyecto v

praviniends la contaminacidn con rasiduns salidos.

Componente; subsuelo.

Escenario sin proyecto.

En ausencia del proyecte, el subsuels contnuars medificdncese graduslmente en tods la franjs
costera destinads al desarrolio, 8 medida gue se continden construyendo los lotes disponibles
Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion.El Subsuslo permanscerz con las tendsncias oe
cambio actusles en =l SA Sin la aplicacicn d2l sistemes de medidas de mitigacidn posiblemente
aurmentaria en clers medida la contaminacion del subsuelo, o Traves de las actividades de cimentacion,
asi como 2 posible modificacién desu estructura v capacidad de filoracion.

Escenario con proyecto ¥ con medidas de prevencion ¥ mitigacion.Con La aplicacidn del sistermna de
medias de prevencin y mitigacién v de los programas ambilentales, ios impactos al subsuelo se verdn
mitigados en cierta miadida ¥y compensados, on 10 gua e recuperard uns superficie de 1458268 m* de
draas vardes v jardines, que serd permeable, beneficiando de manera indirecta el subsueio.

Componente: Agua.

Escenario sin proyecto.

El graduz! desarrollo 2n ta zona creard una mayor ceros en l2 disponibilidad de este components, aun
cuando @ regulacién interna, v & ndmers de lotes disponible, evitard que =¢ sxceds fa densidad
hanitacional permitids. Proporcionalments sxistiria uns mayor descarga de aguas residuales. En cuanmo
a los escurrimientss superficiales v cuerpes de agua, |a tondercia de desarrollo podria afectarics

principatrmente por la contaminacion con residucs sélidos, asl come descargas no sutorizadas sn rigs o
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Oficio Mo, 138.01.03/3631/2022

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién,

La implementacion de! preyeeste sin medidas de mitigacion podria ocasionar la contarminacisn de
escurrimicnios emporalegs con residuns gencrados por B obra, los cusles legarizn al mar, ce igual
maners sin implementar medidas y politicas de ahorro de agus elercerian ubd mayor preslon a la
disponibilidad de este recurss.

Escenario con proyecto v con medidas de prevencion ¥ mitigacién,

La -corsolidacion e la zona wristico habitacional, contnuard ejercienda una  presicn sobre la
dizponibiidad de este componente, no obstante, 2 instalacion de sistemas de ahorro de agus, tanto en
sanitarios como en [avabos v regaderas, p@nniﬂré raducin & demands de agua polable Mo exstra
contaminaciion del componente aeua va gue las descargod se dirigirdn a un biodigestor conectado a un
pozo de absoroion dentro del predio, cuyo mantemnimiento s8ré proporcionadea por ung empress
certificada.

Componente: Aire.

Escenario sin proyecto.

La calided del airs es bueng, debido principalments & 15 ventilecion natural y gusencia de fusptes
significativas de contaminscion stmeosténica en los slrededores el proyscio. L3 actividad de
asentamientos urbanss podria sin embargo [roen aumento, comp e anticps per el use de suelo
considerads para esta 7ona por los ordenamientos refativos,

Escenario con proyecto y sin medidas de mitlgaclon.

Sin la aplicacian del sisterna de medidas de mitgacion el provecto podria ocaslonar una contaminacion
atmiosférica importante per la gperacidn de maquinaria en mai estado, dispersidn de polvos resultantes
dal maovimiesnto de temas v of rulde odceslvo durante ia construccian,

Escenario con proyecte y con madidas de prevencidn y mitigacién.

Con les medidas de mitlgacion v los programas ambientales s ssperarfa gque este cornponante
consenars Lus condicionss actuales, cory afectaciones fugacas por las amisiones do |a maguinana,

pralvias y puida.

Componente: flora.

Escenario sin prayecto.

Lz Invasian de especies Invasoras v 8 coberiura de vegetacidn nativa podria continuar en decrermenta
ya (Juie fa tendencia de desarroilo continuara dentro dal sisternp amblental, Sin embargo, o3 desorrodios
turistico-habitaclonales consideraran superficies designadas especificarmente 3 areas verdes 1o cusl
compensa en cierto grado la atectacion & components

Escenario coan proyecto y sin medidas de mitigacién.
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oficina de Representacicn en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3631/2022

5S¢ esperaria una tendsncia que propicie el detsrioro de la vegetacidn nathva dentro del sistema
embiental, a5l como un 2umento no controlade en I abundancia de la vegetacion exdtlca. En & sitlo de
proyecio sin las medidas de mitigacidn, dreas fuere de las previstas poadrian verse sfectadas por el
dasrmonte, no se presentaria reforestacian en ninguna superficie

Escenario con proyecte ¥ con medidas de prevencien y mitigacicn.

Con la Implementacion de |as medidas de prevencidn v mitigacidn, y de los grogramas ambientales la
afectaclon por-el desrmonte se presentarin migyormenie en |as dreas de desplante de la obra, sdemas, se
prinrizard Iz utllizacién de especioz nativas en jardines y &n la reforestacién de superficies dentre del
sitia, Se prevendrian riesgos de incendios por quema de materfal vegetal v ss coadyuvars com la
proteccion de la diversidad de especies dentro dal sa.

Componente: Fauna.
Escenario sin provecto.
La fauna continuaria viendo reducido su kdbitat patural debido a la tendenciz d= dessrrollo ded sisterma

amblenial, obligandala 2 migrar 2 sitio con vegetacion mas denss, poniendola en riesgo por Interaccion
con carnings y carreteras, partdcularments reptiles y mamiferas.

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién.

Se podria generar Una migracion local de faura, v al riesgo de afectacion de elermnplares de fauna porla
realizacion de las actividades del proyecto.

Escenario con proyecto y con medidas de prevencion y mitigacien.

Para las actividades de desmonte y durante s etapa de construccidn, se realizardn acciones de
shuyentarmianio de fauna para eviterles riesgo y propiciar su desplasamisnto hacls dreas silvestres
cercanas, can Io gue se evitaria una afectacién directa 3 los ajermplares de fauna dal slthe de proyecta. En
fa operacion del proyecto se espera que el aumento en la vegetacién y en |z superficie de jardines con
especles preferenternente nativas propicie el transito de dicha fauna siivestra,

. Andlisis Técnico.

Can base en los anterlores argumeantos, esta Oficing de Repressntacidn Federal dictaming sabre la
vizbllidad ambiental del proyecto en spego al articuls 44 del RELWA qus obligs 2 esta Oficing de
Represantacion a cansiderar, en los procesos de evaluacidn de impacto ambiental, log posibles efectos
de las obras o actividades a desarroliarss, en el o los scosistemas de gue se trate Tomandg en Guents &l

ceniunto de lps slementos gue los conforms, ¥ no dnicamerte les recursos gque fuassen chieto de
aprovechamiento o afectacidn, asl como la utilizacian d= los recurses naturales g0 forms gue Se respeTe

ralicdad funcional v las capach e carda ds los ecosistemas e i 3
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Unidad de Gostidn Ambiental

Oficio No. 130.01.03/3631/2022
1BCUrS0S

Considerande gue el proyecto se ubica an una zona provisia por el Plan Municipal de Desarolio Urbang
para ol uso Habkitacional y gue 1a serie VI de Usa de Suehs v Vegetacion del INEGH, clasifica la zona como
Asentamienta humang, N & prevén Imoactos ambientales significatives por el desarrolic del proyecto,
Leniendo en cusnta que = promaovente ha previsto un sisterma de Implementaciin de medidas de
prevencion y mitigacidn para los impactos ambleniaies identificadeos,

For atro lada, =8 tiens gue &l frente de zaona federal maritime terrestre colindante con @l poligono gel
proyacto coupna ung superficle sgrorimada de 800 me, v gue | premovente refisrs quo ol predio de su
propiedad se traslapa con i3 Delirmiracion Oficial del afio 2010 en 10839 md en los cuales propone
construccion de un mum perimetral para sfectos de seguridad del |ote privado. oor o ogus el
prormovente procurars |e solicitud de cesion de la conces:on existente ante I Direccion Ceneral de Tana
Federzl Mariimao tarresire y Ambisnies Cozleros El promovente solicits que parg oluctos de ugo ¥ goce
exclusivamenta, 58 tenga en cuenta e limite legal del jote privade, sefalandoss gus en la porcion del
lote privado que se rrasiapa con la 2ona federal mantime terrestre dnicamente se pretende la
instalacian da un mura perimetral Mo se pretende is instalacion de ningln componente constructivo
fuera del limite del lote privado ariginal. Al respecto se tlene que con base en la Informacién apartada
por el promavente v [as imdgenss disponibles en el SIGELA, |5 superiicls de bienes nacionales [ZFMT],
fue se traslapa con la propledod del promeovente, no cuents con vegetacion gue pueda considerarse
forestal, no tiene condiciones paka la anidacidn de worugas marinas, represanta aprodimadaments =i 13
% de |3 Zona Faderal frante al preyecte, por lo gue este Ofizing de Representacion ro idontifica
companentes ambientales relevantes que se vean afectados por 13 colocacidn del mure perimetral que
oropone & promovente, Dol lo gue no s prevén Impacto ambientales significatives, sin embargo, la
sdministracion del bien nacional es compeatancla de la Direccion Gereral de Zona Faderal Marftimo
Tetrestre v Ambientes Costeros de ssts SEMARMAT, vy =5 dicha Unidad Administrativa la gue

detarminars resperto de s coonstrucclan del miume propuseste on ol bien nacional.

Al respecto, esta Oficing de Represeniacion Federal de la SEMARNAT e &l Estado de Nayarit, datermina
gue fas medidas y acclones propusstas por la promovente en la MIA-P presentads, son teécnicamanie
viables de instrumentarse ¥ son acordes con ios objetives de prevenin, mimigar y controlar, los princpales
Impactes ambientales identificados parn |as diferentes etapas del proyecto,

Qo con base en el andlisis v fa evaluuzion tecnica y |uridica realizada a la docurmentacion presentada en
rafacion con el proyecte y expuesta en los considerandos que intogran ld presents resolucion, |
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambisntal

ficio No, I38.00.03/3631/2022

valoracion de lss caractensticas que en su conjunio forman las condicionss ambientales particulares del
sitic de pretendida ubicacién del proyeete, sequn |z informacidn estabilecida en la MIA-P, esta Oficing
de Bepresentacion Federal de la SEMARNAT en of Estado de Mayarit emite &l presente oficio de manera
fundada y motivads, bajo los elementes juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse &l proyecto, considerando factible su autorizacién, tods vez que la promovente zplique
durarte =u realzaclén, de mansra oportunz v madiata, las medidas de prevencion vy mitigadidn
sefialadas tanto en la decurnemtzcidn presentada como an lo presente resoluclan, minimizando asi las
posibles sfectaciones de tipo ambiental qus pudiers ccaslonar.

Con base en lo expussto y con fundsments en lo gue dispone el articule 8% péEnslo seoundo de |a
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; los asticulos de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico ¥ la Proteccion al Amblente fue s= citan 3 continuscion: 4% 5° fraccicn Il v X 28 primer parrafo v
frecgiones I v & 35 parrafos: primers, sequndo v cuarts fraccion 1y 196 de lo dispuesto n los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental que se cltan 2 continuacidn: 22, 2° fraccionas 1, %, K11, X0, K, ¥y ), &2
frageion 1 5° Incisos Q) v B, 9° 12 25, 37, 38 44 45 fraccidn 1| 45 fraccion || 46 48 y 4% en lo dispuests en los
artleulos de la Ley Orgénica de la Administracion pablica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 25 v 32 bls
fraccidn X1 2 lo establecide en a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos 2% 2fraccidn

J : 1 i 1 i E £ agian 27 de julio de 2022, gue sg
citan a conlinuacidn: 1% 3° fraceidn VILa:n 23 54 tarcer parrafn ¥ X5 fracclan X Inciso cl; v las Mormas Gficiales
Mexicanas senaladas en &l considerando 7 del presente resalutiva. Esta Oficing de Rapresentacdn Faderal an

el gjeroicie de sus atribuciones v con sustente en las disposiciones v ordenamientos invecados y dada su
aplicacibr 2n este caso vy para este proyecto, detsrminag gue | proyecto, chigto de |2 sveluacion que se
dictamina con este instruments es ambientsiments visble, por o tanta, ha resushio AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA debidndose syjarar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO - Lz presante autarizacidl en matera da impacto amblental, se amite con referancia s (os aspectos
ambientales derivados de |as obras y actividades del proyecte denominads, “MLa-P casa habitacién en los
lotes 1y 2 de la manzana 13, zona 1 en la localidad de Higuera Blanca, Bahia de Banderas, Nayarit” en o
sucesivo denaminsos como = proyecto, se ubicard en &l canlunto predial formado por los lotes 1y 2 de la
manzars 12 rona 11 en |3 loczlidad de Higuera Blanca en Bahia de Banderas, MNayarit,

*NifeF coco nooicoons @a o aigs Ty J o I marzona HE, Fane- 1T 0 rgaecerdad S Aipeswrn Sfonce,. SoRio o Sordergs Nararil

v Allerde Mo THY Ote. Col Cuntey, Feols, Mayadt, 0, 62200 Teddarsd (D) DE4501 wowrd 000 M/ ERMMAnsT Pagina 35 du 4T

S R = o ey

s Srpb e \.' LR TR I.:'I""l"-‘l- '\:“-.




: MEDIO AMBIENTE

ahE AR EALLE D d=Ebf &P e VPV L300 AE—ahi B

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
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oOficie No, 38,.01.03/3631/2022

Se autoriza la construccion, oporacion ¥ mantenimients de un proyecte habitacional, que en el mivel

subrenrdnes de cimentaclon v drenals contard con Area de |avanderia, dos areas de [3vamsanos  Cistermns

y sistama de tratamiento de sguas residualas: rmiefitras aue |3 casa habitacion se realizsra &n Wha sols

planta de acyerdeo con la slguiomte descripoion

Superfioies del proyecto

AR LTI Ty
ot 1 e

o LU S

Ei S cmmﬂﬂ-nmﬂdndﬂmmpm SR e
Fr edrn-:lr:rmmlnadn o1 9&‘!2531
| Precio denominadn ghe 2 T J|
superlicie total del conjunto arsdial 195662 |
-} superficie gfeciadn mr_éFmT 'II:IEL'FB'j
Distribucidn general de las dreas de| proyecto
Ciesglose da syperlice: def proyecto (on metrss cuadrados) |
S5 periicie para el c2lculo e coteris del prayests | | gaE 4 100% |
"Hivel plarta baja o — - :
Rocarmarns prnclpal ton Eane compiets 24 ,
Recarrarm £ con [afio completo [ 2724
Recamara 3 7
Cocirm 072
| Estancia 5 I TS
Terazas techadas 9356
: Tetal construceidn Techada, - 2743 12%
| .ﬁma;gnm-ralﬂs de !:nnstmm:r&rr descubierta
Eccaleras 0 las UnlaAdan, pasilcs y jardineras latarales 5112
Estaciznamiento T miEr
Total corstriecton descubierta = N BT 7%
Aredsverdos
Anrctlr crassen 64573
Jarain delantero BELEG
Areas verdes en estado nalural 1364 67
Total dreas verdes | 1438326 1%
;J‘II'._';'E_.‘-E-H\EME'L.'&.-HN proyecto | SR
| Total conetruction techada N743 [ 1% |
Total construccion dese ubierta 13274 | 7
[ Tonal dreas verdes 145826 | 1%
Total ns,- i’Fl'Eﬁ'E- rrgual a ha sl.tpafﬁtaa- para lai tr‘-r‘rFI'IEMEnh!cJEm =|e1 proyecio 134?&3] 100% |
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Oficio Na. 138.01.02/3631/2022

I~ equipas subterraneos B |
_:iﬁm'l"ﬁ - o E00
Eiodigestar £ = - %80
Tertal mvel subsuaio - - B00
Las obras se realizardn en ol poligono delimitade par los siguientes cundros de construccion.
PRI . ST
1 4500750803 2300564738
2 | 4spomissss ZI010579871
3 SE00B0.5072 FEO0A0.986
4 | 4sooeaTSe Z3cwdsszss |
| B | 48007465 2010542455
Superficie = 96533 m*
L7 i Lote 2
WL Al e e ¥
1 4sonm2g 3IOOFT_
| 2 | 4soioese | 230102
3 45506041 ZRC4)
4 | 4S00MT3 2301057
5 | 4300757 BOISE
Sueerfics 99129 m®
~Zona federal martimo termestre invadida en |
predic de propiedad e
v 5 s
2 S5OM7.23 23037
3 | 45007597 | @ IBCOSEA |
& 4500852 SOWTEI8 |
_ Superficie = 10818 m~
S= autoriza en materis de Impacto Ambiental ls construccidn de un muro perimetral para efectos de
seguridad. defimiands 10813 m? de hienes racionales; sin embarop, pare poder dar inicio con s

gonstruccion de dicho murs, deberd contar con el titule de concesian cormgspondisnts donde |

DOGZFMTAC en gjgrcicio de sus facuitades autorse |3 abrs promussrs,
Las obras v actividades dal proyecto 5= realizardn conforme a la descripcion incluida en &l considerando & del

presente oficio,

SEGUNDQ. - La presents autcrzacién tendrd vigendla de 50 [cincuenta) afios para realizar las actividades da
construccion, operacitn ¥ mantenimianto de las obras y actividades del proyecte. Dicho plazo comenzard o
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oficio Mo, 138.01,03/3651/2022

partir dal dia siouiente de que sos reciblda a prasente resclucion.

Este periode podra ser ampliado a solictud del promovente, provia acreditacion de haber cumplida
catisfacariamenta con: Los Términos ¥ Candicicnantes del presante Hesolutivoy fas medidas de prevencon y
mitigacian gue fusfon retomadas de la MIA-P en e presente oticio. Para la anterior, previo al venomienta de la
vigencia de ia autorizanion, deberd sollcitaric 8 esta Oficing de Représentacidn Fedaral madianiis ¢f reqistro del
tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecides a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental’ o el tramite JQue én sL MoMENLo 10 suslituye; =
ingresara la soliotud de ampliacion de plazo sin ebtener fa blitdcora del tramite, la Techa de su sollcitud no sarés
considersds pars favigensia del proyecto,

Asimismie el ingreso del ramine de ampliscién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitico
por la Procuraduss Federal de Proteccidn sl Amblente an el Estado de Nayarit, a traves del cual osa instancia
haga conster que el prefmovente ha dado curnplimiento 3 los TErmings ¥ Ccondicionantes 3si como con 1as
medidas de prevancion ¥ mitlgacidn que fuersn eiomadass de la MIA-P en |5 resolucion, el no contar con &l
oficlo de |z PROFEPA que se colicita, sard maliva suficlente pars aue ne weceda [ amphacion o piazo
solicitada

TERCERQ. - La presante resclucian no dutonza la construccidn, aparacion we ampliacion de ninguan tipo de
inlragstructurs gue no =std comprendida en =i Término PRIMEROD del presente oficio, sin embmargo, on ¢
momenta que ¢ promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indireciarnente vinculados sl proyects, debera indicario a esta Oficina dr Reprasentacion Federal, atendiendo

alodiepueste en et término QUINTO del presents oficlo,

CUARTO - £ promovente, queds sujeta & cumplircon les obligaciones contenldas en el articulo 50 del REIA,
en casy de gque cesista de realizar las actividades, motivo de |a presente autorizacién, para gue asta Oficing do
Pepresentacidn Federal proceda conforme a o ostablecido en gu fraccidn 1, ¥ an su vaso, detamineg las

medidas gque daban adoptarse a efecto de que No s& produrcan alleraciones nocivas al amblents.

OUINTO. - £l promovente en & caso supuesto que deoids realizar mmodificacionss al proyecte, gaberd solicitar
la autorizaclon respectiva a esta Oficina de Pepresentacion Federal, en los termimes pravistos en los ardculos
&% y 2B del REIA Debers hacer su solicitud medianie @ registro del tramilte SEMARNAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autarizades en
rateria impacto ambiental” o &l Lidrmite gue =0 su MoeMmenta o sustitlys, 5 esta Oficing de Representaciin

Federal, previo 3 I3 fecha de vencimierito de i pressnie autonzacion; se le informa que sringresa la solicitud
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de modificacian sin obtener I bitdgora del trdmite, su saliciud no podrd ser analizada; y scko s l& generard un
oficio de regspuesta recorddndole que debe Ingresar corno trémite.

El trdmite de modificacidn ingresado debers contener la informacién suficiente v detallaca gue permits a esta
autoridad analizar si &l o los cambios decididos no causardn dessqullibrios ecoldgicos, ni rebasaran los fmites Y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas 2 la proteccitn 2l ambizsnte que le s=an
aplicables, asi como a lo establecido en los Térmings y Condicionantss de la preseme resoluclan. Para o
anteriaf, = promovente deberd notificar dicha situacian a estz Oficing de Reoresentacisn Fedarsl, previo al
inicio de las actividadss de| proyecte que s= pretenden modiflcar.

SEXTO- De conformidad con los articulos 35 ditimo pérrafo de la LGEEPA y £9 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere dnica v exclusivamente 3 los aspectos armbientzles de las obras y actividades descritas
2n &l TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin parjuicio de lo gue detsrrminen otras sutoridades federalas a
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinardn las diversas
autarizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisitc para s realizaclén de las obras v actividacies
del proyecto de referencia,

La resolucion en materia de Impacto ambiental, sola =2 limita a dictaminar si un proyecto es ambientalments
viable, atendiendo o establecido en al articulo 35 de la LGEEPA. La pressnte resclucicn ng es vinculante con
oires instrumentos normatives de desarrollo, por la cual deja 3 salve los derechos de las autorldades federsles.
£statales v municipales, respecto de Ins permises v/o autorizaciones referentes en el smbito de sus respectivas
competencizs, Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto smbiental, no legitima
ni valida la terencia de fa terrs, par lo que, si el promovente decide realizar o proyeeto, sin tener pleno
derecho yo uso wo disfrute del predio o terrene = utilizar, ser2 responsable de afrontar cualsuier denuncia civil

o penzl al respectn

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispueste por el parrafo cuarno del articule 35 de la LGEEPA que establece
gue una ver svaluads la Manifestacidn de Impactc Ambiental, la Secretsria emitira la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manema condiclonada la obra o acthvidad de que 5= trate vy
considerando lo establecido en 2l artlcule 47 primer parrafo o=l REIA que sstabiece que [a elecucién de 3 obra
o la realizacion de la actividad de gue se trate debera sujetarsa a lo previsto en 2 resclucidn respectiva; esta
Cficina de Representacidn Federal, establecs que la sjecucidn, operacidn, mezntenimisnto v abandono de las
obras del proyecto estaran sujetas a |z descripcidn contenida en el término primero de la presente resolucidn,
v a |las siguientss
CONDICIONANTES
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Con base en o estioulade en @l artioulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define gus ia SEMARMNAT
establocars l8s condiciones ‘a8 gue se suletard lo reafizacién de obras v actividades aue puedan causar
desaqullibrios scolagicas, rebasar las limites ¥ condlciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger e ambienta v, considerando que & articuls 44 del Peglamenta de la LGEERA en matefla de Impacto
Ambiental on su fraccion (Il establece gue, una vez conclulda la evaluacien del impacio amibientzal, |a
Secrenarfa podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que seah propusstas de
mianers voluntsria por o promeovente, por lo cusl deberd cumplir con las madidas de prevencion o
mitigacidn, que fueron retomadas de la MIA-P, en e| presente oficio por esta Oficing de Representacion
Eederal de |3 SEMARNAT cn 2 Sstado de Nayant, dado que 58 conslderan viobles de ser instrumentadas v
songruentes con la proteccion &l amblente dela zona de influenciz del proyects evaluadn, ademas:

“. ol promovente debera curmplir con las siguientes:

Condicionaniss generales, |25 cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimients por Ia PROFEPA, con
fundamento en 2l articuio B6 parrafos primern, =sgundao, tercere, cuarto y quinto, frecciones VIl B X KL 2Ly
XX del Reglamento Interior de |3 Secretaria de Medio Amblerte y Recursos Naturales, publicadc en el Diarlo
Oflcial <2 ta Federacion el 27 de julio de 2022,

1. Prewvio al inicio de Ia eonstruceidp daol mure propuesto en |n zona fedenal marltimo terrestre, deberd
contar con @ thuls de cancesion correspondlents donde (2 Direccidn General de Zona Federal

Maritima Terrestre y Ambientes costero de esta Secretarnia =n slercicio de sus facullsdes, autonce
dicha obra.

2 En cumplimienteo a lo gue establece 2 segundo parrafo del erticule 42 del REIA, deberd ds pressntar
por escrito el aviso de inicio del proyecte; & [nicle del proyeete sin cumiplir eon esta abligacion podra
ser sancionado por |2 PROFEPA

3. A fin de sviter cuziguisr tipe da afectacidén directa o indirecta hacle la zona de playa, 2 promovente
depers |levar a cabn acciones encaminadas a evitar @ foto contaminacién ocasionada por la
infracctructura acyacents @ dicha rona, observando lo siguiente,

3.3 La dispersidn de |z luz a la playas, evitdndose el uso de colores brillartas en las construceiones, las
cuales ocasionan un conliasts muy marcado entre las msmas y & medio natural.

Th Verlficar aue la baje intensidad y orlentacidn del alumbrado a fin de que no se ocasione
mcdificacionas en la conducta de |a fauna silvestre gue hablta en al predic del proyecto, para fo
cusl deberad Instalar aguellos mecanismos de control cue s oreguleran [cristales opacos,
marmparas, luces exteriores de bajs ntensidad, stc.)

I ls lluminaddn ederns on los edificice, deberd sor instalada al minimo indispenssbie, (g
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lluminacidn para lz seguridad © para. destacar algun sefialamiento, y nunca para llrsinar
fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera refizjar 13 luz hacia la playa,

4. Los materiales pétrens pars la construccién, debersn ser adguiricios de los bancos de préstamo de
material debidaments autorizadss por |a SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante la
corespondients concasidn, Para = suelo producte del despalme v cortes, el promovente dsbers
proporcionarle un use preferente para labores de restauracidn va sea dentro del proyecto o bien para
otras obras qus puedan requerir aste material, cormo bancas de materls| pétrea 2n restauracién, en casa
de ne eonvenirse con algun particular ts disoosicién de este material, entonces debera cbtenar el aval
del ayuntamiento para fa disposicidn de este suslo excadents. Debers comprobar en log inforrmes
anuales mediante registro decurmental |2 correcta disposicién de aste material

5. En case de que | empresa constructora sea sl mismo promovente deberid obizner su alta como
generador de residucs peligrosas. Sin embargo st contrata los servicios de una BIMprasa axterna gue
genera dichos residuos, serd obligacitn del promovente dei proyecto verificar v comprobar que la
generacion y mansjo de residuos paligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
normativided vigente, por lo tanto deberd verlficar ¥ comprobar que la empresa contratada ==
encusnlra registrada como empresa generacions de residuos peligrosos.

B Instaler de maners termporal, wodos aquellos servicios de apove |oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningun tipe de construcsisn vio ampliacidn en su Instalacidn, Asimismo, |a dotacién
de sanitarios rmdviles para @l personal que labore durante la construccidn del proyecto, debers de sar a
razdn de uno por cada 20 personas que laboren durante Ia ejecucian del proyecto, realizanda al traslado

¥ depdsito de los residucs, segun lo contemple la empresa contratada para tal semvicio, sara
responsabilicad del promevente sxigir al contratista sl mantenimiente continue de Ja unidad ¥ gue
presente |a constancia de tratamiente yo disposicion final adecuada de las descargas, =l promovente
deberd comprobar el cumplimisnto del presente punta. Quedsa prohibide en cualguler astapa el

proyecto &i Uso do letrinss o fosas sépticas.
7. Se prohibe la reparacidn y mantenimiento de maquinaria y vehicules, dentro del drea del proyecto,

8. En caso de que requiera la reubicacidn de algin elemplar de fauna silvestre fuera det sitio del proyecto,
el sitic de destine debersn presentar un grado de conservacién aceptabie para su supenivencia. Para
gllo- debera reportar 2 esta Oficina de Representscion dels SEMARNAT v 3 Iz Representacién de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocelo disefiade para tal evento,
el cual deberd contenar:
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« Las caractar(sticas de los elemplares de fauna reubicar.
« oo motives de la reubicacion
s Descripcién con fotografias del sitlo de destino y criterios de seleccion

« L3 anuencia del propietaric Io legal posesionario del predio de destino

9. Se leinforma aus st pretende operar calderas deberid:
s Moti#leara le Secretaria del trabajo v Prevision Sooial [STRS) v
« Notificarioa la SEDESU quien es la encargada de regular jas emisiones de dichos aquipas.

0 Debiera notificar a esta Oficing de Repressntecién Federal e abandone gel sitio. con tres meses de
antelasion, cuando lodas aquellas instalaciones cel proyeeto rebasen su Vida Otil v no existan
posibllicades para su renovacion, con el fin de gue proceda a su restauraclon wo reforestaclon,
destinandn =l drea, el uso de suclke gue prevalszca en el momento de lz rehabilitacion. Para elio,
oresentard ante esta unidad sdminisirativa un "Frograma de Restauracin Ecolégica” en el que desariba
las sethvidades tendicntes a la restauracion del sitio wo uso alerpative. Lo anteriormente sglicara de

lyual forma en caso de que ¢ promovente decista de |e eiscucion del proyecto.

OCTAVO. - £l promovente deberd presentar informes de cumplimiento de les térrminos v condisionantas del
presenta resolutive y de las medidas de mit'gacion que fueron retemados de iz MIAP = el presente oflcis, E
informe citado, deberd ser presentado 2 la Oficina de Representacion Federal de la PROFEPA en el Estado de
Nayarit con una pericdicidad anual. Una copia de este Informe debers ser presartade 3 esta Oficina de
Reprasentacion Federal. £l primer informe sera presentado doce meses despuss de recibldo el presente offcio,

NOVEND, - La prasente resolucion a favor del promovente ss personal Por le que ae conformidad con e
articulo 49 segundo pdrrafo del REIA, en &l cual diche ordenamiento dispone gue ¢/ promevente deberd dar
avisn 3 la Secretaria del cambin de titularidad de fz autorizacion, por lo gque en caso de gue esta situacion
ocurra deberd ingresar un acusrdo de voluntades en el que se establezca claramerite la cesidn y aceptacion
total de los derechos v obligaciones de |a rmisma

DECIMO. - £E| promovente, sard ¢l Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones o mitigacicn,
restauracion y control de todss aquellos Impactos ambientales atribuibles al desarrolio de |as abras y
actividades del proyecto, quz no hayan side considerados por & mismo, en (s descripoion contenida en la
MIA-P. En caso de aue las obras vy actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaclones gue llegasen a
alterar \os patrones de comportamiento de |os recursos bioticns ywa algon tipo de atectacidn, dafie ¢ detarioro
eohre |os elementas abisticos presentes en ol predic del preyecto, asi como en su drea de influencla, la
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Secretarfa podrd exigir 1a suspension de las cbras v actividades autorizadas para el mismao, asf cormo la
instrumentacidn de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de Is LGEEPA,

DECIMOPRIMERO. - Lz SEMARNAT, a través de ja PROFEPA vigilard =l curnplimients de los Términos ¥
Condicionantes establecidos en el presente oficio, asi come los ordenamientos zplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, (as facultades gue le confleren los articulos 55, 5% v 61 del
REIA,

DECIMOSEGUNDOQ - El promowvente, deperd mantener en su domicllle registrado en 2 MIA-P, Copias
respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo regulera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimisnts a! promovente, gue |z presente resalucitn smmiticia, con motho
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA v las demids previstas en otras disposiciones Iegalesy regiarmentarias an
la materia. podra ser impugnadsa, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecids en los articulos 176
oe la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federsl de Procedimients Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenide del prasente oficic al C. Eduardo O'rourke Cordova an su calidad de
Representante legal oel propietaric C. Federico Miguel Padilla Sinchez, por alguno de los medios legales
previstes por el articulo 187 Bis, 167 Bis 1, de ia Ley Ceneral del Equilibric Ecoldgico y |a Brateccién al Armbienite,
articulo 35 y demas aplicables de |a Ley Federal de Procedimiente Administrativo
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