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C JORGE EDUARDO DIAZ NOYOLA.
~PRESENTE. -

Una vez analizada y evaluada la mani
~-- -correspondiente al proyecto "Eos Suites/S

presentado-por-el C. Jorge Eduardo D
el lote 6-2,-manzana 21, sector A, Bahia

n lo suceswo el
§IB
1L

Iv.

amblental a la-Secretaria de Méc’:ﬁm

ClO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21de abril de 2022.

stadcion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
ta Cruz”, gue en lo sucesivo se denominaré como el proyecto,

promovente, con pretendlda ubicacién en

i

,}w’.‘i"
-06310/2202, el promovente ingresé a
E@Eacto ambiental del proyecto a

con el fin de que realizara las man[festa(:t@ﬁes enffe consrderara oportunas al proyecto en referencia. Sm

que a la fecha exista respuesta.

1. Esta Delegacion Federaﬁ**és*tomgeten“te;pam S0 1
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32

=
N

va'uar y”resolver la MIA-P del proyecto, de”

Bis fracciones LI, X1y XXXIX de la Ley ™

Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A]16, 17-A17-B y 19 de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccién X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 1,

4 fraccidn |, lll, 5° inciso Q), 9, 10 fraccidn I,

12,717,719, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental;

38, 39 y 40 fraccidn IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012; y del Tramite

Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29

e 'Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fracciéon

SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacién y resolucion de la manifestacién de impacto ambiental en
—la-modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites y servicios inscritos en
-el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

de mayo de 2003.

X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico

y-la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establéce como facultad de la Federacion la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la

inciso Q) (Construccmn y operacién de hoteles, condominios,
restaurantes, instalaciones de comercio Y servicios en general..,,

expedicion de la-autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccidn IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°

villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
que afecten ecosistemas costeros) de su

g Reglamento. en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental (REIA) y con ello se evidencia que el
= b4 proyecto es de competencua Federal Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en el
Eos Suites Santa Cruz" S ;
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Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacidon de impacto ambiental en su modalidad
particular, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé gue la solicitud se ajustara a la
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los
ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
gue resulten aplicables; asimismo, se evaluaran |os posibles efectos de las cbras o actividades en el o los
ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman-y mno
Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la.
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetlvo de evitar o-reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemnas.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, bara solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del
Articulo 11 Gltimo parrafodel REIA.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimientc de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, vy al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de
consulta publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental. :

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto ocupa una superficie total de 69816 m? se conforma de planta baja con 5 locales comerciales,
sanitarios, cuarto de maquinas, escaleras, elevador, pasillo, corredor, dos ductes de ventilacién y areas
\ libres (debajo de las escaleras una bodega de limpieza y debajo del local 3 una cisterna); primero y- -

segundo nivel cada uno con 4 suites, elevador, escalera y pasillo; tercer nivel con 3 suites, un penthouse,
i elevador escalera y pasillo; un roof garden en la azotea con areas de confort y descanso, albercas y el
f\glmnasm quedando la distribucién de superficies de |la siguiente manera:

Plantla baja.
Planta Baja
No. Elemento Superficie m®
1 Local1 11352
2 Local 2 50.81
3 Local 3 5915
Cisterna debajo de local 3* 4200
4 Local 4 10288
5 Local5 70.21
6 Sanitarios 3196
7 Cuarto de maquinas 5.06
8 Escaleras 1897
Bodega de limpieza debajo de
6.09
escaleras*
g - Elevador 476
10 Pasillo 15.36
i Corredor 96.45

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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e — T e - o Planta Baja
e : No. Elemento Superficie m?
e - 12 Ducto de ventilacion 1 72
ot i s S 13 "Ducto de ventilacién 2 ) 653
e — 14 Areas libres 152
T T e e T TOIAL 69816 B

e “Nota: Se hace la precision que los elementos denomi "a&oac‘l‘ste B dEbEjO de Iocal 3 y Bodega de limpieza deba;o de escaIeras no se_

s — cuentan-en la sumatoriatotal, ya que se ubican de!

— '_ T Elementos primeroy segundo nivel:

Prlmeﬁs{lvel > Segundo Nivel
“"No._ |~ . _Elemento. ; " Elemento Superficie m?

1| Suite] : Suite 5 120.83

- - 2 | Suite2 Suite 6 135.61

3 | Suite3 = Suite 7 134.45

oo 4 | Sulte 4 _F SUite 8 13457

St 5| Elevador - 476

-y -~ |~ 6 | Escalera_ 1218
Ve ~7 | Pasillo 34.7
- < : 577.04

S o Suite Tl
o e : i 2 B Elevador

—~—Roof garden — S
: No. Elemento Superficie
. -1 | Poligono Roof Penthouses : 115.63
e _ Area de alberca Penthouses* 3131
o - - - : Escalera de 3er Niv a Roof

e el St " Penthouses* 1264
— : : - Areas comunes Penthouses. * - 71.68

— 2 Area-de alberca comidn 101.04
i® gl ke Tty 3 Gimnasio SFL ) =S 119.58
4~ |‘Areade Terraza 8427
Fn 5 Areas comunes 89.70
6 Bodega-de limpieza 3.03

e 7 Pasillo 22396
: e = 8 - Elevador 476
= 9 Escalera 1218

TOTAL 553.15

it ‘Los elementos que presentan ] no se cuentan en la sumatoria y2 que se ubican dentro del poligono denominado “Poligono Roof

. Penthouses
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Resumen de superficies de construccion.
Nivel del proyecto Superficie (m?)
Planta baja 698.16
Primer nivel 577.04
Segundo nivel 577.04
Tercer nivel ) 577.04
Roof gardenl 555,15

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:
En primera instancia se procedera a realizar la limpieza del predio, esto por la diversa basura que se

encuentra dentro del proyecto. Misma que serd depositada en contenedores de residuos para su
posterior entrega al servicio de limpia del municipio.
Se procedera a la colocacién de hojas de triplay a manera de cercado para delimitar la superficie del
poligono, con la finalidad de evitar accidentes a personas que puedan acercarse a la obra. Asimismo,
se procederd a trazar con cal aquellas dreas donde debera realizarse las excavaciones.

: Las excavaciones se efectuaran con magquinaria pesada, hasta llegara la profundidad necesaria para
la colocacion de las cimentaciones y asegurar una adecuada estabilidad al edificio.

Construccion
En esta etapa se efectUa la cimentacion, en donde contempla la colocacién de una plantilla de concreto de 10

cm, posteriormente se colocan las varillas de diversas dimensiones y en acomodo especifico (parrillas) de
acuerdo con lo gue indique el encargado de la cbra. Asimismo, se efectuara la instalacién de las zapatas que
se requieran con las dimensiones aplicables, mismas que serédn coladas con concreto hidraulico.

. La cimentacién del edificio sera a base de zapata corrida, con las especificaciones técnicas del armado segun
‘Ja propuesta estructural. Asi mismo cumpliendo con el reglamento de seguridad estructural del estado de
anaca -

Ll
W

EF edificio del proyecto (en su conjunto) se contempla realizar con material de construccion permanente,

comoe son varillas, ladrillo rojo recocido en muros, cemento, etc, efectuando para ello distintos tipos de
’) cadenas, zapatas, parrillas y plantillas de concreto, columnas de seccién variada, través de seccion variada,
2X_muros reforzados, reforzamiento y anclaje para la losa de cimentacion.

= La mayor parte de la construccién se efectuard mediante muros de concreto armado, reforzados con varilla
de 3/8, ¥ o 5/8 ancladas desde la losa de cimentacién, posteriormente se realizard un aplanado de mezcla
fina cemento-arena proporcién 1:5 con acabado fino, una vez este aplanado con estos acabados se aplicaran
dos capas de primer para después continuar con la aplicacién de pintura vinil-acrilica.
En el caso del elevador, se contratard a una empresa especializada en la instalacién de dicha estructura, con la
finalidad de asegurar un adecuado funcionamiento.

Los pisos tendrdn una compresién de concreto de variable espesor que puede ir de 5a 10 ¢cm, se dard un fino -
de mortero-cemento-arena-agua hasta de 2 cm de espesor para nivelacién y recibir loseta, por dltimo, se
colocara loseta ya sea convencional o antiderrapante esta Ultima principalmente en los bafios, cocina y
albercas.

Continuando con el armado del entrepiso con un sistema de losa unidireccional y una vez colada la

losa se continuara con el mismeo proceso constructivo en los siguientes niveles.
“Pos Suites Santa Cruz” Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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Las distintas instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias se plantearan entre los muros de las
- —distintas obras. En el caso de las aguas residuales estas seran conducidas al sistema de drenaje que
~existe en la zona. El agua potable igualmente se obtendra de la tuberia que existe en la calle aledana

al proyecto

_Los acabados corresponden a la apllcaclon e plntura a base de agua tanto en los: mterlores como en

Dor Gltimo, se coloca.&a%e#rnmob;k-'

AT e

T Beee R ; F— A § -1 Teat % Wl Susrton.

Que para el sitio de pretendida ubicacidn del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales ‘S debeisujetar eh gesarroi-lo*‘dehml&mo-" ~tapto en materia de ordenamiento
ecolégico, como de reblones “miariras prioritaria gue al'proyecto-te-aplica los articulos 28, fraccion Xy
30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de la construccién y.
operacion-de un-desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas costeros. Asimismo, le son aplicables los
criterios:y lineamientos ecoldgicos de la UGA 054 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del
Territorio del- Estado de Oaxaca.

Que de scuerdo a lo-referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA : VINCULACION CON EL PROYECTO

Sera de observancia obligatoria esta norma cormo responsables de descarga de aguas
residuales, cumpliendo con los parémetros fisicos, quimicos y bioldgicos y de sus limites
maximos permisibles en las descargas de aguds residuales a los sistemas de
alcantarillade urbanc o municipal, estzblecidos por la autoridad competente, con el fin
de prevenir y controlar la contaminacién de las aguas y bienes nacionales, asi como
proteger la infraestructura de dichos sistemas.

Durante la etapa constructiva y operativa del proyecto se vigilara el listado de residucs
NOM-052-SEMARNAT-2005 peligrosos establecides en esta norma, asi como las caracteristicas que hacen que se
consideren como tales.

Se debera verificar no exceder los limites maximos permisibles de emisidn de ruido en
fuentes fijas y su método de medicidn.

NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-081-SEMARNAT-1994

- NOM-]G'&-SEMARNAT—ZO'I'I El proyecto prevé el manegjo adecuado de residuos de manejo especial, los cuales serdn
generados en la etapa de construccidn del proyecto. En la etapa de operacién v
Swtes Santa Cruz” sl _ Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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mantenimiento se establecera un Programa de manejo, reduccion, reusd y reciclaje de
los residuos sélidos municipales para disminuir la cantidad que se entrega al servicio de
limpia municipal. Asi mismo los residuos orgénicos serdn componteados para |a
obtencién de abono organico.

De lo anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectie a dichas
Normas en los reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacién presentada en la MIA-P esta Delegacidn no encontrd en los |nstrument05Jund|cos en
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacién del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con el promovente el Sisterna Ambiental (SA) quedo definido considerando las
caracteristicas del proyecto a través del sistema de informacion geografica y por la caracterizacion del
medio en sus elementos bidtico y abistico, describiendo y analizando cada uno de los componentes del
sistema para hacer una correcta identificacion del area donde se ubica el proyecto; asi como los
elementos biofisicos gue determinan sus caracteristicas y su tendencia de desarrollo, para ello se
consideran sus caracteristicas bidticas y su relacién con los elementos antropolégicos, como son las vias
de comunicacién (delimitacién en los lados Norte, Sur y Oeste).

El SA se ubica dentro de un clima céalido subhumedo con lluvias en verano de menor humedad con un % de
precipitacién inverna menor de 5, identificado mediante la clave AwO (w), las caracteristicas de dicho clima se
\ presentan a continuacion.

1(Ei SA se ubica en la provincia fisiografica denominada Costas del Sur, el cual forma parte de |a provincia Sierra
Madre del Sur, que se extiende més o menos paralela a la costa del Océano Pacifico, desde punta de Mita en Nayarit

k_‘m]asta el Istmo de Tehuantepec en Oaxaca.

Los tipos de suelo existentes son: regosoles, estos suelos ocupan el primer lugar de dominancia con 33.09% de la
superficie estatal. Se caracterizan por presentar un horizonte A éerico, © bien, un horizonte gléyicoa masde 50 cmde - —
profundidad. Litosoles, son suelos menores de 10 cm de profundidad gue estan limita-dos por un estrato duro,
continuo vy coherente. La delgada capa superficial es, por definicién, un horizonte A &erico. Ocupan 20.04% de la
superficie estatal, principalmente en topoformas de sierras de la porcién noroeste y suroeste del estado..

EI SA pertenece a la Regién Hidrolégica Costa de Oaxaca, Cuenca Hidrolégica Rio Copalita y Otros, que se
caracteriza por comprender el 3.96% del area estatal, y ocupa parte de los distritos Pochutla y Miahuatlan;
se localiza en el extremo sur del estado y se extiende desde el parte aguas de la Sierra Madre del Sur
hasta la linea de costa.

De acuerdo al promovente la vegetacidn presente en la zona de influencia del sitio se ha visto afectada
por las actividades antropogénicas de la zona, entre las cuales destacan la agricultura y el crecimiento de
las zonas urbanas, por lo cual el proyecto no se desarrollard en zonas donde exista vegetacién original, si
no con un grado de deterioro. En referencia a la fauna, debido a que el sitio del proyecto se encuentra sin
cobertura vegetal, no se albergan especies de fauna silvestre, asimismo, el proyecto no contempla el
aprovechamiento de flora o fauna, por lo cual las especies no se veran afectadas, sin embargo, se
tomaran las medidas necesarias.

s Sujtes Santa Cruz” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P, 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION :

8. ‘Que en atencién 2 lo establecido en la fraccidn V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), el -
“promovente de acuerdo con la informacién presentada en la_ MIA-P identificd como impactos
amblentales szgmﬁcativos que se pudner; geneT, por__el desarrollo del proyecto los siguientes:

———de reslduos
_ 6. Riesgo de cont
7. -Alteracion en_
nativas.

etenden prevenir, controlar, mitigar y

jEfecto de lo anterior
F feT“‘desarroIIo del proyecto las cuales

compensar los impact
consisten-en-la elaboracié

v i

a) - Elaboracién de un-programiz m’eegm
y de manejo especial. S
- b) Utilizacidon de maquinaria y equipo en buen est*a%o mecanico para minimizar la emisién de gases y que cuen-
_ten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse. Ry
¢) Seestablecerd un horario de trabajo del personal y uso de magquinaria o herramienta.
d) "~ Instalacién de: contenedares sufme:ntes para’“’Ta‘ coloeacuon*‘*ci‘e“baa:rra{- en lugares estratégicos y
rotuladbs corrfa leyenda de'orga nicoe inorganico.™" & AL
e) Elaboracién de, un programa para.el ahogro de agua
f}) Lasaguas res:duales sefa Jgaitza'da,‘ ¥
los servicios basicos de urbanizacion.
g) ~ Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

&7 que el sitio del proyecto cuenta con -

~Al respecto, esta Delegacién considera que las medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacidn
propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacién de las actividades en mencién, son
técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual deberi ajustarse a lo establecido en Ia
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitaréd la generacién de
desequilibrios ecolégicos o alteraciones a Ia integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse

- “por el'desarrollo del proyecto. .

ANALISIS TECNICO

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
—debera considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
~conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la. capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
-periodos indefinidos, esta Delegacién establece lo siguiente: :

BEE L e Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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1. Se delimitara plenamente aquellas dreas consideradas para construccion, para evitar afectar
dreas no contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de las obras
contempladas para el proyecto.

3. Se producird un mayor consumo de agua potable y la generacién de residuos sélidos urbanos y
aguas residuales derivados de |a etapa de operacidn del proyecto

4. Elaboracién de un programa integral de manejo y disposicién final de los residuos sdélidos
urbanos y de manejo especial.

5. El proyecto se ubica en la UGA 054 del Programa de Ordenamiento Ecolég_ico ﬁegional del Territorio del
Estado de Oaxaca (POERTEO), con uso recomendado para ecoturismo, uso no recomendade para el turismo,
este Ultimo resulta ser incongruente, va que el proyecto, tiene los atributos de tipo socioecondmico desde su
origen, hay que mencionar que los atributos ambientales de la zona Huatulco ha dado la factibilidad para el
desarrollo de esta actividad que se lleva a cabo desde el ano de 1985 cuando comenzaron |as obras para
convertir a Huatulco en el quinto Centro integramente Planeado de FONATUR, mucho antes gue se emitiera
el POERTEO. Ademads las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion establecidas en la MIA-P y |3
informacién complementaria disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental, sumado a que el proyecto
no se ubica en zonas inundables, no se realizaran obras en zonas ripiarias y no modificaran cauces naturales o
escurrimientos perenes y temporales..

6. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el drea del
proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacién adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucién, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin Ia
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacidén emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y cuando el promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

% Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la

‘nConstitucion Politica delos Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Iy X, 28 fraccion 1X, 33, 34, 35 primer
\parrafo fraccién Il y Ultimo péarrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Broteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IIl, IV y VI, 5, inciso Q), 9, 10,
fraccién I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion I, 46 fraccidn |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 2, fraccién XXX, 38, 39 y 40 fraccidn IX inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl la Ley Orgénica de
la Administracidn Publica Federal:2, 13, 16 fraccidon X y 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluaciéon gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

1. La presente autorizacidén en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto "Eos Suites Santa Cruz", promovido por el C.
Jorge Eduardo Diaz Noyola, con pretendida ubicacién en el lote 6-2, manzana 21, sector A, Bahias de Huatulco,
Municipio de Santa Marfa Huatulco, Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 698.16 m? se conforma de planta baja con 5 locales comerciales,
sanitarios, cuarto de maquinas, escaleras, elevador, pasillo, corredor, dos ductos de ventilacion y areas libres
(debajo de las escaleras una bodega de limpieza y debajo del local 3 una cisterna); primero y segundo nivel
cada uno con 4 suites, elevador, escalera y pasillo; tercer nivel con 3 suites, un penthouse, elevador, escalera y
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“distribucién de superficies de la siguiente manera:

~ Planta baja.
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Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a- 21 de abril de 2022.

~pasillo;-un roof garden en la-azotea con dreas de confort y descanso, albercas y el gimnasio, quedando |a

Planta Baja
— Elemento- 7

Superficie m?

13.52

50.81

_ Elementos primero y segundo nivel. - N
% 2 : ~ Primer Nivel Segundo Nivel - ":;,[
No. - Elqmgnt erfici Superficie m? \
T- | Suite ToF: ~ 2083 "
2 Suite2. . - 135.61 2 SU|te 6" 135.61
TS Suite3— T Y 3%.45 F At sl Suite 7 134.45
4 Suite 4 134.5] 4 Suite 8 134.51
5 -Elevador 476 5 Elevador 496
6 -~ | Escalera 1218 6 Escalera 1218
7 Pasillo 34.7 7 Pasillo 347
TOTAL -577.04 TOTAL 577.04 -

-—Elementos tercer nivel.

_ Tercer nivel
~ s ~ No. Elemento Superficie m?
S = 1 Penthouses 120.83
2 ‘Suite 9 135.61
2 Suite 10 134.45
4 Suite 11 134.5]
.5 | Elevador 476
6 Escalera 1218
7 Pasillo 34.7
TOTAL 577.04

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Roof garden:
No. Elemento Superficie
1 Poligono Roof Penthouses 115.63
Area de alberca Penthouses* 3131
Escalera de 3er Niv a Roof
Penthouses.* s
Areas comunes Penthouses. ™ 71.68
2 Area de alberca comun . 10104
3 Gimnasio 19.58
4 Area de Terraza 84.27
5 Areas.comunes 89.70
6 Bodega de limpieza 303
7 Pasillo 2296
8 Elevador 476
9 Escalera 1218
TOTAL 553.15

*Los elementos que presentan (*) no se cuentan en la sumatoria ya que se ubican dentro del 'pon'gono denominade “Poligonc Roof
Penthouses” -

Resumen de superficies de construccion.

Nivel del proyecto Superficie (m?)
Planta baja 698.16
Primer nivel 577.04
Segundo nivel 577.04
Tercer nivel 577.04
Roof garden 55315

)

\

3
%

?‘En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:
X
Preparacién del sitio:
En primera instancia se procedera a realizar la limpieza del predic, esto por la diversa basura que se

encuentra dentro del proyecto. Misma que serd depositada en contenedores de residuos para su
posterior entrega al servicio de limpia del municipio.

Se procederd a la colocacién de hojas de triplay a manera de cercado para delimitar la superficie del
poligono, con la finalidad de evitar accidentes a personas que puedan acercarse a la obra. Asimismo,
se procedera a trazar con cal aquellas dreas donde debera realizarse las excavaciones.

Las excavaciones se efectuaran con maguinaria pesada, hasta llegar a la profundidad necesaria para
la colocacién de las cimentaciones y asegurar una adecuada estabilidad al edificio.

Construccién - ;

En esta etapa se efectla la cimentacidn, en donde contempla Ia colocacion de una plantilla de concreto de 10
cm, posteriormente se colocan las varillas de diversas dimensiones y en acomodo especifico (parrillas) de
acuerdo con lo que indique el encargado de la obra. Asimismo, se efectuara |a instalacién de las zapatas que
se requieran con las dimensiones aplicables, mismas que seran coladas con concreto hidraulico.

La cimentacién del edificio serd a base de zapata corrida, con las especificaciones técnicas del armado segln
la propuesta estructural. Asi mismo cumpliendo con el reglamento de seguridad estructural del estadc de
Oaxaca. :

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax, Tél. (2951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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- Eledificio del proyecto (en su conjunto) se contempla realizar con material de construccién permanente,

‘como son varillas, ladrillo rojo- recocido en muros, cemento, etc,, efectuando para ello distintos tipos de

—cadenas, zapatas, parrillas v plantillas de concreto, columnas de seccnon variada, través de seccién variada,

muros reforzados, reforzamlentoy anclaje para la losa de cimentacion.

—La mayor parte de la construcc1on se efectuara.mediapnte muros de- concreto armado, reforzados con varilla
tacio. postenormente se realizard un aplanado de mezcla

>

P oo "1-.
‘,:

41’-

ede irde 5a 10 cm, se dard un fino
T ¢ ) on y recibir loseta, por ultimo, se
colocard loseta ya sea o y Sta: rincipalmente en los bafos, cocina y

u.a..,., s

almenfé“

A

Los acabados corrésponden a la aplicacién de pintura a base de agua tanto en los interiores como\en
los ex‘cerlores misma que serd de colores calidos y acordes al paisaje; se ejecutara la colocacidn dé‘
" v N

Operacién vy mantenimiento

- Una vez concluida la 'etaba. de construccidn, el proyecto estard en condiciones de ofrecer los distintos servicios
~ para los que fue disefado, como es el caso de los locales, asimismo, podréd ser vendidos y ocupados las suites,
el penthouse y los roof garden.

xsstlra la genreracién de resrduos solidos, los cuzles seran recolectados y almacenados de manera temporal

n contenedores especuﬁcos para-después serentregados al servicio de limpia del municipio.

Se d_a_ré _mantenimiento preventivo y correctivo a las distintas instalaciones gue comprende el proyecto, por lo

—que-existira de manera permanente personal gue se encargue de efectuar dichas acciones. En caso de ser

necesario se reemplazara inmobiliario o-algdn otro equipo que asi lo reguiera. Por Ultimo, se sefiala que, en el
caso del-elevador, este tendra un mantenimiento especial y constante.

~ Calle Sabinos NOm. 402 Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax, Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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El proyecto se ubicaré en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14.

Coordenadas del poligono general,.

Vértice X Y
1 807269.7104 1743712.337
2 807285.82 1743689.68
3 8072652146 1743676.556
4 807247.8699 174369823
Planta baja.
LOCAL1 ESCALERAS
VERTICE X Y VERTICE X v
1 8072683628 1743690.037 1 807257.719 1743689.868
2 B07268.4485 1743690092 o B807260.035 1743691348
3 807269166 1743690549 3 B807260.8196 1743690124
4 8072685732 174369148 i B07260.9659 1743690217
5 807270.0926 1743692445 5 8072617448 1743688.993
6 8072763074 1743696401 = B07259.2785 1743687.421
7 807282.0957 1743687308 7 8072575062 1743686294
8 8072752718 1743682962 8 8072559487 174368874
9 8072742629 1743684.548
10 8072725586 1743683.453
ELEVADOR
VERTICE X Y
"\\ LOCAL 2 1 807266971 1743690.456
3: . VERTICE X Y 2 807266.1247 1743691.785
i 1 8072731406 1743701557 3 8072677285 1743692.806
e 8072645231 1743696.069 % 8072685732 174369148
3 8072619834 1743700.062 5 B07269.166 1743690.549
4 8072705979 1743705549 6 8072683628 1743690.037
7 8072675623 1743689528
LOCAL 3
VERTICE X Y CUARTO DE MAQUINAS
1 8072619834 1743700.062 VERTICE x Y
2 807259.7309 1743703.596 1 807259.7309 1743703.596
3 807261.4381 1743704684 2 807261.3662 1743701.03
4 807260.3952 1743706.32 3 807259.6539 1743699.939
5 8072672809 1743710.768 4 807259.4584 1743699,814
6 B807270.5979 1743705.549 5 807257.8408 1743702392

0s Suites Santa Cruz"”
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7 :"_Z R AL i BODEGA DE LIMPIEZA
e e P =0 X Y VERTICE X Y
e 1 8072725586 1743683.453 1 8072559487 1743688.74
P 2 807270.8754 174368239 2 807257719 - 1743689.868
3| 8072718863 ~ | 1743680.805 % . BO72592785 1743687421
= 4 8072653055 1743676615k RN R 807257.5062 1743686294
3 E—— S| — gAY ST 5 '
: 6 807266.971
7 807267.5623
= : -
- - 1743702.495
: 1743704013
s 1743699.814
: " VERTICE . 1743699.939
= *Sy 1743694873
e 2 807254:4724 7, 1743693264
o 3 B07260.3524
— & 807255.066
_____ S — PASILLO "“DUCTO DE VENTILACION 1
e VERTICE X X Y
: W 8072731406 1743701557 1 807256.8236 1743704013y,
—— > 8072763074 1743696401 2 8072603952 174370632 \h
- z 7 " s ' 1743704.684 "
4 Te07%eTs08 | 1743703596 .\Q\
e 5 80726612477 I} 363178 i807357.8408 1743702392
6 - 807266971 1743690.456
7 8072525124 1743685.707
- 8 8072586691 1743687.033 DUCTO DE VENTILACION 2
: 9 807259.2785 1743687.421 VERTICE X Y
= 10 8072617448 1743688.993 1 807270.8754 174368239
e e | 807260.9659 1743620217 - 2 8072725586 1743683.453
S 2 |0 807260.8196 1743690124 3 8072742629 1743684548
=31 |- 807260035 |- 1743691348 4 8072752718 1743682962
s i T 807257719 1743689.868 5 807271.8863 1743680.805
s - BO7255.9487 1743688.74
P 16 8072551693 1743689.963
s - e 807260.3524 1743693.264 CISTERNA
e 807262.8785 1743694.873 < VERTICE X %
st 19 807259.6539 1743699.939 e 807260395248 17437063201
- -20 8072613662 1743701.03 ) 807266.283846999 | 174371012373

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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21 8072619834 1743700.062 807269.538096999 | 1743704.95093999
22 807264.5231 1743696.069 4 8072632628899 174370121096
807261438082 - | 1743704.68442999
CORREDOR
VERTICE X Y
. 1 8072672809 1743710.768
2 807269.7104 1743712337
3 807285.82 174368268
4 807282.0957 1742687308
5 8072763074 1743696.401
6 8072731406 1743701557
7 807270.5979 1743705549
2 AREAS LIBRES
VERTICE X Y
1 807247.8699 1743698.23
2 8072492082 1743639.094
3 BO7255.066 1743689.897
4 8072551693 1743689,963
5 8072555487 1743688.74
6 807257.5062 1743686294
. 7 8072586691 1743687.033
i‘!ﬁ_ 8 8072595124 1743685.707
T 8072653055 1743676.614
A 8072652146 1743676.556
<~ Primer nivel.
e
SUITE 1 ESCALERAS
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 8072661247 1743681785 1 807259.4849 1743690.997
2 807267.5623 1743689528 2 807261.0457 1743688.547
== 8072683628 1743690.037 3 8072592785 1743687421
4 807272.5586 1743683.453 & B807258.6245 1743687.005
5 807270.8534 1743682.362 5 807257.5062 1743686294
6 '807271.8544 1743680.785 6 807255.9487 174368874
7 8072652571 1743676583 7 807257.0669 1743689.453
8 BOT261.4472 1743682574
9 807260.8815 1743682.214
10 807258.6792 1743685.672 PASILLO

Sl RN

Suites Santa Cruz”

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reférma. C.P. 68050
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n B807259.2435 1743686.031 VERTICE X Y
2 807258.6245 1743687.005 1 807261.0457 1743688.547
13 8072592785 1743687.421 2 807259.4849 1743690997
1% 807261.7448 1743688.993 3 807260.035 1743691348
= = = 4 —I— 8072653723 1743694742
. ol b 807270.0615 1743697.729
SUITE 2 8072716182 1743695284
VERTICE X 8072677285 1743692.806
1 807249032 8072661247 1743691.785
= 807256.9904.. 1743688.993
= :
7o
——— **“ ELEVADOR
5. X Y
e 4807266971 1743690.456
g 642 8072661247 1743691785
-9 8072653723 7807267.7285 1743692.806
10 807260.035 8072685732 174369148
B - B07257.0669 807269166 1743690542
2 - 807256.7311 8072683628 1743690.037
13 807255.4039 807267.5623 1743689528 |,
14 8072524332 1743693.799 s "‘\
15 8072532345 1743694309 R
16 ¢
17 8072519498
E:};“’ i
SUITE 3
~VERTICE X ¥
1 8072685732 1743691.48
e - 807267.7285 1743692.806
3 807275.6904 1743697.877
T 8072762153 1743697.054
5 8072771226 1743697632 :
6 8072792607 1743694275
7 - "~ 8072783533 1743693.698
8 807279.4813 1743691.926
9 8072803886 1743692504
10 8072832355 1743688.034
n 8072752718 1743682.962
2 8072742629 1743684548

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 63050
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13 807272.5586 1743683453

14 8072683628 1743690.037

15 BO7262.166 1743690.549

SUITE 4
VERTICE X Y

1 807259.7309 1743703596

2 - 807261438 1743704684

3 807260.3952 174370632

4 807268326 1743711443

5 807271251 1743706.85]

3 8072703446 1743706274

7 8072714729 1743704502

8 8072723789 1743705.08

3 8072745172 1743701723

10 807273.6092 1743701145

i 8072741346 1743700324

2 8072653723 1743694742

13 807264.5941 1743695962

14 8072663007 1743697.052

15 8072656812 1743698.021

% N 16 807263.9744 1743696.933
S‘égundo nivel.
SUITE 5 ESCALERAS
VERTICE X Y VERTICE X Y

1 BO7266.1247 1743691.785 i 807259.4849 | 1743690.997
2 807267.5623 | 1743689.528 2 8072610457 | 1743688547
3 8072683628 | 1743690.037 3 8072592785 | 1743687.421
4 8072725586 | 1743683.453 4 807258.6245 | 1743687.005
5 BO7270.8534 | 1743682362 5 8072575062 | 1743686294
6 8072718544 | - 1743680.785 6 8072559487 | 174368874
7 8072652571 1743676.583 i 807257.0669 | 1743689.453
8 8072614472 | 1743682574

9 807260.8815 1743682214
10 8072586792 | 1743685.672 PASILLO

n BO7259.2435 1743686.031 VERTICE X %
12 8072586245 | 1743687.005 1 8072610457 | 1743688547
3 BO7259.2785 | 1743687421 2 B07259.4849 | 1743690.997
14 8072617448 | 1743688993 3 B807260.035 1743691348

Calle Sabines NUm. 402. Col. Reforma. C.P, 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630 _
www.gob.mx/SEMARNAT
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DIO AMBIENTE ”L l {m' PIO"&S - NUMERO DE BITACORA: 20/MP- 0133/02/22

AMBITRTT ¥ RECUSESE

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21 de abril de 2022.

4 8072653723 | 1743694742
: 5 807270.0615 | 1743697.729
SUITE 6 6 8072716182 | 1743695284
= VERTICE e = Y 7 B07267.7285 | 1743692806
T 8072491032 .| —1743699.027 - 8 8072661247 | 1743691785
2 | 807256.9904 - 174370421 5 .8072617448 | 1743688993
3 8072580207 | 1743702507 :
4 807259.7309 2
5 8072639744
- 6 | 8072622598 Y
7 8072628785 . . 1743690.456
8 | 8072645941 - 1743601785
9 BO72653723. | “1743692.806
10- 807260.035 + 743691.48

e 807257.0669 (1743690549
12 807256.731 1743680.037
13 8072554039 1743689528,
1% 8072524332
15 8072532345
16 807252751
17 ‘8072519498 | 1743694558

VERTICE _

1 - 8072685732 |1/ 1743601487 §
2 807267.7285 | 1743692806
3 - 8072756904 | 1743697.877
4 - BO72762153 | 1743637.054
T 8072771226 |- 1743697.632
6 8072792607 | 1743694275
7 ~-BO72783533 | 1743693.698
8 | 8072794813 | 1743691926 7
A5, | 8072803886 | 1743692504 >
10— 8072832355 | 1743688.034
'T[ 8072752718 | 1743682962
—3 8072742629 - | 1743684548
13- | 8072725586 | 1743683453
14 8072683628 | - 1743690.037
15 807269166 |- 1743690549 -

sy

=

Calle Sabinos NUm. 402 Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. TéL (951) 5129630

www.gob.mx/SEMARNAT




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
@MZFIO"BS NUMERC DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22

MEDIO AMBIENTE

STCREYARIA DE MEDIC AMBIGNTE ¥ RECUESUS NATURALES = Mﬂj@
TSI OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA
Pagina 18 de 27 Oaxaca de Judrez, Caxaca, a -21de abril de 2022.
SUITE 8
VERTICE X t, 4
o 807259.7309 1743703.596 -
2 807261.4381 1743704.684
3 807260.3352 1743706.32
4 807268326 1743711.443
S 807271.251 1743706.851
(5] 8072703446 1743706274
o 807271.4729 1743704.502
8 807272.3789 1743705.08
9 8072745172 1743701,723
10 807273.6092 1743701.145
n - 8072741346 1743700.324
12 807265.3723 1743694742
13 8072645941 1743695.962
14 8072663007 1743697.052
15 8072656812 1743698.021
16 807263.9744 1743696.933
Tercer nivel.
PENTHOUSE ESCALERAS
VERTICE ~ X Y . VERTICE X Y
1 807266.1247 1743691.785 1 807259.4849 1743690.997
Y 27 807267.5623 1743689.528 2 807261.0457 1743688.547
\| 3 8072683628 1743690.037 3 807252.2785 1743687.421
L’ 4 8072725586 1743683.453 4 807258.6245 174368'7.005
5 807270.8534 1743682362 5 B807257.5062 © 1743686.294
6 807271.8544 1743680.785 6 807255.9487 1743688.74
7 8072652571 1743676.583 7 807257.066%9 1743689.453
8 807261.4472 1743682574
9 807260.8815 1743682214
10 807258.6792 1743685.672 PASILLO
n 8072592435 1743686.031 VERTICE X ; Y
12 807258.6245 1743687.005 1 807261.0457 1743688.547
13 807259.2785 1743687.421 2 807259.4849 1743690.997
14 8072617448 1743688.993 3 807260.035 1743691.348
4 8072653723 1743694.742
5 807270.0615 1743697.729
SUITE9 6 807271.6182 1743695284
VERTICE X i 7 807267.7285 1743692.806
Suites Santa Cruz” Calle Sabinos NUm. 402. Col, Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22 -
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21 de abril de 2022,

= 8072491032 1743699.027 8 8072661247 1743691.785
2 8072569904 1743704321 8072617448 1743688.993
A 807258.0207 1743702.507
4 807259.7309 1743703596
5| 8072639744 | 1743696933 —— -ELEVADOR ~———————
6 8072622598 1743695655 X Y
— - BO7262.8785 807266.971 1743690.456
gL 807264.5941 8072661247 1743691.785
9 8072653723 807267.7285 1743692.806
10 807260.035 .. . 8072685732 174369148
- ' -~ 807269.166 1743690543
12 1743690.037
3 1743689.528 N\ |
14 A
=5
16 8072527511
17 8072519498
SUITE 10 .
VERTICE X
1 8072685732 174369148
2 807267.7285 1743692.806
% TAT 578777
% " 1743697.054 - |
5 8072771226%° ¢ 43527
—— 8072792607 1743694275
= o 8072783533 1743693698
8 8072794813 1743691926
9 807280.3886 1743692504
10 8072832355 1743688.034
-m 807275278 1743682.962
it 8072742629 1743684548
13 807272.5586 - 1743683.453
% 8072683628 1743690037
15 - 807269.166 1743690.549
SUITETT
VERTICE Sy “Greaiies Y
1 1743703596

807259.7309

_Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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2 807261.4381 1743704.684
> 807260.3952 1743706.32
& 807268326 17437.443
5 807271251 1743706851
6 B07270.3446 1743706274
o 807271.4729 1743704.502
8 8072723789 1743705.08
g 807274.5172 1743701.723
10 807273.6092 1743701145
n 8072741346 1743700.324
12 8072653723 1743694.742
13 807264.5941 1743695.962
14 807266.3007 1743687.052
15 8072656812 1743698.021
16 8072639744 17436596.933

Roof garden

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

NUMEROQ DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21 de abril de 2022,

POLIGONO ROOF PENTHOUSE AREAS DE ALBERCAS COMUN
VERTICE X Y VERTICE X Y

i 807272.5586 1743683.453 1 807267.1529 1743693.014
2 807270.8534 1743682362 2 807265.0799 1743702.26%
3 807271.8278 1743680.827 3 807264.5965 1743703.028
£ 807265.1832 1743676.595 4 807267.2955 1743704.747
= 5 8072585738 1743686.973 5 807267.772 1743703.988

R 6 BO7258.6245 1743687.005 6 807270.6401 1743705.81
7 807259.2785 1743687.421 7 8072741346 1743700.324
8 807261.0457 1743688547 8 807273.8529 1743700.142
9 B807266.1247 1743691.785 9 8072753777 1743697.766
o} 807266.971 1743690.456 10 807275.7121 1743697.983

n 807267.5623 1743685528 1 807279.2498 1743692.431
12 807268.3628 1743690.037 12 B07276.3258 1743690.568
13 807276.8033 17436892.809

14 807274.1102 1743688.09
ESCALERA PENTHOUSE 15 8072701326 1743694335

VERTICE X Y 6 807274115 1743696.87
1 8072718278 1743680.827 17 8072725527 1743699.316
2 8072692348 1743679176 18 807267.1409 1743695.869

3 807267.2212 1743682339 19 B07266.363 1743697.091

4 807268.402 1743683.091 20 B807265.7198 1743698101

5 807268.048 1743683.647
6 807269.456 1743684.553

s Suites Santa Cruz”

Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
- Oaxaca, Oax. Tél. (351) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT




—————— : : _ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
= - ,7 T . - ' : i UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

L _ 2' ﬂg’zgs ‘NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22 - =

oo ""f"° e e f"“” s "‘““"'_"“"‘”‘“"““ = OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

= = Pagina 21 de 27 Oaxoca de Judrez, Oaxaca, a 21 de abril de 2022,
o o 8072708534 | 1743682362 AREA DE TERRAZA COMUN
S _ = = : VERTICE X Y
~ 1 807258.0207 1743702.507
e = ALBERCA PENTHOUSE 2 8072614381 - - 1743704.684
VERTICE=|— B AT 3 - B07260.4674 1743706207
s o 8072585738 807267.5086 1743710.692
2 807259.2785 8072706401 174370581
: 3 807261.0457 807267779 1743703988
T4 : ' 807267.2955 1743704.747
5 : 1743703.028
6 8672650799 1743702.269
g 8072671529 1743699.014
B 8 63 1743695.88)
= ; 9
Y
VERTICE 1743695.869
: = = 1 : 807262.0003 *807270.0612 1743697.722
2 - 8072661793 8072716189 1743695282
3 8072637324 8072701326 1743694335
T 8072635974 1743688.01 5 8072741102 1743688.09__
5 8072626174 1743689549 6 807276.8093 1743689.809 |,
.- ~ 872860247, 7 072763258 1] 1743630568 [,
7 “eo7266571 5 | sovzrezase | 1azeszam |
8 80726756234 o L | 8e7ies 1743687.538
9 8072683628 1743690.037 10 8072752454 1743683.004
10 B07272.5586 1743683453 oo 8072742629 1743684.548
n 807270.8534 1743682362 2 8072725586 1743683.453
12 807269.456 1743684.553 13 8072683628 1743690.037
- : 13 807268.048 1743683.647 14 807269166 1743690.54%
S : 807268.402 1743683.091 =15 8072685732 1743691.48
: ; e 8072672212 1743682339 ; 16 . 807267.7285 1743692.806
16 | - 8072692348 1743679176 -~ | e 8072661592 1743695244
17 8072651832 1743676595
” ; GIMNASIO
-~ VERTICE -3 Y
e 807249.087323999 1743698.95942
2 - 807257.048603 1743704.02993
3 © 807258.020656 174370250668
807262259791 |- 1743695.84474999

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. TEl. (951) 5129630
.gob.mx/SEMARNAT




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

j MEED!:"Q#AMBI:*E{N-TE &M‘ M:i;: NUMEROQ DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22
e H2 OFICIO:; SEMARNAT-UGA-0517-2022.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA
Pagina 22 de 27 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21 de abril de 2022,

5 _B07262.878543299 1743694.87252
6 807264.594066999 1743695.96215
7 807265372296  1743694.74188999
8 807259484884 1743690.99706
9 807257.06692] 1743689.4527
10 807256.731096999 1743689.97855
1 807255361781 1743689.10784

BODEGA DE LIMPIEZA

VERTICE —X Y
1 8072653723 1743694.742
2 8072645941 1743695962
3 807266.363 1743697.091
4 8072671409 1743695.869

PASILLO ROOF

VERTICE X ¥
i) 807259.4849 1743690997
3 8072653723 1743604742
3 8072661592 1743695244 .
4 807267.7285 1743692806
% 5 8072661247 1743691785
\, 6 8072626174 1743689.549
L-jj\ 7 8072617448 1743688993
L 807261.0457 1743688.547
ESCALERAS
VERTICE x v
1 B07259,4849 1743690.997
2 807261.0457 1743688.547
3 B07259.2785 1743687.421
4 BO7258.6245 1743687.005
5 807257.5062 1743686294
6 807255.9487 174368874
7 807257.0669 1743689.453

s Suites Santa Cruz” : Calle Sabinos NUm: 402: Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5122630
wwwgob mMx/SEMARNAT
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
=: __ UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
= —Rlcardo-

MEDIO AMBIENTE } 022E Ql’.gg - NUMERO DE BITACORA: 20/M P-0133/02/22

- -{.."i“"i,M'zﬂ. L
e OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

SECRLTARIA DL MEQIO AMBIENTE ¥ RECURSTS NATURALES >
- e,

Pagina 23 de 27 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, o 21 de abril de 2022.

ELEVADOR

-VERTICE X Y

1 8072663971 1743690.456

DT T807268.1247 |-~ 1743891.785

— 807267.7285

807269.166

8072683628

2

3

4 : . 8072685732
5

6

7

- satisfactoriamente con todos loSita inasy. nd?c“rpna_’;’ntes;del )

-a la fecha de su vencimiento.

807267.5623 - %,

ccignganisma gue empezara a contar a
: 0S patziia operacion y mantenimiento del
ornen=ard al conclUrr la etapa de construccién.

: o

o g

_bromovente, deiadtierdo a lo que establece el Articulo
C %@mn@st;@yﬁg P sacreditacion de haber cumplido
St ondicionantes:. del pr Sepite resolutivo, asi como de las medidas
de prevencion, mitigacion y/o comiperisacion establetidas por lg-promovente en la MIA-P presentada. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito:&1 S.Relegacion-Eedéralia aprobacion de su solicitud, con antelacién

actividades: 25 meses pafs
partir-del dia siguiente d

Dichos periodos podran serarm
31 de la Ley Federal de

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por la promovente, o en su caso ;:§r su
representante legal - debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de ecir

verdad, sustentandols & conogimiento previo ded ipromover lefraccidnl del Articulo 247 y en'féé‘
- LR S k Gt '\\\

Ea N B

El informe antes citado debers'dgtaliaria relacion pormenorizada deils forma v resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en Ia presente autorizacién.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién Federal de Ia
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes
establecidos en |z presente autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestién.

‘3. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo pérrafo de Ia Ley Ceneral del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente Y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras

vy actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
‘autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las

diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia:

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

~ Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. TEl. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
Y022 EIOFES ;
| QULs 1 ioon NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22
RN RIS OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

SECPSTARIA DE MEDIC ANMBIONTE ¥ BELURSUE BATURALES

Pagina 24 de 27 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 2] de abril de 2022.

4, La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la -
sutorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién, atendiendo lo
dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5. El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Iy en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

6. El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
jurfdicas relativas a la proteccién al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
situacién a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente enla
gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion establece
que la ejecucién, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las

condicionantes a gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios

ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el

ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion Il establece que una vez concluida-la

evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,

de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
s al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el promovente debera
\ cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién, y/o compensacion que propuso en la
i-ﬁ:MlA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

]. El promovente debera presentar ante esta Delegacién para su seguimiento, en un plazo de 3 meses .
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras v actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. El promovente debera presentar a la
Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de
manera anual ante esta Delegacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

< Suites Santa Cruz” = Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QAXACA
~% ___UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

“MEDIO AMBIENTE 4%

T3t e R
gt ‘NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0133/02/22 - - -~ "

o mere e OFICIO: SEMARNAT-UGA-0517-2022.

O HSEREL £ NLELRE 35 NATURAMDS,

e A 5 ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

P3gina 25 de 27 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21de abril de 2022.

—— 3. Debera disefiar y gjecutar un programa para el mangjo y disposicién adecuada de todos los tipos de
~residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicién adecuada de las
aguas residuales derivadas de' la- operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el

- tratamiento a través de fosa séptica. e = e

o pabers implementar -Linprognfa‘-' : terrn _d.;r'f'narg'
: determinar -las zonas de segufidad del Sitio, sefiala
siniestros. De tal forma gae $& cumpl Yuta i

T R Tenar I ot oA
——————— color y -orientacién_a .
: aledafas o-en direceién incorr
Yy .evitando - principatmeénite; |3
biolégicos y deslimk

dicio de energia, alteracidon de ciclos -
ridad wial deTenductores o dificulten el trafico

EhE

esarrollo:

. dad .que convengan®
e — cuentra inmerso el proy
————— ~ 8. El promovente, en un periodo:
e - - recepcién del-presente dictamenideb SFa presentdr ante esta autoridad para después ejecutarlo, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al

ambiente por la disminucién de |z infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, debera contemplar

un sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del

-proyecto, agua gue-debers sérutilizadapara/elri egode Iss -des del-proyecto y los excedentes

-~ deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion debidamente monitoreado
para garantizar que;ia:calidad:det-agua que:llegue- l:subsuelo cumpla con la normatividad™,
aplicable, sin poner en riesgo-el equilibrio’del Acufero: = b b \E\

2. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su
== : vida dtil o; en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al
e A momento-del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la autoridad competente con.tres -
e > meses de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta
= - : - Delegacién, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente zprobacién, un programa de
e restauracion ecoldgica enel que se describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio yva
' . la demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccién llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual
.- = _forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Qded_a estrictamente prohibido al prohoveﬁte:

- ~ @) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacidn. o retencién de flora y
T fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio. )
e ~_b) - Atentar contra la vida de-aves silvestres que habitan en el rea de influencia del proyecto.
-~ --———  ¢) Disponerde manera incorrecta los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias del
—— proyecto. - :
— : - d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.
e) Utilizar bancos de material v de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la
_#4 ~ autorizacién correspondiente.
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f) El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas
y laderas, para lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenierfa para controlar y
contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

g) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitic de tiro adecuado y carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

h) - Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sdlidos producto de |a construccién, asi como,
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos gue puedan alterar
las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, la promovente serd |a responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

9. El promovente deberé presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentado a esta
Delegacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de
la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el
presente resolutivo.

10. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otrcs, que se requieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, per lo cual deja a
calvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

1. La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA, el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo-de voluntades en €l
gue se establezca claramente la cesidn yaceptacién total de los derechosy obligaciones de la misma.

12. El promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauraciéon y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la

9 MIA-P,

n caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
"/alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro

' isobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la

"‘{gjecretarl’a podréa exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
‘instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

13. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

14. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo dispuesto-en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente 2 cualguiera de los
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termrnosy condrmonantes establecidas en esta autorizacién, invalidarad el alcance del presente oficio sin-
= per_[UICiO dela aphcacnon de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

e EI promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,

de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
s que asilo | reqwera :

e T Se hace del conocimiento al 2
~ - aplicacién de la Ley General del EquilibFi

2 ila presente resolucnon emitida, con motlvo de Ia
Ecologlco Y la Proteg =316

Jsta\en ot'ras” Isposiciones Iegalesy reglamentarras en

CHrse cfe«gewsmn
*,'x

=i ._':__ de Evaluacron de[ Impacto Ambi

o
e alC. Jorge Eduardo Diaz N@)&ola
———as personas autorlzadas [

: | R IIER
Con fundo'mento en .'o drspuesro en el cmcu!o 84 dElE foi—t re'nte- ecursos’NarUm’fes*én
= suplencia, por ausencia def Titular? de io-Defegacion. Federakdedn SEMARNAT en el Estado s‘e-éb?o%‘a“ ViG SeSiGRGESM. firma of
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- s —'Enles: {ermmus del amculn 17 Bis en relacion con- Jos artlculos omvo ¥ Décimo Tercero Transitorios del Dec 0 por el que se reforman, adicionan y derogan diversas dispasiciones de la Ley
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