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'YJERONIMO EDUARDO HIRSCHFELD MERELES.

PRESENTE. : -

'Una vez anallzada ~V evaluada la_ manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
—— correspondiente al proyectE'[Canstruccmn y Qpera;:_mn del Hotel ™ 1éj§ndro Cardenas-Puerto Escondido”,

~~en playa Zlcatela, municipio -de Santa:Maria = oldtepac"ﬁ,que en-lo-sucesivo se denominara-como el

—— —proyecto; presentado ‘por el C. Javier Ef'mtlri:FHrr h?"”]d“‘]\/le{e}egé‘/gerommo Eduardo Hirschfeld Mereles, en lo

= :_suceswo el promovente, con p::e‘tend[da ublcac' n-en, Avehicfaﬁ,,:&qandro Cardenas s/n colonia Brisas de
e _Z|catela Municupm de Santa Ma : :

1-00202/2202, el promovente ingress a esta

o T

oS tacr@n'-'-d im paoto “ambiental del proyecto a través

LT Délegac'iéh la publr‘éé"
e —C penodlco Marca e

— IV Que con oficio de fecha 08 de marzo de 2027 &sta Delegamon a través del oficio SEMARNAT-UGA-0430-
——— 2022, notifico elingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental a
e la-Secretaria -de Medio Amblente Energlas y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca con el fin de
> “que realizaradasman estam : j
exusta respuesta'

Que mediante oflC!oSEM"ARPFAT ,‘UGA-OPZZ{;GQOZ)*& : fecha ] dé,,m;arm 2022 esta Delegacidn solicitd al
e ~Promovente la presentacion de la informacién que ampliara y aclarara lo contenido en la MIA-P del
e — proyecto

: ’ VI Que con escrlto |ngresado el 20 de abril de 2022, registrado con nUmero de documento 20
-~ 00783/2204, la promovente presenté a esta Delegacion informacion adicional sollcrcada al proyecto pa
: - contlnuar con Ia evaluaaon del mismo.

e e e CONSIDERANDO

L 1' ’Esta Delegac:Ion Federal es competente para analizar,” eva]uary resolver ‘la MIA-P del proyecto de
——Y 2 ~conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Orgamc:a de la-Administracién Publica Federzal; 1, 12, 1315, 15-A16, 17- -A17-B y 19 de la Ley Federal de
- Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccién X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3 de la Ley
S ——— -~ General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraccidn |, 111, 5° inciso Q), 9, 10 fraccién Il
e P 719-21:99. 4. 26, 44, 45, 47 y 50 de-su-Reglamento en Materia de Evaluamon del Impacto Ambiental;
38,39 y 40 fraccion 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 26 de noviembre de 2012; y del Tramite
SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacién y resolucion de la manifestacién de impacto ambiental en
_Ja modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los trémites y servicios inscritos.en
s, - el-Registro-Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
———-—— - -Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003.

’ Construccmn ¥ Operacnon deJ HoteL Alujandro “Cardenas Puerto Calle Sabinos NGm.: 402. Col. Reforma. C.P. 68050
i Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
\.W\m.gob‘mx/SEMARNAT




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE CAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0150/01/22

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0673-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

$ECREVARTA'DE MEDIC AMBIERTE ¥ RECURS

Pégina2de 25 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 23 de mayo de 2022,

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacién del
impacto ambiental de las obrasy actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccién IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LCEEPA y 5°
inciso Q) (Construccidn y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionalesy urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general.., que afecten ecosistemas costeros) de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello- se evidencia gue el
proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacién Federal con fundamento en el
Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en-su modalidad
particular, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustard a la
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo gue establecen los
ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo-previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras
y actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presento una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipdétesis del
Articulo 11 Gltimo pérrafo del REIA.

4. Que una vezintegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
. el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de
. impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, yal——
momento de elaborar la presente resolucién, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes
consulta pUblica, quejas © denuncias por parte de algdn miembro de la sociedad u organismo n
gubernamental.

i

—

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto ocupa una superficie total de 1,625.59 m?, comprende tres niveles para habitaciones y suites, un
nivel de rooftop y hivel sétano; contara con 39 habitaciones (31 habitaciones sencillas y 8 suites) y 4
locales comerciales; dreas comunes como restaurante, elevador, espacio libres, dos piscinas, regaderas
exteriores, &rea de descanso, area de lounge, recepcion, jardines, lavanderia, maguinas y areas verdes,
quedando |z distribucién de superficies de la siguiente manera:

Distribucién de areas de la planta sétano.

No. QOBRA SUPERFICIE (m?
1 Bodega 53.0682
2 Escaleral 61848
=5 Cuarto refrigerado de basura 9.4380
4 Comeder de empleados 8.2619
5 Lavanderia 15.9782
(&) Planta de ernerg_enma £77992
— Cuarto de maguinas
struccion vy Operacién del Hotel “Alejandro Cardenas Puertc Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050-

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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e 8 -~ | Pasillos 24.8199
e o - | Lockers = __18.2600
—— - 110 : Sanitarios (hombres/mUJeres) 14.8112
11 = Escalera 2 ) 9.7549

SUPERFICIE (m?)
232849
= 396.6073
~ - 288
& 14516
4503579
¥ 68161
259983
- 95924
4:!’8@8

Distribucion de obrasde Ia planta baja (nivel 1)

109.0901

3.8182

281073
- Barra 26.1455
=24 Bodegza general 13.7031

25 Bodega de ahmentosy bebidas

30 HabltaCIon 5 16.409
- - 3 Habitacién 6 16.409
32 Habitacién 7 y 16409 N
e 33 Habitacién 8 16.409 N\
e — 34 : Habitacién 9 16409 - N
T o2 35 Habitacién 10 16409
e s g Habitacion 1 16.409
B - — 37 Habitacién 12 16409
R et 38 Habitacién 13 16.409
NG T - AU AT 39 Habitacién 14 16409 -
m—— on 40 Habitacion 15 ; 16.409
~ 4] Recepcién de maletas - 267698
42 - Site 9.2709
= 43 Administracion - 14.8287
44 . Jardin 6 ' 57.8541
e ———s - 45 Local comercial 1 2196
e TG 46 Local comercial 2 2196
e ——— p— 47 Local comercial 3 2196
—— < : 48 ~_Local comercial4 . 22.68
49 Ama de llaves 3.931
— — : i : |- 50 Control 3.9567
e S L Tableros - 76283
: SSenstruccion -y Operacion del Hotel "Alejandro_Cardenas Puerto - : _Calle Sabinos NGm. 402 Col. Reforma. C.P. 68050

condido™- -~ 7 Oaxaca, Oax TEL (951) 5129630
= 3 www.gob.mx/SEMARNAT
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No. OBRA SUPERFICIE (m?)
1 Habitacion 16 16.4090
2 Habitacién 17 16.4020
3 Habitacion 18 16.4090
4 Habitacién 19 16.4090
5 Habitacién 20 16.40390
6 Habitacién 21 16.4090
& Habitacion 22 16.4090
8 Habitacion 23 16.40290
9 Habitacién 24 16.4090
10 Habitacién 25 16.4090
i Habitacién 26 16.4090
B} Habitacién 27 16.4090
13 Habitacién 28 16.4090
14 Habitacién 22 16.4020
15 Habitacién 30 16.4090

[ 16 Habitacion 31 16.4090
17 Pasilles - 91.2982
18 Sala de estar 25.0079
19 Cuarto de servicio y guardado 10.3910
20 Ducto 14516
21 Elevador 2.8800
22 Escaleral 95924
25 Sanitario 1 41808
24 Terraza (Seccién )

71.6193
25 Terraza (Seccién 2)

Distribucién de obras del tercer nivel.

No. OBRA SUPERFICIE {(m?)
1 Suite 1 32.8180
i Suite 2 32.8180
= Suite 3 328180
4 Suite 4 32.8180
5 Suite 5 32.8180
6 Suite 6 32.8180
7k Suite 7 32.8180

2 g8 — Suite 8 32.8180
L=, Pasillos 91.2982
10 Area de estar 25.0079
1 Cuarto de servicioy guardado 10.3910
12 Ducto 14516
13 Elevador 2.8800
14 Escalera 9.5924
15 Sanitario 41808
16 Terrazas (Seccion 1)

17 Terrazas (Seccién 2) 250005
18 Area libre o de descanso 56.1297

del Hotel "Alejandro Cardenas Puerto

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050 -

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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~ -~ | OBRA : = e - | SUPERFICIE-(m?)
o e—— e Sala de espera-1 e B P Y= e
B 2400 305863° 3= 3T
— la d@destanso? : s 9.5395 - = :
- " Pasillos” 1222622
Sarmta.qr;r’e«ao : ‘, Bt . 3.6518
: 9.5924
2.8800 .
1.4516
3.65']8

273 1535100

S
-

34.0052 -

Pfeg';rétiaﬁ_aél"élilo‘
Du ra‘nt 3

nitag SCIOR Mrvelacmn y acond|<:|onamiento del area,
asnmlsmo se‘;aé@tuaran actividades: de limpieza del drea sujeta a

3 , UnaV&z tenna'rwc:iﬁti los éjes Y los bancos de nivel se
prccedera ..excayanmanuajmenzelas cepaspara ,em otra.r;,Jos.contratrabesylas zapatas a|sladas.

CV/e ez que.‘esta coJada la plantll[a se procedera armar. la contratrabe y se procedera a colar una platilla de-
c—so Kg/cm2 para recibir el armado de Ja losa de cimentacién, una vez que esta armada la losa

'-Una,,vez que ya'estan armadas los contratrabes,; los dados y la losa de cimentacién se colocaran las
preparacmnes para: Ias lnstalacwnes hidraulicas, samtarlas electncasyespecrales. .

—~ . A il =

Una Vez que astan armadas los contratrabes dados losa de cimentacién y colocadas todas las preparac;ones
para Ias rnstalacmnes se c1rnbra el perlmetro de la losa con madera de pmo de tercera, se procederad a anclar

_crmentac:on fas preparacuones de-las instalaciones, cimbrado el perlmetro de la losz y anclados fos

castillos correspondrentes Ios se procedera a colar monoliticamente con concreto F ¢ = 250 Kg/cm? T.M.A 3/4"
las-

con 'n- s:sterna de entreplsos a ‘base de-dos losas de concreto

VConstrucmon prcrauon del -Hotel: “Alejandro _Cardenas Puerto . calle Sabinos Nim. 402-Col. Reforma. C.P. 68050

Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
wWwWw.gob.rmx/SEMARNAT
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ALBANILERIA _

Los muros seran aplanados con mortero cemento arena 1.3 de 1.5 cm-de espesor a regla y plomo acabado
pulido con flota de esponja arista de muros boleadas. Los registros sanitarios serén de tabicén de concretos
asentados con mortero cemento arenal:3 aplanado interior con mortero cemento arena 13 con marco y
contramarco metélico. Los albafales seran de 10" en pvc sanitario de norma de la descarga general y se
conectara al pozo de visita mas préximo al terreno encofrado con concreto f ¢ = 100 kg/cm*® con pendiente de
2%. Los aplanados de los muros serén de mortero cemento arena 133 a plomo y regla acabados con pasta de
cemento gris y arena cernida fina con flota de esponja.

ACABADOS.

Los pisos en cuartos seran de concretoy pasta con color integral acabado putido con flana de metal y tratados
para evitar hongo. Los lambrines de los bafios seran de marmol en placa enteras asentadas con adhesivo de
piso sobre piso. Los pisos de areas comunes seran de cemento gris acabado con granzén lavado y tratados
con silicén w para evitar la formacion de hongos. Los pisos de areas exteriores seran en pasto de la region
sembrados con abono y-decorado con plantas de la region.

_INSTALACION ELECTRICA. - :

Las instalaciones eléctricas a 110 V se ranurara el muro, se colocara el poliducto del didmetro de acuerdo a las
normas. mexicanas. al colocar el ducto se le dejard una gufa de alambre galvanizado del No. 16y
posteriormente se procedera a cablearlo con cable THW en las salidas de contacto seréd de calibre 12 y en las
salidas de alumbrado sera calibre 14. Las instalaciones eléctricas a 220 \/ se ranuraréd el muro, se colocaré el
poliducto del didmetro de acuerdo a las norrmas mexicanas, al colocar el ducto se le dejard una guia de
alambre galvanizado del No 16 y posteriormente se procederd a cablearlo con cable THW en las salidas de
contacto serd (NOM-001-SEDE-2012).

Los interruptores serdn de acuerdo al amperaje requerido por las salidas que van integrar el circuito una vez
balanceadas las cargas. Los contactos apagadores y todos los accesorios serdn de acuerdo a las norNas
(NOM-007-ENER-2014). Los contactos en los bafos serdn con farra a tierra para-proteccién segun norrRa
(MNX-3-549-ANCE). Se instalara un transformador tipo costa para abastecer el hotel, dicho transformad‘cx_\

contiene las especificaciones de proteccion ambiental segln norma (NOM-TI3SEMARNATISS8). &

=

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.

Las salidas hidraulicas seran ocultas en muros y losas y seran con tuberia de tubo plus tanto agua frfa y agua
caliente y se probardn a una presion de 8 kg/cm? Las valvulas seran de bronce con conectores de tuboplus.y
seran colocadas en los ductos de instalaciones por cada 2 cuartos. El hotel contara con un presurizador con
una bomba integrada de 2.0 H.P. que a su vez estara conectado a una cisternay a la red de agua potable de la
calle y el cual se le instalard un check horizontal. E| hotel contara con una cisterna de 30 m* dicha cisterna sera
“construida de concreto-armado y reforzado con acero Fy= 4200 Kg/em? y mas una cisterna para recoleccién
de agua pluvial de capacidad de 30 m*. =

£l hotel contara con una alberca principal construida con mures de 15 cm de espesor reforzados con concreto
armado y revestida con azulejo veneciano asentado con adhesivo piso/piso contard con equipo de filtrado y el
desaglié se conectard ala cisterna de agua pluvial.

: Ztruccion y Operacién det Hotel “Alejandro Cardenas Pusrto Calle Sabinos NGm: £02. Col, Reforma. C.P. 68050
¢ }scondidc" Oaxaca, Dax. Tél. (951) 5129630

Www.gob.mx/SEMARNAT
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-85~ puertas de acceso a cuartos y bafios serdn de madera maciza de la regién con cerraduras en aiumrnlo

nodizado y- blsagras de aluminio. Las puertas del servicio y areas comunes. seran de madera maciza de la
regio -Con- cerraduras en alumlnro anod[zadoy bisagras-de alumlmo

ocara una puerta de 9 mm de
colocara un espejo de 4 mm de

i weneae

S|derando que1a const‘ruccmnfge;léc“:‘éih» 34

- La estructura -Se- desplanta ‘sobre zapatas aisladas con trabes invertidas, con el objeto de asegurar\a
_mtegrldad de Ia construccién, ante un sismo de alta magnitud. Los muros divisorios y de fachadas seran o
~ —block- hueco de-20 x 20x 40 metros preparados para recibir aplanados de chukum en sus dos caras.

En la estructura. secundarla y acabados finales, se mcluyen materiales como mamposterias de piedra, block
Iigem~aplanados rdsticos y pisos.de cemento pulido. Ad|c1onalrnentey como una coronacién del proyecto, se
~incorpora-unsistema de palapas artesanales de grandes dimensiones gue realizaran habitantes de la region.

~JARDINERIA — -~
=+ jardlnerla estd resue[ta con-una paleta vegetal de la region, plantas endémicas, cacticeas y palmeras con

,,alto—grade de-adaptacién -al-medio. El disefio de la jardineria, en general, pretende enfatrzar vistas y
propormonar privaCIdad y crear sombra y acentos de color y textura, en el conjunto.

~ Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C:P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5122630
www.gob.mx/SEMARNAT
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Operaciény mantenimiento

El hotel serd un centro de descanso total, en un ambiente atractivo, familiar y sofisticado para disfrutar todas
las actividades que ofrece sus alrededores, el hotel cuenta con rampas y pasillos para sillas de rueda a lo fargo
del hotel, un elevador para facilitar el acceso para personas con limitaciones fisicas y bafios especiales para
discapacitados.

Las actividades de mantenimiento se ejecutardn durante la vida Gtil del proyecto, las cuales corresponden
basicamente en mantener en condiciones favorables las instalaciones del inmueble. -
Estas actividades se enfocan a la conservacién de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de
los usuarios, entre ellas podemos mencionar las siguientes:

- Limpiezay mantenimiento de dreas verdes y jardines.

- Mantenimiento de obras permanentss (pintura y reparaciones de estructurasy pisos).
- Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

- Limpieza de vialidades colindantes

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia de ordenamiento
ecolégico, como de regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccion Xy
30 de la LGEEPA. asi como elarticulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de fa construcciony
operacién de un desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas costeros. Asimismo, le son aplicables los
criterios y lineamientos ecoldgicos de la UGA 024 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estarén sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

-

NORMA OFICIAL MEXICANA | VINCULACION CON EL PROYECTO

~, residuales, cumpliendo con los pardmetros fisicos, quimicos y biolégicos y de sus [imites
maximos permisibles en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
NOM-ROZSEMARNAT1I96 alcantarillado urbano o municipal, establecidos por la autoridad competente, con el fin
de prevenir y controlar la contaminacisn de las aguas y bienes nacionales, asf como
s s proteder la Infraestructura de dichos sistemas.
Durante la etapa constructiva y operativa del proyecto se Vigilara el listado de residuos
NOM-052-SEMARNAT-2005 peligrosos establecidos en esta norma, asl como las caracteristicas gue hacen due se
consideren como tales.
Se debera verificar no exceder los [imites maximos permisibles de emisién de ruido en
fuentes fijas y su método de medicion.
E| proyecto prevé el manejo adecuado de residucs de manejo-especial, los cuales seran
generados en la etapa de construccién del proyecto. En lal etapa de operacion vy
mantenimiento se establecerd un Programa de manejo, reduccién, reusé y reciclaje de
|os residuos sélidos municipales para disminuir la cantidad que se-entrega al servicio de
limpia municipal. Asi mismo los residuos organicos serdn componteados para la
obtencidn de abono organico.

J
Sera de abservancia obligatoria esta norma como responsables de descarga de aguas '\k‘\

NOM-081-SEMARNAT-1994

NOM-1 61-SEMARN;A‘T-20'I]

De lo anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectie a dichas
Normas en 105 reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacion presentada en la MIA-P esta Delegacién no encontré en los instrumentos juridicos en
comento, restriccién alguna gue limite el desarrollo del proyecto.

struccién v Operacidn del Hotel “Alejandro Carderias Puerto Calle Sabinos NUGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Condido” Qaxaca, Oax. TEl. (951) 5129630
wzn www.gob. mx/SEMARNAT
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_ con lc} establecrdo por el promovente en Ia MlA-P para Ia delim|tac1on del 5|stema =
7" royecto se consnderaron los siguientes aspectos —

De_acuerdo con eI

promovente eL e

5

L remocion d _beg;zzfﬁw!:e superrer en-solucién o suspensmn

A

g roFeth =m embargo v de acuerdo a su patron hldrologico

atulco se- conforma como una unidad- separada y auténoma de la red general de drenaje. Se integra -

serie deﬁpequenas cuencas separadas una de otra, que tienen orlgen dentro de Tas- u]tlmas
es dela

)e-acuerdo-al-promovente la vegetamon present en Ja zona
or,las_:actiyidatiesiznt;oppgémcas‘

influencia- del sitio se ha visto afectada
“ugles desta,g:a;q la agricultura y el crecimiento de
rollata en s zonas'donde exista vegetacion ongmal SI
grado de detenoro. En referencia a la faungz, debido a que el sitio del proyecto se encuentr
regetal, no se albergan especies de fauna silvestre, asimismo, el proyecto-no contempla’ i
aprovechamiento-de flora o fauna, por lo cual las especies no se veran afectadas, sin embargo, . =
tomaran [as medldas necesarlas 5 o f\}

Que en atencron a Ic estab!ec:do en lafraccién v del artlculo 12 del Reglamento de la LG EEPA (REIA] el
prom_ovenrte -de—acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificé como lmpactos E
amb!entalesggmf:catwos que se pudleran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

eneracnon"de ruido _y ‘particulas de polvo por la ejecucién de obras _y actividades en Ias dlstmtas
: de pr ecto e |mplementaCIon de maq uinaria y equlpo

- Generac::on deaguas residuales’en las etapas de operacién y mantemmtento asi como demanda
—delr recurso h1dr1co .

:_dra Carclenas Puerto y ___ Callg Sabinos Ntm. 402: Col. Reférma. C.P. 68050-
- Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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5. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenasalas
nativas.

Efecto-de lo anterior el promovente ectablecié medidas gue pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracién e implementacion de las siguientes actividades y/o programas: .

a) Elaboracién de un-programa integral de manejo y disposicion final de los-residuos sélides urbanes
y de manejo especial. . J

b) Se establecerd un horario de trabajo del personal y uso de maquinaria o herra mienta.

¢) Instalacién de contenedores suficientes para la colocacion de basura,-en lugares estratégicos v
rotulados con la leyenda de orgénico e inorganico.

d). Elaboracién de un programa para el ahorro de agua.

e) Establecimiento de un programa de mantenimienta para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Delegacién considera que las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién
propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacién de las actividades en mencién, son
técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberdn ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitara la generacion de
desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema gue pudieran suscitarse
por el desarrollo-del proyecto.

ANALISIS TECNICO

9, Que de-acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de-impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemnas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacidn de los recurses naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas gue forman. parte,. por
periodos indefinidos, esta Delegacién establece lo siguiente: = % '

1. Se delimitard plenamente aquellas dreas consideradas para construccién, para evitar afegtar -
areas no contempladas o se afecte una superficie mayor a la-autorizada Nt

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de las obr
contempladas para el proyecto.

3. Se producird un mayor consumo de agua potable y la generacién de residuos solidos urbanos y \
aguas residuales derivados de la etapa de operacion del proyecto

4. Elaboracién de un programa integral de manejo y disposicién final de los residuos soélidos
urbanos y de manejo especial. i

5. El proyecto es congruente con lo estipulado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Regional del Territorio del Estadc de Caxaca, particularmente con la politica de la UGA 024 que
es de aprovechamiento sustentable, con un uso recomendado de asentamientos humanos,
ademas que las medidas de prevencién, mitigaciony compensacién establecidas enla MIA-P y la
informacién  complementaria disminuyen sensiblemente el  deterioro  ambiental
complementadas con las que se establecen en cumplimiento de los criterios ecolégicos
establecidos para la UGCA 024, como que el proyectc no modificard cauces naturales ©
escurrimientos perenes y temporales; la topografia del predio, se adaptara tal como estd su
forma limitaéndose al predio del promovente, en las etapas del proyecto no se dispondra ningldn
tipo de material sobrante sobre areas con vegetacidn nativa o en rios o arroyos para no afectar su
dindmica hidrolégica; y, que se coordinaran y cumpliran los criterios establecidos por la
dependencia de proteccion civil municipal.

6. La ponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
proyecto, permite aseverar gue seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacion adecuadas.

y Operacign-del Hotel *Alejandro Carderas Puerto Calle Sabinos NUm:. 402. €ol. Reforma. C.P. 68050
Oa_xaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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zonamlentos t&cnicos ijI'ldICOS expuestos en los consnderandos que mtegran la' ——
7 1,en donde se considera-la valoracién de- las caracteristicas que en su conjunto - -
nan scondic nes ambientalés particulares del sitio de pretendada ubicacion del-proyecto, segdnla-

r__l_fonn acion eStabIectda en-la MIA-P, esta Delegacidn emite el presente oficio de manera fundada y— -
notivads bajo los: elementosﬁLur_lg_rcos aplicables vigentes-en-la zona, a-los cuales debe sujetarse el -
oyecto, Considerandg factiblé su aumr:za_ ion, siempre y cuando er promovente aphque durante su

e‘ahzécron ~de-rnanera-oportuna: rnegﬁ 1gs: med

. one do&.Artrcu[os 8, parrafo segundo, de la
HCh nes-ﬁy)( 28 fraceién IX; 33, 34, 35 primer

i 40‘=°fr’acc10n 1X inciso c del Reglamento .
6 32’@35 fraccion-XlI-la Ley Orgamca de

4

LSSteT mstr ,memsoées amblentalmente Viable, por lo

"@ebl :

blentares derlvados de las obras 1% actlwdades del proyecto "Construccién y Operacion del Hotel
“Ale]andro Carden_a':.‘Puerto Escondldo - en playa Zlcatela, mumcnplo de Santa Marla Colotepec

= |\{er["cj§; :jooftop y n|vel sétano; contara con 39 habltac:lones (3 habitaciones sencillas y 8 suites) y 4 IocaJ\es,
comerciales; areas-comunes como restaurante, elevador, espacio libres, dos piscinas, regaderas extenore\s
Srea de descanso-area de lounge, recepcién, jardines, lavanderia, maquinas y areas verdes, quedando N

djstrjbuc:ion de superﬂc1es dela sugu:ente manera: . : i ; \

_ e No_ — OBRA —— “SUPERFICIE [m?)
: : =3 Bodega e 53.0682
e T EscalerE T T Ty =l p Rl o 21 2 . S
-3 Cuarto refrigerado de-basura - ] = -9.4380- - e
4 Comedor de empleados - 8.9619
|=5— Lavanderia 15.9782
B -| Planta de emerg.enqa 77992
i ~—-| Cuarto de maguinas - : =
B | PaEsllos [ 248199
g “Lockers - - : - - 7189600
—|-10-——— | Sanitarios (hombres/mujeres) 14.8112
Bhins ] b Escalera 2 : 9.754%9
T AJ,ej’an‘Eir-o Cardenas Puerto: - _ Calle’Sabinos Num. 402-Col. Reforma. CP.68050

Oaxaca, Oax. Tél. {957) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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Distribucién de obras de la planta baja (nivel 1)
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No. OBRA SUPERFICIE (m’l
1 Jardin 1 232849
2 Pasillos 396.6073
3 Elevador 2.88
4 Ducto 1.4516
5 Juice/Bar 503579 - = =
6 Jardin 2 6.8161
7 Area de comensall 25.9983
8 Escalera | 95924
9 Sanitario 1 41808
10 Habitaciéon 1 16.409
1 Habitacion 2 16.409
12 Habitacion 3 16.4028
13 Habitacion 4 16.409
14 Jardin 3 19.3186
15 Tubonas 64.6657
16 Camastros | 499669
17 Alberca 85,5275
& 18 Camastros 2 26.6466
19 Jardin 4 60.8014
20 Area de comensales 109.0901
21 Escalera 2 38182
22 Sanitarios 2 281073
2% Barra 26,1455
24 Bodega general 13.7031
25 Bodega de alimentos y bebidas 11.3265
—20 Escalera 3 9.4043
27 Cocina 21.288]
28 Escalera 4 262802
29 Jardin5 90.396
30 Habitacion 5 16.409
31 Habitacion 6 16.409 -
52 Habitaciéon 7 16.409
33 Habitacién 8 16.409 ™y
34 Habitacién 9 16.409 ™
35 Habitacién 10 16.409 R
36 Habitacién 11 16.409 \
&) Habitacion 12 16.409
38 Habitacién 13 16.409
39 Habitacion 14 16.409
40 Habitacién 15 16.409
4] Recepcién de maletas 26.7698
42 Site 9.2709
= —ia. Administracion 14.8287
44 Jardin 6 57.8541
~ 45 Local comercial 1 2136
46 Local comercial 2 2196
47 Local comercial 3 2196
48 Local comercial 4 22.68
49 Ama de llaves 3931
50 Control 3.9567
5] Tableros 7.6283

istruccion y Operacién det Hotel
JAEsdondida”

"Alejandro Cardenas Puerto

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
Qaxaca, Oax: Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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Oaxaca de_ Judrez, Oaxaca, a 23 de mayo de-2022. -

-~ OBRA SUPERFICIE{mZ)

Habitacion 16 ~ 164090
" Habitacion 17 - 16.4090.

Hablaeiorig, _ 164090 _
7 B 164090 - =
Haabffadon 20 164090 ~ =—=

Hab:tacwn:.ll

-Terraza (Seccidn 1}

“Terraza (Seccién 2)

Suite 2 328180
-~ Suite 3 - 328180 -
Suite 4 32.8180 N
Suite 5 - 32.8180 N
Suite 6 32.8180 A\
Suite 7 328180 h ki
-Suijte 8 32.8180 x
Pasillos — = 91.2982
: “Area de estar - 25.0079
Cuartode servicioy guardado - -|_ - _ 103910 Lk
Ducto . 14516
Elevador - 2.8800
Escalera 9.5924
Sanitario 41808
-Terrazas (Seccion 1) -
— = - - 24.0665
Terrazas (Seccién 2) e
Area libreo de descanso 561297

__ “Calle Sabinos Nim. 402. Col, Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tel. (951) 5129630

www.gob:mx/SEMARNAT
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Distribucion de areas del rooftop.
NO. CBRA SUPERFICIE (m?

1 Sala de espera 1 222461

2 Spa 30.5463

g o Sala de descanso | 95325

& Pasillos 122.2622

5 Sanitario 1 36518

6 Escalera 9.5924

7 Elevador 2.8800

8 Ducto 1.4516

9 Sanitario 2 3.6518
10 Palapa Rooftop (area de descanso)

1 Palapa Rooftop (barra) 1535100

12 Palapa Rooftop (drea de hamacas)

13 Alberca Roof garden 34,0052

14 Area de descanso (alberca) 31.9354%

15 Terraza 53.7000

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:
Durante esta etapa del proyecto se realizaré el trazo, la delimitacion, nivelacion y acondicionamiento del areg,

de acuerdo a las caracteristicas topogréaficas, asimismo se efectuaran actividades de limpieza del drea sujeta a
construccion.

Construccion

PRELIMINARES.

Primeramente, se procedera a limpiar el terreno, una vez limpia-el drea a construir se procederd a trazar los
ejes y a establecer bancos de nivel que llevara el hotel, una vez teniendo los ejes y los bancos de nivel se
procederd a excavar manualmente las cepas para empotrar los contratrabes y las zapatas aisladas.

CIMENTACION. 5

Una vez que esta colada la plantilla se procedera armar la contratrabe y se procederd a colar una p&atllla‘Qe
concreto F c= 50 Kg/cm?2para recibir el armado de la losa de cimentacién, una vez gue esta armada la losa d%i
cimentacion se procedera a armar los dados gue recibiran las columnas de concreto. \\‘3&}

Una vez gue ya estan armadas los contratrabes, los dados y la losa de cimentaciéon se colocaran -las
preparaciones para las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y especiales.

Una vez que estdn armadas los contratrabes, dados, losa de cimentacion y colocadas todas las preparaciones

~ para las instalaciones se cimbra el perimetro de la losa con madera de pino de tercera, se procedera a anclar
castillos para poder confinar posteriormente los muros. Una vez que ya estan armadas las trabes, dados, losa
de cimentacién, las preparaciones de las instalaciones, cimbrado el perimetro de la losa y anclados los
castillos correspondientes los se procedera a colar monoliticamente con concreto F ‘c =250 Kg/em? T.M.A3/4"
R. N.las contratrabes dados y losa de cimentacion.

ESTRUCTURA DE CONCRETO.
La estructura de concreto se realizard a base de columnas de concreto de f'c de 250 kg/cm? y se conectaran
con un sistema de entrepisos a base de dos losas de concreto,

struccion v Operacién del Hotel *Algjandro Cardenas Puerto Calle Sabinos Ntm. 402. Col. Reforma. C:P. 68050
scondido” Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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O i‘nuros seran aplanados con mortero cemento arena 1.3 de 1.5 cm de espesor a regla y- plomo acabado
pulido con flota de- ‘esponje-arista de muros boleadas. Los registros sanitarios seran de tabicén de concretos
asentados_con mortero cemento arenal:3 aplanado interior con ‘mortero cemento arena 13- con - marco y
-contramarco- metallco Los -albarfiales serdn de 10" en pvc sanltarlo de- norma de. Ia descarga general y se -

— eonectarael pozo devrsma masproxrmo al te;re

_"Los mterruptores seramde acuerdo al-amperaje requerido por Ias salidas que van integrar el cm:ulto una vez
balanceadas tas carga ! contactos apagadores Y todos los accesonos seran de acuerdo a las normas:
< % A ) para-proteccién segdn norrya
_ nsformador tipo costa para abastecer eI hotel dicho transformad
——/*~/~—contienelase: : m@ Hé’m&Jema Segln norma. EN©M1?3SEMARNAW998)

R o S WL 2 S \

e’réh’_'?g:d_d?:’é;asi en los ductos de instalaciones por cada 2 cuartos. El hotel contarad con un presurizador con
— ina-bormba integrada de 2.0 H.P. que a su vez estard conectado a una cisterna y a la red de agua potable de Ia
e calley-el-cual se-léinstalard un check horizontal. El hotel contard con una cisterna de 30 m® dicha cisterna sera

S constrmda de concreto armado y reforzado con acero Fy= 4200 Kg/cm y mas una crsterna para reco!ecmon

R deagua Iuvraldecapacadad de3om® --— - - : et

EI hot_el contara con una- alberca pnncnpa! construida con muros de 15cm de espesor reforzados con concreto
armado -y revestlda con azulejo.veneciano asentado con-adhesivo piso/piso contara con equipo de filtrado y el
esague:se,icioﬁeqtaraa;la cisterna de agua pluvial.

Tas puertas de accesc % cuartos y bafios seran de madera maciza de la region con cerraduras en aluminio
anodlzado Y blsagras de aluminio. Las puertas del servicio y areas comunes seran de madera maciza de la
reglon con cerraduras en: alum:mo anodlzado y bisagras de aluminio. ==

Calle Sabmos NUmM. 402 Co! Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. TEl. (S51) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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PINTURA. :

Los muros de los cuartos, asi como de dreas comunes en interiores y exteriores serd vinilica aplicando una
rmano de sellador y dos de pintura. Los plafones de los cuartos, asi-como de areas comunes en interiores y
exteriores sera vinilica aplicando una mano de sellador y dos de pintura. Se impermeabilizara la losa de azotea
con impermeabilizante base agua con una mano de primer y dos con membrana de refuerzo.

CANCELERIA.

La canceleria sera de aluminio anodizado con perfiles linea europea de 3 " de ancho con vidrio de 8 mm
templado en canceles de cuartos y dreas plblicas. En las dreas de servicio serd aluminio anodizado con
perfiles linea europea de 3"y vidrio flotado de 6 mm. En regaderas se colocara una puerta de 9 mm de
espesor de cristal templado con herrajes de acero inoxidable. En lavabos se colocara un espejo de 4 mm de
espesor con marco de aluminio oculto en la parte posterior y se le colocara una tira de luz led para su
iluminacion. :

AIRE ACONDICIONADO
E| hotel en los cuartos se colocara aires minis Split con gas 410 inverter de 18000 BTU y en asicorno-en areas
publicas. Los cuartos contardn con ventilador de techo, asi comeo |os espacios publicos.

AREAS EXTERIORES.
Al lado de la-alberca se colocara tierra vegetal para posteriormente sembrar pasto, asi como plantas de ornato
de la regién y arboles frutales, los andadores seran de concreto f"c=150 con granzén lavado.

ESTRUCTURA.
Considerando que la construccién se localiza en una regién altamente sismica, se ha resuelto en estructura
de concreto.

La “estructura se desplanta, sobre zapatas aisladas con trabes invertidas, con el objeto de asegura “e@;‘fa
integridad de la construccién, ante un sismo de alta magnitud. Los muros divisorios y de fachadas seran de;
block hueco de 20 x . 20x .40 metros preparados para recibir aplanados de chukum en sus dos caras. = \\

~ ACABADOS.

En la estructura secundaria y acabados finales, se incluyen materiales como mamposterias de piedra, block.
ligero, aplanados risticos y pisos de cemento pulido. Adicionalmente y como una coronacién del proyecto, se
incorpora un sistema de palapas artesanales de grandes dimensiones que realizaran habitantes de la regidn:

JARDINERIA > -

La jardinerfa estd resuelta con una paleta vegetal de la region, plantas endémicas, cactaceas y palmeras con
alto grado de adaptacién al medio. El disefio de la jardineria, en general, pretende enfatizar vistas y
proporcionar privacidad y crear sombra y acentos de color y textura, en el conjunto.

Operacién y mantenimiento

El hotel serd un centro-de descanso total, en un ambiente atractivo, familiar y sofisticado para disfrutar todas
las actividades que ofrece sus alrededores, el hotel cuenta con rampas y pasillos para sillas de rueda a'lo largo
del hotel, un elevador para facilitar el accese para personas con limitaciones fisicas y bafios especiales parza
discapacitados.

£
nstrucdc’:n v Operacion del Hotel "Alejandro Cardenas Puerto Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma-€.P. 68050
/\ J Bstondido” Oaxaca, Oax. T&l. (951) 5129630

! WWAW.gob.m¥/SEMARNAT
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Oaxuco de Jucrez, chaca a 2.3 de mcyo de 2022

*’!75162?‘64’”

175163252

70938192 | —

175163264 | -

- F709388.49

7563632

70939560 |

175163617

HOBRES

71638

© 70939017 ,"E%’Sfﬁ%é.é%;h' —
70039019 17518149‘3‘\
~ 709388.41 )
— 70938192 175163264 |~ —
70538847 763252 | :

70938835 |

~1751830.01 | —

-1751630.15

709381.85
~ 70939017 1751630.971 : - 'fﬁ
70939545 -~ 175163085 -
70m39s4s| - me007|
709395339 [~ 175162740 -
~ 270938010 | =~ 175162747
70939012 175162864 |
70830102 | wsleses] -
70939110 | - -1751629.93
- 709330.15: ~1751629.96 -

__ TCalle/Sabinos NUm. 402.Cal. Reforma: C.P.68050 — —
-Oaxaca, Oax. Tél. (951)-5129630
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OFICIO: SEMARNAT-UGA-0673-2022.

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 23 de mayo de 2022,

Comedor de-empleados 1 709385.02 1751630.09
2 70938835 1751630.01
3 70938830 1751627.51
4 709384.98 1751627.58
Cuarto refrigerado de basura 1 709384.97 1751627.58
N 70938830 1751627.51 o , %
3 70938824 1751624.60
4 70938491 175162465
Sanitarios (hombres/mujeres) 1 709390.10 1751627.48
2 - 70939410 175162743
3 709393.99 1751623.83
& 709390.02 175162391
Pasillos ] 709388.4] 175163252
2 709390.19 1751632.49
3 70932015 1751629.96
4 70939110 1751629.93
5 709391.02 175162863
6 709390.12 1751628.64
7 709390.02 1751623.91
8 709393.99 1751623.83
9 709393.95 1751622.33
10 70938817 1751622.51
Escaleral 1 70938491 1751624.65
2 70938824 1751624.60
3 709388:17 1751622.51
4 709384.87 1751622.62
Escalera2 1 70939410 1751627.43
2 709395.39 1751627.40
% 70939526 175168471
4 709397.61 1751 62353‘ \
5 70939755 175162220 |
3] 709393.95 1751622.33
Bodega 1 70937812 175163023 = =
. J 2 709385.02 1751630.09 /i
3 709384.87 1751622.62
4 70937810 1751622.85
Coordenadas de desplante panta baja (nivel 1)
VERTI- VERTI-
OBRA CE X Y - OBRA CE X Y
Area de comensa-
Jardin1 1 70937821 1751667.30 les ] 70939545 | 175162207
2 709381.05 175166722 2 70938195 | 175162935
3 709380.88 1751658.82 3 70938196 | 175163015

Calle Sabinos NGm, 402. Col. Reforma. C.P.-68050—
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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S L e e e
709381.91- [ 175163340 | — — —
70938198 | 175163645~~~ —
70938525-] 175163638 |~ - ——
—| 70938528 | W7SIE37BT |~ o
—|-70938118 | 1751637.69_| -
- 70939115 | 175163626 —
709395.60- |- 175163617 —
709381.91 | 1751633.40"
709381.85 | 175163015 -
~ |-70938067 | 175163018
| 70938074 |- 1751633.43
~70937810 | 1751622.85
70937812 | 175163023 |
709381.96-] 175163015 —
709381.85 | 1751622.72 | -
70938195 | 175162935 —| -
70939416 | 1751623.09
|.709394.09 [~ 175162694 |
70938192 [~ 175162722 |
709381.92 | 175162722
70938496 | 175162715 | :
-709384.87 | 1751622.62 | ~- . -

709381.85 | 1751622.72 |~

—-70937819_ | 175165888 ——— e —
—709381.03 [ -1751665.95 - -
~709381.05 175166722 - -
~ 70940049 1751666.68 e
70940045 | 175166318 |
~ 70239815 175166320~
70940046 175166015
- 70941405 | 1751659.85. |
~ 70941422
TOOLIERE
- | 70941470+
?0931:4 64

- Escalera2 =~

75166625 A
175165984

‘:_—aﬁuv—-hwm!—«ﬁa'@mﬂmm%

70938496 | 175162715 -
709389.53 | 1751627.05 :

70938947 | 175162458
|-709384.91 | 1751624.65"
709384.91 | 1751624.65
70038947 | 175162458 > —
709389.41 -| -1751622.47 - ”
709384.87 | - 1751622.62
709394.09 | 1751626.94
~709394.09 | 175162230
709389.41 | 1751622.47 : -
70938953 | 1751627.05 =
(-709394.01- |- 1751622.32 : -
3 709394137 175162910
70939413 | 175162940
~709395.45 | 1751629.0%,
70939526 | 175162371 N
70939864 | 1751623.63 B\
709399.85 | 1751623.62 |
709406.92 | 1751623.49
709406.89 | 1751621.88
709399.03 | 175165733
70939834 | 1751623.64
70939526 | 17516237
709395.60 | 175163617
70939115 | 175163626
70939118 | 1751637.69

5165753
1751657307~
| S1FS165724 K

J T
T751637.86
1751653.98.
- 1751654.06
75165885z -
175165883 ;
-~ 1751656.03-

_708387.42 _'1751 85439
709384.03 175165446
| -709383.95 1751639.54
70939476 1751639.32
709394.88 1751651.47 Jardin S
709394.88 | - 175165421 | =
~70939325 175165426
70939325 | 175165577 |
70239327 1751657.07  {—
-—|--709380.85- | -1751657.32 X -
51 709380.88 [- 1751658.70 - = -

*\MN”-'-\‘"N—'-P-HN-“DDD':Jmmi\wruACOWLqu;;g:j.ﬁmM-;e{\wNﬁ-&wmeﬁu

) = | 70939643 | 175163756 | - -

52 70939331 | 175165845 e 709396.71-] 175165140 |-~
53 70939345 | 175166332 | _ “709398.43 | 175165734
54 | 70939915 175166320 —-| _ Habitacion 5 709399.84 | 1751623.62
= 70939921 1751665.62 709299.90 | 1751626.68
=56 |- 70939523 | 1751665.66_ _|— 70940698 | 175162653
— 7. - | 70940049 | 175166668 | = — 709406.92 | 175162349,
2 - | 70940233 _| 1751666.63 Habitacion 6 [ 70939990 | 1751626.68
— | =3 - | 70940229 | 175166439 | - , 709399.97-| 1751629.77
4 70940045 | 175166443 709407.05 | 1751629.63
=) 70940233 | 1751666.63 709406.98 | 1751626.53
2 70940310 " | 175166661 | Habitacion 7 709399.97 | 1751629.80
ele— 705403.06 | 175166438 708400.04 | 175163282
== e 70940229 | 175166439 70940711 | 175163269
%p 70940046 | 175166015 709407.05 | 175162964

Operacuon d-=-| Hotel-“Alejandro Cardenas Puerto . = Ca[lels_{abin‘os NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
T Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
Www.gob.mx/SEMARNAT
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709400.45 175166443 Habitacién 8
709403.06 1751664.38
70940310 1751666.61
709409.16 1751666.45
709409.04 1751659.97 Habitacion 9
70940915 1751665.66
70940916 1751666.45
70941422 175166631
709414.05 1751659.85 Habitacion 10
709413.55 1751859.86
709413.66 1751665.59
709409.04 1751659.97
70940915 1751665.66 Habitacion 1
70941367 1751665.59
709413.55 1751659.86

709400.04 | 1751632.82
70940010 | 175163587
70940717 1751635.71
70940711 1751632.69
70940010 | 1751635.87
70940016 | 1751638.23
70940723 | 1751638.72
70940717 1751635.71
70940016 | 1751638.93
70940022 | 1751641.97
70940729 | 1751641.83
70940723 | 1751638.79
70940022 | 175164197
70940028 | 1751645.02
70940736 | 175164490

Jardin 2

Area de comensal 1

Escaleral 70939519 1751663.22 70940731 1751641.83
70939524 1751665.70 Habitacién 12 70940028 | 1751645.02
70938921 1751665.62 70940035 | 1751648.07
70939915 1751663.20 709407.42 | 1751647.88
Sanitario 709393 .47 1751665.70 70940736 | 1751644.90
70939523 1751665.66 Habitacién 13 70940035 | 1751648.07
709395.12 1751663.28 709400.40 | 1751651.08
709393.43 1751663.32 709407.48 | 1751650.83
Habitacion 1 709320.15 1751658.51 70940742 | 1751647.88
- » 709390.28 1751665.76 Habitacién 14 70940040 | 1751651.08
709393.47 1751665.70 709400.46 | 1751654.13
7093933 1751658.45 70940754 | 175165398
Habitacidn 2 709387.25 1751665.82 70940748 | 1751650.93
709390.28 1751665.76 Habitacidn 15 709400.46 | 175165413
70939015 1751658.51 70940053 | 1751657.28
709387.11 1751658.57 709407.62 | 1751657.18
Habitacién 3 709384.05 1751658.64 70940754 | 1751653.98
70938421 1751665.88 Recepcién/Maletas 709408.78 |  1751657.15
709387.25 1751665.82 70941464 | 1751656.98
709387.11 1751658.57 70941460 | 1751654.78
Habitacion 4 709380.88 1751658.70 70941119 1751654.84
709381.03 1751665.95 709411.10 1751643.39
709384.21 1751665.88 709408.62 | 1751649.44
709384.05 1751658.64 Site 70941119 1751654.84
Jardin3 709380.40 1751656.03 70941460 | 1751654.78
709380.46 1751658.83 709414.55 175165212
709380.88 1751658.82 70941114 175165219
709380.85 1751657.32 Administracién 70941114 1751652.19
709393.27 1751657.07 709414.55 175165272,
709393.25 1751655.77 70941446 | 1751647.76N\
Tubonas 709378.83 1751637.94 709411.07 1751647.81

709379.16 1751654.06 Jardin 6
709383.16 1751653.98
709382.85 1751637.87
709391.90 1751645.05
709392.09 175165430 Local comercial 1
709394.88 1751654.21
709394.88 1751644.99
709387.48 1751654.39
709392.09 1751654.30 Local comercial 2
709391.90 1751645.05
709394.88 1751644.99
709394.76 1751639.32
70938718 1751639.47 Local comercial 3
709383.95 1751639.54
709384.03 1751654.46
709387.49 1751654.39
709387.18 1751639.47 Local comercial 4

709411.07 1751647.81 e
709411.07 1751626.54 =
70940810 | 1751626.59
70940854 | 1751647.89
70941433 1751641.66
70241091 1751641.71
702411.08 1751647.81
70941446 | 1751647.76
70941091 1751641.71
70941433 1751641.66
70941421 1751635.55
709410.81 1751635.61
70941081 1751635.61
70841421 175163555
708414.08 | 1751629.46
709410.68 1751629.51
70941408 | 1751629.46

Camastros 1

Alberca -

Camastros 2

o=l el =[o ool o= e o= || o] = o [or [ o ro] = T [ o | = s o o | = [ [ o f= | [ ] = s oo | = | B W ] = B [ ] = o o B W | = o e 2 6 R

—‘-L\LNN—‘bb-lM—‘-F\LNI\J—'-I.\NN-—‘-L\WN-—‘L\MN—J-\WN——‘mLﬂ-L\LNI\JA‘-L\(AI\J—‘-I-\HN—'-L\HM—'-I-\L*IM4‘#MM4‘$LME\J—'-;\IAN—'-L\LHI\J\'—‘

Jardin 4 70937812 1751630,23 709413.97 1751623.91

70937819 1751658.88 70941057 1751623.95

709379.27 1751658,85 709410.68 1751629.51

709378.83 1751637.94 Ama de llaves 70940810 | 1751626.59
truccion v Operacion del Hotel “Alejandro Cardenas Puerto Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P: 68050
ctrnd‘ldo" Oaxaca, Oax. Tél. [951) 5122630
www.gob.mx/SEMARNAT
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Ooxcrccr de Juorez chacc a 23 de mcryo de.2022

5 70938528 1751637.81 2= 709410 62 1'?5162654
6 70938525 | 1751636.38 3| 70941059 | 175162498 | —
————— 7| 70938198 [ 175163645 - : : 4 — | 709408.07 | 1751625.02|
8 | 70938191 1751633.40 ~Contral 1 | 70941056 | 175162341 |-
~— 9 | 70938074 1751633.43 | . 2 | .702408.04.| 175162346
=30 70938067 | 175163018 _ 3. |-70940807 | 1/51625.02
S i 4 | 70941059 | 175162488 |
~Tableros —~=| 1 7094713.92< |- 1751621:64—~ -
3 -—— |2 | 70941052 | 1751621.76 |
3 70941058 | 175162398
-4 709413.97 | 175162391

S g gt

S—— presente autorlzac:op ”ﬂepdra Ia
'actrvldades 24 meses para fa'e‘gapa d;, e .

"bae*‘breﬁs‘l’ :
Jtil deken

”s" para”l% operaaon y-mantenimiento del

SN Ao Lty

yc:om“EQZar'a’aJ‘ c,oncﬁ,u‘r la’etapa de construc:aon

- ,'ch:hos penodos podransé;':’ n‘rQﬁ 1
-+ 3lide la- Ley Federa St
= ; -satlsfactonamente con-tag

' antenor debera solucutar pé
—a ia fecha de suvenmmlent'

= E,:mforme antes cﬁ:ado debera detallar I3 relacion pormenor:zada de la forma'y resultados alcanzados con el
cumphrnLento a Ios’-T FMIHQS¥£DDdJCIOnanLgS estabfe,c;das en ia prese_nte,_autogz@mon s

= E Jnforme referido ‘podra:ser sustrtwdo por el documento of cial emitido. por la De!egac1on Federal cﬁ\la
—Procuraduria Federal de- P{oteccwﬂ"ai / tadbide Oaxaca, a través del cual, dlch‘a

N /—) descrltos no procedera dicha gestlon

3 De conformldad con -lo establecido-en el Articulos 35 Ultimo parrafo de-la- Ley-General -del Equilibrio
ECOlOglCO y la “Proteccién al Ambiente y-49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
~Ambiental, la presente autorizacidn se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
—y-actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin._perjuicio de lo gue determinen las
_-autoridades locales en el @mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
" divergas” altorizaciones, -permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las_obras o
actmdades del proyecto enreferencia. e § e i
~La presente resolucnon no-es vmcu]ante con otros instrumentos normativos de desarrollo por lo cual deJa a

sa[vo los-derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto. de los permisos y/o autorizaciones

: refereﬂtes en el amb|to desus respectlvas competencias. :

o La'- presente--'re'soIUcién no autoriza la- construccion, operacion y/o- ampliacidon -de- ninglin tipo- de
mfraestructura ni- el"desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
—oficiorsin-embargo, en-el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
-':; autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberaindicarlo a esta- Delegacnon atendiendo lo-
‘ dlspuesto enel Término: SEXTO del presente oficio.

 Calle Sabmos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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Pagina22 de 25 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a-23 de- mayo-de 2022.

5. -El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
gue se desista de realizar las obras y actividades, motivo de |a presente autorizacién, para gue esta Delegacion
proceda, conforme alo establecido en su fraccién Il'y en su caso, determine las.-medidas que deban adoptarse
a efecto de que no-se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

6. El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA; con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos-y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
situacién a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitiré la resolucion correspondiente en la
gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o Ia realizacion de la
actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion establece
que la ejecucién, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las
condicionantes a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando gue el Articulo 44 del REIA en su fraccién Il establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el promovente debera
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacion, y/o compensacién gue propuso en la
MIA-P del proyecto, y conforme a |as siguientes: ——

CONDICIONANTES:

1. El promovente deberd presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 mese
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de |as medidas de
mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. El promovente deberd presentar a la
Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de
manera anual ante esta Delegacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto hallevado a cabo en las distintas etapas del proyecto. -

2. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

3. Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma gue se

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax, Tél. (251) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT




: , _'11 e DEL.EGACIC)N FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA™
‘- An;:______,-_'_j : 'WFUNIDAD Dacesrvow AMBIENTAL ~
B4 Oggﬂgﬂ?s "NUMERO.DE BITACORA 20/MP-01S0/0T/22 ~— = _°

T OFICIO: SEMARNAT-UGA-0673-2022. -
~ASUNTO: AUTORIZACIGN CONDICIONADA

—— e —— - — Pagmazdezs chcca deJucrez Ococcrccr a 23 de mayo de 2022 -

tratamiento a- traves de fosa séptica:

Debera |mplementar un-programa interno de mantenrmlento y prevencnon de acc1dentes -asi-como- —
-~ determinar Jas-zonas de seguridad del sitio, -sefalamiento, y- equrpo de emergenaa en -caso de -
jlme_stros_ De tal forma_quesac:umpia con Ia normatr\ndad respectiva- T et =

y ewtando prmCIpaIme
b|ologicos Y deslumb“’

S

Debera dar cump‘ﬁrnlem;:@ “incluir “estrategias- de

de Gestion Ambiental enla que -

a parﬁr del- dr‘a'siguierite'de I

i blies ontages

o ’ﬁ"

‘ “un-sistema de captaﬁmoa v alr:Qa
proyecto agua que dé’oeu' 1

egoaﬁ”e lasaréasverdes. del proyecto y los excedentes

g
-(‘. Py

deir flltracuon debldamente momtoreado
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~momento idel aba dono. Lo- anterlor deberé de. ser_notificado a la autoridad competente con tres
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las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situacicnes antes
referidas, la promovente sera la responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

9, El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentado a esta.

~Delegacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de
la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el -~ -

presente resolutivo.

10. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrie
Ecoldgico y la- Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo gue determinen las
autoridades locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se reguieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.

1. La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA, el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de gue esta situacién ocurra deberé ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesién y aceptacidn total de los dereches y obligaciones de la misma.

12.  El promovente sera el Gnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacidn,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de fas obras y
actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen-afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir fa suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como fa
instrumentacion de programas de compensacion, ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente.

13. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de imp
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacié&
del Impacto Ambiental. - X

14, Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo dispuesto en fa

presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

15. El promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente;
de |a propia MIA:P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a'la autoridad competente
que asi lo requiera.
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conocimiento al- promovente, que fa presente resolucién emitida, con motivo de Ia
y-Ceners “Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
mpacto-Ambiental'y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en

-materis, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos

e la’L GEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.
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