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Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro.

Identificacién del documento del que se elabora la versién puablica.

Autorizacion de Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-001.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que [a conforman.

La informacién correspondiente a domicilio particular gue es diferente al lugar donde se realiza la
actividad y/o para recibir notificaciones y teléfono particular. Pagina 01 a 40,

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias gue motivaron la misma.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113 fraccion
I de la LFTAIP y 116 primer parrafo de Iz LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a
una persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica.

Lic. Paloma Arce Islas
Cen fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, fraccion XIV;: 38, 40 y 84 del Reglarmento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por gusencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa
designacion, firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Planeacion y Fomento Sectorial.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de Ia sesién de Comité donde se aprobd la version
publica.

Acta_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVII, en la sesidn celebrada 18 de abril del 2022.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_07_2022_SIPOT_IT_2022_FXXVIl.p
df


http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVII.pdf
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
' Oficio N° F.22.01.02/0128/2022
Bitacara:22/DS-0106/07/21

Santiagoe de Queretaro, Querétaro, 20 de enero de 2022

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. JOSE LECONA GARCIA o
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA \- €c L; Sy

INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V.

b S h;_ccw tf"-

Personas autorizadas para oir y reéibir otificaciones:
C. Gilberto-Torres Hernandez

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. JOSE LECONA GARCIA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
CORDILLERA, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 6.765153 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado VILLAS DEL REFUGIO, con ubicacién en el o los municipio(s) de El
Marqgués en el estado de Querétaro, vy

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 15 de julio de 2021, recibido en esta
Delegacion Federal el 15 de julio de 2021, C. JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
CORDILLERA, S.A. DE C.V., presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 6.765153 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado VILLAS DEL REFUGIO, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de El
Marqués en el estada de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (ETJ)
para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo general
como "Villas del Refugio" a ubicarse en el Municipio de El Marqués, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica niimero 2,950 de fecha 10 de abril de
2000, pasada ante la fe del Lic. Miguel Calzada Mercado, Notario Publico Adscrito a la
Notaria Publica No. 34 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer
constar la comparecencia de las personas fisicas CC. Carmen Alcocer Pozo y Luis Alfonso
Garcia Alcocer, para efecto de constituir la persona moral denominada Inmobiliaria Cordillera,
S.A. de CV. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, en el folio mercantil nimero 6963/1 de fecha 18 de enero
de 2001.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica ndmero 40,971 de fecha 07 de mayo
de 2014, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Puablico Adscrito a la
Notaria Publica No. 35 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer
constar el otorgamiento de poderes que hace la persona moral denominada [nmobiliaria
Cordillera, S.A. de C.V., a través del C. Luis Alfonso Garcia Alcocer en favor del C. José
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Lecona Garcia al tenor de facultades generales para actos de administracion, entre diversos.
Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, en el folio mercantil nimero 30721 de fecha 04 de marzo de 20186.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica nimero 48,193 de fecha 26 de marzo
de 2018, pasada ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica No. 35
de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la formalizacion y
elevacién a escritura plblica del contrato de compraventa en abonos sujeto a condicion que
celebran el C. Luis Alfonso Garcia Alcocer como la parte vendedora y la persona moral
denominada Inmobiliaria Cordillera, 8.A. de C.V., como la compradora, respecto del inmueble
identificado como superficie de terreno, que se identifica como etapa 2 dos del
Fraccionamiento denominado Villas del Refugio, ubicado en el Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 502,1256.20 m?. Documental debidamente inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en el folio mercantil
numero 00560634/0004 de fecha 09 de julio de 2018.

- Copia cotejada de lz credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral en
favor del C. José Lecona Garcia.

- Original de recibo bancario de pago contribucicnes, productios y aprovechamientos federales
dado a favor de la persona moral denominada Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., efectuado
por la suma de $1,774.00 pesos ante el Banco Mercantil del Norte, S.A., en fecha 14 de julio
de 2021.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral en favor
del C. Gilberto Torres Hernandez.

- Copia simple del oficio F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005 para efecto
de hacer constar la inscripcion del C. Gilberto Torres Hernandez ante el Registrao Forestal
Nacional integrandose en el libro Querétaro, tipo Ul, volumen 3, niumero 2, como persona
fisica prestadora de servicios técnicos forestales - inscripciones.

I. Que mediante oficio F.22.01.02/0753/2021 de fecha 20 de julio de 2021, esta Delegacién Federal,
solicitd al Ing. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable (SECESU)
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara si el proyecto denominado "Villas del
Refugio", se vinculaba correctamente con los ordenamientos estatales aplicables vigentes en
materia ambiental y su caso, sefialara de manera particular y detallada, las observaciones que
consderara pertinentes.

I, Que mediante oficio F.22.01.02/0754/2021 de fecha 20 de julio de 2021, esta Delegacion Federal
solicité al Lic. Enrigue Vega Carriles, Presidente Municipal de El Marqués, Qro., informara si el
proyecto denominado "Villas del Refugio", se vinculaba correctamente con los ordenamientos
municipales aplicables vigentes en materia ambiental, 0 en caso de consider lo contrario,
sefalara de manera particular y detallada las observaciones gue considerara pertinentes.

iv. Que mediante cficio SEDESU/DMA/1000/2021 de fecha 26 de julio de 2021 recibido en esta

Delegacién Federal el dia 03 de =gosto de 2021, |la Direccién de Medio Ambiente de la

Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de ElI Marqués, Qro., remitid a esta

Delegacion Federal, la opinién respecto de la vinculaciéon del proyecto denominado "Villas del

o Refugio" con los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del mismo, la
e cual le fue requerida en el oficio F.22.01.02/0754/2021 de fecha 20 de julio de 2021.
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Que mediante oficio F.22.01.02/0874/2021 de fecha 16 de agosto de 2021, notificado al
promovente el dia 19 de agosto de 2021, esta Delegacion Federal le dio a conocer la opinién
que la Direccion de Medio Ambiente de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio del
Marques, Qro., emitié a través del oficio SEDESU/DMA/1000/2021 de fecha 26 de julio de 2021,
respecto del proyecto, con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera
respecto de cada uno de los puntos citados en dicha opinién.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0887/2021 de fecha 17 de agosto de 2021 recibido el 18 de
agosto de 2021, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecte denominado VILLAS DEL REFUGIO, con ubicacién en
el o los municipio(s) El Marqués en el estado de Querétaro.

Cabe senalar, que al momento de la emision del presente resolutivo, esta representacion federal
de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no ha recibido la opinién del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro del proyecto denominado "Villas del Refugio" que nos ocupa, por lo que de
conformidad con el articulo 143 fraccion Il del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, se tuvo por entendida que el Consejo Forestal del Estado de Querétaro no
tuvo objecion a las pretenciones de dicho proyecto.

Que mediante escrito de fecha 31 de agosto de 2021, recibido en esta Delegacidn Federal en
misma fecha, la promovente se manifesto respecto de la opinion que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de El Marqués, Qro., emitid en el oficio SEDESU/DMA/1000/2021 de
fecha 26 de julio de 2021, respecto del proyecto.

Que mediante oficio SEDESU/SSMA/1081/2021 de fecha 01 de septiembre de 2021 recibido en
esta Delegacion Federal el dia 02 de septiembre de 2021, la SEDESU, remitid a esta Delegacion
Federal, la opinion que le fue requerida en el oficio F.22.01.02/0753/2021 de fecha 20 de julio de
2021, respecto de la vinculacion del proyecto con los ordenamientos estatales aplicables vigentes
en materia ambiental.

. Que mediante oficio F.22.01.02/0966/2021 de fecha 03 de septiembre de 2021, notificado al

promovente el dia 22 de septiembre de 2021, esta Delegacion Federal le dio a conocer la opinién
que la SEDESU emitié a través del oficio nimero SEDESU/SSMA/1081/2021 de fecha 01 de
septiembre de 2021, respecto del proyecto denominado "Villas del Refugio”, con la finalidad de
gue manifestara lo que a su derecho canviniera respecto de cada uno de los puntos observados

en dicha opinién.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0976/2021 de fecha 06 de septiembre de 2021 esta
Delegacion Federal notifico a C. JOSE LECONA GARCIA en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V.
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado VILLAS DEL REFUGIO con pretendida ubicacion en
el o los municipio(s) de El Margués en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie. ubicacion geografica y el tipo de vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestade en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo anterior,
verificar los vertices del o los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en las areas solicitadas para el presente proyecto, en caso
cantrario indicar la ubicacion y superficie inveolucrada.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion que
se presenta en el estudio t&cnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la ejecucion
del proyecto, en caso que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales afecte a un cuerpo de agua (cauce o arrollo temporal o permanente), informar su
ubicacidn dentro de la misma y sus caracteristicas.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo, si hubiera
incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenden afectar, es
decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso
de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

8. Verificar que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
no se encuentre afectada por algun incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie
involucrada, las especies vegetales afectadas, el nivel de afectacién y el posible afc de
ocurrencia. De lo anterior, deberad anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos
hechos.

9 Verificar si existen especies de flora dentro del area solicitada para autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comun y
cientifico de éstas.

10. Verificar y registrar las especies de fauna que llegue a observar dentro de la superficie
solicitada para autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y verificar si
estas fueron reporiadas en el estudio técnico |justificativo y en la informacion
complementaria, en su caso, informar el nombre comun y cientifico de éstas.

11. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas y reportadas
en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, en caso de ser asi,
reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

12. Si las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos forestales
agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas
0, 8N su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de la Delegacién Federal.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14 Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en los
sitios de muestreo indicados en el Apartado Il del estudio técnico justificativo como sitios 2
y 3 correspondientes a la microcuenca y en los sitios de muestreo indicados en el Apartado
IV del estudio técnico justificativo como sitios 1, 3 y 7 ubicados dentro del area sujeta a
cambio de uso de suelo.

x. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
_ circunstanciada levantada el dia 10 de septiembre de 2021 y firmada por el promovente se

lf i observo lo siguiente:
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Del informe de la Visita Técnica

1. Hechos u omisiones: Canstituidos en el lugar donde se ubica la superficie solicitada para
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) del proyecio
denominado "Villas del Refugio”, con pretendida ubicacién en el Municipic de El Marqués,
Qro., se observo que su ubicacion geografica si corresponde con lo senalado en el Estudio
Técnico Justificativo (ETJ) y en la informacién complementaria. Asi mismo, se constaté que
el predio objetc de a presente visita, sustenta vegetacion forestal que corresponde a
Matorral crasicaule. Respecto de la superficie solicitada para cambio de uso-de suelo en
terrenos forestales, previo a realizar la presente visita técnica de verificacion en campo, se
cargo el cuadro de coordenadas UTM de los poligonos solicitados para autorizacion de
CUSTF al Sistema Nacional de Gestidn Forestal (SNGF) de la SEMARNAT y se
compararon con los presentados en el Capitulo Il del Estudio Técnico Justificativo (ETJ), y
se observé que la superficie de los mismos, si corresponde con lo manifestado.

2. Hechos u omisiones: Las coordenadas de los poligonos solicitados para autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto fueron verificados en
gabinete a través del Sistema Nacional de Gestion Forestal (SNGF) y durante el recorrido
por el predio que nos ocupa, observandose que dichos vértices son correctos y los
poligonas de cambio de uso de suelo en terrenos forestales se conforman correctamente.

3. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por la superficie solicitada para autorizacion de
CUSTF del proyecto que nos ocupa, NO se observé la remocion de vegstacion forestal que
haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

4. Hechos u omisiones: Durante la verificacion de los sitios de muestreo de la superficie de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales identificados con los nimeros 1, 3 y 7 de
matarral crasicaule solicitados para su verificacion, se replico la metodologia plasmada en el
Capitulo VII del ETJ, con lo cual se obtuvieron los datos dasométricos de los individuos
muestreados y los resultados de los volimenes de las materias primas forestales.

(Nota: por economia |as tablas comparativas del volumen de las materias primas forestales
gue fueron verificadas en los sitios de muestreo solicitados, no se insertan en el presente
punto, sin embargo, se encuentran contenidas en el Acta - Informe de Visita Técnica de
Verificaciéon en Campo de fecha 10 de septiembre de 2021 del proyecto "Villas del Refugio”
que nos ocupa).

De lo anterior, se concluye que los volimenes por especie de las materias primas forestales
presentes en los sitios de muestreo si corresponden con la estimacion que se presentoé en el
estudio técnico justificativo.

5. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por la superficie solicitada para autorizacion de
cambio de uso de suelo en temrenos forestales, dentro de la misma no se observaron
cuerpos de agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la
ejecucion del proyecto.

6. Hechos u omisiones: De acuerda con lo observado en campo en el area solicitada para
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se observé que los servicios
ambientales que se verian afectados con la implementacion y operacion del proyecto, si
corresponden a los manifestados y descritos en Capitulo XI del estudio técnico justificativo

7. Hechos u omisiones: Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo en temrenos forestales y a las condiciones actuales de la
vegetacion, se observd que el estado de conservacion que guarda en este momento la
vegetacion que se pretende afectar con la implementacion del proyecto corresponde a:
vegetacion primaria de matorral crasicaule en proceso de degradacién.

8. Hechos u omisiones: Durante el recorride por el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto- que nos ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales, al momento de la visita de verificacién técnica de campo, NO se observé afectacion
de |la vegetacion por incendio forestal.

9. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por la superficie reguerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, y durante el muesireo de
los sitios seleccionados, no se observaron especies de flora que no hayan sido reportadas
en &l estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria.

10. Hechos u omisiones: Durante el recorrido por la superficie requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, y durante el muestreo de
los sitios seleccionados, no se observaron especies de fauna que no hayan sido reportadas
en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria.

11. Hechos u omisiones: Durante &l recorrido por la superficie de cambio de uso de suelo
en terrencs forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de
especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la
NOM-053-SEMARNAT-2010 gue no hayan sido consideradas en el Estudio Técnico
Justificativo y en la informacidn complementaria. -

12. Hechos u omisiones: De conformidad con lo analizado en el estudio técnico justificativo y
en la informacién complementaria y de acuerdo con lo observado en la presente visitz de
campo, se puede concluir que las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para el
presente proyecto son las adecuadas, siempre y cuando se implementen en tiempo y forma
como fueron propuestas, por lo cual el promovente debera ratificar que dara cumplimiento a
las mismas y sefialar que tiene conocimiento pleno de cada una de ellas.

13. Hechos u omisiones: Considerando que se implementen en tiempo y forma todas las
medidas de prevencién y de mitigacion propuestas en el estudio técnico justificativo y en la
informacién complementaria, y que se cumplan por parte del promovente cada uno de los
compromisos y acciones consideradas para el proyecto, el su desarrollo es factible
ambientalmente.

14. Hechos u omisiones; A continuacidén, se presentan las tablas comparativas del nimero
de ejemplares de flora por estrato presentadas en el estudio técnico justificativo y las
cuantificadas en los sitios de muestreo solicitados durante la presente visita técnica de
verificacion en campo por el personal de SEMARNAT:

(Nota: por eccnomia las tablas comparativas de la flora no se insertan en el presente punto,
sin embargo, se encuentran contenidas en el Acta - Informe de Visita Técnica de
Verificacion en Campo de fecha 10 de septiembre de 2021 del proyecte Villas del Refugio"
gue nos ocupa.

xi. Que mediante oficio F.22.01.02/1029/2021 de fecha 21 de septiembre de 2021, notificado al
promovente el dia 23 de septiembre de 2021, esta Delegacion Federal solicité al promovente,
aclarar yfo en su caso confirmar la calidad de datos con motivo de la visita técnica realizada el
dia 10 de septiembre de 2021 por personal técnico de ésta Delegacion Federal, respecto de la
solicitud para la auteorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto.

Xl Que mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el
misme dia mes y ano, la promovente se manifesté respecto de la opinién que la SEDESU, emiti6
a través del oficio SEDESU/SSMA/1081/2021 de fecha 01 de septiembre de 2021, respecto del

multicitado proyecto que nos ocupa, misma que se le dio a conocer mediante oficio
F.22.01.02/0966/2021 de fecha 03 de septiembre de 2021.

XxIv. Que mediante escito de fecha 28 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacién Federal el

mismo dia, mes y afo, la promovente presentd respuesta a la solicitud de calidad de datos
derivada de la visita técnica realizada el dia 10 de septiembre de 2021, informacién que le fue
p solicitada en el oficio numero F.22.01.02/1029/2021 de fecha 21 de septiembre de 2021.
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xv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1118/2021 de fecha 12 de octubre de 2021, esta Delegacion

AV

11

Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién I, 3 fraccion II, 7 fraccion XXV, 10 fraccidn
XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y €l método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauraciéon y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y 31
de julio de 2014 respectivamente, notificd a C. JOSE LECONA GARCIA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
CORDILLERA, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambic de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $331,551.45 (trescientos treinta y un mil quinientos cincuenta Yy uno
pesos 45/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
aclividades de reforestacién o restauracion Yy su mantenimiento en una superficie de 23.68
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO de fecha 29 de octubre de 2021, recibido'en esta Delegacion Federal el
dia 03 de noviembre de 2021, C. JOSE LECONA GARCIA en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V,,
notifico haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 331,551.45
(trescientos treinta y un mil quinientos cincuenta ¥ uno pesos 45/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y
Su mantenimiento en una superficie de 23.68 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,

preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia: y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de |z Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de meérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de'uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud estzblecidos por los
articulos 15 de 'la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece: .
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Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrifo en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilic para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticién que se formula, Ios hechos o razones que dan motivo a la peticion, el ¢rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberé estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menas que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en Jos ordenamientas respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 15 de
Julio de 2021, el cual fue signado por C. JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
CORDILLERA. S.A. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 6.765153 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
VILLAS DEL REFUGIO, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de El
Marqués en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Artlculo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentaré la solicitud mediante el formaio que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

| Nombre o denominacién © razén social, asi como domicilio, niimero ftelefonico y correo
electrénico del solicitante,

Il. Lugar y fecha;

/II. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del

representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;
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gue corresponda o, en su caso, del documento gue acredite la posesién o el derecho para
realizar actividades que impliguen el Cambio de uso def suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotefo; 1V. Tratdndose de gjidos o comunidades agrarias, deberd

primero del Reglamento de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, éstos fueron
satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por el
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido par el
interesado adjunto a su solicitud de meérito, el cual se encuentra firmado por C. JOSE LECONA
GARCIA, en su caricter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V., asi como por ING. GILBERTO
TORRES HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. 3 Nim. 2.

Por lo que comresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones 1l y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad.
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda 0, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en temrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con las
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de Ia escritura publica ndmero 49,193 de fecha 26 de marzo de
2018, pasada ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Piblica No. 35 de |a
Ciudad de Santiago de Querétar . Qro., para efecto de hacer constar Ia farmalizacion y elevacion
‘a escritura publica del contrato de compraventa en abonos sujeto a condicion que celebran el C.
Luis Alfonso Garcia Alcocer como la parte vendedora y la persona moral denominada Inmabiliaria
Cordillera, S.A. de C.V., como la compradora, respecto del inmueble identificado como superficie
de terreno, que se identifica como: etapa 2 dos del Fraccionamiento denominado Villas del
Refugio, ubicado en el Municipio de El Margués, Qro., con una superficie de 502,125.20 m=.
Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, en el folio mercantil nimero 00560634/0004 de fecha 09 de julio de 2018.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
Justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Arliculo 141. Los estudios técnicos Justificativos a que se refiere el arficulo 93 de Ja Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente: .

I. Descripcion def o los usos que se pretendan dar al terreno;

fl. Ubicacion y superficie total del o Jos poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacidn geografica en los planos del

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 wwav.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2382403; sco@querstars semamat. gob.mx

S de 40



i S0 it UTTIR 60 Ls SEVELCHON IERICD Ra

DELEGAGION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oficio N° F.22.01.02/0128/2022
predio correspondiente, fos cuales estarén georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topograffa, hidrografia, geologia y la composicién y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

I\V. Descripcion de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, fipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna; :

V. Un andlisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del érea sufeta a Cambio de
uso de suelc en Terrenos forestales con relacidn a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales:

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infitracién del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrfan después de fa
remocién de la Vegetacion forestal;

VIi. Estimacién del volumen en metras cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo,

" VIll. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo,

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

X| Servicios ambientales que seran afectados por el Cambic de uso de suelo propuesto;

X]I. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga,

X|ll. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los critenos establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del

territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV Los demés requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

\ La propuesta de programa a que Sé refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
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nombre de [as especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en dreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un achenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de fo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de los tres drdenes de gobiemno, atendiendo al uso que se prefende dar af Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 15 de Julio de 2021.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos Ios requisitos de solicitud previstos
por el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi
como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normmativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacian
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trafe y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contfenido se establecera en el
Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemnas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamienfo de
carbono, el deterioro de la calidad def agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en Jas
areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal,

De la leclura de la ‘disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad

administrativa solo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se

actualizan los supuestos siguientes:

1. Que Ja biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue.

‘3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue y

4. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue.
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En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demastrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: -

Vegetacion

El predio de estudio se ubica en la microcuenca "La Cafada". La superficie para autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) sustenta actualmente un uso forestal
constituido por vegetacién primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
degradacion; esta composicion floristica muestra una cendicion biolégica perturbada que se
desarrolla en funcion de su ubicacion dentro de una zona en proceso de urbanizacién.

Caracterizacion de la vegetacion:

La caracterizacion de la vegetacién de la microcuenca y de la superficie de! predio sujeta a
CUSTF, se realizd para el ecosistema constituido de matorral crasicaule que corresponde al tipo
de vegetacion que se vera afectada.

Para estimar la abundancia de vegetacién se procedié a tomar los datos dasométricos de la
siquiente manera; para evaluar los estratos Arbéreo y Arbustivo se lievé a cabo el establecimiento
de sitios circulares de 400 m? con un radio de 11.28 m; para la evaluacion del estrato Herbaceo
se establecieron sitios circujares de 100 m? con radio de 5.64 metros, se tomd el mismo centro
del sitio para los dos casos, es decir deniro del mismo espacio que ocupa el sitic de 400 m? se
utilizé una superficie correspondiente a 100 m* para evaluar exclusivamente el estrato herbaceo;
en esta evaluacion se contabilizaron las especies presentes en el sitio por grupo botanico y por
cada uno de los estratos; teniendo los datos por sitio se agruparon por tipo de vegetacion y por
esiralo, obteniendo entonces los resultados por hectéarea y por predio. Los sitios de muestreo se
levantaron de manera general en forma aleatoria pero distribuida en toda la superficie del terreno.

La identificacion de la vegetacion se llevé a cabo directamente en campo, pero para aquellas
especies que no fue posible identificar, se realizé un registro fotogréfico, tomando fotografias de
todos los elementos que permitieran la identificacién técnica de las especies, tales como tallos,
hojas, flores y frutos.

Para determinar el tamafio de la muestra se tomaron 5 sitios de muestrec de 400 m* y se
obtuvieron los parametros estadisticos con los cuales se determind que se requerian 5 muestras
para alcanzar el intervalo de confianza del 95%, considerando un error permisible de 10%;
cumpliendo con el requerimiento para alcanzar el nivel de confianza esperado.

Finalmente, con la finalidad de generar certidumbre sobre la confiabilidad del muestreo realizado,
se procedié a construir una Curva de Acumulacién de Especies, la cual permitio evaluar la
representatividad del esfuerzo de muestreo aplicado mediante la utilizacién de intervalos de
confianza incondicionales del 95%. Los resultados obtenidos indicaron que aun si continuaramos
obteniendo sitios de muestreo, ya no se modifica el grado de confiablidad del 95%, es decir, ya
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No se encontrarian especies nuevas.

Para el andlisis de la diversidad de Ia Vegetacion, se obtuvo la riqueza y abundancia de las
especies registradas; el indice de Shannon 0 indice de Shannon-Wiener, el cual se representa
normalmente como H' y se Exprésa con un ndmero positivo, que en la mayoria de los
ecosistemas naturales varia entre 0 y 6, siendo los valores mas cercanos a 6 los que indican
mayor diversidad y de esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el
area de estudio (riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas
especies (abundancia); y por ultimo, el indice de valor de importancia, mismo que y se utiliza
para comparar la importancia ecoldgica de cada una de las especies que conforman una
comunidad vegetal.

Cabe senalar que la descripcién, desarrollo, resultados y analisis de las metodologias de los
indices antes citados, se encuentran descritos de manera detallada en el capitulo Il para la
microcuenca y en el capitulo IV para la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Analisis de resultados para la vegetacion:

El total de las especies de flora reportadas para la microcuenca donde se ubica el predio
sujeto & autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales fue de 64 especies, las
cuales, de acuerdo con los resultados presentados tienen una distribucién de 0.8392, Ia cual se
puede considerar buéena si se toma en cuenta que entre mas se acerca a la unidad se mejora la
distribucion de las especies. Estas 64 especies se distribuyen de la siguients manera en la
microcuenca: 12 especies en el estrato arboreo. 46 especies en el estrato arbustivo y 17
especies en el estrato herbaceo, de las cuales, una de ellas se encuentra enlistada en |a
NOM-059-SEMARNAT-2010 con categoria de amenazada - A ( Erythrina coralloides )

El total de las especies de flora reportadas para el predio sujeto a autorizacién de CUSTE fue
de 45 especies distribuidas de |a siguiente manera: 10 especies en el estrato arboreo, 34
especies del estrato arbustivo y 11 especies en el estrato herbaceo, de las cuales, una de
ellas se encuentra enlistada en I3 NOM-053-SEMARNAT-2010 con categoria de amenazada - A
( Enythrina coralloides ), de la cual se registro un solo ejemplar en la superficie de CUSTF.

A continuacion, se presenta el anslisis comparativo de las especies de flora reportadas para la
superficie de CUSTF respecto con las reportadas en la Microcuenca, con lo cual se determing su
representatividad y que permite demostrar en su €aso, que la biodiversidad se mantendra una
vez realizado el cambio de uso de suelo para la implementacién del proyecto "Villas del Refugio™:

[ Espacio territorial de - i “Indice de Maximo | i
evaluacion Riqueza diversidad valor Equidad
Predio S 3.0531 3.8066 | 0.8020 |
3.4903 4.1588 | 0.8392 |

o4

Microcuenca

En la tabla anterior, se observa que la microcuenca presenté una riqueza total de 64 especies
mientras que el predio presentd una riqueza total de 45 especies. En cuanto al indice de
diversidad, el predio tiene un indice menor con 3.0531, mientras que la microcuenca presenta un
indice de 3.4903 considerandase un valor medio.

En cuanto a la distribucion de especies, los resultados muestran que la microcuenca presentd
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ligeramente una mejor equidad que el predic, mostrando resultados de 0.8392 mientras que el
predio de 0.8020. :

_ Analisis por estrato.
Estrato arbdrea:

Para este estrato se registraron 12 especies en la microcuenca y 10 especies en el predio. Los
resultados muestran que se tienen 3 especies con mayor abundancia en el predio de estudio que
en la microcuenca, pero al sumar la abundancia de estas especies del estrato arbareo con el
estrato arbustivo, la microcuenca obtuvo un valor mayor en cuanto a la abundancia gue el predio.

Respecto al indice de valor de importancia, los resultados presentados indican que los valares
para este indice son mas altos en siete de las especies que se localizan en el predio, sin
embargo, de conformidad con los analisis presentados, esto no significa que estas especies
estén mejor representadas en el predio 0 que sus poblaciones estén mayormente conservadas
que las de la microcuenca, lo que indica es que se trata de la presencia de individuos
mayormente jévenes en la microcuenca que atn no alcanzan su méaximo desarrollo.

Estrato arbustivo:

Para este estrato se registraron 34 especies para la superficie sujeto a CUSTF, encontrandose
todas representadas en el estrato arbustivo de la microcuenca, excepto el Colorin ( Erythrina
coralloides ), sin embargo, en la microcuenca se encontraron todos los ejemplares de esta
especie en el estrato arboreo, ademas que para la microcuenca se registraron 12 especies mas
de las registradas en la superficie de estudio, con un total de 46 especies registradas para la
microcuenca, lo que indica que presenta mayor riqueza gue el predio. En este estrato fueron
incluidas las cactaceas, puesto que aun cuando algunas no alcanzan a talla para considerarse
como arbustos, su condicién de permanencia hace que se les identifique en este rubro.

Con relacion a los indices de valor de importancia de este estrato, los resultados presentados
indican que en el predio hay 17 especies que presentan mayor IVl que las especies localizadas
en la microcuenca, sin embargo, tal y como se justifica en el estudio tecnico justificativo, esto no
indica que estas especies que tiene mayor IVI en el predio que en la microcuenca se encuentren
mejor representadas en el terreno de estudio, lo que esta indicando es que la composicion de la
comunidad vegetal de la microcuenca, €S mas homogénea ya que presenta mayor riqueza y

abundancia.

Estrato herbéceo.

Para este estrato. en la superficie de CUSTF se registraron 11 especies, mientras que en la
microcuenca se registraron 17 especies, por lo que la riqueza en esta es mayor que en el predio,
las 11 especies presentes en el predio, se encuentran representadas también en la microcuenca
teniendo mayor abundancia por hectéarea.

Respecto a los resultados de los indices de valor de importancia de este estrato, en el predio el
valor de este indice fue mayor para 4 especie respecto de las que se comparten con la
microcuenca, lo cual es el resultado de lo explicado anteriormente, debido a que para estas
especies existe mayor numero de individuos totales por hectarea en la microcuenca, asf como
mayor abundancia por hectarea.
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Conclusiones sobre Ia vegetacion.

Con lo anteriormente sefialado, podemos concluir que con el cambio de uso de suelo en la
superficie solicitada para autorizacion de CUSTF del presente proyecto, la biodiversidad de la
vegetacion que se verd afectada, se mantiene en la microcuenca y todas las especies que se
encuentran en el predio (riqueza), estan representadas (abundancia) en la microcuenca.

Para el caso especifico de las especies de Palo cuchara - Bursera palmeri y el Organo -
Stenacereus dumortieri, que. de acuerdo a los resultados obtenidos del muestreo, presentan
mayor abundancia en el predio que en la microcuenca, hay que recalear que no se modifica la
biodiversidad de la microcuenca, ya que estas especies también se encuentran presentes dentro
de ese espacio ‘territorial, y como ya quedé demostrado, la microcuenca reflieja un mayor indice
de biodiversidad que el predio.

De acuerdo con la informacion presentada, si bien estas especies presentan mayor abundancia
en el predio que en la microcuenca, no significa que sus poblaciones estén disminuidas en la
microcuenca, sino mas bien que su mayor distribucion (abundancia) probablemente se encuentre
en otros espacios dentro de la microcuenca donde se presenten condiciones especificas para su
desamollo, ya que las dos especies sefialadas son de distribucién comdn dentro del matorral
crasicaule subinerme y ninguna de las dos especies, se encuentra clasificada con alguna
condicion de riesgo, tanto en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, como por arganismos
internacionales, entre los que destaca la (UICN) Unidn Internacional para la Conservacion de la
Naturaleza, que clasifica a las dos especies con poblaciones estables.

Adicional a lo anterior, en el estudio técnico justificativo se proponen las siguientes medidas de
mitigacién que garantizan que la biodiversidad de la flora se mantiene: '

- Se implementard un programa de rescate y reubicacion de especies de flora: 1 ejemplar de
Colorin (Erythrina coralloides), 50 ejemplares de Mezquite (Prosopis laevigata), 200 Palo bobo
(lpomea murucoides), 433 Palo cuchara (Bursera palmeri), 400 Palo dulce (Eysenhartia
polyatachya), 463 Palo xixofe (Bursera fagaroides), 50 Retama (Senna Polyantha), 27 Biznaga de
chilifos (Mammilaria magnimamma), 169 Organo (Stenocereus dumortieri).

- Se llevard a cabo la conservacion de un volumen total de 3500 m?* de la capa organica de suelo
que sera adicionada a Jas areas verdes, este volumen de suelo serd colocado en un espacio
localizado en el lado superior de las presas de piedra hasta en tanto sea utilizado, con la finalidad
de retirarlo de las &reas naturales de escurrimiento v que cualquier particula de suelo sea
refenida por estas presas.

- Se construirdn areas verdes dentro del proyecto general de urbanizacion en una superficie de
22,857.28 m*, en esta superficie seré incorporada vegetacion,

- Se incorporardn y mantendran en buenas condiciones 20 letreros con mensajes alusivos sobre
la proteccion de ja flora y fauna y las prohibiciones para realizar extracciones de recursos sin la
autorizacion respectiva, proteccion de: las especies forestales que seran reubicadas, asi como
para la proteccion de fauna migrante u ocasional: se colocaran al interior del predic o en areas
especificas como las dreas verdes; mismas que se renovaran cada 6 meses.

Fauna

Para obtener la referencia de las caracteristicas en cuanto a riqueza y abundancia de la fauna
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silvestre tanto en la microcuenca como en la superficie de CUSTF, se realizé conforme a la
siguiente metodologia:

1. Riqueza y abundancia:

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre, se realizaron muesireos o transectos
para la evaluacion de los diversos grupos, para éello en cada punto se llevé a cabo la inspeccion y
recopilacion de datos de la muestra en un transecto de 50 metros de largo por 10 de anchao, con
repeticiones por tres dias, sumando los resultados de los sifios muestreados; la informacion se
tomd principalmente por la mafiana y al atardecer que son los espacios del dia donde tiene
mayor actividad la fauna.

La metodologfa utilizada para caracterizar los grupos faunisticos se basé en la determinacion
directa e indirecta de su presencia en una zona representativa que consiste en registrar dentro de
un espacio determinado (transecto) toda aquella evidencia de la existencia de un animal, como
pueden ser mudas, huellas, excretas, créaneos, dientes, pelos cantos, huevos, cascarones,
plumas, nidos, madrigueras, rascaderos, entre ofros. Ilgualmente se registré la presencia de aves
y otros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron los mismos transectos en
cada uno de los muestreos, sin embargo, las técnicas para cada uno de los grupos son diferentes
entre si, es por eso que cada transecio fue evaluado de manera independiente para cada uno de
fos grupos:

Para Aves: Se determind su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, asf también a fravés del canto, plumas y se buscaron
también areas de anidacién para observar su presencia; en cada fransecto se hicieron
paradas/estaciones cada 10 metros con duracién de 5 minutos, en los cuales se anotaban el
namero de individuos y su especie. Para Mamiferos: Para el monitoreo de ese grupo se usaron
dos técnicas: Bisqueda activa de evidencia directa (avistamientos de individuos, cadaveres) e
indirecta (excretas, pelos, rascaderos, madrigueras, huellas). Se complementé el monitoreo fuera
de los transectos con caminatas libres cerca de senderos con vegetacion y caminos abiertos, en
husca de més rastros o avistamientos, los ejemplares identificados se sumaron al transecto mas
cercano. Para Herpetofauna: Para este grupo se ulilizé una bisqueda activa en los transectos
para aves y mamiferos, la cual consistia en encontrar directamente individuos o indirectamente
evidencias de ellos (mudas de piel) mediante la observacion de hoyos en el suelo y/o arboles,
entre la vegetacion, bajo rocas, o en cualquier otro posible escondite o refugio.

Para determinar la diversidad de las especies se utilizé el indice de Shannon o indice de
Shannon-Wiener.

Cabe sefialar que la descripcién, desarrollo, resultados y analisis de las metodologias de los
indices antes citados, se encuentran descritos de manera detallada en el capitulo Ill para la
microcuenca y en el capitulo IV para la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Resultados:
Diversidad por grupo de Fauna silvestre dentro de la microcuenca:

\; Aves /

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #5C, SOL. CENTRO C P 76000 www.gob.mx'semarnat

Tels: (442) 2583403, ecc@queretaro.semarmat goo. mx

16 de 40



 MEDIO AMBIENTE

SLEMETAR L DF MA0I0 AMDIZNTE ¢ RECURL0Y NaTu daioe

3 g ————l) ¢ [ ¢ 1]
1)) 2022 lores
TS o, 0
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oficio N° F.22.01.02/0128/2022

Para este grupo, se registraron 24 especies en la microcuenca. El indice de diversidad obtenido
fue 2.46, lo que indica una diversidad de rango medio-bajo, teniendo en cuenta que entre méas

equidad se calculé en 0.77, por lo que se puede considerar una regular distribucién de las
especies,

Mamiferos:

Para este grupo, se registraron 6 especies en la microcuenca. Para los mamiferos se obtuvo un
menor indice de diversidad que para las aves, el cual se calculd en 1.1895; la distribucién de las
especies también podria considerarse baja ya que se tuvo un resultado de 0.68.

Reptiles:

Se registraron un total de 3 especies para este grupo en la microcuenca. También se obtuvo un
bajo indice de diversidad, el cual fue el menor de los tres grupos faunisticos, calculado en 0.848;
la distribucion de las especies resulto un tanto regular ya que se obtuvo un resultado de D772

Diversidad por grupo de Fauna silvestre dentro del conjunto predial:

Aves:

Se registraron un total de 16 especies de aves en el predio. El indice de diversidad obtenido fue
de 2.0884, Io que indica una diversidad baja, teniendo en cuenta que enfre mas cercano a seis
es mas alta la diversidad: el valor maximo calculado fue de 2.7725, mientras que la equidad se
calculd en 0.75, lo que indica que existe una reqular distribucion de las especies.

Mamiferas:

Se registraron solo 3 especies de este grupo en el predio. Asi misma, se obtuvo un valor menor
del indice de diversidad que para Ias aves, el calculé en 0.7029, mientras que el logaritmo de S
= 1.0986 se puede considerar un indice bajo; la distribucién de las especies se padria considerar
como mala ya que se obtuvo un valor de 0.63.

Reptiles:

Para el caso de los reptiles solo se registré una especie y 3 ejemplares, por lo que el indice de
biodiversidad obtenido fue de 0, dado que ¢l logaritmo natural de 1 es 0.

Los datos obtenidos y presentados en el estudio técnico justificativo indican que todas las
especies de fauna registradas dentro del predio, tienen presencia en la microcuenca, asi también
en todos los casos, la abundancia de las especies encontradas en la superficie de estudio, fue
menor que la abundancia por especie de la microcuenca.

Comparativo de la biodiversidad encontrada por grupo faunistico entre la superficie de
cambio de uso de suelo y Ia microcuenca: _

Aves;
| Espacio terriforial de : Indice de Maximo BT
: evaluacion Riqueza ‘ diversidad | valor Equidad
Superficie CUSTF 16 | 20864 27725 07532
Microcuenca 24 | 2463 3.1780 077st |
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Mamiferos:
| Espacio territorial de o indicede | Maximo =
\» “svaluacion . Riqueza | giersidad | valor Equidad |
Superficie CLSTF [ 3 07020 10086 | 0.6368
| Mierocuerca \ 6 | 11805 17917 I
Replilas:
" Espacio terriorial de S W indicede | Maxmo | e )
: svaluacion | RIWeZR | iversidad valor Equidad
Superficie CUSTE 1 9 0
| Microcuenca |3 0 8485 10088 oIT2S |

Conclusiones:

La microcuenca presenta una mejor composicién y por lo tanto mayor diversidad de fauna
silvestre que el predio en los tres grupos, aves, mamiferos y reptiles.

La avifauna en general fue el grupo con mayor riqueza, abundancia y diversidad tanto en el
predio como en la microcuenca.

Los resultados muestran que, con el cambio de uso de suelo pretendido, no se modificara la
biodiversidad de la microcuenca, puesto que las especies encontradas en el predio, también se
distribuyen dentro del espacio geografico de la microcuenca, ademas de que en la microcuenca
se tiene una mayor rigueza de especies que en €&l terreno de estudio, por lo tanto, la
biodiversidad de la fauna se mantendra.

Es importante sefialar que el sitio del proyecto no se encuentra incluido en alguna de las
Regiones Prioritarias para la Conservacion de las Aves, definidas por Ia CONABIO, para

identificar aguellas regiones que eoncentran una mayor diversidad de aves y que por ende
requieren de acciones para su proteccion y fomento.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta

autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrcllo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2 - Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Conforme a lo establecido en la carta edafologica ndm. F14C65 y F14 C66 escala 1:50,000
publicada por el INEGI. la superficie propuesta para CUSTF esta compuesta en su totalidad por
suelos de tipo Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad, con las siguientes caracteristicas
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fisicas: textura fina (3) Y condicién topografica corresponde a la de un terreno plano a

ligeramente ondulado (a); este tipo de suelo ocupa el total de Ja superficie para cambio de uso
de suelo.

Actualmente dentro del area del proyecto se encuentran activos algunos procesos erosivos,
debido principaimente a que el terreno esta expuesto a diversos impactos derivados de
actividades antropogénicas, ya que es un sitio abierto con el paso libre de Ia poblacién. Cabe
mencionar que no se han llevado a cabo actividades que promuevan la restauracion de la zona,
por lo gue hoy en dia existen espacios carentes de cobertura vegetativa, lo que implica que el
suelo desprotegido se encuentre sujeto a la accion de los diversos factores climaticos.

En el contexto estatal, la superficie para CUSTF se ubica en una zona que ha sido identificada
con una erosién actual que se puede clasificar como ligera, cuya pérdida de suelo anual se
puede cuantificar en un rango que va desde las 0 hasta las 10 toneladas por hectarea por afio
(Fuente SEDESU 2001), entre los factores que causan este grado de erosidn se encuentran
principalmente: alta carga animal en agostaderos naturales y pérdida de cobertura vegetal por
acciones antropogénicas.

Es importante resaltar que la superficie para cambio de uso de suelo se caracteriza porque
sustenta un uso forestal fuerfemente Impactado, e/ componente forestal esta infegrado solo por

Estimacion de los procesos erosivos dentro del predio:

Erosion Hidrica:

Para estimar |a erosién de los suelos se utilizé |a Ecuacion Universal de Pérdida de S‘ué!o
(EUPS). .

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) es:

E=RKLSCP

Donde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de Ja lluvia. Mj/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = [ ongitud y Grado de pendiente.

C = Facfor de vegetacion

P = Factor de préacticas mecénicas

La erosion potencial (factores considerados como Inmodificables) se estimé como:

Ep=RKLS
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De los resultados obtenidos y presentados se tiene lo siguiente:
Estimacion de la Erosion Potencial

Ep=RKLS
Ep = (1590.444) (0.013) (2.9405)
Ep =60.79 toneladas/hectarealano

La erosion potencial estimada indica que se perderian 60.79 toneladas por hectarea al afio en el
predio, si se removiera la vegetacion y no se aplicaran practicas de conservacion de suelos. Lo
que indica que anuaimente se perderia una lamina de suelo de 6.07 mm si consideramos que 1
mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Estimacién de |a Erosién Actual
E=RKLSCP

E = 6.07 toneladas/hectarea/ano
Erosidn edlica:

Se realizé la estimaciéon tomando como base la metodologia utilizada en &l documento
ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, el cual se basa
en los parametros utilizados por ef Manual de Ordenamiento Ecolégico SEDUE 1988.

Para el célculo de la capa de erosion laminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afo
(Ee), se aplica la siguiente formula: -

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSQ
Ee = Erosion edlica

JAVIE = indice de agresividad del viento

CATEX = Calificacion de textura y fase

CAUSO = Calificacién por uso del suelo

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE)

PECRE: El periodo de crecimiento se define como el nimero de dias al afio con disponibilidad de
agua y temperatura favorable para el desarrollo de un cultivo, se obtiene con el siguiente calculo:

Ee = 26.79 toneladas/hectarea/ano
Erosion Total = suma de la erosion hidrica y eolica

Erosién Total = 32.86 toneladas/hectarea/aio.

La erosion potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo indica
que se perderian, 60.79 toneladas de suelo por hectarea por afio cuando el terreno se encuentre \
sin vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos, con lo cual se perderia una lamina de
suelo de 6.07 mm si consideramos gue 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Para cada afio de trabajo, fue estimada la erosion potencial y, por lo tanto, se propuso el /

\
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volumen de obra necesario para retener ese mismo volumen de suelo que potencialmente se

pudiera desprender como consecuencia del impacto de factores climaticos. En este sentido, el
plazo solicitado por el promovente para implementar las actividades relativas al cambio de uso de
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suelo fue de 5 afios, por lo que en este lapso de tiempo se podria tener una pérdida maxima de _

suelo de 411.2536 toneladas de suslo.

Por lo anterior, la medida de mitigacién propuesta consistente en la construccion de 130 metros
lineales de presas filtrantes de piedra con una altura de 0.6 m y 0.6 m de ancho, que resulta de
la suma de la longitud por cada afio de trabajo, por lo que se garantiza que el desarrollo del
proyecto no provocara la formacion de pracesos erosivos.

Longitud
Superficie | Erosion Ero=ién’ de las Capaadad
Ao de en ha. por | potencial | potendal presasde | derctencidn
ejecuddn afo de porha total en piedra de | d2swels en
CUSTF por ano | wreladas 0.6x0.6 toneladas
peor aiio
G 1.3500 6079 | 820665 25m 124086
2 1.3500 0.9 820663 | 26m 29086
3 1.3500 8079 820865 26 m 124046
F3 13500 8075 £2 G565 26m 123.046
5 1.355153 B0.79 829375 26 m 124045
Total | 6765153 | 2112538 130 §2023

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes de
piedra puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera desprenderse en la
superficie para CUSTF si el suelo estuviera descubierto después de haber realizado el desmonte,
se tomo en cuenta lo siguiente:

- Tenemos una pendiente media igual a 4.9%.

- La erosion potencial calculada es de 60.79 foneladas/hectirea/aio en el terreno sin vegetacion
y sin précticas de conservacion de suelos. -

- En la superficie propuesta para el CUSTF potencialmente se puede perder hasfa 411.2536
loneladas de suelo durante el periodo de remocién de vegetacion que es de 5 afios.

- La presa filtrante tiene una altura de 0.6m por 0.6m de ancho y una longitud total de 130

mefros.

Bajo estas consideraciones asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencién del
suelo se estara formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que la de la presa
filtrante, es decir 0.60m. Cuando esta capa de suelo hubiese aicanzado los 60 cm de altura gue
seria su méxima capacidad, fendriamos la formacién de una capa de suelo retenido, con un
ancho de 12.24 metros sobre la pendiente del terreno, la cual fue estimada en 4.9%: si
realizaramos un corte transversal al terreno donde se encuentre el suelo retenido, nos dariamos
cuenta que el espacio que ocupa el drea que cubre el suelo retenido después del contacto con la
presa filtrante es igual a 3.67 m>.

Ahora bien, tenemos una longitud de la presa filtrante igual a 130 metros durante los 5 afios que
de manera sucesiva se estard realizando el desmonfe y despalme del suelo de acuerdo al
cronograma de actividades, esfa longitud multiplicada por el espacio que ocupa el drea que cubre
el suelo retenido (3.67 m?) nos genera un volumen de suelo de 477.10 m

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300kg/m® la presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 620.23 toneladas de suelo durante los 5 afios en
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que se estarian desarrollando actividades de remocién de la vegetacion y de suelo, lo que
consecuentemente podria derivar en el inicic de procesos erosivos.

Analisis comparativo de las tasas de erosion:

En la siguiente tabla se muestra el volumen de erosién que se podria presentar durante los
trabajos de cambio de uso de suelo sin la incorporacion de medidas de mitigacion (erosion
potencial), comparado con el volumen de suelo que se podria retener al incorporar la medida de
mitigacién propuesta por el promovente.

o2 Erosian longitudde | Capacidad de
pm de S‘“WZL? potencial | laspresasde | retencidnde
;1?%“‘?;;; : p?fgusn totai en piedra de suelo en

. i _toneladas | 0.6x0.6 toneladas
5 afios 6-76-51.53 536 130 | 62023

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo es de 411.2536 toneladas de suelo durante
los 5 afos solicitados para llevar a cabo las actividades de desmonte y despalme, queda claro
entonces que, con la implementacion de la madida de mitigacion, se podrian retener 620.23
toneladas, un volumen mayor que la cantidad de suelo que potencialmente pudiera desprenderse
por la ejecucién del cambio de uso de suelo.

Por lo tanto, con esta medida queda demostrado que con la implementacion del proyecto no se
provocara erosion de los suelos y esta se mitigaré en las areas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal.

Coordenadas UTM datum WGSB84 de la ubicacidn de las presas filtrantes de piedra:

[ramo 1= 29 metos de fongitud:

" Vértice | Coordenadas X | Coordenadas ¥ | Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y
1 360994 2284109 4 361012 2284115
| 2 361002 2284111 5 361018 2284120
| 3 361007 2284112
Tramo 2 = 26 mefros de longifd:
[ Vértice | Coordenadas X | CoordenadasY| Vértice | Coordenadas X| Coordenadas Y
| 1 361126 2284424 3 361141 2284435
2 361134 2264428 4 361142 2284447
Framo 3 = 26 mekros de lonaitud: -
Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y Vérl"i'cf_ Coordenadas X | Coordenadas Y
! 360945 2284247 1 360967 2284253 /
2 360954 2284248 5 360970 2284256
3 360951 2284250

Tels; (442) 2383403, eco@querctaro semarat.gob.mx
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Tramo 4= 26 metros de longitud:

Vértice | Coordenadas X | Coordenadas’ | Vértice Coordenadas X | Coordenadas Y |
1 360654 2284083 360674 2284082
[ 2 | 360662 2284082 4 360681 2084083 |

L)

Tramo 5'= 26 metros de longitud:

| ‘Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y| Vertice | Coardenadas X Coordenadas Y|
1 360836 22630954 3 360834 2283054
7 360846 2283853 4 360862 2783056

En la pagina 147 del estudio técnico justificativo, se presenta el plano georreferenciado con la
ubicacion de las presas filtrantes.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente: '

Del estudio técnico justificativo se desprende o siguiente:

El proyecto denominado "Villas del Refugio” fue analizado, desde el punto de vista de su
escorrentia superficial, en un estudio hidrologico realizado por el Ing. Francisco Javier Nieto Soto,
el cual se llevé a cabo mediante las metodologias avaladas por la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), del cual se ha extraido el siguiente resumen:

El predio se localiza dentro de la cuenca hidrogréfica del arroyo El Pozo y concretamente fiene
inferaccion con 3 subcuencas generadas para efecfos de este estudio denominadas Subcuenca
El Pozo Norte, Subcuenca EL Pozo Poniente-2 y subcuenca El Refugio A-3.

Los gastos de escurrimiento pluvial en Jas subcuencas analizadas, tanto para la condicion de
cobertura de suelo natural, como para la condicién futura, con la sSupuesta urbanizacion integraf
de dichas dreas tributarias, fueron obtenidos para los periodos de retorno de 5, 10, 25 50, 100,
500, 1000 y 10000 afios.

Los resultados contemplan, para los periodos de retomo de 25 Y 80 afios, el gasto en condicién &
actual o natural en cada subcuenca, el gasto en condicion con proyecto (con la instalacién del
proyecto), asi como los incrementos de gasto y volumen generados por el cambio de uso de

suelo de forestal a wrbano de la totalidad del predio (58.33Has), no sélo de la superficie N
clasificada como forestal. ' 7

r&
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El estudio técnico justificativo no refiere la presencia de alglin cauce de competencia federal en
la superficie solicitada para autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Los resultados del estudio hidrolégico al que se hace referencia en el estudio técnico justificativo,
indican que para un periodo de retorno Tr=50 afios, |a urbanizacion del proyecto generaré un
impacto en la "subcuenca El Pozo Poniente-2" con un incremento de volumen de 2,073 m? en la
"subcuenca El Pozo Norte" se genera incremento de volumen de 5,365 m® y finalmente en la
"subcuenca El Refugio A-3" se genera incremento de volumen de 543 m*. Por lo tanto, el impacto
total generado por la urbanizacion de las 58.33 Has en las cuales se encuentra inmersa la
superficie de CUSTF, para un Tr=50 afios, sera de 7,982 m>.

Para mitigar los impactos generados en la escorrentia superficial derivados de la urbanizacién del
total del predio, fue propuesta la siguiente obra de regulacion:

La construccién de un estanque de regulacion excavado con area de embalse de 2662.70 m* y
una altura promedio de 3.0 m totalizando un volumen de regulacion de 7,988 m®, esta obra se
ubicara en la cota mas baja de la subcuenca El Pozo Poniente-2.

UL HL) Ll

ST e e, N
360870.1 | 2282968.1
3B0BTE.A 128283%.1
3608652 22828356
3608551 | 12828353
360840.3 | 27828322
3608250 | 228485
3608043 | 32828308
3608040 | 22828483
3608075 | 22818682
F50E5L.L 12828685
Ip0NTIL | 22828651

Ubicazidn Je tg obre de requlacidn. de escUmmianias.

(=4 EE3 E=2F BN L KRR B A Ol

Con esta obra, el volumen de escurrimiento durante una lluvia maxima, sera requlado para dejar
salir Gnicamente, el volumen hidroldgico que transitaba aguas abajo del predio antes de gue se
raalizara el cambio de uso de suelo forestal: por lo cual, el volumen de captacién pluvial en el
predio, seré el mismo que se tenia antes del cambio de uso de suelo, con la variante que los
escurrimientos superficiales generados por el establecimiento del proyecto, seran conducides a la
obra de regulacion pluvial, para posteriormente, dejar salir el mismo volumen pluvial gque
transitaba por la red hidraulica, antes de la remocitn de la vegetacion.

Condiciéon de permeabilidad del predio:

La estimacién de la permeabilided del predio se desarrollé en funcién del escurrimiento medio
anual, ulilizando para tal caso la metodologia recomendada en la NOM-011-CNA-2000. Con esta
metodologla se estima exclusivamente el escurrimiento medio para la superficie propuesta para el
cambio de uso de suelo, no se toma en cuenta el escurrimienfo estimado en el estudio
hidrolégico ya que ahi se incluyen algunas zonas del proyecto urbano, que no esfan consideradas
para realizar el cambio de uso de suelo.

_ La infiltracion se determind mediante la siguiente ecuacion:

Infiltracién = P - ETR - Ve

CALLE IGNAC.C PEREZ SUR #30, COL. CENTRC C.P. 78000 www.gob. mxsemarnat
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P = precipitacién en m/afio
ETR= evapotranspiracion en m/afo
Ve= volumen de escurrimiento en m?

Infiltracion en condicion natural = 1,499.07 m?®.

Infiliracién en condicién con cambio de uso de suelo =-216.59 m*,

Los resultados anteriores, indican que, una vez instalado el proyecto, no se tendra infiltracién en
su superficie y por el contrario se presenta una mayor pérdida de humedad a través de la
evapotranspiracion, por lo que se tendria como consecuencia un volumen de agua de 1,715.686
m? que dejaria de infiltrarse.

Condicién de permeabilidad con la construccion de 22,857.28 m? de areas verdes:

Cantidad total de Infiltracién anual de las 4reas verdes urbanas = 7,1 1548 m*.

Al realizar un comparativo entre la pérdida de infiltracién por el cambio de uso de suelo, estimada
en 1,715.66 m® y la infiltracion de 7,115.48 m® que se produciré mediante la construccion de los
22 857.28 m? de areas verdes, claro esta que, se compensa en su totalidad la pérdida de
infiltracion provocada por el cambio de uso de suelo, incluso siendo superior al volumen perdido
por efectos de la remocion de la vegetacion forestal, con lo cual queda demosirado que,
mediante la aplicacién de estas medidas de mitigacion, no se provocara la disminucién en la
captacién de agua, ni se reducira el volumen de infiltracién de agua que se fenia antes de la
gjecucion del cambio de uso de suelo. :

Finalmente, en el ETJ se concluye lo siguiente:

- No se tendran modificaciones en la calidad del agua por incremento en la carga de sedimentos,
la carga de nutrientes, la carga de sustancias quimicas y de salinidad, previendo que no se
generen impactos por arrastre de particulas a los cuerpos de agua, durante la etapa de
preparacion del sitio y consfruccion, por lo que se llevard a cabo un manejo adecuado de Ios
residuos para evitar contaminacién a los recursos fidrologicos, se tiene también previsto el
confinamiento de aquellos materiales y elementos que puedan ser contaminantes cuando su uso
no se encuentra controlado. .

- Se ha considerado como medidas de disolucién de los impactos al agua, la disposicion del
material edafico lejano a los escurrimientos naturales, se construirdn presas fillrantes para evitar
pérdidas de suelo durante el despalme y actividades constructivas, las cuales permitirén retener
los sélidos que pudieran modificar la calidad del agua y mejoraran la retencién de humedad, se
contempla también la extraccién inmediata de los materiales edaficos que no seran utilizados para
la construccion de areas verdes.

- Una vez instalado el proyecto urbano, la obra de regulacién tendra el proposito ademéas de
reqular los escurrimientos superficiales, actuar como un mecanismo de retencion de solidos y
ofros residuos generados en el drea urbana, dado que contara con la infraestructura requerida
para este efecto; con ello se mantiene fa calidad del agua que seréd enviada a la red hidroldgica.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autaridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que establece el
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articulo 93, parrafc primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

4. Respecto de que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las &reas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal se tiene los siguiente;

La cantidad de carbono que se ha fijado Y que se encuentra capturado en los fejidos lefiosos de
las especies forestales, esté determinado por fa valoracion de su peso, de acuerdo a Ia literatura
consuffada corresponde al 50% de su peso seco; a partir de estas consideraciones calcularemos
para la superficie propuesta para cambio de uso de suelo, el valor actual que podria tener en el
mercado potencial, el carbono que seria fliberado por la remocion de fa cubierta vegetal
constituida por especies de tipo lefioso.

Para estimar la cantidad de carbono que seria liberada por causa def cambio de uso de suelo, se
tomaron los datos del nimero y volumen de las especies lefiosas. resultantes del inventario
forestal.

Para determinar la estimacion del peso verde, se ha considerado que las especies lefiosas
mantienen una relacion de peso/volumen de aproximadamente 850 Kg/m®.

En la estimacion del peso seco de las especies forestales de fipo lefioso vamos a considerar que
el punto de saturacién de la pared celular, es aproximadamente del 30% de manera general para
fodas las especies en calculos téenicos. A partir de este valor, el volumen permanece constanie,
ya que el agua que penetra en el lumen de las células no produce hinchamientc de la pared
celufar. Por lo tanto, el valor del 30% es un valor para utilizarlo de manera practica aun cuando
cada especie tiene su punto de saturacion de |a pared celular, por lo que el valor en peso seco
que utllizaremos correspondera al 70% del peso verde.

Estimacion del carbono que se estaria liberando a causa de |a remocian de la vegetacion:

Se fiene un volumen ftotal de 110.1124 m3 el cual multiplicado por 850 kg/m?® = 93595 54 kg. de
peso verde, el cual al multiplicarlo por el 70% nos estara generando 65516.878 Kg. de peso seco
X 50% (carbono capturado) = 32,758.439 Kg. (Carbono que podria liberarse).

Los resultados obtenidos en la estimacion de la cantidad de carbono que sera liberado, se
integran de los ejemplares que forman la estructura lefiosa que genera el volumen maderable.

Por lo que en cumplimiento al término de excepcién establecido en el Articulo 93 de las
Reformas a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 26 de abril de 2021, el cual sefnala que, la capacidad de almacenamiento de
carbono se mitigue en las areas afectadas por la remocion de la vegetacién forestal, el
promovente propuso como medida de mitigacion para este efecto lo siguiente:

- El rescate y reubicacién de una parte importante de Jos efemplares que generan ef volumen de
tipo lefloso donde se encuentra contenido el carbono, entre los que se encuentran: 1 ejemplar de
Colorin (Erythrina coralloides ), 50 ejemplares de Mezquite (Prosopis laevigata), 200 Palo bobo
(lpomea murucoides), 433 Palo cuchara (Bursera palmeri), 400 Palo dulce (Evsenhartia
polyatachya), 463 Palo xixote (Bursera fagaroides), 50 Retama (Senna Polyantha). En total se
estarian recuperando 1,597 plantas de matorral crasicaule de tipo lefioso, que podran almacenar
carbono, por lo que en estos individuos el carbono no se libera pudiendo mantenerse en sus
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tejidos lefiosos, mitigando con elfo, la capacidad de almacenamiento de carbono, asi como el
Impacto que pueda ocasionar la prestacion de este servicio ambiental por la remocién de
vegetacion forestal, mitigandose en las areas afectadas por la remocién de |a vegetacion.

. Que en cumplimiento de Ia obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lg
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

‘En las autorizaciones de cambio de uso def suelo en terrenos forestales, la Secretaria debers dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan debersn integrar un programa de rescate ¥ reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas Y su adaptacion al nuevo habitat conforme fo establerca en
el Reglamento. Dichas auforizaciones deberén sujetarse a Jo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas ¥

demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Querétaro,
cabe sefialar que mediante oficio F.22.01.02/0887/2021 de fecha 17 de agosto de 2021,
notificado el 18 de agosto de 2021, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal
Forestal sobre Ia viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "Villas del Refugio”, no
obstante lo anterior, es importante sefalar gue al momento de la emision del presente resolutivo,

2. En lo que corresponde z los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifesto y comprometi6 a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se lievard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna.

Asi mismo, se anexa al preséente resolutivo el Programa de rescate y reubicacion de fauna,
mismo que se encuentra integrado en el capitulo IX del ETJ y el cual considera la metadologia
para el ahuyentamiento y reubicacién de especies de fauna, mismo que debera ser ejecutado
- previo a las actividades de CUSTF e implementacién del proyecto.
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Programas de ordenamiento ecologicos.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), el proyecto se ubica espacialmente dentro de dos Unidades de Gestion Ambiental: la
UGA No. 267 denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”’, la cual describe un uso
urbano y esta asociada a una politica ambiental urbana y en la UGA No. 273 denominada "El
Pozo" que describe una ANP propuesta y estd asociada e una politica de proteccion, sin
embargo, el promovente dio observancia al cumplimiento de la politica de dicha UGA y considero
acciones de mitigacion que permitiran mantener la biodiversidad presente en el area.

Aunado a lo anterior, de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del
Municipio de El Margués, Qro., publicado el 01 de junic de 2018 en el Periédico Oficial del
Gabierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" Tomo CLI No. 42, la superficie del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 47 denaminada "Zona Urbana
Chichimequillas", donde la politica principal es el Desarrolo Urbano, y una pequefia porcion del
predio se ubica en la UGA No. 49 denominada "Zona Urbana Circuito Universidades', con una

politica de desarrollo urbano. Finalmente y de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto

cumplira con todos y cada uno de los linemientos, estrategias y criterios tal y coma se establece
en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico Justificativo con los mismas, por lo cual se
considera que no existe impedimento para su implementacion.

Normas Oficiales Mexicanas.

En &l Apartado XV del Estudio Técnico Justificativo, se llevé a cabe la vinculacion del prayecto
con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al mismo, en las que se considero entre otras a
las siguientes: NOM-045-SEMARNAT-1996, NOM-053-SEMARNAT-2010,
NOM-080-SEMARNAT-1994 y NOM-052-SEMARNAT-2005.

Programas de Manejo de ANPs.

El predio donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo forestal, no forma parte de
alguna Area Natural Protegida que haya sido decretada en cualquiera de sus modalidades, ni en
ninguna area de importancia ecolégica tales como: Areas de Importancia para la Congervacion de
las Aves (AICA), Region Terrestre Prioritaria (RTP) o Region Hidrolégica Prioritaria (RHP).

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

De acuerdo al Dictamen de Uso de Suelo DUS/C/152/2015 notificado a través del oficio
DDU/CDI/1993/2015 de fecha 10 de septiembre de 2015, la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de El Marqués, Qro., dictamino factible el Uso de Suelo para el establecimiento de un
Fraccionamiento Habitacional Popular para todo el predio, ya que asi lo permite el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades, teniendo asignado un usc de suelo
Habitacional (H) con densidad de 400Hab/Ha (H4) a mediano plazo; por lo cual, el uso de suelo
urbano que le ha sido asignado a este terreno por la autoridad municipal responsable de la
ordenacion urbana, es vinculante con la solicitud de cambio de uso de suelo forestal, necesario
para el establecimiento de este desarrollo urbano,

De tal manera que el cambio uso de suelo forestal pretendido para la instalacion de un proyecto
urbano, es vinculante con el que le ha sido asignado a este terreno en el instrumento municipal
para la ordenacion urbana.
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Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En el Apartado XV del Estudio Técnico Justificativo, se llevé a cabo la vinculacién del proyecto
con las distintas disposiciones legales aplicables al mismo, en las que se considerd entre otras a
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), al Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental de Ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, a la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, a la Ley General de Vida
Silvestre, a la Ley Forestal Sustentable del Estado de Queretaro, a la Ley de' Proteccién
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, entre otras.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, medjante los mecanismos que, para fal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esla Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 anos, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constato que no se observé afectacién de la vegetacion por incendio forestal.

Que con el objeto de verificar el cumplimienta de Ia obligacion establecida por el articulo 98 de Ia
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacion ambiental para ser
i:iestinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinandose
0 siguiente:.

Mediante oficio N° F.22.01.02/1118/2021 de fecha 12 de octubre de 2021. se notifico al
interesado que como parte del procedimianto para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$331,551.45 (trescientos treinta y un mil quinientos cincuenta y uno pesos 45/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 23.68 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 29 de
octubre de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el 03 de noviembre de 2021, C. JOSE
LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V., present6 copia del comprobante del
deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 331,551.45
(trescientos treinta y un mil quinientos cincuenta y uno pesos 45/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y

su mantenimiento en una superficie de 23.68 hectéreas con vegetacion de Matorral crasicaule,
para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro. .
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Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones |ll, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal: 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, g9 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 58 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 6.765153 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado VILLAS DEL
REFUGIO, con ubicacién en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Queretaro,
promovido por C. JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V., bajo los
siguientes:

TERMINOS

_ El tipo de vegetacion forestal por afectar carrespende a Matorral crasicaule y el cambio de uso

de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligone: POL 1

Poligono | Veértice | Coordenada X | Goordénada‘rﬂl

FOL 1 1 360586.233 2284474575
POL1 2 360080.054 2284481 435
POL 1 3 351022 856 2284400.96
POL 1 4 381085.972 22564458 915
POL ¢ 5 351078218 2284445 282
I POL1 6 361048.7 2284443955
~ POL1 7 361039641 223443F 566
FOL 1 8 367035 405 7284477 694
POL 1 9 367024 402 Z2ZB4405.964 |
PCL1 10 361023.682 2 2284383.448
CpoLT | 11 “367017.869 2284370.699
PCOL 1 12 360982.94 2084377 267
2oL 13 3B0067.675 | 2284378773
T POLA 14 360961.411 2284364 640
POL 1 15 360983.187 2284403.761
FOL1 16 360954 964 2284422.873
FOL 1 17 Z60980.098 2284450 664 |
FQL 1 18 360078.112 2284431.1869
POL1 18 3608971 211 2284422033
T PQLA 20 361006.328 2284475 421
PCL1 EE 361016.253 2282430.872
- PaL1 22 361024.08 2284450659
| POLA1 23 361021.55 2784456 .949
T POL 1 24 351013501 2284475 424
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| Poligono ’ Vértice | Coordenada X Coordenada Y
[ POLT | 725 | 351006397 | 2284477.726

Foligone: POL 2

| Poligono | Vértice | CoordenadaX | Coordenada Y
[ POCZ | 1 361 151T}~?28T94,DT‘
[ POLZ |2 361128241 | 2284390.011 |
[ POL2 | 3 361107.591 | 2284393.931
POLZ | 3 361094265 | 2284388723
e 361087.018 | 228437559
POL2 | & 381116328 | 2284369.727
L 361152352 | 2284372.39

Paligono: POL 3

| Poligono | Veértice | Coordenada X | Coordenada Y

J POL3 o | 361042106 2284276.3

| POL3 3 361104 546 2284301.363

[ POL3 4 361113394 2284206 715 |

| POL3 5 361120.035 2284299172
POL 3 6 361120736 2284309.678

’jﬁL 31 7 361111.592 2284313535
POL3 ] 8 361106.001 | 2284308.040
POL 3 g 361001.1617 | 2284308.71

’jpor_:-: 10 361085354 | 2284314368
POL 3 11 351045251 2284323.084
POL3 12 361037.532 2284317.109
POL3 13 361032.155 2284313.841
POL 3 14 361031445 2234313.325—|
POL3 | 351022.69 2284310.758 |
FOL3 18 361016.18 2284311.741 |
POL 3 17 361022675 2284317.338 |

| POL3 18 361025715 2284319175
POL3 19 361026.033 2284325611
PCL3 20 351035.02 2284333478
POL3Z 21 361041.102 2284333.449
POL3 22 361052.554 2284330671
POL3 | 28 36108536 2284326.394
POL3 24 361100.555 2284318.502
POL3 25 361118453 2284319778
FOL 3 26 361153.833 2284320315
FOL3 27 361154.413 2284209882

[ POL3 28 361154.471 22842597.858

[ POL3 79 361147268 2284282.98
POL3 30 - 361144.441 2234273254 |

| POL3 31 | 361065.118 2284244 331

J_POL3 32 | 361B¢5.g18 22847264.563

ik
,// Poligono: POL 4
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Poligono | Vertice Coordenada X Coordenada Y
POL 2 1 360040.332 2284342609
T POL4 2 3602859.761 2284304524
T POL4 3 360051322 2284297.732
POL 4 4 360953 619 2284282 781
POL 4 E 360956.1 04 2284288.33
0L 4 ] 360948849 7264255.686 |
| POL4 7 3509398671 | 2264291.021
POL 4 3 360035.805 228430483 |
FOL 4 9 380931.32 7784319.286 |
POL 4 10 360£29.058 7284332307 |
PCL 4 i 3B60803.456 2284320079 |
POL 4 2 360004 512 2284311 128 |
POL ¢ 13 360887 743 2284303.711
POL4 14 360802738 2284273.592
FOL4 16 360803 205 | 2284262.342
POL 4 16 360876.135 2284267.21
POL 4 17 360874.059 2284261.638
I~ POLZ 18 360824 .96 2284237 108
POL 4 i) 360810.032 2284224 655
| POL4 20 250813.923 2284217.816
I POL4 21 360309.022 2284202.762
FOL4 22 360758 956 2284132.608
FOL4 23 3603171.289 2284181.202
| PCL4 24 360820.185 2984187 303
POL 4 25 360826.275 2284201.225
POL & 25 380832.274 2784194511 |
POL 4 27 360836.53 ZoR416B.74 |
FOL 4 28 360B07.757 2284160.293
FOL 4 29 360769.778 2284156.913
FOL 4 30 360765332 22847136.594
| POL4 31  360755.790 2284129.7239
POL 4 32 3680714.876 2284121054
POL 4 33 3B07410.817 2284108.116
POL 4 34 360695.081 2784108.753
POL 4 a5 360681.704 228410853
POL 4 36 360662.09 2284110217 I
FOL4 37 360658 651 278413126 |
FCL4 33 ~ 360657.749 2284735,608
PCL4 33 360864.732 2284142.78
POL 4 40 360671.567 | 22847146332
| POLZ& 41 3E0B82.231 DOR4148.037 |
T POL4 42 3R0691.837 2284146.531
POL 4 43 360701 598 2284144 654 :
FOL4 44 360709.133 2264143.574 =g
| POL4 45 360717.874 2284143373 .,
FOL4 46 36807168.328 | 2284153.838
POL4 | 47 360696.054 7284158.278
I PCL4 a8 3E0690.957 2284157955 |
[ POL4 48 360545507 2284762.138 | /
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[ Poligono | Vértice  Coordenada X | Coordenada Y
PCL4 50 | 360644816 | 2284103875
POL4 51 360652.98 2284082218
POL4 52 360673688 2284087.942
FOL4 | 53 360688.047 2284085.565
POL4 | 54 360638.229 2284080.353 |
POL4 55 360714.769 2284081693
PCOL 4 56 360743877 2284086.061

| POL4 &7 360772771 2284080.071
POL4 58 3E0779.834 2284087.356
POL4 59 | 360825.146 2234098.386

[ POL4 60 360855.039 2284104.749

| POLZ 81 360888.477 2284113.204
POL4 | &2 360000 156 2284121.75
POL4 63 360881.625 2284135.383
POL4 64 380894.083 2284139.32
POL 4 65 360891.06 2284150.411

- POL2 86 360867.867 = 2284163.47
POL4 E7 360887433 2284179.413
POL4 68 3B508E8.044 22847190181
POL4 62 360891.798 2284200.132
POL4 | 70 360899.728 2284201.094
PCL4 71 360903.592 2284199353
POL 4 72 360908.557 2284205.396
POL 4 73 360814 581 228421535
FOL4 74 360924 372 2284226.877
POL 4 75 350829.467 2284240.796
POL 4 76 360932.385 22842458156
POL £ 77 360933 766 2284252.315
POL 4 78 360932.6589 2284254 016
FOL4 79 360946.735 2284248 868
POL4 | &0 360851.307 2284241464 |
POL4 | &1 360952.642 2284224576
POL 4 82 360954.434 2284213.842

| POL4 B3 360964.853 | 2284160335
POL 4 84 381015.539 2284175908
POL 4 85 361038.82 2784186.623
FOL 4 36 381057772 228420314
POL4 87 361055.667 2284206.972
POL 4 88 361048.168 2284204.928
POL 4 B8  361038.047 2284228 67
POL4 S0 361042 652 2284261312
POL4 a1 361036.92 2284274111
POL4 9z 361036.92 2284274 622
POL4 93 361018.787 2284306.568 '%é
POC4 04 361012.155 2284311.05 | ¢
PCL 4 95 360994.002 2284308.21 =

: POL4 86 360990.599 2284308107 |
g FOL 4 87 360984483 | 2284312147
POL 4 ag 350885.054 2284321.104
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Poligono | Vertice | Coordenada X Coordenada Y |
FOL 4 “og9 | 3B80991.043 228433280
| POL4 100 361000.282 2284340.108
| POL4 101 361010.154 2284343641

POL 4 102 361012 2284355682 |

POL 4 103 361004.226 2264364 584 |
POoL 4 104 360992 104 2284366.118
POL 4 105 360978.817 7284365602
POL 4 108 " 360868 216 2284363.467
FOL4 107 560956.815 2284363600

Poligono: POL &

Poligono | Vértice GCoordenada X Coordenada Y
POLS 1 360313.077 2284114317
FOL5 2 360313727 2284104.146
POLS 3 360BB3 374 | 2284080855
PCL5 4 360864.164 2284074211 |
POLS 5 3680628.107 2264059.043
POLS 6 3807790.328 2284030.013
POLS 7 360751.415 2284038.757
POLS 8 360683.774 3284035701
FOLS ] 360573.724 7284039.462
FOL & 10 360575.686 228404952
POLS 11 36LE6S.266 2284051.847

“POL5 12 360658.845 2284047 .19

| POLS 13 360652.271 284050.737
POLS 14 3B0679.303 2784088.711

T POLS 15 360705.744 2284071.9617
POL 5 16 360748.915 2284075.473
POLS 17 360787 o4 2284080.423
POLS 18 360822 379 2284087.505
POLS 19 | 360870688 2284096.667

I~ POLS 20 | 0860002.599 | 2284112835

Poligono; FOL

Poligono | Vértice | Coordenada X [ Coordenada Y
EOLS 2 360000.079 7283991.942
FOLB 3 360905224 2283093

| POLG 4 360906.837 2284002 321
POL6 5 360036.545 7784031.363

| POLB B 360848 .81 2264030036

| POLG 7 350962.222 2284036.06
POL& 3 360985 803 T2284062.227 |
POL 6 e 361029.933 2284031.741
FOLG 10 361063 462 2284005.703
POLB 11 36°087.351 7284702.911
POLSB 12 3681062.075 2284085.72
POLB 13 361050.026 | 2284085582

Oficio N° F.22.01.02/0128/2022

CALLE IGNACIC FEREZ SUR #50. COL. CENTRO C.P. 78000 www.gob. mx/samarnat
Tels (442) 2383403, eco@querstaro.semamat.gob. mx

34 de 40



M.

OB EISE:

SLCRETRRIA B2 MODID SREIANTE « Socunias MATURALES

 MEDIO AMBIENTE

FHLEUTOS OF Lo VG A

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oficio N° F.22.01 02/0128/2022

Poligono | Vérfice | Coordenada X chrdenadaYAJ

POLE [ 14 | 361023675 | 2284070.311

POL & 15 | 361005.872 | 2284058.127 |
" POL6 | 16 | 360932.976 | 2284007348 |
[ POL® | 17 | 360008343 2283983.338 |

Poligono: POL 7

| Poligono | Vértice  CoordenadaX | Coordenada ¥

POL7 | 1 | 30054539 225427327 f’
POL7 | 2 | 360624248 2284211.975
POL7 3 } 360610.151 2284197.747 |
FOCY | & | 380602.946 2284191.331
| POL7 | —& 360500795 2284181.019
2 | POLT | 6 360603207 2284165.185
POL 7 7 350557 882 2284153237
POL7 | s 3680601975 228412&909"‘(
POL7 ( g 360604.924 2284101.58
POL7 10 360612 491 2284063383 |
| POLT 11 360514.728 2284035301
POL7 12| 360627.203 | 2284020426
POL7T 13 | 350637.399 2233980.006
POL7 14 7 36063395 2283958 022
| POLT | 15 360511.118 |~ 2283935.265 :’
POLT | 18 360609.24 2283959.814
POLT | 17 360607.087 2283002743 |
POLY 18 360605.747 2284014572 |
POL7 19 | 3608603.113 2284030232
POL 7 20 [ 360599481 22B4053.023
| POLT | 21 [ 360594.558 2384073324
4 | POLT | 22 360593.762 "2284077.007
| FOLY - 2 360591.798 2284088.575
POLT | 24 360588.665 2284106274 j
FOL7 Z5 360588.558 | 2284109.8372
POL7 28 350587801 | 22B4121.994 |
. POL7 27 " 360587608 | 2284125091
POL7 28 3605805.133 | 2284147.985 |
POL7 29 360581.187 | 2284166.173
T POL7 30 360574436 22841865408
POL7 31 360570.654 2284196.212
| POL7 | 32 | 360566297 2284208.524

Respecto de los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, el promovente manifestd que no se pretende llevar a cabo la

extraccién y comercializacion de las materias primas forestales que resulten del cambio de uso -

de suelo, por lo cual no realizara el aprovechamiento de especies que serdn removidas por el
cambio de uso de suelo, por lo tanto, no se incluye la relacion de las mismas ni se otorga Codigo
de Identificacion para su transporte fuera de Ia superficie de CUSTF.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
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cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remaover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion. se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestzles para la superficie carrespondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo, en los cuales debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacian forestal fuera de la superficie autorizada en
el presente Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades previstas en su Programa de rescate ¥y
reubicacion de flora y fauna silvestre. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Asi mismo, el titular de la presente resolucidn debera de implementar todas las acciones
necesarias para evitar la caceria, caotura, comercializacion y trafico de las especies de fauna
silvestre, asi como la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre gue se
encuentren en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate
y reubicacion, siendo el promovente el tnico responsable. Los resultados del cumplimierto del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
ireas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones gue aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XX de este Resolutivo.

En caso de localizarse en el predio forestal requerido, otras especies con categorfa de riesgo en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 diferentes a la reportada, estas deberan ser rescatadas vy
reubicadas en su totalidad y deberan acreditar el 100% de su sobrevivencia. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XX de este Resolutivo.

La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

El derripo del arbolado se llevara a cabo usando la teécnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacién existente y el renuevo de las zonas aledarfias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo.

CALLE IGNACID PEREZ SUR #50, COL CENTRO C.F. 76000 www gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403, scc@ousretaro.semarrat.gos mx



XL

XIL

X

XIv.

: MEDIO AMBIENTE

TESRITARIA BT MEEIO AMEIENTE +* PIOUALES NATL 51T

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oficio N° F.22.01.02/0128/2022

El material que resulte del desmonte ¥ que no sea aprovechado, debera ser friturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de Ia
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Termino deberdn reportarse conforme 2
lo establecido en el Término XX de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo Yy agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XX
de este Resolutivo.

Debera llevar a cabo la conservacion de un volumen total de 3500 m? de la capa organica de
suelo para que posteriormente sea adicionada a las dreas verdes; este volumen de suelo serd
colocado en un espacio localizado en el lado superior de las presas de piedra hasta en tanto sea
utilizado, con la finalidad de retirarlo de las areas naturales de escurrimiento y que cualquier
particula de suelo sea retenida por estas presas. Término se incluirdn en los reportes a los gue
se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Debera incorporar al proyecto y mantener en buenas condiciones, 20 letreros con mensajes
alusivos sobre la proteccién de la flora y fauna y las prohibiciones para realizar extracciones de
recursos sin la autorizacién respectiva, proteccion de las especies forestales que seran
reubicadas, asi como para la proteccion de fauna migrante u ocasional; se colocaran al interior
del predio o en areas especificas como las areas verdes; mismas que se renovaran cada 6
meses. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los
que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Se construiran las areas verdes dentro del proyecto general de urbanizacién en una superficie de
22,857.28 m?, en la cual debera sera incorporada vegetacion, de conformidad con lo establecido
en su Programa de rescate y reubicacion de vegetacion. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo.

Dichas areas verdes deberén quedar dispuestas como se muestra a continuacion:

Nimero de Pnligono Superficie en m?
Poligono 1 ’ 16,339.10
Poligono 2 3,525.86
Beligono 3 2,992,327

_Total de los poligonos 22,857.28 M2
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Se debera mantener una estricta vigilancia durante los trabajos relativos al cambio de uso de
suelo, para garantizar que las medidas que se proponen para |a conservacién y proteccion de la
fauna silvestre se realicen conforme a lo gue sé establece en el estudio técnico justificativo y en
el presente resolutivo correspondiente.

Para compensar la pérdida de suelo y en consecuencia la formacion de procesos €rosivos, como
medida de mitigacion debera construir la obra consistente en la construccion de 130 metros
lineales de presas filtrantes de piedra con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho, la cual debera
tener la capacidad de retener como minimo, 620 toneladas de suelo y con ello garantizar que &l
desarrollo del proyecto no provocara la formacién de procesos erosivos. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XX
de este Resolutivo.

Para mitigar log impactos generados en la escorrentia superficial derivados de la urbanizacion del
predio, debera construir la obra propuesta consistente en un estanque de regulacion excavado
con area de embalse de 2,662.70 m? y una altura promedio de 3.0 m totalizando un volumen de
regulacién . de 7,888 m?®; esta obra se ubicara en la cota mas baja de la subcuenca El Pozo
Poniente-2. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a
los que se refiere el Término XX de este Resolufivo.

Para lograr mitigar la diferencia que se presentara en la infiltracion por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del presente proyecto, €l cual se calculd se estaria dejando de infiltrar un
volumen de 1.715.66 m?®, se deberan habilitar 22,857.28 m* de areas verdes, las cuales permitirar
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[a infiltracion al subsuelo de 7,115.48 m? de agua y con ello compensar en su totalidad la pérdida

de infiltracién provocada por el cambio de uso de suelo, incluso siendo superior al volumen

perdido por efectos de Ia remocign de la vegetacion forestal. Los resultados del cumplimiento del

grese'nte Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XX de este
esolutivo.

Ademas de lo anterior, el promovente debera dar cumplimiento a todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos forestales consideradas en el estudio
técnico justificativo, Ias Normas Oficiales Mexicanas Y Ordenamientos Técnico-Juridicos
aplicables, asi como Io que indiquen otras instancias en ol ambito de sus respectivas
competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en
el Término XX de este Resolutivo.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a Ia Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, infarmes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en
el estudio técnico justificativo. '

- Se debera comunicar por escrito 3 Ia Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de Ia
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a gue esto
ocurra.

- El plazo para realizar Ila remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion

de cambio de uso del suelg en temrenos forestales sera de 5 Ana(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite 2 esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes

la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de Ia vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VI| y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

INMOBILIARIA CORDILLERA, SA. DE C.V., seré el (nico responsable ante la PROFEPA en al
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

n. INMOBILIARIA CORDILLERA, SA. DE C.V., sera el unico responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, afribuibles a la construccion Y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico Justificativo y en la presente autorizacién.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualguier momento
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las acciones gue considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v INMOBILIARIA CORDILLERA, SA. DE C.V. es el Unico titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales gue corresponda aplicar a Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
ofras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en [0S términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a C. JOSE LECONA GARCIA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
CORDILLERA, S.A. DE C.V., la presente resolucién del proyecto denominado VILLAS DEL
REFUGIO, con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, por
alguno de los medios legales previstos en €l articulo 35 y demas_ correlativos de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
Subdelegada de Planeacién y Fomento Sectorial

; EETE At “H:.h _
(’C:S;__(__L___f ke

Lic. Paloma Arce Islas

“Can furdamerto en lo dispuesto por los articulos § fraccian XIV; 39,40 y 84 del Reglarento Interior 28 |2 S=cretaria de Medio Ambienie ¥ Recursos
Meturzles, en suplencia por ausencie cefinitiva dal Titaar de la Oficina de Represantacion de la SEMARMNAT en e Estado de Quergtarc, previa
desigrazion, frma la C. Faloma froe |slas, Subdelegada de Flaneacitn y Fomento Sectorial"

"L as conias de conocimiento de este asunio son remitidas via electrdnica”

C.¢c.e.p. Direzcién General de Zastion Forgstal y de Suelos.- guaualL:pa.rivera@ss-nsmat.gub_mx
Secretaria de Desamolio Sustemable.- rterresh@aueratano.gob, mx
Consejo Fores:al del Estado de Querétaro - sedes@querstarc. gob.mx
Delagacién Federe! de |z PROFEPA.- gabriel zanatta@prafepe.gob.mx
Expedienta ET. 478
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