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Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Delegacion Federzal de la SEMARNAT en Querétaro.

Identificacién del documento del que se elabora la versién puablica.

Autorizacion de Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tréamite SEMARNAT-02-001.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacion correspondiente a teléfono particular, Codigo QR, informacién patrimonial
(fideicomitentes y fideicomisarios). Paginas 01 a 42.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccion(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacion; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccion | de la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea. Firma autdgrafa de quien clasifica.

Lic. Paloma Arce Islas
Con fundamento en o dispuesto por los articulos 5, fraccién X1V 38, 40 y 84 del Reglamento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del
Titulor de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa
designacion, firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental 3%
Recursos Naturales.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién
publica.

Acta_13_2022 SIPOT_2T_2022_FXXVI|, en la sesion celebrada 15 de julio del 2022.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_2022_SIPOT_2T_2022_EXXVI l.p
df
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m AT 7 c T = Oficio N° F_22.01.02/0903/2022
Bitacora:22/DS-0158/06/21
Santiago de Querétaro,Querétaro, 23 de junio de 2022
Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales
C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CREDIX GS, S.A. DE C.V. SOFOM E.N.R. EN CARACTER DE
FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO CDX/547
BOULEVARD ALTOZANO NO. 3350 :
COLONIA ALTOZANO EL NUEVO QUERETARO, C.P. 76237
QUERETARO, QUERETARO

CORREO ELECTRONICO: karen.castillo@altozano.com.mx |

ra oir y recibir notificaciones:

Personas autofrizadas
f C. Karen Gabriela Castillo Garcia

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA
ROCHA en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CREDIX GS, S.A. DE C.V. SOFOM E.N.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO
DE FIDEICOMISO NUMERO CDX/547 con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.5417 hectédreas, para el desarrollo
del proyecto denominado ALTOZANO CLUSTER MZN 02 LDTES 7 Y &, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 14 de junio de 2021, recibido en esta
Delegacién Federal el 15 de junio de 2021, C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS,
S.A. DE CV. SOFOM EN.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO CDX/547, presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales por una superficie de 1.5417 hectdreas, para el desarrollo del
proyecto denominado ALTOZANO CLUSTER MZN 02 LOTES 7 Y 8, con pretendida ubicacion en
el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntandc para tal efecto la
siguiente documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo para cambioc de uso de suelo de terreno forestal (ETJ) para el
establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo general como
"Altozano Claster MZN 02 Lotes 7 y 8" a ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada de testimonio de la pdliza nimero 4,282 dada en la Ciudad de Morelia,
Michoacan, en fecha 02 de octubre de 2006, pasada ante la del Lic. Armando G. Manzano
~~Alba, Titular de la Correduria Publica No. 01 de esa ciudad donde se hace constar la
formalizacién que otorgan los CC. Gregorio Gomez Alonso, Gregorio Gomez Sanz y Alonso
Fabriciano Gémez Sanz y la consecuente formal y legal constitucion de la persona juridica
de nacionalidad mexicana denominada Credix Gs, S.A. de CV. SOFOM E.N.R. Acto
debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de
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Michoacan bajo el folio mercantil electrdnica 168131,

- Copia cotejada de {estimonio de la escritura publica nimero 4,533 de fecha 10 de abril det
afio 2013, pasada ante la fe del Lic. Persea Algjandro lbanez Martinez, Titular de [a Notaria
Plblica No. 121 de la Ciudad de Tarimbaro. Michoacén de Ocampo, donde se hace constar
ol contrato de fideicomiso celebrade por una parte, en primer lugar en caracter de
fideicomitentes y fideicomisarios los CC. Jesls Campo Alcocer quien aporia entre otros el
inmueble identificade como Fraccién B del predio rustico denominado 8an Pedrite del
Municipio de Querétaro, Qro., con una supetficie de hectareas; y Jesus Campo
Alday, quien aporta enire otros el inmueble identificado como la Fraccion C del predio rdstico
denominado San Pedrito del Municipio de Querétaro, Qro., con una supericie de
hectareas: asi como en segundo fugar como fiducaria la persona moral que se denomina
Credix Gs, S.A. de CV. SOFOM EN.R. Instrumento inscrito en el Registro Publico de [a
Propiedad def Estado de Querétaro bajo el concepto de Constitucion de Fideicomiso de
Administracion en los folios inmobiliarios ndmero 00046560/0008 y 00236421/0001 de fecha
28 de agosto de 2013.

- Copia cotejada de festimonio de la escritura publica numero 1,445 de fecha 05 de
noviembre de 2020, pasada ante [a fe del Lic. Francisco José Corona Torres, Titular de ia
Notaria Puablica No. 188 de la Ciudad de Morelia, Michoacén, para efecto de hacer constar la
comparecencia del Presidente y Presidente Honorario del Consejo de Administracion de la
persona moral denominada Credix Gs, S.A. de CV. SOFCM E.N.R., para efecto de otargar
entre diversos en favor del C. Francisco Rafael Espafia Rocha un poder especial para pleitos
y cobranzas, asi como especial para actos de administracion v de dominio, especificamente
respecto al contrato de fideicomiso irrevocable de garantia precisado en su clausula segunda,
inciso ), a saber ¢l identificado con el nlimero CDX/547.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica numero 86,221 de fecha 16 de
diciembre de 2014, pasada anie la fe del Lic. Pedro Gevallos Alcocer, Tiular de a Notaria
Pliblica No. 07 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el
deslinde catastral del predio DMC2013160 y DMC2013161, la fusion de predios de acuerdo a
la ficencia FLUS201400414 expedida por la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Municipio
de Querétaro en fecha 04 de agosto de 2014, asf como la subdivision de la unidad antes
listads de acuerdo a la licencia FUSZ201400415 expedida por ia Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querstare en fecha 04 de agosic de 2014, de la que resultaron
quedando dividida en las Fracciones No. 1, 2, 3 v 4. Documental debidamente inscrita en el
Registro Pdhico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro para el deslice catastral en
folic 236421/0002, dsslinde catastral en folic 387814/0002, fusidn de predios en folio
514466/0001 y subdivision de predios 514467/0001, 514468/0001, 514470/0001 de fecha 23
de julic de 2015.

- Copia de recibo_bancario de pago contribuciones, producios y aprovechamientos federales
dado a favor de la persona moral denominada Credix Gs, S.A. de C.V. SQFOM ENR,,
efectuado por la suma de $1,774.00 pesos ante el Bance Nacional de Mexice, S.A., en fecha
31 gde mayo de 2021,

- Copia simple del oficic nimero F.22.01.02.02/881/07 de fecha 22 de junio de 2007, en
donde se certifica que en el Registro Forestal Nacional, en cédula fechada el 22 de junic de
2007, integrada al Libro Querétaro, Tipo Ul, Personas Fisicas Prestadoras de Sesvicios
Técnicos Forestales - Inscripciones, Volumen 5, Nomero 1-1, inscritc a nombre del Ing.
Emesto Felipe Martinez Hernandez.
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- Capia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral a favar del
C. Ernesto Felipe Martinez Hernéndez.

. Que mediante oficic F.22.01.02/0618/2021 de fecha 16 de junio de 2021 notificado ef dia 23 de

junio de 2021, esta Delegacion Federal solicité al ing. Marco Antonio del Prete Tercero,
Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU),
informara a esta Delegacion Federal, &l el desarrallo de! proyecto se vinculaba comreciamente con

"los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental; si considera gue se realizd

esta vinculacién de manera adecuada en & ETJ, v en caso de asi considerario, sefialara las
observaciones y comentarios que considerara pertinentes. -

Que mediante oficio F.22.01.02/0619/2021 de fecha 16 de junic de 2021, natificade el dia 23 de
junio de 2021, esta Delegacion Federal soiicitdé al Lic. Miguel Antonio Parrodi Espinoss,
Presidente Municipal Interinc de Querétaro, informara a esta Delegacidn Federal, si el desamroilo
del proyecto se vinculaba correctamente con los ordenamientos municipales aplicables vigentes
en materia ambiental; si consideraba que se realizd esta vinculacién de manera adecuada en el
ETJ, v en casa de as! considerarla, sefialara las observaciones y comentarios que considerara
pertinentes.

. Que mediante oficio F.22.01.02/0620/2021 de fecha 16 de junio de 2021, notificado el dia 06 de

julio de 2021, esta Delegacién Federal soliciié al Ing. Radl José Medina Dfaz, Director Local de la
Comisién Nacional del Agua en el Estado de Querétaro {CONAGUA), senalara las observaciones
que considere pertinentes respecto del desarrolie del proyecto.

Que mediante oficio F.22.01.02/0621/2021 de fecha 16 de junio de 2021, notificado el dia 23 de
junio de 2021, esta Delegacién Federa! solicitd al Bidl. Anfonio David Quiroz Reygadas, Suplente
legal de la Gerencia Estatal de la Comigion MNacional Forestal (CONAFOR) en Queretaro, Qro.,
informara a esta Delegacion Federal, si en sus archivos existe registro de afectacion por incendio
forestal en los dltimos 20 afios dentro del poligono del proyecto.

. Que mediante oficio CNF-PDFQ-0177-2021 de fecha 22 de junio de 2021, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 30 de junio de 2021, \a CONAFOR remitio a esta Delegacion Federal

la opinidn mediante la cual informé gue no cuenta con ningdn registro de afectacion por incendios
forestales en los Gltimos 20 afios dentro del poligono del proyecto, misma gue le fue requerida en
el oficio F.22.01.02/0621/2021 de fecha 16 de junio de 2021.

Que mediante oficic N° F.22.01.02/0687/2021 de fecha 0B de julic de 2021, esta Delegacion
Federal, requii6 a C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS, SAA. DE C.V.
SOFOM E.N.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
NUMERO CDX/547, informacién faltante del expediente presentado con motiva de la sclicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio’ del proyecto
denominado ALTOZANO CLUSTER MZN 02 LOTES 7 Y 8 con ubicacién en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir
en tiempo v forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Dzl Estudio Técnico Justificativo:
" [ Descripcidn del o los usos que se pretendan dar al terreno.

- Sefalar si durante el desarrollo del proyecto se levardn a cabo obras ylo aclividades

CALLZ IGNACIO PEREZ SUR #80, COL. CEHTRE C.P. 73000 wwav.gohmw/semarnat
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provisionales tales como: campamentos, almacenes, talleres de manienimiento de maguinaria
y equipe, instalaciones sanitarias, caminos de acceso, bancos de préstamo de material y de
tiro, oficinas, bodegas, brechas ¢ caminos de acceso temporal, entre otros, que impliguen la
acupacién temporal de areas forestales, precisando la superficie y tipo de vegetacién forestal
gue sustenta e indicar si éstas serdn objetc de acciones de restauracién af térming del
proyecto.

- En fa pagina 46 de este capitulo, asi como en la pagina 3 del capltulo VilI, sefald gue se
requiere de un periodo total de 6 afos para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos
foregiales (CUSTF), pero que la ejecucién del cambic de uso de suslo se realizara
exclusivamente deniro del primer ano, y en la Tabla 10, Programa de trabajo para las cbras
y actividades a desarrollar durante el CUSTF, contempla el desmonte y despaime de la
vegelacion forestal Gnicamenie en dos irimestres (3 y 4} del afc 1. 8i tomamos en cuenta
fa definicion contenida en la fraccidn VI del articulo 7 de ta Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable que refiere como cambio de uso del suelo an terreno forestal a la
remocidn total o parcial de la vegetacion forestal de los terrenos forestales arbolados o de
ofres terrenos forestales para destinarios o inducirlos a actividades no forestales, tenemos
entonces gue existe incongruencia entre el plazo solicitado para el cambio de usc de suelo
en terrencs forestaies (6 anos) vy el contemplado en el estudio t&cnico justificative {per un
lado lo indicéd como de 1 afio ¥ en su programa de trabajo en 2 trimestres). Por lo anterior,
debera corregir v actualizar el plazo sclicitade para el llevar a cabo el cambic de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, tomando en consideracion la
definicion de la ley antes descrita y corregir los programas de trabajo de los capituios t y
VI y en los que asi lo amerite, de fal manera que sean congruenies uno con el otro
respecto no solamente det plazo del desmonte v despalme, sino de todas las actividades
contempladas en el periode solicitado.

H. Ubicacidn y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacidn de la
porcién en donde se pretenda realizar el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales,
a través de planos georreferenciados;

- En la pagina 5 del Capitulo | indicé que las areas verdes totales propuestas para el
proyectc corresponderan a una superficie de 3,029.10 m2, que en la superficie solicitada
para realizar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales serd de
1,851.25 m2 y en la pagina 45 del Capftulo I, mencioné que se dejard una superficie de
0.3666 hectareas como areas verdes. Por lo anterior, deberd aclarar cudl es la superficie
propuesta para este fin y presentar un plano georreferenciado de la ubicacion de lz misma;
de la misma manera corregir esta informacidn tnato en este capitulo como en los capitulos
anexos del estudio técnico justificativo (ETJ) gue asf lo requieran.

i1l Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de fa Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de
suelo, topografia, hidrografia, geologia y la composicidn y estructura floristica por tipos de
vegetacion y composicion de grupos faunisticos;

-En fa pdg. 139 indico que se presentaron las matrices generadas con los datos de campo
para la Selva baja caducifolia, sin embargo, en su solicitud v en diversas partes del ETJ se
indict que el tipo de vegetacion que se pretende afectar corresponde a Matorral crasicaule.
De io anterior, debera aclarar dicha inconsisiencia v en su caso adecuar y/o corregir en ias
estimaciones subsecuentes y en los capftulos del ETJ que asi lo requieran.

- Considerando los rasgos de distribucion y desplazamiento de la fauna, se deberan

CALLE IGNACHE PEREZ SUH $57, UOL, CENTRO G5, TE000 www.gob. rmxfsa narmat
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identificar las areas en la unidad hidraldgico-forestal definida de importancia comoe son:
corredores bioldgicos (cafiadas, cauces de corrientes superficiales, entre otras), sitios de
congregamon de especies de fauna (lagos, represas, areas de alimentacién, entre otras) y
areas dedicadas a la conservacidn (dreas naturales protegidas, unidades de manejo
ambiental, areas de importancia ecoldgica, entre otras) y su ubicacién con respecto a la
superficie para la cual se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

IV. Descripcidn de las condiciones del drea sujeta a Cambio de usc de suelo en Terrenos
forestales, gue incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia vy tipos de
vegetacién y de fauna:

- En la pagina 111 del capftulo Il menciond que existe una comiente de agua de caracter
infermitente (temporal) focalizado al sur del provecto y gue pudiera verse afectada con la
gjecucion del proyecto. De lo anteior, describir como es gue dicha corriente no se vera
afectada por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales que pretende realizar. Debera
precisar las medidas de prevencion o de mitigacion que propone para ello.

- En la pagina 136 mencioné que €l indice de diversidad H' para el estratoc herbéceo es
igual a 0.41, sin embargo, en la Tabla 127. Integracion de! indice de Shannon - Wiener del
estrato herbéceo presentd un valor de 1.1214. De lo anierior, debera aclarar dicha
inconsistencia y realizar y presentar los valores comectos, asi como las adecuacicnes
necesarias en los apartados del ETJ que asi io requieran.

- El indice de valor de importancia indicado para la especie Melinis repens (Pasto colorade)
en la pagina 135, no corresponde & los valores indicados en fa Tabla 132, Valor de
importancia de las especies del estrato herbaceo ni a los presentados en la Figura 59.

-Indice de valor de la importancia del estrato herbaceo. Debera aclarar dicha inconsistencia y

en si caso adecuar y/o corregir en los capitulos del ETJ y en los diversos andlisis en los
gue haya hecho referencia de este valor del que asf lo requieran.

V. Un andlisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del area sujeta a Cambio
de uso de suelo en Terrenos forestales con relacidn a los tipos de vegetacion del
ecasistema de la cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el
grado de afectacion por e Cambio de uso de suelo en Terrenos foresiales;

- Gon base en las observaciones planieadas en los capitulos Il y IV, asi como en las
correcciongs que tendra que redlizar a {os mismos, en caso de asi requerirse, deberd
actualizar fa informacion contenida en el presente capitulo.

V1. Un andlisis comparativo de las {asas de erosién de los suelos, asi come la calidad,
captacion e infitracion del agua, en el drea solicitada respecto 2 las que se tendrian
despuss de la remocién de la Vegetacion forestal;

- Con base en las observaciones planteadas en los capitulos Hl y IV, asi como en las
correcciones que tendra que realizar a los mismos, en caso de asi requerirse, debers
actuatizar la informacion contenida en el presente capitulo.

Vill. Plazo propuesio vy Ia programacion de las accicnes para la ejecucion del Cambio de

-uso de suelo; IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y

fauna que pudieran resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de
autorizarse el Cambio de uso de suelo;
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- De zonformidad con lo soliciade en el Capitulo | respecte del aclarar el plazo solicitado
para autorizacién de cambio de uso de susio en terrencs forestales del presente proysclo,
debera actualizar la informacion gue asi ko amerite en sste Capitulo.

- De acuerdo con la informacion presentada en la documentacion de ingresc v en el Estudic
Técnico Justificativo, deberd indicar cémo garantizard que el plazo planteade y solicitado
para la remocién de la vegetacién forestal y para las actividades proyectadas se llevarén a
caro de forma gradual durante ei periodo propueste y de acuerdo con lo seflalade en su
Programa de actividades propuesta tanto en el capitulo | como en el presente capftuio.

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que
pudieran resultar afectadas y su adaptacian al nuevo habitat, en casc de autorizarse el
Cambio de uso de suelo;

- En la Tabla & individuos a rescatar indicé un total de individucs de 1,788, sin embargo, en
la pagina 26 se sefiala que se propone la apertura de 1,775 cepas para igual nimero de
plantas a reubicar. De la anterior inconsistencia, precisar las aclaraciones y/o correcciones
en los apartados del ETJ gue asi io ameriten.

X. Medidas de prevencién y mitigacién por la afectacion sobre los Recursos forestales, el
suelo, € agua, la flora y fauna silvestres aplicables durarte las distinlas etapas de desarrollo
del Cambic de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las maodificaciones al ETJ que
tendra que realizar, en caso de asi requerirse, deberd actualizar las medidas de prevencion
y mitigacién propuestas para los recursos bicldgicos, el suglo y el agua. Dichas medidas
deben de ser ubicables, medibles y verificables durante vy después de la ejecucion del
cambio de usoc de suelo en terrenos forestales y se delerminaran en funcion de [os
resultados obtenidos en los apartados del Estudio Técnico Justificativo. Las medidas de
prevencion y mitigacidn se deberan considerar en el contexto integral def ecosistema y la
unidad hidroldgico-forestal definida.

- En este apartado, deberd incluir todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacion obras, actividades y programas propuestas y sefialadas en los diferentes
capitulos del ETJ.

- Debera demostrar técnicamente gue la superficie propuesia para llevar a cabo la
reubicacidn de especies de flora, tiene la capacidad de carga para albergar el numero de
gjemplares propuesios.

- Respecto a la infiltracién en el poligono de mitigacion propuesto, debera presentar
nuevamente la estimacién de! area de vacios por hectérea (Tabla 47), ya que se detectaron
inconsistencias en su estimacion. De o anterior, deberd precisar las aclaraciones yfo
correcciones en los apartados del ETJ que asi lo ameriten.

Xl1. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambic de uso de suelo propuesto!

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en cada unc de los apartados del Estudio
Teécnico Justificativo y con base a las observaciones anies sefialadas, deberd actualizar la
informacion presentada en este apartado que asi lo requiera.

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territoric en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
juridicas aplicables, v;
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- En su vinculacidn con el Lineamientc 11 del Programa de OQOrdenamiento Ecaldgico
Regional del Estado de Querétaro (POEREQ) indicd textualimente qgue: "... las dreas verdes
tienen una superficie de 16,347.62 m2 lo cual representa el 8.08% del predic (180,089.93)
por lo que se da cumplimiento a este lineamiento... ". Dado que los datos no corresponden
con la informacion presentada en el ETJ respecio del presente proyecto, debera realizar las
aclaraciones de dicha inconsistencia y llevar a cabo las correccicnes que se requieran en
sste y en los diferentes capituios dei Estudio Técnice Justificativo que asi lo requieran.

-Asi mismo, en su vinculacion con la accién A104, indicd gue como parte del provecio se
construird un bordo de captacién vy control de escurrimiento pluviales en [as cuales también
se reubicaré vegetacion en la zona de proteccién de dichc bordo, obras y accicnes de ias
cuales no se presentd informacién en el ETJ del presente proyecto, por lo que debera
realizar las aclaraciones de dicha inconsistencia y llevar a cabe las correcciones que se
requieran en este y en los diferentes capitulos del Estudic Técnico Justificative que asi Io
requieran.

- Respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local {(POELMQ) de! Municipic de
Querétaro, Qro., debera aclarar la UGA en la cual se ubica el presente proyecto, ya que en
la pagina 55 del presente capitule sefialé que se localiza en la UGA. No. 96 denominada
Vaso de Presa el Salitre y Bordos, en la pagina 71 menciond que el predio se ubica dentro
de fa UGA No. 96 con poiitica de aprovechamiento sustentable y en la UGA No. 94 con
politica Urbana; con base en lo anterior, debera presentar las aclaraciones que asi o
ameriten.

- Asi mismo, deberd aclarar lo siguiente respecto del instrumento antes citado:

* En la Tabla 13. Unidad de Gestion Ambiental No, 96. Vaso de Presa el Salitre y Bordos,
genald que la politica de dicha UGA es de aprovechamiento sustentable, sin embargo, tanto
en la Tabla 14, en la Tabla 15, la pagina 59 como en la pagina 65, sefiald que conforme al
Acuerde de Cabildo del dfa 18 de agosto de 2018, se aprobd el Cambic de Usc de
Proteccion Ecolégica Proteccion Especial (PEPE) a Uso Habitacional con densidad de
poblacidn de 300 Hab/Ha. De una fraccidn del predic ubicado en Anillo Vial #, Fray Junipero
Serra S/N., por lo que deberd aclarar y corregir las inconsistencias evidenciadas sobre la
palitica asignada a la UGA 96. Vaso de Presa el Salitre v Bordos. .

* De acuerdo con el Programa de Ordenamiente Ecoidgico Local del Municipio de Querétaro

{POELMQ} vigente, su proyecto se ubica en la UGA 96. Vaso de Presa el Salitre v Bordos,

el cual cuenta con una politica de aprovechamiento sustentable, misma que a su vez
considera el uso urbano como incompatible. Tomando en cuenta su dicho relativo 2 gue de
conformidad con el Acuerdo de Cabildo del dia 18 de agesto de 2018, se aprohé el Cambio
de Uso de Proteccidn Ecoldgica Proteccion Espesial - (PEPE) a Uso Habitacional con
densidad de poblacion de 300 Hab/Ha. De una fraccion del predio ubicado en Anillo Vial 1l,
Fray Junipero Serra S/N, por lo que la superficie del proyecto dentro de la UGAS6. Vaso de
Presa £l Salitre vy Bordos pasd de una politica de PEPE a una Politica Urbana con una
densidad de hasta 300 habitantes por hectarea(sic), de conformidad con el parrafo tercero
del arficulo 93 de la Ley General de Desarmolle Forestal Sustentable vigente, debera
presentar la documentacion idénea con la cul acredite fehacientemente que su proyecto
actualmente se encuentra considerado por dicho instrumento (POELMQ) denfro de una
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) compatible al nueve uso pretendide; de la misma
manera, debera acreditar su debida inscripeion en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio gue corresponda.

--1dna vez hecho lo anterior, debera presentar ia vinculacion de su proyecio, con los
lineamientos y acciones asignados a la Unidad de Gestion Ambiental del Programa de
Crdenamiento Ecoldgice Local del Municipio de Querétaro que corresponda.
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- Respecto al instrumenio de planeacion terriforial Plan Parcial de Desarrolio Urbanc de la
Delegacion Epigmenio Gonzélez Flores (PPDUDEGF), la superficie del proyecto que nos
pcupa se ubica en un uso de suelo denominade Preservacidn Ecoldgica y Proteccién Especial
(PEPE}, politica incompatible con el uso Urbana, En la pagina 89 del presente Capitulo, Usted
sefiald que se cuenta con ef acuerdo de cabildo de fecha 18 de agoste de 2018 donde se
autoriza el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica Proteccidn Especial (FEPE) a
Uso de Suelp Habitacional con densidad de 300 HabiHa (H3), por o gue el desarrollo del
proyecto se apega a la normatividad vigente. De 1o anterior, deberd presentar la
documentacion idénea con la cual acredite fehacientemente su dichg citado anteriormente, asi
como acreditar la debida inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que
corresponda del Acuerde de Cabildo que Usted seftala.

De ia documentacién legal:

De la acreddacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades que
imgliguen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Considerando que la promovente actla comgo fiduciaria dentro del Contrato del Fideicomiso
nimero CDX/547 que consta del testimonio de la escritura pGblica nimero 4,533 de fecha
10 de abril del afo 2013, y que de esta se deriva la aportacién de los inmuebles ahf
sefialados, se tiene por presente de forma adicional, copia cotejada del instrumento publico
gue se enuncia a continuacidn:

- Testimonlo de la escrifura pablica ndmera 86,221 de fecha 16 de diciembre de 2014,
pasada ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer, Titular de la Notaria Publica No. 07 de la
Ciudad de Santiage de Querétaro, Qro., en Ia cual se hace constar el deslinde ¢atastral del
predio DMC2013180 y DBMC2013161, la fusion de predios de acuerdo a la licencia
FLIS2014004+4 expedida por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétarc en fecha 04 de agosto de 2014, asi como la subdivision de 1a Unidad antes
listada de acuerdo a ia licencia FUS201400415 expedida per la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipic de Querdtarc de fecha 04 de agosto de 2014, guedando dividida
en las Fracciones No. 1, 2, 3 y 4. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico

" de |la Propledad v del Comercic de Querétaro para &l deslinde catastral en folio 23641/0002,
deslinde catastral en folic 387914/0002, fusion de predios en folio 514486/0001 v subdivisidn
de predios en ios folios 514467/0001, 514468/3001 51446%/0001 v 514470/0001 de fecha 23
de julio de 2015,

No obstante o ptanteado v considerando las documentales antes aludidas, resulia necesario
sea aclarado:

A razon de gue en ef formato oficial, asi como correlaiive estudic técnice justificative para
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forestales que nos ocupa, se refieren
los predios denominados "Mzn 02 Lotes 7 y 8", la promovenie deberg acreditar a la fecha
de la emisidn del presente su legal existencia, titularidad e inscripcion anie e} Registro
Publico de [a Propiedad v del Comercio que corresponda de las fracciones gue se refieren
- mediante la exhibicién del instrumento iddneo, es decir, titule de propiedad en original o
copia certificada acompafiada de copia simple para su debide cofeie v compulsa, o contrario
a ello, la posesion o el derecho que le asisie para realizar las actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, lo anterior, atentc 2 lo dispuesto por gl
artficulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable. No
pudiendo cbviar que de acuerdo al testimonio de la escritura pablica nimero 86,221 de
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fecha 16 de diciernbre de 2014, los predios ahi referidos fueron objeto de fusién y su ulterior
subdivisién, para dar lugar a las subsistentes Fracciones No. 1, 2, 3 y 4. En ese tenor,
habra de hacer las aclaraciones correspondientes y en su caso las adecuaciones gue
resulten necesarias.

Otros documentos.

Fingimente se sefala en el "Capitulo XlIl. Datos de inscripcion en el Registro Forestal
Nacional de la persona que formuld el estudio téonico jusfificativo”, que dicha figura
corresponde al C. Emesto Felipe Mariinez Herndandez, quien mediante firma autdgrafa
suscribe el instrumento de referencia.

En el orden de lo planteado, atento a la fraccion Xiil del articulo 141 del Reglamento de Ia
Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, resulta necesario se exhiba respecto de lo
antes sefialado, copia simple de los instrumentos que se enuncian a continuacion:

- ldentificacién oficial vigente a su favor que consigne firma autografa que establezca las
condiciones necesarias para proceder al cotgjo y compulsa de lo ahf plasmade para con el

.instrumento que en este acto nos ocupa. ]
- Docurnental idonea que evidencie la inscripcidn del referide en el Registro Forestal

de 2021, con la finalidad de que manifestara 1o que a su derecho conveniera re

Macional.

vi. Que mediante oficio SEDESO/IECC/564/2021 de fecha 15 de julio de 2021, recibido en esta

Delegacién Federal el dia 22 de julio de 2021, &l Instituto de Ecologia y Cambio Climético de |a
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, Qro., remitié a esta Delegacion
Federal, la opinidn respecto de la vinculacién del proyecta con los ordenamientos municipales

ambientales aplicables al desarrollo del mismo!

. Que mediante oficio F.22.01.02/0846/2021 de fecha 03 de agosto de 2021, nofificada al
promovente el dia 05 de agosto de 2021, esta Delegacion Federal le dio a conocer la opinion
que el Instituto de Ecologia y Cambic Climatico de la Secretarfa de Desarrcllo Sostenible del
Municipio de Querétaro, Qro., emitid a través del oficio SEDESO/IECC/564/2021 de fecha 15 de
julio de 2021, con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de

cada uno de los puntos.sefaladns en dicha opinicn.

%, Que mediante ESCRITO de fecha 18 de agosto de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el

dia 19 de agosto de 2021, la promovente se manifestd respecto de la opinion que el Instituto de
Ecologia y Cambio Climatico de la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de

Querétaro, Qro., emifid a través del oficio SEDESO/IECC/564/2021 de fecha 15 de julio de 2021,

¥ Que mediante oficio SEDESU/SSMA/087/2021 de fecha 01 de sepliembre de 2021, recibidoe en

esta Delegacion Federal el dia 02 de septiembre de 2021, la SERESU remitié la ‘opinidn respecto

de los ordenamientcs estatales ambientales aplicables al desarrolic del proyecto.

xi. Que mediante oficio F.22.01.02/0065/2021 de fecha 03 de septiembre de 2021, notificada al

promovente el dia 23 de septiembre de 2021, esta Delegacién Federal le dio a conocer la opinion
que la SEDESU emitic a través del oficic SEDESU/SSMA/1087/2021 de fecha 01 de sepliembre

uno de los puntos senalados en dicha opinion.

. Que mediante ESCRITO de fecha 13 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de septiembre de 2021, C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su
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caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS,
S.A. DE CV. SCFOM EN.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO. NUMERO CDX/547, remitid la informacién faltante que fue solicitada mediante
aficio N°F.22.01.02/0687/2021 de fecha 06 de julio de 2021, Ia cual cumplié con lo requerido.

Que mediante ESCRITC de fecha 05 de octubre de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el
dla 06 de octubre de 2021, la promovente se manifesté respecto de la opinion que la SEDESU
emiti¢: a través del oficic SEDESW/SSMA/1087/2021 de fecha 01 de septiembre de 2021, misma
gue se le dio a conccer mediante el oficlo F.22.01.02/0965/2021 de fecha 03 de septiembre de
2021.

Que mediante oficio N* F.22.01.02/1139/2021 de fecha 19 de octubre de 2021 recibide el 20 de
octubre de 2021, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo_Estatal Foresta! sobre [a
viabllidad para el desarrollo del proyecta denominado ALTOZANO CLUOSTER MZN 02 LOTES 7
¥ 8, con ubicacién en el o los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

- Que a la fecha de la emisidn del presente resolutivo, el Consejo Farestal del Estado de

Querstaro no ha hecho llegar a esta representacion federal de la SEMARNAT ta opinién gue con
fundamento en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Susientable v en el
articulo 122 fraccion 1l de su Reglamento., le fue solicitada mediante el oficic numero
F.22.01.02/1139/2021 de fecha 19 de octubre de 2021, mismo gue le fue notificado &l dia 20 de
octubre de 2021. .

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1236/2021 de fecha 11 de noviembre de 2021 esta
Delegacion Federal notificé @ C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA en su caracter de
REPREZSENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS, S.A. DE C.V.
SOFOM E.N.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
NUMERO CDX/547 que se lievaria a cabo la visita técnica al o los predios sujelos a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado ALTOZANO CLUSTER MZN 02
LOTES 7 Y 8 con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en ol estado de
Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficle, ubcacion geogréfica v el tipc de vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificative y en la informacién
complementaria en caso de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo
necesario. '
2. Que las coordenadas UTM que delimitan el &rea sujeta a cambio de usc de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria presentadas para el proyects. De lo anterior,
verificar tas vertices del o los poligenos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.
3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicade cambio de usc de
sueio en terrenos forestales en las dreas soficitadas para el presente proyecto, en caso
contrario indicar la ubicacion y superficie involucrada.
4, Que los volumenes por especie de las materias primas forestales que serdn removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién que
- se presenta en el estudio técnico justificative.
3. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la gjecucion
del proyecto, en caso que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales afecte a un cuerpe de agua (cauce o arrollo temporal o permanente), informar su
ubicacion dentro de la misma v sus caracteristicas.
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6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién
de! proyecto correspondan a los manifestados en el estudic técnico justificativo, ‘si hubiera
incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estada de conservacion de |a vegetacion forestal que se pretenden afectar, es
decir, si corresponde a vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en procesc
de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

8. Verificar que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestaies
no se encuentre afectada por algin incendio forestal, en caso contrario, referr {a superficie
fvolucrada, las especies vegetales afectadas, el nivel de afectacion y el posible afio de
ocurrencia. De lo anterior, debera anexar a lg presente, evidencia fotogréfica de dichos
hechos. '

9. Verificar si existen especies de flora denfro dal area solicitada para autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales que no se hayan reportado en el estudio
técnico justificativo v en la informacién complementaria, en su c¢aso, informar & nombre
coman y cientifico de éstas. _

10. Verificar v registrar las especies de fauna que llegue a observar dentro de Ia superficie
solicitada para autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y verificar si
estas fueron reportadas en el estudio técnico justificativo y en la ~informacion
complementaria, en su caso, informar el nombre comain y cientifico de éstas.

11. 8 existen especies de flora y fauna silvestres bajo aiguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas v reportadas
en el estudio técnico justificativo v en la informacion complementaria, en caso de ser asi,
reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

12. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos forestales
agla, sueio y biodiversidad, contempladas para el desarrolic de! proyecto son las adecuadas
O, &N Su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de Ia Delegacion Federat.

13. Si el desarrolie del proyectn es factible ambientalmente, teniendo en consideracién |a
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacidn propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el namero de individuos por especie y por estrato de flora en los
sitiocs de muesireo indicados en el Apartado !l del estudio técnice justificativo come sitios 4
y B correspondientes a la microcuenca y en los sitios de muestreo indicados en-el Apartado
iV del estudio técnice justificativo como sitios 1, 3 ¥ 5 ubicados dentrs del area sujeta a
cambio de uso de suelo.

xvii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 25 de noviembre de 2021 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Constituidos en el lugar donde se ubica la superficie solicitada para autorizacién de
cambic de uso de suelo én terrenos forestales {CUSTF) del proyecto denominade "Altozano
Claster MZN 02 Lotes 7 y 8", con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro.,

se observd que su ubicacion geografica si corresponde con lo sefialado en el Estudio 4
Tecnico Justificative (ETJ) y en la inforrmacién compiementaria. Asi mismo, se constatd que Gy 7E
el-predio objeto de a presente visita, sustenta vegetacion forestal que corresponde a
. __""Matorral crasicaule. Respecto de la superficie solicitada para cambio de uso de sueio en i,
S terrenos forestales, previo a realizar la presente visita técnica de verificacién en campo, se r*

o

cargd el cuadre de coordenadas UTM de los poligonos solicitados para autorizacién de
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CUSTF al Sisterna Nacional de Gestion Forestai {SNGF) de la SEMARNAT y se compararon
con los presentados en el Capitulo i de! Estudio Técnico Justificativo (ETJ), v se observd que
la superficie de Jos mismas, si corresponde con lo manifestado.

2 Las coordenadas de los poligonos solicitados para autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecta fueron verificados en gabinete a iravés
del Sistema Nacional de Gestién Forestal (SNGF) y durante el recotrido por el predic que
nos ocupa, chservandose que diches véitices son correctos v los poligonos de cambic de
uso de suelo en terrenos forestales se conforman gorrectamente,

3 Durante el recorride por la superficie soliciiada para autorizacion de CUSTF del proyecto
que nos ocupa, NO se observd la remocion de vegetacion forestal gue haya implicado
cambio de usc de suelo en terrenos forestales.

4 Duranie la verfficacion de los sitios de muestreo de la superficie de cambio de usc de
suelo en terrencs forestales identificados can los nimeros 1, 3 y 5, con vegetacion de tipo
matorral crasicaule, se replicd la metodoiogia plasmada en el Capitulo Vii del ETJ, con lo
cual se obtuvieron los datos dasomeétricos de los individuos muesireados v los resultados de
loa volumenes de las materias primas forestales en los mismos,

5. Durante el recorrido por la superficie solicitada para autorizacion de cambio de uso de
suslo en terrencs forestales, dentro de fa misma no se observaron CUerpos de agua
permanentes y recursos asociados que pudisran verse afectados con la ejecucién del
proyesto.

6 De acuardo con o observade en campo en el drea solicitada para autorizacion de cambio
de usc de suelo en terrenos forestales, se observe que los servicios ambientales que se
verian afectados con la implementacion y operacidn del proyecto, sf corresponden a los
manifestados v descritos en Capitulo X1 del estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria.

7 Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
sueln en terrenos forestales y a las condiciones actuales de la vegetacién, se observg gque
el estado de conservacién que guarda en este momento [a vegetacion que se pretende
afectar con la implementacién del proyecio corresponde a vegetacion secundaria’ de
matorral crasicaule en proceso de degradacion.

8. Durante el recorrido por ef predio donde se pretende desarroliar e proyecto gue nos
ocupa y por ks poligonos sujslos a cambio de uso de suelo en ierrenos forestales, al
momento de ta visita de verificacion técnica de campo, MO se observo afectacion de la
vegetacion por incendio forestal.

9 Durante el recorrido por la superficie requerica para el cambio de uso de sualo en
ierrenos forestales del proyecto que nos ocupa, ¥ durante el muestrec de los sitios
celeccionados, no se ohservaron especies de flora que no hayan sido reportadas en el
estudio técnico justificativo y en la informacicén complementaria.

10. Durante el recorrido por la superficie requerida para el cambic de uso de suelo en
serrencs forestales del proyecte que nos ocupa, y durante el muestreo de los sitios
seleccionados, no se cbservaron especies de fauna que no hayan sido reportadas en &l
estudio técnico justificativo v en la informacior complementaria.

11. Durante el recorrido por la superficie de cambic de uso de suelo en terrencs forestaies
del proyecto que nos ocupa, no se observaror ejemplares de especies de flora o fauna
silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-058-SEMARNAT-2010 gue
na hayan side consideradas en el Estudio Tecnico Justificativo y en la informacién
complementaria.

15 De conformidad con lo analizado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria y de acugrdo con lo observado en la presente visita de campo, se puede
concluir que las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para el presenie
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proyecto son las adecuadas, siempre y cuando se implementen en tiempo y forma como
fueron propuestas. por lo cual el promovente deberad ratificar que dard cumplimiento a las
mismas y sefialar que tiene conocimiants pleno de cada una de ellas.

13. Considerande que se implementen todas las medidas de prevencién y de mitigacién
propuestas en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, y que se
cumplan por parte del promovente cada uno de los compromisos y acciones para la
implementacion del proyecto, el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente.

14. Se presentan las tablas comparativas del nimero de ejemplares de flora por estrato
presentadas en el estudio técnico justificativo v las cuantificadas en los sitios de muestreo
solicitados durante la presente visita técnica de verificacién en campo por el personal de
SEMARNAT.

xix. Que mediante oficic F.22.01.02/0067/2022 de fecha 13 de enero de 2022 nofificade al

XX

-~ Trestauracion y su mantenimientc en una superficie de 5.09 hectreas con vegetacidn de Matorral

promovente el dia 18 de enero de 2022, esta Delegacion Federal solicitd aclarar y/o en su caso
confirmar la calidad de datos con motiva de la visita técnica realizada el dia 25 de noviembre de
2021, por personal técnico de ésta Delegaciéon Federal, respecto de la solicitud para la
autorizacion de cambin de uso de suelo en terrencs forestales del proyecto.

Que mediante ESCRITO de fecha 24 de enero de 2022, recibido en esta Delegacién Federal ef
dia 25 de enero de 2022, el promovente presentd la respuesta a la solicitud de calidad de datos
derivada de la visita tcnica realizada el dia 25 de noviembre de 2021 que le fue solicitada en el
oficio F.22.01.02/0067/2022 de fecha 13 de enero de 2022.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0215/2022 de fecha 15 de febrero de 2022, esta Delegacion
Federal. con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccian I, 7 fraccidn XOXVIH, 10 fraccion
XXX, 14 fraccion Xi, 93, 94, 95, 95, 97, 98, 89, 100, 139, 140 de la Ley General de Desarroilo
Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue
se establecen los niveles de equivalencia para ia compensacién ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiante, publicados en el Diaric Oficial de 'a Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31
de julio de 2014 respectivamente. notificd a C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENCMINADA CREDIX GS,
S.A. DE CV. SQFOM EN.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO CDX/547, que como pare del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, deberia depositar ante el Fondo
Farestal Mexicano, la cantidad de $71,239.20 (setenta y un mil doscientos treinta y nueve
pesos 20/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracidén y su mantenimiento en una superficie de 5.09
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querstaro.

- Que mediante ESCRITO de fecha 22 de abril de 2022, recibide en esta Delegacion Federal el

dia 26 de abrii de 2022, C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA en su cardcter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS, S.A. DE C.V.
SOFOM EN.R, EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
NUMERO CDX/547, notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por ia
cantidad de $ 71,239.20 {setenta y un mil doscientos treinta y nueve pesos 20/100 M.N.) por
conepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o

crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

CALLE IGRACIO PEREZ SR #50. COL. CENTRO C.P. 78000 vrwwv.gob crcisemarnat
Tais: {442} 2383403; 2ecDuueratarn samarmatqob. mx

13 de 42




DI DI ENLE

G F!ﬁj-aédg
GIEETARIR D 8 TR E__:‘*Fﬁ_.;ﬂ' Mag!gﬂ

LR B e G ML W T

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUERETARC
Oficic N° F.22.01.02/0903/2022

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en gue se actia; y

CONSIDERANDO

. Que esia Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

HLL

competente para dictar la presente resoiucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recurses Naturales.

_ Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar !

procedimiento de autorizacidén de cambio de uso de suelc en terrenos forestales, conforme a lo
establecldo en los articulos 10 fraceién XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 85, 96, 97, 98, 89 y 100 de
la Ley Gereral de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el obieto de verificar el cumplimiento de los reguisiios de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Adminisirativo, asfi como 138 y 141 del
Reglamento de la Ley Gensral de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando o siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de soficifud esfablecidos en &f
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero. esta
disposicion establecs:

Articulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quidnes promuevan, en su caso de su representante legal, dornicilic para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, fa
peticion que se formula, jos hechos o razones gque dan motive a la peticion, el organo
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
ef interesado o su representante legal, a menos que no sepa ¢ ho pueda firmar, £aso en el cual
se imprimiré su huella digitel.

E/ promovente deberg adjuntar a su escrito fos documenios gue acrediten su personalidad, asf
como los gue en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segunda v tercero fuercn satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 14 de
Junio de 2021, ef cual fue signado por C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su
caracter ce REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS,
SA. DE C.V. SOFOM EN.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATC DE
FIDEICOMISO NUOMERO CDX/547, dirigido al Delegade Federal de la Secrstaria de Medio
Ambiante v Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 1.5417 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado ALTOZANO CLUSTER MZN 02 LOTES 7 Y 8. con pretendida ubicacion en &l
municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Quergtaro.

2.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
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articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desamollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articufe 139. Para solicitar la auforizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestelas, el
interesado presentara la solicitud medianfe el formato que para fal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por fo menos, io siguiente:

{. Nombre o denominacion o razdn social, asi como domicilio, nimerc telefdnico y correo
eleclronico def soficitante;

I Lugar y fecha;
Iil. Datas de ubicacién del predio o Conjunte de predios, ¥

V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de use de suelo y el Hpo de vegetacion por
afectar identfficada conforme a la Clasfficacion del Uso de Suelo y Vegefacion del Instifuto
Nacional de Esfadistica y Geografia.

A fa solicitud a que se refiere el pamrafo anterior, se deberd anexar fo siguiernte:
{. Capia simple de la identificacién oficial del solicitante;

fl. Original ¢ copia certificada de! instrumento con ef cual se acrediie la personafidad del
representante legal o de quien soficife ef Cambio de uso de suefo a nombre del propietario @
poseedor del predio, asf como copia simple para su colejo;

fll. Oniginal o copiz cerficada def titulo de propieded, debidamente inscrito en ef registro pablico
que corresponda 0, e su4 caso, del documento gue acredite la posesion o ef derecho para
realizar actividades que impiiquen el Cambio de usc del suelo en Terrenos forestales, asi comao
copia Simple para su colejo; V. Trafandose de efidos o comunidades agrarias. debera
presentarse original o copia cerfificada del acla de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
cn la que conste el acuerdo de Cambio del uso del suelo enr ef terreno respectivo, y V. E! estudio
tecnico justificafivo, en formato impreso y electronico o digital. Con vista en las constancias gque
abran en el expediente, se advierte gque los requisitos previstos por el articulo 139, pémafo
primero de! Reglamento de la Ley General de Desarrolle Forestal Susteniable, ésios fueron
satisfechos mediante la presentacion dei formate de solicitud de autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por ef
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala,

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articuio 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativc del proyecto en cuestion, éste fue
satisfeche mediante ¢l documento denominado estudio técnico justificative que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. FRANCISCO
RAFAEL ESPANA ROCHA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA CREDIX GS, SA. DE CV. SOFOM ENR. EN CARACTER DE
FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO CDX/547, asi como por ING
ERNESTO FELIPE MARTINEZ HERNANDEZ en su cardcter de responsable técnico de la ik,
“elaboracién del mismo, quien se encuendra inscrito en el Registro Forestal Nacional comao
‘\,/ prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QRO T-UlVal. 5 Nam. 1.

=3

s Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 138 fracciones [l v IV del
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RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del filule de propiedad,
debidamente inscrito en el registre plblico gue corresponda ¢, én st caso, del documente que
acredize la posesion o el derecho para realizar actividades gue impliguen el cambio de uso del
suelo sn terrencs forestales, éstos guedaron satisfechos en el presente expediente con los
sigulentes documentos:

- Copia cotejada de testimonio de la escrifura plblica nimero 86,221 de fecha 16 de diciembre
de 2014, pasada ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer. Titular de la notaria Publica No. 07
de la Ciudad de Santiago cde Querétarc, Qro., en donde se hace constar el deslinde catastral del
predio DMC2013160 y DMC2013161, la fusion de pregios de acuerdo a fa licencia
FUS201400414 expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipic de Queretaro
en fecha 04 de agosto de 2014, asi. como la subdivision de la unidad antes listada de acuerdo a
ta licencia FUS201400415 expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querstaro en fecha 04 de agosto de 2014, de ta que resultaron quedando dividida en las
Fracciones No. 1, 2, 3 y 4. Documental debidamente inscrita en el Registro Pabico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro para el deslice catastral en folio 236421/0002, deslinde
catastral en folio 38791470002, fusion de predios en folin 514466/0001 y subdivisién de predios
514467/0001, 514468/0001, 514470/0001 de fecha 23 de julio de 2015,

Por o gue corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificative, las cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDF3, que dispone:

Articilo 141. Los sstudics téenicos justificativos a que se refiere el articulo 83 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, fo siguiente:

I. Descripcfén del o los usos que se pretendan dar al terreno;

1. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacidn geografice en fos planos del
predic correspondiente, los cuales esiaran georeferenciados y expresados en coardenadas UTM;

Iil. Descripcidn de los efemernios fisfcos y bioldgicos de fa Cuenca hidrografica, subcuenca vy
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie soficitada incluyendo clima, tipos de suelo,
fopografia, hidrografia, gsologfa v la composicidn y estructura floristica por fipos de vegefacién y
composicion de grupos faunisticos;

{V. Descripcion de las condiciones del drea swuela a Cambio de uso de suelo en Terrencs
forestalas, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunfstica del area sufeta a Cambio de
usc de suelo en Terrenos forestales con relacion a los lipos de vegelacion del ecosisterna de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, Gue permita determinar ef graclo de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

S W Un andlisis cormparativo de las tasas de erosion de fos suelos, asf como la calidad, captacién
¢ infitracion de/ agua, en el area solicitada respecfc a las que se ftendrian después de la
remecion de fa Vegetacian forestal;

Vil Estimacion def volumen en metros cublicos, por especie y por predic, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso def sueio; :
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V.’Hf Plazo propuesto v fa programacion de las acciones para la efecucion def Cambio de uso de
suefo;

X Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resuflar afecfadas y su adaptacién af nugvo habitat, en case de autorizarse ef Cambio de uso de

suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por fa efectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
gl agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante fas distintas etapas de desarroilio del Cambio

de uso de sugfo;
X1 Servicios ambientales que serén afectados por ef Cambic de tso de suelo proptiesto;

Xl Anélists que demuestren que la biodiversidad de Jos ecosistemas que se veran afectados por
el Carnbio del uso de suefo se mantenga;

XHli. Datos de inscripcion en el Registro del Frestador de Servicios foresiales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
terrdtorio en sus diferentes caftegorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
Jjuridicas aplicabies, y

XV. Los demas requisitos que establezcan ofras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a gque se refiere a fraccion X del presente arficulo debera incluir ef
nombre de las especies & rescatar, la densidad de plantacion, ef Plano georeferenciado del sitio
donde serdn reubicadas deniro del ecosisterma afectado, preferenfemente en areas vecinas o
cercanas a donde Se realizaran fos trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como fas acciones
que aseguren al mencs un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies. los
periodos de gjecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificarén
fos criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno foresta,‘

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que ios requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesadc en la informacion vertida en
el estudio técnico Justificativo enfregado en esta Delegacidn Federal, mediante FORMATO
FF-SEMARNAT-030 v la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 14 de Junio de 2021 y 13
de Septlembre de 2021, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por &l
interesado, esta autoridad administrativa fuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos o

~por los articules 139 v 141 del Reglarnenio de la Ley General de Desarrcilo Forestal Sustentable, e
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la ley Federal de Procedimiento

- Administrativo.
v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de jos supuestos normativos gue
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establece el arlicula 93. parrafo primero, de la Ley General de Dasarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende Ia autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta auteridad administrativa se avocod al estudio de la informacidn y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93. parrafo primero, de ia LGDFS, establece:

ARTICULD 93 La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de stueslo en terrenos
forestales por excepcion, previa opinibn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
gque se trafe y con base en los estudics técnicos jusfificatives cuyo confenido se estabiecerd en &l
Regilamento, los cuales demuestren gque s bladiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que fa erosion de Ibs suelos. la capacidad de almacenamiento de
carbono, ef deterforo de fa calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las
areas afectadas por fa remocidn de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicidon anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
adgministrativa sdlo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos foresfales,
por excepcidn, cuando el interesado deruestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan 10s supuestos siguientes:

1. Que la hiodiversidad de los ecosistsemas Gue e veran afectados se maniega,

2. Quie fa erosidn de los strelos se mitigue, v

3. Que sl deterioro de la calidad def agua 0 la disminucion en su captacion se mitigue.
4. Que fa capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue.

En tal viftud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cualro supuesios arriba referidos, en los términos que a
cont:nuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a Ia obligacién de demostrar
que la bicdiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio tecnico justificativa se desprende informacion contenida en diversos aparados det
mismo, consistente en gue:

E} area del proyecto denominado "Aliozano Cluster MZN 02 Lotes 7 v 8" se ubica denfro de la
Fraccion IV de la Ex Hacienda de San Pedrito (Altozana El Nueva Querétaro, Etapa I1i), en el
Municipio de Querétaro, Qro, Deniro del confexio de fa region hidroldgica, el proyecta se
encuentra inserto en la Microcuenca denomindada "San José E! Alta".

“Fiora

Los poligones forestales propuesics para cambio de uso de suelo suman una superficie total de
1.6417 hectédrezs 1os cuales corresponden a vegetacion secundaria de matorral crasicaule en
procesa de degradacion.

Para determinar la diversidad {riqueza y abundancia) de la flora, el promovente realizé visitas

SALLE IGNACIK? PEREZ SUR #50, CTL, CENT RO CF, TH00C wyow,.gob.mwssmarrat
Tela: (442 2385400, aendnie etaco semarnat. gonmx
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fisicas tanto en la microcuenca como en fa superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, tomando muestras representativas (sitios de muestreo) para conocer el estade gue
presenta la cublerta vegetal en los diferentes estratos a analizar herbaceo, arbustivo y
enredaderas, arboreo y cactidceas y rosetéfilas.

El estudic de la vegetacion se llevd a cabo mediante un muestreo sistemético no alineado, en &l
cual se combinan las caracteristicas de los disefios de muestreo aleatorios simples v las de los
disefios de muestrecs sistematicos. Para e caso particular de este estudio, se utilizaron sitios
circulares con separacion enire cada sitio de 100 metros, se optd por usar sitios de 500 m? de
area. Los sifios de muestreo para el estralo Herbdceo se realizaron de forma cuadrada, con
dimensiones de 1 m de cada lado. abarcando asi 1 m? por cada sitio.

La toma de informacion silvicola y dasométrica para la caracterizacion de la vegetacion se realizo
en un fotal de 10 (diez) sitios de muestreo en la microcuenca y 05 (cinco) sitios en la superficie
para CUSTF.

Para el andlisis de la diversidad de la vegetacion, se utilizé el indice de valor de importancia, el
cual indica la relevancia y nivel de ocupacién det sfio de una especie con respecto a los demas,
en funcion el cual de su cuantia, frecuencia, distribucidn y dimensidn de los individuos de dicha
espeacie; el indice de abundancdia; v finalmente el indice de diversidad bioldgica Shannon-Weaver
H', el cual puede considerarse como una medida de la incertidumbre para predecir a qué especie
pertengcera un individuo elegido al azar de una muesira. ’

Cabe sefialar que la descripcion, desarrollo, resultados y analisis de las metodologias de los
indices antes cifados, se encuentran descrifos de manera detallada en el capitule Il para la
Microcuenca y en e capitulo IV para la superficie CUSTF contenidos en ef Estudio Técnico
Justificative (ETJ) de! proyecto,

Andlisis de resultados para la vegsiacian.

El total de las especies de flora reportadas para la Microcuenca definida del proyecto que nos
occupa fueron 54 distrinuidas de la siguiente manera: 7 especies en el estrato herbaceo; 24
especies en el esiraio arbustivo y enredaderas, 10 especies de cactaceas y rosetofilas y 13
especies en ¢l estrate arbdrea.

El total de las especies de flora reportadas en la superficie sujeta a CUSTF fueron 23 distribuidas
de la siguiente manera: 4 especies en el estrato herbaceo; 8 especies en el estrato arbustivo y
enredaderas; 5 especies de cactaceas y rosetofilas y 6 especies del estrato arboreo.

A continuacidn se presenta el andlisis comparativo de las especies de flora reportadas para la
superficis de CUSTF respecio con las reportadas en la Microcuenca definida, con o cual se
determiné su representatividad y que permite demostrar en su caso, gue no se vera afectada la
biodiversidad una vez realizade el cambio de usa de suelo para la implementacién del proyecto.

CALLE IGNACIC PEREZ SUR #58, COL. CENTRG C.P. 76000 www.gok modsemarrt
Teis: (442) 2265403, eco@lqueratarn semearmat.gob. mx
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Comparative de riqueza de flora entre ia Microcuenca y el area de CUSTF

i & Rigquezs Microouenca

* Riguezl Pradio

Arodres Cagtdccas

- Respecto al Indice de biodiversidad {Shannon wiener), s& observa que en la totafidad de los
estratos los valores son superiores en la Microcuenca a los presentados en el area de CUSTF,
£COMOo S8 muestra a continuacion:

ABE3
L3t
15806
o loaeia !

' Cacticess y roseinflas
. Asbpetvo v shredaderas

Ninguna de lag especies registradas tanto en la Microcuenca coma en el area de CUSTF se
encuentra identificada como endémica o bajo alguna categoria de riesge dentro del Anexo |l de
la NCM-059-SEMARMNAT-2010.

De Io anterior, se observa que el ecosisterma por afectar en la superficie de CUSTF posee mayor
diversidad floristica que la superficie propuesta para CUSTF, debido a que presenta mayor
riqueza v la distribucidn de individuos por especie se encuentra mas uniformemente distribuida.
Asi mismo, se tene gue todas las especies reportadas para en el predio, fueron reportadas en la
microcuenca.

En cuanic al indice del valor de impertancia, en el estraio arborec |a especie con mayor valor de
importancia tanto en la Microcuenca como en el drea de CUSTF es el Mezguite { Prosopis
facvigata ) lo cual se debe a que es la especie con la mayor abundancia relativa, gue junto- con
fa dominancia relativa {cobertura de copas) son los principales elementos que en este estralo
ordenan & las especies por su IVE asi mismo, las espacies con €l menor valor de importancia en
el drea de CUSTF son el Palo bobo ( Ipomoea murticoides )y la Condalia { Condalia velutina ).

Para el estrato de las cactaceas vy rosetéfilas, las especies con mayor VI fueron el Garambulio (
Myrtiffocactus geometrizans ) en la Microcuenca y el Perrito (- Opuntia pubescens ) en el drea
de CUSTF, o menar IVI en este estrato fue para la Biznaga chilitos { Mammillaria magnimamma

CALLE IGHNATIC PEREZ SUR #50, COL. CENTRE C.P. V50 www.gob mxsemarnat
Teia: {(442) 2IRA03; eo@rpieratarn.samamal.gok.my
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) dentro dei drea de CUSTF y en la Microcuenca la especie con menor V] fue la Biznaga erecta
( Coryphantha erecta ).

Respecto al estrato arbustivo y enredaderas, en la Microcuenca Iz especie con mayor VI fue el
Soliman ( Croton cifiatoglandulifer } y la Vara de cuete ( Ambrosia cordifolia ) la especie con
mayor VI en &l area de CUSTF, las especies con menor VI dentro del érea de CUSTF son la
Trompetilla ( Bouvardia ternifolia ) y Ia Pegarropa {Mentzelia hispida ) en la Microcuenca.

Dentra del estrato herbdceo, las especies con mayor IVI son el Pasto colorado { Melinis repens
) en la Microcuenca y el Pasto avena {Avena fatua ) en el drea de CUSTF, mientras que las
especies con menor V] fueron Florines ( Plumbago pulchefla ) en la superficie CUSTF y el
Fasto cadilio { Cenchrus echinatus ) en la Microcuenca.

Fauna.

Fara determinar la diversidad (riqueza y abundancia) de la fauna. el promovente considerd lo
siguiente:

Para reptiles y anfibios: se realizaron transectos y bisquedas no sisteméatica de organismos a
diferentes horas del dia o estaciones del afio, 0 bien la blsgueda intensiva bajo condiciones
climaticas. Tanto para la microcuenca como para la superficie de CUSTF se realizaron 5
transectos de muestrec.

Para aves: las metodologias utilizada fueron puntos de conteo ligados y redes ornitoldgicas que
se usaron solo para determinar riqueza y caracteristicas morfologicas de las especies. £n total se
realizaron 5 puntos de recuento para este grupo faunistico tanto en la microcuenca como en Ia
superficie sujeta a CUSTF. _ -

Para mamiferos: Las técnicas utilizadas para llevar a cabo la identificacidn vy verificacién de la
presencia de las especies de mamiferos en el predio fueron las sigulentes: métodos indirectos
(huellas, pieles, animales muertos, excremenios y rascaderos); métodos directos (trampas no
mortates tipo Sherman para ratones y ratas y Tomahawk para mamiferos medianos) v método
no invasivo (utilizando cdmaras nocturnas marca Simmons y Bushnell). Tanto en la microcuenca
como en la superficie sujeta a CUSTF se realizaron 5 transectos para lagomorfos; se colocaron
15 baterias de trampas Tomahawk y Shermman asi como dos frampas camara tanto en la
microcuenca come gn la superficie de CUSTF.

Para cuantificar |a biodiversidad presente en la Microcuenca y en la superficie sujeta a CUSTF, el
promovente utilizo el indice de abundancia y el indice de Shannon-Wiener (H'). Cabe sefalar que
la descripcion, desarrollo, resultados y anélisis de las metodologias de los indices antes citados,
se encuentran descritos de manera detallada en el capitulo Il v IV del ETJ.

De acuerdo con los resuitados de los estudios realizados mostrados en los capituios Il y IV
corespondientes a la fauna presents en la Microcuenca y en la superficie propuesta para
CUSTF, se presenta ef analisis comparativo siguiente:

CALLZ IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRE C.P. 75040 W 0D R e EmEE
Tale: (d42) 2383403 eccflquerstera semamat.gob.nx

M de 42




MEDIO AMBIENTE

Bl #iRG CERFLu. - ﬁﬁ_ﬂx‘t Mﬁ! Gﬂ

% % T PEhngh G FEELR D TR

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oflaio N° F.22.01.02/0903/2022

COMPARBATID DE RIGUETA SISTEMA AMEIENTAL VS PREDMO
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En total se registraron 27 especies de fauna para la microcuenca; 8 de mamiferos, 11 de aves y
5 de reptiles y 3 de anfibios. Para el predio, se registré un total de 17 especies de fauna; © de

mamiferos, 8 de aves, no se observé la presencia de anfibios.
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Con base en los indices de diversidad obtenidos y presentados en la imagen anterior se
determina que e ecosistema por afectar es menos diverso que la Microcuenca.

Comeo se puede observar en las imdgenes anteriores la rigueza vy diversidad de los diferenies
grupos faunisticos es mayor en la Microcuenca respecte de la superficie sujeta a CUSTF, en la
Microcuenca se tiene una rigueza de 27 especies, mientras que en fa superficie del proyecto se
regisiré una riqueza de 17. Asimismo, la diversidad obtenida para todos los grupos faunisticos
también fue mayor en la Microcuenca que en la superficie sujeta a CUSTF.

Respecto a la riqueza para el grupo de fas aves en fa Microcuenca se registraron 11 especies de
fas cuales 8 se registraron en &f predio propuesto para CUSTF, en general la abundancia de fas
aves fue mayor en la Microcuenca respecto al CUSTF, la variacion se debit a que los sitios de
muestreo de la Microcuenca presentaron mayor cobertura y mencs perturbacion que en el

CALLEIBNACIC PERCZ SUR #50. SOL. CENTRC C.P. TEIOU vavw goh.mx/sarariat
Tels; (447) 2383403, ecz@querstate.semam at.gob. T
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CUSTF.

Respecto @ la riqgueza para el grupo de los mamiferos en la Microcuenca se registraron 8
especies de fas cuales & se presentaron en el predic, en general la sbundancia de los mamfferos
fue mayor en la Microcuenca respecto al predio, la variacicn se debit a el predic se encuentra
aislado en una zona urbana. :

La rigueza para el grupo de los reptiles fue de & especies en la Microcuenca y 3 en el CUSTF, la
abundancia fue superior en la Microctienca respecto al predio siendo Sceloporus grammicus y
Sceloporus grammicus las especies que sobresalen en esfe aspecto, ya que gustan de espacios
con pedregosidad mismos que se presentan en algunas zonas de fa Microcuenca.

Los fres grupos de fauna silvestre registrados dentro del predio se encuentran totalmente
representados en la Microcuenca, por lo que sjecutando correctamente las medidas de mitigacion
la biodiversidad no fendria que verse afectada por la ejecucién del proyecto. Es importante
destacar que dentro de! predic suejto a CUSTF no fueren encontradas especies de anfibios.

Cabe mencionar gue dentro de [z superficie de CUSTF se encontrd la aspecie  Sceloporus
grammicys con categoria de sujeta a proteccion especial v no endémica; y dos especies
Pituophis deppei con categoria de Amenazada y endémica y Masticophis flagelium con categoria
de Amenazada no endémica de acuerdo con la NOM-D59-SEMARNAT-2010.

Adicional a lo anterior, en el estudio técnico justificativo se proponen las siguientes medidas de
mitigacion que garantizan que ia biodiversidad de la flora y fauna se mantiene:

- Delimitacién del poligono de trabajo. Se ubicara fisicamente con sefialética visible las areas de
trabajo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se afecten dreas fuera de las
autorizadas y se generen impactos a la vegetacidn y al sugio.

- Se colocaran letreros informatives en el acceso v al interior del predio.

- Previo a las actividades de desmonte del predio se realizard el rescate de especies vegetales
con la finglidad de no afectar la riqueza o biodiversidad al inferior de la Microcuenca, ponhiendo
especial atencion en aguellas registradas dentro del Anexo 11l de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Se realizara la colecta de 20 costales de mantillo (1,000 Kg de tierra fertil) con el fin de poder
tener el germoplasma de las especies herbédceas y arbustivas del predio. Ei material colectado se
esparcira en la zona de reubicacién con ello se promovera la siembra de especies herbdceas y
arbustivas nativas.

- Los arboles se estabieceran en cepas de dimensiones que iran desde 40x40x40 hasta
70x70x40 dependiendo del tamafia del cepelion.

- El desmente se realizara de manera gradual de seccitn en seccion con el fin de permitir qus
las especies de fauna silvestre presentes en el drea, tengan posibilidad de alejarse del sitio.
Previo a las actividades de desmente se realizard un programa de ahuyentamiento, rescate y
reubicacion de fauna silvestre el cual emplsara diversos métodos como confrol directo en nidos v
madrigueras, captura con frampas Sherman, Tomabawk, redes nieblas y trampas de foso, entre

ostros métodos de ahuyentamiento. o -
- Para el rescate y reubicacion de fauna se utilizardn técnicas adecuadas segln el grupo

Jfaunistico que, se localice en el predio, esto con la finalidad de facilitar el maneje de los
* especimenes; ademas de reducir los posibles riesgos que conlleva estd actividad.

- En caso de encontrar nidos y si estén ocupados por la fauna se rescataran los huevos o
polluelos y se debera de continuar con el proceso de incubacion o alimentacién de los poliuelos,
en el caso de que los nidos estén vacios se denibardn y cuantificardn de acuerdo a la especie
que los anidaba.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #80, COL. CENTRD C.P. 78002 www.goh msemarnat
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- En caso de encontrar madrigueras, se comprobara si esta activa y una vez que se comprobé se
ahuyentara el animal.

- Mejorar la cobertura de la reserva con la reuticacidn de especies rescatadas para que sirvan
de refugio y abrigo ia fauna silvestre.

- Estabdlecer arpoles en el poligono de reserva para que sirvan de posaderos para ias aves.

Con base en los razonamientos arriba expresados vy en los expuestos por &l promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuante gue con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrotlo del proyecto de cambie de uso de
suelo en cuestion, mantiene ia biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que comesponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosian de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con la cartografia del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regioral del Estado de
Querétare, 2009; el suelo dominante en las areas de CUSTF se identificaron un tipo de suelo:
Vertisol pélico asociado con Litosol y Feozem haplico de textura media y fase fina (Vp+I+Hh/3),
sin embargo de acuerdo a fa verificacion de campe en la superficie de CUSTF se identificd un
suelo denominade como Litosel de acuerdo a la simbologiz de la FAC-UNESCO, o que eguivale
a un suelo Leptosol de acuerdo a la Base Referencial del Recurso Suelo (2015}, este tipo de
suelo abarca el 100% de la superficie de CUSTF.

Debido 2 que el suelo de estudio no presenta condiciones idoneas para usos de PSA,
conservacion o produccion de alimentos, se considera adecuado el use propuasto "urbano”.

El drea de! proyecto presenta una degradacidn por erosion hidrica con perdida de suelo
superficial en las zonas donde la cobertura vegetal es escasa y el relieve es muy accidentado,
mientras gque las zonas donde predominan las actividades agropecuarias y zonas urbanas
predominan degradacion fisica por pérdida de la funcion productiva.

La evaluacién del grado de erosion se realizd con base a fa metodologia propuesta por Figueroa
et al, (1892), el cual emplea la Ecuacion Universal de Pércida de Suelo (EUPS). La funcién que
describe el procase es:

E=RKLSCP

La estimacidn da la erosién hidrica actual se realizé mediante la siguiente ecuacicén:

E=RKLEC

La estimacién de la erosion potencial o con la ejecucion del proyecto se realizé mediante [a
siguiente ecuacion:

E=RKLS

Donde: g
E= Pardidas de suelo en t/hafaho

CALLE iGRACID FERES SUK 240, COL CENTRO CR. 7H000 www gob mxseramat
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R= Erosividad de la lluvia en MJ.mm/ha.hr

K= Erosionabilidad def suelo en tha.hr/ MJ.mm.ha :

LS= Factor topografico formado por longitud de pendiente L y grado de pendiente S.

C= Factor vegetacién o de uso del suela

P= Factor de practicas de conservacion de suelos. :

La estimacion de fa erosion hidrica actual y la erosion eélica potencial (sin vegetacion) se realizé
mediante las siguientes ecuaciones:

Frosién edlicaactual=CxSxTxVvxL
Erosion edlica sin vegetacion=CxSxT

Donde:

A= Pérdida de suelo por erosidn edlica {/ha/afo)
C= Factor de agresividad climética {Adimensional)
5= Factor edafico (ha/ano)

1= Factor topogréfico (Adimensional)

V=Factor de vegetacidn natural (Adimensional)

L= Factor uso del suelo (Adimensional)

Andlisis de la pérdida de suelo.

A continuacion se muestran los resultados obtanidos por el promovente para la erosién hidrica y
ediica total en la superficie solicitada para autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales: )
Incremento de |a erosion en fa superficie de CUSTF por la remocion de la vegetacion.

D bokgeho ... EmEmAae] | Bl preestitie] ‘merenens
| Highics ~ Eiliea- ©  Twal - Hiddea ©  Eofim .. Total - -Eblica - .
i “[::iﬂa WBS LW S0 | 13 SETIS | 1BEB | ZEN O 4R07 125878
,_ws'“f WS MAWT 080 | SUSe s 160 Lofamn Coamer paEgg

Coma se observa en la tabla anterior al eliminar lz vegetacion, la superficie queda expuests a
procesos erosivos y la erositon aumenta de 10.0993 a 131.1593 fonefadas causadoe por ef agua y
de 0.8507 a 5.6715 toneladas generado por accion def viento, generando pérdidas por accion de
ambos agentes de 136.8308 toneladas durante e tiempo que permanecerd desnude o sin
vegetacion, que considerandolo en conjunto (erosion hidrica y edlica) se observa que aumenta
de 10.9500 a 136.8308 fonefadas. '

Fara compensar la pérdida de suelo y en consecuencia la formacién de procesos erosivos, ¢l
promovente propuso como medida de mitigacién la construccién de 72.4759 metros de pretiles o
barreras de piedra acomodada con una altura de 0.40 mefros, con los cuales se lograra retener
de forma conjunta 110.4872 toneladas de suelo. Adicionalmente, el promovente propuso la

cuales se lograra retener 61.2045 toneladas de suelo. Por lo tanto, tenemos gue las obras de
conservacion del suelo propuestas retendran en el tiempo solicitado para CUSTF un total de
171.6917 toneladas de suelo, superior a la cantidad & mitigar de 125.8808 foneladas por lo que
se tiene un saldo positivo de 45.8109 toneladas, al ser fa retencién total mayor a la erosion
potencial se consideran como efectivas las medidas propuestas, como se observa en Ia siguiente

i

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/szmamat
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tabla:

Capacidad de retencién de las medidas propuestas en ia superficie de CUSTF.

Cabe sefialar que en el apartado IV, IV y VI del estudio técnico justificativo se presentaron las
metodologias y calculos detallados gue avalan los resuitados antes sefialados.

Adicianalmente, e! premovente propusc en su Estudio Técnice Justificativo las siguientes medidas
preventivas y de mitigacion:

- Pata reducir los efectos de srosién asociados a la remocién de la cubieria vegetal, se permitira
el establecimiento de las especies vegetales rescatadas en e poligono de mitigacion, en la cual
fa vegetacion nafiva sera preservada.

- Se realizard la colecta de 20 costales de mantilo con el fin de poder tener el germoplasma de
las especies herbaceas y arbustivas del predio. Tl material colectado se esparcira en la zona de
reubicacion con ello se promovera la siembra de especies herbaceas y arbustivas nativas. - Se
estabieceran en las areas verdes 573 terrazas individuales.

- Para evitaT la contaminacion del suelo se contara con 1 letrina portdtil por cada 10 trabajadores.
esto con la finalidad de mantener un esiricto control de los residuos fisiologicos y evitar
svacuaciones al aire libre, posteriormente los residuos deberan ser frasladados a ios sitics donde
indique la autoridad tocal.

- Se contara con contenedores para almacenar temporalmente los residuos solidos urbanos,

- El suelo mineral se enviara en camiones de volteo entonadas a bancos de tirc autorizados.

- Se evitara el derrame de combustibles v aceites en las dreas desfinadas al cambic de uso de
sugio.

Por lo anterior, con base en los razonamientas arrba expresados, esta autoricad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articuio 93, parrafo primerc, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demastrado gue con ef desarrolio del proyectc de cambio de uso de sueio en terrenos forestales
en cuaestion, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo |0 siguients:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El arsa del proyeéto se ubica denfro del contexto de ia regidn hidroldgica Lerma Santiago
(RH12), inserto en la "Microcuenca La Purisima M. y La Cafiada”.

Dentro de la microcuenca el agua aun presenta buena cefidad y solo se ve afectada por los
sélidos en suspension de suslo cuando se presentan las luvias, por o que se puede afirmar que
este recurso natural aun no supera su capacidad de carga. El agua superficial del sisterna se
refiere a escurmimientos intermitentes que fribufan al Rio Apaseo.
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Hidrologia superficial del area del proyecto.

En Ja microcuenca se localizan 90 corrientes de agua intermifentes y 24 corrienfes de agua
perennes; en l6 qgue respecta a los cuerpos de agua se tiene un fotal de 19 cuerpos: 17 de
caracier infermitente y 2 de carécter perenne.

Los poligonos de cambio de uso de suelo en terrenos forestales se localizan a 53 metros de fa
corriente intermitentes, ademds de que se localizan fuera de le zona de proteccidon de cauces que
de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales en su articulo 3° Fraccion XLVIf es de 10 metros o de
& meflros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros, por lo que no se afecta ia
corriente de agua ubicada al norte del Proyecto.

Existe una corriente de agua de caracter intermitente (temporal) que pudiera verse afectada con
la ejecucion dg! proyecto, ésta se encuentra al sur del proyecto. Asimismo, existe un cuerpo de
agua (represa) localizado al este del mismo, siendo esfe el mas susceptible a fa gfecucion del
proyecto.

La parte promovente estimé la precipitacién, la infiltracién, la escomentia y la evapofranspiracion
en &l predio solicitado para autorizacién de cambio de usc de suelo en terrenos forestales en
condicicnes actuales y en el supuesto de que en el drea presentara una condicion sin
vegetacion; para estimar la cantidad de agua que se recarga, el promovente utilizd la férmula del
balance hidrico siguiente:

Rs = Pp - (Int + Inf+ Etr +Esc)

Donde:

Pp: Precipitacién total
Int: Intercepcion

Etr: Evaporacion
Esc: Escurrimiento
Inf: Infitracion

Asi mismo, el promovente estimo la recarga subterrdnea en el predio solicitado CUSTF en

condiciones actuaies v en el supuesto de que en el drea presentars una condicién sin-

vegetacion. A continuacidn se presentan los resultados obtenidos:

: : Recargza "Recarga . Disminucida de fa |
Yegetacian - sublerrdnca [ sublerdénez con TECA@a .
et o, Actualimd} - prayects (m3)  subterraneafnd}
fetoral Crasicauke ;1 7353384 11653808 550,847¢ :
JTotal 17285384 1a550%88 | 5388476 |

Como se puede observar en la figura anterior durante ef desmonte se tendrd una disminucién de
558.8476 m* en la recarga subterranea. por lo que se tendrd que mitigar 559.8476 m® en las

areas de CUSTF.

Asi mismo, el promovente estimé fa recarga subterranea en 2] supuesio de llevar a cabe dichas
medidas de mitigacion en la superficie del proyecto. De acuerdo a los resultados obtenidos, se
fiene que actualmente ef predio contribuye a la captacion de 1,725.5384 m® de agua; en el
supuesto de llevar a cabo la ejecucion del CUSTF ia captacién de agua serd de 1.165.6209 m?,
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sin embarge, al llevar a cabo las medidas de miligacion propuestas, la captacion de agua seria
de 1,319.9948 m?, por lo cue con las medidas de mitigacidn propuestas y con el desarroiie del
proyecto se tiene una recarga total de 2,485.6857 m® lo cual es superior a la cantidad a mitigar
20292717 m? e inclusa superior a la recarga gue se tiene actualmente (1,725.5384 m®) por fo
tanto, se consideran eficientes las medidas propuestas, tal como se observa en |2 tabia siguiente:

R RE L Tsiagacs

Cabe sefalar que en el apartado IV y VI y X del ETJ se presentaron los calculos detallados que
avalan los resultados antes sefalados. '

Adicionalmente vy con respecto a la calidad de! agua en fas diferentes etapas del proyecio el
promovente propuso las siguientes medidas preventivas:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafos portatiles para el personal que labore en

el predio, se contaran con 1 letrina portatil por cada 10 trabajadores, esto con ia finalidad de no

afectar el manto fredtico por la defecacicn y miccion al aire libre.

- El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correrda a carge de la empresa

arrendadora de los sanitarics portafiies.

- Se contara con contenedores para almacenar temporalments los residuos sdlidos urbanos.

- Se evitara el derrame de combustibles vy aceites en lag areas destinadas al cambio de uso de
suelo.

Con respecto a la corriente de agua localizada al noite del proyecto y pare prevenir su
afectacion, el promovenie propuso [as siguientes medidas de prevencion:

- Se gestionard, promoverd y coordinara la limpieza y retiro del material gue se encuentra
obstruyendo las alcantarillas con el fin de gue el agua fluya libremente.

- A fravés dal sistema de alcantarillado pluvial se manejaran, controlardn vy conduciran
adecuadamente la escorrentia de las aguas de lluvia que caen sobre las cubiertas de ias
edificacicnes, scbre las calles y avenidas, y dreas verdes, evilanda con elle su acumulacion o
concentracion y drenandce la zona a la gue sirven.

- Se ejecitaran durante el CUSTF, obras de conservacién de suelo con el fin de evilar gque los
sedimentos provocados por la erosion puedan liegar a le corriente de agua mas cercana al
prayecio ya que como se puede ohservar en la siguiente figura por la topografia de la zona las
aguas confluyen hacia la corriente de agua.

- Se establecerd un patic de maguinaria para evitar el derrame de combusiibles y aceiies en las
dreas destinadas al cambio de uso de suele con el fin de preservar la calidad del agua del
escurimiento ubicado al norte del proyecto.

- Se efectuard una revision diaria a maguinaria y vehiculos previa al inicio de actividades para
" asegurar gue no exista una posible fuga de algin combustible o aceite gue pueda contaminar el
suelo, dichas actividades se limitaran &l patio de maquinaria. .

- Para no almacenar combustible en el area del proyecto depera realizarse abastecerse a ia
maquinaria en las estaciones de servicio mas cercanas al area del proyecto, las cuales se ubican
a una distancia de 2,550 metros.

- Ei:}?i deberan instalar sefialamientos y letreros alusivos a la prohibicién de descarga de residucs
solidos.
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- Se definirdn los tiempos y lugares de recoleccion de residuos para su posterior trasiado al
relleno sanitario municipal. :

- Se implementara un Programa de manejo de residuos por lo que se contarén con sanitarios
portatiles y contenadores para residuos solidos urbanos con el fin de evitar la contaminacién al
suelo y agua.

Por lo anterior, con base en las congideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima gue se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con €stos ha quedado técnicamente
demostrade que con el desarroflo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al supuestos relativo a la obligacion de demosirar que la capacidad
de aimacenamiento de carbono se mitigue, se observo lo siguiente:

La caplura de carbono se basa en dos cuestiones principales: la absorcion activa de la nueva
vegetacion y fas emisiones evitadas de fa vegetacidn existente. La primera perspectiva incluye a
las actividades que implican fa plantacion de nuevos drboles (forestacion) o el aumentar las fasas
de crecimiento de la cubierta forestal existentes. la sequnda perspectiva considera fas tasas de
absorcion que actualmente presenta ia vegetacion.

De acuerdo con los anterior evaluamos el grade de afectacion media, ya que al realizar la
remocion de la vegetacion disminuird la capfura de carbono por Ja afectacion de Maforral
Crasicaule, lo cueal se pretende mitigar con la reubicacion de vegetacion nativa y la reforestacion
con el mismo lipo de Vegefacion que se afectara. .

Para llegar al céiculo del contenido de carbono se optd por el método propuesto por ef Fanel
Infergubernamental del Cambio Climatico (IPCC, 1994) citado por De acuerdo con Zamora C.J.
(2003). y Fragoso L.P. (2003). Su empleo sugiere la aplicacion de a.b.c veriabies Gque sirvieron
para estimar ef carbono almacenado, a confinuacién, se muestra Jos pasos seguidos para el
caicujo de carbono aimacenado:

Datos necesarias:

- Existencias reales por hectdrea (m¥ha)
- Factor de densidad para coniferas de 0.48 y (.80 pare latifoliadas (foneladas de materia

seca/m3)
- Faclor de contenido de carbono 0.45 (foneladas de Carbono /ftoneladas de materia seca)

Bs Factor 1.3 (foneladas de carbono)

Biommasa = (Factor de contenido de carbono 0.45) x (Factor de densidad 0.60) x (Existencias
reales por hectérea)

Toneladas de carbono / ha= (Bs Factor 1.3) x Biomasa

Toneladas de carbono tofal= ( Tonelada de carbono/ha) x (Superficie sujeta @ CUSTF)

Para determinar la perdida de este servicic ambiental, en e estudio técnico jus;iﬁc:ativo se
presentd el calculo del volumen de madera que existe en el predio gue seria en {eoria, el mayor
reservorio de COZ2, donde se estimé que la superficie de matorral crasicaule sclicitada para
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- autorizacion de cambic de uso de suelo en terrenos forestales actualmente sustenta 18.2079
m*ha de madera; con un factor de densidad 0.60 Toneladas de materia seca (Tms) y como
factor de contenida de carbono 0.45 (To/Tms) para este tipo de vegetacion.

Con estos datos se estimd la biomasa multiplicando el volumen de madera por el factor de
densidad por el factor de contenido de carbong; es decir [ 18.207% x 0.60 x 0.45 ) = 4.9161
{tC/tms).

Para obtener el carbone total, el resultade anterior se multiplicd por un factor de expansién con
valor de 1.3 (4.9161 x 1.3) dando como resultado que’ el carbono total es igual a 6.3910 (tC/ha).
Este valor de carbono fotal multiplicado por la superficie forestal del predio sujete a auterizacion
de cambio de uso de suelo en terrencs forestales que sustenta vegstacién de tipo matorral
crasicaule, obtuvieron el carbono almacenado en esta: ( 6.3910 x 22.0179 ) = 140.7181 {tC ).

De Ic anterior, se tiene entonces gue la vegetacidn forestal del predic beneficia al medio
ambiente al reducir la huella de carbono producideos ya que liene la capacidad de exiraer
440.7161 tC de la atmdsfera.

Ahora bien, para valorar econdmicamente al servicio ambiental se consuftd el vaior mas alto que
emplea el Banco Mundial es decir de $ 10 USD por fonefada de CO 2, es decir B195.80 MXN, y
se calcuid para el proyecto una captura de carbono de 140.7161 tonefadas por lo gue la
valoracién econémica que se liene para este servicio ambiental es de $28,072.85 MXN.

Captura de £0; en el asen de CUSTF

Con la finalidad de compensar fa oérdida de carbono (140.7161 tC), en el estudio técnico
justificativo se propuso llevar a cabo las siguientes medidas:

- Rescate ge mantilla organico.
- Preservacion def suelo en las dreas verdes.
- Rescate de vegetacion nativa.

Carbono almacenado en el suele de las areas verdes

. El aimacén de materia orgénica del suelo se determina con base en la concentracion de carbono
" orgénico almacenado por unidad de drea en un perfii de suelo. En esta estimacion se ufllizarén
por horizonte los parametros -de densidad aparsnte, espesor y ef porceniaje de fragmentos
gruesos. Para elio se debe determiner por horizonte el contenido de carbono organico por unidad
de area del suelo de acuerdo con fa siouiente formula;

(. L0k, 100~
ST
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Donde;

Ch= Carbono orgdnico de un determinado horizonte ()
COS%= Porcentaje de carbono organico en el horizonte
FG%= Porcentaje de fragmentos gruesos en ef honzonte
H=Espesor del horizonte (cm)

Da= Densidad aparente def horizonte (g/em3)

S= Superficie en mefros cuadrados.

Carbone erganico en el syuelo,

B g oo Densidad - o - L O 0 Carbono . Carbono - |
.. Superficie {imf) - mﬁiﬁ:ﬁ;ﬂ aparente “ag _ Ef{, Ef“ almacenado . almacenado ';
R N | o | |
H.17.0234 kil | 143 P50 BT b 30804 ¢ 12707167
P 0|
* £l cortenido de materia organiza se obtuvo de! Manvad de Svaluacin: de Suelos de la SLCS.

HCO=MCM 724

Con lo anterior, se demuestra que con las dreas verdes del prayecto se almacenard un total de
1,270.7187 tC. ; '

Carbono almacenado en el mantillo organico

Para obtener el carbono almacenado en el mantilo organico que se recolectara se utilize la
siguiente férmula: '

COS%
Ch=NxVxDg X_'I—[l[!_

Dande:

Ch= Carbona organico del mantilio (t}

N= Namero de costales

V= Volumen retenido en cada cosial (m3)

De= Densidad aparente del horizonte (g/cm®)
COS%= Porcentaje de carbono orgénico del mantilio

Carbono orgdnico en el mantilio,

i. I e '-_Manﬁﬁﬂ,a o Densidad . e Carbcnu £
Costales. ~  orgénke - s MO% o CO% . almacanad - iy
. . milcosta) ,.ap_arente(ﬂm) g B o .. EQJ :

T 0300 0% . ou 16 | 402
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Con lo anterior, se demuestra que con & mantilic organico colectado se almacenarg un total de
4,0822 tC. '

Carbone almacenado en la vegetacion.

Para llegar al célculc del contenido de carbono se optd por el método propuesio por el Fane!
Intergubernamenial del Cambio Climatico (IPCC, 19594) citado por De acusrdo con Zamora C.J.
(2603). y Fragoso L.P. {2003). Su empleo sugfere fa aplicacion de a.b.c. variables que sirvieron
para estimar el carbono almacsnado, a continuacion, se muiestra los pascs seguidos para el
calouio de carbono almacenado: .

Datos necesarios:

Existencias reales por hecidrea {m¥ha)

Factor de densidad para coniferas de 0.48 y 0.60 para latifoliadas (toneladas de materfa secaimn’)
Factor de contenido de carbono 0.45 (toneladas de Carbone foneladas de maferia seca)

Bs Factar 1.3 (toneladas de carbono)

Biomasa = (Factor de contenido de carbono 0.45) x (Factor de densidad 0.60) x (Existencias
reales por hectarea)

Toneladas de carbono / ha= (Bs Factor 1.3) x Biomasa

Toneladas de carbono fotal= (Tonelada de carbono/ha) x (Superficie sujeta a CUSTF)

Para determinar ia captacién de carbono se utilizaron fos calculos de volumen de madera def
inventario forestal realizado en la supeificie de CUSTF, donde se obluvo un volumen de 18.2073
mrfha de madera.

Para este tipo de vegetacion se tiene como factor de densidad 0.60 Toneladas de materia seca
(Tms) y como factor de contenido de carbonc 0.45 (Tc/Tms). Con estos datos se calculd fa
biomasa multiplicando el valumen de madera por el factor de densidad por el factor de contenido
de carbono; es decir ( 18,2079 x 0.60 x 0.45 )= 4.9161 (tCAms), para obtener el carbono total ef
resuftado anterior se multiplico por un factor de expansion con valor de 1.3 donde obtuvimos ef
carbono total que es igual a 6.3910 (tC/ha) , con este valor y la superficie de reubicacion donde
se establecera vegetacion nativa se obtuvo el carbono almacenado serd { 6.3970 x 4.1117 | =
26.2779 (1C ).

Con las medidas mencicnadas anterormente, se estimd una captura de 1,301.05667 tC, con Io
cual se asegura que la capacidad de almacenamiento de carbono sea mitigada en las areas
“afectadas por la remacion de la vegetacion forestal, dando con ello cumplimiento a este precepto
normativo del articuto 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabtle,

. Que en cumplimiento de |a obligacion cue a esa autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, pérrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacidn y documentacién que obra en el expediente, observandose {0
siguienis:

/El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:
Fn las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, fa Secrefaria deberad dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las opinionss t6cnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de gue se trate.
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Las autorizaciones que se emjtan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna’ afecladas y su adaptacion sl nuevo habitat conforme fo establezca en
el Reglamento. Dichas aufcrizaciones deberén sujefarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamienfos ecoldgicas correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones fegales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Querétaro,
cabe sefiafar que mediante oficie F.22.01.02/1139/2021 de fecha 19 de octubre de 2021,
notificado el 20 de octubre de 2021, esta Delegacién Federal, requirid opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado "Altezano Cluster MZN 02
Lotes 7 y 8", no obstante lo antericr, ‘es importante sefialar que al momento de la emision del
presente resolutivo, esta representacion federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétare no
ha recibido l2 opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétare, por lo que de confarmidad
con el articulo 143 fraccion il del Reglamenio de la Ley General de Desarroilo Forestal
Sustentable, se tuvo por eniendido que el Consejo Forestal del Estado de Querétaro no fuvo

ohjecién a las pretenciones de dicho proyecto.

2. En io que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de fa flora vy
la fauna, los programas de ordenamienio ecaldqicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas vy demas disposiciones, se manifestd y comprometié a lo siguiente:

Pragrama de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrcllo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de [a fauna.

Asi mismo, se anexa al presenfe Resoiutivo el Programa de ahuyentamiento, rescate vy
reubicacion de fauna silvestre que considera la metodologia para el ahuyentamiento v reubicacion
de especies de fauna, mismo que debera ser ejecutado previo a las actividades de CUSTF e

implemeniacion del prayecto.

Programas de ordenamiento ecologicos.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estade de Querétaro
(POEREQ), la superficie para cambio de uso de suelo forma parte de la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) No. 267 denominada "Zona conurbada de la Ciudad de Queréfarc"; en este
contexto v de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumplird con todos v cada uno de
las criterios y acciones tal y como se establece en la vincufacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con los mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

De-acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgics Local (POEL) del Municipic de Querétaro,
-Qro., publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de -
Arteaga” el 16 de mayo de 2014, la superficie para la cual se salicita ef cambio de uso de suelo 0
se ubica en la UGA. No. 96 denominada "Vaso de Presa el Salitre y Bordos®, donde la politica
principal es el Aprovechamiento sustentable, sin embargo, el proyecto cuenta con ia anuencia del 71/
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el que se aprueba el acuerde que autoriza el i
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usc Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab/Ha, y gue de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplird con todos vy cada uno de los lineamientos, estrategias vy
criterios 1al v como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Tecnico Justificalivo
con los mismas, por o cual se considera que no exisie impedimento para su implementacion.

Narmas Oficiales Mexicanas,

En el Apartado XV del Estudio Técnico Justificative, se llevd a cabo la vinculacion del proyecto
con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al mismo, an las gue se considerd entre ofras a la
NOM-045-SEMARNAT-1996, NOM-059-SEMARMNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1984,
NOWM-085-SEMARNAT-1924 y NOM-181-SEMARNAT-2011.

Programas de Manejo de ANPs.

El predio donde se pretende realizar el cambio de uso de sueio forestal, no forma parte de
alguna Area Natural Protegida que haya sido decretada en cualquiera de sus modalidades, ni en
ninguna area de importancia ecologica tales como: Areas de Importancia para la Conservacion de
fas Aves (AICA), Region Terrestre Prioritaria (RTP) o Region Hidroldgica Prioritaria (RHP).

Planes y Programas de Desarrofle Urbano.

El H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el acuerdo en el que se autoriza el
Cambio de Uso del predio dentro del que se ejecutarda el proyecto a Uso Habitacional con
densidac de poblacién de 300 Hab/Ha. {...), de acuerdo a ia Sesion Ordinaria de Cabildo del dia
28 de agosto de 2018, acuerdo a su vez protocolizado ante Notario Plblico mediante escritura
publica Namero 63470 de fecha 10 de octubre de 2019 y registrado en el Registro Publico de la
Propiedad vy del Comercic del Estado de Querétaro el dia 27 de noviembre de 2018 bajo el folio
inmobiliario 00618388/0001 y el folic de Plan de Desarrollo 00000009/0131, por lo cual el cambio
de uso de suelo forestal que se esis solicitande, para el establecimiento de un desarrolio urbano,
gs compatible con el uso de suslo que le ha sido asignado a este terrenc por la ausoridad
municipal responsable de la ordenacion urbana.

Demas disposiciones legales y regiamentarias aplicahles.

En el Apartado XV del Eswdic Técnico Justificativo, se llevd a cabo la vinculacion del proyecto
con las distintas disposiciones legales aplicables al mismo, en las que se considerd entre otras a
la Ley General del Equilibric Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente (LGEEPA), a la Ley de
Cambio Climatice, s la Ley General de Vida Silvesire y a la Ley de Aguas Nacionales, Ley
General de Desarroflo Forestal Sustentable (LGDFS), Ley General de Vida Silvestre Ley General
para la Prevencién y Gestidn Integral de los Resicuos.

Que en cumplimiento de Ia obligacion que a esta auteridad le impone o dispuesto por el articuto
g7 de la LGDFS, esta aoridad administrativa se abocd al estudico de Ja informacién vy
documentacion gue obra en el expedienie, cbservandose lo siguiente:

El articule 97 establece:

No se podra ofargar autorizacién de cambic de uso de suelo en terrena incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y gque se acredile a la Secrefaria que la vegefacién forestal afectada se ha
regenerado, medianie los mecanismos que, para fal efecto, se establezcan en of Reglamento da
esta Ley.
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Respecto a la prohibicidn de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un temreno
incendiado sin gue hayan pasado 20 afos, se advierte que ia misma no es aplicabie al presente
caso, en virtud de que no se ohservé que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio def proyecto, en la que se
constaté gue no se observo afectacion de la vegetacion por incendio forestal.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacidn establecida por el articule 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialade por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monto de compensacidn ambiental para ser
i:lestinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
o siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0215/2022 de fecha 15 de febrero de 2022, se notificd al
interesado gyue como parte del procedimiento para expedir la auforizacién de cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, deberia depositar al Fonde Forestal Mexicane (FFM) la cantidad de
$71,239.20 (setenta y un mil doscientos treinta y nueve pesos 20/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a lag actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 5.09 hectdreas con vegetacién de Matomal crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro.

vii. Que en cumplimiente del requerimiento de esta autoridad administrativa v dentro del plazo
establecido por el articule 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 22 de
abril de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el 26 de abrl de 2022, C. FRANCISCCO
RAFAEL ESPANA ROCHA, en su caracter de REPRESENTANTE [LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA CREDIX GS, S.A. DE CV. SOFOM E.N.R. EN CARACTER DE
FIDUCIARIA EN EL CONTRATQC DE FIDEICOMISO NUMERO CDX/547, presenté copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$71,239.20 (setenta y un mil doscientos treinta y nueve pesos 20/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las adlividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 5.09 hectareas con vegetacién de Matorral crasicaule,
para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto porlos articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX v XLt de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
ly 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de Ia Ley General de Desaroflo Forestal Sustentable; 16
fracciones Vil v IX, 59 pamrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resoiverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambioc de uso del suelo en {errenos forestales en
una superficie de 15417 hectdreas para el desarrolio de! proyecto denominado ALTOZANO
CLUSTER MZN 02 LOTES 7 Y 8, con ubicacidn en el ¢ ios municipic{s) de Querétaro en el
estado.de Querétaro, promovido por C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su caracter
de RFPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CREDIX GS, SA DE
G%‘f SOFOM E.M.R. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE F!DEICOMISO
o ~"NUMERO CDX/547, bajo los siguientes:

TERMINOS

K_-
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.. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y ef cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
conrdenadas UTM siguientes:

Poiigono: POLIGCNC 1

TVEértice . Coordenada X Coordenada Y
1 354855 0838 ZPREZTH.OR48
il JEARAZ 3888 Z2gB3RI EREE |
3 3EEEE7 8303 3286244807 |
4" 354913 2286287
g7 CLEI) ZIR67E8
R 354582 2286235
7 364357 '22B6708B |
B AEARGA 2286336 |
Poligono: POLIGONG 2
“Vértice | Coordenada X | Coordenada ¥
1 3E4025.4108 2286334 2307
z 454951472 | 22863281352 i
3 35404522 ) zosedtBzazs |
4 359840 2286304
'8 | 254530676 TORE20E 3857
e 354057 2786258
. 354661 2R6291
I 354947 T2BE2R9
g 354937 2286275
10 354978 6486 2286245 B6RS
11 354617.7078 2I8BsE2. 2182
R V] 354931.4088 22B86778.6680
T s 1 5504917.5053 27662E6.6058

Foligono: POLIGOND 3

| Vértice | Goordenada X Coordenada Y
1 354088 7REE64 0807
2 355008 22863679897
3 355008 22R6353 89897
4 6LC03.6835 DOBAGLA TELD
5 ALEG0E 6531 2285341 5062
8 355020.1743 FIB0a40 6063

7 " 355058 22BE333.9807
b3 353058.9539 2286321066
8 355053 3768 DUEES R ADT
10 3650582645 ZPRB3I0. 40T
11 3ER(LE Z2RE373.09947
12 355104 8045 2288320073
13 385100.7392 22863711.2214
14 aBE062.416° 2UBBANA. 5307

CALLL IGNACID PEREZ SUR #50, COL. GENTRC C.P, 78000 www gob. mxsemarnal

Tas: {442) 2383403; exc@auersaro.semaimal.gob.mz

35 de 42



MEDIO AMBIE

LTCRNTAT A O w 3% & An-REERTE ¥ DIOLORAE AV d 4|

NTE

PREELILOD G b PR S A

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARD

Vertice Coordenada X Coordenada ¥
18 354920.45 2266281 4589
18 3550058112 2286306.0722
7 354980 2286333 88T

Oficio N° F.22.01.02/0903/2022

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cddigo de Ildentificacidén para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

Respecto de los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, el promovente manifesté que no se pretende llevar a cabo Ia
extraccion y comercializacion de las materias primas forestales gue resulten del cambio de uso
de suelo, por lo cual no realizara el aprovechamiento de especies gue seran removidas par el
cambio de uso de suelo, por lo tanto, no se incluye la relacion de las mismas ni se otorga Cédigo

de Identificacion para su transporte fuera de la superficie de CUSTF.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza € cambic de uso de
suelo en terrenos foresfales, no podra ser afectada por los trabajos v obras relacionadas con el
cambio de usc de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predics donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutive, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera comntar con la auterizacidn de cambic de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.
Los resultados dei cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los gue se

refiera el Término XXI de este Resolutivo, en los cuales debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectaré vegetacion forestal fuera de la superficie auforizada en

el presente Resolutivo.,

v. Asi mismo, el titular de la presente resolucion debera de implementar fodas las acciones
necesarias para evitar la caceria, captura, comercializacidn y tréfico de las especies de fauna
siivestre, asi como la colecta, comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre que se
encuentren en el area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsite dé rescate
y reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XXI de este

Resolutivo.

v. Previc al inicic de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera d& implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre vy, en su
casq, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este

Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el pérrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 de su Regiamento, se adjunta como pare
integral de la presente resolucidn, un programa de rescate y reubicacién de especies de Ia
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nueve habitat, el cual debers

redlizarse previa a las laberes de la remocidn de la vegetecién y despalme, preferentemente en e

-~ areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de usa de suels, asi como A

P - las acciones que aseguren al mencs un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
o periodes de ejecucion y de mantenimiento que.en dicho programa se establece. los resuitados
Pee o del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el

-

-
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Términn XX de este Resolutivo.

En caso de localizarse en 8] predio forestal requerido, olras especies con categorfa de riesge en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 diferentes a la reportada, estas deberan ser rescatadas y
reubicadas en su totalidad v deberan acreditar el 100% de su sobrevivencia, Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Térming
XXl de este Resolutivo.

La remocion de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de ulilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos perindos del suelo descubierto gque propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los
que se refiere el Término XXI de este resolutivo.

Debera llevar a cabo ia recoleccion de al menos 20 costales de mantillo organico, el cual deberd
ser esparcido en el area propuesta para la reubicacidn de las especies de flora, con la finalidad
de que la materia orgdnica presente en dicho suelo propicie el establecimiento de herbaceas. Los
resultados delcurnplimiento del preserte Término se incluirdn en los informes a fos que se refiere
el Término XX1 de este Resolutivo.

Deberd incorporar al proyecto y maniener en buenas condiciones, al menos 5 letreros con
mersajes alusivos sobre la proteccién de la flora y fauna y las prohibiciones para realizar
extraccionas de recursos sin la autorizacion respectiva, prateccion de las especies forestales que
serdn reubicadas, asi como para la proteccion de fauna migranie u ocasional, se colocaran al
interior del predio o en areas especificas coma fas dreas verdes, mismas que s& renovarén cada
8 meses. Los resultados del cumplimienio del presente Términc se incluirdn en los reportes a los
que se refiere el Término XXl de este Resolutivo.

Se construirdn las areas verdes dentro del proyecic general de urbanizacidn en una superficie de
0.2686 hectareas, en la cual debera incorporar la vegetacion de conformidad con lo establecido
en su Programa de rescate y reubicacion de vegetacion. Dichas areas verdes deberan quedar
dispuestas como se muesira a continuacion:
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los resultados del cumplimiento dei presente Término se incluiran en los reportes a los gue se
refiere el Térming XXI de este Resolutivo.

xi. Como medida de mitigacion para el control de la erosién del suelo, deberd construir como
minimo 573 terrazas individuales de al menos 1.0 m de didmetro y 10 centimetros de profundidad
de corte, las cuales tendran una capacidad de retencién total de 61.2045 toneladas de sueio. La
ubicacion de las terrazas individuales sera en los poligonos de mitigacién del propio proyecio.
Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluitan en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutive. :

Xn. Se deberd mantener una estricta vigilancia durante los trabajos relativos al cambio de uso de
suelo, para garantizar que las medidas que se proponen para la conservacion y proteccion de la
fauna silvestre se realicen conforme a lo gue se establece en el estudio técnico justificativo v en
el presente resclutivo correspondiente. Los resuttados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XXI de este Resolutivo.

xrv. Para compensar fa pérdida de suelc y en consecuencia la formacion de procesos erosivos, como
medida de mitigacién debera construir la obra consistente en la construccion de 72.4759 metros
de petriles o barreras de piedra acomodada con una altura de 0.4 m v 0.6 m de anche, la cual
deberd tener la capacidad de retener como minimo 110.4872 toneladas de suelo y con ello
garantizar que ei desarolio del proyecto no provocara la formacion de procesos erosivos. La
ubicacion de las barreras de piedra sera la siguiente:
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los repories a fos que se
r/e,ﬁere el Termino XXI de este Resolutivo.

ST ,xvf/Para Iograr mitigar la diferencia que se presentard en la infiltractén por el cambio de uso de suelo

- en temenos forestales del presente proyecto, debera llevar a cabo la construccién de al menos .

P 72.4759 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada con una altura de 0.30 metros y 573
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terrazas individuales de al menos 1.0 m de didmetro y 10 centimetros de profundidad de corte,
las cuales deberan propiciar como minimo la infiltracién del agua al subsuelo de 344.3737
m*/nectarea. Los resultados del cumpiimiento del presente Término se incluirdn en los informes a
los que se refiere el Término XXi de este Resalutivo.

xv. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberdn instalar sanitarios
portatiies para el personal que laborara en el sific del proyecto, asf mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento del presente Términe se inciuirdn en fos reportes a los gue se refiere el Término
XX| de este Resolutivo. .

xvil. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificative. las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como [0 que indiquen otras
instancias en el ambitc de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XXl de este Resolutivo.

xvill. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente auforizacién deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente,

xix. Ademas de o anterior, el promovente debera dar cumplimiento a todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los impacios sobre los recurses forestales consideradas en el estudio
técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas y QOrdenamientos Técnico-Juridicos
aplicables, asl como lo que indiquen otras instancias en el ambito de sus respectivas
competencias. Los resultados de esias acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en
el Término XXI de este Resolutivo.

xx. Una vez inlciadas las actividades de cambic de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los frabajos de remocion de
la vegetacion, se deberd nofificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir ta ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cua! deberd establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XXI de este resolutive, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabiiidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa. .

xxl. Una vez recibido el presente resolutivo y & partir de la fecha de su notificacion, el fitular de la
pesente autorizacion debera presentar a esta Representacion Federal con copia a la Belegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del Estado en un plazo ne
mayor a 15 dias hébiles posteriores al vencimiento de cada periodo, informes semestrales de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
incluir tos resultados del cumplimiento de los Términos gue deben reportarse, as! como de la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el estudio <écnico
justificativo v gue se hayan imlementado en el semestre reportado, es decir un informe parcial.
Estos informes deberan presentarse independientemente de que no se hayan iniciado las

. actividades de cambic de uso de suelo v en caso de no hacerle en el plazo esiablecido, se
tomara como inclumplimiento del presente términa. Asi mismo, al término de las actividades de
cambio de uso de suelo en ferrenos forestales autorizadas en este Resolutivo, debera presentar
un informe de finiquito (informe final} en ei cual debera describir de manera detallada como dic
cumplimiento a todas y cada una de las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas en el
estudio técnico justificativa, asi como a los Términcs establecidos en la presente autorizacion.
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. Se debera comunicar por escrito a ia Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion l

Ambpiente (PROFEPA) en el estade de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

Qourra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de use del suelo en terrenos forestales sera de 6 Afio(s), a partir de la recepsién de
la misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se sciicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimlento, y se haya dado cumplimientc a las acciones e informes
correspondientes que se senalan en el presente resolutive, asi como la justificacicn del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos dervados de las

medidas de mifigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna seré de cinco afios,
en donde se contempla ef Programa de Rescate y Reubicacién de flora de! proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articule 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimienta:

CREDIX GS S.A. DE C.V. SOFOM ENR., seré el (Aico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicto en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran. :

. CREDIX GS S.A. DE C.V. SOFOM E.N.R., sera el Unico responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controfar todes aguellos impacios ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en &l estudio técnico justificative v en la presente autorizacion.

La Delegacion de fa PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sdlc se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimientc de las medidas de prevencidén y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los témmines indicados en la presente autorizacion.

CREDIX -GS S.A. DE C.V. SOFOM E.N.R., &s el anico titutar de los derechos y obligaciones de
la presente auterizacidn, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecio y la validez de los cantratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
ia legal implementacidn y operacién del mismo, asi camo su cumplimiento v las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales y a

ofras auteridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos vy obligacicnes derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta-Delegacion Federal, en los términes y para Ios efectos que establece el articulo 17 del

~Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntande al mismo i

-

documento en el que conste ef consentimiento expreso del adguirente para recibir Ia titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la

CALLE IGMACIQ PEREZ SUR #50, COL. CENTRO T.P. 76000 www.gob,mx/samarnat
Tels: (4421 2333403, eco@queretaro.semamat.gok.me
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misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de usc de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

Esta autorizacion no exenta al tiular de obtener aguellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Natifiquese personalmente a C. FRANCISCO RAFAEL ESPANA ROCHA, en su
caracier de REFRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOCMINADA CREDIX GS,
S.A. DE CV. SOFOM ENR. EN CARACTER DE FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO CDX/547, la presente resolucién del proyecto denominado ALTOZANQ
CLUSTER MZN 02 LOTES 7 Y 8, con ubicacion en el o los municipio(s} de Querétaro en el
estado de Querétaro, por algunc de los medios legales previstos en &l articuio 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
Subdelegada de Planeacién y Fomento Sectorial

Lic. Paloma

Arce Islas

“Con fundamentz en lo dispuests por los artlculos 5, fraccicn Xiv; 39,40 y 54 dol Reglaments Interior de @ Secretaria de Medic
Ambierte y Recurses Naturaies, en sualencia por ausencia definitiva del Tituler de 1a Odcina de Representacidn de la SEMARNAT &n
g Estaco de Querélaro, previa deslgnacien, firma Iz . Paloma Arce Islas, Subdelegada de Planesasidn y Fomento Sactorial”

"_as coplas ce conncimiento de esie ezunle son remitidas via slactorica”

C.0.g.p. Direcoion General oo Gestion Foreetal v oe Susing - guadalupe.rivera@semaret.gob.mx
Secrztana de Daszrollo Sustentable - rorrashEiges etaro gosamx
Consejo Foroshd dzl Estado de Grarérarn - sedea@guerstarc.gob.
Geiagacién Fedsrat de la PROFEFPA.- gatucl zanata@profepa.gob.iox
Exprdicnte RT. 477

PAILEVHGACIMOP:

CALLEIGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CERTRD C.2. 78300 www.god. mixEemarnat
Tele. (442) ZAF3ANA; arc@querztaro_ semarnat.gob.nx
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