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Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro

Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.

Autorizacion de Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-001.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacidn correspondiente a teléfono particular, correo electrénico particular, parentesco
nombre de particular(es) o tercero(s) y Cédige QR. Paginas 01 a 57.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113 fraccidn |

de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una
perscna fisica identificada o identificable.

Firma del titular del area. Firma autdgrafa de quien clasifica.

Lic. Paloma Arce Islas

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Réglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular
de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa designacion,
firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos
Naturales.

Fecha, numerc e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la version
publica.

Acta_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVIl, en la sesion celebrada 14 de octubre del 2022.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVI|.pdf


./%23http:%2F%2Fdsiappsdev.semarnat.gob.mx%2Finai%2FXXXIX%2F2022%2FSIPOT%2FACTA_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVII.pdf
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
S — Oficio N° F.22.01.02/1020/2022
Bitacora:22/DS-0039/11/21

Santiago de Querétaro,Querétaro, 13 de julio de 2022
Asunto: Autorizacién de cambio de uso

SEETETATIA IT MIMO AMTILMTE | AICURMDT NATURALESD

de suelo en terrenos forestales

[ 4] l:IECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA
VERONICA NOGUERON MADRID; Y ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ 17
REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES .
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DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO, SA.DE =~ ¢ rasclutive
C.V.; ALJANN, S.A.DE C.V.; Y FOMENTO EMPRESARIAL - p ooty  de  pes
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., RESPECTIVAMENTE ...
AVENIDA ANTEA NO. 1088, PISO 8, JURICA, C.P. 76100 /= (<O Apg [gurg
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. I3/ 7/22
TELEFONO -

CORREQ ELECTRONICO

Personas autorizadas para oir y recibir notiﬁi:a'c‘fones:
CC. Rodrigo Ortega Guzman, Maria Fernanda Cordero Alfaro, Victoria Reynoso Hernandez ¥
Marisela de Aranzazl Hernandez Pérez

Visto para resolver el expediente instaurado. a nombre de CC, HECTOR ALFONSO ESQUIVEL
MARTINEZ Y LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ: PAULA VERONICA NOGUERON MADRID; Y
ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO, S.A. DE
C.V.. ALJANN, SA. DE CV.; Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.Vv.,
RESPECTIVAMENTE con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 22.0179 hectéreas, para el desarrollo del proyecto

- denominado PUNTA MEZQUITE, EL MARQUES, QRO.. con ubicacién en &l o los municipio(s)

de El Marqués en el estado de Querétaro, y
RESULTANDO

Que mediante FORMATQ FF-SEMARNAT-030 de fecha 06 de octubre de 2021, recibido en esta

'Delegacién Federal el 04 de noviembre de 2021, CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL

MARTINEZ Y LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERON MADRID: Y
ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO, S.A. DE
CV., ALJANN, SA. DE CV.; Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.,
RESPECTIVAMENTE, present6 la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 22.0179 hectareas, para el desamollo del proyecto
denominado PUNTA MEZQUITE, EL MARQUES, QRO., con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente

documentacion:

- Escrito libre dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., el dia 06 de octubre de
2021 y recibido en esta Delegacion Federal el dia 04 de noviembre de 2021, suscrito por los
CC. Hector Alfonso Esquivel Martinez y Lucia Esquivel Martinez ostentando el caracter de
representantes legales de la persona moral denominada Inmobiliaria ESQMA de Querétaro,
S.A.P.l. de C.V,, C. Paula Veronica Nogueron Madrid ostentando el carédcter de representante

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 wvnv.gob. mxfsemarnat
Tels: (442) 2383403; sco@querstars semarmat goo. mx

NG viCd/

]

1 de 5T



I Floves
Nur i e Mﬁgéﬁ

g

MEDIO AMBIENTE

IjELEGACIGN FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARC
Oficig N° F.22.01.02(1020/2022

legal de la persona moral denominada Aljann, S.A. de C.V. y Abril Araceli Leon Velazguez
ostentando el cardcter de representante legal de la persona moral denominada Fomento
Empresarial Inmobiliaria, 8.A. de C.V,, promovenies de la causa que nos ocupa, ingresando
al proceso de evaluacion la solicitud de cambio de uso de suela en terrencs forestales para
el proyecto identificado como "Punta Mezguite, El Margués, Qro." a ubicarse en el Municipic
de F1 Marqués, Qro., precisando que se sefaia a ia C. Paula Verdnica Nogueron Madrid
ostentando el caracter de representante legal de la persona moral denominada Aljann, S.A,
de C.V.. como representante comdn de la totalidad de la parte promovente.

_ Estudio Tecnico Justificativo para cambie de uso de suelo de tereno forestal (ETJ) para el
establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo general como
"Punta Mezquite, El Marqués, Qro.' a ubicarse en &l Municipio de El Marqués, Qro.

* Respecto de la persona moral dencminada Inmobiliara ESQMA de Querétaro, S.AF.1. de
CVv.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura plblica 80 de fecha 07 de mayo de 2019,
pasada ante ia fe del Lic. José WMarfa Hernandez Saolfs, Titular de [a Notarfa Publica No. 23
de 1z Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro , para efecto de hacer constar la comparecencia
de los CC. José Rubén Vargas Martinez, Norma Esquivel Mariinez y Susana Escuivel
Martinez, representadas por el C. José Ruben Vargas Martinez, la C. Laura Esquivel
Martinez represerfada por la C. Lucia Esquivel Martinez y los CC. Guillermo Esquivel
Martinez, Hector Afonso Esquivel Martinez y Gema Rodriguez Esguivel con la finalidad de
proceder a la formalizacién de la constitucidn de la persona moral denominada Inmobiiaria
ESQMA de Querétaro, S.AP.1. de CV. Documento debidamente inscrito en el Registro
Pablico de Comercio en Querétarc, Qro., en el folio mercantit  electronico  nimero
2019084267 de fecha 21 de octubre de 2019,

* Respecto de la persona moral denominada Aljann, S.A. de C.V.

- Copia cotgjada de testimonio de escritura plblica 786 de fecha 02 de marzo de 2017,
pasada ante la fe de! Lic. José Adoifo Ortega Osorig, Titular de la Notaria Publica No. 37 de
la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la comparecencia de
ios CC. Andrés Piefra Santa Garcia v Eder Ramiro Magafa Avendaiio, con la finalidad de
proceder a la formalizacién de la constilucién de la persona maral denominada Aljann, S.A
de CV Documento debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio en Querataro,
Qro., en el folio mercantil electranico numero 2017068515 de fecha 17 de agosto de 2017,

* Respecto de la persona moral dencminada Fomenio Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V.

- Copia cotejada de testimenio de la escritura publica 3012 de fecha 24 de mayo de 1996,
pasada ante la fe del Lic. Enrique Trevino Garcla, Notario Suplente en la Notarfa Publica No.
110 de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, para efecto de hacer constar |2 comparecencia
de los CC. José Maria Garza Ponce, Enrique Garza Trevifio, José Marta Garza Trevifo,
Adolfo Garza Trevifio y Carlos Garza Trevifio, con la finalidad de proceder a la formalizacion
de la constitucién de la persona moral denominada Fomento Empresarial inmobiliario, 8.A.
ce CN. Documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y #f
Comercio de Monterrey, Nuevo Leon, en el folio nimero 1193 volumen 428 lipro 3 de fecha
13 de junio de 1996.

En lo que toca a la figura de la representacion legal de las personas morales en mencion a
cargo de terceros, se tiene por presente los instrumentas siguisntes:

= Respecio a la persona moral denominada Inmobiliaria ESQMA de Querétaro, S.AP.L de
CV. -

~ALLE [GMACKD PEREZ SUR #50, OO0 CENTRO O P 76000 wavy Qoo masemanra:
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- Copia cotejada de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral a favor
del C. Héctor Alfoniso Esquivel Martinez. '

- Copia cotejada de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electaral a favor de
la C. Lucia Esquive! Martinez.

- Cabe sefalar que se tiene por presente previamente el testimonio de {a escritura pablica 60
de fecha 07 de mayo de 2019, pasada ante ia fe del Lic. José Maria Hernandez Soiis, Titular
de la Notarfa Pdblica No. 25 de la Ciudad de Santiage de Querétare, Qro., del que adicional
a formalizarse la constitucion de la persona moral denominada Inmoebiliaria ESQMA de
Querétaro, S AP.|. de C.V., se designd de acuerde a su clausura transitoria sexta. inciso 8.2,
el otorgar en favor de los CC. Lucia Esquivel Martinez, Guillermo Esquivel Martinez y Héctor
Alonso Esquivel Martinez, para efecto de que sean ejercidos de manera conjunta por ai
menos dos de los apoderados en mencion, un poder general para actos de administracion,
pleites ¥ cobranzas, entre ofros.

* Respecto de la persona moral denominada Aliann, S A deCV.

- Copia cotejada de la escritura publica 54,159 de fecha 21 de diciembre de 2017, pasada
ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana Papovich, Notario Adscrito a la Notaria Pablica No. 24
de la Cludad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la formalizacion
det otorgamiento del poder que otorga la persona maral denaminada Aljann, S.A de C.V.
para proceder a su representacion legal en faver de la C. Paula Verdnica Noguerdn Madrid

al tenor de facultades generales para pleitos y cobranzas, y actos de administracion, entre -

ofros. Documento inscrito en el Registro Publico de Comercio en Querétaro, Gro., en el folio
mercantil electronico nimere 2017068515 de fecha 05 de octubre de 2018.

- Copia cotejada de Pasaporte emifido por los Fstados Unidos Mexicanos a favor de Iz C.
Paula Veronica Nogueron Madrid. ’

* Respecto de |la persona moral denominada Fomenio Empresarial Inmobiiaric, S.A. de C.V.

- Copia cotejada de testimonio de la escritura publica 23,697 de fecha 07 de junio de 2018,
pasada ante |a fe del Lic. Enrigue Juan Kuri Gailardo, Titular de ta Notaria Pubiica No. 84 de
fa Ciudad de Monterrey. Nuevo Ledn, para efecto de hacer constar la formalizacién de!
otorgarniento del poderes que hade la persoma moral denominada Fomento Empresarial
Inmobiliario, $S.A. de C.V., en favor de la C. Abril Araceli Laén Veldzquez para proceder a su
representacion legal al tenor de facultades generales para actos de dominio limitada v
general para actos de administracién. Documento debidaments inscrito en el Registro Pablico
de! Comercio en Monterrey, en ¢l folic mercantil electrénico numero 56106 de fecha 11 de
junio de 2019.

- Copia cotgjada de credencial para votar emitida por &l Instituto Nacional Electoral a favor de

la C. Abril Araceli Ledn Veldzquez.

- Copia colegjada de festimonio de la escrifura plblica 39,405 de fecha 10 de diciembre de
2019, pasada ante ia fe del Lic. José Maria Hemandez Ramos, Titular de la Notaria Piblica
No. 25 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.. para efecto de hacer constar la
formalizacion del contrato de compraventa aue celebran como la parte vendedora,

por su propio derecho y en su caracter de
unica y universal heredera de la sucesidén itestamentaria
asi como en cardacter de aibacea de 1a mencionada sSUCESIoNn
testamentana, y por owra para como la compradora, la persona moral denominada
Inmobiliaria ESQMA de Querétaro, S.AP.IL de C.V. representada por los CC. Lucia Esquivel

Martinez y Héctor Alfonso Esquivel Marinez, respecto del inmueble identificadc como -

Fraccion Segunda de Busnavistifia, perteneciente al Municipio de El Marqués, Qro., y una
superficie de 48-68-32.00 hectéreas. Documental debidamante inscrita en el Registro Priblico

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #80, COL, CENTRO T.P. T6000 wyrw.gob.mxfsemarnat
Tels: {442) 2335403; ecc@querstarn semarrat.gob. mx



RS S5 LA T i TR

Alg BT METHE AN

IS0 SETE NS

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Oficio N° F.22.01,02/1020/2022

de la Propiedad vy el Comercio del Estado de Querstaro, en ¢! folic inmobiliario numero
00023046/0014 de fecha 01 de junio de 2021.

- Copia colejada de la escritura piblica 2,004 de fecha 21 de diciembre del 2020, pasada
ante 1a fe del Lic. Héctor César Jiménez Arrecla, Titular de la Notaria Pobica No. 02 de la .
Ciudad de Cadereyta de Montes, Qro., para efecto de hacer constar la formaiizacion del
contratc de compraventa gue celebran como la parte vendedora
por su propio derecha y en su caracter de heredero de |a sucesion intestamentaria de
quien también acostumbraba usar &l nombre de C.
y fuere Gy Y

en su caracter de heradero y albacea de la sucesion anles mencionada y por ora pane
some la compradora, la parsona moral denominada Fomento Empresarial inmobiliario, S.A.
de C.V. representada por la C. Abril Araceli Ledn Veldzguez y la persona moral dencminada
Aljann, S.A. de C.V. representada por la C. Paula Veronica Nogueron Madrid, respecto del
inmueble identificado como Fraccion It de Lote de Terreno marcado con el nimero 1 de los
que fue dividido el Rancho Buenavistila, ubicado en la Congregacion de Saldarriaga,
Municiplo de Et Marqués, Qro., y una superficie de 10-34-96 hectareas, en la proporc.on de
85.02% a favor de la persona moral denominada Fomento Empresarial inmobiliario, S.A. de
CV. y 34.98% a favor de la persona moral denominada Aljann, S.A. de C.V. Documental
debidamente inscrita en e Registro Poblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro, en el folic inmobiliario nimero 00837118/0002 de fecha 15 de octubre de 2021.

- Original del recibe bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales dado a favor de la persona morai denominada Inmobiiiaria ESQMA de Querétaro,
S AP.L de CV., efectuado por fa suma de $3,745.00 pesos anis ef Bance BBVA en fecha
24 de septiembre de 2021. .

- Copia siple de oficio nimero F.22.01.02.02/881/07 de fecha 22 de junic de 2007, en
donde se cerifica que en el Registro Forestal Nacional, en cédula fechada el 22 de junio de
2007, integrada al Libro Querétaro, Tipo Ui Personas Fisicas Presiadoras de Servicios
Técnicos Forestales / Inscripciones, Volumen 5, Namero 1-1, ha quedado inscrito a nombre
del Ing. Ernesto Felipe Marlinez Harmnandez.

- Credencial para votar emitida por el Institufo Macional Electoral dada a favor del C. Emesio
Felipe Martinez Hermnandez. :

1 Que mediante oficio F.22.01.02/1214/2021 de fecha 08 de noviembre de 2021 netificado el dia 1z
de noviembre de 2021, esta Delegac 6n Faderal solicitd al Ing. Marco Antonio cel Prete Tercero,
Secretario de Desarrolle Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Quergtaro (SEDESU),
informara a esta Delegacion Federal, si el desamollo del proyecto se vinculaba correctamerte con
los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental; si considera que se realizd
esta vinculacién de manera adecuada en et ETJ, y en caso de asi considerarlo, sefalara las
ocbsenvaciones y comentarios que considerara pertinentes.

i Que mediante oficio F.22.01.02/1215/2021 de fecha 08 de noviembre de 2021, notificado el dia
12 de noviemtre de 2021 esta Delegacién Federal solicité al Lic. Enrique Vega Carriles
Presidents Municipa! de El Marqués, Qro. informara a esta Delegacion Federal, si el desamollo
del proyecto se vinculaba correctamente con los ordenamientos municipales aplicables vigentes
en materia ambiental; si considera que se realizd esta vinculacion de manera adecuada en el
ETJ, y en caso de asi considerarlo, sefialara las observaciones y comentarios que considarara
partinentes. _

iv. Que mediante oficio SEDESU/SSMAMB02/2021 de fecha 06 de diciembre de 2021, recikido en
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esta Delegacion Federal el dia 07 de diciembre de 2021, ia SEDESU remifia |a opinidn respecto
de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto.

Que mediante ofitio SEDESU/DMA/ME62/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021, recibido en
esta Delegacion Federal e dia 08 de diciembre de 2021, la Secretaria de Desarrolio Sustentable
del Municipio de EI Marqués remitid a esta Deiegacion Federal, la opinion respecto de la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo

del mismo.

Que mediante oficio F22.071.02/1383/2021 de fecha 10 de diciembre de 2021, notificada al
promovente el dia 05 de enero de 2022, esta Delegacion Federal le dic a conocer la opinian que
la Secretaria de Desarroflo Sustentable del Municipio de EI Marqués emitid a través del oficio
SEDESU/DMA/1662/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021, con la finalidad de que manifestara
lo que a su derecho conveniera respecte de cada uno de ios puntos seftalados en dicha opinién.

. Que mediante oficic F.22.01.02/1384/2021 de fecha 10 de diciembre de 2021, notificada al

promovente el dia 05 de enero de 2022, esta Delegacion Federal le dio a conocer la opinidn que
la SEDESU emitic a fravés del oficic SEDESU/SSMA/1602/2021 de fecha 06 de diciembre de
2021, con la finalidad de que manifestara o que a su derecho conveniera respecto de cada una
de los puntos sefaiades en dicha opinion,

Que mediants oficio N° F.22.071.02/1309/2021 de fecha 13 de diciembre de 2021 esta
Delegacién Federal. requirié a CC. HECTOR ALFONSD ESQUIVEL MARTINEZ Y LUCIA
ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERON MADRID; ¥ ABRIL ARACELY LEON
VELAZQUEZ, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MQRALES
DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESOMA DE QUERETARO, SA. DE C.V.; ALJANN, S.A. DE
CV., Y FOMENTD EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE CV. RESPECTIVAMENTE,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacian de
cambio de uso del suele en terrenos forestales para & desarrollo del proyecto denominado
PUNTA MEZQUITE, El. MARQUES, QRO., con ubicacion en el o los municipio{s) de Ef Marqués
en el estado de Querétaro. haciéndole la prevencién que al na cumplir en ttempo y forma con o
solicitado, el trémite seria desechado. la cual se refiere 2 lo siguients:

Del Estudio Técnico Justificativo:

l. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno.

- En la pagina 38 indicé que en cuanto a fracturas, la estructura mas cercana af predio se
ubica a 2.45 km al sureste, por lo que no afecta al proyecto ya que se encuentra fuera de
su area de influencia, sin embargo, en la imagen de la Figura 32. Estructura mas cercana al
predic, contigua al texto, se cbserva que la linea que representa a la "fractura”, cruza al
poligono forestal marcado como 1 (Ung), v en Ia pagina 5 del Capituio ll, se presenta una
imagen similar en la cual la misma linea gue representa a la "fractura", la ubica a 148.5
metros al noroeste de su punto mas cercanc con el poligono forestal marcado como 1 {uno).
por lo anterior, debera aclarar las inconsistencias antes evidenciadas entre la distancia de ia
fractura con el proyecto v en caso de seRalar que ne cruza el poligono marcado como 1
(uno), debera acreditario con la documentacién idénes para ellto.

- En la pagina 46 de este capitulo, asi como en la pagina 3 del capitulo VII, senald que
para la realizacién del cambio de uso de suelo en terrenos forestaies (CUSTF) se requicre
de un perioda total de 6 afios, durante i cual se realizaran entre otras, las actividades de
desmonte de vegetacién y despaime ds suelo. sin embargo, en la Tabla 9. Programa de
trabajo para las obras y actividades a desarrollar durante el CUSTF, el desmonte de

CALLE (GNAZIC PEREZ SUR #80, GGL. DENTRD C.2. TA50a ww. g ok mxlsemanmat
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vegetacién y e! despalme de suels, esta marcado para reaiizarse solamente en [os dos
Uiimos trimesfres de! afio 1. Si consideramos que ia definicion contenida en 1a fraccion Vi
del articula 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que refiers como cambio
de uso del suelo en terreno forestai a la remacion total o parcial de la vegetacion forestal de
los terrenas forestales arbolados o de otros terrenos forestales para destinarios o inducirlos
a actividades no forestales, tenemos entonces que existe incongruencia entre el plazo
solicitado para el cambio de uso de suglo en terrenos forestales (& aftos) y el contemplado
en el Programa de trabajo del Capitufo 1 (dos trimestres - 6 meses} y en el del Capltulo VII!
{tres frimestres - & meses). Por lo anterior, debera corregir y actuglizar el plaze solicitado
para lievar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecic que nos
ocupa, tomando en consideracion fa definicién de la ley antes descrita y en su caso carregir
los programas de trabajo de los capitules | y Vil de tal manera que sean congruentes uno
con el otro respecto no solamente del plazo del desmonte y despalme, sino de todas las
actividades contempladas en el periode solicitado.

f. Ubicacion y superficie del predio o conjurto de predios, asi como la delimitacion de la
porcion en donde se preienda realizar el cambio de use de suelo en los terrenos forestales,
. & través de planos georreferenciados;

_ Presentar en formato Excel, los cuadros de coordenadas UTM Datum WGS84 de los
poligonos solicitados para autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

1. Descripcion de los elementos fisicos y bicldgicos de la Cuenca hidrografica, supcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la supesficie solicitada incluyendo clima, tipos de
suelo, topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de
vegetacion y composicidn de grupas faunisticos;

- Debera describir el estado de conservacién del suelo en la Cuenca hidroldgico foresial
definida, asl como los fendémenos antropogénicos y meteorologicos que inciden en su
detericro.

- En la pagina 57 mencioné que en la superficie de la cuenca hidrolégico forestal definida se
tiene una pérdida total de suelo en toneladas por afo de 10,302.1871. sin embargo en su
Tabla 19. Pérdidas de susio an ton/halafic para la zona de estudio, se indico un total de
15,254 8316 ton/afo, asi mismo, en fa pagina 85 menciont que 27.215.1298 1foneladas
corresponden a la pérdida total de suelo por afio para ioda la CHF definida, sin embargo en
la Tabla 30. Erosién edlica potencial para el 4rea de estudio se indics un total de
414 663.5807 tan/afio. De acuerde a lo anterior, deberd aclarar esta inconsistencia y en su
caso adecuar y/o corregir dichos resultados, asi como las estimaciones subsecuenies, en
este v en los apartados del ETJ que ast lo reguieran.

- En la pagina 106 del presenie Capitulo sefialo que todos los escurrimientos de la cuenca
confluyen en el arroyc que pasa por el predia el cual es un arroyo de caracter federal, sin
embargo en la pagina 72 det Capitulo |V mencioné textual que ios gscurrimientos se
generan hacia el predio de estudio en una direccién de noroeste a surgste, dentro del area
de estudio no se presenta corrientes ni cuerpo de agua, &l escurrimiento(sic). For lo anterior,
debera aclarar la inconsistencia evidenciada respecto a la presencia de una cordiente de
agua en el predio motivo de 1a presente evaluacion.

- En la pagina 121 precis® que e presente proyecto afectaria vegetacion de tipo Matorral
crasicaule, sin embargo, en la Tabla 40 sefaid: 'la riqueza de especies vegetales por
estrato para Seiva baja caducifolia de ta Microcuenca definida..”, de lo anterior, debera
aclarar dicha inconsistencia y en su caso adecuar en los apartados el ETJ qgue asi io
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ameriten.
- En la pagina 198 menciond que el indice de diversidad de Shannon parz el grupo de los
reptiles es de 0.6931, sin embargo, en su Tabla 80, indicd que dicha valor corresponde a
0.6730. De acuerdo a lo anterior, debera aclarar y en su caso adecuar y/o corregir dicha
informacion en los apartados del ETJ que asi lo requieran. ;

W. Descripcion de las condiciones del darea sujefa a Cambio de uso de suele en Terrenos
forestales, gue incluya clims, tipos de suelo, pendiente media. relieve, hidrografia y tipos de
vegetacidén y de fauna;

- En la estimacion de la erosion en la superficie propuesta para autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberd verificar y en su caso rectificar ia estimacion del
subfactor S, ya que se presume es incorrecto. De acuerdo a lo anterior, debera aclarar y en
$U caso adecuar y/o carregir dichos resultados, asi como las estimaciones subsecuentes, en
este y en los apartados del ETJ que asi lo requieran. '

- En virtud de que en la pagina 106 del Capitulo iil sefald que todos ios escurrimientos de
la cuenca confiuyen en el amoyo que pasa por @l predio, el cual es un arroyo de caracter
federal, sin embargo. en la pagina 72 del presente Capifulo mencioné téxtual que los
escurimientos se generan hacia el predio de estudic en una direccion de noroeste a
sureste, dentro del area de estudio no se presenta corrientes ni cuerpo de agua, el
escurrimiento(sic), debera aclarar si en la superficie sujeta a CUSTF cruza una corriente de
caracter federal, y en su caso, realizar la descripcion detaflada de ja misma, su delimitacion
de zona federal, y las madidas de prevencion y de mitigacién propuestas para su proteccion.

- Justificar técnicamente por qué para la estimacién del ndmero de sitios de muestreo de
flora en el predio sujeto a CUSTF, utilizé los mismos datos que en la CHF definida.

- Los valores presentados en la Tabla 153. Resumen del indice de Shannon-Wicner por
grupo faunistico en el area de CUSTF. no coincide con los datos obtenidos v presentados
previamente para cada uno de fos grupos faunisticos. De lo anterior, debera por una parte
aclarar esta inconsistencia y por otro lado, adecuar y/o corregir dichos resultados, en este y
en los apartados del ETJ que asi io requieran.

V. Un analisis comparativo de la composicién flaristica y faunistica del area sujeta a Cambio
de uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion dai
ecosistema de la cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el
grado de afectacién por ef Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

- Con base en ias observacionss planteadas en las capitulos Il y IV, asi como en las
correccionss que tendra que realizar a ios mismos, en caso de asi requerirse, debera

actualizar la informacion contenida en el presente capituio.

Vi. Un analisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad,
captacion e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian
despues de la remocidn de la Vegetacion forestal:

- Con base en las observaciones planteadas en los capituios lll y 1V, asi como en las
correcciones que tendrd que realizar a los mismos, en caso de asi requerirse, debera
actualizar ia informacion contenida en el presente capitulo. .

VIil. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de
uso d_e suelo; E
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- De acuerdo con la informacian solicitada en el Capitulo | respecto al plazo y el Programa
General de Trabajo, debera corregir y actuaiizar el plaze solicitado para llevar a cabo e
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto gque nos ocupa, tamande en
consideracion la definicion de {a ey antes descrita y corregir los programas de trabajo de los
capitulos 1 y Vil de fal manera que sean congruentes uno con el otro respecto no
solamenie de! plazo del desmonte y despaime, sino de todas las actividades contempladas
en & pericdo solicitado. ;

- De acuerdo con la informacion presentada, en la documentacion de ingreso y en el Estudio
Técnico Justificativo, debera indicar como garantiza que el plazo planteado y solicitado para
la remocion de la vegetacion forestal y para las aclividades proyectadas se llevaran a cabo
de forma gradual durante el periodo propuesto y de acuerdo con lo senalade en su
Programa de aclividades propuesta tanto en el capitulo | como en el presente capltulo.

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que
pudieran resultar afsctadas y su adaptacion al nuevo habitat. en caso de autarizarse el
Cambio de use de suslo;

- Respecto de la especie Marsilea crotophora, la cual reporia dentro del estrato herbacea,
dentro de la ficha de dicha especie en la pagina weh de la CONABIO la refisre como un
helecho trébai de agua, con una distribucién dentro de! territorio nacional en los estados de
Campeche, Tabasco, Guerrero y Veracruz; asi mismo, en la pagina naturalistamx de la
CONABIO, se indica que crece en habitats gue son estacionaimente huimedos donde las
plantas pueden ser emergentes o sumergidas en su mayor parte salvo por |as pinas
flotantes, y también en aguas poco profundas al borde de estanques, lagos o ffos. En virtud
de lo anterior, debera verificar si la especie encontrada en su predio corresponde a la que
sefiala como Marsilea crotophora, ya gue el habitat descric no corresponde al habitat de la
especie. De lo contrario, en caso de ralificar su nombre cientifico, debera describir
detalladamente como determind taxondmicamente dicha especie.

- Respecta a su Programa de rescate y reubicacion de especies de flora, debera demostrar
técnicamente que la superficie propuesta para llevar a cabo la reubicacion tiens ia
capacidac de carga para athergar el nimero de ejemplares propuestos ya que indicd que la
superficie donde se propone la reubicacion y trasplante cuenta con vegetacion natural.

- Asi mismo, debera describir cémo garantizara la sobravivencia del nimero de ejemplares
del estrato arbustivo (4,980 ejemplares) y herbaceo (7,339) gque propone rescatar y
reubicar.

- Respecto al Pragrama de rescate de fauna dsbera considerar el grado de afectacion del
recurso fauna en el area sujeia a cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
considerande lo siguiente: destruccion de habitat, fragmentacién del  ecosistema,
posibilidades de pérdida de fauna, introduccion de especies exdlicas. técnicas de
shuyentamiento, especies sujetas a rescate y reubicacién, pasos de fauna, cercado,
dispositivos anticoiision, entre otros; las acciones propuestas en el programa de rescate de
fauna, deberdn incluir una relacidén de indicedores de seguimiente a utilizar para estar en
posibilidad de evaluar el éxito del rescate.

X. Medidas de prevencidn y mitigacién por la afectacion sobre los Recursos forestales, el
suelo, el agua, la fiora y fauna silvestres aplicables duranie las distintas etapas de desarrollo
del Cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que

CA.LE IBNAGIC PEREZ SLR #50, COL CIKTRO C.P. 78000 www. Jai masernana:
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tendra que realizar, en caso de asi requerirse, deberd actualizar las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas para los recursos bicldgicos, el suelo y el agua. Dichas medidas deben
de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de {a ejecucion del cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se determinaran en funcién de los resultados obtenidos en los
apartados del Estudic Técnico Justificativo. Las medidas de prevencion y mitigacién se
deberan considerar en el contexto integral del ecosistema y la unidad hidroldgico-forestal
definida.

- En este apartade, deberd inciuir todas y cada unaz de las medidas de prevencion,
mitigacién, obras, actividades y programas propuestas y sefaladas en los diferentes
capitulos d=l ETJ.

- Debera presentar una propuesta de las medidas de prevencion y de mitigacidn para &f
controi de escurrimientos én la superficie de CUSTF, ya que omiti hacerio.

- Debera proponer medidas de mitigacion para compensar |a pérdida de carbono de la
superficie propuesta (22.0179 hectareas) comespondiente a 140.71581 toneladas de carbong
que actualmente se encuentran aimacenadas en Ia vegetacion de la superficie propuesta
para CUSTF, con el fin de garantizar e cumplimiento del precepto de excepcionalidad del
cambio de uso de suela del articulo 93 de la Ley General de Desarrallo Forestal Sustentable
respeto de que la capacidad de aimacenamiento de carbono sea mitigada en las éreas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

X|. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto:

- Una vez reglizadas las correcciones solicitadas en cada uno de los apartados del Estudio
Técnico Justificativo y con base a las observaciones antes senaladas, debera actualizar la
infarmacién presentada en este apartado que asi lo requiera.

Xll. Andlisis que demuestren gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados por el Cambio del uso de suelo se manfenga;

- Una vez rgalizadas las correcciones solicitadas 2n eada uno de los apartados del Estudio
Técnico Justificativo y con base a las observaciones antes seftaladas, debera actualizar (a
informacion presentada en este apariado que asi lo requiera, asi mismo, en casc de ser
necesario para dicha acreditacion, debera incomporar las medidas de mifigacion o
compensacion gue considere necesarias.

XiV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico dei
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y:

1.Vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional dei Estade de
Quergétaro (POEREQ). -

- &n la vinculacion con este instrumento, sefialé que el predio del proyecto de solicitud de
autorizacion de cambio de use de suelo en terrenos forestales gue nos ocupa forma parte
de la Unidad de Gestibn Ambientai (UGA) No. 279 denominada La Trinidad, sin embargo,
de la revision de esta informacién, se fiene que una pequefa porcion del poligone 1 de
cambic de usc de suelo, se localiza en l[a UGA No. 275 denominada Santa Maria Ticoman,
de agricultura de temporal v poliica de Aprovechamiento Sustentable, por lo tanto. debera
llevar & cabo la vinculacidn de su provecio con esta UGA ¥y presentar las medidas de
prevencién, mitigacidén y compensacién, para garantizar ef cumplimiento de los lineamientos
¥ acciones marcadas para esta UGA.
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- Debera justificar y especificar de manera detallada, cdmo es que su proyecio no
cantraviene los Lineamientos L14. L15 y L16 de la UGA 279 denominada La Trinidad, en
vitud de quée 105 mismos estan enfocadas a mantener de forma permanenie en los
acosistemas: a) la estructura (tipos de vegetacion, heterogeneidad gspacial, distribucién y
conectividad). b) la composicion (rigueza y abundancia de gspecies) vy, ¢ ia funcidn
(procesos hidrologicos y geomorfolégicos); asi como mantener fa superficie y la conectividad
de los parches remanentes de vegetacién presentes en la UGA; y proteger la biodiversidad
y los recursos naturales, manteniende la integridad de las especies y los ecosistemas.

2 Vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local (POEL) del Municipic de
Ei Margués, Gro., (2018},

- De acuerds con la informacion proporcionada por el promovente, llevé a cabo la
vinculacién de su proyects con el Programa de Ordenamisnto Ecoidgico Local del Municipic
de Ei Marqués (POEL). publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga” el 01 de junio de 2018; de acuerdo con este instrumento
la superficie del proyecto gue nos ocupa se ubica en las Unidades de Gestion Ambiental
Nimero 48 denominada “"Zona Urbana Circuito Universidades” la cual cuenta con una
politica de desarrolle urbano, 1a cual s compatible a las pretensiones del proyecto, y mas
de la mitad del proyecto en la UGA Nimero 27 "El Pozo" con politica de "Aprovechamiento
sustentable”, en la cuat el desarrolic urbano es incompatibte.

_ De acuerdo con lo anteriormente expuesto y por lo que respecta a la UGA Ndmero 27 "E
Poza" con politica de "Aprovechamiento sustentable”. en la cual el desarrallo urbano s
incompatible, deberda demaostrar fehacientemente, como es que las pretensicnes de su
preyecto se alinean a 1a politica de esta Unidad de Gestion Ambiental, v como es que no
contraviena dicho instrumento, ya gue su proyecto es un desarroile urbano, actividad que se
considera incompatible en al mismo.

- Debera indicar como pretende dar cumplimiento al Criterioc de Regulacion CG02 que
sefiala que se deberd disminuir al maximo posible (a fragmentacién de los ecosistemas a
través del mantenimienio de grandes arsas de conservacion con la vegetacion primaria y el
use preferente de las dreas de vegetacion con menor estructura o calidad ambientai y se
deberan mantener ¢ crear corredores de vegetacion nativa, ya que solo indicd que realizara
el rescate de vegetacion y se ubicara en las areas verdes del proyeclo.

- En su vinculacién con el Criterio de Regulacion CGO0S, seftelé que no contempla la
instalacion de cercas, sin embargo, en la pagina 9 del Capftulo |, indicd que el proyecto
quadara confinado en su totalidad, ya que se realizard ia construccion de bardas
perimetrales, io gue advierte una incongruencia. Por lo anterior, debera sefialar como dara
cumplimiento a lo indicada por este Criterio.

- E! Criterio de Regulacion CADS sefala que se restringe &l crecimiento urbano en un radio
de un kilémetro a pariir del perimetro de bancos de material, a lo cual usted sefiald que El
Grea del proyecto no se encuentra cerca de un banco de material en operacion, por o tanto
sa vincula favorablemente con ests estrategia. No obstante lo anterior, y Gomo se aprecia en
la siguiente imagen, el proyecto motivo del presente, colinda directamente en su porcion sur
con un banco de materiales. Por lo anterior, debera manifestar a lo que a su derecho
convenga y acreditar fehacieniemente gue no contraviene este Criterio.

- El Criteric de Regulacién CADS sefala que en dreas gue presenten vegetacion forestal,
deberan de deiar al menos el 30% de ésta y se e considerara como zona de reserva de Iz
misma y de preferencia esta area serd utilizada para reubicar los ejemplares de flora que la
autoridad corespondiente sefale. Al respecto, el promovente sefalé que el proyecto
contempla destinar 30,522 m2 de la superficie propuesta para como dreas verdes. lo gue
representa el 13.86% de dicha superficie, sin embargo. esta superficie propuesta no coircide
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con la superficie en su programa de rescaie, ya que en este indicd gue la superficie propuesta
para areas verdes corresponde a 4.1117 hectarsas. No obstante lo anterior, estas 4.1117
hectareas de areas verdes, apenas representartan el 18.67% de superficie, cuande el Criterio
indica que deberan dejar al menos el 30%, con lo cual, no se cumple con lo establecido en el
mismo. De lo anterior, debera realizar las modificaciones a su proyecto con las cuales acredite
el cumplimiento de o establecido en este Criterio.

- De confarmidad con el Criteric de Regqulacién CADE el cual sefnala que los tarrenos
forestales (vegetacion nativa) que excepcionalmente tengan cambio de uso de suelo para la
creaciéon de proyectos de desamollo, deberan estar sujetos a medidas de compensacion
gcoldgica. Se deberéa mantener al menoes la mitad de superficie de la vegetacion del predio,
incluyendo la franja perimetral de vegetacion. Al respecio, el promovente sefiald que el
proyecte contempla destinar 30,522 m2 de la superficie propuesfa como areas verdes
{superficie que no coincide con la del programa de rescate y reubicacion de flora), lo que
representa €l 13.86% de dicha superficie. Si la superficie con vegetacion del predio son
22.0179 hectéareas, para dar cumplimiento a dicho criterio, se deberian mantener al menos
11.0089 hectareas o cual no se manifiesta en el ET. en revigion, aunado a que no propane
una franja perimetral. Por lo anterior, debera describir de manera detallada como pretende
dar cumplimiento al presente Criterio.

- Debera acreditar de forma detallada, como pretende dar cumplimiento a lo establecido por
el Criterio de Regulacién CF07, que sefala que si la autoridad competente, par excepgién,
auforiza desmontes en terrenos con vegetacion forestal, se tendra que reubicar el 50% de
las especies lefiosas y suculentas y se debera realizar de manera gradual conforme ai
avance de cbra, permitiende a la fauna las posibilidades de establecerse en las areas
aledanas.

- En caso de confirmar que por el predio de cambio de usc de suelo en terrenps forestales
cruza una corriente de competencia federal, deberd acredrtar ef cumplimiento del Criterio de
Regulacion CMAD3 gue sefiala que es una condicionante para la sustentabilidad el
mantener la cobertura vegetal natural en una franja de al menos 100 meiros a partir del
limite de la zona federal a ambgs lados del cauce de rios y arroyos, con excepcion de
casos de necesidad por fines sanitanos, previa autarizacion de la auteridad competente.

Asi mismo, ge le hace saber gue ademas de dar respuesta puntual a lo reguerido en el
presente oficio, deberd presentar en formato electronico el Estudic Técnica .Justificativo
modificado de conformidad con el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de
Desarrolic Forestal Sustentabie, en el cual se hayan integrade las adecuaciones hechas en
la presente solicitud en los capitulos que asi le correspondan. For tdltimo, en {a respuesta
puniuzl a dichas observaciones, debera indicar el apartado de su Estudic Tecnico
Justificativo modificade en el gue guedaron integradas.

De la documentacion legal:

De la acreditacian de la propiedad o a posesion o el derecho para realizar actividades que
impliguen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

lLa parte promovente presentd copia cotejada del instrumento plblico que se enunma a
continuacion:

- Testimonio de lz escritura publica nimerc 2,004 de fecha 21 de diciembre de 2020,
pasada ante la fe del Lic. Héctor César Jiménez Arreola, Titular de la Notaria Pablica No. 02
de la Ciudad de Cadereyta de Montes, Qro., para efecto de hacer constar la formalizacian
del contrate de compraventa que celebran como la parte vendedora,
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por su propio derecho y en su caracter de heredero de la sucesion
intestamentana de quien tampién acostumbraba usar & nombre
de y fuere C. Y
en su cardcter de heredero y albacea de Ia SUcesion antes
mencionada, y por ofra para comeo fa compradora, [a perscna moral denominada Fomento
Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V. representada por la C. Abril Araceli Ledn Veldzquez vy
ia persona moral dencminada Aljann, S.A. de CV representada por ta C. Paula Verdnica
Noguerdn Madrid, respecto del inmueble identificade como Fraccidn lil de Lote de Terreno
marcado con el numero 1 del los gue fue dividide el Rancho Buenavistilla, ubicado en la
Congregacién de Saldarriaga. Municipio de El Marqués, Qro., ¥y una superficie de 10-34-98
hectareas, en la proporcion de 65.02% a favor de la persona meoral denominada Fomento
Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V y 34.98% a favor de la persona moral denominada
Aljlann, 8.A. de C.V.

Documental que sin embargo, noe se encuentra inscrita en el Registre Flblico de ia
Propiedad correspondiente, en ese sentide, con fundamento en lo dispuesto por la fraccion
il del articulo 139 del Reglamento de |a Ley General de Desarrglio Forestal Susteniable,
que a la letra refiere para efecto de soficitar la autorizacién de Cambio de uso de sueio en
Terrenos farestales, que debera exhibirse lo siguiente:

"tl.- Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registre
pubtico que carresponda...” (sic)

Por lo anterior, debera acreditar mediante instrumento iddnec a exhibirse en copia certificada
u original acompanado de copia simple para su coteio, que el testimonio de la escritura
pubica ndmerc 2,004 de fecha 21 de diciembre de 2020 se encuenira debidamante inscrito
en el Registro Fublico de la Propiedad correspondiente.

Por otra parte, se refiere a la letra a foja 17 de 17 del capitule Il del estudio que se anexg,
lo siguiente;

"El predio es propiedad privada v perienece a Inmaobiliaria ESQMA de Querétaro, S AP de
CV

En ese sentido, deberd hacer |z aclaracién pertinente, toda vez que fue incluido el
testimonic ndmero 2,004 de fecha 21 de diciembre de 2020, mediante el cual se pretende
hacer saber, sin reconocerse la misma, Ia titularidad del predio ahi sefialado a favor de las
personas morales denominadas Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de CV. y Aljann,
S.A de C.V., quien forman integral la parte promovente de la causa que nos ocupa.

De otros documentos:

Finalmenie se sefiala en el Capitulo No. Xlll "Batos de Inscripcidn en e Registro Forestal
Nacional de la persona que formuld el estudic” gue dicha figura corresponde al C. Emesto

Felipe Martinez Hernandez, del que sin embarga se habran de exhibir los siguientes
- instrumentos.

- ldentificacion oficial vigente que permiia realizar el coteio y compulsé de la firma autdgrafa
que ahi conste, para con la gue obra en el estudio exhibido.
- Oficic que acredite su inscripcidn en el Registro Forestal Nacional como persona fisica
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prestadora de servicios técnicos forestales.

Lo anterior, en atencién a lo referente en la fraccidn Xill del articulo 141 dei Reglamento de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

Que mediante ESCRITO de fecha 18 de enerc de 2022, recibida en esta Delegacion Federal &l
dia 19 de ensro de 2022, la promovente se manifestd respecto de ia opinidn que fa Direccidn de
Medio Ambiente de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El Marqués emitid a
traves del oficio SEDESUMMA/1662/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021.

Que mediante ESCRITO sin fecha, recibido en esta Delegacién Federal el dia 19 de enero de
2022, |la promovente se manifestd respecto de la opinidn que la SEDESU emitié a través del
oficio SEDESU/SSMA/1602/2021 de fecha 06 de diciembre de 2021, misma que se |z dio 3

. conocer mediante ef oficio F.22.01.02/0540/2022 de fecha 19 de abril de 2022.

Que mediante ESCRITO de fecha 03 de febrero de 2022, recibido en esta Delegacian Federal el
dia 03 de febrero de 2022, CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUQ[A
ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERGN MADRID; Y ABRIL ARACELY LECN
VELAZQUEZ, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARQO, S.A. DE C.V.; ALJANN, S.A DE
C.V.,; ¥ FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE G.V., RESPECTIVAMENTE, remitié
fa informacion faltante que fue soiicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1308/2021 de fecha 13 de
diciembre de 2021, la cual cumplii® con lo requerido.

Que mediante oficio F.22.01.02/0254/2022 de fecha 21 de febrera de 2022, notificado el dia 24
de febrero de 2022, esta Delegacidn Federal solicité al Lic. Enrique Vega Carriles Presidents
Municipal de El Marqués, Qro. informara a esta Delegacion Federal, si de conformidad con o
sefialado en los instrumentos de ordenamiento territorial locales aplicables al proyecto, indicara si
el mismo es viable, es decir, que no los contraviene; si la superficie gue ocupa el mismo cuenta
con un uso de suelo acorde a las pretensiones de los interesados y del mismo proyecto, vy si de
acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, el usc pretendido
(urbano), esta contemplado para ia superficie del prayecta.

Que mediante oficio SEDESU/DMAMNZ23/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, recibido en asta
Delegacion Federal el dia 22 de marzo de 2022, la Secretaria de Desarrolic Sustentable del
Municipio de El Marqués remitié a esta Delegacion Federal, fa apinion respecto a lo soliciiado en
&l oficio F.22.01.02/0254/2022 de fecha 21 de febrero de 2022. -

Que mediante oficio N* F.22.01.02/0431/2022 de fecha 28 de marzo de 2022 recibido el 11 de
abril de 2022, esta Delegacién Federal, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre ia
viabllidad para el desarrollo del proyecto denominade PUNTA MEZQUITE, EI. MARQUES, QRO.,
con ubicacion en el o los municipio{s) El Marqués en ef estadoe de Querdtaro.

Que a la fecha de la emisién del presente resolutivo, el Consejo Forestal del Estado de
Querétaro no ha hecho llegar a esta representacion federal de ja SEMARNAT, a opinian que con
fundamento en ef arficulo 143 fraccion Il del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, le fue soiicitada mediante oficio F.22.01.02/0431/2022 de fecha 28 de
marzo de 2022, mismo que fe fue notificade el dia 11 de abril de 2022. '

No obstante lo anterior, mediante oficioc SDA/DF/077/2022 de fecha 28 de abiil de 2022 recibide
en esta representacion federal de {a SEMARNAT el dia 03 de mayc de 2022, la Secretaria de
Desarrolio Agropecuario del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro informa que en virtud de la
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publicacion del Cadigo Ambiental del Estado de Querétaro, no se han presentado las condiciones
necesarias para reinstalar el Consejo Forestal y ratificar sus Comités Técnicos, y en razén de ello
el Consejo Forestal del Estado de Querétarc no estd én posibilidades de emitir Ja opinidn
solicitada del presente proyacto.

Que mediante oficio F.22.01.02/0540/2022 de fecha 19 de abril de 2022, notificado el dia 22 de
abril de 2022, esta Delegacion Federal solicitd al Biél. Antanio David Quirez Reygadas, Titular de
la Promoforia de Desarrollo Foresial de la Comision Nacional Forestal (CONAFOR) en
Querétaro. informara a esta Delegacién Federal, si en sus archivos existe registro de afectacion
por incendio forestal en los Ultimos 20 afios dentro det poiigono del proyecto.

Que mediante cficio N° F.22.01.02/0608/2022 de fecha 02 de mayo de 2022 esta Delegacion
Federal notificc a CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUGIA ESQUIVEL
MARTINEZ: PAULA VERONICA NOGUERON MADRID; Y ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ
en su caracter de REPRESENTANTE LZGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO, S.A. DE C.V; ALJANN, 8A. DE
CV.: Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE CV., RESPECTIVAMENTE que se
llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del provecto denominado PUNTA MEZQUITE, EL MARQUES, QRO. con pretendida
ubicacién en el o los municipio{s) de El Marqués en e estado de Querétaro atendiendo lo
siguiente:

1. Que ta superficie, ubicacitn geografica v el tipo de vegetacion forestal gue se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico jusfificative y en la informacion
complementaria en caso de que la informacion difiera 0 no corresponda, precisar o
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suglo en
terrencs forestales (CUSTF), comespondan con las manifestadas en el estudio tecnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo anterior,
verlficar los vértices del o los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

3. Qus no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en las éreas solicitadas para el presente proyscte, en caso
contrario indicar la ubicacién y superficie involucrada.,

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrencs forestaies. correspondan con la estimacion que
se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la ejecucion
del proyecte, en caso que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
farestales afecte a un cuerpo de agua (cauce o arrollo temporal 0 permanente), informar su
ubicacion dentro de (g misma y sus caractesisticas.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operagion
del proyecto correspondan a los manifestades en el estudio téenico justificative, si hubiera
incangruencias, manifestar [0 necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenden afectar, es
decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si €sta se encuenira en procesc
de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion,

8. Verificar que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
no se encuentre afectada por algin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie
involucrada, las especies vegetales afectadas, el nivel de afectacion y el posible afo de -
ocurrencia. De o anterior, debera anexar s la presente, evidencia fotografica de dichos
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hechos.

9. Verificar si existen especies de flora denfro del area solicitada para autorizacion de
cambio de uso de suelo en ferrenos forestales que no se hayan reportado en el estudio
técnico justificativo v en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre
camun v cientifico de éstas.

10. Verificar y registrar las especies de fauna que llegue a observar deniro de la superficie
salictada para autorizacion de cambio de uso de susio en terrenos forestales y verificar si
estas fueron reportadas en el estudio técnico justificativo vy en la informacion
complementara, en su caso, informar & nombre comiin y cientifico de éstas.

11. Si existen especies de flora y fauma silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, gue no hayan sido consideradas y reportadas
en el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, en caso de ser asi,
reporiar el nombre comun y cientifico de éstas.

12. Si las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos foresiales
agua, sueio y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas
0. 8N sU caso, cudles sarfan las que propone &l personal téenico de la Delegacion Federal.

13. Si el desarrollc del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion Ia
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el estudia técnico
justificativo.

14, Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie v por estrato de flora en los
sitios de muestreo indicados en el Apartado 11l del estudio técnico justificative coma sitios 7
y 9 correspondientes a la microcuenca y en los sitios de muestreo indicados en el Apartadoe
IV del estudio {écnico justificative como sifios 1, 7 v 9 ubicados dentro del area sujeta a
cambio de uso de suelo.

Del informe de la Visita Técnica

1. Constituida en el lugar donde se ubica la superficie solicitada para autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) del proyecto dencminado "Punta Mezquite,
El Margués, Qro.", con pretendida ubicacion en el Municipio de E! Marqués, Qro., se
observd que su ubicacidn geografica si corresponde con lo sefalado en el Estudio Tecnico

Justificative (ETJ) y en la informacion complementaria. Asi mismo, se constatd que &l predio

objeto de la presente visita, sustenta vegetacion forestal que corresponde a Matorral

- ¢rasicaule. Respecto de la supeificie solicitada para cambio de uso de sueloc en terrenos

forestales, previo a realizar la presente visita técnica de verificacion en campo. se cargd el
cuadro de coordenadas UTiM de los poligonos solicitados para autorizacion de CUSTFE al
Sistemaz Nacidnai de Gestion Forestal (SNGF) de la SEMARNAT y se compararon con los
presentados en el Capitulo 1l del Estudio Técnico Justificativo (ETJ), y se observd que la
superficie de los mismos, si corresponde con lo manifestado.

2. Las coordenadas de 1os cuafro poligoncs solicitados para autorizacion de cambic de uso
de suelo en terrenos forestales del presente proyecto fueron verificados en gabinete a través
del Sistema Nacional de Gestion Forestal (SNGF) y durante el recorrido por el predio gue
nos ocupa, chservandose que dichos vértices son correctos y los poligonos de cambio de
ust de suelo en terrenos forestales se conforman correctamente.

3. Durante el recorrido por la superficie solicitada para autorizacién de CUSTF dei proyecto
gue nos ocupa, NO se observo la remocion de vegetacién forestal que haya implicado

CALLE IBNACIC PEREZ SUR #50, GOL. CENTRD C.F. 75000 waw.gob.massmamat
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xvill. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujefos a cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales realizada por el persona! técnico de la Delegacion Federal y de acuerdoe al acla
circunstanciada levantada el dia 04 de mayo de 2022 y firmada por el promovente y/o su
representante se abservé lo siguiente:
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cambio de use de suela en terrenos forestales.

4. Durante fa verificacion de los sitios de muestreo de |a superficie de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales identificados con los nidmeros 1, 7 v 9 de matorral crasicaute,
se repiico ta metodologia plasmada en el Capitule 5 del ETJ, con lo cual se obtuvieron los
datos dasometricos de los individuos muestreados v los resultados de los valimenes de las
materias primas forestales en los mismos.

5 Durante el recorrido por la superficie solicitada para aulorizacién de cambic de uso de
suelo en terrenos forestales. dentre de la misma no se observaron cuerpos de agua
permanentes vy recursos asociades que pudieran verse afectades con la ejecucion del
proyecto.

6. De acuerdo con lo observado en campa en el drea solicitada para autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, se observé gue los servicios ambientales que se
verian afectados con fa implementacion y operacién del proyecic, si corresponden a los
manifestados y descritos en Capitulo XI del estudio tecnico justificativo y en la informacién
complementaria.

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujetz a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y a2 las condiciones actugles de la vegetacion, se obsernvs que
el estado de conservacidn que guarda en este momento la vegetacidn gue se pretende
afectar con la implementacion del proyecto correspende a: vegetacién secundaria de
matorral crasicaule en proceso de degradacion.

2. Duranie e recorido por el predic donde se pretende desarroilar & proyectc que nos
ocupa y por fos poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al
mamento de la visita de verificacion técnica de campo NO se observd afectacion de la
vegetacion por incendio forestal,

9. Durante el recorrido por la superficie requerida para el cambio de uso de suelc en
ferrenos forestales del proyecio que nos ocupa, vy durante el muestreo de los sitios
seleccionados, no se observaron especies de flara que no havan sido reportadas en el
estudio tecnico justificativo v en la informacion complementaria.

10. Durante el recorrido por la superficie requerida para el cambio de uso de susio en
terrenos forestales del proyecio gue nos ocupa, v durante el muestreo de los sttios
seleccionades, no se observaron especies de fauna que ngo hayan sido reportadas en e
estudio tecnico justificative v en la informacion complementaria,

11. Durante el recarrido por la superficie de cambio de usc de suelo en temrenos forestales
del proyecto que nos ccupa, no se ohservaron sjemplares de especies de flora o fauna
silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-D55-SEMARNAT-2010 que
no hayan sido consideradas en el Estudioc Técnico Justificativo y en la Informacion
compiementaria.

12. Durante el recorrido por la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto gus nos ccupa, no se observaron seiemplares de especies de flora o fauna
silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-D58-SEMARNAT-2010 que
no hayan sido consideradas en el Estudio Técnico Justificativo v en la informacion
complementaria

13. De conformidad con lo analizado en el estudio técnico justificativo ¥ en la informacion
cormplementaria y de acuerdc con lo observado en la presente visita de campo, hubiera
podido concluir gue las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para el presente
proyecto aran las adecuadas, sin embargo, como se describid en el punio nimero 8 de fa
presentie acta, parie de la superficie soliciiada para cambio de usp de suele en terrenos
forestales se encuentra afectada por incendio forestal.

14 Se presentan las tablas comparativas del nimerc de ejemplares de flora por estrato
presentadas en el estudie técnico justificativo y las cuantificadas en los silics de muestreo
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solicitados durante lz presente VfSlta técnica de verificacidén en campo por g personal de
SEMARNAT.

Que mediante oficio CNF-POFQ-0362-2022 de fecha 11 de mayo de 2022, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 12 de mayo de 2022, la CONAFOR remitié a esta Delegacion Federal,
fa opinion mediante la ¢ual informé que no cuenta con ninglin registro de afectacion por incendios
forestales en los Glimos 20 afios deniro del poligone del proyecto, misma que le fue requerida en
el oficio F.22.01.02/0540/2022 de fecha 19 de abril de 2022.

XX Que mediante oficio F.22.01.02/0867/2022 de fecha 16 de mays de 2022 nofificado al

XX

XX,

XL

promovente el dia 19 de mayo de 2022, esta Delegacion Federal salicitd aclarar y/o en su caso
confirmar Ia calidad de datos con motive de la visita técnica realizada el dia 04 de mayo de 2022,
por personal técnico de ésta Delegacion Federal, respecto de la solicitud para la autorizacion de
cambio de usc de suelo en terrenos forestales del proyecto.

Que mediante ESCRITO de fecha 23 de mayo de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 24 de mayo de 2022, & promovenie presenté la respuesta a la solicitud de calidad de datos
derivada de la visita ¥écnica realizada el dia 04 de mayo de 2022 que le fue solicitada en el oficio
F.22.01.02/0667/2022 de fecha 16 de mayo de 2022.

Que mediante oficic F.22.01.02/0751/2022 de fecha 30 de mayo de 2022, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XXVIE, 10 fraccién
FXX, 14 fraccién X, 93, 84, 95. 98, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Regiamento; en los Acuerdos por las que
se establzcen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en Ios costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31
de julio de 2014 respectivamente, notificé a CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y
LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERON MADRID; ¥ ABRIL ARACELY
LEON VELAZQUEZ en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARQ, S.A. DE C.V.; ALJANN,
SA. DE CV.; Y FOMENTO EMPRESARIAL INMCBILIARIO, S.A. DE C.V.,
RESPECTIVAMENTE, que como parfe del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
canfidad de $854,707.4% {ochocientos cincuenta y cuatro mil setecientos siete pesos 49/100
M.N.}, por concepto de compensacién ambigntal para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracidn y su mantenimienio en una superficie de 61.0396 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentements en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO de fecha 07 de junic de 2022, recibido en gsta Delegacién Federal el
dia 09 de junio de 2022, CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUCIA ESQUIVEL
MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERON MADRID: Y ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ
en su cardcter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARQ, S.A. DE C.V,; ALJANN, S A DE
C.V.,; Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S A. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, notificé
haber realizado gl depdsito al Fondo Forestal Mexicano par la cantidad de $ 854,707.49
(ochocientos cincuenta y cuatro mil setecientos siete pesos 49100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién v
su mantenimiento en una superficie de 61.0398 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,
preferantements en &l estado de Querétaro.

CALLE IZNACIO PEREZ SUR #57, COL. CENTRO C.F, 78000 www.gob. mufsemarrat
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Que con vista en las constancias y acluaciones de procedimiento arrina relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que 58 actla; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
compeatente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 38 y 40 fraccion XXIX del Reglamenio Irterior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

_ Que la via intentada por el interesado con su escriic de mérito, es |a procedente para instaurar el

procedimiente de autorizacidén de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a o
astahlacido en fos articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién X, 93, 84, 85, 86, 97, 98, 89 v 100 de
la Ley General de Desarrollo Foresta! Sustentable, asi come de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

5. Que con el objeio de verificar el cumplimiento de los requisitos de salicitud establecidos por los

articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi come 139 y 141 del
Reglamenio de la Ley General de Desarrolio Farestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoet a la revision de la informacién y documentacian que fue praporcicnada por &l promovente,
mediante sus escritos de salicitud y subsecuentes, considerando 10 siguiente:

1.- Por lo que comesponds al cumpiimiento de los requisitos de soliciiud esfablecidos en el
artfetic 15 de la Ley Federal de Procedimiento Adminisirativo, parrafos segtndoe y tercerc, esta
disposicion esfablece:

Artictiio 15...

Las promocicnes deberdn hacerse por escrito en ef gue se precisara ef nombre, denominacian o
razén social de quien o quiénes promuevan, en su caso de su representants legal, domicilic para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas aulonzadas para recibirtas, ia
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el organo
administrative a que se dirfigen y fugar y fecha de su emision. El sscrifo debera estar firmado por
el inferesado o su representante legal, & menas que no sepa ¢ no pueda finnar, caso en ¢f cual
se imprimirg su huelia digital.

E! promovenfe deherd adjuntar a su sscrito los documentos que acrediten su personaiidad, asi
come los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se aclia, se advierte que los
requisitos previstos por el articula 15 de iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parmrafo
segundo v tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 06 de
Octubre de 2021, el cual fue signado por CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y
LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ; FAULA VERONICA NOQGUERON MADRID; ¥ ABRIL ARACELY
LEON VELAZQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO, S A. DE C.V.; ALJANN,
SA.  DE CV; Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SA DE CV.,
RESPECTIVAMENTE, dirigidc al Delegado Federal de la Secretaria de Medic Ambiente vy
Recursos Naturales, en el cual seolicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 22.0179 hectéreas, para el desarrollo del proyacto denominado
PUNTA MEZQUITE, EL MARQUES, QRO., con pretendida ubicacion en el municipio ¢ los
municipiofs) de Fi Marques en el estado de Querétaro.

CAL_E GNACIO PERZF SUR #50, SOL. CENTRO ©.P. 76000 www.5ch rivse narnat
Teis: (422) 2383403, eco@yueretar.sermarmalgob, mx
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2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de fa Ley General de Desarrollo Forestai Sustentable {RLGDFS),

gue dispone:

Articulo 139. Para solicitar Ia autorizacion de Cambio de uso del.susfo en Terrenos forestales, &l
interesado presentarg Ia soffcitud mediante ef formato que para tal efecto expida la Secretaria. af
cual debera contener, por lo menos, lo siquiente:

.. Nombre o denominacién o razén social, asf como domicifio, nidmero telefonico y correp
electronico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;
Hif. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, ¥

V. Superficie forestal soficifada para e/ Cambio de uso de suelo y el lipo de vegetacién por
afectar identificada conforme a Ja Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del institufo
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud @ que se refiere el parrafo anterior, se debers anexar Io siguiente:

I. Copia simpfe de la identificacién oficial del solicitante;

. Orginal o copia certificada del instrumente con el cual se acredite la personafidad def
represenfante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

#l. Qriginal o copia certificada del titulo de propiedad. debidamente inscrito en el registro pablico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite Ja pasesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen ef Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cofejo; IV, Tratandose de gjidos o comunidades agrarias, deberd
presentarse oniginal 0 copia cerfificada del acta de asambiea de conformidad cor fa Ley Agraria
en la que conste e acuerdo de Cambio del uso defl suelo en ef terreno respective, y V. £ estudio
técnico justificativo, en formalo impreso y electrénico o digital. Can vista en las constancias que
obran en & expediente, se adviede gue los requisitos previstos por el articulo 139, parrafo
primerc del Reglamente de fa Ley General de Desarollo Forestal Sustentabie, éstos fueron
satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por el
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado anticulo 139 fraccidn V del FRLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativa del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documenio denominada estudio técnica jusfificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su salicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por CC. HECTOR
ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ;, PAULA VERONICA
NOGUERON MADRID;, Y ABRIL ARACELY LEON VELAZQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS: INMOBILIARIA
ESQMA DE QUERETARD, S.A. DE C.V.: ALJANN, SA. DE CV.' Y FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., RESPECTIVAMENTE. asi como por ING ERNESTO FELIPE
MARTINEZ HERNANDEZ en su caracter de responsable t&cnico de la elaboracion del mismo,

CALLE IGNACIO PEREZ SUR 250, COL. CENTRS £.2 Tetod wiww. peb mdsermnannat
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quien se encuentra inscrifo en & Registro Forestal Nacional como prestador de sarvicios técnicos
forestales en e Lib. QRO T-Ul Vol. 5 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articule 139 fracciones il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente insorifo en el registro pablico que corresponda o, en st Gasa, de!l documenio gque
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron safisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de testimonio de la escritura plblica 39,405 de fecha 10 de diciembre de 2019,
pasada ante la fe del Lic. José Maria HernAndez Ramos, Titular de la Notaria Publica No. 25 de
la Ciudad de Sentiago de Querétarn, Qro., para efecto de hacer constar la formalizacion ded
contrato de compraventa que celebran como la parte vendedora,
por su propio derecho y en su caracter de unica vy universal heredera de la
sucesion testamentaria asi como
en caracter de albacea de la mencienada sucesicn testamentaria, y por ofra para como
la compradora, ta persona moral denominada inmobiliaria ESQMA de Querétaro, S.AP.L de C.V.
representada por jos CC. Lucia Esquivel Martinez y Héctor Alfonso Esquivel Martinez, respecto
del inmueble identificado come Fraccion Segunda de Buenavistila, pereneciente al Municioio de
El Marqués, Qro., y una superiicie de 48-68-32.00 hectareas. Documental debidamente inscrita
en el Registro Poblico ds la Propiedad y el Comercio del Estado de Quergtaro, en el folio
inmabiliario niimero 00023046/0014 de fecha 01 de junia de 2021.

~ Copia cotejada de la escritura piblica 2,004 de fecha 21 de diciembre de! 202¢, pasada ante la
fe del Lic. Hécotor César Jiménez Arreola, Titular de la Notarfa Pubica No. 02 de ia Ciudad de
Cadereyta de Montes, Qro.. para efecto de nacer constar la formalizacion del contrato de

compraverta que celebran como la parte vendedora, DOF SU
propio dereche y en su cardcter de heredero de 1a suycesion intestamentaria de
quien también acostumbraba usar el nombre de C. y fuere
C cC en suU caracter de

herederc y albacea de la sucesion anies mencionada, y por otra parte como la compradora, |a
persona moral denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, 8.A. de C.V. representada por la
C. Abril Aracell Ledn Velazguez y la persona moral denominada Aljann, S.A. e C.V.
representada por la C. Paula Verénica Noguerén Madrid, respecto del inmueble identificado como
Fraceion 1l de Lote de Terreno marcade con el niimerc 1 de los que fue dividido el Rancho
Buenavistila, ubicade en la Congregacién de Saldarriaga, Municipio de El Marqués, Qro., ¥ una
superficie de 10-34-06 hectareas, en la proparcion de 65.02% a favor de Ia persona moral
denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de CV. y 34.98% a favor de la persocna
moral denominada Aliann, S.A. de C.V. Documental debidamente inscrita en el Registro Publice
de la Propiedad y e Comercio del Estado de Querétaro, en el folio inmobiliaric ndmera
00637118/0002 de fecha 15 de octubre de 2021,

Por lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudic tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articuio 141, Los estudios técnicas justificativos a que se refiere ef artfcuio 93 de fa Ley, deberan
contener, porlo Menos, lo siguiente:

I, Descripcién del o los usos que se pretendan dar al ferrenc;

ZALLE IGNACID PEREZ SLR 50, CCL. CENTRO C.P. 7A0C0 wwwy gob: mxisemamak
Tals: (442} 2383405; =ouf@nuerataro sermarnat.gch.r

2% de 8P

S
el

(



| MEDE@ AMBIENTE

RiA ST MODT AWSIINTE U RNC NRON NATP ALY

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARD
Cficio N° F.22.01.02M1 02042022

iI. Ubicacion y superficie total del o jos poligonos donde se pretenda realizar ef Gambio de uso
del suelo en fos Terrenos forestales, precisando su localfzacion geografica en las planos dsi
predio correspondiente, los cuales estardn georeferenciados y expresados en coordenadas UTM:

il Descripcion de los elementos fisicos y bioiogicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada Ia superficie solicitada incluyendo cfima, tipos de suefo,
topografia, h;drograf' Ta, geoiogia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

V. Descripcion de las condiciones del drea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya ciima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegeiacion y de fauna;

V. Un andalisis comparative de Ja composicion floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosisterna de la
cuenca, subcuenca o microcvenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
ef Cambic de uso de sueio en Terrenos foresfales;

Vi. Un analisis comparaiiva de las tasas de erosidn de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en e drea soliclada respecte a fas que se ftendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestaf;

VIi. Estimacion del volumen en mefros cub:cos por especie y por predia, de las Matenas primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;.

Vill. Plazo propuesto y la programacién de las acciones parala efecucion def Cambio de uso de
suefo;

IX. Fropuesta de programa de rescale y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resuftar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de

suelo;

X Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres apficables duranre las distintas etapas de desarrolfo def Cambio

de uso de suelo;
Xl Servicios ambientales que serdn afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xil. Analisis que dermuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verén afectados por
ef Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xiil. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios foresiales que haya e!aborado
-ef estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplcacion de los criterios establecidos en Jos programes de ordenamiento ecofogico del
ferritorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones

Juridicas aplicables, y

X V, Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

CALLE IGNAZIO PEREZ SUR #80, COL, CENTRQ C.P. 76000 www.gob. mysemarnat
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La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del pregsente articulo debers incluir ef
nombre de las especies a rescafar, la densidad de plantacion, el FPlano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en dreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran fos lrabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que eseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucidn de dichas acciones y de su mantenimienia.

Para efectos de io previsto en la fraceion XIV del presente articulo, los interesados identificarén

- los criterios de los programas de ordenamientc ecoldgico que emitan fas auforidades competentes

de los tres Ordenes ds gohierno, atendfendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fuercn satisfechos por ¢l interesado en la informacién vertda en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante FORMATO
FF-SEMARNAT-030 y [a informacion faltants con ESCRITO, de fechas 06 de Octubre de 2021 y
03 de Febrero de 2022, respectivamenia,

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue propercionada por &
interesado, esta autoridad administrativa tuva por satisfechos los reguisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley Genera!l de Desarrolic Forestal Sustentable,
asi comp la del articulo 15, parrafos segundeo v tercero de la Ley Federal de Frocedimiento
Administrativo.

Que con € objeto de resolver lo relative a la demaostracion de los supuestos normatives que
establece ef articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende ia aulorizacion de cambic de uso de suelo en temrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la infoermacion y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 83, parrafo primero, de la LGDES, estabiece:

ARTICULO 93. La Secretfaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcidn, previa opinién técnica de fos miembros del Consejo Estalal Forestal de que se frate y
con base en los estudios lecnicos justificativos cuyo confenido se establecera en el Reglamento.
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran alectados se
mantenga, y que la erosion de los sueios, fa capacidad de almacenarniento de carbono, el
deterioro de la calidad def agua o ia disminucion en su captacion se mitigusn eén !as érea:
afectadlas por la remociGn de la vegetfacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta audtoridad
administrativa solo le esta permitido auterizar el cambio de usc de suelo en terrencs forestales,
por excepcion- cuando el interesade demuestre a través de su estudio tecnico justificativo, que se
actuslizan 10s supuestos siguientes:

1. Que fa biodiversidad de los ecosisternas que se veran afecfados se mantega,

2. Que fa srosion de 108 sufelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamienio de carbono sg mitigue y

GALLE GNAGIHD PEREZ SUR #50, COL CENTRO C P. 76000 wenw gobomx/sernamat
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4. Que ef deterioro de ia ¢alidad def agua o la disminucion en su captacion se rmifigte.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por &f inferesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos amiba - referidos, en fos términos que a
continuacion se indican:

1. Por la que corresponde al primero de los supuestos, referente a la chligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, s& observa lo.
siguiente: ;

Del estudio técnico justificative se desprende informacion contenida en diversos apartades del
mismo, consistente en que:

Flora.

&l proyecto denominadoe “PUNTA MEZQUITE, EL MARQUES, QRQ.". consiste en la urbanizacion
de un predio con una superficie total de 41.2124 hectareas de las cuales 22.0176 ha se
encueniran cubiertas por Matorral crasicaule.

Usande la "Guia para la interpretacion de Carfografia Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI",

publicada por INEGI en e! afic 2017 dentro del drea dal proyecto propuesfa para CUSTF se
observa un tipo de vegetaciin denominado Matorral crasicaule ademas de Agriculfura de
femporal, sin embargo, de acuerdo con la informacion recabada en campo se identificé que se
afectaran un solo tipo de vegetacion en fa Microcuenca reconocido como Matorral crasicatile.

Caracterizacion de la vegetacion.

El estudio de la vegetacion se llevé a cabo mediante un muestreo sistematico no alineado, en el
cual se combinan [as caracteristicas de los disefios de muestres aleatorios simples y ias de los
disefos de muestreos sisiematicos.

De acuerdo con los datos del muestreo previo realizado, se levantaron un fotal de g sitios de
muestreo en la Microcuenca y @ en la superficie propuesta para Cambio de uso de susio en
terrenos forestales (CUSTF), el tamafio de la muestra utilizada por la parte promovante se realizd
con un nivel de confianza del 95%, asimismo, la confiabilidad del muestreo se basé en un
analisis de curvas de acumulacion de especies, se realizaron sitios de muestreo circulares de 500
m? de drea y cuatros sitios cuadrados de 1m? para ef estrato herbaceo dentro de cada ung de los
sitios. Con lo anterior. se validé el muestres realizado cuya metodologia se encuenira descrita en

el Apartado Il y IV del estudio técnico jusfificativo del presente proyecto.
Comparacion de la rigueza de especies en la Microcuenca ¥ 2l pradio propuesto para CUSTF.

Para determinar la diversidad de las especies de flora dentro de ia Cuenca Hidrolégico Farestal
(CHF) definida y en la superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
la parte promovente utilizd la estimacién del indice de diversidad Shannon-Wiener y el indice de
equitividad de Piglou, tal como se indico en ia metodologia presentada en los apartados Il y 1V
de! estudio técnico justificative.

De acuerdo a la metodologia presentada Y a los resultados obtenidos para el matorral crasicaule,
el promovente manifesto a la letra jo siguiente:

CALLE iGNACIC FEREZ SUR #5C, COL. CENTRO C.F. 74000 waw, 3oh. misernamat
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Comparativo de riqueza de flora entre la Microcuenca y el darea de CUSTF

En el caso del ssirato ArbSrec se registraran 17 especies dentro de la CHF, de ias cuales 11
fambién se encuentran en el érea de CUSTF; del grupo de Cactdceas y roseiofilas fueron 12 las
especies encontradas dentro de la CHF y 8 en of drea de CUSTF, de flas 21 especfes que
conforman el esirato Arbustivo y de enredaderas en fe CHF 13 fueron registradas también en sl
drea de CUSTE. Por su parte fueron 10 las especies que deniro de la CHF comresponde al estrato
Herbéceo, de las cuales sdlo 7 fueron encontradas en el drea de CUSTF. Cabe preciser que
todas Jas especies registradas deniro del érea de CLISTF fueron encontradas también en fa CHF,
contando la primera con un fotal de 41 especies, y ja segunda con 60 especies.

Ninguna de ilas especies registradas 1anto en ol 4rea de CUSTF se encuenira identificada coma
endémica o bajo alguna categoria de riesgo dentro del Anexo il de fz NOM-059-SEMARNAT-
2010, misntras que en la CHF se registro Ja presencia de Colorin (Erythrina coralloides) ¥ Palc
blanco (Albizia plurijuga)} se encuentran con una categoria de Amenazada dentro del Anexa Hi de
iz NOM-059-SEMARNAT-2010 sin embargo al no estar registradas en dreas de CUSTE no se
pane en fiesgo su penmanencia.

Andlisis cle diversidad de fa vegetacion.

Respecto al Indice de biodiversidad (Shannon - Wiener), se observa que en Ja fotalidad de i0s
esiratos Jos valores son superiores en ia Microcuenca a los preseniados en el érea de CUSTF.

En e caso def estrato Arbéreo el Indice de Shannon - Wiener (H), tanfo en la CHF comao en el
4rea de CUSTE, indica una diversidad media ya que se encuentra dentro del rango de 1.6 a 3.4
seqin Magurran. Ei Indice que corresponde a ia CHF es de 2.0328, mieniras que para el caso
dal drea de CUSTF es de 1.8624. Segiin este indicador es el astrato Arboreo ocupa &f segrndo
fugar de los 4 grupos florisiicos por debajo def esirato Arhustivo y de enredaderas tanto en el
area de CUSTF como en la CHF.
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En el grupo de Cactéceas y rosetéfias el indice de Shannon Wiener es inferior 2 1.5 para el drea
de CUSTF al ser de 171.5831, por lo que segdin Magurran este valor corresponde a una
biodiversidad bafa por enconitrarse por dehajo de 1.6. Para ef caso de la Microcuenca el valor que
comresponde a este estrato es de 1.9695, ccupando ¢l tercer lugar de biodiversidad por encima
def estrato Herbsceo tanifo ert la CHF como en ef CUSTF.

El estrato Arbustivo y de enredaderas es ef de mayor biodiversidad en fa CHF, con un valor de
24666, Para ef caso del CUSTF esfe estrato cuenta ¢on una biodiversidad de 2.21771, ocupando
ef primer lugar en esla drea de estudio.

Por ditimo, se encuentra el estrato Herbdeceo, con una biodiversidad baja en ambos casos por
encontrarse por debajo de 1.6 segin eof indice de Magurran. 1.4010 para eof caso de la
Microcuenca y 0.8078 en ef CUSTF, ocupando en titimo lugar en biodiversidad en ambos casos.

indice de Valor de Importancia (1V1)

En el estrato Arbéreo la especie con mayor valor de importancia tanto en ja CHF como en ef 4rea
de CUSTF es el Palo xixote (Bursera fagaroides) mayor abundancia relativa. Asimismo, la misma
abundancia y cobertura de copas (dominancia relativa) son los principales elementos gue en este
estrato ordenan a las especies por su Vi, por fo cual son Ja Tuliidora (Karwinskia humboldtiana)
v el Huizache {Acacia famesiana) jas que acupan ef segundc y tercer lugar de IVl en ef area de
CLISTF, con valores de 42.6048 y 36.4402 respectivamente. Las especies con & menor valor de
importancia en el area de CUSTF son el Palo bobo {ipomoea murucoides} y el Palo fierro (Senna
polyantha}, con valores de 10.7974 y 3.1246 respectivamente.

El estrato de Cactiaceas y roseldfilas esta representadc en ambos casos en términos de VI por ef
Garambufio (Myrtiflocactus geometrizans), con valores de 86.5684 en Ja CHF y 122.7079 en el
drea de CUSTF, mostrando de esia forma un importante predominio en este grupo floristico que
debe en gran parte tantc a su abundancia como a su cobertura de copag sobre ofras especies
del mismo grupo. El Nopal hartén (Opuntia hyptiacantha) es fa especie que ocupa el segundo
fugar de IVf en la CHF debido a su dominancia y frecuencia relativa, cuenta con un valor de
42.0340 de Ja misma forma que en la CHF, en el drea de CUSTF se posiciona en segundo lugar
de VI {51.5577) por su baja abundancia y alta frecuencia y dominancia. En tercer Jugar de IVI
dentro de la CHE esta el Perrito (Opuntia pubescens), con un valor de 38.6348, al igual gue en el
area de CUSTF con un valor de 47.6704. Si bien es el Maguey (Agave saimiana) la que ocupa &f
altimo lugar de V! dentro del drea de CUSTF, también en la CHF es ia especic menos relevante
con un valor de 2.8910.

Por fo que respecta al estrato Arbustive y de enredaderas, si bien en el area de CUSTF es la
Vara blanca (Verbesina serrata) la especie mas relevante, en la CHF cormesponde a Soliman
(Croton ciliatagianoulifer); la segunda especie en téminos de abundancia es Flama roja 3
(Justicia spicigera), su mayor coberfura de copas con respecto a éste Gitimo fa posiciona por
encima de la Tripa de vaca (Cissus sicyoides) con un valor de 37.4557, mientras que en el drea
de CUSTF se uhica en segundo y fercer lugar Vara ceniza (Zaluzania augusta) y Sangregado
(Jatropha dioica) con un valor de 73.1057 y 19.9098 respeciivamente por encima de Soliman
(Croton ciliatoglanduiifer), siendo esta especie de mayor IVi deniro de fa CHF con un valor de
40.8525, Deniro del drea de CUSTF es el Turnba vagueros (Ipomoea purpurea) la especie con
menor VI, con un valor de 2.2291, mieniras que en la Microcuenca dispone de un valor de
23.6186, que Ja posiciona en el quinto lugar. En tal sentido, la especie con el menor (Vi deniro de
Ja CHF es el Orégano de burro (Lanfana hirta), con un valor de 2.8289.

CALLE IGNACID PEREZ SUR #50, Z0OL. GENTRO G.P, 76100 waw.gob.ruvsemamat
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Respecto al estrato herbaceo el Pasto colorado (Melinis repens) presenta ef mayor IVl en el 4rea
de CUSTF y en la CHF con un valor de 224.1987 y 1564711 respectivaments, esto debido & Gue
ostenia también la mayor frecuencia. densidad y dominancia relativas. El resto de las especies
que confarman este estrafo en la microcuenca ocupan en conjunto casi la mitad del 1V] total. La
Hierba del poflo (Commelina diffusa} tiene ef segundo lugar de Vi después del Pasto colorado
dentro del area de CUSTF, con un valor de 34.3086, mientras que esta misma especie ocupa el
tercer Jugar dentro de la CHF (25 8450). Por su parte es el Ofotillo (Tetramerium nervesum) la
especie de menor IV dentro dei area de CUSTF, con un valor de 2.5136. :

Los valores de importancia definidos establecieron que el Matorral crasicaule evaluado se
encusnira perfurbado debide a actividades antrépicas, ef andlisis de fos resultados aguf
presentados se concluye que el estade actual de conservacion de la vegetacion es MATORRAL
CRASICAULE CON VEGETACION SECUNDARIA EN PROCESO DE DEGRADACION,

Por todo lo anteriormente expuesto se flega a la conclusfén de gue fa ejecucién de la obra no
pone en riesgo la biodiversidad de la flora del ecosistema; es decir, Jos valorss nos indican que
fas especies que se pretenden remover a nivel del predio se encuentran bien representadsas &
nivel de la Micracuenca, lo que aunade a la sjecucion de medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion, garantizan que no se compromele la riqueza, abundancia vy diversidad de la flora
nativa dentro del ecosistema.

Fauna.

Con el objeto de conocer la riqueza especifica y abundancia relativa de las especies de fauna
silvestre en la cuenca hidroldgica forestal definida para el rea del proyecto, se aplicaron tacnicas
estandar de muestreo e inventaric de veriebrados para cada uno de los transectos seleccionados
aleatoriamente.

Riqueza y abundancia (Metodologia):

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre, el promovente realizé lo siguiente:
cince fransectos para el grupo de los anfibios v reptiles, cinco puntos de recuento para aves,
cinco transectos para fagomorfos, cinco baterias para trampas Tomahawk y Sherman tarto en la
Microcuenca como en la superficie sujeta a autorizacion de CUSTF, asi misme, =n ia
Microcuenca se utilizaron dos trampas camara. La metadologia completa utilizads fue presentada
en tos apariados Il y [V del estudio técnico justificativo.

De acuerdo a la meatodeologia presentada y a los resultados obtenidos, el promovente manifesté a
la letrz o siguients:

Biguera por grups

Hitwtean

fiidiiles

o Memberey

_ a 2 el

R pra S wo 5 : [ :
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Diversidad de fauna silvestre, Microcuenca vs predio.

Respecto a la riqueza para ef grupe de las aves en fa microcuenca se registraron 16 especies de
fas cuales 10 se regisitraron en el predio propuesto para CUSTF, en general la abundancia de las
aves fue mayor en ia microcuenca respecto al CUSTF. mientras que algunas especies
presentaron menor abundancia en la Microcvenca esta variacion se debid a que los sifios de

muesireo de fa Microcuenca presentaron menor cobertura y se encuentran en la perfferia de la

carrefera.

El indice de Shannon Wiener es superior en {a microcuenca respecito al predio por 0.5121 bits; de
acuerdo con effo se debe de tener especial atencion en el mejoramiento del habitat a través de la
reubicacion de vegetacién que propicie la mejora de cobertura y con dicha accion se evita la
perdida de abundancia de las especies y se conserva la biodiversidad. De las diecisiete especies
registradas ninguna de ellas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, ni fignen
distibucidn endemica, a excepcion de Amazilia violiceps y Calothorax fucifer con registro en el
Anexo If del CITES, &f resto de las especies no estan resgistradas.

Respecto a fa riqueza para e grupo de los mamiferos en la microcuenca se registraron 12
aspecies de las cuales 8 se presentaron en ef predio, en general la abundancia de los mamiferos
fue mayor en la microcuenca respecto al predio, la variacién se debié a el predic se encuenta
aislado en una zona agropecuaria, y con vegetacion poco densa. Es desfacable que la mayoria
de las especies son las denomiadas oporiunistas es decir que basan su existencia en conseguir
afimento y no le supone un problema adaptarse a diferentes habitas mientras disponga de
comnida, en este caso es lo que sucede con Bassariscus astutus, Didelphis marsupialis, Sciurus
aureogaster, Spilogale gracifis y Urocyon cinerecargenteus, gue se les puede ver en ias zona
urbanas y periurbanas afimemtandose en casas o basureros, combinado ésfa diefa con insectos,
frufos sifvestres y mamiferos pequefios como Neofoma leucodon, Peromyscus difficilis y

Sylilagus cunicularius,

El indice de Shannon Wiener es stperior en la microctienca respecto al predio por 0.4378 bits, de
acuerdo con ello se debe de fener especial atencion en el rescate y reubicacion de las especies
ya que con dicha accidn se evita la perdida de riqueza y abundancia de fas especies y se
conserva la bicdiversidad al interior de la microcuenca. La riqueza para el grupo de los repfiles
fue de 8 especies en la microcuenca y 6 en el CUSTF, la abundancia fus superior en la
micraocuenca respecto al predio siendo Aspidoscelis gularis la especie que sobresale en este
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aspecio, ya que gusta de espacios abierfos que se presentan en algunas zonas de Ja
microcuenca. Cabe menclonar gue dentro de la superficie de CUSTF se enconiraron lres
sspecies con categorfa de sujeta a proteccidn especial y una especie con categorfa de
Amenazada de acuerde con fa NOM-058-SEMARNAT-2010. Respecio al indice de
Shannon-Wiener, ja Microcuenca presenta un valor 1.6214 mieniras que para la superficie de
CUSTF se presento un indice de Shannon de 1.2865 que en ambos casos se considera como
haja segiin Magurran. Asimismo, se debera tener atencion especial en este grupo al momento de
realizar el rescale y reubicacion ya que con dicha accion se preserva la biodiversidad a nivel de
microcuenca.

La rigusza para el grupo de los anfibios fue de 2 especies en la microcuenca y 1 en el CUSTF, la
abundancia fue superior en la microcuenca respecto al predio siendo Hyla arenicolor la dnica
especie que se presents en la superficie de CUSTF, ya que gusta de espacios con pedregosidad
v se encuentra en habitats semidridos mismos gue s& presentan en algunas zonas del predia.

Respscto al indice de Shannon-Wiener, la Microcuence presenta un valor 0.6730 que se
considera como baja segiin Magurran, mientras que para la supericie de CUSTF no se pudo
calctiar & Indice de Shannon debido a que solo se regisirc una especie. Asimismo, se deberéd
tener atencién especial en este grupo al momento de realizar el rescate y reubicacion ya que con
dicha accién se preserva la biodiversidad a nivel de microcuenca.

Como se puede obhservar en las graficas la riqueza y diversidad es mayor en la Microcuenca que
en el predio propuesto para CUSTF, mientras la riqueza en la Mictocuenca es de 41 especies, en
el predio se registrd una rigueza de 28. Asimismo, la diversidad también es mayer en la
Microcuenca que en el predio. Los cuatro grupos de fauna silvestre se encuentran totalmente
representados eh la Microcuenca, por lo que gjecutando correctamente las medidas de mitigacion
ia biodiversidad no se vera afectada por Ia ejecucion del proyecto.

De acuerdo a los resultados obtenides, la parte promovente propuseo llevar a cabo medidas de
prevencion y mitigacién de impactos ambientales respecto a la flora, a lo cual manifest6 a la letra
to siguiente;

- Delimitacian del poligone de trabajo. Se ubicara fisicamente con senalética visible las areas de
trabajo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se afecten areas fuera de las
autorizadas y se generen impactos a la vegetacion y al sueio. '

- Se colocaran letreros informativos en el acceso y al interior del predia,

- Previo a las actividades de desmonte del predic se realizara el rescale de sspecies vegetales
con la finalidad de no afectar fa riqueza o biodiversidad vegetal al intenor de la Microcuenca.

- Se realizara 1a colecta de 100 costales de mantillo {(1.000 Kg de tierra fertil) con el fin de poder
tener 2l germoplasma de las espacies herbaceas y arbustivas del predio. Ei material colectado se
esparciré en la zona de reubicacién con ello se promovera la siembra de especies herbaceas y
arbustivas nativas. |

- Los arboles se establecerdn en cepas de dimensiones que iran desde 40x40x40 hasta
70x70x40 dependiendo del tamafio del cepellon.

- El desmonte se realizarg de manera gradual de seccion en seccion con el fin de permitir gque
las especies de fauna silvestre presentes en €l area, tengan posibilidad de algjarse del sitio.

- Previo a las actividades de desmonte se realizara un programa de ahuyentamiento, rescate vy
reubicacion de fauna silvestre el cual empieara diversos métodos como conirol directo en nidos y
madrigueras, captura con frampas Sherman. Tomahawk. redes nieblas y trampas de foso. entre
osiros metodos de ahuyentamienio.

- Para el rescate y reubicacion de fauna se utilizaran fécnicas adecuadas segin €l grupc
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faunistico que, se localice en el predio, esto con la finalidad de facilitar el manejo de los
especimenes; ademds de reducir los posibles riesgos que conlieva esta actividad.

- En caso de encontrar nidos y si estan ocupados por la fauna se rescataran los huevos o
poiluelos y se deberd de continuar con el proceso de incubacién o alimentacién de los polluelas.
en el caso de que los nidos estén vacics se derribarén y cuantficaran de acuerdo a la especie
que los anidaba.

- En caso de encontrar madrigueras, -se comprobara si esta activa y una vez que se comprobg se
ahuyentara e animail.

- Mejorar la cobertura de la reserva con la reubicacion de especies rescatadas para que sirvan
de refugio y abrigo Ia fauna silvestre.

- Estabiecer arboles en el poligono de reserva para que sirvan de posadergs para las aves.

Con pase en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por &l promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de ias hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGOFS, en cuanio que con
éstos ha quedado té&cnicamente demostrade que el desarralio del proyecta de cambio de uso de
suelo en cuestidn, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que carresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados deal
mismo, consistente en gue:

De acuerdo con la cartografiz del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado
de Querétaro, 2009; ei suelo dominante en las areas de CUSTF se identificd tipo de suelo
Feozem haplico ascciado con Litosol de textura media y fase litica (Hh+i/2) que abarca sl 100%
de la superficie de CUSTF.

Los Feozems integra suelos de praderas relativamente humedos y regiones de bosque en climas
moderadamente continentales, son muy parecidos a los Chernozems y Kastanozems pero estan
lixiviados de manera mds intensa por io que tienen un horizonte superficial oscuro, rica en
humus, estan libres de carbonatos secundartos o los tienen sdlo a mayores profundidades. Todos
ellos tienen una alta saturacion de bases en el metro superior del suelo.

Los Litosoles por lo general son suelos de drenaje libre; las propiedades fisicas quimicas y
biclogicas de los Litoscles estan grandemente condicionadas por las caracteristicas del material
parental y el clima. Estos suelos estan normalmente iibres de niveles tOxicos de salss solubles.
Sin embargo, su poco espesor y/o pedregosidad y su baja capacidad de retencion de humedad
implicita, son serias limitaciones. La vegetacién natural sobre los Litosoles varia con el clima,
Lombrices, gusanos diminutos dencminados enquitréidos y artropodos suelen ser muy
abundantes.

La degradacion del suele indica gue deniro de la superficie sujeta a CUSTF se presenta una
degradaciéon moderada debide a la erosion hidrica, sin embargoe, donde predominan las areas
agropecuarias se presentan degradacion quimica del suele por declinacion de ia fertilidad y
reduccion del contenide de materia orgénica por el amplio uso de agroquimicos.

Erosidn hidrica en la superficie sujeta a CUSTF.

Al evaluar perdidas de suelo es comun refenrlas a las sigufentes expresiones:
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- Pérdida de suelp. Canfidad de suelo removido por ls erosién en un periodo de tiempo
aspecifico.

- Tasa de erosion. Es fa pérdida de suelo en un area dada en un tiempo determinado. Se
axpresa tisualmente en unidades de voiumen o pesc (fon/hasario).

La evaluacién del grado de erosidn se realizé con base a la metadologia prapuesta por Figueroa
et al, (1992), el cual empiea Ja Ecuacion Universal de Pérdida de Suelfo (EURS) bajo el sistema
de Unidadeas Intemnacionales (mks), este es un madelo matematico desarrolfado por Wischmeier y
Smith en 1968, para estimar yo predeciv las pérdidas de suelo promedio anuales, y actualmente
gs una de fas metodologias recomendada por el Natural Resources Conservation Service
(NRCS) del Departamento de agricultura de ios Estados Unidos.

Este modsio empirico es el més usado actualmente, donde I3 pérdida de suelo asta expresada
-como masa por uridad de area, por unidad de tiempa y s una funcion del efecto combinado de
sejs factores. Factor de erasividad de la fluvia (R); factor de erosionabllidad del suefo (K); factor
fongitud de pendiente (L); factor por grado de fa pendiente (S); factor manejo del cultivo (C} y
factor por précticas de conservacion (P}, Este modelo, ayuda a predecir las variaciones en 1a
erosion en funcion de los cambios en of uso ¥y manegjo del suelo y vegetacion, a fa vez que auxilia
en la seleccion de éslos.

La funcicn que describe ef proceso es.
A=RKLSCP

Donde:

A = Monio de la pérdida de susio [t ha-1]

R = Factor de erosividad de ia fluvia en (MJ mum 7 ha hr afiof

K = Facfor de erosionabilidad del suelo en [t ha br/ha MJ mm]

L = Factor def grado de longitud de la pendiernte fadimensional]

S = Factor del grado de pendiente [adimensianal]

C = Factor del manejo de vegetacion fadimensional]

P = Factor de practicas mecanicas en e manejo de la vegetacion agricola fadimensionai]

Ef nesgo a la erosién se estimé en el siguienle orden.

La erositn actual es Ja que se astd generando en estos momenios por efectos de fa cubierla
vegetal presente en ef sitio.

La emsion potencial es aguella que genera en un suelo fotalmente desprotegido de cubiera
vegetal y alferada al méximo con implementos mecdnicos, Esto es ef nivel maximo que podemos
esperar.

CALLE IGNACID PEREZ SUR #80, CCL, CENTRO C.P. 76000 wwiv.got. mxsemamat
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Resultados de |a estimacion de 1a erosion hidrica:

Erosion hidrica en cada escenario del proyecto )
o Teadeemsiénfthaziy G Bosbaalpaig
Polgone . Actual - Poeneial - Incremento © Agluzl - Pofencial . Incrsmemie
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Como se observa en la imagen anterior, la tasa de erosidn actual con la presencia de cubierta
vegetal es de 12.1224 tha/afo (266.9101 toneladas en el predio sujeto a CUSTF)}, misma que
durante el tiempo que permanezca desnuda pasara a un grado de erosién moderada al elevar su
tasa de erosidn a 63.8022 vhat/afio (1,404.7509 toneladas en &l predio sujeto a CUSTF).

De o anterior, se propone la gjecucidn de medidas de mitigacion para evitar ia pérdida de suelo,
la cual consistira en la construccién de barreras de piedra acomodada a Iz par de la remocion
vegetal y construccion de terrazas individuales en el poligona de mitigacion.

Erosion edlica en la superficie sujeta a CUSTF.

Fara el cdlculo de fa erosion edlica se utilizé fa metodologia desarrolfada por FAO (1380) gue se
basa en fa ecuacién desarroffada por Woodruff Y Siddoway (1965), la cual se utiliza para dreas
extensas, como un intentc para evaluar fa magnitud global de Ia degradacion de los suelos.
También se establecen dos tipos de evaluacion: 1 ) Erosidn edlica actual. Es la erosién que actia
en e/ momento presente, que se expresa como una lasa anual, es decir, como la infensidad del
proceso y no como ef dafto acumulado desde el pasado hasta el presente; 2) Riesgo de erosion
edlica (erosidn pofencial), £s el riesgo de que ocurra erosion bajo las peores condiciones posibies
del uso def suelo y vegetacién, puesto que el clima, el suelo y fa topografia son relativamente
estables. Esto se hace con el fin de a) crear una base para comparar éreas de ferras diferentes
¥ b) crear una hase para evaluar jos riesgos que se corren tan pronto coma (a vegetacién natural
o ef uso de la tierra presentes cambien.

- Los modelos paramétricos empleados pueden expresarse de la siguiente forma:

Erosién edfica actual =CxSxTxVxL
Erosion eolica sin vegetacion=Cx Sx T

Donde:

C factor de agresividad cfimatica.
S factor suelo.

T factor topografico.

V factor vegetacién natural,

L factor uso de fa Hemra.

Llasrficacion de las valoraciones deifactor C. FAQ (71980).

oo ., Clasificasion  ~  Valorde'c”
MNingunaoligera . bzb
. Moderada 20-50 .
JAta e 20- 180
| Muy Alfa _..>180 .
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Una vez que se obtuvo foda la informacién que se requeria, por medio de un Sistema e
informacion Geografica (SIG) se realizaron las sobrepositiones de las imagenes respectivas para

proceder a la multiplicacion de los factores de fa ecuacion cbfeniendo de esfa forma ia erosion
edlica ia cual se presenta en la siguiente tabla.

w5 A
Clmma | ww

Come se observa en la imagen, anterior la tase de erosion actual edlica es de 1.2226 t'halafo,
misma que se considera como nula o ligera ce acuerdo con la Tabla de ciasificacion de fas
valoraciones del factor C {1980). Al elavarse |a tasa de erosion a 4.0754 tha/afic con la remocion
de la vegetacién, se propone fa implementacion de medidas de mitigacion para gyitar la perdida
de suelo. la cual consistira en el riego del suelo desnudo durante el CUSTF v el establecimiento
de vegetacién en los poligonos de mitigacion con el fin de disminuir la velocidad del vianto y
evitar ! levantamiento de particulas.

Pe acuerdo ¢on la tabla de erosién edlica antes mostrada, la erosidn actual en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo es de 26.9194 toneladas en la superficie sujeia a CUBFT, que cuando
se remueva la vegetacion forestal de forma paulatina pasara a 89.7314 toneladas.

Erosion total (Hidrica+Edlica) en los dos escenarios.

En la siguiente tabla se observa las tasas de erosidn tanto hidrica como eolica actuales y con la
remocion de la vegetacion, asi como la erosion total en la superficie de CUSTF:

1. Tasa de srosion en ton/hatafio.

Como se ohserva en la tabla anterior al eliminar la vegetacion, la superficie quedaria expuesia a
procesos erosivos 'y la tasa de ergsion promedio aumenta de 13.3450 thafafio a 67.8776
Yha/afo, por lo que el incremento de erosién serd de 54,5326 vhalafio.

2. Erosion total en toneladas (supeificie sujeta a CUSTF).

z O s
| i _
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Al eliminarse la vegetacion, la superficie quedaria expuesta a procesos erosivos y {a erosion
aumenta de 266 9101 a 1,404.7899 tfoneladas causade por el agus y de 26.9194 a 59.7314
toneladas generada por accidn del viento, generando pérdidas por accidn de ambos agentes de
1,484 5213 toneladas durante el tiempo que permanecerd desnude o sin vegetacion, que
considerandolo en canjunto {erosién hidrica y edlica) se observa gue aumenta de 293.8295 a

1,484.5213 toneladas.

Medidas de mitigacion propuestas para evitar la erosién de suelo.

Con el fin de mitigar y compensar la potencial perdida de suele que la remocién de la vegetacion
forestal causara al recurse suelo, se propusieron las siguientes medidas de mitigacion:

1. Barreras de piedra acomodada.

Objetivo general de ia medida de mifigacion:

Froponer medidas de prevencion-mitigacion para evitar la erasién de suelo durante el tiempo que
dura ef proyecio para con elfo dar cumplimiento al punio de excepcionalidad que menciona que ef
proyecto evita la erosion y es armigable con ef medio ambienife.

Se llevard a cabo la construccién de 1.744.1334 metros de pretites o barreras de piedra
acamodada con una altura de 0.30 metros, con los cuales se pretende retener de forma conjunta
1,231.8699 toneladas de suelo. '

Las caracteristicas de las barreras de piedra acomodada seran las siguientes:

vt -

g Zoa Separscion . . - ——
~ Poligona de o : Lengitudde  Retensionpormefrt  Retspeion potencial :
© hiltigasian Sipetick ) e“u?;.?t‘m bameras {1} S '

s | a4

Liblsaclon de ks hzreras cr plecrs ezomoteds e Bl £oinone da rigacian,
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2 Terrazas individuales.

Son terraplenes de forma circular, frazados en curvas de nivel de un digmetro en pramedio. En ia '

parte central de ellas se establece una especie forestal.

Se construirén 10,863 terrazas individuales con la finalidad de que los arboles eviten !la erosian
edlica v Ia hidrica; con su follaje, tronco y ramas crean una barrera contra el vienio y disminayen
su velocidad, ademas de interceptar las gotas de lluvia con lo cual reducen su impacto sobre el
suelo, incrementan ia infiltracion en el mismo y reducen et flujo hidrico superficial, ademés de que
sus raices retienen el suelo.

Retencion de suelo con fas terrazas individuales.

Para calcular la retencién de suelo (m° o ton) y ia capacidad de refencion de fas obras se
determing el volumen de capacidad de retenicion y el de sedimentos refenidos a iravés de la
cubicacion de las mismas segun su geometria. El resultado se expresa primeramente en volumen
y luego de acuerdo a la densidad aparente dle jos sedimentas, se calculo el peso expresado en
toneladas. (COLPOS, 2007, COLPOS, 2009 y SEMARNAT-CONAFOR, 2009). En base a lo
establecido por el COLPOS para la evaluacion de restauracion de suelos se determind el volumen
de sedimentos a través de su geometria.

Retencion de suelo con las obras de conservacion.

Considerando la retencion que tendra cada una de las obras de conservacién propuestas, |la
retencian total de suelo ¢on 1as obras propuestas seré la siguiente:

RT= I barreras de piedra + R terrazas individuales = 1,231.6689 + 632.9210 = 1,864, 7509
Donde:

RT= Refencién total de sueio en la zonha de conservacion
R barreras de piedra = Retencion de los preliles
R tarrazas individuailes = Retencion de fas terrazas individuales

De lo anterior, se tiene gue las obras de conservacion del suelo propuestas retendran un total de
1,884.790% toneladas de suelo.

 Cagacicad e retencion de las medidas

propuestas en ta superficle de CUSTE.

¢

14845213 1 12008058
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Como se puede abservar en la tabla anterior, con las obras propuestas para e! recurso suelo, se
retendran 1,864.7909 toneladas de suelo, cantidad superior a la que se tiene que mitigar que es
de 1,200.6918 toneladas, quedando un saldo positivo de 664.0991 toneladas.

Nivel de eficiencia de las obras de conservacién propuestas.

Eficiencia. Grado =n que se iegran los objetivos v metas de un plan. es decir, cuanto de los
resuitados esperados se alcanzaron. La eficacia consiste en concentrar los esfuerzos de una
enfidad en las actividades v procesos que realrmente deben llevarse a cabo para el cumplimiento
de los objetivos formuiados. Se calcula de [a siguiente manera:

EFICIENCIA = RA/RE
Dornde:

RA= Resuftado alcanzado
RE= Resuftado esperado

Temando en tuenta lo presentado anferiormente tenemos que ef resuftado que se espera obfener
es la retencién de 1,200.6918 toneladas (Escenario 2-Escenatio 1 ). e resultado alcanzado sers la
refencion de 1,864.7908 toneladas, sustituyendo Jos valores en la formula tenemos:

Que la eficiencia de la obra propuesta sera de 155%.
Medidas de prevencién y mitigacion adicionales:

- Para reducir los efectos de erosién asociados a la remocién de la cubierta vegetal, se permitira
el establecimiento de las especies vegetales rescatadas en el poligono de mitigacién, en la cual
la vegetacion nativa sera preservada. : '

- Se realizara la colecta de 100 costales de mantile con el fin de poder tener el germoplasma de
las especies herbaceas y arbustivas del predio. El material colectado se esparcira an fa zona de
reubicacion con ello se promovera la siembra de especies herbaceas y arbustivas nativas.

- 3¢ establecerdn en las dreas verdes 10,863 terrazas individuales.

- Para evitar la contaminacién del suelo se contaran con 1 [etrina portatii por cada 10
frabajadores, esio con la finalidad de mantener un estricto contral de los residuos fisiologicos y
evitar evacuaciones al aire libre, posteriormente los residucs deberan ser trasladados a los sitios
donde indigue ia autoridad local. _

- Se contaréan con contenedores para almacenar temparaimente (0s residuos soélidos urbanos.

- El suelo mineral se enviard en camiones de volteo enlonadas a bancos de tiro autorizagos.

- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de uso de
sueio.

- 8¢ establecerd un Area de Conservacion en una superficie de 4.0892 hectéreas, con = objeto
de garantizar una continuidad en la vegetacion de la Unidad de Gestion Ambiental. que se
propicie la consevacién de los suelos y la captacion de agua a! subsuelo, se coniribuya 2 la
captura de carbono, entre otros.

Por lo antericr, con base en los razonamientos arriba expresados. esta auteridad administrativa
considera que se encuenira acreditada la segunda de las hipétesis nommativas establecidas por al
articulo 93, parrafo primero, de [a LGDFS, en cuanto a gue, con &stos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecta de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

CALLE IGNACID PEREZ SUR #50, G0, CENTRD C.F. 75000 W, o msernamat
Tels: (442) 2283403; ecoBouarataro samarmat gob.mx
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en cuestidn, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, reiativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observéd fo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Para llegar al calcufo del contenido de carbono se optd por el métedo propuesto por el Panel
interaubemamental de! Cambio Climético (IPCC, 1384} citado por De acuerdo con Zamora C.J.
(2003) y Fragoso L.P. (2003). Su empleo sugiere la aplicacion de a.b.c variables que sirvieron
para estimar el carbonc almacenade, & continuacion. se muestra ios pasos seguidos para el
calcuio de carbono almacenado!

Datos necesarios:

- Existencias reales por hectarea (m3/ha)

- Facior de densidad para confferas de 048 y 0.60 para latifcliadas (toneladas de materia
secaim?

- Faclor de contenido de carbono 0.45 (toneladas de Carbone /toneladas de materia seca)

- Bs Factor 1.3 (toneladas de carbono)

Biomasa = (Factor de contenido de carbono 0.45) * (Factor de densidad 0.60) *(Existencias
reales por fiectarea)

Toneladas de carbono / ha = (Bs Factor 1.3) "Biomasa
Toneladas de carbono total = (Toneiada de carbono/ha) *(Superficie sujeta a CUSTF)

Matorral Crasicaule.

a) Para determinar la afectacidn a este servicio ambiental se realizo el caiculo del valumen de
madera que existe en el predio que es en teoria el mayor reservorio de CQOZ2, donde se obtuvo
gue la superficie de Matarral Crasicaule actualmente cuenta con 18.2078 m*/ha de madera.

b) Para este tipo de vegetacion se tiene como factor de densidad 0.60 Toneladas de materia
seca (Tms) y como factor de contenide de carbono 045 (Te/Tms).

¢) Con estos datos se calculd la biomasa multiplicande ef volumen de madera por el factor de
densidad por el factor de contenido de carbono, es decir {18.2079 x 0.80 x 0.45)= 4.9161
(tC/tms), para obtener el carbono total el resultado anterior se multiplico por un factor de
expansion con valor de 1.3 donde se obtuvo el valor del carbona total que es igual a 6.3¢10
(tC/ha), con este valor y la superficie forestal del predio que sustenta matorral crasicaule se
obtuvo el carbone zlmacenade que es (6.3910 x 22.0179) = 140.7161 {tC) cue actualmente se
encuentran almacenadas en la vegetacién.

De lo anterlor, se tiene que la vegetacion forestal en su condicién actual bereficia al medio
ambiente al reducir lz huella de carbono producidos ya gque tiene ia c¢apacidad de extraer
140.7181 tC de ta atmésfera.

Cor&ltlja finalidad de compensar la pérdida de carbono (140.7161 tC), se proponen las siguientes
medidas:

CALLE IBNAS.O PERED SJR #50, COL, BENTRG 0.2, YA www.gab mx/sen arnat
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1. Rescate de manfilla orgéanico.
2. Preservacion del suelo en las dreas verdes.
3. Rescate de vegetacién nativa. '

Carbono almacenado en el sugio de las areas verdes,

£l almacen de maferia organica del suefo se determina con base en fa concentracion de carbono
organico almacenado por unidad de drea en un perfil de suelo. En esta estimacion se uiilizarin
por horizonte Jos pardmetros de densidad aparente. espesor y & porcentaje de fragmentos
gruesos. Para ellfo se debe deterrminar por horizonte el contenido de carbono orgénico por unidad
de drea def suelo de acuerdo con la siguiente formula:

 (GS%  100-FG%
=

KAXDex 0%
lf."ﬂx 70 AxDex10x3s

Donde:

Ch= Carbono orgénico de un deferminado horizonte (1)
COS8%= Porcentaje de carbono organico en el horizonte
FG%= Porcentaje de fragmentos gruesos en ef horizonts
H=Espesor del horizonte (cm)

Da= Densidad aparente del horizonte (g/cm®)

S= Superficie en mefros cuadrados.

v CETDONC OrgaNico en ol suslo

Carbona. - Carbana

i s Densidad o g ]
Superficte im?) :;:';:2?:}:: | aparents’ MUE : Ei E? ‘almasenade | almacenade
21170334 X : 18 R - I X! LE o R2NTIET
: ! q i

T Bt conterido de makna crganica se obie del Hanual 6e Eraieaan de Sueios de i SLES
~CO=HG1. 724

De lo anterior, se tiene entonces que en las areas verdes se almacenara un total de 1,270.7167
tC

Carbono almacenado en el mantillo organico.

Para obfener ef carbono almacenado en ef mantillo orgénico gue se recolectard se uso Ja
siguiente formula;

C05%
10¢

Ch=NXVxDax

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO S.P. 76000 www.gob.masemearna;
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" Donde:

Ch= Carbono orgdnico def mantillo (t)

V= Nimero de costaies

V= Volumen retenido en cada costal (m®)

Da= Densidad aparente del horizonte (g/cm®)
C0S8%= Porcentaje de carbono arganico def mantilio

iz

Carbono almacenado en la vegetacion.

Para llegar al calculo del contenido de carbono se opid por ef melodo propugsto por gl Panel
Interqubemamental de! Cambio Climatico (IPCC, 1994) citade por De acuerdo con Zamora C.J.
(2003) y Fragaso L.P. (2003). Su emplec suglere fa aplicacion de a.b.c variables gue sinvieron
para estimar e carbono aimacenado, a continuacion, se musslra fos pasos seguidos para ef
caloule de carbono almacenado.

Datos necesatios:

- Existencias reales por hectarea (m¥ha)

- Factor de densidad para confferas de 0.48 y 0.80 para latifoliadas (toneladas de materia
seca/m? _

- Faclor de contenido de carbono 0.45 (toneladas de Carbono /ftoneladas de matsria secaj Bs
Factor 1.3 {toneladas de carbono)

Biomasa = (Factor de contenido de carbono 0.45) * (Factor de densidad 0.60) *{Exiglencias
reales por hectarea)

- Toneladas de carbono / ha = (Bs Factor 1.3) *Bromasa '
- Toneladas de carbono fotal = (Tonelada de cerbonco/ha) *(Superficie sujeta a CUSTF)

Para determinar la captacion de carbone se wlilizaron los céleulos de volumen de madera del
inventario forestal realizade en la superficie de CUSTF, donde se obiuvo un volumen de 18.2079
m*fha de madera.

Para este tipo de vegetacion se tiens como facter de densidad 0.60 Toneladas de materia seca
(Tms) y cormo factor de contenida de carbono 0.45 (Te/Tms).

Con estos datos se calculd ia biomasa multiplicando el volumen de madera por el factor de
demsidad por el factor de contenido de carbono; es decir (18.2079 x 0.60 x 0.45)= 4.9181
({C/tms), para obtener el carbono total el resultado anterior se multiplico por un factor de
expansion con valer de 1.3 donde obtuvimos el carbono fotat que es igual a 6.3910 (tC/ha), con
este valor y la superficie de reubicacién donde se establecera vegetacion nativa se obiuvo el
carbono almacenade sera (5.3910 x 4.1117) = 26 2779 (1C).

. 0aLLE -GHACIO PERCI SUR R8C, SO CENTRO TP 76000 www ook nuusemarr et
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Con las medidas mencionadas anteriormente se estima una captura de 1,301.0567 tC, con o
cual se asegura que la capacidad de almacenamiento de carbono sea mitigada en las areas
afectadas por la remocien de |3 vegetacion forestal.

Por lo anterior, con base en los razonamientos amiba expresados, ssta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de fas hip6tesis normativas establecidas por el
artfeuto 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado tecnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suslo en terrenos forestaies
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o ia disminucién en su captacién se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende io siguiente:

Los escurTimientos se generan hacia el predio de estudio en una direccion de noroeste & sureste;
demfro del area de estudic no se presenta corrientes ni cuerpo de agua, ef escurrimients, la
comriente intermitente temporal més cercana se ubica a 226 metros del predio.

Caplacion actual de agua en el predio.

La infiliracion, es el movimienfo del agua a través de la superficie del suelo ¥ hacia adentro del
mismo, producido por la accion de ias fuerzas gravitacionalos ¥y capilares (Orosco, 2006). En una
primera efapa satisface la deficiencia de humedad del suefo en una zona cercana a fa superficie,
Y posferiormente superado cierfo nivel de humedad, pasa a formar parte del agua subterranea,
safurando Jos espacios vacios. :

Crosco (2006) realizé un balance hidroldgico y valoracién econdmica de la produccidn de agua
en la microcuenca del rio Zahuapan, Tlaxcela, utilizando la siguiente ecuacion para determinar ef
balance hidrico:

BH= P- (Inf +Ev + E + Inf + Rs)
Donde:

BH= Bafance hidrica

P= Precipitacidn (mm ano-1)

Int = Intercepcion por el dosel y el suelc forestal (mm)

Ev = Evapotranspiracién (mm ano-1) '

E = Escurrimiento supeficial (m® ha-1)

inf = Infiltracion (mm k-1 6 dia)

Rs = Recarga subterrénea (mm h-1, mm dia-1 6 cm h-1, cm dia-1)

Recarga subterranea actual.

Despueés de fa infitracién de agua en ef suelo se inicia el movimiento vertical del agua hacia
denominandose percolacion, siendo el agua que fluye hacia las partes més profundas del suefo a
través de espacios porosos y grietas de Jos esfratos rocosos, quedando depositada en las
formaciones geoidgicas como acuiferos, acuicludos, acuitardos, acuifugos, efe. (Qrosco, 2006),

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO 5.P, FE00D weny.gob.mx/semarnat
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La forma més préctica para estimar la cantidad de agus que 5e recarga se hace sustituyendo 1os
valores obtenidos anteriormente en fa formula del balance hidrico guedando:

Rs = Pp ~ (Int + Inf+ Etr +E5¢)

Donde.

Fp: Precipitacion total
int: Intercepcian

Efr: Evaporacion
Esc’ Escurrimiento
Inf: Infiltracion

_Baiance Ridrco achal 20 fas arems de CLISTF
s AEGE G i g3 ey
R LEOEn ¢ WATRETET L 4B 11SNE
N ¢ Rt TG T R
U Tyetar 1i3B02MR360 68701310 [ 3BBGG0 203788777 451183887 4016547
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Con ios resultados obtenidos para el balance hidrico se concluye lo siguiente:

- El paramefro que presenta el valor mas alto es el escurrimiento con el 40.63%, lo que indica
que este porcentaje de agua precipitada se escurre y en la escorrentia se pierden 46,119.3887
m* de agua.

- En segundo lugar, se tiene a la recarga subterranea con un porcentaje de 35.33%, el cual
depende de las demds variables por lo que se contribuye a una recarga al acuifero con
40,105.0793 m?®. :

- EI 17.95% del agua precipifada se pierde con la evaporacion y esta relacionado directamente
con las condiciones climaticas y el estado de la cobertura vegstal dentro de la superficie con
vegetacidn de matorral crasicaule y se calculd que anualmente se evapotranspiran 20,378.8777
m* de agua,

- La intercepcién obtuvo un valor de 6.00%, lo que signiﬁca-que la vegetacian capta 6,810.1310
m* de agua.

- Finalmente, la infiltracion en el suelo ¢ el agua que gueda disponible para e uso de las plantas
corresponde a tan sclo el 0.08% o 88.6960 m® d& agua.

Recarga subterranea con la remocion de la vegetacion en &l predio sujeto a CUSTF.
Al respecto, después de levar a cabo los célculos respectives, mismos gue se presentaron de

manera detaliada en los capitulos 4 y 6 del Estudio Técnico Justificativo y por economia de
procedimiento no se reproducen en este analisis, se obtuvieron los siguientes resultados:
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De lo anterior, se tiene lo siguiente:

- £l escurrimiento representa el 70.17% relacionado con la ausencia de cobertura vegatal, por o
que se tendria una perdida de 79,840.5107 m® de agua baje esta condicién.

- Posteriommente se tiene a la recarga subterranea con 19.82% de Ia precipitacion por jo que se
recargaran al acuifero anualmente 22 495 8322 m® en esta circunstancia. .

- Luego se tienen a ia evaporacién con 9.97%, misma que disminuira al eliminar la vegetacion
por o que anualmente se evaporaran 11,321.5987 m°.

- La infitiracién en el espacio poroso corresponde a 0.04% del agua precipitada por lo que en el
érea de vacios se infiltrara 44.1911 m? antes de que nicie &l proceso de escurrimiento.

- Finalmente con fa remocién de ia vegetacion la intercepcion de la vegetacion pasara a 0%,

Nivel de afectacion de la recarga subterrdnea con la remocién de la vegetacion.

Para estimar el nivel de afectacion a la recarga subterranea a causa de la remocién de la
vegetacion forestal por e! cambio de usc de suslo en terrenos forestales en la superficie del
proyecto, la disminucién se obtuvo mediante la diferencia de la recarga subterranea actual y la
recarga subterranea con la remocién de ia vegetacién forestal. En la siguiente tabia se presentan
los vollimenes de recarga subterranea que disminuird a causa de la remocion de la vegetacion
forestal.

Disminucan de f2 recgraa suzweeranea por la aecucion del proyecto en k supericie solicings, nare SUSTE

Recarga Digminieisn
. Recarga ;
o= bterrs - subterdnes  de larecarga |
Megstacion s 28 con proyacio  snbteranes

. actual (md

Lo anterior, indica que durante el cambio de uso de suelo en terrenos forestales se tendra una
disminucion de 17,609.1971 m® en la recarga subterranea, por lo que ‘'se tendra que mitigar esta
cantidad de agua que se dejara de infiltrar al subsuelo.

Balance hidrico con las medidas de mitigacion.

Una vez realizado el cambio de uso de suelo se verdn afectados aquellos pardmetros que estan
relacionados con fa cubierta vegetal tal es ef caso de la evapotranspiracién, la intercepcién de Ja
fluvia por el dosef arbdreo y el escurmimiento, por lo que durante el fiempo que se remueva fa
vegetacion se deberan propaner medidas que mitiguen los efecios provocados por fas actividades
propias del cambio de uso de suslo.

Por lo anterior, se implementaran v canstruiran fas siguientes obras y actividades:;

- Construceion de barreras de piedra acomodada. ) N
- Una parte de la vegetacién proveniente del rescafe_! se reubicarg y resfableceran en las dreas i
verdes, mismas que irdn acompafiadas de terrazas individuales.
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Una vaz empleada la ecuacién del balance hidrico, con implementacion de las_medidas de
mitigacion se tendra una entrada {precipitacién y recarga irducida) de agua de 45 763.8718 m®
de los cuales el 85.39% corresponde a la precipitacién con un volumen precipitado de
39,078.3822 m? por medio de las obras de conservacidn de suelo y agua se tiene una recarga
inducida de 6,685.4897 m* equivalentes ai 14.61% del agua que enira al sistema, 2.830.0010 m?
son captados por la vegetacidn; la evaporacion del agua z la atmosfera es de 7,016.3723 m?
debido a la franspiracién y evaporacion de las plantas la cual esta relacionado con el estado de
la vegetacidén, el suelo tiene una capacidad de atmacenar 754286 m® en la capa superficial
debido a las propiedades fisicas det suelo como es la texiura, porosidad y la conduclividad
hidraulica una vez que la precipitacion rebase ésta capacidad de almacenamiento thiciara el
procesa de escurrimiento que sera de 10,848.4147 m® ef cual dependera del tipo de suela asi
como las condiciones de cobertura.

Del balance realizado entre las entradas y las pérdidas se tendrda captacién de agua de
24,992 6652 m? por efecto de tas medidas de mitigacion.

En ia siguiente tabla se presenta se presenta la captacién de agua para cada escenario del
proyecto:

Como se observa en la tabla antedor actuaimente ef predie contribuye a la captacion de
40.105.0793 m? de agua, con la ejecucitn del CUSTF se disminuye & servicio ambientat ya que
una vez que se elimina la cobertura la captacion de agua es de 224058822 m° la captacidn de
agua con las medidas de mitigacion es de 24,962 6552 m® es supenor a la cantidad a mitigar
17,60%9.1971 m.

Medidas de proteccion a la calidad.

De manera paricular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie
de medidas para a mitigar los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo &l
cambio de uso de suelo y gue pudieran afectar la calidad dsl agua, mismos que a cortinuacion
se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafios portatiles pars el personal que labore en
¢l predio, se contaran con 1 letrina portati! por cada 10 trabajadores, esto con la finalidad de no
afactar ! manto freatico por ia defecacion y miccion al aire libre.

- E1 manejo y disposicion final de las aguas residuales, correréd a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios portatiles.

- Se contaran con contenedores para aimacenar temporalmente ios residucs sélidos urbanos y de
manejo especial (cartdn, madera, metal).

- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de uso de
suelo.

CALLE IGMACID FEREZ SUR #50, COL. CENTRG C.F, 75000 www.gob.mxsemarnat
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Como medida de mitigacién para ef cantrol de los escurrimientos ocasionados por e CUSTF se

propone la canstruccion de obras de conservacidn de suelo Yy agua, las cuales consistiran en
1,744.1334 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada y 10,863 terrazas individuales, las

~ cuales mitigaran ios escurrimientos generados en el CUSTF.

En las condiciones actuales se tiene un escurrimiento de 46,119.3987 m? gue representsn gl
40.63% del agua precipitada por lo gque con la cobertura vegetal actual se pueden reguiar de
manera natural fos escumimientos. :

... Modificacidn de los escurmimientos superficiales en cada escenario

Escumrimients | Escwrrimionto can . |, 5.« Sscumrimiento con medidas de
e . : Aumente fmd il

Jactalimy  proyecto imd) o miligacidh (mF)

_ maega T

Como se pbserva en la tabla anterior, los escurrimientos superficiales se veran afactados con el
cambio de uso de sueic aumentando de 46,119.3987 m® 3 79,640.5107 m?, teniende con ello un
incremento de 33,521.1119 m®, por io que para mitigar ios escurrimientos generados durante ef
cambio de usc de suelo se implementardn las obras de conservacion de suele y agua en los
poiigonos de mitigacién lograndose reducir el escumimisnto a 10,849.4147 m® el cua! es inferior g}
actual por lo cual el proyecto ne afectara la dinamica de escurrimientos presente actualmente en
las areas de CUSTF.

Por lo anteriar, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad adminisirativa
eslima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas gue establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanta que con éstos ha quedado técnicamente
demostrade que con el desarroiio dei proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de Ia calidad dei aqua o la disminucién en su captacién se mitiga.

- Que en cumplimiento de fa obligacién que a esta autoridad administrativa Iz impone lo dispuesto

por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocd al estudio de la informacién vy documentacion que obra en el expediente, observandose Ip
siguiente: '

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero. establecen:

£n las auforizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones fécnicas emfidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trafe.

Las autonizaciones que se emitan deberan Integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de [a flora y fauna afectadas y su adaptacion af nuevo habitat conforme jo establezca en
el Reglamento. Dichas auforizaciones deberdn sujetarse a Jo que, en su caso, dispongan ios
programas de ordenamientos ecol6gicos correspondientss, las Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones legales v reglamentarias aplicables. Traténdose de temenos ubicados en
ferritorios indigenas, la aulorizacion de cambia de uso de suelo ademas debers acompafiarse de medidas
de consulta pravia, libre, informada, culturalimente adecuada y de buena fe, en los iérminos de Ja legislacicn

aplicable.

1- En lo que corresponde 3 Ia opinion de! Congejo Estatal Forestal del Estado de Querétaro,
cabe senalar que mediante oficio F.22.01.02/10431/2022 de fecha 28 de marzo de 2022, netificado
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sl 11 de abril de 2022, esta Deiegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal
- sobre fa viabilidad para el desarrollo del proyecte dencminado "PUNTA MEZQUITE, EL
MARQUES, QRO.", no obstante lo anterior, es importante sefialar que al momento de la emisién
del presente resolutivo, esta representacion federal de la SEMARMNAT en el Estado de Querétare
no he recibido la opinion del Consejo Foresial del Estado de Querétaro, por lo gque de
- conformidad con el articulo 143 fraccion 1l det Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, se tuvo por entendido gue el Consejo Forestal det Estado de Queretarc no
tuvo objecidn a las pretensicnas de dicho proyecto.

2. En lo que corresponde = los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégices correspondientes., las Narmas Cficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometio a o siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo gue establece el péarrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicactan de flora silvestre, con
base 2 los datos especifices en el ariculo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrolia
Foresial Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna.

Asi mismo. se anexa al presente Resolutive el Programa de ahuyentamiento, rescate y
reubicacidn de fauna silvestre qlie considera la metodologia para el ahuyentamiento y reubicacién
de especies de fauna, mismo que debera ser sjecutado previo a ias actividades de CUSTF e
implementacion del proyacio.

Programas de ordenamiento ecologicos.

Respectc del Programa de Ordenamiento Ecclégico Regional del Estado de Querétaro
(FOEREQ), la superficie para cambic de uso de suelo forma parte de dos Unidades de Gestion
Ambiental (UGA}), la UGA No. 279 denominada "La Trinidad" con aproximadamente el 98.2% de
ta superficie del proyecto y con polilica de Conservacion y la UGA No. 275 denominada "Santa
Maria Ticoman" con aproximadamente el 2% de la superficie del proyecto y con politica de
Aprovechamiento Sustentable; en. este contexto y de acuerdo can este instrumento rector, &
proyesto cumplird con todos y cada uno de los criterios y acciones tal y como se establace en la
vinculacién realizada en el Estudio Técnico Jusiificative v en la informacion complementaria con
los mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion, Cabe
sefalar que este Instrumento de Plangacién es inductivo ya que no sefiala usos compatibles o
incompatibles y por lo tanta no restringe de manera puntual ninglina actvidad.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Local (POEL) del Municipic de EI Margues,
Qro., publicado en el Periddico Oficial det Gobiemc del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga", numeroc 42, de fecha 01 de junio de 2018, ia superficie del presente proyecto se
encuentra en un 87% en la UGA No. 47 denominada "Zona Urbana Chihimeguilias” la cual
cuenta con politica de Desarrolfo Urbano, siendo compatible can el Desarrollo Urbano, Caomercio
y Servicios, Industria, Turismo Alternative, Censervacion Forestal & infragstructura; y en 13% de
la superficie del proyecto se encuenfran en la UGA No. 27 denominada "El Poze" con politica de
"Aprovechamiento Sustentable, siende compatible con el Comercio y Servicios condicionado,

Turismo Aliernativo, Conservacion Forestal, Cuerpo de Agua, Agropecuario y Extraccidn, sin
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embargo, de acuerdo al Programa de Parcial de Desarrollo Urbano Zona La Canada-Saldarriaga,
publicado en el Periddico Cficial del Gobierno dei Estado de Querétarc "La Sombra de Arteaga”
el 08 de junio de 2018, y aprobado mediante Sesién Ordinaria de cabiido de fecha 25 de abril del
2018, la zonfficacion primaria del drea del, proyecto corresponde a un suels urbanizable en el
corto plazo. mientras que la zonificacién secundaria plantea un uso de suelo destinado a
Comercios y Servicios (CS), en el cudl coexiste ia presencia de viviendas, por lo que el proyecto
es compatible al proponer un uso de suelo urbano con una mezclz de area comercial y
habitacional, por lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion.

Normas Oficiales Mexicanas.

En el Apartado XV de! Estudio Técnico Justificativo, se llevé a caba la vincuiacion del proyecto
can las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al mismo, en las gue se considerd enfre ofras a la
NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994,
NOM-085-SEMARNAT-2011 y NOM-161-SEMARNAT-2011.

Programas de Manejo de ANPs.

El predio donde se pretende realizar &l cambio de uso de suelo forestal, n¢ forma parte de
alguna Area Natural Protegida que haya sido decretada en cualguiera de sus moedalidades, ni en
ninguna area de importancia ecoldgica tales como: Areas de importancia para la Conservacion de
las Aves (AICA), Regidn Terrestre Prioritaria (RTP) o Regidn Hidroldgica Prioritaria (RHP).

Planes y Pragramas de Desarrollo Urbano.

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrolle Urbano Zona La Caftada-Saldarriaga, publicado en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Ateaga” el 08 de junio
de 2018 y aprobado mediante Sesidn Ordinaria de cabildo de fecha 25 de abril del 2018, ia
zonificacién primaria del area del proyecto comesponde a un suelo urbanizable en el corto plazo,
mientras que la zonificacibn secundaria plantea un usa de sueio destinado & Comercios y
Servicios (CS), en el cual coexiste la presencia de viviendas.

De acuerdo al oficio DDU/CPT/0983/2021 de fecha 01 de diciembre de 2021 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de El Marqués, el proyecto se ubica dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Canada - Saldamiaga, aprobado en Sesion Ordinaria de
Cabildo celebrada el dia 02 de mayo de 2018, y publicads en el Periddico Oficial del Gobiemo
del estado de Querétaro “La Scmbra de Arteaga” de fecha 08 de junio de 2018 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo Folic No.
00000055/0002 el dia 03 de marzo de 2020, se indict que el proyecto se ubica en una zona con
uso de suelo de Comercio y Servicios (CS-5-40-At); y de acuerdo con la zonificacion primaria del
area del proyecto corresponde a un suelo urbanizable en el corto plazo, mientras gque Ia
Zonificacion secundaria plantea un uso de suelo destinado a Comercios y Servicios (CS). en el
cual coexiste la presencia de viviendas, par Io cual el cambio de uso de suelo forestal que se
esta solicitando, para el establecimienta de un desarrolia urbano, es compatible con el uso de
suelo que le ha sido asignade a este terreno por la autoridad municipal responsable de la

ordenacion urbana.

Asi mismo, mediante oficio SEDESU/DMA/0323/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, Ia
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de E! Marqués sefiald textual que de acuerdo
al Programa Parcial de Desarrollo Urhano Caifiada - Saldarriaga, el uso de suslo pretendido es
compatible debido a que se localiza en Zona de Suelo Urbanizable a Corto Plazo.
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Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En &l Apartade XV del Estudio Técnico Justificative, se llevé a cabo la vinculacion del proyecto
con las distintas disposicionss legales aplicables al mismo, en las que se considsro entre ofras a

la Ley General del Equilbrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), a la L2y de

Gambic Climatico, a la Ley General de Vida Silvestre y a la Ley de Aguas Nacionales, Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). Ley General de Vida Silvestre Ley General
para la Prevencidn y Gestién integral da los Residuos.

Que en cumplimiento de ia obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por ei articulo
07 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboctd &l estudio de 1a informacion vy
documentacion que obra en el expediente, observandose Io siguiente:

El articulo 87 establece:

No se podrd otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terencs forestales dande la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin giue hayan pasadc
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegstacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismaos gue. para lal efecto, se establezcarn en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suslo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasade 20 afics, se advierte que |a misma no €s
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predic en cuestidn hubiere sido
incendiade, desmontado ¢ talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitic del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por el predic
donde se pretende desarroliar el proyacto que nos ocupa y por los poligonos sujstos a cambio de
uso de suelo en terrencs forestales, al momento de la visita de verificacion técnica de campo, MO
se ooserve afectacion de la vegetacidn por incendio forestal, lo cual fue confirmado por la
CONAFOR mediante oficio CNF-PDFQ-0362-2022 de fecha 11 de mayo de 2022,

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monto de compensacidn ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0751/2022 de fecna 30 de mayo de 2022, se notificod al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la canfidad de
$854.707.49 (ochocientos cincuenta y cuatro mil sétecientos siete pesos 49/100 M.N.), por
concepte de compensacion ambiental para ser destinados a las aclvidades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 61.0386 hectareas con vegetacidén de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del reguerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articule 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 07 de
junio de 2022, recibido en esta Delegacién Federal el dia 08 de junic de 2022, los promoventes
presentaron copia del comprobante el deposite realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por
la cantidad de $ 8854,707.49 (ochocientos cincuenta y cuatro mil setecientos siete pesos
49/100 M.N.), por concepto de compensacion amblental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién v su mantenimierio en una superficie de 61.0386 hectareas con
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vegetacion de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLi de la Ley
Organica de la Administracion Pdblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Farestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 2
fraccion XXX, 38, 39 v 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse ¥ se: .

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 22.0179 hectareas para el desarrollo del proyecto denominade PUNTA
MEZQUITE, EL MARGUES, QRO., con ubigacién en el o los municipio(s) de El Marqués en gf
estado de Querétaro, promovido por CC. HECTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y LUCIA
ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONICA NOGUERON MADRID: ¥ ABRIL ARACELY | EON
VELAZQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARO. S.A. DE CV., ALJANN, S A DE
C.V.) Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, bajo los
siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autariza, se desarrollara en ia superficie que se encuentra delimitada por ias
coordenadas UTM siguientes:

Foligons: POLIGOND FORESTAL 4

[ vértice | Coordenada X | Caordenada Y

T 3634533291 2283187‘545{_]
3 363455 4166 22BI]I75.3744 |
3 363441 8553 2763167.4369 |
4 3634381658 2283145 4474
5 363404 D344 22331472932
6 363372 2544 Z203147.5578
¥ E63351.6468 2283147737
8 363533 3805 22831516828
[ 3633712.753 2283134.3286
10 $533003178 22331306245
9 3632544664 22832745185
1z 363287 5438 2283275.1257
13 383517 0388 D283277. 9163
14 363323.8505 2283243 6879
15 363346.67 08 2083207 9607
15 363363.0511 2283181.5107
17 363405.87 14 Z28318B.7867

L “363358.6261 2233197.7164
19 3634105077 | 22832003823
20 363427 6996 22631924247

CALLE IGNACID PEREZ SUR #5¢, COL. CENTRO C.5, 78000 WM. QOB MDGSernaal,
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Vértlce

Coordenada X

 Coordenada ¥

21

" 32435263

2287201 3545

‘Potigono: POLIGONO FORESTAL 2

Lvrértlce

CoordenadaX | CoordenadaY |

4 A6352T. 1541 22630066895
2 | JEssa0Tid 2263246.823 |
3 363529 7167 22832631348
4 363544.9523 22232806635
5 3638575 BHeABRT 21T
5 383553.802 2283307.7823
7 AGa570.254 TEB3519 74az
8 383581 8436 2583244 A1 _{
g 363573.1123 72832350788
" 40 363570548 7285017 4258 |
11 363575.7510 | 2253212.2502
127 3636731977 . 22832008626
T3 [ 3essarsI | 22832074507 |

Foligono: POLIGONO FORESTAL 3

‘Vértice | Coordenada X Coordenada ¥
1 I 3R3727 0573 2782037.6504
e 363600 3252 2282845
- 6641 6224 2262540,086
4 3635705672 3352050.8624
T 353565.1318 T2BZGET 7106
s 3635647302 23R2945.0406
7 (3207 29 | 2782556 2604
8 REI29G 512 32825716501
g 153378.5903 3785065 350+
10 563305 2581 2282077 2364
T 3633758122 T2R820907 127
12 363340.28T1 2982943 5532
13 3633553498 2RI BTT
i 43401 2122 FEga028 4334
18 363309 2278 22030415702
15" 3ETLAT 370 2283047 8502
17 AE24B7.0236 2IRZOT2.0897
18 5634861436 22B307E 6365
L 3635150124 2283050,1834
20 3E3I519.8781 2¥83041.9271
21 | 38352648 2283028 0355
52 333576 2344 Z78355. 8178
23 363575 4407 FIETI0T 4116 |
24 GE3534 1656 | Z284100.7929
Z5 1635246406 Z709415.5242
28 563531 2875 7537502742
27 363524 7729 22831725522

CALLE IBNACIO PEREZ SUR #£C, QL. CENTRO P 76CIT werw g:-b.rnx’semarr-;t
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“Varticéd | Coordenatla X Conrdenada Y
Y 3335255660 23831651001
28 363535.6208 2283200.5981
30 363556 7875 S583165.8200
1 363580,3358 22831741397
| Taz 3635642748 2283196 3912
I 3636195468 2283185 5974
34 383643 7562 23352275475
35 3636735215 2283227 3475
36 365650.7157 CERa240.4444
37 362665.7563 2283263.4832
3s 363847 4271 2263266.0836
32 3638302625 2265300 5643
40 353600.0999 2283301.9601
ST 363601.3328 22833648018
4z 363630.5567 22333639672
33 363698 8734 7283354011
44 36G3733.4193 2283342 7027
45 L L EEEET] 2283343.7027
ag" 363844 2155 2275345 3563
|47 353360.0185 2283357 59373
48 363540.0551 22833505777
49 362964.5502 3283362.2235
50 364053,8574 2283367 5152
51 364074 5517 2763351.7879
52 3540847070 2283350 0507
53 363678.3083 2832409231
54 3639720254 2285741 6548
55 363967.0645 2783223.7564
58 3639425005 22831956834
57 363023 40837 23831027080
53 363032.0071 7385177 4833
59 353942 5805 2283175.8305
g0 3I63953.5045 22831556651 |
TTE 363954 4968 22831421052
£ 3639452051 | 2283123.5843
63 363924.7311 2283078 G358
64 363920.70090 22830643337
65 353919.1087 Z2R30471857
66 363020.7623 2283028 0054
BT 3E3015.4708 22830086211
58 ZE3904. 7671 Z2R20744572
59 3638594 8898 2262074.205
70 3635003578 2282560 4462

Paligana: POLGONG FORESTAL 4

Vértice ' Coordenada ¥

Caordenada Y

3

364031.324

2282008.114

2]

363978.2542

2282293817

Ofi¢io N* F.22.01.02/1020/2022
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Vértice ; CoordenadaX | Coordenada Y |
e '

363043 106k SDR2GRE ESES
4 363813817 23635644794
5 353924 5640 7763025211
] AR3575 7244 TZBAVIRE0E4 |
7 3639241356 22830516857
F] 283025 3595 TARS0RE.CATY
g 363031 2457 ToE3079.507
10 363943.5827 7830897715
11 363065 1548 975311972846
Tz 3E5058.1348 . 22831358213
1 36385Q 4577 52831493812
14" 540571426 22831626104
15 363045 B0 FPR3177. 1625
16 3630478822 2233191,G532
17 363962 0957 SoEA211.5585
18 353077.0475 . 22832385476
Y /4006 7599 | 22832704234
2C 384035 BaE3 2783302 1784
39 364074.22° F3RIAA0.2124 |
> 364086458 Z2R3364 4337
3 I6ACa3 7549 | 22833714308
24 2640081213 2203371.2512
25 3641054045 | '2253270.8435

1 Los voldmenes de las materias primas forestales
terreros foresiales y el Cadigo de Identificacion para

materias primas forestales son los siguientes:

Respecto de los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, el promovente manifesto que na s€ pretende llevar a cabo la
extraccién y comercializacién de les materias primas forestales que resulten del cambio de uso
de suelo, por lo cual no realizara o aprovechamiento de especies que s
cambic de uso de suelo. por lo tanto, no se incluye |2 relacion de las mismas ni se otorga Codigo
de |dentificacion para su transponte fuera de la superficie de CUSTF.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por
cambio de uso de suelp, adn y cuando esta se encuen

a remover por @ cambio de uso de suglo en
acreditar la legal procedencia de dichas

autoriza la superficie a remover en el presenie Resolutivo,

forastales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del

refiere el Término XX! de este Resolutivo. en
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal fuera d

el presente Resolutivo.

v, Asi mismo, el titular de la presenie resolucio
necesarias para evitar la cacerta, captura, comercializacion
silvestre, asi como la colecta, comercializacidn y tréfico de las especies de flora silvestre qus s

CA_LE IGNACIC FEREZ SUR #50, COL CENTRD TP, rEI00 W gai, mx'semarnat
Tag: (4d2) 2283403 erc@querstaro.semarmat.gol.mx

presente Térming se incluirdn en los informes a los que se
los cuales deberd indicar las medidas y obras
e la superficie autorizada en

n deberd de implementar todas ias acciones
y tréfico de las especies de fauna

eran removidas por el

la que se autoriza el cambio de uso de
jos trabajos vy obras relacionadas con el
tre dentrc -de los predios donde se
en case de ser necesaria su
gfectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de use de suelsc enh ierrencs
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encuentren en el area del proyecto y en las dreas adyacentes al misma, solo se podra reafizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con e! propdsito de rescate
y reubicacion, siendo el promovente el tnico responsable. Los resultados de! cumplimiento del
presente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Térming XX! de este

Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el
promovente debera de implementar las actividades contempladas en su Programa de
ahuyentamiento, rescate y reubicacién de faupa contemplado en el Capitulo IX del FEstudio
Tecnico Justificativo y, en su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los
resultados del cumplimiento del presente Términe se incluirén en los informes a los que se refiere

el Términe XXI de este Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el pamrafo tercero del articuio 93 de Ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentabie y 141 dfimo parrafo de su Reglamenta, se adjunta
como parte integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, & cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegelecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas ¢ cercanas donde se realizarén los trabajos de cambic de uso de suelo, asi camo
las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. Los resuttados
del cumpiimientc del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Termino XXI de este Resolutivo.

En caso de localizarse en el predio farestal requerido, otras especies con categoria de fiesgo en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 diferentes a la reportada, estas deberan ser rescatadas

reubicadas en su totaiidad y deberan acreditar el 1G0% de su sobrevivencia. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes z Jos que se refiere el Término

XX de este Resolutivo.

La remocién de la vegetacion debera realizarse par medios mecanicos y manual y no se debera
de ulilizar sustancias quimicas ni fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para svitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiente del presente Término se incluirdn en los informes a Ios
que se refiers el Téminoe XX de este Resolutivo.

. Debera llevar a cabo {a recoleccion de al menos 100 costales de mantillo organico (tierra fartil), el

cual debera ser esparcido en el drea propuesta para la reubicacidn de las especies de flora, con
la finalidad de que la materia orgénica presenie en dicho suelo propicie el establecimiento de
herbaceas. Los resultados delcumplimiento del presente Término se inciuirén en los informes a

los que se refiere el Término XX! de este Resolutivo.

Con la finalidad de dar a conocer !as acciones en beneficio del ambiente que realizara el
proyecta, deberd colocar letreros informativos que indiquen la riqueza y abundancia de las
especies rescatadas, con mensajes alusivos sobre Ia proteccion de la flora y fauna y las
prohibiciones para realizar extracciones de recursos sin Ia autorizacion respectiva, proteccion de
[as especies forestales que seran reubicadas, asi como para la proteccién de fauna migrante u

ocasional. Estos lefreros se colocaran al interior del predic o en areas especificas como las dreas -

verdes; mismas que se renovaran cada 6 meses, Los resultados del cumpiimients del presentes
Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Térming XX| de este Resolutivo.

. Se construiran las 4reas verdes dentro del proyecto general de urbanizacion en una superficie de

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO 0P, Y600 weny nob.mxfsemarnat
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41117 hectareas, en la cual debera incorporar la vegetacion de conformidad con lo estabiecido

en su Programa de rescate y reubicacién de vegetacién. Dichas dreas verdes deberan guedar
dispuestas como s muestra a continuacion:

Los resultados del cumplimiento del presente Termino se incluir&n en ‘os reportes a los que s&
refiere el Término XX de este Resolutivo.

Con fa finalidad de evitar ta contaminacién del suelo y agua. se deberé instalar 1 sanitario portatil
por cada 10 trabajadares para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo !os
residuos generados deberan de ser tratados corforme a las disposiciones locales. Los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en 1os reportes a los que se refiere el Términe
XX de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion para €l controt de la erosién dal suelo, asi como para lograr mitigar
la diferencia gue se presentard en la infiltracion por el cambin de uso de suelo en terrenos
forestales del presenie proyecto, debera construir al menos 1,744.1334 metros lineales de pretiles
o barreras de piedra acomodada con una altura de 0.30 metros, con los cuales se deberan
retener de forma conjunta al menos 1,231.8692 toneladas de suelo y s iendra una recarga
inducida de 66854897 m* de agua ai subsuelo. La ubicacidn de estas obras sera en el poligono
e mitigacién del propio proyecic como se muestra &n la siguiente imagen. Los resuitados del
cumplimiento del presentg Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término
XX de este Resolutive. .

A LT EBNADIO FEREZ SUR #50. COL. CEMTROD C.P. TEU00 wvw gud mxEEMmarnal
Teg! (442) 2Z3HIA0I ecc@querslaro. semarna:.gob. i
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Ubleas,3i de ias mameeas de piodra accimodace en ¢ Joligero de miligaden.

Asi mismo, se construiran 10,863 terrazas individuales con la finalidad de que los drboles eviten
la erosidn edlica y la hidrica; con su foilaje, tronco y ramas crearan una barrera contra el viento y
disminuiran su velocidad, ademas de inferceptar fas gotas de illuvia con lo cual se reducira el
impacto sobre el suelo, induciende al incremento de la infilfracion en el mismo y reducen el fiujo
hidrico superficial. Con esta medida de mitigacién se tendrd una retencion de suelo de 5§32.9210
foneladas de suelo, que junto con las barreras de piedra sumaran un total de suelo retenido de
1,854.7809 foneladas de suelo. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran
en los repories a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Con la finaiidad de compensar la pérdida de carbono (140.7161 {C), se implementaran las
siguientes medidas: 1. Rescate de maniilla organico; 2. Preservacion del suelo en las areas
verdes y 3. Rescate de vegetacién nativa. Con las medidas mencionadas anteriormente se
estima una captura de 1,301.0567 tC, con lo cual se asegura que la capacidad de
almacenamientc de carbonc sea mitigada en las areas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los
informes a 10s nue se refiere el Términa XX| de este Resolutivo.

Debera establecer el Area de Conservacion propuesta en su estudio téenico justificativo en una
superficie de 4.0892 hectareas, misma que se ubicara al lado sur de la superficie de cambio de .
uso de suelo en terrenos forestales, con el objeto de garantizar una continuidad en Ia vegetacion
de la Unidad de Gestidbn Ambiental, que se propicie la conservacion de los suelos v fa captacion
de agua al subsuelo, se confribuya a la capiura de carbono, entre otros. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a ios que se refiere e Término

XXl de este Resolutiva.

CALLE (BNAGIC FEREZ SUR #50, COL. SENTRC C.P. 764000 wivra gob.rdsemamat
Tels: (442) 2383403; ecc@ousretaro semarnat.gob.mx
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Figura 9. Ubjcacion georreierencizea del poligone de consenvacion.
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Se debera dar cumplimiento a todas ias medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
schre los recursos forestales consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, en ia informacion
complementaria, en las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamisntos Técnico-Juridicos
aplicabies. asi como lo que indiquen otras instancias en el ambitc de sus respectivas
competencias. Los resultados de estas acciones deberdn reportarse conforme a lo establecido en
el Término XX de este Resolutivo. :

En caso de que se requiera aprovechar y frasladar las matarias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentscién
correspondiente.

Ademas de lo anterior, el promovente debera dar cumplimiento a todas las medidas de
prevencion y mitigacion de los impacios sobre fos recursas forestales consideradas en el estudio
técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicosaplicables,
asi como lo gue indiquen otras instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los
resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Térming XX| de
este Resolutivo.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se deberd notificar por escritc a esta Delegacidn Federal, quién sera «i
responsable técnico encargado de dirigir la gjecucién del cambio de usc de susio autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Térming XX de aste Resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad duranie el desarrollo del proyecto, se debera informar opartunamente a esta

Unidad Administrativa.

. Una vez recibido el presente resolutivo y a partir de la fecha de su notificacién, et titular de la

pesente autorizacion deberd presentar a esta Representacion Federal con copia a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del Estado en un plazo no
mayor a 15 dias habiles posteriores al vencimiento de cada periodo, informes semestrales de las
actividades gue hayan implicado ¢l cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
inciulr fos resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el estudio t&cnico
justificativo y gue se hayan imlementado en el semestre reportado, es decir un informe parcial.
Estos informes deberdn presentarse independientemente de que no se hayan iniciado las
actividades de cambio de uso de suelo y en caso de no hacerlo en el plazo establecido, se
tomaréa como inciumplimiente del presente término. Asi mismo, al término de las actividades de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizadas en este Resolutivo, debersd presentar
un informe de finiquito (informe final) en & cual deberd describir de manera detallada como dio
cumplimiento a2 todas y cada una de las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas en el
estudio técnice justificative, asi como a los Términos establecidos en la presente autorizacion.

. Se debera comunicar por escrifo a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de ia
SEMARNAT, la fecha de inicic y término de los trabajos relacionados con e cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra.

El piazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Afo(s), a partir de Ia recepcitn de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
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antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes

“gorrespondientes que se sefialan en el presente resolutive, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de wos trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive ta ampliacién del plazo soiicitado.

xxv. El plazo para garantizar el cumplimiento y Ia efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, |a flora y la fauna sera de cinco anos,
en donde se contempla e] Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxv. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con ef articuio 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

| Las personas morales promoventes seran las Unicas responsable ante la PROFEPA en el estado
de Querétarg, de cualguier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

Il Las personas morales promoventes serén las Unicas responsables de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y confrofar todos aguellos impactas ambientales adversos, atribuidles a la
construccién y operacidn del proyecsto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnice
justificativo y en la presente autorizacion,

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afects la superficie forestal
autorizada, asl como ltevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio tecnico
justificativo y de los términes indicados en la presente auterizacion.

. Las personas morales promoventes son las Unicas titulares de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacién, por lo gue queda bajo su estricta résponsabilidad la ejecucion del proyecto
y la validez de los contratos civiles, mercantiies o laborales gue se hayan firmado para 2 legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En case de transferir los derechos v pbligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los t&rminos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamenio de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que canste el consentimiento expreso del adquirente para recibir Ia titularidad de
la autorizacidn y responsabilizarse def cumplimiento de fas obligaciones establecidas en la
misma, asi comp los documentos legales que acrediten ef derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de guien pretenda ser el nuevo titular.

- vt Esta autorizacién no exenta at fitular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
" dependencias federales, estatales o municipales en e ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Nofifiquese personalmente a CG. HEGTOR ALFONSO ESQUIVEL MARTINEZ Y
o LUCIA ESQUIVEL MARTINEZ; PAULA VERONCA NOGUERCN MADRID; Y ABRIL ARACELY
7! LEON VELAZQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DEMOMINADAS: INMOBILIARIA ESQMA DE QUERETARD, S.A. DE C.V.; ALJANN,

CALLE ISNACIO PEREZ SUR #ES. Z0L, CENTRG P, 76000 www gob rydsemarnat
Tely: (442) 2383403, acn@ouerataro semamatgob. mx .
5% de 57



MEDIO AMBIENTE

SECRITAS.L UL MODI0 AMHiNTE n RESVRAFE MAL T el

AV ESUERT Y Lt s S R

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

Oficio N° F.22.91.021020/2022

SA. DE CV. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIC, SA. DE C.V,

RESPECTIVAMENTE, la presente resolucion del proyecto denominado PUNTA MEZQUITE, EL

MARQUES, QRO., cen ubicacién en ef o los municipio(s) de ElI Marqués en el estado de

Querétaro, por aiguno de los medios legales previstos en ol articulo 35 y demas correlativos de fa
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Sl \é..,n ( i ﬁ

H
Ty

Lic. Paloma Arce Isias

"Con fundamento an lo dispuesto por los articulos 5, fragclon XNV: 39, 40 ¥y 84 del Reglaments nterior de la Secretaria de Medio
Ambiente ¥ Recursos Naturales, em supléncia por aussncia definitiva del Titutar de g Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
el Estado de Ouerétaro. previa designacion. firma la G. Palorna Arce Islas, Subdelegada de Gestidn para [a Proteccién Ambiental v

Recursos Naturates”.

"Las copias de corocimients dg este asunto son remitidas via alectrénica”

C.c.2.p. Direccitr Ganersl ce Gestion Forestal y de Sueles - guadziupe.rivera@semamat gob.mx
Consejo Forests! del Estade de Querétz:o.- sedoa@queretars.gob. mr
Lecretaria da Desarnmio Sustentablz.» rtcrresh@querstarn gob.mx
Lireccitn Local en Qusrstars de la CONAGUA - raul medinad@eonagua. goh. mx
Celegacidn Federal de PROFEPA en Querétaro - gabiis: Zznatta@profera,geb.mx
Fdunicipio e Querétarp, Qro.-~ riguel gomez@reanisinicdequeretars gob.mx
Municipio d2 El Marqués - fposs=it@eimarguss. aot. i ’
Expadiente ETJ 481
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