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Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro

Identificacion del documento del que se elabora la version pudblica.

Recepcion, evaluacién y resolucion de lz Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular; Modalidad A: No incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacion correspondiente a2 domicilic particular que es diferente al lugar donde se realiza la
actividad y/o para recibir notificaciones, teléfono particular y correo electrénico particular. Pégina Ol

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113 fraccion |
de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea. Firma autdgrafa de quien clasifica.

Lic. Paloma Arce Islas

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular
de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa designacion,
firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la version
publica.

Acta_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVIl, en la sesién celebrada 14 de octubre del 2022.

Disponible para su consulta e
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX[X/2022/SIPCT/ACTA_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVI|.pdf
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

C. Francisco Rafael Espafia Rocha

Representante legal de la persona moral denominada
Credix GS, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. en su carjcter de
Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso niimero CD 54

p
Personas autorizadas para oir vy recibir notificacicnes:

CC. Leticia Nayelly Vargas Esquivel y/o Karen Gabriela Castilld Garcia

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condicignes a que_se sujetars Ia realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicabies
para proteger el ambiente y preservar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus sfectos
negativos sobre el ambiente y que con relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabao alguna de las obrasy
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previarmente la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley Generzal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en su articule 30 primer

parrafo, establece que para obtener la autorizacidn 3 que se reflere el articulo 28 de dicha Ley, ios
interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39 y 40 fraccidn X inciso C, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) en
fecha 26 de noviembre de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular de las obras y actividades
competencia de la Federacidon y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la Ley General del Equilibric Ecolégico 1%
la Proteccién al Ambiente, el €, Francisco Rafael Espafia Rocha, en su caracter de representante legal de la
persena moral denominada Credix GS, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. en su caracter de Fiduciaria en el
Contrato de Fideicomiso nimero CDX/547, sometié a eveluacién de la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta representacion de la Secretarfa en el Estado de Querétaro,
la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particutar (MIA-P), parz el proyecto denominado
“ALTOZANO, CLUSTER M02 L07B", con pretendida ubicacidn en el Municipio de Querétaro, Qro.

Que atendiendo a lo dispuesto por la rmisma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al
Ambiente en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, [a representacidn de la SEMARNAT en Querétearo iniciard el procedimiento de evaluacion, para [o
cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia %
de Evaluacion del Irmpacto Ambiental y las Normas Oficiaies Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se -

emitird, debidamente fundada v motivada, la resolucién correspondiente.

4

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3° fraccidn 1 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative {LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo
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Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto; Se resuelve MIA-F
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

competente y al articule 13 del mismo cuerpo normative gue sstablece gue la actuacion de esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en e! estado de Querétaro en el procedimiento administrativo se desarrclla con
arreglo a los principios de econornia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en
evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a fravés
del cual, se establecen |as atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccion IX
‘nciso ¢ del mismo, en la gue se indica que las Delegaciones Federales disponen de la atribucidn para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambientat en su modalidad particular gue le presenten
los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta representacion de la SEMARNAT analizo v evalud la
MIA-P, promovida por el C. Francisco Rafael Espafia Rocha, en su caracter de representante legal de la
persona moral denominada Credix GS, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. en su carécter de Fiduciaria en el
Contrato de Fideicomiso nimero CDX/547, para el proyecto denominaco “ALTOZANO, CLUSTER MO02
LO7B”, con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétarc, Qro., que para efectos del presente
resolutivo seran identificados como la parte promovente y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

1 Que en fecha 15 de junio de 2021, fue recibida en esta representacion de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular para el proyecto denominado “ALTOZANO, CLUSTER MO2 LO7B”, con
pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro, misma que fue registrada con la bitacora
ndmero 22/MP-0160/06/21 y con clave de proyecto nimero 22QE2021FDO6], para su correspondiente
evaluacién y dictamen en materia de Impacto Ambiental, como lo establecen los articulos 30 de la
LGEEPA Y 9 de su Reglamento en materia de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA).

2. Oue mediante oficio nimero F22.01.01.01/0616/2021 de fecha 16 de Junio 2021, notificado de manera
electrénica el 17 de junio de 2021 con fundamento en los articulos 24 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacic Ambiental y 55 de |a Ley Federai de Procedimiento Administrativo,
esta representacién de la SEMARNAT le solicité a la Presidencia Municipal de Querétaro, Qro, emitiera
cus observaciones y comentarios técnicos gue al respecto procedieran, mismos gue serfan
considerados en el resolutivo correspondiente acerca del proyecto. Lo anterior en atencién al
"Acuerdo por el que se establecen los Lineamientos para el in tercambio de jnformacion oficial a través
de correo electrénico institucional, como medida complementaria de las acciones para el combate de
/5 enfermedad generada por ef virus SARS-CoV2 (COVID-19)", publicade en el DOF ¢l 17 ae abril de
2020, que establece que el correc electrénico institucional se utilizard preferentemente como medio
de notificacién de la informacion oficial entre los servidores publicos de las dependencias y entidades
de la Administracién PUblica Federal, siempre que la ley o cualquier disposician normativa vigente no
exija formalidad distinta en su tratamiento y efectos.

3. Que mediante oficio ndmero F.22.01.01.01/0617/2021 de fecha 16 de junio 2021, notificado de manera
electrénica el dia 17 de junio de 2021, con fundamentc en los articulos 24 del Reglamento de ia
LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta representacién de la SEMARNAT le solicité a la Secretarfa de Desarrollc
Sustentable [SEDESU) del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitiera sus observaciones y
comentarios técnicos que al respecto procedieran, mismos que serfan considerados en el resolutivo
correspondiente acerca del proyecto. Lo anterior en atencién al “Acuerdo por el gue se establecen los
Linearmientos para el intercambio de informacidn oficial a través de correc electronico institucional,
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.011015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., 212 de julio de 2022

comoe medida complementaria de Jas acciones para el combate de /s enfermedad generada por ef
Virus SARS-CoViz (COVID-19)" publicade en el DOF el 17 de abrii de 2020, que establece que el correo
electrénico institucional se utilizara preferentemente como medio de notificacién de la informacién
oficial entre los servidores publicos de las dependencias y entidades de lfa Administracidn Publica
Federal, siempre que la ley o cuaiquier disposicién normativa vigente no exija formalidad distinta en

su tratamiento y efectos.

Que en fecha 17 de junio de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccién | de la
LGEEPA, esta representacidn de la SEMARNAT publicé en la Gaceta Ecoldgica No. 26 del 2021, a
solicitud de autorizacién de la Manifestacidn de impacto Ambiental ingresada en esta representacion

del proyecto.

Que en fecha 17 junio de 2021, se ernitieron los resultados del anélisis v revisién por parte del Area
Juridica de esta representacién de la SEMARNAT.

Que mediante escrito de fecha 19 de junio de 2021, ingresado en esta representacion de fa SEMARNAT
en el Estado de Querétaro el dia 22 de junio de 2021, el cual fue registrado con la correspondencia
QRO/2021-0000456, el promovente ingresd la pagina del periédico “El Diario de Querétarc” de
circulacién estatzal de fecha 18 de junio de 2027, donde se realizé la publicacién de un extracto del
proyecto, en un plaze no mayor a cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos
contenidos en el articulo 34 fraccidn | de la LGEEPA.

Que en fecha 22 de junio de 2021, con fundamento an lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y
35 primer parrafo de la LGEEPA, esta representacion de la SEMARNAT integrd el expediente del
proyecto, mismo gque se puso a disposicién del publico en el Centro Documental ubicado en calle
!gnacio Pérez Nimero 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.

Que mediante el oficic nimero F22.01.01.01/0922/2027 de fecha 24 de agosto de 2021, notificado al
promovente el dia 08 de septiembre de 2021, con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de
la Ley Generzl del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidon del
Impactc Ambiental y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta representacidn de ia
SEMARNAT en el Estado de Querétero, le soficits las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al
contenide de la MIA-P que ahi se precisaron ¥ que por economia se tienen por aqufl insertos, en el
cual se le hizo saber, que con fundamento en el segundo parrafo del articulo 22 de la REIA, Ia entrega
de la informacién adicional no podria exceder de un plazo de 60 dias hakiles contados a partir del dia
siguiente de fa recepcidn del oficio antes seftalado, y que una vez transcurride dicho plazo sin que la
informacidn adicional haya sido entregada por ¢l promovente, esta representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro procederia a resolver al presente tramite con la documentacién con que se

contara en este momento.

Que mediante oficio nirmero SEDESO/IECC/362/20271 de fecha 05 de julio de 2071, recibido en esta
representacion de la SEMARNAT de manera electrénica el dia 06 de septiermnbre de 2021 e ingresado al
espacio de Contacto Ciudadano el dia 09 de septiembre de 2021 vy registrado mediante
correspondencia  QRO/2021-0000723, la Secrstaria de Desarrollc Sostenible del Municipio de
Querétaro, envid su opinién técnica respecto del proyecto, en respuesta al oficic numero

F.22.01.01.01/0616/2021.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
sSubdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficic No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MiA-P
Santiago de Querétaro, Gro,, a12 de Julio de 2022

10. Que mediante coficic nimerc SEDESU/SSMA/141/2021 de fecha 09 de septiembre de 2021, recibido en
esta representacién de la SEMARNAT el dia 14 de septiembre de 2021 y registradc mediante
correspondencia QRO/2021-0000727, la Secretariz de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, envié su opinién técnica respecto del proyecto, en respuesta al oficio
F.22.01.01.01/0817/2021.

1. Que mediante oficio ndmero F272.01.01.01/4040/2021 de fecha 22 de septiembre de 2023, notificado al
promovente =l dia 22 de septiembre de 2021, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro puso a disposicion del promovente el oficio SEDESQ/IECC/362/2021 de fecha G5 de julio de
2021 emitido por la Secretarfa de Desarroilo Sostenible del Municipio de Querétarc y el oficio
SEDESU/SSMA/T141/2021 de fecha 09 de septiembre de 2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; con ia finalidad de gue se pronunciara
conforme a su derecho conviniera.

12. Que mediante escrito de fecha 25 de octubre de 2021 recibido en estz Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro en techa 26 de octubre de 202), registrado con
correspondencia QRO/2021-0000857, el promovente ingresd la documentacion con la cual pretendid
dar cumplimiento a las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al contenide de la MIA-P que le
fueron solicitadas en el oficio F.22.01.01.01/0922/202] de fecha 24 de agosto de 202, y se pronuncid
respecto de los oficios SEDESO/IECC/362/202) y SEDESU/SSMA/M41/202, antes citados.

13. Que el proyecto pretende realizar ¢ Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales de vegetacion de
matorral crassicaule con la finalidad de instalar un desarrollo habitacional en una superficie de
1.5417 ha con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro., por lo que el proyecto se
establecera bajo las siguientes coordenadas UTM.

Coordenadas UTM Poligono 1 (0.4485 ha)

4 X ¥ Vv X ¥

¥ 3548550838 22863769848 5 3549020000 2286298.0000

2 3548823888 22863828585 & 354882.0000 Z2286296.0000

3 3549218303 2286344.6070 7 354867.0000 2286298.0000

4 3549130000 2286797.0000 & 354854.0000 2286336.0000
Coordenadas UTM Peligono 2 (0.1562 ha)

Vv X Y "4 X Y

7 3549254705 22863342307 8 354947.0000 22862880000

z2 3549514720 27863281452 g 354937.0000 22862750000

3 3549451220 22863182253 G 3549256486 272862455686

4 354940.0000 2286304.0000 i) 3548777079 22862522182

5 32548396716 22862963687 =z 3549314088 2286278.6689

2] 354357.0000 22862980000 i3 354917.6053 22862866056

SR N EELNEFB R




MEDIO AMBIENTE

SYARIA DE MEDIO AWNBIEATE ¥ RECUNSOE RATURALES

PELEVEACR DX La JEVOLUCIIN MlkCana

Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidon para 1a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01L.01.01/1015/2022
Asunte: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julic de 2022

| 7| 3549610000 | 22882910000 | |

Coordenadas UTM Poligono 3 (0.9370 ha)

Vv X 4 4 X Y

7 354288.0000 2286364.9997 o 355058.2845 2286310.4017
z 355006.0000 22863619997 7 355088.0000 22863239997
3 355008.0000 22863539997 iz 355104.9045 22863220073
4 3550036536 22863487642 e Z55100.7392 22863713214

5 355008.6537 22863419062 14 3550862.47167 22862043307
& 3550200723 22863466663 5 3549904500 22862814589
7 355055.0000 22863339997 & 3550059712 2286306.0792
g 3550589539 22863210660 17 354985.0000 22863339997
g 355053.3568 2286316.4971

Fig.1 Poligonos que comprenden el proyecto. Pl
Fuente: Promovente.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
AsUNto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro, a 12 de julio de 2022

Que con vista en todas y cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas,
las cuales cbran agregadas al expediente en gue se actda; y

CONSIDERANDO

l. Que esta representacién de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de
Querétaro es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con
lo dispuestc en los articulos 2 fraccion |, 26 v 32 Bis fracciones |, 11, X1 y XXXIX de la Ley Orgénica de la
Administracién Pdblica Federal; 5° fraccidn X, 28 parrafo primero fracgidn VI, 30 parrafo primero, 35
parrafos primero, segundo vy Gltimo y 35 Bis parrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
v ia Proteccion al Ambiente; 4° fraccién 1, 5° incise O}, 9° parrafos primero y segundo, 12,17, 38, 44 y 45
fraccidn |l del Reglamento de ia ley antes mencionads en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 2° fraccidn XXX, 38, 39 y 40 fraccidn X, inciso C del Reglamento intericr de la SEMARNAT,

i. Que esta representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Querétare, considerd en el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental la concurrencia
constitucional establecida en la fraccion XXIX-G del articule 73 de la Constitucidén Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, el cual establece que el Congreso tiene la facultad para expedir las leyes
gue establezcan la concurrencia entre los tres érdenes de gobierno, en el dmbito de sus respectivas
competencias, en materia de proteccidn al ambiente, preservacidn y restauracion del equilibrieo
ecoldgico con la finalidad de mantener una coordinacidén entre lss instituciones encargadas de la
gestion de los recurscs naturales que mantienen jurisdiccién sobre un mismo territorio pero con
diferentes competencias y evitando as! la contraposicién de la aplicacidn de fas pollticas de gestidn y
proteccién ambiental.

HIN Que el Procedimientc de Evaluacién del Impacto Ambiental {PEIA) es el mecanismo de caracter
preventivo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades gue puedan causar desequilibrios ecoldgicos o que
puedan rebasar los limites y condicicnes establecidas en las disposiciones aplicables para protager el
ambiente, con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 fraccidn Vil de la LGEEPA v 5°
incisc O) de su REIA, la parte promovente presentd una MIA en su modalidad Particular, modalidad
que se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del ltimo parrafo del articulo 71 del REIA, &l
no encuadrar en ninguno de los supuestos de las cuatre fracciones del citade precepto. Articulado
que a la letra versa:

Articulo 28 fraccién Vil de la LGEEPA:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es ef procedimiento a través def cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard /a realfzacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgicc o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables
para proteger ef ambiente y preservar y restaurar /os ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negaitivos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine ef
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan levar a cabo alguna de las sigulentes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de iimpacto ambiental de la Secretaria:
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
ASUnto: Se resueive MIA-P
Santiago de Querétare, Qro, 212 de julio de 2022

Vil. Ccambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas VZonas gridas;

Lo subrayado es de esta representacién de la SEMARNAT

Articulo 5° del REIA y su inciso Q)

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de /as sigufentes obras o acrividades,
requeriran previamente [z autorizacién de iz Secretaria en materis de impacto ambiental-

Q) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS/ COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

L Cambio de uso del suefo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrolio inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vies genesrales de comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal con
excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
commerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros ctiadrados, cuando su construccion no
implique ef derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o /3 efiminacidn o
fragmentacién del habitat de efemplares de flors o fauna sufetos @ un régimen de proteccior
especial de conformidad con fas normas oficiales mexicanas V¥ otros instrumentos juridicos
aplicables;

. Cambio de yso del suelo de greas forestales a cualquier otra uso, con excepcidn de jas actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores af
cinco por ciento, cuande no impliquen /a agregacicn ni el desmonte de maés def veinte por ciento de
la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas VY5 en zonas dridas, y

/. Los demnds cambios de use del suelo, en terrencs o dreas con uso de suelo forestal, con excepcicon
de /a modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestafes o sifvopastoriles,
mediante la utilizacion de especies nativas.

Lo subrayado es de esta representacién de la SEMARNAT

Articulo Tl del REIA;

“Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentarsn en la modafidad regional
cando se trate der

L Parques industriales y acufcolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectéreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en genersl, proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

/. Un conjunto de obras o actividades gue se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrolfo urbano o de ordenarniento ecoldgice que sea sometido a consideracion de Iz Secretaria en
los términos previstos por ef articulo 22 de este reglamento;

M. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendsan realizarse en una region ecoldgica
deterrninada, v

i Centro. €.P, 76000, Santiags de Quardtars, Gro. Telefono: (42} 235 34 00 winhel el mx/momorng
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Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

IV, Proyectos que pretendan desarrolfarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean mpactos acumulativos, sinérgjicos o residuales que
pudieran ocasionar ia destruccidn, el aislamiento o Ja fragmentacion de jos ecosistemas.

£n los dernds casos, la manifestacicn deberd presentarse en la. modalidsd particular”

Lo subrayado es de esta representacion de l[a SEMARNAT.

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecte, de acuerde con lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
este fue puesto a disposicion del pdbiico conforme lo indicade en el Resultando 7 del presente oficio,
con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacidn
de Impacto Ambiental. Ahora bien, al momento de elaborar la presente resclucidon, esta
representacion de la SEMARNAT en ¢l Estado de Querétaro no ha recibido solicitudes de consuita
plblica referentes al proyecto.

Que esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada ia Manifestacidn de Impacte Ambiental en su
modalidad Particuiar, inicid el procedimiente de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Regtamento y las Normas Oficiales Mexicanas
apiicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta representacién de la
SEMARNAT debers sujetarse a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados, asf como a los
Prograrmas de Desarrolio Urbane, de Crdenamiente Ecoldgico del Territcrio v las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de ias obras o
actividades en &l o los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementes gue los
conforman. Por lo gue esta representacion de la SEMARNAT procede a dar inicio a la evaluacién de la
MIA-P del proyecto, tal comno lo dispene el articulo de mérito y en términos de lo que establece el
REIA para tales efectos.

Que de conformidad con lo gue dispone el citado articulo 35 en su primer parrafo de la LGEEPA, esta
representacién de la SEMARNAT analizé que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las
fracciones If a VI del articule 12 del RELA en los siguientes términos:

Descripcién del proyecto.

Que la fraccidn | del articuio 12 del REIA, impone la chligacidn el promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Asl las cosas, una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, el promovente maznifestd a |z letra lo siguiente:

Ef provecto denorninadoe "TALTOZANO, CLUSTER MO2 LO7B" consiste en la lUrbanfzacion de superficie
de 4.1014 hectdreas, de las cuales 15417 hectéreas estan ocupados por vegetacion forestal de Matorral
crasicaule.

El proyecto consiste en un fraccionamiento que contard con un total de 17 viviendas y 76 fotes
habitacionalas en una construccidn de dos niveles, contard con dreas verdes, vialidades v servicios
ocultos los que serén conectados g las redes existentes en la primera etapa.
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Oficic No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuglve MIA-P
Santiage de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

La sefeccidn del sitio se realizd por el promovente a su dicho con base a las consideraciones que
versan a la letra lo siguiente:;

Justificacion técnica

. En el aspecto edzfoldgico predomina ef suelo de tipo Vertiso! Pélico con Feozemn haplico y
debido & que se presentan en conjunto con Litosol en ef 100% de /3 superficie total del predio,
sorsuelos muy someros que presentan limitaciones para uso agricola v de acuerdo al PP,
este tipo de suelo es apto para utilizarse preferenterments en usos urbanos.

. Dentro del predio se presenta una topoforma predominante corresponde & una sierra de
elevaciones menores, preseptando una pendiente media de 7.7248% considerads dentro del
rango optimo urbanizable,

*»  Nosealteran o sfectan cuerpos de agua dentro de Ia subcuenca.

s  Deacuerdo al Atlss Nacional de Riesgos por inundacidn de ls CONAG UA, /a zona del provecto
es apta para el desarrolic urbano debido a que no se ubics dentro de una zona susceptible 2
inundacicn para los periodos de retorno de 2. 5 10 v 50 arfios, tal Vv como se presents en los
siguientes mapas que muestran &f anélisis de la severidad findice de peligre por
inundaciones).

Justificacion ambiental

» £l tipo de vegetacién presente corresponde s 15417 hectdreas de Matorral crasicaule
(subinerme), este tipo de vegetacion se encuentra bien representado a nivel microcuenca,
afectando Unicamente e/ 0.05% de este tipo de vegetacion.

*  Sellevars a cabo un programa de rescate y reubicacion de /2 founs presente en ef predio, con
especial atencidn y cuidado a las especies enlistadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2070 gue se
encuentren en alguna categoriz de riesgo.

s No se ubica dentro de alguna ANP de cardcter Federal, Estatal o Municipal. El predio se
encuentra ubicadc a 559 krn s/ este de la ANP denominads “Jurica Poniente”. siendo ésta fa

mas cercana.
Justificacion socioecondmics

* E proyecto al ejecutarse en spego a /as normas amblentales correspondientes v al ser
cormpatible con los distintos pilanes v programas de ordenamiento territorial vigentes no

causard descontento social alguno.

» En /as colindancias del predio propuesto para su urbanizacion, no existen comunidades gue
se pudieran ver afectadas temporalmente por la ejecucidn de/ proyecto, por /o que su
estableciriento no es un factor que genere descontento socisl

En referencia a la descripcidn de las dimensiones y caracteristicas del proyecto, destaca de lo
manifestado por el promovente z la letra lo siguiente:

Dimensiones

MZN 2 Lote 7, Con una superficie total de 786734 m2z, con un total de lotes 17 de Viviendz en una
superficie de 4470.72 m2, y dreas verdes del 896% [no incluye camelldn de vislidad), en todo of
condaomino.
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MZN 2 Lote8 Con una superficie total de 24,091.33 m2, y un total de 76 lotes de vivienda, en una
superficie de 1512228 m2 y dreas verdes del 9.65% (no incluye carmellon de vialidad), en todo &f
condominio.

La Vialidad Central, que divide ambos lotes, e incluye su camelldn, corresponde a la superficie

restante de 905513 mZ.

3) Respecto al Programa General de Trabajo (PGT) vy descripcidon de cada una de las etapas gque
comprenden el proyecto, el promovente manifests a |z letra io siguiente:

&) Delimitacion de dreas
sujetas a CUSAF

b} Desmonte

¢) Despalme del suelo

adl
Sefializacion
de vegetacion
a rescatar

d.2) Rescate
de vegetacion
nativa en toda
al drea de
CUSAF

d.3)

df Manternimient
Ciecucion | ode
def vegetacion
Programa | nativaen
de rescatey | vivero
reubicacion | d.4) Colecta de
de especies | mantilio para
de usarioc en &f
vegetacion | drea de
forestal reubicacicn
a.5)
Reubicacion

de vegetacion
hativa
rescatada y del
mantillo
recofectado

J

d.6} Riegos de
auxilfio ala
vegetacion
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reubicada
da 7] Control de
plagasy
enfermedades
a/a
vegetacicrn
reubicads
a.8)
Reposicicn de
planta muerta
d.8j Entrega
del informe
final de
sobrevivencia
minima def
80% de /a
vegetacicn
reubicads
= &) Resate y
Ejecucion reubicacicn de
de/ fauna silvestre
Programa previo af
cle desmonte
22";‘; entam ;2) Pes_c/:aterde
reseatey | Bunasiveste
reubicacicn
desmonte y
de fauna despaime
sifvestre
] Construccion de obras de
conservacion de suelo y agua
g/ Mantenimiento preventivo
a maquinaria y equipo
h) Colocar lonas a los
camiones que transporten
residuos del desmonte y
despaime
il Manegjo sdecuado de
resicduos
J} Obras asociadss y
actividades provisionales
K] Fjecucidn def Programa de
Vigilancia ambiental
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4) Las actividades gue se desarrollaran para ja ejecucion del proyecto propuesto seran a la letra a
dicho del promovente, 1as siguientes:

a) Delimitacion de dreas sujetas a C USAF

Se delimitard el perimetro del predic de acuerdo a las etapas planteadas para la efecucion del
proyecto, con /a finalidad de no afectar Sreas distintas a las propuestas en el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, esta actividad se realizard con apoyo de equipo topogrifico gue servird para
determinar las poligonales proptestas para cambio de uso de suelo, asi como con el empleo de
materiales de sefialarmiento segin las condiciones def terrenc, tal es el caso de estacas, banderines,
cinta de advertencia y mallas.

El drea a delimitar surma un perimetro de T008.8703 metros, que @ su vez conforman una supetficie
forestal de 15417 hectéreas integradas en 3 poligonos forestales.

b} Desmonte

Dosterior ai rescate de flora y fauna, se llevard a cabo el desmonte, que consiste en retirar /a
cobertura vegetal presente en el drea de CUSAF, a excepcidn de aquella que vaya a ser fncorporada
al provecto. £l desmonte se realizars de forma manual (derribo de arbolado) y mecdnica (especies
de porte medio y bajo), no se usard fuego ni productos quimicos. Los materiales vegetales producto
dal desmonte se enviardn a bancos de tiro autorizados por ja SEDESU. La actividad se gfecutard

conforme a las etapas planteadas por el proyecto: durante e/fmes].
ci Despalme del suelo

Consiste en /a remocion del suelo orgdnico y mineral que por sUs propiedades expandibles no es utif
para el establecimiento del proyecto; en esta actividad se utilizard macquinaria pesads (maquinas
como CAT D6 o D7, matoniveladora o excavadora tipo CA T 320 yv/o 330) hasta lograr 2 profundidad
deseads o sugerida en el estudio de mecanica de suelos, generalmente de por lo menos 20 ¢cm. Los
materiales derivados de estas actividades seran trasladados por carmionss de voltec a bancos de tiro
sutorizados por la SEDESU. Al igual que el desmonte, ef despalme se realizard de manera gradual y
estard dada en funcion de las etapas programadas en el proyecto.

dj Ejecucion del Programa de rescate y reubicacidn de especles de vegeracfo’n forestal

o.]) SeAalizacidn de vegetacion a rescatary re ubicar

Fsta actividad se realiza de forma manual con el objetive de diferenciar del resto a los individuos
que se van a rescatar, seleccionados seqgiin su especie, caracteristicas y en la cantidad programada
a ser rescatada conforme al Programa de rescate y reubicacion de vegetacidn  forestal  Esta
sefializacion se realiza con cinta, etiquetas o banderines.

d.2) Rescate de vegetacion nativa en toda el drea de CUSAF

£ proyecto considera /a efecucion de un Programa de rescate y reubicacion de especies de
vegetacion forestal, que consiste en rescatars, acondicionar, reubicar, mantener y evaluar la
sobrevivencia de vegetacidn silvestre que actualmente se encuen tra dentro del drea de CUSAF
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El rescate def total de flora silvestre se realizard durante ef primer semestre del afio |, abarcando ef
tota/ de la superficie forestal soficitada para CUSAF. L3 efectividad de este programa se evaluarg
de acuerdo a la riquezs de especies rescatadas ¥ la abundancis de las mismas dentro def drea de
reubicacion, considerando cormo meta una sobrevivencia minirma del 80%.

d.3} Mantenimisnto de vegetacion nativa en vivero
Para el presente prayecto se propone el establecimiento de un vivero de acopio en &f cual se
resguardardn, durante un afo, las plantas rescatadas pars su acondiciorarmiento previo af
trasplante. En este sitio recibirén mantenimiento, iniciando con 1z limpieza de cortes heridas

realizadas para su extraccién, logrando asf una adecuads cicatrizacion con ef Proposito de
disminuir la posibilidad de ataque de hongos; se podarsn sus rajces  secundarias para privilegiar a

13s raices principales, recibirdn podas de formacidn de copa, se les aplicardn hormonas {enraizadores)
Yfertifizantes para su adecuado desarrofio, y sersn objero de control de plagas y enfermedades.

d.4j Colecta de mantillo para usarfo en el drea de reubicacicn

Con el objetivo de poder tener gerrmoplasma de las especies herbsceas, arbustivas v de enredaderas
del predio, se realizaré I colecta de 200 costales de mantillo (tierra fértil} en la superficie que sun
sustents vegetacion forestal y donde es posible sncontrar semilla de ia mayoria de fas especies
presentes en e/ drez de CUSAF, este material colectado se esparcird en los poeligonos def derecho de
Via que servirdn de drea de reubicacion y con elfo se promovers el desarrolio de especies nativas,

a.5) Reubicacion de vegetacion native rescatada v de mantilio recolectado

Posterior & un aflo de mantenimiento de la vegetacidn rescatada dentro del vivero establecido para
ese fin, se procederd a su reubicacion, /a cual se realizard en ias &reas de reubicacion donde se
establecerdn 1,788 individuos de especies arbdreas, arbustivas, cacticeas Y herbdceas, provenientes
de/ CUSAF. En las mismas Sreas de reubicacion de la vegetacion rescatada se esparcird el mantifio
orgdnico recolectado a fin de promover ef crecimiento de especies arbustivas y herbdceas.

L&) Riegos de auxilio a Iz vegetacion reubicada

Desde e/ momento de su reubicacion y hasta finalizar ef prayecto, se proveerd a /a vegetacion
rescatada de riegos de auxilio, segin sea necesario en funcidn de la escasez de lfuvia Y conforme a
fos requerimientos de su desarrolio fenoldgico. Junto con ef riege de awdlic se aportard a Iz
Vegetacion rescatada de nutrientes mediante fertilizacion Y aplicacion de horrmonas, asi como de fos
fungicidas o insecticidas necesarios a fin de lograr su Sptimo desarrofio Yevitar el ataque de plagzs y

enfermedsades,

a.7) Controf de plagas y enfermedades a /a vegetacidn reubicads
Se realizardn supervisiones constantes y se implementaran los cuidados necesarios para evitar que

la flora reubicada se ves afectada por plagas v enfermedades que comprometan su salud vy
sobrevivencia.

d.8) Reposicion de planta muerta

Durante e/ tercer arfio, una ver reubicada lz vegetacion se realizars Iz reposicion de todos aguellos
individuos que no hayan logrado sobrevivir hasta este punto, esta vegetacion serd obtenids de/
vivero que se construys para e/ proyecto, dentro del cual permanecers un excedente de planta

destinadsz para este fin.

d.8) Entrega del informe final de sobrevivencia minima del 80% de /3 vegetacion reubicads

Piginz %5 d¢ T
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Una vez concluidos Jos cinco afios requeridos para comprobar la sobrevivencia de la vegetacion
rescatada se presentard ante las dependencias correspondientes un informe que precise tanto las
activicdlades realizadas como la schrevivencia alcanzada, teniendo como meta cumplit con un
mihirmo del 80% de las plantas rescatadas.

e/ Ejecucion del Programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre

e.]) Rescate y reubicacion de fauna silvestre previo al desmonte

Se realizard ef rescate, ahuyentamiento y reubicacion de fa fauna silvestre presente en ef predio. Esta
etapa del rescate se /levard a cabo previo al desmonte, mediante colocacion de diversos tipos de
trampas, blsqueda intensiva, captura oportunista, destruccion de nidos y madrigueras o con ef
empleo recursos visuales o sonoros para realizar e/ ahuyentamiento de fauna, l.a reubicacion de fos
individuos se realizars en una zona forestal aledadia con fas condiciones similares a las del hdbitat
original, es decir, que cuenta con caracteristicas fisicas, c/imaticas y bidticas sem ejantes,

e2) Rescate de fauna silvestre durante el despalime

Tormande en cuenta la posibilidad de que exista fauna silvestre oculta en madrigueras ubicadas en
el suelo, durante el despalme se realizard el acomparfiamiento a la /maguinarfa por personal
especializado para efectuar el rescate de s fauna que sea encontrada en las maniobras de remocion
del suelo a fin de evitar dafio a la misma. Esta fauna rescatada serd reubicada en el drea destinada
para tal fin, que se detalla en el Programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna
silvestre.

#} Construceion de obras de conservacion de suelo y agua

Con la finalidad de curmplir con Jos preceptos de /a “Ley General del Desarrollo Forestal Sustentable”;
que estipulan que se debe de garantizar que no se provoca /a erosicn del suelo y rio se afecta fa
infiltracion del agua, la mitigacion de impactos iniciard con la ejecucion de obras de conservacion de
suelo v agua gue tienen como principales objetivos evitar la erosion a tra vés de asegurar la
retencicn def suelo v materia orgdnica, asi como promover ja infiltracion de agua.

g) Mantenimiento preventivo a maquinaria y equipo

Durante [a etapa de preparacidn y construccion del proyecto se utilizard maquinaria de diferentes
tipos las cuales deberdn de operar con la emision de ruidos maximos gue permite la NOM, fo cual
requiere de supervisidn continua a fin de prever mantenimientos adecuados o madificaciones a les
sistemnas de escape para reducir a los niveles permitidos ef ruido producido por esta maquinaria. Se
efectuard una revision diaria & maaquinaria y vehiculos previa al inicio de actividades para asegurar
gue no exista una posible fuga de algun combustible o aceite que pueda contaminar ef suslo o e/
agua.

h) Colocar lonas a los carmiones que transporten residuos del desrmonte y despalme
Todos jos vehiculos que transporten rmaterfales ya sea hacia o desde ef drea propuesta para CUSAE

deben ser cubiertos con lonas para evitar la dispersion de los mismos materiales asi como de polvos
fugitivos.

i) Manejo adecuado de residuos

FEzim
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La empresa promovente de! provecte implementsrd una estra tegia permanente de manegio y
minimizacion de desechos en Jas operaciones existentes Estg estrategia continuarg
implementdndose para el Proyecto y se modificars o adaptarsd, segun se requiers, a fin de cumplir
con los requerimientos de manejo de desechos especificos.
J} Obras ascciadas y actividadles provisionales
Ll Almacén de materisles, herramientas y equipo
L2} Patio de maguinaria
J-3] Servicios sanitarios
f4] Contenedores para residuos generados por el provecto
S5 Letreros de prohibicion de descarga de residucs sdlidos
L6} Campamentos v comedores
k) Efecucion del Programa de Vigilancia ambiental
LIMPIEZA DEL SITIO
Las actividades correspondientes a [z preparacidn del sitio donde se llevarsn a cabo en e/ predio en
e/ que se va & desarrollar la unidad habitacional por tal motive no se preve ningdn programa a
futuro de posibles cambios o abandono del sitio /o desmantelada; Podria considerarse cormo
abandono termporal: el retiro de Ja maguinaria, equipos, materiales sobrantes v personal, dejando fas
greas conciuidas, despejadas v limpias al ir avanzando en el trarmo modernizado.
Los espacios que fuesen arrendados cormo dormitorios de operadores Y para el almacenamiento de
herramientas; serdn entregados en las condicicnes en que fueron otorgados; por tratarse de un

espacio arrendado éste solo serd abandonado por e/ personal de la constructora, pero permanecerd
dando el servicio que designe el propletario. Las actividades a desempefar durante esta etapa serdn:

ETAPA DE CONSTRUCCION

No aplica ya que se trata de una Manifestacicn de Impacto Ambiental de Cambio de Uso de Suelo
en Areas Forestales.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

No gplica ya que se trata de una Manifestacicn de Impacto Ambiental de Cambio de Uso de Suelo @X )
en Areas Forestales.

5) Respecto 2 la generacidn, manejo y disposicién de residucs y emisiones a la atmdsfera, el
promovente manifestd a |a letra to siguiente:

Telétonas (%421 ZTE 34 SO Wy a s se mAarnEs &
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Tipo, cantidad, disposicidn y etapa de generacidn de residuos sdlidos

J " Enlugar que liere
fisiofogicos de les @ Mo determinada @ {(1ietinapor 0 | gulorizada la empresa Desmante v despalme
Yrabajadores Trabajadores) | prestadora del senvici
Residuns sdidos . . Tabos de 200 | Rellenc Sanitario ]
urbanos 8.5¢ kgldia oon clasificacidn wunicipal Bresmonte y despaime
Aceite gasfade, En lugar que Biene
estopas y frapos _ . Tabos de 200 |, autorizada la empmss ) _ :
Impragnadaos de No determinada especificos recolecicry autarizada Desmonte y despaime
_aceite. por SEMARNAT
e . Cantengdor o _
. ¥a ' Centrn de reniciae :
Pasics 9| espeico | Cemvederssmss | pesmoneydespame
Residuns g femporal ak airs Banco de firg )
vegelaciin 50 m3 fthre (No mayor a autorizado Besmorite y despaime
24 horas)
rislones de
E e 25,000 g/dia y
gasss pe 13,000 gidiz Abmdsfera AdmosTers Dresmonte ¥ despaime
raguinara ¥ respectivamente
vahiceios P T
Emis lones de De 35 a ?D Afmaatara Admosfera Besmonts ¥ despaime
rido decibeles O R

De lo anterior, se tiene que ei promovente presentd la descripcion del proyecto en su totalidad y del
cual esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétarc no ha encontrado contravencion
alguna con lo establecido en la fraccion |l del articulo 12 del Reglamente de la Ley Ceneral del
Equilibric Ecolégico en materia de Evaluacion de impacto Ambiental (REIA).

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulaciéon de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispueste por el articulo 35, segundo parrafo de fa LGEEPA, asi come lo
indicadc en la fraccién il del articulo 12 del REIA, se establece la obligacion del promovente de incluir
en las Manifestaciones de Impacte Ambiental, en su modalidad Particular, el desarrolio de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso de suelo, entendieéndose por
esta vinculacién la relacidn juridica cbligatoria entre las actividades gue integran el proyecto v los
instrumentos jurfdicos aplicables.

Acto seguido y de forma individualizada se hace el sefialamiento al cuerpo normative apticable y su
correlativa vinculacién al proyecto. ;

Programa de Qrdenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétarp (POEREQ).

Suarelzes

,FEvitiane s
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Al respecto, el promovente indicé y vinculé el proyecto a [a ietra de la siguiente manera:
Para el caso particular de este proyecto, el predio se encuentrs ubicado en /3 Zona conurbada de [fa

ciudad de Querétaro, formando parte de la Unidad de Gestidn Ambiental No. 26 7, “Zona Conurbada de
/a Cjudad de Querstaro”, gue hace compatible /3 efecucion def presente proyecto al tratarse de urn uso

urbano y desarroflo de infraestructurs, apegandose a Jas restricciones respectivas.

-
—
a8

e P
A SRR

No. L | Lineamiento Vinculacicn
LO7 Disminuir en al menos wun 50% e | E/ proyecto contempla /a construccion oe barreras e
abstimiento anual del acuifero. pledra acomodads con esta medida se propiciers fa
infiltracion de agua y se aumentard la recargs subterrsnes;
por lo cusl se de cumplimiento a este lineamiento
LO3 Controlar ef flujo de aguss residuales | Ef provecto contempia ef uso de letrinas portstiles para los
dascargsdas en aguas, bienes nacionaies trabafadores por lo gue no se verterdn aguas residuales de
¥ en los sisternas de alcantariiiads para | forrma directs o indirecta a los cuerpos de agua.
que o rebasen los /imites permisibles
de contaminantes de scuerdo a /as
Normas Oficiales Mexicanas.
LO7 Mantener /g calidad del aire por debajo | Ef proyecto contempia come rmedidas de prevencion s jos
de fos  limites  permisibles  de | impactos se reafizerd mantenirmiento preventivo a fa
contaminantes establecidos en  fa5 | rnaquinaria y se realizard verificacion vehicular, ademss de
Norrnas Oficiales Mexicanas. que se regard ef suelo periddicamente y los camiones irsn
enfonados; por fo que se conserveran las ernisiones de ruico
permisibles, vibraciones, polvo y otros contaminantas
permisibles segin jo establecen las NOM s
Lo8 Controlar y prevenir la contaminacion | El proyecto contempla el uso de letrinas portétiles pars los
del suelo trabajadores, ademds de contard con contenedores para
almacenar temporalmente Jos RSU y se dsrs
mantenimiento preventivo a jos vehfculos y maquinaria por
/o gue no se contaminard de forma directs o indirecta &f
suefo.
Lio Apegar f tratamiento y disposicion de | Come medidas de mitigacicn se reslizars la separacion de
residiucs  solidos  peligroses v no | RSU .y en su caso se solicitars ef servicio de recoleccion de
peligrosos generados en ef Fstado a o | residuoes peligrosos con o finalidad de propiciar la correcta
establecido en [z Ley de Prevencidn y | disposicion de los mismos.
Cestion Integral de Residuos del Estado
de Quergtaro v en las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.
L Contar con dreas verdes y recreativas en | Como medida de mitigacion se realizars el trasplante de
fas zonas urbanas, que equivalgan porio | especies representstives
menos al 4% de su superficie. Matorral crasicaule (subinerrne) en una superficie de 0.3666 5
ha, las cuales fungirdn como dreas verdes. TN
Li2 Reglementar que las reforestaciones, se | Cormo  medids preventive para proteccion de /s LU
hagan bicdiversidad de la microcuenca se tiene contemplado un
con especies nativas de los ecosistemas | Programa de rescate, mantenirmiento ¥ reubicscion de ey
presentes en cads UGA vegetacion nativa. / /?
LiF Mantener /a bicdiversidad presente en ef | Por tratarse de un proyecto de urbanizacion dentro de /as f !
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drea

actividades mitigatorias del desmonte y despalme de Iz
vegetacion dencminads forestal se tiene contemplado un
Programa de rescate, mantenimiento y reublcacion de
vegetacion nativa y un Programa de Rescate, rewbicacion y
Ahtiyentarmiento de Fauna Silvestre.

L4

Mantener de fortma permanente en /os
ecosistemas: a La estructura (lipos de
vegetacidn, heterogeneidad espacial,
distribucidn v conectividad). b} [a
composicion (riqueza v abundancia de
especies) Vv, ¢} La funcion procesos
hidroldgicos y geormarfoldgicos).

Como medida de proteccion a la biodiversidad se tiene
contemplado un Programa de recate, mantenimientc y
reubicacion de vegetacién nativa y un Programa de rescate,
reubicacién y ahuyentamiento de fauna silvestre por lo que
no se perderd la conectividad ni ia distribucidn de fas
especies, asi mismeo no se pierde la composicion de las
especies de flora y fauna. £n ef dres de conservacion se
tiene contemplado la construccion de barreras de pfedra
acomodada que serviran para disminuir fa velocidad Jde
escurrimientos, aumentan la cantidad de agua infiltrada,
disminuye la erosidn hidrica laminan, favorece a
disponibilidad de agua para la vegetacion forestal y mefora
la calidad del agua con lo que se asegura gue o se
afectardn los procesos hidroldgices.

L5

Mantener la superficie y conectividad de
Jos parches remanentes de vegetacin
presentes en fa UGA

Come medida de proteccién a fa biodiversidad se tiene
conternplado un Programa de recate, mantenimientc y
reubicacidn de vegetacion nativa por o que no se perderd
la conectividad ni la distribucién de las especies, asi mismo
no se pierde s composicion de las especies de fiora
sifvestre. En ningdn momento se realizard el aislamiento de
drea que pueda suponer la irrupcidn de parches
remanentes o pérdida de conectividad. -

Lie

Proteger la biodiversidad y los recursos
naturales, manteniendo la integridad de
las especies y los ecosfstemas.

Como medida de proteccidn a fa bBiodiversidad se tiene
contemplado un Programa de recate, mantenimiento y
reubicacién de vegetacidn nativa y un Programa de rescate,
reubicacion y ahuyentamiento de fauna silvestre por lo que
se mantiene [a integridad de las especies y los ecosistemas.

L9

Propiciar la retencion de fos suelos en las
zonas mas susceptibles a la erosion.

En ef area de consenvacion se tene contemplado fa
construccion de barrergs de piedra acomodada que
servirdn para disminuir la velocidad de escurrimientos,
aurmentar la cantidad de agua infiftrada, paralelarnente se
disrminuye la  ercsidn  hidrica  laminar, favorece  la
disponibilidad de agua para fa vegetacion forestal y mejora
ia calidad del agua con lo gue se da cumplimiento a este
fineamieanto.

L20

Evitar los impactos ambientafes vy ef
cleterioro

de /a vegetacidn y fauna en zonas
aledarias a las comunidades rurales.

Con el fin de evitar el dafio & /g flora y fauna aledana se
contardn con medidas de mitigacidn como lo es /a
delimitacicn de poligonos de trabajo o que nos permite
restringir las actividades exclusivamente a la superficie
autorizada v no dafiar superficies aledarias.

123

integrar fa educacion ambiental para fa
sustentabilidad, en todas las actividades
ecoldgicas del Estado.

E proyecto &l contemplar medidas de prevencion y
mitigacidn al suelo, agua y calidad del aire se asegura fa
permanencia de los servicios ambientales ya que no se
alterard la biodiversidad, composicion floristica ni los
recursos hidricos de la microcuenca, al igual que con la
imparticidn  de pldticas a los trabgjadores que se
encargaran de la glecucion del proyecte como a los futuros




ZECRE

TA

MEDIO AMBIENTE

f1a PR MEXG SRBICHTE ¥ RECUISOE RATURALET

Delegacién Federal en ei Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querstaro, Qro., 2 12 de julic de 2022

residentes se estard realizando una educacidn armbiental
para un roceder en armonia con el ambpiente.

Respecto a las acciones asociadas a los lineamientos L13 y L20, si bien el promovente manifestd que las
antes mencionadas no se vinculaban con el proyecto; los lineamientos de dichas acciones se cumpliran
con la implementacidén de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como el cumplimiento de las
condicionantes de la presente resolucidn.

Es importante mencionar respecto al lineamiento L15, que atn cuando el promovente menciond que el
proyecto se encuentra rodeado de asentamientos humanos, a una distancia aproximada de 145 m en
direccidn noreste se ubica la UGA nlmero 272 denominada “Pefia- Colorads”, 1a cual cuenta con una
descripcién de ANP propuesta, la cual no serd modificada en ninglin momento por la ejecucidn del
antes mencionado al no pretender realizar actividades dentro de la misma.

No. A

Accidn

Vinculacion

AQQT

Se aplicard un programa para ia captacion
de agus de fHuvia, en un lapse no mayor
de cuatre afios. Con especial atencion a
nueveos Fraccionarnientos habitacionales
e jndustrisles. Asi cormo en bordos
urbanos y desazolve de vasos reguladores.

El proyecto establecers una zona de

conservacion dentro de fa cual se promueve [z
conservacion de suelo y agus 3 través del establecirmiento
de obras de barreras de piedrs acomodada o pretiles.

AQ0Z

Se regularizard ef usc y destino def
rECUrso aguUs entre Concesionarnios, en un
plazo miximo de tres afios.

£l promovente gestionars ef recurso agus deacerdo @ Jas
reguiaciones de /s Comision Estatal de Aguas del Estade
de Querdtaro.

A005

Se aumentard al 90% la cobertura de
alcantarilladc en zonas urbanas, y en 75%
en zonas suburbanas y rurales en un
lapso no mayer de cinco afos Con
especiz! stencion aquellas que
contemplen  localidadss  con una
poblacion mayor a 2500 habitantes.

£/ proyecto establecers alcantarillade y como parte de /a
urbanizacion se contempla establecer esta infraestructura
wrbana.

A008

Se Instrumentard un programa dirigido a
la limpiezs y desazolve de /os rios, asi
como la mejora de fa calidad del agus, en
un lapso no mayor de tres afos Con
especial atencidn & los rios Ef Marqués y £
Pueblito, inciuvendo & lss UGAs gue
abarcan el ric Querétaro.

En el trazo del proyecto no se encuentra ningn cuerpo de
8gus, sin ernbargo, se encuentra una corriente superficial
intermitente la cual ne se rmodificardn ni se pertubars en
ningun sentice.

AQT0

Se colocardn trampas de sdlidos para
reducir fa cargs que entrs & la red de
alcamtarillacdo en un periode ne mayor a
siete sA0s, con al menos 7 visitas de
mantenirniento por afio.

El proyectc implementard trampas de sdlidos para
disminuir el arrastre de sdlidos af alcantariliaco.

A0IZ

Se aplicars fa normatividad vigente en Ia
cual se regulan y sancionan aquellas
actividades que afecten la calidsd def
agua en presas, bordos ¢ corrientes de
agua, en un [apso no mayor a un afe.

El desarroflo del proyecto no se considera como una
actividad que afecte la calidad del agus, ademids se
promueven obras de conservacion e infiftracion de agua;
asi también se evits /a contaminacién del agua con ias

medidas de prevencidn correspondientes.

Czile Ignacie Pérez Sur No




~ MEDIO AMBIENTE YO EIOFES
- zga’lgzg._s
SECRETALIN BF HEQIQ SMBENTE ¥ BICU Afin de ago

[ —— ur.m%m:"ﬁ

Delegacién Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022

Asunto: Se resuelve MiA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

A0ZT | Se aplicard el reglamento de Verificacion | Durante [z gjecucicn del  proyvecto los vehiculos
Vehicular del estado de Querdtaro, para | automotores deberdn de contar con su respectiva
que obligue a la verificacion de todos los | verificacidn vehicular misma que se revisard y se plasmard
automotores registrados en ef Estado. en ls bitdcora de obra para fungir como parte de la

supervision ambiental.

A024 | Sa  aplicard el reglamento para el | Dentro de las medidas de mitigacidn de impactos
transporte de materiales con respecto a fa | ambientales al aire se contempla cubrir con fonas los
verificacién y cublerta de carga. Con | carmiones gue transporten materiales, dicha medida se
especial atenicion a la zona conurbada de | verificard y reportard en la bitdcora de obra y con evidencia
la cludad de Querdtaro, Vizarrén, Coldn y | fotografica para postericrmente fungir como parte de la
San Juan del Rio. supervision ambiental

A027 | Unicamente se autorizaran jas actividades | Como parte de la reguiacion del origen de los materiales
de extraccion de minerales no reservados | de construccidn, en fa evaluacicn de las medidas de
5 la federacion a través de [z expedicidn | mitigacion se obtendrd ef material de bancos que
de la licenciz de explotacidn. Deberd | presenten licencia de explotacion vigente. Se evaluard ests
efectuarse inmedistamente para bancos | medida con memoria fotogréfica y copias de las licencias
de material nueves, v en un periodo no | de explotacidn de los bancos de material.
mavor de cinco afios por /o menos en un
80 % de los bancos ya ablertes Con
especial atencion en San Juan del Rio,

Corregidora, Pedro Escobedo, Querétaroy
El Marqués.

AD30 | Se ampliard el senvicio de recoleccicn de | Durante la efecucion del provecto se contardn con
pasura a un 80% promoviendo Ja | contenedores para almacenar temporalmente jos RSU y
separacion de fa basura en fuerte para | se tendrd una correcta disposicion de los mifsmos, af igual
efectuar  la recoleccion  selectiva, | que en la operacion del proyecto se buscard que fos
estableciendo centros de acopio para | nuevos residentes del drea mantengan una cultura de
fortalecer el Plan de Manejo de Residuocs | separacion y reutifizacidn de desechos.

Sdlidos, logrando s  separacion  y
aprovecharniento del 20% de fos residucs
que se generen.

4048 | Se establecerd equipamiento recreative | En el proyecto se tiene contemplada un drea de
cormo centro de esparcimiento farniliar, | conservacidn, ademds de las respectivas dreas verdes
en un lspso ne mayor de 4 afios. Deberd | dentro del desarrolio habitacional y demds greas de
recibir mantenimiento pericdico. esparcimiento famifiar,

A0S0 | Se generard un programa estatal de | Como medidas de mitigacidn en el proyecto se rescatard
reforestacién  con  especies  nativas | especies vegetales y se reubfcardn en el drea de
producto de viveros regionales, | conservacion.
definiendo las zonas prioritarias para ests,
astableciendo sU ubicacion
cartograficarmente. Este programa
incluird las medidas necesarias para que
la sobrevivencia sea de al menos el 50 %, A
El programa se elaborard en un /apso no At
mayor a un afio, y se [niciard su
implementacion en no mdas de dos afios.

AC55 | Se reforestard con especies nativas Jas | Como medidas de mitigacion en el proyecto se rescatardn
dreas prioritarias para la conservacion con | especies vegetales y se establecerdn en el area de

¥
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especial atencion a barrancasy mérgenes | consenvacion, ef proyecto no se encuentra dentro de
de arroyo, en un lapsc no mayor de cinco | ninguna drea prioritaria para Ia conservacion.
anos.

A056 | Se establecerd un jardin botdnico por | Como medidas de mitigacion en el provecto se rescatardn
regidn  que reproduzca [as especies | especies vegetsies v se reubicardn en e dres de
nativas de la zons, cuyo fin principal ses fo | conservacion, paralelarmente no es ohjeto del proyecto
conservacion de /a flora nativa, a través | establecer jardines boténicos.
del conocimiento de esas especies por
parte de jovenes y nifios, educacicn
armbiental, investigacion cientifica y verita
de especies. Esto en un plazo no mayor de
custro afios. Con especial atencion s fas
zonas urbanas de Jslpan, Querstaro y
Arnealco.

A&7 | Se prohibe la extraccion de flora y fauna | Dentro de las medidas de mitigacion de impactos se
silvestre, en especial aguellas que se | promueve ef rescate y reublcacion de especies de flora y
encuentran catalogadas bafo alguns | founs, en especial las especies de fauna Pituophis deppei v
categoriz de riesgo. Sceloporus grarmrnicus, que presentsn una categoria de

riesgo "Amenazada’ la primers y “Proteccion especial” ja
segunda dentro def Anexo Il de Ja NOM-055-SEMARNAT-
2010 considferdnidose también fz Pituophis deppel como
Endémica. Aunado 8 esto se impartirdn plsticas a los
trabajadores del desarrollo para evitar la extraccion de
cualquier especie vegetal 0 animal que no forrme parte def
Prograrna de recate mantenimiento v reubicacion de
vegetacion nativa o ef Programa de rescate, reubicacicn y
shuyentarmiento de fauna sifvestre.

Asimismo, en caso de identificar efemplares de flora o
fauna que se encuentren en alguna categoria de riesgo
adicionales a los aqui manifestados, sersn rescatsdos y
reubicados en su totalidad,

AQ74 | Se restringe la disposicion de materiales | Las medidas de mitigacién conternplan que todos los
derivados de obras excsveciones o | residuos de la obra se deberdn depositar en bancos de tiro
relfenos autorizados, dicha medids se verificard con el respective
sobre /g vegetacion native, la eliminacicn | contrate del banco de tiro, ademsds sunado a esto se
Y dadfo a la vegetacidn, asicomo [a querna | impartirén plsticas a los trabajadores del proyecto para
en oriflas ode caminos, propiedsdes o | que no incurran en la mala disposicion de residuos o
parcelas agricolas. £/ municipic deberd | materisles. Al concluir esta tabla se abunds
establecer ssnciones para quien [z | detalladamente sobre ef destino de Jos residuos
elirmine, I deteriore o /a quemse en un | generados por el desmonte v despalme.
lapso no mayor de un afio

ACBE | Se prohibe lg introduccion y fiberacidon de | Queds prohibids s introduccion y liberacion de
ejemplares excticos de flora y fauns, al | efemplares exdticos de flora y fauns silvestre, ademas
medio silvestre. como rmedidas de proteccion & la biodiversicad se llevard a

cabo un programa de rescate de flors v fauna silvestrs, asi
como su reubicacion en fa zons de conservacion.

AO88 | La sutoridad rnunicipal elaborard Yy | £l proyecto se sujeta 3 lo establecido en los Prograrmas de
aplicard un reglamento en materiz de ;| Ordenamiento Ecoldgico, /18 LGDFS, /2 LGEEPA y demds
regulacion ecoldgica, en un fzpsc no | legisiacién aplicable en materia de regulacicn ecoldgica.

Czlle ignacio Pérez Sur Neo. 55, Col. Centro. &P 75469, Sentlags de Quardtars, 2ro. e, oI R SO A IAT,
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mayor de un afio,

AC89 | Los municipios aplicardn su programa de | Durante Ja wrbanizacion se instruird a los trabajadores
educacion ambiental, en un lapso no | sobre la normativa aplicable que prohibe la captura, caza,
mayor de un anfio. dafio, comercializacion y aprovechammiento de especies de

flora y fauna silvestre, en especial aquellas gue se
encuentran catalogadas bajo alguna categotia de riesgo.
Asimismo, se promoverd el conocimiento entre los
trabajadores de las sanciones y las disposiciones que las
leves ambientales establecen para la proteccion de fauna
Vilora.

Al04 | Considerando Ja dindmica del agua | Con las obras de conservacion de suelo propuestas para
superficial en Jas microcuencas, se | gecutar en el drea de conservacion se da cumplirmiento a
efectuardn acciones como construccion | esta linea de accidn.
de terrazas, presas de gaviones, tinas
clegas, o cualquier otra que permita
retener ef suelo en aguellas zonas mds
susceplibles & la erosion hidrica y edlica,
stempre combinando estas técnicas con
practicas vegetatives en un plazo no
mayor de tres arfios.

AJOS | Considerando la dindmica del agua | Con ef rescate y reublcacicn de las especies vegetales se
superficial en Jas microcuencas, se | promueve [z reforestacicn y por consiguiente se evita fa
efectuard fla reforestacion inmediata | erosion del drea de conservacion,
aguas arriba sumadas a obras de
conservacion del suelo, para evitar la
continua erosidn hidrica y edfica.

ATz Se instrumentard ef Plan Estatal de | Se contempla una plidtica con los trabajadores con la
Educacion Ambiental con enfogue de | finalidad de que se jes haga saber la importancia de /los
Cuenca y se elaborardn los programas de | recursos naturales y en un futuro con Jos nuevos
educacion ambients/ municipales, | residentes para que en su proceder como ciudadanos esté
involucrando a los diferentes sectores de | acorde con una visidn de desarrollo sustentable de los
/a peblacidén, en un lapso no mayor de dos | recursos y la disrminucion de los impactos armblentales.
aros.

AH3 Se informard /o capacitard a los | Las medidas de mitigacidn de [mpactos contemplan la
diferentes sectores de /a poblacidn en e | separacion, manejc y confinamiente final de los residuos
manefo integral de residuos sdlidos en | sdlidos urbanos y peligrosos que se generen durante la
calidad de agua Vv aire, en un lapso no | efecucion del proyecto. En un futuro a los nuevos
mayor de dos afos. pobladores se fes exhortard a que mantengan una cuftura

de gestion integral de residuos aportando con fa
separacion de desechos y aprovechamiento de materia
orgdnica en la fuente de origen, ademds, se les impartirdn
platicas en relacicn con el cuidado y conservacion de los
recursos naturales para un aprovechamiento sustentable
en armonia con el amblerite,

Al respecto, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas establecidas por el promovente, esta
representacién de la SEMARNAT no encontrd contravencion con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Regional del Estade de Querétaro, dado gque dicho instrumento es de orden inductivo,

Programa.de Ordenamiento Ecolddico Local def Municipic de Queréiaro (POEL)

vav.gohmalsemsrnat
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Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

Respecto al Programa de Ordenamiento Ecold

manifestd a [a letra lo siguiente:

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolog.
publicado en e/ Pericdico Oficial del Gopierno del Estado de Queregtaro “La Sombra de Arteaga” el 16
de mayo de 2014, que en Sesidn Ordinaris de Cabildo celebrada el 29 veintinueve de abril de 2074 dos

mil catorce fue autorizado por el A Yurtarniento del Municioio de Querdtaro, ef drea def proyecto se

ubica en la UGA. No. 96 denorminads “Vaso de Presa el Salitre Vv Bordos”

Lineamientos:

Promover e aprovechamiento
sustentable de fos recursos def
grea [z superficie .comoc zona
potencial de crecimiento de los
cuerpos de agua, promoviendo

asentamientos humanos en /s
zona, brindads eof sdecusde
mantenimiento de /a estructura
Y servicios pars posibilitar ef
equilibrio hidroldgico.

Si bien el lineamiento de Iz UGA en cuestion es promover ef
aprovechamiento sustentsble, el proyecto dispone de fa
anvencia del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, que
tuve & bien aprobar ef acuerdo en el que se autorizs ef Cambio
de Uso de Suelo dentro del predio en ef que se giscutard el

el desarroflo de provectos | proyecto a Uso Habitaciona! con densidad de poblacicn de 300
eCoturisticos e inhibiendo es | Hab/Ha. .} lo anterior conforrme a la Sesién Ordinariz de
establecirmiento ade | Cabildo del diz 28 de agosto de 2018 acuerdo s su vez

protocolizado ante Notario PUblico mediante escritura ptiblica
Ndrmero 63470 de fechs 10 de octubre dle 2019 v registrado en ef
Registro Pdblico de fz Propiedad v del Cormnercic del Estado de
Querétaro ef dis 27 de noviembre de 2019 bajo el folio
inmobiliario 00618388/0007 y ef folio de Plan de Desarrolio
00000005/ D3

Complernentariamente a lo anterior, ef proyecto considera /a
Implementacidn de una serie de medidss de prevencion y
mitigacidn que permitirdn mantener el equilibrio hidroldgico

gico Local del Municipio de Querstaro, el promovente

fco lLocal del Municipio de Querdtaro (POEL),

gnacis Pérez Sur Ne. 50, Coh Caniro, &P, TECCY, santizgo de

‘1';;35 kg
e
DRGNS Sk iy

dentro de fa UGA.
Criterios de regulacisn ecoldgica

No. C Criterio Vinculacion

RAAHM-0Z | En iz determinacion de o usos def suele Determiriar los usos def suelo de los instrumentos de
de los instrumentos de planeacion urbsna planescidn  wurbans hne  es responsabifidad  del
© en sus modificacionss, se buscars jograr promovente, sin embargo, en la ejecucion del
une diversidad y eficienciz de fos mismos.y proyecto se respetan todos fos instrurmentos de
se evitard el desarrollo de esquemas | planeacicn publicados pars el rea del proyecto.
segregados o monofuncionales, asi como
las  tendencias & la suburbanizacion
extensiva. .

RAAH-06 | Las asutoridedes federsles estatales ¥ | £ proyecto se vinculs en los rubros relativos af .
municipales, en Ja esfers de su | aseguramiento de Iz sostenibilidad mediante [z /1\
competencia, promoverdn Ja utilizacion de | participacién responsable en ef cuidsdo, 13 proteccion, e
instrurnentos  econdmicos, fiscales | /s preservacion v ef aprovechamiento racional de /z
financieros de politice urbana y ambiental | rigueza ¥ la biodiversidad natural Jjogrando asi
para inducir conductss compatibles con Iz | afianzar el dessrrollo  econdmice Vv social sin
proteccion v restauracion  del medio | comprometer ef patrimonio natural y s calidad de
ambiente y con un desarrolio urbano vida dle las generaciones futuras.
sustentable, asi como los mecanismos de
cornpensacion ambiental

RAAH-O7 | El aprovechamiento del agus pars Usos | Se absorbersn fos gastos correspondientes al agua
urbanos deberd incorporar de manera | que se utilice segqun fo dicte /as autoridsdes
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Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro,, a 12 de Julio de 2022

equitativa los costos de su tratarniento, | correspondientes en fa materfa, en este Caso, la
considarando la afectacién a la calidad del Comision Fstatal de Aguas de Querétaro.
recurso y la cantidad que se utifice.

RAAIH-TO | Las autoridades Ffederales, estatales vy | E£f proyecto no se ubica en ningdn tipo de drea de

municipales, en la esfera de sU riesgo, por lo que el asentamiente humano es
competencia, no permitiran Jos | permitide.
asentamientos humanos en zonas donde
jas pobiaciones se expongan al rissgo de
desastres por impactos adversos def
cambio climatico, especialrnente en lo que
corresponde @ riesgo de inundaciones
deterrminadas en el Plan Maestro Pluvial,
Atfas de Riesgo o programas sectoriales en
/a materia, debiendo quedar restringidas
Jas riberas y zonas federales, vasos de lago,
lagung © estero, asi como las Zonas de
Droteccion definidas en la ley de Aguas
Nacionales.

FFS5-01 i@ preservacion y conservacion de la | En el proyecto se contempla un programa de rescate,
biodiversidad y del habitat natural de las asi como un programa de ahuyentamiento, rescate y
especies de flora ¥y fauna gque se | reubicacion de fauna silvestre con estas medidas se
encuentran en el territorio, con especial | preserva la biodiversidad y el hdbitat natural de fas
énfasis en proteger fragmentos de bosgue espscies de flora y fauna presentes en el drea de/
tropical caducifolio. proyecto,

La continuidad de los procesos evolutivos
de fas especies de flora y fauna y demas

FF5-02 recursos  bjoldgicos,  destinando greas
representativas de los sistemas ecoldgicos
del pais a acciones de preservacidn e
investigacion.

FF5-03 1 a preservacion de las especies endérmicas, | Dentro de fas medidas de mitigacién de impactos se
amenazadas, en peligro de extincidn o | promugve el rescate y reubicacion de especies de flora
sujetas a proteccion especial de acuerdo s | ¥ fauna, en especial las especies de fauna Pituophis
/2 NOM-059-SEMARNAT-2010. deppel Sceloporus grammictis, que presentan una

categoria de riesgo Amenazads” /a primera
“Droteccidn especial” la sequnda dentro del Anexo lf
de la NOM-059-SEMARNAT-2010, considerdndose
tarmbién la Pituophis deppef como Endérmica.
Asimismo, en caso de identificar ejemplares de flora o
fauna que se encuentren en alguna categoria de
riesgo adicionales a Jos aqui manifestados, seran
rescatados y reubicados en su totalidad,

FF5-04 I/ combate al trafice o apropiacion ilegal i Conla implementacion de las medidas de prevencicn
de especies de flora y fauna, al cambio de | y mitigacicn se evitaré el tréfico o apropiacion ilegal
uso flegal de terrenos forestales, incendios | de las especies
provocados Y OcUpaciohes ilegales en
Fonas de conservacion.

FFS-06 la participacién de las organizaciones En e provecto se contempla la efecucion de un
sociales, publicas o privadas, y los dernds | programa de rescate, ahuyentamiento y reubicacion
interesados en la preservacion de la | de todas las especies de fauna silvestre, asi como un
biodiversidad. programa de rescate y reubicacion de vegetacion

nativa. Con estass medidas no se afectard /a




MEDIO AMBIENTE In DO22Eloves
SRERITARLS BE MESIQ MMBIZNTE ¥ AECURSOL HATUNALLS 2 A‘-i“‘i_f'_.M@

iy PRECURSON DT LA REVELUCION MEXICANA

Delegacién Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacién de Gestién para ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resueive MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., 2 12 de julic de 2022

biodiversidad.

FF5-08 £/ fornento def trato digno i respeluoso @ | £n e proyecto se contempls 1a gfecucion de un
las especies animales, con ef propésito de | programa de rescate, ahuyentamiento y reublcacion
evitar Iz cruelded en contra de éstas, de todas /a5 especies de feuna silvestre, asi como un

progrerma de rescate y reubicacion de vegetacion
nativa, ademds de gue se colocarsn letreros
informastives y se delimitard ef pofigono de trabajo
para no afectar dreas no autorizaclas

FF5-09 £l desarrollo de actividades preductives | Con iz glecucion del provecto de generaran empleos
aiternativas para las comunidades rurs/as. tanto temporales como permanentes, derrama

economics y mejorarniento de las circunstancias de
vida de /os trabajadores.

FFS-TT - | La realizacidn de /as obras pibficas o | Fl provecto contempla un programs de rescate y
privadas con respecto a fa proteccion de fa reposicion de la vegetacion, asi mismeo contempla un
flora y fauns, deberdn inciuir acciones programa de rescate y reposicion de fa vegetacisn
equivalentes de generacion, recuperacion v
restablecimiento de su vocacién natursl de
acuverde s/ dictamen, en materis de
fmpacto ambients/ correspondiente.

ASALA- Pars mantener /a integridad v of equilibric | Como medida compensatoria por la pérdida de suelo

o3 oe /os elemertos naturales que intervienen por las sctividsdes de desmonte y despalme se
en el ciclo hidroidgico, se deberd considerar | corstruirsn barreras de piedrs acomedads y terrazas
/s proteccicn de sueios y Sress forestales V| individuales
e/ meantenimientc de caudales bésicos de
las corrientes de agua, y Ia capacidad de
recarga de los acuiferos.

La preservacicn y el aprovechamiento

ASALA- sustentable del agus, asi como de los

04 ecosisternas acusticos es responsabilidad
de sus usuarios, asf cormo de quienes
realfcen obras o actividades que afecten
dichos recurses.

PASSRE- £l uso def suelo debe ser compatible con sy | Para e caso particular de este prayecto ef predio se

ar vocaclin natursl y no debe alterar el | encuentre ubicado al norte de /3 capital de Querdtaro,
equilibrio de los ecosistemas. formando parte de fa Unidad de Gestisrn Ambiental

No. 86 "Vaso de Presa ef Salitre y Bordos" Al respecto

es importante mencionar que ef H, A \vuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el acuerdo en ef que

se autoriza ef Cambio de Uso del predio dentro def

que se efecutarsd ef proyecto & Uso Habitacional con

densidad de poblscion de 300 Hab/Ha. (..}, lo anterior
conforme a Sesién Ordinaria de Cabiide del dis 28 de

ggosto de 2018, acuerdo & su vez protocolizade ante .
Notario PuUblico mediante escriturg piblica Ndmero f/,L\
63470 de fecha 10 de octubre de 2019 y registrade en oo
e/ Registro Pdblico de /s Propiedad v del Comercio del

Estado de Querétaro ef dia 27 de noviembre de 2019

bajo el folio inmobiliaric COE18388/0007 y ef folio de

Plan de Dessrroffo 00000009/0737.
Cornplementariamente a Jo anterior, el provecto

considers la implementacion de una serie de medidas
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de prevencidn y mitigacion que permitirdn mantener
el equilibrio dentro def ecosisterna que fo rodea,
PASSR- 1 uso de los suelos debe hacerse de | Como medidas de compensacion para mantener fa
oz manera que &stos mantengan  su | integridad fisica estdn la recoleccidn de mantilfo
integridsd fisica y su capacidad productiva. organico, construccidn de  barreras  de  piedra
acomodadz con /a finalidad de aumentar la materia
orgénica del suelo y su capacrdad de retencidn de
humedad en el drea de conservacion.
PASSR- Los usos productivos del suelo deben evitar | Cormo medida compensatoria por fa pérdida de suelo
a3 précticas  que favorezcan la erosidn, | por las actividades de desmonte y despalme se
degradacion o modificacionn de  las construirdn barreras de piedra acomodada y terrazas
caracteristicas topogréficas, con efectos | individuales.
ecoldgicos adversos.
PASSH- En Jas acciones de |preservacidn )y
04 aprovechamiento sustentable del suelo,
deberdn  considerarse  las  medidas
necesarias para prevenir o reducir su
erosion, deteriorc de las propiedades
fisicas, quirnicas o bioldgicas del syelo y la
pérdida duradera de la vegetacion natural
PASSR- Eri las zonas afectadas por fendmenos de | Dentro de las dreas verdes se Hlevard a cabo la
o5 degradacion o desertificacion, o | reubicacion de la vegetacién nativa presente en &f
determinadas con problemas de erosion | predic, asi mismio se establecerdn las barreras de
por jas dependencias  responsables, piedra acomodada y terrazas individuales. Con la
deberdn llevarse a cabo las acciories de | realizacién de estas [medidas se promusve /a
regeneracion, recuperacion v rehabilitacidn | regeneracicn, recuperacion y rehabilitacién de flas
necesarias, & fin de restaurarias. tierras afectadas por degradacion y erosion.
PASSER- i@ realizacion de /jas cbras publicas o | Comoc medidas de mitigacion para mantener (a
o6 privadas que por s mismas puedan integridad fisica estdn la recofeccidn deé mantiffo
provocar un deterioro severo de los suefos, orgdnice, construccion  de  barreras  de pledra
deberdn incluir acciones equivalentes de | acomodada y terrazas individuales con la finalidad de
regensracion, recuperacicn v | aumentaria materia orgdnica del suelo y su capacidad
restablecimiento de su vocacion natural, de | de retencidn de humedad en ef drea de conservacicn.
acuerdo al dictamen en materia de
impacto ambilental correspondiente.
DUCAEA- | La  prevencicn y controf  de  la i Coneifin de evitar ia contarminacion del agua se
o1 contaminacion del agus, es fundamental | contard con letrinas portitites y contenedores para
para evitar gque se reduzca  su | almacenar temporalmente Jos residucs sdlidos
disponibilidad  y para  proteger Jos | wrbancs Adernds, se construirdn obras  de
ecosisternas del pais. conservacion de agus, fa cual consiste en /a
construccion de barreras de pledra acomeodads y
DCCAEA- | Las auroridades federales, estatales y | terrazas individuales, con lo cual se promusve [a
(074 municipales, en /a esfera de su | recarga del manto fredtico y la mejora de /a calidad
competencia, deberdn  prevenir la del agua, la limitacion de las actividades a la superficie
contaminacion de rios, cuencas, vasos, | autorizada es otra de las medidas que impide /a
aguas marinas y demds depdsitos y contaminacion de los recurses hidricos.
corrfentes de agua, incluvendo las aguas
del subsuelo,
PCCAEA- | El  aprovecharmiento  del agua en E prayvecto conternpla la instalacicn de una red de
a3 sctividades productivas susceptibles de | drenaje sanftario,  pluvial  y  otras  obras
producir su contaminacion, conifeva fa complementatias.
resporisabilidad _del tratamiento _de las
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descargas, para reintegraria en condiciones
adecusdas para su utilizacion en otras
actividades y pare mantener e eguilibrio
de /os ecosistermas.

FPCCALA- | Las aguas residuales de origen urbanc y

04 agropecuario deben recibir tratamiento
previo a su descarga en rios, CUencas vasos,
aguas marinas y dJdemds depdsitos o
corrientes de agua, incluyends [as aguss
def substielo.

PCCAELA- | La participacion y corrasponsabilidad de fa | Con el fin de evitar /2 contaminacion dsl agua se

o5 sociedsd es condicion indispenssble para | contard con letrinas portdtiles y corntenedores para
evitar la contaminacion del agua. almacenar temporalmente fos residucs sdlicos

urbanecs. Ademds, se construirdn  ocbras de

PCCALA- | L3 realizacion de las obras pdblicas o | conservacion de egua, fa cual consiste en la

06 privadas que por s/ mismas puedan | construccidn de barrerss de piedra acomodads v
provocar contarminacion del agus y de los | terrazas individuales, aunado a esto se impartiran
ecosisternas acudticos, deberdn incluir | pléticas a los trabajsdores gue ejecutarsn ef proyecto
acciones equivalentes de regeneracion, | i @ los futuros habitantes del desarrolio urbano para
recuperacion y restablecimiento de su | compstibilizar su proceder con el sprovechamiento
vocacion natural, de acuerdo al dictamen | sustentable y consenvacion de los recursos naturales v
an  materla de impacto  arnbiental | /os ecosisternas en los que se encugntran inmersos.
corraspondiente.

PCCS-01 | Las  auwtoridades federales  eststales, | Con ef fin de eviter s contaminacion del agua se
municipsies v la sociedad, en la esfera de | contardn con letrinas portétiles ¥ contenedores para
sv competencia, debersn prevenir lz | almacenar temporaimente los residuos solidos
contarminacion del suefo. urbanos, a8/ jgusl se impartirdn pidticas & los

PCCS-02 | Deben ser controlados fos residuos en | trabajadores para que reslicen una adecuads
tanto que disposiclon de residuos.
constituyen la  principal  fuente de
contaminacion de fos suelos.

PCCS-03 | Prevenir vy reducir la generacicn de
residuos sclidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procadimientos para
sU redso y reciclafe, asi como regular su
manejo v disposicion final eficientes.

PCCS-05 | En fos suelos contaminados por fa | Con el fin de evitar /a contarminacion del agua se

presencia  de materiales o residucs
peligrosos, debersn flevarse a csbo las
acciones necesarias pars recuperar ©
restablecer sus condiciones, de tal manera
que puedan ser utilizados en cualguier tipo
de actividad prevists por el programa de
desarroffc urbsno o de ordenarniento
ecoldgico gue resulte aplicable.

contardgn con letrinas portatiles y contenedeores pars
almacenar temporsimente los residuos sdlidos
urbanes

De acuerdo al Programa de Ordenarmniento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro, el proyecto se
vincula corn jla UGA 96 “Vaso de Presa ef Salitre y Bordos” con politica de sprovechamiento sustentable.
sin embargo, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querstaro aprobd el acuerdo en el que se autoriza
el Cambio de Uso del predio dentro del gue se ejfecutard el proyecto & Uso Habitaciona! con densidad
de poblacion de 300 Hab/Ha. (..}, lo anterior conforme a Sesion Ordinaria de Cabildo del diz 28 de
agosto de 2018, acuerdo a su vez protocolizado ante Notario Pdblico mediante escritura piblica

r Ngo 30, Sal. Czntro. CLE.
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Nomere 683470 de fecha 10 de actubre de 2019 v registrado en el Registro Pdblico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querdtaro ef dia 27 de noviembre de 2019 bajo el folio inmobiliario
OOB18388/0001y ef folio de Plan de Desarroflo 00000009/0131 £n tal sentido, conforme a la normativa
aplicable el proyecto es totalmente compatible con e/ Programa dle Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Querétaro, tomando en cuenta que, conforme dicta el mismo POEL en su apartado
“g) Anélisis de Compatibiliclad de Jos Programas, Planes y Acclones de los Tres Niveles de Gobierno”,
corresponde a los Planes Parciales de Desarrolio Urbano Delegacionales "Deterrminar y administrar e/
uso def suelo en las defegaciones”.

Al respecto, esta representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no encontrd
contravencion alguna del proyecto can el Programa de Ordenamiento Eceldgico Local del Municipio
Querétaro, siempre y cuando se fleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles con 1o
establecido ordenamientes juridicos antes mencionades. Es importante mencicnar gue con la
informacion presentada se acredita que la superficie que se encuentra en preceso de evaluacion ha
concluido el proceso de Acuerdo de Cabildo por el cual fue sometido para acreditar que el mismo
cuenta con un Uso de Suelo habitacional compatible con los objetivos dei mismo.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Epigmenio Conzélez, Municipio de Querétaro, Oro,

Respecto al Plan Parcial de Desarrollo Urbane de la Delegacién Epigmenic Conzalez del Municipio de
Querétaro, el promovente manifestd a la letra lo siguiente:

Conforme a lo anterior, &l primer paso a seguir en el procese que el desarroliador realiza ante e/
Municipio para obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan gjecutar su proyecto es
obtener el “Dictarmen de uso de suelo” el cual el Articulc 188 del mismo Codigo Urbano refiere “se
emitirdn por la autoridad municipal (.} es asi que, posteriormente a haber sido autorizado el
Acuerde de Cabildo de fecha Z8 de agosto de 2018 y protocolizado ante Notaric Publico mediante
escritura publica Numero 63470 del 10 de octubre de 2073, registrado en ef Registro Pdblico de fa
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro el dia 27 de noviembre de 2019 bajo el folio
inmobiliario 00518388/0001 v ef folio de Plan de Desarrollo 00000008/0131 en cumpiimiento con fo
que mandata of Articulo 186 previamente mencionado, el desarroflador del proyecto gestiond el
“Dictamen de uso de suelo” emitido en respueasta por la Direccion de Desarrolfc Urbano del Municipioc
de Querétaro ef 14 de julio de 2020 bajo el No. de Dictamen DUS202005257, mediante e/ cual
reconaoce como valido dicho Acuerdoe de Cabildo asi cormo el cambio de uso de suelo de Preservacion
Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE) a un uso Habitacional con densidad de poblacion de 300
Hab/ha, derivado de lo cual en ef mismo documento se “.. dictamina FACTIBLE el dictamen de uso de
suelo para ubicar en el Lote 7 Manzana 2.", cuyyo uso sclicitado es deé tipo Habitacional.

Se adjunta al presente ef referido Dictamen de usc de sueilo con ndmero DUS202005257 def 14 de
Jufio de 2020, cormo instrumento probatoric def visto bueno que el mismo Munifcipio de Querétaro
otorga a is compatibifidad del proyecte con ef Plan Parcial de Desarrollc Urbano conforme al Acuerdo
de cabildo de fecha del diz 28 de agosto de 2018, Asimismo se adjunita, cormo documento probatorio Iy
de /a vigencia del cambio de uso de suelo otorgado, la protocolizado ante Notarie Publico de la i
escritura pudblica NUmero 63470 del 10 de octubre de 2019, asi como evidencia de su incorporacion al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétarc el dia 27 de noviembre de
2019 bajo el folio inmobiliario 00618388/0001 y el folio de Plan de Desarrolfo 00000009/0131,
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Respecto al cumplirmiento de las regulacionss impuestas dentro de los instrumentos aplicables
relativos al Plan Parcial de Desarrolfo Urbano, el promovente del proyecto esta en obligacion de
cumplir con lg normativa aplicable en funcidn de continuar con e proceso de obtener las
autorizaciones pertinentes que le permitan eiecutar ef proyecto en todas sus etapas, sirviendo de
glemplc nuevamente la relatoria de procedimientos referidos en el Articulo 186 del Cédigo Urbano, asi’
corno las condicionantes genersles indicadas en ef Dictamen de uso de suelo emitico porfa Direccion
de Desarrolfo Urbano del Municipio de Querétarc y las que corresponden al Acuerdo de cabildo antes
citado que le otorga el cambio de uso de suelo a 300 Hab/ha, debers cumplir también con /as
obligaciones impuestas dentro del Dictarmen Técnico de Validacidn y Opinién Técnica, asi como con
las observaciones y condicionantes gue se emitan por parte de Ja Unidad Municipal de Proteccion
Civil, siendo todas ellas requisitos indispensables para continusr con /a gestion programada, mismas
que obligan a presentar evidencia del/ cumplimiento y guardan cierta concordancia Y orden en la
consecucion de las sutorizaciones necesarias, o que las convierte en pasos obligatorios para lograr ef

objetivo plateado por el proyecto.

£En consecuencia a Jo anterior e/ promovente expresa su disposicidn de cumplir con todas y cada uns
de /las condicionantes y obligaciones que Je sean legalmente atribuidas en la consecucion de ajcanzar

las metas del proyecto.

Al respecto, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Queretaro no encontré
contravencidn alguna del proyecto con el Plan Parcial de Deszrrollo Urbane de la Delegacion
Epigmenio Gonzalez, siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles
con la vocacién de suelo establecida por los ordenamientos juridicos antes mencionados, asi mismo
seran las entidades piblicas de orden municipal y estatal quienes verificaran el cumplimignto con los
usos de suelo compatibles una vez que se evalle el proceso constructivo del presente proyecto. Es
importante mencionar que con la informacién presentada se acredita que la superficie que se
encuentra en proceso de evaluacién ha concluide el proceso de Acuerdo de Cabildo por ef cual fue
sometido para acreditar que el mismoe cuenta con un Uso de Suelo habitacional compatible con los

objetivos del mismo.

Nermas Oficiales Mexicanas (NQM) aplicables al provecto,

El establecimiento del presente proyecto se sujetaré a lo que establecen los instrumentos normativos
aplicables, para lz prevencién y control de la contaminacién atmosférica, de la generacidn de ruido, de
fa descarga de aguas residuales, entre otras, para mitigar los efectos adversos sobre el medio
ambiente y los recursos naturales que se ocasionen por la ejecucién del proyecto.

HMecho lo anterior, el promovente vinculd el proyecto z la letra con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables de Iz forma siguiente:

Normz Vinculacion

NOM-045- SEMARNAT-2017 Se vincula porque para el proceso de cambic de uso de

Que establece los niveles méximos permisibles de | suelo se utilizard maguinaria en ias actividadas oe /\3\
emision de corntaminates (en coeficientes de | desmonte y despalme para effo se verificars y dard o

absorcion de luz o por ciente de opacidad) | mantenimientc peridicarmente (semestral] a toda /3
provenientes del escape de los vehiculos | maquinaria ¥y e equipo durante todas lss etapas daf
autormotores en circulacicn que usan disef/ como | provecto.

combustible, asi corno establecer tante ef método
e pruebs pars lz evaluacion de jas ernisiones de

gk mx/comarnat
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contaminantes come [as caracteristicas técnicas
de los instrumentos de medicidn que se utilizardn
en la aplicacicn del método de prueba,

NOM-059- SEMARNAT-2010.

Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies de flora y fauna silvesires nativas de
México. -Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusidn o cambio- Lista de
aspeciaes en riesgo. -

Dentro del drea del praoyecto

encontramos dos especies de fauna silvestre bafo alguna
categorfa de riesgo conforme al Anexo iif de la NOM-059-
SEMARNAT-2010; Pituophis deppel con categorfa de
“Amenazada” vy Sceloporus grammicus @ sujeta @
“Droteccion especial’, las cuales pudieran verse afectadas
por las obras v actividades del proyecto. Por lo anterior se
propone Ja  egfecucidn  de un  Programa  de
Ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre;
con esta medida se protege la biodiversidad presente en
el Sisterma Ambiental

Asimismo, en caso de identificar ejfemplares de flora o
fauna que se encuentren en algung categoria de riesgo
adicionales a los aqul manifestados, serdn rescatados y
raubicados en su totalidad.

NOM-080- SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos perrisibles de
ermision de ruido proveniente del escape de los
vehiculos autormotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion v su método de
medicion.

Se vincula porque para el proceso de cambio de uso de
suelo se utilizard maquinaria en las actividades de
desmonte v despaime para ello se tendrdn las
verificaciones de los vehiculos gue se ulificen y se
mantendrd en buen estado /os escapes de fos mismos.

NOM-081- SEMARNAT-1994

Que establece los fimites méximos permisibles de
amision de ruido de las fuentes fifas y su método
de medicicn.

Se vincula porque para ef procesc de cambio de uso de
suelo se utifizard maqguinaria en las actividades de
desmonte y despalme para eflo se tendrdn las
verificaciones de los vehiculos que se utificen y se
mantendrd en buen estado los escapes de los mismos,
asimismo se establecerd un horario de trabajo de tal
forma que se afacte lo menos posible fa calidad de vida de
los habitantes cercanos al drea del proyecto por la emision
de ruido.

NOM-085- SEMARNAT-Z2017

Establecer los niveles maéaximos permisibles de
emisicén de humo, particulas, mondxido de
carbono {COYJ, bidxido de azufre (SO2} v éxidos de
nitrogeno (NOX] de los equipos de combustion de
calentamiento indirecto que utlizan combustibles
convenciohales o sus mezclas, con e fin de
proteger ia calidad del aire.

Se vincula porque para ef proceso de cambic de yso de
suelo se utilizard maquinaria en las actividades de
desmonte y despalme para eflo se tendrén /las
verificaciones de los vehiculos que se utificen y se
mantendrd en buen estado /os escapes de fos mismoaos,
asimismo se establecerd un horario de trabajo de tal
forma que se afecte fo menos posible la calidad de vida de
los habitanites cercanos al drea del proyecto por fa emisfon
de ruido.

Al respecto, esta representacién de ia SEMARNAT no encontré contravencién alguna del proyecto
apiicables con Normas Cficiales Mexicanas (NOM), siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o actividades
que sean compatibles con la vocacidn de suelo establecida por los ordenamiesntos juridicos antes
mencionados, asi mismo serd la entidad publica Estatal y Municipal competentes por atribuciones,
quienes verificarén el cumplimiento con los usos de suelo compatibles del presente proyecto.
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Gtros instrumentos gye congiderar.

£l promovente vinculé el proyecto a la letra con |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente {LGEEPA) de la forma siguiente:

Articulo 28.- La Fvaluacicn def Impacto Ambiental es ef procedimisntc a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetars la reslizacidn de obras Y actividades gque puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en Jas disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, ert los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan Hevar a cabo, alguna de las siguientes obras o actividades, requerirén
previamente la autorizacidn en materia de Impacto Ambiental de /z Secretaria:

VIL- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en sefvas Y Zonas dridas;

Por lo que se reflere a la disposicidn de la fraccion Vil ef proyecto prevé la urbanizacion del ALTOZANG,
CLUSTER MO2 LO7B, en un predio que sustenta vegetacion forestal de Matorral crasicaule, por lo que ef
promovente ha solicitado la autorizacién de /3 SEMARNAT en materia de impacto ambiental que deriva
del cambio de uso de suelo de un dres forestal

Al respecto, esta representacién de la SEMARNAT no encontrd contravencion alguna del proyecto con les
instrumentos juridicos aplicables, siempre y cuande se lleven a cabo obras y/o actividades que sean
compatibles con la vocacidn de suelo establecida por los ordenamientos antes mencicnados.

Descripcién del sistema ambiental v sefialamiento de la problematica detectada en el drea de
influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anglisis, dispone la obligacidén del promovente de incluir en Ja
MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto.

De lo anterior el promovente manifestd z la letra Io siguiente:

Para designar al Sistema Ambiental fue la delimitacidn de microcuencas elaborada en 2009 en of
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querdtaro Y la microcuence utilizads para
este proyecto es la denominads “San José £/ Alto”, en la sigufente figura se observs la ubicacion def
proyecto respecto @ la delimitacién de microcuencas del POEREQ.

Aspectos abidticos

Clima

£l Sisterna Amblental se focaliza en una region de climas secos: donde Iz avaporacion excede a fa 2
precipitacion, de manera que esta no es suficiente para mantenear corrientes de agua permansentes. C \ .

También se caracteriza por temperaturas extremas y lluvias escasas o muy escasas. , !
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Los climas que se localizan en el Sistema Ambiental de acuerdo con el INEGI pertenecen al grupe de los
Climas secos; Tipo: Sermisecos y Sub tipos:

) Calido Seco. - Bsi kw (w) Presenta liuvias en verano, la precipitacién invernal €s menor de 5%
de la total anual, su verano es calids, es el mds extendido en ef Sisterna Ambiental, se localiza
al veste centro vy orfente de la misma.

e - Templado Seco. - Bsl hw (W) Su porcentaje de precipitacién invernal es menor de cinco, con
invierno fresco, se presenta al oeste, en ef municipio de Querétaro.

Precipitacion

Para /medir este pardmetro, se tormaron en cuenta tres estaciones climatolégicas: la estacion de Juriquilla,
E T. A 128 Carrillo y Plantel 7. La primera estacion presentc un promedio anual de 5502 mm, la segunda
una precigitacidn de 559.2 mum y la tercera una precipitacion de 515.5 mim.

Vientos dominanites

Se muestran las velocidades maximas del viento de acuerdo con la estacion climatologica del INIFAP mas
cercana a el Sistema Ambiental, donde se observa que en el mes de abril es donde se registra la vefocidad
maxima del viento con 14.39 km/hr, donde Ia velocidad promedio del viento es de 571 Krmi/hr y direccion
Sureste.

Heladas

L as heladas son una respuesta de la distribucion del clima en funcicn de su latitud y su cercania al mar, y
se desarrollan bajo condliciones de cielo despefado, poco o nada de vientos v una atrmosfera relativarmente
seca. La presencia de heladas dentro del Sistema ambiental es de T a 60 dias, con ccurrencia de octubre a
enero.

Granizadas :

Las granizadas no guardan un patron de comportamiento, sin embargo, se dan generalmente en fa
estacion caliente del afio y son el resultado de movimientos ascendentes del aire. £n el Sisterna Ambiental
no son comunes ya que durante todo el afio ne se presentan.

Geologia y geomorfologia
Caracteristicas litofogicas

£l material parental o basamento que da origen al suelo en el Sistemna Ambiental corresponde a rocas
igneas extrusivas basicas del Cuaternario, estas rocas estdn formadas por una secuencia estratc-volcanica
v coladas de lava andesitica, toba dacitics, basalto, brecha velcdnica, toba dcida y material vulcano-clastico
v escasos derrames andesitico y dacitico. £stas rocas muestran fracturas y fallas normales escalonadas
formando escarpes y terrazas estructurales; la variabilidad de estructura y composicion quimica en sus
afloramientos propicia intemperismo y erosion diferencial. Las unidades Q figeb) y Q (igei) representan el
98% del total de ja superficie del drea del Sisterma Ambiental; estas rocas se formaron a partir de magma
que se enfric y solidificd en la superficie terrestre permitiendo fracturas o fisuras lo que propicia /a filtracion
v movimiento del agua subterrdnea dentro del acuitero “alle de Querétaro” donde de acuerdo con la
permeabilidad de las rocas ef agua circula por ef efecto de adhesicn a una velocidad promedio de 10-5 a 10-
8 m/dia.

Caractetisticas del relieve
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£l paisaje del Sisterma Ambiental ests constituido por sierras de faderas tendidas con lomerios de forma
alargada y orientacién norte-sur, desde San José el Afto hasts jos limites con el anilfo vial Fray Junipero
Serra. Las formaciones montariosas estén constituidas por rocas volcdnicas de edad cuaternaria, en su
mayoria de origen bassitico que generan escurrimientos in termitentes, el reljeve es bruscamente cortsdo
por fallas normales, que dieron lugar a la formacicn de pilares y fosas estructurales, mismas que han sido
rellenadas por sedimentos voicdnicos, Jacustres Y aluviales, dando origen al Valle de Querétaro. | a principal
elevacion se ubica al norte def sisterma ambiental 2340 msnm Y iz parte mas baja se encuentra af poniente
en la desernbocadura del arrayo Jurica en Iz parte mas baja de el Sistemna Ambiental 1820 msnm. Por Is
lopografia presente en el Sistema Ambiental las exposiciones que con mayor frecuencis son SUR y
Suroeste en una superficie de 1140.8y 1187.99 hectdreas respectivamente.

.08 poligonos forestajes se ubican en /a parte baja del Sistema Ampbiental ya que se ubica en un rango de
1872 a 2082 msnm.

Presencia de fallasy fracturamientos
Debido a lo consolidado def suelo presente en /2 zona, a Ja baja pendiente y a la sausenciz de fallas o

Tracturas geoldgicas, la susceptibilidad de derrumbes es muy baja.

‘nundaciones

El predio no presenta problemas de inundaciones Y& que mantiene una pendiente regufar al sur lo que
facilita el flujo de salida de los escurrimientos superficiales no cruzan por este terreno corrientes
hidrolégicas ni drenes que pudieran tener influencia sobre e/ desarrollo de factores que pudieran causar

inundaciones,

Suelos

£/ tipo de suelo Vertisol pélico es el que ocupa /z mayor parte de la superficie del Sistema Ambiental con
un valor de 99.51%, ubicindose en el Valle de la ciudad de Querstaro.

A modo de conclusion podemos indicar que el AlD del proyecto presenta un tipe de suelo Vertisol pélico,
la geologia que se presenta en el proyecto corresponde a Toba dcida def Terciario Superior y la estructura
mds cercana se ubica a 1.7 Km al norte del proyecto, por ditime, tenemos que &f relieve nos indica que /a
pendiente es plana a ligera en /a mayor parte del predio por fo que corresponde a un refieve de fomerios.
En conclusion, el proyecto por sus caracteristicas del medio fisico es apto para el desarroflo urbano.

Erosion

Erosién hidrica
Estimacion de la Erosicn hidrica actual

| Poligonos | 15417 , ] o w 0 19898 I

| forestales N 1

La tasa de erosion corresponde a 1.9898 t/ha/ario, debido & que ef predio presents una cobertura
de 79% ef nivel de erosidn es considerado come nulo al ser mencra 5 t/ha/arfio esto se debe a
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que la vegetacién representa una barrera fisica a I3 Hluvia disminuvendo su capacidad erosiva al disminuir
fa velocidad de caida de las gotas de lluvia. Actualmente no se presenta degradacion en los poligonos
sujetos a CUSAF ya que se encuentra por debajo de /a tasa maéxirna permisible de pérdidas de suelo que es
de 10 t/hafafio. En el predio se pierde actualmente una cantidad de 30676 toneladas de suelo o que
corresponde a 0.3068 mm de suelo al aric considerando que 1 mm de suelo corresponde a 1O toneladas.

Estirnacion de ja Erosicén Potencial o con la efecucion del proyecto

La erosidn potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen practicas de
conservacion del sueio y del agua, se pueden perder de 0 hasta mds de 200 ton/ha/anfio de suelo.

La tasa de erosicn es igual 8 24.8722 t/ha/ario debido a las caracteristicas topogrificas def terreno el grado
de erosion es moderado (10-50 t/ha/anio) por fo tanto anualmente se perderén 38.3455 toneladas de suelo,
jo que equivale a una ldmina de suelo 38346 mm de suefo al afio.

Con las actividades del desmonte y despalme en ia tasa de erosion se incrementa 228824 t/hasario por fo
que las obras de proteccion del suelo deberan retener durante este periodo de tiempo al menos 352779
toneladas de suefo.

Estimacion de la Erosicn edlica actual

L& tasa de erosion edlica es igual a 0.5147 t/hasafio considerada como nula al encontrarse en el rango de O-
5 t/ha/ario y se puede conclulr gue actualmernite no se presenta degradacion en los poligonos sujetos a
CUSAF ya que se encuentra por debajo de /a tasa maxima permisible de pérdidas de suelo que es de 10
t/ha/afio. La erosion total es de 0.7934 t/afio, la cual se encuentra debajo de fos limites permisibles de
erosidn al encontrarse debajc de una tasa de erosion de 10 t/ha/afio, dentro de los factores que més
influyes en la tasa de erosicn es la agresividad climdtica la cual es muy baja considerdndose que no es una
zona de influencia de la erosidn edlica Jo cual se corrobora al analizar los datos de velocidad del viento
observamos que a velocidad del viento media anual es de 513 Kmy/hr o 1425 m/s por lo gue no se tiene /a
energia necesaria para iniciar el movimiento del suelo (erosionable) ya gue la velocidad minima requerida
estd entre 19y 24 Km/hr.
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La tasa de erosidn edlica es igual a 34310 t/ha/arko considerads como nula &/ encontrarse en ef rango de O-
5 t/hasafio y se puede conciuir que actualmente no se presenta degradacion en los poligonos sujetos a
CUSAF ya que se encuentra por debajo de la tasa méxima permisible de perdidas de suelo que es de 10
tha/aho.

La erosion total es de 52896 t/afo, debido a que al eliminar la vegetacidn forestal se tendrén condiciones
gue favorecen ef aumento de fa erosicn total en dicho poligono; sin embargo, cabe hacer hincapié en e/
hecho de que ests erosicn se presentaria séio en ef caso de ne realizarse ninguna obra de conservacisn de

suelo.

Con las actividades del desmonte y despalme la erosion se incrementa de 0.7934 a 52896 tario por fo que
1as obras de proteccidn del suelo debersn retener al menos 44962 toneladas de suelo.

Erosion total

Hidrica - 1 Eclica | Total Hidrica ‘ Edlica Total |
30678 7 S5 T 38345 T S508 Z3E357

Como se puede observar en /a tabla anterior la erosion actual es de 38671 toneladass, obteniéndose que
30676 toneladas que tienen como agente causal natural el agus y 0.7934 toneladas son causadas porel
viernito. Considerando que se removers fa vegetacion la pérdiaz de suelo serd de 436357 toneladas de suels,
generando pérdidas de 38.3455 toneladas por accidn de 2QUs y 52896 toneladas por accidn del viento,

Hidrologis
LDentro del predio no se tiene [z presencia de ningdn escurrimiento superficial ni cuerpo de agua.

Balance hidrico con actual en fa superficie sufeta a CUSAF, Matorra! crasicaule

_pescripcion | Po () Tintim] T inFimE Ewim 1 Escim ()
Terrenos | 84824334 | érones 489940 64809565 eos5e4l | 676.8167
forestales , ‘ o - L : f ’

TTotal | 84824334 | 6707122 489940 | 6,480.9569 | 605.554] | 6768757

' Porcentaje | 100.00 | 790 L o58 7640 D 774 | 7.98

(%) ) f : ) :

Bajance hldrico con /a remocion de /3 vegetacion, Matorral Crasicaule ‘
Descripcion | Pp(mr) e d0P) B () T Escfmr) T Rs ()
CCUSAF 84824334 489940 54809569 14609182 Zorseqs
| Total 84824334 | O ) | 489940 | 64809565 | 14609182 | 4915643 |
" Porcemtaje | 100.00 1 ¢ - Toszs " 76,40 L7722 " 580
. (%) ' i ’ ; ! |

Una vez empleada la ecuacion del balance hidrico tenemos que en la superficie gue sustenta vegetacion
de Matorral crasicaule se tiene una entrada de 84824334 m3 mediante /3 precipftacion, debido a que se
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removerd la vegetacion no se tendrd intercepcion al no existir un estrato forestal, del total del agua
precipitada tenermos que 6480.9569 m3 se evaporan a la atmosfera debido que al estar el suelo
descubierto ia tasa de evaporacidn aumentard por o que represen tard ef 76.40 % def agua precipitada, por
otro lado tenemos que el suelo tiene una capacidad de almacenar 489940 m3 en la capa superficial lo gue
representa ef 0.58% def agua precipitada esto debido a las propledades fisicas de fa capa superficial def
suelo como es fa textura v la conductividad hidriulica una vez que la precipitacion rebase ésta capacidad
de almacenamiento iniclard el proceso de escurrimiento gue debido a que dejard de contar con
vegetacidn y se tendrd un suelo descubierto tenemos que i escurrimfento superficial aumentard a
1460.9182 m3 que corresponde al 17.22% del agua precipitada.

Dealizando ef balance con las pérdidas que se producird por la remocién de la vegetacion tenemos que &/
a/macenamiento de agua en la superficie con vegetacicn de Matorral crasicaule pasard de 676.8161 a
4015643 m3 el cual es la recarga subterrénea derivado de las condiciones que se tendrd con el suelo
descubierto por fo que en drea de estudio fa captacién de agua serd de 4915643 m3 lo gue nos indica que
el 5.80% del agua precipitada se recargara al acuifero.

Nivel de afectacidn de ja recarga subterrdnea con la remocion de /a vegetacidh

)OO Elo76s
022 e

SRETURSTH DE LA RENOLUCION MEXICRRA

Recarga Subterrdnea Recarga Subterranea cor Variacidn {m3)
actual (m3) remocion de fa vegetacion (m3)
676.8167 4915643 18525719

Con ef desronte se tendrd una disminucion de 1852519 m3 en {a recarga subterrénea, eue es la diferencia
entre el volumen captado actualmente (6768161 m3) y el volumen captado con la remocién de la
vegetacion (4915643 m3/).

Aspectos bidticos
Vegetacion

Por lo tanto, de acuerdo a la informacicn generada, &l uso de suelo y vegetacién en ef Sistema Ambiental
presenta la distribucidn que se muestra en la siquiente tabla, donde la vegetacion forestal pertenece a
Pastizal Seiva Baja Caducifolia y Matorral crasicaule que en conjunito ocupan el 67.29% de la superficie del
Sicterna Ambiental Finalmente, con base en el inventaric en campo levantado dentro del drea de CUSAF,
la vegetacidn a intervenir en el cambio de uso de suelo correspende a Matorral crasicaule.

Resuftados del inventario forestal

En ef estrato Arbéreo la especie con mayor valor de importancia es ef Mezquite (Prosopis laevigata) con un
VI de 126.71 o cual se debe a que es [a especie mds abundante en este estrato, con una abundancia
relativa del 38.46%, ademds de disponer de la mayor cobertura de copas, jo que le brinda una dominancia
relativa del 60.47%, la méds alta, asimismo, por encontrarse en los 5 sitios muestreados, posee una
frecuencia relativa del 27.78% Al Mezquite e sigue ef Granjenc (Ceitis paliida), corn un (VI de 9223 esta
especie ocupa asimismo ef segundo fugar en dominancia relativa (27.28%) y en densidad relativa (37.18%),
ademds de igualar al Mezquite en el ndmero de sitios registrados, con una frecuencia relativa del 27, 78%.
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Cabe resaitar que el tercer lugar en términos de Vi fo posee fa Tullidora (Karwinskia humboldtiana), corn un
valor de 31.82, debido que ests especie cuenta con el tercer lugar de tanto en frecuencis relativa (16.67%)
corno en densidad relativa (10.26%).

Las especies con menor indice de valor de importancia en este tipo de vegetacion debido a su escasa
abundancia y frecuencia relativa son el Palo bobo (lpomoea murucoides), con un VI de 7.67, v la Condalia
(Condalia velutina) con un valor de 14.76 Con el fin de no afectar /s biodiversidad presente en /az
Microcuenca se gjecutard un programa de rescate y reubicacion de especies forestales, principaimeante def
estrato arbdreo.

En funcion del valor de importancia dentro del estraro Arbustivo y de enredaderas, en fa gréfica anterior se
puede apreciar que son dos /as especies dominantes: la Vera de cuete (Ambrosia cordifolia) y ia Vara
blanca (Verbesina serrataj, con IVi's de 9012, y 5883 respectivamente. £s /a Vara de cuete o que dispone
de la mayor dominancia relativa (27.77%) y densidad relativa {45.67%), y ocupa el segundo fugar en cusnto
a frecuencia relativa (16.67%) por encontrarse en 4 de los 5 sitios inventariados. Por su parte la Vara blanca
dispone de la mayor frecuencia relativa 20.83% v ocupa el tercer lugar tanto en densidad relstiva (14.72%)
como en dominancia relative (23.27%) De esta manera, 1as dos especies descritas aportan en corjunto /a
mitad del /VI en este estrato. Por otra parte, las especies con menor (VI son la Trompetilla (Bouvardia
ternifolia) y lz Ufa de gato (Mimosa aculeaticarpa), con valores de /\Vi de 7122 v 1737, generados
principalmente tanto por su baja abundancia y frecuencia relativas.

El grupo de cacticeas y rosetdfilas presents una rigueza de 5 especies, siendo ef Perrito (Opuntiz
pubescens) e/ mejor representado con un IV de 87.08, ésta es /a especie que ocups ef primer lugar tantc
en frecuencia como en densidad relativa (35.71y 50% respectivamente), por otre parte su bajs cobertura de
copas le otorga el pendftimo lugar en dominancia relstiva (1.37%). A esta especie le sigus muy de cerca en
valor de /VI el Nopal hartén (Opuntia Ayptiacantha), con un valor de 8559, conformadeo principalmente por
e/ primer lugar en dominancia relativa (43.86%), asi como por el segundo lugar en frecuencia relative
(28.57%). En este estrato la especie con ef menor IVi es [z Biznaga chilltos (Mammillaria magnimarmma),
con un valor de 9.78 debido a que ocupa el Ultimo lugar de todos los indicadores que conforman el VI Por
su importancie en el ecosisterna como alimento de fauna se rescatarsn individuos de todas las especies

que integran este grupe floristico.

En cuanto al estrato Herbdceo, la grdfica anterior muestra la plena dominancia def Pasto avens fAvena

fatus), con un JVI de 122.75, conformado principaimente por /a mayor densidad Y dominancia relativas del

estrato (571 y 41.22% respectivamente), esta especie ocupa ef segundo fugar en t€rminos de frecuenciz

relativa (30%). £n segundo lugar se encuerntra el Olotilio (Tetrameriurm nervosumy), con un VI de 107.39. Las

otras dos especies que conforman este estrato son /as de menor IV, éstas son el Florines (Plumbago
pulchella) con un Vi de 24.22, y el Pasto colorado (Melinis repens) con un valor de 46.24. A fin de no afectar

la diversidad floristica de la Microcuenca, al momento de llevar a cabo /a efecucion del proyecto se realizars N
el rescate de mantillo (top soil], con la finalidad de disponer de germoplasma que se reincorporars en ef M
drea de reubicacicn de /a flora rescatadz. el

Fauna sifvestre

Fauna silvestre encontrads en ef predio

: P TE000, Santizgo de Querédtars, Qro. Teldfono:r {(44Z2) 338 3£ 00 v ok M/ 5o marnat
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El grupo de las aves es el mds representativo en el predio con una riqueza de 8 especies, ia maxima
diversidad que pueden alcanzar las aves en el predio es de 30000 y la diversidad de Shannon H™ es de
29847 lo que nos indica qgue tiene una diversidad media al encontrarse en el rango de 16 a 3.5 segin
Magurran. El valor calculado para (J) nos refleja una equidad alta. Se observa que g abundancia para /as
aves es constante a excepcion de Hirunde rustica que presenta un valor de 6 individuos que lo ubica en e/
punto méds afto.

Los mamiferos presentaron una rigueza de 6 especies, la maxima diversidad que pueden alcanzar los
mamiferos es de 25850 considerada como media y el indice de diversidad de Shannon H Tes de 24760 fo
que nos indica segdn Magurran que tiene una diversidad media al encontrarse en ef rango de 16 a2 3.5 £/
valor calculado para {J) nos refleia una equidad alta ya que la abundancia por cada especie encontrada es
casi constante; es decir, indica que fa presencia de especies dominantes es baja y la dominancia se
concentra en roedores peguefios como el ratdn (Peromyscus difficilis) y la rata magueyera (Neotoma
feucodon) gue presentd el mayor ndmero de individuos.

Los reptiles presentaron una riqueza bajg en ef predjo con 3 especies, /a maxima diversidad que pueden
aicanzar los reptiles en el predio es de 15850 considerada como media y el indice de diversidad de
Shannon H~ es de 15279 jo que nos indica segun Magurran que tiene una diversidad media al encontrarse
en el rango de 1.6 a 3.5 E/ valor calculado para (J) nos refieja una equidad afta ya que la abundancia por
cada especie encontrada es constante; es decir indjca gue la presencia de especies dominantes es bajaya
que la Unica de fas tres especies que presenta baja abundancia es Pituophis deppel

Dentro de este grupo faunistico se observa que Pituophis deppel y Scefoporus gramimicus presentan una
categoria de riesgo Armenazada y Proteccion especial, respectivamente. £n cuanto a su distribucion sdéfo fa
especie Pituophis deppei presenta una distribucion endérmica.

Comparacion de Rigueza de fauna silvestre del predio VS el sistema ambiental

La rigueza faunistica se concentra en las aves tanto en el predio como en ef Sistema Amblental con 8 y T1
especies respectivamente, seguido por los mamiferos, reptiles y al final se encuentran los anfibios.

La diversidad es mayvor en el Sisterna Ambiental que en ef predifo para todos los grupos faunisticos, siendo
ef grupo de aves Iz que presenta mayor diversidad tanto en el Sistema Ambiental como en ef predio con
valores de 34037 y 2.984] respectivamente, por otro lado en la superficie de CUSAF no se registraron
anfibios por lo que no se calculs la diversidad para este grupo, siendo los reptiles el grupo con menor
diversidad ern e/ predio con un valor de 15219, mientras que en el sisterna Ambiental la menor diversidad fo
registraron los anfibios con valores de 1.5657.

PAISATE:

Visibilidacd

La construccicn del Proyecto “ALTOZANO, CLUSTER MOZ LO7B” se localiza entre las curvas de nivel de
altitud 1975 y 1935 metros sebre ef nivel del mar; es decir, en la parte baja del sisterna ambiental por lo gue it
ja visibilidad que se puede apreciar desde el drea de la construccion puede variar dependiendo de /a
pendiente y orientacién del proyecto, ya que con las orientaciones noreste, sureste y este fa visibilidad que
se tiene es poca por la vegetacidn, mientras que hacia norte - suroeste la visibilidad se enfoca en la via de
comunicacicn y las dreas ya urbanizadas. Considerando el factor de /a vegetacion como elemento que
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puede afectar la visibilidad del sisterna ambiental desde 3 delimitacidn def poligono de construccion,
mencionaremos gue donde /2 cublerta vegetal es nuiz se puede spreciar ef pancrama escénico gue se
presenta hacia el norte y sur del poligono, sin embargo, donde se presenta cobertura vegetal arbdres con
densidades medjas por hectérea y alturas maximas de 3 metros Ia visibilidad es escasa,

Calidad paisaffstica

En general con la urbanizacion el paisajfe sufrird slteracicnes modificando algunos elementos
caracteristicos del paisafe, como es lz disminucion de ia Seiva Bafa Caducifolia Sin embargo, con ef
establecimiento del dres verde no se afectars o pondrs en riesgo este servicio ambiental gue brinda /z
superficie sujeta & CUSAF debido que dentro de las medidas de mitigacion se contemnpla ef
restablecimiento de /a vegetacidn con ef fin de arminorar el efecto eststico que pueda provocarse s/ paisaje
que actualmente se encuentra deteriorado por las actividades agropecuarias de /a zona.

Fragf)fdad def paisaje

La fragilidad del paisajfe en el predio es media v por tratarse de un proyecto de desarroffo habitacional
comercial y de servicios el paisaje tiene la capacidad de absorber estos pequerios carmnbios gue se
presenten. Con /a operacion del proyecto se mejora la calidad del paisaje de ls zona de influencia, directa e
indirectamente ya que se elimina la produccion de polvos fugitivos que se forrman en épocs de sequiz vy
que afectan a la poblacicn y vegetacion circundante. En general los factores bidticos no se versn afectados
debido & la implementacién de medidas de prevencién Y mitigacion.

£s destacable que Iz urbanizacion de esta drea no afectars elementos considerados cormo de importancia
clentifica, cultural o historica.

MEDIO SCCICECONOMICO:

Segun datos de la Encuesta Naciona! de Ocupacion y Emplec (ENOE 2075}, la ciudad de Querdtaro cuenta
con 662464 personas mayores a los 15 afios, de éstas, 76,937 son poblacidn econémicaments activa (PEA),
es deciy, el 56% del total De la PEA, ef 96.5% se considera poblacion ocupada. La PEA ha presentado una
disminucion desde el 2012, cuando se contaba con 388,083 personas en esta categoria. £n contraparte, de
la Poblacion No Econdmicarnente Activa, ef 80.5% se considera corno ne disponible, v solarmente ef 9.5%
estd disponible. La poblacion no disponible ha sumentadeo considerablemente dasde ef afio 2012 cuando
se contaba con 229,248, Esto habla de Ja fuerza laboral disponible en el municipio.

En relacion con la distribucion de fa poblacion subordinada y remunerada en fz ciudad de Querétaro, en ef
prirmer trimestre de 2015 ef 0% se encontraba en el sector terciario, rmayoritariamente en ef comercio. £/
29% se encontrg en el sector secundario, primordisimente en Jla inaustria manufacturers. E/ sector
primaric representa menos del 1% de /a poblacidn de trabajadores subordinados VY remunerados. Esta

distribucidn se ha mantenido refativarnente constante en los U/timos tres afos.

De lo anterior, se tiene que el promovente presentd iz descripcién del sistema ambiental en el cual se
encuentra inmerso el proyecto sujeto de evaluacidn, mismo capitulo donde se hace referencia a la
problematica ambiental actual del drea de influencia y del cua! esta representacién de la SEMARNAT
acredita que ha cumplido con lo establecide en la fraceidn IV del articulo 12 del Reglamentc de lg Ley
General del Equilibrio Ecolégicc en materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental.
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Por otro lado, las fracciones V y VI del articulo 12 del REIA, disponen la obligacion de el promovente de
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
que son: primero la identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales gque el proyecto
potencialmente pueda ocasionar, considerando gue el precedimiento se enfoque prioritariamente a los
impactos ambientales gue por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significatives vy
consecusntermnents, puedan afectar la integridad ecoldgica funcionat y las capacidades de carga de los
ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion orientadas a atenuar dichos impactos y compensar los
componentes ambientales existentes en la zona de influencia del proyecto.

Referente a la identificacién, evaluacién y descripcién de los impactes ambientales producto de- la
ejecucién del proyecto, el promovente sefiald a la letra lo siguiente:

Los impactos ambientales significativos en el proyecto son parcialmerite reversibles mediante &f
establecimiento de la vegetacién en las dreas verdes del proyecto con lo que se mejora la calidad
paisajistica; asirmismo se podrd mejorar fa visibilidad e integrar fa estructura al paisgfe atenuando este
impacto ambiental, '

En cuante & fos impactos “Moderadamente significativos” serdén 31, estos ocurrirdn sobre los compaonentes
hidrologfa superficial y subterrdnea, aire, suelo, flora y fauna. Los Impactes moderadamente significativos
en el componente hidrologia superficial y subterrdnea son seis. Ef impacto 1. Contaminacién por su uso
durante la construccion o ia disminucion de la calidad del agua podrd ser evitado en todas las etapas def
provecto mediante un manejo adecuado de residuos en el sitic y su disposicion final, por fo que no se verd
mermada lz calidad dei agua ni se generard la contaminacion de este recurso.

E/ impacte 2. Disminucidn de [a cantidad de captacidn, 3. Disminucion de /as dreas de recarga y 6.
Modificacién de los procesos de infiftracidn debido a la remocidn de la vegetacion son Impactos
temporales que no permaneceran en un periodo mayor a 1 ario ya que finalizada la etapa de preparacion
del sitio este [mpacto serd revertido parcialmente en las dreas verdes mediante e/ establecimiento de
vegetacion y practicas de conservacion de suelo y agua. Los impactos 4. Aumento del escurrirmiento
superficial v 5 Modificacién del drenaje superficial serdn mitigados con ef establecimiento de las dreas
verdes y obras de conservacion de suelo y agua que disminuyen el escurrimiento superficial, asi como en
al establecimiento de un sistema de drenaje y alcantarilfado en ef future desarroffo urbano.

En el componente Aire se identificaron tres impactos moderadamente significativos. Los impactos de 7.
Contaminacion por polvos fugitivos, 8. Contaminacién sonora y 9, Contaminacion por emision de gases de
combustién en las diferentes etapas del proyecto serdn minimos, ya que las fuentes que generaran los
impactos contardn con mmantenimiento preventivo o correctivo y se regaran /as superficies de trabajo,
ademds que solo se dardn temporalmente. Por lo que no se pondria en peligro la calidad de la atmosfera
ni el confort sonore.

En ef componente suelo se identificaron 4 impactos moderadamente significativos. £l impacto de 10,
Contaminacién del suefo podria ser generado por ef inadecuado manejo de los diferentes tipos de
residucs en las diferentes etapas def proyecto es minimo, ademds junto con la aplicacion de las adecuadas
medidas de prevencién y mitigacién (manejo adecuado de residuos) el impacto podrd reducirse aiin mas,
por lo tanto no pondré en peligro la caljdad del agua del SA. En cuanto a fa 1Z. Compactacion y fa 13,
Disminucion de la permeabilidad sor impactos permanentes en las dreas donde exista el seflamiento dej
suelo, por lo que se proponen el establecirniento de dreas verdes permeables sin compactacion del suelo
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para mitigar parcialmente este impactc ambients/ es importante destacar que e/ provecto respeta ef
Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS) establecido en el PPDU cor lo que este impacto es mitigado.

Los impactos ambientales moderadamente significativos a la flora son seis. Los impactos 15 Disminucion
de /a abundancia, 16. Modificacién de las especies dominantes Y 17 Modificacion de /a distribucion de
especies serdn mitigados mediante el programa de rescate ¥ reubjicacidn de vegetacidn nativa, ya que
deniro de este programa se busca rmantener [as especies dominantes en las dreas de CUSAF y su
estrictura por fo que se mantendrd la distribucion de especies, en cuanto a la abundancia ésta sers
mitigado parcialmente, buscando en todo momento respetar /& capacidad de carga de /as Sreas de
reubicacidn. Tomando como referencia /a superficie forestal del $SA tenemos que cuentan con 39513260
hectdreas de las cuales se afectarsn por el cambjio de uso de suelo 15477 hectsreas que corresponden al
0.039% de /a superficie foresta/ de/ Sisterna Ambiental, por io que la afectacion en cusnto a destruccion de/
hébitat es baja y ef impacto 18 Modificacién del hébitat sers mitigado mediante el establecimiento de
greas verdes en el proyecto.

Los impactos armbientales adversos a la flora son: la 19, Disminucion de la cubierta vegetal )y la 20
Modificacion del microclima, son impactos parcialmente reversibles mediante ef establecimiento de dreas
verdes en el proyecto ya que con e/ rescate de flora podrd conservarse /a biodiversidad presente en ef
predio y se podrdn restablecer las condiciones microcliméticas a un largo plazo ys que la vegetacién capta
carbono, libera oxigeno y filtran el aire de contaminantes, por lo que se considera gue el impacto
producido es aceprable en términocs de gue no compromete /s in tegridad de los ecosistermas del Sisterna

Ambiental

Es en /a etapa de Preparacion del sitio, con las actividades de desmonte Y despalme, en la que se
produciran la mayoria de los impactos ambientales adversos identificados. La disminucion de Ia cubierts
vegetal implica tarmbién otros impactos secundarios como la disminucién de fa cantidad de agua infiltrada,
aumento del escurrimiento superficial, erosicn, cambio en e rmicroclima V alteracion de hdbitat estos
impactos son calificados como moderadamente significativos. Estos impactos ambientales adversos
pueden ser mitigados con el establecimiento de dreas verdes por. lo que no se pone en riesgo /a3
biodjversidad y ecosisternas del SA, garantizando su continuidsd Funcional, En el factor fauna se
identificaron 12 impactos adversos moderadamente significativos. Los impactos 21. Cambios en /a
estructura de la comunidad, 22 Modificacién de la abundancia, 23 Modificacion de la distribucidn de
especies, 24. Modificacidn de las especies dominantes, 25 Disminucicn de peblacion de especies con
estatus de riesgo y 26. Disminucion de /a riqueza de especies serdn prevenidos mediante ef programa de
ahuyventarmiento de fauna silvestre, ya que se reubicard en un sitio que tenga condiciones similares a /as
dreas forestales y se buscard rescatar 0 en su caso ahuyentar todos los individuos identificades en ef
inventario, asi como todos aquellos gue se localicen en el drea del proyecto, para evitar la pérdids del/ 7T00%
de la fauna sifvestre se gjecutard e/ programa de ahuyentamiento y rescate, ef cual se implementa en dos
etapas principales; Iz primera antes del desmonte de la vegetacion v la segunds durante el desmonte v
despalme del suelo; con estas actividades se disminuye lz pérdida de fauna de lento desplazamiento; es
decir, los reptiles que es ef grupo mds vuinerable de ia fauna silvestre.

Los pasos de fauna dentro del proyecto sersn fas dreas verdes servirén de corredores ecolégicos, que
cornuniquen los predios aledarfios con ef prayecto por lo que ef impacto 30. Disminucidn de los corredores
bioiogicos serd parciaimente revertido. La 28 Modificacion de pautas de comportamiento, 29 Modificacion
en Jla movilidad de especies y 31 Perturbacion de patrones etiolégicos (Conductasj por presencia humans

serd prevenido rnediante ef ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre, se realizarin
recorridos previos al inicio de actividades y el impacto 27. Disminucién de los sitios de reproduccion de
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fauna silvestre y 32. Disminucidn de refugios terrestres y aéreos se mitigard mediante el establecimiento
de dreas verdes para revertir parcialmente los sitios de refugios que sean efirminados por el desrmonte de la
vegetacion.

Hecho lo anterior, se conciuye que el promovente realizd ia identificacion, evaluacién y descripcién de los
impactos ambientales antes citados. Derivado de lo planteado, expuso y propuso las medidas de
prevencidn, mitigacion vy compensacién para los impactes ambientales resultado de la aplicacién
metodoldgica antes descrita, a la letra de la siguiente forma:

Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por componente ambiental

o Colocar 2 letreros informativos.
Con /a finalidad de dar a conocer fas acciones en beneficio del ambiente que realizard el proyecto, s
colocarin dos latreros informativos que indiquen la rigueza y abundancia de especies rescatadas, asf como
Jas obras de conservacion de suelo complernentarias.

Medidas preventivas y de mitigacicn para la vegetacion
« Delimitacion del pofigono de trabgjo
e Programa de rescate y mantenimiento de vegetacion nativa.

Medidas preventivas y de mitigacién para la fauna silvestre
» Pian de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre

Medidas preventivas y de mitigacion para e suelo

e Obras de conservacion de suelo
o Establecimiento de 36659028 m2 para reubicacicn de vegetacion
o Barreras de piedra acomodada en una longitud de 724757 m, con fa finalidad de retener
62.2542 toneladas durante el proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacion para ef agua

. Dentro de las Areas Verdes y camellones se tiene contempladas las siguientes actividades:
o Con el propdsito de disminuir f incremento potencial del escurrirniento, se Hevard a cabo /a
reubicacion de cactdceas en terrazas individuales, fas dimensiones que tendrdn fas terrazas
individuales serdn las siguientes:

Parametro Areas verdes Unidad

Superficie del poligono 0.9853 Ha

Radio 0.5000 m

Area/Terraza 0.7854 m2

Altura 07000 m 5
Volimen/terraza 0.0785 m3 (s
Terrazas a establecer 234 Adimensional

Volumen total 715.3680 m3
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Medidas de proteccidn a Iz calidad del agua

* Se proporcionardn suficientes instalaciones de barfos portdtiles para el personal que /abore en ef
predio, se contardn con 1 /etrina portatil por cads 10 trabajadores, esto corn /a finalidad de no afectar
e/ manto fredtico por la defecacidn y miccidn al aire libre.

* £/ manejo y disposicidn final de las aguas residuales, corrers a cargo de /s empresa arrendsdora de
los sanitarios portstiles.

*» Se contardn con contenedores pars almacenar temporalmente los residuos sélidos urbanos.

* Se evitard el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de uso de suelo.

Manejo de residluos

* Seimplementard un Programa de manejo de residuos sdlidos

* Los residuos comunes no biodegradables se dispondrén en sitios autorizados, dependiendo de /a
ubicacion de las brigadas de trabajo se establecersn contenedores de 200 litros para la disposicion
clasificada de residuos orgsnicos e inorgdnicos sélidos.

* Los residuos susceptibles de reutilizarse tales como madera, papel vidrio, metales Vv pldsticos se
enviardn a empresas para su reciclaje.

Se colocardn contenedores metdlicos de 200 1, con tapa, pars sirmacenar ternporaimente fos
diferentes tipos de residuos organicos e inorgdnicos; se ubicardn en los diferentes frentes de trabafo
para posteriormente ser trasladados al tiradero municipal.

» Contratacidn de una empresa especializada y autorizadas para el manejo VY disposicion de residucs.
Se solicitaran servicios de renta de jetrinas portstiles destinadas al uso de Jos trabajadores [T por
cada 10), para lo cual se establecerdn 4 sanitarios portdtiles los cuales contardn con una medida de
1.2m ancho x 1.2m largo y 2.4m de alto; la empresa que proporcione el servicio debers de darles af
mantenimiento respectivo, conforme a la normatividad aplicable.

* Se deberdn instalar sefialamientos y letreros alusivos a s prohibicidn de descarge de residucs
sofidos.

» Definir los tiernpos y lugares de recoleccion de residuos para su posterior trasfado al relleno sanitario
rmunicipal.

v Se establecerdn contenedores en ndmero y tamafio adecuado, estratégicamente ubicados 1%
sefializados para el almacenamiento ternporal de /os residues.

* Se debers retirar todo tipo de residuo, material y equipos de todos Jos sitios que hayan sido
ocupados por ef proyecto provisionalmente.

Mantenimiento de macquinaria

* Se efectuars una revision diarie @ maquinaria y vehiculos previa al inicio de actividades pars
asegurar que ne exista una posible fuga de algun combustible o aceite que pueda contaminar &f
suelo, dichas actividades se limitaran al patio de maquinaria.

» Evitar e/ derrarme accidental de aceites y grasa que puedan contaminar en minimas partes el suelo.

» Se establecerd un almacén para herramientas y equipos mecsénicos menores, esta obra cortard con
una dimensidn de 10m x 10m y una superficie de 100m2, ubicads al noroeste def predio.

Para no alimacenar combustible en el drea del proyecto deberd realizarse abastecerse a Iz
magquinaria en las estaciones de servicio mas cercanas al drea del proyecto, las cuales se ubican a

una distancia de 2550 metros.

Medidas para mitigar las vibraciones
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e Las vibraciones de los equipos y maquinarias pesadas durante su operacion pueder producir U
efecto negative por fo que durante la preparacin del sitio se deberd minimizar al maximo /a
generacicn de vibraciones de los equipos controlando los motores laborandeo en un horario ditrno
gite va de 800 am a 600 pm ¥ sdbado de 800 am a 12200 pm. Asimisimo, se otorgard
mantenimiento tanto correctivo como preventivo a la maquinaria y equipo para minirmizar 1a
generacion de vibraciones,

Medicias para mitigar la compactacion del suelo

e £/ material producto del despalme debera ser utilizado para mejorar el suelo en las dreas verdes
mejorando sus caracteristicas fisicas.
e Se recolectars 200 costales de mantilio orgénico, mismas que serdn utilizadas en las dreas verdes.

Medidas para mitigar la permeabilidad del suelo

o Se estableceran 0.3666 ha de dreas verdes a fin de mantener la permeabilidad de dichas zonas

dentro del predio def provecto.
o Se establecerd vegetacion en las dreas verdes con fa finalidad de generar dreas permeables en el

drea del proyecto.

. Se deberd cubrir las dreas verdes con el suelo orgénico almacenado producto del despalme con la
finalidad de mejorar el contenido de materia organica y aumentar la permeabilidad.
Deutilizacion de materiales del despaime para reincorporacion al suelo de materia organica ¥
conservar su fertilidad natural.

e Rescatar la fiora para restaurar la capacidad de infiltracion, restablecer los nutrientes del suelo,
incrementar la productividad y restituir la cubierta del suelo.

Medidas para mitigar la erosion

e Construccion de 724757 metros de barreras de piedra acomodada con una retencion de 622542
toneladas de suelo, cantidad superior a fa cantidad a mitigar de 39.7741 toneladas de suelo y a /a
erosién potencial de 43.6351 toneladas de suelo.

o El transporte de residuos a dreas de disposicion final serd inmediatamente & los bancos de
rnateriales fértiles.

o Se humedecerd con agua tratada o cruda Jas zonas donde se lleven a cabo el despalme y evitar asila
dispersidn de polvos fugitivos ferosion edlica).

e Programar las obras en época de sequia para evitar 1a erosion fhidrica.

«  Se cubrird con lonas o geotextii el material a transportar con el fin de evitar Ja propagacion y
dispersidn de particulas.

o Inducir vegetacion en las dreas verdes para detener la erosidn ya que retiene particulas de suelo y
evita azoles.

e Realizar los trabajos de manera paulatina evitando tener frentes de trabajo muy largos, a fin de
evitar grandes acumulaciones de tierra.

Medidas para el establecimiento de los servicios ambientales
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» Seflalarniento. /dentificacidn de las dreas incorporadas, utilizando carteles con dimensiones no
menores a 0.80 x 1.00 metros. Es recomendable colocar sefialamientos al menos en Jos accesos
principales del drea.

» Obras de conservacion y manejo de suelo, 724757 m de barreras de piedra acomodada y 573
terrazas individuales,

» Obras de mantenimiento y manejo de la vegetacicn, con el proposito de evitar la pérdida de
vegetacion, para promover /z diversificacion de sombrs, restauracion parcial de sreas afectadas
maeadisnte las dreas verdes (0.3665 ha).

» Red de dreas de verdes Crear una red de dreas destinadas a Ia conservacion de la biodiversidad que
permita movimientos regulares de la fauna durante su busqueds de alimento, de refugio o de
reproduccion, estas consistirén en 25 poligonos que en conjunto sumarn una superficie de 0.3666 ha.

* Formacion de rmicrohabitats. Crear condiciones de rmicrohdbitar sobre el suelo medisnte ef

establecimiento de 0.3666 ha de dreas verdes.

Otras medidas de proteccion

* Seevitarsd el uso de herbicidas, insecticidas, agroguimicos en el proceso de desmonte.

» £/ retiro de /g vegetacion serd controlado conforme al avance de obra, para evitar riesgos al personal
Y la afectacion de /os terrenos inmediatos.

> E/ derribo y despalme se realizarén de forma paulatina, direccional V¥ dnicamente con rmedios
mecdnicos para permitir el libre desplazarmiento de fa fauna silvestre.

Es importante mencionar que si bien el promovente manifesté en el capitulo de referencia que
estableceria barreras de piedra acomodada en una longitud de 72.4757 m, con la finalidad de retener
62.2542, en apartados posteriores rectificé lo antes mencionado, en funcién de que se modificarian
las dimensiones de las barreras de piedra para una retencién superior a 110.4872 ton de suelo,

De lo anterior, se tiene que el promovente presenté la identificacion, descripcion y evaluacion de ios
Impactos ambientales, asi como la descripcidn de las medidas de mitigacién que reduciran y en su caso
neutralizaran los impactos que pudieran llegar & generarse con la implementacién del proyecto. En
conclusién, esta representacién de la SEMARNAT no encontrd contravencion alguna con lo establecido en
ta fraccidn V y VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico en materia de
Evaluacion de impactc Ambiental.

De acuerdo a lo establecido en la fraccién VII del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, el promovente especificd los
posibles escenarios gue se pudieran presentar por la implementacidén o no del proyecto propuesto, los
cuales se describen a [a letra lo siguiente;

Escenario actual sin proyecto y sin medidas de mitigacion a nivel predial

£n lo que respects al drea solicitada para CUSTF se mantiene Ia calidad del agua, ya que no se observaron
tiraderos de basura, ni por agroguimicos, aguas residuales u otro contaminante.

En cuanto al predio, fa unidad geohidroldgica en la que se ubica es de transmisividad moderada porlo gue
no representa una zona potencial de recargs de acuiferos.

L
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Los escurrimientos se generan hacia el predio de estudic en una direccion de ceste hacia la parte el este
del predio, se tiene que todos los escurrimientos de fa cuenca confluven en el canal de operacién ubicado
al sur del Sisterma Ambiental, sus rios principales son Arroyo Seco, Los Cajones, [as Cuevas, Arroyo Hondo,
Los Paredones y Ef Pachonal.

En cuanto al proyecto en estudio es de observarncia que no se presentan escurrirmientos superficiales.

Del balance realizado entre la precipitacion y las pérdidas tenemos una disponibilidad de agua en Ma torral
crasicaule de 676.8161 m3 ef cual es la recarga subterranea derivado de las condiciones actuales presentes
como es la pendiente del terrenc, la cobertura vegetal y las caracteristicas del suelo en ef drea de estudio
por lo que actualmente se tiene una captacion de 6768161 m3 o gue nos indica que ef 798 % del agua
precipitads se recarga al aculfero.

En cuanto & Iz calidad del aire podemos deterrminar que dentro def drea del proyecto no existen fuentes
importantes de emisiones de contaminantes a /3 atmaosfera, probablemente fa dnica emision de gases de
afecto invernadero provenga def transito de vehiculos en el Anillo Vial Fray Junipero Serra,

De acuerdo a lo observado en campo en el predio de estudio se mantiene la calidad del suefo, ya gue no se
observaron tiraderos de basura, ni contaminacion del suelo por agroquimicos, aguas residuales u otro
contaminante.

De las observaciones realizadas en campo se puede aseverar de que no existen problemas de degradacion
fisica ya que no hay evidencia de encostramiento y sellamiento del suelo, no se presenta evidencia de
pisoteo excesivo del ganado o apelmazarniento del suelo por maguinaria pesada, no se presenta
pedregosidad en los poligonos de CUSAF y no se observa cambios en el régimen de humedad debidoc a las
actividades humanas, En cuanto a la degradacion quimica se observa una degradacion ligera a los
alrededores del predic debido a las actividades que se desarroilan en las dreas urbaniza das.

En las dreas de CUSAF en el estrato arboéreo las especies dominantes son el Mezquite (Prosopis laevigatal y
el Granjeno (Celtis pallidaj que en conjunto abarcan el 76% de /s abundancia de este estrato, las especies
dominantes en las cactdceas son ef Perrito [Opuntia pubescens] y e Garambulio (Myrtillocactus
geometrizans] con una abundancia refativa conjunta del 68% en ef estrato arbustivo las especies
dominantes son Vara de cuete (Ambrosia cordifolia) y Sofimén (Croton ciliatoglandulifer) que ern confunto
abarcan el 64% de la abundancia presente en jas dreas de CUSAF; por ditimo tenemos que en el estrato
herbdceo son las especies Pasto avena (Avena fatua) y Olotilfo {Tetramerium nervosumy las dominantes y
en conjunto representan el 83% de la abundancia de este estrato. Mediante el andlisis de imdgenes
satelitales se obtuve gue la cobertura vegetal es de 79%.

En el Sisterma Ambiental se identificaron tres especies con Categoria de Amenazada (Masticophis
flagelium, Thamnophis cyrtopsis v Pituophis deppei), cinco aspecies con categoria de Proteccion Especial
(Crotalus molossus, Kinosternon integrum, Micrurus tener, Salvadora bairdi y Sceloports grammicus) y tres
especies Endémicas (Kinosternon integrum, Pituophis deppel y Salvadora bairdi) de acuerdo a fa NOM-
059-SEMARNAT-2010. En las dreas de CUSAF se identificé una especie con Categoria de Amenazada
(Pituophis deppei), una especie con categoria de Proteccion Especial (Sceloporus grammicust y una
especie Endémica (Pituophis deppej) de acuerdo a la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Escenaric con proyecto y sin medidas de mitigacion a nivel predial
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Debido al camblo de uso de suelo, ef drea de captacidn se verd reducida ya que se removerdn una
superficie de 15417 hectdreas de Matorral Crasicaule Sin embargo, como se indica més adelante se
preservara se establecers vegetacion en /as dreas verdes y se establecerdn obras de conservacion de suelo
Yagua. Por el carnbio de uso de suelo podria verse afectado el patron de escurrimientos debido af cambio
en la topografia local def terreno.

Durante el desmonte se tendrs una disminucion de 1852519 m3 en la recargs subterrénea, por fo que se
tendré que mitigar 185.2519 m3 en el drea de CUSAF.

Al eliminar la vegetacidn, la superficie queds expuesta a procesos erosivos Y la erosidon aumerita de 38677 a
43.6351 toryafio. Con la remocion de las 15417 ha que corresponden & Msatorral crasicaufe se afectardn
2405 individuos del estrato Arbdreo, 1772 Cactéceas, 6,074 individuos del estrato Arbustivo Y 124107 del
estrato Herbiceo.

Sin la aplicacion de medidas de mitigacicn se afectarén 37 individuos de aves, 29 individuos de mamiferos
Y15 individuos de anfibics.

Con Ja remocion de la vegetacion y sin Iz aplicacion de medidas de mitigacion se perderd lz rigueza de /as
especies enlistadas como de Amenazada (Pituophis deppeil, Proteccion Especial (Sceloporus grammicus)
Y Endémice (Pituophis deppei] de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT- 2010 en las dreas de CUSAR

£scenario con proyecto aplicando medidas de mitigacicn Ycompensacion a nivel predial

£l manejo de los residuos sdlidos y de manejo especial permitird contrarrestar I3 posible contaminacion
defl agua superficial. Debide a que se llevard a cabo un control en af manejo de Jos residuos generados
durante e/ desarrollo del proyecto, asi como ef control y una correcta disposicion de residuos liguides de
tipo dorniciliarios y por elfo se tendran sanitarios portstiles, proporcionados por la empress contratista que
les dard mantenimiento regular, y dispondrd adecuadarmente de /os residuos liguidos sanitarios.

Debido a que con e/ cambio de uso de suelo se removers /a vegetacion, ef dres de captacion se vers
reducida por jo cual dentro del proyecto se establecersn sreas verdes que permitan la captacion de agua.

Actualmente e/ predio contribuye a Jz captacion de 676.8767 m3 de agua, con /a gfecucion del CUSAF se
disminuye e/ servicio ambiental ya que una vez gue se elimina la coberturs Iz captacion de agua
disminuye a 491.5643 m3, la captacién de agua con las medidas de mitigacion {199.3253 m3) es superior a
la cantidad a mitigar (1852519 m3J; por o tanto, se consideran eficientes las medidas propuestas.

Con /as medidas de mitigacion en Matorral Crasicaule se logran retener 622542 toneladss de suelo,
superior & /a cantidad a mitigar de 39.774] toneladas por lo que se tiene un saldo positiva de 224802
toneladas, al ser la retencion total mayor & la erosién potencial se consideran como efectivas las medidas

propuestas.

Si bien se perders parte de la sbundsancia presente en las dreas de CUSAE se rescatars gran parte de [a
abundancis, ye que se establecerdn 1788 individuos pertenecientes al estrato arbdreo, arbustivo ¥
cactdceas, también se dispersard mantillo orgénico para propiciar ef establecimiento de individuos de
todos los estratos, principalmente el herbiceo.
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Todas las especies dominantes del estrato arbdreo, cactdceas y arbustivas serdn incluidas en el rescate,
para asegurar la permanencia de /as especies dominantes del estrato herbdceo se realizard la colecta de
mantifio crgdnico el cual serd reincorporado en el poligono de reubicacion de flora. Con esta medida de
mitigacion se reintroducen semillas, nutrientes, microorganismos y estructuras vegetativas y se asegura la
abundancia y diversidad dentro del Sisterna Ambiental. Se pricrizard la colecta de mantillo organico en los
sitios en Jos que presentan mayor abundancia de especies herbdceas.

Si bien ef provecto por tratarse del cambio de uso de suefo implica la inevitable remocion de fa vegetacion,
buscard en su ejecucion el establecimiento de vegetacion en las dreas verdes con /a finalidad de conservar
jos ecosistemnas forestales y mantener la conectividad de los parches remanentes de vegetacion presentes
en fz UGA, con la finalidad de salfvaguardar en estas superficies /a vegetacion, para con tribuir con /a
recarga del acufifero y proteger la fauna niativa, asi como para favorecer ef establecimiento de corredores
bioldgicos para refugio de la fauna. La creacidon de dreas con vegetacion generard nuevos habitats de
superficie y calidad equivalentes a los afectados, con esta medida se evitard que se produzca una pérdida
de hdbitats por la construccion del futuro desarrolio habitacional para /o cual se plantea el establecimienteo

de dreas verdes al interior del desarrofio.

En virtud de lo antes planteado, esta representacién de la SEMARNAT concluye gue toda vez que se ileven
a cabo en tiempo y forma las medidas de mitigacidn, prevencion y compensacicn antes expuestas, no
existira inconveniente en llevar a cabo la ejecucidn de este proyecto, asimismo, esta representacién de fa
SEMARNAT no ha encontrado contravencion alguna con lo dictaminado en la fraccion VII del articulo 12
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, el promovente debe realizar un razonamiento
en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que
sustentan la informacidn con la que dic cumplimiento a ia fraccién VI del citado precepto.

En la informacion presentada en la MIA-P, el promovente incluyd los planos completos para el proyecto, la
cartografia oficial utilizada en la elaboracion, fotografias, metadologias v documentacion legal nacesaria,
asl como la bibliografia para la realizacién de la MIA-P, informacién gue se vincuia directamente con el
proyecto, acciones que evidencian el cumplimiento de la fraccion VIl del articulo 12 del REIA,

VII. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMATIA1/2021 de fecha 09 de septiembre de 2021, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estade de Querétarc emitié su opinién técnica respecto
en relacidén al multicitado proyecto del que destaca a la letra lo sigulente:

3 Que no obstante que &l Fstudio MIA presenta una vinculacion con los linearmientos del Ordenamiento
Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro, ésta no refleja las acciones especificas que orfenten ef
proyecto hacia la consolidacion de la politica y citan nuevamente las acciones en materia de mitigacion
del impacto ambiental, haciendo referencia principalmente al "Programa de rescate, mantenimiento y T

reubicacién de vegetacidn nativa y un Programa de Rescate, reubicacion y Ahuyentarniento de Fauna
Silvestre”. Por lo que se sugiere se asegure la existencia de obras y acciones encaminadas a la
consenvacion, dispersion y adaptacion de aquelios individuos de vida silvestre gue se mantendrén en ef
predio, a pesar de la implementacidn del programa de rescate.
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% Por lo que, para el cumplimiento del L13 se debers asequrar contar con areas de conservacion en ef
predio, cuyas caracteristicas, estructura y funcion, resulten ser suficientes respecto g las superficies que se
pretendan aprovechar y que debersn suplir proporcionalmente los servicios armbientales que dejarian de
percibirse, considerando /a superficie, magnitud Y calidac; gue a su vez, permita el cumplimiento de jos
linearmientos L14 Donde se manifiesta [z importancia de mantener de forma permanente en los
ecosistemas, tanto su estructura, Composicion vy funcion tanto erm jos procesos hidroldgicos y
geomorfologicos; L15. Tocante a mantener /a superficie Y conectividad de los parches rernanentes de
vegetacion presentes en la UGA; y ef lineamiento L76. Donde se establece como objetive proteger /a
biodiversidad y los recursos naturajes, manteniendo Ia integridad de las especies y fos ecosistemas.

Hecho lo anterior, considerando la informacidn presentada por el promovente, asi como el estudio y
analisis de la misma hecha por esta representacidn tal Y como consta en lineas supraindicadas,
adicional a las condicionantes que a la postre serén impuestas en el presente resolutivo, se estima
que se atenderan las precisiones anteriormente sefialadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Mediante oficio nlmero SEDESO/IECC/362/2021 de fecha 05 de julio de 2021, la Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querdtars emitié su opinidn técnica respecto en relacién al
rnulticitado proyecto del gue destaca a Iz letra lo siguiente:

. esta Secretaris determing gque el proyvecto denominade "ALTOZANG CLUSTER MO2 LO78B," es
VIABLE siempre y cuando el prormovente cumpla cabalmente Jo establecido en el Acuerdo de
Cabildo por el que se Autoriza la Modificacion de su similar Aprobado en Sesidn Ordinaria de Cabilde
celebrada el 26 de abril de 2014, en el punto 33.4. del Orden daf cia, respecto de la desincorporacin
de una fraccion del predio ubicado en Aniflo Vial I} Fray Juripero Serra §/N en ef que se desarrollars
e/ Fraccionamiento “Altozano E!/ Nuevo Querdtaro” asi como e/ Cambic de Uso de Suelo a Uso
Habitacional con Densidad de Poblacidn de 300 Hab,/Ha, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzdlez; ademnss de que se deberd considerar fo sigujente:

1 El promovente deberd realizar las acciones de medidss de mitigacion propuestas en E£studio
Técnico Justificative para Carnbio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales; considersndo entregar
copla simple del curnplimiento de las mismas al Institute de Ecelogia y Cambic Climstico del
Municipio de Querétaro.

2. Se intensifique el rescate de vegetacién forestal, y ef programa de reforestacidn con especies
nativas, dando prioridad a zonas circundantes para Iz reubicacion o reforestacicon.

3. Se pone a consideracion y en el marco de/ Programa Integral de ‘Respira Qro” donde se pretende
establecer la proteccion, conservacion, mantenirmiento v sustitucicn del arbolado del Municipio de
Querétaro, se solicita atentamente hacer llegar germoplasma de /as especies que se encuentren en
poligonal de proyecto a fin de poder tener suficiente material para su respectiva propagacion.

4. Las dreas gque no son suyjetas a Cambio de Uso de Suelo de Terreno No Forestal deberdn de
solicitar e/ manegjo de vegetacion ante este Instituto de Fcologia de Cambio Climético del Municioio

de Querdtaro.

Hecho lo anterior, considerando la informacién presentada por el promovente, asi como el estudio y
anglisis de la misma hecha por esta representacidn tal v como consta en lineas supraindicadas,
adicional a las condicionantes que a la postre serén impuestas en el presente resolutivo, se estima
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que se atenderan las precisiones antericrrmente sefizladas por Ia Secretaria de Desarrollo Sostenible
del Municipio de Querétaro.

) Ademas de lo anteriorments expuesto, esta representacion de la SEMARNAT procedid al analisis de lo
dispuesto en el articulo 44 primer parrafo del REIA, que sefiala que al evaluar las Manifestaciones de
Impacto Ambiental la Secretaria deberd considerar:

Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en &l o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el cenjunte de elementos que los conforman, y no Unicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiente o afectacion;

i La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional vy las
capacidades de carga de los ecosisternas que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

. En su caso, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar ¢ reducir al minimo los efectos
negativos al ambiente.

Asl misme esta representaciéon de la SEMARNAT, considerd la concurrencia constitucional entre ios tres
Srdenes de gobierno, en el &mbito de sus respectivas competencias en materia de proteccidn, preservacion,
aprovechamiento racional de los recursos naturales y restauracion del equilibrio ecologico.

De acuerdo con lo anteriormente dispuesto, esta representacion de la SEMARNAT establece lo siguiente:

a) La evaluacion de impacte ambiental, consideré principalmente gue las obras que conforman el
proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie que pretende
ocupar la ejecucién del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo previsto para su
ejecucién, siempre y cuando se lleven a cabe las medidas de mitigacién propuestas por & parte
promovente y |as condiciones establecidas en el presente oficio.

b) Respecto de los instrumentos normativos juridicos aplicables y vinculantes al objeto de evaluacién en
materia de impacto ambiental, se concluyé gue el proyecto no contraviene os antes merncionados
considerando lo siguiente:

i. En materia de planeacién y reguiacion de uso de suelo se tiene lo siguiente:

« El proyecto se encuentra dentro de las Unidad de Gestién Ambienta! ndmero 267 denominada
“Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” con descripcion de Urbana del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro, las antes mencicnadas cuentan con
lineamientos, estrategias y acciones a los cuzles el promovente daré cumplimiento mediante a
aplicacién de medidas de prevencién y mitigacién entre las que se encuentran la rescate y
reubicacién de especies nativas, asi como el seguimiento y cumplimiento establecido en las
condicionantes del presente resolutivo. Es importante sefialar que el proyecto no contravendra
el POEREQ siempre y cuando lleven a cabo en tiempo y forma la aplicacion de las medidas de
prevencién y mitigacion establecidas en la MIA, asl como den cumplimiento a lo establecido en
los lineamientos aplicables de dicho instrumento y con lo establecido en los términos y las
condicionantes dei prasente resolutivo.
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* De acuerde al Programa de Crdenamiento Ecologico Local del Municipio de Querétare, el
proyecto se encuentra inmerso en fa Unidad de Gestidn Ambiental numerc 96 denominada
“Waso de Presa El Salitre y Bordos”, con politica de Aprovechamiento Sustentable; la antes
mencionada cuentan con lineamientos, estrategias y criterios a los cusles el promovente dard
curmplimiento mediante la aplicacién ds medidas d= prevencién y mitigacién entre las que se
encuentran la rescate y reubicacién de especies nativas, asi como el seguimientc y cumplimiento
establecido en las condicionantes del presente resolutivo. Es importante sefialar que el proyecto
no contravendra el POEL siempre y cuando lleven a cabo en tiempo y forma la aplicacién de las
medidas de prevencidén y mitigacién establecidas en la MiA, asf como den cumplimiento a lo
establecido en los lineamientos aplicables de dicho instrumento y con lo establecido en los
términos y fas condicionantes del presente resolutivo.

» De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Epigmenio Gonzélez del
Municipio de Querétaro, el proyecto se encontraba inmerse en un uso de suelo de Proteccién
Especial Proteccién Ecolégica (PEPE); sin embargo, de acuerdo por lo manifestadeo por el
promovente, dicha superficie cuenta con los dictdmenes de uso de suelo No. DUS202005257
emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro de fecha 14 de julio de
2020 en donde se asigna un use de suelo Mabitacional para la superficie de estudio. De igual
forma, el promovente adjunté la escritura pdblica Ndmero 63470 del 10 de octubre de 2019,
como evidencia de la incorporacidn al Registro Plblico de la Propiedad y del Comerclo del
Estado de Querétaro el dia 27 de noviembre de 2019 bajo el folio inmobiliario 00618388/0001 y el
folio de Plan de Desarrollo 60000009/0131 Ja modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbanc
de la Delegacién Epigmenio Gonzélez para el cambio de PEPE a Habitacional en la superficie
objeto de estudio. En virtud de loa anterior, el proyecto no contravendrs el PPDU siempre y
cuando [leven a cabo en tiempo y forma la aplicacidn de las medidas de prevencién y mitigacién
establecidas en la MIA, asi como den cumplimiento a lo establecido en los linearmientos
aplicables de diche Instrumento y con Io establecido en los términos y las condicionantes del
presente resolutivo.

En referencia a la Ley de Aguas Nacionzles, el proyecto no se encuentra inmerso o colinda con bienes
nacionales, por lo gue dicho componente no se vera afectado.

En materia de generacidn, manejo y disposicién integral de residuos sélidos urbanos, manejo especial
¥ peligrosos, el promovente dard cumplimiento a lo establecido en la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos a través de la instalacién temporal de puntos de acopio dentro de fa
superficie de evaluacién, debidamente identificados y rotulados como le norratividad lo establece
para el casc de los residuos peligrosos, el manejo a través de prestadores de servicio autorizados por la
SEMARNAT.

Respecto al cumplimiento de lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, en especifico las
NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-039-5EMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-
SEMARNAT-1994, NOM-085-SEMARNAT-20T] ¥ NOM-IBT-SEMARNAT-20T], NOM-041-SEMARNAT-2015 el
promovente no contravendra las antes mencionadas siempre y cuando lleven a cabo en tiempo \
forma la aplicacidn de las rnedidas de prevencidn y mitigacién establecidas en la MIA, asi como lo
establecido en los términos y las condicicnantes del presente resolutivo.

Que de acuerdo con el diagndstico ambiental del Sistema Ambiental sefizlado per el promovente en
el Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyé que el proyectoe no comprometera la integridad
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funcional de los ecosistemas presentes en la regidn, ni generard impactos ambientales a las
actividades funcionales de dichos ecosistemnas en el Sisterna Ambiental donde se enmarca, Toda vez
que las actividades pretendidas no representan una afectacion a la capacidad de carga y de
racuperabilidad del ecosisterna donde se pretenden realizar jas actividades de aprovechamiento de
materiales pétreos, sin embargo; se deberd cumplir con las medidas de prevencién, mitigacién vy
compensacién contenidas en la MIA-P, as{ como los términos y condicionantes estabiecidcs en &l
presente cficio resolutive.

d) De acuerdo con lo anteriormeante expuesto, se concluye que la integridad funcional del Sistema
Ambiental en ja gue estd inmerso el proyecto se ha visto reducida considerablemente por las
actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando o siguiente:

La biodiversidad actual del proyecto es menor al gue se tiene en el Sisterna Amblental y ésta no serd
afectada con la implementacién del proyecto dencminado “ALTOZANO, CLUSTER M02 LO7B"
siempre y cuando se lleven a cabo todas las medidas de orevencién y mitigacion en forma.

. El proyecto no afectard a especies de flora con algin estatus de riesgo dentro de le Norma Oficial
Mexicana denominada NOM-D59-SEMARNAT-2010, tods vez que no registré la presencia de las
mismas en la superficie que comprende e! proyecto, por lo cual, no existen slermentos del proyecto
que puedan pener en riesgo la integridad funcional de los ecosistermas con altos ndices de
perturbacién derivado de las actividades antropogénicas que se llevaron a cabo en la zona.

il El proyecto no afectard a especies de fauna con algin estatus de riesge dentro de la Nerma Oficial
Mexicana denominada NOM-059-SEMARNAT-2010, siempre y cuando se realicen las medidas de
prevencidn y mitigacion propuestas en tiempo y forma, asi cormo se dé cumplimiento a los términos y
condicionantes establecidos en la presente resolucion, toda vez gue en la superficie de estudio se
identificé la presencia del ejemplar de lagartija escamosa de mezquite {Sceloporus grammicus),
misma gque se encuentra bajo categoria de riesgo como Proteccién Especial y del ejemplar alicante
(Pituophis deppei) bajo la categoria de Amenazada.

V. Que los efectos ambientales negativos gque se generaran con la ejecucion del proyecto, seran
atenuados por el promovente con las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacion de

Impacto  Ambiental presentada, as{ como las condicionantes Y- medidas compensatorias
determinadas por esta representacion de ia SEMARNAT en el presente oficio resolutivo.

Por todo jo antes expuesto, con fundamento en los articulos 4 ° guinto parrafo, 8° de la Constitucidon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: 2° fraccion |, 26 y 32 Bis fracciones |, [ll, Xl y XXXiX de la Ley Orgdnica de la
Administracion Pablica Federal; 5° fraccidn X, 28 fraccion Vi, 30, 35 fraccion I, 35 Bis primer péarrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente, asi como 3° fraccién | Ter, 4° fraccién |, 5° inciso
0}, 9° primer y segundo parrafo, 12,17, 38, 44 y 45 fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion cel
Impacto Ambiental; 2°,13 y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiente Administrative; y 2° fraccidn XXX,
38, 39 y 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, entre los que se instaura gue con el objetive de lograr las metas de la politica ambiental, ia
planeacidn del desarrollo urbanc y la vivienda, se deberan de tomar en cuenta fos linearmientos vy estrategias

contenidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del territario; asi como gue esta Secretaria

establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequiliorio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecicos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
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negativos sobre el medic ambiente; dada su aplicacién para este proyecto, esta representacién de ls
SEMARNAT de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, en el
gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la Evaluacién que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA

CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;
TERMINOS

PRIMERO.- Se zutoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental al promovente, para
realizar el cambio de uso de suelo en areas forestales de vegetacién de matorral crassicaule en una
superficie de 15417 ha para la instalacién de un desarrollo habitacional y comercial del proyecto
denominado “ALTOZANO, CLUSTER MO02 LO7B". Las coordenadas que delimitan la superficie del proyecto
estarén sujetas a lo establecido en el RESULTANDO 13. El desarrcllo e implementacidn del cambio de uso de
suelo en &reas forestales se llevard a cabe por etapas de conformidad a lo dispuesto en la CONDICIONANTE

3 del presente resolutivo.

SEGUNDO.- Derivado de las caracteristicas del proyecto y con la finalidad de asegurar el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, la correcta aplicacién de las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacién propuestas y asi evitar un desequilibrio ecolégico, Ia presente
autorizacidn tendra una vigencia de 6 {seis) afios, misma gue pretende llevar a cabo el cambio de uso de
suelo en dreas forestales e implementacién de las medidas de mitigacién correspondientes a lz afectacién
de la superficie establecida en las poligonales del RESULTANDO 13, asi como a la entrega anual de los
resuiltados del Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de rescate y mantenimiento de vegetacicn
nativa, el Plan de Ahuyentamiento, rescate y reubicacidn de fauna silvestre. Respecto de los programas ante
mencicnados, deberan ser ingresades a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) v a
esta representacion de la SEMARNAT dentro del primer mes posterior a la anualidad de la notificacidn del
presente resolutivo para el proyecto denominado “ALTOZANO, CLUSTER MO02 LO7B", el cual se ubicars en
el Municipio de Querétare, Cro,, diche plazo comerizara a partir del dfa siguiente a la recepcion del presente
resolutive. La presente autorizacidn es personal y se otorga a favor de la persona moral denominada Credix
GS, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. en su caracter de Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso namero
CDX/547, a través del C. Francisco Rafael Espafia Rocha, en su caracter de representante legal,
promovente de| proyecto.

TERCERO.- La vigencia dei plazo otorgade para la realizacion del proyecte podré ser ampliada a solicitud
del promovente, previa acreditacidon de haber cumplido satisfactoriamente con la carga obligacional
correspondiente de los términos y condicionantes de este resolutivo, asi como las medidas de mitigacién
yfo compensacién establecidas por el promovente en [a MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar
por escrito a esta representacion de la SEMARNAT |2 aprobacidn de su peticidn previo & la fecha de su

vencimiento.

Asimismo, podra acreditar dicho cumplimiento a los términos v condicicnantes mediante escrito oficial
emitido por la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha
dado cumplimiento a los términos y cendicionantes establecidos en la presente autcrizacién; en caso
contrario no procedera dicha gestidn.

CUARTO.- Se responsabiliza al promovente, asi como al Responsable Técnico de [a elaboracidn del
proyecto citado, de la veracidad de la informacidn aportada en su Manifestacidn de impacto Ambiental
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modalidad Particular del predic indicado, gue sirve de base para emitir esta auterizaciéon en materia de
Impacto Ambiental.

QUINTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura u otra superficie gue no esté comprendida en el Termino PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momente que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la
autorizada, por sf o por terceres, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberan notificar & esta
representacion de ia SEMARNAT, con el fin de gue defina lo conducente en materia de impacto ambiental
para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La notificacidn contendra un resumen
general de los subproyectos, con su ubicacidn exacta y condicicnes ambientales presentes al momento de
su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta representacion de la SEMARNAT para su
evaluacion, la manifestacion de impacto ambiental respectiva.

SEXTO.- Ei promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en cuantc a dar aviso en caso
de que desista de realizar las obras y/o actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
representacién de la SEMARNAT proceda conforme a lo establecido en su fraccidn iy, en su caso, determine
fas medidas que deban adoplarse a efecto de gque no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- El promovente, en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones ai proyecto, debers
solicitar la autorizacién respectiva a esta representacion de la SEMARNAT, en los términcs previstos en los
articulos & y 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con ia
informacién suficiente v detallada que permita a esta autcridad, analizar si el o les cambics decidides, no
causardn desequilibrios ecolégicos ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes
juridicas relativas a iz proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecidc en los Terminos
y Condicionantes del presente oficio de resolucidn, acreditando su cumplimiente. Para lo anterior, el
promovente deberd notificar dicha situacion a esta representacién de la SEMARNAT, previo al inicic de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar.

OCTAVO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, 47 al 49 de su Reglamente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales para el proyecto denominado “ALTOZANO, CLUSTER MO02 LO7B” sin perjuicio de lo que
determinen {as autcridades locales en el dmbito de su competencia v dentro de su jurisdiccidn, para las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizaciéon de las obras y
actividades del proyecto de referencia.

NOVENQO.- La realizacién del proyecto, deberd ajustarse a la descripcién contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular; a los planos del proyecto, asi como a lo dispuesto en |la presente
resolucion, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

El promovente, debera:

1. Ccn base en io establecido en el articulc 28 de la LGEEPA, gue define que la SEMARNAT establecerd las
condicionas a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar deseguilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicicnes aplicables para proteger el
ambiente y censiderando gue ef articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del
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Impacto Ambiental en su fraccion |1l establece que, una vez concluida la evaluacién de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion vy las
dermnds que sean propuestas de manera veluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
determina que el promovente deberdn cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencisén,
mitigacién y/o compensacidn establecidas en el presente resclutivo v las que propuso en fa
-Manifestacién de Impacto Ambiental, modzlidad Particular del proyecte, las cuales esta representacién
de la SEMARNAT considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente
en la zona de influencia del proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si no que para su cumplimiento debe evidenciar a través de
pruebas fehacientes el haber cumplido con todas y cada una.de las medidas preventivas, de mitigacién
¥y compensacidn estipuladas en el capitule VI de la MIA-P, las cuales deben ser vertidas en el reporte
general que establece a continuacion [a condicionante de mérito.

La MIA-P de referencia puede ser consultada en la siguiente liga de internet:

httpsi//appsisemarnatgob.mxBa43/dgire Docs/documentos/aro/estudios/2021/220E2021EDOEL odf

2. Apegarse a lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Ley de
Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable de Querétaro, asi como lo astablecido en los
diferentes Reglamentos de cada una de las leyes antes expuestas, asi como aguellas normas que se
encuentren vigentes y demds ordenamientos juridicos en materia ambiental.

3. Con fundamento en la fraccidn XXiX-G del articulo 73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos el cual establece gue el Congresc tiene la facultad para expedir las leyes que establezcan la
concurrencia entre los tres érdenes de gobierno, en el dmbite de sus respectivas competencias, en
materia de proteccidn al ambiente, preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico vy con la finalidad
de mantener una coordinacién entre las instituciones encargadas de |a gestidn de los recursos naturales
que mantienen jurisdiccién sobre un mismo territorio pero con diferentes competencias y evitando asf
la contraposicién de Iz aplicacién de las politicas de gestidn y proteccién ambiental, gl desarrolio v
avance de las actividades de cambio de uso de suelg en areas forestales estardn condicionadas a la

obtencidn de Ia autorizacidn en materia de impacte ambigntal para las actividades de construccién v
operacién gue gtorgue la dependencia estatal competente,_en este caso la Secretaria de Desarrollo
Sustentsble del Poder Ejecutive del Estado de Querétaro v/e al avance propuesto en el Programa

General de Trabajo.

En virtud de lo antes planteado, deberd presentar ante esta representacion de la SEMARNAT con

copia a PROFEPA en un lapso de al menos 2C dias habiles previo al inicio de actividades, las
coordenadas de los poligonos o superficies en los que se realizara el cambic de uso de suelo en

areas forestales por etapas, tomando en consideracién las coordenadas establecidas en el
Resultando 13 del presente resolutivo, con la finalidad de que esta representacién de la SEMARNAT

en el Estado de Querétaro las reproduzea y se encuentre al tanto de la superficie que sera
desarrollada por etapas. Lo anterior se establece con el objetivo de cumplir con la politica C;\Q"«
ambiental del Estado de Querétaro y atender lo impuesto en el marco normative de los e
ordenamientos juridicos aplicables, tomando en consideracién que al mantener el mayor tiempo
‘posible intacta la biodiversidad existente en [a zona se reduce la generacién de impactos }{»

ambientales asociados a los procesos erosivos y de infiltracién, asi mismo, se siguen aprovechando

Czlie lgnagic Pérer Sur No. 50, Col. Centro, C.R. 73000, Santlays de Quardzars, Qre.
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Jos servicios ambientales generados por la bicdiversidad del sitio lo que disminuye la probabilidad
de un desequilibrio ecolégico.

4, Deberd dar cabal cumplimiento a todos y cada uno los lineamientos del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Regional del Estade de Querétarc (POEREQ), en especifico aquellos vinculantes de las UCA
nlGrmero 267 denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”, donde se encuentra inmerso el
proyecto y que son los siguientes:

LO1.-Disminuir en al menas un 50%, El abatimiento anual del acuifero.
L02.- Emplear aguas residuales tratadas en riego agricola.
LO3.- Controlar el flujo de aguas residuales descargadas en aguas, bienes nacionales y en los sistemas de
alcantarillado para que no rebasen ios Iimites permisibles de contaminantes de acuerdo a las normas
oficiales mexicanas. '
LOS.- Eliminar la contaminacién en cuerpos de agua.

"LO7.- Mantener la calidad del aire por debajo de los limites permisibles de contaminantes estabiecidos
en las Normas Oficiales correspondientes.
LO8.- Controlar y prevenir la contaminacion del suelo.
L09 - Regular la explotacion, rehabilitacién y restauracion de la superficie de los bancos de material.
L10.- Apegar el tratamiento y disposicién de residuos sélidos peligrosos y no peligrosos generados
en el estado, a lo establecido en Ia ley de prevencién y gestién integral de residuos del Estado de
Querétaro y en las normas oficiales mexicanas correspondientes.
L11.- Contar con areas verdes y recreativas en las zonas urbanas, que equivalgan por lo menos al 4%
de su superficie.
Li2.- Reglamentar que las reforestaciones, se hagan con especies nativas de ecosistemas presentes
en cada UGA.
L13.-Mantener la biodiversidad presente en el area.
L14.-Mantener de forma permanente en los ecosistemas! a) estructura (tipos de vegetacidn,
heterogeneidad espacial, distribucién y conectividad). B) La composicién {riqueza y abundancia de
especies) y; ¢} La funcién (procesos hidroldgicos y geomorfolégicos).
L15.- Mantener la superficie y conectividad de los parches remanentes de vegetacion presentes en
la UCA.
L16.- Proteger la biodiversidad y los recursos naturales, manteniendo Ia integridad de las especies y
los ecosistemas.
119.- Propiciar la retencion de suelo en las zonas mas susceptibles.
L20.- Evitar los impactes ambientales y el deterioro de la vegetacién y fauna en zonas aledafias a las
comunidades rurales.
L21.- Minimizar el impacto que provoca la industria, a través de reguiar el apego de sus procesos a lo
establezca la normatividad ambiental
[22.- Mantener la calidad de los productos agricolas y pecuarios generados en el Estado.
L2%.- integrar la educacién ambiental para la sustentabilidad, en todas las actividades ecoldgicas del
Estado.

5. Deberd dar cakbal cumplimiento a todas y cada una de las estrategias, criterios y lineamientos del
Programa de Ordenamientc Ecolégico Local del Municipio de Querétarc, en especifico aguellos

vinculantes de la UGA ndmero 96 denominada “Vaso de Presa El Salitre y Berdos” donde se encuentra
inmersc el proyecto, mismas que estan referidas en el CONSIDERANDO VI en el apartede de
vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro.

T, TR Teléfono: (£47) 238 3% 00 wan ok, msdagainet




6.

8.

10.

1.

Calle [gnacio Férez Sur No.

MEDIO AMBIENTE

EECRITARIA DE MEDIO 4MBIENTE ¥ RECUNSOS RATUIALIS

AL i
A H

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro, 2 12 de julio de 2022

Con fundamento en lo establecido en los articulos 35 penditimo parrafo y 83 de la LGEEPA, asi como 51
fraccion 1l del REIA, el promovente deberd presentar en un plazo no mayor a tres meses y antes del
inicio de las actividades previstas, a esta representacion de la Secretaria, la propuesta de seguro ¢
garantia debidamente justificada, para su analisis y validacién de manera previa, una vez validada, el
promovente deberi implementarla, acatandc lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

El tipo y monto de la garantia se soportard en el Estudio Técnico Econémico (ETE) que respalde los
costos de la gjecucidn de todas y cada una de las estrategias y medidas de control, mitigacién v
cornpensacion ambiental propuestas en lz MIA-P y en los términos y condicionantes establecidos en la
presente resolucion, y que representen acciones con costo econdmico, incluyendo un desglose del
monteo por anualidad que se requiere para rezlizar todos y cada uno de los prograrmas ambientales
considerandos en el presente oficio resolutive. El ETE serad revisado y en su caso validado por esta
representacion de la Secretarfa, de conformidad con lo establecide en el articulo 52 del REIA. AsT mismo,
se comunica a el promovente que una vez aprobada la propuesta de garantia requerida, y de manera
pravia, deberad ingresar el docurmento criginal mediante el cual se ratifique que el monto validado se
encuentra asegurado por una compafiia certificada para tales fines, el cual debersd ser emitido a nombre
de la Tesorerfa de la Federacién (TESOFE) y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales {SEMARNAT). Dicho instrumento de seguro o garantia deberd renovarse anualmente, durante
las etapas del proyecto, conforme lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 v parrafo primero
del articulo 53 del REIA.

Apegarse a la superficie autorizada para realizar las obras y/o actividades correspondientes al proyecto,
por lo que en caso contraric y de ser necesario realizar otro tipo de obras y/o actividades no descritas en
el programa general de trabajo propussto en la Manifestacidn de Impacto Ambiental, se debera
solicitar {a autorizacidn de Impacto Ambiental ante esta representacién de la SEMARNAT, o en su caso la
modificacion a proyectos autorizados.

El promovente debera cumplir con la normatividad vigente respecto del transporte y almacenamianto
de materiales peligrosos, asi como realizar el mangjo integral de los residuos generados de acuerdo a los

ordenamientos juridicos aplicables.

Clasificar sus residuocs como peligrosos, no peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos, de acuerdo
a [a@ normatividad mexicana vigente, asi como realizar un manegjo integral v una gestién
armbientalmente adecuada a los mismos.

Deberd contar con contenedores herméticos en las dreas de trabajo del proyecto para la disposicién
separada de los residuocs generados en las Instalaciones como restos de comida, envolturas, envases de
PET, cartén, vidrio, entre otros. Dichos contenedores deberdn contar con letreros claros y visibles. Para
su disposicién final se deberd favorecer el reciclaje de residuos sélidos mediante su venta o relso, asi
como la disposicidn periddica en sitios autorizados de aguellos que no puedan ser reutilizados o

reciclados.

Los residuos peligrosos sélidos o liquidos (aceites usados, pinturas, envases con residuos de grasas,
quimicos, etc.), deberan ser canalizados z través de un prestador de servicios debidamente autorizado

por [a SEMARNAT.
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12. Supervisar gue los vehiculos gue se utilicen durante la realizacion de las actividades, estén en
condiciones éptimas de operacién y deberdn someterios a las verificaciones periddicas, de tal manera
gue cumpla con la normatividad ambiental vigente.

13. Acraditar iddneamente e cumplimiento de la normatividad oficial (NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-
059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1934, NOM-0B5-SEMARNAT-
201 y NOM-161-SEMARNAT-2011, NOM-041-SEMARNAT-2015), lo cuai debera integrar al reporte general
requerido en la condicionante 25,

14. Apegarse al Programa de Vigilancia Ambiental, Programa de rescate y mantenimiento de
vegetacién nativa, el Plan de Ahuyentamiento, rescate y reubicaciéon de fauna siivestre contenidos
en la informacién presentada a esta representacién de la SEMARNAT, presentar anualmente el reporte
de actividades y seguimiento de dichos programas gue fueron contenidos en la informacion presentada
a esta representacion de la SEMARNAT, durante toda la vigencia de la autorizacion.

15. En referencia al Programa de rescate y mantenimiento de vegetacion nativa, debera realizar el
rescate v la reubicacién del sitio de al menos 1788 ejemplares. Respecto a la supervivencia de los
sjemplares reubicados, deberan tener una sobrevivencia de por lo menos el 80% de las especies
consideradas en la CONDICIONANTE 1&: ‘

La scbrevivencia de los ejemplares deberd indicarla en el reporte anual establecido en la
CONDICIONANTE 24 del presente resolutivo y dar un seguimiento de dicho programa por un pericco de
5 afos adicionales una vez fenecida la presente autorizacién.

16. L= ubicacién geoespacial de los ejemplares a rescatar y reubicar serd en las areas verdes del desarrollo
urbano gue se plantea llevar a cabo y de la zona de dreas verdes, las cuales correspenden a una
superficie total de 0.3666 ha, mismas que estaran delimitadas en las siguientes coordenadas UTW:

Arbdreo Mezguite Prosopis flaevigata Rescate
Granjeno Celtis pallida 2i3 Rescate
Tullidora Karwinskia 59 Rescate
humboldtiana
Huizache chino Acacia schaffherf 59 Rescate
Condalia Condalia velutina 75 Rescate
Palo bobo lpomoea 7z Rescate
miurucoides
Cacticea Perrito Opuntia pubescens 139 Rescate
Nopal hartdn Opuntia 37 Rescate
Ayptiacantha
Garambuiio Muyrtiflocactus 57 Rescate
geometrizans
Cardaon Cyvfindropuntia 44 Rescate
imbricata
Biznaga chilftos Mammillaria 20 Rescate
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIS DE HEXO AMBIEHTE ¥ RETUNSRL WaTuRiLEs

é% &22Flores

Amdc

PRLCURION DI L4 DEVOL: weu MnCans

Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.011015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a12 de julio de 2022

magnirmamma
Arbustivo Vara de cuete Arnibrosia cordifolis 660 Rescate
Vara blanca Verbesina serrats 213 Rescate
Pszlo santo Bernardia mexicana 57 Rescate
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50 | 3548658663 | 22863722848 | 26 | 3540512820 | 22863846592 | 13 | 3549577250 | 22863 714312
27 | 354856.68043 | J2B63136726 | 27 | 3549515519 | 22863848497 | 14 | 3549879638 | Z2B6373. 6458
27 | 3548631296 | 22862990296 | 28 | 3549518853 | 2286384.9688 ‘ ! y gg%’ !
29 | 3549522028 | 22863850323 | 1 | 3550722987 | 22863287432
7 | 3548843654 | 22863694945 | 30 | 3549525977 | 22863850243 | 7 | 3550783257 | 22863510227
= | 3548844425 | 22863699170 | 37 | 3549529330 | 2286384.9688 | 3 | 3550878502 | 2286350.0442
5| 3548845058 | 0286370.1710 | 32 | 3549536633 | 228638445957 | 4 | 355089.1837 | 2286345.8008
4 | 354884.6449 | 22863704687 | 33 | 3549545126 | 22863841435 | 5 | 3550905807 | 22863495362
T | 3548847639 | 2286370.7505 | 34 | 3549548063 | 22563835766 | & | 3550919777 | 2286349.2187
£ | 3548640465 | 27863710719 | 35 | 3549549730 | 27863838020 | 7 | 3550905183 | 22863465835
7 | 3548851097 | 22863713329 | 36 | 1549551396 | 22863835797 | 8 | 3550815954 | 22863502136
8 | 3548853593 | 22863715720 | 37 | 3549552508 | 22863833178 | 9 | 3550738516 | 22863305470
S| 3548655736 | 22863718181 | 38 | 3549553143 | 22863828764 | IO § 3550737842 | 2286330228 7
10 | 3548858157 | 22863720086 | 39 | 3549553063 | 22863826748 | 71 | F5L0736175 | 22863295350
1| 354886 f332 D286372272G | 40 | 3548552428 | 22863823970 | 12 | 3550733979 | 22863256307
T2 | 354586.3633 | 22863723261 | 47 | 3549551317 | 22863821271 | I3 | 3550731588 | 22863253608
13 | 3548866054 | J2BAI724330 | 42 | 3549549862 | 22863813075 | 14 | 3550728740 ¢ 22863250983
14 | 354886.6594 | 22865725285 | 43 | 354954.5523 | 22863813360 | 75 | 3550725592 | 22863288872
15 | 3548871452 | 22863726118 | 44 | 354954.0235]1 | 22863804758 | e e
16 | 3548874389 | 22863726594 | <45 | 3549534304 | 22863794628 I I | 3549889487 | 2286317.0269
77 | 3548878361 | D7863726819 | 46 | 3549531023 | 22863787008 | Z | 550584981 | 22862983060
18 | 3548973209 | 2286378331 | 47 | 3548528166 | 22863780340 1 3 | 355064.2239 | Z2286319.5530
79 | 3548977045 | 22863717801 | 48 | 3549525308 | 22863772614 | 4 | 3550655786 | 22863 75,2064 s "'\
20| 3548987411 IP863716941 | 49 | 3549522768 | 22863764677 | 5 | 3550661077 | 2286319.0212 -
27 | 2548985776 | 22863715277 | 50 | 3549520758 | 22863755893 | 6 | 355066.4517 | 2286318.8624
27 | 2548089282 | 22863713237 | 51 | 3549518853 | 22863746156 | 7 | 3550667692 | 2286318.6507
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.0L.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., 212 de julio de 2022

23 | 3548992722 | 22863710790 | 52 | 3549488650 | 22863613977 | & | 3550670545 | 22663164285
24 | 3548995434 | 22863708012 | 53 | 3549454527 | 22863462255 | 9 | 3550672770 | 2286315 1556
25 | 3548920146 | 22863705101 | 54 | 3549453178 | 2286346.0310 | 10 | 3550675506 | 22863178147
26 | 354800.0593 | 22863701331 | 55 | 3549457590 | 22863459437 | 17 | 355067 7534 | 2863174972
27 | F549002379 | 2286360.7759 | 56 | 3549449764 | 22863459778 | 12 | 3550679386 | 22863171762
28 | 3549004033 | ZZ86368.3526 | 57 | 3549447707 | 2266346.0469 | 13 | 3550680762 | 2286316 7352
29 | 3549004893 | 2286368.9954 | 58 | 354944.7224 | 22853461977 | 14 | 3550687503 | 2286316.5024
30 | 3549005223 | 22B6368.6382 |. Poffgano 5| 3550687768 | 22863158938
31 | 3548005223 | 22863682275 7 35488% 0343 22862667402 | 16 | 3550681503 | 228631543587
32 | 3549004955 | 2286367.8444 | 2 | 354884.7779 | 22862673778 | 17 | 3550680762 | 2286314.9095
33 | 3543004297 | 22863674211 | 3 | 354886.5307 | 2286269.0447 | 18 | 3550679334 | Z286314.4703
34 | 3548052298 | 22863443484 | 4 | 3548875296 | 22862701361 | 19 | 3550599667 | 22862922320
35 | 3548950949 | 228563438245 | 5 | 3548879992 | 22862707909 | 20 | 355059.8344 | 22862918676
36 | 354894.936] | 22863433403 | 6 | 3548883299 | 22862714524 | 27 | 355050.6095 | 22862913920
37 | 354894.7298 | 22863429593 | 7 | 3548585548 | 22862720080 | 22 | 3550593383 | 2286290.9753
38 | 3548945234 | 27863426180 | & | 3548887863 | 22862726099 | 23 | 3550580076 | 2286290.6115
39 | 3548942277 | 22863422582 | 9 | 3548889517 | 22862732052 | 24 | 3550587232 | 2286290 3469
40 | 3548830250 | 2286337.3237 | 10 | 3548897426 | 22862737516 | 25 | 3550583462 | 2286290.1088
41 | 3548886371 | 22863370327 | 11 | 3548893966 | 22862743337 | 26 | 3550578964 | 2286289.8508
42 | 3548882078 | 2286336.7549 | 12 | 3548896407 | 2286274.7782 | 27 | 355057.5526 | 2286289 7450
43 | 3548877448 | 22863365432 | I3 | 3548898835 | 22862752015 | 26 | 3550570365 | 2286289.6397
44 | 3548873479 | 22863364506 | 14 | 3548902716 | 228627566884 | 29 | 3550564729 | S2B6289.6087
45 | 3548869245 | 22863363844 | 15 | 3548906137 | 22862761752 | 30 | 3550559755 | 2286285.6828
46 | 3548865277 | Z286336.3844 | 16 | 3548917006 | 22862766620 | 37 | 3550556057 | 2286289 7674
47 | 354886.0646 | 22863364374 | 17 | 3548916297 | 22862771912 | 32 | 3549877606 | 22863124627
48 | 3548855752 | 22863365432 | 18 | 3549219623 | 22863058946 | 33 | 3549872605 | Z7863126690
49 | 3548857651 | 22863367019 | 18 | 3549262565 | 22863099824 | 34 | 3549868637 | 2286312 89713
50 | 354884.7285 | 22863365407 | 20 | 354930.0665 | 22863138400 35| 3549864350 | 22863137532
5] | 3548843448 | 22863372179 | 21 | 3549321461 | 22863164356 | 36 | 3549861890 | 22863134072
52 | 3548839744 | 22863375486 | 22 | 3548330272 | 22863177056 | 37 | 3549859667 | 22863156777
53 | 3548836702 | 22863379719 | 23 | 3549342654 | 2286319.6265 | 38 | 3549857286 | 22863140264
54 | 3548834320 | 2286338.3688 | 24 | 3549356069 | 22863220236 | 39 | 3549854805 | 2286314.4709
55 | 3548832865 | 22863387260 | 25 ¢ 3549367737 | 22863245795 | 40 | 3545853317 | 22863148677
56 | 35488371807 | 22863397493 | 26 | 3545375916 | 22863267024 | 47 | 3540852365 | 22863153287
Calle !gnacia Pdrez Sur Ne. 50, Col. Centre, C.F. 75000, Sentiage de Querdtars, Qre. Tidfone: [$4Z) 233 34 00 www.goh.mu/samarnas
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julio de 2022

57 | 3548831278 | 22863395065 | 27 | 3549383338 | 2286329154 | 42 | 3549852127 | 22863156932
58 | 3548831304 | 22863398134 | 28 | 3549383775 | 2286329.2583 | 43 | 3549852444 | 22863162885
59 | 3548634635 | 22863481955 | 29 | 3549384886 | 22863293733 | 44 | 3549855857 | 22863177094
GO | 3548875754 | 22863480208 | 30 | 3549386473 | 22863294448 | 45 | 354989.7140 | 22863358466
67 | 3548877977 | 22B6348.0526 | 31 | 354938.7902 | 22863294448 | 46 | 3549898331 | 22863363070
62 | 3548880040 | 22863481320 | 32 | 3549389251 | 22863293773 | 47 | 354990.0950 | 22863368467
63 | 3548882104 | 22863482907 | 33 | 3549390442 | 22863292424 | 48 | 3549903411 | 2286337.1960
64 | 3548883533 | 22863484812 | 34 | 354939.0879 | 2286329.0704 | 49 | 354990.6427 | 22863375452
65 | 3548884644 | 22BG34B6717 | 35 | 3540388233 | 22863281444 | 50 | 3549909047 | 2286337.7992
66 | 3548884909 | 22863489416 | 36 | 3549384667 | 228632659802 | 51 | 3549912535 | 2286338.0532
57 | 3548889565 | 22863596943 | 37 | 354938.0163 | 22863257631 | 52 | 3549916587 | 22863382834
58 | 3548889989 | 22863601388 | 38 | 3549376194 | 22863246518 | 53 | 3549920873 | 22663364342
60 | 3548888930 | 22863603928 | 39 | 3549371696 | 22863236597 | b4 | 3549925080 | 22863385215
70 | 3548868295 | 22863605409 | 40 | 3549366405 | 22863225352 | 55 | 3549929843 | 22863385612
71| 3548885967 | 2286360.816] | 41 | 3549361907 | 22863215694 | 56 | 3549933891 | 22863385453
72 | 3548683215 | 22863609643 | 42 | 3549356615 | 22863205640 | 57 | 3549937304 | 22863385136
T3 | 3548880252 | 22863610066 | 43 | 3549351323 | 22863195983 | 58 | 3549946750 | 22863382634
74 | 3548840247 | 22663611336 | 44 | 3549338756 | 22863176404 }
. z?: g ﬁ 3549336242 | 22863171112
3540073474 | 22863534663 | 46 | 3549332406 | 22863162645
3549086333 | 77863542759 | 47 | 354933.0421 | 22863155502
3549087285 | 22863540854 | 48 | 3549329363 | 22863149152
T549089508 | J2863536514 | 49 | 3549328437 | 2286314.1082
3540092048 | 22863535933 | 50| 3549326452 | 22863133806
3548094905 | 22863533711 | 51 | 3549324600 | 22863127191
3549097921 | 22863532282 | 52 | 3549321822 | 2286312.0973
3549101096 | 22863530853 | 53 | 3549317986 | 22863113830
3540104271 | 22863529742 | 54 | 3549314017 | 2286310.7480
354970939 | 22863528313 | 55 | 3549309255 | 2286310.179]
354928.7946 | 22863488308 | 56 | 3549282850 | 22863085387
3549284617 | 22863473227 | 57 | 354889.6004 | 22862709413
354909.7604 | 22863515613 | 58 | 354B884.6137 | 22862661795
14 | 3549093572 | 22863516946 |
75 | 3570086253 | 22665519607 |

3549517158 | 2286274.0717
3548505779 | 22862550810
354947334] | 22862569764
3548470166 1 22862571987
3549467784 | 22862574050
3540464848 ¢ 2286257.6987
3549462704 | 22862579924
354946.0739 | 2286258.2940
3548459371 | 22862586274
3549458180 | 22862589449
35489457386 | 2286259.2947
3549456831 | 2286259.6434
3549456672 | Z286258.9768
3549456672 | 22862603102
15 | 35459457228 | 22862606997
16 | 35489458259 | 22862610880
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunteo: Se resuelve MIA-P
Samiago de Querétaro, Qro, a 12 de julio de 2022

16 | 3545084652 | 22863521668 | 2 | 3549184230 | 22862787250 | 17 | 3540455605 | OReTEIiEE
T7 | 3549080554 | 22863525519 | 3 | 3549210475 | 22865750004 | 18 | Seio7e105 | 2meSeivhe
18 | 3545076982 | 22563509567 | 4 | 35402057002 | 2286275 7566 | 18 | 35404E 505 | 206565 06T
5 175 | 3540769627 | 20862769775 | 20 | 9549465403 | 2206260557

T | 3549150059 | 22863466657 | 6 | 354907605 | 22BecEazens | B Tioiais | meas oAt
2| 3545129207 | oBaiieeze | o5 T 22 | 354047365 | 20862628475
3 | 3540128546 | 22863469476 | 1 | 3549225143 | 22862737480 | 25 | 354061 5E | REE A0
4 | 3540126281 | 22863470468 | 2 | 3540260097 | 22862773558 | 54| 3549645455 | 22662755558
G | 3549128149 | 22863477725 | 3 | G54036 0622 | 22062668900 | 25 | 35496EET7 | ZZBEI5EIE
7 | 3545128480 | 22863472657 | 4 | FEACB55075 | 22862668406 | 28 | 3540650457 | 2286983.5600
8 | 3549128744 | 22863473710 | 5 | 3549355654 | 22062668795 | 57 | 3545696995 | DIPEIA5 544
S | 545129736 | 22863474768 | 6 | 3549353378 | 22062668155 | 35 | 3549714586 | 53555575505
10 | 354015.0927 | 22863475563 | 7 | 354955756 | 22862668048 | 29 | Feioiiiicz | 22862903069
7T | 3545152576 | 22863475562 | B | 3549340504 | OBEIEE 548 | 30 | 3549557557 | 22062927575
T2 | 3540133837 | 22863475496 | 5 | 3540546540 | 22862666775 | 5T | 3545764198 | SoREseEEs
B | 35492162 | 22863458033 | 10 | 3540343906 | 20862665553 | 30 | 3eA07B0%450 | 25562983500
T4 | 3549212485 | 22563457636 | 11 | 3540540410 | 22862670100 | 33 | 5545750788 | 22863005559
75 | 3545213477 | 22063456776 | 12 | 3540335467 | 22662670840 | 34 | Fi4sie a5 | 23853018560
16 | 3545214271 | 22863455510 | 13 | 3540356075 | 20BE057 7574 | 35 | 3549600650 | 25563022108
77 | Fo4oziasts | 22863454157 | Poligono 15 T 36 [ 540805054 | 2263026055
7B | 3545514403 | 22063450605 | 1 | 5549549718 | 2zeeicece | 37 | Taiemios | Saiiizoasy
15| 3549213674 | 22863450955 | Z | 3549553097 | 22863276620 | 35| 3549815690 | 23863031548
20 | 3545212816 | 22863450025 | 3 | 540710190 | 22563041008 | 30| 3540625 | S3EEinisee
27| 3549211550 | 22863445434 | 4 | 3545707147 | 22863226746 | 40| 3545827014 | 228E305.4255
22 | 3599209773 | 22865449765 | | Peligono | 4| 3575857565 | 22863054078
3545207987 | 2266344.0454 | T | 3549629050 | 22863301077 | 42 | 3549838709 | SIBE5052454

Tgona & | 2 | 35400858 | Zeeazesedr | 47 | J5407E 5556 | 2e60ma 504
3545292027 | 22865596565 | 5 | 3540708108 | Z2eeiiacai | 4i | il TaR | DEeiteios
3545294570 | 22663596040 | % | 2549706902 | 238632610427 | 45 | 3550537666 | 2286280357
354920 7550 | 22063396073 | 5 | 3549700557 | 2286306.0354 | 46 | 355057573 | 228E380.1750
3549250171 | 22863394551 | € | 354070.8557 | ZoBAT0T6150 | 47 | FEb0iZEnE | 22643795577
3549302015 | 22863395964 | 7 | 3549708663 | 22865076604 | 48 | 3550530855 | 2986579 7923
3540303235 | 22865391606 | 8 | F5AS707630 | OBEI5 5571 | 45 | 3550533545 | Sieesianzig
3549304760 | 2286338.992] | 9 | 3540706670 | 2286327576 | 50| 3550535786 | 22862790817
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MiA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 12 de julic de 2022

5 | 5570305084 | 22563357705 | 10 | 3540704774 | 22865274877 | 51 | 3550537979 | 20862789807
T | 3540506617 | 22863385225 | 71| 3549626907 | 22863292419 | 52 | 4550539278 | 2286276.7380
0| F540z067T | D286338071 | 12 | 3540624685 | 22863293610 | 53 | 355054.0628 | 22662784443
T | 354930657 | 22863380859 | 13 | 3549623573 | 22863295277 | 54 | 3550547620 | 22662781764
T F540305620 | 22863376046 | 14 | 3549623335 | 22063297182 | bb | 3550542414 | 22862778728
T | 3549304750 | 22865576378 | 15| 3549623573 | 22863208645 | 56 | 355054.2930 | 2286277.5553
% | F50303075 | 55663574244 | 16 | 3549624923 | 2286330.0674 | 57 | 355054.3088 | 22662772140
T 359307168 | D0BERI 5E | 17 | FE40626748 | 52863301389 | 58 | 355054.2850 | 22662767735
T | 7098572 | 22663571698 [ TE N ORGRRRRAE LI | 50 | 555054253 | 20662764599
5 35050 6556 | 22065370005 | 1 | 354968.6438 | 22663347585 | 60 | 3550541699 | 22862760710
8 | 3540094340 | SB6RI70772 | 2 | 3549712473 | 22863541815 | 61 | 3560539249 | 22862754069
79 | 3549201630 | 22863371063 | 3 | 3540714537 | 2286334.0902 | 67 | 3550382483 | 22862315980
20 354928.9716 22863371499 £ 3545716482 2286353539513 63 1 3550380994 | 72862312284
57 3575266605 | 22863370167 | & | 2545718030 | 22863337685 | 64 | 3550379089 | 22862308051
& | 3540770538 | 7O0G3335147 | 65 | 3550376654 | 22662304029

3540186679 | 2286341 7T I54072035 | 20863330845 | 66 | 4550374220 | 2286230.0607

S 3545577406 | 22865400623 | B | 3540020649 | 22863330146 | 67 | 3550371521 | 22862298314
[ 350760068 | SOB63376057 | O | 3549720600 | 2286350 7844 | 68 | 3550368505 | 22862295827
7 | 3555007896 | So5ETR0II3E | 10 | 3549719855 | 228635305225 | 69 | 3550365436 | 22862293922
T | 3540002650 | D0B63394154 | 71 | 3540718704 | 22863323241 | 70 | 355036.1467 | 22862291964
&1 3549193870 | 22863396020 | 17 | 3540716680 | 22863321018 | 71 | 3550357551 | 2286229.0588
7 3549793165 | 22863565200 | 13| 3540714330 | 22863310113 | 72 | 3550352842 | 22862289530
5 | 3559163600 | 0063395504 | 14 | 3549711878 | 22863318002 | 73 | 3550349796 | 2286228.9265
T 75 | 3545708425 | 27863317605 | 74 | 7550344693 | 2286228.9318

T 354056847 | 22563426981 | 16 | 3540705350 | 22865791 7664 | 75 | 3550341147 | 2266229.0006
2 5Eigi5 58 | 20863402554 | 17 | 3549700433 | 22863318518 | 76 | J55038.5173 | 22862505649
3 3549723823 | 22863409095 | 18 | 354970.25809 228633521375 77§ 3549944043 | Z2R6259.6065
3545121750 | SoB63410477 | 19 | 3549694098 | 22863323519 | 78 | 3549912610 | 22862602520
T | 3540719907 | 55563412165 | 20 | 3545693503 | 22863320698 | 79 | 3549895765 | 2286260.6860
1 3540116796 | 22863414775 | 27 | 354066.0882 | 22863323138 | B0 | 3549877580 | 22867612045
7 | 3545717737 | 27863416663 | 87 | 3549857048 | 22862618395
& | 3549117702 | 22863419414 | 22863354715 | 82 | 3549830272 | 22862627603
o | 3540717050 | 22863427007 | 2 | 354064.8034 | 22863350464 | 83 | 3540801274 | 22862639245
10| 3549117737 | 22863424812 5549563469 | 50063349801 | 84 | 3549773545 | 22862651945
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidén Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1015/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., 2 12 de Jullo de 2022

71| 3549718743 | 22563427140 | 4 | 354056.8948 | 22863374545 | 85 | 3EI575 6600 | DB 0558
12 | 3545120065 | 22863428760 | 5 | 3549655819 | 22063555955 | 86 | 3570604505 | SIaiieatess
| 3570127865 | 20563730427 | B | T540e35555 | maiinene B
4| 3549123525 | 22863437691 | 7 | 3549644127 | 22063554198 | 1 | 3550317400 | 5556270 0536
15| 3543126575 | 22563432696 | & | 3549644736 | 20863756857 | 5 | TiS05IiET | BiiEcss
76 | 754025579 | 22665955087 | |3 | 3550516747 | 22863762660
77| 3549132355 | 22663432590 | 1 | 3549557232 | 22863376010 | 4| 5550327328 | OB 78855
78| FEASIZEET0 | 22863431903 | 2 | 3540545654 | 22663753840 | 5| FEEoaaiia | SomesiiniE
19 | 3549154830 | 22665428833 | 3 | 3649530643 | 20063755180 | € | 06 | oEeriigeiy
20| 3549143951 | 22563426823 | 4 | 3540535067 | 22863356550 | 7 | 3550325055 | 228626415
27 | 3549144566 | 22663420574 | 5 | 3549535230 | DO063757600 | & | 3550554875 | 23862156555
- Pollgono g 176 | 5549553690 | 22663355196 | © | 3550324086 | 22863754815
7| Feestmezeo | meeie | e | Seam i 1o 3550322539 | 2056014 8947
2 | 3549216371 | 22563540368 | & | 3540531348 | 22867563653 | 77| FRE05I565 | ek o5
3 | 3545255204 | 22863331240 | § | 354030057 | DoBes36 3T | 12 | 3550254028 | Seioains
4 | 3549250071 | 22863517482 | 10 | 3549537070 | 22863565542 | 13 | 355037565 | 22867007653
5 | 3543243560 | 22863298452 | 11 | 3549531628 | 22865370540 | T4 | F550362055 | SO5E5 8877
6 | 3549236154 | 22863280837 | 12 | 3540552777 | 22863373644 | B | 3EE0ziT | 22861958550
7| 3549226767 | 22863064430 | 13 | 3540533809 | 200633750738
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L joet cizan

17. En caso de que se identifiguen especies de flora o fauna que se encuentren enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 adicionates a las reportadas en la MIA correspondiente al proyecto, deberé reatizar en
su totalidad el rescate y reubicacion de las antes mencionadas, indicando las actividades realizadas en
su reporte anual, tal como lo establece la CONDICIONANTE 24 del presente resclutive.

18. El promovente debera cumplir y presentar evidencias fotograficas del avance y ejecucion de las
siguientes medidas cuantitativas de prevencién, mitigacion y compensacion:

«  Construccién de 72.4757 ml de pretiles o barreras de piedra acomodada con una altura de 0.4
rm, para retener un total de 110.4872 toneladas de suelo. La ubicacion de las antes mencichadas
se localizard en la superficie de conservacion, establecida en la CONDICIONANTE 16.

¢ Recoleccién de 200 costales de mantillo organico.

«  Construccidn de 573 terrazas individuales. La ubicacién georreferenciada de las antes
mencionadas se encuentra delimitada en la CONDICICNANTE 16.

Individuos por especie a establecer en terrazas individuales, matorral crassicaule
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" Nombre clentiico Nombre comdn | Individuosa . _J
e il establecer | |
. : T |
' Mezquite Prosopls laevigata [ 220 J
i Granjeno Celtis paliicta | 213|
! ! P ; r i
] Tullidors Karwinskis humboldtiana | 59
i i
g ; ; r
| Huizache chino Acacia schaffneri 25
Condalia i Condlaliz veluting 5
| ;
} Palo bobo | lpormoea rurucoides ! Ve
| Total { 573

12. El promovente deberd instalar sefialética dentro del predio, con la finalidad de informar al visitante %
trabajador que el proyecto se encuentra dentro de un poligono auterizade por parte de ests
representacion de la Secretaria y que resguarda elementos naturales con alto valor y fragilidad
ambiental y por lo cual deben de ser respetados. Asi mismo debera indicar que cuenta con las demas
autorizaciones correspondientes para ejecutar dicho proyecto. Lo anterior con [a finalidad de informar a2
la sociedad que el presents proyecto es compatible con los ordenamientos juridicos aplicables Y
operard dentro del rmarco legal aplicable.

20. La parte promovente deberd coordinarse con la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de
Querétarc o autoridad andloga de dicha demarcacion municipal, 2 fin de participar en alglin proyecto
ambiental que ésta ternga a consideracién a faver del ambiente, para ayudar a preservar el equilibrio
ecoldgico def Municipio de Querétaro por ejemplo participar en el Programa Integral de “Respira Qro.™;
dicho proyecto debers ser presentado a esta representacion de la SEMARNAT para su conocimiento en
un_plazo no _mayor 2 6 meses contados a_partir del dia habil siguiente a g formal notificacidn del
pregente resolutivo. Es importante mencionar que el proyecto ambiental antes mencionado es
independiente a las demés condicionantes gue se enuncian en el presente resolutivo,

21. En caso de cualquier derrame va sea de combustibles o de materias primas, preductos o subproductos,
debera notificar de inmediato a8 PROFEPA para gue ésta determine lo conducente v en su caso
presentar el programa de caracterizacidn y de remediacién correspondiente ante la autoridad
competente.

22. En caso de que se suscitase algiin incendic previo o durante las actividades de Cambio de Uso de Suelo
en Areas Forestales, deberd notificar de inmediato a la PROFEPA y a esta representacién de la
SEMARNAT en donde indique las causas vy superficies afectadas, asi como las medidas de mitigacién de
car&cter urgente propuestas para asegurar el rescate de flora y fauna propuestc en sus respectivos
programas lo que asegure la menor afectacién posible al ecosistema en donde se encuentra inmerso el

proyecto.

23. La Delegacidn de la PROFERA en el Estado de Queretaro, podra realizar las visitas de inspeccién que
considere necesarias, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las disposiciones gue se

« Centro, C.P. 75000, Santiage de Querdtara. Qre. Telsfone: [442) 238 34 Q0 wwwu.gob. mx/semarnat
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establezcan al caso; quedando los titulares del proyecto obligados a proporcionar cualquier informacién
que les sea requerida, lo anterior con fundamento en el articulc 68 fraccion Vill del Reglamento Interior
de la SEMARNAT.

24. El promovente debera cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-P
y en la presente resolucién; asi mismo serd responsable de eiecutar las medidas de prevencion,
mitigacién, contro! y restauracién de los impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran
atribuirse a la ejecucién del proyecto y las que no hayan sido consideradas en el estudio de
impacto ambiental correspondiente. Ademas, sera responsable de que la calidad de la informacién
remitida en los reportes e informes permita a esta representacién de la SEMARNAT y a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), evaluar y en su caso verificar el
cumplimiento de las mismas.

s asl que la parte promovente debera presentar anualmente durante la vigencia del proyecto un
reporte en funcién a lo establecide en el SEGUNDO del presente, con excepcion de las
condicionantes que cuenten con un plazo inherente de entrega, a la Delegacién de la PROFEPA en el
Ectado de (uerétaro con copia @ esta representacion de la SEMARNAT, donde muestre bitaccras,
rmanifiestos, fotografias, videos y/o demas pruebas fehacientes gue considere pertinentes para ambas
representaciones verifiquen el cumplimiento de los términos v condicionantes establecidos en el
presente oficio resolutivo.

Queda estrictamente prohibido:

A. Elingreso a los poligonos de CUSAF por caminos de terracerfa y veredas distintas a las ya marcadas

por e} transito de personasy animales.

B. La apertura de nuevos caminos o brechas que afecten la vegetacién de la zona o que conlleve
el cambio de uso de suelo en dareas forestales que no estén considerados en la presente
resolucién.

C. La afectacidn de areas mayores o diferentes a ias astablecidas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental presentada, asi como desarrollar cbras distintas a las sefialadas en el proyecto motivo del
dictarnen y de la presente autorizacion.

D. Realizar movimiento de maguinaria y equipo de transporte dentro de areas no comprendidas en el

proyecto, con el propésito de evitar compactacién del suelo durante el desarrollo de las diferentes
etapas y actividades del proyecto.

E. Efectuar la caza, colecta, captura o aprovechamientc de cualguier especie de flora y fauna silvestre,
durante las actividades de preparacion del sitio, construccion y cperacién del proyecto o gue se
encuentren dentro de los sitios de la obra o en su drea de influencia. Por io tanto, se responsabiliza al
promovente de cualguier ilicito en el que incurran sus trabajadores o las empresas contratistas,
sujetandose a las disposiciones juridicas que la ley en la materia establezca,

Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo agquel material que pudiera dafiar o contaminar el agua
v/o suelos.
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G. La quema y el uso de productos quimicos durante las actividades de despaime y limpieza del predio
en donde se llevarén a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. Lo anterior con ta finalidad
de evitar la ercsién, muerte de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencién de
incendios.

H. La incineracion de aceites, lubricantes ¥ cualguier tipo de residuos generados durante cuzlquier
etapa del proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicién
final de este tipo de materiales; los residuocs que no sean peligrosos se enviaran al rellenc sanitario
municipal y los peligrosos, a tratamiento o confinamiento,

I. Enterrar todo tipo de desperdicios, asl como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que
contengan residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacién del subsuelo vy de los
mantos fredticos.

J. Todas las anteriores se citan de manera enunciativa mas no limitativa, por lo que se prohibe
realizar cualquier otra actividad que pueda generar desequilibrios ecolégicos al ambiente.

Hecho lo anterior, esta representacién de la SEMARNAT:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular del
proyecto “ALTOZANO, CLUSTER MO02 LO7B", ! cual se ubicars en el Municipio de Querétaro, Qro.

SEGUNDO.-  En caso de que se pretendan llevar a cabo actividades diferentes a las manitestadas o la
modificacién del proyecto, el promovente debers notificarlo de manera previa a esta representacion de la
SEMARNAT, quien determinara lo procedente en |z materia. :

TERCERO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado
de Querétaro el contenido de Iz presente rasolucidn. :

CUARTO.- El promovente comunicard por escrito a la Procuradurfa Federal de Proteccidén al Ambiente,
con copia a SEMARNAT, la facha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los quince dfas siguientes a
gue hayan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha de terminacién de dichas obras, dentro
de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

QUINTO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido
en el articuioc 48 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho precepto dispone que el promovente debers dar
aviso a [a Secretaria del cambio en [a titularidad del proyecto. Esta representacion de la SEMARNAT dispone
que en caso de que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad, el contrato de transferencia debera incluir Ia obligacién total o la obligacidn solidaria del
cumplirmiento de los términos y condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo v tal situacién
debers comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copla notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqul dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta
representacicn de la SEMARNAT determinara [o procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que fa transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivarnente en el caso de que el interesado desee continuar con el
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proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligacionas impuestos a el promovente en el presente resolutivo.

SEXTO.- El promovente seréd el Unico responsable de garantizar fa realizacién de las acciones de
prevencién, mitigacién y compensacion de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo en la descripcidn contendida en
ia MIA-P presentada.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autotizadas para el misme,
asi como la instrumentacién de programas de compensacién ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

SEPTIMO.- La SEMARNAT, & través de la PRCFEPA, vigitara el cumplimiento de los Términos y
Condicicnantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables er materia
de Impacto Ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facuiltades que le confieren los articulos 55, 52 y 61
del REIA.

OCTAVO.- El promovente deberd mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia Manifestacion de Impacto Arnbiéntal, asi como de la presente resolucién, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo requiera.

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente gue la presente resolucion emitida, con maotivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su REIAy fas demndas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion ante esta representacion de la SEMARNAT, quien en su caso,
acordara su admision y el ctorgamientc o denegacidn de la suspension del acte recurrido, conforme a lo
ectablecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3 fraccion XV de la LFPA.

DECIMO.- Csta sutorizacion se otorga sin perjuicic de gue el titular tramite y en su caso obtenga otras
autorizaciones, concesicnes, licencias, permisos y similares, gue sean requisitos para la realizacion de las
obras motivo de la presente o bien, para su operacion u otras fases cuando asl lo consideren las leyes y
reglamentos que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMO PRIMERO.- E! incurmplimiento de cualquiera de los términos resolutivos v/o la modificacién del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién establecida en el presente
instrumento, asi comeo los ordenamientos aplicables en rmateria de Impacto Ambiental, serd causa de las
sanciones y disposiciones legales establecidas en el Reglamento en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercitard entre otras, las facultades que le confiere el articulo 55 del Reglamente en materia de Evaluacion
del Impactc Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO.- Notificar al promovente, la persona moral denominada Credix GS, S.A. de C.V. L
SOFOM E.N.R. en su carécter de Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso numero CDX/547, através de
su representante legai el C. Francisco Rafael Espafia Rocha, 2 presente resolucién por algune de los
medios legales previstos por los articulos 35 y demas relativos v splicables de Iz Ley Federal de

tEia. Gra. Teléfono (L4737 238 34 G0 sy Aok i sernarnat
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Procedimiento Administrativo, considerando para ello lo precisado por el similar ndmero 20, que sefiala que
cuando en una solicitud, escrito o comunicacién fungieren varios interesados, las actuaciones a que den
lugar se efectuardn con el representante comun o interesado gue expresamente hayan sefialado v, en su
defecto, con el que figure en primer término.

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Paloma Arce Islas

‘Con fundamento en jo dispuesto por fos articulos 5 fraccion X1V, 38 40 y 84 del Reglsmento
Interior de Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia
definitivs defl Titular de Ja Oficing de Representacicn de la SEMABNAT en ef Estade de Querdtarg,
previa designacidn, firma lz C. Palomna Arce Isias, Subdelegads de Cesticn pars /s Proteccidn v
Recursos Naturales”,

C.c.e.p. C Roman Martinez Herndndez, Titular de la Unidad Coordinadeora de Delegaciones
C. Alefandro Pérez Hernandez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental- alejandro nerezhfsemarnat.oob.mx
dgira@semarnat.onh mx
C. Gabriel Zanatta Poegner, Encargado de Despacho de la Delegacidn de fa Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
ashrielzanarta@orstens gob.my

C. Mauricio Kuri Gonzilez, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro.- poderefecutivo@oueretaro.gob.mx

C. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarroilo Sustentable def Pader Ejecutivo del Estado de Querétaro.-
Horreshmaueretaro cob mx

C. Luis Bernardo Nava Guerrerc.-, Presidente Municipal de Querétaro.- judith csmpas@imunicisiodes veretars.gob.mx

cep. Archivo,

22/MP-01 §0/ 06/21
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