II1.

MEDIO AMBIENTE

DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de Tramite unificado cambio

de uso de suelo modalidad A. SEMARNAT-03-066, con nimero de Bitacora 23/MA-
0070/12/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono celular
y el domicilio particular de persona fisica, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccidn 11l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacion y Desclasificacidén de la Informacién, asi como para la elaboracién de
Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
‘identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobo la versién
publica.

ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVII, en la sesién celebrada el 18 de abril del
2022.

htto://dsiaDpsdev.semarnat.qob.mx/inaI/XXXIX/ZOZ1/SIPOT/ACTA 07 2022 SIPOT 1T 2022 FXXVIL.pdf

VI.

Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Chetumal, Quintana Roo a 20 de enero de 2022.

LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V.
APODERADOS LEGALES
C. C. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO

I
BN, CALLE [N CON CALLE I
CAN’Cl'JN, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
TELEFONO: I ¥

PRESENTE

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, los CC. VIRGINIA
ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de
LAS CERVEZAS LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., sometieron a evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Unidad Administrativa en
Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A) por una
superficie de 1.9 hectareas del proyecto denominado “Centro de Distribucion Grupo Modelo Playa del
Carmen”, con pretendida ubicacién en Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas
del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Trdmite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de Noviembre 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificdndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la
Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo
45. Los Estados de la Federacidn conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIII 'y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismno Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, que sefala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

ambiental en su modalidad particular, las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que establecen
las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables,
asi como evaluar el cambio de uso de suelo solicitado por particulares; articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291 de fecha 12 de abril de 2021, y

RESULTANDO:

1 Que el 15 de diciembre de 2020 fue recibido en esta Unidad Administrativa el formato FF-SEMARNAT-
031 de fecha 07 de diciembre de 2020, mediante el cual la CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO,
en su caracter de Apoderada legal de la persona moral LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A.
DE C.V,, ingres6 el DTU-A del proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”,
para ser sometido al Procedimiento de Evaluacién del Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en
su Modalidad A, asignéndole la Bitadcora 23/MA-0070/12/20.

2 Que mediante Oficio No. 03/ARRN/1155/2020 folio 03261 de fecha 17 de diciembre de 2020, se solicité
opinién con respecto al proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, con
pretendida ubicacion en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

3 Que el dia 17 de diciembre de 2020, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, mediante el cual la C. VIRGINIA ELOISA
MORENO GUDINO, en su carécter de Apoderada legal de la persona moral LAS CERVEZAS MODELO
DEL SURESTE S.A. DE C.V., ingresé a esta Unidad Administrativa, el escrito de igual fecha, a través del
cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el periédico “Novedades de Quintana Roo", en
fecha 16 de diciembre de 2020, para lo cual presentd la pagina completa del periédico donde se realizé
la publicacién.

4 Que el dia 17 de diciembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Décimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico, que sefala
que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevard a cabo un procedimiento Unico el cual
se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del impacto ambiental descritos en la
(LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental; y en la fraccién | del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone
que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
‘Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publico, a través de la separata ndmero
DGIRA/047/20 de |la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y
emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el
periodo del 10 al 16 de diciembre de 2020 (incluye extemporaneos), en la que se'publicé la fecha de
ingreso del proyecto.

5 Que el dia 13 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitid¢ el oficio numero
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

03/ARRN/0023/2021 folio 00572, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que presentara
documentacién legal del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-A),
para integrar el expediente proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen” , con
pretendida ubicacién en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 16
de marzo de 2021, la CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO,
en su caracter de Apoderados legales de la persona moral LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE
S.A. DE C.V,, ingresd la informacidn solicitada mediante oficio 03/ARRN/0023/2020 folio 00572 de
fecha 13 de enero de 2021, cumpliendo con lo solicitado.

Que el dia 16 de marzo de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer péarrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan, esta Unidad Administrativa integré el expediente técnico administrativo del proyecto.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0544/2021 folio 01179 de fecha 7 de abril de 2021, en seguimiento
de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con fundamento en el
articulo 93 de la LGDFS, 122 fraccién Il de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de
Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Centro de Distribuciéon Grupo Modelo Playa del
Carmen”, con pretendida ubicacién en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776,
Parcelas del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante el Acta de la Octava Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emitié el acta R/VIII/2021 de fecha 21 de abril de 2021,
donde se emitié opinién técnica para el desarrollo del proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo
Playa del Carmen”, con pretendida ubicacién en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana
776, Parcelas del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que el dia 20 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio N° 03/ARRN/0601/2021 folio
01887, mediante el cual se notificd a los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO
FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de |la persona moral LAS CERVEZAS MODELO
DEL SURESTE S.A. DE C.V., la visita técnica al predio del Proyecto denominado “Centro de
Distribucion Grupo Modelo Playa del Carmen”, con pretendida en el Boulevard Playa del Carmen S/N,
Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que el dia 03 de mayo de 2021, personal técnico adscrito a esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde pretende realizarse el Proyecto “Centro de
Distribucion Grupo Modelo Playa del Carmen”, con pretendida en el Boulevard Playa del Carmen S/N,
Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacién técnica contenida en el DTU-A.
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: MEDIO AM BIENTE Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
SECR

TE MEGIS AMBIRRTE Y RECHRBRENA Oficio N°. 03/ARRN/0018/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Que el dia 14 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
03/ARRN/0707/2021 folio 01839 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 93 de la Ley General de-Desarrollo Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a
la Promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién, de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 23 de junio de 2021, los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO
FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de |a persona moral LAS CERVEZAS MODELO
DEL SURESTE S.A. DE C.V., ingresaron a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, el
escrito de fecha 07 de junio de 2021, mediante el cual presentaron la informacién adicional solicitada
a través del oficio No. 03/ARRN/0707/2021 folio 01839 de fecha 14 de mayo de 2021.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0906/2021folio 02463 de fecha 02 de julio de 2021, esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico
Unificado Modalidad A del proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, con
pretendida ubicacién en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1015/2021 folio 3310 de fecha 05 de agosto de 2021, se notificd a los
CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de
Apoderados legales de |la persona moral LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., que
como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al
Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 143,050.10 (Ciento cuarenta y tres mil cincuenta
pesos 10/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracidon y su mantenimiento en una superficie de 7.79 hectareas, con fundamento
el articulo 98 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el
monto depositado se envid el nimero de folio 23JINHTVBESFM mediante el cual la CONAFOR le
pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 18 de octubre de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 23
de noviembre de 2021, los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON
LANDO, en su caracter de Apoderados legales de |la persona moral LAS CERVEZAS MODELO DEL
SURESTE S.A. DE C.V., presentaron la copia de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 143,050.10 (Ciento cuarenta y tres mil cincuenta pesos 10/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio
DINFFM-1793.

Que a la fecha de la emision del presente oficio, no se ha recibido opinién por parte de la PROFEPA,
solicitud sefialada en el Resultando 2.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1. GENERALES
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad "A"
(DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, Il y X, 28 primero parrafo
fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2, 3 fracciones |11, IX, XII, XIII, XIV y XVII, 4 fracciones |, Il y VII;
articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98 y 100 de la LGDFS; articulo 139, 147,
143, 144 y 152 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y XI, de la Ley Orgénica de la
Administraciéon Pulblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, XXIX y XXX| del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
senalan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en 'su Articulo 28, primer péarrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT; articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que
establece que la Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcidn, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara
la erosiéon de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacidn; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan
considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las.autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara
conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA
y su REIA.

El articulo 40, fraccién IX inciso c), XXIX y XXXI, del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el
Diario Oficial-de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, se establece la atribucién de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de competencia de la Federacidon y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria, asimismo se establece que esta Unidad Administrativa es la facultada para
autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo
con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto
Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente
al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior en términos de lo
dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensiéon territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién |. El de
las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidon son los Estados
de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacidon conservan la extensiéon y limites que hasta hoy
han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad a los preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIII'y XXXIX de la Ley Organica de la Administracidn PUblica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que
serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlII, que sefiala
que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo
84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291 de fecha 12 de
abril de 2021.

Con los lineamientos antes citados esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de uso de
suelo forestal modalidad A, del proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, con
pretendida ubicacién en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO
GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de |a persona moral
LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., bajo lo establecido en el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
(POEL-S), publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo del
2009, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen, Municipio Solidaridad
2010-2050, Programa de Desarrollo Urbano del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicados en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre del 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010; Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 diciembre de 2010;y con fundamento en los articulos 93,
94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su
Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensaciéon
ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacion o
restauraciéon y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34
fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden
los lineamiento y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro
del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicidn del publico la manifestacién
de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y en los términos de la fraccién |, cualquier interesado
podra proponer el establecimiento de medidas de prevencion y mitigacién adicionales, asi como las
observaciones que considere pertinentes las cuales se agregaran al expediente”.

No hubo ninguna solicitud de consulta y/o disposicién al publico ingresada a esta Unidad Administrativa del
proyecto “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, cumpliendo a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA, sin que se emitan comentarios por parte de algun interesado
respecto al proyecto en comento.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del analisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad Ay al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un trémite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
forestal, el DTU modalidad A, debe incluir la fraccidén Il del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la
promovente de incluir una descripcidon del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en el DTU-A e informacién adicional, se tiene lo siguiente:

Descripcién general del proyecto

El proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen, promovido por la sociedad Las
Cervezas Modelo del Sureste S.A. de C.V,, tiene como objetivo realizar el cambio de uso de suelo de un
terreno forestal para destinarlo a futuro a la construccién de un centro de distribucién (galera o bodega)
constituido .en su etapa final para la distribucion y almacenamiento de productos con el propdsito de
aportar infraestructura de comercio y servicios para la actividad comercial de la regiéon de forma
armodnica con el entorno y con el minimo impacto ambiental.

El proyecto que se propone, se refiere exclusivamente al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a
través de la remocidn total de vegetacion forestal correspondiente a vegetacién secundaria arbdrea de
selva mediana subperennifolia, en una superficie de 19,012 m2 (1.90 hectédreas) que corresponde al 38.01%
de la superficie total del predio (49,90530 m2). El plazo de ejecucién del cambio de uso del suelo
solicitado es de 2 aflos y 3 afios para la construccién y una vigencia de operacidén permanente.

Posterior al cambio de uso de suelo el proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen,
consistird en la construccién de 10,647.29 m2, de los cuales 874.89m2 seran destinados para locales
comerciales ubicados al frente del predio. En la parte central del predio se contempla la construccién de
una galera o nave de distribucién de 9,772.40m2 para el almacenamiento y distribucién de productos.
Asimismo, el proyecto contard con una superficie de 8,364.73 m2, distribuidas en calles internas, area de
maniobra, drea de circulacién, estacionamientos, drea ajardinada, accesos y salidas, la calle interna se
desarrollard con concreto tipo permeable para fomentar la infiltracién de las aguas pluviales y evitar la
afectacién de la permeabilidad del terreno, la promovente ha destinado mantener una superficie de
30,893.28 m2 (3.09 has) de vegetacidn secundaria arbdérea de selva mediana subperennifolia como areas
de conservacién dentro del predio.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribuciéon
Grupo Modelo Playa del Carmen”

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIII Que de conformidad al Acuerdo SEXTO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y

procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan publicado en el DOF el
22 de diciembre de 2010, el DTU modalidad A, debe incluir la informacién del articulo 141 del Reglamento
de la LGDFS, gue en su fraccién IV impone la obligacién a los promoventes de incluir una descripcion de
las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente
media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna del predio del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada en el DTU-A se tiene lo siguiente:

El predio cuenta con una superficie de total de 49,905.30m2, y dentro de éste se pretende el CUSTF en
una superficie de 19,012 m2. La condicidon general que guarda del predio desde el punto de vista de la
calidad de la vegetacién presente en el mismo y con base a los resultados obtenidos del inventario
forestal llevado en el drea del predio se encuentra en estado de recuperacion ya que esta vegetacion ha
sido afectada por actividades antropogénicas y meteoroldgicas, toda vez que se encontraron algunos
individuos los cuales contaban con un grosor mayor a los 30 cm algunos aun de pie y otros derribados de
manera natural por el viento. Es posible que la causa de afectacion del predio haya sido el paso de los
recientes eventos meteoroldégicos como los huracanes Gama y Delta que azotaron el municipio de
Solidaridad. Por ultimo, es de sefalar que este predio se encuentra adyacente la mancha urbana de la
ciudad de Playa del Carmen por lo que se logra observar brechas de paso dentro del mismo, debido a
que estd fuertemente influenciado por un entorno previamente fraccionado y sujeto a las presiones de
urbanizacién. En relacién con los predios circundantes, el sitio del proyecto colinda con vegetacién
secundaria arbdrea de selva mediana con desarrollo secundario, asi como con vialidades en operacion.

Clima

Segun la carta de climas escala 1:1'000,000 (INEGI), y como se podra apreciar en el capitulo IV de este
estudio el predio presenta el subtipo climatico Aw2 (x'), de acuerdo con la clasificacion de Képpen,
modificada por Garcia (1988). De acuerdo con esta autora este subtipo climatico presente en la zona
Norte del estado de Quintana Roo corresponde a los climas con regimenes de lluvia repartidos en todo el
afno, De acuerdo a los registros, se reporta para la zona una temperatura media anual de 26 a 28 °C. Los
registros sefialan que julio es el mes en donde se presentan las temperaturas extremas mas elevadas
(hasta 36.5 °C) y febrero es el mes mas frio (18 °C).

Los climas con este régimen pluvial presentan el mes mas lluvioso en la mitad caliente del afio (de abril a
septiembre), mientras que la cantidad de lluvia recibida en ese mes es 10 veces menor a la del mes mas
seco. Con base en los registros para el lapso 1981-2010 de la estacidn meteorolégica de la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) en Playa del Carmen, la precipitacion media anual es de 1,276.3 mm y se
concentra principalmente de junio hasta octubre (69.3%).

Geologia.

Las unidades litolégicas superficiales en el estado estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas
desde el Terciario (Paleoceno) hasta el Cuaternario, aflorando las mas antiguas en el suroeste y conforme
se avanza rumbo al norte y este se van haciendo mas jévenes. En el area de estudio las rocas calcareas de
la formacidn Carrillo Puerto del Terciario Superior Ts(cz), son las dominantes y casi llegan a la costa, pero
entre éstas y el mar se desarrolla una franja rocosa del Plioceno Tpl(cz) que corresponde a la parte
superior de la formacién Carrillo Puerto, seguida de calizas coquiniferas de ambiente litoral y eolianitas
pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar sobre todo en la seccién sur, de origen
lacustre. De manera mas especifica y de acuerdo con la carta geoldgica escala 1:1,000,000 del INECI, la
cual se puede ver en el capitulo 4 de este estudio en la zona del proyecto se encuentran rocas calizas del
Terciario Superior Ts(cz).
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Pendiente media y Relieve.

Se considera que el predio presenta una topografia plana con ligera pendiente descendente hacia la
costa y presenta una altura entre 12 a 14 metros sobre el nivel medio del mar (msnm) de relieve ondulado
prolongado en el que se alternan pequefios lomerios con hondonadas, el terreno se aprecia como una
planada prolongada con pendiente del 2 al 4%. Asi como también, se detectaron pequefias depresiones
de dimensiones no mayores a 2 metros de didmetro por lo que se considera un terreno semi-
accidentado, en algunas zonas se puede observar el aflore del manto rocoso.

Suelo

Los suelos de la zona de estudio corresponden a la asociacién |+E/2: Litosoles mads Rendzina de clase
textural media (asociacién Tzekel — Kankab), que se caracteriza por presentar profundidades menores de
10 cm, limitados por la presencia de rocas calcareas que son muy superficiales. Son suelos de color café
claro a casi negro y por su textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para su utilizacién con
fines agricolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracion de las aguas
pluviales. En las partes mas bajas del terreno predominan las rendzinas que son arcillosos y poco
profundos. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son
moderadamente susceptibles a la erosion.

Estado de conservacién del suelo.

De acuerdo con el Atlas Geogréafico del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado de Quintana
Roo la degradacién de los suelos por causas hidricas y edlicas corresponde a cero o no existe erosion. La
primera se concentra principalmente en las zonas montafiosas y la segunda en las zonas secas o aridas

del pais.

De acuerdo con el INEGI (2014), en la porcién norte del estado la erosidon es minima, los tipos de erosién
que se presentan son: Hidrica Laminar, que ocurre por la remocién gradual y uniforme de capas
delgadas de suelo, generalmente paralela a la superficie; y antrépica, aquella donde el agente causal mas
evidente es el hombre, al modificar el paisaje natural de manera abrupta e irreversible, facilitando la
accién directa de los agentes erosivos. (Construccion de carreteras, presas, jales, extraccion de materiales,
salineras, etc.).

Hidrografia superficial y subterranea.

El predio forma parte de la regién hidrolégica RH32 Yucatédn Norte y la cuenca denominada 32A
Quintana Roo que por su potencial aprovechamiento corresponde a un material consolidado con
posibilidades altas. En esta cuenca (32A) no se presentan escurrimientos superficiales debido a la alta
permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada evaporacién, no existen cuerpos de
agua ni afloraciones del manto freatico.

De acuerdo con las cartas de hidrologia superficial y subterrdnea del INEGI; el terreno forestal se ubica
dentro de una zona con material consolidado y posibilidades altas de funcionar como acuifero (hidrologia
subterrdnea); y en una zona con coeficiente de escurrimiento de O a 5%, lo cual indica que el relieve es
plano (hidrologia superficial).

Vegetacién en el predio.

De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificd que el tipo de vegetacion en
toda la extensién del predio corresponde a vegetacidn secundaria arbdrea de selva mediana
subperennifolia (VSA/SMQ), como bien se sefiala, el resultado coincide con la carta de uso de suelo y
vegetacion, serie VI del INEGI, sin embargo, esta vegetacién secundaria arbérea de selva mediana ha sido
afectada por el paso de los fenémenos hidrometeorolégicos por lo que en el predio se logré encontrar la
afectacién de la vegetacidon en proceso de recuperacién, es de sefialar que en el predio predominan
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arboles jévenes de talla chica y mediana, mezclandose con los arboles maduros que se localizan en el
interior del mismo.

Esta vegetacion se encuentra mayormente en una condicién arbdérea-arbustiva, esto se debe a que esta
comunidad vegetal ha sufrido el impacto recurrente de fenémenos hidrometeorolégicos en afos
anteriores y actuales, sin embargo, esta se encuentra en recuperacién encontrando. arboles que logran
alcanzar la madurez.

En toda la extensiéon del predio predominan especies propias del dosel arbéreo como son: Bursera
simaruba, Vitex gaumeri, Dendropanax arboreus, Talisia olivaeformis, Piscidia piscipula, Manilkara
zapota, Thrinax radiata, Cascabela gaumeri, Coccoloba spicata, Thouinia paucidentata Lonchocarpus
rugosus, Casearia corymbosa, Cascabela gaumeri, Albizia tomentosa, Gymnanthes lucida, Lysiloma
latisiliquum, Bahuinia divaricata, Malmea depressa, Ottoschultzia pallida, que alcanzaron la altura
promedio de 7 m; por su parte el ejemplar mas robusto fue de 62 cm de DAP y el maés alto fue de 11
metros. La gran mayoria de los individuos presentan tallos delgados, siendo el didmetro promedio del
estrato arbéreo 16 cm de DAP, el rango donde se concentra la mayorfa de los individuos esta entre los 10
a 20 cm de diametro. Las especies de mayor importancia para este tipo de vegetacion fueron Vitex
gaumeri, Bursera simaruba y Piscidia piscipula.

Se identificaron en total 87 especies agrupadas en 44 familias, de las cuales las Fabaceae (17) son las mas
abundantes. La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida arbérea (e5), 8
especies son arbustivas, 7 herbaceas, 3 son palmas, 2 epifitas y 2 trepadoras. No se registré ninguna
especie en peligro de extincién, 2 especies se reportan como Amenazada y de Proteccién de acuerdo con
la NOM-059- SEMARNAT-2010.

De acuerdo con la informacién recopilada en este predio, se registraron dos especies, que se reportan
como Amenazada y de Proteccidn. Las especies citadas con estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010 son:
la palma Chit (Thrinax radiata) y el Cedro rojo (Cedrela odorata). Es de sefialar que en el muestreo solo
se registré un individuo de cedro, respecto a la palma chit su observacién y registro tuvo un mayor
numero de individuos registrados. Ante tal situacién, se tiene contemplado dar prioridad a dichas
especies para su rescate y reforestacién.

Fauna

En el predio, se observé la presencia de ciertas especies que se caracterizan por pertenecer a habitats
perturbados, encontrandose comuinmente en los centros de poblacién, siendo el caso de la iguana
rayada (Ctenosaura similis) el zanate (Quiscalus mexicanus), el x “takay (Pitangus sulphuratus) y el tirano
tropical (Tyrannus melancholicus). :

Con respecto a los mamiferos se observaron rastros de venado cola blanca (Odocoileus virginianus) y
pecari (Pecari tajacu). Sin embargo, debido a las caracteristicas de la vegetacién del sitio también se
observo la presencia de sereque (Dasyprocta punctata), ardilla gris (Sciurus yucatanensis), coati (Nasua
narica) y zorra gris (Urocyon cinereoargenteus) estas Ultimas especies comunes en la regién gue pueden
tolerar la presencia de asentamientos humanos.

En el predio habita la iguana gris (Ctenosaura similis) que cuenta con el estatus de éspecie Amenazada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, se registrd la presencia de 2 aves como del loro de frente
blanca (Amazona albifrons) y el perico pechi-sucio (Eupsittula nana) que poseen la categoria de
Proteccion especial, pero sélo fueron observados en transito por lo que se presume gue no se ponen en
riesgo sus poblaciones.
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

IX Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al proyecto
consisten en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
(POEL-S), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009,
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio Solidaridad 2010-
2050, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre del 2010; Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010.

X Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 93 parrafos |, Il y lll de |la LGDFS
que indican; I. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciéon se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal. Il. En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, la Secretaria deberd dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones
técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate. lll. Las autorizaciones que
se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas
autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos
ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables; esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, estd autoridad administrativa sdlo le estd permitido autorizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,
gue se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,

2. Que la erosidn de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal,

3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidon se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de vegetacion forestal.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los promoventes, se entra a la
evaluacion de los tres supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, los promoventes sefialaron lo siguiente:
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Wilson (1988) refiere que la biodiversidad o riqueza biolégica es patrimonio de la humanidad, ya que
tiene como caracteristica su singularidad e irrepetibilidad en cada lugar, regién o continente y, en ditima
instancia, de todo el planeta. Si aceptamos que la biodiversidad es una propiedad de los seres vivos y, por
tanto, algo mds que el numero de especies en un tiempo y lugar, hemos de plantearnos cémo medirla
para averiguar cudl es el estado de los procesos ecolégicos que tienen lugar y si es posible la aplicacién
de medidas que permitan detener y corregir los procesos de deterioro a que estén sometidas, hasta
lograr la rehabilitacién de las interrelaciones funcionales que permitan el derecho a un ambiente sano.

Flora silvestre.

Con base en los resultados encontrados tanto en el inventario forestal del sistema ambiental (SA), asi
como los observados en el sitio del Proyecto (CUSTF), se puede determinar que en ambos casos
predomina una vegetacion similar, en ambos sitios con evidencias de afectaciones por actividades
humanas y atmosféricas. Por lo tanto, es importante resaltar que estas comunidades vegetales no se
pueden catalogar como en buen estado de conservacién sino en un proceso de recuperacién tomando
en cuenta los pardmetros dasométricos, la composicién de especies y la estructura de la vegetacién
antes descrito en este estudio.

Segun Moreno (2007) La riqueza especifica es la forma mds sencilla de medir la biodiversidad, ya que se
basa unicamente en el ndmero de especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las
mismas. La forma ideal de medir la riqueza especifica es contar con un inventario completo que nos
permita conocer el ndmero total de especies (S) obtenido por un censo de la comunidad.

En cuanto a la vegetacion del sitio del Proyecto, esta es la misma a la del predio y corresponde a una
vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia con una riqueza de 87 especies
identificadas. Se encuentran agrupadas en 44 familias, de las cuales las Fabdceas (leguminosas) con 17
especies es la mds abundante. La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida
arbdrea (65), 8 son arbustivas y 7 herbdceas, 3 palmas, 2 epifitas y 2 trepadoras. No se registré ninguna
especie en peligro de extincion y dos especies se reportan como Amenazada y en proteccién especial el
chit (Thrinax radiata) y el cedro (Cedrela odorata) de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por su
parte en el sistema ambiental definido para el proyecto se identificaron 131 especies de las cuales las
Fabaceae (leguminosas) con 23 especies es la mds abundante, pertenecientes a 50 familias botdnicas,
de las cuales 97 son drboles, 18 son arbustivas y 8 herbdceas, 4 palmas, 2 epifitas y 2 trepadoras.

Andlisis de similitud de Sorensen.

Con objeto de determinar si el CUSTF que se propone compromete la biodiversidad en el sistema
ambiental definido, se utilizé el andlisis de similitud de Sorensen para comparar la diversidad entre el
sitio de interés y otro sitio (sitio de referencia) ubicado dentro del sistema ambiental definido para el
proyecto. La hipdtesis es que, si ambos sitios presentan una similitud elevada entre si, la pérdida de la
vegetacion en uno de ellos estd respaldada por la conservacion de la cobertura en el otro y por ende la
biodiversidad no seria comprometida3. El sitio A corresponde al SA y el sitio B al predio ambos con el
mismo tipo de vegetacion.

El andlisis indica que la similitud de la composicion floristica en ambos sitios es de 0.94 (94% de similitud),
0 seq, mds cercana a Uuno que a cero, por lo que no se compromete la riqueza de las especies de flora de
vegetacion secundaria de selva mediana, ya que en caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del
proyecto, la representatividad especifica estd garantizada en el sistemma ambiental, al conservarse en el
sitio de referencia, considerando que las especies se distribuyen ampliamente dentro y fuera del Sistema
ambiental. Ademds de sefialar que dentro del mismo predio se conservara 3.09 hectdreas de vegetacién
secundaria de selva mediana que también forma parte del sistema ambiental por lo que la
representatividad de las especies de flora queda garantizada incluso dentro del mismo predio.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039

Teléfono: (01983)83 502 01 www.gob.mx/semarnat 2F R_cardo
y dio de ()’1‘""“’0771"

Pagina 12 de 60



TelefonO‘ (01983)83 502 01 WWW, gob. mx/sem nat &curdo
. - QQZZF es
Afio de Ma n

P a 9an Delegacion Federal de la SEMARNAT en
LR T A el Estado de Quintana Roo
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de
Recursos Naturales

MEDIO AM BIENTE Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Oficio No. °3/ARRN/OO]8/2°22

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Andlisis el indice de Shannon-Wiener.

Otra manera de aproximarse a la valoracién de la conservacién de la biodiversidad es mediante la
estimacion de la diversidad real (H) y la mdxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el
mismo ndmero de especies mediante el indice de Shannon-Wiener, del cual también se deduce la
equitatividad en el ecosistema.

Respecto al pardmetro de equitabilidad, la flora del sistema ambiental presente en los tres grupos o
estratos arbdreo, arbustivo y herbdceo se estimdé cercana a 1 (0.766, 0.888 y 0.948) respectivamente lo
cual significa que la distribucién de las especies es homogénea. Los datos de la flora del drea de CUSTF
son muy similares en los tres estratos con valores de 0.767, 0.866 y 0.902.

Respecto a la riqueza de los tres estratos de la vegetacién arbdreo, arbustivo y herbdceo, se observa una
similitud en ambos sitios, 30, 37 y 17 especies de flora en el sistema ambiental y 37, 30 y 15 especies de
flora en el drea de CUSTF. Se puede observar que el nimero de individuos por estrato varia de un sitio a
otro, lo cual resulta normal y es resultado de la peculiaridad de cada sitio muestreado y no significa que
sean comunidades diferentes.

En cuanto a la diversidad sefialada como valor H, nos muestra que la vegetacién en ambos sitios (CUSTF
- SA) es muy parecida y dicho valor estd dado por la estructura de la comunidad conformada por
individuos principalmente arbdreos-arbustivos caracteristicos de vegetacién secundaria de selva
mediana subperennifolia.

Tabla 85. Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos

RUPO TRATO
0 ALOR
AroDo O M0 O eroaceog
Riqueza a7 30 15
Area sujeta a cambio de uso de suelo Valor H 2771 2.945 2.443
[CUSTF} Valor Hmax 3611 3.401 2708
Equitabilidad 0.767 0.866 0.802
Riqueza 30 37 17
Sistema ambiental Valor H < 20605 3.208 2 685
[S&) Valor Hmax 3.401 3611 2833
Equitzbilidad 0.766 0.888 0.848

El Indice de Valor de Importancia Relativa (VIR).

El Indice de Valor de Importancia Relativa (VIR), el cual define el peso especifico de cada especie en el
cardcter y estructura de un ecosistema, ha sido ampliamente utilizado en los estudios forestales; en este
caso se compara el VIR del Sistema Ambiental con el VIR del drea de CUSTF o del sitio del Proyecto,
donde se puede observar que en ambos sitios se presenta una composicién floristica muy parecida, ya
que como se ha mencionado con anterioridad prdcticamente todas las especies que se localizan en la
superficie de cambio de uso de suelo se encuentran también en el sistema ambiental, aun y cuando no
hayan aparecido en los muestreos de referencia considerando que ambos sitios se localizan dentro de
vegetacion de selva mediana subperennifolia en estado secundario.

El indice de valor de importancia (VIR) es un pardmetro que mide el valor de las especies, tipicamente, en
base a tres pardmetros principales: dominancia (ya sea en forma de cobertura o drea basal), densidad y
frecuencia. El VIR es la suma de estos tres pardmetros. Este valor revela la importancia ecoldgica relativa
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de cada especie en una comunidad vegetal y es un mejor descriptor que cuo/qu1ero de los parametros
utilizados individualmente.

Los resultados obtenidos en cada uno de los sitios de muestreo sefalan los valores obtenidos de acuerdo
con el ndmero de muestras en cada caso, 8 sitios en la superficie de CUSTF y 8 sitios en el SA, asi como en
la riqueza de especies registrada en cada caso, por lo que una especie determinada puede tener un valor
de importancia alto en un sitio y bajo en el segundo, aun asi, la comparacién nos da una idea del valor
de las especies en la estructura y composicion de la comunidad vegetal que en ambos casos
corresponde a una vegetacion secundaria derivada de selva mediana subperennifolia.

También es importante sefialar que algunas especies sdlo se registrardn en un sitio y no en el segundo,
esto es debido a las caracteristicas intrinsecas de cada lugar. Se debe recordar que la distribucion de las
especies no es precisamente homogénea en la naturaleza y depende de muchos factores.

Estrato herbdceo. En cuanto a los valores obtenidos se observa que la riqueza de especies registrada en
ambos sitios es muy similar 15 en el drea de CUST y 17 en el SA, la vegetacién del Sistema ambiental
aparece ligeramente mds rica y diversa. Se registraron siete especies en comun en ambos sitios. Los
valores de cada especie son variables, resultado comun en la vegetacion secundaria de selva mediana, lo
anterior no significa algun riesgo pues la mayoria de las especies fueron observadas fuera de los sitios de
muestreo y por lo tanto aparecen en el listado general del sistema ambiental.

Estrato arbustivo. La riqueza de especies en ambos sitios es similar 30 en el drea de CUST y 37 en el SA. Al
igual que en el caso anterior los valores de cada especie son variables, resultado comdn en la vegetacion
secundaria de selva mediana, lo anterior no significa algdn riesgo pues la mayoria de las especies fueron
observadas fuera de los sitios de muestreo y por lo tanto aparecen en el listado. general del sistema
ambiental.

Estrato arbdreo. Los resultados del estrato arbdreo son muy similares al caso anterior en cuanto a la
riqueza de especies del drea de CUSTF y del SA. Se puede observar que las primeras 10 especies de cada
sitio tienen valores similares y corresponden a las especies mds conspicuas respecto al VIR, siendo el
yaaxnic y el chacah las especies con los valores mds altos en cada sitio.

Para el aprovechamiento del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a
especies de amplia distribucién en la zona: Vitex gaumeri, Bursera simaruba, Ficus mdxima, Lysiloma
latisiliquum, Piscidia piscipula, Ficus cotinifolia, Swartzia cubensis, Metopium brownei, Dendropanax
arboreus, Neea psychotrioides entre otras. La remocién de estas especies generalistas no pone en peligro
a esas poblaciones. De esta forma, por contemplar la afectacion de especies de amplia distribucién y
abundantes en la regién, el CUSTF no representa un impacto grave ni amenaza del servicio ambiental de
biodiversidad a nivel de poblaciones ni, mucho menos en cuanto a riqueza de especies.

En los muestreos no se registré ninguna especie considerada en peligro de extincién, de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, fueron observadas la Palma chit, (Thrinax radiata) y el cedro
(Cedrela odorata) con la categoria de Amenazada y Proteccion especial. Cabe mencionar que el chit se
observo en cantidades moderadas, sin embargo, esta no serd afectada pues se encuentran incluidas en
el programa de rescate de vegetacion. En cuanto al cedro, se trata de un drbol relicto que se ha
considerado para su permanencia en el predio y de encontrarse pldantulas, éstas serdn rescatadas. Las
especies en el drea del predio del proyecto representan el 3.8% del total registrado para la Peninsula de
Yucatdn con 2,300 especies de flora y el 4.8 % del Estado de Quintana Roo con 1,800 especies (Valdez-
Herndandez e Islebe 2071).

En conclusién, basados en el andlisis presentado en las tablas anteriores, se tiene que el proyecto no
compromete la diversidad floristica local presente en el drea de CUSTF, dado el estado actual del
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ecosistema .que presenta evidencias notables de perturbaciones naturales y antropogénicas. También es
importante considerar que tanto en el predio del drea sujeta a cambio de uso de suelo como en el
ecosistema del sistema ambiental presentan una composicién floristica similar, mostrando una
condicion de vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en recuperacion, aunado
a que dentro del predio se conservardn 3.08 hectdreas de vegetacién secundaria de selva mediana que
mantendrdn las especies garantizando el germoplasma de la flora.

Fauna silvestre.

Se identificé la existencia y composicién de fauna silvestre en el predio y drea de cambio de uso de suelo,
asimismo en este apartado se presenta el listado y andlisis de las especies por grupo faunistico derivado
de los muestreos de campo.

En cuanto a la fauna silvestre, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el
predio y drea de CUSTF, segun el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respecto a sus
comparaciones. El grupo de las aves resulté por razones obvias el grupo mds diverso registrando un
indice H=3299 en el predio y drea de CUSTF y H=3.627 para el sitio del sistemma ambiental que se
considera mediano, esto indica que existe una buena riqueza de especies de aves en ambas unidades
comparativas. Sin embargo, se debe tomar en cuenta que muchas de las especies de aves registradas
solo se observaron en trdnsito o se encontraban en el predio sélo con el propdsito de alimentarse o en
reposo.

En el caso de los reptiles; dicho indice H=1.642 y H=1.742 respectivamente se considera bajo, indices muy
parecidos para el grupo de los mamiferos de H=1.714 y H=2.218, el nimero de especies para ambos grupos
faunisticos, sin duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo largo del ario. No se
registraron anfibios en el predio y en el sistemma ambiental se registraron dos especies.

La equitatividad resulté muy similar en todos los grupos. Ademds, es necesario mencionar que el registro
obtenido en el presente estudio sélo refleja una parte de las especies que ocurren en un sitio en
particular; ya que fluctuaciones estacionales y ambientales en el corto plazo afectan la posibilidad de
observar la mayor parte de los individuos que habitan el drea en un momento en particular. (cf.
Manzanilla y Péefaur, 2000).

Respecto a la riqueza de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque se
reporta la distribucién en el predio y drea de CUSTF de 43 especies de las cuales 31 son aves, 6 mamiferos
Yy 6 son reptiles. Los organismos no se verdn afectados de manera extraordinaria debido a que dentro del
sistema ambiental se logra registrar 68 especies de las cuales, 46 son aves, 11 mamiferos, 9 especies de
reptiles y 2 anfibios y ademds porque:

Las Aves presentan hdbitos voladores y pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna. En el caso de Reptiles y Mamiferos,
podrdn desplazarse a la zona que se mantendrd sin afectacién a las dreas colindantes del predio dentro
del sistemma ambiental y dentro del mismo predio ya se conservaran 3.09 hectdreas de vegetacion
secundaria de selva mediana.

Cabe mencionar que se reporta tres especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana gris
(Ctenosaura similis) y las aves Amazona albifrons y Eupsittula nana, a las cuales se les debe aplicar las
medidas de mitigacion que permitan redundar en la proteccion de estos organismos. A este respecto,
serd necesario implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma
parte de las medidas de mitigacion del proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.
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Tabla 83. Comparative de rigueza por grupos de vertebrados

i Area sujeta a CUSTF Sistema Ambiental
Parmmetro
Grupo Grupo
Anfibios | Reptiles Aves | Mamiferos | Anfibios | Reptiles | Aves Mamiferos

Rigueza “ B 31 6 2 9 46 11
indice H - 1.642 3.299 1.714 0.673 1.742 3.627 2.218

H max - 1.792 3.434 1.792 0.693 2.197 3.825 2.398
Equitabilidad - 0.916 0.961 0.957 0.971 0.793 0.947 0.925

Debe considerarse que las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal, sino
que algunos ejemplares emplean el sitio como paso, pernocta y de alimentacidn, lo que posiblemente no
suceda con el sistema ambiental que contienen en gran parte vegetacion selvdtica, dichas especies se
encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar con fauna diversa que se distribuye en la
superficie que presenta la unidad de andlisis del sistemma ambiental delimitado. Lo anterior nos permite
concluir que la biodiversidad referente a la fauna de vertebrados no se ve comprometida pues todas las
especies registradas en el predio también se encuentran en el sistema ambiental y fuera de sus limites.

En cuanto a fauna, en el predio y drea de CUSTF se verificd la presencia de 43 especies que representan
entre 4.7 % reconocido para la Peninsula y hasta 6.6 % para el Estado, respectivamente (Pozo 2071). Esta
reducida representaciéon proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de
vertebrados terrestres registrados en el drea del proyecto a la reconocida para la Peninsula y el Estado
(Tabla 90).

Si bien es cierto que en la superficie del predio y drea de CUSTF existe un reducido ndmero de especies
con respecto al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacion especie-drea.
Por tal motivo, la valoracion sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete
la biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye que
se tendrd un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no sélo se motiva con el bajo
numero de especies protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

Existen pocas especies endémicas;, no se presentan especies restringidas; todas las especies tienen
intervalos de distribucion amplios; las especies registradas también estdn presentes en muchos otros
sitios de la Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes tipos de vegetacion
algunas incluso se establecen en habitats naturales e inducidos.

La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto representa
una fraccion insignificante del total de la vegetacién de selvas mediana y alta en el Estado estimadas en
2,898,051 hectdreas. El cambio de uso de suelo no se realizard sobre una comunidad vegetal dnica, en
riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegetacion poco representada en el estado, sino que este tipo
de vegetacion de selva conforme a los mapas de vegetacion del INEGI es la que mds abunda en la zona.

Finalmente considerando los datos presentados en los pdrrafos que anteceden, podemos asumir que la
fauna localizada en las dreas del predio y propuesta de aprovechamiento también la podremos
encontrar en el sistema ambiental. Por lo tanto, la biodiversidad queda garantizados. Asimismo, con la
implementacién de los Programas de Rescate de Flora y Programa de Rescate de Fauna Silvestre, se
establecerdn lineamientos que evitardn el deterioro total del sitio. El hecho de rescatar especies con
estatus incluidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, le permite al proyecto ofrecer la garantia de
que la biodiversidad se habrd de mantener, incluso dentro del mismo predio ya.que se garantiza la
permanencia de vegetacion en su estado natural en el 61.9% de la superficie total.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039
Teléfono: (01983)83 502 O

}Lcardo

¥ PRECURSOR DF LA REVOLLCH nn MEXICANA

Pagina 16 de 60



P—— Delegacion Federal de la SEMARNAT en
D: 2 | h: el Estado de Quintana Roo
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales

MEDIO AM BIENTE Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE MEDIO AMBI TE Y RECURSOS NATURALES Oficio ND- 03/ARRN/0018/2022

o

| —

-

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Medidas de Prevencién y Mitigacion para demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga:

e El proyecto mantiene una cobertura del 96.1% con vegetacién natural.
e Seimplementard un programa de rescate de flora y de reforestacién
e Seimplementard un programa de rescate y reubicacién de fauna.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el primer supuesto normativo establecido por el articulo 93 de la
LGDFS, ya que demuestra que con el desarrollo del proyecto se mantendréd la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados por el cambio de uso de suelo forestal.

2. Respecto a demostrar que la erosion de los suelos se mitigue en las areas afectadas por la remocidén de la
vegetacion forestal, los promoventes sefialaron lo siguiente:

En este apartado se presenta un analisis comparativo de la erosién actual de los suelos que presenta el
area sujeta de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con respecto a la que se tendria después del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales solicitado y la que se tendria con las medidas de prevencion
y mitigacién propuestas.

Para evaluar la erosién de suelos se considerd lo sefialado en el capitulo IV del presente documento, en
donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolégica forestal del area del proyecto y el
correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con esa informacidn se tiene que el tipo de
suelo corresponde a la asociacidon |+E/2: Litosoles mas Rendzina de clase textural media que se caracteriza
por presentar profundidades menores de 10 cm, limitados por la presencia de rocas calcareas que son muy
superficiales. Son suelos de color café claro a casi negro y por su textura y caracteristicas presentan fuertes
restricciones para su utilizacién con fines agricolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece
la infiltracion de las aguas pluviales.

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto es de 1.9 hectareas. Si bien, la
eliminacién de la vegetacidn forestal afectara a este servicio ambiental de forma puntual en la superficie
desmontada, en términos de erosidn, significa que la remocién de la vegetacidn podrd originar una
pérdida de suelo forestal para convertirse en suelo Util con fines de aprovechamiento.

Para esto se utilizd el modelo de ECUACION UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELQOS, dicha ecuacién fue
disefiada a partir de datos empiricos en parcelas experimentales agricolas que cumplian un “cierto tipo”
de condiciones y no en funcién de lo que seria el cambio de uso del suelo forestal, sin embargo, se hace
uso de esta formula para calcular la erosién potencial. En este sentido se puede decir que el proyecto
afectard una superficie de 1.9 hectareas.

Como se ha mencionado para la estimacién de la perdida de superficie que ocurrird en la superficie de
cambio de Uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético como analogia a
continuacién se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afo 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pais para estimar la erosién del
suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).
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Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos:E=RKLSCP

Dénde:

E= Erosién del suelo t/ha/afio

R= Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm /hr
K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y grado de pendiente

C= Factor de vegetacion.

P= Factor de practicas mecdanicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la regién donde se
ubica el predio es de aproximadamente 1,276.3 mm que multiplicado por las ecuaciones para estimar la
erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo con el mapa y tabla proporcionada por el
autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un numero de la regién y se
consulta una ecuacién cuadrética donde a partir de datos de precipitaciéon anual (P) se puede estimar el
valor de R.

De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la regién 11y,
por lo tanto, le aplica la ecuacién R= 377448 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto, considerando que la precipitacion media anual de la zona donde se ubica el predio y por ende
la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1276.3 mm, sustituyendo estos
valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:

R= 3.7745 (1,276.3) + 0.004540 (1,276.3)2
R=12,212.78Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad de
materia organica. Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgénica, se estima el valor
de erosionabilidad (K). (Morgan 1986).

Mediante andlisis de la carta edafoldgica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro de las
unidades edafoldgicas Litosol mas rendzina en clase textural media. Derivado de lo anterior tenemos que
el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de suelo es de textura migajén arenoso y el contenido
de materia organica del 2.0%, por lo tanto, el valor de K estimado de 0.019 de acuerdo con la tabla
presentada anteriormente.

K= 0.019

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las particulas, asi como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspensién, son una funcién de la velocidad con la que el
agua fluye sobre la superficie.

. _— L ek et
Se estima a partir de la siguiente férmula: S= o

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
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L= Longitud del terreno (m)

De acuerdo con el levantamiento topografico en la superficie de cambio de uso de suelo seria de:

S=13-12/270.
$=1/270

S = 0.003 (100)
S=03%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:
LS: (A\)m (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (s)2)

A = Longitud de la pendiente

S= Pendiente media del terreno

M= Pardmetro cuyo valor es 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:
LS = (270)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.3) + 0.00138 (0.3)2)

= (16.43) (0.0168192)
LS=0.27

Por consiguiente, la erosién potencial es:

E=R*K*LS

E=12,212.78 * 0.019 * 0.27

E= 62.6 ton/ha/afio en suelo sin vegetacidn y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo que
significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 6 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es
igual al0 ton/ha de suelo.

Una de las principales causas de la pérdida de suelo en los ecosistemas tropicales en general, se debe a la
eliminacién de la cobertura vegetal. Por lo general, la exposicidon prolongada de los terrenos desmontados,
facilitan el arrastre de las particulas del suelo hacia las partes mas bajas. Al realizarse la remocién de la
vegetacion para la conformacién del proyecto, esta se realizard conforme al cronograma de actividades de
manera paulatina con la finalidad de evitar los procesos de erosién de los suelos, evitando asi los tiempos
prolongados sin edificacion.

De acuerdo con el programa de trabajo de este proyecto y a las caracteristicas del terreno presente en el
predio, el desmonte previsto se restringe a la superficie de ocupacidén necesaria, donde se ejecutara el
despalme y el periodo de exposicién del suelo antes del inicio de las actividades establecidas en el
cronograma presentado en este estudio por lo que no se considera que el riesgo de erosién del suelo sea
significativo, sino de ocupacién puntual.

Basado en este modelo a continuacién se presenta los célculos de la erosién para el proyecto en sus
diferentes posibles escenarios.

1. Erosiéon dé los suelos antes del CUSTF. De acuerdo con los resultados obtenidos mediante la ecuacion
universal de perdida de suelo para la superficie del predio donde se pretende el proyecto Centro de
Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen dada las condiciones en que se encuentra actualmente el
predio con vegetacidén secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia tenemos una Erosién actual
de 0.062 ton/ha/afio, lo que significa que anualmente aun con vegetacién caracteristica de selva se
perderia una ldmina muy pequefa de suelo de 0.006 mm. Si consideramos que T mm de suelo es igual a 10
ton/ha de suelo.

E=R*K*LS*C
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Grupo Modelo Playa del Carmen”

Que multiplicado por un factor de vegetacién C de 0.001, (con cobertura vegetal).
E=62.6 * factor de vegetacion

E=62.6*0.001

E= 0.0626 toneladas/ha/ano.

2. Erosion de los suelos después del CUSTF. Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurriria en la
superficie de cambio de uso de suelo propuesta con el desarrollo del proyecto de la misma manera se
utilizé la ecuacién (Martinez, M., 2005), una vez habiendo eliminado la vegetacién de acuerdo con los
resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula tenemos: Longitud de la pendiente de 270
m, Pendiente media del terreno 0.3% y un Valor constante de “m" = 0.5, que en el predio la Erosién
potencial indica que se perderian 62.6 ton/ha/afio habiendo realizado el cambio de uso de suelo, pero sin
medidas preventivas, de mitigacién o de conservacién de suelos y del agua expuesto por un afio el predio
al intemperismo.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacion de la
vegetacion por el cambio de uso de suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto durante
todo el afno a las condiciones del clima (viento y lluvia), sin embargo, si consideramos gue se vertera sobre
el suelo material pétreo y se iniciard con el proceso constructivo de manera inmediata, entonces tenemos
que la pérdida del suelo por erosién es nula, y Unicamente habra ocupacién de superficie.

Debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar, corresponde a un desarrollo
comercial y de servicios, se puede determinar que la afectacion se considera como un proceso mas de la
degradacién de los suelos; para el caso del proyecto se puede determinar que no se realizaran actividades
que generen su erosion, sin embargo si se tiene una pérdida de la superficie, debido a la nivelacién,
compactacién y de las areas a construir, principalmente en el desplante de edificacién y calles, sin
embargo, se puede decir que estd perdida ya estd considerada dentro del POEL de Solidaridad y por los
Programas de Desarrollo Urbano Municipal de Solidaridad y el Programa de Desarrollo Urbano de Playa
del Carmen.

A continuacion, se plantean las medidas de prevencién y mitigacion para atenuar los posibles impactos
que pudieran provocar la erosién del suelo entre los que se encuentran:

> Se considera realizar las actividades de trabajo en un periodo corto para mitigar ain mas la posible
erosion del suelo, se pretende rapidamente el sellado de la superficie, se removera la vegetacién y sobre la
superficie removida se verterd sobre el suelo material pétreo y se iniciard con el proceso constructivo
propuestas para este proyecto, lo que evita la posibilidad constante de los procesos erosivos.

> Se considera realizar las actividades de trabajo en el periodo de seca para reducir alin mas la posible
erosién del suelo por arrastre a través de agua de lluvia, también se pretende rapidamente el sellado de la
superficie removida.

» El desmonte se realizara de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la exposicién
prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas de polvo por el viento y la erosién.

» No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de los equipos y maqguinaria dentro
del area del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para este fin.

» En su caso el manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para
evitar que estos se derramen en el suelo contaminandolo.

» Previo a la ejecuciéon del desmonte y despalme del terreno se realizaran esfuerzos por recuperar tierra
vegetal del terreno con propdsito de mitigar impactos ambientales adversos como eliminacién del suelo y
pérdida de servicios ambientales asociados éste en el sitio del Proyecto.

» En las dreas de CUSTF se realizard la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las
plantas en el vivero temporal y la demas resultante serd incorporada a las areas verdes naturales del
proyecto como parte de proceso de enriquecimiento del suelo.
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> En las areas verdes de conservacién del proyecto, asi como en las areas reforestadas, se realizara la
distribucién de una capa del material triturado proveniente de los residuos vegetales del desmonte para
prevenir efectos erosivos del suelo.

» Para evitar la defecacién al aire libre se instalara servicio de sanitario para los trabajadores, evitando asi la
contaminacion al suelo y el enrarecimiento de la atmdsfera.

» De manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacion de plantas dentro del mismo predio
con la intencién a disminuir la posible erosién de las mismas.

» En conclusidn, el CUSTF en las 1.9 hectdreas no aumentara la erosién del drea. En primer lugar, porque
esta es muy baja tanto en el predio cono en el Sistemma Ambiental, debido a que no se presentan
pendientes mayores en el predio de 3%.

» Como medida en el proyecto se conservard una superficie mayor a la de CUSTF, siendo esta de 3.09
hectéreas de vegetacion secundaria de selva mediana.

Para agregar argumentos que demuestran que no se provocara la erosion de los suelos debido al cambio
de uso del suelo propuesto para el proyecto, a continuacion, se presentan resultados sustentados en
fuentes bibliograficas que demuestran que en la zona del proyecto no existen efectos erosivos hidricos y
edlicos y que la degradacién quimica y fisica es limitada, debido a la naturaleza, composicidén y estructura
de los suelos. Un estudio realizado por el Colegio de posgraduados sobre la Evaluacién de la degradacion
de los suelos, elaborado en el 2003, publicado en la pagina de SEMARNAT se establece que en el estado de
Quintana Roo, no existe Erosion Hidrica. (Pagina
semarnat.gobmx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.html).

De acuerdo con esta evaluacién, a nivel nacional la superficie con riesgos de pérdida de suelo por erosiéon
potencial hidrica es del 42%. A nivel estatal, 15 estados de la Republica presentan mas del 50% de su
superficie sin riesgo aparente de erosién hidrica, siendo los menos afectados Yucatan, Quintana Roo,
Campeche, Tabasco y Baja California Sur. Finalmente, riesgos de erosion ligera (entre 5y 10 ton/ha/afio) se
presentan en los estados de Tlaxcala (28.3%), Quintana Roo (26.0%), Nayarit (23%), México (21.4%) y Yucatan
(16.4%).

Cuando el viento es el agente que provoca la erosién, ésta se conoce como erosién edlica y afecta poco
mas del 9% del territorio nacional (17.6 millones de hectareas), sin embargo, este tipo de degradacién no se
presenta en el Estado de Quintana Roo, o en su defecto es minima por lo que no se ha cuantificado, es por
esta razdn que se reporta en ceros.

La degradacién quimica del suelo estd muy asociada a la intensificacién de la agricultura en los dltimos
afos. En practicamente todos los suelos del pais que muestran degradacién quimica ésta se debe a la
reduccidn de su fertilidad por pérdida de nutrientes. La peninsula de Yucatan (principalmente el estado de
Yucatédn) y amplias zonas de las planicies de Sinaloa y Tabasco muestran de manera importante este tipo
de degradacién. Como se puede observar en la zona del proyecto se encuentra sin degradacién aparente.

En el estado de Quintana Roo, sin embargo, solo esta reportada este tipo de degradacién principalmente
en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado. Por Ultimo, la degradacién fisica se refiere
principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato para absorber y almacenar agua. Esto ocurre
cuando el suelo se compacta (por ejemplo, por el trénsito de vehiculos o animales), se endurece
(encostramiento) o es recubierto. Aunque este tipo de degradacién no afecta grandes extensiones del pais,
si es importante debido a su alto impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible. La superficie
afectada deriva en la pérdida de la funcidn productiva de estos terrenos. Para el estado de Quintana Roo,
esta degradacion se da principalmente en las areas Urbanas y en las Carreteras.

Debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar, se puede determinar que la
afectacion se considera como un proceso mas de la degradacién de los suelos, sin embargo, si se tiene una
pérdida de la superficie, se puede decir que esta perdida ya estd considerada dentro de los criterios que se
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tomaron en cuenta para la elaboracién de los mecanismos de ordenamientos (POEL de Solidaridad) y
programas (PDU Municipal de Solidaridad y PDU de Playa del Carmen) que rigen la zona.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el segundo supuesto normativo establecido por el articulo 93 de
la LGDFS, ya que demuestra que con el desarrollo del proyecto, la erosién de los suelos se mitiga en las
areas afectadas por la remocién de la vegetacién forestal.

3. Por lo que corresponde a demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de vegetacién forestal, los promoventes
sefalaron lo siguiente:

En el proyecto no se impactard el componente agua, considerando que no se usaran aguas subterraneas
ni superficiales. Las aguas que podrian demandarse durante la construccién serdn adquiridas de terceros,
a través del abastecimiento. Por lo que mediante el adecuado seguimiento de estas acciones se podra
garantizar que la continuidad de los procesos de infiltracion del agua de lluvia al subsuelo.

El estado de Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 Mm3, que en su
mayor parte precipitan durante los meses de mayo a octubre. Debido a la gran capacidad de infiltracién y
a la minima pendiente topogréfica del terreno, alrededor del 80% de la precipitacién pluvial se infiltra, el
20% restante se distribuye entre la intercepcién de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial
y la captacion directa de los cuerpos de agua (areas de inundacién, lagunas y cenotes).

“Estadisticas del Agua en México. Edicién 2010", indica sobre la disponibilidad de las aguas de la regién
Peninsula de Yucatdn que en los estados de la Peninsula de Yucatan se cuenta con 7,294 m3/hab/afio de
*agua renovable” en tanto que a nivel nacional la media es de 4,263 m3/hab/afio y ocupa el primer lugar a
nivel nacional en la recarga de acuiferos (entre los tres estados) al contabilizar un total de 25,316 Hm3/afio,
parametros que indican la cantidad de agua disponible para la regién. De lo anterior se desprende que por
la abundancia de agua en la zona no cabe suponer que la demanda de agua del Proyecto puede resultar
en una merma o disminucién significativa sobre su disponibilidad.

El agua que recibe la entidad es descargada principalmente por evaporacién de agua superficial
subterranea en los citados cuerpos de agua, y por la transpiracién de la vegetacién que extrae del subsuelo
la mayor parte del volumen infiltrado. Generalmente formado por calizas de caracteristicas variadas y
depdsitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo tiene un espesor maximo del orden de 400 m. La
porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero dependen de su litologia, sus valores son altos en los
estratos constituidos por conchas de esqueletos y organismos, mientras que son bajos en los estratos de
caliza masiva. A escala estatal, se trata de un acuifero de tipo libre o fredtico, con marcada heterogeneidad
respecto a sus caracteristicas hidraulicas. En la llanura, el acuifero presenta un notable desarrollo céarstico
al que se debe su gran permeabilidad secundaria, con espectaculares manifestaciones en la superficie
(cenotes de gran tamafo); en tanto que, en el drea de lomerios, la red de drenaje subterrdneo estd menos
desarrollada que en la llanura y no tiene manifestaciones importantes en la superficie del terreno.

El agua renovable se calcula como el escurrimiento natural medio superficial interno anual, mas la recarga
total anual de los acuiferos, mas las importaciones de agua de otras regiones o paises, menos las
exportaciones de agua a otras regiones o paises. En el caso de México, para el escurrimiento natural medio
superficial interno anual y la recarga de los acuiferos se utilizan los valores medios determinados a partir
de los estudios que se hayan hecho en la regién. La cantidad de agua renovable anual dividida por el
numero de habitantes en la regién o pais da como resultado el agua renovable per cépita. Se considera
gue un pais o region vive en estado de estrés hidrico si su agua renovable es de 1,700 m3/hab/afio o menos
44. Para el caso de los acuiferos de la Regidn Peninsula de Yucatédn la CNA (2010) establece que existen 4
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grandes acuiferos de los cuales ninguno estd sobreexplotado y uno de ellos tiene aguas subterraneas
salobres (corresponde al acuifero de Xpuhil, en Campeche). Y como se sefiald con antelacion la
disponibilidad del recurso agua en la Peninsula de Yucatan es del orden de 7,294 m3/hab/afo.

Dado que para el desarrollo del proyecto que solicita el cambio de uso de suelo en 1.9 hectareas en donde
se realizaran labores de desmonte, esto significa que la infiltracidn al acuifero se puede ver alterada de
manera diferencial durante la etapa de preparacion del sitio. Sin embargo, la infiltracién al acuifero que se
dejara de percibir, representa porcentajes muy bajos (cifras que resultan practicamente imperceptibles)
en relacién con los volimenes captados en toda la Peninsula de Yucatan, la region hidroldgica Yucatan
Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Es por esto, que a continuacién se presenta la estimaciéon del célculo de infiltracién, asi como la
metodologia empleada del agua que se infiltra actualmente y de la que se dejaria de infiltrar por la
remocion de la vegetacion.

El coeficiente de escurrimiento se estimé a través de la aplicaciéon del método propuesto en la NOM-0T11-
CONAGUA-2015 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media
anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual. Para
este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “B" que pertenece a los “suelos semipermeables”.
Asimismo, el predio en su condicién actual serd considerado con un uso de Bosque, cubierto en mas del
75%, y con la ejecucién del proyecto cambiaré a zonas urbanas, para la aplicacién de medidas se tomara en
consideraciéon Entre 50 —75%.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones siguientes:
Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es menor que 0.15.

Ce= K* P - 250)
2000

Donde: .
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual
k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitaciéon anual en mm
Doénde:
Se aplica esta ecuacidn debido a que el valor de k es mayor que 0.15.
Ca= K* (P-250) + {K-0.15)
2000 1.5

Donde:

Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacién anual en mm

Ademas de que se debe mencionar que también sdlo es vélida para valores de precipitacion anual entre
350y 2,150 mm anuales.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039
Teléfono: ( 01983)83 502 01 www. qob mx/semarnat

: }Lcardo
‘ ores
{ & Anadc Mﬁ“ﬁn

' ‘sarcunson of o nlwwcmn MEXICANA

Pagina 23 de 60



o4 n Delegacion Federal de la SEMARNAT en
G Uelé el Estado de Quintana Roo
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales

MEDIO AM BIENTE Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

AR B MENSAMBIERTEY RIS an NG HARLY Oficio N°. 03/ARRN/0018/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:

P = Precipitacién en el sitio, con un valor de 1,276.3 mm anuales.

K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los amblentes lo cual puede
apreciarse en la tabla que se presenta a continuacion:

Tipo de suelo

Cobhertura del bosque A B C

Mas del 75% 0.07 0.16 0.24
Entre 50 - 75% 0.12 0.22 .26
Entre 25 — 50% 0.17 0.26 0.28
Menos del 25% 0.22 0.28 0.30
Zonas Urbanas 0.26 0.29 0.33

Suelo A, Suelos permeables, tales como arenas profundas y loess poco compactos,
Suelo B. Suelos semipermeables, tales como arena de meadiana profundidad.
Suelo €. Suelos casi impermeables, tales como arenas o loess muy delgados sobre una capa imparmeable.

El coeficiente de escurrimiento se habrd de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resultado la
siguiente estimacioén:

Vegetacion cubierta mas del 75%
Ce=0.16 * (1,276.3 - 250) + (0.16 - 0.15) = 0.16 * 0.51315 + 0.006666 = 0.08877
2000 1.5

Sin vegetacién (Zonas urbanas%)
Ce=0.29 * (1,276.3 - 250) + (0.29 - 0.15) = 0.29 * 0.51315 + 0.093333 = 0.24214
2000 1.5

Vegetacidn cubierta entre 50 - 75%
Ce=0.22 * (1,276.3 - 250) + (0.22 - 0.15) = 0.22 * 0.51315 + 0.046666 = 0.15955
2000 15

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual de Precipitacién anual Area de Coeficiente de
escurrimiento natural = de la cuencam ) ( afectacion Km? ) ( escurrimiento )
Millones de metros
cithicos

ra

El volumen natural de escurrimiento se calculd a partir de estos valores, por lo que se tiene como resultado
lo siguiente:
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Vegetacién cubierta mas del 75%: VolESC =1.2763 * 0.019 * 0.08877 = 0.002152 Mm3
Sin vegetacion (Zonas urbanas%): VolESC = 12763 * 0.019 * 0.24214 = 0.005871 Mm3
Vegetacidn cubierta entre el 50-75%: VolESC =1.2763 *0.030 * 0.15955 = 0.006109 Mm3

En relacién con la infiltracidn, la norma NOM-0T1-CONAGUA-2015, no hace mencidn sobre su célculo, pero
puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):
| =P -VoIlESC

Dénde:
I: Volumen estimado de infiltracion en el drea de interés (m3)
P: Precipitacién media anual en el &rea de interés (m3),

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del drea de interés (km2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3)

Por lo que la infiltracién se obtiene de la siguiente forma:

Volumen de Infiltracién del agua antes del CUSTF = 0.024249 — 0.002152 = 0.022097 Mm3 =22,097 m3
Volumen de Infiltracién del agua después del CUSTF = 0.024249 — 0.005871 = 0.018378Mm3 =18,378m3
Volumen de Infiltracién con medidas = 0.039437 — 0.006109 = 0.033328 Mm3 = 33,328m3

Para poder determinar que no se pone en riesgo y que se mitigara el servicio ambiental hidrologico
relacionado con la provisién de agua en cantidad, a continuacion, se presenta un analisis de la cantidad de
agua en (m3/afio) que es captada en la superficie propuesta antes del CUSTF y de aquella que puede ser
captada después del CUSTF.

Asi como cuando se emplean medidas de mitigacién, considerando que el predio Unicamente se pretende
el aprovechamiento del 38.1% de la superficie total del predio y manteniendo el 61.9% en conservacion.

1. Infiltracién del agua antes del CUSTF. Mediante la férmula de aplicacién de infiltracién Aparicio (2006):
I=P-VolEsc. De acuerdo con los resultados obtenidos actualmente en el predio del proyecto Centro de
Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen donde se pretende el CUSTF en las 1.9 hectareas, superficie
conformada con vegetacién secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia se logra infiltrar agua al
suelo y subsuelo aproximadamente la cantidad de 22,097m3/afio.

2. Infiltracién del agua después del CUSTF. De acuerdo con los resultados obtenidos, al convertirse la
superficie en zona urbana recordando que se utilizé el peor escenario posible (removiendo toda la
vegetacién para el drea de CUSTF) la infiltracién en el sitio del proyecto disminuird su captacion de agua
en un volumen aproximado de 18,378m3/afio (16.9%) menos de lo que tedricamente se captaria con la
cobertura vegetal.

Para la medida se ha destinado dentro del predio donde se pretende el CUSTF destinar como medida de
mitigacion el 61.9% de la superficie total del predio (3.09 has) para superficie de areas de conservacion de
vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia que a su vez ayudaran a aumentar la infiltracion
del agua de lluvia en un volumen aproximado de 33,328m3/afio.

Bajo este concepto, el proyecto no alterard de manera significativa la captacion de agua en la zona. La
informacién generada permite concluir que la ejecucion del proyecto no comprometera la cantidad del
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agua con respecto al predio y de la cuenca. Como se ha mencionado dentro de la superficie del predio se
mantendran areas de conservacién que incrementardn el porcentaje de infiltracién del agua al suelo y
subsuelo.

Sin embargo, se pretenden llevar a cabo las siguientes medidas de prevencién y mitigacién para la no
afectacion de la calidad del agua.

Medida 1. Como estrategia adicional se contempla en el proyecto aprovechar la topografia del terreno para
que el agua captada sobre la superficie construida, estas se podrdn dirigir estratégicamente sobre las
areas verdes que servirdn como captadores del agua pluvial aumentando asi la recarga de agua de lluvia al
subsuelo.

Medida 2. Para prevenir la contaminacion del acuifero, se establecerdn sistemas de control de derrames de
combustibles, y no se realizan reparaciones mayores en el érea del proyecto. En el sitio donde se almacene
combustible (aunque sea en minimas cantidades), estard impermeabilizado y contard con los
sefalamientos respectivos. Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados, serdn depositados en
recipientes especiales para ser entregados a personal autorizado para su reciclamiento o disposicién final
(Bitacora de Manejo de Residuos).

Medida 3. Para evitar el impacto generado por la basura orgdnica e inorganica y la consecuente
contaminacion del acuifero, durante la etapa de CUSTF se instalaran contenedores rotulados (basura
organica e inorganica) en lugares estratégicos dentro del predio para depositar la basura generada. Los
contenedores seran vaciados periddicamente, trasladando los desechos, en camiones recolectores
autorizados.

Medida 4. No se promovera el uso de pozos domésticos para la extraccién de agua subterrédnea, lo cual
evitara que se descompense la recarga del acuifero por la extraccién de agua “dulce”.

Medida 5. Se contard con un equipo de respuesta rapida ante un derrame accidental de hidrocarburos;
con la finalidad de prevenir la contaminaciéon del acuifero derivado de sustancias potencialmente
contaminantes.

De manera adicional, como se ha sefialado el proyecto mantendrd 3.09 hectdreas como &areas de
conservacion que representan el 61.9% de la superficie total del predio, lo que contribuird a la recarga
natural del acuifero, garantizando las areas permeables en mas del 61%, por lo que no se limitara la
capacidad y calidad de infiltracién del agua pluvial. De acuerdo con lo anterior se garantiza la continuidad
de los procesos de infiltracién del agua de lluvia al subsuelo, por lo que llevar a cabo la ejecucion del
proyecto no afectara la calidad del agua.

Con las medidas antes descritas, se puede concluir que el proyecto no serd una fuente generadora de
agentes potencialmente contaminantes para el acuifero, y no ocasionard la intrusién-de la cufia salina; por
lo que se puede concluir que el cambio de uso de suelo propuesto no pone en riesgo la prestacién de este
servicio ambiental.

Finalmente, en el tema de la calidad del agua, la misma CONAGUA reporta que las aguas de la Peninsula
de Yucatan, tienen altos niveles de calidad y que cumplen con la mayoria de los estandares requeridos por
las Normas Oficiales aplicables en este tema. La evaluacién de la calidad del agua se lleva a cabo utilizando
tres indicadores: la Demanda Bioquimica de Oxigeno a cinco dias (DBO5), la Demanda Quimica de
Oxigeno (DQO) y los Sélidos Suspendidos Totales (SST). La DBO5 y la DQO se utilizan para determinar la
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cantidad de materia orgdnica presente en los cuerpos de agua provenientes principalmente de las
descargas de aguas residuales de origen municipal y no municipal.

La primera determina la cantidad de materia orgénica biodegradable y la segunda mide la cantidad total
de materia orgéanica. El incremento de la concentracién de estos pardmetros incide en la disminucién del
contenido de oxigeno disuelto en los cuerpos de agua con la consecuente afectacién a los ecosistemas
acuaticos. Por otro lado, el aumento de la DQO indica presencia de sustancias provenientes de descargas
no municipales. Sin embargo, los resultados emitidos por la CONAGUA 2010 con base en los muestreos
realizados para los principales pardmetros utilizados en la calidad del agua se muestran en la tabla
siguiente, en el que se destaca que las aguas muestreadas para la Peninsula de Yucatén, y en particular
para la zona sur del estado de Quintana Roo, la calidad del agua esta dentro del rango de excelente o de
buena calidad para los tres parédmetros en comento.

En relacion ‘con la calidad del agua se sefiala que durante el proceso de cambio de uso de suelo para el
Proyecto, se realizaran distintas actividades que ayudaran a evitar que se pudiera causar el deterioro de la
calidad de la misma, en referencia a lo sefialado en el capitulo del apartado de las medidas de prevencién
y mitigacion, se tendra especial cuidado en evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas que se
pudiera causar a través de aguas residuales generadas por los trabajadores durante las diferentes etapas
del proyecto para lo cual se establecerd un bafio portatil a razén de 1 por cada 15 trabajadores evitando con
ello la miccidn y defecacién al aire libre, asi como la descarga directa de agua residuales al suelo, asimismo
se realizara el mantenimiento de los equipos y vehiculos para evitar el derrame de hidrocarburos al suelo,
de igual manera se instalaran contenedores de plastico para le recoleccién de residuos (botellas de
plastico, papeles, latas etc.).

Con todas estas medidas el Proyecto garantiza evitar la contaminacién del agua. La informacién generada
permite concluir que la ejecucién del Proyecto no comprometerd la calidad y cantidad del agua con
respecto al sitio del Proyecto y del sistemna ambiental.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se encuentra
acreditado el tercer supuesto normativo establecido en el articulo 93 de la LGDFS, debido a que el
promovente sefiala que con el desarrollo del proyecto demuestra que el deterioro de la calidad del agua o
la disminucién en su captacién se mitiga en las areas afectadas por la remocién de vegetacién forestal.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por el
articulo 93, parrafos segundo y tercero de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la
informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de
la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hdbitat conforme se establezca en el Reglamento.
Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se solicitd
mediante oficio 03/ARRN/0544/2021 de fecha 07 de abril de 2021, y que mediante Acta de la Octava Sesién
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del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo (R/VII1/2021) de fecha 21 de abril de 2021, el Consejo
Estatal Forestal determiné dar su opinién técnica Favorable.

C Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93,

parrafo tercero, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat (..), por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende [o
siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberd integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de flora afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, los promoventes dieron
cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacién de flora en donde se
consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata), guano (Sabal yapa), Chaca (Bursera
simaruba), ximche (Casearia corymbosa), Akits (Cascabela gaumeri), Tulipén (Malvaviscus arboreus), Pata
de vaca (Bauhinia divaricata), Kanchunup (Thouinia paucidentata), Bojom (Coccoloba spicata), Zapote
(Manilkara zapota), Yaxnik (Vitex gaumeri). (Anexo al presente oficio Resolutivo).

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Los promoventes contemplaron el rescate de la Fauna, presentando un Programa de Rescate y
Ahuyentamiento de Fauna Silvestre en el cual se llevaran a cabo actividades para el rescate y manejo de la
Fauna presente en el predio del proyecto siendo las siguientes: la Iguana rayada (Ctenosaura similis),
lagartija espinosa (Sceloporus chrysostictus), basiliscos rayado (Basiliscus vittatus), Saltador cabeza negra
(Saltator atriceps), Paloma alas blancas (Zenaida asiatica), Chara pea (Psilorhinus morio), Cabezdn
degollado (Pachyramphus aglaiae), Chachalaca (Ortalis vetula), Tordo cantor (Dives dives), Calandria
(Icterus auratus), Zanate (Quiscalus mexicanus), Carpintero cheje (Melanerpes aurifrons), loro frente blanca
(Amazona albifrons), Perico pecho sucio (Eupsittula nana), bienteveo mediano (Myiozetetes similis), Luis
bienteveo (Pitangus sulphuratus), bienteveo comun (Tyrannus melancholicus)venado cola blanca
(Odocoileus virginianus), Coati, (Nasua narica), pecari tajacu (Pecari tajacu).

Derivado de lo anterior, se advierte que dichos Programas dan cumplimiento a lo establecido en el articulo
141 fraccién IX del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario
Oficial el 09 de diciembre de 2020.

D Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93,

parrafo tercero, de la LGDFS, (.). Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que dispongan los
programas de ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del
proyecto gue nos ocupa se desprende lo siguiente:

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-S), publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009. De acuerdo con su sobreposicién sobre
dicho programa de ordenamiento, se aprecia que el predio se localiza dentro de las Unidades de Gestion
Ambiental UGA-10 y UGA-14 con politicas de Aprovechamiento urbano y sustentable respectivamente, con
usos de suelo urbano y comercial.

De los criterios urbanos y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestion
Ambiental 10 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacién el siguiente analisis:
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POEL Municipio Solidaridad

Criterio

Descripcion

Vinculacién del promovente

CU-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad
se deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el
ndmero de individuos por especie a rescatar y
la densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinaran y propondran en
un estudio técnico o programa que deberd
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberdn obtener de
manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Previo a las actividades de CUSTF, se
contempla la implementacién de un Programa
de Rescate y Reubicacién de Especies de la
Vegetacion Forestal, el cual tiene como
fundamento lo establecido en el Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

CU-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberdn ejecutar
medidas preventivas orientadas a la
proteccién de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y
técnicas a aplicar se determinaré con base en
un estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la
autorizaciéon correspondiente.

Previo a las actividades de CUSTF, el proyecto
contempla un Programa de Rescate Ecoldgico
y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre el cual se
realizara por  conducto de personal
especializado y con experiencia comprobable.

Es primordial que el CUSTF se realice por
etapas y en un solo frente de trabajo, con la
finalidad de que la mayor parte de la fauna se
desplace libremente hacia los sitios donde no
existan afectaciones. Lo anterior facilita el
trabajo de rescate ecoldgico, ya que los
esfuerzos se concentran hacia los organismos
de lento desplazamiento, crias en nidos o
aquellos que ocupan habitats muy particulares
(cuevas y tronco huecos, principalmente).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: EI programa de rescate y reubicacién de flora y el programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberdn de implementarse de tal manera que se
garantice que por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometera la biodiversidad.
Condicionante1,2,3,4,5y 8.

CU-04

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus d&reas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté incluida
en el listado de flora exdtica invasiva de la
Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
seleccién de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberd acompanar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se deberd emplear una proporcién de 4 a1
entre plantas de especies nativas y especies

El proyecto contard con un Programa de
Rescate y Reubicacién de Especies de la
Vegetacion Forestal. Las plantas rescatadas de
las dreas de desmonte de interés del proyecto,
serdn reubicadas colindantes a las areas
afectadas y dreas de conservacién del predio.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

ornamentales, excluyendo los pastos.

CU-24

En las areas de aprovechamiento proyectadas
se deberd mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original
que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques,
jardines, dreas verdes, areas de donacidén o
areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

La promovente mantendrd en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion
original que por disefio coincidan con las areas
de conservacion del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el promovente manifiesta que se apegaréd a lo
establecido en los criterios en comento. Sin embargo, se advierte que dichos criterios son de cardcter
prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4, 5, 6, 7 y 13.

CU-10

En el manejo de d&reas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes y
plagas, sbélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Tdxicas
(CICOPLAFEST).

Para el manejo de . dreas verdes vy
mantenimiento del vivero, Unicamente se
utilizaran sustancias autorizadas por la
CICOPLAFEST.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Para el caso de las dreas que se proponen para la reubicacion de la
flora que se pretende rescatar de las areas de cambio de uso de suelo Unicamente debera de ser tratada
con sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST. Condicionante 6

Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén de
residuos peligrosos y disponerlos a través de
una empresa autorizada en el manejo de los

Por acciones de mantenimiento de Ila
maquinaria y vehiculos de transporte, seran
generados aceites, grasas y estopas, asi como,
se pueden presentar fugas de aceites, gasolina,
aditivos, etc.

correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operaciéon de las obras o
actividades que se le autoricen.

CU-14 mismos, conforme a la legislacion y|Este tipo de residuos serdn dispuestos
normatividad ambiental aplicable en la|temporalmente en un almacén y entregados a
materia. una empresa autorizada para su disposicién

final.
En los términos que establece la Ley para la
Gestion Integral de Residuos del Estado de
- - | El proyecto cuenta con un Programa de
Quintana Roe, los promoventes deberdn Manejo de Residuos, en apego a lo establecido
CU-15 aplicar el Plan de Manejo de residuos '

por la citada Ley y sera implementado durante
la totalidad de las actividades de CUSTF.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Con el fin de no afectar el suelo y la calidad del agua en el
momento de llevar a cabo las actividades de preparacién del sitio deberd de acatar las disposiciones
sefialadas en el criterio en comento; Asimismo, debera de llevar a cabo al pie de la letra el Programa de
Manejo de Residuos anexo al DTU-A. Condicionante 11y 15

Cu-18

Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano y las dreas de
preservacion ecolégica establecidas en el
programa de desarrollo urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original
mientras no se incorporen al desarrollo y se

El sitio del proyecto se encuentra en las UGAS
10 y 14 las cuales se encuentra debidamente
reguladas por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Playa del
Carmen y Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, y
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

autorice su aprovechamiento por las

autoridades competentes.

conservara su vegetacién hasta contar con la
autorizaciéon del presente estudio que se pone
a consideracion de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo.

Cu-19

El desarrollo de proyectos en las areas de
reserva urbana se realizard de acuerdo con la
programacion prevista en el plan o programa
director de desarrollo urbano que le
corresponda.

El sitio del proyecto se encuentra en las UGAS
10 y 14 las cuales se encuentra debidamente
reguladas por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Playa del
Carmen y Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se da cumplimiento a los criterios, ya que tanto la UGA 10y la UGA
14, cuentan con su respectivo Programa de Desarrollo Urbanos, los cuales son: Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-2050 (correspondiente a
la UGA 10 del POEL de Solidaridad), asi como, del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo (correspondiente a la UGA 14 del POEL de Solidaridad), ambos publicados en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010.

CU-24

En las dreas de aprovechamiento proyectadas
se deberd mantener en pie la vegetacién
arbérea y palmas de la vegetaciéon original
que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques,
jardines, areas verdes, areas de donacién o
dreas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

La promovente mantendrd en pie Ila
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacién
original que por disefio coincidan con las areas
de conservacién del proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se da cumplimiento al criterio, ya que se pretende mantener en
pie la vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacién original que por disefio coincidan con las areas de
conservacion del proyecto.

La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS)
y ocupaciéon del suelo (COS), estardan en
funcién de lo que determine el programa o
plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique. Sélo se permite el desmonte de la
superficie que resulte de multiplicar el CMS
por la superficie total del predio, para lo cual

El sitio del proyecto se encuentra dentro del
ambito de aplicacién del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de

Cizs gﬁfoiziacig:tegfrexcgeciérr??jglercaamgirs\glae us!caa Pls del Canmen i RrogrEie @ Dessml o
ded  suals Fe)n terrgnos Fenehaten o Urbano del Municipio de Solidaridad, y cumple
. o Y a cabalidad con los pardmetros urbanos
autorizaciones estatales y municipales|_ .
- ) 5 ; asignados.
respectivas. Serd obligatorio mantener la
superficie remanente con la vegetacion
original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que
carezca de vegetacion, el promovente debera
procurar su restauracion o reforestacion.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el escrito de fecha 07 de junio de 2021, la Promovente,

presentd informacién adicional respecto al cumplimiento del criterio, misma que fue solicitada por esta
Unidad Administrativa mediante el oficio 03/ARRN/0707/2021 de fecha de fecha 14 de mayo de 2021. Con
la informacidén presentada se aclara el cumplimiento a los porcentajes del Coeficiente de Modificacion de
Suelo establecido en el presente criterio, ya que dichos porcentajes son los Unicos que se pueden autorizar
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

para realizar el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales solicitado.
El cumplimiento es el siguiente:

Primero es de sefialar que, de acuerdo con la vocacion del uso de suelo destinado por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad vigente, el predio se localiza dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental UGA 10 con politica de aprovechamiento sustentable y dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental UGA 14 con politica de aprovechamiento sustentable. Las caracteristicas

Politica

de usos de estas UGAS se plantean conforme a la tabla siguiente.
Tabla 4. Usos de las UGAS 10

14

Vocacion de

Usos condicionados

Usos incompatibles

ambiental uso de suelo
Los que establezca el Programa | Los que establezca el Programa
Director de Fuortalecimiento | Director de Fortalecimiento
UGA Aprovechamiento Urhana Urbano 2022- 2026 y el Plan | Urbano 2022- 2026 y el Plan
10 sustentable Parcial de Desarrolio Urbano | Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn Playa | del Centro de Poblacién Playa
del Carmen. del Carmen.
Los que establezca el Programa | Los que establezca el Programa
Director de Fortalecimiento | Director de Fortalecimiento
UGA Aprovechamiento Urbana Urbano 2022- 2026 y &l Plan | Urbano 2022- 2026 y el Plan
14 sustentable Parcial de Desarrolio Urbana | Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Playa | del Centro de Poblacidn Playa
del Carmen. del Carmen.

El predio cuenta con una superficie total de 49,905.303 m2, de los cuales el 18.66% (9,310.00 m2) se
localizan en la UGA 10, mientras que el 81.34% (40,595.30 m2) se localizan en la UGA 14.

S Superficie
fity UGA 14 40,595.300 M2
: UGA 10 9,310.000 M2

Total del predio | 49,905.303 M2

De manera particular, y en relacién con el porcentaje de desmonte permitido en la UGA 10, el criterio CU-
25 establece que “la superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS)
y ocupacién del suelo (COS), estardn en funcién de lo que determine el programa o plan de desarrollo
urbano vigente que le aplique. Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el
CMS por la superficie total del predio, para lo cual deberd obtener de manera previa la autorizacion por
excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Serd obligatorio mantener la superficie remanente con la vegetacion original. En el caso gue
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el promovente deberd
procurar su restauracion o reforestacién”.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, municipio Solidaridad
2010-2050, establece que;

El coeficiente de modificacién del suelo (CMS) corresponderd al total del predio. En esta drea modificada
seincluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural vy 50%
como drea verde modificada respetando el estrato arbéreo de mds de 10 cm de didmetro.

Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industriales, el coeficiente de modificacién
del suelo serd del 0.90 por ciento de la superficie total del lote, debiendo tener el 10 por ciento como drea
no modificada del total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como drea verde natural y el 50
por ciento como drea verde modificada.

Con lo antes mencionado, la porcién del sitio del proyecto correspondiente a la UGA 10, de acuerdo con
los parametros urbanos aplicables del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa
del Carmen (2010-2050), Municipio de Solidaridad, Q. Roo, el predio tiene un uso de suelo (MCR) Mixto
Corredor Regional (Comercial y de Servicios), con un Coeficiente de Modificacién del Suelo de 0.90 (CMS).
Por lo que es posible modificar el suelo hasta en un 90%, lo que implica un minimo de conservacidén del
10% de la superficie que cae en la UGA 10. Por lo tanto, el proyecto pretende llevar a cabo el CUSTFE de
una superficie de 7.233.58 m2 correspondiente al 77.69% de la superficie total del lote que cae en la UGA
10.

En este sentido el proyecto da cabal cumplimiento al CMS, ya que dejara como estado natural o drea no
modificada una superficie de 2,076.42 m2 que representan el 22.31% de la superficie total del lote de la
UGA T10.

Por su parte, y en relacién con el porcentaje de desmonte permitido en la UGA 14, el criterio CE-28
establece que “la superficie mdxima de aprovechamiento no podrd exceder del 30% del predio en donde
se realizard el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra
obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante deberd mantenerse en condiciones
naturales”. Por lo antes mencionado, y de acuerdo al presente criterio aplicable a la UGA 14, Unicamente
se llevard a cabo el CUSTF de una superficie de 11,778.47 m2 correspondiente al 29.01% de la superficie del
lote que cae en la UGA 14.

(Tabla 5).
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Tabla 5. Desmonte p

mmitido por UGA

CU-27

cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5 m
alrededor del tronco del arbol.

Superficie permitida Superficie Porcentajes | Desmonte @ Desmonte Porcentaje
por el PDDU del terreno = de desmonte | permitido para el aprovechar
{m2} permitidos por UGA proyecto de desmonte
por UGA {m2) por UGA por UGA
{m2) {%%)
UGA 10 {MCR) 9,310.00 90% 8,379.00 7. 233,58 77.69%
{MCR1)
UGA 14 40,595.30 30% 12,178.59 11,778.47 29.01%
(MB1)
Superficie de CUSTF 20,557.59 1%,012.01
Supelrﬁcie Total del 43,905.30
predio
Condicionante 9.
Se deberdn mantener en pie e integrar al
disefio del proyecto los arboles con diametro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 | La promovente del proyecto acatara lo

establecido en el presente criterio.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por la promovente se considera que dara
cumplimiento con lo sefialado en este criterio, sin embargo, cabe destacar que dichos criterios son de
observancia obligatoria por lo gue se establecen las Condicionante 1, 4, 5,6y 13.

CU-33

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo
o cuerpos de agua de combustibles,
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes.

De igual manera, se debera evitar la
disposicién  inadecuada de  materiales
impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente debera
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se

empleard en las distintas etapas del proyecto,
asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso correccion, que
aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se deberd contar con un almacén
que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y se
deberd llevar el registro de su manejo en la
bitdcora del almacén.

El proyecto cuenta con un Programa de
Manejo de Residuos en apego a lo establecido
por la citada Ley y serd implementado durante
la totalidad de las actividades de CUSTF.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien es cierto que la promovente en su vinculacién sefiala, que
cuenta con una serie de medidas de prevencién y mitigacion que se propusieron en el Programa de
Manejo de Residuos anexo al DTU, para evitar impactos al suelo por sustancias peligrosas, se advierte que
dicho criterio es de cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 8 y 15.

CE-28

La superficie maxima de aprovechamiento no
podra exceder del 30 % del predio en donde se

El sitio del proyecto cuenta con una superficie

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039

total de 49,905.30 m2, de los cuales, el 18.66%

Teléfono: (01983)83 502 01 www.gob.mx/semarnat - Ricardo
o N P \’\\{:{\ \ . 3 WHE 1 Ores
N \ 3 S « Magon

X PRECUASCR DE LA REVOLUCIGN MEXICANA



00212

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Delegacion Federal de la SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Aprovechamiento y Restauracuon de

Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
Oficio N°. 03/ARRN/0018/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribuciéon
Grupo Modelo Playa del Carmen”

realizara el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier
otra obra o servicio relativo al uso permitido.
La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales.

(9,310.00 m2) se localiza en la UGA 10 y el
81.34% (40, 595.30 m2) se localiza en la UGA 14.

Por lo antes mencionado, y de acuerdo al
presente criterio aplicable a la UGA 14,
Unicamente se llevaréd a cabo el CUSTF de una
superficie de 11,778.47 m2 correspondiente al
29.01% de la superficie del predio en la UGA 14.

Asimismo, el predio se encuentra dentro del
ambito de aplicacion del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Playa del Carmen y Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, y cumple
a cabalidad con los parametros urbanos
asignados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, se considera que da

cumplimiento con lo sefialado en este criterio, al cumplir con menos del 30% de superficie a remover
como parte del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales solicitado en una superficie de 11,778.47

m?2, corres

pondientes a la superficie del predio regulado por la UGA 14. Condicionante 9.

CE-39

Si un predio esta dividido en dos o méas UGA, la
superficie maxima de aprovechamiento de
cada porcién serd la que se establezca para
cada uso y unidad. La superficie méaxima de
aprovechamiento no es acumulativa entre
usos o unidades de gestion.

El sitio del proyecto cuenta con una superficie
total de 49,905.30 m?, de los cuales, el 18.66%
(9,310.00 m2) se localiza en la UGA 10 y el
81.34% (40, 595.30 m? se localiza en la UGA 14.

De lo anterior se manifiesta que el proyecto
cumple, toda vez que el coeficiente de
modificacion del suelo para la UGA 10 es del
90%, por lo tanto, el proyecto pretende
remover en esta area Unicamente el 77.69% de
la superficie total del terreno, es decir 7,233.58
m?2 de los 9,310 m? permitidos para esta UGA.

Aunado a lo anterior, en la UGA 14,
Unicamente se llevard a cabo el CUSTF de una
superficie de 11,778.47 m? correspondiente al
29.01% de la superficie del predio en la UGA 14,
en cumplimiento al criterio CE 28.

Finalmente, el predio se encuentra dentro del
ambito de aplicacién del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Playa del Carmen y Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, y cumple
a cabalidad con los parametros urbanos
asignados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, se considera que da

cumplimiento con este criterio, al cumplir con las superficies de aprovechamiento permitidas en la parte
proporcional del predio regulado por la UGA 10 y la UGA 14. En la UGA 14 sélo aprovecharéd 11,778.47 m?
correspondiente al 29.01% de la superficie del predio en la UGA 14, en cumplimiento al criterio CE 28.
Mientras que en la UGA 10, sélo aprovechard 7,233.58 m? correspondientes al 77.69% de la superficie del
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
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predio en la UGA 10, cuando podria aprovechar el 90% del predio, de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen Municipio de Solidaridad 2010-2050. Condicionante
9y 10.

E Por su ubicacidn, el predio se ubica dentro de los limites regulados por el Programa de Desarrollo Urbano

del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-2050 (correspondiente a la
UGA 10 del POEL de Solidaridad), asi como, del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo (correspondiente a la UGA 14 del POEL de Solidaridad), ambos publicados en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010.

De acuerdo con la zonificacidon establecida en ambos instrumentos normativos, los usos urbanos
establecidos para la superficie regulada por el PDU del Centro de Poblacién Playa del Carmen (UGA
10), son Mixto Corredor Regional (MCR) y Mixto Corredor Regional 1 (MCRI). Mientras que la

superficie regulada por el PDU del Municipio de Solidaridad (UGA 14), el uso del suelo es Mixto
Barrial 1 (MB1).

Tabla 6. Desmonte de suelo permitido por cada Uso en m2
Porcentaje de Superficie
Superficie del desmonte aprovechar
lote permitido por (m2)
(m2) uso
(CMS)

Porcentaje
aprovechar de
desmonte por

Uso
(%)

Superficie
permitida
por uso
(m2)

Tora Uso de

suelo

" Zona Comercial . '
y de Servicios MCR 9,310 90% 8379 7,233.58 17.60%
e MCR1 4,096.28 0% 3.686.6 3481.23 B4.97%
Comercial :
MB1 36,499.02 00% 32,8481 8,287.2 22.73%
PREDIO 499053 19.012.01

En este sentido el proyecto da cabal cumplimiento al Coeficiente de Modificaciéon del Suelo (CMS), ya que
dejard como estado natural o drea no modificada una superficie de 2,076.42 m?que representan el 22.31% de
la superficie total del uso MCR. Para el Uso de suelo MCR], se dejardn como areas naturales o area no
modificada 615.04m2 que representan el 15.01% y para el uso de suelo MBI, se mantendrdn como areas
naturales una superficie de 28,201.81m2 que representan el 77.27%.

Derivado de lo anterior se da cumplimiento al Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) conforme al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-
2050, asi como del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
Condicionante 10

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron
las siguientes especies de flora enlistadas en dicha Norma: Tales como la Palma chit (Thrinax radiata)
como Amenazada y No Endémica, Cedro (cedrela odorata) como Protegida y No Endémica; en lo que se
refiere a la fauna se encontraron las siguientes especies: Iguana rayada (Ctenosaura similis) en su calidad
de Amenazada y No Endémica, Loro frente blanca (Amazona albifrons) como Protegida y No Endémica,
y el Perico pecho sucio (Aratinga nana) Protegida y No Endémica. Al respecto, la promovente consideré
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

dentro de las medidas de prevenciéon y mitigacién, el rescate de los ejemplares durante los trabajos de
cambio de uso de suelo forestal mediante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora, asi como el Programa de Rescate de y ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Unidad Administrativa considera que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida dnicamente en relacién al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del Cambio de Uso de
Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los
articulos 28 fraccién VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 93 de la LGDFS y 119 y 120 del
Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores puUblicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de pardmetros de densidad y demas relativos a la construccién y
operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVIy 24 fraccion X de la Ley
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como Articulo 6 fraccion
I y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del
Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del Estado
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, del Estado de Quintana Roo, su evaluacién y en su caso
autorizacion.

Por lo que la vinculacidn del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren Unicamente a
aquéllos gue tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la modificacién de la
vocacidén natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocién total
o parcial de |la vegetacidn forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1155/2020 folio de fecha 13 de agosto de 2020, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), opinién respecto de antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto
denominado “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, con pretendida en el Boulevard
Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido, Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido opinién alguna.

7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 03 de mayo de 2021, por personal adscrito a esta Unidad
Administrativa, se advirtidé lo siguiente:

- Se corroboraron las coordenadas que delimitan las dreas de cambio de uso de suelo siendo las siguientes:
poligono 1, V10- X-488409, 2278495; VV20- 488421, 2278454: poligono 2, V1- 488349, 2278432; V5- 488335,
2278468; los cuales si corresponden a los reportados en el DTU-A.

- La superficie corresponde a 1.9 hectéreas la cual se encuentra cubierta de una vegetacién de selva
mediana subperennifolia.

- En el recorrido en el Predio no se observé remocién de vegetacion forestal, en el drea sujeta a cambio de
usos de suelo.
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- No se observé afectacién de alguin incendio Forestal en la superficie durante el recorrido realizado dentro
del predio del proyecto.

- El estado de conservacién de la vegetacién existente en el predio, se observé que corresponde a
Secundaria y se encuentra en proceso de recuperacion.

- Durante el recorrido no se observaron otras especies de flora, en sus tres estratos, que no hayan
registrado del area solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, las cuales fueron
observadas en el predio y sefialadas en el DTU-A, siento algunas de ellas:Chaca rojo, Boob, Yaaxnik, Tzadi,
Jabin, Chechen, Higo y Guano entre otras especies.

- Durante el recorrido de las dreas de CUSTF no se observaron especies que se haya reportado y que se
encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, del DTU-A, se observaron la palma chit y cedro
rojo.

- Para corroborar el volumen de las materias primas forestales se verificaron los siguientes sitios del
inventario: Sitio 7, coordenadas X-48829] Y-2278601, y Sitio 3: X-488367 Y-2278520, cuyos datos
dasométricos si coincidieron, corresponden con los que se presentan en las fichas de campo.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Xl Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 144 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocé
al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1015/2021 folio 3310 de fecha 05 de agosto de 2021, se notificé a los CC.
VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados
legales de LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfan depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $ 143,050.10 (Ciento cuarenta y tres mil cincuenta pesos 10/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 7.79 hectédreas, de selva mediana sub-perennifolia, requeridas para el proyecto, con
fundamento el articulo 98 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal
por el monto depositado se envié el nimero de folio 23JINHTVBESFM mediante el cual la CONAFOR le
pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 18 de octubre de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 23 de
octubre de 202], los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en
su caracter de Apoderados legales de LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., presentaron
la copia del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
143,050.10 (Ciento cuarenta y tres mil cincuenta pesos 10/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-1793.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XIV Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 139 del
Reglamento de la LGDFS, la promovente presenté la siguiente documentacién legal:

a) Copia simple de la identificacién oficial del C. Faleén Lando Ricardo Arturo y de la C. Virginia Eloisa
Moreno Gudifio, expedidas por el Instituto Federal Electoral.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica 14,649 de fecha 30 de noviembre de 2004, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; relativa a la Protocolizacién del acta de asamblea general
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extraordinaria de accionistas de “LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE", el cual contiene la ratificacion
del cambio de su denominacién, modificacidén de objeto social y ampliacion, ratificacion y otorgamiento
de poderes, asi como la fusién de las sociedades denominadas “LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE"
S.A. DE C.V. como sociedad FUSIONANTE y que por tanto subsistira, y “CORONA DE CHIAPAS" S A. DE CV,,

“CERVEZAS DEL CARIBE" S.A. DE C.V,, y “CERVEYUCA S.A. DE C.V. como sociedades FUSIONADAS que por
tanto se extinguiran,

c) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 23,988 de fecha 16 de abril de 2018, mediante la
cual la sociedad “CERVEZAS MODELO DEL SURESTE"” S.A. DE C.V. otorga a favor de la C. VIRGINIA ELOISA
MORENO GUDINO, un PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION con la limitacién establecida
en la Clausula SEGUNDA inciso E, de que el mismo sélo podra ser ejercido de manera mancomunada con
otro apoderado de la sociedad que también lo tenga conferido.

d) Copia simple cotejada del instrumento pulblico nimero 23,296 de fecha 30 de Enero del 2018, suscrita
por el titular de la notaria ndmero 250 de la Ciudad de México, Distrito Federal: relativa a la
PROTOCOLIZACION DE LA ACTA DE ASAMBLEA GENERAL-EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE “LAS
CERVEZAS MODELO DEL SURESTE", en la cual en el apartado de RESOLUCIONES se otorga poderes
generales de la sociedad a favor de C. FALCON LANDO RICARDO ARTURO.

e) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 2,798 de fecha 16 de mayo de 2018, suscrito por la
notaria ndmero 72 de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo e inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA mediante el cual la sociedad “LAS
CERVEZAS DEL SURESTE” S.A. DE C.V. adquiere el inmueble identificado como:

BOULEVARD.PLAYA DEL CARMEN, SIN NUMERO, LOTE CERO, CERO UNO, MANZANA 776, PARCELAS DEL
EJIDO PLAYA DEL CARMEN, ESTADO DE QUINTANA ROO.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian 'sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

El principal objetivo del andlisis que se realiza es el identificar y valorar los impactos ambientales
potenciales que se generaran por el cambio de uso de suelo de forestal a urbano del predio del proyecto
““Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”, considerando que su realizaciéon implica
llevar a cabo la remocién de la vegetacién existente en el predio, actuando en el sistema ambiental del
proyecto descrito en el capitulo XI.

La metodologia usada para realizar la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales producto
de la construccién del presente proyecto, se basé en el documento denominado “Fundamentos de
Evaluacién de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de listas de chequeo.

En la matriz de interaccién de impactos ambientales (Tabla 63), puede observarse que, del total de
interacciones, 27 corresponden a impactos negativos (-), y 12 a impactos positivos (+).
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La operacion de vehiculos y la presencia de trabajadores, a pesar de no ser actividades propias del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del sitio del proyecto, forman parte lntegral de diversas
actividades al requerir personal y vehiculos para poder ser ejecutadas.

En la lista de chequeo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto Centro de
Distribuciéon Grupo Modelo Playa del Carmen, se presenta el andlisis de los factores ambientales
susceptibles de ser impactados por las d|ferentes actividades que componen el proyecto y los tipos de
impactos (positivos y negativos) que podran ser generados por su interaccién.

Los impactos positivos del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen sobre el
medio natural estan relacionados con la proteccién y recuperacién de los suelos (S-10), asi como,
proteccion de la biodiversidad en flora (FL-9, FL-10) y fauna (FA-4, FA-10), los cuales, de acuerdo con la
metodologia empleada para valoracién de impactos, se determinaron como irrelevantes. El Unico
impacto identificado como moderado, corresponde al rescate de vegetacién nativa con importancia
ecoldgica o econémica o protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010, al registrarse especies protegidas
por la citada norma (FL-3).

Lo anterior se lograra mediante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacién de especies
de la vegetacion forestal del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen, el cual
tiene como fundamento en el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable y el cual
incluye el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano georreferenciado del
sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, especificamente en los espacios de las
areas aledafias del CUSTF como son las &reas colindantes a las vialidades internas, area de
estacionamientos y su reubicacién en las dreas verdes naturales a conservar, asi como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento (FL-3). La reforestacién con plantas nativas
pretende prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion de las
areas sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales (19,012 m?) (FL-9, FL-10, S-10).

Por su parte, en relacién con la fauna, el proyecto, previo a las actividades de cambio de uso de suelo,
implementara el Programa de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna, cuyo objetivo principal serd
minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio donde
se desarrollara el proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en
nidos o aquellos que ocupan habitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente) y
especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 (FA-4). La reforestacién con plantas nativas,
recuperara habitat natural para la fauna presente en el predio (FA-10).

Por su parte, los impactos positivos del Medio Socio-Econémico estdn relacionados con las prestaciones
de ley entre las mas importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y salud
tanto de los trabajadores como de sus respectivas familias. Es importante sefialar que se contard ademas
con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales. Por otro lado, se
cumplira con las normas referentes a seguridad e higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo
tanto, los trabajadores contarén con equipo de proteccién personal (botas, guantes, cubrebocas, orejeras,
cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen (RHC-2, RHC-12).

Asimismo, el proyecto, durante las actividades de cambio de uso de suelo, generard empleos temporales
para las personas de la localidad, debido al requerimiento de mano de obra. Se requiere de la elaboracién
de estudios y tramites para obtener autorizaciones, licencias, permisos y similares que sean requisito
para la realizacion del municipales), para lo cual se necesita de la contratacién de mano de obra
calificada para realizar estos estudios y tramites, lo cual generard empleos temporales (EM-2, EM-12).
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En cuanto a la economia local, esta se reactiva provocando un beneficio localmente ya que el personal
consume productos varios de los comerciales cercanos al proyecto (tiendas, tortillerias, puestos de
comida, etc.). También se provoca el suministro de viveres y materiales diversos hacia el area del proyecto
(EL-12). A continuacién, se presenta la valoracién de los impactos positivos identificados para el proyecto.

Dentro de los 27 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacién de los
criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se ponderé que ninguno es severo,
15 son irrelevantes, y 12 son moderados. Por consiguiente, dada la ausencia de impactos ambientales
severos, se puede concluir que el CUSTF del sitio del proyecto, no provocara alteraciones en los
ecosistemas o sus recursos naturales o en la salud, que obstaculicen la existencia o desarrollo del hombre
o de los demas seres vivos, asi como, la continuidad de los procesos naturales, ya que ningdn impacto
producira altas perturbaciones, excedera las dreas de la propiedad del proyecto o del sisterma ambiental y
No generara nuevas condiciones ambientales, entre otras.

Los impactos ambientales irrelevantes, estdn relacionados principalmente con las afectaciones a los
factores y servicios ambientales que se presentardn durante la etapa de preparacién del sitio del
proyecto (CUSTF), es decir, son principalmente de baja intensidad, de caracter puntual, se manifiestan de
manera inmediata y su persistencia es fugaz o temporal, y son simples, como se puede observar a
continuacioén:

e Afectaciones a la calidad del aire por la generacién de emisiones atmosféricas (sélidos
suspendidos) durante las actividades de desmonte y despalme (Al-5);

e Afectaciones a la calidad del aire por la generacién de emisiones atmosféricas (sélidos
suspendidos) por el movimiento de materiales pétreos (Al-8);

e Afectaciones a la calidad del aire por la generacién de emisiones atmosféricas de combustién (Al-
1);

e Afectaciones a la calidad del aire por la inadecuada disposicién de las aguas residuales de los
trabajadores de la construccién (Al-12);

e Afectaciones a la calidad del suelo (S-11) y por filtracién del manto freatico (AG-11) por inadecuada
disposicién y manejo de residuos peligrosos (aceites, gasolinas, aditivos, lubricantes, entre otros);

e Afectaciones a la calidad del suelo (S-12) y por filtracién del manto fredtico (AG-12) por inadecuada
disposicién de residuos sélidos y aguas residuales;

e Afectaciones a la biodiversidad de flora (FL-7) y fauna (FA-12) por inadecuada disposicién de
residuos vegetales y basura orgénica e inorganica;

e Afectaciones a la biodiversidad de fauna por ahuyentamiento (FA-11) y calidad de vida de los
trabajadores por el aumento de los niveles sonoros (RHC-11);

e Afectaciones al paisaje (PC-12) por la inadecuada disposicién de residuos sélidos;
Afectaciones a la naturalidad del sitio (NC-11) por la presencia de maquinaria; y

e Afectaciones a los trabajadores y habitantes de predios colindantes por la proliferacién de fauna
nociva

e derivada de la mala disposicién de residuos sélidos (RHS-12).

De acuerdo con la metodologia empleada, los impactos ambientales irrelevantes se presentan como
compatibles.

Por su parte, los impactos ambientales moderados estén relacionados con la modificacidn del entorno,
es decir, el CUSTF en una superficie de 19,012 m2 de vegetacién secundaria arbérea de selva mediana
subperennifolia para llevar a cabo el desarrollo del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa
del Carmen, asi como, la nivelacién y compactacién del sitio para llevar a cabo la construccién centro de
distribucién. Estos impactos se presentardan durante toda la operacién del proyecto “Centro de
Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen”.
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La remocién de dicha vegetacién y compactacion del sitio afectard los siguientes factores y servicios
ambientales:

Afectaciones a la biodiversidad de flora por trabajos de topografia (FL-1);
Proteccidén y Recuperacién de los Suelos (S-5, S-8);

Provisién de Agua en calidad y cantidad (AG-5);

Proteccion de la Biodiversidad de Flora (FL-5);

Proteccidén de la Biodiversidad de Fauna (FA-5);

Captura de Carbono, Contaminantes y Componentes Naturales (CC-5);
Generacién de Oxigeno (GO-5);

Amortiguamiento del Impacto de los fendmenos naturales (FN-5);
Modulacién o regulacién climatica (MRC-5);

Fragmentacién de Habitat (FH-5);y

Naturalidad (NC-5).

La promovente cuenta con medidas de prevencién y mitigacién para los impactos ambientales
irrelevantes y moderados identificados para el proyecto, las cuales se describen de manera detallada en
el Capitulo X. Estas medidas se enfocan al desahogo de los preceptos normativos de excepaonahdad que
establece el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable.

El aprovechamiento del predio y la consecuente remocién de la vegetacién para dar espacio para los
asentamientos humanos, es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen y del Municipio de Solidaridad, asi como, en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, y cuenta con medidas de
prevencién y mitigacion para evitar los impactos acumulativos en el sitio del proyecto.

Conclusioén.

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el CUSTF del proyecto Centro de
Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen sobre los factores y servicios ambientales, se concluyd que
en total se generaran 39 impactos ambientales, de los cuales 12 se consideran positivos y 27 como
negativos. Las actividades que presentaron mayor nimero de impactos netos corresponden a las
relacionadas con el desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de maquinaria
(6), los cuales se reflejan principalmente sobre la flora y la fauna.

proteccion y recuperacién de los suelos (S-10), asi como, proteccién de la biodiversidad en flora (FL-9, FL-
10) y fauna (FA-4, FA-10), los cuales, de acuerdo con la metodologia empleada para valoracién de
impactos, se determinaron como irrelevantes. El Unico impacto identificado como moderado,
corresponde al rescate de vegetacién nativa con importancia ecoldégica o econémica o protegida por la
NOM-059-SEMARNAT-2010, al registrarse especies protegidas por la citada norma (FL-3). Por su parte, los
impactos positivos del Medio Socio-Econémico estan relacionados con las prestaciones de ley entre las
mas importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y salud tanto de los
trabajadores como de sus respectivas familias (RHC-2, RHC-12), generacién de empleos temporales (EM-
2, EM-12), y reactivacién de la economia local (EL-12).

Dentro de los 27 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacion de los
criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se ponderd que ninguno es severo,
15 son irrelevantes, y 12 son moderados.

Para los impactos ambientales irrelevantes identificados para el proyecto (15), estos son de intensidad
baja (IN = 1), extensién puntual al tener un efecto muy localizado (EX = 1), el plazo de manifestacion es
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

inmediato (MO = 4) o0 a medio plazo (MO = 2), la permanencia del efecto es fugaz (PE =1) o temporal (PE =
2) y por consiguiente la reversibilidad es a corto plazo (RV =1) o a medio plazo (RV = 2) y sin sinergismo o
simples (SI =1). Asimismo, se considera que por la ubicacién del sitio del proyecto estos impactos no son
acumulativos (AC = 1) y son directos al ser consecuencia de una accién (EF = 4), su manifestacién serd
regular durante las actividades de CUSTF (PR = 4) o periddicos (PR = 2).

De acuerdo con la metodologia empleada, no se necesitan practicas mitigadoras (MC = 1) o el efecto es
mitigable (MC = 4), dado que se presentan como compatibles. Por lo antes mencionado, la promovente
cuenta con medidas de prevencion y mitigacion para los impactos ambientales ldentlflcados para el
proyecto, las cuales se describen de manera detallada en el Capitulo X.

Por lo antes mencionado, a partir de la evaluacién realizada para los impactos ambientales irrelevantes y
la utilizacién de medidas de prevencién simples o mitigacién para evitar su manifestacion, se puede
concluir categdéricamente que estos impactos son aceptables.

En relaciéon con los impactos ambientales moderados identificados para el proyecto (12), de acuerdo con
la metodologia empleada para su valoracién, solo se precisan practicas de mitigacién simples, y estan
relacionados con la modificacién del entorno, es decir, la remocién de una superficie de 19,012 m2 de
vegetacidn secundaria arbdérea de selva mediana subperennifolia, asi como, la nivelacién y compactacién
del sitio para llevar a cabo la construccién del centro de distribucién.

La principal diferencia entre estos impactos ambientales (moderados) y los irrelevantes previamente
descritos radica en el hecho de que se consideran permanentes al tener un efecto con una duracién
superior a los 10 aflos (PE = 4), son sinérgicos ya que la componente total de la manifestacién de los
efectos simples, provocados por acciones que actdan simultdneamente, es superior a la que cabria de
esperar de la manifestaciéon de efectos cuando las acciones que las provocan actlan de manera
independiente no simultdnea (S| = 2), su efecto se considera acumulativo al sumarse a las zonas urbanas
presentes en la poblaciéon de Playa del Carmen (AC = 4).

Asimismo, se consideran irrecuperables dado que la remocién de la vegetacion para el CUSTF se
considera imposible de reparar por accién natural o humana, sin embargo, dada la existencia de
medidas compensatorias el valor de recuperabilidad es de 4 (MC = 4).

Sin embargo, es importante tener presente que el aprovechamiento del predio y la consecuente
remocion de la vegetacién para dar espacio para los asentamientos humanos, es un escenario que ya se
tiene contemplado en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen y
del Municipio de Solidaridad, asi como, en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Solidaridad, y cuenta con medidas de prevencion y mitigacién para evitar los impactos acumulativos
en el sitio del proyecto.

Aunado a lo anterior, se puede considerar el proyecto como viable ambientalmente dado que no
provocara alteraciones en los ecosistemas o0 sus recursos naturales o en la salud, que obstaculicen la
existencia o desarrollo del hombre o de los demas seres vivos, asi como, la continuidad de los procesos
naturales, ya que ningun impacto producira altas perturbaciones, excedera las areas de la propiedad del
proyecto o del sistema ambiental y no generard nuevas condiciones ambientales, entre otras, asi como,
no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucidon en su captacion y el uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a
largo plazo.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible su autorizacién en Materia Forestal
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y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la
documentacion presentada, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 3 supuestos
establecidos en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, ademads de ser congruente con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de
floray fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-S),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo del 2009,
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio Solidaridad 2010-
2050, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre del 2010; conforme a
lo citado en el Considerando X, incisos A, B, C, D, E y F, XI, XllI, XIll, XIV y XV de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad
con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién-la aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizaciéon de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que cita en las fracciones | a Xlll requieren de previa autorizacién en materia de impacto
ambiental; fraccién VII, que establece los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciard el procedimiento de evaluaciéon, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard
el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35
que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de
las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a
que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resoluciéon correspondiente en la que podrd Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
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realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacién; articulo 11, Ultimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacidon de
Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; ;
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece que el cambio de
uso de suelo se otorga por excepcién; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 138, que establece que los terrenos forestales seguirdn considerandose como
tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves,
huracanes o cualquier otra causa; 139, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de
suelo presentando solicitud mediante formato oficial, documentacién legal, estudio técnico justificativo,
pago de derechos e identificacion del Promovente, 141, que sefala la informacién que deberdn contener los
estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios puUblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que senala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que
se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial.. fraccién IX inciso ¢ que establece que las
Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las
siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX Autorizar, suspender, revocar y
nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares; del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccién Il que establece en que consiste un
Documento Técnico Unificado; fraccién IV del mismo articulo que sefiala que el Trdmite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad A es el que integra en un solo procedimiento administrativo el
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental para la obras y actividades sefialadas en
la fraccion VIl del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y el
correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién |, que sefiala que compete a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal,
en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEXTO que establece la
informacién que debe contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad A, el articulo DECIMO
que establece el procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo a través del trdmite unificado; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; fraccién XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias,
permisos, autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, seglin corresponda, en materia de aguas,
forestal..; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendréd la obligacién de dictar resoluciéon expresa sobre la peticién que le formulen; en lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegacicnes federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fracciéon XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, que establece
que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccién IX
inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales
de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX y XXXI del
mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio
de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las
disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo solicitado por particulares;
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad
Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291
de fecha 12 de abril de 2021; lo establecido en Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio Solidaridad 2010-
2050, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre del 2010; Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo, el 20 de diciembre del 2010 la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en’este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Centro de Distribucién Grupo
Modelo Playa del Carmen” , con pretendida en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776,
Parcelas del Ejido, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; promovido por los CC.
VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados
legales de LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A. DE C.V., objeto de la evaluacién que se dictamina
con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion a los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO ARTURO
FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de LAS CERVEZAS MODELO DEL SURESTE S.A.
DE C.V. en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 1.90
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del
Carmen” , con pretendida en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido,
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a los aspectos
ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 1.9 hectareas por la remocién de
vegetacion para el proyecto denominado “Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen” , con
pretendida en el Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido, Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, por los motivos y consideraciones de Hecho y
Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Centro de Distribuciéon Grupo Modelo Playa del Carmen” , con pretendida en el Boulevard Playa del
Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo, se desarrollard en una superficie de 1.9 hectdreas, la cual estard delimitada por las

siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 1

VERTICE X e
P1 488348.561 2278429.121
P2 488350.803 2278430.926
P3 488349.602 2278432.419
P4 488358.102 2278439.257
P5 488350.464 2278448.736
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 1

P6
p7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
'/;./ P34

P35
P36
P37
P38
P39
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488398.310
488399.620
488400.499
488400.888
488409.792
488417.594
488431.587
488430.194
488432920
488438.452
488422.019
488421957
488421927
488421913
488421902
488421.710
488421.581
488421.439
488421.018
488418.155
488415.360
488412.697
488410114
488405.376
488400.847
488396.398
488394.242
488392180
488390.231
488388.501
488387.036
488385.818
488385.743
488385.668
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2278487231
2278488.285
2278488.988
2278488.504
2278495.668
2278501.978
2278484.529
2278469.365
2278465978
2278466.484

2278453.031

2278453176
2278453.622
2278453.840
2278454.008
2278454.163
2278454.266
2278454.380
2278454.292
2278453.697
2278452.832

2278451.712
2278450.262
2278447.032
2278443521
2278439.887
2278437.985
2278435981
2278433.792
2278431.424
2278428.883
2278426.216
2278426.034
2278425.849
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Oficio N°. 03/ARRN/0018/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribuciéon
Grupo Modelo Playa del Carmen”

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 1

P40 488385.815 2278425.654
P41 488385.930 2278425.499
P42 488386.075 2278425.306
P43 488386.248 2278425.300
P44 488386.451 2278425291
P45 488387.281 2278424.593
P46 488366.134 2278407.282
P47 488365.269 2278408.357
P48 488370.040 2278412154
P49 488371.710 2278417.421
P50 488368.984 2278420.809
P51 488353.716 2278422.715
P1 488348.561 2278429121

Superficie: 3,472.08 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 2

VERTICE X Y
P3 488349.602 2278432.419
P4 488358.102 2278439257
P5 488350.464 2278448736
P55 488350.542 2278448.799
P56 488335.017 2278468.094
P57 488343.445 2278474.848
PS8 488348115 2278469.043
P59 488387.482 227850071
P6 488398.310 227848723
P7 488399.620 2278488.285
P8 488400.499 2278488988
P63 488385921 2278507.107
P64 488388.414 2278509.113
P65 488387.472 2278510284
P66 488393.883 2278515.441
P10 488409.792 2278495.668
P11 488417.594 2278501978
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE v RECURSOS NATURALES

Oficio N°. 03/ARRN/0018/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 2

P69 488383.991 2278543.882
P70 488380.091 2278540.754
P71 488375.505 2278536.854
P72 488372.824 2278534.574
P73 488376.656 2278529.811
P74 488377.716 2278528.353
P75 488382.041 2278522977
P76 488382.213 2278522.715
P77 488382.330 2278522.424
P78 488382.388 2278522116
P79 488382.385 2278521.802
P80 488382.321 2278521.495
P81 488382198 2278521.207
P82 488382.022 2278520.947
p83 488381.798 2278520.728
p84 488380.286 2278519.512
P85 488382.458 2278516.791
P86 488333.236 2278477.172
p87 488321.890 2278491.258
p8s 488308.023 2278479.501
P89 488319.070 2278465.772
P90 488324.209 2278459.385
Po1 488326.456 2278461.193
P3 488349.602 2278432.419

Superficie: 2,557.69 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 3

//-/ VERTICE X Y
/ P92 488306.987 2278509.760
’ P86 488333236 2278477172
P85 488382.458 2278516.791
P84 488380.286 2278519.512
P96 488374.962 2278526137
P74 488377.716 2278528353
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Oficio No' 03/ARRN/°°18/2022

Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 3

P73 488376.656 2278529.811
P99 488373.833 2278527.540
P100 488362.356 2278541.793
P101 488354.389 2278551.693
P102 488301.957 2278616.862
P103 488292.302 2278628.859
P104 488285.634 2278637.155
P105 488284.460 2278636.211
P106 488237.548 2278598.468
P107 488236.374 2278597.519
P108 488243.046 2278589.233
P109 488252.698 2278577.230
P92 488306.987 2278509.760

Superficie: 9,772.40 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 4

VERTICE X Y
P110 488271.965 2278675.589
PN 488261.527 2278667.379
P112 488271163 2278662.786
P113 488296.039 2278631.866
P103 488292302 2278628.859
P102 488301.957 2278616.862
P116 488303.849 2278618384
P17 488328.420 2278594.53]
P18 488353.973 2278562.771
P19 488351.732 2278560.969
P120 488356.470 2278555.075
P121 488356.577 2278554.283
P122 488356.445 2278553514
P123 488355993 2278552.983
P101 488354.389 2278551.693
P125 488370.061 2278532224
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion

Grupo Modelo Playa del Carmen”

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 4

P70
P110

488380.091
488271965

2278540.754
2278675.589

Superficie: 1,632.79 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 5

VERTICE X Y
P108 488243.046 2278589.233
P128 488239.313 2278586.227
P129 488214.437 2278617147
P130 488212.054 2278627.367
P131 488201.981 2278619.263
P132 488311.851 2278482.720
p87 488321.890 2278491.258
po2 488306.987 2278509.760
P135 488301.694 2278505.502
P136 488268.714 2278546.494
P137 488250.810 2278575712
P109 488252.698 2278577.230
P108 488243.046 2278589.233

Superficie: 1,577.09 m2

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de la conocida como Selva mediana subperennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es el
que se presenta en las tablas siguientes, dichos voliUmenes desglosados por especies y cédigo de
identificacion:

Predio: Boulevard Playa del Carmen S/N, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del Ejido, Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

Cédigo de identificacién: C-23-008-MOD-001/22
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3 R A 1HA ‘1.3 HA DE QUSTF
OMER co s IND/HA | ABfHA | VTA/HA | mD/cus | ABfcus | vTafcus
Albizia tomentosa Sacpich 125 0.080 0520 24 0.151 0.988
Ardisio escallonipides Plomoche 125 0.009 0.036 24 0.017 0.065
Bauhinia divaricata Pata de vaca 37.5 0.051 0.145 7L 0.05%6 0.278
Bunchosia swartziana Sipiche 25 0.029 0.150 48 0.055 0284
Bursero simaruba Chaka 205 1.969 12177 330 3.743 23.152
Caesaipinia goumeri Kitinche 25 0,088 0.256 5 0.084 0.437
Calyptranthes pallens Chaknii 37.5 0.038 0.197 71 0.071 0.375
Cascobela gaumeri Akits 325 0.238 1268 62 0.445 2.410
Cosearia corymbosa Ximche 285 0.540 3.452 542 1217 6.582
Ceibg pentandra Ceiba 25 0.138 1042 5 02682 1.924
Chloroleucon mangense Yaanek 5 0.050 0.205 10 0.055 0.390
Chrysopiylum mexicanum Caimito 125 0.048 0.334 24 0.031 0.638
Coccolobo diversifolia Sacbob 125 0.085 0217 24 0.067 D412
Coccoloba spicata Boob 47.5 0.301 1.548 o0 0.572 29458
Colubring greggif Pimienta che 50 0.076 0313 5 0.244 0.505
Cordia aliiodora Bojom 20 0.432 2532 3B 0.820 4818
Cupania dentatg Cude 30 0.194 1.068 57 0.368 2.032
Dendrapancx arboraus Sakchaca 20 0,656 4.100 38 1247 7.794
Diospyros cuneaia Silit 25 0.020 0.116 5 0037 0.220
Diospyros veraecrucis | Uchuche 7.5 0.073 0516 14 ' 0.148 0.981
Exnthec diphyllc Huayancox 25 0.041 0.223 5 0078 0.424
Ficus cotinifolia Alameo 37.5 3.296 £.542 71 2465 12437
Ficus maxima Higo 30 2.020 10,482 57 3.B41 19.329
Guettorda combsii Tastzb 15 0.066 0.411 25 0.125 0.782
Hampeg trilcbota Majagua 25 0.025 D.086 4B 0047 0.168
Hippocrateo voluvilis Hoja dura 25 0.226 1343 48 0.429 2.533
Lewcgena isvcocephola Waxim 75 0.145 0.84% 14 0.275 1518
Lonchocorpus rugasus Kanasin 20 0.138 0.972 3B 0.262 1.848
Loncheocarpus yucotanensic Kol 235 0.051 0.158 5 0.058 0.300
Lysiloma latisiliguum Tzalam 40 1721 100042 76 3272 19.083
Moimen depressa Elemuy 75 0.098 03387 143 0.387 0736
Muolvaviscus arboreus Tulipan 25 0.026 0078 5 0,049 0.138
Manilkare zapota Zapote 25 0.0835 0233 5 0.084 0.445
Metopium brownei Chechem 225 0.620 2.041 43 1.378 7.683
Neea psychotricides Tatzi &5 0.338 1673 124 0.535 3.180
Otraschultzio pallida Uvasche 35 0.317 1.043 &7 0.503 1.982
Piscidia piscipuia Jabin 57.5 ©.948 5.904 109 1.802 11234
Plotymiscium yucatanum || Subinche 25 0.028 0.133 48 10,053 0.253
Pouteria campechiana Kaniste 17.5 0.388 2.415 33 0.737 4.580
Pouteria reticulara Zapotillo 125 0.048 0211 24 0.091 0,400
Randia armata Pexkitam 37.5 0.027 0.072 71 0.050 0.135
Spondigs purpureg Jobo 25 0.177 1196 5 0.336 2.274
Swartzio cubensis Katalox 325 0.609 3.398 62 1157 7.410
Tabebiuia rosea Palo rosa 25 0.036 0.150 S 0.068 0.285
// Taiisiz olivaeformis BGuaya 100 0.348 1,507 190 0.563 3.055
Trichilia glabra Chobenche 17.5 0.123 0.717 33 0.234 1.352
Vitex gaumeri Yaaxnik 195 4.981 31.422 371 9384 59.730
Zygic stevensonii Caczshoche 37.5 0.037 0.134 71 0.070 0.254
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afios (24 meses) para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
siempre y cuando se solicite a esta Unidad Administrativa, antes de su vencimiento, conforme a lo
establecido en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la LGDFS.

En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta Unidad Administrativa la aprobacion
de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-
04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefalar que dicho trédmite corresponde
Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafnarse de un
informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de
que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a
las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podréd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate y reubicacion de
flora es de 5 afios, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a la Unidad
administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los
Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales,
municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Unidad Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccidén Il y en su caso, determine las -medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucidon de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estardn sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera-las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que
sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico
Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo
Modalidad-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en
el predio se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria
de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones
que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes;
por lo anterior el promovente deberé presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

® Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportédndolo con los estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto, dichos estudios deberadn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asi como en los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente resolucidn y que representen acciones con costo
econdémico.

® E| anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. :

® Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, la misma debera ser
implementada a través de la contratacién de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por el
promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucién
Grupo Modelo Playa del Carmen”

dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que
dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podréd ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar el
programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en la
zona de trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como la
Iguana rayada (Ctenosaura similis) en su calidad de Amenazada y No Endémica, Loro frente blanca
(Amazona albifrons) como Protegida y No Endémica, y el Perico pecho sucio (Aratinga nana)
Protegida y No Endémica, las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico
para su conservacién, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere
el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de flora afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber: Palma
chit (Thrinax radiata) como Amenazada y No Endémica, Cedro (cedrela odorata) como Protegida y
No Endémica, asi como las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para
el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las
especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento
de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el gue se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi
mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento
de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacién de tierra vegetal
en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal resultante y no
aprovechado, con el fin de incorporarlo a las dreas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El
resultado de esta condicionante serd reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO
de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que las mismas
tendran la obligacién del cuidado, conservaciéon y mantenimiento de la vegetacion de las areas verdes y
areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se deberd favorecer como primera alternativa el
control biolégico de plagas y el uso de insumos orgénicos, y en todas las etapas del proyecto (construccion,
operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp., Schinustere
benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la infraestructura urbana,
entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “Centro de Distribucion
Grupo Modelo Playa del Carmen”

8. La promovente no podré realizar las siguientes obras y/o actividades:

> El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

> En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni

para la disposicion de residuos sélidos en areas abiertas.

La introduccidon de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

El uso de explosivos.

Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos producto del

programa de rescate.

» Se prohibe la extraccién y/o captura para comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

> Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas al
desarrollo del proyecto.

Y VY

Y VY

9. En observancia del criterio CU-25, se debera dar cumplimiento con la superficie que se propone como
area de conservacién correspondiente en la UGA 10, que son 2,076.42 m2, es decir el 22.31 % de la
superficie total del predio que cae en dicha UGA, aprovechando Gnicamente el 7,233.58 m2 lo que
equivale al 77.69 % del total del predio que cae en dicha UGA.

En cumplimiento al criterio CE-28, que regula la parte del predio que cae en la UGA 14, Gnicamente se
llevara a cabo el CUSTF de una superficie de 11,778.47 m2 correspondiente al 29.01% de la superficie del
predio que cae en la UGA 14, manteniendo el resto del predio en conservacidn.

10. Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, al uso de suelo
establecidos para el predio del proyecto regulado por la UGA 10 Mixto Corredor Regional (MCR) y Mixto
Corredor Regional 1 (MCRI), tal como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Playa del Carmen, Municipio Solidaridad 2010 - 2050, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre del 2010.

De Igual forma, al uso de suelo establecido para el predio del proyecto regulado por la UGA 14 Mixto
Barrial 1 (MBI1), tal como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de
diciembre del 2010.

11. Deberd implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no podrad ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo del
proyecto y en caso de ser necesaria su afectacidn, se deberd contar con la autorizacidén de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13. En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas
de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las &reas destinadas a camellones,
parques, dreas verdes, jardines, dreas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma.que estos
individuos se integren al proyecto, ademas de mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP
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mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los
usuarios.

14. Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captaciéon de agua y la conservacion
de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento,
debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido afectado.

15. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; deberd mantenerlos en un sitio que cuente con las caracteristicas establecidas
en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién, debera ser
presentada mediante un anexo fotografico en el informe al que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
con copia a la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, informes semestrales
de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con relacion al
contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS.

Una vez finalizada la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, sélo debera de informar
con relacién a la fracciéon IX del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, y hasta -que finalice el plazo
sefialado en el Término VI del presente oficio.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
serd el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico Marco Ruiz Hernandez con
registro Libro QROO, Tipo Ul, Volumen 2, Nimero 29, Afio 14, quien tendra que establecer una bitacora por
dfa, la cual se reportaréd en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO y DECIMO
QUINTO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como presentar el
trémite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacion y/o cambio de prestador de servicios técnicos forestales.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente de Remisiones forestales.

DECIMO CUARTO.- Se deberd comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, y a esta Unidad Administrativa de la
SEMARNAT, el inicio de los trabajos relacionados con el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
autorizado, dentro de los primeros 30 dias hébiles posteriores al inicio de la ejecucion de la autorizacién, con
relacion a lo establecido en la Fraccion VIII del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS y al articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y
cuando haya cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso
de suelo.

DECIMO QUINTO.- Se deberd de comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la PROFEPA en el
estado de Quintana Roo, dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién de las
actividades de CUSTF, un informe que contenga la ejecucién y desarrollo del Cambio de Uso de Suelo, de
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la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el
contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO CUARTO.- Notificar personalmente a los CC. VIRGINIA ELOISA MORENO GUDINO Y RICARDO
ARTURO FALCON LANDO, en su caracter de Apoderados legales de LAS CERVEZAS MODELO DEL
SURESTE S.A. DE C.V., asi como a los CC. Marco Ruiz Hernandez, Roberto Ojeda Avila y Wendy Cambranes
Euan, autorizados en términos amplios del articulo 19 de la LFPA para oir y recibir notificaciones, por alguno
de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE UELEGACION FEDERAL

"Con fundamento en lo dispuesln ﬂﬁmm"ﬂ% en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Yy de conformidad con los articulos 5 fraccidn XIV y 84 de
ese mismo ordenamiento reg/amem\BZ*?} zfd/,suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintar \f ? gesignacicin, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica.”

] <

* Oficio 00291 de fecha TSERRELAHABEYERI0 AMBIENTE
. YRECURSOS MATURALES .=k

C.cp.: Ing. Julian Alberto Escamilla Nava.- Direccidn General de Gestién Forestal.- dggfs@semarnat.gob.mx
Mtro. Roman Herndndez Martinez..-Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS). dgpairs@semarnat.gob.mx
Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo. SEMA - Ciudad., secretario_sema@gqr.gob.mx
Gerencia Estatal de la CONAFOR en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad
Unidad Administrativa de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad
Minutario
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conformidad con lo establecido en la autorizacién y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IXy X del
articulo 141 de Reglamento de la LGDFS.

DECIMO SEXTO.- Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro Forestal
Nacional.

DECIMO SEPTIMO.- En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, en Materia
Forestal, se debera dar aviso a esta Unidad Administrativa, en los términos y para los efectos que establece
el articulo 146 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; mientras que en
Materia de Impacto Ambiental se deberd de presentar el tramite SEMARNAT-04-009 - Aviso de cambio de
titularidad.

DECIMO OCTAVO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alguin tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio asi como la instrumentaciéon de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO NOVENO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 154de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

VIGESIMO.- Informar al promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe, al
que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por veridica la
informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion, la promovente sera
acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

VIGESIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad administrativa, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO TERCERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Rooy a
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Chetumal, Quintana Roo a 19 de enero de 2022

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE
USO DE SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “CENTRO DE DISTRIBUCION GRUPO MODELO PLAYA DEL
CARMEN?", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

1.- INTRODUCCION

En el Estado de Quintana Roo se pueden encontrar numerosos tipos de vegetacion, desde duna costera,
manglares, sabanas, hasta selvas bajas y selvas medianas, siendo las Ultimas las que cubren la mayor parte de
la superficie del estado. Sin embargo, los eventos naturales (huracanes e incendios) y actividades
antropogeénicas (agricultura, aprovechamiento de maderas, ganaderia y sobre todo asentamientos humanos y
el turismo) han ocasionado que la mayor parte de estas comunidades vegetales se encuentren como una
vegetacion secundaria en diferentes etapas de crecimiento.

Debido a lo anterior y dado que la promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados por el
retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad
ambiental vigente.

El proteger la vegetacién endémica de la Peninsula de Yucatan es de suma importancia refiriéndose con esto
que en ningun otro lugar del mundo se encuentra. Otro de los motivos por los cuales se debe conservar la
vegetacion es que presta una gran cantidad de servicios ambientales, tales como servir de alimento y refugio a
la fauna regional, evitar la erosidn del suelo, ayudar a la absorcién del agua y un punto muy importante es que
funciona como barrera protectora ante eventos meteorolégicos, por mencionar algunos de estos bienes
ambientales. El rescate de la vegetacion es una accidn que debe realizarse antes de ejecutar la remocién
parcial o total de la vegetacién dentro de un predio. Previo a la realizacién del rescate se debe elaborar un
programa para ser revisado y autorizado por la autoridad competente para su aplicacién. Dicho programa se
basara en el total de hectdreas removidas, debiendo incluir las especies que estén referidas por la
normatividad ambiental en algln estatus de proteccidn, de importancia ecoldgica, econdmica y/o cultural, asi
como de las especies que indique la autoridad con base en la caracterizacién floristica del predio.

Las especies nativas son una excelente alternativa ya que estas especies pueden ahorrar gran cantidad de
energia al no necesitar riego ni fertilizacion (excepto en ciertos casos que si lo requieren Unicamente durante
la etapa de establecimiento), siempre que las condiciones del suelo y la hidrologia no hayan sido alteradas
significativamente. Asi mismo, las plantas nativas requieren poco mantenimiento y son resistentes a la
mayoria de las plagas comunes en el area, algunas especies de lento crecimiento pueden representar una
excelente opcién para setos, ya que no requieren ser podados tan frecuentemente como las especies exdticas.
Las plantas nativas permiten la conservacién de la fauna autéctona pues ofrece alimento, refugio, sitio de
percha o de anidacién al que estan adaptadas, ademds de conservar el acervo genético de la vegetacién
nativa.

Debido a lo anterior y dado que la promovente tiene la intencién de disminuir los posibles impactos causados
por el retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad
ambiental vigente, se elabora el presente Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacidon
Forestal, cuyo objetivo es determinar el nimero de especies y el nimero de individuos por especie
susceptibles de ser rescatados, asi como especificar las técnicas y cuidados adecuados que deberan aplicarse
para lograr la mayor eficiencia del programa.

Como propuesta a los impactos generados por la remocién de la vegetacién (desmonte) para la ejecucion del
proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen, se contempla el presente Programa de
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Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacién Forestal, el cual consiste de manera general en el
rescate de plantas silvestres elegidas por su importancia ecolégica y econédmica de las dreas de cambio de uso
de suelo para reubicarlos en otros sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacion y
posterior restablecimiento.

De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificd que el tipo de vegetacién a lo
largo y ancho del predio corresponde a vegetacién secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia
(VSA/SMQ), el resultado coincide con la carta de uso de suelo y vegetacién, serie VI del INEGI, sin embargo esta
vegetacion de selva mediana en estado secundario ha sido afectada por el paso de fendmenos
hidrometeoroldgicos por lo que en el predio se observé la vegetacion en proceso en recuperacion, en el predio
predominan los arboles jévenes de talla chica y mediana, mezcldndose con los arboles maduros dispersos que
se localizan en el interior del mismo.

Para efectuar la caracterizacién de la vegetacién y el inventario de los recursos floristicos del predio, se realizd
un extenso recorrido por el area. El reconocimiento de la zona fue facilitado por la existencia de brechas de
deslinde de propiedades y dentro de los limites del predio de levantamiento topografico realizado. Asimismo,
la vegetacion fue caracterizada de acuerdo a criterios fisonédmicos, por lo que se realizaron observaciones de
los diametros promedio de las especies a 1.30m del suelo, altura total de la vegetacién y presencia-ausencia de
especies caducifolias y perennifolias. La toma de datos de campo se realizé de acuerdo a las caracteristicas de
la asociacién vegetal presente, es decir, para la vegetacidn secundaria de selva mediana en el predio se
levantaron 16 sitios de muestreo de 500m2, 100m2 y 5 m2 cada uno distribuidos de manera equidistante.

2. OBJETIVOS

Rescate selectivo de la vegetacion. Previo a cualquier actividad se realizard el rescate de toda la vegetacion
que tenga un valor estético, ambiental, ecolégico o que se encuentre protegida por la normatividad ambiental
vigente, y se la ubicard en un vivero expresamente destinado a la recepcién y propagacion de las especies
rescatadas.

Objetivos Particulares.

Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacién secundaria arbdérea
de selva mediana subperennifolia de las dreas sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF)
del proyecto.

v Rescatar ejemplares selectos de las especies vegetales de importancia ecolégica y econédmica de las areas
sujetas a CUSTF para reubicarlos en las areas propuestas por el proyecto durante y después de cada proceso
constructivo donde existen condiciones que resultan favorables para su recuperacién y posterior
restablecimiento, con especial énfasis en las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

v Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas
rescatadas y mantenerlas en éptimas condiciones para poder reubicarlas en las areas aledafias del CUSTF
como son las areas colindantes a las vialidades internas, drea de estacionamientos y su reubicacién en las
areas verdes naturales a conservar.

v" Dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 141, Fraccién IX del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

v Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés del
presente programa de rescate y reubicacion.

3. JUSTIFICACION

Como se ha mencionado, con este documento se pretende contribuir a la mitigacién de los impactos adversos
gue se han presentado en la regién por los distintos fendmenos naturales. Asi como de aquellos que se habran
de producir en las distintas etapas de construccién del Lotificacién del Lote 4y Lote 5 del Condominio Maestro
Xpu-Ha Beach. Ademas de que por estas acciones se dard cumpliendo de la Norma Oficial Mexicana de
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proteccion a la flora y fauna (NOM-059-SEMARNAT-2010), misma que obliga a la conservacién de la
biodiversidad de nuestro pais.

Por otro lado partiendo de la necesidad de recuperar los organismos y germoplasma de las areas que seran
objeto de cambio de uso de suelo, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad
(2009) establece como criterio de aplicacién general el CG-02 que cita a la letra:

“Antes del inicio de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el
drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de las especies, el nimero de individuos por especie a
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa, se determinardn y propondrdn en un estudio técnico o programa que deberd acomparar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacién deberdn
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente”,

En este documento se proporciona la informacién sobre las acciones que efectuaran la promovente para llevar
a cabo el rescate de especies de flora nativa presentes en el drea de remocién de la vegetacién en las areas
para el desplante del Proyecto Lotificacion del Lote 4 y Lote 5 del Condominio Maestro Xpu-Ha Beach, las
cuales fueron seleccionadas en base a su importancia ecoldgica, cultural, econédmica y ornamental.

4. METAS O ALCANCES DEL PROGRAMA.

El programa se presenta con el fin de contrarrestar el impacto del desmonte de 1.9 hectéreas por la ejecucién
del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen cuya vegetacién dentro del predio de
interés corresponde a vegetacién secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ).

Se pretende rescatar al menos 1,906 plantas de plantas silvestres de cuando menos 34 especies forestales. Se
establecera un vivero temporal rustico para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas rescatadas. Este
vivero se ubicara dentro del drea de aprovechamiento, cerca de areas con infraestructura para facilitar el
suministro de agua. La meta es la sobrevivencia en el drea del vivero de las 1,906 plantas que se rescaten, asi
como su disposicion final reubicando la totalidad de las plantas en las dreas destinadas por el proyecto
manteniendo una sobrevivencia del 80%. '

5. UBICACION DEL AREA DE ACOPIO DE LAS PLANTAS A RESCATAR.

El predio donde se pretende realizar el proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del Carmen como
se ha mencionado se ubica en el Boulevard Playa del Carmen, Sin nimero, Lote 001, Manzana 776, Parcelas del
Ejido de la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Como se ha indicado se destinara para el acopio de las plantas que se rescaten en la superficie propuesta para
el cambio de uso de suelo un espacio suficiente que estara dentro de la misma superficie de CUSTF en la cual
se limpiara el area para llevar a cabo la recepcién de la planta y el preparado del sustrato debajo de la sombra
de los arboles el cual contard con un sistema de riego con manguera, un tanque elevado para almacenar
cuando menos 2,000 litros de agua, un drea de manejo de 40 m2 y la superficie restante para la colocacién de
las plantas en total se dispondra de 400 m2 dentro del predio con cercania a la entrada y cercania a la calle de
asfalto y de colindancia al drea destinada para obras complementarias donde se destinara el area de vivero el
cual estara de manera temporal hasta que las plantas sean reubicadas dentro de las dreas propuestas por el
proyecto. Se contara con un area especifica para la colocacién de un contenedor de agua que servira para el
almacenamiento de ésta y regularmente seré llenada con pipas de agua de manera continua.
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Figura 2. Areas considesadas para la reubicacion de flora silvestre -color amarifio- de acuerdo al Programa de
Rescate de ias especies de flora del proyecio,

Tabla 57. Coordenadas en UTM gue delimitan el drea de aco; ara las plantas a rescatar en el predic.
Coordenadas UTM, {DatumWGS-84 160)
X ¥

0488384 2278459
0488377 2278467
0488407 2278452
0488413 2278483

Superficie = 400 m2

6. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR.

El listado de las especies observadas dentro del predio se preparé de acuerdo con la nomenclatura de
Carnevali et al. (2010) y se ordend alfabéticamente por especie. Asimismo, se estandarizé a la reconocida por
ITIS (Integrated Taxonomic Information System) por ser la autoridad taxondmica de informacién a nivel
mundial y a la cual México esta adherido por intermediacién de la Comisién Nacional para Conocimiento de la
Biodiversidad (CONABIO). Se incluyen las categorias de forma de vida correspondientes a cada especie y las
categorias de proteccién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De acuerdo con el listado floristico registrado dentro de este predio se identificaron en total 87 especies
identificadas. Se encuentran agrupadas en 44 familias, de las cuales las Fabdaceas con 17 especies. La mayoria
de las especies identificadas presentan una forma de vida arbdrea (65), 8 especies son arbustivas 7 herbacea, 3
palmas, 2 trepadoras y 2 epifitas. No se registré ninguna especie en peligro de extincién, pero si 2 especies se
reportan como Amenazada: el chit (Thrinax radiata) y el cedro (Cedrela odorata) de acuerdo con la NOM-059-
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SEMARNAT-2010. La especie de cedro fue poco observada y registrada en el predio del proyecto. Se considera
que en total es factible rescatar alrededor de 1,906 plantas de 34 especies silvestres registradas en el inventario

floristico.

Tabla 58. Nimero de plantas por especie que se pretenden someter al rescate ecologico en €l drea de CUSTE del

provecto.

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

RESCATAR/CUSTF

Cascobela gaumeri Akits

Caordia aliicdora Boob 32

Caoccoioba spicata Bojom 63

Cedrelia odorata Cedro 16

Bursera simaruba Chacah 58

Thrinax radicta Chit 322
Cupania dentata Cude 32

Drypeteas iaterifiora Ekulub 32

Sabal yapa Guano 158
Tuiisio alfvaeformis Guaya 32

Hippocratea voluvilis Hoja dura 35

Malpighio glabra Huayacte 63

Piscidia piscipula Jabin 32

Lonchacarous rugasus Kanasin 32

Thouinia paucidentata Kanchunup 54

Swartzig cubensis Kataloox 32

Hampea triicbota Majagua 32

Simaruba amara Negrito 32

Bauhinia divaricata Pata de Vaca 43

Colubring greggii Pimiznta che 52

Brosimum alicastruny Ramdn 32

Anthurium schiechtendalii X-boobtun 16

Denrdrapanax arborsus Sakchaca 38

GSuettarda combsii Tastzb 32

Neea psychotrioides Tatsi 41

Lysiloma latiziliguum Tsalam 32

Maivaviscus arboreus Tulipan 63

Chamoedorea seifrizii Xiat 32

Ottoschultzio pollida Uvasche 32

Casegria corymbosa Ximche 253
Vitex gowmer? Yaaxnic 54

Gymnanthes iucida ‘Yaite 32

Manilkara zapota Zapote &D

Pouteric reticulato Szpotillo 32

Toral 1,306

7. DENSIDAD DE PLANTACION.

El trasplante de las plantas rescatadas al lugar definitivo solo se realizard después que presenten evidencias de
recuperacion y crecimiento inicial. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el vivero hasta el lugar
donde se pretende la reforestacién se realizard con un vehiculo pequefio o carretilla. Después de definir la
ubicacion de cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafio de las plantas. Se retira la bolsa o el
recipiente que las contiene y se depositan en el centro de la cepa, se rellena con tierra fértil, se apisona
alrededor de la planta y se aplica un riego abundante. En los sitios en los que no se pueda aplicar el riego la
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reforestacién solo se realizard en el periodo de lluvias y durante o después de alguna precipitacién de gran
intensidad, en su caso se aplicaran riegos auxiliares.

La distribucién de las plantas en las distintas areas del proyecto seguird patrones distintos en funcién de los
arreglos ornamentales y de jardineria adaptados para cada sitio, procurando formar manchones, franjas y
agrupaciones de plantas que resulten atractivas. Por lo que no se contara con una distribucién uniforme de las
plantas.

Sin embargo, en los trabajos de reforestacién se tendrd especial cuidado de lograr una densidad global
promedio, se pretende utilizar en su caso una densidad de 714 plantas/ha, el espaciamiento se expresa como
la distancia entre los arboles, dentro y entre las lineas o a veces como un nimero de arboles por hectérea,
subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal forma que el arreglo que se utilizard entre cada una
de las plantas serd de 3.5m x 4m entre filas e hileras. Las plantas se distribuiran de manera homogénea entre
ellas.

8. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

Las plantas rescatadas de las dreas de desmonte de interés del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo
Playa del Carmen, serdn reubicadas como bien se sefala dentro del mismo predio el cual cuenta con una
superficie total de 4.99 hectéreas, especificamente en los espacios de las dreas aledanas del CUSTF como son
las areas colindantes a las calles internas, drea de estacionamientos y su reubicacién en las areas verdes
naturales a conservar.

Las plantas se colocaran en cepas previamente excavadas para favorecer el desarrollo de las plantas. Los
arboles y palmas requeriran de la apertura de cepas anchas y profundas, cuyas dimensiones dependen del
tamano de la planta a recibir. Por regla general se recomienda abrir cepas dos veces mas grandes que el
cepelldn de la planta que recibira. Las cepas para las plantas pequefas deben permitir que todo el contenido
de la bolsa quepa en el interior y queden ligeramente por debajo del nivel del suelode 3a 5 cm.

9. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%.

Para considerar éxito el programa de rescate de flora propuesto, se espera lograr la sobrevivencia del 80% del
total de la colecta de 1,906 ejemplares, rango que puede ampliarse siempre y cuando las plantas extraidas
reciban los cuidados necesarios pertinentes para lograr su recuperacién, esto durante el tiempo que los
individuos permanezcan dentro del vivero, en tanto sean reubicados a las areas destinadas, las acciones de
reforestacion y reubicacion se haran con individuos extraidos de la zona de CUSTF.

El manejo de la planta desde el momento de su rescate en campo, hasta su reubicacién tiene una gran
importancia en el grado de éxito del establecimiento del repoblado forestal. Sin duda un mal manejo de la
planta en ésta fase puede tener como resultado el fracaso total o parcial en una repoblacién en la que todos
los demas detalles se hayan cuidado minuciosamente.

A continuacién, se establecen una serie de recomendaciones generales que debe tenerse en cuenta a la hora
de manejar la planta hasta su establecimiento y que pueden lograr que la sobre vivencia de ser igual o mayor
al 80 %. La primera manipulacién que sufre la planta es su transporte al lugar de plantacidn. El mayor riesgo
que supone esta fase es la de desecacién de la planta en su parte aérea y radicular. La persona que recibe la
planta para su almacenamiento ha de cerciorarse de que:

1. El sustrato esté humedo.

2. Evitar la insolacién directa y la desecacién por el aire.

3. Asimismo, el apilado de las plantas en el lugar de almacenamiento debe evitar doblamiento de tallos y de
raices, que pueden dar lugar a roturas y heridas a las plantas haciéndolas desechables para su utilizacién en la
plantacion.
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4. Es muy recomendable el uso de cajas o soportes especiales, que facilitan y mejoran la calidad y el costo del
transporte.

5. Es importante recordar que la descarga de las plantas en su lugar de destino ha de realizarse de manera
cuidadosa para evitar dafios mecanicos.

6. Lo ideal es que la recepcidn de la planta se produzca en el momento en que se va a realizar su plantacién y
en entregas sucesivas para evitar almacenamientos prolongados.

7. Sin embargo, esto no siempre es posible por razones de costos, por lo cual habrd que preverse su
almacenamiento.

8. Lo mas importante es que las plantas, tanto en el lugar de almacenamiento, como en el transcurso de la
plantacién, no reciban insolacién directa ni estén expuestas al viento, para evitar su desecacién.

9.1. Técnicas empleadas para realizar el rescate.

El rescate de las plantas de tallas chica y mediana, se realizard por el método de banqueo y extraccién
inmediata.

Para aplicarlo primero se identificardn y marcaran las plantas que se encuentran dentro de las dreas de
aprovechamiento y construccién, luego con la ayuda de un machete o una tijera para podar se cortan las
raices en un circulo de aproximadamente 15 cm alrededor del tallo y se procura extraer la planta con el
cepelldn. Para proteger el sistema radicular, el cepellén se cubrird con yute y una vez amarrado se trasladaran
las plantas al centro de acopio. En el caso de las plantas que se extraigan a raiz desnuda se cubrirdn con papel
periddico humedecido para trasladarlas al centro de acopio.

En el caso de las plantas arbdreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizard por el método
de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una superficie de un metro
alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices en un circulo de
aproximadamente 30 cm alrededor del tallo y se extrae la tierra en una franja de aproximadamente 20 cm
hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de emergencia y se vuelve a enterrar.

Estas plantas se marcardn y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionardn cuidados para
favorecer la recuperaciéon del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o 40 dias segun la
especie.

Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema radicular y se extrae la planta, el
cepelldn se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle mayor resistencia al tallo en los casos que
se requiera se colocaran tutores.

El rescate de las plantas epifitas se realizard de preferencia cortando el tallo o rama del arbol en el cual se
encuentran y se trasladardn de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos se procurara
desprender la planta con todo y la corteza del arbol en el que se encuentran.

9.2. Manejo de las plantas rescatadas.

Tan pronto lleguen las plantas al sitio de acopio deberad procurarse su preparacion para estabilizar las plantas y
dar inicio a su recuperacién. Las plantas rescatadas, ya sean ejemplares completos o partes vegetativas deben
ser expuestas a la brevedad a una solucién con enraizador y posteriormente embolsarse. Se recomiendan
bolsas negras para vivero de 22 X 22, 25 X 25 y 30 X 30 cm, para tener variedad de tamario y poder seleccionar
la bolsa adecuada para cada planta. Las bolsas deben perforarse antes de poder ser utilizadas, ya que de lo
contrario impediran el dren del agua y las raices se pudriran.

La tierra que se emplee para el llenado de la bolsa debe ser de buena calidad, preferentemente franca
arenosa, por lo que se recomienda prepararla con anticipacion mezclando tierra de hoja o composta con tierra
de monte y arena en proporcion 1:4:2 o 1:4:1.
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En la plantacién dentro de la bolsa de vivero es necesario seguir los siguientes pasos. Primero se llena el fondo
de la bolsa hasta una altura de 5 cm, seguidamente se coloca la planta y se agrega mas tierra hasta cubrir las
raices apretando con la mano para asegurar que la planta quede fija. Se recomienda emplear tierra humeda
para este proceso. Las bolsas se agrupan en conjuntos de 100 a lo largo de hileras o platabandas dejando
camellones de unos 40 cm entre platabandas y de 20 cm entre conjuntos, lo que facilitara el transito necesario
para el riego de las plantas. Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias
de su recuperacién. Se considera que las plantas han iniciado su recuperacién cuando el sistema radicular
restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas raices, hojas y
rebrotes y los sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el trasplante desaparecen.

Durante la recepcién de las plantas rescatadas en el vivero se incluyen en el inventario general de plantas.
Durante los primeros dias estas plantas se mantienen en el drea con sombreadero natural bajo la sombra de
los arboles en donde se les proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los sintomas de
marchitamiento, deshidratacién, amarillamiento, secado y/o caida de hojas que presenten. Uno de los
primeros cuidados que se les deben proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su lugar bajo el
sombreadero de los arboles, es apisonar y rellenar la tierra de las bolsas, para posteriormente proporcionarles
un riego abundante con la finalidad de evitar la formacién de burbujas de aire entre el sistema radicular que
puede ser inducido por la manipulacién que se tuvo durante el traslado desde el centro de acopio.

Es particularmente importante tener un control estricto del riego de estas plantas mientras se encuentran en
las primeras etapas de su recuperacion, el exceso de agua puede provocar pudriciones en el sistema radicular
y el desarrollo de hongos en el cuello del tallo; mientras que la falta de agua audn en periodos muy cortos o en
secciones especificas del sistema radicular contribuye a la deshidratacién de las plantas. Se recomienda la
aplicacién de riegos abundantes y espaciados cuando los recipientes y el sustrato tienen buen drenaje, en vez
de riegos someros y frecuentes.

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo- posible. Cuando se
reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz solar directa se presentan cambios en el
comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en ajustar el suministro del agua de riego.
Puede ser conveniente también el uso de sombreaderos temporales para inducir una adaptacion paulatina de
las plantas a estas nuevas condiciones. Una vez que las plantas se han recuperado, si tienen que permanecer
en el vivero las labores de mantenimiento se les proporcionan de manera similar a las plantas cultivadas. La
poda de raices que salen de las bolsas, las podas de formacién y las podas sanitarias son labores frecuentes en
esta etapa.

Para facilitar la readaptacion de las plantas que se han recuperado a las condiciones del sitio en el cual se van
a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la intensidad de iluminacién y en el suministro de
agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario considerar que son mas sensibles a la manipulacién que
las plantas cultivadas.

Con la finalidad de asegurar la supervivencia de las plantas rescatadas, éstas deberan permanecer en el vivero
temporal, por lo menos durante ocho semanas antes de ser reubicadas al lugar definitivo. En el caso que las
plantas permanezcan en el vivero por mas de dos meses, se recomienda que durante su estancia se realice el
movimiento de los envases en las platabandas cada tres meses, debido a que las plantas cuando desarrollan
raices nuevas, algunas de éstas sobresalen de los envases y si no se tiene el cuidado necesario penetran al
suelo; cuando esto ocurre debe realizarse una poda de raices.

9.3. Sefializacién de las zonas de reubicacion de las especies forestales.
En el marco de este programa se contempla la instalacién de sefialamientos ambientales que consistiran en

carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacion, asi como de concientizacion a la
poblacién para cuidar de dichas areas. Se presentan en la siguiente Figura 53.
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Figura 33. Sefializacién ambiental para la identificacian de las reas de reforestacion, asi come, de concientizacién
a |a poblacion en general.

9. 4. Actividades de reforestacién y reubicacion de planta.

Como una de las principales medidas de prevencién que se tomardn para lograr alcanzar las metas de
sobrevivencia de mas del 80 % que han sido planteadas como parte del Programa se realizara la contratacion
de personal capacitado y con experiencia en reforestacién y reubicacién de plantas.

La reforestacion en las areas aledafias del CUSTF como son las areas colindantes a las vialidades internas, area
de estacionamientos se realizard posteriormente a la finalizacién de cada etapa de construccién, lo que
ayudara a que las plantas se repongan del estrés y puedan tener una suficiente aclimatacién, ya que estas
tienen una mayor probabilidad de mortalidad, para la reubicacién de las plantas en las areas verdes naturales
a conservar se podra realizar después de las 8 semanas en esta area se reubicaran para enriquecer el sitio los
ejemplares que fueron previamente seleccionadas.

Una vez seleccionados los sitios donde se estableceran las plantas por regla general se recomienda abrir cepas
dos veces mas grandes que el cepelldn de la planta que recibird, por lo que se estima se realizaran pocetas en
promedio de al menos 25 centimetros de didmetro y una profundidad 30 cm dependiendo del didmetro y
profundidad de la planta considerando que este puede ser mayor y asi lograr aflojar el suelo para facilitar el
desarrollo de raices y obtener un buen drenaje y afadir una capa de suelo de buena calidad de la misma
materia organica del sitio.

Una vez que se ha abierto la cepa se procede a la plantacidon. Las plantas deben ser colocadas en su cepa con
el cepelldn intacto. Se debe evitar que las raices se aplasten sosteniendo la planta de tal manera que la marca
que la tierra ha dejado en el tallo se encuentre al nivel del suelo, en estas condiciones se rellena la cepa con la
mezcla indicada previamente, procurando no dafar las raices. Sin embargo, si el suelo en los alrededores es
compacto, es preferible plantarla mas en la superficie, formando un monticulo, y que al asentarse la planta se
forme un cajete en el que se acumule agua, pues esto podria evitar la disipacién del agua.

Tras colocar la planta debe apisonarse el suelo con la finalidad de eliminar bolsas de aire. Inmediatamente
después deben regarse abundantemente y mantenerse humedecidas por al menos los siguientes cinco dias,
para reducir el estrés debido a la plantacién. Luego, el riego podrad ser cada tercer dia. Algunas plantas
requeriran de la aplicacién de enraizadores, los que pueden aplicarse diluidos con el primer riego.

Para mantener la planta en su lugar debido al tamafio serd necesario el uso de guias tirantes o cuerdas. Las
palmas requieren ademas que se amarren las hojas para evitar que el viento las mueva demasiado y se dafien
las raices con el vaivén. En todo caso deberd evitarse infringir dafios a la planta por estas acciones. Una vez que
se haya realizado el recate de palmas se implementara una supervisién permanente a través de un etiquetado
para observar el comportamiento de las plantas rescatadas en esta zona. Como una medida para lograr tener
un porcentaje de sobrevivencia de las plantas rescatadas se llevardn a cabo inventarios frecuentes'y labores
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culturales como riego adecuado y un humedecimiento continuo sin que en ningdn momento pueda
producirse encharcamiento.

10. PROGRAMAS DE ACTIVIDADES.

Se estima que las actividades de rescate y traslado de las plantas al sitio de acopio requerirdn de al menos un
mes en dos temporadas, suponiendo una intensidad diaria de rescate de plantas. Las acciones de preparacion
de sustrato y plantacion se realizardn conforme avance el rescate de los individuos y se ejecutaran
simultdneamente con las actividades de banqueo de plantas y embolsado.

En lo que respecta al periodo establecido para la ejecucion del Programa de rescate y reubicacion de las
especies de la vegetacion forestal, la promovente presenta el cronograma de actividades para considerar un
periodo de tres afos, esto a fin de comprometerse a que se obtendrd el 80% de supervivencia de los
individuos rescatados y reubicados en los espacios establecidos del proyecto, es decir, en las areas aledafas
del CUSTF como son las areas colindantes a las vialidades internas, drea de estacionamientos y su reubicacién
en las areas verdes naturales a conservar.

El Programa de rescate y reubicacién de las especies de la vegetacion forestal del proyecto Centro de
Distribuciéon Grupo Modelo Playa del Carmen, tendrd un periodo de 5 aflos hasta su conclusion para
garantizar la sobrevivencia del 80% de las plantas reubicadas en las dreas propuestas, tal como se sefala en la
Tabla 59. Todas las plantas serdn mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas en
el proyecto.

Tabla 59. Program:

Actividades

Logistica y adguisicion de insumos, heramieniasy
£quipa
Capacitacion del personal designado
Asignacion de iabores
Preparacion y aconsicionamisnto del vivers temporal
Recuperacion de tera negra
Rescate de plantas y esmboisado de eiemplares
Manienimiento de las especies an el vivers
Reforestacion v Reubicacion de los  sjemplares

rescatados
Manienimiento o= ias plartas en el lugar defintive.
Evaluacicn del exits del programa y mondcsso
Implementacion de! wsa de ia bitacora

Posterior a los 3 afios y hasta los 5 afios de la vigencia del programa de rescate, se estard presentando el
Reporte de las actividades sobre el mantenimiento, monitoreo y sobrevivencia de las plantas rescatadas, para
demostrar la sobrevivencia del 80% de las mismas.

11. RESULTADOS ESPERADOS.

Este programa es elaborado derivado al rescate de flora nativa con el fin de minimizar el impacto del
desmonte, con la intencién de salvaguardar la riqueza floristica del predio donde se llevara el proyecto, dichos
ejemplares puedan ser reintroducidos en sus areas propuestas por en el proyecto, es decir, en los espacios en
las dreas aledanas del CUSTF como son las areas colindantes a las calles internas, drea de estacionamientos y
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Su reubicacién en las &reas verdes naturales a conservar, por lo que se plantea utilizar las plantas rescatadas
sobrevivientes.

Una vez rescatados se considera un periodo adicional para el mantenimiento de las plantas en el vivero de
aproximadamente 8 semanas con el fin de garantizar su sobrevivencia y vigor:

Se procurard la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta del 80% durante los primeros
meses del trasplante hasta lograr su adaptacién al nuevo habitat, asegurédndose asi la conservacién de las
plantas nativas de la zona. Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de
rescate de la vegetacion forestal para su reubicacién al sitio definitivo que se implementardn para prevenir,
eliminar, minimizar y compensar los impactos ambientales negativos por las obras y actividades en el
proyecto.
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Chetumal, Quintana Roo a 20 de enero de 2022

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE
USO DE SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “CENTRO DE DISTRIBUCION GRUPO MODELO PLAYA DEL
CARMEN?", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

1.- INTRODUCCION

El presente programa, se presenta como una propuesta de las especies que pudieran resultar afectadas, por el
cambio de uso de suelo forestal para el desarrollo del proyecto Centro de Distribucién Grupo Modelo Playa del
Carmen. La superficie del predio actualmente se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion
secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ). Por lo que el predio de interés es habitat de
algunas especies de aves, reptiles, mamiferos en menor proporcion.

El reconocimiento de la fauna realizado en el predio donde se pretende el proyecto y el andlisis de los
resultados, permite establecer los pasos fundamentales a seguir para realizar el rescate ecolégico de la fauna,
cuyo objetivo es contribuir y minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia los grupos de
vertebrados de fauna del predio donde se desarrollara el proyecto.

Para la conservacién de la fauna silvestre es necesario aplicar estrategias de manejo dirigidas a las areas
donde habitan, cabe aclarar que el manejo es un concepto ligado a la gestién y tiene como objetivo aumentar
poblaciones de fauna, mantener sus poblaciones, disminuir esas poblaciones, o dejarlas Unicamente para
conservacién; que para el caso particular del proyecto el manejo sélo estard ligado a mantener sus
poblaciones y conservarlos a nivel de especie.

Un aspecto importante a considerar durante el rescate es el movimiento de la fauna desde una poblacion
local a otra determinada, a este movimiento se le llama dindmica de metapoblaciones que es un conjunto de
poblaciones locales que interactlian entre si a través del movimiento de individuos. La ecologia de
metapoblaciones presume de forma simplificada, que el habitat adecuado para una especie de interés se
manifiesta como una red de parches o habitats separados entre si, los cuales varian en tamafo, grado de
aislacién y calidad. Otro aspecto considerable, es conocer el grado de movimiento de las especies entre
parches, ya que estos pueden cubrir kildmetros en especies de gran capacidad de movimiento o bien unos
pocos metros éntre organismos con movilidad limitada. En algunos casos los parches pueden estar
conectados por corredores bioldgicos, los cuales pueden ser parches alargados, cursos de agua o incluso
caminosy carreteras.

En este predio (drea aprovechar) se plantea el presente Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna
Silvestre que formara parte de las medidas de mitigacion y atenuacién propuestas por la promovente para
minimizar los posibles impactos hacia la fauna asociada al sitio, con la finalidad de asegurar la integridad fisica
de la fauna silvestre que ocupa el predio en estudio.

Para alcanzar tal fin se plantean dos acciones: proteccion y rescate. La primera consiste en realizar actividades
gue promuevan el desplazamiento de la fauna hacia los lotes adyacentes al predio, en donde se presenta
vegetacion. Estas actividades se consideran idéneas debido a que se evita la manipulacién de los individuos y
se reduce el riesgo de que se lastimen en su intento por huir o liberarse. La segunda consiste en el rescate
mediante la captura de los individuos, lo cual involucra la contencién temporal, traslado y reubicacién. Estas
actividades sélo se realizardn en casos excepcionales, siempre y cuando no se obtengan los resultados
deseados al aplicar la primera opcidn, ya que la captura y/o manipulacién de la fauna puede provocar estrés, lo
cual modifica su conducta, y es en este estado en el cual corren el riesgo de dafo.
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Estas actividades deben realizarse antes que se lleve a cabo el desmonte de las superficies contempladas en la
etapa de preparacion del terreno, por conducto de personal especializado y con experiencia comprobable. Es
primordial que los desmontes se realicen por etapas y en un solo frente de trabajo, con la finalidad que la
mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia los sitios donde no existan afectaciones con vegetacion
de selva mediana subperennifolia. Lo anterior facilita el trabajo de rescate ecoldgico, ya que los esfuerzos se
concentran hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que ocupan habitats muy
particulares (cuevas, troncos y huecos principalmente).

2. OBJETIVOS

Con base en lo anterior, se elaboré el presente estudio con los siguientes objetivos:

> Realizar el reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres para determinar la diversidad de especies.
> Identificar mediante criterios legales, ecolégicos y técnicos aquellas especies susceptibles de ser rescatadas
al interior del predio.

> Contribuir a la mitigacion de los impactos adversos que habrad de producir el desmonte y despalme
producto del cambio de uso de suelo sobre la fauna que habita el predio.

> Llevar a cabo el rescate de fauna silvestre con especial énfasis la enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
» Cumplir con la Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a la proteccién de la fauna silvestre.
> Establecer los procedimientos para realizar la captura, manejo, traslado y reubicaciéon de las especies
registradas en el predio en estudio. ’

El reconocimiento de la fauna realizado en el drea del predio y CUSTF y el anélisis de los resultados, permite
establecer los pasos fundamentales a seguir para realizar el rescate ecolégico de la fauna, cuyo objetivo es
contribuir y minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio
donde se desarrollara el proyecto.

Con base en lo anterior, esta actividad debe realizarse antes que se lleve a cabo el desmonte de las superficies
contempladas en la etapa de preparacién del terreno, por conducto de personal especializado y con
experiencia comprobable. Es primordial que los desmontes se realicen por etapas y en un solo frente de
trabajo, con la finalidad que la mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia los sitios donde no
existan afectaciones incluso dentro del mismo predio.

Lo anterior facilita el trabajo de rescate ecolégico, ya que los esfuerzos se concentran hacia los organismos de
lento desplazamiento, crias en nidos o agquellos que ocupan habitats muy particulares (cuevas, troncos huecos
principalmente). En la figura se presenta el diagrama de flujo para las actividades de rescate de fauna y en los
parrafos siguientes se presenta su descripcién. Fig. 54.

Defimitacion de los areas de reacate con base en el programa de desmonte |
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2.1. Contratacién de personal capacitado.

La captura de fauna silvestre requiere de personal ejemplar capacitado en la captura y manipulacién de fauna
silvestre, por lo que el personal que intervenga en esta actividad deberd demostrar que cuenta con la
suficiente experiencia de trabajos de este tipo en la zona.

2.2. Delimitacion de areas de rescate.

Para la identificacion y seleccién de los sitios donde se llevard a cabo el rescate de fauna silvestre se utilizara
un plano con la ubicacién de las dreas de desmonte, destacdndose los sitios que de manera cronoldgica se van
a desmontar. Mediante esta accidn se programaran con el encargado del desmonte los recorridos en los que
se tratard de identificar las madrigueras en las que se encuentren las especies de fauna silvestre.

3. CAPTURA DE EJEMPLARES EMPLEANDO TECNICAS DE ACUERDO AL GRUPO TAXONOMICO.

Anfibios. Para localizar anfibios se utilizara la técnica de blsqueda intensiva en oquedades del suelo, troncos y
hojarasca. Una vez localizado el individuo, con mucho cuidado se procede a su captura con el auxilio de
guantes de carnaza o red de malla fina en caso que se observe en una oquedad de dificil acceso. Una vez
capturado el individuo se coloca en la bolsa de tela y se asegura la boca con el mismo cordel manteniendo los
individuos a la sombra de la vegetacidn y evitando en todo momento que las bolsas de lona queden expuestas
directamente al sol o temperaturas que rebasen 25°C. Concluida las actividades diarias, se anota en la bitacora
correspondiente los datos relativos a la especie y sitio de colecta para ser trasladado al sitio de acopio
temporal.

Reptiles. Al igual que en el caso anterior, la localizacion de los reptiles serd mediante la técnica de bldsqueda
intensiva en oquedades del suelo, troncos y hojarasca, realizando la actividad con mucha precaucién para
evitar incidentes desagradables por el encuentro de ejemplares venenosos. Para este grupo de organismos se
utilizaran diferentes tipos de ganchos que eviten dafios al organismo y accidentes a las personas encargadas
de la captura. La captura de las lagartijas y similares puede ser en forma manual o con la ayuda de un lazo con
nudo corredizo adosado a un tubo de aluminio o PVC. En su extremo distal se coloca el nudo corredizo y al ser
localizado el individuo se procede a acomodar el asa del nudo en la base del cuello o algdn miembro, para
posteriormente jalar con cuidado hasta que se cierre el nudo y sea capturado el organismo. En este proceso se
debe tener particular cuidado en evitar la asfixia del individuo o dislocaciones del miembro atrapado.

Otra técnica utilizada pero que requiere de habilidad, es el uso de ligas que se disparan hacia el animal
cuidando que no sea con fuerza excesiva de tal manera que éste pueda resultar lastimado con el propdsito de
aturdirlo momentaneamente y poder agarrarlo antes de que se recupere. Independientemente de la técnica
de captura empleada, la manipulacién del individuo para proceder a depositarlo en el interior de la bolsa de
tela consiste en sujetarlo por el cuello con los dedos indice y medio y posteriormente inmovilizarlo por el cuello
con los dedos pulgar e indice, nunca por la cola ya que es desprendible.

Realizado lo anterior, se procede a introducir al organismo en la bolsa de tela y se cierra con el cordel de la
jareta, en el caso de los anfibios no se deben exponer directamente al sol o temperaturas que rebasen 25°C.En
el caso de viboras y serpientes es indispensable utilizar guantes de carnaza gruesos y ganchos herpetoldgicos
para evitar accidentes. El primer paso consiste en asegurar que existe espacio libre de obstaculos para realizar
la captura que consiste en levantar con cuidado la serpiente, evitando movimientos bruscos, para favorecer
gue se enrosque en la punta del gancho.

Realizado lo anterior, se procede a depositarla con suavidad en el interior de la bolsa de lona gruesa que debe
estar en el suelo. Una vez en su interior y con la ayuda del gancho, se levanta la boca de la bolsa y se cierra con
mucho cuidado asegurando firmemente con el cordel de la jareta. En el caso que la vibora o serpiente se
muestre reacia a ser capturada por el procedimiento anterior, serd necesario utilizar las pinzas herpetolégicas
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para sujetar por debajo de su cabeza mediante una presién suave pero firme; es comun que la serpiente o
vibora intente escapar y realice movimientos violentos, por lo que debe estar sujetada firmemente hasta que
se introduce en la bolsa de lona gruesa.

Para lo anterior, en primer lugar, se introduce el cuerpo del individuo y se suelta la mano que sostiene el
cuerpo para proceder con el resto del cuerpo. Una vez que el individuo se encuentra en el interior de la bolsa
de lona, por el exterior se sujeta firmemente la cabeza de la vibora o serpiente para permitir soltar la mano
gue se encuentra en el interior y una vez fuera cerrar el costal con la ayuda de un cordel corredizo.

En caso de especies venenosas se requiere utilizar cubetas de plastico con tapa y perforaciones para permitir
la ventilacién. En este caso el procedimiento es similar y se debe asegurar que la tapa cierra firmemente para
evitar la fuga que puede provocar un accidente.

Una vez que el individuo se encuentre en la bolsa de lona o cubeta, debera etiquetarse indicando la especie y
colocando ademas una cinta de color rojo en caso que la especie sea venenosa. La transportacién de viboras y
serpientes debe realizarse con toda precaucién y es necesario introducir los sacos de lona con los individuos
capturados en cubetas de plastico con la tapa perforada para permitir la ventilacién. Las cubetas deben
mantenerse a la sombra y evitar su exposicién a la luz solar directa o en sitios con temperaturas superiores a
25°C,

Aves. Este grupo de organismos tiene una amplia movilidad, de tal manera que no se requiere realizar su
captura para trasladarlas a otro sitio. Sin embargo, es necesario realizar las siguientes actividades para el caso
gue se observen nidos con huevos o polluelos.

A partir de los recorridos realizados, se debe obtener evidencia de nidos ocupados por aves tanto en el follaje
como troncos de los arboles. Una vez localizados los nidos y con la seguridad de que tienen huevos o polluelos,
se marcaran los arboles y se establecerd una zona de seguridad en un radio de 10 m a su alrededor donde no
podra ser desmontada la vegetacion hasta que los juveniles abandonen por si mismos el nido.

En caso que sea estrictamente necesario realizar el desmonte, se procederd a cortar cuidadosamente la rama
o tronco con el nido y en presencia de los padres reubicarlos en un sitio alejado al menos 20 m del area de
desmonte mas préxima. Realizado lo anterior, se mantendrd una vigilancia permanente hasta asegurar que
los padres contindan con la atencidn de las crias y en un lapso que no rebase 6 horas. En caso que no se realice
el cuidado parental, serd necesario recuperar los huevos y crias y proceder a un manejo especial para que
reciban los cuidados necesarios hasta que sean capaces de valerse por si mismos.

Mamiferos. Este grupo de vertebrado presenta una amplia movilidad y una marcada conducta de cuidado
parental, por lo que se estima que no sera necesario realizar acciones especificas para su captura; ya que los
padres generalmente transportan a sus crias a una nueva madriguera cuando perciben que existe peligro
hacia ellas.

Sin embargo, no se excluye la posibilidad que algunas crias puedan ser capturadas, siendo este el caso debera
ser colocadas en jaulas acordes al tamafio del individuo y trasladados al sitio de acopio temporal donde se les
proveerd de agua y alimento de acuerdo a sus requerimientos dietéticos, manteniéndolos lo mas aislados
posible para evitar que se asusten y lastimen. Estos individuos a la brevedad deben ser trasladados a un sitio
donde alcancen su desarrollo y puedan valerse por si mismos; evitando a toda costa que personal de la obra
los adopte como mascotas.

En el caso particular de que se detecten quirdpteros que habitan oquedades en tronco y suelo, seran
desalojados a través de un ahuyentamiento directo o con la ayuda de un sahumador utilizado en apicultura.
En el primer caso y si la oquedad es suficientemente amplia, el personal encargado del rescate se introducira
en el sitio y obligard a que lo abandonen. '
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En el caso que la oquedad sea pequefa y no pueda realizarse el ahuyentamiento en la forma antes descrita, se
utilizara un sahumador para que el humo obligue al abandono de la cueva. Una vez que los quirépteros
desalojen el sitio, las entradas deberdn ser cerradas con ramas y troncos a fin de evitar al maximo que los
individuos vuelvan a ingresar.

Es fundamental que el personal encargado de esta actividad cuente con lentes de seguridad y madascaras con
filtros adecuados para evitar enfermedades transmitidas por las esporas de hongos que crecen en cuevas con
elevada humedad y utilizan como sustrato el guano de murciélagos insectivoros.

4. ACCIONES DE PROTECCION TENDIENTE A AHUYENTAR A LA FAUNA.

Esta técnica consiste en la no manipulacién a la fauna silvestre, por lo que se propone alejar a los individuos
que se localicen dentro del drea de desplante del proyecto, evitando en todo momento la contencién o
contacto directo con ellos. Para ello se plantea hacer recorridos a lo ancho de dichas areas en zig-zag, con
direccién Este y Oeste o viceversa, con la finalidad de dirigir el desplazamiento hacia las areas en brefia
colindantes.

Los recorridos por el predio se realizardn durante tres dias y en dos turnos cada dia, por la mafana y por la
tarde para ahuyentar al mayor ndmero de especies como sea posible debido a las dimensiones del predio, la
actividad podré realizarse con dos o tres personas. Cada persona portard una vara de 2 a 3 m de longitud
durante el recorrido, la vara puede ser de madera u otro material duro. La persona, durante el recorrido se
desplazara haciendo movimientos semicirculares (con una amplitud de 180°) con la vara de tal manera que
antes de su paso mueva la vegetacion a nivel de piso. Se presenta en la Figura 55.

Esto provocara la huida de la fauna, pues ante la presencia o actividad humana los mismos individuos se
desplazan inmediatamente a las dreas mas seguras. Esta accién también servirad para prevenir a la persona de
la presencia de algin animal riesgoso como viboras; pese a que no se registrd evidencia de la presencia de
estos animales, es mejor tomar precauciones.

Figura 55. Procedimiento para ahuyentar fauna silvestre. A la izquierda la imagen muestra la forma de
avance a lo largo de la trayectoria que se determine. A la derecha se muestra una vista aérea que muestra el
movimiento semicircular que se realizard con la vara entre 90 y 180°.

Ventajas: Muy efectiva, no implica costos ni dafio fisico al ejemplar; y desde luego, es practico para ser aplicado
por cualquier persona con capacidad de habla.

Desventajas: Requiere del conocimiento y la experiencia previa para aplicar el sonido correcto segun la
especie; debe aplicarse a una distancia prudente de tal manera que el sonido emitido pueda llegar al campo
auditivo del animal. Es ineficiente para especies que carecen del sentido auditivo o que perciben ondas
sonoras de baja frecuencia.
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Reflectores. Este método consiste en utilizar reflectores de alta luminosidad buscando generar un cambio en
las condiciones naturales del ambiente y crear un estrés en los animales. El uso de los reflectores se debe
hacer durante la noche, con este se busca alterar las condiciones naturales de la noche (oscuridad) e impedir
gue los animales no puedan dormir y requieran desplazarse del lugar para hacerlo. Este método se emplea
principalmente en aves y mamiferos; se recomienda instalarlos cerca de lugares donde se establecen nidos o
madrigueras. Se presenta en la siguiente Figura 56.

Figura 56. Reflectores utilizados para ahuyentar alterando las condiciones naturales de obscuridad

Reproduccion de sonido. Busca simular la presencia de personas, maqguinaria operando, animales
depredadores, entre otros; con lo cual se genere estrés ambiental y por consiguiente un desplazamiento.
Durante la aplicacién de esta metodologia se utiliza un bafle o parlante amplificador de sonido (minimo
30Wats de potencia, dependiendo del tamarfio del area), con una grabacidn que se reproduzca
continuamente. Se debe ubicar en un lugar estratégico en el cual se logre abarcar en la totalidad el drea que
se quiere ahuyentar. Es recomendable No dejar la grabaciéon de forma continua por mucho tiempo, puesto
que se puede volver normal para los animales, se recomienda dejarla 50 minutos y suspenderla 10 minutos.

5. METODO DE TRAMPEO.

Descripciéon del método: Consiste en la colocacién de trampas segln el grupo faunistico y tiene por objeto
capturar al ejemplar para ser retirado del sitio.

Ventajas: Garantiza el retiro del ejemplar del drea de aprovechamiento proyectada y puede ser aplicado por
dos 0 menos personas.

Desventajas: Requiere de experiencia y conocimientos previos sobre el manejo y uso de las trampas segun el
grupo faunistico, esto implica costos segun la calidad de
las trampas y su aplicacién deber ser realizada por un
especialista en la materia, ya que esta practica ocasiona
estrés prolongado en el animal y en casos extremos
puede provocar su muerte; demanda muchas horas
hombre. El cebo utilizado en las trampas puede resultar
un atrayente para fauna no deseada.

Aplicacion por grupo faunistico: Aves, reptiles y
mamiferos.

Algunas de las trampas que se utilizan commUnmente son
las Sherman, Tomahawk y redes de niebla como las que
presenta en la siguiente Figura 57.

Teyren Troumnees
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6. METODO DE CAPTURA DIRECTA.

Descripcion del método: Consiste en el uso de instrumentos y equipo de contencidn, cuyo objetivo principal
es inmovilizar al animal para evitar que éste se dafie o se le pueda causar una lesién al momento de ser
manipulado.

Ventajas: Garantiza el retiro del ejemplar del drea de aprovechamiento proyectada y puede ser aplicado por
una sdlo persona. Desventajas: Requiere de experiencia y conocimientos previos sobre el manejo y uso de los
instrumentos. Implica un costo medio segun la calidad del equipo utilizado. Su aplicacién debe ser realizada
por un especialista en la materia y puede ocasionar estrés prolongado en el animal. Demanda gran esfuerzo
fisico y capacidad técnica para manipular al ejemplar.

Aplicacién por grupo faunistico: Reptiles y mamiferos.

Algunos de los instrumentos que se utilizan comiUnmente son las pinzas, ganchos herpetoldgicos, redes y
lazos con tope, seguln el grupo faunistico que se maneje. Algunos ejemplos se muestran en las imagenes
siguientes:
Figura 58.

e \ ) A\w

Figura 58. Tipos de instrumentos y redes

7. ACOPIO Y MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES.

El manejo de los individuos rescatados debera aplicar los siguientes procedimientos por grupo de vertebrados,
brindando siempre la alimentacién y cuidados necesarios mientras dure su confinamiento temporal antes de
su reubicacién. Para evitar o en su caso reducir el riesgo de dafio para el ejemplar capturado con los métodos
activos, se seguiran las siguientes reglas de operacién:

Regla 1. La captura del animal debera realizarse en las primeras horas de la mafana, a media tarde o en la
noche, con la finalidad de evitar las altas temperaturas, ya que estas pueden ocasionar la deshidratacion del
ejemplar y en consecuencia su muerte.
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Regla 2. Tras la aproximacion al animal objeto de la captura, éste deberd ser inmovilizado con seguridad \%
rapidez.

Regla 3. Si durante las operaciones de aproximacién hacia el animal se detecta que tiene alguna lesién de
aparente gravedad, se procedera a retirarse a una distancia prudente y se descartara su captura.

Regla 4. Si durante el manejo y contencién del ejemplar se produce algun dafio fisico sobre el mismo, éste
tendra que ser trasladado a un hospital veterinario donde una vez recuperado de las heridas, se devolvera a su
habitat original.

Regla 5. Una vez capturado el ejemplar, éste debera ser liberado de manera inmediata; sin embargo, en caso
de que el ejemplar requiera estar bajo observacién antes de ser liberado, éste no podra permanecer en dicha
condiciéon por mas de una hora.

Regla 6. El equipo utilizado en la captura debera estar en 6ptimas condiciones de uso (libre de 6xido, metales
sueltos, enmendaduras y piezas danadas, entre otros).

Regla 7. En ninguln caso podr3 utilizarse como mascota el ejemplar capturado.

Regla 8. Queda estrictamente prohibida la comercializacién del ejemplar capturado.

8. ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE ECOLOGICO O AHUYENTAMIENTO EN EL SITIO DEL PROYECTO.

Durante los trayectos realizados para la caracterizacién del predio se registré una baja incidencia de fauna
silvestre en comparacién con las especies potenciales reportadas para el sistema ambiental, esto
probablemente se deba a que el predio tiene menor variacién de ecosistemas que el sisterna ambiental.

De acuerdo con la caracterizacién de fauna en la zona del proyecto, las especies susceptibles de rescate
ecoldgico o ahuyentamiento en el sitio del proyecto corresponden a las especies que se registraron en campo,
con especial atencién a las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 60). Sin embargo, se
pondré especial atencién a toda la fauna reportada para la zona.

Los resultados obtenidos del trabajo de campo se presentan en la siguiente figura y cuadro, en donde se
observa que el grupo mejor representado son las aves con 21 especies, seguido de los mamiferos con 2 y
reptiles con 3 especies. No se registré ninguna especie de anfibio en el predio.

ang oo

448,200 438 400

2378500

BIMBOLOGIA

C::] Sotgony dal pradis

— T s o T 11

e THARISRNE0 Qi e N 12
Topagecky e et s Hxeee T3

oo TORRORIRE (O RRVANG R Tt TH

" intmestroctuny

B vsgerncion Secunarin Aiboma da S

" REFERENCIAS DEL PLANG

Froyle E40000 2000 20004, M00AF 0 w0k SREHES SRR HU R
LA i TER R AT P R

H foadenas 20 Dooeriaden lireenna Timavaerus 00 Moo efie T
sefereiee of AT LRE WS4
Fiwa ML e Mitka

2,378.400

88,008 438200 133,400
Figura 59. Transectos utilizados para el reconocimiento de la fauna presente en el predio
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Tabla 60. Concentrado de los resultados de campo obtenide por medio de recorridos, asi como de las esper
ampliamente reportadas para la zona susceptible de rescate.

Registro Abundancia Clase

REPTILES 11
1 | Iguanidae Crenacgurg similis (Gray, 1331} 2 50 Frecuents
2 | Fhrynosomatidae | Sceloporus chrysostictus Cope, 1367 4 100 Abundante
3 | Teiidae Ameiva undulats [Wisgmann, 1634} 1 25 Escasa
4 | Corytophanidae | Bosiliscus wittotus Wisgmann, 1828 2 50 Frecuents
"5 | Boidae Bog imperator Daudin, 1865 1 25 Escasa
5 | Colubridae Leptophis mexicansis A. M.C. Duméril, 1854 1 25 Escasa
AVES 9z
1 | Accipitridae Buteogoiius wrubitings [Gmelin, 1788) 1 13 Escasa
2 | Cardinalidae Pirgnga roseogularis 5. Cobot, 1846 2 25 Escasa
3 | Cardinalidze Saltator atriceps (Lessan, 1832) 3 38 Frecusnts
a4 | Cathartidae Cathartes gurg {Linneaus, 1758] 6 75 comuin
5 | Columbidas Zengida osigtica {Linnaeus, 1758) 3 38 Frecusnte
5 | Corvidae Cyonocerax ynoos (Boddaert, 1783 & 75 Comdin
7 | Corvidae Psilorhinus moric (Wagler, 1629 3 38 Frecusnts
g | Cotingidas Pochyramphus agioige (Lafresnaye, 1839) 3 38 Fracuents
9 | Cotingidas Tityre semifoscigta (Spix, 1825) 2 25 Escasa
40 | Cracidae Ortalis wetwio {Wagles, 1930] & 100 Abundante
41 | Cucufidas Pigya copona (Linnaaus, 1766] 2 25 Escasa
1z | Icteridae Dives dives (Deppe, 1830 4 50 Frecusnts
.43 | lcteridas icterus gurotus Bonaparte, 1850 3 38 Frecusnts
14 | Icteridas icterus gularis (Wagler, 1823} 2 25 Escasa
45 | Icteridae quiscalus mexicanus [Gmelin, JF, 1738) 3 38 Fracusnte
16 | Mimidae Dumetella carclinensis [Linsaus 1765) 2 25 Escasa
17 | Parulida=s Seiurus qurocopillo [Linnseus, 1766 2 25 Escasa
18 | Tyrannidas Megarynchus pitangua (Linnaeus, 1766) 1 13 Escasa
19 | Picidas Melanerpes gurifrons (Wagler, 1829) 3 38 Frecuents
20 | Psittacidas Amazong m'bi?mns {Sparrmman, 1758 3 38 Fracuents
‘21 | Psittacides Eupsitruia nong (Vigors, 183D} 5 63 Frecuenta
22 | Trochilidae Amazifia wicatonensis [Cabot, 1845) 2 25 Escasa
Trochilidas Chiorostilban conivetii {Lesson, 1832} 1 13 Escasa
24 | Trogonidae Trogon melanocephalus Gould, 1836 2 5 Escasa
25 | Turdidae Turdus groyl Songparts, 1535 2 25 Escasa
26 | Tyrannidas Contopus cinersus (Spix, 1825] 1 13 Escasa
27 | Strigidae Gloucidium brasifianum (J. F. Gmelin, 1788 2 25 Escasa
zg | Tyrannidas Nyigzetstes similis (Spix, 1825) 3 50 Frecuents
29 | Tyrannidas Pitangus sulphuratus [Linasus, 1766 5 63 Frecuents
30 | Tyrannidae Tyronnus melancholicus Vieilliot, 1819 4 50 Frecusnta
31 | vireonidae Cyclarkis gujanensis {Gmelin, 1789} 2 25 Escasa
MAMIFEROS 11
1 | Agoutidae Dasyprocts punctato Gray, 1832 1 25 Esciasa
2 | cervidee Odocoilzus virgirionus (Zimmermann, 1780} 2 50 Freouents
3 | Canidas Urocpan cinerecargenteas (Schreber, 1775) ;] 25 EsCasa
. 4 | Procyonidae Nosug noricg (Linn@eus, 1768) 2 S0 Fracusnta
5 | Scuridae Sciurus yucatonansis 1. A Allen, 1877 4 100 comun
& | Tayassuidae Pecan tgjocy {Uinnzsus, 1758] 3 25 Abundante

Cabe sefialar que la nomenclatura de las especies se estandariza a la reconocida por ITIS (Integrated
Taxonomic Information System) por ser la autoridad taxondémica de informacidén a nivel mundial y a la cual
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México estd adherido por intermediacién de la Comisidn Nacional para Conocimiento de la Biodiversidad
(CONABIO).

9. SITIOS DE REUBICACION.

Como sitio de liberacién para la fauna silvestre que serd rescatada durante la ejecucién del proyecto, se
proponen realizar su reubicaciéon dentro del mismo predio ya que garantiza que mantendra un area de
vegetacion secundaria de selva mediana en su estado natural de al menos 3.09 hectareas (30,893.28 m2)
considerando que poseen el mismo tipo de vegetacion que serd afectado con el cambio de uso de suelo, y se
ajusta al modelo conceptual de las metapoblaciones; ya que implica el traslado de individuos desde un parche
en donde su habitat serd removido (superficie de CUSTF con selva mediana subperennifolia secundara), hacia
un lugar que presenta un habitat de condiciones similares (si no es que idénticas) y donde eventualmente
puede existir otra poblacién de la misma especie (dreas de conservacion con selva mediana subperennifolia
secundaria). ‘
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10. ELABORACION DE INFORME FINAL.

Una vez ejecutado el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre se elaborara el informe final,
tomando como punto de partida las bitdcoras del rescate y memorias fotograficas. En dicho informe se
concentraran los resultados obtenidos, complementando la informacién con sugerencias y recomendaciones
surgidas de la experiencia de trabajo a fin de contribuir al mejoramiento de futuros rescates ecolégicos de
fauna.
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El informe se entregara a las autoridades correspondientes y una copia del mismo con los acuses de recibo de
dichas dependencias permanecerad en obra para que como en el caso anterior, pueda ser mostrado a las
autoridades ambientales debidamente acreditadas que asi lo soliciten en los actos de inspeccién.

1. PROGRAMAS DE ACTIVIDADES.

En lo que respecta al periodo establecido para la ejecucién del Programa de rescate Y reubicacion de la fauna,
la promovente presentan el cronograma de actividades para considerar un periodo de tres afios, tiempo en el
cualo los ejemplares de fauna serén rescatados Y reubicados en los espacios establecidos del proyecto, es
decir, en las areas aledafias del CUSTF como son las dreas colindantes a las vialidades internas, drea de
estacionamientos y su reubicacién en las dreas verdes naturales a conservar.

El presente programa se pretende ejecutar en un lapso de 2 afios que es el plazo considerado para la ejecucién
del cambio de uso de suelo, iniciando de manera previa a la realizacién de cualquier obra o actividad
proyectada, en apego a los tiempos establecidos para el desarrollo del presente proyecto.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

ETAPA DEL RESCATE: Previo al inicio y durante la ejecucion del CUSTE
] TRIMESTRES
L | 2 13|4|5(6|7|8|9|10] 1112

ACTIVIDADES

Monitoreo de la superficie de aprovechamiente
Identificacion de los ejemplares a rescatar
Rescate : '. R
Traslado al sitio de fiberacion
Monitoreo de los ejemplares liberados

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispw&mwycg%%ttoncordancic armdnica e interpretativa con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de j W ussos Naturales y de conformidad con los articulos 5 fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, én supler;g’g{por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacicn de la SEMARNAT en el Estado
de Qui tqq Rao, previa designacic\ig)\}jr;m Afrc" Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de lo Unidad Jurjdicay! =i =113
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