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L. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucidén de la
Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitacora 23/MP-0012/04/21.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono celular,
nombre y firma de persona ajena a el procedimiento y domicilio particular de persona
fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la LGTAIP y N3, fraccién | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccion Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia
de Clasificacidon y Desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién de
Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién
publica.
ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVII, 18 de abril del 2022.

http://dsiappsdev.isemarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 07 2022 SIPOT IT 2022 EXXVIlLpdf

VI. Firma de titular:

1)
’XFuadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se

reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion X, inciso ¢}, del Regiamento [nterior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JUAN
RAFAEL LANG URIARTE en su calidad de apoderado legal de la empresa ARTILA S.A.P.I DE C.V., (en adelante
la promovente}, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “ARTILA ISLA MUJERES”, con pretendida ubicacidén en la Av. Sac Bajo Smza. 007, Mza. 068, Lote
003 Colonia Fraccionamiento Laguna Mar, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimignto se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Fedegs
Av. Insurgentes No. 445, Col.'Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, MéxR
il o0 OE Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Delegaciéon Federal en el Estado de Quintana Roo, de |la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tréamite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcién, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentro de 'a demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Isa Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccion 1, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los
limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: ..fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes
integrantes de la FFederacidn son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45, Los Estados de la Federacidon
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con o' dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién Vill y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serg
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XX, establece que
los Delegados Fedzarales podrdn suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacidén. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para
otorgar permisos, licencias, autcrizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es ¢l caso de ia
ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y e/ articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de
Procedimiento Aciministrativo; esta Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X, 43 v 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, es:a Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto "ARTILA
ISLA MUJERES", (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacidn en la Av. Sac Bajo Smza. 007, Mza. 068,
Lote 003 Colonia Fraccionamiento Laguna Mar, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
promovido por el €, JUAN RAFAEL LANG URIARTE en su calidad de apoderado legal de la empresa ARTILA
S.APIDEC.V.y,

RESULTANDO:

L Que el 06 de abril de 2021, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 16 de marzo del mismo afio, mediante el cual el €, JUAN RAFAEL
LANG URIARTE en su calidad de apoderado legal de la empresa ARTILA S.A.P.lI DE C.V., ingresaron la
MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,

asignandole la clave 23QR2021TD028.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé :
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Que el 08 de abril de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la bey
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT.-
publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en,
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion ™
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/O016/21, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 31 de marzo al 07 de abril de 2021, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto

Que el 08 de abril de 2021, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 del mismo mes
y afo, a través del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto en el
periédico NOVEDADES de fecha 08 de abril de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 dela

LGEEPA.

Que el 20 de abril de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacidn Federal integrd el expediente del proyecto, mismo ¢ue se puso a disposicion del pablico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 26 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0605/2021; 2
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del impacto Ambiental, 53 y 54 de [a LFPA, se notificé del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55

de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de abril de 202), esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0606/2021, a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal
de Isla Mujeres, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlimero 04/SGAS0607/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012y el
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, México publicado en el Periddico Oficial del Estado el 09 de abril de 2008, otorgéndole un plazo
de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con
base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé i
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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VI Que el 26 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/5GA/0608/2021,
esta Unided Administrativa, con fundamento en el articuio 24 del REIA, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su opinién respecto
a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

X, Que el 26 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntiimero 04/SGA/0609/2021, 2
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de ia LGEEPA
en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de
fa SEMARNAT {DGVS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién de!
mismo, presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
0 cambio-lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién su pletoria a la LGEEPA.

X, Que el 26 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0610/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de ia LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Natura!l
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el PARQUE NACIONAL, LA ZONA
CONOCIDA. COMO COSTA OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NiZUC,
otorgandol= un plazo de 15 dias de conformidad con o estabiecido en el articulo 55 de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 16 de junio de 202, se recibié en esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficio N°
F00.9.DRPYyCM.UTCMR/164/2021 de fecha 15 de junio del mismo afio, a través del cual la Comisién
Nacional de Areas Protegida, emiti6 opinion en relacién al proyecto.

Xll. Que el 13 de septiembre de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SGPA/DGV'5/02629/2021 de fecha 16 de abril del mismo afio, a través del cual la Direccién General de
Vida Silvestre de la SEMARNAT (DGVS), emitié opinién en relacién al proyecto.

XIi. Que el 14 de septiembre de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SGPA/DGV!5/05524/2021 de fecha 05 de agosto del mismo afio, a través del cual la Direccién General
de Vida Silvestre de la SEMARNAT {DGVS), emiti6 opinién en relacién al proyecto.

XIv. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y la
Direccién Ceneral de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), por lo que
se entiende que dichas instancias no presentan objecién alguna en el proyecto referido.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articuios 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones Xy X;
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X!I, XV y XV, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos Q); R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion |l del REIA; 1426 v

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxf
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32-bis, fracciones |, lll y X|, de la Ley Orgénica de la Administracion padblica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso ¢) del Regldamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO: por-el
cual se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino. del:Golfo.de.
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua-en’la
Segunda Seccidn), publicado en el Diario Oficial ‘de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,
DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado
en el periddico oficial el 05 de octubre de 2010, el Acuerdo del Ayuntamiento de Isla Mujeres,
Aprobacién del Proyecto “Artila Isla Mujeres” Aprobado en la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria,
Celebrada el Dia 30 de Diciembre del 2009, publicado en el periddico oficial del Estado de Quintana
Roo, de fecha 04 de marzo de 2020; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn ©
cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a fa
Modificacién del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 3¢ de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; Ia NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de diciembre de 2006 y DECRETO por el que se
declara area natural protegida, con el caricter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancidn y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de fos
Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, Publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 19 de julio de 1996 y el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancidn y Punta
Nizuc, publicado en Diario Oficial el 2 de agosto de 2016.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacidon y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles depapropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el degagrollo
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equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia
preservacion y restauraciéon del equilibrio ecologico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 1, 28 primer péarrafo fracciones IXy X y 35 de
la LGEEPA,

2. CONSULTA PUBLICA.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutive, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidén del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucidon, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

UL Que la fraccidn I del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecte, por lo que una vez analizada la informacidn
presentada, se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccién vy operacion de un edificio con un cuerpo geométrico
rectangular de 5 niveles con 24 departamentos, distribuidos de |a siguiente manera: En planta baja 4
departamentos tipo Garden House, en el niveles 1 Y 2, contara 6 departamentos en cada nivel, en los
niveles 3 y 4 se tendran 4 departamento en cada nivel y en el nivel 5 contara con 4 Roof Garden.
Asimismo, se contard con caseta de vigilancia, motor lobby, casa de servicio, estacicnamientos, dreas
verdes, con una superficie de desplante de 1,631.085 m? en un predio con una superficie total de
2,965.610 m?
Tabla 2.2. Area del Proyecto Artila Isla Mujeres
Departamentos Artila Isla Mujeres
AREA DE TERRENO (m?) 2,965.610
COS: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO 55 %=1,621.558 m?
(m?
CUS: COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO 1.95=5772.859 m*
(m?)
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO (m? 0.6%=17.303 m?
. AREAVERDE Y PERMEABLE AREA VERDE CON
L VEGETACION NATIVA=
Ve 956.682 m?
’ AREA PERMEABLE CON
ADOPASTO Y ARENA=
g 359.375 m?
ALTURA MAXIMA
NIVELES ’ 5
METROS 17.5 METROS
RESTRICCIONES
FRONTRAL {m) | 50m
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LATERAL (m) 20m
POSTERIOR (m) ‘ 50m

*La norma nos indica que podemos tener palapas o elementos escultéricos por encima de los 17.50, sin
sobrepasar los 4 metros de altura (se describen con mayor é&nfasis en la seccidn de vinculacion con el PDU
Zona Insular Isla Mujeres, Capitulo |ll de la Presente Manifestacion.

TABLA 2.3. SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION POR NIVEL

NIVEL SUPERFICIE (m?)
PLANTA BAJA 1,621.558
NIVEL 1 1334169
NIVEL 2 1271697
NIVEL 3 740248
NIVEL 4 740.248
NIVEL S 71.939
SUPERFICIE TOTAL 5,779.859 m*
CONSTRUCCION SUPERFICIE (m?)
ACCESO Y ESTACIONAMIENTO 332151
DEPARTAMENTOS 1,289.407
TOTAL 1,621.558 m?

ANTECEDENTES.

» De acuerdo con la documental presentada, se tiene que al interior del predio se realizaron
actividades de remocién de vegetacién e instalacion de cbras mismas que se ejecutaron sin previa
autorizacién en materia_de impacto ambiental, por lo que se cuenta con la Resolucion
administrativa nGmero 0271/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0113-19, de fecha
del 30 de octubre de 2019, en el cual sefiala lo siguiente:

V.- Derivado de lo anterior y debido que lo persona moral por conducto de su representante legal no presento
documentacién o prueba alguna que desvirtuaran fos supuestos de infraccién que se le imputan; esta
Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICO.-- Infraceién a o establecido en el orticulo 28 fracciones Vii, IX y X, de la Ley General del Equilibrio
Ecoiégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5 inciso O), Q)y R), 47 y 48 de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, por no acreditar ante esta autoridad, contar con Jo qutorizacién o exencion
en materia de impacto para flevar a cabo obras y actividades, ubicadas en el Lote C Uno, Supermanzana Cero
Cero Siete, Manzana Cero Sesenta y :Ocho del Fraccionamiento “Laguna Mar”, isla Mujeres, Municipio de Isla
Mujeres, en el Estado de Quintana Roo, misma que se identifican de la siguiente forma:

1.- Una construccidn, la cual cuenta con una superficie de 46.21 m* (cuarenta y seis punto veintiin metros
cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables, tales como: madera, lonas pldsticas, Idmina de
cartdn, pldsticos, cortinas para bafio, cartdn, etc.

2.- Una torre de vigilancia y un dred de juegos, /o cual cuenta con una superficie de 6.0 n7 (seis metros
cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables. Tales como: madera, pldsticos, tablones,

troncos, etc.
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3.- Una ccnstruccion, la cual cuenta con una superficie de 89.94 m? fochenta Yy nueve punto noventa y cuatro
metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables, tales como: madera, lonas pldsticas,
ldmina de cartdn, pidsticos, cortinas para bafio, cartén, etc.

4.- Un caraino de acceso de sustrato arenoso la cual cuenta con una superficie de 154.12 m? {ciento cincuenta
Yy cuatro punto doce metros cuadrados).

V.- Que todo vez que las constancias que conforman ef presente procedimiento obran elementos de conviccidn
suficientes para atribuir a la persona moral ARTILA, SA.P.I. DE CV, violaciones g la normatividad ambiental
que se veyifico, por lo que se actualiza la hipdtesis prevista en ef numeral 171 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece fa posibilidad para esta autoridad ambiental de imponer
sancion contemplada en dicho precepto, por Jo que para la debida individualizacién se tomard en

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre el ecosistema costero antes sefialado,
sin haber obtenido la autorizacion o exencién en materia de Impacto Ambiental, se estd contribuyendo a la
destruccicn de dichos ecosisternas, ya que {a eliminacién de vegetacién creq fragmentacién de hdbitat de fos
sitios, Ja pardida de hdébitat es la razén mds importante de la extincién de especies en los Gitimos tiempos, al
disminuir el habita, se va afectada su distribucién del hdabitat original, que ahora existe como parches
fragmentados, del hdbitat original, que ahora existe como parches fragmentados, lo que significa que una
poblacién que vive en un hdbitat original se ve reducido o un tamario total mds pequefio, esto quiere decir que
son dividiclos en poblaciones multiples. P

Sefialando lo anterior, es importante entender Ja importancia de ios ecosisternas, mismo que se define como fa
unidad funcional bdsica de interaccién de ios organismos vivos entre si y de estos con el ambiente en un
espacio y tiempo determinados. Por fo que, en ef caso que nos ocupa ef drea ofectada se encuentra en un
ecosistemnd costero, v que /a importancia de estos radica en son ecosisternas que son utilizados como zona de
refugio, aiimentacién y reproduccién de una diversidad de especies, cuya afectacion puede originar un
desequilibrio ecolégico, deterioro o dafio a los recursos naturales. )

En cuanto ala importancia de los ecosisternas costeros radica en:

1.- Que las construcciones se encuentran en un sistema costero.

Il- Que las Greas costeras son de gran importancia debido o la gran demanda que como recurso natural
representcan para el desarrolfo como dreas recreativas.

!Il.- Que las playas son la frontera entre tres ambientes, el océano, el continente y I atmosfera, por ello es una
zona con Jna dindmica muy compleja, tomando en cuenta todos los procesos que se llevan a cabo en ella
conocer esta complefidad coadyuva a evitar problemas que se originan como consecuencia de las alteraciones
provocadcs a evitar problemas que se originan como consecuencia de las alteraciones provocadas en las
zonas costeras por efecto de Jos impactos ambientales producto de actividades antropogénicas
{construcciones sobre las dunas costeras) entre otras, los cuales podrian afectar de manera significativa los
procesos que moldean las playas, ya sea acelerando los eventos erosivos o depositacionales, o bien
contaminundo Jos ambientes costeros.

V.- Que una duna costera se define como ja acumuiacién de arena que se origina por la accidn de los vientos
dominantes en el litoral. :

V.- Que lc importancia de estos ecosisternias radica en que constituyen el hdbitat, sitio de anidacién 3%
reproduccion de muchas especies de fauna silvestre, asi como son como son hébitat de especies vegetales de
tipo rastrero, herbdceo y arbustivo entre otros, por lo que son ecosistema valiosos desde el punto de vista
econémico y ecolégico.

Vi.- Que ac'ernds, estos ecosisternas ayudan a minimizar fos datios por jos efectos provocados por las tormentas
Y desempefian un papel muy importante en ef control de la erosién de las playas.

Vil.- Que la destruccidn de las dunas, remueve el respaldo vital de arena requerido para estabilizar la playa,
evitando fos regjustes necesarios g lo largo y ancho de la costa en época de alta energia.

Asl mismo, debido o las obras y actividades, ubicadas en el Lote C Uno, Supermanzana Cero Cero Siete,
Manzana Cero Sesenta y Ocho del fraccionamiento “Laguna Mar”, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeresen el
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Estado de Quintana Roo, que se llevé a cabo en un ecosistema costero trajo consigo la erosién del suelo y con
ello, la perdida de la capa fértil y la rpodificacion de su estructura afectando la existencia y el desarrolfo de la
vida macro y macrobidtica en ef sitio, la fragmentacién del hdbitat, el desplazamiento de la fauna hacia otros
sitios y cambios en los patrones hidrolégicos. Aunado @ Jo anterior, se alteraron las funciones del suelo, como la
de generador de aporte de nutrientes; de captador de elementos quimicos presentes en la atmosfera, de
captador de agua y su recarga en los mantos fredticos y de amortiguador contra cambios bruscos de

temperatura.

Lo anterior es uno de los argumentos que respajdan la necesidad de considerar para las actividades que
implican la afectacién de un ecosistema costero debe sujetarse o una autorizacién, que se considera un
instrumento de politica ambiental o través del cual lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
establece las condiciones a que debe sujetarse la realizacién de obras y actividades que por su tipo
caracteristica © magnitud, pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Siendo que es a través de dicho procedimiento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se
encuentra en posibilidad de determinar la procedencia o no de los proyectos que los particulores ponen o su
consideracion, asi como las medidas de mitigacidn o compensacion que en su caso deban tomarse, por lo que
las octividades que no fueron sometidas @ dicho procedimiento equivalen a una falta de estudio y que puede
traer como secuelas un dafo o deterioro grave de los recursos naturales o en todo caso provocar que los
impactos que en su momento pudieron reducirse al minimo no se disminuyeran.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL s

El sisterna Ambiental (SA) es definido como “el conjunto de elemento bidticos, abidticos Y socioecondmicos que interoctian en el
espacio geogrdfico del proyecto, y donde se manifiestan los impactos ambientales del mismo; y su limite de distribucién terminard
hasta donde los componentes sean influencicdos por su desarrollo”, con base a lo anterior y de acuerdo con la guig lineamientos
que establecen criterios técnicos de aplicacién para proyectos en zona terrestre se considera adecuado se utilicen criterios corno:

1.- Las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) del Ordenamiento ecolégico que le aplica.
2.- Zonificacién del uso del suele cuondo exista un Programa de Desarrofio Urbano (PDU)
3.- Zonificacién de Area Natural Protegida.

4.- Microcuencas.

5.- Topoformas

6.- Entre otros.

Para la delimitacién del Sistema Ambientai (SA) del presente proyecto, se analizaron las regionalizaciones establecidas, decretadas
vy publicadas en el Diario Oficial de la Federacién, encontrando que el predio estd regulado tanto por un Programa de Desarrolio
Urbano, como por un Progroma de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL).

£n el caso del POEL del Municipio de Isla Mujeres, el dreo del proyecto se encuentra dentro fa UGA 7. 5in embargo, con el propdsito
de precisar los limites del drea de estudio y de influencic del proyecto, asi comeo identificar los impactos que se pudieran generar en
of ecosisterna costero derivado de su cercania al litoral, se decidié ampliar el sistera ambiental aplicando un buffer de 250 m a la
UGA establecida, para integrar los impactos ambientales marines, obteniendo un drea total de 9, 857,223.65 rm? (985.75 has)

MEDIO BIGTICO 7
En el siguiente apartado se describen los aspectos bidticos que interactdon en el Sisterna Ambiental, asf como o caracterizacion

de flora y founo del predio donde se pretende realizar el proyecto “Artila Isla Mujeres”.

VEGETACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
El Sistema Ambiental abarco una superficie de 8, 857,223.65 m? (985.72 ha), ccupendo la totalidad de la zona insular del Municipio

de Isla Mujeres, asi como una franja marina de 250 m circundante a fa isia.

De acuerde con los datos histéricos de INEG! de Uso de Suelo y Vegetacidn, en la Serie I cotalogada en 1997 se reportaban dos

categorios en el Sistema Ambiental: Manglar y Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva Baja Caducifolia (Figura 4.9), para Ig Serie
&
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if del afio 200% se reportaron 5 categorias: cuerpos de agua, mangle, dunas costeras, vegetacién secundaria de selva mediana
subcaducifolia y zona urbana (Figura 4.10), para la serie IV del afio 2009 se reportaron 5 categorias: asentamientos humanos, zona
urbana, vegetacidn secundaria orbustiva de selva baja caducifolia, manglar y cuerpo de agua (Figura 471}, y finalmente, para la
reciente Serie VI de 2017 se considera que toda la zona insular es urbano construido a excepcién de los cuerpos de agua {Figura
472} .

A su vez, también se consuitd el Programa de Desarroflo Urbano de o Zona insular del Municipio de ista Mujeres, en donde se
identifican los siguientes usos de suelo y vegetacién; Areas sin vegetacion aparente, Mangle y Selva Mediana Caducifolia y
subcaducifolia.

Debido a tode 1> anterior y con la finalidad de obtener los usos de suelo y tipos de vegetacién actuales def Sistema Ambiental se
reqlizd una foto nterpretacién de imdgenes satelitales de Google Earth Pro, mediante la identificacién de diversos elermentos como:
forma, tamario, textura y color. Una vez identificadas cada una de las entidades se procedis a digitalizar los poligonos utilizando el
programa QGIS version 3.8. Como resuftado de este proceso se obtuvo un mapa con mejor detalle dividido en 9 categorfas:
infraestructura, cuerpos de agua, duna costera, manglar, selva baja subcaducifolia con vegetacidn secundaria, seiva mediana
subcaducifolia zon vegetacién secundaria, selva mediana subperennifolio, vegetacién secundaria y sin vegetgcién aparente
(Figura 4.13). También se calcularon las dreas correspondientes a cada unidad amblental; siendo la categoria de infraestructura ia
de mayor super’icie con un 67.61% del total de la superficie.

TABLA 4.1. PORCENTAJE DE LA SUPERFICIE TOTAL CORRESPONDIENTE A CADA CATEGORIA

Usos de Suelo y Vegetacion 2019 %

Duna costera 017
Selva baja subcaducifolia con vegetacion secundaria 105
Selva mediana subperennifolia 114
Sin vegetacién aparente 197
Vegetacion secundaria . 5.66
Cuerpo de agua i 6.49
Selva mediana subcaducifolia con vegetacién secundaria 7.84
Manglar 8,07
Infraestructura 67.61
Total 100

A} Duna costera

Se localiza en la parte oeste de la isla. Esla comunidad vegetal con menor presencia en la zona insular (017%), y ha sido
significativarmente impactada por todo el desarrolfo turistico. Estd formada principalmente por a acumulacion de arena en forma de
crestas y por comunidades vegetales arbustivas y herbaceas desarrotiadas en sustratos arenosos. Dentro de las principales especies
reportadas se enctentran fas sigulentes: Flaveria linearis, Tribuius cistoides, ipomoea pes-caprae, Heliotropium curassavicum, Suaeda
linearis, Cenchrus echinatus, Ernodea littoralis, Caesalpinia crista, Calotropis gigantea, Opuntia stricta dilferi, Cakile edentuia, Batis
marftima, Ambrosi s hispida y Afternanthera ramossima, Trinax radiata, Coccoloba uvifera y Cordia sebestena.

B8) Selva baja y rnediana subcaducifolia con vegetacién secundaria

Son selvas en las que entre ef 50% y 75% de las especies dominantes presentan hojas caducas, desarrolidndose contiguamente a la

zona de humedales y de selva rmediana subperennifolia. En las zonas urbanas (infraestructura) del Sistemo Ambiental existen

remanentes de est2 tipo de vegetacion junto con cobertura secundaria originada por ef proceso de sucesidon de la vegetacién natural

debido al procesc de urbanizacién y a la implementacién de actividades turisticas. Su composicién es principaimente de

comunidades de estrato arbéreo con dosel abierto y estrato herbdceo denso, las especies forestales muestran fustes definidos

desarrolfados en suelos someros y jdvenes con materia orgdnica.

Ef concepto de selia baja y mediana se atribuye a la altura en {a que la vegetacién dominante se desarrolla; en el casc de g sejva

baja existen arboles con afturas entre los 7y S m, mientras que en las medianas pueden alcanzar hasta los 12 m de altura.

Entre los especies gue la componen, se encuentran Metopium brownei, Lysitoma lotisiliquum, Begucarnea ameliae, Pseudophoenix

sargentif, Agave angustifolia, Bursera simaruba, Beaucarnea pliobilis, Nopalea gaumeri, Bromelia pinguin, Coccoloba sp.,, y Thevetia
aumeri.

C) Seiva mediana subperennifolia

Al igual que las seivas subcaducifolias este tipo de vegetacién se presenta en el Sistema Ambiental en pequefios remanentes
frecuentemente agsociada a otras coberturas. El porcentaje de las especies arbéreas con hojas caducas son entre el 25% y 50%, las
alturas de los arbcles van de fos 15 hasta los 30 m de alftura y constituyen di'yersos estratos, ademds def arbustivo y herbdceo. Las
principales especies que se distribuyen son: Manilkara zapota, Brosimum alicastrum, Lysifoma spp., Bursera simaruba, Vitex gaumeri,
Hymenaea courbaril, Hurd pofiandra, Brosimum alicastrum, Lysiforna bahamensis, Enterolobium cyclocarpum, Piscidia piscipula,
Aphananthe moncica, Astronium graveolens, Bernoulia flamea, Sideroxyion cartifagineumn, Calophylfurn brasiliense, Cordia oifliodora,
C. elgeagnoides, Tabebuia donnell-smithii, Dendropanax arboreus, Ficus cotinffolia, Sideroxyfon capiri, Attalea cohune, Swietenia
humilis, Tabebuia impetiginosa, T. Roseq, Acacia langlassei, Apoplanesia paniculata y Trichospermum mexicanum.

D) Manglar
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e en zonos bajas y fangosas cercands a las costas, logunas, esteros, ¥ estuarios de

rios, en suelos planos, con buen drenaje y ricos en materic orgdnica. Una gron parte de este ecosistema conservado se localiza en la

»ona colindante con Ia loguna Makax. Estd conformado por plantas lefiosas con alturas promediode3a5m, olcanzando en algunas

ocosiones hasta los 30 m, con adaptaciones fisioldgicas y morfoldgicas para tolerar salfinidad alte. En la zona de es_tudfo: los esp_ecies
que carocterizan al manglar son: Rhizophora mangle (mangle rojo), Laguncularia racemosa {mangle blonco), Avicennid germinans
{mangle negro) y Conocarpus erectus (mangle botoncillo). Rhizophora mangle se desarrolla tipicamente en partes inundadas que

perduran bajo en esta condicién la mayor parte del afic, mientras que Laguncularia racemosa y Avicennic germinans Queden
establecerse en zonas inundables estacionales, y Conocarpus erectusse distribuye preferentermente en dreas con poca inun dacién.

Comunidad vegetal que se desarrofia principaiment

E) Vegetacién secundaria
Corresponde ¢ la vegetacidn originada por un proceso de sucesién ecoldgica de las coberturas vegetales originales de la zona de

estudio, que fueron perturbadas © impactedas principalmente por actividades de origen antropogénico, aunque también por

fendmenos naturales como tormentas tropicales, ciclones o huracanes.
La presencia de este tipo de vegetacion evidencia la alta fragmentacién de los ecosistemas y

drea del Sisterna Ambiental.

la posibilidod de extenderse o toda el

DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO
Jiminoda casi en su totalidad, esto es derivado de lg interaccion de diversos

La cubierto vegetal original del predio fue afterada y e
factores naturales y principalmente por actividades de origen antropogénico. De acuerdo con la informacién bibliografica consuftada

y con base a los datos histdricos vectoriales disponibles por INEGI (Serie il y Iil} se tiene conocimientc que en el sitio anteriormente
existié Selva Baja Subcaducifolio; sin embargo, con el incremento de la poblacion y, por tanto, el aumento de demandag de servicios y
de las zonas hoteleras, para la Serie VI de INEGI précticamente toda.la Isla es considerada como zona urbana. Dado fo anterior, se
toms en cuenta la clasificacién de usos de suelo y vegetacion digitalizada por fotointerpretacion, en la cual el predio se considera

dentro de una zona desprovista de vegetacion.

El predic en el que se pretende desarrollar el prayecto de acuerdo con el andlisis de fotografias aéreas y visitas a campo presenta un
40.6% de su superficie cubjerto por pastizal inducide, mientras que en o 59.4% esta desprovisto de una cubierta vegetal farena), con lu
presencic de 14 efemplares de la especie Cocos nucifera {palma cocotera), 2 ejemnplares de la especie Cordia sebestena (siricote de
playa), des ejemplores de Cedrela cdorata (cedro rojo o icte), un individuo de Ficus maxima {higo de monte) y una Coccoloba wuvifera
{uva del mar), todas las antericres especies conforman el estrato arbdreo del sitio (Figura 4.14). Al presentarse pocos individuos, no fue
necesario implementar algin método de muestreo, ya que se registraron todos los individuos, se tomaron las coordenadas de cada
ejemplar tanto drboles como palmas (Tablas 4.2 y 4.3), y en los drboles se tomd y registro el diémetro normai o la altura de pecho o
DAP (Figuras 4.14, 4.15, y 4.16).

No se detectd la presencia de un estrato arbustivo, pero si herbdceo, que en este Caso conforma lo parte de pastizal inducido
mencionada anteriormente. Las especies registrodas fueron: Chioris virgata (pasto escobilla), Cenchrus incertus (pasto abrojo),
Panicum maximun (zacate guineo), Ageratum maritimum (havay-ché), Sesuvium portulacastrum (verdolaga de playa), Hymenocallis
fittoralis {azucena de cgua) y Amaryllis sp. (amorilis). Las herbdceas y pastos usualmente son cuantificados por medio de la
implermentacion de cuadrantes de 1 m?, tomando, e/ porcentaje que cubren del suelo en el Grea de referencia. Tornando en cuenta lo
anterior, se procedic @ emplear la técnica reportando un porcentaje de cobertura de aproximadamente 72.5%, se procuré no tomar en
cuenta los rnacolios secundarios de los pastos y tornar como referencia el tailo o cuello principal para cada una.

Asf mismo, se registré la vegetacién presente en la Zona Federal Maritimo Terrestre obteniendo un totai de 87 individuos de Cocos
nucifera (palma cocetera), 2 Ficus maxima (higo de monte}, una Cordia sebestena (siricote de playa), una Coccoloba wvifera (uva del
rmar), 5 Suriana maritima (Pats'l) y dos ejemplares de Ppassiflora foetida {maracuyd silvestre). De la misma manera, se tormaron sus
coordenadas a excepcion de las paimas de cocoy los maracuyds silvestres (enredaderas en los ejemplares de Suriana maritima).

La informacidn se digitalizé y se concentra en la siguiente Figura:

s

FIGURA 4.14. DIGITALIZACION DE LA VEGETACION PRESENTE EN EL PREDIO.

VEGETACION MARINA DEL SISTEMA AMBIENTAL
Los pastos marinos se encuentran en un rango de ambientes desde estuarios hasta ambientes costeros expuestos, también se

presenton en un rango de profundidades Jos cuales afectan el balance nete de carbonoy la preservocion del carbono orgdnico debido
@ los diferentes tamarios de granos en los sedimentos (Ramirez-Ramirez et al, 2015).
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Las caracteristicas ambientales del Sistema Ambiental flornerio bajo, calidad del agua), favorecen la existencia de praderas de pastos
marinos a lo largo de su linea de costa conformada principalmente por las especies Tholassia testudinum ¥ Syringoedium filiforme.
Este tipo de ecosisternas costeros albergan un gran ndmero de algas pertenecientes a 235 especies aproximadamente, distribuidas
en diferentes gruros incluidas las clanophytas (verdes azules), chloroph wytas (verdes] y phaeophytas (cafés).

En general las praderas marinas suelen ser de poca profundidad con una visibilidad variable, que depende del oleaje natural, ef
movimiento de la zolumna de agua y o las condiciones fisico-quimicas del agua (termperatura, salinidad, turbiedad, concentracicn de
sales y mineraies, oxigeno disuelto y niveles de contaminacién). Estos ambientes se caracterizan por su homogeneidad, con ofturas
promedio de dose, de 20 cm.

£s importante mencionar que de ocuerdo con los datos de Ramirez-Ramirez et al, {2015) este tipo de ecosisternas es un importante
proveedor de carb3n orgdnico; Isia Mujeres registré un minime de carbén orgdnico de 0.046 Mg C/ha-1y un mdximo de 0.92 Mg C/ha-],
presentado los valares mds altos en las praderdas cercanas a las costas,

Los arenales son ctro tipo de ambientes desarrollados dentro de la zona de estudio, estos se caracterizan por presentar un ambiente
muy homogéneo de granos finos a medios de areng con pocos organismos vivos, sin embargo, en las zonas de transicion a los
pastizales marinos se pueden observar algunos efemplares aislodos de Thalassia testudinum, suelen ser sitios sormeros con poca
profundidad y en caigunos casoes fangoses.

DESCRIPCION DE LA VEGETACION MARINA ADYACENTE AL PREDIO

La caracterizacidn ecoldgica se basé en el método de Van-Tussenbroek et al, (2014) y de MartinezDarana et al, {2013). Se trazaron
previamente 2 lineas de muestreo (transectos) paralelas a la costa {Figura 4.26). A lo largo de estos “transectos” se desarrofiaron una
serie de observaciones que consistieron en 12 puntos en fos que se muestrearon las praderds marinas a través de cuadrantes de 50 x
50 em (0.25 m?) en los que realizaron estimaciones de composicién, abundancia Y aftura de dosel de las especies de pastos marinos,
ademds se tomaran 7 puntos perpendiculares a la costa complementarios de interpretacion visual, para delimitar ambientes y
dominancia de especies def fondo marine.

Los cuadrantes fuercn ubicados procurando que siempre estuvieran bajo cobertura de pastos marinos. Los andlisis cuantitativos de
fos cuadrantes, asi como fas observaciones cualitativas, fueron registrados y arializados. Se estimé cualitativamente Ia distribucion de
fas praderas (su extensién) y su composicién, la cual estd relacionada con jas proporciones de las especies presentes, asf como su
densidad visual. La cobertura y composicidn se realizé a partir de ia interpretacidn de transectos perpendiculares al fondo marino 3%
las medidas in situ tomadas de jos cuadrantes.
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FIGURA 4.26, TF?ANSECTOS:T’UNTOS DE MTJNES}'PEO UT/LIZAE,)TO.S PARA CARACTERIZAR LOS PASTOS MARINOS,

c Especie H fem) % cobertura Profundidad {cm) Sustrato

I} Thalassia testudinum 17 100 41 Sedimento fino

2 Thalassig testudinum 25 100 56 Sedirnento fino

3 Thalassia testudinum 19 70 72 Arena

4 Syringodium filiforme n 3 &7 Arena
Thalassia testudinum 15 95

5 Syringodium filiforme 23 45 71 Arena
Thalassia testudinum 23 35

6 Penicilus pyriformis Arena
Syringodium filiforrme iz . 30 53 Arena

7 Syringodium filiforme 3 25 36 Arena
Thatassia testudinum n 32

8 Thalassia testudinum 20 100 68 Arena

9 Thalassia testudinum 135 95 72 Sedimento fino

10 Thalassia testudinum 17.5 89 83 Arena
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n Syringodium filiforme 135 10 76 Arena
Thalassia testudinum -] 71 81
1z Thalassia testudinurm ] 7€ &3 Arend

Los resultados del monitoreo muestran la presencia de dos especies de postos morinos: syringodium filiforme y Thalassia
testudinum, esta Oitima es la especie dominante en las praderas marinas. Cabe mengifonar gue. ambas especies de pgstos marinos
estdn enlistadas en lg NOM-059-SEMARNAT-2010, con cotegoria_de Amenczadg porg Thalassia testudinum V. de Proteccién
especial parg Syringedium filiforme.

Los ambientes muestran diferentes densidades de cobertura y aseciaciones con algas principaimente con o especie: Penicillus
pyriformis. Lo visibilidad en todos Jos ecosistenas fue buena, por fo que lo utilizacion del disco Secchi no fue necesario. La
identificacicn de las macroalgas se realizé con la toma de algunos ejfemplares, y guxiliado en material bibliografico.

Los ambientes identificados son: 1} Pradera de Thalassia testudinum + Syringodium filiforme, 1) Pradera dorninada por Thalassic

testudinum y ii) Tholassia testudinum + Penicifius pyriformis.

AMBIENTE 1. PRADERA DE Thalassia testudinum + Syringodium filiforme .
Es el ambiente con mayor distribucidn, muestra los mejores condiciones de conservacién en la vegetacion surmergida. Lo

dominancia de la especie T. testudinum es mds perceptible es evidente o lo fargo de los recorridos visuales con porcentdjes de
coberturc mayores al 30% alcanzando hasta ef 95%. Lo presencia de T. testudinum puede indicar mejores condiciones épticas. Solo
en olgunas dreas se observd lo presencia de algas coralinas costrosas como epifitas, todo lo anterior hocen de esta porcion la
mejor conservada. Asi mismo, estas proderas se encontraban asociadas con distintas especies de algas: Penicillus pyriformis y

Dictyota pinnatifida.

AMBIENTE 2. PRADERA DOMINADA POR Thalassia testudinum

Este ambiente se caracteriza por la domingancia de Thalassia testudinum. Lo especie presenta haces foliares en forma de cinta. Se
observaron en buenas condiciones, en algunos casos se observé sedimento fino cubriendo las hojos de postos marinos y ler
presencia de algas coralinds COStrosas como epifitas

AMBIENTE 3. PRADERA DE Thalassia testudinum CON Penicillus pyriformis
Este ambiente se encontré dominado por Thalassia testudinum con zonas cubiertas de sedimento con macroalgas fijodas af fondo

marino, la particularidad de este ambiente es la presencia del alga Penicilius pyriformis; en general presento buenas condiciones
de conservacian. (Figura 4.30).

FAUNA DEL SISTEMA AMBIENTAL
Las zonas insulares son ecosistemas de gran irhportancia para la conservacién de la biodiversidad, debido ¢ que en estas dreas se

distribuye una gran cantidod de especies endémicas, y sitios indispensables para la reproduccién, anidacion, descansc ©
alimentacién de fauna marinay aves migratorias.

La mayoria de las especies insulares son sensibles o perturbaciones y extrernadamente vuinerables a los cambios en su habitat
notural, dodo que en e Sisterno Ambiental existen alteraciones en los ecosistemas originales principalmente por causas
antropogénicas ha disminuido el ndmero de especies faunisticas en lo zona, afectando principalmente a mamiferos, anfibios,
peces y reptiles. Sin embargo, no se cuentan con datos precisos de la cantidad de individuos por cado especie, por lo que se realizé
una busqueda exhoustiva de revisicn bibliogrdfica.

Con base a la caracterizacién ambiental del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de isla Mujeres (2008), la Zona
insular presenta gron biodiversidad en los distintos grupos faunistico:

A) MAMIFEROS: Son escasos los reportes existentes sobre mamiferos silvestres en la zona de estudio, probablemente se deba o la
falta de ogua dulce que limite la presencia de este grupo en fa isi, por o que no existen mamiferos terrestres silvestres medianos
en el dreq, a excepcitn de algunos quirdpteros o fauna doméstica introducida.

B} ANFIBIOS: En el Municipio de Isla Mujeres se han registrado 14 especies de anfibios distribuidos en 7 familias, entre las que se
encuentran; Bufo marinus, Bufo valliceps, Hypopachus, Phrynohyas venulosa, Srnilisca baudinii, Hyla microcephala, Hyla loquax,
Hyla picta, Leptodactylus labialis, Leptodactyius, Botiglosa mexicana, Botiglosa yucatana, Lithobotes berfandieri y Rhinophrynus
dorsalis; estas dos Gltimas especies se encuentran enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010 con categoric de Proteccién Especial
(PR}. La mayoria de los ejemplares se distribuyen en Ia zono debido a la humedad y complejidad de la estructura vertical de la
vegetacidn (presencia de estratos).

C} REPTILES: Es uno de los grupos con mayor riqueza y presencia en ja porcién terrestre del Sistema Ambiental, se reporta un totaf
de 46 especies pertenecientes a 15 familias entre los que se encuentran: Boa constrictor, Coniophanes lineatus, Conophis lineatus,
Dryrnarchon corais, Imantodes cenchoa, Leptodeira frenata, Nina sebae, Spilotes pullatus, Crotalus durissus, LOeManCtUs serratus,
Coleonix elegans, Sceloporus crysostictus, Norops fem urinus, Cnemidophorus y Kinosternon creaseri.

La herpetofauna enlistado en o NOM-059-SEMARNAT-2010 con su respectiva cotegorizacién se presenta a continuacion.
Categoria Amenazada: Ctenosaura similis (iguana rayada), Leptophis mexicanus (vibora ranera) y Rhinoclemmys areolata

(tortuge mgjing).
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Categoria de Proteccién Especial: Sceloporus cozumelae {lagartija playera), Micrurus diasterna {ceralifio), Crocodifus moreleti
{cocodrilo de pantano), Crocodiius acutus (cocodrilo amarillo), Terrapene carolina (tortuga caja) y Trachemnys scripty (tortuga de
agua).

Categoria de Peligro de extincién: Chelonia mydas {tortuga blanca), Caretta caretta (ftortuga caguama) y Eretmochelys
imbricada (tortuga carey),

A pesar de que fsla Mujeres se considera come una zona de orribo Yy anidacién de tortugas marinas; Ista Contoy destaca sobre la
zona como une de [os sitios de mayor importancia para ia anidacidn de Ias tortugas marinas; particularmente de la tortuga carey,

D) AVES: En los islotes fa fauna terrestre estd representada principolmente por 30 especies de aves acudticas que los utilizan como
sitios de anidacion o solamente como sitios de reposo. Sin embargo, también existen especies indicadoras de perturbacion como:
Mimus gilvus (cenzontle), Zenaida asidtica (paloma blanca) y Quiscalus mexicanus {zanate). De las especies registradas
Buteogallus an*hracinus (aguililla negra menor) se encuentra sujeta a proteccién especial, de conformidad la Norma Oficial
Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010.

E) PECES: La abundancia y diversidad de los peces en el arrecife coraline, estd determinada por la composicién del sustrato, asf
como por la forma y crecimiento de los corales, esto Gltimo crea diferentes tipos de refugio y alimento, fas familias mejor
representadas ror su riqueza de especies son Pomacanthidae y Haemulidae.

DESCRIPCION DE LA FAUNA DENTRO DEL PREDIO

Para la caracterizacion de fa fauna terrestre presente en el predio se realizé un muestreo mediante 7 puntos de conteo, de radio de
10 m en ef que se registraron todos los individuos vistos y escuchados de los diferentes grupos de vertebrados terrestre; estos puntos
de conteo coinciden con los empleados en el muestreo de vegetacion (Figura 4.33).

£n el caso de la ‘auna marina se tomaron como referenciq fos transectos Yy puntos de muestreo para pastos marinos,

Se reqgistraron tn total 22 ejemplares correspondiente a 8 especies: 5 esgecies de [a clase aves,_unag g lg clase Reptilita, y dos
especies marings, Se observd Ctenosaurg similis {iguang ravada) unag especie enlistada en la NOM-Q59-SEMARNAT-2010 en la

categoria Sujetc. g Proteccidn Especial {Pr).

TABLA 4.3. ABUNDANCIA DE LAS ESPECIES DE FAUNA REGISTRADAS EN EL PREDIO POR PUNTO DE CONTEO

TIPO GENERO ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE PUNTO DE ABUNDAN
COMUN CONTEO CIA
Terrestre Mirmus Gilvus Mimus gifvus Cenzontle ] 3
Terrestre Actitis Macularius Actis macularius Playerc 1 H
manchado
Terrestre Egretta Thula Egretto thula Garza nivea k4 2
Terrestre Larus Atricifla Larus atricifla goviota 7 7
Terrestre Polioptila Caerulea Polioptila caerulea Perlita 7 !
Terrestre Ctenosaura Sirnilis Ctenosaura similis lguana rayada 7 3
Marino Ochetostoma Sp. Ochetostoma sp. Ochestostorno 2 1
Marino Echinometra Lucunter Echinometra lucunter Erizo roca 1 0
TOTAL 22

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fracci3n IIl del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con Ia regulacién sobre uso de
suelo; por tarito, conforme la ubicacidn del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en Ia
MIA-P e informacidn adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. Decreto del Programa de Ordenamiente Ecolégico Periédico Oficial del Estado de 09 de abril de 2008
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo Quintana Roo

B. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular Publicado en el Periddico Oficial 05 de octubre de 2010
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, 2010-2030. del Estado de Quintana Roo

Acuerdo del Ayuntamiento de Isla Mujeres, Aprobacién

del Proyecto “Artilla Isla Mujeres” Aprobado en la Décima Publicado en el Periédico Oficial

Cuarta Sesidn Iixtraordinaria Celebrada ef Dia 30 de del Estado de Quintana Roo 04 de marzo de 2020
diciembre del 2019,
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C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y esperificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies 8n | pyarig oficial de la Federacion 30 de diciembre de 2010
riesgos, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-
Lista de especies en riesgos.

MODIFICACION del Anexo Normativo HI, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Diario Oficial de la Federacion 14 de noviembre de 2019
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010

EFE de erratas a la Modificaciéon del Anexo Normative I,
Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- i
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Diario Oficial de {a Federacidn
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
execlusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
g;‘f;:‘;:;‘f:;f: ess:s‘;“::g‘f:"is f:taafm‘i‘;g’:e’;z‘:"l’:s' Diario Oficial de la Federacion 10 de abril de 2003
humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, dque
establece las especificaciones para la conservacion, Diario Oficial de |a Federacion 07 de mayo de 2004
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los
humedales costeros en zonas de rmanglar.

E. Decreto por el gue se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley Diario oficial de la Federacidn 01 febrero 2007
General de Vida Silvestre. -

F. DECRETO por el que se declara drea natural protegida,
con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona
f:‘:.:’:":ay como. i?:fq%‘;gi’;‘ieﬁe'ﬂﬁa:“f;’;i Punta | Diario Oficial de s Federacién 19 de juiio de 1996
Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo.

g c;c,i?:nf:ar?:e?; aM.: :;J: e:'a::?r:ea ;itg: pra::t';a:qizc uoza Diario Oficial dela Federacion 02 de agosto de 2016
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 137 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre
de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenarmiento marino, solo da a conocer la
parte regionat de dicho programa, siendo el Gobierno de! Estado de Quintana Roo, y dernés entidades federativas que forman parte
del drea regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el analisis

14 de noviembre de 2019

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacidon de las obras y

P actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se suietard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi comao los programas de desarrollo_urbano. decretos de

areas naturales proteqgidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las

siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de informacién Geografica Qag

=
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Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA] 7 denominada "isla Mujeres” de! Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Local del

Municipio Je Isla Mujeres, Quintana Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa
procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 7. isla Mujeres

POLITICA RECURSOS Y UsOoSs Usos Usos UsQos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS

Aprovechamiento Playa, Palsaje, | Los establecidos | Los establecidos | Los establecidos en las Aguéllos que se
Sustentable Suelo y agua, | en clas | en las | regulaciones juridices | contrapongan a los
Areas verdes regulaciones regulaciones de desarrolioc urbano | usos establecidos en
Jjuridicas de | juridicas de | parala zona insular de | las regutaciones
desarrollo urbano | desarrolio urbano | Isla Mujeres juridicas de
para la zona | para la zona desarrolle  urbano
insular de Isla | insular de Isla para la zona insular
Mujeres Mujeres de Isla Mujeres o

bien los que causen
deterioro a los
recursos y procescs
prioritarios.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Crear dreas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
Conservar las éreas verdes existentes.

Proteger los manglares presentes en la isla

Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas
Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral

Estrategias

Objetivos espacificos:

1. Promover ¢l alcance de indicador de 9 m? de area verde por habitante

2. No hay caribios de uso de suelo en areas verdes

3. Semantiene la cobertura actual de manglares

4. No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal marftimo terrestre de los cuerpos de agua interior
[Salina Grande, chica)

5. lasriveras de las lagunas Salina Grande, Salina Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecolégicas.

6. Se alcanzan los limites méximos permisibles de contaminacion en los cuerpos de agua establecidos en las
normas ofiziales mexicanas aplicables.

7. No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral.

Tabla de criterios ecolégicos

Criterios de reculacion ecoldgica: Ista Mujeres

Playas y Paisaje Suelo y Agua Areas verdes

1,2,3,4582 101,12,13, 14,15, 16,17, 18 19, 20, 21,22, 23,24, 25, 26, 27,28

De acuerdo a lo anterior la Politica de Aprovechamiento sustentable. y que os Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serén los establecidos en su Programa
de Desarrolo Urbano Vigente, que para €l sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el
Programa Zarcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Reo.

Criterios Ecplégicos Generales (CG)

En relacion a la vinculacién realizada por la promovente con los criterios ambientales generales, esta
Unidad Adrministratuiva advierte que en el predio no verteran hidrocarburos y productos quimicos no
biodegrables (CG-03), no se realizara el aprovechariento de agroquimicos (CG-05), no se contempla
la construccidn de fosas sépticas, las aguas residuales seran canalizadas al sistema de drenaje existen
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en la zona (CG-07), no se realizar el aprovechamiento de bancos de materiales para la construccion,
potreros (CG-12), no se pretende Ia eliminacién de especies exdticas (CG-15), el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto la vegetacién presente no corresponde a vegetacién forestal (CG-13y CG-14),
no se realizara afectacién o alteracién de poblaciones de especies incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 {(CG-20), no se pretende el uso de agroquimicos y la disposicion
final en sus envases (CG-21), no pretende la construccién de nuevos caminos (CG-22), no se pretende
la utilizacién de material vegetal de las especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001 (CG-23), el
sitio del proyecto no se encuentra dentro de una drea natural protegida (CGC-24), la Uga no
corresponde politica ambiental de Preservacién y Proteccién (CG-26), no se pretende realizar pago de
servicio ambiental (CG-27), los materiales de construccién serdn de bancos de materiales autorizados
(CG-28), en el sitio del proyecto no existe vestigios arqueoldgicos (CG-31), no se contempla |a
instalacién de campamentos temporal (CG-32), al proyecto le resulta aplicable el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, (CG-33 y CG-34), no pretende el establecimiento de
asentamientos humanos (CG-36), se resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES:

CRITERIO VINCULACION DEL PROMOVENTE

de

A)

B)

c)

D)

CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies | E/ proyecto “Artila Islo Mujeres” se desarrollard dentro

instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas | m? por fo cual corresponde al inciso C) en el cual se
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las | deberdn destinarse como minimo un 30% del terreno
personas fisicas o morales quedan obligadas a | o dreas verdes dentro del proyecto, por lo que en
proporcionar un porcentaje del terreno a construir, | cumplimiento  al presente criterio el proyecto
preferentemente como drea verde, lo que en su caso | mantendré un porcentdgje de 44% de areqg verdes y
siempre ser3 permeabile, con los siguientes porcentajes: | permeables equivalente a 1316.058 m? con

predios que se pretendan utilizar para obras e | de un predic cuya poligonal corresponde a 2,965.610

En predios con area menor a 100 metros materiales como vegetacion nativa de la region,
cuadrados se destinari como minimo 10% de la | 9dopastos, arena, superficie que puede ser coteja
por medio del Plano AIM-GEO-02/03 AREAS VERDES

superficie tot | predio, g
P ,' al del predio Y PERMEABLES, que se encuentra en la seccién de
En predios de 101 hasta 500 metros; cuadrados, se | yhaoxos de/ presente documento.

destinard como minimo 20% de la superficie total
del predio,

En los lotes de 501 a 3,000 metros:cuadrados, se
destinara como minimo 30% de la superficie total
del predio, y

En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante
se destinard como minimo 40% de la superficie
total del predio.

que

Por

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto le resulta aplicable la fraccién c) en el que se indica

De acuerdo con la informacién adicional el proyecto corresponde edificio en forma rectangular para albergar 24
departamentos y 4 Roof, el cual pretende el uso de suelo (desplante) de 1,631.08 m?, el cual representa el 54.00 % dei
total del predio, por lo cual se pretende dejar una superficie con drea verde la cual corresponde 1,369.058 m? el cual
representa el 46.16%.

pretende dejar una superficie como drea verde mayor del 30%.

los predio de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30% de la superficie total del predic.

lo que se advierte que el proyecto se ajusta con lo dispuesto en la fraccidn ¢) del presente criterio ya que

CG-02 Se debe favorecer la captacion del.agua de lluvia | Se jnstalard una red de drengje de aguas pluviales,
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como fuente alterna para el consumo humano y
actividades domésticas.

con la finalidad de favorecer la captacién de agua de
Huvia, se aprovechard para las dreas de jardineria y
para el lavado de vehiculos.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior se advierte el proyecto se instalarad una red de drenaje de aguas pluviales, con
la finalidad de favorecer la captacion de agua de lluvia, se aprovechard para las areas de jardinerfa y para el lavado de
vehiculos, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-04 Se prornovera la reutilizacidon de las aguas
residuales previo cumplimiento de las disposiciones
legales vigente 2n materia de calidad de aguas.

El proyecto realizard la conexién con el sistema de
drenaje municipal, el cual realizard el tratamiento
final de las aguas.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada se

no le resulta vinculante el criterio al proyecto.

sistema de drenaje de Isla Mujeres, por lo tanto no se promoveran la reutilizacién de tas aguas residuales, por [o cual

advierte que las aguas residuales serdn canalizadas al

CG-06 Las aguas residuales {negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de absorcién
de agua pluvial. Deberéa disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o bien a través de algun sistema
de tratamiento de aguas residuales cumplimiento den
todo momento con la normatividad aplicable.

El proyecto reaqlizard fa conexién con el sistermna de
drengje municipal, e cual realizard el tratamiento
final deas aguas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que e
existente en la zona, por lo cual se ajusta al presente criterio.

proyecto se conectara al drenaje sanitaric municipal

CG-08 La construccién de obras e infraestructura para el

drenaje pluvial debera ser disefiada y autorizada de

conformidad con la normatividad de la Comisién de
Agua Potabie y Alcantarillado.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe
separar la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

Se anexa la memoria pluvial e hidrosanitaria disefiada
de acuerdo a normatividad de jo Comisién de Agua
Potable y Alcantarilfado, con la finalidad de que la
auteridod emita su opinidn y si considera la
autorizacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte el proyecto se instalara una red de drenaje de aguas pluviales, con
la finalidad de favorecer la captacién de agua de lluvia, se aprovechara para las dreas de jardinerfa y para el lavado de
vehlculos, por o cual se advierte que el proyecto se ajusta con ef presente criterio.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para
el ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto freatico.

Se instalard el drenaje pluvial separado del drengje
hidrosanitario, con la finalidad de darle un uso a las
qguas derivadas de [as precipitaciones, empleando
estas aguas para el uso de jardineria y lavado de
vehiculos, y por o tanto disminuyendo el uso de agua
potable. Ademds, se promoverd la cultura del uso
racional del agua entre sus colaboradores, empieados
vy usuarios. También se aplicardn medidas enfocadas
en evitar la contaminacion del manto fredtico, tales
como: mantenimiento periddicos g la magquinaria
fuera del sitio, colocacién de liners y kits antiderrames
bajo el equipo y maquinaria y recoleccién periddica de
fos residuos sdélidos urbanos a efecto de evitar la
generacion de fixiviados.

se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente prevé la instalara el drenaje pluvial separado del
drenaje hidrosanitario, con la finalidad de darle un uso a las aguas derivadas de ias precipitaciones, empleando estas
aguas para el uso de jardinerfa y lavade de vehiculos, y por o tanto dlsmlnuyendo el uso de agua potable, por lo cual

CG-Tl Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberan contar con un programa
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos
{(minimizacién, separacion, recoleccién y disposicién
fina), que incluya medidas preventivas para el manejoy
disposicibn adecuados de grasas, aceites e

hidrocarburos. [Yicho programa debera ser previamente

Dentro de ias medidas de mitigacidn se considera la
implementacién de un Programa de Manejo Integral
de Residuos Urbanos y de Manejo Especial, en el que
se plantea la correcta separacion de fos residuos,
también, se colocaran contenedores rotulados con
tapa en las dreas con mds afluencia de personas.

Ademds se promoverdn acciones enfocadas a la
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aprobado por la autoridad competente. minimizacion de Ia generacién de residucs, la
disposicién " finol se hard a través del sistema de

- recoleccion municipal que existe en la zono. Para el
caso de los residuos de Manejo Especial se harg una
clasificacién correspondiente, en cuanto a su
disposicién final se realizard como marca fa ley.

No se prevé lo generacidn de hidrocarburos, grosas y
aceites,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el programa denominadc Programa
de manejo integral de residuos sélidos urbanos y de mangjo especial, con el objetivo: establecer las acciones para el
adecuado manejo de los residuos generados en el proyecto en sus diferentes etapas, basado en los principios del
manejo integral de los residuos establecidos en la Ley General de Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

Se determinard la fuente de generacién de los residuos de las etapas de Preparacién del Sitic y Construccién Se
procedera a clasificar y caracterizar los Residuos, mediante la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos {LGPGIR) y el Reglamento para la prestacion del servicio plblico de recoleccidn, transporte, tratamiento y
disposicion final de residuos, conservacion de la imagen municipal y saneamiento ambiental de! Municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo.

Los contenedores se situarén en zonas de facil acceso y en distintos sitios dentro de la obra.

El objetivo de separar los residuocs es que la mayoria son reutilizables y reciclables, trae consigo beneficios tal como:

- Incrementa el acopio de desperdicios reciclables, al facilitar la tarea de seleccidn de Ios residuos organicos.

- Abre la posibilldad de producir composta para fertilizar los suelos de jardines.

Asimismo, las principales ventajas de clasificar y reciclar los residuos son la conservacion de los recursos naturales y el
aumento en la vida (til de los sitios de disposicién final para contribuir a io anterior se estableceran medidas para la

reduccion y reutilizacién de los residuos.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU)
Los RSU seran colocados dentro de contenedores dispuestos en areas especificas dentro del predio para facilitar a los

trabajadores la disposicién de estos.

Los contenedores deberan estar debidamente rotulados de acuerdo con la clasificacién antes mencionada y tapados
para evitar la proliferacién de fauna nociva, derrame de lixiviados al suelo, asi como la dispersién de residuos hacia
cuerpos de agua y predios aledafos.

RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

El proyecto dispondré de un almacén de Residuos destinado al almacenamiento temporal de los residuos que se

generen, antes de ser retirados por gestores autorizados. Se basa en conseguir una correcta segregacién de los

residuos recibidos.

El disefio del almacén estara condicionado por las cantidades y tipologia de los residuos a almacenar, de forma

general, para las necesidades de |a gestién de residuos.

Los requisitos que deben cumplir estos lugares son:

» Caracteristicas estructurales adecuadas-(accesos, vias de circulacion, superficies de trabajo, etc).

* Medios de proteccidn contra incendios adecuados.

»  Sefalizacién de seguridad.

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su | E/ proyecto contempla fo aplicacién del Programa de

aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la | Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, el cual se

nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de | ejecutard previo ol inicio de las etapas de preparacion

rescate selectivo de flora y recolecta de material de | de sitio y construccicn, cuyo objetivo principal es que

propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal | los efemplares de flora que se encuentren en el drea

que sea susceptible para obras de reforestacién. puedan ser rescatados y reubicados. Es de
: importancia sefialar que e proyecto no posee una

gran cantidad de material vegetal que estard sujeto a

remocion; sin embargo, en caso de detectarse

material que pueda incorporarse, se empleard en las

dreas de jardineric.

Ademnds, el diserfio del proyecto serd con base en fa
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ubicacion de los ejemplares arbéreos de la especie
Cedrela odorata (Sujeta a Proteccién Especial), por lo
cual no serdn removidos o reubicados. £n el caso def
resto de jos ejemplares arbdreos serdn reubicados en
las dreas verdes y/o zonas gjardinadas dentro def
proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de
Rescate y reubicacién de flora por lo cual se prevé Este programa se presenta con el fin de minimizar el impacto del
establecimiento del proyecto dentro del predio propiedad del promovente, ademés de contribuir posteriomente al
mantenimiento de la vegetacién nativa enlistada en la NOM-053-SEMARNAT-2010 en el Municipio de Isla Mujeres en
el Estado de Quintana Roo., por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad
se deberd ejscutar un Programa de rescate y
reubicacién seclectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de lento
desplazamientc.

El proyecto contempia la aplicacién del Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora y Programa de
Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Faunag,
el cual se ejecutard previo al inicio de las etapas de
preparacién de sitic y construccidn, cuyo objetivo

principal es que los ejemplares de fauna de lento
desplazamiento y/o enlistadas en g NOM-059-
SEMARNAT-2010 que se encuentren en el drea puedan
ser, ahuyentadas, rescatadas y reubicadas.

ANALISIS: EI rroyecto contara con el Programa de Ahuyentarhiento, Rescate y Reubicacidon de Fauna a
implementarse estd encaminado a mitigar los efectos ambientales que pudieran presentarse durante el desarrollo
del proyecto. El drograma contempla una fase de investigaciony recopilacién de informacion y una fase de gjecucién
de &l La fase de investigacién y recopilacion  de informacidén permitira la elaboracién del Programa de
Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna el cual contendrd un diagnéstico del drea de estudio, la
identificacién de las especies en riesgo mas significativas, la evaluacién de especies y medidas para el rescate y
relocalizacion a establecerse, las metodologias a ser implementadas, asi como [a determinacién de las areas
destinadas para la reubicacién de las especies, y la ejecucion se realizard durante la Etapa de Preparacién del Sitio

previo a la instalacién del muelle y la aplicacion del relleno de arena preventivo.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la
superficie de aprovechamiento autorizada podra ser
liberada en las Unidades de Gestidn Ambiental con
politica ambiental de Preservaciéon y proteccién, en
ecosistemas semejantes a los de su habitat natural,
siempre y cuarido no presenten dafios severos de salud
¥ ho hayan permanecido en cautiverio prologando. Para
lo anterior se debera contar con la aprobacién de la

£/ Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y el
Programa de Ahuyentamiento, Rescate y
Reubicacion de Fauna contempla entre sus
actividades la reubicacién de manera rdpida y ética
de la fauna susceptible en sitios que presenten
condiciones ambientales aptas, similares a las de/ sitio
de rescate, en donde puedan seguir con sus procesos
bioldgicos, también se vigilard que los ejemplares se

encuentren saludables y sin  presencia de
enfermedades.

autoridad ambiental correspondiente.

ANALISIS: De zcuerdo con lo anterior se advierte que la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de
Rescate y reubizacién de flora por lo cual se prevé Este programa se presenta con el fin de minimizar el impacto del
_sstablecimiento del proyecto dentro del predio propiedad del promovente, ademas de contribuir posteriormente al
<I“Phantenimientc de la vegetacién nativa enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el Municipio de Isla Mujeres en
A el Estado de Quintana Roo.

Por otro lado el proyecto contara con un Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna a
implementarse estd encaminado a mitigar los efectos ambientales que pudieran presentarse durante el desarrolio
del proyecto. E| Programa contempla una fase de investigacién y recopilacién de informaciéon y una fase de ejecucion
de él. La fase de investigacién y recopilacién de informacion permitira la elaboracién del Programa de
Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna el cual contendra un diagnéstico del drea de estudio, la
identificacién de las especies en riesgo mas significativas, la evaluacion de especies y medidas para el rescate y
relocalizacién a establecerse, las metodologias a ser implementadas, asf como la determinacién de las areas
destinadas para la reubicacién de las especies, y la ejecucion se realizard durante |a Etapa de Preparacién del Sitio
previo a la instelacién del muelle y la aplicacion del relleno de arena preventivo
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De [0 anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-32 La disposicion final de residuos sélidos | Lo disposicién final de los Residuos Sélidos Urbano se
Unicamente podrd realizarse de acuerdo con la | realizard o través def sisterna de recoleccion de basury
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que | municipal, con lo que se prevé el cumplimiento del
determine la autoridad responsable. presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a |a MIA-P, el programa denominado Programa
de manejo integral de residuos sélidos urbanos Y de manejo especial, con el objetivo: establecer las acciones para el
adecuado manejo de los residuos generados en el proyecto en sus diferentes etapas, basado en los principios del
manejo integral de los residuos establecidos en Ia Ley General de Prevencién y Gestion integral de los Residuos.

Se determinard fa fuente de generacién de los residucs de las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion Se
procedera a clasificar y caracterizar los Residuos, mediante la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los
Residuos (LGPGIR} y el Reglamento para la prestacién del servicio pablico de recoleccidn, transporte, tratamiento y
disposicion final de residuos, conservacién de la imagen municipal y saneamiento ambiental de! Municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo.

Los contenedores se situaran en zonas de facil acceso y en distintos sitios dentro de la obra.

El objetivo de separar los residuos es que la mayoria son reutilizables Y reciclables, trae consigo beneficios tal como:

- Incrementa el acopio de desperdicios reciclables, al facilitar la tarea de seleccidn de los residuos orgénicos.

- Abre la posibilidad de producir composta para fertilizar los suelos de jardines.

Asimismo, las principales ventajas de clasificar y reciclar los residuos son la conservacion de los recursos naturalesy el
aumento en la vida Util de los sitios de disposicion final para contribuir a lo anterior se estableceran medidas para la

reduccidn y reutilizacién de los residuos.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU)
Los RSU serén colocados dentro de contenedores dispuestos en dreas especificas dentro del predio para facilitar a los

trabajadores la disposicién de estos.
Los contenedores deberan estar debidamerite rotulados de acuerdo con la clasificacién antes mencionada y tapados
para evitar la proliferacién de fauna nociva, derrame de lixiviados al suelo, asi como la dispersién de residuos hacia

cuerpos de agua y predios aledafos.

RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL .
E! proyecto dispondrd de un almacén de Residuos destinado al almacenamiento tempora! de los residuos que se

generen, antes de ser retirados por gestores autorizados. Se basa en conseguir una correcta segregacion de los

residuos recibidos.
El disefio del almacén estard condicionado por las cantidades y tipologfa de los residuos a almacenar, de forma

general, para las necesidades de la gestidn de residuos.

Los requisitos que deben cumplir estos lugares son:
* Caracteristicas estructurales adecuadas {accesos, vias de circulacion, superficies de trabajo, etc.).
* Medios de proteccidn contra incendios adecuados,

Sefalizacidn de seguridad.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION DE LA PROMOVENTE
U7-1 Para garantizar el acceso y disfrute de los | &/ presente criterio es de competencia de la autoridad: sin
espacios naturales como bien comn; tales como embargo, en caso de solicitario el promovente apoyard en
dunas costeras, playas, manglares, mar, entre otros, | cualquier actividod.
la autoridad municipal debe elaborar e instrumentar
un programa de equipamiento e imagen urbana que
asegure la visual paisajistica de los espacios
naturales, el acceso ptblico a las zonas federales v
Su correspondiente equipamiento.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente garantiza que el acceso |a zona federal se encuentra libre para
su transito para fas personas, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.
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U7-2 Las autorizaciones municipales para el uso de
suelo en los pradios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y Jas concesiones de zona federal
maritimo terrestre otorgadas por la Federacidn,
deben ser congruentes con la conservacién de los
recursos y procesos naturales prioritarios de la zona.

El sitic del proyecto se encuentra regulado por ef
Programa Parcial de Desarrolio Urbano (PPDUJ de la
Zona insular de Isla Mujeres 2010-2030.

El proyecto cuenta con un uso de stielo CMT aprobado por
medio def Dictamen emitido por la Direccién General de
Desarrollo_Urbano y Medio Ambiente con fecha 10 de
diciembre del afo 2019 con nimero de Oficio
DGUyMA/102/2019, apartado gue serd descrito con mayor
profundidad en el numeral ill. 5 del presente capitufo.

Considerando s guiente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior al proyecto le resulta aplicable el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 publicado en el Periédico Oficial de fecha
05 de octubre de 2010,y el Acuerdo del Ayuntamiento de Isla Mujeres, Aprobacion del Proyecto “Artila Isla Mujeres”
aprobado en la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria, Celebrada el dia 30 de diciembre de 2020, publicado en el
periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 04 de marzo de 2020, por lo que ef uso de suelo serd analizado en el

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacién en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién se deben usar de
manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

El proyecto integrard especies nativas de la regidn dentro
de las dreas verdes y zonas ajardinadds y serd
monitoreado mediante el Programa de Reforestacion de
Especies Nativas, ademnds se implementard el Programa
de Acciones de Proteccién al Mangle que contempla
dentro de stis gctividades la reforestacién con manglar en
dreas en donde la qutoridad considere pertinente.

el proyecto se ajusta al presente criterio,

ANALISIS: E! proyecto integraré especies nativas de la regién dentro de las &reas verdes y zonas ajardinadas y sera
monitoreado madiante el Programa de Reforestacion de Especies Nativas, ademas se implementard el Programa de
Acciones de Prcteccién al Mangle que contempla dentro de sus actividades la reforestacién con manglar, por lo cual

U7-4 Dentro cle las areas urbanas en la porcion
Norte de la lsla, a partir de [a boca de la Laguna
Macax y hasta Punta Norte, en la zona federal
maritimo terrestre, los terrenos ganados al mar y
sus predios colindantes, se prohibe la construccion
de infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard Rueda
Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso
libre a la playa.

El predio donde se desarrollard el proyecto no se localiza
en estas dreas por lo que el presente criterio no aplica al
desarrollo de las actividades.

U7-5 En la costa oriental de isla Mujeres, en la zona
federal maritimo terrestre, en los terrenos ganados
al mar y sus predios colindantes, se prohibe ia
construccién de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes y semifijas que impidan
la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la playa
desde la carretera perimetral,

El predio donde se desarrofiard el proyecto no se localiza
en estas dreas por lo que el presente criterio no apfica al
desarrollo de las actividades.

U7-6 En la zona conocida como Punta Sur, dentro
del poligono de la zona arqueoldgica, se prohibe la
construccién cle nuevas edificaciones que afecten la
cwegetacin rernanente original.

U7-7. Todas las actividades previstas dentro de la
zona conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacién original remanente y deben promover la
reforestacién con especies propias de este sitio
excepcional.

N

El predic donde se desarrollard el proyecto no se focaliza
en esta drea por lo que el presente criterio no aplica al
desarroilo de las actividades.

U7-8. Los establecimientos no industriales que
generen emisiones de contaminantes atmosféricos
por fuentes fijas, deberan instalar trampas y filtros
para controlar y dirigir las emisiones a la atmosfera
{chimeneas).

Et proyecto no requerird de la instalacién de chimeneas,
dado que se utilizard ventilacion mecdnica cumpliendo
con criterios de acuerdo a reglamentos y estandares
adecuados para su aplicacion.
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U7-9. Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a

El proyecto no introducird vehiculcs qutomotores en la
zona maring © odygcente o lo playe, ni encenderd
fogatas, ni dirigira luces intensas a la playa durante los

meses de anidacicn, que van de mayo g septiembre,
aunado a esto se prevé realizar monitoreo de esos sitios o
través del Programa de Vigilancia Ambiental.

playas de anidacién de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa
durante los meses de anidacién, que van de Mayo a
Septiembre.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto se ubica colindante a
la Zona Federal Maritimo Terrestre tal cormo se muestra en la siguiente imagen:

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se contempla el desplante de obras, o instalaciones en la
Zona Federal Maritimo Terrestre, todo el desarrollo del proyecto se desplantaran dentro del predio, asi mismo no
desarrollaran infraestructuras turistica en zonas colindantes a playas de anidacion de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitics, ni encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa durante los
meses de anidacion, por otro no existen dentro del poligone de la zona argueoclégica, por lo anterior el proyecto se
ajusta al presente criterio.

SUELO Y AGUA

U7-10 Para evitar riesgos de contaminacién y danos
a la salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a
través de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales aplicables.

Las descargas residuales generadas en el proyecto serdn
dirigidas a la plonta de trotamiento de aguas residuclies
del -Municipio de Isla Mujeres para su tratamiento y
posterior disposicion final.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitaric el usuario estd obligado a
conectarse a dicho servicio.

Las descargas residuales generadas en el proyecto serén
dirigidas o la planta de tratamiento de aguas residuales
del Municipio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el

proyecto se conectara al sistema de alcantarillado municipal

para el manejo de sus aguas residuales, por lo cual se advierte gue el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

U7-11 Para evitar problemas de contaminacién en las
dreas de uso comun para el disfrute de los espacios
naturales, la autoridad competente debe
proporcionar ef equipamiento adecuado para evitar
la contaminacién por residuos sélidos, ruido, aceites
Y grasas, aguas residuales y fecalismo al aire libre.

Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
embargo, en case de solicitarlo el promovente apoyard en
cualquier actividod que se Je solicite.

ANALISIS: En relacién a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un
programa denominado Programa de manejo integral de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, con el
objetivo: establecer las acciones para el adecuado manejo de los residuos generados en el proyecto en sus diferentes
etapas, basado en los principios del manejo integral de los residuos establecidos en la Ley General de Prevencién y
Gestidn Integral de los Residuos.

Se determinaré la fuente de generacion de los residucs de las etapas de Preparacién del Sitio y Construccién Se
procedera a clasificar y caracterizar los Residuos, mediante la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (LGPGIR) vy el Reglamento para la prestacién del servicio pudblico de recoleccién, transporte, tratamie
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disposicién fina de residuos, conservacién de la imagen municipal y saneamiento ambiental del Municiple de Isla
Mujeres, Quinta ya Roo.

L os contenedores se situaran en zonas de facil acceso y en distintos sitios dentro de la obra.

El objetivo de separar los residuos es que Ja mayorfa son reutilizables y reciclables, trae consigo beneficios tal como:

. Incrementa el acopio de desperdicios reciclables, al facilitar la tarea de seleccién de los residuos organicos.

- Abre la posibilidad de preducir composta para fertilizar los suelos de jardines.

Asimismo, las principales ventajas de clasificar y reciclar los residuos son la conservacién de los recursos naturales y el
aumento en la vida Gtil de los sitios de disposicién final para contribuir a lo anterior se establecerdn medidas para la
reduccion y reutilizacién de los residuos.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU)

Los RSU serdn colocados dentro de contenedores dispuestos en areas especificas dentro del predio para faciiitar a los
trabajadores la disposicién de estos.

{os contenedores deberan estar debidamente rotulados de acuerdo con la clasificacion antes mencionada y tapados
para evitar la proliferacion de fauna nociva, derrame de lixiviados al suelo, asi como la dispersién de residuos hacia
cuerpos de agua y predios aledafios.

RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

El proyecto dispondra de un almacén de Residuos destinado al aim;acenamTento temporal de los residuos que se
generen, antes de ser retirados por gestores autorizados. Se basa en conseguir una correcta segregacién de los
residuos recibidos.

El disefio del a macén estara condicionado por las cantidades y tipologfa de los residuos a almacenar, de forma
general, para las necesidades de la gestién de residuos.

Los requisitos g Je deben cumplir estos lugares son:

e Caracterfsticas estructurales adecuadas {accesos, vias de circulacién, superficies de trabajo, etc.).

s Medios de proteccién contra incendios adecuados.

Sefalizacidn de seguridad. -

Por lo cual se aclvierte que el proyecto se ajusta a presente a los siguientes criterios,
U7-13 Los sitios de transferencia y/o disposicion final
de residuos sélidos deben contar con un sistema de
reduccién, compactacién y manejo de los mismos, | Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
asi como cumplir con las disposiciones establecidas | embargo, en caso de solicitario ef promovente apoyara en
en las normas oficiailes mexicanas aplicables, para | cualguier actividad que se fe solicite.
garantizar que no se presente contaminacién del
suelo, subsuelo, agua y aire.
ANALISIS: El proyecto no se pretende la transferencia vfo disposicién final de residuos sélidos deben contar con un
sistema de reduccién, compactacién y manejo de los mismos, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.
U7-14 Con la finalidad de disminuir el volumen de | E/ proyecto contempla la implementacion de Programd
los residuos sélidos municipales, asi como su | de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de
capacidad de contaminacién, la autoridad | Manejo Especial, el cual incluye medidas enfocadas en la
competente promoverd el uso de los mejores | valoracién de los residuos, recicldje, la separacién y
sistemas para su separacién, reutilizacién y reciclaje. | disposicidn final por tipo de residuoc durante las diferentes
P . etapas del proyecto.
~¥ U715 Las actividades industriales, hoteleras, de | £/ proyecto contard con un Programa de Manejo Integral
" | centros comerciales, de restaurantes, de mercados | de Residuos Sélidos Urbonos y Manejo Especial, para
que generen residuos sélidos no peligrosos estdn | cada una de sus etapas, el cual establecera medidas
obligados a establecer programas de minimizacién, | enfocadas en el manejo, reduccién, separacién,
separacién, reutilizacién, reciclaje y disposicién de | reutilizacidn, almacenamiento temporal y disposicién
los mismos, antes de ser colectados por el servicio | final por medio de una empresa autorizada.
de aseo urbano municipal.
ANALISIS: En relacion a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un
programa denominado Programa de manejo Integral de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, con el
objetivo: establacer las acciones para el adecuado manejo de los residuos generados en el proyecto en sus diferentes
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etapas, basado en los principios del manejo integral de los residuos establecidos en la Ley General de Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos.

Se determinara la fuente de generacidn dé los residuos de las etapas de Preparacién del Sitio y Construccién Se
procedera a clasificar y caracterizar los Residuos, mediante la Ley General para la Prevencién y Gestidn integral de los
Residuos {LGPGIR) y el Reglamento para la prestacién del servicio pUblico de recoleccién, transporte, tratamiento v
disposicion final de residuos, conservacién de la imagen municipal y saneamiento ambiental del Municipio de isla

Mujeres, Quintana Roo.

RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL
El proyecto dispondré de un almacén de Residuos destinado al almacenamiento temporal de los residuos que se

generen, antes de ser retirados por gestores autorizados. Se basa en conseguir una correcta segregacién de los

residuos recibidos.
El disefio del almacén estard condicionado por las cantidades y tipologia de los residuos a almacenar, de forma

general, para las necesidades de la gestidn de residuos.

Los requisitos que deben cumplir estos lugares son:

¢  Caracteristicas estructurales adecuadas (accesos, vias de circulacién, superficies de trabajo, etc.).
s  Medios de proteccién contra incendios adecuados.

e  Sefializacién de seguridad.
De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de
acuerdo a las normas oficiales mexicanas aplicables.

Las descargas residuales generadas en el proyecto serdn
dirigidas a la plonta de tratamiento de aguas residucles
del Municipio, para su tratamiento y disposicién final.

U7-17 Solo en aquellos casos excepcionales en que
las condiciones socioeconémicas y topograficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo
de letrinas yfo fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberin
estar aprobados por Ila autoridad ambiental
competente y deberan contar con certificacion
ambiental,

Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
embargo, el proyecto se incluird a la red de tratamiento
de aguas residuales def Municipio, para su tratamiento y
disposicion final.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectarz al drenaje sanitario Municipal existente en la zona, por
Io cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

AREAS VERDES

U7-19 Para mitigar el aumento de la temperatura y | Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el | embargo, ef proyecto contempla el equivalente af 35.40%
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y | de! predio como dreas verdes (1,045.985 m?) con el objeto
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcidén de | de contribuir con el paisaje y como reservorio de CO2:
barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion | ademds de la aplicacién del Progroma de Reforestocidn
y mejoramiento de la calidad de vida de los | de Especies Nativas y Programa de Acciones de
ciudadanos en general, deben existir parques y | Compensacién al Mangle.

espacios recreativos por lo menos dentro de un
radio de 0,5 km de distancia de cada habitante
{Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

U7-20 Para mitigar el aumento de la temperatura y
la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, favorecer la funcién de barrera contra ruido,
dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, la
planeacién urbana debe incluir 9 m? de irea verde
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por habitante como minimo, de acuerdo a las
recomendacionas de la Organizacién Mundial de la
Salud.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste en la construccién y operacién de un edificio rectangular
contara con 24 Jepartamentos y 4 Roof, por otro lado el proyecto contempla incorporar areas verdes las cuales
ocupara una superficie de 1,369.058 m? el cual representa el 46.16% del total predio, con el fin de mitigar el aumento
de la temperatura y la sensacién térmica.

Por lo que no se prevé la construccién de pargue, espacios recreativos o dotacion de espacios para recreacion.

Por lo anterior el proyecto se ajusta con el presente criterio.

U7-21 Para mantener y conservar las areas verdes de | £ste criterio es de competencia de las qutoridades; sin
los centros de poblacién, debe realizarse - la | embargo, en caso de solicitarlo el promovente apoyard en
inscripcién de las mismas en el Registro Plblico de | cualquier actividad que se fe solicite.

la Propiedad.

U7-22 El equipamiento de las dreas verdes de uso | £ste criterio es de competencia de las autoridades; sin
pablico debe ser congruente con el objetivo de las | embargo, en caso de solicitario el promovente apoyard en
mismas. cualquier actividad que se fe solicite.

U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad | £/ proyecto contendrd un drea verde y permeable
del sustrato 2n las &reas que permanecerdn | equivalente al 44% (1,316.0589 m’) con materiales como
cubiertas con vegetacién, éstas deben excluirse de | vegetacién nativa, adopasto y arena que dan
las zonas de relleno y compactacion. ' cumplimiento a este criterio, y que se pueden verificar en
fos planos anexos en el presente documento.

ANALISIS: De a~uerdo con 1o anterior el proyecto consiste en la construccidén y operacion de un edificio rectangular
contara con 24 departamentos y 4 Roof, por otro fado el proyecto contempla incorporar areas verdes las cuales
ocupara una suderficie de 1,369.058 m? el cual representa el 4616%, del predio como area de conservacion en estado
natural.

Por otro lado se tiene que el proyecto no corresponde a la conformacién de un centro de poblacién, por lo cual el
proyecto no ceritraviene lo establecido en los presentes criterios.

U7-24 Debido a la pérdida de funcionalidad e
integridad ecosistémica y por los riesgos de salud
publica que representa para la poblacién, los
humedales coriocidos como La Salina Grande y La
Salina Chica, deberdn someterse a un proceso de
rehabilitacién para su integracién comeo un destino
de suelo de recreacidon y disfrute de la poblacién.
Dicho proces» de rehabilitacion deberd ser
autorizado por las autoridades ambientales
competentes antes de su realizacién.

Este criterio es de competencia de las aqutoridades,
ademds de que el predio no se encuentra en los
humedales Salina Grande y Salina Chica, sin embargo, ef
promovente podrd contribuir en Jo que la aqutoridad
determine.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentads por la promovente se advierte que el predio donde se
pretende llevara a cabo el desarrollo del proyecto no se encuentra entre los humedales conocidos comoe la Salina
Grande y la Salina Chica, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio.

U7-25 Los cenotes y cuerpos de agua presentes en
g)os centros de poblacién deben formar parte de las

sreas verdes, asegurando que Ia superficie | Dentro def predio no se encuentran cenotes o cuerpos de
establecida para tal destino del suelo garantice el | aguaq, por fo tanto, el criterio no es aplicable.
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de '
dichos ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se advierte que el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto no se ubicaran cenotes y cuerpos de agua, por lo cual el proyecto se ajusta al
presente criterio.

U7-26 Las autoridades municipales deben ofrecer | Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
ventajas administrativas y/o econémicas a quienes | embargo, en caso de solicitario el promovente apoyard en

incrementen la superficie minima de 9 m® de area | cuaiquier actividad que se [e solicite.
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verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las dreas de equipamiento.

ANALIsIS: De acuerdo con lo anterior este criterio estd dirigido las autoridades municipales, por |0 que no resuita
aplicable para el presente proyecto. -

U7-27 Dentro de los centros de poblacién, los | Este criterio es de competencia de las autoridades; sin
sistemas ambientales relevantes por contener | embargo, en caso de solicitarlo el promovente apoyard en
condiciones de microhdbitat reconocidos como | cualquier actividod que se le solicite.

tnicos por el tipo y diversidad de especies que
contienen, tales como los manglares de Sac Bajo y
Laguna Makax, matorral costero de Punta Sur y fa
vegetacion remanente del parque urbano Hacienda
Mundaca, deberdn destinarse a &dreas de
preservacion ecolégica en los términos de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Quintana
Roo, cuya superficie se debe determinar a través de
un estudio ecolégico que justifique la persistencia
de la integridad del sistema, su belleza paisajistica y

su funcionalidad como area recreativa.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se advierte que dentro del predio no se observa
vegetacion de manglar, sin embargo colindante con el predio se observa vegetacion de manglar tal como se puede

observar en la siguiente imagen:

Figura 333. uso de suelo y vegetacién 2020, (pég. 199 de 217)

Por otro lado se advierte el proyecto no afectara la vegetacién de manglar, por lo que se realiza el analisis vinculatorio
con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ¢! cual se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en e} Diario Oficial de la Federacién el 01 de

febrero de 2007, de conformidad con el CONSIDERANDO que se analiza.

U7-28 En las plantas de tratamiento de aguas | Como previamente se describid ef proyecto hard uso de la
residuales y de desactivaciéon de lodos deben | planto de tratomiento de aguas residuales municipal, por
establecerse franjas de vegetacién arbérea de al | /o cual el presente criterio no es vinculante.

menos 30 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por
lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.
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B. Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de iIsla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010 (PPDU
insular).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010, se tiene
que la totalidad del predio del proyecto se localiza en la zona con uso de suelo TURISTICO HOTELERO, por lo que le
corresponde la Clave Th.

ZONAS TURISTICO HOTELERAS.

Son zonas cor ef uso predominante de alojamiento combinado con usos de servicio al turismo.

Corresponder a las claves Th,

NORMAS PARTICULARES.

e & o o

Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turistico hotelera, tipo Th, estardn sujetas al
cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima sera de 160 habitantes por hectdrea, lo que representa 100 cuartos por hectarea,

La supetficie minima de! lote serd de 5000 metros cuadrados;

El frente minimo del lote no serd menor de 50 metros lineales;

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar més del 60 por ciento de la superficie total del lote;

Ei coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.80, consecuentemente, la superficie
edificab e no debera ocupar més del 180 por ciento de la superficie total del lote,

El coeficiente de modificacién del suelo no debera ser superior al 70 por ciento del total del lote, debiendo
tener ur minimo del 30 por ciento como &rea verde del total del lote;

La altura mé&xima de las edificaciones no deberd exceder de cuatro niveles 6 14 metros de altura
exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos los cuales no podran
rebasar os 4.00 metros adicionales a la altura méaxima permitida. Para determinar la altura, esta se considerara
a partir de la Interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via pUblica referenciado al
paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en
techos planos;

Se debe-4 tener dentro del lote un &rea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la tabla
Normativa; .

La restriccién frontal o a la via publica minima serd de 15% del fondo del lote;

| as restricciones laterales minimas seran de 10% del frente del lote en todas las colindancias laterales; esta
superficie serd conservada totalmente como area verde;

La restriccién posterior minima seré de 10% del fondo del lote;

En las areas de restriccidn por colindancia con la via pUblica podran construirse elementos no sélidos como
pérgolas, respetando siempre el minimo de érea verde indicada a conservar.
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Se busca una imagen visual con movimiento, por lo que es importante mantener un escalonamiento sobre la
fachada del lote; por tanto el esquema de disefio anterior es de caracter normativo no sugerido.

Alo que la prormovente sefialo en la MIA-P;

Como previamente se menciond el sitio donde se localizo el proyecto se encuentra regulado por el Programa De
Desarrollo Urbano Zona Insular Del Municipio De Isla Mujeres, Quintana Roo 2008- 2030, en ia zonificacién Th-
Turistico Hotelero, el 20 de noviembre de dos mil diecinueve, se ingresd ante la Secretaria General del
Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo, el oficio de solicitud signado por e/ C. Carlos Artiga Aspe (apoderado
legal de lo empresa Artila, SAP.I de CV, mediante el cual se solicité la aprobacién del proyecto especifico
denominado “Artila Isla Mujeres”, ef cual plantea la modificacién de los pardmetros de construccion respecto de la
altura madxima en niveles y metros permitidos, asi como la modificacién de los usos permitidos, lo modificacién
solicitada implica el incremento en ef coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) de 180 (norma) a 2.25 (proyecto), asi
comeo de 4 niveles (norma) a 5 niveles (proyecto) y metros de aftura mdéxima de 14.00 metros (normaj o 17750 metros
(proyecto) y pardmetros urbanos aplicables a este predio. -

A lo cual; con fecha 25 de diciembre de 2019, la Comisién de Desarrolio Urbano y Transporte del Honorable
Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo, tuvo a bien emitir el dictamen por el cual se oprueba y ratifica el
Dictamen emitido por la Direccién General de Desarrolfo Urbano del Municipio de Isia Mujeres, con folio:
Dictamen/002/2079, de fecha 10 de diciembre de 2019, por el que resuelve sobre la viabilidad de la modificacion a
los parémetros de construccion respecio de la aftura mdxima en niveles y metros permitides, asi como la
modificacidn de los usos permitidos del predio, derivado def estudio y andlisis de la resolucién citada se desprende
que la modificacion de los pardmetros construccion y usos permitidos, solicitados es factible por los sigujentes
consideraciones:

I. Tomando en consideracion la superficie total del inmueble y el uso de suelo determinado (Th), ef proyecto en
referencia, proporcionaimente se gjusta a los pardmetros establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en ef Periddico Oficial def Estado de
Quintana Roo ef dio 05 de Octubre de 2070, para el desarrollo de I zona, tomando en consideracion que los
predios préximos cuentan con un uso de suefo “CMT; Comercial Mixto, esto es por cuanto hace a su Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (proyecto 138324 m2) ef cual es menor al determinado en la norma citada, osi cormo por el
frente minimo y restricciones (frontal, loteral y fondo), de igual manera cumple con la normativa por cuanto hace
el espacio de estacionarmiento (35 cajones), y zona de drea verde, la que es superior al 30 por ciento del total del
fote; sobrepasando con esto la densidad en 5 departamentos adicionales v el coeficiente de utilizacidn de sueic
(CUS); asf como su altura mdxima y niveles. En ese sentido el proyecto es compatible con los usos de suelo de Ia
zona en desarrollo con uso de suelo Comercial Mixto 1, (CMI); el cual aplica a inmuebles vecinos al que se
pretende realizar el proyecto, y cuyos pardmetros y comparativa con ef proyecto son las siguientes:

Es importante mencionar que, en el ejercicio de sus atribuciones constitucionales, lo que evalta y después de su
ondlisis, de conformidad con sus competencias, efectivamente autoriza el H. Ayuntamiento de Isia Mujeres, es un
PROYECTO ESPECIFICO, mismo que de acuerdo con las valoraciones para las que tiene facultades el H.
Ayuntamiento, se determina enteramente viable en lo general por lo que hoce a lo modificacion de los
pardmetros de construccion referidos; y se establece en lo particular, la total viabilidad del proyecto especifico en
su conjunto, habiéndose publicado debidamente, tal y como lo indica la normatividad aplicable, en el Periédico
Oficial def Estado de Quintana Roo.
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Es decir, por asf permitirio la normatividad aplicable, se publica en el Periédico Oficial, la modificacidn del PPDU
por lo que haze a la aprobacion de un PROYECTO ESPECIFICO en dicho instrumento reguiador. En conciusion, se
publica la autorizacién de la modificacién de pardmetros al PPDU, pero también, la naturaleza jurfdica de fa
publicacidn, es ia autorizacidn de la modificacién del PPDU para aprobar un PROYECTO ESPECIFICO que de
manera concretd tiene autorizados por via del PPDU sus propios pardmetros, y restricciones particulares.

Asi, el H. Ayuntamiento al momento de publicar sus modificaciones af PPDU, lo hace en el egjercicio de sus
atribuciones constitucionales, para efectos de aprobar un PROYECTO CONCRETO, que pard su desarroilo cuenta
con ciertos pardmetros y restricciones gue han sido modificados expresamente en el PPDU, con el dnico
objeto de permitirle a ese proyecto en lo particular, su viabilidad técnica y juridica. {..)

No obstante, la promovente presento anexo a la MIA-P, el ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE ISLA
MUJERES., APROBACION DEL_PROYECTO “ARTILA ISLA MUIJERES"” APROBADO EN LA DECIMA
CUARTA SECCION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2019, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quijntana Roo, el 04 de marzo de 2020.

ACUERDO POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA
MUJERES, GQUINTANA ROO, EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
TRANSPORTE, POR EL QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLCQ URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, RELATIVO A LA MODIFICACION
DE PARAMENTROS Y SE AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA MUJERESEN EL LOTE UBICADO EN LA AVENIDA
SAC-BAJO, LOTE 003, MZA, 068, SM, 007, COLONIA FRACCIONAMIENTO PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO
DE ISLA MUIJERES, QUINTANA ROO, APROBADO DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA,
CELEBRADA EL DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2019.

Con fecha 25 de diciembre de 2019, ia Comisién de Desarrofioc Urbano y Transporte de este Honorable
Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo, tuvo a bien emitir Dictarmen por el cual se aprueba y ratifica ef
Dictamen ernitido por la Direccién General de Desarrolio Urbano del Municipio de Isla Mujeres, con folio:
Dictamen/002/2013, de fecha 10 de diciembre de 2019, por el que se resuelve sobre la viabilidad de la modificacion a
los parémetros de construccion respecto de la altura mdxima en niveles y metros permitidos, asi comeo la
modificacién de los usos permitidos; del predio ubicado en la Av. Sac-Bajo, Lote: 003, Mza. 068, Mza. 068, Sm. 007,
Colonia: fraccionamiento Baraiso Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, y se autoriza el proyecto “Artilia
Isia Mujeres”. La modificacién solicitada implica el incremento con el coeficiente de utilizacién de suelo (CUS}
de 1.80 (norrna), a 2.25 (provecto), asi como de 4 niveles {norma) a 5 niveles {proyecto) v metros de altura
mdxima de 14.00 metros (norma) g 17.50 metros (proyecto) y pardmetros urbanos aplicables d este predio.

Que dicho Cictamen ha sido debidamente analizado y estudiado por este Honorable Ayuntamiento de Isla
Mujeres, Quir tana Roo, y que en lo medular sefalar lo siguiente:

Que derivado del estudio y andlisis de la resolucién citada se desprende que la modificacién de pardmetros
construccién y usos permitidos, solicitados es factible por las siguientes consideraciones.

Tomando en consideracion la superficie total del Inmueble y el uso de suelo determinado (Th), el proyecto en
referencia, proporcionalmente se ajusta a los pardmetros establecidos en Programa Parcial de Desarrolfo Urbano
Zona insular de Municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo el dia 5 de octubre de 2010, para el desarrollo de fa zonq,
tomando en consideracién que los predios préximos cuenta con yso de suelo “CMT" Comercial Mixto”, esto es por
cuanto hace o su Coeficiente de Ocupacién de Suelo, (proyecto: 1,383.24 m?) el cual es menor al determinado en la
norma citadea, asi como el frente minimo y restricciones (frontal, lateral y fondo), de igual manera cumple con la
normatividacl por cuanto hace al espacio de estacionamiento (35 cajones), y zona de dred verde, o que es superior
al 30 por cilento del total del lote; sobrepasando con esto la densidad en 5 departamentos adicionales y el
coeficiente di utilizacidn de suelo (CUS), asi como su aftura maxima y niveles.

En este sentido el proyecto es compatible con los usos de suelo de la zona en desarrollo con uso de
suelo Comercial Mixto 1 (CM1); ef cual aplica a inmueble vecino al que se pretende realizar el proyecto, y
cuyo pardmetro y comparativa con el proyecto son las siguientes: i
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Uso de Suelo CMI: Zona Comercial Mixta
Tabla de Parametros Norma. Aplica al predio Proyecto
Urbanos
En clave CM17 Residencias
Densidad Méxima 80 viv/ha 24 viviendas <4 Garden house (PB)
200 59 cuartos hoteleros 25 departamentos (IN-4N)
ctos/ha 24 llaves {departamentos) 6 Roof Garden
Superficie Minima 300.00 m* 2,96561m?
Frente Minimo 100.00 m 75.00 m
Coeficiente de Ocupacion 055 163109 m*? 0.47-1383.24 7 (COS)
del Suelo (COS) )
Coeficiente de Utilizacion del 195 5,782.94 mm? 225-6,656.89 m? (CUS)
Suelo (CUS) i
Altura Metros 1750 m 1750 m
madxima Niveles 5 5
Fronfal o via 500m 2253 m
Restricciones publica
Lateral 2.00m 647
Fondo 500m 843 m

Factibilidad del proyecto:

Por su ubicacion.- El proyecto_es_factible dado el uso de los inmuebles adyacentes, los cuales

cuentan con uso de suelo Comercial Mixto 1. (CMT), por o que el proyecto estaria acorde af desarrolio
Y crecimiento urbano planteado para la zona, sin que ello implique afectacién alguna.

DICTAMEN

Primero.- Se aprueba y ratifica el Dictamen emitido por la Direccidn General de Desarrollo Urbano del
Municipio de Isla Mujeres, con folio: Dictamen/OOZ/?O?Q, de fecha 10 de diciembre de 2019, por el que
se resuelve sobre la viabilidad de la modificacién a los pardmetros de construccién respecto de la
agltura maxima en niveles y metros permitidos, asi como la modificaciéon de los usos permitidos;
del predio ubicado en la Av. Sac-Bagjo, Lote: 003, Mza. 068, Sm. 007, Colonia: Fraccionamiento Paraiso
Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, y se autoriza el proyecto “Artilla Isla Mujeres”. Lo
modificacién solicitada implica el incremento en el coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) de
1.80 (norma) g 2.25 (proyecto). asi como de 4 niveles (norma) a 5 niveles {proyecto) v metros de
gltura mdaxima de 14.00 metros (norma) a 17.50 metros (proyecto) v paramentos urbanos

aplicables a este proyecto.

De acuerdo con_ lo anteriormente expuesto v en congruencia con el ACUERDO DEL
AYUNTAMIENTO DE ISLA MUIJERES, APROBACION DEL PROYECTO “ARTILA ISLA MUJERES”
APROBADO EN LA DECIMA CUARTA SECCION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL DIiA 30 DE
DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 04 de marzo
de 2020, esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto le resulta aplicable el uso de suelo
COMERCIAL MIXTO 1 (CM1) del Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado _en_el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05
de octubre de 2010 (PPDU Insular), por lo que a continuacion se procede a analizar el proyecto con
el uso establecido, de conformidad con el ACUERDO:
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COMERCIAL MIXTO 1, (CM1)
NORMAS PARTICULARES

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas, estaran sujetos al cumplimiento de los
siguientes lineamientos

- La densidad maxima sera de 320 habitantes por hectdrea, lo que representa 80 viviendas por
hectareas o 200 cuartos por hectérea;

- Lasuperficie minima del lote serd de 300 metros cuadrados,

- El frente minimo del lote serd de 10.0 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacién (COS) del suelo no serd mayor de 0.55 y, consecuentemente, [a
superficie edificable no deberd ocupar mas de! 55 por ciento de |a superficie total del lote;

- El coeficiente de utilizacién (CUS) del suelo no deberd ser superior a 1.95 y por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 195 por ciento de Ia superficie total del lote;

- El coeficiente de modificacién no deberd ser superior al 70 por ciento del total del lote; debiendo
tener ur minimo del 30 por ciento como area verde del total del lote;

- La altura méaxima de las edificaciones no debera exceder de cinco niveles ni de 17.5 metros de
altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos © escultoricos los
cuales no podran rebasar los 4.00 metros adicionales a la altura maxima permitida. Para determinar
la alture, ésta se considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de
cumbre-a en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

- Se debard tener dentro del lote un &area de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en la norma correspondiente, seglin el tipo de actividades a desempenar, ver tabla
Normatividad.

- La restriccién frontal o a la via publica minima sera de 5.0 metros, en esta superficie se debera
tener un minimo del 25 por ciento como area verde;

- Las restricciones laterales minimas serdn de 2.0 metros en una de las colindancias laterales, estas
superficie serd conservada totalmente como area verde,

- Larestriccidon posterior minima serd de 5.0 metros;

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

Tabla de Parametros Urbanos
Comercial Mixto, CM1

CONCEPTO NORMA PROYECTO
320 habitantes por De acuerdo con la naturaleza del proyecto, éste comprende la
hectarea, construccion y el desarrolic de 24 departamentos, por lo gque la densidad

" establecida por habitantes/hectarea no le es vinculante.
Jff 80 viviendas por De acuerdo con la informacién presentada por la promovente sefiala la
S hectéreas superficie del proyecto es d= 2,965.61 m? equivalente a 0.296561 ha. En
sentido de lo anterior, al predio le corresponden:
Densidad
maxima 0.296561 ha x 80 viv/ha = 24 viviendas.

De acuerdo con la tabla de equivalencias del instrumento, se tiene que:

[ Unavivienda [ 25 cuarto de Hotel |

Av. Ifasurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxj

Teléfono: {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 32 de 100




Delegacion Federal en el

: MEDIO AMBIENTE e e Quintans s

SESRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALLY
03313

OFICIO NUM.: 04/SGA/1037/2021

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue las 24 viviendas que le
corresponden al predio, equivalen a 60 cuartos. (24 viv X 2.5 cts = 60 ctos)
Por su parte el proyecto prevé el desarrollo de 24 departamentos, los
cudles equivalen a 60 cuartos (24 departamentos X 2.5 cts = 60 cts))
De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el proyecto se ajusta con la
densidad en viviendas, siendo que el proyecto contar con 24
departamentos y contara con un total de 59 de cuartos.
200 cuartos por De acuerdo con la Informacidn presentada por |a promovente sefala la
hectarea superficie del proyecto es de 2,965.61 m? equivalente a 0296561 ha. Para
lo cual se establece una densidad de 59.3122 cuartos permitidos’.
El proyecto pretende la construccién y operacién de 24 distribuidos de Ia
siguiente manera:
PLANTA N° Tipo de Numere
Departamento habitaciones
1 GH-01 2
. 2 GH-02 2
Planta baja 3 Shos >
4 GH-04 2
5 207 3
6 202 3
_ 7 203 3
Nivel 01 s 0% 3
9 205 2
10 206 2
n 301 3
2 202 3
) 13 203 3
Nivel 02 7 3% 3
15 305 2
16 306 2
17 401 2
) 18 402 2
Nivel 03 9 203 >
20 404 ki
21 501 2
] 22 502 2
Nivel 04 > 503 >
// 24 504 3
TOTAL Deptos 24 Total de 59
Habitaciones
De acuerdo con la tabia de equivalencias presentada en glosario de
términos de eqguivalencia o convertibilidad, se establece que 1

1 (0296561 HA X 200 CUARTOS/HECTAREA= 593122 CUARTOS) ’
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé
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departamento equivale a 2.5 cuartos de hote!l de acuerdo con la tabla de
equivalencias o convertibilidad,, {Tabla 12. del PPDU Insular).

Tabla de equivalencia o convertibilidad
Una vivienda 2.5 cuarto de Hotel
Una residencia Turistica de més | 4 cuartos de Hotel
de 3 recamaras

Una villa 3.5 cuartos de Hotel
Un cuarto de motel 1 cuarto de Hotel
Un Mater suite 1 cuarto de Hotel
Una Junior Suite 1 cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuarto de Hotel

Un departamento, estudioc {Loft) | 2.5 cuarto de Hotel
o llave hotelera
Un cuarto de clinica hotel 2 cuarto de Hotel
Un campar sencillo 2 cuarto de Hotel

De acuerdo a lo anterior se tiene que el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto tiene una superficie de 0.296561 ha Para lo cual le
corresponde una densidad dz 59.3122 cuartos?,

Es decir, las posibilidades de desarrolio del predio en el que se pretende el
proyecto, conforme el cambio de uso de suelo de TH a CM1, indicado en el
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, APROBACION DEL
PROYECTO “ARTILA ISLA MUJERES” APROBADO EN LA DECIMA
CUARTA SECCION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL DIiA 30 DE
DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, el 04 de marzo de 2020, es de 59.3122 cuartos hoteleros.

De acuerdo con la TABLA DE EQUIVALENCIAS de! Programa Parcial de
Desarrolle Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05
de octubre de 2010, se tiene que_1 departamento equivale a 2.5 cuartos.
Por lo tanto:

Por lo que el proyectoe prevé la construccidn de un__total de 24
departamentos, es decir:

24 departamentos x 2.5 cuartos = 60 cuartos.

Considerando lo anterior se tiene que al proyecto se le permite la una
densidad méxima de 60 cuartos.

En virtud de lo anterior el proyecto prevé la construccidn de 24
departamentos el cual tendra un total de 59 cuartos, por lo cual se tiene
que el proyecto se ajusta cor‘el presente paramento.

Lote

minimo m*

300m?

El proyecto tiene una superficie de 2965.610 m?, por lo cual se ajusta con
el pardmetro.

2 {200 cuartosfha x 0.296561 has = 533122 cuartes)
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Frente De acuerdo con a informacién presentada por la promovente se tiene que
minimo del 10.00 metros el proyecto tiene un frente de 75 metros, por lo cual se advierte que se
lote ajusta con el presente paramento.

Cor}siderando la superficie total dei predio es de 2965610 m* el cual le
. corresponde un coeficiente de ocupacién del suelo permitido de 1,631.08
Coeficiente m2 .
de 0.55
Ocupacidon
del Suelo
{cosy®

De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, la
promovente sefiala que la pianta baja tendrd una superficie de 1,621.558
m? de lo anterior esta unidad administrativa advierte que el proyecto se
alusta al presente pardmetro permitido.
Considerando la superficie total del predio es de 2965610 m? el cual le
corresponde un coeficlente de uso de suelo de 5,782.94 m?, permitido

No obstante lo anterior la promovente presenté el ACUERDO POR EL
CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, EL DICTAMEN
EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO TRANSPORTE,
POR EL QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN EMITIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, RELATIVO A LA MODIFICACION DE
PARAMENTROS Y SE AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA
MUJERESEN EL LOTE UBICADO EN LA AVENIDA SAC-BAJO, LOTE 003,
MZA, 068, SM, 007, COLONIA FRACCIONAMIENTO PARAISO GAVIOTA,
DE ESTE MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, APROBADC
DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL DIA
30 DE DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el periddico oficial del Gobierno del
estado de Quintana Roo el 04 de marzo de 2020.

Coeficiente
de Uso del
Suelo

(Cus)y

En el cual se establece pag. 4° que para el proyecto en comento ef proyecto
195 &s compatible con los usos de suelo de fo zona en desarrollo con uso de suelo
Comercial Mixto T (CMT); el cual aplica a inmueble vecino of que se pretende reglizar
el pioyecto, y cuyo pardmetroy comparativa con ef proyecto son los siguientes

CMT Zona Comercial Mixta
Norma Aplica af
predio
CcM 7 Residencias

Uso de Suelo
Tabla de pardmetro
Urbanos

Proyecto

24 viviendas

58 cuortos 4 Garden house (P8}

Densidad Méxima

80 viviho
200 ctos/ha

hoteleros
24 llaves
{departoment
as}

25 departomentos
(IN-4N)
& Roof Garden

Superficie Minime

300.00m?

2.965.61 m?

Frente minimo

10.00m

75.00m

Coeficiente

163108

0.47-138324 m*

de
Ocupacion  del  Suelo 055
- {COS)
Coeficiente de
Utilizacicn de Suelo 195
(o8]

578294 m* 2.25-6,656.89 P

3 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (Cos): indica el porcentaje mdximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas, Para efectos de la cuantificacicn del COS.
{Glosario de Términes, PPDU Insular),

4 Coeficiente de utilizacion del suelo (CUs): indica el drea méxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construceidn, con respecto al drea total del lote: CUS= (La suma
construida en todas los niveles)/ superficie total del predio. (Glosario de Términos, PDU Zona insutar de isia Mujeres).

5 Ayuntamiento de Isla mujeres, aprobacion de} Proyecto “Artila Isfa Mujeres™ aprobado en la Décima Cuarta Sesidn Extraordinaria, Celebrada ei Dia 30 de diciembre

del 2013, publicada en e! periédico oficial del Estado de Quintana Roo el 04 de marzo de 2020.
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Altura Metros 1750 m 1750 m

Mdxima Niveles 5 5

Frontal o
. via 500m 22535 m
Restriccio publica
nes Lateral 200m 647 m
Fondo 500m 843 m
DICTAMEN

Primero.- Se aprueba y ratifica el Dictamen emitido por ia Direccién General de
Desarrolio Urbano del Municipio de Isla Mujeres, con folio: Dictamen/002/2019, de
fecha 10 de diciembre de 2019, por el que se resuelve sobre la viabilidad de la
modificacion a los pardmetros de construccion respecto de la altura mdxima en
niveles y metros permitidos, asl como fa modificacion de los usos permitidos; del
predic ubicado en la Av. Sac-Bajo, Loter 003, Mza. 068, Sm. 007 Colonia:
Fraccionamiento Paraiso Gavieta, Municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo, y se
autoriza ef prayecto “Artilla Isla Mujeres”. La maodificacién solicitada implica el
incremento en ef coeficiente de utilizacidn de suelo (CUS} de 1.80 (norma) a 225
{proyecto), asi como de 4 niveles {norma} a 5 niveles (proyecto) y metros de altura
méxima de 14.00 metros (norma) a 1750 metros (proyecto) y paramentos urbanos
aplicables a este proyecto.

cus:
TABLA DE SUPERFICIES CORRESPONDIENTES AL CUS DEL PROYECTO
NIVEL SUPERICIE (m2}
PLANTA BAJA 1,621.558
NIVEL O 1,334.169
NIVEL 02 1271.697
NIVEL 03 740248
NIVEL 04 740.248
NIVELO5 71939
SUPERFICIE TOTAL 5,779.859 m*

De acuerdo con la tabla anterior se advierte gue el proyecto tendré un CUS
de 5,779.859 m? menor al Coeficiente de uso del! suelo méximo de
5,782.94 m?, permitido par el predio, por lo cual se advierte que el proyecto
se ajusta al Coeficiente de Uso del Suelo permitido.
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Considerando la superficie total del predio la cual es 2,965.61 m? el cual le
corresponde de coeficiente de modificacién de suglo de 2,075.927 m?

De acuerdo a lo manifestado por la promovente el proyecto ocupara un
coeficiente de modificacion de 17.303 m? el cual equivalentes al 0.583% de
la superficie del predic.

70%

Coeficiente
de
*modificaci
on

De acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta con el presente pardmetro.
Considerando la superficie del predio la cual es 2,965.610 m? el cual le
corresponde de dreas verdes de 1,049.985 m%

30% drea verde De acuerdo a lo anterior la proyecto contempla una superficie de 4rea
verde de 956.682 m? + drea permeable como adopasto y arena un total de
1,316.058 m? lo cual equivale al 46.16% de la superficie del predio, por lo cual
el proyecto se ajusta al presente paramento.
De acuerdo con el ACUERDO POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE
ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO TRANSPORTE,
POR EL QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES, RELATIVO A LA MODIFICACION DE PARAMENTROS Y SE
AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA MUJERESEN EL LOTE UBICADO EN LA
AVENIDA SAC-BAJO, LLOTE 003, MZA, 068, SM, 007, COLONIA FRACCIONAMIENTO
PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO DE ISIA MUJERES, QUINTANA ROO,
APROBADO DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL
DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2018, publicado en el periédico oficial del Gobierno del
estado de Quintana Roo el 04 de marzo de 2020.

DICTAMEN

Am:'ra Cuatro niveles Primero.- Se apruebo y ratifica el Dictamen emitido por la Direccion General de
Maxima Desarrolfo Urbano del Municipio de Isla Mujeres, con folio: Dictamen/002/2019, de
fecha 10 de diciembre de 2019, por el que se resuelve sobre [a viabilidod de fo
modificacion o los pardmetros de construccion respecto de lo olturg mdxima en
niveles y metros permitidos, osi comoe lo modificacion de los usos permitidos; del
predio ubicado en lag Av. Sac-Bgjo, Lote: 003, Mzo. 068, 5m. 007, Colonia:
Fraccionamiente Parafso Goviota, Municipio de Islo Mujeres, Quintana Roo, y se
L outorizo el proyecto “Artilla Isla Mujeres”. La modificacion solicitada implica el
incremento en el coeficiente de utilizacion de suelo {CUS) de 1.80 (norma) a 2.25
{proyecto), asi como de 4 niveles {rorma) ¢ 5 niveles (proyecto) y metros de alture
maxima de 14.00 metros (norma} o 17.50 metros (proyecto} y paramentos urbanos
oplicables o este proyecto.

Considerando que [a promovente presento el documento donde se
modifica los niveles del proyecto de 4 cuatro nivel pasando a 5 cinco

suelo, asl comno las albercas, termwmmmmuﬁmmww%m
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niveles conforme al documento antes mencionado.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tendra 5 niveles, por
lo cual el proyecto se ajusta al presente parametro.
De acuerdo <on el ACUERDO POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE
ESTE MHONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO TRANSPORTE,
POR EL QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES, RELATIVO A LA MODIFICACION DE PARAMENTROS Y SE
AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA MUJERESEN EL LOTE UBICADO EN LA
[ AVENIDA SAC-BAJO, LOTE 003, MZA, 068, 5M, 007, COLONIA FRACCIONAMIENTO
PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO DE ISLA MUIERES, QUINTANA ROO,
APROBADO DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL
DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el periddico oficial del Gobierno del
 estado de Quintana Roo el 04 de marzo de 2020.

DICTAMEN

Primero.- Se aprueba y ratificc’ el Dictamen emitido por la Direccidn General de
Desarrollo Urbano del Municipio de Isla Mujeres, con foljo: Dictamen/002/2019, de
fecha 10 de diciembre de 2019, por el que se resuelve sobre la viabilidad de la
modificacién a los parémetros de construccidn respecto de fa altura mdaxima en
niveles y metros permitidos, asf como fa modificacién de fos usos permitidos; def
predio ubicado en la Av. Soc-Bajo, loter 003, Mza. 068 Sm. 007, Colonia:
Fraccionamiento Parafso Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, y se
autoriza el proyecto "Artilla Ista Mujeres”. La modificacién solicitada implica el
incremento en el coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) de 180 (norma) a 225
(proyecto), asi como de 4 niveles (norma) a 5 niveles {proyecto} y metros de aftura
14.00 mdxima de 14.00 metros (norma) a 17.50 metros (proyecto] y paramentos urbanos
aplicables a este proyecto.

Considerando que la promovente presentc el documento donde se
modifica las altura del proyecto de 14 metros a 17.50 metros conforme al
documento antes mencionado.

3

De acuerdo con los planos porporcionados, se observa que las
construcciones techadas del proyecto alcanzan una altura de 17.50 metros
de altura, por lo cual se ajusta con la altura.

RESTRICCIONES

Para € caso de las restricciones la promovente presento anexo a la MIA-P, el documento Constancia de Uso de
Suelo con proyecto con folio CUSI-ZC/007/2020 de fecha 03 de julio del 2020, emitido por la Direccién General de
Desarrolio Urbano y Medio Ambiente de! Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, en el sefala lo
siguiente: )
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Hago referencia a su solicitud respecto def proyecto denominado “Artilla Isla Mujeres”. del predio identificado en Av.
Soc-Bajo, Lote. 003, Mza. 068, Sm. 007, Colonia: fraccionamiento Paraiso Gaviota, Municipio de Isia Mujeres,
Quintana Roo una superficie de 12500.00 m2, los pardmetros indicados en ef Programa Parcial de Desarrolio
Urbano Zona insufar del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, 2010-2030, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, en la Ciudad de Chetumal, Quintana Roo el dig 05 de Octubre de 2010, Tomo It Numero 81
Extraordinario Bis, Séptima Epoca, son los qug se transcriben a continuacién.

Uso de Suelo Th: Zona Turistica Hotelero Densidad Variable
Tabla de Pardmetros Urbanos Norma i __Aplica ol Predio Proyecto
Clave Th Departamentos
Densidad Mdaxima 100 ctos/ho 30 cugartos hoteleros | 4 gorden house
o012 flaves departamentos (PB)
(departamentos} 25 depecrtamentos (1 N-
4N)
& Roof Corden (dregs
comunes)
Superficie Minima 5,000.00 m*? 2,965,671
Frente minimo 50.00 m 75.00 m
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.60 1779367 rm? 0.47-138324 m? (COS)
{COS)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 180 533810 m2 2.25- 6,656.89 m? (CUS)
({CUS)
Alture Metros 14.00 1750 m
maxima Niveles 4 5
Frontal o vias publica 15% del fondo del lote 1075 m 0.85m-2253m
Minirmo-Md&ximo
Lateraf 10% del frente del lote 750 m 0.60 m-647 m
Minimo-Maximo
Fondo 10% del fondo del lote 7177 m 5.00-843
Minimo-Maximo

Nota*- Dado ¢ que ef terreno es de una forma irregular por lo cual se considerd que jas restricciones queden de manera variable,
cumpliendo asi en cuanto af proyecto adernds que respeta el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), en una 47% de un 60%
permitido. De las restricciones que por normetividad fe corresponden al predio especificamente en la restriccidn frontal, en la
restriccidn lateral, asi como en lo restriccién posterior se consideran en proyecto como minimoy mdxirmo.

Cabe sefiolar que la presente Constancia de Uso de Suelo se emite con la informacién exhibide por el solicitante ante esta Direccidn
General, sin perjuicio de sufrir rmodificacion al momento de que se determine lo ubicacién exacta al realizarse la certificacion de
medidas y colindencios por la Direccidn de Carastro que afteren o veracidad y validez de los datos proporcionados, estos de
conformidad al articulo 672 del Reglamento de Construceidn del Municipio de Isla Mujeres, relotivo o la revocacion de constancics,
autorizaciones o licencios, en caso de gue en un futuro surgiera alguna controversia refacionada cor la verocidod ¥ validez de los
daotos y documentos proporcionados.

Por otro lado la promovente presento anexo a la MIA-P, e/ ACUERDO POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION
DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, EL DICTAMEN EMITIDO POR LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO TRANSPORTE, POR EL QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN
L”EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLILO URBANQO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, RELATIVO A LA MODIFICACION DE PARAMETROS Y SE AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA
MUJERES EN EL LOTE UBICADO EN LA AVENIDA SAC-BAJ , LOTE 003, MZA, 068, SM, 007, COLONIA
FRACCIONAMIENTO PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, APROBADO
DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTI RAORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2019, publicado
en ei periddico oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 04 de marzo de 2020.

En el cual se establece pag. 47 En este sentido f proyecto es compatible con los usos de suelo de la zona en desarrolie con uso de
suelo Comercial Mixto 1 (CMT); el cual aplica a inmueble vecino al que se pretende realizar e! proyecto, y cuye parémetro y
comparativa con el proyecto son las siguientes

7 Ayuntamiento de Isla mujeres, aprobacion del Proyecto “Artila Isla Mujeres” aprobade en la Décirma Cuarta Sesién Extraordinaria, Celebrada e! Dia 30 de diciembre

del 2019, publicada en el periédico oficial del Estado de Quintana Roo &l 04 de marzo de 2020
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Uso de Suefo CMI; Zona Comercial Mixta
Tabla cle pardmetro Urbanos Norma [ Aplica ol predic Proyecto
cM1 Residencidas
- 4 Garden house (PB]
. 24 viviendas
Densidad Mdxima 80 ;\g{sf}ngoo 59 cuartos fioteferos 2 de%c;{r-tg:aemos
24 flaves (departamentos) & Roof Garden

Superficie Minimga 300.00 ¥ 2.96561
Frente minimo J0.00m 7500m
Coefici 2nte de Ocupacion del Suefo (COS) 0.55 163109 m? 0.47-1383.24 m*
Coeficiznte de Utilizacion de Suelo {CUS) 1.95 5,782.94 m? 2.05-6,656.89 m?
Aftura Metros 17.50 m 1750 m
Maxim3a Niveles 5 5
Restriccio Frontal o via publica 500m 2253 m

nes Lateral 200m 647 m

- Fondo 500m 843m
DICTAMEN

Primero.- Se aprueba y ratifica ef Dictamen emitido por la Direccion General de Desarrofio Urbano del Municipio de Isla Mujeres, con
folio: Dictamen/002/2019, de fecha 10 de diciembre de 2013, por ef que se resuelve sobre la viabifidad de la modificacién a fos
pardmetros de cor struccion respecto de la altura maxima en niveles y metros permitidos, asi como fa modificacion de los usos
permitidos; del predio ubicado en la Av. Sac-Bajo, Lote: 003, Mza. 068, Sm. 007, Colonia: Fraccionamiento Paraiso Gaviota, Municipio
de Isla Mujeres, Quintanda Roo, y se autorizd ef proyecto “Artifla isla Mujeres”. La modificacién solicitada implica ef incremento en el
coeficiente de utilizacidn de suelo (CUS) de 180 (norma) a 2,25 (proyecto), asi como de 4 niveles {norma) a 5 niveles (proyecto) y
retros de alturg mdxima de 14.00 metros (norma) a 17.50 metros {proyecto) y paramentos urbanos aplicables o este proyecto.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa tiene el siguiente analisis.

De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el proyecto tendran
una restriccién frontal de 5 metros, tal como se puede observar en la
siguiente imagen:

frontal 5 metros

De acuerdo con 1o anterior la promovente sefiala que el proyecto tendran
una restriccién lateral de 2.0 metros, por lo tanto se tiene gue e} provecto
se ajusta con el presente pardmetro, tal como se puede observar en la
siguiente imagen:

tateral 2 metros

Posterior 5 metros De acuerdo con 1o anterior la promovente sefiala que el proyecto tend
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una restriccidén posterior de 5.0 metros, por lo _tanto se tiene que el
provecto se ajusta con el presente parametro.

Escalonamiento (envolvente volumétrica)

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente el calculo
del Coeficiente de Utilizacidn del suelo, se tiene que:
Nivel Superficie {m?) Evolvente
Volumétrico
PLANTA BAJA 1,621.558 54.68%
NIVEL 01 1,334.169 44.99%
NIVEL 02 1271.697 42.88%
NIVEL 03 740248 24.96%
NIVEL 04 740248 2496%
NIVEL 05 71.939 e
SUPERFICIE TOTAL

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa realiza el siguiente
analisis:

Se busca una imagen visual con

movimiento, por lo que es importante iy g
mantener unpescaloiamiento igbre la la superficie total del predio es de 2,965.610 m? el cual le corresponde un
coeficiente de ocupacién del suelo permitido de 1,631.08 m?, de acuerdo

Primer cuerpo volumétrico deber tener un maximo de 55%, considerando

fachada del iote; por tanto el esguema

de disefio anterior es de caracter

normativo no sugerido.

con io anterior se prevé que el cuerpo tendra un maximo de 1,621.558 m2 g|
cual se ajusta con maximo.

Segundo cuerpo volumétrico tendra un maximo de 45%, el cual estard
ubicado sobre el primer cuerpo volumétrico el cual debera tener como
maxima ocupacién de 1,334.55 m? de lo anterior se tiene que tendrd un
méximo de ocupacién de 1,334.168 m? el cual se ajusta con el maximo de
Qocupacion.

Tercer cuerpo volumétrico tendré un méximo de 45%, el cual estard
ubicado sobre el segundo cuerpo volumétrico el cual debers tener como
maxima ocupacién de 1,334.55 m?, de lo anterior se tiene que tendrad un
maximo de ocupacidn de 1,271.697 m?, el cual se ajusta con el maximo de
ocupacion.

Cuarto cuerpo volumétrico tendrd un maximo de 25%, el cual estard
ubicado sobre el tercer cuerpo volumétrico el cual debera tener como
méxima ocupacion de 741.4025 m? de lo anterior se tiene que se prevé
ocupar un maximo de ocupacion de 740.248 m?, gl cua! se ajusta con el
maximo de ocupacidn.

Quinto cuerpo volumétrico tendrd un maximo de 25%, el cual estard
ubicado sobre el cuarto cuerpo volumétrico el cual debersd tener como
maxima de 741.4025 m?, de lo anterior se tiene que el proyecto ocupara un
maximo de ocupacion de 740.248 m?, el cual se ajusta con_el maximo de

ocupacion.
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C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especigs nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién. exclusién o cambio-Lista de
especies en _riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias_de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesqo v
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019. publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambib de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdc con la informacion presentada por la promovente en el capitulo 1l de la MIA-P, esta Unidad
advierte gue dentro del predio solo se encontraron especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
tales comc Cedrela odorata (cedro rojo) en listada con categoria Sujeta a proteccion Especial y en
cuanto a la fauna Ctenosaura similis (lguana rayada) en listada con categoria Amenazada, de lo
anterior se tiene que la promovente presento anexo a la MIA-P, jos siguientes Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora, Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna, Programa de
Vigilancia Ambiental, Programa de Monitoreo de Ecosistemas Costeros y Programa de Acciones de
Compensa<ién, Conservacién y Proteccion al Mangle, Programa de Monitoreo de Especies en NOM-
059-SEMARNAT-2010, Programa de Monitoreo, Proteccién y Conservacion de Tortugas Marinas vy
Programa dJe Prevencién, Mitigacion y Manejo de Contingencias Ambientales y Derivadas del Cambio
Climatico, aunado a esto es importante considerar que dos de las especies antes mencionadas se
localizan en la zona marina en la cual no se llevarén a cabo actividades en ninguna de las etapas del
proyecto.

De acuerds con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Especies en
NOM-059-5EMARNAT-2010, con el objetivo

. Realizar monitoreo continuos sobre las especies identificadas dentro del predio y que se encuentran
dentro de algun estatus enlistado en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Monitorear el aumento y presencia de las especies, segun sea el caso.

e |dentificar cambios en las condiciones morfolégicas de los ejemplares vegetales enlistados y que
seran incorporados al proyecto.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales costeros en zonas_de manglar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diarjo Oficial de la Federacidén el 7 de mayo de 2004,
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De acuerdo con la informacién correspondiente al proyecto se tiene que al interior del predio no se
desarrolla vegetacidn de manglar, sin embargo fuera del sitio, si se presenta vegetacién de manglar,
por lo que se procede a analizar la Norma Oficial Mexicana en cita entendiendo que el proyecto no
pretende llevar a cabo la construccidn de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se
pretende realizar algln tipo de aprévechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la
cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas vias de comunicacién, ni implica llevar a cabo
actividades turisticas, acuicolas, de extraccion de sal o granjas de camarén y por otro lado, no se
contempla introducir ejemplares de flora y fauna que puedan tornarse perjudiciales, tampoco
contempla servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendrd de
sitios autorizados, ni la compactacién de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes
especificaciones:

Especificacion Vinculacién de la promovente

El proyecto proveerd de pipas de distribuidores
autorizados y de Ja conexidn con la red de cgua
potable del municipio de Isla Mujeres, asimismo las
aguas residuales que se generen serdn vertidas o este
sistema.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segin el caso.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto en ninguna de las etapas del proyecto hara uso o vertimiento
de agua que provenga de la cuencas que alimentan humedales costeros, toda el agua que sea utilizada para el
proyecto proveerd de pipas de distribuidores autorizados, y estaré conectado a la red de agua potable del
Municipio de Isla Mujeres, por |0 cual se tiene que el proyecto se ajusta con la presente especificacién.

416 Las actividades productivas como Ia | A pesor de que el predio donde se pretenden
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | desarroliar las obras y actividades del proyecto Artila
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | no existe vegetacion de manglar ni tampoco es
aledana o colindante con la vegetacién de un | considerado un humedal costero si existe este tipo de
humedal costero, deberan dejar una distancia | vegetocidn en los predios colindantes, por fo cual, no

minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién,
en la cual no se permitira actividades productivas o
de apoyo.

se cumple con la distancia minima enmarcada en Ia

especificacion 4.16.
No obstante, se invoca la especificacion 443 gue

sefiala que “La prohibicién de obros y actividades
estipuladas en fos numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 474 y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en ef informe preventivo o en
la manifestacién de impacto ambiental, segin sea ef
caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de Jos humedales y se obtenga o
autorizacién de cambio de wuso de suelo
correspondiente.”

Por lo que en cumplimiento con la especificacion 4.43
se considera la aplicacién de medidas de proteccion,
conservacion y reforestocion del manglar a través def
Programa de Acciones en Compensacion,
Conservacién y Proteccion al Mangle que se
adiciona a la presente Manifestacién de Impacto

Ambiental, con el objetivo de proteger, restat
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conservar los manglares colindantes a través de un
monitoreo constante; asi mismo, se realizaré una
colaboracién con la CONANP para la reforestacion
de mangle dentro de la demarcacién del municipio
de Isla Mujeres con el objetivo de promover el
aumento de la biomasa dentro del ecosistema
donde se desarrollard el proyecto.

ANALISIS: Die acuerdo al desplante del proyecto se advierte que no se cumple con el limite establecido en la
especificacidn 4.16 de la norma; por lo gue la promovente se apega a la especificacion 4.43.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe praventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

En el sitio donde se pretende realizar el proyectoc no
exjste tipo de vegetacién de manglar o las condiciones
de la biota que permitan inferir que el predio se
encuentra en un ecosistemna de un humedal costero,
no se tiene circulacién continua del agua salobre con
agua marinag ni existen zonas de anidacién de
especies, aqunado o esta caracteristica como
previarriente se describié el flyjo hidrolégico del sitio se
vio previamente modificodo a causa de Jfa
construccion de la carretera Sac Bajo.

Tampoco se realizarédn actividades de relleno,
desmonte o secado de la vegetacion de manglar
aledana al predio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto ne contempla realizar la actividad de relleno,
desmonte, (juerna y desecacion de vegetacién de humedal costere, sobre la vegetacion de mangiar existentes-en
el predio dicha se mantendrd en su totalidad como vegetacidn de conservacién en estado natural, por lo cual se

tiene gue el

4.20. Queda prohibida Ia disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

royecto no contraviene lg establecido en la

resente especificacion.

Para e desarrolic del proyecto en sus diferentes
etapas se aplicard un Programa de Manegjo de
Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial con
el objetivo de evitar la contaminacion de cuerpos de
agua y a predios vecinos por acciones de/f viento.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la
disposicién de residuos sélidos sobre la vegetacion de manglar en el predio, es importante sefalar que el
presente es decificacién es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria,

435 Se dard preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos 7 que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre.

436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos v que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, cle acuerdo como se determinen en el
Informe Proventivo. ]

El proyecto como previamente se ha mencionado no
cumple con las caracteristicas de un humedal costero,
sin embargo, el proyecto propone la aplicacidn de
Programas Ambientales enfocados en restaurar,
proteger y conservar este tipo de ecosistema en el
Municigio de Isla Mujeres.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales v animales mediante el restablecimiento
de la dinamica hidrolégica y flujos hidricos
continentaies (rios de superficie y subterrdneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la

£l proyecto promoverd y contribuird con el
mantenimiento de unidades hidroldgicas cercanas al
sitio donde se realizard ef proyecto, la conservacién de
la vegetacidn nativa y la proteccién de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo cuaf
el proyecto da cumplimiento a la especificacién 4.37.

También se considera la aplicacién de med]
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eliminacién de vertimientos de aguas residuales v
sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

proteccion, conservacion y reforestacion del manglor o
través del Programa de Acciones en Compensacion,
Conservocion y Proteccion af Mangle que se adiciona

a lo presente Manifestacién de Impacto Ambiental,
con el objetivo de proteger, restaurar y conservar los
manglares colindantes a través de un monitoreo
constante; asi mismo, se redlizard una colaboracién
con la CONANP para la reforestacion de mangle
dentro de la demarcacién del municipio de Isla
Mujeres con el objetivo de promover el aumento de
la biomasa dentro del ecosistena donde se
desarrollard el proyecto.

438 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deberan estar fundamentados cientifica
y técnicamente y aprobados en la resolucién de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiade. Dicho proyecto deberid contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

El proyecto no cumple con las caracteristicas de un
humedaf costero; y no se trata de un programa de
restauracion de manglares; sin embargo, como parte
del cumplimiento a la especificacién 4.43, el proyecto y

439 La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor niimero
de especies nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composiciéon de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosisterna

como medida de mitigacidn se cnexe a la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, la propuesta de
un Programa de Acciones de Compensacion,
Conservacion y Proteccion al Mangle para su debido
andlisis y aprobacion por parte de las autoridades
correspondientes en ef drea.

donde se encuentre.
440 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exéticas para las actividades de

restauracion de los humedales costeros.

Al

ANALISIS: La promovente presenta anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de Acciones de
Compensacion, conservacidn y Proteccién al Mangle, con el objetivo:

« Contribuir a la conservacién en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociacién para reforestar
un drea designada por el Municipio de Isla Mujeres.

* Colaboracién con la Comisién Nacional de Area Naturales Protegidas para el apoyo a programas relacionados
con la conservacién y aumento de la biomasa relacionada con especies de mangle en el Municipio de Isla
Mujeres o en dreas que sean determinadas por esta dependencia.

* Monitorear las comunidades cercanas de mangles vias fotografias aéreas y dar aviso a las autoridades en caso
de notar modificaciones en la cobertura del drea.

Este programa se presenta con el fin de disminuir el deterioro e impacto que pueda provocar el desarrollo de las
actividades del proyecto “Artilla Isla Mujeres”; contempla las acciones de proteccién, por lo que se compensara en
pro de estos ecosistermas a través de la cooperacidn con diversos organismos para recuperar y conservar
ecosisterna de humedales y manglares.

A. Monitoreo de ia Cobertura Vegetal del Mangle Aledafio.

El proyecto empleara una superficie de construccién de 6,375.243 m? que colindars a una distancia de 10 metros
de individuos aislados de vegetacidn de mangle; dado que el mangle se encuentra en terrenos privados y
delimitados fisicamente por una malla cicldnica no es posible ingresar, por lo que se realizard un monitoreo de la
cobertura vegetal en una superficie de 10,086.01 m?

B. Reforestacion
Las acciones de reforestacién se refieren a recuperar la cobertura vegetal original de un terreno plantado las

especies que se perdieron, ya que sea eri semilla, acodos o con plantas producidas en un vivero o UMA.
Ya que, el mangle cercano al proyecto no pertenece a terrenos del promovente se buscara la vinculacién con la
Comision Nacionai de Areas Naturales Protegicias {CONANP} para solicitar una zona con una SURGREC]
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aproximada de 4 hectareas en donde se pueda realizar la Reforestacion o adherirse a un Programa en Beneficio
de los Humedales Costeros, en particular cercano a la zona del proyecto en donde tendra incidencia {Municipio
de Isla Mujeras o zonas aldefas).

Una vez realizada la vinculacién con la CONANP, se establecerdn las medidasy ¢l manual a seguir de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas del tipo de! proyecto instaurado.

C. Acciones de conservacién y proteccién

No ACCIONES INSUMO
1 Se daran platicas ambientes sobre la importancia del mangle a los | Platicas informativas
trabajadores, con la finalidad de desarrollar las actividades con el
mayor cuidado para evitar dafios a la vegetacién aledafia al predio
2 Sefalizacion de la presencia en el entorno de Mangle mediante Carteles y mantas
arteles informativos 0 mantas. informativas
3 Jealizar limpieza manuales en &l periferia del predio a fin de evitar | Evidencia fotografica
Jafios a la vegetacidn
4 Qevisiones periédicas por personal capacitado en la materia. Bitdcora ambiental
4.42. Los estudios de impacto ambiental y | £En el capitulo IV de la presente Manifestacién de

ordenamientc deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidroiégica donde se ubican los
humedales osteros.

Impacte  Ambiental se realiza una descripcion
detallada de la unidad hidrolégica en la gue se
encuentra el proyecto, dando cumplimiento al
presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentad por la promovente en el capitulo IV de la MIA-P, en donde se
realizd una caracterizacién donde se ubican los humedales costeros comunidad vegetal gque se desarroiia
principalmete en zonas bajas y fangosas cercanas a las costas, lagunas, esteros, y estuarios de rios, en suelos
planos, con ouen drenaje y ricos eri materia organica. Una gran parte de este ecosistema conservado se localiza
en la zona colindante con la laguna Makax. Esta conformado por plantas lefiosas con alturas promediode3a5m,
alcanzando en algunas ocasiones hasta los 30 m, con adaptaciones fisiolégicas y morfolégicas para tolerar
calinidad alta. En la zona de estudio, las especies que caracterizan al manglar son: Rhizophora mangle (mangle
rojo), Lagur-culario racemosa (mangle blanco), Avicennia germinans {mangle negro) y Conocarpus erectus
(mangle booncillo). Rhizophora mangle se desarrolia tipicamente en partes inundadas que perduran bajo en
esta condicién fa mayor parte del afio, mientras que Laguncularia racemosa y Avicennia germinans pueden
establecerse en zonas inundables estacionales, y Conocarpus erectus se distribuye preferentemente en areas con
poca inundacién, (capftulo IV de la MIA-P)

Acuerdo el por el gue se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de mayo de 2004

La adicidn de la especificaciéon a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:

Especificacién

Promovente

443 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas. en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidcs en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segln
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga Ia autorizacién de cambio de uso de sueio
corresponcliente.

En cumplimiento con la especificacién 443  se
considera la aplicacién de medidas de proteccion,
conservacion y reforestacion del mangiar a través del
Programa de Acciones en Compensacion,
Conservacién y Proteccién al Mangle que se adiciona
a la presente Manifestacién de Impacto Ambiental,
con el objetivo de proteger, restaurar y conservar los
manglares colindantes a través de un monitoreo
constante; asi mismo, se realizard una colaboracién
con la CONANP para la reforestacién de mangle
dentro de la demarcacién del municipio de Isla
Mujeres con el objetivo de promover el aumento de
la biomasa dentro del ecosistema donde se
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| desarrollard el proyecto.

ANALISIS: La promovente presenta anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de Acciones de

Compensacion, conservacién y Proteczién al Mangle, con e! objetivo:

= Contribuir a la conservacién en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociacion para reforestar
un area designada por el Municipio de Isla Mujeres.

e Colaboracién con la Comisién Nacional de Area Naturales Protegidas para el apoyo a programas relacionados
con la conservacion y aumento de la biomasa relacionada con especies de mangle en el Municipio de Isla
Mujeres o en dreas que sean determinadas por esta dependencia.

+« Monitorear las comunidades cercanas de mangles vias fotografias aéreas y dar aviso a las autoridades en caso
de notar modificaciones en la cobertura del drea.

Este programa se presenta con el fin de disminuir el deterioro e impacto que pueda provocar el desarrollo de las

actividades del proyecto “Artilla Isla Mujeres”; contempla las acciones de proteccion, por lo que se compensard en

pro de estos ecosistemas a través de la cooperacidn con diversos organismos para recuperar y conservar

ecosisterma de humedalesy manglares.

A. Monitoreo de ia Cobertura Vegetal del Mangle Aledafio.

El proyecto empleara una superficie de construccién de 6,375.243 m? que colindard a una distancia de 10 metros
de individuos aislados de vegetacion de mangle; dado que el mangle se encuentra en terrenos privados y
delimitados fisicamente por una malla ciclénica no es posible ingresar, por lo que se realizard un monitoreo de la
cobertura vegetal en una superficie de 10,086.01 m?

B. Reforestacion
Las acciones de reforestacion se refieren a recuperar la cobertura vegetal original de un terreno plantado las

especies que se perdieron, ya que sea en semilla, acodos o con plantas producidas en un vivero o UMA

Ya que, el mangle cercano al proyecto no pertenece a terrenos del promovente se buscard la vinculacién con la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para solicitar una zona con una superficie
aproximada de 4 hectdreas en donde se pueda realizar la Reforestacion o adherirse 2 un Programa en Beneficio
de los Humedales Costeros, en particular cercano a la zona del proyecto en donde tendra incidencia (Municipio
de Isla Mujeres o zonas aldefias).

Una vez realizada la vinculacién con la CONANP, se estableceran las medidas vy el manual a seguir de acuerdo con -
la naturaleza y caracteristicas del tipe de! proyecto instaurado.

C. Acciones de conservacion y proteccién
No ACCIONES INSUMO
1 Se daran platicas ambientes scbre la importancia del mangie a los | Platicas informativas
trabajadores, con la finalidad de desarrollar las actividades con el
mayor cuidado para evitar danos a la vegetacién aledana al predio

2 Sehalizacion de la presencia en el entorno de Mangle mediante | Carteles Yy mantas
carteles informativos 0 mantas. informativas

3 Realizar limpieza manuales en el periferia del predio a fin de evitar | Evidencia fotografica
dafios a la vegetacion

4 Revisiones periddicas por personal capacitado en la materia. Bitdcora ambiental

De acuerdo con lo anterior, se tiene que se presentaron las medidas de compensacidén en beneficio de la
vegetacién de manglar, implicando, entre otras la ubicacién de un sitio de 4 hectéreas en las que se prevé llevar a
cabo las actividades de reforestacidon en coordinacion con la CONANP, por lo que esta Secretaria, se encuentra en
posibilidad de exceptlar los limites de prohibicién de la especificacién 416 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que 2 la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, | Lo promovente no presento la vinculacién con el
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o | presente articulo.
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
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de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, [a zona maritima adyacente y los corales, o
que provague cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de

manglar.”

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte gue considerando que al interior del predio no se desarrolla
vegetacién de humedal costero y siendo que el proyecto no desarrolla obras o activiades en zonas de manglar, se
advierte que el proyecto no implicaréd la afectacion a la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del
ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente
v los corales, o que provoque cambios en las caracterfsticas y servicios ecoldgicos, por otro lado se advierte que la
vegetacion de manglar existente en el predio se mantendrd como vegetacion de conservacion en estado natural,
por lo que no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

F. DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de Parque Marino
Nacional, |a zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancuan y Punta
Nizuc, ubicada frente a las costas de los Municipios de |sla Mujeres y Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, en el Diario Oficial de la Federacion, el 19 de julio de 1926.

De acuerdo con la coordenadas del predio presentadas por la promovente y de conformidad con la
delimitacién oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre contenida en el plano “DELIMITACION
OFICIAL VIGENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES 2017, CLAVE 23003/2017/01" de la Unidad de Zona
Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se observa gue una seccién del predio en la porcién norte- oeste se advierte un ligero
traslape con la poligonal que define el Area Natural Protegida, con el cardcter de Parque Marino
Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canclin y Punta Nizuc,
ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
publicado 2l 19 de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacion, tal y como se muestra en la
siguiente imagen:
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Lo anterior, toda vez que de acuerdo con la delimitacidn del instrumento en analisis, se tiene que el
limite de la colindancia con el Poligono 1 del AN.P. corresponde al limite exterior de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, por lo tanto, sobreponiendo las coordenadas del predio del proyecto con la
delimitacién oficial de la Zona Federal Marftimo Terrestre contenida en el plano “DELIMITACION
OFICIAL VIGENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES 2017, CLAVE 23003/2017/01" de la Unidad de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretaria de Medio Ambiente 1%
Recursos Naturales, se muestra que el predio incide en una seccién de 101.20 m2 al nor-oeste en el
limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante. En esta zona el proyecto no prevé el
desarrollo de obras, Unicamente la prolongacién de un andador peatonal de adocreto de 5rm de largo.

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa analiza las actividades que inciden en el
DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la
zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a
las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado €] 19
de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacién, tal y como se muestra a continuacion:

ARTICULO OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERO.- Se declara drea natural protegida, | £/ proyecto se encuentra dentro del Poligono 1. Costa
con el caricter de Parque Marino Nacional, la zona | Occidental de isla Mujeres, ocupando una superficie
conocida como “Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta | d& 737276 m*

Cancln y Punta Nizuc”, ubicada frente a las costas de
los municipios de Isla Mujeres y Benito Juirez en el
Estado de Quintana Roo, con una superficie total de
8,673-06-00 ha. (OCHO MiL SEISCIENT AS SETENT A Y
TRES HECTAREAS, SEIS AREAS, CERO CENTIAREAS),
integrada por tres poligonos, identificados como Costa
Occidental de Isla Mujeres, con una superficie de 2,795-
48-25 has., Punta Cancdn, con una superficie de 3,301-
28-75 ha. y Punta Nizuc, con una superficie de 2,576-29-
00 ha; cuya descripciébn limitrofe analitico-
topohidrografica con base en la carta SM. 922 de la
Secretaria de Marina, es ia siguiente: (...}

ANALISIS. De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente capitulo Il de la MIA-P, se advierte un
ligero traslape de 5 m de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al predio en la porcidn norte-oeste, el cual
incide dnicamente en 101.20 m? al nor-oeste en el Poligono 1 Costa Occidental de Isla Mujeres, Subzona de Uso
Publico 1, Pastos Marinos y Arenales. EN esta Zona Gnicamente se prevé el establecimiento de la prolongacién de un
andador peatonal de 5§ metros de largo. No se prevé el desarrollo de obras y actividades adicionales.

ARTICULO QUINTO.- Todo proyecto de obra publica o | Una porcion del proyecto Artila (737.276 nm¥) se
privada que se pretenda realizar dentro del Parque encuentra dentro del Poligono T denominado “Costa
Marinc Nacional o la Zona Federal Maritimo Terrestre Occidental de Isla Mujeres”, mientras que Ja
aledafa, deberd estar en congruencia con los | superficie restante del predio es considerado como
lineamientos que le establezca el Programa de Manejo drea de influencia de la ANP. De o expuesto se rinde
y debera contar ademids, previamente a su ejecucién, la presente Manifestacion de Impocto Ambiental para
con Ia autorizacion de impacto. ambiental su evaluacion, a efecto de dar cumplimiento a los
correspondiente, en los términos de la Ley General del términos o Ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y su | Proteccidén al Ambiente y su Reglamento en Materia
Reglamento en Materia de impacto Ambiental. de Impacto Ambiental y con elfo dar cumplimiento al
' articulo.

ANALISIS: De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente capitulo Il de la MIA-P, se advierte un
ligero traslape de S m de ancho en su parte mas amplia con la zona federal marftimo terrestre colindante al predio en
la porcidn norte-oeste, el cual incide en el Poligono 1 denominade “Costa Qccidental de Isla Mujeres”, por lo anterior
la_promovente presentd la MIA-P para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental, con e
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ajustarse con cada uno de los programas que resulte para realizar el proyecto, por lo que se advierte que dicho
analisis se considerando posterior.

ARTICULO SEXTO.- Dentro del Parque Marino Nacional El proyecto Artila contempla la construccion de 24
queda prohibido verter o descargar contaminantes, | departamentos y 4 Roof Garden, en la parte terrestre,
desechos o cualquier otro tipo de material; usar por fo que no contempla actividades en fa parte
explosivos; tirar o abandonar desperdicios en las | maring tales como: verter o descargar contaminantes,
playas adyacentes; realizar actividades de dragado o desechos © cualquier otro tipo de material; usar
de cualquier otra naturaleza que generen Ia explosivos; tirar o abandonar desperdicios en playas
suspensién de sedimentos, o provoquen areas con adyacentes; realizar actividades de dragado o de
aguas fangosas o limosas cerca del drea protegida; cualguier otra naturaleza que generen suspension de
anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura | sedimentos o provoquen dreqas con aguas fangosas o
de cualquier otra indole, que afecte las formaciones | limosas cerca del drea  protegida;  anclar
coralinas, asi como la introduccién de especies vivas | embarcaciones, plataformas o infraestructura de
ajenas a la flora y fauna ahi existentes. Asimismo, | cuaiquier indole que afecte las formaciones coralingas,
queda prohibida la extraccién de coral y de elementos asf como la introduccién de especies vivas gjenas a Id
biogénicos. flora y fauna ahf existentes, asimismo para garantizar
el cumplimiento de las actividades autorizadas el
promovente exhibird pdliza de fianza de institucion
Autorizada por el monto suficiente de acuerdo ol
monto que la autoridad determine.

ANALISIS: De acuerdo con Ia Informacién presentada por la promovente se tiene que durante el desarrollo de las
actividades que se desarrollan al interior del AN.P., no prevé verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier
otro tipo de material, realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de
sedimentos, o provoguen &reas con aguas fangosas o limosas cerca del drea protegida; no se prevé el anciar
embarcaciones, plataformas o infraestructura de cualquier otra ndole, que afecte las formaciones coralinas dentro
del Parque Matino Nacional, por Io que no se contraviene lo establecido por el Articulo en cita.

G. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Pargue Nacional
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizug, publicado en Diario Oficial el 2 de
agosto de 2016.

Subzona de: Uso Piblico 1, Pastos Marinos y Arenales

Esta subzon abarca 3 subpoligonos con una superficie total de 6,031.2597 hectdreas (mds del 75% de la superficie
total del Parque Nacional), y corresponde a la porcion complementaria de cada uno de los tres poligonos que
conforman 3l Parque Nacional. Esta subzona se caracteriza por abarcar, principaimente, dreas de la laguna
arrecifal de cada poligono con diferentes tipos de substrato como arenales; poastos marinos de Jos
géneros Thalassia, Syringodium v Halodule; ceibadales formados  por complejos de algas verdes tales
como ejfemplares de los géneros Peniciflus, Udoteo, Halimedo, Rhipocephalus, Cauferpa, y algas rojas de
los géneros Nrangelia y Gelidiella; o laja calcdrea, pero carece de relieve constituido por desarrolflfo
arrecifal coralino, donde es posible redlizar actividades recreativers. En esta subzona existe presencia de peces
con grupos como fos hemdiidos y pargos con especies como ronco rayado (Haemulon flavolineatum),
boquinete (l.achnolaimus maximus), pez loro de banda roja {Sparisoma aurofrenatum) y parge gris {Lutjanus
griseus), barrocudas (Sphyraena barracuda), canané {Ocyurtis chrysurus]y gobidos.

En estos ticos de ambientes, es comun que se encuentren especies de coral de colonias pequefias, gue no son
formadoras de arrecifes, tales como Manicina areolata, Pseudodiploria strigosa, Siderastrea radians, Favia
fragum e Isophyliia sinuosa. También se desarrolian colonias de gorgondceos como los candelabros (Plexaurd
flexuosa y Eunicea mammosa), dedos de muerto (Briareum asbestinum)y abanicos (Gorgonia mariae).

Es notable la presencia de otros invertebrados de importancia cornercial como caracol rosado (Lobatus gigas),
estrella espinosa {Oreaster reticulatus); ademds de otras especies de alto valor ecoldgico y con alguna categoria de
riesgo de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién Ambiental-Especies nativas
de México de Flora y Fauna Silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exciusion o
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cambio-Lista de especies en riesgo grado de proteccién, que utilizan estas subzonas como vias de trdnsito o bien
como zonas de alimentacidn, tal como las tortugas marinas como la tortuga marina verde del Atldntico, tortuga
blanca (Chelonia mydas), tortuga marina de carey (Eretmochelys imbricata), tortuga maring caguama (Caretta
caretta) y tortuga marina laud (Dermochelys coriacea), todas ellas en peligro de extincion.

Esta subzona comprende pequerios islotes que contienen flora terrestre con especies como uva de mar (Coccoloba
uvifera) con presencia de aves playergs como golondrina merina menor, charrdn minimo, goviotin (Sterna
antiflarum) con categoria de riesgo su;etcr a Proteccidn especial de acuerdo o la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

De acuerdo con lo anterior, se muestra el andlisis de las obras y actividades del proyecto con las
disposiciones que regula el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canclin y Punta Nizuc,
publicado en Diario Oficial el 2 de agosto de 2016:

Subzona de Uso Publico 1, Pastos Marinos y Arenales

Actividades Permitidas

Actividades no Permitidas

1.

13.

SeENon

Actividades turistico-recreativas:

Buceo auténomo

Buceo libre

Buceo semiauténomol

Buceo tipo snubal

Recorridos de embarcaciones motorizadas
Recorridos de vehiculos sumergibles
Remolque recreativo

Recorridos en manglares y arrecifes 2
Paddle board *

Colecta cientifica de ejemplares de vida silvest

Colecta cientifica de recursos
bioldgicosforestales

Construir muelles, embarcaderos o
infraestructura portuaria (5] de otra
indole siempre que no afecte ias

formaciones arrecifales
Instalacion de arrecifes artificiales
Instalacién de artefactos navales4
Investigacién cientifica y monitorec ambiental
Filmaciones, actividades de fotografia
Natacién
Navegacién de embarcaciones con un calado
menor a 2 metros

Recuperacién de canales de navegacion
12. Recuperacion de playa Turismo de bajo impacto
arbiental

Usar bronceadores o} bloqueadores

solares,exclusivamente biodegradabies

kN

2

10.

1.

2.

13

4.

15.

Alimentar, perseguir o acosar de
cualquier forma a los organismos marinos
Amarrarse a- los rosarios de boyas
desefalizacion

Anclar  embarcaciones, plataformas o
infraestructura de cualquier otra indole, que
afecte las formaciones coralinas

Dafar o apropiarse de cualquier sistema de
boyeo, balizamiento y sefialamiento;

El achicamiento de sentinas

El transito de embarcaciones con un calado
mayor metros, salvo en los canales de
navegacion

Extraer flora y fauna, viva o muerta, asi como
sus partes o derivados, salvo para la
investigacion cientifica Y monitoreo
ambiental y colecta cientifica
Introduccidn de especies
incluyéndolas invasoras

Utilizar JetPacké

Utitizar Kite surf7

Navegar con cualquier embarcacién, dentro
delas areas sefaladas para la natacion, el
buceolibre, el buceo auténomo, sobre
las formaciones coralinas y/o dentro de
los rosarios de boyas

Pararse, asirse o tocar los arrecifes, asi como

exéticas,

arrastrar equipo sobre las
formaciones coralinas
Pesca comercial y deportivo-

recreativa,incluyendo la subacuatica
Realizar actividades de dragado o de
cualquier otra naturaleza que generen Ila
suspensién de sedimentos o provoquen la
forrnacion de aguas fangosas o limosas

Realizar cualquier actividad de limpieza de
las embarcaciones; asi como _de reparacién,
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rmantenimiento y abastecimiento
de combustible, o de cualquier otra actividad
qgue pueda alterar el equilibrio ecoldgico

16. Recorridos de motos acuéticas o wave
runners

17.  Remocién de pastos marinos

18. Tirar o abandonar residuos en las playas
adyacentes

18. Usar bronceadores e} blogueadores
solares gue no sean biodegradables

20. Usar explosivos o cualgquier otra sustancia
que pueda ocasionar alguna alteracién a los
ecosistemas

21. Verter o descargar aguas residuales, aceites,

21. Verter o descargar aguas residuales,

aceltes,grasas, combustibles, asl como

desechos sdlidos, liguidos o cualquier otro

tipo desustancia que pudiera poner en riesgo

a la flora y fauna

1. Exclisivamente en zona de arenales y asociado a estructuras artificiales

2. Exclusivamente en Punta Nizuc

3. Exclisivamente en las zonas y distancia que permita la SCT a través de la Capitania de Puerto

4. Exclisivamente para el manejo del drea natural protegida

5.  Con supervision del personal del Parque Nacional, para evitar dafios a las formaciones coralinas durante la
realizacion de dichas actividades

6. Utilizacién de diversos aparatos usualmente colocades en la espalda que usan motores de propulsién a

chorroy exclusivamente en las zonas y distancia gue permita la SCT a través de la Capitania de Puerto

7. Actividad que consiste en el uso de una cometa de traccién (Kite, del inglés), que estira al deportista (kiter)
por 4 0 5 cuerdas, dos fijas a [a barra, y las 2 6 3 restantes pasan por el centro de la barra y se sujetan al
cuerpo de la persona mediante un arnés, permitiendo deslizarse sobre el agua mediante una tabla o un
esqguif del tipo "Wakeboard" disefiado para tal efecto

De acuerdo con lo anterior, y considerando gue al interior del poligono Unicamente se prevé el
establecimiento de un andador peatonal de 5 m de largo que llega a la zona de playa, se tiene lo
siguiente:

ACTIVIDADES PERMITIDAS.

De acuerdo con las ACTIVIDADES PERMITIDAS que se establecen para la "SUBZONA DE USO
PUBLICO 1.- PASTOS MARINQOS Y ARENALES", se indica, entre otras que se permite construir mueifes,
embarcaderos o infraestructura portugria o de otra findolesiempre que no afecte las
formaciones arrecifales, por lo que considerando que el proyecto prevé el establecimiento de un
andador peatonal de 5 m de largo que liega a la zona de playa, no se considera que éstas acciones
afecten lzs formaciones arrecifales, toda vez que no se prevé realizarlas en la porcién marina o en
zona de arrecifes. De igual manera no se prevé la remocién de pastos marinos, ni se prevé la
generacién de sedimentos o alguna otra actividad que prevea la afectacién a las formaciones
/ referidas 2n la regla. En tal virtud, se tiene que se atienden las “ACTIVIDADES PERMITIDAS" de la
‘ Subzona en la que se encuentra el proyecto.

ACTIVIDADES NO PERMITIDAS.

De acuerdo con las ACTIVIDADES NO PERMITIDAS que se establecen para la “SUBZONA DE USO
PUBLICO 1.- PASTOS MARINOS Y ARENALES", se indica que, entre otras, noc se permite verter o
descargar aguas residuales, aceites,grasas, combustibles, asi como desechos sdlidos, liquidos o
cualquier otro tipo de sustancia que pudiera poner en riesgo a la flora y fauna, se tiene que el
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proyecto no prevé realizar en ningun de sus etapas dichas acciones, por lo que considerando que el
proyecto prevé Unicamente el establecimiento de un andador peatonal de 5 m de largo que llega a la
zona de playa, no se considera que éstas acciones impliquen verter o descargar aguas residuales,
aceites, grasas, combustibles, asi como desechos sdlidos, iiquidos o cualquier otro tipo de sustancia
gque pudiera poner en riesgo a la flora y fauna en la zona en la que incide el proyecto dentro de la
“SUBZONA DE USO PUBLICO 1.- PASTOS MARINOS Y ARENALES", por lo que no se contravienen las
“ACTIVIDADES NO PERMITIDAS" deresta Subzona.

En tal virtud, esta Unidad Administrativa se realiza el siguientes andlisis con [as reglas administrativas
del ACUERDOQ por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canclin y Punta Nizuc, publicado en Diario Oficlal de la
Federacién el 2 de agosto de 2016, por io que considerando que el proyecto prevé el desarrollo de 5
metros de un andador peatonal en el AN.P, se advierte que la aplicacién de la Regla 2 compete a la
Secretaria, se definen diferentes conceptos para efecto de su aplicacién para los prestadores de
servicio (Regla 3), no se realizara actividades turisticas-recreativas en el parque (Regla 4), el
promovente no requiere el permiso para prestador de servicios conforme se define en las (Regla 5, 6,
7y 8), el promovente no requiere de autorizacién, concesiones y avisos para actividades turisticastoda
vez que no se realizardn dichas actividades(Regla 09 a la 23}, no se contemplan actividades de
investigacion cientifica (Regla 24 a la 29), no se contempla el uso de embarcaciones {Regla 30 a 43),
no se contempla el usos de actividades (Regla 44 a la 55), inspeccidn y vigilancia (Regla 57 a la 59),
sanciones (Regla 60).

ESPECIFICACION OBSERVACIONES DEL. PROMOVENTE

Regla 1. Las presentes reglas son de observancia
general y obligatorias para todas aquellas
personas fisicas o morales que realicen actividades
dentro del Parque Nacional Costa Occidental de
Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicado
frente a las costas de los municipios de Isla Mujeres
y Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

ANALISIS: De acuerdo con las coordenadgs presentadas por la promovente capitulo il de la MIA-P, se advierte un
ligero trasglape de 5 m de la zona federal maritimo terrestre del predio en la porcidn norte-oeste, el cual incide en el
Poligono 1 Costa Occidental de Isla Mujeres, Subzona de Uso Publico 1, Pastos Marinos y Arenales, tal como se

puede observar en la siguiente imagen:

La promovente no realizo la vinculacion con la
presente regla.

Regla 52. Con la finalidad de conservar los ecosistemas y
la biodiversidad existente en el Parque Nacional, asi como
delimitar territorialmente la realizacién de actividades | Lo promovente no realizo la vinculacion con lo

dentro del mismo, se establecen las siguientes subzonas: | presente regla.

I Subzona de Preservacion Unidades Arrecifales
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V.

Restringidas, con una superficie de 436,3881
hectireas y comprendida por seis subpoligonos.
Subzana de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Pesca Comercial SCPP Puerto
Morelas, con una superficie de 968.0911 hectdreas
y comprendida por un subpoligono.

Subzcna de Uso Puablico 1 Pastos Marinos y
Arenales, con una superficie de seis mil 031.2597
hectareas y comprendida por tres subpoligonos.
Subzona de Uso Piblico 2 Arrecifes, con una
superficie de 1,219.3795 hectdreas y comprendida
por nueve subpoligonos.

Subzena de Recuperacién de Especies Arrecifales
y Benténicas, con una superficie de 17.9416
hectédreas y comprendida por un subpoligono.

Analisis. De acuerdo con lo anterior el proyecto se pretende desarroilar dentro de la Subzona de Uso Publico 1
Pastos Maririos y Arenales, con una superficie de seis mil 031.2597 hectéreas, y considera unicamente la
prolongacién de un andador peatonal de 5 m de largo que lleva a la zona de playa, por lo que considerando que no
se realizara ofro tipo de obra o actividad del proyecto en el ANP, se tiene que se conservaran los ecosistemas y la
blodiversidad existente en el Parque Nacional, ya que no se prevé su afectacidn, por lo tanto se atiende lo dispuesto

por la presente regla administrativa.

Regla 54. D« conformidad con lo sefialado en el decreto
federal de establecimiento del Parque Nacional, queda
prohibido:

L
{8

\"A Realizar actividades de dragado o de cualquier | fangosas o limosas cerca del drea protegida. No se
otra naturaleza que generen Jla suspension | anclaran embarcaciones, plataformas o]
de sedimentos, o provoquen &reas con aguas | infraestructura de cualquier indole que afecte la
fangosas o limosas cerca del drea protegida; comunidad coraling, se vigilaré que no se

V. Anclar embarcaciones, plataformas o | introduzcan especies exdticas, en ef caso de
infraestructura de cualquier otra indole, que | observarse algin ejemplar de esta categoria se
afecte las formaciones coralinas; iniciardn medidas para evitar su propagacion y se

VI, introcluccion de especies vivas ajenas a la flora y | dard aviso a fa autoridad competente. Finalmente
fauna ahi existentes, y no se realizard fa extraccién de coral y de

VI Extraccién de coral y de elementos biogénicos. elementos biogenicos, asimismo para garantizar el

Verter o descargar contaminantes, desechos o
cualquiier otro tipo de material;

Usar explosivos;

Tirar o abandonar desperdicios en las playas
adyacentes;

El proyecto no realizard actividades en la zona
marina, agunado a que no verterd o descargard
aguas residuales, acejtes, grasas, combustibles, asi
como desechos sdiidos, liquidos o cualquier otro
tipo de sustancia fo cual se vigilard@ mediante la
ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental,
no realizard actividades de dragado o que generen
suspensién de sedimentos, o provoquen aguds

cumplimiento de las actividades aqutorizadas el
promovente exhibird pdliza de fianza de Institucién
Autorizada por el monto suficiente de acuerdo af
monto gue la gutoridad determine.

ANALISIS: De acuerdo se advierte que no se pretende realizar“actividades en la zona marina que pudieran
ocasionar el verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier otro tipo de materia, el uso de explosivos, tirar
o abandonar desperdicios en las playas adyacentes, realizar actividades de dragado ¢ de cualquier otra naturaleza
que generen la suspensién de sedimentos, © provoquen areas con aguas fangosas o limosas cerca del area
protegida, anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de cualquier otra indole, que afecte las formaciones
coralinas y Introduccion de especies vivas ajenas a la flora y fauna ahi existentes, y Extraccion de coral y de
elementos bingénicos, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la presente regla.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pégina 54 de 100




6.

VIL

Delegacion Federal en el

: MEDIO AMBIENTE Sridad e Geston Ampitnt

SECRETAR fA DR MEDIO AMBISENTE ¥ RECURSCS NATURALES
03315
o318

OFICIO NUM.: 04/SGA/1037/2021

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que [z Direccién Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano (CONANP]}, en su escrito referido
en el Resultando XI de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

I3 (" -} .
ANALISIS TECNICO Y JURIDICO

PRIMERO.- De acuerdo con el Decreto y el Progroma de Manejo def Parque Nacional, el proyecto se encuentrg
parcialmente dentro del Poligono Isla Mujeres del Parque Nacional “Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta
Cancuny Punta Nizuc” y otra parte en la zona de influencia, tol como se muestra en el mapa 1.

En este sentido y para la porcién del proyecto gue se localiza en la zona de influencia, el Programa de Manejo la
define como:

La zona de influencia es la superficie aledafia a lo poligonal del ANP que mantiene una estrecha interaccion
social, econdmica o ecoldgica con ésta. En el caso del Parque Nacional ésta tiene una superficie de 53,426.4073
hectdreas e incluye, el ndcleo poblocional que conforma la Cuidad de Cancdn, el Sistema Laogunar Nichupté, Ia
zona hotelera de Cancdn, y una franjo marina comprendida entre la linea de costa hasta una distancia
aproximada de media milla ndutica del limite Este de los poligonos que conforman al Parque Nacional. En su
porcidn norte comprende Isla Mujeres, incluyendo lo Laguna Makax bordeando hasta la parte costera de Punta
Sam Incluyendo la porcién sur de o Laguna Chacmuchuc. En esta porcidn de la Zona de Influencia se lleva a cabo
una conectividad ecoldgica importante con el Parque Nacional, que incluye interaccién hidrolégica, bioldgica,
geoldgica, atmosférica, econdmica, social y escénica. En cuanto a la relacidn ecoldgica, se puede mencionar la
presencia de zonas de reproduccion de alevines y formas juveniles de vertebrados e invertebrados en ef man glary
pastos marinos, que en su etapa adulta conforman ung parte de la fauna arrecifal del ANP aledaria. El buen
estado de conservacion del Parque Nacional proporciona beneficios ambientales a la Zona de Influencia, como lo
es la proteccidn contra huracanes y el valor paisajistico que da a las actividades turistico-recreativas que, o su vez,
genera efectos econdmicos positivos por formar parte de los ecosisternas que Jos turisticas desean conocer en sus
visitas o la regién. Asimismo, la funcionalidad de estos ecosistemnas interconectados conforma el patrimonio
natural de esta zona turistica.

En esta porcion de la zona de influencia se lleva a cabo unag conectividad ecoldgico importante con
PNCOIMPCyYPN, que incluye interaccién hidroldgica, bioldgica, geoldgica, atmosférica, econémica, social, y
escénica. En cuanto a fa relacidn bioldgica, se puede mencionar la presencia de dreas de reproduccion de alevines
Yy formas juveniles de vertebrados e invertebrados, que en su etapa aduita conforman una parte de la fauna
arrecifal del drea natural protegida.

Considerando lo anterior, dicho proyecto tendrd una afectacién directa a los objetivos de conservacion por fos
cuales se establece o decreta ef ANP, especificarmente en lo que refiere a jos pastos marinos y los arrecifes de coral
Y especies asociadas a estos objetos de conservacién, por fos impactos derivados de la operacién de su proyecto.
Situacion que no fue prevista por el promovente. ‘

SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo realizada por ef personal adscrito o esta ANP, se observd o siguiente:

Durante el recorrido por el frente de playa colindante al poligono del predio en el que se pretende desarroliar el
proyecto, se observé lo presencia de pastizales en la zona marina y en la Zona Federal Maritimo Terrestre no se
circunstancio ningdn tipo de infraestructura ni actividad....

Como ya se ha citado anteriormente, en la parte maring, a o largo del frente de playa del predio donde se ubica el
terreno, y ya dentro del poligono del Parque Nacional, existen dreas cubiertas de pasto marino. Estas dreas de
vegetacion acudticds se encuentran de conformidad con el Programa de Manejo en la subzona UPPMAI-],
correspondiente a Uso Publico 1- Pastos Marinos y Arenales. Cabe resaltar que estos hdbitats mantienen Ia
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estabilidad de la playa, ademds de proporcionar refugios y alimentos a tortuga, peces de talla pequeria y otros
organismos rnarinos,

Continuando con la visita de campo, se observa que el terreno donde se plantea el desarrolio del proyecto colinda
con und playa arencsa bien conservada. Al caminar desde la linea de pleamar en direccién hacia tierra adentro, se
observé la continuacién de dicha playa, dentro se asientan varias paimeras, en direccion al interior del terreno.

Al seguir el recorrido tierra adentro, en los primeros metros se observé las presencia de mds palmeras, como
vegetacién predominante, Al avanzar mds, se observé que una parte delf predio se encuentra delimitada en sus
cuatro iados por medio de malia cicldénica de aproximadamente 2 m de altura. Se observé una de las
construccionss reportadas por la PROFEPA en su acta de inspeccidn PFPA/29.3/2C.27.5/0113-19, levantada por
personal adszrito a esa dependencia los dfas 7y 8 de octubre de 2019. En dicha acta se circunstanciaron hechos y
omisiones probablemente constitutivos de infraccién a la legisiacién ambiental. El promovente argumento entre
la PROFEPA que dichas obras ya se encontraban en el predio al momento de su adquisicién. Sin embargo, la
PROFEPA ernitié una sancién en la que prohibfa continuar con dichas obras si no gestionaba y obtenia la
qutorizacién correspondiente.

Continuacidn con el recorrido tierra adentro, del otro lado de la malia cicldnica se observé la presencia de una
densa vegetacion de manglar. Si bien dicha vegetacion se localiza fuera def predio, es necesario mencionar que
en el mismo, seguramente existié presencia de vegetacion de manglar y que esta es ebservada en la colindancia
inmediata con el mismo, de tal forma que el manglar casi rodea a dicho predio y por ello la importancia de tenerfo
en cuenta pcira su posterior andlisis.

instrumentos juridicos aplicables.

TERCERO.- Dado que el proyecto se ubica parcialmente dentro del Parque Nacional, en el Poligono 1 (Costa
Cccidental ae Isla Mujeres), queda sujete al estricto cumplimiento al estipulado en los Articulos Quinto y Sexto del
Decreto, asi como también al Capitulo Vili, de las prohibiciones dentro del cual se hace afusién a fa Regla 54 del
programa del programa de Mangjo de este Parque Nacional, fos cuales se citan a continuacién:

ARICULO QUINTO.- Todo proyecto de obra publico o privado que se pretenda realizar dentro del Parque Marino
Nacional o k1 Zona Federal Maritimo Terrestre aledafia, deberd estar en congruencia con Jos linearmnientos que le
establezca el Programa de Manejo (INE/SEMARNAP 1988. Programa de Manejo Parque Marino Nacional Costa
Occidental c'e Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. 1° £d. 159 pp) y deberd contar, ademds, previamente a su
gjecucién, can la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

ARTICULO SEXTO.- Dentro del Parque Nacional queda prohibido verter o descargar contaminantes, desechos o

cuaiquier ot-o tipo de material; usar explosivos; tirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes, realizar

actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen {a suspension de sedimentos o provoquen

dreas con aguas fangosas o limosas cerca del drea protegida anclar embarcaciones, plataformas ©

infraestructura de cualquier otra indele, que afecte fas formaciones coralinas, asf como {a introduccion de especies

vivas gjenas a la flora y fauna ahf existentes. Asimismo, queda prohibida la extraccién de coral y de elementos
= biogénicos.

PROGRAMA DE MANEJO

Apartado de actividades no permitidas de la Subzona de Uso Piblico | pastos Marinos y Arenales (UPPMA-1-1), en
la cual ent-e otras prohibiciones, se menciona que como actividad no permitida se consideran las acciones
consistentes en Anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de cualquier otra indole, que afecte las
formaciones coralinas y actuaimente Jos pastos rarinos listados en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.

Subzona dz Uso Piblico T Pastos Marinos y Arenales

Actividades no permitidas
1. Alimertar, perseguir o acosar de cualquier forma a los organismos marinos
2 Amarrdrse a los rosarios de boyas de sefializacion
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Anclar embarcaciones, plataformas o _infraestructura de cualquier otra indole. _que afecte las
formaciones coralinas.

. Dofar o apropiarse de cudiquier sistema de boyeo, balizamiento y sefialamiento;

. El achicamiento de sentinas

. Eltrénsito de embarcaciones con un calado mayor de dos metros, salvo en los canoles de navegacion.

. Extraer flora y fauna, viva 0 muerta, asi como sus partes o derivados, saivo para la investigacion cientifica y
monitoreo ambientol y colecta cientifica.

. Introduccién de especies exdticas, intluyendo las invasoras

Utilizar jet pack

Utilizar kitesurf

Naovegar con cualquier embarcacion, dentro de los dreas sefialadas para o natacién, el buceo libre, el
buceo auténomo, sobre las formaciones coralings y/o dentro de los rosarios de boyas.

12. Pararse, asirse o tocar jos arrecifes, al como arrastrar equipo sobre las formaciones coralinas.

13. Pesca comercial y deportivo-recreativa incluyendo la subacudtica

14. Redlizar actividades de dragado_o_de cuglquier otra naturaleza gue generen la suspensién de
sedimentos o provoquen lg formacién de aguas fangosas o limosas.

15. Redlizar cualquier actividad de limpieza de las embarcaciones, asi como de reparacién, mantenimiento y
abastecirniento de combustible, o de cualquier otra actividad que pueda afterar el equilibrio ecolégice.
16. Recorridos de motos acudticas o waverunnera
17. Remocion de pastos marinos
18. Tirar o abandonar residuos en las playas adyacentes.
79. Usar bronceadores o bloqueadores solares que no sean biodegradables.
20. Usar explosivos o cualquier otra sustancia que pueda ocasionar alguna alteracion a los ecosisternas.
21 Verter o descargar agquas residudles, aceites, grasas, combustibles. asi como desechos sélidos, liquidos
o cualquier otro tipo de sustancia gue pudiera poner en riesqgo g la florag v fauna.

Capituto VIil, de las prohibiciones, Reglo 54 del progroma de Manejo de este Parque Nacional, que a ia letra dice:

Sy
S¥%n woans W

Queda prohibido:

I Verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier otro tipo de material;

Il Usar explosivos;

. Tirar o gbandongr desperdicios en lgs plavas adyacentes:

V. Realizar actividodes de dragado o de:cualquier otra ngturglezo que generen [o suspension de sedimentos, o
provoguen dreds con aguas fangosas o [imoesgs cercq del dreg protegida;

V. Anclar embarcaciones, plataformas o infraestructuras de cuaolquier otra indole, que afecte las formaciones
coraiinas; .

VI. Introduccién de especies vivas gjenas a la flora y fauna ahi existentes, y

Vil. Extraccién de coraly de elementos biogénicos.

En este sentido y atendiendo /a politica nacional de cambio climdtico, todo proyecto, debe estar en sintonio y
congruente con la ley de cambio climdtico de tal forma que fos desarrollos promuevan la conservacion de los
ecosistemas y su biodiversidad y en su caso se implementen acciones que permitan la adaptacion fortalecer la
resistencia y resiliencio de estos, promoviendo su recuperacién ante las afectaciones naturales y antrépicas. Lo
anterior en virtud de que muchos proyectos o desarrollos costeros estdn ligodos a zonas de mucha dindmica y alta

vulnerabilidad.

La NOM-059-SEMARNAT-2010, /o cual tiene por objeto identificar lus especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusicn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observacién obligatoria en todo el territorio
nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies ©
poblaciones silvestres en alguna de las categorios de riesgo establecidas por esta Norma.
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La NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para [la preservacidn, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

04 Que los componentes de un humedal costero comprenden a las comunidades vegetales y zonas de
inundacién con procesos geomicrobianos cuya integridad estd intimamente ligada a la dindmica hidrolégica .
propia def humedal costero o funcionalmente asociados a ecosistenas y humedales costeros, del mismo cuerpo
de agua (laguna costera, defta, esteroc o bahia) o en Ja franja costera a /os pastos marinos y arrecifes coralinos en
SuU caso.

En este sent'do y dado que ef predio del proyecto estd rodeado por manglar ef cumplimiento a esta norma es
primordiaf no solo afirmando su cumplimiento sino también denotando cuales serfan las acciones a implementar.

En virtud, di2 que los problemas ambientales en 2zonas de alta dindmica son mds evidentes, los desarrolios
deben de optar por realizar la evaluacién del impacto ambiental de una forma mds integral y mds
responsable. de tal forma que las actividades humanas (en ests caso desarrollos inmobiliarios turisticos y no
turisticos} puedan estar enmarcadas en lg politica ambiental nacional e internacional que apoya un
desarrollo sostenible, en este sentido es importante considerar;

Obligaciones contenidas en otros instrumentos....
Andlisis

La construccién del hotel implica la modificacion del hdbitat, conlleva fa remocién parcial o total de vegetacién en
el terreno. Como se pudo constatar en fa visita de campo, existe vegetacidn tanto en el ambiente marino, como en
el terrestre, cue los mantienen estables af retener la arena impedir su erosién. Este es un punto crucial dentro del
Parque Nacional, dado que, g raiz del paso de algunos huracanes, a la dindmica costera y af cambio climdtico, las
playas de sus tres poligonos han resuftado afectadas en gran medida. En este sentido, cualquier proyecto que
pueda afectar o eliminar la vegetacién de alguno de estos ambientes, podria influir negativamente sobre la
estabilidad de las playas de fa zona. La pérdida de extensiones de playa es un problema muy importante en la
zonha Norte del Estado, que se ha ido incrementando con el paso del tiempo y para ef que no se ha encontrado una
solucién que no afecte al medio ambiente.

Dunas costeras e importancia

Durante fa visita de campo al drea del proyecto, en la parte terrestre se registré que en la dunag costera se
encuentran plantadas varias palimeras.. Aun cuando sea vegetacion introducida, su importancia radica en que es
un efemento esencial en fa fijacidn y retencién def suelo de fa dunaq, evitando su degradacién por accién del agua
o el viento. Un servicio ambiental derivado de la estabilidad proporcionada por una duna costera estable es la
proteccion que brinda durante tormentas tropicales y huracanes, impidiendo la erosién y deslave de las playas.
Adicionalmente, las dunas actdan también como zonas de fiftracion de agua de ffuvia hacia el subsuelo, ayudado
a mantener su buena calidad. Es importante destacar que dichd zona es un drea fragil con un alto riesgo para
todo tipo de desarrolios ya que la zona en temporada de huracanes recibe el embate directo de fos vientos y
mareas. )

e La pérdida de playa por erosién ha sido un problema continuc en ef norte del estado de Quintana Roo,
especialmente después del impacto de algunos huracanes y a la dindmica costera. Para atender fa erosion y
pérdida de playas se ha recurride a programas que han intentado restqurar las playas, vertiendo enormes
volimenes arena, desafortunadamente, los proyectos de este tipo, realizados en afios anteriores ha tenido
resultados positivos solamente sobre las playas, pero negativos sobre Jos arrecifes del Parques Nacional. Esto se ha
debido a que ha habido pocas medidas de control sobre tales proyectos, ademds de haber sido y seguir siendo una
fuente de sedimentacion. La dindmica costera ha transportado grandes cantidades de grena y de esa forma se
han registrado afectaciones en algunos de los arrecifes mds importantes de este Parque Nacional, afectando e/
proceso de recuperacién posterior al impacto de varios huracanes, entre los que destaca el Wilma en 20g5. Lo
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anterior pone de manifiesto la gran importancio que representa un ecosistema de duna bien consolidado, en el
que lo vegetacion asegura la estabilidod de la arena y con elfo, la salud de los ambientes terrestres y marino.

Pastizales marinos e importancia

En lo parte maring, frente al terreno donde pretende construirse el hotel, existen extensos pastizales, que
representan un gran valor ecoldgico y econdmico para el Parque Nacional y para la costa def estado en general.
Las especies de pastos marinos que integran estos hdbitats, tales como Thalassia testudinum y Syringodium
filiforrme fueron incluidas recientermente ‘en la NOM-059-SEMARNAT-2010, o cual hace evidente la serie amenaza
gue existe sobre sus poblaciones. Los ecosisternas formados por estos especies cumplen con una misién ecoldgica
importante en esta regidn, ya que son zonas de alimentacion para Jos manaties y para las diferentes especies de
tortugas marinas que se distribuyen en el estado, las cuales también se encuentran incluidas dentro de fa Norma
Oficial ya mencionada. Ademds, las extensiones de pastos marinos conforman el hdbitat temporal o permanente
de muchas otras especies de flora y fauno. En este sentido, af menos otras T15 especies marinas que utilizan o los
pastos marinos con hdbitat estdn enlistadas a nivel mundial en la Lista Roja de la Unidn internacional para la
Conservacion de la Naturaleza (UICN). Contribuyen, asimismo, af mantenimiento de las pesquerias comerciales y
de sustento, pues las densas carnas de pastos marinoes funcionan como criaderos que ofrecen refugio y alimento a
los individuos juveniles de muchas especies de importancia comercial como camarones, langostas, caracoles,
ostras, joibas, almejas y diversas especies de peces. De manera que, si se eliminan o afecto Ja integridad de los
pastos marinos, muchas de las especies comestibles de las cuales depende fa economia de comunidades enteras
se verian severamente afectadas. '

Como consecuencia de su alto productividad primaria, los pastos marinos generan ung gran cantidad de
nutrientes que favorecen a muchas especies que se alimentan directarmente de ellos, mientras que el resto de
dichos nutrientes, se deposita en Jos sedimentos ocednicos, contribuyendo al mantenirmiento de otros ecosistemas
costeros como manglares, marismas y arrecifes coralines.

Otros de los servicios ambientales de gran relevancia que prestan los pastos marinos son la captura de carbono
azul y la proteccién de las costas. Ef prirmero consiste en la incorporacién de “carbono azul’, término que se refiere
a los organismos fotosintéticos toman dioxido de carbono atmosférico que tronsforman en carbono orgdnico, es
decir, en azucares y otros nutrientes; en los pastos marinos partes de éstos se queda almacenado en su intrincodo
sistema de tallo y en los sedimentos de la costa, “secuestrando” asi el didxido de carbono presente en el aire, lo que
contribuye a reducir su concentrocidn en la atmosfera. Es importante mencionar que manglares, marismas,
pantanos y praderas de pastos marinos se asientan sobre capas de sedimento de varios metros de profundad gue
retienen el carbono y, como hay poco. oxigeno circundante, este elemento no puede reaccionar con otro
compuesto por lo que queda retenido en el sedimento y puede permanecer ahi durante afios, décadas e incluso
milenijos. El carbono azul atrapado constituye un 55% mds que el secuestrado por el carbono verde producido por
las plantas terrestres, es por ello que conservar Jos ecosistemas costeros contribuye de manera significativa a
mitigar los efectos del cambio climdtico global; su pérdida, por el contrario, afteraria los patrones climdticos e

incrementaria su vulnerabilidad.

Aunado a fo anterior, otros servicios fundamentales de regulacién que nos brindan los pastos marinos inciuyen la
prevencion de la erosién costerq, la proteccion de las costas antes fendmenos meteorolégicos af amortiguar los
efectos de las olos, promueven el depdsito de sedimentos o que evita lo turbidez del agua, fiftran particulas
contaminantes y oxigenan el agua. Asi, al verse afectadas las praderas de pastos maorinos la calidad del agua de
los ecosistemnas costeros decrece, y las costas estarian directamente expuestas g los efectos de tormentas y
huracaones. Es por effo que la conservacion de Jos pastos marinos es de vital importancia para ef parque nacional
Ya que su presencia es primordial para el adecuado mantenimiento y funcionarmiento del ecosisterna marino y

por ende de/ sisterna coralino.

Es este sentido, esta direccién de ANP considera que el proyecto, tendrd una afectacion directa o los objetos de
conservacion por los cuales se establece o decreta ef ANP (remocién de vegetacion def marino, lo cual afectaria
seriamente la existencia y funcionalidad de la duna y Jos pastizales), especificamente en lo que refiere a los pastos
marinos y los arrecifes de coral y especies asociadas a estos objetos de conservacion, por los impactos derivados de
la OPERACION de su proyecto. Situacién que no fue prevista por e promovente. Eso significaria la desaparicion de
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dichos ambizntes, de los procesos bioldgicos y de los organismos que los habitan, afectando de manera
significativa ef equilibrio que se mantiene en esa parte del poligono.

De las ocho especies de tortugas marinas existentes, siete desovan en playas mexicanas, de éstas, cuatro anidan
en playas localizadas en lagunas arrecifales de la costa de Quintana Roo: Tortugas Blanca {Chelonia mydas),
Tortuga Caguama (Caretta caretta), Tortuga Carey (Eretmochelys imbricata) y Tortiga Laud (Dermochelys
coridceqa), son consideradas como especies bagjo condicién especial dentro de tratados de conservacion con
alcances reg'onaies e internacionales; segin fa Unidn internacional para la Conservacién de la Naturafeza (UICN):
Tortuga Biarca y Tortuga Caguama “En pefigro de extincién”, tortuga Ladd y Tortuga Carey “En peligro critico de
extincidn”. En fa legislacién mexicana estdn consideradas como especies en peligro de extincién segtn fa NOM-
059:SEMARNAT-2010...

Ecosistema de Manglar e importancia

En los predios vecinos, ubicados en colindancia inmediata con el def presente proyecto, se registré la presencia de
especies de mangle incluidos dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2070. El ecosisterna de manglar se encuentra
representado por las cuatro especies principales de este tipo de ambiente; Mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro {Aviccenia germinans) y mangle botoncillo {Conocarpus
erectus). Las cuatro especies estdn sujetas o proteccion especial de dgcuerdo a la previamente citada NOM-059-
SEMARNAT-2010, debido o que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente
en su viabiliaad, fo que determinaria la necesidad de propiciar su recuperacion y conservacion (DOF. 2070).

La funcién ecolégica principal de los manglares es el mantenimiento de hdbitats costero-marinos y fa provision
adicional de alimento y refugio para una gran variedad de organismos a diferentes niveles tréficos. Ademds, los
manglares juegan un papel principal en mantener la calidad defl agua y fa estabilidad de la linea de costaq,
controlando la concentracidn y distribucién de nutrientes y sedimentos en aguas estuarinas. £stos ambientes son
dnicos donde las mareas moduian ef intercambio de agua, nutrientes, sedimentos y organismos entre ecosistemas
costeros inter mareales tropicales. Las muiltiples funciones de los manglares inducen una productividad primaria y
produccién secundaria muy alfta en costas tropicales.

Manejo de aguas residuales e importancia

En un centro de poblacién con Isla Mujeres, la generacién de aguas residuales y su manejo inadecuado es un
problema grave ya que cualquier fuga o derrarme de aguas negras terminard irremediablemente llegando al mar.
Derivado de la revision a la MiA, se observé que el proyecto no evidencia acciones, estrategias o programas
complementarios que promueva un control y manejo adecuado del agud residual, por consiguiente, es prioridad
contar con citernativas y mecanismos de manejo y control de aguas negras ya existentes. £s importante ya gue
las acciones de saneamiento son importantes para conservar y mantener lo vida marina del ANP. La instalacion
de drenaje formal no representa la solucién a la contarmninacién de fas aguas asociadas al PN.

Si bien el proyecto, se encuentra ubicado @ unos metros y parcialmente dentro del PNCOIMPCyYPN, la generacién
de Salmuerc y aguas residuales manejados inadecuadamente pleden representar un problema en los objetos de
conservacidn de esta ANP tal y como lo menciona fa ficha técnica de planta potabilizado. Lo anterior en virtud de
que se tiene registro de qgue la concentracion de nitritos observada en la zona marina (> 0.01 mg/l} es superior a fo
registrado par Herrera-Silveira et al (2015) para la Costa del Caribe (0.002 mg/l) que incluye los poligonos IM, PC, y
PN, valores se encuentra por encima def imite mdximo estabiecido {0.002 mg/l) en fos criterios ecoldgicos para la
proteccién de la vida acudtica en aguas marinas © ambientes costeros (CE-CCA-001/89). (Nitritos=aguas
residuales): )

Por otro lads, dentro de la MIA se hace referencia a una “memoria pluvial e hidrosanitaria”, documento gue se
menciona, incluiria la explicacién de la gestidn de aguas negras y pluviales del proyecto, pero después de revisar la
totalidad de fa MIA no se encontré dicha seccidn. En la pdgina 137 de la MIA, especificamente en el Capitulo lif se
menciona dicha memoria, pero no fue posible revisar su contenido, dado que no estaba disponible dentro de la
informacién proporcionada a esta Direccion.
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indice de vulnerabilidad Costera

En Nizuc se obtuvo una vulnerabilidad costera muy alta, debido a lo interrupcion del transporte de sedimentos, y d
posibles cambios en la corriente litoral, of encontrarse cerca de la zono donde ef litoral cambia de direccion.

Finalmente, al integrar los indices e indicadores anteriormiente descritos, se determiné el Indice de Vulnerabilidad
Fisica (IVE) para el destino turistico de Cancdn, resuftande un IVF de categoria muy ailta, debido principalmente a
la geomorfologia que presenta, y o que es una zona de pendientes suave, de baja altura y expuesta a olegje fuerte
v marea de tormenta, por estar dentro de la trayectoria de huracaones.

Podernos darnos cuenta que el drea de Canctn, incluyendo Nizuc se encuentra sometida o una gran cantidad de
factores que ejercen una presicn permanente sobre el destino. Si o lo anterior le anadimos otro foctor, como lo es
la degradacién y/o destruccion de los ecosistemas de manglor, pastizales marinos y arrecifes, en un lapso de
tiempo muy corto el efecto def cambio climdtico serd devostador. En el espacio de uncs pocos afios se plantean
cambios radicales y la vulnerabilidad serd un tema de gran interés para tratar de conservar los recursos naturales

en las mejores condiciones posibles.

En conclusidn y del andlisis llevado a cabo o lo Manifestacién de Impocto Ambiental del Proyecto Artila Isla
Mujeres, con No de Expediente 23QR2021TD028 promovido por Artila, S.A.P.I. de C.V., esta Direccién Regional
opina que NO_ES CONGRUENTE con los objetivos de conservacion del Parque Nacional “Costa Occidental de Isla

Mujeres, Punta Cancln y Punta Nizuc”.

COMENTARIO DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

De acuerdo con la opinién vertida por dicha instancia se refiere que el proyecto incide de manera
parcial en la poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el caracter de Parque Marino
Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc,
ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo

(el AN.P).

De lo anterior esta Unidad Administrativa se avocé a verificar la incidencia del proyecto en el AN.P,, por
Jo que de la sobreposicién de las coordenadas del predio del proyecto en la delimitacidn oficial de la
Zona Federal contenida en el plano “DELIMITACION OFICIAL VIGENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES 2017, CLAVE 23003/2017/01" de la Unidad de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, coincide con dicha instancia
advirtiendo existe un ligero traslape del predio con la Zona Federal Maritimo Terrestre en la porcién
norte-oeste del predio, en una seccién de 101.20 m?, (Seccién de 5 m de ancho en su parte mas amplia)
por lo cual se tiene que el DECRETO por el que se declara rea natural protegida, con el caracter de
Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y
Punta Nizug, ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, publicado el 12 de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacidn, indica que el limite
de la colindancia con el Poligono 1 dél ANP, corresponde al [imite exterior de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, por lo cual se tiene que el proyecto incide en Unicamente 101.20 m? con el poligono del AN.P,,
desarrollando en esa zona Unicamente una porcién de 5 metros de largo de un andador peatonal,
mismo que no contraviene lo establecido en el Decreto y las ACTIVIDADES PERMITIDAS y se atienden
las ACTIVIDADES NO PERMITIDAS del Programa de Manejo, tal como es analizado y establecido por
esta Unidad Administrativa en el Considerando VI, incisos F y G del presente oficio resolutivo.
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En cuanto al manglar la promovente presenta anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa
de Acciones de Compensacién, conservacién y Proteccidn al Mangle, con el objetivo:

» Contribuir a la conservacion en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociacién para
reforestar un drea designada por el Municipio de Isla Mujeres.

» Colaboracién con la Comisién Nacional de Area Naturales Protegidas para el apoyo a prograrmas
relacionados con [a conservacion y aumento de la biomasa relacionada con especies de mangle en
el Municipio de Isla Mujeres o en dreas que sean determinadas por esta dependencia.

¢ Monitcrear las comunidades cercanas de mangles vias fotografias aéreas y dar aviso a las
autoricades en caso de notar modificaciones en la cobertura del drea.

Por otro lado es importante sefalar que la promovente no prevé la instalacidn de obras dentro del
parque, asirnismo en cuanto al manejo de aguas residuales el proyecto estard conectado al sistema de
drenaje municipal del Municipio de Isla Mujeres.

VIl Que |a Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en referencia al escrito referido en el Resultando
Xl de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

o)

I.- ANALISIS TECNICOS

Se realiz6 una consulta en un contexto histérico, def predio que compone el Area del Proyecto (AP), utifizando
la plataiorma digital de INEG! sobre el Uso de Suelo y Vegetacidn Seria [l (2002-2014) y se observa una clara y
alarmante perdida de superficie de vegetacion por el Cambig de Uso de Suelo, a pesar de la existencia de la
NOM-0z2-SEMARNAT-2003 emitida después del ario que se tomé como Linea Base del andlisis. También se
hizo cor sulta en el mismo contexto, pero utilizande ef Google Earth Pro de Uso publico y se observa que aun
existe una superficie considerable de vegetacién que se presume (de acuerdo con el andlisis espacial antes
mencionado), se trata de MANGLAR. En esta misma consuita se observa que el predio en cuestién se
encuentra inmerso en el Humedal Costero con Presencia de Manglar, pero el poligono def AP, presenta un
evidente: Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) sin aparente qutorizacion previa o al menos
no se obiservé dentro del documento del proyecto. Considerando que fa NOM-022-SEMARNAT-2003 entra en
vigor ese afio, podemos observar que, a partir del afio 2005, el predio presenta un evidente CUSTF, por lo que
debié tener una autorizacidon para esta remocion de vegetacidn, la cual deberia presentarse como un
documento probatorio.

De acuerdo con la misma NOM-022-SEMARNAT-2003, el AP en el afic 2002 presentaba vegetacion con
manglar como o registra el INEGI (Serie 1if), por lo tanto, pertenece af Ecosistema de Humedal Costero con
presencia de Manglary que a fetra o manifiesta ia Norma Mexicana antes referida:

“..0.1 Que la definicidn internacional del humedal costero se basa en lo integridad del ecosistema, que

s incluye la unidad fisiogrdfica inundable y de transicién entre aguas continentales, marinas y la comunidad
— . P . . - . .-
& vegetal que se ubica en ellas, asi como fas regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacién
// con ef nivel medio de la marea mds baja.

0.2. Qué, para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidroldgica que contenga
comur.idades vegetales de mangiar..” Considerando lo anterior, el promovente debié un andlisis histérico
del Sistema Ambiental Regional (SAR), Area de Influencia (Al) y AP, sin embargo, no fue asf.

El proyecto considera a la Isia Mujeres comno SAR, sin embargo, no presenta informacion sobre los muestreos
que se realizaron para confirmar lo que se consulté a través de fa bibliografia, por lo tanto, solo se limita a
ser referencia y el promovente acepta Ia existencia o ausencia de cualquier espacio que actuaimente se
distribuya en la superficie seleccionada. Por otro lado, no hay una delimitacién de la superficie que ocupa el
Al, ésta situacion impide que no se pueda identificar si el impacto provocado, tendrd un efecto sobre los
elemenitos biolégicos que actualmente utilicen ese espacio o través del tiempo. Para el trabaje de Ia
caracterizacion bioldgica del Al, solo consideraron la superficie marina en donde se hizo un ‘
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muestreo de 12 puntos justo frente al AP, sin embargo, no presentan una metodologia clara ni objetivos del
muestreo, o pesar de ello, comprueban la presencia de pastos marinos de las especies Thalassia testudium
(Hierba de Tortuga) y Syringodium filiforme (Pasto de Manati) ambas bajo la categoria de Proteccion
Especial Espacial (Pr) y Amenazada (A) de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la presencic de
Penicillus pyriformis (Algas verdes). A pesar de la evidente limitacion metodoidgica, los resuitados que
manifiestan en el proyecto muestran una evidente importante de o conservacién de esta Al por la
presencia de pastos marinos con minima perturbacion humana.

La drdstica disminucion de la superficie de vegetacion del ecosisterna de humedal costero con presencia
manglar en la Isla Mujeres se puecé observar faciimente.

De acuerdo con las imdgenes de Google Earth Pro, se observa la presencia de diferentes hdbitats terrestresy
acudticos en la periferia del AP, que no fueron considerados en los muestreos de campos para realizar la
descripcion de los elementos de flora y founa silvestre en lo que pudiera ser el Al, por lo tanto, es muy
probable que varios elernentos bidticos hayan quedado fuera de la evaluacion del impacte ambiental y por
consiguiente lo propuesta de medidas preventivas, mitigacién compensacion y remediacién segun sea el
caso.

De acuerdo con el numeral IV. 3122 DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO, los muestreos de
vegetacion se limitaron al contec de los individuos arbéreos, arbustivos y herbdceas, a través de la
geolocalizacion de los efemplares que fueron encontrando, haciendo un total de 7 especies de hierbas, o de
arbustos y € de drboles. En total se contaron 20 individuos de 6 especies arbdreas en el AP de acuerdo con la
Tabia 4.2. UBICACION DE LOS 6 EJEMPLARES ARBOREOS y en la tabla 4.3 UBICACION DE LOS EJEMPLARES
DE Cocos nucifera, donde ubican a los 14 ejemplares, dentro de este listado mencionan la presencia de 2
efemplares de Cedrelo odorata especies bajo Proteccion Especial (Pr).

La informacion sobre flora y fauna silvestre que manifiestan a través def proyecto fue recabada una vez que
este predio yo presentaba un evidente Cambio de Uso de Suelo (CUSTF), por lo tanto, jos resuftados reflejan
una biodiversidad prdcticomente nula o cercana o cero, es decir, una superficie que ha sido deforestado. En
este sentido, no se encontrarcn resuitados sobre algdn andlisis histdrico sobre vida sifvestre del AP y Al {Area
de Influencia), por lo tanto, se desconoce cudl ha sido el verdadero dafio y efecto negativo sobre sus
poblaciones y especies.

No se encontré en el proyecto, evidencia documental que hable sobre las medidas de compensacion o
remediacidn (in situ /ex situ), que tomd y tomard la promovente para resarcir los impactos y efectos
negativos ocasionados al ecosistemna, sus poblaciones y especies.

Se presenta uno Toblo con los medidas de prevencion y mitigacién para los impactos ambientales
negativos del proyecto (pagina 10-14} del Capitulo VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES, que se limitan o una pequena descripcion de algunos Programas que pretenden
elaborar una vez que sea autorzadao la MIA-P, sin embargo, es necesario presentar las propuestas
completas pora evaluar si son las adecuados o suficientes para reparar los dafios ocasionados af
ecosistema.

Se observa que en el numeral VI MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL HUMEDAL
ESPECIFICACION 4.43 NOM-022-SEMARNAT-2003, proponen eloborar un Progroma de Acciones de
Compensacion, Conservacion y Proteccion al Mangle, con los siguientes cbjetivos:

a

Contribuir a la conservacién en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociacién para y
reforestar un drea designada por e/ Municipio de Jsla Mujeres.
Colaboracidén con las estrategias empleadas por cada una de las etapas del proyecto, el documento se

presentord ante las autoridades correspondientes semestraimente, ademds de una bitdcora ambiental con
los monitoreos bimestrales entregados por personal capacitado.

Los resuftados obtenidos de la capacidad ambiental se mostrardn en informes semestrales, los pardmetros
o evaluar serén la efectividad de lg capacidad mediante el uso de encuestas, en la que e/ mayar ndmero de
asistentes que cuenten con evaluacion satisfactorio sera el indicador del éxito..”

No se encontré informacion sobre estudio realizados para verificar la existencia histérica y actual de la
presencia de sitios de anidamiento.de tortugas marinas (NOM-162-SEMARNAT-2012).

.- CONCLUSIONES .
Derivado del andlisis anterior se determina que:
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PRIMERO. E! sitio donde se pretende realizar el proyecto pertenece al ecosistemd reconocido como
Humecdlal Costero con presencia de manglar (NOM-022-SEMARNAT-2003), lo cual se evidencia a través de la
consulia del SIG el cual muestra un evidente Cambio de Uso de Suelo (CUSTF} a partir del afio 2002,
SEGUNDO. E/ proyecto ya presenta un evidente impacto por el Cambio de Uso de Suelo (CUSTF) en el
ecosisterna, ef cual no fue evaluado de manera sistemdtica e histérica sobre el impacto que causé d la vida
silvestre por Ia remocion de vegetacion de manglar.

TERCERO. A pesar de jo anterior, el proyecto tampoco se manifiesta evidencia documental técnica y
cientifica de que el dafio ocasionade por ese CUST ha sido reparado, o en su defecto, se pretende reparar en
diferertes plazos de tiempo que implica fa existencia del proyecto.

CUARTO. £s importante mencionar que de acuerdo con la NOM-022-SEMARNAT-2003, el predio pertenece a
un eccsistema humedal costero con presencia importante de manglar®, por lo que el proyecto deberia
considerar que Ja propuesta de construccion deberfa estar planteada en funcidn del numeral 40
Especiiicaciones,

Dicho lo anterior, esta Direccién General determing que el proyecto de la MIA-P no cuenta con la
informacion necesaria y suficiente sobre flora y fauna que utilizan el SAR, AP y Al, debido a que los nuestros
realizados no indican la riqueza de la biodiversidad, los resuitados ofrecidos se basan en bibliogrdfica y
técnica limitadas; la restringida identificacién de los impactos ambientales en los componentes floristicos y
faunisticos en las diferentes etapas del proyectos es restringida, y como consecuencia, una propuesta clara
en sus métodos de seguimiento durante ias etapas del proyecto. Por lo tanto, esta Direccidn General
recom.enda gue no se autorice la MIA-P haste no contar con toda la informacién necesaria sobre la flora y
fauna silvestre bajo un enfoque histérico y sistémico que ocupa el SAR, Al y AP, considerando un andilisis
adecuado para las especies endémicas, residentes, migratorias, nativas y prioritarias para la conservacion
que ya fueron impactadas por el CUSTF. Asi mismo, en se recomienda ampliarmente solicitar al promovente
fas siguientes condicionantes:

.- CONDICIONANTES

Incorparar ia parte marina en la defimitacién def SAR, toda una vez que el sitio pertenece a un ecosisterna
de hurnedal costero con fuerte influencia de manglar.

Desarrollar los Programas Mencionados en el proyecto, bajo una metodologia cientifica gque permita
asegu-ar el éxito de los mismos sobre las poblaciones de vida silvestre que identifiquen fueron impactadas
por el CUSTF, asl como presentar nuevas propuestas de medidas de compensacién y remediacion por el
daAo causado af predio en cuestién, asi como de aquellas que se tendran que aplicar y/o adecuar para la
construccién que busca el proyecto, de acuerdo con las especificaciones de la NOM-022-SEMARANT-2003,

COMENTRIO DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo con la opinién emitida por ea Direccién General de Vida Silvestre, esta Unidad
Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

A e Con base en la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que el proyecto no prevé llevar a
cabo obras o actividades dentro del Area marina por lo cual no se afectara la vegetacién acuatica
colindante con el sitio del proyecto. En este mismo sentido, es importante recalcar que de
acuerdo a las coordenadas del predio del proyecto y la delimitacion oficial de la Zona Federal
contenida en el plano “DELIMITACION OFICIAL VIGENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES
2017, CLAVE 23003/2017/01” de la Unidad de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el proyecto incide 101.20
m?2 a nor-oeste con zona federal que regula el DECRETO por el que se declara drea natural
protegida, con el cardcter de Pargue Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental

8 De acuerdo con el numero 0.0 Introduccion, en los puntos 0.1, 0.2, 0.4, 012, 0.20, 0.28, 0.30, 0.43, 0.44, 0.48, 0.50, 0.60, asl
como del numeral 2.0 Referencias en su apartado 3.36
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de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla
Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado el 19 de julio de 1996, en el Diario
Oficial de la Federacién, por lo que en el Considerando V1, incisos F y G del presente oficio
resolutivo se expone la vinculacién del proyecto con dicho instrumento y se advierte su
viabilidad.

* Enrelacidn a las afectaciones previas realizadas al interior del predio, mismas que implicaron la
pérdida de vegetacién en el sitio, la promovente presentd anexo a la MIA-P copia simple
cotejada con la copia certificada de la RESOLUCION 0271/2019, de fecha 30 de octubre de 2019,
en la cual la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, en el estado de
Quintana Roo, resolvié lo conducente en relacién a las afectaciones referidas al interior del
predio, del cual se desprende lo siguiente:

“Por lo que toco a lo determinacion de que tales obras se ubican en un ecosisterna costero y por ende
dentro de Ja esfera de competencia por materia de ésta Procuraduria, se hizo constar lo siguiente:

Una vez visto lo anterior se procede con la descripcién de las caracteristicas ambientales del sitio que nos
atafie observadas durante el recorrido fisico de inspeccion: para lo cual se tiene que de acuerdo con su
ubicacion en las costas Quintanarroenses, sus dimensiones, las especies que las integran, df flora y fauna
observadas (directa o indirectamente mediante cantos e improntas o huellas, asi como heces fecales) en
las inmediaciones y colindancias del sitio visitado que nos atarfie asi como lo observado af interior de los
mismos durante el recorrido efectuado, asi corno del estudio previo y conocimiento de la zona de interés
por parte de los inspectores actuantes, forma parte integral de los ecosistemas con vegetacion, a saber:
Vegetacion Secundaria y cocales, como se refiere a continuacion:

Vegetacicn secundaria donde se observan ejemplares que permanecen en pig, a los costados en algunos
fracciones del camino, en los que se lograron identificar huaxim (Leucaena leucocephala), Tzitzilche
(Gymnopdium floribundum), Catzin (Acacio gaumeri), pixoy (Guazuma ulmifolia), capulin (Prumus
virginiona), pasto Aristida adscensionis), pasto cadillo {Cenchrus echinotus), yook t“Sun ‘entre otros
individuos, pastos, entre las mas observadas.”

Por lo anterior, la Procuraduria determind en su RESOLUCION, lo siguiente:

V.- Derivado de lo anterior y oé&bido que lo persona moral por conducto de su representante legal no
presento documentacion o prueba alguna que desvirtuaran Jos supuestos de infraccién que se e
Imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICO-- Infraccion a lo establecido en el articulo 28 fracciones VIi, IX y X, de o Ley Generol del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn af Ambiente y articulo 5 inciso O}, Q) Y R), 47 y 48 de su Reglamento en materia
de Evaluacion del impacto Ambiental, por no acreditar ante esta autoridad, contar con la auterizacion o
exencion en materia de impacto pora llevar o cabo obras y actividades, ubicadas en ef Lote C Uno,
Supermanzana Cero Cero Siete, Manzana Cero Sesenta y Ocho del Fraccionamiento “Laguna Mar”, Isia
Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, en el Estado de Quintanc Roo, misma que se identifican de la
siguiente formao: '

1- Una construccion, fa cual cuenta con una superficie de 46.21 mi (cuarenta y seis punto veintitin
metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables, tales como: madera, lonas
pldsticas, Idmina de cartdn, pidsticos, cortinas para bafio, cartdn, etc.

2.- Una torre de vigilancia y un drea de juegos, la cual cuenta con una superficie de 6.0 m? {seis metros
cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables. Tales corno: madero, pldsticos, tablones,
troncos, etc.
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3.- Ung construccion, la cual cuenta con una superficie de 89.94 m* (ochenta y nueve punto noventa y
cuatro metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciciables, tales como: madera,
loncs pldsticas, idmina de cartdn, pldsticos, cortinas para bafo, cartén, etc.

4.- Un camine de acceso de sustrato arencso la cual cuenta con una superficie de 15412 m? (ciento
cincuenta y cuatro punto doce metros cuadrados).

V- Que todo vez que las constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de
conviceién suficientes para atribuir a la persona moral ARTILA, SAPJL DE CV, violaciones a la
normatividad ambiental que se verifico; por lo que se actualiza la hipétesis prevista en el numeral 171 de
ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién ai Ambiente, que establece la posibilidad para esta
autcridad ambiental de imponer sancion contemplada en dicho precepto, por fo que para la debida
individualizacién se tomard en consideracién los criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley
Generdl, fo que se efectda....

Asimismo al haberse. realizado fas actividades descritas dentro o sobre el ecosisterna costero antes
sefalado, sin haber obtenido ia autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental, se estd
contribuyendo a la destruccién de dichos ecosistemas, ya que la eliminacién de vegetacion creg
fragmentacién de hdbitat de fos sitios, la perdida de hdbitat es la razén mds importante de la extincién
de especies en los dltimos tiempos, al disminuir el habita, se va afectada su distribucién del hdbitat
original, que ahora existe como parches fragmentados, del hdbitat original, que ahora existe como
purches fragmentados, lo que significa que und poblacién que vive en un hdbitat original se ve
reducido a un tamarfio total mds pequerio, esto quiere decir que son divididos en poblaciones multiples.

Sefalando lo anterior, es importante entender la importancia de jos ecosisternas, mismo gue se define
como la unidad funcional bdsica de interaccion de los organismos vivos entre si y de estos con el
ambiente en un espacio y tiempo determinados. Por lo que, en el caso que nos ocupa el drea afectada
se encuentra en un ecosistema costero, y que la importancia de estos radica en son ecosistemnas que
scn utilizados como zona de refugio, alimentacién y reproduccion de una diversidad de especies, cuyd
afectacién puede originar un desequilibrio ecolégico, deterioro o dafio a fos recursos naturales

De a~uerdo con lo anterior, la Delegacién la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, en
el estado de Quintana Roo, resclvidé lo conducente en relacién a las afectaciones referidas al
interior del predio, de conformidad con la RESOLUCION 0271/2019, de fecha 30 de octubre de
2019, en la que no se advierte elementos que permitan determinar la presencia o remocién de
vegetacién de manglar al interior del predio. En este sentido, esta Delegacidn de la SEMARNAT
en Quintana Roo, se avoca al andlisis de las disposiciones ambientales aplicables al proyecto,
dentro del marco ambiental aplicable, sin prejuzgar las diferentes licencias, permisos ©
documentales que sean necesarias obtener para el proyecto, en el &mbito de la competencia de
7 las diferentes instancias de gobierno federal, estatal o municipal.

e Por otro lado en cuanto las medidas de compensac‘"ibn en beneficio al manglar existente fuera
del predio, mismo que no se vera afectado por el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, la promovente presentd anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de
Accinnes de Compensacién, conservacién y Proteccion al Mangle, con el objetivo:

® Contribuir a la conservacién en beneficio de las éreas de manglar, por medio de la asociacién para
1eforestar un area designada por el Municipio de Ista Mujeres.

® (Colaboracién con la Comisién Nacional de Area Naturales Protegidas para el apoyo a programas
relacionados con la conservacion y aumento de la biomasa relacionada con especies de mangle en el
Municipio de Isla Mujeres o en dreas que sean determinadas por esta dependencia.

® Monitorear las comunidades cercanas de mangles vias fotog raffas aéreas y dar aviso a las autoridades en
aso de notar modificaciones en |a cobertura del drea.
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Por lo cual se tiene que el proyecto no afectara la vegetacién de manglar colindante al predio ya
que establece medida de compensacién garantizando el aumento de dicha vegetacion, en
concordancia con o establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER, a Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el O1 de febrero de 2007.

IX. Que |a Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en referencia al escrito referido en el Resultando
Xill de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

L- ANALISIS TECNICOS

a. Se realizd una consulta en un contexto histérico, del predio que compone el Area del Proyecto (AP),
utilizando lo plataforma digital de INEGI sobre el Uso de Suelo y Vegetacion Seria Il {2002-2014) y se
observa una clara y alarmante perdido de superficie de vegetacién por el Cambio de Uso de Suelo, a pesar
de la existencic de la NOM-022-SEMARNAT-2003 emitida después del afio que se tomd come Linea Base
de/ andlisis. También se hizo consulta en el mismo contexto, pero utilizando el Google Earth Pro de Uso
publico y se observa que aun existe una superficie considerable de vegetacion que se presume (de acuerdo
con el andlisis espacial antes mencionado), se trata de MANGLAR. En esta misma consulta se observa que
el predio en cuestion se encuentra inmerso en ef Hurneda/ Costero con Presencia de Mangiar, pero el
poligono del AP, presenta un evidente Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) sin
aparente autorizacion previa o al menos no se observé dentro del documento del proyecto. Considerando
que la NOM-022-SEMARNAT-2003 entra en vigor ese afio, podemos observar que, a partir del aric 2005, &f
predio presenta un evidente CUSTF, por lo que debié tener una autorizacion parg esta remocién de
vegetacion, la cual deberia presentarse como un documento probatorio.

b. De acuerdo con la misma NOM-022-SEMARNAT-2003, el AP en el afio 2002 presentaba vegetacicén con
manglar como lo registra el INEGI (Serie 11}, por lo tanto, pertenece ol Ecosistema de Hurnedal Costero con
presencia de Manglar y que a letra lo manifiesta la Norma Mexicana antes referido:

“.0.1 Que la definicién intefnacional del humedal costero se basa en la integridad del ecosistema,
que incluye la unidad fisiogrdfica inundable y de transicién entre aguas continentales, marinas ylo
comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como as regiones marinas de no mds de 6 m de
profundidad en relacién con el nivel medio de la marea mdés baja.

02 Qué, para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidrolégica que
contenga comunidades vegetales de manglar...” Consids;rondo lo anterior, el promovente debié un
andlisis histdrico del Sistema Ambiental Regional (SAR), Area de Influencia (Al) y AP, sin embargo, no
fue asi.

<. El proyecto considera a la Isla Mujeres como SAR. Por otro lado, no hay una delimitacién de la superficie
que ocupa el Al, por lo tanto, no se puede identificar si el impacto tendrd un efecto negativo sobre los
elementos biologicos que actuolmente utilizan ese espacio a través del tiempo. Para el trabajo de la
coracterizacion biolégica del Al, solo consideraron la superficie marina en donde se hizo un pequerio
muestreo de 12 puntos justo frente al AP, sin embargo, no presentan ung metodologia claro ni objetivos
del muestro, a pesar de ello, comprueban la presencia de pastos marinos de jas especies Thalassia
testudinum (Hierba de Tortuga) y Syringodium filiforme (Pasto de Manati} ambas bajo Ja categoria de
Proteccién Especial (Pr) y Amenazada (A) de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la presencia de
Penicillus pyriformis (Alga verdes). A pesar de la evidente Limitacién metodoldgica, los resultados que
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manisiestan en el proyecte muestran una evidente importancia de fa conservacién de esta Al por la
presencia de pastos marinos con minima perturbacion humana.

d. La drdstica disminucidon de la superficie de vegetacion del ecosistema de humedal costero con
presencia manglar en la Isia Mujeres se puede observar facilmente,

e. De acuerdo con las imdgenes de Google Earth Pro, se observa la presencia de diferentes habitats
terrestres y acudticos en la periferia del AP, que no fueron considerados en los muestreos de campos pard
realizar la descripcién de los elementos de flora y fauna sifvestre en Jo que pudiera ser el Al, por o tanto, es
muy probable que varios elementos bidticos hayan quedado fuera de la evaljuacion del impacto
ambizntal y por consiguiente la propuesta de medidas preventivas, mitigacion compensacion y
remediacién segtin sea el caso.

f. De acuerdo con el numeral IV. 3122 DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO, los muestreos de
vegetacién se limitaron al contec de los individuos arbéreos, arbustivos y herbdceas, a través de la
geolccalizacién de los efemplares que fueron encontranch, haciendo un total de 7 especies de hierbas, ©
de arbustos y 6 de drboles. En total se contaron 20 individuos de 6 especies arbdreas en el AP de acuerdo
con i3 Tabla 42. UBICACION DE [OS 6 EJEMPLARES ARBOREOS y en la tabla 4.3 UBICACION DE LOS
EIEMPLARES DE Cocos nucifera, donde ubican a los 14 efemplares, dentro de este jistado mencionan la
presencia de 2 ejemplares de Cedrela odorata especies bajo Proteccién Especial {Pr).

g. La informacién sobre flora y fauna silvestre que manifiestan a través del proyecto fue recabada una vez
que este predio ya presentaba un evidente Cambio de Uso de Suelo (CUSTF), por o tanto, los resultados
reflejan una biodiversidad prdcticamente nuld o cercand o Cero, es decir, una superficie que ha sido
deforestada. En este sentido, no se encontraron resultados sobre algtn andlisis histérico sobre vida
siivestre del AP y Al {Area de Influencia), por lo tanto, se desconoce cudl ha sido ef verdadero dafio y efecto
negativo sobre sus poblaciones y especies.

h. No se encontré en el proyecto, evidencia documental que hable sobre las medidas de compensacién o
remediacién {in situ /ex situ), que tomd y tormard la promovente para resarcir fos impactos y efectos
negctivos ocasionados al ecosistema, sus poblacicnes y especies.

i. Lo que se observa en una Tabla con las medidgs de prevencién y mitigacién para los impactos
ambientales negativos del proyecto (pagina 10-14) del Capituio VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, que se limitan solo a una pequerna descripcion de algunocs
Programas que pretenden elaborar una vez que sea autorizado la MIA-P, sin embargo, es necesario
presentar las propuestas completas pard evaluar si éstas son las adecuadas o suficientes para reparar los
darios que han sido ocasionados af ecosistema de humedal costero con presencia de manglar.

/. Se observa que en el numeral VLI MEDIDAS DE COMPESACION EN BENEFICIO DEL HUMEDAL

SSPECIEICACION 4.43 NOM-022-SEMARNAT-2003, proponen elaborar un Programa de Acciones de

Zompensacidn, Conservacion y Proteccién al Mangle, con los sigufentes objetivos:

“u

- Contribuir @ la conservacién en beneficio de las dreas de mangiar, por medio de la asociacién
para reforestar un drea designada por el Municipio de Isla Mujeres.
- Colaboracidn con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas para el apoyo a programa

//,r/" relacionados con ja conservacion y aumento de la biomasa relacionada con especies de mangle en ef
/{ / Municipio de islo Mujeres o en drea que sean determinadas por esta dependencia.
- - Monitoerear las comunidades cercanas de mangle via fotografia aéreas y dar aviso a las autoridades

e en caseo de notar modificaciones en la cobertura def drea.

Y los siguientas resuftados esperados:

"

» Condiciones fitosanitarias dptimas de los ejemplares monitoreados.
« Entrega de un reporte con las estrategias empleadas por cada una de las etapas del proyecto, el documento se
presentard ante las autoridades correspondientes semestralmente, ademas de una bitdcora ambiental con fos
monitoreos bimestrales entregados por personal capacitado.
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= Los resuftados obtenidos de la capacitacidn ambiental se mostrarén en informes semestrales, jos parémetros a
evaluar serdn la efectividad de la capacitacién mediante ef uso de encuestas, en la que ef mayor numero de
asistentes que cuentes con evaluacion satisfactoria serd ef indicador de éxito.

Sin erqbc_rgo, se obse(vc gue ningun objetivo estd asociado a lo recuperacién (medidas de compensdcion o
remediacion) de los sitios impactados por el evidente CUSTF en el humedal costero con presencia de mangiar que
ocupq actuaimente el poligono del AP.

Il.- CONCLUSIONES
Derivado del andlisis anterior se determina que:

PRIMERO. £l sitio donde se pretende realizar el proyecto pertenece al ecosistema reconocido como
Humedal Costero con presencia de manglar (NOM-022-SEMARNAT-2003), lo cual se evidencia o
través de la consulta del SIG el cual muestra un evidente Cambio de Uso de Suelo (CUSTFE} o partir del
affo 2002

SEGUNDO. £ proyecto ya presenta un evidente impacto por el Cambio de Uso de Suelo (CUSTF) en el
ecosistema, ef cual no fue evaluado de manera sistemndtica e histérica sobre el impacto que causd o
la vida silvestre por la remocicn de vegetacion de manglar.

TERCERO. A pesar de fo anterior, el prayecto tampoco se manifiesta evidencia documental técnica y
cientifica de que el dafic ocasionado por ese CUST ha sido reparado, o en su defecto, se pretende
reparar en diferentes plozos de tiempo que implica la existencia del proyecto.

CUARTO. Ets importante mencionar que de acuerdo con fa NOM-022-SEMARNAT-2003, el predio
pertenece o un ecosisterna humedal costero con presencia importante de manglar®, por lo que ef
proyecto deberia considerar que la propuesta de construccion deberia estar planteada en funcién

del numeral 4.0 Especificaciones.

Dicho lo anterior, esta Direccién General determina que el proyecto de la MIA-P no cuenta con la
informacion necesaria y suficiente sobre flora y fauna que utilizan el SAR, AP y Al, debido a que los
nuestros realizados no indicon lo riqueza de lg biodiversidad, ios resultados ofrecidos se basan en
bibliogrdfica y técnica limitadas; lo restringida identificacion de los impactos ambientales en los
componentes floristicos y faunisticos en fas diferentes etapas del proyectos es restringida, y como
consecuencia, unda propuesta clara en sus métodos de seguimiento durante las etapas del proyecto.
Por lo tanto, esta Direccién General recomienda que no se autorice la MIA-P hasta no contar con toda
lo informacién necesaria sobre la flora y fauna silvestre bagjo un enfoque histdérico y sistémico que
ocupa ef SAR, Al y AP, considerando un andlisis adecuado para las especies endémicas, residentes,
migratorias, nativas y prioritarias para la conservacion que ya fueron impactadas por el CUSTF. Asi
mismo, en se recornienda ampliamente solicitar al promovente las siguientes condicionantes:

H1.- RECOMENDACIONES

A. Que se incorpore en la delimitacion del SAR lo parte maring, una vez que el sitio pertenece a un ecosistema de
humedal costero con fuerte influencia de manglar.

B. No se autorice la MIA-P que comprende el proyecto, hasta no contar con toda la informacién necesaria sobre Ia
flora y founa silvestre bajo un enfoque histérico y sistermndtico que ocupa ef SAR, Al y AP, considerando un andlisis
adecuado para las especies endémicas, residentes, migratorias, nativas y prioritarias para la conservacion que ya
fueron impactadas por e/ CUSTFE.

C. Desarrollar los Programas que se mencionan en el proyecto, bajo una metodologio cientifica que permita
asegurar el éxito de los mismos sobre las poblaciones de vida silvestre que identifiquen fueron impactadas por el
CUSTF, asi como presentar nuevas propuestas de medidas de compesacidn y remediacién por el dafio causado of
predio en cuestion, asi como de aquellas gue se tendrdn que aplicar y/o adecuar para la construccion que busca e/
proyecto, de acuerdo con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNTA-2003.

9 De acuerdo con el numero 0.0 Introduccidn, en los puntos 0.1, 0.2, 0.4, 0.12, 020, 028, 0.30, 0.43, 0.44, 0.48, 050, 0.60, asi

como del numeral 2.0 Referencias en su apartado 3.36
Av. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, MéxJ8
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 63 de 100




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

03315

OFICIO NUM.: 04/SGA/1037/2021

COMENTARID DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo con la opinién emitida por esa Direccion General de Vida Silvestre, esta Unidad
Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e Con oase en la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que el proyecto no prevé llevar a
cabo obras o actividades dentro del Area marina por lo cual no se afectara la vegetacién acuatica
colindante con el sitio del proyecto. En este mismo sentido, es importante recalcar que de
acuerdo a las coordenadas del predio del proyecto y la delimitacién oficial de la Zona Federal
contenida en el plano “DELIMITACION OFICIAL VIGENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES
2017, CLAVE 23003/2017/01" de la Unidad de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies, el proyecto incide 101.20
m? al nor-oeste con zona federal que regula el DECRETO por el que se declara area natural
protegida, con el cardcter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental
de Is a Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla
Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado el 19 de julio de 1996, en el Diario
Oficial de la Federacién, por lo que en el Considerando VI, incisos F y G del presente oficio
resolutivo se expone la vinculacién del proyecto con dicho instrumento y se advierte su
viabiidad .

e En relacion a las afectaciones previas reatizadas al interior del predio, mismas que implicaron la
pérdida de vegetacién en el sitio, la promovente presentd anexo a la MIA-P copia simple
cotejada con la copia certificada de Ia RESOLUCION 0271/2019, de fecha 30 de octubre de 2019,
en la cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en el estado de
Quintana Roo, resolvié lo conducente en relacién a las afectaciones referidas al interior del
predio, del cual se desprende lo siguiente:

“Dor ‘o que toca @ la determinacién de que tales obras se ubican en un ecosistema costero y por ende
dentro de la esfera de competencia por materia de ésta Procuraduria, se hizo constar lo siguiente:

Una ‘/ez visto lo anterior se procede con la descripcién de las caracteristicas ambientales def sitio gue nos
atafie observadas durante el recorrido fisico de inspeccidn: para lo cual se tiene que de acuerdo con su
ubiccicién en las costas Quintanarroenses, sus dimensiones, las especies que las integran, di flora y fauna
observadas (directa o indirectamente mediante cantos e improntas o huellas, asi como heces fecales) en
las ir mediaciones y colindancias del sitio visitado que nos atarie asi como lo observado af interjor de los
mismos durante el recorrido efectuado, asi como del estwdio previo y conocimiento. de la zona de interés
por parte de los inspectores actuantes, forma parte integral de los ecosistemas con vegetacion, o saber:
e Vegetacién Secundaria y cocales, como se refiere a continuacion:

A Vegetacién secundaria donde se observan efemplares que permanecen en pie, a los costados en algunas
fracciones del camino, en los que se fograron identificar huaxim (Leucaena leucocephala), Tzitzilche
(Gyrr nopdium floribundum), Catzin (Acacia gaumeri), pixoy (Guazuma ulmifolia), capulin (Prumus
virginiana), pasto Aristida adscensionis), pasto cadillo (Cenchrus echingtus), yook t’ Sun’entre otros
individuos, pastos, entre las mas observadas.”

Por lo anterior, la Procuraduria determiné en su RESO LUCION, lo siguiente:
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V.- Derivado de lo anterior y debido que lo persona moral por conducto de su representante
legal no presento documentacion o prueba alguna que desvirtugran los supuestos de
infraccion que se e imputan; esta Autoridad determina que incurrié en lo siguiente:

UNICO.-- Infraccion o o establecido en el articulo 28 fracciones Vi, IX y X, de la Ley Generai del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y articulo 5 inciso O), Q) y R}, 47 y 48 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del impacto Ambientdi, por no acreditar ante esta
aqutoridad, contar con la autorizacién o exencién en materia de impacte para jlevar a cabo
obras y actividades, ubicadas en el Lote C Uno, Supermanzana Cero Cero Siete, Manzana
Cero Sesenta y Ocho del Fraccionamiento “Laguna Mar’, Isia Mujeres, Municipio de Isia
Mujeres, en el Estado de Quintana Roo, misma que se identifican de la siguiente forma:

1.- Una construccion, la cual cuenta con una superficie de 46.21 m? (cuarenta y seis punto
veintiGn metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables, tales
como: madera, fonas pldsticas, Iarina de cartdn, pidsticos, cortinas para bario, cartén, ete.

2.- Una torre de vigilancio y un drea de juegos, lo cual cuenta con uno superficie de 6.0 m*
{seis metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables. Tales como:
madera, pldsticos, tablones, troncos, ete.

3.- Una construccion, lo cual cuenta con una superficie de 89.94 nm {ochenta y nueve punto
noventa y cuatro metros cuadrados), construido con pedaceria de materiales reciclables,
tales corno: madera, lonas pldsticas, Iamina de cartén, pldsticos, cortinas para bafio, cartén,
etc.

4.- Un camino de acceso de sustrato arenose la cual cuenta con una superficie de 154.12 m*
{ciento cincuenta y cuatro punto doce metros cuadrados).

V.- Que todo vez que Jos constancias que conforman el presente procedimiento obran
elementos de conviccicn suficientes para atribuir o fa persona moral ARTILA, SARP.L DE CV,
violaciones a la normatividad ambiental que se verifico; por lo que se actualiza fa hipotesis
prevista en el numeral 171 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, que establece la posibilidad para esta autoridad ambiental de imponer sancion
contemplada en dicho precepto, por lo que para la debida individualizacién se tomard en
consideracién fos criterios previstos en el articulo 173 de ia citada Ley General, lo que se
efectda.....

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre el ecosistema costero
antes sefialado, sin haber obtenido la qutorizacién o exencién en materia de Impacto
Ambiental, se estd contribuyendo o la destruccién de dichos ecosistemas, ya que la
eliminacion de vegetacién crea fragmentacion de hdbitat de Jos sitios, la perdida de hdbitat
es la razén mds importante de la extincién de especies en los Gitimos tiempos, al disminuir el
habita, se va afectada su distribucidn del hdbitat origingl, que ohoro existe como parches
fragmentados, del hdbitat original, que ahora existe como parches fragmentados, lo que
significa que una poblacién que vive en un hdbitat original se ve reducido a un tamario total
mas pequefio, esto quiere decir que son divididos en poblaciones multiples.

Senalando lo anterior, es importante entender lo importancia de los ecosisternas, mismo
que se define como la unidad funcional basica de interaccidon de los organismos vivos entre
si y de estos con ef ambiente en un espacio y tiempo determinados. Por lo que, en ef caso
gue nos ocupa el dreg afectoda se encuentra en un ecosistema costero, y que /g
importancia de estos radica en son ecosistemas que son utilizados como zona de refugio,
alimentacicn y reproduccion de una. diversidad de especies, cuya afectacion puede originar
un desequilibrio ecolégico, deterioro o dafio a los recursos naturales
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De acuerdo con lo anterior, la Delegacién la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en
el estado de Quintana Roo, resoividé lo conducente en relacién a las afectaciones referidas al
interior del predio, de conformidad con la RESOLUCION 0271/2019, de fecha 30 de octubre de
2019, en la que no se advierte elementos que permitan determinar la presencia o remocién de
vegetacién de manglar al interior del predic. En este sentido, esta Delegacidén de la SEMARNAT
en Quintana Roo, se avoca al anélisis de las disposiciones ambientales aplicables al proyecto,
dentro del marco ambiental aplicable, sin prejuzgar las diferentes licencias, permisos o
documentales que sean necesarias obtener para el proyecto, en el &mbito de la competencia de
las diferentes instancias de gobierno federal, estatal o municipal.

e Por ctro lado en cuanto las medidas de compensacién en beneficio al manglar existente fuera
del predio, mismo que no se vera afectado por el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, la promovente presenté anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de
Accicnes de Compensacién, conservacién y Proteccién al Mangle, con el objetivo:

« Contribuir a la conservacién en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociacion
rara reforestar un drea designada por el Municipio de Isla Mujeres.

e Colaboracién con la Comision Nacional de Area Naturales Protegidas para el apoyo a
crogramas relacionados con la conservacién y aumento de la biomasa relacionada con
especies de mangle en el Municipio de !sta Mujeres o en areas que sean determinadas por
esta dependencia.

e Monitorear las comunidades cercanas de mangles vias fotografias aéreas y dar aviso a las
autoridades en caso de notar modificaciones en la cobertura del drea.

« Dorlocual se tiene que el proyecto no afectara la vegetacién de manglar colindante al predioya
que establece medida de compensacién garantizando el aumento de dicha vegetacidn, en
concordancia con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustenta ble
y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de
la Federacidn el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistermas de que se trate, considerandoc el
conjunto dz los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis téchico:

Impagcto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

“

METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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Poro evaluar los impactos ombientales producidos se utilizan metedologios pare identificar, predecir, cucntificar y valorar las
olteraciones generadas por las accicnes y/o octividades del proyecto en las diferentes etapas con la finalidod de conocer los
variables fisicas, quimicas, bioclégicas; asi como los factores socivecondmicos, culturales, paisajisticos que pudieran ser afectados ¥
establecer medidas pora atenuarios o rminimizar los impactos negativos.

Las obras de desarrolic del proyecto presentan diversos impactos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos, tanto en las etgpas de

preparacién y construccién del sitio como en la operacién.
£n funcion del tipo de obra, y de las coracteristicas def terreno y entorno, los impactos pueden ser de diversa magnitud e

importancia.

Para lo evoluacion y valoracion de impactos ge;rercdas por el proyecto se propone una metodologia que consiste en fo siguiente:

> Identificacidén y caracterizacidn de las acciones del proyecto que pueden causar impactos y de los factores ambientales

potenciafmente receptores.
>  Identificacién de los principales impactos a través de una matriz de interacciones.
>  Evalugcidn de los impactos identificados mediante el método Rapid Impact Assessment Matrix {RIAM).

IDENTIEICACION Y CARACTERIZACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE CAUSAR IMPACTOS

En ef proceso de identificacién de los impactos se deben considerar todos oquelflos componentes ambientales que pueden ser
afectados positiva o negativamente por el desarrollo de las actividades del proyeacto.
En primera instancic es necesario identificar las actividodes del proyecto que podrion generar impactos sobre uno o varios de jos
componentes ambientales (medio fisico, bioldgico y socicl), posteriormente se identifican los componentes ambientales
susceptibles a ser impactados por los diferentes actividades del proyecto, en base a fa informacién del proyecto. En el siguiente
esquema se indica la manera generdl la identificacion de los impactos ambientales.

Los actividades relacionodas ¢ las Etopas de Preparacion y Construccion del Sitio como su operacicn y d su vez relacionando fas
caracterfsticas particulares del ambiente, producen interacciones entre éste y los componentes ambientales identificados. Las
actividades podrian generar impactos directos o indirectos, negativos o positivos, sobre uno o mas factores.

Estructura de fas acciones:

Primer nivel (fases): Se refiere o las etopas del proyecto hasta que se concreta, se considera:

Preparacion del sitio, construccion y operacion.

Segundo nivel: Se trata de cade uno de los elermentos de jos que constan las distintas fases del proyecto.
Tercer nivel: Una cccidn se refiere o una causa simple, concreta, directa, bien definida y localizada de impacto.

IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS FACTORES O COMPONENTES AMBIENTALES SUSCEPTIBLES

Los factores o componentes ambientales se dividen de acuerdo con el medio en ef que se ponen de manifiesto fos impactos: medic
fisico, medio bioldgico y medio social; para un cormponente ambiental puede existir uno o mds factores ambientcies o elementos.

Cuondo no es posible identificar el factor ambiéntal en relacion con unc actividad del proyecto es porque ésta no tiene relacicon con
el medioarmbiente en el que se desarrolla (fisico, bioldgico o socicecondmicos) y por tanto se debe descartar del andlisis pues no

producird un impacto.

Como en ef caso de las acciones susceptibles o producir impactos ambientales se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

» Relevantes: En funcidn de su efecto sobre un componente ambiental determinado.
/ » Excluyentesy no dependientes: £s decir, que no haya sobreposiciones ni redundancias entre elfos y que originen repeticiones en

lo identificacion de impactos.
Objetivos: De fdcil identificacién, susceptibles de una limitacion claro y objetiva, tanto en gabinete corno en campo.

» Mensurobles: Cuantificables, en ja medida de lo posibie.
» Ubjcobles: En puntos o zonas concretas del ambiente.

IDENTIFICACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS A TRAVES DE UNA MATRIZ DE INTERACCIONES

La matriz causa-efecto es un método cualitativo prefiminar para valorar las afternativas de un mismo proyecto. Lo base def
sistema es una matriz en que las entradas segin columnas son acciones del hombre que pueden alterar ef medic ambiente y las
entradas segtin filas son los caracteristicas del medio (factores ambientales) que pueden ser alteradas. Con estas entrados en filas
y columnas se pueden definir las interacciones existentes.
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Cada relacion identifica un impacte potencial que tendrd que estimarse después, estas relaciones por lo general contienen una
serie de efectos primarios, secundarios, inducidos, etc. que inician en la accién y van dirigidas a los seres vivos, bienes materiales y
en ef hombre por esta razén se utilizan modelos para interpretar fos impactos.

Las etapas del proyecto y sus principales obras constituyen las actividades def proyecto en la matriz de identificacién; mientras que
fos factores del medio susceptibles de recibir serén los factores o componentes ambientales. Posteriormente se procede a una
evaluacion ind.vidual de cada relacidn. Cada cuadricula admite jos siguientes valores:

A Cuando el impacte esperado es adverso

B Cuando ef impacto esperado es benéfico

EVALUACION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS MEDIANTE EL METODO RAPID IMPACT ASSESSMENT MATRIX {RIAM).
Para la evaluccién de fos impactos se utilizé el método RIAM basado en la definicién del criterio de evaluacicn importante y
componentes ambientates dentro del drea del proyecto; asi como un medio por el cual los valores para cada uno de estos criterios
puedan ser cornpaginados para proveer unga puntuacion exacta en independiente para cada condicién, Ef método RIAM supera los
problemas de {25 métodos cldsicos de la evaluacion ambiental que dependen de la documentacién subjetiva.

<
CARACTERIZACION DE IMPACTOS
Una vez detaila la informacidn se procede a valorar la importancia de los impactes identificados para el proyecto “Artila Isia
Mujeres” tomando en cuenta ef componente o factor ambiental afectado y la actividad delf proyecto que occasiona.

A continuacién. se califica el valor de importancia de fos.impactos en las diferentes etapas del proyecto.

PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO AMBIENTAL FACTOR AMBIENYAL ACTIVIDADES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM)
1 CAUSANTES
Ernisién de Ajre Retiro de estructuras | Adverso FQ1
particulas de pofve, semifijas existentes, uso
CO2 y otras de maquinaria vy
particulas equipo, construccidn de

dependencios de

offcinas y acometida

eféctrica y saneamienta

de agua
DESCRIPCION La contaminacién atmosférica es la presencia en la atmosfera de sustancias en una cantidad que implique molestias o

riesgo para la safud de los seres vivos e implica por o general alteraciones perjudiciales. Los principales contaminantes
son los derivados de los procesos de combustidn como, didxido y mondxido de carbong, dxidos de nitrégenc y azufre
entre otros contominantes,

Para realizar el prayecto se llevaran a cabo actividades toles como, retiro de las estructuras sernifijas existentes, uso de
equipo, construccidn de dependencias de oficinas, que generan suspensicn de particulas de polvo durcnte su proceso.
La suspensidn de particulas son sustancias sofidas o liquidas que se encuentran suspendidas en el aire formado por
polve, hoflin y particulas resuftantes de los actividades. Diversos estudios mencionan que ef tamafo de fas particulas
determina el tiempo de residencia, aquel tiernpo requerido para que un determinado material complete su ciclo de
Ingreso, permanencia y egreso en un medio, Las particulas son rermovidas de fa atrmosfera por diferentes procesos como
fa sedimentacion y la precipitacién, pero ef tarnario de las particulas define ef tiempo de residencia en la atmosfera; las
particulas menores a 20 um pueden permanecer suspendidas en la atmasfera durante algunas horas, mientras que fas
particulas entre 2 y 3 pm pueden permanecer de 2 a 4 dias; por lo que se espera que fas particulas producto de las
actividades no permanezcan mds de 4 dias. Ademds, Jos factores como la temperatura y humedad provocan un
cambio en fas concentraciones de las particulas, mantienen una relacién indirectarmente proporcional, Las actividades
de preparacién del sitio serén temporafes y los trabajos se desarrolfaran en forma gradual con horarios de jornadas
laborales, para reducir la generacidn de sustancias, a $u vez se tornaran medidas preventivas y de mitigacion que
consisten en el cuidado de transporte de material y monitorec a la vegetacién circundante para detectar cualquier
problerna posible a presentarse por la acumulacién del poivo,

CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancia 7

Magnitud de | -1

cambio/efecto
Permanencia
Reversibilidac’
Acumulativo

NN N

IMPACTO AMBIENTAL FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPQ DE IMPACTO CODICO ASIGNADO (RIAM)
2 AMBIENTAL
Generaci6r de residuos | Formas del | » Transito del persondl, uso Acdlverso Q2
sofidos terreno y de sanitarios, cercado,
suefo acometida eféctrica, de
agua para la obray
sanegmiento ara la obra, ¥
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construccion de I
dependencias de oficinas
DESCRIPCION Derivado de los octividodes de demolicidn de cbras existentes y construceidn de dependencic de oficinas {caseto de
seguridod, oficinas, comedor, enfermerio, bodega, patio de materioles, Grea de laboraterio y probetos de concreto) se
generoran residucs solides urbanos y de manejo espocial los cugles pudieran causar contaminacion en ef suelo. £l
impacto podria ocurrir de manera inmediota upo vez que empiecen los octividades de preparacicn del sitio. La
generacicn de residuos no rebasar los limites del Area de Influencia y no causorfa la pérdida de recursos naturales,
Por tal motivo, se implementoron Programas Ambientoles para su correctc manejo como ef Programa de Residuocs
Sélides Urbanos y de Maneje Especial en que se flevaran o cabe la colocacién de contenedores rotulodes y con tapa
fija en puntos estratégicos en ef predio, ademds de pidticos de educacién ombiental,
CRITERIC VALOR
ASIGNADO
importancia 7
Magnitud de | £
cambio/efecto
‘ Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acurnuigtivo 3
IMPACTO AMBIENTAL FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO {RIAM}
3 AMBIENTAL
Erosién de suelo Formos del | = Eliminacion de lo vegetacion | Adverso FQ3
terreno y suelo y de lo capa vegetal, uso de
maoquinaria /o equipo
construccion de
dependencios de oficinas
DESCRIPCION La erosion es un procesc notural controlado por lo gravedad a través del cuol los relieves e irregularidades de fa
corteza se equilibran; sin embarge, este proceso se ve alterado por las actividades antropogénicas, en este caso por o
construccicn de infroestructura, el paso de maquinaric que contribuye ¢ lo desertificocion definida como la pérdida
de capocidad de los suelos de sustentar la vida.
Ef complejo se desarroliara en un predio que yo ha sufride impactos ya que la vegetacion fue eliminade cosi en su
totalidad y dnicamente presenta ef 40.6 % de su superficie cubierto por postizal inducido y el 59.4% desprovisto de
una cublerta vegetal (arena), con la presencia de 20 ejemplares de estrato orbéreo. Lo superficie en lo cuol se
construird ef complejo es de 1.3659.351 m2 que equivale ol 46% de la superficie total y establecerd uno superficie de
Greas verdes del 35.40% lo que equivale ¢ 1,045.985 m2. Se implementora un Prograrma de Reforestacion con Especies
Nativas y un Programa de Acciones de Compensocicn, Conservacion y Proteccion al Mangle para monitorear y
solvaguardar su integridad, tarmbién se reoizara fa
Vinculacidn con la CONANP para decretar un sitio en donde se pueda realizar la reforestocicn, estos programas se
implementan como medidos de mitigacicn y compensocion yo que, la vegetacion ofrece proteccion fisica ol suelo
frente o los impoctos de lo fluvia por fo que reduce fa capacidad erosivo def aguo. Este impacto permanecerd hasta
fo vida Gtif def proyecto
CRITERIO VALOR
ASIGNADO
Importancia 1
Magnitud de | -7
cambio/efecto
Permanencia 3 _/
Reversibilidad 3 N
Acumuiativo 3
IMPACTO FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES - | TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAMj}
AMBIENTAL 4 AMBIENTA
L
Perturbocion ol | Flora- » Acciones de rescate de | Adverso BE]
habitad habitod founc, eliminocicn de o
Founa- vegetacion y copa vegetal,
habitad uso de magquinaric Yo
equipo y construccion de
dependencias de oficinas
DESCRIPCION ET hébitat se considera come la suma total de los factores del medic ambiente que unca especie animal requiere parg
realizar sus funciones de supervivencia y reproduccion en un drec dada. Las especies presentan patrones de
distribucion por lo variacidn espocial de los condiciones ambientoles que determinan ja colidod de sus hobitats.
El impacto g/ hdbitat depende de lo diversidad bislégice y el sitio donde se localizara ef proyecto. El hdbitat es ofectado
por la pérdido de flora y ef desplozamiento de la fauna. A pertir de lo anterior ef proyecto se desorrollara en dreas
circundantes en los cucles se encuentron edificaciones de tipo turistico e inmebiliaric privada por lo que yo se ha
provecado una perturbacion of habitat.
Lo perturbacién del hdbitat ocurrird en una superficie de 2.965.610 m2 dentro de las 985.72 has del Sistema Ambiental lo
que equivale a menos.del 0.03 % y no se extenderdé en lo etapa de operacidn. Como medidas de mitigacicn y
compensacién se implementaran Programas Ambientales como el Programa de Reforestacion con Especies Nativas y
el Programa de Acciones de Compensacién, Conservacidn y Proteccién of Mangle que servirdn como nuevos habitats
para los especies, En ef caso de la vegetacion acudtica, en ef Capitulo 1V, se menciond lo identificacion de ejemplares de
Syringodium_filiforme (posto _de manati) v Thalossio_testudinum (hierba de rortugo ). En esto Zoha no.A >}
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actividades de obra; sin embargo, se aplicara un Programa de Monitoreo de Ecosistemas Costeros con ef fin de
monitorear e estado actual de los pastos marinos y detectar Ia existencia de posibles cambios en sus condiciones, de tal
modo que se puedan identificar y evitar ef deterioro de jos pastes, asimismo identificar ef estado de fo cafidad def agua
mediante la medicién de pardrmetros fisicoquimicos.

CRITERIO VALOR
ASIGNADO

Importancia 1

Magnitud de | -1

carnbio/efcto

Permanericia 2

Reversibilidad 2

Acumulative 2

IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO {RIAM)

AMBIENTAL 5

Perdida de fa | Flora- habitad » Efiminacién de la | Adverso BE2

cobertura vegetacion  y capa .

vegetal vegetal -~

DESCRIPCION La cubierta criginal de lo zona del proyecto fue afterada y eliminada en su totalidad por actividudes antropogénicas,

actualmente ef predio presenta el 40.6 % de superficie cublerto con pastizal inducido, mientras que en ef 59.4% esta
desprovisto de cubierta vegetal {arena) con la presencia de 14 ejfernplares de Cocos nucifera {palma cocotera), 2 ejemplares
de Cordia sebestena {siricote de playa), 1individuos de Ficus mdxima {higo de monte} y una Coccoloba uvifera fuva del mar}
y 2 ejemplares de Cedrela odorata {cedro rojo); esta Uftima sujeta a Proteccién especial {Pr} en la Norma Oficial 059.

Por lo que dnicamente se contempla fa efiminacién de vegetacién en una superficie def 40.6% del predio. Cabe destacar
que lo especie Cedrela odorata {cedro rojo) se conservara en su sitio actual por fo que se incluird en el proyecto, se realizaran
monitoreos constantes de sanidad y condiciones ambientafes para su éptimo desarrolfo, se dardn platicas informativas
sobre fa importancia de lo especie o los trabgjadores; también se instalara un vallade y cercado con ef propdsito de no
dafiar a los ejermnplares por las actividades def proyecto.

Aun cuando ef valor de los servicios ambientales generados por la vegetacion def precdio no sean significativos ya que, la
cubierto vegetal original def predio fue aiterada y efiminada casi en su totalidad, se considera un impacto acumulativo af
producir perturbacién af habitat por fo que, se aplicaran medidas de mitigacién y compensacién; se implementaran
Programas Ambientales como el Programa de Reforestacién con Especies Nativas y el Programa de Acciones de
Coempensacién, Conservacién y Proteccion af

Mangle para monitorear y salvaguardar su integridad, también se realizara la vinculacion con ka CONANP para decretar un
sitio en donde se pueda reatizar la reforastacién que servirén como nuevos habitats para las especies que compensara fos
servicios ambientales perdidos por ja construccién def compiegfo. Asimisme, antes de realizar jos movimientos de tierras se
retirara y almacenaran los 20-40 cm superficiales de suefo que van o resultar afectado, ya que es una tierrg vegetal de
mayor calidad, que posteriormente serd reutifizado en fas dreas verdes del proyecto, asi como los productos de la
eliminacién que serdn triturados e incorperados a las jordineras.

Se hace hincapié que en la zona rmarina no se realizaran actividades por lo que fa vegetacion acudtica se conservara en su
totalidad y esta serd vigilado a través del Programa de Monitaoreo de Ecosisternas Costeros.

CRITERIO VALOR ASIGNADO
Irmportancia 1
Magnitud de | -2
cambic/efacto
Permaner-cia 3
Reversibilidad 3
Acumulat.vo 3
IMPACTO FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO
AMBIENTAL 6 AMBIENTAL {RIAM)
Afectocién  de la | Founa- habitad « Acciones de rescate de founa, | Adverso BE3
fauna terresre demolficién de obras existentes,
elirinacion de fa vegetacion y’la
:/ capa vegetal, cercado, acometida
y eléctrica, acomnetida de agua para
v la obra, acometida de agua pura
e la  obra, acometido parg ef
saneamiento  para  lo obra,
construccion de dependencias de
oficinas
DESCRIPCION Debido af crecimiento urbane, ha disminuide los espacios para la fauna, esto crea un efecto barrera que se produce

cuando se impide la movilidad de los organismos o sus estructuras reproductivas, fo que limita ef potencial de fos
organismos para su dispersion y colonizacién. Sin embargo, ef efecto barrera produce metapoblaciones que es un
conjunte de poblaciones que estdn interconectadas por fendrmenos ocasionales de emigracién e inmigracicn y que actda
como una poblacion fragmentada dividida en parches con subpoblaciones debido a heterogeneidad def espacio.

Previo a las actividades def proyecto se aplicara un Programa de Rescote Reubicacion de Flora v ef Programa de
Ahuyentarniento, Rescate y Reubicacién de Founo para evitar occidentes sobre la fauna, asi como acciones de
capacitacién y educacién ambiental dirigides a tode el personal participante de la obra para evitar o caza o captura de
animales o evitar que simplemente los molesten, en fos sitios se dispondrdn de fetreros informuativos af comportamiento
que deberd tener el personal respecto a fa conservacion de fa fauna. Asimismo, como medida de mitigacion y
compensacion se apficara un ]

Programa_de Reforestacién con Especies Nativas y el Programga de Acciones de Compensacién, Conservagion y

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé

Teléfono: {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 76 de 100



Delegacion Federal en el

s
AT
%y MEDIO AMBIENTE ceade de Quintans oo
b e Unidad de Gestién Ambiental
d:-‘ NI~ SEURETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RESURSSS NATURALES
S
1 ~
03313
OFICIO NUM.: 04/SGA/1037/2021
Proteccion of Mangle con el fin de aumentar ef dreg de vegetacion y propiciar ia colonizacion..
CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancia 2
Magnitud de | -7
cambio/efecto
Permanencia 3
Reversibilidad 3
Acumulative 3
IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM)
AMBIENTAL 7
Generacicn  de | Economic + Controtgcion y trdnsito del | Benéfico EO7
empleos personol,  comprofrenta del
rieteriol y equipo
DESCRIPCION Para iniciar las actividodes de la etope de preparacion del sitic es necesario la contratacion del personal por jo que se
generara emplecs directos e indirectos en fa focalidad, creondo un beneficio ¢ Jo sociedod.
El personal serén habitantes del municipio de Isla Mujeres y la contratacidn seré de manera inmediota, lo permanencia def
personal dependerd del tipo de actividad a realizar y la especialidad de codao trabojoder per lo que en algunos cases se
armpliaran las contrataciones de Jos trabajadores en las etapas posteriores.
CRITERIO VALOR ASIGNADO
importancia 2
Magnitud de | +I
carnbio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acurmulotivo 2
ETAPA DE CONSTRUCCION
IMPACTO FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADC
AMBIENTAL 8 AMBIENTAL (RIAM)
Emision o atmosfera | Aire » Uso de rnaquinaria, movimiento | Adverso FQ4
de porticulos, CO; y de tierros, cimentacion,
otras particulas canstruccion {estructura,
aibanileria, fachodasy cubiertas,
acabadoes, carpinterio v
cerrgjeria
DESCRIPCION Lo contaminacicn por fuentes maoviles incluye todas las fuentes motorizadaos, los emisiones de este tipo son producto de
la combustion y la evaporacion de los combustibles utilizades, asf como el desgaste de los frenos de los llantos.
Las porticulos copaces de sedimentar y con un tamafic comprendido entre 1y 1000 um se denominan genéricamente
polvo, mientras que los particulas en un range de tomafio 0.1-1 um, son fas que muestran ef mayer tiempoe de residencia
que varfo desde dias hosta semanas y son removidas principalmente por precipitacién. Las particulas carbonaceas y
organicas dificiles de mojar deben de pasar por un perfodo de oxidacicn superficial lo que genero tiempo de residencia
maoyores.
Para generar fa menor concentracion de emisiones posibles el uso de vehiculos se mentendrd controlados con horarios
de jornadas laboroles, ya que, el proyecto se desarrollara en forma gradud! y los vehfculos y maquinarias no usados se
mantendran apagodos y.estacionados en un drea destinada para elfo.
La manifestacidon def impacto de contominacion atmosférica tronscurrird uno vez que empiecen los actividades. Se
tormaran medidas preventivas y de mitigacicn que consisten en ef cuidado de transporte de material y ef uso de fonas en
las moquinarics ¢ vehiclios o fin de disminuir lo mds posible lo dispersion de porticulos. De iguc! forma, se reafizara
monitoreo o lo vegetacion circundante pora detectar cualquier problerma posible a presentarse por la ocumulacion del
poivo,
Los mantenirmientos de jo maquinaria y equipo se controfaran fuera del sito y se llevara un registre de estos con o
finalidad de asegurar que cado maoguinaria y vehiculo que encuentran funcionandeo de monera correcta en apegeo a la
normatividad vigente,
CRITERIO VALOR ASIGNADO
fmportancia 2
Magnitud de | -1 k
cambio/efecto
Permanencio 2
Reversibilidad 2 \
Acumulgtivo 3
IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO
AMBIENTAL 9 (RIAM)
Contominocion Aire » Uso de maquinario, rmovirniente | Adversc FQ5
acustica de tierros, cimentacion,
construccién (estructura,
atbanilerfa, fachadas y cubiertas,
acobados, carpinteria v
cerrajeria
DESCRIPCION Lo contaminacion acUstica se refiere a lo presencia de ruido o vibraciones, que irnpliquen molestias, riesgo o dang a los
seres Vvivos y que causan efectos significativos sobre el medio.
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Ef aqumento de los niveles sonoros por el uso de maguinaria y/o equipo, y por las actividades derivadas de fa obra de
construccion, produce efectos como el desplazamienta de la fauna, reduccion de dreas de actividad, aurmento def estrés,
comportamiento alterado e interferencias en la comunicacién durante la época reproductiva. Ef impacto se presentara
una ver gue se inicien las Actividades y cesara terminada fo etapa de construccion, Para mitigar ef ruido, se realizara un
sisterna de cercado con malla ciclénica con postes metdiicos o

Io largo del penmetro, con una puerta de acceso al mismo y o los trabajodores se les proporcionara equipo de proteccion
auditive, asi como, el mantenimiento de la magquinaria de occuerdo con las normas oficiales todas las medidas
implementadas se monitorearan a través del Programa de Vigitancia Ambiental.

CRITERIC VALOR ASIGNADO
Importancia 2
Magnitud de | -1
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibifidad 2
Acumulativo 3
-~
IMPACTO AMBIENTAL FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO
10 AMBIENTAL {RIAM])
Generacion de residuos | Formas del terreno | « Uso de moquinaria, movimiento de | Adverso Q6
solidos y suelo tierras, cimentacion, construccion
festructura, albariiferfa, fachadas y
cubjertas, acobados, carpinterfa,
canceleria y cerrajeria,
instalaciones mecdnicas y
eféctricas
DESCRIPCION Los contaminantes del medio se clasifican en naoturales y artificiales. Los artificiales son oquelfos que han sido
sintetizados por e hombre como productos refinados del petrdlec, hidrocarburos, pldstices, detergentes, entre otros.
Fstos contarninantes son mds dafiinos ya que los ecosistemas no son capaces de utifizarios, degradarfos o reciclarfos,
Dadas las actividodes del proyecto como los son ef movirmiento de tierra, cimentacién, construccidn, generacion de
aguas residuales y residuos sdlidos urbanos y la preduccidn de aguas negras es posible que un mal manejo de residuocs
provogue una contarminacion af suelo.
tLos residuos se generaran una vez gue comiencen las actividades en esta etapa y serdn en su mayorfa basura
inorgénica tales como pidsticos, botellas PET, Bolsas, latas de aluminio, cartdn, papel, vidrio, etcétera. Ademds de
basura orgdnica como restos de afimentos que consurmnan fos trabajadores, Los residuos sélidos urbanos serdn
transportados @ un vertedero autorizado por medio del servicio municipal,
También la obra producird residuos de Mangjo Especial como desechos o restos de acere, madera, tablaroca, bloque de
hormigon, cemento, materfal cerdmice, marmol, restos de fa construccién, en fos que una vez termine la etapa de
construccién dejaran de generarse. Se estima ungo produccitn de residuos de 5 m3 diarios Respecto a fa generacion de
aguas negras se estima una produccion de aproximedamente 2 m3 al dfo, que serd canclizada a la red de
sanearniente municipal, Se instafaran bafos portdtiles a razdn de 1 por cada 12 trabafadores.
Corno medidas preventivas se implernentara el Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial y para verificar el cumplimiento de dichas medidas se monitoreara o través del Programa de Vigilancia
Ambiental.
CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancia 1
Magnitud de | -1
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulativo 3z
IMPACTO FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES < TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO
AMBIENTAL T1 AMBIENTAL {RIAM)
Disrninucién de la | Formas def terrenc | e Cimentacion, construccién | Adverso FQ8

superficie perrneable

ysuelo festructura), afbafiierio, fochada y
cubiertas, acabados, carpinteria de
madera, canceleric y cerrajeria,

instalaciones mecdnicas y eféctrica

DESCRIPCION

Un suelo permeable tiene la capacidad de permitir el paso de agua. La infiftracion es el proceso mediante ef cuaf ef agua
penetra desde la superficie hacia ef subsuelo mientras que fa percolacién es el movimiento de agua o través después de
la entrada; varios foctores contribuyen en la tasa de infitracion come las propiedades del suelo, lo porosidad, lo
conductividad hidréulica y el contenido de humedad. La zona de! proyecto se ubjca en la regidn hidroldgica Peninsula de
Yucatdn, sus suelos se caracterizan por ser porosos y permeables razén por fa cual no se forman corrientes superficiales
de importancia; a nivel regional y local se pueden encontror diferencias en la capacidad de almacendgje, recargd y
descarga de Jos tributarios producida por fa precipitacion, clima y orografia (Cervantes 2007} En estudios se ha
mencionado que las zonas de recarga y mayor precipitacion se ubfca en la parte sur y centraf de ja regién donde se
focalizan las elevaciones topogrdficas mds prominentes; mientras que la subregién correspondiente a la zona del
proyecto es la subregidn Yucatdn norte.

Para el desarrolio def proyecto se considera una superficie de desplante del 46% respecto a fa superficie del predio y se
conternpla ung superficie de dreas verde def 3540 %. Durante la etapa de construccion las aguas pluviales infiltraran al
terreno.

L a disminucién de o superficie permeable se presentara cuando iniclen actividades y gumentara tanto com
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Jos obras, durare hasta terminor la vide Util del proyecto.; sin embargo, como se menciond onteriormente la zona de
recargo de la regidn hidroldgico se encuentra en la parte sury centrof donde no se encuentra ef proyecto {Consejo de

cuenca de lo Peninsula de Yucatdn, 2012)
£s importonte destocor que se aplicaran Progromas ambientaies como el Programa de Reforestacion con Especies

Notivas y el Programa de Acciones de Compensacion, Conservacion y Proteccicn al Mangle.

CRITERIO VALOR ASIGNADQ
importancia 7
Magnitud de | -1
combio/efecte
Perrmanencia 3
Reversibilidad 3
Acumulative 3
IMPACTO AMBIENTAL | FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM]}
2
Afectocicn de flore y | Flora-habitad » Cimentecion, construccidn | Adverso FQ6
fauna {estructura), albariiferia,
5 fachada Y cubijertas,
Foung-habftat ccabades, carpinteric de
rnaderaq, conceleria vy
cerrajeria, instolaciones
mecdnicas y eléctrica
DESCRIPCION To ofectacion de lo flora y founa presente en lugar se producirG per las obras, y la suspensién de porticulos. Lo
perturbocicn ¢ lo fauna se da en forma directo por ias actividades de construccién ya que, se producird ruido y
vibraciones, esto provocara el desplazarniento de fa fauna hocie otros fugares por la perturbocion de su hdbitat, y por ne
existir cobertura vegetal fuente de alimento o refugio pora logunos especies. Por eflo, antes de inicior actividades se
llevare ¢ cabe acciones de rescate de fauna pora ser trasladados a fugares con coracteristicos similares o su Adbitat con
el fin de no ser dariados durante o cbra.
Respecto a la especie Cedrelo odorata {cedro rajoj sujeta a Proteccion Especial (Prj en fo Norrma Oficial 059 se incluird en
el proyecto y se conservara en su sitio actuc), se reclizoran monitorec constantes de sanidad y condiciones ambientales
pora su Sptimo desarrolio, se dardn platicas informativas sobre lo importancia de o especie o los trabgjadores; también
se instalara un vailade y cercado con el propdsito de no daficr o los ejemplares por fos actividades del proyecto, ademds
de fo aplicacicn del Pragrama de Monitoreo de Especies en NOM-059-SEMARNAT-2010 en el Sitio.
E£n la Zona marina no se lleveren o cabo actividodes; sin embargoe, se vigilare el estado de lo faunao y flora mediante el
Progroma de Monitoreo de Ecosisternas Costeros, especiolmente o las especies Syringodium filiforme {posto de mengatily
Thalassia testudinum (hierbo de tortuga) que se encuentran en listadas en Norma Oficial 058 como amenazada (A) y
sujeta o proteccion especiol (Pr) respectivomente; osimismo se aplicaren medidas preventivas, de mitigacion y
compensacién o través de los Programas de Vigilancia Ambiental, Progrema de Reforestacion con Especies Nativas,
Programa de Manejo integral de Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especiol, Progromo de Acciones de
Compensacicn, Conservacién y Prateccicn al Mangle y el Programa de Monitoreo, Proteccion y Consernvacion de Tortugas
Marinos, en el caso del Programa que contempla acclones para la vegetacion de mangle se reglizoro una colaboracion
con la CONANP para solicitar un predio de las mismas dimensiones que empleara ef proyecto en donde se pueda realizar
o Reforestacion o adherirse a un programa en beneficio de humedales costercs, en particulor ¢cercanos a lo zona del
_proyecto,
CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importencic 1
Magnitud de | -7
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidod 2 ¢
Acumulative 3
IMPACTO AMBIENTAL 13 FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTC CODIGO
AMBIENTAL ASIGNADO (RIAM)
Perturbacion del hobitad Flora-habitad ¢ Cimentacion, construceion | Adverso BEZ
{estructura), otbaoiilerio, fachads y
5 cubjertas, ocobados, carpinteria de
Founo-habitat madera, conceleric y  cerrajeria,
: instalociones mecdnicos y gléctrica
DESCRIPCION £l proyecto se caracteriza por ser un complejo habitacional que se pretende ubicar en el Municipio de islas Mujeres
que con bose en su distribucidn de la poblacién segin ef programa de Desarroifo Urbane Zona insuler del Municipio
Isla Mujeres, Quintana Roo 2009-2030 se requerirGn un total de 4,046 viviendas, para satisfacer los requerimientos
cetuo! y adicional; sin embarge, lo planificacién de los proyectos debe ser integralmente planificodos para evitar
afectar lo menos posible lo integridad de fos ecosisternas.
Las especies tienen potrones de distribucion discontinuos por las variociones de las condiciones ambientales de los
habitats, ademnds los carmbios por la activided humana han generado la estructura del territorio hetercgeneo.
Lo modificacién del hébitat ocurrird en una superficie de 2,965.610 m2 dentro de las 985.72 has (9,857 223.65 m2) del
Areq de Infiuencia lo que equivale o una pérdida def 0.033% y no se extenderd en /o etapa de operacion.
Lo perturbacicn del hébitat ocurrirs en forma inmediata cuando se den inicio los trabgjo pues, involucran Io
presencia hurmana y otros efernentos de perturbacion, ef producto de las octividades duraran durante toda la vida
Util def proyecto.
CRITERIO VALOR
ASIGNADOC
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importancic 2

Magnitud de cambio/efecto -2

Permanencia 3

Reversibifidad 3

Acumulativo 3

IMPACTO AMBIENTAL | FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPOC DE IMPACTO CODIGO ASIGNADOC (RIAM)
14 AMBIENTAL

Perturbacion del | Florg-habitad + Cimentacion, construccién | Adverso BEs

habitad {estructura), albafileria, fachada y

cubjertas, acabados, carpinterfa de
madera, canceferfa  y  cerrgjeria,
instalaciones mecdnicas v eléctrica
DESCRIPCION Las obras propias de la etapa de preparacidn def sitio y construccidn causaran ung modificacion en ef paisaje por fa
presencia de mdquinas, equipo, personal, cirmentacién, construccién y generacion de residuos. Esta perturbacion a la
calidad visual del paisaje se llevara o cabo en 2,965.610 m2 dentro def area del Sistemo Ambiental de 98572 has {9857
22365 m2), o que equivale @ 0.03 %, ef efecto sobre ef paisaje por el proyecto “Artila Isla Mujeres” ocurrird desde el inicio
de los trabajos implicados en fa preparacién del sitio hasta fa ditima etapa de construccién def proyecto; ya que, cuando
el complejo se encuentre en fa etopa de operacidn formara parte de fas unidades de paisajes existentes, considerando
que se trata de una zona turfstica y habitacional, donde existen proyectos sirmilares af presente y que se encuentra en un
uso de suelo de zona urbana de acuerdo con la Serie Vi de INEGH,

Como medida se establecerdn jornadas de trabajo con ef fin de organizar fas actividades de obro y evitar que todo el
personal trabgje al mismo tiempo en la zona; y asf contener la perturbacidn en la percepcicn visual que tenga el
observador def paisgje.

Fauna-habitat

CRITERIO VALOR
ASIGNADO
Importancia 2
Magnitud de | -1
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumuliativo 2
IMPACTO AM3IENTAL FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TiPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM)
15
Generacién de empleos Economia » Contratocién de personal Benéfico EO2
DESCRIPCION El proyecte beneficiora a la sociedad por la contratacidn det personal indispensable para flevar a cabo las obras del

proyecto (directa e indirectamente), hasta el término de fo etapo de construccidn, esto causarg un aumento en fa
economia focal.,

El personal contratado serdn habitantes del municipio de Islos Mujeres por lo que el beneficio rebasara los fimites del
Sistema y la contratacion serd de manera inmediata para poder iniciar las actividades ya que si elio no fuera pasible no
se podrd iniciar las obras y actividades de fa etapa.

CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancia 2
Magnitud de | +1
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulativo 3
IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM)
AMBIENTAL 16 A
. | fmpulso de lg | Economia e Contratacidn de personal Benéfico EO3
e actividad econdmica e Renta y compra de material
";"f /o equipo
/ DESCRIPCION £] importe total del capital requerido para el proyecto es de 450,480.00 {cuatrocientos cincuenta mif cudtrocientos ochentda
/ pesos 00/I00 M.N) producird una derrarma econdmica al activar la economia de los sectores privados y pdblicos. Sin la
/ compra y/o renta del material y fa contratacién del personal serfa imposible ja ejecucidn del proyecto por lo que seq
/»" realizara de manera inmediata para comenzar con las actividades de fos trabajos involucrados, Lo compra de materiales y
N equipo se lfevara a cabo durante toda la etapa de preparacion y construccidn.
S CRITERIO VALOR ASIGNADO
importancia 2
Magnitud de | +]
cambio/efecto
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulativo 3
ORERACION

IMPACTO . FACTOR AMBIENTAL I ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADQ (RIAM]
AMBIENTAL 17 =
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Ceneracion de | Suelo = QOperocién def complejo | Adverso FQe8

Residuos  Sdlidos maontenimientoy limpieza

Urbanes y

Produccion de | Agua

aguas negras

DESCRIPCION La contaminacion del medio se puede producir por ef inadecuado monejo de los residuos sélidos y aguas residuales.

Se prevé un volumen total de residuos sélides generados por fa ompliacion de 110 kg diario, basado en un promedio de entre
100 y 120 Kg/persona/dta. La mcryor/a de estos residuos estardn compuestos por residucs orgcmcos (Principaimente comida
cruda y cocinada) e inorgdnicos (pldstico, cartoenes y virio). lLos residuos orgdnices serdn aimacenados en cdmaoros
refrigeradas hasta su retiroda. Estos residuos serdn recogidos y retirados por un contratista

Autorizado de residuocs sélidos urbanes que los ifevara a un vertedero autorizado por los unidades municipales Respecte ¢ lo
produccion de aguas residuales, serdn vertidos a ja red de saneamiente municipa! en donde recibiré tratorniento final.

Una posible contamninacion de fos recursos naturoles ccurrird en forma inmediata en caso de que ocurran los factores de
contaminacion y pedria mentenerse en tiempo prolongados hasta que se identifique su fuente de contaminacidn y cese.

Para mantener un buen maifejo de lo disposicion de residucs se les informara ¢ los inquilinos lo separacion correcta de jos
residuos en diferentes contenedores rotufados y con tapas, A demds se realizaran limpiezas activos que consistird en levantar
Residuos Sofidos Urbanos que se generaran en las dreas circundantes medionte medios mecanicos y manuaoles.

CRITERIO VALOR ASIGNADO
importoncia 2
Magnitud de | -2

combio/efecto

Permanencic 3

Reversibilidad 2

Acumulctivo 3

IMPACTO FACTOR ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO (RIAM}
AMBIENTAL 18 AMBIENTAL

Altos consumos | Agua » Operacion def complejo | Adverso FQ3

de agua mantenimiento y limpieza

DESCRIPCION Ef agua es un recurso finito indispensable pora lo soiud plblica, los ecosisternas, Ia produceidn de alimentos, higiene, entre otros.
£l aguo potable y drenaje son manejodos por fa Comisicn de Aguc Potable y Alcantariliodo {CAPA) en ef estado de Quintana Roo;
en Isla Mujeres ef servicic estd a cargo de lo empresa Desarrofios hidréulicos de Cancun que acbostece af municipic.

El proyecto contempla un consumae anual de aguo de 255,500 m3 procedentes de lo red municipal. Este impocto se prevé que
inicie una ver que el proyecto se encuentre en lo etopa de operocién hasto lo vido dtil de proyecto. Se tormnarcn medidas
preventivas que conlleven a los usuarios el cuidado def agua y su reutifizacidn en actividades de diarigs.

CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancia 2
Magnitud  de | -2
cambio/efecto
Permanencia 3
Reversibiflided 3
Acumulativo 3
IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO
AMBIENTAL 19 {RIAM)
Perturbacién Flora- habitad « Operocion def cornplejo Adverso BE7
del habitad
Foung-habitod

DESCRIPCION Lo operacicn del proyecto generara perturbacion en su entorno por Io presencia de lo infraestructura, presencia humana y
generacién de ruido.

El complejo y las Greas comunes emitirdn ruidos exteriores de aire ocondicionado, compresores de cdmaras de refrigeracion,
generadores eléctricos y de los extractores, actuaciones musicales y del sisterna de megofonia. Este ruido estard otenuado por
elermentos de oisiarmiento con el fin de que se cumplo lo nermatividad local de ruidos. La perturbacién se generara de manera
inmediate una vez que inicie la etapa de operacién y el impacto serd permonente, hasta el tiempo de vida Util indefinide por lo

- Gue no se considera una fase de abondono.

/ CRITERIO VALOR ASIGNADO
Importancio 2
Magnitud  de | -2
cambio/efecto
Permanencia 3
Reversibilidad 2
Acurnulative 3
IMPACTO FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO COoRIGO ASIGNADO
AMBIENTAL 20 (RIAM)
Generacion de | Econdémico » Contragtocion def personal, | Benéfico EQ4
empleos . _mantenimiento y fimpiezo
DESCRIPCION El complejo ofrecerd empleo aproximodamente o 10 personos de diferentes coficics. Los deportomentos serdn

Adrninistracién, Mantenimiento, Limpiezo Cocina y otros. £l condominio procurarg un servicio de formacion “en casa” a los
empleados. Los oportunidades de empleo que el condominio ofrece serén unos de los mdas signifr‘cativas beneficios de este
proyecto que se deben traducir en lo mejore de fas condiciones de vida, mejora de condiciones socio econdmicas y mejorcr
de i rmovilidod seciol para los empleadoes. El personal manipulodor de alfimentos estard debidomente formado y likge o
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enfermedades. £l personal estard formado para emergencias, incendios, evacuacion y huracanes.
Sin la contratacion det personal resultaria dificil fa operacion del complejo ya que no serfa posible satisfacer fa demanda de
los servicios, por lo que dicha accidn se realizara de manerg inmediata.

CRITERIO VALOR ASIGNADO

importancia 2

Magnitud de | +2

cambio/efecto

Permanencia z

Reversibifidad 2

Acumulativo 3

IMPACTC FACTOR AMBIENTAL ACTIVIDADES CAUSANTES TIPO DE IMPACTO CODIGO ASIGNADO

AMBIENTAL 21 {RIAM)

Impufso de ia | Econdmico » Contratacion del personal, | Benéfico EO5

actividad econoniica mantenimiento y limpieza

DESCRIPCION Lo operacién del complejo “Artila Isla Mujeres” contribuird of fesarrolfo de fas actividades econdmicas. Ef impacto rebasara
los limites del Area de Influencia por la demanda de diferentes servicios bdsicos. Adernds, contribuird o reducir lo demanda
de vivienda e infraestructura para satisfacer los requerimientos de fa poblacicn.

CRITERIO VALOR ASIGNADO

Importancia 3

Magnitud de | +1

cambic/efecto

Permanencia 3

Reversibilidad 2

Acumulative 3

CONCLUSIONES

De acuerdo con la metodologia aplicada y et andlisis presentado se considera que el proyecto es ambientalmente viable, siempre y
cuando se apliquen las medidas preventivas, de mitigacion y compensacidn adecuadas segun corresponda ef impacto generado.
Se realiza un andlisis detaliado de los impactos adversos sobre los principales factores ambientales: En jos resultados de la
metodologia Rapid impact Assessment Matrix (RIAM) se identificaron 27 impactos ambientales de los cuales 16 impactos
corresponden a la etapa de preparacion y construccion del sitio mientras tanto, en fa etapa de operacion se identificaron cinco
impactos ambientales. ’

En la etapa de preparacion del sitio y construccion de fos impactos identificados, destacan un impacte significativo negativo que
corresponde con fa perturbacion del habitat, seguido de seis impactos negativos que incluyen perdida de fa cobertura vegetal,
afectacion de i3 fauna terrestre, emision a la atmosfera de particulas, CO2 y otras particulas {en la etapa de construccion),
contaminacion acustica, afectacion de flora y fauna terrestre y reduccion de la calidad visual del paisaje y por ultimo, seis impactos
leves negativos identificados como emision de particufas de polvo, CO2 y otras particulas, generacion de residuos solidos, erosion
de suelo, pertubacion al habitat (en la etapa de preparacion del sitio), generacion de residuos solidos y disminucion de la
superficie permeable (en la etapa de construccion). Cabe destacar que, fos impactos identificados no causaran un dano a la
integridad ecologica de fo zona, ya que el predio se encuentra impactado por actividades antropogenicas y la cubierta vegetal
original del preciio fue aiterada y eliminada casi en su totalidad, la superficie donde se desarroliara el predio corresponde al 0.33%
del Sistema Ambiental, v ias obras ocuparan una superficie de 1369.351 m2 . Si bien existira una perturbacion al habitat y
afectacion a la fauna terrestre por el desmonte y desplante de la vegetacion, solo esta se realizara en 46% de la superficie total def
predio, y se aplicaran medidas de mitigacion y compensacion como la Reforestacion con Especies Nativasy

Acciones de Compensacion, Conservacion y Proteccion al Mangle para contribuir a su conservacion ya que, en el Sistema
Ambiental se ercuentran vegetacion de Manglar. P
Respecto a los dos ejemplares de la especie Cedrela odorata (cedro rojo} sujeta a Proteccion Especial (Pr} en la Norma Oficial 059
se incluira en ef proyecto y se conservard en su sitio actual, se reaiizaran monitoreos constantes de sanidad y condiciones
ambientales pcra su optimo desarroilo, se daran platicas informativas sobre o importancia de la especie a los trabajadores; y
tambien se instalara un vatiodo y cercado con el proposito de no danar a los ejemplares por las actividades del proyecto,

En tanto en la vegetacion marina las especies identificadas de pastos marinos Syringedium filiforme (pasto de manati) y Thalassia
testudinum (hierba de tortuga) seran monitoreadas incluso cuando no se preve la instalacion de infraestructura en la zona marina
al igual que los parametros fisicosquirmnicos def agua con el fin de detectar la existencia de posibles cambios en sus condiciones de
tal modo que se puedan identificar y evitar algun posible deterioro.

Los impactes culificados como leves negativos se controlaran con medidas de prevencion y mitigacion, para el uso de maquinaria
v equipo se veriticara que todos se encuentren en estado optimo y dentro de fos limites de las normas oficiales para ello, se llevaran
o cabo mantenimientos fuera del predio. Para el caso de la dispersion de polvo se controlara que el movimiento del material sea
trasladado lo menos posible en el predio, ademas que los carmiones de transporte del material tendran una cublerta o fin de no
dispersar particulas en su trasiado. Las particulas emitidos por Jas obras tenderan o asentarse dado su tamano, por Ia
precipitacion y por factores de humedad y temperatura caracteristica de la zona. Respecto a la generacion de residuos se
dispondran de carteles informativos para los trabajadores, se distribuiran contenedores rotulados para cada tipo de residuc con
tapas fijas parc evitar a traer @ faund nociva, y se daran chartas para concientizar a los trabajadores de un manefo correcto de los
residuos. La permeabilidad del suelo se vera afectada dada fa disminucion de superficie; sin embargo, el proyecto contempla la
conservacion de areas en un 3540 % de la superficie total del predio; ademas como medidas de mitigacion y compen,
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aplicaro el Progroma de Reforestacion con Especies Nativas y el Progroma de Acciones de Compensacion, Conservacion y
Proteccion ol Mangle que generara un nueve habitat disponible pare Ia founa local. No siempre el desarrollo de un proyecto
produce impactos negatives, sinc que se pretende un beneficio social y ambiental. En lo etapa de preparacion del sitio y
construccion, en los cuales los impactos beneficos fueron la generacion de emplecs y el impulso de ja octividod economica
derivado de la contratacion del personal ambos clasificados en un rango de impacto positivo.

Por otro lado, en lo etapa de operacion los impactos identificados fueron cinco, tres de ellos calificados como negativos moderados
los cuales son: generacion de residuos solidos urbanos y produccion de aguas negras, altos consumos de agua y perturbacion del
habitat y dos impactos moderados positivos fos cuales son, la generacion de empleos e impulso de lo actividad economica.
Referente, ¢ lo generacion de residuos de solidos se realizaran platicas de educacion ambiental a Jos trabgjadores y se procurara
que fos inquilinos separen los residuos en contenedores rotulados y con tapa fija. Se destaco que la demanda de la disposicion de
residuos actual es atendida por el municipioc de manera suficiente; sin embargo, se aplicara un Progroma de Manejo Integral de
Residuos Sofidos Urbanos y de Manejo Especiol. Mientros que para evitar altos consumos de agua se tomaran medidas preventivas

y de mitigacion como la reutilizacion y de educacion ambiental para concientizar su cuidado.

XH.

En general, los impactos adversos identificados no genercran ung fragmentacion del ecosistema, son mitigables y en algunos
casos se tomaron medidas de compensacion. El desarroflo de ja obra no generara riesgos ecologicos yo que, las actividades
quedaran comprendidas en una superficie de 2,965.610 m2 que corresponde a 0.03 % del Sistema Ambiental.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidn y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente:

Las medidas de prevencin, mitigacion y compensacion serdn dirigidas hacia los agentes causales de impacto con
el objeto tnico de orientar acciones hacia el medio receptor para incrementar su homedstasis y resiliencia o bien
para reducir fos efectos de Ia intervencién una vez producidos

A partir del andlisis de la evaluacidn de los impactos ambientales mediante el método Rapid Impact Assessment
Matrix (RIAM), se identificaron los posibles impactos que pudieran producirse en el conjunto “Artila Isia Mujeres”
por fo que se propusieron medidas de prevencion, de mitigacion y compensacion que serd necesario tomar para
evitar o reducir al minimeo los efectos negativos sobre el ambiente, ademas de potenciar los impactos benéficos.

Se pretende asegurar la afectacion minima o Jos componentes ambientales por las acciones del proyecto, se
priorioriza las medidas que evitan el impacto, seguido de las que inducen la reduccién de este y por uftimo fas
compensaciones. Por lo anterior las medidas de manejo se clasifican segin su objetivor

FACTOR INDICADOR MEDIDA DE MANEJO INDICADOR DE SEGUIMIENTO APLICACION | FRECUENCIA
AMBIENTAL AMBIENTAL
Aire Cambios porla El promovente vigilorg « Los criteriocs cumplimiento y de
emisién de que fas vehiculosy seguimiento de Jas medidas
porticulos de maquinaria de su establecidas  seran  los  niveles
poivo, CO2y otras propieded y de fas madxirmes  permisibles  en o
particulos contratistos  estén,  en Normotivided aplicable.
opege con fas Norrhas - Bitdcoros ¥ registro def
Oficicles Mexicanas, Lo mantenimiente de lo maquinoria y
Ley def Equiilibre equipe.
Ecologico y Protecesion of « Memorios fotogrdficos de fas
Ambiente Y su actividodes de humectocién daf
Reglamento polve, kits antiderramnes, cubiertas
Mantener los equipos, de fonas de fos camiones

vehiculos y rmaquineric en
cendiciones apropiodes o
fin de gque cumplan con
fos  limites  mdximes
permisibles y se evite lo
contominacion -
crmosfera, ague y suelo,
Los mantenirnientos de g
maguincro se realizarén
fuera def sitic def proyecte
¢ fin de evitor Io
contominacion af suele,
Se verificard fa
antigiedad del equipo
urilizor con base en ef
plan de verificacion y
mantenimiento de codo

ﬁurgn.
los equipos que
operan @ bose de
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Y
o

digsel deberdn de
tener un
maontenimiento
preventivo y los fiftros
estar en buen estado

ademds deberdn
conttar con kit
antiderrames.

tos equipos que
requieran  gasolina
serén abastecidos
fuera del sito donde
desarrofla el proyecto
y  contarédn  con
convertidores
cataliticos en buen
estado, z
Ef promovente
vigilarg que fas
equipos y maquinaria
cumplan  con ef
mantenimiento
preventivo y contard
con fos siguientes
documentos: Los
manuales con  fos
requisitos especificos
de rmantenirmiento de
cada vehfculo y un

programa de
lubricacién periddica.
Durante fas
actividades de

efiminacion de la

de g vegetocion,
cercado, acometida
eféctrico,  acometio
de ggua para fa obra,
gcornetida de
saneamiente para g
obra, construccién de
dependencias de
oficings, use de
maquinaria,
movirniento de tierra,

cirmentacién,
construccion, se
humedeceran fas
estructuras

periddicarnente  con
agua para evitar el
arrastre por la accién
del viento de E
~ particulas o polvo.
Humedecer el drea
de trabajo para evitar
el levantarniento de
tlerra.

fos caminos de
terraceria de acceso

deberdn de
humedecer para
evitar e arrastre y
dispersion de
particulas

Mantener cubliertas
con lonas las cajas de
los camiones a fin de
evitar dispersar
particulas de  os
materiales en ef
trasiado de estos.

Lo maquinaria,
equipo y vehiculos
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que no

seaon necesario de su
utifizacion se
maontendrdn

opogados en sitios
especificos ¢ fin de

vehfeulos en buenos
condiciones o fin de
que cumplan con los
limites maéximos
permisibles  © en
mgoteric de ruido

El personal deberd
usor equipo de
proteccicn  auditiva
de acuerdo con el
drea

que desemperia

Instalar silenciodores
en los escapes de
motores que fo

requieran

Mantener una
progromaocion de fas
actividodes de
trabajo pare que los
equipos

V¥ maquinarias no se
user al mismo
tiempo

Se establecerd  un
horario de trabajo de
700 a 1800 pora
limitar lo generocion
de

ruido

Instalar cajas
acusticas en  las
carcasas de

los equipos de
construccion en el
caso que

sew necesario

El ruido en la etopo
de operacicn

procedente de fas
moquinos  extsriores

de aire
agcondicionado,
compresores de
camaras de
refrigeracion,
generadores
eléctricos y de los
extractores estord
atenuando por
elementos de

aislarniento con el fin
de que se cumpla fo
normatividod focal dg
ruidos con el fin de
que se cumpla con o
normatividad,

Situor  fos  fuentes  de
ruide, en espocios
menos sensibles pora ef

personal, se procuraré
montener el menor
namero  posibles  de

trabqiadcres en dichos
eSPICias,

evitar el consumo
excesivo de
combustibles
Afectacién de los | Mantener Io | » Los criterios cumpiimiento y de
niveles sonoros magquinario, equipo y seguimiento  de  fas  medidas
establecidos  serén los  niveles

moximes  permisibles  en Io
Normatividad aplicoble.
« Memoric fotogréfico del use de

proteccion ouditive en fos
trabojadores

* Bitdcoras de mantenimiento de fa
maquinaria y equipo

Pr

pr

pr

Mi

Pr
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Se dispondrdn de fetreros
informatives

pora ef personal haga uso
de fa proteccién

quditiva

Generacion de
vibraciones

Elegir ef equipo de trabajo
gue produzca

menos vibraciones para
un mismo tipo de
trabgjo, que
omortiguadores,
istones, etcéterd)

posean

« Memoria fotogrdfica del uso

def equipo de auxiliares

Pr

Pr

Usar equipos auxifiares
que reduzcon ef riesgo de
lesién por vibraciones
como asientos
amortiguadores, asas,
mangos o cublertas que
eduzcon las vibraciones
transmitidas

Utitizar guantes
amertiguadores ya que
son basicos para proteger
fags manes y dedos contra
el fiio y la humedad
ambiental, factores que
favorecen fas patologios
refacionadas con g
exposicién a vibrociones
Estabfecer  turnos  de
trabgjes rofar turnos para
que el personal no esté
expuesto todo ef tiempo a
fas vibraciones

Pr

Pr

Agua

AftOs CoNsUMos
de agua

Se optimizarg &f uso de
aguc en las labores de
construccién  con ef
objetivo de Unicamente
usar el agua necesaria

Evitar que los materiales
obstruyan ef flujo pluvial
parg evitar contaminar &
agua con ef arrostre de
Se considera reutifizar ef
aguo en fos pruebds de
equipo (bano, regaderas,
grifos, etcétera)

Se dardn charlos  de
educacién ambiental
parg concientizar a los
trabgjadores vy usuorios
del cuidado de agua, asi
comao la importancic de
sy reutilizacién

» Seguimiento de los medidas o trovés

del  Pregrama  de
Arnbientaf

Vigifancia

Zontaminacion
Jef agua marina

Se egjecutard el Programa
de Monitoreo de
Ecosisternas Costaras

vertidos en un
sisterna de oguos
aublico o privado de
aguas residuales

Se sopcionard  a  fos
trabgfadores que seorn
sorprendidos  realizando
necesidades

fisiolégicas fuerc de fa
zona de sanitarios

Se ernpleardn los banos
portdtiles de  una
empresa  autorizada  en
ias etapas de preparacicn
v copstruccién del sitio

fa obra tendrd uno
produccién  de  aguas
negras de
aproximadamente 2 m3
af dfa, que serd
conalizada a fa red de
saneamiento municipal

Durante la operacicn se
dard mantenimienta
preventivo ol sistema de
drengje pora evitar fugas
hacia ef suefo.

Se contara con  Kits
antiderromes
occidentoles de residuos
Hguidos,

» El proyecto se conectard af sistemna

de drenafe municipal.

s En el caso que hayo derromes
gccidentales  se  evidenciard  con

fotografios ef plon de

accién

planteacdo de Programa de Manejo
integral Residuos Sdlidos }Eeranas

Pr

pr

Formas def
terreno y

Perdida del suelo
{capa vegetal y
mineraf}

Ef suefo con presencia de
materia orgdnica

serd removide Y

« Se verfficarc ef
cumplimiento de [
rnedidg a través def
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suefo

Progroma de Vigitoncio
Ambiental

wimacencdo para ser
emplegdo en las dreas
gfardinadas def

proyecto

Generacion de
residuos sélidos

- Biigearas y registro de
la recofeccién de

Supervisar que no se

depositen residuos

sélides directamente enel | resicuos por el

suelo en todos municipic de Isier
los etapas del proyecro Mujeres

Establecer un progromo

de copeeitacion of

personad y empleadeos de

Ia correcta

slasificacién y disposicién

de residuos

sélides

pr

Se implermentard - Meroric
procedimientos paro la comteriedores
separocion, - + Registro de gsistencia de fo
alrmocenarmniento y capacitasicn def

recoleccién personal sobre e/

de los diferentes tipos de manejo de los residucs

residucs sofidos y mernoric fotogréfica,

Se dispondrd de - Memorias fotogrdficas de los limpiezos
contenedores temporales en gf drea circundarite of proyecto.

de ocuerdo con ¢f tipo de | - Memorias fotogrificas de fos letreros
residuos en un informatives.

drea designada parg su i - Reporte del Progroma

recoleccion de Manejo integral de

fotogréfica  de  los

Todos los contenedores | Residuos Solidos
estaran rotulados Urbanos y de Manejo
por tipo de residuecs y con Especial y el Progroma
tapas colocados de Monitoreo def

en drecs impermeables Ecesisternas Costeros

Ourante todo ef proyecto | Son fa periodicidad que
se inspeccionard fo dicte o outoridod
o correcta disposicidn de
fos residuos
Se mantendrdn los dreas
de trabojoy las

dreas auxiliares fimpias
Se reglizoré fimpiezas en
el érec

circundonte af proyecto

Se colocarén
comenedores  rotulodos
pore i
coda tipo de residuos con
tapeo fijo ¢ fin de
evitar lg crroccion de
fauno nociva para o
sofud. Estos contenedores
se instafardn en
greas comunes cuando ef
proyecto se
encuentre en o etapa de
operggicn

Se colocordn  letreros

inforrnatives sobre la

concientizacién  de o

generacion de

residucs y con .‘egandos

principoies comaor

> Prohibide tirar
bosure .

> Depositar kv osure
en . fos
contenedores

El proyecto implermentard
ef Prograrma de

Moneie Integrol de
Residucs Sdlides
Urbones y
Especial

Manejo

Durante fas etopes de
preporacion del sitio

v construccion se
establecerd un sitio
especifico pare que fos
rabjodores torneti

sus alimentos en fo que se
prevé lo

colocacicn de botes de
basura paro

contener los residucs que
se generen en

esTe actividad

Pr

Pr

Co

Pr

Pr
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. Ef retiro de fa bosura se
realizarg con fa

mayor reguloridad  que
sey posible parag

evitar fa  acurnulacion
excesiva

Al termino de fos
actividades se reafizord i
fimpieza de fa zona, a
efecto de asegurar la

no presencia de residuos
en la zong

lermeabifidad
Jel suelo

Se aplicard ef Prograrma
de Monitoreo de

Jos ecosistemas costeres,
en ef cual se

contemnpla la limpieza de
fa zong costera

Conservacicn de Greas
verdes en una

superficie de 1,048.985 m2
dentro def

predioc

Apficacién del Prograrma
de Reforestacion
con Especies Nativas

- Verificacion de las
medidas mediante ef
Programa de Vigilancia
Ambiental

Evidencia fotografica

£rosidn del suelo

Acciones de
cormpensacion af
manglar

Durante las actividades
de movirniento de
material para nivefacidn,
se humedecerd ef

suefo periddicamente
pora evitar el

arrastre de particuias ¥
polvos por accién

» Evidencia fotogrdafica

del viento,
Flora- Alteracién de la | Duronte fo operaciin de | . Seguimiento de fas
habitad flora por | fo  mogquinaria  se | medijdas o través del
presencia de planificaré el trdfico tonto

particulas de
polvo u otras.

peatonal como vehicular

Se apficoré e Pragrama
de Reforastacidn
con Especies Nativas

Programa de Vigilancia
Ambiental

Afectacion al
rmicroclima

Se aplficarg Acciones de
Cornpensacion,
Conservacion y Proteccién

af Mangle para
monitorear ' pr
salvaguardar su

integridad, también se
realizorgd fa vinculacion
con lo CONANP para
concretar un  sitic en
donde se pueda realizar
la reforestacion

« Seguimiento de las medidas @
través del  Programa  de
Vigilancia Ambiental

Se evitardn afectaciones
a fo vegetacion fuera de
fas dgreags de intervencidn

Afectacién de
flora terrestre
bajo proteccién

Queda prohibida la
quema de residuos de
cudlquier indofe, asf como
fa reafizacién de

fogatas en el sitio del
proyecto

Se aplicaré Acciones de

Cormpensacion,
Conservacicn y Proteccién
of Mangfe para
monitorear y
safvaguardar su
integridad,

también se realizord la
vinculacion con fa
CONANP parg concretar
un sitio en donde

se pueda realizor fa
reforestacion

Se flevardn o cabo
platicas ambientales
para conclentizar a fos
trabjodores de fa
Importancic de proteger
a las especies con diguna
categorfa en la NOM-059-

Se gplicard ef Programa
de Reforestacion

SEMARNAT-2010

. Reporte del Programa
de Acciones de #
Compensacion,
Conservacién y
Proteccidén al Mangle,
Programa de
Reforestacion con
Especies Nativas y
Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora,
Programa de
Ahuyentarniento,
Rescate y Reubicacion
de Fauna, Programa de
Monitoreo de Especies
en NOM-053-
SEMARNAT-2010 en
Sitio y Programa de
Monitoreo,
Conservacidn de
Tortugas Marinas con fa
periodicidad que lo
dicte fa gutoridad

- Evidencia fotogrdfica

Protecciény
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£on especies nativas de los limpiezas

Parc lo especie Cedrela rutinarios

odorata (cedro rojo o Ite) | . gyidencia fotogrdfica
se darén platicas

informativas ccerce de o | 9l valladoy cercado de
importancic  de  su | losejemplores de

conservacion

Se redlizarg un volfodo y
cercado en Jos dos
efemplares de Cedrela
adorata {eedro rojo o lcte)
para no causar dario a los
individuos  duronte o
etcpa de preparacién del
sitic y construccidn

En todas las etopas del
proyecto se Hevordn g
cobo lirnpiezas rutinarias
en los mdrgenes def dreg

Cedrelo odorota (cedre rojo ©
Icte).

Ahuyentarmniento, Rescate
¥ Reubicacicn de

Founa previc o fos
actividades de desmonte
y despaime y durante
todas fas cctividacles def
Proyecto. :

Se instolarén  letrercs
preventives en

PUNTOS eSTrOTEGICoS pord
evitar disturbia y
afectacidn a los especies,
como se indicc &
continuacion:

2 Prohibido alimentor a
la foung

& Se indicord que
onimales pudiesen
encontrarse en fa zong

@ Prohibido extraer & fo
faunc

@ Prohibido tirar basura
@ Depositar o basura en
fos contenedores

circundante del proyecto
Afectacicn o ia Se aplicord el Progrome | - Reporte def Programa de
flora maring bajo | de Monitoreo de Monitoreo de
proteccion Ecosistemas Costeras Ecosistermnas Costeros
con la periodicidad que fo
dicte lo gutoridod
Pérdida del Se instalorén  letreros | . Reporte def Programa
habitat preventjves en o . de Acciones de
pues svinsgees £ | Gompancacian
afectacion o los especies, | Conservaciony
cormo se indicc o Proteccion ol Mangle y
continuacion: el Pragroma de
% Prohibide extroer | peforestocion con
f:;;‘":c“”w @ | Especies Nativas con o
> Prohibide wrer | PeEricdicidad que fo
basura dicte lo gutoridad
> Depositar fa | - Evidencia fotogréfica de
basura  en  los | [os fimpiezas rutinorias
N ,‘ff”re"ed"’ s - Reporte def Programa
o remover g N
vegetacion de Monitoreo de los
Fauna- Derturbocion de | Seimplementaran nuevos | Ecesistemnas Costeros,
habitad fo founa silvestre | hdbitots poria Programa de Rescate y
y Afectocion de zi:g’:fg'i';t ::_g :mgfam" gfublcacrog de Flora,
especies bajo con Especies nativas y ef ogramao ce
proteccion Programo Ahuyentarniento,
Acciones de | Rescote y Reubicacion
Compensacion, de Founag, Programa de
Conservaciény Reforestacion con
L m‘“f"'é”l gl Mangle Especies Netivos y ef
Js;og Bckiiipeiploibit " e | programa de Acciones
Reubicacien de Flora y | d€ Compensacion,
Progroma de Conservacion y

Proteccicn af Mangle
con la periodicidad que
Io dicte la autoridad

Los trobajos serén diurnos
yen herarics establecidos
poro permitir @ lo founa
despiororse durante
horarios nocturnos.

Se pondré o dispesicisn
de las autoridodes
o _tado trobojador gue
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ofecte o extraigo de
manera ilegal @ olguna
especie de flora o fauna.
Se instalardn  carteles
para afertar o los
trabgjadores, y usuarios
de la presencia de
aspecies como
Ctenosaura simifis
Afectacidn ala Se aplicard ef Programa - Seguimiento de fas Pr
fizuno maring de Monitoreo de medidas a través def
Ecasistemas Costeros. Programa de Vigifoncia
Ferdida de Ef proyecto permmitirad el - Ambienta! Pr
rdbitat fibre paso de fo founa a
través del predio y hacia
predjos vecinos.
Cambioen o Ya que & proyecto - Seguirniento de fos Pr
visto escénica contempla fa medidas a través dif
implermentacion def Programa de
Programa de Reforestacién con
Reforestacion con Especies Nativasy
Especies Nativas 3% Programa de Acciones
Programa de Acciones de de Compensacion,
Cornipensacion, Conservacion y
Paisaje Conservacion y Proteccién Prateccion al Mangle
of Mangle, ia founa podré
encontrar  hdbitat  de
refugio y o alimentacion
en las dreas destinodas
para effo
Ef disefio del proyecto le
sumard  al  paisaje Pr
turlstico de la regidn,
Ofertg de empleos Ef proyecto en cada una + Registros de fista de
Economia de sus etapas asistencia de fos Co
contratard personal fecal trabajadores
EXpOsicion de Todos fos trabajudores
tiesgos potenciafes deberdn poriar ef
Safud {Accidentes de equipc de  proteccidn
Humana trobajo, atropeffami personal de acuerdo
ntos, accidentes con ef trobajo que deban
vehiculares, et} realizar.
Los trabgjadores ¥ + Seguimiento de las medidas a través Pr
colaboradores del def Programa de Vigilancia Ambiental
proyecto recibiran
capacitaciones de
seguridad en ef trobdgjo,
asf como de
conciencia ambiental.
Dentro def predio se
colocardrn letreros de
advertencia y prohibicién
durante y af
finalizar fa obra, Asi como Pr
para evitar que
personas afenas o la obra
se acerquen af
drea de manfobras.
Para emergencias
menores, se contard con
un botiquin de primeros P
auxitios con fos
medicamentos =1
instrurnental de curacién
necesarios parg
proporcionar fa atencicrn
en primeras auxifios.
En caso de
emergencia  mayor, ef
personal fesionado
serd trasfadado of centro
de safud mds cercano.
Los trubgjodores recibirdn
capacitacicn en
materio de seguridud y de Pr
impacte
ombiental
Se colocardn
sefolamientos
informativos  paro ef
conocimiento de lo Pr
poblacion  en  general
sobre el desarrolfo de la
abra.
Ef proyecto contarg con
extinguidores  colocados Pr
en dregs estratégicas.
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MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL HUMEDAL. E SPECIFICACION 4.43 NOM-022-SEMARNAT-2003

La importancia def Mangle y los Humedales consiste en los servicios ambientales que provee como [o son lo proteccion de cesas,
captura de carbono, zono de crionza, desarrolio de especies acudticas de valor comercial: zonas de anidamiento, descanso, percha,
alimentacion, refugio y reproduceidn de aves migratorias, entre otros. Sin embargo, pese o su importancia ecoldégica y econdémica,
se continde omenazando y deforestando para forentar ef desarrolio econémico; por lo que es necesario conservar y protegerio.

De gcuerdo con la especificocion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022 SEMARNAT-2003 que establece las especificociones
para lo preservacion, conservacion, aprovecharniento, sustentable y restouracion de jos humedales costeros en zonas de manglor

a la letro dice:

“4.43 La prohibicion de obras y actividodes estipulodas en los numerales 4.4y 422 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventive o en lo manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenge la autorizacion de combio de suelo
correspondiente.” é

Si bien el predio del proyecto se encuentra a una distoncia de 7.94 kildmetros of limite de la vegetacién de Mangle mads cercano, se
propone como medida de compensacién en beneficio del humedal, el programa de Acciones de Compensacién, Conservacion y
Proteccion al Mangle; con ef fin de disminuir el deterioro e impacto que pueda provocar el desarrofic de las actividades def
proyecto, ¢ través de la Colaboracién con la Cornisién Nacional de Areas Naturales Protegidas para solicitar un predio de Jas
mismas dimensiones que empleard el proyecto, en donde se pueda reclizar lo Reforestacicn o adherirse a un programa en
beneficio de humedales costeros, en particulor cercanos a la zorna del proyecto. Los objetivos y resuftodos esperados def programa

son los siguientes:

Objetivos

- Contribuir a fa conservacion en beneficio de las dreas de manglar, por medio de la asociocion paro reforestar un drea designada
por e Municipio de Isla Mujeres.

- Colaboracién con la Comisién Nacional de Arecs Naturales Protegidas para el apovo o programas relacionados con Ia
conservacion y aumento de lo biomasa relacionada con especies de mangle en el Municipio de Isla Mujeres o en Greas que sean
determinadas por esta dependencio.

- Monitorear las comunidades cercancs de mangle vio fotografias aéreas y dar aviso o las autoridades en caso de notar
modificaciones en la cobertura del éreo.

Resuftados Esperados

- Condiciones fitosanitarios dptimas de los ejemplares monitoreados

- Entrega de un reporte con las estrategias empleadas por coda una de las etapas del proyecto, el documento se presentard ante
las autoridades correspondientes semestraimente, ademds de una bitdcora ambientaf con los monitoreos birmestrales entregados
por personal capacitado.

- Los resultados obtenidos de la capacitacién ambiental se mostrardn en informes semestrales, los parémetros o evaluar serdn la
efectividad de la copacitacion mediante el uso de encuestas, en la que el mayor ndmero de asistentes que cuenten con evaluacion

satisfoctoria serd el indicador de éxito

IMPACTOS RESIDUALES

&l mayor nimero de impactos adverso se producen en la etapa de preparacién del sitio y construccién en total son 15 impactos
adversos; para todos se establecieron medidas de prevencidn, de mitigocidn y/o compensacién con lo cual se asegura que los
impactos en algunos casos sean reducidos y @tros incluso eliminados. Los impactos moderados positivos se presentardn en io
etopa de operacion y enfocados principalmente en el factor Econémico-Operacional.

Las medidas de propuestas son viables para su gjecucion, ademds se para verificar su correcta aplficacion se realizard mediante ef

Programa de Vigilancia Ambiental. :

Se considera como impacto residuai, la perturbacion del hdbitat que se presentard en Ios tres etapas def proyecto hasto su vida
Util, de tal modo que se ho propuesto medidas de compensacién como lo son: Programa de Acciones de Compensacion,
Conservacidn y Proteccidn al Mangle, Programa de Reforestacion con Especies Notivas, Programa de Monitoreo de Especies en
NOM-058-SEMARNAT-2010, Programe de Monitoreo, Proteccion y Conservacion de Tortugas Marinas y ef Programa de Prevencidn,
Mitigocion y Manejo de Contingencios Ambientales y Derivadas del Cambio Climdtico dichas medidas de compensacion sirven
para montener la biodiversidad y lo funcionalidad de los ecosistemas.

Por otro lado la promovente presento anexo a la MIA-P, los siguientes programas

> PROGRAMA DE ACCIONES DE COMPENSACION, CONSERVACION Y PROTECCION AL MANGLAR
> PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA,
> PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y DE MANEJO ESPECIAL

U=
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» PROGRAMA DE MONITOREO DE LOS ECOSISTEMA COSTEROS
> PROGRAMA DE MONITOREO, PROTECCION Y CONSERVACION DE TORTUGAS MARINAS

Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la Manifestaciéon de impacto Ambiental, modalidad
Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en las razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue el
proyecto es FACTIBLE la autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en virtud de que se ajusta a
lo dispuestc por el ACUERDO por el cual se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa (Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el
Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010; el ACUERDO
POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA
MUJERES, QUINTANA ROO, EL. DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
TRANSPORTE, POR EL. QUE SE APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DDE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
RELATIVO A LA MODIFICACION DE PARAMETROS Y SE AUTORIZA EL PROYECTO “ARTILA ISLA
MUJERES [EN EL LOTE UBICADO EN LA AVENIDA SAC-BAJO, LOTE 003, MZA, 068, SM, 007,
COLONIA FRACCIONAMIENTO PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO DE ISLA MUIJERES,
QUINTANA ROO, APROBADO DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL
DIA 30 DE DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 04 de marzo de 2020; el DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con
el cardcter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de isla Mujeres,
Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito
Juéarez, Estado de Quintana Roo, publicado el 19 de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacidn y
el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, publicado en Diario Oficial et 2 de
agosto de 2016; la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo Ili,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovecharniento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
y se adicicna un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, de conformidad con las razones
que se sefialan en el Considerando VI, incisos, A, B,C,D,E,Fy G del presente oficio resolutivo,
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucioén Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico Yy en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fracciones VII; IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, gue
dispone gue una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las &reas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; alitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada el proyecto que
se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturzles; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos gue aplicaron en este caso y Para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
/ dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraceién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
/ Secretarig; articulo 5; incisos, 0}, Q) ¥ R; en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone
la obligacion de los particulares para presentar ante [a Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental,
/ en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica
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de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a
la Informacién, er los articulos 44, 45, fraccién |1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los
cuales se estableze el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte dla
promovente; en el articulo 18 de |a Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Repubiica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal iy del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xl la relativa a
la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa
se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;
en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion PUblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en
este caso tal petcién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; en el Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010; ACUERDO POR EL CUAL SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, EL DICTAMEN EMITIDO POR LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO TRANSPORTE, POR EL QUE SE APRUEBAY RATIFICA EL DICTAMEN
EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO
DE ISLA MUJERIES, RELATIVO A LA MODIFICACION DE PARAMETROS Y SE AUTORIZA EL PROYECTO
“ARTILA ISLA MUJERES EN EL LOTE UBICADO EN LA AVENIDA SAC-BAJO, LOTE 003, MZA, 068, SM, 007,
COLONIA FRACCIONAMIENTO PARAISO GAVIOTA, DE ESTE MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA
ROO, APROBADO DE LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30 DE
DICIEMBRE DEL 2019, publicado en el periddico oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 04 de
marzo de 2020, ¢l DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de Parque
Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc,
ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres v Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
publicado el 19 ce julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacién y el ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,
Punta Cancin y Punta Nizuc, publicado en Diario Oficial el 2 de agosto de 2016; la Norma Oficlal Mexicana la
Norma Oficial Maxicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION
del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas
a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario
Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion los
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humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podréd delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendrdn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién;
articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que
sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titufares de la unidad; como es el caso de [a ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el
articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacidn Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; v el articulo 16 fraccidon
X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

e
Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

tanto:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, esta Secretaria determina AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA del proyecto
denominado “ARTILA ISLA MUJERES", con:pretendida ubicacién con pretendida ubicacidn en la Av. Sac Bajo
Smza. 007, Mza. 068, Lote 003 Colonia Fraccionamiento Laguna Mar, Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. JUAN RAFAEL LANG URIARTE en su calidad de apoderado legzie 1a
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empresa ARTILA S.A.P.I DE C.V, por los motivos gue se sefialan en el Considerando XllI de la presente
resolucién, en refacién con el Considerando Vi, incisos, A, B,C,D,E,Fy G.

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental construccion y operacion de un edificio con un
cuerpo geométrico rectangular de S niveles para albergar 24 departamentos, distribuidos de la siguiente
manera: En planta baja 4 departamentos tipo Garden House, en el niveles 1y 2, contara 6 departamentos en
cada nivel, en los niveles 3 y 4 se tendrdn 4 departamento en cada nivel y en el nivel 5 contara con 4 Roof
Garden. Asimismo, se contard con caseta de vigilancia, motor lobby, casa de servicio, estacionamientos, areas
verdes, con una superficie de desplante de 1,631.085 m? en un predio con una superficie total de| 2,965.610
mZ, ’

Areas del Proyecto Artila Isia Mujeres
Departamentos Artila Isla Mujeres

AFEA DE TERRENO (m?3) 2,965,610
COS: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL 55 %= 1,621.558 m?
| SUELO (m?)
CUS: COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL 1.85= 5779.859 m?
SUELO (m?)
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL 0.6%=17.303 m?
SUELO (m?)
AREAVERDE Y PERMEABLE AREA VERDE CON VEGETACION

NATIVA= 956.682 m?
AREA PERMEABLE CON ADOPASTO Y

ARENA=
- 359375 m?
ALTURA MAXIMA
NIVELES 5
MZTROS ‘ 17.5 METROS
RESTRICCIONES
FRONTRAL (m) 50 m
LATERAL (m) 20m
POSTERIOQ (m) 50m
F
TABLA 2.3. SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION POR NIVEL
NIVEL SUPERFICIE (m?)
PLANTA BAJA 1,621.558
NIVEL1 1,334.169
, NIVEL 2 1271697
// NIVEL 3 740248
NIVEL 4 740248
NIVEL 5 71.939
SUPERFICIE TOTAL 5,779.859 m?
CONSTRUCCION SUPERFICIE (m?)
ACCESO Y ESTACIONAMIENTO 332151
DEPARTAMENTOS 1,289.407
TOTAL 1,621.558 m?
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SEGUNDO.— La presente autorizacién tendrd una vigencia de 10 afios para las actividades de preparacién del
sitio y construccién; y tendra una vigencia de 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.,

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ) ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por [o que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,

atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasarén los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidén al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
la promovente deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de Ia presente autorizacién, para que esta Unidad Admpnistrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién il Y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se prod uzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, [z Secretarfa emitira ia resolucidn correspondiente
en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando [o
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de ia LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de Ia actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento Yy abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estardn sujetas 2 la descripcién contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentads; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define gue fa SEMARNAT
establecerd |las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades que puedan causar
desequilibrics ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para protegsr el ambiente y considerando que el articulo 44 de! Reglamento de la LGEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, |a Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que
la promovente deberdn cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacién, que
propuso en a MIA-P del proyecto, informacién en alcance, asi como las que se encuentran sefialadas
en lg presente resolucion.

A efecto de o anterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asfl como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir
del dfa siguiznte de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

En el caso cle pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA. DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en gue se realizardn las labores
de rehabilitacién del sitio.

Debera presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos en fa MIA-P denominados
PROGRAMA DE ACCIONES DE COMPENSACION, CONSERVACION Y PROTECCION AL MANGLAR,
PROGRAMA de AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA, PROGRAMA DE MANEJO
INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y DE MANEJO ESPECIAL, PROGRAMA DE
MONITOREO DE LOS ECOSISTEMA COSTEROS, PROGRAMA DE MONITOREO, PROTECCION Y
CONSERVACION DE TORTUGAS MARINAS, mismo que debera ser complementados con fa memoria
fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino
Octavo de iz presente resolucion.

En concorclancia con las medidas de compensacion presentadas por parte del promovente, en
cumplimiento a la especificacién 4.43 de ia Norma Oficidl Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la
promovente deberd presentar en un plazo que no podréa exceder de 3 meses contados a partir del dia
siguiente a la notificacién del presente oficio y previo al inicio de las obrasy actividades del proyecto,
un plano cie ubicacién del sitio propuesto de 4 hectareas en las que se prevé llevar a cabo las
actividades de reforestacion en coordinacién con la CONANP o con la autoridad correspondiente.

Queda prohibido a la promovente realizar fas siguientes acciones durante las etapas de preparacion
del sitio, coastruccién, operacién y mantenimiento del proyecto:
El uso de explosivos.
Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.
La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que ia Ley
General de Vida Silvestre prevea.
La introduccidn de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
« El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualguier otro tipo de hidrocarburos al mar o
sueio.
« Dar alimento a la Fauna silvestre.
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OCTAVO.- La promovente debers presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo vy de las medidas de prevencion_y mitigacién, asi como de los resultados de los

rogramas_implementados, que se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberdn ser
presentados con una periodicidad semestral durante Ia etapas de preparacién del sitio Yy construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes debersn presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debers ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deberé ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién

del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente debers dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretariay a
fa Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto

ocurra.

DECIMO.-La presente resolucidn a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacidn
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de o aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente Y. en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- L3 promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las:acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras Y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autcorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de [0s recursos biéticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras Y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
Instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articuio 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de fa PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 6l del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.
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DECIMO TERCERO.- La promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de a presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo reguiera. ’ ’

DECIMO CUARTO.- La presente autorizaciéon no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesa rio obtener previo a ia realizacion o
ejecucién de las ob-as, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo ectablecido en los Artfculos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley
Federal del Proceclimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintara Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMQ.- Notificar al C. JUAN RAFAEL LANG URIARTE en su calidad de apoderado legal de la
empresa ARTILA S.A.P.1 DE C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Graciela
Viridiana Contreras Gonzalez, Manuel Mercado Bejar, Carlos Eliseo Gonzélez Silva, Claudia Bolafios
Sanchez, Roberto Carlos Cabaliero Pavén, Maria Isabel Arriaga Flores, Danya Ahisllin Peralta Carranza,
ingrid Anais Rojas Ramos y Ana Paula Serna Abascal, quienes fueron autorizados para oir y recibir
notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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