2023,
Francisco
VIEA

MEDIO AMBIENTE

RO NAT URALES

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de |a
SEMARNAT.

II Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Solicitud de
exencion de la presentacién de Ia Mmanifestacion de impacto ambiental SEMARNAT-04-
006, con ndmero de biticora 23/DC-0068/05/22.

III Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono

celular, domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: L3 clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en e| articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a Ia Informacién Publica y M3, fraccién | de Ia Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesi6n de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_l7_2023_SIPOT_2023_DIT-545-2023-SE, en la sesion celebrada el 22 de
septiembre del 2023.

httD://dSiaDDSdev.Semarnat.Gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 17.2023 SIPOT 2023 DIT-545-2023 SE.pdf

.//

VI Firma de titular: Ing. Yolanda Medina Gamez.
Pl A

[ /
“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién Xvi; 32, %3, 3/, 35Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva de ,/'ﬁtular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina llde 1



MEDIO AMBIENTE

SECRETARILA DB MEDIO AMEIENTE ¥ REQCURSOS NATURALES JH J 8 8 7 DelegaClon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0903/2022

) CANCUN QUINTANA ROO A ] 9 HAY 2022

ANGULO FLOTA Lo bi &H‘a)

ciupap ot ING=<z_zN A /o(; /
Pre &\b

£sTADO DF [

.

LEn atenuon al Formato SEMARNAT-04:006 de fecha 15 de abril de 2022, recibido en esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo
(SEMARNAT) el 11 de mayo del mismo afio , a través del cual el LIC. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA, por su
propio y personal derecho (en lo sucesivo la promovente), presentd la solicitud de Exencién de la
presentacion de la manifestacion de impacto ambiental para la ampliacién de obras del proyecto
denominado “HOTEL AL CIELO-CABANA XPU-HA, QUINTANA ROO, ubicado en el Kilémetro 264+600 de la-
Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana

Roo.
RESULTANDO:

R Que el 11 de noviembre de 2016, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1720/16, a través del
cual resolvié procedente el tramite de Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto
ambiental para las obras y actividades de rehabilitacion de las obras del proyecto HOTEL ‘AL CIELO-'
CABANA XPU-HA, QUINTANA ROO, ubicado en el km. 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma
Agraria-Puerto Juarez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

1. Que el 20 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SCGA/1168/2021, a través del cual
resolvié procedente el tramite de exencién de la presentacién de la manifestacion de /mpocto
ambiental para la ampliacién de obras del proyecto denominado “HOTEL AL CIELO- CABANA XPU-
HA, QUINTANA ROO, ubicado en el Kildmetro 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-
Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

1. Que el 11 de mayo de 2022, se recibié en esta Unidad el Formato SEMARNAT-04-006 de fecha 15 de abril
del mismo afio, a través del cual el promovente, presenté la solicitud de Exencién de'la presentacion de
la manifestacién de impacto ambiental para la ampliacién de obras del proyecto denominado
“HOTEL AL CIELO-CABANA XPU-HA, QUINTANA ROO, ubicado en el Kilémetro 264+600 de la Carretera
Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

CONSIDERANDO:

I. Que de acuerdo a la informacién presentada por el promovente en el escrito referido en el
RESULTANDO Il del presente oficio se indicé lo siguiente:

El proyecto consiste en la realizacién de obras de ampliacién en dos de las villas existentes dentro de las obras que
conforman el "HOTEL AL CIELO-CABANA, XPU-HA, QUINTANA ROO", tal como se indica a continuacion:

“ as obras existentes, que serdn sujetas de ampliacién y/o modificacién, son las siguientes:
> VILLA GIRASOL-OBRA EXISTENTE Consistente en una construccién de un nivel o planta baja, con materiales de
concreto y madera dura de la regién. Actualmente el primer nivel cuenta con 1 recamara y un bario, con una
superficie de afectacién o de aprovechamiento de 52.35 m2 Es importante manifestar que en planta alta o en
el techo del primer nivel existen instalaciones de los aires acondicionados y tinaco, que conforman una
superficie de 820 m2

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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OBRAS DE AMPLIACION: Se pretende aumento de un segundo nivel, para la construccién de 1 recamara yun
baAo. Asi como la construccién de una escalera Y una pequeria alberca con asoleadero solo en la planta baja y
un terraza de madera en ambas plantas; obras que estardn adjuntas a la existente Villa. Por lo tanto, con la
ampliacior solicitada, la villa serd de dos niveles Yy tendrd en total 2 recamaras y dos barios, asi como las obras
adjuntas .que son la escalera para conectar con el segundo nivel y la alberca con asoleadero para uso de los
huéspedes de la planta baja y una terraza de madera en ambas plantas para uso de hdespedes.

VILLA ATARDECER-OBRA EXISTENTE: Consistente en una construccién de un nivel o planta baja, con materiales
de concretc y madera dura de la regidn. Actualmente el primer nivel cuenta con 1 recamard Yy un banio,.con una
superficie d= afectacién o de aprovechamiento de 61.17 m= Es importante manifestar que en planta alta o en el
techo del primer nivel existen instalaciones de los aires acondicionados Yy tinaco, que conforman una superficie
de 18.00 m2

OBRAS DE AMPLIACION: Se pretende aumento de un segundo nivel, para la construccién de 1 recdmara y un
bario. Asi como la construccién de una pequeria alberca con asoleadero sélo en planta baja y una terraza de
madera en ambas plantas; obras que estardn adjuntas a la existente Villa. Por lo tanto, con la ampliacién
solicitada, la villa serd de dos niveles y tendrd en total 2 recamaras y dos bafios , asi como las obras adjuntas
que son la escalera para conectar con el segundo nivel y la alberca con asoleadero para uso de los huespedes
de la planta baja y terraza de madera en ambas plantas para uso de huéspedes.

Es importante el manifestar que las obras adjuntas a las dos villas es decir las albercas con asoleadero, la
terraza deck de ambas plantas y escaleras, se construirdn dentro del drea de afectacidn con la que
actualmentz= cuenta el Hotel.

A continuacion, se inserta la siguiente tabla de superficies de las dos villas que se pretende ampliar y/o
modificar:

OBRAS PRIMER NIVEL SUPERFICIE DE ALTURA TOTAL
EXISTENTES SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DEL hasta techo de
APROVECHAMIENTO ACTUAL SEGUNDO NIVEL palapa
Villa Girasol 5235 m2 5235 m?2 11.30 m
Villa Atardecer 61.17 m? 6117 m? .30 m
OBRA NUEVAS Primer nivel alberca | Primer nivel Terraza Escaleras Segundo nivel
con asoleadero frontal terraza frontal
Villa Girasol 3036 m? 26.80 m? 13.84 m?2 26.80 m?
Villa Atarc'ecer 30.36 m? 26.80 m? 13.84 m?2 26.80 m?

ll. Que el articulc 28, fraccién IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

(LGEEPA), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988, establece lo siguiente:

“Articulo 28." (..) quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollo inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;
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Que el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000, establece lo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de los siguientes obras o actividades requerirdn previamente
la autorizacion de la secretaria en materia de impacto ambiental.

()
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS.

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies
nativas.

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obras civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES.

I.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas, y

Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcidon de las actividades pesqueras que no
se encuentran previstas en la fraccién Xll del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo-con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable y su reglamento no requieren de la presentacién de una manifestacién de impacto
ambiental, asi como de las de navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos

ecosistemas....

Que el articulo 6, penultimo y Ultimo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA)

establece lo siguiente:

Las ampliaciones, modificaciones, sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de
instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefialadas en el articulo 50., asi como con las que se
encuentren en operacién y que sean distintas a las que se refiere el primer pdrrafo de este articulo, podrdn ser
exentadas de la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental cuando se demuestre gue su ejecucion
no_causard desequilibrios_ecoldgicos ni_rebasard los limites v condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccidn al ambiente y g la preservacion v restauracion de los ecosistemas.

Para efectos del pdrrafo anterior, Ibs promoventes deberdn dar aviso a la Secretaria de las acciones que
pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si es necesaria la presentacion de una
manifestacién de impacto ambiental, o si las acciones no requieren ser evaluadas y, por lo tanto, pueden
realizarse sin contar con autorizacion.”

Que de acuerdo a la documental legal que obra en el expediente del proyecto se tiene que:

i. Considerando lo manifestado por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Solidaridad mediante el oficio DGOAY DU/DG/241/2014 de fecha 18 de agosto de 2016, se
indicé lo siguiente: (..) en razén de que el proyecto en su totalidad tal y como se'muestra en la actualidad, fue
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construido antes de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién de la Ley Genera/ del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al ambiente, es decir antes del 28 de Enero de 1998, se anexa el original del oficio
emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano, del Municipio de
Solidariaad, Estado de Quintana Roo; oficio en el que se pronuncia dicha Direccién en relacién a la antigtedad
del “HOTEL AL CIELO, XPU-HA, QUINTANA ROO” determinando que su antigiiedad data desde antes de 1988 .
(Anexo 4).

Por lo anterior, el “HOTEL AL CIELO CABANA, XPU-HA, QUINTANA ROO" ubicado en una superficie
total de 37,638.25 m?, ya existia antes de la entrada en vigor de LGEEPA, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 28 de enero de 1998 y el REIA, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30
de mayo de 2000. En virtud de lo anterior su construccién no requirié de previa autorizacién en

_materia de impacto ambiental.

En relacion a las acciones que se pretende llevarse a cabo consistentes en la ampliacién de las obras
que se sefialan en el CONSIDERANDO | del presente oficio, se advierte gue éstas corresponden a una
ampliacién, modificacién y sustitucidén de infraestructura; por lo que dichas acciones se ajustan al
penultimo _parrafo del articulo 6 del REIA.

Que para demostrar que la ejecucion del proyecto no rebasard los limites y condiciones establecidos

"en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la preservaciéon y restauracién de -

los ecosistamas, y en el ambito de regulacién con los instrumentos de politica ambiental aplicables se
tiene los siguiente:

INSTRUMENTOS REGULADOR DECRETO Y/O FECHA DE
) PUBLICACION PUBLICACION

‘ESTABLECE [:L PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL | Estado de Quintana

A. DECRETC DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE| Periédico Oficial del 25 de mayo de 2009

MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO (POEL-SOL) Roo.

E.Norma Ofizial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las Diario Oficial de la 10 abril 2003
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y Federacién

restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Diario oficial de la 07 mayo 2004
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la Federacién

conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
hhumedales costeros en zonas de manglar.

F.Decreto pcr el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un Diario oficial de la 01 febrero 2007
segundo pariafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre. Federacién

B. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Diario Oficial de la 30 de diciembre de 2010
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias Federacién :
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgos, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos.

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Diario Oficial de la 14 de noviembre de 2019
Norma Oficicll Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Federacién
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en Diario Oficial de la 14 de noviembre de 2019
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién Federacion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
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de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

proyecto incide en la UGA Regional nimero 139 nombre Solidaridad del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus érganos de difusidn oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha UGA no es

considerada en el andlisis.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el

A. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS)

De acuerdo con lo anterior que el proyecto Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada
Corredor Turistico Paamul-Yalku, con politica ambiental de “Conservacién” que se definida como “La
permanencia de los elementos de generaciones presentes y futuras, un ambiente propicior para su
desarrollo y los recursos naturales que les permitan satisfacer sus necesidades”.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 15 | RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
SUPERFICIE 1,391.55 hectareas PORCENTAJE 0.70%
MUNICIPAL
ESCENARIO INICIAL Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico. Se
e encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la superficie afectada.
TENDENCIAS Esta zona al contar con Sus recursos naturales intactos, permitird el establecimiento de

desarrollo de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus recursos en el

disefio de los proyectos.

LINEAMIENTO AMBIENTAL El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la coeficiencia, por lo que se anticipa
: que serén minimos los impactos ambientales y los desarrollos.

Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.

El 65% de la vegetacion natural remanente se mantiene y enriquece

S6lo se realiza el 35% de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.

Se realizara una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos.

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas alternativos.

Las playas tortugas se mantiene funcionales para la anidacion.

No se genera contaminacién al manto fredtico nial suelo.

Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad.

De cada proyecto y el proceso de cambio de uso de suelo.

Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

VOCACION DE USO DEL Turistica

SUELO

USOS CONDICIONADOS Turistico, Ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,

equipamiento, reserva natural, marina. i

USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

CRITERIOS DE REGULACION Uuso s CRITERIOS EXPECIFICOS

ECOLOGICA TURISTICO 06,08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69,
. 70,72,73,75,79, 80, 81, 83,84, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104,

107,108, 109.

MARINA 11,27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96,97, 103, 104,107,108, 114, 115

ECOTURISTICO 08, 09, 18, 29, 31, 39, 54, 57,59, 60, 77, 79, 97, 80, 81, 86, 91, 92, 95, 100, 103, 104

SUBURBANO 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95,100

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

® © o 0 © o 0o 0o o° o o

UMA’S 04, 09, 13,15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75,79, 80, 81, 86, 91, 93, 93, 94,
95, 96,100, 107, 103, 104, 105, 106, 107. .

DEPORTIVO 06, 09,13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93,
94, 95, 96,100, 101, 103, 104, 106, 107.

PARQUE 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 95,
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RECREATIVO 100,102,104, 105, 106, 107, 108. I

COMERCIAL 06, 09,11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, €5, 79, 1, 63, 85, 86, 87, 88,
89,90, 91, 92, 93, 95, 96, 97,100, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109

RESERVA 07,16, 30, 80, 86, 100,

NATURAL

EQUIPAMIENTO | 32, 53,54, 78, 79, 85, 86, 93,101, 102.

Considerando que el proyecto corresponde a la ampliacién de obras existentes, en los términos
requeridos por el presente instrumento regulador de uso de suelo y la normatividad aplicable estas
obras recaen de acuerdo con la definicién de usos de suelo condicionados del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL) como uso “Turistico” definido
como dicho instrumento como *“ Aprovechamiento del territorio para la construccién de desarrollos
turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo; asi como de la infraestructura de apoyo y demas servicios turisticos asociados para -
soportar esta actividad en los términos que establece Ia Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables”. Por lo tanto, para el proyecto son aplicable los
criterios de regulacién especifica indicados para este uso condicionado (“Turistico”), ademas de los

criterios de eplicacién general al territorio de Solidaridad, Quintana Roo.

En relacion a los criterios que advierte que dado a la naturaleza del proyecto se vincula con la
Normatividad vigente y aplicable, a efecto de atender lo dispuesto en ellas (CG-01), los materiales a
emplear provendran de fuentes o bancos autorizados (CG-10), las aguas residuales del proyecto sera
dirigidas al sistema de drenaje (CG-07, 09, CG-34, CE-06, CE-53, CE-54, CE-55, CE-56), se utilizaran
sustancias autorizadas por la CICLOPLAFEST (CG-11), no se construirdn campamentos para trabajadores
(CG-16, CG-30), no se contempla la utilizacién de fuego ni explosivos (CG-17, CG-22), no se desarrollaran
vialidades (CG-19), no se contempla la utilizacién de fuego ni explosivos (CG-17, CG-22), no se
desarrollarar vialidades (CG-19), no se realizara residuos peligrosos (CG-23), no se detectaron vestigios
arqueoldgices (CG-26), no esta relacionado con actividades recreativas o aprovechamiento de cuerpos
de agua o cevernas (CG-31, CG-33, CE-09, CE-59, CE-80, CE-100), no consta de actividades con vehiculo
motorizados (CE-68), el proyecto no colinda con playa ni modificard la franja litoral, rocoso (CG-24, CE-36,
CE-79, CE-91, CE-92, CE-103, CE-104, CE-105, CE-106), no se prevé la introduccién de vegetacion exdtica o
invasora (CG-14, CE-95), El proyecto no corresponde a fraccionamiento mixto hotelero- habitacional (CE-
21), no se pre/é el aprovechamiento en cenotes y lagunas interiores o continentales (CE-57), no se prevé
utilizar para el tratamiento terciario de agua residuales tratadas a los manglares (CE-62), no se utilizara
materiales p-oductos del dragado de mantenimiento de canales interiores (CE-64), no se prevé la
utilizacién de vehiculos dentro de los ecosisteras (CE-68), el proyecto no contempla el uso de
motocicletas, triciclos y cuatrimotor con motor (CE-69), no se prevé la instalacidén de plantas de .
premezcalado, dosificadoras o similares (CE-70), no se przvé obras de restauracién o rehabilitacion
sobre manglar (CE-96, CE-109). :

CRITERIO OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

CG-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacidén en el | £/ techo de las obras contard con sistemas de
area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de captacion de agua pluvial para su uso posterior en e/
las especies, el nimero de individuos por especie a | hotely riego de dreas verdes. .

rescatary la clensidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa, se determinaran y propondrian en un estudio
técnico o programa que debers acompanfar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades d= rescate de vegetacién deberan obtener
de manera previa a su inicio la autorizacién
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correspondiente.

CG-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de | La promovente omitié presentar la vinculacién con el
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas | presente criterio.

orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que debera acompaiiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

CE-85 En las 3reas de aprovechamiento proyectadas se | No es aplicable al proyecto, en razén que el drea en
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas | donde se pretende ampliar el proyecto, ya existe
de la vegetacion original que por disefio del proyecto | construcciones ademas de que es un drea de
coincidan con las areas destinadas a camellones, | aprovechamiento.

parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte el proyecto contarad con sistemas de captaciéon de agua pluvial
para su uso posterior en el hotel y riego de areas verdes, el cual estara ubicado en el techo de la obra.

En cuanto a los individos de fauna la promovente presento medidas de mitigacion:

caracter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto de disturbio a la fauna.
Ejecucion. Previo a los trabajos involucrados en la etapa de-construccion.

Descripcidn. Por lo que toca a la fauna, se advierte que durante todas las etapas del proyecto la simple presencia del
personal hard que la escasa fauna se mantenga alejada y resguardada en la dreas de conservadas e incluso migre
por su propios medios fuera del predio a otras dreas naturales, no obstante, de observarse algdn organismo se
realizarén trabajos de ahuyentamiento previo a la intervencion de las dreas en donde se haran obras; sélo en casos
excepcionales se procedera el rescate de aquellos organismos terrestres que no puedan desplazarse por su propios
medios o que sean de lento desplazamiento. De forma inmediate, se procedera a su reubicacién en areas naturales
contiguas bien conservadas dentro del mismo predio. Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con los
siguientes criterio.

CG-05 Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de | La promovente omitié presentar la vinculacién con el
los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se | presente criterio.

deberan agrupar las &dreas de aprovechamiento 'y .

mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar
un estudio de zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente Ilas areas
perturbadas . por usos previos o con vegetacidén
secundaria o acahual

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no | Que el predio del proyecto, tiene una superficie Total
podra exceder del 35 % del predio en donde se realizara | 37,63825 metros cuadrados, de dicha superficie
el desplante de las - edificaciones, obra exterior, | segunl/o indicado en el presente criterio, solo un 35%
circulaciones, areas verdes y cualquier otra obra o | puede ser aprovechado, para desarrollar todas las
servicio relativo al uso permitido. La superficie restante | obras del proyecto incluyendo dreas verdes y
debera mantenerse en condiciones naturales. | circulaciones.

Actualmente el proyecto tiee una superficie de
aprovechamiento de 7, 898.1 metros cuadrados, que
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resulta ser el 20%, es decir el aprovechamiento actual,
se encuentra muy por debajo del minimo del 35%
que son 13,17.38 metros cuadrados.

Como ya se ha mencionado el proyecto se construira-
dentro de un drea de aprovechamiento y desprovisto
de vegetacién que se encuentra dentro de los 7,898.1
metros cuadrados actualmnte de drea de
aprovechamiento, por lo tanto,’ no se aumentard la
superficie actual de aprovechamiento.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que el predio cuenta con una
superficie total de 37,638.25 m?, del cual el drea de aprovechamiento es de 7,898.1 m2, dejando una superficie de
*conservacién de 29,739.55 m? equivalente al 79% del total del predio. Es importante sefiala que las ampliaciones se
pretende realizar sobre la superficie que actualmente ocupa el hotel, por lo cual se advierte que el presente’

proyecto se ajusta con |os siguientes criterios.

CG-12 Los p-oyectos que se realicen fuera de los centros
de poblacién, en predios mayores a 5 hectéreas,
deberan llevar a cabo un monitoreo del desempefio
ambiental del proyecto, el cual deberd sustentarse en
un estudio :écnico o programa en el que se establezcan
_los indicadores de’ calidad ambiental que permitan
identificar la eficacia de las medidas sobre los
principales componentes de la biota, asi como los
métodos, técnicas que permitan medir tales
indicadores y los tiempos y mecanismos para la
interpretacién de los resultados. Este estudio debera
acompafar al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. El promovente deberad entregar copia de los
reportes a la SEDUMA para su inclusién en la Biticora
. Ambiental.

La promovente omitié presentar la vinculacién con el
presente criterio.

CE-101 En todas sus fases -construccion, operacién y
mantenimiento- el desarrollo debera contar con un
programa de difusién ambiental que incluya los
aspectos necesarios de informacién, concientizacién y

Que se cumple con el presente criterio, es anexa a la-
presente un Programa e difusion ambiental, mismo
que fue ingresado para su validacion dentro de la
exencion con numero de bitacora 2/DC-0220/06/21.

capacitacién a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas
programas aplicables al proyecto.

ANALISIS: Cee acuerdo con lo anterior que en el oficio oficio 04/SGA/1168/2021 de fecha 20 de julio de 2021, a través

" del cual rescolvié procedente el tramite de exencién de /a presentacién de la manifestacion de impacto ambiental
para la ampliacién de obras del proyecto denominado “HOTEL AL CIELO-CABANA XPU-HA, QUINTANA ROO,
ubicado en el Kilémetro 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juarez, Xpu-Ha, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.,, :

En la informaciéon presenta en la solicitud, el promovente anexé el PROGRAMA DE DIFUSION AMBIENTAL del
HOTEL AL CIELO-CABANA, XPU-HA, QUINTANA ROOQ, el cual esta dirigido a los trabajos del hotel con el fin de
generar mayor sensibilidad y participacion en los aspectos ambientales del sitio, bajo los siguientes objetivos:

' OBJETIVOS ZSPECIFICOS
- Identificar los mejores alternativas metodolégicas para difundir la informacién
- Dar a conccer la importancia de los recursos naturales del proyecto y de la zona
-Crear conciencia ambiental a los actores del proyecto, haciendo énfasis en las espemes de flora y fauna
protegida dentro del predio
- Que los actores del proyecto participen en acciones la conservacién de especies protegidas.
- Coadyuvar la conservacién de la flora nativa en el sitio de proyecto.
- Promover la restauracién de la proteccién de las playas y para el mantenimiento de la vegetacmn costera.
- Garantizar la conservacién de la biodiversidad faunistica en el predio y sus alrededores.
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Incluyendo la descripcion de acciones como platicas y fichas informativas, sistema de sefalizacidn, restricciones,
entre otros, asi como los indicadores de éxito. Por lo anterior se advierte que las ampliaciones y construcciones del

proyecto se ajusta con los criterios.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacién remanente dentro del
predio, ni sobre la vegetacién circundante, debiéndose
trasladar al sitio de disposicién final de residuos de
manejo especial que establezca el municipio o el
estado.

El promovente no presento la vinculacion con este
criterio.

CG-21 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de

proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes; grasas, aceites,
pinturas u otras  sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes. En este sentido el
promovente deberd manifestar el tipo de sustancias

potencialmente contaminantes que empleara en las’

distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso, correccion, que
aplicara en cada etapa. Para el almacenamiento de este
tipo. de sustancias o sus residuos se debera contar con
un almacén que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y se debera
llevar el registro de su manejo en la bitacora del
almacén.

Que, dentro del presente documento, se identifican
los impactos ambientales que se generaran por la
construccién y operacion de las obras que se
pretenden ampliar, por lo que se da debido
cumplimiento. '

CG-35 En los términos que establece la Ley para la
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo

Se cumple con el presente criterio, el proyecto se
gjustarpa al actual Programa de Integral de manejo
de desechos sélidos y liquidos que ejecuta el Hotel.

de residuos correspondiente durante las distintas
etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades que se le autoricen

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el Hotel cuenta con un PROGRAMA DE MANEJO DE

RESIDUOS en el cual:

Carécter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la contaminacion del
medio, la afectacién a la calidad del agua y la perturbacion a la fauna a partir de la disposicién y manejo inadecuado
de residuos.

Ejecucion. Durante toda la etapa constructiva del proyecto.

Descripcidn. El Hotel del que formara parte el proyecto, cuenta ya con un programa de manejo de residuos sdlidos
liguidos y peligrosos, por lo que el presente proyecto sera integrado al mismo.

Colocacién de contenedores de residuos para residuos.

Caracter de la medida. Es una medida preventiva que sera aplicada para evitar impactos como la contaminacién del
suelo circundante, afectaciones a la fauna, etc.
Ejecucién. Previo a la operacién del proyecto.

Descripcién. Dentro de las obras previstas y a manera de prevencién, se colocaran contenedores de residuos sélidos
debidamente identificados. Al final de la jornada laboral se verificara la separacién de residuos para posteriormente
ser dispuestos adecuadamente en las cdmaras de residuos del hotel en que se pretende desarrollar el proyecto. No
se omite mencionar que diariamente ejecutan dentro del predio y las instalaciones labores de limpieza.

Por lo anterior se advierte gue el ampliaciones y construcciones del proyecto se ajusta con los siguientes criterios.
CG-25 La superficie que se permite ocupar en un predio | Que se cumple el presente criterio, la ampliacion se
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serd el area de aprovechamiento maxima permitida
para el desplante de las obras provisionales o
definitivas  proyectadas, incluyendo obras de
urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de
.alcantarillado sanitario, planta de tratamiento de aguas
residuales o fosas sépticas, red de electrificaciéon y
alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y
las que se requieran para la incorporacién del proyecto
a la red vial), las obras o edificaciones de que conste el
proyecto, asi como los jardines, areas publicas, albercas
y areas vercles.

La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad del
-propietario su preservacién y proteccién.

No se contabilizan los senderos, brechas o andadores
peatonales al interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para
intercomunicador las diferentes areas de instalaciones
o servicios dentro del proyecto.

Las dreas previamente desmontadas o sin vegetacu)n
dentro del predio podran formar parte del area de
aprovechamiento permitida y deben considerarse en
‘primer lugar para el desplante de las obras que se
proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad

de un proyecto no resulte conveniente el uso de las
dreas previamente desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras &reas siempre que el
promovente se obligue a reforestar las areas afectadas
que no utilizara, situacién que deberd realizar de
_manera previa a la etapa de operacién del proyecto.
Cuando el érea afectada dentro del predio sea mayor al
drea de aprovechamiento maxima permitida en el
mismo, el propietario deberd implementar medidas
tendientes a la restauracién ambiental de la superficie
excedente de manera previa a la conclusién de la etapa
de construccién. Dichas medidas deberan sustentarse
en un estuclio técnico o programa de restauracién que
debera acompanar al manifiesto de impacto ambiental
‘o al inforrne preventivo aplicable al proyecto. Las
actividades de restauracién ambiental deberan obtener
de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

pretende ejecutar dentro de -la misma drea de
aprovechamiento o de afectacién, por lo tanto, la
superficie de conservacién no se aumentara.

ANALISIS: Ce acuerdo con la informacién presentada por el promovente se advierte que el predio cuenta con una
superficie tctal de 37,638.25 m?, del cual el drea de aprovechamiento es de 7,898.1 m2. Es importante sefiala que las
ampliaciones se pretenden realizar sobre la superficie que actualmente afectada por el hotel, la cual se encuentra
desprovisto Je vegetacion, por lo cual se advierte gue el presente proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina
"multiplicando la superficie total del predio (convertida
en hectdreas) acreditada legalmente, por el nimero de
cuartos, cabafias o viviendas permitidos en este
ordenamierito para el uso del suelo especifico. En los
proyectos Inixtos la densidad aplicable al predio se
estima por el uso predominante del proyecto. La
densidad no es acumulable por usos del suelo. Si un

El predio del proyecto se encuentra en una sola UGA
siendo esta la 15.

En seguimiento a lo establecido dentro del presente
criterio, el predio tiene una superficie mayor a 3,001
metros cuadrados, en consecuencia, de debe
conservar como minimo el 40% de la superficie total
del predio, dando como resultado 150553 metros

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 10 de 26




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MERIC AMBIERTE ¥ RECURSTUS NATURLLES

> Flores
202250

Delegacwn Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

JB67

OFICIO NUM.: 04/SGA/0903/2022

predio esta dividido en dos o mas UGA, a cada porcion
se le aplicard la densidad que corresponde para cada
UGA. En el caso de que se obtenga una fraccién, se
realizara el redondeo usando sélo dos cifras
significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al
entero inferior;

cuadrados como superficie que se debe conservar, el
Hotel actualmente tiene una superficie de
conservacién de 29,739.55 metros cuadrados, por lo
tanto, se cumple con el presente criterio.

CE-15 Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hoteélero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u’

orfanato.

1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2
recamaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel,

estudio, departamento o llave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabanas ecoturisticas.
1vivienda de 4 recdmaras = 2 cuartos de hotel.

Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo

de agua determinado por CONAGUA (Manual de agua
potable, alcantarillado y saneamiento. Datos basicos.
2007), teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 a
5 estrellas) sencillo para dos ocupantes cuyo consumo
estimado es de 1,500 L/dia.

Que, aplicando las equivalencias contempladas en el
presente criterio, se concluye que, con la ampliacién
del proyecto, se pretende construir 2 nuevas
recamaras que equivalen a 1 cuarto hotelero.

CE-19 La densidad para desarrollos turisticos hoteleros
es de hasta 10 cuartos por hectarea.

Que el predio del proyecto tiene una superficie de 37,
63825 metros cuadrados que equivalen a 37
hectdreas, por lo tanto, aplicando la equivalencia de
10 cuartos por hectdrea, el promovente puede
construir hasta 37 cuartos hoteleros.

Que actualmente el hotel cuenta con 5. cuartos
hoteleros o 10 recamaras. Ahora bien, con la
ampliacién del proyecto, se pretenden construir 1
cuarto hotelero adicional o 2 recdmaras. Por o tanto,
con la ampliacién del nimero de cuartos hoteleros,
no se rebasa la densidad permitida.

ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente sefiala la superficie del proyecto es de
37,638.25 m? equivalente a 3.7638 ha.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto tiene una superficie de
37638 ha Para lo cual le corresponde una densidad de 37.6 cuartos (10 cuartos/ha x3.7638 has = 37.6 cuartos). El
proyecto en operacién cuenta con una c¢'2nsidad de 3 villas y 2 cabahas.

Las modificaciones se llevaran a cabo en dos de las tres villas existentes: en |a Villa Girasol y la Villa atardecer. Ambas
de 1 recdmara. De acuerdo con el criterio CE-15, es equivalente 1 cuarto = 1 vivienda residencial de 2 recamaras.

En este sentido, se tiene que las ampliaciones consisten de dotar de la segunda recdmara a la villa girasol y a la villa
atardecer, sin incrementar el nimero de villas o viviendas residenciales.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto conserva el ndmero de villas existentes. No se prevé un incremento en la
densidad existente, por lo que se atiende y cumple con lo establecido en los criterios en cita.

CE-14 En predios en donde exista, total o parcialmente, | Que, dentro del predio del proyecto, se encuentra un
comunidades de manglar, se debera implementar un | drea cubierta por vegetacion de manglar, sin
Programa Integral de Conservacién, Restauracién o | embargo, el proyecto a construir no se pretende
Rehabilitacién del Humedal, que contenga estrategiasy | desarrollar sobre dicha drea, ya que su ubicacion serd
acciones tendientes a la conservacién, restauracién o | dentro de un drea desprovista de vegetacion.
rehabilitacién de dicho ecosistema y que debera
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desarrollarse en concordancia con la normatividad | No obstante, y para dar cumplimiento al presente
aplicable. E| programa habra de contener como minimo | criterio se anexa a la presente, un Programa de
un estudio de linea base del humedal; la delimitacién Conservacién, Restauracién o - Rehabilitacién del
georrefererciada del manglar; en su caso, las Humedal, mismo con el que ya cuenta el Hotel y que
estrategias de conservacién a aplicar; en su caso, la | fuera ingresado dentro del tramite de exencién con
identificacisn de la magnitud y las causas de deterioro; | nimero de bitdcora 23/DC-0220/06/21.

.en su caso, la descripcién y justificacion detallada de
las medidas de rehabilitacién propuestas y el
cronograma detallado correspondiente; y la definicién
de un subprograma de monitoreo ambiental que
permita identificar la efectividad del programa y la
mejora del ecosistema propuesto para su
rehabilitacion. El programa debera formar parte del
estudio de impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
‘Bitdcora Ambiental. El uso sustentable que se pretenda
dar a la superficie ocupada por la comunidad de
manglar estard sujeto al cumplimiento de Ia
normatividad y las disposiciones juridicas aplicables,
consideranclo de manera enunciativa, pero no
limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 y la Ley General de la Vida Silvestre.

ANALISIS: Si bien el promovente sefiala que predio del proyecto, se encuentra un area cublerta por vegetacion de
manglar, sin embargo, el proyecto a construir no se pretende desarrollar sobre dicha area, ya que su ubicacién sera
‘dentro de un drea desprovista de vegetacion. :

Por otro laco se advierte el proyecto no afectara la vegetacion de manglar, por lo que se realiza el anélisis
vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Peridédico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
.segundo pairafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 01 de febrero de 2007, de conformidad con el CONSIDERANDO gue se analiza. ) §

. NOM-OZZ-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 y ACUERDO QUE SE ADICIONA LA ESPECIFICACION PARA LA PRESERVACION,
.CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de’
2004.

El promovente manifesté: se realiza la siguiente vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
dichas especificaciones toda vez que dentro del &rea de influencia del predio Yy a una distancia menor a
100 metros =Xxiste zona como vegetacidn caracteristica del humedal costero.

Especificacién Vinculacién de la promovente .

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, | Que /a obra, no cumple con la distancia minima de
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura | 100 m , por lo que se dard cumplimiento a la
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con | especificacién 4.43.

la vegetacién de un humedal costero, deberan dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
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vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada en la solicitud se advierte que al interior del area del
proyecto cuenta con vegetaciéon de manglar, el desplante de las obras se encuentran a una distancia menor de 100
m con respecto al limite de la vegetacion.

Por lo cual se advierte que no se cumple con el Iimite estabIeC|do en la especificacién 4.16 de la norma; por lo que
el promovente se apega a la especificacion 4.43.

Dado lo anterior el promovente se pretende apegar a la excepcién de la distancia conforme lo establecido en el
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM- 022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamlento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004, el cual sera analizado en el inciso gue antecede

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas | Como ya se menciond, la distancia entre las obras y

en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en -

los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de

el humedal, tiene una distancia menor a 100 metros,
por lo tanto, para dar cumplimiento a la presente
especificacién, se propone las siguientes medidas de
compesacion en beneficio de los humedales, es
importante el mencionar, que dichas medidas se
han venido ejecutando en toda la vida dtil del hotel.

uso de suelo correspondiente.
Una medida de compensacion se entiende como

“as obras y actividades de restauracion de suelo,
reforestacion, proteccién y mantenimiento, que se
realizara con el fin de rehabilitar ecosistemas
forestales deteriorados, de controlar o evitar los
procesos de degradacién de los mismos-y de
recuperar parcial o tota/mente las condiciones que
propicien su persistencia y evolucion”.

Con base a lo anterior las medidas de compesacion
que se proponen seguir ejecutando son las
siguientes:

con base a lo anterior las medidas de compesacion
que se proponen seguir ejecutando son las
siguientes:

1- La promovente seguird manteniendo el sitio del
humedal, como drea de conservacion, por lo que se
garantiza su proteccién. En este sentido y
considerando que dicha zona se encuentra en buen
estado, se advierte que se implementardn medidas
que propicien y favorezcan la permanencija del
manglar en dicha zona. .

2- La limpieza manual de especies vegetales
oportunistas de forma mensual.

3.- El enriquecimiento del suelo a través de tierra
proveniente de composta o humus de lombriz, asi
como la siembra y proteccion (in situ) de propagu/os
de las mismas plantas de/ predio.

La proteccién del drea del humedal junto con las
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medidas  arriba  propuestas  favorecerd las
condiciones que propicien la persistencia y el buen
estado de los efemplares de mangle del predio.

4.- Se realizard la coordinacién con las autoridades
la coordinacién con las autoridades para contribuir y
participar en los programas de reforestacién,
restquracion y conservacion de manglares en la
zona de influencia del proyecto cuantas veces la
qutoridad lo determine conveniente.

5.- Se colocardn sefialética a fin de informar a las
visitantes sobre su importancia y proteccién y se
mantendrd limpia la zona de mangle respecto a
aquellos residuos que las mareas traigan desde
predios ajenos.

6.- Que se propone también como medida de
compensacién la reforestacion de una superficie de
manglar.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no cumple con la distancia minima establecida
en la especificacion 4.16, por lo que se acoge en la excepcién establecida en la especificacion 4.43.

Por otro lado se resalta que el promovente presento al presente tramite como medida de compensacion del
manglar la Reforestacién de Manglar con el objetivo: Enriquecer el ecosistema de manglar afectado mediante la
reforestaciéon y mantehimiento de una superficie de 229.8 m?

Asi mismo se establece que la reforestacion se realizaré fuera del predio del proyecto en donde de acuerdo a lo
observado eri campo, se tiene un poligono donde el ecosistema de manglar presenta afectaciones recientes por
los huracanes que azotaron la zona a finales del afio 2020.

El poligono gropuesto se encuentra colindante al predio en donde se ubica el "HOTEL AL CIELO-CABANAS, XPU-
HA, QUINTANA ROO", kilémetro 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Juéarez, Xpu-Ha,
Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

El poligono con una superficie de 229.8 m? de un ecosistema de manglar, ya que el suscrito cuenta con Una buena
relacién con los vecinos, por lo que se cuenta con la autorizacién de los propietarios para llevar a cabo las medidas
de compenszcion propuesta.

\% X Y

1 473465.4120 226454.9265

2 473480.9383 2264435.001

3 473473.893 22644296379
4 4734583177 2264449.0875

De acuerdo con lo anterior, se tiene que se presentaron las medidas de compensacién -en beneficio de la
vegetacion de manglar, por lo que esta Delegacion Federal estd en posibilidades de exceptuar los Iimites de
prohibicién de la especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se cumple con lo establecido
en la especificacién 4.43
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C. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las: interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

El proyecto cumple con dicho articulo, toda vez que el
proyecto no contempla Ila remocion, relleno,
transplante, poda u otra actividad que afecte la
integridad del flujo hidrologico del manglar, del
ecosistema y su zona de influencia, de su
‘productividad natural del ecosistema, de las zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevingje, o bien de las interacciones entre el manglar,
los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
. . y corales, o que provoque cambios en las caracteristicas
Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el e <
= . oo Yy servicios ecoldgicos.

parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las superficies en metros cuadrados de manglar.”

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto, no implicard la afectacion a la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de las zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los.rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos, por otro lado se advierte que la vegetacién de manglar existente en el predio se mantendrd como
vegetacion de conservacion en estado natural, por o que no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo

60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

ViII.

Que para demostrar que la ejecucién del proyecto no causara desequilibrios ecolégicos se tiene lo
siguientes:

“(...) Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades de/ proyecto se procedié
a lo asignacion de valores mediante la férmula modificada propuesta por Gémez Orea 1998. Dicha férmula permite
realizar una valoracién cuantitativa y se encuentra compuesta por nueve criterios subdivididos en rangos cuya
sumatoria de valores permitird determinar mds adelante el valor de importancia de cada impacto identificado (ver

tabla siguiente).

. No Criterio Rango Valor

1 Cardcter Positivo: benéfico +
Negativo: perjudicial -

2 Intensidad | Alta: destruccion total o mdximo beneficio del factor ambiental 3
involucrado 2

3 Causa-efecto | Medio: Superior al 50% del factor ambiental involucrado 1
Bajo: menor al 50% del factor ambiental involucrado
Directo: Efecto inmediato-relacién directo con la causa 2

Indirecto: No tiene relacion directa

4 Extension | Extenso: Superior a la superficie que ocupa el SA
Parcial: Superficie mayor al sitio, pero menor al SA
Puntual: Sélo afecta la superficie en donde ocurre

N W
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Criterio Rdngo Observaciones Valor
Extension Parcial La mano de obra y equipo provendrd del mismo municipio 2
Causa-efecio Directo La mano de obra y parte del equipo se requerird desde un inicio y 2
serd constante.
Momento Corto plazo |La generacién de ingresos por parte del trabajador y comercios 1
serd inmediata.
Persistencia Permanente |La aportacién econdmica serd durante toda la vida dtil del Z
proyecto
Periodicidad Constante | La aportacién a la economia se considera constante toda vez que 3
se reflejard durante todas las etapas del proyecto.
Reversibilidad - No aplica (ver apartado anterior)
Recuperabilidad - No aplica (ver apartado anterior) 0

Disturbio a la fauna

El proyecto se ubicard dentro de una superficie previamente afectada y desprovista de vegetacion al interior de
" un predio c'onde opera un hotel y en donde se frecuente la actividad antrépica y por ende la fauna es escasa toda.

vez que la mayoria de los organismos han migrado hacia predios vecinos que no han sido impactados.

No obstante, durante la construccién de las obras, puede darse el caso de que algun animal cruce al interior del
drea que cretende intervenirse al no estar restringida la movilidad de los organismos dentro-del predio.

Asimismo, durante las etapas que comprende este proyect (constructiva y operativa) debe considerarse que si no
se tiene un manejo adecuado de residuos sdlidos urbanos y de obras, estos posiblemente pudieran ser dispersos
. por el viernto hacia dreas cercanas con vegetacién ornamental o nativa, representando un riesgo para la
curiosidad de ciertos organismo confundiéndolos incluso con alimento, causandoles dario. ’

Es asi como durante ambas etapas del proyecto la fauna puede verse impactada toda vez que desde el inicio de
los trabajos la presencia humana y con ello la generacidn de residuos serd hard presente en caso de no realizar un
manejo adzcuado de estos. A continuacién se presenta la evaluacion del mismo.

Criterio Rango Observaciones Valor
Cardcter Negativo Ocasiona la perturbacion de las especies faunisticas -
Intensidcd Baja La presencia humana ahuyentard a la fauna del sitio; sin
embargo, considerando las caracteristicas ambiental y 1

ubicacién del proyecto, se prevé que la fauna ocurrente sea
escasa; por lo que se anticipa un valor de intensidad minimo

Extension Puntual La perturbacién a la fauna no se extenderd mds alld de la 1
superficie del predio.

Causa-efecto Directo El efecto causante de perturbacién serd la generacion y el 2
manejo inadecuado de residuos sélidos urbanos y de obras
derivado de las personas que laborardn en el sitio

Momento Corto plazo | La perturbacion es inmediata 1

Persisten:ia Temporal De no atenderse la perturbacién ocurrird sélo durante horarios . 3
laborales.

Periodicic'ad Irregula Los eventos son impredecibles y discontinuos toda vez que la 1

fauna es escasa y dada la actividad antrdpica ésta prefiere
resguardarse lejos de la obra.

Reversibilidad Irreversible En el caso extremo de ingesta de ciertos residuos por parte de 2
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algun ejemplar faunistico, ello puede ser irreversible causdndole
dano.

Recuperabilidad Preventivo Se aplicarén medidas preventivas especificas para evitar que el (0]
impacto se manifieste. El Hotel en donde se desarrollard el
proyecto cuenta con un programa de manejo de residuos en
ejecucion y se realiza la limpieza diaria del sitio.

Contaminacion del medio
Este impacto es aplicable tanto para la etapa constructiva como para la operacion del proyecto. La

contaminacion del medio puede tener repercusiones en la fauna, la calidad del agua y la contaminacicn del suelo
circundante; lo anterior considerando que un manejo inadecuado de los residuos sdlidos, liquidos y residuos
derivados del proyecto podrian ser arrastrados por el viento o arrojados por los trabajadores hacia otras partes del
predio, dentro de la superficie desprovista de vegetacion e incluso llevarlas hasta las dreas naturales del predio del
hotel teniendo repercusiones sobre la fauna. Asimismo, en la etapa constructiva, el mal estado mecdnico del
vehiculo que transportard los materiales podria derivar en un derrame accidental de aceite o combustibles sobre
el suelo el cual en un caso muy extremo podria incluso encontrar alguna fisura o porasidad en el suelo y filtrarse

hasta llegar hasta las aguas subterrdneas.

La evaluacion de peste impacto se presenta a continuacion:

Criterio Rango Observaciones Valor
Cardcter Negativo Ocasiona la contaminacién de los recursos ya senalados. -
Intensidad Baja En caso de no existir un adecuado manejo de estos, la 1

contaminacidn no ocasionard la destruccién total de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los mismos.

Extension Parcial La contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie 2
mayor a la del proyecto, pero siempre dentro de los limites del
predio y el sistema ambiental

Causa-efecto Indirecto El proyecto como tal no serd la causa, ésta mds bien se relaciona 1
con una manejo inadecuado de los residuos por parte de

personal involucrado.

Momento Corto plazo Una posible contaminacion de los recursos naturales ocurrird en 1
un tiempo mucho menor @ un mes, por lo que se considera un
impacto que ocurria a corto plazo.

Persistencia Fugaz La perturbacién ocurriréd por menos de una semana, pues se 1
advierte la limpieza del sitio del proyecto (hotel) se realizard
diariamente al termina la jornada laboral.

.Periodicidad Pericdico Se manifestard de forma regular dependiendo las actividades 1
del proyecto que pudieran generarlo

Reversibilidad Reversible Los agertes contaminantes serian recuperados de inmediato y 1
por lo tanto podrian ser suprimidos del medio.

Recuperabilidad Preventivo Se aplicaradn medidas preventivas especificas para evitar que el (0]
impacto se manifieste.

Afectacion al suelo por su sellado
Como se ha comentado, las obras se realizardn sobre una superficie afectada de tiempo atrds y carentes de

vegetacion nativa. Parte de estas obras se realizardn en el segundo nivel de una obra existente y otras externas,
como los deck de madera (terraza), estardn piloteados sobre el suelo manteniendo la permeabilidad de dicha
superficie y rescatando en su caso el poco suelo fértil que se ubique sobre el sitio de apoyo de los pilotes. Por lo que
toca a la alberca con asoleadero, se advierte que un cuando ésta no requerird de excavacion toda vez que se
levantard sobre el nivel del suelo esta pequerna superficie de suelo perderd su permeabilidad.

Criterio L Rango Observacion Valor
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Cardcter Negativo Ocasiona la contaminacién de los recursos ya sefialados. -

Intensidad Baja La afectacion no ocasionard la destruccidn total de los recursos 1

. impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los mismos,
pues la afectacion del suelo serd minima en funcién de las
dimensiones del proyecto.

Extensicn Puntual La afectacién serd de manera minima y puntual 1
Causa-efecto Indirecto El suelo se afectard de forma directa e inmediata una vez que se . 1
ejecute la alberca.
Momento Corto Plazo | La afectacion ocurrird en un tiempo mucho menos a un mes, por 1
lo que se considera un impacto que ocurriria a corto plazo
Persistencia Permanente | La afectacion permanecerd durante la vida Util del proyecto toda 3
vez que esa parte del suelo quedard sellada.
Periodiciaad Irregular Se anticipa que el efecto del impacto serd Unicamente mientras 1
se lleven a cabo estas actividades.
Reversibilidad Irreversible Este impacto se considera irreversible
Recuperabi.idad Preventivo Este impacto es mitigable, en virtud de que el suelo fértil que se 0

encuentre serd rescatado

Disminucién de la calidad del Aire.

Este impac:o se dard durante las actividades implicadas en las etapas constructiva, especificamente por el uso
del vehiculc que transportard los materiales ya que pueden generarse polvo y particulas que podrian suspendidas
en el aire cebido a la accidn del viento. Asimismo, la calidad del aire podria aminorarse debido al mal estado
mecdnico ae dicho vehiculo y al proceso de obras por un manejo inadecuado de materiales.

La valoracion de dicho impacto se presenta a continuacién en la siguiente tabla.

Criterio Rango Observacion Valor
Cardcter Negativo Ocasiona la contaminacion de los recursos ya sefialados. -
Intensidod Baja La afectacion no ocasionard la destruccidon total de los recursos 1

impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los mismos,
pues |a afectacién del suelo serd minima en funcién de las
dimensiones del proyecto.

Extension Parcial Toda vez que las particulas puedes transportarse con el viendo 2
' hacia diferentes partes del predio

Causa-efecto Directo La afectacién se deriva del proyecto y es inmediata. 2
Momento Corto Plazo | La afectacion ocurrird en un tiempo mucho menor a un mes, por 1

lo que se considera un impacto que ocurriria a corto plazo
Persistencia Fugaz La afectacion persiste menos de un dia dada la corrientes de ! 1

viento que existen en la zona.

Periodicidad Irregular Se manifestard durante parte de la etapa preparativa del sitio. 1
Reversibilidad Reversible Una vez que deja de ocurrir el agente causal la calidad del aire 1

en el sitio regresard a su estado inicial, ya que las particulas
caerdn por su propio peso al cesar la corriente de viento.

Recuperabiidad Preventivo Es posible prevenirlo mediante el previo humedecimiento del o]
suelo, la colocacion de tapiales, cubriendo los materiales y
garantizando el Sptimo estado de los vehiculos.

Reduccién en la calidad del paisaje
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Si bien como se ha mencionado el proyecto se situard dentro una superficie con obra al interior de un predio en
donde opera actualmente en Hotel, la presencia de tapiales, personal de obra yen si, de las obras nuevas, alterard
minimamente el paisaje en virtud de que estas son acordes al paisaje turistico hotelero en donde se desarrolla. No
obstante aun cuando se optd por considerar dicho impacto, se reitera considerar la dimensién del proyecto, el sitio
urbanizado (hotel) en donde se encuentra y el hecho de que no se removerd vegetacién nativa y que no se
aprovechardn dreas distintas a las ya afectadas de tiempo atrds.

La evaluacion del impacto se presenta en la siguiente tabla.

Criterio’ Rango Observacién Valor
Cardcter Negativo Ocasiona la contaminacién de los recursos ya sefialados. -
Intensidad Baja La afectacién no ocasionard la destruccion total de los recursos 1

impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los mismos,
pues |a aofectacién del suelo serd minima en funcion de las
dimensiones del proyecto.

Extension Puntual La calidad visual del paisaje se refleja mds allg del sitio donde se 1
. ejecutardn, pero no fuera de predio.
Causa-Efecto Directo Las obras que lo generan se relacionan de forma directa con el 2
proyecto
Momento Corto Plazo | Si bien no se contempla la reduccidn de vegetacion nativa que se 1

desarrolla de forma natural en otras partes del predio, la calidad
paisajista puede disminuir con la presencia de los tapidles, el
personal de trabajo y el incremento del nivel.

Persistencia Permanente | La afectacion al medio perceptual permanecerd durante toda lo 3
vida del proyecto

Periodicidad Constante | Se manifestard en toda la vida dtil del proyecto

Reversibilidad Irreversible | El sitio por si solo no regresard a su estado original

Recuperabilidad Mitigable El aspectos negativos desaparecerd el concluir la actividad
constructiva y se utilizardn colores acordes al paisaje

Mediante la evaluacion de los apartados anteriores podemos concluir que el proyecto en su conjunto traerd como
consecuencia la generacion de 6 posibles impactos ambientales, todos ellos de categoria baja o nula y de los
cuales 5 son negativos y 1 es positivo. No obstante o anterior debe recordarse:

v’ Que las caracteristicas naturales del sitio fueron previamente modificadas de tiempo atrds por el desarrollo
- del hotel que se encuentra en operacion.

v" Que el sitio se encuentra expuesto a presiones antrépicas derivadas del entorno turistico Y en consecuencia
no implica una pérdida relevante de valor ambienta para la zona toda vez que el proyecto que no ocupa
estard dentro de un predio con un hotel y que las nuevas obras se ubicardn en una zona previamente
afectada y desprovista de vegetacidn natural.

v Que el proyecto no promueve la remocién de vegetacion natural y por tanto no se ocasionard destruccion ni
fragmentacion de ecosistemas. Las dreas verdes naturales que resguardan el germoplasma del ecosistema
del predio permanecerdn d ellas misma forma y no se afectard ninguna especie en riesgo.

¥ Que dada las caracteristicas particulares del sitio donde se pretenden desarrollar el proyecto la escasa fauna
ocurrente a migrado a predios vecinos que mantienen sus condiciones naturales y/o se encuentran
refugiadas en las &reas naturales del predio del hotel; sin dejar a un lado que las obras previstas no
representaran barreras geogréficas para su dispersion.

v Que los efectos sobre ecosistemas naturales son minimos y en su totalidad previsible o mitigables.

En virtud de lo arriba expuesto se puede afirmas que ambientalmente el proyecto es viable en toda vez de que su
desarrollo no representa riesgo de importancia para los ecosistemas, las poblaciones silvestres, la salud humana, ni
mucho menos podria desencadenar un desequilibrio ecoldgico.
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Medidas preventivas y/o de mitigacién
VIil. ACCIONES Y MEDIDAS DE MITIGACION PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

o Etapa de construccién

v Plciticas amblentales
Cardcter de |la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos todos /os impactos’
negativos previstos en esta etapa del proyecto.

Ejecucidn. Pravio a los trabajos involucrados en esta etapa.

Descripcién. Esta medida se prevé para los nuevos trabajadores que se integren al proyecto, por lo que se
brindardn platicas ambientales en donde se dard a conocer el procedimiento de trabajo, los alcances del proyecto
¥ la resolucicin emitida por la autoridad, asi como todas las medidas que se deberdn considerar para evitar los
posibles efec:os adversos sobre el medio omb/ente

v' Ayuntamiento

Cardcter de_la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto de disturbio a la
fauna.

Ejecucién. Previo a los trabajos involucrados en la etapa de construccion.

Descripcién. Por lo que toca a la fauna, se advierte que durante todas las etapas del proyecto la simple presencia’
del persona, hard que la escasa fauna se mantenga alejada y resguardada en la dreas de conservadas e incluso

migre por su propio medio fuera del predio a otras dreas naturales, no obstante, de observarse algin organismo

se realizardn trabajos de ahuyentamiento previo a la intervencidn de las dreas en donde se hardn obras; sélo en

casos excepcionales se procederd al rescate de aquellos organismos terrestres que no puedan desplazarse por su

propio medios o que sean de lento desplazamiento. De forma inmediata, se procederd a su reubicacién en dreas

naturales ccntiguas bien conservadas dentro de mismo predio.

v" Horario laboral diurno )
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos con el d/str/bwr ala
fauna.

Ejecucién. Durante la etapa de constructiva del proyecto.
Descripciér. Sélo se permitird trabajar en un horario de 8 a 17 horas, siendo estos exclusivamente diurnos.
v Rescate del suelo fértil existente
Cardcter de: la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto sobre la disminucién -
del suelo (permeabilidad y en su caso algdn relicto de suelo fértil) dentro de la superficie que ocupardn para
apoyarse Ics pilotes y el sellado del suelo por la alberca y asoleadero.
Ejecucidn. Previo a la etapa de construccion del proyecto.
Descripcidr.. Una vez delimitados los puntos de apoyo de los pilotes se retirard el suelo fértil en caso de que exista.

v’ Instalazion de sefnalética (letreros).

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como disturbio a la
fauna, contaminacién del suelo y afectacién al medio natural colindante.

Ejecucién. Previo a cualquier obra o actividad durante la etapa de construccién del proyecto.
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Descripcion. Consiste en la colocacion de senalética o letreros alusivos tales como protege la flora y la fauna
silvestre; no perturbar a la fauna ni alimentarlos, prohibido tirar basura, no utilizar fuego, prohibido el paso a
zonas ajenas al aprovechamiento, manejo adecuado de residuos, entre otros.

v Colocacién de barrera perimetral o tapiales
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto sobre la disminucién

de la calidad del aire por dispersion de particulas y delimitar el drea de trabgjo.

Ejecucién. Previo ay durante la etapa de construccion del proyecto.

Descripcion. Una vez identificados los sitios y de manera previa al inicio de las obras, se colocard una barrera
perimetral o tapial de proteccién alrededor del drea de trabajo (por ejemplo, malla sombra/geotextil o pldstico
negro) para prevenir la dispersién de polvos mds alld del drea de trabajo. Asimismo se humedecerd el suelo y se
exigird al transportista de materiales el 6ptimo estado mecdnico de sus vehiculos.

v Colocacién de contenedores de rzsiduos para residuos
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la
contaminacion del suelo circundante, afectaciones a la fauna, etc.

Ejecucién. Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de construccién del proyecto.

Descripcion. Si bien dadas las dimensiones del proyecto quedard estrictamente prohibido que los trabajadores
introduzcan y consuman alimentos en el sitio del proyecto; pues para ellos contardn con su respectiva hora de
comida para que puedan desplazarse al interior del drea de empleados del hotel garantizando asi que no
existan residuos sélidos urbanos dentro de las superficies de trabajo. De cualquier forma, a manera de
prevencion se colocardn contenedores de residuos sélidos con tapa hermética debidamente identificados por
tipo para poder depositar los residuos que puedan derivarse durante el proceso constructivo. Al final de la
Jjarnada laboral se verificard la separacién de residuos para posteriormente ser dispuestos adecuadamente en
las cédmaras de residuos del hotel en que se pretende desarrollar el proyecto, No se omite mencionar que
diariamente se cuenta dentro del predio con cuadrillas de limpieza.

v~ Programa de manejo de residuos

Cardcter de la _medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la
contaminacion del medio, la afectacién a la calidad del agua y la perturbacién a la fauna a partir de la
disposicion y manejo inadecuado de residuos. Esta mediada va ligada con la arriba sefalada.

Ejecucion. Durante toda la etapa constructiva del proyecto.

Descripcion. El hotel del que formard parte el proyecto, cuenta ya que un programa de manejo de residuos
solidos liquidos y peligrosos, por lo que el presente proyecto serd integrado al mismo.

v Vehiculos en optimo estado mecdnico
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos
que disminuyan la calidad del aire, asi como aquellos que puedan provocar la contaminacion del suelo.

Ejecucién. Durante toda la etapa de construccidn del proyecto.

Descripcion. Previo a cualquier actividad se exigird a la empresa que suministrard los materiales de obras que
sus vehiculos cuenten con los mantenimientos preventivos correspondientes para evitar asi que puedan
presentar accidentes por fugas o derrames derivados del mal funcionamiento de estos, asi mismo esta medida
podrd garantizar que los motores produzcan emisiones acordes a lo estipulados en la normatividad aplicable. No
se omite senalar que para la implementacion del proyecto no se requiere de maquinaria pesada.

v Equipo de atencién a derrames
Cardcter de atencion a derrames
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Cardcter de la_medida. Es una medidas preventiva que estard enfocada a la remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran que pudieran ocurrir
durante el Jesarrollo del proyecto. Esto medida serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos como la
contamina:ién del suelo. :

Ejecucién. Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa constructiva del proyecto.

 Descripciér. Para atender la necesidades de control algun derrame accidental que pudiera ocasionar la
contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar -
las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristicas de estos productos, que absorben liquidos no polares,
estas especialmente disefiados para el control de derrames. El equipo estard disponible en el sitio durante todo
momento. Algunos productos que con base en experiencias en campos han sido Utiles y han dado buenos
resultados son el LooseFiber® o similares.

v~ Uso de sanitario de trabajadores del hotel
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos
. como la contaminacion del suelo derivado de la miccién y defecacidn al aire libre por parte de los trabajadores.

Ejecucion. Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcicr. Si bien estos se considera poco probable, se advierte que el proyecto forma parte de un Hotel, por lo
durante todas las etapas del proyecto se brindard y vigilard el libre acceso de los trabajadores a los sanitarios de
empleados de dichos hotel.

e Etapa c'e operacién y mantenimiento
v~ Platicas ambientales

Cardcter ae la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos todos los impactos
negativos previstos durante la operacion del proyecto.

Ejecucidn. Previo al inicio de esta etapa.

Descripciéa. Al igual ‘que en la etapa anterior, esta medida se prevé para los nuevos trabajadores que se

integren a la operacion del proyecto, por lo que nuevamente se brindardn platicas ambientales en donde se

dard a corocer se darda a conocer el procediriento de trabagjo, los alcances del proyecto y la resolucién emitida -
por la autcridad, asi como todas las medidas que se deberdn considerar para evitar los posibles efectos adversos

sobre el miadio ambiente.

v" Instalacién de sefalética (letreros).

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada hacia los huéspedes y trabajadores para
evitar impactos como disturbio a la fauna, contaminacién del suelo y afectacion al medio natural colindante.

Ejecucion. Previo al inicio de la etapa operativa del proyecto

Descripcior. Se mantendrdn los letreros alusivos tales como proteger la flora y la fauna silvestre; no perturbar a
la fauna ni alimentarlos, prohibido tirar basura, no utilizar fuego, prohibido el paso a zonas ajenas al
aprovechamiento, manejo adecuado de residuos, en otros.

v Colocaién de contenedores de residuos para residuos

Cardcter de |la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la
contamincicién del suelo circundante, afectaciones a la fauna, etc.

Ejecucion. Previo a la operacion del proyecto.
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Descripcion. Dentro de las obras previstas u @ manera de prevencién, se colocarédn contenedores de residuos
sélidos debidamente identificados. Al final de la jornada laboral se verificard la separacién de residuos para
posteriormente ser dispuestos adecuadamente en las cdmaras de residuos del hotel en que se pretende
desarrollar el proyecto. No se omite mencionar que diariamente ejecutan dentro del predio y las instalaciones
labores deé limpieza.

v~ Programa de manejo de residuos
Cardcter de la _medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos. como la

contaminacion del medio, la afectacion a la calidad del agua y la perturbacién a la fauna a partir de la
disposicion y manejo inadecuado de residuos. Esta mediada va ligada con la arriba sefialada.

Ejecucion. Durante toda la etapa operativa del proyecto.

Descripcién. Se mantendrd en ejecucion el programa de manejo de residuos sélidos liquidos y peligrosos con que
cuenta el hotel.

" Uso de sanitarios fijos de trabajadores y huéspedes.del hotel

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos
como la contaminacion del suelo derivado de la miccién y defecacion al aire libre por parte de los trabajadores y
usuarios del proyecto.

Ejecucion. Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcioén. Los trabajadores y usuarios tendrdn siempre libre acceso a los sanitarios de empleados del hotel,
asimismo los huéspedes hard lo propio en sus habitaciones.

Otros medidas que se consideran son las siguientes:

v" La supervision ambiental a través de personal calificado quien tendrd a su cargo verificar el correcto
cumplimiento de todas las medidas propuestas para el proyecto en tiempo y forma, comprobar su eficiencia
Y en su caso, la ejecucién de medidas preventivas, de mitigacion, correctivas o de compensacion que llegaran
a requerirse ante impactos no previstos en este documento.

v~ Si bien sold en el drea especifica donde se prevé la alberca con asoleadero serd la Unica parte del suelo que
con este proyecto sellard y por tanto evitard la infiltracién del agua pluvial al subsuelo en esa pequena drea;
el proyecto prevé la captacién del agua de lluvia para su uso y/o redireccionamiento a zonas verdes.

v Involucrar actividades del proyecto en toda sus etapas dentro del programa de rescate y reubicacion de
fauna con que actualmente cuenta el hotel.

v" La nula remocién de vegetacion natural y por tanto la conservacion de esta dentro de las dreas naturales del
predio durante toda la vida Gtil del proyecto. Esto permitird la continuidad de los servicios ambientales tales
como el brindar refugio a la fauna ocurrente, proteccion del suelo, otorgando calidad visual y manteniendo el
acervo genético de las especies nativas, entre otros.

v" Los materiales a utilizar y los que se deriven del proceso constructivo, estardn siempre en un lugar cubierto y/o
cubiertos por lonas para evitar la dispersién accidental de los mismos; en tanto son ocupados o destinados a

. un sitio de disposicion final autorizado.

v Durante la etapa operativa lc” limpieza en general se realizard preferentemente con productos
biodegradables y amigables con el ambiente.

IX. Que con relaciéon a lo dispuesto por el articulo 6 penultimo y dltimo parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

1.. Las acciones que pretenden llevarse a cabo corresponden a una ampliacién, modificacién y
sustitucién de infraestructura de una obras sefialada en el articulo 5 del REIA, el cual conforme a lo
analizado en el CONSIDERANDO V fue construido antes de la publicacion de la LEEPA y su
Reglamento.
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2. lLas ooras y actividades no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y-

condiciones establecidas en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la
preservacién y restauracién de los ecosistemas en funcién de los siguiente:

a) Las acciones a llevar a cabo no generan mayores impactos que los ocasionados por la
construccién del “HOTEL AL CIELO-CABANA XPU-HA QUINTANA ROO" toda vez, que se
dasplantara en superficie desprovistas de vegetacion.

b) Se prevé la aplicacién de medidas preventivas y/o de mitigacién en las diferentes_etapas del
proyecto; por lo que los impactos ambientales que pudieran generarse por el desarrollo de”
las actividades se veran atendidos de manera puntual.

c) Lasabras y/o actividades del proyecto no contraviene, ni rebasa lo dispuesto por el DECRETO
DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
(POEL-SOL), Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009, Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros .
en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 10 abril 2003,
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién,
ajprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario oficial de la Federacién, el 07 mayo 2004, Decreto por el
que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario oficial de la Federacién el 01 de febrero
d= 2007, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental--
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgos, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecci3n ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
pJblicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
pJblicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 14 de noviembre de 2019.

En virtud de lo anterior, se tiene que la ampliacion de infraestructura del “HOTEL AL CIELO-CABANA
XPU-HA, QUINTANA ROQ", se ajusta a los supuestos a los supuestos de exencidn establecidos en el
articulo 6 ocendltimo v dltimo pérrafo del REIA, toda vez gue se ejecucién, no rebasard los limites o
condicioness establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidén _al ambiente v a la
preservacion vy restauracion de los ecosistemas vy por su ejecucidon no se prevé un incremento en el

nivel de ir pacto ambiental, en virtud de sus dimensiones, caracteristicas y alcances.
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Por lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 28 primer parrafo fraccién Il del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio

A Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el
Diari? Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-006.- Solicitud de Exencion de
la presentacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, como el trémite que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Sokidaridad: lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38

. primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn,
especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los
Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlI, que sefiala que se
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
‘resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacidn
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el
_articulo 16 fracciéon X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegaciéon Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccidén
X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. e

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el Formato SEMARNAT-04-006 de fecha 15 de abril de 2022 y escrito de fecha
19 de mayo de 2022, recibido en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos
Naturales en el estado de Quintana Roo (SEMARNAT) de fecha 11 de mayo y 19 de mayo del mismo afio, a
través del cual el LIC. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA, por su propio y personal derecho, present?d la solicitud
de Exencicn de la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental para la ampliacién de obras del
proyecto denominado “HOTEL AL CIELO-CABANA XPU-HA, QUINTANA ROO, ubicado en el Kildmetro
264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado

de Quintana Roo.
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SEGUNDO.- Comunicar al LIC. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA, por su propio y personal derecho, que las
obras y actividades descritas en el CONSIDERANDO 1| del presente oficio, se ajustan a los supuestos del
Articulo 6 pendltimo y Gltimo pérrafo del REIA, por las razones que se indican en el CONSIDERANDO Vil y IX,
por lo que se exentan de la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental; toda vez que se ejecucion -
no causara desequilibrios ecolégicos ni rebasara los limites o condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas e la proteccién al ambiente y a la preservacién y restauracion de los ecosistemas.

TERCERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 29 de la LGEEPA, los efectos negativos sobre el

ambiente, los recursos naturales, la flora y fauna silvestre y demas recursos a que se refiere esta Ley, pudieran

causar las obras o actividades de competencia federal que no requieran de someterse al proceso de

evaluacién de impactos ambiental a que se refiere la presente seccion, estaran sujetas en lo conducentes a las

disposiciones de la misma, a sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas en materia ambiental, la
legislacién sobre recursos naturales que resulten aplicables, asi como a través de los permisos, licencias,

autorizaciones y concesiones que conforme dicho normativad se requiere.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad administrativa, quien en su caso, acordara su
admisién y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en el
articulo 176 y demis relativos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

SEXTO - Notificar al LIC. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA, por su propio y personal derecho, por alguno de los -
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. José Paulino Granados Zamora y Bernardo Baig

Osorio, quienes fueron autorizados en términos amplios conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e
interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento Interior de la-Secretaria de
1artl’culos 5 fraccién XIVy

Medio Ambiente y Recursos NaturBEstMAﬁfﬂ”imwA
84 de ese mismo ordenarriento mggﬁﬁm&ﬂﬂen ia_por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacl ul Estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma la C. Marfa Gualc\j\glgogug‘strada Ramirez, Jefa de la Unidad SECRHAR'A DE MEDIO AM&ENTE
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