I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
" Quintana Roo.

IL. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Solicitud de
-~ gutorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. SEMARNAT-02-
T=8E7001, con nUmero de Bitdcora 23/DS-0066/04/21.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de

teléfono celulary codigo QR, en paginas1a la 34.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 16 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacidén, asi como para la elaboracidén de Versiones PuUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se

aprobé la versiéon publica.

<; ACTA_13_2022_SIPOT_2T_2022_FXXVII, en la sesién celebrada el 15 de julio del

2022
h 2 dev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2022/SIPOT/ACTA 13 2022 SIPOT 2T 2022 FXXVil.pdf
) l
. ; i
VI. Firma de titular: Lic. Maria Gua 'Elupe Estrada Ramirez.
W

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del
lamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales'; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el

Reg

estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Ofi

cio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se

‘reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en.el Diario

Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en ferrenos forestales

&

QF!CEA “**"'4 -v’~« ?26(1 ¥ )(' e 3% me‘lg
C. RAUL LUGO MONJARRAS P\'ﬁi: J @c&. %iﬁi@ff? C«a E
APODERADO LEGAL

t2]ox [ 2022

PROMOTORA XCARET, S.A.P.I. de C.V.
BOULEVARD KUKULCAN KM 2.7 ZONA HOTELERA, CANCUN CENTRO, 77500

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
TELEFONO: S

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. RAUL ;lgGO MONJARRAS en su
caracter de Apoderado Legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.38 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, con ubicacion en el o los municipio(s) de

Solidaridad en el estado de Quintana Roo, y :
| RESULTANDO

1. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de marzo de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el 20 de abril de 2021, C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de Apoderado
Legal, presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por
una superficie de 2.38 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Predio Xcaret,
Lote 002, Manzana 012, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el
estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

a) Formato FF-SEMARNAT-030 relativo a la solicitud de autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. »

b) Copia simple de la identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Ratl Lugo Monjarras. ’ ‘

¢) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 1,466 de fecha 20 de marzo de
1996, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil
namero 88231 el dia 30 de junio de 1986, relativa a la Constitucién de la Sociedad
denominada como "Promotora Xcaret S.A. de C.V.".

d) Copia simple cotejada del instrumento nimero 13,564 de 29 de enero de 20186, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil nimero 4096*2,
el dia 11 de febrero de 2016, relativa a la Protocolizacién del acta de Asambiea general
ordinaria de accionistas celebrada el dia 25 de enero de 2016, en el cual se aprueba la
Transformacion de la Sociedad a S.AP.I. de C.V. para quedar de la siguiente manera:
"Promotora Xcaret S.A.P.l. de C.V.". :

e) Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 13,641 de fecha 05 de febrero de
2016, en la cual la Sociedad "Promotora Xcaret S.A.P.l. de C.V.", otorga en favor del C. Ratl
Lugo Monjarras un Poder General para Actos de Administracion.

f) Copia simple cotejada de la escritura plblica nimero 2,755 de fecha 11 de junio de 2020,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil nimero
164398 el dia 15 de julio de 2020, relativa a la Subdivisién de un Inmueble que resulta de la
protocolizacién que realizé "Promotora Xcaret S.AAPJ. de CV.", quedando dos lotes

resultantes:
1.- Predio Xcaret, Lote 001, Manzana 012, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,

Y
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Estado de Quintana Roo, con una superficie de 459,757.17 m2.

2.- Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 28,740.65 m2.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0625/2021 FOLIO 001357 de fecha 26 de abriiAde 2021, esta

Delegacion Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), opinién en materia de su competencia de!l proyecto denominado "Predio Xcaret,
Lote 002, Manzana 012", a ubicarse en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0665/2021 FOLIO 02046 de fecha 13 de mayo de 2021, esta
Delegacion Federal, requiri6 a C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de Apoderado
Legal, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, con ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en
el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

En el capitulo i, Si bien sefiala que solicita 2.38 hectareas para Cambio de Uso de suelo en
Terrenos Forestales, se observo que se omitié sefialar en el Formato FF-SEMARNAT-030
de fecha 22 de marzo de 2021, en el numeral "14 superficie solicitada para el cambio de
uso de suelo (Ha)" cual es la superficie solicitada para CUSTF, por lo que tendra que
aclarar lo pertinente. :

En el capitulo V, en la comparacién de los indices de diversidad para la flora por estratos,
sefalo en la pagina 6 de 19 lo siguiente: "Las siguientes tablas nos indican que la riqueza y
diversidad fue mayor en el sistema ambiental en dos de los tres estratos. Por estratos, en el
arboreo la riqueza fue mayor para el sistema ambiental. En el estrato arbustivo la mayor
riqueza fue para el sistema ambiental con 31 especies. Para el estrato herbaceo la
diversidad fue mayor en el predio..". Sin embargo, de la informacion presentada, no
manifiesta los factores y/o causas por las que se presenta mayor riqueza de los resultados
obtenidos en el sistema ambiental a los conseguidos en el predio del proyecto. Por lo tanto,
debera de presentar un analisis mas congruente de los resultados obtenidos en las tablas 4,
5 y 6 "“Comparacién de diversidad en el estrato arboreo (arbustivo 'y herbéaceo,
respectivamente) entre el sistema ambiental y del predio.”

En el capitulo V1, 'si bien realizo estimacién de la erosién potencial, actual y la obtenida
tomando en cuenta las medidas de prevencién y mitigacion; asi como la Estimacién -de la
captacién e infiltracién de agua en sus tres diferentes escenarios. Debera de presentar los
calculos de dichas estimaciones en formato digital Excel 97-2003 de libre acceso y sin
restricciones.

En el capitulo VII, si bien presento la "Tabla 5. Distribucién del area basal y volimenes por
hectarea en estrato arbéreo y arbustivo en la Vegetacion secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia (arbéreo y arbustivo)", sin embargo, para una mejor evaluacion, se
requiere presentar una tabla donde se incluya tanto el estrato arboreo como el arbustivo en
donde se pueda observar de forma conjunta (sumatoria), las estimaciones realizadas para
ambos estratos, en dichas tabla se debera presentar el: Nombre cientifico de las especies,
Nombre comun, Numerc de Individuos por hectarea, Area basal y VTA en m3 de la
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superficie de cambio de uso de suelo, ya que, lo presento de manera separada por lo que
se requiere la informacion en conjunto. . :

En el capitulo VI, en el apartado de "Vill. Plazo de Ejecucién de Cambio de Uso de Suelo”
sefiala que "La preparacién del terreno para el desmonte de la vegetacion del predio, se
realizara durante un penodo de aproximadamente 3 afios”, sin embargo en el formato
FF-SEMARNAT-030, menciona en el apartado "17 Plazo de ejecucién del cambio de uso de
suelo” que el mismo sera por 2 afios, existiendo una diferencia en dicho plazo respecto al
presentado en ETJ, por lo tanto debera de aclarar lo pertmente ya que en su "Tabla 1.
Cronograma de ejecucion para el cambio de uso de suelo." Pretende ejecutar el CUSTF en

3 afos.

En el capitulo XIV, en la vinculacién del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado el 25 de mayo de 2009
en el Periédico Oficial del estado de Quintana Roo, debera de subsanar el siguiente criterio:

CU-25 - La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacion del suelo (COS), estaréan en funcién de lo que determine el programa o
plan de desarroilo urbano vigente que le aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente de
Modificacion del Suelo por la superficie iotal del predio, para lo cual deberd obtener de
manera previa la autorizacion por excepcién del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio mantener
la superficie remanente con la vegetacién original. En el caso que la superficie remanente se
encuenfre afectada o que carezca de vegetacidon, el promovente deberé procurar su
restauracion o reforestacion.

Vinculacién.- Se dard cumplimiento a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbanc en
cuanio a los parametros urbanisticos, lo cual se describe en el Capitulo 15.

Andlisis.- Debera de presentar de qué manera se dara cumplimiento con los porcentajes de
desmonte permitidos de acuerdo al Coeficiente de Modificacion de Suelo aplicable.

Con el fin de corroborar si el predio del proyecto se encuentra dentro de la UGA 10 del
POEL Solidaridad, deberé de presentar un Plano georreferenciado del predio del proyecto
sobrepuesto a dicho POEL, en caso de estar en una o dos UGA's deberd de realizar las
vinculaciones correspondientes con los criterios aplicables.

De la documentacién legal:

Requisitar el numeral-14. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo (ha)'
toda vez que omitié sefalar la superficie.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 22 de junio de 2021, recibido en ‘esta Delegacién Federal
el dia 24 de junio de 2021, C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter dé Apoderado Legal,
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficioc N°03/ARRN/0665/2021 FOLIO

02046 de fecha 13 de mayo de 2021, la cual cumplié con lo requerido.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0942/2021 FOLIO 02499 de fecha 13 de julio de 2021 recibido

el 13.de julio de 2021, esta Delegacién Federal, requiri6 opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad- para el desarrollo del proyecto denominado Predio Xcaref, Lote 002,
Manzana 012, con ubicacion en el o los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

/7
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vi. Que mediante oficio ACTA R/XVI/2021 de fecha 26 de julio de 2021, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 26 de julio de 2021, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de [a
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

El Comité de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal,
emitié opinién favorable.

vi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0965/2021 FOLIO 02595 de fecha 26 de julio de 2021 esta
Delegacién Federal notificé a C. RAUL LUGO MONJARRAS en su caracter de Apoderado Legal
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012 con
pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo
atendiendo lo siguiente:

1.- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

2.- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar en cada lote,
correspondan con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la
infformacion difiera o no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién
correspondiente.

3.- Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en fterrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada. ,

4.- Que el érea donde se llevard a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso confrario, determinar la superficie involucrada y el posible afio
de ocurrencia del mismo.

5.- Verificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacién.

6.- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del drea del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los ftres
estratos (Arbdreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca
Subcuenca y/o sistema ambiental.

7.- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en eE Estudio Tecnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas.

8.~ Que el vo!umen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales corresponda al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

 Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal v de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 29 de Julio de 2021 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo o siguiente:

~ Del informe de la Visita Técnica

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumat Quintana Roo C.P, 77038 www.gob.mx/semarnat
Tels: {01983} 835-02-18; delegado@qr.semarnat. gob.rax .
4 de 34




Loh
a3
o
Cad

MEDIO AMBIENTE

ALERTTLIA B NEBIO ANDIINID ¥ 2OTUPEHG HAY DAL

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Oficio N° 03/ARRN/0693/2022

1.- Durante el recorrido en el predio, se corroboraron las siguientes coordenadas del cambio

de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) presentadas en el Estudio Técnico

Justificativo (ETJ): Poligono 1, V1, X=486265.42, V7, X=486340.79, Y=2276063.3, V13

X=486400.47, Y=2276021.1 y V21, x=486357.96, y=2276108.8, los cuales si
- correspondieron con los sefialados en el (ETJ), Estudio Técnico Justificativo.

2.- Las 2.38 hectareas solicitadas para CUSTF, si corresponden a las sefialadas en el ETJ,

al igual que el tipo de Vegetaciéon Forestal, la cual si corresponde a vegetacion secundaria

de Selva Mediana Subperennifolia.

3.- Durante el recorrido del predio, la vegetacién, no se observé removida.

4.- Durante el recorrido en el predio, no se observaron vestigios de incendios forestales.

5.~ La vegetacion corresponde a vegetacidén secundaria y se encuenira en buen estado de

conservacion.

6.- Las especies de flora que se pretenden remover son las siguientes: chaca, jabin,

Tzalam, kitamche, zapote, katalox, ramén, akits, toyub, pochote, higo, guano, entre otras las

cuales si corresponden a las observadas en el predxo

7.- Durante el recorrido en el predio, no se observaron otras especie enlistadas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010, aparte de las reportadas en el ETJ, las cuales son jobillo,

nacax y chit.

8.~ Durante el recorrido en el predio, se corroboraron los siguientes sitios del inventario

forestal; sitio 2, X=486439, Y=2275999; sitio 14 X=486129, Y=2276250, Sitio15, X=486088,

Y=2276274. De los cuales, los daios dasométricos de los sitios, si correspondieron con los

reportados en las fichas de campo.

x. Que mediante escritc S/N, de fecha 20 de septiembre de 2021, recibido en esta Unidad
Administrativa el dia 06 de octubre de 2021, el C. Radl Lugo Monjarrés, Apoderado Legal de Ia
empresa Promotora Xcaret S.A.P.1. de C.V., solicitd le sea notificado el "requerimientio de pago al
fondo: forestal mexicano”, referente a la solicitud para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto "Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012",

x. Que mediante escrito “S/N, de fecha 12 de octubre de 2021, recibidoc en esta Unidad
Administrativa el dia 14 de octubre de 2021, el C. Raull Lugo Monjarras, Apoderado Legal de la
empresa Promotora Xcaret S.A.P.I. de C.V,, solicitd le sea notificado el "requerimiento de pago al
fondo forestal mexicano”, referente a la solicitud para el cambic de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto "Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012",

x.. Que mediante escrito S/N, de fecha 28 de octubre de 2021, recibido en esta Unidad
Administrativa el dia 27 de octubre de 2021, el C. Raul Lugo Monjarras, Apoderado Legal de la
empresa Promotora Xcaret S.A.P.I. de C.V., solicité le sea notificado el "requerimiento de pago al
fondo forestal mexicano”, referente a la solicitud para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto "Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012".

xi. Que mediante escrito S/N, de fecha 03 de noviembre de 2021, recibidoc en esta Unidad
Administrativa el dia 04 de noviembre de 2021, el C. Rautl Lugo Monjarras, Apoderado Legal de
la empresa Promotora Xcaret S.AP.L. de C.V,, solicitd le sea notificade el "requerimiento de pago

/ al fondo forestal mexicano”, referente a la solicitud para el cambio de uso de suelo en terrencs
/7 forestales del proyecto "Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012".

,f xin. Que mediante oficio PFPA/29.5/8.C.17.4/0016-2022 de fecha 18 de enero de 2022, recibido en

e - esta Delegacién Federal el dia 01 de febrero de 2022, la Procuraduria Federal de Proteccion al
7 Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinidn respecto al proyecto en
evaluacion, sefalando que el proyecto no cuenta con registro de antecedentes administrativos en

v
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materia forestal,

xiv. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0208/2022 FOLIO 0417 de fecha 24 de enero de 2022, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion 1I, 7 fraccién -XXVIl,
10 fraccién XXX, 14 fraccion X1, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento: en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensaciéon ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
sepliembre de 2005 'y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. RAUL LUGO
MONJARRAS en su caracter de Apoderado lLegal, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $192,300.47 (ciento noventa y dos mil trescientos
pesos 47/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestaciéon o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 10.47
hectareas con vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de
Quintana Roo.

xv. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 03 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacion
- Federal el dia 08 de marzo de 2022, C. RAUL LUGO MONJARRAS en su caracter de
Apoderado Legal, notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad
de $§ 192,300.47 (ciento noventa y dos mil trescientos pesos 47/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 10.47 hectdreas con vegetacién de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo. ’

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. '

1. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccidon XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que. con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente: :

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece: ‘ .
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Articulo 15...°

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, Ia
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
el interesado.o su representante legal, a menos que no sepa ¢ no pueda firmar, caso en el cual
se imprimiré su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como'los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos. ‘

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actiia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos medianfe FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de Marzo de
2021, el cual fue signado por C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de Apoderado Legal,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 238 hectareas, para el desarrollo del proyecio denominado Predio Xcaret, Lote 002,
Manzana 012, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Solidaridad en el
estado de Quintana Roo.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, ef
interesado presentaré la solicitud mediante ef formato que para tal efecto expida la Secretaria, ef
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

. Nombre o- denominacién o razén social, asi como domicilio, numero ftelefénico y correo
electronico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;
lll. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia.
A la salicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;
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lil. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documenio que acredite la posesién o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asfi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada
def acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por .el articulo 139, péarrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. RAUL LUGO
MONJARRAS, en su caracter de Apoderado Legal, asi como por DESARROLLOS PROYECTOS
Y GESTORIA AMBIENTAL SA DE CV en su caracter de responsable técnico de la elaboracion
del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de
servicios técnicos forestales en el Lib. QROO T-VI Vol. 2 Num. 19 Afio 18, :

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones i y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Copia simple cotejada de la escritura publica ndmero 1,466 de fecha 20 de marzo de 1996,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil namero
88231 el dia 30 de junio de 1986, relativa a la Constitucion de la Sociedad denominada como
"Promotora Xcaret S.A. de C.V.".

b) Copia simple cotejada del instrumento ndmero 13,564 de 29 de enero de 2018, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil nimero 40962, el dia 11
de febrero de 2016, relativa a la Protocolizacién del acta de Asamblea general ordinaria de
accionistas celebrada el dia 25 de enero de 2016, en el cual se aprueba la Transformacion de la
Sociedad a S.A.P.l. de C.V. para quedar de la siguiente manera: "Promotora Xcaret SAPIL de
CV."

c) Copia simple cotejada de la escritura publica numero 13,641 de fecha 05 de febrero de 20186,
en la cual la Sociedad "Promotora Xcaret S.A.P.1. de C.V.", otorga en favor del C. Raul Lugo
Monjarras un Poder General para Actos de Administracion. :

d) Copia simple cotejada de la escritura publica numero 2,755 de fecha 11 de junio de 2020,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercia bajo el folio mercantit nimero
184399 el dia 15 de julio de 2020, relativa a la Subdivision de un Inmueble que resulta de la
protocolizacién que realizo "Promotora Xcaret S.AP.1. de C.V.", quedando dos lotes resultantes:

1.- Predio Xcaret, Lote 001, Manzana 012, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
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Estado de Quintana Roo, con una superficie de 459, 757.17 m2, -

2.- Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo,r con una superficie de 28,740.65 m2. .

Por lo que corresponde al cumplimiento de los fequisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141." Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de Ja Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

I Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda réalizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM:;

lll. Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composiciéon de grupos faunisticos; ‘ :

IV. Descripcién de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya. clima, tipos de suelo, pendiente media, refieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un andlisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del érea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un andlisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian despusgs de Ia
remocion de la Vegetacion forestal; :

Vil. Estimacién del volumen en metros clibicos, por especie y por predio, de Jas Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIll. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo; ‘

IX. Propuesta de progréma de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de Uso de

V%/ suelo;

/ X. Medidas de prevencién Yy mitigacién por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
/ el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del Cambio
/ de uso de suelo; :

XI. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

/
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XII. Andlisis que demuestren’ que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
ef Cambio del uso de suelo se mantenga,

XIll, Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de la ejecucion def Cambio de uso de suelo;

XIV.. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
Juridicas aplicables, y : '

XV. Los demés requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especiés a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en éareas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento. ‘

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
fos criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregadc en esta Delegacién Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO S/N, de fechas 22 de Marzo de 2021
y 22 de Junio de 2021, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente.

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo- en terrencs forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo confenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de Ia vegetacién forestal.
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De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificative, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosisternas que se verdn afectados se mantega,
2. Que la erosibn de Jos suelos se mitigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mifigue.

En tal virtud, con base en el anélisis de la informacidn técnica proporcionada por el interesado,
se enira en el examen de los fres supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion
se indican: - :

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligaciéon de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo

siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Se registro un total de 33 especies en el estrato arbéreo del sistema ambiental (SA) vy en el
predio se registraron 13 especies. Mientras que 11 se encuentran presentes en ambos sistemas.

Las especies de Astronium graveolens, Cedrela odorata, Ceiba pentandra, Coccoloba spicata,
Coccoloba diversifolia, Metopium brownei, Coccothrinax readii, Cordia dodecandra, Dendropanax
arboreus, Diospyros tetrasperma, Erythrina standleyana, Ficus coftinifolia, Ficus maxima,
Guettarda combsii, Gymnanthes lucida, Lysiloma Iatisiliquum, Maclura tinctoria, Melicoccus
oliviformis, Sideroxylon foetidissimum y Thrinax radiata sélo se registraron en la cuenca, por lo
fanto, estas especies no estan en riesgo por la gjecucion del cambio de uso de suelo, ya que no
seran removidas ni afectadas por las actividades dentro del area de cambio de uso de suelo del

predio. ‘
Para el estrato arbustivo se registro un total de 45, incluidos SA y predio. El sistema ambiental
registro un total de 31 especies, comparten 15 especies en ambos sistemas. El valor de VI més
alto fue en el SA fue en la especie Casearia corymbosa con 33.34, y en el drea de CUSTF en la

especie Diospyros tetrasperma con 33.85.

En cuanto al estrato herbaceo se registrd 42 especies y 31 en el SA, dando un total de 54

especies, de las cuales 31 especies se identificaron solo en el SA, mientras que 19 se

encuentran presentes en ambos sistemas. El valor de VI mas alto fue en el area de CUSTF en
/ la especie Sabal yapa con 38.12, y en el SA fue para la especie Sabal yapa 46.33.

Tomando como base los resultados obtenidos en los muestreos del sistema ambiental asi como
en el predio, sobre los indices de Shannon Wiener, se presenta un analisis comparativo por
estrato entre la cuenca y el area de cambio de uso de suelo del predio, arrojando la siguiente
informacion donde se demuestra que la ejecucién del proyecto no pondra en riesgo la flora del

ecosistema.

1%
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Las siguientes tablas nos indican que la riqueza y diversidad fue mayor en el sistema ambiental
en dos de los fres estratos. Por estratos, en el arbdreo la riqueza fue mayor para el sistema
ambiental. En el estrato arbustivo la mayor rigueza fue para el sistema ambiental con 31
especies. Para el estrato herbéceo la diversidad fue mayor en el predio, como se observa en las
siguientes tablas:

. _PREDIO
Rigem@E=] 18
| B Caleulada=| ~ 227 -
_ Hmax= 256
1 Equidad{J) = 087
| Hmax-H'= 029

En el sistema ambiental se registré una mayor riqgueza especifica a pesar de que comparten el
mismo tipo de vegetacién de tipo secundario arbustivo de selva mediana subperennifolia, sin
embargo, en el inventario se registré una mayor riqueza en el sistema ambiental, ya que se
observaba medianamente en mejor estado y a nivel de predio se observd la presencia de
especies colonizadores, lo que nos indica un proceso de cambios en la comunidad ecoldgica

(sucesiodn).
. _PREDIO_ |
| Riqueza (S)= a8
| W Calculada=| 317
Hmax= | 337
| Equidad(d)=| = 08
Hmax-H'= | 020

En el sistema ambiental se registr6é una mayor riqueza especifica a pesar de que comparten el
mismo tipo de vegetacion de tipo secundario arbustivo de selva mediana subperennifolia, en el
inventario se registré una mayor riqueza en el sistema ambiental, ya que a nivel de predio se
observé una mayor riqueza y presencia de especies colonizadores, lo que nos indica un proceso
de cambios en la comunidad ecolégica (sucesion de tipo secundan’o)‘

, Pnemo i

| Riqueza(Sj= | 42':"5 e

| H' Calculada=| 318
Vi | Hmex= | 374
’ Equidad ()= | 087
Hmax-H= | = 056
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A diferencia de los otros dos estratos (arboreo y arbustivo), a nivel del predio se registré una
mayor riqueza especifica a pesar de que comparten el mismo tipo de vegetacion de tipo
secundario arbustivo de selva mediana subperennifolia; a nivel de predio se observé una mayor
riqueza y presencia de especies colonizadores, lo que nos indica un proceso de cambios en ia
comunidad ecoldgica (sucesion de tipo secundario), lo anterior se debe a que en el predio se
registraron menos individuos en el estrato arbéreo, con una altura menor y un diametro igual
menor. Lo anterior esta’ correlacionado con la actividad fotosintética de las plantas, ya que es
directamente proporcional a la duracion del dia. Las hojas fotosintetizaran en la medida en la que
reciban la luz y crecerdn mas activamente; individuos con una altura total mayor y DAP mayores,
incidiran directamente en la entrada de luz al suelo y por ende las especies heliéfitas tendran una
mayor oportunidad de establecerse.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el estrato arbéreo en el
predio, se determina que en la cuenca es més diversa que en el predio sujeto.a CUSTF, la altura
y el diametro en el estrato arbolado en sistema ambiental es mayor en comparacion con el
predio, en el estrato arbustivo la altura y el diametro son mayor en el predio. Es por ello que en
el predio la cobertura vegetal herbacea es mayor.

Vegetacion arbustiva es la que se desarrolla transcurrido un tiempo después de la eliminacion o
perturbacién de la vegetacion original; en general, estas comunidades estan formadas por
muchas especies, aunque en ciertas regiones pueden estar formadas por una sola especie.

Un parametro importante por el cual en el predio es mayor la cobertura vegetal herbacea, es
debido a que la cobertura vegetal arbérea en el sistema ambiental resulté ser mayor en
comparacion con la cobertura vegetal arbérea del predio, permitiendo que el suelo en el predio
este mas descubierto, la produccion herbdcea ha resultado estar muy correlacionada con la

cobertura.

En la vegetacién del sistema ambiental y del predio, se encontraron especies que estan dentro
de la Norma Oficial Mexicana en la categoria de amenazadas, tal es el caso de la Jobillo (
Astronjum graveolens ), palma Nacax ( Coccothrinax readii } y palma Chit ( Thrinax radiata ).
Se hara el rescate y reubicacion de la flora en la zona de cambio de uso de suelo en el de
predio, haciendo énfasis en estas especies que se encuentran en la norma para su reubicacion y
mantenimiento. ‘

Cabe senalar, que las especies que se encuentran en el predio y no en el drea del sistema
ambiental, no son especies que se encuentren en catergoria de proteccién, de acuerdo a la
norma, por lo que no se considera que dichas especies puedan afectar la diversidad del sitio.
Asimismo, se ha contemplado implementar un programa de rescate y reubicacién de flora antes y
durante el cambio de uso de suelo, al igual que de fauna, el cual se presenta anexo.

Con respecto a la Fauna, se registro un total de 27 especies de fauna silvestre para el predio y
el sistema ambiental. Siendo 37 especies para el sistema ambiental pertenecientes a 32 familias
y 27 especies de 24 familias para el predio. Se registraron 3 especies solo en el sistema
ambienta dentro de la categoria amenazada y proteccién especial, en el grupo de aves un perico
pecho sucio (Eupsiftula nana) y en el grupo de reptiles boa (Boa constrictor) e iguana

(Ctenosaura similis).

En el grupo de aves se presenté un fotal de 19 especies de las cuales, 19 se presentaron en el
sistema ambiental y 13 en el predio. En el grupo de mamiferos se registraron 9 especies en el
sistema ambiental y 9 para el predio. En reptiles se registré un total de 6 especies, siendo 4 para
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el predio Para el grupo de anfibios se presenté un total de 3 especies siendo las mismas que se
registraron en ambos sistemas.

Con base en la estimacién del indice de diversidad Shannon-Wiener realizada por grupo
faunistico, se presenta a continuacion la comparacién y justificacion de la no afectacion de la
fauna del ecosistema por la ejecucion del cambio de uso de suelo del proyecto.

Comparando los indices de diversidad de Shannon-Wiener del grupo de Aves ob‘eemdos en la
cuenca y en el drea de cambio de uso de suelo del predio, se tiene, que el indice de diversidad
fue similar para ambos sistemas. La diversidad fue mayor en el sistema ambiental, por lo fanto, el
desarrollo de la actividad no compromete a este grupo faunistico, ya que son animales .de facil
desplazamiento, el area de vegetacion que se conservara sera de 17.18 % en el predio.

En cuanto al grupo de mamiferos se presentan 9 especies para el Sistema Ambiental y 7 para el
predio. De acuerdo al indice de Shannon-Wiener, dentro de la cuenca {que no se afectara con el
proyecto) presenta un indice de diversidad de 2.18, mientras que en el area de cambio de uso
de suelo con 1.87. aunque en el sistema ambiental se registraron 3 especies mas que en el
predio, no se afectara a este grupo en el cambio de uso de suelo, por su rapido desplazamiento.

Riqueza (S) = 91 7
H Calculada 216 1.87
Hmax = 2.20 1.95
Equidad (1) = Q.98 $.68
 Hmax-H"= 0.04 0.07

En cuanto al grupo de los Reptiles se presentan 6 especies en la cuenca y 4 en el area de
cambio de uso de suélo del predio. El indice de diversidad en la cuenca fue de 1.77, resultando
similar que el érea de cambio de uso de suelo con 1.27.

Riqueza (S} 4
M Calculada= 177 1.27
Hmax = , 1.789 1.39
Equidad (J) = 0.99 0.92
Hmax-H = - 0.02 011
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En este grupo, se presentaron 3 especies tanto en la cuenca como en el predio, con un indice de
diversidad de 0.98 para la cuenca y 0.95 en el predio, siendo estos valores muy similares entre

si.
Riqueza (S)= 3 3
H” Caiculada = 0.98 0.95
Hmax = 1.10 110
Equidad (J) = 0.69 0.86
Hmax-H" = 012 0.15

En general, para los cuatro grupos de fauna, tanto la cuenca como en el predio presentan una
equidad mayor a 85% esto nos dice que préacticamente todas las especies estan presentes en
ambos sistemas, por lo que se comprueba que ninguna de las especies presentes en el area
sujeta al cambio de uso de suelo sera eliminadas o correran el riesgo de desaparecer, ya que
todas las especies del drea de cambio de uso de suelo se encuentran representadas en la

cuenca.

Antes de la ejecucion del cambio de uso de suelo, se rescatara, ahuyentara y reubicara la fauna.

Se registraron 3 especies de fauna que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo
un ave perico pecho sucio (Eupsittula nana) bajo la categoria de proteccidon especial, y 2 reptiles
boa (Boa constrictor), Iguana (Ctenosaura similis) bajo la categoria de amenazadas y el mono

arana (Ateles geoffroyi).

Se hara el rescate y reubicacion de la fauna en ia zona de cambio de uso de suelo en el predio,
haciendo énfasis en estas dos especies que se encuentran en la norma para su rescate,
cuidados y reubicacion.

Se implementara un programa de rescate y reubicacién de fauna antes y durante el cambio de
uso de suelo.

El promovente presenta las srgwentes medtdas de prevencién y mitigacion, para mantener la
diversidad del sitio:

- La promovente tendrd en consideracion en todo momento mojar el material de vegetacién que
se esta removiendo y que pueda contaminar el viento. Ademas, se pondra en marcha un
PROGRAMA DE REFORESTACION-ARBORIZADO, que consiste resguardar y mantener areas
verdes dentro del proyecio con vegetacion propia del !ugar

- La promovente ejecutara el Programa de Residuos que contempla la colocacion de

contenedores para los diferentes tipos de residuos en cada una de las etapas, ademas de la

: colocacion de sanitarios poridtiles para evitar el fecalismo en el predio. Los residups se
% entregaran a las empresas indicadas para un destino final correcto. .

/' -~ La promovente establecera horarios para el trabajo con magquinaria, de tal forma respetar lo
yd mdzcado en la NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos perm:snbles de
' emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.
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- La promovente contratard el servicio de bafios portétiles para uso de los - colaboradores,
evitando de esta forma el fecalismo al aire libre y por ende la contaminacion el agua subterranea.

- La promovente realizara un PROGRAMA DE RESCATE en el area del proyecto, con enfasis en
las especies que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Posteriormente al rescate, se
aplicara el programa de reforestacion-arborizado para las areas verdes del proyecto.

- Se delimitara el area de CUSTF COn balizas y cinta plastica de precaucién
- Se realizarad Supervision técnica por personal calificado.

- Se dara continuamente capacitacion a los colaboradores.

Con base en Ios razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos referente a la obligacién de demostrar
que'la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para estimar la erosion de los suelos se ha ufilizado la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS), que ha mostrado ser un modelo gue permite estimar en campo la erosion actual y
potencial y que se utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las practicas y
obras de conservacion de suelos para que hagan que la erosién actual sea menor que.la tasa
maxima permisible de erosién (CONAFOR, 2011).

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha mayores perdrdas significan
degradacion.

Para estimar la erosién del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:
E=RKLSCP
Donde:

E= Erosion del suelo t/ha arfio

R= Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr

K= Erosionabilidad del suelo

1.S= Longoitud y Grado de pendinte

C= Factor de vegetacion

P= Factor de practicas mecanicas

Para utilizar este modelo en forma practica se ufilizaran algunos resultados que se han obtenido
de la investigacién en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo (CONAFOR, 2011)

La erosion potencial se estima como:
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Ep=RKLS
Los factores se consideran como inodificables.

La erosion actual se estima utilizando la ecuacién (1), que considera los factores inmodificables R
K LS y los factores de proteccion como son la vegetacion y las practicas y obras de manejo del
suelo y la vegetacion son que se pueden modificar para reducir las pérdidas de suelo.

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las
variables; sin embargo, la aplicacién de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no
contaf con la informacion necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se presentara
una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais.

Erosividad R

La estimacion de R se puede realizar conociendo la energia cinética de la lluvia y la velocidad de
caida de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacion de la energia cinética:

De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresién donde a partir de’ datos
de precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS (Tabla 1). Estos modelos
de regresion son aplicados para 14 diferentes regiones del pais.

Para estimar 'R en el ambito regional, se puede utilizar ia precipitacién anual y con un modelo
lineal muy simple de estimarlo. Para estimar el valor de erosividad para la regién de Quintana
Roo se puede aplicar la ecuacién de la regién Xl que se presenta a continuacion:

R= 3.77459 P + 0.004540P>
Donde: '
R = Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr

p = Precipitacién media anual de la regién. '
Si la precipitacion media de la regién es de 1300 mm anuales, enfonces el valor de R seria.

R = 3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)2
R =12,579.45 Mj/ha mm/hr

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las particulas del suelo,
del contenido de materia orgénica, de la estructura del suelo y en especial del tamafio de los
agregados y de la permeabilidad (CONAFOR, 2011).

Para su estimacion se utilizan formulas complicadas; para condiciones de campo se recomienda
el uso de los valores de erosionabilidad de los suelos (k). :

/ Para la region de trabajo donde se ubica el predio, los terrenos son de textura arcillosa, por lo
gue el valor de K seria de 0.013.

/f Es importante destacar que a medida que el valor dé K aumenta se incrementa la susceptibilidad

del suelo a erosionarse. -
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Longitud y Grado de pendiente (LS)

Este factor considera la longitud y el grado de pendiente por lo que para estimar este valor es
necesario determinar la pendiente media del terreno del predio, que se obtiene determinando la
diferencia de elevacién del punto mas alto del terreno al mas bajo de tal forma que:

S_= (Hf-Hi) /L
Donde:

S = Pendiente media del terreno (%)
Hf = Altura mas alta del terreno (m)
Hi = Altura més baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m)

De lo anterior, se tiene que el valor de S es de 1.91.

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente férmula:
LS = (&lambda;)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Donde: ‘

LS = Factor de grado y fongitud de la pendiente.

&lambda; = Longitud de la pendiente.

S= Pendiente media del terreno. -

m= Parametro cuyo valor 0,5 si el porcentaje de pendiente es 5§ o méas, 0,4 en pendientes de 3,5
a 4,5 por ciento, 0,3 en pendientes de 1 a 3 por ciento y 0,2 en pendientes uniformes de menos
del 1 por ciento.(Wischmeier y Smith, 1978).

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente, la pendiente media del terréno, se
puede estimar el valor de LS: :

LS = (&lambda;)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

El resultado para el predio seria, 0.292

Considerando que R, K, LS fueron determinados previamente, la erosién potencial se estima
sustituyendo estos valores en la ecuacion, de la siguiente manera:

E=R*K"LS

E=12579.45 * 0.013 * 0.293 = 47.915 Vha afio
» La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo), en el predio, y
no se tienen practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderian como maximo 47.815

t’ha por afio, lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 4.79 mm, si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Estimacién de la erosién actual en el predio por hectarea.
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Para determinar este factor se debe considerar que los terrenos en el predio, actualmente se
encuentra cubierto por vegetacién en un 100% de su superficie, por lo cual, para estimar la
erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccién del suelo que le ofrece la cubierta
vegetal y la resistencia que oponen las practicas mecénicas para reducir la erosién de tal forma.
que si a la ecuacién 2 le incluimos los factores C y P entonces se puede estimar la erosién

actual utilizando la ecuacion.

El factor de proteccion (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo
de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la
unidad y en promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se
reduce y puede alcanzar. valores similares a 0 por ejemplo cuando existe una selva alta con una

cobertura vegetal alta.

Cabe sefialar, que México cuenta con valores establecidos para estimar pérdidas de suelo.

Para estimar la erosién del suelo considerando que en el terreno existe un bosque natural en la
mayoria de la superficie (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor
de C seria de 0.01 que sustituyendo quedaria: .

E=R*K*LS*C

E= 12579.45 * 0.013* 0.293* 0.010 = 0.479

Lo anterior indica que en las areas con cobertura vegetal actualmente no se presenta erosion del
suelo; por lo cual en el predio no existe erosion actualmente. .

Estimacion de la Erosién en la superficie de CUSTF durante la remocién dé vegetacion.

La estimacién de la erosién del suelo tras la ejecucion de la remocién de vegetacion predio se
menciona a conﬁnuacién;

E= R*K *LS*C*P

E= 1257945 0.013 * 0.293 * 0.010* 0.750 = 0.359

Tras la aplicacién de précticés de conservacion de tipo surcado al contorno con un valor maximo
de 0.75, se obtendria un valor de erosién de 0.358t/ha/ario.

La superficie solicitada para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales equivale al 82%
del total del predio, que corresponde a 23,801 m2, conforme a la erosién con medida que se
podria generar si la - superficie quedara desnuda se generaria 0.359 toneladas lo cual,
corresponde a una erosion nula, conforme a la evaluacion de la pérdida de suelos por erosion

hidrica y edlica.
/ Estimacién de la Erosién edlica:

La erosion edlica afecta principalmente a las regiones éridas, semiaridas, subhimedas y secas
del pais, aunque no es exclusiva de ellas. Las causas de la erosion edlica también se atribuyen a
una insuficiente proteccién del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad 'y a la
destruccion de la estructura del suelo (SEMARNAT, 2012). '

1%
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En escala nacional, 9.5% del territorio muestra evidencias de erosién edlica. Las entidades mas
afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala (26%), Nuevo Leén (18.9%) y Durango (17.9%). En
Campeche, Chiapas, Quintana Roo, Tabasco y Yucatédn no se encontré evidencia de erosion
(SEMARNAT, 2012). :

Asi mismo INEGI en 2014, indica que la Erosion edlica sucede cuando el agente causal de la
erosion es el viento en diversas formas como remolino, tolvaneras o tornados. La superficie
nacional afectada es de 46,779.32 km2 (2.41%).

Por lo tanto, con base en lo anterior se establece que en el terreno la erosion edlica no se
presenta ni se presentard tras la ejecucion del cambio de uso de suelo en el predio por los
siguientes argumentos: .

1. Los terrenos del predio, actualmente, presentan una cobertura vegetal de tipo vegetacion
secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia en méas del 100% de su superficie, que
corresponde a terrenos forestales, por lo cual no se presenta erosién edlica sobre el predio
actualmente.

2. La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo bruto, sobre la cual se eliminara
iotalmente la cobertura vegetal, seré de 23,801 m2 gue representa Unicamente el 82.81 % del
predio.

Este desmonte en el predio, se compensara rescatando la vegetacion, la cual sera reubicada en
las ‘areas jardinadas y éreas naturales del desarrollo de Xcaret. Por lo tanto, con estas
caracteristicas y la aplicacion de las medidas de mitigacion propuestas, se asegura que la
erosion edlica no se presentara en el predio tras la ejecucion del cambio de uso de suelo.

De acuerdo al estudio de la SEMARNAT (2008), Quintana Roo no presenta zonas afectadas por
erosién edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta por
vegetacion.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosiéon de los suelos se mitiga. '

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente: .

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Dentro del predio no se presentan cuerpos de agua superficiales naturales o artificial superficial.

< '
/;C ~ El predio donde se pretende desarrollar el proyecto tiene una superficie de 2.87 has, de las
cuales en 2.38 has se llevara a cabo el CUSTF.

7 Para las estimaciones de la no afectacidn del recurso hidrico se tomara como base la fotalidad
S5 de la superficie del proyecto. ‘

A
L/

s

#
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Por lo tanto, deniro del predio, para demostrar que no se afectara este recurso, se presentan las
estimaciones de la infiltracién calculadas en 2 escenarios, sobre la infillracion de agua en las
condiciones actuales del predio y fras la ejecucion del cambio de uso de suelo, complementando
el andlisis con un tercer escenario las medidas de mitigacién propuestas que corresponden a la
conservacion de areas verdes dentro del proyecto.

Estimacion de la captaclon e infiltracién de agua en las condiciones actuales y tras el
cambio de uso de suelo.

Se opté por seguir el método de la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este método utiliza el
coeficiente de escurrimienfo para determinar la disponibilidad media anual de las aguas

nacionales, el cual es:

Ce= K (P-250)/200 cuando K es igual o menora 0,15 y
Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5 cuando K es mayor que 0,15

Donde: '
If Ce= Coeficiente de escurrimiento para diferentes superficies en mm

P= Precipitacion media anual
K= Factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, informacion que se presenta

en el cuadro siguiente: -

Se considero [a tabla de valores K, establecida por la CNA en 2011, en la que, al area sujeta al
cambio de uso de suelo para el predio corresponderia como valor de K: 0.16, ya que
actuaimente el suelo de los terrenos es medianamente permeable y esta cubierto en mas 75%
por vegetacion forestal y que la precipitacion pluvial de la zona es de 1300 mm.

Por lo tanto, el Ce del predio seria:

Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5
Ce= 0.16 * (1300-250)/2000 + (0.16-0.15)/1.5
Ce= 0.090

Por ofro lado, el volumen de escurrimiento anual se obliene de la siguiente manera:
Vol. Esc. Anual = Pa * At* Ce

Dénde:

Pa= Precipitacién media anual en m
At= Area total en m2 <sup> </sup>
Ce= Coeficiente de escurrimiento

Vol. Esc. Anual= Volumen medio anual de agua superficial que se capta por la red de drenaje
/ natural de la propia cuenca hidroldgica en metros cibicos (m?®).

)z En el drea se reporta una precipitaciéon anual maxima de 1,300 mm.

<
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Una vez ejecutado el proyecto el escurrimiento anual tras el CUSTF, para la zona impermeable
del predio sera como se indica en la siguiente tabla.

CUSTH " SUP.
MPERMEABLE Yegetaddn

secundaria . N

arbusiiva de 12407.22 1467.77] 4317

CUSTEr T U§UR] #ive medang P AL RN "
; 1347901 -3 84

PERMEABLE <~ °| Sipsmonipiial 1139381

Con base en este volumen de escurrimiento para el predio se determinara la infiltracion de agua
al subsuelo, aunque la NOM/011/CNA/2000, no hace mencidn sobre su calculo, pero puede
estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

| =P VoIESC
Dénde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P: Precipitacion media anual en el area de interés (m3),

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del area de interés (m2) siendo la precipitacién
de 1300 mm

E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3)

Por lo tanto, la Infiltracion en el predio actual y tras la ejecucién para el drea su;eta al cambio de
uso de suelo del predio seria de:

W o T 33962 96
S e 20T 1e12839 14861.62°
S0P TRAS — e ——
MEOIDAS  DE| "553% 1 2123360 | 20649°24°
MTIGACION
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En cuanto a la calidad del Agua, se infiere que en el estado de Quintana Roo, existe una gran
disponibilidad de agua subterranea en el mismo; sin embargo, los principales problemas del agua
se relacionan con su calidad no con su cantidad. Esto se debe a que la alta permeabilidad que
tienen los suelos carsticos en el estado que favorecen la infiltracidn del agua de lluvia, también
representa una de sus -principales causas de contaminacién; ya que de la misma manera se
filtran con facilidad los agroquimicos empleados en las actividades agricolas, los residuos liguidos
(lixiviados) de los tiraderos de basura a cielo abierto o de las lagunas de oxidacién de las
plantas de tratamiento, asi como las filtraciones de aguas residuales de las fosas sépticas. Este
problema de contaminacién se agrava dia con dia si se considera que el agua fluye a través de
rios subterraneos, lo cual favorece la difusion de la contaminacién a otros sitios, y llega
finaimente a la zona costera, donde se encuentran ecosistemas tan fragiles como los arrecifes
coralinos que sustentan una gran diversidad de organismos acuéticos de importancia ecoldgica y
econémica. Otro factor que afecta la calidad del agua subterranea es la entrada de agua salada
al manto freatico; sin embargo, en este dltimo punto, cabe mencionar que el predio del proyecto
se encuentra relativamente alejado de la linea de costa. )

De manera particular en el area de estudio del predio, se pretende establecer en tiempo y forma
una serie de medidas para mitigar los efectos negativos que pudieran presentarse por llevar a
cabo el cambio de uso de suelo y que lograran afectar la calidad del agua.

A continuacion se presentan las medidas que ha considerado el promovente para mitigar dafios,
por el desarrolic del proyecto: '

- Se contard con sanitarios portatiles de acuerdo al nimero de trabajadores a razén de 1 bafio
por cada 25 trabajadores. Las aguas residuales generadas, deben ser dispuestas en el lugar que
sefale la autoridad municipal.

- Para conservar el fragil equilibrio ecolégico de los ecosistemas interconectados con las aguas
subterraneas, debe tenerse especial cuidado para evitar algin derrame de liquidos contaminantes
utilizados en la operacién de la maquinaria que pudieran infiltrarse al manto freatico.

- La maquinaria pesaday los vehiculos automotores que se utilicen durante el proyecto, deben
recibir mantenimiento, para evitar la contaminacién atmosférica, por emisiones de humos y gases.

- Se debe promover la separacion de los residuos sélidos orgéanicos de los inorgénicos, se
sugiere que se utilicen contenedores de colores diferentes.

- Sepérar y enviar los residuos susceptibles de reciclar (papel, cartén, madera, vidrio, metales en
general y plasticos) a un centro de acopio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su captacién se mitiga.

Jue en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose Io

siguiente:
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El articulo 93, péarrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestsles, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trafe. ;

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacioén al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamenfo. Dichas aulorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenarnientos ecolbgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demaés disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante escrito de
fecha 26 de julio de 2021, el Consejo Estatal Forestal del estado de Qumtana Roo emitié el Acta
R/XV1/2021, en la gque se manfiesta opinién FAVORABLE.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacidon de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

El promovente contemplo el rescate de la Fauna, presentado un Programa de Rescate y
Reubicacién de Fauna, dando cumpl:mlento asi a lo sefalado en el Art.141 del Reglamento de la
LGDFS. Cabe sefialar, que la Unica especie presente en el predio y que se encuentra en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 es iguana ( Ctenosaura similis ).

Programas de ordenamiento ecolégicos.

El proyecto se ubica dentro de la UGA 10 del Programa de Ordenamiento Ecologico L‘ocal de
Solidaridad, denominada "Zona Urbana de Playa del Carmen", politica ambiental de
"Aprovechamiento Sustentable” y vocacion de uso de suelo "Urbana”.

CU-02: Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de las especies, el nUmero
de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asf como el monitorec del programa se determinaran y propondrdn en un estudio
tecnico o programa que debera acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de vegetacion deberan obtener de manera prewa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

VINCULACION: Adjunto al presente documento se presenta el Programa de Rescate de Flora,
dentro del cual se establecen los procedimientos para su correcta ejecucion.
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CU-03: Previo al inicic de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberdn ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccién de los individuos de fauna silvestre presentes en
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio técnico o programa que deberé acompaiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.

VINCULACION: Adjuntola[ presente documento se presenta el Programa de Rescate de Fauna,
dentro del cual se establecen los procedimientos para su correcta ejecucion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la Informacién contenida en el ETJ, la
promovente ha considerado la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
y Fauna, poniendo énfasis a las especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
tal es el caso de las especies de flora Thrinax radiata, Coccothrinax readii y Astronium
graveolens, asi como la especie de Ctfenosaura similis. Con base a lo anterior, el proyecto
cumple con los criterios .en comento, no omitiendo por parte de esta Unidad Administrativa hacer
la advertencia que los mismos son de observancia obligatoria, por lo que debera ejecutar dichos
Programas al pie de la letra, antes del inicio de las actividades de Cambio de Uso de Suelo.

CU-04: Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva de la Comisién

- Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIQ). La seleccion de especies a
incluir en las dreas verdes, asi como el disefio de jardines debera sustentarse en un programa de
arborizacion y ajardinado que debera acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecio. Se deberda emplear una proporcion de 4 a 1 enire plantas de especies nativas y
especies ornamentales, excluyendo los pastos. VINCULACION: Dentro del proyecto no se
pretende introducir especies exdticas. En las areas verdes del proyecto se emplearan especies
nativas de la zona para las actividades de reforestacion, lo cual se establecera en el Programa
de Arborizacion que se presenta adjunto al presente documento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién vertida en el ETJ, la
promovente ha considerado lo sefialado en este criterio, toda vez que el proyecto no pretende
introducir especies exoticas, sino que empleara las especies resultado del programa de rescate
(mismo que se presenta anexa a este resolutivo).

CU-256: La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS)
y ocupacion del suelo (COS), estardn en funcion de lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique.

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente de
Modificacién del Suelo por la superficie total del predio, para lo cual debera obtener de manera
previa la autorizacion por excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales vy las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Serd obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacién original. En el caso que la superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetaciéon, el promovente deberd procurar su restauracién o
reforestacion, » :
VINCULACION:Las densidades correspondientes, asi como los parametros urbanos de cada
predio en particular, seran los establecidos en el Plan Maestro siempre y cuando la totalidad de
los lineamientos, al sumarse, no rebasen la normatividad establecida en el uso de suelo TR1-P,

los cuales son aplicados a la totalidad de la superficie del predio.
J
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Se aclara que los parametros maximos permitidos corresponden a los indicados en el TR1-P, a
pesar de que el uso de suelo es TR1a y al plan maestro.

Por lo tanto, el CMS total para el predlo es del 0.90, de tal forma que el planteamiento de uso es
procedente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente sefiala que se apegara a la
normatividad establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, publicado el 20 de diciembre de 2010, especificamente para el
uso de suelo TR1-P, aplicable a todo el predio. Por lo anterior, se deberd de dar cabal
cumplimiento con el coeficientes de modificacion de suelo (CMS) establecido para la superficie
requerida para cambio de uso de suelo en terrenos forestales que es.de 0.90.

CU-27: Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los arboles con diametro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccion de 5 m alrededor del tronco del érbol‘.

VINCULACION: No hay arboles que tengan un didmetro igual o mayor a 40 cm. El digmetro
mayor registrado fue de 35 cm.

Analisis de esta Unidad: Si bien, la promovente sefialo que no observaron arboles con didmetro
de 40 ¢m © mas, en caso de encontrarse con alguna especie con dachas especificaciones debera
de procurar manteneria en pie e integrar al disefio del proyecto.

Normas Oficiales Mexicanas.

Esta norma tiene por objeto, identificar las especies en categoria de proteccion ambiental
-especies nativas de flora y fauna silvestres de México- categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio. Contiene la lista de especies en riesgo, de acuerdo al
diagnostico realizado en el area donde se pretende desarrollar el proyecto se observé que
existen especies incluidas que se enlistan a continuacion: .

Coceothnnax readii Palma Nacax A
Astronium graveolens Kulimche A
Thnnax radiata Palma Chit A
(Cteriosaura smilts lguana &

Programas de Manejo de ANPs.

El predio en donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. para el
desarrollo de el proyecto, se encuentra fuera de cualquier drea natural protegida de caracter
Estatal y/o Federal.

Planes y Programas de Desarrolio Urbano,
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Por éu ubicacion al predio le corresponde el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, publicado en el 20 de diciembre de 2010,
en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo. :

Que de acuerdo al anterior ordenamiento, al predio le aplican el uso de suelo TR1a " Turistico
Residencial de Densidad Baja ".

Asi mismo el PDU indica lo siguiente: Turistico Residencial de Densidad Baja, TR1a (de
conformidad con la constancia de uso de suelo No. SOTMyS/DDUYF/SPU/1821/2020 de fecha 05

de octubre de 2020} (anexo). ‘ :

El Plan Maestro del polfgonb Xcaret contempla los siguientes usos: TR1a (turistico residencial de
densidad baja) y MCRa (Mixto corredor regional, pag. 11/-50). ,

TR1a: Poligono Xcaret: Sujeto a Plan Maestro, cumpliendo los lineamientos correspondientes al
uso TR1-P (turistico residencial de densidad baja - plurifamiliar), aplicados a la fotalidad de la
superficie del predio. Las densidades correspondientes, asi como los parametros urbanos de cada
predio en particular, serdn los establecidos en el Plan Maestro siempre y cuando a fotalidad de
los lineamientos, al sumarse, no rebasen la normatividad establecida en el uso de sueio TR1-P
(turistico residencial de densidad baja - plurifamiliar).

Las normas’ particulares de TR1-P que le aplican al predio del proyecto se describen a
continuacion: '

Tabla de aprovechamiento del predic

 Concepre | superficie |
etapa 1 [ razsr 08
etapa 2. | 4BTZ.77.
etapa 3 BATS 3B
casetade
dantea) ] T 0RIFS T
"l drea verde | 123864.81 ) -
vegetacion Wi
snjestado Lo
natural - 4939.63 1)
{\ialidad . |. 752090} A AN M,
Toral . | 2874076 12407.22

23801.13

4926.63 1719
28740.76 100

-
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De acuerdo a lo anterior, se muestra que el proyecto se ajusta a los pardmetros y lineamientos
aplicables por uso de suelo del PDU DEL CENTRO DE POBLACION DE PLAYA DEL CARMEN,
toda vez que el andlisis del uso de suelo del parque xcaret, remite al uso de suelo TR1-P, de tal
manera que el planteamiento concuerda con los usos de suelo vigentes; por otro lado, evocando
al articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los planteado por la
promovente, no rebasan los limites maximos permitidos por este uso de suelo conforme al PDU.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocoé al estudio de la informacidn y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley. '

Respecto a la prohibicidn de otorgar autorizacion de cambio de uso-de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestidn hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatod que no se observaron vestigios de incendios forestales. :

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente: '

Mediante oficio N° 03/ARRN/0208/2022 FOLIO 0417 de fecha 24 de enero de 2022, se nofificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$192,300.47 (ciento noventa y dos mil trescientos pesos 47/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 10.47 hectareas con vegetacion de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

viil. Que- en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
03 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacién Federal el 08 de marzo de 2022, C. RAUL
LUGO MONJARRAS, en su caracter de Apoderado Legal, presentd copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 192,300.47 (ciento
noventa y dos mil trescientos pesos 47/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 1047 hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Quintana Roo. :

™/ Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
/‘ y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1, XXXIX y XLI de la Ley
WS
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Organica de la Administracién Pdblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y [X, 59 parrafo segundo de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 2.38 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Predio Xcaret, Lofe
002, Manzana 012, con ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de
Quintana Roo, promovido por C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de Apoderado Legal,
bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie gue se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Superficie de Cambio de Uso de Suelo

Veértice Coordenada X Coordenada Y
1 486265.42 2276215
2 486084.97 2276310.7
3 486013.85 2276348.6
4 485942.23 . 2276386.5
S 485940.53 2276385.1
6 486273.88 22761171
7. 486340.79 2276063.3
B8 486407.79 2276009.5
) 486407.79 22760094

- 10 486482,92 22759154
11 486485.99 2275818.1
12 486488.96 - 22759207
13 486409.47 2276020.1
14 486396.39 2276033.7
15 486389.88 2276040.6
16 486383.37 2276047 4
17 486356.18 2276074.6
18 486344.65 2276082.9
18 486354.08 2276094.6
20 486349.48 2276098.3
21 486357.96 2276108.8

S
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. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambioc de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, Playa del Carmen

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-008-PRX-001/22

Especie N® de individuos Volumen | Unidad de medida
Brosimum alicasirum 27 1.4383 efros cubicos v.La.
Melicoccus 53 0554 etros clbicos v.ta.
oliviformis ;

Manilkara zapota 26 13514 efros cabicos v.t.a,
Bursera simaruba 66 7.2627 etros Clbicos v.ta.
Lysiloma 13 .0327 Metros cuibicos v.ta.
bahamensis :
Metopium browne! 7 .0369 Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipuia 60 1.306 Metros cubicos v.ta.
Psidium sartforianum 60 2515 efros clbicos v.ta.
{socorrense)

houinia 40 3725 Metros clbicos v.ta.’
paucidentata
Guatteria anomala 67 017 Meiros cibicos v.ta.
Albizia iomeniosa 27 10622 Metros cibicos v.ita.
Alvaradoa 7 12673 efros ctibicos v.ta.
amorphoides
Vitex gaumeri 47 .7833  Metros clbicos v.ia.
Caesalpinta gaumen i 112 Metros cubicos v.ta.
DIGSpyros sp. 80 ' 053 Metros cubicos v.ia.
Bauhinia divaricata 20 0103 Metros clibicos v.t.a.
Gymnanihes ucida 7 0123 etros cubicos v.ta.
Neea psychotrioides 40 48 efros clibicos v.ia.
Sideroxylon 27 0087  Metros cibicos v.ta.
obtusifolium :
Coccoloba 33 5036 etros cubicos v.ta.
acapulcensis " ]
Drypetes Tateriflara ap 002 efros cubicos V.Ea.
Cascabela ovata 7 186 Metros cibicos v.ia.
Eugenia sp. 27 0236 etros cabicos v.ia.
Lonchocarpus 7 3453 efros clbicos v.t.a.
rugosus '

7 . La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
/ suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se

autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
\/ afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales para la superficie correspondiente.

v. El fitular de Ia presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las éreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colécta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsite de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este

Resolutivo.

v. Para el debido cumplimiento de lo establecido  en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 de su Reglamento, se adjunta como parie
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas Yy su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemenie en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece, los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo. ,

vL. Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegetacion del drea de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las
especies de fauna, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se mciun‘an en los informes a los que se refiere el Término XVI de esie

resolutivo.

vi. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién deberd
realizarse de- forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Termlno se incluiran en los informes & los
gue se refiere el Término XVI de este resolutivo.

vin. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso.de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refere el Término XVI de este

Resolutivo.

. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidén del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a

lo establecido en el Término XV! de este resolutivo.
)
7l
/
:/1
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x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portdtiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberdn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo.

xi. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVI de este Resolutivo.

xit. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente,

xil. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
Titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico: Desarrollos, Proyectos y
Gestoria Ambiental S.A, de C.V., guien cuenta con Registro Forestal Nacional Libro QROO,
Tipo VI, Volumen 2, Numero 19, Afio 18, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la
cual reportard en los informes a que hace referencia el Termino XVI y XVIlI de la presente
autorizacion. En caso de hacer camio del responsable, se debera de informar oportunamente en
un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Unidad
Administrativa de Ja SEMARNAT y a la PROFEPA en el Estado de Quintana Ro. '

xiv. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales sera de 3 Afio(s), a partir de la recepcion de la
misma, el cual podré ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Unidad Administrativa de
su vencimiento, conforme a lo establecido en los articulos 146, 147 y 148 del Reglamento de la
LGDFS.

Xv. Se deberda comunicar por escrifc a la Unidad Administrativa de la Procuraduria Federa de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT, el inicio de los trabajos relacionados con el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales autorizado, dentro de los primeros 30 dias habiles posteriores al
inciio de la ejecucion de la autorizacion, con relacion a lo establecido en la Fracion VIl del
articulo 141 del Regloamento de la LGDFS. -

xvi. Se deberd presentar a a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) con
copia a la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, infomes
Jsemestrales de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos

/ ~ forestales, con relacién al contenido de las fracciones VI, IX y X del articulo 141 del Reglamento
de la LGDFS. Una vez finalizada la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
solo debera de informar con relacion a la fraccion IX del articulo 141 del Reglamento de la

f” LGDFS, y hasta que finalice el plazo sefialado en el Término XVIII del presente oficio.

f Xvil. Se debera comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de
& Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Unidad
BN % Administrativa de la SEMARNAT, dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su
P concluison de actividades de CUSTF, un informe que contenga la ejecucion y desarroflo del
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Cambio de Uso de Suelo, de conformidad con lo establecido en la autorizacién y con relacién al
conteido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS.

xvi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
» medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

XIX. Se procede a ingcribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones - VIl 'y X de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: o .

I. EI PROMOTORA XCARET, SAPL de C.V,, sera el dnico. responsable ante la PROFEPA en el
estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran. ,

1. El PROMOTORA XCARET, SAP.L de C.V., sera el Unico responsable de realizar Ias obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico justificativo Y en la presente autorizacion.

i. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cuaiguier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion. '

v. El PROMOTORA XCARET, SAP. de C.V., es el dnico titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecto y la validez de -los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
ia legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vy a

otras autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberé dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 146 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

<

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de
/ﬁf" Apoderado Legal de PROMOTORA XCARET, SAP.I de C.V., la presente resolucién del
/" proyecto denominado Predio Xcaret, Lote 002, Manzana 012, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, asi como a los C.C. Maria Catalina
Calderon Ramirez, Héctor Francisco Robledo Cabrera, Edgar Salvador Mafus Pérez, Sandra
Giselle Patifio Espinosa y Mayra Guadalupe Contreras Flores (autorizados para oir y recibir

~

J
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notificaciones, en términos amplios del articulo 19 de la LFPA), por alguno de los medios legales

previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de . Procedimiento
Adminisfrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

veon fundamento en fo dispuesto en el articulo 38, en concerdancia arménica e interpretativa con los articulos 19y 40,
todos de! Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conforridad con los
articulos 5 fraccién XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en supiencia por ausencia definitiva del Titular
de ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria

Guadalupe Estrad? ay irez, Jefapgd i ARAGAH VEfigRaL
Wl . EN QUINTANA RDD

SECRETARIA DE REDIS AMBIETL
Y RECURSOS NATURALES » .
| as copias de conocimiento de-este asunto son remitidas via electronica”

C.c.e.p. ing. Julidn Alberto Escamifla Nava, Direccidn General de Gestidn Forestal y de Suelos.- dggfs@semarnat.gob.mx
Mtro. Roman Hemandez Martinez - Unidad Coordinadora de Delegaciones SEMARNAT ~ucd. ramites@semarnat.gob.mx
Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo. SEMA.- Ciudad., secretario_sema@qr.geb.mx
Gerencia Estatal de la Comisidn Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo. CONAFOR.~ Ciudad
Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambients, PROFEPA.- Ciudad
Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo. SEMA.-~ Ciudad
Minutario '

BECRETARIA DE ME

MGER / Y%I SPA ) S
{ \
Y
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< v Asunto: Programna de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna

“PREDIO XCARET, LOTE 002, MANZANA 012".

' . Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022,

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA Y FAUNAlDE LA AUTORIZACION DE
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “PREDIO XCARET, LOTE 002,
MANZANA 012”7, EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION

El presente programa de rescate y reubicacidon de flora y fauna corresponde al cumplimiento de la
legislacién forestal vigente y considera las medidas de mitigacidn aplicables a la fauna silvestre nativa.
Afectadas en las diferentes etapas del proyecto por el cambio de uso de suelo, su aplicacién se considera
como una medida de mitigacidn derivado de la instalacidn de este nuevo proyecto.

Dado que las actividades inherentes consideran acciones para cada una de las etapas del proyecto, se opta
por la delimitacién de dreas de aprovechamiento, de conservacién, rescate y mantenimiento {en vivero) de
los ejemplares presentes en el drea de aprovechamiento del proyecto y posteriormente ser reubicados en las
dreas verdes y de conservacidn del predio, mediante la técnica de tresbolillo o cuadrangular en los lugares
donde lo permita, la aplicacidon de riego y un mantenimiento adecuado, que asegure una sobrevivencia de al
menos un 80% del total de plantas reubicadas.

El rescate de fauna se aplicard para los ejfemplares que se encuentren en el drea de aprovechamiento del
proyecto. La reubicacion se realizarad hacia el area de influencia colindante o en [as dreas de conservacién del
predio, siempre y cuando cumplan con los requisitos de presentar condiciones similares a las de su habitat
original y en los cuales los individuos de fauna encuentren toda posibilidad de supervivencia.

La ejecucion de este programa es una medida para la conservacién de las especies silvestres y es una
herramienta muy Gtil para e] mantenimiento de la biodiversidad local. La reubicacién de fos animales desde
un lugar geogréfico a otro es cada vez mas utilizada como parte de las estrategias destinadas a resolver los
conflictos que se producen entre proyectos para el desarroilo humano y Ia sobrevivencia de las poblaciones

de ammaies silvestres.

Este programa se disefié con la finalidad de disminuir la afectacidn de la flora y fauna presentes en el area
del proyecto, a trasvés del rescate, reubicacion y reforestacion, planteando las estrategias para favorecer la
reubicacion y reforestacién de especies sensibles, de importancia ecoldgica, endémicas, que son de dificil
regeneracion o gue se encuentren citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el fin de mantener su
“abundancia, diversidad y conservar los servicios ambientales que presentan dentro de ecosistema, esto
mediante el esteblecxm:ento de mejores practicas de plantacion, manteniendo una sobrevivencia igual ©

mayor al 80%

2. OBJETIVOS

GENERAL

Elaborar y aplicar un programa de manejo de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre, con la
descripcién de las técnicas apropiadas para evitar algdn dafio a cualquiera de las especies susceptsbles de

rescate dentro del drea del proyecto

i

4
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Floray Fauna
“PREDIC XCARET, LOTE 002, MANZANA 012",

N
8 v ~3
Chetumal, Quintana Roo,:O“e de mayo de 2022,

3. EJEMPLARES A RESCATAR

Los ejemplares a rescatar son aquellos gue se encuentran en la superficie listados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, endémicos, con un use ornamental y/o maderable. ;

La superficie del predio solicitada para el cambio de uso de suelo es de 2380113 m2

La flora a rescatar son aguellos individuos que por su talla, especie y localizacion sean susceptibles de ello. En
las &reas en las que la obra del predio no afecte {a vegetacion existente, ésta se mantendra, asf como el suelo
en condiciones naturales, con lo cual se permite la continuidad de los procesos que en ese espacio ocurren.

lLa fauna a rescatar son todas las especies encontradas en el muestreo realizado en el predio, dando
prioridad a las especies que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-210.

" FLORA:

La remocion de la vegetacion en el predio, se realizard de manera snmu!tanea y previa a la accién de
preparacion de sitio del predio. Las especies incluidas son todas aquellas que, en el andlisis del indice de
Valor de Importancia, presentaron un valor mds alto en el predio que en Ja cuenca como se indica a
continuacion:

Especies de flora a rescatar.

Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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1 Bel sinik che Alvaradoa amorphoides Simaroubaceae 2
2 Kulimche Astronium graveolens Anacardiaceae 2
3 Ramon Brosimum alicastrum Moraceae 8
4 Chaca Bursera simaruba Burseracege 16
5 Kitamche Caesalpinea gaumeri Fabaceae 2
6 Akit Cascabela gaumerf Apocynaceae 2
7 Tohyub Coccoloba acapulcensis Polygonaceae 4
8 Nacax Coccothrinax readii Arecaceae 6
o Kanasin Lonchacarpus rugosus Fabaceae 2
10 Zapote Manitkara zapota Sapotaceae 4
1 Guaya Melicoccus ofiviformis Sapindaceae 16
12 Elermnuy Mosannona depressa Annonaceae 20
13 Ta'tsi' Neea psychotrioides Nyctaginaceae 2
14 Jabin Piscidia piscipula Fabaceae 8
15 Zapote amarillo Pouteria campechiana Sapotaceae 8
6 Guayabillo Psidium sartorianum Myrtaceae 18
17 Kanchunup Thouinia paucidentata Sapindaceae 2
8 4 Chit Thrinax radiata Arecaceae 10
19 Yaxnic Vitex gaumeri Larniaceae 14
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022,

El total de las especies de flora a rescatar, en el predio son 19, poniendo mayocr énfasis en tres especies que se
enquentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazada, como a los ejemplares de
Kulimche (Astronium graveolens), palma Nacax (Coccothrinax readj) y palma Chit (7hrinax radiata).

FAUNA:

En el muestreo de fauna del bredio se registraron 27 especies, siendo el grupo de aves el de mayor registro
con 13 especies, 7 especies de mamiferos, 3 especies de anfibios y 4 especies de reptiles. La especie que se
encuentra en la NOM-053-SEMARNAT-2010 es iguana (Ctenosaura similis).

Especies de fa;ma que se registraron en el predio.

_ Grupo bre comiin | Nombre Cientifico amilia Registros
; Rana Leptodactylus mystacinus Leptodactylidae 2
Anfibios Rana verrugosa Trachycephalus venulosus Hylidae [
Sapo Incilius valliceps Bufonidae 2
Paloma Patagioenas flavirostris Columbidae 4
Pajaro ardiila Piaya cayana Cuculidae 1
Trogon cabeza negra Trogon melanocephalus Trogonidae 1
Chara yucateca Cyanocorax yucatanicus Corvidae 5
Momoto ceja azul Eumomota superciliosa Momotidae 1
Calandra, Icterus gularis icteridae 2
Aves Carpintero yucateco Melanerpes pygmaeus Picidae 2
Cenzonte tropical Mimus gilvus Mimidae 3
Luis gregario Myiozetetes similis Tyrannidae 1
Chachalaca Ortalis vetula Cracidae 4
Carpintero mexicano Picoides scalaris Picidae 1
Zanate mexicano Quiscalus mexicanus Icteridae | 5
Tirano tropical Tyrannus melancholicus Tyrannidae 1
Venado cola blanca Odocoileus virginianus Cervidae 2
Tepezcuintle Cuniculus paca Cuniculidae 4
) Sereque - Dasyprocta punctata Dasyproctidae 2
Man’:fero Rata de abazones Heteromys gaumeri Heteromyidae
- Coati Nasus narica Procyonidae ,
Rata arboricola Ototytomys phyllotis Cricetidae -
Ardilla yucateca Sciurus yucatanensis Rodentla 3
Lagartija espinosa Sceloporus chrysostictus Phrynosomatidae 2,
Reptile Lagartija Ameiva undulata Telidae 1
s Tologue Basiliscus vittatus Corytophanidae 4
Iguana gris Ctenosaura similis Iguanidae 2 A

;
& A E ’ f
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022.

4. METODOLOGIA DE RESCATE FLORA

Ubicacién de individuos a ser rescatados

Esta tarea consiste en localizar a nivel de predio, ejemplares que por sus atributos de edad, talla y estatus de
proteccion sean susceptibles al rescate. Esto se logra haciendo recorridos sistemdticos -en el predio para
jocalizar plantas de interés. Los individuos se marcan en campo con cinta pldstica.

Marcaje de individuos por especie para su reconocimiento

Tiene un doble objetivo, su identificacidn para que estas no sean dafadas a la hora del despalme y marcar
su orientacion hacia un punto cardinal para que sean reubicadas de manera semejante.

Tratamiento en Cepas

Las plantas de gran tamafio pueden no restituir la temporada de acopio en bolsa o costal. Por ello, y en cada

caso en particular, se debe de ponderar la posibilidad de colocarlas en cepas tratadas con fungicida y -
conteniendo de sustrato vegetal enriquecideo.

Técnicas de rescate de flora silvestre, particularidades

Los ejemplares colectados, se extraerén de su medio con suficiente sustratoe, dado por sus dimensiones {por
ejemplo, 1 m? de superficie de tierra por toda Ja profundidad de suelo humifero que este localizado en el sitio
de donde se extraerd cada uno de los individuos), haciendo que las rafces gueden envueltas en bolsas de -
piastico y/o colocadas en cajas de cartdn para, posteriormente, ser transportadas en carretillas o vehiculo,
segln sus dimensiones, al sitio de acopio, donde se mantendran en condiciones dptimas mediante
mantenimiento (riego, fertilizado, actividades fitosanitarias, etc.), hasta su traslado y trasplantado en los sitios
definitivos.

Las actividades de desmonte implican el retiro de |a vegetacion utilizando medios mecénicos y manuales.

Para las actividades de despalme fa capa hdmica del suelo se retira por medios mecénicos. Esta setd usada
en la jardinerfa del proyecto y el volumen restante serd dispuesto en el predio:

El rescate de vegetacion comprende lo siguiente:

Especificar el nimero y destino de los individuos rescatados.
Inventariar el nimero total de individuos, por especie, que podrin ser removidos y exitosamente
trasplantados.

» Realizar el seguimiento de la sobrevivencia de individuos rescatados.

# " »  Definir acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los individuos de cada espeme sea menor al
80% durante los.dos primeros ahos del trasplante.

™,

Fel: (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022,

Las plantas se deberdn rescatar poniendo especial cuidado para no maltratar el cepelldn (porcién de tierra
adherida a las raices de las plantas), cuidando de no estropear ni exponer al aire las raices. Se deberd reducir,
en lo posible, el tiempo entre su extraccidén y su embolsado.

La planta debe ser liberada de cualquier clase de competencia que pueda presentarse (maleza, exceso de
cobertura, etc.).

Cuidar [as rices

La forma de traslado de las plantas al lugar de acopio o vivero temporal se haré de acuerdo con el tamafio de
la planta, tomando en cuenta lo distante y accesible que este e sitio.

A continuacion, se describen |as diferentes técnicas de traslado de plantas durante su rescate.

Traslado de plantas con bolsas en camidn (en el caso de especies cuya altura sobrepase los 2 metros). Al
acomodar los ejemplares en el vehiculo, se procurara que exista un espacio suficiente, que permita su mejor
estibado; procurando gue con el movimiento del vehiculo las plantas no se muevan; asimismo, no estibar
mas de dos niveles; ademas, de cuidar que el tallo y las hojas no sufran dobleces o quebraduras.

El acarreo de plantas puede hacerse en carretillas, con la ayuda de cajas o huacales, transportados en
carretillas. En este caso solo-se debe cuidar que las plantas gueden bien acomodadas y tengan el menor

rmovimiento posible.

ero temporal

Para el caso del proyecto, el vivero temporal es una unidad de conservacion que mantiene gjemplares de
especies y subespecies de flora, vy que estdn destinadas a su trasplante en la jardineria propuesta del
proyecto. Es decir, propiciar la conservacion /n situ de la flora nativa y endémica de [a region y
particularmente la conservacién de especies en peligro de extincidn, seleccionadas del érea donde serd la
construccion de la casa habitacional, para el proceso de rescate.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telk {983} 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022.

El abjetivo del vivero es acopiar y mantener las especies producto del rescate para su posterior reubicacién y
gjecucion de los trabajos de revegetacién y reforestacion del proyecto.

Preparacion del sustrato

El sustrato utilizado para el embolsado sera una mezcla de materia vegetal y tierra vegetal, desinfectado dos
dias antes, con una dosis de 300 grs. de furadan x T m?® de sustrato, mezclandose y regando con agua para
acelerar su accion.

Preparacién de bolsas

Se emplearan bolsas de 25x25, 30x30, 40x45 y 50x50 del calibre 400 con fuelle, las cuales deberan ser
previamente perforadas para tener un buen drenaje en el area radicular de las plantas, evitando con esto
encharcamiento que en consecuencia provogquen la pudricién de las raices y problemas de enfermedades
producidas por hongos, :

Las plantas producto del rescate seran trasladadas al vivero temporal para proporcionaries el
mantenimiento requerido. :

Bangueo de plantas

Para realizar la extraccion de las plantas y palmas, se realizard un banguec de30cmalm. alrededor de cada
planta de acuerdo al tamafio del ejemplar, utilizando una barreta, pico y pala, con la finalidad de que las
plantas no sufrari dafios en el sistema radicular, extrayéndolas con la ayuda de un cepelldn considerable.

Aplicacion de hormonas para estimulacién y recuperacién de Rafces. Después de ser extraidas las plantas,
serdn tratadas con enraizador para estimular el crécimiento de las raices Y asegurar su adaptacién en la
bolsa. :

Embolsado

Las plantas serdn colocadas en boisas de acuerdo a su tamafio, cuidando que queden firmes y la rajz sufra el
menor dafio posible, )

Las plantas extraidas y embolsadas serdn trasladadas y colocadas en e} drea habilitada como vivero (drea con
sombra del 50%), dentro del mismo predio del proyecto y se les agregard agua suficiente para evitar
deshidratacidén. )

Mantenimiento en vivero -

Se dard cuidados.y mantenimiento a las plantas obtenidas del rescate durante el tiemnpo que permanezcan
en el vivero.

Actividades:

>/ Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Y Yok {983] 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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e Riegor Para manteher la humedad en las plantas, se realizardn riegos abundantes durante Jos
primeros cuatro dias dejando de regar el quinto dia, posteriormente se realizardn riegos cada tercer
dia segdn el clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga himeda desde la superficie
hasta el fondo, pero-cuidado que no sea excesivo para evitar que la raiz dé las plantas se pudra oque
se infeste con hongos.

¢ Aplicacion de fertilizantes: La fertilizacién de las plantas se realizaré aplicando abonos foliares cinco
dias después de la extraccién y posteriormente se realizara una vez por semana.

e Aplicacion de plaguicidas: Para evitar la aparicién de enfermedades y parasitos sobre los ejemplares,
producto del rescate, se les aplicardn fungicidas y acaricidas por aspersién en dosis minimas. Se
favorece el salvamento “de individuos sanos en términos fitosanitarios, jévenes y que no se
encuentren bajo estrés, en floracién o fructificacién.

¢ Poda: La poda es la supresion de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u
otra, con.el fin de obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o
productividad. La eliminacién de madera muerta y la supresién de partes enfermas o dafadas
pueden considerarse como beneficiosas para las plantas.

5. LUGAR DE ACOPIO Y REUBICACION DE FLORA

Se destinard un area para el vivero, este vivero estara activo para el cambio de uso de suelo del predio, para
mantener y resguardar las plantas a rescatar y hasta gue estas sean reubicadas en los sitios
correspondientes. Se tendra los cuidados pertinentes, como ya se mencncmo, para que haya supervivencia
del 80 %.

En el predio la superficie que va a quedar sin vegetacidn serdn las que estdn sujetas a cambio de uso de
suelo, la reubicacidon de las plantas rescatadas se distribuird en las dreas verdes (jardines) o dreas de
conservacion del proyecto. .

La mejor fecha para realizar.la reubicacién de los ejemplares es desde julio a octubre para aprovechar la
ternporada de lluvias y beneficiar a los ejemplares reubicados, por o tanto, los trabajos de reubicacidn de
ejemplares se iniciardn en este periodo del afio, cuando se haya concluido el proyecto, ya que las
reforestaciones de las areas verdes se realizan una vez que el proyecto esté totalmente construido, por lo
tanto las plantas permanecerén en el vivero hasta llegado el momento. .

En el siguiente plano se pueden apreciar las areas en donde se reubicaran los ejemplares rescatados del
drea de cambio de uso de suelo, con el objetivo de asegurar su sobrevivencia ya que se les podré dar el
mantenimiento y riego adecuado mientras se adaptan a su nueva ubicacién.

L

) 7
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PLAND DF REGEICAGION DE PLANTAS
REBCRTADAS ¥ DE UBICALIKHY DEL VIVERS
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€. DENSIDAD DE PLANTACION

Se debe de tomar en cuenta para la reforestacion o reubicacién de la flora la seleccidn del sitio,
considerando su configuracion, para lo cual se empleara los dos siguientes disefios:

¢  Cuadrangularo rectangular: el cual se emplea en terrenos planos
+  Tresbolillo: se emplea en terrenos con pendiente o en cortinas rompeviento.

Para determinar la cantidad de plantas requeridas para cada sitio se calcula por la férmula:

Recfangularo cuadrahgular N=M (a*A)ﬂ
Tresbolillo N=M/(a2*0.866)

Donde:

N= ndmero de arboles requeridos
M= drea a emplear (m?)

A= distancia de arbol {Largo m?
A= distancia de arbol (Ancho m?
-Constante= 0.866 (seno de 60°)

AN ,f Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
A Tei: (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022,

Para la conservacion del suelo se recomienda la distancia entre drbol y arbol de 2 a 4 m, para la cortina
rompevientos es de1a 3 my para linderos de 1.5 a 8 m, sin embargo, la distancia puede variar dependiendo
del drea o dreas que se destinen para el trasplante.

7.ACCIONES QUE GARANTICEN LA SUPERVIVENCIA DEL RESCATE.
- Riego
Para mantener la humedad de las plantas reubicadas, se realizardn riegos abundantes durante los primeros

cuatro dias dejando. de regar el quinto dia, posteriormente, se realizardn riegos cada tercer dia, segun el
clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga hdmeda

En las dreas verdes se contaré con un sistema de riego a través de aspersores que permitiran realizar esta
tarea facilmente.

En las dreas de conservacidn se instalarédn tomas de agus para poder conectar mangueras que permitan
realizar el riego de los ejemplares reubicados, hasta que se puedan mantener por'si solos.

- Aplicacion de fertilizantes

Se aplicara fertilizantes foliares cinco.dias después de la reubicacién y posteriormente se realizara una vez
por semana, durante tres meses. :

" -Poda

La poda es la supresion de cualguier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u otra, con el fin de
obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o productividad.

La eliminacion de madera muerta y la supresion de partes enfermas o dafiadas pueden considerarse como
beneficiosas para las plantas.”

- Deshierbe

El deshierbe se realizard cada mes para evitar que las plantas invasoras dafien a los gjemnplares reubicados, y
permitirles un desarrollo adecuado y progresivo.

8. SEGUIMIENTO DE LA SUPERVIVENCIA

Se cuantificara el éxito de la plantacidn bajo la influencia de los factores del sitio. El valor que se obtiene es la
proporcién de arboles que estan vivos en relacion con los drboles efectivamente plantados. Para obtener la
sobrevivencia de la plantacién se extrapolan los datos de la superficie de muestreo a la totalidad de la

plantacion. Se calculard con la siguiente formula.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, MéXico,
Tel (883} 83 50201 ww.gob.mx/semarnat.
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Donde:

p= Proporcién estimada de drboles vivos
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= Numero total de sitios que se evallan, tamafio de la muestra.

a~ numero de arboles vivos en el sitio /
mi= Numero de arboles plantados en el sitio /

Las acciones de rescate de vegetacion, conlleva un seguimiento de la sobrevivencia de los individuos
rescatados y posteriormente los reubicados. Este se realizarad mediante un inventario.

Las hojas de campoy seguirmiento, se muestran a continuacién:

La meta de plantas reubicadas y vivas es minima el 80 %.

Se estimaré el vigor de los individuos rescatados y utilizados para el enriquecimiento de las areas verdesy de
conservacion, con el fin de conocer la proporcién de plantas vigorosas del total de plantas vivas. Se

clasificara de la siguiente forma: bueno, cuando la planta

presenta un follaje denso, color verde intenso y-

tiene amplia cobertura de copa; regular, cuando el &rbol muestra un follaje menos denso, color verde seca a
amariliento y follaje medio; malo, cuando el follaje es amarillento, ralo y de hojas débiles.

Se estimard mediante la utilizacién de la siguiente férmula:

9. METODOLOGIA DE RESCATE DE FAUNA

La metodologia aplicable para la ejecucién de este Programa de rescate y reubicacion se relaciona con el
conacimiento del drea de estudio. Para ello se realizaran recorridos en todo el terreno. Se identificaran asi los
sitios especificos que podrfan ser utilizados por la fauna silvestre y es en estas zonas donde se realizara el
mayor esfuerzo de captura. Asimismo, se identificaran los ambientes donde la fauna muestra mayor

presencia y actividad.

Los individuos capturados serdn temporalmente confinados para su revision médica y finalmente
reubicados en sitios de conservacién del predio en los que puedan continuar su existericia. Mediante la
utilizacion de trampas, redes, ganchos de presién o manualmente, se tratard de colectar la mayor cantidad
de individuos, se tomaran registros bdsicos de cada uno de los ejemplares rescatados y se hard una ficha en
la que se indicard: Nombre comun, nombre cientifico, edad (cria, juvenil o adulto), sexo, sitio de captura, sitio
de liberacion, Se obtendra una fotograffa. Con esta informacién se formara una base de datos sencilla que

sera Util para rendir informes a la autoridad que lo solicite.
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Previo al inicio de las obras de desmonte, se debera realizar una minuciosa inspeccién del recorride a lo
largo de la zona de trabajo con el fin de comprobar la presencia/ausencia de especies de fauna protegidas
por la NOM-59-SEMARNAT-2010. Esta inspeccidon deberd ser realizada por un equipo especialista en el tema,
en caso de que se detecte algln ejemplar que este dentro de la norma, que pueda verse afectado por las
cbras, se deberd poner en conocimiento de personal capacitado para su manegjo adecuado y prever una
serie de medidas que eviten el impacto negativo, conforme a los siguientes procedimientos:

L.os efectos que pretende controlar esta medida son los siguientes:
= Destruccidn directa y detericro de habitats faunisticos.

e« Dafios directos a especies animales.
e Alteracidn del comportamiento de las especies.

Captura de Marniferos
Para realizar la captura de los mamiferos terrestres, se utilizaran trampas Tomahawk colocadas a nivel del

suelo. Las trampas seran cebadas con sarding, avena y crema de cacahuate. Se estima que el esfuerzo de
captura debe de ser de 4 noches y, en caso de continuar atrapando animales prolongarlo 4 noches mas.

Captura de avifauna

Como parte del programa de rescate de fauna deberd implementarse la remocién responsable de mdos
como se indica a contmuacnon. .

e Se deberdn retirar todos los nidos construidos en afios anteriores, y también los construidos para la
temporada reproductiva en curso, pero que estén vacios, ya sea porgue estdn todavia en
construccién, o nidos totalmente construidos pero que hayan sido localizados previo a la puesta de
huevos. Es de suma importancia tomar en cuenta que la remocién de los nidos vacios evitarad el
dafio a los adultos (poblacidn reproductiva), si estos se encontraran en el pericdo de incubacion al

momento del desmonte.
e Los nidos, no seran reubicados, ya que la manipulacidon de [os nidos estresa y ahuyenta a los padres.

s  Exjtosos tras su translocacion, pues es muy dificil encontrar las mismas caracteristicas de cobertura,
orientacidn, exposicidon al-sol (micro climdticas) a las que eligieron los padres. Asimisme, el remover
responsablemente los nidos abre la posibilidad de que las parejas reproductivas lleven a cabo
naturalmente otro intento de anidacién en algun sitio cercano a las obras del proyecto, pero lejos de

la perturbacion.

e Es importante considerar que no seran removidos los nidos que contengan pollos o huevos {ello
determinado de manera directa por inspeccidn, o indirectamente por la conducta de los padres); en
estos casos, se marcaré con cinta fluorescente a los arboles o vegetacion sobre la cual se registren, y
se calculard la fecha probable en la cual podria ser removida esta vegetacion —a partir del estado de
desarrollo de los polluelos—, dando tiempo suficiente para que lograran salir del nido de manera

/ natural.

Al terminar con la captura de ejemplares debe elaborarse un registro, para llevar un control de datos de los
ejemplares capturados en cada sitio.
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022,

Ca ptura de reptiles

De acuerdo a la caracterizacion realizada a nivel de predio las especies de Ctenosaura simifis (iguana rayada)
se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La iguana, Ctenosaura similis, que en ocasiones vemos transitando en zonas con vegetacion, asf como en
zonas urbanizadas, son individuos que conviven comunmente con los habitantes y son respetadas por ellos,
lo cual hace més flexible las medidas de proteccién, Para su captura y reubicacién, al momento de
identificarlo se procede a tener lista una vara con un hilo amarrado en [a punta formando un lazo, este debe
ser de nylon o seda. El lazo debe estar bien abierto y con una circunferencia del doble de la cabeza del
animal. Con mucho cuidado se coloca el lazo alrededor de la cabeza y mediante un movimiento rapido hacia
abajo se atrapan sin maltrato alguno.

Una vez que es capturado, se colocaran en costales de manta y o jaulas para su trasportacién y reubjcacién
fuera del predio.

10. MANEJO Y TRASLADO DE LA FAUNA

Para realizar las actividades de manejo y traslado adecuado de los especimenes localizados en el predio del
proyecto se deberdn de tomat en cuenta las condiciones de agrupamiento, evitando poner demasiados
ejemplares juntos en un mismo contenedor y utifizar contenedores. Los micromamiferos, en caso de
encontrarse, seran trasladados en fas mismas trampas en las que fueron capturados pero tapadas con tela
reduciendo asi la manipulacidn. Los aspectos rutinarios del manejo y documentacton seran Ios registros
como peso, talla, sexo e identificacion especifica.

Los individuos capturados, previo a su relocalizacién, serén identificados a nivel especifico, sexados,
medidos, pesados y fotografiados. Los procedimientos se realizaran al interior de su jaula.

T. REGISTRO DE EJEMPLARES

Se llevara un registro de los ejemplares de fauna que sean capturados, tomando en cuenta los siguientes
datos:

* Elregistro contendra a fo menos la siguiente informacién:
Nombre comuin

« [Especie
«  Ndmerode individuo
s Estadio (crfa, adulto)
e Sexo
/ ¢ Peso
/ s - Fecha, hora

e Lugar/sitio de captura

'\ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Chetumal, Quintana Roo, 04 de mayo de 2022.

Persona que capturd

Estado de salud {normal, dafiado, enfermo, dafio severo, muerto)

Fotografias
12. MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES RESCATADOS DE FAUNA

La fauna que por sus caracteristicas tenga que ser dispuesta y mantenida en jaulas se le proveera de
alimento y agua de manera temporal, hasta que se decida el sitio final de liberacién considerando las
siguientes instrucciones:

s (Un individuo solo en_xauia
Las jaulas deben tener las medidas minimas para cada especie y permitir que el animal gire sobre si

mismo.

» Verificar dos veces al dia si el animal come, esta activo. Para evitar o disminuir situaciones de tensién
o estrés en los animales, las jaulas, se taparan con telas obscuras durante los traslados.

15. LIBERACION DE EJEMPLARES

Para la liberacidn de los ejemplares que fueron capturados se reubicardn en las dreas de conservacién del
predio. Para el casc de los reptiles se optara por realizar las liberaciones en horas con temperaturas altas
para asegurar su movilidad y bdsqueda de refugio. Los mamiferos, en casc de ser capturados serén liberados

al crepUsculo.

La determinacién de los sitios de [iberacién de todos los ejemplares se basaré en los siguientes aspectos:

- Identificacion de los posibles sitios aptos para su liberacién, zonas con cobertura similar de donde fueron
capturados gue podrian servir de albergue a estos animales.
- Grado de proteccidn formal.y real del rea donde se realizard Ia liberacion.

- Transportar adecuadamente al animal.
- Considerar los aspectos sociales del drea vy las actividades antropogénicas.
- El horario de liberacién debe ser previsto con anticipacion considerando los habitos y los aspectos relativos

al acceso al terreno.

16. MAPA DE REUBICACION DE FAUNA EN LOS ALREDEDORES DEL PREDIO Y SISTEMA AMBIENTAL
En el siguiente plano se pueden apreciar las flechas de color blanco indicando las posibles dreas donde se

reubicaran todos-los ejemplares rescatados del &rea de cambio de uso de suelo del predio, con el objetivo de
asegurar su sobravivencia.

4

R
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UBICACION
_ msmMAAMBiENTAL

Durante la fase de obra, el programa va dirigido a evitar dafios y proteger a las especies de falna. (este
programa requiere la contratacién de unos servicios profesionales especnahzados en fauna que aseguren el
cumplimiento de las medidas y colaboren en su desarrolio).

Dada la presencia de fauna en las zonas que se verdn afectadas por el proyecto resuita necesaric que se
aporte una adecuada formacién e informacion al personal que trabaja en las obras con el objeto de
minimizar el impacto sobre e espacio y las especies.

Se realizardn recorridos por las mafianas antes del inicio de las jornadas laborales con el objetivo de
ahuyentar las especies se pudiesen presentar en las dreas de trabajo donde se estén realizando las obras u

actividades,

En caso de identificar algin ejemplar sobre las areas de trabajo el encargado del programa de rescate de
fauna serd el encargado de realizar la captura y reubicacién de los ejemplares.

Los efectos que pretende controlar esta medida son los siguientes: - ..

¢ Destruccion directa y detericro de hébitats faunisticos
e Dafios directos a especies animales.

»  Alteracion.del comportamiento de las especies

T7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

/Las actividades a feahzar se proyectan que sean de uno a cinco afios, dependlendo de la adaptac;on de los
 ejemplares de flora y para asegurar el 80% de sobrevivencia. =~

A continuacién, se presenta el cronograma de actividades para el rescate y reubicacién de la fiora:

;

1

N . | y
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Asimismo, se ha considerado el cronograma de actividades para el rescate y reubicacion de las especies de
fauna, como se observa dicho plazo es similar al requerido para las actividades de CUSTF.

ACTIVIDADES g AfoT Afio 2 ) Afio 3

Meses

Identificacion de especiesa |
rescatar

Identificacion de sitios de
liberacidon

Aplicacién de técnicas de
ahuyamiento para la fauna.

Rescate

Revisién de ejemplares
confinados

Traslado de ejernplares al
sitio de reubicacidn

Supervisién de reubicacion

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispugsta g
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