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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las disposiciones gplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ello guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a gue se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados debersn presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articule 40, fraccion X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impactoc ambiental de las obras y actividades pblicas o privadas de competencia de |a Federacién y expedir,
cuando procedas, la autorizacién para su realizacioén, de conformidad con las disposiciones Jjuridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y

procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
Enrique LSpez Garcia Apoderado legal de Operadora New Life, S.A. de C.V., Fideicomitente B del
contrato de Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria ndmero 85101169 radicade ante el Banco
Inmobiliaric Mexicano Sociedad Anénima Institucién de Banca Multiple (en lo sucesivo la promovente) T
sometid a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana \%\
Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyectc denominado
“HOTEL DESIRE GRAND"(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién a la altura del kilémetro 275 \
de la carretera federal 307 Chetumal-Cancdn, en la SMZ 12, MZ 42, Lotes 03 vy 04, en la zona conocida como
Tanchacté, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, México. _
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Que atendiendc a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada
la Manifestaciér de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaliuacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y gue, una vez evaluada la
manifestacién ce impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emnitira debidamente fundada y motivada, |a resolucién correspondiente. :

Asl mismo vy tocia vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Fecursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn, Evaluacion y Resolucion de la Ma nifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio de Puerto Morelos; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion &l
26 de noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que’ comprenden la Federacion,
especificdndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..
Articulo 45, Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites gue hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VIl y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica Federal, el articule 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
YOI, que sefia a que se podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspendan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestacicnes de impacto
ambiental en s modalidad particular, articulo B4, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarguia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; come es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio 0:291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16, fraccidon X, de la Ley Federal de
Brocedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Armbiente y Rezursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “Hotel
Desiré Grand"(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién a la altura del kilometro 27.5 de la
carretera federal 307 Chetumal-Cancln, en la SMZ 12, MZ 42, Lotes 03 y 04, en la zona conocida como
Tanchacté, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, Méxice, promovido por el €. Enrique
Lépez Garcia Apoderado legal de Operadora New Life, S.A. de C.V., Fideicomitente B del contrato de
Fideicomiso cle Administracién Inmobiliaria nimero 85101169 radicado ante el Banco inmobiliario

/f Mexicano Sociedad Anénima Institucién de Banca Mditiple (en lo sucesivo la promovente) v,
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RESULTANDO:

Que el 20 de octubre de 2020 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de

‘octubre del mismo afo, mediante el cual el C. Enrigue Lépez Garcia Apoderado legzl de Operadora

New Life, S.A. de C.V., Fideicomitente B del contrato de Fideicomiso de Administracién
Inmobiliaria nimerc 85101162 radicade ante el Banco Inmobiliario Mexicanoc Sociedad Anénima
Institucién de Banca Multiple, sometié a esvaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del proyecto
denominado “Hotel Desiré Grand”, para ser sometido al procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, asigndndole la clave 230R2020TDOGE.

‘Que el 22 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha;
mediante el cual la' promovente remitié la publicacidén del extracto del proyecto en el periédico
“Novedades” de fecha 22 de octubre de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de |z
LGEEPA.

Que el 29 de octubre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de |a Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que l[a SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en
acatamiento a o que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambientzl, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/039/20, de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal wwwi.sernarnat.gob.mx, el listado de los
proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 22 al 28 de octubre de 2020, dentro de los cuzles
se incluyd la solicitud que presenté la promovente, para gue esta Unidad Administrativa, uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental (PEIA).

Que el 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), emitié el oficio de prevencion
04/SGA/1327/2020, a través del cual otorgd a lz promovente un plazo de 10 {diez) dias habiles para
gque presentara informacion faltante derivada del anslisis de la MIA-P del proyecto para integrar el
expediente. Fecha de notificacién: 18 de noviembre de 2020,

Que el 12 de noviembre de 2020 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del
mismo mes y afio, a través del cual Un miembro de la comunidad solicitd la puestz a disposicién de la
MIA-P y la consulta pUblica del proyecto, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 del

REIA.

Que el 24 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nlmero
04/SGA/‘I432/'2020, a través del cual se hizo de conocimiento al miembro de la comunidad afectada

del Municipio de Puerto Morelos sobre la prevencidn realizada a [z promovente a través del oficio .

04/SGA/1327/2020 de fecha 04 de noviembre de 2020, al que se hace referencia en el Resultando IV
del presente oficio; el cual fue notificado el 18 de noviembre de 2020.

Que el 02 de diciembre de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa, ‘el escrito de fecha 27 de
noviembre del mismo afio, a través del cual la promovente presenté informacién en respuesta al
oficio de prevencién 04/SGA/1327/2020 folic 02639 de fecha 04 de noviembre de 2020, al que se hace
referencia en el Resultando IV de| presente oficio.
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Que el 02 de diciembre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del

. publico e Av. Insurgentes num. 445 Colonia Magisterial, C.P 77038 de la ciudad de Chetumal,

Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcdn kilérnetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGAN5T5/2020 a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo
24 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo
(SEMAJ), e ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgéndole un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |2
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 21 de enero de 2021,

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero
04/SGA/1576/2020 a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de |la LGEEPA y 25 del REIA,
notificé al Gobierno Municipal de Puerto Morelos el ingreso del proyecto para que manifestara lo
que a su derechc convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de guince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
Fecha de notificacién: 05 de febrero de 2021.

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/5GA/1577/2020, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo
24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS) de la SEMARNAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referida a la congruencia y
viabilidacl del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte recional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012, asi come del Programa de Ordenamiento Ecclégico Local del Municipio Benito Juarez
publicad > en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrero de
2014, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFF'A, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nuamero
04/SGA/I578/2020, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo
24 del REIA, solicité a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 03 de febrero de
2021, ‘

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero
04/SGA/1579/2020, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPAy el articulo 24
del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), su opinidon respecto al proyecto ya
que en el sitio de ubicacién del mismo presenta vegetacién de manglar y en éste se distribuyen
especies. clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARMNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio, para lo cual se les otorgd

Ay. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 4 de 137




XIv.

XVIL.

XVIIL.

X

icardo
) 2022 Elo76s
 Alods o ELON

MEDIO AMBIENTE

SECATTARIA G MEOIO AMDICNTL ¥ RUSUREGS NATUHGZ LG

Delegaciéon Federal en el
" Estade de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

o
Lrind
O

i

C
€

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGA/1580/2020, a través del cual ¥ con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién
Nacienal del Agua (CONAGUA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referido a las posibles afectaciones que podria tener el proyecto sobre |a hidrologia de Iz zona, para lo
cual se e otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LEPA
de aplicacion supletoria a |2 LGEEPA. Fecha de notificacién: 21 de enero de 2021,

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficic ndmero
04/SGA/1582/2020 a mediante el cual se informé al miembro de la comunidad afectada que esta
Unidad Administrativa determing iniciar el procedimiento de consulta publica del proyecto, por lo que
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 40 del REIA, podra solicitar se ponga a disposicién del
publico la MIA-P correspondiente. Fecha de notificacién: 21 de enero de 2021.

Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero
04/SGA/1583/2020; = través del cuzl se le informé la determinacién de llevar a cabo el proceso de
consulta publica de la MIA-P del proyecto, para lo cual deberz realizar una segunda publicacién del
extracto del proyecto, en un periddico de amplia circulacién en el estado, de conformidad con lo
dispuesto por 41 del REIA.

Que el 11 de febrero de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficic Ne. B.00.922.-0150 de
fecha 08 de febrero de 2021, a través del cual la Direccién Local Quintana Roo de la Comisidén Nacional
fjel Agua (CONAGUA), emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 16 de febrero de 202, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 del mismo
mes y afio, a través del cual la promovente presentd la segunda publicacién del extracto del proyecto
en el periddico “Novedades” de fecha 13 de febrero de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo
34 de la LGEEPA y en respuesta al oficio 04/SGA/1583/2020.

Que el 19 de febrero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0212/2021,
mediante el cual se solicits a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 25-BIS de |a
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose &l plazo
para la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de
acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de
notificacién: 25 de marzo de 2021.

Que el 04 de marze de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio
MPM/SMDUE/DGE/DPGARN/0022/i1/2021 de fecha 18 de febrero de 2021, a través del cual Ia
Direccion General de Ecologia de Ia Secretaria Municipal de Desarrollo Urbanc vy Ecclogia del H.
Ayuntamiento de Puerto Mcrelos emitié su opinidn técnica con relacién al proyecto. '

Que el 29 de abril de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fechs 3 través del cual
la promovente presentd la informacién adicional solicitada por esta Unidad Administrativa en el oficio
04/SGA/0212/2021 de fecha 19 de febrero de 2021, conforme a lo sefialado en el Resultando XIX del
presente oficio. :

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www, gob.mx/semarnat
Pagina 5de 137

RSN




XXIt.

XXHL

L

MEDIO AMBIENTE : @22;'15%’%‘*5?
SEGRETARIA Gel MTDIE SMEID0IE ¥ RESIENGS ¢ iaa ™ 'Aﬁ,nde Mﬂ ! ffn
Delegacidn Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

Que el z1 de julio de 2071, se recibié por correc a esta Unidad Administrativa, el oficio
SGPA/DGVS/03957/2021 de fecha 11 de junio de 2021, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS)emitié su opinién técnica respecto al proyecto.

" Que, a la “echa de la emision del presente oficio reselutivo, ne se recibié opinién u observaciones por
parte de la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), de Direccion
General cle Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), de la Procuraduria
General d= Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFERA), en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones iy X, 28 primer pérrafo y fracciones |, Vil, IX,,
X vy XI, 35 pairafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l vy dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl XViy
XVIl. & fracciones |, H y VI, 5 incisos A) fraccién V1, O), Q), R} y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica
Federal: 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de Ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ol Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de 2012. -

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMYRGMyYMC)
publicado er: el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el que se
declara area natural protegida, con el caracter de parque nacional, la regién denominada Arrecife de
Puerto Morelos, en el Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el02 de
febrero de 1598; Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de Parque MNacional
“Arrecifes de Puerto Morelos”. en el Diario Oficial de Ia Federacién el 18 de septiembre de 2000, el
Programa diz Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL MBJ), publicado en
ol Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado publicado en el 27 de febrero de
2014: el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, publicado en el
Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2003, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Dficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Pericdico
Oficial de la “ederacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a
la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007,
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de fora vy fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacién: MODIFICACION del Anexo Normativo 111, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana hOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de. flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2018 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana MOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
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fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse 2 las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y
27, parrafo tercero de |z Constitucisn Politica de les Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4,5,
fraccion Il, 28 primer parrafo fracciones I, VI, IX; X, Xi y 35 de |a LGEEPA. ) ;

CONSULTA PUBLICA

Que como fue sefialade en el Resultande I y XVII del presente oficic, la promovente publics los dias 22
de octubre de 2020 y 13 de febrero de 2021, el extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES"
conforme a o establecido en el articulo 34 de Iz LGEEPA.

Que como fue sefalado en el Resultando XV, el 14 de diciembre de 2020, mediante oficio
04/SGAN582/20, se informé al miembro de Iz comunidad afectada que se daba inicio a |z consulta publica
¥ que podria solicitar se pusiera a disposicién del publico la MIA-P correspondiente.

Que posterior a la segunda publicacién del extracto del proyecto, a la fecha de la emisidn de la presente
Resolucién administrativa no se ha recibido en esta Unidad Administrativa alguna denuncia, queja o
comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio de Puerto Marelos, con relacién al proyecto, a
través del proceso de Consulta Piblica.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraceidn 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, unz descripcién del proyecto, por lo que una vez analizadza Ia informacién
presentada en la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

El predio donde se pretende realizar la construccién del proyecto estd conformado por el Lote 3 (3,846.38
m?) y Lote 4 (6,216.92 m3), con una superficie total de 10,063.31 m? y de los cuales se mantendra un drea de
conservacion de 1440.47 m? (al interior del Lote 3).

Las obras y actividades del Proyecto se realizardn en una superficie de aprovechamiento de 8,622.33 m?,
conforme al siguiente cuadro®

uadro de desplante presentado en Informacion Adicional, referido en el Resultando XXI.
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El proyecto consiste en la construccidn y operacion de un hotel con 43 cuartos y sus instalaciones
dictribuidas en 6 edificaciones (A-F), una alberca (I} con bar (H) y asoleadero (K}, una caseta de
vigilancia (J),vialidades, andadores (M), éreas de jardines y areas de conservacion.

El edificio principal (Edificio A) tendrd sotano (con 32 cajones para estacionamiento, cisterna, boh vy
area de escaleras); el primer nivel consiste en un lobby-recepcion, bar, melange, spa, tiendas, banos,
oficina, boh, drea de escaleras y bodega de materiales en una superficie de 978.26m? en &l segundo
nivel habré un bar, discoteca, jacuzzi, camastros y bafios.

Dor los andadores se llega a las areas comunesy habitacianes. El restaurante y cocina (Edificacion F)

y un ares de banos (edificacion G) con una superficie conjunta de 33722 m* La alberca (edificacion 1)

de forma irregular tiene una superficie de 253.01 m?2y cuenta con un bar (H) de 33.06 m?y un area de
19.96 m* de camastros y escenario.

El proyecto tiene cuatro edificios de habitaciones (Edificios B, C, D y E), con tres diferentes tipos:
Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desiré suite con 8 habitaciones,
El edificio B con una superficie de 422.72m?, el edificio C con una superficie de 873.52 m?, los edificios
D vy E tienen una superficie de 39622 m?2 cada uno. £l proyecto arquitectdnico se desarrolla en 3
niveles, 1os cuales quedan conformados de la siguiente manera: planta baja, primer nivel y segundo
nivel.

E| proyecto preveé la instalacion de una Planta de tratamiente de aguas residuales.

La promovente desistio de la instalacién de la Planta de Osmosis Inversa sefalada en la MIA-P,
manifestando mediante informacion Adicional que el suministro del agua potabilizada serd obtenido
del hotel adyacente, el cual pertenece a la misma cadena y cuenta con las autorizaciones
correspondientes,

El proyecto prevé.dos areas de conservacién: una al interior del Lote 3, con una superficie aproximada
de 1,440 47 m? con vegetacion de duna costera arbustiva y otra al interior det Lote 4, en una superficie
de 145.43 m? con vegetacion de manglar.
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Conjunto Arquitecténico-Planta Baja (Plano ARQ-02).

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VI.

Que la fraccion IV del articulo 12 de| REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN
EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

Se presenta la delimitacién del Sisterma Ambiental identificado para el proyecto con base en los criterios previamente
descritos, el cual corresponde o una superficie total de 43,913,784.58 metros cuadrados que corresponde o 4,391.38
hectdreas de ecosistemas costeros. De las cuales ef 16.9% corresponde o zonas con vegetacion secundaria de selva

dreas intervenidas. Por Gltimo, el 0.6% de este sistema cmbiental son carreteras y caminos y el 0.2% corresponde a fas

)

playas arenosas sin vegetacién aparente (Tabla 25).

Tabla 25.- Superficie y porcentaje de oeupacion de fas condiciones qgue prevalecen en el sisterna ambiental.

Condiciones ambientales m2 Hectdreas %
ISelva medicna subperennifolic 7407 84558 740.78 16.9
Selva baoja Inundabie 635,562.68 63.56 1.4
Manglares 15,051,434.78 1.505.14 34.3
lAreas intervenidas 4, 956,228.41 495.62 713
Caminos v carretercs 1247 477.84 124.75 0.6
rena sin vegetacion aparente 71989.54 7.20 0.2
Mar Caribe 15,543,245.74 155432 135.4
Tota/ 43,913,784.58 4,391.38 100.0

Aspectos abisticos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 wwav. gob.mx/semarnat
Pagina 2 de 137




MEDIO AMBIENTE

."\(_IZZFIE%S
w25 ae Magon
£ 5 Dleg'acién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

By
T
LS

1

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

Clima. - El rég'men climdtico carocteristico en toda fa peninsula de Yucatdn, corresponde con el tipo cdlido
subhimedo (Aw), afectado en Quintana Roo Jocalmente por su vecindad con el Mar Caribe y ias bajas elevaciones def
terreno sobre el nivel del mar.

En el municipio de Puerto Morelos, de acuerdo con la clasificacién climdtica de Koppen modificado por Garcia, se
manifiesta el subtipo climdtico cdlido subhumedo AWO, que es el mds seco de fos cdiidos subhumedos; presentd un
régimen de lluvias en veranoc y unad precipitacion media anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de
26.60C, una variacion de lo temperatura media mensual entre el mes mds frio y el mes mds calisnte menor a 56C, por
lo que se considizra isotermal. .

En relacién con los factores de riesgo hidrometeoroldgice, la zona donde se pretende flevar a cabo la implementacion
del proyecto se encuentra en la franja de poso de huracanes que se forman en la regién del Atlantico. Lo anterior
determina que exista un elevadc riesgo o este tipo de fenémenos meteoroldgicos. De acuerdo con Centro Nacional de
Drevencién de Desastres (CENAPRED), la zona norte del estado de Quintana Roo se cataloga camo de alto riesgo a la
incidencia de ciclones.

Los huracanes ;on frecuentes durante la dltima parte del verano y el comienzo del otofic {Agosto-Octubre & incluso
Noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones atmosféricas afectan d jos costas de Quintana Roo. Les fuertes
vientos, el oleajz generado por los mismos y las ondas de tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar
causan con regularidad efectos destructivos en los ecosisternas costeros. Los vientos generados por estos fendmenas
suelen alcanzar velocidades superiores a 120 nudos (222 km/h). :

Geologia y geomorfologia

El Estado de Quintana Roo gueda comprendido en su totalidad dentro de Id provincia Fisiogréfica denominado
“Peninsulo de Yucatan" que se caracteriza por presentar una superficie sensiblemente piang, principa/mente en sU
parte norte dor de se ubica el sitic del proyecto. -

Lo geologia de! estado tiene su origen en las rocas sedimentarics de material calizo gue se remontan al Terciario ¥
Cugaternario, que se formaron por la aportacicn de material principalmente biogénico proveniente de organismos que

ce desarroliaron en mdres someros. De manera mds especifica y de acuerdo con el INEG (1984) en su carta geoldgica
escalg 1:250,000 COZUMEL F16-8, en la zona del proyecto se encuentran rocas calizas del Cuaternario Holoceno Qfeo)

Suele.

El Estado de Quintana Boo cuenta con una superficie sensiblemente plana, principalmente en la porte Norte del
estado, donde se encuentra el predio del proyecto. Los tipos de suelo que presenta el sitio del proyecto, es la asociacién
Zo+Gm N/2 que se Solonchack drtico, y el sistema armbiental del proyecto cuenta con asociacion de suelo tipo Litosol y
Redzing

Hidrologia sugperficial. .

El drea de estidio del proyecto forma parte de la Regidn Hidroldgica RH32 Yucatdan Norte y o Jo cuenca designada 32°
Quintana Roo, Subcuenca Menda 2, Microcuenca Solidaridad. El predio del proyecto cuenta con dreas de coeficientes
de escurrimierita de 0% a 5%, los escurrimientos son superficiales de corto recorrido por fa alta permeabilidad del
material que conforma ef terreno y una elevada evaporacion ocasionando infiltracidn del agua de lluvia.

Hidrologia subterrdned.

E| sisterna ambiental gue se encuentra en el predio es una zona de veda y cuenta con rmateriai consolidado con bajas
posibilidades ce funcionar como acuiferoy una franja con material consclidado con posibilidades bajas de funcionar
como acuifero, teniendo una alta permeabilidad de las rocas donde el agua subterranea se mueve de las zonas de mayor
precipitacién ¢ irigiéndose hacia la costa.

/ Aspectos bidticos

Vegetacién
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En el sitio del proyecto existe vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y selva baja
inundable, teniendo caracteristicas gue se presentan en la vegetacién de duna costera de tipo secundario,
estudios realizados observan la presencia de la siguiente vegetacién:

Listado floristico del predio del proyvecto HOTEL DESIRE GRAND.

IFAMILIA ESPECIE INOMBRE COMUN PROTECCION
MWMARYLLIDACEAE Hymenocallis littoralis Lirio de mar
IMNACARDIACEAE Metopium brownei Chechemn
ARECACEAE Cocos nucifera Cocotero
Thrinax radiata Chiit Amenazadd
WASTERACEAE \Ambrosio hispida Margarita de mor
Pluchea odorata Santa Maria
BORAGINACEAE Cordia sebestenc- Siricote de playa
: Tournefortia gnaphalodes Sikimay
BRASSICACEAE Cakile edentula Xaal
CASUARINACEAE Casuarina equisetifolia Casuaring
CONVOLVULACEAE lpormoea pes-caprae Rifioning
COMBRETACEAE iConocarpus erectus Botoncillo lAmenazada
) Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
CYPERACEAE Cyperus sp Cysp
FABACEAE Canavalia rosea ;
Leucaena leucocephala Waxim
Pithecellobium keyense Yaax kaax
GCOODENIACEAE IScaevola sp WArbusto de playa
LAMIACEAE ISalvia sp \Salvia azul
LAURACEAE Cassytha filiformis Fideo
MORACEAE Ficus cotinifolia Wamo
Ficus maxima Akum
MUNTINGIACEAE Muntingia calabura Capulin
POACEAE \Andropogon sp lAnsp
. Cenchrus sp \Zacate mul
Dactyloctenium aegyptium  |Daage
ISporobulus sp \Zocate grama
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar
RUBIACEAE Morinda citrifolia Noni
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo lKWmenazada
ISAPOTACEAE Manilkara zapota Chicozapote
SURIANACEAE ISuriana maritima [Romero
ULMACEAE Trema micrantha ISak pixoy
VERBENACEAE Lantana involucrata Lain

Ademds se encontrd con lo presencio de cuatro especies protegidas: Chiit (Thrinax radiata), Botoncillo (Conocarpus
erectus), Mangle Blanco (Laguncuiaric racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle) de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental Especies Nativas de México de Flora Y Fauna Silvestres Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 2010). Los ejfemplares se
mantendrdn dentro de dreas de conservacidn sin intervencidn alguna per parte del proyecto.

Fauna
Los estudios realizades para la deteccién de la presencia de founa silvestre en el predio fueron mediante recorridos,

uso de herramientas (binoculares y guios de campo), observaciones Y guias de identificacién para lograr identificar las
especies de fauna que se encuentran distribuidas por el predio. Las especies encontradas fueron las siguientes:
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Listado de resuftados de écmpo para la fauna del predio del proyecto HOTEL DESIRE GRAND,

GRUPO NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Reptiles Ctenosaura similis fguana rayada
Aves Pitangus sulphurctus Xtakay
Mimus gilvus Cenzontle
Amazilio yucatanensis Chupaflor
Quiscalus mexicanus Zanate
Ortalis vetula Chachalaca
Melanerpes pigmaeus " Carpintero
Mamiferos Sciurus yucatanensis Ardilla

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El municipio de Puerto Morelos forma parte de la Peninsula de Yucatdn, en donde fa totalidad del flujo hidroldgico es
subterrdneo y conforma un sélo cuerpe de agua denominado Acuifero de Yucatan. Este constituye fa principal fuente
de agua y el principal cuerpo receptor tanto de la precipitacidn, como de las aguas residuales que se infiltran. El
territorio munic.pal, come en casi toda la peninsula, no cuenta con corrientes o cuerpo de agua superficicles dado la
ausencia de refi=ve prominente y la alta permeabilidad de los suelos. A consecuencia de la alta permeabilidad de jas
formaciones caiizas, I poca altitud v el delgado espesor del agua dulce por encima del nivel del mar, la extraccion se
encuentra en veda rigida y sélo se permite con fines de potabilizacién.

Por otro lado, u- ecosistema particular que posee sélo la Peninsula de Yucatdn es el de los cenotes. Estos se definen
como entradas a sistemas inundados, o rios subterrdneos, formados al término de la ditimd . era glacial, hace
aproximadamente 18,000 anos, tras el aumento del nivel medio del mary lo consecuente inundacién de las cavernds.
Se estima gue =xisten alrededor de 7000 cenotes sobre toda la peninsula. Entre Puerto Morelos y la Reserva de la
Bjosfera de Sian Ka'an, mds de 100 sistemas de cuevas y mds de 550 km de pasajes completamente inundados han
sido explorados y tipografiados,

De acuerdo con jo sefalado en el documento Programas municipales 2016-2018, el municipio es susceptible a diversos
riesgos dentro e su zona urbana. Uno de los principales problemas es gue ninguna de sus lecalidades cuenta con
drenaje sanitario. Las descargas a fosas sépticas sin la debida impermeabilizacién ponen en riesgo de contaminacion
el manto fredtico y los humedales. Por otro lado, la cobertura de agua potable es insuficiente, por o que hay muchas
familias en el municipic gue no cuentan con este vital liquido. Adicionalmente, existen zonas habitacionales que, si
bien cuentan con la red de distribucion de agua, no disponen de/ liquido por fa falta de plantas de rebombeo gque
hagan llegar el agua hasta las casas. Lo anterior viene acompafado de Ja gusencia de drenaje sanitario que perrmita
llevar los desechos o plantas de tratamiento y el reciclgje del recurso hidrico para fines agricolas o de riego en parques
v jardines publicos. - .

Asi mismo, los centros de poblacidn del municipic requieren de calles pavimentodas, guarniciones, banquetas y
ondadores por los que circulen los peatones. Otro de los aspectos importantes es el crecimiento de la demanda de
vivienda, io cuc! es necesario otender, considerando desarrolios habitacionales integrales gue tengan cublerto todos
los servicios cormo luz, agua potable, vialidades, guarniciones y banquetas, espacios recreatives, escuelas, entre otros
servicios necescrios para mejorar el tejide social y la seguridad. Actualmente los parques centrales del Puerto, Leona
Vicario y la Colonia Joaguin Zetina Gasca presentan una imagen urbana limitada para atraer a los turistas nacionales
e internacionales que visitan el municipio por lo que es necesario mejoraria y hacerla mds atractiva.

La limpieza de olayas y el otorgamiento de servicios en las mismas es un tema que también es necesario atender con
prontitud, ya que las playas son el principal atractivo del municipio. Puerto Morelos no cuenta par ahora con un relfeno
sanitario, por lo que el maneje integral de fos residuos sdlidos es una tarea pendiente de las de mayor importancig
para la administracion municipol, lo cual requiere de fuertes inversiones. Hoy en dfa, una parte de la poblacicn del
Puerto tiene conciencia de la importencia de separar los residuos solidos. Esto debemos aprovecharlo para hacerlo
extensivo g tod 1 la poblacién del municipio y lograr o futuro su reciclgje e industrializacion.

Con relacisn o tipo de vegetacidn y uso del suelo en el sistema ambiental de este proyecto, el 16.9% corresponde o
zonas con vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia que forma un mosaico con distintos estodos de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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desarroflo, 63.56 hectdreas son selvas bagjas inundables, ef 34.3% corresponde a los manglares, 35.4% corresponde al
Mar Caribe, el 11.3% corresponde o diversas dreas intervenidas. Por ditimo, el 0.6% de este sisterna ambiental son
carreteras y caminos y el 0.2% corresponde a fas playas arenosas sin vegetacion aparente.

A partir de la descripcién realizada en jos pdrrafos anteriores, se puede ofirmar que /o zona turistica del municipio de
Puerto Morelos se asienta sobre ecosistemas costeros, con marcada fragilidad agnte eventos meteoroldgicos
catastroficos, tanto por las caracteristicas del suelo, como por lo vulnerabifidad de los recursos naturales presentes,
bicticos y abidticos, a la contaminacion Yy a la sobre explotacion derivada de los asentamientos Vv actividades humanas
gue tienen lugar en su seno. A fa vez, este ecosistema sostiene una pujante actividad turistica y de servicios que don
sustento o una fortaleza econdmica consolidada que genero un crecimiento que, si no es adecuadamente planeado y
dirigido mediante politicas y acciones publicas pertinentes, puede revertirse contra sus mismas bases de sustento:
medio ambiente, turismo y poblacidn.

El predio donde se pretende desarroflar el proyecte “HOTEL DESIRE GRAND" se localiza en la franjo costera al norte de
Puerto Morelos, en esta zona existen desarroflos turisticos Yo establecidos y en operocion. La superficie de modificacicn
del suelo para este proyecto es de 5483.54 m2 (54.49 %) con vegetacicn secundaria de dung costera Y con fragmentos
sin vegetacion aparente. que forman parte de un terreno privado de 10,06331 metros cuadrados.

En el predio donde se pretende establecer este proyecto se registraron dos tipos de vegetacidn: la vegetacion de duna
costera sobre sustrato arenoso donde se pretenden establecer la totalidad de las obras y actividades de este proyecto y
un fragmento de manglar en una franja inundable gue forma porte de las dreas de conservocion sin intervencién. En
este predio se registraron los siguientes especies protegidas gque estdn citadas en la NOM- 059- SEMARNAT-2010 con la
categoria de Amenazada: palma chit (Thrinax rodiata), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle bianco
(Laguncularia racemosa) v botoncillo (Conocarpus erectus), y algunos ejemplares de la iguanco rayada Ctenosaura
similis. Las porciones del predio donde se registraron los ejemplares del manglor formaordn parte de las dregs de
conservacion que serdn mantenidas sin intervencisn. :

La parte frontal del predio donde se pretende construir esta obra colinda con la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados ol mar def Municipio de Puerto Morelos. En Jas inmedicciones de este predio existen desarrolios
hatelercs en operacién, restaurantes, clubes de playa y servicios de entretenimiento para el turismo que se encuentran
en operacion. )

Enla ‘porcfén de este predio que se pretende destinar parg el desplante solo se registraron algunos ejemplarés de la
palma chift (Thrinax radiata) citado en lo NOM-059-SEMARNAT- 2010, mientras que en el caso de la fauna silvestre se

registrd lo presencia de o iguana rayoda Crenosaura similis.

Es muy importante sefialar que la incorporacién de este proyecto al paisgje de /o zona costera del municipio de Puerto
Morelos se hace congruente con lo tendencia del desarrolio turistico actual y mediante lo aplicacién de las medidas de
mitigacion, prevencion y compensacicn pretende prevenir la degrodaocion visugal del predio Y de la zona y de esta
manera contribuir con la integridad funcional del ecosistema, asi como al sostenimiento y beneficio de la economia

local. | :

E£s por todo ello que ef presente proyecto pretende ser sustentable ¥ totalmente compatible con el entorne, no altera la
capocidod de carga del sistema, no compromete los servicios ambientales del sitio; se mantiene o fargo plazo sin
deterioro ambiental, y sin aiterar los servicios municipales que se otorgan o jos demds habitantes v usuarios.”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que-la fraccién 11l del articulo 21 del REIA impone la obligacidn a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en a2
MIA-P e informacidn adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:
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DECRETO Y/O

INSTRUMENTO APLICABLE ol ke

'FECHA DE PUBLICACION

A, Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa .
de ordenamiente Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la
México v Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion
propio Programa {continda en la Segunda Seccion).

B. DECRETO aar el que se declara drea natural protegida, con
el cardcter de parque nacional, la regién denominada
Arrecife de Puerto Morelos, en el Estado de Quintana Roo.

C. Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el Diario Oficial de la
carécter di: Parque Nacional “Arrecifes de Puerto Morelos”. Federacién

D. Decreto fnediante el cual se establece el Programa de Periadico Oficizl del

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Gobierno de! Estado de 27 de febrero de 2014

Blance, Quintana Roo, México (POEL OPB). Quintana Roo

Periddico Oficial del

Gobierno del Estado de 20 de mayo de 2009

Quintana Roo

24 noviembre 2012

Diario Oficial de la

Federacién 02 de febrero de 1998

18 de septiembre de 2000

E. Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Pobilacion
Puerte Morelos, Quintana Rooc.

£ Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

" establece las especificaciones para la conservacion, Diario Oficial de la

aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacidn

humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 a la Norma

Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece

las espec ficaciones para la conservacién aprovechamiento

sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar.

. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley
General ce Vida Silvestre.

H. Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccié n ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en
. riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de Diario Cficial de la
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥ Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo
FE de erra:as a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista
de especias en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMAINAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de Méxice de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
. especificaziones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019

10 de abril 2003

Diario Oficial de la

Federacién 07 de mayo 2004

Diaric oficialde la

i 01 de febrero 2007

Diario Oficial de la

Federacion 30 diciembre 2010

14 de noviembre de 2019

Diario Oficial de la

Eedaracion 04 de marzo de 2020

Que de corformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
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ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas
naturales protegidas v las demaés disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente: '

Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del

Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer Ia parte regional del propio programa (Continua en [a

Sequnda Seccién) publicado en el Diario Oficial de Ila Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMYMC]

El sitio donde se pretende -llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMYRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito
Judrez". ®

(UGA) 138

Tipo de UGA Regional
Nombre:|Benito Judrez
MunicipiolBenito Judrez
Estade:Quintana Roo
Poblacion:573,325 habitantes
Superficie:225770.386 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar
Caribe
Puerto TuristicoiPresente
Puerto Comercial{Presente
Puerto pesquero:Presente
En esta UGA aplican las Acciones Generales)
descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones especificas:

Subregién

A-005,-A-006, A-007, A-008, A-008, A-010, A-0T1, A-
Criterio 012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-|

021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028,
A-029, A-030, A-O31, A-032. A-033, A-037, A-038, A-
040, A-044, A-046, A-048, A-050 A-05], A-052, A-053,
A-054, A-055, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A- ! .
062, A-063, A-064, A-065, A-0866, A-067, A-068, A- et ; “,{"
069, A-070, A-071, A-072, A-073, A-074. —— ;

J um‘lr.Zel'm. 3

- 15 -

No obstante lo anterior, la UGA 138 en Iz que incide el proyecto, corresponde a2 una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdeo por el que se expide |z parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regicnal del Golfo de México v Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), s6lo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, guienes expediran
mediante sus dérganos de difusidén oficizl Iz parte Regional del Programa;. esta Unidad Administrativa
determina que toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis.

De acuerdo a la descripcién y ubicacién de las obras y actividades del proyecto, se tiene que el predio del
proyecto abarca una seccién de la Zonza Federal Maritimo Terrestre, la cual forma parte de la UGA marina
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180, si bien no se advierte el desplante de obras en dicha &rea, la promovente si contempla actividades de
reforestacién. por lo tanto los criterios de la UGA marina 180 son aplicables al proyecto.

Figura. Ubicacicn del predio en relacién al POEMyRGyM

Al respecto, la promovente mediante Informacién Adicional presentd informacién complementaria,
correspondiente a la vinculacién del proyecto con las acciones especificas de la UGA 180, por lo que se
procedid al anlisis correspondiente:

e

‘fipe de UGA | Marina (ANP Federal)
Parque Nacional Arrecife de Puerto
Morelos
Municipie: | Sclidaridad

Estado: | Quintana Roo
Poblacién: | 5 habitantes
superficie: | 9018116 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera
Inmediata Mar Caribe

Nombre:

Subregidn

Islas:

Pueito Turistico:
Puert> Comercial:
Puerto pesquero:

Nota:

Aplicar Decreto y Programa de
Manejo

Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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{UGA) 180
Accioned EspeciBias.
Actica Aplicacion Accion Apllcacitn Aocie Aplicacian Fecion
AQTT NA 2027 A AdS2 A AT RA-
002 N8 A28 A AJH HA ATED A
A003 TR ] APLICA AT A ATl oA
4004 NA A0 APLICA RS WA ASAT NA
- A0S A AT APLICA ADST NA AGAT A
2500 MR A0az NA S5 A A Das N
=307 APLICA. ALIE APLICA, G N AGES HA
08 ) p= AFLICA AdET WA A &
A KA AD0F NA - ARET HA AZET A
ADIC A 008 ) =TE2 NA ALaE NA
AT Ra AET [ ALES A ALeD A
ANZ BN AQIE A ADGE NA ALSC A
AT APLICA 055 HA AQES E A R
AD1% =3 AT APLICA A0E A A-CIZ A
EIH £ A0eT APUCA 57 NA A053 W
A1 APLICA AT APLICA A4S A Ao Tk
g A A APLICA s U AT0E A
T APLICA RDin APLICA. ] = s £
D15 oy P APLICA. AOTT APLICA AT N
] WA A04E APLICA ArE A AR [
AT B %7 APLIGA, B T = W
Zozz APUCA ALEE APLICA A07= A ACa SA-
A7 ) 2045 A ATE MA
R NA ADST NA AR WA
A0S APLICA A5t TR =i A
2025 = 2052 NA AGTS Tk

ACCIONES GENERALES

En relacidn con las Acciones Generales se advierte que el proyecte;, no creara una UMA (G-003), no
realizard actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no establecera bancos de germoplasma
(G-005), no generard emisiones de gases de efecto invernadero (G-006, G-007), no utilizard organismos
genéticamente modificados (G-008), no es infraestructura de comunicacidn terrestre (G-009), no es un
area agropecuaria (G-010, G-62), no es un parque industrial (G-012), no introducird especies invasoras (G-
013}, no presenta rios o causes (G-014, G-0715, G-018), no presenta montanas, ni pendientes mayores a 50° o
gradientes altitudinales (G015, G-017, G-026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no
utilizara tecnologias extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que puedan
convertirse en plagas (G-023), no requiere energia eléctrica o combustibles de origen fésil para su
operacidn (G-027, G-028, G-029, G-030, GO31, G-032, G-033, G-034, G-035, G-036), no producira cultives (G-
037), no habra captura de carbono {(C-038), no elaborara programas ecclégicos locales o pesqueros (G-039,
G-063), no es una industria (G-040, G-042, G-054), no realizard actividades pesqueras (G-043, G-044), no
prestara transporte publico (G-045, G-046), no impulsarad actividades productivas (G-047), se tomaran
medidas preventivas ante desastres naturales (G-048), no creara comités de proteccion civil (G-048), no
construira casa habitacién (G-050), no implementard campafias de limpieza ni descacharrizacion en
asentamientos suburbanos y urbanos (G-052), no reutilizard aguas tratadas (G-053), no realizara &l cambio
de uso del suelo (G-055) en la zona federal maritimo terrestre, no construira sitios de disposicién final de
residuos (G-056), no estudiara los probiemas de salud {G-057), no generara residuos peligrosos (G-058), no
prevé obras de infraestructura costera en sitios con vegetacion acudtica (G060, GO6l1), no construird
carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G-064), por lo gue a continuacién se presenta la vinculacién
con las Acciones Generales vinculadas al proyecto, en funcidn de sus obras y actividades gue lo
cenforman: - ‘

Clave Accicones Generales Vinculacién de la promovente

Promover el uso de tecnologias vy practicas de | E/ proyecto HOTEL DESIRE GRAND, contempla el uso
manejo para el uso eficiente del agua en | de tecnofogias y prdcticas de manejo para el uso
GOOT| coordinacién con la CONAGUA y demas | eficiente del agua en sus instolaciones.

autoridades competentes. )

Promover el establecimiento del pago por| Este proyecto se apega a las disposiciones legales v
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servicios ambientales hidricos en coordinacidn con| normativas relativas ol pago por servicios ambientales
G002/ la CONAGUA vy las deméas autoridades| hidricos en coordinacion con  las  outoridades
competentes. competentes.

Analisis: De zcuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene gue la promovente
prevé el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua, por lo gue se ajusta a lo establecido
en las acciones en comento.

Instrunentar meadidas de control para minimizar | Este proyecto propone medidas de  control ¥
GOTi | las afectaciones producidas a los ecosistemas | seguimiznto  para  minimizar  las afectaciones
costeros por efecto de las actividades humanas. producidas @ los ecosistemas costeros por efecto de las
actividades de! proyecto. ;

Con este estudio se pudieron identificar y volorar los
impactos potenciales def proyvecto y el planteamientc de
medidas de prevencién y/o mitigacion para evitar o
minimizar su manifestacion.

Analisis: De acuerdo a la informacién proporcionada en |z MIA-P e Informacién Adicional por iz promovente, se
tiene las siguientes medidas de prevencion y mitigacién:

MIA-P:

e ‘“Prcgrama de Rescate y reubicacién de la vegetacion y un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de
Fauna ”

e Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion, las excretas generadas por el persond),
primeramente, serdn depositadas en sonitarios provisionales, para su posterior recoleccion por unad
empresa autarizada.

s Durante la stapa de operacion, las aguas residuales generadas en el proyecto serdn vertidas mediante la
red del drenaje sanitario para pasar a la planta de tratamiento de aguas residucles de este proyecto para
su saneamiento

Informacion Adicional:

¢ “Duronte las etapas de preparacion del sitio y construccion para evitar io descarga de oguas residuales al
hurnedal cercano y en general para evitar la contaminacién al suelo, subsuelo y el acuifero se colocaran
sanitarios portdtiles suficientes y funcionales y se les dard mantenimiento por Una empresa debidamente
autarizada

«  Promovery hacer obligatorio el respeto, proteccidn y conservacion del humedal estableciendo los limites de
jas dreas de desplante para que no se afecten el humedal

e Colocacion de una matla perimetral para separar la playa del drea de construccion

e Difusidn ombiental de la importancia de las tortugas mariings.

s Limpieza de la playa colindante al predio de fos residuos sélidos que puedan haber sido arrastrados por el
vierito de otros sitios. _ '

s Seevitard lao remocidn de la vegetacién nativa y la introduccién de especies excticas en la playa frente al
predio.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente preve minimizar las afectaciones que
el proyecto pudiera generar al ecosistema costero, por [o gue se ajusta a lo establecido en esta accién general.

Recu >erar y mantener la vegetacion natural en las| Este proyecto pretende mantener sin intervencion lo
020/ riberas de los rfos y zonas inundables asociadas a| vegetacion naturol en las dreas de canservacion de
ellos. este predio. )

Analisis: De acuerdo & la informacién presentada por fa promovente, se tiene que al interior del predio, en la
colindancia Oeste, existe un area de manglar de 14545 m? el cual se conservara, as/ mismo se mantendra sin
intervenciér un drea ubicada al Norte del predio, que de acuerdo a la caracterizacidn corresponde a vegetacion de
duna costeri. :

De acuerdo a lo anterior, si bien no hay presencia de rios en el sitio del proyecto, este mahtendra vegetacion de
manglar, caiacteristica de zonas inundables, por io que se ajusta a lo establecido en este criterio.
Drorr over la realizacion de acciones de forestacion| Este proyecto contempla realizar fa reforestacion coen
v refarestacién con restauracién de suelos para plantas nativas y restguracion de suelos en sus dreas
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incrementar el potencial de sumideros forestales| verdes para incrementar el potencial de sumidercs
G024| de carbono, como medida de mitigacion y| forestales de carbono, como medida de mitigacidn y
adaptacidn de efectos de cambio climatico. adaptacion de efectos de cambio climdtico.

Fomentar el uso de especies nativas que posean| Este proyecto contempla utilizar vegetacién nativo de
una alta tolerancia a pardmetros ambientales| la regién para reforestar las dreas verdes adyacentes o
G025| cambiantes para las actividades productivas. los accesos.

Andlisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente, se tiene que realizara acciones de
reforestacién con plantas nativas, por lo que se ajusta a Ias acciones en comento.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,| Este proyecto no contempla la realizacidén de obras y
debera ser consistente con la legislacién aplicable,| actividades en Areos Naturales Protegidas.

GO52| el Programa de Manejo y el Decreto de creacién
correspondiente.

La realizacién de obras y actividades en Areas| Este proyecto no contempla lo realizacion de obras y
G065 | Naturales Protegidas, debera contar con Iz opinién| actividades en Areas Naturales Protegidas.

de la Direccidn del ANP o en su caso de la
Direccién Regional que correspondz, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo
. del drea respectiva.

Andlisis: De acuerdo con el desplante de |as obras ¥ la informacién adicional presentada por la promovente, s tiene
que el proyecto contempla actividades de reforestacidn de vegetacion de duna costera que ocupa parte de [z Zona
Federal Marftimo Terrestre y [a poligonal del ANP Arrecifes de Puerto Marelos, por lo que en el Considerande VIII
Incisos B y € esta Unidad Administrativa analiza la vinculacidn con dicha ANP y su programa de Manejo.

Acciones Especificas de la UGA 180

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, se tiene que las actividades en
reldcion a la reforestacidn de areas verdes se ubicaran parcialmente dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, sin obras ni actividades al interior del drea marina; por lo tanto se tiene que el proyecto no
implica el establecimiento de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion (AQQ7) que se localicen
en la UCA 180, no realizara actividades marftimas ni introducira especies potencialmente invasoras (AQ13),
no establecerad corredores bioldgicos que conecten ANPs (AQ16), el proyecto no se localiza en aguas
costeras afectadas por los hidrocarburos (A-022), no propone la construccién de obras que modifiguen el
perfil costero (A029, ADO30), no se encuentra en un ecosisterna lagunar en el que modifique las barras
arenosas (A031), no contemplza la generacidén de energia eléctrica usando fuerza mareomotriz (A-034), no
realizard actividades pesqueras (AD40, AD41, AD4Z, AD43, AQ44, ADLS, AD46, AD048), no monitoreara las
comunidades plancténicas (A047), por lo que a2 continuacion se presenta el anélisis con las acciones
especificas directamente vinculadas al proyecto:

Clav . Accidn especifica ; Vinculacion
= : ‘

A- |Promover acciones de proteccion y recuperacion de|7al cormo se indica en el Capitulo IV de ja MIA-P del
018 |especies bajo algln régimen de proteccién|proyecto al interior del predio se registraron cuatro
considerando en la Norma Oficial Mexicana,|especies protegidas que estdn incluidos en los listados
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México delde ja Norma Oficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT—
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y|2010 Protececisn Ambiental Especies Nativas de
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o|México de Flora y Fauna Silvestres categorias de
Cambio-Lista de Especies en Riesgo(NOM-059|riesgo ¥ especificaciones para su inclusién o cambio
SEMARNAT-2010). de lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Cficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo,'México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 19 de 137




S Fcardo

- Floves
2022115

A seauman BE wx STYOLUTHIN KERICANA

B o Deegacién Federal en el
2305 Estado de Quintana Roo
R Unidad de Gestién Ambiental

-

[ o

OFICIO NUM.: 04/SCGA/0348/2022

Clav Accidn especifica Vinculacién

mangle Botoncillo [Conocarpus  erectus), Mangle
blaonco (Laguncularia -racemosa) y Mangle rojo
{Rhizophora mangle} cuyos ejempiares se mantendrdn
dentro de las dreas de conservacion sin intervencion
por parte de este proyecto.

Analisis: De acuerdo a la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que se encuentran en el drea del proyecte, se ubican al interior del drea de conservacian y fuera de
la UGA 180, no obstante, la promovente prevé medidas de mitigacién durante la temporada de tortugas marinas, por
lo que el proyecto promueve acciones de proteccién de dichas especies, como se establece en |a accion en comento.
El proyecto cuenta con medidas de prevencion weo
mitigacidn para evitar o mitigar los impactos
ambientales sobre el medio ambiente, incluyendo la
aplicacion de un programa de manejo de residuos gue
cuenta con un Subprograma de atencion @
contingencias derivadas de derrames o vertimientos
agccidentales ol medio terrestre © ogcudtico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos [aguas
negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos, éste ditimoe
presentado como Anexo 7 de la informacion adicional
presentada come respuesta al oficio 04/SCA/0212/2021
folio 000597 de fecha 19 de febrero de 2021 emitido por
lg SEMARNAT.

Dromover la participacion de las industrias en
A- |accicnes tendientes a una gestién adecuada de
025 |residuos peligrosos, con el objeto de prevenir Ia
contaminacién de suelos y fomentar su preservacion.

Lo anterior con el objeta de prevenir la contaminacion
de suelos y fornentar su preservacion.

Analisis: De scuerdo a la MIA-P e Informacién Adicional, si bien el proyecto no es una industria, prevé medidas
como el programa de manejo de residuos y un “subprograma de atencién a continencias derivadas de derrames o
vertimientos accidentales al medio terrestre o acudtico de sustancias contaminantes..” por o gue s= ajusta a lo
sefialado en lia accién en comento.

"A- |Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre|El  proyecto plantea criterios de sustentgbilidad
071 |sector turismo y sector conservacion para reducir al ambiencal con las siguientes propuestas:

minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turfsticas y aprovechar al maximo el potencial| e Se propone como dreas de conservacion de 1443.30
turistico de los recursos, Impulsar y fortalecer las| m?gue corresponden al 14.34% de la superficie total
redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en| del predio; ’

todas sus modalidades cormo una alternativa ai
desarrcllo  local respetando los  criterios  de| e Se mantendrdn o en su caso se reubicardn todas las
sustentabilidad segdn la norma cerrespondiente. especies de flora protegidas por lo normatividad
vigente, de acuerdo a lo indicado en ef Programa de
rescate  y reubicacidn de vegetacion forestal
presentado come anexo d la MIA-P.

¢ Durante todas las etapas del proyecto se aplicardn
jas acciones descritas en el Progroma @ de
aghuyentamiento y/o rescate de fauna Silvestre,
presentado comao anexe a o MIA-P.

# Se gjecutardn Jas acciones propuestas. &n el
programa de manejo de residuos y el Subprograma
de atencidn o contingencias derivadas de derrames
o vertimientos accidentales gl medio terrestre o
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Clav Accion especifica

Vinculacién

acudtico de sustancias contaminantes, residuos
lflquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo), o
- peligrosos, éste Ultimo presentados como anexe a o
MIA-P v oanexo 6 de lo informacién adicional
presentada come respuesty al oficio
04/5GA/D212/2021 folio 000597 de fecha 19 de febrero
de 2021 emitido por la SEMARNAT, respectivamente.

Con Io anterior se pretende reducir ol minimo la
afectacion al entorno notural y aprovechar al mdximo
el potencial turistico del predio.

advierte atiende lo sefalado en la accidn er comento.

Andlisis: De conformidad con la MIA-P e Informacion Adicional se tiene que el proyecto prevé mantener areas de
conservacion en el predio, asi como &reas verdes y la reforestacidn con especies de duna costera, por lo que se

DECRETO por el gue se declara Area Natural Prot

denominada Arrecife de Puerto Meorelos,

ida, con el cardcter de parque nacional, Ia regién

en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de

9,066-63-11 hectdreas.

De conformidad con |z ubicacién del

predio del proyecto, dicheo predic incide

parcialmente en el poligono |

del Area Natural Protegida con el carcter de parque nacional, la region denominada Arrecife de Puerto

Morelos, en el
1998.

En relacién al andlisis del cumplimiento, se tiene

Estado de Quintana Roo, publicada el Diaric Oficial de la Federacion el 02 de febrero de

que el ARTICULO SEGUNDO refiere administracién,

organizacién y manejo del ANP 3 cargo de la Secretaria de Marina y Medio Ambiente, asi como la
formulacién del programa; el ARTICULO TERCERQ refiere al contenido que debe tener el Programa de

manejo; el ARTICULO CUARTO refiere a

la zonificacién del ANP debera realizarse en comun acuerdo con

las dependencias; por lo gue no corresponden a la promovente ejecutar dichas acciones, por lo tanto no

son.vinculables.

Articulo

Vinculocion de la Promovente en informacion Adicional

ARTICULO PRIMERO. Se declara area natural protegida,
con caracter de parque nacional, la regién denominada
"Arrecife de Puerto Morelos”, en el Estado de Quintana
Roo, con una superficie total de 9,066-63-11 hectdreas

TRES, ONCE CENTIAREAS), que se encusntra localizada
en la Costa Caribe del Municipio de Benito Judrez, frente
al poblado de Puerto Morelos en el Estado de Quintana
Roo, segln la descripcién analitico-topohidrografica que
Se proporciona a continuacién...

(NUEVE MIL SESENTA Y SEIS HECTAREAS, SESENTA Y|

De acuerdo g las coordenadas geogrdficas de/ predio, la
ZFMT colindante se ubica dentro def poligono de
incidencia del Grea natural protegida “Arrecife de Puerto
Morelos” dentro de /o Zona | de Uso Recreativo intensivo,
por lo que se aqjustard a las disposiciones sefialadas en &
Decreto de creacicn de o ANP qgue e sean aplicables.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo con la peligonal que establece el articulo en comento, se
advierte que’las actividades de reforestacién con vegetacion de duna costera, se inciden parcialmente en |z Zona
Federal Marftimo Terrestre, drea que es parte del poligono del

ANP.

Puerto Morelos” sélo  se permitiran

relacionadas con la preservacion de

ARTICULO QUINTO: En el parque nacional “Arrecife de| Con el desarrollo daf proyecto no se pretende o
actividades| realizacién
los ecosistemas| preservocidn  de
acudticos y sus elementos, la investigacion, repoblacidn, elementos,

actividodes  relacionodas  con o
los ecosistemas acudticos Y sus
repoblacién, recreocidn,

de

la _investigacidn,
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recreacion, educacion ecolégica y el aprovechamiento de
los recursos naturales y pesquercs, autorizados por 1as
autotidades -ompetentes, en las areas, temporadas y
modalidades gue determine conforme a sus atribuciones,
la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca.

educacién ecoldgica y el aprovechamiento de [0s recursos
naturcles y pesqueros. En la ZFMT que forma parte del
poligono de la ANP, colindante al predio, sélo se llevaran a
cabo acciones de reforestacidén, no se edificard obra
alguna. '

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el Progrz=ma de Manejo, el proyecto se ubica dentro de la
Zona 1de Usa Recreativo Intensivo, al respecto se tiene que se preve actividades de reforestacion, Jas cuales no estan

prohibidas, por lo gque se no contraviene al presente articul

Q. :

ARTICULO SEXTO: los propietarios, poseedores o
titulares de otros derechos sobre tierras, que se
encuentren dentro de la superficie de zona federal
maritimo te-restre del pargue nacional "Arrecife de
Puerto Morelos”, asi coma los usufructuarios o
concesionarios que se realizan actividades dentro de Ia
superficie del mismo, estaran obligados a la conservacion
del area, conorme a las disposiciones gue al efecto amita
1a Secretariza de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca de conformidad con lo dispuesto en el presente

La promovente se apegard estrictamente a lo indicado en
por la Secretaria a través de g autorizacion
correspondiente, asi come lo indicado por la Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento en materia de evaluacion de
impocto ambiental (REIA) el Decreto de creacion de Ja
ANP y su reglamento.

Decreto y las disposiciones juridicas aplicables.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presento la MIA-P para su evaluacién en materia ambiental,
as’ mismo mediante informacién adicional ingresd la vinculacién en relacién a las actividades de reforestacion y su

incidencia en el poligano del ANP “Arrecifes de Puerto Mor

elos".

ARTICULC OCTAVO: EI uso, explotacion ¥y

aprovecham ento de las aguas nacicnales ubicadas en el

parque nacional “Arrecife de Puerto Morelos” se sujetard

a

I Las norrnas oficiales mexicanas para la conservacion
y aprovechamiento de |a flora y fauna acudticas y de
sus hatitat, asi como las destinadas a evitar la
contam nacién de las aguas;

|I. Las politicas y restricciones que se establezcan en &l
programas de manejo para la proteccion de las
especies acuaticas;

IIl. Los convenios de concertacion de acciones para la

‘ protecc 6n de los ecosistemas acuaticoes gue se
celebren con los sectores productivos, e
instituc ones académicas y de investigacion, ¥

IV. Las demds disposiciones juridicas aplicables.

Los pozos de Jos cuales se hoce Uuso, explotacion y|
aprovechamiento de las aguas nacionales en el hotel
colindante {propiedad de la promovente) gue igualmente
dard servicio al proyecta, se ubican al interior del predio,
fuera del poligona de o ANP. Sin embargo, desde la
autorizacién, construccién y operacién de éstes se ha
dado cumplimiento o la legislacion ¥ normatividad
oplicable Cuentan con el titufo de concesion numero
12QNRI02671/32EMDL14 por parte de la Comision Nacional
del Agua (CNA) con vigencia hasta el 02 de diciembre de
2029,

Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformida

d con 1a MIA-D e Informacion Adicionai presentada por la

promovente se advierte que no prevé obras ni actividades en el drea marina, por lo gue no contraviene lo establecido

en el presente Articulo.

ARTICULO NOVENO: Dentro del parque nacional
sarrecifes de Puerto Morelos", queda prohibido:

. Verter o desscargar contaminantes, desechos o
cualguizr tipo de material nocivo;

Il.  Usar explosivos,

lIl. Tirar o abandonar desperdicios en las playas;

IV. Emplesr fungicidas, insecticidas, pesticidas vy, en
genera , cualguier producto contaminante;

V. Realiza- actividades de dragado o de cuzlquier
B indole yyue afecte las formaciones coralinas;

La promovente se da por enterada de las prohibiciones o

gue hace referencic el presente articulo y las acatard

durante todas las etapas del proyecto con las siguientes

acciones

I En todas las etapas del proyecto se gjecutardn las
occiones propuestas en el programa de manejo de
residuos y el Subprograma de atencidn d
contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medic terrestre o acudtico de
sustancias contaminantes, residuos liguidos (aguas)
negras, tratadas © de rechazo), o -peligrosos,

VI. Capturar especies;

presentados como anexo g la MIA-P y anexo 7 de ld
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VIL Introducir especies exdticas, v

VIl Extraer.flora y fauna viva o muerta, asi como otros
elementos biogéneticos, cuando se realice sin
autorizacidn y sea contrario a los establecido en el
programa de manejo.

I

I

V.

1.

informacidn  adicional en respuesta al oficio
04/5GA/D212/2021 folio 000597 de fecha 19 de febrero
de 2021 emitido por la SEMARNAT, respectivamente.
En ninguno de los etapos def proyecto se pretende el
uso de explosivos. -

Duronte todos las etapas del proyecto se flevard a
cabo Ja vigilancic de Ilo ploya para évitar ic
disposicion inadecuada de residucs sélidos o de
cualquier otra indole en estas zonos.

En las actividodes de mantenimiento de las dreas
verdes del proyecto durante la etapa de operqcion se
utilizardn los productos autorizados por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Use de
Plaguicidas y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST), para
evitar el uso de sustancias inadecuadas.

No se lfevardn a cobo actividades de drogddo o de
cualguier otra indole que afecte las formaciones
coralinas.

No se llevaré o cabo la coptura de especies de fauna,
ni terrestre ni acudtica; por el contrario se aplicaran
los  occiones descritas en el Programa de
ahuyentomiento y/o rescate de founa Silvestre,
presentado como anexo a la MIA-P, durante todas las
etapaos del proyecto.

Duraonte los acciones de reforestacién de o duno
costera se utilizardn’ especies propias de este
ecosisterna, cuyas plantas madres sean /as mismas|
que se ubican octualmente en Jo zona. No se
pretende el uso de especies exdticas. -

No se llevard o cabo la captura de especies de fauna,
ni terrestre ni acudtica; por el contrario se aplicardn
las acciones descritos en el Programa de|
ghuyentamiento V/o rescate de fauno Silvestre,
presentado como anexo o la MIA-P, durante todas jas|
etapas del proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la MIA-P e Informacién Adicional se tiene que las
actividades al interior del ANP de “Arrecifes de Puerto Morelos” consistiran en la reforestacion de dreas verdes con
vegetacion de duna costera, asl mismo la promovente manifestd las
advierte gue no contraviene las prohibiciones sefaladas en el presente articulo.

medidas a realizar, mediante las cuzales se

ARTICULO DECIMO. Todo proyecto de obra o actividad
plblica o privada que se pretenda realizar dentro del
parque nacional o la zona federal maritimo terrestre
aledafia, deberd ser congruente con los lineamientos que
establezca el programa de manejo Yy las demas
disposiciones juridicas aplicables Y contar ademas,
previamente a su ejecucién, con la autorizacién en
materia de impacto ambientz| correspondiente en los
terminos de la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la
Proteccidn al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental.

La promovente pretende realizar la construccion de un
proyecto turistico en un predijo que se ubica en la zona de
influencia de la ANP, razén por la cual se solicité a lo
Secretario la autorizocién en materia de impacto
ambiental tol como lo establece el articulo 28 de o

LGEEPA y el 5° de su REIA, a trovés de /o presentacidn delt 5

la MIA-P ingresada el 20 de octubre de 2020. De igual|
monera se cumplird con los linearmientos que establezea
el progroma de manejo Y las demds disposiciones
Juridicas aplicables.

Es impertante puntualizar que no se llevordn 'a cabo
obros en lo ZFMT colindante, sélo se realizardn
actividades de restauracicn y reforestacién con especies,
de duna costera.

Tel:
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ARTICULO DECIMO PRIMERO. Lz inspeccion y vigilancia| No vinculd.
del 4rea materia del presente Decreto quedan a cargo de
las Secretarias de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca, y de Marina, en el ambito de sus respectivas
competencias.

Analisis de usta Unidad Administrativa: El presente articulo es de observancia obligatoria. De acuerdo a la
informacién presentada por la pramoventes, se tiene que dara cumplimiente a lo establecido en el Decreto del ANP, su
Programa de mangjo y demas disposiciones juridicas aplicables.

Programa de¢ Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de Pargue Nacional “Arrecifes de
Puerto Morelos”. .

EJ 18 de septiembre de 2000 fue publicado en el Diario Oficial el aviso por el que se informa al pablico en
general, gue la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de “ Arrecife de Puerto Morelos’,
ubicado en la Costa .Caribe del Municipic de Benite Judrez, frente al poblado de Puerto Morelos en el
Estado de Quintana Roo, establecido por Decreto Presidencial, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 2 de febrero de 1998.

£l Programa de Manejo del ANP se divide en componentes y subcomponentes. La Zonificacion y Reglas
Adrinistrativas se describen a continuacion:

“Zonificacicn

Zona I Uso recregtive intensivo. Esta zona es utilizada para la recreacion de playa y pard la natacion.
Abarca la Zona Federal Maritimo Terrestre, incluyendo los primeros 200 metros del drea marina
adyacente, desde lo Unidad Puerto Morelos hasta la Unidad El Islote, asi como los primeras 100 metros
del drea marina adyacente desde la Unidad El Isfote hasta la Unidad Liménes (limite Norte del Parque),

excepto en los pasos de navegacion que la profundidad menor a 50 centimetros asf los defimite.

Zona Il Usc_educativo e interpretacion ambiental. Esta zona es la que gente de la comunidad y los
visitantes utilizan para un primer contacto con la ecomunidad coralino, mediante inmersiones personales
o cursos de buceo, ya que es de fdcil acceso desde la playa y es muy atractiva. Por sus caracteristicas se
astablece como la zona ideal para desarrollar la educacion ambiental. Estd ubicada, en la subunidad
arrecifal Ojc de Agua, frente a la comunidad de Puerto Morelos, abarca desde fa orilla de la Playa hasta
200 m., mar adentro, entre el muelle conocido como Wilmo y el muelle Ojo de Agua.

Zona lll. Ccnal de sequridad, -Estos canales son la interseccién entre la zona de natacién frente al
poblado de Puerto Morelos y el canal de navegacién, Abarca desde el limite oeste de la Zona | y este de la
Zona JI hasta 50 metros antes de las formaciones arrecifales. En esta zona la Direccién del Parque podrd
establecer crtefactos flotantes de salvamento, que permitirdn descansar d fa gente gue Hegue hasta ahj,
y evitardn que se paren en el arrecifey el fondo arenocso circundante. '

Zona V. Zono para ngvegacion en la faguna arrecifal. £s lg Zona para Navegacién a todo o largo del
Parque, para embarcaciones con calado menor a 2 metros...

Zona V. Zond para navegacion. La profundidod en esta zona va de los 10 a los 25 m. Se encuentra al este
de ia cresta arrecifal y se utiliza cotidianamente pard fa navegacion y para la pesca deportiva.
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Zona VI Uso recrectivo semi-intensivo. Esta zona se utiliza cotidianamente por los prestadores de
servicios nduticos para llevar a visitantes a disfrutar el arrecife mediante e buceo, debido o que los
paisajes marinos son atractivos y al estar protegida por la rompiente, las corrientes v el oleaje no son

fuertes...

Zona Vii. Uso recreative especial. Esta zona estd constituida por dreas del arrecife que son profundas
cuentan con corrientes fuertes y/o las formaciones arrecifales son mds frdgiles, por lo que actualmente

son utilizadas por buzos que tienen certificacion...

Zona Vlil. Uso pesquero concesionado. Esta zona es parte del drea que tiene concesionada la Sociedad
Cooperativa de Produccién Pesguera de Puerto Morelos ¥ no estd contemplada por los mismos
pescadores para tener restricciones en las actividades de pesca... Es la parte somera menora 3 metros de
todas las unidodes arrecifales, la parte este de la Unidad Lo Bonanza, y la parte este y oeste de la Unidad

La Herradura.

Zona [X. Usp cientifico. Esta zona se considera de gran fragilidad, debido a lo somero gue es e/ arrecife,
por la complejidad del ecosistermna...”

Dado lo antericr, se tiene gue las actividades de reforestacién del proyecto, se ubicaran al interior de la
‘Zona I. Uso recreativo intensive”, por lo que a continuacién se realiza la vinculacién con las reglas
administrativas del Programa de Manejo.

Reglas Administrativas

De conformidad a la Regla 1: las reglas administrativas son de observancia general y tienen por objeto
regular las actividades gue se realicen dentro del Parque Marino Nacional Arrecifes de Puerto Morelos, asi
mismo en |z Regla 4 se sefalan las definiciones a efectos de las Reglas.

De acuerdo a la naturaleza del proyecto, se tiene a bien sefalar que, de Jas reglas de disposiciones
generales, se tiene que el proyecto no contempla prestadores de servicio, ni pesca deportiva y filmacién
(Regla 6, Regla 7); no prevé actividades de investigacién yfo educacién ambiental que requieran dar aviso
al parque (Regla 10); no prevé la obtencidn de permisos relacionados a las fracciones | y Il de la Regla
7(Regla T & la Regla 18); el proyecto no contempla el uso de embarcaciones (Reglas 19 a Ia 29) ni
actividades de navegacién (Regla 30 a la 36); no considera la prestacidn de servicios recreativos (Reglas 37
a la 49); no considera actividades de Investigacién cientifica (Reglas 50 z la 52); no considera actividades de
buceo (Reglas 53 a la 61); no incluye actividades pesqueras (Reglas 62 a la 67); no realizard construcciones
en la Zona Federal Maritimo Terrestre (Regla 69); no se ubica en alguna de las subunidades arrecifales
(Regla 73); de la inspeccidn vy vigilancia del cumplimiento de las Regles, corresponde a la SEMARNAT por
conducto de la PROFEPA (Reglas 77 v 78).

Dado lo anterior, se procede a realizar el anélisis con las Reglas aplicables:

Reglas Administrativas i Observaciones de [a Promovente en Informacién
Adicicnal

Regla 2.-La aplicaciébn de [as presentes Reglas| Novinculo.
corresponde a la SEMARNAP, sin perjuicio de las
atribuciones que correspondan z otras dependencias del
Ejecutivo Federal, de conformidad con el Decreto de
Creacién del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos,
el Programa de Manejo, Ias presentes Reglas
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Administrativas y demas ordenamientos aplicables en la
materia. .

Regla 3. Es obligacidn de toda persona que ingrese al| Lo promovente se da por enterada de o obligocion
4rea del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos,| preescrita en la presente regla administrativa, por lo que
cumplir las presentes Reglas Administrativas, atender las atenderd las observaciones y recomendaciones gue haga
observaciones y recomendaciones que haga el personal| e/ personol de la Direccion del Pargue, refativas o
de la Direccidn del Parque, relativas a asegurar la| asegurar lo proteccion y conservacion de los ecosistemas
proteccién y conservacién de los ecosistemas del drea,| def dreq, proporcionar fos datos que pbro conocimiento y|
proporcicnar los datos que para conocimiento y estadfistica le sean solicitados, asi comao ofrecer todas las
estadistica le sean solicitados, asi como ofrecer todas las| facilidades para &l desarrolloc de [as acciones de
facilidades para el .desarrollo de las acciones de| inspecciony vigilancia.

inspeccién y vigilancia. ) )
Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente se
advierte que realizara actividades de reforestacion, las cuales incidirdn parcialmente en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, la cual es parte del &rea del ANP “Arrecifes Puerto Morelos, .

Aunade a lo anterior, se advierte que la presente resclucion se emite en materia de impacto ambiental, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fLuere necesa o obtener previo a la reslizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades de
la Administracién PUblica Federal, estatal y/o municipal.

Regla 5. En ¢l caso de que por razones de conservacion y| No vinculd,

‘proteccién del Parque, y con base en un sustento técnico
adecuado generado por estudios especificos v/o por los!
resultados clel monitoreo, los cuales se pondrén a
disposicién para consulta publica en las oficinas de la
Direccion de Parque, se compruebe que existe un riesgo
inminente ce desequilibrio ecclégice, la SEMARNAP
podrd limitar cualgquier actividag, o bien, en caso de que
se determinen condiciones favorables, su posible
incremento, considerando para tal efecto las propuestas)
‘que emita el Consejo Asesor del Parque Nacional Arrecife
de Puerto Marelos

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente s
tiene que realizara actividades de reforestacion, las cuales inciciran parcialmente en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, la cual es parte del drea del ANP “Arrecifes Puerto Morelos”, al respecto se advierte que dichas actividades no
representan un riesgo de desequilibrio ecoldgico.

Capitulo Il De los permisos, autorizaciones, concesiones y avisos
Regla 8. Se reguiere de autorizacion por parte de la| Novinculo
SEMARNAP, de conformidad con las disposiciones legales
‘aplicables, para laz realizacion de las siguientes
actividades:
. Aprovechamiento de flora y fauna silvestres,
|l Colecta d= flora y fauna, asi como de otros recursos
biolégicos =on fines de investigacién cientfica o
educativa,
IIl. Realizacién de obra plblica o privada.
IV. Restaurzcién yfo repoblamiento, en aguellas areas
terrestres o marinas que asi lo requieran.
V. Pesca y acuacultura didactica

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion presentada por !a promovente se
tiene que rzalizard actividades de reforestacién, las cuales incidirdn parcialmente en la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Dichas actividades se realizaran con gjemnplares de vegetacion de duna costera, por lo que se ajusta a la
fraccion |V de la regia en comento. )
Regla 9. Si requerird de concesion por parte de Ia| De acuerdo o las coordenadas geogrdficas del poligono
SEMARNAP para: |. Uso, explotacién y aprovechamiento| del predio fa ZFMT colindante se ubica en lo Zona ! de Usol
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de aguas nacionales. Il. Uso o aprovechamiento de Zona
Federal Maritimo Terrestre. Ill. Pesca Yy acuacultura
comercial.

Recreative intensivo por o que /o promovente solicitard a
la Secretaria lo concesidn correspondiente en los términcs
establecidos por la legislacién aplicable, tal como lo indica
la fraccion if de la presente regla.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente re

perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesario obtener previo a |a realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades

de la Administracién Pdblica Federal, estatal y/o municipal.

solucion se emite en materia de impacto ambiental, sin

Capitulo IX.- Del uso y aprovechamiente de [a Zona Federal Maritimo Terrestre

Regla 68. Todo proyecto de obra publica o privada que
se pretenda realizar dentro del Parque o en la zona
federal maritimo terrestre aledafa, deberd ser
congruente con los lineamientos establecidos en el
Programa de Manejo y las demdas disposiciones juridicas
aplicables, asi como contar previamente a su ejscucion,
con la autorizacidon  de”  impacto ambiental
correspondiente, en términos de la LGEEPA ¥ su
Reglamento en materia de Impacto Ambi=ntal.

La promovente no pretende realizar ningdn tipo de cbra
en la ZFMT adyacente ol predio, solamente se llevordn
acciones de reforestocion  para  su  restauracion.
Actualmente el proyecto se encuentra en evaluacion en
materia de impacto ambiental tal como lo establece el
articulo 28 de la LGEEPA y el 5° de su REIA, o través de la
presentacion de la MIA-P ingresada el 20 de octubre de
2020 a lo Secretario, para obtener la outorizacion
correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacion presentada por la promovente, se
advierte que no se contrapone a los lineamientos del presente programa, asi mismo la presente resolucion se emite en
materia de impacto ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario cbtener previo a la realizacién' de las actividades y obras del
proyecto, ante [as diferentes unidades de [z Administracién Pdblica Federal, estatal y/o municipal.

Regla 70. Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
del Parque no se permite el accesc al ganado vacuno,
porcino, caballar. ovino o de cualguier otra indole.

Regla 71. Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
ne se permite el acceso sin control de perros y gatos, asf
como la permanencia de residuos fecales de los mismos
en la playa.

No se permitird el acceso de ganado de ninguna indole o
la ZFMT, ni de fauna feral, gaotos o perros y se llevard a
cabo la vigilancia de esta drea durante todas las etopas
del proyecto, parg osegurar que se mantenga en
condiciones dptimas de limpieza. Con lo anterior se darg
cumplimiente a las Reglas administrativas 70 y 71 del
presente programa de manejo. .

Regla 72. Dentro de |z Zona Federal Maritimo Terrestre
no se permite el transito de vehiculos meotorizados,
excepto e€n caso de emergencia y/o contingencia
ambiental.

Lo promovente se da por enterada de o indicado por|
esta regla administrativa y vigilard su cumplimiento,
vigilando gque no se realice el trdnsito de vehiculos|
motorizados, excepto en caso de emergencia y/o
contingencia ambiental y en coordinacién con o
indicado por la direccién del parque o las gutoridodes
correspondientes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con |z informacion presentada por la promovente, se
advierte que no se contempla el acceso al ganado vacuno, porcino, ovino, perros, gatos, asi comeo véhiculos

motorizados en la Zona Federal Maritimo Terrastre, por lo

ue cumple con lo establecidd en las Reglas 70, 71y 72 .

Regla 74. Con la finalidad de cumplir con los objetivos de
proteccion del Parque, se establecen como Zonas de
Manejo las siguientes:

Zona | de Uso Recreativo intensivo;

Zona Il de Uso educativo e interpretacién ambiental:
Zona [ll Canal de seguridad;

Zona IV Zona para navegacidn en la laguna arrecifal;
Zona V de Navegacion;

Zona VI de Uso recreativo semi-intensivo;

Zona VIl de Uso recreativo especial; .

Zona VIl de Uso pesquero concesionado; y

Zona IX de Uso cientifico.

De acuerdo o las coordenadas geogrdficas del predio,
sobre puestas con el SIGEIA la ZFMT colindante se ubica
dentro del poligono de incidencia del drea natural
protegida “Arrecife de Puerto Morelos” dentro de la
Zona | de Uso Recregtive intensive, en Punta Caracol,
por lo que se gjustard a las disposiciones sefialadas en el
Decreto de creacicn de la ANP que le sean aplicables
(Figura 2). ’
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Figura 2. Ubfcén e! pd’:‘ a;:" ﬁgono
del parque marino “Arrecife de Puerto Morelos.

Regla 75. Las actividades prohibidas y permitidas en
cada una ce las Zonas de Mangjo a que se refiere la Regla
anterior, se establecen en la siguiente tebla:

P

Fonas de mangjo 1

20HAI USE DECREATAG INTENSIVD | Permiticus

Duscriptdn £ofaupual B3 Zona &
crdizada oars i rec 2ascr de Didye v 0o
L] TEtacion

* Anilgs
+ Buces Bums
Coiecta de espag

fagn Zona Federsi Matidmo |

ot & @ lines de coste
ente cesde ja Unided

B 100 retros paiaisios 3 fatines decosta de
ta Unidad B lelvse nasts 15 Umtad Lirones,
pasas Of favegacan GUs fa
cad mendt @ 50 centimelros as

Y S0 CON anfuels,

ine.
cle erbarcaner
TELSA

con caads |

()

De acuerdo con el cuadro de coordenadas geograficas
del predio, la ZFMT adyacente se encuentro en Punta
Caracol, dentro del drea indicada en el incisc a), de la
ZONA [ USO RECREATIVO INTENSIVO que incluye 200
metros paralelos o la linea de costa del drea maring
adyacente desde lg Unidad Puerto Morelos hosta el
limite de la Unidad El Isfote. El proyecto no contraviene
las actividodes permitidas, considerando que solamente
se llavarén a cabo lo Recreacion en playa y actividades
de Restquracién. Por otra parte no se prevé la
redlizacién de algunas de los actividades prohibidas en
esta regla administrativa.

Analisis de osta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién presentada en lz Informacién Adicional,
.se advierte cjue la promovente no realizara ninguna de las actividades prohibidas de la Zona |, siendo que contempla
la reforestacion con especies de duna costera en la porcion de Zona Federal Maritimo Terrestre que se ubica al interior
del predio, por le que se ajusta a actividades de restauracion, la cual esta permitida de conformidad con la presente

Regia.

Capitulo Xl.- De las prohibiciones

Regla 76. :n el Pargue Nacional Arrecife de Puerto
Morelos, queda expresamente prohibide:

I. Verter o descargar, aguas resicduales, aceites, grasas,
. combustiples, desechos sélides, liquidos o de cualquier
otro tipe; usar explosives o cualquier otra sustancia que
pueda ccasionar alguna slteracién a los ecosistemas asi
camo tirar o abandonar desperdicios en las playas;

il El uso de insecticidas, fungicidas, pesticidas, asf como

L En todas las etapas del proyecto se ejecutaran
las acciones propuestas en el programa de manegjo de
residuocs y el Subprograma de atencion o contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales af
medio terrestre o acudtico de sustancias contaminantes,
residuos liguidos {aguas negras, tratadas o de rechazo),
o peligrosos, presentados como onexoe a la MIA-P y anexo
6 de la informacion adicional en atencién al oficio
04/5GA/0212/202] folio 000597 de fecha 19 de febrero de
2021 emitido por la SEMARNAT, respectivamente
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la utilizacion inadecuzda de detergentes e hidrocarburos;

Ill. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra
naturzleza que generen la suspension de sedimentos o
provoguen areas coh aguas fangosas o limosas dentro
del Pargue o zonas aledafas;

V. El uso de explosivos;

V. .Instalar o anclar plataformas o infraestructura de
cuzlquier indole, que afecte las formaciones coralinas;

VI. Colectar, capturar especies, extraer flora o fauna
marina o terrestre, viva 0 muerta, asi como sus restos y
otros elementos biogenéticos, sin autorizacidon de la
SEMARNAP; .

Vil. Introducir especiss vivas ajenas a la flora y fauna
propias del Pargue; asi como transportar especies de una
comunidad s otra, sin la autorizacién correspondiente;

VIIL Alimentar, perseguir, acosar, molestar o remover de
cualquier forma a la flora y fauna silvestres;

IX. Amarrarse 3 las boyas de sefializacién;
X. La pesca de autoconsumo con arpén;

Xl El arrastre de artefactos parz recreacidn, como esquis
acuaticos, bananas, paracaidas y demas similares;

Xll. La ejecucion de obras publicas o privadas, sin la
autorizacion correspondiente por parte de la SEMARNAP;

XIl. Ingresar, sustituir y/o utilizar embarcaciones
diferentes a las permitidas para la prestacién de servicios
recreativos;

XV, Utilizar guantes y cuchillos en el buceo libre y
guantes en el buceo autdnomo;

XV. Alumbrar directamente 2 los ojos con una lampara a
cualquier especie animal;

XVL La modificacién de la linea de costa, la creacidon de
playas artificiales, la remocién & movimiento de dunas,
asi.como rellenar y/o talar zonas de rnanglares y/o
humedales;

XVIl. Alterar o destruir los sitios de anidacion o refugio de
fauna silvestre;

XVIll. La alteracidn o erradicacion de los pastos marinos
Vivos;

XIX. El uso de reflectores v lamparas enfocados hacia el

Vil.

Vil

1. En los octividades de mantenimiento de las
dreas verdes del proyecto durante la etapa de operacién
se utilizardn los productos cutorizados por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas y Sustancios Toxicas (CICOPLAFEST), para
evitar el uso de sustancias inadecuadas.

L En ninguna de las etgpos del proyecto se
pretende realizar actividodes de drogado o de cualguier|
otra naturaleza que generen suspension de sedimentos
o provoquen dreas con aguas fangosas o imosas dentro
del Pargue o zonas aledarias;

v. En ninguno de las etaopos del proyecto se
pretende el uso de explosivos.

V. En ninguna de los etapas del proyectc se
pretende lo realizocién de actividodes que afecten las|
formaciones corafings. Esta prohibicién se dard o
conocer a Jos trabgjadores durante las etapos de
preparacion del sitio y construccion y en lo etapa
operativa a fos huespedes, como parte de Ja
capacitacion y difusion ambiental del programo de
seguimiento y control ambiental.

Vi. En ninguna de Jas etapas del proyecto se

pretende o colecta y/o captura de especies de flora |
fauno, u otros elementos bjogenéticos dentro del pargue
marino. Esta prohibicion se dard a conocer a los
trobajadores durante las etapas de preparacién del sitio
¥ construccién y en lo etapa operativa a los huespedes,
como parte de lo copacitacion v difusicn ambiental del
programa de seguimiento y control ambiental.

En ninguno de Jas etapos del proyecto se
pretende la introduccion de especies vivas de, flora y|
founa, tompoco se transportarén especies de ung,
comunidad @ otro dentro del pargue marino. Esta
prohibicion se dard a conocer o Jos trabojadores durante
las etapas de preparacion del sitio y construccion y en lg
etapa operativa o Jos huespedes, como parte de g
capacitacién y difusion ambiental del programa de
seguimiento y control ambiental.

Esta prohibicion se dard @ conocer, a los|
trabajadores durante las etapos de preparacion del sitio|
Y construccion y en lo etapa operativa o los huespedes,
como parte de lg copacitacion y difusicn ambiental del
programa de seguimiento y control ambiental, con la
finalidad de evitar fa alimentacidn, persecucicn, acoso, o
cualquier otra afectacién o la flora y fauna silvestre all-.
interior del pargue.

x. En ninguna de fas etapas del proyectoc se
pretende actividades en la porcién ccudtico del parque,
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mar, después de 1as19:00 horas y hasta las 6:00 horas,

¥X. Danar ¢ apropiarse de cualguier sisterna de boyeo,
balizamiento y sefalamiento en el Parque;

XXl Tocar, pararse, ‘dafiar, pisar, sujetarse, arrastrar
equipo, remover el fondo marino o provocar
sedimentacidn sobre las formaciones y organismos
arrecifales;

XXIl. Lievar un numerc de usuarios mayor a [os
permitidos por embarcacién o por instructor, durante |2
realizacion ce las actividades autorizadas;

XX El uso de motos acudticas del tipo jet ski, wave
rUNNers o acua ray;

XXIV. El usc da las embarcaciones bipiazas autcrizadas,
fuera del érea comprendida del limite norte de la Unidad
Limones, hesta el limite sur de la Unidad Arrecifal La

Bonanza.

XXV. Emplzar dardos, anzuelos, arpones, farmacos,
‘palangres, redes agalleras v cualguier otro eguipo ©
método qu: dafe a los organismos de fauna y flora
acudticas, g Je no sea auterizado oficialmente como arte
de pesca 0 gue se utilice fuera de las zonas permitidas
para dicha actividad,

XXVI. La utilizacién de aitoparlantes y equipo due emita
o reproduzca sonide a mayor volumen de 55 decibeles
gue aitere a las especies de fauna silvestre.

XXV Toda actividad que implique la extraccidn y/o el
uso de recu sos gengticos con fines de lucro o gue utilice
material genético, con fines distintos a lo dispuesto en e!
Decreto pcr e que se astablece el Parque, o gue
contravenga lo dispuesto en el Programa de Manejo; y

XXVIHL Construir muelles, embarcaderos, atracaderos ©
cualguier infraestructura portuaria o de otra indole en el
area marina proxima a las formaciones arrecifales.

X1 Actualmente el

XVl

DOV
sin embargo, se tendrd presente esta prohibicion.

sin embargo se tendrd presente esta prohibicidn.

X. En ninguna de las etapus del proyecto se
pretende la realizacion de actividodes de pesca al
interior def pargue.

XI. En ninguna de los etgpas del proyecto se

pretende actividades en la porcidn acudtica del parque,
sin embargo se tendrd presente esta prohibicion.
proyecto se encuentra en
evaluacién en materia de impacto ambiental tal como fo
establece el articulo 28 de la LGEEPA y el 5°de su REIA, a
través de la presentacicén de la MIA-P ingresada el 20 de
octubre de 2020 a Ja Secretaria, para obtener lo
autorizacion correspondiente.

Kl En ninguna de los etapos del proyecto se

pretende actividades en la porcién acudtica del parque,
sin embargo se tendrd presente esta prohibicién.

K. En ninguna de las etopas del proyecto se

pretende actividades en la zona acudtica del parque, sin
embargo se tendrd presente esta prohibicion.

XV, La promovente se da por.enterada de esta

prohibicién y la dard a conocer esta prohibicion a los
trobgjadores durante los etapas de preparacion del sitio
v construccién y en lo etapa operativa a los huéspedes,
como parte de la capacitacion y difusién ambiental del
programa de seguimiento y control ambiental:

Vi, El proyecto no modificard la linea de costa, ni se

pretende la creacidn de playas artificiales; es importante
mencionar que los edificios se construirdn o uno
distancia mayor o 25 m de la lineo de pleamar mdxima,
fuera del drea de terrenos ganados al mar ¥ ZFMT,
respetando la duna embrionaria

.Como parte de lo informacion adicional def
proyecto, ingresada a la Secretario, en respuesta o lo
solicitado en el oficio 04/SGA/0212/2021 folio 000597 de
fecha 19 de febrero de 2021 emitido por la SEMARNAT se|
incluyéd una serie de medidas preventivas parg,
minimizar el impacto negative al sitic de anidacion de
{as tortugas marings durante lo temporada de arribo de
las hembras, y durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias, durante lo construccién y
operacion del proyecto. Lo anterior con la finofidod de
contribuir @ la preservacion de estos quelonios.

En ninguna de las etapas del provecto se pretende realizar actividades en fa porcidn acudtica del parque,

XIX. Como parte de Jas gcciones que estardn o cargo del personal encargado de la supervisién y vigilancia
ambiental del proyecto en coordinacién con los encargados de obra en la etapa de construccion y del hotel durante
la operacicn se evitard la iluminacion directa a /a playa, eliminando y recrientando cualquier instalocion o equipo
ye duran:e la noche genere una emisidn o reflexién de luz hacia la playa de anidacion o cause respiandor detrds
f%e ja vegetacién costera, durante la época de anidacién y eclosidn de crias de tortuga marina Los tipos de
iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, se orientardn de tal forma que su flujo luminoso sed

" dirigido hazia abajo y fuera de la playa, usando alguna de Jas siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bgjo voltaje (40 watts) o Idmparas fluorescentes compactas de luminosidad eguivalente.
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XXV

c) Fuentes de Juz de coloracidn amarillc o rojo, tales como las /Jdmparas de vapor de sodio de baja presian.

XX. En ninguna de las etopas del proyecto se pretende actividudes en la porcién ocudtica del parque, sin
embargo se tendrd presente esta prohibicicn.

XXL En ningung de las etapas del proyecto se pretende actividades en la porcion acudtica del parque, sin
embargo esta prohibicion se dard a conocer o los trabajadores durante Jas etapas de preparacion del sitio y
construccion, y en la etapa operativa  los huéspedes.

XXIL. En ninguna de Ias.etapas del proyecto se pretende actividades en |a porcidén acuatica del parque.

XX En ninguna de Ia; etapas del proyecto se pretende actividades en la porcién acudtica del parque.

XXIV. No se considera ef usc de embarcaciones en ninguna de las etapas del proyecto.

XXV. Ne se considera reaiizar actividades de pesca en ninguno de las etapas del proyecto.

XX VI No se considera la utilizacicn de aftoparlantes en ninguna de las etapas del proyecto; si bien en la etapa de

construceion se requiere del uso de moquinario, ésta permanecerd al interior def predio el tiempo estrictamente
necesario, fuera del poligono del parque marino y se flevardn a cobo medidas de mitigacion para disminuir el ruido
durante lo jornada loboral.

No se pretende llevar o cabo actividades que implique fa extraccidn y/b el uso de recursos genéticos con
fines de lucro o Ja utilizacién de material genético.

No se pretende llevar o cabo la construccion de muelles, embarcaderos, atracaderos o cualquier infraestructura
portuaria de otra indole en el drea marina préxima a las formaciones arrecifales.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con Ja informacion presentada en la Informacién Adicional,
se tiene gue el proyecto acata las prohibiciones y se ajusta a las actividades permitidas, asi mismo, contara con
medidas como el programa de manejo de residuos, las actividades de manejo durante la temporada de tortugas v,
actividades de reforestacion.

Dado lo anterior, el proyecto se ajusta a |o establecido en la presente regla.

Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio

de Benite Judrez publicado en el Periédico Oficial del Estade de Quintana. Roo el 27 de febrero de

2014 (POEL BJ).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la pretendida
ubicacion del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentrz regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014, incidiendo en dos Uriidades de Gestién Ambiental (UGA, 27, denominada “La Milla de Oro” vy 28,
dencminada “Centro de Poblacién Puarte Morelos”.

Al respecto, la promovente presentd la sobreposicion del predio del proyectc respecto al POEL,
ubicdndose en las UGAS 27 y 28. Mediante Infermacidn Adicional |2 promovente rezalizé un ajuste a!
desplante de las obras, ubicédndolas en su mayoria en la UGA 28
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28

Localizacion del sitio del p}oyecto respecto al Programa de Planta baja del proyecto, de acuerdo al
Ordenamiento Ecalégico Local del Municipio de Benito Judrez. Plano ARQ-02 de Informacion
Adicional.

Visto lo anterior, es preciso sefialar que el POEL-BJ establece que los criterios ecolégicos de aplicacion
general del oresente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, y en tal
sentido, a continuacion, se analiza la vinculacién del proyecto con respecto a lo sefialado en dichos
criterios.

Criterio Ecclégicos de Aplicacién General

De acuerdc a la naturaleza, caracteristicas y alcance del proyecto, no se requiere de la apertura de
nuevos camrinos de acceso(CG-10), no hay presencia de especies exdticas ni se prevé el manejo de estas
(CG-15, CG-17), no se prevé utilizar ejemplares de palma de coco (CG-16), no se realizara actividades de
acuacultura (CG-18), no hay presencia de cenotes, rejclladas inundables y cuerpos de agua al interior del
predio (CG-20), no hay presencia de vestigios arqueolégicos (CG-21), el proyecto no pretende llevarse a
cabo sobre os derechos de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), no implica la construccion de
caminos ni carreteras (CG-24), el proyecto no requiere de campamentos de construccién (CGC-26), no se
construird sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos {CG-27, CG-31), no generara desechos
biolégico infecciosos (CG-30), no se realizara acciones de quema de basura, entierro o disposicion a cielo
abierto (CC-32), no consiste en actividades agricolas, pecuarias ni forestales (CG-36), por lo que a
continuacidn se presenta el analisis de los criterios vinculantes:

Criterio Ecolégicos de Aplicacién General | . Vinculacién de la promovente
CG-01. En el tratamiento de plagas v enfermedades de '
plantas en cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de
‘manejo de la vegetacion nativa deben emplearse|En caso de que se requiera el tratamiento de plagas y
productos que afecten especificamente la plaga o© enfermedades en la vegetacion o plantas rescatadas que
enfermedad que se desea controlar, asi como los|se encuentren en mantenimientc en el vivero, o en las
fertilizantes que sean preferentemnente orgdnicos y que |dreas  verdes reforestadas  (jordines]  se empleardn
estén publicados en el catdiego vigente por Ja Comisién | unicamente  los productos  autorizados por la
intersecretaial para el Control del Proceso y Usoc de| CICOPLAFEST.

Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

| CG-02.- Los proyectos‘que en cualquier etapa empleen | No se contempla el uso de agroguimices de mansrd
agroguimicos de manera rutinaria e intensiva, deberan | rutinaria v/o intensiva durante lus actividades del
elaborar un programa de monitoreo de la calidad del | proyecto. Sin embargo, en caso de llegarse @ requerir
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agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su | tratamiento de plagas y enfermedades en o vegetocion o
caso, corregir la contaminacién del recurso. Los|plontos rescotadas que se encuentren en mantenimiento
resultados del monitorec de se incorporaran a la|en el vivero o en dreas verdes se empleardn Unicamente
bitdcora ambiental los autorizados por la CICOPLAFEST.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada en el la MIA-P e Informacién Adicional, |2 promovente no
contempla el uso de agroquimicos en el proyecto, manifesté gue utilizaran productos que estén publicados en el
catdlogo de al CICOPLAFEST, por lo que se atiende [o establecido en estos criterios.

El proyecto HOTEL DESIRE GRAND contempla el
aprovechomiento de 8620.01 que corresponde ol 857 % de
la superficie total del predio. Este proyecto pretende
mantener como dreas de conservacion sin intervencion

CG-03. Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
1.443.30 metros cuadrados que corresponden af 14.34% de

que favorece la captacién de agua y la conservacidon de

los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no
haya side auterizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del habitat que

o superficie total de este predio. Asimismo, con la finalidad
de restaurar la cobertura vegetal que fovorece fa captacién
de ogua y lo conservacién de los suelos, lo superficie del

predio destinada como jardines y dreas verdes serd
reforestada con los plantas notivas tipicas de la duna
costera incluyendo las plantas rescatadas de las areas de
desmonte.

haya sido afectado.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional por |2 promovente, se
tiene que ¢l preyecto mantendra dreas de conservacion, por otro lado, realizard actividades de rescate de plantas, las
cuales reubicard en las dreas jardinadas con una superficie de 3884.33 m? correspondiente al 45% del predio del
proyecto, asi mismo prevé la reforestacion con vegetacién de duna costera en la porcién de zona federal maritimo
terrestre que se ubica al interior del predio.

Dado lo anterior, se advierte que se ajusta a lo establecido en el criterio.

SO0 En .IOS UEVOS provecios de_ desarr_o]io urbano_, El proyecto, en su etapa-de construccion y operacion,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberad s : siodo
: = 5 P acatarag fielmente esta disposicion toda vez que las redes
separar el drenzje pluvial del drenaje sanitario. El sanitaris de aougs oluvieles se moneiaitn Dor
drenzje pluvial de techos, previo al paso a través de un Y 9 P 4 P
decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser separado. . P
55 . LT El agua de lluvia serd infiltrada al subsueld por
empleado para la captacién en cisternas, dispuesto en |, .. = = 5 s
: i : g .__ |infiltracién en las dreas verdes y de conservacion y las
areas con jardines o en las areas con vegetacion nativa ; ¢
- . aguos residuales generadas por los usuarios del proyecto
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de 3 E g
. . wrlhe - - (negros y grises) serdn canclizadas a o planta de
estacionamientos puUblicos y privados asi como de tratamiento a través del sistemo de drengje Y
talleres mecénicos deberd contar con sistemas de : N :
alcantarillado interno.

retencion de grasasy aceites.

Andlisis: Mediante el escrito de Informacién Adicional, la promovente manifastd lo siguiente:

“Respecto ol agua pluvial que serd direccionoda a los dreas verdes del proyecto, provendrdn principalmente de la
czoteas de fos edificios, fas cuales serdn conducidas por grovedad, debido a la inclinacién de Jos losas, o los
conductos de bajada, cuyo material requiere de poco mantenimiento, en las entradas conectadas a Jos techos se
les colocarg una malla o tamiz como primer poso pora eliminar los impurezas mds gruesas, tal como hojas,
piedras, ramas, insectos u otros objetos jue puedan ser conducidos a las gzoteas por accién del viento y que
pudieran generar obstruccidn en lg tuberio. Este sistema de separacion de contaminacién de primeras lluvics
tendrd un facil acceso, para su inspeccion y mantenimiento; ademds se realizard una vigilancio constante para.
asegurar que las azoteds se encuentren limpias y libres de objetos qgue pudieran alterar la composicién quimica defl..
agua lluvia.

Los" conductos de bajada serdn de PVC cuyo didmetro estard en funcidn de lo pendiente de las losas 'y del
coeficiente de rugosidad del moterial {en este caso n=0.008), y se les colocard un filtro para asegurar gue no se
arrastre alguna materia que haya podido filtrarse de las azoteas.

Para el correcto funcionamiento se llevard a cobo fa inspeccidn y mantenimiento haciendo pruebas de conexidn e
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inspeccidn c'e la hermeticidod de las tuberias del sistemna de bajoda de aguas pluviales Respecto al disefio el
drenaje pluvial del estacionamiento subterrdneo, contard con separadores de dceites cuyo manegjo consiste en
colocar sistemas prefabricados parg su recuperacién en coda uno de fos puntos donde se generan aguas
residuales aceitosas, o conducir varios efluentes hacia una camara separadora, de acuerdo con las condiciones de
caudoles generados y distancias entre los diversos puntos. El aporte de aceites bdsicamente provendrd de los
derrames de combustibles v aceites de los vehiculos que ocupen el estacionamiento. Para el control efectivo de
este impact> serd necesario realizar obras gue permitan retener estos materiales. Las grasas y acejtes por ser
menos densos que el agua, normalmente suelen encontrarse flotondo sobre ésta (o excepcion cuando se ha
logrado dispersar lo cual hace que se precipite en el fondo), este fenémeno permite que puedan entramparse o
capturarse con facilidad por medios mecdnicos al realizar obras que asi fo permitan. Pard un funcionamiento
adecuado Jas trampas de aceite recibirdn el mantenimiento para asegurar su eficiencia.

Para el correcto funcionamiento se llevard a cabo la inspeccicn y mantenimiento haciendo pruebas de conexién e
inspeccidn de la hermeticidod de las tuberios del sistema de bajada de aguas pluviales.

Respecto al disefio el drengje pluvial del estacionamiento subterrdneo, contard con separadores de aceites cuyo
manejo consiste en colocar sistemuas prefabricados para su recuperacién en cadd uno de los puntos donde se
generan aguas residuales aceitosas, o conducir varios efluentes hacia una cdmara separadora, de gcuerdo con fas
condiciones de coudales generados y distancias entre Jos diversos puntos.

El aporte de oceites bdsicamente provendrd de los derrames de combustibles y aceites de los vehiculos que
ocupen el estacionamiento. Para el controf efectivo de este impacto serd necesario realizar obras que permitan
retener estos materiales. Las grasas y gceites por ser menos densas que ef agua, normalmente sugien encontrarse
flotando sokbre ésta {a excepcion cuando se ha logrado dispersar lo cual hace que se precipite en el fondo), este
fendmeno parmite que puedan entramparse o capturarse con facilidad por medios mecdnicos al realizar obras
gue asf lo permitan.

Para un funcionamiento adecuado las trampas de aceite recibirdn el mantenimisnto para asegurar su eficiencia.”

Dado lo anterior, se advierte que el drenaje pluvial y sanitario estara por separado, as/ mismo, se contara con
sisternas de -etencidn de grasas y aceites, por [o gue se ajusta a lo establecido en ¢l criterio.

Dado que el sitic del praoyecto "HOTEL DESIRE GRAND"
cuenta con una superficie total de 1006331 metros
cuadrados, tiene la obfigacidn de proporcionar como drea
permeable el 40%. Este proyecto da cabal cumplimiento o
lo dispuesto en el articulo 132 de lo LEEPAQRCO, dado
que pretende destinar como drea permeable un total de
4,584.01 metros cuadrados que corresponde al 4555 % de
la superficie total del predio incluyendo las dreas verdes
agjardines y las dreas de conservacion.

€G-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO 2 la disposicidn juridica
que la sustituya.

Analisis: De acuerdo con lo establecido por el criterio, se tiene que el articulo 132 de la LEEPAQROO establece:

“Para la recarga de mantos gcuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracidn de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motive, las personds
fisicas o morales guedan obligadas o proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

..predios cuyo superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como
minimao”.

De acuerdo zon la informacién presentada en la MIA-P ¢ Informacién Adicional, se tiene lo siguiente:

1 El predio del proyecto estd conformado por dos Lotes: Lote 3 (384538m?) y Lote 4 (621692 m?) con una
' sugerficie total de 10,063.31m?2.
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De acuerdo 2 lo anterior, se advierte que el proyecto prevé una superficie de areas permeables de 5,324.78 m? que
corresponde al 52.9 % del total del predio, por lo que se atiende lo establecido en el presente criterio.

El proyecte prevé como &reas verdes una superficie de 3,884.33 m? [38.6 % del predio) en la que incluye
una de |as dreas de conservacion, que corresponde a vegetacion de manglar en 145m2.

La segunda area de conservacion se ubica en la porcidn del Lote 3, en UGA 27: que de acuerdo al ajuste de
obras mediante Informacion Adicional y los planos, se advierte una superficie de 1440.47 m? (14.3%)*

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de les
ecosistemas y el aislamiento de las peoblaciones, se
deberdn agrupar las &reas de aprovechamiento
preferenternente en "dreas sin vegetacidn aparente” y
mantener la continuidad de las dreas con vegetacién
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un
estudio de zonificacion ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente. las édreas
perturbadas por usos previos © con vegetacién
secundaria o acahual.

Lo superficie de aprovechamiento de este proyecto se
encuentra cublerto en su totofidad con vegetacion
secundoria de duna costera y fragmentos sin vegetacidn
gparente. La totalidad de ias obras se ubican dentro de la
zona urbana de Puerto Morelos v en la franja costera
arenosa. Los ecosistermas de este predio actualmente se
encuentran perturbados y fragmentados. Este proyecto
contempla mantener sin intervencién lo totafidad del
manglar de este predio ol integrario como parte de las
dreas de conservacidn totalidad con vegetacidn
secundaria de duna costera y fragmentos sin vegetacion
aparente. La totalidod de las obras se ubican dentro de la
zona urbano de Puerto Morelos y en la franja costera
arenosa. Los ecosistemas de ‘este predio actuaimente se
encuentran perturbados y fragmentados. Este proyecto
contempla mantener sin intervencién lao totalidad del
manglar de este predio ol integrario como parte de las
dreas de conservacion.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene

que el predio presenta vegetacion secundaria de duna costera, fragmentos sin vegetacion y una zona de manglar.

De conformidad con el Plzno de Vegetacién anexo a la MIA-P y el Capitulo IV, se tiene lo siguiente:

2 Area de Conservacién. - De conformidad a fa MIA-P se prevé un total de 144330 m?2 con las dos areas de conservacion, no obstante, de
acuerde a la modificacién del desplante de obras a través de |a Informacién Adicionzl, se advierte que la superficie total del! drea de
consepvacion se modificd (Ver Condicionantes).
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De acuerdo al escrito de Informacién Adicional y sus anexos, se tiene que la promovente modificé la ubicacion de la
PTAR, la cual se planeaba ubicar de forma colindante a la zona de manglar, quedando el desplante de obras de la
siguiente manera:

Tratamiento de

aguas residuales

De acuerdo a lo anterior y considerando el desplante del proyecto, se tiene que ubicard la cbras sobre zonas con
vegetacién ce duna costera arbustiva, herbacea y zonas sin vegetacion aparente, dejando sin intervencion y como
parte del are3 de conservacicn, la zona de manglar en el limite Ceste de! predio.

De conformidad con lo anteriar, se atiende y da cumplimiento a lo establecido por el criterio CC-06.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuepos de agua superficiales, presentes en los | La porcion del predio can vegetacidn de mangfar se
predios deberdn ser’ incorporados a las areas de|incorporg a las dreas de conservacion.

‘conservaciorn.
Andlisis: Con base en la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional se advierte que la
promovente considerd area de conservacién en una superficie de conformada por des zonas, una correspondiente a
145.45 m? d= vegetacién de manglar ubicado en el Lote 4y la superficie de 144047 m?de vegetacién de duna
costera arbustiva ubicada en e! Lote 3. :

Dado lo anterior, se advierte que el drea de 145.45 m? de manglar situado al Oeste del predio serd incorporado a las

reas de corservacién del proyecto, por lo gue se atiende lo establecido en el presente criterio.
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Criterio Ecolégicos de Aplicacidn General Vinculacisn de la promovente

CG-08.- Salve en las UGAs urbanas, los desarrollos ggg;o Si;g royeoc(:;osﬁ;‘?tzcﬁcre? ‘ic',, Ugf-ﬁi:en;gmcgg
deberan ocupar el porcentaje de aprovechamiento o A rovechan;:nto Su srentagle = o su g i ;'CO de
desmonte correspondiente para la UGA en la que se cprcvechomfento la establece 2] PJBU Vi entg c:': l?) ue
encuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en elp resente criterio no es aplicable en esr% orc%n al .gtfo
forma perpendicular a la carretera principal. Las areas o‘e? S pic P
que no sean intervenidas no podrdn ser cercadas o Perg er{ la .orcfén de este predio que le aplica la UGA 27
bardeadas y deberdn ubicarse preferentemente a lo i A P gue P 25
- S g denominada La Mifla de Oro con Politica de Conservacion,

largo del perimetro del predio en condiciones naturales i T =

no podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones. eon Lng g’ens:dad furistico (’:TQS s hecrc-fecy un
¥ : porcentgje de desmonte mdximo del 10 % del predio

CG-Tl.- El porcentaje de desmonte que se autorice en | £/ sitio def proyecto se focaliza en la UCA-28 denorminado
cada predio, deberd estar acorde a cada uso compatible | “Zono Urbana de Puerto Morefos” con una politica de
¥ no debera exceder el porcentaje establecido en el |Aprovechamiento Sustentable, y Jo superficie de
lineamiento ecolégico. aprovechamiento la establece el PDU vigente por lo que
el presente criterio no es aplicable en esta porcién al sitio
del proyecto.

) . Pero en la porcidn de este predio que /e aplica la UGA 27
CG-12- En el caso de desarrollarse varios usos de suelo| 5 ailo de Oro con Politica de Conservacién, con ung
compatibles en el mismo predio, los psreentajes de | gensidod turistica de 5 cuortos por hectdrea v un
desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran porcentaje de desmonte mdximeo del 10 % del predio. En
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el | oory UGA se solicita el cambio de uso de! suelo en 1426
lineamiento ecolégico. metros cuadrados que corresponde al 99 % de Jo
) superficie de este predio que cae dentro de la UGA 27 Lo
Milla de Oro.

Analisis: De acuerdo z la informacién presentada por |a promovente, se tiene que la ubicacion del proyecto incide
en dos UGAS: 27 y 28, de las cuales se advierte que Ias obras se prevén edificar en la UGA 28, superficie que se
encuentra regida por PDU y forma parte del centro de poblacién de Puerto Morelos, siendo una UGA urbana, por lo
que los porcentajes de aprovechamiento y densidad son los que marca el PDU, (Uso Turistico Hotelero medio), lo
cual es analizadoe en el inciso E) y se advierts que no rebasa los pardmetros establecidos. '

En relacidn a la superficie del proyecto en la UGA 27, esta no forma parte de la superficie regida por el PDU, por lo
gue los parametros de la UGA 27 aplicables son del 10% para desmonte, 90% para conservacion de la vegetacién y
100% de manglar y duna costera, por o que se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

A De acuerdo a los planos proporcionados por la premovente en Informacién Adicional, se tiene que la
promovente ajusté el desplante de las obras, por lo que estas ya no se ubicardn en lz UGA 27, con
excepcion de un camino de acceso hacia |z zona federal.

B. De acuerdo a la copia de la Constancia de Uso de Suelo con Folio MPM/SMDUE/1389/V11/2020 de fecha 27 de
Julio de 2020, presentada por la promovente, se tiene que la seccién del Lote 3 que se ubica en la UGA 27 es
de 1,440.47 m2.

C. Considerando que la seccién de la UCA 27 es de 144047 m?2 (100%), se tiene el 10% de desmonte

corresponde a2 144 m?, al respecto se advierte que de acuerdo z los planos, el camino de acceso propuesto
por la promovente, ocupara una superficie 69.76 m? (4.84%) superficie que no rebasa lo permitido.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a lo establecido en los criterios.

CG-13- En |a superficie de aprovechamiento autorizada | En el desarrolfo de este proyecto se implementard un
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se Programa de Rescate y Reubicacidn de Especies de la
deberd de sjecutar un programa de rescate de flora Y| Vegetacion Forestal, asi como, un Programa de Rescate y
fauna Ahuyentamiento de Fauna, que se agregan como dnexos
del presente estudio.

Anglisis: De conformidad con la informacién presentada por Iz promovente en los anexos de [a MIA-P, se tiene que

presentd el Programa de Rescate y Reubicacion de Vegetacion Forestal y €l Programa de Rescate y Ahuyentamiento
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Criterio Ecolégicos de Aplicacién General - vinculacién de la promovente

de Fauna, por lo que se ajusta con lo establecido en el criterio.

CG-14.-En los predics donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefalada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos,
el proyecto silo podra ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestién amkbiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse

El sitio del proyecto se encuentra cublerto con vegetacion
secundaria de duna costera y manglar. Este proyecto se
disefid de conformidad con lo establecido en el PDU del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos que permite el
aprovechamiento integral de la porcidn del predio, de
acuerdo con los pardmetros urbanos aplicables por el tipo
de usa de suelo Turisticc Hotelera Medio

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente, se tiene que predio del proyecto abarca el Lote
3y Lote 4, de los cuales una porcion del lote 3 se ubica en la UGA 27 y el resto del Iote 3 y el Lote 4 se ubican en la
UGA 28, la cual de confarmidad con el PDU de Puerte Morelos tiene un uso Turisticc Hotelero Medio.

De acuerdo a lo anterior y considerando los parametros de aprovechamiento del proyecto se advierte que los usos
son compatitles, por lo que se ajusta a lo establecido por el criterio.

CG-19.- Todcs los caminos abiertos que estén en|Todos los caminos y senderos del hotel que estén en esta
propiedad jrivada, deberdn contar con acceso propiedad privada contardn con acceso controlado, a fin
controlado, 2 fin de evitar posibles afectaciones a los|de evitar posibles afectaciones a Jos recursos naturales
recursos nattrales existentes. existentes.

Analisis: El proyecto prevé vialidades internas con el acceso controlade, por lo que no contraviene al presente
criterio.

C€G-23- La instalacion de infraestructura de conduccion
de energia eléctrica de baja tension y de comunicacion
debera ser subterrdnea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones
a la misma poar eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar la ragmentacion de ecosistemas.

Para evitar lo contaminacion visual del paisgje y
ofectaciones o lo misma por eventos meteoroldgicos
extremos, lo instalacion de infraestructura de energia
eléctrica de baja tensién y de comunicacién dentro del
predio serd subterranea

Analisis: Mediante oficio 04/SGAf0212/2021 de fecha 12 de febrero de 2021, esta Unidad Administrativa solicité
informacion Adicional a la promovente, para gue presente la descripcién de la infraestructura eléctrica y de
comunicacién asf como los planos correspondientes, toda vez que no fue presentado en la MIA-P, al respecto, la
promovente presentd dicha informacion, mediante la cual demostrd un sistema de distribucion subterrdnea de baja
tensién, lines mientos técnicos vy administrativos para la instalacidn de redes eléctricas v de telecamunicaciones, asi
como los pla-os del sisterna de canalizacién de la infraestructura eléctrica y de telecomunicaciones.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto prevé la infraestructura de conduccidn de energia eléctrica de baja
tensién y de zomunicacion de forma subterranea, por lo gue se atiende lo establecido en este criterio.

CG-25.- En ningin caso la estructura o cimentacién
de las construcciones deberd interrumpir la
hidrodinamica natural superficial yfo subterrdnea.

El presente proyecto no interrumpird i hidrodinamica
natural superficial o subterrdnea, del predio.

Anilisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P vy anexos, se tiene que la promovente no
menciond bajo que criterios se definid la profundidad a la que iran las pilas de cimentacién, ni su descripcién, por lo
que mediarte oficio 04/SGA/0212/2021 de fecha 19 de febrero de 2021, esta Unidad Administrativa solicitd
Informacién Adicional a la promovente consistente en:

“Ampliar la vinculacién con el criterio CG-25, Jjustificando mediante estudios cientlficos o técnicos, que se garantiza
ttue las cimentaciones no interrumpirdn la circulacion del agua subterranea entre el humedal y el mar”

Al respecto, la promevente presentd lo siguiente.

“Con la finclidad de aportar elementos para demostrar que la cimentacidn del prayecto no interrumpird ia

hidrodindmica natural subterrénea de la zona y conocer las caracteristicas del suelo se realizé un estudio de
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Criterio Ecolégicos de Aplicacién General [ Vinculacién de la promeovente
mecdnica de suelo al interior del predio, gue consistic en g realizacién de 88 sondeos exploratorios de los cuales
dos son del tipo Mixto, alternando la prueba de Penetracion Estdndar (SPT) con recuperacidn de muestras
alteradas para suelos blandos ¥ Muestreo con Barril NQ para suelos rocosos Aasta 25.00 metros de profundidad, de
las cuales se realizaron pruebas de laboratorio como limites de Attemberg, Clasificacién SUCS y ensayes a la
compresion simple sin confinar de los ndcleocs de roca extraidos ¥ 22 sondeos tipo avance controlado en cada
punto de apoyo de lo estructura (Ver Anexo 6).

Los resultados describen una copa de arena fina suefta hasta fa profundidad de 350 m, fo que permite la rdpida
infiltracion del aguao pluvial, posteriormente se detecta una capa de turba (materic orgdnica) con un espesor
promedio de 3.00 m, paro después hacer contacto con ef estrato de roca caliza de dureza variable, el cual presento
algunas intercalociones con estratos de roco sascabosa Y regiones de roca porosa, hasta alcanzar la profundidad
maxima de exploracion que fue de 2500 m.

En el punto 4 del estudio se realizan las recomendaciones para e/ tipo de cimentacién, donde se recomienda que
se realice por medio de pilotes prefabricados de concreto reforzado, empotrados directamente sobre el estrato de
roca caliza Suave y Media, paro obtener la mdxima capacidod de corgo. Dicha cimentacién deberd ser
desplantada o una profundidad promedio de 8.00 metros, esta profundidad puede presentar variaciones en
funcicn de la localizacién de estratos de menor compacidad como el caso de jas calcarenitas (roca soscabosa), por
lo cual se determiné una profundidad de desplante para cada sondeo reglizade en ef drea en estudio. '

Eltipo de cimentacion recomendado es utilizado en sitios dorde los niveles fredticos son altes cormo en la zona, que
se locafiza o 1.25 m; este tipo de cimentacidn permite una libre circulacién del aguo subterrdnea ya gue no
representa borreras paro su desplozamiento. g

La capacidad de carga admisible para las pilas de cimentacién varia de acuerdo ol estrato de apoyo, sin embargo,
de acuerdo a los ensayes de los nicleos de roca, la capacidad de cargo a fa compresién promedio fue de Qu=121.00
kg/cm? Por lo que la capacidad de carga final después de hacer los cdlculos correspondientes y aplicar factores de
reduccién por las condiciones estratigrdficas del subsuelo nos da una Qudm= 997.60 ton/m32" '

De conformidad con el estudio de mecénica de suelos presentado mediante informacién adicional, se advierte que
la cimentacién y estructura propuesta no afectaré la hidrodinamica natural Y subterranes, por lo gue el provecto se
ajusta al presente criterio.
CG-28 Ls disposicion de materiales derivados de obras,

cavacione: a SO 5 lizar: iti . , s
EXCAVEGC s © drag dos_s lo podr realiza =een Sitios Los moateriales derivados de [as obros y excavaciones
autorizados por la autoridad competente, siempre y - 8 sl .

= i .|serdn dispuestos en los sitios autorizados por los

cuando nc contengan residuos sélidos urbanos, asi autoridades correspondientes i
como aquellos gue puedan ser catalogados como )
peligrosos por la normatlvidad vigente.
CG-28 Las disposicién final de residucs sdlidos | Los residuos sélidos municipales serdn recolectados por
Unicamente podra realizarse en los sitios previamente | ef servicio publico municipal con cierta periodicidad y
aprobados para tal fin. . tendrdn corno destino el relleno sanitario municipaol.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con areas| £/ proyecto acatard este criterio ya que contard con sitics
especificas para el acopio temporal de los residucs |especificos de concentracién de desechos parg| |
sélidas. £n el caso de utilizar el servicio municipal de | posteriormente ser trasladados a lugares autorizados.
colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacion ‘ \
del servicio. x
Analisis: De acuerdo con la informacién ingresada en la MIA-P e Informacion Adicional, la promovente presentd el %
Plan de manegjo integral de residuos, mediante el cual establece |as actividades medidas durante el
almacenamiento, traslade y disposicién final de residucs durante el desarrollo del proyecto. Se atiende lo indicado
por los criterios CG-20, CG-29 y CG-33. :
CG-34.- El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra | £ proyecto acotard esta disposicion toda vez que utilizard
negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales | materiales pétreos provenientes de bancos de materiales
/? ’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, ’
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Criterio Ecolégicos de Aplicacién General ' Vinculacién de la promovente
yfo arenz, que se utilice en la construccién de un|debidamente autorizados por la autoridad ambiental

proyecto dekerd provenir de fuentes y/o bancos de|correspondiente. ¥ en los reportes se exhibirdn los
rmaterial autorizados. . comprobantes que soporten lo aqui especificado.

Analisis: De canformidad con lo manifestado por la promovente, se acatara lo establecido en el presente criterio,
adguiriende |os materiales e insumos en fuentes y establecimiento autorizados, por lo que se ajusta al presente
criterio. )

CG-35.-En la superficie en la que por excepcion la
autoridad ccmpetente autorice la remocién de la
vegetacién, también se podrd retirar el suelo, subsuelo y
las rocas parz nivelar el terreno e instalar los cimientos
de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando
no se afecter: los rios subterraneos que pudieran estar
presentes en os predios que seran intervenidos.

Analisie: De conformidad con lo manifestado por |z promovente, se acatara |o establecido en el presente criterio.

Durante lo implementacién del proyecto, en coso de que
sea requerido, se retirard e suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terreno e instaiar los cimientos de Jas
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdneos gue pudieran estar
presentes en este predjo.

CG-37.- Todos los proyectos que impliguen la remocion
de la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacidn de la tierrs,
realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de gue sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo proyecto o
done lo disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal

El proyecto llevard a cabo la recuperacion de fa arena del
despalme para utilizarla  en los actividades  de
reforestacion del proyecto.

Analisis: De conformidad con Iz informacién presentadsa por la promovente en los anexos de la MIA-P, se tiene que
presentd el Programa de Rescate y Reubicacion de Vegetacion Forestal, mediante el cual preveé acciones para la
recuperacian de tierra y arena, por lo gue se atiende lo establecido en el presente criterio.

CG-38.- No se: permite Ja transferencia de densidades de :
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafas|El proyectonc contempla la transferencia de densidades
rurales yfo cabafas ecoturisticas de una unidad de|establecicas en el presente criterio.

gestién ambiental a otra,

Andlisis: De ~onformidad con la Informacién presentada por |a promovente, se tiene que el proyecto no prevé la
transferencia de densidades, por lo que no contraviene lo establecido en el criteric.

CG-39.- El porcentaje de desmonte permitido en cads
UGA gue irrpligue el cambio de uso de suelo de la|La promovente llevard o cabo la obtencién de todos los
vegetacién forestal, solo podra realizarse cuando la permisos y licencias necesarios ante las dependencias
autoridad competente expida por excepcién las|correspondientes pard poder desarrollar el proyecto en
autarizaciones de cambic de use de suelo de los|apegoalialey

terrenos forestaies

Andlisis: La UGA 28 no establece una superficie de desmonte, sin embargo, tiene como usc compatible los
astablecidos en el Proagrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de puerto Morelos, por lo gue de acuerdo
con el analis s realizado y que se expone en el apartado correspondiente, se advierte el cumplimiento del proyecto
con los coefizientes de utilizacidn de terreno aplicables,

En relacién a la UGA 27, se tiene que en la superficie del predio (1,440.47 m?) &l interior de dicha UGA se prevé un
carmino de acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre, el cual no supera el 10 % de dicha superficie, por lo gue se
cumple al nc sobrepasar €l 10% de desmonte permitidoen dicha UGA.

Dado lo anterior, el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio en comento.

Criterios Ecoldgicos de Regulacidn Ecolégica de la UGA 27 Milia de Ore
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A continuacion, se presenta la vinculacién del proyecto con los criterios.de la Unidad de Gestién
Ambiental UGA-27 denominada “La Milla de Ore” con una Politica Ambiental de Conservacién.

UGA 27 - LA MILLA DE ORO

Ty

|

Politica Ambiental:

Superficie: *
241621 ha . Conservacion

Criterios de Delimitacién:

Esta UGA estd considerada como la reserva turistica de “Sol y Playa” fuera de los centros de poblacién y su
delimitacién comprende la porcién costera del municipio, colindante al Norte y Sur con los peligonos de los centros
de poblacién de Cancin y Puerto Morelos, respectivamente; al Oeste colinda con la carretera federal 307 y al Este con
la zona federal maritimo terrestre del municipio. Incluye vegetacién de selva mediana Subperennifolia, ecosistemas
de.manglar y matorral costero dentro de este poligono, mismo que presenta evidencias de interaccién
geohidrolégica entre el continente y el Mar Caribe.

Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE " ) CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Ma Manglar 176841 73.23
GR hMangle Chaparre ¥ graminoides 208.9 8.65
MT Matorral Costeroc 110.8 4.58

Vegelacion Secundaria Arbérea de Selva Mediana .
VS2 Subperennifolia en recuperacion 88.75 3.67
Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediana
VSA Subperennifolia en buen estado §8.09 365
AH ‘Asentamientc Humano S6.46 234
SV Sin Vegetacién Aparente 51.66 2.14
| Vegetacion Secundariz Arbustiva de Selva Mediana
V8a Subperennifolia 4233 1.75
TOTAL| 2z416.21 100.00

T

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de |Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
conservacion: } acuiferos: _‘f‘\
9010 % 2 9.07 % AN

Objetivo de la UGA:
D. Propiciar el desarrollo turistico sustentable y el establecimiento de infraestructura y equipamiento para el apoyo

de la actividad, optimizando el uso de suelo y adoptando medidas de prevencidn ante los efectos del cambio
climatico, ademéas de contener los asentamientos existentes dentro de los limites de ocupacién actual, y no

. permitir su crecimiento y/o expansién. )
Proteger y restaurar los ecosisternas de manglar y la proteccién integral de la duna costera para garantizar la
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UGA 27 — LA MILLA DE CRO

continuidad de los procesos de interaccién entre el manglar y el arrecife.

Problematica General: -

Presidn y riesgo de contaminacién al acuifero por la expansion habitacional y faita de servicios basicos; Carencia de
servicios de recoleccidn y disposicion final de los Residuos Solidos Urbanos, Necesidades de infraestructura en la
franja costeta del municipio; Cambios de Uso de Suelo no autorizados; escasez de espacio dlspomble para la
construcciér de hoteles, infraestructura y equipamiento turistico; Riesgo de incremento de la erosién de- playas y
dunas por censtruccién de infrasstructura turfstica y equipamiento.. :

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

De acuerdo a INEG] 2010, esta UGA presenta 12 pequefas localidades, las cuales registran una poblac.on total de 138
habitantes, 26 viviendas dispersas y 3 desarrellos turisticos.

La red vial abarca un total de 2213 km, en su mayoria mensuras que acceden al manglar y los caminos costeros
paralelos a le linea de costa.

Lineamientos Ecolégicos:

A Se rnejora la salud del ecosistema de rmanglar, a través de la elaboracién e implementacién en un afio, de un
Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Humedal por parte de los 3 drdenes
de gobierno en forma coordinada, considerando la participacién obligatoria de los propietarios de los
terrenos con presencia de dicho ecosistemna para garantizar la continuidad de los procesos de interaccion
ent-e el manglary el arrecife.

B. Se conserva el 90 % de la cobertura vegetsl presente en la UGA, manteniendo el 100 % de la vegetacién de
maglary el 100 % de la duna costera.
Cs Se orivilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en ef 10% de la UGA, siempre y

cuando garanticen la conservacién de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y
la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos amblenta!es bzjo esquemas de desarrollo
sus-entable.

Recursos v [’rocesos Prioritarios:
Biodiversidad, Flujos hidrologicos, Vegetacion, Suelo y Paisaje.

Parametros de aprovechamiento:

A Derisidad residencial: @ viv/ha.
B. Densidad turistica: 5 ctos/ha.

No se permite ja conversion de cuartos hoteleros o vivienda residencial de ningdn tipo-
Lc densidad turistica sélo serd aplicable o los superficies no construidas y sin gutorizaciones vigentes.

C. Porcentaje de desmonte: 10%.

Usos Compitibles:
Turismo convencional, Conservacion de la biodiversidad, Forestal, Turismo Alternativo, Conservacion del agua, y
Aprovechamiento del agua.

Usos Incompatibles:

Desarrollo U-bano, Desarrollo suburbano, Aprovechamiento de materiales pétreos, Industria ligera y Agropecuario.

Actividades productivas asignadas:

Desarrollos turisticos, Infraestructura y Eguipamiento turistico, Areas Protegidas, Aprovechamiento de recursos
forestales no maderables, UMAs Modalidad Intensiva, Ecoturismo, Proteccién del agua, Recargs del Acuifero, Lineas
de conduccién y distribucién, Pozos de extraccion privados y Conservacion de la biodiversidad.
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Usos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
01 D2 |04 |05 |o7 |08 |og |10 11 |12 |13 | 14
. 15 |- 7118 |1 Z 5
Tiarismn convandional Tue 16 | 17 8 9 120 |21 |22 23 |z4 |25 |26
27 28 |28 |30 |31 |32 |33 |34 |35 |36 [37 |38
39 40 |41 |42 |43 (44 |46 |47 |48 |49 |50
Turisme Alternativo TUA 09 10 |12 |13 |14 | 25
Farestal 1 FCKR 01 10 |14 |15 |16 |17 |22 |23 |24 |25 |26 | 27
Conservacion del agua COA 03 |04 [05 |06 |10
Conservacion de la 01 02 (03 |04 (05 |06 |07 |08 |02 |10
E z : coB
biodiversidad E
Apravechamiento del agua APA o5 08 |07 |08 |08

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones del proyecto, se tiene que la seccién del predio del
proyecto que se ubica en la UGA 27 tiene una superficie de 1,440.47 m?Z, en la cual se prevé mantener una
zona de conservacién de vegetacién de duna costera y un camino de acceso a la ZOFEMAT, por lo'que el
proyecto al interior de la UGA 27: el proyecto no se ubica en ninguna de las dreas de boca de tormenta
(TUC-20), no se realizarén obras en la franja litoral ni costera (TUC-26, TUC-41), en la UGA 27 no se llevara a
cabo reforestacién ni rehabilitacion de dunas (TUC-29, TUC-30), no se edificard (TUC-38, TUC-39), no tiene
dreas de humedales, manglares ni.registro de las especies de cocodrilos Crocodylus moreletii y
Crocodylus acutus (TUC-02, TUC-43); en la UGA 27 no se instalara la planta de tratamiento de aguzas
residuales (TUC-49, COA-04, COA-05, COA-06),no se prevé el desarrollo de cuartos en la seccién
correspondiente a la UGA 27, ni edificaciones (TUC-06, TUC-08, TUC-09, TUC-10, TUC-28, TUC-40); no hay la
presencia de manglar en esta zona (TUC-07); la porcién del predio en la UGA 27 no tiene obras que
colinden con la ZOFEMAT (TUC-15); la porcidn del predic ubicada en la UGA 27 no abarca el drea de
ZOFEMAT, por lo que no repercute en Iz erosion de playas y dunas presentes en dicha area (TUC-18, TUC-
21, TUC-42), toda vez que la porcién del area al interior de la UGA 27 no abarca hasta la playa (TUC-25, TUC-
31, TUC-32, TUC-33, TUC-34,TUC-35, TUC-36); no se prevé el uso de animales para la realizacién de paseos,
actividades turisticas, recreativas o de exhibicidn (TUC-23); no se contempla el uso de vehiculos
motorizados en las playas (TUC-24); no prevé la extraccidn de arena (TUC-37); no se emplearan manglares
para tratamiento terciario de aguas residuales (TUC-44); no consiste en campos de golf (TUC-46, TUC-47);
¥ NO consiste en campos deportives (TUC-48); no consiste en actividades de turismoe alternative (TUA-08,
TUA-10, TUA-12, TUA-13, TUA-14, TUA-25); no consiste en el aprovechamiento foréstal ni silvicultura (FOR-0O1,
FOR-10, FOR-14, FOR-15, FOR-16 y FOR-17), ni manejo de UMAs y PIMVS (FOR-22, FOR-23, FOR-24, FOR-25,
FOR-26, FOR-27), en relacién z los criterios parz la conservacién del agua, se tiene que no se colocaran
pozos de absorcion del drenaje pluvial en la UGA 27 (COA-03), ni biodigestores (COA-05), no se realizaran
actividades de reforestacién y/o rehabilitacion de la capa de suelo (COA-10); en relacién a los criterios de
conservacion de biodiversidad se advierte que no tiene dreas protegidas y/o comunales (COB-01, COB-02,
COB-03), ecosistemas inundables (COB-04), no prevé carreteras (COB-05), ho prevé restauracion de
cobértura vegetal (COB-06), no prevé extraccion de madera (COB-08), no consiste en realizacién de

guardarrayas (COB-09, COB-10); en relacion a los criterios para el aprovechamiento del agua se tiene que

\

el proyecto no prevé la instalacion de infraestructura de conduccién y distribucién de agua en la porcién
de la UGA 27 (APA-05APA-06 y APA-08), ni pozos de extraccién privados (APA-08, APA-09). A
continuacién, se presenta el andlisis de la vinculacién de los criterios aplicables:

Criterios Ecoldgicos de Aplicacién Especifica de la UGA 27

Criterio | Criterios Ecolégicos de Aplicacién Especifica ] Vinculacién de la Promovente

Turisme Convencional

TUC-01 |Para mitigar afectaciones al paisaje y compensar la [Este proyecto contempla Ja ejecucién de un
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Criterio

Criterios Ecolégicos de Aplicacién Especifica

Vinculacién de la Promovente

pérdida de vegetacion en los desarrollos tu risticos se
debera atender lo siguiente:

A) Los gjemplares de especies vegetales que sean
utiizados para la reforestacion deberan de ser de
especies presentes en el municipio, obtenidos a partir
de plantas madre preferentemente del municipio ©
del estado y sujetos a cuidados fitosanitarios.

B} Las especies que se incluyan en la reforestacion
colindante con infraestructura y edificaciones, que
resistan al embate del viento, que ofrezcan la fronda
de mayor cobertura, gue puedan mantenerse con el
réciimen de lluvias del municipio.

C) 3e debe realizar, un rescate de los ejemplares de las
especies vegetales de las familias Orqguidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae y de las especies vagetales
incluidas en'la NOMOSS gue serdn reubicadas en las
dreas del predio en las que no se modificara la
venetacidén nativa. Las plantas rescatadas deberdn
tener un periodo de cuarentena en |z que serdn
suetas a un tratamiento de control de plagas,
apicacién de micorrizas {en caso de reguerirlas) y
promotores de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nichos ecolégicos mas favorables
para su desarrolle.

programa de rescate y reubicacion de la
vegetacién forestal que se encuentre en la
superficie de desmonte. En este programa el
esfuerzo de rescate se dirige hacia las especies
protegidas. Asimismo, contempla la
reforestacién de las dreas verdes y jardines con
plantas nativas caracteristicas de la vegetacnon
de dunas costercs

Anélisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en [os anexos de la MIA-P, se tigne que

presentd el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion

recuperacior de tierra y arena, por lo que se atiende lo establecido en el presente criterio.

Foyestal, mediante el cual prevé acciones para la

TUC-04

Los cambios de uso de suelo de la vegetacion forestal
otorgados por excepcién por la autoridad competente
pcara la construccién de las edificaciones, obra
exzerior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra
okra o servicio relativo a este uso, no deberan exceder
el 10% de la superficie del predio. El 90% de la
vegetacién no intervenida debera estar ubicada en el

perfimetro del predio.

La totalidad de las obras y actividades de este
proyecto que se pretende realizar en la porcién
del predio que se ubica en ia UGA 27 La Mifla de
Oro corresponden a la infroestructura de acceso
gl hotel y tiene una ocupacion menor al 10 %. Por
lo tanto, poco mds del 90% de la superficie total
se mantendrd como drea de conservacion sin
ninguna intervencién por parte dei proyecto

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que la seccién de la zona de
conservaciér en la porcién de la UGA 27 serd de 1,297.85 m? (30.09%) y el desmonte previsto para las vialidades y
areas jardinedas sera de 14262 m?, lo que corresponde a 9.90% de la superficie de 1,440.47 m? del Lote 3 en la UGA

27

Dado lo anterior, se advierte gue el proyecto se ajusta al criterio toda vez que no excede del 10% del desmonte de la
superficie del proyecto en la UGA 27 y conservard el 90% de Ia vegetacion,

TUC-1

El desarrollo turistico contara permanentemente con
un programa de atencién a contingencias derivadas
de: derrames o vertimientos accidentales al medio
terrestre o acudtico de sustancias contaminantes,
residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

Este proyecto cuenta con un programa integral
de manejo de residues liquidos y slidos.

TUC-12

En el disefie, construccién y operacién del desarrollo
se golicaran medidas que prevengan las descargas de
aqua y el arrastre de sedimentos hacia zonas

Este proyecto cuento con medidas preventivas
para el control de las descargas de agua y el
arrastre de sedimentos hacia zonas inundables
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Criterio Criterios Ecolégicos de Aplicacién Especifica Vinculacién de la Promovente
inundables y dreas costeras adyacentes. |y dreas costeras adyacentes.
TUC-50 |En la etzpa de operacién del proyecto, la generacion, |Este proyecto cuenta con un programa integrol

el manejo y la disposicidn final de los residucs sélidos
vy liguidos son responsabilidad de los desarrolladores
del proyecto, quienes deberdn sujetarse a lo que
establece la Ley para la Prevencidn y Gestidn Integral
de Residuos del Estade de Quintana Roo y su
reglamento; en lo que se refiere a los planes de
manejo de grandes generadores de residuos y los
generadores de residuos de manejo especial.

de generacién, manejo y disposicidn finai de los
residuos sélidos y liguides que se somete a
evalugcion de esto outoridad para  dor
cumplimiento a lo que establece Ja Ley para o
Prevencion y Gestidn Integral de Residuos del
estodo de Quintanc Roo y su reglamento.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada por [a promovente, se tiene que prevé medidas para el manejo
de residuos, mediante el Programa de Manejo de Residuos y el Subprogroma de contingencias por derrames, por lo
gue atiende lo sefialado en los presentes criterios. .

TUC-I3  |En hoteles, campos de golf y clubes deportives, los
residuos organicos deberdin emplearse en la
generacién de composta para utilizarse en sus areas

Este proyecto contemipla aprovechar los residuos
vegetales para la generacidn de composta para
utilizarse en sus dreas verdes, en un drea

verdes, en un drea acondicionada para tal efecto
dentro del predio.

acondicionada pora tal efecto dentro del predio.

Para prevenir efectos adversos clerivados del cambio
climatico por elevacién del nivel del mar 'y para
garantizar el libre flujo del agua subterrdnea, las

Lo totalidad de las obraos y actividades de este
proyecto que se pretende reclizar en la porcidn
del predio que se ubica en la UGA 27 La Milia de

Oro corresponden a la infroestructura de acceso
al hotel y no incluyen ninguna edificacicn que
requiera ser piloteada.

edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas al
nivel que determinen los resultados de los estudios
geohidrolégicos 'y de mecdnica de suelos, avalados
por los colegios de profesionistas locales, cuya opinién
coadyuvard a las autoridades competentes para la
torma de decisiones.

Analisis: De acuerdo con lz informacién presentada por Ja promovente, prevé el desplante de Ias edificaciones del
proyecto, al interior de la UCA 28, en las cuales prevé actividades para la generacién de composta, asi mismo
present¢é el estudio de mecéanica de suelos para el proyecto. .

Dado lo anterior, se tiene que no contraviene lo establecido en los presentes criterios.

TUC-1€ |Dentro de los predIos colindantes a la ZOFEMAT y |La totalidad de /as obras y actividades de este
terrenos ganados al mar, la estructura de la primera proyecto que se pretende realizar en g porcién
duna costera (zona pionera, zona mévil y zona |def predio que se ubica en la UGA 27 La Milla de

semimavil) asi como la vegetacién existente se debe
mantener en estado natural salvo las dreas en las que
se crearan accesos para las playas. No se permitira la
construccion, ni remocién de la duna embrionaria v
primaria.

Oro corresponden a la infraestructura de acceso
al hotel y no colinda con fos terrenos ganados al
mar y la Zona Federal Maritimo Terrestre, en el
90% de lo porcién del predio correspondiente a
esta UGA se preservard lg vegetocion costera

original.

Andlisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que la porcién de la UGA 27 al
interior del predio, se encuentra colindante a la ZOFEMAT, no obstante, de conformidad con el capitulo IV de la MIA-
P, se tiene que el sitio del proyecto carece de duna primaria.

El proyecto no prevé la remocién. de vegetacion de duna, por lo que se ajusta al criterio en comento.

TUC17 |Los andadores de acceso a la piays se establecerdn |Los ondadores de occeso o

lo playo se|

sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos;
s6lo se permitirén la delimitacién del mismo con rocas
U otros ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o

estoblecerdn en la porcidn del predio gque se
ubica en la UGA 28 y.se acondicionardn sobre el
terreno natural, sin rellfenos ni pavimentos.

removibles elevados que respeten el relieve natural de
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TUC-25 |Todos los desarrollos turisticos deben mantener |Este  proyecto contempla mantener  sin
accesos libres de al menos 2 m de ancho, a la zona |intervencion un acceso en el limite norte del
federal maritimo terrestre (playa), bajo el esquema |predio de af menos 2 m de ancho, hacia la zona
legal de servidumbres de paso. federal maritimo terrestre (playa) bojo el
esguema legal de servidumbres de paso.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

s Que mediante Informacién Adicional manifestd que “se dejard un acceso en el limite Norte del predio de al
menos dos metros de ancho gue permita el poso desde ei carnino de acceso al ifmite Oeste del predio hacia
la playa”.

e En e Planoc ARQ-02 se advierte dicho acceso a la Zona Eederal Marftimo Terrestre en &l limite Norte del
predio, al interior de la UGA 27 y UCA 28

rare=

s
s / ot

s De zcuerdo a |o anterior, si bien el plano sefala una servidumbre de paso, de conformidad con el archivo en
formate AutoCad presentado en informacién Adicional, se advierte gue no es coincidente con lo
mar ifestado, toda vez que tiene 1 m de ancho, asi mismo la promovente no sefald si requerird remocién de
vegetacién o caracteristicas de dicho acceso y cual serd la superficie restante como area de conservacion al
interior de la UCA 27,

Bajo este contexto y con la finalidad de garantizar el cumplimiento a los presentes criterio, |a promovente debera
cumplir con > establecido en la Condicionante 3.

TUC-19 |Para permitir el trénsito y permanencia de lafauna en [Las dreas de conservacion de este proyecto serdn
el predio a intervenir, se realizard los siguientes |mantenidas sin intervencicn en una superficie de
manejos del habitat en las dreas donde no se 144330 metros cuadrados que correspanden al
modificard la vegetacion: 1434% de la superficie total del predio con ld
Se creardn refugios artificiales para murciélagos o Se |finalidad de permitir el trdnsito y permanencia
creardn monticulos de rocas para proveer de refugio a |de la fauna silvestre.

anfibios, reptiles y macroinvertebrados.

Se crearan refuglios artificiales para aves de la familia
Psitacidae.

Se crearan bebederos para aves y animales terrestres

gLe seran mantenidos con agua durante la época de
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Criterio Criterios Ecolégicos de Aplicacién Especifica Vinculacion de la Promovente

estigje.

Se mantendra [a hojarasca ¥ los troncos caidos.

En el perimetro del predio, se sembrara una cerca viva
constituida por ejemplares de las especies arbdreas
mas grandes y frondosas. Los ejemplares deberan
provenir de plantas madre obtenidas en el municipio
o el estado y estardn sujetas a cuidados fitosanitarios.
En- los predios en los que se encuentren poblaciones
de los Ateles geoffroyi, se deberan sembrar arboles de
las especies de las que se alimentan con mayor
frecuencias. Los arboles deberan provenir de plantas
madre obtenidas en el municipio o el estado Yy estaran
sujetas a cuidados fitosanitarios .
Analisis: De conformidad con el criterio, este establece que “Pare permitir el trénsito y permanencia de la fauna
en el predio a intervenir, se realizard Jos siguientes manejos del hdbitat en las dreas donde no se modificarg
la vegetacidn...”, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

Mediante Informacién Adicional, la promovente sefals o siguiente:

“Las dreas de conservacion de este proyecto serdn mantenidas sin intervencién en una superficie de 1,443.30
metros cuadrados que corfesponden af 14.34% de lo superficie total del predio; con la finalidad de permitir el
transito y permanencia de ia fauna silvestre se realizard los siguientes manejos que resultan viables de acuerdo a
las condiciones del predio Yy la naturaleza del proyecto:

* Secreardn monticulos de roces para proveer de refugio a anfibios, reptiles y mocroinvertebrados.

e Se creardn bebederos paro aves y enimales terrestres gue serdn mantenidos con agug durante la época de
estigje. :

¢ En el perimetro del predio, se sembrard ung cerca viva constituida por ejemplares de fas especies arbéreas
mds grandes y frondosas propias de vegetacion de dunas costeros. Los ejemplares deberdn provenir de
plantas madre obtenidas en ef municipio o el estado y estardn sujetos a cuidados fitosanitarios.”

De acuerdo a la descripcién del proyecto se tiene gue el drea de conservacion esta conformada por dos zonas: un
drea de manglar de 145.45 m2 ubicada en la UGA 28 ¥ otra area con vegetacién de duna costera arbustiva ubicada
en la UGA 27, gue antes del ajuste de dreas era de 1297.85 mZ, por lo que dicha drea se incremeants toda vez que las
obras fueron desplazadas haciz ia UGA 28.

De acuerdoe con el Capitulo IV de |a MIA-P, no se registro la presencia de Ateles geoffroyi.

Respecto a las medidas para trénsito Y permanencia de la faung, con |z finalidad de garantizar el cumplimiento, la
promovente deberd presentar la descripcidn y calendarizacién de dichas actividades de conformidad con la
Condicionante 4.

TUC-22 |En  desarrollos  turisticos, la instalacién de |En este proyecto la instalocion de infraestructura
infraestructura de conduccién de energia eléctrica de |de conduccién de energio eléctrica de bagja
baja tensién, asi como la de comunicacién debe ser |tension, asi como la de comunicacién serd
subterranea, con la finalidad de evitar Ia subterrdnea, con lo finclidad de evitor lo
contaminacién visual. < contaminacion visual

Analisis: Esta Unidad Administrativa advierte que la instalacién de conduccion eléctrica subterrénea se llevara a cabo
en la UGA 28, por lo que en la UGA 27 no se llevara a cabo dichas obras.

TUC-27 |En las &reas de aprovechamiento proyectadas se (En /as dreas de aprovechamiento de este
. deberd mantener en pie la vegetacién arbérea Y |proyecto se protegerd lo vegetocion arbustiva y
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Criterio Criterios Ecolégicos de Aplicacién Especifica ' Vinculacién de la Promovente

palrnas de la vegetacién original que por disefio del |polmas de la vegetacion original gue por diseric
provecto coincidan con las ireas destinadas a |del proyectc coincidan con las dreas. verdes,
parques, dreas verdes, jardines y dreas de jardines y dreas de equipamiento, de tal forma
equipamiento, de tal forma que estos individuos se lque estos individuos se integren al proyecto.
integren al proyecto. :
Anélisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, acatara lo establecido en el criteric en comentoe.

Conservacién de la Biodiversidad
COB-07 |En \as dreas de conservacién los usos gue pretendan |No presentd vinculacion,
aplicarse deberan asegurar la composicion ¥
estructura presente v futura de las poblaciones gque
integran los tipos de vegetacion de esta unidad de
gestion.

Analisis: de conformidad con la informacion presentada por 2 promovente, se advierte que el area de conservacion al
interior de la UGA 27 corresponde a vegetacion de duna costera arbustiva, misma érea en la que no se realizaran
construcciones, manteniendo las condiciones naturales, por lo que se ajusta al presente criterio.

Criterios Ecolégicos de Regulacion Ecolodgica dela UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos”

A continuacién, se presenta la vinculacion del proyecto con los criterios de la Unidad de Gestion
Ambiental LGA-28 denominada “Centro de Poblacién de Puerto Morefos" con una Politica Ambiental de
Aprovecharniento Sustentable. ‘

UCA 28 - CENTRO DE POBLACION PUERTO MORELOS

i

.

Superficie: Politica Ambiental:
574085 ha Aprovechamiento Sustentable

'Criterios de Delimitacién: .
Esta UGA se delimité con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacién de Puerto Morelos, de acuerdo
al programe de Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periédico Oficial del Goblerno del Estado

Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:
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UGA 28 — CENTRO DE POBLACION PUERTO MORELOS

CLAVE COMDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS |© %
Ma Manglar 1.912.70 33.32
VSA Vegetacion Secundaria Arborea de selva Mediana
Subperennifolia en buen estado 1.075.26 18.73
AH Asentamiento Humano 659,07 11.48
8BS Selva Baja Subcaducifolia 51190 10.66
ve2 Vegetal:ién. Secundaria Arbér_e‘a de selva Mediana
Subperennifolia en recuperacion 566.06 9.86
VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de selva Mediana
Subperennifolia 44428 7.74
CA Cuerpe de Agua 169.38 2.85
TU Tular 164.21 286
SV Sin Vegetacion Aparente 90,98 174
MT Matorral Costero 30.50 053
PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle Chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona Urbana 921 0.00
TOTAL | 5,740.85 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de |Superficie de la UGA con importancia para la
conservacién: - recarga de acuiferos:
6256 % = 5181%

Objetivo de la UGA: ;
Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento

urbano, dentro de los limites del centro de poblacidn, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes v en el
mejor estado posible, asi como los bienes:y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbanc
futuro.

Problematica General:

Presidn sobre les recursos naturales y riesgo de contaminacién al acuffero por el incremento de asentamientos
irregulares; Incremento en la incidencia y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion
y disposicion final de los Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y
ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del municipio; Cambios de Uso de Suelo no
autorizados. .

Poblados ¢ sitios importantes en esta UGA (habitantes):

De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La poblacién total
de esta UGA es de 9,256 habitantes. La red vial abarca un total de 5814 km

Lineamientos Ecoldgicos:
A. Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciande una ocupacion

compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener
niveles de saturacion mayoeres al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano
de la ciudad de Puerto Morelos, para disminuir los procesos de deterioro de los recursos naturales.

B. Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos ‘I2 m? de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en |a
materia.

C. Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domestlcas, asi
como la gestién integral de [a totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

D. Todos los centros de poblacién deberdn considerar un sitio de disposicién final de'Residuos Sélidos Urbanos |
(RSU) en la modalidad de Parques de-Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacién, en |
proyecciones de al menos 15 afos. Los centros de poblacién con menos de 50,000 habitantes que carezcan de
relleno sanitario deberdn considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporzl

de los RSU, o terminal de trasferencia.
E. Se mantiene como areas de conservacion el 100% de los manglares que se encuentran dentro del PDU de
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; UGA 28 - CENTRO DEFOBLA(;]()N PUERTO MORELOS
Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad vigente.

Recursos ¥ PProcesos Prioritarios:
Suelo, Manglares, Vaso regulader de flujos, Biodiver smiad
Pardmetros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrello Urbanoe vigente.

Usos Compatibles: :
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbane vigente.

Usos Incom patibles:
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrallo Urbano vigente.

Recursos y procesos

oriariiaios Clave Criterios de Regulacion Ecologica

o1 |0z |03 |04 |07 |08 |08 [0 |41 [12 {13 {14
16 |16 | 17 [ 18
Suslo y Subsuals 18 |20 |21 (22 |23 |24 |25 |26 |27 |26 ;28
URB 30 {31 |32 i33 [34 [35 |36 |38 {40 |41 (42
43 {44 |45 146 |47 148 |49 [ 50 |5 (82 1B W
8 |56 |57 | &5 |59

Aqua

Florg "t Fauna

Pa saie

De acuerdo a la informacién y coordenadas del proyectoe, se tiene que 8,622.33 m? dz| total del predio de
10,063.31 m*, se ubican en la UGA 28, asi mismo en esta UGA se concentraran las obras y actividades en
mayor parte, dicho proyecto consiste en la construccion y operacién de un hotel con 43 cuartos e
instalaciones, distribuidas en 6 edificaciones (A-edificic principal, B al E- Edificios de habitaciones, F-
Restaurante), alberca con bar y asoleadero, caseta de vigilancia, andadores, areas de jardines, area de
conservaci¢én (manglar) planta de tratamiento y planta de ésmosis inversa.

De acuerdc con la naturaleza, alcances y dimensiones del proyecto, éste no corresponde a sisternas de
produccién agricola en el proyecto. (URB-04), el proyecto no corresponde a campos de golf (URB-05,
URB-086), el predio del proyecto no corresponde a zonas urbanas o de reserva del municipio de Benito
Judarez (UREB-08), el proyecto es de tipo turistico, por lo gue no se contempla la construccién de espacios
piblicos, parques o espacios recreativos de uso comuin (URB-09). El proyecto no corresponde a un
crematorio (URB-14). El proyecto no corresponde & un cementerio {URB-15). El proyecto no contempla el
aprovechariiento de recursos biclégicos forestales, tales como semille que generen los arboles urbanos
(URB-17). El proyecto no implica la explotacién de bancos de materiales petreos (URB-19, URB-21, URB-23,
URB-29). En el proyecto no se encuentran cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas al interior del predio det
proyecto (URB-20). El proyecto es un desarrollo turistico hotelero, no contempla fraccionamientos
habitacionzles. (URB-25, URB-26, URB-28, URB-29) ni equipamiento sobre las dreas verdes (URB-27). Ei
proyecto no corresponde a la dotacién de espacios publicos en areas urbanas (URE-32). No se localiza en
zonas industriales o centrales de abasto. (URB-33). No se contempla la introduccidn ni liberacién de fauna
exdtica (URB-35). El proyecto no se ubica dentro de reservas territoriales para el desarrollo urbano (URB-
37). No se localiza en zonas de previsidn de areas urbanas colindantes con ANP (URB-40). No consiste en
un proyects urbano {URB-41), el presente tramite no consiste en autorizacién municipal (URB-44). El
proyecto no se trata de alguna actividad relacionada con la industria concretera o similar (URB-46), el

- proyecto no prevé rehabilitacion de dunas (URB-51), no se contempla la instalacion de tuberfas ni

extraccion =n las dunas (URB-54), no se contempla la restauracion de playas (URB-57), nc se prevé la
extraccion de arena (URB-58), por lo gue a continuacidén se presentan el analisis de los criterios
vinculantes
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Criterio

Criterios Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA
28)

Vinculacion de la Promovente

Recurso

Agua

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y operar por
Su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, yz sean individuales o
comunzles, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en [a materia.

Este proyecto contemnpla entre sus instalacionss
lo construccién y operacién de uno Planta de
trotamiento tipo de lodos activados modalidad de
aireacion  extendida de capacidad 055
litrosfsegundo. (47,250 litros/dia) de las oguas
residuales previstas para los periodos de mayor
ocupacion durante /o etapa de operacién. El
proceso de tratomiento y la disposicidn final del
efluente y subproductos cumplen con Io
establecido en la normatividad aplicable.

URB-02

A fin de evitar'la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud piblica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendide de .redes
hidrosanitarias - no exista, como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topogréficas
necesarias para la introduccién del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en
la materia podrd autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus domicilios
particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberdn estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

Este proyecto contempla entre sus instolaciones
la construccicon y operacién de una Planta de
tratomiento tipo de Lodos activados modalidad
de direacién extendida de 0.55 litros/segundo.
(47,250 litros/dia) de las aguas residuales previstas
para los periodos de mayor ocupacién durante la
etapa de operacicn. El proceso de tratamiento y
la disposicicn final del efluente y subproductos
cumplen con lo establecido en la normatividad
aplicable

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que =z partir de un
dictamen técnico del organismo operador resulte no
ser. factible tal conexidn, se podran utilizar sistema
de tratamiento debidamente certificados y contar
con la autorizacién para la descargas por la
CONAGUA.

Este proyecto contempla entre sus instalaciones
fa construccién y operacidn de ung Planta de
tratamiento tipo de Lodos activades modalidad
de aireacion extendida de 0.55 fitros/segundo.
{47250 litros/dic) de las oguas residuales previstas
para los periodos de mayor ccupacidn durante la
etapa de operacicn. El proceso de tratamiento y
o disposicion final del efluente y subproductos
cumplen con lo establecido en la normcuwdcd
aplicable

URB-07

No se permite la disposicién de aguas residuales sin
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Este proyecto no contempla realizar lo disposicidn
de aguas residuales sin previo tratamiento hacia
los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo
Y subsuelo, por lo que se contard con un sisterna
integra/ de drenaje y ung planta de tratamiento
de aguas residuales

Analisis:

De acuerdo a la Informacidn presentada, se tiene que la promovente contempla la instalacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, asi mismo mediante Informacion Adl:lonal presentd [a reubicacién de

dicha planta, sefialando lo siguiente:

“La planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) que originalmente se pensaba construir en el limite
Noroeste del predic detrds del edificio A, ze reubico entre el lobby y el edificio C, fc anterior se puede constatar en
el Anexo 4, Plano denominado Ubicacidn Planta de tratamiento de aguas residuales, clave INST, No de plano

INST-01

Proceso de funcionamiento
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Criterio g;w,terios Ecolégicos de Regulacién Ecoldgica (UGA Vinculacién de la Promovente

Las aguas regras originadas por el uso de las diferentes dreas del proyecto descargardn por gravedad a Ja red
sonitaria hasta fa Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR); en caso de alguna acumulacion derivada de
lo diferencia de nivel del sistema sanitario y el nivel de la PTAR se realizard un bombec pora agilizar ia
‘conduccisn. inicialmente el agua residual comienza su proceso af alimentar la fosa de homogenizacion, la cual
servird comna igualador y amertiguador de flujo pico, pasando primeramente a. traveés de una canastilla para
separacion de sdlidos gruesos, en este punto se debe logror la retencicn de todas las particulas mayores de 1/2”,

Por medio e difusores de aire de burbujo gruesa, se mantendrdn en agitacion los efluentes, para evitar fa
sedimentac.én de las particuias en suspension y ia generacién de malos olores y por medic de dos bombos de
transferencia, una en operacion y la otra de reserva, se enviaran estos efluentes con la finalidad de la separacion
de sélidos finos ya contenidos en el cdreamo de bombeo y retirar lo mayor cantidad de éstos, se les colocardn
tamices de malla tipo reja horizontal con abertura de 2 mm, asl comeo una charola de captacidn de solidos
‘retenidos pora evitar gue se regresen al cdreamae, ombos con matericles de acero inoxidable y posteriormente a la
continuacié del proceso del tratamiento, la cual estard dividida en tres compartimentos, que operan de la
siguiente manera:

Fl primer ccmpartimento, es la fosa de aeracién, en donde se efectuard el proceso biclégico de lodos activados
por aeracidn prolongada, se pretende la colocacion de difusores de burbuja fina fabricados con material pldstico
de ABS resistente o golpes ligeros y cambios de temperatura generados por el aire de distribucion. estos difusores
serdn colocados sobre tuberia de distribucién de 1 3" de acero inoxidable y alimentados con aire de sopladores.
con este sictemna, se llevard o cabo la oxidacion de la materia orgdnica para obtener una reduccion en el
‘contenido ce DBO de un 90% aproximadamente, este tanque de aeracién tiene un tiempo de retencion de 18
horas aproximadamente.

Posteriormente los efiuentes pasaran por medio de un vertedero al segundo compartimento, que viene siendo un
tanque clar ficador, donde se llevard a cabo fa separacidn de lodos del agua clara.

El agua pro senjente del tanque clarificador descargarg por gravedad o un tanque de contacto de cloro, en donde
por medio e ung bemba dosificadora se integrard al proceso hipoclorito de sodio para la desinfeccién de los
efluentes; e ogua clarificada ya pasado este punto habiendo sido clorada, se desechard mediante un pozo de
‘inyeccidn profunda, previo permiso de la CONAGUA, habiendo ya cumplido ef final del tratamiento del agua ya
gue no se contempla su reuso para otras actividades. El effuente curnplird con o indicado en fa Norma Oficial
Mexicana MOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece Ios limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas cle oguas residuales en aguas y bienes nacionales, '

Los lodos separados en el tanque clarificador, por medio de dos bombas, tipo centrifugas, (una en operacion y la
otra de reserva), se envigran, una parte de éstos g la fosa de aeracion, para mantener el contenido de salidos en
suspensidn y materia orgdnica, necesarios pora lo actividad bioldgica en esta fosa y otra parte se enviara al tercer
compartimento fosa de digestidn de lodos, en el cual, tendrdn varios dfas de retencion y se seguirdn aereando con
"ayuda de difusores y aire proveniente de los sopladores de la fosa de geracion, hasta su estabilizacion.

Para ef cier e del proceso, a conveniencia del espacio, desarrollo y operacion del inmueble se encormendard o una
empresa de terceros el desalojo de los lodos donde para el clerre del ciclo seria el proceso de lg extraccion de
humedad clel producto ya sea por elementos mecdnicos como un filtro prensa, o bien el tendido de éstos en
celdas de lechos de secado.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mix/semarnat-
Pagina 52 de 137




MEDIO AMBIENTE ‘ FIo7es
SECRETAEIA b WEDHD AMEsCrE ~ REEHARCE nEn g nagns e Magorn

7 P s
Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

—— Criterios Ecolégi lacié 6gi 2
Criterio l ) rios Ecologicos de Regulacién Ecolégica (uca Vinculacion de la Promovente

DIAGRAMA DE FLUJO DE PROCESO

PO RITOGD
RDIT)  DRTATT AL

AL NI -

=

ey
Pres-

IS RETIRO DE LODOS
=

Al respecto, esta Unidad ‘Administrativa tiene que en la etapa de preparacién del sitio y construccidn, el proyecto
tendrd un manejo de las aguas residuales mediante sanitarios modviles, los cuales serdn dotados de mantenimiento
por una empresa especializada en su manejo. )

En la etapa de operacién, se contard con una planta de tratamiente de aguas residuales, con capacidad de 055
I/seq. {47,250 I/dia) lo cual lo cual garantiza su capacidad para dar tratamiento al volumen de agua residual gue
generara el proyecto en su etaps operativa.

L2 planta de tratamiento propuesta contara con los estandares gue permitan dar cumplimiento a los parémetros
de las normas oficiales mexicanas aplicables.

De acuerdo con lo anterior, se atiende y cumple con lo dispuesto por los criterios URB-01, URB-02, URB-03 y URB-07.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua presentes en los centros de poblacién deben
formar parte de las areas verdes, augurando que la
superficie establecida para tal destinoe del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecologicas de dichos ecosistemas.

Anélisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se'tiene que en la porcién
de manglar localizada al interior del predio, en el Lote 4, la cual ocupa una superficie de 145.45 m? corresponde a
una de las dreas de conservacion, que fue integrada =z las areas verdes del proyecto y no se realizara ningln tipo de
obra o actividad de aprovechamiento al interior del drea de manglar.

En el predio de este proyecto no existen cenotes,
rejolladas inundables ni cuerpos de agua. Lo
franja de manglar que forma porte de este predio
se mantendrd como dreg de conservacicn sin
intervencion.

URB-10

De acuerdo con lo anterior, se atiende y cumple con lo establecide por el criterio, toda véz que el area de manglar al
interior del predic formaré parte de las dreas verdes y de conservacidn, augurando gue la superficie establecida
para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Para el ahcrro del recurso agua, las nuevas | Las habitociones del hotel ¥ sus instolaciones
construcciones deberén implementar tecnologias | contardn con sistemas de chorro del recurso
que aseguren el aherro y uso eficiente del agua. agug con tecnologios que aseguren un Uuso
eficiente del agua.

Anadlisis: De acuerdo con lo manifestado en el Capitulo VI de la MIA-P, la promovente sefiald lo siguiente:

URB-T1

“El promovente implementard medidas para el aprovechamiento racional del agua en el cual se contempla ia
operacion eficiente del servicio de hospedaje con el uso de muebles bajos en consumo de agua (regaderas,
inodoros, etc.). )

Se contard con un sistema colector de agua de lluvia y une cisterna de a/maocenamiento, para ser utilizada en los
servicios de limpieza de las instalaciones con la finalidad de ahorrar agua potable.

Se fe dard montenimiento periédico a ias obras, instalaciones Y equipos contra el intemperismo, resistencia a la
salinidad y humedad, para mantener Ja calidad y condiciones de seguridod de los instalaciones y proteger a los
usuarios” .
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Criterio

Cri:erios Ecolégicos de Regulacion Ecolégica (UGA
28)

Vinculacién de la Promovente

De acuerdo a lo anterior, se implementarén tecnologias y dispositivos que aseguren el ahorro y Uso eficiente del
agusa, por lo que atiende lo establecido en el presente criterio.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y
de desactivacion de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucidon de olores y establecer
franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predio gque
se ancuentren dicha instalaciones.

Este proyecto contempla enire sus instalaciones
o construccién y operacién de una Planta de
tratamiento tipo de Lodos activados medalidad
de waireacidén extendida de capacidod 055
litros/segundo. (47,250 litros/dia) de las aguas
residuales previstas- para los periodos de mayor
ocupacién durante la etapo de operacion. Estd

planta contard con sistemas para la disminucion
de olores. Asimismo, el proceso de tratamiento y
la disposicicn final del efluente y subproductos
cumplen con lo establecido en ia normatividad
aplicable.

Andlisiss Esta Unidad Administrativa, solicité a la promovente, mediante oficio de Informacion Adicional
04/5CGA/0212,202] lo siguiente:

“Indicar de qué manera dard curmplimiento el proyecto al criterio URB-12, respecto o la franja arbdrea de al menos
15 m de ancho que preste el servicio de barrera dispersante de malos olores dentro del predio en relacién a la
instalacion ce la planta de tratamiento. Para lo anterior deberd presentar de manerd complementoria un plano
en el gue inclique la localizacidn de esta franja”

Al respecto, |3 promovente manifesto o siguiente:

"Por cuestién de espacio se realizo la reubicacion de la PTAR, cuya construccion se plantea de manera subterrdneq,
por lo que o colocacion de una franja de vegetacién arbérea de al menos 15 m de ancho que preste el servicio de
barreras disoersantes de malos olores no es viable, ol respecto es importante mencionar que un principio de
derecho establece gue “A lo imposible nadie esta obligado” -Ad impossibilia nemo tenetur- se ha esgrimido por o
humanidad desde hace muchos siglos, es decir, ante las medidas, érdenes, leyes y regulaciones que no se pueden
cumplir por su imposibifidad, no pueden representar responsabiiidad alguno al sujeto que incumplié con esd
disposicion. : :

Lo anterior significa que no se puede sancionar por lo falta de cumplimiento de estas normas, se trota de ung

excluyente ce cualquier responsabilidad.

JURISPRUDENCIA SOBRE EL PRINCIPIO DE QUE A LO IMPOSIBLE NADIE ESTA OBLIGADO.

Epoca: Décima Epeca

Registro: 2019::31

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Alslada

. Fuente: Goceta del Semanario Judiciol de la Federacion.

Libro 63, Febrero de 2018, Tome Il

Materials): Administrativa

Tesis: (20 AE€4 A {100.)

Paginag: 2921

De acuerdo o lo anterior, se propone que alrededor del drea de la caseta gue estard sobre o josg de cemento que

soportard o fosa de cemento (parg controlar fugas o derrames de agua residual) donde se colocard la PTAR, se
jembre unc franjo de plantas aromdticas para neutralizar los posibles ofores provenientes de éstq, ya que poseen

propiedades antimicrobianas, antifingicas y antioxidantes por contener qceites esenciales también {lamados

compuestos voldtiles (fenoles y deidos fendlicos).”
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Criterios Ecold 2
28) glcos de Regulacidn Ecoldgica (UGA Vinculacién de la Promovente

Criterio

Efemplo del diagrama estructural de la PTAR

Las plantas culinarios (oregcno albohaca, yerbobuena, epozote, romero, entre otras), azaleas, bromelias, gerberas,
lirios, dracenas, crisuntemnos, jazmin, gordenias, entre otras; que son comunmente utiljzadas comeo arematizantes
naturales, son las propuestas parao realizar esto barrera dispersantes de olores.”

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

®

De conformidad al plano denominado “Arquitectdnico conjunto planta baja™ de clave ARQ-02, se advierte
que la nueva ubicacién de la PTAR no contemplz la franja perimetral arbérea de al menos 15 m, siende que
se advierte que [a instalacion de la PTAR tiene una distancia de 033 m al este y 131 m al Sur con la

Edificacidn Cy 026 m al Oeste con la glorieta de vialidades.

Seccién tomada del Plano ARQ 02

Respecto al principio de derecho que establece que “A o imposible nadie estd obligads®, se advierte que
toda vez que el proyecto sometido a evaluacidn, se pretende realizar en un predio con una superficie total
de 10,06331 m 2, en el cual se advierte que no existen cbras actualmente, por lo que el disefic en el

desplante del proyecto es decisidn de la promovente.

Bajo este contexto, se tiene que el criterio sefiala que “deberdn implementarse procesos para fa disminucién de
olores y establecer franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que presten el servicic de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predic que se encuentren dicha instalociones”, por lo tanto, con-la
finalidad de garantizar el cumphmiento del presente criterio, la promovente deberd acatar lo establecido en la

Condicionante 5.
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Criterios Ecolégicos de Regulacidn Ecoldgica (UGA

Criterio 28) Vinculacién de la Promovente

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios | La canalizacion del drengje pluvial hacia las Greas
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de| verdes para la filtracidn del agua contard con
aksorcién, debe realizarse previa filtracion de sus| sistemas de decantacidn que garanticen lo
URB-13 | 8Suas con _sistemas de d-ecantac:i’én. ‘trampas Ade retencion de sc?dfmentos y contominantes. No se
grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencién | pretende realizor lo gpertura de pozos de
de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacién | captacién de agua pluvial por lc que no se
deberd ser autorizada por la Comisién Nacional del | requiere de Ja autorizacién de lg Comisidn
Agiua. Nacional del Agua.

Andlisis: Mediante oficio de Informacién Adicional 04/SCA/ esta Unidad Administrativa salicité lo siguiente.

“h) Describir las medidas que empleard pord la retencién de solidos no disueltos que permitiran garantizar que el
agua pluvial que sea direccionada a las dreas verdes y drea de conservacion no seo un elemento de riesgo de
contaminacién; de igual manera deberd aclarar si el estacionamiento contard con un drenaje pluvial con
sistemas de retencion de grasas y aceites. Lo anterior parg asegurar el cumplimiento de lo establecido en los
criterios GC-04 y URB 13"

Al respecto, '@ promovente manifestd lo siguiente:

Respecto al agua pluvial que serd direccionada o las dreas verdes del proyecto, provendrdn principalmente de la
azoteas de los edificios, las cuales serdn conducidas por gravedad, debide a la inclinacién de las losas, a los
conductos ce bajada, cuyc material requiere de poco mantenimiento, en los entradas conectadas g los techos se
jes colocaré una malla o tomiz como primer paso para eliminar las impurezas mds gruesas, tal como hojas,
piedras, ranmas, insectos u otros objetos que puedan ser conducidos g las azoteas por accién del viento y que
.pudieran generar obstruccidn en la tuberia. Este sistema de separacion de contaminacion de primeras lluvias
tendrd un ficil acceso, par@ su inspeccién y mantenimiento; ademds se realizard una vigilancia constante para
asegurar que las azoteas se encuentren limpias y libres de objetos que pudieran alterar la compesicion quimica
del agua llu via.

Los conductos de bajada serdn de PVC cuyo digmetro estard en funcion de la pendiente de las losas y del
coeficiente Je rugosidad del material (en este caso n=0.009), y se les colocard un filtre para asegurar que no se

arrastre alg +na materia gue haya podido filtrarse de fas azoteas.

Ejemplo de filtro de bajante de bajada pluvial Funcionarnienta interior def filtra de bajante

Para el corracto funcioenamiento se llevard o cabo la inspeccion y mantenimiento haciendo pruebas de conexion e
-inspeccién de la hermeticidad de lds tuberias del sistemo de bajada de aguas pluviales.

Respecto ol disefic el drenaje pluvial del estacionamiento subterrdneo, contard con separadores de gceites cuyo
manejo corsiste en colocar sisternas prefabricadeos paro su recuperacion en cada uno de los puntos donde se
generan aguas residuales aceitosas, o conducir varios efluentes hacio una cdmara separadora, de acuerdo con
(Icrs condiciones de caudales generados y distancias entre los diversos puntos.

El aporte dz aceites bdsicamente provendrd de las derrames de combustibles y aceites de fos vehiculos gue
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Criterios Ecolégicos de Regulacién Ecoldgica (UGA
28)

ocupen ef estacionomiento. Para el control efectivo de este impacto serd necesario realizar obras que permitan
retener estos materioles. Las grasas y aceites por ser menos densos que el agug, normalmente suelen encontrarse
fiotando sobre ésto (a excepcidn cuando se ha logrado dispersar lo cual hace que se precipite en ef fondo), este
fenémeno permite que puedan entrampcrse o capturarse con facilidad por medios mecdnicos al realizar obras
gue asf lo permiton. .

Criterio Vinculacion de la Promovente

Para un funcionamiento adecuado las trampas de aceite recibirdn el mantenimiento para asegurar su eficiencio.

Diagrama general del funcionamiento interno de una trarmpa de grasa y oceites.

En virtud de lo anterior se tiene que el proyecto no realizara pozos pluviales, siendo que contempla la canalizacidn
de agua pluvial hacia las dreas verdes, las cuales previamente pasaran por separadores y filtros, en el caso del
drenaje pluvial en los estacionamientos, se colocardn trampas de grasas y aceites, por lo que se atiende lo
establecido en el presente criterio.

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de
las bocas de tormenta gue de manera temporal
desaguan la zonas sujetas a inundacién durante la
ccurrencia de lluvias extraordinarias o evento 7
URB-16 cicién!'cos. F”or. ser talesvsitios zonas de riesgo, en los gs;er ep ;;%y ﬁfgxﬁgﬁﬁgfgg&effof,zgggenoscy -
espacios pdblicos v privados se deben de realizar
obras de ingenieria permanentes que en una franja
que no sera menor de 20 m conduzecan y permitan
el libre flujo que de manera natural se establezca
para el desagle.

Anadlisis: De conformidad con lo establecido por el ANEXC | del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Pericdico Oficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo, se presenta la tabla en donde se identifica la localizacién
de las bocas de tormenta (coordenadas UTM expresadas en WGS84 16 N}, de acuerdo con la siguiente Tabla:

Punte X 2 Referenciz
Wp 222 514,916.000| 2'310,494.00[H. Secret's Deck
WP 216 515,124.518| 2'310,796.74 | La Plague Bzach
WP 220 '15,424.000| 2211.051.00 | Hotal Desire |

WP 217 515,698.000| 2'3211,275.00 | Hotel Desire 1l
WP 833 S15442.314| 2311,052.79 | Hotel Dasire 1
WP 158 516,433.000, 2'313,857.00( Casa Particular A
WP 837 516,468.929| 2731293552 Casa Paricuiar B
WP 135 516299.000| 2313 765.00| Casa Rosa

WP 163 516637000 | 2314,108.00 |Remanentes Conszuccien
[ Abandonzga

De acuerdo con la identificacién de las bocas de tormentz indicadas en el ANEXO | del Programa de
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Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicadc en
el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, se tiene que el predio del
proyecto no incide en las bocas de tormenta de la zona de Puerto Marelos, siendo que la mas cercana es el Punto
WP 217 referencia Hotel Desire I, localizado a 193 m hacia el Suroeste del predio, tal como se muestra en la
siguiente imagen:

i

Sobreposicién del poligeno del proyectoy las coordenadas de bocas de tormenta.

En virtud de lo anterior, el proyecto no se contrapone & lo establecido en el criterio en comento, toda vez que No
hay presencia de las bocas de tormenta sefizladas en el POEL de Benito Judrez.

Recurso Suelo y subsuelo

Para evitar la contaminacion del suelo y subsueio, en
lac actividades de extraccién y exploracién de
materiales pétreos deberan realizarse accienes de
acaopio, separacién, utilizacidn y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, el marco de lo
gue establezcan las disposiciones juridicas aplicables

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada mediante Informacion Adicional, la promovente, manifestd lo
siguiente:

“Fs importante destacar que ei suelo af interior del predio es arenoso y no calizo, por lo gque el material de
extraccion serd bdsicamente arena. .

URB-22 No vinculd.

Parc la construccidn del sétano se reguiere actividades de extraccion de arend, por lo que pard evitar la
contaminacién del suejo y subsuelo se tomardn las siguientes medidas preventivas:

s Lo maquinaria que se utilice para las actividades de construccién se mantendrd en dptimas conditiones a
través d= un mantenimiento adecuado, paro evitar derrames de aceites y combustibles.

s Las labores de mantenimiento de la maquinaria gue se utilice para las actividades de construccion se
realizardn fuera del predio.

s Las dreas donde se llevard o cabo las actividades de extraccion se limpiaran de manera previa, dejando libres
de resid Jos sélidos que se pudieran haber encontrado en las dreas de trabajo.

s los restos vegetales se separaran del material arenoso producto de las acciones de excavacion, los cugles
serdn en su medida triturados e incorporados como material de composta que se utilizard en las dreas verdes
del proyecto. -
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Criterios Ecoldgicos de Regulacién Ecolégica [UGA

28)

e Ensu caso los residucs sélidos se trasladardn a los sitios de acopo temporal o interior del predio en tanto sean
. retirados a los sitios de disposicién final.”

Criterio Vinculacién de la Promovente

De conformidad con los anexos presentados en Informacion Adicional se tiene que en el estudio de mecanica de
suglos, se reporté arena fina de compacidad baja gue se extiende a una profundidad maxima de 35 m de
profundidad. Aunado a esto, el proyecte cuenta con el Programa de manejo de residuos para las etapas del proyecto.

Dado lo anterior y considerando que Unicamente se contempla la excavacion para el sétano del edificio A, asi como
la alberca y la Planta de tratamiento, no se considera actividades de extraccidn para la explotacidn, por lo que no
contraviene lo establecido en el criterio.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y
los Grandes Generadores de Residuos Sélidos
URB-24 | Urbanos deberén contar con un plan de manejo de
los mismos, en apego a la normatividad vigente en la
materia.

Andlisis: De acuerdo con |3 informacién presentada por la promovente, se tiene gue prevé medidas para el manejo
de residuos, mediante el Programa de Manejo de Residuos y el Subprograma de contingencias por derrames, por
lo gue atiende lo sefialado en los presentes criterios..

Recurso Flora y Fauna
En zonas inundables, se deben mantener las| & fragmento de manglar que se localiza en la
condiciones naturales de los ecosistemas y | porcidn poniente de este predio se pretende
garantizar la conservacion de las poblaciones integrar como parte de las dreas de conservacion
URB-30 | silvestres que la habitan Por lo que las actividades | de este proyecto por lo que se mantendrd sin
recreativas de contemplacién deben ser promovidas | intervencién por parte de este proyecto.

¥y las actividades de aprovechamiento extractivo y de
construccion deben se condicionadas.

Las areas destinadas a la conservacin de la| Este proyecto cuents con 144330 metros
bicdiversidad y/o del agua que colinde con las areas | cuodrados de dreas de conservacion que ocupan
definidas para los asentamientos humanos, deberan | 14.34 % de lo superficie de este predio y junto con
URB-31 | ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares | las dreas jardinadas serdn los sitios prioritarios
de plantas y animales que sean rescatados en el para ubicar los efemplares de plantas v animales
proceso de eliminacion de la vegetacién. que sean rescatados previo al desmonte de los
’ dreas de construccidn..

Este proyecto cuenta’con un programa integral
de maneo de residuos sélidos y liquidos.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P 2 Infermacién Adicional, se tiene gue entre
las medidas previstas el proyecto tiene un Programa de rescate y reubicacién de Flora y un Programa de rescate de
Fauna, en los cuales sefnald que los ejemplares de flora serdn colocados en las areas Jjardinadas previstas en el
proyecto, mientras que la fauna rescatada serd reubicada en el drea de conservacién. Dado lo anterior, se advierte
gue el proyecto atiende [0 establecide en los criterios en mencién. '

En los programas de rescate de fauna silvestre que

deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | Este proyecto cuenta con un programa de rescate

URB-34 eliminacién de_e la cobertura vegetal _de un predio, se | y cha_JJ_/enrcmiento de fcr.una en el que se sefalan
deberd incluir el sitio de reubicacion de los| /os sitios de desplazamiento Y reubicacion de la

ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental | founa silvestre.

competente.

Andlisis: De conformidad con Ja informacién presentada en |a MIA-P e Informacién Adicional, se tiene gue entre

las medidas previstas el proyecto tiene un Programa de rescate ¥ ahuyentamiento de Fauna, en el cual sefald la

fauna rescatada serd reubicada en las inmediaciones y drea de conservacion, ubicada en [a esquina Noroeste del
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Criterio

Crit:erios Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA Vinculacién de la Promovente

28)

predio. Dado lo anterior, se advierte gue el proyecto atiende lo establecido en los criterios en mencidn.

Las dreas con presencia de ecosisternas de manglar
dentro de los centros de poblacion deberan ser
corisideradas como Areas de Preservacion Ecolégica
para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales gue proveen por lo gue no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes dei
municipio; con excepcién de aguellas que cuenten
previamente con un plan de manejo zutorizadoe por
la autoridad ambiental competente.

El fragmento de manglar gue se localiza en la
porcién poniente de este predio se pretende
integrar como parte de los dreas de conservacion
de este proyecto por lo que se mantendrd sin
intervencion.

URB-36

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, en el predio del proyecto
existe la precencia vegetacion de manglar en una superficie de 14545 m?, la cual se consideré como parte de las
areas verdes del proyecto.

De acuerdo z lo manifestado por la pramovente, el drea de manglar serd conservadoy mantendra sin intervencion,
por lo que se con la finalidad de garantizar io establecido en el presente criterio, la promovente debera acatar o
dispuesto en |a Condicionante 6.

URB-38 | Las é&reas verdes de los estacionamientos
descublertos publicos y privados deben se
dicefiadas en forma de cameliones continuos y
deoera colocarse por lo menos u arbol por cada dos
cajones de estacionamiento.

£l predic de este proyecto se localiza en la zona
hotelera de Puerto Morelos y colinda con predios
con hoteles en operacion.

Anilisis: De acuerdo con la Informacién Adicional presentada se contemplan 32 cajones para estacionamientos
techados, ukicados en el sétane del Edificic A, como se advierte en la siguiente imagen.

“Plano Arquitectsnico / Planta Baja, clave ARQ-O.

Dade lo anterior y cohsiderando que los estacionamientos seran techados y no descubiertos, se advierte que el
‘presente crizerio no es vinculante.

URBE-38

Los predios colindantes con los humedales deberan
tener areas de vegetacion, preferentemente nativa,
gue permitan el trénsito de la vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacion,

Los predios colindantes en el Sur del area natural
piotegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan

Este proyecto cuenta con  3140.7Imetros
cuadrados de jardines que corresponden al 31.21%
de la superficie total del predio, asi como de
144330 metros cuodrados - de dreas de
conservacion que ocupan 1434 % de la superficie
de este predio gue se integran al proyecto, gue
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Criterio

Criterios Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA
28)

Vinculacidn de |a Promovente

mantener su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar obras que
permitan la comunicacién de la fauna entre el
ANPLN el drea de vegetacién nativa con la que
colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar los obras necesarias en la carretera que las
divide para que la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

permitirdn el trdnsito de lo vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacién

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacisn Adicional, se tiene a bien

puntualizar lo siguiente:

e  Elproyecto no est3 colindante al Area Natural Protegida Manglares de Nichupté.

e  Elsitio del proyecto tiene vegetacién de humedal al Oeste del predio. f

® El predio del proyecto contempla dos dreas como conservacién, una situada en el limite Oeste del predio,
en el Lote 4, (al interior de la UGA 28) y otra situada en el Noroeste del predio en el Lote 3 (al interior de la

UGA 27).

Dado lo anterior, se advierte que el drea de conservacién ubicado en la UGA 28, con vegetacidn de manglar, esta

colindante con [z zona inundable ubicada al Oeste del predio, por lo que permitird el transito de |z vida silvestre

hacia otros manchones de la vegetacidn.

En virtud de lo anterior, se tiene que no se contraviene lo dispuesto por el criterio en cita.

URB-43

Las &dreas verdes y en las &reas urbanas de
conservacion, deberdn contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacién por residuos
solidos, ruido aguas residuales y fecalismo al aire
libre.

Este proyecto contempla o instalacion y
mantenimiento del equipamiento adecuado de
las dreas de wuso comdn para evitar la
conterninacion por residuos sélidos, ruido, aguas
residuales y fecalismo of aire libre

Andlisis: De conformidad con lo manifestade por |a promovente y aunado a la presentacion del Programa de
manejo de residuos, se advierte que se aplicardn medidas para evitar la contaminacién de residuos sdlidos, aguas

residuales y fecalismo al aire libre:

Se instalarén contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen, en las etapas de preparacién del
sitio y construccién se utilizara sanitarios portatiles, cuyo manejo correra a cargo de una empresa arrendadora. En la
etapa operativa las aguas residuales se direccionaran a la planta de tratamiento.

Dado lo anterior, se advierte que se sjusta a lo establecido en el presente criterio.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en [as zonas urbanas en |as actividades
de reforestacién designadas por la autoridad
competente, se usardn de manera prioritaria
especies nativas acordes a cada ambiente.

Este proyecto pretende realizar un programa de
reforestocion de los jardines y dreas de
conservacion con plantas nativas caracteristicas
de la duna costera para recuperar el paisaje y
compensar la pérdida de vegetacidn.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacién de
dunas son: plantas rastreras: lpomeag pes-caprae,
Sesuvium portulacastrum, herbdceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortio
gnaphealodes, Suriogng maritima y Coccoloba
uvifera y Palmas Thrinox rodiata, Coccothrinax
readi

Este proyecto pretende ejecutar un programa de
reforestacion con plantas nativas con especies de
las dunas como son: Ipomea pes-caprae,
Sesuvium portulacostrum, Ageratum littorale,
Erythalis fruticosa gnaphalodes, Suriang
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax
radiata, Coccothrinax readi

Andlisis: De acuerdo con |z informacién presentada en a MIA-P Yy anexos, la promovente ingresé un Programa de
rescate y reubicacion de vegetocion, en el cuzal presents el siguiente listado.
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Criterio (2:£ ;tenos Ecolégicos de Regulacion Ecoldgica (UGA pinciin de b Brvctroenti

- Listado ¢e las especies propuestas para su rescate y reubicadion en ef predio donde se
pretende establecer el proyecto HOTEL DESIRE GRAND. '

'NOMBRE CIENTIFICO  [NOMBRE COMUN  [INDIVIDUOS |
Ambrasia hispida ~ | Margarita de mar 55
Coccoloba uvifera Uva de mar 50
Cocos nucifera Cocatero 5
Cordia sebestena Siricote de playa 100
Hymenocallis littoralis -Lirio de mar 100
Ipomoea pes-caprag Rifionina 100
Scaevola sp Arbusto de playa 50
Suriana maritima Ramero 20
Thrinax radiata Chiit 10
Tournefortia gnaphalodes | Slkimay 10

Total 500

“Las plantas rescotadas de la superficie de desmonte y las plantas nativas que se adquieran de viveros locales
serdn reubicadas cormo bien se sefiala dentro de las dreas verdes y jardines del proyecto.”

‘Dado lo anterior, se tiene que el proyecto prevé realizar actividades de reubicacién con los ejemplares producto del
rescate de flora, las cuales sembrara en las zonas previstas como “4reas jardinadas’, asi mismo preve la reforestacion
con vegetacion de duna costera en la ZOFEMAT, por lo gue se advicrte que la promovente se ajusta a lo dispuesto
en los presentes criterios. .

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la | Este  proyecto  contempla . mantener  sin
zona federal maritimo terrestre v el libre paso por la | intervencidn los dreas de conservocion en donde
zona federal a una distancia maxima de 1000 metros | podria establecerse una servidumbre de paso y
ertre estos accesos, de conformidad con la Ley de| acceso en el fimite norte del predio de al menos 2
‘ Biznes Nacionales v el Reglamento para el Uso y| m de anchg, hacia la zona federal maritimo
URB-47 Aprovechamiento del Mar  Territorial, Vias Ierre_stre (playa), bagjo el esquema fegcf de
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre | servidumbres de paso, en caso de reguerirse de
y Terrenos Ganados al Mar, conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zono
Federal Maritime Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

Analisis: De scuerdo con la Infermacién Adicional, la promovente manifestd lo siguiente:

“De acuerde con una imagen tomada de Google Earth se observa que existe und servidumbre de pagso, en
direccion Suroeste del predio, a una distancia aproximada de 760 m, y ol Norceste a 294 m, es decir el predio se
ubica entre esa distancia de 1000 metros qgue indica el criteric URB-47,
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Criterios Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA

Criterio 28)

Vinculacién de la Promovente :

Sin embargo, el proyecto no conternpla lo construccidn de obras que limiten el libre paso y occeso a la zong federal
maritimo terrestre, y se dejard un acceso en el limite Norte del predio de al mencs dos metros de ancho que
permita el paso desde el camino de acceso of limite Qeste def predio hacia la playa.”

En virtud de lo antericor v considerando que el presente criterio es de aplicacién a2 la UGA 28, se tiene que la
promovente manifesté que existe |a presencia de servidumbres de paso a menos de 1000m del pradio, por lo que no
contraviene lo establecido en el criterio en comento. )

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
d mantene ie la vegetacién arbd s 3 .
ebe man i S Bie B Negatacio rbqrea Y1 En los Jardines se mantendrédn en pie los
palmas de la vegstacién original que por disefio del | = i . Z,
URB-48 | proyecto coincidan con las &reas destinadas a e/emplares de lo vegetacion gue no interfieren
4 con el proyecto y en las dreas de conservacion se

camellones parques, dreas verdes, jardines, dreas de s S e
1 f B & ; mant ra toda lo v tacion sin intervencion.
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que endrd to g

estos individuos se integren a proyecto.

Andlisis: de conformidad con la informacién presentada por la promovente, consistente en planos de vegetacion y
desplante del proyecto, se advierte que no se contrapone a lo sefialado en el presente criterio.

l.os proyectos que pretendan rezlizarse en predios . L .

: i n m s preventiv
gue colinden con playas aptas para la anidacién de git: g%ﬁ%;UZ?t%q;%Cm e:égzmg o esrgj
tortugas marinas deberdn incorporar medidas ; z

A W2 2 - Or arribo
URB-49 | preventivas que minimicen el impacto negativo a gg:.?;g%img;o .%[;rcl:;renllgr;ims or:gc diio;;éa ;

i rri 5 2
esto§ 3”'.'?"3'95 tanto durantela Eemporada dea _rabo periodo de desarrollo de los huevos y eclosicn de
¥ anidacién de las hembras comio durante el periodo p

- . A fas crias.

de desarrollo de los huevos eclosién de las crias.

En las playas de anidacién de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:
Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
introduccion de especies exdticas en el hibitat de
anidacion.
Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacién.
Retirar de la plays, durante la temporadz de
Capacisad S6 stfapar saredar o ea o) pacs da| E1 165 playes adyacentes of predio no se ha
las tortugas anida dorz;sysus e registrodo cctfvrdcd _de arribo o anidacicon de
URB-52 |- Eliminar, reorientar © modificar cualquier ortugas FRSERES S”?. emborgo, _durante i
instalacién ’o equipo que durante la noche genere temporadas de qnfdoc!on, € tomaran en cuenta
i o 4 las recomendaociones descritos en el presente
una emision o reflexién de luz hacia lz playa de criterio ecolégico
anidacién o cause resplandor detrds de [a i
vegetacion costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.
- Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de Ia
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacién del impacte:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas. -
b) Focos de bajo voltsje (40 watts) o ldmparas
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Criterios Ecoldgicos de Regulacién Ecolégica (UGA
28) j

flucrescentes compactas de luminosidad
eqgt ivalente,

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
corio las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Tornar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sdlo pueden circular los vehiculos
dectinados para tareas de monitoreo y los
correspandientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Criterio Vinculacién de la Promovente

Andlisis: Cor base en lo manifestado por la promovente en Informacidn Adicional, se advierte que el proyecto
prevé llevar 3 cabo el desarrollo de medidas preventivas durante las temporadas de tortugas, que de manera
resumida sor: las siguientes

s “Colacacién de una malla perimetral para separar la playa del drea de construccion
e Difusion ambiental de la importancia de las tortugas marinas.
s Acciones de proteccion
~  Limpieza de la playa colindante al predio de los residios sélidos que puedan haber sido arrastrados
por el viento de otros sitios. -
_  Se evitard la remocidn de la vegetacién nativa y la introduccion de especies exdticas en la playa
frente al predio.
_  PRetiro de obstdculos {camastros, sombrillas, sillas o cualquier otro cbjeto) que impida el libre paso de
las hembras gue busguen un sitio para desovar. '
_  Evitar lg iluminacion directa a la playa
- Vjgilancia de lo playa durante lo temporada de anidacion
s Supervision Ambiental del proyecto”

Dado lo anterior, el proyecto contemplz |a adicién de medidas de proteccion a las tortugas, por lo gue se ajL}sta alo
establecido en los criterios en comento.

Las obras y actividades que son susceptibies de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar la
afectacién de zonas de anidacién y de agregacion de
esaecies, en particular aquellas gue formen parte del
habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Lz construccion de infraestructura permanente o | Lo totalidad de las obras de este proyecto se
tenporal debe quedar fuera de las dunas pioneras | focolizan fuera de la zond federal maritimo
URB-55 | (embricnarias). terrestre y de los terrenos ganados al mar por o
que se encuentran por detrds de las dunas
pioneras (embrionarias).

Las obras y actividades de este proyectc no
ofectan las zonos de anidacién 'y de agregacicn
de especies, en particular aguellas que formen
parte del hdbitat de especies enlistodas en la
NOM-059- SEMARNAT-2010.

URB-53

Er las dunas primarias podra haber construcciones

de madera o material degradable y piloteadas (pe. . R
cesas tipo palafitc o andadores), detrés de la cara La totalidad de fas obras de este proyecto se

osterior de primer corddn y evitando la invasion localizan fuera de la zona federal maritimo
P P Y teriestre y de los terrenos ganados al mar por o
schre la corcna o cresta de estas dunas.

; ; . i 3 e se encuentran detrds de los dunds
El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes), Gk . por = i '
: = o ey primarias.
no cimentado y debera permitir e crecimiento de la
vegetacién, el transporte de sedimentos y ef paso de

URB-56
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;:g)tenos Ecolégicos de Regulacion Ecoldgica (UGA Vinculadsnde 1 Pramovents
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacidn respecto al nivel de la duna.
Esta recomendacién deberd revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas dreas constituyen un sistema importante
de proteccién, por lo que se recomienda, despuss de
su valoracion especifica, dejar inalterada esta
seccién del sistema de dunas.

Analisis: De conformidad con el glosario del POEL de Benito Judrez, se tiene lo siguiente

Criterio

“Dunas pioneras o embrionarias: Son los primeros monticulos de arena que se forman por la sedimentacién
edlica en los playas. Estdn expuestos al efecto def olegje, por lo que hay periodos de tiempo en el que la arena se
encuentra himedo y en otros seca. Generalmente carecen de vegetacion. Tienen una distribucion irregufar por lo
que ordinariomente no constituyen cordones paralelos a lo linea de costa.

Duna Primaria: Estas dunas se forman o partir de jo sedimentacion edlica de jas dunas pioneras. Genercimente
estdn expuestas ol efecto del olegje de ias mareas vivas y de tormenta, por jo que habitualmente se encuentran
secos. Generolmente tienen vegetacién, aunque con unag cobertura no muy extendida. Ordinariamente

constituyen un corddén paralefo o la linea de costa”

La promovente manifestd que |2 totalidad de las obras se localiza detras de las dunas primarias, por lo que esta
Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

. De acuerdo con el Capitule IV de la&" MIA-P y el plano de vegetacidn del predig, la promovente manifestd lo
siguiente: i ,

“La superTicie donde se pretende realizar el desplonte de las obras para este proyecto corresponde ¢ una
franja con vegetacidn secundaria de duno costera formada por parches de vegetacion secundaria arbustiva
entre fragmentos con vegetacion secundaria herbdcea de duna costera que colindan con fragmentos sin

vegetacion aparente.”

tAIL RlNLEd vedbire

De acuerdo a los plancs presentados por la promovente, se tiene que el desplante de las obras no incidira
sébre el drea de los Terrenos Ganados al Mar ni ZOFEMAT.

e Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa procedié a la sobreposicién de los planos presentados por la
promovente, al respecto, se advierte que las cbras ubicadas hacia el Este-Sureste del predio, se ubicardn
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Critario g;!terlos Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA instlacian dels Profmoveiite

sobre vegetacion de duna costera herbacea, duna costera arbustiva y area sin vegetacion aparente.

« De acuerdo con la inforrmacion y anexo fotografico presentadc por la promovente mediante el escrito
ingreszdo el 02 de diciembre de 2020, se tiene gue e! predio se ubica en una zona con desarrollos colindantes
al Nartz y Sur, por lo gue ha tenido afectaciones en la vegetacion actual.

De acLerdo a las imagenes se puede apreciar primeramente la duna pionera o embrionaria {fuera del érea de
desplante del proyecto), posteriormente hay presencia de vegetacion secundaria de duna costera, no
obstante, esta carece de un corddn de dunas o cresta como tal, caracteristico de las dunas primarias.

SIMBOLTGIA

i i | A G A CUSYERA ARBUS VA

ARG GARA COSTERA BEBEACEA

LS TAUTON AT BRENEE

Sobrepaesicion del planc de vegetacién y el limite de los terrenos ganados al m'ary ZOFEMAT

En virtud de lo anterior se tiene que en el sitio del proyecto existe la presencia de dunas embricnarias, no obstante,
las obras permanentes se encuentran fuera de esta area.

. Bajo este contexto, se tiene a se advierte que las obras (edificaciones permanentes) se desplantaran fuera del area
de Terrenos Ganados al Mar v Zona Federal Maritimo Terrestre, con una distancia aproximada de 25 m desde el
Iimite de las edificaciones hasta la linea de plearnar méxima®, por lo que no contraviene a los criterios en comento,

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Dagma 66 de 37




MEDIO AMBIENTE 0221

sty |

T eetanon S 1o LA et

Delegacnon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

e
o

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

Criterios Ecolégicos de Regulacién Ecolégica (UGA
28)

toda vez que no hay presencia de un sistema de dunas primarias, asi mismo prevé medidas en relacién a la
anidacion de tortugas.
En Ias dreas verdes los residuos vegetales producto | Para mejorar lo calidad del suelo y de lo
. de las podas y deshierbe deberan incorporarse al | vegetacion Jos residuos vegetales producto de jos
URB-52 | suelo después de su composteo. Para mejorar la | podas, deshierbes v chopeo serdn incorporados al
calidad de suelo y de la vegetacidn. suelo en las dreas verdes de este proyecto
después de su composteo

Anglisis: Con base en lo manifestado por la promovente, se tiene que realizara actividades de composteo, por lo
que se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

Criterio Vinculacién de la Promovente

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puertoc Morelos, publicade en el
periédico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 20 de mavo de 2009.

En relacion a lz vinculacién con el Programa de Desarrelle Urbano aplicable al proyecto, esta Unidad
Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

A.  El 20 de octubre de 2020, la promovente ingresé a esta Unidad Administrativa el proyecto para su
evaluacién de acuerdo con el Resultando I.

B. ElI 19 de febrero de 202], esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/0212/2021,
mediante el cual le solicité a la promovente Informacién Adicional del proyecto (Resultando XIX).

C. EIO5de marzo de 2021 fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Acuerdo
mediante el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén Puerto

Morelos 2020-2030.

Bajo este contexto v considerando gue la Informacién Adicional se le solicité a la promovente, ocurrié
previo a la publicacién el 05 de marzo de 2021 del PDU del Centrc de Poblacién Puerto Morelos, el
presente analisis se realiza con fundamento en lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del
Centrc de Poblacion de Puerto Morelos publicado el 20 de mave de 2009, el cual corresponde al

instrumento normative aplicable v vigente al momento de inciar el trimite el promovente, el desarrollo
del procedimeinte de evaluacién v la generacién de la solicitud de inofmracién adicional por parte de

esta Secretaria. de conformidad v con apego a lo dispuesto por el articulo 35, parrafo segundo de Ia Ley
General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente.

Al respecto, |z promovente presentd lo siguiente:

“Considerando que se han realizado varias modificaciones al proyecto en cuanto reacomodo de superficies, y ajustes en
ajtura de los edificios se realizo de nuevo el andlisis de los pardmetros urbanos aplicables al predio en el dmbito del
Programa de Desarrolio Urbcmo del Centro de Poblacién de Puerto Morelos (PDU-CPPM) publicade el 20 de muayo de

20089.

Tal como se describic el la MIA-P del proyecto, el predio se Compone del lote 3 que cuenta con una superficie de 384638
m?y del lote 4 que cuenta con una superficie de 6,216.92 m? lo que suma una superficie total de 10,063.31 m2 Al respecto

3 Distancia obtenida de acuerdo al Plano electrénico en formato AutoCad, de clave ARQ-02 presentado mediante

Informacién Adicional por la promovente.
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es importante destacar gue una porcién del lote 03 se ubica fuera del ambito de la aplicacién del PDU-CPPM que
corresponde a 1,440.47 m? tal como se indica en la siguiente tobla.

Proyecto Superficie aplicable Superficie fuera del Superficie total
ol PDU-CPPM PDU-CPPM de fos lotes
Lote 3 240541 m* 1,440.47 m? 384538 m*
Lote 4 6,216.92 m? 621692 m*
Totul 8,622.33 m* 10,063.31 m*

El proyecto cuenta con un uso de suelo THM Turistica hotelero medie, con una densidad de 50 cuartos por hectdreq,
considerando cue la superficie aplicable al PDU-CPPM es de 8,622.33 m, le corresponde una densidad de 43 cuartos/ha,

un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 3,445.73 m* (39.96%) y el Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) de 8324.75
m2 (0.96). :

CALCULD CUS 1 (COEFICIENTE DE US0 DE SUELD)

AREA LOTE 8,622.33 m2

CONCEPTO i Mz § %
EDIFICIOS SOTAND 1.213.48 14.08
EDIFICIOS PLANTA BAJA 3,445.73 39.96
EDIFICIOS HIVEL 1 179849 : 20.86
EDIFICIOS NIVEL 2 1,867.058 21,65
TOTAL CUS 8,32475

96.55

Respecto al Cceficiente de Modificacidn de Suelo (CMS), el uso de suelo THM tiene asignado un porcentaje del 55%, es
decir gue de Jos 862233 m® a los que le aplica el PDU-CPPM se puede modificor 4,742.28 m®. Al respecto el proyecto
considera la madificacién de 4,738 m® de acuerdo a fo indicado en la siguiente tabla. '

CALCULO CMS 556 % (COEFICIENTE DE MODIFICACION DE SUELO)

AREA LOTE 8,622.33 m2 CMS5 55 % 4,742.28 M2

CORCERTO 42 ; %
PLANTA BAJA EDIFICIOS 3,445.73 38.98
VIALIDADES 503.47 584
dadossE 21582 | 250
M .B;‘.mn s b 253‘” B S— 293
ASOLEADERO 31887 3:'{2'
SUBTOTAL DECMS ) "47';3130 54.95

Respecto o las aclturas de los edificios se gjustaron a 13.23 m de acuerdo a lo indicado en el planc clave ARQ-06.

n la siguiente tabla se muestran el cumplimiento del proyecto en relacicn a los pardmetros del PDU-CPPM.
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: Aplicable
Parémetros PDU-CPPM Lote3 |Lote4 | P C0C
24054 | 62160 Proyecto Cumple
USQO THM o] 2 862233
Superficie minima 500 m? 8,622.33 10,063.31 m? Si
cos 45% 2880.05 344573 m? (40%) | Si
CcuUs 7 8,622.33 8,324.75 m? Si
CMS 55% 4,742.28 4,738 m? (54.9) Si
43 cuartos ,
Densidad 50 cto/ha o 20 vivvha o 12 viviendas 43 cuartos 5/
Altura pisos 4 4.00 3 Si
12
{hasta 13.5 con
Altura metros cumbreras) 13.5.00 12.23m S5i
Areda verde 45% 3,880.05 ' 457983 m=2 Si
30% del N° cuartos en
primeros 30; el excedente
Cagjones serd de ] estacionamiento
estacionamiento | /cada 10 cuartos 10.00 32 57
Frente minimo 20m 97.71m Si
Restriccion frontal |5m 7m Si
Restriccién lateral |3 m Im Si
Restriccion
posterior S5m 23m Si

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

El predio del proyecto estd conformado por el Lote 3y 4 en unz superficie de 10,063.31 m2 y de conformidad
con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Moreles (PDU-CPPM), se
advierte que en el predio del proyecto, es aplicable parcialmente el uso de suelo THM (Turistico Hotelero
densidad media), en una superficie de 8,622.33 m? mientras que la porcidn restante de 1,440.47 m? se
encuentra fuera del ambito de aplicacién del Programa.

En la siguiente imagen se presenta la ubicacidén del proyecto respecto al ambito de aplicacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos.

T T
YRS / 3 . i ‘ SIMBOLOGIA
S, |
Limite Norte del I '@s‘ PREDIO
PDU I i
l}/ — 1 = APROVECHAMENTO
|| e Area No Sujetaa
Wi ¢ 5 A CONSERVACICN
W N
//’ A i
S 7 Al
= 3 b4 Fa £ . % /
I A T i 2 ‘@f’
/ SRS IS & ;
kgt & //// 7, Area Sujeta 2 PDU
A / LS o T e
Seccion del Plano 13 Usos de suelo del Programa de Sobreposnclon del predio y parte del drea de conservacion en
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto area ubicada en la UGA 27 del POEL y la cual se encuentra
Morelos fuera del ambito de aplicacion del PDU.
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Dado lo anterior y cons@erando las Constancias de Uso de Suelo emitidas por la Secretaria Municipal de
Desarrollo Urbano y Ecologia para los Lotes 3 y 4 Mza 42, SM 12, las cuales fueron presentadas en copia
cotejada por |3 promovente, se tiene lo siguiente.

Lote 4:
CACION 12 - M2 12 - IDTEOE L LECRALGAT. f
Hotelero Medic
; &7631 P2
oSl A5 I MEEOS 3 2,797.4) M7
Y@ iaeEos 521871 M° i -

50 Cl4RTOSHECTAREA O 20

VIV [ENDAS/MECTAREA ! 31 CUARTDS O 12 VIVIENDAS

el

ARG B ES T 2

ISAJONES DE ESTACIGHANGENTC: S8 m«ammwww un drea de educionomisnto cos copecidod
i equivoienie &0 cajo #5 de sstacionomiento o) 30% del mimerc de cucras en &l predic pmhpﬁmw ;
130, ol pxcedenie se proveert o razén da un esfacicnamienio por coda 18 cuertos. £

E..--~.-4'.~:,.zﬂ-rp
TELE SoE FARCL |
SRR PARCAL IS DE SR,
PURCENTAE OE OFSHONTE

T a0 AL
R

o455 - wEReT - 1R

x}’ig-»"“s‘;m‘-mﬁuha -’4.

SRRSO ECTUENCES DAL XL TLO G

Bajo este cortexto, se advierte que el dmbito de aplicacion del PDU incide en la superficie de 8,622.33 m?
del tota! de 10,063.31 m? que tiene el predio del proyecto, del cual el uso de suelo asignado es Turistica
Hotelera Media (THM), por o que a continuacién se realiza el analisis del proyecto con los parametros de
THM.

Seccién de la Tabla de Normas Generales y Restricciones de Edificacién del PDU de Puerto Morelos (pagina 158 dei
PDU publicado el 20 de mayo de 2003.

A

NDRMAS GENERALES v RESTRICCIONES DE EDIFICACION
CENSIDAD COEFICIENTES | 81 Tuma RESTRCCIONES
g 2 2 % S B 2| B R ] ‘E -
Slog| B|% ol |8 |0 | E|E|%| o8|EE ||
3l 5| Bls.|z_|Eol2 821l ] El=_ 12 B _|%
w| 2| #| E|Zz|E5-|82|5g|e3|5| 8| B|ETs| k| &) §
g z| B| g| E|fileg|sd|%3|8g|z| 8| |53 3% g3
2 S| 5| 3| =|fE|s5|e3|s3|< sl 5| E|ed| 52| cE|¢
2| E| #|27E |B ;’3 2%3 | 8| 2|§® = g-w g
k1 = e & T =
35| B|2 g2 |3 |3 |%8|s| 5] 5|2 |E ;|3
zoHAS = “lz |& |8 |& 2] Fl= | ¢ |8
TURISTICAS. Turistica nofeler sa e | 18 | w0 | 4 |2500] 80 Joaslezoloas| 3| & oo 5 3 5
PP = _—PFF_ -
l Tuwishca holslera medla THM B8R | 50 -2@ soa | 20 |045 ] 1.0 !_1_% 4 | 2] &F 5 3 5
Campesize Residencial CR 1 1W0 | 75 | 30 1406 | 15 |045] 1.0 [065 [ 4 |<z] &7 | & z 5

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 70 de 137




MEDIO AMBIENTE

ATSRET

KECURIOE NATURALLS

mr’lores
ARIA DE MEDIC AMD Afode Mﬂ-g?_‘
530 S i L me e
¥ E} ‘}ﬂ J Delegacmn Federal en el
. Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022
TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA

Densndad De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene asignada una densudad de 50
cuartos/ha; al respecto y. considerando que la superficie de 8.622.33 m? tiene un uso THM. correspondiente

a 43 cuartos por ha, se tiene que el limite de cuartos/ ha aplicable es de 43* cuartos, misma densidad que
prevé el proyecto, por lo que se ajusta a la densidad permitida.

Superficie minima. - De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene asignada una superficie
minima de terreno de 500 m?, a lo que se gjusta el proyecto dado que &l terreno posee una superficie total
de 10,063.31 m?2 con un area de THM aplicable a 8,622.33 m2 ‘

Frente minimeo del Terrene. - De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene asignado un frente
minimo de terreno de 20 m, a lo que se gjusta el proyecto dado que el terreno, posee un frente de 87.7 m
lineales, por lo que cumple con el frente minimeoe establecido.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS).- De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene
asignado un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.45, es decir, que en el terreno de 862233 m?
sélo se pueden destinar 3,880.05 m2 a edificaciones; por lo tanto, el provecto se ajusta a este pardmetro
urbano, toda vez que contempla 3,445.73 m? para la construccién de edificaciones, lo que eguivale a un

COS de 40%.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).- De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene
asignado un Coeficiente de Utilizacién del Suelo® (CUS) de 1, es decir, que en el terreno de 8,622.33 m? se
pueden destinar 8,622.33 metros cuzdrados de construccién, considerando todos los niveles de las
edificaciones; al respecto; la promovente manifesté un CUS de 8,324.75 m?, lo que corresponde a 0.96
valor que no sobrepasa el limite establecido, por lo que se ajusta al CUS del usc THM.

Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS). -De acuerdo con el PDU-CPPM, el usc de suelc THM tiene
asignado un CMS de 55%, es decir, que en el drea de 8,622.33 m2 sdlo se pueden modificar 4,742.28 m?, al
respecto, se tiene que la promovente manifesté que el proyecto tiene un CMS de 4,738 m?2 (54.9%), valor
gue no sobrepasa el limite permitido, por lo que el provecto se ajusta al CMS establecido.

Altura maxima en niveles. -De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene asignada una altura
méxima de 4 niveles; al respecto el proyecto prevé los niveles de “Sétano, Planta Baja, Nivel 1y Nivel 2, por
lo gue se consideran 3 niveles de edificacion, por lo tanto no sobrepasa los limites establecidos y

proyecto se ajusta a la altura en niveles.

Altura maxima en metros. -De acuerde con el PDU-CPPM, este establece que: “La oftura mdxirmao de las
edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; no
debiendo exceder de cuatro niveles ni de 12_metros de agltura exceptugndo jos casos de palapas o
elementos artisticos o escultdricos en los edificios los cuales no podrdn rebasar los 13.5 metros de altura.
Para determinar la altura, esta se considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con
el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento edificade de mayor altura hasta el nivel
de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos”

4 Densidad: (50 cuartos/ ha)= 50/ 0.862233 ha= 43 cuartos
5 El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.0 y, por tante, I superficie construida maxima no excedera al 100 por

ciento de |a superficie total dal lote (PDU-CPPM)
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel. (01983) 83 502 33 www., gob.mx/semarnat
Pagina 71 de 137




MEDIO AMBIENTE @zzrlé*ﬁﬁ'és
SRUSETARIA O MEDIS MRETENTE ¢ BILUNLGT GaTER AL S ; Asto de M‘ﬂ- 0;”-
Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

MM
e
| o
Lo
.
A

OFICIO NUM.: 04/5GAf0348/2022

Detalle del Plano "Arguitectonico Conjunto Cortes y Fachadas”, de clave ARQ o6.

Al respecto, a promovente senalé en la MIA-P que el proyecto contempla 12 m de altura, sin embargo, de
conformidacd con el plano “Arguitecténico Conjunto Cortes y Fachadas’, de clave ARQ-06, presentado
por la promavente mediante Informacidén Adicional, se tiene que la altura maxima desde NPT hasta la
cumbrera es de 13.23 m, altura que no sobrepasa el limite: maximo de 13.5 m permitido, per lo gue
cumple con |a altura maxima en metros.

Area verde.. De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suela THM tiene asignado areas verdes de 45%,
gue de acuszrdo a la superficie del predio, corresponde a 3,880.05m?2 al respecto se-advierte gue se
cumple, toda vez que el proyecto prevé areas verdes en 3884.33 m? (45.04%) al interior del drea de
aprovecharriento.

Restricciones.- De acuerdo con el PDU-CPPM, el uso de suelo THM tiene asignadas las siguientes
restricciones:

La restriccion frontal serd de cinco metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 70 por
ciento como area verde; Las restricciones laterales serdan de tres metros en todas las colindancias
laterales, estd superficie serd conservada como area verde en un minimo del 70 por ciento; La restriccion
posterior serd de cinco metros, en esta superficie la construccion, la restriccidn por colindancia con la via
publica serd de cinco metros.

Al respecto es importante mencionar que de acuerdo con el plano del desplante de las edificaciones del
proyecto, este respeta una restriccidn frontal de 7 metros, una restriccién lateral de 3 metros y una
restriccién posterior superior a los 5 metros, por lo gue se ajusta a los limites establecidos.

Estacichamientos

De acuerdo con el PDU-CPPM, la norma respecto al nimero de estacionamientos establece que "Se
deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con cdpccidad minima equivalente en
cajones de estacionamiento ol 30% del numero de cuartos en el predjo para los primeros 30, el
excedente s proveerd a razon de un estacionamiento por cada diez cuartos™®

Al respecto y considerando que el proyecto prevé 43 cuartos se obtiene que requiere de al menos 10
cajones de estacicnamiento, por lo que el proyecto se ajusta al pardmetro de estacionamientos del PDU-
CPPM, al ccntemplar 32 cajones de estacionamiento techado, ubicado en el nivel sétano del edificio
principal (A).

€ Estacionamientos. Uso turistico hotelero densidad media, pagina 184 y 185 del PDU-CPPM
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NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién.
aprovechamiento sustentable y restauracién_de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por el que se
adicicna [a especificacién 4.43 publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto se encuentra a menos de 100 m de distancia de individuos de mangle
en el interior del drea del proyecto, en la esquina Surceste del predio, la cual mantendra sin intervencion.
Tomando en consideracion gue de acuerdo con la informacion manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras del proyecto: no se bloguea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la
construccion de canales o bordos (4.2, 4.3, 423, 426, 433), no se proyectan obras para ganar terrenos a la
unidad hidroldgica (4.4), no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que zlimenta al
humedal (4.7), no se realizara el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o medifiguen I[a
temperatura del cuerpo de agua; zlteren el equilibrio ecologico, dafien el ecosistema o a sus
componentes vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se
realizara extraccién del agua (4.10), no se considera el balance entre el aporte hidrico y mareas (412), no se
prevé realizar €l trazo de vias de comunicacion (413, 4.14, 4.15), no se realizara extraccidn de material para
construccion en los humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no prevé la disposicidon de material de
dragado o residuos sdlidos en el manglar o humedal (419, 420), no se prevé la creacién de granjas
camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21, 422, 424, 425, ), no se prevé la creacion de salinas (4.27),
no prevé actividades de turismo nautico en humedales o zonas de manglar, ni contempla utilizar motores
fuera de borda (429, 430), no implica el turisme educativo, ecoturismo ni observacién de aves en
humedales (4.31), el proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso a la playa que
atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara el sedimente en marismas y humedales (4.34), el
proyecto en el predio consiste en un hotel y no en un proyecto de restauracion(4.38, 439, 4.41), no se
introducird especies exdticas en las actividades de restauracidn(4.40) y no se crearédn humedales costeros
(4.47), por lo gue a continuacion se presenta &l analisis con las especificaciones vinculantes:

Especificacién Vinculacién de la promovente

4,0 El manglar deberé preservarse como comunidad | No vinculé.
vegetzal. En la evaluacién de las solicitudes en materia
de cambio de uso de suelo, autorizacidn de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberé garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

La integridad del flujo hidroldgico del humedal

costero;

- " La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

—  Su productividad natural;

- L2 capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

— Lz integridad de las interaccicnes funcionales

entre los humedales costeros, los rios (de
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Especificacion Vinculacién de la promovente
superficie y subterrdneos}, la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecologicas;

- Servicios ecologicos;

'~ Ecolégicos y eco fisioldégicos (estructurales del
ecosisteima como el agotamiento de los procesos
primarics, estrés fisiolégico, toxicidad, altos
indices Je migracién y mortelidad, asi como la
reduccién de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

Anadlisis: De scuerdo a la documental presentada en la MIA-P ¢ Informacién Adicional, la promovente ingresé lo

siguiente:

‘e Ubicacién del drea de manglar en una superficie de 145.45 m? al interior del predio.
s  Estudio de Mecdnica de suelos )
=  Programa de reforestacion de mangle.

»  Ajuste dal proyecto, reubicando la planta de tratamiento de aguas residuales.

De acuerdo 3 lo anterior v a la descripcion del proyecte, se tiene gue prevé el tratamiento de aguas residuales
mediante una Planta de Tratamiento, la cual se ubicara en la zona central del predio y cuyo efluente serd dispuesto
mediante un pozo de absorcidn, asi mismo, se advierte que no se verteran desechos sélidos o liquides a la zona de
manglar, ni érea marina ‘

De igual manera, se advierte que con base en la informacién presentada, no se realizardn obras y actividades que
compromete n la integridad del flujo hidrolégico del humeda! costero, del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental, la productividad natural, la capacidad de carga naturs| del ecosistema para turistas, la
integridad ce las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje, la integridad de las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterréneos), la duna, la zcna
marina adyacente y los corales, el cambio de las caracteristicas ecoldgicas vy los servicios ecologicos.

En virtud de lo anteriér, se advierte que |a promovente mantendra el manglar existente en ef sitio del proyecto y
" atiende lo establecido en la presente especificacion.

Este proyecto corresponde o la  construccidn Y
operacicn de un hotel en el cual lo superficie total def
fragmento de manglar que se encuentra en este predio
se pretende mantener como dreg de conservacion, por
o que se tomaran ias medidas necesarias para evitar su
contaminacion y/o asolvamiento, implementando
medidas como la delimitacion del drea ocupoda por el
manglar, asi como la constante eliminacion de residuos
sdlidos gue pudiera contamingar esta dreg. -
Andlisis: Conforme la delimitacién y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de elementos
vegetales de manglar dentro del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y campe de aplicacion de la
Norma de manera integral se entiende come un humedal costere a ias unidades hidroldgicas que contengan
comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege sdlo a la vegetacién de manglar, sino también a los
ecosisternas habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros pol contaminacién y asolvamiento.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ublcar en humedales costeros o que por
sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En la MIA-P |a promovente menciona gue en el sitio del proyecto existe la presencia de 3 especies de manglar:
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle rojo (Rhizophora
mangle), los cuales, los cuales serdn respetados e integrados a las areas verdes, por lo gue serén conservados in situ
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Especificacion | Vinculacién de {a promovente
sin afectacién, ademaés de considerar la aglicacion de medidas para el manejo adecuado de residuos en todas las
etapas, aunado al manejo de aguas residuales mediante la PTAR.

Dado lo anterior, el proyecto prevé el cumplimiento de la presente especificacion.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en -
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocande un dafo
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluard el dafio ambiental y
dictara las medidas de control correspondientes
Analisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional, se prevé
especies nativas en las dreas jardinadas, por lo que no considera la introduccién de ejemplares o poblaciones que
puedan ser perjudiciales, por lo que se ajusta a lo establecido en la presente especificacion.

Este proyecto no contempla Ja introduccion de
ejfernplares o poblociones gque se puedan tornar
perjudiciales. :

4.16 Las actividades productivas como [a agropecuariz,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante
con la vegetacién de un humedal costero, deberd
dejar una distancia minima de 100 m respecto al [imite
de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades

Dentro del predio se ubica un fragmento  con
vegetacion de manglor. Las obras y actividades que se
prevén poara ef desarrollo del proyecto no consitleran
ningln tipo de afectacién d la vegetacion de manglor
localizada af interjor del predic. Pero en virtud de lo
anterior y por no defar una distancia minima de 20.00 m

respecto al limite de la vegetacién, en la cual no habrd
actividades productivas o de apoyo, lo promovente del
proyecto se acoge a lo indicado en la especificacion 4.43
de la Norma Oficial Mexicano que se vincula mds
odelante.

productivas o de apoyo.

Analisis: De conformidad con la especificacién, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con el
limite de |a vegetacién de humedal costero, no obstante, dado gue el promovente sefiala que no se respetars eda
distancia, se acogera a lo indicado en la especificacién 4.43.

Dado lo antericr, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

¢ [De acuerdo a la sobreposicion realizada con el plano de desplante del proyecto y el plano de dreas de
vegetacidn, se tiene que las obras se localizan de manera colindante con la vegetacion de manglar.

R T T T

[ B S S |

Area de
manglar

En'virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriccién sefialada en la especificacion 4.16.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, guema v | Este proyecto no pretende el refleno, desmonte, guema y
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Especificacién

Vinculacién de la promovente

desecacion tle vegetacion de humedal costero, para
ser transformadoe en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientas humanos, bordos, o cualguier otra cbra
que implique: pérdida de vegetacion, que no haya sido
auterizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental.

desecacion de vegetacién de  humedal costero y
tampoco implica perdida de vegetacion caracteristica
de los humedales costeros.

Andlisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que no se prevé el relleno,
desmonte, g.iema ni desecacion de vegetacion de humedal costero, por lo que la promovente acata (o establecido

en la presente especificacion.

435, Se daré preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuzrios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua gue sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el litre transito de |a fauna silvestre.

Este proyecto incluye actividades para proteger y
conservar el fragmento de manglar ubicado en ef
limite suroeste del predio.

4.36. Se deferédn restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en las orilias e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua gque sirvan comeo corredores biologicos y que
faciliten el ibre transito de ila fauna silvestre, de
acuerde ccmo se determinen en el Informe
Preventiva.

El fragmento de manglar ubicado en el predio de este
proyecto debido o las condiciones que presenta se
pretende:conservar y proteger en su totalidad

Andlisis: De conformidad con la informacidn presentada en la MIA-P & Informacién Adicional, se tiene ‘que la
promovente prevé la conservacion de los ejemplares de manglar botoncilio (Conocarpus erectus), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle rojo [Rhizophora mangle) ubicados en el limite Suroeste del predio, por lo que
atiende lo establecido en las presentes especificaciones.

4.28.- La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal ccstero debe ser de bajo impacto, con
materiales lccales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion sea
.a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitics
de anidacior y perca de aves acuaticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo vy el informe preventivo.

Este proyecto de infroestructura turistica no se ubica
dentro de un humedal costero y las obras del proyecto
no pretenden la afectocion de esta zona, por el
contrario, se propone lo conservacion de dicha drea,
asi como implementar medidas para su
mantenimiento, por lo gue este proyecta no
contraviene o establecida en el presente numeral.

4.37 Se debzard favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la
dinamica hidrolégica vy flujos hidricos continentales
(ios de superficie vy subterraneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, asortes del manto freatico), la eliminacion
de vertimiertos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
ello.

Considerando gue el fragmento de manglar que se
ubica en el predic de este proyecto se encuentra
oislodo por lo corretera hacio Puerto Morelos, al
protegerlo durante la construccion y operacién de este
proyecto se favorece y propicia su regeneracion
natural.

Anéalisis: De conformidad con la informacién presentada, se tiene que el proyecto prevé mantener el area de

* manglar con una superficie de 145.45 m?, la cual formara parte de las areas verdes, asi mismo prevé medidas
como la implementacidn de Programa de rescate y reubicacién de flora, Programa de rescate y ahuyentamiento
de fauna, Programa de manejo de residuos y Planta de tratamiento de aguas residuales.

. Dado lo anerior, se ‘advierte que contempla medidas de mitigacion de impactos, las cuales favoreceran la
regeneracion natural de la unidad hidrolégica en la que se encuentra el proyecto.

442 Los estudios de impacto ambiental vy | Este proyecto considera el andlisis integral de la unidad
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ordenamiento deberan considersr un estudio integral | hidrolégica donde se pretende desarrollor y por su
de la unidad hidrolégica donde se ubican los | magnitud e impactos no provoca alteraciones

humedales costeros. significativas al respecto.
Andlisis: De acuerdo a [a documental presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente ingresd lo
siguiente:

¢  Caracterizacion del Medio Fisico y Bidtico (Capitulo V). :

= Plano de Vegetacion en el Sistema Ambiental y plano de vegetacién en el 2rea del proyecto.
=  Estudio de Mecénica de suglos

e  Programa de reforestacion de mangle

s Ajuste del proyecto, reubicando la planta de tratamientc de aguas residuales

Aunado a lo anterior, se tiene gue el proyecto contempla el tratamiento de aguas residuales mediante una PTAR
de nivel terciario y no realizard ningln vertimiento a la zona de manglar ni drea marina.

De acuerdo a lo anterior-se cumple vy atiende lo indicado en |as especificaciones en cornento.

4.43.- L2 prohibicidn de obras y actividades estipuladas | En virtud de que el desplante de este proyecto se
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en | encuentra en este supuesto, se presentan las siguientes
los numerales 4.14 y 416 podran exceptuarse siempre | medidas de compensacidon en beneficio del humedal:
gue en el informe preventive o en la manifestacién de | - Siembra de 500 plantas de maongle botoncillo en dreas
impacto ambiental, segln sea el caso se establezcan | ofectadas de Jos manglares de Puerto Morelos de
medidas de compensacién en beneficio de los | conformidad con las indicaciones de /la outoridod
hurmedzales y se obtenga la autorizacién de cambio de | municipol.

uso de suelo correspondiente. - Mantenimiento y limpieza de residuos sdlidos 'en la
zono de reforestacidn evitando su degradacién por
contaminacion.

- Proteccién del suelo contra los procesos de erosidn por
accion de /as obras.

- Imparticién de un taller de divulgacion y promocicn de
los manglares.

- Como prevencién se instalardn letreros alusivos a la
importancio de mantener este tipo de ecosistema
Andlisis: Con base en |z informacién proporcionada por la promovente, se tiene gue el proyecto no cumple con la
distancia minima de 100 m del manglar, asi mismo, mediante Informacién Adicional presentd informacion
complementaria en relacidn 2 la medida de compensacidn. Al respecto esta Unidad Administrativa tiene a bien
puntualizar lo siguiente:

® El Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 indica que “la compensacion perritird aumentar, la
superficie de manglar en beneficio de los recursos noturales y las personas por los servicios ambientales
que dichos ecosistemas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se refieren: “of
conjunto de acciones o través de Jas cuales se pretende recuperar lo funcionalidad ecoldgica de
ambientes dafados por impactos residuales o garantizar lo continuidod de aquellos otros que
presentan algun grode de conservacion, cuando ombos estdn ubicados en’ espocios geograficamente
distintos af afectado directamente por una obra o actividad".

= La promovente presentd como Anexo 8 de la Informacién Adicional: el Programa de reforestacion con
manglar, mediante el cual sefiald la reforestacidn de dos poligonos (2,742 m2 y 2, 726 m?) con 500 plantas
de mangle (200 de Conocarpus erectus, 200 de Laguncularia racemosa y 100 de Rhizophora mangle),
ubicado en el Area Natural Protegida Estatal Laguna de Manati.
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La promovente presentd la Ubicacién, especies a sembrar, Metodologia, Indicadores de éxito y programa
calendarizado de actividades, sefalando gque una vez terminado los trabajcs de sermbrado, se procederd a
los t-abajos de mantenimiento y monitoreo por 3 anos.

° La promovente presento el oficio IBANQROO/DDGINBANPEQROQ/031/2021 de fecha 07 de abril de 202],
emi-ide por el Instituto de Biodiversidad y Areas Protegidas del Estado de Quintana Roo, mediante el cual
se le asigna al promovente, superficies para un programa de reforestacidn con manglar en el drea Natural
Protegida Laguna Manati, ubicado en la Supermanzana 74, 83 y 85 de la Ciudad de Cancln, Estado de
Quintana Roo, sujeto al cumplimiento de seis condicionantes. ’

» La condicionante Sexta del oficio IBANQROO/DDGINBANPEQROO/031/2021, sefzla al promovente que:
‘una vez se obtenga de lg Delegacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
Quintana Roo, la condicionante ambiental para ejecutar el programa de reforestacién correspondients,
la p-omovente Operadora New Life SA de C\V. deberd solicitar a esta Instituto de Biodiversidad y Areas
Natiurales Protegidas de Quintana Roo la fase de implementacion de la reforestacion con manglar en el
Arec Natural Protegida Estatal Laguna Manatl”.

Dado lo anterior, es posible exceptuar los limites establecidos en la especificacién 416, tal y como lo sefala la
especificacidn 443 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARMNAT-2003, toda vez que la promovente
presentd un Prograrma de reforestacién de manglar, mediante el cual se contempla la refcrestacidn con 500
ejemplares d= manglar, a distribuir en dos poligonos con una superficie total de 5, 468.91 m?, ublcada al interior del
Area Natural Protegida Laguna Manati.

En virtud de Io anterior, la promovente debera cumplir lo establecido en la Condicionante 7.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvastre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte lc integrolidad def fiujo hidrologico del manglar; del ecosistema v su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de
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las zonas dé anidacién, reproduccion, refugio, alimentacicn y alevingje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rics, lo duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Vinculacién de la promovente

“4l respecto con base en este seficlamiento el proyecto HOTEL DESIRE GRAND no contemplo la remocién, relleno,
trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridod del flujo hidroldgico del manglar del ecosisterna y de su
zona de influencia, de la productividad natural, de la capacidaod de carga natural del ecosisterna de los proyectos
turisticos, de las zonas de anidacién, produccidn, refugio, alimentacidn y alevingje o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, lo duna, lo zona maritimo adyacente y los corales, o que provoque combios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos, toda vez que la totalidad de ia vegetacién de manglar en los humedales costeros se mantendrd
en sus condiciones actuales y que formara parte integral del proyecto, por lo gue no se contraviene o jo sefialado por
la vigente Ley General de Vida Silvestre.”

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a la documental presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que Ia
promovente realizé un ajuste en el desplante de las obras, reubicando la Planta de Tratamiento de'Aguas
Residuales, la cual estaba de forma adyacente al drea de manglar, asi mismo de conformidad con la
caracterizacidn ambiental presentada y estudio de mecénica de suelos, se advierte que las obras del
proyecto no incidirdn sobre dicha drea de manglar con superficie de 145.45 m?2.

De acuerdo al anélisis de la informacidén presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no
prevé la realizacién de obras o actividades que impliquen llevar a cabo la remocidn, relleno, trasplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capaCIdad de carga natural del
ecosistema para el proyecto turistico; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, o que provoque cambios en las caracteristicas vy
servicios ecolégicos. Dado lo anterior el proyecto no contraviene lo establecido en el Articulo 60 TER de |z

Ley General de Vida Silvestre.

H. NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora 'v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusion, exclusién o camblo-Llsta de
especies en riesgo.

El 14 de noviembre de 2019 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- \
Especies nativas de México de flera y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su \\
inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010. \
Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi

como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoriz de riesge para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria

en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
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cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma,

De conformidad con la MIA-P, |a promovente manifestd lo siguiente:

En el predio donde se pretende establecer este proyecto se registraron las siguientes especies
protegidas ciue estan citadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada: palma
chit (Thrinax radiata), mangle rojo (Rhizophora mangle}, mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
botoncille (Conocarpus erectus), y algunos ejemplares de la iguana rayada (Ctenosaura sirnilis).”

Derivado de lo anterior, se advierte que |la promovente contempla la proteccién de las especies listadas
en dicha norma, siendo que dentro de las medidas preventivas y/o de mitigacion prevé la ejecucion del
Pregrama de rescate y ahuyentamiento de fauna; Programa de rescate y reubicacion de flora, asi mismo
prevé la conservacion del area de manglar con presencia de mangle botoncillo, mangle blanco y mangle
rojoy la colozacion de un acordonamiento para limitar el paso durante la etapa de construccion.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitié su opinién en relacién al proyecto a través del
oficio No. B.0)0.922.-0150 de fecha 08 de febrero de 202], referido en el Resultando XVII de |a presente
resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Para la puesia en operacion y funcionamiento del hote! “DESIRE GRAND", en su MIA-P expone Icrs siguientes cbros
hidrdulicas, lcs cuales se muestran y se desglosan en la tabla No.l.

Tabla 1.- Obras hidréulicas provectadas

ﬁpo de obra Unidad Cantidad Total
Pozos de Extraccion de Agua Salobre de consumo Pzg i 1
P anta Potabilizadora Osmosis Inversa [Ol) Pza 1 7
P anta de Tratamiento de Aguas Residuales Pza 1 1
Piazo de descarga profundo Pza 1 g

(fuente de informacidn: proporcionada en la MIA-P)

De acuerdo a! Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez {PoelBJ), el proyecto se
encuentra en lo Unidad de Gestién Ambiental No.27 (UCA 27), con politica de conservacién denominada la MILLA
DE ORO, la cual dentro de sus objetivos estd la de proteger y restaurar los ecosistemas de manglar y la proteccion
integral de la duna costera para garantizar la continuidad de los procesos de interaccion entre el manglar v el
arrecife; segun informacion de la MIA-P un drea de manglar se encuentra dentro del poligone del proyecto, por lo
que es de otservancia la norma NOM-022-SEMARNAT-2003, referente a humedales, y la aplicacién de Criterio
Ecolégico TUC-43, de la Unidad de Gestién Ambiental No. 27. '

Por otro lado, en la informacion proporcionada, no se presenta fo ubicacion de los pozos de inyeccién de las
descargas, as/ como falta de proyectos y estudios técnicos geohidrolégicos de los lotes 03 y 04. En la paging 68 de fa
MIA-P, se mericiona en los criterios ecoldgicos, las medidas para el control de las descargas de agua y el arrastre de
sedimento hacia zonas inundables y dreas costeras adyacentes, las cuales no se anexan al documento presentddo
Por o antericr, esta Comision no tiene elementos técnicos ni evidencias suftc:entes para emitir una opinién
referente al posible impacto al acuifero.

En la relacién a la Planta Desaladora por Osmasis Inversa (sistema de potabilizacion) que se pretende implementar
para dotar dez ggua peotable ol Hotel "DESIRE CRAND", lo MIA-P no dgporta elementos técnicos (régimen de
operacion de los equipos de bombeo, disefio de la planta, disefic del pozo de .inyeccién del agua de rechazo,
etc.) suficienies para emitir una opinién. Sin embargo, se observa que se pretende la extraccién de agua salobre
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del acuifero, la disposicién de las salmueros producto de la desalinizocion debe considerar un adecuado disefio de
infraestructuro, para evitar ef deterioro de su calidad notural, ya sea por ascenso de la interface saling o generacion
de domos salinos en los estratos superiores de agua de mejor calidad, por fo que, se ha de contemplar el diseric
odecuado de Jos pozos de descorga y aprovechamiento.

Considerando lo untes expuesto y de gcuerdo d la informacion presentado en la MIA-P del proyecto “Hotel Desiré
Grand”, es opinién de esta autoridad que NO se proporciona informacién técnica confiable para determinar las
posibles afectaciones a la hidrologia de la zona, por Io que NO es aceptable en sus aspectos relacionados con las
Aguas Nacionales de injerencia a este drgano.

No se omite manifestar que, para gorantizar la correcta construceién del pozo de aprovechamiento, asi como la
inyeccion de lo descarga con lo minima ofectacién a Jas condiciones naturales del medio, es preciso dar
cumplimiento y seguimiento o ia Normas Oficial Mexicana, criteries Ecoldgicos y Ordenamiento Juridicos aplicables
a la Politica Ambiental vigente, concernientes al provecto:

A,  NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contominantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nocionales;

B. NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante Ja construccion de pozos de extraccion de agua pard prevenir la
contarninacion de acuiferos.

C. NOM-004-CNA-1996, que establece los requisitos para lo proteccion de aculferos durante el mantenimiento

. Yyrehabilitacion de pozos de extraccion de agua y para el cierre de pozos en general,

D. NOM-012-S5A1-1193, requisitos sanitarios que deben cumplir los sistemas de abastecimiento de cgua parag
uso y consumo humano publico y privado.

E. NOM-014-CONAGUA-2003 que establece los requisitos para la recarga artificiol de ocuiferos con agua
residual tratada.

F. NOM-127-SSA1-1994, salud Ambiental. Agua para uso y consumo humano.

G. PROY-NOM-0I3-CONAGUA-SEMARNAT-2015, que establece las especificaciones y requisitos para las obras
de toma y descarga que se deben cumplir en las plantas desalinizadoras o procesos gue generen aguas de
rechazo saiobres ¢ salinas.

H. En caoo de uno extraoccion de agua con concenrrc-c:on media >15000 partes por millon (ppm) de solidos
disueltos totales (SDT) se deberdn observar los lineamientos para el otorgamiento de concesiones ©
asignaciones de agua subterrdnea saloda proveniente de captaciones ubicadeos en la proximidad del fitoral,
publicada en Diario Oficial de la Federacion el dia 11 de mayo de 2017.

Finalmente, es necesario exhortar al promoverte que en el supuesto que el Resolutivo de la MIA-P por parte de la
SEMARNAT sea viable donde se determine la no afectacion del sistema hidroldgico o en su defecto se establezca
mediante resolutive las medidas preventivas o de compensacion al impacto de lo hidrologio del lugar, deberd
realizar Jos trdmites correspondiente ante esta Comision Nocional del Agua, para obtener los permisos de concesion
para Aprovechamiento de Aguas Nacicnales Subterrdneas, y Permiso para Descargar Aguas Residuales.”,

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por dicha autoridad,
por lo gue détermind solicitar a la prornovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con el oficio
numero 04/SCA/0212/2021, de fecha de 19 de febreroc de 2021 y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35-BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 22 de su
Reglamentc en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte la promovente presentd la
informacién solicitada, per lo que de acuerdo con o dispuesto en los Considerandos VII y Vil del
presente oficio resclutivo, se presenta el anélisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asi mismo se puntuzliza lo siguiente:
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En relacion al Criterio TUC-43 de la UGA 27 del POEL de Benito Judrez, referente a comunidades
de manglar, se advierte que dicho criterio ne es vinculable, toda vez que en la seccién del predio
gue se ubica en la UGA 27, la promovente reportd vegetacion de duna costera arbustiva.

En relacidon a los estudios, la promovente ingresd mediante informacion Adicional a la MIA-P, el
estudio de mecénica de suelos.

Resgecto a la Planta potabilizadora por dsmosis inversa, la promovente mahifestd mediante
Informacién Adicional que se conectara a la red de suministro hidraulico que abastece al hotel
adyacente, el cual pertenece a la misma cadena y que de acuerdo con documentales
presentadas cuenta con Titulo de Concesidon NUmero 12QNR102671/22EMDL14 por parte de la
Comisidén Nacional del Agua (CNA) para el aprovechamiento del acuifero subterraneo cuyo
voluimen de aprovechamiento anual es de 286,892 m® anuales, a través de dos pozos de
extrzccidn, cuya modificacion y prérroga fue emitida a través del oficio BB00,922.-0344 de fecha
19 de: marzo de 2021

Se advierte que la planta de dsmosis inversa ubicada en el hotel adyacente cuenta con la
autorizacién y capacidad para el abastecimiento de ambos desarrollos.

Aunado a lo anterior y cop la finalidad de garantizar el cumplimientoe a la normatividad aplicable, esta
Unidad Adrmrinistrativa, establece la presentacién de condicionantes al proyecto, por lo gue se atiende las
observaciones realizadas por la CONACUA.

X. Que Direccién General de Ecologia de la Secretaria Municipal de Desarrolio Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamieni.io de Puerto Morelos emitid su opinidn técnica con relacion al proyecto. a través del oficio
MPM/SMDUE/DGE/DPGARN/0022/11/2021 de fecha 18 de febrero de 2027, referido en el Resultande XX de
la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“4.-Con respecte a la vinculocién normaotiva con el Programa de Ordenamiento Ecoidgica Local, (POEL) aplicable al
Municipio de Puerto Morelos, el promovente menciona gue el proyecto se ubica en los Unidades de Gestion
Ambiental {UGA) 27 que tiene una politica de conservacion y (UGA) 28 denominada Centro de Poblacidon de Puerto
Morelos gu2 tiene una politica de aprovechamiento sustentable...

()

£n el andlisis de algunos de los criterios especificos del POEL aplicable, se presentan los siguientes comentarios:

'Tabla 6. Vinculacion del proyecto con los criterios de regulocidn ecolégica especificas del Turismmo convencional de la UGA-27 La Milla

de Oro.
CRITERI CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION <
o PARA EL TURISMO CONVENCIONAL VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
TUC-01 |Para mitigar afectacienes al puoisgje V|Este proyecto contempla lo ejecucién de|CUMPLE, describiendo al

compensar la pérdida de vegetocion en los|un programa de rescate y reubicacion delprograma de rescote en sus
desarollos turisticos se deberd otender lo|io vegetacidn forestol gue se encuentre enjmedidas de mitigacion.
siguiente; la superficie de desmonte. En este
Al Los gjemplores de especies vegetales|programa el esfuerzo de rescate se dirige
que sean utiizados para la reforestacién|hacio los especies protegidas. Asimismo,
deberdn de ser de especies presentes en el|lcontempla la reforestacion de los dreas
muncipio, obtenidos o paortir de plantos|verdes y jardines con plantas nativas
mad-e preferentermente del municipio o del|caracteristicas de la vegetacion de dunas.
astacdo y sujetos a cuidados fitosanitarios.

B. Las especies que se incluyan en [a
refonsstacion colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan ol embuate del

viento, que ofrezcan lo frondo de mayor
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CR‘:;EM Ckgfgoéﬂigsggggﬁgﬁmion VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
cobertura, gue puedan mantenerse con &/
régimen de lluvias del municipio.
ci Se debe realizer, un rescote de los
ejemplares de los especies vegetoles de las
famliias Orquidaoceae, Bromelioceae,
Arecacece y de Jas especies vegetales
incluidas en la NOMOS59 que serdn reubicadas
en los dreas del predio en las gue no se
modificardn lo vegetacion nativa.
Los plantas rescatadas deberén tener un
periodeo de cuarentena en la que serdn sujetas
o un trotamiento de control de plagas,
aplicacién de micorrizas (en caso de
requerirics) y promotores de enraizamiento.
Los gjemplares serdn reubicados en fos nichos
ecoldgicos mds favorables para su desarrollo.
Los promoventes de desarrollo © actividades
que se realicen en drec de humedales o|Este proyecto se pretende realizar atrds de
colindaontes o éstos, deberdn coordinarse con|la duna costera en las cercanios con el|Se deberd conservar el drea de
TUC:02 |ia autorided cornpetente en lo moteria a fin|lmanglar por lo que se manifiesta ellmanglar observado ol surceste
de conservar especies en estotus delinterés por conservar las especies con|del predio.
proteccicn como los cocodrilos Crocedylus|estatus de proteccion.
morefetill y Crocodylus acutus.
s ; .. _|Lo totalidad de los obras y octividodes de|CUMPLE, al proteger el 90%
.‘;c?;;;;n b;c;z r;igsg dzosrue:;igpﬁéfg ifrc":‘}g este proyecto que se pretende re_a!izcr en peneneciqrzre a la UGA de
outoridad comperente para la construccion la porcicn de_f predio que se ubico en lo|conservacion.
de Jos  edificaciones, obra  exterior, WGAZT Lar i S o
TUC-04 |circulociones, dreas verdes y cualquier otra mfraesrructq:o e can qll hotiel ' slens
obra o servicio relativo a este uso, no deberdn ena oedp c;l?r;g;éezorl al TO%':.OT fo m‘?to'
exceder el 10% de la superficie del predio. Ef Roce me:rs o 7 as;p eise rotafe
S0% de la vegetacion no intervenide deberd ;?:”;;ng:goc?zgwg;i?dn ep;f”:sggcgg
estar ubicado en el pgrlmetro del predio. proyecto,
La totalidad de las obras y actividades de|CUMPLE, no se observa la
X este proyecto que se pretende reglizor en|construccion de cuartos en esta
Se podrd intervenir el territorio con wunallo porcién del predio que se ubica en la|drea.
TUC-06 |densidad de hasta 5 cuortos por hectdrea|UGA 27 La Millo de Oro corresponden a la
aplicobles o lo superficie total del predio. infroestructura de occese al hotel y no
; incluyen ningdn cuarto de hotel*en dicho
superficie. )
_|NO CUMPLE, de ocuerde con la
- . 3 carta de uso de suelo y
Todos los desarrollos deberén mantener sin b?;,fg?ig fi?}'l C"O rde:grgufoffaugg‘;;g E vegetacion del INEGI edicidn
intervencicn el 10% del manglar de acuerdo al e costers  y  su ie getacisn 2017, el dreo que corresponde al
TUC-07 articulo 60 Ter de Ja Ley General de Vido oredominante es el matorral castero. El suroeste del predio se encuentra
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el ~ ~ |provisto con manglar, asi como
100% de lo primera dung costera y dung frcgmer_zto de mongiar de este predio quslee puede observar en la (Figura
embHBAAHE. se Ioccfizc en‘fc_ UGCA 28 se mantendrd en 2) ‘por Jo que es inviable la
su totalidad sin intervencion. R adri i, del edificio
principal (A) v la PTAR.
para sreceos de este crdepcrm:ento, lo? CUartos|) o totalidad de las cbras v octividades de
hoteleros podrdn realizar Jos siguientes B e e S
conversiones y/o equivolencias: a) uno villg| I E .an g ‘,q i P bi i CUMPLE, de acuerde al proyecto
TUC-08 turistica equivale o 3 cuartos de hotel; b) Una Sciozgio M?Hémc—iee grgzirf:s:or;i:r; ’,Z Jos cuartos hoteleros no se
Suite o junior suite eguivale o 2 cuartos FGECUrE e atchss ol Hotel A7 f6 encuentran en ef dreg
hoteleres; ¢) Un cuarto de clinica de hote! e loveniniat cotita da hakel e a)';chc correspondiente o la UGA 27.
eguivale a 2 cuartos de hotel; d) un cuarto de e e);ﬁcie g
meotel equivale g 1 cuarto hotelero; R i
TUC-09 |Para los desarrolics turisticos se permiten|La totalidad de las obras y actividades de|CUMPLE, de ocuerdo al proyecto
hasta 8 niveles o 24 metres, siempre y cuando|este proyecto que se pretende realfizar enllios cuartos hoteleros no  se
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COMENTARIO DGE

ias edificociones cuenten con estudios de
mecdnicc  de suelos y geochidroldgicos
avalcdos por los colegios de profesionistas
locales, cuya  opinién coadyuvard a las
outoiidodes competentes para jo toma de
decisiones y sean disefiados siguiendo las
especificaciones de la Guia de Planeocion,
Disefio y Construccion Sustentable del Caribe
Mexicano (Guia MARTI), destacando el tomor
en cuenta Ilg intensidod de Jos vientos
dominantes y de su dngulo de incidencia, asi|
como los efectos de eventos meteoroldgicos
extremos que demuestren y aseguren la
perranencia dé fas dunas y la no erosién de
lgs pigyas por esta infraestructura.

la porcidn del predio que se ubico en la
UGA 27 La Milla de Oro corresponden a (o
Infraestructurg de acceso al hotel y- no
incluyen ningdn cuarto de hotel en dicha
superficie.

encuentran en el dreg
correspondiente a la UGA 27.

Cualquier edificacion mayor g 2500 m2 debe
contar con ung plantg de tratomiento de
ogucs residuoles de nivel terciaric gue
remceva, ol menos, la demanda bioquimica
de oxigeno, sdlidos suspendidos, patégenos,
nitrésyeno vy fésforo, sustancias refractarios

La totalidod de jas obras y actividades de
este proyecto que se pretende realizar en
la porcicn del predic que se ubica en la
UGA 27 Lo Millg de Oro corresponden a la
infraestructura de occceso of hotel y no
incluyen ninguna edificocién. En  lo

NO CUMPLE, de oacuerdo ol
proyecto la PTAR se encuentra
en el drea correspondiente o
manglar, por Jlo gue se
necesitaria reubicar.

camnio climdtico por elevacién del nivel del
mar v para garantizar el libre flujo del agua
subtirrdnea, los edificaciones deberdn ser
piloteadas  y desplantadas <l nivel que
determinen los resultados de los estudios
geotidrolégicos y de mecdnica de suelos,
avalados por los colegios de profesionistas

este proyecto gue se pratende realizar en
fo porcién del predic que se ubica en la
UGA 27 La Milla de Oro corresponden a ia
Infraestructurg de occeso al hotel y no
incluyen ninguna edificacion que requiera
ser piloteada.

como detergentes, fenoles y pesticidas, |porcién del predio que se ubica en la UGA
TUC-10  |remccidn de trozas de metoles pesados y de|28 ‘Centro de poblacidn de Puerto
sustcncias inorgdnicas disueltas y un sistera|Morelos” este proyecto contemplo entre
de tratamiento de lodos {y/o contar con unalsus instolociones lo  construccidn v
empiesa certifitada gue se encargue de lg|operacién de ung Planta de Tratamiento
recol sccidn y tratomiento de estos iodos). de 0.55 litros/segundo (47,250 litros/dia) de
las aguas residuales previstas para los
periodos de mayor ocupacion durante fa
etapo de operacion. :
El desarrollo turistico contard|Este proyecto cuenta con un progroma|CUMPLE, se contempla en sus
perranentemente con un programa delintegral de manejo de residuos liquidos y|\medidas de mitigocidn.  Se
atencion a contingencias derivadaos de|sélides. sugiere llevar ung bitdcora de
TUC-T derrcmes o vertimientos cccidentales  al seguimiento.
medio terrestre o acudtico de sustancias
contaminantes, residuos fiquidos (aguas
negris, tratadas o de rechazo) ¢ peligroses.
En el disefio, construccion y operacién del|Este  proyecto cuenta con medidas|NO CUMPLE, al encontrarse la
desarelloc  se aplicarén medidas  quel|preventivas para el control de las|PTAR en la zona de manglar.
TUC-12  |prevengan las descargas de agua y el arrastre|descargas de agua y el orrastre de
de sedimentos hocia zonas inundables v dreas|sedimentos haocia zonas inundables y
costeras adyacentes. dreas costercs adyacentes.
En hoteles, campos de golf y clubes deportivos,| Este proyecto contempla aprovechar los{Cumple parcialmente, la
los residuos orgdnicos deberan emplearse en|residuos vegetales para la generacidn de|disposicién de residuos sdlidos
ja generacion de composta para utilizarse en|composta para utlizarse en sus dreas|ya separados en reutilizables,
sus cireas verdes, en un drea ocondicionada|verdes, en un drea gcondicionoda para tal|deberd  enviarse ‘ac  algung
para tal efecto dentro del predio. efecto dentrc del predio. emprasa  recicladora. Deberd
TUC-13 describir su  plan para o
utilizacion de residuos orgdnicos
v creacidn de composto.
Contemplar, materiales, dreas
donde se llevard g cabo, etc. En
fa etopo de operacién.
TUC-14 Para prevenir efectos adverses derivados delllLa totalidad de las cbras y actividades de|Corroborar con los  estudios

geohidroldgicos y de mecdnica
de suelos. Esta dependencia no
cuenta con dichos estudics.
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locales, cuya opinién coadyuvard a las
gutoridodes competentes pora la toma de
decisiones.
Con excepcicn de los obras poro|lo totalidad de los obras y actividades de|El promovente menciona de
conformacion de dunas artificicles o las que|este proyecto que se pretende realizar en|terrenos ganodos o mar, sin
se destinen o lo restourgcion de los dunas|ia porcién del predio que se ubica en lalembargo, en visita al lugar se
naturales, se deberd mantener libre de obras e|UGA 27 La Millo de Oro corresponden a la|observa, perdida de playa. El
instolaciones permanentes de cuolquier tipo|infraestructura de acceso al hotel y se|proyecto se visuoliza sobre duna
TUC-15 |uno franjo de por lo menos 10 m dentro dellencuentran a mds de 10 metros de los|costera terciario.

predjo, aledoric a los terrenos ganados al mar
o fa Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que
se preservard lo vegetacion costera original,
saive lo previsto en otros criterios especifices
en este instrumento.

terrenos gonados al mar y a la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en el 80% de la
porcion del predio correspondiente o esta
UGA se preservard lo vegetacidn costera
original.

TUC-18

Dentro de Jlos predios colindantes o lg
ZOFEMAT y terrenos gancdos al mar, la
estructura de lo primera duno costero (zona
pionerg, zona movil y zona semimavil) asil
como [o vegetocidn existente se debe
mantener en estodo notural salvo las dreas en
las que se creardn gccesos para las playas. No
se permitird la construccion, ni remccidn de la
duna embrionaria y primaria.

La totolidad de los obras y octividades de|La infraestructura del proyecto
este proyecto que se pretende realizar en|se observa serd desarrolioda
la porcion .del predio que se ubica en lo|sobre duna costera terciaria.

UGA 27 La Milla de Oro corresponden a la
infroestructuro de occeso al hotel ¥ no
colinda con los terrenos ganados al mary,
lo Zong Federal Maritimo Terrestre, en el
90% de o porcisn del predio
correspondiente a esta UGA se preservard
la vegetacion costera original.

TUC-17

Los andadores de acceso a la ploya se
establecerdn sobre el terreno natural, sin
rellenos ni povimentos; sélo se permitirén la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o
removibles elevados que respeten el relieve
ngtural de lo duna.

Los andadores de ccceso @ la ployc se|NO CUMPLE, se menciona en
establecerén en la porcién del predio quel|occeso a la playa ol nerte de lo

se ubica en lo UGA 28 y se acondicionarén

UGA 28 y sur de la 27, sin

sobre €/ terreno naturgl, sin rellencs nilemborge en los planos de su

pavimentos.

" |proyecto no se observa un drec
destinoda para dicho acceso.

TUC-18

Para-prevenir la erosién de lao duna costera, el
promovente deberd estoblecer acciones
permaonentes de reforestacion, restouracién
/o conformacion artificial de dunas costeras
gue limiten y/o minimicen el efecto erosivo del
viento y olegfe de tormenta.

Porg prevenir la erosién de lg duna|CUMPLE, se
establecerd |reforestacicn

costera, el promovente

planec

con especies|

acciones permanentes de proteccién de la|nativas.

vegetocién notural en los dreos de
conservacion. Solo se realizarén
actividades de reforestacién en las dreas
verdes del proyecto.

TUC-18

Para permitir ef trénsito y permanencia de ja
fauna en el predio a intervenir, se realizard los
sigulentes manejos del habitat en los dreas
donde no se medificard lo vegetacion:

O Se crecran refugios artificiales para
murciglages. O Se crecrdn monticulos de
rocas paro proveer de refugio a anfibios,
reptiles y macroinvertebrodos. O Se creardn
refugios artificiales para aves de Ja faomilic
Psitacidae. O Se creardn bebedores pcra aves
v animales terrestres que serdn mantenidos
con agua durante la €época de estigie. O Se
mantendrd e hojcrasca y Jos troncos caidos. O
En el perimetro del predio, se sernbrard una
cerca viva constituide por ejemplores de las
especies arbdreas mds grandes y frondosas.
Los gjemplares deberdn provenir de plantas
madre obtenidos en el municipio o el estado y|
estarén sujetas o cuidados fitosanitarios. e e
En los predios en “los que se encuentren

poblaciones de los Ateles geoffroyi, se deberdn

Las dreas de conservocién de este CUMPLE

proyecto serén mantenidas sin
intervencién en una superficie de 1,443.30
metros cuadrados que corresponden al
14.34% de Jo superficie total! del predio con
lo finolidad de permitir el trénsito y
permanencia de lo fauna silvestre.
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sefnbrar drboles de las especies de lgs gue se
alimentan con mayores frecuencias. Los
arbolizs deberdn provenir de plantas madre
obteridos en el municipio o el estado Yy
estaran sujetas g cuidados fitosanitarios.

TUC-20

Para permitir ‘el flujo de aguao entre los
humedales vy el mar durante lg época de
fluvias y huracanes, se deben mantener las
dreas bgjos de lg playo denominadas “bocas
de tormenta” libres de cuolquier tipo de
edificocién e infroestructura. Estas dreas
estardn  delimitadas por los  rasgos
georr orfoidgicos y de erosién/sedimentacién
gue conga en evidencia el tamano de la boca
de tormenta Estas dregs estdn ubicadas
geogrdficamente en el Anexo 1.

En el predio de este proyecto no existen
bocas de tormenta como se aprecia en el
plano con curvas de nivel que se presenta
en la seccién de anexos.

Se necesita
corroborar.

Inspeccién parag

TUC-21

Con la finalidod de evitor los efectos de
erosicn de playas y dunas se deberd
establecer &l diseno de edificaciones respecto
de los vientos dominantes, que minimicen los
efectos de Ja erosién edlica. Este disefic debe
incorporar especies nativas de matorral
costeo.

Este proyecte considera la reforestacion
de lgs dreas verdes con especies nativas
de la dung costera con la finalidad de
evitar los efectos de erosion de playas y
dunas. Asimismo, el disefio de los
edificaciones que se pretenden ubicar en
ja porcidn del predio de la UCA 28 se
permite el flujo de los vientos dominantes
para minimizar los efectos de la erosidn
edlica.

CUMPLE

TUC-22

En cesorrollos turisticos, la instalacién de
infroestructura de conduccicn de energia
eléctrico de boja tension, asi como la de
comunicacion debe ser subterrdnea, con lg
finalidad de evitar la contaminacicn visual.

En este proyecto lo instolacion de
infraestructura de conduccién de energia
eléctrico de bagja tension, asf como la de
comunicocidon serg subterrdnea, con o
finolidad de evitar la contominacion
visual,

CUMPLE

TUC-23

En pradios cofindantes a playas y dunas no se
permite el uso de animales para fa realizacion
de pciseos, actividades turisticas, recreativas o
de exhibicidn.

Este proyecto no se contempla el uso de
animoles para lo reaglizacion de paseos,
actividades turistizas, recreativos o. de
exhibicidn.

CUMPLE

TUC-24

£n o playas y dunos solo se permite el uso de
vehic ilos motorizados para situgaciones de
limpivza, vigilancia y control, as/ como para las
actividades autorizados que hagan las
perscnos publicas o privadas participantes en
los pregramas de proteccidon a la tortuga
marina.

Este proyecto no contempla el usc de
vehiculos motorizados en fas playas
durante la anidacicn de tortugas marings.

Ef drea del proyecto
correspondiente o fa UGA 27 no
colinda con playa sin emborgo,
s5e recomiendd no usar vehiculos
motorizados  para  evitor g
compactacién de fa arena y
afectar ef habitat de la tortuga
marina.

TUC-25

Todos: los desarrollos  turisticos deben
mantener accesos libres de al menos 2 m de
gncha, a lfa zong federal maritime terrestre
(playy),  bajo e esguemo  legol  de
serviclumbres de paso.

Este proyecto contempla mantener sin
intervencién un acceso en el limite norte
del predio de al menos 2 m de oncho,
hocia lo zona federal maritime terrestre
(playa), bajo el esquema legdol de
servidumbres de poso.

NG CUMPLE, aungue se
menciona en el documento, en
los plancs proporcionados no se
observa un dreo destinada para
acceso publico a lo playa.

TUC-26

Teda:s los obros que se realicen en lo franjo
lirora' deben garantizar e libre flujo del agua
subterrdnea hoclfa el mar medionte el empleo
de estructuras piloteadas y/o tecnologias
oplicibles.

Todas las obras de este proyectoc que se
pretenden  realizar en esta UGA
garantizan el libre flujo del ogua
subterrdnea hacia el mar y ne Fequieren el
empleo de estructuras piloteadas.

CUMPLE, de acuerdo al proyectao
en el dreo correspondiente a la
UGA 27 Unicamente se realizard
parte del acceso al hotel.

TUC-27

En Jas dreas de aprovechamiento proyectadas
se dieberd mantener en ple la vegetacion
arbdirea y palmas de ta vegetacicn original
que por diserio del proyecto coincidan con los
dreqs destinodas o parques, Greds verdes,

En las drecs de aprovechamiento de este
proyecto se protegerd la  vegetacion
arbustiva y palmas de la vegetucion
origingl gue por disefic del proyecto
coincidan con las dreas verdes, jordines y

CUMPLE
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jerdines y Greas de equipamiento, de tal forma|dreos de equipomiento, de tal forma que
que estos individuos se integren al proyecto. estos individuos se integren ol proyecto.
Fomentor el disefilo integral de Ja|Este proyecto cuenta con un disefic|[NO CUMPLE, parte del edificio
infroestructura hotelera acorde con el paisgje|arquitectdnico acorde con ef paisaje de la|principal  (A) se encuentra
de la region. region. proyectade sobre  drea  de
- _|manglar.
Las especies recomendados para  [o|Este proyecto considera en su proyegram|CUMPLE
reforestacion de dunas son: Plontas rastreros:|de reforestocion especies de la duno
ipomea pes-~caproe, Sesuvium|costera como: Ipomea  pes-caprae,
portulacastrurmn, herbdceas: Ageratum|Sesuvium  portulocastrum, herbdceas:
TUC-28 |littorale, Enytholis  fruticose  y  arbustos:|Agerotum littorale, Envthalis fruticosa v
Tournefortia gnapholfodes, Suriana maritima y|arbustos: Tournefortio gnophalodes, Sur
Coccoloba wvifera y Paolmas Thrinax radiota,|Suriene maritimo y Coccoloba uviferc y
Coccothrinax readiy Cocos nucifera. Palmos Thrinox radioto, Coccothrinax
readi y Cocos nucifera,
Lo seleccicn de sitios para la rehabilitacién de|Este proyecto no contemplo I ejecucion|NO CUMPLE
dunas y lo creacidn infraestructura de|de actividodes de rehabilitacion de dunes,
retencion de arena deberd tomar en cuento|ni la creccién de infraestructure para la
los siguientes criterics: « Que haya evidancic|retencion de arena.
de lo existencia de dunas en los Ultimos 20
arios. e Que los vientos prevalecientes soplen
en direccion a las duncs. e Que existon zonos
TUC-30 |de dunas pioneras fembrionarias) en la playa
en ia gue lo arenag esté constantemente seca,
para que censtituya la fuente de aportocicn
parc la duna. e Los cercas de retencién
deberdn ser biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de porosidad y
ubicodas en paralelo a la costa. = Las dunas
rehabilitadas deberdn ser reforestados.
TUC-371 En los playos de anidacién de tortugas|En prevision de lo anidacién de tortugas|NO CUMPLE, deberd llevar o
merinas se deben realizor los siguientes|\marinas en le ploya de este proyecto se|cabo un progroma interno de
medidas precauterias: » Evitar la remocion de|realizarén  los  siguientes  medidas|proteccion  de  tortugas ¥
lo vegetocion notiva y la introduccicn de|precautorics: gcercarse o las outoridodes
especies exdticas en el hdbitat de anidacién. ¢ Evitar lo remocicn de lao vegetocion nativa|lmunicipoles para su. correcta
Favorecer y propiciar la regeneracion naturally la introduccicn de especies exdticas en er orientacion.
de o comunidad vegertol notiva y ellhdbitot de anidacicn.
rmantenimiento  de |a  dindmica  de|e Favorecer y propiciar la regenerocion
acumulacion  de orena del hébitor de|noturgl de lo comunidad vegetal nativa y
anidacion. e Retiror de lo playa, durante la|le/ mantenimiento de lg dinagmica de
temporada de anidacidn, cuolquier objeto|acumulacion de arena de hdbitat de
movible gue tenga /o capacidad de atrapar,|anidacicn. e Retirar de la playa, durante la
enredar o impedir el paso de los tortugas|temporada de anidacion, cualquier objeto
anidadoras y sus crias. « Eliminar, recrientar ojmovible gque tenga lo capacidod de
modificar cualquier instolacién o equipo que|ctrapar, enredar ¢ impedir el paso de las
duronte la noche genere ung emisién o|tortugas anidodoras y sus crias. e Eliminar,
reflexion de luz hacia la playa de anidacién o|recrientar ] meoedificar cualguier .
couse resplandor detrds de lo vegetocion|instalacién o equipo que duragnte la noche i b
costera, durante lo época de onidocion y|genere una emision o reflexion de fuz
emergencia de crios de tortugo maring. e|lhacio lo playa de onidacién o cause
Orientar los tipos de iluminacién que se|resplandor detrds de la wvegetacion
instalen cerca de los playas de anidacién, de|costera, durante la época de anidacion y
tal forma que su flujo luminose sea dirigido|emergencio de crias de tortuga maring.
hacia abagjo y fuerc de la playo, usando|Orientor los tipos de iluminccién que se
alguno de las siguientes medidos poro lo|instolen cerca de las ployas de anidacidn,
mitigacion  del impocte: o) Luminerios|de tal forma que su flujo luminoso sea
direccionales o provistos de mamparcs o|dirigido hacic abgjo y fuera de la playa,
capuchas. b) Focos de bajo voltgje (40 watts) o|usando alguna de las siguientes medidas
lemparos  fluorescentes compactas delpara Jo  mitigocion del impacto: o)
luminosidad equivalente. c] Fuentes de luz de|Luminarias direccioncles o provistas de

TUC-28
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coloracion amarilla o roja, tales come las
lamparas de vapor de sodio de bagjd presion. d}
La iivminacion de senderos colindantes a lo
playc., debe ser de bogja intensidad y estor
colocada o uno alturg menor a 3 metros. e
Tomcr medidas paro mantener fuera de lo
playa de anidacidn, durante lo temporada de
anjdccién, €l trdnsito vehicular y el de
cualguier animal doméstico gue pueda
perturbar o lastimar a fas hembras, nidodas y
crias. Sdfo pueden circular les vehiculos
destinados pora taregs de monitorec y los
correspondientes paro el manejo y proteccién
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

mamparas o capuchas. b) Focos de bajo
voliaje {40 watts) o lamparas
fiucrescentes compnactas de fuminosidad
equivalente. c¢) Fuentes de Juz de
coloracidn amarillo © roja, tales como las
ldmparas de vapor de sodic de bajo
presion. d) La jluminacicn de senderos
colindantes a lo playa, debe ser de bgja
intensidad y estar colocado a uno alftura
menor a 3 metros. e Tomar medidos para
mantener fuera de lo playa de anidocion,
durante la temporada de anidacion, ef
transite vehicufar y el de cuoiquier animal
domestico que puedo perturbar o lastimar
o los hembras, nidadas y crigs. ‘Sdlo
pueden circular los vehiculos destinados
parc  tareas de monitoreo ¥y los
correspondientes pora el manejo
proteccion de las tortugds marings, sus
nidadas y crios.

Las cbros y actividades que son susceptibles
de ser desarrolfodos en Jas dunas costeras
debe/dn evitar lo afectacion de zonos de

Las obras y actividodes de este proyecto
no afectan zonas de anidacion y de
agregocion de especies, en particular

CUMPLE, el drea de anidacidén
no se encuentra en la UGA 27.
Sin embargo existe un drea de

duna. Esta recomendacion deberd revisarse
en regicnes donde hay fuerte incidencio de
huracones, yo que en estas dreas constituyen
un sistemna importante de proteccion, por lo
que se recomienda, después de su valoracion

especifica, dejar inaltetada esta seccidn del

TUC-32 cmid; cién y de agregocion de especies, en|aguellas que forman parte del habitat de cgn_servcrcio‘n donde debe
particular aquellas gque formen parte dellespecies enlistodos en la  NOM-058-\vigilarse ‘lo  preservocidn  de
habit at de especies enfistadas en la NOM-053-|SEMARNAT-2010. especies sobre tado las
SEMZE RNAT-2010. enlistadas en Ja NOM-0539-

SEMARNAT-2010,
En lus dunos v ployas, no se permite lo|En este proyecto no se contempla Ja|CUMPLE
instalacion de tuberfos de drenagje pluvial, lalinstolucion de tuberigs de drengjs p'!uw'cf
extrai-cién de arena, ni ser utilizodas como|hacia la playa, no se permite la extraccidn
depdsitos de la arena o sedimentos que se|de arena fuera del predic ¥ no se permite

TUC-33 |extrain de los dragodos que se realizan paralsu uso como depdsito de la arena o
mantener la profundidad en los canales delsedimentos gue se extrden de los
puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras. |dragados que se realizan para mantener

fa profundidod en jos canales de puertos,
bocas de logunas o logunas costeras.
Se prahibe la construccién de infraestructuralEste proyecto se ho disefiado con la|Se necesitaria verificar el drea
permnente enla zona identificada de dunas|finalidad de ubicor fas obras sin afectar lolexacta  donde  termina o
FUC-34 pioneras (embrionarios) y dunas primarias. zona de dunos pfqneras de conformided|construccion para determinar su
con el levontamiento topogrdfico de|lcumplimiento.
curvas de nivel en este predioc y que se
anexo g este estudio.

TUC-35 |En ‘as dunaos primarias podrd  hober|Este proyecto se ho disefdiade con lo|Se necesitaria verificor el drea
const-ucciones de madera o materialfinalidad de ubicor las obras sin afectar|exacta  donde  termina g
degrcdaoble y piloteadas (por ejemplo: casas|las dunas primarias de conformidad con ej{construccidn para determinar su
tipo palafito o andadores), detrds de fa carallevontamiento topogrdfico de curvas de|lcumplimiento.
posterior del primer corddn y evitendo Ia|nivel en este predio y que se anexa.
invas,on sobre Jo corona o crestc de estas
dunas El pilotogje deberd ser superficial
fhincado a golpes) no cimentado y deberd
perm'tir el crecimiente de la vegetacién, el
transorte de sedimentos y el pasc de faung,
por ic que se recomiendo que tenga ol menos -

e un metro de elevdcion respecto al nivel de lo
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sistema de dunas. )

TUC-36

Lo restauracion de playas deberd realizarse
con areng gque tenga ung CcomMposicion
quimica y granulometric similor o o de la
playa que se va a rellenar. El moterial arenose
gue se empleard en /o restauracidn de playas
deberg tener lo menor concentrocidn de
materia orgdnica, arcille y limo posible para
evitar que el morerial se consolide formando
escarpes pronunciados en los playas por
efecto del olegje.

Este proyecto tiene contemplodo como
medida de mitigacidn la recuperacion de
o areno de las dreas de construccidn para
utilizarla en las lobores de reforestacion de
las dreas verdes.

NO CUMPLE, el criterio TUC-36
referencic o lo restguracién de
playas, no de dreas gjardinades.

TUC-37

Se prohibe la extraccidn de crena en predios
ubicados sobre lo franja litoral del municipio
con cobertura de matorral costero,

Este proyecto no contempla la extraccion
de arena del predio. Entre los medidas de
mitigacicn se contemplo la recuperacion
de o arena de las éreas de construccion
para  utilizorlo en los labores de
reforestacion de las dreas verdes,

CUMPLE

TUC=38

Los desarrollos turisticos deberén cumplir con
los reguisitos y especificaciones de edificacion
sustentable, asi come las disposiciones legales
1% normativas; ambientales, urbanas,
energeticas, de seguridad e  higiene,
proteccion  civil, prevencién del ruido,
patrimonio  histdrico, artistico y cultural,
cccesibilidad y de - construccién, locales y
federales vigentes cplicables, incluyendo las
certificaciones de producto aplicables (NMX-
AA-164-SCFI-2012) y/o lo norma juridica que en
SuU caso [d sustituya.

Este proyecto cumple con los requisitos y|
especificaciones de edificacién
sustentable, asi como las disposiciones
fegales y normotivas; ambientales,
urbanas, energéticas, de seguridod e
higiene, proteccién civil, prevencicn del
ruide, patrimonio histdrico, artistico |
cultural, accesibilidod y de construccion,
locales y federales vigentes aplicables,
incluyendo las certificaciones de producto
aplicables (NMX-AA-164-SCFi-2012).

CUMPLE

TUC-39

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales
deberan garontizar Jo permanencia del
habitat y las poblaciones de mono acrano
Ateles geoffroyi, mediante-lo reguiacidn de los
horarios de usa del sitic, montenimiento de lo
disponibilidad notural de alimento y sitios de
pernocta y de reproduccidn, asfl como con
otros acciones que sean necesorias.

Este proyecto pretende desarroliarse en
un terreno ubicado en la franjo costera de|
Puerto Morelos que no es habitat pera las
poblaciones de mono arafic  Ateles,
geoffroyi

poblaociones de mono crafio.

Se propone tomor las medidas
previsoras necesarics, puesto
que aun en las dregs cercanogs
de manglar pueden llegor

TUC-40

Los desorrollos turisticos deberdn cumplir con
los - requisitos y  especificaciones de
sustentabilidod pora lo seleccidn del sitio,
disefio, construccion, operacién y obandono
del sitio de desarrollos inmobiliarios turisticos
en la zona costera de la peninsulo de Yucaréan
(NMX-AA-157-SCFI1-2012) /o la normo juridica
que en su caso la sustituya.

requisitos v especificaciones de
sustentobilidod paro lo seleccidn del sitio,
disefio, construccion, operacion Y|
abondono del sitio de desarrolios
inmobiliarios turisticos en la zona costera
de la peninsula de Yucotén (NMX-AA-157-
SCF1-2072).

CUMPLE al generar el menor
impacto posible en la UCA 27 de
conservacion.

TUC-4]

Los proyectos que se redlicen en la fronja
costero deberdn adoptar précticas y medidas
de mitigacion a los efectes del Cambio
Climético.

Este proyecto contempla la ejecucion de
prdcticas ¥ medidos de mitigocicn o los
efetos del cambio climdético.

CUMPLE,

al  mantener la
preservocion del 80% del drea de
conservacion.

TUC-42

Los proyectos de desarrolio deben identificar)
lc ubicacién y conformocion de la duno
embrionaria y duna primaria, o trovés de
levantamientos topogrdficos especificos y de
manera previa g su autorizacidn en materia
de Impocto Ambientaol.

Este proyecto se hg disedado con la
finalidad de ubicar las obras sin afector la
duna embrionaric y dung primaria de
conformidad con el levantamiento
topogrdfico de curvas de nivel en este
predio y que se anexw o este estudio.

Se deberd corroborar con el
levantamiento topogrdfico, con
el que esto institucion no cuenta,
para verificar su cumplimiento.

TUC-43

En predios en .donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberdn coordinarse con las
autoridades competentes en la materia para

cogdyuvar _en el Programe Integral de

Este proyecto cuenta con medidos de
mitigocion de los impactos ambientoles
para proteger el fragmento de manglar
que se encuentro dentro de! predio y|

durante lo operacién pretende integrarlo

NO CUMPLE, de ccuerdo conla
cartg de uso de suelo y
vegetacion del INEGI edicidn
2017, el Greg que corresponde al
oeste del predio se encuentra
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Conservacion, Restauracién o Rehabilitacion
del Humedal. El programa habrg de contener

conservacion o aplicor; d) en su caso, la
ident ficacidn de lo maognitud y los causas de
deteroro: e) en su caso, la descripcion y|
|justificacién detallada de los medidas de
rehabilitacion propuestas y el cronocgrama
detal ado correspondiente; f} v la definicidn de
un subprograma de monitoreo ambiental gue
permita  identificar Ilo  efectividad  del
programa  y la mejora del ecosistema
proptlesto  para su  rehabilitacion.  Este
programa deberd formar parte del estudio de
fmpasto ambiental cerrespondiente y sus
resultodos deben ser Ingresados anualmente
en lg Bitdcora Ambiental.

como un drea de conservacion. Asimismo,
el promovente en compensacion realizard

coadyuvar en
Consesrvacion,
Rehabilitocicn
Morelos.

el Programa Integral de
Restaurocion o
del Humedal de Puerto

provisto cen manglar, asl como
se puede observar eh lo (Figura

comc minimo: a) un estudio de linea base del|lacciones en favor del manglar ~en|2) por lo que es [nviable o
humedal; b) la delimitgcidn georreferenciado|coordinacion con las  autoridades|construccion del edificio
del ranglar; ¢) en su coso, los estrategias de|competentes en g materia  puara|principal (A)y la PTAR.

TUC-4é

Los rignglares podrdn ser utilizados para el
trata.niento terciario de aguos residuales
trotadas, en concordancia con ia
normatividod oplicable. Para tal efecto,
debe ¢ realizarse - un estudio detallado gue
demuestre técnicamente gque no serd
rebasada /o copacidod de carga del humedal
para el metabolismo de nutrientes y que
ljustif.que la no afectacién de su estructura y
funciones ambientales bdsicas. El estudio que
demuestre Jla vigbilidad ambiental del
humedal, deberd contener; a) un estudio de
ifneo base, b) el estudic de copacidad de
cargey, ¢) el programa de manejo de Jas dreos
de vertido e influencia de las aguas residuales
tratadas, d) un programa de monitoreo con
indicaadores ambientales para el ecosisterna y
e) lo planimetria gecrreferencicdec de las
dreas de manglar planteadas pare el vertido
de las aguas residuales tratadas.

El fragmento de manglar que se localiza
en la porcion de este predio
correspondiente a fa UGA 28, se pretende
integrar como parte de las dreas de
conservacion de este proyvecto por lo que
se mantendrd sin intervencion. Este
proyecto no pretende utilizar el manglar
para el tratamiento de aguas residuales.
Por lo que no requiere realizar ningdn
estudio al respecto.

NO APLICA

TUC-46

Los campos de golf deberdn contar dentro del
predia del proyecto, con un vivero de plontas)
nativas paro lg restauracién de sus dreas.

Este proyecto hotelerc no considero entre
sus instalaciones los campos de galf.

NGO APLICA

;J'UCA47

Sdlo se permiten los desarrollos de campe de
golf cugndo: a) La seleccién del tipo de pasto o
utilizar sea de la variedod o variedades que
rengun menor demanda de agua y gue sean
capoces de tolerar el riesgo con agua salobre
/o aguas trotadas. b) El suministro de agua
para riego incluyo aguas tratadas y lo fuente
complementaria esté outorizada por la
Cormusion Naciona! del Aguo. c) El sisterna de
riego incluya dispositivos de control que
agseg iren la optimizacion del uso del agua y
de lcs agroquimicos que se utilicen, evitando
la scturacién del terreno y lo contaminacion
del subsuelo y cuerpos naturales de ogua. d)
Los higos artificiales se proyecten totoimente
aisiados del mante fredtico y se distribuyan en
funcidn de la demondo de cgua de las
distintas dreas del provecto. e) La fuente de

abasto de los lagos artificiales sean aguas

Este proyecto hotelero no considero entre
sus instalaciones jos campos de golf.

NO APLICA
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TUC-48

En los compos deportivos,
requieran de mantenimiento intensivc con
ogroquimicos, deben establecerse sobre una
capa impermeable gue evite la infiltracion de
los  escurrimientos ol subsuelo. Dichos
escurrimientos deben ser canalizados a un
sistema de tratamiento de aguas pora su
reutilizacion.

SR CRLf;fLE%%gﬁfgggﬁEf et VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
tratados, salobres y/o pluviales, se prevea
mantener o en su caso reforestar con especies
nativas las zonas adyacentes o las pistas.
los dreos gue|Este proyecto no considero entre sus|NO APLICA

instalaciones los campos deportivos. Los
dreas verdes y de conservacion de este
proyecto serdn permeables y contordn
con vegetacion nativa de la duna costera.

TUC-49

En zonas donde no exista el servicio de drenaje
lv alcantariilodo sanitario, es obligotoria la
instatacién de una plonta de tratomiento de
aguas residuales con copacidod superior al
volumen diario mdximeo estimado para el
manejo de los aguos residuales del proyecto.
El proceso de trotamiento y disposicion fina!
del efluente y subproductos deberd cumplir
con lo establecido en lo normatividad
aplicable.

Este proyecto contempla entre sus
instalaciones ubicadas en la UCA 28, la
construccion y operacion de una Planta
de Trotamiento de 0S5 |[itros/segundo.
(47,250 litros/dia) de las oguos residucles
previstas para los periodos- de mayor
ocupacion durante la etopg de operacicn.
El proceso de tratamiento y o disposicidn
final del efluente y subproductos cumplen
con lo establecido en la normatividad
aplicable.

NO CUMPLE, al proyectarse el
dreo de la PTAR sobre manglar.

TUC-50

En lo etapo de operacion de! proyecto, la
generacion, el rmanejo y la disposicion final de
los residuos sdfidos y @ liquides son
responsabilidad de Jos desarrolladores def
proyecto, quienes deberdn sujetarse a lo que
estoblece Ja Ley poro la Prevencién y Gestion
Integral de Residuos del estado de Quintana
Roo y su reglamento; en lo que se refiere o los
planes de manejo de grandes generadores de
residuos y Jlos generadores de residuos de
manejo especial.

Este proyecto cuenta con un progroma
integral de generacion, mangjo y
disposicicn final de los residuos solidos /|
liquidos que se somete a evaluacicn de
esta outoridad para dar cumplimiente o fo
que estoblece la Ley parc la Prevencion y|
Gestién Integral de Residucs del estado de
Quintana Roo y su reglamento.

CUMPLE

CRITER/OS ECOLOGICQS DEAPL!CAC,'ON PARA EL TURISMO ALTERNATIVO

Ecoturismo

TUA-09

En selvas bojos y zonas inundables solo se
permite la instalacion de infraestructura de
apoyo tales como senderos de interpretacion
de o noturgleza, miradores y torres para
observacion de aves v afines.

NO APLICA

NO APLICA, el proyecte no se
trata de Turismo alternativo.

TUA-TO

En las porciones de terreno cubiertos con
vegetacion inundable, sélo se permite lo
instolacidn de infroestructura de apoyo de
manera temporal cuando se construyan sobre
pilotes y de preferencic con materiales
biodegradables o modera dura de lo regicn
gue provenga de sitios autorizados.

NO APLICA

. |trato de Turismo alternative.

NO APLICA, el proyecto no se

TUA-12

En el oprovechamiento de los cuerpos de
agua (cenotes, cuevos inundadas o lagunas) y|
otras formaciones® cdrsticas {cuevos secos,
rejolladas © chuntunes) sdlo se permite el
establecimiento de estructuras de occeso
ligeros y de tipo temporal, realizadas con
materiales tipicos de /a regidn.

NO APLICA

NO APLICA, el proyecto no
llevord o cabo aprovechamiento
de cuerpos de agua.

TUA-13

Los desarrollos de ecoturismo deben
contemplar lo presencia de al menos un
sanitario por cado 10 personas, conectado o
un biodigestor, y su mantenimiento debe
considerar al composteo en fosas

impermeabilizadas, parg evitar infiltraciones

NO APLICA

NQ APLICA, el proyecto no-sg
trata de Turismo olternativo.

Pagina 91 de 137

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat .




A S T

{ ores
iin de Mag 01‘1

sesEumCE DY LA n:w.g:n:vkul.um

Deiegacaon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

CRITERI | CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION <
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al mante fredtico.
Hospeddje 4
Tuags  |9€ proh_ibe lo construccion de cabofias|NO APLICA NO APLICA, el proyecto no se
) ecoturisticas. trata de Turismo alternativo.
Parque temdtizo
Se prohibe lo construccion de parques|NO APLICA NO APLICA, la naturaleza del
TUA-25 temcticos. proyecto  ne contempio la
construccién de un pargue
terndtico.
CRITERIOS ECCLOGICOS DE APLICACION FORESTAL
Aprovechamier to forestal maderable
. Se prohibe el aprovechamiento forestal|NOQ APLICA NO  APLICA, el provecto no
FOR-01  |maderable. contempia aprovechamiento
forestal.
Plantaciones forestales comerciales
No se permiten las plontaciones forestales NO APLICA NO APLICA, el provecto no
FOR-10  lcomerciales. realizarg plantaciones forestales
comerciales.
Aprovechamjer to de recursos forestales no maderables -
En los predios y/o parcelas en, los que se|NOAPLICA NO  APLICA, e objetive del
considere la actividad de oprovechamiento proyecto  es  Turismo, no
I-;ORAT ” foresial no maderable, se podrd desmontar aprovechamiento forestal.
hastc el 5% de ia extensién del predio o
parceda,  incluyende jo  infroestructura
asocizda y caminos forestales, entre otros.
£l aprovechamiento de chicle, hoja de huano,|NO APLICA NO APLICA, el objetivo del
bejucos, orquideas yfo partes de piontas proyecto - es  Turismo, no
FOR-15 i P ; i ;
silvestres uUnicamente puede realizarse bajo oprovechomiento forestal.
un programa de manejo forestal gutorizado.
Los cprovechamientos de recursos forestales|NO APLICA NO  APLICA, el obletivo del
no maderables que contemplen la extraccion proyecto es Turismo, no
de plantos deben incluir lo produccidn en aprovechamiento forestal.
FORIE vivero de las especies oprovechadas a partir
de germoplasma colectado en la zona. Los
plantas producidas constituirén el material de
resta dracion y reforestocion dentro de la
supetficie aprovechado.
Silviculturo
No se permite la silvicultura. NO APLICA NO APLICA, el objetivo del

FOR-17

provecto es Turismo.

CRITERIOS ECOLOGICOS PARA LA CONSERVACION DEL AGUA

Proteccion del cgua

Los pozos de absorcion del drenagje pluvial
deben recibir mantenimiento permanente
para desozolvarlos y eliminar los residuos que

COA-03  |obstr ayen el flujo de agua.

Lo conalizacion del drenaje pluvial hacia|NO APLICA

las éreas verdes paro la filtrocidn del agua
contard con sistemas de decantacidn que
garanticen la retencidon de sedimentos y
contaminantes. No se pretende realizar la
apertura de poZos de captacion de agua

pluvial,

En lo; predios en los gue no exista servicio de

rencje municipal, el proyecto autorizade
debe  incluir  infraestructura parg e/
trataimiento  secundarfo de sus aguos
residuales conforme o la normatividad vigente
en la materia.

COA-04

Este proyecto cuenta con el occeso g un|NO CUMPLE, se necesita realizar]

sistema independiente de recoleccidn ylla
tratamiento de fos oguas residuales.

tbicacién de la PTAR
proyectada debido- a que se
encuentra  sobre dreas de
manglor.

COA-05 |los fodos derivodos del traotomiento de

biodiyestores  deberdn ser  sometidos o

Este proyecto cuento con una planta de|{NO CUMPLE, sin embargo, no
tratamiento de aguads residuales del tipeicuenta con un plan o progroma
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COA-10

priorizarse  occiones de reforestocion  y)|
rehabilitocién de lo capo del suelo que
favorezca [a regenerocion natural.
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CRITER! CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION L
o PARA EL TURISMO CONVENCIONAL VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
|tratomientos de composteo y estabilizacién enlicdos activedos con lo medalidod de|para lo adecuada disposicicn de
sitios impermeables dentro del predio|aireacicn extendida de conformidad cen|los lodos activados.
implementado paquetes tecnoldgices|las previsiones de use y copacidad del
adecuodos o cada proyecto. proyecto.
Las plantas de trotamiento de aguas|NO CUMPLE NO CUMPLE
residuales deberédn tener una  fronja
COA-06 ; ;
perimetral arbérea de al menos 15 metros,
para evitor la dispersién de olores.
Recdarga del ocuifero
Para recuperar lo coberturc arbdrec deben|CUMPLE CUMPLE, se pretende preservar

e/ drea de conservacién que se|
encuentra dentro del predio.

CRITERIOS ECOLOGICOS PARA LA CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

Areas Protegidas

COB-01

En Jos dreas destinadaos para el pago de los
servicios ambientales, las modificociones
antropcgénicas de las condiciones de g
vegetacion presente con fines de proteccion,
no deberdn exceder un 2% de la superficie del
drea gue se pretenda proteger.

NO APLICA

. |el Parque Nacional Arrecife de

NO APLICA, el predio no se
encuentra dentro de un ANP, sin
ermbargo colinda con una que es

Puerto Morelos.

CcOB-02

Las Areas Protegidos privodas wo comunales
deberdn contar con flimites fisicos definidos
con mojoneras y letreros que serfialen las
octividades wo restricciones aplicobles.

NO APLICA

NO APLICA, el predic no se
encuentro dentro de un ANP, sin
embargo colinda con una que es
el Parque Nacional Arrecife de
Puerto Morelos.

COB-03

Las Areas Protegidas privados y/o comunales
deberdn estoblecer acciones tendientes o la
difusién y educacion ombiental respecto de
sus objetivos y alcances, asi como de los
ecosistemaos que se conservan.

NO APLICA

. |embargo colinda con una gue es

NO APLICA, el predio no se
encuentra dentro de un ANP, sin

el Parque Nocional Arrecife de
Puerto Morelos.

Conservacion de lo biodiversidad

COB-04

Los ecosistemas inundables importantes por
su funcién ecolégica come sitios de
alimentacién y abrevodero de diversos
especies de fauna (selvas bajas, tulares,
tintales, sabonas, entre otros), deberdn ser
incluidos como drecs de conservocion y no
podrén ser considerados en la superficie de
desplante del provecto.

NQ CUMPLE

NO CUMPLE, al proyectar el
edificio principal y la PTAR sobre
drea de manglar.

coB-0g

Lo restaurcocién de lo coberturo vegetol debe
realizarse utilizendo Unicamente especies
propias de! tipo de ecosistema original
preexistente en el Grea y preferentemente los
de mayor relevoncia ecoldgica, con una
densided minima de 1500 drboles por
hectdrea.

Este proyecto contempia la ejecucion de
un programa de rescote y reubicacion de
la vegetacidn forestal gue se encuentre en
la superficie de desmonte, En este
progroama el esfuerzo de rescote se dirige
hocio los especies protegidas. Asimisrmo,
contempla la reforestacion de las dreas
verdes y jordines con plontas notivos
caracteristicas de la vegetacidn de dunas
costeras. )

CUMPLE, ademds de preservor
el 90% del érea de conservacién
de la UGA 27.

COB-07

En las dreas de conservacion fos uUsos gue
pretendan oplicarse deberdn osegurar la
composicion y estructura presente y futura de
las poblaciones que integran los tipos de
vegetocion de esta unidod de gesticn.

CUMPLE

CUMPLE

COB-08

Los caminos de accesc para el retiro de
materiol combustible (necromasa lefiosa), asi|
como los bacadillos y brechas de orrastre

NO APLICA

deberdn inhabilitarse una vez que finalice Ia

NO APLICA, el objetivo del
proyecto es Turismo.
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CRITERI | CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
o PARA EL TURISMO CONVENCIONAL

VINCULACION AL PROYECTO

COMENTARIO DGE

extrciccion de la madera.

los cregs con vegetacidn en buen estada de
conszrvacion, en las guardarrayas que se
lleve 1 o cabo tanto por el sector publico, social
v privado se deben diseniar y establecer
barreras  naturales medionte el uso de
especies nativas perennifolias y suculentas, asf
comd el retiro del material combustible y la
eliminacion de  Individuos de especies
dispersoras del fuego.

COB-09

Parc prevenir incendjos forestoles y proteger|CUMPLE

CUMPLE

las creas con vegetacidn en buen estado de
conszarvacion, el retiro de material combustible
{necromasa lefosa) podrd realizarse. Previa
autorzacién  emitido por lg  agutoridad
comyetente en la moteria.

COB-i0

Para prevenir incendios forestales y proteger| NO APLICA

NGO APLICA, el objetivo
proyecto es Turisrmo.

def

CRITERIOS ECOLOGICOS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL AGUA

Linecs de conduccién y distribucidn

gsocada a la  extraccién, conduccién,
reboimbeo, potabilizacién y distribucion del
aguc’ pare consumeo dentro de fos centros de
poblucién, siempre y cuando se cuente con lo
auto-izacién y/o wvisto buenc de las
auto idades competentes en la materic.

APA-05

Se permite la instalacién de infroestructuro|NO APLICA

NO  APLIKCA, el objetivo
provecto es Turismo.

del

equitativa Jos costos de su iratamiento,
considerando la afectagcion a la calidod del
recursoy la cantidad que se utilice.

APA-08

£l uso de gguo deberc incorporar de manera |NO APLICA

NO  APLICA, el objetivo del

proyecto es Turismo.

Las r uevas lineas de conduccicn y distribucion
de ajua potable asi come su infraestructura
asociada, deberdn ubicarse preferentemente
para'elas o los carninos existentes para evitar
la fregmentacicén de hdbitats.

APA-07

NO APLICA

NO  APLICA, el objetivo
proyecto es Turismo.

defl

Pozos de extraccidn privados

establecen los  requisitos durante la
consiruccion de pozos de extraccion de agua,
parg prevenir la contaminacién del acuifero.

No se permite la construccidn de pozoes|NOAPLICA NO  APLICA, el cobjetivo del
artesanos en fa franja costera. provecto es Twismo, no se
APA-08 % iz
contemplo la construccién de
DOZOs Artesaros.
Los pozos privados deberdn tomar en|NO APLICA NO  APLICA, el objetivo del
consideracién los [ineamientos estabiecidos proyecto es Turismo, no se
Apa.oz |E7 'a  normatividod vigente, donde se contempla la construccién de

POZOSs Griesanos.

A continuacion, se presenta la vinculacidn del prayecto con Jos lineamientos ambientales y criterios de la Unidad de
Gestion Amb'ental UGA-28 denominada "CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS" con una Politica

Ambiental de Aprovechamiento Sustentable (Tabla 8).

Tabla 8. Vinculacidn del proyecto con los lineamientos ambientales y criterios de la Unidad de Gestidn Ambiental UGA-28.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA ESPECIFICOS PARA LA UGA 28

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION

CRITERIOS ’ URBANA VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
iRecurso Agua
URB-01 ]En tanto no existan sistemas municipales pDrGIEEte proyecto  contempla  -entre susiEa’ proyecto acata con las|
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION

CRITERIOS URBANA VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
la conduccion y tratomiento de las aguasiinstalaciones lo construccion y operacion dz|condiciones del  criterio
una Planta de trotamiente tipo de lodos|URB-OI.

residuales municipales, los promoventes d
condaominios,

de tratorniento y reciclgje de las agua

materia.

nueves proyectos, de hoteles, fraccionomientos,|octivados modalidod de aireccién extendido
industric y similares deberdnlde copacidad 055 litros/segundo (47,250
instalor y operar por su propia cuenta, sistemas|itros/dia) de los oguas residuales previstas
para los periodos de mayor ocupaocion
residuales, ya seon individuales o comunales|durante lo etopa de operocicn. El procese de
para sotisfacer las condiciones porticuloresitratamiento y la disposicion final del efluente|
que determinen las outoridades competentes yly subproductos cumplen con Jo establecido
las normas ofrcra(es mexicanas aplicables en lajen la normatividod.

URB-02

hidrosanitarias no existe, asi como

del servicio

biodigestor pord gque en  suss

uh trotamiento de oguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberdn estar aprobodos por Ig
cutoridad ambiental competente.

|A fin de evitar lo contaminacién ambiental y/o|Este
riesgos a lo solud pdblica y sdlo en aquelloslinstalaciones la construccién y operacicn de
casos excepcionales en que el tendido de redes|una Plonta de tratarmiento tipo de Lodos
lesjactivades moedalidod de aireccion extendida|
condiciones finoncieras, socicecondmicas yfolde 055 litros/segundo (47250 litros/dia) de
topogrdficas necesarios para lo introducciénllos oguos residuales previstas paro  Jos|
lo ameriten y justifiquen, lolperiodos de mayor ocupocion durante g
agutoridad competente en lo moteric podrdletape proceso  de|
cutorizor o perscnos fisicos el empleo deftratamiento y la disposicion final del efluente
domiciliosly subproductes cumplen con lo establecido

lparticulares se realice de manero permanentelen la norrmuotividad aplicable.

proyecto  contemplc

de operacicn. El

entre

SuUS|

El proyecto ccata con [as|
condiciones del criterio
URB-02.

URB-03

loodrén  utilizar sistemas de
debidamente certificados y contar con
cutorizacion para  los descargas
CONAGUA.

Este

proyecto  contemplo

de operocién. El

entre
En zonas que ycr cuenten con el servicio delinstalacicnes la construccion y operacicn delcondiciones  del
drengje sanitorio el usuario estard obligado aluna Planta de tratorniento tipo de Lodos '
conectarse a dicho servicio. En caso de que gjoctivados modalidad de aireacion extendida|
loartir de un dictomen técnico del orgonismolde 0.55 litres/segundo (47250 litros/dia) de
loperador resulte no ser factible tal conexién, sellas oguas residuales previstas para  los|
tratarmientolperiodos de mayor ocupgcion durante /g
loletapa
por ldtratamiento y la disposicién final del efluente
lv subproductos cumplen con lo establecido)
en la normatividod aplicable.

proceso

==

suslEl proyecto acota con las|

criterig
URB-03.

URB-04

(invernaderos, hidroponia y viveros] que se|
establezcan dentro de los centros de poblacion
deben reducir lo pérdida del aguo de riego,
limitar la oplicacién de ogroguimicos y evitar la|
contaminacion de los mantos fredticos.

Los sistemas de produccidn agricola intensivalNO APLICA

INo le es aplicable]
lconforme a la naturolezg|
del proyecto.

URB-07

trotamiento de aguas residuales.

NO  se permiré la disposicién de aguasE.sre proyecte N9 conre{ﬂplc reg.'rzcr ".G
residuales sin previo trotomiento hacia Iosd'Sp os:gzon de agucrs residuales sin previo
cuerpos de aguo, zonas inundables y/o al suelgl oramiento hareier o cueroos de egu,
v subsuelo, por :'o gue se promoverd que Sezonas mundab.’e:_:_v/ i sua_e!oy SUPSUQIO’ POl
esrob.'ezca' un sisterma integral de drenaje y"o i CORTARd CONIUNISISiemy, ma_'egra.f dey

drengje y uno planta de tratamiento de|

oguas residuales.

El proyecto cumple con fas|
condiciones del criterio)
URB-07.

URB-08

Municipio de Puerto Morelos
establecer espacios ajardinwdos

especies nativos.

En Jos zonas urbangs y sus reservas del|Este proyecto contempla reolizar Ic:bores de
se deberdnlreforestacién con plantas nativas tipicas de
quella vegetocion de duna costera en los dreas|

incorporen elementos arbdreos y arbustivos dejverdes.

El proyecto cumple con las]
condiciones del critericf
URB-08.

URE-09

acuiferos, dotar espacios parg recreacion ¥

mejororiento de lo calided de vida de los|

Paro mitigor el cumento de [o temperotura ylEste proyecto contempla realizor labores de
la sensacion térmica en los zonos urbanasreforestocion con plontas nativas tipicas de
mejorar el poisgje, proteger las zonas della vegetacion de duna costera en Jos dreas
infiltracion de aguas y recargo de mantos|verdes.

El proyecto acata con las
condiciones del criteriol
URB-09.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
URBANA

ciudadanos en genéral, deben existir parques y
espocios  recréativos que  cuenten  con
eiementos orbdreos y arbustivos v cuyg|
lseparacion no serd mayor a un km entre|
d chos pargues.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
cgua presentes en los centros de poblacion)
dzben formar parte de las dreas verdes,
csegurando que la superficie establecida para
rcl  destino  del suelo  garantice e
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas,
d.> dichos ecosistemnas. :
Para el chorro del recurso gguo, los nuevasilos haobitaciones del hotel y sus instalaciones]
construcciones debeardn implementaricontardn con sistemas de ahorro del recurso
tecnologios que oseguren el ohorro y uscjogug con tecnologios que gseguren um uso
eiiciente del agua. eficiente def agua.

) Este  proyecto contempla entre  sus
instalaciones la construccion y operacidn de
una Plonta de tratamiento tipo de Lodos
activados modolidad de gireacidn extendidal
de 0.55 litros/segundo (47,250 litros/dia) de
las aguas residuales previstas pora  los
lpericdos de mayor ocupacion durante o
etapa de operacion. Esta planta contard con
lsisternas para lg disminucion - de olores.
lsimismo, el proceso de tratamiento y Id|

CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE

En el predic de este proyecio no existen
cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos de
agua. Lo franja de manglar que forma parte
de este predio se montendrd como drea de
conservacidn sin intervencion.

El proyecto cumpie con las
condiciones del criterio
URB-10.

URB-10

E! proyecto cumple con las]
condiciones del criteriof

URB-1
T URB-TI.

El proyecto cumple con log
condiciones del criterio

E1 los plontas de tratamiento de aguos AHB-05,

re siduales y de desactivocion de odos deberdn
irplementarse procesos para g disminucion
d> olores y establecer franjos de vegetacidn
o borea de al -menos 15 m de ancho que
o esten el servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predic gue se
ejicuentren dichas instalaciones.

URB-12

dispasicion final dei efluente y subproductos
cumplen con Jo estoblecide en g
normatividad aplicoble.

URB-13

L« canalizacidn del drenaje pluvial hacia
lesipacios verdes, cuerpos de agua superficiales|
o pozos de abscrcicn, debe realizarse previg
fitracion de sus aguas con sistemas de
dizcgntacicn, trampas de grasas y sdlidos, u
ciros  que garanticen la  retencidn  de
isedimentos v contaminontes. Dichag
cunalizocién deberd ser autorizada por g
Comision Nacional del Agua.

Lo canclizacion del drenaje pluvial hacio las|
dreas verdes pora la filtracidn del ogug|
contard con sistemos de decantacion gue
igaranticen la retencion de sedimentos
contaminantes. No se pretende realizar Ig
opertura de pozos de coptacidn de aguag,
ioluvial por o gque no se requiere de lg|
outorizacion de o Comisidn Nocional dell

Hgua,

ILos pozos de absorcidn son,
qutorizados por gl
IComisidn  Nacional  del
g ua.

URB-14

Las crematarios deberdn realizar un monitoreg|
v control de sus emisiones a lo atmdsfera.

Este prayecto no contempla lo instalocion de)
crematorios.

INo fe es  aplicable
conforme a la naoturalezda
el proyecto.

URB-15

Los cementerios deberdn  impermeabilizarn
\[paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar]
contaminacion ol suelo, subsuelo y manto|
fradtico,

Este proyecto no contempla la instalacion de
cementerios.

NG le es aplicable
conforme a la naturalezao
def proyecto.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de Jas|
UTA urbanas deberdn tomar en cuenta la
eristencia de las bocas de tormenta gue de
manera temporal desoguan las zonas sujetos|
o inundacién durante I ocurrencia de lluvias
lestraordinarios o eventes cicldnicos, Por ser|
tcles sitios zonas de riesgo, en los espacios
|piiblicos y privados se deben de realizar obras
de ingenieria permanentes que en uno franja
gu/e no serd menor de 20 m conduzcan V|
permitan el libre flujo que de manera natural,
Is¢' estgblezea para el desague.

Este proyecto se ubica sobre la borra
arenosa y en el predio no existen bocas de
tormenta,

E/ proyecte cumple con los
condiciones del criterio
URB-016.

URB-17

Serdn susceptible de aprovechamientc los|
recursos bioldgicos forestales, tales como
semilia, gue generen los drboles urbonos, con

Este proyecto contempla el rescate de

NO ABLICA, ne se

plantas y propdgulos previo al desmonte deicontempla
los dreas da construceion con ia finalidad degprovechamiento

de|
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fines de propagocién por parte de particulares|cuidarlas en un  vivere temporal parajrecursos biolégicos|
mediante lo outorizocion de colecta delreforestar las dregs verdes luego de laofforestales.
recursos bioldgicos forestales. construccion de los edificaciones del hotel

Adicional a los sitios de disposicion finallEste proyecto no contempla e/ manegjo delNo le es aplicable
- cutorizados de RSU, se debe contar con unsitics de disposicién final de residuos sdlidos|conforme a la naturalezal
URB-18 Grec de acopic y retencion de Residuos|urbanos. Los residuos sdlidos urbanos dellde! proyvecto.

Especicles, en coso de contingencie, o fin delproyecto serén traslodados ol  relleno
evitar gue se introduzean en la(s) celdaf(s). lsanitario municipal.

Recurso Suelo y Subsuelo.

Lo outorizacién emitida por o outoridad|Este proyecto no contempla lo explotacion|[Ne e es  aplicable]
competente para la explotocion de bancos dejde boncos de moteriales pétreos. conforrme a lo noturalezg
materiales pétreos deberd sustentarse en los idel proyecto.

resultados provenientes de estudios de
mecdnica de suelos y geohidroldgicos gue
useguren gue no existan afectociones|
irreversibles al recurso agug, aun en los cascs|
de afloromiento del acuifero paro extraccion

URE debagjo del manto fredtico. Estos estudios
deberdn establecer claramente cudles serdn
lds medidos de mitigacién oplicables o
proyecto y los paradmetros y periodicidad parg|
reclizar e/ monitoreo que tendrd que realizarse
duronte todas Jos etcpas del proyecto,
incluyendo los actividades de la etapa d
obondono.
Con el objeto de integror cenotes, rejollodas,|Este proyecto no contempla la expldtacion|En el drea del proyecto, no
lcuevas y covernas a Jas dreos puUblicaside bancos de moteriales pétreos. existen espacios con las|
urbangs, se permite reolizar un aclareo, poda y lcaracteristicas ant
URB-20 modfﬁc_:ccfﬁn de vegetacién rastrera | Idescritas, p_or _Io gue e
orbustiva presente, respetonde en todo) lpresente criterio no le es|
momento los elementos arbdreos y vegetacion aplicable.
de relevancia ecolégica, asi como la estructura| .
eoldgica de estos formacionss.
Los bancos de materiales autorizados deben|Este proyecto no contempla la explotacicn|No le es apficcrbn’e‘
respetar una zona de amortiguamiento quelde bancos de moteriales pétreos. conforrme ¢ la ndturoiezo
URB-21 copsiste en una barrera vegetal alrededor del ' de! proyecte.
mismo, conforme lo sefala el Decreto 36, del
Gobierno del Estadoe; y/o la disposicicn juridical
que o sustiuya.
Para evitor lo contominacion del suelo V|Este proyecto no contemplo la explotacién|No le es  aplicable
lsubsuelo, en las octividodes de sxtroccion yijde bancos de matericles pétreos. conforme o la naturalezg
exploracion de maotericles pétreos deberdn del proyecto.
URB-22 realizarse acciones de acopio, seporacidn,

utilizacion y disposicion final de cualquier tipo) %
de residuos generados, en el marco de lo que ‘
establezcan las  disposiciones  juridicas
oplicables.

\Para reincorporar las superficies afectadas porlEste proyecto no contempla lo explotacion|No e es aplicable
extraccion de matericles pétrecs o Jaside bancos de matericles pétreos. conforme o lo naturalezo
cctividades econcomicas del municipio, deberd| del proyecto.

URB-23  |redlizcrse la rehobilitacion de dicha superficie)
en congruencia -con los usos que’ prevean los|
instrumentos de planeacicn vigentes pora o
lzona.

Los generadores de Residucs de Manegjo|Este proyecto cuenta con un programolEl proyecto cumple con las]
Especiol y los Crondes Generadores delintegral de manejo de residueos sdlidos yicondiciones del  criterio

URB-24 |Residucs Sdlides Urbonos deberdn contar conliquidos. URB-024.
un plon de manejo de los mismos, en apego o
7 la normatividad vigente en lo moteria.
// ’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 97 de 137




o

T 3 L

; FIG
2022510788

escusibn 30 La :.‘nn_u-.s. mEmCANS

Iacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGAf0348/2022

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION

'CRITERIOS UREANA VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
Fara af casoe de fraccionamientos|Este proyecto hotelero no pretende construinNo le es aplicablel
Fabitacionales, el fraccionador  deberdifraccionamientes habitacionales conforme o lo noturalezal
construir @ su  carge ¥ entregar  dl del proyecto.

A yuntamiento  por cada 1000 viviendas|
rrevistas en el proyecto de fracciohamiento,
lrargue o parques publicos recreativos con sus
correspondientes dreas agjardinadas Y
crboladas con unc superficie minima de 5000
URB-25 |retros cuadrados, mismos gue podrdn ser|
relacionagdos g los dreas de donacion
lestoblecidas en la legislacidn vigente en Ig
riateric. Tratdndose de fracciones en e
rumero de vivendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de equipamiento)
Lrbano serdn proporcionales, pudiéndose
construir incluso en predios distintos @
fracciondmiento.
£n las etapas de crecimiento de la mancho, Es{ed p?yego .CL";:nm Al 3']{‘0'7! FSEUO‘CZCUMPL{E &l i prese.:;te
5 ... lcuodrados de jordines gue corresponden allproyecto cumple con las
;{Zir;s&iigsiejgﬁ rf)f) ;f;rgfjujf ?;Z;Zggggﬂﬂ % de la superficie total del predr'? asidreas  de . infiftracion,
t5terilodl el 26 e, rrisjorar el peisdle, como de 7,443_._’?0 metros cuadrados de dGreasicusnta con dreas verdes.
\r roteger los zonaos de infiltracién de aguos yde sopoenvagon gug octmen ]4'34.% o lo
rzcarga de mantos agcuiferos, favorecer JGSUP?MC’E de este predio y que contribuyen.a
URB-26  |funcidn de barrea contra ruido, dotar espac;osmmgaf ,e" aL’.'rr:e.nto o el IeiipartliG [
lcara recreacion y mejoramiento de la colicadloeian  teliied en fofe ZanEs wrkOnGs;
ce vida de los ciudadanos en general, ﬂos’."“e.ﬂ"c”. ‘e,' paisaie; pIOteger [us zonds Ge
fraccionamientos deben incorporar éreos"nm{mc}on e aguas recc:{gq gl pranits
verdes que contribuyon al Sistema Municipdfgcwfems' favarecer la fyncrcn de barr@ffa
ce Pargues de conformidod con [ajcontra ru:dg, dotor espacios parg recreacion
r ormotividad vigente en ia materia Iy mejoromiento c{fe la calidad de vido de los|
i trabgjadores y turista,
La superficie ccupada por eguipamiento en lasiEste proyecto cuenta con 314071 metrosEl proyecto gcoto con los
c reas verdes no debera exceder de un 30% dellcuadrados de jordines que corresponden aficondiciones del  criterig
tatal de la superficie cada una de ellas. 131.21% de lo superficie total del predio asiURB-27.
URB-27 como de 1,443.30 metros cuadrados de dreds
de conservacidn que ocupan 14.34% de la
superficie de este predio gue serén
lcermeabies.
Flara evitar las afectaciones por inundaciones,|Este proyecto hotelero no pretende construirEl prayecto acota con fas|
52 prohibe el establecimiento gelfraccionarnientos habitacionales. condiciones desl criterio
f-accionamientos habitacionales asi como de| URB-Z8B. .
infraestructura  urbana dentre del espacio
URB-28
excavado de lgs sascaberas en desuso y en
zonas en donde los estudios indiguen gque
existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al
|/ .tlas de Riesgos del municipio y/o del estado).
£'n lo construccion de fraccionamientos dentrojEste proyecto hotelere no pretende construinPor la  naturoleza  def
c'e los dreas urbanas, se permite la utilizacidnifroccionamientos habitacionales loroyecto este criterio no es
c'el material pétrec gue se obtenga de los aolicable.
URE-59 cortes de nivelocion dentro del predio. E

excedente de los maoteriales extroidos gue noj
lszan utilizados deberd disponerse en la forma
iindicado por la autoridod competente en g
rhateria

Recurso Flora

3y Fauna

URB-30

E'n zonos Inundobles, se deben mantener las
condiciones noturales de los ecosistemnas v
lcarantizar la conservacion de las poblaciones

cctividades recreativas

lsifvestres que Ja habitan. Peor lo que lags|

El frogmento de manglar que se Jocaliza en
lo porcién poniente de este predio se
lpretende integrar como parte de las dreas de|
conservacion de este proyectc por lo gue se

de contempiaocion

NOC CUMPLE, de acuerdo
con la corto de uso de
lsuelo v vegetocion del
INEG! edicidn 2017, el drea

mantendrd sin intervencion por parte de este

laue corresponde al oeste
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leroyecto. del predio se encuentro

deben ser promovidas y las actividades de|
aprevechamiento extractive y de construccion)
deben ser condicionodas.

lorovisto con monglar, asi
como se puade observar en
o (Figura 2] por lo que es|
linviable la construccicn de
edificio principal (A) v Ilg
IPTAR.

URB-37

Los dreas destinodas ¢ fo conservacion de Iqg
biodiversidod y/o del ogua que colinden con las|
dreas definidas paro Jlos asentamientos
humanos, deberén ser los sitios prioritarios
lpara  ubicar los ejemplares de plantos
onimoles que sean rescatados en el proceso de|
eliminacidn de la vegetacion.

g
Isi|

Este proyecte cuenta con 144330 metros|
cuadrodes de dreas de conservacicn que
ccupan 14.34% de la superficie de este predio

Jjunto con los dreas jordinadas serdn lo.

itios prioritarios parg ubicar los ejemplares|
de plantas y animales que sean rescatados|
previo " al
construccion.

desmonte de los dreas de

CUMPLE. EI dreg de|
conservacién se encuentro
en la UGA 31.

URB-32

Deberd preverse un minimo de 50% de lg
lsuperficie de los espacios publicos gjordinados|
cara que tengan vegetacion natural de lo zong|

cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen|d

riesgo de accidentes pard Jos usugarios.

Este proyecto cuenta con 314071 metros)
cuadrodos de jardines que corresponden o]
131.21% de lo superficie total del predio, asi
IV mantener todos los drboles notivos guelcomo de 1,443.30 metros cuadrodos de dreos|

e conservacion que ccupon 14.34% de lo

estado fitosonitario y que no representenisuperficie de este predio que se integron a
proyecto.

INO CUMPLE, no se cumple
con el 50% minimo de
espacio gjardinados.

URB-33

Deberdn establecerse zonas de|
omortiguamiento de cl menos 50 m alrededor]
de los zonas industricles y centrales de abastos|
que se desarrollen en los reservos urbancs.
Estas zonas de amortiguamiento deberdn ser]
dotados de infroestructura de parque pdblico.

Este proyecto hotelero no contempla zonos
industriales ni centroles de obastos.

El promovente indica gue
no contempla  zonas
industricles ni central de
obastos, mds sin embargg)
el predio se encuentra
inmerso en una zona con
uso de suelo industrial, de
ocuerdo al PDU aplicable.
Debe considerar los zonas
de amortiguamiento.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre,
que deben elcborarse y ejecutarse con motivo
de la eliminacion de lo cobertura vegetal de un)
predio, se deberd incluir el sitio de reubicacion
de los ejemplares, aprobado por la gutoridad|
ambiental competente.

Este proyecto cuento con un programo de
rescate y chuyentamiento de fauna en el que|
se sefiglan los sitios de desplazamiento W
reubicacion de o fauna silvestre.

E] proyecto acta con Jos|
condiciones del criterio
URB-34.

URB-35

No se permite introducir o liberar founo exdticd|
en porques y/o dreas de reservos urbanos.

En el predio de este proyecto se prohibe
introducir o liberar founo exdtica.

El proyecto no contempldl
la introduccidn o liberacicn,
de founa exctica, por lo
gue se cumple con e
actual criterio.

URB-36

Los dreas con presencic de ecosisternas de
manglar dentro de los centros de poblocion

Preservocicn Ecolégice paro garantizor e
mantenimiento de Jlos bienes y servicics
ambientales que proveen por o que ne podrdn
ser modificadas, con el fin de proporcionar ung|
imejor calidad de vido para los habitontes dell
municipic; con excepcion de aquellos que
cuenten previomente con un plan. de manegjo
outorizado por la autoridad  ombienta
competente.

E/ fragmento de manglor que se localiza en
loc porcién poniente de este predio se
deberdn ser consideradas como Aregs delpretende integrar como parte de las dreas de|
conservacicon de este proyecto por lo que se
Imantendrd sin intervencion.

NO CUMPLE, de ocuerdo
Eon lc carta de usc de
uelo y wvegetacion del
INEGI edicion 2017, el areqg
que corresponde of oeste|
de/ predio se encuentrg
loroviste con manglar, asi
como se puede observar en
o (Figura 2) por lo que es|
inviable lo construccidn de
edificio principal . (A} v lo
PTAR.

i3

URB-37

Para minimizar los impactos ombientales y e,
efecto de borde sobre
adyacentes a los centros urbanoes, la ccupacion
de nuevas reservos territoricles parg e

desarrollo _urbano, solo  podrd  realizarse

El predio de este proyecto se localiza en Iq
los ecosistemasizona hotelera de Puerto Morelos y colinda
con predics con hoteles en operacidn.

CUMPLE
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cuando se haya ocupado el 85% dei territoric
de la etopa de desarroflo urbano previa.
lLas dreas verdes :de los estacionamientos|Los cajones de estacionamiento de estelfl proyecto acata con las
descubiertos piblicos y privados deben serjproyecto se ubican en la pianto sétane por locondiciones del criterio
URB-38 |diteAadas en forma de cameliones continues yjque requieren de drboles, URB-38.
deberg colocarse por lo menos un drboi por
cada dos cajones de estacionamiento.
Los predios colindantes con los humedalesiEste proyecto cuenta con 314071 metroslE! proyecto acatg con las|
deberdn  tener dGreas de vegetacidn|cuadrados de jordines que corresponden alicondiciones  del  criterio
orzferentemente nativa, gque permitan el31.21% de la superficie total del predio, asijURB-39.
treinsito de lo vido silvestre hacia otroslcomo de 1,443.30 metros cuadrados.de dreas
manchones de vegerocion. Los predioside conservacién que ocupan 14.34% de Iof
cclindantes en el Sur del drea naturailsuperficie de este predio que se integran o
orotegida Monglares de Nichupté (ANPLN)proyecto, gue permitirdn el trénsito de la vida
URB-39 de berdn mantener su cubierta vegetal parajsilvestre hocia  otros  manchones  de
fosorecer el trdnsite de fauna. 5e deberdnjvegetacion.
realizar obras que permitan la comunicacion
de Jao fauna entre el ANPLN el drea de|
vegetacion nativa con lo gue colinda en sy i
liraite Sur, para tal efecto se deberd realizor las
ot iras necesarias en la carretera que las divide|
pcira que la fauna pueda transitar entre ambos
terrenos, sin que pueda ser atropellada.
Er las previsiones de crecimiento de las dreas/El predio de este proyecto no es-colindante|El proyecto colinda con un
urbanas colindantes 'con las ANPs, se deberdnicon ningdn drea natural protegida. ANP, gue corresponde
URB-40 |mantener corredores biologicos quel Parque Nacional Arrecife
lsclvaguarden lo conectividad entre  los de Puerto Morelos.
¢ osistenas existentes.
lcs proyectos urbonos deberdn reforestar|Este proyecto pretende realizar un progromolEl proyecte acata con las
comellones y dreas verdes colindontes o laside reforestacidn de los jardines y dreas dejcondiciones del criterig
lWiNPs v pargues municipales  deberdnjconservacién - con plantas nativasiURB-41.
URB-41 reforestar con especies nativas que sirvan delcaracteristicas de la duna costera.
refugio y alimentacion para la fauna silvestre,
destacando el chicozapote (Manilkara zapota),
la guaya (Talisia olivaeriformis), copulin
(Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.
s desarrollos turisticos y/o habitacionales|Este proyecto pretende desarrollarse en un|Por - la  noturaleza  de
deberdn garantizar la  permonencia  delterreno ubicado en la franjo costera dejproyecto este criterio no es
habitat v los poblaciones de mono arafiglPuerto Morelos que no es hébitat para lasiaplicable.
URB-42 laieles geoffroy, mediqnte la regu_fac!dn de lospoblaciones de mono arana Ateles gecffroyi
hararios de wsa del sitio, mantenimiento de Ig
disponibilidad notural de alimento y sitios de
pernocto y de reproduccion, asf como con otras
aiciones gue sedn necesarias.
Recurso Paisaje
Las dreas verdes y en las dreas urbanos delfste proyecto contempla g instolacion y|El provecto accatd con |as|
conservacion, deberan contar con elmantenimiento del equipamiento adecuodojcondiciones del  criterio
URB-43 |equipomiente odecuado para eviter lade las dregs de uso comdn para evitar lolURB-43.
contaminacién por residucs sdlidos, ruidojcontaminacicn por residuos sdlidos, ruido,
o Juas residuoles vy fecalismo al aire libre. cguas residuales y fecalismo al aire libre.
L s outorizaciones municipales para el uso delel use de suelo de este predio que esiEl proyecto ocata con los
suelo en los predios colindontes a lo zonolcolindante a lo zona federal maritimojcondiciones del criterio
fe deral maritimo terrestre y los concesiones defterrestre y la concesién de la zona federallURB-44.
UBRB-44 |zono federal maritimao terrestre otorgadas pormaritime  terrestre  otorgadas  por g
Ic' Federacidn, deberdn ser congruentes con los|Federacidn, es congruentes con &l uso de
(305 de suelo de la zona que expida el Estado olsuelo THM Turistico Hotelero Medio gue le
N unicipio. asigno el PDU vigente o este predio.
URB-45 |Para recuperar el puoisafe y compensar la|Este proyecto pretende realizar un programal|E!l proyecto acata con ias|
irdida de vegetacion en las zonas urbanas,|de reforestacion de los iardines y. dregs dejcondiciones del  criterio
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criTERIOS | CRITERIOS Ecmﬁfgigi DE APLICACION VINCULACIGN AL PROYECTO COMENTARIO DGE

en los actividodes de reforestacicn designadaslconservacion con plantes nativas|URB-45.
por la autoridod competente, se usordn delcoracteristicas de lo duna costerg paral
manera prioritoria especies nativas acordes alrecuperar ef paisgje y compensar o pérdiddl
cada ambiente. . de vegetacidn.

El establecimiento de actividodes de lo|Este proyecto hotelero no contempla  ellEl proyecto acoto con o
industric concretera y similares debe ubicarselestablecimiento de octividades de lolcondiciones del  criterio
d una distancioc minima de 500 metros dellindustria concretera y similares. URB-46.

osentamiento humeono mds préximo y debe
contar con barreros naturoles perimetrales|
para evitar lo dispersién de polves.

URB-46

Este proyecto contempla ~montener sin|NO CUMPLE, gungue

; intervencion las dreas de conservacion en|mencicnc en e
ISe establecerdn servidumbres de paso yidonde podria establecerse una servidumbreldocumento, en los plancs
accesos @ o zono federal maritimo terrestre yide paso y acceso en ef limite norte del prediolcomo tal no se observa un
e/ libre paso por la zono federal o una distancidlde af menos 2 m de oncho, hocio o zonaldrea destinada parg
Imaxima de TOO0 metros entre estos occesos, delfederal maritime terrestre (olayo), bajo ellocceso publico a la playa.
URB-47 |conformidad con lo Ley de Biznes Nacionales ylesquema legal de servidumbres de paso, en
el Reglomento para el Uso y Aprovechamientolcaso de requerirse de conformidad con lo Ley
del Mar Territorial, Vias Navegobles, Playas,|de Bienes Nocionales y el Reglormento paral
\Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenosiel Uso y Aprovechamiento del Mar Territoriai,

Gonados ol Mar. Vios Navegobles, Playas, Zona Federd|
y ! IMaritimo Terrestre y Terrenos Ganados ol '
2 IMar. :

En los dreas de aprovechamiento proyectados|En los jordines se maontendrdn en pie los|El proyecto ocata con las)
se debe mantener en piz Ia vegetacién arbérealefemplares de o vegetacion que nolcondiciones del  criterigl
Vv paimas de Jo vegetacidn originol que porjinterfieren con el proyecto y en las dreas delURB-48.
disefic del proyecto coincidon con las dreasiconservacién  se  montendrd  toda g
destinodas o comeflones, porques, dregsjvegetacion sin intervencion.
verdes jordines dreos de donocidn o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.
Los proyectos que pretendan realizarse en|Este  proyecto cuente con  medidas|cQué medidas preventivos,
loredios que colinden con ployas aptas paro lolpreventivas que minimizan el impactolpretenden realizar?
anidacion  de tortugas marinas deberdn|negativo o estos animales tente durante la
URB-49 fnc?rporcr medr'dcr_s preventivas que minimicenjtemporada de arribo y conidacion de los
) el impaocto negativo o estos onimales tantolhembras como durante el periodo  de
durante lo temporada de arribo y anidacidén deldescrrollo de los hueves y eclosion de las)
las hembras como durante el periodo delcrias.
desarrollo de los hueves y eclosion de fas crias.
Los  especies recomendodas pora  Jo|Este  proyecto  pretende ejecutar un|El proyecto ccata con Jas)
reforestacion de dunas son: programa  de reforestacion con plantasicondiciones del  criterio|
Plantas  rastrercs:  Ipomea  pes-caproe,|nativas con especies de Jas dunas como son]URB-50.
Sesuvium portulacastrum, herbdceasiipomea pes-caprae, Sesuvium
Ageratum  littorale,  Erytholis  fruticosa  yjportulocastrum, Ageratum littorale, Erythalis|
crbustes: Tournefortic gnophaiodes, Surianoffruticosa gnaphalodes, Suriona maritima Y|
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas ThrinaxiCeccoloba uvifere y Palmas Thrinax radictc,
radiota, Coccothrinax readii. Coccothrinax readii.
Lo seleccidn de sitios para lo rehabilitacicn de|Este proyecto no contemplo la ejecucién delNO CUMPLE
dunas  y la  creocidn infraestructurc  delactividades poro la rehabilitacion de dunas y]
retencion de arenc deberd tomar en cuenta los|lo creacion infraestructura de retencién de
Isiguientes criterios: oreno.
Que haya evidencia de l¢ existencio de dunas
en fos Ultimos 20 ories.
Que fos wvientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas.
Que existan zonos de dunas pioneras|
(embrionarics) en la playa en lc que lo arenc
esté constontemente seca, LOra que constituya
o fuente de gportocién para la duna.

En los playas de anidacién de tortugas|
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marings se deben realizar las siguientes
medidas precatitorias:

Evitar la remocion de lo vegetacion nativa y Ig
in :roduccién de especies exdticas en el habitat]
de: anidacion.

Fcvorecer y propiciar lo regeneracion natural

marinas en la playc de este proyecto se|
realizardn ias siguientes medidas
precautorias:

Evitar la remocidn de la vegetacion nativa v
lo introduccidn de especies exdticas en el
hdbitat de anidacién.

e Fovorecer y propiclar fa regeneracién

Tortugas autorizado por el
Municipio.

de lo comunidod wvegetol naotiva y e
mantenimiento de lls] dindmico d
ocumulocion de orena  de  habltat  de

anidacion.
Retirar de la playa, durante la temporada de
aridacion, cuolquier objeto movibie gue tenga
o capacidad de atrapar, enredar o impedir e
loaseo de las tortugas anidodoras y sus crias.
El'minor, reorientar o modificor cualquie
instolacién o equipe que durante ia noche
lge:nere una emisidn o reflexion de luz hacia !
loi=zya de anidacién o cause resplonder detra:
de: lu vegetacion costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina. :
Oclentar los tipos de fluminacidn gue se
instalen cerco de los playas de anidacién, d
tcl forma que su flujo luminoso seo dirigido
hecia abajo v fuera de la playa, usando olguno
de las siguientes medidas para la mitigacion
del! impacto:

A. Luminarias direccionales o provistas d
mampaoras o copuchas.

B. rFocos de bgjo voltaje
lomparas  fluorescentes
Ivminesidad equivalente,

C. Fuentes de luz de coloracion amarilfa o
rojo, toles como las lampdras de vapor del
sodio de baja presién.

Tamor medidas para mantener fuera de g
playa de anidocion, durante la temporada de
anidgeidén, el trdnsito vehicular y el de
cualquier anfmal doméstico que puedo
perturbor o lostimar a las hembras, nidadas v
cios.

S3lo pueden circular los vehiculos destinodos
rora taréas de  monitoreo  y  los|
correspondientes para el manejo y proteccion
ae las tortugas marinas, sus nidadaos y crias.

{40 watts) o
compactas de

natural de lg comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la  dingmica de
ocumulacién de arena de hdbitat de|
anidacion, » Retirar de lo playa, durante la
temporada de onidacidn, cualguier objeto
movible que tenga la copacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas|
anidadoras y sus crios. = Elimincr, reorientar
o modificar cualquier instaglacién o equipo
gue durante la noche genere una emision o
reflexién de luz hocia la playa de’anidacion o
cause resplandor detrds de o vegetacidn
costera, durante la época de anidacion ¥
emergencia de crios de tortuga maring.
Orientar los tipos de fluminacion que se|
instafen cerca de las playos de anidacion, de
tal forma gue su flujo luminoso sea dirigido
hacio obgjo y fuera de lo ploya, usando
olguna de los siguientes medldas para o
mitigacicn del impacte: a) Luminarias

ireccionales o provistas de mamparas Q
capuchas. b) Focos de bajo voligje (40 watts)
o ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidod eguivolente. ¢ Fuentes de [uz
de coloracicn amorilla o rojg, toles como las
lamparas de vapor de sodio de baja presion,
o) La iluminacién de senderos colindontes o
la playa, debe ser de baja intensidad y estar
lcolocada @ una altura menor a 3 metros.
Tomar medidas para montener fuera de lg
playa de anidacidn, durante lo temporoda
de onidacidn, el transito vehicular y el de
cualguier animal doméstico gque pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas|
v crigs. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados paro tareos de monitorec y los|
correspondientes  para el manegjo Y
loroteccion de los tortugas marings, sus|
nidadas y crias.

URB-53

Lars obras v actividades que son susceptibles dg|
iser desarrolladas en Jgs dunos costeras
dizberdn evitar la afectacion de zonas de
anidacion y de ogregocién de especies, en
\particular aguellos que formen parte de
hiabitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Las obras y actividodes de este proyecto nclnexar al Programa de|
afectan  Jlos zonas de anidacidn y dellortugas autorizado por &
agregacion de especies, en particulariMunicipio.

aquellas que formen parte del hdbitat de
especies  enlistades  en- Ja  NOM-052-
ISEMARNAT-2010.

URB-54

£ Jos dunas no se permite la instalacidon de
tuberios de drenaje pluvial, la extraccion deg
a-ena, ni ser utilizadas como depdsitas de gl
o eno o sedimentos gque se extrgen de los
Id ‘agados que se realizan para mantener lg
lo-ofundidad en los canales de puertos, bocas|

Este proyvecto no contempla la instalacion delCUMPLE
tuberias de drengje pluvial, ni la extraccicn
de arena, asimismo no cuenta con dreas que)
cretenden ser utilizados como depdsitos de

la arena o sedimentos.

[d'z logunas o lagunas costergs.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION

las dunos pioneras (embrionarias).

CRITERIOS URBANA VINCULACION AL PROYECTO COMENTARIO DGE
La totalidod de las obros de este proyecto se§e necesitaria verificor e
Lo construccion de infroestructurallocolizon fuera de la zona federal maritime|drea exacta donde terming
URB-55 |permanente o temporal debe quedar fuera defterrestre y de los terrenos ganados af mar porjja construccion pardg]|
lo que se encuentran por detrds de las dunasjdeterminar su]

\pioneras {embriongrias).

cumplimiento.

URB-36

construcciones de modera © materia
degrodable y piloteodas (pe. cosos tipo
palafito o andoadores), detrds de la corg
lposterior del primer cordén y evitando o

dungs. El pilotaje deberé ser superficia
(hincade a golpes), no cimentado y deberd|
permitir el crecimiento de lo vegetocion, e
transporte de sedimentos y el paso de fauna,
por lo gue se recomienda que tengo al menos
un metro de elevacidn respecto al nivel de (o
dunco. Esta recomendacicn deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte
huracanes, ya que en estas dreas constituyen
un sistema importante de proteccién, por 1o
que se recomienda, después de su valoracion
especifica, dejar inalterada esta seccidn del
Isistermo de dunas.

En Jos dunas primarios podrd hober|lo totalidod de las obros de este proyecto se

invasion sobre 1o corona o cresta de estos|

incidencia de|

localizon fuero de la zona federal maritimo
terrestre y de los terrenos gonados ol mar por]
/o que se encuentran por detrds de los dunas
lorimarias.

ISe necesitaria verificar el
Grea exacto donde terming|
=] construccion pora
determinar sy
cumplimiento.

URB-57

Lo restourocién de ployas deberd realizarse
con arena que tenga ung composicion quimical
v granulometrio similar a lo de la playa que se
vo < rellenar.” E/ material arencso que se|
empleard en la restauracicn de playas deberd
tener o menor concentrocion de materia|
orgdnica, arcilla y limo posible pora evitar que
el moaterial se consolide formando escarpes
oronunciodos en Ilgs playos por efecto del
olegje.

Este  provecto no contempla  realizor

actividodes de restauracién de playa

NO CUMPLE, el criteriof
TUC-36 hace referencia o iq|
restouracion de piayas, Noj
de dreas gjardinadas.

URB-58

Se prohibe lo extraccion de crena en predio
ubicados sobre o franja litoral del municipio
con cobertura de matorral costero.

Este proyecto no contemplo reclizar labores
lde extraccién de arena de ningdn predio
ubicado en la franja litoral.

CUMPLE

URB-59

En las dreas verdes Jos residuos vegetales
producte de las podas y deshjerbes deberdn
incorporarse al suelo después de su composteo.
Porc mejorar Ja colidod del suelo y de Ig|

Para mejorar lo calidod del suelo y de g
vegetocion los residuos vegetales producto
de las podas, deshierbes y chapec serdn
incorporodos ol suelo en las dreas verdes del

CUMPLE

vegetacion.

este proyecto después de su composteo.

Cabe destacar que dentro del predio donde se pretende llevar a cobo el Proyecto “HOTEL DESIRE GRAND", en la
seccidn que se ubica en la UGA 28 en direccién suroeste existe un espacio corresponde a 1351 m* que se encuentra
provisto con manglar, de acuerde con la carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Escalg 1250000, Serie Vi de INEG!
edicién 2017, asi como se puede observar en el siguiente mapa (Figura 2) por fo que es inviable la construccion del
edifico principal (A) y de la PTAR, por lo que se sugiere una reubicocién de espacios.
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Figura 2, Deteccion de manglar, dentro dE.'V,Br'edio dondé se
pretende llevar o cabo e proyecto "HOTEL DESIRE GRAND"

5- Con respacto al Documento “Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias”,
(SEMARNAT 2013) es aplicable a este proyecto debido a que éste incide en ung porcién costera con ecosisterna
de Dunas Costeras. £] documento en mencion, contiene los siguientes Criterios Ecoldgicos, que deben ser
considerudos pard el proyecto “Hotel Desire Grand”.

Al respecto en una visita de verificacidn al predio del proyecto, se constats la presencio de duna embrionaria
{zona humeda de marea) y duna primaria, donde se encuentra casi la totalidad del predio.

Se evidencia una fuerte erosién en lo ZOFEMAT que colindan con el predio, debide a los actividades
antropog énicas gue se vienen realizando desde hace afios en esta zona.

Lo que se: plantea en un estudio realizado por la Dra. Elizondo (2017), se menciona que el ecosistema de dunas
de Puerto Morelos, ya ha sido serjamente dariado por el tema de la instalacién de infraestructury turistica, y
que las pocas dreas conservados que guedan, deben tratar de mantenerse conservadas por lo salud del
ecosistenia costero, ya que el seguir quitando la disponibilidad natural de areng, se seguird perdiendo la playa
en la costa de Puerto Morelos.

S

=, i o s ot

Figura 3. Se observa Ja perdida de playa por erosidn de las inmuebles oledarios al predio.

Por lo arterior, es recomendable que se considere lo establecido en el documento denominado “Manejo de
Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecoidgices y Estrategias” editado por fa SEMARNAT, en la pdgina 18 se
menciona lo sigujente:
En un siktema playa-dunas costeras, las zonas mds dindmicas y vulnerables son la supra playa, los dunas
embrionarias, las dunas primarias y las que se localizan en los islas de barrera. £l establecimiento de
/ ' infroestructura Permonente scbre las dunas embricnarias y primarias genera cambios en la estructura y
funcion clel sistema y, en consecuencia, éstas podrian dejar de funcionar COMmo reservorios de arena y como
barreras naturales contra tormentas e inundaciones. Dado gque estas dunas son mdviles, lo que se construya
sobre ellcs, eventualmente se verd afectado por el olegje i las mareas, debido a la pérdida de playa por ercsién.
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Los efectos podrdn variar tombién dependiendo de Jo ubicacién especifica de o infroestructura en estas dunas.
Los impactos mds severos se presentan cuondo se realiza una nivelacién de dunas primarios, con lo que se
pierde lo capacidad del sistema de a.fmacencrm iento de arena y amortiguamiento.

)

A continuacion se presentan disposiciones que servirdn como base para gue las autoridodes pedamos regular
los obras y los proyectos en los ecosisternas de dunas costeras. Se proponen criterios generales para el manejo
del ecosisterma de dunas costeras, particulares para cada elemento del ecosistema y especifico.

Tabla 9. Criterios generales parc el manejo del ecosisterna de dunas costeras, particulares para cada elemento del ecosistema y
especifico. )

Criterio ecolégico Sustento téchico

_ |En cusec de tratarse de un ecosistema dnico @ nivel regional, se

" lde Importoncia para lao Conservacion de los Aves {AICAS) y las

Todo obra o octividod deberd monrener el flujo de sedimento
entre las dunas costeros y lo playa, asi come la cobertura de
vegetocion nativa que forme dunas, que las colonice y que
mantenga lo dindmica notural, del sistema, incluyendo los
dunas maviles, semimdviles y las dunas estabilizadas.

-Iservfcfos ambientales. La vegetocion es lo proteccion mgas|

I os dunas costeras son ecosisternas dindmicos que dependen
del tronsporte de sedimentos por el viento y por el efecto
combinado de lo marea de tormenta, la marec astroncémica, y el
ofegje. Si se modifican o interrumpen estos procesos naturales se
ouede alterar el equilibrio dindmico y puede cambiar [g
estructura y funcién del ecosistema, ofectando la provision de|

efectiva para formar, fijar y estabilizar las dunas costeras, por 1o
que, cuaiguier actividad que se realice en ellas debe tomar todas
los precauciones parg mantener lg cobertura de vegetacion
nativa que asegure la estabilidod del sistema.

Cuando se pretendo realizor cualquier obra o octividad en un
ecosistema de duncs costergs, se deberan generor estudios
regionales que permitan identificar si se trata de un sitio Unico
en términos de biodiversidad y singularidad paisajistica o
lgeomorfolégica.

Los dunas (incluyendo los fosiles) con coracteristicas Unicas por
ser centro de concentracidn de especies y por su singularidad|
paisajistico o geomorfolégico deben ser protegidas.

deberdn buscar sitios alternativos para el desarroflo del
loroyecto, con el fin de mantener estos centros Unicos dg
concentrocién de especies y sus coracteristicas poisajisticas ©
eomorfoléaicas.

Las obras y actividodes que son susceptibles de ser|
desarrollodas en los dunas costeros deberdn evitar g
afectacicn de zonas de anidacidn y de agregacidn de especies,
en particular aguellas que formen parte del hdbitat de especies|
enlistadas en lo NOM-055-SEMARNAT-2010. Tarmbién se
recomiendo evitor lo afectocién de los sitios Romser, las Areas]

Areas Naturales Protegidos.

Las dunaos costeras proveen de alimento y hdbitat de anidacion
o diversas especies de fauno silvestre, que incluyen aves|
migratorios (Alcarme y Bennertt, 2003 Martinez et al, 2004
Berlanga et al, 2008; Jiménez-Pérez et ol, 2009) y tortugas|
macrings. En particular, las especies incluidas en lg NOM-059-
ISEMARNAT-20]0 estdn sujetas a proteccién especial parg|
loropiciar su recuperacion y conservacion, por Jot gue es|
indispensable llevar a cabo acciones para evitor la destruccion,
frogmentocion © degradacién de las condiciones biologicas,
quimicas y fisicas de su habitat.

Los sitios RAMSAR y las ANP son sitios de alta prioridad para /g
conservacion, que estén sujetos @ un manejo especial, con base)
en lo establecido en el marco legol Por su porte, las AICAS han
sido identificadas por los expertos comno sitios prioritarios parg
lcs oves en México y son un marco de referencic para otender|
cquellos ecosisternos gue por su importancia deben ser
protegidos de impoctos y amengzas.

En las playos de anidocidn de tortugas marinas se deben
realizar los siguientes medidos precautorias, conforme o g

Las tortugos morinas que anidan en los costas de México eston
incluidas en lo NOM-053-SEMARNAT-2010 como especies en

INOM-162-SEMARNAT-2012: « Evitar la remocicn de lo vegetacion
nativa y la introduccidn de especies exdticos en el habitat de|

peligro de extincidn. Las tortugos marinos  gnidon
clusivamente en playas y son vulnerakbles en las distintas fases|

-lef paso de las tortugos onidodoras y sus crias. e Eliminar|fisicas en playas de anidacion que ofectan tanto a los hembras

lanidacidn. « Favorecer y propiciar lo regeneracién notural de lalde su proceso de reproduccicn. El deterioro de las condiciones
lcomunidad vegetal nativa y el mantenimiznte de la dindmicalecolégicas de las playas utilizados pora la anidocicn Y|
de acumulacion de crenia def hdbitat de anidacidn. » Retirar delreproduccion constituye una amenazo. Entre los principales|
ia playa durante Ja temporada de anidacion, cualquier objetolftctores de omencza se encuentran: e La compactacion “de
Imovible que tenga Jo capacidad de atrapar, enredar o impedinsuelo que afecta el proceso de onidacion. = Las interferencics|

recrientar © modificar cualquier instalocion © equipo qQuelreproductoras, como a las crigs. < La juz ortificial que puede

durante io noche genere ung emisidn o reflexidn de luz hacia la|desorientar o las _tortugas vy las hoce vulnerables a Ig
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Criterio ecolégico

Sustento técnico

iplaya de anidacion o cause resplandor detrés de la vegetacién

instalen cerca de las playas de onidacion, de tal formo gue su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de lo playa,
usando a'guna de las sigulentes medidas para la mitigacién
del impccto: @) Luminarids direccionales o provistas de
momparcs o copuchas. b) Focos de bojo voltaje (40 wotts) o
lomparas  fluorescentes  compactas de  luminosidad
equivalente c) Fuentes de luz de coloracion omarilla o roja,
tales coma las Idmparas de vapor de sodio de baja presicn.

AL Tormar medidas pora mantener fuera de la playa de
anidacicén, durante lo temporada de anidacicn, el
transito vehicular y el de cualguier animal gue puedd|
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sdlo pueden circular fos vehiculos destinados parg
tareas de monitorec vy los correspondientes para e
manejo y proteccion de los tortugas marings, sus|
nidadgs y crigs. ¢ En caso de utilizar vehiculos pargl
hacer recorridos de monitoreo, éstos deben tener un
peso bruto vehicular maximo de 300 kg, la velocidad
mdxirma de circulacion debe ser de 20 km/h v utilizar
ffantas de baja presidn {menor a 5 libras por pulgada|
cuadrada o 35 kPa). La circulacicn del vehiculo debe|
ser por fuera de lo zono de anidacién o, en suU caso,
en una zona donde no se perturbe la integridad de|
fos nidos. Evitar que la emisicn de ruigo proveniente
de fuentes antropogénicas en las ployas o cercanas
fas playas sobrepose los siguientes niveles Horarios|
Limites méximos permisibles (dB) 7:00-13:585814.00-
19:006019:00-6:5955

costera, aurante g época de anidacicn y emergencia de criosidomésticos. » La erosidn generalizada de fas playas, la cual se ve
de tortugy maring. e Orientar fos tipos de iluminocién que selagravada por (o extraccién diario de arena o pedazos de cora

depredacicn. « Lo depredocidn por humanos y por animales

lcomo consecuencia de las acciones mecdnicas y manuales de
iimpieza de playas. ¢ Los incrementos continuos del ruidol
antropogénico que pueden causor  estrés,  sufrimiento,
troumatismo y dolor.

Se deberc evitar la construccién de infraestructura temporal
lermanerite que interrumpa el aporte de agua o hondonadas|

rellenar estas hondonados con arena, ya sea con fines de
nivelacion de terrenc o para incrementar la superficie de
terreno ce un predio. En oquellos terrenos en gue las
hondonac'os son usadas como cjos de agua para dar de beber
o/ gonadc, se deberdn construir accesos para el gonado, para

olEnire las dunas costeras se pueden observar hondonadas

humedos y lagos interdunarios. También se deber evitarjpresentar pocos nutrientes y ung rigueza de especies alta de|

humedos y logos interdunarios. Ambos se caracterizan por

anfibios, reptiles v oves gcudticos y especies endémicas de
crustdceos en el noroeste de México. Estos humedales dependen,
de! aporte de agua proveniente de fa lluvia, de escorrentias v
sobre todo el manto fredtico (Grootjans et al, 2004; Yetter, 2004
Moreno-Casasola, 2008).

levitar el dizterioro de todo el borde de g hondongdo o logo.

Criterios zcolégicos particulares a cada elemento de un

ecosistema de dunas costeros

IDunas e brionarias

ldel oleaje y de las marejodas.

Las dunas inmediatas a la playa se conocen como dunas embrienarias o incipientes. Constituyen los primeros monticulos de
orena y habitualmente carecen de vegetacion o pueden presentar unc cublertd vegetal no homogénea de especies pioneras y|
aungue purezean simples, representan una de las principales fuentes de sedimentos de Iz playo. Ademds peseen un alto valor en
os procesas de sucesion del ecosisterna de dunas costeras y constituysn la primera proteccidn tetrestre gue red..rce lo energia

Criterio etolégico

ISustento téchice -

La constriccién de infraestructura permanente o temporall
debe gueclor fuera de los dunas incipientes o embrionarios.

En un sistema playa-dunas costeros, jas zonas mads dindgmicas y
vuinerables son las dunos embrionarias y las que se localizan en
las Islos de barrera. Lo construccién sobre las dunos]
embrionarias tiene como consecuencia la destruccion de éstas

como reservorios de arena y como barrergs noturales contrg
tormentas e inundaciones costeras. Tode lo gue se construyo
lsobre estas dunas eventualmente se verd afectado por el olegje
(marea astronomica y de termenta), debido g que estdn en
Droceso de migracion.

Dunas primarias o frontales
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Las dunas primarias o frontoles se formon o partir de las dunas embrionarios (Psuty 2004). Este tipo de dunas esta formado por
arena no consolidada, no cuenta con un suelo formaodo (ya que casi no contienen materia orgdnico} y recibe el impacto directo
el olegje asociado o efecto de la mareo ustronémica y de tormenta {Moreno-Casasola 2006

Criterioc ecolégico \Sustento técnico

Con excepcidn de los dunas con alto volor ecolégico ¥

lpor el establecimiento de -infroestructura permanente o
Fermporal o cudiquier tipo-de actividad que panga en peligro sy La frogmentacién de un ecosjstema de dunas costeras limita su
riqueza, en las dunas primarias podrd haber construcciones decapaci dad para proveer proteccidn
maderc o material degradable y piloteados (p.e. casas tipo *
gg;gg’;oycje\j&i%o;oﬁsjﬁvg:?gissggrfr;gfmﬁ zszeg;;zeé:ggae; En un sistema ploya-dunas costeras, /as zonas mds dindmicas ¥
R vu'fnerqbfes son la supraplaya, {crs dunas em?noncnas, las dunas|
£/ pilotaje debers ser superficial (hincodo o golpes) no orimarics y las que se localizan en lgs islas de borrera. Ei
imantade i deberd permity el S8 recopisntly Gué 1en g & e astcrb{ec;m_rento de_ mfrq&structura Permo_‘nente sobre las dunas|
menos un metro de elevocion respecto al nivel de la duna.-Estol emb._r{cncnas_y pomanas gensra cm.'”b',os en ja ?Stmd.um i
recomendacicn deberd revisarse en regiones donde hay fuerte) Uncioli SelSinoma 3; it éstos podrion dejar de
funcionar como reservorios de arena y como borreras naturales

g:;;?; ’:@pog‘rm;:, ofs c%'gti‘;z’g;’,fg gr S@ﬁ;‘;e ;Z I;ifgg:f’;gg modviles, lo que se cgnstruya sobre eﬁag, eventua{m«?n:e se verd
esceisn dal siereing da dtnes ! ofectade por el olegje y las mareas, _deb:do U_I_c pérdida fje playa
) loor erosidén. Los efectos podrdn variar también dependiendo de
Es importante recordar que en escencrios de erosion de playos {a ubleacion =K EClG O Io U OESTAICIOAD €4 65tas dupcs_ Los
v de cambio climdtice como los actuales, hay un avance de| e actf}_s U5 Seiers oF o pesentn ::ucncjo se realiza e
mar sobre la tierra, por lo que, mientras mt:":s atrds se construya mvefgcron de duries p r:maqos, con fo que se p Jerdg fa CCP acidad
o infraestructurs, mds tiempo tardard en verse afectade, del sistema de olmocenomiento de arena y amortiguamiento.
Las dunas que se forman en los deltos de rios, estuarios, isias de|
Riesgo para I poblacién barrera y en cabes, debido g que son uftcmepte dfn@:‘nico's
Alta vulnerabilidad, y . lpueden a‘escpcrecer‘ durante ut:ao tormenta © :nuqdacron, de
donde se forman én los deltas de rics, estuarios, islas de|T'ANera que no edste! gorontic: @i (e oS Socisies, P
s 2 £ .~ |estabilizarlas o restaurarios perduren (NSW Department of Land|
barrerc y en cabos. Las zonas de riesgo pora la poblacicn
E ond Water Conservaton, 2007).
en ecosistemas de dunas costeros son  aguellas|
susceptibles a inundarse por avenidas continentales donde|
las dunas funjon -como barrerc o digue que limite el
drengje.
Dunas secundarias

. [Tierra adentro, loas dunas que se encuentron detrds de fas duncs primarias o frontales se conocen como dunas sequndarias

(Hesp, 2002).

Criterio ecoldgico . lsustento técnico

- lubicadas detrds de la cara posterior del primer cordén.

Con excepcion de Jas dunos con alte valor ecolégico ylas construcciones pueden ser obstéculos que interrumpen O
lgeomorfoldgico, las cuales deberdn perrmanecer inclteradasidesvian el flujo-de ague y sedimentos, fo que medifica el balance
per el establecimiento de jnfroestructurg permanente olsedimentario {(Alcamo y Bennett, 2003; Martinez, 2009). Lo
ternporc! o cualquier tipe de actividad que ponga en peligro suldisminucidn de Ja disponibilidad de sedimento y la interrupcion
riqueza, en los dunas secundorios que se ubiquen en sitiosidel transporte notural entre las dunas costeras y la playo,
expuestos y tengan material no consolidadc, las construcciones|favorece procesos de erosion y retroceso de la linec de costa.

ls6lo pedrdn ser de madera © moterial degradable y piloteadas,

El pilotgje deberd ser superficial (hincode o golpes) y no
lcimentadas.

En todo construccion la orientacion de los edificaciones deberd|
disminuir lo superficie de chogque de viento, con bose en los
estudios de vientes correspondientes.

.lcensolidado y pendiente menor o 20° se permitird lales alto.

En dunos secundarios gue se encuentren en sitios protegidos|En grandes dunas olimentados esenciolmente por el transporte
fisicamente, donde se presenie suelo desarrollodo, materialledlico que no tenga suelo bien consolidado € riesge de deslove)

construccicn de infraestructura permanente. .
En grandes dunos (mayores a 6 metros) con coberturg vegetolllas dunas secundarias en sitios abrigados presentan ung|
menor al S0% no se deberd permitir la construccidn deldindmica mds estoble y material mds consolidado que en ICIS]

infroestructura gue ponga en riesgo su estobilidad. primerias, por lo que la infraestructura que construya en este
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\Siempre deben realizarse o analizarse estudios del sisterng
considercndo los tipos de dunas y de vegetacién para
determinar la densidad y tipo de construcciones, ya que los
impoctos que se generen serdn distintos en un sisterna de
dunas de 5 metros de alto y unc de médonos de 25 metros.

En estos uitimos, debide o la gran cantidad de orena, debe
onalizarse el impacto que pusde tener |g obra si desestabiliza

tipo de dunas tendrd menor riesgo ge inundacion costera y de
interrumpir el transporte de sedimento,

La arena vuelve a estar en movimiento, pomendc en riesgo lg
infraestructura.

el sistemc y lo gue se afectord en zonas vecinos.

Dunas teiciarios

lcubren por completo de vegetacicn.

Son los elzmentos mds estables de las dunas costeras, yo que presentan suefo y vegetacién mds desarroliados. De esta manera,
en los dunas tercicrios de los zonas tropicales se pueden cbservar motorrales, selvas o bosques (Mareno-Casascla 2006),
mientras Jue en los zonas desérticas se encuentran matorrales denscs o abiertos, drbales como jos mezquites, ¥ otras especies
lcrasas o suculentas tipicas de desferte. En algunos casos, en zonas desérticas puede haber grandes superficias que nuncao se

Criterio e:olégico

ISustento técnico

Con excepcién de fas dunas con aito volor ecoldgico y|
lgeomorfoldgico, las cuales deberdn permanecer inalterodas|
lpor el establecimiento de infroestructura temporal o©
lpermanehite o cualguier tipo de actividad que ponga en peligro)
lsu riquezd, en las dunas terciarios podrd haber construcciones|
permanentes condicionadas @ ocupar Unicamente lao zona
donde se presenta materiol consolidado, suelo desarroilado w
endienté menor o 20°

Las construcciones representan obstdculos que interrumpen o
desvion el flujo de oguag, viento y sedimentos, lo que modifica el
balance sedimentario (Alcamo y Bennett, 2003; Martinez, 2009).
Sin embargo, cuondo éstas se encuentren en zonas protegidas el
efecto sobre el balance Sedimentario serd menos significativo.

Lag alterazidn mdxima en estas dreas deberd garantizar lo
potencial recuperacion del sisterna.

En grondes dunas alimentadaos esenciolmente por el transporte,
ediico que no tenga suelo bien consclidado, el riesgo de deslave
es alto.

En granduss dunas {[mayores o € metros) con coberturg vegetal
menor a. 90% no se deberd permitir la construccidn de
infraestructura que ponga en riesgo su  estobilided La
orientacicn de las edificociones deberd disminuir la superficie

En estos zonas pueaen desarrolldrse ecosistemos como
matorrales costercs, selvas tropicales y palmeras, de gran
importancia ecoldgica y con especijes protegidas por lo NOM-
O59-SEMARNAT-2010.

de chogue del viento, con base en los estudios de vientos
correspondientes.

lcorrespondientes.

Lo orientacion de las edificaciones deberd disminuir lo superficie de chogue del viento, con bose en Jos estudios de vientos

Las constiucciones permanentes deberdn localizarse detrds def
los crestas de la duna.

Cuando se elimina la cublerta vegetol o areno vuelve a estar en
movimiento, poniendo en riesgo [a infraestructura humana.

ISiempre leben realizarse o onaiizarse estudies del sisterma
consideraido Jos tipos de dunas y de vegetacion para
determinar la densidad y tipo de construcciones, yao que los|
impactos que se géneren serdn distintos en un sistema de
idunas de 5 metros de alto y uno de médanos de 25 metros,

Por tenel un sustrato arenoso con susceptibilidad de ser
Imovido 30r el viento, debe planificarse el tiempo de|
construcc.én procurando gque se realice en secciones y se
ejecute ir mediotamente después del desmonte. Ello evitard
lque las drzas en las que se retiré vegetacién se (nicie el proceso
ide movimiento de areno.

Deberd mantenerse la conectividad def sisterna, o través de
lcorredores biolégicos para animales, ya que éstos hacen uso de
diversos ezosisternas costeros y requieren dreas de vegetacion
natural y conservada para trosladarse.

ldentifical especies protegidos y considerar el programa de
rescate de founa v flora.

Una cubierta vegetal es lo que mantiene o duna estabilizado.
Cuando ésta se aitera ¥ no se toman medidas, puede producirse
un desbalonce e inicior un proceso de desestabilizacion.

Lo constriiccidon de campos de golf en zonas con presencia de
dunas costeras deberd aprovechor los rasgos naturales del

primarias y la nivelacion de dunas secundarias y terciarios.

Los campos de golf deberdn cumplir con los sigujentes
requerimizntos:

paisaje. Siz debe evitar la afectacion de dunas embrionarias y|

Lo construccion y opergcidn de los campos de golf conlleva
modificaciones jrreversibles en la crografia o topografia def
paisaje, tanto del terrenc ocupodo como de las dreas
adyacentes. Esto puede provocar la pérdida de biodiversidad,
loor la degradacién y/o destruccidn de hdbitat. Las especies
vegetales nativas son sustituidaos por especies introducidas,
gue en muchos casos son genéticarmente modificadas. Las
técnicas modernas de mejora al césped de las dunas costeras,

Parg mantener o en su casa reforestar las zongs

con fertilizantes e irrigacidn destruyen lo cubierta vegetal
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adyacentes o las pistas (roughs) se deberdn usar especiesioriginal de Jo duna costera y promueven el establecimiento de—[
nativos, vegetacion vulneroble o la inundacién de agua salada yaola

Los lagos artificiales deberdn estar totalmente gislodos del Isequia. La infiltracién de agua en la arena de las dunas es muy
manto  frecdtico, hondonadas hUmedas Yy  logoslrapida, por fo que hay que considerar que existe el riesge de
interdunarios mediante lo instalocién de materialesique &/ agua con fertilizantes y agroquirnicos provenientes del

impermeables féciles de remover. imantenimiento de campos de golf pueden llegar hasto ef
Deberén cumplir con los criterios generales del uso Mmante fredtico contamindndolo, por lo que deberdn ubicarse
proteccion establecidos en este documento. los acuiferos y determinar ef impacto que tendrd el campo de

2 golf en lo calided del agua contenida en el acuifero, asi como
Ademds se recornienda considerar jo establecido en el proyectoen los flujos subterrdnecs y en los ecosistemas de humedales
de Norma Oficial Mexicano PROYNOM-140-SEMARNAT-2005 odyacentes a los dunas.

que establece los requisitos ambientales generales parg|
campos de golfy desarrollos inmobiliarios que los incluyan.

- Finalmente, esta Direccién General de Ecologia oping que lo informacicén del estudjo presentado respecto del
proyecto serd vioble cuando cumpia cabalmente con las especificaciones regulatorias del POEL aplicable, asi
como las establecidas en el Proagrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, cuyo
apego hace alusidn las UGAS 27 y 28 del POEL aplicable.

Lo anterior se expreso para los efectos a que haya jugar con el objeto de garantizar la conservacidn de los
ecosistemas relevantes que se ubican dentro del Municipio de Puerto Morelos.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por estz instancig, por lo
gue determing solicitar a la promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con el oficio nGmero
04/SGA/0212/2021, de fecha de 19 de febrero de 202) ¥ con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35-
BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente Y 22 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte |z promovente presentd la informacién
solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandos Vii vy VIl del presente oficio
resolutivo, se presenta el anélisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al cumplimiento con la
normatividad ambiental aplicable, asi mismo se puntualiza lo siguiente: '

Criterios aplicables a Ia UGA 27

e El criterio TUC-07 y TUC-43 no son vinculable al proyecto, toda vez que de acuerdo a la
caracterizacion presentada por la promovente, no hay presencia de vegetacion de mangar en Iz
superficie del proyecto ubicada al interior de la UGA 27. ’

e Elcriterio TUC-10 establece que “cualquier edificacién mayor a 2,500 m? deberd contar con Planta
de tratamiento de aguas residuales a nivel terciario...”, al respecto, se advierte que la promovente
reubicd la PTAR, no obstante, dicha PTAR se ubica fuera de la UGA 27, por lo que dicho criterio no es
vinculante.

e El criterio TUC-12 establece que “en el disefic, construccién Y operacicn del desarrollo se aplicardn
medidas que prevengon las descargos de agua y el arrastre de sedimentos hacic zonas
inundables y dreas costeras adyacentes”, al respecto se advierte que prevé medidas para el
mangjo de residuos, mediante el Programa de Manejo de Residuos y el Subprograma de
contingencias por derrames, asi mismo mediante Informacién Adicional, la promovente ajusto el

; desplante de sus obras (en UGA 28), de tal manera que ninguna edificacién estard en la porcién
correspondiente a la UGA 27, por lo que atiende lo sefialado en el criterio.
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e En reacién al Criterio TUC-17 establece que los andadores de acceso a la playa se estableceran
sobre terrenc natural sin rellenos, ni pavimentos y el TUC-25 gue establece gue todos los
desarollos deben mantener servidumbres de paso de al menaos 2 m, al respecto, la promovente
contemplza en el limite norte del predio, un acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre, bajo el
esquéema de servidumbre de paso, no obstante, no sefiald las caracteristicas, por lo tanto, con la
finaliclad de garantizar el cumplimiento a los presentes criterios, la promovente debera atender lo
sefialado en la Condicionante 3.

s En reacién al criterio TUC-20, se advierte que el proyecto no contraviene a lo establecido, toda vez
que en el sitic del proyecto no existe la presencia de bocas de tormenta, de conformidad con la
sobreposicién de las coordenadas del Anexo 1 del POEL

o El criterio TUC-28 sefiala gue el disefio de |z infraestructura hotelera debe ser acorde con el paisaje,
al respecto la Secretaria Municipal de Ecologia de Desarrollo Urbano y Ecologia sefiald que el
edificio A se encontraba proyectado sobre el drea de manglar, por lo que z través de Informacion
Adicional, la promovente realizé ajustes al desplante del proyecto y reubico la planta de
tratarniento gue estaba ubicada entre el area de manglar y el edificio A, por lo tanto las obras no
incidesn con el area de manglar que se localiza en el Lote 4 (drea de UGA 28). Asi mismo, las obras se
desplantaran en la parte correspondiente a la UCA 28, dejando la seccién de la UGA 27 como area
de conservacién y servidumbre de paso.

¢ El crizerio TUC-30 no es vinculable al proyecto, toda vez que sefala las pautas para los sitios de
rehabilitacién de dunas v la creacion de infraestructura de retencion de arena, actividades que no
llevara a cabo el proyecto. :

s Elcriterio TUC-31 no es vinculable al proyecto, toda vez que la seccién del predio ubicada en la UGA
27, n> abarca. la Zona Federal Maritimo Terrestre, sin embargo, la promaovente prevé medidas
preczutorias para la temporada de tortugas.

s El criterio TUC-35 que permite obras no permanentes detras del primer cordon de dunas, no es
vinculable al proyecto, toda vez que en la seccion del predio ubicada en la UCA 27, no se llevara
acabo el desplante de las obras, asi mismo se advierte que el sitio del proyecto carece de dunas
primarias.

« FElecrizerio TUC-36 no es vinculable al proyecto, toda vez que no se prevé la restauracién de playas.

e El criteric TUC-49, COA-04 COA-05 v COA-06 no son vinculables, si bien mediante Informacion
Adicional la promovente reubicd la PTAR, alejéndola del area de manglar, dicha planta de
trataniento se ubicara fuera del drea ce incidencia de la UGA 27.

e El criterio COB-04 establece que los ecosisternas inundables deben ser incluidos como éareas de ;
consarvacion y no podran ser considerados como drea de desplante del proyecto, al respecto se
advierte que en la seccidon del predio ubicada en la UGA 27 con vegetacidon de duna costera
arbustiva se prevé como area de conservacion, siendo que el desplante del proyecto se llevara a

/ cabo en la UGA 28, por lo gue no contraviene al criterio.

Criterios zplicables a la UGA 27
o Elcriterio URB-30 establece que “Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del
aguz gue colinde con las areas definidas para los asentarientos humanos, deberan ser los sitios
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prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas ¥y animales que sean rescatados en el proceso de
eliminacién de la vegetacién”, al respecto, el proyecto tiene un Programa de rescate y reubicacion
de Flora y un Programa de rescate de Fauna, en los cuales sefaldé que los ejemplares de flora serén
colocados en las dreas jardinadas previstas en el proyecto, mientras que la fauna rescatada sers
reubicada en el drea de conservacién. Dado lo anterior, se advierte gue el proyecto atiende lo
establecido en los criterios en'mencidn.

El criterio URB-32 no es vinculable al proyecto, toda vez que no consiste en la dotacién de espacios
publicos jardinados, no obstante, el proyecto contempla dreas verdes (incluidas &dreas de
conservacion) en el 52 % del predio.

El criterio URB-36 establece que “Las dreas con presencio de ecosistemas de manglar dentro de
los centros de poblacion deberdn ser consideradas como Areas de Preservacién Ecolégica para
garantizar el mantenimiente de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas™, al respecto se advierte que el drea de manglar situado al Suroeste del
predio en una superficie de 145.45 m? serd conservado y mantendra sin intervencién, por lo que se
con la finalidad de garantizar lo establecido en el presente criterio, la promovente deberd acatar lo
dispuesto en la Coendicionante 6.

El criterio URB-47 establece que debe colocarse servidumbres de paso a una distancia makima de
1000 m, al respecto la promovente manifestd la existencia de servidumbres de paso a 760 m hacia
el Sureste y 294 m hacia el Norcaste, por lo que no contraviene lo establecido.

Los criterios TUC-51 y 57 no son vinculables al proyecto, toda vez que no se prevé la rehabilitacién o
conformacién de dunas, ni restauracidn de playas o creacién de infraestructura para la retencién de
arena. Las actividades a realizar en la porcién del predio que se ubican en la Zona Federal Maritimo
Terrestre corresponden 2 las labores de reforestacién con plantas nativas de duna costera que
formaran parte de las éreas jardinadas del proyecto.

El criterio URB-55 establece que “La construccién de infraestructura permanente o temporal debe
quedar fuera de las dunas pioneros (embrionarias)”, al respecto y de acuerdo con la
caracterizacién de la flora y desplante del proyecto, se advierte que las cbras permanentes se
ubicaran a 25 m de |z Iinea de costa y fuera de las dunas pioneras, por lo que se ajusta al criterio.

El criterio URB-56 establece que: “En las dunas primarias podrd haber construcciones de madera
o material degradable y piloteadas, detrds de fa cara posterior de primer corddn y evitando Ia
invasién sobre la corona o cresta de estas dunas’, al respecto se advierte que las obras

(edificaciones permanentes) se desplantarén fuera del drea de Terrenos Ganados al Mar y Zona\

Federal Maritimo Terrestre, con una distancia aproximada de 25 m desde el limite de las
edificaciones hasta la linea de pleamar maxima’, por lo gue no contraviene al criterios en comento,
toda vez que en el sitio del proyecto carece de un corddn de dunas o cresta como tal, caracteristico

de las dunas primarias®.

la promovente.

//;’
~ 7 Distancia obtenida de acuerdo al Pla no electrénico en formato AutoCad, de clave ARQ-02 presentado mediante Informacidn Adicional por

8 Duna Primaria: Estas dunas se forman o partir de Ja sedimentacidn edlica de las dunas pioneras. Generalmente estdn expuestas al
efecto del olegje de las moreas vivas y de tormenta, por lo que habitualmente se encuentran secos. Generalmente tienen vegetacion,

aungque con una cobertura no muy extendida. Ordinariamente constituyen un corddn paralelo o Ia linea de costa
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Respecto al documento “Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios v Estrategias (SEMARNAT
2013), se tiene lo siguiente:

s En reacién a los criterios de dunas embricnarias y dunas primarias del documento "Manejo de
Ecosisternas de Dunas Costeras , Criterios Ecolégicos y Estrategias” y de conformidad con el
andalicis realizado para el criterio URB-56 del POEL de Benite Judrez , se tiene que de acuerdo a la
inforriacion e imégenes presentadas por la promovente, en el sitio del proyecto y playa
colinclante, se tiene una duna pionera o embrionaria, posteriorrmente hay presencia de vegetacién
secur daria de duna costera, no obstante, esta carece de un corddn de dunas o cresta como tal,
carac:eristico de las dunas primarias.

e Bajo sste contexto, se advierte que las obras (edificaciones permanentes) se desplantaran fuera
del dea de Terrenos GCanados al Mar y Zona Federal Maritimo. Terrestre, con una distancia
aproximada de 25 m desde el limite de las edificaciones hasta la linea de pleamar maxima®, por lo
gue se respetard la duna embrionaria, asi mismo no contraviene al criterio URB-56 del POEL, ni el
criter o de dunas primarias, toda vez gue no hay presencia de un sistema de dunas primarias.

X1 Que a Direccién General de Vida Silvestre en su oficio referido en el Resultando XXIi de la presente
resolucién, manifestd lo siguiente:

"ANALISIS TECNICO.

a) De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el proyecto se localiza en la Unidad
Ambientcl Biofisica Ambiental 62 (UBA-62) denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo, cuyos ejes rectores
del desarrollo son la preservacion de la flora y fauna y turismo; sus gjes coadyuvantes: el social-forestal, su
politica anbiental la restauracion, proteccién y aprovechamiento sustentable y una prioridad de atencidn alta;
dentro del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe se ubica
en Ja UGA 138, Benito Judrez y dentro del Programa de Ordenomiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez er las UGA 27 y 28. Ademds, se localiza dentro de la regién hidroldgica prioritaria (RHP-105) denominada
Corredor Zancun Tulum.

b) El prayecto no cumple con los numerales 414 y 416 de lo NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificuciones para lo preservacién, conservacion y aprovechamiento sustentable y restauracidn de los
humedaliss costeros en zonas de manglar relativos o la distancia minima de .’OOm con respecto al limite de la
vegetgcic n del humedal, respectivamente.

c) No se detallo el método de campo para o caracterizacién de la fiora y fauna {terrestre v marina). asimismo, no
se anexa informacion que permita realizar algun tipo de andlisis sobre las cardcteristicos de la diversidad en el

. ecosisterma y el grado de conservacicn tante del SA como del AP.

d) Se describen los métodos para identificar, evaluor y valorar cada uno de fos impactos generados en los
diferentes componentes ambientales (suelo, aire, agua, flora, fauna y paisaje), a través de las diferentes etapas
del proyecto (preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimienta); sin embargo, /a interpretacidn de
los impactos en cada componente ambiental es minimizado, y no se identifican los ﬁmpoctos residuales,
acumularivos, significativos y sinérgicos, entre otros.

Programas de Vigilancia Ambiental, Prograrma de Manejo Integral de Residuos Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial
v Programa d= Monitoreo de Ecosisterna Lagunar.

CONCLUSIONES
Derivado del undlisis del proyecto se determina que:

O Distancia obtenida de acuerdo al Plano electrénico en formatao AutaCad, de clave INST-02 presentado mediante Informacion Adicional por
|la promovente.
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PRIMERA.- Las estrategios de la UBA-62 dirigidas o Jograr o sestenibilidad son: 1- preservacion de fos recursos
naturofes a través de la conservacion in situ de los ecosistermnas ¥ su biodiversidad, o recuperacién de especies en
riesgo, el conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemas Vv su biodiversidad, 2.- gprovechamiento sustentable
de sus ecosistermnas, especies Y recursos naturales, la valoracidn de los servicios ambientales, 3.- proteccion de fos
recursos naturales a través de la proteccion de los ecosisternas, 4.- restauracion de los ecosisternas forestales v suelos;
estrategias que no se cumplen o cabalidad. Respecto a la RHP, se enfrentan grandes presiones derivadas del
crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades industriales con poca regulacion incluyendo la
pesca, la salinero, el sobre postoreo de ganado, o modificacién del entorno por la fractura de arrecifes, remocion de
pastos marines y dragado, -la contaminacion en los muelles y puertos, embarcaciones pesquerags, turisticas y de
carga, la fragmentacién de los ecosistemnas y el uso de recursos naturales; sin embarge, es una zona de tronsicién
entre /o biota del Golfo de México v la del Mar Caribe.

SEGUNDA.- Es evidente que no se contempld obra alguna def proyecto sobre superficie de manglar: por fo tonte, no
hay afectacicn directo del proyecto sobre este ecosistema. Sin embargo, el proyecto puede ser un agente de
transformacion o afectacion indjrecta def manglar debide a que la funcionalidad de los manglares en la regioén se
sustenta principalmente en los flujos hidroldgicos, los cuales trascienden los limites de Jas propiedodes, y las
actividades que se reaiizon en los proximidades de los manglares pueden tener influencia negativa en estos
ecosisternas. No se presenta un estudio sobre la hidrologia y los hidroperiodes de las zonas de manglar que son
influenciadas por Jos movimientos de las mareas en Jos inmediaciones del proyecto.

TERCERA: Scbre el andlisis de flora y founa (terrestre y marina) serd necesario detallar la metodologia pora la
seleccicn def ndmero, ubicacidn y superficie de los sitios de muestreo; asi como, especificar los métodos, técnicas, las
repeticiones de! muestreo, fechas y horarios en los que se realizardn para determinar con claridad la presencia o
ousencia de flora y fauna (terrestre y marina} que ohi se distribuye, identificar lo presencia de especies de
importancia, de especies nocturnas, fosoridles y de dificil observacion o fento desplazamiento Y lento crecimiento,
especies endémicas, exdticas invasoras y de importancia ecoldgica, econémica Y social, caracterizar los estratos de
flora y los grupos de founa; si bien es cierto que, es Util realizar observaciones en un momento en el tiempo y
consultas bibliogrdficos, no es suficiente para determinar la riqueza, grado de conservacicn y posibles afectaciones
del dreo, por lo que se recomienda estoblecer muestreos estacionales duronte un ciclo anual, lo que permitird un
mejor andlisis y conocirmiento tanto del AP como del SA

CUARTA.- Se identifican los impactos, pero no se analizan de forma ecosistémica en cuonto o los dafios
agcumulativos que provocdrian ol bioma, o que lleva a minimizar la disminucicn en la diversided y abundancia de las
especies que-se distribuyen en el drea y sobre todo de aquellas que se encuentren listadas en Jo NOM-059-
SEMARNAT-2010; se minimiza lo destruccidn .directa y deterioro del hdbitat, la perdida. de suelo, la fragmentacicn del
hapitat, perdida del paisgje gue provoca estrés y modificacién en patrones de conducta y abandono de nidos y
madrigueras, entre otros impactos ocumulativos residuales.

Por o que esta Direccién Generol, recomienda que el promovente cumpla con las siguientes recomendaciones que
demuestren que pueden prevenir, mitigar, compensar y remediar los efectos negativos sobre Ja flora y fauna silvestre
determinadas para el SA y AP.

RECOMENDACIONES )

A. Describir-los métodos de seleccion de sitios de muestreo, ndmero, ubicacion, repeticién, y temporalidad.
Asimismo, los métodas y técnicas de muestreo especificos para los tipes de flora y fauna (terrestre y marinas);
ademds, identificar todas los especies (terrestres y rmarinas) en alguna categoria de riesgo con base o la NOM- o
059-SEMARNAT-2010, endémicas, prioritarias, nativas, migratorias, fosoriales, nocturnas, de dificil observacidn, de v
lento crecimiento, de lento ‘

B. desplazamiento y aquellos de importancia ecolégica, econdmica y social que son susceptibles para su
conservacion y las introducidas para su erradicacion. )

C. Detalior y presentar los criterios de reintroduccion o liberacion de ejemplares de founa y los estudios de
capocidad de carga (ndmero de ejemplares dptimo para ser liberados en un sitio hipotstico), anexar un mapa.
con Jos sitios propuestos de liberacion de cada grupo de fauna y flora (manglar), indicar un ondlisis ecosistémico

/ de estas medidas y los resultados que desean obtener evoluando su permanencia en el corto, mediano y lorgo
plazos; de tal manera que sean atendidos con mayor certeza.
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D. Desarrollar o anexar los Programas de Rescate y Reubicacion de vegetacion forestal y de Rescate y Ahuyenta
mienta de Fauna; ademds de, anexar o elaborar el programa de proteccion, conservacion y reforestacion de
mangle {avalado por un especialista en el tema

Comentario por parfe de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por |a Direccién General de Vida
Silvestre, po- lo que determind solicitar a la promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con
el oficio numero 04/SGA/0212/2021, de fecha de 19 de febrero de 2021 y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 35-BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte la promovente presento la
inforracién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispueste en los Considerandos Vii y Vil del
presente oficie resolutivo, se presenta el andlisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacion al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asi mismo se puntualiza lo siguiente: '

¢ La presente resolucion se emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesicrnes o licencias y/e sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las
diferantes unidades de la Administracién Publica Federal, estatal y/o municipal.

e Respecto a las observaciones senaladas en los incisos A, B y C, se tiene que de acuerdo con la
MIA-P e Informacién Adicional presentada por la promovente, ingresé los siguientes
documentos:

-~ Programa de Rescate y Reubkicacién de Flora
- Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna
--  Medidas precautorias durante |la temporada de tortugas
- Programa de Reforestacion de Manglar
Estudio de mecénica de suelos
Plano de vegetacion del predio.

Aunado a lo anterior vy con la finalidad de garantizar el cumplimiento s la normatividad aplicable, esta
Unidad Adrrinistrativa, establece fa presentacion de condicionantes al proyecto, por lo gue se atiende las’
observacionas realizadas per la DGVS.

7. ANALISIS TECNICO.

X1k Que de conformidad con lo establecide por el articulo 35, parrafo tercero de |la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cuzl indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas okras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunte de los
elementos cue los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos a ‘
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedic a realizar el siguiente analisis técnico:

p “IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

/ ” Matrices de irteraccién
/)/,/ En las matrices para la identificacion de fos impactos ambientales caf proyecto "HOTEL DESIRE GRAND, se presenta el
/’ andlisis de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante a preparacion del sitio, construccion y

e
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opercc.'on por las diferentes actividodes que se pretende realizar para llevar a cabo el proyecto y /os tipos de impactos
[positivos y negativos) que podrian ser generados por su interaccién.

Matriz de interaccidn de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la preparacidn del sitio del

proyecto.
INDICADORES CLAVE | 1 2 3 4 5 [ 7 8 T
Calidad CA : aTl+ al+ aT+ 3
Relieve RE aT+ ) 1
Contaminacion | CS al+ aT+ al+ 3
Erosion ER aT+ ]
Colidad AS aT+ aT+ 2
Recarga de- RA : aT+ 1
agug
Diversidad y DF aT+ U
agbundancia
Especies en EP aT+ | BP 2,
estatus de .
proteccion
Diversidad v FD aT+ aT+ bP 3
abundancia
Especiesen” - | FE aT+ bP 2
estatus de
proteccion .
Fragmentacién | FH aT+ 7
de-hdbitats .
Elementos EP - bp 1
poisajisticos .
Vistas Ve bp 7
panordmicas 5
Naturalidad NA - aT+ aT+ aT+ bP 4
Calidod de vida | CV aT+ aT+ BT 5
Solud y 55 =13 T
seguridaod
Desplazamient | DP o
odela
poblacién
Empleo EM bT BT 2
Economia local | EL BT 7
Economia RE ¢]
regional -
Total 8 1 4 5 2 4 =] 33 \-\
Benéficos 7 0 0 0 0 0 4 6 il AN
Adversos 0 8 3 4 5 2 0 0 22 D

Matriz interaccicn de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la etapa de construccion del

proyecto.
INDICADORES CLAVE | 9 10 11 12 3 14 15 16 17
Calidad CA aT+ aT+ aT+ aT+ aT+ 5
Relieve RE aT+ 7
At Contamingcion | CS aT+ aT+ aT+ al+ 4
</ Erosion ER aT+ 1.
£7 | Calidad AS aT+ | al+ 2
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Matriz interaccicn de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la operacidn del proyecto.
INDICALORES CLAVE 18 19 20
Calidad CA
Relieve RE
Contam.nacién cs apP+
Erosion ER
Calidad AS aP+
Recarga de agua RA
Diversidad y DF
abundancia
Especies en EP
estatus e
protecciin : i
Diversidad y FD ) 6]

abundaicia
Especies en FE ’ [2]

o estatus de : ¥
; ' protecciin : . ;

// [ INDICADORES [ CLAVE [ 18 [ 1 [20 [T

(o] (o]l (o] bl (o] (o] b |

(o]
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Fragmentacion FH

de habitats .

Elementos . EP aP+

paisajisticos

Vistas VP ab+

Panoramicas

Naturalidad NA abP+ =12}

Calidad de vida cv bP bP bP

Saludy SS ) bP bP bP

seguridad

Desplazamient DP

odela

poblacion

Empleo EM BP BP BP

Economia local EL BP BP BP

Economia RE bP BP

regional

Total 9 5 5 19
Benéficos 4 5 5 14
Adversos 5 Q 0 5

La identificacicn de los 96 impactos ambientales potenciales por el desarrollo def proyecto fos podemos resumir de la
manera que aparece en la tobla siguiente, en la etapa de preparacion del sitio se identificaron en total 33 impactos
potenciales de jos cuales 22 son adversos y 11 son benéficos; en la etapa de construccién se identificaron en total 44
impactos potencicles de los cuales 33 son adversos y 11 son benéfices; en la etapa de operacion se identificaron 19
impactos potenciales de los cuales 5 son adversos y 14 son benéficos.

De estos impactos ambientales podemos comentar que el mayor porcentaje de fos impactos del proyecto son los del
tipo adverso no significativo temporal con medidas de mitigacién con un 53%, mientras que los benéficos no
significativos permanentes le siguen con un 15%. El resto de jos impaoctos negativos presentan un 9%, mientras que los

positivos restantes surnan un 22%.

Cuantificacion de los Impactos Ambientales Identificados para el Proyecto

Pl

Tipo de impacto Clav P C o Total de % -
e R o P impacto
s

Impacto adverso no significative aT+ 22 29 51 55
temporal con medidas de mitigacién
Impacte adversoc no significativo abP+ o] 4 5 9 9
permanente con medidas de
mitigacion
Impacto benéfico no - significativo bT ] 4 5 5
temporal . \
Impacto no benéfico significativo bP 5 2 7 14 15
permanente
Impacto benéfico significativo BT 4 5 9 9
temporal
Impacto benéfico significativo BP 1 o] 7 8 2
permanente
Total 33 L4 1° S6 10

0

to:
/ R: Etapa de preparacicn del sitio
7 co: Etapa de construccion
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OP: Etapa de operacién

La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento o través del cual la Secretaric de Medio Ambiente y
Recursos Naturafes establece los condiciones a que se sujetard o rewlizacién de obras y octividades que puedan
causar desec uilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el aimbiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos hegativos
sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28). )

Para la valoracién de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND", se utilizé la
Cuia Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El valor se establece en funcidn de 11 caracteristicas, siendo la
primera de ellas la naturaleza del efecto (positivo o negativo} v las restantes la caracterizacion de incidencia de!
proyecta sobie los distintos foctores y atributos ambientales De esta forma se construyd una expresién numeérica que
es aplicada para cada impacto ambiental y resume la intergccién de este con cada foctor vy atributo amblental
potencialmernte afectado:

[=+ [3BIN+2 EX+ MO+ PE+RV+S5| +AC+ EF + PR + MC)

donde: ] = importancia del impacto RV = Reversibilidad
+ = Signo s = Sinergia
i = Intensidad AC =Acumulacicn
& :
E = Extension EF = Efecto
X
M = Momento PR = Periodicidad
o ' ;
P = Persistencia MC = Recuperabilidad
E

La importancia del impacto se representa por un numero que se deduce de dicha ecuacién, en funcién del valor
asignado a lcs simbolos considerados, segdn se muestra en la Tablo 38.

Criterios y puituacicn empleados en la evaluacién del impacto ambiental del proyecto "HOTEL DESIRE GRAND”.

CLAV DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO VALO CLASIFICACIO
E ' R ) N
Naturaleza
N Hace referencia o alusion al caracter beneficioso (+) o + Impacto
perjudicial (-) de las distintas acciones gue van a actuar beneficioso
sobre los distintos factores considerados
- Impacto
perjudicial
i intensidad (Crado de destruccién)
IN Se refiere al grado de Incidencia de la accion sobre el | i Baja
factor, en el ambito especifico en el que actda. El espacio | 2 Media
de valoracién estard comprendido entre 1y 12, en &l gue Z Afta
doce expresard una destruccion total del factor en el drea
en gue se produce el efecto, y el 1 una afeccién minima. 8 Muy. alta
Los valores comprendidos entre estos dos términos 12 Total
reflejaran situaciones intermedias. ;
Extension (Area de influencia)
CEX Representa el drea de influencia esperada en relacion con | ] Puntual
el entorno del proyecto, gue puede ser expresada en | 2 Parcial
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términos porcentuzles. Si el &rea estd localizada, el
impacto serd puntual, mientras que si el drea corresponde
2 todo el entorno el impacto sera total.

Se refiere.al area de influencia tedrica del impacto en
relacion con el entorno del proyecto (% de &rea, respecto
al entorno en gue se manifiesta el efecto).

Si la accion produce un efecto muy localizado, se
considerara que el impacto tiene un caracter puntual (1).
Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién
precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una
influencia generalizada en todo él, el impacto sera total

(8), considerando las situaciones intermedias, seglin su
graduacién, como impacto parcial (2) y extenso (4).

4

Extenso

8

Total

12

Critica

Momento (Plazo de manifestacion)

MO

El plazo de manifestacion del impacto zlude al tiempo
gue transcurre entre la aparicion de la accidén y el

Largo plazo

Medio plazo

comienzo del efecto sobre el factor del medio

Inmediato

considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el
momento sera inmediato y si es inferior a un ano, Corto
Plazo, asignéandole en ambos casos un valor (4). Si es un
periodo de tiempo que va de 1a 5 afios, Medio Plazo (2), v
si el efecto tarda en manifestarse més de

cinco anos, largo Plazo, con valor asignado (1):

@ N~

Critico

Persistencia (Permanencia del

efecto)

PE

Se refiere al tiempo gue, supuestamente, permaneceria el

7

Fugaz

efecto desde su apariciéi y, a partir del cual el factor

2

Temporal

afectado retornaria a la condicion inicial previa a la accién
por medios naturales, o mediante la introduccién de
medidas correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos
de 1 un afo, consideramos gque la accién produce un
efecto Fugaz, asignandole un valor (7). Si dura entre 1y 10
anos, Temperal (2); vy si el efecto tiene una duracion
superior a los 10 afos, consideramos el efecto como
Permanente asignandole un valor (4). La persistencia, es
Indepencﬁente de |a reversibilidad.

%

Permanente

Reversibilidad

RV

Se refiere a |z posibilidad de reconstruir el factor afectado

Corto plazo

por medios naturales, y en caso de que sea posible, al

Medio plazo

intervalo de tiempo que se tardaria en lograrlo gue si es
de menos de un afio se considera el Corto plazo; entre unc
y diez afics se considera el Medio plazo, y si se pudieran
los diez afios se considera Irreversible.

Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Medio
Plazo (2) v si el efecto es Irreversible le asignamos el valor

(4).

Irreversible

Sinergia (Potencia del Efecto)

Sl

Este atribute contempla el reforzamiento de dos o més
efectos simples. La componente total de la manifestacién

7

Sin sinergismeo
(simple)

de los efectos simples, provocados por acciones que
actdan simultdneamente, es superior 2 la que cabria de
esperar de la manifestacién de efectos cuando las

2

acciones gue las provocan actlan de manera

Sinérgico
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independiente no simulténea,
Cuando una accién actuando sobre un factor, no es
sinérgica con otras acciones que actdan sobre &l
mismo factor, el atributo toma el valor (1), y si presenta
un sinergismo {2)

Acumulacion (Incremento Progresivo)
AC Si la presencia continuada de la accion produce un efecto | 1
que crece con el tiempo, se dice que ei efecto es | 4
acumulativo. Este atributo da idea del incremento
progresivo de la manifestacion del efecto, cuando persiste
de forma continuada o reiterada la accidn que lo genera.
Cuando una accidén no produce efectos acumulativos
(acumulacion simple), el efecto se valora como (1). Si el
efecto producido es

acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto (Relacidn Causa-Efecto)

Simple
Acumulativo

EF Este atributo se refiere a la relacion causz-efecto,oseaala | 1 Indirecto
forma de manifestacién del efecto sobre un factor, como (secundario)
consecuencia de una accion. _ & Directo
En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion,
sino que tiene lugar a partir de un efecto primario,
actuando éste como una accidn de segundo orden.

Este términc toma el valor 1 en el caso de que ef efecto
sea secundario, valor 4 cuando sea directo.
Periodicidad (Regularidad de la Manifestacién)

PR Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto, | ] Regularo

pudiendo ser periddico, continuo, o irregular. apericdico y
A los efectos continuos se les asigna un valor (4}, a los discontinuo
periddicos (2) y a los de aparicién irregular, que deben 2 Periddico
evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y % Continuo

a los discontinuos (1).

Recuperabilidad (Reconstruccion)

///

MC

Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado
por medio de la intervencion humana (la reversibilidad se
reflere a la construccién por medios naturales).

Recuperable de
manera
inmediata

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un | 2 Recuperable a.
valor (1) o (2) segln lo sea de manera inmediata o a medio medio plazo
plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma | 4 Mitigable

un valor (4). Cuando el efecto es irrecuperable (alteracién g

imposible de reparar, tanto por la accién natural, como
por la humana} le asignamos el valor (8). En el
caso de ser irrecuperables, pero existe |a posibilidad de
introducir medidas compensatorias, el valor adoptado

serd (4]

Irrecuperable

Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes, entre 25 y 50 moderados y entre 50

v 75 severos (Tabla 39). Un impacto irrelevante se presenta como compatible.

Tipos de impacto

Tipo de’ Importancia (1}
Impacte
Telenames e T o e
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Los -resultodos de la ponderacién y volorocion de los impactos permitieron evaluar los impactos ambientales
generados en términos de su importancio, y de este modo permiten conocer los componentes ambientales mds
afectados por el proyecto.

El proyecto generard un total de 96 impactos ambientales (100%), de los cuales 36 impactos serdn positivos {38%) v 60
impaoctos serén negativos (62%) de los cuales 51 impactos negativos (53%) se consideran temporales e irrelevantes yo
que cuentan con medidas de mitigacion y sus alteraciones serdn de rnuy bgjo impacto y no comprometen Ia
integridad de los elementos y procesos del sitio, y 9 impactos negativos (%) se consideran moderados por su cardcter
permanente, pero para estos Ultimos se cuenta también con medidas de mitigacién y prevencion.

Medidas preventivas y de Mitigacion de los Impactos Ambientales

Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacidn o correctivas por componente ambiental.

Medidas de mitigacion af impacto ocasionado por el desmonte y despalme.

El desarrollo del proyecto. contempla previo a las octividodes de desmonte y despalme, la implementacién de un
Programa de Rescate y reubicacidn de la vegetacién forestal y un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de Faung
los cuales se basaron en lo caracterizacidn de la vegetacidn y los individuos que se identificaron en el predio durante
el trabajo de campo.

En relacion con lo fauna presente en el predio se registré lo presencia de una especie citada en fo NOM-059-
SEMARNAT-2010, y se presume la presencia ocasional de otras especies de aves. Serd prirmordial que el desmonte se
realice de manera manual y en un solo frente de trabajo, con la finalidad que la mayor parte de la fauna se desplace
libremente hacia las dreas colindantes con vegetacicn nativa. Lo anterier facilitard el trabgjo de rescate ecoldgico, ya
que los esfuerzos se concentrardn hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que
ocupan hdbitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente),

Una vez liberadas las Greas que serdn aprovechadas por el proyecto, se procederd coh el desmonte y despalme del
sitio. Una parte de los residuos vegetales como troncos, ramaos y hojas producto del desmonte del predio, serd
triturado y revuelto con la tierro negro del despalme para generar composta, misma que serd utilizada en las dreas
verdes del proyecto para beneficiar a la calidad del suelo haciéndolo mds fértil para la proliferacion de vegetacion lo
que generard hdbitats para fa fauna presente en ia zona.

Medida de mitigacion al impacto ocasionado por la excavacion y nivelacion.

Las emisiones de los vehiculos automotores serdn vertidas directamente @ la atmdsfera, por jo que se utilizardn
vehlculos y equipo con el sistema de escape y silenciadores en buenhas condiciones de operacion, asi como, adecuada
afinacion de Jos motores de combustion interna. Los gases resuftantes serdn dispersados en o atmdsfera por lo
accion de los vientos dominantes. Todas las emisiones estardn debajo de los niveles mdximos permisibles establecidos
por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles mdximos
permisibles de emision de goses contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina corno combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los niveles mdéximos permisibles de
opacidad del humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel o mezclas que
fnc.’uycrn diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles madximos permisibles de
emision de ruido proveniente def escape de vehiculos automotores; y NOM-08T- SEMARNAT 1994 paro fuentes mdviles;
ademds de gjustarse al horario permitido por fo misma.

/;:Duronte todo ef proceso constructivo se utilizardn fonas en los vehiculos de transporte de materioles pétreos y residucs

de construccion pora evitar la dispersion de polvos, y mientras estos no se utificen se procurard mantenerfos himedos
para disminuir al maximo su dispersion.
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Medidas de mitigacién al impacto ocasienado por la generacién de residues.

Emisiones atiposféricas: Las emisiones o lo atmdsfera, serdn minimizadas mediante lo adecuada afinatidn de los
motores de combustion interna de los vehiculos. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmosfera por la accién
de los vientos dominantes.

Residuos Ligt idos: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, las excretas generadas por el personal,
primeraments, serdn depositadas en saonitarios provisionales, para su posterior recoleccién por una empresa
autorizada. Las sanitarios provisionales recibirdn mantenimienta periddicamente por personal contratado para la
limpleza de Ic obra.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados (‘quemados”), serdn depos:todos en recipientes espeoa!es para ser
enrregados a: personal autorizado para su reciclamiento o dispasicicn final.

Durante la etapa de operacidn, las aguas residuales generadas en el proyecto seran vertidas mediante la red del
drenaje sanitario para pasar a la planta de tratamiento de aguas residuales de este proyecto para su saneamiento.
Residuos Sélijos: Los residuos vegetales, come troncos, ramas y hojas producto del desmonte del predio, serdan
triturados y nevueltos con lg tierra negra del despalme para generar compaosta, misma que serd utilizada para las
actividades diz reforestacicn y ajordinado.

Del escembro de la construccidn se separardn los materiales pétrecs de los metdlicos, para utilizar los primeros en
Zonas gue rec'uieran ser niveladas como relleno, los metdlicos y otros residuos serdn trasiodados fuera del predio para
su traslado al lugar que disponga la autoridad para su disposicion final.

Asi mismo, y para evitar el impacto generado por la basura orgdnica e inorgdnica, durante las etapas de prepardacién
del sitio y corstruccién se instalardn contenedores rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) en {ugares estratégicos
dentro del predio para depositar la basura generada. Los contenedores serdn vaciados periodicamente, trastadando
los desechos, 2n los camiones recolectores autorizados.

Durante la ogeracidn de los cuartos hoteleros, la basura generada por los usuarios y trabajadores serd recolectada por
el servicio publico municipal con cierta periodicidad, por lo gue los usuarios deberdn almacenar los residuocs en
contenedores tapadoes. Esta basura tendrd como destino final el rellenc sanitario municipal.

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por la generacién de ruido.

El eguipo y lcs vehiculos empleados durante ef desarrollo del proyecto deberd contar con sistemas de reduccion de
ruido (mofles v/o silenciadores) para no rebasar los iimites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, para fuentes
méviles y ajustarse al horaric permitido por esta Norma.

Medidas de initigacién ol impacto ocasionado por la cimentacidn v mvefacmn, construccién de edificios y las
obras de apoyo

Al persanal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibird: molestar, capturar y cazar los individuos de
especies de aves gue se observen, asi como permitir el libre transito de la fauna durante estos trabuojos, ademds de
informarles diz la prohibicion de comercializar con las especies de animales presentes en toda e! drea def proyecto.

Los ruidos serdn minimizados mediante el uso de silenciodores instalados en todos los equipos de construccion y en
los vehiculos de transporte.

Para evitar Ic dispersidn de polvos se humedecerdn las dreas de trabajo y almacenamiento de material pétreo y de
censtruccion, para evitar la contaminacion hacia la atmdsfera.

Los camiones de los particulares en los que se transportardn fos materiales (sascab, madera), se deberan cubrir con
una lona, y estar en buenas condiciones mecdnicas para evitar la conteminacion por ruide (NOM-080-SEMARNAT-
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1994) v emisiones de humo (NOM-045- SEMARNAT-1996), o la atmdsfera, asi como también los vehiculos que
transporten e/ material para la construcciéin, lo cual corresponde a los propietarics.

Se deberd dar la afinacion y el mantenimiento periddico a la maguinaria para asegurar su correcto funcionamiento y
cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1936 evitando con estos las emisiones de humeo a lg atmdsfera. No se deberd

realizar reparociones mayores en el drea def proyecto.
Medida de mitigacion al impacto ccasionade sobre la armonia visual

Para evitar la afectacién a la armonia visual, las obras presentan un disefio adaptode a las condicicnes del entorno y
cumplird con los lineamientos de disefio y construccién establecidos tanto en el Reglamento de construccion del
municipio de Puerto Morelos y lo sefialade en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico aplicoble, destatando fo

siguiente:

— Nose rebasa la altura mdxima permitida.

— El muaterial para la construccion de las edificaciones serd proveniente de lo regicn y de establecimientos
autorizados.

—  Se evitard el uso de colores de pinturas contrastantes con el medio.

—  Seevitord lo introduccién de vegetacicn y fauna exdtico.
- Serespeta la superficie mdxirma de aprovechamiento

Medida de mitigacion al impacte ocasionadeo por la operacion de los cuartos hoteleros.

El promovente implementard medidos para el aprovechamiento racionol del cgua en ef cual se contempla o
operacidn eficiente del servicio de hospedaje con el uso de muebles bgjos en consumo de agua (regaderas, inodoros,

etc.)

Asl mismo, se invitard o los usuarios para gue apliquen prdcticas de aprovechamiento rocional del ogua como el usar
un solo vaso de aguco para el cepillado de dientes, cerrar las llaves de agua mientras se enjobona al momento de
ducharse, etc, mantener lirnpias las instalaciones; asi como disponer la basura el dia gue pasard el camidn recolector

¥y noantes.

Se contard con un sisterna colector de agua de lluvia y una cisterna de almacenamiento, para ser utilizada en los
servicios de limpieza de las instolaciones con la finelidod de ahorrar agua potable.

Se le dard mantenimiento periddico a las obras, instalaciones y equipos contra el intemperismo, resistencio a lo
salinidod y humedad, pare mantener la calidad y condicionas de seguridad de flas instalaciones y proteger a los
usuarios. Se promoverd el buen manejo de la basura doméstica, con el objeto de conservar lo calidad escénica del
sitio, promoviendo la disminucién y separacién de la bosura.

Para mejorar lo calidad escénica del drea se reforestarén los dreos verdes colindantes o Jos senderos y accesos con
vegetacicn nativa del motorral costero, gue mitiguen el impacto y mejoren la colidod escénica del sitio. Se contemplo
Ia realizocion de trabajos de mantenimiento permanente para lo limpieza del predio. Se instalordn letreros alusivos a~,
la conservacion del entorno y de la flora y fauna. Asi como del correcto manejo de /a basura, para mantener en \
buenas condiciones de limpieza las distintas dreas del proyecte, lo que favorecerd a la calidad escénica del sitio. \

XN,
%

MEDIDAS ADICIONALES PRESENTADAS MEDIANTE INFORMACION ADICIONAL

“A continuacidn, se describen las medidas preventivas que se redlizarén para el control de descargas de agua 'v. -
arrastre de sedimentos hacia zonas inundables v dregs costeras gdvacentes.

Manejo de agua residual
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Tipo de medica: Preventiva

Objetivo de la medida: Delimitar las dreas de conservacidn, a fin de evitar la afectacion de o flora y la fauna que se
encuentra dentro de las mismas. Con esta medida se suprime el impacte por fa perturbacion del hdbitat.

E topa de aplicacién: Durante todas las etapas del proyecto,

Descripcion de la medida: Durante los etapas de preparacicn del sitio y construccion para evitar la descarga de aguas
residuales al humedal cercana y en general para evitar la contaminacion al suelo, subsuelo v el acuifero se colocardn
sanitarios poridtiles suficientes y funcionales y se les dard mantenimiento por una empresa debidamente autorizada,

Para la etapo de operacién se contempla la instalacion de una PTAR de tratamienta terciario con aeracién extendida
para su sanecimiento, cuyo efluente se inyectard en pozo profundo previo permiso de la CONAGUA, el cual cumplird
con fo indicado en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas vy bienes nacionales.

Accicn de la medida: Promover y hacer obligatorio el uso de letrinas portdtiles durante ia etapa constructiva por parte
de los trabajadores, y vigilar que se realice la limpieze periédica para evitar derrames accidentales.

Durante la etupa operativa las aguas residuales se conducirdn o la PTAR cuvos lodos activados serdn retirados por
una empresa sspeciolizada para su disposicion final y el efluente se inyectard a un pozo de inyeccién profunda, en un
pozo profundc previo permisc de la CONAGUA, el cual cumplird con lo indicado en la normatividad ambiental vigente.
El mantenimiento preventivo para su buen funcionamiento estard o cargo de personal especializado.

Eficacia de la medida: Esta medida es eficaz para reducir el efecto del impacto par descarga de agua a cuerpos de
agud.

Delimitacién del humedal

Es importante destacar gue las pendientes al interior del predic son poco pronunciadas y no existe riesgo de arrastre
de sedimentos de zonas mds altas como consecuencia de la precipitacién pluvial, sin embargo, se llevardn a cabo
esta medida para evitar el arrastre de sedimentos provenientes de las actividades de construccion.

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Delfimitar las dreas del humedal al interior del predio para evitar ademds de la perturbacién af
hdbitat, que los materiales de construccién {mezclo, cemento, material pétreo, o cualquier otro Gue puedo provocar
arrastre de sedimentos) se eonduzcan ya sea accidentalmente o por malas practicas por parte del personal de
construccion.

Etapa de aplicacidn: Durante la construccion del proyecto,

Descripcion de la medida: Se procederd a la colocacion de una mafia delimitadora en el perimetro del humedal con la
finolidod de jue esto drea sea respetada y cualquier derrame de material que pudiera generar arrastre de
sedimentos nc llegue al humedal que se ubica al noroeste del predio.

Accion de la redida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacion del humedal estableciendo )
los limites de lis dreas de desplante para que no se afecten el humedal

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de discipling y conciencia ambiental que tenga el
personal al momento de llevar a cabo sus octividades; por lo que esta medida serd reforzada con pldticas
ambientales airigidos a todo el personal gue labore durante la construccion del proyecto.”

Con la finaliclod de contribuir a la preservacién del hdbitat de las tortugas marinas se levardn a cabo fas
siguientes medidas preventivas que minimicen el impocto negoative o estos quelonios, tanto durante la
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temporada de arribo y anidacién de las hembras como durcnte el periodo de desarrollo de los huevos y eclosién
de Jas crias, durante Ja construccion y operacién del proyecto. ;

e Colococién de una malla perimetral para separar Ia playa del drea de construccion

Tipo de medida: Preventiva .

Objetivo de la medida: Delimitar la zona de anidocidn para controfar el accesc de personal de Ja construccion y evitar
que su presencia perturbe y/o inhiba el arribo de los quelonios o que los nidos sean destruidos o se extraigan los

huevos depositados.

Etapa de aplicacién: Antes y'durante la etapa de construccion.

Descripcién de la medida: Se colocard una malla metdlica antes de dar inicio a los labores de construccion pord
delimitar el acceso de personal de obra a la playa, la cuol estard soportada cada cierta distoncia por polines de
madera, lo cual deberd recibir mantenimiento para que cumpla de manera eficaz su funcion comeo barrerc de
proteccién. Se deberd mantener ung sefalizocién adecuada para evitar accidentes, esta senalizacion deberd estar

iluminada por la noche.

Accién de la medida: Ef personal encargodo de o construccion deberd colocar lo malla metdiica antes de cuaiquier
actividad de construccién con la finalidad de promover y hacer obligatorio el respeto, proteccién y conservacion de la
playa, que es posible sitio de arribo, anidacién y eclosién de la tortuga marinag; y establecer los limites de las dreas de
desplazamiento del personal de Ja obra g esta zona.

Eficacia de la medido: Se considera que esta medido tendrd uno eficacia del 100 %, sin embargo, deberd
complementarse con medidas de vigilancia por parte del personal de seguridad de o obra para que esta defimitacion

seq respetada.

Difusion ambiental de la importancia de Ias tortugas marinas.

Tipo de medida: Preventiva

Objetive de lg medida: Dar @ cenocer al personal involucrado en lo construccién del proyecte lo importancia de las
acciones de proteccion a las tortugas que arriban a las playas del estado. Esto mismo se realizard en la etapo de
operacién incluyendo no solamente of personal, sino también a los huéspedes.

Etapo de apficacién: Durante todas las etapas, preparacion del sitio, construccion y operacion def proyecto.

Descripcién de la medida: El personal encargado de la supervision y vigilancia ambiental del proyecto desarrollard las
estrategias pertinentes para llevar ¢ cabo la difusién de lo importancia de fas medidas de proteccion ¢ las diferentes
especies tortugas marinas gue arriben a las playas, las cuales podrdn ser a través de:

o Platicas informativas y de concientizacién
o Colocacion de letreros descriptivos e informativos

o Disefar estrategias de difusidn para o etapa operativa, en los que trabajadores del hotel y visitantes colaboren ;

-de manera activa en las camparias de proteccidn y conservacion de la tortuga marina.

Accion de la medida: El persondl encargado de la supervision y vigilancic ambiental proyecto deberd coordinarse con
el personol encargado de g obra en la etopa de construccion y con el encargado del departamento o seguimiento
ambiental en la operacidn para llevar o cabo las pidticas informativas y de concientizacién, reolizar el disefic de-los
letreros informativos y los sitios estratégicos para su colocacicn, y de instrumentar los acciones necesarias para llevar

o cabo una adecuoda difusion de proteccion y conservacion de [a tortuga marina.

icacia de la medida: Se considera que esta medida tendrd una eficacia del 95 al 100 %, ya que depende en la
// conciencic particular de cada persona involucrada en las diferentes etapas del proyecto, Para gerantizar la
Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,

Tel: (01983) 83 502 33 www. gob, mxfsﬂmamai
Pagina 125 de 137




MEDIO AMBIENTE 2022F167E

SF MEDIC SNBIE o .‘Ends Ma 5}1
g} 3 A a0 ey

t: el ‘:} {’ ") -
ML 7 Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/034B/2022

efectividad dz la medida, se deberd complementarse con medidas de vigilancia por parte del personal de seguridad
de la obra en la etapa de construccidn y del hotel durante lo operacién, para asegurar que las tortugas gue llegaran o
arribar al sitio no sean maolestadas, capturadas y/o Jastimadas durante ef desove y regreso al mar, de igual manera e
mantendrd uvna vigilancia de los nidos in situ en coordinacién con las autoridades fas autoridades encargadas del
Programa de conservacion y proteccién de ja tortuga marina en la zona en la gue se ubique el proyecto.

s Acciones de proteccién
Tipo de medida: Preventiva
Objetivo de kit medida: Que el sitio de arribo, aniddcicn

Etapa de aplicacién: Duronte todas las etopas, preparacion del sitio, construccidn y operacion del proyecto.

Descripcion cle ja medida: Se llevardn o cabo una serie de medidas para proteger la playa colindante al predio, para
assgurar que las tortugas marinas que llegardn a arribar no sean perturbadas, al igual gue los nidos.

o Limpieza de lo playo colindante al predio de los residuos sdlidos que puedan haber sido arrastrados por el viento
de otros s.tios.

o Seevitard la remocién de la vegetacion nativa y la introduccidn de especies exdticas en la playa frente af predio.

o Retiro de sbstdculos (camastros, sombrillas, sillas o cualquier otro objeto) que impida el libre paso de jas hembras
que busqiien un sitioc para desovar.

o Evitar la jluminacion directa a la playa.

o Proteccién y marcato de los nidos in situ.

o Vigilancia de la playa durante la temporada de anidacion .

o Coordinarse con los autoridades a cargo del Programa de conservacion y proteccién de la tortugo marina en la

zona en lct gue se ubique el proyecto.
o Uevar un registro de incidencias de arribe, anidacién y en su casc eclosién de crias.

Accidn de la medida: A continuacion, se describen las actividades que se realizardn para concretar cada una de las
acciones que estardn o cargo del personal encargodo de lo supervisién y vigilancia ambiental proyecto en
coordinacion con los encargados de obra en lo etapa de construccion y del hotel durante la operacion.

Limpieza de la playa colindante al predio de los residuos sélidos que puedan haber sido arrastrados por el vienta
de otros sitics: Se realizard un recorrido diario en el frente de playa por parte de una o varias personas previamente

asignada (s) para tal actividad, que se encargard de levantar todo tipo de residuos sélidos gue hayan sido arrastrados
por accién del viento, los cuales se recolectardn para ser recopilados

Se evitard la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en la playa frente al predic:
Se conservarti fa :

Retiro de obstdculos: Durante la temporodo de anidacidn se retirard de lo . plave, cuclquier cbisto movible

(camastros, sambirillas, sillas o cualguier otro objeto] que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas cnidadoras y sus crias.

Evitar la iluminacién directa a la playa: Se eliminard, reorientard o en su caso se modificard cualquier instalacicn o
equipo que aurdnte la noche genere una emision o reflexion de fuz hacia la playa de anidacion o cause resplandor ‘\
detrds de la vegetacion costera, durante lo época de anidocion v eclosidn de crias de tortugo maring.

.. Los tipos de luminacion que se instalen cerca de las pilayas de anidacicn, se orientardn de tal forma que su flujo
{7/;53/ luminoso sea dirigido Hacio abajo y fuera de la playa, usando alguna de jas siguientes medidas para fo mitigacion def
e impacto: :
-
/ 3 . . . ]
al} Luminarias direccionales o provistas de mamperas ¢ capuchas,
b) Focos de bijo voltaje {40 watts) o lamparas fluorescenies compactas de lumninosidad equivalents.
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¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como los Idmpares de vapor de sodio de baja presion.

Proteccién y marcado de Jos nidos in situ: El marcaje de los nides que llegardn a registrarse en fa playa frente af
predio se realizard para identificarlos en tanto se de aviso a los autoridades correspondientes y sean reubicados por

personal debidamente capacitade al campamento tortuguillo mds préximo.

Para el marcaje de los nidos con estacas o algln otro sistema, se asegurard de no se danar los huevos. En ef caso de
utilizar estacas, éstos se ubicardn cerca del borde del nido, una vez que la tortuga maring termine el desovar y antes

de gue empiece a topar el nido.

Vigilancia de la playa durante Ja temporada de anidacién: Para evitar que las hembras que arriben a la playa sean
molestadas o capturadas se llevard cabo un patrullaje nocturno por porte del personal de vigilancia en Jas diferentes

etapas del proyecto.

Para asegurar que no existan Ja presencia de depredadores de los nidos gue se llegardn a registrar en lo zona se
realizard un monitoreo constonte y se tomardn medidas parc maontener fuera de la playa el trénsito vehicular y de
cualguier animal que pueda perturbar o lastimar o las hembras, nidadas y crias.

Coordinarse con las autoridades o cargo del Programa de conservacién y proteccién de la tortuga marina en Ia
zona en ia que se ubigue el proyecto: Se enviard una solicitud por escrito por parte de Jo empresa promovente para
anexarse ol Programa de conservacién y proteccién de lo tortuga marina desde lo etopo de preparacion del
proyecto para coordinarse con las acciones que se realicen en lo zona.

Llevar un registro de incidencias de arribe, anidacién y en su caso eclosién de crias: Se creard un registro de lo
incidencia de arribo, anidacién, nidos y eclosion de crias que pudieron incidir en lo playa frente of predio, con la
finalidad de contribuir a generar datos confiables para coadyuvar al Programa de conservacion y proteccién de Ia
tortuga marina, que yo se realicen en la zona.

Eficacia de Ja medida: Se considero que esta medida tendrd una eficacia del 100 %. Para garantizar la efectividad de
lo medida, se deberd complementarse con medidas de vigilancia por parte del personal de seguridad de la obra en la
etapa de construccicn y del hotel durante la operacicn, para asegurar gue las tortugas que llegaran o arribar al sitio
no sean molestadas, capturcdcs /o lastimadas durante el desove y regreso al mar; de igual manera e mantendrd
una vigilancia de los nidos in situ en coordinacién con las outoridodes encargadas del Programa de conservacion y
proteccion de lo tortuga marina en la zona en Ja gue se ubique e/ proyecto.

Supervision Ambiental del proyecto
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Lievar a cabo la vigilancia del cumplimiento ambiental del proyecto en sus diferentes etapas.
Etopa de aplicacidon: Durante todas las etopas implicadas en la construccion y operacién del proyecto.

Descripcion de Ja medida: Se contrataré o designord a un técnico especializado en aspectos técnicos Jundtcos para
ilevar o cabo labores de vigilancia y supervision ambiental durante las etopas de, construccion y operocion del™
proyecto, con la finalidad de llevar a cabo el cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacion Yy compensacion
propuestas en la MIiA-P, proponer medidas adicionales a las ya descritas para subsanor alguna eventualidad qgue
ponga en riesgo los recursos del sitio por las actividades de construccidn y operacion. De igual manera, tendrd la
funcién de supervisar el cumplimiento de cado ung de las medidas propuestas que la autoridad en materia
ambiental establezca en las autorizaciones correspondientes.

Lo anterior con la finaiidad de que el proyecto sea ambientalmente viable.

Accidn de la medida: El especialista realizard recorrides en el sitio donde se realice la construccion del proyecto,
tormande evidencia fotogrdfica y recolectando la informacion necesaria para asegurar que las actividades reaiizadas
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sean en apego a las medidas propuestas para la prevencién, mitigacién o compensacion de los impactos amblentales
que pudieran generarse; y en su case, indicard aquelias actividades que segn necesarias para que sean subsanadas
en forma inmediota. Asi misme, se encargard de elaborar informes sobre &l cumplimiento de los términos y
candicionantes bajo los cuales se haya autorizado el proyecto, de ser el caso. ’

- Eficacia de lo medida: La supervisidn es una de las medidas mds adoptadas en todo proyecto, ya que permite prever

alguna eventualidad que ponga en riesgo su desarrollo y propone medidas adicionales para subsanar afectaciones
no previstas. 4sf mismo, asegura la correcta aplicacién de las medidas prevencion, mitigacién o compensacidn
propuestas en la MIA-P y las que indique la autoridad correspondiente, asegurdndose que se lleven a cabo sin omisicn
alguna, por lo gue se espera alcanzar el 100% de éxito en su aplicocicn”,

PROGRAMA:S PRESENTADOS EN LA MIA-P E INFORMACION ADICIONAL

Programa de rescate y reforestacion de vegetacién

Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre

Programa de Manejo Integral de Residuos

Subprograma de Atencién a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
acciclentales al medio terrestre o acuético de sustancias contaminantes, residuos liquidos o
peligrosaos.

* Programa de reforestacién con manglar.

® @ @ @

Que como resultado del analisis y |z evaluacion de la MIA-P presentada v con base a los razonamientos
técnicos y jurdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
ES FACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
senaladas tarto en la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las obras ubicadas en el
predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfe de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC; DECRETO
por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de parque nacional, la regién
denominada Arrecife de Puerto Morelos, en el Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el02 de febrero de 1998, Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Parque Nacional “Arrecifes de Puerto Morelos”. en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de
septiembre de 2000, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
Estado de Qu ntana Reco, publicado en el Periédice Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normative I, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2012 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo ili, Lista de especies en riesgo de [a Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambioc-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020: la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en
el Diaric Ofic al de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
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especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articule 60 TER; y se
adiciena un segundo péarrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficizl de la Federacidn el publicado en el Dlarlo Oficial de la Federacion el 01 de febrero de

2007

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacion: articule &, gue establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materiza
de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi'como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicidn de las auterizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articule 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidon de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccicnes I, VI,
IX, X y XI del mismo articulo 28; articule 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIII, (X y Xl del articulo 28, la Secretaria notificaréd a los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez
presentada la Manifestacion 'de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para
lo cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo ng mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articule 35 que determina que parza la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como & los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecologicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las deméds disposiciones juridicas
gue resulten aplicables; dGltime parrafo del mismo articulo 35 que dispone que |z resolucién que emita la
Secretaria sblo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada |z resolucién correspondiente en la que podra autorizar total o
parcialmente la realizacién de |a obras o actividades del proyecto de manera condicionada; de lo dispuestc en
los articulos del Reglamente de la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece gue la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturzales; articule 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
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en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de Ia
Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccién Ill, O), Q), R) y S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la cbligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién
de Impacto Amkiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que ‘indica los demas
casos en gue la Manifestacidén de Impactoe Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del rnismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece gue la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, |a
opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |, VII, IX, X y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidén del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluaciéon del
impacto ambien:al del proyecto sometido a la consideracidon de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetard al procedimiento de
evaluacion de irr pacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Natura es dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de dictar resolucion
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Eicolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC); DECRETO por el que se declara area natural
protegida, con «l cardcter de parque nacional, la regién denominada Arrecife de Puerto Morelos, en el
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el02 de febrero de 1998; Programa de
Manejo del Arez Natural Protegida con el caricter de Parque Nacional “Arrecifes de Puerto Morelos”. en
el Diario Oficial cle la Federacién el 18 de septiembre de 2000; Pragrama de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona

e manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Péagina 130 de 137




. MEDIO AMBIENTE R0ZZEIE:

CEERIMTAZIA BE MOOID AMSIANTE ¥ REZLATOS NATURALES rﬁ" ok M%
N AL s S
A 5 L ey - -
PR ) Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0348/2022

2007, Iz Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesge y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, MODIFICACION del Anexo Normative llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categerias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambioc-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normative lll, Lista de especies en riesge de la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacidon el 04 de marzo de 2020, lo establecido en Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Faderacidn el 26 de
noviembre de 20712, en los siguientes articulos: articule 2, que establece que para el estudio, planeacidn v
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala gue el Secretario de
la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articule 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contaré con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegadoe federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los docurnentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso C que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Yy sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articule
84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de Ia
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquiz inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de Iz ausencia del Titular de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto: é

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il de la LGEEPA y 45, fraccién 1l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “HOTEL DESIRE GRAND" con
pretendida ubicacion a la altura del kildémetro 27.5 de la carretera federal 307 Chetumal-Cancun, en la SMZ 12,
MZ 42, Lotes 03 y 04, en la zona conocida como Tanchactg, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana
Roo, México, promovide por el C. Enrique Lépez Garcia Apoderado legal de Operadora New Life, S.A. de C.V.,
Fideicomitente B del contrato de Fideicomiso de Administracién Inmobiliaria ndmero 85101169 radicado
ante el Bance Inmobiliario Mexicano Sociedad Andnima Institucién de Banca Miiltiple, por los motivos que
#sg sehalan en el Considerando Xill, en relacién al Censiderande Vil incisos A, B, C, D, E, F, G v H de la
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presente resolucian,

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al desarrollo de obras y actividades

del proyecto, quz de conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P e Infarmacion Adicional
consisten en lo siquiente:

El predio del proyecto estd conformado por el Lote 3 (384638 m?) y Lote 4 (6,216.92 m?), con una superficie
total de 10,063.31 m?, del cual se prevé un aprovechamiento de 8,622.33 m2.

Distribucién de las dreas del Proyecto.
Proyecto en Lote 3 (parcial ) v 4

Concepto M2 %
Area Edificable Edificios y otras obras 344573 40
Vialidades y Andadores 719.29 835
Alberca 253.01 2.94
Asoleadero - 319.97 371

Areas Verdes

(incluye Area de conservacién de manglar
A con superficie de 145.45 m?) 3884.33 45
TOTAL B,622.33 100

Area No Edificable

Proyecto en Lote 3 (parcial 2)
Concepto M2 %

‘ Area de Conservacion B
‘Area o edificable | servidumbre de paso

Total 1,440.47 100

El proyecto consiste en la construccién y operacién de un hotel con 43 cuartos y sus instalaciones distribuidas
en 6 edificaciones (A-F), una alberca (l) con bar (H) y asoleadero (K], una caseta de vigilancia (J), vialidades,
andadores (M), dreas de jardines, dos dreas de conservacién y una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

Cuadro de coorcenadas del predio del Proyecto

Cuadro de construccién Poligono General del predlo
Lado Rumbo Distancia v - Coordenadas
EST PV _ Y X

1 2,311,483.4842 *515,853.7992
1 2 S| 35°41'06.73" W ©64.06 2 2,511,431.4519 515,816.4305
2 3 N| 44°25'4066" |W 104.27 5 2,311,505.9115 515,743 443)
%, 4 N | 29°38'4322" |E 4913 4 2,311,548.6077 515,767.7426
4 5 S| 78°50'19.82" |E 12.64 5 2,311,546.1615 515,780.1405
5 & N | 33°09'3656" |E 595 6 2,311,551.1430 515,783.3953
6 7 N | 35°53'55.94" |E 3542 7 2,311,579.8340 515,804.1633
/i 8 N | 4Z14'4403" |E 352 8 2,311,582.4393 "515,806.5294
8 9 S| 44'0138.52" E 96.00 9 2,311,513.4158 515,873.2483
9 ] S | 33'00'5454" |W 3570 1 2,311,483.4842 5158557902
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SEGUNDO. - La presente autorizacidén del proyecto tendrd una vigencia de 24 meses para las etapas de
Preparacion del Sitio y Construccion y 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos
comenzaran a partir al dia siguiente habil de |a recepcidn del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, Ia presente resclucién se refiere
dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecte.
Por ningdn motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacidn no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo gue quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningtn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que |2 premovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizade, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiente de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposicicnes juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previc al inicic de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas gue deban adoptarse a efecto
de que neo se produzean alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada [a manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucidn de la obra o la realizacién de la zctividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en |z presente asutorizacién conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define gue la SEMARNAT
establecera |les condiciones a que se sujetara la realizacidon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidon [l establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacior. de impacto ambiental, la Secretaria podréd considerar las medidas- preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al mirimo los efectos negativos scbre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacidén gue
propuso en la MIA-P e Informacién Adicional del provecto.

En un plazo ro mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
oficio, |2 promovente deberd presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutive.

De conformicad con lo establecido en los criterios TUC-17 y TUC-25 de la UGA 27 del POEL de Benito
Judrez, la promovente deberd presentar en un periodo ho mayor a 3 meses posteriores a la notificacién
del presente pficio:

¢ Planc impreso y electrénico (DWG y PDF) debidamente georreferenciado, del acceso & la
ZOFEMAT, bajo el esquema de servidumbre de paso, en el sefiale el ancho de al menos 2 my
superficie total a ocupar en la UGA 27 y 28 en dado caso. :

s Descripcién de las actividades para la realizacién de la servidumbre de paso, sefialando las
caracteristicas de la delimitacién y materiales no contaminantes a emplear. Debera considerar
el parametro de aprovechamiento méximo del 10% que sefala la ficha de la UCA 27 con
Pilitica Ambiental de Conservacidn.

De conformidad con lo establecido en el Criterio TUC-19 de la UGA 27 del POEL de Benito Judrez y las
medidas para 2l trénsito y la permanencia de la fauna al interior del drea de conservacion. propuesta por la
promovente, deberd presentar en un periodo ne mayor a 3 meses posteriores a la notificacién del
presente oficio lo siguiente: :

¢ Descripcion y calendarizacién de las medidas para el transito y permanencia de la fauna en la
zona de conservacién, que incluya el monitoreo de resultados.

De conformidad con lo establecido en el Criterio URB-12 de [a UCA 28 del POEL de Benito Juérez, la
promovente dsberd presentar previo al inicio de obras y en un periodo no mayor a 3 meses posteriores a

la_notificaciér del presente oficio lo siguiente:

e Memoria técnica, correspondiente a los procesos y mecanismos que control, conduccién y
d sminucién de olores de la planta de tratamiento de aguas residuales propuesta para el
p-oyecto, conforme lo establecido por el criteric URB-12.

s Plano del proyecto impreso y en formato electrénico (DWG y .PDF) debidamente
gzorreferenciado, sefialando la ubicacién de la PTAR y la franja de vegetacion.
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6. De conformidad con las medidas propuestas por la promovente, consistente en mantener aréas de
conservacidn y en concordancia con el Art. 60 TER de la Ley General de vida Silvestre, Criterio URB-36 de
la UGA 28 y los Lineamientos Ecoldgicos de la UGA 27 (La milla de Qro) del POEL de Benito Judrez, la
promovente deberd presentar previo inicio de obras v en un periodo ne mavor a 3 meses posteriores a
Ia notificacion del presente oficic. lo siquiente:

= Plano impreso y electrénico (DWG y .PDF) debidamente georreferenciado, de las dos Areas
de Conservacidn al interior del predio, correspondientes a Ja zona de manglar de 145.45 m2 en
el Lote 4 y la zona con vegetacion de duna costera arbustiva, ublcada en el Lote 3, que ihcluya
coordenadas UTM y superficies en metros cuadrados.

e Presentar Memoaria técnica, que incluya memoria fotografica de las condiciones de la zona Yy
sus colindancias (&rea de manglar y drea con vegetacidn de duna costera) y las actividades a
realizar en |as dreas de conservacidn durante las etapas del proyecto.

7. De conformidad con la medida de compensacién propuesta por la promovente consistente en la
reforéstacion de 500 gjemplares de manglar en dos poligones con una superficie total de 5, 468.91 m2,
ubicada al interior del Area Natural Protegida Laguna Manatfi Y en congruencia con lo establecido por la
especificacion 4.43 de |z NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente deberd presentar copia simple
cotejada del documento emitido por el Instituto de Biodiversidad y Areas Naturales Protegidas de
Quintana Rooe, gue acredite la fase de implementacién de la reforestacidn con manglar en el Area Natural
Protegida Estatal Laguna Manatf.

8. La promovente deberd gjecutar los ptogramas ambientales y habrd de incorporar los resultados a los
inforres del cumpllm:ento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencidn y mitigacién
referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas ambientales y otras
actividades son los siguientes:

e Programa de rescate y reforestacion de vegetacion

e Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre

e Programa de Manejo Integral de Residuocs

e Subprograma de Atencién a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medio terrestre o acudtice de sustancias contaminantes, residuos Ilqmdos
o peligrosos.
Programa de reforestacion con manglar.
Medidas preventivas durante las temporadas de tortugas
Medidas para el trénsito y la permanencia de la fauna al interior del drea de conservacién.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de Preparacion del
sitio, construccidn y Operacién y mantenimianto del proyecto:

e Las descargas de cualguier tipo de drenaje en el manglares. humedales y drea marma. b

El establecimiento de cualquier tipo de obra civil en la Zona Federal.

El uso de explosivos.

Las quemnas de desechos sélidos y vegetacidn.

Entierro de basurza o disposicidn a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

® ¢ o o o o

Ley General de Vida Silvestre prevea.
e Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
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e Elvertimiento de hidrocarburos y preductos guimicos no biodegradables.
e Daralimento a la fauna silvestre.
s Fealizar dragados en el 4rea del proyecto sin contar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- Lz promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términas y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
construcciéon y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberdn presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de -ecibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la ecepmon del presente resolutivo, se haya o no iniciado la construccién de las obras del

groyecto

NOVENO. - La promovente deberad dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio vy la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y @
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha ce terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a gue esto
ocurra.

DECIMO. -La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de! proyecto, esta Unidad Administrativa dispene que en caso de-que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos gque ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara Ia transferenma
g5 A e 15 o

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autonzamen a'la que se refiere el parrafo anterlor se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ente esta Secretaria, la decisién de sujetarse y respohsabmzarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. -

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantlzar por si, o por los terceros
asociados al prayecto la realizacidon de las acciones de mktkgacmn restauracion y controi de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actmdades dei proyectn gue no hayan sido
considerados, er+a descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que ias obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre |os elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, fa
Secretaria podré exigir la suspensién de las obras vy actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentaciér de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNMNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
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de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de Ia LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

respectivz_as del expediente, de la propia MIA-P, asi como de [a presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
PE&rmisos, concesiones o licencias v/o sus mod ificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
€jecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales,

DECIMC QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental ylas
demas previstas en otras disposiciones legales vy reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a |a fecha de su notificacion ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 175 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |z
Ley Federal del Procedimiento Administrative.

DECIMO SEXTO: - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el
Estade de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Enrique Lépez Garcia en su carécter de Apoderado legal de Operadora
New Life, S.A. de C.V., Fideicomitente B-del contrato de Fideicomisc de Administracién Inmeobiliaria
ndmero 85107162 radicado ante el Banco Inmobiliario Mexicano Sociedad Anénima Institucién de Banca
Multiple, por alguno de los medics legales previstos por los articulos 35 y 36 y demis relativos y aplicables de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o a los C.C. Luis Enrique Pérez Gonzalez ¥ Juan Pablo
Estrello Olivares, quienes fueron debidamente autorizados en los términos del articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE 1 1EGACION FEDERAL
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