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ECRETARIA DE MEDRIC Ab ECURSCS NATURALES

1 Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.

2 Identificaciéon del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacién y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con numero de bitdcora 23/MP-
0098/03/21.

3 Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular y el
ndmero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

4 Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccién Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboraciéon
de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

5 Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobéd la
version publica.

ACTA_19_2022 SIPOT _3T 2022 FEXXVII. 14 de octubre del 2022 .

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2022/SIPOT/ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 FXXVII.pdf

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa
designacion, fir la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”.

Lic. Marig alupe Estrada Ramirez.

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambi
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las

que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Iz
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener |a autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto
ambiental. '

expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥.30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente(LGEEPA), el C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO en su caracter de apoderado
general de la empresa MAAYAAB AMIKOOOB, S. DE R.L. DE C.V., sometio a evaluacién de la SEMARNAT, a
través de esta Unidad Administrativa, Ia Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-
P)del proyecto denominado “CLUR AQUA?", con pretendida ubicacién en el Lote 14 Manzana 37, del Plano
03, del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras en el Municipio de Solidaridad Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, |a Secretarig, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental Y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de |a Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitiréd debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheiumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-O4-002-A-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en
su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la dermarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad ; lo anterior en términos de lo dispuesto por
el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45dela Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Articulo 42. E| territorio nacional comprende: ..fraccion |. El de las partes integrantes
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de |a Federacion son los Estados de.., Quintana RoO, ...
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensidon y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que sera nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIIl, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos
gque les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
Delegatorio nimero 000291/21 de fecha 12 de abril de 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “CLUB
AQUA”" (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el Lote 14 Manzana 37, del Plano 03, del
Desarrollo Turistico Puerto Aventuras en el Municipio de Solidaridad Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO en su caracter de apoderado general de la empresa MAAYAAB
AMIKOOOB, S. DE R.L. DEC.V,, (en lo sucesivo la promovente) y,

RESULTANDO:

I Que el 18 de marzo de 2027, se recibié en la Unidad Administrativa, el escrito de fecha 15 de marzo, a
través gel cual el C.'GUSTAVO SEGROVE SERRANO, en su caracter Apoderado General de la sociedad
MAAYAAB AMIKOOOB, S. DE R.L. DE C.V., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del
proyecto denominado “CLUB AQUA", para ser sometido al procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, asignandole la clave _.

/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
[ Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Que el 25 de marzo de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de [a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0014/21, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos
ingresados a evaluacién en el periodo del 18 al 24 de marzo de 2021, dentro de los cuales se incluyé la
solicitud que presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones
que le confiere en articulo 40 fraccién, 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA.

Que el 25 de marzo 2027, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 de febrero de
2021; mediante el cual la promovente remitié la publicacion del extracto del proyecto en el periédico
“POR ESTO" de fecha 20 de marzo de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el O5 de abril de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de I3 LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 15 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SCA/0518/2021, a
través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Municipio de
Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue a su derecho convenga en relacién
con el mismo, otorgéandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

Que el 15 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0519/2021
001231, 2 través del cual con fundamento en los articule 33 de la LGEEPA Yy 25 del REIA, notificd al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA).el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. "

Que el 15 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0520/2021
001232, a través del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |z LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VI Que el 15 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ntGmero 04/SGA/0521/2021

001233, 3 través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad
del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamientoc
Ecolégico Marino y Regional del Golfe de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, asi como

Av. Insurgentes No. 445 <ol. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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del Decreto por el que se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de abril de 202], esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0522/2021

001234, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General

de Vida Silvestre (DGVS), la opinién técnica ‘sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies
clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, |
Proteccién ambiental-Especies nativas de ‘México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el

Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de

conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0961/2021
02272, mediante el cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS
de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el
plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. El cual fue
notificado al interesado el 01 de julio de 2021.

Que el 14 de junio de 2021, se recibié por correo electrénico, el oficio nimero SOTMyS/899/2021 de
fecha 06 de agosto de 202, por medio del cual el Municipio de Solidaridad, a través de la Secretarfa de
Ordenamiento Territorial Municipal y de Sustentabilidad, emitié su opinion en relacidon al proyecto.

Que el 13 de julio de 2021, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PEPA/29.5/8C.17.4/0593/2021 de fecha 09 de julio de 2021, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitié su opinién en relacion al proyecto.

Que el 22 de julio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha a la de su
presentacion, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del
oficio 04/SGAJ0961/2021 02272 de fecha 01 de junio de 202], referido en el Resultando X del presente
Resolutivo.

Que el 05 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio No. 04/SCA/1254/2021, a través
del cual se determina ampliar el plazo para la evaluacién del proyecto. Dicho oficio fue notificado el dia
29 de septiembre de 2021.

Que el 12 de agostc de 2021, se recibié por correo electrénico, el oficio numero
SOTMyS/DDUyF/SPU/1344/2021 de fecha 28 de mayo de 2021, por medio del cual el Municipio de
Solidaridad, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Fisionomia, emitié su opinién en relacion al
proyecto.

Que el 13 de septiembre de 202), se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio namero
SGPA/DGVS/04847/2021 de fecha 13 de julio de 2021, a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitid su opinién en relacidn al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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XVII Que el 13 de octubre de 2027, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del
cual el promovente presents informacidn al alcance a la informacidn adicional de la MIA-P, solicitada a
través del oficio 04/SGA/0961/2021 02272 de fecha 01 de junio de 2021.

XVIlI Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del
Cobierno del Estado a través de |z Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana
Roo y de Ia Direccién General de Peolitica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, en relacidn al
proyecto, por lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecién en relacion al proyecto
remitido.

CONSIDERANDO:

1 GENERALES.

I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I Y X, 28 primer pérrafo fraccién IX,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Ii y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI1 y XVII,
4 fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones [, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer pérrafo,
38, y 40 fraccion IX incise C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propie Programa
(POEMYRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; en el
Decreto por el que se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipioc de
Solidaridad (POELS), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25
de mayo de 2009; en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad {PDUMS),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras (PDU CPAJ}, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 8 de abril de 2011: en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normativo Il y fe de erratas,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 Yy 4 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en
los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto,
25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estadoes Unidos Mexicanos,
que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambients;
Y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de "
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los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion ll, 28 fraccién IX, y 35 de la
LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA.

Il Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta publica, reunién de informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de
algin miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Il Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-
P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo gque una vez analizada la
informacion presentada ante esta Unidad Administrativa sz tiene que:

e Que de acuerdo con la Informacién presentada por la promovente en la MIA-P e informacion
adicional, el proyecto consiste en la construccién y operacién de un condominio con 18
departamentos, una alberca, 27 cajones de estacionamiento (10 en sétano y 17 exteriores), lobby
con acceso controlado, cuarto de CCTV, saldén de usos multiples, bodegas individuales, skybar,
terraza con asador.

Se pretende llevar a cabo las actividades y obras del proyecto en un predio con una superficie total
de 2,287.18 m? en el lote 14 de la manzana 37, del plano 03 Puerto Aventuras, en el Municipio de
Solidaridad en el Estado de Quintana Roo. En la Informacién Adicional se incluyeron las
coordenadas (UTM, WGS84, Zona 16 Q Norte) que delimitan el predio, las cuales se presentan a
continuacion.

Coordenadas que delimitan el cuadro de construccion

Vértices o RS
1 2,266,980.1045 475,927.053
2 2,266,976.6974 4759347617
3 2,267,028.8322 475,957.8042
4 2,267,040.2242 475,932.0294
5 2,267,043.5633 4759244733
6 2,267 0442705 459225180
7 2,267,044.7001 475,920.4837
8 2.267,044.8442 475,918.4096
2 2,.267,044.6708 4759161357
10 2,267,044.1549 475913.9146
1 2,267,043.3082 475911.7973
12 2,267,037.4888 475,899.9476
35 2,266,983.5117 475,919.3440

a ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL PREDIO.
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® El proyecto cuenta con Resolucidn Administrativa No. 0205/2018 relativo al expediente No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0103-19 en materia de impacto ambiental, emitida por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, a través de la cual fue sancionada la persona moral
MAAYAAB AMIKOOB, S DE R.L. DE CV. ..“por NO acreditor ante esta autoridad, contar con Ja

gutorizacion o exencién en materia de Impacto Ambiental para realizor las obras y actividades en una
superficie total aproximada de 2.287.18 (descientos ochenta v siete] metros cuadrados. De! predio
ubicado en Puerto Aventuras en las coordenadas UTM 16 Q X1-475898, YI-2267040 y X2=475955,
Y2=2267032, en el municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, con presencia de vegetacién
de selva mediana subperennifolia, observdndose en el predio ejfemplares adultos en pie de las especies
de zopote, almendros y palma chit (Thrinax radiata), esta Ultima especie qué se encuentra listado, en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre proteccién ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la federacién el dia 30 de Diciembre
del 2010, bgjo la categoric de Amenazadas, encontrdndose del recorrido realizado en el sitio

inspeccionado o sigujente: 1.-Ung bodega de manera provisional de paredes y techo de Idmings de

carton cerrada con cadena y candado, la cual ocupa una superficie de 57 m? (Cincuentda y siete metros

cuadrados);

2.- Una barda de maila electro soldada con malla sombra v dos puertas de madera con dos gccesos:
entrada principal y Ja otra en el predio colindante con vegetacién (Lote 16 y 17), colindante con el
boulevord Puerto Aventuras, el cual ocupa unag superficie de 62.7 metros cuadrados m?

aproximadamente;

3.-Compactacién con material de piedra (Rocas calizas), con una superficie de 1601 m? lo anterior de

acuerdo a lo circunstanciado en el acta de inspeccidn de fecha treinta y uno de Julio de dos mil
diecinueve.”

Asimismo, se impusieron las siguientes medidas correctivas y en cumplimiento a la MEDIDA
correctiva TRES de la Resolucién administrativa No. 0205/2019 de fecha 04 de septiembre de
20719, citada a continuacién se somete la construccién y operacién de las obras al Procedimiento

de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA):

Vill.- Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 68 fraccion Xi del Reglamento Interior de lo
Secretario de Medjo Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 169 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico la Proteccién al Ambiente, asi como en el articulo 57 y 58 pdrrafo primero del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, en virtud del incumplimiento a la fegislacién ambiental que se
verificé y de que no fueron desvirtuadas las irregularidades cometidas con motivo de la
substanciacion del procedimiento que nos ocupg, se ordena a la persona moral denominada
MAAYAAB AMIKOOOB, 5. DE R.L. DE CV.. el cumplimiento de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier tipo de obras y actividades adicionales o las que
se observaron en el predio ubicado en Puerto Aventuras coordenadas UTM 16 Q X1-475898, Y12267040
Yy en las X2=475955, Y2-2267032, en el municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, en una
superficie total aproximada de 2.287.18 (dos mil doscientos ochenta v siete) metros cuadrados, con
presencia de selva mediang siibperennifolia, (..) las cuales fueron circunstanciadas durante lo visita
de inspeccién nimero PEPA/29.3/2C27.5/0082-19 de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil
diecinueve, sin que previamente cuente con la autorizacion o en materic de impacte ambiental
correspondiente, erigida por Autoridad Federal Normativa Competente. Piazo de cumplimiento:
Inmediato, a partir de la notificacién de la presente resolucién.

DOs.- Deberd restaurar el sitio a como se encontraba en su estado original antes de llevar o cabo;

Una bodega de manera provisional de paredes y techo de idminas de cartén cerrada con cadena y
candado, fa cual ocupa una superficie de 57 m? (Cincuenta y siete metros cuadrados): Una barda de
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malla electro soldada con malla sombra y dos puertas de madera con dos accesos: entradd
principal y la otra en el predio colindante con vegetacion (Lote 16 y 12). colindante con el boulevard
Puerto Aventuras, ef cual ocupa una superficie de 62.7 metros cuadrados m? aproximadamente : ¥
una Compactacién con material de piedra (Rocas calizas), con una superficie de 1601 m?2 en una
superficie total aproximada de 2,287.18 (dos mil doscientos ochenta siete) metros cuadrados, de/
predio ubicado en Puerto Aventuras en las coordenadas UTM 16 Q X1=475898, Y1=2267040 y

=475955, Y2-2267032, en el municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, con presencia
de selva mediana subperennifolia, toda vez que se observs, en el predio ejfemplares adultos en pie de
las especies de zapote, almendros y palma chit (Thrinax radiata), esta ultima especie gue se
encuentra listada, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la federacién el dia 30 de Diciembre del 2010, bajo la categoria de Amenazadas, de
acuerdo a lo observado y circunstanciado en el acta de inspeccién nimero PFPA/29/3/2C.27.5/0082-19
de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil diecinueve, ya que se carecia de la autorizacion
correspondiente en Materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales para realizarias. Plazo de curnplimiento: Noventa dias hdbiles contados a partir
del dia hdbil siguiente a aquel en que surta efectos la Notificacion de la presente resolucion.

TRES.- En el caso de tener interés en Ja continuidad de las obras y actividades {..) lo cual se advirtié
durante la visita de inspeccién nlmero PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19 de fecha treinta y uno de julio del
afio dos mil diecinueve, y por ende para la permanencia de las mismas, deberd sujetarlas al
procedimiento de evalugcién del impacto ambiental, a fin de obtener ia debida autorizacién o
exencién en materia de impacto ambiental para /a operacién de las mismas, expedida por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en términos de lo previsto en los articulos 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; y 5 del Reglamento de dicha Ley en
Materio de Evaluacién del Impacto Ambiental.

En ese orden de ideas, y para posibilitar la obtencién de la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental, se le otorga, un término de 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, contados a partir de que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, a efecto de someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental respecto a la
operacién de las obras y actividades citadas, atendiendo la previsto en el articulo 57 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, mismo que deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en ef término concedido a afecto de
manifestar su pretension.

Lo anterior a efecto, de que, en su caso, le sea otorgada lo autorizacidn respectiva, para lo cual se /e
concede un plazo de 70 dias posteriores o la presentacién de dicha manifestacion, con la salvedod de
que, si la emisién de la resolucién de evaluacién del impacto ambiental se retardard, o se accrdard
alguna ampliacién de plaze durante tal procedimiento, deberd acreditarlo ante esta autoridad.

Asimismo, tendrd la obligacién de que al momento de presentar su manifestacion de impacto
ambiental, en el capitulo de descripcién del proyecto, deberd indicar a detalle todas las obras o
actividades realizadas con anterioridad a la inspeccién respectiva y que hubiesen sido sancionadas
en la presente resolucién administrativa, asi como también deberd seficlar las medidas de
restauracién impuestas como medidas correctivas por esta autoridad en la presente resolucion, para
que asi se establezca el dmbito situacional del ecosistema, en virtud de la ejecucion de dichas
medidas. :

La medida numero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en cuanto la
inspeccionada obtengd su gutorizacion de impacto ambiental seficlada.
En caso de no obtenerse la autorizacién de impacto ambiental, se procederd inmediatamente a fa
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gjecucion y cumplimiento de la medida de restauracion sefialada con el nimero DOS del presente
apartado, en los términos establecidos en el mismo.

En vista que la PROFEPA, en cumplimiento de la legislacién ambiental y en ejercicio de sus
facultades de inspeccién y vigilancia, inicié procedimiento administrativo correspondiente al
expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19, en relacidn a las actividades que se realizaron sin
contar con autorizacién en materia de impacto ambiental circunstanciadas mediante acta de
inspeccién ndmero No. PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19 de fecha 04 de septiembre de 2019, que
derivaron en la Resolucién Administrativa No. 0205/2019 de fecha 04 de septiembre de 2079,
esta Unidad Administrativa evalUa las obras y/o actividades del proyecto en términos del articulo
57 del REIA.

OBRAS DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién ¥ operacién de un condominio con 18 departamentos
distribuidos en un edificio de 4 niveles, el cual contard con sétano y jardin en azotea o solar, un
vestibulo (lobby) con acceso controlado, Cuarto de circuito cerrado, bar en terraza (Skybar), una
alberca, 40 cajones de estacionamiento (23 en sétano y 17 exteriores), con acceso controlado, salén
de usos muiltiples, almacenes y bodegas individuales, bar de piscina y drea de terraza. En el
siguiente cuadro se presentan las superficies dedesplante de las obras.

Obras y superficies que se pretenden construir dentro del proyecto

Obra Superficie m?
Estocionamiento 24265
Rompa de scétano 32.38
Edificio principal ) 850.65
Acceso 34.65
Muretes 2021
Boar de piscina 85939
Piscina chapoteadero 23747
And(_zdores peatonales, piscina, terrazas y andador 147.52
marina
Escalerc y rampa andador 23.00
Terroza piscina 6325
Volado planta baja 4.96
Rebosadero piscina 221
Jardin de estacionamiento de bicicletas 26.18
Areas verdes (jardines) 266.94
Conservacicn/Reforestacion y 22872
|_‘ TOTAL 2,287.18

A continuacion, se presenta la descripcién de cada una de las obras:
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. Estacionamiento exterior: Cuenta con superficie de 242.65 . Consta de 17 cajones de estacionamiento de
vehiculos de los departamentos el cual serd descubiertos. El material de construccidn serd de material
permeable de adopasto.

. Muretes: Construido en lo colindancia con los lotes privativos vecinos. Cuenta con superficie de 20.21 m2. Serd
construido de concreto reforzado, con cimentacion de zapata corrida y se colocardn castillos y cadenas.

. Acceso al edifico principal: Cuenta con superficie de 34.65 m? Conecta a la vialidad principal con el proyecto.
. Rampa de sétano: Cuenta con superficie de 32.38 mZ La rampa serd construida de concreto y se utilizard
para el acceso de vehiculos y personal al sétano.

. Edificio principal: Tiene una superficie de 850.65 m2 Cuenta con cubo de elevador, cubo de escaleras, cuarto
de circuito cerrado para la vigilancia, recepcicn, oficina de administracién, bafio, ducto de basura y 4
departamentos Tipo A. Como parte de la estructura se presenta un volado exterior de 4.96 m2.

. Bar de piscina: Cuenta con una superficie de 99.39 m? El bar de la piscina se ubicard en planta baja y
contigua a la piscina y desplantada sobre el suelo. En el primer nivel se ubicardn fos banfos para uso de los
conddminos en piscina y una barra para el servicio de alimentos y bebidas. Para acceder al segundo nivel se
ubicardn escaleras y en este nivel contard con salén de usos multiples.

. Piscina con chapoteadero y drea de asoleadero: La piscing, el chapoteadero y su drea de asoleadero se
ubica en la parte trasera del proyecto y cuenta con una superficie de 237.47 m2. Estard construida de
concreto con acabados de granito. El recubrimiento de la a'berca serd impermeable con el fin de evitar la
contaminacién del subsuelo. La altura promedio de la alberca serd de 1.50 m y transicion tipo infinite.

. Andadores peatonales, andador @ la piscing, terrazas y andador marina: Los andadores serdn construidos
de materiales permeables con estampado con acabado de tipo roca. Contardn con una superficie de
aprovechamiento de 147.57 m?.

. Terrazas en la piscina: Dos plataformas de madera de 63.25 m? Se colocardn sobre zapatas aisladas de
concreto (pilotes).

. Escalera y rampas de andador: Cuenta con superficie de 23.00 m®. Se ubica en la parte anterior del proyecto
v se utilizard para el acceso al edificio. Contard con acceso para personas con capacidades diferentes.

. Areas verdes o Jardines: Corresponden o las dreas gjardinadas con superficie de 266.64 m*. En las dreas
ajardinades se utilizardn especies ornamentales excluyendo especies exdticas listadas en el inventario
“Especies exdticas invasoras” publicada por fa CONABIC.

. Jardin de estacionamiento de bicicletas: Adicionalmente, se cuenta con un dreq ajardinada con pasto para
el estacionamiento de bicicletas con 26.17 m?.

. Conservacién / reforestacidn: Corresponden a los dreas que serdn utilizadas para la reforestar y que
posteriormente serdn las dreas de conservacién. Cuenta con superficie de 228.72 m® En las dreas de
conservacion / reforestacién, se realizard la siembra de especies de selva mediana y propias de la regién.
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Figura 8. P)b:o 'c'féplva- blaﬁfa bagja del edificio brindpal

A continuacion, se presentan la descripcion por niveles y las obras contenidas.

a. Sétano
Se ubica debgjo del edificio principal y contard con una superficie total de construccién de 184.18 m? Cuenta

con una rampa de acceso y drea de circulacién de vehiculos, 23 cajones de estacionamiento, 26 mini bodegas
para los condominos, 1 bodega para personal de mantenimiento, cubo de escaleras, cubo de elevador, ducto
de residuos temporales y cuarto de mdquinas. Para la construccion del sétano no se realizard ningdn tipo de
excavacion ya que ef terreno cuenta con un desnivel natural de -1.2 m con relacién al nivel de la vialidad
principal y la cual se ubica al frente del terreno, solamente se requiere el reacomodo, nivelacion y

conformacion del terreno.

b. Planta Baja
La Planta Baja la cual estard conformado por diversas obras y actividades. La suma de las superficies

corresponde g la totalidad del terreno, lo cual es de 2,287.18 m? Se ubican 17 cajones de estacionamientos
para vehiculos, jardin para estacionamiento de bicicletas, los andadores y entradas principales, un andador
colindante con la maoring, las dreas verdes y de conservacion, escaleras y rampas de andador, el bar de

piscing, la piscina y el edificio principal.

c. Primer nivel
El Primer nivel (corresponde al nivel 2) tiene una superficie total de construccidon de 751.28 m? Este nivel

cuenta con 2 edificaciones. Se ubijca el primer nivel del edificio principal con 592.93 m? y el primer nivel del bar
de piscina con 79.43 m?. Contiene el cubo de elevador, cubo de escaleras, vestibulo y pasillos, ducto de basurg,
un bar interior (el cual se llamard Sky bar)y 5 departamentos de los cuales 4 son de Tipo Ay 1de Tipo B.

d. Segundo nivel
El segundo nivel tiene una superficie de construccién de 592.04 m?. Contiene e/ cubo de elevador, cubo de

escaleras, vestibulo y pasillos, ducto de basura y 5 departamentos de los cuales 4 son de Tipo Ay 1de Tipo B.

e. Tercer nivel
El tercer nivel cuenta con superficie de construccién de 592.04 m? Contiene el cubo de elevador, cubo de
escaleras, vestibulo y pasillos, ducto de basurg; 4 departamentos con acceso a la terraza de Jos cuales 3 son

de Tipo Ay 1de Tipo B.

Azotea con jardin: Cuenta con superficie de 14857 m? Contiene el cubo de escaleras, el cubo de elevador, el
Jjardin de azotea y drea de amenidades con jacuzzi.

Departamento tipo A: Son 16 departamento. Los departamentos tienen diferente superficie. Cada
departamento cuenta con 3 recamaras, sala, cocing, comedor, 2 barios. Los departamentos en el cuarto nivef

tienen acceso al jardin de azotea.
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Departamento tipo B: Son 2 master suits con la distribucion de 1 recamara, sala, comedor, cocinag, bano y
cuarto de lavado. La master suits tienen diferentes superficies.

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

IV (..) el Sistema Ambiental quedo definido en una extensién de 230.59 ha, que corresponde a la superficie
establecida del Desarrollo Turistico Residencial de Puerto Aventuras y o la demds superficie que integra e/
complejo puerto aventura.

27600000 4 ATHERO G

ket ' Sistema Ambiental ®o ¢ 260 som

4.3, Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

4.3.1. Aspectos abidticos

a) Clima

El clima del municipio de Solidaridad corresponde al denominaodo Grupo A, del tipo Aw, que es cdiido
subhUmedo, con lluvias todo el afo, aunque mds abundantes en verano. Una caracteristica distintiva de este
grupo climdtico es que la temperatura media del mes mds frio es mayor de 18°C.

Por otra parte, las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacidn/temperatura es
mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 20% como consecuencia
del régimen de lluvias prevaleciente.

b) Geologia y geomorfologia
“.Con base en la carta geolégica del INEGI (Carta Cozumel F16-11) especificamente para el SA, se aprecia que la
mayor superficie (69.35%) corresponde a calizas del Plioceno, el 26.57% son calizas que data del Terciario Superior

v solo una pequenia fraccién costera data del Cuaternario con un origen litoral (3.09%) y lacustre (0.99%). Para el
caso del predio del proyecto le corresponde a calizas del Plioceno”

c) Suelos
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De acuerdo con la carta edafolégica del INEGI (Carta Cozumel F16-11) el tipo de suelo que domina en el SA es tipo
Litosol con Rendsina de grano medio, ocupando un 96.91%, y en segundo lugar de importancia se encuentran las
Rendzinas con Litosol de grano fino que ocupa apenas ef 3.09% del SA. En el caso del predio del proyecto el tipo
de suelo que domina es tipo Litosol con Rendsina de grano medio.

d) Hidrografia
A nivel estatal se.recibe un volumen medio onual de iluvia del orden de 60,000mm3, su mayor parte precipitan
durante los meses de mayo a octubre.

e) Hidrologia superficial

“.en lo zona no existen corrientes superficiales y los cuerpos de agua que se aprecian en la superficie
corresponden @ cenotes, aguadas o akalchés, y lagunas. Existen también cuerpos de agua intermitente y
perenne... Con base en la informacién del INEG! (2005) el 100% de la superficie del SA se encuentra dentro de Ia
regién hidrolégica RH32, en la cuenca hidrolégica denominada Quintana Roo, subcuenca hidrolégica de Playa
de Carmen. Especificamente para el SA y con base en la carta de Hidrologia superficial del INEG! (Cozumel F16-11)
la mayor superficie ocupondo el 98.86% tiene un coeficiente de escurrimiento entre Oy 5 % y solo una pequena
porcion de apenas el 1.14 % al sureste del SA tiene un coeficiente de escurrimiento superior que va del 10 al 20 %.
Para el caso del predio del proyecto el coeficiente de escurrimientoentre Oy 5 %.”

f) Hidrologia subterrdnea

“..Especificamente en el SA lo unidad geohidrolégica dominante es la de material consolidado con posibilidades
altas de comportarse como un acuifero (96.9 %), seguido del material no consolidado con posibilidades bajas
(3.08 %) y los cuerpos de agua perenes (0.01%).

De acuerdo con INEGI (2002), la permeabilidad de las rocas en fa zono del sistemna ambiental y su vulnerabilidad
a la disolucién es aita, lo cual se manifiesta en sistemas de cavernas. Debido a esto en el drea existen formas
caprichosas como el “estero” de Xpu-Ha y sistemas de cavernas como la “Gruta de fos Aluxes”, bajo el poblado de
apoyo de Puerto Aventuras, y el sistema “Chac Hal-al’, bajo el desarrollo turistico “Puerto
Aventuras”..Especificamente para el drea de estudio, Steve (2000) sefiala que las cavernas y rios subterrdneos
que conforman el sisterna Chac-hal-al son prdcticamente desconocidos, ya que hay muy pocas exploraciones
registradas del sistema. Sin embargo, sefiala que el primer registro de exploracién data de 1987, y que la
profundidad mdxima de la zona explorada es de 8 m, en una distancia de 909 m.

El sistema de cavernas “Chac Hal-al” se encuentra directamente .hacia lo zonc costera del predio
correspondiente al Plano 4 de “Puerto Aventuras”. En el drea del sistema ambiental del proyecto existe un
acuifero libre con niveles estdticos someros que van de 0.5 a 20 m, con direccién del flujo noroeste-sureste hacia
el litoral y con riesgo de intrusion salina. La calidad del agua es generalmente tolerable con un total de solidos
disueltos superior a 1,500 mg/l, con predominancia de la familia de agua sédica-clorurada (INEG/ 2002)."

4.3.2. Aspectos bicticos

a) Vegetacion terrestre

“ el predio donde se desarrollard el proyecto carece de una cobertura vegetal, por lo que no se puede estimar las
caracteristicas floristicas del predio, asi mismo el complejo puerto aventura, se encuentra casj terminado en su
totalidad por lo que no se puede estimar una caracteristico vegetativa del drea, razén por lo que en la dltima
carta de uso de suelo ef INEGI (Serie V1) establece gran parte del complejo como Urbano Construido”

Tipo de vegetacion y uso del's
Club de Golfy Residenciol

12397
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Cuerpo de agud 25,661.00 257 (A
Humedales 6151353 615 267
Marina 161,143.07 1611 6.99
Selva bgja costera 20,023.14
Selva mediana con desarroilo 4]3,553.83 41.36 17.93
secundario

Vegetacion inducid 32071

E 2,305,860.15 230.5 100.00
Tipos de vegetacion y usos de suelo del sisterna ambiental.

Total general

“.De acuerdo a la investigacion de campo realizada el dia en enero del 2027, en el predio del proyecto no se
registré algun tipo de vegetacion natural, solo se observaron las plantas y la infraestructura mencionada en la
resolucién No. 0205/2019 de! expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19 instaurado por la PROFEPA y que menciona
gue el proyecto ha sido afectado en un ecosistema de selva mediana subperennifolia, observandose en pie las
especies de zapote, almendros y palma chit (Figura 4. 13).”

Figura 4.13 Condiciones actuales def predio

b) Fauna
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“..Es importante destacar que, dentro del predio del proyecto, Unicamente se registraron individuos de zanate
mayor (Quiscalus mexicanus) y el cenzontle tropical (Mimus gilvus).”

4.3.4. Paisaje

“.. El escenario del proyecto puesto en marchag, implica la plena utilizacion urbana def espacio, su
mantenimiento y'desaorrollo de actividades acordes al sitio af que se encuentra, una vez autorizado ef proyecto a
desarrollar, no representa una obra fuera de contexto y de su entorno, ya que prevalece el concepto del paisaje
turistico urbano, como se percibe actualmente en esta zona turistica de puerto aventuras, resultado de fa
interaccion de usos de suelo y las edificaciones donde estos, agrupados forman unidades, en la zona a la cual se
integra en términos ambientales y territoriales.

Los aspectos fundamentales que permiten elaborar un diagndstico de la situacion actual, para proceder en
capitulos posteriores a la evaluacién del proyecto y determinar sus efectos e impactos ambientales, se resumen a

continuacion:

a Eluso de suelo en la zona del proyecto y el sitio espe&ffico de la zona federal donde se ubicara el proyecto es
compatible con los instrumentos normativos aplicables af caso.

b Enlo que respecta a las caracteristicas abidticas def sistema se obtiene que las actividades de construccién
del proyecto, ya fueron modificadas significativamente generando cambios en la dindmica ecoldgica.
Ademds, la variacion espacio temporal a lo largo del tiempo, ha creado, en el sitio donde se pretende
instalar el proyecto, un sistema ambiental modificado por el crecimiento urbano y turistico dela zona
turistica de puerto aventuras.

Bgjo esto perspectiva y considerando las presiones antropogénicas que histéricamente han afectado el
sitio, los eventos climatoldgicos que generan de manera periddica afectaciones ambientales y que para ef
sitio del proyecto faculta el suelo con fines de ocupacidn turistica; es de concluirse que ef desarrollo del
proyecto por sus escasas dimensiones, proceso constructivo y operacion-mantenimiento, no es un agente
decisivo que compromete Jla integridad del sistema ambiental estudiado y tampoco generard impactos
significotivos en sus procesos funcionales”

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en
la MIA-P e informacidon adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes:

l15l Sl e EE T P Decreto yfol . .Fechade
o : = B mento regulador oS Sisb o o publicacion " publicacién
a ACUERDO por el que se expide Ia parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Diario Oficial de la 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacién 2012

conocer la parte regicnal del propio Programa.
b Decreto mediante el cual establece el Programa de Periddico Oficial del
Ordenamiente Ecolégico Local del Municipio de | Gobierno del Estado de 25 de mayo 2009

Sclidaridad, Quintana Roo, México. ) Quintana Roo
Periddico Oficizal del

€ Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Goblefno dal Estado de 20 de diciembre de
Solidaridad Quintana Boo 2010
d Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion Periédico Ofjcial del 8 de abril de 2011
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Gobierno del Estado de
Quintana Roo

de Aventuras

e MODIFICACION del Anexo Normativo IiI, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccidén ambiental-Especies Diario Oficial de la
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias Federacion
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo y Fe de erratas.

14 de noviembre de
2019y 04 de marzo
de 2020

VI Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del

a

Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de dreas naturales protegidas vy las demas dispasiciones juridicas gue resulten
aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se
desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino
del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa
{Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 24 de

noviembre de 2012 (POEMYRGMYMC)

Que en el apartado 2. Caracterizacién del decreto del POEMyRGMyMC, se establece el Area Sujeta a
Ordenamiento Ecoldgico (ASO), conforme a lo siguiente:

“El ASO estd integrada por dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA):

- Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo
zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales
Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensién en la zona marina. Cabe sefialar, que en
dichas dreas aplica el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones
generales y especificas que de acuerdo a su ubicacion, establece este Programa.

En términos del Articulo 20 BIS 6 de la LCEEPA, la SEMARNAT tiene la atribucién de formular y expedir,
en coordinacion con las Dependencias competentes, el componente marino de este Ordenamiento
Ecolégico.

- El Area Regional abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con influencia costera
(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco,
Veracruz y Tamaulipas). En ésta drea se incluyen 3 ANP de competencia Federal que no tienen contacto
directo con el mar, en las cuales aplica solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente.
Asimismo, se incluyen 14 ANP Estatales.

En términos del Articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA, en esta dreaq, los Gobiernos de los Estados, en los
términos de las leyes locales aplicables, tienen la atribucion de formular y expedir los programas de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ordenamiento ecoldgico regional, que abarcaron la totalidad o una parte del territorio de una entidad
federativa. Dado que se trata de una regicn ecoldgica ubicada en el territorio de dos o mds entidodes
federativas, y que incluye ANPs de competencia federal, el Gobierno Federal/ ¥ los Gobiernos de los
Estados, en el Gmbito de sus competencias, formularon conjuntamente el componente Regional de este

Ordenamiento Ecolégico.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del

POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

La UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo
Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes
expediran mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa.

En relacion con lo anterior, la UGA 139 sélo se da a conocer. Cabe hacer mencién que la zona que
comprende esta UGA estd regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del
Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo

el 25 de mayo de 2009.

b Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo {POEL S), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estadc de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el que
se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Solidaridad,
Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de
2009 (POEL), ubicidndose dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada
CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU cuya politica aplicable es Conservacion definida como “La
permanencia de los elementos de la naturaleza, lograda mediante la planeacion del desarrolio
sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para
su desarrollo y los recursos naturales que les permitan satisfacer sus necesidades”.

De acuerdo z lo anterior, se presentan los lineamientos que se establecen para la UGA 15:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA } 15 CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
POLITICA AMBIENTAL Conservacion
2 PORCENTAJE
SUPERFICIE 139155 hectdreas MUNICIPAL 0.70%

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico.
ESCENARIO INICIAL | Se encuentra en estado natural sin desarrolios turisticos, es muy reducida Ia
superficie afectado.

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitird el establecimiento
TENDENCIAS de desarrolios de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus
recursos en el disefio de los proyectos.
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LINEAMIENTO El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se
AMBIENTAL anticipa que serdn minimos los impactos ambientales y los desarrollos.
¢ Se mantiene la cobertura del manglar y las Greas afectadas se restauran.
s El 65 % de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.
o S6lo se realiza el 35% de cambio de uso del suelo de la superficie desarroilable.
e Se realizard una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos.
e Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas
ESTRATEGIAS alternativos.
AMBIENTALES s Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion.
¢ No se genera contaminacién al manto fredtico ni al suelo.
e Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.
e Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada
proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.
VOCACION DE USO i
DEL SUELO Turistica. )
Usos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
CONDICIONADOS | equipamiento, reserva natural, maring
Usos A ; 4 3 . ;
INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68,
Turistico 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96,
97, 100, 107, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,109.
- 11 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107,
108, 114, T15.
o 08, 09, 18, 28, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 8], 86, 91, 92,93, 95,
Ecoturistico 100, 103, 104.
Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
CRITERIOS DE
REGULACION UMA's 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 93, 100.
ECoLOGICA GRS 06, 09, 13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86,
F 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.
Parque 06, 08, 09, 71, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 8], 85,
recreativo 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104, 105, 106, 107, 108.
06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85,
Comercial 86, 87, 88, 89, 90, 97, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109.
Reserva natural 07, 16, 30, 80, 86, 100.
Equipamiento 32 53,54, 78, 79, 85, 86, 93, 101, 102.

En este contexto, los criterios de regulacién de caracter general y especificos determinan los
parametros y esténdares que deberdn cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para
aprovechar sustentable el territorio y las condiciones patticulares en el Municipio de Solidaridad, en
funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestién ambiental. En total se
determinaron 36 criterios de regulacién ecolégica de caracter general, 33 criterios de regulacion
aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacién particular depende
del uso de suelo pretendido. La aplicacién de los criterios esta en funcién de lo siguiente:
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Criterios de aplicacién general (CGJ, que son aplicables a la totalidad del territorio ordenado
fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
Independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares:

Criterios de regulacion ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en
el Municipio Solidaridad, independjentemente del uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares: y

Criterios de regulocion ecolégica de cardcter especifico (CE), son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Admistrativa advierte que le son aplicables al proyecto los criterios
de regulacién ecoldgica de las dreas urbanas (CU); ya que el sitio se ubica dentro de un centro de
poblacion legalmente constituido, por lo que no le resultan vinculantes los criterios de aplicacién general
ni los de caréacter especifico. .

Bajo este contexto, se presenta el siguiente andlisis de los principales criterios en base a la vinculacién
realizada por la promovente, las actividades que se evallan no se considera la canalizacidén del drenaje
pluvial, por lo que no le es aplicable al proyecto (CU-08); el proyecto no realizaré el manejo de las areas
verdes con plaguicidas, por lo que no le resulta aplicable este criterio{ CU-10); en el proyecto no se
utilizaran campamentos de construccidn, por lo que no le resulta aplicable este criteric (CU-12); no se
pretende utilizar el uso de fuego para actividades de desmonte, por lo que no le es aplicable el criterio
(CU-13); en el predio no se registraron vestigios arqueoldgicos, por lo que no resulta aplicable este criterio
(CU-17); el predio del proyecto no se localiza en un drea de reserva natural, sino dentro del centro de
poblacién, por lo que no resultan aplicables estos criterios (CU-18 y CU-19);el predic no posee cenotes y
accesos a cuevas, y no se pretende realizar el aprovechamiento de cuerpos de agua, por lo que no le
resultan aplicables a este criterio (CU-20 y CU-21); no se pretende realizar el aprovechamiento de
especies vegetales y animales silvestres, por lo que no le resulta aplicable este criterio (CU-26); no se
pretende realizar la instalacién de plantas de premezclado, por lo que no le resultan aplicables estos
criterios (CU-28 y CU-29); el predio no posee manglares, por lo que no le resulta aplicable este criterio
(CU-32).

Criterio

Cumplimiento

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan
desarrollar dentro del drea municipal, deberégn dar cabal
cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de muanera enunciativa
pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
Meéxico, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccién de flora y faunag y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Marftimo
Terresire; por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites mdximos permisibles o cualquier otro
pardmetro establecide por estos instrumentos de cardcter

Para dar cumplimiento a lo anterior, se
somete el presente proyecto “Club Agqua” a
evaluacién en materia de impacto ambiental
dando cumplimiento alarticulo 28 y 35 de la
LGEEPA y su reglamento en materia de IA.
Aunado a lo anterior, se sujetaré a lo que
establezca el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
el Programa de Desarrollo Urbono del
Municipio de Solidaridad, y el Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién
de Aventuras, Municipio de Solidaridad,
publicados en el Periodico Oficial def
Gobierno del Estado de Quintana Roo; asi
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come con lo ordenado dentro de Ia
Resolucion Administrativa de la PROFEPA
No. 0205/2072 DEL EXPEDIENTE
PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19, v lo establecido en
las demds leyes, reglarmentos y normas
aplicables y las demds autorizaciones,
permisos, licencias, entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

obligatorio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta
Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su
Reglamento en materia de impacto Ambiental, Normas, Oficiales Mexicanas, Programas de Desarrollo Urbano y
Ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo en su caso ias condiciones a que se sujetara la realizacion de
las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en el drea
de aprovechamiento proyectada. La seleccién de las
especies, el nimero de individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitorec del programa se
determinaran y propondrdn en un estudio técnico o
programa que deberd acompafar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate

El predio donde se desarrollard el proyecto se
encuentra previamente impactado, tal y
como consta en la Resolucién No. 0205/2019
del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19, por
lo que la Procuraduria sefialo que debe la
promovente debe obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental. En este
sentido, el predio actualmente carece de
vegetacion, razon por fa que la superficie

de vegetacién deberan obtener de manera previa a su inicie | sefialada como conservacion, serg
la autorizacién correspondiente. reforestada con vegetacion endémica de la
zona.

Se anexa a la MIA-P pragrama de gjardinado
vy dreas verdes, donde se sefala el método de
como se reforestada el area.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con este criterio, la promovente indica que el predio del
proyecto fue impactado, tal como se hace constar en la Resolucién Administrativa No. 0205/2019.

En las fojas 8 y 9 de la Resolucién Administrativa No. 0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, se indica lo
siguiente:

1. Infraccisn ..NO acreditar ante esta autoridad contar con la autorizacién o exencion en materia de
impacto ambiental para realizar obras y actividades en una superficie total aproximada de 2,287.18 (dos
mil doscientos ochenta y siete) metros cuadrados, del predio ubicado en Puerto Aventuras en las
coordenadas UTM 16 Q X1=475898, Y1=2267040 y X2=475955 y Y=2267032, en el Municipio de Solidaridad,
estado de Quintana Roo, afectando un ecosistema de selva mediana subperennifolia, observdndose en
el predio ejemplares adultos en pie de las especies zapote, almendros y palma chit (Thrinax radiata),
esta Ultima especie que se encuentra listada, en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de
amenazadas, y del recorrido de campo realizado en el lugar inspeccionado, lo siguiente: 1-una bodega
de manera provisional de paredes y techo de Idminas de cartén cerrada con cadena y candado, la cual
ocupa una superficie de 57 m2 (cincuenta y siete metros cuadrados), 2- una barda de malia electro
soldada con malla sombra y dos puertas de madera con cos accesos, ocupando una superficie de 62.7
metros cuadrados m2 aproximadamente; 3.- compactacién con material de piedra (rocas calizas), con
una superficie de 1,601 m?, lo anterior de acuerdo con lo circunstanciado en el acta de inspeccién de
fecha treinta y uno de julio de dos mil diecinueve.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con la resolucién citada se afectd
una superficie de 2,287.18 m? que corresponde a la superficie del predio, donde se desarroliaba vegetacion de
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selva mediana subperennifolia y se registraron sélo algunos ejemplares de palma chit (Thrinox radiata), zapote
(Manilkara zapota) y almendros (Terminalia catappa).

En relacion con estos ejemplares, en eiapartado 2.1.2.2 Trazo y delimitacién de dreas, en la pagina 23 de Capitulo
Il la promovente menciona que “si bien durante el procedimiento administrativo durante el acto de inspeccicn
se constats que en el predio existe: un ejemplar arbéreo de Manilkara zapota, 3 almendros Yy una palma chit
adulta, los mismos ya se encuentra “secos” y fracturados luego del paso de los eventos hidrometeorologicos del

arfo 2020".

En virtud de lo anterior, en el predio se realizé la remocién de la vegetacion de selva mediana subperennifolia que
se desarrollaba en el sitio, lo que fue sancionado 2 través de la Resolucién Administrativa No. 0205/2019 de
fecha 4 de septiembre de 2019, por lo que no se requieren realizar acciones de rescate de vegetacion y por tanto
no se contraviene este criterio.

CU-03. Previo al inicic de cualquier obra o actividad de cada | Para las acciones de reforestacion y creacion
proyecto se deberdan ejecutar medidas preventivas | de dreas verdes, se ocupard vegetacion
orientadas a la proteccién de los individuas de fauna silvestre | endémica de Ja zona y se empleardn plantas
presentes en el drea de aprovechamiento proyectada. La | de especies nativas y especies ornamentales
seleccion de los métodos y técnicas a aplicar se determinard | (no exdticas). £ Capitulo 6 de la presente MIA
con base en un estudio técnico o programa que debera | describe a detalle lo anterior en su programa
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al | respectivo.

proyecto. Las medidas deberdn obtener de manera previa a
su inicio la autorizacién correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con este criterio, a través del oficio No. 04/SGA/0961/2021
de fecha O1de junio de 202, se solicité informacién adicional, en tenor de lo siguiente:

“a) Que el criterio CU-03 establece “..
Al respecto, la promovente indicé que ef predio se encuentra impactado por lo que carece de ejemplares
de fauna silvestre, sin embargo, se llevardn a cabo Jas medidas que se propusieron en el Capitulo Vi,

entre Jas cuales destacan las siguientes:

1. Antes de iniciar las actividades de construccion, el drea del proyecto se revisard nuevamente para
supervisar que no haya individuos de fauna de lento desplazamiento en ef drea de trabajo.

6. En caso de observarse algin individuo de fauna dentro del drea de construccidn, se procederd a
rescatarlo y reubicarlo fuera de esta zona y de preferencia en lao zona de conservacion. El manejo del
gfemplar deberd estar a cargo de una persona capacitada para dicha accidén utilizando los métodos
indicados en el Programa de Rescate de Fauna anexo a la presente MIA-P.

17.  Seimplementardn Jos Programas de manejo de fauna silvestre.

En cuanto o estas medidas, se advierte que se propuso llevar a cabo un Programa de Rescate de Fauna,
el cual no fue anexado a la MIA-P, toda vez que sélo se adjuntd un Programa Proteccién de Fauna, en ef
cual no se describen los métodos de rescate y reubicacion de la fauna, ya gue sélo incluye acciones de
colocacion de letreros y actividades de educacién ambiental. En este sentido, y conforme a lo solicita
este criterio, se deberd presentar un Programa de Rescate de Founa que incluya los métodos y técnicas
que se empleardn para el rescate y reubicacion de los ejemplares de fauna que se registren durante las

actividades de/ proyecto.”
En respuests, la promovente menciond lo siguiente:

“En respuesta al sub inciso a) del inciso 4 con respecto al Capitulo Ill. Vinculacién con los ordenamientos
Juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion de uso de suefo.contemplado
en el oficio numero 04/SGA/0961/2021 02272 se presenta en el Anexo Xl el Programa de Rescate de

Fauna”
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En el Programa de Rescate, Ahuyentamiento y Reubicacion de Fauna, se incluyeron las siguientes acciones:

e Se propusieron técnicas de ahuyentamiento entre las que se encuentran: siluetas, reflectores, cintas
de colores, reproduccién de sonidos, feromonas de depredadores.

¢ Paralas operaciones de captura, marcaje y rescate se propone utilizar las siguientes técnicas:
- Por métodos de trampeo con activacién automdtica. Mediante el uso de Trampas tipo Tomahawk
- Por métodos de trampeo con activacién manual. Mediante el uso de redes de caida y redes de
elevacion.
- Por busqueda directa. En este tipo de meétodos se usan instrumentos para atrapar al animal, uno
de los métodos es la contencién quimica con riflfes de dardos, los cuales cuentan con ung
combinacién ketamina/xilacina en una concentracién 11, o por medio de la contencion directa de los
animales.

¢ La Reubicacion de especies se realizard en los sitios que las autoridades competentes indiguen, o en
su caso en los predios adn sin desarrollar en las colindancias del proyecto.

e El programa se enfocard en reubicar y ahuyentar o las especies que entren del predio vecino a la
zona del proyecto denominado CLUB AQUA.

s Se incluyd como una especie prioritaria para el programa la iguana rayada (Ctenosaura similis), gue
estd enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de amenazada.

Derivado de lo anterior, se presentd el Programa de Ahuyentamiento con los métodos y técnicas para realizar el
rescate de los ejemplares de fauna susceptibles de ello, por o que neo se contraviene lo establecido en este
criterio. Considerando que no se incluyeron las acciones de monitoreo de las especies que sean rescatadas, se
deberd complementar este programa de conformidad con lo

establecido en la Condicionante 3 de este

resolutivo,

CU-04. Los proyectos de cualquier indole deberén incorporar | Para las acciones de reforestacion y creacion
a sus areas verdes vegetacién nativa propia del ecosistema | de dreos verdes, se ocupard vegetacion
en el cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el | endémica de la zona y se empleardn plantas
empleo de flora exética que no esté incluida en el listado de | de especies nativas y especies ornamentales
flora exética invasiva de la Comisién Nacional para el | (no exdticas) E/ Capitulo 6 de la presente MIA
Conocimiente y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La | describe a detalle lo anterior en su programa

seleccién de especies a incluir en las dreas verdes, asi como | respectivo
el disefic de jardines debera sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que deberd acompafiar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio No. 04/SGA/0961/2021 de fecha 01 de junio de 2021,

se solicitd informacidn adicional, en términos de lo siguiente:

b) Que el criterio CU-04 sefala “.

En relacién con lo anterior, la promovente indicé que para las acciones de reforestacion se empleardn
especies nativas y ornamentales (no exdticas) y que en el Capitulo VI se describe el Programa respectivo.
Entre las medidas que se propusieron en el Capitulo VI estdn las siguientes:

2. En las dreas agjardinadas del proyecto se utilizardn preferentemente plantas nativas que tengan
alguna funcién ecolégica como; fuente de alimento y/o refugio de fauna; en caso de adquirir especies
bajo proteccion éstas provendrdn de viveros autorizados por la SEMARNAT.

3. Utilizar para las labores de jardineria especies nativas, y excluir completamente las especies exdticas
consideradas como invasoras por la CONABIO.

4. La densidad en la cual se plantardn deberd respetar lo establecido por el POEL Solidaridad, que
especifica que la proporcidn de plantacion de especies nativas y ornamentales deberd de ser de 4.1

Asimismo, la promovente anexd el Programa Ajardinado y Areas verdes, en el que se incluye los
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materiales a utilizar, el procedimiento para llevar a cabo as actividades de siembra de los ejemplares y
cronograma, por lo que con &l fin de dar cumplimiento a este criterio se deberd presentar la superficie a
reforestar, el nimero de ejemplares que se utilizardn, indicando la proporcion 4 a 1 de plantas nativas y

ornamentales.
En respuesta, la promovente sefialé lo siguiente:

La superficie que asigné para realizar las actividodes de reforestacién con especies nativas y propias de
la regién es de 495.66 m2 de las cuales 266.94 m? son dreas verdes y 228.72 m? dreas de conservacion.

Tabla T1. NUmero de ejemplares de especies nativas y propias de la region del estrato arbdéreo que serén
utilizadas para la reforestacion de dreas de conservacion.

Tablz 11. Ntmere de ejemplares de especies nalivas ¥ propies de ia regidn del estrato arbdrep que serdn
utiizadas para la refocestzcion de dreas de conservacon.

# Canbdad de giemplares Nombre comtmn Nombre centifico

E 30 Chaca Bursera Simaruba
2 10 Flor de mayo Piumeriz obtusa

3 10 Tzslam Lysiloma [stsiiicuum
= 20 ciricote Cordia dodecandra
5 20 Elemy Meimea

8 10 majale Hei triobata

T 10 oomol che' Jetrooha gaumen
g 10 Yy, va'emik Vilex qaurnest

8 10 Fata de vaca Bautunta dvancala
30 E] Soob Coccolobz soicata
Total 35

Tablo 12. Ndmero de ejemplares de especies nativas y propias de la region del estrato arbustivo que
serdn utilizadas para la reforestacién de dreas de conservacion.

Nombre comun Nombre centifico

2 Cantidad de res

1 35 Akits Cascabela gaumen

2 35 Tuliparsilio Mahayiscus arboreus

3 70 maguey moraco Tradescantiz spathaces
4 20 Sutsp Helicteres baruensis

5 20 pinuele bromelie karates

6 20 Ik che Centroseria Virginisnurm
7 80 Xiat Chamascdorea seifrizii

8 85 anturic Anthurium schiechtendalif
g 20 Pa’ sak Simzroubs emara

10 20 Ekulzb Drypetes latenfiora

11 20 Taltsi Neea psvcholnoides

12 20 Bojorm Cordia gerascanihus

13 20 Ko'ck che' Croton ceflexdfolivs

14 70 Chit Thrinax radiala

Total 535

Tablo 13. Ndmero de ejemplares de especies de ornato que serdn utilizadas para la reforestacién de
dregs verdes
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3 Cantidad de sjemplares Nomibre comiin
1 20 Hoi
2 20 Hawaiana
3 20 Helecho macho
4 20 Amoenas vanadss
5 20 Dracens verde
£ 29 Anoena rev
£ 20 Garra de isdn
8 20 Sisu
g 20 Teleforio guia larga
Total 180

“Como se presenta en las tablas anteriores se realizard la reforestacion con especies nativas y propias de
la regién en los dreas de reforestacidn, con la finalidad de mejorar las condiciones del terrenc af
restaurar el estrato de vegetacion de selva mediana.

Se utilizardn 135 drboles y 535 individuos del estrato arbustivo en la superficie de dreas de reforestacion /
conservacion la cual es de 228.72 m? En las dreas verdes también podrdn ser utilizados individuos de Jas
especies anteriormente descritas, sin embargo, en su mayoria serdn sembradas especies de ornato,
utifizando aproximadamente 180 individuos de estas especies en una superficie de 266.94 m?.
Considerando los ndmeros anteriormente presentados, se utilizardn un total 850 individuos de 33
especies para la reforestacion de dreas de conservacién y dreas verdes, de las cuales 670 individuos
serdn de especies nativas y propias de la regién, representando ef 78.82 % Y para el caso de especies de
ornato se utifizardn 180 individuos los cuales representan el 21.18 % del total de ejemplares a reforestar.
Se cumple con la proporcién de plantacién de especies nativas y ornamentales, ya que de 850
efemplares de especies corresponderian 213 ejemplares de especies ornamentales (4:1). El proyecto
contemplia 180 ejemplares ornamentales por lo que supera de esa proporcion en 51, siendo mayor e/
numero de individuos de especies nativas las que se utilizardn en la reforestacién del proyecto.”

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presenté el Programa de
Arberizacién y Ajardinado solicitado en este criterio, en el que se describen los procedimientos que se realizarén
para la siembra de los ejemplares, lo materiales que se utilizardn y el cronograma de actividades.

Como parte de la informacién adicional se presenté el listado y ntiimero de ejemplares que se utilizarén en las
areas de reforestacion destinadas para conservacion y en las dreas verdes ajardinadas. Para las actividades de
reforestacion de las dreas de conservacion se utilizardn 135 arboles y 535 ejemplares de especies nativas propias
de vegetacién de selva mediana subperennifolia, mientras que en las areas verdes ajardinadas se utilizardn 180
ejemplares de especies ornamentales. De lo anterior, se tiene que se utilizardn un total de 670 ejemplares de
especies nativas y 180 ejemplares de especies ornamentales, por lo que la proporcion de especies nativas y
especies ornamentalesseréde5a 1.

En virtud de lo anterior, se cumple con este criterio. Considerando gue no se incluyeron las acciones de
monitoreo de las especies que seran empleadas para las actividades de reforestacion y ajardinado, se debera
complementar este programa de conformidad con lo establecido en la Condicienante 4 de este resolutivo.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién se | Ta/ como se describié anteriormente en ol
deberan utilizar preferentemente las dreas perturbadas por | predio del proyecto ya se encuentra
usos pravios o con vegetacién secundaria o acahual. impactado, por o que el Proyecto
aprovechard dicha . superficie. Para los
espacios de dreas verdes, se reforestard con
especies nativas de la zona.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se sefialé previamente, el predio del proyecto fue impactado, tal
como se hace constar en |a Resolucién Administrativa No. 0205/2019.

En [as fojas 8 y 9 de la Resolucién Administrativa No. 0205/2018 de fecha 4 de septiembre de 2019, se indica lo
siguiente: )
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1. Infraccion ..NO acreditar ante esta outoridad contar con la autorizacion o exencion en materia de
impacto ombiental para realizar obras y actividades en una superficie total aproximada de 2,287.18 (dos
mil doscientos ochenta y siete] metros cuadrados, del predio ubicado en Puerto Aventuras en las
coordenadas UTM 16 Q X1=475838, YI=2267040 y X2=475955 Yy Y=2267032, en el Municipio de Solidaridad,
estado de Quintana Roo, afectando un ecosistema de sefva mediana subperennifolia, cbservdndose en
el predio ejemplares adultos en pie de /as especies zapote, almendros Y palma chit (Thrinax radiata),
asta Uftima especie que se encuentra listada, en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de
amenazadas, y del recorrido de campo realizado en el lugar inspeccionado, lo siguiente: 1.-una bodega
de manera provisional de paredes y techo de Idminas de cartdn cerrada con cadena Yy candado, la cual
ocupa una superficie de 57 m2 (cincuenta y siete metros cuadrados), 2.- una barda de maila electro
soldada con malla sombra y dos puertas de madera con dos accesos, ocupando una superficie de 62.7
metros cuadrados m2 aproximadamente; 3.- compactacién con material de piedra f{rocas calizas), con
una superficie de 1,601 m? Jo anterior de acuerdo con lo circunstanciado en el acta de inspeccién de
fecha treinta y uno de julio de dos mil diecinueve.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con Ja resolucién citada se afectd
una superficie de 2,287.18 m? que corresponde a la superficie del predio, donde se desarrollaba vegetacion de
selva mediana subperennifolia y se registraron sélo algunos ejemplares de palma chit (Thrinax radiata), zapote
(Manilkara zapotad) y almendros (Terminalia catappa).

En relacién con estos ejemplares, en el apartado 2.1.2.2 Trazo y delimitacién de dreas, en la pdgina 23 de Capitulo
Il la promovente menciona que “si bien durante el procedimiento administrativo durante el acto de inspeccion
se constatd que en el predjo existe: un ejemplar arbéreo de Manilkara zapote, 3 almendros Y una palma chit
adulta, los mismos ya se encuentra “secos” Y fracturados luego del paso de los eventos hidrometeorologicos del
afio 20207,

Por otra parte, de acuerdo con el anélisis realizado en ¢l Sistema para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que el predio se encuentra en el Desarrollo Turistico de Puerto
Aventuras y que forma parte de dicho Plan Maestro, en el cual la mayoria de los lotes cuentan con
construcciones, y estan rodeados por los canales de las marinas que se abrieron como parte de las obras de este
complejo, como se muestra en las siguientes imagenes. Asimismo, en las colindancias del predio existen
construcciones, por lo que se trata . de un sitio que fue fragmentado por las actividades de lotificacion,
urbanizacién, construccién de las obras, el campo de golf v la apertura de las marinas.

A ” s i - !"'":’vvl' W‘ e o 5 3 Gt
3 T % : i N Pl = s % :
A la izquierda se muestra la ubicacién del proyecto en la parte central con respecto al Desarrollo Turistico Puerto Aventuras yvala
derecha se muestra un acercamiento del predio, y los lotes de las colindancias que presentan construcciones

/ Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que el predio en el predio se realizé la remocién de la vegetacion ~
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de selva mediana subperennifolia gue se desarrollaba en el sitio, lo que fue sancionado a través de la Reselucién
Administrativa No. 0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, y se encuentra en una zona fragmentada por
las actividades que se han realizado en el sitio.

En virtud de lo anterior, no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-06 En el desarrolio de los proyectos se debe realizar el | E/ proyecto aprovechara el material que
aprovechamiento integral de los recursos naturales | pueda obtener de la preparacion de sitio, ya
existentes en el predio, por lo que sera obligatorio realizar la | gque como se ha mencionado el predio carece
recuperacién de tierra vegetal en las superficies que se | de vegetacion, e/ promovente de igual forma
desmonten, asi como el triturado y composteo de la madera adquirird tierra negra y material vegetal de
resultante del desmonte que se autorice. Los materiales | Jugares legalmente establecidos para la
obtenidos no podrin ser comercializados -salvo autorizacién creacién de dreas verdes y reforestacion de
expresa de la autoridad correspondiente-, sino aprovechados | /as dreas destinadas @ conservacion,

en el mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de
donacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con este criterio, como se indicé el predio carece de
vegetacién y una parte de éste fue rellenado, de conformidad con Jo indicado en la Resoluciéon Administrativa No.
0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019:

“ Infraccién ..NO acreditar ante esta autoridad contar con la autorizacién o exencion en materia de
impacto ambiental para realizar obras y actividades en und superficie total aproximada de 228718
(dos mil doscientos ochenta y siete) metros cuadrados, del predio ubicado en Puerto Aventuras en /as
coordenadas UTM 16 Q X1=475898, YI1=2267040 y X2=475955 y Y=2267032 en el Municipio de
Solidaridad, estado de Quintana Roo, afectando un ecosistema de selva mediana subperennifolia,
observdndose en el predio ejemplares aduitos en pie de las especies zapote, almendros y palma chit
(Thrinax radiata), esta ditima especie que se encuentra listada, en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo
la categoria de amenazadas, y del recorrido de campo realizado en el lugar inspeccionado, lo
siguiente: 1-una bodega de manera provisional de paredes y techo de ldminas de cartén cerrada con
cadena y candado, la cual ocupa una superficie de 57 m2 (cincuenta y siete metros cuadrados), 2.- una
barda de malla electro soldada con malla sombra y dos puertas de madera con dos accesos,
ocupando una superficie de 62.7 metros cuadrados m2 aproximadamente;”

Derivado de lo anterior, la promovente menciona que se aprovechara el material que pueda obtener de la
preparacién de sitio, y considerando que el predio no posee vegetacién, no se producirédn restos vegetales.
Asimismo, la promovente pretende adquirir la tierra negra y el material vegetal requerido en lugares legalmente
establecidos.

Derivado de lo anterior, no se contraviene o establecido en este criterio.

CU-07 En cualquier obra deberd estar separada la | Las aguas pluviales provenientes de las
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario. azoteas serdn canalizadas hacia las dreas
verdes, de igual manera para los dreas
abiertas como estacionamientos y andadores
las aguas pluviales serdn dirigidas a través de
declives hacia las dreas verdes donde se
esparcirdn por escorrentia natural. En el caso
del drengje sanitario, se utilizarg la red
municipal con la que se cuenta en la zona del
proyecto. Por lo anterior, se cumple con este
criterio

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con el agua pluvial, se advierte que en la azotea del edificio,
el agua pluvial se conducird por medio de bajantes hacia las areas verdes; mientras que en los estacionamientos y
andadores seran dirigidas a través de declives a las &reas verdes. Mientras que la red de drenaje sanitario, se
conectard a la red de drenaje existente.

A .
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De lo anterior se advierte que el proyecto contara con una red interna para conducir las aguas residuales, que a su
vez se conectara con la red de drenaje existente, en tanto que no se contempla una red de drenaje pluvial, toda
vez que sdlo contempla dirigir las aguas pluviales que se capten en azoteas Y estacionamientos hacia las dreas

verdes.

En virtud de lo anterior, no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-08 Los materiales calizos y los recursos naturales que se
utilicen durante la construccién de un proyecto debersn
provenir de fuentes o bancos de material autorizados.

Los materiales calizos que se requieran para
la construccién de la obra provendrdn de
fuentes o bancos de material autorizados,
para lo cual se solicitaran las facturas de
compras para acreditar la procedencia de
estos materiales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente menciona que los materiales calizos que se
empleen para la construccion de las obras, seran adquiridos en fuentes o bancos de material autorizados, por lo

ue no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-10. En el manejo de dreas verdes, campos, canchas, pistas,
viveros, plantaciones, sembradios, y para el control de pestes
¥ plagas, sélo se permite el use de sustancias autorizadas por
la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Use
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Tdxicas
(CICOPLAFEST).

No se prevé el uso de estas sustancia, sin
embargo, en el caso de que por alguna razén
se requiera utilizar alguna sustancia descrita
en este criterio, se verificard que sea como
dltimo recurso y que Jas sustancia utilizadas
estén en el listado de plaguicidas qutorizado
por la CICOPLAFEST.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente no considera el uso de estas sustancias, solo
en caso necesario utilizarén los que estdn autorizados por la CICOPLAFEST, por lo que no se contraviene lo

establecido en este criterio.

CU-TI Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacién remanente dentro del predio, ni scbre Ia
vegetacién circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicién final de residuos de manejo especial que
establezca el municipio o el estado.

Durante lo construccion de las obras estard
prohibido disponer de residuos derivados de
lo obra sobre la vegetacién remanente, ni
sobre Ila vegetacion circundante, estos
materiales serén trasladados a los sitios de
disposicion final de residucs de manejo
especial establecidos por el municipic o e/
estado, y solo se contratardn empresas que
cuenten con su debida autorizacion para
trasladar este tipo de materiales.

CU-15 En los términos que establece la Ley para la Gestidn
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrolio y
operacion de las obras o actividades que se le autoricen.

De acuerdo a lo establecido en este criterio se
deberd aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo, en los términos que establezca
la Ley para la Gestién Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con estos criterios, la promovente indica que se aplicara el
Plan de Manejo de Residuos durante todas las etapas del proyecto.

Al respecto, la promovente presentd el PROGRAMA DE MANEJQO DE RESIDUOS como Anexo a la MIA-P, se
describio el manejo que se les daré a los residuos sélidos, de manejo especial y residuos peligrosos que se prevé
generar, considerando su recolecta, separacién, almacenamiento temporal y traslado al sitio de disposicién final,
asi como las acciones de reduccion, reutilizacién y reciclaje que se llevaran a cabo.

Con respecto a los materiales de construccidn, se indica lo siguiente

“El desarrollo del Proyecto “Club Aqua”, generard RME, fundamentalmente escombros generados en i
construccion. Estos estdn constituidos, principalimente, por residuos de concreto, asfalto, bloques, arenas,
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gravas, ladrillo, tierra y barro, representando todos estos hasta en un 50% o mdas. Otro 20% a 30% suele
ser madera y productos afines, como formaletas, marcos y tablas; y el restante 20% a 30% de desperdicios
son misceldneos, como metales, vidrios, asbestos, materiales de aislamiento, tuberias, aluminio y partes
eléctricas. ..

A medida que se vayan generando los escombros en las diferentes etapas del proceso constructivo, se
debe disminuir al mdximo el tiempo en que estos permanecen dentro del drea del proyecto. Se busca
que el aimacenamiento del material no exceda de veinticuatro horas después a la finalizacion de la
obra o actividad.

Con respecto a Jas opciones de reciclaje, el material recuperado se puede usar en obras de
mejoramiento del sistema de manejo de residuos (recubrimiento de reilenos o construccion de caminos
en el relleno sanitario) en obras civiles (vios de acceso en la zona afectadq, diques, taludes,
reforzamiento de riberas, etcétera). Para conformar un programa de reutilizacién y reciclaje, es
necesaria la evaluacion del potencial de reutilizacidn y reciclaje, asf como un andlisis econdmico de la
reutilizacién y reciclaje frente a un desarrollo de un programa de rellenos con residuos sélidos.

Los materiales que tienen como destino las escombreras-son los desperdicios y escombros que, por
exceso o por imposibilidad de ser reutilizados o reciclados, deben disponerse en esos sitios.
En el apartado 22 MANEJO DE RESIDUOS, en las paginas 34 y 35 del Capitulo Ii, la promovente describié el
manejo que se les dara a los residuos:

“ es necesario el retiro y eliminacion de fos mismaos, por lo que los residuos vegetales generados por de la
preparacién de sitio, se deberdn triturar para facilitar su integracion al suelo, colocdndolos a lo largo de
las dreas donde se realizard la reforestacion (drea de conservacion), en forma perpendicular a la
pendiente para contribuir a la retencién del mismo.

Desechos inorgdnicos (Papel, PVC, cartén, aluminio, madera, metal). Los residuos sclidos como empaque
de cartén, padeceria de PVC, sobrantes de soldadura, metales {cobre, fierro, aluminio, etc.) susceptibles
de reutilizacién, serdn canalizados hacia las comparifas dedicadas a su reciclaje.

Destino final de los residuos sélidos. Los residuos sdlidos que no puedan ser reciclados serdn dispuestos
en donde la qutoridad local lo determine, a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacion de
fauna nociva.

Los recipientes deberdn estar perfectamente identificados con letreros para contribuir a la correcta
disposicién de los desechos de acuerdo con su naturaleza.

22.12 Etopa de Operacion.

Los desechos orgdnicos serdn separados de los inorgdnicos en contenedores con bolsas pldsticas, y los
recipientes dispuestos en cdmaras de basura, para su posterior traslado. En todas las dreas de
empleados donde se generen residuos orgdnicos, se deberdn colocar letreros alusivos a su correcta
disposicién en los contenedores indicados para este tipo de residuos.

222 RESIDUOS LIQUIDOS

2221 Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Sanitarios portdtiles: es importante la instalacidén y uso de sanitarios portdtiles para todo el personal, en
cantidad suficiente respecto al nimero de empleados las cual serd a razén de 1 sanitario por cada 10
empleados y que posean contenedores herméticos para evitar derrames.

2222 Ftapa de Operacion

Aguas residuales. Las aguas residuales serdn canalizadas a la red de drenagje de aguas residuales que
opera el complejo Puerto Aventuras en cual cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales,
para lo cual previamente se solicité la factibilidad para el uso de esta red, misma que como se sefialard
en la seccion de anexos.

Ademnds, el edificio del proyecto contard con un sistema de trampa de grasa el cual serd descargado con
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la frecuencia necesaria y los desechos serdn eliminados o través de la contratacion de una empresa
dedicada a tal tarea y que cuente con qutorizacion.

2.3 ACCIONES PARA EL MANEJO DE HIDROCARBUROS

Un factor importante para disminuir los impactos armbientales en un sitio de almacenamiento es contar
con un lugar adecuado gue rednr todas las condiciones necesarias para esta actividad. El Almacén de
Residuos del proyecto, el cual serd colocado a un lado de la bodega de materiales, estard destinado
bdsicamente, al almacenamiento temporal de materiales impregnados con sustancias potencialmente
contaminantes, antes de ser retirados por gestores autorizados.

Derivado de lo anterior, el promovente indica la manera en que se realizard el manejo de los residuos solidos ,
de manejo especial y peligrosos, considerando su colecta, separacion de materiales reciclables, reutilizacién de
residuos de construccidn, el almacenamiento temporal de los residuos, y su traslado al sitio de disposicion final
y/o entrega a empresas autorizadas.

En virtud de lo anterior, los materiales de las obras serdn reutilizados, y los que no se reutilicen seran llevados al
sitio de disposicién final, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio CU-T1.

Por otra parte, la promovente indica que aplicard un Plan de Manejo de Residuos, indicando la manera en que
se realizard el manejo de los residuos, por lo que no se contraviene lo establecido en el eriterio CU-15.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas | Para e/ manejo correcto de estos residuos
de desarrolic generen residuos peligrosos deberan contar | peligrosos se aplicardn Jos  acciones
con un almacén de residuos peligrosos vy disponerlos a través | establecidas en e/ Programa de Manegjo
de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, | Integra/ de Residuos, cuyas acciones se
conforme a la legislacién y normatividad ambiental aplicable | describen en el Programa de Vigilancia
en la materia. Ambiental (PVA) del Proyecto descrito en el
Capitulo 6 de la presente MIA-P. De esta
forma, se aplicardn medidas como la
confinacidn temporal de este tipo de residucs
en contendedores pldsticos o metdlicos
marcados para su identificacion, mismo que
deberén estar en buen estado y serdn
ubicados en un drea que se habilitard como
almacén temporal de residuos peligrosos.
Posteriormente, se entregardn a una
empresa debidamente autorizada para el
manejo de los mismos, de conformidad a lo
establecido en la Ley General para la
Prevencion y Gestidén Integral de los Residuos
ysu Reglamento.

An3lisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente presentd el PROCRAMA DE MANEJO DE
RESIDUOS como Anexo a la MIA-P, donde se describe el manejo que se les dara a los residuos peligrosos de la

siguiente manera:

Para realizar un manejo adecuado de los residuos peligrosos que se puedan generar con el proyecto se plantea
como estrategia general:

e Capacitar al personal encargado del manejo de residucs peligrosos. El personal en e/ sitio de
construccién del Proyecto que realizard trabajos de mantenimiento general, o cualquier otro que
pudiese generar residuos peligrosos, deberd ser entrenado para que una vez jdentificado un residuo’
dentro de esta categoria, el mismo sea separado de manera que no sea mezclado con residuos de
tipo no peligroso. Y se lleve a cabo un manejo adecuado de los RP.

e Separar los RP. La primera actividad relacionada con el manejo de los residuos peligrosos consiste en
su identificacién y separacién del resto de los residuos. Para esto deberd instalorse la seAalizacion que
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indique la naturaleza del residuo considerado peligroso. La clasificacién de un residuo como peligroso
es una de las etapas mds trascendentales de la gestion de Jos residucs, ya que de ella parte el que se
sometan a un control mds riguroso con el propdsito de incrementar la seguridad en su manegjo y
prevenir o reducir sus riesgos parag la salud o ef ambiente.

e Almacenar los RP. Los residuos peligrosos que se generen durante las actividades de construccion
en diversos puntos de la obra, serdn recolectados y trasiodados a un sitio disefiado para funcionar
como almacén temporal de residuos peligrosos. El sitio de almacengje deberd estar aislado y ser
inspeccionudo periddicamente para establecer la presencia de problemas potenciales que puedan
presentarse. £s de gran importancia tomar medidas para garantizar que sé/o el personal autorizado
tenga acceso al sitio de almacenamiento temporal. Los RP se almacenardn en envases gue deberdn
cumplir determinados criterios. Las recomendaciones para su almacengje se presentan
posteriormente en este documento.

¢ Traslado seguro de los RP. Se contratard empresas que cuenten con autorizacion vigente expedida
por la autoridad competente para fos servicios de transporte y disposicion final de residuos peligrosos.

En virtud de lo anterior se realizard el manejo adecuado de los residuos peligrosos, mediante su separacion,
almacenamiento temporal en un sitic habilitado para tal fin v su entrega a una empresa autorizada en su
manejo,por lo gue no se contraviene este criterio.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento, en | £/ proyecto se encuentra inmerso en un
particular para la definicién de competencias para la | ecosistema que presenta caracteristicas de
evaluacion en materia de impacto ambiental la zona costera | ecosistema costero por lo que se presenta la
o ecosistema costero del Municipio de Solidaridad al interior | presente MIA de acuerdo a los establecido en
de los centros de poblacién con programas de desarrolle | e/ Articulo 28 nciso [X- Desarrollos
urbano decretado incluye dGnicamente a los predios | inmobiliarios que afecten Jos ecosistemas
colindantes con la zona federal maritimo terrestre. costeros, de la LEGEEPA.

El drea del Proyecto no se ubica en ZOFEMAT,
sin embargo se encuentra al interior de un
centro de poblacion colindante con la
ZOFEMAT. Aunado a lo anterior, o presenta
MIA deriva del proyecto autorizado en
materia de [mpacto Ambiental “PLAN
MAESTRO PUERTO AVENTURAS", por lo que
se debe apegar a lo establecido en el
resolutivo A.O.O.DGNA.-10747, Resolucién No.
570, de fecha 22 de Noviembre de 1994, asi
como su modificacion qutorizada a través del
oficio SGPA/DGIRA/DG/1447/08.

Mediante dicha resolucion AQ.O.DGNA.-
10747, la entonces Direccion General de
Normatividad  Ambiental del Instituto
Nacional de Ecologia de la Secretaria de
Desarrolio Social, resolvic REGULARIZAR las
obras construidas y AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA [a continuacion del Proyecto

Puerto Aventuras, sujetdndolo al
cumpliimiento de 17 TERMINGS y 5]
CONDICIONANTES.

Por su parte, el oficio

SGPA/DGIRA/DG/1447/08 resuelve que la
modificacion solicitada al proyecto no
suscitard el incremento del nivel de los
impactos ambientales evaluados 3%
dictaminados, ni generard ningdn tipo de
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desequilibrio ecoldgico en el sitio,

En este sentido, es evidente que el proyecto
deriva de un resojutivo federal que aqutorizé
 las obras y actividades manifestadas para el
proyecto dentro de un Sistema Ambiental
donde, por su fisiografia e interacciones
bicdticas, se consideré como un “Ecosistema
Costero™

Asimismo, con base en el expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0082-18, lo Autoridod
competente establece que el predio se
encuentra en un ecosistema costero
caracterizado por vegetacién forestal de selva
mediana subperennifolia.

Con base en lo anterior, se presenta Ila
Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecte se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC), si bien el criteric CU-16 sefala gue la competencia en materia
de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién gue cuenten con Programa de
Desarrollo Urbano decretado, incluye Gnicamente 2 los predios colindantes con la ZOFEMAT, tal definicion
artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que nos atafie no se incluye dentro de la
zona costera o ecosistema costero, toda vez que colinda con una marina artificial.

La Ley General de Bienes Nacionales, publicada en el Dario Oficial de la Federacidn el ZQ de mayo de 2004 y
reformada el 14 de septiembre de 2021, en su TITULO IV DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y

TERRENOS GANADOS AL MAR, indica lo siguiente:

ARTICULO T119.-- Tanto en el macizo continental como en las islas que integran el territorio nacional, la

zona federal maritimeo terrestre se determinard: )

V.- En el caso de marinas artificiales o esteros dedicados a la aqcuacultura, no se defimitard zona federal
maritimo terrestre, cuando entre dichas marinas o esteros y el mar medie una zona federal maritimo
terrestre. La zona federal maritimo terrestre correspondiente a las marinas que no se encuentren en este
Supuesto, no excederd de tres metros de ancho y se delimitard procurando que no interfiera con el uso o
destino de sus instalaciones.

Derivado de lo anterior, y toda vez que entre la marina artificial y el mar media la zona federal marftimo terrestre
Qque queda en la zona costera, no se considera la delimitacién de la zona federal en el terreno.
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Se muestra la ubicacién del predio con respecto a la marina artificial y la zona federal que colinda con el Mar
Caribe. .

El articulo 28 de la LGEEPA, sefala las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren de
previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus caracteristicas,
dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del REIA.

Es asf que el articulo 28 inciso IXy X de la LGEEPAY 5 inciso Q) del REIA establecen lo siguiente:

“ARTICULO 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento o través del cual la
secretaria establece las condiciones a las gue se sujetard Ia realizacién de obras y actividades que
puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemnas costeros;

X- Obras y actividades en humedales, ecosistemas COSLeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la fraccion Xil de este
articulo...”.
“ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirén previamente la autorizacion de Ja Secretaria en materia de impacto ambiental: ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemnas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante Ja
utilizacién de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Lo anterior como resultado que el 23 de abril de 2018 se publicd en | Diario Oficial de la Federacién el DECRETO
POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: "Se reforma el inciso h) de la fraccién Il del
articulo 11 y la fraccién X del articulo 28; y se adiciona una fraccién Xili Bis al articulo 3o. de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente”. En consecuencia, al momento de emitir el presente oficioy, de
manera previa al ingreso del proyecto al PEIA, se incorpor el concepto de “Ecosisterna costero” en términos de lo
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siguiente: :
“ARTICULO 3.- Para Jos efectos de esta Ley se entiende por:

Ll-aXil.- ..

Xilf Bis. - Ecosistemas casteros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales;
los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las logunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, Jas ciénegas, los manglares, jos petenes, Jos oasis, los cenotes, los pastizoles,
los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por
comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos Yy las costas rocosas.
Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones
marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar o partir de una profundidad de menos de
200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacidn.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas Y los municipios, determinardé la zona
costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiogrdficas y biolégicas particulares
de la zona que se trate y ja publicard en el Diario Oficial de la Federacicn mediante Acuerdo”.

Con el fundamento juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosisteras costeros
corresponden a obras de competencia federal, y requieren de previa autorizacidn en materia de impacto
ambiental. Para el caso que nos atafie se tiene las siguientes observaciones:

e Conforme a la Resolucion Administrativa No. 0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, en el predio
se llevaron a cabo actividades en la superficie total de 2,287.18 m2, afectando un ecosistema de selva
mediana subperennifolia. En consecuencia, se advierte que, si bien el proyecto corresponde a un
desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como “Ecosistema costero” conforme la definicién
publicada en el Diario Oficial de la Federacidon el 23 de abril de 2018; por lo que no se ajusta a los
supuestos del articulo 28 fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 inciso Q) y R) del REIA; toda vez que no
corresponde a una playa, duna costera, acontilado, franjo intermareal, humedal costero, laguna
costera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén, oasis, pastizal, palmar o selva
inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la poligonal del proyecto, ni se ubica en
zona federal o zona marina con presencia de macroalgas o pastos marinos, arrecifes o costas rocosas;
ecosistemas que han sido definidos y considerados como tales dadas sus particularidades ecoldgicas y
biofisicas en el articulo 3 fraccién Xl de la LGEEPA.

e Asimismo, en vista de que el sitio del proyvecto se ubica dentro del PLAN MAESTRO PUERTO
AVENTURAS v este cuenta con oficio A.O.0.DGNA.-10747 de fecha 22 de noviembre de 1994 emitido
por la Direccién General de normatividad Ambiental del Instituto Nacional de Ecologia de |a entonces
Secretaria de Desarrollo Social; a través del cual se regularizan las obras de la 2°. Etapa del “PLAN
MAESTRO PUERTO AVENTURAS", realizadas en predio propiedad del FIDEICOMISO PUERTO
AVENTURAS, localizado en el kildmetro 269+500 de la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto Juarez,
entre los poblados de Playa del Carmen y Tulum, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Rooy
en cuyo TERMINO CUARTO se indica que: “De persistir en la intencidn de ampliar el proyecto, la
promovente deberd presentar oportunamente o esta Direccidn General de Normatividad Ambiental,
y de manera previa @ su redlizacién, una Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Intermedia.”, determinando la competencia federal y sujetando el desarrollo de cualquier obra o
actividad que no haya sido regularizada mediante dicha resolucién, a la presentacion de previa
Manifestacion de Impacto Ambiental en términos del entonces vigente Reglamento de la LGEEPA en
materia de Impacto Ambiental, lo cual cambia la situacién juridica del sitio del proyecto; por lo que
esta Delegacion Federal evalGa el proyecto en términos del sustento legal que motivé, fundamento y
dio origen al PLAN MAESTRO PUERTO AVENTURAS.

e En consecuencia, _esta Delegacién Federal Evalia el desarrollo inmobiliario: con fundamento a los
articulo 28 primer parrafo fraccién IX de la LGEEPA v 5 inciso O) del REIA, se ajuste a las formalidades

4 = g p Z S
/ previstas en la Lev. su Reglamento v las normas oficiales mexicanas aplicables. sujetdndolo a lo que A
g e =y oo gy JlCIges TNeXICaNas apiicabiés. sujetandolo a 1o gue | -
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establezcan los programas de desarrollo urbano vy de ordenamiento ecoldgico del territorio, las

declaratorias de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables:
toda vez que el proyecto deviene v se ubica dentro de un plan maestro previamente autorizado: dando

con ello certeza juridica al vinculo v relacién juridica originaria surgida entre el particular v la autoridad

federal aue en su momento evalud en materia de impacto ambiental el Plan Maestro Puerto Aventuras.

De manera que; sin perjuicio de la delimitacion artificial sefialada en el criterio CU-16 del POEL Solidaridad; y por
las razones antes sefaladas esta Unidad Administrativa eval(a el desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia. En el caso de que no
existan plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente deberd instalar una
planta que cumpla con las condiciones establecidas en la
normatividad vigente en materia de aguas residuales
tratadas. ’

Las aguas residuales serdn canalizadas hacia
la planta de tratamiento de aguas residuales
operada por el complejo Puerto Aventuras
mismo que cuenta con su aqutorizacion
correspondiente.

CU-23 El manejo y disposicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales
es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral
ante la autoridad correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusién de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados,
tratamiento aplicado a los lodos, resultados del analisis
CRETIB v sitio o forma de disposicién final.

Durante ninguna de las etapas del proyecto
de prevé lao generacién de lodos u otros
residuos generados por plantas  de
tratamiento, toda vez que la aguas residuales
serdn canalizadas hacia la planta  de
tratamiento que opera en el complejo Puerto
Aventuras.

Analisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo con lo sefialado, el proyecto se conectaré a la red de drenaje
existente, gue conduce las aguas residuales a la planta de tratamiento del Plan Maestro Puerto Aventuras, y el
manejo de los lodos y su disposicion final esta a cargo de quien opera dicha planta. En virtud de lo anterior, no se

contraviene lo establecido en este criterio.

CU-24. En las areas de aprovechamiento proyectadas se
deberid mantener en pie la vegetacién arbérea y paimas de
la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan
con las dreas destinadas a camellones, parques, jardines,
ireas verdes, dreas de donacién o dreas de equipamiento, de
tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

En las dreas destinadas para dreas verdes 0
de conservacién se reforestara  con
vegetacion endémica de la zona, ya que
como se ha comentado el predio carece de
cobertura vegetal, se incluirén arboles de
especies endémicas para que interactden en
el desarrollo del proyecto.

CU-27. Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del
proyecto los arboles con didmetro normal (1.30 cm del suelo}
igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5m alrededor del
tronco del arbol.

Como se senala en la Resolucién No.
0205/2019 de fecha 04 de septiembre de 2019
deriva del procedimiento administrativo con
No. De Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-13,
asi como la descripcion del por Sistema
Ambiental presentada en el Capitulo 4, el
predio del proyecto carece de una cobertura
vegetal y por lo tanto no hay drboles gue
cumplan con estas caracteristicos. Sin
perjuicio de lo anterior, dentro de los trabajos
de reforestacion, se contemplaran arboles de
especies endémicas para que se integren al
proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa. Como se indicd, la vegetacién al interior del predio donde se pretende
realizar el proyecto fue removida, afectando un ecosisterna de selva mediana subperennifolia, de acuerdo a lo
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indicado por la PROFEPA en |a Resolucion Administrativa No.

0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, y

solo se dejaron algunos ejemplares de palma chit (TArinax radiata), zapote (Manilkara zapota) y almendros
(Terminalia catappa), no obstante |a promovente sefald que dichos ejemplares fueron afectados por el paso de
los huracanes en 2020, por lo que no existen ejemplares susceptibles de conservarse en el sitio, pero el proyecto
contempla la reforestacién de las dreas de conservacién con especies nativas.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo
(COs), estaran en funcidn de Io que determine el programa o
plan de desarrollo urbano vigente que le aplique.

Sdlo se permite el desmonte de Ia superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo por la
superficie total del predio, para lo cual debers obtener de
manera previa la autorizacién por excepcién del cambio de
uso del suelo en terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Sers obligatorio
mantener la superficie remanente con la vegetacién original.
En el caso que la superficie se encuentre afectada o que
carezca de vegetacién, el promovente debers procurar su
restauracion o reforestacién.

El predio tiene como restricciones de COS .65 8%
CUS 1.5, por lo que, como se demuestra en el
apartodo correspondiente, se darg
cumplimiento a estos y los demds pardmetros
urbanos que resulten aplicables.

Es importante mencionar que el predio se
encuentra ubicado dentro del plan maestro
de puerto aventuras, mismo que se encuentra
regulodo por un instrumento de planeacién
urbano  denominado  PROGRAMA  DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO
SOLIDARIDAD  2010-2050, donde dicho
instrumento define como COS lo siguiente:

Tabla. Fackmatros do COS y CUS apiicatles al pracio del prayects.

| azsraam

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio CU-25 indica que la superficie de aprovechamiento del predio,
el CUS y COS estara en funcién de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano, que para el caso

que nos compete corresponde al

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ciudad

Aventuras (PDU CPA), publicado en el Periédico Oficial del Cobierno del Estado de Quintana Roo el 8 de abril de

2011,

De igual manera el criterio que se analiza indica que sélo se permite desmontar la superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) por la superficie total del predio, para lo cual se debera
obtener de manera previa por excepcion el cambio de uso de suelo en terrenos forestales V las autorizaciones que

correspondan.

Al respecto, en el predio se removié la vegetacion que posefa, o cual fue sancionado a través de la Resolucidn
Administrativa No. 0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, en la que se hace constar gue se llevaron a cabo
actividades en la superficie total de 2,287.18 m?, afectando un ecosistema de selva mediana subperennifolia, por lo
que no se requiere realizar el desmonte del predio. En el CONSIDERANDO VI inciso d. del presente, se realiza el

analisis vinculatorio del proyecto con respecto al PDU CPA.

Considerando lo anterior, el predio no posee cobertura vegetal, por lo que se reforestara una superficie de 389.75

m?Z, los cuales seran destinadas a dreas de conservacion.

En virtud de lo anterjor, no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-30 Se deber3 instalar una malla perimetral para reducir la
emisién de polvos hacia el exterior de las sreas de trabajo y
reducir el impacto visual.

Durante las etapas de construccion se
instalaran mallas perimetrales en las zonas
donde sea necesario, con el fin de evitar la
dispersion de polvo hacia Jas dGreas
colindantes o dreas de conservacion y para
reducir el impacto visual.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos éstos

Se solicitard a las empresas proveedoras de
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deberan humedecerse y cubrirse con una fona
antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado, con objeto de minimizar la
dispersién de particulas de polvo

materiales pétreos que los trasportes deben
circular con lonas para evitar la dispersicn de
polvo y deben ser humedecidos antes de salir
de la planta de materiales. Se vigilard el
cumplimiento de este criterio y no se
permitird el acceso al predio del proyecto a
las unidades que no den cumplimiento a lo
indicado.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con estos criterios, la promovente contempla la colocacion

de mallas perimetrales y el uso de lonas en los camiones durante el

En el apartado 6.1. 1. Medidas de mitigacion en la pagina 10 del Ca
para el factor aire:

i,
evitar la dispersion de particulas de polvo.

Se limpiardn con un aspersor de agua

A N

trasporte de materiales pétreos.

pitulo VI, se propusieron la siguientes Medidas

Las dreas desmontadas, asi como las vialidades rusticas (de sascab) serdn regadas diariamente para

Se instalard malla electro soldada cubierta con pldstico para evitar que los polvos se dispersen hacia la
zona de dreas verdes, drea que serd mantenida como conservacion.

las plantas que presenten cantidades excesivas de polvo en sus
hojas con el fin de no disminuir su actividad fotosintética.

Los materiales pétreos deberdn transportarse siempre humedos y tapados con lonas.

Mientras no sean utilizados los materiales pétreos almacenados en el predio deberan mantenerse

humedos y cubiertos con lonas, para evitar la dispersién de particulas de polvo.

Derivado de lo anterior, se consideran medidas para reducir la dispersion de pa

contraviene lo establecido en estos criterios.

rticulas de polvo, por lo gue no se

CU-33 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual
manera, se deberd evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes. En este sentido el promovente debera manifestar
el tipo de sustancias potencialmente contaminantes que se
empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como las
medidas de prevencién, mitigacion y, en su caso correccion,
que aplicard. Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se debera contar con un almacén gue cumpla con
las especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo en la
bitacora del almacén.

En el desarrollo u operacidn de cualguier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo
o cuerpos de agua de combustibles,
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes,
De igual manera, se deberd evitar la
disposicién  inadecuada  de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente deberd
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se
empleard en las distintas etapas del proyecto,
asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso correccion, que
aplicard.

Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se deberd contar con un almacén
que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y
se deberd llevar el registro de su manejo en g
bitdcora del almacén.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente presentd el PROGRAMA DE MANEJO DE

RESIDUOS anexo a la MIA-P, donde se describe el ma
manera:

nejo que se les daréa a los residuos peligrosos de la siguiente
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Para realizar un manejo adecuado de los residuos peligrosos que se puedan generar con €l proyecto se plantea
como estrategia general:

e Capacitar al personal encargado del manejo de residuos peligrosos. E/ personal en el sitio de
construccién del Proyecto que realizard trabajos de mantenimiento general, o cualquier otro que
pudiese generar residucs peligrosos, deberd ser entrenado para que una vez identificado un residuo
dentro de esta categoria, el mismo sea separado de manera que no sea mezclado con residuos de
tipo no peligroso. Y se lleve a cabo un manejo adecuado de los RP.

o Separar los RP. La primero octividad relacionada con el manejo de los residuos peligrosos consiste en
su identificacion y separacion del resto de los residuos. Para esto deberd instalarse la sefializacion que
indique la naturaleza del residuo considerado peligroso. La clasificacién de un residuo como peligroso
es una de las etapas mds trascendentales de la gestion de los residuos, ya que de ella parte el que se
sometan a un control mds riguroso con el propdsito de incrementar la seguridad en su manejo y
prevenir o reducir sus riesgos para la salud o el ambiente.

e Almacenar los RP. Los residuocs peligrosos que se generen durante las actividades de construccion
en diversos puntos de la obra, serdn recolectados y trasladados a un sitio disefiado para funcionar
como almacén temporal de residucs peligrosos. El sitio de almacenaje deberd estar aislado y ser
inspeccionado periédicamente para establecer la presencia de problemas potenciales que puedan
presentarse. Es de gran importancia tomar medidas para garantizar que solo el personal autorizado
tenga acceso al sitio de almacenamiento temporal. Los RP se almacenardn en envases que deberdn
cumplir determinados criterios. Las recomendaciones para su almaocengje se presentan
posteriormente en este documento.

e Traslado seguro de fos RP. Se contratard empresas que cuenten con autorizocién vigente expedida
por la autoridad competente para los servicios de transporte y disposicién final de residuos peligrosos.

Asimismo, en el apartado 6.1. 1. Medidas de mitigacién, en la pégina 7 y 8 del Capitulo V], la promovente propuso
las siguientes Medidas para prevenir y mitigar los impactos potenciales provocados por la generacion de residuos

peligrosos:

Medidas de prevencion:
1. Toda la maquinaria que ingrese al predio con el fin de realizar labores o dejar material deberd estar en

Sptimas condiciones. 2

2. Quedard estrictamente prohibido dar mantenimiento o reclizar reparaciones @ maquinaria o0 camiones
dentro del predio salvo en casos estrictamente necesarios, cuando esto suceda, la reparacién ©
mantenimiento deberd de realizarse en sitios alejados de las dreas mantenidas como conservacién por e/
proyecto y deberdn de tomarse todas las medidas necesarias a fin de evitar cualquier riesgo (Derrames
de aceites, gasoling, etc.) que afecte a Jos ecosistemas tanto del predic como los de sus colindancias.

3. Se contard con una bodega para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si
es que llegaran a requerirse. Dicha bodega contard con paredes y techo de materiales no inflamables,
ventilacién, borde o sardinel perimetrai, canaletas y fosa de recuperacion en caso de derrames, y estard
debidamente senalizado.

4. Los recipientes donde se almacenen estas sustancias estardn tapades y rotulados, indicando su
contenido, y se colocardn verticalmente para evitar derrames accidentales.

5, Los residuos peligrosos generados se colectardn en contendores debidamente etiquetados de acuerdo
con el tipo de residuos que almacenen y serdn entregados a una empresa autorizada en su mangjo y
disposicién final.

6. Se contard con materiales absorbentes que puedan ser utilizados para la recoleccién de sustancias
potencialmente peligrosas en caso de algdn derrame accidental.

7. El manejo de estas sustancias deberd hacerse exclusivamente por una empresa certificada que serd

contratada por la promovente.

Derivado de lo anterior, se advierte que la promovente propuso medidas para realizar el manejo de sustancias y
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Criterio | Cumplimiento
residuos peligrosos, se contard con un sitio destinado para el almacenamiento temporal de estas sustancias 3
residuos, los cuales estardn debidamente tapados y rotulados, y se entregardn a una empresa autorizada en su
manejo, por le gue no se contraviene lo establecido en este criterio.

¢ Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PMDU S).

Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro de un &rea urbana en el
Municipio de Solidaridad que corresponde a Ciudad Aventuras en la zonificacién secundaria con uso de
suelo “ZONA URBANA" con clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION SECUNDARIA Usos y
destinos de suelo” con clave E-14; del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacidn el 20 de diciembre de 2010 (PDU). Bajo
este contexto, se tiene lo siguiente:

Figura 3. 6. Ubicacién del proyecta en el plano E-14 Zo. ficacién secundarls, Usos y Destin
Suslo, del Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Sulidaridad, Quintana Ro

De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento
territorial debe constituir la base de la planeacién de las ciudades, y que es el instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es “regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de Jos
recursos naturales, o partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos" (pag © PDU).

Es asi que PDU se vincula con el POEL para llevar a cabo una correcta planeacién y estrategia urbana
en todo el municipio, con objeto de ser congruente con los esfuerzos de politica ambiental y urbana
ya establecidos. En la zonificacién de desarrollo propuesta se debe respetar los criterios establecidos
en el POEL del Municipio de Solidaridad conforme lo sefialado en el mismo instrumento.

Por lo anteriormente mencionado, el PDU reconoce la UGA-15 denominada “Corredor turistico
Yalka-Paamul”, sitio donde se ubica el proyecto como una Unidad de Gestién Ambiental con politica
de Conservacidn, sefialando a la UGA 9 denominada “Zona Urbana de Ciudad Aventuras”, como el
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centro urbano legalmente constituido conforme al entonces Programa Director de Fortalecimiento
Urbano 2002-2026 de Ciudad Aventuras, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintan Roc el OI de abril de 2002' (Zona Urbana de

Ciudad Aventuras, p 4 Cap lll, PDU).

Si bien el PDU ubica el sitio del proyecto en una zonificacién urbana conforme el plano de
zonificacién secundaria (E-14); reconoce y asigna a la UGA 15 con una politica de Conservacién dentro

de la Zonificacidn Turistica, tal y como se menciona a continuacion:

3.6.71 Zona Urbana.

Zona Urbana. Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, reservas territoriales urbanas al
Norte y al sur de Playa del Carmen (UGA 14), Ciudad Aventuras y Akumal, y su normatividad estd
contenidao en los Programas de Desarrolfo Urbano correspondientes.

3.6.12 Zena Turistica.

Estas zonas [que corresponden o lgs UGAS 15 16 y 17) se regirdn en su_totalidad por los criterios
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad.

No obstante, lo anterior, el 08 de zbril de 2011 se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el Programa de Desarrclic Urbano del Centre de Poblacién Aventuras

sefalado en el Considerando 7 de su decreto lo siguiente:

“Oue la credcién del Municipio de Tulum acelerard el proceso de conurbacién con nuestro Municipio...
Por ello, hemos armonizado las posibilidades de desarrollo urbano de Puerto aventuras, como unda
demarcacidn territorial conformada por el poligono del centro de poblocién de Ciudad Aventuras v el

poligono de Puerto Aventuras...”

En consecuencia, el provecto se ubica dentro de un centro urbano legalmente constituido. cuvas
formalidades son analizadas en el siguiente CONSIDERANDO. va gue el sitio donde se pretende
realizar las obras v actividades se ubica dentro del poligono denominado Puerto Aventuras.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de abril de 2011 (PDU CPA).

Que el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras, Municipic de Solidaridad,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 (PDU CPA);
conforme a lo anterior, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el
uso de suelo Turistico Residencial clave TR2b, conforme el plano de Zonificacién Secundario, Usos ¥
destinos del suelo clave E-14 del PDU PCA, tal como lo indicé la promovente en la siguiente imagen

1 CONFORME EL ACUERDO SEGUNDO DEL PDU AVENTURAS SE ABROGA Y CANCELA EL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 2001-2027 CIUDAD

AVENTURAS.
SE RESALTA QUE EN LA PAGINA 23 DEL PDU AVENTURAS SE CITA EL INSTRUMENTO COMO “PROGRAMA DE DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE

POBLACION CIUDAD AVENTURAS (PDUCPA).
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Flgura 3, 7. Ubltacion del predio del proyecis sonre el plano £-14 Zoniseneion secundaris, Uses y
Dastinos de susle.
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Al respecto, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de
Solidaridad establece lo siguiente para el uso Turistico Residencial TR2b:

“TR2b: Poligono Puerto Aventuras: las densidades correspondientes, asi como las normas y restricciones
de construccién de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto

Aventuras.™

De conformidad con el Plano del Plan Maestro Puerto Aventuras, el predio se localiza en el Plano 3 de
Puerto Aventuras y tiene un Uso de Suelo de Turistico Residencial Condominal con clave TRC2. La
promovente presento Constancia de uso de suelo con No. de Oficio SOTMySD/DDUyF/SPU/1082/2020
de fecha 19 de junio de 2020, que indica que el uso de suelo del predio corresponde a TR2b, que se
refiere al uso de suelo TURISTICO RESIDENCIAL (1), TURISTICO RESIDENCIAL CONDOMINAL (TRC2).

Las densidades correspendientes, asi como las normas Yy restricciones de construccién de cada uso
en particular, quedan establecidas en la Tabla de Normas Yy Restricciones de Edificacién, Puerto
Aventuras de la pégina 115 del PDU CPA. Los parametros para el uso de suelo que nos competen son
las siguientes:

/ Parametros aplicables al predio del proyecto.

APROBADO POR LA DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD A TRAVES DEL OFICIO
DGCAU/564/2005 DE FECHA 07 DE ABRIL DE 2005,
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F'a"?s: 2 »Tun‘sticoheéide‘ricial

Area de lote minimo 500 M- 4000 m?
Restriccion minima a los i;injs I%Tn
linderos

Lateral - im
Porcentaje de ocupacion 65 %
Coeficiente de uso de suelo 15
Alturas maximas de las 4 pisos
construcciones 13.45 m
Czajones de Estacionamiento 1 caldnidepi
(para Residencias) CEIONISERLY
Densidad: Cto/ ha 200

La promovente presentd el siguiente cuadro comparativo, con los pardmetros permitidos y los que se
proponen en el proyecto.

Tabla 3.5, alos p at prodic et progy
1 . _UsodesusioTrc2 . - :
Maximo permitido en f Cumplimientc del
5upea’nde Parimetro instrmants ;
{ i CoS 55% | 14BE.867 37 | 1;587.45 m*
CuUs 15 | 23077 130 | 565037
| Pisos/ niveles 4 4 4 | 4
3‘ ; |
| Areadelote | BOOM- | S00mA-4000 | S0OMR-
28wt | “rigmo | 4000m pee 4000 | SE CUMPLE
| | |
[ Dersidad 2
| ohs 200 4574 |2WOcwihal 42
i Frente Sm 5m Frente | Cumple
I Fondo 10m 0m Fonce | Cumple
[ Lateral 1m 1m Lateral | Cumple

En relacién con la vinculacién del proyecto con este instrumento, a través del oficio Ne.
04/SGA/0961/2021 de fecha 01 de junio de 2021, se solicitd la siguiente informacién adicional:

“En relacion con la vinculacién del proyecto con los pardmetros aplicables de acuerdo con el PDU del
Centro de Poblacién Ciudad Aventiiras, la promovente presentd el cuadro previo donde se advierte que
las superficies presentadas de COS y CUS no corresponden con el proyecto, toda vez que el proyecto que
se propone tendrd una superficie de 93829 m? de obras techadas y 4296.65 m? de superficie de
construccion, por lo que se deberd sefialar de qué manera cumplird con estos pardmetros y describir de
manera detallada los cdlculos que se realizaron para obtener los coeficientes, tomando en cuenta las
definiciones de COS y CUS establecidas en el PDU del Centro de Poblacién de Aventuras, que contemplan
el cdlculo de la superficie neta.

En relacion con las restricciones, la promovente sefiala que se cumple con las restricciones sefialadas, no
obstante, no se aportaron los elementos necesarios para demostrar lo anterior, por lo que se deberd
presentar el plano georreferenciado de conjunto del proyecto, donde se muestre que el proyecto cumple
con Jas restricciones establecidas en este instrumento (frente, fondo, lateral), presentario en formato

electrénico (pdf ydwg 2010).

Por otra parte, la promovente no vinculd el proyecto con el Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS),
que viene referido en el apartade 3.3.1.10 Zona de Preservacion Ecolégica- Coeficiente de modificacion de/
suelo del PDU de/ Centro de Poblacién Aventuras:

Para todos los fraccionomientos de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industriales, el coeficiente de modificacion =
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del suelo serd del 0.90 por ciento de la superficie total del lote, debiendo tener el 10 por ciento como drea
no modificada del total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como drea verde natural y el 50
por ciento como drea verde modificada.

El coeficiente de modificacién del suelo (CMS) se aplicard a la superficie total del predio. En esta drea
modificada se incluyen:
El desplante de las edificaciones
Obra exterior
Vialidades y circulaciones
Areas verdes y
Cualguier obra o servicio relativo al uso permitido

Al respecto, el proyecto en cuestion, se ubica dentro del Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras,
y tiene un uso de suelo Turistico Condominal, por lo que el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS)
permitido es del 90% como drea modificada del total del lote, y del 10% restante, la mitad se deberd
mantener como drea verde natural y el resto como drea verde modificada.

Derivado de lo anterior, se deberd realizar la vinculacién respectiva con este pardmetro y sefalar la
superficie que se mantendrd como Grea verde natural y drea verde modificada, e identificar dichas dreas
en el plano georreferenciado de conjunto del proyecto y presentarlo en formato electrénico (pdf ydwg
2010).

Alo que la promovente sefald:

Como se menciond en el Capitulo 3 de la MIA-P, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacidn de Aventuras (PDU-CPA), Municipio de Solidaridad 2011-2050 se publicd el 08 de abril de 201] en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

En dicho instrumento normativo se ubica af proyecto en una zona con un uso Turistico Residencial TR2b.

El PDU-CPA contempla en el apartado 33110 Zona de Preservacion Ecolégica el pardmetro del
coeficiente de modificacion del suelo (CMS) se aplicard a la superficie total del predio. En esta dred
modificada se incluye:

- El desplante de las edificaciones.

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Habitaciondal,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industriales, el coeficiente de modificacion
del suelo serd del 0.90 por ciento de la superficie total del lote, debiendo tener el 10 por ciento como dreda
no modificada del total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como dred verde natural y el 50
por ciento como drea verde modificada.

A continuacidn, se presenta la Figura 18 que representa el plano de las diferentes restricciones que marca
el PDU-CPA, y en el Anexo Xlll se presenta en formato electrénico (pdf y dwg).
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Plano de restricciones del pradio del provecio

[IETPPTEMSRNEY

N
’%}m.w,!.. ok
|
Tabia 15. Oumplimients 2 los pard licabias af precic del proyecio.
Usc de sueie Tre 2
Suj ce | Parametso Maximo itido en si instrumento Emiento del
COS 55% ABE 657 = 042 550,08 mr
U 5 S0 126 228540
TS, 0% 205845 550 205846
T P 282w 510 22872 ¢
| | Psts fnesles [ 4 a 4 4
B fom3 e 10| 6o 4000 | B0 mR20005F | 60OmE-5000mf | SECUMPLE
Densiad a
b 200 BT 200 i/ ha a2
Frente 5m 5m Frente
Fondo 1am 10 m Fondo Cumpler
= T iw teral Cumple |

De acuerdo con el PDU-CPA se permite el 90% de modificacién def suelo el cual se calcula en 205846 m2.
El proyecto plantea la superficie de modificacion de 2,058.46 m? fo que representa el 90 % de la superficie
total del Jote. Este pardmetro se qjusta a lo que permite el instrumento al plantear la mismao superficie de
aprovechamiento del suelo.

Como se presenta en la Tabla 15 anterior el drea verde no modificada es de 228.72 m? representando e/
10% de la superficie total del lote, lo anterior significa que se plantea lo misma Grea que plantea el
instrumento urbano. Los 228.72 m? corresponde a las dreds de conservacion / reforestacion de/f proyecto,
por lo que el 100% de estas dreas se mantendrdn como drea verde notural.,

‘Tabla 16. Tabla cel cumplirmiento de pardmetros de' COS, S y drsa verde ratueal en Plants Baja.

" Total, COS | TowkCMS | otk aros
Pavémetros = =2 vorde natural m®
oS 450.0¢
cus 2058438 -
Aren vorda ratural - 2872
950.0¢C 225338 =852
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Tebsa 17, Yabls de s metros resiranes ue sepresenta ks eficesitn pocnivel (CUS]

Concepic cusSm2
Phaniz Baje L5004 |
Prmer o 75138
(Sequodoreeet | 892058
Tescer nivel 58204
TJOTAL 288540

A continuacion, se presenta la vinculacién con los parametros permitidos en el PDU CPA, con
respecto a lo que se propone en el proyecto.

Parametro Norma Proyecto
Uso de Suele TRC2 TRC2
Analisis de esta Unidad Administrativa. Con respecto al uso de suelo, el proyecto es acorde con el uso de
suelo permitido. ‘
Superficie 600 m*- 4000 m? El predio del proyecto posee una
minima terrenc superficie de 2,287.18 m°.
Analisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo con lo indicado por la promovente, en el analisis
realizado en el SIGEIA, esta Unidad Administrativa advierte que el predio posee una superficie de 2,287.18 m?,
por lo gue se cumple con la superficie minima del terreno.
RESTRICCIONES Restriccion de frente 5.0, restricciéon de fondo | Restriccidn de frente 5.0, restriccion de
FRENTE, FONDO | 10 my restriccion lateral 1.0 m. fondo 10 my restriccién lateral 1.0 m.
Y LATERAL
Andlisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo con el Glosario de Términos del PDU CPA establece las
siguientes definiciones:

Restriccién frontal: La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un fote, medida desde la
linea del limite del lote con la via publica o drea comdn, hasta el alineamiento de la edificacién por todo ef
frente del mismo.

Restriccion lateral: La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la
linea de Ia colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda la longitud de dicho
lindero o por una profundidad variable, segun se senale en el Plan Parcial de Urbanizacion.

Restriccién posterior: La superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de Ja construccion dentro
de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde
la linea de propiedad de la colindancia posterior.

Al respecto, la promovente presentd lo siguiente:

Plano de restricciones del predic del proyecto

¥ N TR,
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‘Tabla 15, Cumplimiento & los parametros apiicables al predio del proyecto,

Derivado de lo anterior, se advierte gue la restriccion frontal se tomo desde el imite del lote con la vialidad,
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hasta el edificio, la cual corresponde a 5.0 m, por lo que se cumple con dicha restriccidn. La restriccion lateral
es de 1.0 m, medida desde el Iimite de la colindancia lateral a la edificacién. Mientras que la restriccion
posterior o de fondo, seréd de 10.0 m, medida desde la linea de la propiedad de la colindancia posterior hasta
el bar de piscing, que es la edificacién mas préxima.

En virtud de [o sefialado, se cumplira con las restricciones frontal, lateral y de fondo.

COEFICIENTEDE | 65% Las edificaciones ocuparan una
OCUPACION superficie de 950.04 m2

DEL SUELO

(cos)

Andlisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo al glosario general de términos del PDU CP el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): “Indica el porcentaje mdximo de la superficie neta del lote que
puede ser ocupada por construcciones techadas”. Dado lo anterior, es preciso calcular primeramente la
superficie neta la cual resulta de restar a la superficie total del predio; el porcentaje de drea verde en estado
natural, el porcentaje de drea verde modificada, el drea destinada a vialidades y ef drea destina a donacion
(Ver numeral 63, Glosario General de Términos)®.

Al respecto |la promovente manifestd lo siguiente:

En la Tabla 15. Cumplimiento a los pardmetros aplicables al predio del proyecto, la promovente indica que
de acuerdo con el PDU CPA, le corresponde un COS equivalente a 1,486.66 m?, y el proyecto contempla un
COS de 950.04 m?, es decir 0.42.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que para obtener la superficie neta, se resta a la superficie
del predio, el darea con vegetaciéon natural, dado que el proyecto no contempla vialidades ni dreas de
donacidn, de lo que resulta una superficie de 2,058.46 m? conforme a lo siguiente:

Célculo de superficie neta

Concepto m?
Superficie total del predio ( m?) 2728718
Superficie de dreas con vegetacion 228.72
natural
Superficie neta del predio. 2,058.46

Para el calculo del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) se utilizé la superficie neta del lote (1,897.43 m?)
gue se multiplica con el porcentaje permitido (0.65), es decir, (2058.46*0.65), obteniendo 1,337.99 mZ En el
siguiente cuadro se presenta el comparativo del COS permitido con respecto al que se propone en el
proyecto, y las observaciones respectivas.

Predio Superficie COS NORMA COS PROYECTO Observacion
neta m? % m? %
m2
Lote 14 2,058.46 1537.99 65 950.04 46.15 No se rebasa

Derivado de lo anterior, para el proyecto se propone un COS de 950.04 m? que equivale al 4615 % de la
superficie neta del lote, es decir, no se rebasa el 65 % permitido para el predio.

COEFICIENTEDE | 15 Se contempla una superficie de
UTILIZACION construccién es de 2,885.40 m?.
DEL SUELO

® Porcentaje de drea verde en estado natural: “Es un porcentgje aplicado sobre la superficie total del predio, en el cual deberd conservar el Area Notural del
predio” (PPD PC).

Porcentaje de 3rea verde modificada: “Es un porcentaje aplicado sobre la superficie totol del predio, en el cual se deberd conservar los Grboles con didmetro
meyer @ 10 cm {cuendo menos el 80% de los individuos axistentes), su cobertura vegetal podrd ser medificoda para el establecimiento de parques y jardines”
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Analisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo al glosario general de términos del PDU CPA el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (CUS): “Indica el drea mdxima que puede construirse en el lote, incluidos
todos los niveles de construccion, con respecto a la superficie neta del lote”.

Al respecto |la promovente manifestd lo siguiente:

En la Tabla 15 Cumplimiento a los parametros aplicables al predio del proyecto, la promovente indica que
de acuerdo con el PDU CPA, le corresponde un CUS equivalente a 3,430.77 m?, y el proyecto contempla un
CUS de 2,885.40 m?, es decir, de 1.26.

Para realizar el célculo del coeficiente se utilizaré la superficie de construccién en cada nivel, se retoma lo
gue se sefald en la informacién adicional que para el sdtano se tiene una superficie de construcciéon de 184.18
m?, para la planta baja de 950.04 m?, para el primer nivel de 751.28 m?, para el segundo y tercer nivel de
592.04 m?, que suman un total de 3,069.58 m* En el siguiente cuadro se presenta el comparativo del CUS
permitido con respecto al que se propone en el proyecto, y las observaciones respectivas.

Predio Superficie CUS NORMA CUS "PROYECTO Observacion
neta m2 m
m2
Lote 14 2,058.46 3,087.69 1.5 3,069.58 149 No se rebasa

Derivado de lo anterior, para el proyecto se propone un CUS de 3,063.58 m? que equivale a 149 de la
superficie neta del predio, por lo gue no se rebasa lo permitido.

COEFICIENTE DE 090 El proyecto ocuparé una superficie de
MODIFICACION 2,056.46 m? que equivale al 90 % del
DEL SUELO [CMS) predio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo al Glosario general de términos del PDU CPA el
Coeficiente de modificacion del suelo (CMS) se define de la siguiente manera:

El coeficiente de maodificacién del suelo (CMS) corresponderd al total del predio. En esta drea modificada se
incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

-Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo af uso permitido

La superficie restante no medificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50%
como dreq verde modificada respetando el estrato arbéreo de mds de 10 cm de didmetro.

El PDU CPA sefiala ademas lo siguiente: “Para todos fos fraccionamientos de tipo turfstico Campestre,
Mixtos, Comerciales y de Servicios e industriales el CMS serd del 0.90 por ciento de la superficie total del lote,
debiendo dejar el 10 por ciento como drea no modificada del total del lote, de la cual, el 50 por ciento se
mantendrg como drea verde natural y 50 por ciento como drea verde modificada”.

Al respecto, la promovente manifestd |o siguiente:

“De acuerdo con el PDU-CPA se permite el 90% de modificacion del suelo el cual se calcula en
2,058.46 m?. E/ proyecto plantea la superficie de modificacién de 2,058.46 m?2, lo que representa ef
90 % de la superficie total del lote. Este pardrnetro se qjusta a lo que permite el instrumento al
plantear la misma superficie de aprovechamiento del suelo.
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Como se presenta en la Tabla 15 anterior el drea verde no modificada es de 228.72 m2 representando
el 10% de la superficie total del lote, Jo anterior significa que se plantea la misma drea que plantea el
instrumento urbano. Los 228.72 m? corresponde o las dreas de conservacién / reforestacion del
proyecto, por lo que el 100% de estas dreas se mantendrdn cormo drea verde natural.”

Como lo indica el PDU CPA, el CMS incluye la totalidad de las obras y las superficies de dreas verdes, que de
acuerdo con el desplante del proyecto suma una superficie de 2,058.46 m? En el siguiente cuadro se
presenta el comparativo del CMS, con respecto al que se propone en el proyecto, v las observaciones
respectivas. .

Predio Superfici CMS NORMA CMS “PROYECTO Observacion
edel m2 % m? %
predic
m2
Lote 14 2,287.18 2,058.46 S0 2,058.46 90 No se rebasa

De Iz tabla antes presentada, se advierte que el proyecto considera un CMS de 2,058.46 m?2, equivalente al 90
% del predio, por lo que no se rebasa el permitido en el PDU CPA.

En relacién a la superficie de area verde no modificada (10%), el PDU PC sefala que se debe destinar el 50%
como area verde natural (conservacién) y 50% como &rea verde modificada, en este sentido para el proyecto
se considerd realizar la reforestacién de una superficie de 22872 m? equivalente al 10 % del predio con
especies nativas derivadas de selva mediana subperen nifolia, que se mantendrian en estado natural.

ALTURA [ 4 pisos, 13.45 m | 13.45 metros

Andlisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo al Glosario general de términos del PDU CPA establece
que: “Altura Mdxima: Es el ndmero de pisos o metros lineales mdéximos permitidos, tomando en cuenta
todos /os espacios techados, no se incluyen cubos de elevadores, de circulaciones verticales Yy tinacos”

Al respecto, la promovente indicé lo siguiente:

En la Tabla 15. Cumplimiento a los parémetros aplicables al predio del proyecto, la premovente indica que
de acuerdo con el PDU CPA, se permite una altura de 4 niveles y el proyecto contempla éste nimero de

niveles.

En la informacién adicional del proyecto, en |a pagina 37 de la vinculacién con el PDU, se presentd la

siguiente fachada del edificio.

Figura 19. Corte transversal de la fachada del edificio

De |2 imagen previa se advierte que el predio presenta una altura de 13.40 m contados a partir del nivel de
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bangueta y se contemplan 4 niveles, por lo que se cumple con la altura permitida de 13.43 m o 4 niveles.
Cajones de estacionamiento Un cajén/ departamento 17 cajones exteriores y 10 cajones
interiores.

Analisis de esta Unidad Administrativa. El PDU CPA establece que para el uso de suelo TRC2 aplicable al
Pian Maestro Puerto Aventuras, se debera contar conun cajén de estacionamiento por departamento.

Considerando que el proyecto contara con 18 departamentos, se deberd contar con 18 cajones de
estacionamiento, mientras que el proyecto considera un total de 27 cajones de estacionamiento, por lo que
se contara con un mayor nimero de cajones al solicitado.

Densidad | 200 cuartos/ha | 42 cuartos

Analisis de esta Unidad Administrativa. El PDU CPA establece para el uso de suelo TRC2 aplicable al Plan
Maestro Puerto Aventuras, se establece una densidad de 200 cuartos/ha.

Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

£n la Tabla 15 Cumplimiento a los pardmetros aplicables al predio del proyecto, la promovente indica que
de acuerdo con el PDU CPA, le corresponde una densidad de 46 cuartos y el proyecto contempla una
densidad de 42 cuartos.

Al respecto, de acuerdo con o indicado en la informacion adicional, el proyecto contempla un total de 18
departamentos de Jos cuales:

16 de departamento Tipo A, que cuentan con las siguientes caracteristicas: 2 recamaras, sala, cocing,
comedor, dos bafios y

2 departamentos Tipo B (master suits) con la distribucion 1 recdmara, sala, comedor, cocina, bafio y cuarto
de lavado.

Que conforme al GLOSARIO DE TERMINOS DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD del PDU CPA, se define
un departamento de |a siguiente forma:

1.- Departamento, estudio o llave hotelera: Dependiendo del ndmero de bafios, cocinds o cocinetas y
habitaciones se clasificard de acuerdo a fa tabla de equivalencias.

TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Ung Viverss 12 piartos de Hotel
| Una Residancia Turistica de mfs de 3 recimares 4 cuartos de Howl
Tina cabana o vivienca ecolunsics (unicada en | 2 cuarins de hotel
zona wristica de bajs impacto con cuve TERY
en zona receptora PEs)

{Una \ifia 3.5 cuartos de Hotel
Un Cuarte de motel 1 suano de Hatel
Una Haster Suite 1 cuanto de Hotal
Una Jinfor Sulte 4 pugrto e Hotel
Una Suite esténdar 2 guanos de Hole!

| Lin depanamento, estudio {Lof) o ¥ave hoteiere 25 susnos de Hotel
Un cyarto de diinica botel 2 gaaries de Hotel
ng""—w__—_ Z cuarss

Derivado de lo anterior, el proyecto considera un total de 18 departamentos, y conforme a la Tabla de
equivalencias o convertibilidad, un departamento, estudio /loft) o llave hotelera corresponde a 2.5 cuartos de
hotel, por lo que para obtener la equivalencia se realiza la siguiente multiplicaciéon (18*2.5), obteniendo un
total de 45 cuartos.

Cabe sefalar que el promovente considerd dos departamentos como master suite, que de acuerdo con el
Glosario del PDU CPA, se refiere a:

9- Mdster Suite: Habitacién principal de hotel conformada generalmente de una cama, un bano,
cocineta, patio, terraza, vestidor.

// Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, 12
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No obstante, de acuerdo con este concepto, este tipo corresponden a habitaciones de hotel, mientras que el
proyecto se trata de un condominio con departamentos, por lo que es de tipo habitacional.

Considerando que el predio posee una superficie de 228718 m? (02287 ha), se realiza el cdlculo dela densifjad
permitida (200 * 02287/1 ha), obtenido un valor de 45.74, que equivaldria a 46 cuartos. La densidad méxima
permitida por el PDU CPA, con respecto al proyecto, se observa en la siguiente ta bla:

Superficie Densidad Cuartos Densidad Observacion
del predio (m2) Norma propuesta
Cuartos/ha
228718 200| 46 45 No se rebasa

Derivado de lo anterior y toda vez que se propone la construccién de 45 cuartos, no se rebasa la densidad
permitida.

Derivado de lo sefialadc se cumple con los parémetros aplicables que se establecen para el uso del
suelo TRC2, establecido dentro del usec de suelo TR2b, aplicable al Plan Maestro de Puerto Aventuras
del Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién de Aventuras, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana 8 de abril de 2011

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de filora fauna
silvestres-Cateqorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normativo Ill v Fe de erratas.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por la promovente, el proyecto cuenta con
Resolucién Administrativa No. 0205/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, en la que se hace constar
que se llevaron a cabo actividades en la superficie total de 2,287.18 m?, afectando un ecosistema de selva
mediana subperennifolia, y se registré una especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, al
interior del predio se registré una especie de fauna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No. Nombre comun Nombre cientifico Familic Status
1 Palma chit Thrinax radiata Arecacece A

Especies con algdn estatus de riesgo
No. Nombre comdn Nombre cientifico Familia Status
7 lguana rayada Ctenosaura similis Iguanidae A

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que la promovente identificé que estas
especies estan registradas en la Modificacién del Anexo Normativo |l de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y fe de erratas de fecha
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4 de marzo de 2020.
6 OPINIONES RECIBIDAS.

VIl Que el Municipic de Solidaridad, a través de la Secretaria de Ordenamiento Territorial Municipal y de
Sustentabilidad mediante el oficio referido en el Resultande Xl de |a presente resolucién opiné lo
siguiente:

La Direccidn de Medjo Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana
Roo analizé el documento‘Maqifestocidn de /mpacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto "Club Aqua’,
del cual se vierto ia OPINION TECNICA en materia ambiental, emitiendo las siguientes observaciones:

- promovente declara que el total de la superficie del predio es de 2,287.18m? y que pretende ocupar una
superficie de aprovechamiento de 1,697.20m? lo cual equivcie al 742% de la superficie total del predio;
quedando e/ resto del predio 589.96m? (25,8%) como drea verde, B proyecto se localiza dentro de la UGA 15 del
POEL de Solidaridad, en apego a las estrategias ambientales aplicables para esta UGA se desprende que la
superficie mdxima de aprovechamiento no podrd exceder del 35% Yy que el de Ja vegetacion natural remanente
se mantiene y enriquece. B drea de aprovechamiento incluye desplante de las edificaciones, obra exterior,
circulaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio relative a uso permitido. De manera que se exhorta o
promovente adecuar el proyecto conforme a lo establecido para la UGA 15. Y en su caso, considerar el plan
maestro. correspondiente al pianc del sitio.

- promovente menciond que el proyecto se ubica dentro de la UGA 15 del POEL de Solidaridad, pero no se
observa que en el escrito se realice ef andiisis detallado def cumplimiento de los criterios generales y especificos
aplicables al proyecto. Se solicita o promovente que analice VY presente como es que el proyecto dard
cumplimiento a todos y coda uno de los criterios ecolégicos, tanto generales como especificos, aplicables en su
caso.

-De acuerdo con /o establecido en el articulo 7 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, deberd
presentar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el proyecto "Club Aquo', o en su caso la exencién
emitida por porte de Ja autoridad competente.

El promovente declara que el drea se encuentro impactada, Y que serd reforestado con vegetacion endémica de
la zona y que las plantas serdn adquiridas en viveros debidamente qutorizados por la autoridad competente. £/
presente documento cdrece del anexo para verificar el plan de reforestacién al como del plan de gjardinado y
dreas verdes de manera que se solicita al promovento gue presento a informacidn correspondiente para
ratificar los datos

Derivado del punto anterior, el promovente deberd sujetarse a la compensacion ambiental dentro del predio
impactado toda vez que a drea afectada forma parte de los beneficios ambientales que la flora y fauna brindan
al Municipio de Solidaridad, por lo tanto, deberd tramitar el permiso de remacidn vegetal ante la Direccicén de
Medio Ambijente Sustentable y Cambio Climdtico.

- El promovente declara que se implementardn los programas de proteccion a fauna manejo de residuos, la
MIA-P presentada no cuenta con anexos o Ja informacién para revision y andlisis de djchos programas. Se
solicita al promovento que presente la Informacidn respectiva o dichos programas quedando a criterio de las
autoridades correspondientes su previa autorizacion.

- promovente declara lo siguiente con respecto a las aguas residuales:

I-"En la etapa de la operacién y mantenimiento del proyecto, /a recoleccion de aguas residuales serd a travées de
una red conectada di sistema de recoleccion interno del Desarrollo Puerto Aventuras que conduce a la planta
de tratamiento del mismo. Dicha planta tiene capacidad suficiente para darle servicio al proyecto, ademds de
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ser del tipo modular, de tal forma que puede ser ampliada en caso necesario...."

2- Que en la etapa de operacién todas las aguas residuales del proyecto serdn conalizadas o una planta de
tratamiento de aguas residuales.

Es de remarcar que para estas actividades el promovente debe cumplir con las normas y condiciones pard
garantizar el tratamiento y lo calidad del agua durante todo el proceso y etapas del proyecto:

NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los imites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales:

NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites md&ximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a fos sistemas de alcantarillado urbano o municipal;

NOM-004-SEMARNAT-2002 que establece las especificaciones y limites mdximos permisibles de contaminantes
para el aprovechamiento y disposicién final de lodos y biosdlidos.

Lo anterior con la finalidad de evitar la permeabilidad del agua residual y no contaminar el subsuelo ni ef
manto acuifero.

-£l documento analizado menciona que el agua efluente de lo planta de tratamiento se utilizard para el riego
de las dreas verdes, siendo inyectada af subsuelo a través de pozos de absorcién, previo cumplimiento de la
normatividad aplicable. Para este punto el promovente deberd contar con la autorizacion/dictamen de
CONAGUA para el aprovechamiento de agua tratada para poder ser utilizada en el riego de dreads verdes dentro
del predio,

-En lo MIA presentada el promovente declara que ya cuenta con el contrate en acuerdo con el Complejo Puerto
Aventuras para el servicio de agua potable y drengje. En Ja documentacién sometida no se presenta dicho
documento que avale tal informacién, por tanto, no se puede ratificar el dato.

-El promovente menciona: "Etapa de operacién Ahora bien, en cuanto al consumo de agua se prevé que el
mayor consumo de ésta sea en esta etapa, ya que se requiere de este Liquide para el servicio de las residencias y
edificio de servicios. El agua requerida, serd extraida del subsuelo a través de pozos ubicados dentro del precio,
previa autorizacién correspondiente, de tal manera que se usard agua salobre que posteriormente serd
desalinizada y se producird agua potable.”

Para el uso del recurso del vital agua durante la Etapa de Operacién, se exhorta a contribuyente o cumplir con
los siguientes aspectos

1- Realzar un estudio geohidrolégico para determinar Ja ubicacién adecuada de los pozos de agua y de la
planta desalinizadora.

2- Describir a detalle las etapas de la preparacion del sitio, instalacién, operacion y mantenimiento de los pozos
v cisternas que serdn requeridos para el uso y aprovechamiento del agua extraida pora la operacion y
mantenimiento del proyecto "Club Aqua".

3. Prevenir la contaminacién del acuifero por medio del cumplimiento a la NOM-003 CONAGUA-T1996, para
establecer los requisitos durante la construccién do pozos de extraccion de agug,

4.- Presentar el proyecto completo para la desalinizacion y obtencidén de agua potable. Debiendo apegarse d lo
establecido en el PROY-NOM-013-CONAGUA/SEMARNAT-201S, el cual puntualiza las especificaciones y requisitos
minimos que se deben cumplir en las plantas desalizadoras, en lo que respecta a Jas obras de loma y descarga
la aplicacién del proyecto de Norma, es para todo territorio nacional, establecido a los responsables de fos
plantas desalinizadoras ya sean pdblicas o privadas, con la finalidod de proteger el ambiente. El promovente

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Paqgina Slde 91




e gﬁ:ﬁz Nagon
MEDIO AMBIENTE  scesionrasarions
Estado de Quintana Roo

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES Unidad de Gestion Ambiental

nings

OFICIO NUM.: 04/SGA/0494/2022

deberd dar cumplimiento a lo establecido en Ia Ley de Aguas Nacionales, con relacién a la disponibilidad media
anual de aguas del subsuelo, sobre el volurmen de agua subterrdnea que puede ser extraido, sin poner en peligro
el equilibrio de los ecosistemas. Deberd vigilar la calidad de las aguas de rechazo sefialados en la PROY NOM-
OI3-CONAGUA/SEMARNAT-2015, debiendo presentar un reporte de datos de monjtoreo semestral con base en la
norma citada. .

5- Deberd dar cumplimiento a lo establecido en la NOM-127-S5A1-1994, misma que establece los limites
permisibles de calidad y tratamientos a! que se debe someter el agua para su potabilizacion.

6- Deberd dar cumplimiento a lo establecido en la NOM-230- SAI-2002, en lao que se definen los requisitos
sanitarios que se deben cumplir en los sistemas de abastecimiento publicos y privados durante el manejo del
agua; asi como los procedimientos sanitarias para el muestreo,

7.- Deberd incluir en su Programa de Vigilancia Ambiental las medidas de prevencién ¥ mitigacién que apliquen
para el proceso de toma y descarga de o planta desalinizadera. con la finalidad de proteger el acuifero y el
ambiente.

El promovente declara que, durante la etapa de operacion, el edificio del proyecto contard con un sistema de
trampa de grasa el cual serd descargado con la frecuencia necesaria v los desechos serdn eliminados a través
de la contratacién de una empresa dedicada o tal tarea Y que cuente con qutorizacién, Se recuerda que la
trampa de grasas deberd cumplir con ef art. 123 del Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién Ambiental
del Municipio de Solidaridad, manteniendo los limites mdximos permisibles conforme a la Norma Oficial
Mexicana aplicable y debiendo instalar una trampa de grasas ubicada a cinco metros como minimo de la
fuente generadora que pueden ser cocinas, aguas de favado automotrices o cualquier otra fuente de
contaminacicn separando el agua sanitaria, ya que esta ditima sf puede pasar directamente a la red de
alcantarillado. no asf las que contienen grasas yaceites.

£l proyecto plantea el consumo de Gas LP en cada departamento, sefialando un consumo de 24.000 L/afic de
este gas pord la etapa de operacién 8 documento carece de meé informacion al respecto, por lo tanto, no se
efectGa un andlisis detallado. Se recuerda al promovente que en caso de exceder los 100,000kg de cantidad de
reporte, se sugiere Presentar un estudio de riesgo. De igual manera se le ssolicita apegarse a lo estipuiado en lo
NOM-004-SEDG-2004, Norma Oficial Mexicana que establece dentro de la Republica Mexicana las
especificaciones técnicas minimas de seguridad para ef disefio, construccicn y modificacion de las instalaciones
fijos y permanentes de aprovechamiento de Gas LP. as como el procedimiento para la evaluacién de la
conformidad. En Instalaciones que reciben Gas LP. proveniente de una red de distribucién, esta Norma aplica a
partir del medidor del usuario. Esto con la finalidad de salvaguardar el bienestar y la seguridad tanto del
ambiente como de las futuros habitantes de/ proyecto "Club Aqua".

El promovente plantea una vida Gtil del proyecto de 99 aAos Menciona que se presentara un programa en caso
de abandono de sitia de ser necesaria, sin embargo, se sugiere que presente las actividades ¥ medidas tanto
preventivas como de mitigacién, impactos generados Y restauracion para esta etapa del proyecto, incluyendo el
supuesto de la presencia de un evento natural que obligue ¢! abandono del sitio. -En materia de residuos
(residucs peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos), se le informa al promovente que deberd dar
cumplimiento a lo establecido en el manejo integral (recoleccidn transporte tratamiento y/a disposicién final), el
cual garantice que su disposicidn final a través de prestadores de servicio autorizados fo anterior, conforme lo
establecido en los articuios 18, 19, 41, 42 y 51 de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los
Residucs y el articulo 14 de su Reglamento; asimismo, lo definido en los articulos, 21 fraccién XIV y articulo 59
fraccion | de Ley para la Prevencion, Gestidn Integral y Econdmica Circular de los Residuos del Estado de
Quintana Roo,

Se exhorta al promovente a participar en los programas de reciclaje Kilo Verde y Reciclatén levados o cabo por
la Direccion de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico del H. Ayuntamiento de Solidaridad, ya que a
disminuir los residuos que llegan al relleno sanitario se reducen las emisiones de gases de efecto Invernadero,
entre otros factores ambientales.
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-En la parte correspondiente a flora y fauna se recuerda al promovente que la zona donde se ubica y opera el
proyecto, existe la presencia y/o drea de distribucion de flora y fauna incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Dados las actividades y condiciones del proyecto. se presume que varias especies de fauna pueden cruzar el
drea del proyecto durante cualquiera de Jas etapas del proyecto. Se exhorta af promovente a elaborar un plan
para llevar a cabo el ahuyentamiento y rescate selectivo de founa llevando a cabo los acciones acordes para o
preservacién de estas y otras especies que pudieran presentarse durante cualquier etapa del proyecto. -En el
lema de llora, queda a dispesicion de las autoridades correspondientes el procedimiento para el ejfemplar de
palma chit (Trinax radiata) que menciona el contribuyente se ubica en el drea del proyecto.

_Se solicita a promovente que su Programa de Reforestacidn sea aprobado por la SEMARNAT. Se sugiere utilizar
especimenes nativos de la zona y recordar aplicar la metodologia adecuada dependiendo de los requerimientos
ambientales de coda especie. E programa de reforestacion queda sujeto a Jas qutorizaciones y aprobacién de
las autoridades competentes.

El promovente MAAYAAB AMIKOOB S. DE RL DE C\V. deberd apegarse las disposiciones indicadas en el
Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion Ambiental del Municipio. de Solidaridad, debiendo presentar
los permisos y/o autorizaciones en materia ambiental de cardcter municipal que apliquen y correspondan al
proyecto "Club Aqua”.

La Secretaria de Ordenamiento Territorial Municipal y de Incontestabilidad a través de la Direccion de Medio
Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico, considera en materia ambiental que, la Manifestacién de impacto
Ambiental modalidad Particular del proyecta "CLUB AQUA" promovido por MAAYAAE AMIKOOOB, SR.L DECV.
de la Ciudad de Playc del Carmen, en el Municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, deberd
presentar, INFORMACION ADICIONAL. Se pone a consideracion de la Secretaria la qutorizacion, en tanto se
presente la informacién adicional comprobatoria que permita verificar que el desarrollo del presente proyecto

es factible.

Comentario de Ia Unidad Administrativa: En relacién con la opinién emitida por esta Secretaria de
Ordenamiento Territorial Municipal y de Sustentabilidad del Municipio de Solidaridad, con respecto a
la vinculacién con los criterios generales y especificos aplicables a la UGA 15 del POEL S, no Je resultan
aplicables al proyecto toda vez que el predic se localiza en el Centro de Poblacién de Aventurasy le
aplican los criterios de cardcter urbano.

En relacidn a la obtencién de la autorizacién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
menciona que en el predio se removié la vegetacién que poseia, lo cual fue sancionado a través de la
Resolucién Administrativa No.0245/2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, por lo que el presente
procedimiento se refiere Gnicamente a las obras y actividades que restan por hacer sin perjuicio de
la obtencion de las autorizaciones correspondienes en el ambito de competencia de otras
autoridades municipales, estatales y federales.

Con respecto a las acciones de reforestacién que se proponen llevar a ca bo, la promovente adjuntd el
Programa de Arborizacién y Ajardinado, el cual fue complementado con la informacién adicional
requerida a través del Oficio No. 04/SGA/0961/2021 de fecha 1 de junio de 2021.

En cuanto al consumo de agua, conforme a lo sefialdo en el apartado “Descripcion del drea y
servicios requeridos”, el proyecto se conectard a la red de agua existente, por lo que no se requiere
realizar la apertura de pozos, la construccién y operacion de una planta desaladora.

Con respecto al uso de Gas LP, la promovente realizé el calculo de las emisiones directas de gases de
efecto invernadero y propuso medidas para aminorar su efecto, con las acciones de reforestacion.
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En relacion con el manejo de residuos, en el Capitulo VI se propusieron una serie de medidas
generales para llevar a cabo su manejo adecuado conforme a la normatividad aplicable, asimismo, el
proyecto cuenta con un Programa de Manejo de Residuos, donde se describe el manejo de cada tipo
de residuos que se prevé generar en el proyeycto.

En cuanto a la fauna, como parte de la informacién adicional al proyecto se presentd el Programa de
Rescate de Fuana, donde se describen los métodos y técnicas que se utilizaran para el rescate de los
ejemplares.

Derivado de lo anterior, la promovente atendié las observaciones indicadas por esta autoridad, por lo
que es congruente con lo establecido en esta opinién.

VIl Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), mediante el oficio referido en
el Resultando Xl de la presente resolucion opiné lo siguiente:

‘Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita de la manera mds atenta informar sobre la
existencia de procedimientos administrativos del proyecto denominado "CLUB AQUA ", con pretendida ubicacién
en el lote 14 de la manzana 37, del plano 03 del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridad,
promovido por el C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO.

De igual forma solicita copia certificada de la Resolucion Administrativa 0205/2019 de fecha 04 de septiembre
de 2019, que obra en autos del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19 instaurado a fla empresa MAAYAAB
AMIKOOOB, S.R.L. DE C.V. asi como indicar el estatus procesal que guarda el procedimiento administrativo.

Por lo anterior, me permito informar que, tras la busqueda exhaustiva en el acervo documental de esta
Delegacion, se encontré solo el procedimiento administrativo No. PFPA/293/2C.27.5/0082-19 en materia de
Impacto Ambiental, @ nombre de la persona moral MAAYAAB AMIKOOOB, S.RL. DE CV. el cual cuenta con la
resolucion administrativa ndmero 205/2019 de fecha 04 de septiembre de 2019. en que se sanciond a la
inspeccionada por las obras y actividades realizadas en una superficie total aproximada de 2287.18 metros
cuadrados, del predio ubicado en Puerto Aventuras en las coordenadas UTM 16 Q X1=475898, Y|-2267040 y X2-
475955, Y2-2267032, en el municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo, donde se llevé a cobo: Una
bodega de manera provisional de paredes y techo de Idminas de cartdn cerrada con cadena Y candado, la cual
ocupa una superficie de 57 m? (Cincuenta y siete metros cuadrados); Una barda de malia electro soldada con
malla sombra y dos puertas de madera con dos accesos: entrada principal y la otra en el predio colindante con
vegetacion (Lote 16 y 17), colindante con el boulevard Puerto Aventuras, el cual ocupa una superficie de 62.7
metros cuadrados m? aproximadamente; una Compactacién con material de piedra (Rocas calizas), con una
superficie de 1601 m? ademds se aclara que aun y cuando no se especifica en la resolucidn el acceso colindante
con el boulevard Puerto Judrez que corresponde a la superficie de 685 metros cuadrados, este, si se encuentra
comprendida en el total de la superficie sancionada de 2,287,1 metros cuadrados, toda vez gue la bodega de
manera provisional y la barda de malfa referidas se tienen como obras comprendidas dentro de Ig superficie de
afectacion total de 2,287,18, metros cuadrados, tal como se desprende de lo circunstanciado durante la visita de
Inspeccion ndmero’ PFPA/293/2C275/0082-19 de fecha treinta y uno de julio del afio dos m diecinueve, asl mismo
se informa que lo sancidn econdmica impuesta a la sancionada actualmente a sido cubierta de manera
voluntaria, y se informé del sometimiento ante esa dependencia a su carge del procedimiento de evaluacion en
materia de impacto ambientaf

De igual forma,remito copia certificada de o referida resolucion administrativo para los efectos legales a que
haya lugar.

Comentario de la Unidad Administrativa: En relacidn con la opinién emitida por la Procuraduria de
Proteccion Federal al Ambiente, esta Unidad Administrativa advierte que conforme a lo indicado por
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esta autoridad, el proyecto sélo cuenta con la Resolucién Administrativa No. 0205/2019 de fecha 04 de
septiembre de 2013, que obra en autos del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19 instaurado za la
empresa MAAYAAB AMIKOOORB, S.R.L. DE C.V. Conforme a dicha resolucidén se sancionaron las obras
correspondientes a una bodega de 57.0 m?, una barda de malla electrosoldada con unas superficie
de 62.7 m?, un érea de compactacion de material en una superficie de 1,601 m? y que aungue no se
menciona en la resolucién, queda comprendido un acceso colindante una superficie de 685 m?
dentro de la superficie de afectacidon total de 228718 m? tal como se desprende de o
circunstanciade durante la visita de inspeccién numero PFPA/293/2C275/0082-19 de fecha treinta y
uno de julio del afo dos mil dlecmueve

En virtud de lo anterior, de acuerdo con el acta de inspeccién nimero PFPA/293/2C275/0082-19 de
fecha treinta y uno de julio del afioc dos mil diecinueve, se afecté la totalidad del predio que
corresponde a 2,287.18 m2 Asimismo, se adjuntd la copia certificada de la Resolucién 0245/2019 de
fecha 4 de septiembre de 2019, por lo que conforme al articulo 57 del REIA, en el presente
procedimiento se evalGan las obras y actividades que restan por hacer.

Que el Municipio de Solidaridad, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano mediante el oficio
referido en el Resultando XV de la presente resolucién opind lo siguiente:

PDU PUERTO AVENTURAS

LOS LINEAMIENTOS Y RESTRICCIONES FUERON AUTORIZADOS CONFORME AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE CIUDAD AVENTURAS 2011-2050, PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL EN EL TOMO I, NUMERO 35 EXTRAORDINARIO OCTAVA EPOCA DE FECHA 08 DE ABRIL DEL 20T1.
SE DEBERA TENER DENTRO DEL LOTE, UN AREA DE ESTACIONAMIENTO CON LA CAPACIDAD MINIMA
EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL TABLA DEL ARTICULO 212 DEL MUNICIPIO DE

SOLIDARIDAD. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION.

PDU PLAN MAESTRO

TR2B: POLIGONO PUERTO AVENTURAS: LAS DENSIDADES CORRESPONDIENTES, AS/ COMO LAS
NORMAS Y RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION DE CADA USO EN PARTICULAR, SON LOS
ESTABLECIDOS EN EL PLAN MAESTRO DE PUERTO AVENTURAS.

El Lote 074 (predio def proyecto) se ubjca en el uso de suelo TR2b del Programa de Desarrolio urbano del
Centro de Poblacion de Aventuras, en el Municipio de Solidaridad, ef cual se publicé el 08 de abril de 20T1.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
El proyecto consiste en la construccion y operacion de 1 edificio y sus 19 departamentos de [os cuales
son: 16 departamentos con las siguientes caracteristicas: 2 recamaras, sala, cocina, comedor, 2 barios y 3
master suits con la distribucion de 1 recamara, sala, comedor, cocina, bafio y cuarto de lavado; asi
mismo se contempla 1 alberca, 40 cgjones de estacionamiento (23 en sotano y 17 exteriores), lobby con
agcceso controfado, cuarto de CCTV, salén de usos multiples, bodegas individuales, skybar, terraza con
asador.

El predio del proyecto carece de vegetacién, razén por lo que la PROFEPA realizé procedimiento
administrativo a fin de calificar y constatar las acciones realizadas en el predio en cuestion,
sancionando las obras y ordenando dentro de la Resolucién Administrativa realizar el trémite en
materia de evaluacion del impacto ambiental, para la operacion de las obras que integran ef proyecto.

Superficie minima del lote | 500.00 m? 228718

Frente minima del lote 7.20 metros 2818 m

Fren te: 5.00 metros

Lade I 1.00 metros
Lado 2 0.00 metros
Fondo: 10.00 metros
13.45 metros
Altura maxima. g
4.00 niveles 4 NIVELES
cos: 0.65 - | Superficie: 1,486.66 m? 1697.21
CUs; 1.50 . Superficie: 3,430.77 m*? 429665
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cav: |0.40 | superficie: |914.872 m> ]
& de frente gjordinado: , 8% ! Superficie: ’ 471.62 m=? ,
. 1 -
| Densidad neta: | 200 cuartos por HECTAREA | 43 cuarros |19 DEPTOS. }
{ Estacionamientos ' 1 cajon de estacionamiento por vivienda ’ 43 CAJONES ‘ 40 CAJONES ’

AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE ciuDAD

. | LOS LINEAMIENTOS v RES?" RICCIONES FUERON AUTORIZADOS CONFOI-?)\j

Observaciones: TABLA DEL ARTICULO 212 DEL REGLAMENTO DE CONST, RUCCION.
PDU PLAN MAESTRO

TR2B: POLIGONO PUERTO AVENTURAS: LAS DENSIDADES
CORRESPONDIENTES, AS/ COMO LAS NORMAS Y RESTRICCIONES DE
CONSTRUCCION DE CADA USO EN PARTICULAR, SON LOS ESTABLECIDOS
| EN EL PLAN MAESTRO DE PUERTO AVENTURAS.

Comentario de la Unidad Administrativa: En relacién con la opinién emitida por esta Direccidén de
Desarrollo Urbano Yy Fisionomia del Municipio de Solidaridad, localiza el predic dentro del Plan
Maestro Puerto Aventuras con uso de suelo TR2b, y de manera particular el lote tiene un uso TRC2. Se
establecen los pardmetros aplicables de acuerdo con e PDU correspondiente, que es el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras (PDU CPA), publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 8 de abril de 20T1. Esta Direccidn recalca que se
debe contar con un &rea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el
Reglamento de Construccidn del Municipio de Solidaridad, mientras que el PDU CPA establece para

las auotrizaciones en los ambitos municipal, estatal y federal que corresponda obtener al
promovente.

Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) mediante el oficio referido en el Resultando XV1
de la presente resolucién opiné lo siguiente:

OPINION TECNICA

L ANALISIS TECNICO

Q) El Capitulo 4 DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIE/"VTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, no presenta datos especificos sobre trabajo en

Proyecto (AP} y con ello establecer Jos probables impactos ambientales o la vida silvestre.
b) No se encontré e anexo al que hace referencia el prorovente:

-."El estudijo que se presenta, se vincula con las obras sancionadas por la PROFEPA y la creacién del desarrollo
Club Aquo que se anexaran a fas Ya proyectadas y circunstanciadas en ef expediente No. PFPA/29.3/2C
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275/00082-19 y resolucién No 0205/2019 (RESOLUCION PROFEPA No PFPA/29.3/20 275/00082-19 ANEXO 15).."

por lo tanto, no se pudo constatar que la promovente esté dando cumplimiento o acciones Y medidas
correctivas establecidas porla Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA).

¢) De acuerdo con el Capitulo 6 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMB!ENTALE§, la
promovente, al no realizar un estudio retrospectivo de la flora y fauna del AP. Al y SAR, no presentd mfedfdcvs
compensatorias suficientes, eficientes y efectivas para, los dafios a las especies y poblaciones de vida sifvestre

én de la vegetacion

que se encontraban utilizando el espacio del AP en el antes, durante y después de la remoci
sin autorizacién legal previa.

|| CONCLUSIONES
Derivado del andlisis anterior del proyecto de MIA-P se determina que:

DRIMERO. Debido a que el predio presenta una remocién de vegetacién sin qutorizacién legal previa, la
promovente debid presentar un estudio retrospectivo de fa flora y fauna silvestre del Aly SAR, sin embargo, no se
encontré nada al respecto.

SEGUNDO. El proyecto NO presenta un andlisis y evaluacién de los impactos ambientales que ocasiond Id
remocién de vegetacién del AP, por lo tanto, no se presentan medidas de compensacion enfocadas d la flora y
fauna silvestre y las medidas que presenta No son las mds adecuadas, suficientes, eficientes ¥ eficaces pard
mitigar los impactos acumulatives y sinérgicos. Tampoco se encontraron las acciones y medidas correctivas
astablecidas por la PROFEPA en su acto administrativo.

Lo anterior con base en ejercicio de las atribuciones que confiere a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS),
Art. 1° pdrrafo tercero, Art. 4° pdrrafo quinto, de fa Constitucién Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos, Art. 32
Fraccién Xil, XX XX y XXXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturadles, con
fundamento en el Art. lo, Fracciones Il IV y V. Art. 3° Fracs. 1, IV, Vill, X, Xil, XIll, XIV, XV, XV, XIX, XX, XX1, XXV, XX VI,
XXV XXV, XXX, XXXE, XXKXXVIy XXXV, Art. 5°°. Inciso By S. Fracciones I, IVY XL Art. 28. Art. 35, Art. 79, Fracciones
I, 1, y VI, Art. 83, Art. 98, Eracciones |, I, I, IV y VI, Arts. 101 BIS y Art. 102 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Medio Ambiente (LGEEPA), el Art. lo, Art. 30, Fracs. 1, IV, VI, IX X Xi, XIV. XV, XV, XXX, XXXV,
XXXVIL XLV, XLVILy XLIX, Art. 27, Art. 27 BIS, Art. 28, Art. 29, Art. 58, Art. 59, Art 60y Art. 76 de la Ley General de Vida
Silvestre (LGVS), Art. 1, Art. 2. Eraccién | 1l, 1, VL, VI, 1X, X1, XHIL XV XVII], XX y XXII, Art. 16, Art. 60 TER, Art. 83, Art.
84, Art. 85, Art. 86, Art. 87, Art. 88, Art. 89, Art. 90. Art. 132. Art. 133, Art. 134y Art. 138, del Reglamento de la LGVS, el
Articulo 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como en el Art. 24 del Reglamento de id
LGEEPA y el Articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y las Normas
Oficiales Mexicanas, NOM-053-SE MARNAT-2010 para proteccion ambientail-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres- catalogadas en riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién cambio Lista de especies
en riesgo y NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Jas especificaciones pard la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la DGVS, esta
Unidad administrative advierte que la promovente delimitd el Sistema Ambiental considerando la
extension del Desarrollo Turistico Residencial de Puerto Aventuras, el cual posee impactos
derivados de su desarrollo. En relacién a |a fauna del sistema ambiental, se incluyd una revision
bibliogréfica del sitio, incluyendo las especies que se distribuyen en la zona. Mientras que en el
predio solo se registraron dos especies tolerantes a la presencia humana debido a las condiciones
que presenta, toda vez que no posee vegetacion.

En cuanto a las medidas de mitigacién que se proponen para la fauna, se considera llevar a cabo su
rescate y reubicacion conforme al Programa de Rescate de Fauna, gue se presentd como parte de
la informacién adicional del proyecto. También se prevé la implementacion de un Programa de
Proteccién de Fauna, que se anexd a la MIA-P, que incluye actividades de sefalizacion y
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concientizacién ambiental. Asimismo, en el Capitulo VI se establecieron medidas de prevencion y
mitigacién especificas para la fauna.

Derivado de lo anterior, se identificaron las especies que se distribuyen en la zona y que podrian
incidir durante la construccién y operacién del proyecto. Asimismo, se establecieron las medidas
para aminorar los efectos del proyecto sobre la fauna.

XI De conformidad con el Resultande XVIII, no se han recibido comentarios por parte del Gobierno del
Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y de la Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial en relacion al proyecto, por lo que se
entiende que dichas instancias no presentan objecion en relacion al proyecto remitido.

7 ANALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a rezlizar el siguiente

analisis técnico:
V1. IDENT!FICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Tabla 5.2 Principales actividades que se llevardn a cabo para el desarrollo del proyecto en cada una de sus

etapas
Etapa Actividades
Construccion Contratacidn y trénsito del personal

Excavacion y rellenos

Operacidn de las obras provisionales

Nivelaciones y compactaciones

Operacién de la maquinaria y equipo de construccion

Construccién de Jas obras {departamentos)

Operacion y mantenimiento : Contratacion de personal

Operacion

Mantenimiento general

Presencia de empleados y huéspedes

Tabla 5.3 Lista de factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos ambientales del proyecto
Subsistema Factor ambiental Impactos

Medjo fisico Topografia Se considerard el impacte a la forma
del terreno y af uso del suelo, por la
destruccién, ocupacién o modificacion
de rasgos

fisicos importantes, ef impacto al uso
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del suelo a largo plazo,
la formacicn de pendientes inestables.

Suelo Se considerard el impoactc de Jas
actividades que realizard el

proyecto sobre el suelo, considerando
su calidad en cuanto a

caracterfsticas fisicoquimicas
directamente relacionadas con
contaminacion y erosién de dicho
recurso.

Agua ) Se considerarg tanto la
’ contaminacion a los recursos hidricos,
como el aumento del uso de este
recurso. También hay una

accién relativa a la modificacién de
fos cursos o caudales de

cuerpos de agua.

Aire/Clima Se considerard lo contaminacion del
aire por las diferentes

actividades, y a |los cambios
microclimdaticos potenciales de

ocurrir  por cambios ocasionados
directa o indirectamente por el
proyecto. Asi como, la contaminacién
por ruido en el sitio y drea de
influencia del proyecto por las
actividades o desarrollar y el sistema
que serd perturbado.

Medio bidtico Vegetacion Se considerardn los impactos sobre Ia
vegetacion del drea de afectacion y de
la zona de influencia, en las diferentes
etapas de desarrolfo del proyecto. Y el
reconocimiento del estatus de riesgo
que le asigne la Norma NOM-059-
SEMARNAT-2010 de acuerde a su
vulnerabilidad.

Fauna Se considerard el dafio potencial a la
fauna local y en el drea de influencia
en las diferentes etapas del proyecto;
as/ como, los efectos indirectos como
la interrupcién de los movimientos de
la fauna y aumento del riesgo de
muerte al ahuyentar a las especies
fuera del predio. Y el reconocimiento
del estatus de riesgo que Je asigne la
Norma NOM-059-SEMARNAT-2010 de
acuerdo a su vulnerabilidad.

Medio Social y Econémico Usos del suelo Se considerard el cambio de uso de
suelo en atencidn a las dispesiciones
de los ordenamientos aplicables y
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Usos del suelo previstos de la zona.

-

Transporte Y flujo de tréfico Se consideroré el impacte por ef
g aumento de flujo vehicular en e/
ko sistema.
— ” I
Creacion de infraestructurg Se considerard o g instalacién de

infraestructura, como servicios de
comunicacion, electricidad ygas.

Poblacion Se consideraré ef aumento de a

poblacion  por  Jos obreros  y
profesionales que trabajon en Jas
diferentes etapas def proyecto que
puede esto conllevar a impactos en
las localidades aledarias.

—

Salud humana Se considerarén jas repercusiones q la
salud como resultodo de las
actividades  para identificar y
proponer  medidas para  evitar
impactos a fo salud.

Economia Se considerard como uno de Jos
principales mdviles de un proyecto,
por lo que los impactos deben ser
valorados para establecer su
viabilidad.

Paisagje Se considerardn los impactos que ef
desarrollo de! proyecto puede generar
€n una escala paisajistica.

Cultura o historia Se  considerarén  los impactos
potenciales culturales, usos y
costumbres locales, o @ monumentos
de valor histérico.

Tabla 5.4 Factores ambientales Y los correspondientes indicadores identificados
U—'acror Indicadores

Topografia | Cambios en la forma del terrenc

Pendientes inestables

Suelo Eosién del suelo (Hidrica o éolica)

Contaminacién del suelo con residuos sofidos, liquidos,
peligrosos y de manejo especial

Agua Incremento en el consumo de agua

Contaminacién del manto fredtico Y zonas inundables
temporales

Cambios en la hidrologia superficial

Aire Cambios en la calidad de/ aire por GE/

Cambios en la calidad del gire suspension de polvo
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Contaminacién por ruido

Vegetacion

pérdida de individuos de fauna silvestre

Establecimiento de especies exdticas o invasoras

Fragmentacidn de ecosistemas

pérdida de individuos de fauna silvestre

Aumento de fauna nociva, invasora o feral

Afectard la movilidad de la fauna (Efecto barrera)

Desplazamiento de fauna por ruido

Usos del suelo

Alterard substancialmente los usos actuales o previstos del
drec

Transporte y flujo de trdfico

Movimiento adicional de vehiculos

Creacién de infraestructura

Drenaje sanitario

Cas

Servicios de comunicaciones

Electricidad

Poblacion

Alterard la distribucion de la poblacidn local humana

Salud humana

Aumentard el riesgo de exposicion de personas d eventos
meteoroldgicos

Mayor exposicion de la gente a ruidos efevados

Economfa

Condiciones econémicas locales

Afectard la oferta de empleo

Cambiard el valor del suelo

Paisaje

Cambio en el paisaje

“..) En la Tabla 5.6 se muestran los resultados de la evaluacion de indicadores seleccionados para cada factor

ambiental, en atencidn a los criterios sefialados arriba (efecto, persistencia, reversibilidad e interrelacion).

Del total de indicadores de los 30 impactos (Tabla 5.4), se consideran 18 con efectos directos y 12 indirectos; 12

temporales y 18 permanentes;

17 reversibles y 13 irreversibles. Por otra parte, en cuanto a su interrelacién 20 son

agcumulativos y 10 sinérgicos (Figura 56).
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== e ] PERSISTENCIA REVERSIBRIDAD
BEECTO : EPEREISTEICIA i HREVERSBILIDAD

TEMPORAL PERNANENTE . ‘REVERSIBLE MO FEVERSIBIE |

Figura 5.2. Resultados de valoracién de impactos del Proyecto segun efectos, persistencia y reversibilidad.

Tabla 5.6.- Lista de control para evaluar el efecto, temporalidad y reversibilidad e interacciones de los impactos
potenciales.

ACUMULATIVO
SINERGICO

» |

CAMBIGS EN LA FORMA DELTERRENGC. X x x
PENDIENTES INESTASLES % X %
i EROSION DEL SUEQ { BIDRICA O EOLICA} X X
[CONTAMINACION DEL SUELO GONRESIDUOS |
SOLIDOS LIQUIDOS, PELIGROSOS Y DE MANEJO % | % ¥ x x
_ ESPECIAL !
| INCREMENTO EN =L CONSUMO DEAGLIA X X x
AGUA | CONTAMINACION DEL MANTO FREATICO Y
. ZONAS INUNDABLES TEMPORALES
. CAMBIOS EN LA HIDROLGIA SUPERFICIAL x | x x X
| CAMBIOS EN LA CALIDAD DEL AIRE POR GEI x | %
AIRE | CAMBIOS EN LA CALIDAD DEL AIRE SUSPENSION
DE POLVO
TONTAMINACION POR RUIDC
PERDIDA DE INVIDIDUOS DE YEGETAGON.
| ESTABLECIMIENTC DE ESPECIES EXOTICAS O
INVASORAS

| FRAGMENTACION DE ECOSISTEMAS

| PERDIDA DE INDIVDUOS DE FAUNA SILVESTRE

AUMENTO DE FAUNA NOCIVA INVASORA O

FAUNA FERAL

; AFECTARA A MOVILIOAD DE LA FAUNA (EFECTO (- . -
BARRERA i

TOPOGRAFIA

x

Ead
»

{ SUELO

»

b3
tad

| VEGETACION

MM o M| »

RiR| »x I
»
»

DESPLAZAMIENTO DE FAUNA POR RUIDO PR % x
USOSs ALTERARA SUSSTANCIALMENTE LOS USUS % | % - x
ELSUELC ACTUALES O PREVISTOS DEL AREA

Tabla 5.8. Matriz de Leopold

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 63de 51

> N L
-‘““‘M :«:g«\ %‘:\ T

.\
RO W M0 B




Q22 Floves
Ao de Mag@g

: MEDIO AMBIENTE cecsedonreseriens

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES Unidad de Gestion Ambiental

nyIngy . " OFICIO NUM.: 04/SGA/0494/2022

TTRANSPORTE .
Y FLUJO DE | MOVIMIENTO ADICIONAL DEVEHICULOS X x % *®
TRAFICO
AN OE ;;smmnmo X % x x
INFRA- % - - Z
ESTRUCTURA SERVICIOS BE COMUNICACIONES X X X X
ELECTRICIDAD X X % X
POBLACION ALTERARA LA DISTRIBUCION DE u_posmmow i | = %
AUMENTARA EL RIEGGO DE EXPOSICION s | & < i
T Topp—— DEPERSONASA EVENTOSMETECROLGGICOS.
WMAYOR EXPOSICION DE LA GENIE A :
RUIDOSELEVADOS s i » * 4
GONDICIONES ECONOMICAS LOCALES x T x X %
ECONOMA AFECTARA LA OFERTA DEEMPLED X 1 X %
! CAMBIARA EL VALOR DEL SUELOD x X | x X
TPAISAJE TCAMBIC EN EL PAISAJE x | x x jl x
{ 18 112 [ 12 | 18 17 13 20 10
TOTALES 35 = o5 55

AFECT)

Usos I ALTERARA SUBSTANCIALWENTE LOS USGS ACTUALES O
DELSUELD | PREVISTOS DEL AREA

¥ FLUIO DB | UM MOVISRENTD ADICIONAL DE VEXRICILOS 1 e

5.3.2.1 Etapa de construccion.

En esta etapa se generardn una menor cantidad de impactos adversos en comparacién con la etapd de
preparacién del proyecto. Se identificaron 51 impactos adversos no significativos.

Mismos que estdn relacionados con la operacién de la maquinario y equipo de construccion, presencia de
trabajadores, asf como el transporte y almacenamiento de materiales en mayores cantidades, lo cual conlleva a
la generacién de ruido, y la produccion de residuos (sélidos, liquidos, peligrosos y no peligrosos).

Por otro lado, el impacto sobre la vegetacién ‘es minimo ya que el desmonte se realizé previamente y que es
motivo de regularizacién mediante el procedimiento administrativo insaturado por la PROFEPA a través de la
resolucién No. 0205/2019 y con ndmero de expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19. De la misma manera el impacto
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a la fauna no es significativo, aln se corre el riesgo de afectar Jos bordes de las zonas del proyecto, por lo que se
tomardn las medidas preventivas adecuadas las cuales estdn descritas en ef Capitulo 6 de Ja presente MIA-P.
Asimismo, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la conservacion de la faung, ya que sin un
programa de educacién ambiental adecuado, los trabajodores (particularmente jos obreros), tienden a utilizar
las Greas de conservacion para descanso, cazan animales, vierten sus residuos e incluso pueden realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre (defecacion y miccién).

Por otra parte, los impactos benéficos moderados aumentan en la actividod de contratacion de personal para la
construccién, principalmente Jos que estdn relacionados con la economia por la generacion de empleos y
consumo de bienes y servicios a la comunidad por parte de la constructora y sus trabgjadores.

5322 Etapa de operacion del proyecto.
A medida que avanza el desarrolio de un proyecto, los impactos adversos generados disminuyen, de tal manera

que en lo etapa de operacion los impactos adversos son menores que en las etapas de preparacion y
construccion del proyecto. En este caso se determinaron 30 impactos adversos no significativos.

La presencia de habitantes y empleados, y las actividades propias del condominio, conlleva a la generacion de
residuos sdlidos y liquides. En caso de no establecerse medidas paro e/ manejo adecuado de residuos se puede
ocasionar la contaminacion del suelo, agua, aire y afectacion a la biodiversidad y a la salud humana; asi como a
la marina colindonte En esta etapa se generan 2 impoctos positivos no significativos, relacionados
principalmente por la creacién y operacion de infraestructura y servicios (electricidad, gas, servicios de
comunicaciones y drenaje sanitario). Asi como, la identificacion de 3 impactos positivos moderados, dados por Ia
contribucién del proyecto a la economia local donde se desarrolia el proyecto, ya que ef valor de suelo
aumentard y se generardn empleos directos e indirectos.

5.4 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS DE ACUERDO A SU SIGNIFICANCIA

5.4.1 Topografia

Dentro los 7 impactos evaluados en fas 2 etopas del proyecto, se tiene 1 impacto adverso moderados,
compactacién y nivelacién durante o etapa de construccion. Estos impactos serdn permanentes irreversibles,
sin embargo, se evaluaron como adversos moderados debido a que la superficie de aprovechamiento del
proyecto implica el 0.10% (0.23 ha) de la superficie del poligono del SA. ’

5.4.2 Suelo
Se calificaron 10 como adversos no significativos (erosion hidrica o edlica, contaminacién del suelo por residuos.)

Otro impacto que se pueden generar con el desarrollo del proyecto es la contaminacion del suelo por residuos
liquidos, sélidos y peligrosos. Este impacto se consideré como no significativo ya que aunque se corre el riesgo de
gque ocurra este evento en los etapa de construccion y operacion del proyecto, se aplicardn medidas que
minimizardn las probabilidades de que esto suceda. Asi, el mantenimiento de maquinaria y equipo, transporte y
recarga de combustible, se llevardn a cabo fuera del drea del predio. Ademds de que se aplicarg un plan de
manejo de residuos, el cual incluye medidas pora evitar la contaminacion del suelo.

54.3 Agua

Para este factor se identificaron 16 impactos y estdn relacionados con el jncremento en el consumo de agug,
contaminacién al manto fredtico, contaminacion por residuos sélides, liquidos o lixiviados y cambios en los
indices de hidrologia superficial, de los cuales se clasificaron en 4 impactos adversos moderados dados en las
etapas de nivelacion y compactacidn, construccion de las obras, operacion del condominio y mantenimiento de
las instalaciones. Sin embargo, se aplicardn medidas de mitigacién para evitar que dicha drea se contamine con
cualquier tipo de residuos. Por ejfemplo, se colocard una malla perimetrof para disminuir lo contaminacion por
las particulas de polvo provenientes de las actividades de construccion y se aplicard un programa de manejo de
residuos que contempla medidas para todo tipo de residuocs.

En cuanto al consumo de agua, se prevé que el mayor consumo sea en la etapa de operacion, ya que se requiere
de este liquido para el servicio de las viviendas el mantenimiento en general, pero no representa impactos
directos al subsuelo debido o que el agua serd abastecida por medio del sistema de agua def complejo puerto
aventuras, dirigida al drenaje sanitario operado por el mismo condominio de Puerto Aventuras.
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En lo que se refiere a Ja afectacién a los indices de absorcién o pautas de drenaje y a la escorrentia superficial,
son impactos que son ocasionados al llevar a cabo las actividades de nivelacién, compactacion y el desplante de
los edificios en la superficie de los edificios y los andadores. Como parte de las medidas que se plantean para
minimizar este impacto es la cimentacién del proyecto se realizard a través de pilas o pilotes y de acuerdo al
estudio de mecdnica de suelo presentado en el Capitulo 2 de la presente MIA-P.

Uno de los impactos se evaltdo como nulo en todas sus etapas, debido a que se determiné que el proyecto no
generard cambios en /as corrientes o movimientos de agua subterrdned.

5.4.4 Aire

Los 1O impactos de este factor se consideraron como adversos no significativos principalmente la etapa de
construccion del proyecto. Potenciaimente podria haber impactos derivados de la emisién de particulas de CO2,
por contaminacién por particulas de polvo, aumento en el rango de afectacion por los niveles sonoros, éstos
serdn minimos, y en el caso de Ja maquinaria que se utilice, se le dard el mantenimiento adecuado parag
disminuir este tipo de impacto.

En lo gue respecta o las particulas de polvo suspendidas derivadas de las actividades de construccion, se
minimizarén con las medidas de mitigacién que se aplicardn, tales como colocar lonas a los camiones que
transporten los materiales para la construccidn y humedecer periédicamente los materiales al momento de
trabajar con ellos.

54.5 Vegetacién

Dichos impactos fueron evaluado y sancionados por la PROFEPA como lo consta la Resolucidn citada en el
Capitulo 2 del presente estudio. El desmonte es [a actividad que causa mds impacto sobre la vegetacion ya que
provoca cambios en la abundancia de los especies y en la diversidad bioldgica del sitio y, propicia el
establecimiento de vegetacidn invasora.

Debido a que en el predio se realizé el desmonte de lo vegetacién original, se efectuaran las medidas de
compensacion correspondientes, las cuales se encuentran descritas en el Capitulo 6 de Ig presente MIA-P.

Asl mismo, la instauracion del procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA indica en su resuelve TRES:
“.En el caso de tener interés en la continuidad de las obras y actividades en una superficie total aproximada de
2,287.18 m2... con presencia de selva mediana subperennifolia, toda vez que se observe, en el predio ejemplares
adultos en pie de las especies de zapote, almendros y palma chit (Thrinax radiata), esta Ultima especie que se
encuentra listada, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010". Por o que el impacto ambiental
evaluado estd relacionado con la pérdida de individuos de vegetacion con especial atencién a establecer las
medidas de mitigacion o compensacion para el rescate, rehubicacién y reforestacion de los individuos de Thrinax
radiata. :

En adicion, teniendo en cuenta las caracteristicas de la vegetacion de la zona, el proyecto se disend de tal
manera que se pueda integrar vegetacion en todas sus dreas publicas y andadores.

En lo que se refiere al establecimiento de especies exdticas, el principal factor detonante serd la actividad de
mantenimiento general que se lleva a cabo durante lo etapa de operacién, ya que algunas especies se pueden
dispersar dentro de las zonas de conservacién.

El desmonte es un impacto reversible, sin embargo, puede tomar varios afios que la vegetacicn regrese a su
estado original. Los impactos permanentes a las condiciones fisicas del predio, se desarroliardn durante las
actividades de nivelacion y relleno, pues una vez que la infraestructura haya sido construida estos serdn
irreversibles. Este impacto ademds tiene una permanencia a largo plazo, e impide que el predio tenga un uso
natural sin la aplicacién de medidas de restauracidn, Ademds, el efecto de borde por lo fragmentacion puede
incrementarse si no se implementan las medidas adecuadas.

5.4.6 Fauna
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En este factor se consideraron 17 impactos adversos no significativos. Los impactos moderadamente
significativos estan relacionados con el establecimiento de fauna nociva o invasoro y modificacién en la
conducta por ruidos elevados; asi como, cambio en la abundancia y diversidad de lo fauna, afectacién a especies
bajo proteccion y/o endémicas y afectacién a la movilidad de la fauna (efecto de barrera). Las actividades
causantes de fos impactos adversos son: ef trdnsito del personal, operacién de maquinaria y equipo, instalacion y
operacion de obras provisionales, la nivelacién y compactacion, trdnsito y mantenimiento general, asi como la
operacion del condominio.

La abundancia de las especies de fauna se verd afectada yo que la construccion y desarrollo del proyecto
implicard que ciertas especies migren a otros sitios conservados que les ofrezcan hdbitats adecuados para su

desarrolio.

5.4.7 Usos de suelo )
De este factor sofo 1impacto es benéfico, ya que alterard el uso actual. Sin embargo, se considera no significativo

porque el predio se encontraba previamente impactade y que fue sancionadeo a través de la instauracién del
procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA y motivo de la regularizacion a través de la presente MIA-
P. La vocacion original del predio se plantea en el PDU-Puerto Aventuras.

54.8 Transporte y flujo de trafico

Este factor presenta 6 impactos de los cuales 5 son impactos adversos no significativos relacionados con las
actividades de operacién de maquinaria y la operacion del condominio.

Solamente un impactos moderadamente significativos, se relacionan con las actividodes de operacion del

proyecto.

5.4.3 Infraestructura
Este factor tiene 6 indicadores de los cuales 4 presentan impactos adversos no significativos en la etapa y

construccion y 2 moderadamente significativos por la operacién del drenaje sanitario e instalaciones de gas. En
el caso del drenaje sanitario podria existir el riesgo de filtraciones de aguas residuales al manto fregtico, por lo
que se tiene contemplado impermeabilizar las cancletas una vez terminada y programar con frecuencia su
monitoreo para evitar filtraciones.

Durante lo operacién del condominio la instalacion de gas es un indicador que se considera un impacto
moderadamente significativo debido al riesgo que implica su manejo inadecuado. Sin embargo, se tomardn
medidas de proteccién, tales como: mantener en buen estado el tanque de gas estacionario, pintdndolo
regularmente y verificando su buen funcionamiento con regularidad, y solicitando para eflo una inspeccién y
anuencia por parte del personal de ia Direccién de Proteccién civil y déndole capacitacion al personal en caso de

presentarse alguna contingencia.

5.4.10 Poblacion
Este factor tiene un solo indicador relacionado con la alteracion de la distribucion de la poblacion local humana,

considerando 3 impactos como adversos no significatives. La construccion del proyecto implica la contratacion
de personal gue tendrd que movilizarse de los pueblos o ciudodes cercanas a donde se desarrolla el proyecto,

esto afectard el tamano y distribucion de la poblacion.

5.4.71 Salud Humana
Tiene dos indicadores que se relacionan con aumentar ef riesgo de exposicion de personas a eventos

meteorolégicos y una mayor exposicién de la gente o ruidos elevados que presentan 8 impactos adverses no
significativos, para la mitigacién de estos impactos se considera incluirlos el programa interno de proteccion civil
que se entregard o las outoridades municipales para el adecuado actuor en eventos meteoroldgicos, la
exposicion a ruidos elevados se refiere al uso de maquinaria durante la etapa de preparacion y construccion, sin
embargo esto serd temporal y no serd constante durante este tiempo.

5.4.12 Economia
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Se generardn 6 impactos benéficos no significativos en cuanto a la oferta de empleo y 4 impactos benéficos
moderadamente significativos refacionados con el efecto sobre fas condiciones econdémicas locales o regionales
y cambios en el valor del suelo.

La economia de la regién se verd impactada de manera positiva ya que generard empleos temporales y
permanentes para los habitantes de la regidn lo cual también repercute en la economia regional, debido a que
se generard demanda de servicios para la operacion y mantenimiento del Proyecto.

5.4.13 Paisaje

Para este factor se identificaron 2 impactos adversos no significativos relacionados con cambios significativos en
la escala visual o el cardcter del entorno préximo y este es generado en las actividades de desmonte y despalme,
que conllevan el derribo de la vegetacidn, movimiento de maquinaria y de personal. Cabe mencionar que dicho
predio se encontraba ya previamente impactado por el uso de esta zona como drea de maniobras para la
construccion de fa Marina Puerto Aventuras.

thura 5. 70 Impactos mitigables e impactos resrducles

De los 100 impactos identificados para el desarroffo del Proyecto, se consideran 85 mitigables, cuyas medidas de
prevencion, mitigacién o compensacion se describen en el Capitulo 6 de la presente MIA-P. Por consiguiente, se
determinan 4 impactos residuales que se refieren enja Tabla 5.71.

Tabla 5.11. Total de impactos residuales (indicadores de impactos/actividades).

Impactos
Indicadores de impactos Actividades
Cambios en la forma del Excavacion
terreno Nivelacion y compactacion
Construccion de las obras
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“La remocicn de la cobertura vegetal del predio se realizé previo a la presentacion de la presente MIA-P y de Ja
cual es motivo del procedimiento odministrativo instaurado por la PROFEPA con ndmero de expediente No. De
Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0082-19. Como se presenta en la tabla xx, en el SA del proyecto se identifican
105.60 ha del uso de suelo residencial / hotelero, mismo que suma la superficie del predio del proyecto por la
cantidad de 0.23 ha y que representan el 0.10% de lo superficie del SA. Cabe resaltar que las obras del proyecto
contemplan la adecuacion de 836.59 m? (0.08 ha) de dreas verdes, mismas que serdn forestadas con esepcies

propias de la region.”
5.5 CONCLUSIONES.

“A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que:

® Se generardn 100 impactos ambientales.
® Se prevén 89 impactos adversos.
® Se prevén 11 impactos positivos.”

EJ Proyecto no producird impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en
' los ecosisternas y sus recursos naturales o en Ja salud, ni obstaculizard la existencia y desarrollo del hombre y de
los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales

Anédlisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con la identificacién, valoracién y jerarquizacién
de los impactos, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente identificéd a través de la
Matriz de Leopold la interaccion de 100 impactos, de los cuales 11 son benéficos y 89 son adversos. De
los impactos adversos se identifica que 81 no son significativos y 8 moderados. No se identificaron
impactos adversos significativos. La mayor parte de los impactos adversos se encuentran en la etapa
de Construccién (60), y en menor nimero en la Etapa de Operacién (40), mientras que, el mayor
ndmero de benéficos moderados corresponde a la Etapa de Operacién.

Durante la etapa de construccién, se identificaron estédn relacionados con la operacidén de la
maquinaria y equipo de construccidn, presencia de trabajadores, asi como el transporte y
almacenamiento de materiales en mayores cantidades, lo cual conlleva a la generacién de ruido, y la
produccién de residuos (sélidos, liquidos, peligrosos y no peligrosos). De la misma manera el
movimiento de personal representa un riesgo para la fauna.

Durante la etapa operativa, la presencia de habitantes y empleados, y las actividades propias del
condominio, conlleva a la generacién de residuos sdlidos y liquidos. En esta etapa se generan 2
impactos positivos no significativos, relacionados principalmente por la creacién y operacién de
infraestructura y servicios (electricidad, gas, servicios de comunicaciones y drenaje sanitario). Asi
como, la identificacidén de 3 impactos positivos moderados, dados por la contribucién del proyecto a la
econemia local donde se desarrolla el proyecto, ya que el valor de suelo aumentard y se generaran
empleos directos e indirectos.

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con lo indicado por la promovente,
con la obras y actividades que se proponen, se prevé generar impactos sobre el suelo y el agua
durante el mangjo de residuos sdlidos, de manejo especial y peligrosos. También se prevén
afectaciones sobre la calidad del aire por la emisién de gases contaminantes y la dispersiéon de
particulas de polvo, durante el uso de maguinaria y el manejo de los materiales. Se prevén impactos
sobre la topografia y sobre los indices de absorcién y pautas de drenaje, toda vez que se pretenden
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realizar actividades de nivelacién y los escurrimientos se veran moedificados. En relacién con la
hidrologia superficial y subterrdnea, parte de las dreas ocupadas por las obras se convertiran en
superficies impermeables y considerando que se propone una cimentacion sobre pilotes, se
mantendra el flujo de agua subterraneo. Asimismo, la presencia de personal y la generacion de ruido
provocard el desplazamiento de la fauna hacia sitios conservados gue les ofrezcan habitats adecuados
para su desarrollo.

La promovente también identificé impactos sobre el transporte y flujo de trafico derivado del uso de
la maquinaria y durante la operacién del proyecto, sobre la salud humana al exponer al personal a la
presencia de eventos hidrometereolégicos y a ruidos elevados. Asimismo, se preveé generar impactos
sobre la economia al generar empleos temporales y permanentes y por la demanda de servicios
durante la operacion del proyecto.

Xill Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

“6.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente
ambiental.

MEDIDAS GENERALES

® Concientizar al personal de la importancia de usar adecuadamente la infraestructura de apoyo, fo que se
recomienda hacer periédicamente mediante un programa de pldticas, mismas que serdn impartidas
durante el tiempo que duren Jas obras.

1. Considerando que lo expresién grdfica es la forma mds adecuada para hacer llegar la informacion
ambiental a todos los involucrados, ya que sin importar su nivel de educacidn los grdficos son de fdcil
comprensién, se colocardn letreros informativos, indicativos y restrictivos en sitios estratégicos dentro de fa
obra, los cuales se manejardn en espafol y en lengua maya, considerando que muchos de los trabajadores de
la zona no hablan bien el espaniol.

2. Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibirdn anuncios como los siguientes:

® |ndicativos: flechas del sentido de circulacién vehicular, velocidad mdxima permitida, caminos, limites del
predio, dreas verdes, ubicacién de contenedores de basura, utilizacién de sanitarios portdtiles, cruces de
fauna, entre otros.

® Restrictivos: sefialardn las actividades no permitidas como la caza, la encender fogatas. Recordardn ia no
extraccién de especies nativas o depositar desechos sdlidos o liquidos en cualquier parte de la obra,
especificardn el tipo de basura que se depositard en tal o cual contenedor, asi como las restricciones de
acceso a las dreas que mantendrd el proyecto como conservacion, etc.

@ Informativos: SefAalardn la ubicacién de las dreas dentro de Ja obra (barfios, almacén), Jas especies de

animales que se pueden encontrar dentro del predio, plantas nativas (P. ej. Especies de mangle) y sus
caracteristicas.

3. Periédicamente se impartirdn pldticas durante las tres etapas del proyecto, con la finalidad de sensibilizar al
personal de la importancia de usar lo infraestructura de apoyo, realizar la separacién de los residuos, asfi cormo
del cuidado y respeto de la flora y la fauna.
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° Cf:loccr suficientes contenedores para Jos residuos, para evitar que se depositen de manera inadecuada,
c{/chos recipientes deberdn estor debidamente rotulados, preferentermente con grdficos que muestren el
tipo de residuo que se colocardn en cada Uno de ellos.

Mantener los contenedores debidamente tapados Yy ubicados en sitios estratégicos
Insistir al personal de obra sobre la importancia del uso de los bafios.

® Mantener en buenas condiciones sanitarias los barios, para evitar gue el personal incurra en la defecacién
Y miccion al aire libre.

® Mantener una continua vigiloncia sobre las actividades de los trabajadores para supervisar que se esté
haciendo uso de la infraestructure de apoyo.

@ Sancionar a todo trabajodor que afecte de manera ilegal alguna especie de flora.

Medidas para prevenir y mitigar los impactos potenciales o generarse por la adquisicidn, traslado y
almacenamiento de materiales de construccion.

Todos los materiales pétreos {grava, arena, polvo, material de relleno o piedra de la regién) que se requieran
para la obra serdn adquiridos en casas comerciales Y/o bancos de materiales autorizados.

® Eltransporte de los materiales pétreos se realizard en camiones cubiertos con lonas para disminuir en la
medida de /o posible la dispersién de particulas de polvo.

® Los materiales pétreos que se almacenen dentro del predjo del proyecto se mantendrdn hdmedos.
® Los agregados (cemento, caf, pega azulejo, etc.) se almacenardn en un almacén que estard techado,
ventilado, y con piso de cemento.

® Los materiales como varilia, alambre, alambrdn, clavos, etc, serdn almacenados en /a bodega de
materiales, para evitar lixiviados que afecten la zona de conservacion.

@ La bodega y/o almacén estard ubicada en un sitio alejado de fa zona de conservacién a fin de evitar
riesgos de contarminacion del mismo, ademds el sitio donde se ubiquen estas estructuras serdn en sitios
destinados para aprovechamiento de/ proyecto.

® Lo madera empleada para la cimbra y construccion del proyecto, serd adquirida en aserraderos y/o casas
comerciales debidamente autorizadas.
® Lo promovente presentard copia de fos recibos de Ja adquisicién del material en centros autorizados.

Medidas para preveniry mitigar los impactos potenciales provocados por la generacién de residuos sélides.

1. Como parte de una Capacitacién Ambiental, se concientizard al personal sobre la importancia de dar un
adecuado manejo a los residuos.

2. La ingestion de alimentos se llevard a cabo estrictamente en ung zona destinada para este propdsito, y los
residuos generados deberdn depositarse Y separarse en los correspondientes contenedores.

3. Se colocardn suficientes contenedores para basura, rotulados correctamente, lo cual formentard una cultura
de separacion de residuocs entre el personal.

4. Los contenedores de residuos contardn con tapa y serdn distribuidos en forma estrotégica dentro de la obra,
con la intencién de permitir el fécil manejo de los mismos por parte de los empleados.

5. El material vegetal proveniente del desmonte de Ja zona de aprovechamiento serd composteodo con tierra
para que posteriormente sea utilizado como abono en Jas dreas de arborizacion Yy ajardinado.
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6. Para disminuir la dispersién de los residuos se deberd destinar un sitio como centro de acopio para los
residuos sélidos, en tanto son retirados del predio del proyecto.

7. El centro de acopio de residuos sélidos estard delimitado pard evitar la dispersién de Jos residuos a otras
zonas, y senializado con un letrero.

8. Los desechos de construccién deberdn ser retirados de/ predio al lugar donde la autoridad asl lo disponga, lo
cual deberd realizarse periédicamente con el fin de evitar la acumulacién en grandes cantidades dentro del
mismo.

9. Se separardn los desechos de construccién que puedan de ser reutilizados, tales como maderag, alambres,
varillas o cartén, entre otros.

10. Se promoverd la separacién de residuos, Jos cuales serdn clasificados en no peligrosos (aluminio, PET, papel,
cartén), y peligrosos (pilas, materiales y productos de curacion,

envases de fertilizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se entregardn a empresas U organismaos
encargados de canalizarlos para su reciclamiento y/o disposicién adecuada.

11. Los residuos orgdnicos e inorgdnicos que no sean reciclables, serdn almacenados en bolsas de pldstico y
colocados en contenedores, y serdn retirados del predjo y trasladados al basurero del Municipio de Solidaridad.
12. Al término de cada jornada laboral se realizard un recorrido por el drea del proyecto y se recolectardn todos
los residuos que pudiera haber quedado fuera de los contenedores.

Medidas de mitigacién
1. Los residuos orgdnicos que provengan del desmonte, serdn composteados con tierra y almacenados en un
sitio especifico y podrdn ser utilizados en las actividades de arborizacién y ajardinado.

2. Los desechos orgdnicos e inorgdnicos producto de ia ingesta de alimentos por parte del personal, deberdn
ser retirados diariamente del drea de trabajo.

3. Los residuos reciclables {envases de vidrio, envases de pldstico, lotas de aluminio y papel) se separaran y de
ser posible se realizardn convenios con empresas encargadas de su recoleccion y disposicion final, para que
éstas los recojan en el predio, o bien, serdn transportados por la misma empresa contratista a centros de
acopio.

4. El predio se mantendrd limpio, y quedard prohibido afimacenar o tirar escombros y materiales en los predios
aledarios, asi como en las dreas que el proyecto mantendrd como conservacion.

5. Todos los residuos, tanto domésticos como de la construccion, gue no sean reciclados o reutilizados, se
trasladardn al basurero del Municipio de Solidaridad o donde la autoridad indique.

Medidas para prevenir y mitigar los impactos potenciales provocados por Ja generacién de residuos
peligrosos.

Medidas de prevencidn:

1. Toda la maquinaria que ingrese al predio con el fin de realizar labores o dejar material deberd estar en
Gptimas condiciones.

2. Quedard estrictamente prohibido dar mantenimiento o realizar reparaciones a magquinaria o camiones
dentro del predio salvo en casos estrictamente necesarios, cuando esto suceda, la reparacién o mantenimiento
deberd de realizarse en sitios alejados de las dreas mantenidas como conservacién por el proyecto y deberdn
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de tomarse todas /o medidas necesarias a fin de evitar cualguier riesgo (Derrames de aceites, gasoling, etc)
que afecte a los ecosisternas tanto de/ predio como los de sus colindancios.

3. Se contard con ung bodega para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si es
que llegaran a requerirse. Dicha bodega contard con paredes Y techo de materiales no inflamables,
ventilacién, borde o sardinel perimetral, canaletas y fosa de recuperacion en caso de derrames, Y estard
debjdamente sefializada.

4. Los recipientes donde se almacenen estas sustancias estardn tapados Yy rotulados, indicando su contenido, y

se colocardn verticalmente para evitar derrames accidentales.

5. Los residuos peligrosos generados se colectardn en contendores debidamente etiquetados de acuerdo con el
tipo de residuos que almacenen Y serdn entregados @ una empresa qutorizada en su manejo y disposicion
final.

6. Se contard con materiales absorbentes que puedan ser utilizados para la recoleccion de sustancias
potencialmente peligrosas en caso de algdn derrame accidental.

7. El manejo de estas sustancias deberd hacerse exclusivamente por una empresa certificada que serd
contratada por /a promovente.

Medidas de mitigacién:

1. En caso de una averia de la maquinaria Y equipo, cuya reparacién in situ represente un menor impacto gue
su traslado, se permitird la atencion al problema, siempre y cuando el lugar donde se otienda se acondicione
apropiadarnente para evitar el derrame de sustancias Y lixiviados, tal como la colocacidn de pldstico Y aserrin
@ manera de tapete para contener el derrame, Y siempre cumpliendo con las medidas pertinentes de
seguridad y procedimientos establecidas. '

2. En caso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos con
‘aserrin’; y se retirard e/ suelo que haya sido afectado para evitar lixiviados hacia el manto fredtico o la zona de

conservacion.

3. El material impregnado con estos contaminantes se colocard en contenedores debidamente etiquetados y
serdn entregados @ una empresd encargada de su manejo y disposicién final,

4. En coso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones mecdnicas, éstos
serdn retirados def servicio que estén prestando en e/ momento, y se sustituirdn por otros en buen estado.

MEDIDAS ESPECIFICAS PARA CADA ETAPA

12.2. Etapa de Construccicn
Topografia
1. Se delimitardn las Greas de maniobras para evitar afectar otras dreas ol realizar el relleno y nivelacion del

suelo, asi como la cimentacién de las obras.

2 Las dreas donde se lleven a cabo excavaciones Vv taludes permanecerdn el menor tiempo posible
descubiertas.

3. La maquinaria y el personal de obra transitard dnicamente por las Greas de desplante del proyecto, para
evitar Ja compactacién del suefo en las zonas de conservacién.

4. Los zanjas para la instalacidn del drenaje sanitario, agua potable y energio eléctrica, permanecerdn el
menor tiempo posible descubiertas con o finalidad de evitar erosidn de las éreas aledarias en caso de Jluvias,
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asi como para evitar la contaminacion del manto fredtico y del subsuelo por el posible acarreo de sustancias
contaminantes o basura.

Agua
1. Durante la planeacién del proceso constructivo, se consideré la importancia de no interrumpir los flujos de
agua subterrdneo, por lo que la cimentacién se propone de inicio que sea sobre pilotes cilindricos, sin embargo,

esto podria modificarse segtn los resultados arrojados por el estudio de mecdnica de suelos que se realizard
en el predio del proyecto previo al inicio de la construccion del mismo.

2. En la superficie destinada para conservacién, que corresponde al 35.03 % del predio, se mantendrd la
infiltracién del agua hacia ef manto fredtico.

3. Se realizarén pldticas de concientizacién con los trabajadores acerca de la importancia del uso de los
sanitarios portdtiles y del adecuado manegjo de residuos sélidos y liquidos.

4. Se colocardn sanitarios portdtiles en proporcion de uno por cada diez trabajadores de la obra.

5. Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea sorprendida
realizando estas actividades serd sancionada.

6. Los sanitarios deberén ubicarse en sitios estratégicos dentro de la obra para que fos trabgjodores tengan
#5cil acceso a los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

7. La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicién adecuada de jos residuos captados,
los realizardé una empresa especializada por lo menos cada tercer dia.

8. Los sanitarios instalados en Ja obra serdn usados adecuadamente, manteniendo normas de higiene y
salubridad.

9. Se evitard el desperdicio del agua.
Aire
1 Las dreas desmontadas, asi como las vialidades rdsticas (de sascab) serdn regadas diariamente pard evitar

la dispersién de particulas de polvo.

2 Se instalard malla electro soldada cubierta con pldstico para evitar que los polvos se dispersen hacia la zona
de dreas verdes, Grea que serd mantenida como conservacion.

3. Se limpiardn con un aspersor de agua ias plantas que presenten cantidades excesivas de polvo en sus hojas
con el fin de no disminuir su actividad fotosintética.,

4. Los materiales pétreos deberdn transportarse siempre hUmedos y tapados con londs.

5 Mientras no sean utilizados los materiales pétreos almacenados en el predio deberdn mantenerse humedos
v cubiertos con lonas, para evitar la dispersion de particufas de polvo.

6. Durante la etapa de construccion, la vialidad, andador y plataformas de las residencias y edificio de servicios
se mantendrdn hdmedos para disminuir la suspensién de particulas.

7. Durante la etapa de construccidn, se colocardn letreros que indiquen la velocidad mdxima para circulacion
de los vehiculos y camiones que ingresen a la zona de desarrollo del proyecto. La velocidod mdxima permitida
serd de 30 km/h.

8. La magquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se ocupen.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770393, Quintana Reo, México,
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9. Se verificard que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre afinada y en
Sptimas condiciones, para evitar emisiones contaminantes al aire fuera de los niveles permitidos por fas
normas correspondientes.

10. Quedard estrictamente prohibido hacer fogatas o la incineracion de residuos dentro del predio.

Vegetacion
1. Se colocardn letreros de sefializacién alusives a la proteccion de la flora, tales como:

® No remover, colectar o dofiar vegetacion.
® No invadir dreas de conservacion.
® Prohibido hacer fogatas.
2. En las dreas ajardinadas del proyecto se utilizardn preferentemente plantas nativas que tengan alguna

funcion ecoldégica como; fuente de alimento /o refugio de fauna; en caso de adquirir especies bajo proteccion
éstas provendrdn de viveros autorizados por la SEMARNAT.

3. Utilizar para las labores de jardineria especies nativas, y excluir completamente las especies exdticas
consideradas como invasoras por la CONABIO.

4. La densidad en la cual se plantardn deberd respetar lo establecido por el POEL Solidaridad, que especifica
que la proporcién de plantacién de especies nativas y ornamentales deberd de ser de 4:1.

5. Evitar la introduccién de semilias y pléntulas por parte de los trabajadores y usuarios del proyecto.

6. Eliminar desde lo raiz cualquier pldntula de cualquier especie que sed considerada como invasora y exdtica
que se encuentren dentro del predio del proyecto.

7 Se dard mantenimiento constante o las especies trasplantadas, y se repondrén los gjfemplares que se
pierdan.

8. Se implementard el Programa de Arborizacion y Ajardinado

Fauna
1. Antes de iniciar las actividades de construccidn, el drea del proyecto se revisard nuevamente para supervisar

que no haya individuos de fauna de Jlento desplazamiento en el grea de trabajo.

2. Todos los vehiculos que transiten dentro del predio del proyecto se sujetardn a los limites de velocidad
establecidos.

Z Se jnstalorén una serie de sefalizaciones con el fin de proteger fauna, tales como:
Ne molestar a la fauna.

No alimentar a la fauna.

Indicarén que animales pueden encontrarse dentro del predio.

No provocar ruido innecesario.

No remover, colectar o dafar ningdn tipo de fauna.

4. Se realizardn acciones de limpieza diariamente en las drecs de trabgjo para evitar proliferacion de fauna
nociva.
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5. Se pondrd g disposicidn de lus autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a alguna especie de
fauna.

6. 5i alguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion, recibird
atencion médico veterinaria y se dard aviso a la PROFEPA.

7. Se tendrd especial atencién en la presencia de fauna feral (perros y gatos) que se puedan presentar en ef
predio, con el fin de que sean retirados de manera inmediata.

8. Las acciones derivadas del programa de. capacitacion ambiental hacia los trabajodores en la etapa de
preparacion, se reforzardn en esta etapa y se les dard mantenimientoconstante a las senalizaciones.

S. Es importante que el promovente se coordine con las autoridades competentes para implementar medidas
de proteccidn para las zonas de anidacién de tortugas marinas.

10. El acceso a fa playa serdn rdsticos y no contardn con ninguna estructura fija, sélo se delimitard el camino
con piedras.

1. Se recomienda delimitar con una malla pldstica o metdlica el drea de desplante del proyecto para evitar
desmontar dreas no autorizadas que formen parte de las zonas de conservacion. Para la colocacién de dicha
malia se deberd considerar dejar espacio suficiente entre la malla vy el nivel del suelo con la finalidad de
permitir e libre paso de la fauna.

12. Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariamente. No deberd permanecer basura en el predio durante
la noche, para evitar su saqueo por parte de animales silvestres,

13. A lo largo de la vialidad se colocardn reductores de velocidad servirén para el transito de Ja fauna.

4. Las edificaciones considerardn las caracteristicas topogrdficas del lugar y se desplantardn detrds de la
franja de la primera zona de dunas embrionarias inmediata a la pleamar.

I5. El desplante de las obras se realizaré dejando libre una franja de entre 20 y 22 m hacia adentro en el limite
del predio.

16. En caso de observarse algtn individuo de fauna dentro del drea de construccidn, se procederd a rescatarlo y
reubicarlo fuera de esta zona y de preferencia en la zona de conservacién. El manejo del ejemplar deberd estar
a cargo de una persona capacitada para dicha accién utilizando los métodos indicados en el Programa de
Rescate de Fauna anexo a la presente MIA-P.

17. Se implementardn los Programas de manejo de fauna silvestre.
Transporte y flujo de trdfico

Medidas preventivas:

1. El horario de trabajo se limitard de 07:00 @ 19:00 hrs.

2. El movimiento de material se programard en un horario adecuado con el fin de no provocar conflictos viales
en la zona.

3. Se colocardn serialamientos en los que se indiquen velocidades de circulacidn a 30 km/hora dentro de Ja
obra.

4. Se destinaran sitios para estacionamiento Yy estos serdn sefializados
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Creacion de infraestructura

Medidas de mitigacién y prevencion:

1. Durante la etapa construccion, el agua cruda se abastecerd por medio de pipas de servicio publico vy serd
almacenada en tinacos pldsticos de 7,000 a 5,000 | de capacidad.

2. Los recipientes para el almacenamiento de agua deberdn permanecer en buenas condiciones para evitar
fugas de agua.

3. Se concientizard af personal sobre |a importancia de hacer un uso adecuado del agua.
4. Se sancionard o todo aquel personal que sea sorprendido desperdiciando agua.
5. Se verificard periédicamente que los recipientes contenedores de agua no presenten fugas.

6. Al terminar cada jornada laboral se desconectard todcr maquinaria y equipo que utilice energia eléctrica.
12.3. Etapa de Operacion

Agua
Medidas de prevencion:
1. Se implementardn politicas de ahorro de agua dirigidas a los residentes y empleados del proyecto como:

equipos ahorradores, promocién de un uso responsable, y reutilizacién del agua.

2. Se cenalizarén adecuadamente las aguas residuales y se revisardn constantemente Jas tuberias para evitar
fugas que puedan causar contaminacién al manto fredtico.

3. Se realizardn actividades para el mantenimiento constante de las tuberias del drenaje sanitario.

4. Se contard con una planta de tratamiento de aguas residuales, donde serdn canalizodas lo totalidad de las
agues residuales que sean generadas por el proyecto.

5. Pericdicamente, se realizardn andlisis sobre la calidad del agua tratada para cuidar que su calidad se
mantenga dentro de /o que indica la norma correspondiente.

6. El agua efluente de la planta de tratamiento se utilizard para el riego de las dreas verdes y serd inyectada af
subsuelo a través de pozos de absorcién, previo cumplimiento de la normatividad aplicable.

7. La arborizacion y ajardinado se llevard a cabo de acuerdo al Programa anexo of presente estudio, con la
proporcion de especies nativas y ornamentales no invasoras de 41 que pide el POEL, para de esta forma
disminuir el consumo de agua que se genera por el uso excesivo de plantas exdticas.

8. En las labores de mantenimiento de las jardineras se utilizardn productos biodegradables y sustancias
autorizadas por la Comisién intersecretarial pora el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST). 9. Se colocardn letreros en la periferia de la zona de conservacion, que
prohiban verter cualquier liquido o residuo sélido a estos sitios.

9. Se prohibird realizar cualquier actividad dentre de las dreas de conservacion.

Floray Fauna
Medidas de mitigacién y prevencion:
1. Se realizardn periédicamente actividades de educacién ambiental dirigidas a los residentes y trabajadores,

con el propdsito de proteger a las distintas especies de flora y fauna.
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2. Se eliminard constantemente la basura en las instalaciones, dreas ajardinadas y dreas de conservacion pard
evitar la proliferacién de la fauna nociva.

3. La superficie destinada para conservacién se mantendrd en condiciones naturales.

4 Quedard estrictamente prohibida la introduccidn de especies exdticas, silvestres o domésticas,
principalmente perros y gatos, ya que pueden causar severos danos a las poblaciones de vertebrados.

5. No se permitird la introduccién de flora exdtica catalogada como invasora de acuerdo con la CONABIO.
6. No se realizard el desmonte las dreas de conservacién.

7. A las dreas gjardinadas se les dard mantenimiento constante.
8. Se colocardn letreros que indiguen a los usuarios el no alimentar a la fauna.

9. Se conservard la forma natural de cada uno de los estratos de la vegetacién en las dreas de conservacion
para promover la recolonizacién del hdbitat.

10. El proyecto no construird bardas perimetrales con el fin de permitir el libre paso de fauna silvestre.

11 Se distribuirdn entre los turistas folletos informativos con las caracteristicas generales de la faund local, e
insistir en las medidas necesarias para realizar una perturbacién minima.

12. Los contenedores de residuos serdn vaciados diariamente para evitar la proliferacién de fauna nociva y los
residuos serdn [levados a donde lo indigue la autoridad competente.

13. Se mantendrd un programa sistemdtico de limpieza, en todas las dreas del proyecto y las aledafias al
mismo.

14. Para proteger las pobjaciones de fauna no se permitird alimentar a los individuos observados. Lo anterior
tiene la finalidad de evitar que se genere dependencia entre estos animales y el hombre, asi como prevenir la
proliferacién de fauna oportunista.

15. No se realizardn fumigaciones con quirmicos no avalados por la CICOPLAFEST.

16. Bajo ninguna circunstancia se permitird verter o descargar aguas residuales, aceites, grasas, combustibles,
asi como abandonar o depositar residuos sélidos, liquidos o cualquier otro tipo de sustancia sobre la
vegetacién del predio y en especifico sobre la zona de conservacion.

17. Se aplicard el Plan de Manejo de Fauna Silvestre anexo a esta MIA-P.

Creacidn de infraestructura

Medidas de mitigacién:

1. Se dard mantenimiento constante a las instalaciones sanitarias, con ef fin de garantizar su dptimo
funcionamiento.

2. La limpieza de dreas comunes serd con agua tratada.

3. El riego de dreas ajardinadas y dreas de conservacion reforestadas, se realizard con aguas tratadas.

4. Se supervisard periédicamente, que las tuberias se encuentren en dptimas condiciones para evitar fugas.

5. En caso de detectarse algunao fuga, esta deberd ser reparada lo mds pronto posible.
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6. Se colocardn carteles alusivos al cuidado del agua en dreas comunes, con la finalidad de concientizar a jos
usuarios sobre la importancia de cuidar este vital recurso.

7. En medida de Jo posible se utilizardn energias alternativas como la solar con el fin de minirizar el consumo
de energia eléctrica.

8. En todas las etapas de/ proyecto se utilizardn focos ahorradores.
9. Se utilizardn sistemas enfriadores de alta eficiencia.

10. Se implementardn azoteas verdes con el fin de disminuir el uso excesivo de aires acondicionados en ef
porcentaje que especifica el POEL (2009) y se evaluard el adecuarias en una superficie mayor.

71. Se aplicardn las medidas propuestas en el Programa de Mangjo Residuos en el presente documento.

Salud humana

Medidas de prevencién:

1. En caso de la presencio de algin huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la vido del
personal y usuarios, éste deberd ser evacuado por lo menos un dia antes de la flegada del fenémeno natural, y
se seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccion civil.

2. En caso de la presencia de algin huracdn o tormenta tropical, todo el material que pudiera convertirse en
un proyectil por causa de los vientos deberd ser colocado en un drea segura.

3. Todo personal que laboré en el drea de servicios del residencial tendrd el equipo de seguridad necesario
segun lo requiera para evitar accidentes.

4. El personal de mantenimiento que utilice agroquimicos o fertilizantes trabajard segun las especificaciones
del fabricante utilizando el equipo recomendado.

Adicional a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion, y en apego al Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (2009), se considerd establecer programas enfocados a Ja
conservacion los recursos presentes en el predio y que contribuyan a la proteccion o nivel del sistema
ambiental, los cuales se mencionan a continuacion.

@ Programa de Manejo de Residuos
® Programa de Arborizacidn y Ajardinado

® Programa de rescate de fauna silvestre

Andlisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con las medidas de mitigacién y prevencion que
fueron propuestas, la promovente, considerd una serie de medidas generales relativas al manejo de
los residuos, de los materiales y de ias aguas residuales durante la construccién del proyecto, asi como
actividades de concientizacién ambiental. Posteriormente, se establecieron medidas para cada etapa
del proyecto por factor ambiental.

En relacién con el factor agua, para mantener el flujo de agua subterraneo, se propuso llevar a cabo la
cimentacidn a base de pilotes, y conforme a lo que determine el estudio de mecanica de suelos; se
mantendré la infiltracién del agua en las dreas de conservacién, las destinadas a jardines y en las
superficies permeables; y se utilizardn y recibirdn mantenimiento los sanitarios portatiles que se
instalen. Para la etapa operativa se contempla verificar las tuberfas de conduccion del agua residual y
llevar a cabo actividades de mantenimiento, y se aplicarén medidas para el ahorro del agua como el
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uso de equipos ahorradores y la promocién de su uso responsable.

Con respecto al factor aire, para evitar la dispersiéon de polvos y reducir las emisiones de
contaminantes, se propuso realizar la instalacion de malla electrosoldada, transportar los materiales
himedos y con lona y se verificard que la maquinaria se encuentre en buenas condiciones mecanicas
y de afinacién.

Para aminorar los impactos que se realizaron sobre la vegetacién, se propone la conformacion de
areas ajardinadas y la reforestacién de las dreas de conservacién con especies nativas propias de selva
mediana subperennifolia conforme al Programa de Arborizacién y Ajardinado, asi como la eliminacién
de plantulas de especies invasoras. En cuanto a la fauna, de manera previa a las actividades del
proyecto, se propone realizar la revisién del predio para detectar ejemplares de lento desplazamiento
Y realizar su rescate y reubicacion conforme al Programa de Rescate de Fauna. También se llevaran a
cabo acciones de limpieza para evitar la proliferacién de fauna nociva y la malla perimetral que se
colocard deberd permitir el paso de fauna. Durante la etapa operativa, se mantendran las areas
destinadas a conservacién y no se permitird la introduccién de especies de flora exética invasoras, ni
fauna feral; no se permitird alimentar a los ejemplares de fauna y se aplicara el Programa de Manejo
de Fauna que se anexod a la MIA-P.

Asimismo, se propusieron medidas para aminorar los impactos relacionados con el flujo del tréfico, asi
como por el uso de agua durante la construccion del proyecto. En la etapa operativa , se prevé el uso
de focos ahorradores y de enfriadores de alta eficiencia, se implementardn azoteas verdes, en la
medida de lo posible se considera el uso de paneles solares. También se consideran medidas en caso
de la presencia de un evento metereolégico.

En virtud de lo anterior, se aplicaran las medidas necesarias para mitigar, aminorar o reducir los
impactos que se producirén durante la construccién y operacién del proyecto.

Que como parte de |la importancia ambiental del sitio se tiene que en el predio del proyecto forma
parte de las Regiones Proritarias de importancia, de lo que se destaca lo siguiente:

o Regiones Prioritarias

® Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual
esta autoridad resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquélias con mayores posibilidades de
conservacién en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecolégicos,

La CONABIQ identificé, delimité y caracterizd 70 dreas costeras y ocednicas considerodas prioritarias por
su aita diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad.
De la misma forma, se identificaron las arnenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en Jas costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su
prevencion, mitigacién, control o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria
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identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico,
oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos economicos y problemdticas de
conservacion y uso.

El proyecto incide en la Regidn Marina Prioritaria (RMP)* nimero 63, denominada Punta
Maroma-Nizuc, categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).

Una regidn de alta biodiversidad es un érea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o
cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para /o conservacién de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotacion de recursos gue realizan los distintos sectores, publico, privado o
independiente.

Una regicn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s} de las dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidancia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan alain tipo de amenaza para lg biodiversidad, en las

cuales pueden ocurrir impactos negativos, resuitado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores piblico o privado.

® LaRMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:

Regidn Marina Prioritaria 63

Extensién: | 1005 km?
Poligono: | Latitud. 21°11'24" g 20°32'24"

Longitud. 87°7'48" a 86°40'12"

Descripcion: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermas, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces,

aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion de tortugas

Y merostomados.

Aspectos econdémicos: | Zona de poca pesca orgonizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces.

Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay

porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica: | « Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de Greos inundables (pérdida de
permeabilidad de lo barra), remocién de pastos marinos, construccion sobre bocas,
modificacion de barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesquercs,
mercantes y turisticas. Existe desforestocién (menor retencién de aguc) e impactos
humanos (Cancin y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

e Contaminacicn: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegol en la laguna
Chakmochuk; compamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla
Mujeres.

» Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: | Yo estdn protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de

manejo y a su bonificacion. La'laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de usc y

proteccion. -

e El proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)S‘numero 105
denominada CORREDOR CANCUN - TULUM.categorizada como un Area de alta

4Arriaga Cabrers, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
marinas prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento v uso de [a Biodiversidad. México.
S ARRIAGA, L, V. AGUILAR, J. ALCOCER. 2002. "AGUAS CONTINENTALES Y DIVERSIDAD BIOLOGICA DE MEXICO". COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y
USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO.
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biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para
la biodiversidad (AA).

e La RHP 105, sefala en lo particular lo siguiente:

Regién Hidroidgica Prioritaria 105

Extensién:

1,715 km?

Poligono:

Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°28'12" - 86°44 24" W .

Recursos hidricos
principales

Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
Iéticos: aguas subterréneas

Geologia/
Edafologia:

Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodiversidad:

tipos de vegetacién: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable,
manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios,
humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste
Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atripiex cristata, Bactris bolanoideaq, ramdn Brosimum
alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia,
Capparis flexuosa, C. incana, Coccoloba refiexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia
sebestena, Crescentia cujete, Curateila americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia
lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii,
Ipomoea viclaceq, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana,
P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax
radiata, La flora fitoplancténica de los cenoctes generalmente estd dominada por digtorneas como
Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puellg,
Eunotic major, E. monadon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna
y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el misiddceo Antromysis (Antromysis)
cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el palemdnido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhlatya
mitchelli y T. pecrsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus,
Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp, Schizopera tobae cubang,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr; los ostrdcodos
Candonacypris serratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboideq,
Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisterninag, E. serratomargingata,
Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S.
obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C.
robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos
Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; la anguila americana Anguilia rostrata, el cardeido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia
guatemalensis. Endemismos del isépodo Buhaluna mayana; de los anfipodos Bohadzia bozanici,
Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelio cernug; del ostrdcodo Danielopolina mexicana; del remipedo
Speleonectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas;
de los peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia
velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto
con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus habitats,
por la contaminacidn y navegacidn respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas caguama
Caretto caretta, blanca Chelonia mydas, ladd Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptifes boa Boa constrictar, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura simifis, iguana verde Iguana igudng, casquito
Kinosternon scorpioides, mojina Rhincclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, cargo Aramus guarauna, aguililla
cangrejera Buteogalius anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos aglileonado Dendrocincla
onobating, garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero Falco columbarius, el gavildn zancudo
Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I. cucullatus, zopilote
rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los mamiferos mono
oullodor Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vitiata y 0s0 hormiguero
Tomandug mexicana.

Aspectos
econémicos:

Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
Porcicultura en Pto. Morelos.

Problematica:

« Maodificacidn del entorno: perturbacién por complejos turfsticos, obras de ingenierfa para corredores
turfsticos, desforestacién, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales,
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relleno de dreas inundables y formacidn de canales.
e Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.
e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera
tasiste.
Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacidn de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté.
Estén considerados Parques Nacionales Punta Cancin, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum
estd siendo afectado por la construccidn urbana, el saqueo de material vegetal, la construccién de un tren
turistico, la presencia de puestos comerciales de artesaniss para los turistas y la gran cantidad de basura
arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

XV Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto la informacién adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible la autorizacién del proyecte, siempre
y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas
de prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; en relacién a las actividades del proyecto; toda vez que es congruente con lo establecido
en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecoldégico
Marino y Regional del Golfo de Méxice y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic
Programa (continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, el Decreto por el que se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad (POEL S) publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de
mayo de 2009, en el Programa Municipal de Desarrolle Urbano de Sclidaridad 2010-2050 (PMDU
S), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010, en el Programa de Desarrollc Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de
Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de abril de 2009, y en
la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificacicnes para su inclusidn,
exclusién o cambioc-Lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo Ill y Fe de
erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de
2020;conforme a lo citado en el Considerandeo Vi incisos A, B, C y D del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicaneos en relacién a que a toda peticidn deberéd recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidon de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacidon: articulo 4, que establece que la Federacidén ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fracciérn II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
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y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras o actividades que cita en las fracciones | al XliI, requerian previamente la autorizacidon en materia de
impacto ambiental; fraccién IX del mismo articulo 28 y fraccién X; articulo 33 que establece que
tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y Xi del articulo 28, la
Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion ce Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segunde parrafo del mismo articulo 35 que determina
gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo
gue establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las édreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; tltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate; y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento
a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
en la fraccién 1, que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizaciéon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién [l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que
sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articule 5 inciso Q); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
Gltimo pérrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que
la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién
Pudblica Federal; en el articule 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias
siguientes a la integracidn del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal en el articulo 18 que
digpone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el
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Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro ce las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que
la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacis, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen, y gue en
este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamientc Ecolégice Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de
2012 (POEMyRGMyMC); en el Decreto por el que se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad (POEL S), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-
2050 (PMDU S), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010, en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipioc
de Sclidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de abiril de 2009 y en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo, Modificacidén del Anexc Normativo lll y fe de erratas, publicadas en
el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020; en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contaréd con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion
al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores publices, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlil, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las delegaciones federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer péarrafo, que establece que el delegado federal y el cocrdinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial.. fraccién IX inciso ¢ que establece que las
Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las
siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que
sefiala que por ausencia temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio Delegatoric nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y el
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articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidon que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto, : >

RESUELVE:

PRIMERQ. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccién |l de
su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “CLUB AQUA", con
pretendida ubicacién en el Lote 14 Manzana 37, del Plano 03, del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras en el
Municipio de Solidaridad Estado de Quintana Roo, promovido por el C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO en
su caracter de apoderado general de la empresa MAAYAAB AMIKOOOB, S. DE R.L. DE C.V., por los motivos
que se sefialan en el Considerando Vl incisos a, b, cy d.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacién de las obras del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién y operacién de un condominio con 18 departamentos distribuidos
en un edificio de 4 niveles, el cual contard con sétano y jardin en azotea o solar, un vestibulo (lobby) con
acceso controlado, Cuarto de circuito cerrado, bar en terraza (Skybar), una alberca, 27 cajones de
estacionamiento (10 en sétano y 17 exteriores), con acceso controlado, salén de usos multiples, almacenes y
bodegas individuales, bar de piscina y drea de terraza. En el siguiente cuadro se presentan las superficies
de desplante de las obras.

Obras y superficies que se pretenden constriir dentro del proyecto

Obra Superficie m?
Estacionamiento 242.65
Rampa de sétano 3238
Edificio principal 850.65
Acceso 34.65
Muretes 20.21
Bar de piscina 9939
Piscina chapoteadero ‘ 237.47
Andqdores peatonales, piscina, terrazas y andador 147.52
marina
Escalera y rampa andador 23.00
Terraza piscing 6325
Volado planta baja 4.96
Rebosadero piscina 9.21
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Jardin de estacionamiento de bicicletas 2618
Areas verdes (jardines) 266.94
Conservacidn/Reforestacion 22872

TOTAL 2,287.18

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendrd una vigencia de cinco afios para las actividades de
preparacién del sitio y construccidn del proyecto y 99 afios para la etapa de operacién y mantenimiento.
Dicho plazo entraré en vigor al dia siguiente habil de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucidon se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demés autorizaciones, permisos, licencias entre otras
gue sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de Iz tierra, asi mismo,
esta autorizacién sdlo se refiere a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién
de las obras, por lo gque quedan a salvo |las acciones gue determine la propia Secretaria, asi como de

otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ninguln tipo de
infraestructura, ni del desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento del esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA de la LGEEPA, con la informacidn
suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberé notificar dicha
situacidon a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecte que se pretenda
modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de [a presente autorizacion,
para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al

ambiente.
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SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el péarrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacidén de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considero lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del REIA de la LGEEPA que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que las obras y actividades autcorizadas para el
proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

1.

CONDICIONANTES

Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccion |l
establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberd cumplir con todas v cada una de las
medidas de prevencion y mitigacién, gue propuso en la MIA-P del proyecto, |a informacién adicional, asi
como las gue se encuentren senaladas en la presente resolucion.

A efecto de lo anterior, |la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir
del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

Se deberéd presentar en un plazo de tres meses contados a partir de la recepcién del presente resolutivo,
el PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA que se aplicard durante las actividades del
proyecto, el cual debera incluir los siguientes aspectos: a) Objetivos vy alcances, b) Caracteristicas del sitio,
c)Seleccion de especies sujetas a rescate y reubicacion d)Requerimientos de personal y equipo, e)
Métodos de rescate y reubicacion, f)Sitios de reubicacion de los ejemplares rescatados, g)Caracteristicas
del sitio de reubicacion y metodologia, h) Indicadores de eficiencia del programa, donde se incluyan las
acciones que permitan asegurar el 100 % de sobrevivencia de las especies reubicadas e i)Calendarizaciéon
de actividades. Las evidencias de la aplicacion del programa deberan ser reportadas en los Informes de
Cumplimiento de Términos y Condicionantes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente
resolutivo.

Se debera presentar en un plazo de tres meses contados a partir de la recepcion del presente resolutivo,
el PROGRAMA DE ARBORIZACION Y AJARDINADO que se aplicaré durante las actividades del proyecto,
el cual deberd incluir los siguientes aspectos: a) Objetivos y alcances, b) Listado de ejemplares y especies
a utilizar en las labores de ajardinado y reforestacién, djRequerimientos de equipo y personal e)Técnicas
y metodologia a emplear, f) Actividades de mantenimiento, g)Resultados esperados, h) Acciones de
monitoreo, i) Eficiencia del programa y j)Calendarizacién de actividades. Las evidencias de la aplicacion
del programa deberan ser reportadas en los Informes de Cumplimiento de Términos y Condicionantes
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solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

5. El promovente debera coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas para la
implementacién de actividades, programas y/o proyectos, que fortalezcan la estrategia de comunicacidn,
difusién, sefializacién y educacién ambiental definida en el Area Natural Protegida. Reserva de |a Biosfera
Golfo de México y Caribe Mexicano.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las actividades del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacién.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que Ia Ley
General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exéficas invasivas. ‘

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al suelo.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

¢ Verter cualquier objeto, residucs sélidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo.

® 6 o o

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién. asi como de los resultados de los
programas gue se implementaran; los informes deberdn ser presentados con una periodicidad semestral
durante las actividades de preparacién del sitio y construccién Yy de manera anual durante la operacién del
proyecto. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deber3 ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente

resolutivo, se havan o no iniciado las obras v actividades del provecto.

NOVENO. -Lz promovente deberad dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria
y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Quintana Roo
(PROFEPA), |a fecha de inicio de las obras-y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas actividades, dentro de los 3 dias posteriores

a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberéd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacidn
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.
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Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordaré Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio asi como la instrumentaciéon de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaréd el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerg, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 y el
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo
a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notifiquese el presente oficio al C. GUSTAVO SEGROVE SERRANO en su caracter de
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apoderado general de la empresa MAAYAAB AMIKOOOB, S. DE R.L. DE C.V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo al C. Marcos Rodriguez Cdérdova, quien fue debidamente autorizados para oir y recibir
notificaciones en términos amplios del articulo 19 de la LFPA.

ATENTAMENTE

“Con fundarnento en lo dispuesto en el articulo 33, en concordancia armonica e
interpretativa con los articulos 19 y 40, mm Intenor de |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y*ie %{ los S fraccion XIV y
84 de ese mismo ordenamiento reglamef?‘ gmgﬂ:m usencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion d do de Quintana Roo,
previa designacién, firma la C. Maria andald_g@(&‘tgd? Ramirez, Jefa de la Unidad
Juricica™
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Ccep.- C. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nlim,, Colonia
Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@gqroo.gob.mx.

MTRA. ROXANA LILI CAMPOS MIRANDA- Presidenta Municipal de Solidaridad, Quintana Roo.

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.

MTRA. SANDRA E. BARILLAS ARRIAGA- Encargaca del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental € Integracién Regional y Sectorial. ~
ING. HUMBERTO MEX CUPUL. -Encargado del despacho de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo.
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