: MEDIO AMBIENTE S —

X PRCCURSOR OF LA PEVOLUCION MEXICANA

1 Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.

2 Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacién y resolucién
de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con ndmero de bitdcora 23/MP-
0106/09/21.

3 Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

4 Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 13, fraccidn | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccién 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

5 Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA 19 2022 SIPOT_3T 2022 _FXXVII, 14 de octubre del 2022 .

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2022/SIPOT/ACTA 19 2022 SIPOT 3T 2022 FXXVIl.pdf

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa
designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”.

f

Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez.

*Oficio 00291 de fechg 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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C. CHARLES AZAR SERUR -
IDEURBAN TECNOLOGIAS, S.A. DE
EDIFICIO TORRE SOL, AVENIDA B
200,1° PISO, SM 4-A, CANCUN, MUNI{
BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA

TELEFONOS I /

.1z En acatamiente a la Ley Genéral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
‘osmse articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impa
rmse-través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursss Naturale MARNAT) establece las
-~-ai.condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades -gUé pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las dighosiai Qe 5&%@* proteger el
ambiente y preservar y restaurar [os ecosistemas, a fin de e¥itar c@%g 1 %4 ctos negativos
sobre el ambiente y que en refacién a ello quienes pretendan lleva gicabo al U v @;%“ : @E{g@y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacidsy %%‘E@ﬁ% 5 E@,ﬁ 0 @mbiental de la
5 Uk

SEMARNAT. X% : R,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMAR] ifie de impacto
ambiental. '

.
R

ey T

ROOC A N

e 2

) ) S RECEPCION DE DOCUMENTOS
Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn I1X, inciso c), dé%%%%?amento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir,
cuando proceda, la autorizacidn para su realizacidn, de conformidad con -las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
CHARLES AZAR SERUR, representante lcgal de IDEURBAN TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la
promovente) sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
;. Quintana Roo, la Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
:;l-l!}; denominado “PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y OSMOSIS INVERSA” (en lo sucesivo
t‘Eﬁ::‘.ei proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 11, Manzana 44, Seccidén B, ubicado en las Unidades
"W Privativas 1y 5, sobre Boulevard Kukulcan, en la Segunda Etapa de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo. :

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada

la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual

revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de .

Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la

manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
~ emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. '

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por.el érganc administrativo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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competente, siendo ésta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tréamite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, ensu -
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere

a una superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica carrespondiente al Estado de Quintana Roo,

por encontrarse en el Municipic de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer pérrafo del Reglamento Interior de ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el

26 de novier@bie de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de ja Constitucién Politica de los |
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, .
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo cond ucen’ce%;
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién I. El de las partes integrantes de lamim,
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana Roo, L
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificaltad en cuanto a éstos. :

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vil y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, el articulo 32 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal-estara un .
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XX, que sefala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismeo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, gue sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacidén Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores puUblicos de la jerarqula
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia -
del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio 0291/21 de fecha 12 de abril de 2021, vy el articulo 16, fraccidén X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn. Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Rco, analizé y evalud la MIA-P, del proyecio-.-
“pLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y OSMOSIS INVERSA” en lo sucesivo el pmyecm%,
con pretendida ubicacién en el Lote 11, Manzana 44, Seccidén B, ubicado en las Unidades Privativas 1y 5, sabré’e«:._ -.
Boulevard Kukulzan, en la Segunda Etapa de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benitoy!: -
Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. CHARLES AZAR SERUR, representante legal de’
IDEURBAN TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V.

RESULTANDO:

L Que el 23 de septiembre de 2021, se recibi¢ en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 21 de septiembre del mismo ano, través del cual el C. CHARLES AZAR
SERUR, representante legal de IDEURBAN TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la promaovenie),

present$ la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictarminacion en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2021HD080.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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il Que el 30 de septiembre de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata ndmero DGIRA/0043/21, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrdnica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingréso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 23 al 29 de septiembre de 2021 dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se
asignd la clave de proyecto 23QP202THDO080, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidén IX, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

1] Que el 30 de septiembre de 202], se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito a través del cual la promovente, presentd la publicacién del extracto del
proyecto en el periddico “POR ESTO" con fecha del 29 de septiembre de 2021, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 fraccién | de [a LGEEPA.

iv. Que el 07 de octubre de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégice y [a Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integré
el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes Ndm. 445,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Rooy
en Blvd. Kukulcédn, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Canciin, Municipic de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

V.  Que el 21 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGASIS75/2020 a
través del cual con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPA vy el articulo 24 del REIA, notificé a
la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA), el ingreso del
proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA de aplicaciéon
supletoria a la LGEEPA. '

V. Que el 21 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1611/2021 a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA Y 25 del REIA, notificé al Gobierno
Municipal de Benito Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho

N convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
et establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

TTITVIL Que el 25 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAS1557/2021, a

. través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA vy el articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) de la
SEMARNAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe Y se da a conocer la parte regional del
propic programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, asi como ™.
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrero de 2014, para lo cual
se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistarial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Que el 25 de octubre de 2021 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1558/2021, 2
través del cual con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA vy el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), su opinidon respecto a si existen antecedentes administrativos o.
intervencicnes en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa’ emitid el oficio ndmero 04&/SCANIBES/202], G
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEE@A@%
‘Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA free
emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referido a las posibles afectaciones qué
podrfa tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,

de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA..

Que el 02 Je diciembre de 2027, ingresd a esta Unidad Administrativa el oficio No; B.00.922.-1390 de
facha 1 de diciembre de 2021, a través del cual la Direccién Local Quintana Roo de la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA), emitié su opinion en relacion al proyecto.

Que el 06 de diclembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndmero Q4/SCANB3E/2021,
mediante 2! cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA. y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de
notificacion: 16 de diciembre de 2021 '

“Que el 21 de enero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 6 de enero de
2022 a través del cual la promovente presents la informacién adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa en el oficio 04/SGA/1835/2021 de fecha 06 de diciernbre de 2021, conforme a lo senalado
en el Resultando anterior del presente oficio.

Que, a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidén u observaciones por.
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Zstado de Quintana Roo (SEMA), el Gobiernd.
“municipal del Estado, la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectoris :
(DGPAIRS y de la Procuraduria General de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Ro®IIT!
(PROFEPA), en relacién al proyecto. L

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Iy X, 28 primer parrafoy fracciones 1y IX, 35 )
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVl & S
fracciones I, IH y VI, 5 inciso A} fraccién Viy Xll, e incisc Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion i
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lity Xi, de la Ley Orgéanica de la Administracién Puablica Federal, 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C} del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Av. [nsurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Crdenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México ¥ Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMYyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Jusrez (POEL MBJ), publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado publicado en el 27 de febrero de 2014; el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Peridédico Oficial de la Federacién el
07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER 2 Ia Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora Y
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacidn;
MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexc Normativo I, Lista de especies en riesgo de Ila Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora 3%
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo |z consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién Y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles

' de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el

mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a |a preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién 1l, 28 primer parrafo fracciones I, y IXde la LGEEPA.

CONSULTA PURBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de |a
participacidén social dentro del Procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de fa LGEEPA Y 40y 41 de su. Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {(01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 5 de 66




y ‘sl - S Fzg;?gg
T Sl
éelgacmn Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0324/2022

MEDIO AMBIENTE

recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacién, guejas, denuncias o manifestacion alguna

por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental al
referente del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
ui. Que la fraccién If del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada.:...
en la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que: .

Descripcion del proyecto

NPT

“El proyecta corsiste en la dotacion de los equipos de potabilizacion de agua y el tratamiento de las aguas servidas de/
proyecto autorizado mediante bitdcora 230R2018TDI52, considerando la totalidad de los 3 mil cuortos y sus dreas
recreativas, Greas comunes, albercas, amenidades y dreas de servicio.”

£/ drea donde cctualmente se construye el proyecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TD]52, se integra por dos
lotes: 56-A-1 de 5982111 m?y 56-A-2 con una superficie de 217,576,457 m? con un total de 223,558,568 m?,

Dentro de este terreno se han seleccionado dos Greas para la ubicacién de fas plantas de trotamiento de aguos
residuales y de potabilizdcion de agua por ésmosis inversa.

En coda uno de estos dos poligonos se instalard una planta de tratamiento de aguas residuales y una planta
potabilizadora mediante el método de dsmosis inversa.

Como se pueds apreciar en el siguiente plane, las superficies que se solicita para la integracién de las plantas ol
proyecto, es de §152.734% m? en total, lo cual representa apenas el 2.7% de ja superficie total del predio.

Poligonal del predio del proyecto, en el que se denotan con un poligono azul las dos dreas en las gue se proponeg [d
tocalizacion de las plantas de tratamiento de aguas residuales y de Gsmosis inversa. Su emplazamiento no afeciara
superficies adicionales a las ya autorizadas en materia de impacte ambiental para el desarroilo del hotel y consisten
en las Greas de servicios recién autorizadas. :

Sin embargo, es pertinente hocer dos consideraciones importantes acerca de estas superficies. En primer lugar, la obra .
civil que se reguiere copstruir pora la instalacion de los equipos de tratamiento de las aguas negras, no sUpone el
afectacién de dreas adicionales o las ya evaluadas en materia de impacto ambiental, mismas que yo han sido
autorizadas mediante el oficio resolutivo 04/SGA/1430/19 03096 de fecha 19 de junio de 2019. ’

Plantas de Tratamiento de aguas Residuales

1 proyecto autorizado en materia de impacto ambiental mediante oficic 04/SCA/1430/19 de fecha 19 de junic de 2019 y Modificacian de
proyecto mediante of cio 04/SCAN234{2021.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Para la instalacion de jas estructuras gque acogerdn Jos equipos para el tratamiento de las aguas residuales, serdn
construidas, junto con jas plantas de dsmosis, la primera con una superficie de 3116.676 m?y Ila segunda con 3,036.059
m? i

Comeo se puede observar en la siguiente imagen, del poligono de 3116676 m? serdn destinados 546.98 mApara la
instalacién de lo planta de ésmosis inversa, por lo que la planta de tratamiento de aguas residuoles No. 1 se
desplantard sobre una superficie de 2,569.696 m=

Por otro lado, para las otras dos plantas: de smosis Y de tratamiento de aguas residuales, se cuenta con-el poligono de
3,036.059 m? de los cuales 532.84 m? serdn destinados para la instolacion de o plonta de ésmosis inversa No. 2,
mientras que la planta de tratamiento de oguas residuales No. 2, se desplantard sobre ung superficie de 2503.154 m2

Plantas de tratamiento residuales 1y 2.

Los instolociones que se requieren paro las plantas de tratamiento de aguas residuales, consisten en un edificio
rectangular de 7110 m de largo por 34.60 m ancho Y 12 metros de oltura, conformado por Planta Baja, Planta nivel ],
Planta Nivel 2 y Planta de cajones de estacionamiento en el techo. :

El edificio de la planta No. 2 destinada para el hotel de mil habitaciones, se encuentra orientado de Norte o Sur, y
cuenta con un acceso principal en lo fochada Este. Cuenta también con una rampa de vehicular en el lado Este para
dar acceso al estacionamiento ubicado en el techo del edificio. )

En la planto bajo se encuentra ef patio de maniobras que da acceso al edificio por medio de una rampa o escalones o
B los pasillos, vestibulos Yy escaleras, éste tiene un desnivel de 87.5 crm, con respecto a nivel de piso terminado de la Planta
e Baja, en el interior el edificio se divide en 3 zonas:

1- Patio de maniobras.
o 2.- Zona de equipos de jas plantas de tratamiento de aguos residuales.
3.- Zona de tratamiento de agua de los plantos de tratamiento de aguas residugles.

Plantas de Tratamiento por Osmosis Inverse

El proyecto para fa instalacién de las plantas de ésmosis inversa, se ha disefiado para tener capocidad sobrada para
cubrir fos requerimientos de las 3 mil habitaciones Y los servicios del hotel. Por lo tanto, se propone la instalacion de dos
plantas de potabilizacidn de agua por dsmosis inversa, con cuatro médulos de 750 MCD@36000PPM (metros clbicos
diarios de ogua con concentracion de sales de 36 mil partes por mif) para 2,000 habitaciones y la segunda con dos
modulos de 750 MCD@36000PPM para dar servicio o 1,000 habitaciones.

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Qod, México,
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La planta de dsmosis No. T con capacidad para potabifizar agua pdra 2 mil habitaciones, se desplanta sobre unu
superficie de 547 m, y cuenta con cuatro médulos de 750 MCD@36000PPM (metros cubicos diarios de qgua con
concentracion ce sales de 36 mil partes por mil).

Estos dos mdédulos (cada uno con dos equipos) de potabilizacién mandardn sus aguas potables a dos cisternas, una
junto a cada uno de los mdédulos de potabilizacién. La primera se desplantard sobre una superficie de 742.00 m?2 la
segunda sobre 78336 m2y o tercera ocupard una superficie de 971.36 m. Al igual gue los médulos de potabilizacion, los
cisternas estarcn confinadas, desplantadas dentro de las edificaciones que ya han sido gutorizadas en materia de

impacto ambpiental. » P

i Qoprr
La primera cisterna de agua potable tendrd una altura de 247 m, un drea de desplante de 875 m y un Pl céE&-l;
capacidad de 2,165.04 m?. . e

La segunda cisterna de agua potable tendra una altura de 2.73 m, un drea de desplante de 750 m y un PCl con
capacidad de 2 04504 m?

Lo plonta de ¢smosis No. 2 con copacidad para potabilizar agua para mil habitaciones, se desplanta sobre unag
superficie de 532 m? y cuenta con dos mddulos de 750 MCD@36000PPM (metros cdbicos diarios de agud con
concentracion de sales de 36 mil partes por mil).

Al igual que en la planta No. 7, la plantag No. 2 cuentd con dos cisternas para el acoplio de las aguas potobilizados. La
primera cisterna de agua potable tendrd un drea de desplante de 698.05 m?y un PCi con capacidad de 1.269.64 m?*. Lu
segunda cisterna de ogua potable tendrd un dreq de desplante de 809.33 m 2y un PClcon capacidod de 1,181.58 m?*”

Pozos:

La planta No. i contard con sels pozos de aprovechamiento (dos de ellos serdn de respaldo), asi corno sejs pozos de
rechazo [dos ae ellos serdn de respaldo), para descarga del agua de rechazo generada por el proceso de Asmosis
inversa. Esta planta de dsmosis inversa contard con cisternas desplantadas dentro de las .edificaciones pard e/
aimacenarierto del agua producto potabilizada, con su sistema de bombeo y red hidréulica para su distribucion o
todas las dreas del proyecto.

La segunda pianta No. >'contard también con tres pozos de aprovechamiento (uno de ellos serd de respoldo), asi como
tres pozos de rachazo {uno de ellos serd de respaldo), para descarga del agua de rechazo generada por el proceso de
6smosis inversa.

Distribucion: e

5 . o -
La distribuciér de los instajaciones para las plantas de Ssmosis inversa, comienzan con el ingreso o través del po’si{@g«'«;ﬁi
de acceso, este espacio se conforma de las siguientes dreas, drea de oficing, drea de almacén, drea de manifold, drea-
de tren de filtros multimedia, drea de mdédulo de Ssmosis, drea de tableros de control y fuerza de pozos, drea de
tableros de controly fuerza de mddulo de 6smosis, y drea de bombas dosificadoras.”

De conformidad con la Informacién Adicional, se advierte que la promovente realizé un ajuste en ia
superficie de cada una de las plantas, por lo que se distribuyen de la siguiente manera:

; lantas T ] planta Baja | Nivell Nivel 2
‘Servicio E A e R E
Edificacion 1 !;ig}; %e tratamiento de Aguas residuales 2.47538 m? 989.63 M? 120724 m*

21 -
BN6675 M I"5inta de Osmosis Inversa (PO 1) 64129 m?
Edificacién 2 | Planta de tratamiento de Aguas residuales (PTAR 2) 244025 m? | 104470 m? 1214.85 m?
(3,036.059 m?) | Planta de Osmosis Inversa (POl 2) 59580 m?
Total 6,152,734 m?

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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De conformidad con los planos presentados mediante Informacién Adicional se tiene el siguiente
r

desplante:

Edificaciéon 1 -

TOTALNVELZ o
. 1,207.24 2 !
e : 5,313,547 CUS de edficacion 1
Ritpreagy Planta Baja, Nivel 1y Nivel 2. conformidad al plano denominado “Arquitectdnicos...” claves PMIL 2.01 Y
lf.; PMIL 2.02
Estacionamientos en la Azotea
Estacionamientos, de conformidad al plano denominado “Arquitecténicos Nivel 2 Y planta de techos”, clave PMIL 202
Edificacion 2
/PErmsnS 2
o 1,214.85 m2
e - ; : DAY NS W X0 ORI I GR OF 59 R R W D
a:: ' 5,295.60 m? CUS de edlﬁ@c:lon 2
Planta Baja, Nivel 1y Nivel 2. conformidad al plano denominado “Arquitecténicos...” claves PMIL 707y
PMIL1.02.

Estacionamientos en la Azotea

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Estacionamientos, de conformidad al plano denominado “Arquitecténicos Nivel 2y planta de techos”, clave PMIL 102

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a ja promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“Delimitacion deaf sisterno Amblental

Ef predio donde actualmente se construye el Proyecto autorizado mediante bitd¢ora 23QR2018TDIS2 y en el cuai se
pretende instalar infraestructura hidrdulica, concretamente plantas de tratamiento de aguas residuales:y de
puriﬁcg}cién de agua por el método de dsmosis inversa, se localiza dentro de la UGA Na. 21 “ZONA URBANA DE
CANCUN" del POEL del Municipio Benito Judrez.

Caracterizacién abidtica del Sisterna Ambiental

Clima

De acuerdo a ig ubicacién geogrdfica del Sistema Ambiental definido, le pertenece la franjo de climo denominado
AwO (X)), con uri subtipo Ax'(wo)iw', que significa un régimen de lluvias todo el afio con mayor abundanciay en verano g,

corresponde a i0s mds humedos de los cdlidos subhtimedos. S
L A
[ v
Tempergtura B Hio G

Vo A
e

En Cancun, la temperatura oscila entre los 24 y los 30 grados Celsius en el afo. De acuerdo ¢ los datos obten/’doé
durante los Ultimos 18 afios por Ja Comisién Nacional def Agua (CNA), ia temperatura media anual es de 269 °C con
una oscilacién térmica anual de 4.8 °C ¢

Geomorfologia

Los unidades litoldgicas superficiales en el Sistema Ambiental delimitado, estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el Terciario Superior (TS} hasta ef Cuaternario (Q). Esta zona estd compuesto en su totalidad por rocas
de tipo Caliza ‘cz), Litoral (i) y Lacustre (la) originadas en ef periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistocenc (Tpl); esta -
clasificacion se refiere al tipo de depdsito que se puede observar en superficie. En las inmediaciones del predio, se
registran depdsitos def Cuaternario lacustre, con suelos compuestos por gleysoles (AK'alché en la clasificacion maya),
generalmente de 0 a 20 cm de espesor, formados por materiales no consolidados que muestran propiedades
hidromérficas, A pesar de lo anterior, se debe recordar gue se trata de un terreno relfenado, por fo que en su superficie

el sustrato corresponde a cascajo producido en construcciones.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Edofologia

De ocuerdo con la CONABIO (2012), en el Sistema Ambiental delimitado, se presentan cuatro tipos de suelo, el Litosol,
Rendzina, Solonchak Ortico, Regosol, siendo los suelos tipo Solonchak los dominantes. Son suelos poco profundos,
conformados por unidodes de gleysol, fitosoles Y rendzinas, que subyacen al afloramiento rocoso, por lo cual son
facilmente degradables y poco aptos para la agricultura intensiva. Alrededor de la costa existen médanos y cordones
coralinos con regosoles calcdreos respaldados por una zona estrecha de terreno pantanoso con gleysoles eutrdficos.

Hidroloaig

El Sistema Ambiental delimitado forma pare de Ia regicn hidrolégica 32 denominada Yucatdn Norte. Debido o relieve
Yy a la ausencia de escurrimientos superficiales no se delimitan cuencas ¥ subcuencas, constituyendo la planicie unao
unidad cubierta por vegetaciéon y con elevada evaporacién que favorece la infiltracidn y la evapotronspiracién de uno
gran cantidad de agua de {luvia.

La recarga de acuiferos ocurre a partir de las intensas lluvias en la regién poniente de la peninsula, a través de Jos
volumenes infiltrados o través del suelo poroso, dando Jugar a los flujos subterrdneos, mismos que se convierten en
descargas hacia el mor. En la porcidn oriental de ja peninsula, el flujo de dgua subterrdneo se encuentra g poca
profundidad, oflorando ocasionalmente en cenotes y lagunds intermitentes, as/ como 0jos de agua costeros y marinos.
A lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido muodificadas por frocturamientos, disolucién y abrasion,
dando fugar o o porosidad y permeabilidad secundarias que varian dentro de un amplio rango de valores altos. Se
trota de un acuifero de tipo libre o fredtico, con marcada heterogeneidad respecto o sus caracteristicas hidrdulicos. En
la llanura el acuffero presenta un notable desarroifo cdrstico, al que se debe su gron permeabilidad secundaria.

ISk
“Carocterizacion bidtica del Predic del Proyecto
Vegetacion Nativa

Por su ubjcacidn dentro del ecosistema lagunar, el predio de -Grand Island colinda con este ambiente polustre,
corocterizado por ef desarrollo de vegetacién de monglar vy otras especies hidréfilos que interactdan tanto con el
ecosistema marino como con el terrestre, representando un pape! importante tanto en la productividad acudtica
como terrestre, asi como por todos los beneficios que eflos producen, entre otros, que representan un ecosisterna con
una rica diversidad de especies ' '

A pesar de esto riqueza floristica natural que rodea al predio estudiado, éste carecia de una cubierta de vegetacion
forestal, es decir de vegetacicn original de los ecosistemas de la zona. Lo anterior es debido o que la superficie del
predio es producto de rellenos con cascajo derivado de desechos de construcciones.

. Con excepcidn de las dreas de conservacidn que se mantienen con vegetacion hidréfila, lo totalidod del terreno se

encontraba cubierto de vegetacion secundaria, con una altura entre 3 a 5 m, con ung composicién que mezcla

- especies pioneras derivadas de las selvas bajas y de duna costera.

Entre las especies herbdceos mds comunes, se registra lo presencia del zocate de tallo azul (Andropogon glomeratus),
el pasto bermuda (Cynodon dactylon) que proviene del campo de golf, el pasto salado (Distichlis spicata), el pasto
estrella (Cynodon plectostachyum), ef zocate Eleocharis cellulosa, lo Solicornia virginica, el zacate cortadera (Cladium |
Jomaicense) el y-el zacate guinea (Panicum maximum)y algunos efemplares del carricilio (Lasiacis ruscifolia). ’
Otras de las especies que se encuentran formando parte de estos ensamblajes de vegetacion secundaria, se registra la
santamaria (Pluchea simphytifolia), el guayabillo (Ernodea littoralis), la hierba de pollo (Commelina erecta), el pino de
mar (Casucrina equisetifolia), el oréganc de monte (Lantana camora) y el orégano xiu (Lantana involucrata), ia
verdolaga de playa (Sesuviurmn portulacastrumy), el anikab (Arrabidoea floribunda), el chakmo-ok (Alternanthera
ramosissimay), lo pasionaria (Passiflora foetida), fa chaya cimarrona (Cnidoscolus aconitifolius), el k'ooch (Ricinus
communis) y la rifioning (lpomoea pes-caprae), asi como Wedelia trilobato, el saladillo Batis maritima v Cakile
edentula, asi como la plonta introducida para conformar setos, la solvia azul (Salvia farinacea) y el almendro
{Terminalio catappa).
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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También se reg,stran ejemplares arbéreos de especies secundarias como el uaxim (Leucaena leucocephala), el caputin
{Muntingia calcbura), el caustico chechermn (Metopium brownei), el siricote (Cordia sebestena), el drbol cola de logarto
{Acacia glomerosal. :

Para iniciar con la implementacién de los progromaé ambientales condicionados parg la construccion del Proyecto
autorizado mecdliante bitdcora 23QR2018TDI52, ef 11 de noviembre de 2019 se iniciaron los trabajos de rescate de la flora
nativa de todas aquellas dreas del terreno autorizadas para ef desplante del proyecto. :

Estos trabajos inicioron con el rescate de la flora nativa de jas Greas donde se construye el primer edificio de mil llaves;l -
con sus vialidacles, estacionamiento y el drea del Spa, y una vez concluidos estos trabajos de desmonte en el ed;‘ﬁ‘cio%.
mil. flaves, los trabajos se ampliaron o la superficie de la segunda torre pora su chapeo y desmonte. Estos trabajos M
desmonte se realizaron de manera gradual a fo largo de casi un afio desde que se otorgo la autorizacion ombienté%?%mf“f“
logrando culminar con los trabajos de chapeo y desmonte hasta febrero de 2021, por lo que su gradualidad ha evitado
que se presentes procesos de erosion del suelo, asf como un incremento del albedo en la zona por el efecto refrigerante

de lg vegetacicn,

e
B o

Plano de la superficie del predio en el que se denotan con el asurado naranja las dreas que ya se encuentr&%::"
chapeadas y desmontadas, alcanzando el 100 por ciento del chapeo, del desmonte y de las vialidades y el sermbradidi™ ™"
de las edificaciones. : e &

En Total, se tienen 49,907.72 m? de drea desmontada para la torre de mil habitaciones y terracerias, @ la cual se le
agregan 28,395.09 m? de la ditima drea desmontada y un total adicionol de 12,851.72 m2 de superficie total de chapeo
v que no requirié de desmonte. Con o anterfor, se alcanzé una superficie total de 91,154.53 m2 de superficie del terreno
sin vegetacion. ¢

Con estos antecedentes, la supetficie del predio que se requerird parg la instolacion del proyecto “Plantas de
tratarmiento de aguas residuales y ésmosis inversa” no requerird del desmonte ni afectacion de superficies adiciondies
a las ya autorizadas para la construccion def hotel.”

Fauna Nativa

Come parte complementaria y en paralelo of programa de rescate de flora en el predio, se iniciaron los trabajos del
Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna Nativa, el cual inicié el 11 de noviemnbre de 2019 y se concluyc el 11 de

abril de 2020. Una vez concluidos los trabajos de campo, se elabord el Reporte Final de Resultados del citacdo
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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programa, mismo que fue presentado a la SEMARNAT el 25 de agosto de 2020. El 30 de septiembre de 2020, Io
Delegacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, notificé mediante el Oficio No. 04/SGA/1019/2020 de que
habia recibido dicho informe final y que procedia o incorporario al expediente del proyecto.

()

Los resultados de estos trabajos de monitoreo fueron reportados en el Tercer Informe de Cumplimiento de Términos 3%
Condicionantes Técnicas y Ambientales del Proyecto “Proyecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDI52",
indicado en el Término OCTAVO de la resolucidn favorable de impacto ambiental 04/SGA/1430/19-03096, de fecha 19 de
Junio de 2019, que fue presentado en los delegaciones de la PROFEPA y SEMARNAT el 25 de febrero de 2021.

En sintesis, 10 especies de macrofauna presente en el predio fueron sujetas de rescate y trasladas al sitic de liberacién
seleccionado dentro de/ Poligono 9 del drea natural protegida APFF Manglares de Nichupté, cumpliendo con los
objetivos del programa. -

ey e

ey . En total se capturaron y liberaron 53 iguanas grises (Ctenosaura similis), 10 boas constrictoras (Boa constrictor), 1
Culebrita Yucaoteco (Coniophanes meridanus), 10 Cocodrilos de ria (Crocodylus acutus), 1 Cocodrilo de pantano
jetey {Crocodylus moreletil), 2 Ratones yucatecos (Peromyscus yucatanicus), T tlacuache cuatrojos gris (Philonder opossum),
‘ 3 Tejones (Nasua narica), 6 Mapaches (Procyon lotor)y 2 Tepezcuintles {Cuniculus paca).

Por o onterior,-en las superficies donde se desplantord el proyecto “Plantas de tratamiento de aguas residuales y
Ssmosis inversa” no se realizardn desmontes ni afectacion de superficies adicionales a las ya autorizadas para la
construccion del hotel, por lo que no existe la presencia de fauna en las dreas destinadas al proyecto, que pudieran

resultar sujetas a rescate o @ una posible afectacion.

Paisgje
'El paisgje en la zona del proyecto propuesto es un espacio antropizado, en donde el paisgje estd compuesto por un
mosaico complejo de elementos naturales y antrépicos de fragil equilibrio Y sustentabilidad. En primer plano fas dreas

desmontades paro el edificio de mil habitaciones, entre en campo de golfy la laguna Nichupté. Al fondo a la izquierda
los hoteles de la zona hotelera y el mar Caribe (...

En el caso concreto del proyecto plantas de trotamiento de aguas residuales y 6smosis inversa, por encontrarse
inmerso en una zona urbana con desarrollo habitacional y turistico, la instalocidn de esto infraestructura no
representa un cambio en el paisaje de la zona, siendo ademds acorde con el desarrolfo circundante Y ya considerado
en los instrumentos de gestion urbana y ambiental que aplican para lo zona destinada a su construccion.

Es decir, que su construccion no altera el perfil arquitectdnico que conforma el paisaje costero. Esto es especialmente
cierto, si se considera que el proyecto se desplantard sobre una zona previamente desmontada y en construccion.

Digandstico Ambiental

~—wrw - POra ld integracion e interpretacién del inventario ambiental recabado en ef sitio del proyecto “Plantas de tratamiento
- oo . - P n e - - . S . . .
ar_ de aguas residuales y ésmosis inversa” se utilizé un método de valoracién semicuantitativo, donde las unidades

- e—— ambientales descritas en la caracterizacion ambiental se clasificaron con los adjetivos: alto, medio, bajo o nulo, segun

s

ey los siguientes pardmetros:

Normatividad ambiental )

Diversidad %,
- Rareza '
- Naturalidad
- Aislamiento .
- Caolidad
- lIrreversibjlidod "
= Singularidad

L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En cuanto a la Normatividad Ambiental vigente, @ menos de 100 m del predio (en la rivera de la laguna Nichupté)
donde se pretende realizar el proyecto se identificaron ecosistemnas de rmanglar y ef cuerpo de agua lagunar de afta
importancia arrbiental y turistica.

Por otro lado, como resultado de los programas de rescate de vegetacion y founa nativas que se han gjecutado para la. -
construccién del Proyecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDIS2, y o que actualmente laboran en la zona
empleados con equipos motorizados, la diversidad bioldgica dentro def predic no existe, la vegetacion secundaria que
se registraba en la zona ha sido eliminada, con la consecuente ausencia de fauna, particularmente aquella gue &5,
mds sensible a las actividades antropogénicas. '

o

£ -

Por la misma razén, no se identificaron en el predio elementos faunisticos, floristicos, geologicos o culturaies poce s
comunes, raros a singulares dentro del mismo predio, dentro de la totalidad del Sistema Laguna Nichupté o incluso der -
cualquier ecosistemna de manglar de ja Peninsulo de Yucatdn. Por tanto, en el predio no existen elementos pard’

evoluar la Rareza de ningdn elemento ambiental.

El predio presentaba una amplia variedod de impactos ambientales producto de su relleno, lo gue dio come resultado
un grado de Naturalidad nulo. E] terreno chapeado y desmontade como se encuentra actudlmente, no presenta
ningdn tipo de atributos ambientales bidticos.

De acuerdo con la SEMARNAT {2002), el grado de aislamiento mide la posibilidad de dispersion de los elementos
méviles del ecosistema y estd en funcién del tipo de elemento o considerar y de g distancio o otras zonds e
caracteristicas similares. Para el caso concreto de Ja construccion def hotel, los elementos moviles presertes en [0 zono,
terrestre ya no estdn presentes ya sed porque fueron rescatados y transfocados, ¢ porque se chuyentan por o
presencia de los trabagjadores, por lo tanto, no existen animales que vean afectada su posibifidad de movilizarse.
Tomando en ccnsideracion lo antes mencionado, se considera que el grado de aislamiento de la faunu en & predic es
nulo ya que no se encuentra presente nNinguna especie que se considere residente de la zonda. :

Al evaluar la calidad ambiental en la zonga es evidente que ésta es baja, debido al ya mencionado desmonte de
vegetacitn y posterior construccion, misma que aln se encuentra en proceso de desarrolic.

Los impuctos ambientales ya existentes en [g zona terrestre se consideran como irreversibles, por tanto, la
irreversibilidad actual en el sitio del proyecto es alta, y debido a que la totalidod de o infraestructura serd construido
en esta zonda no se anticipan impactos ambientales adicionales.

Lo anterior también es vdlido en cuanto a singularidad: dentro de los fimites del predio. Al no registrarse dentro debs-
mismo algln vestigio de los ecosisteras originales ni de las biocenosis que fos poblaban, no se registra ningyass: -
elemento bidtico que le confiera algun tipo de singularidad, por lo cual se califica como singularidad nula. -

ARt
e E

Conclusiones

La dotacién de infraestructura hidrdulica del proyecto “Plantas de tratarmiento de aguas residuales y 6smosis inversa”,
que se propore para dar servicio al Pro Proyecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDI52 actualmente en
construccién, no representa afectaciones adicionales o los gue ya han sido evaluadas en materia de impocto
ambiental por 'a SEMARNAT. .

Por otro lado, el proyecto se encuentra lgjos de la zona costera marina, por lo que no representa afectaciones o fas
pldyas arenosas de la regién y no constituird una obra gue modifigue los procesos naturales (bidticos o abidticos)
existentes en esas dreas litorales.

En suma, del andlisis sobre el inventario ambiental del terreno para ef desarrolic del proyecto sometido o evaluacion,
no requiere de afectaciones ambientales adicionales o las causadas en el pasado, por lo cual se considera como un
desarrollo de rulo impacto ambiental como resuftado de su inclusion dentro de unos instalaciones que ya hon sido
evaluadas y nc requiere de afectaciones adicionales.

Av..msurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.my/semarnat
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Por otro lado, se trata de un proyecto tecnologias modernas que al producir su propia agua potable contribuye
significativarmente al ahorro del agua potable de la zona hotelera. Ademds de o anterior, las plantaos de tratamiento
de aguas servidas contribuyen a que reducir la presién existente en la zong para tratar jos crecientes volumenes de
aguasresiduales que se producen. :

£l redso de Jas aguas tratadas en ef riego de dreas verdes Y otros servicios del hotel, se traducen en otro importante
ahorro de agua, con lo cual ef hotel reducird drdsticamente el alto consumo de agua y de energia, con lo cual se
eliminan contominantes de las oguas usadas, y se incrementa la eficiencia en la gestion de o energia y el agua.

Con base a lo anterior, se concluye que el proyecto cuenta con un diogndstico ambiental positivo para su desarrolfo.”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccidn Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso con la regulacion sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la MIA-P &
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los

siguientes: :

DECRETC Y/O
Al N
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION FECHA DE PUBLICACIO
A, Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa o -
de ordenamiento Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de| Diario Oficial de la 24 noviembre 2012 -
México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del Federacion

propic Programa {continia en Ia Segunda Seccidn).

B. Decretec mediante el cual se establece el Progréma de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, México {(POEL OPE]).

Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Quintana Roo

Periddico Oficial del

C. Pregrama c}e Desarrollo Urbano del Centro de Poblacisn Gobierno del Estado de 17 de abril de 2019
Canctin, Quintana Roo (2018-2030) Quintana Roo

D. Nerma  oOficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, o
establece las especificaciones para la conservacién,| Diario Oficial de la 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable vy restauracién de los Federacién

humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma

Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece Diario Oficial de la

las especificaciones para Ia conservacién aprovechamiento <. 07 de mayo 2004
.. Federacién

sustentable y restauracién de los humedales costeros en .

zona de manglar.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario oficial de Ia
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley Federacién
General de Vida Silvestre. '

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora Y| Diario Oficial de la

01 de febrero 2007

30 diciembre 2010

fauna silvestr‘e'-Categorf.als de riesgo Y especificaciones Federacidn
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77033, Quintana Roo, México,
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DECRETO Y/O

INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

MODIEICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de Diario Oficial de la

flora y fauna silvestres-Categorias de riesge ¥y Federacion l4de nov1emk?re de 209
especificacicnes para su inclusién, exclusién o cambio-Lista

de especies en riesgo ‘ i
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative lil, Lista J pe

de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019

. Diario Oficial de la I P
marz ) o
Federacién 04 de marzo de 2020 .

Que de confor midad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefnala que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria_se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio. asi como los prograrnas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas v las demadas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrative realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente: )

Acuerde por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino del
Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en la
Sequnda Seccién) publicado en el Diario Oficial de ia Federacion el 24 de noviembre de 2012
{POEMYRCGMyMC)

£] 'sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del .
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion _Ambiental {UGA) 138 denominada “Beniic
Judrez”.

 (ucajBE

Tipo de UGA[Regional
Nombre)Benito Judrez
MunicipiolBenito Judrez
EstadoiQuintana Roo
Poblaciéon:573,225 habitantes
Superficie]225,770.386 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar
Caribe
Puerto TuristicoyPresente
Puerto Comercial{Presente
Puerto pesquero]Presente
CriterioslEn esta UGCA aplican las Acciones Generales
descritas en el Anexo 4 ademds de las siguientes
Acciones especificas:

Subregién

IA-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-OT1, A-
012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quirtana Roo, México,
. Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sernarnat .
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b . (UGA) 138

021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028,
A-029, A-030, A-03], A-032. A-033, A-037, A-038, A-
040, A-044, A-046, A-048, A-050 A-051, A-052, A-053,
A-054, A-O55, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-
062, A-063, A-064, A-065, A-0666, A-067, A-068, A-
069, A-070, A-071, A-072, A-073, A-074.

No obstante lo anterijor, la UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide 1a parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
[POEMYRGMyMC). sélo da a conocer la parte regional de dicho programa: siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediréan
mediante sus organos de difusién oficial la parte Regional del Programa:. esta Unidad Administrativa
determina que toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante y en

consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoléqico Local del Municipio de
Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Estado de Ouintana Roo el 27 de febrero de 2014

wmeein [POEL BJ).

ot Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
o Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la pretendida
' ubicacion del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en gue el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA 21, denominada “Zona Urbana de Cancin”.

A
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UGA 21 “ZONA URBANA DE CANCUN"

Supe‘;ﬂcse: - Politica Ambiental:
3493777 has. Aprovechamiento Sustentablel

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se celimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa Municipal de
Desarrolic Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juéarez (PMDUS B}, el cual ha sido aprobado por e H.
Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012y en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Foo el 8 de marzo de 2013,

% de UGA gue posee vegetacion en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
conservacion: ) acufferos; 56 54%
10.92%

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en jas zonas de reserva para el crecimiento
urbano, dentra de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemnas relevantes vy en el
mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la'zona, previo al desarroilo urbanoc
futuro

Problemdtica General: |

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares; Expansion de la mancha urbana
fuera de los centros de poblacién; Presién y riesgo de contaminacion al acuffero por la expansion urbang'y falta de
servicios basicos; Incremento en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccidn y
disposicién final de los Residuos Sélidos Urbanos, Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y

PP

e T

i
. " N

ambiental: Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun, Cambios de Uso de Suelo no autorizados,
Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes). : '

Segun INEGI 2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancin y Alfredo V. Bonfil. La
poblacidn total de la UCA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacion total de fa
ciudad es de poco maés de 800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462,52 km, en su mavyorifa de caminos pavimentados

B

Lineamientos Ecoldgicos:
& Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una ocupa-
cién compacta vy eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta
abtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a (os plazos establecidos en el programa de de-
sarrollo urbano de la ciudad de Cancin, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

% Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y as-
tableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en
la materia, .

< Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domesti-
cas, asf como la gestién integral de |a totalidad de fos residuos solidos generados en esta localidad,

Recursos y Procesos

Av. Insurgentes No. 445 Cal, Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Prioritarios:
% _ Suelo, Cobertura vegetal.
Parametros de aprovechamiento:
°®  Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano
vigente. Usos Compatibles:

Recursos y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios :
Ol 0203 |04|05[]06[07[08[08T10 |1 |12
Agua
1B 14| 15 |16 | 17
. Suelo y subsuelo URB 1912020 |2 23246 25126272829
e Floray Fauna ) 30| 313233343536 373839 [40] &
R et . » 43| 44| 45 | 46 [ 47 [48 1 45| 50| 51 [ 52 | 53 | 54
5 . Paisaje
e 551 56| 57 | 58 | 58

Criterios Generales

El proyecto, este consiste en la construccién y operacién de dos plantas de tratamiento de aguas
residuales y dos plantas de ésmosis inversa, las cuales se realizaran sobre superficies desmontadas y con
previa autorizacidon para aprovechamiento en areas de servicio que forman parte de otro proyecto
autorizado?

‘Considerando la naturaleza del proyecto, se tiene que éstas no involucran cambios en el tratamiento de
plagas (CG-01), no emplearan agroguimicos (CG-02), no implica la construccién sobre dreas perturbadas
por usos previos o con vegetacién secundaria o acahual (CG-08), no impilica la construccién de bardas,
caminos, u otros que pudieran interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07), se ubica en una UGCA
urbana (CG-09), no se prevé la apertura de nuevos caminos de acceso (CG-10), no implica desmonte, toda
vez que en el predio ya se realizé el retiro de vegetacién de conformidad con la autorizacidn
04/SGAN430/19 (CG-T1), el proyecto se localiza en un predio con un mismo uso de suelo (CG-12), no implica
el aprovechamiento de sitios nuevos que requieran el rescate de flora y fauna (CG-13), no presenta
ejemplares de especies exdticas ni prevé su manejo (CG-15y CG-17), ), no se introducird palma de coco (CG-
16), no prevé actividades de acuicultura (CG-18), no se modifican caminos ablertos, ni taludes (CGC-19, CG-
24), no implica afectacién a cenotes, rejolladas, inundables Y cuerpos de agua (CG-20), no se presentan
vestigios arqueoldgicos (CG-21), no se ubica en derecho de via (CG-22), no se considera la instalacidn

.. adicional de campamento de construccién (CG-26), no implica la construccidn de sitios de disposicién final
Lo deresiduos urbanos(CG-27, CG-31), no se modifican las acciones de disposicién de los materiales derivados
Eﬂ?‘ .. dela obra (CG-29), no implica modificacién en la generacion de residuos (CG-30), no se prevé la quema de
em=" basura (CG-32), no se modifica el suministro de materiales de construccién (CG-34), el proyecto no implica
i la remocién de vegetacién adicional a la ya autorizada mediante 04/SGAN1430/19 (CG-35, CG-37, CG-39), no
" se prevé actividades agricolas, pecuarias y forestales (CG-36), no implica transferencia de densidades de

una UGA a otra (CG-38).

‘Criterio General : Vinculacion del promovente |
C€G-03.~ Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal (Lo construccion  del proyecto autorizado mediante |
‘que favorece la captacién de agua y la conservacion de los bitdcora  23QR2018TDI52 gque actualmente se estd |
;suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya |desarroflando, contempla unc extensa superficie de
isido autorizada para su aprovechamiento, debe ser dreas verdes que estdn sujetas o un programa de |

2 Oficio resolutivo 04/SGAN1430/19 de fecha 19 de junio de 2019 ¥ Modificacion de Proyecto 04/SGA/N1234/21
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

reforestacion y jardinado autorizado por ja SEMARNAT, |
mediante el oficio No. 04/SCA/2060/19, de fecha 20 de -

‘septiembre de 2019. En total se estd considerando en el

proyecto  ung  superficie de 7020053  m?2

Adicionalmente, en el predio existen 5 dreas de
conservacién de manglar, que totalizan una superficie
verde adicional de 6,029.84 m2 Mds otras 17 pequerias

dreas con desarroljo de plantas de mangle, que en | .

conjunto totalizan 1,120.46 m? adicionales.
Por otro-lado, el proyecto “Plantas de tratamiento de
aguas residuales y dsmosis inversa”, no considera ared&

n e

adicionales de reforestacion a las ya indicadas, debido ¢ 70 7

gque pard su instalacién no se requiere de superficies
adicionales a las ya gutorizadas. Con lo onterior, se do

‘cumplimiento al contenido del presente criteric.

‘Andlisis: De zcuerde con la informacién presentada por la promovente, se tiene que las areas donde serd
desplantado €l proyecto (plantas de tratamiento y plantas de ésmosis  inversa), corresponde a sitios de

aprovechamiento autorizados, por lo que el presente provecto no contempla sitios para reforestar

vegetacion, tocla vez que fas actividades de reforestacion en el predio han sido contempladas y autorizadas mediante

resolucién 04/$GA/1430/19 de fecha 19 de junio de 2019,

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene a o establecido en este criterio.

CG-04.-En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turfstico e industrial se debersd
separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador
para separar solidos no disueltos, podréd ser empleado
para la captacidn en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente
de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
plblicos y ptivados, asl como de talleres mecénicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y
aceites,

El proyecto estd disefiado para contar con un sisterna de
drengje sanitario independiente del drengje pluvial £n
época de liuvias, todo el volumen de agguas pluviales
captado dentro de la superficie del proyecto, serd
filtrado con sisternas de decantacién, trampos de grasaus
v sdlidos, asi como filtracidn arenosa, para por ditimo ser
canalizado hacia la calle. Este sisterna captard de forma
exclusiva el agua pluvial de dregs hoteleras, comunes,
azoteas y dreas de estacionamiento. Por otro fado, el
hotel contard con una red sanitariad que proporcionord
un servicio odecuado o cada cuarto de hotel
restqurantes, dreas de mantenimiento, etc. Se contard

con un sistema de drenagje que canaliza las aguaos |

negras hacia colectores de cdreamos de rebombeo pard
hacer llegar las aguas servidas a las plantas i
tratamissto de aguas negras con que se propone dotar««

al proyecto. Fl sisterna de drenaje de todos los servicjos's
sanitarios estard construido con tuberia de PVC norma. +

Los sanitarios serdn abostecidos de agua de la red de

servicios generales distribuida a través de equipos

-hidroneumdticos

Analisis: De asuerdo a (a informacion presentada en la MlA&fD Yy [os p!anos anexos, se tiene que el drenaje pluv;al Y
sanitario se mantendran por separado, por lo que no contraviene con el presente criterio.

€G-05.-Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que
la sustituya.

La totalidad de las dreas permeables del predio que,

autorizados, contabilizan un total permeable de 97,440.87
m2 lo que equivale al 43586 % de superficie total del,

\predio, por lo que cumple con el articulo 132 de fa Ley del:

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente def
Estado de Quintana Roo, que requiere el 40 % 0 mds c/D /cz
superficie total def predio.
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‘Analisis: El articulo 132 de 1a Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambients dej Estado de Quintana Roo

lestablece lo siguiente:

“Articulo 132.- Para Ja recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras

& instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas

i

fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea|
i

verde; lo que en su caso siempre serd permeable.

\Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrades deberdn
|proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predies con superficie mayor de 101 @ 500 metros cuadrados, |

i

icomo minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, v |
predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adefante, proporcionardn como drea verde el 40% como i

‘minimo.”
1 De acuerdo con lo anterior, se tiene que por la superficie total del predio de 223,558.57 m?, por lo que en atencion y
‘cumplimiento con el articulo 132 de la LEEPAQROO, el 40% corresponde a 89,423.43 m?.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

° El proyecto se sitGa al interior de un predio con obras y actividades previamente autorizadas en materia de
impacto ambiental. )

° Bajo este contexto y de acuerdo con |a informacion gue obra en el expediente 23QR2018TD152, se tiene que
en el predio se prevé dreas permeables en 100,476.9 m?, que corresponde al 44.94 % del predio.

e El presente proyecto no implica el cambio de las areas permeables ya establecidas, toda vez que se |

desarrollara sobre superficies contemnpladas cormo area de servicios.

‘iDado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en el presente criterio, toda vez que |

‘contempla mantener las dreas verdes y permeables mayores al 40% del predio.

i
i

i
1

/CG-08.- Los humedales, rejolladas inundables, petenes, |Dentro de Jo superficie del predio que recibird of |
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en los | proyecto, existen 22 zonas de conservacién con ;
predios deberdn ser incorporados a las &reas de vegetacidn de manglar, que se mantienen y son |
conservacion. - lconsideradas como toles en el plan maestro del

| proyecto, cumpliendo asi con el objetivo de este criterio

‘CG-20.- Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de £/ proyecto “Plantas de tratamiento de aguas residudles
‘agus deberdn mantener inalterada su estructura iy &smosis inversa®, no requiere de /o afectacién de .
igeoldgica y mantener el estrato arbéreo, asegurando que |cenotes, rejolladas inundables o cuerpos de agua, ni lo
la superficie establecida para su uso garantice el |alterocidn de ningdn estrato arbdreo, por lo que el ;
‘mantenimiente de las condiciones ecoldgicas de dichos |contenido del presente criterio ecolégico no es

[ecosistemas. \vinculonte con el proyecto que se propone.

|Andlisis: De conformidad con la MIA-D & Informacion Adicional, se advierte que el proyecto no implica cambios en las |

§zonas de conservacién con vegetacion de manglar al interior del predio, las cuales forman parte del proyecto
{autorizado mediante resolucién 04/SGA/14Z0/19. ;

1En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en los criterios en comento.

1CG-14.- En los predios donde no exista cobertura arbérea, |El predio donde se construye el proyecto autorizado
‘0 el caso que exista una superficie mayor desmontada a la |mediante bitdcora 23QR2018TDISZ, no presentaba

isefalada para fa unidad de gestién ambiental ya sea por gcoberturo arbdrea natural, pues solo se presentaba lo :

{indica para la unidad de gestién ambiental Y la actividad |« realizar un programa de reforestacion yJjardinado que

i

‘compétible que pretenda desarrollarse. jenriquece los dreas naturales no ocupadas por el
proyecto. Por otro lado, para el proyecto “Plantas de

|causas naturales y/o usos previos, el proyecto sdlo podréd [que se conoce como acahual. Una vez autorizadas las ]
rocupar la superficie méxima de aprovechamiento que se §superficies de desplante del proyecto, se ha comenzado

ltratamiento de aguas residuales y 6smosis inversa” que |

ise presenta a evaluacion, no requiere para su instalacién
\de dregs adicionales a las ya autorizadas para g
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o ‘construccidn del hotel, N

Analisis: De conformidad con la informacion presentada por el promovente se tiene que el proyecto no implica fa
rernocién de vegetacidn, asl mismo no incrementa la cuperficie de aprovechamiento del predio, siendo que las
‘plantas de tratamiento de aguas residuales y plantas de dsmosis inversas serdn ubicadas sobre areas para
‘aprovechamiento como éreas de servicio, mismas que fueron autorizadas mediante oficios 04/SCAM4309 v
04/SCAN234/19.

Dado lo anterio-, el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio en comento. ‘ I e
CG-23.- La instalacidn de infraestructura de conduccien Tanto  proyecto — autorizado  medionte  bitdcora bt
de energia eléctrica de baja tension y de comunicacion (23QR2013TD152 como el de fas “Plantas de tratamiento %
deberd ser suberranea an el interior de los predios, para (de aguas residugles y 6smosis inversa” que se somete O |
evitar la contaminacién visual del paisaje y afectaciones a jevaluacion, han integrado en sus disefios que todo o
la misma por aventos meteocroldgicos extremos y para infraestructura aldmbrica serd subterrdnea.
minimizar la fragmentacion de ecosistemas. o o
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MiA-P e informacién Adicional se tiene que la promovents
prevé la infraes:ructura subterrdnea, por lo que se ajustaa lo indicado en el presente criterio. e
CG-25.-En ningln caso la estructura o cimentacion de las %Daro la evaluacion del hotel que se construye, en 2018 se
construcciones deberd interrumpir la  hidrodindmica | presentd una MIA vinculada con un anexo que consistia
natural superficial y/o subterranea. ‘en el estudio geohidrolégico del terrenc, para

: documentar que la cimentacion de jos edificios del hotet
no interrumpirian la hidrodindmica natural ‘superficial
v/o subterrdnea de lo zono: "El agua subterrdneg de ¢
“huena calidad” en esta unidad aculfera se presenta
como un delgado estrato de 3 metros de agua dulce
flotando por densidad sobre un cuerpo regional de agua
salina de composicidn cercana a ja de mar”y que “Las
aguas del subsuelo cuentan con  und direccién
preferencial  del  flujo  subterrdnec  dominado
principalmente  por los conductos de .disolucion
subterréneos o bien por las fracturas con direccion
predominantemente NW-SE”, Este estudio concluye gue
los pilotes de cimentacién de la infroestructura
propuesta, que tendrdn de 14 a 20 m. de profundidad, no
causardn interrupcién  hidrodindmica de los  flujos
subterrdneos: “La construccion de la cimentacion de los |
edificios no representard taponamientos pord el
‘drenado natural de las aguas subterrdnecs, pero el
idrenaje pluvial deberd ser disefiado para desalojar fos
volimenes picos sefiolados en ef rubro del clima. De esta o
manera no se prevé afectacién alguno por ia
construccién de cimientos, sobre el acuffero que subyace
al predio. Esto toda vez que, en &l caso de gue se
construyan pilas o pilotes la superficie que se pudiera
oponer a los flujos preferenciales no serd mds del 0.1% de
la superficie que ocupan dichas descargas. En caso de
que se utilizaran como cimientos zapatas cor(fdas estas,
no verdn afectadas los flujos de agua subterraneos”
De esta forma, se tiene que fus estructurds propuestas
“Dilotes” no interfieren con los flujos preferenciales |
puntuales del acuffero que subyace al predio ya que, el |
acuffero muy delgado de aguct dulce no se verd desviado |
por la construccion de estos pilotes”
Por otro lado, el proyecto de “Plantas de tratamiento de
aguas residuales y ésmosis inversa’ que se somete o
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fevaluacion, de la mismd forma que Ja totalidad del hotel, |

Ino interfieren con los flujos preferenciales puntuales del |
|acuifero que subyoce al predio, ya que los pilotes de los |

jrecintos en que serdn instaladas son puntuales también |

Y solo alcenzan una profundidad de 71 m.
Por dltimo, se analizé el efecto potencial de los pPOZOoSs

E
4

asociados al proyecto. Como se ha descrito en capitulos l

(precedentes, el proyecto incluye la perforacién de nueve
: fpozos de oprovechamiento (tres de ellos serén de |
|respaldo), asi corno nueve pozos de rechazo (tres de ellos |
iserdn de respaldo), para descarga del agua de rechazo

|

igenerada por el proceso de dsmosis inversa, Tombién se
icontard con ocho pozos de absorcidn, dos de ellos de

:;;2;::{ » : . {respaldo, para los excedentes del efluente de o planta |
e+ iR : ' |de tratamiento de aguas residuales.
e ! |Como ya se ha descrito en el capitulo 1i, el disefio de los |
e Ipozos se ha basado en los resultados del estudio ;
! gechidroldgico y las pruebas estética y dindmica que se j
freclizaron en el predio del proyecto. Con esto se
\garantiza que el aprovechamiento serd de agua de /o
- |curia salina con una concentracion de 36,000 ppm, nose
‘estd ofectando el acuifero de agua dulce que sobre |
i ’ inada o la lente de aguc salobre. o i
iPor otro lodo, debido a qle el digmetro del ademe es |
: ;30.48 cm no representa una barrera de Jos flujos
¢ |preferenciales del acuifero, por lo que dichos flyjos no se |
. |verdn afectados. La misma situacion se presenta para |
ilos pozos de rechazo, ya que en este caso se estard ]
. ingresando agua af manto salino sin ofectacién del
| ' acuifero de agua dulce, toda vez que las descargas se
. realizardn o los 80 m de profundidad donde estd |
| \claramente la cufia saling. | '
[Con fo anterior, se do cumplimiento al contenido del i
: fpresente Criterio Ecoldgico. ;
Anglisis: De conformidad con la informacidn presentada en la MIA-P y en el denominado “Estudio de caracterizacion |
geofisica, geoldgica, hidrologia subterrdnea, realizado en ef predio Grand Island, Canctn, quintana Roo” ingresado j
COMO anexo, se tiene que el proyecto se realizard mediante pilas de cimentacién de 11 m de profundidad, con losa de |
‘cimentacién de 0.85 m por arriba del terreno natural.
LLina o Enrelacidn a los pozos, el proyecto prevé lo siguiente:
- L . i
'E;..i% | | Plantas de Osmosis | Pozos de | Pozos de rechazo Pozos de absorcién f‘
s ! | Inversa (POI) | aprovechamiento .
‘ L POL T 4 pozos y 2 de | 4pozosy2derespaldo |
respaldo
POl 2 2 pozos y 1 de | 2pozosy]lderespaldo
- | respaldo |
Plantas de i
tratamiento de aguas
residuales (PTAR) i
PTAR 1 - - 4 pozos y 1. de |
g respaldo }
PTAR 2 - - 2 pozosy 1 de respaldo |
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I Total | 9 | 9 | : 8 |

De acuerdo a I3 anterior el proyecto prevé un total de 9 pozos (3 de respaldo) para aprovechamiento y 9 pozos (3
respaldo) para 2! agua de rechazo en las plantas de dsmosis inversa, mientras que para las 2 plantas de tratamiento
de'aguas residuales, prevé un total de 8 pozos (2 de respaldo) de absrocion para el agua tratada excedente.. :

En virtud de o anterior se advierte que el proyecto no interrumpird la hidrodindmica natural superficial y/o
subterranea, por lo que no contraviene lo establecido en el presente criterio.

N

€G-33.- Todos los proyectos deberan contar con areas Los residucs sélidos, de acuerdo a SU NtUroleza, Se mees

o

especificas para el acopio temporal de los residuns colocan en depdsitos temporales para metales, vidrio,-
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de (PVC, papel y cartdn, etc, Lo anterior permite que muchos
colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacién |materiales de desecho puedan ser entregados o [T
de} servicio. empresas recicladoras  para  su  aprovechomiento,
reduciendo significativamente el volumen de residucs
sélidos dispuestos en el reffenc sanitario. Para garantizor
que el manejo y disposicién final de estos desechos
sélidos urbanos sean trasiadados y depositados en el
refleno sanitario y no tirados en terrenos baldios o en
dreas despobladas, se tiene un control de jos recibos de
recepcion de cada vigje de basura que se fleva ol rellenc
v ) sanitario.

Analisis: £l sitio del proyecto cuenta con areas de acopio temporal, por lo gue se ajusta al presente criterio.

Criterios Especificos

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, se advierte que no se requiere de biodigestores (URB-02), no
implican sistemas de producciéon agricola {URB-04), ni campos de golf (URB-05), no construird campos
deportivos o de golf (URB-06), no prevé espacios jardinados (URB-08), no prevé parques para |os
ciudadanos (URB-09), la remodelacion no implica afectacion a cenotes, rejolladas, inundables y cuerpos de
agUa (URB-10},no se contemplan crematorios, ni cementerios (URB-14, URB-15), el sitio de la modificacion al
proyecto no existe la presencia de bocas de tormenta (URB-16), no se prevé el aprovechamiento de
recursos forestales (URB-17) ni explotacién de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21, URB-22, URBE-
23), la modificacion no implica actividades de aclareo, poda ni modificacién de vegetacion rastrera y
arbustiva de cenotes, rejolladas cuevas cavernas (URB-20), no construira fraccionamientos ni condominiog:
habitacionales (URB-25, URB-29), no se ubica en un espacio excavado por sascabera (URB-28), no pr'ee\%:i;;

equipamiento sobre dreas verdes (URB-27, URB-43), no se localiza en alguna de las etapas de crecimient

i
CRIE

de la mancha urbana (URB-26), la modificacién no implica el rescate de fauna y flora puesto que bl
requiere la eliminacién de vegetacién (URB-31, URB-34), no implica modificacion a las dreas inundables
(URB-30), no consiste en un espacio publico (URB-32), no se ubica en zonas industriales y centrales de
abastos (URB-33), no consiste en actividades de introduccién o liberacién de fauna exdtica en parques y/o
sreas de reserva urbana (URB-35), no se localiza en zonas de reservas territoriales (URB-37), no contempla
nuevas areas de estacionamientos (URB-38), no corresponde al crecimiento de areas urbanas (URB-40), no
corresponde a un proyecto urbano (URB-41), no implica el uso de Zona Federal Marftimo Terrestre o areas
concesionadas (URB-44, URB-47), no modifica las especies nativas previstas para jas areas verdes {URB-45,
URB-59), no corresponde a una industria concretera (URB-46), el predio no colinda con la playa (URB-49j, ni
presenta duras (URB-50. URB-51, URB-52, URB-53, URB-54, URB-55, URB-56), no implica la restauracion de
playas, ni extracciéon de arena (URB-57, URB-58), por lo que a continuacién se presenta el andlisis de los
criterios vinculantes:
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CE:" Criterio Especifico : ‘ Vinculacién de la Promovente.

| i
Agua :

El proyecto “Plantos ‘de tratamiento de oguas.
| residuales y dsmosis inversa”, que se somete a revisio’n;
: En tanto no existan sistermas municipales para laiconsiste precisamente en instalar y operar por su propia
‘ Econduccién y tratamiento de las aguas residualesicuenta, sistemas de trotamiento yreciclgje de las oguas.
imunicipales, los promoventes de nuevos proyectos, de residuales, cumpliendo con las caracteristicas
‘hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias ylparticulares del efluente indicadas por las normasi
‘URB- similares, deberdn instalar y operar por su propia oficiales mexicanas aplicables en Ila materia, no.
01 |cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las|obstante que ef Municipio de Benito Judrez cuenta con|
. aguas residuales, ya sean individuales o comunales,sistemos de conduccion y trotamiento de aguas)
e para satisfacer las condiciones particulares queiresiduales, Y que la Comision de Agua Potable y|
’5&: S ideterminen las autoridades competentes y las normasidfcantariflado del Estado de Quintona Roo no ha
S loficiales mexicanas aplicables en la materia. lemitido la respectiva Factibilidad de servicios de agua,
o ‘ - : ipotable y alcantariflade para ef “Proyecto autorizado;
mediante bitdcora 23QR2018TDI152" i

: - |El proyecto “Plontas de tratomiento de aguas:
.En zonas que ya cuenten con el servicio de drenajeiresiducles y dsmosis inversa”, ho sido diseffado para!
A Sanitario el usuario estard obligado a conectarse a%proporcioncrr al  hote), o copacidad ‘de ser|
‘Urg. dicho servicio. En caso de que a partir de un dictar‘pensauto‘suficiente respecto de la produccion de agua dulce!
03 itécnico del organismo operador resulte no ser factible mediante el tratamiento de aguas salobre con el ‘
‘tal conexién, se podran utilizar sistema de tratamiento!sisterna de Ssmosis inversa, asi como el tratamiento de!
Sdebidam,ente certificados y contar con la autorizaciénilos aguas servidas con el equipemiento  de:
|para la descargas por la CONAGUA. modernas y eficientes plantas de tratamiento de
aguas !

iNo se permite la disposicién de aguas residuales sin £/ proyecto “Plantas de tratomiente de aguas.
: iprevio tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonasiresiduales Yy 6smosis inversa’, atiende precisamente o
URB- ;inundables v/o al suelo y subsuelo, por lo que seicontenido del presente criterio ambiental, por lo que,jﬁ
promovera que se establezca un sistema integral dejporo el tratamiento de las aguas servidas de/ hotel,|

07 . N ) . X o . gl
! drenaje y tratamiento de aguas residuales. utilizard equipos modernos de Ultima generacidn Y
i capacidod suficiente para los requerimientos de todo el

: jconjunto. i
Analisis: De acuerdo a la MIA-P ¢ Informacién Adicional presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo

isiguiente: ]
e . En relacion al criterio URB-01 y URB-03 se tiene que la promovente presenté copia certificada del oficio
4Q1/2021-1 que contiene un informe justificado, rendido por FONATUR, mediante el cual, se manifiesta que noi

existen las condiciones técnicas para el servicio de tratamiento de aguas de aguas residuales al proyecto en|

. « comento, dado la capacidad de las plantas que actualmente estan funcionando. Por lo tanto es procedente la ]
Sosbates o implementacion de las plantas del proyecto. ‘
o weriban .. o g p % . !
Cne ) ° En relacién al criterio URB-07, se tiene que el proyecto prevé dos plantas de tratamiento de aguas reSIduales;

.

¥ 8 pozos de absorcion para el excedente de aguas tratadas. |

¥

| ‘
iDado to anterior, se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en los criterios en comento. . :

|URB- Para el ahorro del recurso agua, las nuevas]E/ objetivo principal del proyecto “Plantas de!

m ;construcciones deberdn implementar tecnologias queftratamiento de aguas residuales y ésmosis inverscr",j
i aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. ‘es tronsformer las aguas negras en aguas reutifizables |

lquimicos o biolégicos nocivos. Con ello, se busca que:
Ino represente ningdn impocto negativo para el
imedio ambiente ol introducirse en el suelo. Por ello, se|

i
i
t
i
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ha sefeccionado un sistema de alta calidad para ef
tratomiento de las aguas residuales.

El tratamiento de aguas residuales constituye un modo
de reducir los residuos generados. Del mismo modo que

facifita el ahorro de dinero, garantiza la eliminacion de:
Jos productos quimicos en el agua tratada de modo:

seguro y respetuoso con el medio ambiente. -

También representa un ahorro real de agua debido ¢ fa -

cawa

planta de tratamiento de efluentes. En la medida en*vﬂ"' N
que la planta recicla el agua contaminada e proceso®

es positivo para el medio ambiente.

El agua salobre es aguq con niveles de saliniclad:

entre agua de mary agua dulce. Se encuentra donde,
el agua superficial o subterrdnea se mezcla con el agua,

de mar, en profundos “acuiferos fosiles”, y donde o sai:
se disuelve de los depdsitos minerales acumulados con:
el tiempo a medida que la precipitacién se filtra en los.
geufferos. Hasta hace poco tiempo el agua salobre.

habia sido subestimada. Pero conforme (os sistemas
de desalinizacidn se hacen mds eficientes y baratos y
Jos recursos de agud dulce se han agotado de manera
rad1ca[ cada vez se estd utilizando mds o,
desalinizacién del agua saiopre. Lo anterior fepresento

un ahorro importante del agua dulce cada vez mcuv

ascasa.

Por Gltimo, el Hotel contord con un Sisterna para e/
Aprovechamiento de agua pluvial, a partir de ios
drengjes de agua pluvigles de ozoteas y balcones {as
cucles serdn dirigidas o lo cisterna de agua dura del
edificio, la cual se aprovechard para riego y lo scbrante
se tratard v se utilizard en los edificios. Asi mismo el
resto del excedente producto de una lluvia se enviard al.
manto fredtico mediante pozo de absorcion de uquczg
pluvidgles.

Andlisis: De conformidad con MIA-P e lnformacton Adicional, se tiene que para las dos plantas de tratamiento deﬁy
aguas residualzs y dos plantas de ésmosis inversa propuestas, se estimaron con base a la demanda de servicios paraelf

proyecto autorizado en el sitio del proyecto.

La promovents manifesté que el excedente de las aguas tratadas sera enviada a los pozos de absorcion.
Dado lo anterior, se ad\nerte gue el proyecto se ajusta al criterio en comento.

URB-
12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacién de lodos deberdn implementarse
procesos para la disminucidén de olores y establecer
franjas de vegetacidn arbdrea de al menos 15 m de
ancho g Je presten el servicio de barreras dispersantes
de malos olores dentro del predio que se encuentren
dichas instalaciones.

El proyecto “Plantas de
residudles y dsmosis inversa”, ha sido disefado de tal:
forma, que los procesos de tratamiento de aguas
residuales se encuentren totalmente libres de o

tratamiente  de  agudas

emision de malos olores. Se trata de un sistema
patentado de tratamiento primario  hermético con,

respiradero de carbdn activado. Todos los procesos
gerébicos (con presencia de oxigenc) evitan =3

‘generacion de gases tales como el deido sulfhidrico y el

‘metanc (responsables de los malos olores). Se trata cze
un proceso de tratamiento bioldgico secuencial idea

ipara proyectos industriales, en los cuales los procesos
‘gerdbicos y un tratarmiento primario hermético evitan la’
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propagacion de olores. Asociado con un disefio muy
:compacto y modular, permite una integracién sencifia
en cualquier entorno.

Por otro lado, respecto a los lodos, los equipos producen’
; - ;/odos estabilizados y  deshidratados (mediante’
j prensado), por lo cual cumplen con la normao oficiall
Imexicana NOM-004-SEMARNAT-2002 que define los:
usos permisibles en base ol grado de calidad del lodo. |
Estos lodos se pueden incorporar o una composta para.
sU mineralizacion”. . !
Adicionalmente a todo lo anterior, estas plontas de;
itratamijento,  estardn  Jocalizodas — dentro de,
construcciones especiaimente disefiadas para un|
efectivo confinomiento con paredes y techos cerrodos,§
por lo gque no se requiere de una barrera vegeta/ para.
evitar lo dispersién de olores. i

:Como complermento a lo anterior, en el predijo se estdn
idesarrollando programas de reforestacion en todas las|
dreas que no reciben ef sembrado del proyecto, lo cual
estd siendo reforzado con otro programa de jardineri
también en proceso.

Adicionaimente a lo anterjor, para atender ef contenido!
del presente criterio, se ha plonteado redlizar una?
Jardineria perimetral de las dreas de instalacion de las:
wplontas de tratamiento, para reforzar asi el efecto
|aislante de o vegetacién en derredor de Ias plantas.

| Andlisis: Mediante Informacion Adicional, |a promovente manifests lo siguiente:

;“[_o ampliaciori de esta informacion presentada consiste en especificar la anchura de 5 m de Ja cortina vegetal! que
irodeard las edificaciones que contienen en su interior las plantas de ésmosis inversa y tratamiento de aguas |
‘residucles.” i

: Pl Ny

: { -

] ;

! /

*

} { ¥4

| " 4

] N s

! N %

i . |

] ™ Y, i

I N 3

i Y F |
FEAN

; 2 .
{En virtud de lo anterior y aunado a la ubicacién del predio, se advierte que los dos poligonos en los cuales se ubicaran!
llas PTAR, se encuentran en los limites Norte y Sur del predio, rodeados de vegetacion con una amplitud mayor a lo| .
jrequerido por el criterio, lo que asociado a los procesos de las PTAR, mismos que emplean tecnologia que evita la;
‘generacion de dlores, se advierte que se contribuye a la disminucidn de los olores por le funcionamiento de las plantas!
ide tratamiento, por lo que no contraviene al presente criterio. ‘

{URB-'La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios|/Las aguas de origen pluvial serén canalizadas a una

:§73 verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos deicisterna para su acopio y use en el riego de las dreas;

absorcién, debe realizarse previa filtracién de sus|verdes del proyecto, y en caso de /luvias excepcionales, |
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‘aguas con sistemas de decantacién, trampas de
‘grasas y solidos, u otros que garanticen la retencién:
‘de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion:
gdeberé ser autorizada por la Comision Nacional del
‘Agua, :

las demasias serdn canalizadas a un pozo de absorcion
calificado por la Comisién Nacional del Agua. :

Andlisis: de conformidad con la informacion presentada por la promovente, se tiene gue contempla la canalizacion de’
agua pluvial pera el riego de dreas verdes del predio del proyecto, por lo que no se contrapone a lo establecido en &l,
criterio en comeanto. ) *

Floray fauna . s et

Las dreas con presencia de ecosistemas de manglar MPlbtel
dentro de los centros de poblacion deberdn ser
consideradas como Areas de Preservacidn Ecolégica
para garantizar el mantenimiento de los bienes y.
URB-iservicios ambientales que proveen por lo gue no podran
36 iser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor ; . o
, hees € prop e ) conjunto totalizan 112046 m2 adicionales. Con o
. icalidad ce vida para los habitantes del municipio; con . o IR .
. ) anterior, se da cumplimientc a lo indicado en el .
excepcidén de aquellas que cuenten previamente con; o P :
) : . presente criterio ecologico.

un plan de manejo autorizado por le autoridad.
‘ambiental competente :

En el predio que recibird el proyecto, existen 22 dreas de:
conservacion de manglar, 5 de ellas con una superficie
de 602984 m2 mds. otras 17 pequefias dreas con
desarrofio incipiente de plantas de mangle, que en

Analisis: E| proyecto consistente en la construccion de las PTARHy POl no implica la incidencia de las dreas de
congervacion cle manglar ubicadas en el interior del predio y establecidas en la autorizacidén de impacto ambiental
mediante resolutivo 04/SCA1430/19.

Dado lo anterior, el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio en comento.

Los preciios colindantes con los humedales deberan
tener drsas de vegetacién, preferentemente nativa,
que perritan el trénsito de la vida silvestre hacia otros
manchoes de vegetacion. g
Los predios colindantes en el Sur del drea natural
protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
URB-mantenar su cublerta vegetal para favorecer el
29  transito de fauna. Se deberdn realizar obras que
© permitan la comunicacion de la fauna entre el ANPLN

Por su focalizacién junto al Sistema Lagunar Nichupte,
el proyecto colinda con humedales. Por lo anterior, el
programa de reforestacion y jardinado gue se redliza
agctuaimente, incluye las estrategias de reforestacion de
estas dreqs para que se forme entre los humedales y ef:
provecto, una franja de vegetacion de transicion que
permita la continuidad vegetal para el transito de a
vida silvestre desde y hacia, la vegetacion natural de ;o

e} drea cle vegetacion nativa con la gue colinda en su ; ! . et

S P ] lagunc: Nichupté. Con lo anterior, se da cumplirmiento cmess -

limite Sur, para tal efecto se deberdn realizar las obras,, "< " . o P e s ¢
lo indicado en el presente criteric ecolégico. "

o T o “
necesarias en la carretera que las divide para que Ia - s
fauna pueda transitar entre ambos terrenos, sin que . M
pueda ser atropellada.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente, se tiene que el predio del proyecto
colinda con el ANP Manglares de Nichupté, sin embargo, de acuerdo a la naturaleza del proyecto, se advierte que esta
no implica carnbios en las dreas de vegetacion va establecidas en el proyecto autorizado en el mismo predic mediante
oficio 04/SCGA/1430/19. ' N

Dado lo anterior se advierte que no se contrapone al criterio en cita.
Paisaje

URB- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe Debido o que el desarrollo del proyecto “Plantas de
48 imantensr en pie la vegetacién arbdrea y palmas de la tratamiento de aguas residucales y ésmosis inverso”, se
ivegetacién original gue por disefio del proyectoireafizard sobre superficies ya desmontados v
coinciden con las areas destinadas a camellones, autorizadas en materia de impacto ambiental, no existe.
_pargues, dreas verdes, jardines, areas de donacién o vegetacion arbdrea original o ecosistemas naturales en
‘dreas ce equipamiento, de tal forma que estos /as superficies a desarrollar, Esta es la razon por jaique
‘individuos se integren al proyecto. .este criterio no aplica al presente andlisis de impacto!
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\ambiental. j
JDe acuerdo a la propuesta de modificacién, las dos§
isuperficies que se plantean para uso de servicios, se:
ubican sobre dreas de aprovechamiento autonzadas
ipor lo tanto, no contraviene al presente criterio.

\Anahsns- De conformidad con la informacion presentada por la promovente, se tiene que las dos superﬂcnes que se

Iplantean para la PTAR y PO, se ubican sobre dreas de aprovechamiento autorizadas para uso de servicios medxante
oﬁczoOé-/SGA/MZO/‘IS)

i

fDado lo anterior se advierte que no se contrapone al criterio en cita.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benite Judrez, Quintana Roo, publicado en el periédico

BT

Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019.
El Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Bemto Judrez, Quintana Roo 2018-2030, el cual fue
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 17 de abril de 2019,
establece para el sitio del proyecto se localiza en el Distrito 8, con uso de suelo denominada “TURISTICO
RESIDENCIAL CONDOMINAL” con clave TRC3, de acuerdo con lo siguiente:

':“;‘::5‘: . ANEXO CARTOGQAFICO del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030. PLANO: R2.8.08. ZONIFICACION SECUNDARIA DISTRITO 8b-
¢. ESCALAT10,000.
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St N

TABLA DE PARAMETROS DE USOS DE SUELO del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030. PAGINA 122.

Vinculacidn de la promovente en la MIA-P:

Fste Uso de Suelo permite ol predio del proyecto autorizado mediante bitdcora 230QR2018TDI52, una densidad neta de
75 Viviendas/Ha. El predio tiene asignado un Coeficiente de Ocupacion def Suelo (COS) del 50 % (111,779.28 m=}
Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) de 7.50% (1676,689.2 m?. Asi, este Uso de Suelo TRC3, Turistico Residencial
Condorninal, con sus restricciones y pardmetros de construccion, incluyendo los pardmetros rmodificados por o
inclusién de las plantas de tratamiento de aguas residuales, se describen y vinculan con el Proyecto en el siguiente
cuadro:

CONCEDTO NORMA , : TORIZA =
USODESUELO TRC3 . TRC3 e TRCE
AREADELLOTE 1500 M2 22355856 M7 22355856 M2 =i
RESTRICCION | FRENTE 500 M ; 3758 M : 3758M
ESMINIMASA ~ 'EONDO  500M T 00M TTThzooM

Los . [ADO 300 M POR CADA LADO 2999.00 Y2027 2999002027
| LINDEROS o ‘ o ~ o
ALTURAMAXIMA | METROS:  © 5250 M~~~ =+ 50,00 M 5000M

. - NIVELES | IENIVELES 14 NIVELES 14 NIVELES

OCUPACION COEF. % 50.00% T Lo 2378% 265379
SO m77e2EMe 5317305 M | 5932578 M? -
USOSUELO CUS. 50 %, COS POR NIVELES (7.5%)  1.03 B o3
; iyt T | 167668920M° 29160241 M? e ogieo241ME N
DENSIDAD NE'A ™ CTOS./HA 75 VIV/HA=187.50 13419 CUARTOS/HA 7713479 CUARTOS/HA
o CUARTOS/HA o

o CTOs: o 419172CT05 ) 3,000.00 CTOS . 300000CTOS
CAJONES REG. VER TABLA DE PLANO CU-8 | VER TABLA DE PLANO VER TABLA DE PLANO
ESTACIONAMIEN " * cu-8 cu-8 S
el ‘ NUMERO =~ 134600 CAJONES | 1359.00 CAJONES 1359.00 CAJONES
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El antecedente de este cambio en las superficies del proyecto, se origina de un escrito acornpaiiado del formato
SEMARNAT-04-008, que fue presentado ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo (SEMARNAT) el pasado 10 de Junio de 2021, mediante el cual se presentd el tramite de Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de Impacto ambiental en
relocion al TERMINO PRIMERO del * proyecto qutorizado mediante bitdcora 23QR2018TDI52" autorizado de manera
condicionada a través def oficio 04/5GA/1430/19 de fecha 19 de Jjunio de 2079. '

En o solicitud de modificacién y su formato SEMARNAT-04-008, se pidic outorizocion para permitir que, en dos
superficies, una de 3,036.059 m2y la segunda de 3116.675 m?, se puedan colocar plonchas de concreto dentro de las
superficies de aprovechamiento... En respuesta a esta soficitud, la SEMARNAT tuvo a bien expedir el oficio ndmero
04/SGA/1234/202], de fecha 24 de agosto de 2021 ... Por lo tanto, autoriza las modificaciones solicitadas, ya que no
afectan el contenido de la outorizacién otorgade en materia de impacto ambiental mediante oficio 04/SCA/1430/19 de
fecha 19 de junio de 2019”, ‘

Mediante Informacién Adicional. la promovente manifestd lo siguiente:

A continuacicn, se describe la superficie en metros cuadrodos que ocupard la obra civif de las plantas de tratamiento
de agua por dsmosis inversa, asi como las plantas y de tratamiento de aguas residuales, en cada uno de los tres niveles
de /as dos edificaciones propuestas, asi como el valor del CUS total de/ predio.

PTART (M3} P. dsmosis 1 (m? PTAR2 (m?) P. dsrmosis 2 (m?)
Plonta Baja
Nivel T
Nivei 2
Subtotal 4,672.25 64129 4,669.80 585.80

A continuacién se muestran los datos en cada uno de Jos tres niveles (planta baja, nivel 1y nivel 2) para cada una de lags
edificaciones:

= ‘TOTAL NVELPB TOTALNMVELY TOTAL NIVELZ

T 3216675 m2 989.63 m2 1207.24 m2

A

; i
i
‘”&d
; =z Y
5,295.60 m? CUS de edificacion 2

En Jos fjiogramos anteriores e/ cofor naranja es para la planta de dsmosis y el color azul es para la planta de
‘tro'torm/ento de agucs residuales Y corresponden d los metros cuadrados cuantificados en el piso.
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Con base en la informacién presentada por la promovente y de conformidad al PMDU 2018-2030 vigente, el predio del
proyecto tiene Lna superficie de 223,558.56m2, con un Uso de suelo Turistico Residencial Condominal con clave TRC3,
con un COS autorizado de 53,173.05m2y un CUS de 291,602.41m%

Edificio 1
La planta de osmosis 1se desplantd sobre 641.29 m? de CUS en planta baja
La PTAR 1 cubre 247538 m?2 de CUS en planta baja

La PTAR 1 cubre989.63 m? de CUS en nivel 1 : .
La PTAR 1 cubrel,207.24 m? de CUS en nivel 2 umi.::ﬂ;
Estas superficies suman en total 5,313.54 m? para la "Edjficacién 1" (PTAR 1 YP 6smosis 1) B 75&::;
Edificio 2 (B

La plonta de osmosis 2 se desplanta sobre 595.80 m? de CUS en planta baja

Lo PTAR 2 cubr 2,440.25 m? de CUS en planta baja )

Lo PTAR 2 cubre 1044.70 m? de CUS en nivel 1

La PTAR 2 cubra 1214.85 m% de CUS en nivel 2

Estas superficies suman en total 5,295.60 m? para la “Edificacién 2" (PTAR2Y P Gsmosis 2)

Con base en lo anterior, se tiene que en total para ias 2 edificaciones se hay 10,609.14 m? de CUS, y en la tabla general
se surnan al resto del proyecto, misma tabla que se ingresé con la MIA pero con fos ajustes de los CUS de estas nuevas
edificaciones.”

Anélisis de esta Unidad Administrativa:

De conformiclad con la informacion presentada en ia MIA-P e Informacién Adicional, se tiene gue las dos
edificaciones (3,036.059 m?y 3116675 m?) previstas para las Plantas de Tratamiento de aguas residuales y
plantas dée ésmosis inversa, se llevara a cabo para un desarrollo hotelero en el mismo predio, con superficie
de 223,558.568 m?, por lo que se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

. Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COSY.- Las dos edificaciones tendran un desplante total de
6,153.235 m? en la superficie de aprovechamiento estimada para el desarrolio hotelero previamente
autorizado®, el cual tienen un COS total de 59.32578m? (26537%), por lo que no rebasa el
coeficiente establecido del 50%. '

L

con un CUS de 10,609.14 m?.

Considerando gue dichas edificaciones seran construidas para un desarrollo hotelero en el misme
predio, con un CUS autorizado de 291,602.41 m?, se advierte que dicho coeficiente se incrementard

a 302,211.56 m? correspondiente 1.35, por lo que no rebasa el limite establecido.

s Densidad.- E|l proyecto consistente en las dos edificaciones, no implica construccién de cuartos
hotelsros.

3 coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS).- Relacién aritrmética existente entre las superficies de desplante en planta bajay la total del terrenc. Su férrmula s
cos=supstficle de desplante/superficie total del pradio. En el Reglarnento de Construccion del Muricipio de Benito Judrez se establecen los pardmetras para su
cuantificacion,

4 Oficios 04/SCANGI0NG Y D4/SGANRIA/21.

5 coeficiente de utilizazién del suelo (CUS}.- Delacidn aritmética existente entre la superficie total construida er todos los niveles de la edificacion y la superficie
total del terreno v se calcJla con fa siguignte expresion: CUS = La suma construida en todos los niveles/suparficie total del predio. En el Reglamento de Construccion
def Municipio de Benito Juérez se establecen los pardmetros para su cuantificacian.
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° Altura.- De acuerdo con los planos, se tiene que las edificaciones constaran de 3 niveles (planta
baja, nivel 1y nivel 2), por lo que no rebasa el limite establecido de 15 niveles.

e Estacionamientos. De acuerdo con los planos, se tiene que habilitara 99 cajones de
estacionamientos en el techo de la Edificacidon 1 ¥ 97 cajones de estacionamientos en el techo de |a
edificacién .2, lo que corresponde a un total de 196. Dichos estacionamientos ya se encuentran
contemplados como parte del desarrollo hotelero que se ubica en el sitio del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se advierte gue no se rebasan los pardmetros para el Uso de Suelo TRC3
establecidos en el Programa Municipal de Desarrolio Urbano del Benito Judrez, Quintana Roo 2018-
2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo el dia 17 de abril de 2019.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién. conservacién,
aprovechamiento sustentable v re<tauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de Iz Federacién el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

De acuerdo a la caracterizacidn biética del predio, la promovente presentd el siguiente planoc:

“Plano de fa superficie del predio en el gue se denotan con e/
asurado naranja las dreas que ya se encuentran chapeodas y
desmontadas, alcanzondo el 100 por ciente del chapeo, def
desmonte y de las vialidades y el sembrodo de las edificaciones.”

De acuerdo con la informacién presentada, se tiene que existe la presencia de manglares al interior del
predio, sefialadas como dreas de conservacion, asi- mismo el predio se localiza junto al Sistema Lagunar
Nichupté, colindando con humedales, por lo que forma parte del ecosistema de humedal costero con
vegetacion de manglar y como parte del procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental
del proyecto, se realiza el siguiente analisis.

En relacién con esta Norma Oficial .Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto se éncuentra a menos de 100 m de distancia de individuos de mangle
en el interior del drea del proyecto, la cual mantendrs sin intervencién. Tomando en consideracién que de
acuerdo con la informacién manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del
proyecto: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la construccién de canales o bordos (4.2, 4.3,
423, 426, 4.33), no se proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidroldgica (4.4), no realizara el
vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se prevé la introduccién
de especies perjudiciales en las zonas de manglar (410), no se prevé realizar el trazo de vias de
comunicacion. (413, 4.14, 415), no se realizara extraccién de material para construccién en los humedales,

sino de bancos autorizados(4.17), no contempla relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de
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humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos hurmanos, pordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién (4.18), no prevé la disposicion de material de
dragado o residuos sdlidos en el manglar o humedal (419, 4.20), no se prevé la creacion de granjas
camaronicolas ni infraestructura acufcola (4.2, 422, 4.24, 4.25,), no se prevé la creacién de salinas {427), no

se Ubica dentro de un humedal costero (4.28), no prevé actividades de turismo nautico en humedales o
zonas de manglar, ni contempla utilizar motores fuera de borda (4.29, 4.30), no implica el turismo
educativo, ecoturismo ni observacidon de aves en humedales (431, el proyecto no contempla -
construccion de caminos de acceso a fa playa que atraviesen humedales costeros (4.32), No se compactardgm...
el sedimento en marismas y humedales {4.34), el proyecto en el predio consiste en edificaciones para 1%%
plantas de tratamiento de aguas y planta de ésmosis inversa y no en un proyecto de restauracion(4.38, 439710
4.41), no se introducird especies exdticas en las actividades de restauracidn(4.40) y no se crearan’
humedales costeros (4.41), por lo que a continuacién se presenta el andlisis con las especificaciones
vinculantes: :

. Especificacion ‘ Vinculacién de la promovente

4,0 El mangler deberd preservarse como comunidad | Todos estos aspectos de los ecosistemas de humedales ya
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia |fueron descritos y vinculados en el apartadoe Ili-4 donde se
de cambio de uso de suelo, autorizacion de |vincula el proyecto con "La Ley General de Vida Silvestre”.
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto |Recapitulando, se puede afirmar gque el proyecto no
ambiental se debera garantizar en todos los casos la interfiere o afecta de alguna manera fa integralidad
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los |ecoldgica de estos ecosistemnas vecinos al terreno del
siguientes puntos:  |proyecto.

—  La integridad del flujo hidrologico del humedal
costero;

- La Integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

-~ Sy productividad natural; :

_. La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

- integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentaciény alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios {de
superficie y subterréneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecologicas,

-~ Servicios ecoldgicos;

—~  Ecolégicos y eco fisicldgicos (estructurales del
ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos
indices de migracién y mortalidad, asf como la
reducciéon de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros), :

Analisis. De acuerdo a la documental presentada en la MIA-P e informacién Adicional, se tiene que el proyecto

consiste la censtruccién y operacion de dos edificaciones, en cada una se prevé una Planta de tratamiento de aguas

residuales y una Planta de Osmosis Inversa, asl como los respectivos pozos de aprovechamiento (9), rechazo (9} v

absorcién (8) dichas edificaciones se ubicardn en el Sury Noreste del predio, se advierte que no se verterdn desechos

solidos o liqu dos a la zona de manglar, ni drea lagunar.

De igual manera, se advierte gue con base en ia informacion presentada, no se realizardn obrasy actividades gue
comprometan la integridad del flujo hidroldgico del humedal costero, del ecosistema y su zona de influencia en |a
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Especificacion | ‘Vinculacién de la promovente

plataforma continental, la productividad natural, la capacidad de carga natural del ecosistema para turistas, la
integridad de las zonas de anidacién, reproduccicn, refugio, alimentacién y alevinaje, la integridad de las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterréneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales, el cambio de las caracteristicas ecolSgicas y los servicios ecolégicos.

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente mantendra el manglar existente en el sitio del proyecto y
atiende lo establecido en la presente especificacion.

Por principio, el proyecto “Plantas de tratamiento de
-aguas residuales y ésrosis inversa” no incluye obras o
parte de su infraestructurag que pudiera generar
problemas de asolvamiento en las dreas cercanas, debido
.. o que no se realizardn relfenos de dreas naturales, ni se
v ‘ afectordn los drengjes superficiales que pudieran

Yo

arrastrar sedimentos que provoquen asolvamiento.

Por otro lado, ni durante Jas obras nj en ja operacién se
contemnpla e manejo o uso de materiales o substancias
que pudieran introducirse y provocar olgin tipo de
‘contaminacion del medio natural,

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales | Durante la instaiacion de los equipos, se implementardn
costeros por contaminacién y asolvamiento. las medidas suficientes para.el manejo de residuocs sélidos
' Y liquidos y osi prevenir eventos de contaminacion y que
los residucs se dispersen hacic la Jaguna. Durante lo
operacién de Jos equipos, se realizaré un adecuado
manegjo y almacenamiento de los sustancias peligrosas,
con lo cual se evita lo posibilidad de derrames
.accidentales de estas sustancias ol suelo y agua

Por lo anterjor, lu construccién y operacion del proyecto
analizado no incluye procesos contaminantes o erosivos
que puedan causar asolvamiento o alterocidn de la
quimica natural de humedal que bordea el predio a
desarrollar.

Andlisis: Conforme la delimitacidn y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de elementos
vegetales de manglar dentro del sitic del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion de la
Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege sélo a la vegetacién de manglar, sino también a los
ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200% es de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacidn de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus
oo | caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

I o
v g

- o o -

' a—." | Enla MIA-P a promovente menciona que en el sitio del proyecto existen zonas de mangle, las cuales se advierte se
s han descrito como zonas de conservacién del desarrollo hotelero autorizado en el mismo predio y serén respetados
o @ por lo que serén conservados in situ sin afectacién, ademas de considerar la aplicacién de medidas para el manejo
adecuado de residuos en todas las etapas, aunado al ma nejo de aguas residuales mediante la PTAR. .

Dado lo anterior, el prayecto prevé el cumplimiento de la presente especificacion.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que | Como ya se ha dejado constancia en apartados
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos, anteriores, la construccion y operacién del proyecto
sedimentos, ¢arbén, metales pesados, solventes, | “Plantas de tratamiento de aguas residuales y dsmosis
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia inversa’, no incluye actividades en la zona del proyecto
temperatura del cuerpo de agus; alteren el equilibrio que incluya el vertimiento de aguas cargodas con

ecoldgico, dafien el ecosisterma o a sus componentes | contaminantes orgdnicos y quirnicos, sedimentos, carbén,
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Especificacion

Vinculacién de la promovente

vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
que se vierter a los humedales costeros deberan ser
tratadas vy cumplir cabalmente con las normas
establecidas segin el caso.

metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles.
De hecho, el proyecto consiste en el tratamiento de aguas
servidas para cumplir cobalmente con Jas normas
establecidas. Por lo anterior, no se anticipan vertimientos
de ningdn tipo hacia Jas aguas faguncres o oS
humedales, dando cumplimiento a esta especificacion de
la norma

4.9.- El permiso de vertimiento de aguas residuales a
!a unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente
“la autoridad competente, quien le fijard las
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo
que debera realizar. '

Como se menciona en el apartado anterior, el proyecto no 4
realiza como parte de sus actividades de construccion Yo o
operacion, ningun vertido a la unidad. hidroldgice en que
se inserta. De hecho, el proyecto sometido o evaluocion
consiste en el tratamiento de las aguas residucles gue
produzca el desarroflo. El efluente obtenido de las plantas
propuestas, cumplird con la normatividad requerida por
los gutoridades en México y puede emplearse para el
riego de dreas verdes.

Lo mismo serd aplicable a los plantas potabilizadoras por
Ssmosis inversa, cuyos pozos de aprovechamiento y de
rechazo yo disefodos y descritos en este documento,
deberdn ser aprobados y calificados técnicamente por 1a
CONAGUA antes de realizar su perforacion.

4]0.- La extraccién de agua subterrdnea por bombeo
en areas colindantes a un manglar debe de garantizar
el balance hdroldgico en el cuerpo de agua y la
vegetacidn, evitando la intrusién de la cufia salina en
el acuifero.

Cuando se sormetic a evaluacion el proyecto auterizado
medignte bitdcora 23QR2018TDI52 en 2018, se realizd un
Estudio Geohidroidgico en el predio def proyecto, con 1o
cual se docurmentd gue el desarrolio no afectaria los flujos
subterrdneos ni los escurrimientos superficioles. En este
estudio se encontrd que las rocas colcdreas del dreo estdn
afectadas por un gran desarrollo cdrstico, que indica o
existencia de una alta permeabilidad y, debidc o fa
precipitacion pluviai, la estratigrafio y la morfofogia, son
capaces de conformar acuiferos de tipo libre de gran
capacidad.

Entre las conclusiones de este estudio, se destoca que el | ‘
agua subterrdnea de “buena calidad” ep esto unidad [
gcuffera se presenta como un delgado estrato de 3 metras’
de agua dulce flotando por densidod scbre un cuerpo
regional de agua salina de composicién cercana o lo de b
mar, es decir, que a partir de los tres metros de
profundidad.

Por otro lado, para estar en condiciones de disefiar las
especificaciones técnicas idéneas de los equipos de
Gsrmosis inversa a instalar, ademds de los cdiculos de fos
requerimientos de agua para todo el desarrollo, se
realizaron estudios estdticos y dindmicos del acuifero de
lo zona, mediante el andlisis de muestras de oguo
extraidas a través de un pozo exploratorio que se practico
en el predio en el mes de febrero de 2021 (Se anexcn ios
estudios realizados). Los resultados analiticos de [as
muestras extraidas o  diferentes  profundidades
permitieron establecer la profundidad de los pozos de
aprovechamiento o 30-40 m, debido a que o es0
profundidad se encuentran concentraciones de solides
totales por arriba de las 30 mil portes por mil es decir
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Especificacién

Vinculacién de la promovente
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aguas hipersalinas, con la. ventaja que también o esa
profundidad no se registra la presencia de dcido
suffhidrico (H2S), o diferencia de los muestras de
profundidades menores en las cuales si se ve algo de
presencia de este gas.

Por lo tanto, pora este proyecto, se pretende utilizar agua

. subterrdnea salobre para que esta pueda ser tratada

medijante el sistema de osmosis inversa para ser utilizada
en cada habitacién del desarrollo, asi como en los diversos
servicios requeridos para la adecuada operacién del hotel.
Con base en lo anterior, el aprovechamiento serd de
aguas salobres profundas sin aprovechar Ja lente
superficial de agua dulce, con o cual se garantiza que el
bombeo de aguas subterrdneas favorece  en
mantenimiento del balance hidroidgico en el cuerpo de

~agua y lo vegetacicn cercanos, evitando Ia intrusion de o

cunia salina en el acuifero.

4.12.- Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de.las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

El proyecto de plantas de tratomiento de aguas
residuales y dsmosis inversa, por su propia naturaleza,
durante ninguna de sus etapas de desarroflo y operacion,
puede producir elementos o incluir octividades que
pudieran ofectar el oporte hidrico proveniente de la
cuenca continental, que resultaran en afectaciones de jas

‘condiciones estuarinas de Jos ecosisternas costeros

{laguna Nichupté) o el de Jas comunidades de flora o
fauna que Jos habitan.

Por otro lado, respecto al acuifero de la zona, una de las
conclusiones del estudio geohidroldgico realizado en ef
predio, indico o siguiente:

“El modelo conceptual del Predio, muestra gue el agua
subterrdnea estd conformada por un acuffero de alta

-permeabilidad con muy poco agua dulce producto del

agua metedrica otrapada en Ja duna de arena y el
acuitardo de calcarenitas.

Este acuitardo tiene gran permeabilidad (7 a 67 m/d} yves
odecuado para explotarse para abastecimiento, ya que
muestra tener una disponibilidad muy alta g razdén de
3,130 m3/d. Se tiene un acuifero profundo de agua saloda
ubicado en calizas arrecifales de buena permeabilidad,
pero con un espesor muy pequefo de apenas 5 m;

"sobreyaciendo o un espesor de dolomitas de baja

permeabilidad y aito grado de cristalizacién”,

Este estudio también indica que: “El agua subterrdnea del
predio muestro estar completamente influenciada por el
agua marina y el acuifero colgado es una mezcla de agua
metedrica y agua salada; mientras que el ccuifero
profundo es agua salada en su totalidod™.

Por lo anterior, se concluye que no se utilizord lo lente de
agua dulce ni aguas superficiales que pudieran afectar

Jos actuales coracteristicas fisicoquimicas de las aguas

superficiales o subterrdneas, por lo que las caracteristicas
solobres que alimentan Jos manglares no resulta
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Especificacion

Vinculacion de la promovente

afterada. Como queda claro, para la operacién de este
proyecto se usard exclusivamente la lente de agua
hipersalina que se encuentra o mayor profundidad.
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4,37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la Lnidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la
dinadmica hid-olégica y flujos hidricos continentales
rlos de superficie y subterraneocs, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freético}, la eliminacion
de vertimientas de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
ello.

Los instrumentos de gestién arnbiental, tales como el
Programa de Ordenamiento  Ecoldgico Local  del
Municipio Benito Judrez, el "Area de proteccién de flora y
fauna, de lo regidh conocida como Manglares de
Nichupté”, asi como el propio Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2078-
2030, han sido elaborados y actualizados, e incluyen de
manera importante las medidas y restricciones gue se
debhen observor respecto de los humedafes del Sisterna
Lagunar Nichupté, para su proteccion y presenvacion; y
con el objeto de proteger y propicior la regeneracion
natural de Ja unidod hidroldgica, asl como poro
garantizar la continuidad de jas comunidades vegetales y
animales de este ecosisterna. Mientras el proyecto cumpla
con estos instrumentos de gestion ambiental y urbana, se
garantiza que cualquier proyecto que se inserte cerca de
fa unidad hidroldgica cumple con los criterios establecidos
en este nuneral.

Anadlisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacién Adicional, esta Unidad

Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente!

de pozos exploratorios”.

® Ei proyecto no realizard ningGn vertimiento a Jas zonas de manglar.
» El proyecto contempla pozos de extraccién y de rechazo para las dos plantas de ésmosis inversa, los cuales

somaterd previamente ante la CONAGUA.

« El proyecto contempla pozos de absorcion para el excedente de las aguas tratadas mediante las dos
Plantas de tratamiento de aguas residuales, las cuales cumplen con la normativa vigente,

De acuerdo 3 lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene [o establecido en las especificaciones en

comento.

-

B
s La promovente presents el “Estudio de caracterizacion geofisica, geoldgica v de Hidrologia subterranea .
realizado en el predio denominado Grand Island, Cancdn, Quintana Roo" y el “Reporte de prueba dinamica ;

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructu-a urbana, o alguna otra que sea aledafa
o. colindante con la vegetacién de un humedal
costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m
respecto al I'mite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo,

Debido o que el predio donde se propone la construccion
v operacicn del proyecto “Plantas de tratamiento de
aguas residuales y osmosis inversa’, colinda con la
vegetacion de un manglor de borde, cayendo en el
supuesto de encontrarse a menos de 100 m de vegetacion
de humedal, se propone exceptuar esta restriccion
mediante medidas de compensacion en términos de g
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especificacion 4.43, (mismas que se indican en el
apartado respectivo de dicho numeral).

Especificacion

Analisis: De conformxdad con la especificacidn, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con el
limite de la vegetacién de humedal costero, no obstante, toda vez que las obras no respetan dicha distancia, la
promovente manifestd que se acogers a lo indicado en la especificacién 4.43.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriceion sefalada en la especificacién.4.16.

b o
4.35. Se dard preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre.
e

{.estard  vinculada

Como parte del proyecto “Plantas de tratamiento de
aguos residuales y Ssmosis inversa’, se consideran
trabgjos especialmente dirigidos o la realizacién de
acciones o favor de Jos humedales, mismas que se
definirén en colaboracién con las outoridades. Esta
propuesta se elaborard en funcién de lo NOM-022-
- SEMARNAT-2003, asi como con el Acuerdo mediante el
cual adiciona la especificacion 4.43, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004. Esta
Especificacion 4.43 indica que “La prohibicidn de obras y
actividades estipuladas en los numerales 4.4y 422, y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16, podrdn
exceptuarse siempre que en ef informe preventivo o en la
manifestacion de impocto ambiental, segun sea el caso,
se establezcan medidas de compensacion en beneficio
"de los humedales y se obtenga la autorizacidn de cambio
de uso de suelo correspondiente”.

Debido ¢ que las instalaciones planteadas para el
desarrollo del proyecto, se encuentran @ menos de 100 m
del mangle que se desarrolla en la zond, corno medida de
compensacion en beneficio de los humedales, la
empresa formulard una propuesta de trabajo en favor de
los humedales en el Area Natural Protegida de Cardeter
Estatal “Laguna de Manati”, en coordinacién con el
Instituto de Biodiversidad y Arecs Naturales Protegidas
del Estado de Quintana Roo (IBANQROO) y autorizados
por la SEMARNAT.

Para lograr lo anterior, esta propuesto se basard en la
informacién que nos ha proporcionado el IBANQROO,
mediante el oficio No.
IBANQROO/DANP/DANPZN/12/2021, de fecha 13 de
septiembre de 2021 (se anexa copia). Esta propuesta
con e “Plan de Accién de
Compensacién Ambiental en el drea natural protegida
estatal Sistema Lagunar Chacrmochuch, fa cual incluye el
ANP Laguna Manati.

4.36. Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e nteriores de
las bahfas, estuarios, lagunas costeras Yy otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Como compensacién en favor de los humedales debido o
que ef proyecto se encuentra a menos de 100 m de zonas
con mangle, la empresa promovente formulard uno
propuesta de trobajo en fovor de Jos humedales en ef
Area Natural Protegida de Cardcter Estatal “Laguna de
‘Manati”, en coordinacion con el instituto de Biodiversidad
yAreas thurcr/es Protegidas del Estado de Quintana Roo
(IBANQROO) y autorizados por jo SEMARNAT. :

Para lograr lo anterior, esty propuesta se basard en la
informacion que nos ha proporcionado el IBANQRQO,
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medjante el oficio . No.
IBANQROO/DANP/DANPZNA2/2021, de fecha 13 de
septiembre de 2021 (se anexa copia). Esta propuesta
estard vinculada con el “Plan de Accidn de
Compensacién Ambiental en el drea.natural protegida
estatal Sistema Lagunar Chacmochuch, ia cual incluye e!
ANP Laguna Manati.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada, se tiene que existe la presencia de manglares al interior det Juige
predio, sefialadas como dreas de conservacion y contempladas en el desarrollo hotelero situado en ef sitio det Y
proyecto. ’

Por otro lado, la promovente realizard "Actividodes de compensacion ambiental en el drea natural protegida
estatal Sistema Lagunar Chacmochuch, la cua/ incluye el ANP Laguna Manatl”

Dado lo anterior, la promovente atiende lo establecido en las presentes especificaciones,
442  Los estudios de Impacto ambiental vy | En el afo 2018 se realizé un Estudio Geohidroldgico en la
ordenamientc deberdn.considerar un estudio integral | zona donde se localiza el proyecto qutorizado mediante
de la unidad hidrolégica donde se ubican los | bitdcora 23QR2018TDI5Z para  conocer de los flujos
humedales costeros. gechidrolégicos. En este estudio se encontrd que las rocas
- | calcdreas del drea estdn afectadas por un gran desarrofio
cdarstico, que indica la existencia de uno  alta
permeabilidad y, depido « la precipitacion pluvial, jo
estratigrafia y la morfologia, son capaces de conformar
acuiferos de tipo libre de gran caopacidad. Las
conclusiones mds relevantes del estudio son fas
sigujentes:
1- Durante el levantamiento geoldgico superficial no se
encontrd evidencia de sascab, ni se registraron estratos
del mismo durante la perforaeicn de fos pozos, por fo gue
se presume que Ja infiltracion del agua precipitada es a
través de la roca caliza de alta permeabilidad.
2.- Las rozas calcdreas del drea estdn afectadas por un
gran desarrollo cdrstice, que indica la existencia de und L.,
alta permeabilidad y, debido a la precipitacion pluvial, lo .
estratigrafia y fa morfologia, son capaces de conforrmar B
acufferos de tipo libre de gran capacidad. i
3- Las aguas def subsuelo cuentan con una direccidn |t
preferencial del flujo subterrdneo dominado
principalmente  por fos conductos  de disofucicn
subterrdneos o bien por fas fracturas con direccion
predominantemente NW-SE.
4.- El agua subterrdnea de ‘buena calidad” en esta
unidad acuifera se presenta como un delgada estrato de
3 metros de agua dulce flotando por densidad sobre un
cuerpo regional de agua solina de composicion cercana a
la de mar.
5.- Dentro del predio se manifestaron fallas en el suelo
representadas como grietas longitudinales de oncho y
profundidad variable, probablemente inducidas por o]
vibracién y transito de maquinaria pesada. Esto podria
limitar la capacidad de carga del suelo propiciando
modificaciones en los diserios de cimentacion. ‘
6.- Las aguas del subsuelo cuentan con ung direccion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 40 de 66




EDIO AMBIENTE

LE LG A DAL RETIIRING N 8 AT P LIS

- Ji63

Delegacidén Federal en el
Estado de Quintana Roc
Unidad-de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0324/2022

Especificacion Vinculacién de la promovente

preferencial del flujo subterrdneo dominado
principalmente  por los conductos de disolucién
subterrdneos que descargon directamente al mar.
7- En particular, en lo zona que ocupa el predio se tiene
que el acuifero, odicionalmente o Jo carga, remota
generada aguas arriba def sentido de transito, cuenta con
una recarga verticol inmediota ocasionada por lo
infiltracién del agua precipitada en las conales de
disolucion localizadas en la superficie del predio,
descargando por debajo de la superficie a través de la
zona de fisuras que se localizan a lo largo de la costa. E/
| acuifero de esta zona presenta una diversificacion vertical
. “ en su calidad gobernada en parte por la misma
et : estratificacion del acuifero. Por lo que el modelo
- conceptual de lo zona de estudio seria de o sigufente
e manera.
e , 8.~ El flujo preferencial del predio seria carocteristico de
una isla y se establece de lo siguiente manera.
9~ La wulnerabilidad del acuifero o la contaminacicn
representa  su sensibilidad pora ser adversamente
- afectado por una carga de contaminante impuesta. Las
diversas metodologias empleadas para obtener este
pardmetro dan como resultonte en el sitio de proyecto
una wvulnerabilidad alta, por lo que las descargas de
aguas residuales tratadas que se generen deberdn estar
apegadcs o la normatividad vigente emitida por fa CNA ¢
efecto de minimizar el riesgo de introducir contaminantes
al acuifero.
10~ La construccion de la cimentocién de los edificios no
representard taponamientos para el drenado natural de
las aguas subterrdneas, pero ef drengje pluvial deberd ser
disefiodo para desalojar los volirmenes picos sefiolados
en el rubro del clima. De esto manera no se prevé
afectacién alguna por la construccion de cirnjentos, sobre
el acuifero que subyoce al predio. Esto toda vez que, en e/
caso de que se construyan pilas o pilotes la superficie que
se pudiera oponer a los flujos preferenciafes no serd mds
.del 0.1% de la superficie que ocupan dichas descargas. £n
caso de que se utilizaran como cimientos zapatas corridas
estas, no verdn afectadas los flujos de agua subterrdneos.
11.- De forma general se puede concluir que el agua en los
primeros 3 m de profundidad se clasifica por su salinidad
Yy sodio en el rango C3-S1.
- . : 12- La copacidad de infiltrocién en el predio es alta
) debido a la conformacion de arena; en Jos sitios bajos
’ donde se han acumulado copas de limos y/o orcillas, se
‘pueden presentor entarquinamientos superficiales de
agua precipitada, por lo que ef disefio de la cimentacién
de las estructuras deberd conservar los drenes naturales
medionte la construccicn de’alcantarillas y/o puentes.
13- Lo probabilidad de que se presenten ditas
precipitaciones pluviales en relativamente cortos espacios
de tiempo es alta, lo que pudiera  propiciar
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encharcamientos de agua de ho contar con un buen
disefio de drenaje pluvial

14.- Se sugiere considerar la aita incidencia de huracanes
para el disefio de fas estructuras, tanto por fa resistencic
de jas mismas como por la erosién que pudiera ocasionar
la marejada onte un evento extrema. '

15.- Se registré la presencia de dcido sulfhidrico en toda la )
columna de agud detectdndose mayores' |
concentraciones del nivel del suefo hasta los 20 m.

Con lo anterior se dio cumplimiento a lo indicado en este
numeral, lo cual sigue siendo vdlido para la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental. )

Analisis: De acuerdo a la documental presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente ingresé [0

siguiente:

e Caracterizacidn del Medio Fisico y Bidtico (Capitulo V).

s Plano de Vegetacién en el Sisterna Ambiental y plano de vegetacién en el area del proyecto.

o CEstudio de caracterizacién geofisica, geolégica y de Hidrologia subterrénea redlizado en e predic
denominado Grand Isiand, Cancin, Quintana Roo"y el "Reporte de prueba dindmica de pozos exploratorios”.

Aunado a lo anterior, se tiene que el proyecto cosiste en el tratamiento de aguas residuales mediante dos PTAR de
nivei terciario, cuyo excedente de aguas tratadas sera dispuesto mediante pozos de absorcidn y no

vertimiento a a zona de manglar ni rea lagunar.

De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende lo indicado en las egpecificaciones en comento.

realizard ningun

4.43.- La proh bicidn de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos
en los numerales 414 y 416 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental, segin sea el
caso se estanlezcan medidas de comnpensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga Ia
autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondie ite.

Debido a que el proyecto “Plantas de tratamiento de
oguas residuales y dsmosis inversa’, se encuentra d
menos de 100 m det mangle gue se desarrolla en Ja zona
fagunar, cae en el supuesto indicado en la espécificacion
4136 “Las actividades productivas como fa agropecuaria,
acufcolo _intensiva o semi intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otrd que sea aledafia o colindante con
la vegetacidn de un humedal costero, deberdn dejar uno
distancia minima de 100 m respecto al limite de o 4

vegetacién, en Jja cual no se permitird actividades 4

productivas o de apoyo”.

Para lograr la viabilidad del Proyecto "Plontas
tratamiento de aguas residuales y ésmosis inversa” con
respecto a la NOM-022-SEMARNAT -2003, asi como con el
Acuerdo mediante el cual adiciona ia

especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficiol de g
Federacion el 7 de mayo de 2004, la cuaf indica que “La
prohibicién de obras y actividades estipulodas en los
numerales 4.4 y 422, y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16, podrdn exceptudrse siempre que en
el informe preventivo o en la manifestacidn de impacto
ambiental, segdn sea el caso, se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente”, se formulard und propuesta de trabajo
en favor de los humedales en ef Area Natural Protegida
de Cardcter Estatal “Laguna de Manatl”, en coordinacion

de,.

e g ne

con el Instituto de Biodiversidad y Areas Naturales

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www., gob.mx/semarnat
Pagina 42 de 66




iEIHIEﬁ&B&E%}@§TE§

e G M ST Y RE A

! et ¢ s Do
Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
. Unidad de Gestién Ambiental

jng3

OFICIO NUM.: 04/SGA/0324/2022

Especificacion [ B Vinculacién de la promovente

Protegidas del Estado de Quintana Roo (IBANQROO) y
| autorizados por la SEMARNAT.
Para lograr o anterior, esta propuesta se basard en lo
informacion que nos ha proporcionado el IBANQROO,
mediante el oficio No. IBANQROCO/DANP/DANPZN/12/20217,
de fecha 13 de septiembre de 2021 (se anexa copia). Esta
propuesta estard vinculodo con ef “Plan de Accién de
Compensacion Ambiental en el drea natural protegida
estatal Sistema Lagunar Chacmochuch, la cual incluye
el ANP Laoguna Manati.
Estc propuesta incluird glgunos de los siguientes

gspectos:

i ¢  Seriglizaciones
a‘:z . e Motor parg el _movimiento vy oxigenacion de
Rifpeee gy agqug estancada
Seere : *  Saneamiento Ambiental,
Reconexicn del flujo hidroldagico
Desozolve v rehabilitocién __de  cangles
comunicantes.

A continuacion, se muestra una imagen con las
locafizaciones de los sitios indicados por el IBANQROO
paora considerar al elaborar Ia propuesta. )

e vt Angdlisis: Con base en la informacién proporcionada por la promovente, se tiene que el proyecto no cumple con la

- '1‘1 distancia minima de 100 m del manglar, al respecto esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

sreve e El Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 indica que “la compensacion permitird aumentar, o
superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales Y las personas por los servicios ambientales
que dichos ecosistemas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se refieren: “af conjunto
de occiones a través de las cuales se pretende recuperar fa funcionalidad ecoldgica de ambientes
daofiados por impactos residucles o garantizor la continuidad de aquellos otros que presentan olgin
grado de conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos al afectado
directomente por unda obra o actividad”.

° La promovente presentd como Anexo, copia del oficio No. lBANQROO/DANP/DANPZN/‘IZ]ZOZI, de fecha
13 de septiembre de 2021, mediante el cual el Instituto de Biodiversidad Y Areas Naturales del Estado de
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. Especificacion | ‘Vinculacion de la promovente
Quintana Roo, sefald lo siguiente:

“En ese tenor, este Departamento de Areas Naturales Zona Norte del este instituto de Biodiversidad y
Areas Naturales Protegidas de Quintana Roo, le informa que ef Programa de Compensacion Ambiental
que se formule para que su representada haga un ofrecimiento de acciones en beneficio de los | ..
hurmedales conforme al numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT2003, debe contemplar Jos siguientes |10

o

planteamientos en orden prioritario. i

PR "

1-CONOCIMIENTO Y CULTURA DE CONSERVACION DE LOS MANGLARES., ’ oo
11-Sedalizaciones: Disefia e instalacidn de 4 (cuatro) sehalizaciones informativas-preventivos restrictivas
impresas en gran formato sobre trovice! de 6 mm, laminado con Vinil. Tamanio 2.44 x 1.20 mts. Bastidor en
madera de primera desflernada (..}

2-INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

2.1~ Motor para el _movimiento v oxigenacién de ggug estancada: Para incrementar los niveles de
oxigenacion y promover el movimiento de alto contenido de solidos para unag descomposicion de la
marte-ia orgdnica en presencia de oxigeno y evitar la generacién de malos olores por. fa descomposicion
ancerébica que actualmente prevalece en el Sistema Lagunar Chacmochuch porcién Laguna Manot] su
representada deberd considerar en el Programa de Compensacion, la instalacién de una bombo
sumergibles Inox. para Lodos THp para solidos de mdx. 1.5%, monofdsica 110V, 2 Polos impulsor de vortice (..}

2-RESTAURACION DE ECOSISTEMAS. ‘

3.7 Sanearniento Ambiental. — Para disminuir Jos voltmenes de basura que afectan actualmente a fos
manglares deberd considerar en el Programa de Compensacion que se elabore o Implementacion de 2
Jjornadas de saneamiento ambiental dentro los manglares en unda superficie de 05 hectdreas de
humedal, para recolectar, clasificar y describir los tipos de residuos recolectados para su valoracion v
posteriormente su destino final of relfeno actual de la ciudad de Cancin. (.}

3.2 Reconexion del fluio hidroldgico. - En el Programa de Compensacion Ambiental que se elabore deberd
considerar acciones de reconexién def flujo hidroidgico que permitan la conectividad de dos fracciones de
manglar gue actualimente se encuentran aisladoes o fragrnentados por una carreterd de terraceria, accion
que permitird de nueva cuenta mejorar el fluido del agua para beneficiar el desarrolio de los monglares v
al mismo tiempo servird como paso de fauna principaimente para el cangrejo azul Cardisoma guanhumi .

() e
E&:*
33 Desazolve v rehabilitacion de candles comunicantes, En ef Programa de Compensacion Ambiental | WRRE
que se elabore deberd considerar la implementacion de procesos de rehabilitacion y desazolves de 200
metras linedles de canales comunicantes de manera permanente durante un afic que permitird mejorar
la circulacién v oxigenacion del agua y el hidroperiodo (..)

Es importante mencionar gue su representdda una vez que optenga de la Secretaria de Medic Ambiente
v Recursos Naturales lo autorizacidn condicionada que ordene o implementacién del Programa de
Compensacion Ambiental, deberd también obtener la autorizacion del Gobierno del Estado de Quintana
Roo para implementar dichas acciones, para ello deberd remitir copia de Ja autorizacién ambiental y del
Prog-ama de Compensacién Ambiental”.

Bajo este contexto, se tiene que la promavente prevé como medida de compensacién, actividades en el sistema
fagunar Leguna Chamuchuch, en la porcion del drea natural protegida estatal Laguna Manatl, Sin embargo, de
acuerdo con la localizacion del proyecto, se tiene que éste presenta una mayor influencia sobre el &rea natural
protegida Manglares de Nichupté, gue sobre Laguna Manati, por lo que de conformidad con la Condicionante 4,
la promve nte deberé acondicionar la propuesta de compensacion con el Area Natural Protegida, en categorfa de
proteccion de flora y fauna la regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito
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‘Especificacion’ , l Vinculacién de la promovente
Judrez, en el estado de Quintana Roo, publicada el 26 de febrero de 2008 en ol Diario Oficial de la Federacidn.
Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa exceptia los limites establecidos en la especificacion 4.16, tal y
como lo sefala la especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida fa remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o octividod
gue afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna ysuzona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turfsticos; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién Yy alevingje; o bien de jas interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que provogque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos. ‘

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Vinculacién de la promovente

“l-La integridad del flujo hidrolégico def humedal costero. Este ha sido un aspecto que se ha cuidado desde la

* planeacion del proyecto que actualmente se encuentra en construccion. Esto se debe a que el hotel se desplanta sobre

un predio rodeado en su porcidn poniente y norte por vegetacion de mangle de borde y fa loguna Nichupté. Se trata de
una gran extension de humedales con desarrollo de manglar mixto. Cuando se presentan precipitaciones
excepcionales, las aguas en el predio rdpidamente se infiltran ol subsuelo y desfoga en dos direcciones: la primera de
ellos hacia el este y Ja segunda hacia el Oeste, tenjendo un comportamiento que se conoce como del tipo “de isla”. Por
lo anterior, lo ubicocién actual del hotel no representa alteraciones o la continuidad del drenaje superficial del

humedal.

Esto quedo claramente establecido cuando se analizaron los resultados de/ estudio geohidrolégico que se presentd
come un anexo a fa MIA del proyecto autorizado medijante bitdcora 23QR2018TDI52 que ya fue evaluoda y autorizada
en materia de impacto ambjental. ,

Como se muestra en esta imogen del estudio geohidroldgico que se realizé para el proyecto, se puede apreciar que,
por su conformacion en la zona, los flujos hidroldgicos en el campo de golf y el predio del proyecto, no se verdn
interrumpidos hacia el humeddal lacustre aledafio

Por otro lado, dentro del predio se mantienen cinco dreas de conservacion con mangle, de las cucles uno ~la mds

rande- mantiene contacto intermitente con un espejo de agua presente. Para evitar que esta zona de conservacion %
su contacto con el agua pudiera resuftar ofectada por rellencs, se buscaron soluciones alternativas. La estructurg de
las edificaciones se ha plonteado con una cimentacion profunda y sobre estas pilas de cimentocidn se estdn
realizando la construccidn de elernentos “fotados” sobre el terreno, @ manera de paolafito, lo que permitird evitar
rellenocs. ’

Ung vez establecido lo anterior, debido a que el proyecto para la instolacion de plontas de tratomiento de aguas
residuales y dsmosis inversa del hotel, no requiere de la ofectacion de nuevas dreas o las ya autorizadas para su
aprovechamiento y cumplen con los estdndares internacionales para su operacion, no se anticipon afectaciones a fa
integridad del drenaje de Jos flujos hidrolégicos hacia los humedales vecinos.
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2.- La integridac! def ecosistermna y su zona de influencia en la plataforma continental. £l control def desarrolio de las
costas y la proteccién de los hdbitats requieren de mejores procedimientos de planificacién y operacion, lo que se
conoce como un ordenamiento integral de las zonas costeras, incluyendo Jos litorales lagunares. En este ordenamiento
se deben tener en cuenta todos fos usos de la zona costera y !as actividades humanas que se llevan o cabo,
especialmente en las cuencas fluviales que desembocan en los mares costeros. £l uso y desarrollo costero sin
regulacién repercute negativamente en estos ecosistermas y sus componentes de flora y fauna, principalmente cuando
las actividades humanas en la zona costera comprometen la interfaz entre ecologia y economia. Por todo lo anterior..l
se debe mantener Ja integralidad de este ecosistemna lagunar y sus ambientes lacustres con mangle, y de éstos con iohmes- -
plataferma continental. £n este sentido, la instalacion de las plantas de tratamiento de aguas residuales y 6SmMOsH
inversa del provecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDISZ, por su localizacion en tierra, sus pequeﬁog{??
dimensiones, y su operacién hermética, no representa un factor que altere la integridad del ecosisterna lagunar, af no .
provocar una interrupcion de la continuidad ambiental entre la zona de humedales y la zona marina adyacente, yo
que la demasia de las aguas siempre encuentra su salida por medio de bocas de tormenta, transportando nutrientes
al mar, mantenizndo la integralidad de ambos ecosistenas.

¢

3.-Lo integralidad de su productividad natural. Los humedales son ecosisternas muy productivos y con und red
tréfica muy cornpleja, por lo que, desde el punto de vista ecoldgico, este tipo de ecosistemas son considerados los
principales procuctores de materia orgdnica en foy zona costera tropical, cuyos productos orgdnicos se transportan a
los ecosisternas marinos gue se desarrolian en la plataforma continental, lo que representa un aporte de nutrientes
esencial para su funcionamiento. Por lo anterior, se debe proteger ja productividad natural de los manglares. Este
circuito de transporte de nutrientes entre ecosistemas Costeros, no se ve alterado per la instalacién de las plantos de
tratamiento de aguas residuales y ésmosis inversa del proyecto aqutorizado mediante bitGcora 23QR2018TDISZ, no
compromete la productividad natural de su drea de influencia {(bosques de mangle y lagunas de inundacion asociadas
que conforman el humedal), debido a que no se proponen obras o actividades en estos ecosisternas o que sean
perjudiciales en el sentido que ofecten la productividad natural def manglar circundante. Por et contrario, se promueve.
la conservaciér. del ecosisterna mediante Ja proteccion de cinco dreas de proteccién con manglar dentro de ja
superficie def predio.

4.- La integralidod de lo copacidad de carga notural del ecosistema para proyectos turisticos. El proyecto
autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDI52, ha sido evaluado positivamente por jas autoridades ambientales,
debido a que su disefid siguis lineamientos de buenas précticas ambientales, tomando en cuenta que la zona donde
se Jocaliza estd rodeada .de ecosistemnas sensibles, fragiles y vulnerables o impacto antropogénico. Por otro lade, el
proyecto que se presenta o evaluacion para la instalacién de las plantas de tratamiento de aguas residuaies y Gsimosis
inversa del hotel, no requiere del uso de los ecosistemas vecinos para su uso turfstico, ya que consiste en instalaciones:s. -
hidrdulicas dertro de las propias instalociones del hotel en construccion, por fo cual no incluye en su operacic}h;m;;‘_

actividades recreativas en fos ecosisternas logunar y de manglar. -

RN P e

o
5.- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje. Por la naturaleza dél.:
proyecto que se presenta pard su evaluacién en materia de impacto ambiental, consistente en la instalacion de
plantas de tratomiento de aguas resicduales ¥ Gsmosis inversa del proyecto autorizado medionte bitdcora
230R2018TDI52. no se anticipa ningln tipo de riesgo que pudiera afectar zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alirhentacicn o alevinaje. Adicionalmente a fo anterior, en los estudios que se realizaron previamente a la construccion
del hotel no se identificaron dreas de anidacién, reproduccion, refugio o alimentacion dentro del predio en desarrollo.
Por o tanto, se concluye que el desarrollo del proyecto no pone en riesgo la continuidad de los procesos de Integridad
de las zonos de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y afevinaje de ninguna especie

6.- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), lo duna, la zona marina adyacente y los corales. Al igual que en punto anterior, debjde o la
naturaleza del proyecto que se presenta pard su evaluacion en materia de impacto ambiental, consistente en fa
instalacion de plantas de tratamiento de aguas residuales y ésmaosis inversa del proyecto aqutorizado mediante
bitdcora 23QRZ018TDI52, no se anticipan afectaciones en la integralidad de Jos ecosistemas que se consideran en esta
punto. Si bien 2n las inmediaciones def hotel, se desarrollon hurmedales, en la zona no existen rios superficiales y las
escorrentias desde la cuenca costera donde se desarrolla el humedal, desfoga sus excedentes de aguas en la época de
liuvias mediante manantiales gue afforan en fa laguna confiriendo su calidad salobre, por lo que ef aporte de
nutrientes desde el humedal hacia la zona marina se mantiene, lo cual garantiza el flujo de nutrientes hasta la zona
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de los arrecifes coralinos y con ello la integrafidad de las interacciones entre los humedales y los ecosistermnas vecinos. E/
proyecto hidrdulico que se propone no interrumpe o conexion de las oguas lagunares y su drea de influencia, debido o
que no se proponen obras o actividades operativas en estos ecosistemnas o que afecten lo integridad de estas
interacciones naturales en lo laguno y del manglar circundante.

Por dltimo, para garantizar o integridad de los flujos subterrdneos por la cimentocion de las edificaciones en las que
se instolardn los plantas, se llevs a cabo un estudio geohidroldgico (se anexa o lo MIA copia del estudio geohidroldgico)
para la zona donde se localiza el proyecto. En este estudio se encontré que las rocas calcdreas del drea estdn
afectodas por un gron desarrollo cdrstico, que indica Jo existencia de una ofta permeabilidad y, debido a la
precipitacion pluvial, la estratigrafio y lo morfologia, son capaces de conformar acuiferocs de tipo libre de gran

capacidad.

Con respecto a fa integridad de fos flujos subterrdneos, se analizaron en un apartado denominado “Iinfluencia de las
. Estructuras Sobre el Acuifero”, en el que se analiza la afectacion potencial de las pilas de cimentocion respecte a los
flujos subterrdneos, con la siguiente conclusin:

-
::32:,... 21 “Derivado de la informacion proporcionada, se puede apreciar que los dnicas estructuras que podrion tener influencia

e sobre el ocuifero son los pilotes que se van ¢ construir para soportar la base de todo ef proyecto, asi como de los postes
que sé van o instalar para soportar las cuerdas de acero de las tirolesas. Estas estructuras tienen Ja siguiente forma

constructiva: :
Hincado de pifotes adicionales de concreto prefabricade con perforadora mecdnica Y penetracion por el golpe

o El didmetro de los pilotes de-concreto se especificard segdn cdlculo estructural, en el rango de 30 a 40 cm y la
resjstencia del concreto se especificard segin calculo estructural,

Todos los pilotes serdn fabricados fuera de obra y colocados en su sitio definitivo.

La plataformo de cimentacion existente se apoya sobre pilotes de concreto hincados a 7.00 m de profundidad
promedio.

- De acuerdo aof disefio conceptual del acuifero en la zona de estudio, en donde se tiene que ef acuifero de agua dulce es
muy puntual debido a los descargas de precipitaciones pluvioles, se puede inferir gue este estrato de agua duice es de
solomente un par de metros aproximodamente, en tanto gue la interface saling lo tenemos entre los 5 metros yio
metros de profundidad. A partir de esta profundidad se encuentra froncarmente la cufia salina.

- De esta forma,se tiene que las estructuras propuestas “Pifotes” no interfieren con los flujos preferenciales puntuales def
acuifero que subyace ol predio ya que, el acuifero muy delgado de agua dulce no se verd desviado por fa construccion
de estos pilotes”,

7.- Cambio de las caracteristicas ecolégicas; Servicios ecolgicos; Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales def
ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracién y mortalidad, asi como fa reduccién de fas poblaciones principalimente de aguellas especies en status,
entre ofros). Los cuatro procesos ecolégicos fundamentales de los ecosistemas son ef ciclo del agug, los ciclos
biogeoquimicos (o de nutrientes), el flujo de energia y la dindmica de las comunidades, es decir cémo cambia la
composicion y' estructura de un ecosistema despuéds de una perturbacion (sucesidn). Los seres vivos requieren de
. energio para realizar sus actividades bdsicas de crecimiento, reproduccion y sobrevivencia. Las plantas son los
:‘::‘:“: ~ productores primarios que transforman la energia del sol en energia quimica a través de o fotosintesis. Los herbivoros,
eaniter- . COMO consumidores primarios, se alimentan de los plantas y obtienen de ellas nutrientes Vv energia, que a su vez son
o m—— pasados o los carnivoros y de éstos o los descomponedores. Al flujo de energia a través de los seres vivos se le conoce
S como cadena tréfica o cadena alimentaria y o cada uno de los niveles por fos que pasa, se le condce como niveles -,
tréficos. Para garantizar que los ecosisternas sigan funcionando sin la interrupcion de estos ciclos naturales y entre
plantas y animales (denso- dependientes), se debe estar seguros de gue ningln proyecto o actividad tienen el
potencial para. alterarfos. De forma prioritaria se tiene que asegurar que ningdn proyecto o su operacion, introduce
contaminantes hacia Jos ecosistemas naturales. Es por eflo, que se propone el presente proyecto de instalacién de
infraestructura para el tratamiento de las aguas servidas, fo cual permite asegurar que Jas aguas residuales que se
producirén durante /o operacién del hotel, no afectan en lo mds minimo, ni directa ni indirectamente, a los cuerpos
logungres ni al manglor, ya que después de su tratarmjento, las aguas tratadas se canalizardn directamente of g los
pozos de absorcidn a una profundidad segura, utilizando plantas de tratamiento de nueva generacion, que produce
. oguas totaimente descontaminadas, por lo qgue después de su tratamiento se tiene un efluente de aguas tratadas que
- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cumplen con las especificaciones emitidas y calificadas por 1o CONAGUA para este tipo de descargas, mismas que son -
inyectadas a un pozo de absorcién disefiado para descargar a und profundidad segura en la que no producen efectos
nocivos en los cuerpos de agua subterrdnea. El proyecto se integra cuidadosamente al entorno en un concepto de bajo
impacto, en el entendido que sus procesos de operacién no causdn desequilibrio ecoldgico, ni rebasan Jos limites y
condiciones sefialados en los reglamentos y normas técnicas ecoldgicas emitidas por la federacién para proteger ol
ambiente. ' Ry
Como se puede apreciar en el planteamiento del proyecto instalacion de plantas de tratamiento de aguas residuales ym_w ‘
Ssmosis-inversa del proyecto autorizado mediante bitdcora 23QR2018TDI52, presentado en el capitulo I del presentestim..
documento, no se violenta lo dispuesto en el Articulo 60 TER, ya que no incluye la necesidad de remover. vegetacionmern:
nativa, ni realizar rellenos de cuerpos de agua, ni cualquier otro tipo de obra que afecte lo integralidad del flujel
hidroldgico del manglar aledano. V

En este mismo tenor, para dar cabal cumplimiento of Articwio 99 la Ley General de Vida Sifvestre, se estd solicitando ia
evaluacién y autorizacién del proyecto por parte de la SEMARNAT, de manera que se garantice el bienestar de los
ejemplares de especies silvestres de importancia ecoldgica, fa continuidod de sus poblaciones y la conservacion de sus
hdbitats, cumplizndo con los articulos referidos de fa Ley General de Vida Silvestre

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo al anélisis de la informacién presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no
prevé la realizacién de obras o actividades que impliquen llevar a cabo la remocién, relleno, trasplante,
poda, o cualguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico . del manglar; del
ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosisterna para el proyecto turistico; de las zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacién vy
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, o gue provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos. Dado lo anterior el proyecto no contraviene lo establecido en el Articulo 60 TER de Iz
Ley General de Vida Silvestre.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v _especificaciones para <u inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesao,

El 14 de noviembre de 2019 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista dell’

especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambienta :sm‘““".
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para stfiel
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010. i

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, rediante un método de evaluacion de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De conformidad con la informacién presentada por la promovente, esta Unidad tiene a bien puntualizar lo
siguiente:

o Las areas en donde se desplantard el proyecto, consistente en dos superficies de 3,116.676 m*y
3,036.059 m?, se advierte gue se encuentran sin vegetacion nifauna. '
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‘e De acuerdo a la MIA-P, en el predio del proyecto y colindancias se reportaron ejemplares de iguanas

(Ctenosaura similjs), cocodrilos (Crocodylus acutus y Crocodylus moreletii); en relacién a la vegetacion,
se tienen dreas con mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco {Laguncularia
racemosa), mangle negro (Avicennia germians)y mangle rojo (Rhizophora mangle).

o En el predio donde se ubica el proyecto, presenta areas verdes y zonas de conservacién, las cuales
forman parte del desarrollo hotelero autorizado mediante oficio 04/SCA/1430/19, por lo que Ia
promovente estd sujeta al cumplimiento de los Términos y Condicionantes, de los cuales debe
presentar informes de cumplimiento respecto a los programas previstos.

Derivado de lo anterior, se advierte que la promovente contempla la proteccién de las especies listadas en
dicha norma.’ '

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), emitié su opinidn en relacidn al proyecto a través del
oficio Ne. B.00.922.-1320 de fecha 02 de diciemnbre de 2021, referido en el Resultando X de la presente
resolucion, en.el cual refiere lo siguiente:

De acuerdo ol Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (Poel M pioc de Benito
Judrez), el proyecto se encuentra en lo Unidad de Gestién Ambienta/ No, 21{UGAZ2]] correspondiente a ja zona Urbana
de Cancdn; con politica de aprovechamiento sustentable. Asi también, se sefiala que el proyecto se ubica cercano al
Area de Proteccién de Flora ¥ Founa de lo regidn conocida como Manglares de Nichupté, catalogada como un sitio
RAMSAR con registro No. 1177, ) :

‘ Segun datos de la M IA-P, el proyecto que contempla las obras del Hotel Grand Island, tiene como antecedente o

autorizacion en materia de impacto ambiental, medionte e! oficio resolutivo 04/SGA/1430/1903096 de fecha 19 de junio
de 2019, en el que se autoriza lo obra civil de ja Planta de Tratamiento de Aguas Residuales {PTAR).

Se menciona lao elaboracion de un estudio Ceohidrolégico del proyecto original, que demuestra la no interrupcién de
los flujos hacia los zonas de humedales (pag. 102a/a106 de la MIA-P), tanto superficiales como subterréneos (GO25), el
cual se utilizé para el disefio de los pozos de oprovechamiento y de rechazo, como parte complementaria paro ef
correcto diserio de este tipo de obra hidrdulico; se realizaron pruebas Estdticas y dindmicas que incluyeron estudios de
calided de agua realizadas a un pozo exploratorio, estos estudios arrojaron resultados de varios pardmetros, uno de
ellos a considerar en ambas pruebas es fa concentracién de solidos disueltos totales (SDT}, que resulto arriba de las
30,000 partes por millén (ppm) (oag. 27 a Ja 31 de la MIA-P), demostrando que el aguo a extroer efectivamente es del
tipo salada, tal como se aprecia en los reportes de las muestras (5 y 6} y ol perfil de conductividad Eléctrica (CE)
presentado, sin embargo, el estudio completo en mencién no se encontrd anexo al documento presentado (M IA-P).

En cuanto a las plantas de tratamiento de aguas residuales y lo de purificacién de agua por medio de Osmosis
Inversa, la informacién contenida en la MIA-P se considera completa, sin embargo, no se observé ef baldnce de los

-+ volimenes de ogua cruda o emplear para Ja operacion del proyecto, el del producto de rechazo y el volumen a

emplear para el riego de dreas verdes, por o que se pone a disposicion el Manual de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento (MAPAS), en Ja siguiente direccién electrénica httos//www.gob.mx/conogug/es/documentos/biblicteca- .
dicitol-de-mooas ‘

Considerando lo antes expuesto Yy de acuerdo o lo informacidn y estudios presentada en la MIA-P del proyecto
"PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y OSMOSIS INVERSA", es opinién de esta Direccidn Local de Ja
CONAGUA que dicho proyecto proporciona la informacion técnica necesario para garantizar la no afectacion por
contaminacidn al ocuifero, por lo que es aceptable en los aspectos relacionodos con las Aguas Nacionales de
inferencia a este érgano. No se omite manifestar que, para garantizar la No afectacién a la Hidrologia de la zong, es

preciso dar cumplimiento y seguimiento a la Normas Oficiales Mexicanas, criterios Ecoldgicos Generales y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 49 de 66




/MEDIO AMBIENTE .

o

iy
LI
Lo

DD FISFES
29 = Magdn

AR YT LA R

Delegacion Federal en &l
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Amb%en;al

OFICIO NUM.: 04/SCAS0324/2022

Ordenamientos Juridicos aplicables a la Politica Ambiental vigente, concernientes al proyecto y cumplimientos de jas
Normas Mexicanas tales como:

o NOM-00I-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargos

de aguas residuales en aguas y bienes nacionales;
o NOM-012-S5A1-1993, requisitos sanitarios que deben curnplir fos sistemas de abastecimiento de agua pard uso, ;.

y consumo humano pdblicos y privados. ROl
s NOM-006-CNA-1997, fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba ‘ i‘:.':&%:;.
e NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece Jas especificaciones parg la  preservacion, conservociéﬁ?::«f ot
) aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros LR
e NOM-04-CONAGUA-2003 que establece los requisitos para la recarga artificial de aculferos con agua residual.

tratada.

o NOM-1Z7-SSAIF1994, salud Ambiental. Agua para uso y consumo humano.

Finalmente, es hecesario exhortar al promoverte que en el supuesto que el Resolutivo de la MIA-P por parte de la
SEMARNAT seq viable donde se determine ia no afectacion del sistema hidroldgico o en su defecto se establezco
mediante resolutivo las medidas preventivas o de compensacion al impacto de la hidrologia del lugor, deberd realizar
los trdrmites correspondientes ante esta Comisién Nacional del Agug, para obtener el Permiso para Descargar AGuas
Residuales, a trcves del Sisterna de Tramites Electronicos..”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por dicha autoridad, asi
rmismo deterrnind solicitar a la promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con el oficio
numero 04/SGAMB35/2021, de fecha de 06 de diciembre de 2021 y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35-BiS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente vy 22 de sy
Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental. Por su parte la promovente presento la
informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandos VIl y Viii del
presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacion al
cumplimientc con la normatividad ambiental aplicable.

7. ANALISIS TECNICO ; ' L
fe :
oot - comret

Vil Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Eqmiiibriﬁ:ﬁg"“ o

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos -
de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

YDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales que se producirdn como resultado de lo construccion y
operacién del proyecto “Plantas de tratamiento de aguas residuales y ésmosis inversa’, se utilizé corno herramianta
rmetodoldgica una Matriz de Interaccién y una variacion de la Matriz de Leopold, en las cuales se enlistan las -
caracteristicas del medio contra las actividades que se llevardn a cabo durante el desarrollo del proyecto. e

Caracterizacién e Identificacion de iImpactos Ambientales
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Matriz de Interaccién. Esta matriz identifico los impactos ambientales potenciales derivados de todas las etapas,
incluyendo fa construccién y la operacion del proyecto “Plantas de tratamiento de ogyas residuales y ésmosis inversa”,
permitiendo conocer cudles son las actividades que pueden generor ofectaciones al medio fisico, bicldgico y
socioecondmico como resultado del desarrollo y operacion del mismo.
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triz se presentan los resultados obtenidos para fa evaluacion de la magnitud il
e importancia de los impactos ambientales potenciales, permitiendo identificar los impactos para cada una de ;dé%
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operacion del proyecto “Plantas de tratamiento de aguas residuales y dsmosis inversa”, LR

Conclusiones del andlisis de impacto ambiental

El resuftado del andlisis de las matrices elaboradas para la instalacion, operacidn y rmantenimiente del proyecto de
plantas de tra‘amiento de aguas residuales y de potabilizacién por medio de la ésmaosis inversa, indican que se
anticipan muy escasos impactos ambientales negativos, los cudles son todos de baja magnitud {1} y baja importancia
también (1. Por otro lado, se presenta una gran cantidad de impactos positivos, principalmente en el medio
socioecondmico, pero también en el fisico y medio biolégico, lo que indica que se trata de un proyecto valioso para el
rmedio natural ;7 por tanto es factible su construccion y operacion.

Se }'dentificaron un total de 148 impactos ambientales potenciales. De ellos 115 son impactos benéficos (77.70%), los
otros 33 impacios (22.30%) son adversos. . i

Del total de irmpactos negativos, solo uno (0.67% del total de Jos impactos) es permanente (p+) con medidas de
mitigacién. Ef resto de los impactos adversos (32, equivalentes of 21.62% del total de los impactos), todos son temporales
con medidas d2 mitigacién. La totalidad de estos impactos adversos se anticipan como impactos de magnitud baja (1)
y de importancia también baja (1). Estos resultados son el reflejo de que para e/ desarrollo del proyecto de plantas de
tratamiento de aguas residuales y de potabilizacion de agua por medio de la ésmosis inversa, no requiere de fa
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: afectacion de dreas adicionales o jas Yya autorizadas poro el desarrollo del hotel, por o tanto, no se requiere del
desmonte, chapeo ni despalme de ninguna superficie que afecte comunidades de flora o fauna nativos.

De los 148 impactos detectados, 51 son permanentes: 50 benéficos Yy solo T adverse, pero con medida de mitigacidn. Por
dftimo, del total de impactos, 97 son temporales (65 de ellos benéficos) y 32 temporales adversos con -medida de
mitigacion. Todos los impactos odversos son de baja magnitud (1). De igual manera, todos los impactos adversos
fueron considerados de baja importancia, ¥ ninguno de medianao o alta importancio.

De los 715 impactos benéficos 65 (56.52% ) son temporales, correspondientes en gran parte ol contexto socioecondmico
en Jas fases de preparacién del sitio y construccion, pero particulormente durante la operacion, por los beneficios que
este tipo de sistemas significa poro el medio ambiente Yy para el ahorro de recursos naturales de gron importancia
como Jo es el agua potable. Del resto de los impactos benéficos 50 (43.48%) son permanentes, muchos de ellos en el
contexto socioecondmico, pero de los 115 impactos benéficos 20 de elfos se identificaron en los medios biolcgico y fisico,
como un reflejo def bajo impacto que tendrd lo instalacidén de estos sistemas hidrdulicos Y su operacion cuahdo el hotel
entre en funcionamiento. '

==ga  En conclusion, el andlisis de las matrices indica que proyecto de plantas de tratamiento de aguas residuales y de
.::3"' potabilizacion .de agua por medio de la ésmosis inversa, tendrd pocos impactos ambientales negotivos, de baja
ol magnitud y escasa importancic, ademds identificando o todos ellos con medidas de mitigacion. Asi mismo, los
numMerosos impactos benéficos en los medios biolégice, fisico y socioecondmico, permiten calificar af proyecto
sometido a evaluacién en materia de impacto ambiental como altamente positive. Todo esto permite evaluor ef
proyecto como ambientalmente viable para su realizacion y operacion.”

“MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Suelo. Debido a que no se anticipan efectos adversos en este componente ambiental debido o que e/ proyecto se
desplantard en dreas previamente desmontadas, chapeadas y despalmadas, por lo cual ef suelo no existe ya, las

. medidas propuestas estdn dirigidas principalmente o prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos. Por o
anterior, la maquinaria utilizada deberd estar en buenas condiciones mecdnicas Y no se permitird la carga de
combustible en el sitio de la obra. La utilizacién de lo moquinaria Y equipos dentro del predio, deberd ser revisada y
sometidas a programas y sistemas de control que aseguren su buen estado mecdnico, con lo cual se evitarén
derrames de combustibles, grasas o aditivos dentro de la obra. .

Por otro lado, para evitar que superficies del terreno que no estdn destinadas al sembrado del proyecto, puedan
resultar afectadas por el ingreso no permitido de magquinaria pesada y/o de personal, todos los involucrados en las
diferentes etopas del proyecto como Ja obra civil, perforocién de pozos o instalacién de los equipos, deberdn ser
supervisados y apegarse a las restricciones establecidas en la obra, y que deberdn estar integradas en el Reglamento
Interno de Construccicn. De igual forma, no serd autorizada ningdn tipo de infraestructuro temporal que puedan
signifi;crr afectaciones al suelo de otras dreas ajenas af proyecto descrito en este andlisis. :

Se deberd aplicar un progroma de manejo de residuos sélidos, que integra la récoleccién, manejo, separacion,
) reciclado y minimizacién adecuada de Jos residucs sélidos Y liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos)
wa. . que se generen durante las obras. :

et
‘“23.%‘ " Para reforzare estos trabajos, se instalardn contenedores debidamente rotulados para el acopio de basura para cada
e - 3 4 - - - - - - - - s -
T tipo de residuo que se genere (residuos orgdnicos, inorgdnicos, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con

e la finalidad de que los trabajodores puedan usar dichos contenedores, promoviendo asf o separacién de la bosura de ’*1»\
acuerdo con su naturaleza, con o posibilidad de recuperar subproductos reciclables. N

Para evitar o reducir significativamente el -arrastre de particulas de polvo por los vientos, se deberdn regar todos Jos
dias y por lo menos tres veces al dia, las dreas de trabajo que hayan sido desmontadas y Jos sitios donde se realicen
excavaciones, con la finalidad de evitar la suspension de particulas, y en su caso, la erosién del suelo por accidn edlica y
su transporte arlas dreas noturales que rodean la zona del proyecto.
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Los recursos minerales que se utilicen durante las diferentes etapas del desarrollo deberén provenir de bancos de
material que cuenten con Jos permisos correspondientes para su ext accidn. En la red de drenaje sanitario se empleard
tuberia de PVC para reducir el riesgo de fugas e infiftraciones.

Se evitard fa acumulacién de residuos sélidos, a fin de impedir la generacién de malos olores y su dispersion a la
atmésfera, trasladdandolos pericdicarnente a los sitios que determine la autoridad municipal para su destino final, e

En las zonas donde se practiquen las perforaciones para Jos diferentes tipos de pozos que requiere el proyecto,fs'.m e

deberdn separar y acopiar adecuadamente de maonera tempordl, los mdteriales extraidos del subsuelo, a fin de evitam .-
su dispersién hazcia dreas de terreno natural produciendo contaminacion de aguas saladas o materiales sulfurados.

Los Jodos que se utilicen para refrigerar y conducir hacia arriba los fragmentos de lg roca hasta llegar a la superficie en
las perforaciones de los pozos, deberdn utilizar agua en ja cual se suspende una fase solida y un agente gelificante.
Deberd prohibirse el uso de lo arcilla bentonita (montmorillonita) cuando se combina con aditivos derivados de
hidrocarburos, asi como fluides de perforocion con buse de aceite. Lo anterior es con la finalidad de evitar la
contaminacicn de las dreas perforadas y sus dlrededores con estos contaminantes, ya que al ser extraidos los
rmateriales podr'an difundirse en el agua subterrdnea.

Subsuelo. La nezesidad de obtener agua en cantidades econdmicamente explotables ha dado como resultado un afto
incremento en ia perforacicn de pozos, que con el tiempo requerirdn de mantenimiento y rehabifitacién y, en otros
casos, al terminar su vida Gtil, serdn clausurados o simplemente abandonados.

Los pozos para extraccion de agua son un conducto de comunicacién entre el medio ambiente exterior y fos acuiferos;.
e/ uso o manejo inadecuado de estas instalaciones puede provocar la contarninacion de dichos acufferos. Parg evitar
que los fluidos cle perforacion sean un contarninante potencial af subsuelo y los mantos fredticos, se deberdn curmnplir
los requisitos en cuante a mantenimiento, rehabilitacién y cierre de pozos.

Bdsicamente existen tres tipos de fluidos de perforacion: 1) Base aire o gas, 2} Base espuma v 3) Base agua. En el primer
caso, aungue el estado fisico no es liquido, el aire o gas cumplen las funciones de enfriar, tubricar y limpiar el barreno,
Pueden incluirse en esta. clasificacion lodos con sdlo aire y aire mezclado (con un poco de agua o surfactante); el
segundo incluye Jodos formados por agentes espumantes, cuya combinacion puede ser: s6lo espuma, espuma mads
surfactante y espuma mdas polimero o bentonita. ’ :

En el tercer tipo, ef fuido principal es agua, que por si misma constituye un fluido de perforacién af cual se acz’[c/onaﬁ‘-:-m;'
aditivos, polimeros o simplemente bentonita para mejorar sus propiedades. La mezcla mds difundida es aguap
bentonito, esta mezcla forma un lodo con caracteristicas especificas de viscosidad {que permiten acarrear jos recortes -
generados por la accién de corte de la broca hacia lo superficie) y densidad que proporcionan la presion necesaria’
para mantener la estapilidad def barreno, obteniendo con eflo una perforacién mds efectiva.

Es indispensab.e considerar que el agua utilizada en cualquier etapa de la perforacion serd de la mejor calidad, es
decir, deberd evitarse el uso de aguas tratodas o residuales que intrinsecamente constituyen una fuente de
contaminacién. Las caracteristicas quimicas y bacteriolégicas del ogua deben ser identificadas por un andlisis de
laboratorio con el objetivo evaluar el impacto que tendrd al subsuelo y definir las interferencias potencicles con los
sustancias a se- evaluadas.

Para prevenir la contaminacion del subsuelo por.aceites, grasas e hidrocarburos, la maquinaria estard siempre en
buenas condiciones mecdnicas y no se permitird la carga de combustible dentro de la obra ni realizar mantenimiento
a la maquinaria utifizadd en las obras.

También se daberd evitar lo ocumulacién de residuos de alimentos de Jos trabajadores, a fin de impedir la
proliferacién d= malos olores y fauna nociva, por lo que la recolecta de residuos se realizard con fa frecuencic
necesario. En este sentido, la habilitacién de un comedor para Jos trabajadores, con todas las medidas de higiene
necesarias, permitird tener un mayor control sobre el manejo de los residuos séfidos. :
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. Serd obligatorio que toda la maquinaria que opere durante los trabgjos de construccion del proyecto, cuente con

recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas
accidentales, asi como lonas para evitar que Jos posibles escurrimientos lleguen ol subsuelo y lo contaminen,
Atmdsfera. Todas las actividades que requieran el uso de motores de combustion interna, tales como camiones o
trascabos, estardn supervisadas antes de su ingreso a la zona de trabajo para asegurar que las mdquinas siempre
estén en perfectas condiciones mecdnicos, reduciendo al minimo la emisién de gases.

Se evitard el uso innecesario de vehiculos automotores y maquinarias en el proceso de preparacion del sitio y en la
construccion. Los equipos y maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién, con fa
finalidad de que la emisién de ruido esté dentro de los limites permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-08]-
SEMARNAT-1994, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion: no rebasard los 68 dB en horario de 6:00 a 22:00 horas.

Las attividades de construccion deberdn realizorse exclusivamente durante el dia en horas hdbiles, para evitar
cualguier perturbacién a altas horas de la noche. Esto es especialmente relevante debido a o sensible ubicacion del
predio propuesto para el proyecto, que se encuentra rodegdo de los humedales de la lagung Nichupté y por la
naturaleza turfstica de lo zona, ya que los turistas realizan hasta altas horaos de Ja noche actividodes propias de la vida
nocturnda. )

Los niveles de ruido generado por prdcticamente todas estas actividades podrdn ser atenuados también con ef
adecuado funcionamiento de la maquinaria a utilizar. Durante el desarrollo de la obra siempre se mantendrd en buen
estado mecdnico la maquinaria. :

Las dreas donde se puedan generar polvos por el movimiento de mdquinas y personas, serdn rociados periddicarmente
con agua para evitar la dispersion de polvo y su arrastre hasto las dreas naturales cercaonas. Durante la aplicacién de
acabodos, deberdn usarse productos que no dafien la capa de ozono. Los equipos refrigerantes no utilizardn
compuestos cloro-fluoro-carbonados (CFC), que dafien la capa de czono.

Para evitar el fecalismo af aire libre, se deberdn colocar letrinas o sanitarios portdtiles o razén de uno por cada 20
trabgjadores, estratégicarnente distribuidos en toda la zonag de obra. La empresa contratada deberd dar ef
mantenimiento adecuado. La constructora deberd colocor letreros donde prohiban defecar of aire libre

Durante el desarrolfo de las actividades estard prohibido el uso del fuego como medio para la disposicién final de
residucs, matericles o sustancias. )

' Los matericles de construccidn y los residucs sélidos generados, asi como el transporte de tierra y basura en camiones

fuera del sitio de la obra, deberdn ser humedecidos antes de cargarlos, y los vehiculos que los trasiaden deberdn estar
cubiertos con una fona para evitar la dispersicn de particulas.

Geohidrologia. Si bien la relacién drea-volumen de infiltracién que octualmente presenta el predio se verd reducida
por la construccion de Jas dos plantas de tratarmiento de aguas residucles, ésta serd minima Yo que solo se requiere de
la afectacion de dos dreas de aproximadamente 3,000 m2 cada una, a pesar de lo cual el predio en su totalidad
mantiene permeable mds de un 40% de su superficie. La calidad del agua superficial hace referencia a los flujos
hidricos que por escurrimiento puedan alcanzor el subsuelo, particularmente agud pluvidl, v que pudiese arrastrar
consigo algdn contaminante. '

En los obras de construccion, cualquier fuga de aceites o combustibles provenientes de Ia magquinaria o vehiculos
pueden afectar negotivamente la calidad del agua subterrdnea, esto es especialmente relevante cuando se perforen
los pozos o se trabaje en lo perforacion de pilas y el hincado los pilotes y lo realizacién de las plotaformas de
cimentacion. Por lo anterior, estos trabagjos deberdn realizarse exclusivamente en las dreas determinadas para la
instolocion de las plantas de tratamiento y con maquinaria en buen estado de mantenimiento para evitar fugas y
accidentes de vertidos.

De igual forma, durante las labores de mantenimiento, particularmente los retoques de pintura de la obra civil que
contiene /as plantas, podrian provocar que solventes o pinturos caigan al suelo'y éstos sean arrastrados por las lfuvias
al subsuelo y el acuifero. Para evitar que esta situacién se presente, se uscrdn lonas bajo las dreas de trabgjo y se
evitard el uso de aspersores para los trabajos de pintado, recomenddndose el use de brochas.

Hidrologia superficial. Para garantizor la calidod del agua que se produce por los escurrimientos de lluvias, se vea
libre de particulos contaminantes proveniéntes del sitio de la obra, todas las actividades de drenado Yy cambios de
oceites de maquinario, serdn llevadas @ cabo en fos encierros propios de las empresas contratadas, donde se
encuentra dicha magquinaria. Ningdn contenedor serd movilizado en zonas con suelo permeable para que, en caso de
una fuge, se evite la infiltracién a través del suelo y que sea transportado por las corrientes subterrdneas hacia la
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Durante precipitaciones intensas se habrd de limpiar toda lo superficie de obra para evitar que Jos escurrimientos

arrastren basurc hacia la zona del manglary la laguna. '

Durante la perfcracion de los pozos del prayecto, se deberdn retirar o tarquinas los lodos y materioles extraidos, para

su posterior retiro de la zona, con ello se garantiza que estos materiales no serdn arrastrados a [0s ecosistemas .

cercanos, e
Las instalaciones nunca deberdn canalizar las aguas pluviales hacia ningun cuerpo de agua. Las aguas de/ drena tore:
pluvial serdn inyectadas a pozos de absorcidn, previamente fiftradas con trampas de.arena. oty st

& LR
Paisgje, Las obras propuestds no se pueden observar desde o zona del Boulevard Kukulcdn, ya que solo podrdn ser
visibles desde la laguna Nichupté por guienes pasan en embarcaciones motorizadas en la zona lagunar. Por otro jado,
las obras que se proponen se encuentran alejadas del campo de golf, pero para garantizar gue no se producirdn
afectaciones visuales o fos golfistas, se deberd construir un tapial pintado con un color neutro que se pierda en 2/
entorno, de manerg gue !as obras y gctividades de la construccién queden ocultos a la vista de los golfistas, turistas y
la gente focal.”

. Que como resultado del andlisis v la evaluacidon de la MIA-P presentada y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue ES
FACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente apligue durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucidn, minimizando asf las
posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacion con las obras ubicadas en el
predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecok}g:co Marino y Regional del Colfo de México y Mar-
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Continda en la Segunda Seccidn)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC]; el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el Programa Municipal de
Desarrolio Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019; la NOM-022-SEMARNAT-2002 gue establece
fas especificaciones para la preservac;on conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los.
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril dgm“" .
2003: el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NGME%?X
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por i
el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo i, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora,
y fauna Siives*res-(:ategonas de riesgo vy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059- SEMARNAT-ZO]O, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora vy
fauna sﬂvestrus-Categonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020; conforme & lo
citado en el Cc nsiderarido W, incisos A}, B}, C}), D}, E} ¥ F} de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidén a que a toda peticion debera recaer un
‘acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
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- término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacidn ejerceréd sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracidn del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es

- facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las

---disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las cbras o actividades que cita en las

:,f':‘*f‘:::fracciones I al XllI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién | Obras
%Ehidréulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos; fraccién IX.-
. ..moDesarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros del mismo articulo 28; articule 33 que

establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1 y IX del articule 28, Ia
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacidn de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisaré que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
- un plaze no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demads disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obrasy
actividades de que se trate, y fraccién il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
" correspondiente en la que podrad autorizar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del
proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo

Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo

Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
..articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
‘.re_soluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el

resente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a

+ «s=fa Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
"Tlas evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccidn VIl del mismo articulo 4 gue

ggneraliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) fraccién V1 y VI e inciso Q); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante I3

Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice -

la evaluacion del proyecto de la obra o acividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dGltimo
. parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que'estab!ece que la Secretaria

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
. Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 57 de 66

S
o




MEDIO AMBIENTE

LECTENE R

- zg 2{-*5

“Avia de Magmfﬁ

L "
oS
LN

Deiegaccon Federai en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambienital

OFICIO NUM.: 04/SCA/0324/2022

podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de -
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en

el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |, I1X del a:t’cu!e

28 de la Ley gue deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secreta
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracidn de!
expediente, que hz recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion me
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece o e
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica v del derecho a lawit:
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién ll, 486, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales

se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidon de esa autoridad por parte de la promovente,; §7
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de
evaluacion de impecto ambiental las obras o actividades que aldn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de

la Ley Orgénica de ia Administracién Puablica Federal gue dispone que en el Reglamento Interior de cada

una de las Secretarias de Fstado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articule 32 bis

de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X! la relativa a la evaluacion y dictaminacion de

las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo

13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad v buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone quela -
Administracion Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacidén de dictar resolucion
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyacto: lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecuiogicc Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer iz parte
regional el propic Programa (Continta en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC); el Programa de Ordenamiento scoicgacm Loca%..,,.,
del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado deitm
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, ""“:’,. v
Quintana Roo 2013-2030, publicade en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de T
abril de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en-zona de manglar,
publicada en el Dizrio Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Fedetacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; vy se
adiciona un segurido parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el |
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciemnbre de 2010; MODIFICACION del Anexo
Normativo lif, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna siivestres-Categérias de riesgo v
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo
ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones .
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacton el 04 de marzo de 2020, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacidén y despacho de sus

asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas gue se en listen y en su

fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria

de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores

publicos, articule 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que

- le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la

circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que

el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las

facultades que se seflalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIil, establece que

los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos

que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso C que establece entre otras, las

atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas

;. modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en

,;.;..‘;ﬁa‘s disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caricter técnico y administrativo,

aﬁjstemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo

TTRT84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de Ia

TUTSEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los

correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de

la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric niamero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

" Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina, con este instrurnento es ambientalmente viable:
por’lo tanto:

RESUELVE

PRIMERQO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il de la LGEEPA y 45, fraccidn Il de su

ElA AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y OSMOSIS INVERSA” con pretendida ubicacidn al interior del Lote 11,
Manzana 44, Seccidén B, ubicado en las Unidades Privativas 1 vy 5, sobre Boulevard Kukulcan, en la Segunda
Etapa de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. CHARLES AZAR SERUR, representante legal de IDEURBAN TECNOLOGIAS, S.A. DE C.V.
por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO IX de Ia presente resolucion.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
. derivados de la instalacién y operacién de dos (02} Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales y dos (02)
:;;Lii‘i?ﬁlamas de Osmosis Inversa, para dar servicio a un desarrollo hotelero localizado en el sitio del proyecto.

- “':“La instalacion de las dos (02) Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales y dos (02) Plantas de Osmosis
- Inversa, no requieren de remocién de vegetacién o cambio de uso de suelo, toda vez que se desarrollan al
interior de un proyecto previamente autorizado en materia de impacto ambiental y en dos dreas previamente
autorizadas para dreas de servicio, la primera con una superficie de 3,036.059 m?2y la segunda con un drea de  °
. 3116.675 m* sumando un total de 6,152.734 m?2.

Las superficies de cada una de las plantas, se distribuyen de la siguiente manera:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Péagina 59 de 66




}Qca ma

{A;odei ﬁ 03’5

LSV mamumsest vy

MEDIO AMBIENTE

e

TN ._ e

9
v’

, sy
St
5

&

Délegacmn Federai en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0324/2022

Areas de Piantas Planta Baja | Nivell Nivel 2
‘Servicio b Lo s
Edificaciéon 1 Pianta de tratamuento de Aguas res:duales 2,475.38 m? 989.63 M2 | 120724 m?
- (PTART)
(3116.675 m?) Planta de Osmosis inversa (PO1 1) 64129 m?
| Edificacién 2 Planta de tratamiento de Aguas residuales | 244025 m? | 1,044.70 1,214.85 m?
‘ (PTAR 2) m?
(3,036.059 m?) Planta’de Osmosis [nversa (POI 2) 595.80 m?
Total 6,152.734 m?
Pozos:
Plantas Pozos de Pozos de Pozos de
~ absorcién aprovechamient. rechazo
ot . o i -

Planta de fratamiento de Aguas residuales
(PTAR 1)

Planta de tratarniento de Aguas residuales
{(PTAR 2)

Planta de Osmos s Inversa

{PO1Y)

Planta de Osmos's mversa

(PO12)

4 +1 derespaldo

2 +1derespaldo

4+ 72 derespaldo | 4+ 2derespaldoe

2 +1de respaldo
g

2+ 1 de respaldo
g

Total

Cuadro de Coordenadas de la Edlﬁcacson 1

TG A T R
394 2,330,103.4568 | 522,375 5686
504 | 395 S 8599'49A5" & 5000 | 305 23303529683 | 223815467
395 | 398 N 4401054 € G500 | 396 23307817080 | 5223855276
386 | 387 N BSTER62° W T 387 12,330,88.121% -
397 | 398 S Dew008.38° W S3pse | 396 23301581323
398 | 389 S BE1FA.4E £ 79,600 weszt
300 | 401 S A0es0 8 £ L o a0r 12.550.463.7207 | 522,576.405G
CENTRD DE CURVA | B0 25MLIE43708 ¢ 502.370.8232
. DELTA = BYBYST.IE  LONG CURVE = B.S38
] RADIG = 5500 P SUBTAR O
A3 L 394 0 G 04MO0T9CN W R0 | B22,375.6885
SURERFICIE
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Coordenadas de la Edificacién 2
TUADRCOC DE CONSTRLIOCION

LADG . R | cooRDENALAS
e RUMED psTanc | v —200 A E, z
1528 2,329 237.1628 522 504.9599
1528 | 1529 | N 04451478 W 71100 1529 2,529.308.0182 522,485.1071
1529 | 1830 } N B894°45,44"° B 34800 i 1530 12,324,310.8858 822,533.5881
153G | 1531 N 042814.78" W 24906 | 1831 (2,329,335.7002 522,531.5244
1531 | 1532 N 8514'46,32" ¥ 6.00Q 1532 12,329.336.,1974 522.537.5938
1832 | 1833 i S 045M4.78" £ 896.000 1833 ’2‘329.240.52?7 522,545.4602
3535 1528 | 5 85144527 w | S080D | 1508 2.305,257.4628  592.504.9995
SUPERFICE = 3,035.059 m2

+:-SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto tendrd una vigencia de 14 meses para las etapas de
.=Construccion y 25 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia

Bsiguiente habil de la recepcidn del presente oficio.

" TERCERO:- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafe de [a LGEEPA vy 49 de su Reglamento en materia

de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, Ia presente resolucion se refiere dnica y
" exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicic de lo que determinen las autoridades municipales yfo estatales, asi como de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningdn motive la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de usc del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Lev General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
Tederales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTQ. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERQC del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente. .

- QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberé hacerlo del conocimiento de esta Unidad
;. Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de _
:JEvaluacién del Impacte Ambiental, con la informacién suficiente Y detallada que permita a esta autoridad,
sanalizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaradn los limites y

es=condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
"“aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo

anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
"actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Unidad Administrativa proceda,
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conforme a lo establecido en su fraccidn |l y en su caso, determine las medidas que deban ddoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA qué establece-
que una vez evaluada Ja manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién: -
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate emme
considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia ag:., orse
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad d& -
que se trate deber3 sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina
que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripzién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacidn conforme a

las siguientes: ' :

CONDICIONANTES:

1. Con base en Ic estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARMAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios 2coldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger ¢l ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de ia LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidén [l establece gue, una vez concluida Ia evalyacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podréd considerar las medidas preventivas, : de
mitigacién vy las demés que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que fa
promovente cleberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién v mitigacion aue
propuso en la MiA-P e Informacién Adicional del proyecto.

2. En un plazo no mayor a 3 {tres} meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente .
oficio, la promaovente debera presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutivo. »

Lax
e
ke

3. En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio y previo inicio de obras, la promovente debera presentar un plano impreso y electrénico (AutoCad v
PDF) debidamante georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM referidas a la zona 16Q y Datum
WGS84) de los 8 pozos de absorcién, 9 de aprovechamiento y 9 de rechazo con las coordenadas de cada
una.

y

4. De conformidad con la medida de compensacidn propuesta por la promovente y en concordancia con la
especificacién 443 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente prevé como medida de
compensacién, actividades en el sisterna lagunar Laguna Chamuchuch, en la porcidn del area natural
protegida estatal Laguna Manati. Sin embargo, de acuerdo con la localizacion del proyecto, se tiene que .
éste presenta una mayor influencia sobre el drea natural protegida Manglares de Nichupté, que sobre
Laguna Manat. Asimismo, de acuerdo con las coordenadas geogréaficas del proyecto, se advierte la
generacion de impactos ambientales en el sitio en el que se inserta la propuesta analizada, misma que se -
localiza contigua al Area Natural Protegida, en categoria de proteccién de flora y fauna la regién
conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Judrez, en el estado de
Quintana Roo, publicada el 26 de febrero de 2008 en el Diario Oficial de la Federacion, por lo que el
desarrollo de la medida de compensacién a aplicar deberd darse en estrecha coordinacion con la Direccion
del Area Natural Protegida.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel. (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
pPagina 62 de 66




SADD Flis

2022 Floves

L

IEDIO AMBIENTE

TARIE DL MUOIS LMBLL ¥ ORCIURLOL NAMTU2ALES

i S UL TE Lk MBS XA

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
. Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0324/2022

En virtud de Jo anterior, la promovente debersd adecuar la propuesta de compensacién referida, para
aplicarse en el Area Natural Protegida, en categoria de proteccién de flora y fauna Ia regién conocida
como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Juérez, en el estado de Quintana Roo,
publicada el 26 de febrero de 2008 en el Diario Oficial de la Federacion, por lo que debera presentar previo
inicio de obras v en un periodo no mayor a 3 meses posteriores a la notificacién del presente oficio, el
‘Plan de Accion de Compensacién Ambiental” adecuado al Area Natural Protegida referida el cual
debera contener de manera no limitativa lo siguiente:

Introduccién
Objetivos
"Alcances
Descripcion de la situacidn actual o probleméatica a atender
Descripcion de las estrategias a implementar
Desglose, ubicacién (coordenadas en UTM), metodologia, materiales para las actividades.
e Lista de especies a emplear.
= Cronograma de actividades y Monitoreo.
= Reporte de resultados
e _Lista de responsables y colaboradores

9

[}

a

El “Plan de Accién de Compensacién Ambiental” a aplicar en el Area Natural Protegida, en categoria
de proteccidn de flora v fauna la regién conocida como Manglares de Nichupté, debera contar con el
visto bueno de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.

En relacion al sistema de tratarniento de aguas residuales propuesto, se debera observar lo siguiente:

e -Durante la etapa operativa del proyecto se deberd implementar un Programa de monitoreo de la
calidad del efluente en el cual se deberd considerar al menos o siguiente: |dentificacidon de los
puntos de monitoreo (entrada y salida), pardmetros de calidad, desarrolio del monitoreo,
Verificacién de la eficiencia del sistema de tratamiento propuesto, registro y procesamiento de
datos. - A fin de realizar el seguimiento periédico respecto a los pardmetros fisicoquimicos,
organicos y microbiolégicos del agua residual, la frecuencia del monitoreo sera anual debiendo
reportar los resultados del monitoreo en el informe de cumplimiento de términos y condicionantes
solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

En relacidén al manejo y distribucién del agua generada por las Plantas de Osmosis Inversa, dentro del
hotel, deberdn contar con las caracteristicas necesarias que eviten afectaciones sobre la infraestructura por
etecto corrosivo.

- El desazolve de los pozos de inyeccidn debera ser con una periodicidad de al menos una vez por afo, toda
vez que la entrada.de arena y la carga de sélidos suspendidos totales se acumula en los pozos y generan

oposicidn al flujo.

El promovente debera atender y dar cumplimeinto a las Normas Oficiales Mexfcanas aplicables y vigentes
para los efluentes de las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales.

La promovente deberd ejecutar los programas ambientales y habrd de incorporar los resultados a los
informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencién y mitigacién
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas ambientales y otras
actividades son los siguientes:

e Plan de Accién de Compensacién Ambiental

®  Programa de Monitoreo. .

cau
s
- s

Y T
L LA R

| IR ta
s

sitio, construccion y Operacién y mantenimiento del proyecto:

Las: descargas de cualquier tipo de drenaje en el manglares, humedales vy area lagunar.

El uso de explosivos,

Las guernas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicidn a cielo abjerto.

La instalacién de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de Vida Silvestre prevea. :

o Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la fauna silvestre. '

2 @ 8 & @ 9

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicicnantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacién del sitio y
construccién v anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe deberé ser presentado en un plazo de seis meses contades a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se haya o no iniciado la_construccion de 1as obras detb

proyecto. pmere -

i

e
LT -

NOVENO. - La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion dé? .
proyecto, conformie lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia:
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a 1a
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacidn de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra, ’

DECIMO. -La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. De acuerdo con Jo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada 1a documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

rid
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Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la. autorizacién a Ia que se refiere el parrafo anterior, se
acordard dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en

" nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones

impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la L’Jniéa responsable de garantizar pdr sf o bof los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras Y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,

. en la descripcidn contenida en la MIA-P.

.
+

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro
.sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
~Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de Ja LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

" DECIMO TERCERO. - L3 promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de [a propia MIA-P, asf como de [a presente resolucién, para efectos de mostrarias a
la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias'y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o

. gjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales. '

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con
motivo de Ja aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las

. :demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
oyl recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
‘%@ﬁidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley

.nnFederal del Procedimiento Administrativo.

' . DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado

de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTKMO.- Notificar al C. Charles Azar Serur, con caracter de Representante legal de “IDEURBAN
TECNOLOGIAS SA. DE C.V." o en su caso a los C. C. Lic. Guillermo Manuel Barragén Gutiérrez y Héctor
Pavén del Castillo, quienes fueron debidamente autorizados en los términos del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE . .
“Con fundamento en fo cispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e ' A
interpretativa con los artf P gem el Reglamento Interior de la Secretaria de ’ i e 4 .
Medio Ambiente y Recursﬁ Sli Rifid con los articulos 5 fraccidn XIV y 84 P s il
de ese mismo ordenamientc m m% cia por ausencia definitiva del Titular o
de la Oficina de Representagx\ g? éﬁ‘ e} Estado de Quintana Roo, previa '

designacién, firma la C. Marfe Guad W &g}@da Ramirez, Jefa de fa Unidad Juridica”

ol
s‘%g&%‘ NG
e
f 6o R
i}ADAE&%;% j A RAMIREZ.

ST

LIC. MARIA.

+ Oficio 0029121 dé eche 12 de abril de 2021,

Ccep- CARLOS f2ﬁﬁmﬁg&saﬁador Constitucional del Estado de Quintana Roo, - Palacio de Gobierno, Av, 22 de enero
s/nam., quo;?ﬁ mggﬁg&&) hetumal, Quintana Reo. despachodelejecutivo@grov.gob.mx
C. MARA LEZA E g Biehta Municipal de Benito Judrez. Prasidencio @cancdn.gobmx .
MTRO. FERMANDO ANTONIO PAREDES CASTILLO. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. -
vcd.tromites@isemarnatgoeb.mx N
DOR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargado del Despache de ia Direccion General de Polftica Ambiental e Integracién Regional v
Sectorial. . ’ :
DRA. MARTHA LETICIA OTERC LOPEZ. -Titular de la direccion focal de Ja CONAGUA en Quirtana Reo.
Martha.cthercli@conaguagob.mx .
ING. HUMBERTO MEX CUPUL-Encargado del despacho de la Srocuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. humberto.mex@profepa.qob.mi )
ARCHIVO.

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0106/09/21
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2021HDOBO
%,

woeRmaE , ~ (ﬁ%m%m ATUBALES
LAY

Y OJr i uw
DELEGACKOM FEDERAL

BECHE TAKIA DE MEDIU AXBIENT:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 66 de 66




