MEDIO AMBIENTE ) 202211072

PRECURSOR O LA REVOLUCION MEXICANA

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacién y resolucién
de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con nUmero de bitédcora 23/MP-
0167/03/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacidn confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Cenerales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobéd la
version publica.

ACTA 19 _2022 SIPOT_3T_2022 FXXVIIL 14 de octubre del 2022 .

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA 19 2022 SIPOT 3T 2022 FXXVIl.pdf

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa
designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”.

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se _re.forman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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C. LUIS LEONARDO ZUNIGA ROMERO . PROFEPA
REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.I[] T oV N
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TEL: m b
CORREOQO: rr@solucionesambientalesrp.com k-
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico yTa Proteccién al Ambiente

. (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el

Celim Grres Tapa
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procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras Yy actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites Y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. '

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccioén 1X, inciso c), del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar Yy resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras Yy actividades privadas de competencia de la Federacién Yy expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,

" siguiendo-los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas Y procedimientos aplicables

por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones die los articulos 28 Yy 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. LUIS
LEONARDO ZUNIGA ROMERO en caricter de representante legal de INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.l. DE
C.V. en representacién de BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO FIDEICOMISO F/3881, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular
(MIA-P), dél proyecto denominado “101 PARK” con pretendida ubicacién en la Regién 014, SM 002, Manzana
001, Lotes A5-A6-A7, Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

@ Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la

3N

S \)

S
N
Q g
N~ N\
jgl\\
M'\
- ¢

[\

Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de

.Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
-manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria, emitird debidamente fundada Y motivada, la resolucién

correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-

‘No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie

situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003,

o
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en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los
Iimites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que ‘hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos. A

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado-que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXllI, que sefiala que
se podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucionesy aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién
Federal.de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
00291/21 de fecha 12 de abril del 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “101
PARK" con pretendida ubicacion en la Regién 014, SM 002, Manzana 001, Lotes A5-A6-A7, Ciudad de Tulum,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por el C. LUIS
LEONARDO ZUNIGA ROMERO en caracter de representante legal de INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.l. DE
C.V. en representacién de BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO FIDEICOMISO F/3881 (en lo sucesivo'la promovente), y

RESULTANDO:

l. Que el 30 de marzo de 202], se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito del dia 01 del mismo mes
y afio, mediante el cual el C. LUIS LEONARDO ZUNIGA ROMERO en caracter de representante legal de
INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.l. DE C.V. en representacion de BANCO INVEX, S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO F/3881 presentd la MIA-P del
proyecto “101 PARK", para ser sometido al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2021TD025. y

Il Que el 31 de marzo de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento .
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/0015/21, de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.inx, el listado de los proyectos ingresados a
evaluacidon en el periodo del 25 al 30 de marzo de 2021, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere
en articulo 40 fraccién IX, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA).

1. Que el 06 de abril de 2021, se recibié en esta Unidad. Administrativa el escrito misma fecha, mediante el
cual el promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “Novedades” de
fecha 01 de abril de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

V. Que el 13 de abril de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
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Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Canculn, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que. el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0529/2021, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificé
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0528/2021, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA,
notificé al Municipio de Tulum, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0530/2021, a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

Que el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0531/2021; a
través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada corredor Cancin-Tulum
(POET-CT), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001, y; Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012.

Que el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio niimero 04/SGA/0532/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, Yy 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la
Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT su opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que
el sitio de ubicacién del mismo presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Que el 13 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0533/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, Yy 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA) en el estado de Quintana Roo,
su opinién técnica sobre dicho proyecto, en relacién con las posibles afectaciones sobre la hidrologia de
la zona, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de mayo se recibié en esta Unidad Administrativa, el oficio nimero B.00.922.-0667 de fecha
25 de mayo de 2021, a través del cual la CONAGUA emitié comentarios en relacién al proyecto.

-

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 3de 52

=7

7



Delegacién Federal en el
g Lk 2 9 8 Estado de Quintana Roo
el Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1656/2021

Xll. Que el 11 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0910/2021 a
través del cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Xlll. Que el 04 de agosto de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual el promovente remitié la informacion adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a
través del oficio 04/SGA/0910/2021 de fecha 11 de junio de 2021.

XIV. Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, del Municipio de Tulum, de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, de la Direccién General de Impacto y Riesgo. Ambiental de la
SEMARNAT ni de la Direccién General de Vida Silvestre.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones ly VII, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Iy dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVI|, 4 fracciones
I, 11y VI, 5 incisos A) fraccién Vly O) fraccién I;12, 37, 38, 44y 45, primer péarrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y
40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda seccién),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); el Decreto por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada corredor Cancun-
Tulum (POET-CT), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001; Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006 - 2030, publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008, Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para -
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los critérios de equidad social y productividad para
que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento-de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacién, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales v los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en
lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 1I, 28 fracciones 1 y VIl y 35 de la LGEEPA.

"2, CONSULTA PUBLICA.
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Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del plblico conforme
a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidon del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA Yy 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

lll. Que Ia fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
© someta a.evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
ante esta Unidad Administrativa se tiene que: ;

Descripcién general del proyecto

e El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de sreas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas (CUS) derivado de la remocién de 9,125.43 m? de vegetacién caracterizada como selva mediana
subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo habitacional compuesto por 19
unidades departamentales para albergar 55 viviendas y servicios asociados, manteniendo una superficie
de 10,947.00 m2 como conservacién, de un predio con una superficie total de 20,072.43 m2.

e De igual manera, se contempla la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales de 26 m?2
que tendra una capacidad de tratamiento de 30m3/dia. El sistema estars compuesto por un tanque
multifuncidén de tamizado-trampa de grasas, un tanque regulador-homogeneizador aireado, un tanque de
lodos activados compuesto por dos compartimientos uno de aireacién y otro de sedimentacidn secundaria
con recirculacién de lodos. Como obras complementarias habrd un tanque de desinfeccién y toma de
muestras, un tablero eléctrico y una cisterna de almacenamiento. El diagrama de la instalacién se muestra a

continuacion: )
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Diagrama del sistema de tratamiento de aguas residuales

e La superficie sujeta a cambio de uso de suelo se distribuye de la siguiente manera:

R

Areas Verdes Ajardinadas 1508.43 . 751
Edificios de departamentos 1888.78 9.41
Circulacién interior 514.6 2.56
Terrazas 19394 0.97
Juegos infantiles 88.14 0.44
Albercas 401.86 2
Area de camastros 97.58 0.49
Sanitarios 95 0.05
Lobby © 121.68 _ 061
Vialidad interior 2116.7 10.55
Estacionamiento 1980.95 9.87
Servicios 124.44 0.62
Glorieta 24.63 0.12
Mirador 19 0.09
Estacionamiento de bicis 3495 0.17
Total 20072.43 100

*El sétano de los edificios tendra un area de 137.73 m? donde se ubicaran las cisternasy la planta de tratamiento de aguas

residuales de 26 m2.

e Las coordenadas del sitio del proyecto son las siguientes (UTM-WGS-84):

1 452783.76 2233298 8]
2 45284238 2233327.76
3 45290156 2233357

4 45294421 2233273.01
5 45291376 2233256.39
6 45289503 223324497
7 45285605 223321792
8 452850.09 223321335
9 452829 223319619
10 45280329 22331729

1 45271332 223326401

Superficie

20,072.43 m*

e La huella de aprovechamiento y superficie sujeta a conservacion se observa en la siguiente imagen:
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Figura 3. Mapa de usos de suelo de/ proyecto (MIA-P, Cap. Il, pag. 6).
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que Ia fraccién IV del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

“IV.2. Delimitacién del sistema ambiental

.El sitio del proyecto se localiza en la Regién Hidroldgica Yucatdn Norte (No. 32) en la cuenca “Quintana Roo” donde se
tiene Unicamente cuerpos de agua como son Laguna Madero, Laguna Kad, Laguna Chabela, Laguna Yokdzonot,
Lagunas Mojarras, Laguna Luz y Laguna El Recreo. De manera especifica, el proyecto se encuentra dentro de la
Microcuenca Tulum. La cual posee una superficie de 839,771.453 ha, abarcando parte de los municipios de Felipe Carrillo
Puerto, Tulum y Solidaridad.

El sitio del proyecto se localiza en la Unidad de Gestién Ambiental Ah-4. La cual posee una superficie de 3597.376 ha,
abarca parte del municipio de Tulum.

Se definié un Sistema Ambiental el cual abarca una superficie de 401.90 Ha.
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1V.3.1.1. Medio abisético

(..)Tipos de suelo

En el sistema ambiental se puede observar, segun datos del INEG, la presencia de un tipo de suelo calificador: Rendzina.
No obstante, de acuerdo a las observaciones realizadas en campo, se registré ademds del tipo de suelo anteriormente
mencionado, suelo denominado Litosol (1). :

Con base en lo anterior es de indicarse que el tipo de suelo presente dentro del drea de estudio es bdsicamente Leptosol
Iitico (LPk) + Leptosol réndzico (LPq), este tipo de suelos es equivalente al Litosol-Rendzinas.

Pendiente media )

La peninsula de Yucatdn se distingue por su configuracién relativamente plana, su escasa elevacién sobre el nivel del
mar, la ligera inclinacién general de sus pendientes, de sus leves contrastes topogrdficos; presenta una altura sobre el
nivel del mar que varia entre los 2 y 20 m y, no ostenta formaciones orcgrdficas propiamente dichas. La topografia se
caracteriza por ser sensiblemente plana en su macrorelieve, con ligeras ondulaciones. En su micro relieve se manifiestan
pendientes que fluctian entre el 5y el 10 %. .

De forma particular, el drea del proyecto en cuestién ocupa una Planicie de plataforma nivelada (8 - 10 msnm) plana con
muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados de pendiente) karstificada.

Fisiografia : ¢

E/ drea donde se localizard el proyecto predio de interés, de acuerdo a su ubicacion en la zona norte de Quintana Roo,
pertenece a la provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn, por lo cual todos los eventos geoldgicos que
aplican a algdn sitio en particular, estdn referidos a toda la regién peninsular en su conjunto. Por otra parte, esta
provincia fisiogrdfica de Yucatdn se divide en tres subprovincias: Llanuras con dolinas, Plataforma de Yucatdn y Costa
baja. ’

Por otra parte, y de acuerdo con Miranda (1958), el proyecto se ubica dentro de la franja costera del Nordeste de Quintana
Roo, la cual forma parte integra de la Provincia Fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn, la base sudoeste de esta
Provincia se halla definida desde el punto de vista geogrdfico estricto, por una linea recta que se extiende desde el fondo
del Golfo de Honduras hasta el limite oeste de la Laguna de Términos, en el estado mexicano de Campeche.
Adicionalmente, dentro de esta Provincia el predio se localiza en la subregion denominada Planicies del Caribe y
Nordeste, que incluye prdcticamente todo el estado de Quintana Roo y el norte del pais de Belice. De manera prdctica,
esta regién se subdivide en tres microregiones correspondiendo entonces a la del extremo norte y que se denomind
Calizas Coraliferas del Nordeste.

Geologia

En las inmediaciones de Tulum, al igual que en el resto de la Peninsula de Yucatdn, afloran Jos sedimentos calcdreos de
origen marino, depositados durante la era Cenozoica, el tipo de calizas de esta regién es de constitucién dura, pero bajo
esta capa en algunas dreas se presenta el sascab; la industria extractiva de la regién se basa en la explotacion de esta
caliza de la cual se obtienen materias primas para la construccion.

Por lo general la presencia de las calizas duras y compactas tipicas de la regidn, permite que el suelo tenga una buena
estabilidad como soporte, aunque debido a la erosién quimica y fisica mencionada se presentan con cierta regularidad

oquedades o cavernas en el subsuelo, aflorando en algunos casos a la superficie.

Hidrografia

De manera adicional, la Cuenca 32A (Quintana Roo) ha sido subdividida en 5 Subcuencas, correspondiendo a la zona de
interés la que se denomina bajo la clave “d". Asimismo, esta Subcuenca cubre prdcticamente toda la superficie de los
municipios de Solidaridad y Tulum, este dltimo, correspondiente lugar en el cual queda enclavado el proyecto motivo del
presente estudio.
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Hidrologia superficial

Dentro del Municipio de Tulum, se ubican lagunas de escasa importancia ya sea por sus dimensiones o la utilidad de las
mismas. No obstante, se pueden resaltar: El Continente, La Unidn, Laguna Verde, Chuncopo, Nochakan, En relacién al
proyecto, se considera que todas ellas estdn fuera de su drea de influencia.

Hidrologia subterrénea
Balance hidrometeorolégico

. En la regién municipal se precipita un volumen medio anual del orden de 97.5 Mm3, que en su mayor parte ocurre

durante los meses de mayo a octubre. De esta manera, el balance hidrometeorolégico de la zona queda integrado con
una evapotranspiracion anual del orden de los 85.7 Mm3, que es equivalente al 88% del volumen de agua de lluvia que se
precipita. El resto que es equivalente a los 21.6 Mm3 contribuyen a la recarga del acuifero, la cual conformard el volumen
se desplazard hacia el este y que descarga libremente al mar superficial y subterrdneamente. Asimismo, se debe
considerar una fraccién insignificante es aprovechada para diversos usos mediante extracciones subterrdneads.

El acuifero es de tipo fredtico, con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidrdulicas. En la region
municipal el acuifero presenta notable desarrollo kdrstico, a lo que se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez
cuenta con espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamario) y formacion de "rios subterrdneos”

- (cavernas) de grandes longitudes.

Recarga del acuifero
La precipitacién pluvial en la regién municipal es del orden de 1,257 mm anuales en promedio, lo cual conforma un

volumen de 97.5 mm3, debido a la gran permeabilidad del terreno, este caudal se infiltra en alrededor de 21.6 mma3; esto
aunado a la reducida pendiente topogrdfica, favorece la renovacidn del acuifero a través de toda /a zona de estudio.

Descargas y explotacion del acuifero
El volumen anual de descarga que corresponde a estos componentes, se estima que alcanza los 10.2 mm3 anuales.

Asimismo, el acuifero se explota para uso publico urbano de la ciudad de Tulum por medio de 7 pozos ubicados en la

parte occidental y a unos 7 kilémetros y 9 kildmetros de la costa. El caudal extraido es del orden de 1] mm3/ario;
adicionalmente, se tienen registrados 14 pozos preponderantemente para uso en servicios, con un caudal de extraccion

del orden 0.41 mm3/ario. ‘ ;
Para uso agricola se tiene registrado un solo pozo, con un volumen de extraccién de 6,000 m3/afio y para uso doméstico
se tiene registrado un pozo con un volumen de extraccidn del orden de 493 m3/afio. De esta manera, en la region

municipal se realiza una extraccidn total del orden de 1'183,181.5 m3/ario.

. Flujo subterraneo

La circulacién natural del agua en el subsuelo es controlada por la estructura geoldgica, por la distribucion espacial de la
recarga y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la porcién noroeste, que es donde se origina el flujo, el
agua circula hacia el sureste y hacia el este buscando su salida hacia el mar Caribe.

IV.3.1.2. Medio biético
a) Vegetacién
De acuerdo a la Carta de uso del suelo y Vegetacién Serie VI del INEGI (2017), el sistema ambiental se encuentra inmersa

en una zona con uso VEGETACION DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA y URBANO CONSTRUIDO.

TIPOS DE VEGETACION POR AFECTAR. :
No obstante, recorridos en el predio bajo estudio permitieron identificar que actualmente existe un desplazamiento de la

vegetacion original dentro de los mismo debido a los cambios de uso de suelo para actividades diferentes como lo son los
asentamientos humanos, asi como por efectos de eventos naturales extremos como los huracanes; por lo que,
actualmente la vegétacién es secundaria arbdrea derivada de la selva mediana subperennifolia con un grado de
recuperacion mediano. Asimismo, dentro del mismo predio se observaron residuos sélidos, lo que es indicio de que el
mismo fue frecuentado por gente.

CARACTERIZACION FLORISTICA DEL SITIO DEL PROYECT O. ¢

UBICACION DE LOS PUNTOS DE MUESTREO. Con la finalidad de efectuar el diagndstico del estado actual que presenta
la vegetacién natural, la composicién, estructura y diversidad de la flora del drea del proyecto se realizé una
caracterizacion vegetal del terreno que consistic en realizar recorridos en el drea del proyecto y en el levantamiento de
datos en 4 puntos de muestreo. Estos consisten en cuadrantes de 25 m2 (estrato arbdreo-arbustivo) y subcuadrantes Tm2
(estrato herbdceo). Los muestreos realizados en los cuadrantes de 5 m x5 m Y 1m x1m sirvié para el registro de todas las
especies de flora presentes en dicho cuadrante para la posterior estimacion de la composicion, estructura y diversidad de
la comunidad vegetal estudiada (el resultado de los muestreos en estos cuadrantes son los que se presenten en este

-apartado).

S
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Cada sitio de muestreo fue referenciado registrando el punto de muestreo central con un geoposicionador Magellan
Triton 400 con Datum WGS84 expresando los datos en Universal Transversal de Mercator (UTM) de la zona 16 Q. Las
coordenadas de ubicacién de los sitios de muestreo se pueden observar en la tabla siguiente:

S1 452817.47 2233284.05

52 452833.76 223331091
S3 452876.35 2233266.60
S4 452856.16 2233224.07
S5 452908.72 2233313.56
S6 452766.25 2233219.24

RESULTADOS DEL MUESTREO
Listado general de especies. De manera general, en total se observé en el AREA DEL PREDIO la presencia de 42 especies
de plantas pertenecientes a 41 géneros y 23 familias botdnicas. Es importante mencionar que fueron observadas 2

especies catalogadas bajo estatus de proteccién de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, en categoria amenazada -

(Coccothrinax readii y Thrinax radiata). Asimismo, fueron observadas 9 especies endémicas y de amplia distribucién en la
region de la peninsula de Yucatdn e inclusive afuera de sus limites.

antaeae Bravaisia berlandieriana ) T.F. Daniel Juluub
Anacardiaceae  iMetopium brownei (Jacq.) Urb. . Cheechem "X
Apocynaceae Cascabela gaumeri (Hemsl.) Lippold. Aak'its X Endémica

. Flor de
{Apocynaceae Plumeria rubra L. mayo X )

Amenazada/
Arecaceae Coccothrinax readii Quero Nakax X Endémica
Arecaceae Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Schult. f. {Palma chit . X i Amenazada
Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. Chaka X
Celastraceae Semialarium mexicanum (Miers) Mennega Chun tok' X
Cyperaceae Rhynchospora colorata (L.) H. Pfeiff. Pasto X
Erythroxylaceae Erythroxylum confusum Britton Cascarillo X
P'e'es k'uuch

§Euphorbiaceae Croton arboreus Millsp. X Endémica
iEuphorbiaceae Gymnanthes lucida Sw. 2 Ya'ay tiik "X

/
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?Euphorbiaceae Uatropha gaumeri Greenm. 'lPomol che | X Endémica
gLamiaceae Nectandra coriacea (Sw.) Griseb. Palo de gas 1 | X
Lamiaceae Vitex gaumeri Greenm. Ya'axnik ] | X
{ Sak ts' ulub ‘ |
Leguminosae Bauhinia jenningsii P: Wilson. took’ L X
Caesalpinia gaumeri (Britton & Rose ‘ f
:Leguminosae Greenm. Kitim che' ' X
Leguminosae Gliricidia maculata (Kunth) Sak ya'ab | ‘ | X
ILeguminosae Piscidia piscipula (L.) Sarg. « Ja'abin ] ‘ X
ILeguminosae Vachellia collinsii (Saff.) Seigler & Ebinger . |Subin ‘ | X
. Malvaceag Hampea trilobata Stand|. Jool ‘ X Endémica
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. ‘Tulipdn de j
! monte | X
:Malvaceae Pachira aquatica Aubl. Zapote de ‘
_ . agua l: 1 1 : X
‘thetteniusaceae Ottoschulzia pallida Lundell Uvas che'’ ‘ .‘ | x Endémica
| |
" Myrtacege Eugenia axillaris (Sw.) Willd. | ‘ I X
:;‘jOrchidaceae M%/rmecopf;ilcr christinae Carnevali & | ) \ 1 ;
| Gomez-Judrez Orquidea | X |
PPhytolaccaceae |Rivina humilis L. Tojitos X | ' ]
Poaceae Lasiacis divaricata (L.) Hitchc ‘Ccrrici//o X J
" [Polygonaceae Coccoloba cozumelensis Hemsl. Boob Endémica
jPongonaceae Coccoloba spicata Lundell ‘Boob
;‘Polygonaceae Gymnopodium floribundum Rolfe. Ts'iits'ilche’ X
Primulaceae Bonellia macrocarpa (Cav. ) Naranjillo X
Putranjivaceae  |Drypetes lateriflora (Sw.) Krug. & Urb. Ekulub
’Pubiaceae Machaonia lindeniana Baill. K'uch'eel Endémica
' ):’Rubiaceae' Morinda royoc L X
‘;fRubiaceae Randia aculeata L. Cruz K'iix X
ESapindaceae Exothea diphylla (Standl.) Lundell Guayo | ' ] X
;@apindaceae Melicoccus oliviformis Kunth \Guaya [ 1 X
'Sapindaceae Serjania adiantoides Radlk. ;Boax aak’ | X
Sapindaceae Thouinia paucidentata Radlk. K'an . |
A chuunup | X Endémica
;Sapotaceae Manilkara zapota (Linnaeus) van Royen. jZapote | X
: , i
5;Sapotaceae Sideroxylon salicifolium (L.) Lam. Zapote faisan : N
i i ]
;?Acanthaceae Bravaisia berlandieriana (Nees) T.F. Daniel Gulaub ‘ X

Se observé en el AREA DE MUESTREO la presencia de 38 especies de plantas pertenecientes a 37 géneros Y 22 familias
botdnicas. Es importante mencionar que fueron observadas 2 especies catalogadas bajo estatus de proteccion de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, es categoria amenazada (Coccothrinax readii y Thrinax radiata). Asimismo,
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fueron observadas 8 especies endémicas y de amplia distribucidén en la regién de la peninsula de Yucatdn e inclusive
afuera de sus limites.

Asimismo, de acuerdo a las formas de vida registradas en los sitios de muestreo trazados en el drea de estudio se puede
indicar que las especies arbdreas (63.16%) fueron las mds representativas, seguidas de las arbustivas con unad
representatividad de 28.95% y, por ultimo, las enredaderas con 7.89% ..En cuanto a las familias botdnicas se tiene que las
mds representativas fueron las Leguminosae y Sapindaceae (10.53%), seguida por la Malvaceae, Polygonaceae y
Rubiaceae (7.89%)...

Por otro lado, en cuanto a la composicion de especies dentro de os estratos de la comunidad vegetal de selva mediana
subperennifolia presente y estudiada dentro del drea del proyecto, se tiene que la riqueza especifica (5 especies) arriba
mencionada se encuentran distribuidas en los siguientes estratos y con las siguientes representatjvidades: Herbdceo
(25%), Arbéreo (26%) y Arbustivo (49%)

A continuacidn, se presenta la distribucion de las especies registradas por estratos en el drea de estudio:

Especies en el estrato herbdceo. En el estrato herbdceo de la vegetacién bajo estudio se registraron 14 especies. Las
especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato herbdceo fueron Thrinax radiata (48.40%),
Gymnopodium floribundum (12.34%) y Bauhinia jenningsii (10.99%). Por densidad, en el estrato herbdceo las especies mds
representativas son Melicoccus oliviformis (21.95%) y Ottoschulzia pallida (12.20%). Por ditimo, Thrinax radiata (15.7%) fue la
especie mds importante en cuanto a la frecuencia relativa dentro del estrato bajo andlisis en esta comunidad vegetal.

El estrato herbdceo presente en el predio posee una riqueza especifica de 14 especies, las cuales poseen una equidad de
0.9], con el cual se confirma. la dominancia de algunas especies. Las especies de mayor importancia en el estrato
herbdceo dentro del predio son las siguientes Thrinax radiata (71.51%) y Melicoccus oliviformis (36.40%).

Cabe sefialar que en este estrato se manifiesta la capacidad regenerativa de Ja comunidad y la riqueza especifica que se
registra en ella muestra un gran potencial regenerativo. :

La mdéxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato herbdceo dentro del predio es de 2.64 y la H' calculada fue de
2.40, lo que nos indica que nuestro estrato estd lejos de alcanzar la mdxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbustivo. En el estrato arbustivo de esta vegetacién se registraron 15 especies. Las especies mds
representativas por su cobertura fueron Thrinax radiata (42.50%), y Coccoloba cozumelensis (23.39%). Por densidad, se
tienen como especies representativas a Coccoloba cozumelensis (20.93%) y Thrinax radiata (13.95%). Por ultimo, Thrinax
radiata (17.39%) y Coccoloba cozumelensis (13.04%) fue la especie mds importante en cuanto a la frecuencia relativa
dentro del estrato bajo andlisis en esta comunidad vegetal.

El estrato arbustivo de esta comunidad posee una riqueza especifica de 15 especies, con una equidad de 0.90, con el cual
se puede afirmar la existencia de una marcada dominancia de ciertas especies. Las especies de mayor importancia en el
estrato arbustivo dentro del predio bajo estudio fueron Thrinax radiata (73.85%) y Coccoloba cozumelensis (57.36%).

La mdxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbustivo dentro del predio es de 2.71y la H” calculada fue de
2.44, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra cerca de alcanzar la mdxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbéreo. En el estrato arbéreo de esta vegetacion se registraron 28 especies. Las especies mds
representativas por su cobertura fueron Metopium brownei (14.68%) y Bursera simaruba (12.17%). Por densidad, se tienen
como especies representativas a Coccoloba cozumelensis (14.88%), Ottoschulzia pallida (13.49%) y Melicoccus oliviformis
(12.09%). Por ultimo, Metopium brownei y Manilkara zapota (6.94%) fue la especie mds importante en cuanto a la
frecuencia relativa dentro del estrato bajo andlisis en esta comunidad vegetal.

El estrato arbdreo de esta comunidad posee una riqueza especifica de 28 especies, con una equidad de 0.84, con el cual
se puede afirmar la existencia de una marcada dominancia de ciertas especies. Las especies de mayor importancia en el
estrato arbdéreo dentro del predio bajo estudio fueron Coccoloba cozumelensis (29.93%).

La mdxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbdreo dentro del predio es de 333y la H” calculada fue de
2.8], lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra cerca de alcanzar la mdxima diversidad esperada.

Presencia y distribucién de especies vegetales bajo el régimen de proteccién legal, de acuerdo con la normatividad
ambiental y otros ordenamientos en el drea de estudio y de influencia {[NOM-059-SEMARNAT-2010).

En el drea de estudio en donde se pretende llevar a cabo el proyecto fueron registradas 2 especies catalogadas como
Amenazada (Coccothrinax readii y Thrinax radiata) de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por otro lado, se
registraron 9 especies endémicas (Cascabela gaumeri, Coccothrinax readii, Croton arboreus, Jatropha gaumeri, Hampea
trilobata, Ottoschulzia pallida, Coccoloba cozumelensis, Machaonia lindeniana y Thouinia paucidentata) de la regién y de
amplia distribucién en toda la peninsula de Yucatdn e inclusive fuera de sus limites.

b) Tipos de fauna
METODOLOGIAS DE MUESTREO APLICADAS
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Las metodologias empleadas consisten en el registro directo de las especies tal como la observacién directa o visual
(anfibios, reptiles, aves y mamiferos) y la auditiva (para el .caso de aves). Los registros indirectos (huellas, excretas,

- madrigueras, huesos, entre otros) se contemplaron dnicamente para realizar los listados totales y verificar la presencia de
aquellas especies que no pudieran ser registradas mediante métodos directos. Todo esto enfatizado de manera‘especial
sobre las especies consideradas en alguna categoria de conservacion de acuerdo con la normatividad ambiental y otros
ordenamientos aplicables en el drea del proyecto

(.) A continuacion, se presentan las coordenadas de los sitios de muestreo trazadas para el muestreo de la fauna silvestre

presente dentro del predio bajo estudio, tal como sigue:

| 1 | 452762 | 2233272 | 452821 | 223321 |
2 452820 2233307 | 452871 | 2233241 |
3 | 452870 2233333 . | 452916 | 2233263 |

L

452762 2233258

2 452821 2233222 |
3 452822 2233293
4 4528712233257
5 452919 2233281

RESULTADOS DEL MUESTREO

A través de los muestreos se pudo registrar un total de 42 especies de fauna silvestre distribuido en 39 géneros,
perteneciente a 29 familias. La riqueza especifica registrada en el predio se encuentra conformada por 4 especies de
anfibios, 7 reptiles, 26 aves y 5 especies de mamiferos. )

Anfibios .

Se verifico la presencia de 4 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos registros representan el 9.52% de
todas las especies registradas para el Estado de Quintana Roo. A continuacion, se presenta los resultados de la
estimacion de las abundancias, densidades y la diversidad de las especies:

0.4286

08473

|
Smilisca baudinii Rana arboricola | . 01429 | -19459 \
;Trachycepha/us typhonius Rana verrugosa | 02857 | -1.2528
iLithobates brownorum iRana leopardo N 0.1429 -1.9459
/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Como se puede observar la especie Incilius valliceps presenta la mayor abundancia con 3 individuos registrados en el -
muestreo y una densidad de 10.00 ind/ha.

En lo que respecta a la especie presente en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registré la especie Smilisca baudinii y
Lithobates brownorum en categoria de Proteccién especial.

Este grupo faunistico presenta una distribucién de J =0.92, con el cual se puede decir que la presencia de especies
dominantes dentro de este grupo es alta.

La mdxima diversidad que puede alcanzar el grupo de los anfibios en nuestra drea de estudio es de 1.39 y la H~ calculada
fue de 128, lo que nos indica.que nuestro grupo faunistico se encuentra prdcticamente cerca de la mdxima diversidad
esperada dentro del predio.

Reptiles

Se verifico la presencia de 7 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos registros representan el 16.67% de
todas las especies registradas para el Estado de Quintana Roo. A continuacion, se presenta los resultados de la
estimacién de las abundancias, densidades y la diversidad de las especies:

e R ————— 7 T T
Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana 2 3333 o.M -2.1972 0.2441
Oxybelis fulgidus Bejuquilla verde 27 EEEE o -2.1972 0.2441
Basiliscus vittatus Basilisco rayado 1 16.67 0.0556 -2.8904 0.1606
?;Ctenosaurcl similis Iguana rayada 8 133.33 0.4444 -0.8109 0.3604
. e e ; e

Sceloporus chrysostictus amarillas T 1667 0.0556 -2.8904 0.1606
Holcosus undulatus Ameiva metdlica oarcoiris . 3 | 5000 | 01667 = -1.7918 0.2986
E 18 300.00 1 1.6290

Como se puede observar las especies Ctenosaura similis y Holcosus undulatus presentan la mayor abundancia con 8 y 3
individuos registrados en el muestreo cada uno y una densidad de 133.33 y 50.00 ind/ha respectivamente.

En lo que respecta a las especies presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron las especies Ctenosaura similis,
Leptophis mexicanus y Boa imperator en categoria de Amenazada. Con respecto a las especies endémicas a la provincia
bidtica de la Peninsula de Yucatdn fue registrada 1 especie: Holcosus undulatus.

Este grupo faunistico presenta una distribucién de J =0.84, con el cual se puede decir que la presencia de especies
dominantes dentro de este grupo es alta.

La mdxima diversidad que puede alcanzar el grupo de los reptiles en nuestra drea de estudio es de 1.95 y la H ™ calculada
fue de 1.63, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra prdcticamente cerca de la mdxima diversidad
esperada dentro del predio.

Aves

Dentro de los puntos de conteo trazados dentro del predio fueron registradas 26 especies de aves. Estos registros -
representan el 61.90% de todas las especies registradas para el Estado de Quintana Roo, tal como a continuacién se
puede observar:

Amazilia rutila ~ Colibri Canelo

Cathartes aura Buitre -39703 0.0749
[Eumomota superciliosa  Momota ceja azul -4.6634 00440
‘Piaya cayana Cuclillo pico amarillo -2.5840 0.1950
'Rupornis magnirostris Aguililla caminera -3.5648 01009
Ortalisvetula ~ Chachalaca S ~3.9703 00749
‘Cyanocorax yncas Chara verde -3.5648 0.1009
Cyanocorax yucatanicus  Charayucateca -2.0244 02674
éDives dives Tordo cantor -3.9703 0.0749
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iIcterus auratus E‘Bolsero yucateco | 4 | 943 | 00377 | -32771 | 0.1237 !
leterus cucullatus Calandria Dorso Negro Menor |3 | 7.07 | 0.0283. : -35648 0.1009
Ieterus gularis Bolsero de altamira L1 236 7 00094 | -4.6634 0.0440
Molothrus aeneus Tordo Ojos Rojos 2 | 472 [ oo0i8s | 39703 0.0749 |
Quiscalus mexicanus jZanate, xkau J 14 3301 | 01321 : -2.0244 | 0.2674 |
Melanoptila glabrirostris Maullador negro ‘ 2 4.72 | 0.0189 ; -3.9703 | 0.0749
‘Mimus gilvus [Cenzontle tropical 9 2122 . 0.0849 1 -2.4662 i‘ 0.2094
}Zy_rdus grayi jZorza/ pardo | 3 . 707 | 0.0283 ’ -3.5648 i 0.1009 |
Contopus cinereus iPibi tropical p 3 707 | 00283 | -35648 | 0.7009 »
Myiarchus tuberculifer PPapamoscas triste 1 | 236 | 00094 | -46634 | 00440
Myiozetetes similis Luisito Comdn 3 707 | 00283 | -35648 |
Pitangus sulphU(gwi{Us Bienteveo comdn l 2 472 00189 | -39703
Tyrannus melancholicus fﬁrano tropical | 8 ‘ 1886 | 0.0755 [ -2.5840 ;
Melanerpes aurifrons Carpintero cheje | 4 | 943 | 00377 -32771 |

" Eupsittula'nana Perico pecho sucio i 6 1415 | 00566 | -28717 |
Claucidium brasilianum [Tecolote bajefio { 3 707 | 0.0283 J -3.5648 \
Trogon melanocephalus  Trogdn cabeza negra - B/ R Yo - | -39703
‘ J | 106 = 24993 1 : ;

Como se puede observar, las especies con mayor abundancia fueron: Cyanocorax yucatanicus y Quiscalus mexicanus con
valor de 14 individuos en el registro y con la mayor densidad de 33.01 ind/ha.

- Esimportante mencionar, que dentro del drea de estudio se registra la presencia de 2 especies en categoria de proteccion

especial de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 las cuales son: Melanoptila glabrirostris y Eupsittula nana.

Por otra parte, la mdxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra drea de estudio es de 326 y la H”
calculada fue de 295, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra cerca de alcanzar la mdxima
diversidad esperada dentro del predio. Este grupo poseen una distribucion de J “=0.9], con el cual se puede decir que la
presencia de especies dominantes dentro de este grupo es reducida.

Mamiferos
Se verifico lo presencia de 5 especies de mamiferos dentro los sitios de muestreo. Estos registros representan el 11.90% de

' todas las especies registradas para el Estado de Quintana Roo. A continuacién, se presenta los resultados de la

estimacion de las abundancias, densidades y la diversidad de las especies:

Odocoileus virginianus  Venadc |1 | 33333 | 01000 .~ 02303
\Urocyon cinereoargenteus :Zorritc gris | 7 1 33333 0.1000 . -23026 0.2303
- Nasua narica Coat/ 5 1666.67 05000 -06931 = 03466
‘Dasyprocta punctata |Guaqueque 1 33333 01000 - -23026 0.2303
Sciurus yucatanensis Ardilla yucateca |2 | 66667 02000 . -16094 0.3219 |
10 333333 T 13592

|
1

Como se puede observar la especie Nasua narica presenté la mayor abundancia con 5 individuos registrados en el

muestreo y una densidad de 1666.67 ind/ha.
En lo que respecta a la especie presente en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se registra la presencia de espgcies en

‘alguna catégoria de riesgo.

Este grupo faunistico presenta una distribucién de J =0.84, con el cual se puede decir que la presencia de especies
dominantes dentro de este grupo es alta. La mdxima diversidad que puede alcanzar el grupo de los reptiles en nuestra
drea de estudio es de 1.61 y la H” calculada fue de 1.36, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra
prdcticamente cerca.de la mdxima diversidad esperada dentro del predio.

Presencia y distribucion de especies de fauna bajo el régimen de proteccién legal, de acuerdo con la normatividad
ambiental y otros ordenamientos en el drea de estudio y de influencia (NOM-059-SEMARNAT-2010).
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Se registra la presencia de 7 especies en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales son
Smilisca baudinii, Lithobates brownorum, Ctenosaura similis, Leptophis mexicanus, Boa imperator, Melanoptila
glabrirostris y Eupsittula nana siendo las amenazas de estas la caceria ilegal para consumo o la captura para mascotas
de compa#ia, de igual manera se registra la presencia de 1 especie endémica de la Peninsula de Yucatdn (Holcosus
undulatus). La afectacién a estas especies serd mitigada mediante la implementacién de un programa de
ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna, implementado previamente a los trabajos.

IV.3.1.4. Paisaje.

El paisaje del sitio se encuentra dominado por una zona urbanizada, con vialidades, espacios publicos comunes,
residencias, casas habitacién y edificios de condominios residenciales. Por lo que considerando lo anterior, se realiza el
andlisis del paisaje del sitio de acuerdo a las siguientes cualidades:

v Visibilidad (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinada). El proyecto se encuentra
ubicado dentro de un complejo inmobiliario Tulum 101, en el cual, a pesar de que hay dreas que ya cuentan con edificios
de condominios, comercios, vialidades y dreas comunes, adn hay zonas que se encuentran en construccién o con
vegetacién de flora, de tal manera que se considera que posee Visibilidad baja.

v Calidad paisdjistica (caracteristicas intrinsecas del sitio, calidad visual del entorno inmediato, y la calidad del fondo
escénico). Como ya se menciond, el proyecto se encuentra enclavado dentro de un complejo inmobiliario, con dreas ya en
operacion, zonas en construccién y zonas que poseen vegetacidn secundaria derivada de selva mediana, también se
pueden observar especies vegetales de uso ornamental, sobre todo en dreas comunes, dreas verdes y camellones del
complejo.

Todo lo anterior determina la diversidad faunistica por lo que se encuentran mds bien especies generalistas y
oportunistas que pueden sobrevivir en este entorno. Se puede considerar que la implementacién del proyecto mantendrd
la calidad paisajistica del sitio. : .

v Fragilidad (capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en é€l). Considerando las condiciones
actuales del predio y del drea de influencia del mismo, podemos decir que el paisaje posee fragilidad baja, ya que los
cambios que experimentard serdn adecuados al paisaje existente siendo congruente con los usos de suelo permitidos en
el sitio.

IV.3.1.5. Diagnéstico ambiental

Las necesidades de diversificar las actividades econdmicas, respetando el entorno como parte de la conservacion y
preservacion del paisaje y los recursos es una tarea dificil, pero es parte fundamental del desarrollo sustentable. Como ha
sido sefialado en los capitulos correspondientes, el proyecto que se presenta estd relacionado con la construccion de un
proyecto de indole residencial. Por su naturaleza, se considera que se deberd garantizar su viabilidad a través de todas
sus etapas y que se ubique bajo los conceptos del desarrollo sustentable, por lo que se debe promover la conservacion de
los elementos naturales de la regién como es el medio fisico y los ecosistemas, a la vez que se aportan avances en la
mejora de las condiciones sociales de la poblacidn. :

No obstante, lo anterior, se deben referir algunos aspectos relevantes que surgirdn como consecuencia del desarrollo del
proyecto como son:

e Entre ellos se debe mencionar, por ejemplo, que el proyecto no afectard la hidrologia superficial ni subterrdneaq,
puesto que una de las caracteristicas de la zona es la ausencia de cuerpos de agua (rios, lagunas, etc. ), por lo que
la posibilidad de promover la contaminacién del agua es prdcticamente nula. Por otra parte, estos eventos se
habrdn de restringir todavia mds mediante la aplicacién de medidas de proteccién como es fomentar el manejo
adecuado de la basura, desechos sdlidos y las aguas residuales y grises serdn tratadas mediante una PTAR, en la

- cual, una parte se dirigird al sistema de drenaje municipal de acuerdo con la factibilidad otorgada por CAPA.

e En lo referente al suelo se ha definido que en la zona se deberian distribuir aquellos de tipo Leptosol
litico+Leptosol réndzico, mismos que son propios de las zonas con vegetacicn de selva mediana subperennifolia y
que en algunas localidades paulatinamente se ha ido transformando en zonas urbanizadas. Al respecto, se debe
citar que el proyecto no tiene como objetivo efectuar alteraciones adicionales a este factor, como seria aplicar
alguna actividad extractiva. )

e Asimismo, y de acuerdo al disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizard la modificacién a los
factores del clima, tales como: temperatura, precipitacion, direccién del viento, etc. Para la etapa de operacidn se
tiene considerado en un futuro, una fuente de energia alternativa que consiste en la instalacién de celdas

" fotovoltaicas para obtener energia renovable.

Por otra parte, se debe resaltar la importancia que tiene para la zona la presencia de intemperismos severos, es
decir, la manifestacién de perturbaciones atmosféricas de cardcter ciclénico, las cuales pueden tener su
formacién desde latitudes lejanas en las aguas del Océano Atldntico, o bien del Mar Caribe. A su paso por el
continente, estos fenémenos suelen ocasionar modificaciones sustanciales no solo en el clima sino también en el
paisaje local, las cuales pueden tardar afios para que sean eliminadas del escenario.
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Por o tanto, estos fenémenos son un factor causante de erosion, de modificacién de la cubierta vegetal, etc;
procesos que pueden llegar a ser calificados como catastrdficos y que para nada pueden ser comparados con
las acciones que pretenden realizarse a través del proyecto. Al respecto se debe resaltar la manifestacion de los
huracanes - Gilberto (1988), Wilma (2005) y Dedn (2007), considerados como grandes devastadores de los
ecosisternas. De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona donde se ubica el proyecto dentro del municipio
de Tulum, prevalecen condiciones favorables para la presencia de fenémenos hidrometeoroldgicos, los cuales
podrian tener efectos de mayores proporciones en el ecosistema que los cambios que el proyecto pudiera
generar en la atmdsfera. 5

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V.

Que la fraccidn Ill del articulo 12 del REIA, s¢hala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacién del
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la regulacién
sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las coordenadas

- geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos:
DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL Diario Oficial de
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA la Federacion 24 noviembre 2012

PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) (POEM)
B. DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE [Periédico Oficial

16 de noviembre de

ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM. )

del Estado de
Quintana Roo

2001

C. PROGRAMA DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION

Periddico Oficial
del Estado de

09 de abril de 2008

DE TULUM 2006 - 2030. .
Quintana Roo

NOM-059-SEMARNAT-2010, |Diario Oficial de
la Federacion

D. NORMA OFICIAL MEXICANA
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA
Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO. . ;

30 diciembre 2010

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que

_para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico 'y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el anélisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

.Ordenamiento ecoldégico del territorio

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se bretende llevar a cabo el proyecto se ehcuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

‘No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion

Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue:se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), sélo
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da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdan mediante sus érganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de
gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE
LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001.

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 4 denominada CENTROS DE POBLACION DE
TULUM Y PLAYA DEL CARMEN Y NUEVO CENTRO DE POBLACION, cuya politica aplicable es
Aprovechamiento definida como “Politica ambiental que promueve la permanencia del uso actual del suelo
y/o permite cambios mayores del paisaje. Induce la utilizacién de los recursos naturales en mayor nivel dado
el bajo grado de fragilidad ambiental de la unidad en cuestién”. Es asi, que esta Unidad Administrativa
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 4:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 4 CENTROS DE POBLACION DE TULUM Y PLAYA DEL CARMEN|Y
NUEVO CENTRO DE POBLACION
POLITICA/FRAGILIDAD .
AMBIENTAL Aprovechamiento / 3
USO PREDOMINANTE Asentamientos humanos
USOS COMPATIBLES Flora y fauna, infraestructura, turismo .
USOS CONDICIONADOS Industria ligera
USOS INCOMPATIBLES Acuacultura, agricultura, forestal, mineria, pecuario y pesca.
Uso CRITERIOS EXPECIFICOS
AH 3,5,6,7,10,11,12,15,16,17,18, 20, 21, 22, 23
C 1,2,3,4,57.8,9,11,12,13,14,15,16,17,19, 20
El 3,5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,16,17,18,19, 21, 30, 31, 32, 33, 34, 38, 39, 40,
CRITERIOS DE 4, 42, 45, 47, 48, 49, 50, 53, 54, 55
REGULACION i FF 1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14, 15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 34
ECOLOGICA MAE 1,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, 17,18, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31,32, 33,
34, 35,36, 37, 42, 43, 46, 47, 48, 49,1, 52, 53, 54, 55
TU 4,10,1,12,15,16, 21, 22, 23, 24, 34, 43, 44, 45
AF 7,10
| 234

La UGA 4 tiene asignada una politica de Aprovechamiento la cual promueve la permanencia del uso actual
del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Dado lo anterior considerando la naturaleza del proyecto
que se evalla, esta Unidad'Administrativa considera oportuno sefialar que:

De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto se advierte que el proyecto no se ubica en una
zona de reserva territorial (AH-5, AH-6); no se pretende el establecimiento de nuevos asentamientos
humanos (AH-17, AH-10); el proyecto no colinda con algldn &rea natural protegida (AH-11); ni corresponde a
actividades de urbanizacion (AH-12); no corresponde a predios de viviendas unifamiliares (AH-16, AH-17, AH-
20); no corresponde a la elaboracién de programas de desarrollo urbano (AH-18, E1-7); el proyecto no
corresponde a fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales (AH-21, MAE-42); el sitio del proyecto se
encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano de Tulum (AH-22, AH-23); no se contempla la
instalacion de campamentos de construccion (C-3, C-4, C-5, C-7, C-17); no se prevé el uso de explosivos (C-9,
FF-26); no se prevé el uso de palmas de ninguna especie como material de construccién (C-14, FF-2); los
materiales provendrén de fuentes y/o bancos de material autorizados (C-16), no se construira infraestructura
de energia eléctrica o comunicacién (C-19); el proyecto no corresponde a la instalacién da subestaciones
eléctricas, depdsitos de combustible, instalacién de Infraestructura (C-20, EI-3); ni prevé la instalacién de
infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos (El-6); no se prevé la generacién de desechos
biolégico infecciosos (EI-10); no corresponde a la instalacién de marinas y/o muelles (EI-30, EI-31, EI-32, E1-33,
El-34); ni la instalacién de fuentes alternativas de energia (EI-38): no corresponde a la construccion de
campos de golf (EI-39, EI-40, El-41, E1-42, EI-47, MAE-46); no se prevé la construccién de viviendas y areas
habitacionales dentro del derecho de via de los tendidos de alto tensién (El-45); el predio no colinda con la
Zona Federal Maritimo Terrestre (EI-48, MAE-17); no se considera la instalacién de infraestructura de
comunicaciones en ecosistemas vulnerables y sitios de alto valor escénico (E1-49); -no contempla la
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construccion de fosas sépticas ni de pozos de absorcién de drenaje (El-54, EI-55, MAE-15, MAE-47); no prevé
el aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial (FF-1); el proyecto no colinda con playas ni
humedales (EI-50, EI-53, FF-5, FF-6, FF-7, FF-8, FF-9, FF-10, FF-T1, FF-12, FF-13, FF-14, FF-25, MAE-1, MAE-4,
MAE-5, MAE-7, MAE-8, MAE-9, MAE-10, MAE-Tl, MAE-12, MAE-17, MAE-30, MAE-3], MAE-43, TU-16): no
considera la extraccién, captura a comercializacién de especies de flora y fauna silvestre (FF-16, FF-20); se
utilizaran sustancias aprobadas por la CICOPLAFEST (FF-18, MAE-48); no considera la Instalacion de UMAS
(FF-19); dentro del predio del proyecto no se desarrollan cenotes o cuerpos de agua (MAE-13, MAE-18, MAE-24
MAE-25, MAE 26, MAE-27, MAE-55); no se introducirdn especies de flora o fauna exdtica invasivas (FF-22); no
corresponde al establecimiento de actividad industrial artesanal o industria ligera (I-2,1-3,1-4); el proyecto no
contempla establecimiento do barreras para el que eviten la conectividad de la vegetacién natural (MAE 29);
con el desarrollo del proyecto no se prevé la modificacién de escurrimientos pluviales (MAE 32); el proyecto

~ no corresponde a la restauracién de bancos de préstamo de material de pétreo (MAE-34, MAE-35, MAE-36,

MAE-37); el sitio del predio no se encuentra afectado por incendios o movimientos de tierra (MAE-54); el
proyecto no corresponde al sector turistico (TU-4, TU-10, TU-1, TU-12, TU-22, TU-23, TU-24, TU-34, TU-45); no
colinda con ANPs (TU-21); tampoco existe la presencia de zonas arqueoldgicas (TU-43, TU-44). Es asi que se
resaltan los siguientes criterios de aplicacién al proyecto:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE (MIA-P)
C-1.- Solo la superficie minima indispensable para el |So/o se despalmard el drea en donde se desplantard
proyecto constructivo podra ser despalmada. el proyecto. Mantiene el 18.03% como drea de
) conservacion y el 36.50% como drea sin uso. '

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que
las actividades sometidas al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental corresponde Gnicamente al
Cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas en materia de impacto ambiental
derivado de la remocién de 9,125.43 m? (0.912 ha) de vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia
en un predio con una superficie total de 20,072.43 m? (2.007 ha). Es decir, el proyecto implica la remocién de
una superficie minima indispensable equivalente al 45.47 % de la superficie total del predio en el que se localiza.

C-2.- Previo a la preparacién y construccién del | Se cumple este criterio, puesto que se implementard
terreno, se deberd llevar a cabo un programa de | e/ Programa de rescate yreub/ccc:/on de flora y fauna
rescate de ejemplares de flora y fauna susceptibles | (Anexo 6).

de ser reubicados en areas aledanas, o en el mismo
predio

FF-2.- Los desarrollos turisticos y/o habitacionales, | Se implementaré el Programa de Rescate y

deberan minimizar el impacto a las poblaciones de | reubicacién de flora y fauna (Anexo 6) asi como

mamiferos, reptiles y aves, en especial el mono | medidas de mitigacion (ver capitulo VII). Cabe

arana. 3 destacar que, en el drea del proyecto no se
) : visualizaron monos arana.

FF-34.- En las zonas donde exista la presencia de | Para el caso de las especies listadas en la NOM-059-
especies incluidas en la NOM-SEMARNAT-059-2010, | SEMARNAT-2010 se implementard el Programa de
deberan hacerse los estudios necesarios para | rescate de flora y fauna silvestre (Anexo 6). Dicho
determinadas -las estrategias que permitan | programa tiene sustento técnico para adoptar las
minimizar el impacto negativo sobre las poblaciones | mejores medidas para minimizar el impacto negativo
de las especies aludidas en esta norma. sobre estas especies.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién anexa a la MIA-P se presento el
Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre, el cual tiene por objetivo lo siguiente:

“OBJETIVOS Y ALCANCES
El Programa de rescate y reubicacién de las especies de flora y fauna silvestre consideradas en la NOM-059-

SEMARNAT-20]0 y otras de interés bioldgico que serdn afectadas por el cambio de uso de suelo por el desarrollo
del Proyecto, se tiene como misién contribuir a las medidas de mitigacién y compensacion que promueven la
restauracién de factores funcionales en el ecosistema una vez que se generard un impacto por el desmonte de la
vegetacion, por lo que los objetivos centrales serdn los siguientes:

= Efectuar el rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracion (pldntulas y Juven/les)
con estatus de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-20]10.

= Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres nativas de interés para reforestacion (pldntulas y

Jjuveniles) de lenosas.
= ograr la reduccién de inversiones econémicas y reducir el volumen de adquisicion de ejemplares de plantas

nativas en los viveros de la region.
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= Capturar, identificar y reubicar las especies de fauna de posible afectacion por la implementacién del proyecto.

= |dentificar sitios adecuados para la reubicacién de las especies de fauna dependiendo de los hdbitos de las
mismas.

= [ levar un registro detallado de las especies de fauna reubicadas.”

Para el rescate de fauna se contempla el uso de distintas técnicas como técnicas de amedrentamiento,
encaminadas sobre todo a desplazar o ahuyentar especies de aves, artrépodos, murciélagos y mamiferos;
trampas tipo Sherman y Tomahawk para los mamiferos; captura manual con varita para reptiles y anfibios, y
rescate de nidos.

En el caso del rescate de flora, se describe en el programa que se rescataran los individuos de hasta 1 metro de
altura por medio de extraccién manual y método de banqueo para las palmas, y su posterior traslado al vivero
provisional. Se describen de igual manera las acciones para asegurar la supervivencia de las plantulas,
indicadores y seguimiento de resultados. A través del oficio 04/SGA/0910/2021 de fecha 11 de junio de 2021, se
solicité informacién adicional referente a los ejemplares de flora susceptibles a rescate, de lo cual se presentd el
Programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal del cual se destaca la siguiente
informacion:

Tabla 1. Especies y ndmero de individuos a rescatar en el drea de CUSTF del proyecto bajo estudio.

Metop;um ﬂg;ane;{Jécé.j P — T E—
Plumeria rubra L. Flor dé mayo 81
Bursera simaruba (L.} Sarg. haka
Sem:alanum mextcanum { M:ers) Mennega Chun tok‘

Gymnantﬁes luada Sw . CE ay ti zi( : ;

Vitex g gaumeri Greenm. ) ‘ Cvaaxnik . 243
Caesaiprma geumeri {Bntton & Rose} Greenm. Kitim che'

Gliricidia maculata {Kunth) v Sak ya'ab
Piscidia péscipuia (L ,3 Sarg. Ja abin
Ottoschuizio pallida Lundelt o N 1 Uvas che'.
Coceoloba cozumeLensts Hemsi ) : Boob
Coccoiobasp:mm lumfell o T 'Boob _ _ :
Gymnapod.rum ﬁonbundum Rolfe | Tstits'iiche’ .
Drypetes Iatergﬂara {Sw.} Krug. & Urb. . Ekulub

! K'uch® eei
Mehcoceus o!twformxs Kuntﬁ
Theuinia paur:ldentata Radlk.
Manifkara zapota {Linngeus} van Royen. Zapote

Sideroxylon salicifolium (L) tam. Zapote faisén g
| TOTAL

Tabla 2. Eplf/tcs presentes en el drea de estudio.

‘Orchidaceae | Myrmecophila christinge . 12 , | Rescate y reubicacién |

“(..)En principio, es preciso comentar que de las especies registradas dentro del drea de CUSTF fue registrada 2
especies catalogadas como Amenazada (Coccothrinax readii y Thrinax radiata) de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las otras especies son de gran importancia ecolégica (endémicas)y en la definicién de la estructura
de la vegetacion forestal (orquideas, bromelias y cactdceas) a afectar en el drea de estudio.

(..)ldentificacién de las dreas de reubicacion. Los individuos rescatados del drea de CUSTF serdn reubicadas en un
conjunto de poligonos (Poligonos de Conservacién) con claros o dreas con poca vegetacion con exposicion del suelo y
coraza calcdrea que en suma hacen de una superficie total de 0.36 ha, presentes dentro del drea propuesto como de
reubicacién mediante técnicas de reforestacion por el proyecto, tal como se puede observar a continuacion:

o
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Informe final

De manera particular, después del establecimiento de la plantacion (reubicacién de las especies) se realizard un

monitoreo mensual durante los primeros dos meses, luego uno semestral y otro anual para verificar la constante de
la supervivencia de los individuos plantados (reubicados) en las diferentes etapas de reubicacion.”

En virtud de lo anterior sefialado se advierte que se atiende lo dispuesto por el los criterios.

C-8.- Cualquier cambio o abandono de actividad | £/ promovente no considera el cambio y/o abandono
debera presentar y realizar un programa autorizado | de /as obras del proyecto. '
de restauracién de sitio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| criterio es de observancia obligatoria, por lo que en los términos del
presente oficio se prevé que en caso del cese del proyecto se deberd presentar un Programa de Abandono del
sitio en el cual deberé detallar las actividades de restauracion del sitio (Ver Condicionante 2).

C-Tl.- No se permite la disposicién de materiales | £/ proyecto se apegard a este criterio. No se realizard

derivados de las obras, producto de excavaciones o -disposicion de materiales derivados de las obras

4
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rellenos sobre la vegetacién.

sobre la vegetacién puesto que se implementard el
Programa de manejo integral de residuos (Anexo 5);
dicho programa indica la forma correcta de separar
los residuos de acuerdo a tu clasificacién durante la
permanencia en el predio; posteriormente, serdn
trasladados a un sitio de disposicién final autorizado.

C-12.- Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de
la Construccién deben .contar con un programa
integral de manejo y disponerse en confinamiento
autorizados por el Municipio.

E/ proyecto cumplird con este criterio, el Programa de
manejo integral de residuos propuesto se puede
consultar dentro del Anexo 5; todos los residuos serdn
destinados a sitios de disposicién final autorizados.

C-13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la
eliminacién de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes
de la maquinaria en uso en las etapas de
preparacién del sitio, construccién y operacién.

Todos los equipos, herramientas y maquinarias
deberdn de contar con mantenimiento preventivo y
correctivo; se  prohibird la  realizacién  de

mantenimiento dentro de la obra. En caso de algun

derrame accidental, se realizard la limpieza del drea
afectada y se tratard como residuoc peligroso.

C-15.-El almacenamientd y manejo de materiales
debera evitar la dispersién de polvos.

EI-5.- Los asentamientos humanos y/o |las
actividades turisticas deberan contar con  un
programa integral de manejo y aprovechamiento de
residuos.

Dentro del Anexo 5 se presenta un Programa de
manejo integral de residuos, para el adecuado
manejo y disposicién de los residuos.en las diferentes
etapas dél proyecto.

EI-8.- Se promovera el composteo de los desechos
orgéanicos, para su utilizacién como fertilizantes
orgénicos degradables en areas verdes.

Los residuos vegetales que resulten del desmonte
direccionado, serdn triturados y utilizados como
composta para las dreas de conservacion y
agjardinadas. )

El-1l.- Los desarrollos turisticos y/o asentamientos
humanos deberan contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos liquidos y sélidos.

El proyecto no es sujeto a este criterio, sin embargo,
no contempla infraestructura para el acopio y
manejo de residuos liquidos y sélidos,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto corresponde Unicamente al Cambio de uso de suelo en
materia de impacto ambiental derivado de la remocion de 9,125.43 m? de vegetacién de selva mediana
subperennifolia para destinarlo a un desarrollo inmobiliario; no obstante lo anterior de acuerdo con la
informacién anexa a la MIA-P se presenté el Programa de manejo integral de residuos el cual establece las
estrategias y procedimientos para el manejo integral de los diferentes tipos de residuos a generarse con el
desarrollo del proyecto.

Por otra parte, de acuerdo con lo establecido en la MIA-P el proyecto considera la instrumentacion de medidas
preventivas encaminadas a la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos
provenientes de la maquinaria durante los trabajos de remocién de vegetacién, asi como lonas para evitar la
dispersién de polvos y materiales. De igual manera, el promovente menciona que “Los residuos derivados del
despalme serdn utilizados para las labores de relleno en donde lo amerite y para las actividades de
reubicacién de individuos rescatados. No se dispondrd el material sobre vegetacion nativa'. é

Al respecto, se reitera gue el presente se refiere Gnicamente y exclusivamente a los aspectos ambientales
derivado de la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales asi como del cambio de uso de
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas éridas (CUS) derivado de la remocién de 9,125.43 m? de
selva mediana subperennifolia para destinarlo a un desarrollo inmobiliario; sin perjuicio sobre el

i de otras autorizaciones, permisos concesiones o licencias y/o sus modificaciones que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras v/o actividades ante las diferentes
unidades de la administracién Publica Federal, estatales y/o_municipales como seria el caso de las
obligaciones derivadas de la Ley General para prevencién y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR) en
relacion al manejo integral, gestién, elaboracién y registro de los lanes de manejo de los residuos que se

espera se generen en el desarrollo del proyecto.

FF 15.- En las areas verdes deberan dejarse en pie los
arboles mas desarrollados de vegetacion original
segun la especie.

El proyecto contempla la inclusién de 1.07 ha de dreas
verdes, dentro de las cuales se conservardn en pie los
drboles mds desarrollados y componentes arbustivos
del ensamble botdnico existente.

FF 17.- Se permite establecer viveros e invernaderos

E/ proyecto no contempla la instalacién de viveros u
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b

autorizados

invernaderos salvo el necesario para la manutencion
temporal de flora rescatada de acuerdo con el
programa correspondiente. No se trata de un vivero ni
invernadero comercial.

FF 24.- En las dreas verdes se empelaran plantas
nativas y se restringirdn aquellas especies que sean
perjudiciales a esta flora.

Como parte de las actividades de restauracion en las
dreas verdes se empleardn Unicamente plantas

' nativas, predominantemente aquellas producto del

rescate realizado en el admbito del cambio de uso de
suelo en dreas forestales. .

MAE 16.- En las areas urbanizadas, las areas verdes
conservaran la cubierta correspondiente al estrato
arbéreo.

Como ya se ha manifestado, en las dreas verdes que
contempla el proyecto se conservard la cubierta
correspondiente al estrato arbéreo y arbustivo.

MAE 23.- La reforestacion debera realizarse con flora
nativa.

Para las actividades de restauracién de las dreas
verdes Udnicamente se contemplard la utilizacién de
especies nativas y ornamentales que no se

encuentren en la lista de plantas invasoras publicada

por CONABIO. .

MAE-49.- En las dareas verdes solo se permite
sembrar especies de vegetacion nativa.

MAE-51.- Reforestar con especies nativas Ilas

inmediaciones urbanas afectadas.

El proyecto se apegard a estos criterios, las dreas de
conservacion y sin uso se conformardn de especies
nativas. Ademds, solamente se utilizardn productos
biodegradables para la fertilizacién y/o control de

MAE-52.- La reforestacién en dreas urbanas y | malezas.

turisticas debera ser con especies nativas.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, este prevé la remocién
en un superficie de 9,125.43 m? de un predio con una superficie total de 20, 072.43 m? sefialando que una
superficie de 10,947 m? como &area sin Uso y conservacidn. Por otro lado el proyecto pretende la implementacién
del Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre, dentro del cual se establecen las estrategias
para para el rescate y reubicacién de la flora silvestre en las dreas de conservacién del proyecto, como se

menciona a continuacidn:

Especies y cantidad floristica a reforestar
Todas las especies de flora rescatadas en el predio serdn reforestadas en las dreas verdes del proyecto a

implementar, de igual manera de ser necesario se obtendrdn y/o comprardn solamente especies nativas
haciendo énfasis en las especies ornamentales, endémicas y protegidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-

2010, para reforestar en dichas zonas del proyecto.
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Apocynaceae Cascabela gaumeri Aak'its Endémica 2
Arecaceae Coccothrinax readii Nakax Amenf;za;dia 1
/ Endémica
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Amenazada 11
Erythroxylaceae | Erythroxylumconfusum | Cascarillo Presencia
Euphorbiaceae Croton arboreus P'e’es k'uuch Endémica 2
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomol che Endémica Presencia
Lamiaceae Nectandra coriacea Palo de gas 1
Leguminosae Bauhinia jenningsii Sak ts' ulub tcok' 6
Laguminosae Vachelfia collinsii Subin » Presencia
‘Malvaceae Hampea trilobate Jdod Endémica 2
Malvaceae Malvaviscus arboreus TFulipdn de monte 1
Malvaceae Pachira aguatica Zapote de agua 1
_Metteniusaceae | Ofttoschulzia paliida Uvas che' Endémica 37
Myrtaceae ' Eugenia axiltaris 5
Orchidaceas Myrmecophila christinae | Orguidea Presencia
Polygonaceae Coccoloba cozumelensis Boob Endémica 45
Primulaceae Bonellia macrocarpa Naranjiilo 2
Rubiaceae Machaonia bndeniana K'uch'eel Endémica 10
Rubiaceae Randia aculeata Cruz k'fix 2
Sapindaceae Thouinia paucidentata K'an chuunup Endémica 14

VII. IDENTIFICACION DE LAS AREAS DE REUBICACION DE FLORA Y FAUNA ;

Los individuos rescatados del drea de CUSTF serdn reubicadas en un conjunto de poligonos (Poligonos de
Conservacion) con claros o dreas con poca vegetacion con exposicion del suelo y coraza calcdrea que en suma
hacen de una superficie total de 0.36 ha, presentes dentro del drea propuesto como de reubicacion mediante
técnicas de reforestacion por el proyecto, tal como se puede observar a continuacion:

452750

452800 452850

452300 452950

2233250 2233300 2233350

2233200

O
2
2
&
0 2550 m
e
K
bl SIMB0LOGIA
~ = PoLiooNes oE ConseRvAaSN
B o8.30TACONR DEL PREDIC DEL PROYECTD
=
=
far
i

Nambre: DELIMITACION D€ POUIGONOS DE I
S CONSERVACION

o3
3 Proyecto: 204 PARK
™ [Uiceciin: TULLIM, QUINTANA ROO, MEXICG
v 3510m [Begors: D.H, HOSNI RUIZ |
i
AR ]
452750 452800 452850 452900 452950

Respecto a la instalacidén de un vivero con un &rea de resguardo de materiales, este serd temporal (se prevé una
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duracién de un mes) con el fin de albergar y dar mantenimiento a las plantas rescatadas mismas que seran
reubicadas: “El vivero recibird las pldntulas adultas, juveniles, estacas y semillas que serdn rescatadas (de
acuerdo-a la facilidad para su colecta). Por lo que se dard especial atencién a las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 las cuales resultarian afectadas por el cambio de uso del suelo, ademds de otras plantas,
semillas y estacas de otras especies nativas de interés recolectadas en la zona de despalme. En sus
instalaciones se realizardn trabajos de embolsado, acondicionamiento, riego y manejo del material vegetal.”

De lo anterior, el promovente da cumplimiento a los presentes criterios toda'vez que establece que la
reforestacion de dreas verdes serén utilizadas las plantas nativas y endémicas provenientes de las acciones de
rescate de flora. Con el fin de asegurar el cumplimiento del criterio FF-15, el promovente deberd de dar
cumplimiento a la Condicionante 3.

El-12.- Los desarrollos turisticos y asentamientos
humanos deberan contar con un sistemaz integral de
minimizacién, tratamiento y disposicién final de las
aguas - residuales in situ, de acuerdo a Ia
normatividad de la Ley de Aguas Nacionales, su
reglamento y demds normatividad aplicable vigente.

Se contratardn sanitarios portdtiles para el uso de los
trabajadores durante la etapa de preparacion del
sitio y construccién del proyecto. El mantenimiento de
los mismos serd responsabilidad de la empresa
contratada  (se  verificard que tenga las
autorizaciones  correspondientes). Durante el
desarrollo del proyecto, las aguas residuales y grises
serdn dirigidas a la planta de tratamiento para ser
reutilizadas  para  regar las dreas  verdes.
Posteriormente, el excedente se dirigird al sistema de
drenaje municipal de acuerdo con la factibilidad
brindada por la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA).

EI-15.- Las descargas sanitarias de los asentamientos
humanos, en caso de ser factible, deberan dirigirse a
sistemas de tratamiento de aguas residuales.

El-16.- Se promovera la reutilizacion de aguas
residuales previo cumplimiento de la normatividad
vigente en materia de contaminacién de aguas.

El-17.- Las plantas de tratamiento de agua servidas
deberan contar con un sistema que minimice la
generacion de lodos y contaran con un programa
operativo que considere su desactivacién y
disposicién final.

EI-18.- Se debera utilizar aguas tratadas para el riego
de jardines y/o campos de golf. El sistema de riego,
debera estar articulado a los sistemas de
tratamiento de aguas residuales. '

El proyecto contard con una PTAR para tratar las las
aguas residuales y grises para ser reutilizadas para
regar las dreas verdes. Posteriormente, el excedente
se dirigird al sistema de drenaje municipal de
acuerdo con la factibilidad brindada por la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

El-19.- Queda prohibida la descarga de aguas
residuales crudas al suelo y subsuelo.

Durante |as etapas de. preparacién del sito y
construccién del proyecto, se instalardn sanitarios
portdtiles. Una empresa autorizada deberd de
transportar y disponer correctamente las aguas de
acuerdo con las regulaciones aplicables. Para la
operacion del proyecto, las aguas residuales y grises

‘serdn dirigidas a la planta de tratamiento para ser

reutilizadas  para  regar las dreas  verdes.
Posteriormente, el excedente se dirigird al sistema de
drenaje municipal de acuerdo con la factibilidad
brindada por la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA).

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

De la informacién del Capitulo Il de la MIA-P, se tiene que se plantea instalar una planta de tratamiento de aguas
residuales de 26 m2 para dar servicio a los efluentes provenientes de los edificios departamentales. Esta tendra una
capacidad de tratar 30m?* de aguas residuales/dia, ya que se menciona en la Memoria de Calculo del Sistema Sanitario
anexo que se calcula un volumen total de efluentes de 25.39 m3/dia. Se contara con una cisterna con capacidad de 30
m?* para almacenar el agua tratada para uso de riego de dreas verdes y posteriormente el excedente sera dirigido al
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drenaje municipal (el sitio cuenta con la factibilidad brindada por la Comisién de Agua Potable). Las especificaciones
del sistema de tratamiento de aguas residuales, solicitadas a través del oficio 04/SGA/0910/2021 de fecha 11 de junio de
2021, se describen a continuacion:

“ g PTAR tendrd una superficie a ocupar de 26 m? con una longitud de 6.8 m y una dimensién de 2.45 m. Las
estructuras que acomparian la PTAR se describen como: el tanque de desinfeccién y toma de muestras tendrd
una capacidad de 300 Its con dimensién de 0.3 m y una altura de 0.94 m, el tanque de tamizado con una
dimensiéon de 1.80 my una altura de 2.15 m.

Los efluentes provenientes de los 55 departamentos, dreas comunes y servicios del estacionamiento se distribuirdn
mediante un pozo de servicio dirigidos hacia la PTAR o al sistema de drenaje. La PTAR cuenta con una capacidad
de 30 m3, la cual recibird aproximadamente 26 m3 cantidad de volumen de aguas residuales y 24,075 Its por dia
se canalizardn al sistema de drenaje municipal.

Proponemos planta de tratamiento de lodos activados compuesta por un pretratamiento con tanque
multifuncién de tamizado-trampa de grasas, un tanque regulador-homogeneizador aireado, un tanque de lodos
activados compuesto por dos compartimientos uno de aireacién y otro de sedimentaciéon secundaria con
recirculacién de lodos. Con este modelo se cumple con los pardmetros de la NOM-003-SEMARNAT-1996."

El proceso del sistema de tratamiento se resume en los siguientes puntos:

1.- Las aguas residuales seran conducidas hasta el tanque de tamizado-trampa de grasas, el cual tiene la funcién de
retener los materiales sélidos gruesos y no biodegradables presentes. en las aguas residuales urbanas, al igual que
funcionara como trampa de grasas, desarenador, sedimentador primarioy clarificador.

2- lLas aguas residuales llegan al tanque regulador-homogeneizador aireado, cuya funcion principal es de
homogeneizar y regular el caudal de entrada a la planta de tratamiento. La homogeneizacién de las aguas se obtiene
mediante un sistema de aireacién y difusores de aire, mientras que la regulacién del caudal de salida se realizara por
mediacién de una bomba sumergible.

3.- Después las aguas residuales pasan al primer compartimento del tanque de lodos activados, donde se realiza un
proceso de reaccion aerdbica con oxidacion de la materia organica mediante la inyeccion de oxigeno por mediacion de
soplantes y difusores de aire de microburbujas con membrana en EPDM. Asi la formacién de colonias de bacterias
aerébicas podran digerir y transformar las sustancias organicas presentes en elagua.

4.- Luego se dirigen al segundo compartimento de sedimentacion secundaria, donde los lodos activos estabilizados
sedimentan hacia el fondo y otra parte es recirculada al tanque anterior de oxidacion, por mediacién de un sistema de
AIR LIFT (efecto “Venturi") que permite su recirculacion.

5- El.agua tratada pasaré a un carcamo de bombeo, el cual aportara Ia presion que el caudal necesita para entrar al
final del sistema, para asf dirigirse a un tangue de almacenamiento . ’
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A- Tamizado-trampa de grasas

B- Tanque Regulador-homogeneizador

C- Tanque de lodos activados

D- Céarcamo de bombeo '

E- Soplantes de aire.

F  Cuadro Electrico. .
rama del sisle,ma de tr;atamientsﬂg_e aguas resi'c!ualgs

v s AT N Jh G

Dialg

. o e—~~"~CONTROL DE FLUJO
/-Z%?L": CON ACTUADOR,, 1 5 pE
CONEXION ARED |
MPAL |

Plano de conjunto de la instalacién de la PTAR.

En virtud de lo anterior, el proyecto da cumplimiento a los presentes criterios toda vez que contempla la
instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales para dar tratamiento a los efluentes derivados de
la operacién de los edificios departamentales y sus servicios asociados. El sistema propuesto minimiza la
generacion de lodos, se promoverd la reutilizacién de las aguas trtadas para el riego de areas verdes y el exceso
sera dirigido al drenaje municipal, lo que evitard la descarga de aguas crudas o tratadas a cualquier cuerpo de
aua, suelo o subsuelo. Con el fin de asegurar la calidad del efluente y de los biosélidos para su relso en riego de areas
verdes, el promovente debera de dar cumplimiento a la Condicionante 4.
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Asimismo, a través del oficio 04/SGA/0910/2021 de fecha 11 de junio de 2021, se solicité informacién adicional referente a
la eficiencia del sistema, generacién, almacenamiento y disposicién de lodos v residuos derivados del tratamiento de
aguas residuales, asi como un programa operativo gue considere |la desactivacién vy disposicién final de los lodos
generados. Al respecto el promovente presenté informacién general de los distintos procesos y sistemas de tratamiento
que existen, sin especificar las particularidades del sistema de tratamiento que concierne al proyecto. Es asi que a fin

de ser concongruente con el criterio EI-17, el promovente deberd dar cumplimiento a la Condicionante 5.

El-13.-Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial
hacia el mar y cuerpos de aguas superficiales y en
su caso de ser necesaria la perforacién de pozos de
absorcién para su solucién, se debera obtener la
anuencia de la SEMARNAT y la Comisién Nacional
del Agua.

El proyecto no contempla la realizacién de pozos
pluviales, estas aguas se podrdn filtrar naturalmente
en las dreas permeables que en su caso es del 87.22%
del drea total del predio. Se instalardn una serie de
alcantarillas donde el agua pluvial serd recolectada y
canalizada a la cisterna de almacenamiento de
aguas pluviales para que posteriormente sea
utilizado para riego.

El-14.- Debera estar separada la canalizacién drenaje
pluvial del sanitario en el disefio de calles y
avenidas. Ademas de considerar el flujo y colecta de
aguas pluviales.

El drenagje sanitario estard canalizado a la Red de
drenaje municipal de acuerdo con la factibilidad de
CAPA. En el caso de las aguas pluviales se considera
un sistema de captacion para usarlas como agua de
riego.

MAE-14.- Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en todas las
construcciones se debera contar con infraestructura
para la captacién de agua de lluvia.

Se contard con la infraestructura para la captacion
de agua pluvial en todas las etapas del proyecto.

El proyecto cuenta con la factibilidad y contrato de
suministro de agua potable emitida por CAPA, por lo
gue no requiere el uso y/o aprovechamiento de aguas
subterrdneas mediante pozos. )

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E| disefio del proyecto considera la canalizcién de drenaje pluvial de
manera separada a la canalizacién de aguas negras. El promovente anexé como informacién adicional el plano
de conjunto del proyecto donde se muestra la canalizacién pluvial hacia la cisterna mixta, la cual albergara las
aguas tratadas de la PTAR para su posterior uso en riego de areas verdes, como se muestra en la siguiente

imagen:

H
i i

Extracto del plano de conjunto indicando la canalizacién de aguas ;Sluviales dirigidgs hacia la cisterna.

Asimismo, se colocaran coladeras en terrazas y azoteas con bajantes verticales y en areas verdes con filtros de

grava y arena como se ilustra en las siguientes figuras:

et

U
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De lo anterior, se advierte que el promovente da cumplimiento a lo establecido en los presentes citerios.
No obstante lo anterior. tal v como va ha sido manifestado. las actividades que se someten al
presente Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental, corresponden a las
derivadas de la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales asi como el cambio de

uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas Yy zonas dridas (CUS) que implica la remocién de

9,125.43 m* de vegetacién secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, de conformidad con lo
dispuesto por la LGEEPA en su articulo 28, fraccién VIl v del REIA articulo 5, inciso O), por lo que Ia
presente resolucion se refiere iinica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado .de los

impactos ambientales que se generaran por el desarrollo de las actividades referidas. En sentido de
lo anterior, seran las instancias gubernamentales correspondientes, las encargadas de autorizar el
desarrollo de las obras v su operacién consecuente.

El proyecto cuenta con las constancias de uso de

AH 15.- Se aplicara a las zonas urbanas ura densidad
bruta promedio de 100 hab/ha. suelo correspondientes a los lotes A5, A6 y A7.

TU-15.- Las edificaciones no deberan rebasar la | Se cumpliré con el presente criterio, ya que las
altura promedio de la vegetacién arbérea del | edificaciones del proyecto no rebasan los 12m de

corredar que es de 12.0 m. altura.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo Il de la MIA-P, el promovente establece que la altura de
las edificaciones no rebasaré los 12 metros, como se cita a continuacién:

Ahora bien, con el objeto de advertir el adecuado uso posterior del sitio en el que se pretende ejecutar el cambio
de uso de suelo, por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto integral, esta Unidad Administrativa
analiza que con respecto al cumplimiento del criterio AH 15, tenemos que el predio del proyecto cuenta con
una superficie total de 20,072.43 m? (2.007 ha) por lo que, conforme lo establecido en el criterio AH 15, e

corresponde una densidad de 200 habitantes, de acuerdo con el siguiente calculo:

“Con relacién a la altura del proyecto este cuenta con una altura maxima de 12.00m desde su planta baja
hasta su tercer nivel. A continuacién, se presenta el plano de corte en la que se aprecia la altura de los
edificios, en ese sentido como elementos de fachadas se tiene una altura adicional de 1.5 que corresponde a

la pendiente generada por los paneles solares que se instalardn en las azoteas pero que no son habitables.”
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Ahora bien, con el objeto de advertir el adecuado uso posterior del sitio en el que se pretende ejecutar el
cambio de uso de suelo, por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto integral, esta Unidad
Administrativa analiza que con respecto al cumplimiento del criterio AH 15 tenemos que el predio cuenta
con una superficie total de 20,072.43 m2 (2.007 ha) por lo que, conforme lo establecido en el criterio AH 15
le corresponde una densidad de 200 habitantes, de acuerdo con el siguiente célculo:

(2.007 ha)*(100 hab/ha) = 200 hab.

Siendo que el uso posterior que se pretende una vez realizadas las actividades de cambio de uso de suelo
corresponde a un desarrollo inmobiliario que involucra 55 departamentos, considerando una ocupacion
de 2 habitantes por unidad de alojamiento, se tiene que el proyecto contard con una densidad
aproximada de 110 habitantes.

No obstante lo anterior, tal y como va ha sido manifestado, las actividades que se someten al
presente Procedimiento de Evaluacién en materia_de Impacto Ambiental, correspondén a las
derivadas de la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales asi como el cambio de
uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS) que implica la remocién de
9,125.43 m? de vegetacién secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, de conformidad con lo
dispuesto por la LGEEPA en su articulo 28, fraccién Vil v del REIA articulo 5, inciso O), por lo que la
presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de los
impactos ambientales que se generaran por el desarrollo de las actividades referidas. En sentido de
lo anterior, serdn las instancias gubernamentales correspondientes, las encargadas de autorizar el

desarrollo de las obras y su operacién consecuente.

De acuerdo al andlisis antes presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se
contrapone con el DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001; no obstante, se considera oportuno establecer medidas adicionales
en relacién a las actividades de remocién de vegetacién y arbolado, los cuales deberan ser integrados al uso
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posterior; asi como para garantizar que la calidad de las aguas tratadas sean aptas para el riego. Lo anterior
conforme los términos del presente resolutivo.

Requlacion ambiental de los asentamientos humanos
C. PROGRAMA DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM 2006 — 2030, publicado

en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (PDU).

De conformidad con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DEL

CENTRO DE POBLACION DE TULUM 2006-2030, se tiene que el predio del proyecto se localiza en la
zonificacion identificada con clave “TR2", v uso de suelo “Turistico Residencial de Densidad Alta”. Los

parametros para la zonificacién TR2 es la correspondiente:
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Barda perimetra! da 2 (dos mesos maximo)

Restricciones Tontzl, lataral y pesterior con el 169% de rea forestada feonseraciin de vegetssitn andémisa)

Ameas de estaricnamiantx. senderes y zamitos 100% permeziles .

Se apiicaran los crizerios estatlacidos de acuerdo 2 las corsiicnes ambientlss, Véass normatividsd ambientsl

Cada facsicnamiento ceberd considerss los porentzjes d= czsion obfgstorics da scuerdo a Iz Ley de Fracsionamizniss de! Estzds d= Quinina Roo ¥ los cajones d=
estacionamientos de scuero al Reglaments de Construccidn “Ggenie. ,
* 50 metros 5 partir ded [imite de la Fona Federal Mariimo Temestre o [a que sa determine par el Estudia dzl Perfl Topografico de la duna en la cual 5= podsa edificar

20 metros detr3s da ésta.

No obstante, el promovente sefalé en la MIA-P que en el ACUERDO DE LA DECIMO QUINTA SESION
ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, DE FECHA 3 DE ABRIL
DEL ANO 2017, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2018 Tomo I,
NuUmero 136 Extraordinario, Novena Epoca, se publicé la aprobacién para el aumento de densidad de TR2 para
los lotes A5, A6 y A7, siendo que el desplante principal del proyecto sera en el lote A6 en el que se tiene una
densidad de 55 viviendas/ha, un C.0..S de 0.60 y un C.US. de 1.40. '

Ahora bien, con el objeto de advertir el adecuado uso posterior del sitio en el que se pretende ejecutar el \
cambio de uso de suelo, y garantizar el desarrollo de las obras y actividades del proyecto integral, esta Unidad
Administrativa analiza el proyecto, con base en los parametros urbanos modificados mencionados
anteriormente y con la vinculacién del promovente presentada en la MIA-P y en la informacién adicional:

7
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Densidad (vivienda
neta)

55 viv/neta

Se considera el aumento de densidad
en los 3 lotes, sin embargo; para esta
- Fase |, solo se hard uso de la densidad
del lote A6 que permite una densidad
de 55 viviendas.
Se cumple con la densidad asignada.

SI

C.0.s

0.60

El COS es de 1,888.78 m2* que equivale
al 0.15 (ver Tabla 10 para mayor
referencia).

SI

c.us

140

- El CUS es de 6,523.11 m2* que equivale
al 0.32 (ver Tabla 10 para mayor
referencia).

SI

Altura maxima

12

El proyecto tiene una altura total de 12
metros a partir del piso natural. Hay
un sobresaliente de 1.5 m que
corresponde a paneles solares que de
acuerdo con el articulo 876 del
Reglamento de Construccion para
para el Municipio de Tulum, Quintana
Roo; es posible siempre y cuando no
corresponda a un nivel habitable.

SI

Niveles

Se cumple con planta baja, primer
nivel y segundo nivel.

Sl

Restricciones

Frontal

Im

Lateral

3m

Posterior

3m

Via publica

6m

El proyecto en el fondo cumple con las
restricciones, puesto que los usos que
se observan en los planos no tienen
construccién (no tienen muros ni
techos).

Sl

Sl

Sl

Sl

Cajones por
unidad

55

El proyecto en el fondo cumple con las
- restricciones, puesto que los usos que
se observan en los planos no tienen

SI

construccion (no tienen muros ni
techos).

*Rectificado en la informacién adicional.
Los calculos del C.OSy .S de acuerdo a i

ntadas son I

0.60 S|
0.36 1.40 ' S|

2,144.65 0.10
7,277.86

COS
CuUis

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto es congruente con los
diferentes pardmetros urbanos establecidos en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM 2006-2030, para el uso de suelo identificado como
“Turistico Residencial Densidad Alta” y con clave “TR2", asi como el ACUERDO DE LA DECIMO QUINTA SESION
ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO DE FECHA 3 DE ABRIUL DEL
ANO 2017, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2018 Tomo lIl,
NGmero 136 Extraordinario, Novena Epoca. No obstante se recalca que las actividades que se someten al
Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental, Unicamente corresponden a la instalacién de

4
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una planta de tratamiento de aguas residuales, asi como el cambio de uso de suelo derivado de la remocién de
9,125.43 m? de vegetacién secundaria de Selva Mediana Subperennifolia para destinarlo a uso posterior
consistente en la desarrollo de 55 departamentos, de conformidad con lo dispuesto por la LGEEPA en su
articulo 28, fracciones | v VIl v del REIA articulo 5, incisos A) v O). por lo gue la presente resolucién se refiere
dnica v exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de los impactos ambientales que se generaran por
el desarrollo de las actividades referidas. En virtud de lo anterior, serin las instancias_gubernamentales
correspondientes, las encargadas de autorizar el desarrollo de las obras v su operacién consecuente, previo

cumplimiento a la normatividad urbana aplicable.

Normas Oficiales Mexicanas )

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora_y fauna
silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica. Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusiSn o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el sitio del proyecto el promovente identificé las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo

conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Categoria de riesgo
Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010

Coccothrinax readii Amenazada (A)

FLORS Thrinax radiata : Amenazada (A)
Lithobates brownorum Sujeta a proteccioén especial (Pr)

Ctenosaura similis Amenazada (A)

Leptophis mexicanus Amenazada (A)

FAUNA Boa imperator Amenazada (A)
Melanoptila glabrirostris Sujeta a proteccién especial (Pr)
&b S/ttulannoonrg ke Sujeta a proteccidn especial (Pr)

- Al respecto, la promovente prevé la aplicacién de medidas de mitigacién y prevencién en las que se pone

VII.

especial atencidn al rescate y reubicacién de aquellos ejemplares de flora y fauna que se encuentran referidos
en la presente Norma bajo alguna categoria de atencidn especial o proteccién, el cual contempla aplicar el
Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) en su escrito referido en el RESULTANDO Xl de la presente

" resolucién, manifestd lo siguiente:

“El proyecto consiste en la construccién y operacién del complejo residencial "701 PARK" Fase I, el cual se
desarrollara en tres lotes A5, A6 y A7, con una superficie total de 20,072.43 m3 (2.07243 has), en el lote A6 se
proyecta una serie de edificios compuesto por planta baja, primer nivel y segundo nivel, distribuidos en 55
departamentos, en el proyecto se tiene contemplado la construccién de un lobby, albercas, drea de camastro,
terrazas, mirador y juegos infantiles, vialidad interior y cajones de estacionamiento, con una superficie total de
desplante del proyecto de 9,125.43 m? equivalente al 45.47 % de la superficie total. )

Sin embargo, no se contempla realizar obras hidrdulicas relacionadas con el aprovechamiento de aguas
subterrdneas, debido a que, el servicio de agua potable serd a través de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado

){’-\BA), Y no se realizaran pozos de absorcion, ya que el agua pluvial serd canalizada a una cisterna de captacion de
V- z
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aguas pluviales para posteriormente utilizarla en riego, cabe aclarar que, no
se presentan planos del drenaje pluvial. ;

En relacién a los cuerpos de agua superficiales, se revisé la informacion digital disponible correspondiente a la Red
Hidrogrdfica del INEGI (150,000), que se encuentra en el SIATL "Simulador de Flujos de Agua de Cuencas
Hidrogrdficas", no es posible determinar si el proyecto intersecta corrientes o cuerpos de agua de propiedad nacional.

En cuanto a las aguas subterrdneas, el proyecto se ubica en una porcién del acuifero Peninsula de Yucatdn (clave
3105), constituido por rocas cacareas que presenta permeabilidad secundaria por fracturamiento y disolucién que
ocasiona carsticidad, en esta zona la profundidad del agua subterrdnea va de unos centimetros hasta mds de 2
metros, por lo que es un drea inundable y susceptibles desde el punto de vista hidrico. Por lo anterior, el acuifero es
vulnerable a la contaminacion .

El proyecto contempla la construccién de una planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) de 30.0 m? con O]
cdrcamio de 2.40 my 02 bombas de 4 hp, la cual se instalard en el sétano de complejo, y se proyecta tratar aguas
negras y grises, las cuales serdn almacenadas en cisternas, siendo su disposicién final el riego de dreas verdes y el
excedente serdn canalizadas a la red municipal de alcantarillado de la CAPA. Sin embargo, el volumen de agua que
se pretende utilizar para riego de dreas verdes, genera una descarga al suelo, por lo que es necesario readlizar la
solicitud correspondiente ante la CONAGUA para obtener el permiso de descargas de aguas residyales y garantizar
que el agua vertida al acuifero no afectard la calidad de este. Se recomienda consultar el Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y  Saneamiento; en el enlace MAPAS, en la siguiente direccion  electronica:
https//www.gob.mx/conagua/es/documentos/biblioteca-digital-de-mapas.

Asi también, en la MIA-P se menciona que se elabora un Estudio Técnico Justificativo en el cual se demuestra que no
se deteriora la calidad del agua o la disminucién de su captacién, informacién que no se anexa, por lo que, la
informacién presentada no cuenta con las evidencias necesarias para emitir una opinién referente posible impacto al
acuifero,

Considerando lo antes expuesto y de acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P del proyecto "101 PARK", es
opinién de esta autoridad que NO se proporciona informacién técnica para determinar los posibles impactos al
acuifero por contaminacién, por lo que NO es aceptable en sus aspectos relacionados con las Aguas Nacionales de
injerencia a este érgano.

No se omite manifestar que, para garantizar la correcta Operacion de la PTAR, asi como la infiltracién de la descarga
con la minima afectacién a las condiciones naturales del medio, es preciso dar cumplimiento y seguimiento a la
Normas Oficial Mexicana, criterios Ecolégicos y Ordenamientos Juridicos aplicables a la Politica Ambiental vigente,
concernientes al proyecto: ’

e NOM-00I-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

o ' NOM-012-SSAT-1993, requisitos sanitarios que deben cumplir los sistemas de abastecimiento para uso y
consumo humano publicos y privados.

o NOM-014-CONAGUA-2003 que establece los requisitos para la recarga artificial de acuiferos con agua residual
tratada.

e  NOM-127-SSA1-1994, salud Ambiental. Agua para uso y consumo humano.

Finalmente, es necesario exhortar al promoverte que en el supuesto que el Resolutivo de la MIA-P por parte de
la SEMARNAT sea viable donde se determine la no afectacién del sistema hidrolégica o en su defecto se
establezca mediante resolutivo las medidas preventivas o de compensacion al impacto de la hidrologia del
lugar, deberd realizar los trdmites correspondientes ante esta Comisién Nacional del Agua, para obtener los
permisos de concesién para Permiso para Descargar Aguas Residuales, a través del Sistema de Tramites
Electrénicos Con@gua en line@ https;//buzondelagua.conagua.gob.mx. "

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

A través del oficio 04/SGA/0910/2021 de fecha 11 de junio de 2021, se solicitd informacién adicional al
promovente referente a las dimensiones, ficha técnica y metodologia del sistema de tratamiento de las aguas
residuales, asi como planos de canalizacién de drenaje de aguas negras y pluvial y volumen de efluentes
esperado a generar. Al respecto, se advierte que la canalizacién pluvial sera separada de la canalizacién del
drenaje sanitario, el cual se dirigird a una planta de tratamiento de aguas residuales que contara con una
capacidad de tratamiento de 30m?/dia, ya que se esperan generar aproximadamente 26 m?/dia. Las aguas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 34 de 52

= /{ “



//

VIIl.

Delegacion Federal en el

i MEDIO AMBIENTE . (4230 gsiosecurcnarer

SECRETARIA DE MEDID AMEBIENTE ¥ RECURSOS NATRRALTS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1656/2021

tratadas y el agua de lluvia recolectada, serén dirigidas a una cisterna mixta la cual almacenara el liquido para
Su posterior uso en riego de dreas verdes. El sistema de tratamiento de aguas residuales estara compuesta
por un pretratamiento con tanque multifuncién de tamizado-trampa de grasas, un tanque regulador-
homogeneizador aireado, un tanque de lodos activados compuesto por dos compartimientos. uno de
aireacién y otro de sedimentacién secundaria con recirculacién de lodos. Con este modelo se cumple con los
parametros de la NOM-003-SEMARNAT-1996. De acuerdo con el estudio de mecénica de suelos, se tiene que
el acuifero se encuentra a una profundidad de 3 metros, por lo que se le condiciona al promovente a
presentar un monitoreo de la calidad de los efluentes a fin de asegurar la no contaminacién del acuifero.
Asimismo, en relacién a los tramites que fueran necesarios para realizar las descargas por riego
correspondientes, la promovente es la responsable de llevar a cabo las gestiones pertinentes ante las
instancias aplicables, a efecto de obtener las autorizaciones respectivas, por lo que no es materia del presente
procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental. De igual manera, la promovente sera la responsable de
elaborar y obtener la autorizacién del Estudio técnico Justificativo respectivo. '

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacién, esta Delegacion Federal procedid a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales

IX. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcidén y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tlene lo
. siguiente:
“Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.
Para evaluar los impactos potenciales debidos a la conformacidn del proyecto “I101 Park”, el cual constaran de sétano,
planta baja y tres niveles, donde estardn distribuidos los 55 departamentos contemplados. El proyecto contempla una
serie de amenidades distribuidas en el terreno del predio, en las que destaca, un lobby, albercas, dreas de camastros,
terrazas, mirador y juegos infantiles, asi mismo se incorpora una vialidad interior, y cajones de estacionamiento. Se uso la
metodologia de lista de control, por medio de la cual se analizaron e identificaron los impactos que se provocarian en las
diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningdn efecto que pueda ser mitigado.
Para identificar adecuadamente los impactos del proyecto se propuso una serie de indicadores de impacto, que
consideran factores fisicos, biolégicos, sociales y econémicos, ya que todos conforman el marco donde se desenvuelve el
proyecto.
Indicadores de impacto
Indicador Descripcion :
1. Formas del terreno y | Considera el impacto a la forma del terreno y al uso del suelo por la destruccion,
suelo ocupacion o modificacién de rasgos fisicos importantes, asi como el impacto al
uso del suelo a largo plazo y la formacién de pendientes o terraplenes
inestables.
2. Agua Considera tanto la contaminacion de los recursos hidrdulicos, como el aumento
del uso de este recurso. También hay una accién relativa a la modificacién de
los cursos o caudales de cuerpos de agua.
3. Residuos sdlidos Considera la cantidad y tipo de residuos sélidos generados y su destino, asi
como el impacto de éstos al ambiente y a la salud.
4. Residues peligrosos | Considera el tipo y cantidad de residuos peligrosos generados su destino y su
impacto al ambiente y a la salud humana.
5. Atmésfera Dentro de este indicador se evaldan los impactos ocasionados en la calidad del
aire, afectaciones al microclima, asi como el impacto producido por el aumento
de ruido.
6. Vegetacioén En este indicador se evalian los cambios a la extension, estructura,
=
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composicién y/o funcién de la vegetacion del predio o del drea de influencia en
cada etapa de desarrollo del proyecto

7. Fauna

Contempla los cambios en la distribucién, abundancia y ecologia de la fauna
local causados en cualquier etapa del proyecto, asi como los efectos indirectos
del mismo, como la interrupcién de los movimientos de la fauna.

8. Uso de suelo

Contempla los darios producidos por el cambio de uso de suelo considerando
las disposiciones del ordenamiento y usos del suelo previstos de |la zona.

9. Transporte y flujo
de trdfico

Considera los posibles efectos del desarrollo del proyecto en cuanto al flujo
vehicular dentro del predio del proyecto.

10. Creacién de
infraestructura

Contempla si el desarrollo del proyecto demandard la construccién de nueva
infraestructura de comunicacién, saneamiento, abastecimiento de agua
potable, etc.

11. Poblacién

El aumento de la poblacién que participa en las tres etapas del desarrollo de
un proyecto puede acarrear varios impactos, que deben ser considerados, para
evaluarlo se propone este indicador.

12. Salud humana

Como resultado de las actividades de un proyecto puede haber repercusiones a
la salud, dependiendo del rubro y las actividades del mismo, se usa este
indicador para identificar y proponer medidas para evitar impactos en la salud.

13. Economia

Considera cambios en indicadores econémicos de la regién, como ingreso per
cdpitaq, oferta de empleo y valor del suelo. g

14. Paisgje (estética)

Considera cambios en el paisaje debidos al desarrollo del proyecto.

15. Cultura e historia

Considera modificaciones a usos y costumbres locales, asi como dafos o
proteccion a monumentos arqueoldgicos e histéricos dentro de la regién.

Identificacién de impactos potenciales

ormas  del | Cambios
terreno y el | topoformas.

en

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

Suelo

Pendientes o terraplenes
inestables que puedan
provocar

deslizamientos,
derrumbes, vuelcos

Efectos que impidan
determinados

usos del drea a largo
plazo

Pérdida de suelo (capa
vegetal y
mineral)

Erosidon del suelo (hidrica
o edlica)

Agua

Altos consumos de.agua

Cambios en los indices
de

absorcién o pautas de
drenaje

Afectacion en la
escorrentia
superficial

Alteraciones en el curso o
en los
caudales de avenidas

Afectacién a
microcuencas,
subcuencas o cuencas
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Afectacion o especies - ! | * - - * |
| silvestres de ‘ ‘
| interés comercial i | ; ' !
| Reduccion o darc en la | = \ [ I g
{ extension | | J
I de algin cultivo agricola J l |
i La pérdida de hdbitats £ I [ * * * * ’
; | | |
( Fragmentacion de & i 2 - 2 > - I
| ecosistemas | i |
| Founa Cambio en la - [ * # i » L |
| abundancia de alguna 1
| especie | | |
Cambios en lo L | * ® - " . I
diversidad biolégica ] | |
| del sitio | |
| Propiciaré  condiciones | f
1 para el establecimiento S ’ = s - - ” !
’ de founa nociva o |
| N [
! invasora |
| |
| Afectacion o especies * I | L & 2 =
: bajo ’ l
| proteccion i
I Afectacion o especies | ) ,‘
! reportadas como # | # » i e !
! endémicas a  nivel }
| estatal o i
._regional |
Afectacién o especies de | * |
interés | |
comercial | |
I Afectacion a especies de | * ‘ v f
interés |
. cinegético : |
,‘ Afectard la movilidad de - \ Ci # & = ;
| la fauna
’ (efecto barrera) |
| Creacién y colonizacién * | Y L 4 ®
de nuevos {
1 hdbitats
; Ocasionard o | i .
| fragmentacion del G = N
| hdbitat  especifico de |
| algunao especie | |
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protegida
Modificacion  de  la H
conducta, reproduccién L4 % * * * *
o desplazamiento de la
fauna silvestre por ruidos
elevados
Usos de Suelo Alterara los usos * ¥ * * *
actuales del drea
Alterard los usos
previstos del drea en los
programas de desarrollo
urbano o programas de
ordenamiento ecolégico
Provocard un impacto * L * * b ¥
en una
superficie forestal
Provocard un impacto
en una
superficie bajo
proteccion
Ocupacion de terrenos
agricolas
Residuos Contaminacion del suelo
sélidos y | con residuos sdlidos o * * L * *
Liquidos no | lixiviados
peligrosos. (inorgdnicos)
Contaminacién del suelo
con residuos sdlidos o » ¥ * * .
lixiviados
(orgdnicos)
Contaminacién del agua
por residuos  sdlidos, * * * € *
liquidos o
lixiviados (inorgdnicos)
Contaminacién del agua
por residuos  sdlidos, * x € » *
liquidos o
lixiviados (orgdnicos)
Residuos inorgdnicos * 2 # * *
depositados :
sobre la vegetacion
Residuos orgdnicos * . % * *
depositados
sobre la vegetacion
Generacién de residuos
potencialmente e ® * & %
perjudiciales para
la fauna
Residuos Contaminacidn del suelo ¥ * * * *
peligrosos con '
g residuos peligrosos
La contaminacién del
manto fredtico, cuerpos ® I * * *
de agua o caudales por
derrame de residuos
peligrosos
Implicard la afectacién
de la vegetacién por & a b = &
derrame de .
residuos peligrosos
Contacto de la fauna ¥ * * * =
con residuos
peligrosos
El contacto humano con * ol - & *
residuos
peligrosos
Paisaje Cambiaré una vista * = ¥ = ”
escénica oun
panorama abierto  al
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| |_pdblico [ r I ! \ i | 1 I I I I ! w
| | Creard una  ubicacion | i [ i | | | ! } |
| estéticamente ofensiva * | ’ i * * o | |
‘[ a la vista del pdblico (en | ’ | [
contradiccicn con el ‘ |
diserio natural o urbario) | ! | ’ |
1 ! |
Cambiara | |
significativamente - o - J # * X » 1
escala  visual o el | I
cardcter del J
entorno préximo ‘ .
Poblacicn Alterara la distribucion o | & # . " 1
de la - | i
poblacién humana | | i
Alterarg el tamanio de o ¥ [ * - ® ¥ ‘ |
| poblacién ; i
| actual | | !
Salud humaenao Expondra a las personas | ! J
o riesgos potenciales L [ |
para  su  seguridad " § i - * i " i
(atropellamientos, | | i
accidentes  vehiculares, | ‘ ‘ ]
accidentes de trabajo r | .
etc,) | [ |
| : [
Mayor exposicion de o * I - = ® " "
gentea l { |
ruidos elevados | |
Economia Tendra un efecto sobre i
las condiciones * < o * * f
econdmicas locales o | !
regionales |
g |
Afectard la  oferta” de | * - - N | -
empleo | !
Cambiaré el valor del [ » = > * |
suelg {
| Transporte  y | Un movimiento N [ L ¥ - * &
flujo de trafico adicional de : i
vehiculos |
Impacto  considerable ] ] ® * = il
sobre los . [ ‘
sistemas actuales  de ; l
transporte 1
Un oumento en el riesgo ; | |
de circulacion  para N | § = = . |
vehiculos i i
| moterizados o bicicletas ¥ ‘
Creacion de La construccién de vias { * N N . -
Infraestructura secundarias |
de comunicacicn |
Cultura . o | Alterarg sitios o[~ | | !
f historia construcciones de | | |
i interés arqueolégico - o i ‘
| histdrico | |
AfectarGé  objetos = de [ | |
importancia  histérica | | |
que no puedan ser f
redireccionados l |
|
Afectaré de alguna | |
manera el uso de un sitio | J
con valor cultural- | |
tradicional. | i |
Afectard lo cultura de la | * |
region . |
| Afectardn obras | * [
.' reguladasy {
| protegidas |
| 1| 39 15 (] 1 < 1 o 29 28 153 43 19 40 52 19 6
r TOTAL 2
‘ 1 54 4 57 58 59 77
| 2
Conclusiones
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Después de haber analizado los factores ambientales, sociales y econdmicos, para la construccién y operacion del
proyecto “101 Park”, se considera que es un proyecto ambientalmente viable que puede insertarse en el entorno ambiental
sin causar alteraciones en el sistema ambiental ni pondrd en peligro la permanencia de la vegetacion secundaria de
selva mediana subperennifolia.

El desarrollo de este proyecto responde a la dindmica de la region y estd planteado y adecuado a la normatividad en
materia ambiental, urbana y de uso de suelo dictaminados por el H. Ayuntamiento de Tulum, considerando otros
desarrollos de este tipo en la zona, para que se cuente con una infraestructura urbana armdnica y eficiente. Para esto
serd necesario aplicar las medidas de prevencidn y mitigacién recomendadas.

Las conclusiones de este estud|o se presentan a continuacion:

En el aspecto normativo el predio esta normado en materia ambiental por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Corredor Canctn — Tulum que determina para esa UGA “Ah-4" una Politica Ambiental de Aprovechamiento (uso
predominante “Asentamientos Humanos”) y teniendo como usos del suelo compatibles los siguientes: Flora y Fauna,
Infraestructura y Turismo.

Se cumplirdn con todas y cada uno de los criterios ambientales especificos aplicables al proyecto determinado en este
instrumento de politica ambiental.

El disefio del proyecto contribuye a evitar impactos significativos al ambiente, como serian la sobreexplotacién de los
recursos naturales (flora, fauna y agua) ligada directamente a la superficie de desplante y a la densidad de cuartos y a la
intensidad de uso asociado al incremento de usuarios en el drea del proyecto. Al respecto vale la pena reiterar que en el
conjunto residencial no se ofrecerdn servicios hoteleros, ni turisticos. Y que no se contempla la apertura de caminos o
vialidades, toda vez que el acceso ya estd garantizado con las carreteras existentes o a desarrollar por el desarrollo
inmobiliario Tulum 101 del cual forma parte.

El diagnéstico ambiental del predio determina que el proyecto no se encuentra en un ecosistema de alto valor ambiental,
ya que el tipo de vegetacién predominante vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia. Las Unicas
especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 son Thrinax radiata y Coccothrinax readii con la categoria de
amenazada y por otro lado en la fauna se localizé en categoria de proteccién especial Smilisca baudinii, Lithobates
brownorum, Melanoptila glabrirostris y Eupsittula nana; en categoria de amenazada Ctenosaura similis, Leptophis
mexicanus y Boa imperator; los ejemplares de palmas que estén en la superficie del proyecto serdn reubicados a las
dreas verdes para su conservacién. En el caso de la iguana se pondrd especial atencidn de no afectarla durante la
construccidn.

El predio colinda en lados con terrenos privados tipo rdsticos, colindando también con un camino de terraceria en
desarrollo. La zona no se considera de atencién ambiental prioritaria, ni en una zona con caracteristicas ambientales a
destacar, ya que la regién se encuentra ya desarrollada con algunos proyectos inmobiliarios, asi como diversos caminos
de terraceria para acceder a los predios vecinos, por lo que ya no se considera un corredor natural y se han afectado
algunos flujos naturales de fauna e hidrologia, por lo que se han perdido algunas de sus funciones ambientales.

Para este proyecto se prevé el Escenario con medidas de mitigacién, que se describié anteriormente, en donde se
argumenta que el cambio mds notable es cambio de uso de suelo de superficie forestal por un total de 9,125.43 m2 que
serd el drea de desmonte para el proyecto. Sin embargo, el proyecto incluye medidas de compensacion en beneficio de
las condiciones ambientales del predio, dejando una 18.03% del predio para la conservacién in situ y 36.50% para un drea
sin uso de la vegetacidn nativa existente, adicionalmente se realizard un rescate de especies de valor ambiental como las
palmas que estén en el drea de construccién del proyecto, para ser trasplantadas en el mismo predio como und medida
de mitigacion. "

Con base a lo anterior, la realizacién del proyecto “101 Park” se considera ambientalmente viable, siempre y
cuando se ejecuten las disposiciones manifestadas en las medidas de mitigacion expresadas en la presente
‘Manifestacién de Impacto Ambiental.”

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo 6, MIA-P:

>
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“VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

(-)En la siguiente tabla se presentan las medidas mencionando su tip

proyecto en donde ocurrirdn y el seguimiento que se le dard.

0, los factores ambientales afectados, las etapas del

| FACTOR ' TIPODE . DESCRIPCIGN DE L e
. IMPACTADO  MEDIDA G e D et R VERIFICACI 1
AIRE La superficie desmontada deberd permanecer | Fotografias y bitdcora 1
Prevencion expuesta el menor tiempo posible, para evitar el | de obra. ]
l transporte de polvos por el viento. |
, |
Durante todo el proceso de construccidn se utilizardn J
Prevencion lonas en los vehiculos de transporte de materiales | Fotografias y bitdcora ‘
pétreos para evitar la dispersién de polvos. . | de obra. [
| -— |
i Durante las actividades compactacion y nivelacion, se i
Prevencion . deberd humedecer el material para reducir el | Fotografias y bitdcora !
incremento de polvo en el aire y evitar afectaciones a la | de obra. |
] vegetacion aledaria. ]'
J Las emisiones de Jos vehiculos automotores y ‘
maquinaria serdn vertidas directamente a la |
atmdsfera, por Jlo que se utilizardn vehiculos, ;
maquinaria y equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de operacién, asi | Fotografias,
como, adecuada dafinacién de Jlos motores de | comprobantes de
Prevencién combusticn interna por lo que las emisiones estardn | mantenimiento de
debajo de los niveles mdximos permisibles establecidos | unidades y bitdcora de
por las Normas Oficiales Mexicanas. obra.
De manera natural, los gases resultantes serdn
dispersados en la atmdsfera por la accion de los vientos
‘ dominantes.
Comprobantes de
entrega de residuos
Estard prohibida la quema de basura y otros materiales | vegetales a sitio de
Prevencioén orgdnicos resultantes de la limpieza y despalme del | disposicién . final,
predio de interés. - | fotografias del trozado
f ; de este material y
i ‘ Bitdcora de obra. |
| ¢ 1
SUELO Para evitar la erosion del suelo se debe reducir el
Mitigacién tiempo entre el retiro de la infraestructura existente y la | Fotografias y bitdcora ‘
nueva, con el fin de evitar la.exposicion prolongada de | de obra. |
la capa orgdnica.
Para prevenir la contaminacion del suelo por \'
hidrocarburos, se establecerdn sistemas de control de | Fotografias y bitdcora J
Prevencion derrames de combustibles y Iubricantes de Ia | de obra. |
maquinaria pesada, y no se deberd realizar

reparaciones mayores en el drea del proyecto.

Prevencion y
Mitigacién

Para evitar el impacto generado por la basura orgdnica

| e inorgdnica, durante la etapa de preparacién del.

sitio se instalardn contenedores rotulados en lugares
estratégicos dentro del predio para depositar la basura
generada.

Fotografias, recibos de
traslado de residuos y
bitdcora de obra.
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Los contenedores serdn vaciados periédicamente,
trasladando los desechos, en camiones recolectores
aqutorizados.

Prevencién Todos los vehiculos y equipos que se utilicen para este . Fotografias,

) proyecto deberdn estar en buenas condiciones comprobantes de
mecdnicas, con el fin de evitar fugas de lubricantes y . mantenimiento y
combustibles evitando la posible contaminacién a | bitdcora de obra
cuerpos de agua.

Prevencién No se permitird el almacenamiento de sustancias | Fotografias,
combustibles, lubricantes, pinturas, solventes, dcidas, | comprobantes de
bdsicas o cualquiera otra que posea caracteristicas de | mantenimiento y
peligrosidad en recipientes que presenten fisuras o | bitdcora de obra.

. grietas por donde se ocasionen derrames.

' Se habilitard en el drea de almacén contenedores con
tapa, para el depdsito de residuos sélidos peligrosos,
deben estar bajo techo, los cual se almacenardn de
manera temporal, hasta su traslado a disposicion final.
Los contendores deben estar rotuladas.

Prevencion No se realizard mantenimiento de vehiculos o equipo | Fotografias, y bitdcora
en el drea. de obra.

Prevencién Se deberdn colocar estacas y/o sefalizacién que sirva | Fotografias y bitdcora
de guia a los operadores de maquinaria pesada que | de obra.
realizarédn las vialidades para que se respete [a
superficie destinada como dreas verdes que resulten
del sembrado del proyecto.

Mitigacién Los residuos derivados del despalme serdn utilizados i Supervision en campo, y
para las labores de relleno en donde lo amerite y para memoria fotogrdfica
las actividades de reubicacién de individuos rescatados. i del retiro de material.
No se dispondrd el material sobre vegetacién nativa.

Mitigacién Al concluir la obra se deberd limpiar y retirar todo el i Fotografias y bitdcora
material utilizado, este serd dispuesto en los almacenes | de obra. ’ ;
de las constructoras y en el caso de los residuos se
dispondrdn en el sitio de disposicién final autorizado
por la autoridad municipal.

Prevencién Se establecerdn sistemas de control de derrames de | Fotografias y bitdcora
combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada, y | de obra.
no se deberd realizar reparaciones mayores en el drea

g del proyecto.

CALIDAD DEL | Prevencién Se instalardn  letrinas  portdtiles para el uso @ Fotografias, recibos de
AGUA inmediato de los trabajadores empleados en la obra. contratacién del
El responsable de la obra deberd de comunicar sobre | servicio y bitdcora de
este dispositivo a todos sus trabajadores. obra.
El contratante del servicio deberd de solicitar a esta
empresa sus permisos correspondientes para realizar
tal actividad.

Mitigacion Deberd emplearse tnicamente el agua que se requiera | Fotografias y bitdcora

' segun las necesidades de la obra. de obra.

Compensacié | Se habilitardn dreas de vegetacion nativa en el 54.53 % Fotografias y bitdcora

n del predio correspondientes al drea de conservacion y | de obra.
drea sin uso, éstas mantendrdn los procesos de fijacion
del suelo, captacidn de agua pluvial y regulacién
microclimdtica.

En estas dreas se favorecerd el establecimiento de
especies nativas.
Prevencién No se afectard la hidrologia local debido a la ausencia | Fotografias, récibos de

de corrientes superficiales y subterrdneas. Ademds de
que el desarrollo contard con una PTAR para tratar las
aguas residuales y grises generadas por el proyecto y a

la compra del material
y bitdcora de obra.
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Su vez estard conectado a la red de drenaje sanitario de
la ciudad de Tulum y la Planta de tratamiento

administrada por la CAPA. |
Mitigacion | Dentro de las dreas habitacionales se instalardn llaves Fotografias, recibos de ’,
# ahorradoras de agua, para evitar un uso irracional del | Ia compra del material 3
| recurso. y bitdcora de obra. ;
| |
Mitigacion ' En el sistema de sanitarios se realizard la instalacion de Fotografias, recibos de f
’ sistemas de bajo consumo de agua a fin de minimizar | la compra del material |
| el uso del recurso. y bitdcora de obra. f
\
Prevencion | Se realizard el rescate y reubicacion de Jos individuos de | Fotografias, y bitdcora }
" | las palmas nakax (Coccothrinax readii) y chit (Thrinax | de obra. : ‘
radiata) y otras especies de importancia ecoldgica y uso !
J ornamental a fin de ser reubicados en las dreas de I
|_conservacién del proyecto. |
Prevencion [ Se llevardan a cabo pldticas de educacion ambiental con Fotogradfias, listas de “
’ los trabajadlores de la obra, en donde planteen los | asistencia Y bitdcora de |
) senialamientos de evitar molestar a las especies de | obra. |
fauna silvestre que puedan deambular por la zonag, y {
t evitar su afectacién por la mala disposicion de los li ‘
residuos solidos. | i
[ FLORAY Prevencion / Se establecerd como prohibicién la caza, maltrato, 1’ Reglamento interno de |
| FAUNA | extraccion y/o comercializacién de las especies de flora f la obra. |
’ Yy fauna nativas. |
! Mitigacion | Se establecerd como procedimiento el desmonte | Fotografias, y bitdcora |
! direccionado del arbolado. De tal manera que | de obra. J
solamente se cuente con' un frente Unico de trabajo, de |
| esta forma se permitird el desplazamiento de los I
| individuos de fauna silvestre que se encuentren en el |
! sitio del proyecto. |
Compensacié | Se mantendrd una superficie de vegetacion nativa | Fotografias, y bitdcora i
n (10,947 m2) del predio correspondientes al drea de | de obra. ;
conservacion (3,619.87 m2) y drea sin uso (7,327.13 m2), '
; | como medida de compensacién por la pérdida de ;
| } vegetacion por el proyecto. | |
| | Una porcién de la vegetacidn producto del desmonte se | Fotografias, Yy bitdcora |
| | deberd trozar con herramienta manual Y maquinaria l de obra. : ‘
Mitigacion pesada, para posteriormente depositar en otras dreas | i
de conservacién con la finalidad de promover |a ; ]
formacidn del suelo. ;‘
Prevencion Durante la construccién, se implementard una Fotografias. ;
' serializacién adecuada para promover la preservacion f
de las dregs de conservacion. Asi mismo, evitar la |
disposicion de basura en el interior de las mismas. ‘
Prevencion. No se realizard la quema o la eliminacién de Jos Comprobantes de |
residuos vegetales mediante el empleo de productos entrega de résiduos

|

vegetales a sitio de
disposicién
fotografias del trozado
de este material y
Bitdcora de obra.

final, |

Prevencion.

En la actividad de jardineria se deberd evitar el
sembrado de Jas siguientes especies: Casuaring
equisetifolia,  Schinus  terebinthifotius, Melaleuca
quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp.,
Gmelina sp, Ficus sp, Delonix regia y Terminalia

|
|
|
|
,l
] quimicos.
|
\
{
|
/ cattapa, las cuales estdn catalogadas como especies

| introducidas o exdticas. Por ello sélo conformardn las

dreas de conservacién con flora nativa u otra que no
afecte la vegetacién de la zona.

Fotografias, y bitdcora
de obra.
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Prevencién y : Previo a la actividad de maquinaria pesada e incluso : Fotografias, y bitdcora

Los trabajos de desmonte y despalme se realizardn
paulatinamente conforme al avance de la obra, para
permitir una salida gradual de la fauna hacia sitios
menos perturbados.

mitigacién. durante su labor, se realizardn revisiones en el drea a | de obra.
afectar, para ahuyentar a la fauna susceptible de
——— Gfectacién. e A A AT AN A A AN A AN A AN N
Prevencién y @ En las dreas de conservacién se podrd reubicar a las | Fotografias, y bitdcora
mitigacion. especies que se capturen a través del rescate de de obra. ]
especies.

Mitigacién Se deberdn instalar sanitarios portdtiles, y se hard del | Fotografias, recibos de
conocimiento de los empleados de la obra para evitar - la compra del material
prdcticas inadecuadas y defecacidn en el suelo. y bitdcora de obra.

Prevencién Para evitar el impacto generado por la basura orgdnica Fotografias, recibos de

e inorgdnica, durante las etapas de preparacién del | la compra del material
sitio y construccién se instalardn contenedores y bitdcora de obra.
rotulados en lugares estratégicos “para depositar la
basura generada, se vaciaran los contenedores
periédicamente, trasladando los desechos en camiones
autorizados.

PAISAJE

MEDIDAS ADICIONALES.
Aunado a las medidas antes mencionadas el promovente ejercerd las siguientes acciones con el fin de reducir los
impactos ambientales que generard el proyecto sobre los recursos forestales presentes en el predio:

- Aplicard un procedimiento de desmonte direccionado del arbolado.

. Aplicard un procedimiento de monitoreo y vigilancia ambiental.

- Aplicard un plan de manejo integral de residuos.

. Aplicard una guia de buenas prdcticas ambientales.

- Aplicard un programa para el rescate y reubicacién de la flora y fauna silvestre.

El promovente anexd los siguientes programas:

'Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre
Guia de buenas practicas ambientales

Procedimiento de desmonte direccionado

Procedimiento de monitoreo y vigilancia ambiental
Programa Integral de Manejo de Residuos

Programa de rescate-reubicacién de vegetacion forestal

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, en lo que se refiere a las actividades de instalacién de una
planta de tratamiento de aguas residuales, asi como el cambio de uso de suelo derivado de la remocién de
9125.43 m? de selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario para un uso posterior consistente en
un desarrollo habitacional con sus servicios asociados; toda vez que éstas son congruentes con lo establecido

en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marinoy
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Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa
(continua en la segunda seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembré de 2012
(POEM); el Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién
denominada corredor Canciin-Tulum (POET-CT), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001; Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tulum 2006 - 2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de
2008, asi como el ACUERDO DE LA DECIMO QUINTA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, DE FECHA 3 DE ABRIL DEL ANO 2017, publicado en el Periédico

. Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2018 Tomo lil, Namero 136 Extraordinario, Novena

XIl.

Epoca; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO VI incisos A, B, Cy D del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un

- acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve

término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucidon de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente que se

" realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es

facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; articulo 33 que

“establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1 y VII del articulo 28, la

Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de’evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la

-autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que

establezcan los ordenamientos indicados” en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del

‘proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del

mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
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dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del- mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5, incisos A) fraccién VI y O) fraccién I); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacidn
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demds
casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberéd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que séfala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37.y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe .seguir la Secretaria respecto de la participacidon publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de |os cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente;
en el articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a
la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone
que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar -
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda seccién), publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); el Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégica Territorial de la regién denominada corredor Cancun-Tulum (POET-CT),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2007,
Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006 - 2030, publicado en el Periédico -
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008; Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas.que se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de
la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
~Cofresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 46 de 52




. v ‘ I ) ' Delegacion Federal en el
s MEDIO AMBIENTE 04235  Srdedequmanaroe

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥V RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1656/2021

tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion;
articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
- los lineamientos internos de caracter técnico Yy administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicionés y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable:

por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la LGEEPA y 45, fraccién |l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “101 PARK” con
pretendida ubicacién en la Regién 014, SM 002, Manzana 001, Lotes A5-A6-A7, Ciudad de Tulum, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por C. LUIS LEONARDO ZUNIGA
ROMERO en caracter de representante legal de INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.. DE C.V. en
representaciéon de BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO
. FIDEICOMISO F/3881 por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XI en relacién con el

CONSIDERANDO VIl incisos A, B, C, y D de la presente resolucién.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental; se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales, asi como del cambio de uso
de suelo de areas forestales, asi como en selvas Yy zonas aridas (CUS) derivado de la remocién de 9,125.43
m? de vegetacidn caracterizada como selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario para
destinarlo a un desarrollo habitacional compuesto por 55 edificios habitacionales Yy servicios asociados,
manteniendo una superficie de 10,947.00 m2 como conservacién, de un predio con una superficie total de

20,072.43 m2.

e Lasuperficie sujeta a cambio de uso de suelo se distribuye de la siguiente manera:

Areas de cambio de uso de suelo ‘ ews43 | 45.47
Areas Verdes Ajardinadas 1508.43 7.51
Edificios de departamentos 1888.78 9.41
Circulacién interior ) 514.6 2.56
Terrazas 193.94 0.97
Juegos infantiles 88.14 . 0.44
Albercas 401.86 2
Area de camastros 97.58 0.49
Sanitarios 9.75 0.05
Lobby’ 121.68 0.61
Vialidad interior 2116.7 10.55
Estacionamiento 1980.95 9.87
Servicios . 124.44 0.62
Glorieta ) 24.63 0.12
Mirador . 19 0.09
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Estacionamiento de bicis

*E| sétano de los edificios tendra un area de 137.73 m2 donde se ubicaran las cisternas y la planta de tratamiento de aguas
residuales de 26 m2.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “101 PARK”, tendrd una vigencia de 54 meses (4 afiosy 6
meses) para la etapa de preparacién del sitio e instalacién, y un plazo de 99 afios para la estapa de operacion.
Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningtin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el @mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el
o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y candiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar. ) ‘

SEXTO. - La promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa .
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la
gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera -

_sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion,

" mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en Jas disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas v cada una de los programas, medidas de prevencidn v mitigacién
gue propuso en la MIA-P del proyecto: asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacidn.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores de

rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en el criterio FF-15 del POET, el promovente deberd mantener en pie la
vegetacion arbérea mas desarrollados de la vegetacidn original que por disefio del proyecto coincidan con
las dreas verdes, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto. Por lo que de manera previa al
inicio de obras de y en un plazo no mayor a 3 meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, deberd presentar un plano donde se indiquen los individuos arbéreos méas
desarrollados que coincidan con las dreas verdes del proyecto. Una vez terminadas las actividades de
remocion de vegetacién por etapa, deberd presentar a esta Unidad Administrativa plano impreso y en
formato electrénico (dwg o .pdf) debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas a la zona
16Q, Norte, WGS 84) donde se indiquen los arboles que fueron conservados e integrados al disefio del uso
posterior. Los resultados deberdn ser presentados en el informe de cumplimiento de termmos \%
condicionantes establecidos en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente oficio, el promovente debera presentar un Programa de manejo y
disposicién final de los residuos derivados del tratamiento de las aguas residuales (sdlidos, grasas y lodos),
el cual incluya la eficiencia del sistema, generacién, almacenamiento v disposicién de lodos vy residuos
derivados del tratamiento de aguas residuales, asi como un programa operativo_gue considere la
desactivacion v disposicién final de los lodos qenerados con el fin de garantizar el adecuado manejo y

disposicién de estos desechos.

Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio, el promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa un Programa de monitoreo de la calidad del efluente del sistema de tratamiento de aguas
residuales, en el cual se debera considerar al menos lo siguiente: identificacidén de los puntos de monitoreo
(entrada y salida), parémetros de calidad, desarrollo del monitoreo, verificacidn de la eficiencia del sistema
de tratamiento propuesto, registro y procesamiento de datos y resultados. A fin de realizar el seguimiento

periédico respecto a los pardmetros fisicoquimicos, orgadnicos y microbioldgicos del agua residual, la

frecuencia del monitoreo serd semestral, debiendo reportar los resultados del monitoreo en el informe de
cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

El manejo de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en términos de la Ley General de Vida

Silvestre y su Reglamento.
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De conformidad con la informacioén proporcionada por el promovente, se tiene que el proyecto prevé la
instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales asi como del cambio de uso de suelo
derivado de la remocién de 9,125.43 m? de selva mediana subperennifolia para destinarlo a un desarrollo
inmobiliario. El predio cuenta con una superficie de 20,072.43 m2 y las &reas sin uso y conservacion de
10,947 m? en donde aplicard acciones de reforestacién. Para lo anterior la promovente propuso la
instrumentaciéon del Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre en donde se
establecen medidas de mitigacién encaminadas a reforestar y mejorar las éreas verdes del proyecto.

No obstante lo anterior y toda vez que el proyecto se refiere en su mayor parte, a llevar a cabo el cambio
de uso de suelo en vegetacion de selva median subperennifolia, se advierten impactos ambientales no
reversibles en la cobertura vegetal del sitio en el que se inserta la propuesta analizada, por lo que esta
Secretaria encuentra oportuno conseguir un efecto de compensacién por el desarrollo de las actividades
del proyecto, por lo que la promovente deberd presentar para su validacion a esta Oficina de
representacion, en un plazo que no podrd exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente, la propuesta de ampliacién del Programa de rescate y reubicacién de flora y
fauna silvestre, en donde se incorpore como un elemento adicional: dreas a reforestar en sitios
geograficamente distintos al proyecto, en donde se tome como base las disposiciones metodolégicas que
propuso el Programa presentado. La propuesta deberd acompanarse de plano impreso y en formato
electrénico (dwg o .pdf) debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas a la zona 16Q, Norte,
WGS 84) donde se indiquen la localizacién de las areas a reforestar. Asimismo, se deberd de presentar la
informacién técnica de soporte que justifique la localizacién de las dreas elegldas su descripcidn, medidas
y condiciones ambientales existentes.

De acuerdo con las coordenadas geogréficas del proyecto, se advierte la generacién de impactos
ambientales no reversibles en la cobertura vegetal del sitio en el que se inserta la propuesta analizada,
misma que se localiza a menos de 500 metros lineales al sur del Area Natural Protegida Parque Nacional
Tulum, por lo que el desarrollo de proyecto deberéd darse en estrecha coordinacién con el Area Natural
Protegida, a razoén de Iograr una interaccién con la instancia encargada de administrar y manejar dicha
area.

En virtud de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Secretaria en un plazo que no podra
exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente contados a partir del dia siguiente de la notificacién
del presente, la propuesta, y los resultados que al momento se hayan dado, de la estrategia de
acercamiento y coordinacién con la oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a
efecto de establecer acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacién, coordinacién y
cooperacidon con la oficina encargada de administrar el A.N.P.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

General de Vida Silvestre prevea.
La introduccién de especies de floray fauna exdticas invasivas.
e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de
agua. '
e Daralimento a la Fauna silvestre.
Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extracciéon de agua.
e . Desecacidn y/o dragado de cuerpos de agua.
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OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
lmplementados. que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una
copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deber3 ser presentado a esta Unidad Administrativa
en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras vy actividades

del proyecto.

. NOVENO. -El promovente deberad dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proye_cto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de Ia LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria ya

ocurra.

- DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Delegacién Federal determinar3 lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

' Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - E| Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
.impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad

-previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. -

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - EI promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de'la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
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como es< el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV,
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. .

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar a C. LUIS LEONARDO ZUNIGA ROMERO en caracter de representante legal de
INMOBILIA DESARROLLOS, S.AP.l. DE C.V. en representacién de BANCO INVEX, S.A,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO F/3881 , por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o a los CC. Ramiro Rubio Ortiz, Carmen Cecilia Torres, Maria Fernanda Lara Bricefio y/o
Juan Misael Quintal Martin quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuMA&tﬂuoﬁiBEMtordcncia arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secre-
taria de Medio Ambiente y Rect.‘gﬂs &WM Q}ﬁrmidad con los articulos 5 fraccién XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular d cibn de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacidn, firma la C. Maria Guadalupe Es-
trada Ramirez, Jefa de la Unidad Jurl’(:!icg"’,§ My
& e"_\-”.\/fi
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ADALUPE 'E_?STRA’DA RAMIREZ.
efecha (R ERARPA TRV AmBIERTE

Ccep.- C.CARLOS JOA&NWWﬂQbE&mador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av: 22 de enero
s/nGm., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@groo.gob.mx.
C. MARCIANO DZUL CAAMAL.- Presidente Municipal de Tulum, Quintana Roo.
MTRO. FERNANDO ANTONIO PAREDES CASTILLO - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargado del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial. -
ING. HUMBERTO MEX CUPUL.-Encargado del despacho de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo. ARCHIVO .
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