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MEDIO AMBIENTE

ECRETARIA DE MEDIC AMBIED E Y RECURSOS NATURALES

1 Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

2 Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacién y resolucién
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con nUmero de bitdcora 23/MP-
0372/06/21.

3 Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, domicilio particulary correo electrénico de persona fisica, en paginal.

4 Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Articulos séptimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracién
de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

5 Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA 19 2022 SIPOT_3T_2022 FXXVII, 14 de octubre del 2022 .

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2022/SIPOT/ACTA 15 2022 SIPOT 3T 2022 FXXVIl.pdf

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa

*Oficio 00291 de fecha 12/de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintanz Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (928) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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By 45

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia P‘r"ég‘ecciéh al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que Iz evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requerirdn previamente |z autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién [X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceds, la autorizacidén para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 Y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Luis
Arturo Mirabent Pizarro Sudrez, en su calidad de representante legal de la sociedad denominada Heritage
Investment, S.A.P.l. de C.V. sometié a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en
el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “Heritage Residence” con pretendida ubicacién en el Lote No. 3 del Lote 18-04-13-03-
UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre colindante, en Punta Dorada, interior del condominio Isla Dorada,
Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion dé Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacidon del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluadz la
manifestacion de impacto ambiental, [a SEMARNAT a través de |a Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. '

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcidn, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintaha Roo, Méxfco;“‘: ;
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat %&o
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacidon con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de la
Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, ..
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIH, que sefala que
se podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccioén IX,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de [a Delegacion Federal de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior gue designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT er el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“Heritage Residence” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el Lote No. 3 del Lote 18-04-
13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre colindante, en Punta Dorada, interior del condominio Isla
Dorada, Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo., promovido por el C. Luis Arturo
Mirabent Pizarro Sudrez, en su calidad de representante legal de la sociedad denominada Heritage
Investment, S.A.1.l. de C.V. (en lo sucesivo la promovente) y,

RESULTANDO:

I. Que el 29 de junio de 2021 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 22 de Jjunio del
2021, mediarite el cual el C. Luis Arturo Mirabent Pizarro Suérez, en su calidad de representante legal de
la sociedad denominada Heritage Investment, S.A.P.l. de C.V., presentd la MIA-P del proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminarian en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la
clave 23QR2021TDO51.

Il. Que el 01 de julio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 30 de junio del mis-
mo afo; mediante el cual la promovente, remitié la publicacion del extracto del proyecto en el periédico
“DIARIO DE QUINTANA ROO” de fecha 30 de junio de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34

de la LGEEPA.

lil. Que el O1 de julio de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn I; de |la Ley Gene-
ral del Equilibrio Ecolégice y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la soli-
citud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo

/ e estable-e el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Am-

’t{!

A\“/:'lnsurge-r'\-'vc;; N6j445,—"(§o|4 Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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biental, la SEMARNAT publicé a través de |a separata nlimero DGIRA/0028/21, de su Gaceta Ecolégica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos so-
metidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 24 al 30 de
junic del 2021, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presents la promovente, para que esta
Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidén IX, inciso ¢ del Re-
glamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

IV. Que el 13 de julio de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articule 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico.en Av.
Insurgentes nUm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcédn kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Munici-
pio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1088/2021 , a tra-
vés del cual con fundamento en los articulos 53 Y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, notificé 2 la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LEPA de aplicacidn supletoria a la

LGEEPA.

a

VL. Que el 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1089/2021 a través
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierne Munici-
pal de Benito Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en re-
lacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el ar-

ticulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

ViI. Que el 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1090/2021
02154, a través del cual con fundamento en los articulos 53y 54 dela LFPA Yy el articulo 24 del REIA, soli-
Citd a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervencio-
nes en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA, de aplicacién supletoria a

la LGEEPA.

VIll.  Que el 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1091/20201, =
través del cual con fundamento en los articulos 53 Y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Direccién General de Politica Ambiertal e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) de la SEMAR-
NAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con
el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propjo programa pu-
blicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como del Programa de Orde-
namiento Ecolégico Local del Municipio Benito Jusrez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrero de 2014, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 31 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1343/2021 me-
diante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evalua-

/cion. del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién, de acuerdo con lo

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxic ,_Méx '
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establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Oficio notificado el 02 de septiemn-
bre de 2021.

X. Que el 07 de septiembre de 2021, la promovente ingreso la informacion adicional requerida a través del ofi-
cio 04/SGANG43/2021 de fecha 31 de agosto de 2021, de acuerdo a lo descrito en el Resultando IX del pre-
sente resolutivo.

X1 Que el 01 de octubre de 202], el Gobierno Municipal de Beﬁito Judrez, remitid via correo electronico, el
oficio MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/4796/202] a través del cual emitié su opinidn acerca del proyecto.

Xil. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, No se recibid opinién u observaciones por
parte de |la Procuraduria General de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, de la Di-
reccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS). ‘

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos &, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IXy X,
35 parrafos pr mero, segundo, cuarto fraceién Il y Gltimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones Xll, XVi y XVIi, 4
fracciones |, Il y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, lily XI, de |a Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 38,y
40 fraccion D! inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por ei que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Lozal del Municipio de Benito Judrez (POEL MBIJ), publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado publicado en el 27 de febrero de 2014; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial
de |a Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion
el 07 de mayc de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida
Silvestre, puklicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a |o anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y

27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios

de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos prociuctivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se

an emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
/e apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el

A\'A.Wil:‘\surg.er;;(-esﬁb‘. 445. Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México;
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat .
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mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articules 4, 5,
fraccidn 11, 28.primer parrafo fracciones I, VI, IX, X y 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Corno se indicd en el Resultando Il del proemio de la presente resolucién, el 01 de julio de 2021, en
cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la LGEEPA, que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia
de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/0028/21, de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
pericdo del 24 al 30 de junio de 2021, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente. 4

Que al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por
parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccidn |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrativa en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que:

Descripcion general del proyecto

® El proyecto pretende desarrollarse en el poligono conformado por 0.209 ha, v consiste en la
construccién y operacién de cuatro (4) viviendas distribuidas en un edificio de seis (6) niveles,
quedando constituido por dreas comunes y estacionamiento.

La planta baja del edificio se encuentra debajo del nivel de banqueta a -1.65m y contard
estacionamiento y lobby. En dreas exteriores se contara con andadores/terrazas y regaderas, asi como
alberca, bodegas, deck de madera y éreas ajardinadas. Lo anterior sobre el poligono de 2,093.41 m?, el
cual se conforma por la superficie del predio no. 3 del Lote 18-04-13-03-UP3 (1,544.73 m?) y la zona
federal maritimo terrestre colindante (548.68m?). El proyecto forma parte del proyecto autcrizado
“Condominio Maestro de Punta Dorada Residencial y Marina Cancun, Q. Roo™. '

El desarrollo del proyecto considera una ocupacién del suelo en el predio de 848.07 m? y en ZFMT
385.17 m?, teniendo un total de aprovechamiento de 1,233.24 m2tal Y como se muestra en la siguiente
tabla:

1 Proyecto autorizado a través del oficio, a través del oficio DFQR/1736/2002 del 31 de octubre de 2002 emitido por la Delegacién Federal de
la §EMARNAT en el Estado de Quintana Roo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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Tabla |I-2. Clasificacién general de las dreas del predio del proyecto.

Concepto Predio 3 ZFMT Predio general
Superfici | Proporcié | Superfici | Proporcié | Superfici Proporcié
e (m? n (%) e (m? n (%) e (m?} n (%)
Aprovechamient | B848.075 55 38517 70 123324 58.92
o
Areas verdes 696.6561 45 163.25 30 859.91 41.08
Total 1544.73 100 548.68 100 2093.15 100.00

En su conjunto los elementos que integran el proyecto, tendran una superficie de aprovechamiento
' de 123324 m2y de areas verdes 859,91 m2. -

Del nivel 1 al 6, consta de areas de departamento el primero y segundo nivel cuenta cada uno con un
departamento y del tercer al sexto se desarrollan dos departamentos de dos plantas cada uno, lo que
hacen un total de 4 departamentos. Cada nivel consta de un area de servicios formadd por un cubo de
escaleras, ducto de basura, bodega privada, cubo de instalaciones y dos elevadores, uno de ellos da
acceso al clepartamento y el otro al drea de servicio antes mencionada, tal y como se muestra en la

~ siguiente tabla:

Tabla 11-5. Distripucion por nivele que conforman la torre del proyecto.
NIVEL  |DEPARTAMENTOS| o SUTERTCE
Planta baja N/A 321.39
N1 R1 1 380.98
N2 R2 S 380.98
N3 R3 PB 3 391.18
Nd R3 PA 380.98
N5 R4 PB 381.19
N6 R4 PA * 380.98
4 2827.69
imagen del cate 1 del edificic damestrande fa alturs del edificio a 21 m desde en suslo,

e Componentes del proyecto dentro del Lote 18-04-13-03-U P3y la Zona Federal Maritimo Terrestre:

. : \C'fancéﬁ{o?‘ Ao Superficie Bl s
L Db v ol Area (M) Proporcion (%
Escaleras y servicios (lobby) 3532 1.69
Bodega 2449 117
Estacionamiento 638.60 30.51
Andadores y terrazas 32246 15.40
Regaderas 3.06 015
Alberca 100.60 481
Deck madera 108.96 52
» Subtotal de dreas de ocupacién 1233.50 58.92
/ Subtotal de Areas verdes (jardines) 859.91 41.08
/ Total 2,093.41 100.00
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Que a través de la informacién adicional remitida por la promovente y referida en el Resultando X del
presente resolutivo, se presentan las coordenadas rectificadas UTM, Datum WGS 84 Zona 16 N, gue
delimitan el predio No. 3, del Lote 18-04-13-03-UP3 y las que delimitan la Zona Federal Maritimo

Terrestre:

Lote 18-04-13-03-UP3

sl Cocordenadas
Véertice % v
13 523,888.1516 2'335311.7651
14 523,961.4301 2'335,288.4111
8 523975.0018 2'335,262.4260
7 523,903.4448 2'335,286.0536
7a 523,.903.1014 2'335,286.2828
12a 523,894.9909 2'335,299.6237
12 423,888.8415 2'335,308.0350
Superficie total = 1,544.73 m?
ZFMT
Vértice = Coordenadas -
L241918A 523903.4448 2'335,286.0536
E241930A 5238727200 2'335,296.1988
E241930 523,870.0061 2'335,299.9046
E£241929 523,868.0016 2'335,303.2911
£241928 523,867.8896 2'335,311.3475
E241927A 523,868.0277 2'335,318.1787
[ 241915A 523,888.1516 2'335,311.7651
241916 523,888.8415 2'335,308.0350
1241917 523,894.9909 2'335299.6237
(241918 523,903.1014 2'335,286.9828
Superficie total = 548.68 m2 .
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Figura 1l-3. Huella ce |os componentes del proyecto.
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4, CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccidr IV del articule 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene |o siguiente: :

DESCRIPCION CEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
AREA DE INFLUENCIA.

En ef caso que no ocupa, primero se tratd de utilizar la delimitacion de las UGA del POELMBJ, considerando la UGA 21
coma el drea de influencia, misma a la que le definieron la politica ambiental de “aprovechamiento sustentable” con
vocacién de usc de suelo “urbana”. Sin embargo, esta UGA implica 34,937.17 ha, contra las 0.209341 ha del lote del
proyecto, es dec, el 0.0006% del drea total de la UGA (Figura IV-2). Esta gran diferencio, mds la bajo probabilidad de
que los obras y actividades del proyecto llegaran a ocasionar impactos ombientales en la totalidad de la UGA,
considerando ubicacidn, distancias, barreros fisicas y magnitud de las obras y actividades del proyecto, se considerd
que no era representativa dicha drea.

Ante la poca representatividad que implicé usar la divisidn territorial del POELMBL para definir ef drea de influencia
para el proyectc, se tomé en consideracidn la division de los distritos en los que se divide al Municipio en el PMDUBJ
2018 - 2030. Con base en esta division territorial, se tiene que el predio del proyecto se ubico en ei distrito No. 8, la cual
comprende 8,731.2 ha, que representa el 20% de la superficie total de fa ciudad de Cancun, y el predio del proyecto
representa el 0.0024% de la superficie del Distrito. Este Distrito sobresale por envolver la zona hotelera y el Sisterna
Lagunar Nichupté, con sus cinco lagunos y manglares (Figura (V-3). Dada esta lo dimensidn del distrito, la
predominancic Je un uso de suelo que no tiene relacién con el planteamiento del proyecto, la diversidad de usos de
suelo en la zonc terrestre y la superficie del Distrito comparada con el drea del proyecto, se consideré gue tampoco
era representati /o como drea de influencia del proyecto.

Una vez gue se determind que las divisiones territoriales de los instrumentos juridicos de ordenarhiento ecolégico y
desarrollo urbano no representaban adecuadamente las condiciones del predic y o dimensionor los impactos
ambientales po‘enciales a generarse por el desarrollo del proyecto, se consideré combinar la division territorial del
PMDUBJ 2018 - 2030 y lg carta de usc de suelo y vegetacion serie VI del INEGI. Como resultado de este ejercicio, se
decidié acotar el drea de influencia a la parte urbana (turistica) del distrito 8, acotada al poligono de ja isla que se
ubica entre las bocas de comunicacion del Sistema Lagunar Nichupté con el mar Caribe, es decir ol drea terréstre que
va de boca Cancin a boca Nizuc (Figura IV-4).

El Grea de influencia definida comprende 82557 ha de superficie total, y de acuerdo con la clasificacion de uso de
suelo y vegetacisn del INEGI, serie VI, corresponde a un uso de suelo “urbano construido”. De acuerdo con los usos de
suelo asignados en el PMDUBJ 2018 — 2030, predominan los usos de suelo “Turistico hotelero” y “Turistico residencial’,
con diferentes intensidades, existiendo, adernds, los usos de suelo: comercio turistico, servicios turisticos y recreativos,
playa publica, equipamiento, espacios abiertos, conservacion y dreas verdes, siendo ios de menor cobertura.

Adn y cuando el predio del proyecto solo representa el 0.0254% de la superficie total del drea de influencia, se decidié a
esta dada la similitud de los usos de suelos predominantes con el uso de suelo que implica el desarrolio del proyecto,
ser el drea por donde potencialmente se tienen que ingresar al predio con los materiales, insumos y equipos que se
requieren para ia construccidn del proyecte y por ser las bocas de comunicacion del Sisterna Lagunar Nichupté con el
Mar Caribe.

Paisajisticamente, se trata de un drea en la que la vegetacion nativa ha sido removida para dar paso a la
construccidn de grandes desarrollos turisticos, zonas residenciales, comercio y servicios turisticos, por la cual corre a
todo lo largo la gran avenida Kukulcdn. La vegetacién nativa es posible encontraria en pequenas dreas distribuidas
en dreas de conservacién y en algunas partes a la orilla de la laguna Nichupté.

EJ érea de influencia delimitada para el desarrollo del proyecto estd conformada por Gnicamente tres usos de suelo y
vegetacion, donide el uso predominante es el urbano construido ocupando el 85.38% de ias 82557 ha, a este [e sigue
muy por debajc el drea cubierta con mangle con el 11.98% del drea y, finalmente, el 2.65% lo ocupan los cuerpos de
agua. Esto es, considerando la clasificacion de uso de suelo y vegetacicn serie VI elaborada por el INEGI.

Av. Insurgentes
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Las caracteristicas ambientales de una zona, se conforman por la integracicn de los distintos elementos del medio
fisico, asi como del medio bioldgice. En los siguientes apartados de este capitulo se presenta la descripcién relativa al
medio fisico, descripcidn que para fines de este documento corresponderdn a: tipo de clima, temperatura,
precipitocion, intemperismos severos, vientos, geomorfologia, edafologia, relieve, hidrologia asi como fisiografia:

V.21 Clima

El clima predominante en el estado de Quintana Roo es de tipo tropical cdlido subhtumedo con lluvias en verano. La
precipitacion media anual corresponde a 900 mm. La temporada de /luvia comprende de mayo a octubre,
presentandose los niveles mdéximos de precipitacién entre Junio y septiembre. La temporada de estiaje comprende los
meses de noviembre a abril. La temperatura media anual es de 25 °C Y la evaporacién potencial media anual de 1,650

mm.

V213 Nortes
Estos son masas de aire humedas y frias que provienen del norte del océano Atlantico, asi como del continente, y que

lfegon a alcanzar velocidades de vientos hasta de 100 km h-1. Provocan grondes descargas de ogua acompaiadas, o
que provoca un descenso de /a temperatura local considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de

noviembre a febrero y, eventualmente, hasta marzo.

Independientemente de gue se trate de olgldn huracdn, tormenta tropical o norte, estos fenémenos son importantes
agentes en la modificacion de las costas de Quintana Roo. Lo fuerza del embate ocasiona muertes en la flora yfouna
del litoral. Estas pérdidas, ademds, se presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras,
en pdrticular la duna y el manglar sufren rupturas, desgajomiento y “quemaduras” por sal marino, de tal forma que se

modifica temporaimente el paisaje.

IV.2.1.4 Ciclones tropicales

(..)Histéricamente, la peninsula de Yucatdn, incluyendo al estodo de Quintana Roo, ha sido fuertemente golpeada por
huracones, causondo grandes devastaciones agropecuarias, destruccion de infraestructura puUblica y privada,
afectaciones ambientales y, lo mds lamentable, pérdidas humanos. Entre los fendmenos hidrometeoro/dgicos que
mayor impacto han ocasionado en la regidn estdn los huracones Opal, Gilberto, Ivdn, Emily y Wilma.

IV2.1.5 Inundaciones

La zona de costa y la urbana del municipio de Benito Judrez se encuentran expuestas a las inundaciones por marea y
por lluvias obundantes. La zona turistica es Ia gue es mds vulnerable a las inundaciones por mareas que se presentan
por los fuertes vientos que acomparion a los tormentas Y ciclones tropicoles. De acuerdo con la SECTUR (2013), Jas
dreas mds vulnerables a este agente de disturbio fueron las playas de lao regién de Puerto Judrez, Chacmool, af sur de
lo Laguna Nichupté y ol sur del campo de golf Augusto Veldsquez. La vulnerabilidad del litoral del municipio estd
dada por el relieve de poca pendiente y poca elevacion de las playas. Estas mismas caracteristicas son las que hacen
vulnetable al municipio a las inundaciones por lluvias extremas, las cuales se llegan a presentar durante las épocas de
lluvias. En este caso, el municipio de Benito Judrez tiene dos zonos closificadas muy altamente susceptibles a
inundaciones, una al norte de Puerto Judrez y otra por la zona de/ Aeropuerto, ambas fuera del drea de influencia del

proyecto (Pereira-Corona et al, 2016).

IV.2.3 Fisiografia s

EI INEG/ presento la closificacion fisiogrdfica del territorio nacional dividiéndolo en 15 provincias, 73 subprovincias y 13
discontinuidades fisiogrdficas. El Grea de influencia del proyecto delimitado para su desarrollo se ubica en la provincia
denominada “Peninsula de Yucatdn” (Figura IV-16), la cudl se trata de una provincia rocosa con hondonadas someras
gue, d su vez, se divide en solo tres subprovincias fisiogrdficas: 62 Carso yucateco; 63 Corso Y lomerios de Campeche, y

64 Costa bagja de Quintana Roo (Figura IV-17).

(-.JEn otro nivel, el dreo de influencia del proyecto se ubica dentro de la subprovincia fisiogrdfica “62: Carso yucateco”
(Figura IV-17). Esta se conforma por lo mayoria territoricl de los estados de Yucatdn y Quintana Roo, y solo una
pequena superficie de Campeche. Se ubica, parcial o totalmente, en los 11 municipios del Estado: Isla Mujeres, Ldzaro
Cgrdenas, Puerto Morelos, Benito Judrez, Solidaridad, Cozumel, Tulum, Felipe Carrillo Puerto, José Ma. Morelos, Bacalar

Othon P. Blanco.

w
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Particularmente, el estado de Quintana Roo presenta und variacién aititudinal que va desde el nivel del mar hasta los
380 msnm (Fracoso-Servén et al, 2014a) (Figura IV-18). La altitud va ascendiendo de este hacia el oeste y de norte a
sur, siendo el extremo suroeste donde se presentan las mayores alturas, en la region donde se juntan fos mun icipios de
Othdn P. Blanco y Bacalar con el municipio de Calakmul, Campeche. Sin embargo, la zona de mayor altitud del
estado se ubica en una subprovincia fisiogrdfica diferente a la que donde se ubica el drea del proyecto, es decir, en la
subprovincia “63: Carso y lomerios de Campeche”.

IV.2.4 Geologia

La plataforma ‘Yucatdn, por ende el drea de influencia definida para el proyecto, se encuentra ubicada sobre el
terreno tectonoestratigrdfico Maya, entendiéndose como terreno ol “paquete de rocas con follas de extension regional
caracterizado par una historia geolégica que difiere de la de los terrenos vecinos., de acuerdo con las versiones
propuestas por Campa y Coney (1983), Sedlock et al. (1993) v Keppie (2004).

{..)De acuerdo con lo descrito por Sedlock et al (1993), la historia geoidgica de la Plataforma de Yucatdn estd ligada a
ja apertura del Golfo de México, iniciando en el Tridsico superior, con o ruptura del supercontinente Pangea, en el
margen sur de |2 placa de Norteameérica, evento que continuo durante el Jurdsico inferior y medio. Los pozos en esta
Plotaforma tocan fondo en rocas metavolcdnicas paleozoicas o paleczoicas, cuarcita y esquisto. Los andlisis
realizados @ las rocas metamdrficas arrojaron fechas radiométricas de 420 a 410 Ma con un evento metam©arfica
inferido a 330 M.

(..JCon base a fc carta geoldgica — minera Cancun F16-8, realizada por el Servicio Geoldgico Minero (2006), el proyecto
estd sobre un drea que consiste principalmente de una secuencia de rocas carbonatadas, como el resto de la
Plataforma de Yucatdn, que abarcan desde el Cenozoico, periodo Terciario, del Miocénio (24 Ma) ol Reciente. La
unidad mds an‘igua expuesta en esta region es la Formacion Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), la cual se describe como
una de secuencia de caliza y coquina de edad Mioceno — Plioceno, la cual viene desde la parte sur del estado de
Quintana Roo.

No obstante, en la regién donde se ubica el drea de influencia del proyecto, la Formacién Carrillo Puerto se encuentra
cubierta por depdsitos del cuaternario siendo una arenisca poco consolidada de fragmentos de gasteropodos,
pelecipodos, ostras y calcita de edad Pleistoceno [QPT(.)Ar] (Figura 1v-21). Estos componentes son caracteristicos de la
costa del Mar Caribe, entre Cancun, Alfredo V. Bonfil e Islas Mujeres. :

Con base a la informacién de la carta geolégica y la infarmacién presentada por Lemus (2005), se considera que a
mayor parte del drea de influencia y el predio del proyecto se ubica en la formacidn Carrillo Puerto del periodo
Terciario Neégeno de edad Mioceno - Plioceno constituido de caliza — coquina (Tmpl Cz-Cq). Ademds, el drea de
influencia del proyecto se ubica sobre un depdsito de la era Cenozoica, periodo Cuaternario, época Pleistoceno y sobre
la columna estratigrdfica Arenisca [Qpt(¢ )JAr] con 168 Ma de antigUedad (Figuro 1V-21).

Con el andlisis cinterior, se puede definir de manera preliminar, el comportamiento del flujo de agua subterrdnea en el
predio a través de la identificacion indirecta de estructuras geoldgicas subterrdneas con condiciones favorables para
permitir el libre flujo del agua siendo este principalmente en direccion NE-SW y con la presencia de algunos flujos en
direccion NW-5=.

1V.2.5 Edafologia

IV.2.1.5.3 Identifizacién de los tipos de suelo presentes a nivel dei drea de influencia

A nivel del drec del proyecto se reporta la presencia de tres grupos de suelos, siendo estos los Regosoles y Solonchak
los predominantes y, en menor superficie, se tienen suelos Leptosoles (anteriormente conocidos como Litosoles)
(Figura {V-27). Los Solonchok se ubican hacia la zona del Sistema Lagunar Nichupté; los Regosoles corren como una
delgada franja d los largo de la zona hotelera, del Jado este, hasta abarcar toda la franja norte de la zona hotelera. Y,
finalmente, los Leptosoles se encuentran en la parte sur del drea de influencia del proyecto, cerca de Punta Nizuc.

IV.2.6 Hidrologia

(.)Nuestra drea de estudio se ubica sobre la regién hidroldgica 32 (Figura IV-29). Esta region tiene corrientes
intermitentes, funcionan cuando tienen suficiente carga hidrdulica y normalmente descargan en sumideros.
Abarcando parte de los estados de Yucatdn, Quintana Roo y una pequena drea de Campeche, tiene 56,443 km2 de

.x’%
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superficie total. Limita ol norte con el Golfo de México, al este con el mar Caribe, al sur con lo regicn hidrolégica 33
(RH33) y al oeste con el estado de Yucatdn. Se divide en dos cuencas denorminadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatdn.

IV.2.6.1 Aguo subterrdnea
(--JA continuacion se presenta una descripcion de las condiciones del acuifero 3105, tomando como base lo

informaocion presentada por fa CONAGUA (2075).
Acuifero 3705 Peninsula de Yucatdn

(--)Lo aita recarga natural que existe en este acuifero, ahora hablondo particularmente del estado de Quintana Roo,
deriva de cuatro importantes vias: su alto precipitacion, como ya se vio, su sistema de fallamiento, su sistéma de
karsticidad y, al tipo de suelo, mismos que le otorgan una gran capacidad de infiltracion de agua (Fragoso-Servén et
al, 2014b; Pereira-Corona et al, 2016).

En el Estado existen tres zonas bien diferenciadas con alta densidod de fallas geolégicas, una de ellas estd en la zonao
de Holbox, otra en la zona centro del Estado y, la tercera, al sur en la porcién geolégicarnente mds antigua de
Quintana Roo (Pereira-Corona et al, 2016). De acuerdo con lo Universidad de Quintana Roo citada por Fragoso-Servén
et al. (2014b), cerca del 80% de o precipitacion se infiltra pasando a reabastecer el manto acuifero, mientras que el
20% restante se distribuye entre lo que intercepta la cubierta vegetal, el escurrimiento superficial y la que es captada
por cuerpos de agua. Con respecto a la Karsticidad, los autores antes mencionados refieren que este sistema se
concentra en las mismas zonas mencionadas que para la diferenciacicn del sistema de fallas. En el sur, el sistema
kdrstico se asocia con la orografic de mediana energia en la cual las formaciones principales son lomerios mediana y
fuertemente diseccionados y, en e/ norte y centro del Estado se asocia con las fuertes lluvias. Las formas de disolucicn
en este caso se explican por la acumulacion de escurrimientos superficiales que incrementan la velocidad de
disolucion de la maso kdrstica.

Calidad del agua subterrénea

De manera generol se puede decir que el agua del ocuifero es un agua sin contaminacion de coliformes fecales, dura
Y de calidad alta con base en su alcalinidod (Tablo IV-T1). Se considera un agua permisible para ser usada para riego
dodo los valores obtenidos en su conductividod eléctrica, que es una variable que refleja la capacidad del agua para
conducir corriente eléctrica, y que se relaciona con la concentrocion de iones disueltos, siendo el Na+, Ca++, K+y Mg++,
de los que mds.contribuyen en esta variable.

IV.2.6.2 Agua superficial

(--)Por otro lado, Isla Dorada se encuentra inmersa dentro del sistema logunar Nichupté, el cual se interconecta con e/
Mar Caribe por medio de dos bocas, en el norte por medio de la boca Cancin y, af sur, por lo boca Nizuc, los cuales
fueron uno de los criterios para lo delimitacién del drea de estudio. El sistema lagunar Nichupté esté compuesto por lo
laguna Nichupté, la cual representa el 46% de los 9,832 ha del sistema, y el resto de la superficie la comparten las
lagunas Bojérquez, Rio Inglés, Sornosaya y del Amor (Figura IV-36).

La laguna Somosaya y Rio Inglés son cuerpos de agua superficiales poco profundos que se comunican con la laguna
Nichupté por medio de un canal que en su parte mds profunda llega a alcanzar hasta 4 m. Por otro laodo, la laguna
del Amor alcanzo profundidades de hasta 3 m, y tiene como caracteristica que mantiene comunicacién con el
acuifero fo que influye directamente en que en ese sitio exista una menor salinidad y temperatura que en el resto del

sistema logunar.

En si, los cuerpos de agua que conforman el sistema lagunar Nichupté son someros, con profundidades promedio que
van de los 1.5 a 2 m, con suaves pendientes (Bello et al, 2009). Estos mismos autores refieren que los canales, o bocas,
tienen profundidades promedio que van de 2 a 2.5 m, con una mdxima estimada de 5 m, mientras su ancho varia de
17 a 75 m. De acuerdo con resultados presentados por el Fondo Sectorial de Investigacidn y Desarrollo sobre el Agua
(2012), en puntos aledarios a Isla Dorada, ubicados en la parte norte de la laguna Nichupté, uno de ellos frente a Pok
Ta Pok, las profundidades que se alcanzon en esta zona vande 15a29m

-~ - Cdlidad de agua
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La CONAGUA ha implementado en los ditimos arfios muestreos de los principales cuerpos de agua superficiales
naturales y artficiales con la finalidod de determinar la calidad del agua e identificacion de los principales
contaminantes ‘ver: httpsy/files.conagua.gob.mx/transparencia/CalidaddelAgua.pdf.). Para el periodo de 2012 a 2077,
se reportan los resultados obtenidos de 4142 sitios de muestreo de cuerpos de agua Idticos y lénticos de toda la
republica. Entre estos se incluyen los resuftados obtenidos en 121 puntos de muestreo del estado de Quintana Roo, de
los cuales 37 se ubicaron en el municipio de Benito Judrez, y ocho de elfos en ef Sistema Lagunar Nichupté.

De los ocho pLntos muestreados solo el punto tres de humedal, ubicado en la Laguna del Amor, resulté con
contaminacién 2or su alta concentracién de coliformes fecales y baja concentracién de oxigeno disuelto en el fondo,
odemds de la parte media del cuerpo (valor no reportado) (Tabla |V-12). El resto de los puntos de muestreo no
mdstraron probiemas de contaminacidn del agua superficial. Solo resaltar, que dos puntas del humedal (Nichupté 1y
2) y uno de lg loguna Nichupté {Laguna Nichupté 6) resultaron con calidad oceptable por la ligera elevada
concentracién ae coliformes fecales, siendo de mayor cuidado el del punto Nichupté 2.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V1. Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P e inforrnacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:

DECRETO Y/O * FECHA DE
ikt e s iy, PUBLICACION PUBLICACION
A. Acuerd> por el que se expide la parte marina del
Prograrna de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diario Oficial de la
del Golfo de México v Mar Caribe y se da a conocer la F’ederacién 24 noviembre 2012
parte 1egional del propic Programa (continda en la
Segunda Seccidn).
B. Decreto mediante el cual se medifica el Programa de | Periddico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benite | Gobierno del Estado 27 de febrero de 2014
Judrez, Quintana Roo (POEL BJ) de Quintana Roo
C. Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Benito gig?;fg doefllc;zasltaddﬂ 17 de abril de 2019
Judrez, Quintana Roo, 2018-2030 deGulttanahes '
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion, Diario Oficial de la 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacién
humedales costeros en zonas de manglar.
E. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que S -
establece las especificaciones para la conservacién Dla;ngggéﬁe la 07 de mayo 2004
aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar.
F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Biafiaahicaldela
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley el 01 de febrero 2007
General de Vida Silvestre.
G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de e £ g
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y D’agzcgr’;’jéﬁe o 30 diciembre 2010
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Av lnsurgentes No 445 Col Maglstenal Chetumal CP 77039 Quintana Roo, Mexnco;s
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Vil.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio. asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protedidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldaicos

A. Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgice Marino
del Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer Ia parte reqgional del propio programa
Continua en la Segunda Seccién) publicade en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de
noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito

(Uca) 138
Tipo de UGA | Regional
Nombre: | Benito Judrez
Municipio: | Benito Judrez
Estado: | Quintana Roo
Poblacién: | 573,325 habitantes
Superficie: | 225770386 Ha
- Aplicar criterios de Zona Costera
Subregion Inmediata Mar Caribe
Puerto Turistico: | Presente
Puerto Comercial: | Presente
Puerte pesquero: | Presente

Criterios

En esta UGCA aplican las Acciones
Generales descritas en el Anexo 4
ademds de las siguientes Acciones
especificas:

A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-
010, A-OT1, A-012, A-013, A-014, A-015,
A-016, A-017, A-018, A-019, A-021, A-
022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-
027, A-028, A-029, A-030, A-031, A-032.
A-033, A-037, A-038, A-040, A-044, A-
046, A-048, A-050 A-051, A-052, A-053,
A-054, A-0S5, A-057, A-058, A-059, A-
060, A-061, A-062, A-083, A-064, A-
065, A-0666, A-067, A-068, A-069, A-
070, A-071, A-072, A-073, A-074.

No obstante lo anterior, [a UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe

/_(POEMyRGMyMCLséIo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado

////'de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
e mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa

F Tl 3

4 e 4
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determina que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juirez publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero de 2014 (POEL BJ).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la pretendida ubicacion del
proyecto, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra reg Jlado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, incidiendo en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de Canctin y la Unidad de Gestidn
Ambiental 25 denominada Sistema Lagunar Nichupé.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme‘a las siguientes
fichas técnicas:

o Unidad de Gestién Ambiental 21-ZONA URBANA DE CANCUN considera lo siguiente:

UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN.

Superficie: Politica Ambiental:
34,937.17ha Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA s2 delimité con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de
Desarrollo Jrbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez (PMDUS BJ), el cual ha sido aprobado por el H.
Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Condiciones de Ia Vegetacién y Uso de Suelo:

‘:":V CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTARER: %
ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
vs2 Vegetaclor\ Sgcundana Aroqr’ea de Selva Mediana 9.666.56 2767
Subperennifolia en recuperacion
VSa Vegetacion Se_cundana Arbustiva de Selva Mediana 524170 15.00
Subperennifolia
’// VSA Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediana 2,647.59 7.58

;&Q.Iuiwﬁ;urgentes N0‘44S Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN.

Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacidn Aparente 230220 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparroy graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
- MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 324,937.17 100.00
% de UGA que posee vegetacién en buen estado de | Superficie de la UGA con importancia para la
conservacidn: s recarga de acuiferos:
* 10.92 % . 5654 %

Objetivo de Ia UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento

urbano, dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistermas relevantes yen el

mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee |a zona, previo al desarrolio urbanc
futuro.

Problematica General:

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares; Expansién de la mancha urbana

fuera de los centros de poblacién; Presidn y riesgo de contaminacién al acuifero por la expansién urbana y falta de

servicios basicos; Incremento en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccidn y

disposicién final de los Residuos Sélidos Urbanos: Incompatibilidad entre instrumentos de planeacidén urbana y

ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancin: Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancin y Alfredo V. Bonfil. La

poblacién total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacidn total de la

ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes. La red carretera abarca un total de 462.52 Km, en su mayoria de
caminos pavimentados.

Lineamientos Ecolégicos:

o Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una ocupacién
compacta y eficiente del suelo urbzno de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener
niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo
urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

o Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m2 de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en Iz
materia.

o Lasautoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asf
como la gestién integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento:

o _Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles:

Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Recurs? 3 Aoiaaras Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
Agua URB 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1 12
d L : 13 14 5 16 17

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,:f_‘fM- )
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Recursps y pfocesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios

Suelo y Suosuelo fic 20 21 22 P 24 25 26 27 28 29
Floray Fauna 30 3l 32 33 34 35 36 37 | 38 39 | 40 | 41

w 43 | 44 | 45 46 47 | 48 | 48| SO 5 52 53 | 54
Palsaje 55| 56| 57| 58| 59

¢ Unidad de Gestién Ambiental 25-SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE considera lo siguiente:

UGA 25 — SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE.

Superficie: Pofitica Ambiental:

4,042 58 ha Conservacion

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimité considerando 2 espejc (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupté y su
Zona Federal. excluyendo la laguna de Rio Ingles, dade que dicha laguna se encuentra

considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté,

Condiciones de |a Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
CA Cuerpo de Agua 4,017.60 99.33
Ma Manglar 2445 0.60
ZU Zona Urbana # 041 0.01
GR Mangie Chaparro v graminoides 0.03 0.01

TOTAL 404258 | 100.00

v, de UGA que posee vegetacion en buen | Superficie de la UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:

0.61% 061 %
Problematica General:
Contaminacion del acuifere por descargas clandestinas de aguas residuales y drenaje piuvial con
aparte de contaminantes; Presién de los recursos naturales por madificacion de ecosistemas de
UGA coiindantes y afectaciones indirectas en el ecosistema derivadas de eventos climaticos.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Aunque por ser cuerpo fagunar no presenta poblacion ni redes viales, esta zona representa un
importante componente de la economia local. ya que la gran mayoria de las embarcaciones
particulares y de marinas turisticas realizan recorridos per este cuerpo lagunar. Ademas existen

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat =
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una gran cantidad de hoteles, restaurantes y/o marinas. ademas de casas y muelle particulares,
que colindan con la laguna y hacen algun tipo de aprovechamiento; desde el paisaje hasta los
recorridos lagunares y hasta la construccion sobre el cuerpo de agua, utilizando pilotes.

Recursos y Procesos Prioritarios:
Cuerpo de agua, Biodiversidad y Paiszje

Regulaciones:

Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por mandaie legal (Ley
de Aguas Nacionales). asi como también se reconoce el poligone v supertficie de esta UGA como
parte del territorio municipal de Benite Juarez, Quintana Roo. de conformidad con la Constitucion

Local (Art. 128)

Bajo este contexto, si bien el instrumento de politica ambiental extrae como 3rea de ordenamiento tanto
la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, el mismo instrumento reconoce
que el cuerpo de agua es parte integral del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo definiendo una
Unidad de Gestion Ambiental particular, de acuerdo con lo siguiente:

“Pero debe destacarse que en el dnimo de hacer concordonte el Ordenamiento con la fegisiacion
vigente en un instrumento de competencic municipal, se extrae como drea de Ordenamiento tanto fo
Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando se reconoce que
éste cuerpo de agua es parte integral de/ municipio de Benito Judrez, Quintana Roo”

No obstante los criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general son lineamientos obligatorios de
observancia en todo el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion
ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad, y que la ficha técnica de Iz UGA indica como
regulacion que: “Se remite la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por mandato
legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como
parte del territorio municipal de Benito Judrez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion local
{Articuloc 128), esta Unidad administrativa razona que la zona federal del proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental 25, por lo que, le corresponde la aplicacion de los Criterios Generales dado
gue‘estos son obligatorios para todo el territorio municipal de Benito Judrez, 1o cual queda sefialado en el

instrumento en cuestion.

Bajo este contexto, se presenta el siguiente anaélisis de los principales criterios en base a la vinculacion
realizada por'la promovente considerando que el proyecto consiste en la construccién y operacion de un
de cuatro viviendas en condominio distribuidas en una torre con planta baja y seis niveles; por lo que no se
hard uso de fertilizantes ni agroquimicos (CG-02); que por las caracteristicas del sitio se encuentra
desprovista de vegetacion ; por lo que el proyecto no implica la remocién de vegetacién (CG-T1, CG-12, CG-
13, CG 15, CG-35, CG-37, CG-39, URB-27, URB-34, URB-48); no incluye la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién que interrumpa la conectividad ecosistémica (CC-07, CG-10, CG-19, CG-
24); el proyecto se encuentra en una UGA urbana (CG-09); no se introducirdn ejemplares de palma de
coco o alguna otra especies de flora (CG-16); ni se introducirdn especies exdticas (CG-17, URB-35); el
preyecte no contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36,
URB-04, URB-17); no se reporta la presencia de vestigios arqueoldgicos (CG-21); ni se harad uso del derecho
de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22); se realizard la instalacidén eléctrica de manera
subterranea (CG-23); no contempla la construccién de infraestructura para la disposicidn final de residuos
sélidos urbanos, ni la quema de basura (CG-27, CG-31, CG-32); no se contempla la generacién de residuos
peligrosos bioldégico infecciosos (CG-30); los materiales de construccién provendrén de fuentes y/o bancos
autorizados (CG-34); no se realizard |z transferencia de densidades y la zona cuenta con drenaje municipal
(CG-38, URB-01, URB-02); el proyecto no tiene relacién alguna con la construccién de campos de golf,
crematorios, ‘cementerios, equipamiento, bancos de material, fraccionamientos habitacionales ni de
industria concretera (URB-05, URB-06, URB-14, URB-15, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-25, URB-27,
URB-29, URB-46); no se trata de la construccidn de una planta de tratamiento de aguas residuales (URB-
12); no se trata de un sitio de disposicidn final de residuos (URB-18); no se registran en el sitio cenotes
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rejolladas, cuevas y cavernas (URB-20); no se trata de un generador de Residuos de Manejo especial o de
Grandes Generadores (URB-24); no es competencia de la promovente dotar de espacios publicos para
recreacion ni se ubica en reservas urbanas, ni es la autoridad encargada de emitir usos de suelo o titulos
de concesion de ZOFEMAT (URB-08, URB-0S, URB-26, URB-32, URB-37, URB-41, URB-43, URB-44, URB-45,
URB-47); ni se ubica en bocas de tormenta conforme el Anexo | del POEL BJ (URB-16); ni se ubica en
sascaberas er desuso, zonas industriales o centrales de abasto (URB-28, URB-33); no contempla
actividades recreativas (URB-30); el suelo en el sitio de interés no corresponde a un area destinada a la
conservacion (URB 31), no se pretende introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o reservas urbanas
(URB-35), el estacicnamiento proyectado es subterrédneo (URB 38); el proyecto no colinda con playas de
anidacion de tortugas (URB-43, URB-52, URB-53, URB-57, URB-58) y el proyecto no se encuentra en dunas
pionera y primaria (URB-50, URB-51, URB-54, URB-55, URB-56).

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa, tiene a bien resaltar el analisis de los criterios
vinculantes al proyecto:

Criterio de Regulacién ecoldgica Vinculacién del promovente

En el érea verde del proyecto se implementardan actividades
de prevencion de plagas, enfermedades y desnutricion de
plantas, mds que de control de lg afectacion. Para ello, se
tendrd un programa calendarizado para la aplicacion de
riegos y compostec para lo aportacion y facilitar el
CG-01. En el tratamiento de plagas y enfermedades de | consumo de nutrientes por las plantas. Ademds, dentro de
plantas en cultivos, jardines, dreas de reforestacién y | /as prdcticas preventivas a implementar estan la de aplicar
de manejo de la vegetacion nativa deben emplearse | nutrientes via foliar de manera directa a los ejempiares que
productos que afecten especificamente la plaga o | muestren signos de deficiencia de nutrientes, como bio
enfermedad que se desea controlar, asi como los | estimuladores y  fertilizantes  orgdnicos  fiquidos
fertilizantes que sean preferentemente orgdnicos y | concentrados para jardin, y fungicidos de proteccion, como
gue estén publicados en el catdlogo vigente por la | el funbac sil, todos estos productos tienen la ventaja de ser
Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y | orgdnicoes.

Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas .
(CICOPLAFEST). Solo en caso de que el atague de alguna plaga o
enfermedad sea intempestivo y agresivo se utilizarian
productos inorgdnicos listados en el catdlogo elaborado por
la CICOPLAFEST. Dentro de estos se seleccionardn
productos ligeromente toxicos (etiqueta ~ verde), ©
moderadomente toxico (etiqueta azul).

Anilisis de la Unidad Administrativa: Este criterio es de observancia obligatoria por lo que la promovente debera dar
cumplimiente al mismo durante la etapa de operacién en las labores de mantenimiento de las areas verdes y reportar
los resultados en los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

CG-03. Con la finalidad de restaurar la cobertura | No agplica, toda vez que el pol:gono corresponde a un
vegetal que favorece la captacidon de agua y la | espacio artificial, por lo que no presenta cobertura vegetal,
conservacién de los suelos, la superficie del predio sin | en virtud de que se refiere a un lote conformado a partir de
vegetacién ¢ue no haya sido autorizada para su | un refleno con material dragado sobre un espac:o somero
aprovechamicento, debe ser reforestada con especies | deia Laguno Nichupté

nativas propias del habitat que haya sido afectado.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Si bien el predio es un area creada artificialmente, de acuerdo con lo manifestado
por la promovente el proyecto dejard como drea libre de construccién 859.91 m? que corresponde al 41.07 % de la
superficie total del predio. Asimismo, la promovente indicd que las dreas jardinadas del predio serén reforestadas con
especies nativas. De igual manera indica como una medida de compensacién llevara cabo el "Programa de manejo de
jardineria" cuvo objetivo es la compensacién del impacto ambiental a generarse por el proyecto, y cuyas técnicas se
basan en la seleccion de especies nativas para su establecimiento en las areas verdes, esperando un porcentaje de
supervivencia del 90%, planeando ademds un monitoreo a dicho programa de manera bimestral durante el primer afioy
de forma semestral durante los afios posteriores Para asegurar el cumplimiente de este criteric debera presentar o
requerido en ¢l TERMINOG OCTAVO

CG-04. En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, | Se atiende lo indicado por el criterio ya que se mantiene por

agrppecuario, suburbano, turistico e industrial se | separado el drenaje pluvial y el drenaje sanitario, tal y como
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debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. | quedd ampliomente descnto en el capitulo ll; apartado
El drenaje pluvial de techas, previo al paso a través de | /.1.8, de esta MIA-P.

un decantador para separar sdlidos no disueltos,
podra ser empleado para la captacién en cisternas,
dispuesto en 3dreas con jardines o en las dreas con
vegetacién nativa remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de estacionamientos publicos y
privados asi como de talleres mecanicos debera
contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

El drenagje sanitario estard resuelto al conectarse el
proyecto a lo red de drenaje con la gque se encuentra en el
“Condominio Isla Dorada” y el agua pluvicl tendrd su propio
sisterna de conduccién y descarga al manto acujifero previo
paso por el sistema de decantacién, trampa de grasas y
sélidos para retener sélidos y grasas arrastrados por la
escorrentic  de las ozoteas, canchos y andodcres,
principalmente. '

La canalizacidn del drenaje piuvial contard con lo indicado
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o | por el criterio. tal y como queds ampliomente descrito en el
pozos de absorcién, debe realizarse previa filtracién | capitulo /I, aportado 1118, de esta MIA-P. el agua pluvial
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas | tendrd su propio sistema de conduccién y descarga af
de grasas y sdlidos, u otros que garanticen la | manto ocuifero previo paso por el sistema de decantacion,
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha | trampa de grasas y sélidos para retener solides y grasas
canalizacién deber3 ser autorizada por la Comisién | arrastrados por la escorrentio de las azoteas, canchcs y
Nacional del Agua. andadores principalmente.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el drenaje pluvial estara
separado del drenaje sanitario, por lo que las aguas pluviales serén dirigidas hacia las dreas de infiltracion y, en su caso, a
las dreas verdes asi como al drea lagunar colindante, por medio de escorrentia natural.

URB-13. La canalizacién del drenaje pluvial hacia

De acuerdo a lo vertido en la pagina 39 de la MIA-P se tiene lo siguiente:

“B. Descargas de agua residual.
Los aguas generadas durante lo operocidn y mantenimiento de/ proyecto integro/ provendrdn principalmente de

‘los sonitarios, barios y cocinas. Estas son, en todos los casos, aguas servidas de tipo doméstico por 'lo que no
implicon ningln residuo industrial. Las instalaciones que se consideran en el proyecto serén de los caracteristicos
requeridas para conectarse al sisterma de recoleccién de aguaos residuales del Condominio “ISLA DORADA”.

Las aguas residuales de proceso que se generen durante la etapa de operacion de los condominios, y proyecto en
generol, serdn independientes a cualquier sistema de captacion y conduccién de ogua, como las aguas pluviales. Ef
sistema de captacién y conduccion del agua residual se construird en lo etapa de construccion e ird internamente
saliendo de las fuentes de generacion como lavabos, sanitarios y regaderas para conducirse por entre el piso hacio
.una linea de descarga central y llevar por gravedad las descargas, de igual forma como lo hacen las construcciones

de su tipo en el “Condominio Islo Dorada™.

Drenaje de aguas pluviales

Se instolard un sistema de captacicn, conduccion y descarga final especial para las aguas pluviales. Este sistema
se instalard con lo finalidad de drenar toda el agua pluvial que se capte en los czoteas, canchas y andadores del
predio del proyecto, sin incluir las dreas verdes porque en ellas se priorizard la infiltracion al manto acuifero,

. principalmente. Este sistema de descarga de aguas pluviales serd completamente independiente del sistema de
captocion, conduccicn y descarga de aguas residuales de proceso y se descargard al manto acuifero d través de
dos pozos de absorcién de aguag, uno ubjcado sobre la linea de descargo de aguas pluviales en el extremo norte
del predio y el otro en el extremo opuesto, también sobre la linea de conduccidn de aguas pluviales.

El sistema de captocién y conduccion de agua en la ozoteo estard conformado por pendientes que juntard y
dirigird el agua captada hacio tuberia lisa de descarga de PVC sanitario DWV Ced-40 Morca Durman o Similar
colectora principal de agua que desembocard a coladeras pluviales tipo cdpula o a coladeras pluviales planas
para exteriores. Las coladeras estaran conectadas o un sistema de bajada de aguas pluviales vertical por las
- tuberios de iguales coracteristicas a las colectoras. Caso especial serd la coladera de Jas canchas, lo cual serd un
rejilla moldeada de fibergrate de PVC ] 34" la cual estard conectada a un cdrcamo de concreto con una coladera
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para jarain de donde sale la tuberia para la bajoda del agua.

Como se indicd, previo a que el agua pluvial sea descargada al manto acuifero pasard al filtro de agua y sistema
de decartacion, trampo de grasa y solidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos contaminantes,
Como se trata de agua que puede tener algun tipo de residuos dispersos accidentales, el sistema deberd tener un
filtro y trompa de grosas previo a su descarga final,

Figura §i-12. Rep ian esg atica de los compenentes del pozo de absorcitn de
aguss pluviaies captadas durante el desarrofio de! proyecte.

Medidas narmativas para la prevencion de lo contgminacidn del gcuifero

Para prevenir la contaminacién del agua subterrdnea durante la perforacion del pozo se tomard en consideracion
las medidias y especificaciones mencionada en la norma oficial mexicana NOM-003-CNA-1996, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 03 de febrero de 1997, la cual tiene como objeto establecer los requisitos minimos
durante la construccion de pozos de agua y minimizar el riesgo de contaminacion de los acuiferos. El seguimiento
de estos lineamientos ayudard a definir las medidas ambientales a considerar para el desarrollo del proyecto en el
cuerpo de esta MIA-P; y, por otro lado, @ cumplir con los requisitos para contar con los titulos de concesion |
otorgados por la CONAGUA.

Para evita- la contaminacién del agua a descargar en el pozo de absorcion, se evitard gue tenga comunicacion con
algln otre sistema de conduccién de aguas, principalmente con el de las aguas residuales de proceso. Ademds,
para evitar que el agua de escorrentia superficial llegue al tanque sedimentador sin haber pasado por la trampa
de grasas, la parte superficial del tanque sedimentador estard s=llodo externamente y estard a desnivel, en la parte
superior, de la trampa de grasas”.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, se tiene que la promovente propuso sistemas de filtracién de sus aguas con
sistemas de decantacidn, trampas de grasas y solidos, los cuales garantizan la retencion de sedimentos y otros
contaminantes, por lo que esta Unidad Administrativa considera que con ello se garantiza el cumplimiento de los
criterios analizados.

No se omite sefalar que el presente se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado de |a construccion y
operacién del proyecto, sin perjuicios sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o s s modificaciones, que fuere necesarios obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacién de las obras
gue se evallzn, ante las diferentes unidades de la Administracién federal, las autoridades municipales y/o estatales,
como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial de la
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Federacién el 29 de abril de 2008, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables.

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de |a LEEPAQROO 2 la disposicién juridica
que [a sustituya.

El articulo 132 de lo Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
establece (o siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos acuifercs, en las superficies
de predios que se prefendan utilizar para cbras e instalaciones. se debers
‘permitir la filiracion de aguas pluvizles al suelo y subsuels. Por tal motivo, las
persenas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso
siemore serd permeable.

Parz los efectos del parrafo anterior en los pradios:con un drea menor de
100 metres cuadrados deberdn proporcionar como area verde el 10% como
minimo; en predics con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como
minimo el 20%: en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados. como minimo el 30%, y predios cuva superficie sea de 3.001
metros cuadrados en adelante, proporcionaran como drea verde el 40% como
minimo. '
El predio (no.3 def Lotel8-04-13-03-UP3) tiene una superficie

de 1,544.73 m2, por lo que le corresponde proporcionar un
30% de drea verde permeable, es decir 463.41 m?

El proyecto mantendrd en el predio una superficie mayor a
lo requerido, todo vez que se dejardn 696.65 m2 de drea
verde, lo que representa el 45%.

En suma y para el poligono integral del proyecto de
2,093.416 m2, se tendrd un total de 859.91 m2 es decir 41% de

Grea verde.

drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

como minimo” -

permeable, lo que corresponde a 628.23 m2.

Analisis de la Unidad Administrativa: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recargo de mantos ocuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalociones, se deberd permitir la fiftracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas

fisicas o morales quedan obligodas a proporcionar un porcentaje del terreno o construir, preferentemente como

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionor como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo ef 20%; en predios cuya superficie sea de 501 o 3,000 metros cuadrados, como minimo el
30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde ef 40%

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e informacidn adicional, se tiene que el predio donde se pretende
la construccién del proyecto tiene una superficie total de 2,093.41m?; por lo que de acuerdo con el articulo 132 de Ia
LEEPAQRQOO, el predio esta obligado a proporcionar como area verde preferentemerite, el 30%, la cuzl sera siempre

Por su parte la promovente manifestd que las construcciones a nivel de piso ocuparan las siguientes superficies:

AREA TIPO AREA POLIGONO 3 SUPERFICIE (ma) s
B ; e Por componente |Por area tipo

Escaleras y servicios (lobby) 3532

Tenrae Estacionamiento 638.60 "
Jardin 696.656

Sin techar Andadores/terrazas 71.091 i 870.807
Regaderas 3.06
L Total 1,544.73
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AREA TIPO AREA ZFMT SUPEREICE i
; Por componente Por area tipo

Techada Bodegas 2449 24.5
Jardin 163.25
Alberca 100.60

Sin techar Andador 14.49 5242

Terraza 136.88 y

Deck de madera 108.96

Total 548.68 548.68

En la siguiente figura se muestra el desplante de las obras.

TORRE HORITAGE

TRFPRARS S TN S

fisidoa — kil - 2k

o Fs o e s

Figura }I-5. Huella de los componentes del proyecio.
Figura i1.5.- Huella de los componentes del proyecto dentro del poligono que
conforma el predio. (p 24 MIA-P).

De acuerdo a lo anterior, se tiene que, si bien el proyecto dejarad como area libre de construccion una superficie de 859.91
m?, lo que corresponde al 41,07 % del predio, y que las areas libres de construccidn se destinaran como areas ajardinadas,
lo cual permtir la infiltracién del agua pluvial y que en consecuencia sea permeable, por lo que se ‘garantiza el-
cumplimiente con lo establecido por el criterio CG-05 en relacion al articulo 132 de a LEEPAQROO.
CC-06 Con lz finalidad de evitar la fragmentacién de
los ecosistemias y el aislamiento de las poblaciones, se
deberin agrupar las &reas de aprovechamiento
preferentemente en “areas sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las dreas con vegetacién
natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar
un estudio de zonificacién ambiental que demuestre
la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por
el proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

Analisis de Iz Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P &
informacién adicional, el predio donde se pretende la construccién y operacion del proyecto el area se encuentra
perturbada de sus condiciones naturales y se encuentra inmersa en la zona urbana de la Zona Hotelera de Cancun,
donde el ecosistema se encuentra frag mentado.

~ — B
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En el proyecto no se prevén acciones que generen la
fragmentacion de los ecosisternas y el gislamiento de las
poblaciones, toda vez que el Lote corresponde a un espacio
artificialmente creado y constituido desde 1986, por lo que
carece de atributos de flora y fauna naturales. .
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Se trata de un drea creada artificialmente con relleno de material pétrec bajo el amparo de las autorizaciones
correspondientes desde 1986, lo cual dio lugar a la actualmente denominada Condominio Isla Dorada, en la Zona
Hotelera de Cancun. Lo anterior de acuerdo a lo indicado en la pagina 10 de la MIA-P, que indica lo siguiente:

CONDICIONES ACTUALES DEL AREA DEL PROYECTO (2,093.41 m2)

En virtud de Jos antecedentes que se hon citado en el presente apartado, se tiene que los condiciones prevalecientes o/

interior del poligono del proyectec que nos ocupa corresponden a lo siguiente:
1. Se trate de un predio creado artificialmente mediante la conformacién de un relleno con maoteriales pétreos sobre un
drea somera de Ja Laguna Nichupté. Estas obras y actividades fueron autorizadas por las instancias gubernamentales

competentes y han sido ejecutadas desde 1986.
2. Se cuenta con lo intervencion total del terreno, o rozén de que al momento, las intervenciones se traducen en la

existencia de una plataformo de material pétreo compactada de refleno, formada de manera artificial.
* 3. El poligono, conté en su momento con la autorizacion en materic ambiental emitido en el 20024, fas cuales fueron
emitidas para e/ CONDOMINIO MAESTRO PUNTA DORADA RESIDENCIAL Y MARINA ‘CANCUN, Q. ROO, del cuc/

formaba parte el poligono actual.
En la imagen del poligono del predio obtenida del SIGEIA con base en las coordenadas geogréficas (WGS84, Datum 16)
proporcionadas por |la promovente, se observa que en el sitio no existe vegetacién forestal, ya que se trata de un sitio
creado de manera artificial con material pétreo.

tiepz  Satélite

'

——i . - i - = 13
Poligono que conforma e predio, (httpsy//m .mx/sigeia/&/sigeia

Considerando lo anterior, se tiene que el sitio donde se ubica el predio donde se pretende la construccién del proyecto
ha sido modificado en sus condiciones originales, por lo que se pretende aprovechar éreas perturbadas [POr Usos previos.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, | No se descrrollan en el predio humedales, rejolladas
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en | inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agud
los predios deberan ser incorporados a las areas de superficiales.

conservacion.

CG-20. Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de

;gg]aég?;b;rxanrt:?‘gegle ;S'l:::t':e;?:(?rezu a::;:‘::t:;: En el predio no se presentan cenotes, rejoliadas inundables
:

que la superficie establecida para su uso garantice el Y eugrpos e agud.

mantenimiente de las condiciones ecolégicas de

dichos ecosistemas.

URB-10. Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos | No aplica. £n el predjo del proyecto no existen cenotes,
de agua presentes en los centros de poblacién deben | rejoliadas inundables ni cuerpos de ogua. £l redio se

=
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formar parte de las dreas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

encuentra aledario a un cuerpo de agua.

Analisis de |z Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente al interior del predio no |

existen cenotas ni rejolladas ni otra formacién geolégica, sin embargo el sitio colinda con la laguna Nichupté, No
obstante lo arterior, se tiene que el proyecto no implica obras y/o actividades que alteren la estructura geolégica de este
cuerpo de aglia.

CG 14. En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefalada para ia unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto sélo podrad ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestién ambiental y la actividad compatibie
que pretendz desarrollarse.

El proyecto se cjusta a lo indicado en los parametros y
linearmientos establecidos para el predio. No se rebasan las
superficies mdaximas de aprovechamiento
correspondientes.

Anélisis de Iz Unidad Administrativa: De acuerdo con |a informacidn contenida en la MIA-P el predio a! ser un sitio
creado de manera artificial carece en su totalidad de vegetacién, sin embargo el proyecto ocupard de acuerdo al
sembrado arcjuitecténico 1,233.50m?2 gue corresponden al 58.92 % de la superficie total del predio, y dejard como area
libre de construccidn 859.906 m? que corresponde al 41.08 % % de ésta.

De acuerdo con lo indicado en la UGA 25 donde se ubica el predio donde se pretende la construccidon del proyecto los
parémetros dz aprovechamiento estdn sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente, cuyo analisis se realiza en el
inciso siguiente de! presente Resultando. De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende io indicado
por el criterio. s

CG-23. La instalacién de infraestructura de conduccién | Se atiende Jo indicado por el criterio, toda vez que todo la
de energia eléctrica de baja tensién y de | infraestructura de conduccidn y tendidos estardn ocultos
comunicaciéin debera ser subterranea en el interior de | por debajo del suelo a efecto de evitar la contaminacién
los predios, para evitar la contaminacién visual del | visual No se afecta el paisgje. La acometida del sitio de
paisaje y afectaciones a la misma por eventos | distribucion de la CFE llegard al transformador a ubijcar en
meteorolégicos extremos y para minimizar la | la entroda del predio, y de este saldrd, via subterrdneo, lo
fragmentaci¢in de ecosistemas. tuberia que albergard el cableado eléctrico para la

tal y como fue descrito en el capitulo Il, apartado /1.8, de
esta MIA-P y lo muestra el plano "Red de tensién media”
anexo al presente documento. No se afecta el paisgje.

distribucion de la energio en todas las dreas del proyecto, '

Analisis de 13 Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P del proyecto
{péginas 34-32) el flujo de energfa eléctrica se obtendra de |a siguiente manera:

“ a demanda de energia eléctrica seré de 2,000 KW. Este flujo se obtendrd mediante la acometida que habrd de
realizarse bajo las especificaciones de la Comision Federal de Electricidad. Ademds, se instalard una planta de

emergencia turbodiésel con capacidad de ofrecer 600 KW. La acometida de energia eléctrica llegard al frente del”

predio, a un costado del acceso al predio, donde se instalard un transformador para la conexion y recepcicn de la
energia eléctrica y distribucién a los instalaciones del predio. A un costado del transformador se instalardn los
medidores de energia, trabajo que estard a cargo del personal de la CFE.

Junto al -ransformador estard el primer registro de energia de donde saldrd la tuberia PAD corrugada por donde
pasardn los cables para Ja conduccion y distribucion de energia (Figura IV-8). La agbotida principal dentro del
predio estard en el lobby, en el drea de servicio junto a los elevadores, No obstante, como todo el cableado serd
subterrdneo, existirdn 20 registros de energla distribuidos uniformemente dentro del predic (ver plano anexo).

Se prevé la instalacién de conectores muiltiples, operacion con carga y conectores tipo codo porta fusible como:

medio de seccionamiento y proteccion del sistema de distribucion de energia.

p Las caracteristicas del sistema primaric son coma se presenta a continuacion:

y4
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Figura [1-8. Ejemplo del tendido subterrdnec de tuberia PAD corrugada para |2 conduccion
del cableado y distribucién de energia eléctrica, guardande proporcion por tipo y magnitud
de proyecte, y ubicacion de los componentss del sistema eléctrico.

Por lo anteriormente expuesto se tiene que las instalaciones eléctricas serén subterraneas, con lo cual se asegura el

cumplimiento del presente criterio.

CG-25 En ningdn caso la estructura o cimentacién de
las construcciones debera interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o subterranea.
Analisis de la Unidad Administrativa: En el capitulo IV de la MIA-P la promovente realiza la descripcién de algunos
aspectos de la hidrodindmica® superficial donde se pretende el desarrollo del proyecte de acuerdo con los cuales la boca
norte del sistema lagunar indica una alta influencia del Mar Caribe, y de factores climaticos (principalmente vientos) que
determinan la velocidad del flujo laminar en el érea de influencia. Mientras que para la hidrodinamica subterranea indica
“En el Estado existen tres zonas bien diferenciadas con afta densidad de fallas geolégicas, una de ellas estd en la zona
de Holbox, otra en la zona centro del Estado y, Ja tercero, al sur en lo porcidn geoldgicamente mdés antigua de
Quintana Roo (Pereira-Corona et al, 2016). De acuerdo con la Universidad de Quintano Roo citada por Fragoso-Servén
et al. (2014b), cerca del 80% de la precipitacion se infiltra pasando a reabastecer el manto acuifero, mientras que el 20%
restante se distribuye entre lo que intercepta la cubierta vegetal, el escurrimiento superficiol y la que es coptada por

cuerpos de agua”.

El proyecto serd cimentado sobre las pilas por lo gue se
permite la hidrodindmica del sitio.

La promovente indica en Capitulo Il de la MIA-P que la cimentacidén del proyecto se resolvera a través de pilotes que
sostendran la red de trabes, a cimentacion profunda debido a la debilidad del suelo cercano a la superficie y en base a la
profundidad que determine la mecanica de suelos. De acuerdo a lo anterior el tipo de cimentacidn no interrumpira la
hidrodinédmica natural superficial y/o subterranea.

CG-26 De acuerdo a lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccién, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o
para la elaboracién y consumo de alimentos, con
condiciones  higiénicas adecuadas (ventilacién,
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer Ias medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final

El proyecto no contard con campamentos de construccion,
toda vez que los trabajadores provendrdn del mismo centro
urbano de Cancdn.

No obstante, se adoptardn ciertas medidas de manejo,
tales como:

e Se instolardn  sanitarios portdtiles para
trabajadores con uno por cada 15 trabajadores.

e Se habilitara un drea para el consumo de alimento
y descanso de los trabgjadores.

o Se contard con dreas estratégicas para el
almocenamiento temporal de equipo, herramienta y
material requerido pora la construccion.

e Los residuos peligrosos que se pudieran generar

los

dinamica, se define como la dindmica del agua, puesto gue el prefijo griego *hidro-" significa "agua”. Aun asi, también incluye el estudio de la dindmica de

< liquidos. Para ello se consideran entre otras cosas la velocidad, presién, flujo y gasto del fiuido.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México 41VL
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat =

Pagina 25 de 66 Gon




Delegacion Federal en el

W7

MEDIO AMBIENTE (350, sasseSiimds

OFICIO NUM.: 04/SGA/1518/2021

Criterio de Regulacién ecoldgica

Vinculacién del promovente

de los residuos sdlidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos peligrosos.

seran almacenados temporalmente en el almacén
exprofeso para su transporte y disposicion final a cargo de
una empresa autorizada para realizar dichas actividades.

Estas dreas se habilitardn en dreas de desplante de las
obras del proyecto. .

CG-28 La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuande no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados tomo peligreses por la normatividad
vigente.

Tomando en cuenta que los residuos aqui mencionados se
tratan de residuos de manejo especial, esto en caso de
encontrarse contaminados con residuos peligrosos o
sustancias quimicas riesgosas, se manejardn en sitios
temporales habilitados exprofeso para su almacenamiento
temporal. Los materiales derivados de las obras gque
mayormente se esperan obtener son residuos de cascajo,
asi como pedaceria de madera y chatorra. Cada uno de
estos residuos se dispondrd en jos sitios habilitados
temporalmente, de manera separada, para su posterior
disposicion final. Para ello se contratardn empresdas
especializadas en el manejo de acuerdo con el tipo de
residuos.a disponer.

€G-29 La disposicion final de residuos sélidos
Gnicamente podra realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

La disposicion final de los residucs sélidos urbanos serd o
través de la empresa SIPLASTIC dedicada af reciclaje de pet,
cartén, metales ferrosos, vidrio. Se cuenta con un programa
de manejo de residuos anexo al presente. El resto de
residuos sdlidos urbanos que no se puedan reciclar se
dispondrdn donde la autoridad lo disponga.

CG-33 Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas &areas deben ser accesibles a la
operacién del servicio.

El proyecto contard con un sitio especifico para el acopio
temporal de los residuos sélidos y realizarg la disposicion
final de los residuos conforme lo indique lo autoridad
competente.

URB 24. Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuos
Sélidos Urbanos deberan contar con un plan de
manejo de lcs mismos, en apego a la normatividad
vigente en la materia.

Como parte de la ejecucion del proyecto, se tiene previsto la

generacion de residuos de manejo especial solo en la etopa

de construccién, provenientes de las " actividades

constructivas, principalmente, entre los residuos a generar

de este tipo estdn el cascajo, pedaceric de madera y
chatarra, principalmente. Para su manejo, se habilitardn

dreas dentro del predio para disponertos temporalmente de

manera separada. Una vez que se tenga lo suficiente se

contratardn los servicios de empresas especializadas y
aqutarizadas en su manejo, transporte y disposicion final.

Por otro lado, durante lgs etapas de operacion vy
mantenimiento no se prevé que la cantidad de residuos -
séfidos urbanos que se generen sean suficientes para caer

en la categoria de gran generador (= 10 toneladas anuales).

El manejo y disposicion final se realizard a través de

SIRESOL (gestores autorizados para realizar las octividades

del manejo integral de residuos sdiidos urbanos).

para comedor

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por el promovente en el apartado //.2.3 Descripcion
de obras y ac:ividades provisionales del proyecto del Capitulo Il de la MIA-P se planea la renta de una letrina portatiles
por cada 15 trabajadores durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, asi como la construccion de un area

Respecto al manejo de los residuos sdlidos la promovente indica como medida preventiva la aplicacién de un
/r’ Programa de¢ manejo integral de residuos sélidos y liquidos, en el cual se estableceran las medidas de manejo,
/ almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de éstos, cuyos objetivos son los siguientes: -

Av. lnsurgentes
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4. OBIETIVOS

Instrumentor un Progroma integral de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos en el proyecto que nos ocupa.
Contribuir al mangjo adecuado y racional de los procesos que involucran el desarrollo del proyecto mediante la aplicacién de
un Programa que facilite la gestién de los residuos generodos por las obras y actividades derivadas de la preparocion,
construccién y operacicn de un desarroilo habitacionaol.

e Planificar y minimizar el posible impacto ambiental de los residuos de la obra.

Indicar los occiones especificas para zvitar afectaciones por derrames en las dreas de intervencion. *

5. OBJETIVOS PARTICULARES

« Asegurar el manejo adecuado de los residuos generados durante el proyecto.
Crear una culturg de concientizacion ombiental ol personal de la obra con el objeto de mejorar la gestion de los residuos

que genere el proyecto.
Prevenir cccidentes y riegos directos o indirectos derivado de la generacion y disposicicn de residuos sélidos liquidos o en su

caso peligroso en el sitio de trabgjo.
Brindar informacién general y especifica sobre la normatividod ambiental aplicable a los proyectos de construccion, de

manero que se facilite su conocimiento y por tanto su cumplimiento por parte del personal que labora en él.
Promover la minimizacién en la generacion de los residuocs, @ fin de reducir los residuos en la obra.
¢ Establecer accjones necesarias para evitor derrame de combustible.

No se omite sefalar que el presente se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado de la construccion y
operacion del proyecto, sin perjuicios sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesarios obtener previo a la realizacién, ejecucién y operaciéon de las obras
que se evalgan, ante las diferentes unidades de [a Administracién Federal, las autoridades municipales y/o estatales,
como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de la Prevencion y Gestidn integral de los Residuos, su
Reglamento y demds disposiciones juridicas aplicables en [a materia de residuos.

CG-34. El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra

\rl‘zgzéle:irlf argﬁa gﬁsep:g':'et’"ic:Zie]':’co?s::lﬁ:;l:: Todos Jos materiales e insumos que se empleen en el
y 4t K > j idas.

de un prayecto, debera provenir de fuentes y/o bancos proyecto, provendrdn de casas comerciales establecidas.

de material autorizados.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La aplicacidn de este criterio es de caracter general y obligatorio, por lo que la
premovente.deberd dar cabal cumplimiento a lo indicado y presentar las comprobaciones correspondientes en los
reportes solicitados en el Término Octavo del presente resolutivo.

URB-3. En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estard’ obligade a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de
un dictamen técnico del organismo operador resulte
no ser factible tal conexidn, se podran utilizar sistemas
de tratamientc debidamente certificados y contar con
la autorizacién para la descargas por la CONAGUA.

El proyecto cuenta con la conexién al servicio de drenc_[e de
la zona del Condominio Isla Dorada.

URB-07. No. se permite la disposicién de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de | No aplica. No se pretende la disposicion de aguas residuales

agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo | sin previo tratamiento hocia fos cuerpos de aguao, zonas
que se promoverda gque se establezca un sistema | inundables y/o ol suelo y subsuelo.
integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Analisis de Ia Unidad Administrativa: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién la promovente indica
que utilizara el servicio de sanitarios portdtiles que se colocardn en los frentes de trabajo del proyecto y cuya limpieza y

desalojo de aguas residuales estara a cargo de la empresa arrendadora.

Para |2 etapa.de operacién, en la MIA-P la promovente indica que el proyecto se conectara a la red de agua potable del
condominio Isla Dorada.

En virtud de lo anterior, el proyecto no contraviene io establecido en los criterios URB-03 y URB-07 considerando que la
p,disposmon de las aguas residuales se canalizard a la red de drenaje municipal cuyo destino final es una planta de

tratamiento de aguas residuales municipal.
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URB-11 Para =2l ahorro del recurse agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el axorro y usc eficiente del agua.

Eil proyecto prevé el uso de tecnologias relativas al ahorro y
uso eficiente del agua.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado por la promovente se utilizaran tecnologias para el
ahorro del agua. No obstante o anterior esta Unidad Administrativa considera oportuno establecer medidas adicionales
con el objeto cle garantizar el ahorro del recurso agua (Ver Condicicnante 3).

URB-30. En zonas inundables, se deben mantener las
cendiciones riaturales de los ecosistemas y garantizar
la conservacidn de las poblaciones silvestres que la
habitan. Por lo que las actividades recreativas de
contemplacién deben ser promovidas y las
actividades de aprovechamiento extractive y de
construccién deben ser condicionadas.

No aplica. El predio no contiene ecosistemas ni poblaciones
silvestres de ningtn tipo.

URB 36. Las ireas con presencia de ecosistemas de
manglar denire de los centros de poblacién deberan
ser consideradas como Areas de Preservacién
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo que
no podran se’’ modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente.

En el predio del proyecto no presenta atributos de flora y
fauna de ningln tipo. El espacio fue creado artificialmente
mediante un relleno. No resulta aplicable

URB 39. Los predios colindantes con los humedales
deberan tener dreas de vegetacién, preferentemente
nativa, que permitan el trénsito de la vida silvestre
hacia otros manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural
protegida Manglares de Nichupté [ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el
transitc de fauna. Se deberdn realizar obras que
permitan la comunicacién de Ia fauna entre el ANPLN
el drea de vegetacién nativa con la que colinda en su
limite Sur, para tal efecto se deberan realizar los obras
necesarias en la carretera que las divide para que la
fauna pueda transitar entre ambos terrenos, sin que
pueda ser atropellada.

En las dreas verdes del proyecto se dard preferencia a los
efjemplares natives.

URB 40. En las previsiones de crecimiento de las éreas
urbanas colindantes con las ANPs, se deberan
mantener co'redores biolégicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.

No aplica al promovente dar cumplimiento a lo dispuesto
por el criterio.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Con base en las coordenadas geogréaficas UTM (Datum WGS 84) del predio
presentadas por la promovente, el sitio donde se ubica el proyecto se encuentra cercano al ANP Manglares de Nichupté,

tal y como se observa en la siguiente imagen:
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Mapz | Satélite

b, e o g TN e SN
Se muestra el poligono del predio en relacidn a la ANP Federal Manglares de Nichupté
httos:;//mapas.sermarnat.aob.mx/sigeia/E/sigeia

De acuerdo -con la informacidén proporcionada en la MIA-P el predio carece de vegetacidn dentro de un sitio
completamente modificado de sus condiciones naturales, sin embargo por su ubicacién se deberan integrar las especies
de flora con zlgln estatus de proteccidn e integrarlas al concepto arquitectdnico del proyecto, cuyo cumplimiento
deberé repdrtarlo en el documento mencionado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

Si bien en el predio del proyecto no existe vegetacién
forestal y sus alrededores corresponde a un relleno artificial,
se tiene una baja probabilidad de que pueda aparecer
URB-34. En los programas de rescate de fauna | o/gdn (os) ejemplares de fauna silvestre por el predio, dada
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con | su fdcil movilidad y adaptabilidad de algunas especies para
motive de [a-eliminacién de la cobertura vegetal de un | desplozarse en dreos olterodas. En este caso, se
predio, se deber3 incluir el sitic de reubicacién de los | implementardn actividades de ahuyentamiento, rescate y
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental | reubicocién de founa silvestre, principalmente para las
competente. etapas de preparacion del sitio y construccién. Para las
etopos de operocion y mantenimiento se evitard molestar a
- los ejemplares de fauna silvestre que se pudieran llegar a
encontrar en el predio.

Anadlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con Ia descripcidn ambiental de la MIA-P el sitio donde se pretende la
construccion del proyecto carece de vegetacién y la presencia de fauna es escasa, sin embargo la promovente indica la
ejecucion deun Pregrama de vigilancia ambiental, dicho programa que a su vez, engloba |z ejecucion de 5 Programas
entre los que se incluye el “Programa de manejo de fauna” el cual tiene [as siguientes caracteristicas:

Objetivo:
«  Establecer los précticas mds adecuodas para ahuyentarlos de manera temporal del drea de influencia del
proyecto.
e«  Detallar las técnicas de captura y traslado seguros para cada una de [as especies de organismos
¢ Identificar dreas [ibres de aofectacién y con condiciones propicias para la liberacion de los individuos
rescatodos

Se recalca que si bien en el sitio del proyecto no hay reportes de fauna, también es cierto que de encontrarse algin
individuo, se llevara a cabo el Programa referido y descrito en la pagina 287 de la MIA-P.

URB 59. En las dreas verdes los residuos vegetales | Se acatard el criterio. Durante la etapa de operacion los
yproductc de las podas y deshierbes deberan | individuos arbdreos y arbustives, asi como el pasto que se
incorporarse al suelo después de su composteo. Para | siembre en las dreas verdes serdn podados como parte de

mejorar la calidad del suelo y de [a vegetacién. su _mantenimiento v, los residuos que se produzcon serén
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sometidos a un proceso de composteo para ser dispersados
en la misma drea y funcione como una fuente de retorno de
nutrientes.

Anélisis de la Unidad Administrativa: Este criterio es de caracter indicativo y por lo tanto su cbservancia es obligatoria,
Al respecto se tiene que el sitio donde se pretende |a construccion del proyecto carece de vegetacion original, por lo que,
durante la etapa de operacion los residuos vegetales producto del mantenimientc de las areas verdes debera
incorporarse previo composteo para mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.

C. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2018-
2030 PUIBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA RQO, EL 17 DE ABRIL
DE 2018, (PMDU BJ 2018-2030). '

De acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo, 2018-
2030, publicedo el 17 de abril de 2019, en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el proyecto se
encuentra ubicado en el Distrito 8, el cual tiene una Politica Urbana de Mejoramiento® con un uso de
suelo Turistico Hotelero destinado a optimizar la estructura urbana y de las construcciones existentes
con la realizacién de nuevos proyectos con el objeto de mejorar |a calidad de vida de todo el contexto

urbano.

El distrito 8 corresponde a la zona hotelera y estd delimitado por el Blvd. Kukulkén, ademas de:

e Al norte: el IMar Caribe

® Al oeste: la avenida Bonampak y el Blvd. Luis Donaldo Colosio
e Al este: el Mar Caribe

® Al sur: el Blvd. Kukulkan

En la zona del poligono del proyecte aplica el uso de suelo “TURISTICO RESIDENCIAL CONDOMINAL",
Clave TRC1.

RERITACE AESOENCE

Heritag:
4 Residenc

§ i o g

3 Mejoramiento: Politica urbana dirigida al mejoramiento de la estructura urbana y de las construcciones existentes y con |a realizacion de nuevos proyectos con

/je(o de mejorar la calidad de vida de tedo el contexto urbano.
V'
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De acuerdo con la tabla de parédmetros de uso de suelo, al predio donde se pretende el desarrollo del
proyecto le aplican las restricciones indicadas en la siguiente Tabla.

Variable Parametros definido
Area minima del lote (m2) 450
Densidad neta (Ctos ha-1) 75 ctos/ha
Coeficiente de ocupacién del suelo COS(m2) 05
Coeficiente de Utilizacion del suelo CUS(m2) COS X Niveles
Niveles maximos 6
Altura maxima de entrepisos (m) L
Frente minimo del lote (m) 15
Restriccion minima frente (m) S
Restriccion minima fondo (m) 5
Restriccion minima laterales (m) 3 de un lado

e LOTE 18-04-13-03-UP3.

AREA MiNIMA DEL LOTE (M?)

En este sentido, la superficie total del Lote es de 18-04-13-03-UP3 (1,544.73 m?), siendo que la superficie
minima del Lote para desarrollar debe ser de 450 m? En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto
cumple con la Superficie minima del Lote, toda vez que la superficie con la que cuenta el Lote es
mayor a la Superficie minima requerida para el uso Turistico Residencial Condominal (TRCI).

DENSIDAD NETA (CTOS HA-T)
La densidad neta establecida para el uso de suelo TRCI es de 75 ctos/ha 6 30 viv/ha, considerando la

superficie total del predio 1,544.73 m? {0.154 ha), se tiene que le corresponde la construccién de 4.62 viv
(0.154 ha x 30 viv/ha = 4.62 viv). E|l proyecto p=retende la construccién de 4 viviendas, por lo que el
provecto se ajusta al pardmetro establecido de densidad al no rebasar el nimero maximo de
viviendas establecide.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO COS (M3)

Respecto al Coeficiente Maximo de Ocupacion del Suelo se establece que.debera ser de 0.5, por lo
tanto, considerando que la superficie del predio es de 1,544.73 m?, se tiene que el C.O.S. corresponde 2
772.365 m> (C.O.S. = (1,544.73 m?) (50)./100 =772.365 m?)

De acuerdo con la informaciéon proporcionada por el promevente las superficies techadas tendran un
desplante de 673.924 m? que implica la ocupacidn de suelo en esta superficie de 43.62 %, por lo tanto,
se tiene que el proyecto cumple con el Coeficiente Maximo de Ocupacién del Suelo. al desarrollar
una superficie de construccién menor a la permitida para el uso de suele TRCI.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO CUS (M?)
En relacidn al Coeficiente de Utilizacién del Suelo, el parédmetro establece que deberd ser de COS X

Niveles, por o tanto, considerando que el COS permitido es de 0.5 y los niveles permitidos son 6, se
tiene que el C.U.S. corresponde a 4,634.19 m? (C.U.S= (772.365 m?) (6) = 4,634.19 m?2)

Por su parte, el proyecto implica un Coeficiente de Utilizacién del Suele de 2,162.01 m? para las obras
correspondientes al proyecto. En virtud de lo anterior, se tiene que el provecto cumple con el
Coeficiente de Utilizacién del Suelo, al desarrollar un C.U.S. menor al establecidc para el Uso TRCI.
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NIVELES MAXIMOS.

De acuerdc con los planos anexos a Iz MIA-P el proyecto consta de 6 niveles, cada nivel consta de éreas
de departamento el primero y segundo nivel cuenta cada uno con un departamento y del tercer al
sexto se desarrolla dos departamentos de dos plantas cada uno, lo que hacen un total de 4
‘departamentos. El proyecto cumple con el nivel maximo permitido al desarrollar una edificacién de
6 niveles siendo permitidos 6 niveles.

ALTURA MAXIMA DE ENTREPISOS (M)
De acuerdc con los planos de cortes de fachadas, anexo a la MIA-P, la altura maxima éntre pisos es de

35 m, de acuerdo a lo cual el proyecto se ajusta a este parametro al desarrollar altura de 3.0m de
entre pisos.

' FRENTE MINIMO DEL LOTE (M)
De acuerdc a las medidas y colindancias el predio cuenta con 29.705 m de frente, siendo que el frente

minimo es de 15 m, por lo que se tiene que el predio del proyecto cumple con este parametro al
contar con un frente de Lote mayor a lo establecido.

RESTRICCION MINIMA FRENTE Y FONDO (M)

El parametro establece una restriccion minima de frente y fondo de 5 m, el proyecto tiene una
distancia d= 1524 m de frente vy 5.33 m de fondo; considerando lo anterior el proyecto contempla una
"distancia mayor a la restriccion permitida. En virtud de lo anterior, el proyecto cumple con la
restriccién

RESTRICCION MINIMA LATERALES (M)
El parédmetro establece una restriccion minima de laterales de 3 m, el proyecto tiene una distancia de 3
m de laterales; considerando lo anterior el proyecto cumple con esta restriccién de 3 metros

permitida.

s ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Si bien este instrumento de planeacidon urbana en el distrito 8 compuesto por la zona hotelera y el
Sistema Lagunar Nichupté, en algunos sectores excluye a la Zona federal Maritimo Terrestre dentro de
los limites de su regulacion, de acuerdo con el Plano R2.8.08.Zonificacion Secundaria Distrito 8b-c,
Escala 110,000 del anexo cartografico del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo, se tiene que la Zona federal Maritimo Terrestre colindante al predio, se
"encuentra considerada dentro del area establecida con el uso de suelo “TURISTICO RESIDENCIAL
CONDOMINAL", Clave TRC], tal y como se muestra a continuacion:

Telefono (01983)83 502 33 www,gob mx[semarna
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Por lo que se realiza el anilisis correspondiente para la Zona Federal Maritimo Terrestre:

AREA MINIMA DEL LOTE (M3)
En este sentido, la superficie total de la Zona Federal Maritimo Terrestre es de 548.68 m?, siendo que

la’superficie minima del lote para desarrollar debe ser de 450 m2 En virtud de lo anterior, se tiene que

el provecto cumple con la Superficie minima del Lote. toda vez gue [a superficie con la que cuenta
la ZFMT es mavyor a la Superficie minima reguerida para el uso Turistico Residencial Condominal

(TRCI]).

DENSIDAD NETA {CTOS HA-T) :
La densidad neta establecida para el uso de suelo TRC1 es de 75 ctos/ha o 30 viv/ha, considerando la

superficie total del predio 450 m? (0.045 ha), se tiene que le corresponde la construccién de 1 viv/ha. El
provecto no pretende la construccién de viviendas en este espacio, por lo gue no se contraviene al

parametro establecido.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO COS (M?)
Respecto al coeficiente maximo de ocupacién del suelo se establece que debera ser de 0.5, por lo tanto,

considerando que la superficie de la ZFMT es de 548.68 m?, se tiene que el C.O.S. corresponde a 274.34
mZ. (C.O.S. = (548.68 m?) (50) /100 = 274.34 mZ2)

De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente las superficies techadas tendran un
desplante de 24.49 m? que implica la ocupacion de suelo en esta superficie'de 4.46 %, por lo tanto, se
tiene que el provecto est3 por debajo del Coeficiente Maximo de Ocupacién del Suelo permitida
para el uso de suelo TRCI, por lo que se cumple con el COS.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO CUS (M2?)

En relacion al Coeficiente de Utilizacidn del Suelo, el parametro establece que deberd ser de COS X
Niveles, por lo tanto, considerando que el COS permitido es de 0.5 y los niveles permitidos son 6, se
tiene que el C.US. corresponde a 1,646.04 m? (C.U.S.= (274.34 m?) (6) = 1,646.04 m2) -

Por su parte, el proyecto implica un Coeficiente de Utilizacién del Suelo de 24.49 m? para las obras
correspondientes al proyecto. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple al desarrollar
un C.U.S. menor 2l establecido para el Uso TRCI.

NIVELES MAXIMOS ;
De acuerdo con los planos anexos a la MIA-P el proyecto la bodega sera la Unica superficie techada y

constarad de un solo nivel. El provecto cumple con el nivel maximo permitido.

ALTURA MAXIMA DE ENTREPISOS (M)
De acuerdo con |os planos de cortes de fachadas, anexo a la MIA-P, [a altura maxima entre pisos es de

3.5 m, de acuerdo a |o cual el proyecto se ajusta a este parémetro ya que contempla la construccién de
una bodega de un solo nivel.

FRENTE MINIMO DEL LOTE (M)
De acuerdo a las medidas y colindancias el predio cuenta con 29.705 m de frente siendo que el frente

minimo es de 15 m, se cumple con este parametro.

RESTRICCION MINIMA FRENTE Y FONDO (M)
El parédmetro establece una restriccion minima de frente y fondo de 5 m, el proyecte tiene una
distancia de 5 m de frente y 5m de fondo; considerando lo anterior el proyecto contempla la distancia

permitida.
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RESTRICCION MINIMA LATERALES (M)

El parémetro establece una restriccién minima de laterales de 3 m, el proyecto tiene una distancia de 3
m de [aterales en las porciones sur y norte por lo que el proyecto cumple con las restricciones
establecidas.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto, resulta congruente con lo dispuesto
en el instrurnento normativo en comento y no contraviene los usos de suelo establecidos del Destino y
Zonificaciér: establecido en el Programa Municipal de Desarrollc Urbane de Benito Juarez,
Quintana FRoo, 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo. ’

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas
de mang|ar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por
el gue se_adiciona la especificacién 4.43 publicado er: el Diario Oficial de la Federacién el 7 de
mayo de 2004; esta Delegacién Federal advierte lo siguiente:

Que la especificaciones 11,12, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Normo Oficial Mexicana tiene por objeto establecer Jas especificaciones que regulen el

aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su
conserivacioén y, en su caso, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidroldgicas integrolés que
contengon comunidades vegetales de manglares.

1.3 Los disoosiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o octividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o
que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

3.40 Manglar: Comunidod arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicoles, compuestas
por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como
raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos téxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de
sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde O hasta 90 ppm alcanzando su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbitc nacional existen cuatro especies
Rhizophara mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.

4.0 El manylar deberd preservarse como comunidad vegetal. En o evaluacion de fas solicitudes en materia de
cambio de usc de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se
deberc garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes
puntos:

- La integridad cel flujo hidrolégico del humedal costero;
- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
- Su productividad natural; :
- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

- La irtegridad de los interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), lg dung, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;
- Servicios ecologicos;

- Ecoligicos y eco fisicldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracidn y mortalidad, as/ como la reduccion de
las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros).
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En el Capitulo Il de la MIA-P (pagina 128) la promovente indica “Como se ha dejado de manifiesto, en el predio
del proyecto NO existe vegetacion nativa, pero a 0.07 km de distancia del predio, en linea recto, estd el poligono del
ANP Areo de Proteccion de Floro y Fauna Monglares de Nichupté. Entre los objetivos de cregcion de esta ANP estd el de
favorecer la proteccién y conservacion de la diversidad biolégica y controlar el deterioro del ecosisterna del drea, el cual
se encuentra conformado por manglares donde crecen individuos de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle negro
{Avicennia germinans), mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle blanco (Laguncularia racemosa). Si bien,
estos ejfemplares ne se encuentran dentro del predio del proyecto, se presenta la vinculacion con la norma que nos
ocupa con la finalidad de identificar las especificaciones que estarian regulondo la realizacion del proyecto y lo forma
de como se doria cumplimiento para hacer viable su gjecucion.”

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el poligono del proyecto se localiza en el Sistema Lagunar
Nichupté, en la porcién terrestre correspondiente a la Zona Federal Lagunar y un predio privado, que si bien
al interior no se registraron especies de mangle, éste forma parte del humedal costero de la zona de
influencia de la ANP Federal Manglares de Nichupté, que cuenta con la presencia de vegetacion de
manglar, por. lo que al proyecto le aplica lo dispuesto por la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de [a Federacidn el 7 de mayo de 2004, de acuerdo con o siguiente..

Tomando en consideracién que el proyecte de acuerdo con la informacion manifestada durante el PEIA, se
tiene que entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la construccion
de canales o bordos (4.2, 4.3, 423, 4264.33), no sé& proyectan obras para ganar terrenos a la unidad
hidrolégica (4.4), no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal
(4.7),- no se realizard el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura
del cuerpo de aguzg; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes vivos (4.8), no
se realizard el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se realizarad extraccién del agua (4.10,
412), no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar perjudiciales (4.11), no se instalaran granjas
camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de comunicacion
sobre humedales costeros (4.13, 4.14, 415, 421, 422, 424, 425 432, 434); no se extraera material de
construccion del manglar (4.17), no se realizara el relleno, quema, desmonte y desecacidn de vegetacion de
humedal costero(4.18), no prevé la disposicion de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o
humedal (4.19, 4.20), asi como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal (4.27), no se
construird infraestructura turistica dentro de humedales costeros (4.28), no se realizaran actividades de
turismo nautico (4.29), no se utilizard ningln tipo de embarcacién con motor (4.30), no se realizaran
actividades de turismo educativo o ecoturismo (431), no se realizaran actividades de restauracion (4.35 -
4.41). Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion Vinculacién del promovente

El proyecto no interrumpird las escorrentias, no
4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales | gportard contaminantes al humedal y, por sus
costeros por contaminacién y asolvamiento. coracteristicas de plonteamiento, no implicaré
ozolves en la cuenco.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definiciéon de Manglar
entendida como aquella: “..Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicoles,
compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiologicas distintivas

/fomo raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacién de algunos téxicos, mecanismos de exclusidn o excrecion de
/ sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrollo en

condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional existen cuatro espec:es Rhizophora mcnc/e
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Especificacién Vinculacién del promovente
Conocarpus e "ecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.”.

Conforme la celimitacién y caracterizacion del sistema ambiental se reporta ia presencia de elementos vegetales de
manglar en las cercanias del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y carmpo de aplicacion de la Norma de
manera integ ‘al se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan comunidades
vegetales de rnanglares, por lo que no se protege sdlo a la vegetacién de manglar, sino también a los ecosistemas,
habitats, espeiies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de ooservancia obligatoria para los
responsables de |a realizacidon de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el sisterna ambiental (SA) en el que se encuentra inmerso el proyecto se tiene registros de la presencia de cuatro
especies: mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conncarpus erectus) y mangie blanco (Laguncularia
racemosa.

En la MIA-P, e promovente menciona que en el sistema ambiental del proyecto existe la presencia de individuos de
mangle y considera la aplicacion del Plan de manejo de residuos sdlidos para realizar un manejo adecuado de éstos
en todas las etapas, aunado al manejo de aguas residuales. De lo antes sefialado se advierte el cumplimiento a lo
indicado en el presente numeral respecto a esta especie.

416 Las actividades productivas come la agropecuaria, | 0€ ocuerdo con la localizacion del proyecto y sus
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura | OPr0s se tiene que los dreas constructivas se
urbana, o algiina otra que sea aledafia o colindante con la | €1cUentran o una distancio menor a 100 metros con
vegetacién ce un humedal costero, deberd dejar una | /€specto ol limite de la vegetacion del humedal
distancia minima de 100 m respecto al limite de la | COStero. En tal virtud, el promovente se acoge a /o
vegetacién, en la cual no se permitira actividades | Stablecido por la Especificacion numero 4.43 de ia
productivas ¢ de apoyo. Norma, por lo que se presentan las correspondientes
medidas de compensacion mds adelante.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio establece la restriccidn de un limite de 100 m para la ubicacion
de alguna infraestructura® con relaciéon a la vegetacion del humedal costero. Por lo que la ubicacién del proyecto en
un predio dertro del drea de influencia de la ANP Manglares de Nichupté, a una distancia menor de 100 m respecto
al limite de la vegetacion en la cual no se permitiré actividades productivas o de apoyo, no se ajusta a la restriccion
establecida en el presente criterio. Al respecto el promovente se acoge a la excepcidn considerada en el numeral
4,43 de la presente norma. g

El predio del proyecto corresponde a un lote
conformado artificialmente por lo que no cuenta

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento | €On atributos naturales de flora y/o founa. EI Lote
deberdn considerar un estudio integral de la unidad sometido en esta MIA-P no involucra ningtin tipo de

hidrolégica donde se ubican los humedales costeros. actividades u obras que incidan sobre ja unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

No -se removerdn ejemplares de manglar en
ninguna de sus etapas.

Analisis de la Unidad Administrativa: En el Capitulo IV de la MIA-P |a promovente presentd la descripcién del
sistema ambiental sefialando las caracteristicas bidticas y abidticas del sitio, que aborda ia unidad hidroiégica donde
se Ubica el hu medal costero de interés. De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende |o indicado en este numeral.

E. Acuerdo por el gue se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario_Oficial de Ia
Federacin el 7 de mayo de 2004

4 lNFRAESTRUCI’URA: Aq ellas obras de ingenierfa mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamisnto de las actividades productivas, haciendo posible fa
accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucion de agua, la distribucion de energia, las comunicaciones telefénicas, y todas las
d)uﬁa's obras necesarias que sean parte integral del proyecto.
#

-
¥
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La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente: .

Especificacién

Promovente

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 vy 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficic de los
humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suele correspendiente.

En virtud de que el dreo constructiva del proyecto se
encuentran a una distoncia menor a Jos 100 m lineales con
respecto a Ja vegetacion de manglar, indicoda en [a
especificacion 4.16 de esto norma oficial mexicana, se pone g
consideracicn de la Secretaria, como medidas compensatorias,
lo siguiente:

1.- Se coordinard con la Direccion del ANP “Area de Proteccion
de Flora y Fauna Manglares de Nichupté” para la elaboracion e
implementacion de un programa de reforestacion en el drea de
mangle que se ubica cerca del predio. Paro ello, se propondrd,
ademas de la reforestacion del dreqg, el coordinar actividades de
mantenimiento y conservacion, todo ello en 525 m2del drea del
mangle, es decir, un 25% del tomano total del predio del
proyecto que se somete ol procedimiento de evoluacion de
impacto ambiental. (Ver propuesto en el capitulo VI, Tabla ViI-

2):

2.-Cooperar activamente con las outoridades municipales sobre
los programas relacionados en beneficio del manglar.

3.- Establecer una camparia interna del proyecto de difusion
agmbiental sobre lo importancia del mangfar: y su
rmantenimiento. d

4.- Retiro de residuos sélidos que pudiera estar en el borde
lagunar colindante al predio y que pudiera influir sobre el drea
de manglar indicada.

5.- Instrumentacidon de acciones de educacién ambiental, como
colocacion de letreros ilustrativos que contengan la biologia de
las especies de manglar predominante, la biodiversidod def
ecosistemna, caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

6.- Prohibir todo tipo de obras ¢ actividodes que pudieran inferir
negotivamente sobre el drea de manglar objeto de la presente
vinculacion.

Se anexa al presente lo propuesta de dicho programa.

Anilisis de [a Unidad Administrativa: Que en relacién a las medidas presentadas por la promovente en la MIA-P,
esta Unidad Administrativa solicité ampliar informacion a través del oficio 04/SGA/1343/2021 de fecha 31 de, agosto

de 2021 a través del cual se hizo el siguiente requerimiento:

)

Que en relacion a la medida 1 propuesta por la promovente, que se refiere a llevar a cabo acciones
coordinadas con lo CONANP para fa elaboracion de un programa de reforestacion de manglar en una
superficie de 525 m* se tiene que si bien en las pdginas 289 y 290 de la MIA-P, se describe de manera
generalizado los estrategios del programa mencionado, no se especifica Jo metodologio ni los objetivos
pretendidos por lo que la promovente deberd:

° Presentar lg propuesta concretg
Objetivo, justificacion, superficie,

del drea que pretende reforestar sefialondo por lo menos:
ubicocion del dreg propuesto para reforestacion (georefe
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Especificacién [ Promovente

renciada en unidades UTM referidas al Daturm WGS84 ZN16), calendarizacidn de actividades
resultados esperados y demds especificaciones, que considere permitan g esta unidad eva-
luar si la medida de compensacién incrementard la superficie de managlar.

De acuerdo con las medidas presentadas por la promovente, correspondientes d los numerales 2,34, 5y 6
arriba mencionadas, la promevente hizo mencidn de anexar el programa correspondiente a dichas
medidas, sin embargo de la revisién de la documental onexa, no se advierte la existencia del programa
mencionado, por lo anterior la promovente debera:

o  Remitir el programa manifestado, con la finalidad de gmpliar o complementar la informacion refe-
rente g las medidas de compensacion 2, 34, 5 v 6, gue se propusjeron”.

Que la promovente did respuesta a o requerido de acuerdo a lo descrito en el Resultando del presente
oficio, remitiendo el “Programa de reforestacién de manglar” del cual se destaca lo siguiente:

“I. JUSTIFICACION
El presente programa tiene como finalidad presentar la medida de compensacién establecida en la
especificacion 4.43 adicionada a la norma oficial mexicana NOM-022SEMARNAT-2003.

Rehablitar y compensar el deterioro del mangle dentro de la “Regién denominada Laguna Manati” es un
Area Natural Protegido, en adelante ANPLM, en 525 m?de superficie.

I. OBJETIVO GENERAL

Implernentar acciones de reforestacion para promover la rehabilitacién de dreas degradadas en el Area
Naturcil Protegfda la Region Lagua Manati ubicado en la ciudad de Cancuin, Quintana Roo.

!l. OBIETIVOS ESPECIFICOS

1) Diagnostico ambiental de una superficie de 200 m? de dreas degradadas.

2) Elakorar el plan de accién para implementar la reforestacicn con manglar

3) Obtener la autorizacion del Gobierno del Estado de Quintana Roo para la implementocion del proyecto de
reforestacion.

Cabe destacar que en. el programa referido se adjunté el programa calendarizado con las actividades que
habran de rezlizarse.

En virtud de lo anterior se tiene que la medida de comgensacion nidmero 1, la cual indica |a realizacion de acciones de
reforestacién de manglar en una superficie de la ANP Laguna Manati, puede considerarse concordante con la
definicién de medidas de compensacion, toda vez que en el Programa mencionado se precisa los objetivos,
metodologia y alcances de su aplicacion, por lo que considerando que al interior del predio del proyecto no se localiza
vegetacién d2 manglar y a efectos de esta Unidad Administrativa advierte que la promovente da cumplimiento a las
medidas requeridas, y por ende deberd apegarse al cumplimiento del programa mencionado, remitiendo los
reportes correspondientes y requeridos en el TERMINO OCTAVO de Ia presente resolucidn.

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa se exceptua los limites establecidos en |la especificacion 4.16
de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se presentaron las medidas de compensacion referidas en la
especificacion 4.43.

E. Ley Genecral de Vida Silvestre.

1 relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER, y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99: todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2007 se tiene lo siguiente: :

*
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Especificacicnes

Vinculacién del promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién vy alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales,
© que provoque cambios en las caracteristicas
v servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de
manglar.

.

i

El proyecto no implica lo remocién o algin otro tipo de
afectacion a olgun ejfemplar arbéreo o arbustivo de mangle u
otra especie, 0 algin otro tipo de afectacion. Y, si bien, el
proyecto considera la construccion de un deck de madera
aledano a fo Loguna Nichupté, este no incidirg sobre e/ flujo
hidrolégico de este cuerpo de ogua ni sobre el manglar que
se encuentra o 0.070 km de distancia del predio y forma
parte de la ANP Area de Proteccion de Flora y Founa
Monglares de Nichupté.

Por otro lado, al tratarse de un predio que fue formado por el
dragado, relleno y nivelacién del material depositado no se
trata de un drea que brinde servicios relevantes af
ecosistemq, ya que este carece de cobertura vegetal que
funcione como sitio de alimentacién, anidacion, refugio y
alevinaje para la fauna silvestre. Al no tratarse de un suefo
forestal, no se tiene una fuente recicladoro y aportodora de
nutrientes al suelo, ni de procesos que agyuden o mantener y
mejorar las propiedades fisicas del suelo, o o mitigar su
pérdida por efecto del viento o escorrentia o inundaciones.

El proyecto respeta y ctiende lo indicado en este orticulo,
toda vez que:

« - No se realizardn acciones que impliquen la remocion,
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de
ecosisterna y su zona de influencio;

« No se compromete la productividad natural del sistemo
lagunar, de la capacidad de carga natural del ec051stema
Yy su zona de influencio;

¢ - Se mantienen las dreas de manglar alejadas del sitio del
proyecto y con eflo las zonos de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevingje, toda vez que como se ha
indicado, no se incidird sobre el drea de manglar existente
fuera del predio.

e - No se realizan acciones que comprometan los procesos
biologicos que se desarroflan en ese espacio.

« - Las obras propuestas al interior del predio no inciden en
los interacciones entre el manglar, los rios, lo dung, la
zono de playos, los coraies, por lo que no se prevén
cambios en dichos ecosistemas y sus servicios ecolégicos.

Lo anterior nos permite indicar que por el desarrollo de las
obras y octividades del proyecto, se respeta lo indicado por
el Articulo 60 TER de /a Ley General de Vida Silvestre. E/
proyecto durante todas sus etapas evita /a remocién de los
ejemplares de manglar fuera del predio, por lo que, los
mantiene de manera integra, es decir que no compromete
su desarrollo y permanencia.

esta autoridad advierte que en el predio del proyecto no se

“# Andlisis de la Unidad Administrativa: Al respecto

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,” pé

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat r“z,
Y

02

Ano da.

Pagina 39 de 66




Delegacion Federal en el

MEDIO AMBIENTE 3504 e e e

S #

L4 S

L 2 MEDID

OFICIO NUM.: 04/SGA/1518/2021

Especificaciones Vinculacién del promovente

reportan ejemplares de mangle, y de acuerdo al disefio arquitecténico propuesto por la promovente no se
advierten obras que impliquen la remocién, relleno, trasplante o poda u otra actividad gue afecte la integridad del
flujo hidrolégico del humedal en el sistema ambiental definido y de su zona de influencia, de la productividad
natural, de |z capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacion,
produccidn, refugio, alimentacion y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dung, la zona
maritimo advacente y los corales, que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos por la
ejecucion del proyecto.

Por otra partz las medidas propuestas para el manejc de residuos derivados del proceso constructivo, como de la
operacién de proyecto se consideran viables en prevenir la alteracién de las caracteristicas o servicios ecolégicos del
ecosistema costero en el cual se inserta el predio.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en el Articulo 60 TER, toda

vez que no s prevén actividades que afectan la integralidad del ﬂuio hidrolégico del manglar; del ecosistema

vy su zona de influencia; de las interacciones entre el manglar, ni cambios en las caracterrstlcas y servicios
ecolégicos, en |a vegetacién de humedal costero.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vill. Que el Gobizarno Municipal de Benito Juarez emitid su opinién en relacién al proyecto a través del
oficic MBJ/FM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/4796/2021 de fecha 14 de septiembre de 2027, referido en el
Resultando Xl de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

"{...)

Al respecto hago de su conocimiento que una vez analizado ia documnentacién de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular y considerando la informacién antes citada me permito
presentar la siguiente opinion técnica:

()

..esta Direccion General opina que tal y como es presentado el proyecto denominado “HERITAGE
RESIDENC # UBICADO EN LA UGA 21, NO ES VIABLE EN LOS TERMINOS QUE HA SIDO PRESENTADO
DEBIDO A QUE NO PRESENTA INFORMACION ACERCA DE LA CONCESION DE LA ZONA FEDERAL DGZF-
466/18 QUE LE FUE OTORGADA PARA VERIFICAR LOS TERMINOS EN LOS QUE EN SU CASO SE EMITIO,
ADEMAS NO SE OBSERVA el cumplimiento de los CRITERIOS GENERALES CG-05, CG-07, CG-11, CG-13, Y
CG-34, asi como los CRITERIOS ESPECIFICOS URB-1I, URB-12, URB-13, URB-24, URB-38 Y URB-44 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de! Municipio de Benito Judrez, y es importante destgcar gue
en cualguier proyecto co distancia menor a 100 metros de un ecosistema de manglar, deberd apegarse al
cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003 especificamente en su numeral 4.16.

De manera relevante es el manejo de las aguas residuales a la fecha no se tiene informacion de lo
operccién de la PTAR (Planta de Tratamiente de Aguas Residuales) del condominio 'en mencién para
verificar si cuenta con disponibilidad de tratar las aguas residuales resultantes del condominio, ya que el )

drencije de la Zona Hotelera operado por FONATUR, se encuentra actualmente rebasado”. \

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

a) En relacién a la informacién acerca de la concesién de la Zona Federal DGZF-466/18 vy el
cumplim ento del criterio URB-44 esta Unidad Administrativa reitera que el presente se emite en
referencia a los aspectos ambientales derivado de |a construccion y operacion del proyecto, sin
perjuicios sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o
sus modificaciones, que fuere necesarios obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacién de las
obras gue se evallan, ante las diferentes unidades de |z Administracion Federal, las autoridades

Telefono (01983)83 502 33 www gob. mx/semarnat
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municipales y/o estatales.

b) En lo que respecta al cumplimiento de los criterios CG-05, CG-07, CG-11, CG-13, CG-33 y URB-
38 es de resaltarse que de acuerdo a los antecedentes del sitio donde pretende llevarse a cabo la
construccion del proyecto, el lugar fue impactado afios atrds por lo que carece totalmente de
'vegetaaon al ser un sitio artificialmente creado, motivo por el cual no es posible conservar la

“vegetacion natural” o realizar programas de rescate de la misma, sin embargo la promovente
destinara areas ajardinadas en el proyecto lo cual podra permitir la infiltracién del agua pluvial y que
en consecuencia sea permeable, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo establecido por los
criterios analizados. Aunado a lo anterior y en referencia al cumplimiento del criterio €G-33 y URB-24
esta Unidad Administrativa advierte que la promovente remitio el Programa de Manejo de Residuos
Sélidos de manera anexa a la MIA-P a través del cual se garantiza el manejo y la disposicién de los
mismos dando cabal cumplimienta a lo establecido en los instrumentos normativos.

c) En lo concerniente al cumplimiento de los criterios URB-T1, URB-12 y URB-13, esta Unidad
Administrativa advierte que la promovente especificd en la MIA-P las medidas que se tomaran en
relacion al cuidado y ahorro de agua durante la gjecucién del proyecto, asi como las especificaciones
del drenaje separado, enfatizando en el funcionamiento del drenaje pluvial, tal y como se analizd en
el Considerando VI, apartado C.

d) En lo relacionado al cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Unidad
‘Administrativa advierte que a través de la informacidn adicional atendida por la promovente y
descrita en el Resultando X de la presente resolucidn, se tiene que se especificaron las acciones
propuestas en beneficio del manglar, remitiendo el “Programa de reforestacién de manglar” que se
pretende llevar a cabo en el ANP Laguna Manati, tal como se analizd en el apartado D del
Considerando VI, y con lo cual se exceptua lo sefalado en el numeral 416 de la Norma citada.

e) El drenaje al que se conectara el proyecto es el perteneciente al previamente autorizado al
condominio “Isla Dorada” con lo que se da cumplimiento a la separaciéon del drenaje samtarlo del
pluvial.

7. ANALISIS TECNICO.

IX.

Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, pérrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

andlisis técnico:

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Ill del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:
V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

-

El principal objetivo del andlisis que se realiza en este capitulo es el identificar y valorar los impactos ambientales
potencicles que se generardn por lo ejecucién del proyecto “HERITAGE RESIDENCE?”, cons:derando que su
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realizacién imp'ica llevar a cabo Ja remocién de la vegetacion existente en el predio del proyecto para construir las
obras descritas en el capitulo ll, actuando en el sistema ambiental del proyecto descrito en el capitulo IV. Todo lo
anterior respetcndo fos criterios y especificaciones ecolégicas establecidas en el marco juridico ambiental vigente
aplicable al sitio del proyecto y a su naturoleza de acuerdo con la vinculacién realizada en el capitulo I)I.

V.1 Metodologiu para identificar y evaluar los impactos ambientales

V1.1 Identificacicin de las acciones del proyecto y factores del ambiente

De acuerdo con Gémez - Orea (1999), la identificacion de las acciones de un proyecto susceptibles de producir
impactos y de los factores del ambiente susceptibles de recibirlos, se facilita haciendo uso'de instrumentos
apropiados, tales como:

Cuestionarios generales o especificos para diversos tipos de proyectos. Estos cuestionarios suelen
utilizarse, ademds, para la emisién rdpida de juicios sobre los proyectos a que se aplica. Y, también
ayudan a Ja reflexion y a la deteccién de los principales conflictos.

Consulta a paneles de expertos.
Entrevistas con personas y agentes de distintos intereses y sensibilidad ante el proyecte.

Escenarios comparados. Es decir, andlisis empirico de situaciones donde el proyecto a evaluar ha
sid realizado.

Matrices genéricas preexistentes de relacién causa - efecto, como la conocida tipo Leopold,
cuyas entrados por columnas tipifican un amplio conjunto de acciones susceptibles de producir
imjpactos, la elaborada por la Comisién Internacional de Grandes Presas, etc.

Para la identificacién de las acciones del proyecto, factores ambientales susceptibles e impactos ambientales que
ocasionard el clesarrollo del proyecto se utilizé una combinacion de métodos, en consideracién de lo antes referido,
cuya secuencic de aplicacion se presenta en la Tabla V-1.

Tabla V-1. [Ftapas del proceso y métodos empleados para la identificacién y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrolio del proyecto.

Etara del proceso de identificacién y evaluacion Técnica empleada

Identificacidn de Jjas acciones del proyecto y foctores
ambientales

s - Revision de matrices genéricas preexistentes de
relacién causa —efecto (Tipo Leopold).
¢ - Listag de chequeo. -

Identificacisn de interacciones entre occiones del proyecto y = - Matriz de relacion causa - efecto (Tipo Leopold).
elementos ambientales » - Sobreposjcion de mapas.

Jerarguizacion de impactos ambjentales significativos.

e - Valorizacién y cribado y descripcion de los
impactos.

V.2 Identificacién de impactos

()

En este apartcdo se identifican las refaciones causa-efecto entre las acciones derivadas del proyecto que pueden
causar impactos y de los atributos ambientales potencialmente receptores.

Las etapas del proyecto y las obras y actividades que implican el desarrollo del proyecto constituyen los “Elementos y
Actividades” di2l proyecto en la matriz de identificacién; mientras que fos factares del medjo susceptibles de recibir
impactos estdn diferenciados por “Factores y subfactores ambientales”. En la Tabia V-2 y V-3 se presentan, primero,
Jas actividades: y elementos, por etapa de desarrollo, que serfan potenciales generadores de impactos ambientales;
v, en la segunca, los factores y subfactores, por subsisterna y medio ambiental, susceptibles de verse impactados.

Tabla V-2, Actividodes y elementos, par etapa de desarroflo del proyecto, potenciales generadores
de impactos ambientales durante el desarrollo del proyecto.
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Etapa Elemento Actividad
Preparacion del sitio Reodecuacion de dreas Limpieza del sitio.
Obras de apoyo temporoles "
(Caseto de vigilancia, bodegas, | © «Tonsp grte matenq/ para’ e
letrinos y sitios temporales para COﬂSthCCIDf_‘I..
residuos) « -Conformacion de obros.
¢ - Perforacidn pora pilos.
Cimentacicn e - Colado de pilas.
e - Uso de maguinaria y equipo.
e Transporte de materiol paro
construccion.
e - Habilitodo de acero y cimbras.
e - Conformacicén de obra civil.
Construccicn Obra civil (edificio de 6 niveles). e - Instalacién de servicios en obra
civil.
# - Acobados de obra civil.
e - Uso de maquinaria, vehijculos y
equipos automotores.
Amenidades exteriores | e Transporte de materiales.
(andodores, terrozas, | e - Instalocion de servicios en obra
estacionamiento, bodegos, civil.
alberco, regaderas, deck y | ¢ Acabados de obra civil.
jardin) e - Construccién de deck.
e -Sembrado de plontas.
= - Acondicionamiento de dreos.
Gp ercrch_:‘n " 4 Operacicn de /g obra civil : ‘-A;telxledrzdciZﬁnd’:satlgcgt.z residual
‘mantenimiento =
e -Areas verdes,

Tabla V-3. Foctores y subfactores ambientales, por medic socioambiental, potenciales a impactar
or el desarrollo del proyecto.

Medio Factor Subfactor
e Alterocién de laos propiedades
fisico - quimicas. d
Suelo s Degradacion quimica (por
contaminacion debido a
acumulacion de  residuos y
Abictico derrames de hidrocarbures).
Aira e Calidad.
» Confort sonoro.
e - Disponibilidad.
Agua e - Calidad.
» - Modificacion del flujo hidrico.
— ¢ - Abundancic. :
Bidtice Fauna o - Movilidad.
. " o e - Calidad estético - poisgjistica.
Paisaje Cualidad estética o & [mpacte visuc,
e - Generocion de empleos.
Socioecondmico Calidad de vida e - Derrama econdmica loco!l y
regional.

En la Tabla V-4 se hace una descripcidn de la ofectacion que tendric cada uno de los subfactores ambientales sobre
los que incidiria, relaciondndolos de manera general a las obras y actividodes o ejecutarse como parte def desorrollo

del proyecto.
Tablo V-4. Afectocion ocasionada @ los subfactores cmbientales por llevar o cabo Jos obras s y actividades de/ proyecto.
Medio Factor Subfactor Descripcion
Abidtico Suelo Alteracién de las | Degrodacicn del suelo derivado de la compresion
propiedades mecdnica de los particulos y agregados del suelo, en
fisicoquimicas este caso especifico por el constante paso vehiculos y

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México » i

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat '—@2
e

Pigina 43 de 66




C BE MEDIS AMBIENTE

DIO AMBIENTE

O HATUE ALES

~aon Delegacion Federal en &l
§ ;'f, Yy lg Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1518/2021

Meclio

Factor

Subfactor

Descripcion

maquinaria pesoda en dreas que no implica la
remocion del suefo. Si bien se trata de un suelo que fue
conformado artificialmente del material dragado de
la Lagunag, después de los afios en que sucedic el
relleno y la no de manipuiacién dei suelo genera la
activacién de micro y macrobiota del suelo, dando pie
ol desarroifo de propiedades fisicas y guimicas propias
de un suelo.

Degradacién quimica (por
contaminacién debido o
ocumulacion de residuos y
derromes de
hidrocarburos)

Cambios de Jaos propiedades guimicas del suefo y
contaminacién debido o fugas y derrames y de
sustoncias quimicas y residuos peligrosos, y dispersion
de residuos de manejo especial y solidos urbanos y
peligrosos.

Aire

Calidad

Incremento de la concentrocion de porticulas y
contarminantes criterio en la atmosfera derivado de
las emisiones de los automotores derivado de la
operacion de vehiculos y maquinaria pesada en
condiciones no dptimas y por movimientos de tierra.

Confort sonoro

Incremento de los ondas acusticas fuertes, no
deseadas y desagrodables pare el sentido
provenientes de la operocion de vehiculos
automotores, equipes y durante la perforacion para el
sembrado de pifas, cimentacion y otros proceso
constructives, principalmente. )

Agua

Disponibilidad

La disponibilidad de agua hace referencia al volumen
total de liguido que hay disponible a nivel local o
regional para los diversos usos de la poblacicn. El
requerimiento y aprovechamienta de 1680 m3
onuales paro la operocién del proyecto incide en la
dispenibilidad media anual de agua del subsuelo para
un acuifero que tiene una disponibilidad de 284277
Mm3 anuagles. Lo estimacion del consumo de agua
durante la operacion se tomo en cuenta un consumo
de agua de 28 m3 toma-] mensuales (CONAGUA,
2012). Para el requerimiento de los servicios de
operacion, trabajadores y jardineria se estimé el
requerimiento demondado por dos tomas con bose g
lo estimado por CONAGUA (2012},

Calidad

Cambio en la concentracién de compuestos organicos
e inorgdnicos en el superficial por la operocién del
proyecto. De mayor probabilidad durante la etapo de
construccion por descuidos en el manejo y disposicion
de residuos v lavado de ollas de concreto.

Modificocion  del
superficial

fiujo

Modificacién de lo escorrentia existente durante la
énoca de lluvias por el desplante de las obras y el
encauzodo del agua pluvial hacia un solo punto de
descarga.

Bidtico

Fauna

Abundancia

Disminucién del ndmero de individuos que se
desplazan en ios sitios aledafios en las dreas en
construccion.

Movilidad

Interrupcidn  de  dreos de  desplazamiento,
principalmente de mamiferos pequerios y reptiles.

Medio perceptual

Base
paisajistica

Calidad
paisajistica

estético -

Rompimiento de la armonia estructural de los
componentes del medio ambiente originoles por
efecto de /o construccion de las cbras que componen
el pianteamiento del proyecto.

Impaocto visual.

Contraste que representa lo construccion artificial de
las obros a io percepcién visuzl con los compenentes
ambientales y el impedimento que estos representan
pora la observacion del medio ambiente.

Socioecon3mico

Colidad
vida

de

Generacién de empleos.

Demanda de mane de obra calificoda y no calificada,
directa e indirecta, para la construccién y realizacion
de Jas obras y actividades derivadas por la ejecucion
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Medio Factor Subfactor Descripcion

del proyecto.
Derrama econdmica local | Incremento del intercambio comerciol a nivel loccl ¥
y regional. regional.

(-}

Se identificaron 90 relaciones actividades del proyecto - subfactores ambientales que son susceptibles de recibir un
cambio. Del total de interacciones potenciales identificadas, 40 se consideran benéficas y 50 adversas. La etapa de
construccion es donde se identifica una mayor relacién cousa - efecto con 75 interacciones, de las cuales 43 son
adversas y 32 benéficas. £En la etapa de preparacion del sitio resuitaron dos interacciones, ambas benéficas; y, en la
etapa de operacion y mantenimiento se encontraron 13 interacciones, siete negativas y seis positivas. La Tabla V-5
contiene lo matriz cousa — efecto completa del ejercicio realizado pora la identificacion de las relaciones entre las

actividades del proyecto y los subfactores ambientales a ser afectados.

Aclaracién: Considerando que el espacio rio debe de ser abandonado en los préximos 99 afios, no se presenta un
andlisis para la etapa de abandono del sitio. Sin embargo, cuando se lleve a cabo eso etapa del proyecto, de manera
previo se presentaria un andlisis ambiental de las condiciones del predio, junto con el establecimiento de los
medidas ambientales propuesta para mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados.

Tablz V5. Mats Tmes Srre IS 3 gacumr por e cesamoilo del proyecn i los SIS Imbent = as Pertipe St mpacts (A sdverso v, B, benéfizc).
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La Tabla V-7 contiene el resultado de [a valoracion de los impactos ambientales potenciales identificados en la
matriz de Leopold (causa - efecto). En este caso, se valoraron cada una de las relociones identificadas en la matriz,
independientemente de la obra y/o actividad, condicién actual de los componentes ambientales y del cardcter de la

relacion.
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Del andlisis de la valoracién de los impactos ambientales potenciales a generarse por o efecucion del proyecto, se
encontrd que, e los 50 impactos adversos identificados, ninguno se clasificé como severo, 14 como maoderados y
36 compatibles (Tabla V-8). De los 14 moderados, 10 se tendrian en la etapa de construccion y cuatro en la
operacién y mantenimiento.

Por otro lado, de los 40 impactos benéficos, uno se clasifica como altomente benéfico, 33 como medianamente y
seis con beneficio bajo (Tabla V-8). Durante la etapa de construccion se tendrd la mayor cantidad de impactos
benéficos, bds'camente relacionado por el efecto positivo que se tendria en ef componente socioecondmico. £l
impacto altarr ente benéfico se tendria durante la etapa de operacion, por efecto socioecondmico.

Tahla V-8. Concentrado de impuoctes ambientoles potenciales identificados a ocasionarse por efecto
de: desarrollo del proyecto,

4 Impuactos adversos Impactos benéficos

Etapa del proyecto Severos Moderado | Compatible Altos Medjos Bajos
s s

Preparacion del sitio o (6] (o] o 7 1
Construccion o] 10 3X 0 27 5
Operacion v 0 4 3 1 5 0
mantenimiento ;
Subtotal ¢} 14 36 7 33 &
Totales (por nivel) 50 40

V.3 Seleccion v descripcion de los impactos significativos

Por lo que, en 'a Tabla V-10 se describen las relaciones adversas moderadas (aquellas con valoracion 2 10), tomando
en cuenta que no hay severas, obtenidas del andlisis semicuantitativo realizado, sin abordar los impactos benéficos,
siguiendo el mismo procedimiento que el efectuado en la matriz tipo Leopold (causa — efecto).
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Tabla V-10. Descripcién de los impactos ambientales potenciales a generarse por la realizacidn del proyecte.
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interaccién
(No.)

Relacién l

Impacto ambiental
identificado

Descripcidon dzl Impacto

Relevancia

Construccion

Conformacian de obra
civil -degradacion
qulmica

Cambio de las propiedades
cel suels y contaminacion
ambienal

Derivado de las actividades constructivas, el
persenal y los materiales usados. es en estz etapa ¥
sn este procesc donde se genera una maycr
cantidad de residucs <e manejo espacial y. enmencr
Fraco, sdlicos urbanos y peligroses. Los residuos de
mansje  especial que Se producen  estdn
directamente ascociados al procese constructivo:
cascajo. conte de madera usada para cimbrar y deck
de madera v chatarra croducto de los cories de
varillas, alambre, 2lambron y ldmina, princigalments.
Per ofro lado. entre [os residuos peligroses que mas
se generan en esta etapa s el sueio contaminade
por fugas y demames <e hidrocarburos {aceite.
grases y combustbles), ¥ sustsnclas quimicas
{desmoldantes. principalmentes). Por olre laco. del
mantenimiento a la maguinaria. equipos y vehiculcs
ambién se genera aceite guemade y filtros y trapos
contaminados con hidrocarburas, pero esic serd
realizado en 2lieres mecanicas =specializados que
tienren su propio manejc e residucs. Por ultimo,
estan los resicuos solides urbanas sus s= generardn
por el personal que laborara en el sroyecto, quienes
llevarian sus alimentss y bekidas refrescantes al sitic
ce trabajo,

Este impacts se clasifica adverso. por la
cortaminacion amgiental que representa. lecal, ce
medlanc plazo. no sinérgice v lemposal,

Se considera un impacic Ze
relevancia mocderaca por su
caracteristica de darse 2 nivel
lecal, de mediana duracién.
raversibie, con medidas d2
prevencién y por ser une de las
impactes que se da derivadoa
dej procesc constuctvo.

Instalacion de servicios ¢
contaminacidn <ef sueio
por residucs

Cambio ce las propiecades
<=t suele y contaminacion
ambiental

Una vez construida [a oora ¢ivil ene que ser cotada
de servicios. come luz. agua, aire acondicionado.
telefonia, sistema contra incendios,  aire
acondicicnado, enire otres, ¥ todas estas obras son
generzdaras de residuos de mansjo especial y. en
menor grace. de sdlides urbanos. sin esperarse ©
siengo minimos, [os residuos peligroses. Si estos no
Se maneian apropiadamente pusden llegar a

Se consikiens moderaco ¢edido
2 sk muy probable ocurrencia.
come parte inherente  del
proceso constructivo,
reversible, gue es fecal v de
corta duracicn.
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bt

interaccion
(No.}

Relacion

Impacto ambiental
identificado

Descripcidon del impacto

Relevancia

converticse &n conlaminantes ambientales v det
suelo. directaments.

Se considera un impacto adverso. local. de coro
plazo. acumikativo y termporal,

Azabados de obra civi 7
ciontaminacian det suslo
pior residuns

Carnbio de las propiedades
del suein y contaminacion
ambisntal

De manera simiar 3l impacie ambiental
anteriorments desenio, s& da una vaz que se terming
€l proceso constructivo deias obras del proyecio v
se geondicionan los  depantamenids ¥y sus
amenidades extenores por pate del personal
sncargade de i3 insialacn de wventanes. puettas.
musbles, pntura, piomeria, entre olras. Todo elic
gensra residucs de mansio especial, peligrosos
(ejempio. boles ae pintura, 1atas de bamiz, ¥ trapos,
guantes, brochas y oros ulgnsilios impregnados de
estas susiancias). y, en baja escaia. residucs sdlidos
urbanos. Si estos nc s& marejan apropiadamenie
pueden legar a conwvertirse 20 contaminantes
amblsniales y del suslo, directamente.

Es considerado un impaclo adverso. local. de cordo
piazo. nio sinergico y tlemporal.

Se clasificc como moderado
e su muy  probabis
CCUMTENCIE. come parte
inherente  del | propeso
constructive, reversible. gue es
fozal ¥ de corda duracion.

Transporte de
materiales y sustancias?
confort sonoro

Afteracion
sonare

aat  confort

Ei ambisnte sonoro esid conformado por @as gndas
que consiituyen el sonido y ruido generado por
diversas fuentas en un punte ¥ tiernpo dado. Sonido
y ruido algunas veces se ulilizan indistintamente.
como sindnimos, sin ambarge. exisle una diferencia
enfre eflos. Mizntas somde se rsfisre, en semtido
general, a! sfectc augitivo que es agradabie para &l
oide, como sentido dal ser humano. & ruido hacs
referencia a ios ondas actslicas fueries. no
deseadas y desagradabies para 8l sentido o sonidos
gue @terieren con uno de nlerés Bajo esle
enfendide. &l ruido que emiten los actomotores. en
e5te caso los vehivules que transportan los diverses
matsriales requeridos para la construccion v retiro de
residuos, asf como del fransporie del personal,
slteraria el ambienle sonoro en ef predin del
proyecio, leniendo como prncipal fuente emisora (os
vehicuios que oircuian por ia aveniga Kukulkan De

Su refevancia se considera
moderada dado que 85 u4n
impacto que e5 probable que
g€ 48 ¥ a que se presante a
nivel regional a nwel que se
consigera de afectacion. Lo
oue ayudz @ que no s&
i como moderado es
infermilents  {corta
totaimente

que es
duraciin} ¥
reversible
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el $ PR INTLLL

interaccion
(No.}

Relacién

Impacto amblental
identificado

Descripcién dei impacte

Relevancia

hecho, esta fuente fue (@ determinante para definir el
area de influencia del proyecto.

Este impactc s2 clesifica como adverse por €l nivel
de distursio gue se fiegza a alcanzar con el paso de
algunos wvehicules pesados, regional. por [2s
cistancias que tienen que recommer para ¢ar servicic
al proyecte, pere de corto plazo. simple. o &5
sinérgico v temporal. soio durenie (& etaga de
censtruccitén del proyecto.

Uso d2 magquinaria y
2quipo f confort serom

Areracion cel confort
sonorc por 2] equlpo Zde
perfcracion  (taladre  de
perfcracion)

Para a inswlacién ge los pilas es necasaric realizar
lz perforacién en =l suele hasts lisgar & matenal
firme. para esto se utlizan los faladros de pericracion
para cavar el oficic donde entrarx el ademe y
estructura metdlica para el colado dai pilote,
requiriéndos2, en algunos casos. & apovo cE un
vibrohincador para infroducir los elsmenios en la
perforacion. B uso de esta maquinaria emite ondas
aciisticas {uertes desagradables para <) oide.

Esie impacto se clesifica come adverse por el nivel
de disturbio que se kega a alcanzar oor ja cperacién
de la maquinasa, puniual, porque Onicaments se
geners en ¢l silio de la perferacién, de certo plazo e
intarmitente, simple ¥ no es sinérgico, scio durzniz 3
etapa de construccion del proyecis.

Se considera mocerada dado
gue es un impacto Jue es
probable que se dé, perc solo
anivel punteal v porun pericdo
de tiempe corto durame @
etapa de consruccion. Lo gue
ayuda 2 gue no s considere
come moderado es que 25
intermitente {corta duracidn} y
totalments reversible.

Conformacion de obra
civil § disponibilicad de
aguz

Incremenic gsl consumeo
de agua para la realizacidn
<e la aclivicad

La demanda de agua gara esto aciividad se divide en
dos. l2 requerida por 2 personal. gue es minima. yla
recesaria para los procescs constructvos de ia abra
civil, 1a mas demandant=. La fuente abastecedora de
este recurso serd I3 proporvicnada por €l sarvicio
municipal.

Es un impacto ambiental adverso, por legue rrpcca
la demanda misma de agua, regionzl, por la fuente
misma ce agua. de medane plazo ¥ que no es
sinérgica.

Lo gue llevs a clasificar 3 este
impacto como mederado es I3
extension del impacto, ya que
el consumo de agua imgacth 3
rivel regional ¥ a que &s un
impacte gue s¢ da por sl
mismo come parie del proceso
constructivo de la obra clvil

Colado e pilas y trades
/ Modificecisn cel fijo

Cambio de las commientes
de agua hacia el cuerpo de
agua y manto fredtice

E! edificic se soportara sobre pilas coladas ensitic y
la estructura, que serd de marco rigido, estard
apeyacda sobre una cimentzcién reticular superficial

py
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"interaccion
(No.}

Relazion

Impacto ambiental
identificado

Descripeion del impacto

Relevancia

hincade ce ios pilas no tiene una influencia
sgnificatea en e fujo hidrico superfical ni
subterranen, sin emmbarge, Ia cimentacion reficular
superficial s infiulra muy puntualmente en ¢f fujo de
fa escorentia que se ha tacido en sl predic del
proyscio Ahora. en este Caso 1o que 52 tiene es un
cambic o0&l sentido del fgo de agua supericial en e
arsa ds desplante de |z obra dei proyacto. 0D &3 un
slogueo ni inerrupcdn g2 flujo. Lo aue guiere decir
que la sscorrentia finatmente ilegara ya sea a la
faguna o al mardo fredtica.

Es un impacto amblental adverso. por o que implica
&l cambio del sentido del fluge e ja escorrentia, local,
por Iz fusnls misma e ogua, de largs piaze y que ne
B8 singrgics.

s& impedird que fa escomentia
lisgue a fa Laguna o al manto
freafico, sino que sclo sera ¢n
warbio del sentido del flujo de
agua, fendra un efecto a aivel
focal, que podria ser af Gitimo
puntual, por o que  se
ransidera reversible,

temporal  /

Coniormacion de obra
Calidag
estéiico - paisajistica

Parcida
passajistica

ge armonia

Las construcciones de apoyo temporal. come las
bodegas temporaies parn maleriales, insumos ¥
heramienta.  comedor para los  (rabajadores,
sanilanos portatites v ia casela de vigilancia {a cual
ya exisie pero sera reacendicienada). @ pesor de ser
de un solo nivel ¥y ce matenaies regionales.
representan une estructura artifical nueva, aungue
temporat en ¢l entomo de la zena.

Se cansidera un Impactc aimbienal adverss. loczl, de
mediano plazs y sin sinergia

Este es otro de los impactos
ambientaies dasificedos como
moderade. dado que s& fats
de una afectacion al entoma
paisajistico reversible, muy
prebabie gue suceds, pero que
s¢ tda 2 nvel fccal y su
perigbacikin  se  gonsiders
Leme regular, basicamente.

pais sjistica

Contormacion de obra
<ivil § Calidad estético -

Pérdida
paisgjisticn

de armonia

Siguigncp el procesd consinuctive, 2 fevantamienio
e |z obta representa un mpacto mas waible desde
{a perspectiva horizortal Ze! escenano. Este impactie
s& reducird considerando que se tata de ung
consirucsion que sera ds solo seis nivelss que se
inseriaré en un paisaje ya pedurbadoc por las
edficaciones existentes en predios aledanos.

Se considera un impacto ambiental adverso, Jocal. de
{argo plazo. &in sinergla. y permanente.

Este &s ctro e los mpacios
ambreniales ciasficados coma
moderade. dagso gue s2 raja
ge una afeciacian imeversible,
pesmanenis, muy probatle que
suceda, pero gue s¢ da 3 nivel
jocal ¥ su pertuwbacidn se
wmtsider como regular
basicaments. -

1o

Confomnacitn de obra
civil ' ympacto visual

Disminucion la uapaclsm;:l
conler delg

E! levantamiente vertical, v fa altura gue sicanzan,
reprasentarian una barrea que impediria contempiar

=l pasajz que se tendria frende 2 tos observadonss

Ests es =i fercer impesic
ambienial gue se clasifica con
una relevancia modetata.

nivel de suele, Sin embargo. esta bomera no seria
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T’“’{::f;‘“" Relacién e Descripein del Impacto Relevancia
continue de acuerde con |z distibucidn de lzs abras | impactc que se da debido al
(=<ificios} en la zona Jonde se ubica el predio del | tico de proyecto. s irreversible
proyecto. ¥ permanents, aunque se3 3
Se considera un impacio ambiental adverso, local, de | manema local. '
largo piaze, simple y permanente. i
Operacién y mantenimlento
Come parte ce I3 operacidn def proyecto se va a gpics "
demandar agua para el servicio de los lrabajadores. S cotsideses comoiti |r{»pacb
hadintes y operacion y manenimients de la | OF  relevanda  mocemda
alberca, 4reas verdes v jardineras ¥ lavade de dreas | CoTSiderando su sxiension. y2
8 s i o exteriores. No ohstante, ef consumc estimade de | SU el constmo de agua
1 A‘dmd'ag domeéstica ¢ | Disminucicn cq velumen aguz de 1880 m® anuzles. considerando la xw.pac'l;anr:d regional yaque
Fol W ies o e acuf= i & 7 2 3 da en
ispanibilidad d= agua de agua del aceifsro Informacién de la CONAGUA (2012). g2 un acuiferc es un <.m;>ucto qne se ]
gue tiene una disponibilidad de sgua de 2.842.71 2;0%'::;: d;eﬁggpor:;;rsz
Mm*se pueds considera que no =s significatvo. =
5 5 . paturzl nc  renovable  del
Este impactc se pueds considerar como 2dverso. sistema
regional. de farge plaze. simple y permanents, e
En los 853.21 m* de dreas verdes, que reprasenta
ser 41.08% 2l proyecto, habra cobertura vegetal que
& demandara agua de forma diferenciada a io largo del
afie. Comao lo demusstra el climograma indiuido en &l
apariade IV.2.1 elaborado con fa base de dates de [a
estacién climatolégica instalzda en [z ciudad de
Cancin. existe una época del afio donge se | Se considera ua  impacd
concentra la mayor precigitacidn. de junic a | ambiental moderade toda vez
s e g - noviemare, y otra donde =sta disminuye | que implica el consumb ce
55 i:’:;’e?‘?‘g‘g;_gi‘;:: Disminucian del velumen | notoriaments. entre diciembre y mayo. Por o que. la | agua extralda del acuifero. 5
= A B a‘ de aguz del acuifero demanda de aplicacicnes de riego baja durante la | consumo de agua para este fin
w #poca de luvias, lo cue no significa que no se | directo del acuifero se llevaria
reguisran. € increment2 en (@ época de menor (a2 <cabo sclo en casos
precipitacion. Ante esta faita de aguz es nacasaric | extremos.
apiicar riegos para garantizar el buen sstade de la
vegetacién a establecarse en las dreas verdes. Para
cubrir esta demanzda se usard agua de
abastecimiento municipal.
Este ¢ un impacto adversc, regional. pergue
impactaria el _acuifero. de largo plazo. sinmle v
~ompletd | i 0 4 PE SN E:
m’{::_‘)’"“ Relaclén o s Descripcion del impacto Relevancia
sinérzico. ya que surma el requerimisnic de agea
para olras aclividades cel proyecis.
= Actividad doméstica | | Alteracidn de la calidac del Se tata Ze un impaclo
calidzd del agua aguz ambiental moderade tods vez
El uso del 2guz en las actividades deméEsticas ¥ | que, sibien existe alteracién de
mantenimienio del eddicio alterard Ia calidad del | |a calidad del agua. estd serd
zgua. sin que ello adicione campuestos riesgosos ya | emviads directamente  al
que solo s2 futa de contaminanies comunes | sicantariiado  sanitario ' del
provenientes ¢e aguas doméstcas. come jabones y | servicio municipal gue tene
grasas gererados en las cocinas, cuartos de lavado, | una cobertura total en la zona.
bafies y sanimrios. principaiments. asl como | para su posterior tratamiento ¥
residuos saniarios. Esta alleracién de la calidad del | regso o descorpa al manto
agua se produce solo en & agua de consume. T | freatico.
f cirectamente sobre cuerpos de agua superficiales © | Bl municipio es el encargado
ci6n 1 el acuifero. de operar el manejo de las
i G{;;;e‘u'zl ‘;‘ -;:a:g::! Aheracién ce [2 calidad del | a5 aguas residuales generadas son, en tofos les agmspo risttiaen J:ue s
agua agu2 £3scs, 2guas senvdcas de tpo domeslico por lo que | capiadas en sus sistemas de
mo implican  aingén  residua  industial.  Las | zlcantadiado sanitaric ¥ los
instalaciones gue se consideran en el proyecto serin | respansables de verificar que
de las caracteristicas requeridas para coneclarse al | s2 cumpla con los [Iimites
sistema de recoleccion que ctorga 8l Condominio Isla: | maximos  permisibles  de
Doraca. contaminartes en aguas
Se trate ¢e un impacto advesso, local, ya que se | inclcades en  [2s  normas
cenera en Jos limites dei predio del proyecto. de largo | oficiales mexicanas NOM-001-
plazo. simpi2 ¥ 0o sinérgico. SENMARNAT-1326, NOM-002-
SEMARNAT-1296 y NOM-003-
SERMARNAT-1998.
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Entre los impactos ambientales adversos acumulativos, permanentes y/o de mayor incidencia identificados,
resaftan lo afectacién o la cualidad estética del paisaje, en sus dos atributos considerados: calidad estético —
paisgjistica e impacto visual por el impacto que tendria la construccién de los edificios que conforman el disefio del
proyecto. Otros que sobresalen, no por su intensidad, pero s/ por su momento o duracidn, es la generacion de
residuos de ambos tipos y la afectacion del confort sonoro. Sin embargo, estos Uftimos serian como impactos
ambientales potenciales de menor importancia, duracion, extension y grado de perturbacidn que tendrdn medidas
de prevencién y mitigacién generales.

Los jmpactos ambientales acumulativos, permanentes o de mayor generacidn por las actividades a desarrollarse
mgas significativos que potencialmente generard ia presente propuesta scon los siguientes:

1. La calidad estético — paisgajistica y el impacto visual serian los que sufrirfan la mayor alteracién, de manera
permanente y sin medidas de prevencién. Sin embargo, es un impacto gue ya se tiene considerado en el PMDUBJ
2018 - 2030, il momento de definir el uso de suelo del lugar y o altura mdxima de construccion permitida, a fo que
se gpega totalmente el planteamiento del proyecto que se somete g evaluacion.

2. Alteracion Jel ambiente sonoro en las etapas de desarrolfo del proyecto de construccién y operacién y
‘mantenimiento, con variacion de las fuentes emisora. En la etapa de construccién se tendria a la maquinaria,
vehiculos pesados y el proceso de hincado de pilas como las principales fuentes y, en la etapa de operacién por los
vehiculos.

3. La modificacién del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria mencidn, con la aclaracién que este
no seria interrumpido, sino que sufrirfa un cambio de direccion hacia los sitios de descarga.

4, Contaminacion de la colidad del suelo es un atributo de este factor ambiental que se verd comprometido no de
caracter permanente pero s/ por al menos cinco de /as actividades a realizar como parte del proyecto. Este
impacto ambiental sé considera adverso pero con eficientes medidas ambientales preventivas que se pueden
'implementar para reducir su incidencia.

CONCLUSIONIES

Derivado de las valoraciones realizaodas se muestra que por construccion y operacién def proyecto, se tiene lo
siguiente:

1. Cuantitativaimente se mostro que el proyecto que se plantea actualmente es compatible con el sistema ambiental
estudiado y programado en el MPOELMBI, el POEMRGM y el PMDUBJ 2018 - 2030.

2. Cualitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies’de dificil
regeneracior, es decir aquellas que son vulnerables a la extincién bioldgica por la especificidad de sus
requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

3. No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dafo cdmbiental camo consecuencia de las actividades
aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala analizada que es g nivel
del drea de influencia y de predio, mitigables, prevenibies.

4. No se esperct dano grave al ecosistema, esto en virtud de que e/ lote, carece de un medio natural, los uses urbanocs
el drea se encuentra destinada para ser desarrollada desde 1986.

5. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecologico grave en el sentido de que provoque alguna
‘glteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se prevén impaoctos acumulativos, sinérgicos y
residuales.

6. Se considerc que el proyecto no implica, por la dimensién que ocupa y por los alcances asociados, una pérdida de
valor ambiental para la zona ni para el drea de influencia en el que se pretende, toda vez que no fragmenta el
ecosistema cle manglor colindante, no alteran la hidrologia superficial y subsuperficial y mantiene superficies de
ecosistemas de vegetacion como dreas de conservacion.

7. De acuerdc con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales significativos o relevantes, por
construecion y operacién del proyecto, no se provocardn alteraciones en el ecosistermna ni en sus recursos naturales,
ni obstaculizard la existencia y desarrolio del hombre y de los demds seres vivos ni la continuidad de los procesos
"naturales en el Sisterna Ambiental definido para esta valoracion del impacto ambiental.

La identificacién, valoracién y descripcion de la afectacion negativa a los atributos ambientales da origen a la
definicion de rnedidas ambientales a proponer para mitigar, prevenir, compensar o restituir e/ ympactc ocasionadoy
medidas que se presentan en el siguiente capitulo de esta MIA-P.
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Que de conformidad con lo establecido en la fraccidn Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretarfa deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso |as siguientes medidas:

VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS
AMEBIENTALES IDENTIFICADOS.

VLT Medidas de mitigacién, prevencién y compensacién para los impactos ambientales identificados y Ia
valoracion correspondiente

En la Tabla Vi-1 se presentan las medidas ambientales segun lo etapa de desarrollo del proyecto. £l orden de su
inclusion y descripcién sigue el de la presentacion de los impactos ambientales potenciales moderados, tomando en
cuenta que no se identificoron impactos severos, identificados seguin el resultado del proceso de cribado de
impactos del capitulo V. Cuando en una misma etapa de desarroflo se identificé el mismo impacto, solo que,
ocasionado por obra o actividad diferente, se juntaron para presentar lo medida o medidas ambientales a
implementar para prevenirlo, mitigorio o compensarlo.

Posterior a la presentacion de las medjdas ambientales para los impactos ambientales moderados, se presenta la
Tabla VI-2 con medidas ambientales para prevenir y mitigar impoctos ambientales evaluados como compatible o
de bagja relevancio, todo en concordancia o vinculados con los resultados obtenidos en el ondlisis realizado en el

capitufo V.

Interaceicn | l 1 "
(No.} 5

Construccion

Cambic de las | Este impaclo ambisntal s2 da por tres activicades: Conformacion de cbra
propiedades del | civil, instlacion de servicics en obra civil y acabades de obra civil (Tabla

1 suelo Y v-m ‘mpa:tns 1, 2 vy 3). Censiderande que las princizales fusntes
< G tes del sueic por esta actvidad son los demames de
amblental por cbra quimicas, residucs de mezcla y clspersidn de residues de los
civif tres tipes, para prevenir v miligar este impactc ambiental se

an las siguk medidas:

Camble de Ias
del | = Paraevitar 3 creacién de civersos sitios oe disposicion de residuos

propiecades :
suelo de mezcla v de lavado de ollas, se habilitaran fosas de lavado y
2 contaminacén disposicion de mezcla residual. Las fosas seran construidas oon una
ambiental per capz plastica para evitar 13 Infilracién de lixiviados al subsusio ¥

instalacidn de manto acuifere v, una vez ena, el materal dispussto se dispondra
como residucs ce manejo especial donde fa autoridad o dictamine.

servicios
« Se habiftaran areas especificas para la disposicién separada de los
resicuos de manejo especial que se generen: pedazos de madera,
charama y cascajo. prncipaimente, para su posterior disposicion
final. Sstas areas estaran debidamente acondicionadas y
sefializadas. Estardn en area de futura construccién, quedando
fuera dei area de conservacion.
< + Para la disposicién de los solides setl an
Cambio de las contenadares en caca frente de rabajo. £f manejo estara a cargo
propiedades: el ge una empresa contratada pars elle, 1a cual deberd contar con la
2 sue‘z;mln 5 Y autorizacidn emitida por Ia autendad respectiva para 2l manejo y
;?:b‘entalam o disposicion de este tipo de residuos.
i

s Los rasiducs peligrosos que se generer, come botes, brochas,
Irapcs v suelo conlaminado por derrames accidentales de
sustancias quimicas, seran concentr2dos Y dispuestos en el
almaceén temporal e residucs peligrosas. Una vez que se ienga un
volumen consideradc de este lipo de residuos o una vez que se
cumplan lgs seis meszs ce almacenamienta. como lo marca el
aniculo 56 de 3 Ley Seneral para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos, se refirarén por una empresa aulonzada por Ia

acabado de obra civil

"Teléfono: (0‘!983)83 502 33 www. qob mx/semarnat
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teraccion
{i¥o.)

Impacto ambiental

Medida ambiental

SEMARNAT para el maneijo, raslado y disposician final de residucs
pafigrosos.

Las dreas compactadas por 2l movimients constante de maqumana
¥ vahicular en procescs de manichra y esfacicnamiento seran
esirictamente delimitadss, solo 3 agquellas areas que s=ran
destnadas a desplants ce obras, guedando estrictamante protibide
usar obtras 3reas para su mirculscidn © ser usadas como
estacionamiento. )

Se establecerd un procedimiento de cargas de combustible y d=
relleno de acedes en campo para evitar los derames v
contaminacicn del susin,

Tods magquinana pesacs. gruas. Lamiones y ecuipo que tenga
depositos con hidrocarburos que estén 2stacionados por pericdas
prolongados deberdn tener una proteccion contra fugas para evitar
cantamingr el sugic.

Altzracidn del confort
SONOYD por el
movimienic de
vehicuios
automawres

fall

Aleracion dei confort
sonare por e aquipo
de pedoracion
(taladro de
perforagion)

Para mitigar este impacic gsnersdoe por la operscion dz fa
maguinana, vehicuics ¥ eqUIp0s aUIomotores que se UZen Dara
2l tanspone de materisles, perforssidn, hincade de pilas,
lsvaniamienio de estructuras, colados, y otras actividades, ser&n
semetidos a un programs esticto de mantenimiento preventive
para svitar las failas mecdnicas. Ademds, se supervisard que fa
maquinaria y vehiculos cuenten oon silenciadores para reducir ias
amisienes sonoras durante su operacion. Para alio, se verficard
que no s2 rebasen oz limies miximos parmisidles de emision de
ruido para vehicuios autoratores establecidos en la NOM-B83-
SEMARNAT-T&B4, ios cuaies son. 38 dB(A] para vehicuics de
hasta 2,000 kg de paso bruto; 82 dB{A)] para vehizujos con un
peso bruto mayor de 3.000 kg y menor 3 10.000 kg y. 96 dB(A)
para vehiculos avtomotares con peso beuto supedor a los 10,000
kg.

Para evitar alterar en menor grads 12 actividad diumsz de la facna
sivaste, as! como a ios pobladeres y visitantas de arsas
aledafias al predic. esta actvidad se reafizars preferentemente
sntre a5 7 am y las 8 pm. En ningln caso se realizard entre las
1Cpmy S am.

Paras i3 proteccion de los trabajadores, en caso de que las
amisiones sonoras gua 32 generan durante af process de hincade
de pilas fleguen a rebasar ios 30 dB{A) per mas de ocno horas de
2xposicién continus. . deberdn usar su equipo de protscoitn
aspecial como madida preventva de afeciaciones 3 su saiud.

incrementc dal
consumo de  agus
para iarealizacion ce
la actividad

Tomande an cusnta gue lps lotes del Condomunic isla Dorada ya
cuenma ©on sSu oma de agua habilwda, come pans de lss
actividades inicia'es del proyacto se habiitard la toma del pradio
para evitar &l consumao de sgua de sitios no auworzados. No se
sbastecers of agua de pozos no aulonizados porta CONAGUA ni de
ctras fuentes de agua superficial o subterrdnes in autorizacion para
su aprovechamienie, En caso de requernirse, s= insialarén un pardas
tinacos tipo Rotoplas de £,00C L de capacidad para almacenar agus.
remporaimants para |as sotividades constuzivas.

El agus para &f consuma numano serd abastesids por uns empresa
abastecedora de agus gotable pars consumo humans de ia ragién.

Cambic de ias
comientes O 3gus
hacia i cusrpe de

Se buscard ef encauzamianto del agua de lluvis que no s2a capiada
en |2 azotes hacia i3 laguns o 3l subsusic, y3 qus con el manejo de
i@ cama del sueic para 3 conformacion del jardin s& mejorard i3
permeabilidad actual, o que significs meiorsr (a permeabilidad del
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agua ¥ manio
fr=dtico

pradio. Por otro lade. ! agua de Muvizs csptada en las zonas d=
szomas s2 conducira madiant2 un sistema sislado de owos de
conduccidn de agus hacia 2! manmo acuiferc por macia de los des
pozos €2 sbsorcién 3 habilitarse como pane del proyscto. mismos
que est3n amplaments deserites 20 2f capulo I, apartade 11,8, ya
que se tratara da un Sgus qus no tendrd contasto con ningln tipo do
con=minarts ni residuss, ¥ los poccs que logre juntar serén
r=tenides =n las fosa3s d= sedimentacitn de los pozos.

° En las cbras se insmlars un drenaje pluviasl separede dal dranaje

sanitaric que favereosrad [z infilracidn nawral al subsuslo d2 las

3gu..=s pluvizles. colocando coladeras y trampas en ¢l sistamg dz
drenaje plinvial. Las aguas pluvizles serdn masledadss 3] mans
freddco de manera natursl, siendo asisdids, 2n sidos espaciices.

® Se privilegiard el uso de materzles permeables en Srea de
andadorss, sstzcionamisntes, acc2sos ¥, 2t ga2nerml, deas
abiertas.

Pérdida d= armenia

s Como medida ambiental 3 implementar para mitigar |z pérdida da

paisajistics por armania paisafistica. ent= otres chjetives, s-las cbras del proyectn
2 consTuccion de se disefiarcn mameniende un espscio abierto sntre sllas y
cbras de apoyo censervando un ghturs minima funcional pars que no rompisran con
temperales. €l paisaje aciual de las ediicaciones exisentes en <! Cordominic
(slz Dorada y. 2 lz wvez, penmideran Jos habianies d= los
deparamentos apraciar la bellezz del paisaiz gue s2 dene haciz =l
lzde de 1z Laguna Nichupté.

s El disefio d2 la distibucion dz los componeantes del proyecte y dela

Lo . construzcion ¢z Jas obrss se hize pensando =n smmonizar =l

Férdica dz armenis proyects con lo existents =n Isla Dorada ¥ | vis= qua ds =l cuarps

& peisajistics per obra de agus. manteniendo & este como une d= atributes ambientales a
cidll parmanents conservary at=sorar para =l disne da Iz estadiz.

s El proyacto s= anfoca en Iz consarvacion def espacie, siende mas
conservador en 1&minos de cansuccitn y negandoss a afectarla
vistz de los edificos circundani=s: genarvists en iodas las unidadss
v preparsicnar una dindmica difereme an el paisaie de Iz regién.

+ Se respstar3 |z akure maxima de consfruccién permiids per of
FMDUBJ 2018 — 2030, incluso, s= d2inid parz ¢ proyecio una

Disminucién la dznsidad d= usp del suelo mener 3 la permitids.
1 capacidad =« El diceffo espacial d2 las drsas exeriorss y amenidades y &l

cortemplativa del
paisge

estatlacimienis de Sreas verdes intercalzdas, incluso con las
edificaciones aladafias, midgar =l impacwe que pudiera ocasionar
una sola construscion continua da t=les dimensionas en la zona
contra ! paisaj= en general.

Caracteristcas especificas y efactvas dz las madidas propuestas:

 Las madicas ambiestales prepeestas han sido sfecivas an pr=.'~nir y tmidgar los impacies ambientsles que s2

com= =l ocasionade 3! paissiz, los guaies son permanents. sin embarge. se incluy=n medidas que ayudan 3

presentzn en Droyacos 2n construccion de 2sie Hpo. Estas estn orfsntadas en prevenir los impacws que se

tiena 2n &l ambiente porel mai manejo ce los rasidues, de diverses Spes. que segenernsn en =s= 21apa. También,
s=induyen medidss =fectives pars prevaniry midgar = impacto qus setiens 3 la fauna sivestre, y al ser bumana,

par las emisicnes de ruide &l madio ambisna.

En este case, tambidn setenan sfeccs sdvarsos. 2l madio ambianis que seon difidles de svitar que se prasancen,

mitigar en ciarts nivel su severidad.

Operzacién y mantenimiento

- Disminucién cel p E . o
11 Ll Las aspacias de florz 3 sembrar en las frzas vardss y jsrdineras

volumen de sgua d=l
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inte-accién - ; "

No.} Impacte ambientai Medida ambientai
acuifero por seran especies de flora nativa y omamentales producidas y
actividad doméstica. adaptadas a las condiciones climatologicas v sueios de 1a region,
DRmICen del evitando el usc de especies altamente demandantes de agua para
volumen de agua del S potedeancia. o

11 acuifero por | ®* Llas instaiaciones sanitarias, bafios y lavabos tendrdn -equipos
mantenimientc  de ahorradores de agua para dosificar su consumo.
areas verdes. J

Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuiferc por el
aprovechamiento de agua parz abastecer a los habitantes de fos
departamentes y el manteniniento de i1as instalaciones, se construird un
sistema de caplacion y conduccion de aguas residuales independiente a
cualquier ofro sistema de capiacién y conduccién de agua. Ei agua
residual serd conducida de forma separada € independiente de los sitios
de generacicn de cada uno de [os departamenios y areas de servicic del
edificio al sistema de recoleccion gue clorga af municipio de Benito Juarez
al Condominio isla Dorada. donde existe una coberiura del servicio del
100% a los demandanies del servicio en la zona.

Alteracion de la | La forma de manejare el agua residual generada por ef operacién del
cafidad det agua. proyecto, ademas de la descarga directa del agua pluvial al manto freatico
por medio de ios pozos de absorcion, ayudara a mantener la calidad del
agua superficial del Bistema Lagunar Nichupté vy del manto fredtico,
tomande como base los resultades de calidad del agua reportados en la
Tabla 1¥-11 y iV-12, incluidas en ef capitulo 1V de esta MIA-P.

El manejo de las aguas residuales y el destino final de las aguas tratadas
corresponden direclamente a ias auloridades municipales. Ellas son las
responsables de verificar que tas aguas tratadas cumpian por jos limites
maximos permisibles establecidos en i{as nommas oficiales mexicanas
NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-19%6 y NCM-003-
SEMARNAT-1998, segun sea el caso.

Carz cleristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas:

En estas elapas del proyecte, ios impactos ambientales adversos mas significativos y diversos ya se ocasionaron,
v lo¢. que se generan tienen medidas ambientales eficientes para mitigarlos. Estas medidas ambientales se
consideran de accién rutinania, por jo que. se faciliia su implementacion. como o es ef mangjo de los residuos,
la diescarga v conexion de las aguas residuales al alcantarillade sanitario de Isla Dorada v asi evitar la
contaminacion def manto acuifero.

12

En la identificacién, evaluacién y descripcién de impactos ambientales potenciales a generarse como parte del
proceso de desarrollo del proyecto se identificaron 43 evaluados como compatibles: siete en preparacion del sitio, 32
durante la corstruccién y cuatro en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto. Como parte del proceso
de cribado de impactos, en el que se puso énfasis en los impactos que resuftaron ser moderados y severos, no se
describieron y ni se incluyeron en la Tabla anterior, en la cual se presentaron las medidas ambientales para
prevenirlos o rnitigarlos. Sin embargo, con la finalidad de no dejarlos fuera de consideracidn, g continuacién, se
presenta un listado de estos impactos y las medidas ambientales que se implermentardn para prevenir y/o mitigar
su incidencia. En este caso, se presentard el impacto, las obras y actividades que lo ocasionan y la medida
ambiental propuesta.

Tabla VI2. Medidos ambientales propuestas para impactos ambientales compatibles identificados durante la
etapa de identificacion y evaluacién de impactos,
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[mpacto ambiental

Fuente

Medida ambiental

o Afectacion  de Iz
calidad del aire por la
emisidn de parficulas
ceniaminantes.

(Explicacion: Este
impactc se considert
compatible porque  su

perfurbacion e
importancia se considert
baja dadza fas
caracteristicas

ambientaies de fa region;
Y oorgie es reversible, de
coria duracion  y  de
impacic local).

Uso de automoiores en las
actividades para [a
preparacion del sitio.
Transporie de materiales v
sustancias requeridas
duraniz Iz construccién.
Operacion de maguinaria,
vehiculos W equipos
automotcres.

Duranfe la cperacidn de maquinariz en el
acopic de! suelo y excavacion se aplicarén
riegos en Ias areas de trabgic con ja finalidad de
mitigar fa suspension de particulas de polvo.
Los vehiculos gque transporten material suelio
que pueda ocasionar su dispersion durante =
traslado deberdn cubriric con una lona.

Tecdos los frenies de trabajo en los que hayz
material sueftc ¥ wvehiculos en movimienio
deberdan aplicar riegos Ge acuerde con Iz
cdemanda del jugar.

Teoda [a maguinariz y vehiculos que se
encuenten operande seran sometidos a un
programa de servicio y mantenimiento
prevenivo para evitar altas emisiones de gases
con particulas contaminantes.

= Afectacion a [z calidad
del agua.

[Explicacion:

Considerando gue &l
deck de madera se
construird en los limites
del cuerpo de agua de fa
laguna Nichupté existe el
rnesco gue por descuido
de les  trabgjadares
durznite las actividades
vugle © s& amasiren
resicducs haciz €l cuerpo,
0 bien, se demrame alguna
sustancia legande hasta

el

Riesgo de contaminacién
del cuerpo de agua por las
aciividades cue implican la
construccién de! deck de
madera.

Por defecaciones &l zire
iibre.

Para svitar la dispersion de los residucs o
susiancias en €l cuerpo de aguzs y generen un
problemz de contaminacion a la Laguna,
durante el tiempo de construccion del muelle se
tendera unz barrera de absorcién de sustantias
quimicz, hecha a base de musgo absorbente.
En esie caso, los ‘residuos flotanies son
encapsulados denfro del Zrea que comprends
la barrera, evitando su dispersion, de donds son
recuperados para su comecia disposicicn. Y.
para el caso de susiancias quimicas, como
hidrocarbures. en caso de caer al agua se eviia
su dispersion al ser abscrbides por el musgo
que constituye la bamrera absorbente. Como
apoyo, se tendrd musgo suslto v en cojines, que
son componentes comunes de los ki confra
derrames, para aplicar en caso de demames
accideniales dentro del cusrpo de agua.

Para evitar que [os trabajadores hagan de sus
necesidades Asicldgica al aire libre se instalaran
lefrinas en vs frenies de irabajo, &n una
relacién de 1 bafic portdtii por cada 15
trabajadores. Ademds, para evitar que
rechacen wusaras se supervisard que la
empresa confratada fes dé mantenimiento
dizic y asi eviar acunulacidén vy
descomposicion de heces.

e Disminuciérn de I[a
presencia de

L3

Perferacién.

Se implementara e programa  de
zhuyentzmienio, rescate v reubicacidn de fauna

-
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impactc ambiental

Fuente

Medida ambiental

indivduos de fauna
silvestre. )
s+ Reduccion de la
movilidad de a fauna
silvestre en el predio.
{Expiicazion: El impacto
ambiental ocasionado a
ios atributos de ia fauna
sifvestre resultaron
moderaiios por la baja
presencia de fauna
silvestre en el predio).

Transporte de materiales.

Hincado de pila

-

s.
Conformacion de
estruciuras temporales,

plataforma v obra civil.

Operacion de magquinaria y
vehiculos,

sllvestre, en caso de que se llegaran a encontrar
ejemplares en las areas de afectacion.

Curante las etapas de preparacicn del sitio y
construccidn, la actividad de la maquinaria,
vehiculos y equipos automotores estarad
restringida entre las 10 pm v 6 am, para evitar
afectaciones a individuos de especies diurnas.

Ya en la etapa de operacion v mantenimiento,
se compensara fa reduccién de habitat por la
construccion del edificlo mediante el
establecimiento de las areas verdes y jardineria
para mejorar sus condiciones.

= Alteracion de jas
prop edades
fisicoquimicas del
suelo.
{Expiicacion: Si bien ef
suelo del predio proviene
dei dragado de fa Laguna,
por lo que no se trata de
un suejo que tenga un
perfii  desarroffade a2
través de  procesos
naturales a ftravés del
tiempo. durante estos
aflos de conformacién |e
ha penmnitido desarrofiar
ciertas propiedades
fisicas y quimicas que
pueden ser alteradas por

Movimiento vehicuiar vy
maguinaria en ef predio.
Derrames de sustancias
quimicas.

El movimiento vehicular y é&rea de
estacionamiento de maquinaria sera restringida
a las areas de afectacion del proyecte.

Durante e tiempo que la maguinaria esté
estacionada, &l suelo deberd ftener una
proteccion contra posibles fugas o derrames de
hidrocarburos de los depositos de los
automotores. .
Considerande gue se trata de un suefo que
tiene como origen los sedimentos depositados
en el fondo de la laguna, la cual tiene alta
concentracion salina y elevado pH (8.3), se trata
de un suelo que no tlene las caracteristicas
adecuadas para permitir un buen desarrolio
vegetal, por ¢lio, la cama del area verde sera
conformada por susio y compasta proveniente
del invernaderos de la regidn. legaimente

fas actividades
constructivas).

autorizados para su distribucion y venta.

V1.2 Impactos ambientales residuales

Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades o desarroliarse mds
significativos que potencialmente generard la presente propuesta son jos siguientes:

1. La calidad =stético - paisajistica y el impacto visual serian los que sufririan la mayor alteracion, de manera
permanente y sin medidas de prevencidn. Sin embarge, es un impacto que ya se tiene considerado en el PMDUBJ
2018 - 2030, al momento de definir el uso de suelo del lugar y la altura mdxima de construccion permitida, a lo que
se apega totaimente el planteamiento del proyecto que se somete a evaluacion.

2. La modificccion del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria un impacto moderado, con lo
aclaracién que este no seria interrumpido, sino gue sufrirfa un cambio de direccion hacia los sitios de descarga.

3. Disminucidr del volumen de agua del acuifero por la demanda de agua que representaria la actividad doméstica.

Si bien, estos impactos ambientales se consideran como residuales, hay que considerar que todos tienen medidas
ambientales cue mitigan el impacto ocasionado en el medio ambiente. Dichas medidas estan mencionadas en las
tablas anterio ‘mente incluidas en el presente capitulo.
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Xil. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P presentada y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES
EACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las obras ubicadas en el
predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Pregrama (ContintGa en la Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMYMC, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacidn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por
el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de [a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico 'y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articule 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente |z autorizacidén en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX ¥
X del mismo articulo 28; articule 33 que establece que tratdndose de [as obras y actividades a que se refieren
las fracciones IV, VIlI, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que
ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su
derecho convenga:; en el articule 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto. Ambiental, la Secretaria iniciarad el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
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Gltimo parrafo dizl mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sdlo se referira a
los aspectos amkientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar total o parcialmente la
realizacion de la obras o actividades del proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Irnpacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que [a aplicacién
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal per conducto de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturalzs; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, gue dispone gue compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién 1l del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria: articulo 5
incisos A) fraccidn Ill, Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento gque dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad qu= corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica
de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y X| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales deniro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con e fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44,
45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través dz los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto someticlo a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del
mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental |las obras o actividades que adn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de |a Ley Orgénica de la
Administracion F'dblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Repulblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recu-sos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal vy del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que irdica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado:
articulo 13, en el (ue se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone
gue la Administrzcion Puablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién dée dictar
resolucion expresa sobre |a peticidon que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacidn
dgl impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
rograma de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
f’conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario
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Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMYMC); Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito
Judrez, Quintana Reo, 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidon ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificacicnes para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de
diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
Oficial de la Federacidén el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulc 60 TER dela
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidén el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y
Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, artizulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las DeIegacmnes Federales en las
entidades federativas en |a circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccion IX incise ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caréacter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretariz; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de Ia
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular
de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable; por lo tanto,
RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién [l de la LGEEPA y 45, fraccidn |l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto “HERITAGE RESIDENCE” con
pretendida ubicacién en el Lote No. 3 del Lote 18-04-13-03-UP3 y Zona Federal Maritimo Terrestre colindante,
en Punta Dorada, interior del condominio Isla Dorada, zona hotelera de la ciudad de Cancun, Municipio de
,Benito Judrez, Estado de Quintana Roo., promovido por el C. Luis Arturo Mirabent Pizarro Sudrez, en su
/ Lalidad de representante legal de la sociedad denominada Heritage Investment, S.A.P.l. de C.V., por los
7/ motivos que se sefialan en el Considerando VI incisos A, B, C, D, E y F, asi como lo vertido en el Considerando

/
XIl de la presente resolucién.
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El presente se emite en relacidn a los aspectos ambientales del desarrollo del proyecto, consistente en:

O La construccion y operacion de (4) cuatro viviendas en condominio distribuidas en un edificio con
planta baja y seis niveles. Las areas exteriores consistiran en andadoresfterrazas y regaderas, asf como
alberca, bodegas, deck de madera y areas jardinadas, en el poligono conformado por el predio No. 3,
del Lote 18-04-13-03-UP3, y ZFMT colindante, ubicados en‘a zona conocida como Punta Dorada. La
superficie total del poligono es de 2,093.41 m?, conformado por la superficie del predio no. 3 del Lote
18-04-13-03-UP3 (1,544.73 m?) y la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante (548.68 m?).

Los elementos que integran el proyecto son los siguientes:

< SUPERFICIE (m2)
AREATIPO AREA POLIGONO 3 Ty R
Escaleras y servicios (lobby, 35.32
Techads Estacionamiento 638.60 BIRRs
Jardin £696.656
Sinechar Andadores/terrazas 71.091 870.807
Regaderas 3.06
Total 1,544.73 1,544.73
SUPERFICIE {m
AREATIPO AREA ZFMT Por componente (%r drea tipo
Techkada Bodegas 24.49 24.5
Jardin 163.25
Alberca 100.60
Sin tachar Andador 14.49 524.2
Terraza 136.88
Deck de madera 108.96
Total 548.68 548.68

o Enlas siguizntes Tablas se presentan las coordenadas UTM, Datum WGCS 84 Zona 16 N, de los poligonos

que conforrman el predio.

Lote 18-04-13-03-UP3
: Coordenadas
Vértice X v
13 523,888.1516 2'335.371.7651
14 523,961,4301 2'335,288.411
8 523975.0018 2'335,262.4260
7 523903.4448 2'335,286.0536
7a 523 903.1014 2'335286.9828
12a 5238949909 2'335,299.6237
12 4238888415 2'335308.0350
Superficie total =1,544.73 m?
ZFMT
Vértice = Coordenadas -
L241918A 523.903.4448 2'335,286.0536
E241930A 523,872.7200 2'335,296.1988
E241930 523,870.0061 2'335,299.9046
E241929 523,868.0016 2'335,303.2911
E241928 523,867.8896 2'335 311.3475
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E241927A 523,868.0277 2'335,318.1787

L241915A 523,888.1516 2'335,311.7651

241916 523,888.8415 2'335,308.0350

1241917 523,894.9909 2'335,299.6237

1241918 5239031014 2'335,286.9828
Superficie total = 548.68 m2

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendrd una vigencia de 21 meses para las etapas de preparacion del
sitio y construccién y 99 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entraran en VlgOl’ al
dia siguiente habil de |a recepcidn del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningln motivo la presente autorizacion constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo, esta
autorizacién no ampara el cambio de usc de suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que guedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, asi come- de otras autoridades federales, estatales o municipales en el

2mbito de su competencia.

CUARTO. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni del desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,

atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (@ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento del esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos n el articulo 28 del REIA de la LGEEPA, con la informacién suficiente
y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberéd notificar dicha situacion a esta
Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenda modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA , en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para
gue esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn [l y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucidn
correspondiente en la que podré autorizai de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considero lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA de la LGEEPA gue establece que la
ejecucién de la obra o la realizacién de Iz actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del sitio, construccion,
operacién, mantenimiento y abandono de las cbras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas &
4l?éescripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como lo dispuesto en la presente
u

Ve torizacion conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES

Con base a |o estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecerd las condiciones a que se sujetara |a realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para protecer el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccién Il
establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas gue sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
‘esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir con todas v cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las que se
encuentren sefaladas en la presente resolucidn.

Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion del presente resolutivo, la promovente deberd presentar el Programa
Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

‘En un plazo que no podra exceder de 3 (tres) meses contados a partir de que surta efectos la
notificacion del presente oficio resolutivo y de manera previa al inicio de obras y /o actividades del
proyecto, debera presentar esta Secretaria un PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA. Lo anterior a efecto
de garantizar el cumplimiento del criterio URB T11.

La promovente queda sujeta a instrumentar todos y cada uno de los programas ambientales remitidos
en la MIA-P y a presentar los resultados obtenidos en los informes de cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Los programas son:

PROGRAMA DE MANEJO DE FAUNA.

PROGRAMA DE MANEJO DE JARDINERIA.

PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS.

PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO Y EDUCACION AMBIENTAL.
PROGRAMA DE REFORESTACION Y CONSERVACION DE MANGLE.

‘Queda protibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccién,
operacion y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de floray fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la laguna o
suelo. |

El relleno, desmonte, guema y desecacion de vegetacion de humedal costero; asi como la remocion,
trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar.

La disposicidn de residuos sdlidos en humedales costeros.
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OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas en la MIA-P, asi como de los
resultados de los programas solicitados en las condicionantes del presente resolutivo. Los informes deberan
ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual
durante la etapa de operacidn. Los informes deberédn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo, se havan o no iniciado las obras vy actividades del provecte.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberé comunicar por escrito a esta Secretaria y
a la Delegacién de Ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Quintana Roc
(PROFEPA), la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan dado inicio, asi como la fecha de tarminacién de dichas obras y actlwdades dentro de los 3 dias

posteriores a que esto ocurra

DECIMO. -La presente resolucion a favor de Ia promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y. exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, [a decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidén contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, [a Secretaria podré exigir la suspensidn de las obrasy
actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

//ba autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTC. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, cancesiones o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, corno es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTC.- Se hace del conocimiento de la promoventé, que la presente resolucién emitida, con
motive de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental v las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisidon, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de ia LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio al C. Luis Arturo Mirabent Pizarre Sudrez, en su calidad de
representante legjal de la sociedad denominada Heritage Investment, S.A.P.l. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 38 v demias relativos vy aplicables de Iz Ley Federal de
Procedimiento Administrative, o en su caso a los C. Lourdes Quiroz Quiroz, Melina Armenta Quiroz y/o
José de Jesls Martinez Rodriguez, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos
del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE  DELEGACION FEDERAL

“Con fundamenitc en lo dispuesto en el el oft@dkia armonica e interpretativa con los articulos 19y
40, todos del Reglamenta interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales y de conformidad con
los articulos 5 fraccion X1V y 84 de ese mismo on flehto reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del

Titular de la @ficina ge Re; sresentac 16N de Ia.? J g} E;adc de Quintana Rog, previa designzcion, firma la
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Ccep- C CARLOS }DAQUImoﬁﬂﬂﬁﬁﬁﬁﬁt{éﬁﬁéﬁd’;iﬁgﬂsutuciona! del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gabierno, Av. 22 de enero s/ndm., Colonia Centro,

C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@aroo.aoh mx

LiC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA.- Presidente Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo. Palacio de Gobisrno, Av. Tulum S/N, Cancun,
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