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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de |a
SEMARNAT.

II Identificacién del documento: Se elabora |3 version puablica de Aviso de no

requerimiento de autorizacién en Materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-007,
con ndmero de bitdcora 23/DD-0156/11/22.

IIl Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal Yy razones: La clasificacion de la informacién confidencial se

persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesi6n de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_l7_2023_SIPOT_2023_DIT-545—2023-SE, en la sesion celebrada el 22 de
septiembre del 2023.

httD://dsiaDDsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 17 2023 SIPOT 2023 DIT-545-2023 SE.pdf

VI Firma de titular: Ing. Yolanda Mediria Gdmez.

33/34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio
Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion Xvi;
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medir
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 1|de 1



2. MEDIO AMBIENTE

¥
SECAETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ ZECURSOS RATOBALES 9 '2 g 6 b
< A

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: oﬂscAheézlzo -
CANCUN, QUINTANA ROO A @ 7» DIC 2022

C. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ Y/O
JOSE LUIS CARDENAS PULIDO
APODERADOS LEGALES DE OPERADORA
INTERNACIONAL DE HOTELES S.A. DE C.V. :
CALLE XCARET 5-04, SM 36, EDICIFIO CANCUN, : :
DESPACHO 103, PRIMER PISO, CANCUN, A ' '
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
ESTADO DE QUINTANA ROO

CORREQ: planings@amail.com
TEL: 998 IR -

En atencién a la solicitud de fecha 29 de noviembre de 2022, recibido en esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo (SEMARNAT) en (3
misma fecha, a través del cual los C.C. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ Y JOSE LUIS CARDENAS
PULIDO, en calidad de Apcderados Legales de “OPERADORA INTERNACIONAL DE HOTELES S.A. DE C.\.” {en
lo sucesivo el promovente), presentd el Formato SEMARNAT 04-007 Aviso de No Requerimiento de
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para llevar a cabo las “Actividades de Rehabilitacién y
Remodelacion de dreas comunes, dreas verdes, e instalaciones ail interior del Condominio Casa Maya ",
ubicado en la seccidn C, Lote 4-C, Calle Pez Volador, a la altura del ki 5.5 del Boulevard Kukuledn en la Zona
Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado-de Quintana Roo. ‘

RESULTANDO

UNICO.-Que el 29 de noviembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT-04-~
007 de misma fecha, a través del cual la promovente presents el Aviso de No Requerimiento de Autorizacién
en Materia de Impacto Ambjental para llevar a cabo “Actividades de Rehabilitacion y Remodelacion de
dreas comunes, dreas verdes, e instalaciones al interior del Condominio Casa Maya”, ubicado en la seccidén
C, Lote 4-C, Calle Pez Volador, a Ja aitura del km. 5.5 del Boulevard Kukulcén en la Zona Hotelera de Cancdn,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo. :

CONSIDERANDO: -

I Que de acuerdo con la informacion presentada en la solicitud que se menciona en el Resultando UNICO,
asf como el anexo denominado “Memoria Descriptiva™ las obras y actividades que la promovente desea
llevar a cabo consisten en lo siguiente: :

“Antecedentes, ‘ _
Que Condominio Casa Maya se encuentra edificado en una superficie de 22,671.42 m?
{.) R . L

Que el dieciséis de junio de mil novecientos setenta y ocho, inicié fa construccidn de o que seria el condominio Casa '\
Maya.. seguin consta en la copia simple de la Licencia de Construccién ndmero 2-B871 expedida en esa fecha por la
Direccién de Obras Pablicas Oficing de Licencias. :

Que el dos de octubre de mil novecientos setento Yy ocho se expidié en la Ciudad de México, la escriturg pUblica ntimero
trejnta y siete mif ochoclentos setenta y ocho, expedida gnte fa fe def Lic, Julio Senties Garcia, Notario pdblico ndmero
104 del Distrito Federal {hoy Ciudad de Mexico) mediante la cual se constituyé el Régimen de Propiedad en

Av. insurgentes, No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
T Tél: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Oficina de RepreSentaciéﬁ e'h
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

" OFICIO NUM.: 04/SGA/1682/2022
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Condominio para el Cohjunto dengminddo Casa Maya {conacide ahorag como Condominio Casa Maya), ubicado en la
seccioh ¢, de la calle de Péz Voladbrenia Zona Hotelerd de Cancdn, Quintana Roo.

5bjeto del Proyecto

... Se pretende flevar a cabo un proceso de rehabilitdcion y rernodelacién para hacer mds habitable y cérmodo un Hotel
que inicié su construccidn en 1978, réduciendo fos: riesgos por inoperacion de equipos e instalacionss y finalmente,
adecuarlo en su aspecto al concepto de Hotel que actualmente se requigre para un .hotel de ‘alto estdndar,
sustituyendo . Greas ya construidas e impactadas y cuyas instalociones han flegado o estén a punto-de llegar:a su ida
Gtil, profmeviendo una nueva distribucion de clertas instolaciones. . .

Es importanté hacer notar que TODAS LAS OBRAS Y ACTIVIDADES que se llevardn a cabo como parte del proyecto.de
rehabilitacidn, serdn ejecutadas sobre las mismas superficies que actualmente ocupan ef interior del Hotel Cosa Maya
v NO HABRA INCREMENTO DE SUPERFICIES DE CONSTRUCCION. El Hotel es una ofertd hotelera que” inicid su
construccién en 1978 con larga trayectoria de éxito. y ha conseguido obtener.un exceleénte renombre, sin ermnbargo y
derivado de la antigledad de sus instalaciones y mobiliaric, serd necesario incorporarse af mercado turistico, con ef
mismo esquema de éxito que e hu caracterizado en su propid historia, por lo gue es. indispensable la remodelacicn,
rehabifitacién.y en su caso, sustitucién de sus componentes conservando su estilo y edificaciones, dado que el
. mobiliario, cémas, Iampards, equipos, instalaciones, pintura, etc, guese encuentra en calidad de anticuado y requiere

renovarse sobre sus propios pilares que fe han dadd reconocitmiento:
AREAS EXTERIORES -

A} Area de camastros. Esta drea que rodea o la alberca principal serd redisefado para ubicarse en ef perimetro con’

" espacio para 128 camadstros o nivel de alberca'y 24 camastros por encima de la alberca, permitiendo disfrutar de

una vista qun mejor tanto de la albeérca como del raar cuyo vista estd al frente, es.un dred para disfrutar def sol, del
agua, de ia brisg del paisaje y de los servicios de hospeddje. :

1} Se retiraran las estructuras existentes consistentes en palapas, albereas e instalaciones vinculadas con el fin
de redistribuir las rampas, escaferas y andadores para Jos accesos los edificios y se-procederd @ reubicar
gran pdrte de la vegetacién existente para confinarlas g unvivero temporal para.sy replantocion posterior,

B) " Alberca: Tendrd ahord una forma rectangular que albergard dos vasos con diferentes profundidades, uho de
0.60m y otro 135 m en ‘el vaso mayor cuenta con drea para 16 tumbonas y se-han contemplado 9 jardineras que se
Cintegran ala alberca, asf come dos accesos con-baranda en cada uno de los vasos, la formd que se. Desarrolia
longitudinalments, dl frentede los restaurantes permite que se convierta ademds e un elemento que ambienta

vy decora las dreas exteriores del hotel,

Serd construida.monoliticamente a base de concreto armada y contard en su interjor con elementas tales como
terrazds para colocar tumbonas, escalones para acceso y jardineras terminados con recubrimientos interjoras de
fo alberca con materiales vidriados que garanticen la higiene, durabilidad y la belleza def elemento termincdo,
contando con nuevas instalaciones para el cuarto de mdquinas. ' o ' :

¢) Estangues (Swim Up J: Se construirdn dos estanques frente o las habitaciones de planta baja de cada una-de fas
torres de habitaciones con. el fin de mejorar lo ambientacion def centro de esparcimiento.

D) Restaurante de playa "CAPE NAO". Consistente en fa ‘rermodelacicn de Un drea actidl de réstaurante y cocing,
incluyendo servicios sanitarios que. contard con un drea de comensales para 21 mesas para 2 personas y 9 mneso
para 4 personas, cohstituyendo una capacidad de 78 pax con uha pequeria barra de show ¢ooking. El restaurantey,
se hard ahora dbierts y con una-cublerta de. madera de techos inclinados o 4 dguas, sin falsos plafones yterrviinada
en su superficie exterior ton teja tipo canadiense. ) ' ‘ . ‘

El drea de servicia (cocing 'y sanitarios) se adecuard con-mdros de mdampasteria -de block y albafiilerio, con’
instalaciones ‘ocultas y de la.mejor calidad {instalaciones, hidrdaulicas, sanitarids, -eléctricas, contra incendio y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 50233 www..gob.mx/semarnat
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Lo cubiertq de madera se apoyard directamente sobre fos elernentcs de 2} concreto armado Y serd construida con
grandes vigas de radera fo;mcmdo_ techos inclinados y techumbre de duela machimbroda (tratoda con
retardante al fuego) con acabado exterior de teja asfdltica tipo canodiense.

E] Barde playa. Forma barte de la estructurg def restaurante “CAPE NA " cdosadeo en el extrerno poniente y cuenta
con una barra de granito de cuatro fados con capacidad para 14 pax. .

F}  Servicios sanitarios. Alojodos en'la misma estructura del restaurante y dard servicio tarnto o los comensales def
restaurant como a los clientes que se encuentren en el soldrium de lo albereca Yyl playa, serdn remozodos ¥
remodelados para mejorar su apariencic y estardn seccionados para hombres y mujeres.

LOBBYRECEPCJéh

A)  Front Desk. [ocalizada o la izquierda de Io entrada principal y come remate visual antes de ingresar of lobby se
focaliza fa barra mostrador con espacio pora 6 huéspedes serd rehabilitada Y readecuada para estar climatizado v

8] Recepcién. Con acceso directo desde el motor lobby, ia recepcion estard reacomodada en forma de "y” invertida, a
ta izquierda, el drea de maletas, la tienda y la conexidn con la torre 2 of frente el acceso of lobbky y el front desk vaola
derecha ef acceso af vestibulo de efevadores y ndcleo de escaleras.

1) Para logror este nuevo arreglo y distribucién de dreas def proyecto, habrd necesidad de reubicar la tienda
existente, ubicdndola a la derecha del acceso principal, : :

C} Lobby. Esta seccién ahora estard dfmctfzcdo Y mejoradaq, teniendo uﬁc zona de confort, con dreos generosas como
n bar y cémodos muebles que invitan of descanso y disfrutar de alguna bebida refrescante que &f cliente puede
pedir en la espléndida barra en forma de herradura y con capacidad para 14 pax.

1). Serc sustituido todo el mobiliario ¥ se hardn adecuaciones o las instalaciones eléctricas y de iluminacion
decorativa principalmente, toda vez Que tienen muchos afios de antigledad, procurando nuevos accesos para

2) Se adecuardn nuevas dreas para el esparcimiento y consumo, por lo cual se adquirirdn nueves equipos para el
lobby bar, ademds de un drea para una sola de ventas a base de canceles de cristal tempiado, remodelando ef drea
de servicios sanitarios con nueves recubririentos mas moderrios, decorativos, espejos e iluminacion Junto con jos
muebles sanitaros. .

D} LOBBY BAR-MOSS. Se adecuard un bar lounge of que se le suministraré unc mesa de billor con capacidad para de
20 pox, asi como con una terraza af aire libre con copacidad para 34 pax, mobiliorio y ambiente especiaimente .
eleccionado pora disfrutar de la comodidad, ef confort ydegustar de refresccntes bebidas.

1) Se suministrard nueve mobiliario Y contaré con una gran ponta!/d de T.V, con accesos a instalociones eléctricas
de alumbrado, fuerza, iluminacicn, vez, dates, CCTV y red contrd incendio ysele cambijard el piso o uno de mdrmof
busardeado o acabado af dcido, barandos de cristal templado y un pergolado de madera.

RESTAURANTE BUFFET -MERKADO. Serd rehabjlitado el restaurante def Hotel para ser distribuido en tres drecs, un
drea climatizoda y dos terrazas separadas por una baranda de cristal Y diferencia de nivel de pise que contard con
acceso por dos escalinatas equidistontes que perrniten disfrutar del paisaje al tiempo que se degustan los afimentos.

Av. lnsurgentesi No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. ?7039, Quintana Roo, México,
. Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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1) Serd sustituirg. todo el mobifiario del. restoumn_te,' asi.como los elementos decorativos, creando gccesos para
instalaciones eléctricas, de c:#u_mbrado y fuerza, gsi como de iluminacién decorativa, voz, datos, audio, sonido, CCTV
yred contia.incendio. También serd sustituido el piso que-se pretende seg de mdrmol busardeado o acabado al
deido. : " A . o : .

2] Se pdecuardn unas teITazas divididas solarmente. por- barandas de-cristal templado y contardn, o manera de
cubierta, con un pergolade de madera, soportade por 'en Uit extremo por Ja estructura del edificio y por &l otro, por
rhedio de estructura o base de coldmnasy largueros metdlicos, " e :

3 En el drea de terrazas, fos colurnnas de) edificio existente serdn recubiertas perimetraimente en los primeros 120
m. por.aplanade-con mortero.a base de cernento ocabadc.rugess por separado con entrecalle de albafileria, enla
parte superior, con lambrin de tabique blanco y se colocardn Jouver de- madera acabados-con pintura. )

4} La jlumindcicn :decoratf‘vd en el drea de terrazas, serd o base de arbotontes de juz cdlida colocados en ias
columnas revestidas de lambrin de tabigue blaricoy se contord conventiladores dé'tetho ipo agla-de aviéni de tres
aspas. N : ' i

| RESTAURANTE ITALIANO-CASA NOSTRA: Serd rehabilitado este restaurante del Hotel de planta baja ubicado en Ja

‘torre 2 que tiene gcceso directo desde el estacionamiento y serd previsto para 127 personas cédmodamente sentadas,

RS

con la posibilidad de permitir el deceso y servicio a-cliéntés externos al hotél:. - :
1) Su Instalacion eféctrica actudl, el alumbrado y fuerzg, las instalaciones hidrdulicas, sanitarias, contrd incendio, de
gas, de gire acondicionado y de extraccion .de-aire. serdn sustituidas y-se tapizardn jos miures  que. no tienen
recubtimiento, suministrandose mobiliariay equipo nuevo..” e

HABITACIONES. E/ hotel cuenta con 325 habitaciories que requieren féer intervenidas en diferentes gradas parg lograr el
objetivo de presentariasy. ofertarias como un elemento turistico de-buen nivef, : o

A} Habitacién de dos médulos con sala y cama king size.

1) Se sustituirg totalmente el mobifiario.y alfornbras. en. habitacién, ‘bafios y cocinetas;.se incorporardn nuevos
contdctos pora idmparas de pie, asi como safidas de,qiumbrcdo para: fos arbotantes, [Gmparas de lectura y
ldmpara de burd. 2} Se aplicard pastay pintura en toda o habitacién, tanto en Muros comeo en plafones, asf come
en barios donde se colocard un espejo retroflyminade y-un. gcento en una pared:-Se.incorporardn acabado. con
chapa deencino blanqueade y urinuevo concel hatia terraza, cornpletando.el piso.de mdrmol en la habjtacion.

B} Habitacion de dos médulos con sala y cama king size (remodelada)

1) Se retirard todo el mobiliario.de estas habitaciones para ser Hevadas a los talleres fuera de fa Ciudad en donde s
e dard acabade con laca blancd, para posteriormente regresarlos e instalarlos €n sus sitios de origen.

2) El tapiz de los sillas y sofds se sustituird por silvertex color hueso, a los sofds se les colocardn 2 cojines y los
muebles tapizados en vinil, color gris se tapizardn cof silvartex color hueso; se.cambidardn las Idmparas de mesg,

sustituird el espejo por Uno que este 'retm:luminddp:al-igua! queen ef bafio en donde también secambard el cancel
en vidrioy aluminio, repintdndosetoda fa habitacion. - o .

C) Habitacién de dos médulos con salay 2 camas matrimoniales (no remodeladas)
1) Se sustituird todo el ‘mobiliario y Gifombras fer}__e!_jc;ugno asi como en €l bafic en el que se colocard un espejo
retrofluminado.y ui. muro de deento.y se aplicard pasta.y. pinture en toda:fa habitacion, tante en murcs coma en’

plafones, asi cotho se incerporardn nuevos contactes parg lds nuevas ldmparas de pie, asi como salidas de
alumbrado pard los arbotantes, ldmparas de lectura yidmparas de burd, ov e

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. ‘7703§, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www: gob.mx/semarnat
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2) Ep todos los muebles de cocina, asi como en las puertas de Intercomunicacién, se dard acabado con chapa de
encine blanqueade y se cambiard el cancel de aluminio Yy vidric hacia la terraza para finalmente combior el piso de
mdrmol en la habitacién. ) :

D) Habitacién de dos médulos con sala y 2 camas mairimoniales.

1) Se retirard todo ef mobiliario de estas hobitaciones para ser lfevadas a fos talleres fuera de la Ciudad en donde se
le dard acabado con faca biarica, para posteriormente regresdrios e.instalarios en sus sitios de origen.

2) El tapiz de las sillas y sofds se sustituird por silvertex color hueso, a Jos sofds se les colocardn 2 cojines v los
muebles tapizados en vinil, color gris se tapizardn con silvertex color hueso; se cambiardn las Idmparas de mesa,
sustituird el espejo por uno que este retroiluminado al igual que en el bafio en donde también se combard ef cancel
en vidrio y aluminio, repintdndose toda la habitacicn. )

E} Habitacion de un médulo y 2 camas matrimonidles.

1} Se sustituirdg todo ef mobiliario y alfornbras en el cuorto asi como en el borfio en el gue se colocard un éspejo -
retroiluminado y un muro de acento y se aplicard paster ¥ pintura en toda la habitacién, tanto en muros como en
plafones, asi como se incorporardn nuevos contactos paro las nuevas ldmparas de pie, asi como salidos de
alumbrado para Jos arbotantes, Idmparas de lectura y Idmporas de burd. .

2) En todos fos muebles de cocina, asi como en las puertas de intercomunicacién, se dord acabade con chapo de
encino blanqueado y se cambiard el cancel de aluminio y vidrio hacia ia terraza para finalmente cambiar ef piso de
mdrmol en g habitacidn.

F] Habitacion de un médulo ¥ 2 camas matrimoniales.

1) Se retirard todo el mobifiario de-estas hubitaciones para ser llevadas o Jos tallferes fuera de la Ciudad en donde se
le dard acabado con laca blanca, pora posteriormente regresarios e instalarios en sus sitios de origen.

2JEl topiz de los siflas y sofds se sustituird por silvertex color hueso, o ios sofds se les colocardn 2 cojinesy fos muebles
tapizados en vinil, color gris se tapizardn con silvertex color hueso; se cambiardn Jas iamparas de mesa, sustituird ef
aspejo per uno que este retroifuminado af igual que en el bafio en donde también se cambard ef cancel en vidrio 1%
afurninio, repinténdose toda la habitacion. ) i o :

G) Habitacién de un mddulo y cama king size.

* 1) Se retirard todo el mobiliaric de estas hobitociones para ser flevadas o los talleres fuera de la Ciudad en donde se
le dord ocabado con laca blonca, para posteriormente regresarios e instalarlos en sus sitios de origen.

2} El tapiz de las siflas y sofds se sustituird por silvertex color hueso, a los sofds se les colocardn 2 cajines y los
muebles tapizados en vinil, color gris se tapizardn con silvertex color hueso; se cambiarén las Iédmparas de mesa,
sustituird el espejo por uno que este retroiluminado af igual gue en ef bafio en donde también se combard ef concel -
en vidrio y aluminio, repintdndose toda la habitacicn. :

Habitacién de tres médulos con sala, Tcama king size y 2 camas matrimoniales.
i) Se sustituird todo e mobifiario y aifombras en el cuarto asi como en el bafio en &l que se colocard un espejo“i-
retrojlurminodo y un mure de acento y se aplicard pasto y pintura en toda o habitacion, tanto en muros como en
plafones, asi como se incorporardn nuevos contactos para las nuevos lamporas de pie, asi como solidas de
alumbrado para-los arbotantes, idmparas de lectura y idmparas de buré.

2)En todos fos muebles de cocina, asi como en las puertas de intercomunicacion, se dard acabado con chapa de
encine blanqueado y se campiard el concel de olurninio y vidrio hacia la terraza para finalmente combiar el piso de
mdrmol enla habitacién. ;

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roe, México,
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1) Habitacién de tres mé‘duios, cama king size y 2 camas matrimoniales.

1) Se retirard todo el mobiliario de estas habitaciones para ser. llevadas d los talleres fuera de fa Ciudad en donde sé
le dard acabade con laca blanca, para postenormente regresarios einstalarios en sus sitios dle origen.

2) El tapiz de las sillas y sofds se sustituird por silvertex cofor hueso, a los sofds se les coiocc‘ron 2.cojines y los

mugbles tapizados en vinil, color gris se tapizardar con silvertex color hueso; se cam biardn-las ldmparas de mesaq,

sustituiré et espejo por uno que este retroffurninado al igual que en el bafio en:donde también se cambara el
" cancel en vidrio.y aluminio; repmtcndose toda lo-habitacién.

Que el amcu%o ) pr;mer parrafo con sus fracczones [, 1oy i il y segundo parrafo del'Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Eco!oglco y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluac:on del lmpacto
Ambiental (REIA) establece lo siguiente:

“t.as amplidciones, “modificaciones, ; sust;tuc:ones de infraestructura, rehabiliteacion ¥ el mantenimiento de
instalaciones relac;onado con fas obras y actividades  sefialadas en el articulo anterior, asi como con los que se
ericuentrefi en: operacion,’ no” requenron de fa autonzcc:on en materid de impacto ambrenta! srempre v cuando
cumplan con todos [os requisitos sfgurenie

1 Lcrs obias v cctiwdcdes cuenten prewomente con (a autonzac;on respectiva 0 cuando no hub!eren ‘requerido de
ésta;’

I Losacciones por realizar ho tengdn relacién aigunia con el proceso de produccion que generd di_ch_q autorizacion;

Hl. Dichas gcciopes no impligien incremento crfguno en el nivel de fmpacto o figsgo ambiental, en virtud de St
ubicacién, dimensionas, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién y mantenimiento. de
bienes inmuebles; construccién, instalacion y demolicion de b:enes inmuebles.en dreas urbanas, o modificacion
de bienes inmuébles cuando se pretenda ![evar o cc:bo en !0 superﬁc/e del terrena ocupada por la construccidn o
mstolczc;cin dequesetiate.

En estos casos los interesados . deberan dar aviso a la Secretaria prevzomente & la realizacidn dé dichas
acciones...

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa

Que el articulo 28, de la Ley Generat dei Equﬂ;brlo Ecclog:co yvia Proteccroh al Ambiente {LGEEPA}

.. establece lo siguiente:

“Articulo 28..1a evaluacién del impacte ambiental es el procedirniento a través del cual la Secretarfg-establece fas
condicionés & que se sujetard ia redlizacion de obrus y-actividades quepuedah causar desequilibrio ecoldgico o.
rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciohes aplicables pora proteger el arnbiente y préservar y
restaurar los ecosisternas, afin de evitar oireducir of minirno sus.efectos negativos sobre et medie arnbilente. Barg ello,
en Jos casos en que determine el Reglamento qué dl efecto se expida, quienes. pretendan llevar 6 cabo alguna de fas.
siguientes obrcrs o gctividades, requer;ran prewamente s’a autorizacién. en mdatetia de impacto amblehtal de la
'Secretana -

. Desarren‘los mmobmcmos que c;fecmn ecosrstemas ‘costeros;
X Obras y actividades en hurmedales, ecosisternas costeros, lcgunus rfos, lagos yesteros conectados-cor el mar, asf

Av. Insurgentes No: 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP, 77033, Quintana Roo, México,
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Que el articulo 5 del REIA en su inciso Q) establece Io siguiente:

‘iArt:?:_ulo f.- Quienes pretenden llevar a cabo alguna de fas siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impuacto ormbiental:

Q) DESAR{?‘OLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COST! EROS:
g:onztruc;cron Y operacion de hoteles, ‘condorinios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio Y servicios en general, marinas; muelles, rompeolos, campos de golf, infraestructura turistica

© urbana, vigs genercles de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosisternas Costeros, con excepcicn de:

a) Las que tengon como propdsito fa proteccidn, embellecimiento Y-ornato, mediante fa utilizocidn de especies
nativas; - -

b} Las actividades recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civily

¢} La construccién de viviendas unifarnificres para fas comunidades asentadas en fos ecosisternaos costeros.

Que de acuerde con lo referido los considerandos anteriores, esta Unidad Administrativa procede a realizar
el siguiente andlisis, con la finalidad de determinar si las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo
se ajustan a los supuestos establecidos en las fracciones I, I y 111 del articulo 6 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégice v Ia Proteccién al Ambiente (REIA} conforme lo siguiente:

7). De lo anterior se tiene que las actividades consisterites en la rehabilitacién y remodelacidn de las
instalaciones del Condominic Casa Maya, estdn relacionadas con las obras que se encuentran
sefialadas en el articulo 5° inciso Q) del REIA, por tanto, es procedente el tramite de Aviso de no

requerimiento de gutorizacién en materia de impgcto ambiental”

2) Enrelacién a la fraccién 1 del REIA, se tiene lo siguiente:

Con objeto de acreditar que las obras de las cuales se pretende la sustitucidn de infraestructura,
rehabilitacién, remodelacién y operacidn, no requirieron autorizacion en materia de impacto ambiental,
la promovente presenté copia simple cotejada de Iz Licencia de Construccidén ndmero 2-B-81, de
fecha 16 de junio de 1978, expedida por la Direccién de Obras Puablicas del Ayuntamiento del
‘Municipio de Benito Juirez, asf como copia simple cotejada de la E.P. 37, 878 de fecha 2 de octubre
de 1978, mediante la cual se constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el Conjunto
denominado Casa Maya (conocido ahora como Condominio Casa Maya), ubicado en la seccidn C, de la
calle de Pez Volador en la Zofia Hotelera de Cancun, Quintana Roo.

Dado lo anterior, se acredité que las obras en el sitio del proyecto, datan desde 1978, previo a la
publicacién de la LGEEPA, por lo que Ia Promovente se ajusta a la fraccidn I del articulo 6 del REIA, al
‘no haber requerido de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

En relacién a la fraccién Il del articulo 6 del REIA, se advierte que las obras de sustitucidn, rehabilitacidn
Yy mantenimiento no tienen relaciér con el proceso que generd la autorizacion del proyecto.

4) Respecto a la fraceién 1l que indica que las accicnes no_deberdn implicar incremento alguno en el

nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de si ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances,
considerando Ia descripcion. realizada por la promovente, esta Unidad Administrativa tiene a bien

puntualizar lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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« Las obras de sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y remodelacién, se realizardn sobre -
las obras y superficies existentes. :

s La promovente manifesté la aplicacién de medidas de prevencién y mitigacién, las cuales

serdn implementadas durante la realizacién de las obras y actividades, por lo que no se
generaran impactos ambientales. Las redidas corresponden a las siguientes: ' .

 “Duranite el proceso de rehabilitacion y remodelacion delas instalaciones, la empresa promovente manifiesta que
se aplicardn fas siguientes medidas de s instalaciones del Hotel Casa Maya. S

a) Medidas para minimizar fa generacion de residuos;

En relacién con losresiduos sélidos urbanos, se contard con contenedores provisionales en el dreq donde se realicen
jas distintas actividodes de mantenimiento y reparocion.

Los contenedores siempre estardn dotados de bolsas pidsticas y tapa, con ef propdsito de evitar la dispersion de fos
residuos. = ’

- Se colocordn botes pord ja sepc:r':ocién"-de"!os »(‘esiduos reciclables, de. Jos cuales los. reutilizables se llevardn al
Programa de Reciclatén que la Direccion de Ecologla del Municipio de Benito Judrez, del Estadeo de Quintana oo

pone en marcha.con cierta regularidad. . =

Los residuos no reciclables, serdn acopiados y depositados.ein. contenédores para que &l servicio de recoleccion del
Municipio.de Benito Judrez, se entdrgue del traslado y dispesicion fingl-en los sitios previstos parg elffo. '

"En-ef caso de jas aguas résfdudle;é,_ 'pfb'dm‘:to‘f qe,ios" f{dequoies, se utilizarén los instalaciones de los sanitarios
existentes en ef Hotel, ya que se cuenta con-éeflo. - e ) B : : ;

EI' suministro de matericgles e insumos requeridas para fos trabgjos de remodelacion 'y rehabilitacién de las
instalaciones, serdn depositados en algunas bodegas del propio hotel para su-resguarde. Por ningdn motive, no se
dispondrd de éstasen Ja via publicd ni en ja zona federal, todo.vez que se cuenta con sitios techados y confinados
que pueden ser excelente resguardo de-eflos. g

b) Mediidas para el cuidado de fa playa adyacente af predio def proyecto:

No se realizard NINGUNA OBRA en el ‘acceso a Playa Sin .embargo, se tendrd ‘especidl énfasis. en realizar las
siguientes medidas de cuidddo, Yo que la rehabilitacion y remodelacién ‘serd llevada a cabo dentro de las
instalaciones de hotel en Greas que por sus 45 afios de antigledad requieren ser Sustituidas y se encuentran en e
fcorazén® de las instalaciones hoteleras, ' - ; I ‘

Se.colocardn tapiales de madera de triplay al.inicio y final del acceso con la finalidad de proteger la Vista y evitar
cuglquier situocion. que sed molesta parg ef turismo y también proteger lo zona federal de cuolquier residuo
durante los trabajos, esto como medida de prevencion, aunque los trabgjos no se hardn en zona federal, si'ho como
_ge menciond, se llevardn dt interior delinmueble arehabilitar. - ' ’

Flretiro de los- materiales derivadds del retiro de las instalaciones ya existentes, serdn-gcumutados en contenédores.
pidisticos que serdn rehusgdos en otras dreas; porio gue noserd desechado en ningdn vertedero.

Estd. programado gue todos Jos:dios se".realiz,qrd Ia revisicn de fa lona y. la limpieza del sitio, - efecto de evitor
acumulacidn de cualquier tipo de residuo en la zona contigua @-la playa (que-no serd intervenida . en ningtn
maormento), aungue como ya se menciond no se construlrd nadgen’ia zom_fedemi. : .
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Una vez conciuidas las actividades de complementacion de fas instalaciones no techados, se procederd o retirar lo
Ioni,_rel contenedor con Jos desperdicios Y se procederd o haocer una limpieza general del sitio y- reacomodo de
mobiliario.

¢)Medidas para el cuidado de Jas dreas verdes:

Como $& mencioné mas arriba, se tiene previsto ia reubicacién temporal de Ja vegetacién que se replantard
posteriormente a la rehabilitacin de las instalaciones no techadas.

No se dispondrg ningdn residu__o O materiol en las drecs verdes aledafias af drea inclusiva y se pondrd especial
énfasis en Jo manutencion de los plontos reubicadas poro su replantacicn.” )

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gque las acciones que se contempla
llevar a cabo, no representan un incremento en el nivel de impacto -0 riesgo ambiental, toda vez

que se refieren a la sustitucion, rchabilitacién vy remodelacién de las instalaciones existentes v en
areas que han sido impactadas, sin incrementar su superficie, por lo que las actividades citadas en
el Considerando I del presente oficio se ajustan a la fraccién Il del articulo 6 del REIA.

Por Jo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de Ja Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 28 primer pérrafo fraccién 1l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolgico y Proteccion al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el Srgano administrativo competente, siendo esta Oficina de
representacion en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver el tramite que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julic de 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccidn [:43 Y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extensidn
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacidn son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension
y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cqanto. a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién PUblica Federal, los articulos 34, del Reglamento Interior de
la SEMARNAT que establece que las oficinas de representacién tienen atribuciones genéricas, como las
sehaladas en la fraccidn XIX, que establece suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones Y
aquellos que les sean sefialados por delegacién,(encomienda_ o les correspondan por suplencia; articulo 35, que
establece que las oficinas de representacién tendran las atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial,
articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las unidades ad ministrativas que los integran seran suplidas
us ausencias por las personas servidoras publicas del nivel Jjerdrquico inmediato inferior que de ellas
pendan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de [a ausencia del Titular
de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo. ' '
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1682/2022
ACUERD A: '

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito de fecha 29 de noviembre de 2022, recibido -en esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente en-el Estado de Quintana Roe, en la misma fechs, a través

del cual los C.C. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ Y JOSE LUIS CARDENAS PULIDO, en calidad de
Apoderados legales de “OPERADORA INTERNACIONAL DE HOTELES S.A. DE C.V.” presentaron el Aviso de No
Requerimiento de Autorizacién en Materia de impacto Ambiental para llevar a cabo la."Actividades de
Rehabilitacién y Remodelacion de dreas comunes, dreas verdes, e instalaciones ol interior del Condominie
Casa Maya ", ubicado en la seccidn-C, Lote 4-C, Calle Pez Volador, a la altura del kilémetro. 55 del Boulevard
Kukulcan en la Zona Hotelera de Cancun, Municipio-de Benito Judrez; Estado de Quintana Roo. ‘ '

SEGUNDO. - Comunicar a los €.C: JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ Y JOSE LUIS CARDENAS PULIDO,
en calidad de Apoderados legales de “OPERADORA INTERNACIONAL DE HOTELES S.A. DE C\V.” que lasobrasy
actividades citadas en-¢l Considerando | del presente oficio, se ajustan a los supuestos del articulo 6 primer
parrafo, fracciones I, If, Hl y segundo parrafo del REIA, por las razones que se indicanen el Considerando V del
presente oficio, por lo gue no requieren de autorizacién en materia de impacto ambiental. - e '

TERCERO,ﬂ Se hace del conocimiento a la promovente, que el presente oficio, con motivo de la aplicacicn de la
LGEEPA, su REIA y [as demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de 1os quince dias siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta Unidad Administrativa, quien en-su caso, acordara su-admision y el otorgamiento o denegacion de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en-los articulos 176 de la LGEEPA, y 3; fraccidn XV, de la

CUARTO. - Hagase del conocimiento a »ia.Prdcuradﬁria-i»-Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente oficic. - - e o ' W

QUINTO. - Notificar los C.C. JORGE ALFONSO RODRIGUEZ RAMIREZ Y JOSE LUIS CARDENAS PULIDO, en
calidad de Apoderados legales de “OPERADORA INTERNACIONAL DE HOTELES S.A. DE GV por alguno:delos
medios legales previstos por los Articulos 35,736 'y deméas relativos 'y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los €C. Sebastian Guillermo Estrelio del Vaile y Juan Pablo
Estrello Olivares, quienes fueron debidamente autorizados enlos términos del articulo 19 deé la'misma ley:

ATENTAMENTE }
OFy

SRR -~ 4 e
"con fundamento en lo dispuesto en el articuls S ib%ﬂf}.agrggh%‘i}fonp i
del ‘Reglamento interlor de Ja Secratarla ‘de Mediib it ddnibibHter ol
Recursos Naturales; en suplencia por ausencia definitiva del Tite de
la Oficina de. Representacion de la SEMARNAT en elsTps 5
Quintana Roo, previa designacién, firtna la C. Marfa Guadgiups &2
farriia Urjidad Jurfdica®. * " 2
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