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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0014/05/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacidén, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, niamero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART69 en la sesidon celebrada el 20 de enero del 2023.

http:/dsieppsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_04_2023_SIPOT_4T 2022 ARTE9.pdf

VL.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arm
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiente reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

Firma de titular: Lic. Maria upe Estrada Ramirez.

-
v

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién Pudblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln Quintana Roo, C.P. 77500.
Telefono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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En acatamlento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA’) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de

impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidon y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. -

Que en cumphmlento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. MIGUEL
ANGEL GONZALEZ SOLANA, sometieron a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “CASA RESIDENCIAL MAG COZUMEL”", con pretendida ubicacién en el
km. 4.5 de la Carretera Costera Norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales- Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimicnto se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A - Recepcidn,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 1de 46

N Ty ,.'f"r \_\.\ \E S RN A e =
\S.‘{\}‘:ﬁ .:}J 39\) \\\ -~c.\. 1 a-’..‘}‘:i"*}{?:\‘%\&—.'a.l

N

N\



Eol 2

o de MAGON

MEDIO AMBIENTE 01714

SECRETARIA DF MEDIC AMBIERTE ¥ REQURSOS NATURALES

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0781/2022

de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fracciéon |, 43 y 45 de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales
se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los limites y extensidon territorial
de dichas entidacles Federativas, y que en lo. conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXX}, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIlI, establece que
los Delegados Fedarales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefzlados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, cue sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de Ia
ausencia del Titula " de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Aciministrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recur«os Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA
RESIDENCIAL MA 3 COZUMEL" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el km. 4.5 de la
Carretera Costera Norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ SOLANA (en lo sucesivo el promovente), y

P o RESULTANDO:

.  Que el 04 ce mayo de 2021, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, escrito de fecha 03 del mismo mes y afo, a través del cual el C. MIGUEL ANGEL
GONZALEZ 50LANA presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion
en materia e evaluacién del impacto ambiental, asignéandole la clave 23QR2021TD034.

1. Que el 06 c2 mayo de 2021, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrat va, el escrito de misma fecha, a traves el cual la promovente, presenté la publicacion del
extracto del proyecto en el periodico “QUINTANA ROO HOY" con fecha del 05 de mayo de 2021, de
acuerdo a Ic establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Que el 06 de mayo de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicar3 la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/0020/21, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 29 de abril al 05 de mayo de 2021, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual
se asigno la clave de proyecto 23QR2021TD034, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 19 de mayo de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién al
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos en el Estado

de Quintana Roo.

Que el 19 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0771/2021, a
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0774/2021, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0775/202]1, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se [e otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0775/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Amibiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de 2008 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, para lo
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cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacior supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 di: mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitud el oficio nimero 04/SGA/0063/2020,
con fundamrento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente ea el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrati-vos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,
para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGAM1094/2021; a
través del cLal solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién c el Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-
BIS de la LGIZEPA. (Aun no se notifica)

Que el 29 d> septiembre de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del
mismo mes y afio, a través del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante
oficio 04/SGA/1094/2021 de fecha 14 de julio de 2021.

Que el 19 de noviembre de 2021, se recibié en esta .Unidad Administrativa el oficio ndmero
SGPA/DGVS/08437/2021 de fecha 28 de octubre del mismo afio, a través de cual la Direccién General
de Vida Silvestre (DGVS), emitio opinién en relacion al proyecto.

Que a la fecna de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), |a Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) y el Gobierno Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumel.

CONSIDERANDOC:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX,
35 parrafos [primero, segundo, cuarto fraccién |1y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xil, XVI y XVII, 4
fracciones |, Ill y VII, 5 incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y X|, de la Ley Orgénica de la Administraciéon Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y
40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, f ublicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Secretaria, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 24 de noviembre de 2012 el Decreto
mediante el cual estable el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel,
Estadio de Quintana Roo, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
2] de octubre de 2008, la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Protecién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
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Y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido .para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn,.el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién |l, 28 primer pérrafo fracciones IX y 35 de la

LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del ptblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P -
gue someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P e informacién adicional, se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de una casa residencial conformado por un edificio

en forma de U, de dos niveles, en planta baja: d&reas comunes, sala, comedor, cocina, cochera, cuarto de

servicio, lavanderia y estancia familiar, en planta alta (segundo nivel) se albergaran 6 recamaras, 3 con

vista al mar y 3 con vista al patio interior y contara con un Sotano: cuarto eléctrico, cuarto hidraulico,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cuarto de maquinas de alberca, bodega y cuarto frio, cisterna de 5,000 L para almacenar agua lluvia,
ocupando ua superficie de aprovechamiento de 490.18 m? en un predio con una superficie total de
980.47 m?2.

Tabla con areas techadas y no techadas

Planta Baja
Arez Superficie Superficie No Total m?
Techada m? techada m?
Acceso Principal 14.91 4.35 19.26
Espejo Agua-Pasillo . 0 21.67 2167
Cochera 61.25 0] 61.25
Cubo Escaleral 15.76 0] 15.76
Cocina 34 0 341
Alacena 9.74 0 9.74
Pasjllo Comedor- 525 0 525
cocina
Comedor 40.23 6] 40.23
Estancia 8539 0 85.39
Cto Tv 38.61 0 38.61
Bodega Cto Tv 4.64 0] 464
Bafos Cto Tv 812 Q 812
Bafio Cto Lavado 814 0 814
Lavanderfa 2451 0 2451
Cubo Escaleras 2 16.72 Q 16.72
Bodega Cto Servicio 9.34 0 9.34
Bafo Cto servicio 10.31 0 10.31
Cacina Servicio 14.5 0 14.5
Recamara Servicio 14.59 0 14.59
//’ Alberca 0 4521 4521
& Muro contenzién 0 2.84 284
Total ’ 416m 74.07 490.18

Tabla de superficie total de construccidn por niveles

Nivel Superficie m?
Sétano 19218
Planta Baja 490.18
Nivel 1 43259

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.¥. 77039, Quintana Roo, México,
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Azotea 3243
Total 1,147.38
SOTANO PLANTA BAJA
Area Superficie m? Area Superficie m2

Acceso Sotano 15.74 Acceso Principal 19.26

Pasllise ol Espejo Agua-Pasillo 21.67

Bedegs Ganam| Ll Bodega General 66.57

I(—:I?;r;'tglico S © 586 Cochera 61.25

Cuarto Frio 1022 Cubo Escalaral 15.76

Cuarto Electrico 522 Cocina 3410

Site 6.63 Alacena 9.74

Total 19218 m? Pasillo Comedor- 525
Cocina
Comedor 40.23
Estancia 85.39
Cto Tv 38.61
Bodega Cto Tv 4.64
Barfo Cto Lavado 812
Cubo Escalaras 2 8.14
Bodega Cto Servicio 24.5]
Banos Cto Servicio 16.72
Cocina Servicio 14.50
Recamara Servicio 14.59

|Alberca 4521
Muro contencidon 2.84
9 Total 432.59 m?
NIVEL1 h AZOTEA
Area Superficie m? ‘ Area Superficie m?
Recamaral 2559 Cubo de escaleras Norte 15.71

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Closet Recama 1 523 Cub escalera 2 N1-Azotea 16.72
Bafo Recarnaral 10.07 Total 32.43 m?
Cochera 61.25
Terraza Recamara 1 21.64
Cubo de escaleras Norte 1571
Estancia Familar 3938
Pasillo 3119
Recamara 2 30.26
Bano Recanmara 2 9.46
Terraza Recamara 2 12.07
Recamara 3 3755
Bafo Recamara 3 2212
Terraza Reciamara 3 2572
Recamara 4 27.73
Closet Reca nara 4 557
Bafo recamrara 4 8.44
Recamara 5 24.28
Bafio recamrara 5 14.50
Cubo escalera 2 N1- 16.72
Azotea

Recamara 6 26.32
Closet Recaimara 4.61
Bafio Recamara 6 7.64
Terraza recamara 6 10.17
Total 490.18 m?

> De acuerdo con la informacion anterior esta Unidad Administrativa advierte inconsistencia con las
. superficie presentada por la promovente ya que en la tabla denominada Superficie total de
7 // construcc 6n por niveles sefiala, tal como se puede observar en el cuadro siguiente:

Tabla.. Superficie total de construccién por niveles (pagina 15 de la MIA) \\
Nivel Superficie m?
Sétano 19218
Planta B: ja 490.18
Nivel 1 432.59
Azotea 3243

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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[Iotal 114738

Por otro lado en la pagina 16 capitulo Il de la MIA-P la promovente presentd en la tabla denominada
Nivel 1 con una superficie de 490.18 m?, por lo anterior considerando la tabla tabla denominada
Superficie total de construccién por niveles, tal como se puede observar en el cuadro siguiente:

Tabla.. Superficie total de construccién por niveles

Nivel Superficie m?
Sétano 19218
Planta Baja 490.18
Nivel T 490.18
Azotea 3243
Total 1,204.97

Por lo que es importante sefialar que de acuerdo con la informacién anteriores se puede observar
que existe inconsistencias en la superficie que ocupara el Nivel 1 sera de 432.59 m?2 y en la pagina 16
capitulo Il de la MIA-P la superficie que ocupara el Nivel 1 sera de 490.18 m2, por lo cual esta Unidad
Administrativa advierte incosistencias en cuanto a. la superficie gue ocupara el Nivel 1, por otra parte
se resalta que la superficie total de construccién sera diferentes para ambos caso, por lo cual esta
Unidad Administrativa advierte inconsistencias en la superficie que ocupara en Nivel 1 y superficie

total de construccién.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-

P, una descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

A traves del oficio 04/SGA/1094/2021 de fecha 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa le solicité a la
promovente que debera presentar el poligono del Sistema Ambiental del proyecto, justificando su delimitacién y
sefalando su superficie en m2.
A lo que la promovente sefalo:

“(-)

La regionalizacién establecida por las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local se desarrollé con base en el andlisis de aptitud como “una abstraccidn producto del razonamiento
de lo informacién sobre las caracteristicas fisicas, sociales, econdémicas, ecolégicas, politicas y culturales del
territorio con respecto al conjunto de necesidades, expectativas, valores y posibilidades de los agentes sociales

(POEL Cozumel, 2008).

El érea de analisis se refiere a las caracteristicas fisicas, sociales y ecolégicas en donde se ubica el proyecto. Tiene
lo franja costera al oeste y al este se ubica la avenida Rafael E. Melgar, de norte a sur se ubica diferentes hoteles y

clubes de playa.

Donde se ubica el predio del proyecto tiene un uso predominante el de Turistico; Hotelero/Redidencial turistico, los
compatible son Ecoturismo; los usos condicionados no aplican y los incompatible Agropecuario; Mineria; Acuicola.

1 Dato sefialado en Ia Pagian 16 de Ia MIA-P.
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El Sistema Ampiental (S.A) gue abarca 385,895.99 m? (38.59 ha) que comprende de sur a norte donde inicia la zona
hotelera norte hasta el campo de golfo, al este de la avenida Rafael E. Melgar y al oeste la franja rocosa de la
ZOFEMAT.

En el entorno «fe la casa residencial MAG Cozumel es una playa rocosa, hacia el norte @ menos de 250 mestros se
ubica el club cle playa denominada Playa azul, a poco mds de 500 m. del predio se ubica uno de ellos Ultimos
hoteles constriiidos en Cozumel The Westin Cozumel, cerca del del kilometro de distancia (990 m) se ubica el
Cozumelefio uno de ello primeros hoteles de Cozumel, y finalmente a poco mds de 1,200 m se encuentra la entrada
el hotel Melid >ozumel, a 1.5 km se ubica la entrada al Club de golf. Al sur de la casa residencial MAG Cozumel, se
ubican casas unifamiliares, playas publicas (Playa las Rocas, 650 m.) diferentes condominios, Brisas, Palmas,
reales, Nah hc, Miramar, con respecto a los hoteles se encuentran; Peninsula Gran Cozumel (890 m), Hote B
Cozumel (1100 m), Coral Princess (1250 m). La franja costera en donde se ubica el predio es mayormnte rocosaq, los
escasos suelos costeros sobre el estracto calcdreo y el matorral que sustentaban se perdieron con los huracanes de
1988 y 2005, la regeneracion de la comunidad es muy lenta.

En el érea dei predio y sus colindancia, se tiene presencia de construcciones, la vegetacién se encuentra de en
etapa de suce:iién ecologica es principalmente ruderal, hierbas y pastos.

RASGOS BIOL 3GICOS.

Vegetacién.

La vegetacion de la Isla de Cozumel, asi como en general la de Quintana Roo, se halla constituida por asociaciones
vegetales de clima cdlido. En la isla encontramos dos tipos principales: Vegetacién de selva Mediana
Subcaducifolia, y Vegetacién de Selva Baja Subcaducifolia, las cuales se caracterizan porque mds del 50 % de sus
especies son caducifolias, perdiendo Ia totalidad de sus hojas durante la época seca del afio.

Otro tipo de csociacion vegetal que predomina en la Isla, bdsicamente en los mdrgenes de la costa y en zonas
lagunares, es el Manglar, intensamente protegido por leyes ambientales, ya que constituye la fuente principal de
intercambio de sedimentos y nutrientes entre el mar y la zona continental; razén por la cual infinidad de
comunidades animales y vegetales, se alimentan y refugian en este ecosistema.

Intercalados con los tipos de vegetacién primarios, ya descritos, encontramos en la Isla otras asociaciones como el
Tular, Saibal , Tasistal y la vegetacién Haldfita, que generalmente corresponden a etapas xerales (ecotonos) de la
vegetacion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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También, como ocurre en todas las comunidades vegetales, encontramos en la Isla de Cozumel, vegetacion de
desarrollo secundario; la cual se desarrolla por sustitucidn de la vegetacién primaria, cuando esta es destruida
total o parcialmente, ya sea por causas naturales como los ciclones y el fuego o por las actividades humanas.

A continuacicn, se describen los principales tipos de vegetacidén encontrados en la Isla de Cozumel Yy las especies
vegetales dominantes, segdn Téllez y Cabrera 1987.

SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA.

Constituida primordialmente por dos estratos arbéreos entre 8-20 m de altura, existe un escaso estrato arbustivo-
herbdceo compuesto por individuos jévenes de las especies que dominan los estratos arbdreos. El suelo estd poco
desarrollado y es pobre en materia orgdnica, sin embargo, existen zonas de la isla, particularmente hacia el centro
de esta, donde este tipo de vegetacién es mds complejo probablemente por una mayor acumulacion de suelo,
presentando un estrato arbustivo bien definido fisonémica y floristicamente, con pocas trepadoras y epifitas.
Alrededor del 50% de las especies son caducifolias, existen marcadas diferencias entre estas selvas, dependiendo
del sitio donde se distribuyan dentro de la isla. Entre estas especies arbdreas que generalmente dominan esta
comunidad estdn: Manilkara zapota, Bursera simaruba, Calliandra belizensis, Cedrela odorata, Metpopium
brownwi, Vtex gaumeri, Caesalpinia gaumeri, Ceiba aesculifolia, Lysiloma latisilicua, Mastichodendron gaumeri.
Entre los elementos que generalmente se presentan en el estrato medio estdn: Esembeckia berlandieri, Guettarda

elliptica, Gliricidia sepium, Coccoloba acapulquenses.

SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA.
Comunidad compuesta generalmente por un estrato arbdreo y otro arbustivo o subarbdreo, sin presentarse un

estrato herbdceo, con escasas trepadoras y epifitas, aunque en lugares susceptibles a permanecer inundados una
parte del afio, la composicién se halla complementada por otros elementos, y existen mds epifitas y trepadoras. Se
localiza en suelos someros, con pocd materia orgdnica. Entre los elementos mds importantes, estdn:
Enriquebeltrania crenatifolia, Pithecellobium menguense, P. dulce, Diospyros nicaraguensis. Entre otros elementos
epifitos y trepadores estdn, Brassavola nodosa, Microgramma nitida, Aporocactus flabelliformis, Selenicereus
testudo, Dioscorea floribunda.

MANGILAR.
Una de las comunidades mds caracteristicas de los trépicos, constituida bdsicamente por elementos arbdreos de

5-10 m de altura. En Cozumel encontramos algunas epifitas Yy trepadoras, como, Brassavola nodosa, Selenicereus
testudo, Schomburgkia tibicinis, Aechmea bracteata, Echites yucatanenses, Rhabdadenia biflora. En general esta
comunidad estd caracterizada por su poca diversidad, la humedad Y temperatura son altas, el terreno estd
pericdicamente a permanentemente inundado en aguas saladas a salobres (factor limitante para el desarrollo de
otras especies). Los suelos presentan gran cantidad de materia orgdnica. Las especies dominantes en esta
comunidad son:

Rizophora mangle, Laguncularia racemosa, Conocarpus erectus Yy Avicenia nitida, con Rhabdadenia biflora, Batis
maritima y Acrostichum danaeifolium como frecuentes acompafantes y ocasionalmente puede encontrarse a
Manilkara zapota y Annona glabra como tolerantes a las condiciones mencionadas. Su distribucidon es costera, pero

también se le encuentra en inundaciones salobres interiores.

TULAR-SAIBAL.

Asociaciones xerales, en condiciones de suelos peridédica o permanentemente inundados. Presentes en suelos
lodosos, algo firmes, en ocasiones en aguas salobres.

Comunidades casi monoespecificas constituidas por Typha dominguensis o Claudium Jjamaicense, con algunos
elementos mas hacia el borde de las asociaciones como:

Acrostichum danaeifolium, Dalbergia brownej, Rhabdadenia biflora.

VEGETACION HALOFITA O DE DUNAS COST ERAS.

Comunidad compuesta principalmente por formas de vida arbustivas Y herbaceas erectas y postradas, expuestas a

fuertes vientos, elevada salinidad e insolacidn.

Presente en suelos arenosos, rocosos o cascajosos, con poca materia organica. Al igual que el resto de los

asociaciones, su composicién floristica varia marcadamente, dependiendo del sitio donde se distribuye en la Isla.

Es posible distinguir entre dichas composiciones diferentes, a las siguientes: 1)Ambrosia hispida-Opuntia stricta-
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Ipomoea pes caprae, 2) Canavalia rosea-Tephrosia cinerea-Sophora tomentosa, 3)Tournefortia gnaphalodes-
Suriana maritima.Coccoloba uvifera, 4) Thrinax radiata- Hymenocallis caribaea-lpomoea pes-caprae, 5) Thrinax
radiata-Caesc Ipinia bonduc, 6)Rachicallis americana-Erithalis fructiosa-Ernodea littoralis, 7) Salicornia bigelovii-
Batis maritirna, 8) Vallesia antillana-Capparis incana-Enriquebeltrania crenatifolia, etc., entre las mas
desarrolladas.

VEGETACION SECUNDARIA.

Son comunidcides que se desarrollan cuando las primarias son destruidas total o parcialmente y en donde habitan
especies con caracteristicas como: eficiencia dispersora, rapidez de crecimiento y a veces resistencia al fuego. Esta
se halla compguesta por varios estratos arbdreos pequerios, entre 5-15 m, varios arbustivos y un herbdceo, con gran
cantidad de ‘repadoras y algunas epifitas. Estas asociaciones cubren principalmente las dreas de influencia
humana, corr o lo son, bordes de carreteras y caminos, alrededor de la ciudad y otros ndcleos pequerios, donde se
han establecido lineas eléctricas o de agua, asi como en lugares con alteracién natural debida a los ciclones y
fuego. Entre los elementos secundarios mds comunes encontramos a Cecropia obtisifolia, Byrsonina bucidaefolia,
Trichina hava 1ensis, Leucaena leucocephala, Calicarpa acuminata.

Tipo de vegetacion de la zona terrestre.

Vegetacion en el predio.

Como se ha mencionado con anterioridad el predio donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra en la
zona Hotelera Norte de la Isla de Cozumel, la cual es una franja costera que por mds de 4 décadas ha sido
destinada para desarrollos turisticos de alta densidad, por lo que en la actualidad estd totalmente urbanizada, y
debido a esto la vegetacién nativa de toda el drea estd prdcticamente ausente.

En lo que respecta al predio que nos ocupa, su superficie total de 980.47 m? se encuentra con vegetacion
secundaria. Cabe sefialar que el predio se encuentra libre de vegetacion, es importante sefialar que actualmente
la mayor paite de su superficie no posee vegetacidn natural, -existiendo Unicamente vegetacion secundaria
manifestandc que ninguna de estas especies se encuentra en algdn estatus de proteccion de acuerdo a la NOM-
059-SEMARNAT-2010, las cuales se encuentran invadiendo algunas dreas del predio. Estas especies no poseen
importancia ecoldgica dado que son las tipicas especies herbdceas y arbustivas de crecimiento rdpido en solares y
predios baldios de las ciudades.

Después de realizar un inventario de la flora presente dentro del predio se obtuvo /o siguiente:

Nudmero de | Nombre cientifico Nombre comdn.
individuos
1 Acacia cornigera Cuerno de toro
4 Cenchrus echinatus Zacate erizo
= Varios maleza Maleza.
A continuaci3n, se presentan la informacion técnica de las especies identificadas, en el orden que son

mencionadas en la tabla.

Especies ami:nazadas o en peligro de extincién.

No se identificaron especies de flora que estén enlistadas en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
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La NOM-059-SEMARNAT-2010 determina las especies Y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas
en peligro de extension, amenazadas, raras, y las sujetas a proteccion especial y que establece especificaciones

para su proteccion.

A través del oficio 04/SGA/1094/2021 de fecha 14 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa le solicité que aclara la
presencia de especies de palma Chit (Thrinax radiata), rectificar si sera incorporada al proyecto.

A lo que sefialo el promovente:

estard incorporada en ef proyecto, este cuenta con una altura de aproximadamente 4.5

Caracterizacion de la vegetacién presente en predio del proyecto “Casa residencial MAG Cozumel”

El individuo adulto de Thrinax radiata (especié amenazada segdn la NOM-059-SEMARNAT-2010) se rectifica que

El tipo de vegetacion presente en el predio es vegetacion secundaria, compuesta por 37 especies respresentantes
de 20 familias (tabla 1). La vegetacion del predio se caracteriza por la dominacia de plantas hérbaceas,
principalmente pastos y especies pioneras y ruderales. Asi como especies que, si bien, en su etapa adulta
presentan un tipo de crecimiento arbustivo o arbdreo, su establecimiento Yy desarrollo es favorecido por sitios
perturbados o alterados como es el caso de las especies Metopium brownei, Bursera simaruba, Hamelia patens,
Senna racemosa, Pithecellobium dulce, Vachellia cornigera, Muntingia calabura, Terminalia catappa, Callicarpa

acuminata y Solanum erianthum.

Es importante mencionar que se registaron algunas especies que se han documentado como, caracteristicas de
sitios en sucesiones tempranas o intermedias como Coccoloba uvifera, Lysiloma latisiliquum, Metopium brownei,
Bursera simaruba, Cordia sebestena, Thririax radiata, Hymenocallis littoralis Y Piscidia piscipula. Sin embargo, gran
parte de Jos individuos hallados se encontraban en una fase de desarrollo temprana, es decir, como pldntulas o
individuos no reproductivos adn. Lo mds probable es que las plantulas de especies lefiosas presentes dentro del
predio se hayan establecido a partir de semillas dispersadas por aves a partir de la vegetacion circundante. Con
excepcion de un individuos adulto de Thrinax radiata (especies amenazada segln la NOM-059-SEMANAT-2010)
que se encuentra en la porcion NE del predio y que se manifesté previamente en la MIA-P, el cual posiblemente es
de los pocos individuos que se mantuvieron de la vegetacion original del predio considerando sus dimensiones,
pues tiene una altura de aproximadamente 4.5 metros.

Por otra parte, una parte importante de la composicion floristica de la vegetacion del predio la integron especies
herbdceas y lefiosas introducidas o exdticas, las cuales corresponden a /as siguienets 12 especies: Cocos nucifera,
Sansevieria trifasciata, Tradescantia spathacea, Terminalia catappa, Desmodium incanum, Albizia lebbeck,

Pithecellobium dulce, Psidium guajava, Passiflora biflora, Dac

Rhynchelytrum repens.

tyloctenium aegyptium, Eustachys petraea y

Tabla 1. Especies que componen la vegetacién del predio. Se indica la familia a la que pertenecen, sus nombres
cientifico y comdn, tipo de crecimiento: (A) drbol, (Ar) arbusto, (Hr) herbdcea erecta, (Hr.R) herbdcea rastrera, (Hr. T)
herbdcea trepadora, (P) palma; el rango de altura de todos los individuos registados de la especie, la categoria de
riesgo con base en lo NOM-059-SEMARNAT-2010: (A) especie amenazada ¥; su distribucién en la regién.

Familia Nombre cientifico Nombre Tipo de Rango de | Categoria | Distribucion
comdn crecimiento | alturade | de riesgo
o wd los con base
A individuos | en la NOM-
(m) 059-
4 SEMARNAT
-2010
Amaryllidaceae Hymenocallis Lirio de costa Hr 0.40-1.10 SC Nativa
littoralis
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Anacardiaceae Metopium brownei Chechem 0.80-1.20 8¢ Nativa
Arecacege Cocos nucifera Palma P 0.50-7.0 sc Introducida
cocotera
Thrinax radiata Palma chit’ P 0.30-4.5 A Nativa
Asparagaceae Sansevieria Lengua de Hr 0.20-0.6 80 Introducida
trifasciata suegrd
Boraginace1e Cordia sebestena Siricote de A 05-1.00 5C Nativa
playa
‘| Burseracea? Bursera simaruba Chacah 0.4-0.8 SC Nativa
Combretace ae Terminalia catappa Almendro A 0.4-6.0 s5C Introducida
Commelinaeae Tradescantia Maguey Hr - SC Introducida
spathacea morado
Commelina sp. Desconocido Hr.R. - sC Nativa
Compositae Ageratum littorale Desconocido Hr -— se Nativa
Bidens pilosa Kan-mul Hr -—- sC Nativa
Sphagneticola Kan kun Hr. R. --- s€ Nativa
trilobata
Fabaceae Albizia lebbeck Sak  chakte A 1.20-1.80 sc Introducida
"kok .
Desmodium K'axab yuuk Hr. R. - sc Introducida
incanum
Desmanthus virgatus | Gudjillo Hr - sc Nativa
Lysiloma latisiliquum | Tsalam A 1.50-2.20 SE Nativa
Macroptilium Frijolillo  de Hr.T. - SC Nativa
lathyroides monte
Piscidia piscipula Ja'abin A 0.40-1.30 &G Nativa
Pithecellobium dulce | Guamuchil A 180 sC Nativa
Senna racemosa K’an lool A 0.3-1.90 sC Nativa
Vachellia cornigera Subin Ar/A 0.70 SC Nativa
. Lamiaceae Callicarpa Pukin Ar 1.20 SE Nativa
. acuminata
Muntingiaceae Muntingia calabura Capulin Ar 1.70-2.0 sC Nativa
Myrtaceae Psidium guajava Guayaba A 0.4 sC Introducida \\
N \
Passiflorac 2ae Passiflora biflora Poch aak’ Hr. T. - sc Introducida ‘\{
N
Poaceae Cenchrus incertus Rosetilla Hr - 5¢ Nativa i
Dactyloctenium Zacate Hr - 5E Introducida
aegyptium egipcio E
Eustachys petraea Barbas de Hr --- SC Introducida
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indio

Panicum sp. Desconocido Hr -— SC Desconocido

Rhynchelytrum Pasto rosado Hr - 56 Introducida

repens

Sporobolus sp. Desconocido Hr -— SC Desconocido
Polygonacea Coccoloba uvifera Uva de playa Ar/A 0.7-1.90 sC Nativa
Rubiacece Hamelia patens X'kanan Ar 0.70-1.6 sc Nativa
Solanaceae Solanum erianthum Chal che’ Ar 140 Sc Nativa
Urticaceae Cecropia peltata Guarumo A 150 SsC Nativa
Verbenaceae Lippia graveolens Orégano de Hr/Ar 0.8 SE Nativa

monte

Espacialmente, la vegetacién del predio estd distribuida en 4 poligonos, los cuales se ilustran en el mapa (figura 2).
Asignamos a cada poligono un ndmero con el fin de facilitar su descripcién.

El poligono 1 estuvo dominado por especies lefiosas arbdreas y arbustivas, en su mayoria en etapas tempranas de
su desarrollo (pléntulas e individuos no reproductivos), con excepcién de un individuo de Terminalia catappa y un
individuo de Thrinax radiata, mencionado en pdrrafos anteriores, los cuales son adultos.

Tambien se registraron en menor medida herbdceas. Las especies mds representativas de este poligono fueron:
Terminalia catappa, Sansevieria trifasciata, Hamelia patens, Bursera simaruba, Solanum erianthum, Muntingia
calabura, Senna racemosa y pastos dispersos.

El poligono 2 estuvo caracterizado por una mayor diversidad de especies lefiosas Y herbdceas. Sin embargo, en el
caso de /as especies lefiosas, los individuos registrados fueron individuos no reproductivos y pldntulas. Las especies
herbdceas fueron dominantes. Las especies registradas en este poligono fueron: Cecropia peltata, Metopium
brownei, Senna racemosa, Solanum erianthum, Pithecellobium dulce, Cocos nucifera, Lisyloma latisiliquum,
Vachellia cornigera, Coccoloba uvifera, Bursera simaruba, Passiflora biflora, Hymenocallis littoralis, Bidens pilosa,
Commelina sp. Dactyloctenium aegyptium y Sporobolus sp.

El poligono 3 fue e/ de mayor superficie y estuvo dominado por pastos de las especies Sporobolus sp.,
Dactyloctenium aegyptium, Cenchrus incertus, Eustachys petraea, Rhynchelytrum repens y Panicum sp. Se
registraron algunas otras especies herbdceas y en menor medida lefiosas: Bidens pilosa, Lippia graveolens,
Hymenocallis littoralis, Tradescantia spathacea, Senna racemosa, Commeling sp., Callicarpa acuminata, Solanum
erianthum, Ageratum littorale, Macroptilium lathyroides, Desmodium incanum, Metopium brownei, Piscidia
piscupula, Cordia sebestena, Albizia lebbeck, Psidium guajava, Desmanthus virgatus, Coccoloba uvifera, Cocos
nucifera y Sphagneticola trilobata. Cabe mencionar que todos los individuos de especies lenosas registrados
dentro de este poligono, con excepcidn de los de Cocos nucifera, correspondieron con individuos en etapas de
pldntulas o no reproductivos.

En lo que respecta al poligone 4, al igual que el poligono tres, estuvo dominado por pastos, principalmente de la
especie Panicum sp. seguido de Dactyloctenium aegyptium y Sporobolus sp. Las especies lefiosas registradas
dentro de este poligono fueron, Cocos nucifera, Lysiloma latisiliquum, Piscidia piscipula y Bursera simaruba; sélo los
individuos de Cocos nucifera correspondion a ejemplares adultos. Mientras que Hymenocallis littoralis, Desmodium
incanum, Bidens pilosa y Sphagneticola trilobata fueron las herbdceas mds representativas de este poligono.

El predio colinda en su porcién oeste con zona rocosa, correspondiente a la zona federal maritima terrestre
(ZOFEMAT), de tal manera que la vegetacion presente en dicha zona es muy escasa. Las especies registradas
fueron Ageratum littorale y Cassuaring ecuisetifolia.
Mientras que los predios colindantes corresponden a propiedades privadas fraccionadas que, a pesar de que adn
no tienen construcciones, su vegetacion original ya ha sido modificada. Muchas de las especies son introducidas,
Yya que se valoran ornamentalmente o se han establecido accidentalmente debido a que los desechos verdes
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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derivados de a poda de otros predios se vierten en las cercanias del predio. Entre estas especies introducidas, se
registraron: T-adescantia spathaceae, Sansevieria trifasciata, Callisia fragrans, Ficus benjamina, Cassuarina
equisetifolia y Cocos nucifera. Cassuarina equisetifolia y Ficus benjamina son las dos especies lefiosas dominantes
de los predios colindantes debido a sus dimensiones de altura que superan los 6 metros y cobertura. Algunas de las
especies nativas presentes en las zonas colindantes al predio son Thrinax radiata, Coccoloba uvifera, Piscidia
piscipula, Hytnenocallis littorale, Lysiloma latisiliquum y Sphagneticola trilobata. Se anexan en la memoria
fotografica quie ilustran lo anteriormente redactado y proporcionan una idea mds clara de las condiciones de la
vegetacién qu e colinda con el predio.

. recina (rasifesiaco n 5 MIAP|
—ieese 21 pdndes 0o T ronis
B L 3 s ek

Tl e e |

e wna o )

Figura 2. Mapa de la distribucién de los poligonos de vegetacio’n dentro del predio y ubicacién de las especies mads
representativiys del predio. Se indican las especies registradas en la zona federal maritima terrestre (ZOFEMAT).

FAUNA.

La fauna de 3 Isla de Cozumel es la tipica encontrada en todo el Estado y la Peninsula de Yucatdn, sin embargo,
por su condic'én de isla estdn ausentes las especies mds grandes que habitan en las zonas continentales, como los
felinos, los grcindes herbivoros como los venados y el tapir, y las grandes viboras.

De manera gzneral se han reportado para la Isla listados de los grupos faunisticos mds conspicuos entre los que se
incluyen alrecledor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

Por otra partz, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiento de una gran variedad de
insectos y cangrejos (crustdceos) que forman refugios en oquedades excavadas por ellos mismos en los suelos
fangosos del manglar y que durante su época de reproduccién migran masivamente hacia la costa, como lo son el
cangrejo ermitafio y el cangrejo azul, este dltimo protegido por leyes ecoldgicas.

El grupo de aves es, sin duda, el que tiene el mayor nimero de especies. Para la Isla se mencionan 115 especies en
un estudio reciente (Macouzet 1997); sin embargo, este autor refiere que es posible la presencia en Cozumel de
hasta 208 especies residentes y migratorias, acudticas y terrestres a lo Jargo del ario.

En cuanto a la mastofauna, Cozumel constituye la zona insular caribefia mds importante de la Peninsula de
Yucatdn, para toda la Isla, se han mencionado alrededor de 30 especies de mamiferos entre marsupiales,
quirépteros, primates, carnivoros y roedores.

La Isla también es importante en cuanto a endemismos encontrdndose en ella dos especies endémicas: Procyon
pigmaeus (Mapache enano) y Reinthrodontomys spectabilis (ratén de campo), y cuatro subespecies endémicas:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Nassua narica nelson (Tejon), Tayassu tajacu nanus (puerco de monte), Oryzomys palustris cozumelae (Ratcn de

campo) y Peromyscus leucopos cozumelae (Ratdén de campo).

En cuanto a la herpetofauna, las especies mds comunes son la iguana gris (Ctenosaura similis), la iguana verde
(lguana iguana), el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga mojina (Rhynoclemis areolata), la jicotea (Trachemys
scripta) y la tortuga pochitoque (Kinosternum scorpiodes); las culebras estdn representadas por una pequeria
variedad de especies con tendencias acudticas y en los Ultimos afios se han incrementado las poblaciones de boas

(Boa constrictor), las cuales fueron introducidas en épocas pasadas en

la isla.

En cuanto a los anfibios, se hallan poco representados, las especies mds comunes son de la familia de los sapos,

Buffonidae (Buffo marinus, y Buffo valiceps).

Fauna observada en el predio.

En cuanto a la fauna observada en el sitio de estudio, después de realizar las visitas de campo, no se observé fauna
presente en el predio derivado a que no presenta fauna en el preio debido a la falta de un ambiente adecuado

para su distribucion o permanencia en el sitio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiére el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetarad a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano. decretos de &reas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue
resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacidon Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento | Periddico  Oficial  del

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

21 de octubre de
2008

B.Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Listag de especies en riesgo de Ja
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

14 de noviembre de
2019

FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de I[a
Federacion
Diario Oficial de Ila
Federacién
Diario Oficial de Ia
Federacidon

14 de noviembre de
2019

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 141 nombre Cozumel del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Region:l del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 dé noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Marino,
solo da a conocer la parte regional de diche-programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus érganos de difusidn oficial, la parte regional del
Programa de Crdenamiento Ecolégico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha UGA no es considerada en ei
anilisis.

VI. Que de con’ormidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades ¢ que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetaréd a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas natura es protegidas v las demads disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacidn Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Ordenamientc Ecolégico
A. Que de acuaerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamierito Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MC), el
proyecto ircide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Al con politica ambiental de
Aprovecharriento. La ficha técnica se presenta a continuacién:

FICHA TECNICA
UGA Al
Politica ambiental: | Aprovechamiento
Lineamiento: | Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas
relacionadas con hoteleria y residencial turistica.
Uso predominante: | Turistico Hotelero/Residencial turfstico
Usos compatibles: | Ecoturismo
Usos condicionados: | No aplica
Usos incompatibles: | Agropecuario; Mineria; Acufcola
Problema
El crecimien-o de la actividad hotelera y de los desarrollos inmobiliarios de tipo residencial implica un incremento
proporcional de los volimenes de aguas residuales. En zonas carentes de un sistema de drenaje, las aguas
residuales scn tratadas y dirigidas a pozos de absorcidn, no obstante, éstas eventualmente se infiltran al mar. Esta
situacién pone en riesgo la calidad del agua de las playas de Cozumel. Por otro lado, la preferencia de estos
sectores por la cercanfa a las playas ha limitado el acceso publico a las mismas impidiendo que la gente local las
disfrute y aproveche del paisaje.

Objetivos especificos
- Promover la construccion de infraestructura hotelera e inmobiliaria sostenible.
- Minimizar los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial sobre |la calidad
escénica. :
- Minimizar los impactos de contaminacién de agua y por desechos sélidos generados por la operacién de
hoteles y desarrollos inmobiliarios residenciales.
- Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna original y sobre los procesos ecolégicos de la zona que
estan siendo perturbados por las principales vialidades.
- Garantizar el acceso publico a todas las playas de |a isla.

Las estrateg as generales aplicables a todas las unidades de gestién ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestién ambiental son las siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Se debera desarrollar un programa de monitoreo | Estas actividades les corresponden a las autoridades
poblacional de las especies endémicas al municipio | municipales en coordinacién con las autoridades

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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estatales y/o federales.

Por la superficie del predio, no existen especies que
puedan monitorearse como para crear una base de
datos, sin embargo, el promovente se compromete a
o que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT- | proteger a la especie Thrinax radiatg, especie citada
2001. como no endémica, con categoria A, el cual en el
plano constructivo y disefio se esta considerando su
conservacion y en todas las etapas del proyecto y se
conservard con jardinera y serd parte de la
ornamentacion vegetativa de/ predio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional presentada por el promovente, se advierte que el sitio donde
se preve llevar el proyecto unicamente se puede observar especies en listanda en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
la especies Palma Chit (Thrinax radiate) en listada en la categoria de amenazada, no endemica.

Por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Se prohibe la introduccién de especies de flora y | Para el proyecto no se introducird ningtdn ejemplar de
fauna. flora y fauna exdtico ya que el proyecto corresponde a
una casa residencial. !

ANALISIS: Si bien el promovente sefiala que no se introducira ningdn ejemplar de flora y fauna exético,

Sin embango esta Unidad Administrativa advierte en la informacién adicional que el promovente sefialé: “E/
predio colinda en su porcién oeste con zona rocosq, correspondiente a la zona federal maritima terrestre
(ZOFEMAT), de tal manera que la vegetacién presente en dicha zona es muy escasa. Las especies registradas
fueron Ageratum littorale y Cassuarina esquisetifola”. '

Es importante sefalar la vegetacion de casuarina (Casuarina equisetifolia) o “pino de mar” es una especie
invasora que no deja crecer vegetacion nativa y causa la erosién en zona costera.

Si bien no se preve la introduccién de ningdn ejemplar de flora y fauna, se advierte que en la Zona Federal
Maritimo Terrestre colindante al predio existe vegetacién catalogada como invasora que no deja crecer
vegetacion nativa y causa la erosidén en zona costera, por lo que el promovente no presento acciones para su
erradicacion. ‘

Por lo anterior es importante sefialar que el presente criterio general es de caracter prohibitivo, por lo cual el
promovente no presento elementos o acciones que garantize si el proyecto se ajusta con el presente criterio
general, por lo cual proyecto no se ajusta con el presente criterio general.

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a | Se respetard el criterio. Toda superficie del predio que
aprovechamiento, se deberd conservar en las | no esté destinada a aprovechamiento, se conservara
condiciones naturales de flora y fauna nativa | en sus condiciones naturales.

silvestre.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la pagina 16 capitulo Il de la MIA-P,..
dejando un 50.01%, equivalente 490.29 m?2 de area permeable (conservacion).

Sin embargo en la Informacién adicional el promovente presenté la figura 2. denominada Mapa de la
distribucion de los poliginos de vegetacién dentro del predio y ubicacion de las especies mas representantivas
del predio,. Se indican las especies registradas en la zona federal maritima terrestre (ZOFEMAT), tal como se
puede observar en la siguiente imagen:
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Figura 2. Mcpa de la distribucién de los poligonos de vegetacién dentro del predio y ubicacién de las especies mds
representative's del predio. Se indican las especies registradas en la zona federal maritima terrestre (ZOFEMAT)

Por otro lado esta Unidad Administrativa advierte que el predio carece de vegetacién de acuerdo con la imagen
anterior, presentada por el promovente en la imagen anterior, por o tanto no se tiene la certeza si se dejara los
dejando un 50.01%, equivalente 490.29 m? de area permeable (conservacion), tal como lo sefiala el promovente
por lo cual n2 se ajusta el proyecto con la presente estategia general.

Se debe promover un programa de erradicacién de | Les coiresponde a las autoridades municipales la
perros, gstos y ganado ferales, boas (Boa | implementacion de estas medidas. Sin embargo, se
constrictor) ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus | tendrd atencidn a esta problemdtica no permitiendo
Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus). la presencia de perros callejeros en el predio.

Se llevard también un control de la basura a fin de no
crear espacios para la proliferacién de ratas,
cucarachas y demds fauna feral.

ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus).

ANALISIS: [ e acuerdo con lo anterior el promovente sefiala que se tendrd atencién a esta problemdtica no
permitiendc la presencia de perros callejeros en el predio. Se llevard también un control de la basura a fin de no
crear espacios para la proliferacién de ratas, cucarachas y demds fauna feral.

Sin embargo esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no presento el programa de erradicacion de
perros, gato; y ganado ferales, boas (Boa constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus Novergicus) y ratones
de casa (Mu; musculus), o acciones para la erradicacién solo se limitd sefialando que no permitiendo la presencia
de perros ccllejeros en el predio y se llevara un control de la basura.

Por lo anteror es importante sefialar que la estrategia general que se analiza es de caracter indicativo y por tanto
de observaricia obligatoria, la cual estd dirigida alcanzar los objetivos ambientales aplicables a la Unidad de
gestiéon amkiental Al.

Por lo ante-ior se advierte que el proyecto no se ajusta con la presente estrategia general, ya que no se
presentaron_elementos gue garantize la erradicacién de perros, gatos vy ganado ferales, boas (Boa constrictor),

Queda prohibido el uso de venenos en los | Nose aplicardn ningdn tipo de veneno.
programas ie erradicacién de especies introducidas.

Se prohibe la fumigacién de areas con vegetacién | Se respetard el criterio, ya que no se realizardn estas
natural con excepcién de las campafas nacionales | acciones, no se desea afectar la vegetacion natural que
de control tle vectores de enfermedades y plagas. se encuentra en los predios colindantes al proyecto.

ANALISIS: Ce acuerdo con lo anterior no se prevé la aplicaciéon de veneno, asi como la fumigacién de dreas con
vegetacion.

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | El proyecto no requiere de lefia de carbdén en ninguna
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fabricacion de carbén. o de sus etapas, por lo que no aplica y se tendrd
vigilancia que el personal contratado no realice estas
acciones.

ANALISIS: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la fabricacién de carbdn en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo establecido en la presente estrategia, misma que es de
caracter prohibitivo, y observancia obligatoria.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos | Todos los residuos sélidos que se generen durante la
sélidos en los sitios de disposicion final que | preparacién, construccion del proyecto serdn
determine la autoridad municipal competente. almacenados temporalmente en tambos de pldstico
de 200 litros mismos que tendrdn una bolsa en su
interior. La empresa concesionaria PASA los recogerd
y los llevara al relleno sanitario de la Isla de Cozumel,
con esto se garantiza que estos residuos no serdn un
medjo contaminante y tengan un destino final
adecuado.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente establece como medida colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan serén
retenidos en las bolsas de plastico (Y en el tambo en caso que se rompa la bolsa); asi mismo se implementara
acciones de separacidn, reciclaje y consumo responsable que tiene por objetivos la reduccién de la generacién de
residuos liquidos y residuos sélidos; lo que conlleva a que la planta de tratamiento municipal de aguas residuales
reciba menos gasto de aguas residuales y el relleno sanitario reciba menos volumen de residuos sélidos. los
residuos sélidos no sean dispersados en la zona de influencia directa ni en los alrededores durante la preparacion,
construccidn del proyecto serdn almacenados temporalmente en tambos de plastico de 200 litros mismos que
tendran una bolsa en su interior. La empresa concesionaria PASA los recogera y los llevara al relleno sanitario de la

Isla de Cozumel.

De acuerdo con lo anteriorse tiene que € proyecto se ajusta con el presente criterio.

La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del | Les corresponde a las autoridades municipales la
Municipio debera realizar un monitoreo sobre el | implementacién del presente criterio. Como se ha
aprovechamiento de lefna para uso doméstico | mencionado el proyecto no requiere de lefia en
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT- | ninguna de sus etapas.

1996.
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas Yy | £/ promovente se compromete a participar cuando se
operadores turisticos deberan iniciar, en | lessolicite a los programas de educacion ambiental.
coordinacién, un programa de educacién ambiental
en un lapso menor a 2 anos.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de | No aplica, el proyecto consiste en la construccion de
hotel o equivalente queda condicionada a que el H. | una casa residencial.

Ayuntamiento implemente un programa que |-

incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de
manejo de residuos sélidos municipales, de la planta
de tratamiento que da servicio a la isla y de Ia
extraccion de agua potable que abastece al
municipio.

ANALISIS: Las estrategias no son de competencia para el promovente.

A al proyecto por tematicas ambientales. Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que
' pretenden llevarse a cabo la construccion de una Casa Residencial, las estrategias relacionadas al
concepto de “Abastecimiento de agua”, “Ceneracién y distribuccién de energia”, “Vias de
comunicacién”, “Extraccién de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf,
“Equipamiento  Portuario”, “Turismo alternativo”, “Unidades de conservacién, manejo y

/ .~ Acontinuacién se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Al de aplicacién significativa
—
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aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS)", Pesca y no son vinculantes; toda vez que se
refiere a obras y/o actividades que no pretenden llevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes
las estrategias relacionadas a “Linea de costa y Playa”, “Dunas”, “Zonas inundables y lagunas costeras” y
Cenotes, cavernas y dolinas” ya que son formaciones que no existen en el sitio del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

Se cumplird con lo especificado, el proyecto de casas
residencial MAG Cozumel estara conectada a la red de
drenaje municipal ya que la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado (CAPA) brinda el servicio de drenaje en
la UCA donde se pretende desarrollar el proyecto.

ESTRATEGIA
Se permite la construccién de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se conecten
con la red d drenaje municipal.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste en la construccién de una casa residencial el cual
estard conectada a la red de drenaje municipal san miguelito.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Es obligatorio separar la canalizacién del drenaje | Se aplicard el criterio, las aguas sanitarias se
sanitario y pluvial canalizardn a la red de drenaje sanitario debido a
qgue el proyecto consiste en la construccién de una
casa residencial, el drenaje pluvial se producird de
maneiy natural en las dreas verdes del proyecto.
ANALISIS: E proyecto canalizadas la aguas residuales a la red de drenaje sanitario planta de San miguelito de la
Isla de Cozuimel y el drenaje pluvial se producird de manera natural en las dreas verdes del proyecto, los cuales se
encuentra separados, por lo cual el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica.
Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de | E/ promovente no contempla construir ningdn pozo
absorcién con sistema de decantacién, trampas de | de absorcién ya que el drenaje pluvial serd de manera
grasas y sélidos, y filtracién arenosa. natural y la via de acceso (carretera) cuenta con

' sistemas de decantacién para el agua pluvial,

ANALISIS: E proyecto no contempla construir ningln pozo de absorcién, por lo cual el proyecto se ajusta con la
presente estrategia especifica.
Es obligatoria la conexién de los nuevos desarrollos
al sistema drenaje municipal.

Se cumplird este criterio ya que el sistema de drenaje
de la casa residencial estard conectado al drenaje
municipal.

ANALISIS: E| proyecto consiste en la construccién de una casa residencial el cual estard conectada a la red de
drenaje muriicipal san miguelito, por lo cual el proyecto se ajusta con la presente estrategia general.
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Todos los residuos sélidos que se generen en la
preparacién y construccién del proyecto serdn
almacenados en contenedores temporales de 200
litros de capacidad y posteriormente serdn llevados al
relleno sanitario de la isla de Cozumel a través de
servicio proporcionado por la empresa PASA.
Cualquier indicio de que exista un tiradero
clandestino el promovente lo notificara a las
qutoridades correspondientes.
El proyecto elaborard e implementard i) Medidas

ESTRATEGIA
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicién de desechos sélidos.

La autorizacibn de todo desarrollo estara

condicionacla a la presentacién de un programa de
separacién y reciclado de residuos sélidos aprobado
por el Ayuntamiento.

Preventivas y Mitigacién de los Impactos Ambientales
(Ver Capitulo VI) y ii) el Programa de Vigilancia
Ambiental en el que se detalla la separaciéon y manejo
de residuos sélidos, con esta medida se le da cabal
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cumplimiento al presente criterio. (Ver Anexo I).

Es obligatoria la operacion de ur sistema de | E/ proyecto cumplird con este criterio al implementar
separacion y reciclado de residuos sélidos en los | el programa descrito anteriormente.
desarrollos.

ANALISIS: Las estrategias son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para el promovente.

Por lo que el promovente establece como medida colocara cuatro contenedores temporales con bolsas de
plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan seran retenidos en las bolsas de
plastico (Y en el tambo en caso que se rompa la bolsa); asi mismo se implementara acciones de separacion,
reciclaje y consumo responsable que tiene por objetivos la reduccién de la generacién de residuos liquidos y
residuos sélidos; lo que conlleva a que la planta de tratamiento municipal de aguas residuales reciba menos gasto
de aguas residuales y el relleno sanitario reciba menos volumen de residuos sélidos. los residuos sélidos no sean
dispersados en la zona de influencia directa ni en los alrededores durante la preparacién, construccién del
proyecto seran almacenados temporalmente en tambos de plastico de 200 litros mismos que tendran una bolsa
en su interior. La empresa concesionaria PASA los recogerd y los llevara al relleno sanitario de la Isla de Cozumel,
por lo cual el proyecto se ajusta con las presentes estrategias especificas.

PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe Ia instalacion de campamentos de | Por/a ubicacién del predio, no se requiere de construir
construccion fuera de las areas de desplante de la |.-un campamento para la construccién del proyecto. Es
obra. importante establecer que todo el personal que se
contrate para la construccién del proyecto, es
residente de la isla de Cozumel, por lo que al terminar
su horario laboral se retiraran del predio. Se contempla
la construccién de una pequefa bodega a base de
madera y lamina de cartén que servird solo para el
resguardo de materiales y herramientas la cual se
ubicara dentro del predio del proyecto y sera retirada
‘al término de la construccion del mismo.

La autorizacion de campamentos de construccion | Dado que no se construird ningdn tipo de
queda condicionada a la presentacién de programas | campamento, este criterio solo serd de observancia.
de tratamiento y disposicién de desechos liquidos y | En el presente estudio se proponen las medidas

solidos en la Manifestacion de Impacto Ambiental. preventivas para el tratamiento de desechos sélidos y
liguidos generados durante la construccién del
proyecto.

ANALISIS: E| proyecto no contempla la instalacién de campamentos de construccién.

La Construccion de infraestructura y edificaciones en | No existen zonas de manglar ni sistemas lagunares
zonas de manglar y sistemas lagunares estaran | en el predio.

sujetas a los establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

ANALISIS: El promovente sefialo a traves de la informacion adicional “Por el andlisis de la capa de manglares de

CONABIO 2020, el ecosistema de manglar mds préximo se ubica a 120 m de distancia. Se realizo visita al predio
Yy a las colindancias y se tomé la ubicacién de individuo de manglar el cual tiene una distancia al predio de 115

metros de distancia del predio (X: 507225; Y:2271623)".
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Por lo anter or se advierte que el desplante de las obras no se localiza en zonas de manglar, por lo que no se
afectara este: tipo de vegetacion ya que el proyecto se ubica aproximadamente a unos 120 metros y a 115 metros
del ecosisteima de manglar, tal como se puede observar en la linagen anterior, por lo cual se advierte que el
proyecto se .ajusta con la presente especificacion especifica. )

Queda prohibido la quema de desechos sélidos y
vegetacién asi como la aplicacién de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de
derechos de: via.

El mantenimiento de las dreas de derecho de via es
competencia de la autoridad municipal; en el predio
del proyecto no se contempla ningdn tipo de
desmonte y los residuos sdlidos generados serdn
depositados en donde indique la autoridad
competente o traslados al relleno sanitario municipal
por el servicio de recoja de basura.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no preve la quema de desechos sdlidos y vegetacion asi como la
aplicacién de herbicidas y defoliantes para el desmonte, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con la

presente estategia especifica.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién
nativa, Zora Federal Maritimo Terrestre y dreas
marinas.

Se respetara el criterio ningdn material producto de
la excavacion de las cepas donde se construirdn los
pilotes de concreto sera depositado en la vegetacion
nativa. Los residuocs serdn regalados a terceras
personas.

ANALISIS: Ce acuerdo con lo anterior el promovente no

excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el

presente crit.erio.

prevé la disposicién de materiales derivados de obras,

Se prohibe la extraccién de arena de las playas.

El proyecto no requiere de arena para su operacion.
Estd disennado de acuerdo a las caracteristicas
ambientales presentes. Es importante mencionar que
en el predio no existe arena.

ANALISIS: El proyecto no contempla la extraccion de arena de la playa, por lo cual el proyecto se ajusta con el

presente criterio.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las
especies 7Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas), con
excepcidon de aquéllas que provienen de UMAS
autorizadas en otras unidades de gestién ambiental.

No se contempla el aprovechamiento de estas
especies para la construccién del proyecto. El predio y
por la naturaleza de la region en la isla de Cozumel,
donde se pretende desarrollar el proyecto Casa
residencial MAG Cozumel, hay la presencia de UN
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|.espécimen de Thrinax radiata (chit) el cual no se
realizard aprovechamiento alguno de la misma y se
conservard como ornamentacion vegetativa del
proyecto y se le realizard una jardinera para su mejor
conservacion y cuidado.

ANALISIS: La estrategia es de cardcter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para el promovente, por
otro lado el promovente no se contempla utilizar este tipo de materiales para la construccién del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERO

Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

El costo para poder proveer los servicios municipales
necesarios para nuevos cuartos de hotel o
residencias deber3 ser cubierto por el promovente o
desarrollador y quedando bajo la responsabilidad del
municipio la implementacién de un programa que
incremente proporcionalmente, la capacidad del
sistema de manejo de residuos sélidos municipales,
de la red y planta de tratamiento que da servicio a la
isla y de la extraccién de agua potable que abastece
al municipio.

‘Este criterio se cumple derivado a que en la zona en
la que se pretende desarrollar el proyecto de Casa
residencial MAG Cozumel, cuanta con Ia
infraestructura necesaria para el servicio de agua, red
de drenagje, tratamiento de aguas residuales y
recoleccion de residuos, el cual los provee el municipio
de Cozumel, en caso de ser necesario otros servicios
municipales y el municipio no los provea, el
promevente cubrird el costo de la misma.

ANALISIS: De acuerdo con la informaciéon presentada

en la informacién adicional el proyecto consiste en la

construccién de una casa residencial el cual estard conectada a la red de drenaje municipal san miguelito, el
costos correrén a cargo del promovente, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

La autorizacion de proyectos relacionado con Ia
infraestructura hotelera o inmobiliaria queda
condicionada a Ila presentancién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que tales proyectos no generan
impactos negativos irreversibles. sobre los
ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrio
ecolégico y confilctos ambientales.

Dentro del predio no existen ecosistemas de manglar.
En el presente estudio se manifiesta que el proyecto
no generara impactos ambientales negativos
irreversibles dado que se apega a las Normas,
-Criterios Ambientales y estrategias establecidas en e/
POEL del municipio de Cozumel.
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ANALISIS: Esa Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/1094/2021 de fecha 14 de julio de 202], le solicito
informacién adicional al promovente para que:

iv. Presentarc nuevamente la vinculacién con la estrategia senalada, justificando mediante evidencias técnicas,
de qué manera se gjusta a lo establecido.

v. Aclarar la distancia a la que se encuentran las obras del proyecto, respecto a la vegetacion de manglar mds
cercana.

vi. Presentar un plano impreso y electrénico (DWG y PDF) debidamente georreferenciado (coordenadas
proyectadas en UTM referidas a la zona 16 Q y Datum WGS84) con la poligonal del Sistema Ambiental del
Proyecto, sef alado la distancia del proyecto con la vegetacién de manglar mds cercana.

A lo que el promovente sefalo:

La comunidad de manglar no se observa si tiene flujo hacia el mar. La avenida Rafael E. Melgar
(aproximadamente 30 metros de ancho) crea una divisién entre el predio y la comunidad de manglar, cabe
mencionar que la distribucién de agua potable y alcantarillado pasa bajo la carpeta asfdltica rumbo a la PTAR
Sa Miguelito que se ubica en el tramo de camino a bahia ciega.

Avenida cel E: elgcr

Perspectiva del poligono del predio y la avenida R.EM.

Ubicacién de lc PTAR San Miguelito con respecto al predio del proyecto.

La distancic entre el predio y la comunidad de manglar es de 120 m, por andlisis de la capa de manglar de
CONABIO 2720. Se tomaron coordenadas (X: 507225; Y: 2271623) del individuo de manglar mds cercano, al
proyectarlo =n el programa y se tiene que se encuentra a una distancia del predio de 715 metros.

En la drea de la zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT) no hay zonas de anidacién, reproduccién y
alimentacién; eventualmente alevines de algunas especies quedan atrapados en charcos temporales
generados por los accidentes de la rocay los niveles de mareaq, las mismas fluctuaciones los liberan.
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Por otro lado la promovente sefialo en la informacion adicional que .. e/ ecosistema de manglarmds préximo se
ubica a 120 m de distancia. Se realizo visita al predio y a las colindancias y se tomd la ubicacién de individuo de
manglar el cual tiene una distancia al predio de 115 metros de distancia del predio (X: 507225; Y:2271623)".

Figura 1. ubicacién del predijo del proyecto con respecto a la comunidad de manglar mds cercano.

Por lo anterior se advierte que el desplante de las obra

afectara este tipo de vegetacion ya que el proyecto se ubica aproximadamente a unos 120 metros y a 115 metros

del ecosistema de manglar, tal como se puede observa
proyecto se ajusta con la presente especificaciéon especifi

ica.

s no se localiza en zonas de manglar, por lo que no se

r en la imagen anterior, por lo cual se advierte que el

Cualquier Manifestaciéon de Impacto Ambiental de
proyectos que se pretendan realizar en ecosistemas
fragiles, especialmente de manglar, debera partir de
una base cartografica a escala 1:100 o mas fina. Esta
base debera servir como informacién a ingresarse en
la Bitdcora Ambiental.

No aplica. El proyecto consiste en /o construcciéon de
una casa residencial en una superficie de 980.47 m>2

La autorizacion de cada 1000 nuevos cuartos de hotel
o equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de
manejo residuos sélidos municipales, de la planta de
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tratamientc que da servicio a la isla y de la extraccién
de agua potable que abastece al municipio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente no prevé realizar ninguna construccién dentro del
ecosistema de manglar ya que el proyecto se ubica aproximadamente a unos 120 metros y a 115 metros del
ecosistema e manglar, tal como se puede observar en la siguiente imagen.

Figura 1. ubicacién del predio del proyecto con respecto a la comunidad de manglar mds cercano.

Por otro ladn el proyecto consiste en la construccion y operacién de una casa residencial el cual estard conectada
a la red de drenaje municipal san miguelito, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con las siguientes

estrategias especificas.

Se permite la construccién de cuartos de hotel o su
equivalente en residencias de una densidad maxima
de 250 cuzrtos por hectirea, un COS de 50% y 15
niveles corrio maximo o 48 m de altura.

No aplica, el proyecto consiste en la construcciéon de
una casa residencial en una superficie de 980.47 m? el
cual se esta respetando este criterio del COS a un
49.99%.

ANALISIS: [e acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones

Densidai
maxims

250 cuartos por hectarea

De acuerdo con la informacion presentada por la
promovente sefala la superficie del proyecto es de
980.47 m? equivalente a 0.098047 ha. Para lo cual se
establece una densidad de 24.5 cuartos permitidos®

Por otra parte el proyecto pretende la construccion y
operacién una Vivienda residencial que albergara 6
recamaras (cuartos) en total. (pagina 17 capitulo Il de la
MIA-P.)

De lo anterior el Decreto mediante el cual estable el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel, Estadio de Quintana Roo,
publicado en el periédico oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 en la
pagina 277, se puede observar la tabla de equivalencias
presentada en glosario de términos de Equivalencia
con numero de cuartos de hotel: Se consideran como
equivalentes;, que se
residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de
hotel.

Por lo que el proyecto prevé la construccion de un de
Vivienda Residencial con 6 recamaras (cuartos).

establece Una vivienda

2 (0.098047HA X 250 CUARTOS/HECTAREA= 24.5 CUARTOS)
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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1Vivienda residencial x 2.5 cuartos = 2.5 cuartos.

En virtud de lo anterior el proyecto prevé Ila
construccion de 1 vivienda residencial, por lo cual se

ajusta al presente pardmetro.

Coeficiente de COS de 50% Considerando la superficie total del predio es de 980.47
Ocupacioén del m? el cual le corresponde un coeficiente de ocupacnon
Suelo (COS)® del suelo permitido de 430.23 m2

De conformidad con la informacidn adicional, el
promovente sefiala que la planta baja tendrd una
superficie de 416.11 m? de lo anterior esta unidad
administrativa advierte que el proyecto se ajusta al
presente pardmetro permitido.

Niveles 0 |15 niveles como maximo o 48 m de|De acuerdo con la informacién presentada por el
altura altura promovente se tiene que la Vivienda residencial tendré
2 niveles tal como se puede observar en la siguiente
imagen:
Jlist - e S 0
I} T
I 0l o [ ]
i T {7
I ==Wwi| —
O S i T T__J
[ il ) A il
—_ 10 mio ol inin §50
i
Plano arquitecténico
FLORA Y FAUNA
Se prohibe la introduccion de especies Se cumplird con lo especificado. No se realizard ni

Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion | permitird la extraccién, captura o comercializacién de
de especies de flora y fauna, salvo autorizacién | ningln tipo de especie tanto de flora como de fauna

expresa para las Unidades de Conservacién, Manejo y | en ninguna etapa del proyecto.
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre | Tampoco se introduciran especies exdticas de la zona

con fines de obtener pie de cria. ydelaisla.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que no se prevé la introduccion de
especies asi como la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna.

Sin embargo esta Unidad Administrativa advierte en la informacién adicional que el promovente senald: “E/
predio colinda en su porcién oeste con zona rocosa, correspondiente a la zona federal maritima terrestre

/; (ZOFEMAT), de tal manera que /a vegetacién presente en dicha zona es muy escasa. Las especies registradas
P

&/

3 Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Relocién aritmética existente entre la superficie de lo planta bgjoy la superficie total del terrena. Superficie méximo de aprovecham:enm Incluye

edificaciones, obras camplemenranas mframructuro 5% equ:pcrmenta exceptuondo camines permeables. Glosario del D el cual el dec
Ecologico Local del ich de Ct de Q! Roo, publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008
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fueron Agercitum littorale y Cassuarina esquisetifola”.

Es importarite sefalar la vegetacién de casuarina (Casuarina equisetifolia) o “pino de mar" es una especie
invasora que: no deja crecer vegetacion nativa y causa la erosién en zona costera.

Si bien no =2 prevé la introducciéon de ningln ejemplar de flora y fauna, se advierte que en la Zona Federal
Maritimo Terrestre colindante al predio existe vegetaciéon catalogada como invasora que no deja crecer
vegetacién nativa y causa la erosién en zona costera, por lo que el promovente no presento acciones para su
erradicacion.

Por lo anterior es importante sefialar que el presente criterio general es de caracter prohibitivo, por lo cual el
promovente no presento elementos o acciones que garantice si el proyecto se ajusta con el presente criterio
general, por o cual proyecto no se ajusta con el presente especificacion especifica.

B. NOM-059-SI:MARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio- Lista de
especies er riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesco v especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficiz| de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo |1l, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciemb ‘e de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela

Federacion 2| 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como estab ecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria =n todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo con la informacion adicional el promovente sefialo:
El individuo adulto de Thrinax radiate (especies amenazada segu la NOM-059-SEMARNAT-2010) se
rectifica que estard incorporada en el proyecto, este cuenta con una altura de aproximadamente 4.5

Por lo anterior se advierte el promovente establece medidas la cual consiste en reubicadar los
individuos ce palmas chit (Thrinax radiate), a las areas verdes del proyecto.

De acuerdo con lo anterior, se plantean medidas especificas en beneficio a las especies presentes en el
predio listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna sﬂvestres-Categonas de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lisi:a de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lli, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
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blicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la

Modificacion del Anexo Normativo i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana

N

OM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019.

publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VII.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en su escrito
referido en el RESULTANDO XIlI de la presente resolucidn, esta opind lo siguiente:

“(-)

L.-ANALISIS TECNICO

a.

A diferencia del Area del Proyecto (AP), el Area de influencia (Al) y el Sistema Ambiental Regional (SAR) no se
delimitan, ubican la superficie de la seccién marina. El Promovente no toma en’'cuenta para evaluar la regién,
las Areas de importancia Ecoldgica que inciden sobre-el AP, por lo que no considera las acciones que puedan
derivar en afectaciones negativas al ambiente, aumentando la problemdtica y las necesidades de
conservacién en las zonas de interés, dichos sitios como el Sitio Prioritario de Manglar en Quintana Roo
“Cozumel”, Regién importancia para la conservacién de las Aves (AICA-178) “Isla Cozumel”, Respecto al
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, la vinculacién con el proyecto es muy general, las
acciones para los criterios ambientales generales identificadas carecen de detalles; asimismo, en ninguna de
las dreas del SAR se identifica una delimitacién con el Grea marina.
Respecto a la evaluacion de la florer y fauna terrestre y marina en el SAR, el Al y el AP; de acuerdo con la
informacion del documento, el andlisis presentado se deriva de fuentes bibliogrdficas y, aunque se mencionan
trabajos de campos, no es detalla la-metodologia empleada, tampoco establece fechas de los recorridos no
ofrece listados, por lo que se presupone que no se llevaron a cabo muestreos formales para el drea terrestre y
marina, que corresponderian al AP, el Al, y tampoco en el SAR.
En el capitulo V, referente a los métodos y técnicas para la identificacién, clasificacién evaluacién de cada uno
de los impactos generados en los diferentes componentes ambientales a través de las etapas del proyecto
(preparacién del sitio, construccién, operacién, mantenimiento); no obstante, establece que en el Anexo V se
encuentra la matriz de interacciones, sin embargo, no se encontré tal informacién. Asimismo, la descripcién en
el texto sobre la interacciones se muestra de manera muy general, se hace referencia a los impactos mds
evidentes y no se visualizan aquellos generados durante la vida Gtil, y mds allg, del proyecto como Ila
fragmentacion del hdbitat, perdida de cobertura, la contaminacién por luz, la contaminacién por ruido,
contaminacién de desechos sdlidos, modificacion del patrén de hdbitos de la fauna, destruccion de la
vegetacion, modificacién del ciclo reproductivo, estrés y muerte, afectaciones en la parte marina, entre otros.
Tampoco se identifican los impactos ambientales acumulativos, sinérgicos, residuales y significativos. Por otra
parte, no se evaldan las interacciones de /os diferentes componentes y posibles impactos que pudieran
presentarse en el sitio al mediano y largo plazos.
En cuanto a las medidas de prevencién, de mitigacién, compesacién y remediacion, que se deben aplicar a los
Impactos negativos generados a los componentes ambientales en las diferentes etapas del proyecto; en el
capitulo VI se menciona el Programa de Vigilancia Ambiental, en el que se observa gue carece de las acciones
referentes a la flora y fauna terrestre y marina, asi también falté desarrollar otros Programas especificos para
atender los impactos, generados en esos grupos de plantas y animales, Monitoreo de fauna terrestre y maring,
Reforestacion, ahuyentamiento, entre otros. Asimismo, las acciones para los criterios ambientales generales
identificadas del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, son abordadas muy someramente,
se presume que carecen de seguimiento, el cual no se ve desarrollado en el capitulo en cuestién.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chefumal C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Il.- CONCLUS ONES

Derivado del cndlisis anterior, por la informacidn presentada en el proyecto de MIA-P se determina que:

PRIMERA: || promovente no presenta la informacién completa sobre la ubicacién geogrdfica en coordenadas
UTM, delim.tacién y superficie del SAR. La vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos, ambientales
y de planeccién, como los Programas de Ordenamiento y las dreas de importancia ecolégica que tienen que ver
con el proye'cto, se abordan de manera general y poco clara; falta la identificacién y vinculacién con las regiones,
dreas o sitios prioritarios para la conservacion de la vida silvestre que inciden sobre el proyecto, que aungue no
son de cumnr plimiento obligatorio, sus estrategias de conservacion pueden fortalecer el proyecto; en atencién al
inciso a del numeral I. Andlisis Técnico.

SEGUNDO: El promovente no informa de manera detallada sobre los métodos y técnicas de seleccion de fos
estratos de flora y grupos de fauna terrestre y marina en el SAR, Al y AP. La flora y fauna obtenidas de fuentes
bibliogrdficas del lugar, deben ser corroboradas con trabgjos en campo; el cual debe cumplir con ciertos
requisitos como, realizar muestreos temporales durante un ciclo anual, realizar muestreos diurnos y nocturnos;
contar con 'a fecha de inicio y término de cada muestreos, hora de inicio y término de cada uno de los muestreo,
nombre y specialidad del o los responsables de los muestreos, bitdcora de registro de datos, entre otras
condiciones: para inferir que se efectué muestro adecuado. Adizionalmente no se identificaron las especies en
alguna catizgoria de riesgo presente en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la Lista Roja de la UICN, incluyendo las
especies endémicas, nativas y prioritarias; ademds de aquellas migratorias, nocturnas, fosoriales, de lento
desplazam.ento, de lente crecimiento, de dificil observacién, nidos y madrigueras activos y aquellas de
importancia ecolégica, todas susceptibles de ser rescatadas y las exdticas para su erradicacion; lo anterior en
atencién al inciso b del numeral I. Andlisis Técnico.

TERCERO: =] promovente no establece con certeza la identificacion, clasificacion y evaluacion de los impactos
negativos generados sobre los componentes ambientales, en las diferentes etapas del proyecto es especial
aquellos gLe inciden sobre la flora y fauna terrestre y marina; debido a que sus criterios se basaron en listados
bibliogrdficos. No se elabord la matriz de interacciones del proyecto, asimismo, faltd establecer los impactos
significativos, residuales, acumulativos, sinérgicos, evaluando la magnitud del dafio y su permanencia en el
tiempo. Po- otro lado, no se describe la interrelacién de los componentes ambientales, de tal suerte que la
alteracién de uno de ellos puede repercutir en otro, pudiendo tener un efecto duradero en la zona; o anterior en
atencién a 2/ inciso ¢ del numeral I. Andlisis Técnico.

CUARTA: A unque el promovente establece las medidas para atender los impactos ambientales generados en la
flora y fauria y del resto de los componentes ambientales, estas no son integradas y elaborarlas a detalle en los
programas especificos de prevencién, mitigacién, compensacién o remediacion. Asimismo, las acciones
identificadas para los Programas de Ordenamiento, no presentan sus respectivas medidas. Falté integrar los
programas con el de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacion de Fauna terrestre y marina, de Rescate y
Reubicacién de Flora, de Reforestacién, de Prevencién de Encuentros con Fauna Silvestre, de Prevencion de la
Destruccién de Flora, de Prevencién de Muerte de Ejemplares de Fauna por ignorancia, Contaminacion del mar
por desechids sdlidos y liquidos entre otros; en atencién al inciso d del numeral I. Andlisis Técnico.

Dicho lo anterior, esta Direccién General determina que la MIA-P no cuenta con informacién suficiente y
adecuada jue sustente ambientalmente la ejecucién del proyecto, debido a que este se gjecutard en una zonda
considerada de alta importancia ecolégica, afectando de manera importante la vegetacion del lugar y a su
fauna terrestre y marina, por lo que se sugiere rehacer, adecuar o complementar el proyecto. Por lo tanto, esta
Direccidn C eneral recomienda solicitar al promovente las stgu1e'7tes condicionantes.

ill. CONDICIONANTES

A. Considerar la delimitacién y su cercania o traslape del AP con las dreas de importancia ecoldgica, y de igual
forma, reevaluar su vinculacién del proyecto con los diversos ordenamientos mencionados y aquellas dreas o
sitios prioritarios que no fueron considerados; en atencién al inciso a del numeral I. Andlisis Tecmco yala
Conclusiér Primera del numeral Il.

B.- Descritir a detalle los métodos de seleccién, ndmero, ubicacién, forma y dimensiones de [os sitios de
muestreo para los estratos de flora y grupos de fauna en el SAR, Al y AP, asi como los métodos y técnicas de
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muestreo, estableciendo muestreos estacionales durante un ciclo anual, entre otros pardmetros para considerar
un muestreo adecuado; ademds identificar las especies en riesgo listadas en la NOM-059, la lista roja de la UICN,
las especies endémicas, nativas y prioritarias, complementando las listados ubicando las especies migratorias,
nocturnas, fosoriales, de lento crecimiento, de lento desplazamiento, de dificil observacién y de importancia
ecoldgica, todas susceptibles de ser rescatadas y reubicadas y las exdticas para su erradicacién. Contar con
listados completos de cada estrato de flora y cada grupo de fauna terrestre y marina por cada una de las 3
dreas, verificar la redaccién adecuada de los nombre cientificos empleando los mds actuales y verificar que su
distribucién coincida sobre las 3 dreas del proyecto y que contengan.lo sefialado previamente; en atencicn al
inciso b del numeral I. Andlisis Técnico y a la Conclusion Segunda del numeral Il.

C. Replantear la metodologia implementada para una clara identificacion, clasificacion y evaluacién de todos
Jos impactos ambientales generados en los componentes ambientales, con particular atencion sobre la flora y
fauna terrestre y marina, e cada una de las etapas del proyecto; estableciendo Ja magnitud del dano y
considerando las interrelaciones entre la flora y fauna y con los demds componentes ambientales con
afectacion en el ecosistemas, estableciendo sus efectos corto, mediano y largo plazo con efecto en la zona, en
atencion al inciso ¢ del numeral I. Andlisis Técnico y a la Conclusion Tercera del numeral II.

D. Desarrollar a detalle las medidas de prevencién, mitigacién, de compensacion y/o remediacion de los
Programas especificos, que atiendan los impactos generados como parte de los Programas de Manejo
Ambiental y de Vigilancia Ambiental responsable de la coordinacién, vigilancia y cumplimiento y evaluacién
sean efectivos a través del tiempo, con especial atencién a los programas que atiendan los impactos a la flora y
fauna terrestre y marina; en atencion al inciso d del numeral I. Andlisis Técnico y a la Conclusién Cuarta del

numeral Il.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa evaldo la

viabilidad del proyecto, de acuerdo con la informacion adicional presentada por el promovente de lo

ague se advierte:

e Se presenta el planteando la metodolégico para la vegetacién de flora y fauna Area de influencia y
Area del proyecto, el cual considero sitios o ndmero de muestras, técnicas de captura y colecta para
la especies de fauna en cuanto al levantamiento de flora algunos recorridos de campo, por que
establece la biodiversidad del Area del Proyecto y Area de influencia.

Para el caso en particular de la Descripcion del sistema ambiental el promovente considero lo
estable por la Guia para la presentacién de la Manifestacién en su modalidad turistica la cual sefala:
Desde un enfoque simple de la sustentabilidad del desarrollo, la herramienta de EIA puede coadyuvar a
determinar el mejor escenario para un proyecto, al ofrecer el dictamen de viabilidad de uno de los tres
componentes de ese concepto, el ambiental ya que se centrar su esfuerzo en dos rubros particulares: en la
definicion, la delimitacion y el andlisis del SISTEMA AMBIENTAL y en el sefalamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto inserto en dicho SISTEMA AMBIENTAL el cual puede
acotarse a las delimitaciones regionales concretas tales como cuenca hidrogrdfica, unidad de gestién
ambiental, zona de atencidn prioritaria, entre otras, de acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa
no considero necesario solicitar informacién adicional o mas elementos en relacidon al sistema
ambiental ya que se contaba con elementos suficientes como la metodologia para la descripcién de
la vegetacion de flora y fauna tanto del drea Area de influencia y Area del proyecto.

e Que el proyecto, no preve realizar ninguna actividad sobre la vegetacién de manglar ya que la
vegetacion de manglar se ubica fuera del sitio donde se preve llevar a cabo la construccion del’
proyecto, tal como se puede observar en la siguiente imagen:
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Fic'ura 1. ubicacion del predio del proyecto con respecrora I comunidad de

manglar mds cercano.

e En la informacion adicional el promovente presentd la tabla que componen la vegetacion del predio
en el cuzl se identificaron arboles, arbustos, herbaceas, herbaceas rastreras, herbaceas trepadora,
etc, asi mismo especies en categoria de riesgo con base a la NOM-059-SEMARNAT-2010, como fue la
palma ch t en listada en categoria de especie amenazada.

7. ANALISIS TECNICO.

VIIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técriico:

Impacto arribiental
IX. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la identi‘icacién, descripciéon y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:
“(..)
Para la identificacién y ponderacién de los impactos ambientales por la operacion de la alberca, se utilizé el
método de Lizopold; este consiste en elaborar una matriz en donde se representan en las columnas las principales
acciones derivadas de la operacién del proyecto y en los renglones los diferentes factores, tanto del medio natural
como del medio socioecondmico que interactdan. Se analiza interaccidn por interaccidon generando dos valores.

Magnitud.

La magnitud se calificé por medio de la valoracién relativa de 1 a 10 tomando en cuenta las actividades
particulares e la operacién sobre las caracteristicas ambientales descritas, precedido por un signo de (+) o de (-)
para indicar i los efectos probables de las interacciones son considerados positivos o negativos.

Para realizar la calificacién, en este caso, se toma en cuenta sustancialmente la concordancia del proyecto con los
usos del suel previstos, asi como especificaciones en la normatividad aplicable y vigente como Normas Oficiales
Mexicanas, programas de manejo de ANP's, planes de manejo de residuos, etc.

PONDERACI SN DE LAS INTERACCIONES IDENTIFICADAS

En términos generales se comenta que el poligono que nos ocupa es de 980.47 m2, del cual el proyecto se
desarrollard =n una superficie de 490.18 m2 (49.99%) y se destinardn 490.29 m2 a la conservacion del suelo, la flora
v la fauna, esto es equivalente al 50.01% de la superficie de la propiedad. Por las caracteristicas ambientales del
terreno, sujeio a la cercania a un drea turistica urbanizada, constante trdfico de vehiculos, edificios residenciales
construidos y trdfico de personas, la zona se ha visto afectada en su fauna y flora silvestre mayor, sin embargo, en
nuestro caso cormo se menciond anteriormente, se pretende conservar el 50.01% de la superficie natural del predio.
El proyecto 3s pequerio de muy baja construccién y el terreno es casi plano, por lo que habrd excavaciones
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minimas no requiriéndose grandes movimientos de tierra para nivelaciones. Durante la construccién se espera
gue el impacto sea adverso poco significativo con medidas de mitigacién.

CONSTRUCCION -
Limpieza de sitio / Erosién -1/1

Es un impacto de magnitud negativa porque se encuentra cerca de la costa sin embargo la limpieza se efectuard
Unicamente en el espacio que ocupard la construccion 490.18 m2, cuidando en lo mds minimo el impacto a la
zona circundante, destacando que la construccidn estard sobre la roca (no se realizard excavacion profunda); tales
valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Limpieza de sitio / Linea de costa -1/2

Es un impacto de magnitud negativa porque se encuentra cerca de la linea de la costa con una importancia
media ya que se trabajard solo sobre el drea que ocupard el proyecto; tales valores nos indican que el impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién, destacando que el proyecto estard separado

aproximadamente 12 metros de la linea de costa.

Limpieza de sitio / Calidad del aire -1/2
No se necesitard maquinaria para la limpieza ya que el sitio se encuentra prdcticamente limpio, las particulas

suspendidas que se emitirdn durante la limpieza serdn casi nulas; tales valores nos indican que el impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion. :

Limpieza de sitio/ Estado acustico natural -1/1
Durante la limpieza los implementos utilizados generan ruido por lo que la magnitud es negativa con bajo
impacto temporal y no significativo ya que el ruido serd minimo; tales valores nos indican que el impacto se valora

como’ adverso poco significativo permanente con medida de mitigacién.

Limpieza de sitio / Flora NOM -1/1 .

Durante las actividades de limpieza se afectard en lo minimo a la vegetacién circundante, cabe serfialar que en el
sitio del proyecto se encuentra la especie Thrinax radiata listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010; tales valores nos
indican gue el impacto se valora como adverso poco significativo permanente con medida de mitigacién, derivado
a que el Unico ejemplar presente en el predijo se conservard y quedard dentro del Grea ajardinada del proyecto y

no se afectard.

Limpieza de sitio / Fauna NOM -1/1

Durante las actividades de limpieza del sitio se afectard en lo minimo la fauna del lugar; tales valores nos indican
que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacidn. No se identificaron especies
de fauna citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que la magnitud es poco significativa.

Limpieza de sitio / Relieve -1/1
Las acciones de limpieza y preparacién del sitio modificaran en poca medida la forma accidentada del sitio, ya
que Ja construccion estard al nivel del suelo (no se realizard excavacién profunda); tales valores nos indican que el

impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Limpieza de sitio / Apariencia visual -1/1
Las acciones de limpieza alteraran la armonia visual del sitio, aunque es irreversible es de magnitud poco
significativa ya que al drea que se afectara es 490.18 m? tales valores nos indican que el impacto se valora como

adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Limpieza de sitio / Calidad del ambiente -1/1
Las acciones de limpieza tienen una magnitud negativa poco significativa, basdndose en que el predio es rocoso vy

no cuenta con mucha vegetacion, por lo que la remocion es casi nula; tales valores nos indican que el impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Limpieza de sitio / Empleo +2/2
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Esta actividaa coadyuvard en la restauracion de la actividad econémica general, ya que se contratard a personal
residente de li1 isla.

Construccién el proyecto/Agua Subterrdnea -1/1

El agua que se utilizard para la construccién del proyecto serd del sistema municipal, por lo cual el agua
subterrdnea serd afectada en lo mds minimo ya que la capa tiene la capacidad de brindar este servicio; tales
valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacicn.

Construccién el proyecto / Erosion -1/1

Esta actividac' afectard en lo mds minimo ya que se construird sobre el nivel del suelo afectado dnicamente el drea
de 490.18 m?* tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Construccién Jel proyecto / Escorrentia -1/1

Durante la ccnstruccién se afectardn el drenaje.superficial, no se alterard en gran medida la circulacién natural
del agua pluvial, en la zona de estudio existe un eficiente drenaje de la precipitacién pluvial, no dando cabida a
inundaciones tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Construccién del proyecto / Linea de costa -2/2

La construcci3n de la casa residencial es un impacto de magnitud negativa porque se encuentra aledana a la
linea de la co:ta sin embargo no habrd modificacién alguna en la zona adyacente; tales valores nos indican que el
impacto se wulora como adverso poco significativo con medida de mitigacién, destacando que el proyecto estard
separado aproximadamente 12 metros de la /inea de costa.

Construccién del proyecto / Calidad del aire -1/1

Durante la construccién del proyecto, las actividades generardn emisiones de polvo y la dispersién de particulas
suspendidas, estos impactos serdn temporales y puntuales. Como medida de mitigacién y/o prevencién se
realizaran las axcavaciones en fase hiimeda de las zonas trazadas y principalmente en horas tempranas; tales valores
nos indican q Je el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Construccidn del proyecto / Estado acustico natural -m
Las actividacles de construccién generardn emisiones de ruido por el uso del equipo, estas actividades son
temporales y puntuales. Sin embargo, por realizarse de manera manual, los niveles generados no rebasaran los
_, limites estab.ecidos por la norma oficial; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco
,’;/ significativo con medida de mitigacién.

Construccién del proyecto / Flora NOM -1/1

Durante la construccidn se afectard en lo minimo a la vegetacién circundante, cabe sefialar que en el sitio del
proyecto no se encuentran especies en listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; tales valores nos indican que el
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Construccién del proyecto / Fauna NOM -1/

Durante las cictividades de construccién se evitard en lo posible afectar a la fauna del lugar; tales valores nos
indican que el impacto se valora como adverso poco significativo.con medida de mitigacién. No se identificaron
especies de fauna citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que la magnitud es poco significativa.

Construccién del proyecto / Relieve -2/2

Las acciones de construccién tendrdn impacto de magnitud negativa poco significativa ya que se modificarg el
drea que ocupard la alberca no afectando la zona aledafia; tales valores nos indican que el impacto se valora
como advers> poco significativo con medida de mitigacion.

Construcciér. del proyecto /Apariencia visual -1/1

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 36 de 46

9 S S T P O S PN S
% z«@ﬁii%»% 2 o0 3{&&‘\?&3 1‘%&”&&3&\5&\%@5’“&%@&5@&

223 o M+ N oy

X \\'\Ki\ %%33:3&*?&3%&:‘\“&\& 3




' MEDIO AMBIENTE s

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSCS NATURALES 1 4 s N
s Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

o
| S
~3

OFICIO NUM.: 04/SGA/0781/2022

La construccién de la casa residencial alterard la armonia visual del sitio, aunque es irreversible es de magnitud
poco significativa ya que al drea que se afectara es de 490.18 m? y como se mantendrd en éptimas condiciones
dard una apariencia agradable a la vista; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco

significativo con medida de mitigacion.

Construccién del proyecto / Calidad del ambiente -1/1
Durante la construccion se mantendrd aéciones de limpieza permitiendo que la calidad del ambiente se
mantenga a un nivel aceptable; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo

con medida de mitigacion.

Construccidn del proyecto / Empleo +2/2 .
La construccién de la obra prevista, representa una importante fuente de empleos, ya que se empleardn desde

ingenieros, oficiales de obra, albariiles, electricistas, plomeros y peones.

Manejo de residuos sdlidos / Subterrdnea +1/1

Se instalardn cuatro contenedores temporales con bolsas de pldstico en su interior y con tapa, con esta medida los
lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas de pldstico, para ser llevado a su destino final a través de
la empresa concesionada PASA; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo

con medida de mitigacion.

Manejo de residuos sdlidos / Escorrentia +1/1
Al realizar acciones para el manejo de residuos sélidos como colocar contenedores evitara que los lixiviados se dirijan
al sistema de escorrentia; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con

medida de mitigacién.

Manejo de residuos sdlidos / Linea de costa +2/2
El manejo de residuos sdlidos evitara que la contaminacion afecte la linea de costa adyacente.

Manejo de residuos sélidos / Calidad del aire +1/1
Durante la construccién los contenedores para el manejo de residuos sélidos tendrdn sus tapas respectivas

evitando que se escapen olores.

Manejo de residuos sélidos / Flora NOM +1/1

Los residuos sélidos pueden ocasionar que por medio de la accién del viento o por accién directa del hombre, estos
residuos se alojen en las areas verdes naturales ocasionando la contaminacién de la vegetacion, el promovente
colocara cuatro contenedores temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total
de todos los residuos que se generen y no anden circulando en el predio y en los alrededores.

Manejo de residuos sélidos / Fauna NOM +1/1

El manejo adecuado de residuos sélidos evitard que la fauna del sitio sea afectada por la acumulacidn de residuos
y al igual evitara la generacién de fauna nociva que conlleve a un problema de salud publica; tales valores nos
indican que el impacto se valora como poco significativo con medida de mitigacién. Por lo que la magnitud es

poco significativa.

Manejo de residuos sélidos / Apariencia visual +1/1
Al colocar contenedores temporales con bolsas de pldstico en su interior y con tapa se brindard una apariencia

visual de un espacio limpio, ordenado y bajo control total.

Manejo de residuos sélidos / Calidad del ambiente +1/1
Los contenedores con tapa para residuos permiten que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable,

al no permitir que salgan olores que afecten a los habitantes del lugar. Y al estar separada ayudara a mantener en
buen estado el relleno sanitario.

Generacién de residuos liquidos / Agua subterrdnea -1/1
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La generaciér de residuos Iliquidos que se puedan generar son los de la limpieza, tiene una magnitud negativa ya
que puede contaminar el agua subterrdnea, el manto fredtico y la zona marina adyacente, sin embargo, por la
cantidad gen:rada es poco significativa ya que se utilizaran productos amigables con el medio ambiente; tales
valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residucs liquidos / Escorrentia -1/1

La generacicr de residuos liquidos durante la etapa de construccién es por la limpieza de las herramientas de
trabgjo y del ¢itio, serd de un volumen minimo y tendrdn un lugar especifico en el dreaq; tales valores nos indican
gue el impact» se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacién de: residuos liquidos / Calidad del aire -1/1

La generacior de residuos liquidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los trabajadores y
a terceros, sin embargo, se tendrd un manejo adecuado de los residuos citados por lo que es poco significativo;
tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacidn de residuos liquidos / Flora NOM -1/1

La generacior de residuos liquidos puede ocasionar la contamincozidn de las raices de /as plantas ocasionando la
muerte, se prccurard que los residuos que se generen solo se encuentren en un lugar especifico de la construccién;
tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos liquidos / Calidad del ambiente -1/1

La generacién de residuos liquidos puede generar contaminacion al estar anegado con aguas residuales y
contaminadas, sin embargo, se evitard en lo posible la generacién de dichos residuos; tales valores nos indican que
el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacién de residuos sélidos / Agua subterrdnea -1/1

La generacidr. de residuos sdlidos puede generar lixiviados en contacto con el agua de /luviay contaminar el agua
subterrdneq, e/ manto fredtico y la zona marina adyacente cuando esta se infiltre, sin embargo, con el manejo
adecuado que se la dard a residuos evitara en o posible que se genere contaminacidn;, tales valores nos indican
que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacién de residuos sélidos / Escorrentia -1/1

Los residuos sdlidos pueden generar contaminacién en el suelo, sin embargo, como ya se mencioné con
anterioridad <e tendrd cuidado en la separacion de residuos los cuales serdn transportados por la empresa
concesionaria pasa para el destino final; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco

~2 significativo con medida de mitigacidn.

Generacién de residuos sélidos / Calidad del aire -1/1

La generacidn de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los tragbajadores y a
terceros, sin embargo, como ya se menciond con anterioridad se tendrd cuidado en la separacién de residuos los
cuales serdn t-ansportados por la empresa concesjonaria pasa para el destino final; tales valores nos indican que
el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacién de residuos sélidos / Flora NOM -1/1

La generacidr de residuos sdlidos puede ocasionar que por medio de la accidn del viento o por accién directa de/
hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la contaminacién de la vegetacidn. Sin
embargo, con el uso de los contenedores temporales con bolsas de pldstico en su interior y con tapa se tendrd el
control total ce todos los residuos que se generen y no anden circulando en el predio y en los alrededores; tales
valores nos inclican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Fauna NOM -1/1

La generacior. de residuos sdélidos puede afectar a la fauna del sitioy generar fauna nociva o feral si no se tiene un
control adecu ydo de estos residuos. El manejo adecuado de residuos sdlidos evitard que conlleve a un problema
de salud publ.ca; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida
de mitigacidn, por lo que la magnitud es poco significativa.
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Generacién de residuos sélidos /Apariencia visual -1/1
La generacién de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en lo zona de influencia directa y

en los alrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Con el manejo que se le dard a
los residuos sélidos se evitara esta situacion; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco

significativo con medida de mitigacion.

Generacidn de residuos sdlidos / Calidad del ambiente -1/1
La generacién de residuos sdlidos puede generar contaminacion si no se tiene el manejo adecuado. Con el manejo
adecuado que se le dard a esto residuos se evitard esta situacién; tales valores nos indican que el impacto se

valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

OPERACION
Generacion de residuos sdlidos / Agua subterrénea -1/1
La generacion de residuos sdlidos puede generar lixiviados que pueden contaminen el manto fredtico o la zona

marina adyacente. Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generardn, el
promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas de pléstico en su interior y con tapa, con esta
medida los lixiviados que se produzcan seran retenidos en las bolsas de pléstico; tales valores nos indican que el
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Linea de costa -1/1
La generacién de residuos sin el manejo adecuado puedo provocar contamrnac:on en lg zona adyacente, se

colocardn contenedores en al drea de la casa residencial para evitar que los residuos lleguen a la linea de costa;
tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacion de residuos sdlidos / Flora NOM -1/1

La generacién de residuos sélidos puede ocasionar que por medio de la accién del viento o por accién directa del
hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la contaminacion de la vegetacion,
con los contenedores con tapa se mitigard el impacto; tales valores nos indican que el impacto se valora como

adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Fauna NOM -1/1

La generacién de residuos sdlidos puede’afectar a la fauna del lugar y generar fauna nociva o feral si no se tiene
un control adecuado de estos residuos, lo que conllevaria a un problema de salud ecolégica y publica. Con los
contenedores ubicados de manera estratégica se evitard esta problemdtica; tales valores nos indican que el

impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Apariencia visual -1/1

La generacién de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en el predio y en los alrededores,
dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Al usar los contenedores en sitios estratégicos se
brindard una apariencia visual de un espacio limpio, ordenado y bajo control total; tales valores nos indican que el

impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / calidad del ambiente -1/

La generacién de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los usuarios. Al
realizar el manejo adecuado a través de Jos contenedores que se colocaran se evita la contaminacion del
ambiente; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de

mitigacion.
Generacion de residuos liquidos / agua subterrénea -1/1
La generacion de residuos liquidos puede contaminar el agua subterrdneq, el manto fredtico y la zona marina

adyacente. El mantenimiento que se le dard a estos residuos evitard que se infiltren al subsuelo; tales valores nos
indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacidn de residuos liquidos / escorrentia -1/1
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La generaciér de residuos liquidos puede llegar a contaminar el subsuelo a través del arrastre, el manejo
adecuado y el mantenimiento preventivo evitara que se infiltre y provoque contaminacidn al acuifero; tales valores
nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacidn.

Generacién de: residuos liquidos / calidad del aire -1/1

La generacidr de residuos liquidos a través de la limpieza puede generar problemas en la calidad del ambiente sin
embargo por .a cantidad minima que se generara y al usar productos amigables con el medio ambiente se evitara
la contaminac:idn; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida
de mitigacion

Generacién de: residuos liquidos / Flora NOM -1/1

La generacidr de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacién de las raices de las plantas ocasionando la
muerte. Con €/ manejo adecuado y el uso de productos amigables con el medio ambiente se evitard afectar a la
flora de la zor.a adyacente; tales valores nos indican que el impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

Generacién de: residuos liquidos / Calidad del ambiente -1/1

La generacidr de residuos liquidos sin la supervision y manejo adgecuado puede generar olores desagradables en
la zona adyacente afectando a los usuarios. Con el manejo adecuado y el uso de productos amigables con el
medio ambiente se evitard afectar a la flora de la zona aledaria; tales valores nos indican que el impacto se valora
como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigaciéon de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente:

Como primera actividad se colocardn letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para prevenir la caza,
molestia, sust-accién, maltrato, poda, tala, corte, quema para proteger la flora y-fauna, el buen manejo y
disposicién de los residuos sdlidos y liquidos que se generen en el proceso de preparacion, el proceso constructivo y
posterior a ello.

El contenido cle los letreros servird como recordatorio a los trabajadores en la obra y a los que transitan cercano al
predio para conocer en la forma ambiental en la que se deben conducir, dado que su contenido estd enfocado a
generar concizncia y buenas practicas y es de cardcter educativo.

Los letreros tendrdn rotulados el nimero de oficio resolutivo emitido por la secretaria.

p/4 Esta medida serd aplicada dentro del predio. Los letreros permanecerdn durante la etapa de preparacién del sitio,
P4 "/ de construcciin yserd una prdctica cotidiana en la etapa de operacion.

Pldtica de Educacién ambiental

Previo al inicio de la etapa de preparacion el promovente, la empresa constructora y toda persona que tenga
relacién con ¢l proyecto “Casa residencial MAG Cozumel“serdn capacitados a través de una pldtica en materia
ambiental con informacién juridica como conocimiento general y asi conozcan sus derechos y obligaciones
ambientales en el predio donde se desarrollard la obra.

Dicha actividcid se desarrollard en 3 etapas: :

Etapal: Se abordard el tema respecto a las condiciones ambientales del predijo y de la zona de influencia directa.

Etapa 2: se les informara de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo que emita la autoridad.
Etapa 3: Se les; informara de las medidas de prevencién y mitigacidn propuestas para la construccion del proyecto
vy de la importancia de realizar y/o acatar la informacién de los letreros ya colocados.

Esta pldtica se realizard dentro de la zona del proyecto. El objetivo de la pldtica es que toda la informacion
proporcionad 3, la apliguen en la etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccion.

Vigilancia anbiental.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Péagina 40 de 46

TN S ST ERT O T
NS eSS VRSN SN

ifxif;{y &&’ '




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSCS NATURALES n - i
I J ? 1 4 Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0781/2022

Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de Vigilancia Ambiental (Ver nexo 1) el cual
tendrd como objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitécora el proceso
preparacién del sitio y la etapa de construccién del proyecto, la implementacion de los términos y condicionantes
establecidos en el oficio resolutivo; las medidas de prevencidn y mitigacidn propuestas en la manifestacién de

Impacto Ambiental.

Trazo de las dreas de retiro de vegetacion y dreas naturales.

Durante etapa de preparacion se trazaran los puntos de referencia con fijos, se colocardn cintas y/o marcas con
cal para delimitar las dreas de desplante y de conservacién que considera el disefio del proyecto.

Durante lo etapa de construccion se respetardn las dreas verdes que estén cercanas a la zona de trazo de

construccion y dreas verdes.
Durante la etapa de implementacion se respetardn las dreas de vegetacion y las dreas verdes siempre procurando

su conservacion.

Suelo.
Por la situacion actual y real del predio que en su mayoria es de cardcter rocoso y como medida de prevencion

Para prevenir la erosion al suelo por efecto de las actividades de retiro de la vegetacién secundaria y por las
actividades de trazo del suelo y excavaciones, la zona se mantendrd humedecida a fin de evitar el polvo y
particulas suspendidas por accion de los vientos dominantes se dispersen o lleguen hacia el mar.

Esta accidn se realizard dentro de la zona de preparacién del sitio y durante la etapa de construccién.

Fauna.
En el caso de la fauna, las acciones a realizar estardn encaminadas a vigilar que no se perturben en sus

desplazamientos y evitar su captura por parte de los obreros, asi como vigilar que no se introduzcan fauna feral
durante esta etapa de preparacién del sitio, de igual forma se monitoreard su aplicacién en la zona de influencia
directa.

Esta medida serd aplicada en la etapa de preparacion del sitio durante la etapa de preparacién y durante la
etapa de construccion.

Calidad aire.
Como medida de prevencion se realizardn las excavaciones en fase hdmeda de las zonas trazadas, con esta

medida se evita la dispersion de polvo y particulas a la atmdsfera y sobre la vegetacion, asi mismo se reduce el
riesgo de enfermedades de las vias respiratorias a los trabajadores. Esta medida se realizard dentro de la zona de
construccion y durante la etapa de construccion.

Como medida preventiva la maquinaiia que serd utilizada serd nueva, operdndola dentro de los limites
establecidos en el manual de funcionamiento para evitar sobrecalentamientos y mala operacion, serdn
supervisadas e inspeccionadas de acuerdo al programa de operacién del producto. La supervision serd realizada
por personal capacitado o se contratard especialistas en estos equipos. Tendrd mantenimiento periédico y de ser
posible utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido. Esta medida se realizard
dentro de la zona de construccion.

Se pedird a los conductores de camiones proveedores de material que durante su descarga de materiales en el
predio apaguen sus unidades con el fin de minimizar la emisién de gases producto de la combustién producida
por sus motores, asi como el ruido producido por sus mismos camiones. Esta medida previene se incrementen los
niveles de ruido en la zona del proyecto. Esta medida preventiva se realizard dentro de la zona de influencia

directa.

Se colocard una malla antidispersante alrededor del predio para retener los sélidos suspendidos y toda pequeria
basura que sea fdcil de transportar por el viento y que impacten en la zona federal maritimo terrestre, en la zona
marina cercana o en la vegetacién colindante. Esta accién en una medida preventiva para evitar la
contaminacion de los alrededores del predio, y de la vegetacién posterior a las vialidades.

Residuos sélidos.
Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas

de pldstico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas
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de pldstico (Y en el tambo en caso que se rompa la bolsa); asi como también los residuos sdlidos no sean
dispersados en la zona de influencia directa ni en los alrededores. Esta medida se aplicard en el predio y en la
etapa de pregaracion del sitio y en la etapa de construccion.

Construccién.

Para prevenir la contaminacién del suelo se deberd asegurar la hermeticidad de las cimbras con el objeto de
evitar derram=s de concreto; para este fin también se deberd disponer adecuadamente de todos los materiales
residuales. Se controlard también durante la preparacién de la mezcla (cemento), esto a fin de evitar excedentes
que se puedan dispersar por la zona y también fuera de ella.

Aguas residuiiles. _

Para preveni- la contaminacién del suelo, subsuelo y drea marina el promovente, realizara el monitoreo
permanente el funcionamiento de las instalaciones del sistema de drenaje de la residencia, llevando una
pitdcora operacional para para prevenir un mal funcionamiento, saturacion del sistema o derrame de aguas
residuales. Lc “Casa Residencial MAG Cozumel” contratara con la Comisién de Agua potable y Alcantarillado
(CAPA) para ¢ servicio de tratamiento de aguas que se generen conectdndose al sistema de drenaje municipal.
Esta accién gurantiza que las aguas residuales generadas tengar un tratamiento y un destino final adecuado que
es la planta d 2 tratamiento de la ciudad.

Vegetacion. s
Para prevenii la pérdida de dreas verdes naturales, el promovente, contratard el servicio de un bidlogo para
mantener las dreas verdes saludables, evitando que se vean afectadas por plagas.

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS.

Para mitigar 3l impacto por la pérdida de cobertura vegetal (Aun siendo vegetacion secundaria), se creardn dreas

verdes, gue se presentardn como pequefias “islas de vegetacion”, que deberdn integrarse con especies vegetales

100 % nativas También se seleccionardn cuidadosamente las especies a fin de no ingresar a la jardineria, especies

con caracteriiiticas alelopdticas que inhiban el crecimiento de las demds especies.

Para mitigar que la fauna sea ahuyentada, las dreas verdes recibirdn mantenimiento y cuidado permanente, lo

que permitird que la fauna se atraida nuevamente.

Para mitigar el impacto por la generacién de residuos sdlidos y la generacién de los residuos liquidos, se

implementar acciones de separacidn, reciclaje y consumo responsable que tiene por objetivos la reduccion de la

generacién dz residuos liquidos y residuos sélidos; lo que conlleva a que la planta de tratamiento municipal de
, ~ aguas residuales reciba menos gasto de aguas residuales y el relleno sanitario reciba menos volumen de residuos

‘((;/ sdlidos.

# En conclusién, el proyecto “Casa residencial MAG Cozumel” armonizard con el medio ambiente, ya que estd
disefiado para mantener los ecosistermas representativos de las zonas costeras, no habrd impacto al suelo,
subsuelo, mcnto fredtico ni al drea marina por la generacién de aguas residuales y no se creard basureros
clandestinos i se generard fauna nociva.

La funcionalidad ambiental se resume en:
. Residuos sélidos separados, clasificados. e
. Reduccién ael volumen de residuos sélidos. -
- Ausencia de fauna nociva.
. Reduccidn ae generacién de aguas residuales.
- Aguas residuales canalizadas a la red de drenaje municipal.
. Uso responscible de recursos.
. Reduccién de servicios urbanos.
- Apoyo a prociramas de proteccion.
- Cooperacién con programas municipales.
- Platicas de educacién ambiental.
- Monitoreo y vigilancia ambiental permanente.
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XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacidn de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que -
NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental; toda vez que de acuerdo al analisis
realizado el proyecto ya que incumple el Decreto mediante el cual estable el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estadio de Quintana Roo, publicado en el
periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, con los criterios
general y estrategias especificas (equipamiento hotelero) y (flora y fauna no presenta acciones con
respecto a la introduccién de especies), conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI inciso A, de

la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacidn de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de
la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la rezalizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formali-
dades previstas en esta Ley, su Reglamentc'y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraréa el expe-
diente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que deter-
mina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas natu-
rales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo
35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién = |,
correspondiente en la que podra negar las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley Gene-
ral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Eje- \
cutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo \
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
//,,a'rtl’culo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
/" resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el pre-
sente reglamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
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las evaluaciones de: impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglament: que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Mani-
festacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo péarrafo que indica
los demds casos er que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particu-
lar; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impac-
to Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que |a Secretaria podra solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrati-
vo, la opinién técniza de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a tra-
vés de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publi-
ca y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion so-
bre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte
de la promovente 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al
procedimiento de #valuacién de impacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas;
en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamen-
to Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las alribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria dz Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis Je la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dic-
taminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: arfiiculo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes admi-
nistrativas; articule 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y moti-
vado: articulo 13, e el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los prin-
cipios de economii, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dis-
pone que la Administracién Pulblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de..
dictar resolucién e <presa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la eva-
luacién del impact > ambiental del proyecto; lo establecido el Decreto mediante el cual estable el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estadio de Quintana Roo, publicado en el
?riédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; la Norma Oficial Mexicana
~Aa Norma Oficial M exicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION
del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién  mbiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones |para su inclusién, exclusién o cambio-Lista Je especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién &i 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cate-
gorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, pu-
blicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de
dela Federacién el 04 de marzo de 2020; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primero parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercero parrafo, gue establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administracién a su cargo, las facultades que sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento en cual en su
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fraccién XXIlI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién,; el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84,
que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT,
serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nidmero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021 y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el
articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion
X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable;

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccién lll de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, NEGAR LA
AUTORIZACION el desarrollo del proyecto denominado “CASA RESIDENCIAL MAG COZUMEL", promovido
por el C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ SOLANA, con pretendida ubicacién en el km. 4.5 de la carretera Costera
Norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan
en el Considerando Xl de la presente resolucidn, en relacion con el Considerando VI incisos A

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucidon emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el

- recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad

Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de

Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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SEXTO.- Notificar | C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ SOLANA, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 3€ y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso al Ing. Reyes Cabrera Navarrete Pérez quien fue autorizado para oir y recibir notificacién conforme a lo
establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

“Con fundamento en lo dispuesio en ufmg$m 3 6nica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de |a Secretai fa de My de conformidad con los articulos 5 fraccién XIV y 84 de ese
mismao ordenamiento reglamenta o, en s {Emw‘cﬁx del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacidi da Ramirez, Jefa de Iz Unidad Juridica.”
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* Oficio 00291/21 de fechz 12 de abril de 2

el
Cc.ep.- C.P, CARLOS M#A NUEL ﬁﬁgg&%ﬁ@@@édm Constitucional del Estado de Quintana ﬁoo‘- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam.,

Colonia Centro, (P77 SRATHBAL Eo. despachodelejecutivo@aroo.gob.mx
C. JUANITA ODDULIA ALONSO MARRUFO.- Presidenta Municipal del Honorable Ayuntamiento de Tulum.- Avenida Tulum Oriente, Lote 1, Manzana 1,
Colonia Centro.- Jresidencio@cozumel.gob.mx
MTRO. ROMAN [{ERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx.
MTRA. SANDRA ESTER BARILLA ARRIAGA.- Encargada del Despache de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
de la SEMARNAT

4 ING, HUMBERTC ' MEX CUPUL- Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.- humberto.mex@profepa.gob.mx.
ARCHIVO.-
NUMERO DE BI' "ACORA: 23/MP-0014/05/21
NUMERO DE EX >EDIENTE: 23QR2021TD034
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ATENCION CIUDADANA
CEDULA DE NOTIFICACION

En la Ciudad de //é ? & ’ng , siendo las _/  horas con “C' minutos del dia
de D LU, de 2072, el suscrito o
20wty 1D Pnd L0ty ey j , notificador a la Delegacion Federal en
ngtana ‘Roo .de f7 Secretana de Medio Ambiente y/ ZErsos Nat/rales identificandome con
7/f /”GC»( ; expedxda por { AL LA me constltw en el
dom ublcad en
// -?/J ﬁ/Zf /’///NL §C g‘ 4 ,'//% /( CL?/(( /éo( raé) ,
y cercxorandome por medio de _ ’ V]onvyy /f ///A que es el domicilio indicado para esta
diligencia, / encon sente el C.
/' 4 //L/// {C/ra Ofehw(\ Vs C/ﬂ’z ; en su caracter de
: 7 3 ety personalidad  que  acreditd  con
’ T 705 qunen atendio el llamado y se identifica con
//)//(// il 07 /éq O/ SO ¢ ? 70 /38 . A expedida por
LA A qunen en el presente acto procedo a notificarle
rsonal el _ original con firma autografa del oficio
//9’73/4/ O F&// 2022  Foweo o7y de  fecha 2. de
AWt d 07 € : emitido por el
C____VDiz 7vcle / V4 Z// hrarte,” ) {7 A2 su caracter de

T i o ietg Al Vegdich d VAP ra,/n 127 //4/“ >; 7>/, , contenida en _ VL

fojas dtiles, lo antérior con fundameénto en los articalos 35 fraccion | y 36 de la Ley Federal de Procedlmlento
Admlnlstratlvo ----------------------------------------------------------------------

No habiendo mas que agregar, se da por concluida la presente diligencia siendo las / Z horas con K/
minutos del dia del mes de /010 de iﬂ’ {7, firmando al calce los que en en ella
intervinieron y dejandose copia al carbén de @& presente cédula de notificacion a la persona con quien se
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NOMBRE Y FIRMA DEL INTERESADO
/
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