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Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacidn y
resolucion de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular- mod.
A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con nUmero de
bitdcora 23/MP-0027/08/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
namero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica. Articulos séptimo
fraccion Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacion de la Informacidn, asi como para la elaboracion
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII, en la sesién celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf

!

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién X1V y 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica™. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicade en el Diario
Oficial de la Federacién el 20 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
{(LGEEPA] en su artfculo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales {SEMARNAT)
establece las.-condiciones a que se sujetard la realizacién de cbras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar 2 cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de

impacto ambiental de s SEMARNAT.

MUNICIPI

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar vy resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividacles privadas de competencia de la Federacidén y expedir, cuando
proceda, la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos .28 v 30 de la LGEEPA, antes invocados, el BIOL.
JOSE CARLOS GONZALEZ MALPICA en su calidad de apoderado general de la INMOBILIARIA NYS
INSURGENTES, S.A. DE C.V. sometieron a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “CONJUNTO MARINA COZUMEL", con pretendida ubicacién en el lote 4
de la manzana 9 en la Marina Cozumel, Carretera Costera Sur, km. 3+500, en el Municipio de Cozumel, Estado

de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacidon de impacto ambiental, Jla SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Prgcedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
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siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién. dé'la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actlvidad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer pérrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccidn |, 43 vy 45 de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales
se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y extensidn territorial
de dichas entidades Federativas, y que en fo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43, Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de., Quintana Roo..Articulo 45, Los Estados de la Federacién conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articuios 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 39 del Reglamento
interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 12 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidon XXl establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos
que les sean sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidén IX, inciso ¢}, del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones vy sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARMNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de
la jerarquifa inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARMAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatoric nGmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 v el articulo 18 fraccidn X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos
Naturales en el Estado de Quintans Roo; v el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; v el articulo 16 fraccidn X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo

Con los lineamientos antes citados vy una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
‘CONJUNTO MARINA COZUMEL" (en lo sucesivo el proyects), con pretendida ubicacion en el lote 4 de I3
manzana 9 en la Marina Cozumel, Carretera Costera Sur, km. 3+500, en el Municipio de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, promovido por el BIOL. JOSE CARLOS GONZALEZ MALPICA en su calidad de apoderado legal
la empresa INMOBILIARIA NYS INSURGENTES, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 10 de agosto de 20271, se recibid en el Espacic de Contacto Ciudadanc {ECC) de esta Unidad
Administrativa, escrito de misma fecha, a través del cual presenté la MIA-P del proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental,
asignandole la clave 23QR2021TDO66.
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Que el 12 de agosto de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0O035/21, de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 05 al 71 de agosto del 2021, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para
que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX,
inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.Que el 18 de agosto de 2021, ingreso a esta Unidad
Administrativa el escrito de misma fecha, mediante el cual lai promovente, remitié el extracto del
proyecto publicado en el periédico NOVEDADES de fecha 17 de agosto de 2021.

Que el 24 de agosto de 2021, con fundamento enlo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue puso a
disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039, Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blivd. Kukulcdan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin,
arnbos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 24 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1318/2021, 2
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd a la Secretaria de Ecologia ¥
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA) el ingreso del proyecte, para que manifestara
lo que a su derecho convengs en relacidn con el .mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1319/2021, a
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd al Gobiernc Municipal del H.
Ayuntamiente de Cozumel, el ingreso del provecto para gque manifestara lo que a su derecho
convenga en relaciéon con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/5GAM1320/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por ef Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecoldégiceo Local del Municipie de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa,mediante el oficio nimero 04/SGA/1321/2021,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPAY}, su opinidén respecto a si existen
antecedentes administrativos ¢ intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA. )
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Que el 30 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/8GAN322/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién Ceneral de Vida Silvestre de
ia SEMARNAT, ernitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGAN323/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental {(DGIRA), emitiera opinidn técnica sobre el proyecto denominado CONIUNTO MARINA
COZUMEL el cual se ubica dentro del AMPLIACION MARINA COZUMEL con clave 23QR2006T0043
autorizado de manera parcial condicionado. En particular con respecto a los usos, superficies de
aprovechamiento y parametros autorizados correspondientes al denominado al lote 4 de la Manzana
9 en la Marina Cozumel, para lo cual se le otorgd un plazo de guince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de agosto de 202, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de 18 del mismo mes y
afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicité abril 2 consulta publica y
poner a disposicién del pablico la MIA-P del proyecte, conforme a los articulos 34, fraccidn il de la
LGEEPA v 41, fraccidn |l de su REIA

Que el 07 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitid el acta circunstanciada ndmero
AC/020/2021 mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, pars el efecto
de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo
establecido en los articulos 34 fraccidn |l de la LGEEPA.

Que el 13 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero
04/SGA/I397/2021, mediante el cual informd al ciudadano de la comunidad afectada fa disposicién
del pablico mediante el acta circunstanciada nimero AC/020/2020 de fecha 07 de septiembre de
2021

Que el 20 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nUmero 04/SGAS1596/2021;
a través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA v 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA,, notificado el 17 de noviembre de 2021,

Que el 20 de octubre de 2021, se recibo en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/SPAPT/DIRA/386/2021 de fecha 06 de octubre de 2021, mediante la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA), emitid comentario en relacidn al proyecto.

Que el 18 de enero de 2022, se rec¢ibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante oficio
04/SCGASI586/2021 de fecha 20 de octubre de 2021

Que el 25 de noviembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio

Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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SGPA/DGVS/06266/2020 de fecha 23 de octubre del mismo afio, mediante el cual la Direccién
General de Vida Silvestre, emitié comentario en relacién al proyecto.

XVII. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios U observaciones
por parte la Procuraduria Federa! de Proteccién al Ambiente en el Estade de Quintana Roo
{PROFEPA)}, por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), por la Direccién General de Impacto
¥ Riesgo Ambiental (DGIRA) y por el H. Ayuntamiento del Municipic de Cozumel, por lo que se
entiende que dichas instancias no presentan objecién en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer pérrafo y fracciones VI, XI,y
X, 35 pérrafos primero segundo, cuarto fraccion |l y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XiI, XVl y XVII, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos O}, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién |l del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracaones I, Ly Xl, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y
40 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
Méxice y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa {Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de
2006, Acta de Cabildo de la XXl Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue
aprobado el Programa Parcial de Pesarrollec Urbano 4 {Zona surponiente} de Cozumel, Q.Roo
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, Plan
Maestro Marina Cozumel y Anexo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el Ol de
junio de 2015 y Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de [a
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo IlI, Lista
de especies en riesge de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, P_roteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de de la
Federacidn el 04 de marzo de 2020 y la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificacicnes
para [a preservacién, conservaciéon, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
- costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 vy el DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segunde parrafo al articulo 99; todos ellos de
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la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, péarrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productives, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamientc de los elementos naturales
susceptibles de aproplacion, con el objeto de-cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de |as condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccidn H, 28 primer parrafo fracciones Vil y X y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que comic fue sefialado en el Resultando lH del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES de fecha 17 de agosto de 2021, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que la MIA-P.del proyecto fue puesta a disposicidn del pUblico el 07 de septiembre de 2021 mediante
el acta circunstanciada AC/D20/2021, con fundamento en el articulo 34 fraccidn i de la LGEEPA,

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidon Vi de la LGEEPA “Cucalquier interesado, dentro
del plazo de veinte dias contados a portir de gue fa Secretaria ponga o disposicidn del publico la
manifestacién de Impacto ambiental en Jos términos de lo fraccidn 1, podrd proponer el
establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que
considere pertinentes; y”, por lo que &l plazo de 20 dias, inicid su contabilizacion e 08 de septiembre de

2021 feneciendo el dia 06 de octubre de 2021,

Que a la fecha emisidn del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacion al
proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién || del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, asi como en la informacidn en alcance presentads, se tiene lo siguiente:

De acuerdo a la informacidén adicional el proyecto construccidn y operacidén de un edificio que
albergara 9 departamentos con una altura de 4 niveles y una altura de 12 metros, asicomo una alberca,
amenidades, bafios, cuarto de magquinas, oficionas administrativas y de vigilancia, estacionamiento, asi
como areas verdes, areas ajardinadas y andadores permeables.
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COS tabla de Areas
Nombre Area
1PB Alberca _ 18710 m?
1 PB Edificio : 107833 m?
1PB Escalinata de acceso 45.07 m?
1PB Muro Jardinera 1 357 m?
1PB Muro jardinera 2 737 m?
1PB Muro perimetral 1 497 m?2
1PB Muro Perimetral 2 5683 m?
1 PB Palapa 1 2225 m?
1 PB Palapa2 3651 m?
1PB Rampa 1793 m?
1PB Rampa entrada 17.87 m?
1PB Rampa szlida 3555 m?2
1PB Terraza 101 3255 m?
1PB Terraza 102 3255 m?
Grand total: 17 1579.12 m?
CUS Nivel Sétano
Name _ Area
0. Estacionamiento y Lobby 132831 m?
Grand total T 1328.31 m?
CUS Planta Baja
Name Area
1° Niv Nicleo 1 ' 2330 m? Xx
1° Niv Ndcleo 2 2250 m?
1° Niv. Palapa 2 ' 39.63 m?
1° Niv Depto 101 Terraza 1 4353 m?
1° Niv Depto 101 Terraza 2 31.69 m?
1° NivDepto102 Terraza2 3950 m?
° NivDepto 102 Terraza2 4352 mz
1°  Niv Depto 103 Terraza 1 ' 3255 m?

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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1° Niv Depto 103 Terraza 2 257.82 m?
1® Niv Depto. 101 Deck 3255 m?
1° Niv Depto. 101 Int, 25573 m?
1% Niv Depto. 102 Deck 3255 m?
1° Niv Depto . 102 int. 25573 m?
1° Niv Depto. 103 Deck 3255 m*
1° Niv Depto . 103 int. 257.80 m#
1° Niv Elev 870 m?
1° Niv Elev2 8.70 m?
1 Niv Esc 275 m?
1 Niv Esc 273 m?
19 Niv Muro Jardinera 2 357 m?
1° Niv Muro Perimetral 1 7.37 m?
1¥ Niv Mure perimetral 2 497 m#
1 Niv Palapal 5693 m?
1° Niv. Alberca 17.93 m?
1° Niv. Escalinata de Acceso 8710 m?
1° Niv. Rampa 4507 m?
1° Niv Muro Jardinera 3651 m?
1° Niv Ramipa Salida 357 m?
Grand total: 29 B79.12 m?
CUS Nivel 2
Name Area
2° Niv Depto 201 Terraza i 3963 m?
2° Niv Depto 201 Terraza 2 4353 m?
2° Niv Depto 202 Terraza 1 7T m?
2° Niv Deptb 202 Terraza 2 39.50 m2
2¢ Niv Depto 203 Terraza 1 3963 m?
2° Niv Depto 203 Terraza 2 4352 m?
2° Niv Depto. 207 Int. 257.82 m?
2° Niv Depto. 202 Int. 25573 m?
2° Niv Depto. 203 Int. 25780 m?
2° Niv Nucleo 1 2330 m?

. . s i
7168 —_
s Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental
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2° Niv Nucleo 2 2330 m?
Grand total: T 1055.47 m?
CUS Nivel 3
Name ‘ Area

3° Niv Depto 301 Terraza 1 39.63 m?
3° Niv Depto 301 Terraza 2 43553 m?

3° Niv Depto 302 Terraza 1 3171 m?
3° Niv Depto 302 Terraza 2 39.50 m?
3° Niv Depto 303 Terraza 1 3963 m?
3° Niv Depto 303 Terraza 2 4352 m?
3° Niv Depto .302 int 257.82 m?

3° Niv Depto . 302 int 25573 m?

3° Niv Depto. 303 int. 25773 m?

3° Niv Nucleo 1 2330 m?

3° Niv Ndcleo 2 2330 m2
Grand total: Ti 105547 m?

CUS TOTAL
Name Area

CUS Planta Baja 132831 m?

CUS Nivel 1 157921 m?2
CUS Nivel 2 1055.47 m?
CUS Nivel 3 1055.47 mz2
Gran total: 4 5,018.37 m?

Plan Maestro

Pdgina 2 de 92
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¥ Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales (DGIRA) AUTORIZO DE MANERA PARCIAL el desarrollo del proyecto
denominado AMPLIACION MARINA COZUMEL mediante oficioc ndmero S.G.P.A./DGIRA.DEI.
2159.06 de fecha 9 de noviembre de 20086, en el ¢ual se establece en el TERMINO PRIMERO:
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PRIMERO.- la presente outorizacion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientaels derivados de Jas obras y actividades def proyecto “Ampliacién Marina Cozumel”, asi como del
impacto ambiental derivado de la remocién de 100 m? ha de vegetacion de humedal y 661520 m? de pastizal
inundable, 710.50 m? de vegetacion secundaria y 142373.90 m? de selva baja subcaducifolia presentes en el predio,
en la superficie que serd desplantada por el proyecto, para el cambio de uso del suelo, el cual es promovido por el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Fondo Nacional de Fomento af Turismo (FONATUR) o desarrollarse en lu caleta contigua al hotel “Presidente
Intercontinental”, en la zona centro-ceste de la Isla de Cozumel, Municipio del mismo nombre, en el estado de
Quintana Roo, el cual serd parte de un plan maestro de desarroflo urbano en la isla en comento, en el drea que
conforman fas siguientes coordenadas extremas.

Latitud Longitud
86°58'32" 20°28'30"
86°5828" 20°58'08"
86°58'41" 20°2753"

86°58'50.7" 20°28°08"

El drea a utilizar por ef proyecto, constituye Ia reserva territorial de FONATUR en la Isla (437.854.28 m?), asi como el
predio del Hotel “Presidente Intercontinental” al sur (101,996.86 m?)}, fo que da una superficie total de 53985114 m?
aprovechables, de acuerdo a las siguientes proporciones:

Cbras Superficie (m?} E % del predic
Canal de marina fuera del predio en ZOFEMAT 1500.00 0
Canal de marina en predio 6,473.99 120
Marina 44,768.00 8.29
Sendas peatonales 80,592.44 14.93
Vialidades 17,665.15 327
Superficie total de Jus obras {(dentro del 149,499.58 27.69
predio)
Superficie de jardines ] 8000.00 148
Superficie de conservacion . 5499914 1039
Superficie de fotificacion 32735242 60.84
Superficie total del predio 539,857,74 100.00

Ef proyecto se integrara por dos dreas, la terrestre y la marina:

e Lo terrestre cudl incluye lotes de uso turfstico hotelero, residencial unifamiliar, condominal y de comercio, asi
como un drea de conservacion airededor del cenote conocido comeo “El Aerolite”. Dicho Plan Maestro,
conternpla el desarroffo de 852 cuartos hoteleros, 418 viviendas de tipo condominal y 55 viviendas de tipo
residencial unifamiliar.

o En el ambiente aeudtico (caleta-maring), la marina ocupard un drea total de 51,241.99 m? dentro del predic y
1500 m? en la Zona Federal Maritimo Terrestre incluyendo el canal de acceso; estd disefiada para alcazor
una capacidod de atraque de 332 embarcaciones meriores o 60 ples de eslora y 18m de calado,
aproximadamente 200 corresponderdn a embarcaciones que actualmente atracan en la caleta y que serdan
reubicadas dentro de la marina. Dicha maring les dotard de servicios de agua, energla eléctrica, teléfono, TV
satelital, suministro de combustible o embarcaciones y vehiculos terrestres, descarga de sentings, trdmites
migratorios, radiocomunicaciones, auxilio en casos de emergencia, arrastre de embarcaciones, despacho de
embarcaciones, informacién metecrolégica, turistica y de ayuda o la navegacion, servicios secretariales, de
computo e internet asi como dreas de venta de carnada y avios de pesca, avituollamiento y venta de
refacciones, venta de bebidas y alimentos preparados, medios de varada y almacenamiento en. seco y
reparaciones menores.

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Para construir la marina, se excavard la zona correspondiente a la ddrsena, entre la coto del terreno natural
Yy hasta -2.00 m con respecto af nivel de bajarnar media inferior, la cual se interconectard con ja caleta {af
final de la etopa constructiva) por un canal de 35 m de ancho; una vez que Ja ddrsena y los muelles se
encuentren terminados. El volumen de material resultante de fo excavacion (aproximadamente 130,000 m3),
se retirard con maquinaria pesada y serd utifizada para la construccion de las vialidades del proyecto.

» El proyecto se desarrollard en varias etapas. La primera, objeto del procedimiento de evaluacién en materio
de impacto ambiental de la MIA-R, corresponde o la construccién en el drea maring, con excepcion de las
instalaciones de apoyo, la cual serd llevada a cabo por FONATUR como promovente. Las instalaciones de
apoyo a Jo marina y el drea terrestre se desarrollardn posteriormente, fos cuales tendrdn que ser sometidas
al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental previamente.

» Laterminal de combustible para ef proyecto, se ubicard en el margen este del canal de acceso a la marinay
ocupara un drea de 2,073.17 m? sin embargo, no forma parte del presente proyecto, reconociendo FONATUR
que su desarrollo deberd someterse a otro procedirniento de evaluacién en materia de impacto ambiental
por parte del concesjonario que en su momento PEMEX autorice y bajo las normas de esta entidad.

De los tipos de vegetacion existentes en el predio FONATUR llevard o cabo el siguiente grado de
aprovechamiento para cada uno de effos (pdgina 21, capitulo 1 de la MIA-R);

Obra Superficie en Superficie de vegetacion afectada (n¥} Vegetacion afectada
agua A dentro del predio (%)
SMSC Pt Vs M SMsSC P! Vs

Canal de maring 6,474.00 0.00 o 0.00 132 000 | 000
en predio - :
Canal de marina 1.200.00 200.00 0.00 0 100.00 0.04 .00 2.00
en ZOFEMAT
Marina - 44,768.00 0.00 0 0.00 874 000 | 000
Sendero peatonaf - 79,015.80 1186.90 389.70 0.00 1073 277 0.00
Viclidades - 11916.10 542830 | 32080 0.00 243 1268 | 0.00
Total 1,200.00 14237390 | 6671520 71050 | 100.00 | 29.07 | 1545 | 200

Vs Vegetacion secundaria

SMSC Selva mediana subcaducifolia
Pl Pastizal inundable

M Manglar

El resto de la superficie serd dividida en lotes de uso turistico hotelero, condominal, residencial unifarnitiar y
comercial, reiterando esta DGIRA que FONATUR, no fos desorrollard en la presente etapa.

En apego a las disposiciones del Programa de Ordenamiente Ecoldgico Territorial de Regién Denominada Isla
de Cozumel y su Area Marina de influencia, aplicables al predio de pretendida ubicacién del proyecto y de los
Articulos 28 y 35 de'la LCEEPA, asi como consecuencia del andlisis versado en el considerando 8 del presente
oficio, el presente oficio autoriza de manera parcial el impocto ambiental derivado del desarrollo del proyecto,
bajo el entendido de que FONATUR podrd desarrollar el malecén como limite o borde constructivo, como obra
Terminal o de remate constructivo, dnicamente en_{os sitios en que cumple con los 40m de distancia de dicha
obra hacia el borde litoral (20 m de la Zona Federal Maritima Terrestre y 20 20 a partir del limite con la misma),
tal y como lo establece el criterio ecoldgico Eq-34, debiendo agjustar su_disedo al mdximo permisible por ef
instrumento normativo, para flevar a cabo fa construccion del resto del malecén, tal y como fue establecido en el
considerando 8 del presente oficio.

La presente autorizacion el proyecto, versa en que su desarrolfo serd bagjo un enfoque de aprovechamiento
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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sustentable de los recursos naturales, respetando su integridad funcional y capacidad de carga de jos
ecosistemas presentes, tanto terrestres como marines, considerando Jas medidas preventivas y de mitigacion
expuestas por FONATUR en o MIA-R del proyecto, para lo cual, por su aplicacién y falta de atencién a las
mismas, asf como de los mecanismos de autorregulacion estabilizacidn de jos ecosistemas, disefiados a un
alcance de 30 afios (bajo la consideracién de que los tres escenarios no presentardn diferencias ambientales
importantes en un plazo mds corto y o que las diferencias se hacen muy diffciles de predecir en un lapso de

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RELIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

H{.“}
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

La vegetacion de ja zona donde se ubica el predio de interés estd constituida por asociaciones vegetales de clima
cdlido (Am), ya que se manifiesta ung temperatura promedio aneal de 25 °C y uno precipitacidn promedio anual
de 1,175 mm (Estacién Meteoroldgica de Cozumel), Por otra parte, la zona de interés se ubica colindante al fitoral
con el Mar Caribe la cual es ademds influencioda por los fendmenos hidrometeoroldgicos que ofectan afic con ano
dicha regién.

Af respecto se debe citar que en ef sitio se han sentido con toda intensidad los efectos del huracdn fos dftimos
hurgcanes del 2020 como Delfta y Zeta y fueron fendmenos ubjcado dentro de Ia categorfa 3 de la escala Saffir-
Simpson, por lo gue sostuvo vientos y rachas huraconodas que alcanzaron los 180 a 210 Kmy/Hr. Aun se observan
Grboles secos y caidos cornae resultado del efecto del fendmeno, ramas en ef suelo y una alta presencia de estrato
arbustivo. A pesar de los efectos adversos gue se ha ocasionoado en la vegetacion, adn es posible deterrinor los
patrones de distribucién de los distintos ecosistermnas que se distribuyern en la zond.

A continuacion, se realizard la descripeion grafica de la delimitacicn del sistema ambientaf para ef proyecto (Zona
de Influencia Directa) v las Zonas de Influencia Indirecta (Paso de Servidumbre y ZOFEMAT), y mds adelante se
describird el tipo de vegetacidn en cada una de las zonas.

Tico de vegetacion del drea del proyecto

De acuerdo con los resultados del trabagjo de campo realizado, se encontré que fa vegetacion presente dentro fa
superficie de 2788.03 m? se encuentra dominado por una vegetacién caractetistica de Selva Mediana
Subperennifolia {SMSp) con vegetacion secundaria y ejemplares arbdéreos aislados de Mangle Botoncilio
{Conocarpus erectus) ubicados sobre la linea colindante con su frente costero.

La vegetacion arbdrea dominante de Selva Mediana Subperennifolio estd representada por ejemplares de Tzalam
{Lysitorna jatisiliquum), Chacé {Bursera simaruba), Jabin {Piscidia piscipula), Takincje (Caesalpinia yucatanensis) y
Majahua (Hampea trilobata), con ejemplares con didmetros de entre 12 a 30 cm promedio y alturas entre los 4a 7
metros,

El estrato arbustivo y herbdceo es muy ralo, sin embargo, se identificaron especies con pocos ejemplares de: Ne/
toolok (Russelia sarmentosa), Lirio Arafa (Hymenocallis littoralis), Elemuy (Mosannona depressa), Chal ché
(Piuchea symphytifolia), Sak boob (Coccoloba spicata), Sifil (Diospyros tetrasperma), Palma chit {Thrinox radiata),
Salvia (Plucheo symphytifolia) y se ubicd en gran abundancia representada por un macizo a la especie Espada de
San Jorge (Sansevieria trifasciota) que no corresponden a’la vegetacién original por ser introducidos
accidentalmente por el mantenimiento de jardineras del drea verde aledafas al predio.

Distribucion de la vegetacion del area del proyecto

De acuerdo con fos resultados del trabajo de campo realizado, se encontré que la vegetacién dominante del
predio con una superficie de le corresponde a una “Seiva Mediana Subperennifolia con vegetacion secundaria”
v con presencia de ejemplares aislados de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus). Asi tambien se registré una
delgada franja de pasto sobre Ia linea perimetral (Noreste y Suroeste) colindante a fas vialidades y Explana
publica.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En el drea del proyecto se distribuye la vegetacién con Jas siguientes dreas:

TIPO DE VEGETACION SUPERFICIE EN (7} PORCENTAJE
%

Selva Mediono Subperennifolia con 2561.69 91.81%
vegetacién secundaria y con ejemplares
aislados de Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus) aproximadamente 300 m2

Vegetacion secundaria 11217 4.06%
Pastos 114.17 4.13%
Superficie total 2,788.03 100%

Diogroma de distribucién de Ja vegetacion en el drea del proyecto:

LIMITES O ARKAS

s “UM(E DELARER SELPROYECTC
Cve do latrnze Drects)

spvgsseTaceue

ARDOAES RIPRLSOTATIOS (33t

Composicion de especies en el drea def proyecto

Se encontré un totol de 31 especies en una superficie de 2,788.03 m? El total de familias registradas es de 22, de las
cuales las mds dominantes es: Fabaceae con 9 especies. En el resto de las especies se registraron con 2 6 menos

especies por familia.

En el siguiente cuadro se presenta e/ listado floristico de los elementos que se distribuyen en la zona del predio de
interés arreglada en familias, especies y normas comunes.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA/ESTRATO
HERB | ARBUST | ARBOL No. de Ind. Resgistro
ACANTHACEAE 1. Bravaisia berlandierfana | Juluub X X 3
AMARYLLIDACEAE 2. Hymenocallis littoralis Lirio araria X 2
ANNONACEAE 3. Mosannona depressa Eelemuy X X g
ARECAECEAE 4. Thrinax radiata Chit X X 3
,/ Av. Insurgentes No. 445 Cél. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
= Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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ASPARACACEAE 5. Sansevieria trifasciata Fspada de San Jorge X +200

ASTERACEAE 6. Pluchea symphytifolia Salvia X X 4

BORAGINACEAE 7. Cordia sebestana Siricote de playa X X

BROMELIACEAE 8. Bromelia karatas Pifiuefa X X

BURSERACEAE 9. Bursera simaruby Chaca X
25 de Jos cudles,

COMBRETACEAE 10. Conocarpus ergctus Mangle Botoncilio X Z,’gg :Oosy s{)c;rrno;r;esifg
sofo  trenco  salen

. varias ramificaciones.
COMMELINACEA 1 Tradescanthia | Maguey morado X 6
spathacea

CYPERACEAE 12. Cyperus plonifofius Suk X 3

EBENACEAE 13. Diospyostetrasperma Sifif ‘ X X 4

FABACEAE 4. Bauhinia divaricata Pata de vaca - X X z

FABACEAE is. Caesalpinia | Tukinche X 6

yucatanensis

FABACEAE 16. Gliricidia maculata i Palo sol X 2

FABACEAE 17. Lonchocarpus xutl Paolo gusano X 7

FABACEAE 18, Lonchocarpus rugosus | Kanasin X X 2

FABACEAE 19, Lysiloma fatisitiguum Tzalam X 10

FABACEAE 20. Piscidic piscipula Jabin X s

FABACEAE 21 Pithecellobium dulce Cuamdchﬁ X 2z

FABACEAE 22. Gliricidia sepiurn Mataratén i

MALVACEAE 23 Hamped trilobata Mdichua X X 4

MYRTACEAE 24. Psidium sartorfanum Pichiché 4

ORCHIDACEAE 25, Ceceociades moculada | Orguidea africand X 7

POACEAE 26. Cynodon dactylon Grama X 174 m?

POLYGONACEAE 27. Coccoloba diversifolia Ch'iich’boob X X 4

POLYGONACEAE 28. Coceoloba spicata Boob chiich X X

RHAMNACEAE 29, Krugiodendron ferreum | Quebra ancha X X

SCROPHULARIACEAE | 30. Russelia sarmentosa Nej toolok X X 5

VERBENACEAE 31 Lantana involucrata Lantana/Manzanita X X 5

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el drea del proyecto. ,

Se registran 2 especies que se encuentra en estatus de proteccion por Ja Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-

2010.

Especies con estatus de proteccion NOM-059-SEMARNAT-2010.

Farnifia

Mombre corniin

Nombre cientifico

Estatus

ARECACEAE

Thrinax radiata

1 Palma chit

Armenazada

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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! COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle Botocillo f Amenazoda

Asl mismo, se registré 1 especie endémica reportadas para la Provincia Bistica Peninsula de Yucatdn. Las especies
endémicas son aquellos plantas cuya distribucién estd restringida a lo circunscripcién biogeografia de la
Peninsula.

Familia Nombre coman Nombre cientifico Tipo de endemismo
FABACEAE Takinche B Caesalpinia yucatanensis E (Endemica)

Otras especies registradas en el drea que no corresponden a la vegetacion original, corno el caso de dos especies
que estdn presentes por ser introducidos accidentalimente por el mantenimiento de jardineras aledafas af predio.

Familia Nombre comin Nombre cientifico Clasificacién
ASPARAGACEAE Espada de San Jorge Sansevieria trifasciote Exdtica cultivada
ORCHIDACEAE Orquidae monjo africano Oeceoclodes maculate Exctica

Tipe de vegetacion de las Zonas de influencia indirecta.
Vegetacion en el Paso de Servidumbre

Matorral costero

Esta vegetocion se desarrolla en una superficie de 825 m? con un ancho de franja de 13 m aproximadamente, lo
cual es notoria por estar en una transicicn breve con la Selva Mediana Subperennifolia det predio colindante. Se
caracteriza por presentar especies arbdreas (rmayores a 2 metros) y arbustivas {menores a 1.5 metros de altura) de
Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) y que se encuentra mezclado homogéneamente con especies arbustivas y
herbdceas como Siricote de playa (Cordia sebestana) y arbustos como Juluub (Bravaisia berlandieriana), Salvia
{Pluchea symphytifolic), Ya ax kaax {Phitecellobium keyense), Uts'um péek (Tobernaemontana alba), Manzanita
{Lantana involucrata) y Nej toolok (Russelia sarmentesa) entre otros como se describen en la tabla siguiente:

Listado floristico de los elementos que se distribuyen en lo zona de influencia indjrecta {(Paso de Servidumbre)
arreglada en familias, especies y nombre comunes.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA/ESTRATO
HERB | ARBUST | ARBOL

ACANTHACEAE 1. Bravaisia berlandieriana Juluub X X
APOCYNACEAE 2 Taberncemontana alba Uts'um péek
ASTERACEAE 3. Pluchea syrmphytifolia Salvic X X
BORAGINACEAE 4., Cordia Sebestana Siricote de playa X X
BURSERACEAE 5. Bursera simaruba Chaca X
COMBRETACEAE 6. Conocarpus erectus Mangle Botoncillo X X
CYPERACEAE 7. Cyperus planifolius Suk X
FABACEAE 8. Phitecellobium keyense Yo'ax kadx
SCROPHULARIACEAE 9. Russelia sarmentosa Nej toolok X X
VERBENACEAE 10. Lantana involucrata Lantana/Manzanita X X
POLYCONACEAE 1. Coccoloba uvifera Uvero X

Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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T

| BURSERACEAE

12 Bursera simaruba Chaca 1

Vegetacién en lu poligonal de lo Zona Federal Maritimo Terrestre.

Pastizal costere con manglar arbustivo.

Enfa Zona Federal Marftimo Terrestre se encuentran en su mayorio agrupaciones aisladas de arbustos de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus) entremezciados con pasto Suk y otras especies en menor presencia Juluub
(Bravaisia berlandieriana), Salvia (Pluchea symphytifolia), Ya ‘ax kadx (Phitecellobium keyense), Uts'um péek
(Taberncemontana alba), asi como dreas de roca sin vegetacion,

Entre mezciado con el Mangle Botoncillo (Conocarpus erctus) se localizaron en dos agrupaciones ejemplares de
Mangle Rojo (Rhizophora mangle) y Mangle Negro {Avicenia germinans), pero siempre dominando Mangle
Botoncillo {Conocarpus erectus) de manera homogéned. Las tres especies de manglar se encuentian en la
categoria de Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado floristico de los elermentos que se distribuyen en la zona de influencia indirecta (Zona Federal Maritimo
Terrestre) arreglada en familias, especies y nombre comunes,

FAMILIA NOMBRE CIENTIEICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA/ESTRATO
HERS ARBUST | ARBOL

ACANTHACEAE 1. Bravaisia berfandieriana Juluub X X
APOCYNACEAE 2 Tabernaemontonda alba Uts' um péek X

ASTERACEAE 3. Pluchea symphytifalic Salvia X X
COMBRETACEAE 4 Conocarpus erectus Mangla botoncilio

COMBRETACEAE 5. Avicenia germinané Mangle negro X
CYPERACEAE 6. Cyperus planifolius Suk X

FABACEAE 7. Phitecellobium keyense Yo'ax kadx X

POLYGONACEAE 8. Coccoloba uvifera Uverg X
RHHIZOPHORACEAE 9. Rhizaphora mangle Mangle rojo X

Especies en la NOM O0O59-SEMARNAT-2010 en la Zong de influencia Indirecta (ZOFEMAT y Paso de

Servidumbre].
Se registran 3 especies que se encuentrg en estotus de proteccion por la Norma Oficial Mexicana 059 -
SEMARNAT-2010.
Familia Nombre comun Nombre cientifico Estatus
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle Betoncillo Amenazada
COMBRETECEAE Avicenia germinans Mangle Negro Arnenazada
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazadd

Distribucién de g vegetacion en la Zona de Influencia Indirecta

De acuerdo con los resultados del trabajo de campo realizados, se encontré que la vegetacion dominante del
polfgono denominado “Paso de Servidumbre’, le corresponde una vegetacion de matorral costero con gjemplares
de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus). Para el caso def poligono denominado Zono Federal Marftimo
Terrestre, la especie con mayor registro fue Mang/e Botoncillo {Conocarpus erectus) con forma arbustiva y en
espacios retirados uno del otro.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www, gob.mx/semarnat
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A continuacion, se muestra una figura con la closificacién y distribucién de la vegetacion en un contexto general,
donde se incluye el tipo de vegetacién del drea def proyecto (Zona de Influencia Directa), asi como el tipo de
vegetacion en la Zonas de Influencio Indirecta del Sistema Ambiental.

Descripcion de la Fauna.

La fauna de la Isla de Cozumel es fo tipica encontrada en todo el Estado de Quintana Roo Y la Peninsula de
Yucatdn, sin embargo, por su condicidn de isia estdn ausentes las especies mds grandes que habitan en las zonas
continentales, como los felinos, los grandes herbivores como los venados y ef tapir.

De manera general se han reportado para la Isla de Cozumel listados de los grupos faunisticos mds conspicuos
entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

El drea del proyecto cuenta con una cobertura de vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia y no presenta
perturbacion antropocéntrico en su interior, sin embargo, considerando fa existencia de una vialidad, marina y
explanada de concreto en sus colindancias, fos tres elementos urbanisticos son parte del Plan Maestro “Maring
Cozumel” y propician un aislamiento de la vegetacidn def sistema ambiental, el cual fragmentd en varias partes fa
selva circundante existente. No obstante, Jo anterior contribuye a Ja presencia de diversos nichos vy areas de
oportunidad para el desarrollo de fa fauna adaptativa. Lo anterior es relevante puesto que fas especies presentes
en e/ drea del proyecto son predominantemente las de afinidad terrestre, y aves asociadas o este tipo de selva.

Especies registradas

en fo tablo se muestra ef indice complote de especies de fauna silvestre que fueron observados para fa zong de
interés, las especies se encuentran arregladas por familias, especies y nombre comunes, ademnds de anotarse el
tipo y ndmero de registro que se obtuvieron durante los recorridos de campo.

Mamiferos
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM 059 REGISTRO EN
CAMPQO LUGARY
NUMERO
Canidea Canis lupus fomiliaris Perro - 7

Los especies de mamiferos silvestres registradas en el drea de estudio fue nula, esto debido a la presencia de fauna
domestica como perros, que provienen de Jas propiedades cofindantes o bien son adoptados por personal de
vigilancia de la marina, factor que afecta de manera directa la presencia de fauna silvestre.

Aves.
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM C59 REGISTRO EN CAMPO
’ LUGAR Y NUMERO
Minidae Mimus gilvus Cenzontle - En un érbol /1
Columbidae Zengida asiatica Paloma ala blanca - Arbol/ vuelo /2
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate - Enarbol /3
L Tyrannidece Myijozete similis Luis Gregaria ' - Endrbol /1

Las especies de aves registradas poseen una valencio ecoldgica aita pudiéndose adaptar o Jas condiciones de
perturbacion existentes en el medio, debido o su gran cercania con lo zona urbana de la “Marina Cozumel”.

Reptiles
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM 059 REGISTRO EN CAMPO
LUGAR Y NUMERO
Iguanidae Ctenosaura similis lguana rayado A En suelo/T

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Polychrided Norops sagrei Lagartiia comuin - En suelo

Polychridea Norops tropidonotus Anolis Pardo En drbol/2

Se encontraron ejemplares de reptiles de fdcil adaptacién a dreas de vegetacion perturbada y zonas urbanas
donde para eflos es facil conseguir los insectos o pequefias presas o plantas de las que se alimentan. Son comdn
de encontrarias en troncos o pledras a las horas del dic mds soleadas: el Anolis pardo {Norops tropidonatus} vy la
iguana rayada (Ctenosaura similis).

Anfibios

No hubo registro de esta clase de fauna en predio. Durante los recorridos fue dificil de localizar anfibios, tal vez
debido a la falta de presencia de cuerpos de agua dulce importantes, Este tipo de animales por lo general se
refugian debajo de la hojarasca y es mds comuin observarlo durante fa noche.

Fspecies de fauna silvestre endémicas y bajo fas categorias de proteccion.

De ccuerdo con los registros obtenidos en el trabajo de campo, as/ como los reportados para la zona de estudio, se
reqlizé una compulsa conla NOM 059-SEMARNAT-2010 para identiicar Jas especies gue se encuentran protegidas
por la normatividad mexicana, los resultados se presentan el siguiente cuadro:

Lista de especies presentes en lo NOM 059-SEMARNAT-2010.

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA DE PROTECCION

Ctenosaura similis lguana rayadd Arnenazada

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Tras analizar e estado de la vegetacicn en ef predio ohjeto del estudio, identificamos dos tipos de vegetocidn:
Selva Mediana Subperennifolia con vegetacién secundaria y efemplares aislados de Mangle Botonciflo
(Conocarpus erectus), y una franja de drea con pastc sobre sus colindancias. Asi mismo, se determina que es nufo
el grado de deterioro de la vegetacion original al interior del drea del prayecto, sin embarge, del sisterna ambiental
circundante ejerce presidn sobre esta drea debido ¢ la construccidn autorizada del proyecto maestro “Marina
Cozumel”.

La vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia estd representada por especies de Tzalam (Lysiloma latisiliquum),
Chaca {Bursera simaruba), Jabin (Piscidia piscipula), Takinchje (Caesalpinia yucatanensis) y Majahua (Hampeao
trifobata), los cuales son las variedades mas comunes observadas en el predio del proyecto.

Se identificaron una zona de influencio indirecta (son aquellas superficies fuera de Jos limites del drea del proyecto
que no es transformada por el desplante o la accidn directa del proyecto, pero que el resuftado de sus efectos
influye de manera indirecta hacia otras dreds y/o proyectos vecinos y viceversa) jas cuales presentan vegetacion de
matorral costero con presencia aisiada de ejemplares de mangle Botoncilio (Conocarpus erectus) y en menor
numero ejemplare de Mangle Rojo (Rhizophora mangle) y Mangle Negro (Avicenia germinans) en el drea de o
ZOFEMAT.

Se recomiendca al interior del Jote del proyecto, realizar un manejo gdecuado de la vegetacidn original hasta donde
sea posible de acuerdo con los objetivos y metas del proyecto o desarrollar, dejando intactos a los gjemplares de
especies de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) presentes en la poligonal que formardn parte de Jas dreas
verdes.

Que las actividodes de reforestacion de las dreas perturbadas sean con plantas nativas y con funciones ecoldégicas
para la fauna, de tal manera que se compense la perturbacién del hdbitat ocasionada por el desarrolio.

La fauna del predio estd representada por aves transitorias, pequerias lagartijas e iguanas que transiton de un
terrenc a otro.

Para promover la conservacion de las especies presentes se deben contemplar las labores de rescate de especie de
flora y fauna. Se aplicardn las medidas de proteccidn y prevencidn para las especies contempladas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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£En el dreo del proyecto, que es la Zona de Influencia Directa de los impactos ambientales por lo construccidn de/
proyecto y en la Zona de Influencia indirecta (Paso de Servidumbre y ZOFEMAT) se protegerd a las especies de
Manglar registradas, evitando que sean perturbados o removidos tanto los efemplares como las condiciones del
terreno en esta zona. .

Respecto a la Fauna se implementard un Programa de Rescate Fauna Nativa y se reubicardn fas especies
sifvestres, con especial énfasis en la lguana rayada (Ctenosaura similis). Otra de las medidas preventivas para
evitar el dafic a la fauna silvestre durante ef desarrollo de la-obro, es la pertinente sefializacidn Y concientizacién
de manera activa del propietario Y de fos trabajadores, que permita en la medida de lo posible el respeto hacia los
especies de fauno y flora sifvestre, para lo cual se aplicard un Programa de Educacion Ambiental,

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la vinculacidn con los ordenamientos Juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, el cual sefiala que
para la auterizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones
juridicas gue_resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizd el anilisis de Ia

congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. Decrete mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipic de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

21 de octubre de
2008

B. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

27 de abril de 2006

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente} de Cozumel,
Q.Roo.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

15 de octubre de
2007

D. Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos

Periddico oficial de la
Federacién

01 de junio de 2015

E. Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora v fauna silvestre-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en

riesgo.

Diario Oficial de la
Federacién

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexo Normative Ill, Listo de especies en riesgo de la

Norma Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre de
2019

FE de erratas 2 la Modificacion del Anexo Normativo U, Lista de especies en

Diario Oficial de la

14 de noviembre de

riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Federacién 2019
ambiental-Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres-Categorias
de riesgo ¥ especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
Diario Oficial de la 10 abril 2003

F.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece [as
especificaciones para la conservacién, aprovechamientoc sustentable, y
restauracién de los humedales costeros en zohas de manglar.

Federacién
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Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Diario oficial de la 07 mayo 2004
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la Federacidn
conservacién, aprovechamiento sustentable, Yy restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un Diario oficial de la 01 febrera 2007
segundo parrafo al articulo 99 de ta Ley General de Vida Silvestre. Federacién

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyects incide en la UGA Regional numere 141 del PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Cficial de la
Faderacién el 24 de noviembre de 2012 sin embargo, el Acuerde por el que se expide la parte marina del programa de
ordenamiento maring, solo da'a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Goblernc del Estado de Quintana Roo, ¥
demds entidades federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus ¢rganos de difusién oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México vy Mar Caribe; por tanta, dicha unidad de
gestién no es considerada en el analisis.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obrasy
actividades a gque se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoléaicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
ireas naturales proteqidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el

CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Ordenamiento Ecoldgico

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MC}, el
proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental {UGA) CP-1 con politica ambiental de
Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion:

FICHA TECNICA
LUGA CP-1
Bolitica ambiental: | Aprovechamiento
Lineamiento; | Lograr un desarrolio urbanc sostenible para evitar que el centro de

poblacién genere impactos acumulativos.
Uso predominante: | Desarrollo urbano, Centro de poblacién.

Usos compatibles: | Hotelerfa/Residencial turistico; Comnercial; industrial; Mantenimiento de
Espacio Natural,

Usos condicionados: | Agropecusrio; Pesca

Usos incompatibles: | Acuicola; Minerfa.

Problema

El acelerado crecimiento poblacional de Cozumel ejerce presiones gonsiderables sobre el equipamiento urbano de
San Miguel y estd generando impactos ambientales indirectos de consideracion.

Objetivos gspecificos

- Promover el desarrollo sostenible del centro de poblacién San Migue'!.

- Minimizar tanto los efectos negativos secundarios come los indirectos del crecimiento urbano.

Las estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestion ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestién ambiental son las siguientes:
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ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Los ejemplares aislados de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) que se ubican el predio, se
integrardn como drea verde del proyecto y no serdn
removidos o dafectados de ninguna forma. Como
medida de compensacién por el desplante del
Se debera desarrollar un programa de monitoreo | Proyecto, se aplicard un Programa de Compensacin
poblacional de las especies endémicas al municipio o | d¢ Mangle  Botoncillo (Conocarpus erectus] en

que se encuentren en Ia NOM-059-SEMARNAT-2001. coordinacion con la CONANP en el Parque Nacional
2 “Arrecifes de Cozumel” en una superficie de 1500 m2

asf como un Programa de Arborizacién. En ambos
programas se contemplan actividades de monijtoreo
de las especies sujetas a rescate, asi como acciones de
reforestacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que dentro del predio existe
individuos de mangle de la especie Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en listado en categorfa de amenazado
de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, el cual no se vera afectado por el desarrollo del proyecto, ya que de
acuerdo con la informacién adicional se advierte que se redujo la palapa 1y dejara un Muro Verde como cortina de
vegetacion y reducir el largo de [a Barda 1. :

por otro lado el promovente anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de Compensacién con manglar
Botoncillo en el cual se prevé llevar a cabo las siguientes medidas:

1) Le reforestacién mediante la incorporacién de 300 individuos de Mangle Botoncillo {(Conocarpues erectus) en
un poligono de aproximadamente 1500 mz2, dentro del Area Natural Protegida Parque Nacional “Arrecife de
Cozumel”, en el lugar que indique l2 Comisidn Nacional del Ares Natural Protegida (CONANP) a cargo del
mangjo y administracién de dicha ANP.

2) La sefalizacion del drea de plantacién mediante la instalacidn de cuando menos 6 letreros alusivos a la
proteccion de la superficie recién forestada.

3) La ejecucidn periddica de labores de limpieza parz la recoleccidn de desechos inorgdnicos que se encuentren o
pudieran encontrarse en la superficie recién forestada y sus inmediaciones.

4} El monitorec de las plantas establecidas para registrar evidencias de su crecimiento y los porcentajes de
sobrevivencia por el término de 3 afios. )

5} La vigilancia continGa de la superficie recién forestada para prevenir y evitar situaciones que pongan en peligro
dichas dreas. ' '

6) El compromiso de cumplir con las indicaciones que se SEMARNAT, CONANP o 'la Direccién de la Reserva
indique respecto a las medidas de comipensacién propuesta.

La labor de enriguecimiento con mangle botoncillo permitira la continuidad del proceso de regeneracién natural
en una zona de humedal, lo que contribuye al mantenimiento de la biodiversidad, no altera el flujo hidrico y
representa una mejora para el hébitat de la fauna silvestre entre otros beneficios que traeran las medidas de
compensacion propuestas al humedal.

Estudio integral de la Unidad Hidroldgica con el objetivo:

Cumplir con el numeral 4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. .
Ubicar la Unidad Hidrolégica en la que se encuentra el Lote 4 de la Manzana 9, No. 00130-3, donde se pretende
desarrollar el proyecto “Conjunto Marina Cozumel” que forma parte de la Marina Cozumel.

e Describir las caracteristicas abiéticas y bidticas de la Unidad Hidrolégica, y determinar el impacto, positivo o
negativo, que tendrfa el proyecto en relacién a la Unidad Hidrolégica.

De acuerdo con lo anterior se advierte que en el programa de compensacion con rmanglar botoncillo se contempla
el monitoreo de los individuos de manglar, por lo cual el proyecto se ajusta con la estrategia general.

Se prohibe la introduccién de especies de flora y | No se tiene contemplado lo  introduccién  de
fauna. efemplares de flora y faunc en ninguno de las fases
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del proyecto. Se aplicard un Programua de Rescuate
Fauna Nativa, un Programa de Rescate de Flora
Nativa y Programa de Arbarizacién. Todas fas
especies de flora gue se rescatar durante la fase de
Preparacién del Sitio y las que se reforestardn en la
fase final de Ja Operacién del Proyecto serd especies
producto del rescate del predio o bien plantas de fa
regidn.

AMALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene gue la promovente no se tiene contemplado la introducir
ejemplares de flora y fauna, por otro lado es importante sefialar que la presente estrategia general es caracter
prohibitive y por tanto de observancia obligatoria, por anterior se advierte que el proyecto se ajusta a la presente
estrategia general. .

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a | La superficie permeable, incluidos los caminos y
aprovechamiento, se deberd conservar en las | andadores hechos con material que permiten la
condiciones naturales de flora v fauna nativa silvestre. | permeabllidad, el drea verde y gjardinoda que
mantendrd sus condiciones naturales de flores y
fauna silvestre, serdn de 118341 m?

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada se advierte que el predio tiene una superficie total de 2,
788.03 m? de los cuales se prevé ocupar una superficie de 157312 m? es decir el 56.63% del total del predio, y se
prevé la conservacién de una superficie de 120891 m? el cual representa el 43.36% del total del predio el cual
permanecerd en condiciones naturales, de acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la
presente especificacién especifica.

Se debe promover un programa de erradicacion de | Se cumplird con este criterio con Ja aplicacion de un
perros, gatos vy ganado ferales, boas {Boa censtrictor), | Programa de erradicacién de Founa Feral que incluye
ratas de ciudad (Rottus rottus, Rottus Novergicus) y | pefros, gotos, ganado ferales boas, (Boa constrictor),
ratones de casa (Mus musculus). ) ratas de ciudad (Rottus rattus y Rattus novergicus)
ratones de casa (Mus musculus).

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente presento anexo a la MIA-P, el programa
denominado Programa de Erradicacion de Fauna Feral, por lo cual el proyecto seajusta a la presente estrategia.

Queda prohibido el uso de venenos en los programas | En i Zond Federal Maritimo Terrestre ubicada af norte
de erradicacién de especies introducidas. del sitio del proyecto, ver siguiente imagen, se
localizardén individuos de Pino de Mar (Cosauring
equistefolia), considerada como und especie exoticd
invasora segun reportala Comjsién Nacional para ef
Uso y Conocimiento de la Biodiversidad ({CONABIO) en
sy estrategia Nacional.

Por lo anterior se apoyard la erradicacion de esta
especie mediante el Programa denominada “Controf
de Casuarings medinte medios Fisicos y Quimnicos en ia
SEMARNAT v la CONANP, En dicho programa no se
hard usc de venenos, por jo que con esta accidn se da
cumplimiento ¢ dicha esta estrategia. Dicha actividad
ayudard o mediano y largo plazo a restauracion
integral de los ecosisternas afectados.

La forma de apoyo de dicho programa se hard en
coodicionacién con la CONANRP,

ANALISIS: De acuerdo con o anterior la promovente sefiala que al norte del sitio del prayecto, tal como se puede
observar en la imagen anterior se puede observar donde se Jocalizaron individuos de Pino de Mar (Casauring
equistefolia), especie catalogada como exdtica invasora de acuerdo con la Comisidén Nacional para el Uso y
Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO}, Por la anterior se apoyaré la erradicacion de esta especie mediante el
Programa denominada “Control de Casuarinas rmediante medios Fisicos y Quimicos en la SEMARNAT vy la
CONANP, asl mismo no se prevé el uso venenos, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente
estrategia general. )

Se prohibe la fumigacién de dreas con vegetacién | Dentro de las actividades conternpladas  en el

natural con excepcién de las campafias nacionales de | Programa de Rescate de Flora Nativa se indica gue
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en caso de detectar ejemplores o parte de ellos
enfermos o con alguna plaga, serdn sustituidos por
ejfemplares sonos. Es importante serialar también que
en ningunag de las etapas de proyecto se realizaran
_ actividades de fumigacion en dreas verdes.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente no prevé la actividad de fumigacion de dreas
con vegetacion, sin embargo en caso de detectar alguna plaga, serén sustituidos por ejemplares sanos, por lo cual
se advierte que el proyecto se ajusta a la presente estrategia general.

Se prohibe el aprovechamiente de lefia para | Se cumplirg con esta estrategia ya que ninguna de las
fabricacién de carbén. etapas del proyecto se aprovechard la lefia para la
fabricacion de carbon.

ANALISIS: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la fabricacién de carbdén en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo establecido en la presente estrategia, misma que es de
cardcter prohibitivo, y observancia obligatoria.

control de vectores de enfermedades y plagas.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos
en los sitios de disposicidn final que determine la
autoridad municipal competente.

Se aplicara un Programa de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos en el cual se establecen objetivos
generales que dan cumplimiento al confinamiento de

residuos sdlidos donde determine o autoridod
municipal y en cumplimiento al establecimiento en ef
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL)
de Cozumel.

ANALISIS: De scuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa denominado
Programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, con el objetivo.

e Cumplimiento con la normatividad aplicable al manejo de residuocs, a través del establecimiento de
metodologias y procesos especificos por medio de la aplicacién de un programa para un adecuado manejo de
los residuos sélidos y liguidos que se generen durante las fases del proyecto.

o Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la generacidén de residuos sélidos y liquidos
durante la ejecucién del proyecto.

s Revenir y disminuir la generacién de residuos sdlidos y liquidos, adoptando medidas de separacion,
reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento. :

Todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona el proyecto con la finalidad de mantenerla en
Sptimas condiciones de higiene; se consumiradn alimentos y bebidas; v se realizardn trabajos diversos en
determinados periodos o cuando asi se requiera; aunque de manera general, en las distintas etapas del| proyecto,
se produciran residuos sdlidos urbanos. De esta maners, para tener un adecuado manejo de dichos residuos, se
instalardn contenedores para cada tipo de residuos que se generen (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc),
los cuales estaran ubicados estratégicamiente con la finalidad de que los trabajadores encargados de ejecutar el
proyecto, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje
de la misma. La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su
manejo.
La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio deberad realizar un monitorec sobre el
aprovechamiente de lefia para usc doméstice
conforme a lo establecide en la NOM-012-RECNAT-
1996.
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas v
operadores turisticos deberan iniciar, en coordinacion,
un programa de educacién ambiental en un fapsc
menor a 2 anos.
La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de hotel
o equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de manejo

Esta estrategia le corresponde al H. Ayuntamiento de
Cozumel y no le resulta aplicable al sitio del proyecto.

Esta estrategia le corresponde al H. Ayuntamiento de
Cozumel y no le resulta aplicable al sitio del proyecto.

Esto estrategia le corresponde ol H. Ayuntamiento de
Cozumel y no le resulta aplicable al sitio del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 23 de 92




B
]
foad
N
-

s

peronss

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

de residuos sélidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla vy de la extraccion
de agua potable que abastece al municipio.

ANALISIS: Las estrategias son de competencia de las autoridades municipales.

A continuacién se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Cpl de aplicacién significativa
al proyecto por tematicas armbientales. Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que
pretenden llevarse a cabo la construccidn de un edificio con 9 departamentos, por las estrategias
relacionadas al concepto de "Abastecimiento de agua”, “Generacidn y distribucidn de energia”’, “Vias de
comunicacion”, “Extraccién de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf’, "Equipamiento
portuario”, “Unidades de conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMAS)" vy *Turismo alternativo” no son vinculantes; toda vez que se refiere a obras y/o actividades gue no
pretenden llevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a "Cenotes,
cavernas y dolinas”, “Dunas” y “Zonas inundables y lagunas costeras, linea de costa y playa” ya que son

formaciones que no existen en el sitio del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

Los asentamientos humanos se regirén por el Plan de | £/ progroma de Ordenamiento Ecologia Local de
Desarroilo Urbano vigente. Cozumel define a un ‘Asentamiento Humano” como e/
Establecimiento de un conglomerado, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia en un drea fisicarmente
localizada, considerando dentro de Ja misma los
elementos naturales y fas obras que lo integran.

El 27 de abril de 2006 se publicé en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo &f Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn de Cozumel (PDU-CPC),
el cual establece lo necesidad de establecer un
Programa Parcial de Desarroflo Urbano en la parte
Surponiente de la marcha urbana de Cozumel, dicho
Plan Parcial de Desarrolio Urbano  4(PPD-4] Zona
Surponfente, donde se ubica el predio, se publicd en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007, asignado diferentes usos para dichas
zona.

Sin embargo, para establecer usos y densidades para ef
proyecto de fa Marina Fonatur Cozumel, se publict el 15
de marzo de 2015, el Plan Maestro de la Marina. Para ef
predio donde se ubica el proyecto se - ubica  le
corresponde en Uso de Suelo Mixto Comercial,
denominagdo CT Comerciol Turistico. E/ proyecto
“Conjunto Marina Cozumel”, cumple con [o establecido
en dicho plan.

Es importante sefialar que el programa Parcial de
Desarrolfo Urbano 4 (Zona Surponiente} y el . Plan
Maestro Marino Cozumel son un mismo instrumento y
no se contraponen uno con ef otro.

Se permite la construccién de nuevas viviendas | Se cumple con este criterio ya que el proyecto se
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con | conectard a fa red de drenaje municipal que ya existe y
ia red de drenaje municipal. opera en la Maring Cozurriel,

ANALISIS: De acuerdo con o anterior se tiene gue el provecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano
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del Centro de Poblacién de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo, el
27 de abril de 2006, Programa Parcial de Desarrolic Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 y el 05 de Marzo de 2015y
Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficial de Ja Federacion, el 01 de junio de 2015.

Es aS‘I' que el proyecto cuya estructura urbana y normatividad de usos y destinos de suelo son analizados en el
Considerando siguientes del presente resolutivo. ,
TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ANALISIS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en
cuerpos de agua, zonas inundables, ma» o terrenos
que no estén habilitados para dicho fin. '

En la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion de
las aguas residuales se dispondrdn por medio de
sanitarios portdtiles a razén de 1 bafioc por cada 20
trabgjadores, con su debido mantenimiento por
conducto de una empresa autorizada para tal fin. En la
etapa de operacion del proyecto las aguas residuales se
conectardn a la red de drengje municipal que estd
conectada o la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales “San Miguelito” ubicada en lo zona norte
Cozumel.

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en
plantas de tratamiento.

Las aguas residuasles en la etapa de operacidn se
conectaran a la red de drenaje municipal.

Es obligatoria la disposicién de los lodos en los sitios
previamente  autorizados por la  Autoridad
Competente.

Los lodos activados de las aguos residuales que se
generen serdn enviados ¢ o planta de tratamiento “San
Miguelito”, operada por fa Comisién de Agua Potable y
Alcontarillado (CAPA).

Se prohibe la disposicién de aguas residuales tratadas
en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

En ninguna de las etapas del proyecto se dispondrdn
aguas residuales en cuerpos de agua, zonas inundables,

mary acuifero.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte que la aguas residuales serdn
canalizadas al red de drenaje municipal que estd conectada a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales “San
Miguelito” ubicada en la zona norte Cozumel, asi mismo en ninguna etapa del proyecto se dispondrén aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acufféro, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con la
presente especificacion especifica.

MANEJO DE RESIDUQS SOLIDOS
OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se aplicard un Pregrama de Manejo de Residuos
Sdlidos y Liquidos en los diferentes fases del proyecto.
No se dispondrdn desechos sélidos en tiraderos o cielo
abierto.
No se quemardn residuos sdlidos en ninguna de las
fases del proyecto. Ef supervisor ambiental del proyecto
cumplird y verificard el cumplimiento de esta estrategia.
En ninguna de los fases del proyecto se depositardn
residucs séfidos en dreas silvestres.,

tanto de observancia obligatoria para la promovente.
En todas las etapas del proyecto se aplicoréd un
Programa de Manejo de Residuos Séiidos y Liguidos
que forman parte de este manifiesto.
La promovente omitié presentar Ja vinculacién con la
presente estrategio especifica.

ESTRATEGIA
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicién de desechos sélidos. -

Se prohibe la quema de residuos sélidos

Se prohibe el depésito de residuos sélidos en dreas
silvestres.

ANALISIS: Las estrategias son de caracter prohibitivo y por
Es obligatoria la operacién de un sistema de
separacién y reciclado de residuos sdlidos en los
desarrollos.

Es obligatorio contar con un programa de disposicién
de residuos peligrosos avalado por la Autoridad
Competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexe a la MIA-P, el Programa denominado Programa
de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, con el objetivo.
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s Cumnplimiento con la normatividad aplicable al manejo de residuos, a través del establecimiento de metodologias
y procesos especificos por medio de la aplicaciéon de un programa para un adecuado manejo de los residuos
sdlidos v liquidos que se generen durante las fases del proyecto.

» Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la generacidn de residuos. sdlides y liguidos
durante la gjecucion del proyecto.

« revenir y disminuir la generacion de residuos séiidos vy liquidos, adoptando medidas de separacién, reutilizacién,

reciclaje y fornentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente se ajusta con las siguientes especificaciones especificas.

PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la instalacién de campamentos de
construccidén fuera de las dreas de desplante de ia
obra.

No le aplica o proyecto, ya que no habrd campamentos
para los trabajadores del proyecto. Todo ef personal de
transportard de manera diaria a predio.

La autorizacién de campamentos de construccién
gueda condicionada a la presentacién de programas
de tratamiento y disposicién de desechos liquidos y
sélidos en la Manifestacién de Impacto Ambiental.

No le aplica al proyecto ya que no habrd campamentos
de construccion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por
campamentos de construccion,

la promovente el proyecto no contempla la instalacién de

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellencs sobre la vegetacion

nativa, Zona Federal Marftimo Terrestre vy &reas
marinas.

Se cumplird con este criterio con la aplicacion de un
Programu de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.
El supervisor ambiental del proyecto verificard gue en
la etapa de Preparacién del sitio y Construccion no se
depositen materiales derivadas de la obra en fa Zona
Federal Maritimo Terrestre y dreds marings.

Queda prohibida la quema de residuos sélidos vy
vegetacién asi como la aplicacién de herbicidas v
defoliantes para el desmonte y mantenimiento del
derecho de via, a excepcién de los autorizados por
CICOPLAFEST.

Se cumplird con esta estrotegic ya gue no se llevard o
cabo fo guema de desechos séfidos y vegetacion en
ninguna de fas fases def proyecto. En el caso de que sg
apfiguen herbicidas y  defoliantes, estos serdn
aqutorizados por la Comision intersecretarial pora el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustancias
Téxicas (CICLOPLAFEST). Se colocardn letreros que
prohiban cualquier tipo de fogata o quemna en el sitio
del proyecto.

ANALISIS: Las estrategias son de cardcter prohibitive vy por tanto de observancia obligatoria por lo que se advierte
que no se prevé disposicién de materiales derivados dé obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa,
Zona Federal Marftimo Terrestre y dreas marinas, asi como la guema de residucs sélidos y vegetacion asi como la
aplicacidn de herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento, por lo cual se tiene el proyecto se ajusta
con las presente especificaciones.

La Construccion de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estardn
sujetas a los establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003

La vegetacion que existe en el predio es Selva Media
Subperennifolic vy Vegetacidn Secundaria con o
presencic de individuos aislados de Mangle Botoncillo
{Conocarpus erectus) En las carocteristicas de la

vegetacion se ubicaron drboles mangle botonicillo los
cuales serdn conservados y formardn parte del drea
verde del proyecto. La vinculacion del prayecto con fa
Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-
2003, ya se llevé a cabo y forma parte de la informacidn
del este manifiesto.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte en el predio hay presencia de
individuos aislados de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus) los cuales serén conservados y formaran parte de las
area de conservacion del proyecto.

Por otro lado se realiza el analisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones

para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
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zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacién 4.43 a Is Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulc 60 TER; y se
adiciona un segundoc parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, CONSIDERANDO que antecede en el presente oficio resolutivo.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

En la caracterizacion de e vegetacion que existen en ef
predio, se registraron individuos de palmas Chit (Thrinax

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las
especies Thrinax radiate (chit), Pseudophoenex
sargentii (cuca), y Coccothrinax readii (nakas) con radiata) la cual serdn reubicada o drea verde def
excepcicn de aquéllas que provienen de UMAS. proyecto. No se registraron individuos de Cuca

7 {Pseudophoenix sargenti} o Nakas (Coccothrinax readi),
por lo que en ninguna de las fases del proyecto se
aprovecharan dichas especies.

ANALISIS: La estrategia es de carécter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente, por
que no se contempla utilizar este tipo de materiales para la construccidn del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERQO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La autorizacién de viviendas, hoteles y residencias | En atencidn a este criterio, el proyecto consiste en g
queda condicionada a la presentacién, en Ia | construccion y operacién de un conjunto de 9

Manifestacién de Impacto Ambiental, de un programa
sobre el manejo y disposicién de aguas residuales y
lodos, de residuos sélides y de abastecimiento de

departamentos. Para dicho proyecto, en la etapa de
Preparacion del sitio y Construccidén las aguas
residuales se dispondrdn por medic de sanitarios

portdtiles con su debido mantenimiento para tal fin. En
las aguas residuales y lodos se canalizardn a la red de
drengje de la Maring Cozumel misma que estd
conectodo a la Planta de Trotamiento de Aguas
Residuales “San Miguelito”. E! servicio de energia
eléctrica serd proporcionado por ef Comision Federal de
Electricidad (CFE)} por medjo de la red eléctrica que
existe en lao Maring, asi como el servicio de
abastecimiento de agua por conducto de fa Comisién
de Agua Potable y Alcantariflado (CAPA), que ya existe y
surte del servicio de agua a las instalaciones de la
Marina. :

agua y energia eléctrica.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa denominado Programa
de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, con el objetivo.

¢ Cumplimiento con la normatividad aplicible al manejo de residucs, a través del establecimiento de metodologias
y procesos especificos por medio de la aplicacién de un programa para un adecuado manejo de los residuos
sdélidos y liquidos que se generen durante las fases del proyecto.
s Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la generacién de residuos sdlidos y liquidos
durante [a ejecucion del proyecto.
s revenir y disminuir la generacidn de residuos sélidos v liquidos, adoptando medidas de separacidn, reutilizacién,
reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.

En cuanto a la aguas residuales estas serén canalizadas al red de drenaje municipal gue estd conectada a la Planta _
de Tratamiento de Aguas Residuales “San Miguelito” ubicada en la zona norte Cozumel, asi mismo en ninguna etapa
del proyecto se dispondran aguas residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero, por lo cual se
tiene gue el proyecto se ajusta con la presente especificacién especifica.

La construccién de cuartos de hotel, asi como el COSy | £/ 27 de abril de 2006 se publicé en el Periédico Oficial
el CUS de esta unidad, estara sujeta a la normativa del | de/ Estado de Quintano Roo el Programa de Desarrollo
Programa de Desarrollo Urbano. Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel (PPD-CPC),
el cual establece la necesidod de establecer un
Programa Parcial de Desarroilo Urbano en la parte
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Surponiente de la moncha urbang de Cozumel, dicho
Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (PPD-4), Zona
Surponiente donde se ubica el predio, se publicé en ef
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007, asignado diferente usos pasa dicha
zona.

Sin embargo, para establecer usos y densidad para el
proyecto de la Maring Cozumel, se publicd, el 15 de
marzo de 2015 el Plan Maestro de la Marina. Para el
predio le corresponde un Uso de Suelo Mixto Cornercial,
denominade CT  Comercial Turistico. E/ proyecto
“‘Conjunto Marina Cozumel”, cumple con lo establecido
en dicho pian.

Es importante seficlar que el Programa Parcial de
Desarrolla Urbano 4 (PPD-4), Zona Surponiente, y el
Plan Maestro Maring  Cozumel son un  mismo
instrurnento y no se contrapone uno con ef otro. Ver ef
siguiente cuadro normativo.

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO
CONCEPTO NORMA PRQYECTO CUMPLE
<7 Plan maestro Condominio +
Marina Cozumel /Habitacional
Area del lote 2,788 m? 2,788 m? v
Frente del Lote 511 mits &limts A
Restrici | Frente 4mts 4 mis Vv
ones
minima | Lado 3mts 3mts V
a oS 20 mis 20 mt
finderos | M0G0 ks TES v
Altura Metro 12 mts 12 mts +f
en s
mixima i
an Nivele 4 niveles 4mis v
5
Densidad B5 vivifha 153 9 viv tha V
Viv/2,788 ro#
Coefictente 76 53 Vv
maximo de {1,951.6 m¥) (1,605.6 m*
Ccupacién  de
Suelo COS
Coeficiente, de .80 176 Y
Usc de Suelo 50184 (m?) 5,609,1 m?
Cus
Coeficiente de 30% 43% W
Arsa Werde CAV 8364 m? 1183.42
Espacios de 2 & vV
estacionamianto

ANALISIS: De acuerdo con [o anterior se tiene que el proyecto le resuita aplicable el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
27 de abril de 2006, Programa Parcial de Desarrolle Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 y Plan Maestro Marina
Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficial de la Federacién, el Q1 de junio de 2015; por lo que las hormas de
zonificacion qgue definen el uso e intensidad de ocupacién de los lotes, alturas v condicionantes a las que debe
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sujetarse cada tipo de uso se analizan en el Considerando Vill inciso C del presente resolutivo.

La autorizacién de plantas desalinizadoras queda
condicionada a Ila preséntacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que la disposicién de salmueras no
modifica las caracteristicas fisicoquimicas del agua de
mar ni impacta hdbitat terrestres, costeros v ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecolégicos y conflictos ambientales.

No les aplicable esta estrategia of proyecto en virtud de
no se contempla la construccién y operacién de plantas
desofadoras.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de una planta desalinizadora, por lo cual el proyecto se ajusta

con el presente estrategia.

En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel, la autorizacién de proyectos ubicados
relacionado con Ila infraestructura hotelera o
inmobiliaria queda condicionada a Ia presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que no generan impactos
negativos irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar que deriven en desequilibrios ecoldgicos y
conflictos ambientales.

El proyecto que se presenta o evafuacion, colinda con el
drea notural protegida de cardcter federal denominada
Parque Nacijonal “Arrecife de Cozumef”.

En la caracterizacion de la Flora y Fauna del predjo,
hecha con base en una metodologia cientifica ya
establecida, se identificaron individuos de Mangle
Botoncilfo (Conocarpus erectus) y en la zona colindante
con . el predio def proyecto denominada Andador
Peatonal y en la Zona Federal Maritimo Terrestre se
identificaron otras especies de mangle, misma que
indican en la descripcién de lo flora de este manifiesto.

Los individuos de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) registrados en ef predio, no serdn ofectados ya
que formardn parte del drea verde del proyecto y la
vegetacion de mangle registrado -en la zona del
andador Peatonal y Zona Federal Maritimo Terrestre no
serdn afectadas ya que no se llevardn a cabo ningdn
tipo de obras en dichos sitios por lo que dicha
vegetacion conservard sus condiciones naturales.

Ademds, este manifiesto incluye un Estudio integral de
Io Unidad Hidrolégica donde se ubica el proyecto y en
sus conclusiones se menciona que:

I- Lo Unidad Hidrolégica presenta condiciones
estuarinas donde se ubican “La Caleta” y “Maring
Cozumel”, al cumplir con el numeral 3.69 de la NOM-
022-SEMARNAT-2003 que estoblece como debe de estar
constituida una Unidad Hidroldgica.

2- Los procesos que mantienen las condiciones
estuarinas se mantendrdn, ya que el mayor impacto
ocurrié con el dragado y conexion con el mar de la
“Marina Cozumel”. De hecho, en la actualidad es posible
observar algunos peces dentro de este cuerpo de agua
artificial y es probable que en un futuro se pueda
observar otros organismaos.

3.- Se conservaran los individuos de Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus), que se ubican dentro del drea def
proyecto ya que se mantendrdn las condiciones de
humedad y mantendrdn las condiciones de humedad y
materia orgdnica necesaria para lograr su presencia y
continuidad, y no serdn afectados y ya que formardn
parte def drea verde del proyecto.
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4- Al ser conservados los Individuos de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus) asi como fos parches de
mangle Mangle Rojo (Rizophora mangle) y el Mangle
Negro {Avicencia germinans) presente en Area Publica
{corredor peatonal) y en la Zona Federal Maritima
Terrestre, se mantendrdn Jas condiciones de la Unidad
Hidrolégica con condiciones estudrina.

También es importante sefiglar gue en coordinacion
con la Comisién Nacional de Area Naturales Protegidas
(CONANP), se reforestard una superficie de 1500 m? de
Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en el Parque
Nacional “Arrecifes de Cozumel”, con la dplicacion de un
Programn de Compensacién.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte en el predio hay presencia de
individuos aislados de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) los cuales serdn conservados y formarén parte de las
area de conservacién del proyecto, asl mismo presento medidas de compensacién a favor del manglar, en el cual
prevé llevar a cabo la reforestacién con manglar en una superficie de 1,500 m? en el Parque Nacional “Arrecifes de
Cozumel” , asi como un Estudio Integral de la Unidad Hidroldgica.

Pot otro lado se realiza el andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones
para ia preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abrii de 2003; el Acuerdo mediante ei cual
se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 v ¢} DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo pérrafe al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn ef 01 de febrerc de 2007, CONSIDERANDO que antecede en el presente oficio resolutivo.

Se prohibe ia introduccion de especies

En ninguna de las fases del proyecto, se Hfevardn o cabo
actividades de introduccién de especies.

Se prohibe la extraccién, captura o comercializacion
de especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, salve autorizacién expresa para las
Unidades de Conservacién, Manejo ¥
Aprovechamleni’o Sustentable de {a Vida levestre con
fines de pie de cria.

Los egjemplares de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) identificados en ef sitic del prayecto, no seran
extrafdos o comercializados y se integraran al proyecto
como parte del drea verde sujeta a conservacion. Por
otro fado, se presenta un Programa de Compensacion
de Mangle Botoncillo [Conocarpus erectus),

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada no prevé llevardn a cabo actividades de introduccién de
especies, o extraldos o comercializados, la promovente sefiala que en el sitio del proyecto existe individuos de
manglar de acuerdo con la informacién adicional en cual sefiala gue se prevé colocar un muro verde como corting
de vegetacién, los cuales seran conservados y formarén parte de las drea de conservacidn del proyecto, asi mismo
presento medidas de compensacion a favor del manglar, en el cual prevé llevar a cabo la reforestacién con manglar
en una superficie de 1,500 m? en el Parque Naclonal "Arrecifes de Cozumel” | asf como un Estudio Integral de la
Unidad Hidroldgica, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica,, por lo cual
se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica,

La autorizacién para la construccién de | En ninguna de las fases del proyecto se llevardn o cabo
infraestructura permanente en playas y linea de costa | octividades de  construccicn e infraestructura
queda condicionada a la presentacidén de evidencias | permanente en playas y linea de costa.

cientificas en la Manifestacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que dichas construcciones no
tendridn impactos irreversibles que conduzcan a
desequxltbrms ecoldgicos v conflictos ambientales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que el proyecto no prevé
realizar actividades de construccién e infraestructura permanente en playas y linea de costa de construccion e
infraestructura permanente en playas y linea de costa, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la
presente estrategia especifica.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y rellenc de | £l promovente del proyecto dard cumplimiento o este
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manglar

criterio, ya que los individuos de mangle registrados en
el sitio del proyecto y zona costera colindante, no serdn
afectados en ninguna de Jas fases del proyecto.

La autorizacién de andadores volados o puentes sobre
el manglar queda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacte
Ambiental que demuestren que tales actividades no
generardn impactos negativos irreversibles que
deriven conflictos ambientales no desequilibrios
ecologicos y deberdn usarse dnicamente de
materiales no permanentes.

Se cumplird con este criterio ya que el proyecto en
ninguna de sus fases pretende la construccion de
andadores volados o puentes sobre el mangiar.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y
solidos a cuerpos de agua, manglares v humedales.

Se cumpliré con este criterio con lo aplicacién de un
Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

ANALISIS: De acuerde con la informacién presentada por la promovente sehala que en el sitio del proyecto existe
individuos de manglar de acuerdo con la informacion adicional en cual sefiala que se prevé colocar un muro verde
como cortina de vegetacion, los cuales serdn conservados y formaran parte de las drea de conservacién del proyecto,
asi mismo presento medidas de compensacién a favor del manglar, en el cual prevé llevar a cabo la reforestacién con
manglar en una superficie de 1,500 m=? en el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel” , asi como un Estudio Integral
de la Unidad Hidroldgica, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la. presente estrategia especifica.

B.

Que en predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicacién del
Programa de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU CPC), publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de abril de 2006, en la zonificacidén denominada
“Zona Turistica Norte y Sur en la Costa Occidental, dentro los limites del Poligono de la Unidad de
Gestion ambiental (UGA) 13 del entonces Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POET) de
Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 21 de mayo
de 2002, Ubicado en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel, tal como se pude observar

en la siguiente imagen.

Zona Turfstica Sur

En el plano de usos de suelo se zonifican las dreas autorizadas como usos predominantes de cada una
de las zonas en las que se divide el drea materia del presente Programa. Las densidades establecidas
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corresponden a las caracteristicas fisicas y ecoldgicas de cada una de las zonas y se aplica el criterio
general de graduar dichas densidades en funcién de la cercania a los servicios y a las fuentes de

empleo.

Las normas correspondientes a cada zona son las siguientes:

Tabla 25, Coeficientes de Ocupacién y de Utilizacion del suelo.

USO PREDOMINANTE Simbologia Coeficiente Coeficiente de Superficie M2 HABITANTES/ VIVIENDA
Usa/superficie | de Utilizacidn ocupacién HECTAREA POR HA
de lote : BRUTA
HABITACIONAL
Densidad alta HIO 2.00 070 1o 250 &0
Densidad media H200 2.00 0.65 200 134-200 35
Densidad baja H300 0.80 0.60 300 133 20
Residencial turfstica RT300 0.80 0.60 300 133 26/80(#)
Zona turistica TI000 230 0.80 1000 133 66/200(3#)
CENTRO URBANO {5) {5) {5} ) {5) {5)
TRADICIONAL Y
PINTORESCA
NUEVO CENTRO Ccu 4.00 0806 - 80 80"
URBANG
INDUSTRIAL {4} IND 150 0.50 3} - -
EQUIPAMIENTO EQ 150 0.80 3 - -
AREA VERDE AV ZA 0.005 0.005 e - -

) LAS VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA EN LOS CENTROS URBANOS ESTARAN CONDICIONADAS A QUE LAS
PLANTAS BAJAS DEBERAN UTLIZARSE PARA COMERCIO Y EN NINGUN CASO COMO AREAS HABITACIONALES,
{#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA {CUARTOS POR HECTAREA)

NOTA: LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION AQUT ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA
VENDISLE,

NOTA 2: LAS AREAS CONSTRUIDAS EN LAS AREAS VERDES, SE DESTINARAN A INSTALACIONES DEPORTIVAS O
DE APOYO A LA VIGILANCIA Y MANTENIMIENTO DE DICHAS AREAS VERDES,

NOTA 3. LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE COZUMEL ¥ 1A LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROC,

NOTA 4, EL USO INDUSTRIAL CONSIDERA ALMACENES, ABASTO, TALLERES ¥ BODECAS.,

NOTA 5. DADAS LAS CARACTERISTICAS DE ESTA ZONAY COM EL FIN DE NO OBSTACULIZAR LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO EN EL POLIGONO MARCADO COMO
PROGRAMA, PARCIAL, SE DETERMINA ESTABLECER UN USO DE SUELD HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA,
HASTA EL MOMENTO EN QUE SEA APROBADOC EL PROGRAMA PARCIAL CORRESPONDIENTE. A PARTIR DE ESE
MOMENTO LA NORMATIVIDAD A SEGUIR EN DICHO POLIGONO SERA LA QUE SE MARQUE EN EL PROGRAMA PARCIAL AUTORIZADO,

Bajo este contexto, se tiene que conforme al plano de “LOCALIZACION GENERAL’, clave 6.1 el proyecto
se encuentra regulado por el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 (ZONA
SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA ROO (PPDU 4) publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 {Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4}
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, el
predio se ubica dentro de la zonificaciéon denominada “Zona Turistica de densidad Media T 1000 A.

“Que en relacién con el Acta de Cabildo de la XX sesién Extraordinaria de fecha 07 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q, Roo y acuerdo por medio del cual no se autoricen
Subdivisiones en el drea denominada puebio Nuevo ubicado en el programa parcial 3, publicado en el Periddico Oficial dgl

Gobierno del Estado de Quintana Roo ef 15 de octubre de 2007,
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5.7. Usos de sueo.

En el plano de 6.13 (Usos de suelo propuestos), se zonifican ias dreas autorizadas de cada una de los zonas en las
que se divide el drea materic del presente Programa. Las densidades establecidas corresponden o las
caracteristicas fisicas y ecoldgicas de cada una de las zonas y se aplica el criterio general de graduar dichas
densidades en funcién de la cercania a Jos servicios y a jas fuentes de empleo. Las normas correspondientes o cada
zona son las siguientes:

Tabla de Coeficientes de Ocupacion y de Utilizacién del suelo del numeral 5.7 los uso de suelo denominado “Zona
Turistica de densidad Media" tienen asignada las siguientes normas de zonificacién:

Coefictentes de Tcup 1 v Jde Utili 1 el suelo.

HABITACIONAL
Densidad baje H30G .20 0.50 300 20 133 3
Zonz wnstica de ~ S5 B
donsidaditediacy | (10004 | 150 .50 1one 200 123
Zona tunstics densidad . N R 57 E
Mache iy T19008 | 140 0.55 1000 Pt 133
Zona turistica densidad - 64 4
Medhe % TIOCO S | 130 0,60 1000 2000 133
EQUIPAMIENTO EQ 150 GEp 3 — - 2
AREA VERDE AV 0005 | 0005 — — — -
Estacionamianto E 3.00 1.00 23 —_ — £
Comerdial de densidad ~ - 4
S om 120 0.70 - - —
‘ Cermerdal a;‘é deasicac ca 250 1.00 - —_ — 2
! St M 180 670 — — — 2
| Servicies de Playa fo= — —_ — — — t

() DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLLADORES DEBERAN DEJAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION
ALGUNA, DE CADA LADO DEL PREDIO, IGUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO.

&} VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA {CUARTOS POR HECTAREA}

NOTA1: LOS INDICES DE CCUPACION Y DE UTILIZACION AQUT ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA VENDIBLE.

(3). LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIOC DE

COZUMEL Y LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROQ.

NOTA 2: DENTRO DE LAS ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS Y CONSTRUCCIONES NO PERMANENTES PARA

EL TURISMO EN UN MAXIMO DEL 15% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE, Y TAN SOLO DE UN NIVEL.

NOTA 3: DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO, LA ZONA COMERCIAL NO PODRA

EXCEDER EL 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.
NOTA 4: EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M2,

El uso de suelo que le aplica al predio segtn el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente)
es Comercial de densidad baja (H300). La superficie del predio es de 2,788.03 m? y solamente el aplica a
|a totalidad del terreno el uso de suelo {CA).

Sin embargo este Plan Parcial NO LE APLICA al proyecto, al proyecto le aplica el Plan Maestro Cozumel
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 01 de junio de 2015, en el que asigna un
uso de suelo {CT) con una densidad de 55 viviendas por hectirea, por lo que el proyecto CUMPLE con
la normatividad vigente.

De acuerdo con el Periddico Oficial, se establece en la pagina dos Ultimo parrafe que: “habiendo
descrito los uso de suelo generales, se solicita a este H. ayuntamiento, se qutoricen los paradmetros y
normatividad aplicable de los usos de suelo ya aprobados, con el objetivo de definir los coeficientes de
ocupacion y utilizacién, asi como las densidades establecidas correspondientes a las caracteristicas
fisicas y ecolégicas de cada una de las dreas, teniendo como antecedentes la aprobacion de la
Séptima Sesién Extraordinaria, en donde se acordd respetar los uso de suefo establece en el Plan
Maestro de FONATUR, los cuales NO SOBREPASAN LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y
UTILIZACION DEL SUELO, EN COMPARATIVA CON LO SENALADO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE
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DESARROLLO URBANO ZONA 4. Lo anterfor, con ef propdsito de buscor un mejor aprovechamiento de
la zona, bosado en la vocacién del territorio, en impulsar la sustentobilidad, asi como en
correspondencia con Jos requerimientos de mercado que permitan hacer viable el proyecto por lo que
la definicién de los uso de suelo queda de la siguiente manerda™

Para el caso del proyecto, el Plan Maestro Marina Cozumel, se le asigna un uso de suelo de suelo
Comercial Turistico (CT), con una densidad méxima de 55 viviendas por hectérea.

Para el lote 4 de lg Manzana 9, se ubica dentro de la “Marina Cozumel”, mismo que cuenta con el Plan
Maestro Marina Cozumel. En atencidn a dicho Plan de Maestro, al predio se le asignd un uso de suglo
MIXTO Comercial denominado Comercial Turistico (CT).

En corresponder con dicho plan, al proyecto le aplica un Coeficiente de Ocupacién (COS) del 70%, un
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) de 1.80, se permite una altura de 4 niveles 0 12 metros con una
restriccion al frente de 4 metros como minimo, al fondo 2° metro como minimo vy lateral 3 metros como
minimo. E! 30% de [a superficie del terreno se considerd drea verde, segun la definicién del Programa
de Desarrollo Urbano del centro de Poblacién de Cozumel y se denomind Coeficiente de Area Verde
(CAV).

Su densidad maxima serd de 55 viviendas por hectédrea v su colindancia con el Lote 3 de la Manzana 9,
se tendrd una restriccidn de cero.

Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SCA/1596/2021 de fecha 20 de octubre de 2021, solicitd
al promovente para que presentara:

Presentar nuevamente el cdlfculo def Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), Presentar de manera detalla los cdiculos
redlizados y acompariar con un planoc debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadds en UTM, referidas
@ la Zona 16Q y af Datum WGS 84) donde se indiguen claramente las ohras que se consideraron para tal cdiculo.

En relacion al promovente sefiala que el proyecto cumple con cada una.de ellas sin embargo esta Unidod
Administrativa advierte que no se presentd evidencia de que dé certeza que sé de qué ef proyecto se qjusta con
cada uno de fos pardmetros de restricciones por fo que la promovente deberd:

Presentar el plano de restricciones impresos y en archivos electidnicos (dwg o pdf) debidamente
georreferenciados {coordenadas proyectadas en UTM, referidas a Ja Zona 16Q y al Datum WGS 84) en donde se
pueda demostrar que el proyecto defar una restriccidn minima o los finderos frente 4 metros, lado 3 metros y fondo
20 metros.

Alo que la promovente sefialo:

Anexo me permito presentar jas tablas de superficies del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)y del
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo (CUS), misma que se incluyen en los planos anexos.

Para el cdlculo del COS se empled la siguiente tabla:

COS Tabla de Area

Name Area
1PB Alberca 18710 m?
1PB Edificio 1078.33 m?
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1 PB Escalinata de acceso 4507 m?
1 PB Muro jardinera 1 357 m=
1 BB Muro jardinera 2 357 m=
1PB Muro perimetral 1 737 m?
1 PB Muro perimetral 2 497 m=?
TPB Palapa 1 56.93m?
1PB Palapa 2 2225 m?
1 PB Rampa 36.51m=2
1 PB Rompa entrada 1793 m?
1 PB Rampa safida 17.87 m?
1PB Terraza 101 3255m?
1 PB Terraza 102 3255m?
1PB Terraza 102 3255m?2
Grand total: 17 1579.12 m?

Para el célculo del CUS se emplearon las siguientes tablas:

CUS Nivel SStano
Name " Area
0. Estacionamiento y Lobby 132831 m?
Grand total: 7 1328.31m?
CUS Planta Baja
Name Area
T° Niv Ndcleo 7 23.30m?
I° Niv Nucleo 2 . 2250 m*
1° Niv. Palapa 2 . 3963 m?
1° Niv Depto 107 Terroza 1 4353 m?
I°Niv Depto 101 Terraza 2 3169 m?
1° Niv Depto 102 Terraza 2 39.50 m?
1° Niv Depto 102 Terraza 2 4352 m>?
1®  Niv Depto 103 Terraza 1 - 3255 m?2
1° Niv Depto 103 Terraza 2 257.82m?
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1° Niv Depto. 101 Deck 3255 m?
1 Niv Depto. 101 Int. 25573 m?
1° Niv Depto. 102 Deck 3255 m?
1° Niv Depto , 102 int. 25573 m*
1° Niv Depto. 103 Deck 3255 m?
1° Niv Depto . 103 int. 25780 m*?
1° Niv Elev 1 870 m?
1¢Niv Elev 2 870 m?
1° Niv £s¢ 275m?
1° Niv Esc 2.73m?
1°Niv Muro Jardinera 2 357 m?
1° Niv Muro Perimetral 1 737 m?
7° Niv Muro perimetral 2 497 m?
1° Niv Palapa 1 5683 m?
1° Niv. Alberca 1793 m?
7* Niv. Escalinata de Acceso 18710 m*?
1% Niv. Bampc 4507 m?# -
7° Niv Muro Jardinera 1 365Tm=
i® Niv Rampa Salido 357 m?
Grond totol: 29 1579.12 m*
CUS Nivel 2
Name Area
2° Niv Depto 201 Terraza 1 3963 m*
2° Niv Depto 201 Terraza 2 4353 m=?
2° Niv Depta 202 Terraza 1 3171 m?
2° Niv Deptc_) 202 Terraza 2 3950 m?
2° Niv Depto 203 Terraza 1 39.63 m?
2° Niv Depto 203 Terraza 2 4352 m?
2° Niv Depto. 201 Int. 257.82 m?
2° Niv Depto. 202 Int. 25573 m?
2% Niv Depto. 203 Int. 25780 m?
2° Niv Nucleo 1 2330 m?
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2° Niv Nucleo 2 2330 m?
Grand total : 11 1055.47 m*
CUS Nivel 3
Name Area
3° Niv Depto 301 Terraza 1 39.63 m=
3% Niv Depto 301 Terraza 2 43.553 m?2
3° Niv Depto 302 Terrazal : 37T m?
3° Niv Depto 302 Terraza 2 3850 m=
3° Niv Depto 303 Terraza 1 3363 m?
3° Niv Depto 303 Terraza 2 4352 m-=
3° Niv Depro. 302 int 257.82m*=
3° Niv Depto. 302 int 25573 m?
3° Niv Depto. 303 int. 257.73 m?
3° Niv Ndcleo T 2330 m?
3° Niv Ndcleo 2 2330 m?2
Grand total: 11 1055.47 m?
CUS TOTAL
Name Area
CUS Planta Baja 1328.3Tm?=2
CUS Nivel T 1579.21 m=?
CUS Nivel 2 1055.47 m?
CUS Nivel 3 ) 1055.47 m?
Gran total: 4 ) 5,018.37 m*

En relacion al uso de suelo denominado “MIXTQ COSTERQ (CT)” Considerando lo anterior se tiene lo
siguiente:

Comercio Turistico (CT):

El coeficiente de ocupacién (COS) es del 70%, y el coeficiente de utilizacién {CUS) del 1.80. La altura-
maéxima permitida es de 4 niveles o 12 metros. Con una restriccion al frente de 4 m como minimo, al
fondo de 20 m como minimo y lateral de 3 m como minimo. Su densidad maxima permitida serd 55
viv/ha.
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Concepto Plan maestro Proyecto
Marina Promovente
Cozumel y
Anexo
USQ PERMITIDO Condominial Condominio De acuerdo con lo anterior el proyecto corresponde
/Habitacional a la construccién de un edificio para albergar 9
departamentos.
Por lo gque e] proyecto se ajusta con el uso
permitido,
DENSIDAD El prayecto cumple | De acuerdo con la informacidn presentada por la
55 VIVIENDAS con ef uso de suelo | promovente sefiala la superficie del proyecto es de
permitido 2,788.03 m? equivalente a 0.278803 ha. En sentido
CONDOMINAL, ya | de lo anterior, al predio le corresponden:
que consiste en la
construccién y | 0.278803 ha x 55 viv/ha =15 viviendas
operacién de 9
departamentos en | De acuerdo a lo anterior se advierte prevé la
un solo edificio construccion de un edificio con 9 departamentos
habitacionales, por lo cual se tiene que el proyecto
se ajusta con el presente pardmetro,
De acuerdo con la informacidn adicional se advierte
que el predio tiene una superficle de 2,788.03 m?,
para lo cual se establece un COS de 1,951621 m?
COEFICIENTE DE 053 ) permitido.
OCUPACION DEL 70% 160 5 6 m2)

SUELO (COS) (1,605. De acuerdo con la informacidén  adicional
presentada por la promovente se tiene gue el
proyecto pretende ocupar un COS de 1,605.6 m?, por

] lo cual el provecto se ajusta al presente paramento
COEFICIENTE DE 180 176 De acuerde con la informacidn adicional se advierte
UTILIZACION DEL 50091 m? que el predio tiene una superficie de 2,788.03 i, le
SUELO (CUS)

corresponde un CUS 180, es decir 5,018.0454 m?
permitidos.

Obras consideras para el coeficiente de utilizacidn del
suglo

CUS TOTAL
Name Area
CUS PLANTA BAJA 132821 m*
CIUS Nivel 1 157912 m?
CUS Nivel 2 1055.47 m*
CUS Nivel 3 1055,47 m?
Crand Total: 4 5,018.37

Informacién obtenida en la informacidn adicional,

De acuerdo con lo anterior se tiene que el CUS' es
la relacion aritmética existente entre la superficie
total construida en todos Jos niveles de la
construccion y la superficie total del terreno.

1 Programa de Desarrolin Urbano del Centro de Poblacitn de Cozume! {(PDU CPC), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de abril de
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Por lo que el CUS PLANTA BAJA de 132821 m?
corresponde al Sétano, por lo cual no se considera
para el CUS.

Es decir solo se considera la sumatoria de CUS Nivel
1 de 1,5792.21 m?2 + CUS Nivel 2 de 1,055.47 m? + CUS
Nivel 3 de 1,055.47 m? haciendo un total de 39016
m?2.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto
pretende ocupar un CUS de 3,690.16 m?, por lo cual
el provecto se ajusta al presente pardmetro.

La aftura mdxima | L@ promonte sefialo que el proyecto tendra de 3
permitird es de 72 | hiveles mas sotano tal, como se puede observar en
metros y el | lasiguienteimagen.

proyecto tiene una
aftura de 12 mits,

por lo que se
) cumple con este
Altura 4 niveles {2 concepto.
metros)
Se permiten 4
niveles 3% ef
proyecto es de 4
niveles por lo que
se cumple con este
concepto.
RESTRINCCIONES
La promovente presento el plano denominado
4 metros Plano de Restricciones el cual fue anexo a la
informacién adicional en el cual se puede observar
que ¢l frente del predic es de 4 metros, tal como se
puede observar en la siguiente imagen:
Fremi:e el 4 metros
predio
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Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al
presente parametro.

3 metros

La promovente presento el plano denominado
Plano de Restricciones el cual fue anexo a la
informacién adicional en el cual se puede observar
que la obra dejara libre de cada lado 3 metros tal
como se puede observar en la siguiente imagen:

Lado 3 metros
Por o cual se advierte gue el proyecto se ajusta al
presente paradmetro.

Fondo 20 metros La promovente presento el plano denominado

Plano de Restricciones el cual fue anexo a la
informacién adicional en el cual se puede observar
que el predio tiene 20 metros de fondo, tal como se
puede observar en la siguiente imagen:
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20 metros

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al
presente parametro.

43% De acuerdo con la informacion adicional se advierte
1,142 que el predio tiene una superficie de 2,788.03 m?
| porlo que se establece un CAV de 836.4 m2.

Coeficiente de 30 %

S Atolet

area(\éi'\c/{)e 836.4m? De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente preveé dejar 1142 m? de dreas verdes en

estado natural, por lo cual se tiene que el proyecto

se ajusta con el presente parametro.

D. NOM-053-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION. del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién
del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesge de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies ¢ poblaciones, mediante un
método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de Jas categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.
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La promovente seficlo en la pdgina 69 de la MIA-P, Jo sigufente como resultado de la
caracterizacion que se llevd o cabo en el predio, se registraron las siguiente especies incluidas en
estg norma: Palma Chit (Thrinox radiata), Mangle Blanco (Conocarpus erectus) y la fguana
Rayada {Ctenosaura similis), las tres bajo el estatus de AMENAZADA.

Para el caso de lo Palma Chit (Thrinax radiata), se rescatardn y se integraran a las dreas verdes del
proyecto, los efemplares aislados de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus), no serdn afectados
va que forman porte de las dreas verdes del proyecto y en el caso de la Iguana rayada (Ctenosaura
simils) se reubicaran en las Areas de Conservacién de la Marina Cozumel, Se aplicard un Programa
de Rescate de Flora Nativa y un Programa de Rescate de Fauna Nativa las fases de preparacion
del sitio y construccion.

Por otro lado la promovente a través de la informacién adicional sefiala que gue se prevé colocar un
muro verde como cortina de vegetacidn, los cuales seran conservados y formaradn parte de las area
de conservacion del proyecto, asi mismo presentd medidas de compensacion a favor del manglar, el
Programa de Compensacion con mangle Botoncillo en el Parque Nacional "Arrecifes de Cozumel”,
con los siguientes objetivos:

e La reforestacion mediante la incorporacion de 300 individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus) en un poligone de aproximadamente 1500 m? dentro del Area Nacicnal Protegida
Parque Nacional” Arrecifes de Cozumel”, en el lugar que indigue la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegida (CONANP) a cargo del manejoy administracion de dicha ANP.

¢ La sefializacion del drea de plantacidon mediante la instalacion de cuando menos 6 letreros
alusivos a la proteccion de la superficie recién forestada.

» La ejecucion periddica de labores de limpieza para la recoleccién de desechos inorganicos que se
encuentren o pudieran encontrarse en la superficie recién forestada y sus inmediaciones.

s El monitoreo de las plantas establecidas para registrar evidencias de su crecimiento y los
porcentajes de sobrevivencia por un término de 3 afios.

La vigilancia contindan de la éuperﬁcie recién que la SEMARNAT, CONANP o la Direccion de la
Reserva indiguen respecto a las medidas de compensacién propuestas.

&

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el
por el gue se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial dela Federacion el 7 de
mayo de 2004,

La promovente sefalo capitulo Il de la MIA-P, predio hay vegetacion de manglar con presencia de
la especie: Mangle botoncillo {Conocarpus erectus); por lo que se procede a realizar el anélisis del
proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en la
Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende levar a cabo la construccion de
canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algun tipo de
aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de
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infraestructura marina fija, nuevas vias de comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades
turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o granjas de camarén y por otro lado, no se contempla
introducir ejemplares de flora y fauna que puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla
servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendra de sitios
autorizados, ni la compactacién de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes

especificaciones:

Especificacién

Vinculacién del promovente

4.0 El manglar debera preservarse comeo comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de impacto ambiental se deberad garantizar
en todos los casos la integralidad del mismo, para
ello se contemplaran los siguientes puntos:

« La integridad del
humedal costero;

« La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

«  La capacidad de carga natural del ecosistema

flujo hidrolégico = del

para turistas;

« Integridad de las zeonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién vy
alevinaje;

« La integridad de Ias interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona
marina adyacente v los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

Servicios ecolégicos;

« Ecologicos vy eco fisioldgicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi comeo la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

]

Para dar cumplimiento a este punto, se presenta el
“Estudio Integral de la Unidad  Hidrologia” de Ja zona
donde se pretende lo construccion del proyecto
“Conjunto Marina Cozumel”. El predio que se pretende
desarroflar, forma parte de un proyecto mayor en el
que ya fueron evaluados los impactos ambientales,
denominado “Ampliccion Marina Cozumel”. Proyecto
outorizado en materia de Impacto Ambiental y en
materia de Caombio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales. El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se ubjca dentro de la Marina Cozumel.

De igual forma se aplicardn diferentes programas
durante la fase de preparacion del sitio y construccion.
Los ejfemplares de Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus) que existen en el predio no se serdn afectados
vy se integrardn como parte del drea verde del
proyecto, ademds y como medida de compensacion,
se reforestard en coordinacién y en donde determine
la Comisién Nacional de Area Natural Protegidas
{CONANP). Ung superficie de 1500 m?* de Mangle
Botonciflo (Conocarpus eretus) en el Parque Nacional”
Arrecifes de Cozumel” La anterior, mediante la
aplicacion de un Programa de Compensacion de
Mangle Botoncillo.

De los 2788 m? que tiene el predio donde se pretende
desarrollor el proyecto, desplantard un total de 1,605.4
m2 y se conservardn 186.6 m? como drea permecble,
esto corresponde al drea donde se ubicara el deck de
madera para acceder a la alberca. 198.3 m? de drea
verde, es decir tal y como esta, donde se incluyen los
individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus eretus}y
79817 m? de dreas gjardinadas, esto quiere decir que
serdn reforestadas una vez que concluya la etapa de
construccion. De lo anterior es de observarse que se
dejard como drec de conservacion (verde, gjardinada
y permeable) un total de 1,183.10 m? lo que representa
el 43% del predio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional presentada por [a promovente el proyecto no afectard ni
provocara cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de la zona con vegetacion de manglar que se ubica
dentro del predio; por lo que se prevé colocar un muro verde como cortina de vegetacion, los cuales serdn
conservados vy formaran parte de las drea de conservacidon del proyecto, asi mismo presento medidas de
cormpensacion a favor del manglar, en el cual prevé llevar a cabo la reforestacidon con manglar en una superficie
de 1,500 m2 en el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel”, asi como un Estudio Integral de la Unidad Hidroldgica.
En este sentido, los manglares poseen caracteristicas particulares como ecosistemas. Se forman por érboles
llamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el mar y cuerpos de
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agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la casa de una variedad enorme de especies. Por
su especial combinacién de agua dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceocs, y aves de todo tipo,
incluyendo aves migratorias, ya que no prevé la construccidén de ninguna obra o infraestructura sobre la
vegetacion de manglar, por lo cual el proyecto se ajusta con la presente especificacion.

4.8 Se deberd prevenir gque el vertimiento de agua
que contenga contaminantes orgdnicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien ¢l ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrolios turisticos v otras actividades
productivas gue se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas v cumplir cabalmente con las
normas establecidas segin el caso.

En la etapa de preparacién del sitio v Construccion,
fas aguas residuales que genere el proyecto se
dispondrdn por medio de sanitarios portdtiles, incluido
su mantenimiento y disposicién final o Ja planta de
tratamiento de Cozume!l por medio de una empresa
autorizado para tal fin, En Jo etapa de operacidn el
proyecto se conectard o la red de drenafe que existe
en la marina y se aplicard un Programa de Manejo de
Residuos Sdlidos y Liquidos gue incluye el manejo de
grasas, aceite y combustible en caso de que se
presente algun accicente.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que la aguas residuales

serén canalizadas al red de drenaje municipal

que estd conectada a la Planta de Tratamiento de Aguas

Residuales “San Miguelito” ubicada en la zona norte Cozumel, asl mismo en ninguna etapa del proyecto se
dispondran aguas residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero, por o cual se tiene gue el

proyecto se ajusta con la presente especificacion,

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acufcela intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, ¢ alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacion de un
humedal costerc, deberdn dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o
de apoyo. '

Bl 3 de mayo de 2004, se pubficé en el DOF. el
gouerdo que adiciona la especificacidén 443 a la
Norma Oficial Mexicanag NOM-022-SEMARNAT-2003,
que a lo letra dice:

Lo prohibicidn de obras y actividades estipuladas en
los numerales 4.4y 4.22 vy fos limites establecidos en los
numerales 4.14 v 436 podrdn exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en lo manifestacién
de impocte aombiental, segin sea el coso se
establezcon medidos de compensacién en beneficio
de los humedales y se obtengo la gutorizacién de
cambic de uso de suelo correspondiente.

Las obras que se pretenclen construlr del proyecto
“Conjunto Marina Cozumel”, se ubican a menos de 100
metros e distancia de. los individuos de Mangle
Botoncills {Conocarpus erectus), registrados en el
predio, de hecho, en_relacién con las obras la
distoncia minima a dichos individuos es de 2 metros
v ig mdaximea de 15 metros.

Lo anterior considerando Unicamente los individuos de
Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus) registrados
dentro del predio, tal como se aprecia en la siguiente
imagen:
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Los puntos amariilos indican lo presencia de individuos de
Mangle Botoncillo (Conocarpus  erectus) en circulo rojo vy la
finea amarilla punteada fa zono de desplante del proyecto.

Por Jo anterior y para cumplir con las medidas de
compensacion en beneficio del humedal, entendiendo
por ello “unc medido en beneficio del humedal serd
aquella que busque recuperar la funcionalidad de un
ambiente daofiado, ubicado en un ambiente
geogrdfico distinto ol afectode por el proyecto,
aumentando la superficie de manglar’, el prormovente
def proyecto propone lo siguiente:

- Reforestar en coordinacion y en donde determine la
Comisidn Nacional del Areas Naturales Protegidas
(CONANP), una superficie de 1500 m?2 de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus) en el Parque
Nacional” Arrecifes de Cozumel”. Lo anterior, mediante
la obtencion de pldntulas de Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus] de un vivero debidamente
autorizado por la SEMARNAT y SAGCARPA y lo
aplicacién de un Programa de Compensacion.

- La zona o reforestar dentro del Area Natural
Protegida en beneficio del humedal, serd aqguella
impactoda por fendmenos naturales o bien por
actividades antropogénicas y cuya reforestacion sea
de urgencia para recuperar los servicios ambientales
que ofrece.

- Se anexa el “Estudio Integral de o Unidad
Hidroldgica”, que concluye, entre otros puntos que el
proyecto no afectard los individucs de mangle
presentes en el predio, con o cual unidad hidroldgica
no perderd su cobertura de manglar.

- -Como ya se mencionado, los individuos de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus), identificodos en el
predio del proyecto, no serdn afectados y formardn
parte del drec verde, es decir, 118310 m? lo que
representa el 43% def predio.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SCGAN1596/2021 de fecha 20 de octubre de 2021, le
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solicito informacién a la promovente para que debera presentar plano en formato impreso y electrénico
debidamente georreferenciado (UTM, WGS 84, México Zona 16Q), donde se indique la distancia de las obras con
respecto al manglar existente en el predio. E! Plano deberd contener acotaciones y medidas visibles, que
permitan advertir las distancias sefaladas.

Alo que la promovente manifesté:
Anexo me pern*)ito presentar el Plano Caracterizacién de la Vegetacion (AUTOCAD y PDF} en el que se puede

observar con mayor detalfe las acotaciones y medidas visibles de las obras (Palapa 1y Muro 1), con respecto al
manglar existente en el predio, mismo que estd formado por individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus

erectus).
Dichas obras son ios mds cercanas a la zona donde se ubican los individuos de mangle a las siguientes
distancias:

LA PALAPA 1 se redujo de tamafio para dejar una mayor distancia en referencia a los individuos de Mangle
Botoncillo {Conocarpus erectus), por lo que ahora con esta disminucion del tamafio de la Palapa 1, los
individuos de mangle botoncillo mds cercanos se ubicardn o mds de 2 m de distancia,

EL MURG 1 se ubicard a mds de 4 m de distancia de los individuos de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus)
mds cercanos.

Es importante sefialar la promovente se compromete a que no se flevaran o cabo obras o actividades en la
zona donde se ubfcan los individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) que impliquen desmontes,
remocicn, podas o cortes de gfemplares, tampoco reflenos o cualquier otra obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del manglar; de ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural o de ja capacidad de carga natural del ecosisterna.

De acuerdo con lo anterior la promovente presentc anexo a la informacion adicional el plano denominado
conjunto marina Cozumel caracteristica de vegstacion fonatur
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De acuerdo con lo anterior la promovente a través de la informacién adicional sefiala que que se prevé colocar un
muro verde como cortina de vegetacién, los cuales seran conservados y formarén parte de las drea de
conservacién del proyecto, asi mismo presentd medidas de compensacion a favor del manglar, el Programa de
Compensacion con mangle Botoncillo en el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel”, con los siguientes objetivos:

e La reforestacién mediante la incorporacion de 300 individuos de Mangle Botonciflo (Conocarpus erectus) en
un poligono de aproximadamente 1500 m?, dentro del Area Nacional Protegida Parque Nacional” Arrecifes de
Cozumel”, en el lugar que indique la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegida (CONANP) a cargo del
manejo vy administracion de dicha ANP.

¢ La sefalizacion del drea de plantacidn mediante la instalacion de cuando menos 6 letreros alusivos a la
proteccion de la superficie recién forestada.
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e Laejecucion periddica de labores de limpieza para la recoleccién de desechos inorgénicos que se encuentren
o pudieran encontrarse en la superficie recién forestada Yy sus inmediaciones.

¢ El monitoreo de las plantas establecidas para registrar evidencias de su crecimiento y los porcentajes de

sobrevivencia por un término de 3 afios.

® La vigilancia contindan de la superficie recién que la SEMARNAT, CONANP o la Direccién de la Reserva
indiguen respecto a las medidas de compensacion propuestas.

Por lo que el desplante del proyecto se advierte que no se cumple con el limite establecido en la especificacién
4.16 de la norma; por lo que la promovente se apega a la especificacion 4.43.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema v
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformadc en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambic de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su case, el estudic de

No se Jlevard a cabo en ninguna de los fases del
proyecto, actividades de refleno, desmonte, quema y
desecacion de fos individuos de mangle registrados en
el predio y zona costera colindante, La vegetacion que
se pretende desmontar para la construccion del
proyecto, Selva  Mediante  Subperennifolic y
Vegetacion Secundaria, ya cuenta con autorizacién en
materia de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos

impacto ambiental. Forestales.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/1596/2021 de fecha 20 de octubre de 2021, le
solicito a la promovente para que presentara: C

> Presentar las aclaraciones respecto o si se prevé jlevar a cabo obras o acciones que impliquen desmontes,
remocion, podas o cortes de efemplares, tampoco rellencs o cualquier obra o octividad que afecte o
integralidad del flujo hidrolégico def mangiar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural o de la copacidod de carga natural del ecosisterna. Lo informacion deberd estar acompariada del
sustento técnico que permita dar certidumbre o lo manifestado por la promovente.

Deberd presentar el “PLANO ARQUITECTONICO DE CONJUNTO™, “PLANO DE SECCIONES TRANSVERSALES” y
el “PLANO DE SECCIONES LONGITUDINALES” en formato impreso y electrénico (DWG, DHF y/o SHP para
visuolizacién en autocad y/o ARGIS) debidamente georreferenciado (UTM, ZN- 16 Datum WGCS 84), en donde
se muestran Jos aspectos de las obras del proyecto indicando los sitios en los que se llevord o cabo el
desplante de/ proyecto. Se deberd indicar si afectard o no la vegetacion de humedal presente en el sitio.

Y

A lo que la promovente manifestd:
Una Vez revisado el oficio y los comentarios y dudas sobre la separacion del mangle, se optd por reajustar el drea
de desplante de la Palapa 1 con [a intencién de crear un mayor separacion entre el firme de desplante y mangle

eXistente en el terreno.

En cuanto a los muros perimetrales se especifica una separacién mayor a los 2 metros por lo cual se reducen, por
ende, se genera la creacidén de un muro verde natural que mantenga la divisién entre la plaza y el predio por lo
que se optd también actualizar el disefio de estos. Para revisar las distancias a mayor detalle, asi como

coordenadas UTM referirse al plane de caracterizacion de vegetacion.
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Anexo me permito presentar el Plano de Caracterizacién Vegetacion donde se presenta con mayor detalle la
ubicacién y distancia de fa Palapa Ty Muro ] con respecto a los individuos de mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus). La Palapa T se ubicard o una distancia de mayor de 2 m, mientras que la Muro T a una distancia de 4
m de los individuos de manglar, por lo que tal distancia, tanto para la Palopa 1y la Borda T garantizardn gue en
ninguna de la fases del prayecto, Preparacién del Sitio, Construccion y Operacion v Maritenimiento se llevaran o
cabo a cabo obras o acciones impliquen-desmontes, remocidn, podas o cortes de efemplares, tampoco rellencs
o cualquier otra obra o actividad que afecte Ja integralidad del flujo hidroldgico del manglar; de ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad notural o dé fa capacidad de carga natural del ecosistema.

También es importante sefialar, tal y como lo indica y se observa en el Plano de Caracterizacion de Vegetacion,
el Muro 1 se redujo de tamafio, siendo que ahora el mismo serd de 23.55 metros de largo (v no de 4285 m de
largo como se tenia planeado) y se dejara como un MURO VERDE una corting de vegetacion de 19.3 m de largo
gue incluye, entre otras especies de vegetacién TODOS Y CADA UNO DE LOS INDIVIDUOS DE MANGLE
BOTONCILLO (Conacarpus erectus), mismos que no se afectardn en ninguna de las fases del proyecto.

Por lo anterior ol reducir el tamarfio de la Palapa 1y dejar una MURC VERDE como cortina de vegetacion y
reducir el largo de la Barda |, la promovente del proyecto se compromete a que no se llevaran a cabo a cabo
obras o acciones impliquen desmontes, remocidn, podas o cortes de ejemplares, tampoco reflencs o cualquier
otra obra o actividad que afecte la integralidad def flujo hidrolégico del manglar; de ecosisterna y su zona de
influencia; de su productividad natural o de la capacidad de carga natural del ecosisterna.

Anexo me permito presentar el Planc Arquitectdnico de Conjunto, el Plano de Secciones Transversales y el
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Piano de Secciones Longitudinales, en el que se muestra los aspectos de las obras del proyecto, Palaopa 1y
Barda 1, en relacién a su distancia con los individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus), HACIENDO
ENFASIS EN QUE DICHAS OBRAS NO AFECTARAN LA VEGETACION DE HUMEDAL PRESENTE EN EL SITIO.

De acuerdo con lo anterior la promovente a través de la informacidn adicional sefiala que que se prevé colocar un
muro verde como cortina de vegetacidon, los cuales serdn conservados y formardn parte de las drea de
conservacion del proyecto, asf mismo presentéd medidas de compensacién a favor del manglar, el Programa de
Compensacidén con mangle Botoncillo en el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel”, con los siguientes objetivos:

* La reforestacion mediante la incorporacién de 300 individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en
un poligono de aproximadamente 1500 m? dentro del Area Nacional Protegida Parque Nacional” Arrecifes de
Cozumel”, en el lugar que indique la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegida (CONANP) a cargo del
manejo y administracién de dicha ANP.

® La sefalizacion del area de plantacién mediante la instalacién de cuando menos & letreros alusivos a la
proteccién de la superficie recién forestada.

¢ La gjecucién periddica de labores de limpieza para la recoleccién de desechos inorgénicos que se encuentren
o pudieran encontrarse en la superficie recién forestada y sus inmediaciones.

¢ El monitoreo de las plantas establecidas para registrar evidencias de su crecimiento y los porcentajes de
sobrevivencia por un término de 3 afios.

e La vigilancia continGan de la superficie recién que la SEMARNAT, CONANP o la Direccién de la Reserva
indiquen respecto a las medidas de compensacién propuestas.

Por o que se advierte que el proyecto no contempla realizar la actividad de relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, sobre la vegetacion de manglares existentes en el predio dicha se
mantendra en su totalidad como vegetacion de conservacién en estado natural, por lo cual se tiene que el
proyecto se ajusta con la presente especificacion.

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos
sdlidos en humedales costeros.

Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos en todas fas fases del provecto y se
tendrd especial cuidado en no disponer de residucs
sdlidos en las zonas de mangle de/ predio y zona
costera colindante.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la
disposicién de residuos sdlidos sobre la vegetacidn de manglar en el predio, es importante sefialar que el
presente especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

435 Se dara preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos v que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre. g

El proyecto, conservard en sus dreas verdes, los
ejfemplares ajsiados de Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus)

Como medida de compensacion, se reforestara en
coordinacion y en donde determine la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas {CONANE),
una superficie de 1500 m? de Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus) en el Parque Nacional” Arrecifes
‘de Cozumel”. Lo anterior, mediante lo obtencién de
plantulas Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) de
un vivero debidamente autorizado por ja SEMARNAT y
SAGARPA.

436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transite de la fauna

Al igual que el anterior numeral el promovente del
proyecto propone con unag medida de compensacion
o siguiente:

El proyecto, conservard en sus dreas verdes, /os
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silvestre, de acuerde como se determinen en sl
informe Preventivo.

efemplares aislados de Mangle Botoncillo {Conocarpus
erectus}

Como medida de compensacidn, se reforestara en
coordinacion y en donde determine la Comisién
Nacional de Areas Naoturales Protegidas (CONANP)
una superficle de 1500 m¥ de Mangle Botoncille
{Conocarpus erectus) en el Parque Nacional” Arrecifes
de Cozumel”. Lo anterior, mediante la obtencion de
plantulas Mangle Botonciffo (Conocarpus erectus) de
un vivere debpidamente autorizado por la SEMARNAT y
SAGARPA.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidroldgica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos
continentales {rios de superficie v subterréneos,
arroyos permanentes vy temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto freético), Ia
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y
sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para elio.

Al igual que el anterior numeral el promovente de/
proyecto propone con una medida de compensacion
fo siguiente:

El proyecto, conservard en sus dreas verdes, los
ejemplares aislados de Mangle Botonciflo {Conocarpus
erectus)

Como medida de compensacicn, se reforestara en
coordinacién y en donde determine la Comisidn
Nacional de Areas Naturales Protegidas ([CONANP),
ung superficie de 1500 m?* de Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus) en el Parqgue Nacional” Arrecifes
de Cozumel”. Lo anterior, mediante la obtencion de
plantulas Mangle Botoncilio (Conocarpus erectus) de
un vivero debidormente autorizado por la SEMARNAT y
SACARPA.

£38 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberdn estar fundamentados cientifica
¥ técnicamente y aprobados en la resolucidn de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dichoe proyecto deberd contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

Como medida de compensacion, se anexa a este
manifiesto un Programa de Composicién de Mangle
Botoncillo {Conocarpus erectus).

439 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deberd utilizar el mayor nimero
de especies nativas dominantes en ¢l drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura ¥y
composicién de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre.

El promovente propone como medida un Programa
de - Compensocién con  Mangle  Botoncillo
{Conocarpus  erectus}) como  especie nativa
dominante. '

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de
restauracién de los humedales costeros.

El  Programa de Compensacién con Mangle
Botoncillo (Conocarpus’ erectus)  propuesto . no
contempla el uso de especies exdticas.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién adicional en cual sefiala que se prevé colocar un muro verde como
cortina de vegetacion, los cuales serdn conservados y formaran parte de las drea de conservacion del proyecto, asi
mismo presento medidas de compensacion a favor del manglar, en el cual prevé llevar a cabo la reforestacion con
manglar en una superficie de 1,500 m? en el Parque Nacional “Arrecifes de Cozumel®, asfl como un Estudio

Integral de la Unidad Hidrologica.

442, Los estudios de impacto ambiental vy
ordenamiento deberan considerar un estudic
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los
humedales costeros.,

Anexo esta MIA-P, se presenta el Estudio Integral de Ia
Unidad Hidroldgica cuyos objetivos son los sigufentes :

s Dar cumplimiento a lo establecido en el numeral
4.43 de fa NOM-022-SEMARNAT-2003.
e Delimitar la Unidad Hidroldgica en la se ubica el

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 50 de 92




D022 Flo7es

st

N azoa MOGBY,

PRECUMEQE B L DLV MERICARA,

'MEDIO AMBIENTE

BECRETARIA DE MECIH AMELENTE ¥ RECURRQE NaOTU AL

ND
promads
T

73

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

predio.

» Caracterizar los componentes abidticos y bidticos
de fa Unidad Hidroldgica delimitada.

e Analizar las tendencias esperadas de la Unidad
Hidrolégica, determinando el impacto que tendrd
el proyecto en su deteriord o conservacion.

ANALISIS: De acuerdo con la promovente presento anexo a 1a MIA-P el Estudio Integral de Ja Unidad Hidroldgica

en el cual se estable como objetivos :

e Cumplir con el numeral 4.42 de la NOM-022-SEMARANT-2003.

» Ubicar la Unidad Hidroldgica en Ja que se encuentra el lote 4 de la Manzana 9, No. 00130-3, donde se pretende
desarrollar el proyecto “Conjunto Marina Cozume!” que forma parte de la Marina Cozumel.

Describir las caracteristicas abi6ticas y bidticas de la Unidad Hidroldgica, y

¢ Determinar el impacto, positivo o negativo, que tendria el proyecto en relacién a la Unidad Hidroldgica

®

Acuerde el por el gue se adiciona Ia especificacién 4.43. publicade en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de mavye de 2004

La adicién de la especificacidn a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:

Especificacion Promovente

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 Y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 v 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impactc ambiental, segiin
sea el «casc se establezcan medidas de
compensacion en beneficic de los humedales ¥ se
obtenga la autorizacién de cambio de useo de suelo
correspondiente.

Las obras que se pretenden construir del proyecto
“Conjunto Marina Cozumel”, se ubican a menos de 100
metros de distancia de fos individuos de Mangle
Botoncillo {Conocarpus erectus), registrados en el
predio, de hecho, en relaciéon con los obras o
distancia minimag a dichos individuas es de 2 metros
¥ la maxima de 15 metros.

Lo anterior considerando Gnicamente los individuos de
Mangle Botoncillo. (Conocarpus erectus) registrados
dentro del predio, tal como se oprecia en g siguiente
imagen:

Los puntos amoarilios indican fa presencia de individuos de
Mangle Botoncilio (Conocarpus erectus) en circulo rojoc y la
linea amarilla punteado la zona de desplante del proyecto.

Por lo anterior y para cumplir con las medidas de
compensacion en beneficio del humedal, entendiendo
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por eflo “una medida en beneficio del humedal serd
aquella que busque recuperar la funcionalidad de un
ambiente dafado, ubicade en un ambiente
geogrdfico distinto al ofectado por el proyecto,
aumentando la superficie de manglar’, el promovente
del proyecto propone lo siguiente:

- Reforesiar en coordinacicn y en donde determine la
Comision Nacional del Areas Naoturales Protegidas
(CONANP), una superficie de 1500 m? de Maongle
Botoncillo  (Conocarpus erectus) en el Parque
Nacional” Arrecifes de Cozumel”. Lo anterior, mediante
la obtencién de piantulas de Mangle Botoncilto
(Conocarpus erectus] de un vivero debidamente
autorizado por la SEMARNAT y SAGARPA y fo
aplicacién de un Programa de Compensacion.

. La zona a reforestar dentro del Area Natural
Protegida en beneficio del humedal, serd aguelfa
impactada  por fendmenos naturales o bien por
actividades antropegénicas y cuya reforestacion sea
de urgencia para recuperar los servicios ambientales
gque ofrece.

. Se onexa e “Fstudio Integral de o Unidad
Hidroldgica”, que concluye, entre otios puntos que ef
proyecto no. afectarg los individuos de mangle
presentes en ef predio, con lo cual unidad hidrolégica
no perderd su cobertura de manglar.

- Como ya se mencionado, los individuos de Mangle
Botoncillo {Conocarpus erecius), identificados en el
predio del proyecto, no serdn afectados y forrmardn
parte del dreq verde, es decir, 118310 m? lo gque
representd el 43% del predio.

ANALISIS: La promovente a través de la informacion adicional sefala que gue se prevé colocar un muro verde
como cortina de vegetacidn, los cuales serdn conservados y formaran parte de las area de conservacién del
proyecto, asl mismo presenté medidas de compensacién a favor del mangiar, €l Programa de Compensacion con
mangle Botoncillo en el Parque Nacional "Arrecifes de Cozumel”, con los siguientes objetivos:

e La reforestacion mediante la incorporacion de 300 individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en
un poligono de aproximadamente 1500 m2, dentro del Area Nacional Protegida Parque Nacional” Arrecifes de
Cozumel”, en el Jugar que indique la Comision Nacional de Areas Naturales Protegida (CONANP) a cargo del
manejo y administracion de dicha ANP.

e la sefalizacién del 4rea de plantacion mediante la instalacién de cuande menos 6 letreros alusivos a la
proteccién de la superficie recién forestada.

e La ejecucién periédica de labores de limpieza para la recoleccion de desechos inorgénicos gue se encuentren
o pudieran encontrarse en la superficie recién forestada y sus inmediaciones.

s E] monitoreo de las plantas establecidas para registrar evidencias de su crecimiento y los porcentajes de
sobrevivencia por un término de 3 afios.

e La vigilancia continGan de la superficie recién que la SEMARNAT, CONANP o la Direccién de la Reserva
indiquen respecto a las medidas de compensacion propuestas.

por lo cual se tiene gue esta Secretaria esta en posibilidades de exceptuar los limites establecidos en ia
especificacién 4.16 de la Norma, toda vez que presentd las medidas de compensacién en cumplimiento al a
especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVEST RE

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

‘Articulo 60 TER- Queda prohibida la remocion,
relleno, trasplante, poda, © cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la | Lo promovente omito presentar la vinculacion con ef
capacidad de carga natural del ecosistema para los | presente articulo.

proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o
que provoeque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades gue tengan
por objetc proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de
manglar.”

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa o través del oficio 04/SCA/1596/2021 de fecha 20 de octubre de 2021, para
que presentara la vinculacion garantizando el cumplirmiento.

A lo gue fa promovente manifestds:

”{...)

En ef predio donde se pretende llevar a cabo ef proyecto se identificaron tres tipos de vegetacion tal y como se
hace referencia en el Capitulo IV de lo Manifestacién de Impacto Ambiental: Sefva Media Subperennifolia,
Vegetacion Secundaria e individuos aisfados de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) en limite norte del
-predio colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Sin embargo, la zona de desplante del proyecto se encuentra a una distancia menor de 100 metros en relacién a
los individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus).

Por o anterior se presenta /o vinculacidn del proyecto con lo que sefiala el articulo referido:

QUEDA PROHIBIDA LA REMOCION, RELLENO, TRASPLANTE, PODA, O CUALQUIER OBRA O ACTIVIDAD QUE
AFECTE LA INTEGRALIDAD DEL FLUJO HIDROLOGICO DEL MANGLAR, DEL ECOSISTEMA Y SU ZONA DE

INFLUENCIA

En Ja superficie contemplada para el desplante de la vegetacion para la construccion del proyecto,. las obras
mds cercanas a donde se ubican los individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) son lo Palapa 1, la
cual se redujo de tamario de manero que la distancia a los individuos de mangle es mayor a 2 metros y en
referencia al Muro T el mismo se ubicard & una distancia mayor a 4 metros en relacién a los mismos individuos.
Por lo anterior, ninguna de las obras contempladas en ef proyecto en general, incluidas la Palapa 1y el Muro 1
arriba sefialadas, no requerirdn remover, rellenar, trasplantar, podar o reafizar cualquier otra actividad que
afecte el mangle o la integralidod de su flujo hidroldgico.

DE SU PRODUCTIVIDAD NATURAL. A
Se entiende por productividad o produccidn natural, a la generacién de biomasa (es la energic obtenida de la

materio orgdnica constitutiva de Jos seres vivos, sus excretas y sus restos no vivos) por unidad de tiempo y drea
en un ecosistema. Dicha productividad esto determina por los siguientes tres factores:
- Disponibilidad de agua.
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- Disponibilidad de nutrientes.
- Disponibilidad de luz.

Disponibilidad de agua

En ninguna de las fases del proyecto se pretende extraer agua de manera superficial (de olguna cuenca o
cuerpo de agua) o'subterrdnea, ni en el sitio del proyecto o zona aledarios, por lo que no se tiene contemplado
afectar el balance hidrico def ecosistermna o su zona de influencia.

Disponibifidad de nutrientes

Disponibilidad de nutrientes

En ninguna de las fases del proyvecto se utilizaran abonos o fertilizantes de ninguna clase y tampoco depositar
aguas con nutrientes, por gjermnplo, las aguas residucles, misma que se cahalizardn o la red de drengje
municipal. Por jo anterior no se afterard o modificard el balance de nutrientes con la efecucion del proyecto.
Disponibilidad del Luz

La ejecucién del proyecto no afectard Ja disponibilidad de Ja fuz solar, ya que el proyecto no provocard la sobra
suficiente cormo para interrumpir la luz del sol y que se vea afectade o interrumpido el proceso fotosintético y la
disminucion en la produccidn de biomasa.

Por lo anterior no se verd afectada la productividad def mangtle, del ecosistema o de su zona de influencia.

DE LA CAPACIDAD DE CARGA NATURAL DEL ECOSISTEMA PARA LOS PROYECTOS TURISTICOS.

La capacidad de carga turistica es tambidn un tipo de capacidad de carga ambiental; se refiere a la posibilidad
biofisica y social gue tiene determinado lugar para permitir un determinado flujo de personas mientras realizan
una actividad turfstica Este concepto hace referencia af uso turistico por medio de una actividad sin ofterar sus
funciones biolégicas. Fn el caso particular del proyecto, e Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) serd parte del
Grea de conservaciéon def terreno, por lo que NO SE LLEVARA NINGUN TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD EN DICHA
ZONA

Paor lo anterior y al no ser usado para alguna actividad turfstica el Mangle Botoncillo no se afectard su carga
turistica.

DE LAS ZONAS DE ANIDACION, REPRODUCCION, REFUGIO, ALIMENTACION Y ALEVINAJE,

La ofectacion de jos servicios de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, estd estrechamente
ligado af tipo de vegetacion y su estado de conservacion, a la extension del ecosisterna y conectividad.

Los individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) que se ubjcan en el sito del proyecto serdn
conservados y no se pretende ningdn tipo de obra o actividad en los mismos, por fo que su permanencia y
conservacion estan asegurados.

En lo que se refiere a su extension y calidad def ecosistema, el proyecto forma parte de un proyecto mayor
denominado Marina Cozumel, por lo gue en la actualidad o ejecucidn de dicho proyecto, fragmento el
ecosisterna para dar paso o la construccidn de una maring, asi como e desarrollo de lotes con fines
habitacionales, hoteleros y comerciales entre muchos otros.

Por lo anterior, el sitio del proyecto forma parte de uno mayor denorninado Marina Cozumel, el ecosistermna de
manglar se considera de poca extension y bdfa calidad, debido como ya se djjo a la fragmentacion del
ecosisterna que dio origen ¢ lg construccion de la marina

Una de fas comunidades vegetales afectadas por esta fragmentacién fue el mangfar, mismo que a la fecha se
encuentra en parches discontinuos o parches de vegetacion.

Por lo anterior el Mangle Botoncillo {(Conocarpus erectus) que se ubica dentro del predio, no retune las
condiciones para ser usado comeo sitio de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje por estar,
aproximadamente, a 40 metros de un cuerpo de agua, en este caso la zona marina colindante con el proyecto,
por lo que no se verdn afectadas ninguna de las condiciones arriba sefialadas.

Y POR ULTIMO DE LAS INTERACCIONES ENTRE EL MANGLAR, LOS RIOS, LA DUNA, LA ZONA MARITIMA
ADYACENTE ¥ LOS CORALES, O QUE PROVOQUE CAMBIOS EN LAS CARACTERISTICAS Y SERVICIOS
ECOLOGICOS.

Como ya se ha mencionado en este escrito, Jos individuos de Mangle Blanco (Conocarpus erectus) registrados,
se ubican en la porcion norte del terreno donde se pretende construir el proyecto, Dichos individuos se mangle,
forman parte de un ecosistema ya fracturado por la construccion de la Marina. En el sito del proyecto no se
identificaron rios, ni superficiales ni subterrdneos, tampoco la presencia de dunas ya que la costa colindante
con el sito del prayecto es 100 % rocosa, no hay playas arenosas y si bien existe una zona arrecifal denominada
“Paroiso”, esta se ubica aproximadamente a 200 metros del predio

De lo manifestado anteriormente deja en claro que el proyecto no provocard en ninguna de sus fases cambios
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en las interacciones con el manglary si zona de influencia.

En nﬁ"’guna de jas fases de_s‘/' proyecto, Preparacion del Sitio, Construccion Y Operacién y Mantenimiento, se
llevardn o cabo ob_ras o actividades de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre, incluidos los individuos
de Mangle Botoncilio {Conocarpus erectus), registrados en el predio.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto, no implicard la afectacién a la integralidad del flujo
hic'irolégico del manglar; del ecosistema ¥ su zona de influencia; de su productividad natural; de las zonas de
anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos, por otro lado se advierte que la vegetacion de manglar existente en el predio se mantendra como
vegetacion de conservacién en estado natural, por lo que no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su
escrito referido en el RESULTANDO XV de Ia presente resolucion, esta opind lo siguiente:

1)
Después de haber realizado la revisidn técnica del planteamiento proyecto se tiene que:
It. Ef proyecto se ubica en la UGA CPT conforme a lo establecido por el Programa de Ordenamiente Ecoldgico

Local del Municipio de Cozumel, donde resulta necesario realizar el andlisis de los siguientes lineomientos y
estrategias.

ESTRATEGIAS GENERALES

La cobertura vegetal de Jas dreas no sufetas a aprovechamiento, se deberd conservar en las condiciones
naturales de flora y fauna sifvestre.

Andlisis: La superficie permeable, el Grea verde Y gjardinada mantendrdn sus condiciones naturales de flora
Yy fauna silvestre, en una superficie de 1183.4] m2. Serdn conservadas en condiciones naturales, cumpliendo
en esta estrategia.

ASENTAMIENTO HUMANOS

Se permite la construccién de nuevas viviendas residenciales siempre y cuando estas se conecten con la red
de drendgje municipal. Se cumple con este criterio ya que el proyecto se conectard a la red de drenagje

municipal que ya existe y opera en la Maring Cozumel.

Andlisis: E{ proyecto se conectard o la red de drenaje existente que opera en la Marina Cozumel,

cumpliende con estas estrategics.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en plantas de tratamiento

Andlisis: Durante ja etopa de operacion el proyecto se conectard a la red de drengje que actualmente
operan en la Marina Cozumei, por Jo que el proyecto cumple con esta estrategia. ) )
MANEJO DE RESIDUQOS )

Es obligatoria ia operacion de un sistema de separacion y reciclado de residuos sélidos

Andlisis: En todas las etapas del proyecto se aplicard un Progroma de Manejo de Residuos Solidos v
Liquidos. Con estas dcciones se da cumplimiento o esta estrategia.

MANEJO DE RESIDUOS .

Es obligatoria la operacién de un sistema de separacion y reciclado de residuos sdfidos

Andlisis: En todas las etapas del proyecto se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos. Con estas acciones se da cumplimiento g esta estrategia.

VIAS DE COMUNICACION :
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Se prohibe la instalacién de cercados o bardas que obstruyon el movimiento de Ia fauna silvestre nativa, con
excepcién de las condicionadas por la SCTen la instalacion portuaria.

Andlisis: El prayecto no contempla la instalacion de cercado o bardas que obstruyan el movimiento de la
fauna siivestre, por lo gue cumplen con esta estrategia. '

MANEIJO DE COMBUSTIBLE

Lo autorizacién de depdsitos de combustibles queda condicionado a la presentacion de evidencias
cientfficas en la Manifestacion de impacto ambiental y en Estudio de Riesgo Ambiental que demuestre que
tales obras no generen impactos irreversibles sobre fos ecosisternas naturales que deriven conflictos
ambientales v desequilibrios ecolégicos.

Andlisis: E| proyecto contempla 2 tangues estacionarios de 5000 Jitros que se ubicardn a pie de predio Jado
sur la cual almocenardn el gas L.P, Para consumo de fos departarnentos en cocing y drea de lavado, ef gas
LD, se encuentra dentro del listado de las actividodes riesgosas para el Estado de Quintana Roo; por lo que
deberdn tramitar la autorizacién del Estudio de Riesgo Ambiental de comnpetencia Estatal para
garantizar esta estrate. :

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

{4 construccion de cuartos de hotel, asf como el COS y el CUS de esta unidad, estard sujeta a la
normatividad del Programa de Desarrollo Urbano, )

Analisis: El proyecto se ubica en el Plan Parcial de Desarrolio Urbano 4 (PPD-4), dentro del Plun Moaestro
Maring Cozurmnel, ubicado en ef uso de suelo Mixto Comercial, denominado CT Comercial Turistico. Donde el
proyecto es compatible con el uso de uso, con una densidad de 55 viviendas, el proyecto sofo pretende 9
viviendas por lo que cumple con Ja densidad; con un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 180, lo que
equivale a 5018.45 m? de superficie total de construccion, sin embargo del proyecto solo pretende utilizar
una supetrficie de 5, 009.] por o qgue se gjusty al CUS, y como Coeficiente de Area Verde (CAV), un 30%, lo que
significa 836.4 m? dado gue el proyecto pretende dejar 1183 ?, el proyecto cumple con ef CAV.

LINEAMIENTO PARA EL PREDIC EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SENALA EL "PLAN
MAESTRO MARINA COZUMEL"
CONCEPTO NORMA PROYECTO CUMPLE
CcT NORMA Condoiminio/Habitacional Y4
Comercial Tutistico .
Area del lote 2, 788'm° 2,788 m* v
Frente del Lote 617 mts 611 mts v
Restricciones Frente 4 mts v v
minimas o Laodo 3Imits v v
los linderos Fondo 20 mts IV v
Altura Metros 12 mts v v
mdaxima en Niveles 4 niveles V v
Densidad 55 viv/ha 9 viv/ha v
(15 viv/2.788
m?)
Coeficiente maximo de 70 53 v
Ocupacién de Suelo (1,951.6 v} (1,605.6 m¥}
COS »
Coeficiente de Uso de 1.80 176 v
Suelo CUS 50184 () 5,009.1 m7*
Coeficiente de Areas 30% 439% v
Verdes CAV 836.4 m?* ‘ 1,183.42 _
Espacios de 9 16 Vv
estacionamiento ‘
“Superficie del Terreno: 2,788.30 m?

. Para el cumplimiento con el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 o la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Y en consideracién a que obras que se pretenden de los individuos de mangle
botoncillo {Conocarpus erectus) registrados en el predio en el predio, estos no serdn afectados y formardn
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parte def drea verde, sin embargo, las obras se ubicardn a una distancia de entre 2 v 15 metros. Por fo tal
motivo se pretenden establecer medidas de compesacion en beneficio del humedal, el promovente propone
entre otras medidas, lo siguiente: reforestar en coordinacion y en dondoe determine la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 1,500 m? de mangle botoncilfo (Conocarpus erectus)
mediante la obtencién de pldntulas, en el Parque Naciona”, Arrecifes de Cozumel.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccidn de
Impacto y Riesgo Ambiental a mi cargo opina que el proyecto “CONJUNTO MARINA COZUMEL", con
pretendida ubicacion en lote 4 de lo manzanao 9 en la Marina Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
cumple con lo establecido en la UGA CP1 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Cozumel, y se gjusta a los parametros de densidad, aftura, COS, CUS y CAV: ademas, el proyecto es permitido
en ef uso de suelo Mixto Comercial, denominado Comercial Turistico (CT) establecido en el “Plan Maestro
Maring Cozumel”. Se recornienda que el proyecto presente informacién respecto a lg superficie de desplante,
de ocupacion y de construccion; asi como condicionar al tramite de la cutorizacién del Estudio de Riego
Ambiental de competencia Estatal. Por Jo antes expuesto y con la informacidn presentada el proyecto
PODRIA SER VIABLE en los términos planteados, siem prey cuando se cumpla la normatividad aplicable y se
consideren las observaciones del esta Secretaria.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa evallo la
viabilidad del proyecto en relacién con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Cozumel; el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (PPD-4), y el Plan Maestro Marina Cozumel, ubicado en
el uso de suelo Mixto Comercial, denominado CT Comercial Turistico, determinando su viabilidad con
cada uno de los pardmetros de cada uno de sus usos que resultan aplicables al proyecto, por lo que
dicho anilisis Considerando VI incisos A, B ¥ C del presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecide por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-

P, la identificacion, descripcidon y evaluacidn de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

El proceso de Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA), es un instrumento de Politica Ambiental en México que
permite determinar la viabilidad de un proyecto por medio de cuantificar los impactos que ocasionard en el medio
ambiente, y en su caso, las medidas que permitan, prevenir, mitigar y compensar las afectaciones que dicho
proyecto pueda provocar. Tiene su baosé juridica en Ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

A su vez, permite conocer /o compaotibilidad del proyecto en relacién con otros instrumentos juridicos como
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio o Local, Programas de Desarrollo Urbano, Normas Oficiales Mexicanas y

Planes de Manejo en Areas Naturales Protegidas.

/Metodologia para evaluar fos impactos ambientales.
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Toda cbra o actividad que se pretenda desarrolfar en un sitio provocard impactos al medio ambiente. Para ef caso
del proyecto que se presenta a evaluacion, el mismo, forma parte de un proyecto mayor denominado “Ampliacion
Marina Cozumel”, que ya cuenta con autorizacién en materia de Impacto Ambiental, asi como en materia de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales,

Ei proyecto cumple con fa normativa en materia ambiental y urbana y mediante la aplicacion de programas de
prevencion, mitigocion y compensacion, se prevé que dichos impactos ambientales no provocardn desequilibrios

ecoldgicos al sistema ambiental,

Para evaluar los impactos ambientales que ocasionard ef proyecto, se utilizé una variante de la Motriz de Leopold,
o cual permite cuantificar los impactos de las actividades en cada una de [as etapas del proyecto,

Estos 14 indicadores fueron seleccionados con base en las siguientes caracteristicas

Representatividad Se refiere al grado de informacién que posee el indicador
respecto al impacto globaf de ia obra.

Relevancia Se refiere a gue la informacion que aporta es significativa sobre
fa magnitud e importancia del impacto.

Excluyente Se. refiere a que no exista unha. superposicién con otros
indicadores.

Cuantificable Se reflere o gue sea posible medirio en términos cuantitativos
para estimar fa magnitud del impacto.

De facil identificacion Se refiere o que su definicidn es clara y concisa,

Para el proyecto que se presenta a evoluacion, se proponen fas siguientes actividades identificadas para

una de las etapas def proyecto.

Etapa del proyecto:
Preparacisn del sitio

Actlvidades:

» Rescate de fora y réescate y reubicacion fauna.

» Desmonte, despalme y limpieza de terreno.

> Trazo y nivelacion de Jos efes de construccion del proyecto.
> Contratacion de mano de obra.

Etapa def proyecto:
Construccién

Actividades

> Instalacion de sanitarios portdtiles y bodega para materiales,
> Traslado de materiales,

> Construccion de la cimentacién.

» Relleno, nivefacion y compactacion del terreno.,

» Usoc de maquinariac como revolvedora, motosierra,
COMpPresor.

> Construccion de la estructura de Jos departamentos.

» Construccién de obras exteriores como alberca, bahos,
cuarto de maquings.

> Construccion de obras exteriores permeables como
andadores.

> Instalacidn sanitaria, hidraulica, pluvial y eléctrica.

» Manejo de residuos sofidos y liquidos.

» Acabados y amueblados.

» Jardineria.
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Etapa del proyecto: Actividades

Operacion > Manejo de residuos sdlidos y liquidos.
> Mantenimiento de instalaciones.

> Consumo de agua potable.

> Consumo de energia eléctrica.

Lista indicativa de indicadores ambientales.

Una vez definidas las caracteristicas que debe de tener un indicador (representatividad, relevancia, excluyente,
cuantificable y de facil identificacién) y que se identificaron las principales actividades en las diferentes etapas def
proyecto, se presentan la lista de fos indicadores de impacto gue serdn evaluados.

Componente del Sistermnc Ambiental

Medijo Abictico

SUELO

Indicador Descripcion

L- Pérdida de suelo y/o en su | Considera tanto la remocién def suelo, asi como la sustitucion por

composicion original 1 otro material. Se refiere of desplazamiento de la capa fértil del
suelo y/o modificaciones de los pardmetros fisicos, quimicos y
bioldgicos.

2.- Contominacién del suelo y | Se refiere g los elementos extrafios o no procesables afiadidos al

subsuelo suelo que modifican su composicién y con elfo los procesos, fisicos,
quimicos y biolégicos.

AGUA
Indicador Descripcion
3.- Escorrentia superficial Se entiende por elfo las acciones o actividades que puedan afector

o alterar el movimiento o flujo del agua superficial de manera
vertical y/o horizontal), asi como la permeabilidad o infiltracién

natural.
4.~ Calidad del ogua subterrdnea Hace referencia a los cambios en las caracteristicas o propiedades
fisicas, guimicas o bioldgicas del agua subterranea.
ATMOSFERA
5.- Microclima Se entiende por ello a los elementos que conforman el clima en

micro escala, ya sea el efecto albedo (el porcentaje de radiacion
que cualquier superficie refleja respecto o lo radiacidn que incide
sobre ella), humedad, insolacion o sombra.

6.~ Calidad del gire Se consideran las emisiones o o atmdsfera por el uso de
maguinaria o suspension de sedimentos o particulas séfidas.
7.~ Contaminacién actstica Se refiere a la emisién de ruido, en particuiar su intensidad y/o
i duracion.
PAISAJE
8.~ Contaminacién visual Se entiende por eflo a la afectacion visual del paisaje.
S.- Relieve Considera la aofectacion al relieve e predio

Componente del sistema ambiental
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Medio Bidtico
VFLOF?A
indicador Descripcion
10.- Diversidad Hace referencia a la diversidad, distribucion y estado de conservacién de
{a ffora.
FAUNA
Indicador Descripcion
11.- Diversidad flafce referencia a la diversidad, distribucidn y estado de conservacion de
@ fauna.

Componente del sistema ambiental

Medio Socicecondmico

SOCIAL

indicador Descripcidn

12.- Blenestar social y calidad | Se refiere a que el proyecto traerd un beneficio a la comunidad.
de vida

ECONOMICO LOCAL

Indicador Descripcién

13.- Generacién de empleo Considera la generacidn de empleos temporales y permanentes del
proyecto en sus diferentes etapas.

ECONOMICO GENERAL

Indicador Descripcion
1%~ Ingreso Local Considera la generacién de fuentes de ingreso a la poblacién de la
localidad.

Criterios y metodologias de evaluacion.
Los criterios que se utilizaron para definir la incidencia que tienen fus actividades sobre los indicadores ya referidos
fueron los siguientes:

@ | as condiciones naturales actuales del predio en atencién a la caracterizacion de su flora y fauna, como parte de
un proyecto mayor ya autarizado en materia de Impacto Ambiental y de Cambio de Use de Suelo en Terrenos
Forestales.

® [as condiciones ambientales del Sisterna Ambiental (directo e indirecto), donde su pretende desarrofiar el
proyecto,

8 [os lineamientos establecidos y su cumplimiento, de los ordenamientos urbanos y ambientales que le aplican al
proyecto,

Para analizar de manera cuantitativa y cualitativa los impactos ambientales que generard el proyecto en el
Sistema Ambiental en sus diferentes fases, se utilizé una modificacién de o Matriz de Leopold.

En total se identificaron un total de 280 interacciones potenciales entre las 20 actividades consideradas en fas tres
etapas del proyecto y su relacidn con los 14 indicadores de impacto gue fueron seleccionados.
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De los 280 impactos que fueron identificados (100%), 49 fueron identificados como adversos (17.5%), 60 fueron
benéficos (21.4%) y 171 (61.1%) fueron considerados corno nulos.

Como se aprecia en lo matriz de cado una de Jlas etapas, la mayor parte de los impactos adversos se
presentaron en Ja etapa de preparacion del sitio y construccién, siendo que en esta etapa se fleva a cabo ef
desmonte y la construccion del terreno, dos actividades que modifican de manerda irreversible Ios condiciones
naturales del proyecto.

De fas otros actividades consideradas como adversas o negativas por su impacto en los sus indicadores, podrdn
ser mitigadas o compensadas con la aplicocidn de los diferentes programas que se anexan en este manifiesto.

Es importante serialor que ninguno de los impactos ambientales adversos provocard desequilibrios ecoldgicos o
darfio irreversible a los recursos naturales del sitio del proyecto y su sistema ambiental, considerando también que
el proyecto que se presenta a evaluacién forma parte de una mayor ya autorizado en materia de mpacto
Ambiental y en materic de cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

Metodologfa y justificacion de la metodologia sefeccionada.
A continuacion, se presentan los impactos adversos ocasionados en 11 de los 14 indicadores que se presentan en los

actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Componente del sisterna ambientaf:
SUELO

Actividad . Impacto

Preparacicn del sitio:
~ Rescate de flora y fauna.
> Desmonte, despa/me y limpieza de

terreno. .- Pérdida de suelo y/o en su composicion.

Construccién:

= Construccion de cimentacion.

= Relleno, nivefacién y compactacién del
terreno.

Preparacién del sitio:
* Rescate de flora y fauna.
= Desmonte, despaime y limpieza de

terrenc. 2.~ Contamch:on del suelo y subsuelo.

Construccién:
= Relleno, nivelacién y compactacion del
terreno.

Componente del sistema ambiental:
AGUA

Actividad . Indicador

Preparacion del sitio:
* Desmonte, despalme y limpieza de
terreno. :

Construccicn:

= Construccion de cimentacion.

= Relleno, nivelacién y compactacion def

terreno. .
Lo 3.- Escorrentia.

» Construccion de los departamentos.

= Construccion de obras exteriores.
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Preparacion del sitio:
= Desmonte, despalme y limpieza de
terreno.

Construccién:

= Construccién de cimentacion.

« Refleno, nivelacién y compactacion del
terreno.

= Construccion de los departamentos.
Construccion de obras exteriores.,

4.« Calidad del Aguca

Componente del sisterna ambiental:

ATMOSFERA

Actividad

indicador

Preparacion del sitio:
= Desmonte, despalme y limpieza de
terreno.

Construccion:

s nstalacién  de  bofic y  bodegad
provisional.

= Construccion de obras exteriores.

5.~ Microclima

Componente del sistema ambientaf;

ATMOSFERA

Actividad

indicador

Preparacion del sitio:

= Rescate de flora y fauna.

« Desmmonte, despalme y fimpleza de
terreno.

Construccion:

= Trastado de matericles.

= Construccion de cirmentacién.

= Relleno, nivelacién y compactacion de
terrenc.

= Construccion

departamentos.

= Construccion de obras exteriores.

« Uso de equipo de construccion.

« Acabados y amueblados.

de estructura de

6.- Calidod del aire.

Componente del sistema ambiental

ATMOSFERA

Actividad

Indicador

Preparacién del sitio:
» Desrmonte, despalme y limpieza de
terreno.
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Construccion:

= Traslado de materiafes.

= Construccion de cimentacion.

* Relleno, nivelacion y compactacion de

terreno. . 7.- Contaminacion actstica.
= Construccién de estructura de
departamentos.

» Construccion de obras exteriores,
= Uso de equipo de construccion.
* Acabados y amueblados.

Componente del sistema ambiental:
PAISAJE

Actividod Indicador

Preparacion def sitio:
= Desmonte, despaime y limpieza de
terreno.

Construccién:

= Instalacién de barfio y bodega

* Relleno, nivelacion y compactacidn de’
terreno.

= Construccién de estructura de
departamentos.

&.- Apariencia visual:

Componente del sistema ambiental:
PAISAJE

Actividad Indicador

Preparacién del sitio:
= Desmonte, despalime y limpieza de
terreno.

Construccion:

= Relleno, nivelacion y compactacion de
terreno. .
= Construccion de estructura. de
departamentos.

= Construccion de obras exteriores.

9.~ Relieve.

Componente del sistema ambiental:
Flera

Actividad Indicador

Preparacion del sitio:
* Desmonte, despalme y limpieza de

terreno. . .
10.- Diversidad.

Construccicn:
= Relleno, nivelacién y compactacién de
terreno. .

=
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Delegacidon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Componente del sistermna ambiental:
Founag

Actividad Indicador

Preparacisn del sitio:
« Desmonte, despalme y limpieza de
terreno.

Construccion:
= Relleno, nivelacion y compactacion de
terreno.

1.~ Diversidad.

Recurso: SUELO

Indicador evaluado: PERDIDA DE SUELO Y/E EN SU COMPOSICION.

Se considera tanto la remocién de suelo, como sustitucidn por otra material. Se refiere al desplazamiento de la
capa fértil del suelo y/o modificaciones de los pardrmetros fisicos, quimicos y biologicos.

Recurso Indicador Evaluado

“SUELQ” Pérdida de suelo y/o en su composicién

Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion

Actividades
+Rescate de flora y founa. + Rellena, nivelacidn y compactacion
«Desmonte, despaime ylimpieza | del terrena.
de terreno. « Construccion de cimentacion.

Atributos evaluados Valor asignado.al impacto

Naturaleza Negativa - Negativa -

(NA) _

Intensidad Minima 8 Totaf 8

(IN)

Extension Puntual 2 Puntual 2

(EX)

Momento Largo Plazo 8 Largo Plazo 8

MQ)

Persistencia Perrnanente 4 Permanente 4

(PE)

Reversibilida | Irreversible 8 Irreversible 8

d RV}

Sinergia {51) Simple Simple

Acumulacion | No No 2

(AC) Acumulativo Acumulativo

Causa- Directo 4 Directo 4

Efecto (EF)

Periodicidad | Continuo 8 Continuo 8

{PR)

Recuperabili | Irrecuperable 8 ' Irrecuperable | &
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dad (MC)
I= NA (3IN + 2EX + MO +PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC}
Preparacién del sitio
I=-(3x8=24)+(2x2=4)+8 41842+ 2+4+8+8=(]72
Construccion I=- (3x8=24)+ (2X2=4)+8+4+8+2+2 *4+8+8=(-)72
Valor de SEVERO 72 SEVERO 72
importancia
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los imboctos
Preparacién del sitio En estas etapas del proyecto se generard el mayor impacto sobre el

suelo, ya que se desplantard el 57% de lo superficie total del predio
para la construccion de la planta baja def proyecto. Las actividades
de desmonte, despalme, reflenoc, nivelacién ¥ la construccién de la
planta baja, causardn un impacto irreversible o fa capa de suelo.
Sin embargo, el 43 % de la superficie del terrenc restante se
mantendrd como drea verde, dreas ajordinadas susceptibles de
reforestar y dreas permeables. Se aplicard un Progroma de
Rescate de Flora Nativa.

Construccion
MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Posibifidad de mitigacion

Recurso: SUELO.

Indicador evaluado: CONTAMINACION DEL SUELO Y SUBSUELO.

Se consideran los elementos extrafios o ne procesables afiadidos al suelo que modifican su composicién y con ello
los procesos fisicos, quirmnicos y bioldgicos.

Recurso Indicador evaluado:
SUELO Contaminacién del suelo y subsuelo
Etapa del proyecto Preparacidn def sitio Construccién
Actividades
+ Rescate de flora y fauna. + Relleno, nivelacidn y compactacion
+Desmonte, despalme y def terreno.
limpieza de terreno. +Construccion de cimentacion.
Atributos evaluados Valor asignadoe al impacto
Naturaleza Negativa - Negdtivo -
(NA)
Intensidod Minima 2 Minima 2
(IN)
Extensién Puntual 2 Puntual 2
(EX)
Momento Corto Plazo T . Corto Plazo 7
(MO)
Persistencia Fugaz 4 Fugaz 4
(PE)
Reversibilida | Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
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d (RV)

Sinergia (S1) Simple Simpfle 2
Acurnulacion | No Acumulativo No

{AC) Acumulativo
Causa-Efecto | Directo 4 Directo 4
(EF)

Periodicidad Continuo 4 Continuo 4
(PR)

Recuperabilid | Recuperable 4 Recuperable 4
ad (MC)

i=NA(3!N+2£X'i-MO+PE*RV*SI*AC#EF%PR'*MC}
Preparacidn del sitio
= (AX2=6)+[2X2=4)+1+4+2+2+2+ 4+ 4+ 4= ()33

Construccion

=-{3X2=6}+{2x2=4}+1+4+2+2+z+4+4+4=(-}33

Valor de | MODERADO
importancia

33 MODERADC

33

Etapa def proyecto

Descripcidn y andlisis de los impactos

Preparacicn del sitio

En estas etapas del proyecto se generardn residuos solidos y
liquidos, asf como combustibles y lubricantes que pudieran
ocasionar alguna modificacién a la calidad del suelo. Con o
aplicacién de un Programa de Maneje de Residuos Salidos v
Liquidos se podrd prevenir dicha afectacion.

Construccion

Posibilidad de mitigacion

MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Recurso: Aguda.

Indicador evaluado: Escorrentia superficial.
Se consideran las acciones o actividades que puedan afectar o alterar el movimiento del agua superficial (vertical
y horizontal) asi como la permeabilidad y o filtracién natural.

Recurso
AGUA

Indicador evaluado:
Escorrentia superficial

Etapa del proyecto

Preparacién del sitio

Construccion

Actividades

«~ Rescate de flora y
fauna.

+Desrnonte, despalme y
limpieza de terreno.

+ Relleno, nivelacién y compactacion del
terrenc.

» Construccion de cimentacion.

» Construccion de estructura. de los
departamentos.

« Copstruccién de obras interiores.

Atributos evaluados

Valor asignado af impacto

Naturaleza Negativa

Negativa -

Intensidad Minima

2

Minima 2
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Extensicn Puntual 2 Puntual 2

Momento Corto Plazo 2 Corto Plazo 2

Persistencia Permanente 4 Permanente 4

Reversibilidad Mediano Piazo 4 Mediano 4
Plazo

Sinergia Simple 7 Simple 7

Acurnulacién No Acumulativo 2 No 2
Acumulativo

Causa-Efecto Directo 4 Directo 4

Periodicidad Continuo 8 ' Continuo 8

Recuperabilidad | Recuperable 4 Recuperable | 4

I= NA {31N+2EX+MO+PE+RV+SI+AC*EF+PR+MC}
Preparacién del Sitio
=-(3X2=6)+2X2=4)+2+4+4+]+2+4+8+4= (-] 39

Construccion
I=2-(3x2=6)+2Xx274)#2+4+4+]+2+4+8+4=(-)39
Valor de Moderado - 39 Moderado 39
importancia
Etapa del proyecto Descripcién y andlisis de los impactos
Preparacion del sitio -En la etapa de Preparacion del Sitio of llevar a cabo la rermocion de
la vegetacion la escorrentio del sitio se modificard. En o etapa de
Construccion y en particular durante las actividades de cimentacion
se modificard lo permeabilidad del suelo y por lo tanto el
movimiento del agua. Es importante destacar que 43% de la
superficie del terreno se rmantendrd como drea verde, gjardinada y
permeable por lo que se permitird la recarga del acuifero y la
escorrentia superficial en dicha zona.
Construccion
Posibilidad de mitigacién MITIGABLE DE MANERA PARCIAL
Recurso: Agua.

Indicador evaluado: Calidad del agua subterrénea.
Se consideran los cambios en las caracteristicas y/o contaminacidn def agua subterrdnea al realizar el proyecto.

Recurso Indicador
Agua Calidad del agua subterrénea
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades )

+ Rescate de flora y fauna. + Construccion de cirmentacion.

+ Desrmonte, despalme y limpieza | « Relleno, nivelacién %

de terreno. compactacion del terreno.

) « Construccion de estructura de

departamentos.
«+ Construccion de obras interiores.
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Atributos evaluados

Valor asignado al impacto

Naturaleza - Negativa . -
intensidad Minima 2 Minima 2
Extension Puntual 2 Puntual 2
Momento Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Persistencia Temporal 2 Temporal 2
Revergbiiida Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergic Simple Simpie 2
Acumultacion | No Acumulativo No 2
Acumulativo
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad | Continuo Continuc
Recuperabili | Recuperable 4 Recuperable
dad
Ya/or de ) Moderado 32 Moderado 32
importancia

I= MA [3IN + 2EX + MO + PE+ RV + 81 + AC + EF + PR » MC}

Preparacidn del Sitio

F-{3x2=6)+{2X2=4}+232+2+2+2+ L&+ 4 +4=32

Preparacién del Sitio

I=-{3x2=6}+(2x2724}+2+2+2+2+2+4&+4+4=32

Etapa del proyecto

Descripcién y andlisis de los impactos

Preparacién del sitio

En las actividades gue se jlevan a cabo en estas fases del proyecto,
se mantendrd extremo cuidado en el manejo de residuos sélides y
ffquidos para evitar la contaminacion del agua subterrdnea. £s
importante sefialar que, para el manejo de las aguas residuales, en
la etapa de preparacidn del sitio y construccidn se instalardn
sanitarios portdtiles y en lg etapa de operacién las aguas
residuales serdn conectadas ol drenaje que existe en la marina. Se
aplicard un Programo de Monejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Construccion

Posibilidad de mitigacion

MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Recurso: Atmosfera.
Indicador evaluado: Microclima,

Se refiere a los elementos que conforman el clima en micro y macro escala, como el efecto albedo, humedad,

insolacicn o sombra.

Recurso:
Atmésfera

Indicador evaluado
Microclima

Etapa del proyecto

Preparacidn del sitio Construccion
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Estado de Quintana Roo
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Actividades
+Rescate de flora y fauna. + Instalacion de bafios y
=+ Desmonte, despaime v limpieza bodega provisional
de terreno. + Relleno, nivelacién y
compactacion del terreno.
+ Construccién de estructura
de departamentos.
+ Construccion de obras
interiores.
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa - Negativa ‘ -
Intensidad Minima 2 Minima 2
Extensién Puntual 2 Puntual 2
Momento Mediano Plazo 4 Mediano Plazo 4
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simpfle 7 Simple 7
Acumulacicn No Acumulativo 2 No Acumulativo 2
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Continuo 4 Continuo 4
Recuperabilida Recuperable 4 Recuperable 4
d
I=NABIN+2EX+MO +PE+ RV +S| + AC+EF + PR + MC)
Preparacién def Sitio
I2-1{3X2=6)+2X2=4)}+ 4+ 4+1+2+ 4+ 4+ 4= (-] 33
Preparacion del Sitio
[=-1(3X2=6}+2X2=4)+4+4+]+2+4+4+4=(-}33
Valor de Moderado 33 Moderado 33
importancia
Etapa del proyecto Descripcidn y andlisis de los impactos
Preparacion del sitio En la etopa de Preparacién del Sitio se modificard el Microclima ya
que se dejard al descubierto el suelo por el retiro de la vegetacion, fo
que origina que aumente la temperatura y disminuye la humedad.
El impacto es de intensidod moderade y de persistencia
permanente. En lo que respecta a la etapa de Construccion, el
Microclima se afectard de manera permanente. Las dreas verdes
agjardinadas y permeables del proyecto ayudaran a mitigar este
impacto manteniendo sus condiciones naturales de temperatura y
humedad.
Construccion
Posibilidad de mitigacién MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Recurso: Atmdsfera.
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Indicador evaluado: Calidad del aire.
Se consideran las emisiones o la atmdésfera por rmaquinaria o re suspension de sedimentos o particulas sélidas,

Recurso indicador evaluado
Atmésfera Calidad del gire
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades '
& Rescate de flora y fauna. » Trasado de materiales.
+ Desmonte, despalme y | Relleno, nivelacion v
limpieza de terreno. compactacion del terreno.
+Construccion de cimentacion.
» Construccion de estructura de Jos
departamentos.
» Construccion de obras exteriores.
+Uso de equipo de construccion.
+Acabados y armueblados
Atributos evaluados Valor asignado of impacto
Naturaleza Negativa - Negativa -
Intensidad Minima 2 Minima 2
Extension Extenso 4 Extenso 4
Momento Corto Plazo 4 Corto Plazo 4
Persistencia Fugaz 1 Fugaz i
Reversibilidad Corto Plazo ] irreversible 7
Sinergia Simple 1 Simple 1
Acumulacion No 4 No 4
Acurnulativo Acumufativo
Causa-Efecto Directo Directo 4
Periodicidad irregular i rregular 2
Recuperabifidad Recuperable Recuperable 4
I= NA (3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC}
Prepargcicn del Sitio
I=-(3x2=6}+2x 4~ 4}§4+?+1*1+4+4+2+4 {-) 31
Construccion
J=-(3Xx2=6}+2X2=4)+4+T+1+1+4+4+2+4={-} 31
Valor de Moderado 31 Moderado 31
importancia
E tapa del proyecto Descnpc:on yandlisis de los impactos

Preparac:én del sitio

Se procurard en todo momento mantener en optrmas condlaones e}
maquinaria 'y equipo para evitar fa emisidon de sedimentos o
particulas sélidas a la atmdsfera. No se Hlevard a cabo ningun tipo de
reparacién o montenimiento en el sitio del proyecto.

COI’)SUUCC!OI"]

Posibiliclad de mitigacion

MIT!GABLE DE MANERA PARCIAL
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Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Recurso: Atmésfera.
Indicador evaiuade: Contaminacion actstica.
Se considera la intensidad y duracién del ruido.

Atmdsfera ) Indicador evaluado Contaminacion actstica
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades
= Rescate de flora y faunc. + Traslado de materiales.
+Desmonte, despaime y - Relleno, nivelacion v
limpieza de terreno. compactacion def terreno.
+Construccion de cimentacion.
+Construccion de estructura de los
departamentos
<+ Uso de equipo de proteccion.
+Acabados y amueblados.
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturalezo Negativa - Negativa -
Intensidad Minima 2 Minima 2
Extensicn Puntual 2 Puntual 2
Momento Medjo Plazo 2 Medio Plazo 2
Persistencia Fugaz 1 Fugaz 7
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simple 7 Simple 7
Acumulacion No 2 No Acumulativo 2
Acumulativo
Cousa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad frregular 2 Irregular 2
Recuperabilidad Recuperable 4. Recuperable 4
I= NA (3IN + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC)
Preparaciéon del Sitio
I=-(3X2=6)+*2X2=4)+2+1+2+1+2+4&+2+4=(-) 28
Construccién
“(3x2=6)+2xX2=4)+2+T+2+1+2+4+2+4=(-) 28
Valor de Moderado 28 Moderado 28
importancia
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos
Preparacion def sitio Para prevenir la intensidad y duracién del ruido, se montendrd en
éptimas condiciones la maquinaria, en particular los sistemas de
escape y se respetardn Jos horarfos de trabagjo.
Construccion
I Posibilidad de mitigacién ’ MITIGABLE DE MANERA PARCIAL
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Recurso: Paisaje.
indicador evaluado: Apariencia visual.
Se considera la calidad visual y posibles puntos paisgjisticos afectados por el proyecto.

Recurso Indicador evaluado
Paisaje Apariencia visuol
Etapa del proyecto Preparacicn del sitio Construccion

Actividades :
» Rescate de flora y fauna.
+ Desmonte, despalme y
limpleza de terreno.

+Instalacion de bafio y bodega
provisional.

« Relleno, nivelacion y
compactacion del terreno.
«Construccion de estructura de

departamentaos.
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa ‘ - Negativa -
Intensidad Minima 2 Minima 2
Extension Puntuoi 2 Puntual 2
Momento Largo Plazo 8 Largo Plazo 8
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simple 7 Simple 7
Acumnulacién No Acurmnulativo 2 Acumulativo 2
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Continuo 8 Continuo 8
Recuperabilidad Irrecuperable 8 Irrecuperable 8

I= NA (3IN + 2EX + MO + PE + RV + §1 + AC + EF + PR + MC)
Preparacién dei Sitio
I2-{3X226)+(2X274}+8+4+2+[+2+4+8+8 5 (-} 46

Construccion

i=-(3:{2:6)%{2}:‘2-—:4)4&8-#44»2*?+?+4+8+8:(-)46

Valor de
importancia

Moderado

46

Moderado

46

Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de tos impactos

Preparacion del sitio Si bien se desmontard el 53 % de la vegetacion para el desplante del
proyecto, se mantendrd un 43 % como dreas verdes, gjardinodas y
permeables, lo que disminuird el impacto visual del proyecto. Se

aplicard un Programa de Rescate de Flora Nati_va.

Construccicon

Posibilidad de mitigacién MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Recurso: Paisadje.
Indicador evaluado: Relieve,
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Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0984/2022

Se consideran las afectaciones af refieve def predio por la ejecucién del proyecto.

Regur§o: Indicader evaluado
Paisaje Relieve
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccién
Actividades '
+ Rescate de flora y fauna. < Relleno, nivelacién y compactacién del
<+ Desmonte, despalme y terreno,
limpieza de terreno. <« Construccion de estructura de
departamento.
<+ Construccién de obras exteriores.
Atributos evoluados Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa - Negativa -
Intensidad Minimo 2 Minimo 2
Extension Puntual 2 Puntual 2
Momento Largo Plazo 8 Largo Plazo 8
Persistencia Permanente 8 Permanente 8
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simple 7 Simple I
Acumulacion No Acumulativo 2 No Acumulativo 2
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Periédico 2 Periddico 2
Recuperabilida Recuperable 2 Recuperable 2
d
Vaior de Moderado 39 Moderado 39
importancia

J= NA (3IN +2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC)
' Preparacién def Sitic
I=-(3x2=6)+2Xx2=4}+8+8+2+]+2+4+2+2={)39
Construccién
=-(3X2=6)+2X2=4)+8+8+2+1+2+4+2+2=(-}39

Descripcicn y andlisis de los impactos

Etapa del proyecto

43% del predib se mantendré como drea verde, ajardinada y
permeable, lo que permitird conservar gran parte del relieve del
terreno. Se aplicard un Programa de Rescate de Flora Nativa.

Preparacién del sitio

Construccién
MITICABLE DE MANERA PARCIAL

Posibilidad de mitigacién

Recurso: Flora.
Indicador evaluado: Diversidad. .
Se considera ja diversidad, Ja distribucion’y el estado de proteccidn de las especies.
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Flora “Indicador evaluado
Diversidad
Etapa del proyecto Preparacién def sitio Construccién
Actividades
+ Desmonte, despalme y | » Relleno, nivelacién y compactacion del
limpieza de terreno, terrenc.

Atributos evaluados Valor asighado al impacto
Naturaleza Negativa - Negativa -
Intensidad Minima 2 Minima 2
Extension Puntual 2 Extenso 2
Momento Corto Plazo 2 Corto Piazo 2
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simple Simple 7
Acurnulacidon No No Acumulativo 2

Acurmnulativo
Causa-Efecto Directo Directe 4
Pericdicidad Perigdico Periédico
Recuperabilidad Recuperable Recuperable
Valor de Moderado 31 Moderado 31
importancia
I= NA [3IN + 2EX + MO + PE + RV + Si + AC + EF + PR + MC}
Preporacién del Sitio
= (EX256)+2X254}+2+4+2+]+2+4+2+4=(-}3]
Construccion
v Zo(3X226}+2X2=4)+2+4+2+1+2+4+2+4={)3]
Etapa del proyecto Descripcidn y andlisis de los impactos

Preparacion del sitio

Construccion

Posibilidad de mitigacién

Recurso: Fauna.

Indicador evaluadoe: Diversidad.
Se considera la diversidad, fa distribucion y el estado de proteccion de las especies,

43% del predio se mantendrd cormo drea verde, ajardinada y
permeable, lo que permitird conservar gran parte del reljeve
del terreno. Se aplicard un Programa de Rescate de Flora

Native

MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

Recurso:
Fauna

Indicador evaluado

Diversidad

Etapa del proyecto

Preparacion del sitio

Construccion
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Actividades
+ Desmonte, despalme y <+ Relleno, nivelacion y
limpieza de terrenc. compactacion del
terreno.
Atributos evaluados Valor asignado al impacto
Naturalezo Negativa ~ Negativa -
Intensidad Minimo 2 Minimo 2
Extension Puntual 2 Puntual 2
Momento Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Persistencia Fugaz 7 Fugaz 7
Reversibilidad Corto Plazo 2 Corto Plazo 2
Sinergia Simple 1 Simple 7
Acumulacion No Acumulativo 2 No Acumulativo 2
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Periodico 2 Periédico 2z
Recuperabilidad Recuperable 4 Recuperable 4
Valor de Moderado . 26 Moderodo 26
importancia
I= NA (3IN + 2EX + MO + PE + RV + S[ + AC + EF + PR + MC}
Preparacion def Sitio
= (ZX2=G)+2X2=4)+2+[+2+T+2+4+2+4={-)26
Construccion
I=-(3x2=6)+2x2=4) +2+11‘-2+1+2+4+2+40=(-)26

Etopa del proyecto Descripcién y andlisis de los impaoctos

Preparacion del sitio

Se aplicard un Programa de Manejo de Fauna Nativa.

Construccion

Posibilidod de mitigacién

MITIGABLE DE MANERA PARCIAL

La mayoria de los impactos serdn Moderados y mitigables de manera parcial con la apficacion de programas que
se incluyen en este manifiesto, sin embargo, la perdida cobertura vegetal para el desplante del proyecto serpa el

Unico impacto considerado como Severo e Irreversible.
En Ia siguiente tabla se eniistan los impactos mds refevantes que se prevé ocasione el proyecto “Conjunto Marina

Cozumel”™
Impacto Valor de Importancia Comentario
Este impacto es el de mayor relevancia del
Pérdida de suelo yfo en su proyecto, ya que implica la perdida de
composicion original SEVERQ cobertura de Selva Mediana Subperennifolia y

Vegetacidn Secundaria que se tendrd que
despfantar para la Preparocién del Sitio y
Construccion del Proyecto.
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Contaminacion del suelo y subsuelc

MODERADO

Este impacto se considero como moderado ya
que mediante fo aplicacion de un Programa de
Manejo de Residuos Sdlidos y Liguidos se
podrd prevenir la contaminacion del suelo y
subsuelo.

Escorrentia superficial

MODERADO

De la superficie total del terrenoc, 2,788 m? se
conservarag como drea verde un total de 1183
mz Se considera como drea verde los
superficies permeables, verdes y gjardinadas, o
que permitira el libre movimiento del agua
tanto de manera horizontal como  vertical,
permitiendo su permeabilidad e Infiltracién
natural.

El proyecto contempla también la construccion
de pozos de absorcién para captar y canalizar
el agua de lluvia al subsuelo para la recarga del
manto acuifero.

Calidad def agua subterrdneq

MODRERADO

Durante lo etapa de Preparacion del Sitio y
Construccion, las aguas residudles que se
generen, se dispondran por medio de sanitarios
portatiles o razén de 1 sanitario por cada 20
trabgjadores, o dichos sanitarios- se les
proporcionard  su  debido  mantenimiento,
incluida  la transportacién  de. los. aguos
residuales a la planta de tratamiento en
Cozumel En la etapa de Operacidn, as aguas
residuales seran canalizadas o fa red de drenaje
que existe en o maring. Se aplicard un
Programa de Manejo de Residuos Sofidos y
Liquidos, que incluye el manejo de gasclinas y
aceites en caso de algun gccidente.
Profundidad de desplante y Nivel Fredtico que:
‘de gcuerdo o los sondeos reafizados podemos
conciuir que la profundidad de despiante estard
regida por el disefio estructural. Se recomienda
desplantar en o capa superior donde se
presentan mejores caracteristicas en cuanto o
la roca, es decir de 0.05 g 2.00 metros de
profundidad. Cabe sefialar que en los sitios
donde se tenga rocas sobrepuestas se deberdn
demoler o retirar a fin de desplantarse en el
estrato de roca resistente. En todos los casos la
cimentacion deberd apoyarse en roca nunca en
relfeno suelto, £/ Es importante sefialor que en
el Estudio de Mecdnica de Suelos (anexo a este
manifiesto) se indica en el inciso 53 nivel
fredtico se encuentra entre 3.00 mts ¢ 3.20 mts
de profundidad aproximadamente, medido o
partir del nivel de brocal de la perforacién”.

De o anterior se concluye que la profundidad
de la excavacion para la construccion del
sétano (12 m) no afectard en el nivel fredtico

que se identificé en la Mecdnica de Suefos.
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Microclima MODERADO Este impacto se considers como moderado ya
que como sed djjo anteriormente, se
conservard como drea verde una superficie de
1183 m? La aplicacién de un Programa de
Rescate de Flora Nativa y un Programa de
Arborizacidn ayudaran o mitigar dicho
impacto.

Calidad del Aire MODERADO Toda la maquinaric que se ocupe estard en
optimas condiciones mecdnicas para evitar le
emision de gases o particulas que puedan
ocasionar algdn tipo de contaminacién en ef
gire.

Contaminacion acustica MODERADO - Toda lo maquinario que se ocupe estard en
Sptimas condiciones mecdnicas para evitar Je
emision de gases o particulas que puedan
ocasionar algdn tipo de contaminacion en ef
ajre.

Se cumplird con la NOM-081-ECOL-1994, que
establece los limites mdximos permijsibles de
emisicn de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicidn.

Contaminacion visuaf MODERADO El proyecto una vez concluido y operando,
medificard ef paisaje que actualmente existe
por lo que se originard un impacto visual al
modificar las condiciones naturcles y en
particular parte de la vegetacién gque hoy
existe.

La conservacién de 1183 m? como drea verde y
fa aplicacién de un Programa de Rescate de
Flora Nativa y un Programa de Arborizacién,
ayudaran a mitigar este impacto.

Relieve MODERADO Como ya se menciond, se conservard como
drea verde una superficie de 1183 m=2 fo que
significa que 43% del predio, casi lo mitad,
conservard su forma de refieve original.

MODERADO En la corocterizacisn  de la flora se
identificaron especies con algin grado de
proteccién. Especies como la Palma Chit
(Trinax radiata), serdn reubicadas ol drea
verde de/ proyecto y también se aplicard un
Programa de Rescate de Flora Nativa.

Flora

Fauna . | MODERADO Duronte la caracterizacién de la fauna se
registraron algunas aves y reptiles, mismos
que se esperdg se muevan por Ssus propios
medios a otros sitios mejor conservados. Se
aplicard un Programa de Rescate de Fauna
Nativa durante las fases de Preparacién del
Sitioy Construccién.

Bienestar y calidod de vida COMPATIBLE El proyecto una vez en operacion, ofrecerd una
oferta mas para la industria turfstica de la isla,

generando bienestar y calidad de vido a los
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usuarios del proyecto.

Generacion de empleos COMPATIBLE En todas las fases del proyecto se generardn
empleos, de manera directa e indirecta.

ingreso locaf COMPATIBLE El ingreso de lo economia focal se beneficiard
por la compra de materiales e insumos gue
requerird ef proyecto en todas sus fases.

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente: :

Durante las fases de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se provocard impactos ambientales tanto
adversos (negativos) como benéficos (positivos).

En este capitulo, se describen jas medidas que el promovente del proyecto propone para prevenir, mitigar y
compensar, los impactos ambientales adversos que ocasionard el proyecto, en particular en la fase de preparacion
del sitio y construccion que son jas etapas del proyecto en la habrd mayor impacto sobre fos recursos naturales.
Dichas medios se presentan en el siguiente cuadro, en el que se indica ef recurso natural afectado y las medidas
de prevencion y rnitigacién que se aplicardn.

Recurso afectado | Medidas de prevencién y mitigacion

SUELO

Pérdida de suelo y/o su composicion Una wvez concluidas las actividodes de despalme y
desmonte del terreno, se procederd de manera inmediota
con el marcaje con estacas, el relleno y Ia nivelacion del
drea a construir, lo anterior con el fin de evitar la
generacién de polvo ol tener expuesto el suelo sin
vegetacion. Es importante sefialar que, si bien el Plan
Maestro de la Marina Cozumel le tiene asignado un COS
del 70% para el predio, es decir 1,951.62 m” de un total de
2,788.30 m2, se Hevard o cabo lo remocion en un 53%, es
decir 1,589,53 .

Un 43% del predio se conservard como dred verde, areg
ajardinada y dreas permeables.

Contaminacidn del suelo y subsuelo Para prevenir y mitigar la contaminacién del suelo se
i Hlevardn a cabo las siguientes acciones:

- El supervisor ambiental y el responsable de lo obra,

tendrdn especial cuidado en que la maquinaria y equipo

no derramen de manera incidental, grasa, oceite o

combustible, para evitar la contaminacion del suelo y

subsuelo.

- Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos S6lidos

y Liquidos, que incluye estos residuos liquidos.

- Para evitar el fecalismo al aire libre, por cada 20

trabajadores se instalard un sanitario portdtil. A dichos

sanitarios se les brindard su mantenimiento pericdico por

una empresa autorizada para tal fin, solicitando copia del

servicio y del destino final de las aguas residuales.

- El mantenimiento y reparacion de equipo se hard en un

taller aqutorizado. No se llevard o cabo ningin tipo de

mantenimiento o reparacién en el sitio del proyecto,
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- La carga de combustible se hard en gasolineras cercanas
@ la maring, no habiendo esta actividad en ef predio.

- Se colecardn contendores con tapa pora promover la
separacion de residuos y canalizar aquellos que sean
susceptibles de reciclar o las campaorfios de acopio que
organice ef H. Ayuntamiento o en los sitios qutorizados
para tal fin, pidiendo el comprobante de recepcicon
correspondiente. Dicha actividad serd reforzada con Ja
aplicacion de un Programa de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos.

- Durante la jornada de trabajo y af finalizar la misma, se
llevardn o cabo actividades de limpieza en el sitio del
proyecto.

- Se aplicard un Programa de Educacién Ambiental,
AGUA

Escorrentia - La construccidn del proyecto es por medio de zapatas
aisladas, por lo que se minimiza el drea de desplante y por
ende disminuyen también la superficie que dafecta la
escorrentia superficiol.

- El relleno y compactacion del terreno se hard sobre
material permeable que permite la escorrentia del agua.

- El deck de madera que conducird a fa alberca, serd
montado sobre pilotes de madera, fo que permitird el libre
flujo del agua def suelo ol subsuefo.

- El proyecto contard con drenaje pluvial para colectar
agua de lluvia, mismo que se conducird a un pozo de
absorcién. El drenaje pluvial estar separado del drendgje de
las aguas residuales.

- El proyecto “Conjunto Marina Cozumel”, curnple con los
lineamientos del COS y CUS establecidos en el Plan
Maestro de fa Marina Cozumel.

- 43% del predio serd destinado como drea verde, drea
gjardinada y drea permeable.

Cafidad del Agua - Para el manejo de las aguas residuales, se instalardn
sanjtarios portdtiles a razén de 1 sanitario por cada 20
trabajadores en la etapa de Preparacion del Sitio y
Construccion.

- En lo etapa de operacion fas aguas residuales serdn
conducidas al sistema de drengje de fa marina.

ATMOSFERA
Microclima - Una vez que se lleve o cabo e desmonte, se procederd a
etapa de construccion con el fin de tener el suelo expuesto

el menor tiempo posible.
- Las dreas verdes se delimitardn con cinta paro evitar su

rermocion.

Calidad de gire - El equipo y magquinaria se mantendrd en J&ptimas
condiciones mecdnicas para evitar Ia emisién de particulas
o vertimiento de residuos liquidos.

- En caso de mal funcionamiento se llevard a reparacion
un taller mecdnico autorizado pata tal fin.

- Los materiales usados en la construccion como polvo y
grava, se trasladar cubiertos con una fona, del lugar de
compra al sjtio del proyecto, lo onterjor para evitar la
generacion de poivo o perdida del mismo en el trayecto.
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- Yo en lo obra, serdn humedecidos con agua de manera

constante para evitar tanto su dispersidn, asi como la

generacion de polvo.

Contaminacion dcdstica - Durante lg preparacion del sitio y construccion, el uso de
equipo y maquinaria generard ruido. Dicha contaminacion
ageUstica afectard o jos usuarios de fa maring, asi como a Jos
trabajadores de la obra. Por lo gue o maquinaria y equipo
se mantendrd en dptimas condiciones para que se genere ef
mejor ruido posible, en particular del motor y escape.

- Se dotard de equipo de proteccién como audffonos o los
trabajadores que asl lo requieran.

- El horario del uso de equipo y maquinaria serd unicamente
en el dia de lunes a Viernes, de preferencia por Jas mafianas.

PAISAJE

Apariencia visual - Se apficard un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos
y Liguidos para evitar la acumulacién de residuos durante
lo etapa de preparacion del sitio y construccién y con ello
generar una mala imagen por fa acumulacion de residuos., -
La limpieza de residuos en el sitio del proyecto serd diaria y
de manera constante, para Jo cual se destinardn dos
trabgjadores Unicamente para esta actividad,

- Se aplicard un Programa de Recote de Florg Nativa, asfi
come un Progroma de Compensacién con Mongle
Botoncillo (Conocarpus erectus), en el sitio que designe la
Comision  Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) en-el Area Natural Protegida Pargque Nacional
‘Arrecifes de Cozumel”

Relieve - Se mantendrd el 43% del relieve del predio af conservarfo
cormneo dreq verde, dred gigrdinada vy dregs permeabiles.
MEDIO BIOTICO
FLORA - Se llevard a cabo un Programa de Rescate de Flora

Nativa de aguellos individuos que se reubicar en o que
serdn las dreas verdes del proyecto.

- Los individuos aislados de Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus) que se registraron en el predio, no serdn afectados
v formardn parte de las dreas verdes del proyecto.

- Se gplicard un Programa de Recate de Flora Nativa,

- Se aplicard un Programa de Compensacion con Mangle
Botoncille {Conocarpus erectus), en el sitio que designe Ia
Comisién  Nacional de Areas Naturales Protegidas
[CONANP] en el Area Natural Protegida Pargue Nacional
“Arrecifes de Cozumel”

- No se utilizardn especies exdticas o invasoras en ef sitio del
proyecto.

- Como medida de compensacidn de apoyard a fa Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), con la
erradicacién de algunos organismos de Pino de Mar
{Cassuaring Equistefolia), ubicados en la zona costera de o
Marina Cozumel dentro de los limites del Parque Nacional
‘Arrecifes de Cozume!”

FAUNA - Previo a las actividades de preparacién del sitio, se
Hevaran a, cabo actividades de ahuyentamiento y
reubicacicn de especies de lento desplazamiento, incluidas
fas que se enlistan en la NOM-059-ECOL-SEMARNAT-2010,
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- Se aplicard un Programa de Rescate de Fauna Nativa, asi
como.un Programa de Educacicn Ambiental.

-La aplicacién del Programa de Manejo de Residuos Sélidos
Vv Liguidos evitar lo generacidn y proliferacién de fauna
nociva.

Previo a fas actividades de preparacion del sitio, se aplicard un Programa de Rescate de Flora y las plantas
producto del rescate se integrardn a las dreas verdes def proyecto of finalizar la etapa de construccion.

Se aplicarg también un Programa de Rescate de Fauna Native, previo a la preparacién del sitio con especial
atencion a las especies que puedan ser reubicadas y aquellas contenidas en la NOMO59-ECOL-SE MSARNAT-20I10.
El Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) que se ubica en ef predio, se integrarg of proyecto dentro de fas dreas
verdes y su vez, se aplicard un Programa de Compensacién con Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus).

Se colaborard con la CONANP en el programa de erradicacién de Pino de Mar {Casuarina equistefolia).

Es importonte sefialar que ef drea verde distribuida en el predio es de 118213 mZ2, e incluye dreas verdes que se
dejaran tal y como estdn, dreas gjordinados que se integrardn al proyecto al finalizar la fase de construccién y
superficies. permeables que permitirén la infiltracién del agua af ocuitero.

£l Programa de Educacién Ambiental ayudaord para capacitar e involucrar o fos trabajadores del proyecto en el
cuidado y proteccion de los recursos noturales.

Un Supervisor Ambiental se encargard de cumplir y hacer cumplir, todas las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion, asi como la elaboracién de los informes que sean solicitados.

Impactos residuales.
El predio donde se pretende o construccién del proyecto “Conjuntoe Marina Cozumel”, forma parte de un proyecto

mayor de nombre “Ampliacién Maring Cozumel”, mismo que se outorizd, primero, en materia de Impacto
Ambiental y posteriormente en materia de Cambio de Uso de Terrenos Forestales.

Los principales impactos residuales gue ocasionard el proyecto “Conjunto Marina Cozumel” son:

- El prayecto “Conjunto Marina Cozumel”, provocard un dafo permanente en el predijo donde se ubica, en
particufar por la pérdida de 1605.61 m2 de Selva Mediana Sub Perennifolia que tendrd que ser removida para la
construccion del proyecto. £l dafio a este recurso serd ef de mayor magnitud y de cardcter irreversible.

- Ef paisgje se verd afectado de igual forma por la remocidn de la vegetacin del proyecto. El paisaje natural que

hoy existe se verd modificado.
- La permeabilidad del sitio también se verd disminuida por la remocidn de la vegetacion.
- Los individuos de fauna registrados en el predio, tendrén que ser removidos a otros sitios mejor conservados

dentro de o marina o bien se moverdn por sus propios medios.
- Serdn rescatados e integrados al drea verde plantas producto def rescate en ef predio.

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P los siguientes programas ambientales:

PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA NATIVA.
PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA NATIVA

PROCRAMA DE ARBORIZACION

PROGRAMA DE COMPENSACION CON MANGLE BOTONCILLO
PROGRAMA DE MANEJO RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS
PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

PROGRAMA DE ERRADICACION DE FAUNA FERAL.

L]

e ©® © e o

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos teécnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente
apliquen durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacidn
Yy compensacion sefialadas tanto en_la documentacidn presentada como en la presente resolucion,
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minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cozumel publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27
de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXIi Sesién Extracrdinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en
donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel,
Q.Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de
2007, Plan Maestro Marina Cozurmel y Anexo, publicado en el Periédico Oficial dei Estado de Quintana
Roo el 01 de Junio de 2015 y Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora vy fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo i, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normativo Hl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de de la Federacion el 04 de marzo de 2020 y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para Iz preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periédico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 vy el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; v se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, conforme a lo
analizado en el CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C, D, E, Fy G de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a gue a toda peticién deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se
citan a continuacion; articulo 4, que establece que la Federacidén ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales, articulo 5
fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asl como la regulacién de las acciones
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégice y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de
la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a o establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerfan
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones Vi, IX y X del mismo articulo 28; en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la

‘&ﬁskecretan’a iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formali-
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df':ides prevista; en esta Ley, su Reglamentg ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expe-
dlgnte respectivo en un pla-go no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que deter-
mina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas gie desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas natu-
rales prot_egidas ylas demés disposiciones juridicas que resulten a plicables; dltimo parrafo del mismo articulo
35 que dlspc?ne que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraceion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evalua-
cion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Natu-
rales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
Ca8s0 y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar e im-
pacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o activi-
dades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién
VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articule 5 incisos 0}, Q) ¥ R} en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacidn del proyecto de Iz obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gi-
timo pérrafo que indica Jos demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre [a informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular, en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Proce-
dimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal: en los
articulos 37 y 38 a través de Jos cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho a la | nformacion, en Jos articulos 44, 45, fraccién 1i, 48, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir [a resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de
esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafe del mismo Reglamento que establece que la
Secretarfa sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que adn no
hayan sido iniciadas; en el articulc 18 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal gue dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la mis-
ma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales es una dependencia del Po-
der Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién Xl la relativa
a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedi-
mientc Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual indica que la Ley se aplicaréd de manera supletoria
a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento ¥ requisito del acto administrati-
vo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrolla-
ra con arreglo a los principios de economifa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccién X que dispone que la Adrministracion PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, ten-
dra la obligacion de... dictar resolucidén expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peti-
cién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierne del
Estado,de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXIII Sesién Extraordinaria de fecha 01
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de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente)
de Cozumel, Q.Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007, Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 01 de junio de 2015 y Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo 1, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14
de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019, publicado en el Diario Oficial de de la Federacidn el 04 de marzo de 2020 y la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicads en el Diario Oficial
de ia Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo
al articulo 99; todos ellos de ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el O1 de febrero de 2007: Io establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Re-
cursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion €l 26 de noviembre de 2012, en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XX, aparecen
las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Armnbiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articule 38, pri-
mer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones gue le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripeion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece que el delegado federal y el coordi-
nador regional tendrédn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el ar-
ticulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceidon XXill, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones v aquellos que les sean sefalados por dele-
gacién articulo 40 fraceién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Fede-
rales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancela-
ciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, si-
guiendo los lineamnientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos estableci-
dos por las unidades administrativas centrales de la Secretar(s; articulo 84, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servido-
res publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como
es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el articulo 16 fraccién X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X de Ja Ley Federal de Procedi-
miento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales
en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Admi-
nistrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio AmEiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 45, fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CONJUNTO MARINA COZUMEL", con
pretendida ubicacion en el lote 4 de la manzana 9 en la Marina Cozumel, Carretera Costera Sur, km 3+500, en
el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el BIOL. JOSE CARLOS GONZALEZ
MALPICA en su calidad de apoderado general de la INMOBILIARIA NYS INSURGENTES, S.A. DE C.V., por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xi de la presente resolucién, en relacién con el
CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C,D,E, F yG '

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién Yy operacion de un
edificio que albergara 9 departamentos con una altura de 4 niveles ¥ una altura de 12 metros, asi como una
alberca, amenidades, bafios, cuarto de maquinas, oficionas administrativas v de vigilancia, estacionarmiento,
asi como areas verdes, dreas ajardinadas y andadores permeables.

COS tabla de Areas
Area
1PB Alberca 187.10 m2
1 PB Edificic : 107833 m2
1 PB Escalinata de acceso 4507 m?

1PB Muro Jardinera 1 357 m?

1 PB Muro jardinera 2 » 737 m?
1PB Muro perimetral 1 497 m?
1PB Muro Perimetral 2 5693 m?

1 PB Palapal 2225m?
1 PB Palapa 2 3651 m?
1PB Rampa 1793 m?
1PB Rampa entrada 17.87 m?
1 PB Rampa salida 3555 m=
1PB Terraza 101 3255 m?
1PB Terraza 102 3255 m?
Grand total: 17 1579.12 m?

CUS Nivel Sétano
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Area
0. Estacionamiento y Lobby 132831 m*
Grand total T: | 1328.31 m?
CUS Planta Baja
Area
1° Niv Nucleo 1 2330 m?
1% Niv Nucleo 2 » 2250 m*
1° Niv. Palapa 2 39.63 m?
1° Niv Depto 101 Terraza 1 4353 m?
1? Niv Depto 101 Terraza 2 3169 m?
1° Niv Depto 102 Terraza 2 39.50 m?
1 Niv Depto 102 Terraza 2 . 4352 m*
1° Niv Depto 103 Terraza 1 3255 m?
1° Niv Depto 103 Terraza 2 257.82 m?
1° Niv Depto. 101 Deck 3255 m?
1¢ Niv Depto, 101 Int. 255.73 m*
1° Niv Depto. 102 Deck 3255 m?
T Niv Depto . 102 int. 25573 m?
1° Niv Depto. 103 Deck 3255 m?
1 Niv Depto . 103 int. 25780 m?
1° Niv Elev 870 m?
1° Niv Elev 2 870 m?
1° Niv Esc 275 m?
1° Niv Esc C 273 m?
1° Niv Muro Jardinera 2 357 m?
1@ Niv Muro Perimetral 1 . 7.37 m?
1° Niv Muro perimetral 2 487 m?
1° Niv Palapal 5693 m*
1 Niv. Alberca 1793 m?
1° Niv. Escalinata de Acceso 18710 m?
1° Niv. Rampa 4507 m?
1° Niv Muro Jardinera 3651 m?
1° Niv Rampa Salida 357 m?
Grand total 22 1579.12 m?
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CUS Nivel 2 N
V Area
2° Niv Depto 201 Terraza 1 39.63 m?
2° Niv Depto 201 Terraza 2 4353 m2
2° Niv Depto 202 Terraza 1 37T m?2
2° Niv Depto 202 Terraza 2 3950 m2
2° Niv Depto 203 Terraza 1 | 39.63 m?
2° Niv Depto 203 Terraza 2 4352 m2
2° Niv Depto. 201 Int. 257.82 m?
2° Niv Depto. 202 Int. 255.73 m?
2° Niv Depto. 203 int. 25780 m?
2° Niv-Nucleo 1 2330 m?
2° Niv Nucleo 2 2330 m?
| Grand total: 11 1055.47 m?
CUS Nivel 3
Area
3° Niv Depto 301 Terraza 1 - 39.63 m?
3° Niv Depto 301 Terraza2 - 43553 m?
3° Niv Depto 302 Terrazal - 37T m2
3° Niv Depto 302 Terraza 2 » 39.50 m?
3° Niv Depto 303 Terraza 1 3963 m?
3° Niv Depto 303 Terraza 2 4352 m2
3° Niv Depto ., 302 int 25782 m?
3° Niv Depto.302int 25573 m?
3° Niv Depto. 303 int. 257.73 m=?
3°NivNuUcleo T ‘ 2330 m?
3° Niv Ndcleo 2 . 2330 m?
Grand total: 11 : 1055.47 m?
CUS TOTAL
Area
CUS Planta Baja . 132831 m?2
CUS Nivel 1 157921 m?
CUS Nivel 2 105547 m?
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CUS Nivel 3 1055.47 m?
Gran total 4 5,018.37 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afio {24 meses) para las actividades de
preparacién del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 30 afios para la etapa de operacion y
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para levar g cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones gue determine las propia Secretarfa, asf como de otras

autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecteo, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LCEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los cambios decididos no causaradn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asl
como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior,
la promovente deberan notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecte que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto armbiental, en caso de gue se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta Unidad Admnistrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitiré la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
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sitio, E:onstl.'uccmn, operacic}n,.mantenimiento ¥ abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
egtaran sujetas a la descnpc:{on contenida en la MIA-P, inforrmacién en alcance presentada; asi como a o
dispuesto en la presente autorizacidn conforme a las siguientes

1.

5.

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de [a LGEEPA que define due la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras Y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en
mat?ria de impacto ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacidn de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demaés que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la
promovente deberan cumplir con todas v cads una de las medidas de prevencién v mitigacién, que
bropuso en la MIA-P del provecto, informacidn en alcance. asi como las gue se encuentran sefaladas
en la presente resolucidn.

A efecto de lo anterior, la promovente debers presentar ante esta Delegacién Federal; asi como 2 la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de Ia recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de Ja presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDCNO DEL SITIO, en el cual se detalle Ia manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacién del sitio.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, en relacion a las medida de compensacién, propuso
la instrumentacién Ja reforestacion mediante la incorporacion de 300 individuos de Mangle Botonciflo
{Conocarpus erectus) en un poligono de aproximadamente 1500 m?, dentro del Area Nacional
Protegida Parque Nacional” Arrecifes de Cozumel”, en el lugar que indique la Comisidn Nacional de
Areas Naturafes Protegida (CONANP) a cargo del manejo Y administracién de dicha ANP, en
cumplimiento a las especificacicnes 4.16 y 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NCM-022-SEMARNAT-
2003, la promovente debera de presentar en un periodo no mayor a 3 meses, contados a partir de-la
recepcion de la presente resolucion:

¢ El Plano debidamente georrefernciado del ecosistema afectado (Coordenad‘as UTM, Zona 16, Datum
WGS 84) donde se sefiale la ubicacién de la area a reforestar dentro del Area Nacional Protegida

Parque Nacional” Arrecifes de Cozumel.

Debera presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA NATIVA, PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA NATIVA,
PROGRAMA DE ARBORIZACION, PROGRAMA DE COMPENSACION CON MANGL@R, PROGRAMA DE
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LiQUIDOS, PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL vy
PROGRAMA DE ERRADICACION DE FAUNA FERAL, mismo que deberd ser complementados con la
memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefalados en el

Termino Octavo de la presente resolucién.
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6. De acuerdo con las coordenadas geograficas del proyecto, se advierte que el sitio en el gue se inserta
la propuesta analizada, se localiza a 21 metros lineales del Area Natural Protegida Parque Nacional
Arrecifes de Cozumel, por lo que el desarrolle del proyecto deberé darse en estrecha coordinacion con
la Direccion del Area Natural Protegida, a razén de lograr una interaccion con la instancia encargada de

administrar y manejar el area.

En virtud de lo anterior, la promovente deberd coordinarse con la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), para la implementacién de actividades, programas y/o proyectos,
que fortalezcan la estrategia de comunicacién, difusién, sefializacién y educacion ambiental definida
en el Area Natural Protegida, toda vez gue por la proximidad es importante gue quienes hagan uso del
proyecto, conozcan las caracteristicas y disposiciones aplicables en el AN.P.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes scciones durante las etapas de preparacion
del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

s Eluso de explosivos.

e Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.
La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos solidos.
La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que fa
Ley General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e Eluso de venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

s Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

s El relleno, desmonte, guema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como 1
rermacién, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del mangiar.

s Ladisposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacidn, asl como de los resultades de los
programas_implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y ura copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados 2 partir del dia siguiente de la recepcion

del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del provecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental. Para lo cual debera cornunicar por escrito a esta Secretaria y a
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, fa fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto
ocurra,
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DECIMO.-La presente resolucidon a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberdn dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, ester Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara (nica y exclusivamente en el caso de que el interesado’en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse y responsablhzarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serén los Unicos responsables 'der,garéntizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcidon contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo. u ocasionen afectaciones que llegasen a

alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacidn, dafio o deterioro -

sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de Ia LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presenté instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en . materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los artfculos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asfi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con
motive de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante
esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la

Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DE'EC!M_O SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al BIOL. JOSE CARLOS GONZALEZ MALPICA, en la calidad de apoderado
general INMOBILIARIA NYS INSURGENTES 8.A. DE C.V.,, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de Iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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