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Unidad administrativa que clasifica: Delegaciéon Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién puablica de la evaluacién %
resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular- mod.
A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0030/07/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica vy 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica. Articulos séptimo
fraccion 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII, en la sesidn celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf

VI

“Con fundamento en lo dispuesto por el articule 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Yy 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en el

Firma de titular: 1adalupe Estrada Ramirez.

estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”, *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo vy Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diarie
Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
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Pagina ldel



1 - MEDIO AMBIENTE DT
12158 R g

Unidad de Gestidn Ambiental

- OFICH
GUN/QUINTANA ROS

- ¥
KM 3.5, MARINA KAYBAL, PLANTA ALTA #2,
DE BENITQ IHAREZ, QUINTANA ROO. -

ELECTRGNICO: Q_gcf.'fa.rorrgs@so!ucfanesambien_ta!es:rg.go ; iet) fento!esrg;cg:m?

iento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v le  En acatamiento 3 la Ley General del Equilibrio

. _Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone qgue la

- evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Madio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a Gque se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites v conidiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente ¥ que n relacion a eflo quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho Jineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. L

Que [a misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener Ia autorizacion a gue se refiere el a_rtfcuﬁp
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental. .

Que entre otras funcicnes, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece Iz atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades piblicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades adminjstrativas centrales de la Secretaria. S

Que en-cumpiimiente a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JUAN
MANUEL SALCEDA RCDRIGUEZ en carécter de apoderado legal de EQUANIMARTEMEXICO S.A. DE CV.
sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en e/ Estado de Quintana Roo,
la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular {MIA-P), del proyecto denominado *“LA
CUCHILLA”, con pretendida ubicacién en la Fraccién No. 5, a I altura del kildmetro 3+660, carretera Costera
Norte, Zona Hotelera Norte, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a3 que,
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedirniento de evaligtiche tal
revisara que la solicitud se sjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaﬁ da Iz
manifestacion de impacte ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de e @ Roa,

emitiré debidamente fundada y motivada, ia resolucidn correspondiente. YO S"}h €3
Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3
Frocedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el érgane adminisREsEs ERURIRAL
slendo esta Delegacién Federal en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacidny % N
Resolucidn de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocups, va que este se refiere a una superficie situada dentro de la
/ demarcacidn geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Benito Judrez ; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en

los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los [imites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articule 42 El territorio nacional

BROSH

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxieo,
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comprende:fraccidn | El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la

Federacidn son los Estados ‘de..Quintana Roo, . Artlculc 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificuitad en cuanto a éstos.

Adminiculandose os citados preceptos Constitucionales con lo dispuestc por los articulos 17, 28, 32 bis
fraccion VI y XXX de la Ley Orgdnica de la Administracion PUblica Federal, los articulos 38 del Reglamento
interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, como es e caso del Delegado Federal que emite el presente resclutivo, guien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegade Federal de la SEMARNAT en Quirtana Roo, mediante
oficlo de fecha 06 ce mayo de 2015, en relacion al articuie arnteriot; el articule 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccidn XX, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al elercicio
de sus atribuciones y aguelios que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el misme sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, esteblece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informés preventives y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de Ia Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Rag, analizé y evaiud la MIA-P, del proyecto “LA CUCHILLA™(en
lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en la Fraccion No. 5, a la aftura del kiidémetro 3+660,
carretera Costera Morte, Zona Hotelera Norte, Muniicipio de Cozurmel, Estado de Quintana Roo, promevido por
el C. MAURICIO OROZCO SARRO en carécter de apoderado legal de INVERSIONES COZUMEL ALDORA S.A.
DE C.V.(en o sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 02 de junio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el
cual e €. JJAN MANUEL SALCEDA RODRIGUEZ en caracter de apoderado legal de
EQUANIMARTEMEXICO S.A. DE C.V.present la MIA-P del proyecto "LA CUCHILLAY, para ser sometido al
procedirmniento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asigndndole ia clave 22QR2021TDOS8.

1l Que el 08 de julio de 2027, en cumplimiento 2 lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equifibrio Esolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
gutorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en acatamiento a lo que
establece &l art'culo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del impacto Arnbiental, la
SEMARMAT puslicd a través de la separata nuimero DGIRAJ029/21, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal wwwsemarnatgobmyx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacte Ambiental en el perfodo del 01 al 07 de julio de 202i
{incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asignd la
clave de proyecto 23QR2021TD0O58, para gue esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le
confiere en aniculo 40 fraccion 1X, inciso €) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Pracedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

M Gue el 13 de julio de 202], se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente, presento [a publicacion del
extracto del proyecte en €f periddico “NOVEDADES" de fecha 08 de julio de 2021, de acuerdo a o
establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA.

IV OQue el 20 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitio el oficic nirmero 04/SGA/NET/202], a través
del cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental (REIA} y articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative. previno al promovente para que presentars fa informacion
faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el
7 brocedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencidn. Oficio
notificado el dia 12 de agostode 2021, -

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintans Hoo, México,
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V  Que el 24 de agosto de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito del dia 12 del mismo mesy
afo, a través del cual el promovente presentd informacion en respuesta ai oficic 04/SCAM37/2021 de
fecha 22 de octubre de 2020.

VI Que el 25 de agosto de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de ja LGEEPA, esta Unidad
Adrninistrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, ¥y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, CP 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en ¢l Estade de Quintana Roo. .

VI Que el 25 de agosto de 2021, este Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1360/2021, a través de
cual, con fundamento en el articulo 25 dei REIA, notificd al Gobierno Municipal Cozumel el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a.su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole] un
plazc de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplrcac;ion
supletoria a la LGEEPA. ;

Vit Que el 25 de agoste de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlimero 04/SGA/I361/2021, a través de
cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga &en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de oonrormrdad con [o
establecido en el articulo 55 de 2 LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. e

IX Que el 30 de agosto del 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SCAN344/2021 al Semcao de
Administracion Tributaria con el fin de solicitar la devolucisn del pago de dereches al promovente. i

X Que el 30 de agosto del 2021, esta Unidad Administrativa emitié ef oficio 04/SGA/1245/2021 2 través del cual se
notificé procedente la solicitud de la devo!ucmn del pago de derechos al promovente en el escrn:o de
desahogo de prevencidn. :

X1 Que el 01 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa mediante el oficic nimero 04/SGA/1362/2021,
con ifundarmento en el articulo 24 del REIA, solicité 2 la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les
otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecide en el articule 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA. b

Xl Que el 18 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero D4ISGM363!2021
través de cual, con fundamente en el articulo 25 del REIA, notifics a la Direccién General de Protecc:on
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) el ingreso del prnyecto para gue manifestara lo
gue a su derecho convenga en relacidn con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conrorm:dad
con o establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidén supletoria a la LGEEPA. ;

Xiit Que el 18 de septiembre de 2027, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero O4!SGAH364!202‘I
través de cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifics a la Direccién General de Vida s;lvastre
{(DGVS) el ingreso del provecte para que manifestara lo que a2 su derecho convenga en relacién con: el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide en el articulo 55 de Ia LFPA
de aplicacion supleteria a la LGEEPA. el o

XIV Que el 22 de octubre de 2021, esta L-nidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/1612/2021, medlante
el cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA y 22 de
su REIA, informacidn adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo pars la evaluacién del

mismo hasta que esta Autoridad Federai contara con dicha informacién de acuerdo con lo establecidoen e!\
segundo parrafo del artrculo 35-BIS de I3 LGEEPA El cual fue notificado al interesado el 0T de dic:lembre de
2021 .

S
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XV  Que el 03 de febrero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito el 03 de febrerc de 2022, a
través del cual el promovente remitic la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/1612/20:11 de fecha 11 de agosto de 2021 '

XVl Que a la fecha ce la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio opinidn u observaciones por parte

' del Gobierno Municipal de Cozumel, Secretaria de Ecologia y Medio Amblente del Estado de Quintana Roo

(SEMA), Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),

_ Direccién General de Proteccion Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) ni de la Direccién
Ceneral de Vida Slivestre {DGVS).

CONSIDERANDO:

1 GENERALES.

I Que esta Delegscidn Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de con-
formidad con lo dispuesto en los artfculos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones |1, IXy X, 35 pa-
‘trafos primero, segundo, cuarto fraccidn i y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XViy XV, 4 fr;ac_c?ones 1,
il y VI, 5 incisos A} fraccion I, Q), R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 1| del REIA; 14, 26 y 22-bis,
fracciones |, Il y X, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40 frac-

cién IX inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publica-

do en el Diaric Cificial de la Federacion }ei 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié @ evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina dei Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (Centinda en Ia Segunda Seccion} pu-
blicado en el Diario Oficial de la Federacion et 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecoldgi-
co Local del Municipic de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL-C), publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estadio de Quintana Roo el: 21 de cctubre de 2008; Horma Oficial Mexicana NOM-022-SEMAR-
NAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamienta sus-
tentabie'y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en &l Diario Oficial de la
Federacion el 10 d= abril de 2003; Norma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies eritiesgos, publicada en el Diaric Oficial de la Federa cién el
30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo [l Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo -y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010 publicadoe en el Diario Cficial de la Federacidn el 14
de noviemnbre de 2019; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especifica-
ciones para la preservacidn, conservacién, aprovechamiento sustentable vrestauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diarlo Oficial de fa Federacién el 10 de abril de 2003, y el
Acuerdo que adiciona la especificacién 443 a la‘Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y res-
tauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de fa Federacicn el
07 de mayo de 2004; DECRETQ por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parra-
fo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida SHvestre publicado en el Diario Oficisl de la Feders-
cidn e 01 de febrero.de 2007. '

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evajud el proyecto presentade por el promovente bajo la
consideracidn de gue el mismo, debe sujetarse 2 las disposiciones previstas en {os precepios transcritos, para
dar cumplimientc a lo establecido en jos artfculos 4, parrafo cuarto, 25, parrafe sexto, v 27, parrafo tercero defa
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a
un ambiente adecuado para su desarroifo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para
que las empresas del sector privado usen en ‘beneficio general los recursos. productivos, cuidando su
%nsewac}én y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio

social, el aprovechiamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con ¢ objeto de cuidar su

47 conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo gue se
refiere & la preservacion v restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de {os elementos
naturales v los daiics que la propledad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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2 CONSULTA PURBLICA.
Il Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del publlco

conforme a lo indicade en el RESULTANDO VI del presente resolutive, con e fin de garantizar el derecho
de la participacién sociat dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a’lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40y 41 del REIA. No okstante, al momento de elaborfr
presente resolucién, estz Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consults publica, reunic‘:arj de
informacidn, quejas o denuncias o manifestacién alguns por parte de algdn miembro de 2 comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto. '

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IH Que la fraccidn 1l del articule 12 del REIA, impone ia obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P :'que
someta a evaluacion, una descripeion dej proyecto, por lo que una vez analizada la mformac:on presentada

ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

¢ El proyecto consiste en Iz construccidn y operacion de un edificio departamental de 10 nlve[es con 15
viviendas vy sus servicios asociados fales como estacionamiento, gimnasio, zonas recreativas, solar;um
con piscina vy areas de servicios. Asimismo se construird una cisternz 2 1.80 m de profundidad y un pozo
de absorcidn para agua piuvial 2 20 m de profundidad. Las obras se describen en la siguiente tabla: |

Lobby 121.8 448
Vialidad interior 72.09 2.65
- Sendearos 4406 162
Circulacién - 2258 ¢83
Estaciocnamiento al aire libre £57.69 212
Estacionamiento cubierto (12 cajones) 201.47 741
Servicios 20.58 Q.78
Area sin usa (vegetacién nativa) 22483 826
Acceso publico £8.91 253
Arez sin uso ZOFEMAT | 1886.43 69.34
TOTAL: 2720.44 100

* La superficie de desplante serd de 60218 m? en un poligono con una superficie de 2, 720.44 m? la cuai
estd compuesta por el predio que tiene una superficie de 834.01 m2 y el promovente cuenta cori un drea
consecionada de ZOFEMAT de 2,288.50 mZ, ambos poligonos se empalman en 402.07 m? por o que de
acuerdo al apartado ILT1. Naturaleza del proyecto la superficie total del poligone que se Torrna de la
ZOFEMAT mas el predio es de 2,720.44 m2. :
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Pianc de conformacion del poligono donde se pretende desarrollar of proyecto,

TN

K

AR o

ABEnTE

Plano de las obras q.Qe conforman el proyecto en planta baja.

e Lascoordenzdas de las abras del proyecto son las siguientes:

AT .. 1 [ soeawTi| D2TII6N0S
| SOEVTEIS 23R 2 SOERDI3 || SFTOALES . 1 SOG2.E2 22TINEI0
3 [ seeRienr | 227125754 F Py T 2 LDORLRIT | ZT2SN2
<l 50887069 | 227126259  Totememl ame. 3 | 50660022 | 22FRAZR
S | 50680022 | 22PN T e | e 4 | soemoed | Z7aess
& | SGEVSSYT | 1ARIZ R ey o 5 | O3B FED| ZZPOE0S
7 | 0674282 | XI5 T TSheee | e ||, 0 | S0SBBO4 | 2TRE0TS
& | S0AT027 | 2ITROG4E & P 7 IOEBETS | 227126008
S | SOETEAST | 207TALES L M Y g | SOSBORIT | 2ITI3ER
Superficie =2,288.50m® W S0GTeaAS|  ZFEISOR 5 S0GTHNAS | 22THI2615
' T BRI AT | ZITEE 25 o] GOSTSEES || 2ZANE
Tz | S0B7IS38| 22714658 0 SoEme | 2rmesT |
1T i SoEEEIL| 2TES2S R | SOBMSA3R | ZRTNFEIZ
15 i SOREI0LE  ZITRERTS 3 SOET3Z0G | 227NELVA
Superficie =634.51 m* © Superficie = 272044 m?

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV Que la fraccion 1V def articuln 12 del REIA, impone 13 obligacion a gz promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcidn del sistema ambisntal; por 10 que se tiene lo siguiente:

V.2, Delimitocién del Sistema Ambiental.

on ef fin de determinar el Sisterna Ambiental en el cual se encuentra inserto ef proyecto, se considerd tomar en cuernta
fas delimitaciones de los Programas de Ordenamients Ecoldgico aplicables ol proyecto. Para el coso especifico def
proyecto vy doda su ubicacldn este estd ubfcade dentro dal Programd’ de Ordenarniento Ecolégico Local de Cozumel,

/ especificamente en Ia UCA Al ko cugl tiene como politicy amblental de oprovechamlente, como se observa en la
siguiente figtra.
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V.3, Caracterizacion y Andlisis def Sistema Ambiental,

V.31 Medio abidtico

{-.IV3.15. Fisfografia.

Provincio: Peninsula de Yucatén (T C0%}f :

Subprovincia; Carso Yucateco (99.83%) {Figura 6] y Costa Bajo de Quintana Roo (0.77%) Co
Sisterna de topoformas; Lianura rocosa con lomerfo de PISG rocoso o cementado (96.91%), Lianura rocosa de folize] rccogo fa}
cementado (2.18%), No aplicable (0.74%} y Playa o barra de piso rocose o cementado (0.17%), Probablemente ef origen de
la isla corresponde o un desprendimiento del margen oriental de o Peninsula durante la formacidn de ja cienca de
Yucardn, entre el Mesozoico Tardic Yy ef Cenozoico Ternpranc. En g isla se presentd una topografio de tipo kdrstico, que
produce la infiftracion del agua piuvial provocando &f colapsoc de techos de cavernas y formando depresiones
pedregosas conecidas corne dolinas o cenotes. En Cozumel tanto los cenotes comeoe las dolinas son de tamado pequéﬁo.
En ef drea cercona o Punta Sur existen varios cenctes V¥ dolinas en la seiva inmediatamente ol norte de ia .'qgunq' de
Colornbia, asi como una pequefic meseta calcdres en Punta Celarain. Lot

La sl estd constituida por calizas sedimentarias: probablernente se encuentra, of igual gue todda la -Pemfhsufaf de
Yueatdn, sobre un basamento metamdériice del Paleozeico cublertc par mds de 500 m de depdsitos, fundamen taimente
lechos rojos del Jurdsico, que subyacen bajo una sucesién de areniscas y colizas depesitodas durante el Cretéeice y ef
Palecceno, y sobre las que son comunes afloramierntos del Terciario, La naturaleza kdrstica de la isla impide lo forrmacicn
de rios en su superficie, ya que toda el agua de fiivia se filtra o través de frocturas ¥ fisuras en el terrenc hasta ef nivel
freditico; por lo que los escurrimientos hacia ef rmar prdcticarnente no acarrear; séiidos en suspensién. Dentro del dreg se
distinguen tres tipos de suelos cloramente definidos: los suelos de rmesetas calcdreas, que se encuentran en las par:es
aitas, cublertos por seiva medianc Subperennifolia; los sueios de barras costeras ¥ playas, cubiertos de matorral g:oste;fo ]
cocotero y, por Ultimo, los suelos de cuencas cublertas por vegetacidn de manglary otras holdfilas. A
IV.3.1.6. Geomorfologia. i _
En este aspecto la isla de Cozumel, estd constituida geomorfoldgicarments de Cozume! en una solo geoforma gue es el
relfeve kdrstico denudatorio/bianicie kérstica, en ia que se lleva o cabo procesos de dolinizacidn incipiente; Esta
geoforma presenta 3 tipos distinguidas de costas. . £
Ubicdndose en lo zona norte y sur de la islo, se presenta ef tipe de coste de Inundacidn y/o de intermareas, i.f:'éua{ se
caracteriza por lo presencia de zonas iogunares que tiene conexidn directa con ef mar, teniendc asi una dindmica
permanente de flujos y reflujos da los mareas, esta parte de la geoforma de Cozume! tiene ung superficie de 4,740.1335
has. Por otro lade, en jo costo orfental de io isig, se sittia Lo costa biogénica de arrecife coraiino, o cua! se. I_céa[fgan
principeimente en la costa orfental de fa isla en dos sitios, en ef iftoral central y en el iitoral norte. De igual manera se
presenta en Ja costa occidental de o isla, En su totalided se estima tiene una superficie de 985.148 has. F?na!rhente, lo
costa no diferenciada con Jo playa, se prasenta en la costo oriental de ia isla en el Jitoral sury en el [itoral norte, para esta
gitima se coicule se tiene una superficie de 18104735 hos. : Y

V. 3.1.7. Geologia. . :
(--] E! sistema cuaternaric lacustre Qfla] se encuentra en la zona sur de o isia que aborca desde Palancar hasta Punta

lariun, que comprende las zorias de monglares y lagunares. En ia zona porte de ia isia también se enclientra este upo
de formacién, aborca Jo zona desde la Isla de ja Pasidn hasta Aguada Grande. Esta formacion abarca una superficie de
2,832.6198 has. £l sisterna cuaternaria iitoraf {Qli) se observa en la costa orientol de la isla desde Puntas Morena hastalfos
humedales de Mezcolitos. También se observa desde Punta Arrecifes hasto Punta Moias, Tiene unc superficie de
12429385 hos. El sisterna terciorio plioceno tipo caliza Tol (cz] que abarca jo porte central de lo islo Rocia !ar cot;'.tcr
occidental tiene una superficie de 27.352.6132 hes. :
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V.3.1.8. Edafologia S o s @ e

(] La zona terrestre del drea de infiuencia y el poligond: del proyects, seguin dutos obtenides del INEGI, presentan dos
tipos de suelos correspondiantes o Redzing y F?egoﬁ_o_riéctcdrfca El primero (Retizina} Corresponde a uri tipo de susfo
perteneciente al grupo de suelos denominados comb Leptosoles, estos se encuentran limitadas en prefundidad por una
roca continua y dura dentro de los 10 cm de la superficie del suelo. Apdrecen siempre en dreas con pendiente gcusada
vio fugares gque han sufrido intensos Lrocesos de erosion. En estas condiciones, si el proceso degradativo del stiglo
continiia, pueden desaparecer dando lugar-a afforamientos Generalizados de o roca subyacente, aicanzando un estado
final de degrodacién prdcticamente irreversibie. Por otro fado, el Regosal Caicdrico, pertenece al grupe de los regosoles,
por lo general son s Jelos muy jovenes, generados o pirtir def resuitudo de! depésito reciente de roca y arena acorreadas
por 2 agud Las wariantes mds comunes, son los regosoles dutricos y caledricos, Jos que se caracterizan por estar
recublertos por una capd conosida como “ocrica’, que; of serretirada la vegetacion, se vuelve dura y costroso impidiendo
la penetracidn de ogua hacio el subsuelo. Lo consecuente sequedad y dureza del suelo es desfoveroble para la
germinacion y el establecimiento de fas plantas, '

IV.3.1.9. Hidrologia

(..} El mante aculfero de lu Isia puede ser representado en un perfil corno ung cinta horlzontal bajo ta superficie de Ja isla
y sobre ef nivel Jel agua raring, ésta se adelgaza hacia jos extremos casteros siende mds ancha (5 m
aproximadamente) en la pared central de fa isig, doride se encuentran Jas principales dreas de filtracion de agua de
tuvia ai mante. Entre el agua dulce y la de mar se ehcuentra und interfase con concentracidn variobie de sales,

V.4, Medio bidtico
De acuerde af INEDI (2015}, ef predic del proyecto no se encuentra localizade dentro de una superficie con un usc en
especificn, sin embarge, se observa que el sitic estd ubicads en una zond completamente urbonizada; o pesar de o
anterior, se bhservy que en el drea de influencia del predic existen dos Usos de suelo, correspondientes o Urbano
construido y Seiva Mediana Subperennifolia. :
IV.4.1. Vegetacion.
fV.4.2. Tipo de vegatacidn Presente en el sitio dei proyecto. ;
El sitic donde se pretende realizar-el proyecto, se encuentra ublcado en o zona costera Norte de la isla de Cozumel la
cual es ung zona que, descde los inicios de Cozumel come destina turistico, hio sido destinoda porg desarrollos
inmohiliorics de alta densidad, casas residenciales turfsticas y particulares, por io que en {aq getualidad-en ios oirededores
del sitio existen riditioles desarroilos turisticos e Inmobiliarios, es por ello gue lo vegetacidn gue se sncuentra
actualmente dentro del proyecto v sus alrededores, se encuentra attumente perturbada esto comoe resuitado de las
actividades antropogsnicas y de los asentamientos humanos que hay a su alrededor, lo ubicacién entre vialidades
principales del norte de la zona costera de! municipio e Cozumel, jas cucles son aftamente transitadas , por todo fo
antericrmente expueste es que actuaimente fo vegetacicn nativa de todo ef drea se encuentra prdcticamente
rodificada por o urbanizacian. :
De ceusrda a las caracteristicas fisondrnicas nbservadas en el sitio donde sg pretende desairoflar ef proyecto, a la carty
de usos de suelo del INEG! Figura 3] y o io estructura i composicion de especies encontradas en el sitic, se deduce gueia
vegetacion presenre en &f sitfo dei proyecto corresponde o una Yegetacion secundaria con aito grado de perturbaclén
- en procesc de estrés constante por los aetividades de urbanizacion y-desarrolio que se han reciizade en la zono donde
se encuentra, £5 una corunidad con especies de diferentes estratos.
Resultados.
Mencionado io anterior y debide o los caoracteristicos del predia se obtuvo un listade forfstico de las especies presentes,
con ef cuglse pudo determinar el tipo de vegetacion presente-en el predio. A continuacién, se presente &l listado general
de |us especies presentes en el sitio def prayecic.
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EANHLIA NOMBRE QIENTIFICO NOMBRE COMUN | Berbdces | Arbusty b CATEGORIA
Combretaceae Fermingilo calogpo Almendic X Ingroducida
| Borapinaseas Corgla sebestena L. Anacshulta X
Fahaceae Chrickdio seplum {fosg.} sak ya'ab x
Polpongcase | Cocooioba Unifero fLiL, Lva de Mar X
Acanthatess Elvtroriy imbifcoto {Viakil Pers. kabal xzan X
Asteraceas Tridex arocumbens L pasmade xliw *® 4
Solanaczae Sefanoe edfonthiom . Qoa. lava plata X
Arecacese Locus Nudiera Cotatery X introducida
.{ Sapindaceas Meilcoccus olivifornis Kurth sip. eifvlfoanis Huaya X |
PassHlorzceae Sozsiflery fostida L. Poch x
Bublateae Morinds revor L. (i dz hdonte x
Burseraceze Zursera dmarobe {L ) Serg Chakal x
Acsmthaceas Justide corth is Jerg. £y iy x
Werbanices - | taneane camare i Sistecolores X
Mannicpermacese | & poreira k. Barfra char vigha A
Fahaceae Veochelio colting {577, ) Selgler & E&, Sisubln X
Fakbaczae Piscidia pischouic [L.} Sorg. Jzable X
Suriznaceas SENORG mortine L ! Tahaguils X
Poacaze Losiars dnaricate (L] Hitdlre war. divericets sz x
Pozcaan Cenchrus browrd Aoer. & Schuslt. ol X
Asparagaceas i yianica Langua de Vac x Imtrodocida
Mzlvaseas SGogrurna ulmifolia Lom. Pitoy x 3
Malvaceas Hosiped ilobote Stendd, Malzue .
Fabateas Lresaginit vesicerir L. nErefia X
Combretacese {Concearptis eretus L Mangle Botoncilie X j& 32"
fzbacess teurzEns iewcoceohala fom:) e W wsp M Mg X%
Fadaceat Dok regic: | aciborsn Ll
Asteracese | Figveriy negris iog. | Anis xiw X-
| Asterseene Agerstur Arorcie . Grey Basconocklo X
res Ambrosla kispide Parsh Alianlss damar X
Asteraceps Eiciens pilosa L. ver, mingr {Eluse) Sherff.  Aeahaal X
|Asterageas | Bdirichie erborescens {L.) DC. Sdarearita 4 Mar X
Euphorbieceae - | Fushorbia Rypericifolia L f Gotondting *
Moracese fius varen Clstonatito .
lposypacere | |Fousifstetppinia ) Vaning de Bisano X :

Categoria A amenazada, de acuerdo a NOM-059-SEMARNAT-20710.,

Se observa que el estrato con mayor presencia dentro del predio es el estrato herbdceo, seguido de los crrbdfeds
uftimo representado por un 14% se encuentran fos especies arbustivas. '
De igual manera se tomaron datos de DAP y aftura, para especies arbdreos.

Homire:
[#eiies Ubicadts af imartar el predio

|

Dsiicacicn Del Proyets:
Comamel, QointEns Roo

ko
Ao, Misael Guintal Martin |

‘@‘ z* SOLUCIONES
AtaNaENERLEY AL

llustracicn 2.-Individuos de Forte Arborec identificados v ubicados dentro del Predio del proyecto.
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Fabilz X Daves flslondenions de R deboles presenies oo ol s del proyecie,

Combristacase Ternunatic catapno " Almendro S5 1TFH2669 1% Arbdreo
Combritaceae Terminulinculapon " Almendra 1432351148 7 - Arbdrig
[ Boraginacese |  Cordio sebestena ;. " Anacahuita 3815705702 5 Arbdreo .
Boroglnacese | Cordio sebestens i,  #inscabults 5779568558 2 - Arbdreg
Boragiacess Coidio sebastent L. ~Anacabulia B ER4AZILTS 3 Arhires
Fabpesas Gliricidio sepium {Jarg.) 584 yaaly B2F0TTERE 5 ArbGrag
fabacese Gitricidia sepium (Jacg) sak ya'ah | paTooTess i) Arbfireo
Fabateae Gliricidia sepium {lacy.) sk ya'ab 579564553 3 Arbérea
Fanaoeas -Gltricldie sepdum {lacg:} sak ya'ab 4. FTA637LE8 8 Arbdreo
foraghiacess Lordin sehestenp L. Anscabuaita 5 BOARSARSY P Arboreo
Boragiiaceas Cordig sebastenn L, Anacahuita #.356182837 6 Arbores .
Boragisesas Coidie sehestena b, . Anaczhuia ; ﬁ; 12655571 f Arindres
_Borapiigreas | Cordiesebestenai, Ancahuita 9.543274255 6 arbores
Fabasese | Slinodio sepium iscg ) sak va'sh 11.140819%6 5 Arbdren
Falsiceae Gliricidin seplum (i} sak ya'ab 7957728556 & - Arbdren
Boraghaceae Lordiy sehesiena & Anatabuits £.2760375B8 £ Arbdren
Boraghacens Cardiy sebestena i. Anacabuits 5729564553 5 Arbiren
Fabaceas Gitricidin seplum [facq.} 53% ya'ab V177743825 7 arbdres
- Polygooeceae | CoccoleboewferafLiL | - Uvade Mar 4456333985 7. Arhidres
Polymnaaceae | Coccolebe wwifer (L) & Uy s Whar 5, 728564553 ; UF Arhéred
Polygosceae | Cocrolebs welfera L)L, Uvs de Mar 7.321110262 7 Arbvdren
Polygonecese | Coriphowvifing 04, | Uvade®iar | 8554348683 S LrpGres
Potygoscese | Ootcoloho uvifera (i) ¢ - va de Bar 1527883881 7 Arpdreo
Boraginaceae Lordia sebastena L. . Anpcabuits 5411255411 B Arharea
Swrserareae | Buvsern simavubi {1} Sarg | Ehakay 2453511305 i Arbdreo
Burserieeae | Bunevosimaruba{LiSerg | Cheka [ 1018589 RES 7 Arbiires
fzhaceas Gliicidin. sepium (lacq, ] sak ya'ah 7 SETIIESES 5 Aredeen:
Fahaceae Gliricidia septum (facq.) sk ya'sh 1273336567 & Artibree
Fzhaceae Piscidia pisdputa (1.} Sarg. | jaabiin __ 3DSRIARARE ES Arbdrac
Boraginaceae Cordie sebesteny L, - Amasabulta . TESTIIRSEG 3 Arblreo
Lombretaeae Terminolic cotopp Amendro 31873518572 7 Arblires
Combretaceas I Termingtic cotappo Ko 14.56052%67 7 Arbbeeo
Combrotaceae Terminallo cetoppa Alnenges 3. 383091418 4 Arbdreg
Lombrelaceas Ferminalio peteppe Ahmendie 858434083 .3 | Arbaren
Combratacese Tarminalic cotagpe Amendre 2323656735 & | Arbdreo
Mifsteas - Fitus tures o | 2837353362 o Arbirse
WMaratsae . Figus aareg . 3B32386045 L E Arhibran
Borsgineceae | | Cordlp sebestensi, ) S.O082946289 5 Athiirag
Combrefaceas | Tenminulolotoppe |, Almende ‘A 13AIENAL .6 Arbfiren
frbateae | Ginoidosepumiineg) | o sskmabo 213167135 5 Arbérao
Sorinacese. | Cordia sehestena & . Anaeahifta’ 859434683 . - S Arbéreo
Fihacess | -ayfirinivin seplum ffocg.) Ekyaub 2228563997 e arbiten
Fehacese. | PecidiopsopulailiSarg ] - aaWin . | A7MEBFIZE | . 7 Arpdren
fipacene | Pucydw pmopulofLisarg | Ralin 5684591979 7 Arbbren %
Boriginsceats Cordii sebestetia L . Adaca : 1018589254 & Arbieen \
Boragindcess Cordio sebestena L. 13 2A0BIEE B Artiren
Soraginaceaa cordio sshestenal, i 5413355431 - 2 Arborao
Combretaceae |  Terminali cofipos | |5, 728564553 - F o Aridres
Combretsoeas Terminalis citipns GOSMEOL97S . 0 F Arbdren
Combrataceas Terminatic cotapme ALy . B Arharan
| Borigmscess | Cordimsebestenc. 583153611 7 . Arisres
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Esbuckas | Plridiapiscpuls L) Sarg. _daabin " | s.092%a628n 7
“Boragitaceae Cordiosefiestena L.~ | | Anacahultz 1013580754 5
‘Boraginatese: ‘Cordie sebestenc L Anacahidta 859434653 G
Combretaceas Terminally cotoppe Almendro 2291825821 10
I frabateze Ueionixregic Flamboyan - 273745852 £
‘Combretzcdds|  jeminclocotoppo | Amendro 3755047874 9
‘Boraginacear | Cordid sebestend L. AnGCahuita 3819709702 7.
Borsginacese | Cordidsebestenul. | Anacabuit 3.819709702 7 :
' Foraginacese. | {ordigsebestena L. Aracabuite 4138018848 7
Soraghaceae Cordio sebestent L. ‘Anacahistz 5.411255471 7 :
Sorsginaceas | Cordiosebesteral. | Anscahults 5.729564353 7 ;
Boraginaceae Cordicsebestena L ‘Ariacahuita 5.728564553 7 i
Combretatese | Terminaliocatoppa | Abnendre | 6684451579, & i
Combretaceze.] | Termvnallo coteppo Almendro 8922635371 EY
Combrotadess Terminoiicotuppa Alnentr. S.5£6274255 & ; :
Combretaceae || Terminoliecofoppas | Afmendry | 891265597 g Arbéreg:
Comtbretacese |  Termincila catoppo Almendrz 1341685765, B ehdéen: ;

En o tabla 3 se observar, existe la presencia de especies propias de o Duna costera, tal es ef caso de Cordia sebesréncr
Cocceloba Uvifera, Surfana maritima entre otras especies representativas de este tipo de vegetacion, Sin embcrrgq de
iguai forma se observa la presencia de especies introducidas, tal es ef case de Terminalia cotappa, vansews-r.gna
zeylanica y Delonix regic que por o general son especies que se emplean come ornamentales. Aunado esto es de
importoncia mencionar que de igual manerc se observa la presencia de especies de Selve Mediana subperennffc}!fc,
espeacies de Selvo baja Caducifolia y especies de vegetacién secundaria lo presencia, esta mezcia de especies de hdbitats
diferentes, es un indicador de o ohservado en campoe por ef cual se puede inferir que ef recurso vegetal del predic se
encuentrd cltamente perturbaodo como resuitado de los actividades antropagénicas y de los asentamientos humanos de
los alrededores. Por io que fo vegetacién presznte en el sitio no pertenece o ningtin hdbitat en especifico y ef estado
actual de i vegetacion corresponde o una vegetacidn secundaria con aito grado de perturbacion en proceso de estrés
constante por lus actividodes de urbanizacion v desarrolio. :

Cabe mencionar que, de jgual manero, existe presencia de individuos de mangle {Conocorpus erectus), en e/ sitio donde—
se pretende realizar ef proyecto, son individuos aislados, como se observa en o siguiente figura. Se aclarg quel los
individuas de mangle no serdn remavidos por ningtin motivo, y se considera implementar un programa de Moniftored,
Proteccion y Conservocion puara los individucs de Mangle presentes en la zona del proyecto, garantizando de estc:
manera g proteccién def mangle. :

upiEasin e Propen
Cozumel, Quirtana Ao
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Dada [d situacion octuol del sitio mencionada anterformente (la cercania con el desarroflo turfstico colindante, que ef
predic tiene tarnbién como colindancia ia carretera costera rorte, def municipio de Cozumel), ja presencia de fa faunc de
iguol forma se ve cfectada, por o que, durante fos recorridos realizados en e prndro, solu se pe{crbro g presencia de
especies de reptiles y aves como se observa en fos sigillentes liustraciones:

{..,Resuftados ;

Aves

Durante los recorridos reclizados dentro del prediio, se pudieron identificor las siguientes especiés de aves posadas
dentro y en fos afrecdledores def predio; cabe seﬁalar " Gue dentro de! pred;o no se encontraron anidaciones de aves.

Falila . E&vafr ' Eta

W‘Gﬂ-@fﬁr i
icterus cocultatar | Calaritdria Dosse Negey Bigour
Qui‘sca‘mmé:ém@s Zanate;: Xiot
s s Copontle tropical
i oo RO b ]
Cantegus CHEFEUS Fibit tropicai
) M*gﬁmrjm st LuiziaComin
Pild ngussishuralas Bléntevesonmiin
Se observa gue ninguha de .‘a.s (:‘a_;}@uﬂ;‘o regrs{rc:das s€ encuenire en alauna cuzegoncz dentro de ig NOM-059-
SEMARNAT- AO?O
Reptiles

"Por otro Indo, en cuante a la presencia de reptiles e el sitio del proyects, soio se identificd una especie de reptil.
Yatils 5. Sxparies e reptites identiinadns dentes del-predio swrande s rertividos resliados o tampe.

i iaguts
Se observa que estc especie se encuentra en Ja categoria de Amenazade dentro de la NOMOSS-SEMARNAT-2010,

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS. '

V Que la fraccion 1 del articulo 12 del REIA, impene la obligacidén a la promovente de incluir en ia MIA-P, Ia
vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su casc con la regulacién
sobre el uso del suclo, vy de conformidad con lo establecido en el articulo 25, segundo pérrafcs de la Ley
General del Equililbrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, & cua‘ sefala que para la autoruacmn de las
obras y actividades a que se refiere ¢ articulo 28 de la misma Ley, la Secretatla s araalg ezc

log ordenamientos ecoldqgicos del territorio, asi como los programas de de@arrchn urbano, gecretos de areas
natyrales protegidas v las demdés. dlSpOSicrones lund:cas que resulten aplicables. Al respecto, ssta Unidad
Administrativa realizé el aréhsas de’ Ia consruen{:la del proyecto con los 5[gurentes instrumentos de politica

ambiental;

|  DECRETOVO
INSTRUMENTO' REGULADOR | PUBLICACION | FECHA DE PUBLICACION

A. Acuerdo por el tue se explde E] parhe marina dei Programa de = S
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo ‘dé México y ;-Dia rio Oficlal de la

Mar Carlbe v se da a conoccer la parte ragtcmai dei propm_' o Eecerac:on shapdembre i
Programa [POEM]. i

B. Programa de Ordenamiento Ecologtcn Local de! Mumcipio de- Penédmo Oficial: dei :

Cozumel, Quintana Roo, ME)(ECO . Cobiernodel Estado 21de octubre de 2008

v Bedie e pe ~die Quintana Row -
C. Norma Oficial Mexicana NOM-OSS-SEMRNAT«WIG, Pfqtaccién : } ! L
- { ambientai-Especies; nativas de México de flora y fauna silvestre- | Diario Oficialde la 30 diciembre 2010
1categorfas de riesge v especificaciones para. ‘su- mc[usién, - Federacion

exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. : Ao ' :
MODIFICACION del Anexo Nermativo I, Lista de espacms en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidn ¢ cambio-Lista de especies ¢n riesge.

Diaric Oficial de ia

S T 14 de noviempre de 2079
Federacion

Av, Insurgentes Me. 445, Col. Magisterial, Chetumal. £.P. 77032, Quintana Roo, México,
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D. Norma Oficial Mexicana NOM-022- -SEMARNAT-2003, Que GO

establece las especificaciones para la preservacién, Diaric Oficial de la g s

conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién Federacion 10 de abril de 2003

de los humedales costeros en zonas de manglar

E. Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a l1a Norma

Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece | . . ;- o

las especificaciones para la preservacién, conservacion Blate Oﬂc'a.l .de i 07 de mayo de 2004
2 ' r Federacion :

aprovechamiento sustentable y restauracion de los : '

humedales costeros en zonas de mangiar

F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se

adiciona un segundo parrafo at articulo 99 de Ia Ley

General de Vida Silvestre,

Diario Oficial de [a
Federacion

01 de febrero de 2007

V1 Que de conformidad con io establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |z Ley General del Equ:hbno
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, Ja_Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, asi corno los programas de desarrollo urbano, decretos de éreas naturasles protegidas
y las demnas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé &
andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones: i

A. ACUERDO POR EL _QUE SE_EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE_ ORDENAMIENTO

ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL
DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION] publicado en el Diario Of.cral de la

Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM). :; ;

El promovente en el Capitulo H! de la MIA-P indicé que conforme zl Acuerdo por el que se expide: [a parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinc y Regional del Golfo de México y Mar Caribe v se
da a conocer |z parte regional del propio programa publicado en &l Diario Oficial de la Federacion el 24 de

noviembre de 2012, el provecto se encuentra dentro [z Unidad de Gestidn Ambiental (UGA] Regional 141

denominada “Cozumel” v en la UGA marina 178 denominada “Zona Federal de Competencia Federal”

Al respecto y conforme el anélisis espacial rezlizado a través.del Sistema de Informacién Geograf:czg parg la
Evaluacién del Impacto Ambiental {SIGEIA] v de conformidad con las coordenadas de la pretendida
ubicacion del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto se encuentra regulado por el POEMyRGMYMC, que al ubicarse en zona marina v zona federa]
incide en la Unidad de Gestion Ambiental 178 del POEMRGMyMC, tal come se ocbserva en la siguiente imagen:

Es impertante resaltar respecto a lo anterior gue durante el proceso de formulacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico en comento, se obtuvo un total de 203 unidades de gestién amblental clasrﬂcadas
como Marinasy Regionales, las cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

Av. Insurgentes No. 448, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. '}‘7039 Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 53 www.
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Aren Maring: comprende igs dreas o su,oer‘rcres ubicadas en zonas matinas mexicands, incluvenda Fonags federaies
advacentes def Golfo de México y Mar Caribe. Tamibign incfuye 26 Amas Naturales Protegidas, de competencia Federc
con parte de sy extension en o zana maring. ) : .

Area Regional: abdarca und region ecolégico ubicada en 742 municioio con.influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007 de €
entidades federativas {Quintana Reoo, Yucatdn, Campeche, Tabasce, Veracruz y Tameulipas) .

Lo subray_éd_o es propio de esta Unidad Administrativa.

Por o tantc, le corresponde la vinculacién & la parte maring de la UGA 178 denominada Zona Marina de
Competencia Faderal, La ficha técnica es fa sigulente: h ' -

Tipo de UGA | Maring
Nombre: | Zons Marina de competencia Federal
- Municipio-| : . : s
Estado:
Pobiaclén: | O habitantes
Superficie: | 31046005 Ha
4 Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZC1) Mar-

Subregidn: | . .
: i Caribe
Y . jelas: | Presentes: Aplicar criterios para islas |
Purerto Turistico:
Puerto Comercial:
Pusrte pesquero:

En by unidad exlste una zonificacidn marina a rhayoer
detalle antre ia Unea de aita marea a la isébata de 50
m, & o large del litoral, desde Punta Maroma,
Nota: | (20%53.42°N v BEISE'E5.85"W) hasta ‘Puntz John
(2093132.35"N vy 87°1024.45"W), dondé eplican
algunos criterjos pars @ Zons costera inmediata
{ZCi} al municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

En esta UGA aplican las Acciones Generales
descritas en & Ahsxo 4 sdemdés de las slgulentes
Acclongs sspecificasy

Criterios | 4,007, A-O13, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033,
A-G34, A-QLD, AQK, A-042, A-Okh, AO4S, A-DAB, A-
047, A-048, A-OT), A-OT3, ACT4

En relacién a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEMyRGMyMC, asf como las Acciones
Especificas a la UGA maring 178, esta Unidad Administrativa resalta que debido a la naturaleza del proyecto

no contempla la creacidn de UMAS, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma

o uso de organismos gengticarmente modificados (G003, G004, GOOS5, G008, ADD7, AD42): se prornovera i uso

de equipo para la reduccion de emisiones de gases de efecto mvemaderm {CO06, GOQO7, GOB4), no
cotresponde a la restauracicn o evaluacién de la potencialidad de suelo ni tiene relacion alguna con
actividades turfsticas, agropecuarias ¢ agricolas, de tecnologia o productivas, manejo especies potencialmente
invasoras, servicio de transporte publico o estudios de salud {GO0, GO, GOI7, G021, COZ2, G025, G037, G038,
G458, G046, GO4T COS57, G062, AU3, ADT1); se promoverd el uso responsable de combustibles y equipos de
agua y energéticemente eficientes EuOO’i, G027, G028, G029, G030, G031, G032, GO33, GO34), no pretende
generar electricidad edlica o mareomotriz (A033, A034); no corresponde a parques, actividades industriales, asf
como con actividades pesqueras, infragstructura portuaria o costera, acuicolas, sitios de disposicion final de
residucs o programas de remediacidn (G009, G012, G034, GO35, G036, GO4U, G042, G043, G044, GOB8, GO6],
GOB3, AD2S, AD40, ADAT, ADAZ, AD44, ADAS, AD4T, AD4AS, AD73, ADT74); no se requiere el control de plagas {GO23},
requiere la instalacidén de plantas de tratamiento de aguas residuales (G053, G054}, no afectara ia
/egetacién acustica sumergida (GO80). Por otro lado, no se reporta la presencia de rios ni de aguas costeras
/" afectadas por hidrocarburos (G014, GO15, G016, GO18, GO20, AD22); no se encuentra inmerso en una ANP{GO59,
GO65); no es cornpetencia de la promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de
equipamiento bésico para el desarrolic sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas, establecer

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.0. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 {983}83 502 33
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corredores biolégicos para conectar las ANP o las dreas en buen estado de conservacién dentro del A:O ni
formular la instrumentacidn de ordenamientos eccldgicos (G019, GO39, G041, G048, G049, AQ1S, ADE0), no esta
relacionade con el trifice comercial de mercancias [AQ74). Derivado de lo anterior se resalta las srgu:entes
acclones vinculantes: i

Acciones-Criterios , Promovente - :
&I predio del proyecto se encuentrg contiguo o /o linea dg
costa. Se prevé lo implementacion de ung serie de medidas
preventivas y de mitigacién pora aminorar ios impactos
niegativos. En el presente documente se presenta ef capitulo V]
mencionande  los medidas preventivas, asi mismo  sé
implementarén programas con la misma finalidad gue !as
medidgs gntes expuestas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consta de Ja construccion de un edificio departamental caon un
desplante de 60818 m? ubicado parcialmente en ls Zona Federal Maritimo terrestra. En el Capitulo VI de la MIA-P, &
promovente presentd las medidas de prevencion y mitigacidn correspondientes a los impactos ambmtales
generados per el proyecte para reducir al minime ias afectaciones a les ecosistemas, de las cuales a contmuamcn :
se citan algunas de las medidas por impacte ambiental

GOTL.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas = los
ecosistermnas costeros por efecto de las
actividades humanas.,

Trozar of matarial vageTaTIVG DArR MEETEERANS COMG MSRH
& fas drams de corsasvasiin ().

L supersticis arn s cost se reciivaras 1 Inssalacidon de estructuras, no mera‘,

wehicalios ernpl 2ura fas diferenes ] provacza {PL
Lok vatinties quetrRasportes material sarfn suizmat con lonas y/o 52

hL.meﬁmr I=5 capos suparficinles (7, rebasar las wanifestades denstre del presente desnmnts (M. ;
Uhicar esly 48 comTensTores FoRdaTns 00T TRl {PL Fealizar 5 e = 0 2 1o maquiniia v equipa para eatar ||
Tenar un Jres de simacenamients Temporzi de restiues sSiidos urbenosy Supres de combastblers v aceites (Pl !
e manepo aspeial, techada, sotulade, con e Hrne (FL <4 ;m&w de sceites, combnsrbles (charolas, smtopas, Rpas, -
Tener una bl de ejo de res: 7. negoret ) : - T
- - e Capasitar v stpwrvmsr 3l pwersanal sabes arencidn &0 oaso ge dermames (P |
Disponerios resiqucs s6lidos urbznos en & shic autorizados {F). b s ! ;
Dasporer lus residuas de manejo espeadial en sitlos autarizados PL Ubicar un arez de resgoardo DT T MESMINRIE, & ual deberd contar con | i
] charclas antdeTames, en CAsc de ermerpandas (P 9

Resiirar capaciiaciones zobie & maneio adetade de oz rasidues (FL

Supemmcr.&:. amikentales, para verificar ol mansjs adgmaaam = - 5
rﬁuﬂm Pl InsTaler sanR0S porRTiles incipye of sarvicic de impiera v disposicin
firal, praverdos por el prestador del sanddo (M)

Queds prohibide redliza: nranEnimisno mavores. dentre gl provedto (P

Conar ooty Kt de smersencia para fupas deateites, tombasiibies B . ;2 oy R
fas. esToRES, TRROT, dores) (7). 3 Capaditar ¥ suparvizer 2 persona ﬁﬁe ! uso e los seniterios portetles

Capagitar y supervizar 3} personzl sobre atencion en ci50 de dermames (FL :
Caparitar v supervisar af personal sebre ef o efcrente de racurses IML. |

Ubicar un dree. Te resguRedo PR 1 MaGuUinaria, Iz cual daberd contar con

charolas ansiderrames (7). Rezigar manienimiento preventive & 2 meSguanars ¢ 2qaipos [P
| Quedz hibad o lavar RIS ¢ equipos I wara las obrag dal 4 m i
provecto (PL G itaborar solo en borarios divrnos (M),
.. . . - Ubicor grs Irea para rescuardar materal Vegpetstin v sueio pary wsar en
5 Defirnitar Ssicamenta cof ipallas ¥ legreres fac reas de oo {F} Hracs e o cidn 0 come acohdicicnador del les (T3,

Asimismo, anexo a la MIA- D el promovante presentd diversos programas preventives y de monitoreo los c:..ales sa
enlistan a continuacién:

Programa de rescate v reubicacién de flora y fauna
Programa de Vigilancia y Supenvision arnbiental
Programa de manejo integral de residuos i \
Programa interno para ia stencién a eventos metecroiégicos £y \\
Programa Monitoreo y Proteccién Mangles
Programa de Restauracion de Mangiar
Gulz de Buenas Pricticas Arnbientales

£ & 9 8 & 9 9

De lo anterior, se tiene que &l promovente orevé la aplicacién de medidas de prevencién para minimizar el |mpacto
sobre los ecosistemas costeres, por 1o que se promueve 2l cumplimiento de la presente accidén general.

G024~ Promover la realizacién de acciones de | &f proyecto contempla una superficie que equivale ol 77. 60%
forestacién y reforestacién con restauracién de (ZM26r7) come drea sin uso con vegetacion nativa, dentro de:
suelos para incrementar el potencial de | 85105 superficies se ubfcaron individuos de mangle, pard fos

sumideros forestales de carbono, como medida | GUE & considerd un Programa de Monitoreo, proteccion y
: : conservacicn ya que es ung especie listada en’ lo NOM-059- |
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de. mfiigscién y adaptacién de efectos de | SEMARNAT20I0. 12 anterior garantiza la continuidad de jos
_cambic climétice. ' | procesoes ecoldgices del sitio.

GO55.: La remocién:parcial o total de vegetacion EI proyecto no reafizarg aprovecharnientos forestales. Solo se |
forestal para el cambio de uso de suelo en limpiara e drec c:orres‘;?or;drente gde jo construccion def
terrenos forestales o para el aprovechamiento | PYOYeCto, cuya vegetacidn no corresponde o vegetacidn
de recursos macderables en terrenos forestales y | forestal '

preferentemente forestales, sofe podra lievarse
a cabo de conformidad con ia Ley General de
Desarrolic Forestal Sustentable y demds
disposiciones juriclicas aplicables.

SR S acciones de proteccion y El promaovente coodyuvpm ern todos _1‘_05 programas y. qctfqhe_.s
T mpﬂac.én de especies bajo algtin régimen de | JUe estabiezca fa autoridad federal. £n Vista de que en ef drea
proteccién consiclerando en la Norma Oficiat del proyecte se registroron organfsmos \,Fév:%-na.e e Conocgrpus
Mexicana, Proteccién -ambiental-Especies grectus espec{e-. zon estatus de fsmenoz'uuq e5t0s Crganismaos
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- | 5¢ consenvardn y se protegerdn medignie ef Progfuma de
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Monitoreo, proteccicn y conservacion De ios . individuos de
Inclusion, Exclusiéin o Cambio-Lista de Especies | 7'ang/e {Anexo 5) propuesto para ef presente proyecto, de igual
en Riesgo (NOM-033 SEMARNAT-2010), manera se implementard e Progroma de Vigilancio y

supepvisian Ambisntal {Anexo 5} y se colocardn letreros con
infarmacidn ambientdl para que jos trabgjadores ¥ usuarios
j B e estén mfarmadog af respecto. -
Andalisis de esta Unidad Admimstratwa' De acuerde con la caracterizaciénde la vegetac én del 5;’('0 del p“oyec’tc, se
encuentran ejemplares propios de selva mediana subperennifolia, especies de selva baja caducifolia, especias de duna
costera, especies de vegetacion secundaria y especies introducidas ornamentales. Asimismo se reportd ia presencia
de 4 ejempiares de mangle botoncillo {Conocarpus erectus), asi comoe fa presencia de [a iguana rayads [Crtenosaura
similis} los cuales se encuentrah enlistados en la NOM-05% SEMARNAT-2010 en catzgoria de Amenazada. £l
promevente presents el Programa de rescate de flora v fauna, del cual.para la fauna se tienen previstas acciones de
ahuyentamlente wo capturs manual en el caso de los reptiles para ser liberados pasteriormente. Para el casa de la
ftora, se plantean las siguientes acciones:

fii.2] Procedimiento pora e rescote y reubicocion _

Bara fos individups o rescatar se considerard flevar sxcover, dependiendo del estodio de ia planig, entre 0.5 m g 15m de didmetrg,
esto se reglizar de-manera monual con ayudd de polas y picos, y o profundidod de excavacion dependerd de igual monera del
astadio de la planta. Durante fas excovociones s& Hroc:umm g dos individlios considerados, no sufran de afectaciones a las raices,
pard gue puedaon sar reublcados exitosaments,

Los individuos serén ublcados temporalmente en un vivers temporal dentro del predic del proyecto, por o gue se habilitard de
manery temporal un vivero ef cudl serd de facil desmontelarmiento para su posterior retiro. Los individuos permanecerdn en bolsos
negras, con una rmezcka de sustroto para Gue pueda segulr desarrclidndcse misntras estdn dentro del vivero hAosta su reubicecion
final.

Ej sitio donde serdn reubicados fos individuos serd dentro de jos areas verdses def proyecto, otro de fos mctivos por los cuales son
consideradas estos especies, s debe o gue son rs_,per:re* que eston odaptadas a jas condiciones del medic del proyects, por fo que
st aduptaoidn postenor a o (E‘Uﬁf"‘{""]OJ"I fingl, serd rmds exitoso.

g

E)C“racto del Dlano de ublcas_.on dei vivero tempoza! de 922 x1538 m.

A través del oficio D4/SCAI812/202] de fecha 22 de ectubre de 2021, se solicitd gl promovente amgliar la informacion:
respecto a jas especies de flora a rescatar, a lo que el promovente presenté lo siguiente:
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Lus especies que serdn considerodas para ser rescarodas durante jos Jobores de desmants del proyecto serdn los gue se pr&sen*cn
en la siguiente tabia.
Totdo 31.-Vegetscicn considernds pora rescate y reubicocion.

Corda sebestena 1. 20
Gliricidia sepiurm {Yoog.) 10
Coccoloba mvifera {L) L. 75
Bursera simaruba {L.) Sarg 20 :
Suriong maritima & 10 o
Caesalpinia vesicario L. 15 2
Eaveria nearis Lag. 16
Borrichia arborescens {1.) DC. ig
Total: iz

Se seleccionaron los especies antes mencionadas ya que son las especies mds representativas del lugar donde se flevard o cobo el
proyecto. Las especificaciones referentas @ los lebores de rescote yo fueron senaladas y descritas en ef Programa de rescote de
Flora y Fauna ef cual fue ingresado como anexe dentroe de ic Monifestacién de irmpacta crmbizntal.

Respecto @ los ejemplares de manglar, estos serén conservados y monltereados, para lo cual se presentd un Programa
de monitoreo y proteccién de mangles en ei gue se establecen medidas para conservar estos ejemplares cormo
sefizlizacion, mejoramiento del suelo y capacitaciones. De lo anterior, se advierte que el desplante del proyecto no
afectars directamente sobre los gjemplares de manglar. Por otra parte, 2dn sl ¢ promovente menciona accionies de
trasiado y liberacidn los ejemplares de fauna rescatados, se omite la propuesta del sitio de reubicacién de los rmsmos
port lo que a fin de atender el criterio A8 del POEM, se deberd acatar o establecido en la Condicionante 3.

No se omite manifestar que [0 establecido en e presente oficic no ampars el cambio de uso del suelo en terrenocs:
forestzles conforme establece [a Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretariz, asl como de otras auteridades federales, estatales s}
municipales en el @ambitc de su competencia.
A027.- Mantener al minimo posible la superficie | F/ proyecto estd disefiade para ocupar un minimo en ef'
ocupada por las instalaciones de infraestructura | desplante, ef cual no se encuentra en la playa. Se mantendrd of.
en las playas para evitar sy perturbacion. concesicn de ZOFEMAT como una superficie libre en un 73, 04%
del drea totol del predio. i

A028.- Promover las medidas necesarias para
que la instalacién de infraestructura de _ o
ocupacién permanente sobre el primero o | F! predio del proyecte no se ubico en duncs costeras. La
segundo cordon de dunas eviten efectos | formocion de fo costa es rocosa.
negativos sScbre su  estructura o funcion
ecosistémica

AD29.- Promover [a preservacién del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion de
las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando
dichas  meodificaciones  correspondan  a us o
5;?:5? :grti::r g‘f:::,lﬂ e::::l;ori :fzzt :: ncg?;ag:; Ei proyectoc se despiontord contigue a fa cvenfda’ ¥ no
por alguna contingencia meteorolégica o considera la instalocidn de cugiquier tipo de mﬁ*aesm.,cwra
d Sri aturst plesto que es ung casta rocosa. C

AQ30.- Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que minimicen la
afectacion al perfil costero y a los patrones de
circulacion de aguas costeras L
Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la informacién adicional el promovente presentd le descripcion de la:
playa def sitio del proyecto, la cual corresponde a una linez de costa rocosa y con ausencia de dunas, como se cita a
" continuagién: ’ 2

Cobe seficlar, que dentro def drec en fo que se realizard ef proyecto no existe io presencic de dunas costeras”, Un Fcamerit& 58
observa vegetacidn de motorral costerc scbre’ung costa con roca cubierte de oreno, para mayor entendimients de fa.
conformuocién de lo antes mencionado se nrc_,runtcn imdgenes def estode actual del predio. ;

Asimismo, de acuerdo con la informacién de la MIA-D el desplante de las obras ocupard Gnicamente el 7% de fa!

Av. Insurgentes Ne. 445, Col. Magisteria'l, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ZOFEMAT dejando la zona arenosa y rocesa libre de construccién, como se fmuestra en el siguiente plano;

B Fuik ez ]

De lo anterior, se advierie que la construccién de! edificic depdnamenta afectara ta lnea de costa de la playa

adyacente ni ronodilicara e} patrdn de corrientes, cieal

2@ transporte desedimentos,

GO58.- La gestion de residuos peligrosos.debera
realizarse conforme a lo estsblecido por la
legisiacién vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables. :

Esta accidn corresponde principalmente o lus aqutoridades
competentes an ja materia. Sin embarge, se observard que los
eguipos, herrarnifentas iy rnaguindria que se utilicen durante las
etapos de preparacion del sitio y construccidn det proyect
astén en dptimas condiciones, Para verificar el cumplimiento
de dichas acciones se implementard el Programa de Vig rtcnc.-a
¥ supenisién An‘bfentcl (Anaxo 5).

Dwrante la etapo de operacion def pmyecm se ;rnp;smentc:ré'-
fa Guia: de Buenas Prdcticas Amblentales (Anexo 5] que tiene
por obfetive evitar I contarminacion accidental y. mejorar fa
gestion ambiental de la organizacion.

ADBS.- Promover e tratamiento o disposicion
final de los residuos séiidos urbanos, peligrosos
y de manejo especial para evitar su disposicidn
en el mar.

AQ70.- Realizar campafias de colecta y
concentracién de residuos sdlidos urbanos en la

zona costera para su disposicién final

Deada lo ublcacidn del proyecto contempla dentra de sus
aicances llevar a cabo o implemnentacién de un Programa - de
Manejo Integraf de - Residucs, Pregrama de Vigilancia v
Supervision amblental y una Guia de Buenaos Prdcticas.
Ambientales. io cucl atenderd las actividades reiacionadas con .
el manejo adecuade de Jos diferentes residucs gue se pudieran
generan durante i realizacion del proyectoe.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n &l Capliulc Il asi como en ¢ Programa de Manejo Integral de Residuos
anexo, el prormovete menciona los tipos de residuos que se esperan generar en ias distintas etapas del proyecto,

coma se cita a continuacion:

*ORESARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
RESIDUOS SOLINDOS ¥ LIGUIDOS
Durante jo preparacidn de sitio se generardn

residucs vegetales que seran mmmdos ¥ composteados parg su wtliizocién en tas

Greqs giardinados Fe! proyecto, En cuanto a los residucs generadsos por e personal durante Jo prepcr:mrdn tlef sitio ¥ construccion
serdrn separgdos v dispuestes en contenedores especicles de ocuerdo con ef Progromo de Mongjo integral de Residuos

desarrolicds pora este proyecto.

I No se contemnplo o generocion de residuos pe!rgmsos, sin embargo en taso de prasentarse derrames de aceftes de ias

maguinarios se seciuird ef plan de contingencio establecido en el progroma antes mencionado, sin embarge, se tomardn medidas

preventivas parg evitor incidentes relocionados con la generccicn de estos residucs. En la etopa de construccidn s& generardn,

resicluos sdfidos provenientes de ios matericles de construccidn como sacos de cementos, aiambre, PVC, variias, biocks de

concreto entre otres. Serdn depositados en contenedores especicles v trasladados of Reflenc Sapitario de Cozumel,

Se instaiardn Sanitarios portdtilas para el uso del personaf de la obra, los residucs ger‘er:focs estordn a carge de lo empresa

contratads parg ecte servicfo.

OPERACION
RES|DUO5 SOLIDOS

Av. insurgentes No., 445, Col. Magisterial, Chetumel. C,R. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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£n esta etapa se preve una generacidn de residuos de tipo argdnico e inorgadnico que sergn separados de acuerdo aif ongen en
contenedores especicles pora codo uno de estos de acuerde con ef Programa de Manejo integrol de Residucs def proyecteo, estos
serén almocencdos en contenedores paro su posterior colecto y raslado of reifeno sanitaric por parte de o recoteccion de basuro

murnicipal.”

En dicho programa se establecen estrategiés de mangjo, y aimacenamiento de ios residuos, come s2 cﬂ:a a
continuacion: '

Residuos peligrosos.
Ef manejo temporal de los residuocs peligrosos durante fo construceidn, en caso de presentarse olgun derrorme, serd como sigue: se

colocordn en racipientes con tape, rotulodos, los residucs solidos frropos. estopas, cartonas Impregnados de hidrocarburos, entre
owos; y liquides Joceites quemados, solventes, pinturas, etc) se manefarén de forma independiente y segregado. Bl almocsn
temporal donde se resguardardn estos residuos serd de suslo imperrneable v con un dique de contencion, o fin de evitor fa
conteminacion del suelo en casg de generarse gigin derrame. 2

f.)Durante lo fuse de preparocion del sitio v construccidn, los residucs sélidos urbanos serén clasificados en orgarmccs &
fnorgdnicos. Los residuos clasificados anteriormente se colocordn dentro de contenedores con tepa, rotuicdos de c.-cuerdo af
contenido, dispuestos en fus dreas que curnplirdn la funcién de comedores para fos trabajadores. & i

Burante o etapo de operacidn, se llevardn ¢ cabo las siguientes acciones:
Lo separacion consiste en colocer daos contenedores con bolsa, rotulodos segin el contenido de jos mismos, en donde se d-spcmdrc

de ranera seporada.

IV2 APROVECHAMIENTO, TRATAMIENTC ¥ DISPOSICION EINAL
Los contenedores utilizodos durante fas etopas def proyecto serdn retirades de monero periddica paora ser trasladodos ol s.rt:o de

dispesicién fina! por alguna emprese autorizada por ef munizipie.

De los planos de conjunto del proyecto, se advierte que se pretende la construccién de un cuarto de basurs en e‘l :é rea
destinada para lobby. En respuesta al 04/SGA/1612/202] de fecha 22 de octubre de 2021, el promovente presehts |z
propuesta de un almacén temporal de residuos de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos coniel fin
de ne disponerlos scbre la vegetacion native, Zona Federal Maritimo Terrestre y dreas marinas, el cual se reahzaré con
materiales reutilizables que se generen dentrd de la misma obra con medidas de aproximadamente 3 x 5 m, su.

ub!cacmn se ilustra en el &guaente plano:

foip oadght i o+ Py : : : : £t
Extracto del plano de comun_o onde se nd_ca el cuarto de basura fizajy Iocallzamon en el plaho de conjunto de!
' almacén temporal de residuos (der.).

Asimisme, se presewto anexo a la MIA-P un Programa de mangjo de residucs en el que se estabiecen Ios t|pos de g
residucs que se esperan generar en las distintas etapas, asf come ¢l manejo, slmacenamiento v disposicién final de [os
residuos, atendiendo lo establecide en los presentes criterics. -

Criterios de requlacion ecoldgica para [as zonas costeras inmediatas. ‘.

En relacidn con los criterios de regulacién ecolégica se advierte que en la Zona Costera Inmediata del Mar
Caribe el proyecto no pretende realizarse en zona marina por lo que no afectard arrecifes de coral ni pastos
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marinos {(ZMC-Q1, ZMC-02, ZMC-04,ZMC-05, ZMC-09}, la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para
finés de investigacion (ZMC-03); no se llevard.a cabo la construccidn de estructuras prometoras de plavas
(ZMC-08); la playa no es susceptible a arribo de tortugas {(ZMC-08); no se construira infraestructura portuaria ni
actividades nadticss o de dragado {ZMCA0, ZMC-T1, ZMC-12); no conternpla actividades relacionadas con pesca
comercial {ZMC-13}): no generaran efluenies subterrdneos ni se ubica en las UGAS 139,152 y 156 [(ZMC-14).

CRITERIO DE RECULACION ECOLOGICA PROMOVENTE

ZMC-07 Como medida preventiva para evitar | £/ proyecto no estd sufeto a este criterio, va que no
' contaminacién marina no debe permitirse el vertimiento | se pretende ¢ ulilizocisn de hidrocarbures v/
de hidrocarburos y productos quimicos de ningdn tlpo en | productos quimicos, por o gue ne en ningin
los cuerpos de agua en esta zoha. mormento se hard vertimiento de esto al agua o af
, mar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se tizne que las actividades relaclonadas con-el proyecto no se realizardn-en
zona marina, st no en la zona colindante a2 ja ZOFEMAT. E! promovents prevé la aplicacion de una Guia de buenas
pricticas amblentales asf como medidas preventivas respecto a la maguinaria a utilizar asi como acciones en caso de
derrames, CoOmo 5e cita a continuacion:

Medios auxitiores v maquinaric: Se dispondrg de maquinoria parg ef transporte horizontal y veitical de ja moquinaria, Esta
moguinorio, cuando necesite mantenimients que pusda suponer riesgo de veriiclo de oceife u oltras sustancids nocivas ol
medicamblente se hord fuero dal recinto de io cbra. En ef caso de jos grios torre fijas que fussen necesarias su mantenimiento
serdn dentro def recinto de lg obro con fas medidas precautorias necesarias para evitar un derrame en el sftio. Bl perscnal, los
matericles v fa basuro accederd v abandonard ko cbra mediante vehiculos @ motor. Estos vehiculos o motor en ningiin caso
recibirén fabores o= mantenimiento v da repostaie sobre la fosa de concreto construida of efecta. Los camiones flegaran o o obro
pof sUs medios, £f reste de moquirtaria serd transportada hasta fo ebrd en camiones.

1132 Evitar vertidcs Hiquidos en fa construceién:

Mer varter en ef sueio, of en cursas de agua, ni en o red de sonecrm;c‘ntu restos de coaits, combustibles o productos peligrosos que
puedan encontrarse en Ja cbra.

- No verter cguas que contengan cemento u olros proguctes procedentea de la limpieza de magquinoria y herromientas,
recolectando dichos figuldos paro su posterior evocuocion cortrofodo.

- Evitar derrames c'e combustibles o de aceltes, colocondo piletas de contencicn de liquidos.

De o anterior, se cuentan con medidas praventivas para el vertimiento de agentes contaminantes a la Zona maring,
por lo gue se da cumplimiento al presente criterio.

La ficha de la Unidad de Gestidon Ambiental 178 indica la obligacién de vincular los criterios de reguilacion
para Islas. Por lo cue tomando en cuenta lo descrito previamente con respecio a las acciones generales y
especificas, se advierte que no es competencia del promovente evitar la sobrepcblacion en ia isla ni promover
refugios anticiclonices para la poblacién (1S-01, 1S-02), el proyecto no conternpla la construccion de marinas o
rmuetles de gran temafio, desalinizadoras de agua, uso de embarcaciones, actividades de servicios acudticos,
buceo o pesca (I5-03, 15-04, 15-07, 1S-08, 15-09, 15-16), tampoco conternpla el aprovechamiento extractivo ni
actividades en los arrecifes (15-06), ni contempla & manejo o introduccién de especies ne nativas de la isla (18-
12). no requiere llevar a cabo el vertimiento de desechos en aguas marinas (IS-11), la isla tiene una poblacion
mayor a 50 habitantes (18-14), el proyecto no se encuentra en una ANP (IS-18), por lo que Unicamente se
resalta lo siguiente:

CRITERIOS DE REGULACION ECCLOGICA PARA ISLAS PROMOVENTE
i5-13.- Se deberi mantener la cobertura vegetal nativa No realizé la vinculacion.
de ia isla al menos en un 60%.
Anslisis de esta Unidad Administrativa: El provecto consiste en ia construccién y operacion de un edificio
departarmental ccn sus servicios asociados con una superficie de desplante de 609.18' m2. Ei predio tiene una supetficie
e 82407 m? vy el promovente cuenta can un aréa consecionada de ZOFEMAT de 228850 m?, ambos poilgonos se
ampalman en 402.87 me por lo que de acuerdo al apartado LTI Naturaleza del proyecte la superficie total del poligono
gue se forma d¢ la ZOFEMAT més el predio es de 2,72044 m?, El despiante de! proyecto corresponde a un’ porcentaje
de 2339% del polfgono del proyecto. :

B. Programa de Crdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL-
C), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008,

1 Superficie rectificada en la informacién adicional solicitada a través del oficic 04/SCANEIZ202] de fecha 22 de.cctubre de 2021
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Conforme et andlisis espacial realizado a través del Sistema de informacion Geografica para la E«aluqclon del
Impacto Ambiental (SIGEIA), éste tiene incidencia en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) Al con politica de
Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion: i

UGA Aplicable: Al
Politica ambiental: | Aprovechamiento
Lineamiento: | Desarrollar de manera sustentable las actividades tur sticas re]amonadas
con hotelerfa y residencial turfstico ;
Uso predominante: | Turlstico, Hotelero/Residencial turistico
Usos compatibles: | Eccturismo
Usos condicionados: | No aplica
Usos incompatibles: | Agropecusrio, Acuicola, Mineria.
Problema
Ei crecimiento de la actividad hotelera v de los desarrolios inmobilianios de tipo residencial implica un incremento
proporcional de los volimenes de aguas residuales. En zonas carentes de un sisterna de drenaje las aguas residuales
son tratadasy dirigidas 2 pozos de absorcién, no cbstante, &stos eventualmente se infiltran al mar. Esta situacion pone
en riesgo la calidad def agua de las playas de Cozumel. Por otro lado, Ia preferencia de estos sectores por 13 cercania a
las playas ha limitado el acceso piblico a las mistmas impidiende gue la gente local [as disfrute v aproveche el paisaje.
Objetivos especificos

1. Promover |a construccidn de infrasstructura hotelers e inmobiliaria sostenible.

2 Minimizar tante los efectos negativos de {a infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial sobre Ia calldad

escénica.

3. Minimizar los impactos de contaminacion de agua v por desechos sélidos generados por la operaczon de

hoieles y desarrollos inmaobiliarios residenciales, '

4. Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna silvestre nativa ¥ sobre los procesces ecologlcos qua
! estan siendo perturbados. 5 i =
]_ 5. Garantizar el acceso plblico a todas las plavas da iz :sI 2.

En relacion con las estrategias generales y especificos se advierte que el proyecto no tiene re[acnon con la
creacion de asentamientos humanos, vias de comunicacién, campos de golf, equipamiento portuario, plantas
desalinizadoras, hoteles y/o gasolineras; no implica la erradicacién de especies introducidas: no se realizara fa
guema de residuos ni su disposicién & cielo abierto; es competencia del Ayuntamiento elaborar un programa
de instalacion de fuentes de energia alternativa; no se pretenden construir nuevas vialidades; no se reahzara
extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna; el sitio del proyecto no se encuentra
adyacente a humedales o zonas lagunares; no consta de actividades de explotacién yio restauracmn de
bancos de extraccion de materiales; no se hara aprovechamiento de lefia; no se instalarén campamentos de
construccion; no se reslizard aprovechamiento de palmas; no ests relacionado con un sitio de depdsito de
combustibles; no se utilizardn agroguimicos ni acciones de fumigacion para el proyecto; no hay presencia de
dunas en el sitio del proyecto; no se realizard la modificacién de cuerpos de agus, zonas inundables y
manglares; el proyecto no implica actividades de turismo alternativo, aprovechamiento extractivo turistico y/o
recorridos turisticos; no se requiere la instalacion de UMAs; no se pretenden introducir especies de flora o
fauna; ni la extraccidn de arena para controlar la erosién; no hay cenotes, dolinas y cavernas en ¢l sitio del
proyecto. De lo anterior, se procede a realizar el andlisis de la vinculacién de las estrategias generales y
especificos aplicables al proyecto: i

ESTRATEGIAS PROMOVENTE
Estrategia | Es obligatorio el confinamiento de los residuos | Se contempia que todos Jos residuos generdoos
general sélidos en los sitios de disposicion final que | durante io etopo de preparccidn del: sitio ¥
determine ia autoridad municipal competente | construccién de! proyecto se separordn y se

colocardn en contenedores con tapo r}:}tufadcs
findicando  ef tipo de residuo] pora ser
posteriormente trosiadados por ung  empresa
autorizado o un sitic de disposicién autorizodo. Se
soficitardn los manifiestos correspondientes pcm:r
7 contar corn lo evidencia de la disposicién fmaf de ios
residuos, i
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Lo gdecuada separacién desde ef generador serg e}
punta clave para reciclar los materiales que sean
susceptibles de ser recicludos 'y de la gdecudda
separacidon  en Jos contenedores, Se  Instalardn
contenedores rotulados con tapo y lstreros con
informacién. Lo onterior de ocuerdo con el
Programa de Mangjo Integral de Residuos, Guia de

Es obligatoria fa operacién de un sistema de
separacién y reciciade de residuos sélidos.

Manejo de Buenas Prdcticos Armnblemtales v Prograrng de
rgS_iduos B Vigilancio y Supervision ambiental {Anexe 5},
solidos

Se implementard € Programe de Monejo Integral
La autorizacién de todo desarrollo estard | de Residuos {Anexo 5] para id correcta separacion y
sondicionada a la presentacién de un programa | dlsposicién temporal en el sitio del proyecto, asi
de saparacién y reciclado de residuos sélidos | mismo se implementard Gufa de Buenas Fracticos
aprobado por el Ayuntamiento. Ambientales y Programia de Vigilangia y Supervision
arnbiental para garantizar 2 manejo y disposicicn
gofecuada de los residuos generados por el provecto

Durante fas etapas de preparacién del sitio y
construccion del proyecte se implementard el
Programa de Manegjo integral de Residucs {Anexo 5)

Se prohibe la disposicién de materiales para Jo adecuada separocion y disposicidn temporal

Proceso derivados de obras, excavaciones o rellencs en el sitio del proyacto. Respecto af uso de herbicidas
de cons- sobre la vegetacién nativa, Zona Federa "y defoliantes estos no serdn necesarios, puestc gue
trucclén 3 ! en iu emocion de iz vegetacion se utifizoran medios

Marflimo Terrestre y dreas marinas. : ; :
i ¥ . maruacies y mecdnicos. A pesar de lo anterior cabe

aciorar que de igual manera se implementaran ins
programas Gula de Buenas Prdcticas Ambientoles y
| Prograrma de Vigliancia y Supervision ambfental

A

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo I asi come en el Programa de Manejo Integral de Residuos

anexe, ef promovente mencions los tipos de residuos gue se esperan generar en las distintas etapas del proyecto, come
sa cita a continuacidn:

“PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

RESIDUOS SGLIDOS Y LIDUIDOS _

Durante la preporccién de sitio s& gensrardn rasidluos vegetales que serdn tHurodos y cornposteodos pard su utiizacion en las dreas
qjardinadas del proyecto, En cuanto o jos residuos generados por ef personal durante o preparacidn del sitic i construcclén serdn
separados y dispusstos en contenedares especioles de acuerdo con el Programd de Manejo Integral de Resfduos desarrafiude para
este proyecto. ) t

No se contempla lo generacidn de residuos peligrasos, sin embargo, en case de presentarse derromes de aceites de las maquinarias se
seguird el plon de contingencia establecida en ef programa antes mencionads, sin embarge, se tomardn medidas preventivas pard
evitar incidentes refacionados con jo generacidn de estos residuos. En (o etopo de construccidn se generardn residuos solidos
provenientas de jon materlales de construccion cemo sgoos de cementos, olembre, PVC, varilias, blocks de concreto enirg oiros, Serdn
depositados en coritenedores especiales y trusiadadas ol Reflenc Sanitario de Cozumel.

Se instefaran Santarios portdtiles para el uso del personal de la obra, los residuos generados estardn d cargo de la empresa
contratada para este servicio.

CSERACION

RESIDUOS SGLIDOS

En esto etopa se Drevé Ung generacion de residues de tipo orgdnlco e inorgdnico que serdn separados de acuerdo of orfgen en
contenadores espesicles para cody une de estos de gcuerdo con ef Programa de Munejo Intagral de Residuos del proyecte, estos.-serdn
almacenados en sortenedores para su pasterior colecta y trasiado al reffenc sanitaric por parte de lo recoleccidn de baswro
rnunicipad”

Endiche programa se establecen estrategias de maneaio, v almacenamiénto de los residucs, como se cita a continuacion:

Durante la fase ae preparacicn def sitio y construccitn, ius residuos sdlidos urbanos serdn clasificodes en organicas e fnorganicos. Los

7, residuos ciasificados anteriormente se colocordn dentro de contenadoras con tupa, rotuledes de geuerdo af contenido, dispuestos en

tas dreas que curnpiirdn l funcidn de cornedores para los trabajodores.

Durante fo etapa de operacion, se flevardn a cabo lassiguientes acciones:

-Seporacion y

-Almacenamienta temporal,

La sepgracidn consiste en colocar dos contenedores con bolsg, roluicoos sequin ef contenidc de fos rrismios, &n donde se dispondrd de
maneng separad a7 '

-Orgdrice
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~Inorgdnico.

V.2 APROVECHAMIENTO, TRATAMIENTQ Y DISPOSICION FINAL i
Es importante que se considere o’urqqte o operacién los deportamentos, fa aplicocion de jas regics de ios 387 {Reducir, Reutilizar ¥
Reciclar) que pretende desarroilar hébitos generales como el consumo responsable o fin de disminuir fos productcs que generan
grandes contidodes de desechos. :
Tronsporte al sitic de disposicién final L
!_qs cop;enep‘orgs utifizados durante las etopas det proyecto seran retirodes de manery periddica pare ser trasiadados| of sitio de
disposicidn final por alguna emprasa autorizada por ef municiio, oo

De Ig:s p_iancrs de conjunto del proyecto, se advierte que se pretende [a construccion de un cuarto de basura en el drea
destinada para lobby. En respuests al O04/SGANE12/2071 de fecha 22 de octubre de 2021, el promovente présents la
propuesta de un almacén tempora!l de residuos de materizles derivades de obras, excavaciones o rellenos con elifin de ne
d|sppner{os sobre la vegetacion nativae, Zona Federal Maritimo Terrestre ¥ &reas marinas, el cual se realizars con materiales
reutilizebles que se generen dentro de la misma obra con medidas de sproximadamente 3 x § m, su ubicacién se ilustra
en gl siguients plano: :

]

e

el cuarto de basura {izq.) y localizacién en el

plano de conjunto del
almacén temporal de reciduocs (der.). i

Al respecto se advierte que si bien los residuos sdiidos urbanos se pretenden clasificar en “orgénico e inorgdnico”, esta
medida no favorece el proceso de reciclaje toda vez que no se clasifican los residuos en categorias aprovechables. Por otra
parte, las estrategias del POEL-C establecen que el programa contenga medidas de separacion y reciclade, a lo cual &l
promovente s6lo hace énfasis en promover habitos de consumo responsable pero no se indican las medidas que se
propeonen para llevar a cabo la separacion v reciclaie de los residucs en las distintes etapas del provecto. Con e fin de
atender a las estrategias de “Mangjo de residuos sélides”, el promovente deberd cumplir lo establecido . en |a

Condicionante 4.

Asentamien | Se permite ia construccién de nuevas viviendas | £f proyecto no es une construcoion residenciol, es un

tos residenciales siempre y cuando éstas se | desarrofio inmobiliarie, sin embargce, se conactard o
humanos canecten con la red de drenaje municipal la red de drenaje rmunicipal.

Tratamiento | Es obligatoria Ia conexidn de los nuevos | Los aguas resfduales serdn conclizados of drenagje
de aguas : desarrollos al sistema drenaje municipal del municipio, misma que se encuentra conectado o

fa planta de tratomiento de oguos residuales “San
Miguelito” plonta  municipol de tratarniento
operade por Jo comisidn de Aguc Potoble v
Alcantariliado (CAPA). i

pluviales v
residuales

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/1612/202) de fecha 22 de octubre de 2021, se salicit zl
promovante [a aclaracion respecto al tratamiento y digposicién final de las aguss residuales a generar por el proyecto, a2 o
cuzl el promovente manifesté lo siguiente; I

Se oclara que las aguas residuales genercdos gor el prayecto serdn conalizodas of drengje municipal misma que se ehcuentra
conectads ¢ la planta de tratamiento de aguas residuaies “Sor Miguelite” gue es lo plonte municipal de tratarmiento aperada por ia

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,

Teléfono: 01 {98383 502 33 www.gob.mx/sermarnat
Pigina 23 de 51

SN e e S T SRS
PES SN mr e e NN S o i




MEDIO AMBIENTE 2022E187
ArsnsTasia DR MERIG AMUUENTL ¥ REIUASAE Hs‘?’ii-i@&?%‘-ﬁ w £t M%

%
&
b Delegacién Federal en «l
g ? 1 ﬁ,‘i} estado de Quintana Roo
. Unidad de Gesttén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/0975/2022

- comisién de Agua Patable y Alcantariliade [CAPA), ubkcada al final de ia Carretera Cpsterg Norte en &l Municipio de Cozumel, Para ic
anterior se cuenta con el Oficlo No. CAPA-OCC-SGT-2%/#021 emitido con fecha del 16 de junio deil 2021, mismo que 3¢ odiunts cemo
dentro def Anexe T de la Manifestacidn de Impacts Ampbiental presentoda ante esta Secretar(@ y que se adiunta nuevamente a la
presente como Anexoc .4, ) : ) :

Por ic tanto, toda vez que el proyecto se trata de un desarrolio Inmobiliario, éste se conectard con la red de drenaje
. rriunicipal como lo establecen las presentes estrategias. :

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a | &/ provecto contempla instalar tubos de PVC porg
Tratamiento | poios de absorcion con sistemas de | conalizar fas aguas pluviales o pozos de absarcion,
de aguas | decantacién, trampas de grasas y sélidos, ¥ | para lo cual se fedlizara o tramitacion de Jos
pluviales vy | filtracién arenosa. ' ' permisos - necesarios  onte  jos  outoridudes
residuales compeatentes.

Es obligatorio separar la canalizacién del | Las oguas residuales del proyecto se cangiizardn af
drenaje sanitario y pluvial. drengle municipal mientras que fds aguas pluviales
tendrdn una bgjante directa o los pozos de
absorcién, para los cugles se tramitordn fos
permicos  necesarios  ante  Ja qutoridod
correspondients.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion con las presentes estrategias, el promaovente menciona la
instalacién de tubcs de PVC para la captacin de agua de liuvia y su canalizacion hacia pozos de absorcidn. Al respecto, se
solicits informacion adicional a través del oficio 04/SGA/I612/2021 de focha 22 de octubre de 2021, con el fin de amptiar la
informacién de dichas obras, 2 Jo cual el promovente presentd lo siguiente:
Los ramaies pluvicies drencrdn los crotens; terazas, patios ¥ plazos para conducirlas ol colector parg descargorse én el poze de
absorcidn, para o anteror se huce und rectificacion de gue ef pozo de absorcicn estard o 20 metros de profundidad. Dicha
orofundidad permitind que los aguas phuvidies pusdan dirlgirse hasta la interfase safina (ver Figurd 7) evitando descargar a fa lente de
agua duice, que de acuerdo on el Atlos de Riesgos det Munlcipio de Cozumel 20717 esta lente disrninuve hacia jas costas. La red pluvial
se instalarg aprovechando ja pendisnte def Ferrenc como apoye Rora of fiftrodo del agug piuvial, en eifo serdn Instaladas una serie de
cribas con ranuras de fom parg i retencicn de sélidos y al final de fo canalets una trampa de groso. o cual podrd Fiftrar ef ogud con fie]
finolidod de que fus aguas pluvities lleguen flitradas ol cusrpo de ggua. Cabe mencionar gue en algunas dreas def Crovecto contaran-
con suelc parmeatie, por lo que esta instalacisn servird como apoyo para casas ge Ruvia prologada y pare meforar la calidad del aguq.
Lo ubicocidn del rozo de absorcldn, asi come la red de drendje pluvicy, se puede cbservar en Jas Figuras 8y 9 que s presentan a
continuacidn, Parc mayor detalie se adiunta a la preserte ei piano en formiats POF y DWG como Anexo 224
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.

Como se menciond ontes, se contempla la instaiccidn de ung trompe de groso, por io gue g continudcion, se pfes;en}cn SUS

coracteristicas: :
Interceptor parc grasos de 45 Ifmin y 18 kg con canastilla pora sedimentes sdlfdes.
Se establece que lo trape de grasa cuenta con un ceudal de 45 litros por minute o su equivalente ¢ 1.8 galones por minute, £ caudal
de disefio toma como bosea los 45 lpm y se convierte © 0.75 itros por segundo, por io que se estoblece un. tiempo de retencion de 5
minutos, por lo gue quiere decir que esta trompo de grose pedrd contener hasta 240 it haciéndole viabie pare fo coptaciéh de cgus
pludial y poder retener clgtin elements solido o de hidrocarburo que pueda existir y este ho sec envivdo directomente of subsuefo.

De igus! forrma, es importante mencionar que gran parte del despicnte del proyecto serd construido conm mgteriales aftomente
permeable, por lo que o trampa de grosa serd utilizada de opave y como medida de prevencidn cnte cuclguier! situacicn

salvaguardando los flujos hidroldgicos del drea.

De lo antetior, se advierte que el promovente pretende instalar ramales pluviales en azoteas y terrazas para que el agua
pluvial colectads sea conducida a un poze de absorcién el cual tendrs una profundidad de 20 metros, con trampas de
grass instaladas para su previa filtracién. Por lo tanto, se advierte que se da cumplimiento a las presentes estrategias.

La autorizacion de proyectos relacionado con | Pora dar cumpiimiente of criterio es aue sé,fsiomete
i2 infraestructura hotelera o Inmobiliaria queda | g evaluacidn la presente Manifestacion deiimpacto
cendicionada a [a presentacion de evidencias | Ampienta! T
Equipamien cnent'rﬁcas en [ Manifestacién de Impacto

Ambiental que demuestren que tales
to hotelero y = L
vasidencisl proyectos no generan impactos negativos

P irreversibles sobre los ecosisternas de manglar

turistico & s =y

que deriven en desequilibrios ecolégicos v
conflictos ambientales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a iz descripcion del Capltule 11, la naturaleza del proyecto es un
edificio de 11 niveles con 15 departamentos y los servicios asociados. En el sitio dal proyecto se repertarcn 4 ejemplares de
manglar aislados en la ZOFEMAT, los cuales se mantendran integros toda vez que el desarrclio de las obras se ericontrars
a una distancia entre 10-13 metros aproximadaments, como se muestra en af siguiente plano prcporctonap_q an la

inforrmacién adicionak i
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pericte oo race {137,07 m2),
Swmisificis con oy arenn (400,50 M2}
B MR o s

Nombre:

iy i 1
R & SR
ABHGRAK

Asirilsmo, se presenté anexo a la informacién adicional un Programa de Monitoreo, Proteccidn y conservacion de jos
individuos de Mangle en el cual se establecen accicnes de vigilancia y conservacion de los efemplares.de manglar en el
sitio del provecto. De lo anterior, se tiene que no se afectara de manera Irreversible a los ejemplares de mangiar,
atendiendo lo dispuesto en la presente estrategia. : :

E£f proyecto tiene ung superficie total de 3093.41 m2
sumando la superficie del thulo de propiedad y la
superficie de lo ZOFEMAT. Esto nos permite lo
Se permite la construccién de cuartos de hotel constricain de 77.3 depariamentos, sin embargo, el

f:ﬁ:?tzrg;" " o su equivalente en residencias de una | proyectd contempla solo fa constriccion de 15
residencial densidad maxima de 250 cuartos por hectérea, | deporturnentos por lo gue cumple el presente
turfstico un COS de 50%, y 15 niveles como maximo o 48 | criterio. Por otro lodo, fa superficie del provecto ss de

m de altura. 48258 que equivaie ol 1560% de COS (ver Tabfa. 11
para calculo) por-lo gque se cumple el presente
criterio, Igual manera el proyecto contard con 10
niveles por fo que cumple con e presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyectc consiste en ls construccion y cperacion de un edificio
departamental con sus servicios asociados con una superficie de desplante de 602187 m?. El predic tiene una superficie
de 83401 m? y el promovente cuenta con un Area censecionada de ZOFEMAT de 228850 m?, sumando una superficie
rotat de 3122.51 m2, Sin embargo, ambos poligonos se empalman en una superficie de 40207 m? por lo que de acuerdo at
apartado {11 Naturaleza del proyecto la superficle wtal del poligono que se forma de la JOFEMAT mas el predio es de
272044 m*, comao s& cbserva en |a siguiante Imagen:

'

2 superficie rectificada en la informacion adicions! solicitada 3 través dal oficio C4/SCANBI2/2021 de fecha 22 de octubre de 2021

Av. insurgentes No, 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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SIMBOLOGIA
T POLIGONG TOTAL DEL FREOYETTD
23 poUGENG DELIMITAZI N 2oFErr
Sk AOLIGOND DEL PREDIC
B SUPEREINTE OF TRASLARE

| romires BAPA B LOS ELEMENTOS QUE
COHECRIMAN £L POLISOND. TETAL
- PRNECTD

im LACUDIMA

]T"“"““‘ COIUMEL CUBTANA RO, MEaco ]

i D, HOS RUL
&Z;mﬂctnws |

LR I ucTone i

N ;

Respecto z la densidad del proyecte, se tiene que e POEL de. Cozumel, publicado en =f Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el Z1 de octubre de 2008 define en el glosario (pag. 209} las equivalencias de cuarto de hotel como io
siguiente:

S0ETED

Egquivalencio con ndmero de cuartos de hiotel Se considers como equivalentes:
() ¢} Un deportamento, estudic o llave hotelere, un camper sencilfo, un cuarts de cilnica, una caobara rdstice, villa o una. surre alo

cuartos de fotef.

De lo anterior, la presente estrategia permite una densidad de 250 cuartos de hotel por hectérea 2 lo que equivale a 125
departamentos por hectéres. Realizando el cilculo con ia superficie del poiigono del proyecto de 272044 m? se tiene
que al sitio le corresponde una densidad de 34 departamentos. Dado. que el proyecto consta de 15 departamentos, se
ajusta al parametro de densidad establecido, va que no se rebasa la densidad aplicable.

Respecto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), ef POEL de Cozume! define en: el glosario {pags. 205-206} al COS
como lo siguiente: -

Coeficiente de ocupacion del suelo {COS) Relacicn aritmético existente snire lo superficie de la plamta baje y o superficie total def
terrenc. Superficie mdxima de aprovecharniento. Incluye edificacionss, obras complementarias, infraestructure y equ.-pam;e 1o,

excepruando caminoes permeables.

A través del oficio 04/SCANGIZ/202] de fecha 22 de octubre de 2021, se solicitd informacién adicional referente = la
superficie del predio, de les obras y la rectificacion de los céleulos del COS, a lo que el promovente manifests o siguiente:

A conunuacién, se presenta dentre de fa Tobla 7 ef desglose de superficies generales propuestas paro ef proyecto vy se: hace o
aclarecién de que fo superficie a considerar para fa hueila del proyecto es de 609.18 mzZ, Io cual se obtuvo de o suma de jas supﬂffmer
def desplante def provecte ¢ excepcion de [as greas sin usc ZOFEMAT y & drea sin uso con vegetocidn notiva fver Tabla 2). Coén estc se
aetare y modifica ef drea mencionodo respecto o Jas superficies del proyecte dentro del capitulo Ii y Il de I Manifestacion de Impacto

Amktiental presentada ante esta Secretorio.
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o5 pansideradas pora ie husia del proyerto,

Fobie 3.~Superficies techadus que se toman en cueria porg cdlcaly de €08,
Lebby ; ; s w
Vialidad interior 2 ) © O TFLOD 265

Sendercs ) . 4061 162
Cireulacién - 58| o

Estacionamiento al air lbre 5749 212
Estacionamiento cubieria {12 cajones] 201471 7.41
Servigios 20,58
Arcceso piblice 6291
TOTAL HUELLA DEL PROYECTO: : 602,18

Asi mismo, dentro de jo Tabla 3 se hace o reiacién de las superficies conternplodas pare reaiizar ei cdiculo del COS para ef proyecto.
Cabe sefclor que pora ef céleule del COS se tomé en cuento io definicién contenide dentro del glosario def Programa de
Ordenumiento Ecoldgice Local (POEL} del municipio de Cozumel], la cual se ¢ita o continuacidn: ;
“Coeflalants de Ooubotion del Suelo (COS) Corresponde o fo purte proporcional del terrenc que se asigno af dred de confrato, sobre la
cural se desplanta fa superficie cubierta, con respecto a la supeificie total del predio; fer superficie restante corresponde o fos espocios
descublertos gue formen parte del modulo tipo respectivo, ,
Para obtener el c:}efrcreme de ocupacion dei suslo fCOS) se divide fa superficie de contacto entre h‘: supetficie del terreno, o bien s
reqliza ung ‘regla de tres’, asfgniando el 100% al tarrenc, ef resuftado gue se expresa en términos gbsoltios y porcentuales permite
regular Wo regigmentar fLr L:Luprfﬁon horizontal fen planta) de los predios.”
Vate ja pene aclarar que paro € cdicule defl COS, se mantiene fa superficie indicoda previamente en la manifestdcion de impacto
ambilental, correspondients @ 482.58 mZz, lo cual cumple con o permitido por el POEL de Cozumel,

' ; i Ean rele terios def POEL.

51 CUMPLE

De lo anterior, la superficie de desblante no rebasa el 50% estabiecido para el COS, por lo tanto se da cumplimiento 2 este
parametro establecido erila presente estrategla. '

Finalmente, respecto a la altura ¢ niveles del proyecto, se tiene que este contara con 10 niveles, lo cual no rebasa los 15
niveles establecidos en la estrategia. Par lo tanto, se da cumplimiento s ia gresente estrategia.

Debido o que lg costa es rocosa- no podrid

Se prohibe la construccién de mfraestructura' "'zﬁ‘ﬂzﬁi:;si L;TD ::;m;?gff: l_ﬁ?ﬂfgﬁgi;ﬁﬂ? ch;;
permanente en playas. i o, & pyeyecta Se.tesp) ontig

Linea de lat avenida dejando libre gran parte de la ZOFEMAT
casta - ¥ concedida.
playas Queda prohibida la construceidn de | £f provecto no es de haturaleza turfstica,

infraestructura  turistica cuando  éstas
ohstruyan directa o indirectamente ¢l acceso
ptiblico a ias playas.

Andlisis de esta Uinidad Administrativa: En ia informacién adicicnal el promoverite presents la descripcidn de la playa
del sitic dej proyecto, la cual corresponde a una linea de costa rocosa ¥ con ausencla de dunas, como se cita a
continyacién:

Ceibe sefialar, quea dentro def drea en o gue se reolizard el proyecto no existe io presencia de dunus costeras”, dnfcamente se obsenve
vegstacidn de materral costero sobre ung costa con rogo cubierto de grend para mayor entendimiento de o conformaocidn de fo
antes mencionag’o se gdjuntan imagenes del estario cretia! del predic.

Av. Insutgentes No. 445, Col. Magistertal, Chetumal. £.P. 77039, Quintana Roo, México,
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*Dune costera: Ecosistema costero formado mor monticuios de grones de orenc o de granos de origen bicidgico, especiaimente
calcdres, producto de la desintegracion de os arrecifes de coral y de conchas de moluscos. Lo aitura de fas duncs es muy variable,
pueden ser de menos de un metro, hasta centenares de metros, Las formas de Jos dunas son muy voriodas, desde los pequerios
cordones de dunas los cucles se encuentron porolelos entre si, hosta dunas con formas de medic fung focarabdlicos); Tomado de
CONABIO (Attpsy/fwww biodiversidad.gob.mx/fecosisternas/dunasCosteras), ;

El sitio def proyecto contaré con un acceso publico de 68.91 m2, Asimismo, de acuerdo con Iz informacién de la MIA-P el
desplante de las obras ecupard Cnicamente el 17% de la ZOFEMAT, dejando (3 zona srencsa ¥ recosa libre de construccion,
COMO se muestra en ’ej siguiente plang: ; :

rog i
ok I

De lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con |a presente estrategia. No obstante, esta Unidad Administrativa no
omite mencionar gue el proceso de evaluacidn del proyecto corresponde Unicamente z las obras citadas en el
Considerando ] del presente oficio, toda vez que en el Capituio Il se describié un club de playa de 224.83 m? que a través
del oficio 04/SCA/N612/202] se solicitd la aciaracién de Iz inciusicn de esta obra an el proyecto, toda vez gue no se.incluyd
en las tablas de superficie total del proyecte, a lo que e/ promovente contestd lo siguiente: :

Cobe sefgior que la imagen qus se observa en fa Figura 7 def copftulo 2, en lu Gue se apracia unag ciberca en la zona de ‘ployas y
dungs costeras” del proyecto, Unfeamente es un render empleado can fines fustratives/comerciaies de ja propuesta fincl def provecte,
sin embargo, este no estd considerado dentro de los elementos o conformar el presente proyecto, por fo gue se soficita o esta auteridad
NGO tomor en cuenta taf Club de playa (alberca) pare evaluacion def provecto. :

erfvado de la verificacidn de ios planos topograficos presentados en la informacién adicional se observa Un &rea
destinada para una alberca en la zons de playa, como se observa en la siguiente imagern:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumai. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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Ante la no claridad de 1a presencia © no de esa obra

gicha obra. _
Zonas Quedan prohibidas las obras que alteren el | Elproyecto no dfectard los flujos del agua, en ef caso
inundabies y | flujo y refiujo superficlal y subterraneo del | del agua pluvial se dirigiré a pozos de absorcicn
lagunas agua, asi como ¢l movimiento de la fauns | pargsu disposicion, para los cuales se tramitaran fos
costeras silvestre, ' ' permisos  necesarios  ante  las  cutoridodes

: competentes. )

Anslisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficlo 04/SCA/E12/2021 de fecha 22 de octubre de 2021, se solicitd al
promovente informacién referente a la descripcidn del proceso constructivo v los estudios geotécnicos del suelo con el fin
de tener certeza el tipo de cimentacién de las obras, de Ia existencla de cuevas, y de la profundidad a la que se
encuentra &l manto fredtico, a je que el promovente presentd io siguiente:

(. JDadas las coracteristicns del proyecto, asl come su ubieacidn y &l tipo de sieln detectudn, ef estudio de mecdnica de suelos) determing
que para o cimentacidn pueden ser consideradas dos opelones, o cual se puede consultar en o pdging 3 del Estudic de Mscdanico de
suelos. Tomando en —uenta lo anterior, se selesciond fo primera, dmentacidn profundd o buse de pilas coladas In sftu. Estas vdrign en

rofundidad desde 6 m. hosta 13 m, con didmetros de 1.00 m. y 1.20 m, Los plancs de fas obrads de cimentocién se puedan observar en
Flgura 28y Figura 29 que s& presentan a continuacion. '

En e] Estudio de mecdnica de suelos anexo, se destaca fo siguiente:

{.)Duronte ta campafia de exploracidn NO se detectaron cavidades, por tal razdn se considerd gue fa estructura no tendrd problemas de
esta indole. -

(..JSe reqiizé una canpeiia de exploracion consistents en fa reglizacién de 20 sondeos de ovance contiolado o una profundidad de 38.00
mts, esto con ef fin die determinar ja pasible existencia de cavérnas, 957 coms la estratigrafic existente en el fugar. )

(_JEI nivef fredtica vafa de acuerdo a io ubicacidn de fos sondeos desde 320 g £10 mits de profundidad, mediclo a partir def nivel de brocof
«Jrete (o perforacion : .

£n relacion a la construccion del edificio, esta Unidad Adminfstrativa advierte que no se interrumpira la hidrodindmica
‘natural subterraneas del drea, toda vez que la cimentacidh cohsta de pilotes cilindricos de conereto, lo cual no impiica la :
interrupcion del flijo det drea ni se formen barretas, :

Dor otra parte, se soficité informacién adicicnat respecto @ la construccién de una cisterna en un sétano, de la cual s&
presertaron sus caracteristicas en I informacidn adicional como se cita a continuacion:

Av. insurgentes Ho. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. Tre39, Quintana Roo, México,
Tsléfono: D1 [963)83 502 33 www.cob.mx/semarnat :
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Con bcrsg aglo cr_n:en‘on se golora que &f proyecto si contempla la implementacidn de un "sStano”, con medidas de 66 m x 5.5 x 180 mi de
profundidad, sin embargo, estard destinado excluslvemente comrio disterny, es decir, para almacenamiento de ague para use del
pmyec_ro, POr o que no serd una superficie habitabie. £n ig Flgura 2 se observa g detaile io antes mencisrado.

AUngds o lo anterior, y de acuerdo con la viakilidad oe o obra ("sdtuna”), respecto a fos restiftados arrojcdos en ef estudio de mecénica
de suslos, se cito lo contenido en ef estudio de mecdnica de suelos en el Punto 5.3, de Ja pdging 12, por lo que lo construccion de lo
P:ifggte obira se considera viable ya que ne rebasa lo profundided del manto fredtico daterminada en ef estudic de mecdnica de
Sue

g

Y dotss

ey

1od N § I ¥ :
3 | S &
ion Anexo 223, donde se proyecta la cisterna a un costado del lobby

P4 P
1

Extracto del planc edjunto &é ser"talize{é

Si bien se describe que la cisterna tendré medidas de 66 m x 55 2 189 m de profundidad ¢con una capacidad de:m,OOO
litros, se advierte de el Anexo 27 Plano Pianta Eaja que ésta se encuentra proyectads a lado del estacionamiento abierto
con medidas de 450 x 250 X 1.80 m vy una capacidad de 20,000 IItros,q{:omo se observa en la siguiente imagen:

De lo anterior, no se tiene certeza de la ubicacisn, madidas Y capacidad de |a cisterna 2 instalar, por o que el promovents

deberz atender [0 estabiecido en la Condicionante 5.

De lo anterior, el proyecto cumple con lo establecido en la UGA CP1 del Programa de Ordenamientdi,_; .
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL-C), publicado en el Periédico ™.
Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008. 5

/ D. NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México .dg flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambia-Lista de especies
en riesgo. publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, v MODIFICACION del

Av. Insurgentes Mo. 445, Co': Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintans Roo, México,

Teléfono: 01 {88383 502 33 www.gob.mx/semarnar
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Anexc Normativo lil, Lista de especies en riesgo de |a Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora_y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
 diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de fiora y fauna silvestres
en riesgo en la Repdblica Mexicana, mediante fa integracién de las listas correspondientes, asi como
establecet los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo pars las especies o poblaciones,
mediante un método de evaiuacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para ias personas flsicas © morales que proruevan fa inclusién, exclusién o cambio de las
especies o poblacicnes silvestres en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

En vinculacidn con esta Norma, el promovente senald 1o siguiente:

% .Jdurante ios recorrides redlizados en el predio, se encontraron especies de flora y fauna dentro de alguna categoria
eh ju NOM-059-SEMARNAT-2010, para lo fauna se identificaron individuos de Ctenosaura simills y paro la florc se
ubicaron individuos de mungie botoncilio {Conocarpus erectus) dentro def predio del proyecto, para I especie de
fauna presente en el sitio, se consider prestarie interés a fos individuos que pudieran estar presenies dentro del predio,
por otro lade para fos individuos de mangle presente en el sftio, se considerara ilevar o cabo un programa de
rmonitoreo, proteccidén y conservacion de los mismos” =

Al respecto, el promovente prevé la aplicacion de medidas de prevencién y proteccion en las cue se pone
especial atencidn al rescate y reubicacion de aquello ejemplares de flora v fauna que se encuentran referidos
en la presente Norima bajo alguna categoria de atencion especiai © proteccion.

E. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar pu blicada
en el Diarie Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por &l que se adiciona la
especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 7 de mayo de 2004.

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de la
vinculacién de la Morma con relacién al proyecto, por o que se enlistan primerd las especificaciones que no
resultan vinculabies con el proyecto en razén de no afectard a la vegetacion de manglar (4.0, 442} no
requiere obras de canalizacion (4.1, 4.2, 43, 4.23, 4.26, 4.33), noO contempla infraestructura maring (44}, ni
bordes (4.5}, no contaminard o azolvard numedales costeros {4.8), no empleard agua proveniente de
humedales (4.7}, no contempla el vertimiento de aguas residuales 2 [a unidad hidroiégica (4.8, 4.9), no se
introducird ejermnp ares o pobiaciones perjudiciales {411, no se considera el balance entre el aporte hidrico y
mareas (4.2}, no construird vias de comunicacion o caminos (413, 414, 4.32), no empleara postes, ductos y
torres (415}, no se ocupard material de banco para |z instalacion (4.7}, no realizard actividades de relieng,
desmonte, quemz, desecacién de humedal costero, asi como zonas de tiro o disposiciones de material de
dragado (418, 4.19), no dispondra residuos sblidos en humedales costeros {4.20}, no corresponde a creacién
de granias camarcnicolas, ni infraestructura acuicola (4.2, 4.22, 4.24, 4.25), no corresponde a satinas (4.27), no
construird Infraestructura turistica que altere el flujo superficial del agua, al iguai no realizara actividades de
turismo educative , ecoturismo y de cbservacién (4.28, 4.31) no iealizard actividades de turismo néutice, ni
usara motores fuera de borda {4.29, 4.30), no contempla la compactacion del sedimento en marismas (4.34),
no se contempla realizar actividades de restauracion de manglares, humedales, ni la introduccion de especies,
ni restavracion de humedales costeros y no introduclid espacies exdticas (435, 4.36, 4.37; 4.38, 439, 440,
4.61); por o que a continuacion se presenta el andlisis con las sspecificaciones vinculantes:

& . MNOM-022-SEMARNAT-2003 . ’ - PROMOVENTE
46 Las actividedes productivas como Ia ‘agropecuaris, | &/ desplante del proyecto no se ubica o una|
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana; o | distoncia de 100 metros de fa zona delimitada cormo
alguna otra que sea aledafa o colindante con la vegetacién | zong de manglar. Sin embargo, se realizardn
de un hurnedal costero, deberén dejar una distancia minima | gcciones  de prevencién, mitigacidn ¥ se
"6 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se | implementardn  programas  parag - garantizar o
| permitira actividades productivas-o de apoyo. i permanericia v continuidod de Jos procesos

: . ecoldgicos. Para mayor referencic ver e numeral

Av. Insurgentes No. 443, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, Méxicy,
Teléfono: O (983183 502 3% www.gob.mx/semarnat ’
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| 443
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Dado que Ja distancia de las obras con respecto a la vegetacion de manglar es
menor a 100 m, no_se da cumplimijento a la especificacién 4.16. £n conseciiencia, el promovente s2 apega a los |

supuestos de excepcidn de la especificacién 4.43, la cual es analizaca al final de la presente vinculacién. |

E. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para Ia preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable ¥
restauracion de fos humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 07 de mayo de 2004. : '

Et 07 de mayo de 2004 se publicd en el Diario Oficial de'la Federacidn, la adicidén de la especificacién a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, y siendo que la distancia entre las obras del proyecto y
la zona de manglar es menor a 100 m, se hace el siguiente andlisis:

ESPECIFICACION PROMOVENTE
443 La prohibicion de obras y actividades | &/ proyecto no contempia &l desarrolio de infraestructura maring
estipuladas en los numerales 4.4 v 422 y los | ni aeuicola cuyas actividades estén prohibidas en jos numerales
limites establecidos en los numerales 414 v 4.36 | 4.4 Y422 respectivamente. : :
podran exceptuarse siempre que en el informe | En virtud de que of desplante de los obras dei proyecto, se
preventive o en la manifestacidn de impacto | encuentra o una distancia rmenor o aguella indicadc en los
ambiental, seglin sea el caso se establezean | numerales 474 Yy 416 de esta Norma, se implementardan medidas
medidas de compensacién en beneficio de los | de prevencidn ¥ mitigacion en beneficio de lo vegetacidn del
humedales y se obtenga la autorizacién de predic y de manera particular en beneficio def rmanglar:
cambio de uso de suelo correspondiente. v Se aplicard fa reduccidn, separacion ¥ disposicién final de def
manejo adecuado de residuos sélidos mediante el Programa De
Manejo integral De Residuocs {Anexo 5).
¥ Se llevard a cabo aociones de fimpieza diariomente durcnte Ia
preparacisn, construccion y operocion del provecto, para evitar
que los residuos se dispersen hacia las dreos verdes del proyecto y
de jos de mongle, epficande ef Progroma De Manejo Integral De
Residuos (Anexo 5).
» Ef rescate y reubicacidn de vegetacién nativa de acuerdo con ef
EPrograma Para £l Rescate Y Reubicacién De Flora Y Fauno fAnexo
5).
¥ Se aplicardn pora todas las etapas de! proyecto el Programa de
Vigilancia y supenvisién Ambiental (Anexoc 5). 2 :
- v Se tendrd el acercamiento con SEMARNAT para que se indiquen
k Zonas en jas que participe el promovente con  actiidades de
reforestacicn.
Lo medida propueste es rozonable para permitir exceptuar ef
limite establscide (100 metros) para desarrollar las obras y
cctividades del proyvecto en la ubicacion propuesta.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto se reporiaron 4 ejlemplares de mangle botoncillo
{Conocarpus erectus) enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de especie Amenazada. De acuerdo a!
plano presentado en fa informacién adicional, estos ejemplares se sittian a 10-13 metros de la proyeccion del desplante
de las cbras del proyecto, como se muestra a continuacisn:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. ©P. 77039, Quintana Rog, México,
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 SIMBOLOGIA
—— Desplante ded proyeric

i vegetacion secundaria de SMSPSEC,
& intropducidas con alio grade de
perturhacion y roca { 1,558,687 m2)

E Vegetacion de matoial costers, arenal
¥ roca (336,13 miy :

55 Terraza con drboles introducifos (307.97 m2
58 superficie con roa (117,17 m2)
BB Superficie con roca y arena (00,50 me)

® individucs de mangke

Harhne: MRS DE TIPS DE YEGETALICH ¥ SUPERFICES 8L
FROYECTO - DISTAICHA DEL MAKGLAR A EDTRCAIONES

 Prevecto:
L
| Dbicacian

LATUCHILLA i

COZUMEL, QUINTANA RDOC, MEXICO |
J

! Elaord O, HOSNT RIIZ

_ |
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Rl seruciunes
% Sabientrans or
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Por lo tanto, -ef promavente presenta las medidas de compensacién en beneficio de los humedales con el fin de
axceptusr ko establacide en &l numeral 416 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. De acuerdo a los Criterios de evaluacion de
impacto ambilental de la SEMARNAT, una medids de compensacion se define como “af conjunto de gccicnes g traves
de las ciidles se pretende recuperar fo funcionalidati ecologico de ambientes dafiades por impactos residuales o
garantizar lo continuidod de aqueilos otros que presentan algtn grade de conservacion, cuandc dmbas estan
ubicadas en espac.os geogrdficos distintes al afectudo directornente por une obra o actividad. Asimismo, e ACUERDO
que adiciona la especificacién 443 & la Norma Oficial Mexcana NOM-022-SEMARNAT-2003 establece “Que lo
compensacion permitird aumentar la superficie de manglar én beneficio de [0S recurscs noturales y Igs personas par
| los servicios ambieatales gue dichos ecesistemas proveen” : : : :

A través del oficio N4/SGAMIB12/2021 se solicitd informacion respecto al curnpiimiento de ia presente especificacién, dei
- cual presents en la documentacidn anexa ef Frograma de restauracion se mangiar el cual tiene los siguientes objetivos
y medidas de rehabilitacion propuestas:

ill. Objetivos.
Ejecutar y dar seguimiento o la medida de compensacion propuestd {Resta uracién fuera del sitio de influencia del
proyecto] parc ei estudio de impacto ambiental del proyecto “La Cuchilia®.

[V Alcancas.

Para la rastauracion dei sitio que determiinen fas autoridades mencionadas anteriormente, Unjcamente se pedird se .
tome en cuenta o sigufente: ‘

- Que of proyecto pretende aprovechuar un dreg de 60938 m2, fa cudi corresponde af drew g desplantar por el mismo,
por Io que se salicitard una superficie similar para reaiizar las aclividades propuestas par ef presente documento.

-Asl misme y contemplande fo propuesto por lq PRONAFOR [2017) que mencioha que pora cctividodes de
reforestacién se deberd considerar 750 plantas por ha, para ef sitio que se determine a reforestar se regiizardn Ios
actividades con 45 plantas,
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{.}Vil. Estrategios a implermentar.

La estrotegia pore ifevar a cabo una exjtosa restauracidn ecolbgica de manglar se basa en entender io ecologio de
estos ecosistemas._Esta estrotegio considera Planificar arciones de restauracien sspecificas pora la zona donde se
pretende implementar la presente, de acuerdo o sus condiciones locales y regionales.

(.JAcciones de restayracion.

Previc a los cetividades o implementar se deberd tomar en cuenta lo siguiente: .
Reunicnes de coordinocidn: Antes de injciar Ja gfecucion def presente Programd, se mantendrdn ung serie de
reunfones con los profesionales encargados de realizar la reforestacién, asi como con los propietorios del {os ) predio
(s) con ef dnimo de coordinar ios octividades, mediante lo realizacion de talleres de capacitacion (tante de
laboraterio cormo de campo). 5
Disponibilidad de propdguios o semilias: Se considera una buena semilfa cuando el propdgulos no presenta brotes en
sus raices, su coloracién es de un verde brillante: no presenta perforaciones en o base, su color es de un café escuro,
SU consistencia es dura y su tamaic fluctda entre los 25 ¢ 32 centimetros {cm) aungue jo dedl es sermnbrar
propdgulos gue sobrepasen los 30 cm. '
Recoleccién y seleccion de semiflas: La captacicn de semilios/oropdguios se realizard en los mismos beosques de
manglar ubjcados dentro del drea de influencia en los periodes de bajemar. La seleccidn de semillas se reqiizard
dentro y fuerg del drea de maonglar. En muchos ocasiones, el porcentaje de mortalidod de la siembra estd
directornente relacionada con lo seleccidn de o semiila, por lo que una rigurcsa seleccidn de la misma garantizard
un mayor porcentaje de sobrevivencia, :

(-JActividades de reforestacicn. :
La reforestacicn ha side la técnica mds empleada mundialmente Para proyectos de restauracion de manglar..Para
su redfizacion se deben tener en cuenta Jas siguientes recomendaciones: )

- &f origen del material vegetel para restaurar debe ser recolectado de las ronas conservadas aledafias ol sitio {puede
ser el sitio de referencia en buen estado] v considerando su composicién para la eleccidn de los especies, :

- Se recornienda obtener el material de puntes no contiguos, separades por al menos 20 m parg propiciar una mayor
diversidad genética ol evitar tornar todos los propdguios del mismao individue ¢ de parientes cerconcs. #

- Los propdguios y semiflas colectados en campo se pueden rmantener en contenedores de paredes abiertas o
permeables y dentro del agua del sistema en niveles gue no inunden o ahoguen el material biolSgice, pueden estar o

no en bolsas, nuestra recomendacidn es sin bolsas.

. . | Meses Afios
Admidades Tz [slalsle[7 e almla ]z 25 4 ]s

Planificacién del

programa de

restauracion.

Coordinacidn de

| actividades,

Acondicionamientode

Siticn.

Recoleccién de |

‘propdzulos/semillas. !

Siembra/ trasplante.

Monitorec de las |

condiciones de [z |

faguna, i | ’

De lo anterior se tiene que ef promovente presénta una descripcién de las estrategias, materiales, metodologias a utilizar
de manera general en las accicnes de reforestacién de 45 pidntulas, sin especificar el sitic que se pretende reforestar de
manglar, ni la superficie, justificacién técnico/cientifica del sitio elegido (caracterizacidon de la vegetacién del sitio, las
cendiciones actuales del sisterna ambiental y si requiere o no de reforestacion de manglar), especies y origen de las
plantulas. Por lo tanto, a fin de dar cumplimients 2 la presente especificacién, debera atender lo establecidoien la

Condicionante 6.

G. En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundec parrafo al
articulo 99; todos ¢llos de la Ley General de Vida Silvestre, publicadec en el Diario Oficial de la Federacién

el 01 de febrero de 2007; toda vez que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra aledafio
a una zona coh vegetacion de humedal costero.
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: LGVS PROMOVENTE
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, refleno, | £n o superficie contigua al mar, se enconitraren soio 4
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la organismos jovenes rmangie botoncifio (Conecarpus
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del | erectus) fos cuales of promovente conservaid. No se
ecosistemna ¥ su 20na de influencia; de su productividad | reafizard ningdn tipo de actividad para garantizar su
natural; de ia capicidad de carga natural del ecosistema | permanencia y desarroifo en el sitio, fo cual se
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, | pretends lograr rhediante ef Programa de Monitereo,
reproduccmn, refuglo, alimentacién y alevinaje; o bien de | proteccidn y conservacidn de fos individuos de mengle,
las interacciones entre el manglar, Ios rfos, la duna, la zona
maritima adyacm.e ¥ los corales, o que provoqué cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

- Se exceptuaran de ia prohibicién a que se refiere el péﬂ‘afo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, ihvestigar o conservar las dreas de _
manglar. i
Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Consi derdrwo fa informacién presentada por el pmmovnme se tiene que ho
se p{etr:nde llevar a cabo la remocion, relleno, rasplante o poda de vegetacion de manglar. £l ecosisterna se ubica a una
distancia aproximada de 10-14 mettos de! predio, fuera de (a proyecr;on del desplante de las obras del proyecto, por 0
aue no se afectara dicho ecosistema.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS
Vil Que conforme a lo indicade en el RESULTANDO XVII del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
- advierte que gl momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opintdn en relacion al proyecto por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, la Direccién General Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial, def Gabierno del Municipic de Cozumel, de la Direccién General de Vida
Sitvestre ni de la Secretana de Ecologia y Medio Ambiente, por lo que se entiende gue dichas instancias no
presentan objecién alguna en relacién al proyecto.

7 ANALiSls TECNICO.

Wit Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafa tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar las posibles efectos
de dichas obras o actividacles en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recurses que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a reafizar el siguiente anatisis técnico:

impactos ambientales
X Que la freccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a! promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcion y evaluacidn de los Impactos amblenta‘ES por lo gue se tiene o siguiente:

Y. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTO AMBJ‘ENTALES

V.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

{..} Sigujerdlo con o evalidriéh de ios irmpoctos ambientdles, tomaondc en consideracidn las etapas del proyecto y 1as
diferentes octividadkas y.obras que se reglizararn, el siguiente pase corresponde g analizar junto con ef sisterng ambiental
en ef que se desarrolicra ef proyects, fu cudf pora.ef caso.def proyecto corresponde @ vegetacidh secundaria, colindante
con hotel, por lo que constantemente ef predio es impactado por pe"rurbcrcro nes antropogénicas.

Descripcién de los impactos identificados.

De geuerde a las actividades de fas etapas def pravectoy los indicadores de irripacto seleccionades, se reclizé ef andlisis y
fa fdentiffcoéién de Ios impactos generados por el desarrolio def proyector

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.£. 77035, Quintana oo, Méxica,
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(-} Posteriormente se realizé en una matriz, ef cruce de actividad-impactos, para identificor ia presencia de los | :mpaaos
en cada una de jas actividades de las tres etopas del proyecto. La matnz se presentda o continuacion: -

V.3. Valoracion de Impactos.
Para o etapo de preparacidn del proyecio, de acuerdo con los i Impoctos identificados, se contempla tener Io incidencia de

19 impactos de los cuales el 84% de Jos impactos identificados para esta etdapa serdn de noturaleza negativa, por otro
lodo, ¥ como se observa en el grafico 1, el T1% de los impactos identificados son de cardcter positiva y por ditimo e! 5 por

cliento de los impoctos no fueron calificados en esta etope.

A pesar de que anteriormente se observd gue o mayoric de fos i IMEJCtos gue se presenta para esta etape son de cardcter
negativo, como se observe en el grafico 2 la mayorfa de los impoctos son de importancia Baja, esto es, que si bien el
impacto se manifiesta en esta etape de manera negativa pero jos alcapces del mismo son de importancia bajo, esto esen
gran parte dodo fa superficie del proyecte y la duracion de io presente etapa v gue como se menciond en capituios
anteriores, ef sitio es un sitic que se ve influenciado por & desarrolls turistico aledaric, asi como por las diferentes
cctividades ontropogénicas que se desarrolion en sus alrededores, por lo que fos impacros que ef provecto pud:era
generar, ya estdn presente en of drea por lo antes expuesto.
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Como se observa en la tabla anterior y en el grafico siguients, los impactos negativas con rmiayor significancia corresponde.
a fos impactos ndmere 14,1110 ¥ 5 correspondientes o Sustitucidn del sustrato naturai, Modificacion de la vegetacion,
Alteraciones en la jpresencia de fauna en el sitio, Modificucion de io temperatura y humedad los que corresponde a
factores fisicoquimicas vy bicticos del sistema en el que se desarrolic ef proyecta, y esto se debe a que en st primera
etapa haobrd una modificacidn en Ja vegetacién presente en el predio, lo cudl afectara de manera directa al sustrato
natural del predio, asfcomo o fa prasencia de founa, que emplea la vegetacidn def predio como sitivs de perchi, se aclara
este punto ya gue durante Jos recorridos que se llevaron @ cabo en ef predio no se encontraren anidaciones dentre de este.
De manera indirects la modificacion de fo vegetacidn incidird en el migraclima del sitio, sin embarge y de importancia
mencionar, como se ha dicho anteriorments, ef micreclime y otros componeantes también se ven afectados por &f
desarralfo turistico cledario al predio, por lo que estos impactos ya estdn presentes en el sitio del proyecto.
Etopa de Construceidn,
Parg io etapn de censtruccidn del proyecio, se encontraron un total de 53% de impactos de cardcter negativo, eegwo’o de
tos impactos de cardcrer positivo los que se manifestaron con un 42% de fa totailidad de los impactos identificados, v &l
residual de 5% fuercn impactos que no fueron colificados en esta etapg, esto se debe d que en esta etopa ef proyecio hay
no se rmanffesto. Sin embargn, como se observa en €f grafico 5, de la totalidad de ios impactos identificados pory fa etapa
construccldn, el 79% de ellos fueron cotalogados de importancio baja, esto de igual manera of apartado onterior, se
ebe en gran medida a la superficie y extenision de! predio y que como se ha mencionado en capftulos anteriores, ef lugar
donde se pretende desurroffar ef proyects, es un sitio que se ve influenciade por el desarrofio turistico aledafio, asi como
por las diferentes uctividodes antropogeénicas gue se desarrolian en sus afrededores, por Io que los impactas que ef
proyecto pudiera generar, ya estdn presente en ef dre por 1o antes expuesto.
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Por otre lado, corno se observa en i tabla 12 v la figura 6, se puede percibir un Incremento en los impactos que se
presentan con cardeter positivo, sf bien no se presentan con importancic mederada, sin embargo, tienen presencia en
esta efopa del proyecto, fo que reduce o presencia de impoctos de cardcter negativo; la presencic de impoctos de
cardcter positivo se debe g que en esta etapd se conservardn orecs dentro del proyvecte con vegetacion natural, fo gue
influye en fos impactos de Sustitucicn def sustrato notural, Modificacion de la vegetocidn, Alteraciones en lu presencia de
fauna en el sitio, Altercciones en el Medio, Modificacion del poisaje actual, Modificacién de la termperatura y humedad,
pueste gure con ef habiiftado de estas dreas impactardn positivamente, o Sustitucidn def sustrate notural y Modificacion
de la Vegetacion yo que en esta actividod el sustrato del drea habilitoda serd nutrido con composto/residucs vegetales
generados dentro del predic lo que ayudard a la conformacién def susio de esta zona del proyecto y por consiguisnte o
que las plantos que se reubiquen y planten en estas Greas se desarrollen de manera Sptima, cabe sefialar que las planias

a reubicar/sembrar en estas dregs serdn especies propias de la regidn.

En relacion a lo anterior fo presencia de founa en ef sitio de igudl manera se verd influencioda de manera positiva, ya que,
con la habilitacion de estas dreas, se proveerd de un sitio de percha/descanso pora ios aves cuyas especies sor las que
tuvieron mayor presencia durante los recorridos realizados en caompo; por otro fade fo habilitacion de estas dreas de igual
monerda tendrd ung mejora en & microclima cé estc superficie, ya que Jos arboles reubicados y/o sembrades avudaran
con la reguiacisn def microclirmea, o pesar de que este ya estd infiuenciads por el desarrollo turistico aledario of sitio.

Por Ultimo y de importancio aclarar, los impoctos socicecondmicos volorados paro esta etopa, correspondientes a o
generacion de emplecsy o la mejora de Ja calidad de vida de igual manera son impactos positivos en esta etapad, va que
las diferentes actividodes de construccion def proyecto proveerdn de empleos tanto directos como indirectos pora los
nagocios y pobladores focales, lo que de igual manera influird en su calidod de vida.

Por otro lado, dentro de los impactos que se catalogan comao negativos se encuentran la Demando del recurso, Posibles
ofectaciones en la calidad sanitaria dei gmbiente por RME, RSU Y RP, Afectaciones en lo colidad sonitaria del ambiente

por oguas residuales sonitarias, y estos impaocios se catalogan de esta manera en esta etapa por la duracién de la misma,

sin embargo, estos impactos son considerados como. posibles escenarios que sucederian en ¢aso de gue no se \
implementen los medidas de mitigacicn y prevencion y Ios programas propuestos, por 1o que en caso de Ifevmse a cabo

los programas y medidas, estos impactos serfan mitigadoes o eliminados en su totalidod, e

Etapa de Operacion.

Por Gltime, paro la etapa de operacidn def provecto, se observa -que la mayoria de los impactes, hablando def 53% son
impactos de cardceter negativo, y que por otro fodo ef 16% son de cordcter positiva, los gque corresponden o irhpocros
sociveconomicos; Sin embargo, se observa en esto etapd que 8l 31% de los impactos, no se califican en esta etapa, i esto se
debe principalmente a que astos impactos debido a las actividades o reciizor en esta Uftimo etapa, yo ne tienen
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presencio. A pesar de lo anterior y como se observa en fa figura 8. Se obsernva que 42% de los impactos identificados paro
esta etapa son impactos de impertancia baja, asi mismo se observe gue el 26% son de importancia moderado, sin
ermbargo, se observa en esta etapa el porcentgje de los impactos que no fueron calificados en esta etape oscendic al 2%
de fa tatalidad de los impactos aden*rf;*adoc
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En o tablo 13 y en Ja figura 9 se obiserva que en esto etapa fos impuoctos de importancia moderada, sin embargs, esto se
manifestd de esta manera por Ja duracién de i etapa de operacidn la cual asciends o mds de 50 Qiios, estas impgcios
corresponden o Emisiones a ja atmosfera, posibles afectaciones eventuales en K condicitn del suels por RSU v RME,
Demonda del recurso, Posibles afectacionss en lo colidad sanftaria del ambiente por RME, RSU Y RP, Afectacionss en o
calidad sanftaria del amblente por aguas residuales sanitarias, si bien se reftera que estos impactos fuercn denominados
con fmportancia maoderada, por {0 duracian de esta etapa, sin embaorgo para todos estos impdctos se han propuesto
medidas de mitigacion y prevencién, por la que estos impactos se verion reducidos incluso mitigados en su totalidad
debido o fa aplicaciin de estus medidas. De igual imanerg es de importancia cofarar g presencia de impacios gue no
fueron calificados e esta etapo tal es ef cuso de impactes como Modificacidn de g vegetacidn, Afteracicnes en o
presencit de founa en el sitio, Alteraciones en el Medio, Modificacién def palsqje actual, Modificacidn de Ja termperatura y
humedad, Asi mismo vale la pena seficiar lo presencia de los impactos socioeccnomicos como impactos positivos, fos qus
si bien se presentan como impaoctos positivos pero con significancia bajo; estos impactos corresponden a /g generacion de
empleos, o operacidn del proyecto y I disponibilidad de recursas, los que tendrdn un impactos directo e indirecto sobre it
poblacion v empresas locales.

V.4 Conciusiones.
A continuacién, se presentan ef fistado general de jos impactos identificados en cadea etapa, clasificados en ef cardcter de
los mismos, asl comno en i importancia de los impactos. Se abserva un tatal de 19 impdctos identificados para cada etapd,
los cuaies fusron enlistodos of inicio del presente capituio; sf bien se observa la mayoria de los impactos identificados en
las etapas del proyecto corresponden a impoctas de cordcler negativo, sin emborge, de igual manerg se observa ko
mayoria de estos jmpactos fueron de significancia baja.

Tot g mpanDs.

Av. tnsurgemes Ha. 445, Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teaiéfann: 07 {BR3)A3 502 33 wiwvw.aob.rmy/sernarnat ©

Puginn AQ de 51

%} ‘J&@‘&Q\Q‘M\F‘?‘;&ﬁ—w




MEDIO AMBIENTE

BECRETASIA DE MEQIC AMBIERTE ¥ RECURSSS NaTUBALES

Delegacion Federal en el

estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

12158

Q‘a

.-..

OFICIO NUM.: 04/SGA/0975/2022

(.} Por otro lodo, los impactos de cordcter negathve en su mayorio competen a impactos relacienados con la
contarminacion def medio en el que se desarrollard e proyecto, sin embargo estos son considerados de esta monera en
caso de que no se manejaran de acuerdo a /o previsto en fus medidos propuestas en jo presente manifestacion, es decir
en casc de que aun con las medidas propuestas fos impactos generen situaciones negativas en ef medic del prayecto,
estos se geperarion de acuerdeo o lo previsto y causarian fos | Impactes establecidos; cabe aciorar que esto sucederia en un
escenario extremista ‘en ef que las medidas propuestas no minimicen dichos Impaoctes, cabe mencionar gue la
probabiiidad de que este escenario se suscite, es mMinima, ya que se prepone mds de una medida pore coda impacto, o
que genera certidumbre sobre lo mitigacion del mismo, por o que en cuvo caso ung medida no funcionara, ja siguiente
propuestda sofventaria el impacto.

{.) Por otro jado, en la segunda etapa, /o stapa de construccién del sftio, se observg una disminucidn de los impactos
negativos y de igual forma se observa el incremento de fos impactos de cardcter positive, esto se debe o fo mencionado
anteriormente, que en eta esta etopa del proyecto, se llevard a cabo la conservacion de zonas dantro del pravecto con
vegetacion natural def proyecto, lo que impactdré de maneta positiva ef rmedio def proyecto y sus alrededores. Por uftimao,
observames en la etopy de C}pemaon dei proyecto, la disminucidn de fos impactes de cardcter positivo, sin embargo, se
evidencia la presencic de impactos que no fueron caiificados en esta etapa del proyecto, v esto se debe, g qgue muchos de
los impaoctos, salo se manifiestan en una determinada etapo def provecto, y la mayoria de estos, ya no se suscitan en ia
etapa de Operacién, por io que se observa ef aurnento de Jos impactos que no fueron calificados.

Impactes del provecto

Ly el nire |
WP A |
Fpars L2 b e T i ies wtapers e prevects.

En este dltima figura, se observa la mayoria de Jos impactos identificados durante las diferentes etapas del proyecto,
corresponden o impaoctos de importancia baja, estc se debew los expuesto amteriormente referente o que el desarrolio
turistico aledario af predio,gjerce cierto impacto sobre ef sitio, por lo que parte de ios impactes que fueron identificados
durante la realizacion del provecte, yo se encuentran afectando af sitio, por lo gue es de importancia aclaror que si bien
el proyecto en sf generard impactes, v o su vez el proyecto colindante ya los estd generando, sin embargo, el presente
proyecte, considerard la implementacion de medidas paro dichos impactos, fo que generoria ung minimizacion y
erradicacion de jos mismos, lo que plantea que el presente provecto serd amigoble con & medio en ef que se
desarroifora; Aunodo esto y de importancio colarar los beneficios socioecondémicos gue ef proyecto derramard sobre ef
municipio en e gue se desarrolloréya que ademds de fa disposicién de empleos duronte las diferentes etapas def
proyectolempleos directos e indirectos), este también proporcionare una opcitn mds del servicio, al turismo de la isia, el
cual es Ja principal octividad de la zone. Por lo gue el presente adermnds de ser cmbientaimente congruente, considera
ios factores socicecondmicos de fa isla, con fos que de igual manera serd congruente,

Medidag preventivas v de mitigacidn de los impactos ambientales
X Que la fraccidon VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a fa promovente de incluir en la MIA-P, las

medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecte. Por lo anterior, se
propuse lo siguiente en el Capitulo 6, MIA-P:

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS, DE MITIGACION Y COMPENSACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. )
A continuocitn, dentro de la tabla 1, Se enlistan las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion propuestas 'ﬁam
coda una de fos impactos que se prevén para los distintas variabies, asi como fo etapa del proyecto en que sercrn

/ﬁ' implementadas.
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XL Que como resultado del andlisis y a evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técmcos ¥ juridicos expuestos de manera fundada v motivada, esta Unidad Administrativa concluys gque es

ible la autorizacidn del proyecte, siempre y cuznde la promovente aplique durante su realizacion de
anera oportuna y mediata, (as medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion senaladas tanto en la
documentacién presentadza como en la presente resolucion, minimizande asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar a los ecosisteras; toda vez que éstas son congruentes con lo establecido en
el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiente Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México v Mar Caribe y se da a conocer la parte regional &l propic Programa
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{Continda en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2072;
Programa de Ordznamiento Ecolégico Local del Municipio’ de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL-C), -
publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo &l 21 de octubre de 2008; Norma -
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamients sustentable vy restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en ! Diario Oficial de |s Federacidn ef 10 de abril de 2003; Norma Cficial Mexicana NOM-
{059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de ricsgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos, publicada en el Diario Oficial de iz Federacion el 30 de diciembra de 2010,; MODIFICACION del Anexo
Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categarias de riesgo y
especificaciones para su inciusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciernbre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2079; Norma Oficial
Mexicana NOM-(22-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros. en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
hurmedales costeros en zonas de rmanglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de
2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pdrrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de [a Federacién el 01 de febrero
de 2007, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO Vlincisos A, B, C, D, E v F del presente resolutivo,

Con base en lo expuesto ¥y con fundamento en lo gue dispone el articule 8 parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debers recaer un
acuerdo escrito de la autoridad s quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidny de hacerlo conocer en breve
término al peticioriario; los artfculos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y a Proteccién at Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracidn del equilibrio ecolégico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridice y en ciros ordenamientos legales;
articule 5 fraccidn 1, el cual dispone que es facuitad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambigntal previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciohes para ig preservacidon v restauracidn del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraceién X del mismo articulo gue dispone que es
facultad de la Fedzracion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere ei
articitlo 28 de esta Lay v, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes,; a lo establecido en
el articulo 28, prirner parrafo que dispons que fa Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual 1a Secretaria establece las condiciones a gue se sujetara la realizacion de obras vy actividades
gue  puedan causar desequilibric ecoldgico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... ¥ quienes pretendan llevar a cabo aiguna de las chras o actividades gue cita en las
fracciones { al Xlli, requerian.previamente iz autorizacidon en materia de impacto ambiental; fracciones Vil, IX
¥ X del mismo articulo 28; articule 33 que establece que tratdndoss de las obras v actividades a que se
refieren las fracciones IV, VI, IX yv XI dei articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales vy
municipales, el ingraso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho converiga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacicn
de Impacto Ambiantal, la Secretaria inicieré el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglameénto y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respective en un plazo no mayor de diez dias, en el segundo pérrafo del
misme articulo 38 gue determina que para la autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere &}
articulo 28, la Secretaria se sujetard a 1o que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
miisrno articulo 35, asi corno a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gltimo parrafo del misrmo articuio 35 gue dispone gue fa resolucién gue emita ia Secretarfa solo se referiréd a
los aspectos ambt<=ntaies de las obras y actividades de que se trate, vy fraccién Hl del mismo Articulo 35, que
se refiere & que ia ‘:%retqna una vez evaluada {a manifestacion de impacto amblwn_td!_ ernitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las
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obras y actividades del proyecto; del Reglamento de Ia Ley General del Equilibric Ecolégico y Ia Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2 que
establece que [z aplicacién de este Reglamento compete at Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente vy Recursos Naturales; articulo 3, del mismeo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y pare este proyecto; articufo 4 en la fraccidon 1, que dispone due
compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental v emitir las resoluciones correspondientes para Ja
realizacién de proyectos de obras o actividades & qué se refiere el presente reglamento, en la fraccién 11l del
rismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacte ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articule 5, inciso O) fraccién I, Q) v R); en el articulo 9, primer parrafoc del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la gue solicita autorizacién; articulo 11, Gitimo parrafo gue indica los demds ¢asos en
que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modzalidad particular; en el articule 24 que establece que [z Secretaria podré solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Ia
opinién técnica de alguna dependencia o Administracidén Publica Federal; en el articulo 25 gue senala gue
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones VIil, IX y X del articulo 28 de la Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes 2 [z integracion del expediente, que ha recibido la
MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las rianifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 ¥ 38 2 través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecte de la participacidn publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45,
fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 de! mismoc Reglamento 2 través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de ess autoridad por parte de la promovente; en ¢l articulo 18 de [a Ley Organica
de [a Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinarén las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Arnmbiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive Federal v del articula 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X )a refativa a la evaluacion v dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento Administrative an sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
8 que indica el acto administrativo serd vélide hasta en tantoc su invalidez no haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso; articulo 13, en 2l que se establece gue la actuacién
administrativa se desarrollaré con arregle a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraceidn X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de.. dictar resolucidn expresa sobre la peticién que Je
formulen y gue en este caso tal peticion se refiers 2 la evaluacidén del impacte ambiental del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de
noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipioc de Cozumel, Quintana Roo,
México (POEL-C), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre

e 2008; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna
silvestres-Categorias de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciernbre de 2010,; MODIFICACION del
Anexc Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

CAv. insurgentes No. 448, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, Méxies,
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especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 pubiicado en el Diaric Oficial de la Federacién ¢l 14 de noviembre de 201%; Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidén de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diarfo Oficial de la Federacidn 2 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para ia preservacion, conservacién, aprovecharmanto sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 07 de mayo de
2004; DECRETOQ puf el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99;
todos ellos de la Lay General de Vida Silvestre publicado en el Diaric Oficial de la Federacitn &l 01 de febrero
de 2007. ;o establecido en Reglamento Interior de la Secrataria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
pubzlcado en ] Diaric Oficial de la Federacion & 26 de noviembre de 2012, en i0s siguientes articujos: articule
2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los
servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraceidn XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articule 4, que sefala gue el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores pulblicos, articulo 5 indica
las facultades inde egables del Secretario, articulo 38, primer pérrafo, que establece que la Secretaria para el
gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a ¢ada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
pérrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a Iz unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIli, establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al gjercicio de
sus atribuciones ¥ aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién I1X inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones dé las [Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones v sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conforrnidad con o previsto en las disposrciorwes Jjuridicas aplicables, siguiendo los lingamientos internos de
caracter técnico vy administrativo, sistemas y procedimientos Gstaﬁiemdm por las unidades administrativas
centrales deé ia Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de g
Delegacién Federal de la SEMARNAT' serdn suplidas por los servidores piblicos de fa jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Tiular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficio delegatorie niimero
00291/21 de fecha 12 de abril del 202%; v el articuio 16, fraccién X, de |z Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secrétarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo,

Per todo lo antes expuesto, con sustento en ias diéposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicic de sus atribuciones, determina
que el proyecto, n..bjBtO de la evaluaclén que se dictamina con este instrumento es amb:entatmente vizble;
por lo tanto,

RESUE'LVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1l de la LGEEPA y 45, fraccidn il de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, o desarroi[o del proyecto denominado *LA CUCHH LAY,
con pretendida ukicaciéon en fa Fraccion No. 5, g {a altura del kildmetro 34660, carretera Costera Norte, Zong
Hotelera Norte, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promowdo por e €. JUAN MANUEL
SALCEDA RCDRIGUEZ en caracter de apoderado legal de EQUAN{MARTEME}(!CO S.A. DE CV. por los.
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XI, en rélacion con el CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C, D, E
F de la presente resolucién.,

La ptesente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, s emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la cor\stmccsér‘z y operacion de un edificio departamental de 10 niveles con 15 viviendas y sus
servicios asociados tales como estacionamiento, gimnasio, zonas recreativas, solarium y areas de servicios.
Asimismo se construird una cisterna a 180 m de profundidad Y Lﬂ pozo de absorcidn para agua pluvial a20m
de profundidad. Les obras se describen en la siguiente tabla:

Av. Ensurgemes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Hog, Méxice,
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‘Ob . superficie [m?] Porcent:

Lobby . 448
Vialidad interior 265
Senderos ' 44,06 1.62
Circulacién 2258 0.83
Estacionamiento al aire libre 57.69 212
Estacionamiento cubierto (12 cajonas) 201.47 7.41
Servicios 20.58 Q.76
Area sin uso (vegetacién nativa) 224.83 826
Acceso publice 68.91 253

Area sin uso ZOFEMAT 1886.43 6934
TOTAL: 2720.44 100

La superficie de desplante serd de 60218 m? en un poligonc con una superficie de 2, 72044 m2 Las
coordenadas del poligono del provecto se muestran a continuacion:

A, ST

06'74232 227121596
2 50675897 22712352
3 50680022 227127121
4 506820.69 2271262.59
5 506818.789 227126091
6 506819.04 2271260.79
7 506819.73 2271260.08
8 50680129 227124359
9 50678344 227122616
10 506756.63 2271195
o 5067502 278472
12 50674438 2277652
13 506733.14 227118374

Superficie = 2,720.44 m2

No se autoriza el elemento denominade “Alberca Club de Playa”, toda vez que no se presentd la
informacién correspondiente a dicho elemento. :

SEGUNDO. - La presente autorizacidn del proyecto “LA CUCHILLA™, tendra una vigenciz de 24 meses parz la
pa de preparacién del sitio y construccion y 99 afios para la operacion ¥ mantenimiento. Dichos plazos
comenzaran a partir del dia siguiente hébil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gftimo parrafo de la LGEEPA Y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas 2 las Pelegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P. 77033, Quintana Roa, México,
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Gnica y exciuswa mente a los aspectos ambientales de ia actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de 1o que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre olras que sean requisito para levar a cabo el proyecto.

Por ningtn motivo la presente autarizacion constituye un permise de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, ast mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que guedan a salvo las acciones que determine las propla Secretarfa, asi como de otras autoridades
faderales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion yfo ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio: sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la

autorizada, directa o indirectamente vinculada al preyecto, detiera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo disg uesto en | término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en e caso supueste que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliaciones,
sustitucicnes de infraestructura, modificaciones, ete) deberd hacerio del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, er los términos previstos en el artfcuio 28 del Reglamento de fa LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente v detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos ‘no’ causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los iimites v
condiciones establecidos en:las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asl como lo establecido en los TermmosyCondwlonantas del presente oficio de resolucion. Para o
anterior, la promcovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promavente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo SO del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de gue se desista de realizar las
obras v actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme z lo establecido en su fraceidn I y ensy caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De corformidad con lo dispueste por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacidn de irnpacto amibientzl, la Secretarfa emnitiré la resolucidn correspondiente en la
que podré autorizer de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Regiamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la cbra o la reslizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo
previsto en Ia resclucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento y
abandoro de las cbras v actividades autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcidén contenida en la
MIA-P, asf como 2 io dispuesto én la preserite autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en 2l artfculo 28, primer parrafc de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecers las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establacidas en las

- disposicicnes aplicables para proteger el ambiente v considerando que &l articulo 44 del Reglamento
de Ia LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion |1l establece que, una vez conclulda la
evaluacion de la manifestacion de impactc ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacion vy las demas gue sean propuestas de manera veluntaria por 13 pmmovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambients, esta Unidad Administrativa -
determina que [a promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion
nitigacién y compensacion que propuso eh fa MIA-P ¢ informacién adicional del proyecteo; asi como
las mcd;ggg adicionales sehaladas a continuacién.

Av, Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumael. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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2. En el caso de pretender el cese dé| proyecto, deberz presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalie la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio.

3. Previo al inicio de actividades v en un plazo no mayor a 3 (tres} meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio, el promovente debers presentar 2 esta Unidad
Administrativa, el sitio de reubicacién y liberacidn donde se pretende liberar lz fauna propensa a ser
rescatada durante las etapas de preparacion del sitio ¥ construccidn. Las evidencias vy resultados del
rescate y liberacion de la fauna deberan ser integrados al informe de cumplimiento de términos v
condicionantes solicitado en ¢! TERMING OCTAVO del presente resolutivo.

4.. P?evio al inicio de actividades v en un plazo no mayor 2 3 (tres) meses contado 3 partir del dia
sigutente de la recepcién del presente oficio, la promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa informacién cornplementaria al Programa de Manejo integral de Residuos en &l que se
especifiquen acciones de separacién de residucs sdlides asi como de reciclaje, atendiendo lo
dispuesto en la estrategia Manejo de residuos sélidos del POEL de Cozumel.

5. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor @ 3 {tres) meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcidén del presente oficio, la promovente deberd presentar a estas Unidad
Administrativa la descripcién de la cisterna gue se implementard en el proyecto indicando sus
dimensiones, capacidad en litros y ubicacidén en un plano {pdf).

6. Previo al inicio de actividades v en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contade 2 partir del diz
siguiente de la recepcion del presente oficie, la promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa el Programa de Refgrestacion de Manglar, el cual deberd considerar lo siguients:

e Ubicacién y superficie de la zona a reforestar, sefialado en un planc impreso y electronico {pdf}
georreferenciado, incluyendo el cuadro de coordenadas UTM. :
Justificacién técnico/cientifica de la seleccion del sitio de reforestacién, donde se determine si
requiere de reforestacion de manglar u otras acciones adicionales de compensacion.
s Caracterizacidn de |z vegetacién y el ambiente dafado o con algin grado de afectacidn, asi como
la (s) especie(s) que se reforestardn, ndmero de individuos, densidad de siembra y obtencién de les
- ejemplares para reforestacion.
» Metodologia, equipo y actividades a realizar, asi como el cronograma de actividades.
» Manejo y disposicidn final de los residuos producto de la gjecucién del programa.
» Programa de monitoreo e indicadores de éxito, verificacién de la eficacia de resultados gue
garanticen el incremento en la superficie de manglar.
+ Medidas alternas para garantizar e| incremento de Iz superficie de manglar en un ambiente

daflado.

L]

Los resuitados y monitoreo debersn ser reportados en los informes de cumplimiento de términos y
condicionantes establecidos en el TERMINO OCTAVO del presente oficic. No podré iniciar las obras
v/o actividades en tanto esta Unidad Administrativa ne valide el programa solicitado.

7. De acuerdo con las coordenadas geograficas del proyecto, se advierte que el sitio en el que se
inserta la propuesta analizadas, se localiza a 2 km del Area Natural Protegida establecida como “Area

de proteccion de flora y fauna, la porcién norte y la franja costera oriental, terrestre y marinas de Ista.

Cozumel, por lo que el desarrolio del proyecto debers darse en estrecha coordinacién con Iz Direccion
del Area Natural Protegids, 2 razdén de lograr una interaccién con la instancia encargada de

administrar y manejar el érea.

En virtud de lo anterior, la promovente deberd coordinarse con la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), para la implementacidn de actividades, programas y/o proyectos,
gue fortalezcan la estrategia de proteccion y conservacién de las especies prioritarias, como tortugas
marinas, corales y/o aves, entre otras, que se ubicuen en el ANP,
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8.- Queda prohibido realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacion y mantenimiento
del proyecto:

» Eluso de explosivos.

« las quemas de desechos sdlidos y vegetacién, asi como el entierro de basura o disposicion a cielo
abierto. _

e Lainstalacidn de infraestructurs para la disposicion final de residuos solidos,

e La extraccion, captura o comercializacidn de especies de flora y fauna silvestre, sajvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea. _

s Laintroduccién de especies de flara y fauna exdéticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos guimicos no biodegradables al suelo ylo cuerpos de
agua.

» Daralimento a la fauna silvestre.

« Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesiancs o de extraccién de
agua.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del curnplirniento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo v de las medidas de prevencion v mitigacion. asi come de los resultados de |os programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del provecto; los informes deberdn ser presentados coh una
periodicidad semestral durante las etapas de preparacion y construccidn del proyecto y anual durante la
stapa de operacion. Los informes deberédn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
(PROFEPA) para s seguimiento, y una copia del infonme con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser
presentado a esta Unidad Administrativa en e} estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar avise a esta Unidad Administrativa del inicie y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretarfay a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dfas siguientes a gue hayan dado Inicio, asi
como la fecha de terminacion de dichas obras v actividades, dentro dé’los 3 dias posteriores a que esto
ocurre. A SR ‘

DECIMO.- La presente resclucidn a favor de la promovente es pé'rsé_aa;{: De acuerdo con lo establecido en el
articulo 42, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en ef sual dicho ordenamiento dispone que |a promovente deberéd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispene que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando ‘Copia notariada de los documentos gue
ofrezcan evidenciz del cumplimiento de lo agul dispuésto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Admiinistrativa determinars lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefialar el carnbio de titularidad de fa auterizacion a la que se refiere el pérrafo anterior, se
cordard Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifigue en

irnpuestos a la promovente en el presente resolutivo,

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd le Unica responsable de garantizar por sl, o par los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de togos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrciio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en |2 descripcidn contenida en la MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
alterar los patrones de comportamiento de Jos recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
r‘%ecretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
Instrumentacion de programas de compensacion, ademés de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de |a LGEEPA,

DECIMO SEGUNDO.- Lz SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos v
Cor}décionantes establecidos en el presente instrumente, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren fos articulos 55, 52 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DéC!M(_‘J TERCERQ.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a iz autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzge sobre el otorgamiento ¢ no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previc a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es ¢l caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de Ia promovente, cgue la presente resclucién emiitida, con
rmotivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dfas habiles siguientes z la fecha de su notificacion ante
esta Unidad Administrativs, conforme a lo establecido en los Articuios 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la
Ley Federal del Procedimiente Administrazive.

DECIMO SEXTO. - Hagase def conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resclutive.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. JUAN MANUEL SALCEDA RODRIGUEZ en carécter de epoderado legal de
EQUANIMARTEMEXICO S.A. DE C.V. por 2lguno de los medios legales previstes por los articulos 35 v 36
dermas relativos y aplicables de [a Ley Federal de Procedimiento Administrative a les €C. Carmen Cecilia
Torres Tapia, Juan Misael Quintal Martin, José Ramiro Rubjo Ortiz y/o Maria Fernanda Lara Brisefio
quienes fueron debidamente zutorizados para oir y recibir notificaciones.
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