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En cumplimiento a la Sentencia interlocutoria de Queja Dictada en Cumplimiente de Ejecutoria de

Juicio dé Amparo Indirecto, de fecha 6 de junio de 2022, emitida por Ia Sala Especializada en Materia
Ambientatl e ulacién del Tribunal de Justicia Administrativa. correspondiente af expediente
2955/13-EAR-01-6, 2 través de la cual se resolvid onte v fundada la queja interpuesta por la actora
y concedid a esta Unidad Admini tiva por considerar ilegales los oficios nd

(segundo requerimiento de informacion odicional} v 04/SGAMI32/2021 de fecha O1 de julio_de 2021
ue se de cumplimiento a la

{cumplimiento a la sentencig definitiva), un plazo de tres dias habiles para g =)
centencia definitiva v firme dictada el 31 de agosto de 2020 misma que declard la nulidad de Ia

resalucion No. 04/5 9 03837 de fecha 13 de agosto de 2019, m jante el cual se desechd el

rovecto denominado “OPERACION DEL HOTEL M OR”. ubicado en la Carretera Tulum-Boca Paila
Km 41, Manzana OL lote 31, Tulum, C.P. 77780 Municipio de Tulum. en &l Estade de Quintana Roo, con
clave 230R2019TD054, a efectos de resolverla solicitud del accionante.

T TELEFONOS:
" CORREO ELECTRONICO

,M..-....M_\m
;/ o

£n acatamiento a la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacidén del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a gue se sujetaré la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, & fin de evitar o reducir al minimoe sus efectos negativos
sobre el ambiente v que en refacién a ello gquienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
gue dicho lineamiento fista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece gque para obtener la autorizacién a gue se reflere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar & la SEMARNAT ung manifastacidn de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece |2 atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resclver las manifestaciones de
impacte ambiental de las obras ¥ actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas vy
procemu”“eﬁtoﬁafheah“?s QT las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
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En cumplimienic a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecclégico y ia
Proteccion al Ambiente(_LCEEPA), e SR. BRENDON PAUL LEACH, en su carécter de apoderado general de
la sociedad OPERADORA MI AMOR, S. DE R.L. DE C.V,, , sometié a evaluacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT], a través de la Unidad Administrativa del Estado de Quintana
Roo, la Manifestazion de impacte Ambiental modalidad Particular {MIA-P]} del proyecto “OPERACION DEL
HOTEL Ml AMOR” {en lo sucesive se denominard el proyecto), ubicado en la Carretera Tulum-Boca ‘Paila, Km

41, Manzana 01, jote 3), Tulum, CP. 77780 Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimientc de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglarmentc en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Neorras Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaltada la
Manifestacién de impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada ¥ motivada, I3 resolucidn correspondiente,

Asf mismo y toda vez, que este procedirmiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA)}, en lo relativo a que es expedide por el drgane administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion ¥ Resolucion de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en
su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una supetficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el
articuio 38 primer pdrrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en ef Diarie Oficial de i3
Federacion el 26 ce noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccion §, 43 v 45 de |a Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se deterrminan los Estados que comprenden ia
Federacion, especificAndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo
conducente indican: Articule 42. El territorio nacionat comprende: ..fraccion . Bl de las partes integrantes
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ...
Articulo 45. Los I:stados de fa Federacién conservan 3 extension v imites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vill vy X)XIX, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal, el articulo 39 del
Reglamento interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidén Federal estard un
Delegado que serd nombtade por el Secretario, el articulo 18 del mismeo Reglamento el cual en su fraccion

XX, que sefiala c ue se podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones v aguellos

que les sean sefialados por delegacién, encomienda. o les correspondan por suplencia. En e mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evajuar v resolver los informes preventivos v las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particuiar, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, sersn suplidas por los servidores publices de Ia jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; cormno es el caso de la ausencia

del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio )

delegatoric nimero 000291/21 de fecha 12 de abril de 2021..
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“OPERACION DEL HOTEL MI AMOR” (en lo sucesivo se denominard el proyecto), ubicado en la Carretera
Tulum-Boca Paila, Km 41, Manzana 01, lote 31, Tulum, C.P. 77780 Municipio de Tulum, en e Estado de
Quintana Roo (en lo sucesivo el prayecto), promovide por la sociedad OPERADORA Ml AMOR, S. DE R.L. DE
C.V., por conducto de su apoderado general el SR. BRENDON PAUL LEACH {en adelante |a promovente), vy

RESULTANDO:

L Que el 7 de junio de 2019, se recibié en se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de Ia
"misma fecha, a través del cual la promovente sometis 2 evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa, la Manifestacién de Impacto Armbiental modalidad Particular (MIA-P) del
proyecto, para ser sometido al procedimiento de evaluacién en rnateria de impacto ambiental,

asi_gna’ndole la clave 23Q0R2019TD0O54.

. Que el T1 de junio de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha,
mediante el cual la promovente remitid el extracto del proyecto publicado en el periédico
“Novedades” de fecha 71 de junio de 2019.

NL Que el 13 de junio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Amblente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica vy, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de Iz separata nlimero DGIRA/032/19, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.gob.semarnat.mx. el listado del ingreso
de ios proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacte Ambiental en el
periodo del € al 12 de junio de 2019, dentro de los cuales se incluys la solicitud que presentd, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso
C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Iv. Que el 20 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGAMI310/19 02989,
g través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno a la promovente para que presentara a esta Unidad Administrativa la
informacién necesaria para la integracién de! expediente del procedimiento de evaluacidn de

impacto ambiental (PEIA). ‘

V. Que el 25 de junio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de junio de
2019, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Tulum, solicitd a esta Unidad
Administrativa se ponga a disposicion del publico y que se lleve a cabo la consulta publica de lz MIA-P
del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V1. " Que el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nirmero 04/SGA/1359/19 03054
a través del cual se informo al miembro de fa comunidad del Municipio de Tulum, que el PEIA de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, se encontraba suspendido
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en razén de |z prevencién contenida en el oficio 04/SGA/1310/19 02989 de fecha 20 de junio de 2019,
indicado en el Resultando IV del presente cficic.

VIl Que el 26 de junio de 2019, la promovente ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito con Ia
misrna fecha, mediante ¢l cual Ia promovente solicitd a esta Unidad Administrativa, se sirva declarar
formaimente que habla preciuido el derecho para realizar consuitas pUblicas del presente
expediente.

VIIL Que el 26 ce julio de 2019, se recibid el escrito de fecha 23 del mismo mes y afio, a través del cual el Sr.
Brendon Paul Leach, en su caricter de apoderado general de |a sociedad Operadora Mi Amor, 5. de
R.L. de C.V. ingress la informacién solicitada mediante el oficio 04!50Af1310f'|9 02989 de fecha 20 de
junio de 2018, indicado en ! Resultanclo IV del presente oficio.

IX. Que el 13 de agosto 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio No. 04/SCANT43/19 03837, =
través del cual se deseché el tramite en cuestién, con fundamento en €l articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), toda vez que no fue desahogada la prevencidn
contenida 2n el oficio 04/SGA/1310/19 02989 de fecha 20 de junic de 2019.

X Oue el 12 de noviembre de 2019, se presentd en la Oficialia de partes de la Sala Especializada en
Materia Ambiental y de Regulacion del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, el escrito remitido
oor el prorovente, a efecto de demandar la nulidad del oficio No. 04/SGA/1743/19 03837 de fecha 13
de agosto de 2019, a través del cual se desechd el proyecto denominado “OPERACION DEL HOTEL M
AMOR"” ubicado en la Carretera Tulum-Boca Paila, Km 41, Manzana 01, lote 31, Tulum, C.P. 77780,
‘Municipio de Tulum, en gl Estado de Quintana Roo, con clave 23QR2019TD054.

Xi. Que el 20 de octubre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el Estado de Quintana Roo, la Resolucidén de la Sala Especializada
en Materia Ambientai y de Regulacidn del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, de fechea 3] de
agoste de 2020, correspondiente al expediente 3955/19-EAR-01-6, a través de la cual se resolvid
procedente declarar la nulicad de la resolucién No. 04/$CGA1743/19 03837 de fecha 13 de agosto de
‘2019, a través del cual se desechd el proyecto denominado “OPERACION DEL HOTEL MI AMOR”",
ubicado en la Carretera Tulum-Bocza Pailg, Km 41, Manzana 0, lote 31, Tulum, C.R. 77780, Municiplo de
Tulum, en el Estado de Quintana Roo, con clave 23QR2019TDO054, o efecto de que se resuelva la
sclicitud d= autorizacién en materia de impacto ambiental.

Xl Que el 2 de noviembre de 2020, con fundamento en lo disbuesta en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
’ Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue puso a disposicion del publico
- el expediente del proyecto en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad
de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de -
ja Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Xl Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio ndmero
04/SGA/1435/2020 02870, a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del
REIA, notificé al Municipio de Tulum, el ingreso del proyecto para que manitestara lo que a su
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derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIv. Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio numero
04/SGA/1436/2020 02871, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de Ia LGEEPAyZ'S del
REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para que manifestara io que a su derecho convenga en
relacién con ef mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de |a LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio numero
04/SGAN437/2020 02872, a través del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, y en
cumplimiento a la sentencia de fecha 31 de agosto de 2020, la_Sala Especializada en Mgterlg
Ambiental v _de Requlacién_del Tribunal de Justicia Administrativa, emitié_la_resolucién

correspondiente_al expediente 3955/19-EAR-03-6, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a

si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

XVI. Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ntmero
04/SGA1438/2020 02873 , a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v ¢l
articulo 24 del REIA, solicitd a iz Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a Iz
congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe v se da
a conocer fa parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24
de noviembre de 2012, asi como del Decreto por el gue se expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién denominada Cancin- Tulum (POET CT)], publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, para lo cual se
le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LEPA de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XVII. Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nUmero
04/SGA/1439/2020 02874 , a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y el
articulo 24 de| REIA, solicitd a2 la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),
emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la congruencia v visbilidad del
misme con el decreto por el cual se establece el Parque Nacional Tulum, declarade coma Pargue
Nacienal mediante Decreto publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 1981, para
fo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacidn supletoria a2 la LGEEPA. :

XVIi. Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el cficio ndmero
04/SGAN440/2020 02875, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicits a la
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Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), la opinidn técnica sobre dicho proyecte, ya que el predic
presenta especies clasificadas en alguna categoeria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, puklicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2070, otorgédndole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de fa LFPA de aplicacidn
supletoria 2 la LGEEPA.

XX Que el 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficic nGmero
04/SCAMN441/2020 02876, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la
Direccién {ieneral de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), iz opinidn tecnica sobre dicho proyecto,
sobre dicho proyecto en relacién al proyecto denominado “Hotel TulGm” promovido por la empresa
Alternature Developers, S.A de CV, que fue negado mediante oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/1149/09 de
fecha 27 de marzeo de 2009, ctorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con to establecida
en el articuio 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XX Que e 25 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nlmero
04/SCGAN443/2020 02890, a través del cual y con fundamento en los articulos 8, segundo parrafo, de
la Constituzién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 16 fraccion X, 33, 35, 39 y 42 de Iz LFPA; asi
come lo estipulado en los articulos 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccidn (X, inciso ¢}, de! Reglamento
Interior de iz SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 26 de noviembre de
2012, se informa que procede la solicitud de consulta pdblica.

| XXIL Que el 11 de enero de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa de manera electronica, un
cuestionario de consulta publica, a través del cual el interesado hizo observaciones al proyecto.

XXil. Que el 18 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimere 04/SGA/0138/2021,
mediznte ef cusl se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BiS de la
LGEEPA vy 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecte, suspendiéndose el plazo
para la evaluacidn del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido eh & segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Dicho oficic fue
notificado al interesado el 22 de marzo de 2021. (mismo que la Sala Especializada en Materia
Ambiental v de Regulacién del Tribunal de Justicia Administrativa, estimé ilegal por considerarlo
como un_segundo requerimiento de informacién adicional), por |o que en cumplimiento a la
sentencia de fecha 6 de junic de 2022, esta Unidad Administrativa no lo considera para la
emisién de ja presente resolucién administrativa.

XXIil. Que el 18 die enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié ¢! oficio nimero 04/SGA/0376/2021, =
través del cual con fundamentc en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo [PROFEPA] |a copia certificada
"de la Resoiucion Administrativa 32715 de fecha 3 de septiembre de 2015, qgue obra en el expediente
DEPA/29.3/2C.27.5/0109-14 instaurado a ia persona moral COLIBRI PURCHASING, S ADE CV, para lo
cual se les otorgd un plazo de cuince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA
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XX1v. Que el T de mayo de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el Oficio ndmero
PFPA/29.5/8C17.4/0307/2021 de fecha 30 de abril de 2021, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) remitid [z resolucidn
administrativa No. 0327/2015 de fecha 3 de septiembre de 205, que obra en el expediente
administrativo PFRPA/29.3/2C.27.5/0189-14 y emitié su opinién. .

XXV. Que ¢l 17 de junio de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de junio de
2021, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/0138/2021 de fecha 18 de enero de 2021, referido en o Resultando XXII del presente
resolutivo, no obstante esta Unidad Administrativa no [a toma en cuenta para la_emision de la
presente resolucién ya que la Sala _Especizlizada_en Materia Ambiental v de Requlacion del
Tribunal de Justicia Administrativa, estimé ilegal el oficio 04/SGA/0138/2021 de fecha 18 de
enero de 2021, por lo que en cumplimiento a la sentencia de fecha 6 de junio de 2022, se resuecive
con los elementos que se tiene,

XXV Que el O1 de julioc de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/I32/2021 en
cumplimiento a Ja sentencia En cumplimiento a la Resolucién de la Sala Especializada en Materia
Ambiental y de Regulacién del Tribunal de Justicia Administrativa, de fecha 31 de agosto de
2020, correspondiente al expediente 33955/19-EAR-01-6, a través de la cual se resolvié procedente
declarar la nulidad de la resolucién No. 04/SGA/1743/i9 03837 de fecha 13 de agosto de 2012, a través
del cua! se deseché el proyecto denominade “OPERACION DEL HOTEL M AMOR", ubicado en la
Carretera Tulum-Boca Paila, Km 41, Manzana 01, lote 31, Tulum, C.P. 77780 Municipio de Tulum, en el
Estado de Quintana Roo, a efectos de que se resolviera.

XXVILI. Que el 30 de septiembre de 2021, se recibi®é en esta Unidad Administrativa el oficioc No.
FO0.9.DRPYYCM.UTCMR/08/2021 de fecha 08 de enero de 2021 de la Comisidn Nacional de Areas
Naturales Protegidas emitid su opinidn respecto al proyecto, mismo gque no se tcma en cuenta en la
presente resolucién por ser extemporaneo.

XXVl Que el 6 de junio de 2022, |a Sala Especializada en Materia Ambiental v de Regulaciéon del
Tribunal de Justicia Administrativa, emitié la_Sentencia Interlocutoria de Queja Dictada _en
Cumplimiento _de Ejecutoria de Juicio de Amparo Indirecto, correspondiente al expediente
3955/19-EAR-01-6, a través de la cual se resolvié procedente v fundada 1a queija interpuesta por la
actora y concedié a_esta Unidad Administrativa por considerar ilegales los oficios nimero
04/SGA/0138/2021 (segundo requerimiento de informacién adicional) y 04/SGA/T32/2021 de fecha
01 de julic de 2021 (cumplimiento a la sentencia definitiva), un plazo de tres dias habiles para gue
se de cumplimiento a |a sentencia definitiva v firme dictada el 31 de agosto de 2020 misma que
declaré la nulidad de la resolucién No. 04/SGA/1743/t9 03837 de fecha 13 de agosto de 2019,
mediante el cual se deseché el provecto denominado “OPERACION DEL HOTEL MI_AMOR”,

ubicado en la Carretera Tulum-Boca Paila, Km 41, Manzana 01, lote 31, Tulum, C.P. 77780 Municipic
de Tulum, en el Estado de gu_intana Roo, con clave 230R2019TD054. ’

XXX, Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibide comentarios por parte del
Gobierno del Estado a través de la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, del H. Ayuntamiento de Municipio de Tulum, de la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, de [a Direccién General de Impacto y Riesgo

7 ] Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Ambiental, y de la Direccién General de Vida Silvestre en relacion al proyecto, por lo que se
entiende que dichas instancias na presentan chjecidén en relacion al proyecto remitido.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conforraidad con lo dispuesto en los articuios 4, 5, fracciones It y X, 28 primer parrafo fracciones
IX, X y XI, 35 parrafos primerc, segundo, cuarte fraccién 1l y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII,
XV1 y XV, &4 fraccicnes I, lll y VI, 5 incisos Q}, R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion li
del REIA: 14, 26 v 32-bis, fracciones I, Il 'y XI, de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento interior de ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(POEMyR(GMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, en el
Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn
denominada Corredor Cancin-Tulum(POET CT), publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre
‘de 2001 el DECRETO por el que, por causa de utilidad publica se declara Parque Nacional con el
nombre de Tulum, una superficie de 664-32-13 Has, ubicada en el Municipio de Felipe Carrillo Puerto,
Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 1981, en Ia Norma Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo lil y fe de erratas, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020.

'Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en ios articulos &, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,

y 27, parrafo tercerc de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al
derecho cue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrclio y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; ¥y gue se
_cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el cbjeto de cuidar su conservacion, el
desarroilo equiiibrade del pais y ¢l mejoramiento de las condiciones de vida, en toco lo que se refiere

a i3 prese~vacién y restauracién del equilibric ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales v los dafios gue la propiedad pueda sufrir en perjuicio de iz sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 1, 28 fracciones IX, X y XI, y 35 de ia
LGEEPA. :

2. CONSULTA PUBLICA.

Como se indicé en el Resultando i de |a presente resolucién, el 11 de junio de 2019, ingreso a esta
Unidaa Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente remitic el
extracto cel proyecto publicado en el periddico “Novedades” de fecha 1l de junio de 2019.

Ay, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ffl. Como se indicd en el Resultando Il del proemic de la presente resolucién, el 13 de junio de 2019, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente, que dispone gque la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacidn en
Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de ia LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, [a
SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGIRA032/19, de su Gaceta Ecoldgica vy en [a
pagina eiectrénica de su portal www.gob.semarnatmyx, el listado del ingreso de los proyvectos
sometidos al Precedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 6 al 12
de junio de 2019, dentro de los cuales se incluy?d la solicitud gue presentd |z promovenie.

IV. Como se indicé en el Resultando V, 25 de junio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el
escrito de fecha 18 de junio de 2019, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipic de
Tulum, solicitd 2 esta Unidad Administrativa se ponga a disposicién del publico y que se lleve a cabo
la consulta publica de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Como se indico en el Resultando V1, el 25 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic
numero 04/SGAA359/19 03054 3 través del cual se informd al miembro de la comunidad del
Muinicipio de Tulum, que el PEIA de la Manifestacion de Impacte Ambiental modalidad particular del
proyecto, se encontraba suspendido en razdn de la prevenc:én contenidz en el oficio 04/SGAMN310/19

02989 de fecha 20 de junio de 2018.

VL Como se indicé en el Resultando XlI, el 20 de octubre de 2020, se recibié en estz Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el Estado de Quintana
Rec, la Resolucidn de la Sala Especializada en Materia Ambiental v de Regulacién del Tribunal Federal
de Justicia Administrativa, de fecha 31 de agosto de 2020, correspondiente al expediente 3955/19-
EAR-01-6, a través de la cual se resolvié procedente declerar la nulidad de la resolucion No.
04/SGAN743/19 03837 de fecha 13 de agosto de 2019, a través del cual se desechd el proyecto
denominado “OPERACION DEL HOTEL M AMOR”, ubicado en la Carretera Tulum-Boca Pzila, Km 4],
Manzana Ol, lote 31, Tutum, C.P. 77780, Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, con clave
23QR2019TDO54, a efecto de gue se resuelva [a solicitud de autorizacidn en materia de impacto
ambiental. :

VIl. Como se indicé en el Resultando X, ¢l 3 de noviembre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo
que pusc a disposicidn del pablico el expediente del proyecto en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P. Blanco, v en Boulevard
Kukulcdn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito
Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

- VHI. Como se indicd en el Resultando XX, el 26 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié
el oficio ndmero 04/SGA/1443/2020 02890, a través del cual y con fundamento en los articulos 8,
segundo pérrafc, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 16 fraccion X, 33, 35, 39
y 42 de la LFPA; asi como lo estipuladio en los articulos 28 primer parrafo, 39 y 40 fraccién iX, inciso ¢,
del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 26 de
noviembre de 2012, se informa que procede la solicitud de consulta publica.

IX. Como se indicd en el Resultando XX, el 11 de enero de 2027, se recibié en esta Unidad Administrativa
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de manera electrénica, un cuestionaric de cansulta publica, a través de; cual el interesado hizo
observacicnes al proyecto.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del piblico el
dia 26 de noviembre de 2020 conforme a o indicado en el Acta Circunstanciada AC/019/2020; por lo
que el plazo de los veinte dias sefialados en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPRA, inicié su
contabilizacion el dia 27 ce noviembre v concluyd e dia 11 de enero de 2021, En este sentico siendo

‘que los comentarios emitidos v citados en el RESULTANDOC IX fueron emitidos vy presentadas el dia 1

de enero ce 2021, los mismos fueron presentados en tiempoy forma.

Que el art'culo 34 fraccidn V de la LGEEPA establece que fa SEMARNAT consignard, en la resolucion
que emita, el proceso de consulta pulblica y los resultados de las. observacicnes y propuestas
formuladas. En acatamiento 2 tal disposicién, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacicn el
analisis de los principales comentarios realizados a través ael cuestionario presentado a esta Unidad

Administrativa pof personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al

expedient:s técnico administrativo del proyecto.

1. Busca legitimar un delito ambiental.

La MiA busca regularizar unc construccion ya existente y en operacion; lo cuaf deberfa ser negado y
cbligar a jos responsabies a restaurar ef sitic en cuestion, ademds de fas imglicaciones legales
correspondientes.

El promovente manifiesta en o pdgina 2 de la MIA "El proyecto "Hotel Mi Amor” consiste en ia operacion
actual de un desarrolio ecoturfstico hotelero de § estrelfas con 18 habitaciones”, |
Analisis de esta Unidad Administrativa. En relacién a lo indicade per el miembro de la comunidad |
afectada, esta Unidad Administrativa advierte que las obras gue se constridyeron en &f hotel Ml Amoer no
cuentan con la autcrizacién en materia de impacto ambiental respectiva, v '@ oromovents solicitd |
someterlas al PEIA conforme a lo establecido en el artfculo 57 del REIA, que prevé que |os cases en gue se |
ilevery a cabo obras o actividades que requieren someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
amb ental conforme | Lay y al Reglamento, sin contar con autorizacién correspondlente, la Secretaria por
conducto de l2 Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambhbiente [PROFEPA)} en e| eiercicio de sus
facultades de’ inspsccidn y vigilancia ordenaréd las medidas correctivas o de urgente aplicacion que
procedan, sin perjuicio de las sancionas administrativas y del gjercicic de las accicnes civiles y penzles gue
resuiten aplicables, asl como la imposicidn de medidas de seguridad que procedan:

"Articulo 57 En los casos en gue se lleven o cabo obras o actividades gue requieran sormeterse al
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental conforme a la Ley y af presente Reglamento, sin
contar con fa gutorizacion correspondiente, la Secretaria, con fundamento en el Tituio Sexto de la Ley,
ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacidn que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de
{as sanciones administrativas v def ejercicic de las acciones civiles y pencales que resuften uplicables,
¢rsi como de la imposicién de medidas de seguridad que en términos dei articulo anterior procedan”

El artizulo 57 del REIA, prevé pues gue las obras o actividades que ain no se hubleran iniciado, seran
someatidas al procedimienio de evaluacion en materia de impacte amblental, es decir la PROFEPA se hace
carge en sus orocedimientos de Inspeccién respectivos, de atender las cbras y actividades que se hubieran
reallrado sin autorizacién de impacto ambiental; correspondiendo a esta Unidad Administrativae evaluar el
impacto ambiental de as obras v actividades no ilevadas a cabo v por lo tanto, no caonsideradas en las
actuaciones de PROFEPA, por lo gue de una interpretacién armdnica del articulo en comento, la
evalliacién de-las obras que adn ne hayan sido realizadas, se llevara a cabo hasta en tanto PROFEPA emita
la resolucidn correspondiente al procedimiento administrativo que nubiere instaurado.

En virtud ge lo anterior, v toda vez que [a promovente no cuenta con alguna Resolucidn Administrativa

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Qui ntana Roo, Mé)doé.
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emitida por la PROFEPA donde se hayan sancionado las obras que fueron construidas sin contar con la
autorizacién respectiva, conforme o establece el articulo 57 del REIA

Asimismo, la promovents rio aportd aigin medio de prueba eniistadoes en el articulo 93 del Cédigo federal
de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoriz a Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA), para determinar que las obras cuentan con autorizacian en materia de impacto
ambiental, que no la requiriercn y/o que se cuenta con la resolucion del procedimiento administrativo
instaurado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente {PROFEPRA), respecto a dichas obras, por
io tanto no se ajustan al caracter preventivo del PELA establecido en el articule 28 de la LGEEPAY el articulo

5 de su REIA

Por otra parte, es necesario indicar que al interior del predio que nos ocupa, se llevaron a cabo actividades
de desmonte vy construccién de obras, de lo anterfor esta Unidad Administrativa advierte que las
actividades que se proponen en la MIA-P del proyecto se encuentra directamente vinculadas con las
actividades previas (remocidn de vegetacion y construccion de obras sin contar con autorizacion}, por ie
- que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlieva a a llegalidad del acto posterior, es decir, se considera
que las obras y actividades son de tracto sucesivo, es decir invoiucra acciones que se encuentran
vinculadas directamente con actividades previas (remocidn de vegetacion y construccidon de cbras sin
contar con autorizacidn en rmateria de impacto ambiental}, por lo que el anélisjs implica necesariameante su
vinculacion con las condiciones previas a |a realizacion de estas. :

Derivado de lo sefialado, no se puede desvincular de [as obras gue se proponen de [as actividades que les
dieron origen, corréspondientes a la remocién de |a vegstacidn y a construccion de obras sin contar con a
autorizacién respectiva, incumnpliendo con ia normatividad aplicable, por lo gque la operacién de dichas

obras es de tracto sucesive & su construccion.

En relacion a las actividades de restauracidén del sitio a las que s hace referencia, cabe sefialar que NO
corresponde a esta Unidad Administrativa, erdenar las medidas correctivas o.de urgente aplicacidn que a
criterio procedieran con la finalidad de evitar o disminuir el impacto ambiental por la reaiizacion de las
obras yfo actividades realizadas en el predio sin la autorizacidn respectiva, ya que dichas atribuciones
corresponden a la PROFEPA como sg sefiala en ef articulo 57 del REIA

2 Vinculacidn con el POET

MAE 21, dice: “Sélo se permite desmontor hosta ef 15% de lo cobertura vegetal del predio.” y el

promovente manifiesta “El presente criterio no aplica pora el proyecto, yo que no se realizard el

desmonte de jo cobertura vegetal”, sin embargo, la naturaleza def criterio es que se debe mantener por
fo menos ef 85 % de Ja cobertura forestal, situccién que no se cumple en ef predio en ef cual cuenta con

un porcentaje mucho mayor de ocupacién por los obras, por lo que deberion ser estds removidas y
restaurar la vegetadidn forestal. :

MAE 54, dice: “Las dreas que se afecten sin autorizacion, por incendios, movimientos de tlerra, productos
o octividades que efiminen y/o modifiquen la cobertura vegetal no podrén ser comercializados ©
aprovechados para ningtin use en un plazo de 10 arfics v deberdn ser reforestados con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificacién al municipio™ y el promovente manifiesta que “El presente
criterio no apiica para ef proyecto, yo que no se realiza el desmonte de cobertura vegetal’, sin emnbargo,
el criterio es muy claro determinando que fas AREAS QUE SE AFECTEN SIN AUTORIZACION, hecha que

cplica ef presente proyecto como fo expone en o hoja 4y 5 de ja MIA:

“g) Por virtud de lg Resolucién Definitiva def 13 de marzo de 2013 dictada en un Juicio con ndmero de
expediente 1800/2010 def indice del Juzgodo Civil de Primera Instancic defl Distrito Judicial de
Solidaridod, Quintana Roo, relativo ol gercicio de una Accién reivindicotorio en contra de Alternatuire
Developers SA de CV, le fue entregodo el inmueble a Tiburon Point 5. de R. L. de CV.,, misrmio que se
encontraba con construcciones en obra gris, es decir ol 70 por ciento de ovance,

h) En fecha 7 de enero del 2014, “COLIBRI PURCHASING” 5.A de C V. signd un contrato de arrendarﬁiento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina Tl de 88




ARZUASEN T A MG AIT T K R

ERCHREVARTA DE MIZUD AMBITNTE ¥ SEUURSESE NaTChany

i MEDIO AMBIENTE . 732 QEFL

Delegacion Federal en ef
Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022

con fa persona morai denominada “Tiburon Point” 5. de R.L de C.V, quien fe entregd ef inmuable respecto |
def "ur:u se da cuentd, con un confuntc de mdédules de cabafias que se quedaron inconclusas. mismas
que "COLIBRI PURCHASING" 5.A de CV." remodeiS a efecto de embeliecer el lugar y cperar un cernercio,
en especrf;‘co el hotel restaurante of que denominé comercigimente “Mi Amor”.

fJEn jecha dieciocho de noviembre de dos mif catorce, se reclizd una visita de Inspeccién por la
Delegacion de g Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en ef Estado de Quintana Roo, dando
fugar o fo apertura del expediente administrotive BFPA29.3/2C27.5/0109-14, en contra de la persona
mora "COLIBRI PURCHASING™ A de CV."

Jfl Enjecha 3 de septiemnbre de 2015, la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en ef Estade de Quintana Roo emitid fg Resolucion administrativa ndmero PFPA/29.372C 27.5/0109-14 de
fechc 2 de septiembre de 2015, dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C 27.5/0109-14, 2n fa
cual se impuso una muita de $2, 500,046.40 (Dos miflones quinientos mil cuarenta y seis pesos 40/100
moneda nacicnal). *Por o que segin el criteric no podrd aprovechorse ef predio hasta ef afic 2025,
Anilisis de esta Unidad Administrativa. Que los articulos 55 v 57 del REIA, establecen gue en los casos en
gue se lleven a cabo obras o actividades gque reguieren someterse a! procedimiente de evaluacidn de
impacto ambpiental conforme la Ley y al Reglamento, sin contar con autorizacién cotrespondiente, la
Secretarfa por conducto de fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA} en al gjercicio
de sus facuitades de inspeccidn y vigilancia ordenard las medidas corractivas o de urgente aplicacidn que
procedan, sin perjuicio de ias sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que
resulten aplicables, asi como la imposicién de medidas de seguridad gue procedan.

Siendo que |z misma promevente manifestd que las obras del proyecto fueron construidas sin contar con
autorizacion en materia de impacte amblental resulia imperativo, para esta unidad Administrativa, que la
promovente acreditera de manera pormenorizada, que todas y cada una de las obras del proyecto
sometido al PElA, fueron debldamente sancionadas mediante Resolucién administrativa de la
Frocuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, con el fin de tener certeza del cumplimiento a fo previsto
en el artfculo 57 del Reglamento de la Ley General del Equ'iibrio Ecoldgico y io Proteccidn al Ambiante
en Materla de Evaluacién del tmpacto Ambiental, con refscién s los arﬂcuto 168 y 169 del Titulo Sexto de la
Ley General del Equilibric Ecolégicoy lo Drotecc:én al Ambiente,

No abstante, esta Unidad Administrativa advierte gue tas obiras no fueron debidamenie sancionadas por la
FROFEPA, toda ver que de acuerdo con los antecedentes del predic, la PROFEFA jevantd dos
procedimientos administrativos, no obstante, uno de elios prescribid ¥ el otro fue anulado, sin que ello
represente gue se ha dado cumplimiento a lo establecido en el articule 57 del REIA.

La empresa Alternature Develepers S.A de CV, que era propietaria del predio, fue inspeccicnada por parte
de la Procuradurfa Federal de Preteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, lo gue derivd en el
scta de inspeccion de fecha 6 de marzo de! 2008 del expediente administrative numero
PFPA/QROO/54/0077-08. Al respecto, no se cuenta con la Resolucion Administrativa ‘'del procedimisnto
administrativo PFPA/QROO/54/0077-08 instaurade a la empresa Alternature Developers S.A de CV,, el cudl
prescribid en el afio 2013, por lo que ias obras circunstanciadas en esta inspecclan ne fueron sancicnadas.

El segunde procedimiento administrativo fue instaurado s la perscna moral COLIBRI PURCHASING, S.A. de
CV., gue derivd en la Resolucién Administrativa 032715 de fechz 3 de septiembre de 2015, que cbra en
sutos del Expediente PFPADR9ZRC2TEOI0914 Al respects, v conforme  al  oficio No.
PEPA/29.5/8C17.4/0307/2021 de fecha 30 de abrll de 2021, emitide por la Delegacisn Federal de la PROFERA
en el Estado de Quintans Roo, sefialé gque dicho procedimiento se encuentrz resueltc con sancién
admiistrativa, sin embargo cuenta con la nulidad lisa v llanz emitida en la Sentencia del Juicio de Nuiidad
3729/18-EAR-O1-4.

En virtud de 1o anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue las obras con las gue cuenta & gredio no
fuercn debidamente sancionadas por la PROFEPA, tada vez dgue no se cuenta con alguna Resolucién

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 12 d= 88 -




Y022 Floves

MEDIO AMBIENTE e Magon

RETARIA DI MEQID AMDICHTE ¥ ACOVRSDS NATURALDS ? ‘E .Q ")

Delegacion Federal en el
Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022

Administrativa donde haya resueito lo conducente en relacidn a las obras y actividades realizadas sin
contar con previa autorizacion de impacto ambiental.

Por otra parte, considerando que el predio tiene una superficie de 2,562.48 m? se permite desmentar una
i superficie de 38437 m?, ne obstante, de acuerde con ia descripcidn de |las obras del proyecto inciuida en el
Capitulo It de la MIA-P las obras que se sometieron zl PEIA para su operacidn, se desplantaron en ia
totalidad del predio, de las cuales, la superficie correspondiente a obras permanentes del inmueble es de
1700.38 m* y la superficie restante que equivale a 88210 m?* correspondse z lag dreas verdes del hotel, de lo
gue s= advierte que se removid la vegetacidn en la superficie total del predio, por lo que no se cumple ¢l
criteric MAE-20.

En relacién con lo establecido en el Criterio MAE-54, la promovente sefiala gue no ie aplica porque no se
ilevarén a cabo actividades de desmonte, no obstante, esta Unidad Administrativa advierte que estas
actividades se iniciaron en &l afio 2007, de acuerdo con los antecedentes del predio incluidos en las

paginas 2 a 4 del Capituic |l de la MIA-P:

&) Es ef caso que esta ditima persona moral adquirente, “Afternature Developers” SA de CV, d findles del
2007 inicio trabajos de construceion sobre el inmueble antes citade. Diche proyecte de construccion fue
inspeccionaodo por fo Delegacion de lo Procuraduria Federal de Proteccicn af Ambiente en el Estado de
Quintanag Roo en fecha 6 de marzo def 2008, inicidndose un procedimiento edministrativo en contra de fa
misme, en ef cual obra el expediente administrative ntimero PFPA/QROO/S4/C077-08 de dicha

Precuraduria.

Derivado de lo anterior, de acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente las actividades de
desmonte del predic iniciaron desde ei afio 2007, ¥ considerande que ef criterio en comento indica que en
las dreas donde se elimine la coberturz vegetal no podran ser aprovechadas en un plazo de 10 afios y
deberan ser reforestados con plantas nativas por sus propietarios, al respecto se advierte gue dicho plazo
ermino en el ano 2017 y el predio no fue reforestado, toda vez que se mantiene con las cbras de! proyecto,
por io gue no se cumple con este criterio.
TU 3, dice “Se podran llevar o cako desarrolfos turisticos con una densidad neta de hosta 30 cuartos/ha
en ef drec de desmonte permitida” y el promovente manifiesta que *Dentro del proyecto "Hotel MiAmor”™
se cuenta con un total de 18 cuortos, por lo que lg copacidad permitida no se ve rebasada. Es importante
mencionar que el predio se encuentra actualmente en su etapa de operacion, por lo que las obras de
construccion fueron regiizadas previo ol presente estudio, rozén por la cual fueron acresdoras de
sanciones personas morgles afenas o mi mandante por parte de o PROFEPA; por lo gue en gtencidn a fo
mencionado anteriormente se somete o evaluacidn ef presente estudio en términos def articulo 57 del
Regiomente de Evaluccion de Impacto Amblental’, sin embargo, haclendo el cdlculo de cuanitos cuartos
por hectdrea reprasentcn los 18 cuartos construidos en la superficie del predio de 25625 m? nos arrgja
una densidad de mds de 70 cuartos por hectdrea superando por mds de/ doble lo establecido en ef
criterio.
Andlisis de esta Unidad Administrativa. En cuanto a la densidad establecida por el criterio Tu 3, en el cual
considera que se podré llevar a cabo un desarrollo turistico con una densidad neta de hasta 20 cuartos;ha
en el drea de desmonte permitida, se tiene |o sigufente:

¥ El predio cuenta con una superficie de 2,562.48 m2

{ ¥ De acuerdo con el criterio MAE-21, el area de desmonte permitida le corresponde ef 15% es decir
(2,562.48 X 15%)= 384.37 m?lo cual equivale a 0.03844 ha.

¥ El nimero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el
criterio Tu 3, se obtiene de muitiplicar la densidad asignada por el Zrea permitida a desmontar, para el
casc (0.03844 ha x 30 ctos/ha), lo que en términos pricticos equivale a 115, es decir, un cuarto.

Mientras que ia promovente prevé la aoperacion de un hotel con 18 cuartos

Se define como cuarte hotelero tipo ai espacio de alofamiento destinade o lo operacion de renta por

o
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noche, cuyos espacios permiten brindar of huésped servicios sanitarios, drec dorm ftorio pora dos
personas, guarda de e:w;'ocy" y drea de estar;, no inclufrd locales para preparacion o almacenamiento de
afimentos y bebidas. La cuantificacion def total de cuartos turisticos rnﬁfuvc las habitaciones necesarigs
del pzrsonal de servicio, sin que esto incremente su ndmero total,

En este contexte se tiene que cada cuarto para dos huéspedes cuenta con una recdmara y sanhitaric, por lo
que equivalen a 18 cuartos,

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con este cr |tcr|o se permite la
consliucclon de cuarto, por io cusal se advierte gue el proyecto excede el nlimero de cuartes permitido, por
Ic tanto =l proyecto no se ajusta a lo establecido en este criterio.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Xll. Que la fraccion (i del articulo 12 del REIA, impone |a obligacién a Iz promovente de inciuir en la MIA-P
que scmeta & evaluacién, una descripcidn del proyacto, per lo que una vez analizada la infermacion
presentads ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

o Que de acuerdo con la Informacidn presentada por la promovente eh la MIA-P el proyecto
' consiste en {a operacion del "Hotel Mi Amor”,

Se pretende lievar a cabo las actividades de operacién del "Hotel Mi Amor”, localizado en la
Carretera Tulum-Boca Pzilz, Km 41, Manzana 01, lote 31, Tulum, C.P. 77780, Municipio de Tulum, en
el Estado de Quintana Roo. El poligone del predio tiene una superficie de 2,562.48 m? y esté
delimitado por las siguientes coordenadas {UTM-WGSB4], que se incluyeron en lz MIA-P.

Tabla I.). Cuadro de construccién del predio.

D!ST AI\GULD ESTE
3944 | GTI2E | 45319560

832 n 45410078
.53 " | 45409732
23.30 454097 50
28,04 45408050
5447 | GS40BEDT

43811252

S A B

WAL | 30429 | 45411533

=P13 ) 3180 182°2%2A° | 45412050

Fi1-F12 T 5 184%40' 4" | 4E412T 06

12 P12-P% G627 | 1rEMEE §es4131 73
Area: 3562 48 m*

El proyecto “Hotel Mi Amor" consiste en la operacion actual de un desarrollc ecoturistico
hotelero de 5 estrellas con 18 habitaciones que pueden albergar hasta dos huéspedes cada
Uha v un restaurante con un comedor de capacidad madxima de 40 comensales

“La descripcién de las dreas que operan actuaimente en ef Proyecto es fa sigujiente..

Area de Cuartos. £/ complejo cuenta con 18 cuartos, con capacidad de dos personas por
habitacidn.

Lo cuartos en general cuentan con una cama tamanio King Size, drea de estar, un bhafio
proepic, mesa de noche, armario, entre otras amenidades. Igualmente, las habitaciones se
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encuentran tanto en planta bajo como en primer piso, estas dltimas siendo accesibles por
medio de tna escalera de madera instalada para tal efecto.

Area de servicios, bodegas y almacenes. | as bodegas y aimacenes estdn destinadas parc la
recepcién y almacenamiento de materiales, insumos y accesorios utilizados en el drea de!
proyecto. £n este sitio se encuentran desde garrafones de agua necesarios para la operacion
del proyecto, hasta los materiales que se utilizan para el mantenimiento de distintos sistemas
Yy drecs comunes, de igual forma se pueden encontrar articulos de fimpieza.

El drea de cisterha y la trampa de grosa se encuentran enterradas bajo el drea de servicios.
Entrada, recepcién y oficinas. Consta de lg primerg seccion por la cual transitan fos
visitantes del hetel en su ingreso, en ella se encuentra la recepcionista del proyecto lo cual
resuelve dudas y brinda orientacidn o los huéspedes y comensales. La oficina cumple una
funcién administrativa y de resguardo de archivos.

Bajo el drea de recepcidn, se encuentran instalados 2 tanques de 10,000 litros para ef
tratamiento de Jas aguas residuales por medio de un sistema de tratamiento denominado

Pirafa®.

Restaurante Bar. Destinada para realizar los servicios de restaurante tipo bar y comedor,
tanto para huéspedes del hotel come publico en general, se compone estructuralmente de
un suelo de concreto y estructura de madera. .

Area de Bafos. Se encuentran repartidos en lugares estratégicos para tal fin y comodidad de
los huéspedes, compuestos por un inodoro de cerdmica y accesorios de limpiezg,
encontrandose af exterior de estos, lavarnanos y diversos accesorios de higiene.

Area de cocina. £/ drea de cocina es donde el persond! lleva a cabo la coccién de los
afimentos que ofrece el Proyecto. Esta drea se conforma por paredes y suelo de concreto,
fguaimente se éncuentra d’eb;damente equipado para tal fin y para seguridad de quienes ahl
laboran.

Spa. Las instalociones def proyecto cuentan con un spa para !c.f atencion de los clientes en la
cual se proporcionan masajes relajontes y tratamientos estéticos en un espacic pequenio
compuesto por una habitacion con barfio propio, ubicada en la planta baja def hotel, este
servicio es ofrecido tanto g huéspedes del hotel corno a publico en general .

Espejo de agua y drea de piscing. Dentro de esta drea se ubican ef espejo de agua que
consiste en un piso con desnivel que funge como espejo de aproximadamente 15 cm de agua,

- sobre el cual se posa un deck de madera usado comeo pasillo, colinda inmediatamente con la
piscing, lo cual se encuentra a un lado del restaurante y de ia cual pueden hacer uso los
huéspedes del hotel Igualmente se cuenta con un asoleadero dentro de esta dreg,
especificamente en ef lado este del espe_,'o de agua, en el cual los visitantes pueden descansar
ydisfrutar de su estadia.

Areas verdes y asoleaderos. Dentro de lo presente se ubicaon las dreas verdes comunes del
proyecto, este espacio no cumple un fin especifico dentro de las actividades del provecto,
pero es parte de la perspectiva sustentable y del estilo rustico del mismo, asimismo, se
encuentran en estos pequeios decks de madera en los cuales se posa una coichoneta a
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modo de asoleaderc para los visitantes del hotel, de jos ctales se realiza fa limpieza constante
eh virtud de estar af aire libre y ser de uso comun para fos hudspedes.

Qu= |la promovente citd los siguientes antecedentes de las obras realizadas en el predio del
proyecto, retormados de las paginas 2 2 4 del Capitulo 1l de fa MIA-P : '

a) =n fecha 26 de Jufio de 2005, la persona mora! denominada “Tiburon Point” 5. de R. L. de C.V, adquiric
el inmueble ubicado en o regidn 1, supermanzana 6, manzana 1, fote 31, en ef municipio de Tulum,
Quintana Roo, en ef fundo legal de Tulum, con cfave catastral 80300T00000103T, con una superficie
total da 191698 metros cuadrados (mil novecientos dieciséis punto noventa v ocho metros
cuadrodes) mediante conirato de compraventa contenido en ef Acta de Escritura Piblica ntmero
4159, de fa propio fecha, pasada ante fa fe del licenciado Miguel Mario Anguio Sala, Notaric Suplente
c'e jo Notarfa Pdblica ndmero 27 en el Esta do de Quintana Roo.

b} £n fecha 07 de Septiembre de 2005, “Tiburcn Point” S. de R. L. de CV, fue despojado violentamente de |
11 posesion de diche predio, por parite de una treintena de personas lideradas por fa C Nancy Sandra
Fossginzz Garcfa, representante legal de fo demandada INMOBILIARIA TRUDIL SA. de C V., o cual en
sy oportunidad fue debidamente denunciade a lo gutoridad investigadora en Tulum competents,
inicidndose la Averiguacién Previa ndmero T-501/2005; por el Delito de Despojo.

cjin fecha 7 de marzo del 2006, se celebrd un contrato entre INMOBILIARIA TRUDY, 5. A DEC. V., en su
cardcter de vendedor v por otra parte ALTERNATURE DEVELOPERS, 5. A DE C. V. como compradcera,
raspecto del inmuebfe yo citado, ef cual se hizo constar en ef acta de escritura pablica 38230 de fa
propia fecha, pasada ante la fe del C. Licenciade JORCE RODRIGUEZ MENDEZ, notario suplente de
1 Notaria Pdblica ndmerc 6 (SEIS) del Estado. ’ ;

d) £En fecha 14 de febrerc de 2007, “Tiburon Point” 5. de R. L. de C.V. interpuso una demanda ordinaria
riercantil en contra de diversas personas, buscando nufificar las escrituras y que seq deciarado
propletarica para los efectos legaies, dicha demanda le correspondié conocer por razén de turno af
Juzgade Segundc de Distrito en Quintuna Roo, bajo ef expediente 52007 af rubro de dicho Juzgado.

e) £s &f caso gue estg Gftima persona moral adguirents, "Aiternature Devm‘opﬂrc”SA de CV, o finales
clel 2007 inicio trabajos de construccidn sobre el inmueble antes citado. Dicho proyectc de
construccion fue inspeccionado por la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo en fecha 6 de marzo dei 2008, inicidndose un procedimiento
administrativo en contra de o misma, en ef cual obra el expediente administrative ndmerc
BEPA/QROO/S4/0077-08 de dicha Procuraduria.

4 efecto de probar lo anterior, se presenta como Anexo 3, copia simple def oficio nidmero
SGPA/MDGIRA/DC/TT48/09 de fecha veintisiete de marzo de dos mil nueve, emitidc por ia Direccion
Ceneral de Impacto y Riesgo Amblental de fa Secretaria d@ Medio Ambiente y Recursos Naturales, el
cudl contiene la resolucién para ef proyecto “Hotel Tulum” promovido por Ia empresa ALTERNATURE
DEVELOPERS, S.4. DE CV, en donde se niega la autcrizacion soficitada para dicho proyecto,

f) n fecha 7 de Juiio de 2010, se emnlte la sentencia que declaraba fa nufidad de todas fas Escrituras y
Protocofos, gsf como el reconoccimianta de la persond moral “ﬂburon Point 5. de B. L. de CV, ccmio .
propietaria del inmuable.

g, Por virtud de lo Resolucion Definftiva def 19 de marzo de 2013 dictada en un Juicio con numerc de
expediente 1800/20i0 def indice del Juzgado Cil de Primera instancia def Distrito Judicial de
Solidaridad, Quintana Roo, relativo af gjercicio de una Accldn relvindicatoria en contra de Alternature
Devejopers SA de CV, le fue entregado el inmueble ¢ Tiburon Point 5. de R. L. de C.V, mismo gue se
encontraba con construcciones en obra gris, es decir oi 70 por ciento de avance.

h) En fecha 7 de enero del 2014, "COLIBRI PURCHASING” 5.A de C.V. signd un contrato de arrendarmifento
con g persona moral denominada “Tikuron Paint” S. de R.L de CV, gquien le entregd &f inmueble
respecto del cual s& do cuenta, con un conjunte de mddulos de cabofias gue se guedaron
inconciusas, mismos gue “COLIBRI PURCHASING” S.A de CV." remodeld o efecto de embeifecer ef
jugar v operar un cornercio, en especifico ef hotel-restaurante af que denominé comercialmeante “Mi
Amor”.

i} En fecha dieciocho de noviembre de dos mil catorce, se realizé una visita  de [nspeccién por o
Delegacicn de la Procuraduria Federal de Proteccidn af Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
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dando lugar o lo apertura def expediente  administrative  PFPA/29.3/2C27.5/0109-14, en contra de
lo persona moral "COLIBRI PURCHASING” S.A de CV.".

J} En fecha 3 de septiembre de 20715, lo Delegacidon de fo Procuradurio Federal de Proteccidn of
Ambiente en ef Estodo de Quintana Roo emitié la Resol ucién administrativa ndmerc
DFPA/29372C27.5/0109-14 de fecha 3 de septiembre de 2015 dictada en el  expediente
administrativo  PFRPA/29.3/2C27.5/0109-14, en fo cual se impuso una muita de $2,500,046.40 (Dos
milfones quinfentos mil cuarenta y seis pesos 40/100 moneda nacional).

k) Desde Enero de 2018, mi mandante OPERADORA M! AMOR SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE ho asumido la operccién del proyecto denominado “Hotel Mi
Amor”, de tal manera gue, cory el fin de cumplir la normatividad aplicable en materia de impacto
ambiental, se presenta el presente proyecto de operacion para su  evalugcion por parte de
estg autoridad ambiental, con fundamehto del articulo 57 del Reglarnento de la lLey General
del Eguilibrio” Ecolégico y lo Proteccion af Ambiente en Materia de Evaluacién del |mpacto

Ambiental.

Por otra parte, conforme al oficic numero $.G.P.A/DGIRA/DG/TI49/09 de fecha veintisiete de marzo de
dos mil nueve, emitide por la Direccién Ceneral de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se negd el proyecte “Hotel Tulum” promovido
por la empresa ALTERNATURE DEVELOPERS, SA DE CV,, que sg adjuntd como Anexo 3 a la MIA-P, se

sefala;

8. Que esto DGIRA partié del hecho de que ef proyvecto presenta inicio de obras, mismas gue no cuentan
con aqutorizacidn 'en materio de impacto ambiental, de conformidaod con lo establecide por la
promovente en la pdgina 1 def resurmen gjecutivo inciuido en la MIA-P, aunado a que dicha construccion
- fue visitada por la Defegacion Federal de la PROFEPA en ef Estado de Quintang Roo con anterioridad a
lo presentacién de la MIA-P del proyecto, el pasado 8 de mayo de 2008, derivada de una visita de
inspeccién realizada al sitio de pretendida ubicacién del prayecto, levantdndose el acta de inspeccion
No. PFRA/QROC/E4/0077-08 de fecha 6 de marzo de 2008, sin gue ol respecto indicara que existe
alguna resolucién por parte de g PROFEPA, '

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las obras del hotel fuercn
circunstanciadas en dos procedimientos Administrativos levantados por Procuraduria Federzal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo:

e De acuerdo .con lo indicado previamente y lo sefalade en el oficio No.
S.G.PA/DGIRA/DG/M49/09 de fecha veintisiete de marzo de 2009, emitide por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental, la empresa Alternature Developers SA de CV, que
era propietaria del predio, fue inspeccionada por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, lo que derivd en ¢f acta de inspeccidn
de fecha 6 de marzo del 2008 del expediente administrativo ndmero PFPA/QROQ/54/0077-08,
sin indicar que existe alguna resolucién por parte de la PROFEPA referente a las obras y
actividades realizadas sin contar con previa autcrizacién en materia de impacto ambiental.

Al respecto, no se cuenta con la Resolucién del procedimiento administrativo
PFPA/QROO/54/0077-08 instaurado & la empresa Alternature Developers S.A de CV, gue
hubiera resuelto scbre las obras circunstanciadas en la inspeccién, por [0 que conforme a lo
establecide en el articulo 79 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo no fue emitida
la resolucién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, en consideracién a que
dicha autoridad administrativa no gjercié sus facultades en el transcurso de cinco afics para
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imponer la sancién respectiva, actualizéndose el supuesto contenido en el citado articulo gue
a la letra dice "La facultad de la autoridad para imponer sanciones administrativas, prescribe
en cinco afos. Los términos de [a prescripeion serén continuos vy se contardn desde el dia en
gue se cometid la falta o infraccidn administrativa si fuere consumada o, desde que cesd si
fuere continua.

» El segundo procedimiento administrativo fue instaurado a la persona moral COLIBRI
PLIRCHASING, S.A. de CV., que derivd en |z Resolucidn Administrativa 032715 de fecha 3 de
septiembre de 2015, que obra en autos del Expadiente PFPA/29.3/2C27.5/0109-14 . -

Al respecto, y conforme al oficio No. PFPA/29.5/8C17.4/0307/2021 de fecha 30 de abril de 2021,
emitido por la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado-de Quintana Roo, sefialé que
dicho procedimiento se encuentra resuelto con sancién administrativa , sin embargo cuenta
con la nulidad lisa y llana emitida en la Sentencia del Juicio de Nujidad 3729/18-EAR-O1-4.

Al respecto resulta imperativo, para esta unidad Administrativa, que |la promovente acreditara de
manera pormengorizads, que todas y cada una de las obras del proyecto sometido al PEIA, fueron
debidamente sancicnadas mediante Resolucidn administrativa de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, con el fin de tener certeza del cumplimiento a lo previsto en el articulo 57 del
Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y lo Proteccién al Ambkiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, con relacién a los articulo 168 y 169 del Titulo Sexto de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y lo Proteccion al Ambiente.

En este santido, los articulos 55 y 57 dei REIA, disponen que la Secretaria, por conducto de la
Precuradurfa Federal de Prcteccidn al Ambiente {PROFEPA), realizard los actos de inspeccién y
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en dicho Regiamento, y que en las casos
en que se lleven a cabo obras ¢ actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacion
de impacto ambhkiental conforme a la Ley y su Reglamento, sin contar con la autorizacién
correspondiente “ordenard las medidas correctivas o de urgente oplicacién que procedan... sin
perjuicio Jde las sanciones administrativas y del gjercicio de las acciones civiles y penales que -
resulten ciplicables, asi como la imposicién de medidas de seguridad..”, determinando “ef grado
de afectazion ambiental ocasionado o que pudiera ocasionarse por ifa realizacién de las obras o
actividadies de que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental Jas obras o actividades que adn no hayan sido iniciadas’

De lo anterior se desprende, gue NO corresponde a esta Unidad Administrativa, ordenar las medidas
-correctivas o de urgente aplicacidn gue a criterio procedieran con la finalidad de evitar o disminuir el
impacto ambiental por la realizacién de fas obras y/o actividades realizadas en el predio sin la
autorizacion respectiva, ya que dichas atribuciones corresponden a la PROFEPA.

4 Reglamento de (o Ley General del Equilibrio Ecoldgico y lo Proteccidn of Amblents en Materia de Evaluacion del Impacto Amblentai.
Articuio 57- En fos -asos en gue se fleven o cabo obras o actividades que requieran someterse ol procedimiente de evaiuacicn de
impacto ambiento! conforme a fa Ley v of presente Reglamento, sin contar con fa gutorizacién correspondiente, i Secretarfa, con
fundamento en ef Titulo Sexto de fa Ley, ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion gue procedan, Lo anterior, sin pegjuicio
de las sanciones cdministrativas v del efercicio de las acciones civifes y penales que resulten aplicabies, asi come de la impoesicion de
medidas de seguridad que en términas del articulo antericr procadiar,

Para fa impasicicn de ios medidas de seguridad y de [as sonciones o gue se reflere of pdrrafo anterior, la Secrataria deberd determinar ef
grade de ofectacidn ambiental ccasionado o que pudiera ocasfonarse por fa realizacion de las obras o actividades de gue se trafe
Asimisms, sujetard of procedimiento de evaluacion de impocto ombiental las obras o actividodes que adn o hayon sido infciedas.

Av, lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roeo, México,
Tel: [01983) 83 502 33 www. gob mx/semarnat
Pégina 18 de 88




ey fcaraln

Q022F17%s
wroac MAGON

MEDIO AMBIENTE

SCLARETARIA D% MEDID AMBIENTI ¥ RCQURSDS NATURALES

o

il 8 2 Delegacion Federal ' en el
Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambientai

OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022

De tal forma que la PROFEPA se hace cargo en sus procedimientos de inspeccién respectivos, de
atender las obras y actividades que se hubieran realizado sin contar con autorizacién de impacto
ambiental: correspondiendo a esta Unidad Administrativa evaluar el impacto ambiental de las
obras y actividades que ain no hayan side iniciadas, por lo que se advierte que no se cuenta con
la Resolucién emitida por la PROFEPA que ampare las obras que se construyeron en el predio.

Es asl, gue 1a Resolucidon del Procadimiento administrative es el documento idéneo para desvirtuar las
presuntas irregularidades por Iz posible configuracién de infracciones a lo establecido en el articulo 28
de [a LGEEPA y 5 de su REIA; ¥y no acreditar- contar con autorizacion o axencidén en materia de
impacto ambiental para realizar las actividades arriba citadas, siendo la Secretaria a través de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) quien tiene las atribuciones para llevar
a cabo los actos de inspeccién y vigilancia en el dmbito de su competencia y siendo ademas el
documento que pone fin al procedimiento administrativo tal y como queda sefalado en el articulo 57
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA} el cual cita:

Articulo 57.- Ponen fin ai procedimiento adrministrativo:

I. Lg resolucién def mismo;

1l Ef desistimiento;

Hl. La renuncia al derecho en gue se funde la solicitud, cuondo tal ranuncia no esté prohibida por ef
ordenamiernto juridico. .

V. Lo decioracion de coducidad;

V. La imposibilidad material de continuorio por causas sobrevenidas, y

Vi, El convenic de las partes, siempre y cuando no seg contrario al ordenamiento juridico ni verse scbre
materias que ne sean susceptibles de transaccidn, y tengon por objeto satisfacer el interés pdblico,
con el alcance, efectos y régimen juridico especifico que en cada caso preved o disposicidn que o
regulo

(Subrayado y negrita por parte de esta Unidad Administrative )

Se desprende pues, que la Resolucién administrativa de PROFEPA da certeza juridica al PEIA, sin
obstaculizar el acceso al derecho a un ambiente sano sefalado en el articulo 4 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como la obligacién que tiens toda persona fisica o
moral que con su accién U omisién ocasione directa o indirectamente un dafio al ambiente a reparar
los.dafios o en su caso, cuando la reparacién no sea posible a la compensacion ambiental que
proceda, como producto de ilicitos en materia ambiental, y la misma constituye un reguisito
indispensable, toda vez que el articulo 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA, establecen el caracter

preventivo de la evaluacidon del impacto ambiental.-

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las obras y actividades
realizadas sin contar con previa autorizacion de impacto ambiental, ne ha sido sujetas a un
procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA el cual se encuentre firme y pueda ser
considerado en el presente procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental; como
Io establece el articulo 57 del REIA. :

Asimisme, la promovente no aportd algun medio de prueba enlistados en el articulo 93 del Cédigo
federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), para determinar que las obras cuentan con autorizacién en
materia de impacto ambiental o que no la requirieron de dicha autocrizacidn, por el contrario el
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promovente indico se las obras empezaron a realizar entre los afios 2007 y 2008 cuando ya se requeria
ce previa autorizacion.

Por otra parte, es necesario indicar que al interior del predio que nos ocupa, se llevaron a cabo
actividades de desmonte y construceién de obras, de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte
gue las ectividades que se proponen en la MIA-P del proyecto se encuentra directamente vinculadas
con las actividades previas (remocion de vegetacidn y construccidén de obras sin contar con
‘autorizacion;, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva a la ilegalidad del acto
posterior, es decir, se considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo, es decir involucra
acciones que se encusntran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de
vegetacicn y construccién de obras sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por
lo que el analisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciches previas a la
realizacién de estas.

Derivado de lo sefialado, no se puede desvincular de las obras gue se proponen de las actividades que
les dieron origen, correspondientes a la remocién de la vegetacion y a construccidn de-cbras sin -
contar con la autorizacidn respectiva, incumgliendo con la normatividad aplicable, per lo que la
operacion de dichas cbras es de tracto sucesivo a su construccion.

&. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Xil.  Que la fraccién IV del articulo 12 del RELA, impone |a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
.una descripcién del sistema ambiertal; por tanto, se tiene lo siguiente:

IV.1.3 Delimitacion del sistema ambiental

£l sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioecondmicos gue existen en ung
superficie geogrdfica determinada y que comparte condiciones ambientales, tendencids de desarrolio _y’,/C‘
deterioro simifar.

Derivado de fo anterior, se determina que para efectos de la presente Manifestacion de impactc Ambiental gue
g Unidad de Gestion Ambiental denominada UCA 3 -~ Costa Tulum — Sian Ka'an, def Brograme de Ordenamiento
Ecoldgico dz la Region del Corredor Cancdn — Tulum, en g cual se encuentra inmerse ef Proyecto, es en base al
cual se defimita ef Sisterna Ambiental o evaluar; Jo anterior deriva de que son las dencrninadas UGAS la cuales
presentan und mayor concrecidn v enfoque refacionado con ef inmueble a estudio, lo anterior a partir def andlisis
de la UAB y UCAS de fos Ordenamiento Ecaldgicos del Territorio analizodos previamente.

IV.2 Caractierizacién y andlisis del sisterna ambiental
IV.2.71 Aspectos abiéticos

‘a.  Clima

El predic dende se desarroffara ef Proyecto se encuentra en la zong donde se presenta ef clima Aw2{xi), seqin la
clasfficacion de Kdppen, medificada por Enrigueta Garcia (1983), ef tipo de ciima AX es un climo cdiido
subhtmedc con fluvias en verano que se presentan en la peninsuia gue se extiende desde horeste o suroestal, el
régimen de ljuvia se caracteriza por ser escasas todo ef ano (X', presenta sequia introestival v altes porcentajes
de /luvia invernal, poca oscilacion térmica y mdximeo térmico antes del sofsticio de verano.

. El cfima en ef Municipic de Tulum de acuerdo o los datos que se obtuvieron de fos registros de diferantes
estaciones climotoldgicus del servicio meteorofégico nocional, presenic unag temperatura media anual de -
2545°C, o cual se obtuvo como un promedio de cugtro diferentes estaciones meteoroidgicas lomdndose en
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cuenta lo estacién de Cobd, Tulum, Corriflo Puerto Y Playa Del Carmen, con elfo se fogra abarcar de manera
satisfactorio las variaciones gue se presentan en el municipio, de acuerdo o los datos obtenidos se tiene uno
evaporacion media de 1.546.03 mm, tanto la temperatura como la evapeoracién corresponden a periodos de 1951

al 2010,
V.3 Caracterizacidn y andifsis del sisterna ambiental

b.  Geologia y geomorfologia
Fisiografia

Lo unidad fisiogrdfica en gue se encuentro fa zona de Tulum corresponde a Jo Peninsula de Yucatan, teniendo
como carocteristico comdn un estrato sélido de calizas de fuerte proceso de karstificacion.

Karst o carso se conoce a una forma de relieve originada por meteorizacion quimica de determinadas rocas,
come la caliza, dofomia, yeso, etc, compuestas por minerales solubles en agua. Ef refieve de estos zonas estd
condicionadc prfncipafmenre por la disolucidn de las rocas.

La zoncr costera def Parque Nacional de Tulum presentc el bgjo relieve coracteristico de la Riviera Maya, con
playas y caletas rocosas y con playas arenosas dentro de jas mismas.

Geologia

Dentro de fa zona de Tulum se encuentran formaciones del plicceno y cuaternario. En la formacicn geoldgica dei
plioceno se encuentran calizas que corresponden a rocas sedimentarias del terciario, de origen marino. Ef
cugternario se ccrroctenza por presentar gron canr:dcd de conchas de bivalvos y exocesqueletos de coral en rios

de [ftiflcacion.

La roca superficial se cbserva comao pequefias lapias producto del intemperismo de lo roca calcdreg, con lo fase
superficial bandeada muy durac v compacta, o presencia de las bandos indica una reprecipitacion de los
carbonatos que constituyen el carbonato de sodio, el cual es el material predominante.

Debido a las tensiones o que estd sormetida la roco superficial y al efecto de o vegetacicn primaria, la coraza se
encuentra muy agrietada e incluse se desprende en forma de blogusen lo costo acantilada. Las grutas permiten
la infiltracion del agua hacia el sascab, provocando asi, la ercsidn de tipo vertical formdndose oquedades bajo ia
coraza frogmentado, gue se hunde para formar dolinas y cencotes. Las dolinas se producen si los bordes tienen
pendiente suave y se rellenan con sediznentos, mientras que los cenotes tienen los bordes de sus huridimisntos
verticales y normalmente se encuentran flenos de agua. ;

Concretamente, &f Municipio de Tulum se encuentra comprendida en dos eras Geoldgicas la primera de elfas es
nembrada en el mapa Geoldgico como (Q) fo cual corresponde o la erg Cenozoico y periodo Cuaternario.
Geoldgicamente, el Cenozoico es la época en gue los continentes se trasladaron a sus ,oosrc;ones actuaies.

Geomorfologia

Quintana Roo forma porte de ung masa compoctd muy poco fracturada denominada losa de Yucatdn, con
escascs corrientes superficioles, pero abundantes rios subterrdneos y gjos de ogua. Cuando ef aguo se filtra por el
suelo se enriquece con didxido de carbono v se vuelve ligerarnente deida, actla entonces como agente erosivo de
la roca caliza, Ja cual se debilito en extremo y se producen hundimientos que dejan of descublerto las aguas
subterrdneas. De este rnodo se forman los caracteristicos cenotes def estado. Los principales formas cdrsticas que
se presentan en el estado son geomorfologlias que aparecen en cavidades subterrdneos. Los sales disueltas por ef
ogud pueden velver a cristalizorse en determinodas circunstancias: por efemplo, i gotear desde el techo de un
cenote o cueva se forrman estalactitas y estalagmitas; o si el agua se estanca en una cavidad se pueden producir
geodas.
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c. Suelos
Edafologia

En cuanto ai tipe de= syelo especifica gue se encuentra en /a zond donde ef provecto se ubica, se tiene que este
suelo pertenace af Litosol, sfendo que este se caracleriza por su profundidod rmenor de 10 centimetros, iimitadg
Eor ja presencia de rocg, tepstate o caliche endurecido. Su fertifidad natural v la susceptibiidad o la erosicn es
miuy variable dependiendo de otros facteres amblentoies. '

d. Hidrologia superficial ¥y subterranea

De acuerdo af Atlas del Agua en México de la CONAGUA, Ja regidn de estudio queda comprendida dentro de fa
Region Hidroldgica 32 dencminada Yucatdn Norte, esta se subdivide o su vez en dos cuencas: 1} a cuenca A-
Quintana Rco ubicada al sureste del Fstado y 2] ia cuenca B-Yucatdn. La cuenca A-Quintana Roo se ubica of
sureste del ectade, ocupa un drea que equivale a 510% de la superficie estatal, fimito al norte y ceste con fa
cuenca B de la RH32, ol este con el eslado de Quintana Roo donde continda y af sur fa cuenca B de fa RH33

Ei drec de estudio se encuentra inmersa en la regidn hidrofégica prioritaria 107 Cenotes Tulum — Cobg, la cudf se
caracterize por sus recursos hidricos principales: cenotes y sistemas aguas subterrdneas. Los tipos de vegetacisn
presentes en esta zong son sefva medione subcaducifolio, seiva baja inundable, palmar inundable y sabana.

No se cmite sefialar que & drea de estudio se encuentra inmersa en ja Regidén Maring Prioritaria €4 Tulum-
Xpuhd. )

Lo reqidn maring prioritaria 64 se caracteriza por su alta diversidad biclégica, por efemplo, se tienen registros de
una gran diversidad de moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crustdeeos, peces, tortugas, aves, marmifercs
marinos, manglares, selva baja. Endemismo de vegetacidn en dunas y manglares.

iV.3.1.2 Medio biético.

En ef areq natural protegida existen manglares de singular beffeza, en ctiyo interjor se albergan diversas especies
de fiora y fauna caracteristicas de ia regicn, que es conveniente proteger. De iquai forma, dentro de esa dreq, se
focaiizan diversos cenotes de agua dulce, ligados o las tradiciones, ceremonias v feyendas del puebio maya,
elementos que unidos a fa befleza escénica y vestigios de culturas anterfores o fa nuesira, constituyen los
ajementos hacesarios para broteger ol Parque Nacfonaf

a. Vegetacién

Lo superficie del prayecto corresponde, de acuerdo g fa carla de uso de suelo y vegetacion del Institute Nacional
de Estadistica Geografia e Informdtica serie Vi, af uso de suelo urbano construido. De geuerdo a fa Guia para g
interpretacién de cartografia use de suelo y vegetacién de INEGI Serie VI, el suelo urbonio construido es un
conglernerado demogrdfico, que considera dentro del mismo los elementos noturales y fas obras materivies gue
fo integran,

A continuacicn, se presenta el mapa utiiizando jos usos de suefo y vegetacion de INEGT seria Vi,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 22 de 88




20221107

FRLEURLSR B2 ummw::e-r LA,

SECROTADIA DI MO0 AMIIEWNTE ¥ ROCVERSDOE HATURALDS

Delegacion Federal en el
Estado De Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022
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imagen NJO. Usos de suelo v vegetacion de INEGH serie VI con drea de influencic de 200 m.

Es importante seficlar, que el drea scbre la cual se encuenrron operando fas obras del “Hotel Mi Amor” se
encuentrs en una zona con el uso de suglo previamente mencionado.

Conforme g esto afirmacicn se puede concluir que la octividad turistico afternativa con enfoque sustentable con
el que el prayecto “Hotel Mi Amor” se alinea a lus actividades de los proyectos colindantes, asi como ¢f uso de
suefo predominante.

Pese o gue, de acuerdo ol Programa del Parque Natural Tulum, hacia la Zona costerda se desarrolla un matorral
costero y los playas presentan vegetacion haldfita, en la cual dominan principalmente especies herbdceas,
rastreros y postradgs; ef drea del proyecto se distingue por carecer de vegetacién nativa de duna costera en alto
grado de preservocidn, siende que su mayor parte se compone por suglo arenoso y por algunas especies de
ornato y o nativas come las palmeras (Cocos nucifera). Esto se debe o que como se explico e ilustro previomente,
ef uso de suefo de esta zona es de tipo urbano construido..

De igual forma en el éreo del proyecto no se cuento con la presencia de espacies de manglar ni de vegetacion
nativa, ademds de gue lg vegetacién de manglar se encuentra a mds de 100 metros del predio y que se
encuentra una vialidad pavimentada reciizada por las autoridades correspondientes que brindan servicio a la
zonga hotefera, ubicada entre la vegetacion de manglor a 100 metros y ef drea del proyecto, funcionando esta
como divisidn entre ambos sistemas, por lo que se cumple con jos criterios de conservacion y proteccion def
humedal costero de manglar en términos de fo dispuesto por lo NOM-022- SE MARNAT-2003 y el articuic 60 TER

de lo ey General de Vida Silvestre.

.dado gue en ef drea del praoyecto no se cuenta con jos elementos necesarios para poder realizar un muestreo
que arroje datos que no permitan establecer de forma homogénea lc presencia de diversos gfemplares de floro
en ef sistema ambiental, debido a la heterogeneidad y fragmentacion de la vegetacion en la zona de estudio y el
drea de influencio, es que g continuacicn se seficia las especies de flora coracteristicas de la unidad de gestion
ambiental que sirve de base of sisterna ambfental, en términos de fa Regicn Marina Prioritaria 64 Tulum-Xpuha,
siendo la Regidn en la que se encuentra lo UGA 3 Costa Tulum - Sian Ka'an a falta de registros de vegetacion en
el mismo Programa de Ordenamiento Ecofdgico de fa Regidn denominada Corredor Cancan-Tulum.

Con el fin de determinar especificarnente la vegetacion gue se encuentra en el predio, se realizé un recorrido por
toda el drec dei proyecto a fin de especificar las especies que se presenton en ef mismo.

Fomilia Especie ; ‘ INormbre comdn - . . - Formo de vida
Commelinaceoe Rhceo discolor Moguevito Mordcfo . . Hérbéceu
Euphorbiocecs " |[Cedineum variegatum Crotén de jordin . \Arbustiva
lArecacece Thirinax radiote . Paima chit Paima
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A s TR ) _ formadevida -
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' Boraginaceas Cordiag sebestena Knacathiuite iArbustiva
rspieniaoceas Wsplenium nidus MNido de pdjaro Herbacen
Burceroceqs Burserg slmaruba Chawd, paic mulato VArbol
[Aroceoe Epiprermnnum auretrn felgfono, poto [|Trepadora
Ksparagacede Sansevieria trifasciato Lengua de vacag Herbdceo
Maliaceae . ;Hfbfsr:us TOSC-SINensis Tulipdn moteado Wrbustive
Msouragaceas :'»d.sparagus aethiopicus Fsparraguerc i . Wirbustiva &
Strelitzigceaes IRavenala madagascariensis FPaima del vigiero Paima
Poacege Phaicris arundingced wrba cinta . Herbdcen
./‘._Dm?y."IG{Z‘ECIE IWerium ofeander G Adelra biahca y rosa Herbdcea
steracece ISphiogneticola trifoboia NViargarita rastrera Herbdoed
Fittasporgoeas. Pittosportm tobira [Clavio verde . Arbustiva
WBsporogaceae Cordyiine fruticosa Banderiila Herbdcea

- Wmondiidocece Hyrmienocallis cariboeo . irio de playa Herbaceg

Coodenicceoe IScoevolu taccada Lechuga de mar fseq lettuce) Arbustiva
Comr bretgcege K criocorpus ersctus Mongle botonciilo " larbot
Poly jonaceae Coccoloba uvifera Uva o mar arbot
Asterdceqe ; Wmbrosic hispida JAitanisic de mar ’ Herbdcea !
Cyperacede Cymerus eragrostis Sombrilia, posto falso. Herbdceg )
Verkenaceas -{fLantania cdmaro Cinco negritos Arbustiva |
Msociragacene Eeaucornea plichifis Despeinada \rbo! R
Arecacece Phoenix sp. Poirma © Palma
Aracece Agloonema cormmutatum gianoema Herbdcew
lracege . Colcocasia esculenta Molonogo, oreia de elefante Herbicdceo

! Creodaceae Cyveas revoluta Clcada Palmea .
Apocynacede \omanda cathartico Copa de oro : Mrpustiva
Wizooceoe ISesuvitm portulaoastrum :Verdc.*agcr de playa Arbustive
Poaceae Sooroboius virginicus Pasto de plava o -+ Herbdces
Borcginacede Tourneforti ngaphéfodes toboguiffo Arbustiva N
Batocsae ) Batis rraritirna ISaladilla B rastrerd
Fabacege Leucgena leucocephala Tepeguafe Dormifdn WArboj
Arcicece Monstera deliciosa ) Mono de fedn Trepadora

Cabe recaicar que se encontraron efemplares aduitos de Thrinax radiata, catalogadas como A - Amenazado, de
acuerdo g jo NOM-055-SEMARNAT-2010. )

a. Fauna
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Entre la fauna terrestre mds conspicua del Porgue Nacional Tulum, concretamente dentro la “UGA 3 Costa Tulum
- Sfgn Ka'an” del Programa de Ordenamiento Fcoldgico de laRegicn denorninada Corredor Canctn-Tulumn,
dentro de la cual se conforma el sistema ambiental dei presente proyects, se encuentran aves y mamiferos
pequefios y medianos, aunque existen compilaciones taxondmicas para muchos otros grupos de vertebrados e

invertebrodos.

£n' el Parque Nacional- Tulum se registraron 43 especies correspondientes a 19 familias. De las 43 ‘especies
encontrodas 11 se encuentran protegidas dentro de algtin estatus de proteccicn a nivel naclonal & internacional.
Lo NOM-059-SEMARNAT-2001 crotege 10 especies, tres catalogadas como Sujetas o Proteccidn Especiai, cuotro
como Amenazadas, v tres en Peligro dé Extincion. En el CITES estdn protegidas cinco especies y tres en el Libro
Rojc de la UICN. Ef Pargue cuenta con cinco especies endémicos ¢ Mesoamérica y una especie endémica a

Mexico.

Para efectos ilustratives, se sefician las especies de faunag presentes en el sistema ambiental, en términos de la
Regién Hidrolégico Marina Prioritaria 107 CENOTES TULUM - COBA, siendo la Regidn en la que se encuentra fa
UGA 3 Costa Tulum - Sion Ka'an o falta de registros de founa en ef Programa de Qrdenarmiento Ecoldgico de la
Regién denominada Corredor Cancin-Tulum.

En esta regicn puede presentarse aves como lo palome cabeciblonca Columba leucocephala, i chara yucateca
Cyanocorax yucatanica, el mimido negro Dumetelia glabrirostris, la troglodita yucateca Thryothorus afbinucho;
todos estas especies amenazodas por aisiomiento y contaminacién. Otras especies amenzadas de oves son ef
pave ocelado Agriocharis ocellata, ef Zopifote cabeza ornarilia Cathartes burrovianus, el hocofaisdn Crax rubra, &f
haledn peregring Falco peregrinus, ef tucdn pico multicolor Ramphastos sulfuratus, el zopilote rey Sarcoramphus
papa; de mamifercs ef tepescuintie Agouti paca, el puercoespin Coendou mexfcanus, e joguarndf Herpailurus
yagouaroundi |, ef ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L wiedil, el jaguor Panthera onca, e puma Puma
concoler, el tapir Tapirus bairdii, el oso hormiguero Tamandua mexicana.

En refacidn con lo founa especifica del dreo del provecto, solamente se detectd o un gjemplar de Ctenosaurd
simifis, sujeta o régimen de proteccidn en o NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que no se detectd alguna otra
especie de fauna dentro del predio, asf corno tarmpoco se identificaron muestras indirectas como excrementaos,
hueillos, pieles o nidos gue pudieran significar la presencio de algunao especie de fauna en el drea del proyecto.

1V.3.1.4 Paisaje

Se puede concluir que, en términos de fragilidad y caolidad visual, en lo zona del proyecto predominan
combinaciones de boja colidad vy alta fragilidod en algunos aspectos, osi como de baja calidad y bajo fragiiidad
an olros. -

Tomando en cuenta lo anterior, s conciuye que, en términos poisdjisticos, se debe hacer una correcta
combinacidn de actividades de proteccion y desarrolic en la zona. La operacidn def provecto “Hotel Mi Armor”, con
su enfogue sustentabie, se apega g las restricciones v criterics de regulacién ecoldgica de fos programas de
ordenamiento aplicables con el fin de mitigar y prevenir en lo posible los impacteos derivados de la operacion y

mantenimiento del proyecto.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que [z fraccién |11 del articulo 21 del REIA impone la obligacién 2 la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con lz regulacidn sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién proporcicnada por [a promovente en
la MIA-P presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los siguientes:
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A. Acuerdo por el que se expide la parte marina dei
Programa dé ordenamientc Ecolégico Marino vy Diario Oficial de |
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a RAlp s 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa receracion |

(continda en la Segunda Seccidn).

B. Decieto por el que expide el Programa de | Periédico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién | Coblerno del Estado

16 de Noviembre de

denominade Corredor Cancan-Tulum (POET CT). de Quintanz Roo 2601
5 g B 20 de Diciembre de
Diario oficial de la v
R 200
Federacion

C. Norrna Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, " 5 |
Protecci6én ambiental-Especies nativas de México de | 14 de noviembre de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y 2019 y 4 de marzo de
especificaciones para su  inciusién, exclusion o 2020
cambio-Lista de especies en riesgo.

D. DECRETO por el que, por causa de utilidad piblica se
declara parque nacional con el nombre de Tulum, una
superficie de 664-32-13 Has., ubicada en el Municipio Diario Oficial de ia
de Felipe Carrilio Puerto, Q. Roo. {Primera Federacion
publicacién}, publicado en el Diario Oficial de la |
Federacién el 23 de abril de 1981 !

Diario oficial de la
Federacién

23 de abril de 1981

Que de cenformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |z Ley General del
Equilibrio Ecolégico y {a Proteccién al Ambiente, el cual sefiaia que para la autorizacion de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |la Secretaria se sujetara 3 lo que
-establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi come los programas de desarrollp urbane,
decretos de dreas naturales protegidas vy ias demas disposiciones juridicas gue resuiten aplicables, al
respecto, =sta Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende
io siguients:

Qrdenagmientos Ecolégicos

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
la Sequnda Seccién) publicado_en el Diario Oficial de la Federac;on el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGIMYMC)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuernitra ubicado dentro cel poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambilental (UGA) 145 denominada “PARQUE
NACIONAL TULUM”, a la cuzl aplican las siguientes acciones generales y especificas.

Tipo de UGA | Marina
MNombre: Pargue Mecional Tulum
Municipio: | Tulurm
Estado: | Cuintana Roo
Pobilacién: | 31 habitantes
Suparficle: | 745207 Ha

Subregién
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[ VT A e (UGA VRS e e e oy
] Puarto Turistico:
Puerto Comerciak
Puerto pesgquero: :
Nota | aplicar Decretay Programa de Manefe del ANP
En esta UGCA zplican las Acciones Generales
descritas en el Anexo 4 ademds de fas siguientes
Acciones especificas
A-00LA-00Z, A-003, A-Q05, A-006, A-DO7, A-D08, A-
002, A-010, &-0T1, A-D12, A-OT3, A-014, A-015, A-T16,
AT, A-O1B, A-019, A 020, A-02], A-0ZE; A-OZ3, A-
0Z4, A-025, A-020, A-U27, A-028, A-02%, A-030, A-
O3], A-03Z, A-037, A-038, A-U32, A-040, A-D4s, A-
050 A-05), A-05Z A-053, A-054, A-0S5, A-0S6, A-
057, A-D58, A-053, A-QEQ, A-DUBT, A-OBZ A-DES, A-
" D4, A-DBS, A-OBE, A-067, A-DBE, A-UES, A-QT0, A-
071, A-072.

Criterios

En este sentido se tiene el siguiente analisis con respecto a los principales criterios en base a la
vinculacién realizada por la prormovente, esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no
promovera el pago de servicios ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA, va qgue compeate
a esta autoridad (G002}, no se pretende realiza Ia creacién de UMA's {GO03), no se contempla la
extraccién de flora vy fauna silvestre vy llevar a cabo campafias de vigilancia de actividades extractivas de
flora y fauna (G004), no se estableceran bancos de germoplasma (GO0S), no se pretende llevar a cabo ef
fortalecimiento de los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono (GO07),
no se utilizardn organismos genéticamente modificados (G008), no se planificardn acciones para la
construccién de infraestructura de comunicaciones (G009}, no se pretenden instrumentar campanas
para la reutilizacién de dreas agropecuarias (GO10), no se pretende impulsar la ubicacién de pargques
industrizales{G012}, no se promovers la reforestacién de los margenes delos rios (G014}, el proyecto no se
asentard en los margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios (GO15), no se reforestaran
las laderas de las montafias {C016), no se pretenden realizar actividades agricolas (GO17), no se pretende
la recuperacion y mantenirniento de la vegetacion de los cauces (G018, GO20},no se trata de un programa
de desarrollo urbano {CO19, AOS0), no se promoveran las tecnologlas productivas (G021, G022, G025,
G047), no se pretende promover la forestacidn y reforestacién con restauracidn de suelos para
incrementar e potenclial de sumidercs de carbono (G024), no se pretende identificar las dreas
impaortantes para ef mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales {G026), no
se promovera el uso de energia a pattir de hidrégene (C032), no se promoverz la investigacion en el
desarrollo de tecnclogias (G033}, no se establecerdn medidas que incrementen la eficiencia de las
instaladiones industriales (C0386), no se pretende elaborar modelos que permitan evaluar la sostenibilidad
de la produccién de cultivo (GO37), no se pretende evaluar la potencialidad del suelo para la captura de
carbone (G038), no se promoverd la instrumentacion de ordenamientos ecolégicos (G039), no se
fomentaré la participacién de industrias en el Programa Nacionzi de Auditoria (G040Q), no se fomentara Iz
elaboracidn de Programas de Desarrollo Urbano (G041}, no se pretende fomentar la inclusion de las
industrias de todo tipo en el Registro de Emisién y Transferencia de Contaminantes (RETC)y de sitios
contaminados (G042), no se actualizard la Carta Nacional Pesquera (C043), no se contribuird a [a
construccion y reforzamiento de las cadenas productivas y de comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras (G044), no se pretende consclidar el servicio de transporte pUblico (G045, GO46), no
se fortalecerd la creacidn de comités de proteccion civil (G0O49), no se pretende la construccién de casas
habltacron resistentes a fendmenos hidrometeoreoldgicos (G050), no se pretende la instrumentacion de

campanias de limpieza [descacharnzac:ion limpieza de solares)(G052), no se promovera en el sector
mdustnal el maneio y operacién adecuada de plantas de tratamiento (G0S4), no se pretende la
construccidn y operacion de sitios de disposicidon final de residucs (G056), no se pretende realizar
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estudios sobre problemas de salud (G057), no se pretende realizar la afectacién de vegetacidn acudtica,
no se pretende realizar actividades de construccidn con procesos y materiales gue minimican [a
contaminacion del ambiente marino {CO60, GOB1, no se pretende implementar procesos de mejora en |a
actividad agropecuaria (G062}, no se promoverd la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas
(G063}, na se pretende la construccidon de carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G064, AOS), no se
pretende rezlizar el contrel de la comercializacidn de agroquimices (ACO1), el manejo de agroguimicos v
pesticidas (A002), no se pretende utilizar fertilizantes orgdnicos en actividades agropecuarias vy
forestales{A003}, no se considera promover |a constitucién de areas destinadas voluntariamente a la
conservacion (ACO7), no se pretenden realizar actividades en playas de anidacién de tortugas marinas y
no realizardn actividades de inspeccidn v vigilancia de zonas de anidacién de tortugas marinas [AQ08 vy
AQO03}, no se pretende fortalecer el apoyo econémico en actividades de conservacion de tortugas marinas
(A010), no se llevara a cabo la restauracién y recuperacién de la cobertura vegetzl, de humedales v
manglares, zonas degradadas [AO1], AD14, AO17), no se pretende la introduccidn de especies exéticas en
actividades marftimas (AC13), no se reubicaran instalaciones qgue se encuentran scbre dunas arencsas en
la zona costera del ASO (AQ15), no se pretende establecer corredores biolégicos para conectar las ANP
existentes(AC16), no se pretende llevar a cabo programas de remediacion (AQ19, AD23), no se promavera
el uso de tecnologias para el maneio de cafiz verde {A020), no se pretende fomentar programas de
remediacidon y monitoreo de zenas y aguas costeras afectadas por les  hidrocarburos (AD22), no se
fomentaréd el uso de tecnoclogias para reducir la emision de gases de efecto invernadero y particulas al
aire por partz de la industria vy los automotores, ho se promaovera la participacion de las industrias en
acciones tendientes a una gestién adecuada de residuos peligrosos (A025), no se promovera e impulsard
el usc de tecnologias "Limpias” y “Ambientalmente amigables" en las industrias {AC28}, no se pretendes .
mantener instalaciones de infraestructura en fa playa (A027), no se promoveran camb:os en la linea de
costa y patrcnes naturales de circulacidén de las corrientes y la generacion y adaptacion de tecnologias
constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacion del perfil costero {AD22, AQ30}, no se
promoverd la afectacion de barras naturales gue limitan los sistemas lagunares iAOS'I no se pretende
impulsar el 1so de residues agricolas para la generacién de energia{A038), no se pretende utilizar
agrogufmicos sintéticos (A039), no se impulsard la sustitucidon de las actividades de pesca extractiva por
actividades de produccidn acuiccla (AD4Q), no se pretende diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerfas (A044), no se promoveré el uso sostenible de la tierrafagricultura, practicas -
de manejo y tecnclogfas que favorezcan la captura de carhono (A052) no se pretende el desarrollo de
actividades productivas extensivas v la sustitucidn de tecnologias extensivas (AD53Z, ACS4} no se
ceordinarén grogramas de gobierns que apoyan la produccion agropecuaria (A055), no se identificaran
cultivos apics para las condiciones cambiantes [A058), no se considera el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales y susceptibles de
inundacién y derrumbe; asi como realizar campafias para reubicar a personas fuera de zonas de riesgo
(AD57, ALSB), no se pretende identificar y dotar de eguipamiente basico a las localidades
estratégicas{A059), no se estableceran sistemas de zlerta temprans ante eventos meteoroldgicos (ACEC), |
ne se pretenden mejorar condiciones de vivienda y de infraestructura social y comunitaria (AO081), no se
fortalecera y consclidard capacidades organizativas para el manejo de residucs peligroses v ¢e manejo
especial {A032), no se considera instalar nuevas plantas de tratamiento municipales, completar Ia
conexidn de las viviendas al sistema de ccleccidn de aguas residuales e incrementar la capacidad de
tratamiento de las plantas (A063, AQB4, A0B6) y no se pretende instrumentar campafias de
mejoramiento de suelos mediante el use de lodos activados (A085).

En virtud de o anterior se realiza la vinculacién con los siguientes criterios:
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G001 Promover el uso de tecnolegias y
prdcticas de manejo para ef uso eficiente
def ggua en coordingcion con fa CONAGUA
v demds autoridades competente

En el presente proyecto se promueven prdcticas de manejo para
hacer un uso eficiente y minimizar ef consumo de agua.

Analisis de esta Unidad Administrativa. £n relacidn con lo indicado por Ia promoveﬁte en el proyecto se
promueven practicas de mansjo para hacer uso eficiente y minimizar el consumo de agua, sin especificar cugles

S0n.

G008, Reducir la emnision de gases de efecto
invernadero.

Ef presente proyecto tiene especial cuidado en lo emisidn de gases
del efecto imvernadero y se procurard lo reduccidn en la emisicn de
estos comae consecuencia de ja operacion del proyecto.

AOZ1 Fortalecer los mecanismos de control
de emnisiones y descargas para meforar o
calidad del afre, ogug  y  suelos,
particularmente en fas zonas inoustricies y
urbanas del ASO.

Este provecto contemplo lo aplicacion de diversos programas y
medidos de mitigacion para controfar fas emisiones y descargos
con base o los normas oficiales mexicanas correspondientes,
siendo gque su efectividad serd monitoreadao a traves del Programa
de Vigilancia Ambiental que se encuentra en el Capitulo Vil de lo

presente monifestacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. La promovente sefiala que se verificard que los equipos y vehiculos se
encuentren en buenas condiciones a fin de reducir emisiones y que se contemplan los limites méximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes de acuerdo a [a normatividad aplicable.

En el caso de la presencia de vehiculos, estes no suponen un impacto significative de emisiones de gases de efecto
invernadero, toda vez que sélo se estacionardn en el predio. [z promovente no explica de gqué manera se pretende
reducir estas emisiones si o s¢ de tecnologias eficientes en equspos de gas LP, uso de calentadores solares, entre
otras.

Por ctira parte, la promovente no determiné otra fuente de gases de efecto invernadero, no cbstante, esta Unidad
Administrativa advierte que el manejo de las aguas residuales del proyecto también implica la emision de gases de
efecto invernadero tales comno el diéxido de carbono (CO2), el metano (CH4) v los Sxidos nitrosos (N:0). En ef
proyecto las aguas residuaies se pretenden enviar a dos tanques de 10,000 litros utilizando cepas de
micrecorganismos asrobics, para su posterior conduccién a una cisterna para finalmente ser entregadas a un
recolector autorizado, de tai forma que les microorganismos ayudaran a reducir la materia orgénica, produciendo
emisiones diractas de gases de efecto invernadero. También se producirdn gases derivados de las actividades de
produccion y consumo de energia para su funcionamiento [Sferra- Sdnchez et al, 2020) 2

En refacidn con las descargas af suele © al agua, en la pdgina 7 del Capftuio VI, la promovente propuso coma
medida de prevencion: “Se tiene un sistema de trotarmiento de oguas residuales ademds de que posteriormente
estr:rs son recolectadas por una empresa cu*onzadc al respecto”.

Al respecto, de acuerdo con lz descrmc.m del sistema de tratamientc que se instald en el hotel esta Umdad
Administrativa advierte que las aguas residuales se envian a 2 tanques de 10,000 litros utilizando cepas de
rmicreorganismos aerobios, para su posterfor conduccién a una cisterna para finaimente ser entregadas a un
recolector autorizado, lo gue ne corresponde s un adecuado manejo y disposicion final de las aguas residuaies, por
lo que no se Hlevard cabo un manejo adecuado de las aguas residuales y disposicion final, y por tanto no se
puede garantizar que estas cumplan con la normatividad aplicable y pueden ser utilizadas para el riego de las

dreas verdes, o cual representa un riesgo de contaminacién al suelo y al agua del manto fredtico.

En virtud de o anterior, esta Unidad Administrativa advierte que no se establecieron las medidas adecuadas para
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, toda ver que parz el control las emisiones derivadas de los
equipos del hotel no se considerd el cumplimiento de la normatividad aplicable y no se valord la generacidn de
gases de efecto invernaderc durante el manejo de las aguas residuales, por lo que no se identificaron
adecuadamente los impactos que podrian incidir sobre la calidad del aire, v por tanto no se establecieron medidas

2 . ;
Sierro Sdnchez fse Guodalupe st al. 2020, & trotarmiento de oguas residualss ysus efectos sobre el cafentomiants global. Ternos de Clencia y Tecnalogio vol.
24 ndmere 7T Mayo - Agasto 2020.05v 6.
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adecuadas que pretendan reducir [as emisiones de gases efecto invernadero.

En cuanto a las descargas al suelo y al agus, se advierte que toda vez que el oroyecto no considera un manejo
adecuado de s aguss residuales, no se puede garantizar que el efluente cumpla con la normatividad aplicabie, por
io que no se tendrd un control de los contaminantes en las descargas.

GO Instrumentar medidas de control para
minimizar fas ofectaciones producidas o fos
ecosisternas costeros por efecto de fos
actividades he manas.

Ei proyecto se desarrolfa en total apego o Jos instrumentos
regufagdores, Asimismo se contemplan Jas medidogs necesarias g
fin de suprimir ywo aminergr los impactos ambfenrcies gue
pud:eron suscitarse.

A071 Disefiar e instrumentar ccciones
coordinadas entre sector tuwrisme vy sector
conservacion para reducir of minfmo la
afectucidn de igs ecosistemas en Zonds

Neo aplica, f cumplimiento de este criterio es responsabiiidad de
las autoridades. Sin embrago, el promovente se encuentra en fo
disposicién de particioar en fas. acciones propuesios por g

autoridad, con el fin de promover el desarrofio sustentable de fa
turisticas y aprovechar o  mdximo el | octividad.

potencial turistico de los recursos, Impuisar

'y— .
fortolecer los redes de (lurismo de g
noturaleza  (eccturismo) en  todaos  sus

modalidades como una  afternativa of
desorroife local respetando fos criterios de
sustentabilidad segun fa norme
correspondiente

Andlisis de est:a Unidad Administrativa. En relacion con lo establecido en estos criterios, la promovente indica que
el proyecto se apega a los instrurnentos reguladores y gue se contemplan las medidas necesarias para suprimir y/o
aminorar los irnpactos ¥ que ne le resulta aplicable llevar a cabo acciones para reducir al minimo las afectaciones a
los ecosisternas, aungue esta en la dispesicion de participar en las acciones propuestas por la auteridad.

Con respecte a la calidad del alre, la promaovente propone realizar actividades de mantenimiento de los eguipos del
hotel para mitigar o reducir el impacte sobre las emisiones de gases contaminantes, no obstante, no se indica de
gqué manera s2 cumpelirda con la normatividad aplicable en materia de emisiones. Asimismo, no identificd que el
mangjo de aguas residuales producird emisiones de gases de efecto invernadero, come se explicd en el analisis
realizado por esta Unidad Administrativa del criterio GOCE.

Con relacion con la afectacidn de la fauna por ruldo, sélo se pretende evitar hasta donde sea posible la generacion
de ruido, por lo gque no se estdn proponiendo medidas concretas estableciendo horarios, actividades permitidas,
areas restringidas, prohibiciones, entre oiras. Asimismo, no se consideraron impactos y rmedidas relativos a los
cambios en la conducta de la fauna por la presencia de personas y la colonizacion de especies cportunistas.

Tarnpoco se consideraron impactos sobre ia flora, no cbstante, se advierte que durante la operacion del proyecto se
mantendrdn las especies exdticas en las &reas agjardinadas del proyecto, como Codideum variegatum,
Bougainvitiea spectabilis, Hibiscus rosa-sinensis, entre otras, las cuales requieren mayor mantenimientc y se
dispersan hacia las dreas con vegetacién nativa de los pradios aledafios.

En cuanto z la calidad del suelo y agua, se propone llevar a cabo ia colocacion de contenedores para colectar y
separar los residuos v of tratamiento de aguas residuales,

En cuanto al manejc de las aguas residuales, de [a deseripcidn del sistema de tratamiento que se instalé en el hotel
esta Unidad Administrativa advierte gue no se cuenta con un sistema integral de minimizacién, tratamlento y
disposicién final de las aguas residuales, toda vez que =) proyects no considera el adecuado tratamiento de las
aguas residusles generadas, ya que estas se envian a 2 tanques de 10000 litros utilizando cepas de
microorganisrics aerobios, para su posterior conduccién a una cisterna para finalmente ser entregadas a un
récolector autarizado, lo que no corresponde a un adecuado manejo y disposicidn finai de las aguas residliales, por |
io que no se lievara cabo un manejo adecuado de las aguas residuales y disposicién final. :
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Con respecto al consumo de agus, la promovente contempla equipos sanitarios de bajo consumo, grifos con
espurmaderes en ios sanitarios y dres de cocina, asi como regaderas ahorradoras, asf como la instalacidn de un
sistema de captacion de agua pluvial. En relacién con el sistema de agua pluviai no'se especificarcn las dreas de
captacién de agua lluvia y depdsite de agua pluvial, por o que no se garantiza su implementacién.

Tampoco se valoraron los impactos derivados del aumento del volumen de generacion de residuos sdlidos, de
mansjo especial y peligrosos, asi como el sumento en el consumo de aguay energiz eléctrica.

GOI3. Evitar fa introduccidn de especies | La obro no contempla el monejo de ningdn tipo de especie
potenciolmente invascras en o cerca de las | vegetal o animal con potencial invasora.

coberturas vegetales nativas
Andlisis de esta Unidad Administrativa. En relacidn con |o sefialado por este criterio, la promovente indica gue no
se considera & manejo de.especies potencialmente invasoras.

Al respecto, en el Capitulo IV, la promovente incluyé un fistado de las especies de flora que se registraron dentro det
poligone del predio conforme a lo siguiente:

“.con el fin de determinar especificarnente fo vegetacidn que se encuentra en of predio, se realizé un
recorrido por toda el drea del proyecto a fin de especificar ias especies que se presentan en ef mismo.

Tabla IV.4 Listado Floristico del &rea del proyecto.

Familis Ssmnic b ceomins Forras deyida
Leesmeiracooe § Rtore shalber Slauusvns Meorese Herbizes
E-a-’:’m Loddlreurn verirmarten ‘Croton de furdin gy
Arsmicczs e ra i Palmy ez Poimo
Buonavila Athiistoe
anacshuits Armemtiog
iz ge mijuay Elerbzzoa
Dralz, pale puiosa Arbol
Toitane, potw Trasadary
Lemous de oo Herbiemy
Tuboin mosds Arbuctive
% Assaropaceae e Ertasramury Artausties
Strgitziscrsr | Ravesmin rodomomarcrcs | Pultio del v F3ma
Prencas ialoiz crtnne Verba dnts [
AoommocEse sieriwm sleooeer Seteifz Blanen v rasa, Herbacsn
Sstnracens Sefetsnricals itabata Siarsrize sastees Hersdem
Thomooracrae | Mliescrum okl Do uerde Alhnstio
Azsarpezcrar | Soseplie fusisaze Banseriffs Harbdem
Aoy ildrrese | Mamenacelivs parbane Litits s plawn, Horbdoos
Goegrriaese | Soeevals roszeds Intiuize de marlzes fovnicet | Arbierinn
Combrmtoreee | fomsens arreas Lizaek dom=mails Arbol
| Paivesascess | | Soceslahepitors T e bt
Astessorps Amlrozlo bzrtls Argaily de s Tierpices
1 & s faks Heficen
. Verbsmacese Lereens sEmeny Conen nearizas Artuztme ’
[ i kil Srzuzermen otz DSesprinada srbai
e P nanis . Falma. Falma
Arsosne FAarome comrmuttam | Soleneeats ot B
Armse Lot =taulnza Walengs cesfs de slederis | Herbises
Cvonz: tooe S revalice Licuds by
Apscuniaceae Aleemancy watharhey L==ade oo SrbpsHa
Abmacrme Sratrelien Jortdre ostri Wergzlnzs de plwys bt
Pozzme Seorabalier rcinig Fonmde nbrva Merbscsia
Borazinazsee [ fisess i | tobactaio drbuetion
Amzeeae otz vy Skl eaziters
Fabusseae irasmees feomocenhels | Tepesusi Dormidn Arbal
amose | oy detiiona e e ledo =T ‘

Con respecto a las especies registradas en 2| predio, esta Unidad Administrativa advierte que 2l predio no posee
especies Invasoras incluidas en el ACUERDO por el que se determing lo Lista de Jas Especies Exdticas Invasoras
para México®. Asimisrno, no se pretende la introduccion de especies invasoras.

En virtud de o anterior, la promovente evitar4 la introduccion de especies exdticas invasoras en el predio.

) Diario O-‘iciaI‘:'e le Federacidn (7 de diciembre de 2016). ACUERDO por of que se determine lo Lista de fos Especies Exdticas invasorcs pora Mexico.
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! Ef cumpiirmiento de este criterio corresponde a fos autoridades, sin

| embargo, en caso de registrar en algdn momento especies que
puedan convertirse enn plagas se dard avise o fo autoridad
competernite. i

Analisis de esta Unidad Administrativa. £n relacién a lo establecido en este criterio, la promeovente indica que en

casc de registrar en algGn momento especies gque puedan convertirse en plagas se dara aviso a la autoridad

competerite. '

GO23. !mplementar camparias de controf
de especies cue puedan convertirse en
plagas.

£n virtud de o anterior, la promovente participard en el control de plagas en coordinacién con la autoridad
competents, en caso necesario.

C027 Bromover el uso de combustibles de
no arigen fosil.

El prayecto empieq combustibles de origen fosit para ja
generacion de energia eldctrica, no obstante, si es viable o
empleo de combustibles de origen na fdsi), se implernentard su
use siempre y cucndo se cuente con la autorizacién de la
autoridad. ’

"Goz8. Promcver el

uso de energias | Ef proyecto, en la medida de lo posible, implementard ef uso de
renavables., energias renovabies.
T G029 Promcver un  gprovecharniento | Los equipos utifizados en fas instalaciones de lo obrog son las

adecuadaos y funcionales siendo de esta forma
eficiente ef aprovechamiento de la energia.

los equipos utilizados en las instolaciones de fo
adecuadas y funcionales siendo de eslo forma
eficiente e aprovechamignto de la energia. 5
Los combustibles empleados en [os generadores de energia son
de origen fosfi, no obstants, se contempla en o medida de lo
posible la sustitucidn a combustibles fimpios con el fin de reducir
fos coptarninantes que contribuyen al calentamiento giobal

sustentabie de la energio. mucho mds

G030 Fomertar fa produccidn y uso de
equipas energsticomente mds effcientes.

obra son idas
mucha mds

cQzl. Promover Ia sustitucfon o
combustibles impios, en fos casos en que
sea posible, por otros que emitan menocs
contaminantes que  contribuvan ol
calentamiento glabal.

G034 Impulfscr lo reduccién del consumoc
de energia de viviendas y edificaciones o
| través de fg implementacién de disefios
bioclimdticos, el uso de nuevos materiaies y
de tecnologlas impias.

No aplica, va que el proyecto toda vez que no refiere o viviendas ni
edificaciones. '

G035 Establecer medidas que incrermenten
la eficiencia energética de fgs instalaciones
domésticas existentes.

Si bien e proyecto no correspende g instalacién domestica, éste
contempla el use de dispositivos ahorradores de energfa eigctrica.

A037. Promover o generacion energética
por medio de 2nergfa sofar.

En lo medida de fo posibie, se implementard este tipo de
generacién de energla.

Analisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con estos criterios, la promovente sefiala que en caso gue sea
viable utilizara cornbustible no fsil, consicera el uso de energlas renovables, en 2 medida de lo posikle se realizard
la sustitLcién a cormbustibles impios, et agrovechamiento de la energia, y se promaverd la generacidn enargética
por medio de 2nergla solar.

De lo anterior, se tiene que el proyecte cuenta con equlpos como generadores de enargia eléctrica y calentadoeres,
que utilizan algan combustible fésii para su funcionamiento, y de acuerdo con lo manifestado se promoverd el uso
de combustibles de origen no fésil y la sustitucién de combustibles limpios, no obstante, no indica gue
combustinles se utilizaran, pot [o tanto no premovera el uso de estos combustiples {criterios CO27 y CO3.

En cuanto al aorovechamienio sustentable de la energla y el uso de equipos enérgicamente, mas eficientes, la
promovenite sefiala que las instalacionas son adecuadas y funcionales, siendc el eficiente el aprovechamiento de la
energia.

Deacuerdo con fa Ley de Transicion energética, publicada en el Diario Oficial de ia Federacion el 24 de diclernbre |
de 2015, establece en su artfcule 3 las definiciones de aprovechamiento sustentable de |a energla v oficiencia | |
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energética conforme a lo siguiente:

Aprovechamiento sustentable de la energia: Ei uso dptirmo de la energia en todos los procesos y actividodes
para su explotacicn, produccidn, transformacion, distribucién ¥ consumo, incluyendo la Eficiencia

Energetica;

Eficiencic Energética: Todas las acciones que conlleven o una reduccion, econdmicamente vioble, de ia
cantidad de energio que se requiere para satisfacer las necesidades energéticas de los servicios y bienes que
dernanda fa sociedad, asegurando un nivel de cafidod igual o superion;

Al respecto, en cuanto el aprovechamiento sustentabie de [a energla en el contexto del proyacto (criteric G023},
estd vinculado al consumo.de energia elédtrica, mientras que la promovente séio indica gue las instalaciones son
adecuadas y funcionales siendo eficiente el uso de ia energia y se utilizardn dispositivos ahorradores, no obstante,
ne se propusieron todas !as medidas para reducir el consumo de energia eléctrica durante las actividades del

proyecto(GO35).

Asimismo, con respecte al uso de equipos energéticamente eficientes [criterio G030}, la promovente indica gue los
equipes gue posee son adecuados y funcicnales, siendo energéticamente mas eficientes, de lo que se advierte que
la eficiencia estd relacionada con ia reduccion en el consumo de energia, no obstante, Iz promovente no aporté los
elementos necesarios para determinar que los equipos que se utilizaran son de baje consumo de energia aiéctrica.

Por otra parte, la promovente sefialé que se promoverd el usc de energias renovables (criterio G028), gue son
aquelias cuya fuente reside en fendmenos de iz naturalerza, procesos o materi iales susceptibles de ser
transformadoes en energia aprovechable por el ser humano (por gjemplo, el viento, radiacién solar, movimiente del
agual, no obstante, ne sefiald que fuente se utilizard. De manera particular sefiala que se promovera |z generamcn
energética por medio de energia solar, pero no propone el uso de paneles solares, por lo que no se promueve lo

establecido en este criterio {criterio AQ37).

En refacidn con fz implementacion de disefios bioclimaticos, el uso de nuevos materiales y de tecnoiogms limpias
{criterio G034), Ia promovente no impulsaré dichas medidas para la reduccién del consumo de energia eiectru:a

En virtud de lo anterior, ia promoventa no contribuye al uso de combustible de origen o fésil, el uso de energias
renovables, la sustitucion a combustibies limpios, la reduccién en el consumo de energia y disefios bioclimaticos, v
Iz aplicacién de medidas gue incrementen la efrctencm energética.

GU48 "instrumentar y apoyar camparias | No aplice, lo instrumentacion de companas corresponde’a o
para o prevencion ante la eventualidod de | autoridad, No obstante, ante tales eventuclidades se apoyarag en
desastres naturales. f todo /o que en su momento se requierd.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto Iz promovente indica que no es aplicable ya gue la aplicacién
de esta campafia corresponde a la aiioridad, no obstants, considera que en caso que ocurran dichas

eventualidades se apoyaré en lo que se requiera.

| De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que toda vez que ¢! predio del proyecto se ubica en una zona
de riesgo por eventos hidrornetereolégicos de acuerdo con lo indicado por la promovents en el apartado VIETLIL
Clima y fendmenos metereoldgicos del Capitulo IV de la MIA-P, se debera atender lo estabiecido por ia
f‘oord:nacron Estatal de Proteccion Civil de Quintana Roo ante el embate de algin fendmeno natural.

En virtud de lo anterior, la promovente pretende apoyer en ias campafas que organice Proteccién Civil, en caso de
la presencia de un evento hidrometereslégico.

GoslL Regiizar campofias de | Este criterio no aplica con el proyecto todc vez que corrasponde su

concientizacion sobre el manejo adecuade | aplicacién a las auteridades, sin embargo, lo obra cuenta con

.de residuos sélidos urbanos. contenedores de residuos sdlidos urbaneos para su separacion v

' posteriorrmente sean dispuestos por las auteridades municipales
conforme a g Ley.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente indica gue no le apl;c:a al proyecto, toda vez
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que corresponde su aplicacion a las autoridades, pero que el proyecto cuenta con contenedores pars dispener los

residucs. 2

GO58. La gestion de residuos pefigrosos
deberd reatiizarse conforme a o establecido
por ia legisiacion vigente y los lineamientos
e la CICOPLAFEST gue resuften aplicables.

Por la noturaleza del Provecto, Jos lineamientos de lo Comisidn
intersecretarial para el Contrel del Procese v Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas no es vinculabie al mismo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad administrativa advierte que si bien ng se cuenta con la
informacidn nacesaria para determinar sobre el manejo de residuos peligrosos, es okligatorio el amnejo de dicho
tipo de residuocs conforme'a la legislacién vigente.

GO55 la remocidn parcial o total de
vegetacfén forestal para ef cambio de uso
de suefo en terrencs forestales, o para ef
aprovechamizantoe de recursos maderabies
en terrencs forestafes y preferentemente
forestales, sdlo podrd ilevarse a cabo de
conformidad con g Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable y demds
disposiciones juridicas apficables.

Ef presente proyecte, al encontraise ya en operacion, no requiere
contemplar cambio de uso de suaio alguno. Aunado o fo anterjor,
resuita importante hacer mencién de gue ef preserite prayvecto se
encuentra ubicado en un sitio en ef cuaf presenta un use de suelo
dencrminado Urbano Construido, slendo que los sitios aledafios a
este presentan edificacionss similaras.

Analisis de esta Unidad Administrativa. En relacion con este criterio, la promovents sefiala que no se contempia
realizar el cambio de uso de suelo y que ef predio presenta un sueio Urbano construido, esta Unidad Administrativa
advierte que |a totalidad del predic fue ocupado por las obras, per o gue no se solicita la remocion de |z vegetacién
_parcial o total, & @ gue se refiere el cambio de uso de sueio,

G 083 El desarroilo de infroestructura
dentro de un ANP, deberg ser consistente
con la fegislazién aplicable, el Prograrma de
Maneic vy el Decreto de cregcén
correspondiete.

Lo infraestructura y los procesos se fievan o cabo bajo
cumpiimiento de ta legistacién apiicable, el Programa de Mangjo
{Conservacidn} v ef Decreto de creacidn correspondiente al Pargue
Naciona! Tulum.

GQ65. Lu reatizacidn dé obros y actividades
en Areas Noturales Protegidas, deberd
contar con 13 opinidn de /o Direccidn del
ANP o en su caso ge jg Direccién Regional
| que corresponda, conforme fo establecido
en ef Decrets vy Programa de Manejo de!
dreq respectiva,

ta obra contempla Jas disposiciones que se  ancuentran
establecidas en e/ Decreto del Programo de Manejo del ANP en
comento. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente no realizé la vincuiacidn respectiva con este
instrumento _uridico, por lo que se iIncumple lo establecido en la fraccidn 11l del articulo 12 de la LGEEPA:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la sigulente

informaocidn:

i Vincuigeldn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia amblental y, er su caso, con g reguicoion

sobre usa def suefo,

Ahora bier, atendiendo a los argumentos vertidos por Iz promovente, esta Unidad Administrativa advierte
que al artfcuio 35 de la LGEEPA, en el segundo pérrafo establece que “Para fo auterizacidn de jas obras y
qgotividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a o que establezcan les ordenamientos
antes sefialados, asf como fos programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecoidgico del territorfe, Jas
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resuften aplicables”,
razén por la cual conforme lo mandatz el articulo en comente y con fundamanto en el articulo 12 fraccién 1l
det Reglameto de la LCEEPA en materia de Impacte Ambiental se e requirié al promoventie; no oostante lo
| presentado corresponde a informacidn gue no concierne a lo regueride, resultando. ademas gue es por todoes

| conocido, gus el presente trémite de la evaluacién del impacte ambiental no prejuzga respecto a

la propiedad
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| ¢ posesién de Ia tierra, ni mucho menos interpretar instrumentos juridicos legaimente vigentes.
] .

En relacidén cén las actividades permitidas en jos Pargues Nacionales, el segundo parrafo del articulo 50 de la
LCEEPA, establece:

“En los parques nocionales sélo podrd perritirse fa reclizacicn de actividodes relacionadas con la proteccion
de sus recursos naturales, el incremento de su flora y fauna y en general, con la preservocion de Jos
ecosisternas y de sus elementos, asi como con /o investigacion, recreacion, turismo y educacion™

En este sentide, sélo se permiten actividades que promueven iz proteccidn de los recursos naturaies y la
preservacidn de los ecosistarnas, no obstante, la promovente pretende realizar la operacion de obras gque no
cuantan con autorizacién en materia de impacto ambiental, incumpliendoe con fa normatividad aplicable.

Con respecto al criterio CG-65, que indica “Lo realizocidn de obras v actividades en Areas Noturales Protegidas,
deberd contar con lo opinién de la Direccién del ANP ¢ en su caso de ja Direccicn Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva®, a lo que la promovente indicd
gue el proyecto cumple con las disposiciones del decrato del ANP, no obstante no se realizd su vinculacién, ademés
gue este criterio solicita la opinidn de la Direccidn det ANP o la Direccidn regional a carge de la CONANP. Cabe
sefialar gue esta Unidad Administrativa solicité ja opinién del proyecto a la Direccion Regicnal de la CONANP, neo

obstante no se ha recibido dicha opinidén.

En virtud de o anterior, las actividades que se proponen no son consistentes con lo establecide en la normatividad

aplicable para ias Areas Naturales Protegidas.
GCO3x Instrurmentar programas ¥
mecanisimos de reutilizacion de las aguas
residuales tratadas

No aplico, debido o lg focalizacion del proyecto, no prevé fa
reutilizacién de aguos residuales trotadas mds que para &/ riego
de la vegetacion.
No obstante, posterior a su tratarmiento, fa mayor parte fas aguas
50N recofectadas por ung empresg quterizada pore su adecuada
disposicién final.

AD05 Fornentar lo reduccion de pérdida de
agua durante los procesos de distribucion
de la misma.

Durante la operacién del proyecto se fornentard la reduccion de
peérdida de agua a través acciones como el mantenimiento de las
instalaciones.

i AQOB, Implementar programas parg fa
captacion de agua de Hluvig y el uso de
aguas grises.

En el proyecto en comento, no se contempla ef uso de agucs
residuales tratodas mds que pare el riego de vegetacion, ni la
captacicn de agua de lfuvio.

AO0B7 Incrementar o capacidad de | Noaplica, este criterio es responsabilidad de las autoridades.
captacion de aguas pluvioles en jas zonas

urbanas y turisticas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. Como se ha indicado el proyecto no reaiiza un tratamiente adecuadoe de
las aguas residuales ya que como Indicd 12 misma promovente, son recolectadas por una empress, la promovente
indica que se fomentara la reduccidn en la pérdida de agua a través de acciones como ef mantenimiento de
instalaciones, de lo gue se advierte que con las acciones de mantenimiento preventivo como deteccion de fugas,
verificacion y reparacidon de tuberfas se fomentard la reduccidén en la pérdida del aguz, no se consideran [a

implementacion de sistemas de captacion pluvial.

A Oi2 Prcmover o preservacion de fas
dunas costeras y su vegetacién naturgl, o
traves de lo ubfcacion de ia infraestructura
detrds del corddn de dunas frontailes

Si bien el proyacto se encuentra ubicado en un dreg perturbade,
EsTe GCUPT UNd exTension minima en una zona donde se presenta
en suU mayoria rocas. £n dodo caso de que las cutoridades
competentes realicen campafias de preservocicn de dunas
costeras’'y su vegetacién natural, se prevé lo participacién del
promovente.

A 028 Promover las medidos necesorias

de ocupacidn permanente sobre ef primero
o segundo corddn de dunas eviten generar

para que fo instolacion de infraestructura |

5i bien el proyecto se encuentra ubicado en un drea perturbada,
8ste ocupa uno extension minima en una zona donde se presenta
en su magyorfa rocas. En dodo cose de gque fos autoridades
cornpetentes realicen campaias de preservacion de dunas
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efectos negaiivos sobre su estructura o co.stt.ras ¥ su vegetucion naturdl, se prevé la participocion def

funcion ecosistémica. promovents come parte de medidas de compensacian,

Analisis de esta Unidad Administrativa. £n relacién con estos criterios, esta Unidad Administrativa advierte que ol
promovente no indico fa forma en que contribuye e el cumplimiento de dichos criterios, y que si bien no habra
mas construcciones, no se tiene |z certeza de gue las que construyeron nc afectaron dicha vegetacion, maxime
que en la pagina 22 del Capitule IV, g promovente indica “de ocuerde al Programa dei Pargue Natural Tulum,
hacia lo zong costerg se desarrolia un matorral costero v fas playas presentan vegetacion hafcfita, en ja cug!
darninan principaimente especies herbdceas, rastreras y postradas”, por lo que con la construecion de las obras se
realizé la zfectacién de un ecosistema costerc conformado por vegetacién da duna costera en la totalidad del
predio, sin embardo erivado del andlisis realizado por esta Unidad Administrativa en &l Sistarma de informacién
Geografica para la Evaluacién del impacto Armbiental {SIGEIA), se advierte que el predio correspende a una costa
FoCosa due carzcea de cordones de duna costera, toda vez gue no posee UnNa 2onha arenocsa gue Dermnta Shd
formacién.

ACI8 Promover acciones de proteccidn y
recuperacion de especies bajo algiun
régimen de proteccion consfderando en la
Norma  Offclal Mexicana,  Proteccidn
ambiental Especies Nativas De México de
Flora v Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
v Especificaciones pora sy Inciusidn,
Exclusion o Cambfo-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-(159 SEMARNAT-2010,

La promovente pomcrpcrd en todas fas accicnes de ::-rote-:c:dn B
recuperacidon qgue sean impulsadas por ia Autoridad competenie

Andlisis de esta Unidad Administrativa. n relacidn con el criterio ADIE, la promovente participard en las acciones
de proteccidn v recuperacion gue sean impulsadas por la autoridad competente.

Al respecto, er las paginas 26 y 44 del Capltuio IV, la promovente sefaié que en el predio se registrd una especie
de flara v una especie de fauna enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, gue corresponden a la paima chit
(Thrinax radiata) y la iguana rayada {Ctenoscura similis), respectivamente, las cuales estdn en la categoriz de
amenazadas y serén protegidas. No obstante, en la tabia V.4 Listado florfstico del area del proyecto, incluida en le
pagina 26 del Capitulo IV, se registraron otras dos especies enlistadas en esta norma, las cuales corresponden ai
mangle botonzillo (Conocarpus erectus), y a la despeinada ( Beaucarnea pliabifis), tas cuales estan en la calegoria
de amenazadas, no obsiante no se indicaron especificamente lgs accienes a implementar.

AO032 Promover ef mantenimiento de Jas | Se promoverd ef mantenimiento de las caracteristicas naturales,
caracteristicas naturales, fisicas y qufrmicas | fisicas v quimicas de playas, mediante o apiicacién de todas Jas
de playgs y dunas costeras. medidas de prevencién, mitigocion y compensacion de fos
impactos  identiticados, asi como e cumplimiente de fas
regufaciones gelicables of proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa. £n relacion con este criterio, la promovente indica que se promovera 2l
mantenimiento de las caracteristicas flsicas y quimnicas de playas, no obstante esta Unidad Adminstrativa advierte
que el predio ze ubica frente a una costa rocosa y No posee playa.

Por otra parte, la totalidad del predio fue ocupado por las obras del proyecto, por lo gue se medificaron las
caracteristicas naturales de la dunz cestera y no se dejaron areas de conservacién con vegetacidn natural, por o
gue dichas acciones no contribuyen a promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y
gulmicas de las dunas costerss.

AC68. FPromover el manejo integral de los ! Como se ha descrito

en dpartados dnterfores el Proyecto
residuos scélinos, peligrosos v de manejo !

promueve e manejo rrregrcn de los residuos generaaoc e 5Us

Rica m’o

3 raveuneoe BE ameve G mnmmm

especial para evitar su impacto ambiental
en ef mar y zona costera.

actividades diarias,

A069. Promover el tratamiento o disposicicn
final de los residuos sdlidos urbanos,
peligrasos y diz manejo especial para evitar
su disposicidn an el mar.

Los residuos sdlides urbanos generodos durante la operacion del
proyecto son recolectados por parte del ayuntamiento de Tulum
para su adecuada disposicion fingl, evitando asi su disposicion al
mar,

AQ7C  Reajizar camparias de colecta v

En dado casc de que las Qu'or,d..'des Drofruevgn estas cqmearnas
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concentracion de residuos solidos urbenos | de limpieza, se preve fo participacion del promovente.
en la zona costera para su disposicién final,

Analisis de la Unidad Administrativa: En relacion con [0 sefalado en estos criterios, la promovente maniﬁast:_a gue
se promoverd el manejo integral de los residuos generados, y para su disposicion final serdn entregados al
municipio, evitando su disposicién en &l mar.

En relacién al manejo de residucs, la promovente indicd en el apartadoe de [i210 Infraestructuro adecuada para &f
manejo y disposicién adecuada de los Residuos S6lidos Urbanos del Capitule I, o siguients:

“Cn lo operacidn del “Hotel Mi Amor™ se generon y genercrdén residuos séfidos urbonces tales como fos
provenientes de los oficinas, por les empleados y clientes, (residuos de alimentos, envases de pidgstice, latas y
papel); para su correcta disposicicn se colocan en contenedores con tapa para asi evitar la proliferacién de
vectores. . * '

Los residuos sdfidos urbanos serdn clasificados en orgdnicos e inorgdnices, tenfenda cada une sus respectivos
contenedores identificados para lo correcta separacidn de éstos. Posteriormente serdn recolectados y
transportados al sitio de disposicicn finol cada tercer di, dependiendo del volumen generado. iguaimente se
tiene, respecto de fos residuos recic/ables como pldstico, cartén y vidrio, que estos se almocenan en
contenedores adecuados y marcades para elfe y cada determinado tiempo estos se llevan o un centro de

reciciaje. *

Derivado de lo anterior, los residuocs sélidos serén dispuestos y separados en contenedores, v serdn recolectados y
transportados para su disposicion final. En cuante a los residuos reciciables, serdn almacenados temporalmente y
trasladados a un centro de reciclaje.

En relacién con ios residuos de manejo especial que se generan en el hotel, sdic se describe el manejo de las aguas
residuales. No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que espera generar aceite guemado comestible
oroveniente de la cocina del restaurante, no obstante, no se describe el manejo que se le dard, es decir de qué
manera se rezlizard su aimacenamiento v disposicion final.

A 072 Promover que lo operacién de | EI proyecto promueve lo operacién de desarroilos turfsticos
desarrolios turisticos se haga con criterios | tornando en cuenta los criterios de sustentabilidad ambiental y
de sustentobilidad ambiental v social, o | social basado en lo normatividad aplicabie e instrumentos de
través de certificacicnes ombientaies | ordenamiento ecoldgicos correspondientes.

nocionales o Internacicnoles, U otros
mecanismos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. Al respecto, de acuerdo con lo manifestado por ia promovente para la
operacion del proyecto, se tomaran en cuenta los criterios de sustentabilidad ambiental v social basados en a2
normatividad splicable, no obstante no menciona cuales criterios considera y no contempla la obtencién de
certificeciones ambientales nacionzles o internacionales U otros mecanismos, por lo tante &l proyecto no
contripuird con la obtencidn de estas certificaciones. .

Decreto_por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
denominada Corredor Cancun-Tulum (POET CT), publicado en el periédice oficial dél Gobierno del

Estado de Quintana Roo. 2116 de noviembre de 2001 en el Tomo I} No. 10 Extraordinario, Sexta Epoca.

El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
denominado Cancin Tulum (POET CT), publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de
Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001, de acuerdo con el cual se ubica en la UGA 3 (Ff:3),
denominada como COSTA TULUM - SIAN KA'AN, con politica de Conservacién 4, uso predominante de
floray fauna y condicionado para infraestructura y turismo.
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Ef proyecto censiste en Iz operacién de un desarrolio hotelero de 5 estrellas con 18 habitaciones, con
entrada y recepcion, oficinas, restaurante, bar, cocing, bafios, dreas de servicio, spa, espejo de agua,
pasilles, piscina, andadores y dreas verdes con asoleaderos, que corresponde a un Uso turistico. El uso
turistico esti condicionado para esta UGA.

Ba 0 este contexts, esta Unidad Ad mlmstratwa procedié a evaluar el Droyecto conforme a la siguiente
ficha técnica:

Py Jh 1 Totw e Moo
[T Fetinn TrT A

St 151:1

vomem car uk el
e L] AL B Gttt Trt
UGRT - Coma T - o K b
e L

Se muestra la ubicaclén del predic del proyecto con respecto al POET CT.

Politica/Fragilidad Conservacién & !
._Ambiental: : 3 -

lJs0 Predominante: Flora y Fauna.

lsos Condicionados: Infrasstructura, Turismo.

lJsos Incompatibles: Acuacultura, Agricultura, Asentamientes Humanos, Forestal,

! Industria, Minerig, Pecuario, Pesca.

Recursos v Procesos Clave Criterios de Regulacidn Leolbgica
Prioritarios

onstrucclén C 1,23 4 57 810,11, 32,13, 14,15,16,17, 18,19
| Equipamiento e El 3,5,8,9, 10, T, 12,13, 14, 16, 17,18, 19, 20, 21, 232,
. Infraestructura ’)3 24, 25, 27, 28, 56, A8, 4% 48 48 50 5%
Ilora y Fauna i FE 12,5 6,785 1011, 12,13, 14, 15,16, 17, 18,19,
| 20 A 22 73 24 26 52 34 36
| IManejo de Ecosistemnas | MAE |4 5,67 8,9 10,1, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 23, 24, 25,
i { 28, /_‘? 29, 30, 31, 3‘1 323, 40, 45, 4—'7 48 48, 52 53, 54,

55

Turismo. TU 20, 0015,17 18, 21 22, 22 24 34 40 43 44 L5

__Actjvidades Forestales AF 1

Bajo este contexto, se presenta el siguiente anélisis de los principales criterios en base a la vinculacién
realizada pcr la promovente, esta Unidad Administrativa resaita que el proyecto no pretende realizar la
recolecta de semillas{AF1], no se pretende llevar a cabo actividades de despalme (C 1), no se aplicara el
prcgrama ce rescate de gjemplares de flora y fauna ya que el proyectc esta totalmente construido y
fue sometido a evaluacién para su operacién {C2, Ei 2}, no se requiere {a instalacién de campamentos
de construccién (C3,C4 C5 C7 yC17), en su momento se presentara el Programa de Pes*auracmn
que se solicita (C 8), no se contemplz la apertura de pozos domésticos de captacién (C 10), no s

depositarg materizal derivado de la obrs, producto de excavacion o relleno schre la vegetacion (C 1), no
se prevé la generacion de residuos derivados de la construccion {C 12), el proyecto no utilizara palmas
de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y coccothirinax readii (chit, cuca y nakas)
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de agua natural (MAE 55}, el proy

productos o actividades de elimine
realizard la scuacultura en cuerpos
natural protegida,ya gue se encuentra inme
conservacién con vegetacion natural (TU 24,

Isa en

comerciales y los instructores o guias, para las activi
no se alimentara a la fauna silvestre (TU 40), e
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fectada por incendios, movimiento de tierra,
obertura vegetal (MAE 53 y MAE 54}, no'se
ecto no colinda con alguna srea
una de estas (TU 21}, el proyecto no posee areas de

no se contempla los prestadores de servicio turisticos ©

dades para las cuales contrate sus servicios (TU 34),
| sitio del proyecto no corresponde a un sitio

arqueolégico, asi mismo no existen vestigios arqueoldgices (TU 43 v TU 44).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacion con o

s siguientes criterios: -

SOOI

FRTUANGE Gk Lt RREVELG DI H MG EIEARS

Vi

C 13 Deberdn tomarse medidas preventivas para fa
eliminacion de grasas, aceites, emisiones crtmaosféricas,
‘Hidrocarbures y ruidos provenientes de la maquinaria
en usc en Jjas etapas de preparacion del sito,
construccion y opergcién. '

Si bien no es aplicable este criterio debido a que el
proyecto trata sobre fa operacion de un hotel se tomarn
fas medidas preventivas correspondientes en la etapa

de operccidn del proyecto pard disminuir estas |

emisiones

Andalisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente
operacién eliminara grasas por los servicios de alimento

propueste mas medidas preventivas, como lo establece &

atmosféricas, hidrocarburos y ruide derivadas de vehiculos, eq

ndico que no es aplicable, sin emargo &l proyecto en su
s y mantenimisnto gue se realizaran, asl como emisiones
uipes y maguinaria, sin que el promovente hays
{ criterio, por lo gue no se cumple..

C 18 Las cimentociones no deben interrumplr la
circulacion def agua subterrdnea entre el humedal y el
mar.

No aplica, en virtud de que ia construccion ya fue
reglizada v sancionada @ perscnas morales gjenas o mi
mandante, por lo que el proceso séjo versa sohre el

operacién de un sitio ya construido,

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con

personales morales ajenas a mi representada, no ohstant
sobre las obras v actividades realizadas sin centar con
i operacidn es de tracto sucesivo. Adicionalmente el cr
interrumpan lz circulacién de agua sublerrénea entre €
promovente ne responde a lo solicitado.

Por lo tante, la promovente no aportd ningdn elemen
proyecto no interrurm
aportaron los elementos té
garantiza el cumplimiento del criterio C 18. Por lo que
Administrativa en en ambito de sus atribuciones, aplic

costos para impedir la degradacién del medio ambient

de las obras del hotel, la promovente séio se limité a sefialar que la construccién y

pirdn la circulacion del agua subterranea entre el humedal y
cnicos gue indiguen el nivel del manto freético v los flujos subterrdneos por lo gue no se

la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desa
.ante la falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la a

e se utilizd para la construccién
a fue resalizads y sancionada &
e, dichas obras no cuentan con [a resolucidn de PROFEPA
previa autorizacion de impacto ambiental, siendo que la
iterio se refiere a demostrar que las cimentaciones ne
| humedal ¥ mar, por 1o que la vinculacion que realizé la

el tipo de cimentacién qu

entacicnes de las obras de
el manglar, es decir no se

to que sustente que las cim

roteger el medio ambiente, esta Unidad
a ampliamente el principio precautorio, consagrado en
rroflo {Rio de Janeiro, Brasil, 3-14 de junio de 1992)
dopcién de medidas eficaces en funcién de los

con el fin de p

Ef & Los asentamientcs Rumancs y/o las actividades
turisticas deberén contar con un programa integral de
manejo y aprovechamiento de residuos soliclos. -

La obra cuenta con urj programa integral de manegjo y
aprovechamiento de resiauos sdifdos.

El 11 Los desarrollos turisticos y/o asentamilentos
humanos deberdn contar con infraestructurd pard ef
_aeopio y manejo de residucs liguidos y sélidos.

Se ruenta con infraestructura porg ef almacenamiento

temporal de residuos, con el fin de evitar su dispersion |

por ef dreq oel proyecto, siendo recojectados por el |

servicio municipal para su disposicién final.

b
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como materiales de construccién (C 14}, no se considera el uso de materiales de construccidn (C15), no
se adquirird productos de fuentes y/o bancos de materiai autorizados, (C 16), no se conternpla realizar
instalacién eléctrica {C 19), se contempla el composteo de los desechos organicos {E! 8), no se
contampla la instalacién de sanitarios secos composteros (El 9), no se prevé generar residuos biclégico
infecciosos (E7 10), no se pretende canalizar las aguas pluviales hacia pozos o al mar y el drenaje
sanitario esta separado (EI 13, El 14), no se descargaran aguas residuales crudas af suelo ¥ subsuelo, ni
aguas tratadas a zonas de manglar (Ei 13, El 20), no se realizard la querna de desechos sélidos Y
vegetacion (EI 27), no realizaran taludes en caminos con vegetacion nativa (El 22), no se contempla la
construccion de caminos de acceso con reductores de velocidad, ni sobre zonas inundables (€1 23, Ei 25,
El 27), no se realizara el derribo de arboles y arbustos ubicados en I orilla de los carninos (El 24), no se
construird infraestructura para la disposicién final de residuos (El 28), no se construirdn mueiles, ni
embarcaderos (El 36 y El 37), no se censideran fuentes alternativas de energia(El 38), no se conternpla
la construccion de un campo de golf (El 43), se permite acceder libremente a la Zona Federal Marftimo
Terrestre (El 48}, no se instalardn (postes, torres, estructuras, equipamiento, edificacién, linea Y
antenas) en ecosisternas vulnerables (El 48), no existen caminos sobre humedales (El 53), no se
realizard tala v aprovechamientc de lefia para uso turistico y comercial (FF 1), e frente del predio
corresponde 2 una costa rocosa, por lo que no posee playa para arribo v anidacién de tortugas marinas
¥y no contemp a la coordinacion cen fas autoridades competentes para la proteccidn de las tortugas
marinas (FF5, =F6, FF7, FF8 y FF9), el frente del predio no corresponde 2 una playa de anidacién de
tortugas marinas y no se prevé fa iluminacién directa al mar {FF 10, FF 1), no se utilizaran vehiculos
autornotores (FF 12}, no se realizars la sefializacion de las dreas de paso de las tortugas marinas (FF13),
no se permitird el paso de ganado vacung, porcine, caballar, ovino o de cuaiquier otra indole, Ia
introduccién.des especies exdticas, ni sus residuos {FF 14), se dejaron los arboles de fa vegetaciéon en las
areas verdes gue no estan ocupadas por las obras (FF 15y FF 24) no se contempla la extraccion, captura
© comercializacion de especies de flora y fauna silvestre (FF 16), no se pretende el establecimiento de
viveros (FF 17}, 1o se contempla el uso de quimicos para el control de malezas o plagas (FF 18, MAE 33 v
MAE'48), nc se conternplz la instalacién de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento (FF
19}, no se contempla ia extraccidon de flora y fauna acudtica (FF 20}, no se contempla el
aprovechamiento de las plantas Thrinax rodiata, Pseudophoenix sargentfi, Chamaedoreqg seifrizii
Coccothrinax readii y Beaucarnea ameliae (chit, cuca, xiat, nakas y despeinada o tsipil) v todas las
especies de orquideas, a excepcién de las provenientes de Unidades de Conservacién, Manegjo y
Aprovechamiento Sustentakle de ia Vida Silvestre (UMAS) (FE 21), no realizarén taludes en caminos con
vegetacidn nativas (FF 22}, no se utilizardn explosivos (FF 26, FF 38}, se realizaran actividades que
afecten los arrecifes y linea de costa {FF 32), el frente del predio no posee playa y en la costa rocosa no
se instalaron estructuras temporales(MAE 1), no se encenderan fogatas (MAE 4), no se contenipla iz
extraccion de arena de playas, dunas y lagunas costeras {(MAE 5}, no se prevé el vertimiento de
hidrocarburos y productos guimicos no biodegradables (MAE 6), no se construirdn caminos, ni accesos
peatonaies sobre dunas (MAE 9, MAE 10), no se prevé la desecacién, dragado y rellenc de cuerpos de
agua, cenotes, lagunas, ni a utilizacion de humedales {MAE 12, MAE 13, MAE 25 y MAE 31}, no se
considera el aprovechamiento de agua subterrdnea ni cuerpos de agua (MAE 15 v MAE 47}, no se
pretende restaurar la vegetacién la zona federal ¥ cuerpos de agua (MAE 17 y MAE 18), no se
contemplan actividades de reforestacién {MAE 23, MAE 49 ¥ MAE 52 ), no se contempla modificar o
alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenctes y cavernas {(MAE 24), no se.contempla el desmonte,
despaime o madificacion de Is topografia en un radio de 50 m de cenotes o cavernas (MAE 26), no se
contempla la utilizacidn de cavernas y cenotes estaran sujeta a una evaluacién de impacto ambiental y
estudios ecoldgiicos que permitan generar medidas (MAE 27), no se realizard la alteracién de los
" drenajes naturales principales (MAE 30), no se pretende la obstruccidn vy madificacidn de
escurrimientos pluviales (MAE 32), no se trata de un sitio arqueologico {(MAE 40), no se considera el
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Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo establecide en el criterio El 12, y conforme & iz |
descripeién del sistema de tratamiento gue se instald en el hotel, esta Unidad Administrativa advierte que no se
cuenta con un sisterna integral de minimizacion, tratamiento ¥ disposicidn final de las aguas residuales, toda vez
que el proyecto no considera el adecuado tratamiento de las aguas residuales generadas, yd que ccmo indicé la
misma promovente, estas se envian a 2 tangues de 10,000 litros utilizando cepas de microorganismos aerobios,
para su posterior conduccidn a una cisterna para finalmente ser entregadas a un racolector autorizado, lo que no
corresponde a un adecuade manejo y disposicién final de las aguas residuales.

De acuerdo con la CONAGUA (2020)%, “el tratamientc de aguas residucies &s el conjunto de operaciones y

procesos unitarios que se reafizan en las diferentes unidades de tna plonta, para remover los contominantes

presentes en e agug, como materia orgdnica, sdlidos suspendidos, nutrientes, organismos patégenacs ¥

metales pesados cuyds concentraciones rebasan las limites mdximos perrnisibles establecidos en fas Nermas
ficiales Mexicanas”,

El agua residual es tratada por métodos fisicos, quimicos y blalégicos o bien, combinéndolos entre elles. Para el
tratamiento adecuadd de las aguas residuales el efluente debe pasar por los siguientes procesos™

Pretratamiento y tratamiento primaric: se refiere o ias operaciones de separacion fisica, destinados a la
remocidn de contaminantes como sélidos suspendidos totales, solidos sedimentables y grasas y oceites, en
una plonta de tratamiento de aguas residuales, y que se ubica previo af tratamiento bloldgico. Los procesos
para el tratamiento primario incluyen la remocion de sdlidos o cribado, remocidn de arena y sedimentacion.

Tratarniento secundario: es el proceso de tratamiento que utiiiza microorganismos para g remecion,
estabilizacién o conversion de contaminantes presentes en lus aguads residuales. Este proceso se puede flevar
a cabo, mediante distintos sisternas biclégicos, de manera aerobia o anaerobia ytilizando filtros, discos, proceso
de iodos activados, airescion extendida, reactores, entre oiros. : :

Tratamiente terciario y avanzode; es el proceso de tratamiento orientado @ fo reduccién de nutrientes,
cempuestos orgdnicos y/o patdgerios g través de procesos unitarios fisicos, qufmicos, biofdgices o su
combinacisn. Un latamiento terclario consiste generalmente en un3 coaguiacion-floculacién, una
decantacion, filtracion ¥ desinfeccidn.

En la sigulente tabla’ se presenta la clasificacién de los procesos de tratamiento de aguas residusles y los
contaminantes gue se remueven. 2

Tazle L7 Clasificacin delaz d susiuzies

Trazariepte
SECURCENG

Padgencs .
s Mirretenaninantes Oxidein fzada

En virtud de lo anterior, se advierte que el sisterna de tratamiento con el gue cuenta =l hote! solo considera

* CONAGUA. 2020. Situacidn del Subsector Agus Potable, Aicantarilfado y Sanesamiento. Secrstarfa de Medic Ambiente y Recurscs

Naturales y Comisidn Nacional del Aguz. p. 63

5 CONAGUA, 2020. Manual de Agua Potable, Alcantariliado v Saneamiento introduccidn al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales. -
_Libro 25. Secratarfa de Medic Amblente y Recursos Naturates y Comision Nacional del Agua. pp. 15,256,257,
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TU 10. Las actividades recreativas deberan contar con
un programa integraf de monejo de rasicduos solidos y
figuidos.

No aplica, e/ proyecto sofo con templa la Operacicn del
“Hotel MiAamor”,

Andlisis de la Unidad Administrativa: En relacidn con Ic senalado en estos criterios, ia promovente manifiesta que
cuenta con ur Programaz Integral de Manejo y Aprovechamientc de Residuos sélidos ¥ aue se cuenta con la
infraestructura para el almacenamiento de residuos.

Al respecto, er el Programa de Manejo de Residuos Sdlidos ¥ Liguidos se adjuntd a [a MIA-P, se Incluyeron los
siguientes apzrtados: Introduccién, Objetives, Plan de Manejo, Clasificacién, Recoleccidn y transportacion,
| Separacion, Almacenamiento, Disposicién Final y Buenas practicas. Ef Plan de Manegjo presentado incluye de
manerz generzl los residuos que se prevé generar en ef hotel v las estrategias de manejo (recoleccion,
almzcenamien:o temporal, transporte y disposicidn final) para residuos sélidos y se describe brevemente el maneic
de las aguas residuales.

Derivado de lo anterior, la promovente presentd informacién sobre el manegjo de los residuos sélidos v residucs
peligrosas, aungue omitié presentar informacién de un residuo de mansjo especial.

El 8 Se promoverd el composteo de los desechos | Los  desechos orgdnicos generados durante o
orgdnicos, paso su  utilizacicn come fertiizantes | operacicn del proyecto son recolectodos por uno
orgdnicos degriadables en las dreas verdes empresa autorizada para su odecuada disposicion,
Siendo gue estos son convertides en composty

Andlisis de la Unidad Administrativa: . £/ prormovente indicé gue los desechos orgdnicos generados durante fa
operacion del proyecto son recolectados por una empresa autorizada para su adecuada disposicicn, siendo gue
est0s son convertidos en composta,

£l 3 La instalacidn de infraestructura estard sujeta a | Con ia presentacion de esta Manifestacion de Impacto
Manifestacicon de Impacto Ambiental. Ambiental, se da cumplimiento ai criterio en comento.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Las obras y actividades del proyecto se encuentran en las supuestos dal
articula 28 Fracciones IX, X, ¥ Xl de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccisn al Amkiente y 5 incisos Q),
R) ¥ &), de su Reglamento en Materia de Fvaluacién del impacto ambiental, siendo que las obras se realizaron sin
contar con la zLtorizacion de impacto ambiental , lo procedente es la actuacidn conforme lc establece af articulo 57
del REIA, si bien se somete Iz operacidn del proyecto al presente procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental confarme a lo establecido en at articulo 30 de la citada Ley, dichas obras debian haber sido previamente |
sancionadas por la PROFEPA, sin que se cuente con la resolucidn de dicha instancia.

S sCrroff uristicos s asentami : :
humanos deberdn contal son uh e eeora ae | E| Proyecto cuenta con un_sistema integrol de
minimizacién, tratamifento y disposicidn finaf de tag | THAUNIRAGON, ratamienta Y disposicicn final de las
aguas residu&!e-s in situ, de acuerdo a la normatividad | 99Y9° ‘r‘es_rduc.fes genercoo;s, ) Df::.’.rerdq o fas
de Ja ley de Aguos ;\Iacfonm’es su Reglamento y nom":arfwdod competente, tol como se describe en el

B 5 R Capfiulo Il de lo presente Monifestacicn.
demnds normathvidad aplicable vigente.

El 7 moverd ilizocisn uas .
£l 16. Se promoverd fa reutilizocion de los og Parte de fas aguos tratados en el proyecto son

residuales previo cumplimiento de lo normatividad
vigente en materio de contaminacion de aguas. )

reutliizadas para ef riego de lo vegetacion.

El 17. Las plantas de trotamiento de aguas servidas
deberdn contos con un sistema que minimice fo
generacién de lodos v contordn con un programa
eperativo que considere fo desactivacidn y disposicion
finol de los lodos.

Se cumple con el criterio en comentc medignte g
instalacion de un sistema de tratamiento de los oguas
residuales en el proyecto, el cual cuenta con o
tecnologia adecuada pora la minimizacién de fos fodos,
tof como se describe en el Capitulo Ji de la presente
Manifestacidn.

El-18. Se deberd utilizor aguas tratados para el riego
de jardines y/o campos de golf El sistema de riego |
deberd estar articulado a los sistermas de tratamiento

-de aguas resicducies.

No se utiliiza agua tratadc para el riego de dreas verdes
v jardines.
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hasta un proceso secundario, con lo que no se garantiza un tratamiento adecuado de las aguas residuales y

que el efluente cump!_a con ia normetividad aplicable para poder ser utilizado para el riego de las dreas verdes,
de tal forma que f2 misma promovente indica que para lg proteccidn de la zona, e! efluente se entrega a una
empresa altorizada, por lo que no se cumple con el criterio El 18.

Cor_: re§pe{3to al criterio E1 17, la promovente manifiesta que se espera la generacién de un volumen bajo de fodos v
se rea!uza ra su manejc de acuerdo con Ia NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental. - Lodos ¥ bicsdlidos. -
ESpepn’fcac:’ones Y limites mdximos permisibles de comtaminantes para su gprovechamiento v disposicién final,
mediante una empresa autorizada para garantizar !a correcta disposicion de los mismos, no obstante, no se

-

describieron ios procesos de desactivacién de lodos.

Al res;?ect_cu: con base en lo establecido en este criterio, es necesario tratar los lodos residuales, realizande su
desactivacion, lo cual no sé considers. D& conformidad con la NOM-004-SEMARNAT-2002, parz la disposicién final
de los lodos, se deberd cumplir con ias especificaciones establecidas en dicha norma, las cuales no se vincularon,

por lo que no se cumple con el eriterio El 17.

FF 2. Los desarroifos turisticos y/o habitacionales,
deberdn minimizar el impacto o los poblaciones de
momiferos, reptifes v aves, en especial el mono arafia

Los impactos def proyecto, asf como las poblaciones de
faune, son minimes pare Jos poblaciones presentes en
el criteric.

FF 34. En zonas donde exista la presencia de aspecies
incluidas en la NOM ECOL-059- 1994, deberdn
reglizarse los estudios necesarios pora determinar las
estrotegias que permitan minimizar ef impacto
negativo sobre Jus poblaciones de los especies
aludidas en esta norma

En caso de que exista lo presencic de alguna de los
especies incluidas en la NOM-SEMARNATO59-2010, se
reglizardn los estudios necesarios y se determinaran los
estrategios para minimizar el impacte negativo sobre
sus pobiaciones.

Analisis de esta Unidad -Administrativa: En el apartade b) Fauna del Capftulo IV, Ja promovente sefala lo

siguiente;

“.en relacién con lo fauna especifica del drea del proyecto, solamente se detects & un efemplar de
Ctnoscura sirnilis, sujeta o régimen de proteccidn en a NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que no se detectd
aglguna otra especie de faunc dentro del predio, asi como tampoco se identificaron muestras indirectas
como excrementos, huellas, pieles o nidos Gue pudieran significar lo presencia de alguna especie de founa
en el dreo del provecto. Se establecen en ef capftulo VIt las medidas de prevencion y mitigacién de impcactes

para la proteccion de esta especie

En virtud de lo anterior, no se realizaron los estudios necesarios para determinar fas estrategias que permitan
minimizar el impacto negative sobre [as poblaciones de las especies que ! propio promovente identifies v aludidas
&n esta norma, por le que no se cumplen los criterios FF 2 v FF 34.

MAE 7. No se permite Jo infraestructura recreativa y de
servicios en el corddn de fas dunas frontal.

Lo zona en fo0 gue se encuentro el prayecto es
mayormente rocoso.

La construccion de fas instalaciones ya ha sido muftada
mediagnte  Resoluciones  administrativas de [a
Procuradurio Federal de Proteccién aof Ambiente o
personas ajenas a mi mandante, siendo que éstos se
refieren ol hotef que actuaimente operg.

MAE 8. Lo construccidn de edificociones podrd levarse
a cabo despucs def cordon de dunas, o una distancia
no menor de 40 m. de fa Zonc Federai y en olturg
madxima de 6 m.

La zongy en lo que se encuentra el proyecto es
mayormente rocosd. '

La construccidn de fas instalaciones ya ha sido multada
mediante  Resoluciones administrativas de o
Procuraduric Federol de Proteccidn ol Ambiente a

personas ajenas o mi mandante, siendo que éstas se |

refieren af hote! que actualmente opera.

MAE 71 No se permite la remocion de lg vegetacicn

ia zona en lo gue se "encuentrg el proyecto es
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rgyormente rocosa,
La canstruccién de las instalaciones ya ha side muitada

natural en el cordén de las dunas, ni fa modificacién | mediante  Resoluciones  administrativas de  fo
de éstas. Procuraduria Federal de Proteccidn ol Ambiente o

personcs afenas a mi rmandante, siendo gue éstas se
refieren af hote! gue gctugimeante opera.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Fl promaovente indicé que: La construccion de ias Instaiaciones ya ha sido
multada mediante Resoluciones administrativas de fa Procuradurfa Federal de Proteccidn ol Ambiente o
personas ajenas o mi mandante, siendo que stas se refieren af hatel que actuaimente opera.

Al respecto, ssta Unidad Administrativa sefala y precisa lo siguiente con :)bJE'tD de llevar a cabo una cor-n-jlsta.
! exhaustiva, congruente y completa fundamentacion y motivacion en la emisidn del presente:

ia Prccuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) drgano desconcentrado de la
SEMARNAT, es la autoridad competente con atribuciones para llevar a cabo visitas de inspeccién v
vigilancia para evaluar cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicablesa la restauracion, preservacion
v proteccién de los recursos naturales, emitiende las resoluciones derivadas de los procecimientos
administrativos en el 4mbhto de su competencia; atribuciones gue ne corresponden @ esta Unidad
administrativa. Es la PROFEPA quien debe deslindar responsabilidades v quien debe determinar’el grado
de afectacion ambiental ocaslonade ¢ que pudiera ocasionarse por la realizacion de obras o actividades
llevadas z cabo sin autorizaclon.

En el mismo sentido, con fundamente en los articulos 55 y 57 del REIA, gue prevé que los casos en que se
lleven @ czbo obras o actividades gue requieren someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
ambientzl conforme la Ley y al Regiamento, sin contar con autorizacion ”orrespondmnte, la Secretaria por
conducte de la' Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA} en =l ejercicio de sus
facultades de inspeccién y vigllancia ordenard las medidas correclivas o de urgente zplicacion gue
procedan, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penzles que
resulten aplicabies, asl como la imposicién de medidas de seguridad gue procedan:

“Articulo 55.- La Secretarig, por conducto de [a Procuradurfo Federal de Proteccién al Ambiente o,
en su caso, par conducto de ia Agencia, en el dmbito de sus respectivas compelencias, realizard fos
actos de inspeccién v vigilancia def cumplimiento de fas disposiciones contenidas en ef presente
Recgilamento, asi camio de las que deriven del mismeo, e impondrd las medidas de segurfdad y
sgnciones gue resuften procedentes.
Parg efectos de lo anterior, la Secretaria, por conducto de fas unidades administrativas sefaladas
en e pdrrafe anterior, segin seq el cuso, podrd requerfr a fas personas sujetas o los actos de
inspeccién y vigilancia, fa presentacidn de informacién y documentacidn reiativa al cumpiimiento
de ias disposiciones anteriormente referidas’. )

“Artfculo 57.- £t Ios casos en gue se fleven a cabo obras o actividades que requieran someterse af
prozedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental conforme o o Ley v of presente Reglamento,
sin contar con io autorizacion correspondlente, [a Secretarfa, con fundamento en ef Titulo Sexto de
la Ley, ordenard las medidos correctivas o de urgente aplicacién gue procedan. Lo anterior, sin
perivicio de ias sanciones administrativas v del ejercicio de las dcclones civiles y penaies que
restuiten aplicabies, asi como de ja imposicién de medidas de seguridod que en términos def
articufe anterior procedarn.

Bara la imposicion de fas medidas de seguridad y de fas sanclones o que se reflere el pdrrafo
anterior, o Secretaria deberd determinar ef grado de afectacién ambiental ocusionade o gue
pudiera ocasionarse por la realizacién de las obias o actividades de que se trate. Asimismo,

sujetard al precedimiento de evaluacion de impuacto amblental fas obras o actividades gtie atdn no
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hayven sido iniciadas”

C_omo se sefiala en el articulo 57 del REIA, y que si bien fes procedimientos administrativos de inspeccién v
vigilancia y de !a evaluacién de impacto ambiental, tienen una naturaleza v finalidad distintas, el mismo articulo
57 estabiece que para la imposicién de las medidas de seguridad la Secretarfa deberd determinar el grado de
afectacidn ambiental ocasionado o que pudiera ocasionarse por fa realizacién de las obras o actividades de que se
tfcajte{r s:uje‘éando al procedimiento de evaltuacion de impacto ambiental |as obras o actividades que aln no hayan
sido iniciadas. :

El articulo 57 del REIA, prevé pues que las obras o actividades que adn no se hubieran iniciado, serdn sometidas al
procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, es decir la PROFEPA se hace cargo en sus
procedimientos de inspeccién respectives, de atender las obras y actividades gue se hubieran realizado sin
autorizacion de impacto ambiental; correspondiendo a esta Unidad Administrativa evaluar el impacto
aml:_:ientai de ias obras y actividades no llevadas a cabo y por lo tanto, no consideradas en las actuaciones de
PROFEPA, por lo gue de una interpretacién armonica del articulo en comento, la evaluacién de las obras que
adn no hayan sido realizadas, se llevara a cabo hasta en tanto PROFEPA emita Ia resolucién correspondiente
al procedimiento de inspeccién y vigilancia que hubiere instaurado.

* Es asl.gue la Resolucién del Procedimiento administrativo es el documento idénes para desvirtuar las
presuntas jrregularidades por ta posible configuracion de infracciones a |o sstablecido en el articulo 28 dela
LGEEPA v 5 de su REIA; v no acreditar contar con autorizacidn o sxencidn en_materia de impacto
a r izar las actividades del protecto, siendo la Secretaria 2 través de la Procuraduria

mbient,
. Federal de Proteccién al Ambiente i

ien tiene las atribuciones para |i s actes de
inspeccien v vigilancia en gl dmbito de su competencis v si o ademas el documente que pone fin 2|
procedimiento_administrativo_tal v come aueda sefialado en el articulo 57 de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo (LEPA) e! cual cita:

Articulo 57.- Ponen fin ol procedimiento administrativo:

L La resolucion del mismo;

1. El desistimiento;

fi. Lo renuncia af derecho en que se funde o solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida porel
ordenamiento juridico. !

V. La declaracion de caducidad:

V. La imposibilidad material de continuarle por causas sobrevenidas, v

VI. El convenio de las partes, siempre y cuando no seq contrario al crdenamiento juridico ni verse
socbre materias que no sean susceptibles de transaccidn, v tengon por objeto satisfacer ef interés
publico, con el alcance, efectos y régimen juridico especifico Gue en cada coso prevea la disposicicn
que fo regula :

{Subrayado v negrita por parte de esta Unidod Admr'nfstro"ffvo)

Se desprende pues, gue la F ycion administrativa de PROFEPA da certeza juridica al PEIA, sin obstaculizar el

acceso al derecho a un ambiente sano sefialade en el articuio 4 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, asi como la_gbligacidn gue tiene toda persgna fisice o moral que con su accidn U omisién

ocasione dirgeta o indirectamente un dafic al ambiente 3 reparar los dafios 0 en su caso, cuando la reparacién no

sea posible a_la compensacién ambiental gue proceds, como producto de ilicitos en materia ambiental, v 1a

misma constituye un reguisito indispensable, toda vez gue el articulo 28 de |a LGEEPA v 5 de su REIA, estzblecen
el cardctrer preventivo de la evaluacién el Impacto ambiental. .

En virtud de lo anterior, el proyecto no cuentan con alguna Resolucién Administrativa emitida por la
PROFEPA sobre la construccién de las obras, para que con fundamento en el articule 57 del REIA puedan
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ser sometidas al PEIA para su operacidn.

Asimismo, |z promovente no zportd algin medio de prueba enlistades en el articulo 93 del Cédigo federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacidn supletoria 3 la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), para ceterminar que |as obras cuentan con autorizacidn en materia de impacto ambfental,
que no la requirieron yfo que se cuenta con la resolucién del procedimiento administrativo instaurado por la
Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), respectio a dichas obras, por lo tanto no se ajustan
al caricter preventivo del PEIA establecido en el articulo 28 de la LGEEPA y el articulo 5 de su REIA.

Por otra parte, es necesaric indicar que al interfor del predic gue nos ocupa, se llevaron a cabe actividades de
desrmonte y construccién de cbras, de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que |as actividades que se
proponen er: la MiA-P del proyecto se encuentra directamente vincutadas con [8s actividades previas iremecion

de vegelacion v construccién_de obras sin contar gon autorizacion). por lo gue la ocurrencia de una llegalidad
previa, conlleva a la llegalidad del acto poslerior. es decir, se considera gue ias obras v actividades son de tracto
¢ sucesivo, es decir involucrs acciones gue se_encuentran vinculadas directamente con actividades previgs

{remocién de vegetaclén v construcclon de obras sin contar cen autorizacion en materia de mpacto ambiental),

por lo gue el analisis implica necesariamente sy vinculacién con las condiciones previas a |a realizacién de egtas.

Derivado de lo sefalado, no se puede desvincular de las obras gue se proponen de las actividades que les dieron
otigen, correspondientes a la remocion de |a vegetacién y a construccién de obras sin contar con la autorizacion
respectiva, incumpliendo con lz nermatividad aplicabie, por lo que ia operacion de dichas obras eg de traclo
sucesivo a su construceidn, '

Por otra parte, esta Unidad Administrativa g través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblental
verifica aue el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en matetiz de
impacto amboiental, Normas Oficlales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano v ordenamientos ecolégicos
aplicables, estableciendo fas condiciones a que se sujetara ia realizacién de las obras y/o actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger e ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir a. mhimeo sus efectos
negativos sobre 2} medio ambiente.

En este sentido, en cuanto a los programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto, para este caso en
particular resulta aplicable Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn denominada Corredor
Cancdn-Tulurm, publicado en el Periddice Oficial del Goblerneo del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de
2001, el cual actualmente s encuentra vigente, Toda vez que en el Municipio de Tulum ésle no ha sido abrogado
o derogado.

De acuerdo zon la fraccion XXIV del articulo 3, se define come ordenamiento ecoldgico:

XXIV.- Ordenamiento ecelégico: £ instrumento de poiftica ambiental cuyo objete es regular o inducir el uso
del suelo y los actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ambiente y la
preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o partir def undiisis de las
tendencias de detericroy las potencialidades de aprovechamiento de fos mismos;

En el sequrdo pirrafo del articulo 35 de la LGEEPA se establece que "Parg /g autorizgcfdn de las obras y
‘actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan jos ordenamientos
antes sefialodos, asf cormo los programas de desarrofio urbano y de ordenamiento ecoldgico def territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas v ias déemds disposiciones furidicas gue resulten aplicabies”.

En este sentido, se establece |z obligatoriedad de los proyectos a sujetarse a los Programas de Ordenamiento
Ecoldgico, v, por ende, el proyecte debers de ajustarse g cada uno de los criterios de raguiacién ecoldgica va que
son de cardcter obligatorio, come estd estabiecido enla fraccién X del articulc 3de la LGEEPA.
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hayvan sido iniciadas”

Cor:no se sefala en ei articulo 57 del REIA, v que si bien los procedimientos administrativos de inspeceidn hY
vigilancia y de la evaluacion de impacto arnbiental, tienen una naturaleza y finalidad distintas, el mismo articuio
57 establece gue para la imposicién de las medidas de seguridad la Secretaria debera determinar el grado de
afectacion ambiental ocasionado o que pudiera ocasionarse por la reslizacisn de las obras ¢ actividades de quese
t_rgte_, sujetando al procedimiento de evaluacion de impacto ambienta! las obras o actividades gue aln no hayan
sido iniciadas. :

Elarticulo 57 del REIA, prevé pues que las obras o actividades gue adn no se hubieran iniciado, seran sometidas al
procedimiento de evaluacién en materia de impacte ambiental, es decir la PROFEPA se hace cargo en sus
procedimientos de inspeccién respectivos, de atender las cbras ¥ actividades que se hubieran realizedo sin
autorizacion de impacto ambiental; correspondiendo a esta Unidad Administrativa evaluar el impacto
ambiental de las obras y actividades no llevadas a cabo ¥ por lo tanto, no consideradas en las actuaciones de
PROFEPA, por io que de unz interpretacién arménica del artfculo en comento, la evaluacion de las obras que
adn no hayan sido realizadas, se llevara a cabo hasta en tanto PROFEPA emita la resolucién correspondiente
al procedimiento de inspeccién y vigilancia que hubiere instaurado.

* Es asi que la Resolucién del Procedimisnto administrativo_es el documento iddoneo para desvirtuar las
resuntas irr i i io i i i fcu

ridades por la_posible canfigur de infracciones a lo estableci articulo 28 de |a
LGEEPA v 5 de su REIA: v no acreditar contar con _autorizacién o exencidn en materia_de impacto
ambienta! para reglizar las actividades del protecto, siendo |la__Secretaria a traves de g Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambjente {PROFEPA) quien tierne las atribuciones para llavar 3 cabo los actos da

inspegccion vy vigilancia en el dmbito de su competencia v siendo ademas el documento gue pone fin al

orocedimiento administrativo tai v_como queda sefialado en el articule 57 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LEPA) el cuai cita: .

Articulo 57.- Ponen fin o procedimiento administrativo:

L La resolucion del mismo;

il. El desistimiento;

ill. La renuncia ol derecho en que se funde la solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida porel
ordenamiento juridico. '

V. Lo declaracion de coducidad;

V. La imposibifidad material de continuario por causas sobrevenidas, v

V1. El convenio de las partes, siempre y cuando ho sea contrario al ordenomientc juridico nf verse
sobre materias que no sean susceptibles de transaccicn, y tengan por objeto satisfacer ef interés
publico, con el alcance, efectos y régimen juridico especifico que en cada casc prevea fa disposicicn
que jo regula

(Subrayade y negrita por parte de estg Unidad Administrative)

Se desprende pues, gug fa hgsoéucién administrativa de PROFEPA da certeza juridica al PELA, sin obstaculizar e
acceso al derecho a un ambignte sane sefialado en el artfculo 4 de |a_Constitucién Politica de os Estados

Unidos Mexicanos, asi corno ls obligacién gue tiene toda persona fisica o moral que con su accién U omisién

ocasione directa o indirectamente un dafio al ambiente a reparar los dafios ¢ en sy case, cuando |a reparacidn no

se3 posible 3 s compensacion ambiental gue proceda, como producto de jlicitos en materia ambiental, v la
mismg constituve un reguisito indispensable, toda vez que el articulo 28 de |a LGEEPA v S de su REIA. establacen

el cardcter preventivo de ia evaluacién el impacto ambiental.

En virtud de lo anterior, el proyecto no cuentan con alguna Resolucién Administrativa emitida por Ia
PROFEPA sobre la construccién de las obras, para que con fundamento en el articule 57 del REIA puedan

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: [01283) 83 502 33 www. gob.rmix/semarnat
Pagina 45 de 88




I{i{)mnin
MEDIO AMBIENTE 20221078

LECRETARIA DF

P AMBIELRTE ¥ RECURSDS RaTUaALES [ ‘i p ?
_}'
L Delegacién Federal en
Estado De Quintana Roo

Unidad de Gestian Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022

FRICUREON TE L RES T R BERICAN

ser sometidas al PEIA parasu operacion.

Asimismo, Iz promovente no aportd algdn medio de prueba entistades en el articulo 93 del Cédigo federal de
Procedimientos Civiles, de apiicacién supletoria a ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v |a Proteccion al
Ambiente (L.GEEPA), para determinar gue |as obras cugntan con autorizacién en materia de impacto ambientzl,
que no la reguiriaron y/o que se cuenta con la_resolucién del procedimiento adrministrativo Instaurade por la

Procuradur Federal de Proteccion al Amblente {PROFEPA), respecto a dichas obras, por lo tanto no se ajustan
al cardcter preventivo del PEIA establecido en el articulo 28 de la LGEEPA Y el articulo 5 de su REIA.

. Dor atra parte, es necesario Indicar que al interior del predio que nos ocupa, se llevaron a cabo actividades de
dasmonte y construccién de abras, de lo anterfor esta Unidad Administrativa advierte que las actividades que se
preponen en la MIA-P del provecto se encuentra directarnerite vinculadas con las actividades previas (remocion
de vegetacién v copstruccién de obras sin contar con autorizacidn), por o gue la ocurrencia de una ileqalidad
nrevia. conllava 2 |a ileqalidad del acto posterior, es decir, se considera gue las obras y actividadas son de tracto
suresivo, es decir nvolucra_acciones aue se encuentran vinculadas directamente con actividades previas
frermocion de vegetacion v construccién de obras sin contar coh aytorizaclén en materia de impacio ambientall,
oor lo que e_anilisis implice necesariamente su vineulacién con las condiciones previas a la realizacidn de scstas.

Derivado de lo sefimiado, no se puede desvincular de las obras que se proponen de las gctividades que les dieron
origen, correspondientes a la remocidn de fa vegstacion y a construccién de obras sin contar con la autorizacion
respectiva, incumpliendo con la normatividad aplicable, por lo que la operacion de dichas obras eg de tracto
sucesivo a Sl construccic

For otra parte, esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
varifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en meteria de
impacto amrbiental, Norrnas Oficlales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos
aplicables, estableciendo las candiciones a que se sujetara la realizacion de las obras y/o actividades que puedan
causar desequiliorio ecolégice o rebasar los limites vy condiciones establecldos en las disposiciohes aplicables
. para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir &l minimo sus efectos
i negativos subre el medio ambiente.

En este sentido, en cuanto 2 los programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto, para este caso en
particular resuita aplicable Programa de Ordenamlento Ecolégico Territorial de la Regidn denominada Corredor
Cancdn-Tulum, publicado ‘en el Periddice Oficial del Cobierno del Estade de Quintana Roo, & 16 de noviembre de
2001, ol cua actuaimente se encuentra vigente, tada vez que en el Municipio de Tulum éste no ha sido abrogado
o darogsdo. : )

De acuerdo con la fraccién XXIV del articule 3, se define corme crdenamiento ecoldgico:

XXiV.- Ordenamiento ecolégico: E/ Instrumento de politica ambiental cuye objeto es regular o inducir el uso
del suelo i las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ainbiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andfisis de jus
tendencias de deterioro y jas potencidgiidades de aprovechamiento de los mismos;

En el sequndo péarrato del articulo 35 de la LGEEPA se establece que “Pora jo autorizacidn de las obras y
‘octividades a que se refiere ei articufo 28, la Secretaria se sufetard a jo gue estublezean los ordenamientos
antes seficiodos, asi como los programas de desarroffo urbano y de erdenamiento ecoldégico def territorio, fos
decloratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resuften aplicables”.

En este seritido, se establece |z obligatoriedad de fos proyectos a suietarse a los Programas de Ordenamiento
Ecolégico, v, por ende, el proyecto debera de ajustarse a cada uno de |os criterios de reguiacion ecoiégica ya que
son de caracter obligatorio, come estd estabiecido en la fraceién X del articulo 3 de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roec, Méxice,
Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 46 de BB




£

' I n o 3r)Ricardo
MEDIO AMBIENTE 022 et
- Delegacidon Federal en el

2182

Estado De Quintana Roo
Unidad de CGestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1015/2022

ucién por parte de la PROFEPA en la que
T e_al no contarse con una autorizacién en materia de
No se cuenta con algun derecho adquirido que le exima de cumplir con dichos criterios, por

Como ya se detallé las obras dei proyecto no cuentan con alguna reso/
se resuelva sobre dichas obras, no se omite sefalar qu
impacto ambiental,
loquees irr]portante sefiaiar que se llevaron a cabo actividades de desmonte y construccion de obras, por lo que
ta ocurrencia de una liegalidad previs, conlleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que jas
obras y actividades son de tracto sucesivo.
En rfei_acién cen los criterios MAE 7 y MAE T, que establecen * No se permite fo infroestructurg recreative y de
servicios en ef corddn de los dunas frontal”y “ No se permite la remocién de la vegetacion natural en ef corddn
de ias dunas, ni la medificacion de éstas”, respectivamente, iz promovente indica que la zona es principalmente
rocosa, no obstante no aportd los elementos necesarios para determinzr si el primer cordén de dunas se perdié o
fue-quificado. De acuerdo con lo anterior, ¢l promovente no aporté ios elementos necesarios que permitan
garantizar que el cumplimiento de los <riterios MAE 7 v MAE TL Por lo que con el fin de proteger el medio
ambiente, esta Unidad Administrativa en en ambito de sus atribuciones, aplica ampliamente el principio
Precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medic Ambiente ¥ el Desarrolio {Rio de Janeiro,
Brasil, 3~14 de junio de 1992) ante la falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la adopcién de
medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medio ambiente.

En relacidn al criterioc MAE 8 establece que la construccién de edificaciones podrd fevarse a cabo después del
cordén de dunas a una distancia de 40.0 m de la zona Federal y en altura méxima de 6.0 m, al respectc v
conziderando que el predio corresponde a una Zona Federal Marftimo Terrestre, no se cumple con dicha
distancia v por tanto incumple el criterio en comento. s

El proyecto no cuenta con infraestructura parg o
captacion de aguo de fluvia debido o su cercanfa con el
mar.

MAE 14 Complementorio o Jos sistemas ode
obastecimiento de aqgua potable, en todos las
construcciones se deberd contor con Infraestructura
para ig captacidn de agua de lluvia,

Andlisis de esta Unidad Administrativa. De acuerdo a
infraestructura para a2 captacién de agua de lluvia, sie
infraestructura para la captacién de agua de Huvia, porio

io manifestado por el propio promovente no cuenta con
ndo que ¢l criteric establece que se debera contar con
quea no se cumple con g ¢riterio en comento.

MAE-21. SClo se permite desmontar hasta el 15% de ia
coberturc vegetal del predic, con excepcién def

El presente criterio no aplica para ef proyecto, ya que no
se reclizard el desmonte de la cobertura vegetal.

poligono de fo UGA 7 que incluye el dreo de X'cacel-
X'cacelito.

Ef presente criteric no aplica poro ef proyecto, ya gue nc

MAFE 54. L as dreas que se afecten sitt gutorizacion, por
se realiza el desmonte de cobertura vegetal.

incendios, movimientos de tierrc, productos o
actividodes que efiminen yw/o meodifiquen io cobertura.
vegetal no  podrdn  ser  comercializados o
aprovechados parc ningtn uso en un plozo de 10 ofos
¥ deberdn ser reforestados con plantas notivas por sus
propietarios, previg notificacion al municipio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. Siendo gue Iz misma promovente manifestd que las cbras del proyecto
fueron construidas sin contar con autorizacion - en materia de impacto ambiental; resuita imperativo, para esta
unidad Administrativa, que lz prormovente acreditara de manera pormenorizada, gue todas y cada una de las obras
del proyecto sometido al PEIA, fueron debidamente sancionadas mediante Resolucidn administrativa de [a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, con ef fin de tener certeza del cumplimientc a lo previsto en el
articulo 57 del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgice y lo Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con relacidn a los artfculo 168 v 169 del Titulo Sexto de la Ley Ceneral del
Equilibric Ecoldgico vy lo Proteccién ai Ambiente.

Nc obstante, estz Unidad Administrativa advierte que las obras no fueron debidamente sancionadas por la
PROFEPA, toda ver que uno de los procedimientos que se habfa levantado en el predio por esta autoridad
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prescribio y ¢l otro procedimianto cuenta con nulidad.

Asimismo. s oromovente no acreditd por alguno de los medios de prueba enlistados en el articulo 23 cel Cddigo
Federa; de Frocedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA), si las obras: ajcusntan con autorizacidn en materia de impacto ambiental, b) que no se
requirid de zutorizacién en materia de impacto ambiental o c} que se cuenta cen Iz resclucién del procedimiento
administrath/o instaurado por la Procuradurfa Federal de Proteccion al Amblente (PROEEPA), por lo gue se esid
incurriende =n un incumplimiento a ia legislacién ambiental aplicahle.

Bajo este contexto, es importante sefalar que al interlor del predic gue nos ocupa, se llevaren a cabo actividades de |
desmonte v construccién de obras, afectando un ecosistema de duna costera, de lo antericr las actividades se
encuentra clirectamente vincutadas con las actividades previas {remocidén de vedetacion de duna costera y
construccion de obras sin contar con autorizacion), por lo que ja ocurrencia de una ilegalidad previa, conlieva a la
ilegalidad del acto posterior, s decir, se considera que las obras y actividades son de racto sucesivo, es decir
involucra acciones gue se encuentran vinculadas diréctamente con aclividades previas {rernocion de vegetacién da
duna costera y construccién de obras sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental), por lo que el
analisis implica necesariamente su vinculacién con las cendiciones previas 2 la realizacion de estas y en
consecuenc a a la presencia del tipo de vegetacién original.

Por oira parie, esta Unidad Administrativa a través de! Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental verifica
que el proyscte se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Regiamento en materia de impacte
| ambiental, Mormas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos aplicables,
| establecienclo las condiciones & que se sujetard la realizacidn de las obras yfo actividades que puedan causar
' desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para

proteger & ambiente vy preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negztivos schre el medic ambiente. .

En este senlido, en cuanto a los programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto, para este caso en
particular resulta aplicable Programa de Crdenamiento Ecoidgico Territerial de ta Region denominada Corredor
Cancan-Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de
2001, el cual actuaimente se encuentra vigenie, toda vez que en el Municipio de Tulum éste no ha sido sbrogado o
cerogado. -

De acuerdo zon ia fraccldén XXIV del articuio 3, se define como ordenamiento ecoldgice comeo:

XXIV.- Ordenamiento ecoldgico: £l instrumento de polftica ambiental cuyo objeto es regular o inducir ef uso del
suelo y fas uctividades productivas, con e fin de fograr fa proteccién del medic ambiente y la preservacion y ei
aprovechamianto sustentable de los recursos naturales, a partir defl andlisis de las tendencias de deterioro y fas
patencialidades de aprovechamiento de 10s mismos;

En el segunco parrafo del artfculo 35 de la LGEEPA se establece que “Parg o autorizucicn de las obrus y
actividadas o que se refiere el orticulo 28, o Secretarfa se sujetard a lo que establezcan jos ordenamientos antes
sefigiados, asi como los programas de desarrolfo urbano vy de ordenamiento ecoiégico del territoric, fas
declaratarics da dreas naturcles protegidas y jas demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables”.

En este sentido, se establece |z obligateriedad de los proyectos a sujetarse a ios Programas de Ordenamiento
Ecolégica, y. por endé, el proyecto debera de ajustarse a cada uno de los criterios de regulacion ecoidgica va gue
son de caracter obligatoric, como esta establecido en fa fraccién X del articulo 3de la LGEERA,

X.- Criterios ecolégicos: L. os ineamientos obfigatorios contenidos en la presente Ley, para orientar las acciones de
preservaeldi y restauracicn del equilibrio ecoldgico, ef aprovechamiento sustentable de los recursos noturales y fa

proteccion af ambiente, gue tendrdn ef cardeter de instrumentos de ja poiftica ambiental.
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En_virt_ud de lo anterfor, os criterios de este instrumento son de cardcter obligatorio, por fo que los proyectos
sormetidos al PEIA deben cumplir con los mismos, asi como lo establecido en la normatividad aplicable.

No se omnite sefialar que al no contarse con una autorizacién en materia de impactec ambiental, no se cuenta con
algln derecho adquirido que le¢ exima de cumplir con dichos criterios, de igual forma se debe sefalar que se
ilevaron a cabo actividades de desmente y construccion de obras, porlo que la ocurrencia de una ilegalidad previa,
conlieva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se corsidera que las obras v actividades son de tracto sucesivo.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, |a superficie correspondiente a cbras permanentes
del inmuebie es de 170038 m?y 1a superficie restante que equivale a 86210 m?2 corresponde a las reas verdes del
hotel, de lo que se advierte que se removié la vegetacidn en la superficie total del predic, es decir en af 100%,
cuzando el criterio MAE-21. establece que sd/o se permite desmontar hasta el 15% siendo que el criterio establece
por lo que no se cumple con el criterio MAE-2L :

En relacién con |o establecido en el Criterio MAE-54, la promovente sehala que no ie aplica porque no se llevardn a
cabo actividades de desmonte, no obstante, esta Unidad Administrativa advierte que estas actividades se iniciaron
en el afio 2007, de acuerdo con los antecedentes del predio incluidos en las paginas 2 a4 del Capitule ii de la MIA-
p: - '

e} Es el caso que esta Gitima persona moral adquirente, “Alternature Developers” SA de CV, a finales del 2067
injcio trabajos de construccién sobre el inmueble antes citado, Dicho provecto de construccion fue inspeccionado
por la Delegacion de o Procuradurio Federal de Proteccidn ol Ambiente en ef Estade de Quintana Roo en fecha 6
de marzo del 2008, inicidndose un procedimiento administrativo en contra de o misme, en el cual obra ef
expediente ddministrative ndmero PFPA/QROQ/E4/0077-08 de dicha Procuraduria.

Considerando que el criterio en comento indica gue en las areas donde se eliming la cobertura vegetal no podran
ser aprovechadas en un plazo de 10 afios y deberdn ser reforestados con plantas nativas por sus propietarios, al
respecto se advierte que dicho plazo termino en ef afio 20%7 y el predio no fue reforestado, toda vez gue se
mantiens con las obras dei proyects, por lo que no se cumple con este criterio. ’

Dentro del proyecto “Hotef Mi Amor” se cuenta con un
total de 18 cuartos, por fo que la capacidad permitida
TU-3. Se podran llevar a cabo desarrolios turisticos con | no se ve rebasadea.

una densidad neta de hasta 30 cuartecs/ha. en ef drea
de desmonte permitida. Es importonte mencionar que el predio se encuentra
' gctuaimente en su etapa de operacion, por lo que fas
obras de construccidn fueron realizadas previo af
presente estudio, razén por, fa cuof fueron acreedoros de

sgnciones.
TU-45 Se consideran como equivalentes: Efectivamente como se sefiglan, ef proyecto estd
- Unao villa o 2.5 cuartos de hotel incluido dentro del sector hotelero, en la cuol se rentan
- Un deportamento, estudio o llove hotelerg a 20 | cuartes de hotel.

cuartos de hotef. _

- Un cuarto de ciinica hotel a 20 cuartos de hotel

- Un comper sencifio y cuarto de motel a 2.0 cuartes de
hotel

- Un cuarto de motel a T cuarto de hotel

- Una Junior suite o 1.5 cuarto de hotel.

- Uno suite g 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo ol espacio de
alojamiento destinado o lo operacién da renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar ol hudsped
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| servicios sanitarios, drea dormiftorio para dos personds,

" guarda de eguipgje y drea de estar; no inclufrd focoles
para preparicion o almacenamiento de aifmentos y
bebidas. ic cuantificacidon del total de cuartos
turisticos incluye las habftaciones necesarias def
personal de servicio, sin que esto incrermente su
niumero total

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Como se ha venido mencionzndo en esfe resoiutivo, los articulos 55 y 57
dei REIA, establecen que en los cascs en que se lleven a cabo obras ¢ actividades que requieren someterse al
procedimiente de evaluacién de impacto ambiental conforme la Ley y al Reglamento, sin contar con autcrizaclén
correspondiante, la Secretarfa par conducto de ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en ef
sjarcicio de sus facultades de Inspeccién y vigilancia ordenara las medidas correctivas o de urgente aplicacion que
procedan, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del efercicio de las acciones civiles y penales que resulten
aplicables, asf como la imposicién de medidas de seguridad que procedan.

Siende que la misma promovente manifestd que las obras del proyecto fueron construidas sin contar con
autorizacidn en materia de impacto ambiental; resulta imperative, para esta unidad Administrativa, que fa
promovente acreditara de maners porimenorizada, gue todas y cada una de las obras del proyecto sometido al
PEiA, fueror debidamente sancionadas mediante Resolucidén administrativa de la Procuraduria Federal de
Prateccién &l Ambiente, con el fin de tener certeza del cumplimiento a lo previsio en el articulo 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgice v fo Proteccién al Amblente en Materia de Evaluscion
del Impacto Ambiental, con ralacién a los artfculo 168 y 169 del Titulo Sexto de la Ley Ceneral del Equiiiorio
Ecoldgico vy 13 Proteccidn al Ambiente.

No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que las obras no fueron debidamente sancionadas por la
| PROFEPA, toda vez que uno de los procedimientos que se habfa levantado en el predio por esta autoridad
| prescribié v el otro procedimiento cuenta con nulidad. Por lo tante, las obras del proyecto no meron sancionado v
no se pueden someter al PEIA, conforme a lo previsto en el articulo 57 def REIA.

Asimismo, la promovente ne acreditd por alguno de los medios de prueba enlistados en el articule 93 del Codigo
Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supieteria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Prateccion
al Ambiente (LGEEPA), si las obras: alcuentan con auterizacidén en materia ce impacte ambilental, b} que no se
requirié de zutorizacion en materia de impacto ambiental o ¢} que se cuenta con fa resolucion del procedimiento
administrativo instaurado por la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente [PROFEFA), por lo gue se esta
incurriendo en un incumplimiento a Iz legislacién ambiental aplicenie.

Baio este contexto, es importante sefizlar que al interior del predio gue nos ocupa, se llevaron a cabo actividades de
desmonte y construccidn de obras, afectando un ecosistema de duna costera, de lo anterior las actividades se
encuentra cirectamente vinculadas con las actividades previas (remocidn de vegetacién de duna costera v
construccién de cbras sin contar con autorizacion), por lo que fa ocurrencia de una ilegalidad previa, coniieva a la
ilegalidad def acto posterior, es decir, se consldera que fas obras y actividades son de tracto sucesivo, 25 decir
involucra accicnes que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas {remocién de vegetacién de
duna costera y construccidn de obras sin contar con auterizacién en materia de | Impac -to ambiental), por lo gue el
analisis implica necesariamente su vinculacién con fas condiciones previss a la realizacion de estas y en
consecuencia ala presencia de! tipo de vegetacian otiginal. :

Por otra parte, esta Unidad Administrativa a través del Pracedimiento de Evaluacion de impacte Ambiental verifica
que el proyacto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglzmente =n materia de impacto
amblental, Mormas Oficiales Mexicanas, Pregramas de Desarrollo Urbano y Ordenamientos Ecolégicos aplicabies, |
astablecienco las condiciones a que se sujetard la realizacién de las obras y/o actividades gue puedan causar i
desequilibric ecolégico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las disposiclones aplicables para |
proteger el ambplente y preservar v restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efecios
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Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a los presentas criterios.

MAE 21.- Durante las actividades de construccion sdio
podrd removerse suelo en el sitio del desplante de
oredio.

S0io se pretende rescatar {remover) ef suelo dentro de lo
superficie destinada ol desplante del proyecto. Se gcatard
fo establecidc en este criterio durante e! desarrofio dei
proyecto.

MAE 23.- Queada prohibida la extraccidn de recursos
minerales y Iz remocién de srena de las playas v
dunas, asi como el uso o aprovechamiento de lzjas de
la zona rocosa intermareal.

No se contemplon obras o actividades dentro de la zona de
playa nf en ef corddn de dunas costeras. Se geogtard fo
establecido en este criterfo durante ef descrroilo del

provecto

criterios.

Andlisis: £ proyecto prevé la remocién del drea destinada al desplante, asf mismo ne realizard extraccion de |
recurses minerales y la remocion de arena de las playas y dunes, por lo que atiende lo establecido en los presentas

MAE 24.- La edificacion de cercas y ios proyectos &
desarrollar deberdn gerantizar Iz conectividad de la
1 vegetacion natural entre predios colindantes para la
movilizacion de la fauna silvestre, Con 2l objeto de
avitar diferencias en 1z interpretacisn, [os interesados
deberan contar con &l visto bueno del tipo de cercade
de [a CONANP

Por seguridad y con lo finalidad de eviter invasiones, of
predio actugimentie se encuentra cercado con una malla
ctiadrculada en su colindancia Oeste con el camine de
acceso de /o Reserva. £ste cercado existe desde que ef
predic fue adquiride; sin embargo, se reafizardn los
gestiones correspondientes ante o direccion del ANP con ia
finafidad de obtener el visto bueno para su permonencic,
desde luego, instalondo pasos de fauna a cada 10 metros.
Conforme o plano de lo pdgina siguients, se puede
ocbservar que el despiante def proyecto permite lo conexidn
de fa vegetacion natural con predios colindontes e incluso
del mismo predic, en sentido Norte-Sur, por lo que se ajusta
a jo gque establece este criterio.

“Anslisist La presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el

otorgamiento o ne de otras autorizaciones, permisos,
necesario obtener previo a la realizacién o ejiecucidn de las cbras ante las diferentes unidades de la Administracidn i

concesiones o licencias yfo sus medificaciones, que fuere
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Tu 24.- Las -asas habitacion e infraestructura para | Lo cosa habltacion serd de un nivel sin rebosar los 7.94
hospedaje turistico, no excederah ios 2 niveles hasta 8| metres de oitura o partir del relieve natural dei terreno, en
m de aitura. st parte mds alta, por o que no se contraponen con fo que
establece este criterio (Figuras 18y 19).

Er

Figura 18

Analisis: De conformidad con Iz Informacion presentadz en is MIA-P £ Informacidén Adicional, a5l coma los planos,
sa tiene que las obras dei proyecto son de Vhivel y ne rebasan log 8 m de altura, por lo gque se ajusta al presente
criterio. i

iy

; R P,

P

restauracién de sus cond
Ka'an; ubiczsidaen los M

Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistemna de Informacion Geografica para la Evaluacion
del iImpacto Ambiental (SIGEIA) v de conformidad con las coordenadas ma nifestadas en la MIA-P e
. informacién adicional de la pretendida ubicacién del predio, el sitio donde se pretende llevar a cabo €l
proyecto se encuenitra regulado por el DECRETO por el que declara drea que requiere la proteccion,
mejoramienta, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales fa su perficie denominada
Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrilio Puerto, Q.
Roo, publicado en el Diario Oficial de Ja Federacién el 20 de enero de 1986. o
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En virtud de lo anterior, 2 continu
Decreto

acién, se presenta la vinculacidn del proyecto en relacién al citado

" DECRETOQ!

iriculacién de lapromoventa

ARTICULO PRIMERO. -
se declara como drea que requiere la proteccidn,
mejoramiento, conservacién y restauracién de sus
condiciones armbientales la superficie de 528,147-66-80
hectdreas, ubicadas en log municipics de Cozumel v
Felipe Carrillio Puerto, Estado de Quintana Roo, cuya
descripcion topografica-znaiitica se especifica en el
censiderando penditimo del presente Decreto. A ests
érea ecoldgics protegida se le identificara como 'Reserva
de i2 Bidsfera Sian Ka'an".

Por ser de orden e interés pablico

Como se menciond anteriormente, e sitio dal proyecto
se ubica dentra de los limites de esta dreo natural
- protegica

Analisis: Al respecto de acuerde a la Ubicacion geografica
por ia promovente en la MIA-P de} proyecto,
en comento.

se localizan dentro de los [imites del poligono que comprende el ANP

del sitio, se tiene que las obras y actividades presentadas

ARTICULO SEGUNDOQ. - Dentro de la "Reserva de ia
Bidsfera Sian Ka'an" se estzblecen tres 2onas niclen
denominadas Muyil, Cayo Cuiebras y Uaimil con
superficies de 23418-50-00 Has, 67105-00-00 Has. %
240,80- 50-00 Has, respectivamente, cuyos [fmites
quedan establecides en el (itimo considerando del
presente Decreto.

Ei sitio del proyecto se ubica fuerd de Jos limites de ias
Zonas ndcieo de esta drea notural protegida

ARTICULO TERCERO.- Dentrc de la citada reserva, se
establece una zona de amortiguamiento, con superficie
de 248,443-66-80 hectireas, para los fines que se
precisan en este Decreto.,

i sitic def proyecto se ubica fuera de Jos fimites oe ias
Zonas nlcleo de esta drea natural protegida,

amertiguamiente, fuera de

Andlisis- De conformidad con las coorcdenadas dal sitio del proyecto, se tiene que se uBica en el 3res de
las zonas nicleo del drea natural protegida.

ARTICULO OCTAVO.- Tedo proyecto de obra piblica o
privada que pretenda realizarse dentro del &res
considerada como zona de amortiguamientc deberad
contar con autorizacién expresa de la Secretaria de
Besarrolle Urbano v Ecologia. B

Se solicita la autorizacion ¢ esta Secretaria, para poder
levar « cobo el desarrollo del provecto.

posibies efectos de las obras y actividades del
elermentos que los conforman y no dnicamente
afectacién.

Analisis: De acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de la LGEFPA, 2sta Unidad Administrativa, evalda los
proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunte de
los recursos que, en su caso, serian sujetos de a provechamiento o

En el siguiente apartado se analiza el cumplimiento con el Programa de Mangjo del

Area Naturai Protegida.

>

ARTICULO DECIMO PRIMERO.-Sz declars veda total e
indefinida de caza y captura de fauna silvestre en las
zonas nicleo de la "Reserva de Ja Bidsfera Sian Ka'an®, por
lo que queda estrictamente prohibido en todo tiempo
Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida
¢ la integridad de cusiguier anima! silvestre en las
referidas zonas nicleo. '

E! proyecto no pretende reaiizor actividodes de caza o
caoptura de faung silvestre en las zonas ndcleo de esta
drea natural protegide.

ARTICULO DECIMOSEGUNDOQ.- Se declara veda total e
indefinida de 12 caza v captura de las especies da jaguar,
puma, tigrillo, ieoncillo, mono arsfa, zaraguato, tapir,
manatl, temazate, jabali y osc normiguers, en tods el drea
gue cemprende |a "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an®.

Ef proyecto no pretende reclizar actividodes de cazg o
captura de de jaguar, pumna, tigrillo, leoncillo, mono
arafiq, zaraguato, tapir, manati, temazate, jabally 0so
hermiguero; muy al contrario, pretende liever o cabo
un rescate y reubicgcitn de fauna silvestre, previo ol
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i lacibn de Ja pio
" combic de uso del sueio solicitado :
ARTICULO DECIMOCUARTO.- El aprovechamiento dela | £/ proyecto  no pretende realizar  actividades
flora y fauna sivestre dentro de [a Zona de | aprovechamiento de la flora y futina sifvestre; muy of
amertiguarniento debera reaiizarse por los habitantes de | controrfo, pretende levar o cabo un rescote ¥
la reserva en forma -racional, atendlendo .2 las reubicacién de especies de flora y fauna silvestre,
restriceiones  ecolégicas gue al - efecto. emitan s previe al desarroflo del prayecto,
autoridades competentes, sin perjuicio de lo que
establezca el Calendario Cinagético. e .
Andlisis. De a~uerdo con la informaclén presentada por |a promovente, se advierte gue no realizara actividades de
caza v capture de fauna ni el aprovechamiento de fiora.
Entre las acthidades durante la etapa de preparacién y construceion, la promovente gjecurard los Programas de
rescate y vauklcacidn de flora asf como actividades de ahuyentamiento de fauna.
Dado lo anter or, se advigrte que el proyecto no contraviens io establacido-en fos articulos en camento.

D, ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del Programa de Maneic del Area Natural Protegida
: con el cardcter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an

£} ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23
de eriero del 2015.

De conformiciad con las coordenadas del sitio del proyecto, la promovente manifestd que el predio se ubica
parcialmente dentro de la zona denominada Xamach {SP4), y parcialmente dentro de Ja Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera {SAEC], especificamente dentro del poligono 2 de 151.7497 hectareas,
como se observa en la siguiente imagen: :

s

jRae ] mesmsssens s .%

£5 importante oclarar que o superficie de aprovecharniento se ubica dentro de [a Subzona de Aprovechamfem'o'
Especiaf Costera (SAEC), ya que fa porcidn de terreno ubicada dentro de la Zong de Preservacisn Xomach (SP4) forma
parte de los dreas de conservacion.

De acuerdo 2 lo anterior, se tiene que las obras del proyecto se ubican en la Zona de Amortiguamiento,
Subzona de aprovechamiento egpeciai costera (SAEC), cuyos lineamientas son los sig uientes:

.

T SUSZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)
- Actividades permitidas ' T Actividades No permitidas

-

1. Actividsdes gue Impiiguen la fragmentacion del
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1 Acuacultura habitat
2. Apertura de senderos, brechss o caminos 2. Alterar o destruir por cualquier medio o accién los
3. Colacta cientFica? sitios de alimentacidn, anidacidn, refugio o
4. Colecta cientifica® reproduccién de las especies silvestres
5. Construccidn de instalaciones de apoyo para le [ > APerturade bancos de material
invastigacidn cientifica, monitoreo del ambiente v | 4 Aprovechamiento forestal, salvo colecta clentifica
administracidn de la Reserva 5. Agricultura
6. Construir infraestructura temporal en las playas | 6. Extraccion de corales, esponjas o cualguier otra
arenosas’® i especie o elemento vivo ¢ muerto depositadcs en
7. Construir rampas para maniobras de remolgues de las playas por efecto del oleaje ®
lanchas en la zonz lagunar ® 7. Hacer marcas permaneantes en arboles o plantas
8. Construccién, instalacién y  operacién de | 8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
establecimiento de servicios recreativos y de fiujos hidrolégicos en cuencas, cenotes vy rios
hospedaje subterrdnecs, asi como  remover, rellenar,
9. Construccién, instalacién v operacién de vivienda transplantar, podar, ¢ realizar cualguifer obra o
rural actividad que afecte la integralidad del fidio
10. Desembarco hidrolgico del manglar; del ecosistema y su zona
12, Educacion ambienta ot gl i ot g LK
G s ral
- E?tabi;'fcjmie"w de UMA o interacciones entre & mangler, le duna, g zona
13. Filmaciones, fotografias, captura de imigenes y marftima adyacente y los corales, o que provogue
sonidos _ cambios en las caracieristicas v servicios ecoldgicos,
14. lnstala_r infraestructura de apoyc para actividades zalve las actividades que tengan por objeto
de turismo de bajo Impacto ambiental, tales como proteger, restaurar, investigar o conservar las &reas
senderos interpretativos, peatonales, andadores de manglar
elevados miradores, torres para observacién,de aves | g Introducir giemplares ¢ pobiaciones exdticas
15. Investigaciéon cientifica v monitoreo ambiental invasoras ®
16. Turismo de bajo impacto ambiental” 10, Umpiar, procesar o tirar productos o residuocs
provenientes de actividades pesqueras

11. Molestar, capturar, rermover, extraer, retener o
apropiarse de vida silvestre, salvo para colects
cientffica

12. Pesca en cenotes

13. Usar cualguier tipo de red en cuslguier cuerpo de
agua

14. Utilizar artes de pesca no selectivas *©

15. Utilizar vehiculos tode terrenc tipo jesp en grupos
de mas de c¢inco unidades, en los caminos de l2
Reserva. Asimismo, durante los recorridos quedsa
prohipide  perturbar € entorne o dafar s
biodiversidad, o rebasar el lIimite de los 40 km/h.

16. La construccién de infraestructura para hospedaje,
vivienda rural o servicics en |z zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de [a duna, ni entre el
borde del sisterna scudtico y el limite de
distribucién de los manglares, excepto andadores.
elevados B

17. No se permite le pavimentacién de los camines
costeros o senderos axistentes

18. Remover la vegetacién natural en el cordén de
duna, con la excepcidn de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados

19. Cualquier actividad que requiera 'z instalacién vy
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anclaje en el lecho de los cuerpos de agus, de
infragstructura flotante o de infraestructura fija
plicteada en el lecho de los cuerpos de agua.

1 2 Conforme a ko> previsto por ef articulo 2, fraccidn Vi def Reglaomento de fo Lay General de Vidy Silvestrs.

1 tinfzomente con especias nativas, vy gue No req* deran instalaciones, gue no olteren fiujos hidrices y que no impliqueri ka remociéh g
afecigcion de rmangiar

3Conforme ¢ lo previsto por ef articulo 2, fraccidn VI del Regiamento de ka Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable,

4 Siernpre gue ne imelique remacidn de manglar.

5 De un peste ) hoj de paima ¢ paste, y exciusivamente en fas pfavaes arenosas y fuerg de los sitios de anidocion de
tortigos,

& Exclusivarnente una en la loguna Coapechén, una en la Laguna Boca Palla, una en Son Miguel - Xamach, unc en
iaguna Bajaresy das en e Bio, coiv una distancia promedio de 8 km entre eflus, y gus no afecte la integralidad del fluje
hidrolégico daf manglor o st remocidn.

7 Tales coma camplsmo, ciciismo; obsérvacion de flora v fauna y senderisre Interpretativo,

8 Inciuida la recoleccidn de aquelio que se deposita en lo arena porefecto del olegle:

? Conforme o lu establecido en fos fracciones XIV y Xvill del articuo 3o, de o Ley General de Vida Silvestre

* De conformidad cofy las reglas administrativas 70 y 72.

De ac_uerdo a fo anterior, se advierte gue el proyecto consiste en una vivienda, lo cual se encuentra dentro
de las actividades permitidas, asi mismo no contempla ninguna de las actividades no parmitidas listadas,

Reglas Administrativas

De conformidad & la Regla 1. las reglas administrativas son de observancia general y obligatoria para
personas fisicas y morales que realicen abras ¢ actividades dentrs def ANP,

De acuerdo @ la naturaleza del proyecto, el predio no tiene un frente de playa de 5¢ m ¢ menor a 100 m
(Regla 19, Regla 20, Regla 21}, el predio no posee mas de 2 hectdreas (Regla 24), no consiste en senvicios
puUblicos de playa o campamento (Regla 29}ni servicios comerciales de cuartos hoteleros (Regla 30y Regla
31}, no contempla subdivisién del predic (Regla 32}, el proyecto no realizard actividades comerciales,

turisticas ¢ flmaciones, fotografia con fines cornerciales [Regla 34, Regia 35, Regla 36}, no realizard

aprovechamiento de aguas superficiales ni subterrdneas, por [0 que no requiere concesién {Regla 38), no se
contempla la prestacidon de servicios turisticos {Reglas 41-44), no consiste en actividades de buceo {Regla
47), no consiste en investigacion clentifica [(Reglas 48 a 55}, ni contempla use de embarcaciones {Regla 56-
63}, el proyecto no pretende realizar actividades de aprovechamiento de lefia, reforestacion de coco o
actividades ce pesca (Regla 64 a 72), no perforara pozos (Regla 74, ef proyecto no se ubica en las subzonas
SUPT, SUP2, SASM3 v SURZ (Reglas 7S a 77);

Diche lo anterior, se procede a analizar lo siguiente:

! ' __Reglas del Programa de Manejo del ANP Reserva de la Biosfera Sian Ka'an

Reglas Vinculacidh de fa Promovente
‘Regla 4. Los visitantes, prestadores de Servicios tUristicos | Conforme a lo requeridoe en esta regia, se pcgardn Jas
v ustiarios, en su caso, de ta Reserva deberdn cumplircon | cuotas gue se tengan establecidas pora el uso dél Grea
las presentes reglas administrativeas v tendran las | natural protegida; asimismo, sdio se usard ef comino

-

siguientes cb igaciones: costero antiguo que atraviesa fa z26hg, sin atravesar
. Cubrir, en su caso, fas cuotas establecidas en la Ly | draas con vegetacion naturdd; y en su caso, se colaborard.
Federaf de Derechos: ] ’ de farmc cctiva con persoinal de la Reserva, en cuando.
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Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas o senderos | asfse requierg,
- establecidos para recorrer la Reserva;

lIl. Respetar [as rutas, senderos, boyas, balizas,
sefializacidn y la subzonificacidn de 1= Reserva;

IV. Atender las observaciones Y recomendacicnes
formuladas por la Direccidn de Ia Reserva o por la
PROFEPA, relativas = asegurar la proteccién v
conservacion de los ecosisternas de la misma;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias para gue gl
personal de la CONANP y la PROFEPA resiice la bores de
inspeccién, vigilaricia, proteccisn ¥ control, en el amblto
de sus competencias, asf como a cualguier otra autoridad
competente en situaciones de emergencia o
contingencia, y

Vi. Hacer del conecimiento del personal de la Direccidn
de la Reserva o de la PROFEPA, las irregularidades que
hubieren observade, durante su estancia en e &res.
Regla 7. En los camincs del interior de Ia Reserva los | Se acatard Io establecido en asta Regla de tal modo que
vehlculos tode terreno o tipo jeep sélo podrén transitar | los vehiculos que se utificen para el provects no
en grupos de cinco unidades come maximoe con rebasardn grupos de 5. Se vigilord que lo velocidad
intervalos de diez minutos entre cada grupo. Asimismo | mdxima de circulacitn sea de 40 kon/h o inferior.
durante los recorridos queda prohibide perturbar el | -

entarnsc o dafar la biodiversidad y rebasar ¢! limite de los
40 km/h.

Andlisis: De acuerdo con lo manifestade por la promovents, se tiene que acatars lo estipuiado en la presents regls,
por 1o que debera realizar io conducente.
Regla 8. Todos Ios usuarics de la Rezerva deberdn | Se instalardn contenedores para el almocenarmiento
recoger y llevar consigo los residuos generados durante ef temporal de los residucs que se generen en ias distintas
desarrollo de sus actividades y depositaria fuera de Ja etaeas de desorrolfo def proyecteo; ¥ posteriormente serdn
Reserva en ios sitios autcrizados por las auteridades retirados el sitio por cusnta del prormaovente, parg

municipales. disponerios  finalmente donde Jos  autoridades
competentes o determinen, previa gestisn y perrnisos
correspondientes.

Analisis: De acuerdo a iz informacion presentada en la MIA-P @ Informacion Adicional se tiene que ja promovente
presentd ef Manual de buenas pricticas, mediante = cual prevé el manejo de residuos, por lo gue atiende lo
establecido en la presente Regla.
Regla 9. Cualquier persona que realice actividades dentro | En caso do Gue g PROFEPA o la Direccidn de lo Reserva
de [a Reserva que requieran autorizacion esta obligada a { requiera jos permisos o outorizacion que avalen &
presentarla cuantas veces le sea requerida en {a Direccién | desarroffo def pravecto, se acatard /o establecido en esta

de la Resarva y de la PROFEPA. regla.
Andlisis: L2 presente resclucion se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecte, sin perjuicic sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario cbtener previc a la realizacién o glecucidn de las obras y/o actividades ante [as diferentes unidades de [a
Administracién Publica Federal, estatales y/e municipales.
Regla 10. En toda {2 Reserva queda oprohipide usar | £ proyecto no contempla realfizar actividades turistico-
cuatrimotos, motos acudticas, jet sky, wave runners Y | recreativas, ni el uso de cuatrirmotos, motos acudticos, jet
cualquier otro artefacto no especificado para realizacién sky o wave runners.
de actividades turistico-recreativas, excepto para las
actividades de monitorec ambiental e Investigacion
cientifica, asi come para le supervision por parte de [a
Direccién de Ja Reserva y vigilancia 2 carge de la
FPROFEPA vy de otras dependencias de la administracién
/ plblica federal competentes, asi como en situaciones de
emergencia y/o contingencia amblental.
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Regla 12. En tada fa Reserva gueda prohibido encerider
fogatas, asf como dejar matetiales que impliquen riesgos
de incendios.

‘Ouedard estrictamente  prohibido. encender  fogatos
 durante ef desarrolio del proyecto. Todo. residuo derivada

de o obra se manejord de acuerdo con ef "manual de
buenas précticas ambientaies”, y nunca serdn dispuestos
sobre la vegetacién nativa del sitio.

Regla 13. En toda & Reserva queda prohibido verter o
descargar contaminantes en el suele, subsugio ¥
cualguier clase de cauce, vaso o acuifers, asl como
desarrollar cuzlquler actividad contaminanta

Quedard estrictamente prohibido el vertido o gescargd
de contaminantes en el suelo o subsuelo durante ef

 desarroflo del proyecto. Todo residuo o sustancia que
| derive de la obra se mangjard de acuerdo con el 'manual

de buenas prdcticas ambieitales” propuesto, ¥y nunca}
serdn dispuestos sobre la vegetacidn nativa def sitio, ef
suelo o e drea maring. Al interior del sftio de
aprovecharniento no se registraron vasos, acuiferos
aflorados ni causes de agua

Regia 14 En toda (a Reserva queda prohibideo pavimentar
los carmninos.

Ne se pretende modificar lo estructura del camino
costero- que existe en Ja zong; en el caso del camino de

_Geceso propueste pard el proyecto, esté se desplantars.

sobre el nivel noturgl del terrenc, sin afgln tipo de
recubrimiento, ¢ excepcion de la seccion final colindante
con ef acceso de g vivienda, ef cual serd habiiftado con
una escalinata, como fue descrito en el capitulo 2 de aste.
estudio.

bronceadores o bloqueadores solares gue no  sean
biodegradables.

Regla 15. En la Reserva gueda probibido el uso de|

se acatard lo establecido en esta regla, de tal rmodo que
el uso de bronceadores ¢ Plogueadores 58 restringird- o
aquelios de tipo biodegradable como se establece en ol
reglamento de uso de la playa” que se anexa of capitulo
=2

Regla 16, Dantro de la Reserva estad prohibido usar
cualguier = aparato de sonido que altere &l
comportamiento de las poblaciones o elemplares de vida
silvestre.

En coso de que se requieran gparaios de sonido, se

restringird su uso of interior de io cosa habitacion y con
volurnen mederado, con ef objeto de confinar ef radio de
infiuencia de las ermisicnes sonoras

Adlcional, se tiene a bien puntualizar [o siguiente.

Mo sz realizarad fogatas.

planta de tratamiento de sguas residuales y un
las dreas verdes,
. No s=2 pavimentaran carminos.

Andlisis: De conformidad can el andlisis de la informacion preseritada por {2 promovente en la MIA-E e Informacion

No utilizara cuatrimotos, metos acudticas, jet sky, wave runners o alguns actividad turistico recreativa.
No sz descargars contarninantes en &l suelo, subsuelo ni acuifero. La promovente prevé la Instalacién de una

humedal artificial, cuyo efluente se utifizara pare ¢l riego de

s No se Usatan bronceadores ¢ blogueadores solares. Mediante el “reglamento de playa™ del proyecto, set,
restringe el usa de bronceaderes y blogueadores.
e Elutode aparatos de sonido se restringird al interior de la casa habitacion y coh volumen meoderado.

Dado lo anterior, se advierts que ia promovents acatard las prohibiciones sefialadas en las Reglas en coimento

Regla 11. £n toda @ Reserva queda prohibido aproximarse
la menos de 30 metros de agrupacienes o individuos de
aves o reptiles o de sus nidos y realizar actividades gue
causen alterzciones o perturbacion a los mismos excepto
cuando se trate de actividades da investigacion cientifica
v se-cyente con los permisos corresponadientes.

Siempre y cuando se cuente con la aqutprizacién de
cambio de usc del suelo en terrenos forestales gue se
solicity o través del presente estudio, s intervendrg e
Srea de aprovechamienta pora el rescate de faund
silvestre, incluyendo aves y reptiles; hasta en tanto, el
predio permonecerd én sus condiciones originales de
florey v founa silvestre. ' - ' B
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Regla 17. Queda prohibido utilizar dardos o compuestos
quimnicos v cualquier otre equipo, sustancis ¢ método
que dane a los organismos de a flora vy fauna silvestre,
terrestre © acudtica, o efectuar cualquier actividad gue
ponga en riesge o altere los ecosisternas y sus elemantes,
asi como hacer marcas permanentes en arboies o plantas

Siernpre y cuando se autorice, se flevard o cabo e rescate
de founa silvestre, conforme a las técnicas propuestas en
ef programa de rescate anexo al capituio 6, de manera
previa al inicio de los obras y actividades. Dicho
programa no contempla el uso de dardos ni compuestos
quirnicos,

Regla 18. Queda prohibide capturar, remover, extraer,
retener fauna silvestre, salvo para la colects cientifica que
cuente con autorizacion. '

Siempre y cudando se autorice, se llevard a cobo ef rescate
de fauna silvestre, conforme o las técnicas propuestos en
el programea anexo af copitule 6, de manerg previa af

inicio de las obras y actividodes.

Andlisis: De conformidad con e} analisis de la Inferrmacion

presentada por la promovente an la MIA-P e Informacion

Adiciunai, se tiene que lz promovente prasentd e Programa de rescate de flora silvestre, Programa de rescate de
fauna silvestre, Programa de instalacién y mantenimiento de refugios v bebederos, de ios cuales se tiene a bien
puntualizar fo siguiente:

+ Durante la etapa de preparacidn del sitio se realizarén actividades da rescate de flora y fauna en ol sitio de
aprovechamiento de! proyecto, sin afectacién a2 otras dreas del predio.

= Lasplantas rescatadas se reubicardn a! interior de! mismo pradio.

= Lafauna serd rescatads con métodos pasives (ahuyentamiento, acarreo en grupo, espera pasiva) y métodos
actives {trampeo, captura directa), y serdn reubicados inrnediatamente en la zona Oeste del pradio, pasterior
al camino costero, teniendo conexidn con grandes extensiones de terreno con cobertura vegetal nativa de
matorral costerc.

* No empleard dardos o compuestos quimicos que dafie la flora, ni capturard para su extraccién la fauna
siivestre.

En virtud de lo anterior y de conformidad con la descripeién dei proyecto, se tiene que &i proyecto no contraviene o
establecido en la presentes Reglas,

Regla 23. La edificacidn en predios patticulares con un
frente de plays de 100 m o més y entre una a dos
hectdreas podrén desarrollar una casa hebitacién de tipo
unifamiliar de hasta 300 m? de superficie construida.

el proyecto se apegd a lo establecido en o regia 23, dado
que contempla la construccién de una casa hablitacion
(edificacion} de 300 m? de construccion, dado que el
terrenc forestal en estudio posee uno superficie de 1.06
hectdreas y un frente de playa de 100 metros, tal como
fue descrito en ef capitulo 2 de este estudio

Analisis: De conformidad con la informacion presentada

oroyecto se ajusta a las caracteristicas de construccién que sefala la Regla.

en la MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que ¢l

Regla 25. L as edificaciones no excederan los dos niveles y
los 8 metros de altura. .

el proyecto se apega o lo establecido en esta regla, dado
que contempla la construccicn de una casa habitacicn
de un nivel cuya aftura mdxirma serd de 7.94 m contados
a partir ¢del nivel noturol dei terreno hasta ef nivel de

azoted

regla.

Andlisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, asi como los planos,
se tiene que las obras del proyecto sen de 1 nivel y no rebasan fos 8 m de altura, por o aue se ajusta a la presente

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera se podrd construir infraestructura turfstica o de
vivienda rural, la cual solamente podrad efectusrse en ol

El proyecto se apegd a lo establecido en esta regly, dado
que contemnpic lo construccién de unoa casa habitacion
en ef tercio medio del predio, dejando fos extremos ¢

colindancias con otros predios sin construir, como se

tercio medio del predic del sentide norte - sur, dejando
observa en el plano de la pdgina siguiente.

los extrernes o colindancias con otros predios sin
construir, conservando los elementes més importantes
de |la vegetacion que en ellos se encuentren.

| Andlisis: De conformidad con la Informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene gue &f
proyecto se desplantara en la zona central del predio, con direcclén Este, manteniendo Iz vegetacidn dej cordén de
dunas sin afectacién y no prevé construir en las colindancias.
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Dado lo anterior, se advierte que e proyecto se djusta al presente criterio.

el caming de gcceso propuesto para el provecto se Uubica
& una distancia de 100 metros con respecto al camine de
access ubicods of Norte del predio, corna se observa en
ef picno de fa pdgina 140,

Regla 27. En |a Subzona de Aprovaechamientc Especial
Costera (SAET) sdlo se permite la construccidn de un
camine de scceso no pavimentado a cada 100 metros, &
los predivs de propiedad privade, con una amplitud
maxima de 4 metros '

Ahélis";s: De cenformidad con la informacion presentada en la MIA-P & Informacion Adicional, se tiene gue el
proyecto contempla un carnino de access, que de acuerds a los planos presentados en formato AutoCAD, se advierte

que tiene un ancho de 25 m, asl mismo, se ubica a00m de distancia del acceso de Ja propledad viecina ubicada al

Narte.

§ aoaTEESDenLIT S

Plano del car‘rlnc de acceso.

De acuerdo a lo anterior, se advierte

gue el provecto se ajusta a lo establecido en la Regla,

Regla 28. En 1z Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC) se prohibe contar con mas de un pozo por
predio con vivienda unifamiliar

El proyecto contempia lo instalacion  cisternas. de
captacion o ciefo abiettc {captacién de agug de liuvia)
que serdn instalados en las azoteas de Jas 2
edificaciones; asi come ung cisterna cuyo Henadﬂ serg o
través de pipas de aguo potable,

£n temporadas de lluvias escasas e nulas, esgs clsternas
g cielo abierto de Jas czoteas serdn llencdas con pipas de

. agud potable )
Andlisis: De conformidad con la injormacidn presentada en la MIA-P ¢ Informacién Adicional, se advierle gque el
proyecto no centemnpla lz realizacién ni use de un pozo, toda ver que prevé la captacidn de agua de lluvia en
cisternas.

De acuerdo z {o anterior, se advierte que el nrovecto no con*rawan

io establecido en |a Regla.

Regla 33. En las subzonas de Aprovechamienta Especial
Costera {SAEL) y de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos MNaturales Costero-Marina Boca Paila {SASRN-
1CMBPY:

a) Mo se podrd construir viviendas e infraestructura
permanente de cuartos tipe hotelero o de vivienda

rural o servicios en la zona corhprendida entre el

fitoral v &l parteaguas de la duna y entre ef borde dal
sistema acuatico v el Hmite de distribucidn de los

manglares,

G) Se tiene igentificada o zona donde se dist stribuyve lo
duna costera, gue inicia en el iimite con el litoral roeoso
von uhg dunag embrionaric ¢ plonerq, y se intérna tierra
adentre, hasta jg zong de polmos de coco (Cocos
nucifera), fa cugl constityye el parteaguas de dicho
ecosistemnd. Lo zong de palma de cocos se encuentra
entre mezciada con el matorral costero. Esta zonificacion
de lo vegetacion y usos de suelo es consistente con lo
seficiado en el programa de manejo que se.analiza, yo
gue fo subzong SAEC se caracteriza por contener
vegetacion de dung costera tipica de ia peninsula de|
Yucc:wn, .manglares de frc:n_ic ¥ mangfar chaparro;!
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b)

d)

)

g)

R}

No se podrén realizer obras ¥ actividades que
obstruyan los accesos a las playas.

No se podrd remover la vegetacisn natural en el
cordén de duna, con la excepcién de andadores
elevados o la apertura de senderos peatonales
mencres de 1.5 metros de ancho, paralelos a la costa,
¢ en forma de zigzag sl son perpendiculares a la
costa.

No se podrd wusar plstaforras flotantes,
ermbarcaciones fijas para recreacion, la instalacidn de
palafitos ¢ embarcaciones para la prestacién de
servicios de hospedaje en toda la 2ona lagunar,
bahias y zona marina de |a Reserva.

La superficie de los predios libre de construccién,
sera destinada exclusivamente a |z conservacidn de
ias condiciones naturales dal sitio.

[2$ casas vacacionales, Jos asentamientos humanos ¥
los desarrollos turisticos deberan contar con un
proegrama integral de reduccién, separacidn y
disposicidn final de residuos sélidos inorganicos
fuera de la Reserva.

Las casas vacacionales, los desarrolios turisticos de
hospedaje, servicics y en general cualquier
edificacion que genere aguas residuales, debersn
contar con sistemnas Integrales de minimizacion,
colecta, manejo, tratarmiento y disposicién de aguas
residuales,

Las aguas residuales deben recibir tratamiento
previc a su descarga en rios, cuencas, vasos, aguas
marinas y demas depdsites o corrientes de agus,
incluyendo las aguas del subsuelo y debera cumplir
con NOM-D0-SEMARNAT-ISSE, Que -sstablece ios
limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuaies en aguas y bienes
nacionales o las condiciones particulares de descarga
de conformidad con la Ley de Aguas Nacichales y su
reglamento.

Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sisterna que permita, que el
peso seco de los lodos que ahi se generen sean
menores a 180 g/m 3 de agua tratada. Ademds,
deberdn contar con un programa operativo gue
considere la establlizacién de ios lodos, asi como su
disposicién final fuera de la Reserva.

En caso de gue se requiera ia instalacién de sistemas
de riego, &sta deberd estar articulada a los sisternas
de tratamiento de aguas resicuales.

también se ubfcan 2onas ofteradas donde existion
grondes pilantaciones de polmo de coco {Cocos
nucifera)3. En dicho programa de maonejo se cita ia
existencid de cinco grandes grupos de comunidades
vegetales que van desde las comunidades herbdceos de
ig zonc de playas y dunas embrionarias, comunidades
arbustivas en el frente de las dunas, comunidodes
herbdcews en ia zona intermedia de dunas, matoriaie:

ne espinosos con palimes v hasta zonas inundables con
manglar y vegetacion herbdceq, arbustiva v arbdrea, en
donde destocan por su extension e importancia
amibientol los monglares.

Considerando o anterior, se presenta un pfanc en lo
pdgina siguiente, donde se muestra lo distribucicn de las
dunas costeras identificados en ko zona de estudio, a fin
de dernostrar que el proyecto no serd desplantado entre
&l litoral y el partecguas de dicho ecosisterna.

b} ef desplante del proyecto no afecta los cominos de
acceso a la playa existentes en g Reserva.

¢} Conforme al planc de la pégina 144, se determing gue
lo duno costera serd conservoda en estado natural,
afectando motorral costero. £n i colindancia Sur del
predio existe ung servidumbre de paso que permite
geceder a la zona de playa, o cual no serd afectado con
el desarrofio del proyecto; en ese sentide, no se requiere
fa apertura de senderos peatonales.

d) nc se pretende Jo coenstruccidén de piotaformas
flotantes.

e) no se pretende llevar a cabo construcciones dentro de
las dreas ubicados fuero de lo superficie de
gprovechamiento, es decir, se destinardn exciusivamente
a lo conservacion de sus condiciones naturales.

f] se anexa al capitulo 6 de este estudio, un manual de
buenes practicas ambientales que incluye acciones de
maneajo de residuos, el cusl sera ejecutade en las distintas
atapas del proyecto

g} En ef copitulo 2 de este estudio, se describe &f sistemo
de tratamiente de cguos residuaies qgue se propone pard
ef provecto.

h} en proyecto no contemplo la descarga del efluente
final del sisterng de tratomiento de aguas residuales, en
aguas o bienes nacionoles, por lo que no resufto

aplicable la NOM- O0I-SEMARNAT-1996. El efluente final| -

serg utilizade para riege, previa desinfeccion mediante
tratarniento terciario (Luz UV

i} De acuerdo con {Limdn 3, 2013)4, duronte un proceso
de sedimentacion primaria con adicion de cal {como un
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Mo se deberidn deposttar residucs en cualquier
cuerpo ds agua natural.

k)

} Debido z la direccidn de las corrientes subterréneas

instalacianes para el manejo de las aguss servidas
seran instaladas al orlente del predic desde la
entrada de la Resarva hasta el Inicio de Ia laguna
Xamach vy &l poniente del mismo a partir de I3 laguna
Xamach hasta Puntz Allen, con ef fin de evitar su
contaminacién.

de agus dulce en 2 zonz norie de la Reserva, (as

biodigestor), se generarion de 240 o 400 kg/I00C m3, fo
que equiiile d 240 0 400 gr/im3; o cual se reduce de 80
120 kg/lo0e m3 con trotamientc a través aireacion

Jextendida {purga), como se indlica en el sigulente cyodro

(.}

Considerondo esos datos, se determind gue el sistemna de
tratamienta o su mdxima capacidad gue serfa de 3 m3
{3,000 jitros), generaric dé 0.24 gr o 0.36 gr de sdlidos, es
dacir, estard por debgjc del limite permitide qun con ese
evento extraordingrio; de alld la seleccidn del sisterma de
tratarmiento propuesto. '

m) Los predios de propiedad privada y los desarrollos |j) dado que se pretende utilizar e efluente finaj del
turisticos permitiran el acceso a playas al menos |sistema de tratarniento de aguas residyales pard rlego}
cada 1,000 men proredio con una amplitud minima | de dreas verdes, entonces resuita indispensable articular
de 200 my maxima de 3.00 m, el sisterna de riego a dicho sisterna, acatondo o

sefiaiado en esta regla. '

n} No se pcdran instalar ni construir pistas aéreas, ni &

reactivacién o reinstalacion de aquieflas clausuradas
o an dasuso.

k) los residucs serdn acopiudos de acuerdo con el
manual de buengs prdcticas ombientales gue se
pratende implernentar durante jos distintas etopos def
pravecto, pero nunNcd en cuerpos de agua natural

1} Ef provecto se ubica en la Zona Norte de la resenva,
dentro de o5 iimites comp:endfdos entre fo entrada de fa
reserva y el inicio de fa loguna Xamach, por fo tanto, &l
sisterma de tratamiento de aguas residuales se propene
a [g porcidn Oriente del predio

mj) En la colinduncio Sur del predio existe unag
servidumbre de paso que permité acceder d la zona de
playa, ef cual no serd ofectado con el desarrolfo. del
provacto; en ese sentide, no se requiere ja aperturg de
senderos peatonales. o '

n) el provecto no conternpla lg construccidn de pistas
céreas, ni 1g reoctivocién o reinstalocién de aquefias
clausuradas o en desuso.

Andlisis: De Conformidad con |2 informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adic:onal se tiene a Bien
pm‘;tua izar jo siguiente; s

. E} provecto se ubica en la zona.central-Este del predio, fuera del parigaguas de duna, asl mismo, en el predio.

no hay presencia de manglat. 3

No se realizardn obras ni actividades que obstruyan los accesos a las playas.

No sie rernoverd vegetacion del cordon de duna, ni se centernplan andadores en dicha zona.

No reailzars plataformas flotantes ni ninguna obra en la playa o zona marina.

El proyecto prevé mantener como #reas de conservacion adquellas superficies fuers del érea de|

aprovechamientc.

« Mediante Informacion Adicional, fa premovente desistié del tipo de planta de tretamiento, he obstants,
propuse otra FTAR, de tratamiento terciario utilizando un humedal artificial, el cusl se realizara con
geomembrana para evitar filtraciones al suelo.

v Se prevé el maenejo de los residuos sdiidos v liquidos, de tal manera que no se depositardn en cuerpos de
agua natural,

« En -elacién a jas aguas tratadas [efluente}, serd empleado en los sanitarios de la vivienda y para tiego de}
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areas verdes.

¢ El sistema de tratamiento se ubicarad en lz porcién oriente de! predio ¥ zona norte de la reserva, de tal
manera que se ajusta z lo sefialado en el inciso [

- No requiere de Ia apertura de servidumbres, toda vez que la promovente manifestd gue existe una en la
celindancia Sur del predio.

»  No contempla la instalacién o reactivacidn de pistas adreas.

En virtud de lo anterior, se advierte gue el provecto nc se contrapone a lo establecide en la presente Regla.

Regla 37. Se requerird de autorizacidén por parte de |z | A traves del presente estudio, se soficita o autorizocidn
SEMARNAT a través de sus distintas unidades |de lg SEMARNAT pare flevar o cobo & desgrrollo def
administrativas para la2 realizacién de l!as siguientes | proyecto.

actividades, en términos de las disposiciones legales
aplicables:

|. Colecta de efemnplares, partes y derivados de la vida
silvestre con fines de investigacién cientffica y propdsitos
de ensefanza, en todas sus modalidades;

t Colecta de recursos bioldgicos forestaies, en todes sus
rmodalidades;

Il Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y
derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento para fines de subsistencis;

V. Obras y actividades que requieren de presentacion
de una manifestacion de impacto ambientzl, en todas
sus modaslidades;

V1. Manegjo, control y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, y

VIi. Registro de Unidades de Mangjo parsa la conservacién
aprovechamiento de la vida silvestra (UMA).

Analisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambientzi esta Unidad Administrativa
evaldz que el proyecte se gjuste a ias formalidades prevista en iz LGEEPA, su Reglamento 2n materia de impacto
ambilental, normas oficiales mexicanas v disposiciones sefialadas en los programas de desarrollo urbano, de
ordenamiento ecolégico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables, en relacién 2 los aspectes ambilentales derivados de la construccién y operacién de un desarrolio ubicado
en un ecosisterna costere con presencia de ma ngiar dentro de un drea naturai protegida.

Regla 39. Se requerird de concesidn del Ejecutivo Federal, | £/ provecto no contempla el aprovecharmiento de ia
a través de la SEMARNAT para el usc aprovechamiento o | playa w/o zona federal maritime terrestre yo terrenos
explotacién de una superficie de playa y/c zona federal |ganados af mar o cualquier otro depdsito de aguas
maritimo terrestre y/o terrenos ganados al mar o a [marinas

cuzlguier otre depésito de aguas marinas.
Andlisis: La presente autorizacién se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccidn y
operacion del proyecto en un ecosistermna costero y dentro del ANP, en términos del articuio 28 de la LGEEPA v 5 de!
RELA; sin perjuicic sobre ef octorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias v/o sus
modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacién de las actividades del proyecto, ante las diferentes
uniclades de Jz Administracidn Plblica Federal, estatal y/o municipal.

Regla 45. Los visitantes deberan observar las sigulentes jlos usuarios de lo viviendo se comprometerdn o dar

disposiciones durante su estancia en la Reserva: caobal cumplimiento ¢ lo establecido en esta regia
No dejar materiales que impliquen riesgo de incendios |administrativo. Dentro del compigio de mstafard\:‘_ un
para lz Reservz; carieldn o manera de regiomento, en &l que se listardn

No aiterar el orden y condiciones del sitic que visitan | todas estas indicaciones para completo conocimiznto 'y
(disturbios auditivos, molestar, remover, extraer, retener, | consecuente cumpilmiento por parte de sus habitantss.,
colectar ¢ apropilarse de vida slivestre y sus productos,
apropiarse de fosiles o piezas arqueclégicas, ni alterar los
sitios con valor histérico v cultural);
Las actividades de campismo se podrian realizar
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Unicemente dentro de ias subzonas SUPY, SUPZ y SUP3E,
SAM, SAEC v SAS-CMBP, conforme a ja subzonificacidn
establecida en el Programs de Manejo v sin excavar,
nivelar, corter o desmontar la vegetacion del terreno
donde se acampe;,

Deberan lievar consigo los residuocs sctidos generados
durante el desarrolic de sus actividades, y

£l embpargue y desembarque debars
exciusivamente en los sitios previstos en el
apartado de Zonificacidn y subzonificacidn del presentes
instrurmento.

efectuarse

Regla.

Anaiisis: De acuerdo a [z informacidn presentada, se advierte gue ia promovents atiende Io sefalado en |a preserﬁe

Regla 46.- [Denitro de la Reserva, todos los vehiculos
debeérdn transitar exclusivamente por ias rutas y senderos
existentes a una velccidad méxirna de 40 km/h, para que
mo s& provoguen perturbaciones y dafio a ia flora y fauna
Qi|\r’9§‘?]’€ asl CoOmMmo esta{:lonarhe exclusi wmente 29 los
| lugares sefializados para tal efecto

COMo se mpwcmné anteriermente, se wgncru que fos
vehlcuios tsados en el proyectc respeten el limite de
velocidad permitido.

Regia.

Anlisis: De scuerdo a la m’rom’*acmr‘ presentada, se advierte que |z pror movente atiende lo sehalado en Ia presente

Regla 73. Toda descarga de aguas residuales y sisterna de
alcantariliade, deberd cumplir con 1os lineamiantos de 13

Maximos Parmisibles de Contaminantes en las Descargas
de Aguas Residuales en Aguas y Blenes Nacionales, fa
NOM-GOI-CONAGUA-20TL, Sistemas de agua potable,
torna dormici iaria y alcantarillado sanitario-Hermeticidad-
Especificaciones y métodos de prieba, 1a Ley de Aguas
Maclonaies y su Reglamento, v sélo podra llevarse a cabo
an la Subzona de Aprovecnamiento Especial Costero y en
la Subzona dz Asentamientos Humanos.

NOM-OC-SEMARNAT-1926, Que Esiablece los Limites |

fa NOM-00T-SEMARNAT-1926 no resulta aplicable af
pravecto, dodo que ef efluente finagl def sisterma de
tratamiento de agudgs residuales serd wtiizado para
riego. El proyecto ne contemplo o construccion u
operacion de un sisterng de alcontarilade sanitario,
dado qgue no existe en la zona dicho servicio,

agua, sinc gL e 3¢ empleard en los sanitarics de la vivienda

Analisis: Se advierte que &l proyecto se Ubica en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costero, no obsta":te de
acuerdo a la Planta de tratamiento de aguas residuales, no se prevé su descarga por pozas ¢ hacia algun cuerpo de

para &l rego de las drees verdes.

Regla 78. La apertura de senderos, brechas o caminos, asi
camic la canstruccldn de vias de comunicacion en
general, requiersn previo a su realizacion de
autorizacién en materia de impacto amblental a que
hace referercia el articulo 28, fracciones | y Xl de la
LGEEPA, asi como la auterizacidn de cambio de uso de
suele de canformidad & lo dispuesto en el articule N7 de
Ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

i

Parg o opertura del comine de acceso, se sofl cita i
gutorizacién de estg Secretarfa o trovés del presente
estudio.

Analisis: A través def presente Procedimiento de Fvaluac:én de Impacte Ambiental esta Unidad Administrativa
evalia que ¢l proyecto se ajuste a las formalidadés prevista en la LGEEPA, su Regiamento an materia de tmpacto
ambiertal, normas oficiales mexicanas y disposicicnes. sefaladas en los programas de desarrollo urbang, de
ordegnamiento ecoldgics, las declaratotias de dreas naturales protedidas y demas d:sposuc:onesjurtcacaS que resulten
aplicables, en relacidn a los aspectos ambientales derivados de la construccion y-operacidn de un desarrello ublicade
A en un ecosistema costero con presencia de maanglar dentro de un drea natural proteglda

Regla 79. Ccn la finalidad de conservar ios ecosistemas y
a biodiversidad existente en Reserva, asi comoe delimbtar
territorialments la realizacién de actividades dentro del
mismo, se establecen las siguientes subzonas!

Zona Nuclec Muyil:

I Subzona de Proteccion

[SErll. Abarca ung

Muyil

No presentd vinculacién,

Av, insurgentes No. 445 Col. Magisteral, Chetumaf, CR.77032, Quim:an& F-?oo wMéxico,
Tl { N9RZ] B3 502 33 wwwy. gob. r*::;’semama*
Péginas4 de9

RS

w."s“-‘-‘%_

15%%3”"“ e

R W T S T,
E e LRSS

k]




: MEDIO AMBIENTE

£ ;
BECATTRE A (8 FIDI0 AMEETNTE ¥ BOnURS G0 HARLG DL S

Flores
N siode MEGOVL

FECTURITA B LA FEALBTIA Wi

Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

92145

OFICIO NUM.: 04/5GA/0961/2022

| superficie de 33.418.5000 hectareas, constituida
por un poligono.

Zona Nicleo Cayo Culebras:

| Subzona de Uso Rest ringide Cayo
Abarca una superficie de 6,105.0000
hectéress, constituida por un peligono.
Zona Ndcleo Uaimil:

{~}

Zona de Amertiguamiento

. Subzona de Preservacion Tzigual (SP1).

()

AIV. Subzona de Apravechgmiento Especial Costera

(SAEC). Abarca una superficie de 1,459.2296
hectéreas, constituida por 14 poligenos.

Culebras (SUR2).

XV. Subzona de Aprovechamients Sustentable de
Recursos Naturales Marina-Costers Boca Paila (SAS-
CMBP).

Regla 80. El desarrollo de las actividades permitidas yno

permitidas dentrc de las subzonas a que se refiere |a

regla anterior, se estard a lo previsto en el apartado

denominadc Zonificacidn ¥ subzonificacion de! presente
rograma de manejo.

No presentd vinculacién.

amortiguamiento, subzona de aprovechamiento Especial
de vivienda se encuentra entre las actividades permitidas,

Andlisis: De conformidad con las coordenadas del sitlo del proyecto, se advierte que se ubica en la zona de

Costera (SAEC), asi mismoe se advierte que la construccién
POr I6 gue se ajusta a las presentas Reglas.

Regla 81. Dentro de |a Reserva, queda expresamente
prehibido:

Ejecutar de obras pdblicas o privadas dentro de las zonas
nacleo.

Colectar, cortar, extraer o destruir cualguier espeécimen
forestal o de la flora silvestre, dentro de las zonas nicieo,
Cazar, capturar o realizar cualquier acto gue lesione ia
vida o fa integridad de cualquier animal silvestre en las
zZonas nicleo.

Cazar y capturar las especies de jaguar, purna, tigrillo,
leoncille, mone srafa, zaraguato, tapir, manati, temazate,
jaball v oso hormiguero. )

Se acatard lo establecido en esto regla administrativa
durante ef desarrolic del proyecto. Sélo si esta Secretaria
lo autoriza, se ejecutardn los progromas de rescate v
reubicacién de flora y fauna nativa, previo af inicio de las
obras y actividodes del proyecto.

Andlisis: De conformidad con ef analisis de iz Informacion

presentada por la promovente, ge advierte que el proyecto

se gjusta a lo sefialado en Iz Regls, asi mismo la promovente manifestd gue acataré las prohibiciones establecidas.

| Regla 82. La inspeccion vy vigilancia del cumplimiento de
las presentes Regias, corresponde a ia SEMARNAT oo
conduecte de la PROFEPA, sin perjuicio de las atribuciones
que correspondan @ ofras dependencias del Ejecutivo
Federal.

Se dat observoncio o fos reglas administrativas 82, 83y 84
respecto de los acciones de inspeccion y vigilancia que
fleven a cabo lus autoridades competentes, asi come de
los posibles sanciones en case de incumplimiento del
programa de manejo gue se analize.

Regia 83. Toda persona que tenga conocimients de

alguna infraccién o ilicito que pudiera ocasionar algtn .
dafio a los ecosistemas de la Reserva deberd notificar a ™,
lzs autoridades competentes de dicha situacién, por
conducto de la PROFEPA o de la Direccién de Js Reserva,
con el objeto de realizar las gestiones correspondientes.
Regla 84. Las viclaciones al presente instrurmento seran
sancicnadss de conformidad con lo dispuesto en fa
Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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LGEEPA y sus reglamentos, asi como en el Tiule
Vigésime Quinto del Cédigo Penal Federal y demds
disposiciones egales aplicables,

Analisis. La promovente sefala su obsefvancia, por I que se advierte acatard o sefialado en las presentes Reglas, |

E. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, gonservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién os humedales costercs en 20 de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 7 de mayo de 2004.

De acuerdo con la informacion presentada, se tiene que la zona de manglar se ubicaa 66 m al Oeste de las
obras del proyecto y fuera del predio. Asl mismo el predio se localiza &n la zona costera entre el litoral y
areas lagunares que colindan con humedales, por lo gue forma parte del ecosistema de humedal costero
con vegetacién de manglar y como parte del procedimiento de evaluacidn en materia de Impacto
ambiental del proyecto, se realiza el siguiente andlisis.

En relacidn con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto se encuentra a menos de 100 m de distancia de individues de mangie
en el interior del drea del proyecto, la cual mantendré sin intervencion, Tomando en considerscion que de
acuerdo con la informacién manifestada durante ef PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del
proyecto: no se bloguea el flujo patural (443, 4.5}, no contempla ja construccion de canales o bordos (4.2, 4.3,
423% 426, 433), no se proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidrolégica (4.4}, no realizard ef
vertimiento de agua proveniente de ia cuenca que alimenta al hurmedal [4.7), no se descargard aguas
residuates en cuerpos de agua ni en la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no s¢ prevé la extraccidn de aguas
subterrdneas (410), no se prevé realizar el trazo de vias de comunicacion (413, 414, 415}, no se realizara
extraccion die material para construccion en los humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no contempla
rellenc, desrmonte, quema y desecacidn de vegetacion de hurmedal costero, para ser transfermado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humancs, bordos, o cualquier otra obra gue impligue pérdida
de vegetacion (418, 4.12), no prevé la disposicién de material de dragadoe o residucs sdlidos en el manglar o
humedal (49, 420}, no se prevé la craacién de granjas carharonicolas ni infraestructura acufcola {421, 422,
424, 425, ), no se prevé la creacidn de salinas {427), no se ubica dentro de un humedal costero (4.28), no
orevé actividades de turisrmo nadutico en hurmedales o zonas de rnanglar, ni contempla utilizar motores
fuera de borda (429, 4.30), no implica el turismo educative, ecoturismo ni observacidn de aves en
humedales (4.31), el proyecto no contempla la construccidn de caminos de acceso a la playa que atraviesen
humedales costeros (4.32), no se compactars el sedimento en marismasy humedales (4.34). El proyecto no
consiste en la restauracién o creacidn de un humedal (441}, no se introducird especies exdticas en las
actividades de restauracién (4.40) y no se crearan humedales casteros {(4.41), por lo gue a continuacion ge
presenta el andlisis con las especificaciones vinculantes: ' ' ‘*\

i ‘Especifi ilacion de ovents
4.0 El manalar debara preservarse como comunidad |Af respecto gs importante destacar que e proyecto no
vegetal. En la evaliuacion de les solicitudes en materia {contempla lo evaluacicn de soficitudes en materia de
de cambiv de uso de suelo, sutorizacién  de lcombic de uso de suelo, aprovechamisnto de fa vida
aprovechamiente de la vida silvestre e impacto [siivestre € impacte ambiental, puesto que dichg
arnblental e deberé garantizar en todos los casos la {atribwcion corrésponde ¢ esta autoridad  Federal
integralidac del misrho, para ello se contempiardn los (SEMARNAT). AsT mismo, cabe seficlar que el proyecto no
siguientes puntos: implica el wso, aprovechamiento ¢ afectacicn de
vegetacion de manglor de acuerdo can el estudio
- 1ia integridad del flujo hidroldgico dei humedal {ambiental reglizado en ef sitic def proyecto-fver capfilio

Av. insurgentes No. 445 Col. Megisterial, Cheturnal, TP 77033, Quintana Roo, hﬁ.éx‘qi:o,
Tel: ({01983) 83 502 33 www. gob.rmx/sernarnat g
Pagina 56 de 91

SR S b “"""ﬁ“@

!

T R 30 NSNS RN e N S BT A LA
AN R SR e SNV b NERE S A



: MEDIO AMBIENTE

fher
%eia :_;"-“ SRERITaZio DL MOHId SnizaTy ¥ RELUNLOT Ratuoaies

¥

;S . e
j { Z: 5 FAR I HE LA RS a iy
L4 5 Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambienta!

OFICIO NUM.: 04/SGA/0961/2022

-7 ./ Vinculacion de [a promovente Bas

¢ 4). Al interior de! predic no se registraron zonas con

- La integridad del ecosistema Y su zona de presencic de humedales complestos por vegetacion de
Influencia en la plataforma continental; mohglar.

- 3u productividad natural;

- Lo capacidad de carga naturai del ecosisterna
para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion yalevingje;

- La integridad de las interscciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios [de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales; .

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecolégicos;

-~ Ecolégicos vy eco fisiclégicos {estructurales del
ecoslsterna como el agotamiento de los procescs
primarics, esirés fisiolégice, toxicidad, altos
indices de migracion ¥ mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones principzsimente de
aquellas especies an status, entre otros). )

Andlisis: De acuerdo a la documental presentadz en la MIA-P e Informacién Adicional, ss tiene que &l proyecto

consiste lg construccién y operacién de una vivienda ¥ su PTAR, asf como un carnino de acceso, &l cual no esrars

pavimentado, dichas obras se ubican a 66 m de |z zona de manglar loczlizada sl Ceste del camino costero.

. Especificacion - 1.t

El prayecto prevé un aprovecharmiento total de 50312 m? en una superficie de 10,600.21 rnZ, en el cual hay presencia
de vegetacion de matorral cestero, por lo que la presente resolucién considera la evaluacién por el cambio de uso de
suelo en ef sitio.

De igual maners, se advierte que no s& verteran desechos sélidos o liquidos a Ia zona de manglar, ni drea lagunar, no
se realizardn obras y actividades que comprometan la integridad del flujo hidrolégica de! humedal costero, del
ecosistena vy su zona da influencia en Is plataforma continental, ia productividad natural, Ja capacidad de carga
natural de! ecosisterna para turistas, la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugie, alimentacidn v
alevinaje, l2 integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios {de superficie Y
subterraneos), la duna, la zona marira adyacente y los corales, el cambio de las caracteristicas 2coldgicas v los

servicics ecolégicos.

En virtud de [o anterior, se advierte que la promovente no afectard fa integralidad del manglar existente al Qesta del

predic de! proyecto y stiende lo establecido en la presente aespecificacion.
Ne se realizard ninguna accidn que obstruya ios drenajes

¥ escorrentios naturales y/o que pudieran ocasionar
asolvamniento, asf como tampoco se dispondrd algdn tipo

s ; s ) de producto, material o residue que pudiera ocasionar la
46 Se debe evitar la degradacion de los humedales contarninacidn de Ila zono Lo zona del predic con

costeros por contaminacion y asolvamiento. matorral costero que se ubico proximo o lo zona de
mangiar serd conservada en su totalidad, por o que no
existe riesgo de contemingcion dei  humedal ni
azolvamiento.

Andlisis: Conforme la delimitacién v caracterizecién del sisterma ambiental se reporta ia presencia de elementos.
vegetales de manglar al Oeste del sitic del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion de &
Norma de manera integral se entiende como Un humedsl costero z las unidades hidrolégicas gue contengan
comunidades vegetales de manglares, por Io que no se protege s6lo a la vegetacldn de mangiar, sino también a los
ecosistemas, hébitats, especiesy poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipe de vegetacion.

Bajo este contexto, ja Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria parzs los
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel.: ((I583) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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cificacid

" responsabies de la realizacién de obras o actividades que se

caracteristicas, puedan influir negativamenta en éstos,

De conformiciad con la informacidn presentada por'}a prormovents, se advierte que s bien prevé
residuales mediante ef empleo de una PTAR y un humed
de |a viviendz y para riego de éreas verdes, por lo que considera 1a descarge de aguas mediante pozos.

Dado o anterior, €l pre o prevé e cumplimiernto de la presente e ecificacion.
pl

pretendan ubicar en humedales costercs o €ue, por sus

/& el manejo de agias
al artificial, cuya agua tratada se utilizars en los sanitarios

%4.37 Se debera favorecar v propiciar a regeneracion
natural de la unidad hidroldgica, cormunidad vegetaies
y snimales mediante el restablecimiento de la
dinamica hidroidgica y flujos hidricos continentales
{flos de superficie .y subterrineos,  arroyos
permanentes y temporaies, escutrimientas terrestras
laminares, aportes del meanto fredtico), ia eliminacidn
de vertimienios de aguas residuaies vy sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
etlo.

en & proyecto no se prevé la creacidn de caminos de
acceso a playas que atraviesen digin humedal costero. Al
intetior de! predio no se registraron dreas con presencia
de humedales costeros o vegetocion de manglar, Ef
proyecto serd desplontado en unda zond donde se

distribuye matorraf costero.

Analisis: De
Administrative advierte que el proyecto ne contravien
prevé un manejo de residugs sélidos y el tratamiento de

—onfermidad con o manifestado por la promovente en {a MIA-P ¢ Informaeldn Adicional, esta Unidad
e o establacido en la preserite especificacion, toda ver que

aguas residuales mediante Una PTAR v hurneda! artificial.

"416 las actividades productivas como 8
agropecuaria, scuicola intensive o serni-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia
o colindantz con la vegetacidn de un humedal
costero, debsra dejar una distancta minima de 100 m
‘respecto Bl ‘fmite de iz vegetacian, en la cual no se

£] drec de desplonte del provecto no cumple con la
distancic de 100 m especificada en este numeral. Por lo
anterior, & proyacto se apega o o gue maico el numeraf
443 que se adiciony o esta norna.

perinitird actividades productivas o de apoyo.

Andalisis: De conpformidad con la especificacién, ias activida
limiite de la vegetacién de humedal costero, no obstante,
promovente manifestd que se acogerd a lo indicado en

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ‘ajusta con fa restriccidn sefialada en

416,

des deben dejar una distancia minima de 100m con &l
toda vez que las obras no respetan dicha distancia, la
la especificacion 443,

la especificacion

4.35. Se dari preferencia a les obras v actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
mangiar ubicadas en las erillas e interiores de las
bahfas, estuarios, lagunas costeras y olros cuerpos da
agua gue sirvan como corredores bioldgicos y gue
faciliten ef libre transito de la fauna siivestra,

E} prayecto contempla dctividades de reforestucion de
manglar como medidas de compensacidn en beneficio
de les humedales costeros de g zona

4.36. Se deoeran restaurar, proteger o conservar las
sreas de manglat ubicadas en las orilias e interiores ds
ias bahias, estuarios, lagunas costeras Yy otros Cuerpos
de agua qus sirven come corredores biologicos y que
faciliten @ libre transito de la fauna siivestrs, de
acuerdoe como se determinen en el Informe.
Preventivo, '

Al interior del predio no se registraron dreas con
presencia de humedales costeros © vegetucion . de
mangiorn El proyecto serd despiontado en und zoha
donde se distribuye matarraf costero.

1 Anglisis: D= acuerdo con la

Dado lo antarior, la prornovente atiende lo estabiecido en las presentes especificacio

_ _ _ informacion presentada, se tiene que existe i2 presencla de manglares al Qeste del
predio. La promavente propusc comao medida de compensacién, actividades de reforestacion en dicha drea.

nes.

4432 Los estudios de impacto ambienial v
ordenarmiento deberén considerar un estudio integral

Al Interior Oel predio no se registraron Areas con presencic
de hurmeddies costeros o vegetacion de manglar. Ef

Ay, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, M gxico,
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TEspecificacian

de la unidad hid rolégica donde se ubican los prayecto serd desplantade en Urna zono donde se
|_hurnedales costeros. distribuve materra! costero,
Analisis: De acuerdo 3 Iz docurmental presentada en iz MIA-P se tiene que Ia promovente presentd la caractarizacion
bidtice del sistema ambiental dal proyecto, Iz cual incluye 2 vegetacin del humedal costero presents.

De acuerdo 2 lo anterior se cum ple y atiende lo indicado en la especificacion en comento.
4.43.- La prohibicién de obras Y actividades estipuladas | Medidas propuestas

en los numerales 4.4 y 427 ¥ los limites establecidos
en s numersles 434 y 416 podran exceptuarse | J) Reforestacién de humedales COSteros
siemipre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacte ambientai, segln sea el | Aproximadamente a 66 metros del Grea de desplante gel
caso se establezcan medidas de compensacién en PIOYeCto Se encuentra una zona de manglar que bordew
bereficio de los humedales ¥ se ‘obtenga [a | une seccidn de la Laguna Xamach. Algunas dreas def
autorizacidon  de  cambio de uso de suelo | humedal se encuentron desprovistas de vegetacidn,
correspondiente. quizd debido o acciones antrépicas que ocesionaron su
perdida; en ese sentido, se propone fievar o cabo su
reforestacicn con efemplores de manglar, conforme of
programa de reforestacion anexc of capitulo € de aste
estudio. .

Ld superficie que se pretende reforestar estd dividida an
tres poligonos gue en coryjunto suman 216751 m2,

Ay AP Hd

e = Yo e euy | 15
Analisis: Con base en |a informacian proporcionada por la promovente, se tiene que €l proyecto No cumple con ia
distancia minima de 100 m del manglar (especificacion 4.16], al respecto esta Unidad Administrativa tiene a bien
puntualizar lo siguienta:

s+ El Acuerde que adiciona la especificacion 4.43 indica que ‘jo_compensocidn _perrmitirg aumentor, la
superficie de manglgr.en beneficic de los re os naturgles v las personos por los servicios ambientales Y
que dichos ecesisternas proveen”, entendiendo que les medidas de compensacion se refierer: “of conjunto
de agcciones o trovss de jas cugles se pretende recuperar lo funciongiidad ecoiégica de arbientes
dariados por impactos residuales o garantizar fo continuided de aquelfos otros que presentan algin
grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espocios geogrdiicamente distintos of afectado |
irectgments por un ra o getividaa™.

/ A Respecto a las especificacionss 4.4, 422 ¥ 4.4 se advierte que astas no son vinculantes con el proyecto, |
dada su naturaleza. |

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Cheturnal, C.B, 770359, Quintana Roo, México,
Tel: (D1983) 83 502 33 voww. gob.mx/semarnat
Pégina 53 de 21
A R e e e A e e T
R ESN S EESEs 5=

EEPNS AR R D SRS ST




W

MEDIO AMBIENTE . o N

SRLRETABLS D1 ICHIY AMELARIE ¥ SEEEAal AT BANEY Adie de M%

as o o e R SR
j £ i Z} 5 " Pelegacion Federat en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambientat

OFICIO NUM.: D4/SGA/0961/2022

e Medante oficio 04/SGANBIZ/2022 se le requirnid informacién adicional a la promovente respecto a la
medida de compensacisn, mediante el cual se le solicité: " o) Aclarar o superficie de reforestacidn de
marglar come medida de compensacidon y b} Presentar ta justificdcidn téocnico de. Ju seccidn del sitio
propuesto. En el caso de sefeccionar otio sitie para la reforestocion de manglar, deberd presentar fas
cocrdenadas, superficles y justificacidn.”

« Dadso lo anterior, la promoventa manifests 1o sigulente:

“Si bien el Programa de Manejo def Area Natural Brotegida con ef cardcter de Reserva de fd Bidsfera de
Sian Ka'an, la Subzona de Preservacién Xomach (SP4] se encuentira “on buen estado de conservacion”, es
avidsnte o través de lus siguientes fotografias que Jas dreas de Jos poligones « reforestar, muestran claras
sefieries de deterioro ambiental, con drboles de manglar secos, Greds desprovistas de vegetacicn e incluso
se puede ver un camino dg acceso gue conduce & uno de eilos, fo que sugiere afectocion antrdpica.

()

Eincimente, es importante mencionar gue la Subzona de Preservacién Xamach {SP4), dentra de sus
octiddades no permitidas, no prohibe la rehabilitacion, reforastacion o restouracion de ecosisternas de

monglar; en tante que las actividades propuestas parg implementar el programa de reforestacion
propuesto tompoce estdn catalogadas como actividades po permitidas..

Fl programa de reforestacion propuesto tiene como chietivos principales recuperar la cobertura vegetal
de manglar en zopas deterforadus amblentalrments, por o que no se contrapone con el Decreto de
crecicién del drea natural protegida, ef cual sefula que se trata de un “Decreto por el que declora como
dreq que requiere fa proteccion, mejoramiento, conservacidn y restauracion. de sus condicionas
amoientales ia superficie denominada Reserva de Ja Bidsfera Sian Ka'an..” Mds olid de ofectar jos
condiciones ambientales originales, o reforestacidn de los poligonos propuestos tiene por objetivo
masiorar Jas condiciones ambientaies observadas en su superficte, incrementandc o cobertura dlet
manglar, que no se contraponen con las poifticas de conservacién y proteccion del ANP (.} '

Cor base en tode lo expuesto, s aclara que fa supetficie de manglor o reforestar es de 216751 m2 y
corresponde a Jos 3 poligonos propuestos originaimente dentro de fa MIA-P.” . .
Baio este contexto, se tlene que la promovente propusc como rmedida de wnﬁpeﬁsaci &, actividades de
reforestacion de mangle botoncille (Conccarpus erectus) en tres poligonos con una superficie total de 216.75 m?,
upicada al Oeste dal predio dat proyecto y al interiot del ANP con cardcter de Reserva de la Biésfera de Sian
Ka'an. o ) ’ ne § i

De scuerdo con lo anterior, la madida advierte [a realizacion de acciones gue si bien implican ia reforestacidn con
manglar para recuperal una superficie, ge ubice cercano al oredio, en_el drea de influencia del provecto,
correspondiendo @ la_misma zona gegarafica, por lo'que no ge ajusta a uNa medida compensacidn, toda vez

gue esta sefala gue las actividades que implican el incremento e la sugerficie de manalarse ublguen-en un |
espacio yeoarafice distinto al sitie del provecto.

e acue do con lo anterior, ne es posible exceptuar fos limites establect ;
sefiala Ja especificacion 4,43 de s Norma Ofigia| Mexicana HQM«O;;-S_E_M NA

/'/.CQQ base en el analisis de la informacion presentada por ia promovente en la MiA-P e Informacion
- Adicional se advierte gue el provecto no se ajusta g lo tablecido a especificacion 4.16 de fa
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 ni Ia excep cién establecida en la especificacion

4.43 de la misma norma.

Av. Ingurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturmal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Articuloc 60 TER de Ia Lev General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, 2 [a Ley General de Vida Silvestre,
puklicado en el Diario Oficial de Iz Federacién el O de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Quedy prohibida la rernocion, relfeno, trensplante, poda, o cualquier obro o actividad
que afecte ia integralidad del flujo hidrolégico del mahglor; del ecosisterna Y su zona de influencia; de su
productividad natural; de lo capacidad de carga natural del ecosisterna para jos proyectos turisticos: de
los zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién Y aglevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, fos rios, la duna, jo zona mariima advacente y jos corales, o que provoque cambkbios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. '

Se exceptuardn de la prohibicién g que se refiere el pdrrafo anterior fas obras o octividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar fas dreas de manglar.”

Vinculacion de la promovente: “En relacién con ef articulo 60 TER, cabe mencionar que &l proyecto no
contermplia reolizar ia remocién, reileno, trasplante o poda de vegetacién de manglar, pues como guada
demostrado a lo iargo del contenide del presente maniffeste, al interior del predio no se registraron
dreas con presencia de humedales costeros o vegetacion de manglar. El proyecto serd desplantodo en
una zond donde se distribuye matorrai costero”

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo al anélisis de la informacién presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no
prevé la realizacisn de obras o actividades que impliquen llevar a cabe la remocion, relleno, trasplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistems y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistena para el proyecto turistico: de las zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacién v
alevingje; o bien de las interacciones entre 2| manglar, o que provoque cambios en las caracteristicas 2%
servicios ecolégicos. Dado lo anterior el proyecto no contraviene lo establecido en el Articulo 60 TER de |z

Ley General de Vida Silvestre.

NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo v ecpecificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, ;

El 14 de noviembre de 20719 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normative i, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
Inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicads el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objete identificar las especies ¢ poblaciones de fiora y fauna
silvestres en riesgo en Ia Replblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusidn, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies ©
pobiaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria

todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o
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cambio de lac especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De conformicad con la informacién presentada por la promovente, esta Unidad advierte gue a interior del
predio, existen dos especies, correspondientes a la palma Chiit (Trinax radiata) y la iguana rayada
{Ctenosaura similis), arnbas con estatus de Amenazada {A) en |2 NOM-059-SEMARNAT-2010. '

Al respecto ki promovente preve 13 implementacién del Programa de rescate de Fauna y Programa de
rescate de flera, mediante los cuales rescataré las especies localizadas en el érea de. aprovechamiento dei
proyectoy las reubicard en areas con las mismas caracteristicas. ' '

Derivado de lo anterior, se advierte ‘que la promovente contempla la proteccion de las especies listadas en
dicha notma.

6. OBSERVACICONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil

Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitic su opinién en relacion a! proyecto a través del
oficio No. B.00.922.-1328/2021 de fecha 28 de septiembre de 2071, referido en el Resujtando Xl de Ja
presente resclucion, en el cuat refiere lo siguiente; '

*e acuerdo af Programa de Crdenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka "an,
el proyecto se encuentrg en la Unidod de Gestidn Amblental Tuiy Mi(UGA Tuly Mi} con politica de Conservaclon y uso
predominate de Turismo Bajo fmpacio v Actividades Marinas, asf mismao, se ohserva que el proyvecte "CASA MC CUNE
QUINN® estd clentro del Area Natural Protegida denominada Beserva de o Biosfera Sian Ka "an, én ‘especffico en fa
zona de amortiguamients, cercanc df cuerpo de agua linmado laguna Boeg Paila y una zone de mangfor, ¢ uid
distancia apreximada de 66 metros con respecto ol dreg proyectada {ver figura 1), por o que es de observancia de fa
NOM-022-SEMARNAT-2003, referente a humedales y a la aplicacién del criterio FE-22, Aplicable o fa UGA Tu T,

Consideragndo Io antes expuests y de deuerde o o informacion presentada en la MIA-P del proyecto "CASA MC CUNE
QUINN®. en opinitn de esta Direccion Local de fo CONAGUA que dicho proyecto NO proporciona fa informacion técnica
suficiente para garantizar la no afectacidn por contarminacion al aeuifero, por o que NC és oceptable enlos aspecios
refacionados con las Aguas Nocionales de inferencia a este drgano. '

Mo se omite manifestar que, para garantizar ia No afectacich a It Hidrofogia de la zona, es preciso dar curnplirmiento y
seqguimiento a la Normas Ofiriales Mexicanas, criterios Ecoldgicas y Ordenormientos Juridicos aplicabies a la Polltica

Amblental vigente, concernfentes af provecto tales como:

NOM-001-SEMARNAT-1996, oue establece los limites -mdximos permisibles de contamingnies en las descargas de
aguas residuciles en aguas v biénes nacionales; # ’

NOM-012-85A-199%, requisitos sanitarios gue deben cumplir fos sisternus de abasteciriento de ggua parg Uso Yy
consuma humano publicos y privados. _

NOM-014-CONAGUA-Z003 que establece los requisitos para ia recarga artificicl de acufferos con agua residual tratada. ™
NOM-127-S5£1-1994, saiud Ambiental, Agua-pard Uso y consumo humano”, :

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

y
‘j% Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por dicha autoridad, asf

mismo determing solicitar 2 la promovente. ENFC}RM.&CIGN ADICIONAL de conformidad con el oficio
numero 04/SGA/1613/2021, de fecha de 25 de octubre de 2021 y corn fundamento en lo dispuesto en los
afticulos 35-BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente y 22 de su
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Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte la promovente presenté la

informacidn solicitada.

Dadoe lo anterior v de conformidad con el anslisis de viabilidad Jjuridica de! proyecto, sefialado en los
Considerando VI y VI {inciso E), se expone el incumplimiento de las obras ¥ actividades del proyecto con
la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo establecide en la
LGEEPA y articulo 45, fraccién Ilf de su reglamento en materia de impacte ambiental resuelve negar la
autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demas
disposiciones aplicables.

X Que)la Comisién Nacional de Areas Protegidas (CONANP), emitid su opinién en relacidn al provecto a
través del oficioc DRPYCM.UTCMR/281/2021 de fecha 22 de septiembre de 2071, referido en el Resultando
XVI de la presente resolucion, en el cuzl refiere lo siguiente:

Opinién técnica

De acuerdo af Programa de Manegjo de Ja Reserva de o Biosfere Sion Ka'an, publicado en ef Diaric Oficial de ia
Federacién e 23 de enero de 201 5, & poligono def proyvecte se localiza en lo Subzona de Aprove- chamiento Especial
Costera (SAEC) y lo Subzono de Preservacion Xamach (SP4) con un dreq de S, 14896 m2 y 145125 m2
respectivamente (Mapa 7). Por lo que ef promovente deberd de atender lo seficlads en ef Prograrme de Muanejo de jo
Reservo de lg Bidsfera Sfon Ka'an. en cuanto o las ecthidades permitidas y no permitidas para dichas sub zonas, osi
cemo los reglas administrativas.

- De gcuerdo g ia base de datos del SIC. ef poligono det proyecto presenta una superficie de 9280 m2 que se
intersecta con el -poilgonc Ne.l de Terrenos Nacicnales- de fa Reserva de ia Biosfera Sian Ka'an.

Proyecto  Casa | Observaciones

Mc Cune Quinn

MiA-P Capituio i}
pdging 122y 138

Lo promovente indica que la casa habitacidn serd de un nivel, sin rebosar ios 7.94 metros de
altura g partir def refieve natural del terreno, como lo muestran las siguientes figuras

Vinculacién con
el programa de

Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes reglas, se estard o fas definiciones que s
contienen en lo Lev General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidn ol Ambiente en su

manegjo de la | Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas. asi como o las siguiente
reserva de o | Bgjo impacto ambiental. Que no implica reodificaciones sustonciales de los caracteristicas o
Bibsfara Sian | condiciones naturales criginaies.
Kaan . )
Regla 25. Las edificaciones no excederdn los dos niveles y los 8 metros de afturc.
Andlisis Si bien, ef disefio arquitectdnico de fa casa no rebasard los 8 m de aitura. se recomienda af

promovente que las elementos arquitectdnicos generen el menor impacto ambientci tanto
en su distribucion como en su disefio y motericles. con &l principal objetivo de integrarse en ef

paisaje.

Lo gnterior ctendiendo ef numeral 1 de lo regla administrotiva 3 que establece ef Programa
de Mongjo de Jo RBSK: de Bgjo impocto ambiental: Que no implica modificaciones
sustancia/es de los carocteristicas o condiciones naturaies originales. Bajo este sentido. se
exhorta al promovente que Incluya en su disefio arquitectonico ef uso de plataformas
elevadas o pilotes para mantener las condiciones haturales del suelo y favorecer ef paso de:|
foung endémica en el drea del proyecto. :

MIA-P Capitule Il
pdg. 141

El promovente menciona que:

El provecto no se construirG en ef fitoral ni en el porteaguas de la duna. dodo que ef
parteaguas que identificaron inicia sobre el limite con el litoral rocose con una duna
embrionaria o plonera. y se interna tierro odentro. hosta lo zona de palmas de coco {Cocos

ruciferal.
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Vineulacion con

el programyy de
maneje de o
reserva de o
Bidsfera Sian
Koan

Regle 35, En lgs subzongs de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprévechamiento Sustentabie de los Recursos Naturales Costero-Maring Boca Paile Mangjo
de lo Re- [SASRN-CMBPE ' '
o) No se podird construle viviendas e infraestructura pérmanente de cuartos tipo hotélero o de
vivienda ruial o servicios en f zoria comprendida entre el litoral v el porteaguas de le duna y
entre el borde del sisterna goudtico v ef limite de distribucion de los mangiares,

Andlisis:

En el siguiente mapao se muestra la distribucion de las dunas costeras jdentificadas por el
prormoventa en la zong de estudio. g fin de demostrar que ef proyecto no serd despiantado
entre ! litoral y ef parteaguas de dicho ecosistema.

A respecto. se mencionan algunas definiciones de partegguas:

De gouerdo ¢ fa Ley de Aguas Nacienates en su Articulo 3° fraccion XVI gque fa letro dice:
Articulo 3. Para los Efectos de esta ley se entenderd:

XVi- "Cuenca hidrofégicas Es la unidad del territorio. diferenciada de otras unidades,
normaimente delimitada por un partedguas o divisoria de las aguds -aguelia finea poligonal
formiuda por los puntos de mayor elevacién de dicha unidad en donde ocurre ef agua en
distintas formas, y esta se almacena o fluye hasta un punto de salfda que puede ser el mar u
otro cuerpo receptor interior, a través de uno red hidrogréfica de couces que convergen en
uno principal, o bien ef territorio en donde [os aguas forman una . unidad guténoma o
diferenciada de otras. aun sin desembocar af mar. £n diche espacie delimitads por uno
diversidad topogrdfica, coexisten Jos recursos aqgua. suelo, flora. faung, otros recursos
haturales refacionados con estos y el rmedio amblfente ..

| Ramirez Orozoa et. al. 2018, en su libro Hidrologia Esencial, defipe af parteaguas como: Lo

linea imaginaria que defimita o Ja cuenca. Fl parteaguas "separar o fa cuenca de otras
advacentes y en ese sentido es la unfién de los puntes mids aitos entre esas dos regiones,
distribuvendo el escuirimiento generado por lo precipitacidn. £l parteaguas pasa tanto por ef
punto mds alto de la cusnca y une a los puntos mds altos sobre una transversal a lo largo cled
mismo. Al guedar definido el parteaguas de fa cuenca queda definida también una de Jas
caracteristicas mds importantes de esta, ef dreq. Se define entoncas como ia superficie de lo
proveccidn horizonial delimitada por ef parteaguas. Fn general el parteaguas corta en forma
perpendicular o fas curvas de pivel

Lo SEMARNAT {2013}, en su cuaderno de divilgacion ambiental Cuernicas hidrogrdiicas.
Fundamentos v perspectivas pard su manejo y gesticn. define al parteaguas comae: Liney
imaginaric generada por fas partes mds altas de las montafias y/o cerros que divide a las
cuencas adyacentes y distribuye el escurrimiento originado por fo precipitacion gue en cada
sisternd de corrientes fiiye hacia el punio de solida de Ja cuenca. Lo delimitacion de una
cuenca hidrografica parte de la identificacicn del partedguias ¢ partir de las curvas denivel o
mapo de dititudes del territorio, ' =
Es evidente que e promovente no proporciona inforimacic téchica que dernuestre gue fa
infraestructura del proyecto no se construiré en el parteaguas de la duna. simplemente se
limita a establecer periferias entre fos tipus de vegetacion presentes en ef predio. Segun el
promovente, menciona lo siguiente referente al parteaguas del predio: el proyecto serd
desplantado en ung zona con Matorrol costers, por lo que quéda libre de aprovechamiento ia
zona comprendida entre el litorol y 8f parteaguos de fa duna. siendo dicho "portecguas” ko i
coberturg de palma de coco existente en lg zona. lo cual es predoiminanie {pdg. 90 ) _
Considerando fo anterfor. no hay certeza de que el promovente cumplo con lo establecido en
fa regia 33, inclso "a" dei Programa de Manejo de g Reserve de la Blosfera Sian Ka'an.,

Mia-p Copitulo
IV pég. 182

Ef promovente estd consciente de que lo costa del Corlbe mexicano es afectada por
huracones y los eventos de nortes, De acuerdo ¢ Ja informacién recopiloda por ef promovente,
se reporta la entrada de 16 huracanes por sus costas. Entre fos mds recientes estdn Gitberta
eh 1988, Roxanne en 1995, sidore en 2003, Wilma 2005 y Dean en 2007 )

Andlisis:

Lo afturc de ias dunas v la distancia g que se encuentra de la plavad es ur factor gue puede
determinar o wilnerabilidad de fa playa ante un oledje intenso y vientos. Que pueden ser
provocados por los fendrmenos hidrometeoroldgicos. £s decir. si tenemes una playa ancha y
dunas gltos, lo groteccicn o la zonu costera serd mayor. y si a esto le Sumdmos una cobearturd
vegetdl conservada o proteceién qumenta, Esto también dependerd de lu fuerzt del evento: |
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sin embargo. en playas dénde se ha modificado Ja aitura de fas gunas ¥ la cobertura vegetal
ante un escenario de tormentos y hurgcanes incluse de bagjo categorit pueden couscr
muchos dafios (Efizando et ef: 2076).

En este sentide, E/izando et of. 2018, en ef estudio deneminado “Diagnostico sobre ef estado
actual del ecosistemna de duna costere en la costa norte, centro y sur de o Reserva de lg

'Biosfera Sfan Ko'on- detallaron ef estado actuai de las dunas costeras mediante un cndlisis

en campo e histérico de imdgenes de satélite, donde describieron las playas y dunas costeras
de todu ko Reserva de la sigufente manere:

“Con respecto o Jus dunas se determiné gue los dunas del sur sem mds anchas con
88.75236.85 m, seauidas por las del centro con 74.69+4250 m y los del norte son mds
angostas con 5184+39.93 m. Aunque parezeg ung tendencia a disminuir en io distancia de
SUT a norte es importonte ver la varfabilidad amplio que existe en cada zona (Figura 36)

En ef drea los tres zonas no presentan gron diferencia en Ja altura al inicio de ia d una; i zona
sur: 105381206 cm, [ zona centro; 102.63£37.05 cm y g zona norte C2.5¢46.24 cm. Las dunas
mds altas Jas tenemos en la zona cerntro y norte (298.5+180.88 ¥ 285.96x144.77 cm). Aunque en
promedio lo zona centro tiene dunas mds altas {208.42719.76 crn). En los tres zonas fas dunas
con menor alturd no preseritan grandes diferencias como se puede observor en ef grafico de
ig Figura 37.

Adernds, en ef estudio antes referido menciono que:

-La zona norte presenta variadas formas de la microtopografia en los perfiles. sin embargo, la
mayoria de elios presentan dreas de deposicidn, con bermas formadas por el ofegje y bermas
de tormenta que se formaron en los Gltimos hurgcanes y que en su mavoric yo han sido
colonizadas por la vegetacion.-

£s jmportante mencionar que en esta zona hay infraestructura que se ha establecido sobre
fas bermuas de tormentos. en suglos inestables y de graon movilidad, como se puede ohservar
en los perfiles N25 y N26 (Figura 44d ).

En este caso, el perfif N25 es ef punto mds cercano af sitio donde se pretende desarrollar el
broyecte. £l perfiil N25 comprende TI8 m de duna costera y cuenta con una cresta con und
aitura mdxima de 500 cm. :

Por e gue el promovente debe dar cumplimiento a la regla 33 del Programa de Manejo.

MIA-B Capitulo
Mpdg.168

£l promovente mencionu que lg zonu donde se ubica ef sitia del proyecto no cuenta con
registro de arribo o onidacién de tortugas marinas, y en cose de que se visualice aiguna
gnidacion de torfuga maring el promovente dard oviso o la autoridod Y respetord las
medidas gque se establezcan durante [a temporada de anidacion de tortuga

Anglisis

Acorde a jos reportes anuales del Prograoma de Conservacion de Tortugos Mcrinas Riviera
Maya -Tulum generados por Flora Fauna y Cuftura de México, AC. [FFvCM). se registran 155

. km de monitoreo de tortugas marinas en zonas de anidacion de la Reserva de lo Bidsfera de

Sian Ka'an {(Mapa 2). (Flora. Founa y Cuitura de México, A.C. 2020. Programa de consenosisn
de tortugas marinas Riviera Maya-Tulum).

Es evidente que de gcuerdo a Jos resultados del monitoreo de las zonas de anidacidn de
tortugas marinas que se focalizan en lo Reserva de fo Biosfera Sion Ka'on que efecttia of
Progroma de Conservacidn de Tortugas Marinas Riviera Maya -Tufum generados por Flora
Founa y Cuftura de México, AC. la playa adyacente al sitic en donde se pretende realizor el
proyecta denominade “Casa Mc Cune Quinn” se ubjcan playas de anidacién de tortugas gas
marinas [Chelonia mydas y Caretta carerta), por lo que ef promovente omite informacidn que
resufty relevante para Ia conservacion.de estas especies.

MiA-P
Capitufo 71 pdg.
64

El prormovente en el Copitule 1T pdg. 164 menciona lo siguiente: :
Ei promovente estd consciente gue el proyecto po cumple con lo distancio de 100 m

| establecida en ef nurmeral 416 de o NOM-022-SEMARNAT-2003,

De forma que como medida de compensacidn en beneficio de los humedales facatands el
numeral 446 de ia de la NOM-022-SEMARNAT-2003). el prormovente propone Ia reforestacion
de 216.751 m? de manglar, dicha drea estard divido en tres poligonos, todo en frente del predic
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como se muestra en e siguierite muopa. Ef promovente estima un total de 46 piantas
necesarias para reforestar el sitio propuesto.

Andlisis £f drea gue propone el promovente para dor cumnplimiento o fa medida de compehsacicn se
localizo dentro de la Subzona de Preservacidn Xarmach. estg Fona se encuentrd en buen
estado de conservacion. vy en donde solo se perrmitirdn la. investigacion clentifica v el
monitoree  del arnblente. . fos actividades de. educacidn ambiental y las actividades
productivas de bajo impatto ambiental; ocorde of Artfculo 47 BIS. fraccién M. incise aj de fa
Ley Generof det Equilibrio Ecolégice y fa Proteccidn al Ambiente,

£l promovente propone una medida de corhpensocion en beneficio de los humedales. sin
evidenciar und justificacién clentifica def porgue el sitio propuesto es el iddneo para reatizar
la actividad de compensacion,

Es necesaric que ef promovente previc @ proponer un sitio, realice una evoluacion
debidamente sustentada con métodos cientificos que permita determinar que sitio af interior
def dreq natural protegida requiere acciones de restauracion.

MiIA-B De acuerde alo sefialado por el promoverite et la MIA-P capitule 1, pdg. 16:
Capitulo I pdg. | La vivienda contard con un total de 4 habitaciones v 3.5 bafios, provectando una ocupacién
16 mdéxima extraordinaria de 17 personas. £l promovente propone el usp de un sisterna de

tratamiento de aguas residucies (PTAR) con tacnologia "AERO" y reutitizor ef agua para riego
de las dreas verdes del proyecto. haciendo indispensable el cumplimiento de la normativo
o . federal NOM-003-ECOL-1997 en su calidad de ggug, :

Vinculacién conla | 4 7. La concentracion de contaminantes bdsicos, asi come de contamingntes patdgenos y
NOM-Q07- parasitarios, toxicidad aguda y color verdadero. metales pesados y clanuros paro fas
SEMARNAT- 1996 | despargas de aguas fesiduales o cuerpos receptores, no debe exceder el valor indicade como
iimite permisible de acuerde al tivo de cuerpo receptor en Jas Tablas 7 y 2 de esta  Normda
Oficial Mexicana. _
Andlisis Si-bien el promovente manifesté que e tratamiente de aguas residuales se realizard a traves
de uno PTAR para después ser integrados como riego en 1as dreas verdes def provecto; no se
observa en la MiA-P. gue el promovente indique la distancic que exfste def suelo al manto
fredtico v cuerpos de agug. ni tampoco aporta aigln estudio relgcionado que se haya
redfizado de manera especifica en el sitio def proyecto. a fin de acreditar que Jos efluentes
cumplirén con un tratamiento terciario de caiidad y que ne rebasardn los ifmites mdximos
permisibles estabietidos por la NOM-00T-SEMARNAT-{ 996. s

Esto considerando que el sitio donde se pretende llevarse o cabo el proyecto se focaliza
dentro de un drea natural protegida, cuyo establecirniente tiene por objeto preservar los
ambientes naturales represeniativos de fas diferentes regiones bicgeogrdficas y eceléglcas v |
de Ics ecosisternas mds frdgiles, asl como sus funciones, para aseqgurar el equilibrio y lo |
continuidad de los procesos evolutivos v ecoldgicos |

De/ andiisis realizodo o la MIA-P del proyecto denominads "Coso Me Cune Quinn’, promovide per Andrés Estrada
Vergaro, apederado legal de AM EQUITIES. S. DE RL DE C.V .. se concluye lo siguients:

£l promovente no da cumplimentc de Ja regla 33 def Programa de Manejo de la Reserva de la Blosfera Sian 3
Ka'an. ol no presentar informacion téonica gue demuestre gue. fa infraestructura del proyectoc no serd
cons:ruida en el parteaguas de fo duna. '
. Ei prornovenite no proporciend informacidn suficiente que de fa certeza sohre e! tratamiernito efectivo de sus
/ aguas residuales y con seilog de cumplimiento de Jo que se establece en la NOM-001-SEMARNAT-1996.

E] promovente no presenta informacion que dé certeza de que el proyecte Ao afectard las zonas de
anidacisn de tortugos muarinas (Chelonia mydas y Coretta caretta) gue se ubican en los playas Crenesgs
adyccentes ol predio. ' :

El promovente debe proporciona informacidn adicional que dé certeza sobre el cumplimiento efective de jas
medidas de compensacion en beneficio de los humedoles.
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- El prormovente debe conternplar ef uso de pilates o plataformas elevadas dentro del disefio arquitectura del
proyecto con lo finalided de maniener las condicionas noturales del suefo v favorecer el paso de fa fauna
endgmico. :

Por lo anteriormente dascritc. esta Direccién Regional opina gue el prayecto NO £5 CONGRUENTE, toda vez que no
da certeza a fos instrumentos que rigen fa Biosfera Sian Ka'an.”

Comentarios de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones reslizadas por dicha autoridad, por
lo que determind solicitar @ la promovente Informacién Adicional de conformidad con el oficio nimero
04/SGA/1613/2021, de fecha de 25 de octubre de 2021. Por su parte la promovente presents la informacién
solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Considerando VIl del presente oficio resolutivo, se
presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecte, en relacién al curmnplimiento con la normatividad
ambiental aplicable, asi mismo se puntualiza lo siguiente:

« Enrelacidén a la Regla 33, incise a), del Programa de Manejo del ANP, se tiene que la promovente
presentd los planos topograficos y de vegetacidn, mediante los cuales determind la zona de
parteaguas, por consiguiente, se advierte que 2! desplante del proyecto se encuentra fuera y por
detras de dicha zona y del corddn de dunas, por lo que cumple con lo establecido.

e Respecto a la PTAR, le promovente presentd mediante informacion adicional el camblo del
sistema de tratamiento, presentando la descripcion de la PTAR y la instalacién de un humeda!

. artificial, sefialando gue el efluente sera empleade en los sanitarics de la vivienda y pars el riego
de las dreas verdes, cumpliendo con la normativa ambiental aplicable.

s [a promovente presentd como “Anexc 6,- Reglamento de uso de playa”, mediante el cual sefiala
ciertas medidas para el cuidado de las tortugas durante su anidacién en las playas de la Reserva.

*»  En relacién a la medida de compensacién, esta Unidad Administrativa advierte gue no s2 gjusts &
la especificacidn 443, por o que no es posible exceptuar la distancia establecida en Ja
especificacidn 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, tal corme se presenta en el Considerando VI,
inciso E.

e La promovente presentd el Estudio de Mecanica de Suelos, mediante el cual sefialé que la
cimentacién del provecto se llevard a cabo mediante pilotes, por fo gue la edificacidon de la obra se
desplantarg a 1 m desde el nivel natural del terrenc.

Dado lo anterfor y de conformidad con el anélisis de viabilidad juridica del proyecto, sefialado en los
Considerando VI ¥y Vi (inciso E), se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con
la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual v de conformidad con lo establecido en la
LGEEPA vy articulo 45, fraccién 1l de cu reglamento en materia de impacto arnbiental resuelve negar la
autcrizacidn solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos vy demas
disposiciones aplicables.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emitid su opinidn en relacién al proyecte a
través del oficic No.SEMA/SPAPT/DIRA/0376/2021 de fecha , referido en el Resultando XVl de iz pr‘esente
resolucion, en &l cual refiere lo siguiente:

‘-1 proyecto se ubica en o UGA Tul dentro del Programo de Ordenamiento Ecelégico de ia zona costerg de la

Reserva de jo Biosfera de Sian Ko- an. Con politica de conservacion, uso predominante de: Turismo de bgjo Impacto,

este ordenamiento define como Case Habitacidn. Infraestructurg sin fines comercia/es, destinada o albergoar a una

for Ui de mbnera permanente o temporal con un mdximo de T cocina y un ndmero variable de hobitaciones y bofios
ormidad con el tamarfio del predic de acuerdo o /os criterias de este ordenarmiento.
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Resuita de importancia vincular el cumplirmiento de Ios principales criterios que fe aplican:

AR 3.~ .}

Ef provecto pusee una superficie mayer o 1 hectdren (106 Has) v un frente de playa de 100 metros, de tal moedo que

propone la construccidn de una casa habitacidn unifamiliar de 300 m2, 4.5 bafios y und cocing. Sin embarge, lais obros

no estdn correctamente descritas, dgjando a fa interpretacién o en dudy Jos efementos gue integron ef pravecto, en el
ctadre de construceidn se observa 3 hafios y meédic, £ habitaclones, caminos de acceso, cocing, comedoy, sala, cuorto

de lavade, estacion de residuos y PTAR. No se presenta e drea de baterfos para los paneles solares. 5ibien ef prayecto

presuntarmene se afusta, ol corecer de esta informacidn no gcf’cntaza ef curmplimierito de este criterio, todo vez que la

superficie pucierag ser mayor.

Ah 1T No se permitirdn construcciones adiciongies pgra servicio v resquardg d& msfo,’acrones {fencargado ) veéadcu
En su casp, estgs instalocione ;

de construceiin gulorizada,

El promevente manifiesta que no contempla ia construccién de obras adicionales para servicio o resguardo de fas
instalaciones; en su caso, se podrd hobilitar gigund de jas habitaciones propuestas. Sin embarge en la pdging 112
menciona gus los cisternas de captacion recolectardn ef aguo de s azotegs de lus 2 edificuciones; esto contraviene
lo establecide parg este criterio dondz se permite ung construccion principal y los cudrtos para resguardo o servicio
deben estar ¢ dosados g la construccidn principal Por lo que no cumple con este criterio,

Ahi2la gupﬁrﬂme dp fos grpdr‘m {fbrza dp consrrucc.’én serd destingda g (o crnsen!crcfci’} ae las condicionas narurafes
qg ML o, mrc { or : ] : 1

[ =i nggtgng‘ f; 3.5 or

; 2 sy = i . ! : : : Cd , : F =

La superficie de! predio que no forma parte del dreg de aprovecharmisnic del proyecteo, serd destinodg ¢ su
conservacian en las condiciones originales. £n apego g este criterio, & prormovente propone firmal un contrato
transacciona notariado en o que se-cutorice o fo SEMARNAT o demoler o costo def propietarfo, las construcciones
gie sobrepasan Ia densidad de construceidn estabiecide. Curnpliendo con o dicho en este criterio.

Zong "omnre*‘.-dfdo entre ef 'sto.r af v el oarteaquos de o] duna Jull gn*m e! bc}rde de; crstemc: c:rcuar:co v ef fimite de

distribucidn ag los manglares

£1 proyecto se pretende despiontar a 35 metros de o zona de playe v a 66 metros del drea de rmanglar, no conternpld
algun tipo de obra en esas zonas. Por lo gue cumple con este chiterio

El 5 {.as cosas vacr}c:oncu‘es. fos asgntamreﬂ oS humano s v los desarrollos turisticos deberdn contar con un programe
integrol de re slidos inorgdnicos fuerg de lg Reservg,

Se propone un "Monual de Buenas Prdcticds Ambientales” para ef desarroflo del proyecto, fncluye acclones para fa®
regduccitn, separacion y disposicion final de desechos solidos, por fo gue el proyecte cumpis con este oriterio.

tomientos humonos vy en

generc; c..ra}:.-urer edffrccgfgg gug agng{g ggggg aﬂg&s Vv arises, dgﬁ@ran contgr con sistermngs integrales de
HIMIZGCIOr oL siduaies.

El provecto propone un sistemd de tratamiento de aguas resicuales fiasta ef nivel terciario, y el use deéi efluente final
para ef riego de dreus verdes, este sisterna de traiarniento propuec.%o para & provecto garantiza gue ef efluente seq
seguro parg la reu u!:zac;on del agua (NOM-003- ECOL 1997), segtn ko dicho por el promovente. Cumple con este
criterio. Sin embargo, 5€ observa que en &l andlisis def consume de agua; ef proyecto considerd 250 litros/dia para los
10 habitantes y 250 litros/dia para 2 stoff Esto de;a duda de si el "staif permanecerd en ef lugar del proyecto pues
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ocupa la mismea cantidad de agua que los hobitontes, .por lo que se considera que deberd presentor mds
informacién al respecto,

: in ocion de fuen aflternoth energio,
berdn estar protegidos del gmbiente Vetmplir con Ja Norme Oficial Mexicaona de ruido

Para el suministro de energia eléctrica a la casu habitacicn, se. contempla instalcr paneles solares. En casos
extraordinarios se podrd utilizar un generador de emergencia que funciena a base de diésel, ef cuol estard ubicado
dentro def cuarto de Javado, per io que estard protegido del ambiente, confinando ef ruido o esa drea, a 75 db enun
rango de 7 metros, cumpliendo con este criterio. :

£] 35 No se permitirén jas instolaciones de infraestructura o ofmacenamiento de combustibles mayores o 2000 1 {gas
v diesel)y NOM

Se manifiesta que como mdéximo se almazenagrdn 25 fitros de digsel, que es la copacidad mdxima del tangue de fa
planta de emergencia, por lo que no se rebasa fo permitido, sin embarge, no se menciona ef gimacenamiento parg ef
gaos LP. que utfiizardn en o cocing donde <e pretende un mdximo de 12 hobitantes. 'Por jo que reguiere informacién.

T 24 1 gs casgs hobitacidn e infraestructura para hespedals turistico, no excederdn fos 2 niveles hrista 8 m de altura,

Lo coso habitacién serd de un nivel, sin rebasar los 7.94 metros de aftura a partir def refieve notural del terreno, segin
lo monifestado. Porlo que cumple con este criterio,

H.- £f proyecto se desarroilc en lo Subzona de Aprovechamientc Especiaf Costera [SAEC) def ccuerdo por ei que se da
a conocer ef resumen del Progroma de Maneajo de Area Natural Protegida con cardcter de Reserva de ja Biosfera
Sian Ka- an. La vivienda rural v sus equivalentes de bajo impacte ambiental consisten en I infraestructura sin fines
comercicles, destinade a albergar a una fomilia de manerc. permanante o temporal con un mdxime de una cocing
{espacio fisice de una casa habitacidn destinado of almacenaje, preparacidn y consumo de dfimentos para fos
residentes de lo misma) y un ndmero variable de habitaciones ¥ bafios, de conformidad con fa superficie total del
predio. No se contemplan obras ¢ actividades en It zona maring o en la zona de plave.

A continuacidn, se realiza la vinculacion con las principales reglos que fe aplican ¢f proyecto:

Regla 23.- ()

El proyecto se gjusta, dado qise contempla fa construccion de uno casa hobitocion {edificacicn) de 300 m2 de
construccion, 3.5 banos y una cocing; dade que ef terrenc posee una superficie de 1.06 hectdreas y un frente dg plova
de 100 metros. Sin embargo, requiere informeacidn detalioda de las obras pretendidas porc gorantizar ef

cumplimiento de esta regla.

Regla25( .}
El proyecto pretende lo construccidn de una casa hablitacidn de un nivel cuyd aftura mdaxima serd de 794 m

contados a partir del nivel natural del terreno hasta ef nivel de azotea. Ef proyecto se gfusta af cumplimiento de esta
reglc. )
Regla 26.- En lg Subzong de Aprovechamiento Especial Costercr (SAEC) se podrd construir infraestructura turistica o

de vivienda rural, la cua! solamente podrd efectuarse en ef tercio medio def predic def sentido norte-sur, dajando Jos
extremos ¢ colindancias con otros predios sin construir, conservande /os elernentas mds importantes de fo

vegetacion que en ellos se encuentren.

El proyecto se gjusta o esta regla.

.- El Proyecto propone rmedidas de compensacion en beneficio de los humedales, en cumplirmiente de! numero!
443 de o Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2070. Una de estas medidas es i reforestacion de maonglor,
en una superficie de 100 m? en un espacio geogrdfico distinto ol ofectado por el proyecto. Debido o qgue ¢f proyecto

o cumple con fa distancio de 100 metros estoblecida en ef numeral 436 de o presente norma, se proponen fas
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sigujentes medidas de compensacion en beneficio de. jos humedales: Reforestacidn de humedales costeros
Aproximadamente g 66 retros del dred de desplante del provecto se encuentrg una zona de manglar que bordec
LN seccidn die fa Lagung Xamach. fo superficie que se pretende reforestar estd dividida en tres peligonos que en
conjunto suman 216 751 m?,

cumpliendo con esto las medidas de compensacion en heneficlo de los humedales, sin embargo deberd obtener i
cuterizacion da cambio de use de suelo corfespondients '

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretarid de Ecolegia y Medio Ambiente a trovés de ig Direccion de limpacto ¥
Riesgo Ambilental ¢ mi cargo opina que ef proyectod "CASA MC CUNE QUINN', cof pretendida ubicacidn en el terrenc
denominado 'Paso de San Juan”, fraceidn 3, lote 5, ubicado of norte def canal de Bocg Failg, camino Tufum-Boca
Paiia, Municlpio de Tulum, Quintanc Roo, &l proyecto no cuenta coh la descripcion detollada de las obras, por o que
no garantiza =i cumplirmiento del criterio Ab 9, no cumple con el criterfo Ah 11 y requiere informacién respecto af
aimacenamienta de gas LP. para garantizar el cumplimianta del criterio E/ 35 de fa UGA Tu 1 dentro.del Progroma de
Ordenamiento Ecaldgico de ko zona costera de la Reserva de ja Biosfera de Slan Ka'an, Por o antes expuesto iy con fa
informacién presentada el prayecto NO ES VIABLE en los términos planteados.” '

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa determind solicitar a la promovente Informacion Adicional de
conformidad con el oficio nimero 04/SGA/I613/2021, de fecha de 25 de octubre de 2021. Por su parte [z
promovente présenté la informacion solicitadz, por lo que de acuerde con lo dispuesto en el
Considerando Vi del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto,
en retacién al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asl misrmo.se puntualiza lo siguiente:

UGA Tu 1 del Proarama de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de |3 Reserva de i3
BibsTera de Slan Ka'an

» Criterio Ah 09.- De conformidad con ia descripcidn del proyecto y planos anexos, el predio tiene
uha superficie total de 10,60021 m? con un frente de playa de 100 m, cuya superficie construida
sera de 300 m? y 3.5 bafos, por io gue se ajusta y no rebasa los parametros del criterio en
comento.

« Criterio Ah 11- De conformidad con la descripcidn presentadz en ef capiie |l de la MIA-P vy el
desplante presentado en los planos anexcs, se tiene gue lae areas de construccidn det proyecto
tienen conexion, por 1o que no contraviene o establecido en el criterio-en comento,

e Criterio El 35.- De acuerdo con la informacion presentada por |z promovente, se advierte gue e
proyecte no contraviene o establecido, toda vez que se conternpla el aimacenariento de25ide
diésel para la planta de emergencia, por lo que ne rebasa los 2000 litros que sefiala el criteric.

Aunado a lo anterior y de conformidad con el anglisis de viabilidad juridica del proyecto, sefalado en los
Considerando Vi v VI (inciso E), se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con
la normativ.dad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo establecido en |a
LGEEPA vy articulo 45, fraccion Wl de su reglamento en materia de impacto ambiental resueglve negar ia®
auterizaciér: solicitada por contravenir lo establecide en la LGEEPA, sus reglamentos y demas
disposiciones aplicables.

ANALISIS TECNICO

Que de confarmidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccion al Ambients, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los posibles éfectos.
de dichas ohras ¢ actividades en el ¢ los ecosistemas de gue se trate, considerando e} conjunto de los
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elementos que los conforman y no dnicamente [os recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis téenico:

EVALUACION DEIMPACTOS AMBIENTALES

Parg esta etapa de o eval uacion, se ha sefeccionudo el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se
trata de una metodologicr que permite identificar fos impactos embientales o través de fo interaccidn de cada una
de los octividades de! proyecto con los distintos factores del medio ambiente.

T
(A

Esparcimiento y recreacién

Mantenimiento

Dellmitacion def sitio (topografia)
Limpieza

Contratacicn de persona
Compra de materiales y equipo
Chapeoy desmonte
Despaime y rescate de suelo
Cortes y excavaciones
Cimentacion

Estructiras y edificacién
Camino de gcceso

Acabdos

Reforestacion y jardinerfa
Ocupacion de ta viviendg

Clima

Precipitacion

Edarfologia

Geologia

Fisfografia

Hidrologia superficial

Hidrologio subterranea

Poisaje

Flora sifvestre

Fauna sifvestre

Sociai

Econémico

Impactos ambientales gn la etopa de reparacion delsitio

impactoe identificado: Pérdida de I cobertura vegetai

Av. Insurgentes No. 445 Cel, Magisterfal, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Reo, México,
Tel: {O1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 71 de 21

A S AT
TN **&‘%é%}k%ﬁ;

R

S e S e NSO S e
B A NS S S XN S RS ket




: MEDIO AMBIENTE

P pabiemanio, 55 AP AMEEE Y HECHREOS AT RaLAE } @ ‘5 i é 5

TSR A POV PN M T A S

Delegacidon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/0961/2022

Actividad q.se lo generg: chapeo y desmonte
Elemento del medio gue se verd influsnciado: Bigtico _
. Componenies del medio que serdn impactados: Flora y found terrestre

Descripcion dei impacto: el origen de este Impocto, de aouerdo con'la matriz de causa- efectd, serd el desmonte del
terrenc duronte la preparacion del sitio, yo que dicha actividad implica remover la vegetacion dentro de las zonas
propuestas para el despiante de fas obros. ' i

Evaluacion del impacto: Ef impacto ocasiona fa pérdide del recurso: Se pretende desmontar el 4.75% de la superficie
total del predio, pero se limita sélo ¢l drea sujeta aif desarrolic y desplante de obras. Scn los actividodes de
preparacisn o3 sitio con el chapeo y desmonte ins que ocasionardn ef impacto. Se perderd fa cobertura vegetol
desde ef inicio del desmeonts, siendlo una de fas primeras qetividades programadas en esta etapo. La pérdida de la
vegetacion en lus dreas propuestas para el desplante serd perdurable en &l proyecto, por Jo que ei impacto s&
manifestard durante toda ja vida Gtil del prayecto. La vegetacion no podrd recuperdrse por redios naturales en caso
de cesar la aetividad, por fo que se requlere aplicar medidos de restquracion. La pérdida de io cobertura vegetal sélo
podria recuperarse mediante un programa de restalracion dal sitio, pero s6lo en caso de que lo obra seq
abandoncda.cl términe de suvida Jtil, es decir, se pusde recuperor ia cobertura vegetal,

Valor de importancia del impactos +/~ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R¢) VIM=-31)+2{1)+2+1+3+3+2+1
VIM = -7 '

2) impecto identificado: Pérdida del habitat
+Actividad cue lo genera: chapeo y desmornte
.+ Elernento del medio gue se verd influenciado: Bictico
. Componerites del medio que serdn impactades: Flora y fauna sitvestre

Descripcidn del impacto: derivado de los trabajos de chapeo y desmente dentro de fa zoha de gprovechamiento, se
removerd la vagetacion nativa en el 4.75% del predio, las cuales fungen como habitat para las especies de flora y
faung presenizs. '"

Evaluacién del impactor los trabgjos de limpieza del terrenc a realizar en las dreos de aprovechamiento, ol ser
actividades de tipo- antrdpica; producirén un elemerito de qiterdcitn [perturbacidn) en los recursos naturoles del
medic en sentide negativo (-) ol perderse el habitat disponible en ef drea de desplante. Los actividades de
preparacién cel sitio tendrdn un tiempo de duracién estimado de 1 mes, por lo que se anticipa que el impacte no
podrd adquiric mayor intensidad en sus efectos sobre ef medio. Las actividades referidas se llevardn o cabo en forma
puntual, por fo que se pravé gue ef efecto del impacto se llmitard a la superficie de aprovecharnientc. Las actividades
que se realizarcén en las dreas de aprevechamiento causantes de it pérdida del habitat forman porte directa de lo
preparacién c'el sitic. La limpieza del sitio ocurrirg en forma inmediata cucndo se den [nicio los trabgjos pdesto que
involucran la pérdida del hébitat desde su comienzo. Las actividades referidos tendrdn un tlempeo de duracién
equivalente a 1 mes, pero ld pérdida del hdbitat serd permuanente durante toda la vida Gtil del proyecte, Este impacto
durard el tiempo gue fas obras continden con su vida Uth. Lo pérdida del habitat sélo podiia récuperarse mediante
un programa de restaurdcion dal sitio, pero sélo en case de que f&s obra sea abandonada of término de'su vida Gtif es
decir, se pueds recuperar el habitat.

Valor de impcrtancia del impacto= +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Br « Ry + Roj VIM = - 3(1) + 21} +2 +1 £3332247
VIM=-17 ' : ;

3} impacto identificado: Pearturbacion del hdbitat
: Actividad que lo genera: Delimitacidn del sitit
Elemento del medio gue se verd influenciado: Bigtico
Componeittes def medio gue serdn impactados: Faurng sitvestre

Descripcién el impacto: derivade de los trabgjos de delimitacién para definir ef drea de aprovechamiento se
groducird ruido v fa presencia de trabgjadores en el sitio, causardn peiturbacidn en el habitat de fa fauna gue
permanezca en fas dreas de consenacion y predios afedanos.
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Evaiuacion del impacto: los trabajos de defimitacidn o realizar en los dreas de oprovechamiento, of ser actividodes de

t;'pq gnrrdp;'co producirén afteracion {oerturbacion} en los recursos naturales def medio en sentido negative (-). Las
gctmdades tendrdn un tlempo de duracién estimado en 1semana, por lo que se anticing que ef Impacte tendrd una
intensidad baja en sus efectos schre of medio. Las actividades referidos se levardn o cabo en forma puntuadl, por lo
que se prevé que ef efecto del impacto se limitars a ja superficie de oprovechamiento. Las getividades que se
realizardn en los dreas de aprovechamiento causantes de fo perturbacion forman parte directa def desarrolio del
proyecto. La perturbacidn del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuandc se den inicio los trabgjos, puesto gue
involucran lo presencia hurmanc on ef medio desde su comienzo. Las actividades referidas tendrdn un tiempo de
duracién equivalente o 1 semana Y cesard ol finclizar este activided. Las condiciones de estabilidad en el habitat

pard la fauna no se pocirdn restablecer en forma natural, yo que se dord pase o lo etapa constructiva.,

Vajor de importancia del impacto = +~ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv+Re)VIM=-3M+2(N+2+T+3+3+2+2
ViM=-18

4} Impacto identificade: Perdida del suelo”
Actividod que lo genera: despatme
- Elemento del medio que se verd influenciado: abidtico
- Componentes del medio que serdn impactados: edafologia.

Descripcidn def impacto: Este serd producido durante los trabajos de despaime en fa etapa de preparacion def sitio,
ya gue elfo implica el retiro del suelo derrtro de Ja zona de aprovecharniento donde serdn construidos fos pilotes de
cimentacion. .

Evaluacién del impacto: El impocts ocasiona ia perdida- del recurso y su modificacion @ un estado artificial. La
pérdida y modificacion del suelo ocurrird en of 226% de la superficie del predio, especificarmente en las zonas de
desplante de lo vivienda y def sistema de tratamiento de aguas residuales. Se limita sélo o la superficie propuesta
como drea de aprovechamiento y ocurrird durconte ef movimiento da tierras, por lo que se relaciona con Ia etapy de
preparacion del sitio del proyecto. Lo pérdida del suelo permanecerd durante toda fa vido Gt del proyvecto. Ef
despalme es una de las primeras octividades que se realizarén durante la preparacion del sitio. Ff suelo no podrd
restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, yo gue una capa de suelo torda cientos o miles de
afics en formarse (dependiendo de condiciones geoquimicas, cifmdticos y geogrdficas, entre otras) es un recurso
fragil gue puede destruirse en openas una generacisn humanai4, es irrecuperable. Lo capa de suelo que cumpla con
las caracteristicas deseadas serd utilizade pera la nivelacidn del terreno en la etupa constructive, por lo que serd
oprovechada en el misme sitic; o en su cuso, para el rescate da flora sifvestre o Jabares de gfardinado.

Valor de importancia def impacto= +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+ReJVIM=-3(1)+2{1})+2+1+3+3+2+2
VIM =-]8

5] Impacto identificado: Contarninacion del medio

- Actividad que jo genera: preparacidn del sitio .

- Elemento del medio que se verd influenciado: abidtico y socioecondmico
Componentes def medic que serén impactados: Suefo y social.

Descripcicn del impocto: derivado de todos los trabgjos involucrados en lo etapa de preparacion dei sitio, se
generardn residuos sdlidos urbanos y desechos sanitarios, que pudieron dispersarse en el medio v contaminario e
incluso pudiera ocasionar problemas de insalubridad.

£valuacion del impacto: puede ocasionor la comtaminocion del recurso. Lo contaminacién no ocasionard. o
destruccion total de jos recursos impactados, ni mucho menos rebasard ef 50% de estos, pues en lo zong se presto'e’{ i
servicie de recoleccion de basure; ademds de que se aplicard una guis de buencs prdcticas ambientaies, Lo,
contaminacién del recurso puede alcanzar una superficie mayor o la que serd intervenido durante los trabajos
invelucrades, incluso mds alld de fos fimites del drea de influencia debido o que los residucs pueden ser esparcidos
or ef viento, la luvie o algdn factor antropogénico. Los trabajos del proyecto serdn los factores causantes de o
contaminocicn del recurso por un posible manejo inadecucdo de los residucs que se generen. Una posible
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contaminacién de los reclrsos noturaies ocurdrd en forma inmediata en caso de que ocurran fos factores de
contaminacion. Un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos podria parmanecer &
el medio por parfodos profongados de tlempo, pero al cesar fa fuente contaminante, podian Hegar a ser suprimidos
del medio mediante trabgjos de remediacidn. Se considera que fa confaminacidn podrio ocurrir en formea
impredecible en =l tiempo, pera puede prolongarse durante toda fa vida Gtil del proyecto.

Valor de impaortancia del impactos +fe (3in + 2Ex * Ce + Mo + Pe + Pr+ Bv + R ViM = - 3} +2(2)+2+1+2+]1+2+2
ViM = - 17

6] impcicte identificado: Suspension tle particuias

- Actividad gue io genera: movimiento de terras

. Elemento del medic que se verd influenciado: abidtico

- Corripcnen tes del rmedic gue serén impactados: clima (alre]

Descripeion del impacto: este impacto serd producido <on jos trabgjos de movimiente de tierras, desmonie ¥
despaime; asf como por el traslado o transporte de residucs vegetales, debido u que la tecidn del viento puede Hegar
g provocar la suspension en el gjre de partfculas sueltas.

Evaluacicn del impacto: Altera fa calidad de! componente ambiental (aire). La superficie del proyecta donde se
realizerd el desmonte, despaime, acarreos, elo, se encuentrd inmersa dentro clel ANP Beserva de la Bidsfera de Sian
Ka'an, fo que Incremento la magnitud e Importancia del impuacto. Lo dispersidn de porticulas ocurrird por gecfon
elica puede dispersarse mds alid del sitio donde se realiza la actividad o factor gue o genera, situacién que puede
ocasiondr que el efecto del Impacts se manifieste mds ailés de fas dreas de desplante del provecto. Los procesos de
preparacién el sitio serdn las octividodes responsables de la suspensicn de portfculas. El impacte puede
rmanifestarse desde el iniclo de fos trabgjos, por lo gue se considera que su jmpocto serd inmeadiato. Las particulas
que podilan llegar a.ser suspendidas por el viento permanecerén en el aire por perfodos cortos de tiempo, dado que
su peso producird que éstos se precipiten y se raincorporen nuevamente of susfo. Lo suspensicr; de las particuias
ceurtird en forma impredecible pero no continua. Las porticulos se podidn precipitur debida a su peso, © por algdn
factor externc come la Huvia. Las particulos suspendidas pueden recuperar aplicands barreros para contener dentro
del drea de desplante proyectada,

Valor de impertancia del impacta = +- (3in + 26x + Ce + Ma + P + Pr+ Rv + Rcj VIM = - 3(2)£2(2p+ 2412+ 47 +1
ViM = -8 ) '

7} Impacto identificade: Reduccion de ig calidad visual def paisafe -
Actividad gue fo genera: chapeo y limpleza del sitic

. Elemento del medio gue se verd influenciado; Perceptuat
Componentes del medio que.seran irnpoctados: Paisaje

Descripcidén cel impacto: Durante los distintos trabgjos involucrados an ef desarrollo de la etapa de preparacion del
sitio, v principaimente durante fa delimitacion de fa superficie de

aprovechamianta y fa remocién de la vegetacion, que implican la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto
su drea de influencia, se agregardn elementoes de perturbacicn en el paisgje, fo que reducira su calidad visual.

Evaiuaeicn cel impacto: Se considera un Impacto negativo, dehido o gue produce und diteracién del medic
(perturbacion) gue reduce lo cafidad visual def paisaje {-} En el sistero ambiental y su zona de influencia existen
obras similarss o ja propuesta, aungue predominan las dreas con vegetacion natural, por lo gue se anticipg que f
impactotendrd una intensidod baja sobre el paisaje. Lo afteracidn de la calidad visual del paisdje se extenderd fuera
del grea di cprovechamisnto, pero dentro dei sistema amblental. El impacto estd directomente refacionado con fd
percepcién que tenga el cbservadior en relacion cof fas unidades que integran el paisdje queé, en su coso, se podifa
ver dfectads por la presencia de los trabajodores, por fo gue se trata de un impoacto ambiental que se generard por €l
proyectc mismo. La contaminacion visual ocurrird desde el iniclo de los trabajos mplicddos en esta.etapa, pero Id
magnitud total del impacto se manifesterd of findllzar o mifsma. A término. de lo etape, fos efectos sobre el palsaje
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permanecerdn en otras etopas def proyecto, particularmente por la pérdida de los slementos naturcies en la zona de
desplante. & paisgie podrd ahsorber e proyecto considerando que fos efementos noturales superan ef entorno
antrépico, por lo que dichos elementos pasordn de ser fuctores de perturbacion, a formar parte del paisoje que
prevalece en el sisterna arnbiental. .

Valor de importoncio dei impacto = +/. (3ln +2Ex + Ce + Mo + De + Pr + Rv+RS)VIM=-3{1}+2(2}) +2+T+3+3+7+7
ViNi =~ 18

8} Impacte identiflcads: Pérdida de gjempiares de especies protegidas
- Actividad que o genera: chapeo y desmonte def sitio

- Efermento def rmedio que se verd influenciade: Bidtico

- Componentes del medio que serdn impactados: Flore sifvestre

Qesarfpcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrades en el desarrolio de Ia etapa de preparacion del
sitio, y principalmente durante o remocién de la vegetacion en ef drea de despionte provectads, se ocosionard fo
perdida de efemplares de palmea chir i

Thrinax radiata), especie listadae en lo Norma Oficial Mexicana en la categorio de especie aomenazada).

Evaluacicn del impacto: Se considera un impacta regative, debido o que produce una o pérdida de ejfempiares de
flora silvestre, un recurso natural nativo. £n ef sisterna ambiental y su zona de influencia ia palmea chit es abundante
¥ dominante, por lo que se anticipa que ef Impacto tendrd una intensidad baja sobre jo especie. La pérdida de jos
glemplares de palma chit se limita o ja superficie de desplante de los obras provectadas. Ei impacto estd
directamente relocionade con el desmonte, por lo que se trato de un impacto ambiental que se generard por el
proyecto mismo. La pérdida de las poimas ccurrird desde ef inicio de los trabajos implicados en esta etapa. Af
término de lg etopa, jos efectos sobre la peblacién de palma chit, particularmente por la pérdida de los gjempiores
en fa zona de desplonte, serd permaenente durante toda la vida Uit del prayvecto. Los efemplares de paima chit que se
estima remover con la preparacicn del sitlo, pueden recupercrse o través da jo propagacion de la especie con
serniilas, que posteriormente podrian reubicarse en la zona de desplante pora su reforestacion, en caso de que lo
obra seq abandonadea al términe de su vida Gtil :

Vafor de importancia del impacto = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Dr+ Rv + Re)ViM = -3 +2(1) +2+71+3+3+2+]
ViM = - 17

impactos ambientoles en fa etapa de construccidn

8} Impacte identificado: Perturbacion del hébitat

- Actividad que le genera: construccion en general
Elermento del medio que se verd influenciodo: Bidtico
Compornentes del medic que serdn impactados: Fauna silvestre

Descripcion del impacto: derivado de los trabgjos de construccion en generai que producirdn ruido, y ia presencia de
trabojodores en el sitio; se generord perturbacion en el hdbitat de fa fauna que permanezca en fas dregs de
consenvacidn y predios aledafos. i

Evaiuacicn del impactor: los trabajos de construccidn o realizar en las dreas de aprovechamiente, af ser actividades
de tivo antrépica, producirdn aiteracidn {perturbacicn)

en los recursos naturaies del medio en sentido negativo (-} Las-actividades tendrén un tiempo de duracién estirmado
en 15 meses, por io que se anticipa que ef impacto tendrd una intensidad alta en sus efectos sobre &f medio. Las- |
actividades referidos se lleverdn o cabo en formo puntual, por lo que se prevé que el efecto def impacto se limitard a
la superficie de aprovechamiento. Las actividades que se realizardn en las dreos de aprovecharniento cousantes de
it perturbacion forman parte directa del proceso constructive def proyecto. La perturbacién del hdbitat ocurrird en
forma inmediota cuando se den inicio los trabajos, puesto que involucran la presencia humana en af medio desde su
comienzo. Las acthidodes referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente ¢ 15 meses, sin embarge, fa
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erturbacidn ro cesard pussto que lo vivienda serd ocupada dirante 50 afios que cortesponde o suU vida Util, per o
(= pues . - i s

que este impacto continuard manifestdndose. Las condiclones de estabilidad en el hdbitat para fa fauna ne se
podrdn restabiecer en forma natural y en ese sentido se requieren mediclas de raitigocion.

Vaior de impertancia del impacto = +/~(3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + R} ViIM = - 3m +2(H+2+1+3+3+2+2
VIiM =~ 18

10} impacto identificado: Contominacion def medio

. Actividod cue lo genera: construcclon

. Elemento dei medic que se verd infiuenciado: abidtico y socioecondmica
. Componeries del medio que serdn impactades: Suelo y soclkal.

Descripeion del impacta: derivade de todas o5 trabgjos de construccién involucrados en el proyecto, se generaran
residuas solidos urbonos, desechos sanitarios, sobrantes de materiales de construccion, residuas peligrosos y resiguos
de manejo especial, que pudieran disperscrse en el medio y contaminario e incluso pudiera ocasionar problemas: de
insalubridad.

Evailuacién del Impacte: puede ocosfonar fa contominacion del recurso. La contarminacion no ccasionard fa
destruccidn total de fos recursos impactados, ni mucho menos rebosard el 50% de estos, pues en ia zong se presta 2f
servicio de recoleccidn de basura, ademds de que se aplfcard una guia de buenas précticas ambilentales durante la

 construccidnde fz obra. La comtaminacion del recurso puede alcanzor uno superficie mayor o lo que serd

intervenida durante los trabgjos f'nvo.*uc:(ddos, incluse mds alia de los ifmites del Grea de influencia debido a gue los
residuos pueclen ser esparcidos por el viento, la Huvin o aigtn factor antropogénico, Los trabajos de construccion
cerdn los factores causantes de fa contominacién del recurso por un posible manegjo inodecugdo de fos residuocs que
se generen. Ung posible contaminocién de fos recursos naturcies ccurrird en forma inmediata en coso de que
ocurran los factores de contaminacion. Un foca de contaminacidn originado por un mangje inadecuade de residucs
podria permanecer en ef medio por pericdos projangados de tigmpo, pero gl cesar ia fuentes contarninante, podrian
liegar a ser suprimidos def medio por mediante trabajos de remediacion: Se considera gue fa contarnihacién podiia
ocurrir en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse duronte toda Ja vida Gt del proyecto. Se
aplicaran medidas preventivas espectficas para evitar que el impacto de monifieste.

valor de impartancia del impacto = +/- (3in+ 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv+Ro)VIM =-3() +2(2)+ 2+ 1+2+1+2+]
Ving = - 16

1) Impacto identificado: Suspensicn de particulos

. Actividad aue lo genera: construccion y transporte de motericles

. Elemento del medic gue se verd influenciado; abidtico y bidtico
Compornentss del medio gue serdn impactudos; clima {aire), flora y fauna

Descripcién del impacto: este impacto serd producide con ia construccidn de o obrag; asi como por ef trasiado o
trunsporte de materiales de construccicn, debido a que fa accisn del viento puede lfegar a provocar ld suspension en
el aire de particuias sueltas, i

Evaluacion oel impacto: Aftera la calidad del componente ambiental {gire} Lo superficie del proyecto donde ¢
realizard et desmonte, despalime, gcarreos, eic, se encuentra inmersa dentro def ANP Reserva de la Bigsfera de Sian '
Ka'an, por lo que se dnticipo uha intensidad superior del impacta. ta dispersidn de particufas ocurrird pér accion
edlica puede dispersarse mds aifd del sitio donde se reqiiza la actividad o factor que Jo gehero, sitiacisn que puede

. ocasionar que el efecto del Impacto se manifieste mds aild de las dreds de despiante del proyecio. Los procesos
constructivos y transporte de materiales serdn las actividadés responsables de lo suspehsion de particulas. £}
impocto puedfe manifestarse

desde el inic'o de los trabajos, por o que s& considera que su impacto serd inmediato. Las particulos que podrian

liegar g ser suspendidas por el viento permanecerdn en ef aire por periodas cortos de tiermpo, dado que su pesc
producird que éstos se precipiten y se refncorporen nuevamente ol suslo. La suspensicn de las particulas ocurtird en
&y, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.R. 77033, Quintana Reo, Maxico,
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forma impredecible pero no continua. Las particulas se podrdn precipitar debido o su peso, o por algdn foctor
externe como o ifuvia Las particulos sueltos se pueden recuperar of apiicar barreras que fovorezcan su
confinamiento dentro del dreas de desplante; sin embarge, aquefias particulas derivodas del tronsporte de
materiales de construccidon o podrdn ser controfadas. i

vaior de importancia def impacto= +/- (3in +2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + Re} VIM = “32)+22)+2+T+2+T+ ]2
VIM = - 19

12} Impacto identificade: Reduccicn de la superficie permeabie
- Actividad que lo genera: seilado del suelo por construcciones
+  Elernento del medio que se verd influenciode: abidtico
Componentes del medio gue serén impactados: Hidrologia subterrénea

Descripcidn del impacto: De acuerdo con la matriz de eausa ¥ efecto, se flevard o cabo ef sejflado dei suelo por ia
edificacion de la vivienda v el sisterne de trotomiente de aguas residuales, lo que ocasionard Ja pérdida de la
permeabilidod del suelo por seliodo, afectando la filtracicn de agua pluvial hacia ef subsuelc.

Evaluacidn del impacto: £ proyecto ocasiona la pérdida def recurso por sellado. Al términe de todas jas etapas del
proyecto, una superficie de 340 m2 equivalente of 3.21% dal tetal del predio dejord de ser permechble. Se limita o la
stperficie de desplonte de obras permanentes, considerada como la fuente que ocasioncré e selfado de! suelo en o
superficie de gprovechamianto. £ seflado total ccurrird hosta finalizar la etapd constructive, pero serd permanente o
lo largo de la vida dtii del proyecto. Para que &l suelo pueda recobrar sus condiciones criginales, se requiere la
apiicacion de medidas de restouracion que implican Ja intervencion humaona.

Vialor de importancia del impacto= +/4 (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + v+ Rc)VIM =-3(} +2{1}+2+3+3+ 35+ 247
ViM=-79

13) Impacto identificado: Reduccién de I cafidad visual del paisaje
- Actividad que o genera: edificacidn de fa vivierdo

- Elemento del medio que se verd influenciodo: Perceptual

- Componentes del medjo que serdn impactados: Pajsafe

Descripcién def impacto: £l impacto serd producido por la presencia de elementos o acciones antrépicas, al ugregar
elernentos de perturbacion en la percepeidn del observador, reduciendo con elfo fa calidod visual del paisgje.

Evaluacion del impacto: Ocasiona la alteracion de lo calidad del recurso, ofectaondo de manerg directa of paisaje. A
pesar de que la vivienda ocupard 300 m2 (2.83% del predio}, el impacto serd poce significativo, toda ver gue ef paiscje
notural predomina sobre los elementos antrépicos dado el grado de conservacian que existe ent la zona. Los sfectos
del impacto se limitcn af drea de aprovechamiento, toda vez que se conservard el 8525% del predio en condiciones
naturales, 10 que perrnitird crear una barrerg visual airededor de la vivienda, reduciendo el efecto del impactc,
ademds que la obra serd desplantada en el tercio medio del terreno. La edificucion de fo vivienda es la octividad
responsable de fa reduccidn de lo caiidad visuol del paisaje, of agregar un elemento antrépico en ef paisdje. Ei
impacto puede monifestarse desde ef inicio de los trabajos constructivos, por lo que se considera que su impocto serd
inmediato. El poisaje permanecerd alterado durante toda fo vida ot del pravecto, pero /o obra terminard siendo
absorbida af predominar Jos elementos naturaies. Para recuperar la caiidad visual del poisgje, se tendric que
restaurar la cobertura vegetol, rmediante Jo intervencién dal hornbre.

Volor de importancia del impacto = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + By + Re}ViM=-31)+2(2}+2+1+3+3+1+1
VIM =-18

14) impacto producide: Contarminocicn por ruido

- Actividod que Jo genera: uso de equipo de construccidn
Elernento del medio que se verd influenciodo: bidtico y socicecandmico
Componentes del medio que serdn impactados: fauna ysociedod
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, C.P. F7038, Quintana Roo, México,

Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.rmx/semarnat
Pigina 77 de 81

N R Rt = I i R e -}WW\{% e e N e SRS S LTy
= y AT T el N B T S S L e, T Ty TR R e N e T
”Q%ﬁfﬁi\i‘f& RSN a&%‘%«ﬁf; SERERRNEESE fx\&’i AT ,,#.5;*@@\9;;’.&%\ A ?3‘-:;_1:




- . i < ~
LRI AATA. . MR B B RSV HERURPOE AT g} g:( 1 A 5

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0961/2022

Descripeién del impacte: La construecidn del proyecto requlere el emplec de equipc que genera ruido en la obra v
que derivard en la perturbacidn del hdbitat de ia founa que habita jos zonas situgdas fuera del drea de
aprovechamijetic, e incluso puede ser cotalogado como un facter de estrés para los trabajadores de fo obra,
otorgando un cardcter negativo of impacita. )

Evaivuacion del impacto: ef ruido se considery un factor que ocasiong alteraciones importantes en el medio debido o
su efecto estresanta lo que puede ofectar negativamente o la raund sifvestre del sitio, e incluse o fos propios
trobajadores ce la obra. La jornada de trabajo del proyecto se estima en .8 horas por dia; durante seis dfas a la
semana, reflejando un periodo de 192 horas af mes en e que se producird ruido, lo cual se considera de bajo impucte,
puss esus 192 horas equivalen ¢ 8 dias por mes | 192/24), ademds que se laberard en horerio diurme. La-contaminacién
por ruido puede aicanzar una superficie mayor d jo que serd aprovechoda, pero sin rebasar € drea de
aprovechamientc o los limites del predic, dada la Bxtensicn de este y debido a que fa cobertura vegetal gue existe €n
se conservard en la periferia actuard como barreras pare mitigar el efecto def impocto. La cperdcién de equipo
durante o codstruccion de fa obra se considera como fos elémentos cousantes de la contaminacion quditiva y
perturbacion del habitat, Este tipo de contarnipacion ocurrird en forra inmediata cuando den inicio los trabajos
constructivos. Como se menciond anterformente, la fornada de trabaio al difq serd de 8 horas, es decir, que & medio
permdnecerd sin los efectes del impacto durante 16 horas, por 1o que se considerg un jmpacto pasgjero. La
generacién de ruido serd impredecible a lojarge del tiempo. Al cese de g jornadg, el impacto dgfard de manifestarse,

Valor de impo-tancia del impocte = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pa + Pr + Rv-+Rc) VIM = - (3{1] +2(2)+1+ 24242+ +]]
ViM= -i6

impactos gmbilenigies en lg etapg de operacion

15) impacto producido: Perturbacion del habitat

. Actividad que fo genera; Operacidn de la viviendo
Elementc del medio que se verd influenciodo: Bidtico
Comiponentes del medio que serdn impactados: Flora y fauna

Descripcion del impacto: a operacisn de ia vivienda genarard perturbacion en ef habitat de ia faunag, principaimente
por o presencia de sus habitantes.

Evaluacién del impacto: la operacicn de fa vivienda, al ser una actividad de tipo antrépica, producird un elermento de
aiteracion (perturbaciéng en los recursas naturcles del fadio en sertido negativo (-}, principalmente sobre Ja fauna.
Las actividades operativas tendrdin un tiempo de duracion estimade de 50 afios, por fo gue se anticipa que el
impacto tendsd sus efectos sobre el medio a lo largo de la vida dtil del proyecto, Las actividades referidas se lisvaran
o cabo en forma puntun), por lo que se prevé que ef efecto del impacto se limitard af sitio del proyecto. Las
actividades ge se reqlizartn durante /g operacion de ld viviendd ferman parte directa del proyecto. La perturbacion
del hdbitat ccurrird en forma inmediata cuando se inicie g operacion del proyecto, pussto que fnvoiucran fa
presencia humana desde su comienzo, El impacte se manffestard séfo mientras la vivienda permanece en uso, por Jo
que af final del dia el impacto cesard. La pertuibacion del hébitat ocurrird a fo largo de toda la vida Gtif def proyecto,
pero sélo mientras la vivienda permanezea en uso, Al finafizar ef dia las condicionss. de éstabifidad en el hdbitat para
ia fauna se podran restablecer en forma naturdl y en ese sentido se recuperardn fas condiciones originules d
hdbitat, previa al inicio de las operaciones. :

“Vafo{-o’e importancia del impacto = #- (3in + 2Ex+ Ce + Mo + Pe + Pr+fv+ R} ViM=-3(3) + ()} +2+T+3+2+1+1]
- ViIM=-21

16} impercto producido: Contarminacion del medic

. Actividad que o genera: Operacién de ia vivienda
Elemento del medio que se verd influencigdo: Abidtico y bidtice
Componentss del medio gue serdn impactados: flora y fauna.
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D;‘-.gcr.fpcfén del impocto: derivado de las actividodes prop:’ds de uno vivienda en operacion, se generardn residucs
sdfidos urbanos y aguas residduales, los cuales pudieran. '

dfspersar_se en e;: medio y contaminar zonas adyacentes of dreg de desplonte, afectando rambién a io flora v o founa
por contaminacian. )

Evaluacicn def impacte: puede ocasionar fa contaminacin del recurso (regativo - La contaminocion no ocasionard
o] gfestrucc:fon total de los recursos impactades, pero puede rebasar ef 50% de Jos mismos, pues el volumen de
residuos a generar se considera bajo teda vez que se trata de una vivienda unifarnifiar; sin embargo, ef impacte
estard latente durante toda la vida ot} def PIoyecto que se estima en 50 afios. Lo contarminacion del recursa puede
olcanzar una superficie mayor g la ocupada por las obras, incluse mdés alld de fos limites del sistermna ambiental,
debide ai fiujo hidroldgico subterrdneo en of caso de descargas de aguas residuales sin tratamiento. Lo operocicn de
la vivienda serd ef factor causante de la contaminacion del recurseo por un manejc inadecuado de jos residuos séiidos
¥ liguides que se generen. Una pesible contaminocién de [os recursos naturales ocurrird en forma inmediata en caso
de que ocurran los factores de contarminacicn. Un foco de contaminacicn originado por un manejo inadecuado de
resiciuos sdiidos y liquides podria permanecer en ef medio por periodos prolongados de tlempo, pero ol cesar o
fuente contaminante, podricn llegar a ser suprimidos del medio por productores primarfos como afgas y bocterias o
mediante medidas de remediacidn con intervencisn de! hombre. Se considera que la contaminacién podria ocurrir
en forma impredeciblz en ef tiempo, pero puede prolongarse durante toda lo vida il del proyecto, puss o lo
operacion se estima en 50 afios.

Vojor de importancia del impacta = +/- (3In +2Ex+Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + RE)VIM=-3(1}+2(3} +2+7+3+3+2+]
VIM =-27

17} Impuacte producido: Contarminacién por ruido

- Actividod que o genera: Operacidn de io viviendo
Elernento del medio que se verd influenciade: Bidtice
Compenentes def medio que serdén impoctados: Fauna silvestre

Evoluacion del impacto; ef ruide se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en ef medio, debido a
su efecto estresante, /o que puede afectar negotivamente a fa faunda silvestre def sitio (negativo -J. Cabe mencionar
que lo vivienda operordg séio

durante los horas del dio, 7 dics o la semana, 365 dic af ade, por lo que se considera de Intensidad afta. La
contarninucion por ruido puede alcanzar uno superficie mayor o la que serd aprovechadc, pero sin rebasor fos
imites del sisterma ambiental, debido a las barreras noturdjes Que provee ia vegetacicn circundante y dode gue se
conservard € 95.25% dei predio con vegetacion naotiva. Lo operacidn del proyecto se considera como un elernento
causcnte de la contaminacién por ruide, debido o fas distintas actividades que se reclizardn en esta etapo. Este tipo
de contaminacién ccurrird en forma inmediata cuando entre en operacicn ta vivienda. E! medic permanecerd sin los
efectos del impacte durante io noche por lo que se considerc un Impocto pasdjero. Se considera que fa
contaminocion por ruido courrird en forma impredecible en ef tiempa, pero estard presente durante toda ia vida Gtif
del proyecto, pues la operacion se estima en 50 afios,

Valor de irmportoncic del Impacto =+~ (3jn +2Ex+ Ce + Mo +Pe + Pr+ By + Ro]VIM=-3(3) + 2{2) + 2+ T+ 2+Z+T+]
VIM =-23 N

18) impacto producido: Compactacidn dei susio

- Actividad que lo genera: Operacian de o vivienda
Efemento del medio que se verd infiuenciado: Abidtico
+  Componentes del medic que serén impactados: Suelo

Evaiuacidn del impacto: of constante trdnsito de persenas o automdviles g través del camine de acceso a g vivienda
inard que ef suelo presente en dicha zono de gprovechamiento se compacte. Esto debido o que &f camino no
rd povimentado, es decir, s6io se realizard el aclareo, dejando expuesto el suelo. S6lo ef 1.52% del predio (destinado
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al edmine de acceso), serd afectade con este impacto, ef cyd! estard lotente durante toda la vida il del proyecte.
Bare recuperar las condiciones naturafes de vegetocion y suelo dentre de la zonu de desplante def camino, se
requiere o apilcgcion de medidas de restauracion y reforestacion, es decir, requiere la intervencion del hombre. El
despiante del camino de accese se limitu o Ja supsrficie de aprovechamiento proyectadq, es decir, el impacto se
fimite a esa dreq. La opergoicn del camine es indispensable para el uso de la vivienda, de tal modo que &f provecto
serd &l factor gue generard el impacto, ‘

Vialor de impartancia del impacto = +- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+RC}VIM=-3(1}+2(1)+2+1+3+3+2+]
ViM =-177 ; : . g

19/ Impacto producido: Afectaciones o fa zend de playa v dred marindg
. Actividad cue lo genera: Esparcimiento y.recreacion

. Elernento del medio gue se verd influenciado: Abidtico

. Componer tes del medio que serdn impactados: Suelo

Evaluacion del impacte: durante lus qethvidades de esparcimiento y recreacion de los habitantes de Ja vivienda,
exfste fa positilided de acupar la zona de playa, fo gue puede tensf como consecuencia fa generacidn de residuos sin
manejo adecuado que ocasfonarfan su contamindcion. También existe fo posibilidad de ocupar el drea maring para

qotividades de natacidn, lo que puede ocasional su contaminacion por e use de blogueadores ne biodegradabies,

Estas actividades no se relacionan en forma directa con fa operacion de fa vivienda, s po con las actividades que
realicen sus Hubitantes al tener libre transito y aoceso o fa zond fedeial, inciuyendo ef drea marina.

La mayor parte def tiempo se realizardn fas actividades de esparcimiento y recreacion af interior de la vivienda, es
decir, ef usc da la plava y el drea maring serd ocasiondl, Censideranda que la vida Gtil de la viviendd se astimer en 50
afos, entonces la incidencia del impacto serd latente duranie todo ese tlernpo, perc of no ser una dctividad
permanente, =f impacto dejard de manifestarse y las condiciones originaies de la playa y el drea maoring podrdn
restoblecerse, siempre y cuando no se geheren factores de contaminacién, ya que estes pueden permanecer en ef
medhie por large tiempe, principalmente por io presencia de residuocs con ung vida util muy farga come el pidstico.

Vafor de impertancla del impocto = +/- {3l + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) VIM =-3{1)+2{2;+i+1+2+3+2+1
ViM =- 17

20} impacto producido: afectacién de zonas potenclales para tortugas marinas
- Actividad que lo genera: Operacion de la vivienda y esparcimiento y recredcion
Elernento del media gue se verd influenciado: Bidtico E

Componeites del rnedio fque serdn impactodos: Found

Evalucacién del impacto: lu zona de playa donde se ubica ef predio del proyecto no cuenia con registros de arribo ©
anidacidn de tortugas morinas. La franjo de playa seca es de apenas 10 rh de ancho en promedio, & cual se ve
afectada con fo moreq afta, puesto que se observa que ef ogua alcanza el primer corddn de cunds costeras. -

Durante las actividades de esparcimiente y recreacion de los habitantes de la viviendq, existe fo posibilidad de
ocupar la zona de playa, lo que puede tener como consecuencio la generacidn de residuos sin manejo adecuodo guey,
ocasionarian su contarninacién, fo que puede representar un obstdculo para un posibie arribo de tortugas maiings
(aigo que nc ho ocurrido o fa fecha). Estos actividades no se refacionan en forma directa con la operacicn de la
shvienda, si no con kas actividades que realficen sus habirantes al tener jibre transito y acceso a ko zona federal, que
incluye la zona de playa. Incluse cugiquier turista prede acceder a fa zona de playa, por o que este impacto puede
ser producida por personas gjenas of proyecto.

La moyor parte def tlempo se reclizardn ias actividades de esparcimiento y recreacion al interior de ia vivienda, es
decir, ef use ¢ fo ploya serd scasional. Considerando gye fa vida gtif de ja viviendd se estima en 50 afios, entonces ia
incidencia del impacto serd Jatente durante todo ese tiempo, pero al no ser und actividad permanente, el Impacto
dejard de manifestarse y fas condiciones originales de la playe podrGn restobiecerse, siempre.y cuando no se
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ceneren fact‘o.l'_'as de contarmninacion, yq que estos pueden permanecer en e/ medio por largo tiempo, orincipolmente
por la presencia de residues con unet vider dtil muy larga como ef pldstico.

La operacicn de lo va?ndo requiere ef uso de fuz artificial en g noche, por fo tonto, se estaria generando un

elermento de perrurbog.-on hacia o zona de playo, ante o eventuo/ anidacion de tortugas marings o eclosion de crias

gm‘?p que no ha ocurrido a ia fecha): por lo tanto. ef proyecto puede tener una participacién directa en lo incidencia
el impoctc. d

Valor de importancia del impdcto = +- (3N + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + RC)VIM=-3(1)+2(2) +2+1+2+3+2+]
ViM=-18

Jerarquizacicn de los impactos ambientales

Una vez hecha o identificacién y descripcion de los impactas embiéntales por cada stapa del proyecto, asi como ia
valoracion tante cualitativa come cuantitativa de Jas mismos; como paso final en ia evaluacién de los impactos
ambiéntaies, se procede ¢ realizar Ict Jerarquizacion de todosy cada uno de ellos.

La jerarquizacién se realizard con base eh los resultados obtenidos de fa aplicacion del algoritmo propuesto por
Gémez Orea durcnte lo valoracidn cuantitativa de cada impeocto ambiental identificado. Con base en dichos
resuitados, coda impacto ambiental fue Jerarguizade o ponderado con base en tres categorias: 1} significotivo o
relevante, 2j moderado y 3} bajo o nulo, las cuales se describen o continuacién.

Impacte significativo o releveinte.- Es importonte precisar que ef renge mds alte en la jerarquizacion de los impocios,
correspondiente o la categoria de impacto significativo o relevante, y se apifcord o los impactos ambientales cuya
intensidad se traduzco en una destruccicn casi total def foctor ambiental (intensidod alta) en el coso de aquells
negativos, o en un beneficic mdximo cuande sean de cardeter Posftivo; y gue ademds tengan un efecto inmediato
sobre of medic amebiente (direcio ) afectando un espacic muy amplio (axtenso ), mucho tiempo despugs de ceurrida
la aceién {largo plazo): provocando una afteracisn indefinida {(permanente] y continug en &l tiempo. Asirmisro, of
desaparecer la accidn que provoca dicho impacto, ne serd posible ef retorno del componente ambiental o su estado
original de manera notural i por medios o acciones correctorgs por parte def ser humeano

(irreversible e irrecuperable}. De couerdo con esta descripcicn y apticande el algoritrmo de Gémez Oreq se obtiene io
iguiente: .

Vulor de importancio del impacto =+~ (31 + 2E+C+ M+ P+ Pr+ RERCJVIM =+ (3(3)+2(3)+2+3+Z+3+2+2]VIM =
+-30

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual o +/-30.

Impeacto rmoderado.- Como un rango intermedio entre el impaocto significative o refevante yelimpacto Egjo o nule, se
ubica io categoria de impacte moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuye intensidad se traduce en
una medificacion media (intensidad medicj del foctor afectado, o en une cierta mefora cuando son de cardcter?
positivo; con un efecto que tiene lugar a trovés de um sisterna de relaciones mds complejas y no por la relocién
directa accidn-factor (indirecto), afectande un espocio Intermedio (parcial), of ser comporodo de manere rejativa con
ios dos niveles anteriores (puntual y axtenso); su efecto ocurrird despuss de sucedida la accicn en un nivel interrmedio
{mediano plazo) af ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores {corto y largo plazo), con una
duracidn transitoria ({temparal) v en forma regular pero intermitente en ef tiempo [periddico). Asirnismo, cuando af
desaparecer la aceion que provoca ef impacts, es posible el retorne del compenente ambiental a su estado originaf,
Yo sea de manera natural o por medios o accicnes gjecutadas por el ser humaneo [reversible). De dcuerdo con esta
descripcion y aplicands el digoritmo de Gémez Orea se obtiene o siguiente:

Valor de importancia de! impacte = +/. (BI+2E+CH+M+P+Pr+R+Rc)VIM = +/- (3(2) +2(2)+1+2+2+2+ T+ VIM =
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Con.base en lo anterfor, un impacito moderado serd aguef gue obtenga un valor de Impartancia igual o mayor a -
19, pero menor que +/- 30 _

Impacto bojo o nulo- Por otrg porte, el rango minirmo considerade en la jerarquizacion de os impactos,
cotrespondiente o la categoria de impocto betjo o nulo; y se aplicard a los

impactos ambientales cuya intensidad se traduce en ung modificacién minima (intensidod bajo) del foctor afectado,
o en una clert4 mejora cuando son de cardcter positivo; con un efacto que tiene Jugar o través de un sistema de
relaciones mds cornplejas y ne por fa relacion directa gccidn-factor findirecto); afectando un espacio muy focalizado
[puntual), inmediatamente o of poco tiempo de courrida fo acaidn fearto plazo), cuya duracion es muy breve ffugaz}y
en forma discontinua e impredecible en el tiempo firreguiar). Asimismao, al desaparecer fa aceién que provoca ef
impacto, es posible ef retorno del componenie ampiental o su estado original, y& sea de manerg natural o por
medios o dcciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso Implden o manifestacion del impocto
{recuperable}. De acuerdo con esta descripcion y aplicando el aigeritine de Gomez Ored se obtiene o sigujerte:

Valor de importancia del impacto = 4/ (31 + 2E + CoM+P+PreR+BeIVIM=+L B +2(0) +T1+1+1+1+ 1+ VIM =/
i )

Con base en fo anterior, un impocto £gjo 0 nufo serd aguel gue obtenga un valor de im portancia igual o mayor a +-
71, pero menor gue +- 19.

Expuesto lo anterior ¥ para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancio igual o +~ 30 para los
Impactes significativos o refevantes; un vaior de +/-19 a1 +/- 28 para los iinpactos moderados; y un valor de +/- 1 a +/-
18 para los irmpactos bajos 0 pulos. Enla Tabla 44 se presenta los vaiores asignados por cada-categaria def Impacto.

CONCLUSIONES

1} A partir de fa evaiuacion de los impactos ambientales que generard ef proyecto sabre los compopentes del medie;
se concluye que en total se genercrdn 20 impactos ambientales negativos (15 de eategorfe bajo o nula y 5
moderados). Es de sefialarse que, de fu evalixicion realizada, ne se anticipe Jo generacidn. de algtin impacto
considerado como significativo o relevante. h

2} De este modo, ¥ en términos armbientales, €l prayecto se puede considerdr como viable de dcuerde con io
sigulente z

. A purtir dz la evdluacion realizada para los impactos ambientales aue serdn generados por ¢l desarrollo def

proyecto, se puede conciuir que el prayecto no producird impactes ambien tales significativos o relevantes, es declr,

no provoca fu destruccion de los ecosisternds ¥ sUS recursos naturates o g saiud, ni obstaculizard ia existencia ¥
" desarroflo def ser humano y los dem@s seres vivos, ni interferird fo continuidad de los procesos naturales.

No implica fragimentdr un ecosisterna, dado gue ld cobertura vegetal presente en ef predio del proyecto ya ha
sido fragmentady por el camino costero del ANE: ademds que.las obras serdn desplantadas en €l tercle medic det
terreno, dejdnde ja cobertura vegétal perimetral an estado de conservacion permitiende la conexion ecosistémicy
con predio y zonas atedanids.

Se trara da una obrg de.bafo impaeto, pues s6io se aprovechard el 4.75% del predio, manteniendo ef 85.25% como
drea de conservacian. Es una obra sustentable af auto proveerse Jos senvicios de energla eléctrica, agua potable ¥
tarmiento de aguas residuaies. :

" . No se afertardn los proceses bioldgicos de especies de diffcit regeneracion, es decir, aguellas qué san vulnerables

o Jo extincicn bloldgica pér lo especificldad de sus requerimientos de hdbitat y de las c;—ndlcr'cnes- para sy
reproduccién, pues estas son inexistentes en &/ sfitio del proyecto.

Aunado ¢ lo anterior, es importamte mencicnar que el prayecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico,
I gue no s3 prevé gue genere alguna alteracion slgnificativa de los condiciones ambientales, que deriver:-en
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J_Fmpccros acumulatives, sinérgicos o residucies, que en su caso ocasjonen la afteracién de las relocionss de
mt_erdep_endenc;o entre fos elementos naturales que conforman el ambiente, que dfecte negativamente la
existencia, transformacién y desarrollo del hAombre ¥ dermnds seres vivos."”

MEDIDAS AMBIENTALES

“Cabe aclarar que, en la implementocicn de estas medidas, se debe procurar €f orden antes descrito {Canter, 1929),
De_ estag f_ormo se pretende asegurar la minima afectacion posible por las acciones del proyecto, dando preferencia o
evitar el mpacto, sobre su reduccidn, rectificacion y COMmpensacion, A continuocién, se describen fos medidas que s
proponen.

MEDIDA PROPUESTA: RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Descripcion de lo medida; La medida tiene por ohjetivo reducir la pérdida de las micropoblaciones de flora sifvestre
nativa presentes dentro de la zona de aprovechamiento. Con esta accién se mitiga el impacto por la reduccidn de o
cobertura vegetal, pues lo afemplares rescatados serdn reubicados dentro de ias dreas de conservacidn del proyecto.

Consiste en fo extraccion, previo of chapeo y impieza, de especies vegetales susceptibles de ser rescatadas,
sefeccionadas por sus coracteristicos y vatores de importancic de acuverdo con distintos criterios come son:
capacidad de ornate, ofimento potencial para o fauna, talf, estodo de modurez, ete,; oplicando diferentes técnicas 3
meétodos de rescate, para evitar que se afecte en forma directa o la flora gsociada

MEDIDA PROPUESTA: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcion de lo medida: Lo medido tiene por objetivo evitar la pérdida de fos micropoblaciones de los diferentes
gripos Ffaunisticos asociodos a fa superficie de aprovechamiento. Con esta accién se suprimen fos impactos
ambientales por pérdida del hdbitat y pérdida de gfemnplares de iguana gris (Ctenosaura similis), pues o ejermplores
rescatados serdn reubicodos en las dreas de conservacidn del provecto.

Consiste en o gjecucién de un programa de rescate enfocado g o proteccion de lo founo silvestre, En dicho
programa se describen las occiones que se elecutaran para favorecer ef fibre desplazarmiento de fos especies
encontradas en cada etapa del proyecto. También contempia el uso de técnicas de chuyentamiantec, osi como
técnicas de captura y reubicacion de individuos que asi lo requieran. Su gfecucidn consiste en ja aplicacidn de
diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados por grupe faunistico, pora evitar que ef proyecto afecte en forma
directo o la fauna asociada, En todas las etopos del proyecto se prohibird cuolquier tipo de aprovecharniento o
afectacicn o la founa silvestre y se evitard el socrificio de o fauna gue guede expuesta durante los trabajos

MEDIDA PROPUESTA: INSTALACION DE CONTENEDORES

Descripcion de lg medida: se instalardn contenedores con tapa debidamente rotulodos para ef acopio de basura por
tivo de residuc {orgdnicos, inorgdnicos, reciciables, etc. ) los cuales estardn ubicados estratégicarmnente con o
finalidad de que los trabajadores y fos propietarios de ko vivienda puedon utilizarlos, promoviendo osf Id separacidn W
de fa basura, con o posibilidad de recuperar subproductos reciclables

Los contenedores servirdn de reservorics temmporcies para la basura (residucs sofidos) que se genere durante las
distintas etapcs def proyecto, v dade e grado de hermeticidod que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean
dispersados por ef viento y otros factores, evitande tarmbién que sean arrojados directamente af medic, impidiendo
gue se conviertan en residuos potencialmente contaminarites

MEDIDA PROPUESTA: USO DE SONOMETROS

Descripcidn de la medida: se llevard un control del nivel de ruido que se genere en Ia obra, mediante el usoc de
sondrnetros para determinar los decibales generados, segin la actividad gue se trate,
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El sondmetre os un instrumento de medida que sirve para medir niveles de presicn sonora (de los que depende). En
concreto, e sovdémetra mids e nivel de ruids que existe en un determinudoe lugor y en un momento dado. La unidaa
con la.que trabaja el sondmetro es el decibelio. Con dicho instriimento se podrd registrar el nivel de tuido gensrade, ¥
‘n su caso, actugr para reduciy los niveles cuando estos se encuentren fuerd de la normd,

MEDIDA PRODUESTA: INSTALACION DE LETREROS

Descripeion de fo medida: esta medida consiste en lg instalucion de letreres aiusivos @ fa proteccion de fa flora y lo
fatina silvestre, asi como @l mdneio adecuado de residuas, cuidado y proteccion de las dreas de conservacion, Ia zona
de playa, la duna castera y &l drea maring; dirigicios al personat involucrade en el desarrofio del proyecto, asf como o
Jas usuarios de la vivienda, @ fin de evitar que sean un factor de perturbocion o afectacion a dichos recuisos.

Los letreros s2 colocardn estratéglcomente parg que puedon ser visualizados por cuglquier persona y estardn
dirigidos af personal responsable de ifevar a cabe jos trabafos implicados en las distintas etapas del proyecto, asi
come g los usuarios de o viviend en la etapd operativa i :

'Entr?e las levendas principates que serdn rotufadas en los [etrercs se cltan fos sigufentes:

Brohybido el paso.

No aiimentar, cazar o capturar fauna sifvestre,
No extroer flora silvestre. '
Respsiar la flora y Ia faaria.

Depositar fa basura en fos contenedores.
Prohibido tirar basura.

Separa la bosurg usando fos contenedores.
Obligatorio el uso de sanitarics.

Prohibido e paso 4 las dreds de conservacion.
Prohibido el uso de fuego.

Prahibide la miccién y defecacicn ol aire fibre.

A 8 & % B & ® & 8+ b

Estos letreros serdn instolados previa gestion y autorizacion por parte de fa Direccion def ANP Reserva de la Bidsfera
de Sicn Ka'ar,

Descripcion ce la medida: se procederd g fa-cojocacion de cinta precauteria con ia Jeyenda "Prohibido el puso”, o en
sy caso, malla delimitadora en el perfmetro dé fas dreos de conservacion.

Promover v hacer obligatorio el respeto, proteccidn ¥ conservacion de las dreas que no estardn sujelds o su
aprovechamiento; y establecer jos fimites de las dreos de desplante para gue no se afecten superficies adiciondles a
fas que en.su momento se qutcrice.

MEDIDA PRCPUESTA: EQUIPC DE ATENCION A DERRAMES

~Descripeidn e lo medido: para atender la necesidad.-de controlar algln derreme accidentol que pudiera ocasionar

 ja contaminceidn del rmedio, se.contard con materialy equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar fas
sustanclas vertitlgs. Dada fa particular coracteristica de estos productos, que absorben liguidos fo polares, estdn
especialmenie diseriados para ef control de derrames. Ef equipe estard disponible durarite las etapas de preparacion
del sitio y cor struccitn.

En caso de que ceurra ololn derrame cccidental durante jo construccion de lo obrg, se sequird un plan de accion
(descrito en ef plan de manejo de residucs] utilizando productos especializodos en derrames universales.

MEDIDA PROPUESTA: AREAS DE CONSERVACION
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Descripcicn de o medide; consiste en mantener una superficie de 10,097.08 m2 del sitio dei proyecto, como dreas de
conservacion.

Las dreas de conservacion proveerdn sitios de refugic termperal, descanso o afimentacién para ia faune que seg
desplozada durante ef desarrofio de fas obras Y lo operacidn de la vivienda. En ef planc siguiente se muestran los
dreas de conservacion propuestas para ef prayecto

MEDIDA PROPUESTA: INSTALACION DE SANITARIOS

Descripeidn de fo medida: previo o cudiquier actividad refacionada con la preparacion del sitio y construccidn daf
proyecto, se instalorén sanitarios portatiles (tipo Sanirent] o razén de i por cada 15 trabajodores

MEDIDA PROPUESTA: SUPERVICION AMBIENTAL

Descripcion de la medida: se controtardn los servicios de un especialista ambiental, para que lleve a cabo labores de
vigilancia y supervision interna durante todas los etapas de desarroflo del proyecto, con o finafidad de prevenir o
advertir sabre algdn impacte ambiental no previste; y en su coso, preponer medidas adicionofes g las ya descritas para
subsanar las irreguiaridades que se presepten. Asi mismo, tendrd la funcidn de supervisar ef cumplimiento de cada
una de fas medidas propuestas en ef presente capitulo, asi como de aquellas que sean establecidas por o autoridad
competents, en caso de considerar viable lo realizocién del presernite proyecto.

El especialista realizard recorridos en &l sitio del proyecto y vigilard que ef desarrolio del proyecto se reciice en apego of
programa de vigliancia y seguimiento ambilental que se anexc ol fina! del presente capitulo; y en su caso, indicard
aquellas actividades que se encuentren fuera de la norma para que sean subsanadas en forma inmediata, Asi mismo,
en casc de que ef prayvecto sec susceptible de ser autorizade, se encargard de elaborar informes sobre ef cumplimiento
de Jos términos y condicionantes emitidos pare su desarrolio ¥ eperacion, como se describe en el programa

correspondiente
MEDIDA PROPUESTA: PLATICAS AMBIENTALES

Las pldticas ambientales se llevardn a cabo de manera previa a al inicle de los trabagjos de preparacidn del sitio v
construccidn; y su finalidod serd promover el desarrolle del proyecto en apego a las medidas preventivas y de
mitigacidn que se proponeh en el presente copitulo, asf come de los términos Y cendicionantes que se establezcan en
la cutorizacidn del proyecto, en caso de que sste resulte autorizado

MEDIDA PROPUESTA: REGLAMENTO DE USO DE LA PLAYA,

Descripcion de lo medida: Esta medida consiste en la apiieatisn de un regiamento enfocado ol use de fa playa, con el
obfetivo de proteger fos recursos naturales presentes tonto en el drea maring, como en ic playa seca v lo duna costera.

El referido reglamento se encuentra anexo @ este capitulo
MEDIDA PROPUESTA: REEUGIOS Y BEBEDEROS

Descrincidn de la medida: se instalardn refugios ortificiales para anfibios, reptifes y macroinvertebrados; -:_:sr’ como
bLebederos y comederos duronte la época de estigfe. La descripcién de esta medida se encuentra contenida en &
dnexo 5 del presente manifiesto de impacto ambienial, z

Se espera alcanzar ef 100% de éxito en ia aplicacién de ia medida, considerando gue los refugios que se pretenden
instatar han sido probados con resuitodos positivos; fo gue favorecerd i permanencic de o founa of interior de!l sitic

del provecto.
MEDIDA PROPUESTA: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

scripcion de la medida: con o finalidad de evitar gue ef aceite que serd utifizado en la cocina del proyecto sea
vertido af media, se Hlevard un estricts controf sobre su almacenamiento, a través de contenedores especificos.
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Una vez uscdo ef oceits, se procederd o ufmacenaric en contenedores pora aceite usado

El reciciado del oceite de cocing ustdo es und medida recomendada pard svitar fo contaminacion del agua que se
vierte ai drendje o af sueio; por jo tanto, con su almacenamiente temporal se alcanzard ef 100% de éxito en evitar ja
contarminacion del medio. ' '

MEDIDA PROFUESTA: USO DE MATERIAL TRITURADO

Descripcidn de ia medida; con la finalldad de evitar que el suelo se compacte dentro de ig zona de desplante del
cormine de geeeso de a vivienda, debide al trdnsito de personas o vehiculos, se procederd o cubrirlo con una copd de
rnaterial vegetut triturado prodicto del desmonte, ademis de permitir i crecimiento de vegetacicn herbdcea o und
altura de 20 orr. Con estas gcciones se evita que &f suelo quede expuesto a las condiciones del clima o se compacte,

MEDIDA PROPUESTA; RESCATE DE SUELO

Descripcion de la medida; esta medida consiste en ef retiro de ia capa de suelo para su posterior utilizacian en ios
dregs de conservacion del proyecto.

Se retirard ia zapa de suelo fértii durante el despaime, para su posterior almacenarmiento fuera de dreas que
pcasionen su r.ezcla con otros materiales

MEDICA PROPUESTA: REFORESTACION DE MANGLAR

Descripcion de la medida: con la finalidad de mitigar los impactos ocasionados por la pérdida de lg coberiura vegetd,
asf come fas afectaciones u fa flore v Id fauno silvestre; se propone fa reforestacién de una superficie de 216.751 m? de
vegetacion de manglar, como se describe en ef Programa de Reforestacicn de Mangior anexo o esie capftufo.

La zona de manglar reforestuda podrd fungir como sitio lo fauna ascciada ol ecosistemy fuera de las zonas de
aprovecharmienta Asi misme, su reforestacion y conservacion durante toddg o vidg difl del proyecto asegurca su
permanencia, asf corma sus funciones ecoidgicas, entre jus que destaca ja conservacion y proteccion de los suelos.
MEDIDA PROPUESTA: MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES

Descripcién de o medida: consiste en la aplicacisn de un Manuai de Buenas Précticas Ambientales, ef cugl se anexa o
este capftulo. Evitar la contarninacion durante i ejecucion del proyecte, suprimiends de esta manera el impaocto por
Ln maneio inddecuado de residuos o rifdo excesivo.

Consistird en ejecutar coda ung de ios medidos propuestas en ef manual para realizar una recoleccion, manejo,
separacién, reciciado y minimizacién adecuada de los residucs sélidos v liquidos (incluyendo posibles derrames de
hidrocarburos) que se generen durante el desarrolio de ja obra,

Programas presentados en la MIA-P @ informacion Adicional

Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.
Programa de rescate de flora silvestre.
- Programa de rescate de fauna silvestre.
Guia de buenas practicas ambientales.
Programa de instalacién y mantenimiento de refugios y bebederos.
Reglamenteo de uso de la playa. ' -
Programa de reforestacién de manglar

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P presentada y con base a los razonarmientos
técnicos y juridicos expuestos de maneta fundada y motivada, esta Unidad Administrativa coricluye que
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ﬂ:Q ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN.MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL. toda vez e si
bien el proyecto es congruente con la mayoria de las disposiciones establecidas en el Acuerdo por el que

Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de |a Reserva de la Bidsfera de Sian Ka an,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo 14 de mayo de 2002; DECRETO
por el que declara drea que requiere Ia proteccién, mejoramiento, conservacién ¥ restauracién de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka‘an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
20 de enero de 1986; ACUERDO por ¢l que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caricter de Reserva de Ia Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 23 de enero de 2015:12 NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones para
la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en

" zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de [a Federacidn el 10 de abril de 2003 el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETQ por ef que se
adiciona el articulo 60 TER a Ia Ley General de Vida Silvestre, publicadc en ! Diario Oficial de Ia
Federacion el O1 de febrero de 2007, 1a Nerma Cficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesge v
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion; MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo [, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién,
exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14
de noviembre de 2018, publicado en &l Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020, se advierte
que con la informacidn proporcionada por la promovente, no es posible autorizar el provecto toda vez gue
no cumple con le especificacién 436 de la Norma_ Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. que
establece las_especificaciones para la preservacién. conservacion, aprovechamiento sustentable v
restauracién de fos hurmnedales costeros en zonas de mangtar, publicando en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 v Acuerdo que adiciona la especificacion_4.43 s [z Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. publicando en el Diario Oficial de |z Federacidn el 07 de mave de
2004 tal como se expone en el Considerando VI, inciso E del presente resolUtivo.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de ios Estados Unidos Mexicanos en relacion s que a toda peticidn debera recaer un
acuerdo escrite de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de Ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan 2 continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercers sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién II, ¢l cual dispone que es facuitad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de [as
para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
Av. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en tss. fracciones X del mismo articule que dispone que s
facultad de Ia Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades ‘a que se refiere &l
articulo 78 de este Ley v, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
ol articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se s! jetara la realizacién. de obras y actividades
gue puedan causar deseduilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades gue cita en fas
fracciones | al Xill, reguerfan previamente la autorizacién an materia de impacto ambiental; fracciones Vil X,
¥, Xt del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratédndose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones 1y 1X del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que
ha recibido ia Manifestacién de impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su
derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada fa Manifestacion de
impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evahuacion, pare lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las forralidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en.un plaze ne mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que Getermina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se reflere el articulo 28, la
Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asf como a jos programas de desarrollo urbano y ordenarmientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones jurldicas gue resulten aplicables;
aitimo parrafo del mismo articulo 35 gue dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a
los aspectos ambientaies de (as obras y actividades de gue se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion corréspondiente en la gue podrd negar las obrasy actividades del proyecto;
de 16 dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: .articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamente compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos gue aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone.que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere €] presente reglarento, en la fraccién il del
mismo articulo & del Reglameénto, el cual determina gue compete & la Secretarfa solicitar Iz opinién de otras
dependericias y cle expertos en la materia para gque sirvan de apoyo a las evaluacicnes de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VI del mismo articulo 4 gue generaliza las competencias de la
Sacretaria; articulo 5 inciso 0), Q) R} ¥ S; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispotie
1a obligacién de Ios particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Armblental, en
la modalidad gue corresponda; para que ésta realice Iz evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de Ia que solicita autorizacién; articulo 11, Gitimo pérrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion
de Impacto Amkbiental deberé presentarse en la modalidad particular; el articdlo 12 del mismo Reglamento},
sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el Wy
artfculo 24 gue astablece que la Secretarfa podrd solicitar, dentro del procedimiento dé evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna

ependencia o Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones |, IX del articulo 28 de Ja Ley que deban sujetarse al Procedirniento de
Evatuacién del Irnpacto Arnbiental, la Secretaria notificard a los goblernos estatales y municipales dentro de
los diez dias siguientes a la integracion det expediente, gue ha recibido la MIA respectiva, con el fin gue éstos,
dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones gque consideren oportunas; en los
articulos 37 v 38 a través de jos cuales establece el procedimiento que debe seguir la ‘Secretaria respecto dela
participacion plolica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién Ui, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
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emitir fa resolucién sobre Ia evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometide a la consideracidn de
esa auto;idad por parte de la promovents; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que ia
Secretaria sujetars al procedimiento de evaluacién de impacto ambientaf las obras o actividades que atn no
hayan side iniciadas; en el articulo 18 de Iz Ley Orgdnica de Ia Administracién Publica Federal que dispons
gue en el Reglamento interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran, las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de I
misma Ley que dispone que ia Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del

Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que soh competencia

supletoria 2 las diversas layes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; adticulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollar con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccion X que dispone gue la Administracidn PUblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra Ia obligacién de dictar resolucidn expresa sobre Ia peticidn que le formulen ¥ gue en este

<aso tal peticidn se refiere a lg avaluacidn del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo

por el que se expide la parte matina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del

Golfo de Méxice y Mar Caribe ¥ se da 3 conocer Ia parte regional el propic Programa (Continda en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC); Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de Ia Reserva de

la Bi6sfera de Sian Ka“an, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo 14 de

maya de 2002; DECRETOQ por el que declara irea que requiere |a proteccion, mejoramiento, conservacién

Y restauracién de sus condiciones ambientales Ia superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian

Ka‘an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial

de la Federacidn el 20 de ensro de 1986; ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el

Diario Oficial de la Federacién ef 23 de enero de 2015;1a NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, ceonservacidn, aprovechamiento sustentable v restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacisn el 10 de zbril de 2003;

el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el

que se adiciona el articulo 60 TER z Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 071 de febreroc de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones

para su inclusién, exciusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en

el Diario Oficial de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo I}, Lista de especies en riesgo de la

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exciusién o cambio-y,

Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de Iz Federacion el 14 de noviembre de 2012 v FE de {?@i
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial &%
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna x\
silvestres-Categorias de riesgo ¥ especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies o~
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 4 de noviembre de 2019, publicade en el N
Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de noviembre

de 2012, en los siguientes articulos: articufo 2, gue establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contaréd con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
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de Proteccién al Medic Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a i0s demas servidores
publicos, articule 38, primer pérrafo, que establece que lg Secretarfa para el gjercicio de ias atribuciones que
le han sido coneridas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que astablece que
el delegado federal v el coordinador regional tendrdn respecte’a la unidad administrativa.a su cargo, fas
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que.
los Delegados Fecerales podran suscribir los documentos relativos al gjercicic de sus atribuciones y aqueilios
gue les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso C que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones jarldicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrative,
sistemas y procecimientos establecidos por las unidades adrinistrativas centrales de la Secretariz; articulo
84, gue sefiala tue por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacidn Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores piblicos de la jerargufa inmediata inferfor que designen los
correspondientes titulares de l2 unidad; como es el caso de la susencia del Titular de fa Delegacion Federal de
la SEMARNAT en e estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021 y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Por todo Jo antes axpuesto, con sustente en las disposiciones y ordenafnientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyesto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de fa evaluacion que se dictamina con ‘este instrumento no es ambientalmente

viable; por lo tant:

RESUELVE

PRIMERO. — Con “undamento en lo dispuesto por el articulo 35, _f%a_cdén 1l de Iz LGEEPA y 45, fraccion Hi de
sy REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA MC CUNE QUINN" con pretendida
Ubicacién en el terreno denominade "Paso de Juana’, Fraccion 3 Lote 5, ubicado al Norte dei canal de Boca
Paila en el camino Tulum-Boca Paila, Municipio de Tulum, Estedo de Quintana Roo. prornovido por el G
ANDRES ESTRADA VERGARA en cardcter de apoderado legal de AM EQUITIES, S. DE R. L DE cv.

conformidad cor lo sefialado en el CONSIDERANDO XlI de le presente resolucion, en relacién con el
CONSIDERANDOS VI inciso E, ; : :

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimientd administrativo instaurade para fa evaluacion en materia de
impacte ambien:al del proyecto, de conformidad con Jo establecido en el artfculo 57 fraccién | deia Leyx
eederal de Procedimiento Administrativo, procediendae esta Oficing de representacién a archivar el
expediente cormo asunto rotalmente concluido pars los efectos legales que haya lugar.

TERCERO. - Se le inforfa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cueria las

acciones correspondientes para sorneter &l Procedimiento de Evaluacion en Materia de lmpacto Ambiental

~7n esta Oficina cle representacion, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrolie a los lineamientos
ambientales y legales cque en materia Ambiental sean aplicables para-el sitio del proyecto, asf como
atendiendo las razones gue fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hane del conocimiento de fa promovente, que la presente resclucidn emitida, con motivo de fa
aplicacion de la LGEEPA, su ‘Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales ¥ reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante e
Ay, Insurgentss No. 445 Col, Magisterlal, Cheturnal, CP. 77038, Quintana Roo, México,
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recursoe de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Unidad Administrativa, conforme a o establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al C. ANDRES ESTRADA VERGARA Apoderado Legal de AM EQUITIES, S. DER. L. DEC. V.
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 v demds relativos vy aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative a los CC. Emmanuel Concepcién Jiménez Sanchez yv/o Isidro
Becerra de la Rosa, quienes fueron debidamente autorizados en los términos del articulo 18 de ta misma Lay.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuests & T prdangia armdnics &
Interpretativa can los antfculos 19 v m%@@ﬁﬁﬁ% eTior de la Secrataria de

Medlio Ambiente y Recursos Naturales v dd TRBRARBEE-Ljos 5 fraccion Xivy8s
de ese mismc orderamiento reglarnentar®, en suplencia por ausenciz defintiva del Trular
de [a Oficina de Representacidn de la SEMARNEShYS Erado de Quintana Roo, previe
designacion, firma kg C. Marfz Guadsiupe Estrage 2

Xe
EX
LiC, : DALUPE i 2
» Oficio 0029M2) Ol focha 12 de abi T '
Coep- DAQUIN mm&muﬂonai del Estade de Quintana Roo. - Palacio de Goblerno, Av. 22 de enero

- Colonia Centro C. A REQURSOSHITIRKDES t2n2 Roo. despochadeleiecutivo@aron.aob mx
C. MARCIANG TZUL CAAMAL- Presidente Municipal de Tulum. presidencig @tulym.gob.mx
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. ~yedtramites@semgrpat.oob,mx
MTRA. SANDRA E. BARILLAS ARRIAGA- Encargado dei Despacho de Ja Direccién General de Politica Ambiental = integracién
Regional y Sectorial.
LIC. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA. Encargado del Despacho de los asuntes de competencia de la Direccidn Reagional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicana.
ING. ERIKA RAMIREZ MENDEZ. -Titular de la direccion local de la CONAGUA en Quintana Roo. Martha.ctherol@conagua.gob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL-Encargade del despacho de la Procuraduria Eederal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo. Aumpberto. mex@) orofeps.gobmx
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Oficina de Representacion en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadane

Cédula de Notificacién

En la ciudad de Cancuin, Quintana Roo, siendo las 10 horas con 14 minutos del dfa 14 de
septiembre de 2022, el suscrito C. EDGAR IVAN CAUDILLO CASTILLO, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la SEMARNAT No. 11828, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizacion
guien lo acredita como personal de ésta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de ésta Delegacién Federal de SEMARNAT, en el Espacio
de Contacto Ciudadanc (ECC), ubicadas en Blvrd. Kukulkén km 4.8, Zona Hotelera, C.P
77500 Cancun, Quintana Roo, México, comparece C. Emmanuel Concepcion Jimenez
Sinchez , ante ésta instancia en su caracter de representante para recibir resolutivos,
quien en este acto se identifica con credencial para votar con clave electoral
0578044813466 expedida por el Instituto Nacional Electoral, mismo que comparece a
recoger y recibir------s-mm---mmuememon

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFEPA). Ahora bien,
en éste acto se notifica y entrega personalmente poniendo a disposicién del solicitante el
siguiente documento: Oficio original 04/SCA/0261/2022 Folio No. 02145  de fecha 15 de

junio de 2022 , emitido por la Lic. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en io
dispuesto en ei articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales y de conformidad con [os articulos 5 fraccion XIVy 84 de
ese mismo ordenamiente reglamentario, en suplencia por ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Rog, previa designacidn, firma |2 presente la C. Maria Guadaiupe Estrada Ramirez, Jefa

de la Unidad Juridice”, asi como copia con firma autégrafa de la presente
cédula.---- - -

Se da por concluida la presente notificacion siendo las 10 horas con 16 minutos horas del
dia 14 de septiembre del 2022, firmando al calce quienes en esta intervinieron y asf

i | X
quisieron \ A
hacerto: . " i\ | - - O ———
\\ \ __
OR ") EL INTERESADO
. “. b //f;:,//
WS C“a\stiilo N ¢. Emmanuel Concepcion Jimenez Sanchez
v Recibi documento original con firma autdgrafa
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