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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0082/12/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Pdblica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion \
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versiéon publica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART6E9 en la sesidn celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022 ART69.pdf

VI.

N

“f:’ialupe Estrada Ramirez.

Firma de titular: Lic. Mari

L.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccion XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”, *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décime Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la eval i6n del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Yy’ Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistermnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidén a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

En acatamiento a lo gue dispone la Ley General del Equnllbno Ecol:;tco y la Proteccién al Ambiente

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidén de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las dispesiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
MAURICIO MARTINEZ GUTIERREZ en su caracter de representante legal de GRUPO VALMISTUS, S.A. DE C.V.
y MAKINGANETRANCE, S.A. DE C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominadeo “HOTEL SELVA BLANCA”, con pretendida ubicacidén en la Supermanzana
012, Manzana 008, Lote 002, Fraccionamiento Santa Fatima, Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de isla

Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisaréd
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de lo Manifestacién de fmpacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
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situada dentro de la dermarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 v 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose os citados preceptos Constitucionales con Jo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; ¢l articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll, que sefala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por
delegacidén, encoriienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, serar suplidas por los servidores plblicos de la jerarqufa inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nGmero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021, vy el articulo 16, fraccidén X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo.

Con los lineamien:os antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé v evalué la MIA-P del proyecto denominado “HOTEL SELVA BLANCA” con pretendida
ubicacién en la Supermanzana 012, Manzana 008, Lote 002, Fraccionamiento Santa Fatima, Zona Continental
de Isla Mujeres, Sstado de Quintana Roo, (en lo sucesivo el proyecto) promovido por el €. MAURICIO
MARTINEZ GUTIERREZ representante legal de GRUPO VALMISTUS, S.A. DE C.V. y MAKINGANETRANCE, S.A.
DE C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

.  Que el 16 de diciembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de
diciembre de 2020, mediante el cual la promovente ingresé: la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2020TD090.

Il.  Que el 17 de diciembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrioc Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA] que dispone gue la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en
acatarmiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, (REIA) esta Secretarfa publicé a través de la separata nimero DGIRA/047/20 de su Gaceta
Ecolégica, v en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgobmx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el pericdo del
10 al 16 de diciembre de 2020, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente,
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién 1X,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental {PEIA} del proyecto.
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Que el 06 de enero de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual la promovente presenté el extracto de la pagina del periédico “Novedades” de fecha 18 de
diciembre de 2020, a través del cual se presenté la publicacién del extracto del proyecto en un periddico
de amplia circulacién en la entidad.

Que el 15 de enero de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, ¥ en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 25 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0058/2021, a
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificd al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articuio 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 202), esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0059/2021, a través
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal
de Isla Mujeres el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de

la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGA/0060/2021, con
fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacién, otorgéndole un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0061/2020, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de [a LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégice Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado el Diario Oficial de [a
Federacidn el 24 de noviembre de 2012 y Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008, asi como de los demds instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se le
otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion

supletoria 2 la LGEEPAL

Que el 11 de marzo de 2021 se recibid en esta unidad administrativa el oficio nUmero
PFPA/29.5/8C.17.3/0116/2021 de fecha 04 de marzo de 2021 a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 16 de marzo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0470/2021
mediante el cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA

y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para [a
evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién, de acuerdo
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con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Cficio notificado el 27 de abril
de 2021.

Que el 23 de _unio de 2021, ingresd en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 del mismo mes 'y
afio, a través del cual la promovente, presentd lz informacion adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa, conforme a lo sefialado en el RESULTANDO anterior del presente oficlo.

Que el 20 de julio de 202, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 del mismo mes y afio
a través del cual la promovente presentd informacidn en alcance a la informacion adicional referida en el
RESULTANDO Xl v a través del cual se realizaron modificaciones al proyecto.

Que el 22 de julio de 2021 esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/1147/2021, mediante el cual y
con fundamento en lo establecido en los articutos 35 Bis Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 46, fraccion il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental acordé ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de emisién del presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna por parte del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, Gobierno Municipal de Isla Mujeres vy la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial [DGPAIRS) en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALIZS

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fracciones |, IX y
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién |l y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XV y XVI|, 4
fracciones |, lll y Vil, 5 incisos A) fraccion Vi, Q) v R); 12, 37, 38, 44 vy 45 primer pérrafo y fraccion |l del REIA,;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer
parrafo, 3¢, y 40 fraccién IX inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidon el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en Ila
Segunda $eccidén) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; Decreto
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México pLblicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roc el 09 de abril de 2008; Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico Cficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27
de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del periédice’ oficial de fecha 27 de diciembre de 2007,
nimero 91 extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de la Trigésima, Octava Sesién Extraordinaria
de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de
Desarrollc: de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado
de Quintzna Roo el 24 de enerc de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
vy especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagins 4 de 46




3.

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

w : MEDIO AMBI ENTE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

SECRETARIA 22 MEDID AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1493/2021 03337

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por [a promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, vy
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, ‘tuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidén de los elementos naturales y los dafios

que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I, 28 primer pérrafo fracciones
I, IXy Xy35de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme alo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento
de elaborar la presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta
publica, reunidn de informacién, guejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algn miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion [1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, informazién adicional ¢ informacién en alcance el proyecto tiene las

siguientes caracteristicas:

Descripcion general del proyecto

» El proyecto consiste en la construccidn y operacién de un desarrollo turistico hotelero de 22
habitaciones, integrado por 3 edificios (A, B y C) de 3 niveles (sétano, planta baja, primer nivel y
segundo nivel), estacionamiento, caseta de seguridad, circulaciones y andadores, bodega de
recepcion, patio de maniobras, cuarto de basura y cisterna, planta de tratamiento, dreas ajardinadas,
&reas de conservacion, asi como servicios asociados en un lote con una superficie total de 10,000 m2

* El edificio A estara conformado por motor lobby al estacionamiento (sotano) y dreas de circulacion,
restaurante, salén de usos muitiples y salén de eventos especiales a manera de teatro.

» El edifico B y C estardn destinados a hospedaje (edificios con habitaciones) ademas de contar con
drea de equipamiento y mantenimiento, y érea administrativa.

* La distribucién de superficies del proyecto modificado es la siguiente:

[ NIVEL SOTANO |
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CONCEPTO : SUPERFICIE PORCENTAJE
Estzcionamiento 651.32 6.5
Rampas de acceso 146.16 1.46
Cuartos de maguinas y almacenes 213264 23126
Rampa de acceso 50.34 0503
PTAR 52.83 0.528

Subtotal de areas 3,213.328 - 32132
PLANTA BAJA
Edificio Concepto Superficie (m?) Porcentaje (%)
A Recepcién, Restaurant- 795.41 7.854
Bar, Sala de juntas |
Motor Lobby 157.62 1.576
Acceso 16.81 0.168
EdificiosBy C Oficinas, Tiendas, 1,620.95 16.210
Cafeteria, Spa, Gimnasio
Caseta de seguridad 7 100 0.101
Circulaciones 12772 1278
Andadores 4133 413
Bodega de recepcion 32.06 0.321
Servicios Patio de maniobras 37.49 0.375
Cuarto de basura/Cisterna 2719 0272
de almacenamiento
Acceso PTAR 2.60 0.026
Alpberca 245.00 2.45
Subtotal Planta Baja 3,486.33 34.86
Areas ajardinadas 649.70 6.497
Areas de 5,863.97 5864
conservacién
Total 10,000 100
PRIMER NIVEL
Edificio Componente Superficie m? Porcentaje %
A Salén de eventos 795.41 7.954
ByC Habitaciones (11}, almacén 1,393.83 13.93
roperia
Subtotal 2,189.24 21.89
SEGUNDO NIVEL
__ Edificio Componente Superficiem? | Porcentaje
A Teatro . 73412 | 734
ByC Habitaciones (11}, almacén 1,393.83 1393
roperia
Subtotal 2,127.95 21.28

Obras exjstentes

La promovente presentd Resolucién administrativa namero 0244/2019 de fecha 08 de octubre de
2019, corraspondiente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0101-19 en materia de Impacto Ambiental
ernitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) instaurado a la
promovente por las siguientes obras y actividades de construccién realizadas en las coordenadas X1:
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519798, Y& 2356722, X2: 519739, Y2: 2356750 con referencia al DATUM WGS 84, regidén 16 México,
perteneciente a la localidad de Isla Blanca, municipio de isla Mujeres, estado de Quintana Roo:

I Palopa rustica (bafio de hombres y mujeres) con paredes de mamposteria y concreto de dos niveles con
techo de zacate en lo parte superior se observa un drea donde serd colocade el tanque de
almacenamiento (Rotoplas), con pilotes de concreto, base de concreto Y en su interior piso de madera la
cual ocupa una superficie de 64 metros cuadrodos.

2. Alberca de concreto en forma irregular con asoleaderos, el cual ocupa una superficie de 245 metros
cuadrados y una altura de 120 metros.

3 Palapa de madera dura de la regién con soporte de vigas circulares y techo de zacote, con paneles
solares en la parte superior de estas, la cual ocupa una superficie de 24 metros cuadrados.

4. Dos Escaleras de piedra (mamposteria) con 5 escalones en la colindancia con la ZOFEMAT y el predio
revisado, el cual ocupa una superficie de 30.00 metros cuadrados yuna altura de 0.50 m).

5. Bardas de block y concreto en las colindancias norte y sur del predio y en el frente de acceso principal se
observé la colocacion de malla de pdas de 50 metros lineales y altura de 1.65 metros el cual ocupa una
superficie de 348 metros lineales y una altura de 2.5 metros.

6. Durante la visita de inspeccion se observd drea desprovista de vegetacidn que a decir del visitado esta
serd ocupada para lo construccidn de cabarias tipo habitacién el cual ocupa una superficie de 394
metros cuadrados.

7. Bodegas y dreos de trabajo provisionales de Idminas de cartén y palos para fabricacidn de cimientos def
proyecto revisodo ef cual ocupa una superficie de 36 metros cuadrados.

8  Camper color beigh para usos mditiples el cual ocupa una superficie de 20 metros cuadrados.

Vivero de plantas en la colindancia con lo entrada principal del predio revisado el cual ocupa una
superficie de 20 metros cuodrados.

10. Barda de mamposteria y palos de madera en la colindancia norte y sur del predio revisado el cual occupa
una superficie de 68 metros fineales y altura de 2 metros lineales.

1. Instalacion de tres tinacos tipo rotoplas de capacidad de 500 fitros.

12.  Colocacion de bolsas de pldstico de color negra el cual contiene basura generada por los materiales que
son ocupados en la construccion del proyecto.

13. Bardas de tabique y concreto en las colindancias norte y sur del predio revisados de 198 y 150 metros
lineales respectivamente de 2.50 metros de altura.

/ » Derivado de lo anterior y conforme la informacién en alcance citada en el RESULTADO Xil |a
promovente realizé modificaciones al proyecto por asi convenir a sus intereses llevando a cabo el

desmantelemiento de las siguientes obras:

1. Palapa rustica (bafio de hombres y mujeres) con paredes de mamposteria y concreto de dos niveles con
techo de zacate, en la parte superior se observa un drea donde serd colocade el tanque de
almacenamiento (Rotoplas), con pilotes de concreto, base de concreto y en su interior piso de madera Ia
cual ocupa una superficie de 64 metros cuadrodos. -

2. Palapa de modera dura de la regién con soporte de vigas circulares y techo de zacate, con paneles
solares en la parte superior de estas, la cual ocupa una superficie de 24 metros cuadrados.

-
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2 Dos Es-aleras de piedra {mamposterfa) con 5 escalones en ia colindancia con la ZOFEMAT y el predio
revisaao, el cual ocupa una superficie de 30.00 metros cuadrados y una aftura de 0.50 m}

4. Bardag de mamposteria y palos de madera en la colindancia norte y sur del predio revisado el cual ocupd
una suoerficie de 68 metros lineales y altura de 2 metros fineales.

« Por otra parte, la promovente presenté el ACUERDO DE TRAMITE nimero 191/2020 de fecha 23 de
octubre de 2020 correspondiente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/101-19 en materia de impacto
ambiental a través del cual se sancionaron obras y actividades adicionales a las sancionadas mediante
resolucié administrativa nimero 0244/2019 de fecha 08 de octubre de 2019; dichas obras consisten
en:

1. Barda frontal del predio, construida con material de block y concreto, asi como portones metdlicos;
con una gltura de 2.5 metros por 50 metros lineales:

2. Caseta de vigilancia construida con material de block y concreto
4.  CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV.  Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de inciuir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

IV.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Atendiendo al primer criteric propuesto en la “Cuia para ia presentacién de la manifestacion de impacto
ambiental del sector turistico modalidad particular” que publico ia SEMARNAT, se utiliza la
regionalizacién establecida por el al programa de ordenamiento ecolégice local del municipio de Isla
Mujeres publicado en el periddico oficial el 9 de abril de 2008, al drea del proyecto le corresponde la
Unidad ce Gestién Ambientai 9 Peninsula Chacmuchuch

Sin embargo, es de comentar que por sus dimensiones y probables efectos en el medio, limitados en
tiempo y espacio, la influencia del proyecto se limitaria o esta UGA 8. Desde fuego, varios pardmetros
ambientales, sobre todo abidticos, son registrados oficialmente y referidos a una zona mucho mayor o
incluso a una regién, por lo que se indicard en esos casos, pero sin gue ello implique que el estudio o el
drea de influencia corresponden d una zonga mayor.

Susceptibilidad de la zona a fenémenos meteorolégicos

Lg zona de estudio, como toda la zona costera de Quintana Roo, es susceptible al impacto de huracanes
que se fcrman en el Atldntico y que se desplazan por todo el Mar Caribe, generalmente desde las Antillas
Menores hacia el norte, pasando por la Peninsula de Yucatdn y gfectando en ocasiones hasta el Golfo de
México. La zona ya ha sido afectada por huracanes de nivel 5.

_» Hidrologia superficial y subterrdanea
/ Por la netturaleza kérstica del continente y la escasez de suelos, el agua de fluvia se fittra répidamente a
través de la roca calcérea hacia el acuifero, por lo que el drengje es bdsicamente subterréneo. La
acumulccién de aguas pluviales en la matriz rocosd de o peninsula ocasiona una diferencia de niveles
hidrostdticos que determina un fiujo subterrdneo de tierra al mar. El promedio anual de descarga de
agua susterrdnea en la Peninsula de Yucatdn, por encima de los 20° de Latitud Norte, se ha estimado en
8.6 millones de m3 por km de costa al afio (Back, 1985).

La parte continental del municipio de isla Mujeres, en particular la zona de Isla Blanca donde se ubica el
proyecto se localiza en la Region/Cuenca Hidrologica RH32 denominada Yucatdn Norte, en esta zona no
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se presentan corrientes superficiales, esto se debe a las caracteristicas mismas de los suelos infiltrandose
inmediatamente el aguo de fluvia al subsuelo. Las aguas subterrdneas son de gran durezg y poca
salinidad. También se pueden c:pregfcr en las cercanias rios subterrdneos cormo Xcaret.

Vegetacion

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI del INEG/ (Escala 1:250,000) v o la
RESOLUCION No. 0244/2019 de fecha 08 de octubre del 2019 emitida por fa PROCURADURIA FEDERAL
DE PROTECCION AL AMBIENTE, DELEGACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO (anexo 2 a), el drea del
prayecto forma parte integrol de un ecosistema costero; a saber: Duna costera con vegetacion de
matorral costero y vegetacion de sefva mediana subperennifolia como se muestra en I figura 35.

Debido a que el predio se encuentra desmontado en algunas dreas, se indicard el tipo de vegetacion que
hubo en su momento y la situacion actualmente.
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De acuerdo a las observaciones de campo y a la bibliogrofia consultada la comunidad vegetal del predio
corresponde @ matorral costere inciuyendo a las siguientes especies en general:
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FAMILIA : ESPECIE NOMBRE COMUN
Alzoaceae Sesuvium portulgcastrum L. Verdolaga de mar
Amaranthaceae Amaranthus greggii L.
Amaryllidaceae Hymenocalyx littoralis Salisb. Lirio de mar
Anacardiaceae Metopium brownei (Jacg.) Urban Chechem
Apocynaceae Echites umbeliata Jacq.
Arecaceage Arecacege Coco
Coccothrinax readii Quero Nakax
Thrinax radiata Lood ex Schut. Chit
Asclepiadaceae Cynanchum schlechtendalli Dcne
Boraginacege Cordig sebestenago L. Siricote de playa
Tournefortia gnaphalodes (L} R Br. ex R & Sikimay
Schi.
Cactacege Acanthocereus pentagonus (L) Britt & Rose. Cactdcea
Capparidaceage Capparis incang HBK
Casudgringceage Casuaring equisifolia L Casuarina
Celastraceae Flaeodendron xylocarpurm L.
Rhacoma crossopetafum L
Compositae Ambrosia hispida Pursh
Flaveria linearis Lag.
Convolvulaceae Ipomoed pes-caprae (L.} Swart Rifionina
Cruciferae Cakile lanceolata Poit.
Cyperacege Eimbristylis cymosa (L.} Vahl
Euphorbiaceae Chamuaesyce buxifolia L.
Goodeniaceae Scaevola plumierii (L.} Vahl.
Craminae Cenchrus echinatus L. Espino de playa
Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd.
Eustachys petraed L
Panicum ichnantioides Fourn.
Lauracege Cassytha filiformis L.
Leguminosae Sophora tomentosa L.
Pithecellobiurn keyense Britton & Coker. Dziuche
Nyctaginacege Torrubia linearibracteatd Tadzi
Orchidaceas Cyrtopodium punctatum Kunth Orquidea
Myrmecophyila tibiscinis (Batem) Roif. Orqufdea
Polygenaceae Coccolobg uvifera L Uva de mar
Rosaceae Chrysobalanus icaco L. lcaco
Rubiaceae Bourreria verticiffata (L) G. Meyer
Erithalis fruticosa L.
Ernodea littoralis Swartz.
Strumpfia maritima L
Sapotaceage Bumelia americana
Manilkara zapota (L} van Royer Chicozapote
Simaroubacege Suriana maritima L. Pantzil
Verbenacece Lantona involucrata L. Orégano

Conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Sifvestres categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién o
cambio de lista de especies en riesgo, la siguiente lista de especies se encuentran en estatus de
amenazadas presentes en la zona del proyecto:

Familia Especie Nombre Comin
Arecacege Coccothrinax readii Nakax
I Thrinax radiatg Chit
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Sin embargo, en el drea del proyecto se observaron Unicamente las siguientes especies las cuales se
describen también su forma de vida:

Familia Nombre cientifico Nombre comidn Forma de
vida
Aizoacege Sesuvium postulacastrum Verdolaga de playa Herbdcea
Amarylfidacece Hymenocallis littoralis Lirio de playva Herbacea
Anacardiacege Metopium brownei Chechem Arbol
Apocynacege Echites yucatonensis Kalis aak Rastrera
Arecacege Coccothrinax readii Nakax Paima
Cocos nucifera Palma de coco Palma
Thrinax radita Palmao chit Paima
Asteraceae Ambrosia hispida Margarita de mar Rastrera
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa. Arbol
Tournefortia gnaphalodes Sikimay Arbusto
Burseraceae Bursera simaruba Chakah Arbol
Chrysobalanaceae Chrysobalanus icaco Jcaco Arbusto
Commelinaceae Commelina erecta Rastrera
Convolvulacege lpomea pes_caproe Rifioning Rastrera
Cyvperacege Cyperus sp Herbdcea
Fabacege Pithecellobium keyense Yoax kaax Arbusto
GCoodenigcege Scaevola sp. Arbusto de playa Arbusto
Muntingiaceae Muntingio calabura Capulin Arbusto
Passiflorcceae Passiflora sp Poch iil Rastrera
Poacege Cenchrus incertus Abrojo de playa Herbdceg
Dactyloctenium aegyptium Zocate Herbdcea
Panicum sp. Zacate Herbdcea
Polygonaceae Coccolobg uviferg Uva de mar Arbol
Surianaceae Surigna maritima Romero Arbusto
Verbenoceae Lantong involucrata Arbusto

Founa

La lista de Jas especies de fauna registradas en el Grea colindante af proyecto fue elaborada con base en
la literatura cientifica regional disponible, acerca de la founa silvestre que se distribuye en este tipo de
ecosisternas y mediante los registros directos realizados en los trabajos de campo, durante los recorridos
en el predio.

ESPECIE i NOMBRE COMUN
& REPTILES
Ctenosaura similis | lguana rayada
AVES
/ Ardea herodias Garzén gris
/ Cathartes qgurg Zopilote
Fregato mognificens Rabihorcado
/7 Pelecanus occidentalis Pelicano
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Empidonax sp.
Mimus gilvus Zenzontle
Ciccaba virgata
Buteo magnirostris
Sterna maxima Gaviota
Catharus minimus
Hyvlocichla musteling
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Vireo ofivaceus

Vireo flavifrons
Quiscalus mexicanus
Dendroica caerulescens
Dendroica tigrina
Dendroica magnelia
Dendroica petechia
Dendroica dominica
Dendroica coronata
Geothylypis trichas =
Helmitheros vermivorus
Icteria virens
Limnothlypis swainsonii
Mniotilta varia
Oporornis formosus
Parula americana
Sejrus motacilla

Sejrus aurocapifius
Setophaga ruticilla
Vermivora pinus
Vermivora ruficapiila
Wilsonia pusilla
Piranga rubra
Passering cyaned
Pheucticus lodovicianus
Icterus galbula

Icterus spurius

MAMIFEROS
Nasua narica Tejon
Peromyscus yucatanensis : Ratén
| Procyon lotor Mapache
Sciurus yucatanensis Ardillg

Diagnéstico ambiental

De acuerdo con los datos recabados directamente en el sitio del proyecto y los reportes consultados,
encontramos que se trata de un fugar con un estado de perturbacion significativo. La zona aledafia al
sitic del provecto se encuentra parcialmente alterada ya que se encuentran en operacion y en
construecién infraestructurd turistica principaimente los cuales hacen uso de estas zonas, por lo que la
cobertura original fue parciaimente eliminada.

Por lo cue hace a la totalidad de la zona de estudio, ésta presenta una problemdtica compleja, debido
bdsicarnente al intenso desarrollo de infraestructura turistica de la zona. Producto de estas actividades,

P se pueden identificar como las aristas mds agudas def problema los procesos de deforestacién que

afectar dreas de selva y matorral de duna costera, ja pérdida de éstos dio fugar a fa reduccion de
poblaciones animales asociadas a los ecosistemas afectados, particularmente de aves y mamiferos.

El predio se encuentra cubierto en su totalidad por un ecosistema costero; a saber: dung costera con
vegetacién de matorral costero y vegetacion de selva mediana subperennifolia el cual, segun fa
bibliografia especializada, se trata de un ecosistemna de refativa importancia por ia diversidad de flora y
fauna que alberga, por lo que se advierte que dicho ecosistema tendrd ia capacidad de aibergar el
proyecto, sin que se vean comprometidos sus recursos naturales.

La escasa presencio de fauna en el drea del proyecto se debe a que ef predio se encuentra ubicado en
una zona con alto grado de afectacién como anteriormente se menciona ademds del desmonte previo.
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£l sitio motivo de este estudio pertenece a una zona congruente con un uso de suelo predominante
“Turistico Hotelero de baja densidad” de acuerdo af PDU, ef paisaje y el sistema ambiental original han
sufrido  modificaciones derivadas de fas diversas actividades antropogénicas, construccién de
infraestructura y desarrollos turisticas, principaimente.

Sin embargo, el drea del proyecto no deja de ser importante ambientalmente, ya que, de las especies
registradas en el predio, las palmas chit Thrinax radiata ¥ nakax Coccothrinax readii se encuentran con
estatus de especies armenazados de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
mientras que para fauna, sélo la especie de iguana rayada Ctenosaura similis se encuentra con
categoria de amenazada de acuerdo a esta Norma.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que [a fraccidn Il del articulo 12 del REIA, sefala la obligacién de la promovente de realizar la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran vy los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y
considerando la ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE
MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA
(CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION).

Diario Oficial de Ia
Federacién

24 de noviembre de
2012

B. DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLGGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROO, MEXICO (POEL IM)

Periédico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

08 de abril de 2008

C. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
PENINSULA DE CHACMUCHUCH EN LA ZONA
CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROO.

Periédico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

27 de diciembre de
2007

Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de
diciembre de 2007, nGmero 97 extraordinario, Tamo /i,
Séptima  Epoca, de la Trigésima Octava Sesidn
Extroordinaria de Cabildo del 10 de diciernbre del 2007,
mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en
la Zona Continental del Municipic de isla Mujeres,
Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarroffo Urbano de
la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Periédico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

24 de enero de 2008

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-
2010, PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS
DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA
SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO.

Diario Oficial de la
Federacion

30 de diciembre de
2010

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterizl, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asf como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas v demas disposiciones juridicas que resulten aplicables,
durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, al respecto, esta Unidad Administrativa
realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO
que antecede del presente oficio, del cual se desprende las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Prggrémg de Ordenamiento Ecoldgico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
la_Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
(POEM).

Conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion GCeografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 135 denominada “Isla Blanca”.

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la _parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM). sdlo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintanz Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn
mediante sus 6rganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determira que dicha unidad de gestién (UGA 135) no es vinculante al proyecto.y en consecuencia no es
considerada en el presente anélisis; toda vez aue no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado
en el madio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del
POEM).

Lo anteriar fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

4 o5 Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y
expedir programas de ordenamiento ecolégico regional, que cbarquen la totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa.

Cuando una regidn ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal,
el de jas entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas,
en el dmbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal
efecto, fa Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacidn procedentes con fos gobiernos focales
invoiucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional inciuya un drea natural protegida, competencia de
la Federacién, o parte de ella, el programa deberd ser elaborado y agprobado en forma conjunta por la
Secretaiia y los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriaies de la Ciudad
de Méxizo en que se ubigue, segin corresponda”.

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujere uintana
Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rog, el 09 de abril

de 2008 (PQEL IM).

Ay, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerde a la cartografia disponible del POEL IM, el proyecto incide en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) 9 denominada "Peninsula de Chacmuchuch” sector 5 denominado Santa Fitima -
Francisco Javier con una politica de Aprovechamiento Sustentable asociada a centros de poblacién
legalmente constituidos, por lo que queda sujeta a Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme lo
sefialado en el Cuadro 3 del POEL IM denominado Porcentajes de aprovechamiento propuestos por
Unidad de Gestién Ambiental (p 24). De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedié a
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y uUsos Usos usos Usos

PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS

Aprovecha- Piaya Los establecidos en las | Los establecidos | Los establecidos | Aquéllos que se
miento Paisaje regulaciones juridicas de | en las { en las | contrapongan a
Sustentable | Agua desarrollo urbano para la | regulaciones regulaciones los usos
Dunas Penirisula de | juridicas de | juridicas de | establecidos en
Manglar Chacmuchuch desarrollc urbano | desarrollo urbano | las regulaciones
para la Peninsula | para la Peninsula | juridicas de

de Chacmuchuch de Chacmuchuch desarrolio
urbano para la
Peninsula de
Chacmochuch o
bien los que
causen deterioro
2 los recursos y
procesocs
prioritarios.

Lineamientos

Proteger los ecosistemas de manglar
Las dreas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrolios turisticos y residencizles.

Se mantiene el acceso v la calidad sanitaria actual de las playas.
Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

No existe contaminacién por residuos sélidos.
En el sector de la angostura sdlo se permite la construccion de vialidades que no interrumpan el flujo hidrolégico entre el

mar Ja laguna

RN

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar
2. Las modificaciones a la vegetacién de dunas costeras en cada predio serdn conforme a los coeficientes de ocupacién del

sueloy un méximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a [o establecido en las
normas oficiales mexicanas apiicables.

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen © m? de drea verde por habitante.

5. El sisterna de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El Meco-
Santa Fatima-Francisco Javier.

6. Los residuos liguidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesarniento,

7. Los desarroilos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a ciglo ablerto.

9. La totalidad de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollios turisticos estén sujetos a un
programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecoldgicos
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecoldgica asignados al sector 4 “Costa Mujeres” del PDDU son los
| _siguientes:
Playas y Paisaj Agua Dunas y manglar

1234.512,1314,1516 17,18,19,20,21,22 23 24,25 26,2728 29,3132

En relacién a los criterios ecolégicos generales y aquellos especificos asociados al sector 4 Costa
Mujeres esta Unidad Administrativa hace notar que no se contempla la construccién de fosas sépticas
(CG-07, U9-20), no se prevé el "uso de agroguimicos y en su caso se utilizaran productos
preferentemente orgénicos (CG-05,-CG-21, CG-22), no implica la construccién de nuevas vialidades (CG-
12) no se reporta la presencia de especies exdticas invasivas (CG-16); el predio se ubica en una UGA con

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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politica de Aprovechamiento sustentable y nc de Preservacion y Proteccidn [CG-23, CG-27, CG-27), no
se conternpla el uso de materiales vegetales de especies citadas en la NOM-053-SEMARNAT-2001,
excepto las consideradas en las acciones de rescate (CG-24); no se contempla llevar a cabo la
transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento (CG-30), todo el material de construccion
serd adquirido de establecimientos autorizados (CG-321), no se registraron vestigios arqueoldgicos (CG-
34), no se contempla contemplan campamentos de construccion (CG-35); en el predio no se reporta
ecosisternias de manglar (CG-38); no se contempla el establecimiento de estructuras tem porales en las
dreas que quedan fuera de la superficie de aprovechamiento (U9-3}; no contempla la extraccién de
agua subserrdnea {U9-19) y los criterios CG-25, CG-39 y CG-40; U9-1, U9-4, U2-12, U9-13, U9-14, U9-15, US-
16, US-22, U9-24, U9-28 quedan fuera del alcance del proyecto.

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacién a todas las unidades de gestidon
ambiental:

CRITERIOS GENERALES PROMOVENTE (MIA-P e Informacién Adicional)

CG-01 Parz la recarga de los acuiferos, en las | £/ proyecto contempla dejar el 62.08 % de la superficie
superficies de predios que se pretendan utilizar | como permeable, es decir, 620858 m

para obras e instalaciones, se deberd permitir ia
filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terrenc a construir.

a) En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10% de
la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20%
de la superficie total del predio, :

¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados,
se destinara como minimo 30% de la
superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40% de
la superficie total del predio.

Analisis: L: promovente manifests a través de la informacién adicional presentada mediante escrito citado
en el RESULTANDO XlI, que las areas permeables del proyecto corresponden a una superficie de 6,836.57 m?
distribuidas de la siguiente manera:

A

Concepto Superficie ' Porcentaje
Motor Lobby 157.62 1576
Circulaciones 127.79 127
Patio de maniobras 37.49 0.375
Areas ajardinadas 64970 6.49
Areas de conservacion 5,86397 5864
Total superficie permeable 6,836.57 68.36

Al respectc esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

1 El POEL IM repite I criterio General CG-27 apticables a las UGAS con politica de Preservacion y Proteccion. Esta Unidad Administrativa
respeta el orden de los criterios generales tal y como quedan sefalados en el instrumento de politica ambiental.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CRITERIOS GENERALES | PROMOVENTE (MIA-P e Informacién Adicional)

¢ La superficie total del lote corresponde a 10,000 m? por lo que una superficie de 4,000 m? deben ser
permeables preferentemente como drea verde; lo que corresponde al 40% de la superficie total del
lote, para garantizar la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.

* Conforme lo sefalado por la promovente el proyecto contempia 6,836.57 m? (68.36 %) como areas
permeables; por lo que se ajusta y cumple con lo dispuesto en el inciso d) del criterio CG-01 en el que
se indica que los predios mayores a 3,001 m? tendra que destinar como minimo el 40 % de superficie
permeable.

CG-02 Se debe favorecer Ia captacion del agua
de lluvia como fuente alterna para el consumo
humano y actividades domésticas. -

Como anteriormente se menciona, se pretende captar
agua de lluvia para el manejo de diferentes dreas del
proyecto

CG-08 La construccion de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial debera

Se solicitard a lo autoridad correspondientes las
especificaciones y autorizacidn respectiva parag su

ser disenada y autorizada de conformidad con la | perforacién y manejo de aguas pluviales.
normatividad de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado

CG-09 En todas las obras y/o actividades se
debe separar la canalizacién del drenaje pluvial
del drenaje sanitario.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir
acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medidas de prevencién de contaminacién
del manto fredtico.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto contara con un sistema
de recuperacién de aguas pluviales provenientes de las azoteas y &reas libres de cada uno de los edificios, el
agua sera dirigida por medio de bajantes y ramales horizontales hasta un carcamo de filtracién y

posteriormente a un tanque de tormentas.

Se tiene contemplado el manejo de estas aguas
independiente.

Se tiene contemplado la captacion de agua pluvial
ademnds de la instalacién de una planta de
tratamiento.

De lo anterior se desprende que el proyecto favorece la captacién de agua lluvia como fuente alterna para las
actividades del hotel; la infraestructura de drenaje pluvial estd separada del drenaje sanitario y se cuenta con
mecanismos de filtracion en atencién a los criterios que se analizan.

No se omite sefalar que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuera necesario obtener previo a la realizacién, ejecucion y operacién de las obras que se
evaldan, ante las diferentes unidades de Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como es
el caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 29 de abril de 2008, su Reglamento y demds disposiciones juridicas aplicables.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y | No se verterd este tipo de sustancios, ya que se cuenta
productos quimicos no biodegradables, al suelo, | con un programa integral de manejo de residuos
cuerpos de agua, ni al mar. sélidos y liquidos.

Analisis: E| criterio es prohibitivo y por tanto su observancia obligatoria. Al respecto la promovente
contempla medidas preventivas en el Capitulo VI de la MIA-P; asi como el en el Programa integral de manejo
de Residuos Sdlidos y liquidos del proyecto.

CG-04 Se promovera la reutilizacion de las
aguas residuales previo cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia de
calidad de aguas. :

Se cuenta con una planta de tratamiento la cual
permitird la reutilizacion de aguas tratadas en las
dreas verdes principalmente.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770338, Quintana Roo, Méxice,

Teléfonor (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pégina17 de 46




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

03327

OFICIO NUM.: 04/SCA/1493/2021

CRITERIOS GENERALES

PROMOVENTE (MIA-P e Informacién Adicional)

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules,
grises, jabonosas) no deben canalizarse a pozos
de absorcién de agua pluvial. Deberan
disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o bien a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

Se tiene contemplado el manejo de aguas residuales a
través de una planta de tratamiento la cual cumplird
en todo momento con la normatividad vigente
aplicable,

U9-17 Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacién de las aguas residuales
municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamiientos, condominios, plazas
comerciales, clubes y similares, deberan instalar
sistemas de tratamiento reciclaje y disposicion
final de las aguas residuales, para satisfacer las
condiciones particulares de descarga que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables.

U9-18 Cuando no existan sistemas municipales

para evacuacién de las aguas residuales
municipaies, los propietarios oficinas,
comercios, casas particulares y similares,

deberan instalar sistemas de tratamiento para
satisfacer las condiciones particulares que
| determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables de
acuerdo a sus volumenes de descarga.

El proyecto contempla la instalacion y operacién de
una planta de tratamiento la cual cumplird con la
normatividad ambiental correspondiente.

U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estard obligado a
conectarse a dicho servicio, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en la
normativiclad aplicables.

No aplica ya que en el sitio del proyecto no se cuenta
con el sisterna de drenagje sanitario

U9-29 En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacién de lodos deberan
establecerse franjas de vegetacién arbérea de al
menos 30 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores.

No aplica ya que el proyecto contempla la instalacion
vy operacién de una planta de tratamiento que por sus
dimensiones se ajusta al predio.

~siguiente:

{..) RED DE DRENAJE SANITARIO

Tratamiento de Aguas Residuales

Las aguus negras que se generen durante la operacién diaria del hotel
independiente, a través de bajantes de drenaje sanitario y recolectado en el colector principal hasta su llegada al
cdreamao de rebombeo donde se enviardn a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del desarrolio

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0470/2021 de fecha 16 de marzo de 2021; esta Unidad Administrativa
| solicits informacién adicional en relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales en términos de lo

“Que en la p. 25 de la MIA-P, la promovente manifesto lo siguiente:

serdn conducidas por gravedad

El sisterra propuesto es un proceso de lodos activados, clasificado como gerobio, donde se aprovecha ef

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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metabolismo de los microorganismos aerobios para degradar la materia orgdnica presente en las aguas residuales,
Es un proceso estable con altas eficiencias de rermocién.

Bdsicamente estd conformado por un reactor aereado. El principio de este proceso consiste en que el residuo
orgdnico se introduce en reactor, donde se mantiene un cultivo bacteriano aercbic en suspensidn, el cual realiza la
conversion de o materia orgdnica en residuos no contaminantes, el ambiente aerobio se consigue por medio de
gireacién artificiol.

Al cobo de un periodo determinado de tiempo la mezcla de microorganismos ¥ materia orgdnica se conducen hasta
un tanque de sedimento para su separacién del agua residuc tratada. Una parte de las células sedimentadas se
recirculan para mantener en el reactor la concentracion de células deseado, mientras que en la otra parte se purga
del sistemna, posteriormente se pasa por el serpentin en donde se pone en contacto con una solucion hipocforito de
calcio en un tanque de contacto en donde se lleva o cabo la desinfeccién final. (.)"

De acuerdo con lo anterior la promovente deberd ampliar la informacidn en relacion a Jo siguiente:

» Proceso preparatorio_en lo depurgcicn de lgs aguas residugles v sus_caracteristicas fisicoguimicas v

microbioldgicas adecuadas parg su descarga o un cuerpo receptor. asimismo deberd indicar el destino

final del efluente tratado.

* Indicar lgs medidas de prevencién en caso de infiltracién al subsuelo: asi cormo las medidas de mitigacicn

correspondientes.
* Demostror lg manera en gue el proyecto dard el monejo adecuado v sitio de disposicion final de lodos

generados conforme ias normas establecidas, al igual indicar fas dreas de deshidratacion de los lodos.

Al respecto se tiene lo siguiente:

A través de la informacidn en alcance presentada mediante escrito citado en el RESULTANDO XII I3
promovente modifics el sistema de tratamiento de aguas residuales conforme lo siguiente:

A continuacidn, se describe el proceso de depuracién el cual se divide en dos fases:

Depuracién mecdnica: inicialmente se eliminan los sélidos en suspensicn mediante procesos mecdnicos. Primero se
separan los materiales gruesos como trozos de maderq, bolsas de pldstico y objeto por cribado con una reja. A
continuacion, el ogua pasa a un desarenador. Este tanque se sedimenta Jos sélidos minerales como arena y grava.
Lo velocidad de sedimentacion de los sélidos orgénicos es significativamente menor que la de la arena. Por esta
razén, paro separar la orgdnica es necesario un segundo tanque de sedimentacidn con velocidades de fiujo

menores. En esta etapa se le conoce como decantacién primaria.

Depuracion bioldgico: Las sustancias orgdnicas biodegradables (substrato) en agua residual suministran una fuente
de olimento a los microorganismos. De este modo el agua residuai se depura biolégicamente. Los microorganismos
se encuentran en suspension en las aguos residuales y reciben el nombre de lodos activados. La degradacién
bioldgica del substrato tiene lugar en ef tanque de aireacién. La aireacién def agua residual suministra oxigeno a los

microorganismos aerobios.

Los lodos activados se separan del agua depurada por sedimentacién en un decantador secundario. Una parte de
los fodos activados vuelven al tanque de aireacién (lodo de retorno). La parte no recirculada (lodo en exceso) es un

residuo del proceso.

Terminando el proceso de depuracidn pasard o un proceso de decantacion y clarificacion para finalizar la fase
terciaria.

Para el tratamiento terciario: se llevard la coagulacién y desinfeccion. Al final del tratamiento el agua serd
desinfectada, por lo que seré conducida af tanque de contacto con cloro, en donde se le aplicard una solucién de
agua hiperclorada pora su desinfeccién, con lo que el agua perderd su caracteristica de peligrosidad por riesgo
biolégico. Ademds de que se usard el coagulante Clari Pro pora retener los huevos de heiminto, precipitar el fosforo y
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mejorar fa arificacién def agua. El agua tratada cumplird con o mencionado en la NOM-003-SEMARNAT-1997 para
rediso con ontacto directo. Debido a que el agua tratada se utilizard para el riego de jardines y dreas verdes def
proyecto, sanitarios, etc.

Es asi que ce acuerdo con lo manifestado por la promovente el sitio del proyecto no cuenta con sistema de
drenaje municipal, por lo que se contempla un sistema de tratamiento de aguas residuales en una superficie
aproximadza de 5283 m? sefialando que: “Es una unidad compacta con tratamientos bioldgicos que
incorpora ¢/ menos 7 etapas de cualguier combinacion de procesos anaerobios, anéxicos y aercbios de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto”.

De acuerdc con lo manifestado por la promovente el agua tratada se utilizard para el riego de jardines y
sreas verdes del proyecto; no obstante no se presentaron los elementos técnicos como el balance hidrico,
gue permita analizar la capacidad del sueio para absorber y/o retener el agua, el volumen vertido y la
evaporacién, por lo que no se garantiza el adecuado manejay disposicidén final de las aguas residuales.

Lo anterior resulta indispensable ya que el reuso de aguas residuales para riego se debe hacer teniendo en
cuenta las caracteristicas del suelo, la calidad del agua que se va a emplear, dado gue con ello se pueden
identificar los posibles impactos y las medidas de mitigacion de los mismos, asociadas a la programacion y
aplicacién correctas del riego, mismos que no se consideraron en la propuesta planteada.

En relaciér a los lodos generados en la planta de tratamiento la promovente sefiald que estos seran
retirados por una empresa autorizada quien sera la encargada del manejo integral de los mismos.

Ahora bien, debe recalcarse que el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental es un procedimiento
de caracter PREVENTIVO, conforme lo establece la propia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, el cual se vincula con del PRINCIPIO PRECAUTORIO contenido en la
Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo, y que precisa que la falta de certeza cientifica
absoluta no es impedimento para postergar la adopcién de medidas eficaces para impedir la degradacién
del medio ambiente.

Respecto al criteric U9-29 la promovete indicé que No aplica ya que el proyecto contempla la instalacion y
operacién de una planta de tratamiento que por sus dimensiones se ajusta af predio, siendo que el criterio
en comento no establece ninguna excepcién respecto a las dimensiones del predio, por lo que el mismo
resulta aplicable, sin que la promovente haya establecido las franjas de vegetacion arborea de al menos 30 m
de ancho cjue presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores, en la planta de tratamiento de
aguas residuales, asl mismo en respuesta al oficio 04/SGA/0470/2021 de fecha 16 de marzo de 2021 la
promovent:e a través de la informacién en alcance presentada mediante escrito citado en el RESULTANDO
X1l realizé modificaciones al sistena de tratamiento marifestando que el desplante se realizara a nivel
sétano v que de sus principales ventajas de dicho sistema es que no generara malos olores; es asf que el
sistermna se encuentra en su totalidad cubierto a nivel sétano, sin embargo también indicé que los lodos
serédn retirados por una empresa autorizada por lo gue independientemente de la ubicacién por su manejo
habra generacién de olores como fue identificado por la propia promovente asignando al impacto ambiental
H.2 Generacién de aguas residuales/aire con Magnitud 3 e Importancia 3, sin establecerse medida de
mitigacién por lo gue no se cumple con el citado criterio.

CG-11 Durante todas las etapas de las | Se tiene contemplado la implementacion de dicho
actividades autorizadas, se debera contar con | Programa.

un programa integral de manejo de desechos
sélidos y liquidos (minimizacién, separacién,
recoleccién y disposicién final}, que incluya
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medidas preventivas para el manejo y
disposicion adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa debera ser
previamente aprobado por la autoridad
competente.

CG-32 La disposicién final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios vy
condiciones que determine Ila autoridad
responsable.

Se gfecutard este criterio ademds cabe notificar que se
Hevard a cabo un Programa de manejo integral de
manejo de residuos.

U9-23 Las actividades hoteleras, de centros de
comerciales, de restaurantes, y 2quellas que
sean consideradas como grandes generadores

Dentro de las medidas de mitigacién, se tiene
contemplado un Programa de Manejo de residuos
solidos y liquidos donde se contemplan estas acciones.

de residuos sdlidos no peligrosos, estin
obligados a establecer programas de separacién
reutilizacién y reciclaje de los mismos, previo a
la recoleccion por parte del servicio de aseo
urbano municipal.

Andlisis: La promovente presentd documento denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE
RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS DEL PROYECTO” el cual constituye una estrategia de gestion para el
cumplimiento de los lineamientos ecolégicos aplicables a la UGA 9 cuyos objetivos son: Mejorar el ambiente
y la calidad de vida; Garantizar que los residuos se gestionen integralmente sin poner en peligro la salud
humana y el ambiente; Dar prioridad a las actuaciones tendientes a prevenir y reducir la cantidad de
residuocs, asi como reducir el riesgo de que puedan causar un dafo a la salud humana o al ambiente,
Promover e inducir la seleccidn y separacion de los residuos y sus subproductos, Fomentar la valorizacién de
los residuos. Es asi que la promovente [levd a cabo la clasificacidn e identificacién de los residuos que se
prevé generar en las diferentes etapas del proyecto sefalando las estrategias para su mangjo,
almacenamiento; asi como su valoracidn.

Se hace notar, gue de acuerdo con lo establecido en la Ley para la Gestién Integral de Residuos del Estado
de Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2007, la
autoridad competente para revisar y en su caso autorizar los Plan de Manejo de los Residuos de competencia
estatal, corresponde al gjecutivo del estado. Al respecto se sefala que la presente autorizacidn no prejuzga
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias que fuere necesario
obtener previo a la realizacion o ejecucién de [as obras, en especifico en materia del manejo de residuos.

CG-13 En el desarroflo de los usos. de suelo y | No aplica yo que en el drea del proyecto no se
actividades permitidas, deberan plantearse | encuentran estos tipos de elementos.

como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las areas desmontadas o
con vegetacion secundaria u otras Aareas
afectadas, salvo disposicién legal en contrario

Andlisis: Si bien el promovente indicé que en el predio no se encuentran estos tipos de elementos, no pasa
desapercibido que el sitio presenta zonas que fueron afectadas por desmontes para la construccién de las
obras que fueron sancionadas por PROFEPA.

Se solicitard la autorizacién para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos que indica
esta Ley.

CG-14 Cuando se pretenda la remocidén total o
parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no
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forestales e debe obtener la autorizacién para
el cambic de uso de suelo en terrenos
forestales, en los términos que indica la Ley
General de Desarrollo Forestal sustentable

Analisis: A través del oficio 04/SGAJ0470/2021 de fecha 16 de marzo de 202 esta Unidad Administrativa
solicité informacién adicional en relacién a la superficie sujeta a remocién de vegetacién en términos de lo
siguiente:

Ampliar la informacién respecto a la superficie g remover de vegetacion, indicando ias especies a afectar. Asimismo
presentar un plano georreferenciado de la superficie a cambio de uso de suelo (impreso y en formato electronico
DWG, con cuadro de construccidn de las coordenadas en proyeccion UTM, Daturm WGS84, Zona 16 Q Norte)

En conseclencia, y en atencién a lo solicitado la promovente manifestd que:

&
“ a superficie de terreno forestal que se pretende afectar para estar en posibilidad de concluir el proyecto Hotel
Selva Blanca corresponde a 6,392 m¥ distribuida en tres poligonos {ver plano anexo de Cambio de uso de Suelo)

En cuanto a las especies vegetales que se pretenden remover del terreno, se consideran solo & especies ¢ remover, d
continuac dn se presenta la tabia que Jas detafia..”.

De acuerdo 3 lo manifestado por |a promovente la superficie sujeta a cambio de uso de suelo corresponde a 6,392 m? sin
embargo se advierte inconsistencias toda vez que derivado de la tabla presentada en la informacién en alcance citada en
el Resultando Xl y a través del cual se realizaron medificaciones al proyecto la superficie de desplante corresponde a
3,486.33 m2 dejando libre de construccién como &rea ajardinada y de conservacion una superficie de 649.70 m?y 586397
m? respectivamente.

Si bien el criterio se refiere al cambio de uso de suelo Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de febrero de 2003, no puede pasar desapercibido gue los articulos 28 fraccion Vi
de la LGEEPA Y 5 inciso O) de su REIA, establecer que se requlere de previa autorizacion en materia de impacto ambiental
para el cam o de uso de suelo en &reas forestales, siendo que no se tiene la certeza de los sitios que requieren de ser
evaluados en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de | £n caso de que la Autoridad requiera de este tipo de
la LGEEPA. y en su reglamento en Materia de | estudios, se hardn en su momento.

Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de la
autoridad evaluadora, se necesitan para
identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién y en consecuencia
dictaminar su viabilidad, poniendc especial
énfasis en las etapas de operacién y
mantenimiento.

CG-36 La superficie de aprovechamiento | No apfica ya que ia superficie de aprovechamiento
prevista en otros instrumentos, cuando sean | requerida def proyecto se ajusta a la permitida en el
diferentes o en casos especiales a los | Programa Parcial de Desarrollo que le aplica.

contemplados en este programa de
ordenamiento, podra incrementarse siempre y
cuando se¢ demuestre en forma fehaciente a
través de astudios técnicos y cientificos que los
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impactos ambientales generados por dicha
modificacién, son menores a los previstos. En
estos casos, los estudios técnicos se someteran
al andlisis y aprobacion por parte de Ilas
autoridades correspondientes en el ambito de
su competencia

Angdlisis: A través del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa
verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de
impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecoldgicos aplicables, estableciendo 2 las condiciones a que se sujetard la realizacién de las obras ylo
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

CG-17 En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe
realizarse un Programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de material de propagacion, a
fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion.

Se prevee el rescate de ejemplares de flora para su
posterior reforestacion dentro de las areas verdes del
mismo proyecto, para ello se incorpora el programa
elaborado ex profeso.

CG-18 Las actividades recreativas que se
desarrollen en 2zonas de anidacién y
reproduccion de la fauna silvestre con estatus
de proteccién senalada en la normatividad
federal aplicable, requieren de un programa
cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencién a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

El proyecto cumplfe con los criterios CG-18 y CGI9 ya
que se llevardn a cabo programas de rescate de tanto
de flora corno de fauna enfocados principalmente a
las especies bdajo alguna categoria de proteccicn
segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, evitando en todo
momento desarollar actividades que perturben el
desarrollo en zonas de anidacion o refugio de las
especies protegidas.

CG-26 La fauna silvestre capturada vyfo
rescatada en la superficie de aprovechamiento
autorizada podra ser liberada en las Unidades de
Gestion Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y proteccién, en ecosistemas
semejantes a los de su habitat natural, siempre
vy cuando no presenten dafos severos de salud y
no hayan permanecido en cautiverio
prologando. Para lo anterior se debera contar
con la aprobacién de la autoridad ambiental
correspondiente.

En caso necesario, se llevard a cobo [fo antes
mencionado y en su caso apegado al programa de
rescate de founa elaborado ex profeso.

US-2 Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacién en las dreas de desplante
de los diferentes proyectos, ademas de observar
la disposicion referente a los Coeficientes de
Ocupacion del Suelo (COS) y sus dreas de
equipamiento, en las actividades de
reforestacion se deben utilizar de manera

Se pretende dejar en pie la escasa vegetacion en el predio
que no interfiera con el desplante de las obras ademés se
hara Ila reforestacion en las éreas verdes del mismo proyecto
con vegetacion nativa.
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prioritaria especie nativas acordes a cada
ambiente.

U9-26 En los programas de rescate de fauna | Se tomaré en cuenta en caso del rescate de la fauna silvestre
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con | en e/ stio.

motivo de |a eliminacién de |la cobertura vegetal
de un predio, se deberd incluir el sitio de
reubicacién de los ejemplares dentro de ias
zonas con peliticas yfo usos de sueio de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccién,
forestal y preservacién que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

Analisis: L3 promovente presentd los documentos denominados “Programa de recate de flora" y
“Programa de rescate de fauna” a través de los cuales se edtablecen los métodos y técnicas que se aplicaran
en el rescate de la flora y fauna que incida en el &rea de aprovechamiento del proyecto. Al respecto se tiene
las siguientes observaciones:

« £l Programa de rescate de flora contempla el rescate de las especies y elementos que sean susceptibles a
rescate principalmente las de importancia local y las catalogadas de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-
2010. E! programa contempla volumen minimo de rescate, listado de especies a rescatar, identificacién y
seleccién de especies a rescatar, habilitacién de un vivero provisional para mantener y manejar los
ejemplares producto del rescate, asi como el resultado esperado.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente se consideran las dreas ajardinadas y conservacion del predio
como areas de reubicacion de los ejemplares rescatados, de las cuales Ginicamente se consideran especies
nativas esperando el 90% de sobrevivencia.

« Programa de rescate de fauna. En el programa se define Objetivo, Alcance, Metodologia general, Métodos
activos, requerimiento de personal, requerimiento de material y equipo, Manejo de los ejemplares
capturados, Especies objetivo con especial énfasis en especies enlistadas en categoria de riesgo conforme
la NOM-059-SEMARNAT-2010, Resultados esperados y Cronograma de actividades.

Esta Unidad Administrativa reitera que las actividades de manejo de especies en riesgo; asi como el manejo
de ejemplares v poblaciones exdéticos no invasives deberd llevarse a_cabo conforme Ia disposiciones
establecidas en la Ley General de Vida Silvestre v su Reglamento. siendo gue la presente resolucion se refiere
Unica v exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccién y operacion de Hotel Selva
Blanca (proyecto), sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones Q
licencias v/o sus modificaciones gue fuere necesario obtensr previo a la realizacion o ejecucion de las obras

v/o actjvidedes ante las diferentes unidades de |a Administracion Plblica Federal, estatales xgo municipales.

CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre Se permitird el libre desplazamiento de la founa

ilvestre, dejando pasos para lg fauna, como una
se desplace libremente, no deben establecerse s ’
barreraps fisicas u obst'a’culos que impidan el distancia de 25 a 30 cm entre el suefo y la barda o

. . malia que se coloque que permita el libre paso de la
z:lsi‘:) d::ttr:: las dreas naturales de predios fauna silvestre ademds de las copas de fos drboles
- servirdn también para su libre desplazamiento.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0470/2021 de fecha 16 de marzo de 2021; esta Unidad Administrativa
solicitd informacién adicional en relacién al cumplimiento del criterio en cita. Al respecto la promovente
manifestd lo siguiente:
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“Sobre: este punto en particular, se anexa el esquema explicando como se realizardn los pasos de fauna mismos que
tenq‘rcn dfe 25 o 30 cm de ancho y ademds se establecerd su ubicacion en las bardas, asimismo se anexa plano de
conjunto (impreso) con las ubicaciones exactas de Jos pasos de founa y el cuadro de construcciéon”

El proyecto contempla una superficie 5,863.97 como drea de conservacion equivalente al 58% de la
superficie total del predio; mas una superficie de 649.70 m? como dreas verdes gjardinadas, proponiendo
pasos de fauna permitiendo que la fauna se desplace libremente; por lo que se establecen acciones que
promueven la conectividad de la vegetacién natural con los predios colindantes para la movilizacién de Ia

fauna silvestre.

|

CG-29 Del mes de mayo al mes de septiembre,
los propietarios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger la poblacién de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de los sitios
de anidacién de la tortuga marina.

b. Evitar iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién debera ser de color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta
por un difusor.

c. La limpieza de playas tUnicamente podra
realizarse en forma manual utilizando
rastrillos con penetracién maxima de 5
centimetros de profundidad en la zona de
anidacion.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las
6:00 horas del dia siguiente, todos los
bienes méviles que puedan constituir un
obstaculo para el arribo de la tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea
de playa. :

Se tomard en cuenta estos criterios cdemds se
cuentan con medidas especificas para la proteccién
de estos quelonios, asimismo:

Se realizardn las gestiones ante el municipio de Isla
Mujeres a caorgo de programa de proteccion y
conservacion de tortugas marinas en la zona
continental.

Lo iluminacion se apegard g los criterios ernitidos por
las autoridades competentes a fin de evitar que las
crias o hembras anidadoras de tortuga marina se
desvien.

La limpieza de playa se hard de manera manual
Unicaente (sig) utilizando rastrillos flexibles.

El equipo de playa o cualquier obstdculo serd retirado
a las 18:00 hrs y recolocado a partir de las 06:00 hrs. No
se encenderdn fogatas.

U9-31 Con el fin de preservar la duna como un
habitat de especies especialistas (aquellas
especies que sélo pueden vivir bajo condiciones
alimenticias o ambientales muy concretas) y
que contribuyen como elementos de proteccién
costera, la edificacién de cualquier
infraestructura debera observar lo estipulado en
el apartado de criterios mareomotrices del
Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch
y/o programa de desarrollo urbano vigente,
siempre y cuando se ubiquen detris de la
primera duna, comprueben que dicho desplante

Los criterios mareomotrices establecidos en el PPDU
de la Peninsula Chacmuchuch, los cuales habrd de
respetar el proyecto son:

M.4.- Que las dunas o bermas de la playa no sean
niveladas hasta una elevacion que les haga perder su
efectividad en su funcién de proteger contra olas de
tormenta.

Al respecto, el proyecto no contempla nivelarias,
sequirdn con su altura natural.

M.5- No se construyan muros verticales porque causan
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de infraestructura no afecta la conformacién y | erosién de la playa frente a eflos.

continuidad de las dunas costeras; que no | Se dejardn la zona de planay duna costera sin muros
afecta los proceso de anidacién de tortugas | verticales para evitar ia erosidn, salvo en aquellos
marinas y tdemds especies protegidas y que no | fugares para proteccidn del mismo hotel

se incrementaran los proceso erosivos.
M.6- No se construyan espolones, rompeolas o
atracaderos si causan erosion de aguas abajo que no
pueda ser corregida facilmente.

El proyecto no contempla la instalacién de este tipo de
estructuras

M.7.- La alimentacién artificial de las playas, se haga
con material apropiado en (caracteristicas fisico -
qguimi¢as) que pueda permanecer en la playa por
mucho tiempo.

El proyecto .no requiere de la alimentacién artificial de
fa playa.

M.8.- Los desarrolios turisticos o Industriales se
construyan lejos de la playa, hacia el continente, para
prevenir la erosién ocasionada por los cambios ciclicos
de la playa que ocurren de década a década
Los edificios principales del proyecto se encuentran
alejados de la playa, fuera de la duna costera

U9-32 Se promovera la reforestacién de la duna | Se implementard un programa de reforestacion el
costera en todos los predios. cual incluye la duna costera y matorral costero.

Analisis: En atencion al cumplimiento del criterio U9-31 y U9-32 esta Unidad Administrativa solicitd
informacién adicional a través del oficio 04/SGA/0470/2021 de fecha 16 marzo 2021, en términos de lo
siguiente:

“Oue refersnte af criterio U9-31 se tiene que la construccion de los elementos denominados como alberca, bafios y
bodega se encuentran sobre la duna costera, como se indicé en la p. 715 de o MIA-P “_el drea del proyecto forma
parte integral de un ecosistemna costero; a saber Duna costera con vegetacién de matorral costero y vegetacion de
sefva mediana subperennifolia...”, asimismo en la imagen 36, fas construcciones en comento se encuentran en zonas
identificaclas comao arenal. Al igual la promovente manifesté en el plano conjunto que fa zona corresponde a
"DUNA", como se observa en las imdgenes citadas correspondientemente:

)

No obstarte a lo anterior, esta Autoridad advierte que no cuenta con los efementos técnicos pard valorar el plano,
debido a 17 calidad de linea empieada, por lo que no se distingue las afturasy fas cotas del plano.

Referente al criteric U9-32, se advierte que no se presents ef programa de reforestacion de duna costera y matorral
costero, que se menciond en ia vincufacion.

En virtud de todo lo anterior, lo promevente deberd:
f) Ampligr la_informacién de cémo el proyecto cumple con jo establecido en el criterio U9-31,_referente al

establecimiento de las obras detrgs de [a primera duna: debiendo considerar o indicado en el apartgdo de
criterios mareomotrices del Programa Parcial de fa Peninsula Chacmuchuch.

g) Presentar el planc de curvas de nivel impreso vy en formato electrénico DWG, con cuadro de construccién de
las coordenadas en proveccién UTM, Datym WGS584, Zond iin
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CRITERIOS GENERALES | PROMOVENTE (MIA-P e Informacién Adicional)
h) Presentar el programa de reforestacicn de duna costerg v matorral costero.

Al respecto y como resuitado de la informacion presentada a través del escrito citado en el Resultando Xl y
XIl la promovente manifestd lo siguiente:

“l.)

Sobre jo anterior se establece que la Promovente cumpie con estos criterios debido o gue como se indicd en ef
Criterio CG-29, las escaleras y bardas serdn removidas, osimisrmo tal como se puede ver en plano topogrdfico, las
construcciones se ubicardn detrds de la primer duna y por arriba de la cota de los 3.00 m, ademds la zona frontal de
lo duna costera serd reforestada mediante un programa elaborado ex profeso, para darle mayor viabifidad y
permitir gue fos procesos ambientales y costeros se mantengan..”. (Resaltado por esta Unidad Administrativa).

&
En relacidn o los Criterios U9-31 y US-32, se rectifica el desmantelamiento de los siguientes obras que fueron
sancionadas por la PROFEPA, consistentes en_bofios 64 m? vy _bodegg 24 m? toda vez que no cumple con los

restricciones establecidas en el PPDU. (Subrayado por esta Unidad Administrativa)

Por otro lado, se tiene que /o alberca con asoleadero con una superficie de 245 m?, la cual se ubica a una distancia
de 6.08 metros respecto al punto mds cercado (sic) de la primera duna ¥ 1626 metros respecto al punto mds lejanc
de la primera duna. Al igual el desplante del edificio mds préximo a la primera duna se entro (sic) o una distancia de
69.78 metros, como se puede observar en la siguiente figura correspondiente al PLANO CURVAS DE NIVELES:

()

Conforme lo anterior, el proyecto no afecta la conformacién y continuidad de las dunas costeras, todo vez que se
ubican detrds de la primera duna.

Por otro lado, el proyecto no afecto o los procesos de anidacién de tortugas rmarinas, por lo que se implermentard las
siguientes medidos especificas para su proteccion:

- Desmantelamiento de las obras que fueron sancionadas por la PROFEPA consistentes en bafios 64 m? v
bodega 24 m?

- Se redlizarén las gestiones ante el municipio de Isla Mujeres o cargo de programa de proteccidn 2%
conservacién de tortugas marinas en la zona continental, para coadyuvar con fos prograrmas
establecidos.

- Loiluminacion serd de tipo dmbor o cdlida y esta no estard dirigida hocia la playva, por fo que contaran
con pantallas de luz para dirigirias of suelo o costados.

- Lalimpieza de playa se realizard con métodos manuales (rastrilios)

- El equipo de playa o cualquier obstdculo serd retirado a las 18:00 hrs ¥ recolocado a partir de las 06:00
hrs '

- Nose permitiré encender fogatas en la zona de playa

- Se restringird el uso de la zona de playa a un horario de 6:00 pm a 7:00 am durante la temporada de
anidacion de tortugas marinds; contado con vigiloncia nocturna durante ese tiempo.

En relacién a la afectacién a las demds especies protegidas, se tiene que en el Cap. IV de la MIA-P, se identificé a dos
especies de flora y una de fauna, correspondientes a Trhinax radiata, Coccothrinax readii y Ctenosaura similis, las
cuales se encuentran con estatus de especies amenazadas de acuerdo a lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010. Con la finalidaod de prevenir su afectacién se enexaron a la MIA-P, los programas PROGRAMA DE
RESCATE DE FLORA y PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA, en donde se indica los procedirnientos que se
necesitaran para que no sean ofectadas las especies consideradas en algdn tipo de estatus de la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Al igual se tiene que conforme la ubicacion del proyecto no se incrementaran los procesos erosivos, toda ve que ef
desplante de (sic) detrds de la primera duna y que contard con el 65.13 % de superficie de conservacion v dregs

verdes. .

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:
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+ La promovente manifestd que llevara a cabo el desmantelamiento de las obras sancionadas a través de
la resolL cidn numero 0244/2019 de fecha 08 de octubre de 2019 correspondientes a:

1 Palapa rustica (bafio de hombres y mujeres) con paredes de mamposteria y concreto de dos niveles con techo
de zacate, en la parte superior se observa un drea donde serd colocado ef tanque de almacenamiento
(Rotoplas), con pilotes de concreto, base de concreto y en su interior piso de madera lo cual ocupa una
superficie de 64 metros cuadrados

2. Palcpa de madera dura de la regién con soporte de vigas circulares y techo de zacote, con paneles sofares en
la parte superior de estas la cual ocupa una superficie de 24 metros cuadrados.

3. Dos escaleras de piedra (mamposteria) con 5 escalones en la colindancia con fa ZOFEMAT y el predio revisado
el cuai ocupa una superficie de 30,00 metros cuadrados y una aitura de 0.50 m

4. Barda de mamposteria y palos de madera en la colindancia norte y sur del predio revisado el cual ocupa una
superficie de 68 metros lineales y altura de 2 metros lineales,

» Las obras sefaladas en el punto anterior se ubican sobre la duna costera tal y como fue sefialado en el
oficio cle informacion adicional 04/SGA/470/2021 de fecha 16 de marzo de 2021; no obstante el
promovente sefialé que realizara el desmantelamiento de dichas obras.

+ [a promovente presenté el PLANO TOPOGRAFICO con curvas de nivel donde se exhibe la topoforma del
terreno en extensién, desde el Mar Caribe hasta el limite del predio con Av. Isla Blanca. Del cual se
reportan elevaciones practicamente en la mayor parte del predio; por lo que se tiene una elevacion
irregular, observandose una gradiente pronunciada que va de la playa hacia tierra adentro con
elevaciones desde 1.20 m a 5.40 m en su punto mas alto.

La zonz en donde se encuentra desplantada la alberca presenta una menor distancia entre las curvas de
nivel, lo que representa una elevacion significativa que va de 2.80 a una altura de 4.20 metros en el limite
de la alberca (Ver Plano).

CALLE 13 SUR

AVISLA BLANCA

Plano fcipogréficb (informacion aditidna!) '
Derivado de lo anterior y de acuerdo con la figura 6 denominada “Plano de ubicacién de la primera duna
respecto al desplante del proyecto” las obras del proyecto se encuentran detras del primer cordén de dunas.
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Por otro lado, si bien la alberca con asoleadero se ubica detrds del primer corddn de dunas, la promovente
no presentd los elementos técnicos que demuestren que con la construccién de dicha obra no se afectd la
conformacidn y continuidad de las dunas costeras y que no se incrementan los procesos erosivos toda vez
que corresponde a una obra permanente hecha a base materiales que forman parte de un ciclo de vida que
genera mayores impactos ambientales y conllevan a la modificacién permanente de las condiciones
existentes del ecosistema por lo que no es posible preservar la duna como un habitat de especies
especialistas toda vez que no se comprobd que con el desplante de dicha obra no se afecté la conformacion
y continuidad de las dunas costeras y gue no se incrementan los procesos erosivos. Dado lo anterior no es
viable la operacion_de la alberca con asoleadero en una_superficie de 245 m?, va gue dichas obras se
encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién de vegetacion y construccién de
obras sin contar con autorizacidon)}, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva a la ilegalidad
del acto posterior, es decir, se considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo.

Derivado de lo sefialado, no se puede desvincular de las obras que se proponen de las actividades que les
dieron origen, correspondientes a la remocién de la vegetacién y a construccién de obras sin contar con la
autorizacién respectiva, incumpliendo con la normatividad aplicable, por lo que la operacién de dichas obras
es de tracto sucesivo a su construccion.

Cabe hacer mencidn que por las modificaciones del proyecto, esta Unidad Administrativa determiné no
solicitar informacién adicional, ya que en nada cambiaria el sentido de la resolucién debido a que las
modificaciones si bien consideraron el desmantelamiento de algunas obras, ubicadas en la duna, no
consideraron modificacién alguna a la alberca con asoleadero.

U9-5 Para asegurar la permanencia presente y | No aplica ya que el érea del proyecto no se encuentra
futura de areas naturales que brindan servicios | dentro de algun drea natural protegida.

y bienes ambientales, las areas naturales que
quedan fuera de Ilas superficies de
aprovechamiento autorizadas por el plan de
desarrollo urbano vigente y por las autoridades
ambientales competentes, deben ser inscritas
en el registro publico de la propiedad y el
comercio como areas de Proteccion de Flora y
Fauna, con excepcion de los predic suburbanos
destinados a la construccién de casa habitacién
unifamiliar.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el criterio no resulta aplicable ya que el drea del
proyecto no se encuentra dentro de algdn drea natural protegida, sin embargo el criterio no refiere “drea
natural protegida” , sino que establéce que las dreas naturales que quedan fuera de las superficies de
aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo urbano vigente y por las autoridades ambientales
competentes, deben ser inscritas en el registro publico de la propiedad y el comercio como dreas de
Proteccién de Flora y Fauna, con excepcion de los predio suburbanos destinados a la construccion de
casa habitacién unifamiliar, sin que el proyecto se encuentre en los supuestos de excepcién que indica el
criterio, por tanto no se tiene la certeza del cumplimiento en virtud de que no hubo manifestacion del

promovente de pretender cumplir con dicho criterio.

Regulacién ambiental de los asentamientos humanos
C. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del

Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de diciembre de 2007, el cual fue autorizado en la Trigésima Octava Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre de 2007 (PPDU) y su Fe de erratas del periédico
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oficial d2 fecha 27 de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo ill, Séptima Epoca de Ia
Trigésima Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre de 2007 mediante la cual se
autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipic de Isla Mujeres Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
publicacia en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008.

El predio donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del drea de aplicacién del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU); incidiendo en el Sector 5 denominado Santa Fatima ~ Fco. Javier”
clave AU 5-6. Los pardmetros correspondientes son: densidad 22 ¢/ha, COS 0.4 + 0.1, CUS 12, Altura 125
m, 3 niveles + cubo de escaleras, restriccion frontal h x 0.334, restriccién lateral y fondo de h x 0.167.

El plan parcial establece los criterios de suelo y parametros urbanos para cada sector definiendo
densidad, lotificacion, vialidad, infraestructura con criterics de edificacién, coeficiente de ocupacion del
suelo (COS), coeficiente de uso de suelo {CUS), restriccidn frontal, fondo, niveles, altura maxima y
desplantzs. De acuerdo a la tabla de Parametros Urbanos (Tabla - 10) de |la Fe de erratas del PPDU
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008 al Sector 5 Santa
Fatima - Fco. Javier le aplica lo siguiente:

CcLave| SECTOR uso VIALIDAD Ml;NuIMDK DENSIDAD | cos 'f.":f RESTRICCION ALTURA | NIVELES | CRITERIO
numera | predominante ey Ctosfha | facter or frontal | lateral | fondo m # EDIFICACION
| _ - "Dasplante
Uo-05 i 5 Desa, Int. AU 4) = CUS={N X 03) base 0
AUST | 5 ecoturismo local OO0 14 O15+1 | 03 [hx 324 hx 67 | hx 67| Max 70 2sce
AUS2 5 ecoturisma local 1000 14 Q15+1 | 03 |hx 224 hxJ67 |hx 167 Max 7.0 2+ce
santaFatima- , 3l 5 Tur.Resid | colectora] 1000 Tviviha | 04 |12 [hx334[hx 167 hx167| Maxi2s | Zece
Feo. Javier
Al 54 5 infre. Einst £ | Colect M plee] Twivina (23 12 [hx 324|hx 167 |hx 67| Max12s ER]
AUSS 5 Tur Hot Colectora| 3000 20 Q4 | 12 {hu 334|167 hx 167 | Max1as I+ce
AU ES 5 Tur Haot Brirmaria 3000 2 L4 12 |hx 334 hx 67| hx 167 Max12s I+ce

A continuacion se realiza el andlisis de la forma en que el proyecto se sujeta con lo sefialado en dicho
instrumento juridico:

CONCEPTO PPDU PROMOVENTE (info adicional)
Densidad 22 cts/ha 22 ctos
Analisis: E| PPDU asigna una densidad de 22 cuartos por hectarea, por lo que considerando que el predio
tiene una superficie de 10000 m? (1 ha), la densidad méxima"permitida corresponde a 22 cuartos.
cos 0.4+ 0.1 Considerando que la superficie total del
El COS + 0.1 de area libre en | predio es de 10,000 m? y gue el COS méaximo
utilizacion de suelo sin cubrir | permitide para el proyecto es de 0.4,
aplica sectores 2-3-4-5-7 permitiendo una superficie de desplante de
maximo 4,000 m® Toda vez que el proyecto
pretende una superficie de desplante de
348633 m? correspondiendo a un COS de
0.348; por lo que el proyecto se apega z lo
dispuesto en el PPDU, conforme la siguiente
tabla...
Andlisis: El Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) aplicable al predio del proyecto es de 0.4 + 0.
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{COS+QT area libre en utilizacién de suelo sin cubrir), definido en el PPDU como: £/ factor que multiplicado
por el drea t'o_ta! de un lote o predio, determina lo mdéxima superficie desplantable del mismo; excluyendo
de su cuantificacion las Greas ocupadas por sétanos.

Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 10,000 m?, la maxima superficie
desplantable corresponde a:

4,000 m” + 1000 m? {rea libre sin cubrir)

0.4+0.1 (area libre sin cubrir)

De acuerdo con la tabla de superficie presentada en informacidn adicional, el proyecto tiene una superficie
total techada en planta baja de 2,48832 m?# no contabilizando las superficies correspondientes a los
sotanos y una superficie de érea libre §in techar de 998.01 m2 Por lo que se tiene la siguiente relacién:

2,48832 m? + 998.01 m? (area libre sin cubrir)
(024 + 0.0998 (area libre sin cubrir))

Es asi que el proyecto cumple con el €OS de 0.4+0.1 asignado al no rebasar los 4,000 m? v 1000 m?
respectivamente.

cus 1.2 El CUS del proyecto se presenta a
continuacion:

Considerando que la superficie total del
predio es de 10,000 m? y que el CUS mdximo
permitido para el proyecto es de 12
permitiendo una superficie de desplante de
mdximo 72,000 m?. Toda vez que el proyecto
pretende una superficie de desplante de
7.803 m? correspondiente a un CUS de 0.78;
por lo que el proyecto se apega a fo dispuesto
en el PPDU.

Andlisis: El parametro de CUS aplicable al predio del proyecto es de 1.2 definido en el PPDU como: e/
factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina fa mdxima superficie construida
que puede tener una edificacidn, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas
ocupadas por sétanos. Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 10,000 m?, la
maxima superficie construida corresponde a 12,000 m?2

El proyecto tiene una superficie de construccién en todos los niveles de 7,803.52 m? sin contabilizar los

sétanos, equivalente a un coeficiente de 0.78; por lo tanto, no se rebasa el CUS méximo permitido, Dicha

superficie se distribuye de la siguiente manera:

CuUsS
NIVEL Superficie {m?) Porcentaje (%)
Planta Baja 3,486.33 34.8633
Primer nivel 2,18924 21.8924
Segundo nivel 2127.95 21.2795
Total 7,803.52 78.03
Altura | 125 m ! 1.4 m

2 Esta Unidad Administrativa realizé e! calculo del COS considerando unicamente la superficie techada en planta baja.
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3 niveles + cubo de 3 niveles

elevadores
Analisis: La promovente presenté el plano de cortes transversales donde se advierte que |z altura maxima
de las edificaciones es de 11.40 m a nivel de pisc terminado y 3 niveles, por lo que el proyecto se ajusta al
lfmite maximo permitido de altura.

Restricciones Frontal hx0.334 Frontal 3.8 metros
Lateral hx0.167 Lateral 1.9 metros
Fondo hx0.167 Fondo 1.2 metros

Analisis: £ respuesta a la informacién adicional solicitada la promovente presentd en formato impreso el
plano de restricciones; del cual se advierte que las obras correspondientes a la construccién y operacion de
un desarrolio turistico hotelero consistentes en 3 (A, B y C) de 3 niveles, bodega de recepcion, cuarto de
basura y cisterna, planta de tratamiento y servicios asociados respetan las restricciones frontales, laterales y
de fondo las cuales deben estar libre de construccion.

Se resalta que el proyecto en su restriccion posterior no colinda con propiedades particulares, por lo que no
se afecta la privacidad o el asoleamiento de las propiedades vecinas.

No obstantz lo anterior, cabe resaltar que el proyecto cuenta con resolucion de PROFEPA derivado de la
realizacién de obra y actividades sin contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental
correspondiente, derivado de lo cual se advierte que la obra denominada “caseta seguridad” no respeta la
restriccién “rontal y Lateral conforme el plano denominado “OBRAS SANCIONADAS POR PROFEPA" anexo
a la MiA-P.

Dada las observaciones antes sefialadas no se cumple con la_restriccién establecida para dicho
componen;e.

En relacién a la Norma de ESTACIONAMIENTOS, seglin la clasificacién del uso de suelo: MC= Mixto
Comerciz! (incluye desarrollos integrales 6 usos mixtos turisticos), ET= Eco turistico, MC-5= Mixto
Comercizl y de Servicios MC-T= Mixto Comercial Turfstico, Th= Turlstico Hotelero, Ha-a= Habitacion Alta
densidad, RT-m= Residencial turistico Media densidad, Ha-m= Habitacional Media densidad, RT-b=
Residencial Turfstico_ baja densidad, Ha-b= Habitacional Baja densidad, el PPDU remite a la tabla
VII11.52 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segun la clasificacién de suelo antes
sefialada (Tabla 11). Es asi que se tiene lo siguiente:

VI11.52 Criterios para cajones minimos de estacionamiento seglin clasificacién de uso del suelo {Tabla 11}

Clasificacién Cajones
MC 1cajén pro cada 30 m? de construccién
ET, MC-T ' 1 cajon por cada 60 m* de construccién
MC-S 2 por cada 4 camas y 2 por cada consultorio
Th Hotel: 1 cajén por cada 10 cuartos

/ L Ha-a Vivienda menor de 90 m? 1 cajén por vivienda

RT-m, Ha-m Entre 90 m? y 300 m?, 2 cajones por vivienda
L RT-b, Ha-b Mas de 300 m?, 3 cajones por vivienda

Al uso Turistico Hotelero (Tabla 1) le corresponde 1 cajén por cada 10 cuartos, de manera tal que, con
base en este instrumento, el proyectc debe considerar un minimo de 2 cajones. La promovente
propone construir 9 cajones de estacionamiento, por lo que se considera gque se cumple con lo
establecido.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
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exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestre en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria
de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidén
y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el predio se presentan especies que se
encuentran listadas en la Norma que nos ocupa:

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA

Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Coccothrinax readii Palma nakax Amenazada

|__ Ctenosaura simiiis Iguana rayada Amenazada

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO IX de la presente resolucién esta

opiné lo siguiente:

)

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita de la manera mds atenta informar sobre la
existencia de procedimientos administrativos del proyecto denominado “MHOTEL SELVA BLANCA” con
pretendida ubicacion en la supermanzana 012, manzana 008, lote 002, froccionamiento Santa Fatimao, en la
zona continental de Jsla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, promovido por el C. MAURICIO MARTINEZ
GUTIERREZ, representante legal de GRUPO VALMISTUS S.A. DE C.V. y MAKINGANENTRANCE S.A. DE C.V., asi
comeo copia certificada de la Resolucién administrativa No. 244/2019 de fecha 08 de octubre de 2019, asi como
el acuerdo de trémite 0191/2020 de fecha 23 de octubre de 2020, derivado del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/010]-

18,

Por lo anterior, me permito informarle que derivado de lo busqueda en el acervo documental de esta
Delegacién solo se encontré el expediente administrative PEPA/29.3/2C.27.5/0101-19 con las referencias antes
descritas, asi mismo le anexo al presente las copias certificadas solicitadas en el oficio de referencia.

En vista de que la PROFEPA en cumplimiento a la legislacién ambiental y en el ejercicio de sus
facultades de inspeccién y vigilancia, inicic procedimientc administrativo correspondiente al
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0101-19 en relacidn a las obras y/o actividades que no cuentan con
autorizacién en materia de impacto ambiental circunstanciadas mediante acta de inspeccién nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0101-19 de fecha 23 de septiembre, esta Unidad Administrativa evalta las obras y/o
actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obras que no han sido realizadas
como es la construccién de un desarrollo inmobiliario turistico de 22 habitaciones, estacionamiento,
dreas ajardinadas y conservacidn asi como servicios asociados y aquellas existentes que pretenden ser

desmanteladas y demolidas que corresponden a

Palapa rustica (bafic de hombres y mujeres) con paredes de mamposteria y concreto de dos niveles con techo

de zacate, en la parte superior se observa un drea donde serd colocado el tanque de almacenamiento

(Rotoplas), con pilotes de concreto, base de concreto y en su interior piso de madera la cual ocupa una
superficie de 64 metros cuadrados
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6. Palapa de madera duro de la regidn con soporte de vigas circulares y techo de zocate, con paneles solares en la
parte supe-ior de estas la cual ocupa una superficie de 24 metros cuadrados.

7. Dos escaleras de piedra {mamposteria) con 5 escalones en fa colindancia con la ZOFEMAT y el predio revisado ef
cual ocupa una superficie de 30.00 metros cuadrados y una altura de 0.50 m

8. Barda de rnamposteria y palos de madera en la colindancia norte y sur del predio revisado el cual ccupa una
superficie cle 68 metros lineales y altura de 2 metros lineales.

7. ANALISIS TECNICO.

VIil. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, péarrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los,ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales.

IX. Que lafreccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en ia MIA-P, Iz
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Para fa dentificacién de los impactos ambientales por la construccién y operacion del proyecto, se utilizé el
Método de Leopold en ef presente estudio. Este consiste en eflaborar una matriz en donde se representan en las
columncs las principales acciones derivadas de la ejecucion def proyecto en sus diferentes etapas (preparacion
del sitio, construccién y operacion) v en sus filas las diferentes caracteristicas del medio ambiente (fisico,
biolégica y socioecondmico).

()

V.3 Impcctos identificados

Medio fisico

Los impactos al suelo detectados durante las etapas de preparacion delf sitio y construccién consistirdn en
afectaciones derivadas de la conformacién de terraplenes, ya que se modificard la topografia def terreno. Para
el caso de la construccién de los diferentes elementos que conforman el proyecto, fos impactos se consideran
permanentes, de escasa g mediana magnitud, pero de escasa importancia, ya que el predio se encuentra
parcialmente afectado por diversas actividades tanto de desarrollo urbano de la zona (camino de terreceria,
asentarrientos humanos, etc.) como actividades turisticas. P

La contaminacion del suelo derivada por la generacién de residuos Iiquidos, producto de posibles derrames
accidentales de hidrocarburos de fa maquinaria utifizada durante lo preparacién del terreno en las etapas de
desarrolo del proyecto, se consideran como impactos temporales de escasa magnitud e importancia, ya que
existen rnedidas de prevencidn para aminorar sus efectos.

Durante fa etapa de operacién y mantenimiento también existe la posibilidad de la contaminacion del suelo y
subsuelo ocasionado por la generacién de residucs sdlidos y generacion de aguas residuales, estos impactos se
consideran de alta y mediana magnitud pero de escasa importancia considerando que existen medidas de
prevencion aplficables.

Los efectos para ila atmdsfera mds adversos se presentardn durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién, derivados de la generacién de gases por la combustidn de diesel principalmente de fa maquinaria
v camiones que transportardn fos insumos para la construccién ademds de fos nivefes de ruido generados por
fa maquinaria utilizada. Estos efectos serdn temporales de mediana magnitud e importancia, debido que se
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D. Defecacion al gire libre

D.1 Defecacién al aire librefsuefo

Magnitud -1

Importancia 1

TAR+

Sin un manejo adecuado manejo de esta actividad, podria afectar la colidad del suelo. Este impacto se
considera adverso temporal de escaso magnitud e importancia, ya que se cuenta con medidas de prevencion.

D.2 Defecacion al aire libre/aire

Magnitud -1

Importancia 1

TAR+

Sin un manejo adecuado manejo de esta actividad, podria afectar la calidod del aire generando olores. Se
considera como impacto temporal, adverso, reversibl , de escasa maognitud e importancia por contarse con
medidas de prevencién. .

D.3 Defecacién al gire libre/agua

Magnitud -1

Importancia 3

TAR+

Sin un manejo adecuado manejo de esta actividad, podria afectar lo calidad ¥ contaminacién del manto
fredtico. Este impacto se considera como temporal, adverso, reversible, de escasa rmagnitud y mediana
importancia, existiendo medidas de prevencion aplicables.

E. Generacion de Residuos Sélidos

E.1 Generacion de Residuos Sdlidos/suelo

Magnitud -3

Importancia 3

TAR+

En el desarrollo y construccién del proyecto se generardn residuos sélidos como escombros y madera
principalmente, asi como la basura generada por los trabajadores de fa construccion forgdnica e inorgdnica); el
manegjo inodecuado de los residuos sélidos generados por los trabajadores podrd originar la dispersion y
ocumulamiento de los mismos, en ef drea del proyecto, asi como en los predios aledarios, considerdndose este
un impacto temporal, adverso, reversible de magnitud y importancia mediong, con medidas de prevencién.

E.2 Generacién de Residuos Sélidos/agua
Magnitud -3
Iimportancia 3

TAR+
En el desarrollo y construccién del proyecto se generardn residuocs sélidos asi cormao Ja basura generada por los

trabgjadores de la construccicn (orgdnica e inorgdnica); el manejo inadecuado de los lixiviados resultante de
estos residuos sdlidos generados considerdndose este un impacto temporal, adverso, reversible de magnitud y
importancia mediana, con medidas dg prevencién.

E.3 Generacion de Residuos Sélidos/calidad escénicy
Magnitud -1
importancia 1

TAR+ .
El monejo inadecuado de los residuocs sdlidos generados por los trabajadores de la construccion podrd originar

la dispersion y acumulomiento de estos residuos, afectando la armonia visual v escénicao del lugar,
consideréndose este un impacto temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud e importancia con medidas

de prevencion.

F. Construccién de obra civil

F.1 Construccién de obra civil/suelo
Magnitud -1

Importancia 1
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TAI+

El rodamiento y trdnsito de maguinaria y vehfculos encargados del transporte de material de construccion si no
respetan 'as dreas establecidas para la construccion dentro del predio del proyecto podria afectar al suefo. Este
impacto se considera temporal, adverse, irreversible, de escasa magnitud e importancia, contempldndose
medidas de mitigacién para este caso.

F.2 Construccion de obra civil/aire
Magnitucl -1
Importancia 1
TAI+
El rodamiento y trdnsito de maquinaria y vehlculos encargados del transporte de material de construccion
originan o emisién de polvos y gases por la combustién de hidrocarburos hacia lg atmésfera. Este impacto se
considerc: temporal, adverso, irreversible, de escasa magnitud e importancia yd que no se rebasardn los fimites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana respectiva, contempldndose alguna medida de mitigacion para este
case.

&
F.3 Construccién de obra civil/ruido
Magnitud -1
Importaricia 1
TAIl*
La magquinaria, equipo y vehiculos encargados del transporte de material de construccion generardn emisiones
de ruido hacia la atmdsfera. Este impacto se considera temporai, adverso, irreversible, de escasas magnitud e
importar.cia, ya que no se rebasardn los limites permitidos, se generaré en lugares ablertos y de nuevo
desarrolio urbano y tienen contempladas medidas preventivas.

F.4 Construccion de obra civil/flora

Magnitud -1

Importancia 1

TAI+

El rodamiento y trdnsito de maquinaria y vehicules encargados del transporte de material de construccién si no
respetan Jas dreas establecidas para la construccién dentro del predio del proyecto podria afectar a la flora
existente Este impacte se considera temporal, adverso, irreversible, de escasa magnitud e importancia,
contempldndose medidas de mitigacion.

F.5 Consrruccion de obrd civilffauna

Magnitud -1

Importancia 1

TAl+

Ef rodarr.iento y trdnsito de maquinaria y vehiculos encargados del transporte de material de construccion si no
respetan los dreas establecidas para la construccién dentro del predio def proyecto podria ofectar a la escasa
faung prasente, principalmente aquelfla de lento desplazamiento. Este impacto se considera temporal, adverso,
irreversitle, de escasa magnitud e importancia, contempidndose medidas de mitigacidn para este caso.

+

F.6 Construccidn de obra civil/empleo
Magnitud 1

Importaicia 3

™8

La const-uccién de la obra civil generard empleos temporales que beneficiardn a una parte de fo pobiacion de
la localicad. Este impacto se considera temporal, benéfico, de magnitud escasa e importancia mediana.

Etapa di: operacion

G. Generacién de residuos sélidos

G.1 Generacién de residuos sélidos/aire
Magnitud -3

Importancia 3

TAR+
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El mal manejo de residuos sélidos en esta etopa puede ocasionor la emision de males olores por lo
descomposicién de materia orgdnica (sobras de comida, restos de vegetales, etc.). £s un impacto adverso,
temporal, reversible, de mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencicn.

G.2 Generacién de residuos sélidos/calidad escénica

Magnitud -3

Importancia 3

TAR+

El manejo inadecuado de los residuos sélidos puede originar la dispersidn y acumulacién de bosura en el dreq,
afectando o armonia visual y escénica del lugar. Este impacto se considera adverse, temporal, reversible, de
mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencion. .

H. Generacién de aguas residuales

H.1 Generacion de aguas residuales/suelo
Magnitud -3
Importancia 3
PAI+

La generacion de aguas residuales en esta etapo del proyecto, si no son dispuestas adecuadamente pueden
llegar a infiltrarse en el suelo y subsuelo en el drea del proyecto. Este impacto se considera permanente,
adverso, irreversible, de rmediana magnitud e importancia, con medidos de prevencion.

H2 Generacién de aguas residuales/aire
Magnitud -3
Importancia 3

PAI+
Las aguas residuales generadas en esta etapo, si no son canalizadas adecuadamente pueden llegar o generar

malos olores, contaminando ef aire en el drea del proyecto. Este impacto se considera permanente, adverso,
irreversible, de mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencién.

H.3 Generacién de aguas residuales/agua

Magnitud -3

Importancia -5

PAI+

La generacion de aguas residuales en esta etapa del proyecto, si no son dispuestas adecuadamente pueden
llegar a infiltrarse en el subsuelo, contaminando el manto fredtico y la calidad de ague de mar en esta parte en
particular. Este impoacto se considera permanente, adverso, irreversible, de mediana magnitud y alta

importancia, con medidas de prevencidn.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales.
X. Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacidon a [a promovente de incluir en Iz MIA-P,
las medidas de prevencidn y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se

tiene lo siguiente:

En cuanto a los medidas de prevencién y mitigacién o compensacién para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas del proyecto se indican a continuacion

Impacto | Medidas de prevencion y mitigacion
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

AT Desmonte y despalme/suelo . El proyecto deberd conservar la flora original

A2 Desmonte y despalme/fiora en las zonas correspondientes o las dreas parg

A3 Desmonte y despalme/fauna Jjardines del proyecto y dreas verdes

A5 Desmonte y despalme/calidad escénica . Se debera implementar el Programa de
Rescate de vegetacién
. Se deberd implementar o Reforestacion de
dgreas verdes y jordines con vegetacién nativa
provenientes de viveros gutorizados de la localidad
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. Se deberdn colocar sefialamientos alusivos
a la conservacion de fa flora y fauna asi como de las
dreas de verdes

B.1 Compactacion y nivelacidn/suelo . La maquinaric empleada durante ef
B.2 Compactacién y nivelacién/aire desarrollo del proyecto deberd contar con sistemas
B.3 Compactacion y nivelacién/ruido de reduccién de ruido {mofles y/o sifenciadores) para

no rebasar fos fimites permitidos por la NOM-08i1-
SEMARNAT-1994, para fuentes movifes.

. Se deberd dar la cdfinacion y ef
mantenimiento periédico a la maquinaria pard
asegurar su correcto funcionamiento y cumplir con
la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las
emisiones de humo a la atmdsfera.

D.1 Defecacién alf ras def suelo/suelo . Para evitar la defecacidn al ras del suelo, se
D.2 Defecacién al ras del suelo/aire deberdn colocar suficientes sanitarios portdtiles y/o
D.3 Defecacién af ras del suelo/agua . fijos & razén de 1 por cada 20 trabajadores o fraccién

o Queda prohibido la defecacién en las dregs

adjuntas al proyecto, por /o que se debe obiigar a fos
trabajadores hacer uso de los sanitarios portdtiles

. Todos los trabgjodores durante la
construccién del proyecto, deberdn utilizar los
sanitarios portdtifes que se instalarén
temporalmente en la obra.

. Los sanitarios o letrinas portdtiles deberdn
recibir mantenimiento periddicamente por la
empresa prestadora def servicio,

. Los sanitarios o letrinas portdtiles deberdn

estar ubicados en sitios con sombra y ventilado
E.1 Generacidn de residuos sélidos/suelo . Se deberdn instalar contenedores con tapa
E.2 Gen=racién de residucs sélidos/agua ubicados en lugares estratégicos dentro del predio,
E.3 Genzracién de residuos sdlidos/calidad escénica para depositar la basura generada.

. instalar suficientes contenedores de basura

previamente rotulados (basura orgénica, inorgdnica,
pldstico, madera, vidric y metal} en las diferentes
areas del proyecto y su recoleccion diaria.

. Los residuos genergdos deberdn serd
recogidos al finalizar el dia de trabajo.
. Los residuos, conforme se vayarn generando,
deberdn ser enviados af relleno sanitario de lo
locaiidad.
F.1 Construccién de obra civil/suelo . La magquinaric empleada durante ef
F.2 Construccicén de obra civil/aire ' desarrollo del proyecto deberd contar con sistemas
F.3 Construccion de obra civilfruido de réduccién de ruido fmofies y/o silenciadores) para
F.5 Construccion de obra civil/flora no rebasar los limites permitidos por la NOM-081-
F.6 Construccién de obra civilffauna SEMARNAT-1994, para fuentes mdéviles.
F.7 Construccién de obra civilfcalidad escénica . Se deberdn humedecer Jas dreas de

nivelacién, rodamiento y volcamientc de material
pétrec y de construccidn, para evitar la emision de
polvos hacia fa atmdsfera.

. Los camiones de los particulares en los que
se transportard el material pétrec (sascab), se
deberdan cubrir con una lona, y estar en buenas
condiciones mecdnicas parg evitar que
contaminacién  por ruido (NOM-080-SEMARNAT-
1994) y emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-
1996), g lg atmdsfera, asi como también fos vehiculos
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que transporten el material para la construccion, lo
cual corresponde d Jos propietarios.

- Se deberd dor lo dfinacion y el
mantenimiento periodico a la maquinaria para
asegurar su correcto funcionamiento y cumplir con
la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las
emisiones de humo a la atmdsfera.

. Queda prohibide o reparacién de
maquinaria dentro del drea del proyecto

- Debera destinarse un sitio paro el
almacenaomiento de aceites, combustibles o
sustancias quimicas, si es que flegaran o requerirse.
Este sitio deberd estar techado, debidamente
identificado y contar con piso impermeable y
canaletas de recuperacion para casos de derrames
accidentales y la seriglética correspondiente y
ventifado

- Los recipientes donde se oclmacenen estas
sustancias deberdn estar tapados y rotulados,
indicando su contenido, y deberdn colocarse
verticalmente para evitar derrames accidentales.

- El maonejo de estas sustancias deberd hacerse
exclusivamente en el sitic donde lo indigue el
responsable de la obra

- Deberd colocar en los dreas de trabagjo una
adecuado senolizocion preventivae y restrictiva
dirigida o lo plontilla de trabgjodores y a la
poblacién en general, en la que se haga referencia a
las actividacdies del proyecto

i

MEDIO SOCIOECONOMICO

Generacién de empleos . Deberg colocar en las dreas de trabgjo una adecuada
senalizacion preventiva y restrictiva dirigida a la plontilla de
trabajodores y a la poblacién en general, en la que se haga
referencia a las actividades del proyecto
. Se deberd dar prioridod en lo contratacidn del
personal que viva en la zona
. Se deberd proporcionar aguo purificada suficiente a
los trabgjadores, lo cual se almacenard en recipientes
adecuados herméticamente sellados para evitar su
contaminacién y prever posibles enfermedades
/ ¢ gastrointestinales

. Se deberd proporcionar a los trabajadores el equipo de
seguridad necesario durante su jornada labora
. Deberd contarse con botiquines de primeros auxilios
en lugares estratégicos de lo obra, asi como los ndmeros
telefénicos de emergencia para la oportuna atencién de algin
accidente grave

IMPACTO | MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
ETAPA DE OPERACION
G.1 Generacién de residuos sélidos/aire - Se deberdn colocar suficientes contenedores

G.2 Generacién de residuos sélidos/calidad escénica de basura para depositar en ellos la basura en
. puntos estratégicos del Hotel. Dicha basura deberd
ser retirada pericdicamente por el camidn recolector
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del municipio para su trasiado al refleno sanitario de
la locaiidad, para su disposicion final para evitar fa
proliferacién de fauna nociva.

. Se deberd hacer la separacidn de los
residucs generados por tipo (pidstico, papel, vidrio,
etc.) v procurar su reciclaje y/o reutitizacién,

H.1 Generacidén de aguas residuales/suelo . Todas |las aguas residuales generadas en &!
H.2 Generacién de aguas residuales/aire proyecto deberdn ser canalizadas a la planta de
H.3 Generacion de aguas residuales/agua tratamiento la cual deberd mantener las condiciones

optimas y cumplimiente de las neormas aplicables
para su uso y mantenimiento.

En el drea particular del proyecto no se considera como zona de anidacién de la tortuga marina, sin embargo,
se obsers/0 un rastro de la misma durante ja caracterizacién ambiental, en caso de la presencia en ef drea del
proyectc de estas, las medidas que deben observar de mayo o octubre de cada afio son ias siguientes:

A

Retirar obstdculfos mdviles de la playa hasta una distancia de 50 m de a linea de alta marea {camastros,
tumbonas, etc.)

En caso de utilizar luz en las noches, eliminar las luces directas ¢ la playa y colocar una pantafla o atenuar en
las usadias por seguridad para que alumbren hacia abgjo.

Prohibir a fos visitantes y empleados fotografiar con flash, molestar, perturbaor, hacer ruido, afumbrar o mover
tortugas y sus crias.

Prohibid> todo espectaculo, celebracion o evento en la playa durante fa temporada.

Colocar ‘etreros alusives a las tortugas marinas, informativos y restrictivos con base en /o normatividad {Ley
General de Vida Silvestre, Cédigo Penal Federal y NOM-059-SEMARNAT-2010.

Lievar a zabo platicas informativas entre ef personal gue lobora en el proyecto y los usuarios del mismo.

Si una tcrtuga desova deben marcar el sitic del nido y avisar o PROFEPA vy a fa autoridad correspondiente para
que vean que se hace, pueden documentar la presencia y anidacién de tortugas, pero no pueden moverlas a
menocs que decidan sclicitar el aprovechamiento no extractivo para hacer algdn manejo.

Limitar el uso de luces exteriores en la playa {en caso de requerirse} para minirmizar fas perturbaciones a las
tortugas marinas.

Reducir fos impactos al proceso de anidacidn de las tortugas marinas. En lo posible deberd restringirse la
limpieza mecdénica de fas playas durante la temporada de anidacion. La limpieza de la playa deberd limitarse
a la linect de costa con rastriffos con una penetracién en la arena de no mds de 2 pulgadas.

Solicitar asesorfa a los grupos focales autorizados que trebajan en los programas de tortugas para la
proteccicn o la reubicacién de fos nidos.

Xl. Que como resultade del anilisis v la evaluacidn de |la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que_NO ES FACTIBLE |a autorizacion del proyecto en materia de impacto
ambiental; toda vez que el proyecto no se garantiza el adecuado manejo y disposicion final de las aguas
residuales, no se da cumplimiento a los criterios U9-29, U9-31, no se garantiza el cumplimiento del
criterio U3-5, Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; no se cumple con la restriccidn restriccion frontal y lateral Plan Parcial de Desarrollo Urbane de
la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Reo el 27 de diciembre de 2007,
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conforme lo analizado en el CONSIDERANDO V1. incisos BY C de [a presente resolucidn.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracidn del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlII, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones I, y IX del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las
obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la solicitud de
autorizacion de impacto ambiental; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales: articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en |z fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fracciéon 1l del mismo articule 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar l2 opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos A) fraccién I, Q) en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Ultimo parrafo que indica los
demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
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procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ia
opinién técnica ce alguna dependencia o Administracién Pulblica Federal, en el articulo 25 gque sefala que
cuando se trate cle obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vi, IX y XI del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los gobiernos
estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho & la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccién
Iil, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretarfa pars emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de 2sa autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 en los casos en que se lleven a cabo
obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental conforme a
la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente..se sujetara al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atn'no hayan sido iniciadas; de la Ley Organica de
la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que dispone gque en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio
Ambiente y Rectrsos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl fa relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones Je impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas, articulo
3 gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que
indica el acto administrativo sera valide hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este
caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico
Oficial del Estadc de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la zona continental del Municipic de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del periédico
oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de la
Trigésima, Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se
autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo de la Peninsula Chacmuchuch en [a Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
/Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo publicada en el Periédico
f Oficial del Estadco de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 20710; asi como a Io establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contaré con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraceién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, gue sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Medic Ambiente v Recursos Naturales, podrd delegar sus funcicnes a los demds
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
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a’:ribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendrédn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién 1X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones 0 extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de [a SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo 186,
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicaciéon en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable, por lo

tanto;

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del proyecto
denominado “HOTEL SELVA BLANCA" con pretendida ubicacién en la Supermanzana 012, Manzana 008, Lote
002, Fraccionamiento Santa Fatima, Zona Continental de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. MAURICIO MARTINEZ GUTIERREZ en su caracter de representante legal
de GRUPO VALMISTUS, S.A. DE C.V. y MAKINGANETRANCE, S.A. DE C.V. por [os motivos que se sefialan en el
CONSIDERANDO Xl| de la presente reso!ucié/n, en relacién con el CONSIDERANDO VI, incisos By C.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que [a presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisidn, y el otorgamiento o denegacidén de la suspensidon
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del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley
Federal del Procadimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢! contenido de |la presente resclucion.

SEXTO. -Notifiquase el presente oficio al €. MAURICIO MARTINEZ GUTIERREZ en su caracter de representante
legal de GRUPO VALMISTUS, S.A. DE C.V. y MAKINGANETRANCE, S.A. DE C.V. por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 0 en su caso al C. Juan Pablo Estrello Olivares persona autorizada para oir y recibir
notificaciones en términos del Articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAME alg“ﬁﬁgb(

“Con fundamento en o il»letho en e f ncia armonica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secr tﬂ r@m mrsos Naturales y de conformidad con los articulos § fraccion XV y 84 de
ese mismo ordenamiento usencia definitiva del Titular de la Oficina de Representac;on de la
SEMARNAT en el Estado <le Quintana Roq‘ Pﬂmtts@na{:lén firmaiaC :Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de |z Unidad Juridica.”

-

- "f“

291/21 de f@paﬁwg ﬁ“!‘ff’ #Ehin 2

Ceep-  CP.CARLOS deuﬁ GE e gmﬁﬂ Constn:u al del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/num,, Colonla Centro,
C.P77000, Chetumal, Quintana Hoo, despuchode!gecur roc.gob.mx
€.- Juan Luis Carrillo Soberanis Presidents del H. Ayuntdmifento de Isla Mujeres, Qumtana Roo. Palacio Municipal de Islz Mujeres, Quintana Roo.
MTRO. LEOPOLDO FIGUEROA OLEA - Titular de |2 Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT. ucd, tramrte@_sgmg nat.gob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL - Encargade del despache de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
ING. EFRAIN VILLANUEVA ARCOS. - Secratario de Ecologia y Medio Amblente del Estado de Quintana Roo. - Av. Efrain Aguilar-Ndmero 418-Colonia
Campestre, C P, 77030, Chetumal, Othén P, Blance, Quintana Roo.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Departamento de Espacio de Contacte Ciudadano

Cédula de Notificacién

En la cindad de Canciin, Quintana Roo, siendo las 12 horas con 56 minutos del dia 26 de octubre del
aio 2021, al suscrito C. Omar Cruz Cancino dependiente de la Secretarfa de Medio Ambiente y

Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en este acto con la credencial de la
SEMARNAT No. 11827, expedida por el Director General de Desarrollo Humano y Organizacién y
que Io acredita como personal de esta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacion Federal de SEMARNAT en Quintana Roo, en el
Espacio de Contacto Ciudadano (ECC), ubicados en Boulevard Kukulcdn kilémetro 4.8, s/n exterior,
Zona Hotelera, Canciin, Quintana Roo, comparece al C. Juan Pablo Estrello Olivares Ante esta
instancia su cardcter de autorizado debidamente acreditado en autos y quien en este acto se identifica
con credencial para votar no. 0648063210199 expedida por el Instituto Nacional Electoral, misma que
se presenta para oir y recibir Esta diligencia se prictica de manera personal en observancia a lo
dispuesto por los Articulos 19, 35, 38 y 39 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFEPA), para todos los efectos a que haya lugar.

Acto seguido se notifica y entrega personalmente el oficio original no. 04/SGA/1493/2021 folio 03337
de fecha 28 de septiembre de 2021 emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez jefa de la
Unidad Juridica Zona Norte en suplencia por ausencia del delegado en base al art. 84 del reglamento
interior de la SEMARNAT en el Edo. de Quintana Roo asi como copia con firma autégrafa de la
presente cédula, no habiendo més asuntos que tratar se cierra la presente notificacién siendo las 12
horas con 59 minutos del mismo dia y lugar de su inicio, firmando al calce quienes en ella intervinieron

y quisieron hacerlo.
f
El Notificador El Interesado
o =
C. Omar Cruz Cancino &qan Pablo Estiello Olivares
N
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