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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0086/12/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién |l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacidén de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_04 2023 _SIPOT_4T_2022_ARTE9 en la sesidon celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2023/SIPOT/ACTA_04 2023 SIPOT_4T_2022_ART&9.pdf

VI.

Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y B4 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficic 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdanica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviemnbre de 2018.
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Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dlspon, que la
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidén a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidon a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. DAVID
SELEM SELEM en su calidad de gerente especial de operacién de la sociedad y representante legal COBA
INMOBILIARIA S.A. DE C.V., sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en
el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “CASA SELEM”, con ubicacién en el lote trece (13), ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan,
Zona Hotelera en Cancun, Municipio Benito.Judrez, Quintana Roo, cddigo postal 77500.

Que atendiendo a.lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacion y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Benito Judrez ; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
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Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en
relacién con los art culos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensidn
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.fraccidn |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de..Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensiény limites jue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pubiica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante
oficio de fecha 06 ce mayo de 2015, en relacidén al articulo anterior; el artfculo 19 del mismo Qeglamento el cual
en su fraccion XXIil, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA SELEM” (en
lo sucesivo el proyecto), con ubicacién en el lote trece (13), ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona
Hotelera en Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo, cddigo postal 77500, promovido por el C. DAVID
SELEM ‘SELEM en su calidad de gerente especial de operacidén de la sociedad y representante legal de la
sociedad COBA INMOBILIARIA S.A. DE C.V, (en lo sucesivo promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 16 de: diciembre de 2020 fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del 14 de
diciembre del- mismo afio, mediante el cual el C. David Selem Selem en su calidad de Gerente
Especial de Operacion de la Sociedad y Representante legal Coba Inmobiliaria, S.A. de C.V., ingresé la
‘MIA-P del proyecto “Casa Selem” con pretendida ubicacién en el lote trece (13), ubicado en Pez
Volador, Beulevard Kukulcan, Zona Hotelera en Cancun, -Municipio Benito Judrez Quintana Roo, CP.
77500, pare ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA), asigndndole
la clave 23QR2020TD092.

] Que el 17 de diciembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la
LGEEPA, gue dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través
de la separata nimero DGIRA/047/20 el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del 10 al 16 de diciembre de 2020,
dentro de los cuales se incluyé el proyecto que presenté la promovente para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccién X|, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

. Que el13 de enero de 202], se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 06 de enero de
2021 mismo afio, a través del cual se remitié la pagina del periédico “NOVEDADES", de fecha 19 de
diciembre de 2020, a través del cual se publicé el extracto del proyecto en un periédico de amplia
circulacién en la entidad.

IV Que el 14 de enero de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer péarrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Adm i
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integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las oficinas ubicadas
en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77039, Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco
y en Blvd. Julcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, Municipio de Benito Juidrez ambos en el Estado de

Quintana Roo.

Que el 29 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0132/2021 a
través del-cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacion a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto, para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de enero de 2021, esta Unidad Administrativo emitié el oficio nimero 04/SGA/0133/2021, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal Benito
Juarez el ingreso del proyecto pare que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de enero de 2021 esta Unidad Administrativo emitid el oficio ndmero 04/SGA/0134/202]1, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), su opinién respecto a
la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de enero de 202, esta Unidad Administrativo mediante el oficio ndmero 04/SGA/0135/2021,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de enero de 2021, esta Unidad Administrativo mediante el oficio nimero 04/SGA/0136/2021,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS),
su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de abril de 2021 esta Unidad Administrativa notificé al promovente bajo el oficio ndmero
04/SGA/0366/2021 de fecha 12 de marzo de 2021, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de
la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo

parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del mismo
mes y afio, el cual el promovente ingresé la informacion solicitada a través del oficio

04/SGA/0366/2021 de fecha 12 de marzo de 2021.

Que el 14 de julio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de junio de
2021, el cual el promovente ingresd informacién en alcance y complementaria a través del oficio
04/SGA/0366/2021 de fecha 12 de marzo de 2021

Que el 14 de julio de 2021, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el of
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MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/3423/2021 de fecha 09 de Jjulio de 2021; a través del cual el H.
Ayuntamiento de Benito Judrez a través de la Direccién General de Ecologia, emitié opinién técnica
en relaciér al proyecto.

Que el 13 de septiembre de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SGPA/DGV'S/03664/2021 de fecha 27 de mayo del 2021, en el cual la Direccién General de vida
silvestre (DGVS) emitié su opinién técnica en relacién al proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo. (SEMA).

que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA).

Que a |a fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1 Yy X, 28, primer parrafo y fraccion 1X, 35
fraccién 11l y tltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XV1'y XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 incisos Q) y R); 12,
37,38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion |1l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, Iy XI, de la Ley Orgéanica
de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién [X inciso C) del Reglamento In-
terior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Fede-
racién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda
Seccién) pub icado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, Programa de Orde-
namiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juérez, publicado en el Periédico Oficial del Go-
bierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa de Desarrollo Urbano del Cen-
tro de Poblacién Canciin 2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de octubre de
2014, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidon, exclusidén o cambio-Lista de especies en
riesgos; MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NCM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambien-
tal-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de
marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consiceracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los LeE@Dtos
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transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la constitucién politica de los estados unidos mexicanos, gue se refieren al derecho
gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccion ii, 28 primer parrafo fraccién x y ix y 35 de la Igeepa, que a la letra establecen:

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando 11 el 17 de diciembre del 2020, esta Secretaria publico a través
de la separata nimero DGIRA/047/20, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el
periodo del 10 al 16 de diciembre de 2020, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando Il del presente oficio, la promovente publicé el dia 19 de
diciembre de 2020 un extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES", conforme a lo establecido

en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién -del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que esta Delegacion Federal advirtio la
existencia de omisiones de informacion proporcionada a traves de la solicitud de informacién adicional
a través del oficio 04/SGA/0366/2021 de fecha 12 de marzo de 2021 con base en lo establecido en los
articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA por lo que una vez analizada la informacién presentada, se
tiene que:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de una casa habitacién de tres niveles en un predio cuya

superficie total es de 1,304.85 m?2 la cual se conforma por 517.97 m?2 de construccion y un area de conservacion de
786.88 m=2 .

Desglose del drea en m? destinada para la construccidn del proyecto.

Componentes Superficie
m* . %

Planta baja 390.46 29.92
Piscina 46.60 357

| Cochera 61.21 4.69
Andadores 19.70 1.57
Area de conservacion 786.88 60.30
Total 1,304.85 100%
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Cuadro de coordenadas del proyecto

Lado Rumbo Distancia v Coordenadas
EST | PV X Y
] 523186.009 | 2338157.936
li 2 S536°02'02.51" W 0.17 2 | 523185908 | 2338157797
2 3 S 5924 2121" E 12.7 3 523196.320 2338151.641
3 4 S 58°55'710.08" E 11.43 4 523206.710 2338145.739
4 5 N 33°24'05.34" E 31.56 5 | 523223483 | 2338172.085 -
5 6 N 33°23'2196" E 20.89 6 | 523234979 | 2338189.527
6 7 N 62°50'52.65" W 2.51 7 | 523232742 | 2338190.674
7 8 N 74°14'34.84" W 4.53 8 | 523228.380 2338191.905
8 9 N 77°26'40.30" W 4.88 9 523223.62] 2338192.965
9 10 N 63°06'54.16" W 502 10 523219.143 2338195235
10 i N 63°03'30.54" W 7.54 77 523212.417 | 2338198.653
1 12 N 62°39'39.05" W 4.82 12 | 523208133 | 2338200.868
12 13 S 27°25'40.08" W 10 13 | 523203525 2338191.988 |
13 7 S 27°13'15.82" W 38.29 ] 523186.009 2338157.936
Superficie: 1,304.85 m’

De acuerdo con lo anterior, la casa presenta tres niveles, piscina, cochera, andadores y areas de
conservacion, en un predio con una superficie de 1304.85 m?, en el lote trece (13), ubicado en Pez
Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en Cancun, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo.

CARACTERIZZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Aspectos cibiético
Clima
El sitio para el proyecto se ubica en una zond con un tino de clima Aw, especificamente con el subtipo Awl, el cual
es considerado como cdlido; presenta una temperatura media anual mayor de 22°C, temperatura del mes mds frio
mayor de 18°C. E| subtipo Aw] es considerado como intermedio en cuanto a humedad, ya que el subtipo O es el mds
seco y el subtipo 2 el mds hdmedo. Awl presenta lluvias de verano Yy porcentaje de /luvia invernal del 5% al 10.2% del
total anual. La direccidn del viento es del Sureste al Noreste.

La zona es de gran actividad ciclénica, siendo frecuentemente afectada por huracanes, cuya temporada es de
Junio a septiembre, siendo los meses de mayor riesgo y actividad septiembre y octubre. Los huracanes que han
afectado Beniro Judrez han sido Gilberto en septiembre de 1988 y Wilma en octubre de 2005,

Geologia y geomorfologia :

El estado de Quintana Roo conforma una regién con grandes llanuras y pequerios declives y elevaciones hacia el
este; la Penins ula de Yucatdn de la cual forma parte emergic del mar. La filtracién del agua de las lluvias hacia las
capas interiores de [os sistemas subterrdneos acuiferos, se debe que el suelo es predominantemente calizo, lo que
ayuda a formcir corrientes de agua subterrdneas que abastecen de agua a las poblaciones menores, mediante el
uso de los pozos. El estado de Quintana Roo forma parte de una masa compacta denominada losa de Yucatdn; al
filtrarse el agua por el suelo, este se enriquece con didxido de carbono y se vuelve ligeramente dcida, actuando
como agente 2rosivo de la roca caliza, la cual se debilita en extremo Y se producen hundimientos que dejan al
descubierto las aguas subterrdneas, formando asf los cenotes; a muchos cenotes se les ha dado uso turistico,
principalmente los cercanos a la costa. En el drea donde se realizard el proyecto, no existen cenotes ni entradas a
cuerpos de agua subterrdnea,

Las principales formas cdrsticas en el estado son geomorfologfas que aparecen en cavidades subterrdneas. Las
sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en determinadas circunstancias: al gotear desde el techo
de un cenote o cueva, se forman estalactitas y estalagmitas, o si el agua se estanca en una cavidad se pueden
producir geodas. El estado de Quintana Roo presenta un relieve plano, con una leve inclinacién no mayor de 0.01 %
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y pendiente de direccion oeste a este, hacia el mar Caribe, ademds con algunas colinas de tamafio pequerio y

nurnerosas hondonadas; la altura media es de 10 msnm.

El estado estd ubicado en la provincia fisiogrdfica XI Peninsula de Yucatdn, la cual consiste en una gran
ido emergiendo del mar Caribe desde hace millones de arios.

plataforma de rocas calcdreas marinas que ha veni
Esta provincia comprende a su vez tres subprovincias: 1) Carso y Lomerios de Campeche, 2} Carso Yucateco y 3)

Costa Baja de Quintana Roo. Benito Judrez corresponde a la subprovincia Carso Yucateco.

Para la Peninsula de Yucatdn fueron 3 los eventos geolégicos que determinaron la configuracién actual de Ja zona
moderna en el sisterna: 1) La estabilizacion de la linea de costa del Pleistoceno durante el periodo interglaciar
Sangamon en 5y 8 m sobre el nivel del mar actual, hace aproximadamente 80,000 arios;

El segundo evento sucedio durante el descenso de 130 m del nivel del mar durante Ja glaciacién del Wisconsin
acaecida hoce aproximadamente 18,000 anos. La plataforma marina fue expuesta a procesos terrestres y

atmosféricos y sujeta a la erosion de valles y cuencas.

£l tercer evento ocurrié durante la transoresion del Holoceno, hace 8,000 afios, disminuyendo el nivel entre 3y 6m
por debgjo de nivel actual, inicidndose el depdsito del litoral y edlico de sedimentos de carbonatos del cuaternario
en las dreas costeras actuales. Durante los Gltimos 5,000 afios, el nivel del mar ha aumentado gradualmente hasta
llegar a la presente elevacion, produciendo la configuracion de la linea de costa, donde los procesos constructores
de barreras comenzaron a encerrar pequenas porciones internas de la plataforma y a llenar depresiones. La barra
arenosa costera de Yucatdn es entonces una isla de barrera de casi 40 km de longitud y de 0.5 km de ancho

promedio con un drea de casi 200 k.

Suelos :
De acuerdo a la clasificacion de FAO-UNESCO (1989), y segtin la carta edafoldgica del INEGI (1:250,000), €l tipo de

suelo que se presenta en la totalidad del sistema ambiental es Solonchak. Los Solonchaks son suelos que tienen
alta concentracién de sales solubles en algdn momento del afio. Estos tipos de suelos estdn ampliamente
confinados a zonas climdticas dridas y semidridas y regiones costeras en todos los climas. Nombres comunes
internacionales son: suelos salinos y suelos afectados por sales. La palabra deriva del ruso sol: sal. Literalmente
suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos o
en las partes mds bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais. Tienen algo contenido de sales en todo o
alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de suelos es el pastizal u otras plantas que toleren el

exceso de sal (haldfitas).

En el municipio de Benito Judrez se encuentra la Planicie interior, la cual estd conformada por rocas calizas de
origen marino pertenecientes a la formacidén Felipe Carrillo Puerto de edad Mioceno superior-plioceno, también se
encuentran rocas del Terciario superior. Las calizas presentan gran fracturamiento, alta disolucién y
permeabilidad, por lo que constituye un buen acuffero.

Hidrologia superficial y subterrénea

Hidrologia superficial
En el estado de Quintana Roo, la mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo cauddal, recorrido

muy corto y desembocan en depresiones topogrdficas donde forman lagunas. Ef aprovechamiento'de/ agua
superficial es' muy limitado, siendo muy poco significativo en comparacién con el uso de agua subterrdnea. Los

cuerpos de agua mds importantes se localizan en seis municipios:

Bacalar: laguna de Bacalar. .

Othén P. Blanco: San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros;

José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda;

Felipe Carrillo Puerto: laguna Kand, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y Chunyaxché.
Solidaridad: laguna Cobd.

Benito Judrez: laguna Nichupté en Cancun.

T 8 & 8 0 0

Las corrientes superficiales suelen formar redes dendriticas, surgencias y pérdidas. El régimen de la mayoria de las
corrientes, salvo algunas excepciones, es intermitente; muchas de ellas sélo circulan en presencia de pendiente en
el suelo (mayor a 1.5 %), por lo que al llegar a una zona de ruptura de la pendiente su cauce desaparece en la
superficie y continda en la profundidad.

Hidrologia subterrdned.
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En el estado de Quintana Roo, la fuente principal de agua es ef Qgua subterrdneq; la fécil disolucién de las
formaciones -arbonatadas de la region ha ocasionado gran permeabilidad, lo que provoca que el agua de lluvia se
infiltre rdpidcamente al subsuelo. La coraza calcdrea permite, en términos generales, una facil lixiviacién del terreno
Yy rapido filtrado del agua proveniente de la precipitacion hasta el manto fredtico.

Quintana Roo cuenta con dos regiones hidrolégicas: Yucatdn Norte (RH32) v Yucatdn Este (RH33); la primera se
/o_ca/izo en e’ extremo norte de/ estado, la segunda es de cardcter internacional, extendiéndose hastq Belice y

Debido la alta infiltracién en el terreno Y el escaso relieve no existen corrientes superficiales; como se observa en

casi toda la peninsula, los Cuerpos de agua superficial son pocos, como pequerias lagunas, como Cobd, Punta

laguna Nichuoté estd situada en la parte noreste de la Peninsula de Yucatdn, en Quintana Roo, a los 86°44' de
longitud y 21°Z7" de latitud. El drea se encuentra en la zona e transicién asismica ¥ se ve fuertemente afectada por la
dilucién de la roca caliza y la fracturacion térmica, asi como a predisposicién a la erosién de sus suelos por la
remocidn de la cubierta vegetal: esta laguna seria la mds cercang drea de/ proyecto, al ubicarse en el municipio de
Benito Judrez, sin embargo, con el desarrollo del proyecto no se verd afectado este sistema lagunar, pues a pesar
de ser la mds cercana, no colinda directamente con la zona del proyecto.

Aspectos bidtico

Vegetacién terrestre

El sitio de estudio se clasifica dentro de la cartografia de Uso de Suelo y Vegetacidn de Ia serie VI del INEGI, 2014,
como zona (AH) que corresponde a Urbano Construido Y/o Asentamiento Humano, y de acuerdo con la guia de
Interpretacion cartogrdfica, el usc de suelo urbano construido se clasifica dentro de Otros rasgos en los que se
incluye informacién de elementos que no forman parte de la cobertura vegetal ni de las dreas manejadas, pero
que inciden sobre ellas, considerando este tipo de elemento como un conglomerado demogrdfico, considerando
dentro def mismo los elementos naturales ¥ las obras materiales que lo integran.

Sin embargo, al efectuar la visita al sitio se pudo observar corresponde a un predjo con vegetacidn en fase
arbustiva/hertdceo y arbérea siendo esta ultima la que domina en su totalidad del interior del predio.
Posteriorment: Yy dado las dimensiones de/ mismo, se efectué un recorrido en todo e/ interior del predio para
describir y/o identificar puntualmente los elementos vegetativos existentes; para ello se realizé lo siguiente:

¢ Lavegetacion se seccions en estrato arbustivo/herbdceo y estrato arbdreo. )

e Se ldentifico a nivel especies cada uno de fos elementos vegetales, la abundancia (No. ind/sp.) y la altura
de toclos fos elementos vegetales de cada estrato,

* Solo para el caso del estrato arbéreo se reqlizé la medicién del DAP (didmetro a Ia altura del pecho)
aproximadamente a 1.3 m altura sobre el nivel del suelo todos Jos individuos con fustes de igual o mayor a
25mdeatltura.

Los resultados nbtenidos son los siguientes:

a) Estrato arbustivo/herbdceo
Se identificaron 10 especies arbustivas pertenecientes a 9 familias floristicas

Especies presentes en el estrato arbustivo/herbdceo.

Familia ) ) Especie
Nombre cientifico Nombre comin

Arecaceae Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Chiit

Schult. f, ) ‘
Burseraceage Bursera simaruba () Sarg. Chakaj
2olygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
1Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa
rabaceae Pithecellobium keyense Britton in Britton & | Ya'ax K'aax (maya).

Rose.
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Tulipdn (espariol); Taman ch’

iich' (maya). .
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Familia Especie
Nombre cientifico Nombre comin
‘| Verbenaceae Lantana involucrata Orégano Xiiw (maya-espariol;

sikil ja'xiiw (maya)

Verbenaceae Lanatana canescens Orégano K'aax (maya-espariol);
suul che' (maya)

Combretaceae | Terminalia catappd Almendro

Amanyllidacea | Hymenocallis littoralis (Jacq.) Salisb. Lirio de playa

e

d/sp.) y valor de importancia (IV1), se contabilizaron en total 231 individuos

De este total las especies dominan en el predio son C. sebestena (siricote de
e representa el 17.32%,

Con respecto a la abundancia (No. in
arbustivos distribuidos en 10 especies.
playa) con 65 individuos que representa el 28.14%, T. catappd (Almendro) con 40 individuos qu
vy C. uvifera (uva de mar) con 35 individuos que representa el 15.15%.

Dentro del estrato arbustivo/herbdceo se pudo identificar como especie sujetas a la NOM-059 SEMARNAT-2010, la
palma Thrinax radiata (Chit) con categoria de Amenazada. '

b) Estrato arbdreo
Se identificaron 6 especies arbéreas pertenecientes a 6 familias floristicas

Especies presentes en el estrato arbdreo
Familia Especie
' Nombre cientifico Nombre comin
Burseraceae Bursera simaruba ( ) Sarg. Chakaj
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa
Fabaceae Delonix regia (Bojer ex Hook.) Raf. Flamboyan
Moraceae Ficus cotinifolia Alamo
Combretaceae Terminalia catoppa Almendro

Con respecto a la abundancia (No. ind/sp.) y valor de importancia (IV1), se contabilizaron en total 146 drboles
(fustes) distribuidos en 6 especies. De este total las especies dominan en el predijo son T. catappa (Almendro) con 62
drboles que representa el 39.65%, C. uvifera (uva de mar) con 42 drboles que representa el 25.30%, seguida de C.
sebestena (siricote de playa) con 29 drboles que representa el 1253% y por dltimo F. cotinifolia (Alamo) con 10

drboles que representa el 17.52%.

Con respectd a la dominancia familiar del estrato arbéreo se tiene que las 3 familias floristicas que estan mejor
representadas dentro del predio son: Combretaceae con el 42.5%, seguida de la Polygonaceae con el 28.8% y por

dltimo Boraginaceae con el 19.9%.

Fauna ,
Los estudios previos a una construccion, pertinentes a las Manifestaciones de Impacto Ambiental (MIAS), para los

grupos de fauna silvestre, permiten elaborar un inventario con las especies registradas y potenciales en el sitio, que
posteriormente a la obtencidn de resultodos, dardn paso a una torma de decisiones factibles para minimizar al
mdximo la perturbacién en los comunidades animales en el predio, o en su caso elaborar estrategios para el

rescate y reubicacién de las mismas.
Dentro de la caracterizacién ambiental se encuentra como uno de fos propésitos principales conocer el ensamble
de fauna que se encuentra en el predio en cuestién, esto para llevar a cabo la correcta tomad de decisiones en

cuanto a las medidas preventivas, mitigatorias y/o de compensacién que conllevaria el Proyecto.

Resultados
Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.
’ Anfibios y reptiles . NOM-059-SEMARNAT-2010
Familia Especie
Dactyloidae Anolis sagrei
iguanidae Ctenosaura similis A

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A Amenazada
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Listado de Aves registrados en el predio.

Anfibios y reptiles NOM-059-SEMARNAT-2010
Familia . Especie
[cteridae Quiscalus mexicanus
Mimidae . Mimus gilvus
Phalacrocoracidae Phalacrocorax brasilianus
Tyrannidae Myiozetetes similis

NOM 059 SEMARNAT 2010 - p: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Se obtuvo una riqueza de 6 registros de fauna silvestre en e/ predio, de las cuales solo una especie estd catalogada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con algin estatus de proteccién Y corresponde a Ctenosaura similis.

Paisaje
En el sitio del proyecto no se encuentra ningdn ti,
se debe a que el predio fue Impactado previamente, al cual se e dio un uso de suelo de tipo habitacional por fo

La calidad paisajistica de la zong del proyecto se ha visto afectada por el desarrolio turistico de la regién, los
complejos hoteleros, las residencias, los comercios, la iglesia, entre otros, ocasiona que exista un flujo constante de
personas, ya que ha sido identificado cormo un destino turistico. :

Medio socioezonémico
Demografia
La poblacicn total del municipio de Benito Judrez, 2015: 743 626 personas (Se incluye a los mexicanos que cumplen

funciones dipiomdticas fuera del pais y a los familiares que vivan con ellos; asi como a los que cruzan diariamente

Con base a la informacién del 2010, la poblacién total de la cabecera municipal comprendo 317 990 hombres v 3I0
316 mujeres, en un total de 628 306 personas.

Migracién. Poblacién total por lugar de nacimiento segdn sexo, 2010. Lugar de nacimiento: en Ia entidad federativa
tatal de 220 479, de los cuales 177 810 son hombres y 108 669 mujeres. En otra entidad federativa, total de 408 857 de
los cuales 206 976 hombres y 2071 887 mujeres. En los Estados Unidos de América, total de 1924, de los cuales 969 son
hombres y 955 mujeres. En otro pals, total 6 737, de los cuales 3 179 son hombres ¥ 3 558 mujeres. No especificado,
total de 23179, de los cuales 12 011 son hombres y 11168 mujeres.

Poblacién de & afios y mds por lugar de residencia en junio de 2005 segin sexo. En la entidad federativa, total de
482 465, de los cuales 243 415 son hombres ¥ 239 050 mujeres. En otra entidad federativa, total de 83 277, de los
cudles 42 278 son hombres y 40 999 mujeres. En los Estados Unidos de América, en total 2, 794, de los cuales 1 869
son hombres y 925 mujeres. En otro pals, total de 2 681, de los cuales 1 313 son hombres Y 1368 son mujeres, No
especificado, t'ene un total de 17 792 personas, de las cuales 6 277 son hombres Yy 5515 mujeres.

Distribucién de la poblacién ocupada por ingresos mensuales, 2000, EI 2.04% no recibe ingresos, 4.11% recibe hasta ]
salario minime, 23.05% recibe mds de 7 hastq 2 salarios minimos, 21.79% recibe mds de 2 hasta 3 salarios minimos,
24.89% recibe mds de 3 hasta 5 salarios minimos, 13.33% recibe mds de 5 hasta 10 salarios minimos, 7.04% recibe
mds de 10 salarios minimos y 3.77% de la poblacidn no estd especificado.

Distribucién de la poblacién por condicién de actividad econémica, 2010. Poblacién econémicamente activa (PEA)
(personas de 1Z afics y mds que trabajaron, tenfan trabajo, pero no trabajaron o buscaron trabajo en la semana de
referencia) 336 974 habitantes; 315 954 de la poblacién ocupada y 21020 desocupada. 263 800 personas de 12 y mds
pensionadas o jubiladas, estudiantes, dedicada a los quehaceres del hogar, que tenian alguna limitacién fisica o
mental permanente que le impide trabgjar, clasificada como poblacién no econdémicamente activa.

Distribucion de la poblacién ocupada por situacién en el trabgjo. 141 065 son empleados u obreros, 1 967 son
Jornaleros o peones, 6 323 son patrones, 25 714 trabajan por su cuenta, 2 264 trabajadores familiares sin pagoy 3
628 no especificados.
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El municipio de Benito Judrez, estd conformado por 295 localidades, ocupa una superficie municipal de 2 101 km2, el
cual representa el 4.69% con respecto al estado. Su cabecera municipal es Cancdn, cuya poblacién es de 628 306
habitantes; las coordenadas geogrdficas de la cabecera municipal son: Longitud: 86°50°51" O, Latitud 21°0938" Ny
Altitud 10 msnm. La clasificacion del municipio segdn el tamario de sus localidades es de “Urbano Grande”, el cual
es aquel que tiene mds del 50% de la poblacién residiendo en las Jocalidades estd entre los 100 mil y menos de un

millén de habitantes.

Oferta y demanda en el drea y cobertura de servicios bdsicos (agua entubada. Drenaje y energia eléctrica) en el
ndcleo de poblacién.

En el 2015, en Quintana Roo hay 440 663 viviendas particulares, de las cuales 84.2% disponen de agua entubada
dentro de la vivienda, 98.7% cuenta con energia eléctrica y 68.0 % de los ocupantes de las viviendas disponen de

drengje conectado a la red publica.

Urbanizacién. Vias y medios de comunicacion existentes, disponibilidad de servicios bdsicos y equipamiento. De

existir asentamientos humanos regulares, describir y sefialar su ubicacion.

Las principales vias de comunicacion del municipio Benito Judrez son las carreteras federales 180 y 307, que lo unen
con el sur del estado de Quintana Roo. Tembién cuenta con un puerto principal, Puerto Judrez; debido a sus costas
bajas, las actividades se enfocan en ofrecer servicios turisticos. El principal medio de comunicacion via aérea del
municipio es el Aeropuerto Internacional de Cancun; existen otros cinco aerédromos, dos de ellos localizados en la
Laguna Nichupté (hidropistas) y otros tres helipuertos ubicados en hoteles de la zona hotelera de Cancdn.

Salud y seguridad social. Sistema y cobertura de la seguridad social (se pueden emplear variables o indicadores
como: médicos por cada mil habitantes, enfermeras por cada mil habitantes, centros hospitales por cada- mil

habitantes, poblacién derechohabiente por cada mil habitantes, entre otros.).

Se contempla un total de 661176 habitantes, de los cuales 327 057 poseen IMSS, 21 278 ISSSTE, 854 |SSSTE estatal (se
refiere o la poblacién derechohabiente al ISSSTE, ISSSEMyM, ISSSTEZAC, ISSSPEA o ISSSTESON), 59 351 son
derechohabiente de PEMEX, Defensa o Marina; 1471 cuentan con Seguro popular o para una nueva generacion, 16
026 son derechohabiente de una Institucién privada y 4 192 pertenecen a otrd institucidn (en esta clasificacién se
incluyen instituciones de salud publica y privadas). 211 732 habitantes no son derechohabiente y 23 570 habitantes

no estdn especificados.

Educacién. Poblacién segin condicién de asistencia escolar por grupos de edad, 2010. Nifios de 3 a 5 anfos,
comprende una poblacién total de 47 951, de los cuales 23 887 asisten a la escuela, 23 224 no asisten y 840 de la

poblacién no estd especificado.

Nifios de 6 al4 afios, comprende una poblacion total de 106 697, de los cuales 100 638 asisten en la escuela, 4 526 no
asisten y 1 527 no estdn especificados. Poblacién de 15 y mds, segtn grado de escolaridad, 2010; posee grado
promedio de escolaridad de 9.59. Poblacién de 15 afios y mds, por nivel de escolaridad, 2010. 16 709 de la poblacién
representa el 3.60% que no tiene escolaridad; 58 000 habitantes que representan el 12.50% poseen la primaria
completay 117 117 habitantes que representan el 25.24% poseen la secundaria completa.

Poblacién dé 15 afios y mds, analfabeta seguin sexo, 2010. Se contempla un total de 463 937 habitantes, de los
cuales 234 739 hombres, de éstos 4 685 scn analfabetas, representan el 200%; el total de mujeres es de 229 198, de
éstas 8 162 son analfabetas, las cuales representan el 3.56%.

Escuelas publicas por nivel educativo, 2010. Se cuenta con 114 escuelas preescolares, 190 primarias, 60 secundarias,
19 bachilleratos y 6 escuelas profesional-técnico. Escuelas privadas por nivel educativo, 2010. Se cuenta con 96
escuelas preescolares, 81 primarias, 39 secundarias, 39 bachilleratos y 2 escuelas profesional-técnico.

[ndice de pobreza. 26.3% del total de la poblacion se encuentra en situacién de pobreza, de éste el 23.1% estd en
situacién de pobreza moderada y el 32% en situacién de pobreza extrema. El 41.8% de la poblacion se clasifica
como vulnerable por carencias sociales; 4.7% se clasifica como wulnerable por ingresos y el 27.2 como poblacién no
pobre y no vulnerable, con base en la medicién municipal de la pobreza 2010 del CONEVAL (Consejo Nacional de
Evaluacién de la Politica de Desarrolio Social).

Servicios. La poblacién cuenta con los servicios de agua potable, energia eléctrica, teléfono, telefonia celular,
hoteles, restaurantes, mercados, farmacias y demds servicios. Cuenta con un tiradero municipal de disposicién final
de residuos sdlidos no peligrosos, SIRESOL (Solucién Integral de Residuos Sélidos) es el organismo descentralizado
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encargado de la recoleccién, manejo integral y disposicién final de Residuos Sélidos de Benito Judrez, Quintana
Roo. La deperidencia se ubica en la calle Rubia ndmero 38, Manzana 2, Supermanzana 3, Cancun, Quintana Roo.

Factores socicculturales

La principal actividad que se desarrolia en el municipio son las actividades turisticas, de las cuales e/ transporte es
la de mayor aporte, seguido de los servicios inmobiliarios y de alquiler, alojamiento, artesanias y bienes,
restaurantes, bares y centros nocturnos, comercio, inversiones turisticas, las segundas viviendas, actividades de/
gobierno y otros servicios como meédicos, agencias de vigje y tour operadores. En Cancdn se realiza un carnaval con
fecha mdvil aurante el cual se celebran gran ndmero de eventos, tales como peleas de gallos y presentaciones
artisticas. Es también la feria anual Expo Cancun, que se celebra en noviembre.

Uno de los eventos populares importantes que se realizan en el mdnicipio es el Festival Internacional de Cultura del
Caribe, en éstz se dan cita los paises de toda la regién y diversos estados de la Repudblica, se efectia en toda la
entidad y la ciudad de Cancin es una de las sedes, en € se presentan diversos espectdculos artisticos y culturales y
se efectdan actividades académicas. :

Se celebran las festividades de Todos los Santos Y Fieles Difuntos con los altares vy las comidas acostumbradas con
el mucbi pollo o pibi pollo. Ademds, se celebran festividades religiosas en el perfodo de Semana Santa yen especial
el 12 de diciembre, asi como la Nochebuena Y la Navidad. También se ha instituido la celebracién de/ Aniversario
dela Fundacidn de Cancudn que se realiza el dia 20 de abril,

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y, en su caso con la
regulacion scbre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de Ia misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldagicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo_urbano, decretos de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del
proyecto, con Ios siguientes instrumentos de politica ambiental:

DECRETO Y/O <
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION
B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de¢ Ordenamiento Ecolégico Marino y Diaiio Oficial de la 24 noviembre 2012
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacién
conocer la parte regional del propio Programa
(POEM).

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Quintana Roo

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de 13enito Juérez.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito

Juérez, Quintana Roo 2018-2030 . Periédico oficial 17 de abril de 2019

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, )

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y Federacién

especificaciones para su inclusién, exclusién o

cambio-Lista e especies en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo HI, Lista de Diario Oficial de la 14 de noviembre de 2019
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana Federacién

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
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DECRETO Y/O A
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACI 6N FECHA DE PUBLICACION
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Diario Oficial de la 14 de noviembre de 2019

ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Federacion
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna sil_vestres-Categorl’as de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de |

diciembre de 2010.
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 138 del Programa de

Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012 sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico ¥y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el andlisis.

VIIl Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A ACUEBDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Juarez”. No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM). solo da a conocer la parte regional de dicho proarama; siendo el gobierno del Estado de
Quintana -Roo, y demas entidades federativas que forman parte del rea regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacién solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio ce difusion correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO

Y TERCERO del POEM).

B Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefala lo siguiente:

“l os gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y
expedir programas, de ordenarniento ecolégico regional, que abarquen Ja totalidad o una parte del territorio de

una entidad federativa.

Cuando una regién ecoldégica se ubique en el territorio de dos o mas entidades federativas y Municipios o
demarcaciones territoriales de la ciudad de Meéxico respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenarmiento ecolégico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara los acuerdos
o convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos locales involucrados™.
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C DECRETC MEDIANTE EL CUAL SE M9DIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
‘LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ).

Esta Unicad Administrativa procedié a realizar la sobreposicién de las coordenadas del proyecto
presentacas en la MIA-P, en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juirez (POEL-MBJ) advirtiendo que una fraccidn de las obras que se
proponen ejecutar por el proyecto, se ubica en Ia Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA
21 “Zona Urbana de Cancin” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién fue corroborada

‘por la promovente en la MIA-P presentada por lo que procedis a realizar la vinculacién del proyecto
con lo establecido para dicha unidad de gestiéon ambiental;

Superficie: 937,

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Recursos iy Procesos

Prioritarios Suelo, Cobertura Vegetal

| Parametros de

| Aprovechamiento: Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles; Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incornpatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
':reig‘:irtsa‘:is O)‘: procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica

Agua 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17

Suelo vy Subsuelo URB 19,20, 21,22, 23,24, 25, 26, 27,28, 29

Flora y Fauna 30, 31,32, 33, 24, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

Paisaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,58, 59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serén los establecidos en
su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
serfa el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030, publicado
en el Periédico Oficial el 17 de abril de 2019.

A continuacién se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MBJ, asi como el anélisis de esta Unidad Administrativa:

CRITERIOS CENERALES.

En relacién @ la aplicacién de los criterios generales y considerando que se hard uso de fertilizantes
orgéanicos para el mantenimiento de las dreas verdes que se establecerdn en el predio (CG-07, CG-02),
que no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccién que pueda
interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el proyecto no se ubica en un
humedal, reholladas inundabiles, petenes, cenotes, cuerpo de agua (CG-08), el proyecto se encuentra en
una UGA urbana (CG-09), el sitio no tiene asignado porcentajes de aprovechamiento o desmonte, los
Usos compat bles, incompatibles y pardmetros se encuentran asignados al PDU vigente(CG-11, CG-12,
CG-14, CG-35, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
(CG-15), que =2l proyecto no contiene especies exdticas (CG-17), que no se contempla llevar a cabo
actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de igual manera se mantiene
inalterada la estructura geoldgica del cuerpo lagunar, reholladas, humedales (CG-13 y CG-20), que en el
V% area del proyacto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21), que no se pretende usar el
derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco contempla la constrygaig
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infraestructura de conduccién de energia eléctrica ni para disposicién final de residuos sélidos urbanos
(CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de residuos peligrosos biolégico
infecciosos (CG-30).Se resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

L

RTERIOS GENERALES ¥ ESPECIFICO

| Pt

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacién de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacién que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya sido afectado.

Para las dreas verdes se establecerdn 208.73 m2, para
Jas cuales se utilizardn plantas de ornato, tratando de
conservar la mayor cantidad de ejemplares que se
encuentran actualmente en el predio. Asimismo, se
complementardn estas dreas con especies nativas de la
region.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte la
reforestacién de areas verdes cuya finalidad consiste en realizar actividades que permitan aumentar la
superficie de vegetacién en el predio y que funja como sitios de resguardo de fauna local, con la
aplicacién del riego constante en época de sequia, asi como la vigilancia periédica del crecimiento de
los individuos trasplantados, se garantizara una sobrevivencia del 80% de los individuos trasplantados.

En la informacién adicional presentada por la promovente, se aclara que la superficie total del predio
es de 1,304.85 m?, por lo que se ceberd proporcionar el 30% de la superficie del terreno como
superficie permeable, preferentemente como drea verde. Considerando lo anterior se tiene que la
nueva superficie para dreas verdes deberd de ser de 391.455 m? (correspondiente al 30%). Con base en
lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso
a través de un decantador para separar sélidos no
disueltos, podra ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las
sreas con vegetacién nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y
aceites.

Para este proyecto, se aprovechard el agua pluvial, por
Jo que el drengje pluvial de techos descargard
directamente en las dreas verdes, lo cual beneficiard su
mantenimiento. Los particulores de la casg serdn
responsables de mantener en buenas condiciones sus
vehiculos para evitar el derrame de aceites en el predio
u drea externa.

presente criterio.

ANALISIS: En |z informacién adicional el promovente propone colocar de una serie de canales de
captacién de agua de lluvia, dichos canales estaran direccionados a un deposito de almacenaje el cual
contendrd un filtro para eliminar todo tipo de impurezasy de esta manera disponer en dreas verdes
del proyecto. Con referencia al drenaje sanitario, este captard la totalidad de las aguas a través de la
red de drenaje municipal de la Zona Hotelera, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el

|

gt

acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto esfab/eceré 208.73 m2 de dreas verdes que
permitan la infiltracién y filtracion de aguas
pluviales.

ANALISIS: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Dara las recargas de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd de permitir la filtracidn de aguas pluviales al suelo o subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
de proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predio con superficie mayor a 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3001 metros cuadrados en adela, ?
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comao drea verde el 40% como minimo”.

De acuerdo con la informacién contenida en la informacién adicional, se tiene que el predio donde se
pretende la construccién del proyecto tiene una superficie total de 1304.85 m2 por lo que de acuerdo
con el articulo 132 de la LEEPAQROO, el predio esta obligado a proporcionar como area verde
preferenterrente, el 30%, la cual sera siempre permeable, lo que corresponde a 391.455 mz.

Por su parte: la promovente manifesté que las construcciones del proyecto ocuparan las siguientes
superficies:
Componentes Superficie
m? %
Planta baja 39046 | 29.92
Piscina 46.60 357
Cochera 61.21 4.69
Andadores 19.70 1.51
Area de conservacion | 78688 | 60.30
Total 1,304.85 | 100%

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tiene contemplado un drea de conservacién con
una superficie de 786.88 m? lo que corresponde al 60.30% del predio mismas en las que se incluirdn
areas de infiltracién de agua pluvial Y en consecuencia que areas permeables. Por lo que se garantiza
el cumplimiento del criterio. )

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacion de

los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberan agrupar las ireas de aprovechamiento
preferentemente en areas “sin vegetacién aparente”
Y mantener la continuidad de las &reas con
vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
deberd presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las &reas perturbadas por usos

previos o con vegetacién secundaria o acahual.

El predio para el desarrollo del proyecto ha sido
Impactado previamente, para uso habitacional, por o
que no existen comunidades originales de vegetacidn
correspondientes al de la zona. Asimismo, el predio
colinda con predios impactados, sin comunidades
vegetales. Las dreas verdes estdn conformadas
principalmente por especies de ornato.

Satélite
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ANALISIS: De acuerdo con la informacion proporcionada por la promovente en la MIA-P, e predio
donde se pretende la construccién y operacién del
condiciones naturales y se encuentra inmersa en la zona urbana de la Zona Hotelera de Cancun,

proyecto se encuentra perturbada de sus

—donde el ecosistema se
encuentra fragmentado.
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Y/ ESPECIFICOS |

En la imagen del poligono del predio obtenido por SIGEIA con base en las coordenadas geograficas
(WGS84, Datum 16) proporcionadas por la promovente se tiene que tanto el sitio como los predjos a su
alrededor ha sido modificado de sus condiciones originales, por lo que se pretende aprovechar areas

perturbadas por usos previos.

TCRITERIOS GENERALESY ESPECIFICOS .\

T VINGULACION DE LA PROMOVENTE ||

CG-08 Los humedales, reholladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,

En el predio no se encuentra ningdn cuerpo de agu
superficial y tampoco existen entradas a cuerpos de

presentes en los predios deberan ser incorporados a | agua subterrdnea.
las dreas de conservacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que
en el sitio donde se pretende el desarrollo del proyecto no se ubican reholladas inundables, cenotes,
por lo gue de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

“CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS | |

INCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-13 En la superficie de aprovechamiento | E/ predio ha sido impactado previamente, por lo que
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o | solo cuenta con pequefias dreas verdes y con algunas
actividad, se debera de ejecutar un programa de | especies animales adecuadas a zonas impactadas o
rescate de flora y fauna. que se encuentran “de paso”. Por ello, se procederd a
ahuyentar a lo escasa fauna del sitio y se rescatardn
algunos elementos de vegetacion para reubicar en las
nuevas dreas verdes a establecer.

ANALISIS: Conforme a la informacién presentada en la MIA-P esta Unidad Administrativa solicitd
informacién adicional debido a la incongruencia respecto a la la presencia de fauna con proteccién
legal al interior del predio por lo que se solicito lo siguiente:

“(..) Aclarar si al interior del predio se registré la presencia de especies con proteccion legal de acuerdo a
los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y en su cdso las acciones que se llevard a cabo para su
proteccién durante las diferentes etapas del proyecto”.

No obstante lo anterior, en la informacién adicional se manifiesta lo siguiente:
Tal como se sefialé en el listado de anfibios y reptiles registrados en predio, la Unica especie de fauna

silvestre presente en el predio y enlistada en la NOM-059-SEMARNAT -2010, fue Ctenosaura similis con un
estatus de “amenazada”. . .

Tqbla 5. Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.

ANFIBIOS Y REPTILES NOM 059

: o : SEMARNAT
FAMILIA 2 ESPECIE : o 2010
Dactyloidae Anolis sagrei
Iguanidae , }Ctenoscur.a similis o LA

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Esta especie tiene una amplia distribucion (abarcado otros estados y paises) y es tolerante a la modificacion del

hdébitat por el hombre. Sin _embargo, para garantizar su proteccidén, durante lg _etapo de preparag

cion_
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construccién se procurard hacer recorridos en el predio para que dicha especie seq aghuyentadq y se refugie en
sitios cercangs. Una vez que la obra se encuentre construida en su totalidad, dicha especie podria retornar al sitio
gracias a las dreas de conservacién.

De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la Informacién adicional, se rémitis
el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion, para llevar a cabo las actividades de proteccién
Yy preservacion de las especies presentes en el sitio ¥ @ suU vez sean susceptibles a ser afectadas durante
la etapa de operacidn del proyecto. En este sentido se ha determinado enfatizar el interés en los
egjemplares de Palma Chit (Thrinax radiata), especie listada en la Norma Oficial, proponiendo los
siguientes objetivos: ’

Objetivo general:
Reubicar ejernplares susceptibles de rescate que habitan en el drea de afectacidn del proyecto

Objetivos espacificos:
* ldentificar el sitio donde se llevara a cabo el rescate. Para asegurar el éxito del rescate es necesario que el sitio
cumpla con, al menos, las siguientes caracteristicas:
*  Qu=2 presente condiciones ambientales equivalentes a las del drea donde fueron rescatados, para la
sokrevivencia y desarrollo de los ejfemplares reubicados.
*  Quese encuentre a una distancia cercana, para disminuir el estrés del ejfemplar a reubicar.
+  Que este Jo suficientemente protegido para disminuir la perturbacién de los ejemplares.
¢ Implemertar la metodologia adecuada para el rescate y Reubicacién de la especie Thrinax radiata (palma
chit) en el sitio.
e Brindar las condiciones idéneas para la supervivencia de los ejemplares reubicados.
» Mitigar el impacto en la especie de flora terrestre en el sitio del proyecto.
e Conservar el germoplasma de la especie a reubicar en el sitio.

Dado a lo enterior se tiene que el presente criterio es indicativo y por tanto su observancia es
obligatoria. Debido a que el promovente se limita a mencionar gue durante la etapa de preparacién y
construcciér se hardn recorridos en el predio para ahuyentar los especimenes que se encuentren
cercanos, sin embargo, no se incluyd el Programa de rescate de fauna en el que se establezcan
acciones y medidas a aplicar en caso de la presencia de la iguana rayada (Ctenosaqura simillis), misma
Gque se encuentra en la categoria de “Amenazada” en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y que de acuerdo
con lo mani‘estado por el promovente, dichos ejemplares se desarrollan al interior del predio del
proyecto.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se cumple con lo establecido por el criterio,
toda vez qu= no se garantiza que previo al desarrollo de Ias actividades del proyecto, se ejecute
un programi de rescate de fauna, tal y como lo establece el criterio.

CG-14 En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en «l caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos

El predio para el proyecto es un drea desmontada
debido a usos previos, gjenos al promovente. En el sitio
se encuentran dreas verdes, Jas cuales serdn
redistribuidas para este nuevo proyecto, ocupando un

previos, el prcyecto sélo podra ocupar la superficie | drea de 208.73 m2.
méxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gesti6n ambiental y Ila actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

ANALISIS:

El predio del oroyecto se ubica dentro de la UGA 21, misma gue no cuenta con un limite en cuanto al
porcentaje de aprovechamiento o desmonte. Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de
modificacién del suelo, si indica que el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es del 50%,
establecido en el Programa Municipal del Desarrollo Urbano de Benito Juérez, Quintana Roo, 2018-
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2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 17 de abril de 2019, sin
embargo el analisis del cumplimiento de dicho instrumento se realiza en los incisos siguientes del
presente Considerando. La superficie destinada para areas verdes deberd ser de 391.455 m?,
correspondiente al 30% de superficie minima destinada a areas permeables.

1

; CRITERIOS GE| : ECIF L VINCULACION
CG23 La instalacion de infraestructura de | El predio al ser un sitio antes impactado, con uso previo
conduccién de energia eléctrica de baja tensién y de | de tipo habitacional, ya cuenta con infraestructura
comunicacién debera ser subterranea en el interior | subterrdnea de conduccién de energia eléctrica. Sin
de los predios, para evitar la contaminacién visual | embargo, por el nuevo proyecto, esta infraestructura
del paisaje y afectaciones a la misma por eventos serd modificada en gran parte pero, se mantendrd
meteoroldgicos extremos y para minimizar la | subterréneamente.
fragmentacion de ecosistemas.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto prevé que la instalacién de conduccién
de energia eléctrica de baja tensidn se realizaran de manera subterranea, de acuerdo con lo anterior

se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

AR (1S

| CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS || . || . |IMINCULACION D
CG-25 En ningln caso la estructura o cimentacién de | La construccién de
las construcciones debera interrumpir la | proyecto no afectard la hidrodindmica natural

hidrodinamica natural superficial y/o subterranea. subterrdneqa del drea.

ANALISIS: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P se tiene que las obras a realizarse no
constituyen barreras fisicas que interrumpan la cireulacién. Aunado a lo anterior, cabe sefialar, que el
sitio del proyecto se ubica en una zona totalmente urbanizada, rodeada por construcciones, por lo cual

el proyecto se ajusta con el presente criterio.

| CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS INCULACION DE L
CG-28 La disposicién de materiales derivados de obras, | No aplica al proyecto
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en
sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

CG29 La disposicion final de residuos sélidos | No aplica al proyecto.
inicamente podra realizarse en los sitios previamente |-
aprobados para tal fin.

ANALISIS: El proyecto consiste en la construccion y operacién de una casa habitacion, para lo cual el
promovente deberd considerar la generacién de residuos durante la etapa de construccién, mismos
gue serdn en su mayor parte empaques y embalajes de los materiales a utilizar (bolsas de cemento,
cajas de mosaico, cajas de tornillos y rondanas, etc); asi como botellas de refrescos o bolsas de
alimento que consuman los trabajadores que estén encargados de la construccién. Los materiales
derivados de obra se entregaran a la autoridad competente, es decir, al gobierno del estado, por
tratarse de residuos de manejo especial. En caso que esta autoridad lo solicite, se contrataran fletes

para su disposicién en los sitios que ellos indiquen.

=

Durante la operacién se generaran residuos sélidos urbanos, tales como bolsas y botellas de plastico,
restos de alimento, latas de aluminio, botellas de cristal, hojas y restos vegetales producto de la
limpieza del patio. Asi mismo el promovente considerara residuos generados por el mantenimiento
periédico de la obra, como pedazos de cables, tubo, contactos y apagadores dafados, entre otros, [os
/ cuales serdn acopiados en botes de basura, para su posterior recoleccién por el servicio de limpia de la
s localidad de Benito Judrez, dando cumplimiento al criterio.

| CRITERIOS GENERALES Y E : ZULA RO
reas | £l drea del proyecto contard con sitio de Qcopio

CG-33 Todos los proyectos deberan contabl; cbn a
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temporal de los residucs generados, el cual se ubicard
en el lado oeste del predio, para facilitar la recolecta
de los mismos.

especificas para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas &reas deben ser accesibles a la
operacién del servicio.

ANALISIS:

De acuerdo @ lo anterior se tiene que el proyecto tiene previsto un sitio de acopio temporal de residuos
| generados, por lo cual no se contraviene el presente criterio.-

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra | Los materiales o adquirir para la construccién del
negra, tierra de despaime, madera, materiales | proyecto serdn de sitios autorizados de la regidn.
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién

de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos

de material autorizados.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, los materiales
que se requeriran para la construccién del proyecto serdn obtenidos de sitios de la regién, por lo que la
promovente se encargara de cerciorarse de que cuenten con las autorizaciones correspondientes, lo
cual podrd comprobarse con la factura que al respecto emita dicho establecimiento, por lo cual el
proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la remocién | £/ predio ha sido impactado previamente, en el que se
de la vegetacién y el despalme del suelo deberan | encuentran pequerias dreas verdes y restos de
realizar acciones para la recuperacién de la tierra | construccisn, por lo que los trabagjos de remocién de la
vegetal, realizando su separacién de los residuos capa superficial del suelo serdn minimos. Se realizard
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea | e relleno y nivelado del drea. Se rescatardn v
utilizada para acciones de reforestacién dentro del | reubicardn, dentro del mismo" predio, algunos
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad | elementos de vegetacién que se encuentran
competente en la materia, dentro del territorio | actuaimente en el sitio.

municipal.

ANALISIS: De acuerdo con lo presentado por la promovente en la informacién adicional se tiene.

“Con el fin de minimizar el impacto generado por la remocién de vegetacién que se llevard a cabo durante la
etapa de preparacién del proyecto, se pretende realizar la reunificacién de ejemplares de flora. Asimismo, los
restos vegetales producto del desmonte y despalme serdn aprovechados en las dreas verdes del proyecto. Por su
parte, el progrcma de rescate y reunificacién es ampliamente descrita en el Anexo II. Al promoverse acciones de
reforestacién, dearivadas de la reunificacién, se da cumplimiento al criterio 37"

Dado a lo arterior se tiene que el presente criterio es indicativo Y por tanto su observancia es
obligatoria. Tcda vez que se aproveche el material vegetal proveniente del desmonte y despalme en
areas se tiene por cumplido el presente criterio.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias | No aplica al proyecto.

rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de

| gestién ambiental a otra. ) )
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no contempla ni requiere la transferencia
de densidades de cuartos de hotel desde otra UCA, por lo cual no se contraviene el presente criterio.

/?/ CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones del proyecto, no corresponde al sector de
produccién acricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) (URB-04), no corresponde a campos
de golf o deportivos (URB-05, URB-06), el proyecto no se localiza en cenotes, reholladas
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inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de a

crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-15), el drea >
frente a eventos naturales (URB-16), no se preve el

de recursos biolégicos forestales, tales como semilla (URB-17), no corresponde a sitios
al de residuos sdlidos urbanos (URB-18), no implica la explotacién de bancos de
URB-22, URB-23),
no es competencia de la promovente dotar de espacios
i6n ni se ubica en zonas urbanas, zonas industriales o centrales de abasto, ni es
de emitir usos de suelo, o titulos de consecion de ZOFEMAT(URB-08, URB-09,

se encuentra en en situacién de riesgo

de disposicién fin
materiales pétreos (URB-19, URB-21,
habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29),
publicos para la recreac
la autoridad encargada

URB-26, URB-32, URB-44), no implica introducir o libérar fauna ex
urbanas (URB-35), no se colinda con algun poligono
un espacio que se presente condiciones para exi

corresponde a actividades de r
colinda con playas propicias a
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gua (URB-10, URB-20, URB-30), no corresponde a
del proyecto se encuentra elevado por lo que no

no corresponde a fraccionamientos

Stica en parques y/o dreas de reservas

de ANP (URB-40, URB-41), el sitio no corresponde a
stencia y desarrollo de mono arafa (URB-42), no
eforestacién (URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), no

la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-52,

URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de dunas, ni alguna otra que afecte las dunas

(URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-56), por
criterios vinculantes.

lo que a continuacién se presenta el anélisis con los

| CRITERIOS ECOLOGICO D

SLICACION ESPEC!

INCULACION DEL PROMOVENTE

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para
la conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias
y similares, deberan instalar y operar pos su propia
cuenta, sistémas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales aplicables en la materia.

Para este proyecto se utilizard una planta de
tratamiento de aguas residuales:  planta de
tratamiento BIOSeptic modelo ac-6/8 con capacidad
de 6,000 a 8,000 litros/dia.

URB-02 A fin de evitar la contaminacién ambiental v/o
riesgos a la salud publica y solo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topograficas
necesarias para la introduccién del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en Ia
materia podra autorizar a persona fisicas el empleo de
biodigestores para que en sus domicilios particulares
se realice de manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad ambiental

competente.

de 6,000 a 8,000 litros/dia.

Para este proyecto se utilizard una planta de
tratamiento de aguas residuales:  planta de
tratamiento BIOSeptic modelo ac-6/8 con capacidad

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de
un dictamen técnico del organismo opserador resulte
no ser factible tal conexién, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacién para la descarga de agua
por la CONAGUA.

No aplica al proyecto.

URB-07 No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de
agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo
que se promovera que se establezca un sistema
integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Para este proyecto se utilizard una planta para tratar
las aguas residuales antes de su disposicién final:
planta de tratamiento BIOSeptic modelo ac-6/8 con
capacidad de 6,000 a 8,000 litros/dia.
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ANALISIS: Respecto a la infraestructura
adicional en tenor de lo siguiente:

de drenaje sanitaria, esta autoridad solicité informacion

De acuerdo con la promovente e/ sitic en e/ que se ubica el predio donde se pretende la construccion del proyecto
se ubica en una zona urbanizada que cuenta con todos los servicios municipales, sin mencionar si se cuenta o no
con drenaje sanitario, ni justifica el uso de |a planta de tratamiento de aguas residuales que propone para la
etapa de operacién. -

Dado lo anterior la promovente deberd:

i) Aclarar si en la zona donde se ubica el predio existe disponibilidad del servicio de drenaje sanitario y justificar el
uso de una planta para tratar las aguas residuales durante la etapa de operacion.

J) En caso de justificar el uso de Ia planta de tratamiento a Il que hace mencidn deberd ampliar Ia descripcion de
estd, indicanao el destino final del efluente Yy de los lodos activados.

Alo que la promovente indicé para el inciso i)

En la zona donde se ubica el predio se cuenta con e/ servicio de drenaje sanitario. El requisito para llevar a cabo la
conexion a la red de drenaje sanitario es, primeramente, realizar el contrato del servicio de agua potable, posterior
a lo cual se deberd hacer la solicitud en e/ departamento de atencién a usuarios de los organismos operadores. La
Comisidn indicard el punto de conexién al drenagje, y serd el usuario quien realice la conexién correspondiente bagjo
la supervisién del personal de la institucién. Es imprescindible llevar a cabo el tratamiento del agua residual,
proceso cuyo objetivo es la eliminacién y/o reduccién de la contaminacién o de las caracteristicas no deseables de
las aguas.

En este senticlo, las aguas residuales que se generen en el sitio se dispondrdn a través de la red de drenaje
sanitario hacia una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR Marca Bioseptic modelo AC-6/8, con una
capacidad de 6,000 a 8000 litros al dia, y cuya agua de rechazo se encontrard conforme a la NOM-003-
SEMARNAT-2007 (Norma Oficial Mexicana que establece los [imites mdximos permisibles de contaminantes para
las aguas resicluales tratadas que se redsen en servicios al publico).

Alo que la promovente indicé para el inciso j):

Las aguas producto de los servicios sanitarios de la casa serdn tratados mediante una PTAR prefabricada. Los
lodos activados resultantes serdn recogidos por una empresa autorizada para prestar este servicio, y las aguas
filtradas serdn enviadas al drengje sanitario.

Las especificaciones de la PTAR Marca Bioseptic modelo AC-6/8 son las siguientes:

Sistema de tratamisnto: Lodos Activados
Capacidad: 6,000 2 8,006 litros | dia

Norma a cumplir: NOM-063-ECOL-g7
Largn 2.36 m—Diametre 2.30 m— Altura s 20w
Peso: 230kgs Aprox.

Figqura 1. Caracteristicas del sistema de tratamiento de aquas residuales.
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PLICACION ESPECIF

CRITERIOS ECOLOGIC:

AC-6/8 N18

Trampa
_Sdlidos

Figura 2. Esquema generalizade de la PTAR Bioseptic AC-6[8.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en |a informacién adicional, se indicé que en la zona del
proyecto si existe el drenaje sanitario y que existe la posibilidad de conexién, por lo que indicd el procedimiento a
llevar a cabo para obtener dicho servicio. No obstante también indicé que para el proyecto, se llevarad a cabo la
implementacién y operacién de una micro planta de tratamiento de aguas residuales tipo “PTAR Marca Bioseptic

modelo AC-6/8".

De acuerdo con lo anterior y una vez aclaro por parte del promovente gue si pretende emplear una planta de
tratamiento, se advierte que se contraviene lo establecido por el criterio URB-03, que indica que en zonas que ya
cuenten con el servicio de drenaje sanitario, como el es el caso que nos ocupa, el usuario “estard obligado o
conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo operador resulte
no ser factible tal conexién, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y contar
con la autorizacién para la descarga de agua por la CONAGUA.” En tal virtud, se tiene que el criterio es
obligatorio en su cumplimiento, situacién que no ocurre por parte del proyecto, toda vez que prevé el uso de una
micro planta de tratamiento de aguas residuales. Asimismo, no acredité contar con un dictamen técnico por parte
del organismo operador en donde se advierta que no es factible la conexién al servicio de drenaje sanitario y que en
consecuencia; pueda emplear un sistema de tratamiento particular. De igual manera, no se acredité que la “PTAR
Marca Bioseptic modelo AC-6/8" cuente con la certificacién y contar con la autorizacién para la descarga de agua

por la CONAGUA.

["CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS!! | VINCULACION DEL PROMOVENTE! I

URB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | Para la construccién del proyecto se contempla el uso
construcciones deberan implementar tecnologias que | de 34.70 m3 de agua, la cual serd transportada en
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. pipas.

ANALISIS. La promovente especifica en la informacién adicional:

“Durante la etapa de operacion se prevé emplear equipos ahorradores, por efemplo, el inodoro, la regadera de la
ducha y salidas de agua de tipo ahorradoras. Asimismo, se empleardn electrodomeésticos eficientes como
lavadoras y lavavdijillas. Por otra parte, se propone la captacion o cosecha de agua lluvia a través de techo. Esta
tecnologia consiste en la captura del agua que cae directamente sobre los techos de las casas, tras lo cual deberd
pasarse a estructuras de almacenamiento y uso posterior para riego de dreas verdes. La cantidad de agua que se

logre acumular dependerd de la precipitacion anual de la zond y. del drea techada con que se cuente; ras
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que el tamario de las estructuras de almacenamiento depende del drea de captacién, Ia precipitacién y la

demanda de agua de los usuarios o beneficiarios”

Toda vez que se cumple con lo estipulado se advierte dgue no se contraviene el presente criterjo.

URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacién de lodos debersin
implementarse procesos para la disminucién de
olores y estakblecer franjas de vegetacién arbérea de al
menos 15m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores dentro del

Se utilizard una planta para tratar Jas aguas
residuales antes de su disposicién final: planta de
tratamiento BIOSeptic modelo ac-6/8 con capacidad
de 6,000 a 8000 litros/dia. Esta planta es adecuada
para el tipo de obra, por lo que no generard malos
olores.

predio que se encuentren dichas instalaciones.

ANALISIS. De acuerdo con el analisis de la informacién presentada en la MIA-P, esta Delegacidén
federal advitié que la promovente no presentaba informacién que permitiera garantizar el
cumplimiento con el presente criterio, por lo que se solicité dicha informacién en el oficio
04/SGA/0366/21 en la solicitud de informacion adicional, a lo que la promovente manifesté lo
siguiente:

“El presente proyecto no considera la construccién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, sino que se
adquirird una PTAR prefabricada de la marca BIOSeptic Modelo AC- 6/8. En este sentido, los lodos serdn retirados
poruna empresa autorizada pard este fin".

El criterio es de cardcter indicativo y por tanto su observancia es obligatoria. Al respecto, se tiene que,
si bien la planta de tratamiento es prefabricada y serd adquirida a través de un proveedor la
vinculacién del promovente sigue siendo inconclusa sobre el tipo de procesos que implementara para
la disminuci¢n de olores, asi como la franja de vegetacién arbdrea que exige el criterio como minimo.
En este sentdo, al no proporcionar datos que permitan determinar el establecimiento de la franja
arbérea en el sitio, no se garantiza el cumplimiento con el criterio URB-12.

Para el proyecto se establecerd un drenaje p/uvia/“
adecuado que permita el aprovechamiento del agua
para regar dreas verdes.

URB-13 La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcién, debe realizarse previa filtracién
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas
de grasas y sélidos, u otros que garanticen Ila
retenciéon de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la Comisién
Nacional del Agua.

ANALISIS. La promovente describié en la informacion adicional:

“En la parte del techo se deberan colocar una serie de canales, en los cuales se captard el agua de lluvia, la cual
serd direccionada hacia un deposito en el cual se almacenara. En estos sistemas es muy importante la limpieza
constante de lcs canales ya que facilmente se pueden ensuciar con hojas o polvo, pudiendo impedir que se capte
el agua de forma adecuada. Una vez que llega al deposito en que se concentra toda el aguaq, esta debe de pasar
antes por un fil'ro el cual ayudara a eliminar todo tipo de impurezasy asi tener agua limpia”.

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue no se contraviene lo indicado por el criterio.

Durante Ia etapa de consiruccié,n del proyecto se

URB-24 lLos ¢eneradores de Residuos de Manejo S
generardn residuos de materiales de construccidn

Especial y los Grandes Generadores de Residuos
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Solidos Urbanos deberan contar con un plan de | principalmente, los cuales son clasificados como
residuos de manejo especial, por lo que el promovente

manejo de los mismos, en apego a la normatividad _ !
vigente en la materia. deberd presentar un plan de manegjo de los mismos, en

el que se establezcan las estrategias de manejo,
minimizacién de  generacién, almacenamiento
temporal y disposicion final.

ANALISIS. De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se tiene que en la etapa de
construccién se generaran residuos de manejo especial (escombros), por lo que el promovente
elaborara un plan de manejo de residuos de materiales de la construcciéon, mismo que de conforme a
la legislacién local, deberd estar aprobado de manera previa al inicio de obra del proyecto por la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, por lo que se atiende lo

indicado en el criterio.

IDEL PROMOVENTE ||

El predio no cuenta con ecosistemas de manglar. Este
sitio ha sido impactado y tuvo un uso previo de tipo
habitacional. Existe una franja de lecho rocoso entre e/

ERIOS/ECOLOGIC! :
URB-36 Las dreas con presencia d
manglar dentro de los centros de poblacién deberan

ser consideradas como Areas de Preservacion
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los drea de aprovechamiento y la zona de rompimiento

bienes y servicios ambientales que proveen por lo que | de olas del mar, el cual no serd afectado con el
no podrin ser modificadas, con el fin de proporcionar desarrollo del proyecto.

una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se tiene que el proyecto no
colinda con vegetacién de manglar, por lo cual no se contraviene el presente criterio.

\CION ESP |l VINCULAC PROMOVENT

| CRITERIOS ECOLOGICO DE AP

URB-47. Se estableceran servid‘l‘.lmbres de paso y | £l drea para el proyecto cuenta con 499.06 m2 de

accesos a la zona federal maritimo terrestre y el libre superficie correspondiente a Zona Federal Maritimo
paso por la zona federal a una distancia maxima de | Terrestre. La promovente cuenta con la concesién para
1000 metros entre estos accesos, de conformidad con | e aprovechamiento de esta superficie, emitida por la
la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el SECRETARIA. En el predio existe una franja de lecho
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias | rocoso, /a cual no serd afectada con el desarrollo del
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y | proyecto, y se ubica entre el drea destinddo para
Terrenos Ganados al Mar. aprovechamiento y la zona de rompimiento de olas
del mar.

ANALISIS: Si bien el predio cuenta con una concesién para el aprovechamiento de la Zona Federal
Maritima Terrestre, existen servidumbres de paso en esa zona por lo que se garantiza el acceso publico
y No se contraviene el presente criterio.

| CRITERIOS ECOLOGICO|DE APLICACION ESPECIFICA. | | | vi

URB-48. En las areas de aprovechamiento proyectadas | E/ predio ha sido impactado previamente, con un uso
se debe mantener en pie la vegetacién arbérea y | de tipo habitacional, por lo que en el lugar es posible
palmas de la vegetacién original que por disefio del | hallar algunas dreas verdes, dominadas por especies
proyecto coincidan con las &reas destinadas a | 'de plantas de ornato. Para el desarrollo del nuevo
camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas de | proyecto se mantendrdn algunos elementos de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que | p/antas que actualmente se encuentran en el predio.

estos individuos se integren al proyecto.

ANALISIS: Conforme a la informacidon presentada en la MIA-P esta Unidad Administrativa solicitdé
informacién adicional, en donde se le solicité al promovente volver a hacer la vinculacion con el

actual criterio por lo que se complementé:

“La vegetacién que se encuentra actualmente en las dreas de conservacion se mantendrd intacta.

Ademds, en esta drea también serdn colocados los efemplares que se reubicardn, tal como lo sefiglo el

N

Y=is
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Progriama de Rescate y Reubicacién descrito en el Anexo Il. De hecho, el drea de conservacion serd de
786.88 m? lo que corresponde al 60% de totalidad de a obra. En este sentido, el mayor porcentaje de
drea sie conservard con sus condiciones actuales, los cuales serdn incluso mejoradas con el rescate y Ia
reubicacion de los efemplares considerados”.

De acuerdo con lo estipulado en el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacidn, se da por
cumplido el presente criterio.

D Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU BJ),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019,

De acuerdo ¢ lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU B3J), publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019, el proyecto se ubica en el uso de
suelo “Turistico Residencial (TR)" de acuerdo con el plano denominado “Zonificacién Secundaria
Distrito 8a", el cual incluye los usos Turistico Hotelero, Turistico Residencial Unifamiliar, Turistico
Residencial Condominal, Servicio Turistico de Playa, Servicios Turisticos de Campos de Golf, Servicios
Turisticos recreativos nauticos del Sisterna Lagunar, Comercial turistico.

Ubicacion del PMDU BIJ respecto al sitio del proyecto

En el mismo sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y restricciones
en Centro de Poblacién de Cancun”, se presentan los siguientes pardmetros urbanisticos aplicables al
uso de suelo Turistico Residencial (TR):

TABLA DE PARAMETROS DE USOS DEL SUELO
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En este sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y restricciones en
Centro de Poblacion de Cancun”, se presentan los siguientes pardmetros urbanisticos aplicables al uso
de suelo Turistico Residencial (TR):

TURISTICO RESIDENCIAL
DENSIDAD SUPERFICIE FRENTE NIVELES ALTURA cos cus RESTRICCIONES MINIMAS (m)
NETA MINIMA DEL MINIMO MAXIMO MAXIMA
LOTE (m?) DEL LOTE DE
ENTREPIS
0OS (m) ‘
FRENTE FONDO LATERALES
Tviv/iote 300 1200 3 l 35 I 50% COS x 5 5 3 de un lado
niveles

Alo gue la promovente manifesto:

Considerando la superficie de obra compartida a continuacién se presenta la distribucion de Ila superficie de

construccion.
Cuadro 5. Distribucién de las superficies de construccion del proyecto.
Componentes Superficie
m? %

Planta baja 390.46 29.92
Piscina 46.60 3.57
Cochera 61.21 4.69
Andadores 19.70 1.51
Area de conservacién 786.88 6030

Total 1,304.85 100%

*|_a superficie que ocupan las obras del Estacionamiento no se contabilizan para efectos del COSy CUS de acuerdo
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030

Articulo 82.- La superficie construida mdxima permitida en los predios serd la que se determine de acuerdo con las
intensidades de uso del suelo y densidades mdéximas establecidas en los Programas de Desarrollo Urbano en
funcion de los siguientes rangos:

I.- Coeficiente de uso de suelo (CUS) que es el factor que multiplicado por el drea total del lote o predio determina la
mdxima superficie construida que puede tener la edificacién en el lote. :
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I1.- Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) que es el factor que multiplicado por el drea total de un jote o predio
determinard la mdxima superficie de desplante del mismo, .

Para efectos dle este articulo, las dreas de estacionamiento contardn como superficie construida pero no afectardn
a los coeficier.tes COS y CUS.

De acuerdo con el glosario de términos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de Benito Juérez,
Quintana Roo 2018-2030, el Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) es....Coeficiente de utilizacién del
suelo (CUS).- Relacidn aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la
edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresién: CUS = La suma
construida en todos los niveles/superficie total del predio. En el Reglamento de Construccién del
Municipio de: Benito Judrez se establecen los pardmetros para su cuantificacion.

Por otra pcirte, en la fraccién Il del Articulo 82 del el Reglamento de Construccién para el
Municipio die Benito Judrez, Quintana Roo, sefiala... Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) que es
el factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio determinard la mdxima superficie de
desplante del mismo.

Consideranao que el predio del proyecto tiene una superficie de 1,304.85 m? a continuacién se
procede a la vinculacién con los pardmetros aplicables conforme lo sigufiente:

Cuadro 6. Cuadro de vinculacién del proyecto con los pardmetros aplicables para el uso de suelo Turistico Familiar
Unifamiliar con clave TR,

PARAMETRO NORMA
FACTOR | PERMITIDO PROYECTO CUMPLE

Superficie del lote 300 1.304.85 m? si

(m?) A
Densidad (viv/lote) Tviv/lote 1viv/lote 1viv/lote si
CcOS 0.50 652,425 m? 0.299=390.46 m? si
CuUs COS x Niveles | 652425 m2x3 - -

=1957.275 m?
Niveles 3 .3 si
Altura mdima 3.5 metros - -
entrepiso

Frente mirimo 5 . 22.6 si

En resumen, de acuerdo con el PDU vigente, el predio del proyecto tiene asignado un COS de 0.50, que,
considerando la superficie del predio (1,304.85 m?), equivale a 652.425 m2 Considerando Ia superficie de
aprovechamiento de las reas techadas en planta baja el COS del proyecto es de 0.299 que equivale a
390.46 m? por lo que se cumple con este pardmetro. El PDU permite 3 niveles por lo que se adapta a
esta restriccion.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México ‘de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma

Oficial Mexiccana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 14 de noviembre de 2019y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cateqorias de riesqo y
especificacicnes para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacién el 04 de marzo de 2020.
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F Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,

establecidas por esta Norma.
La promovente sefialo en el Capitulo IV de la MIA-P:

Dentro del estrato arbustivo/herbdceo se pudo identificar como especie sujetas a /g NOM-059 SEMARNAT-2010. /o
palma Thrinax radiata (Chit) con categoria de Amenazada.

Se obtuvo una riqueza de 6 registros de fauna silvestre en el predio, de los cuales solo una especie esta catalogada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con algin estatus de proteccién v corresponde a Ctenosaura similis

Derivado de lo anterior, esta Delegacion Federal advirtié la existencia de una incongruencia respecto a
la presencia de flora y fauna con proteccion legal dentro del predio a traves de la solicitud de
informacién adicional de oficio 04/SGA/0366/2021 con fecha 12 de marzo de 2021 con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA por lo que se transcribe lo que a su letra

dice:

Tal como se sefialé en el listado de anfibios y reptiles registrados en predjo, la Unica especie de fauna silvestre
presente en el predio y enlistada en la NOM-059-SEMARNAT -2010, fue Ctenosaura similis con un estatus de

“‘amenazada’.
Tabla 5. Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.
ANFIBIOS Y REPTILES NOM 059
FAMILIA ESPECE SEMARNAT 2010
Dactyloidae ‘ Anolis sag(ei
Iguanidae Ctenosaurd similis A

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Esta especie tiene una amplia distribucién (abarcado otros estados y paises) y es tolerante a la modificacion del
hdbitat por el hombre. Sin embargo, para garantizar su proteccion, durante la etapa de preparacién y coristruccion
se procurard hacer recorridos en el predio para que dicha especie sea ahuyentada y se refugie en sitios cercanos.
Una vez que la obra se encuentre construida en su totalidad, dicha especie podria retornar al sitio gracias a las

dreas de conservacion.

Toda vez que el promovente manifesté en la informacién adicional la existencia de ejemplares de
Ctenosaura similis dentro del predio del proyecto, no presenté un Programa de Rescate y Reubicacion
de Fauna Silvestre, limitandose a mencionar que durante la etapa de preparacién y construccion del
proyecto se harén recorridos en el predio para ahuyentar los especimenes que se encuentren cercanos.

Por otro lado la promovente manifesté mediante el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion
los siguientes objetivos:

Objetivo General:
Reubicar ejemplares susceptibles de rescate que habitan en el drea de afectacién del proyecto.

Objetivos Especificos:
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Identificar el sitio en donde se llevard a cabo el rescate. Para asegurar el éxito del rescate es necesario que el sitio
cumpla con, al menos, las siguientes caracteristicas:

. Que presente condiciones ambientales equivalentes a Jas del drea donde fueron rescatados, para la
sobrevivencia y desarrollo de los efemplares reubicados. K
2 Que se encuentre a una distancia cercana, para disminuir el estrés del efemplar a reubicar.
3. Que este Jo suficientemente protegido para disminuir la perturbacién de Jos efemplares.Implementar la
metodologia adecuada para el rescate y reubicacién de la especie Thrinax radiata (palma chit) en el sitio.

'Brindar las condiciones idéneas para la supervivencia de los ejemplares reubicados

Mitigar el impacto en la especie de flora terrestre en el sitio del proyecto.

Conservar el germoplasma de la especie a reubicar en el sitio.

De acuerdo con lo anterior se advierten acciones encaminadas a la proteccién de la flora presente en el
sitio y que se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010. En relacién a la fauna, no se establecen acciones precisas que
permitan coadyuvar con la proteccidn de los ejemplares de fauna presentes en el sitio del proyecto.

OBERVACICNES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que el H. Ayuntamiento de Benito Judrez a travez de la Direccién General de Ecologia, mediante el
escrito referido en el Resultando Xlil de la presente resolucién opind lo siguiente:

Hago referencia a su escrito con nUmero de oficio O4/SGA/0133/2021 de fecha 29 de enero de 2021, mediante el
cual remite usted para el andlisis de esta autoridad municipal su Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “CASA SELEM” g ubicarse en el Lote 13, ubicado en Pez
volador, Boulevard Kukulcan, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo y promovido por EL C., DAVID SELEM
SELEM conuna superficie de 1,304.85 m? Al respecto, hago de su conocimiento que una vez andlizada la
documentacidn y la informacién contenida en su Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular
especificamente las coordenadas geograficas se tiene que al ingresarlas al Sistema de Informacién Geogrdfica
(SIG) especificamente en la cartografia municipal, las coordenadas presentan un error, puesto que al graficarlas
no ubican nirgln punto en ningdn sitio que se encuentre dentro del territorio municipal.

Por lo antericr esta Direccién General se ve imposibilitada para realizar la opinién técnica, asi como su andlisis v
su vinculacién con los instrumentos normativos.en materia ambiental vigentes en relacién al presente proyecto
denominado “CASA SELEM” a ubicarse en el Lote 13, ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo.

De lo anterior, para que esta autoridad pueda emitir la opinién técnica del proyecto de interés, deberd
proporcionar las coordenadas en UTM WGS84 mediante el cuadro de construccidén para que puedan graficarse v
se pueda realizar la opinién técnica correspondiente.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Con respecto a la opinién emitida por esta instancia, esta
Unidad Admiinistrativa concuerda con dicha autoridad al indicar que las coordenadas del poligono del
proyecto presentaban un error al momento de graficarlas. Por lo que dicha informacién fue
rectificada rmediante la solicitud de Informacién Adicional en donde el promovente presenté las
coordenadas en unidades UTM, Datum WGS84, Zona 16QNorte, para posteriormente analizarlo por
medio del SIGEIA.

Que la Direccién General de Vida Silvestre, en relacion a la opinién solicitada respecto del proyecto,
emitié el oficio nimero SGPA/DGVS/03664/2021 de fecha 27 de mayo de 2021, referido al Resultando
XIV del presente oficio resolutivo opino lo siguiente: .

En respuesta al oficio No. 04/SGA/0136/2021/00374 en referencia a la Manifestacién de Impacto Ambiental
modaiidad particulap (MIA-P), para el proyecto denominado “CASA SELEM” (proyecto) promovido por su
propio y personal derecho por el C. David Selem Selem en su calidad de Gerente especial de opergcion
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de la sociedad y representante legal de COBA inmobiliaria S.A. de C.V. (promovente), conp retendida
ubicacién en lote 13, ubicada en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun
en el municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo; a través de la cual, solicita opinion, sobre
dicho proyecto ya que el sitio de ubjcacién presenta especies de Flora y Fauna silvestre clasificados en
alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059SEMARNAT-2010.

RESUMEN

El proyecto por desarrollar consiste en la construccion y operacién de casa habitacion de tres niveles en la
costa, en el municipio de Benito Judrez del estado de Quintana Roo. El drea para el proyecto esta
conformada por un predio particular que se encuentra marcado con el ndmero de lote trece (13) ubicada
en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en Cancdn, Quintana Roo, C.P. 77500 y cuenta con
una superficie de 1,430 m? la cual se conforma por 754.08 m? de construccién y un drea de conservacion
de 958.37 m2 El predio se encuentra bien delimitado y cuenta con una barda perimetral. Los estudios se
realizaron de manera limitado o sesgada en la metodologia, sin embargo, se registraron especies en
riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo anterior, con fundamento en el articulo 32, fraccién XIi del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccién General emite la siguiente:

OPINION TECNICA

ANALISIS TECNICO

a. A pesar de que el promovente-no presenta datos fidedignos sobre la ubicacién del predio, de acuerdo
con la consulta realizada bajo el Sistema de Informacién Geogrdfica (GIS) de acceso gratuito Google
Earth Pro, la ubicacién del proyecto pertenece a un ecosistema de tipo Humedal Costero con presencia
de Manglar de acuerdo con la NOM-022-SEMARNAT-2003, esto a pesar de que el Area de Influencia (Al)
presenta un evidente Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) no asi para el Area de
Proyecto (AP} la cual presenta una capa de vegetacion conservada. '

b. De acuerdo con la revision realizada en el Capitulo IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO, numeral IV.] no se observa una delimitacién del Sisterna Ambiental Regional (SAR) O Al, solo
se cita la ubicacién dentro de Estado de Quintana Roo y una breve descripcion de la localizacién del
proyecto. Ya en el numeral V.22 Aspectos bioticos, IV.2.2.1 Vegetacion Terrestre, no hay un planteamiento
metodologico para el SAR o Al y para el AP se limita a un recorrido. No obstante solo se encontraron
algunos de los datos ofrecidos en el parrafo citado, por o tanto, se desconoce con certeza técnica la
riqueza especifica, abundancia, densidad y demds indices de importancia para la diversidad biolégica. En
el caso de Thrinax Radiata (Palma Chiit) catalogada como Amenazada dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, especie presente en el sitio, se desconoce el numero de individuos encontrados. En el
caso del estrato arboreo de 146 individuos (de 6 diferentes especies), entre los que destaca el Ficus
cotinifolia (Amate negro) una especie de alto valor ecolégico como especie refugio, alimento para otras
especies de aves, reptiles 0 mamiferos pequefios, sitios de anidacion o reproduccién. De esta especie se
requieren mas datos, como altura y cobertura para determinar con mayoe exactitud la importancia
ecologica de estos individuos dentro del predio y con ello establecer las mejores medidas de
compensacion. Es importante mencionar que la promovente no presenta datos sobre muestreos en un Al,
Jo cual limita el entendimiento de la importancia que tiene el predio respecto al ecosistema que lo rodea.
c. En el caso de la fauna silvestre, el proyecto describe brevemente una serie de tecnicas que fueron
utilizadas para el muestreo de aves, mamiferos, reptiles y anfibios, sin embargo no se encontrd la cita de
Jos sitios de muestreo, ndmero de los mismos, unidades de esfuerzo y temporalidad de los muestreos, lo
que significa un sesgo metodolégico, considerando que el predio presenta una capd de vegetacion
importante para la regién jugando un papel ecoldgico para las especies como refugio, zona de
alimentacién y dreas de reproduccién.

Los resultados muestran solo seis especies para una superficie de mas de mil 400 metros cuadrados con
vegetacién nativa, lo que probablemente sea el reflgjo del sesgo metodoldgico que mencionamos en el
parrafo anterior. Entre las especies reportadas mencionan la presencia de Ctenosaura similis (lguana
Negra de Cola Espinosa) catalogada como Amenazada de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
cual también presenta nivel alto de importancia para su Conservacién y se ubica en la CITES Apé n{,} &l
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De acterdo con la pdgina Web de la CONABIO (https,; /encic/ovida.mx/exp/oro—oor—reqion), para un areq
adyacente al AP, hay un registro de aproximadamente 175 especies de aves, 22 de reptiles, 2 de anfibios y
182 especies de peces, todas estas seran probablemente Impactadas por la presencia del proyecto y las
actividades que desarrollardn en el Al, lo cual sea de paso mencionar que no se realizaron muestreos en
el drec' de playa y mar, los cuales serdn los principales elementos naturales afectados. No omitimos
manifestar que no se encontro informacién respecto a los antecedentes de sitios' de anidacidn de
tortugcs marinas, peces o fauna bentdnica presente en el Al y/o SAR.
d. Derivado de lo anterior, el proceso y evaluacién de los impactos ambientales en el Capitulo V.
IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES,presenta. un sesgo
Importiante en su evaluacién al subestimar los verdaderos impactos que ocasionard el proyecto sobre los
elemeritos naturales que afectardn de manera directa e indirecta por la remocién de vegetacion, perdida
de hdbitat, perdida de corredor biolégico y probables sitios de anidamiento de tortugas marinas.
e. Debido a lo anterior, podemos observar que en el Capitulo VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, no se reflejan los impactos ambientales a la vida silvestre
Y por lo tanto no se encontré una propuesta metodolégica que den sustento a medidas preventivas, de
mitigacion y compensacién por la remocién de vegetacién y el efecto negativo que tendrd el proyecto
sobre los elementos naturales presentes en el Al y en el SAR, los cuales no fueron evaluados Yy como
consec.jencia la promovente no presenta ninguna propuesta para prevenir, mitigar o compensar esos
dafios o efectos que probablemente tendrdn sobre la flora y fauna silvestre, terrestre o marina.
CONCLUSIONES

Derivado del andlisis anterior del proyecto de la MIA-P se determina que:

PRIMERO. Se considera que el predio presenta una evidente capa de vegetacién con especies de
importancia ecoldgica y en riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, relacionadas a un
ecosistema de humedal costero con presencia de mangiar. Es importante mencionar que en este predio
(de un poco mas de 1,400 m?) es sin duda un pequefio corredor biolégico o un sitio de refugio,
alimen:acién y/o reproduccién de algunas especies de vertebrados, entre los que reportan la presencia de
especies en riesgo.

SEGUNDO. E/ proyecto presenta un sesgo metodoldgico en el estudio de flora y fauna silvestre del AP,
toda vez que no presenta sitios de muestreo, unidades de esfuerzo y temporalidad de los muestreos, asf
como la ausencia de los muestreos en el Al y/o SAR. ’

TERCERO. E/ impacto del proyecto puede ser prevenible, mitigable y compensable siempre y cuando
presente los estudios completos de flora y fauna silvestre en el AP, Al y/o SAR, una vez que el proyecto se
ubica en un ecosistema de humedal costero, donde una vez establecido el proyecto, los individuos
tendrdn pocas oportunidades de continuar con sus desplazamientos temporales y espaciales que les
permitc continuar el proceso evolutivo en un ecosistema de esta naturaleza.

CUARTD. Es importante mencionar que de acuerdo con la NOM-022-SEMARNAT-2003, el predio
pertenece a un ecosistema humedal costero con la presencia importante de manglar (De acuerdo con el
numercal 0.0 Introduccién, en los puntos 0.1, 0.2, 0.4, 0.12, 0.20, 0.28, 0.30, 0.43, 0.44, 0.48, Q.50, 0.60 asi como
del nurneral 2.0 Referencias en su apartado 3.36) por lo que la propuesta de construccién deberia estar
plantecda en funcion del numeral 4.0 Especificaciones).

Dicho lo anterior, esta Direccién General determina que el proyecto de la MIA-P no cuenta con la
informcicién necesaria y suficiente sobre flora y fauna que utilizan el SAR, AP y Al, debido a que los
muestrizos realizados no determinan la riqueza de la biodiversidad, basando los resultados en la
informcicién bibliogrdfica y técnicas limitadas; o que resulta en una restringida identificacién de los
impactos ambientales en los componentes floristicos y faunisticos en las diferentes etapas del proyecto, y
como zonsecuencia, una inadecuada e insuficiente planteamiento de medidas de prevencién,
mitigacion, compensacién y remediacion, asi como una propuesta clara en sus métodos de seguimiento
durante las etapas de proyecto. Por lo tanto esta Direccién General recomienda que el proyecto contenga
las siguientes recomendaciones.

RECOMENDACIONES

A. Se incorpore en la delimitacién del SAR a la parte marina, una vez que el sitio pertenece a un
ecosjstema de humedal costero con fuerte influencia de manglar y en su defecto, pueda establecer una
delimitacién de un Area de Influencia (Al] de al menos 1 krn de radio.

B. No se: autorice la MIA-P al predio que comprende el proyecto, hasta no contar con toda la informacién
necesaria sobre la flora y la fauna silvestre que ocupa las especies del SAR, Al y AP, conside,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pigina 32 de 46



Xl

Xl

‘ Delegacién Federal en el
04224 estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS MATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1761/2021

menos dos temporadas del afio, tecnicas suficientes para cada grupo faunistico, un ndmero suficiente de
sitios de muestreo y unidades de esfuerzos eficientes, entre otros pardmetros para considerar un andlisis
adecuado de las especies endémicas, residentes, migratorias, nativas y prioritarias para la conservacion.
Considerando en todo momento, a la fauna acudtica como peces y tortugas marinas. )
C. Efectuar el replantamiento de Jos métodos de identificacion clasificacién y evaluacién de todos los
impactos ambientales generados, de acuerdo con sus interrelaciones; en las diferentes etapas del
proyecto; ubicando los impactos directos e indirectos en el ecosistema, generados en las distintas etapas
del proyecto, estableciendo sus efectos en el corto, mediano y largo plazo. Se sugiere indicar las
interacciones, por lo menos, entre los diferentes componentes ambientales en torno a la flora y fauna a lo
largo de un afio (lluvias y estiaje). .

D. Presentar medidas preventivas para la etapa de preparacion del sitio, medidas de mitigacion en la
etapa de construccién y medidas compensatorias para la remocién de vegetacién de al menos 146
organismos de estrato arbdreo. En ese sentido deberdn considerar la nueva informacién que obtenga de

la aplicacién de los numerales A, By C, anteriormente expuestos.

Anilisis de la Unidad Administrativa: Con respecto a la opinién emitida por esta instancia, esta
Unidad Administrativa concuerda con dicha autoridad al indicar que el proyecto reporta la presencia
de palma chit (Thrinax Radiata) la cual mediante el Programa de Rescate y Reubicacion de
Vegetacién pretende reubicar ejemplares de dicha especie brindando de condiciones idéneas para su
supervivencia. Respecto a la fauna la promovente aclara mediante la informacién adicional que se
encontraron ejemplares de Ctenosaura similis (Iguana Negra de Cola Espinosa) catalogada como
Amenazada de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, enunciando que se encargard de hacer
recorridos dentro del predio para ahuyentar posibles ejemplares que se encuentren durante la etapa

de preparacidn del sitio y construccién.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcidén y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

El impacto ambiental se define como la modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza (Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente); en este
sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado como un impacto
ambiental. ’

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para prever los futuros
cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite
elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos también

pueden ser positivos.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.
V.11 Construccién del escenario modificado por el proyecto.

Se valord el sistema ambiental para la evaluacion del impacto y se sefiald que las condiciones prevalecientes dela
regidn, objeto de interés, se encuentran modificadas por el avance de la zona turistica y la urbanizacion, lo cual
afecta la vegetacién de la zona costera; lo que ha dado como resultado Ja fragmentacién de la comunidad de
vegetacion. Actualmente, el sitio donde se construird el proyecto se encuentra impactada, ya que al predio se le dio

un uso de suelo previo de tipo habitacional.
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El factor bidtizo de la zona en que se ubicard el proyecto se encuentra perturbado debido a eventos tales como e/
desmonte del terreno previo a la adquisicién del sitio Yy el uso previo ya mencionado. Es importante recaicar que en
el sitio no existen comunidades de plantas ni poblaciones estables de animales. Los principales factores criticos de
alteracién ambiental estdn dados por:

1 Modificacién de la estructura del suelo

2 Generacidn de aguas residuales producto de la operacién de sanitarios ylavabo

3 Generacién de residuos sélidos no peligrosos.

4  Generacidn de residuos considerados como peligrosos (pilas, residuos de pintura, aceites, etc.).

Sin embargo, también habrd la generacién de empleos para solicitar mano de obra calificada de la zona. A
continuacion se hace mencidn de las posibles afectaciones que se pueden causar al sistema en su conjunto y que
dard lugar al escenario modificado por el proyecto.

Se generard aguas residuales por el uso de los sanitarios todos los dias.

1 Por la etapa de construccidn se generardn residuos sélidos no peligrosos como embalajes, envolturas,
recipizsntes de pldstico, residuos orgdnicos, residuos de materiales de construccién, etc.

2 Generacién de emisiones de gases y de contaminacién de ruido por maquinaria, vehiculos de transporte
de materiales y vehiculos particulares.

3 En la etapa de operacién se generardn la mayor cantidad de residuos sélidos no peligrosos y residuos
peligrosos, esto debido al tiempo de vida til del proyecto.

4 Los fabitantes de las localidades cercanas se verdn beneficiados, por la generacién de empleos
temporales y permanentes.

En laos seccionss siguientes de este capitulo se va a desarrollar de manera mds detallada todas las afectaciones
tanto positivas como negativas que pudieran suscitarse por la construccidn del proyecto.

Identificacion y descripcién de las fuentes de cambio, perturbaciones y efectos.

Se desarrolld I« parte medular del presente estudio por medio de un andlisis de los efectos que se producirdn sobre
el medio, es decir, una aproximacidn de la relacién proyecto-entorno, el cual permite prever de manera inicial las
consecuencias que acarreardn las actividades de construccién del proyecto y cudles serdn aquellos factores del
medio ambierte mds afectados por las mismas. Se identificaron los impactos ambientales que no solamente
corresponden « los del sitio de construccidn, sino también a las colindancias y zonas de influencia def proyecto.

En primer término se realizé una lista, tanto de las actividades del proyecto (Tabla V.1) como de los factores
ambientales que pudieran ser afectados (Tabla V.2). Para la identificacién de Jas actividades del proyecto que
pudieran tener un impacto directo o indirecto sobre el ambiente. Se consideraron los siguientes aspectos:

a Acciones que implican emisidn de contaminantes,
b Acciones que acttian sobre el medio bidtico y abidtico
c  Acciones que implican un deterioro del paisgje
d  Acciones que repercuten sobre la infraestructura
e Acciones que modifican el entono social, econdmico y cultural
Tabla V.1. Etapas del proyecto y las actividades a realizar.
ETAPAS DEL PROYECTO _
Etapa Etapa . Etapa
1 2 3
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPERACION Y
Actividades del proyecto Actividades del proyecto MANTENIMIENTO
1 Desmantelamiento de las | 1 Excavaciones 1 Operacion v
instalaciones agctuales | 2 Levantamiento de mantenimiento de los
(restos de construccion) armados y habilitados de espacios en general
2 Peparacion del sitio para | aceros y perfiles . 2 Actividades hogarefias
construccion 3 Trabgjo s de albahileria: | 3  Mantenimiento de los
aplanados y acabados de equipos electronicos
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ETAPAS DEL PROYECTO
Etapa - Etapa Etapa
71 2 3
paredes 4 Chequeo de las
4 Acabados de rampas y instalaciones.
banquetas.
5 Acabados generales:

aplicacién de pintura.

6 Instalacion de sistema de
filtrado e instalacion de
iluminacion.

Jos siguientes componentes del sistema ambiental actual que serdn afectados por

COMPONENTES
FISICOS Y QUIMICOS ECOLOGICOS SOCIOECONOMICOS
Aire Cobertura de Vegetacion | Empleo directos
Esta variable hace referencia a | Actualmente el sitio estd | Demanda de empleos que

las emisiones producidas por
los vehiculos y maquinaria
utilizadas durante todo el
proyecto, asi como < o
generacién de polvos producto
de las actividades a realizar.

impactado y no cuenta con
una cobertura de comunidad
vegetal. Por lo que el proyecto
no afectard a hinguna
comunidad vegetal de la
region.

Se reubicardn especies de
ornato.

requerird el proyecto respecto
Jas diversas actividades que se
ejecutardn, con base en las
caracteristicas de la zona. Sea
este de cardcter temporal o
permanente y local o regional.

Suelo

Cambio cuantitativo  y
cualitative que ocurrird en las
| principales caracteristicas del
suelo en el drea del proyecto.
Dario fisico provocado por el
cambio en la conformacion del
sustrato actual; asi como el
dafio quimico provocado por
contaminacién generada por

Estructura del paisaje

Hace referencia a la
permanencia y caracteristicas
del sistema ambiental general,
considerando el grado de
modificacién o alteracién de
los elementos del paisaje local.
Reduccién del valor estético a
la vista.

Cabe sefalar que, el paisaje ya

Requerimiento de Servicios
Industriales

Se refiere a los servicios que
serdn necesarios en las
diferentes etapas de
implementacion del proyecto.
Dichos servicios se enfatizan
en la renta de magquinaria y
diversos tipos de
infraestructura adecuada para

el proyecto, tanto por residuos | estaba modificado | el desarrollo de las obras,
| sélidos como por otros agentes | previamente, y el drea donde | hecho que generard una
durante todas las etapas del | se construird la casa | fuente de empleos  (no
proyecto. habitacién se encuentra | atribuibles directamente al
modificado. proyecto). Este puede ser de
manera temporal o)
) permanente y local o regional

Agua Distribucién de Jla fauna | Empleos indirectos

Cambio cualitativo y | Terrestre. Se refiere a los empleos que se

cuantitativo que ocurrird en las
| principales caracteristicas del
agua subterrdnea. Se
considera el riesgo de generar
contaminantes que pudieran
infiltrarse al manto fredtico.

Cambios en los patrones de
distribucion de la fauna en la
zona y la regién de influencia
del proyecto. Esto se refiere
mds a la colonizacion de
ciertas especies, como la
iguana gris rayada, que suelen
adecuarse a lugares
impactados, y que al no contar
con depredadores, encuentran
sitios para permanecer sin
ninguna -complicacion. En el

generardn por esta obra, sin
realizar actividades
directamente en el predio. Sea
este de cardcter temporal ©
permanente y local o regional.
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predio actualmente no existen
comunidades  estables de
fauna silvestre, a

excepcion de algunos
ejemplares de fauna.

Ruido

Nivel de decibeles generados
por las  qctividades  del
proyecto, sus efectos hacia las
colindancias.

V.2 Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales

El procedimiznto empleado inicié con una revisién documental de textos, informes y cartografia. Tras la
identificacién y ubicacién del sitio Y las revisiones bibliogrdfica Y cartogrdfica preliminares, se realizaron visitas al
sitio, recabando informacién y cotejando aquella entregada previamente por los desarro//odores.

Se valoré el sistema ambiental para la evaluacién del impacto con Ia informacién de campo y continuando con la
revisién documental, fueron utilizados las premisas y métodos de correlacidn de atributos desarrollados por
Leopold (1971) para destacar las actividades de/ proyecto, identificar los impactos derivados Y evaluar la magnitud
e importancia de cada uno de estos, Todo vertido en una matriz de interacciones dividida segun las fases
secuenciales de proyecto desde la preparacién del sitio, su construccion, hasta la operacién total del proyecto.

Se utiliza la matriz de interacciones basado en Leopold para identificar los posibles efectos adversos que el
desarrollo de dichas actividades pbueda tener sobre los factores o atributos del medio ambiente, a fin de estar en
posibilidad de intervenir en la toma de decisiones sobre su implementacién y operacién con el objeto de que dichos
impactos o efzctos adversos al ambiente se presenten en la menor medida posible, logrando con ello el mdximo
aprovechamiento de los recursos de que se dispone en el drea pdra su ejecucién. Dicha matriz también incluye e/

desglose y definicién de cada una de las actividades inevitablemente involucradas en la gjecucién del proyecto y de
los factores o atributos del ambiente susceptible de ser afectados por éstas.

V.21 Criterios para la caracterizacién y evaluacién de impactos.

En este apartado se describirdn los criterios que serdn utilizados para clasificar los impactos ambientales. Estos
pueden ser:

1 La magnitud del impacto-. Esta mide su nivel Yy representa la cantidad e intensidad del impacto
calificdndolo como significativo, medio, poco significativo y el impacto no significativo (nulo).

2 Eltipo del impacto-. Que hace referencia a su efecto positivo o negativo respecto del estado previo de la
accién.

3 La permanencia del impacto-. Hace referencia al comportamiento en el tiempo de los impactos
ambientales previstos, si es temporal o permanente

De acuerdo a /o anterior, los valores de las interacciones quedan como se describe en la tabla V.3 a continuacién.

Tabla V.3. Valores de interacciones.

Magnitud del impacto | M | Tipa Permanencia [P
de del impacto
impact
o
impacto significative 3 [Positivo |+ Temporal T
Impacto medio 2 Negativ | - Permanente P
+3
impacto pocol 1 s
significativo
impacto nulo e
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V.2.2 Impactos Ambientales Generados

Se consideran un total de 129 interacciones, divididas en las 3 etapas del proyecto y en 5 tipos de componentes
ambientales (Tabla V.4 y Tabla V.5). Los resultados se expresan en la matriz de Leopold a continuacidn:

Con La matriz de Leopold se identificé que el componente ambiental que tendrd mayor impacto serd el
socioecondmico (91 puntos), en el que los empleos directos tendrdn mayor impacto, esto por las oportunidades
laborales que generard, beneficiando a la mano de obra local (32 puntos). El componente bidtico se verd afectado
por las actividades de construccién, en la que habrd un impacto poco significativo en el ambiente (47 puntos),
debido a que el predio previamente ha sido impactado y modificado, por lo que no existe cobertura vegetal
correspondiente al de la zona, y tampoco se encuentran poblaciones estables de fauna silvestre al no tener sitios de
hdbitat. Los componentes fisicoquimico y eddfico obtuvieron 49 y 50 puntos respectivamente. El suelo se verd
afectado por la modificacion de la estructura del suelo y su perfil, principalmente, por la construccion de cimientos.
En el aspecto fisicoquimico, generardn impactos principalmente por la emision de ruido en la etapa de
construccion, por lo que deberd verificarse que la maquinaria no exceda los limites mdximos permisibles.

La mayoria de los impactos identificados serdn temporales, a excepcién de las estructuras fijas a construir, que
conformardn la casa habitacién, y los empleos en la etapa de operacién y mantenimiento porque tendrdn impacto
permanente, al requerir durante todo el tiempo de vida dtil del proyecto, personal que se encargue de las
actividades de mantenimiento. A pesar de que los impactos negativos son mayores a los positivos, varios de los
Impactos negativos son temporales y poco significativos, por lo que no generard alteracidn ni modificard
drdsticamente el ambiente y su entorno, considerando asi que el proyecto de construccién y operacién de casa
habitacion en la costa es una obra de bajo impacto. '
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VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y mitigacién son el conjunto de disposiciones y
acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales que pudieran ocurrir en
cualquier etara de desarrollo de una obra o actividad. Asimismo, incluye la aplicacién de cualquier politica,
estrategia, obra o accién tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos que pueden presentarse durante
las diversas etcipas de un proyecto (disefio, construccién, operacién y mantenimiento del sitio).

Con las medidas de mitigacién se minimizard los impactos adversos de una obra o actividad, y en este sentido,
dependiendo ce los impactos identificados, dichas medidas ayudardn a prevenir el impacto, reducir su efecto sobre
el entorno, cambiar la condicién del impacto y/o ayudar a compensar los efectos producidos en el ambiente. Para
que la ejecucidn y aplicacién de las medidas de mitigacién tenga mayor éxito, se tendrd en cuenta que su
aplicacién dekerd programarse antes del inicio de las obras, para que de esta forma puedan ser aplicadas en
forma simultdnea a su ejecucién o inmediatamente al finalizar las mismas, segun sea el caso de la etapa en la que
se deba llevar a cabo; Preparacién del sitio (Pr), Construccién (Co) y Operacién y Mantenimiento (OM).

VL1 Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente
ambiental

En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o.mitigacién a los impactos ambientales adversos
identificados en el capitulo V del presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados relevantes,
residuales y acumulativos. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar gue, en algunos casos, las medidas que se tomardn solamente
reducirdn su efecto en el ambiente.
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Se presentd en la MIA-P la lista de 32 medidas preventivas, de mitigacién y compensacion, que a continuacion se
transcriben:

Etapa de preparacion y construccion
Componente impactado: AIRE -

Medidas preventivas de mitigacion:

s Los gases contaminantes provenientes de la combustion interna deberdn encontrarse dentro de los
limites permitidos, lo que se logrard limitando el uso de los vehiculos a ciertos horarios, y verificando que se
encuentren en buen estado con la comprobacién de afinaciones correspondientes. .

e Con respecto a los sélidos suspendidos (polvo) que se produzcan en las etapas de movimiento de suelo y
en las excavaciones, deberdn ser minimizados cubriendo el material con lonas o humedecer el material y
evitar la dispersién de particulas.

Componente impactado: SUELO
Medidas preventivas de mitigacion:

e« Por las obras a realizar, se cambiard la estructura del suelo, principalmente por las excavaciones, por o
que se debe tener cuidado de no afectar el suelo de dreas colindante, los cuales deben permanecer con
sus caracteristicas. '

. £l suelo removido permanecerd en el drea del proyecto en todos los casos, y se dispersard en las dreas

colindantes del sitio del proyecto.

Componente.impactado: AGUA
Medidas preventivas de mitigacion:

» Todos los residuos que se generen, se dispondrdn tanto en bolsas de pldstico como en recipientes
metdlicos herméticos con tapa. Tendrdn en obra su lugar de acopio provisional para ser trasladados a
sitios de disposicién final autorizados. La empresa contratista serd responsable del manejo de residuos
hasta su destino final en los tiraderos.

e Las aguas residuales deberdn tratarse antes de su disposicién final, por lo que deberd instalarse una
planta de tratamiento de aguas residuales.

. Los vehiculos y maquinaria utilizados deberdn contar con mantenimiento periédico que incluya afinacion
mayor y reemplazo de piezas o partes defectuosas. Asi como contar con los comprobantes

correspondientes.

Componente impactado: VEGETACION |
Medidas preventivas de mitigacion:
e Para el establecimiento de dreas verdes se plantardn especies nativas de la regicn.
e Las especies de ornato exdtica que se utilicen en las instalaciones del proyecto, deberd asegurarse de que
sean especies no invasivas y que sean de uso comdn en Ja regién.
s Los residuos orgdnicos producto del mantenimiento de las dreas verdes, deberdn reutilizarse y ser
esparcidos en las dreas verdes para brindar nutrientes al suelo.
s Se prohibe extraer por cualquier motivo efemplares de flora acudtica o terrestre del drea del proyecto o sus

colindancias.

Componente impactado: PAISAJE
Medidas preventivas de mitigacion:

o No se deberdn ocupar o afectar superficies adicionales a las requeridas por el disefio evaluado en este
documento. Se deberd tener cuidado de no afectar las plantas que no queden inmersas en el drea de
afectacion.

e El disefio de las edificaciones e infraestructura general, deberdn incluir elementos naturales que
armonicen y sean compatibles con el medio y no se provoque un impacto visual negativo alto, al tiempo
gue cuente con elementos estructurales sélidos que permitan su resistencia a huracanes.

e Se prohibe la disposicién de cualquier tipo de residuos en drea natural o de vegetacion (excepto los
residuos vegetales triturados o composteados para enriquecer el suelo).

Componente impactado: FAUNA

Medidas preventivas de mitigacion:
e Se deberdn establecer procedimientos para evitar afectaciones a la fauna silvestre que pudiera llegar al

sitio (como aves) durante las actividades del proyecto. No existe un impacto grave y significativo en
ninguna etapa, porque el sitio se ubica en un predio ya impactado en el que no se encuentran

comunidades estables de fauna silvestre.
Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento o afectacién de fauna terrestre o acudtica presenie.en el
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sitio.

¢ En el drea del proyecto, circular con cuidado y evitar atropeflamiento de fauna presente o de paso en e/
sitio.

»  Se prohibe atrapar por cualquier motivo individuos de fauna acudtica o terrestre que llegardn a arribar en
el drea del proyecto o sus colindancias.

Componente impactado: HABITAT
Medidas preventivas de mitigacién:
¢ Sedeberdn establecer procedimientos e infraestructura como botes que eviten o minimicen la generacién
v la dlispersién de residuos sélidos.
» Las dreas en que no se habilite infraestructura, mantendrdn el sustrato natural del sitio.
¢ Norealizar la quema o la eliminacién de los residuos sélidos generados, mediante el empleo de productos
quimiicos.

Componente impactado: SOCIOECONOMICO
Medidas preventivas de mitigacion:
- e Almenosun porcentgje moderado de empleados, para la construccién del proyecto, deberdn provenir de
las poblaciones circunvecinas de manera que el proyecto sea fuente de empleo y bienestar
sociceconémico en la zona en que se encuentra inmerso.

Medidas para la etapa de operacién y mantenimiento

Componente impactado: AGUA
Medidas preventivas de mitigacion:

e Todos los residuos que se generen, se dispondrdn tanto en bolsas de pldstico como en recipientes
metciicos herméticos con tapa. Tendrdn en obra su lugar de acopio provisional para ser trasladados a
sitios de disposicién final autorizados. La empresa contratista serd responsable del manejo de residuos
hasta su destino final en los tiraderos.

e Las aguas residuales deberdn tratarse antes de su disposicién finai, por lo que deberd instalarse una
planta de tratamiento de aguas residuales.

Componente impactado: VEGETACION
Medidas preventivas de mitigacién:
© e Los residuos orgdnicos producto del mantenimiento de las dreas verdes, deberdn reutilizarse y ser
espaicidos en las dreas verdes para brindar nutrientes al suelo.
»  Se prohibe extraer por cualquier motivo ejemplares de flora acudtica o terrestre del drea del proyecto o sus
colindancias.

Componente impactado: PAISATE
Medidas preventivas de mitigacién:
e Se prohibe la disposicién de cualquier tipo de residuos en drea natural o de vegetacion (excepto los
residuos vegetales triturados o composteados para enriquecer el suelo).

Componente impactado: FAUNA
Medidas previantivas de mitigacion:

e  Se deberdn establecer procedimientos para evitar afectaciones a la fauna silvestre que pudiera llegar al
sitio (como aves) durante las actividades del proyecto. No existe un impacto grave Yy significativo en
ninguna etapa, porque el sitio se ubica en un predio ya impactado en el que no se encuentran
comunidades estables de fauna silvestre.

Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento o afectacién de fauna terrestre o acudtica presente en el
sitjo.

¢ En el drea del proyecto, circular con cuidado y evitar atropellamiento de fauna presente o de paso en el
sitio. :

»  Se prohibe atrapar por cualquier motivo individuos de fatina acudtica o terrestre que llegardn a arribar en
el drea del proyecto o sus colindancias.

Componente impactado: HABITAT
Medidas preventivas de mitigacién:
e Sedeberdn establecer procedimientos e infraestructura como botes que eviten o minimicen Ia generacion
Yy la dispersién de residuos sélidos,
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e Las dreas en que no se habilite infraestructura, mantendrdn el sustrato natural del sitio.
s  No realizar la quema o la eliminacién de los residuos sélidos generados, mediante el empleo de productos

quimicos.
VI.2 Impactos residuales

La construccion y operacion de la casa habitacién en la costa, generard los siguientes impactos:

® Generacién de residuos sélidos no peligrosos, para lo cual se deberdn instalar contenedores para depositar
y clasificar estos residuocs, que posteriormente serdn almacenados temporalmente en el predio, y que bajo
contratacién de una empresa autorizada, brindardn el servicio de traslado de residuos a los sitios de
disposicién final.

®  Generacidn de residuos peligros, como residuos de pintura, contenedores de los mismos, aceites, pilas, etc.
Estos residuos deberdn ser almacenados en recipientes especiales que cuenten con las caracteristicas
descritas en las Normas Oficiales correspondientes, para que al llenarse, la empresa contratada
autorizada para realizar los traslados de estos residuocs, se encargard de transportarlos hasta los sitios de
disposicion final autorizados.

® Modificacion del paisaje. En realidad, al ser un sitio antes impactado, no existe un cambio drdstico al
paisaje, ya que no existia comunidad vegetal en el drea.

Se generardn fuentes de empleo para el mantenimiento de las instalaciones en etapa de operacion

VIL2 Programa de vigilancia ambiental

Al ser un sitio impactado en el que se desarrollard el proyecto, no se considera que se generard un impacto
significativo al ambiente que pudiera generar graves dafios al entorno natural. Por lo tanto, el programa de
vigilancia ambiental consistird en lo planificacidn, instalacién, supervisién, evaluacion, y en su caso modificacién de
las medidas consideradas para prevenir o mitigar los impactos ambientales detectados durante el desarroilo del
proyecto. Para asegurarse del cumplimiento y eficacia de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas, se
nombrard a un responsable ambiental involucrado en la realizacién en general del proyecto, el cual tendrd la
funcién de coordinar en el sitio las actividades, y asegurarse que todas estas se apeguen a lo requerido.

En cuanto a la etapa de operacién, el promovente serd el responsable de asegurarse de que los habitantes no
afecten al ambiente, esto es verificando que no se extraiga vegetacién y fauna de sitios colindantes, que los
residuos sélidos sean depositados en lugares adecuados para su contencién, su correcta separacion y clasificacion,
asimismo verificard que se efectie la recoleccidn de los mismos para que estos sean trasladados a los sitios de
disposicién final correspondiente. El personal para cada etapa del proyecto serd objeto de la capocitacion
pertinente que le permita el cumplimiento y vigilancia de las medidas indicadas, asi como los procedimientos de

respuesta ante contingencias ambientales.

El Programa de monitoreo que se ejecutard como parte de las acciones de Vigilancia ambiental, se describe a
continuacion:

Objetivo: £l Programa de Monitoreo tiene como objetivo general medir y dar seguimiento a Jos cambios en el
sistema ambiental como resultado de la interaccion con el proyecto.

Etapa de Preparacion del sitio.

Se llevardn a cabo recorridos de reconocimiento por parte del supervisor ambiental responsable designado por el
promovente; uno al inicio de esta etapa, otro en fechas intermedias y uno mds al final de la misma, para evaluar los
avances de las recomendaciones que se emitieron para evitar la generacién de impactos significativos al ambiente
durante esta etopa. Las actividades a supervisar serdn el cumplimiento de las medidas de prevencién
anteriormente descritas, mds las que la Autoridad responsable pudiese asignar en su resolutivo, de ser autgrizado
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de manera ccndicionada.
Etapa de construccién.

De igual manera se realizardn recorridos de evaluacién al inicio y al finalizar las obras de construccién, con el
objeto de verificar el cumplimiento de las recomendaciones emitidas para e/ personal que realizard los trabajos de
construccién. Las actividades que deberdn ser supervisadas serdn el cumplimiento con las medidas de prevencién
Yy mitigacion clescritas en el capitulo anterior.

Etapa de operacién.

Esta etapa serd responsabilidad del propietario de la casa habitacién cumplir con las medidas de mitigacién,
sfendo que desde el disefio del proyecto y durante su construccién se habrdn incluido instalaciones que logren
cumplir en el largo plazo con las medidas de prevencién y mitigacién propuestas. Al propietario se le informard de
las responsabilidades que adquiere y de la existencia de la autorizacién en materia ambiental vy la obligatoriedad
de su cumplimiento.

Tabla ¥H.2. Programa de monitoreo de fas medidas de prevendén y mitigacién miés relevantes.

Wanejo vy disposidén de
residuos generados durante la
jpreparacion  del  sitic  y
renstrucdion

Recorridos 2 fo largo de fa
trayectoria de las vialidades.

{omprobantes expedidos por
parte de wuna compafia
autorizada para el wansporte y
disposicién final de residuos.

Burante la preparacion del sitio y|
construccidn.

IHantenimiente y monitores de
los vehiculos y maquinaria
utilizadosen la construcdon.

Registro de vehiaslos utilizados
en la obra, acompafiados por su
Ultimo servicio.

Burante la preparacion del sitio y
construcdon.

olocar sefialamientos viales
isibies que indiquen el drea de
acceso  de fos camiones y
srehiculos durante I preparacién
el sitio y construcdon.

Recorridos a o fargo de fa
trayectoria de la carretera.

Recorridos en lasdreas de interés,

Burante Ia preparacion del sitio |
construccion.

Proteccion de i fauna gue
wribe al sitio del proyecto y
pudiera ser susceptible de
afectacion.

Recorridos a lo fargo del trazo,
informes y fotografias.

Permanente durante el usc de
maquinaria.

Xl Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la Informacién Adicional

presentada v con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, es:a Unidad Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, en materia de
impacto ambiental toda vez que no se garantiza el cumplimiento de los criterios CG-13 y URB-12 y no
se cumple con lo establecido porel criterio URB-03 del DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA
EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
publicado er el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL BJ), tal
como se expone en el Considerando Vil del presente oficio resolutivo. ‘
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se ci-
tan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de pre-
servacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para
la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Fe-
deracién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, pri-
mer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual Ia Se-
cretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quie-
nes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xil|, requerian pre-
viamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades pre-
vistas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente res-
pectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegi-
das y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dis-
pone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y activi-
dades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, emitirda debidamente fundada y motivada la resolucion correspon-
diente en la que podra negar la autorizacion solicitada del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Fe-
deral por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Regla-
mento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articu-
lo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resolu-
ciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente re-
glamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secreta-
ria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evalua-
ciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; Ia fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o ac-
tividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mis-
mo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de eva-
luacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de al-
guna dependencia o Administracién PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién pablica y del derecho a la Informa-
cién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se esta-
blece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; 57 segun-
do parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetard al procedimiento de evaluacién de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.qob.mx/semarnat

Pagina 43 de 46




. Delegaciéon Federal en el
0 4 ? 2 4 estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1761/2021

ca de la Administracién Puablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Se-
cretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de
sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Am-
biente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se esta-
blece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, efica-
cia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pudblica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peti-
cion que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del pro-
yecto; lo establecico en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, pu-
blicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Fede-
racion el 16 de octubre de 2014, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgcs; MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo
de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxi-
co de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cam-
bio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003
gue establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el
10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004,
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vidla Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006; en lo
establecido en Regllamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38,
primer parrafo; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes ar-
ticulos: articulo 2, (jue establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria con-
tard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que seflala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Am-
biente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara
con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial' que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mis-
mo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los docu-
mentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40
fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar per-
misos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de.corformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamien-
tos internos de caricter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades ad-
ministrativas centrales de la Secretar(a; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o defi del
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titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia in-
mediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y el articuio 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Esta-

do de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones.y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no_es ambientalmente

viable; por lo tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion lil de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en ei Diario Oficial de la Federacién, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA SELEM”, prormovido por el C. DAVID SELEM SELEM en su
calidad de Gerente Especial de Operacién de la sociedad denominada COBA INMOBILIARIA S.A. DE C.V,, con
pretendida ubicacién en el lote trece (13), ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en
Cancun, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, cédigo postal 77500 por los motivos que se sefialan en el
Considerando XllI de [a presente resolucidn, en relacién con el Considerando ViIL.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacidén Federal a archivar el expediente como asunto

totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. David Selem Selem en su calidad de Gerente Especial de Operacién de la
sociedad denominada COBA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., que tiene a salvo derechos para ejercitar de nueva
cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidén de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v las demdas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su
admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, 83 y 85 de |la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

27
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SEXTO.- Notificar al C. DAVID SELEM SELEM en su calidad de Gerente Especial de Operacidén de la sociedad
denominada COB.A INMOBILIARIA, S.A. DE C.V, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35
y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Renee Alberto Tzel Padilla, Manuel Antonio Marrufo Cetina, Elias Selem Selem y Andrea Herrera
Velazquez quien fue autorizado para oir y recibir notificacidén conforme a lo establecido en el articulo 19 de Ia
misma Ley.

ATENTAMENTE DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en lo dispiuesto en epfic| H‘\'E a énica e interpretativa con los
articulos 19 y 40, todos del Reglamemto Interior de la Secretaria dé Medio Ambiente y Recursos
Naturales y de conformidad con los articulos §'~€ii&io IV y 84 de ese mismo ordenamiento
reglamentario, en suplenci por ausencia defiwitiv; kw8 de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. : irma la C. Marfa Guadalupe Estrada
Ramirez, Jefa de la Unidad  urfdica.”

LiC. MARIA GUADALUPSECREVARI BAWERT0 AMBIENTE
*Oficio 00291/21 de fecha 12 de abril ?mos N mLES

Ccep.- C.P. CARLOS JDAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nim., Colonia
Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qroo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA. - Presidenta municipal de Benito Juarez.- Palacio municipal, Benito Juérez, Quintana Roo.
MTRO, FERNAN DO ANTONIO PAREDES CASTILLO - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- udc.tramite@semarnat.gob.x
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Departamento de Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Cancun, Quintana Roo, siendo las 11 horas con 14 minutos del dia 15 de
febrero del afio 2022, la suscrita C. Tania Espiritu Cabrera dependiente de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en este acto con la
credencial de la Semarnat No. 5248, expedida por el Director General de Desarrollo Humano
y Organizacién y que lo acredita como personal de esta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacién Federal de Semarnat en Quintana Roo,
en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC), ubicados en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8,
s/n exterior, Zona Hotelera, Cancun, Quintana Roo, comparece el C. Renee Alberto Tzel
Padilla, Ante esta instancia su caracter de autorizado debidamente acreditado en autos y
quien en este acto se identifica con credencial para votar no. 1078071067143 expedida por el
instituto Nacional Electoral, misma que se presenta para oir y recibir Esta diligencia se
practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los Articulos 19, 35, 38 y 39
de la Ley nacional de Procedimiento Administrativo (LFEPA), para todos los efectos a que

haya lugar.

Acto seguido se notifica y entrega personalmente el oficio original no. 04/SGA/1761/2021
folio 04224 de fecha 17 de diciembre de 2021 emitido por la Mtra. Maria Guadalupe Estrada
Ramirez jefa de la unidad Juridica en suplencia por ausencia del delegado en base al art. 84
del reglamento interior de la SEMARNAT en el Edo. de Quintana Roo asi como copia con
firma autégrafa de la presente cédula, no habiendo mas asuntos que tratar se cierra la
presente notificacion siendo las 11 horas con 18 minutos del mismo dia y lugar de su inicio,
firmando al calce quienes en ella intervinieron y quisieron hacerlo.

I NOtlin?dor ( El Interg??)do
C. Tania Espirity Cabrera C. Renee Alberto Tzel Padilla
Nombre y %fifma Nombre y firma
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