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En acatamiento a lo que disponaBMISNSCEREMONR02JuiRBid Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

."r. /"..

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién (X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién Yy expedir, cuando 3
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, ///
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

/
Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. MIGUEL
BAEZ OBREGON en su caréacter de representante legal de la empresa TIKUL PROPERTIES S.A. DE C.V.,
sometieron a evaluacidn de la SEMARNAT a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE LA CASA TIKUL", con pretendida ubicacion en la calle Cherna, Predio
020, Manzana 0106, Zona 002, Isla de Holbox, en el Municipic de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad de Administrativa de Quintana Roo,
emitirda debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en o relativo a que es expedido por el érganc administrativo competente,
siendo esta Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT—OI.—DOZ-A-Ree ion,
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Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una supetficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Lazaro Cardenas ; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en
relacién con los art culos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se cleterminan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites vy
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende:fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de |la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45 Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Puablica Federal, el articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el Delegado Federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultadss que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamente el cual en su fraccién XXIII,
establece que los Delegados Federales podrdn suscribir los documentos relativos al ejercicioc de sus
atribuciones; articule 40, que establece que las Delegaciones Federales tendrén las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podréan otorgar
permisos, licencies, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sisternas y procedimientos esta blecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por jos servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el articulo 16 fraccién X de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo; y el articulo 16 fraccién X, 43y 60 de l2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién
Eederal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recu sos Naturat?s en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto
“"CONSTRUCCION Y OPERACION DE LA CASA TIKUL" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion

en la calle Cherna, Predio 020, Manzana 0106, Zona 002, Isla de Holbox, en el Municipio de Lazaro Cardenas, %

Quintana Roo, promovido por el C. MIGUEL BAEZ OBREGON en su cardcter de representante legal de ia
empresa TIKUL PROPERTIES S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

L Que el 18 de marzo de 202}, fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 01 de del
mismo mes y afio, mediante el cual el C. MIGUEL BAEZ OBREGON en su calidad de representante legal
de la empresa TIKUL PROPERTIES S.A. DE C.V., ingresé la MIA-P del proyecto “CONSTRUCCION Y
OPERACION DE LA CASA TIKUL” (en lo sucesivo el proyecto), para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, asignéndole la clave 230QR2021TDO19.
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Que el 25 de marzo de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/OOI4/21, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 18 al 24 de marzo de 2021, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiental (PEIA) del proyecto. .

Que el 30 de marzo de 2021, ingreso a esta Unidad Administrativa, escrito de fecha de fecha 24 del
mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el

periédico NOVEDADES de fecha 23 de marzo de 2021.

Que el 08 de abril de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 del mismo mesy
ano; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas, solicité poner a
disposicion del publico y consulta publica de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 05 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0462/2021, a
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativa (LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacidn faltante derivada
del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencidn. El oficio fue notificado el
dia 20 de abril de 2021.

Que el 29 de abril de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 del mismo mes
y ano, a través del cual la pomovente, presentaron la informacién solicitada mediante el oficio

04/SGA/0462/2021 de fecha 05 de abril de 2021.

Que el 29 de abril de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer péarrafo de la

LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién - :

al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othdn P. Blénco y en Blvd. Kukulcan Km. 48, Zona Hotelera, Cancun, ambos

en el Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0755/2021, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestard lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de mayo de 202], esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0756/2021, a
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd al Gobierno Municipal de L3zaro
Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de

la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de mayo de 202], esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/0757/2021, a
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través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dichc proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la
Federacién €l 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgdé un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XL Que el 17 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitfé el oficio nimerc 04/$GA/0758/2021, esta
Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de la
Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las cbras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de

“conformidad con lo establecido en el articuio 55 de la LFPA, de aplicacion supleteria a la LGEEPA.

Xil. Que el 17 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0758/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacidn del mismo,
presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de fiora
y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articule 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xlll. Que el 17 de maye de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0760/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Svaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de Areas Natural
Protegidas {CONANP), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a ia
congruencia y viabilidad con los lineamientos gue regulan el Decreto por el que se declara como area
natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficiz! de la Federacién de fecha 06 de junio de 7994 , otorgandole un plazo de 15 dias de
conformidacl con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 13 ce mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el Acta circunstanciada numero
AC/010/2021 mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para su consuita,
con fundamento en el articulo 34 fraccién 1l de la LGEEPA.

/XV. Que el 20 de mayo de 2021, la SEMARNAT publico a través de la separata ndmero DGIRA/0022/21, de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarngt.gob.mx, correspondiente al
periodo del 13 al 19 de mayo de 2021, a peticién de la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo

la consulta publica del Proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE LA CASA TIKUL”.

XVI. OQue el 24 ce mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emito el oficio nimerc 04/SGA/0807/2021,
mediante el cual notificé al ciudadano de la comunidad afectada, que se puso a disposicion del
pUblico la MIA-P del proyecto, a través del Acta circunstanciada nurmero AC/010/2021 de fecha 19 de
mayo de 2021, de conformidad con o establecido en el articulo 34 del LGEEPA.
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Que el 16 de junio de 2021, recibid de manera electrénica en esta Unidad Administrativa el oficio
nimero F00.9.DRPYyCM.UTCMR/166/2021 de fecha 15 del mismo mes y afo, a través del cual Ia
Direccién Regional de la Comision Nacional de Areas Natural Protegidas {CONANP), emitid su

opinidon en relacién al proyecto.

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por
parte del H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinidén u observaciones por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo

(PROFEPA). ; .

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibié opinién u observauones p' -
parte de |la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAI RS)

Que a la fecha de la emisidon del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS).

Que la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambente (SEMA).

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il vy X, 28, primer parrafo y fracciones |,
IX, Xy XI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién [l y Glitimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xil, XVI
Yy XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 incisos A) fraccién [Il, Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y
fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones [, ill y Xl, de la Ley Organica de la Administracién
Puablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de [a Federacidon el
26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por eI/
que se expide la parte marina del’Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en
la Segunda Seccidon) publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de 2012,

ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural _

Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazara Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacién de fecha 05 de
octubre de 2018, Decreto por el que se declara como drea natural protegida, con caricter de Area
de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipioc de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06
de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
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publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la
Meodificacién del Anexo Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado e el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de |a Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; ¥
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de Ja Federacion el 01 de febrefo de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pa rrafo sexto, y
27, parrafo tercero de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al
derecho quz tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para reguiar, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer parrafo fracciones 1, IX, X'y Xl y
35 de la LGEEPA.

PROCESO ['E CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que como fue sefialado en el Resultando lll del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES de fecha 23 de marzo de 2021, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

£
Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del plblico el 19 de mayo de 2021, mediante el acta
circunstanciada AC/010/2021, con fundamento en el articulo 34 fraccidn Il de la LGEEPA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién VI de la LGEEPA “Cualquier interesade, dentro
del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicién del publico la
manifestac'én de impacto ambiental en los términos de la fraccién [ podrd proponer el
establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asf como las observaciones que
considere pertinentes; y”, por lo que el plazo de 20 dias, inicid su contabilizacion el 20 de mayo de 2021

feneciendo el dia 16 de junic de 2021.

Que a la fecha emisién del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en rejacion al
proyecto.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que lafraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en [a MIA-P
que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, asi como en la informacién en alcance presentada, se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de una casa habitacién Tipo Residencial, distribuida

en 4 niveles distribuida de [a siguiente manera:

OFICIO NUM.: 04/SGA/1136/2021

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambientai

PLANTA CALLE SUP.
Zonas comunes 34.40
Cisterna 1.64
Almacén 5.81
Lavanderia 6.00
Cuarto de servicio 6.00
Bano de servicio 4.00
Area construida (desplante) 57.85
Area verde 25.91
Pasillos/escaleras 60.43
Total terrenc 144.19
PRIMER NIVEL
Recdmaral 26.25
Bano 4.00
Recamara 2 20.40
Bafoc 2 4.00
Pasillos/ escaleras 320
57.85m
SEGUNDO NIVEL
Recamara 20.40
Bario 400
Cocina 12.50
Sala ¢ 12.50
1% bafio 2.05
Pasillos, escaleras 6.40
57.85m
TERCER NIVEL
Recédmara 6.00
Bano 4.00
Roof garden 625
Alberca 10.00
26.25m
En el ANEXO 2. PLANOS DEL PROYECTO, se presenta los planos.
SUPERFICIES m? % ANPYB
Superficie total 144.19 100
Area libre 30

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Supearficie ocupada 57.85 4£01% 1.O =0.60=

86.34 m*

SUPERFICIE A CONSTRUIR POR PLANTA

AREA m? %
Planta baja 57.85 29
Priraer nivel 57.85 29
Segundo nivel 26.25 29
Azotea 26.25 13
Area construida 199.80 100

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

"{"._J
imintacion del sistema gmbiental

Para delimitar el drea de estudio se toma como criterio ef conjunto de elementos que conforman la parte abidtica
del subsisterr.a natural del ecosisterna, tales como el geogrdfico, geoldgico, morfoldgico, hidroidgico, climatico y
eddfico. Este conjunto de variables ambientales determing finalmente al elernento bidtico del subsisterna natural
del ecosisterr.a en urbanizacién en donde se busca construir Casa Tikul en Isla Holbox. El sistema ambiental se
construye, finaimente de manera conceptual con la resuftante de la actividad humana en su conjunto, que ha
resuftado determinante para la conformacién de un sistema ecoldgico humanizado, a partir de las practicas
modernas, que d fo largo de fa historia reciente se han vuelto francamente determinantes y severamente
agresivas, a una escala mundial, como es el modelo de desarrolfo globalizado de afta explotacidn con un deterioro
ambiental progresivo.

Aspectos biéticos

El predio del proyecto se encuentra en la regién conocida como “Yum Balam™ o como regién “Yalahau', constituye
una extensién de los ecosistemas selfvdticos y humedales de la Reserva Especial de o Biosfera "Rfa Lagartos”. El
&rea de estudio del Plan de Conservacién de Areas de fa Zona Noreste de fa Peninsula de Yucatdn ocupa undg
extensién ap-oximada de 737,631 hectdreas localizadas al noreste de la Peninsula de Yucatdn. La iniciativa de
planeacién comprende una parte continental (499,808 ha) y otra marftima (252,010 ha). (Rodriguez y Garcia, 2007}

En 2007 determiné que la integridad ecolégica o viabilidad del sitio en general se puede considerar como bueng,
donde casi ef 60% del drea tiene un estado de conservacién buenc o muy bueno. Los pastizales inundables y
tasistales sor: el Gnico ecosisterna con una integridad muy buena; por el contrario, la selva mediana resulté con
una integridad regular. Ef resto de los objetos tiene una viabilidad buena.

Flora.

£n 1995 Durcn et al, elaboraron un listado preliminar de especies de plantas para el drea de Yum Balam el cual
reporta 400 especies vegetales representadas por 77 famnilias, de éstas, 13 especies cuentan con algun estatus de
proteccién sizndo 11 en categorfa Amenazadas y 2 en Proteccién Especial, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauno silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Actualmente, se encuentrd en
prensa el listado de especies de plantas de la Peninsula de Yucatdn, con airededor de 2,470 especies (Durdn,
inédito).

En 1998, Diaz-Martin et alelaboraron un estudio sobre fas algas bénticas marinas del APFF Yum Balam, cuyo
resultado arrojé un registro preliminar de 108 especies, todas jas especies representan nuevos registros para el
drea considerando que es el primer trabgjo realizado en la zona, en el cual fueron identificados 122 toeg 55
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especies de Rodofitas o algas rojas (Rhodophyta), 44 de Clorofitas o algas verdes (Chlorophyta) y nueve Feofitas o
algas pardas (Phaeophyta). Destacan las especies Batophora oerstedii v occidentalis, Halodictyon mirabile,
Hypoglossum involvens yPolysiphonio ramentacea que son nuevos registros para lg Peninsulo de Yucatdn. Ef
Anexo 1 presenta el listado de flora considerando un orden taxonérnico, enlista en primer lugar fos aigas bénticas y
posteriormente la florg acudtica y terrestre.

Vegetacion

Para el drea dei ANP Yum Balam, se definieron un total de 10 tipos de vegetacion: manglar, matorral de duna
costera, selva bgja con caducifolia, selve baja subcaducifolia, selva mediana subperennifolia, seiva mediana
subcaducifolia, petén, pastizales inundables, tasistales y vegetacion secundaria. A continuocicn se describen

brevemente:

-

Mangiar
Este tipo de vegetacion constituye ef principal sistema filtrador de nutrientes, sintetizador de materia orgdnica y

exportador de detritus, ademds de sustentar las cadenas tréficas cercanas a la costa. Ademds es un estabilizador
de la linea de costa, las raices forman una barrera que reduce el olegje y Jas corrientes, y retienen particulas
sedimentarias; desde el punto de vista pesquero, es ung zona de alimentacion V crianza de varias especies de
peces, moluscos y crustdcecs; sirve como hébitat critico y refugio de aves: y posee gran valor estético y turistico
(Vego y Cepeda, 2006}

Las especies de mangle presentes son: mangle rojo (Rhizophora mangle} y mangle negro (Avicennio germinans).
Ademds, de monera frecuente pero menos aobundante, se presenta mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
ocasionalmente botoncillo (Conocarpus erectus) (Garcia Contreras y Quintanilia Bergén, 2006}, las cudtro especies
estdn enlistadas con fa categorio de Amenazade dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies notivas de México de flora y founa silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 2010). En el drea se puede subdividir ef manglar de acuerdo o
su fisonomia y localizacién.

Manglar de cuenca baja. Este tipo de mangle ocupa las partes mds bgjas de una cuenca, forma extensas masas
arbdreas gue se inundan o se secan de acuerdo al régimen hidroldgico, en general permanecen inundadas la
mayor parte del afio y alcanzan los mayeres niveles durante la estacién lluviosa (Trejo-Torres et ai. 1993). En el area
estd muy extendido en lo costa sur de la Laguna Conil. La especie dominante es el mangle negro (Avicennia
germinans), en ocasiones asociada con ef mangle rojo (Rhizophora mangle), especie que presenta ocasionalmente
algunas especies de plantas epifitas (CONANP, 2003).

Manglar de franja. De acuerdo con Trejo-Torres et al. (1993) este tipo de manglar se localiza comdnmente a lo largo //

del litoral, tanto en sitios expuestos al mar abierto, como en torno a bahias Y lagunas costeras. Presenta un
régimen hidrolégico dindmico que es afectado por las mareas diarias, aunque también recibe influencia de las
aguas de la cuenca inundable. Se divide en dos clases, ambas presentes en el APFFYUm Balam: mangilar de franja
marino y manglar de franja lagunar. El manglar de franja marino se desarrolia sobre la linea costero, al suroeste
de la Lagunco Conil en aquellos sitios donde no se presentan dunas, como es el caso de ung porcion litoraf
continental af oeste de lo reserva. En general, es una comunidad muy densa con una aftura de 10-15 m, dominada
por mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle negro (Avicennio germinans), de manera frecuente pero menos
abundante, se presenta mangle blanco {Laguncularia racemosa} y ocasionalmente botoncillo {Conocarpus

erectus) (CONANP, 2003).

Ef manglar de franja lagunar es mds abundante en el drea y se encuentra bordeando los Jitorales de las lagunas
costeras o rias; como es el caso de o Laguna Conil. Se diferencia del manglar de franjo marino porque estd sujeto
a procesos hidrolégicos estuarines, con la influencia del agua dulce o salobre. Presenta una composicién sirnilar
pero se distribuye de forma discontinug, alternando @ manera de mosaico con pequefios manchones de selva baja
subcaducifolia que se intercalan en medio del manglar de franjo. Este patrén de distribucidn de fa vegetacion es
dernasiado pequefio y es poco evidente en la escala a gue se muestra la vegetacién (CONANP, 2003).

Manglaor de Salitral. Se localiza a manera de franjas diagonales intercaladas entre la vegetacion de duna costera y
los salitrales (Trejo-Torres et al. 1993), como es el casc del manglar que se desarrolla en "Isla Holbox" o bien,
ocupando fos dreas planas que se localizan al margen de jas lagunas hipersalinas. El manglor de salitral que se
desarrolla colindante con lo duna, presenta especies cormo el botoncillo {Conocarpus erectus)y el mangle rojo
(Rhizophora mangle), ya que en estas dreas la salinidad neo es tan elevada. Por el contrario, en las partes mds
bajas y mds salinas prospera exclusivamente Avicennia germinans (Tr rejo-Torres et al, 1993).

Matorrales de duna costera
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Este tipo de vegetacion presenta comdnmente dos zonas, unda dominada por especies pioneras, y otra por especies
que se desarrolfan a manera de matorral. Las plantas pioneras se encuentran creciendo sobre la arena movil y
tipicamente estdn conformadas por las siguientes especies: Sesuvium portulacastrum, Ageratum littoralis,
Portulaca oleraceq, Canavalia roseq, Euphorbia buxifolia, Cakile lanceolata fendémica), Ipomoea pes-caprae,
Sporobolus virginianus, Ambrosia hispida y Lippia reptans (CONANP, 2003).

Las playas son extensiones litorales compuestdas por grandes acumulaciones de arena calcdrea, cuya forma y
tamado dependen en gran medida de o velocidad y direccidn del viento. Otra caracteristica es la presencia de
particulas de arcilla, las cuales debido a su forma laminar contribuyen a ia retencién de humedad y nutrientes,
Las especies presentes estdn adaptadas a factores limitantes como salinidad, amplitud de las mareas y fuertes
vientos. La vecretacion que se desarrolia en las dunas costeras gue forman el borde litoral de las lagunas costeras,
estd compuesta principalmente por paimas, matorrales y pastos, plantas de tipo rastrero, xerdfito tropical y
suculento.

En lo parte jue corresponde al matorral, las especies mds comunes son Suriana maritima, Tournefortia
gnaphalodes v Scaevola plumieri, en unq zona denominada de arhustos "rompe-vientos', en tanto que en la parte
con mejor desarrofio estructural, se encuentran especies como Bravaissia tubiflora, Thevetia gaumeri, Coccoloba
uvifera, Ernodea littoralis, Bumelia americana, Jaquinia qurantiaca, Krugiodendron ferreum, Metopium brownel,
Cordia sebestena, Opuntia dilenii y Selenicereus donkelarii fendémica). En el APFFYB, este tipo de vegetacion se
encuentra practicamente en la porcidn arenosa de fa islo Holbox, comiunmente se intercala con el manglar de
saiitral en fas partes bajas de fo duna costera en un complejo mosaico de vegetacién (Trejo-Torres et al. 1991
CONANP, 2003).

Otrus especies caracterfsticas son: sisal (Agave sisalana), bab-ki (Agave angustifolia), cactus (Cereus pentagonus),
siki-ha'xiu {Lantang involucrata), nakax (Coccothrinax readii), paima chit (Thrinax radiota) y paima kukd
(Pseudophacenix sargentii), estas tres Gltimas con categoria de Amenazada dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo {DOF, 2010).

Vegetacion secundaria

La vegetaciér secundaria es generada por la perturbacién del sistema natural, ya sea por un factor natural o por
modificacionss por el hombre, abarca extensiones de plantaciones de henequén abandonados y también dreas
ogricolas de temporal que se proctica en las comunidades rurales, aunque de gran impacto es el efecto
ocasionado por el cambio de uso del suelo, generando mosalcos de vegetacion secundaria en diferentes etapas de
desarrolfo, tarnbién llamados acahuales o h'ubche.

La vegetacién secundaria herbdcea o acahual joven se caracteriza por presentar plantas herbdceas que surgen
durante las primeras etapas de sucesion en lugares talados y abandonados. La vegetacién nativa permanece en
el sitio, v se rezonoce haber sido afectada con anterioridad,

Donde fas asociaciones de vegetacion haldfita de las dunas costeras y mangiar de salitral aparecen como fas mds
extensas, por lo que se encuentran mejor representadas en el dred del crecimiento urbano de Isla Holbox, que
define el PDU (CONANP, 2008).

La vegetacién en el Grea de crecimiento urbano de Holbox presenta un mosaico gue cambia con figeras
variaciones en ef relieve. Que, al tratarse de una barra arenosa formada por accién maring, ia deposicion de las
dunas costeras se ha dado de manera aproximadamente paraleld a la actual linea de costa. Asi, puede observarse
una sucesién de crestas y valfes en las que en jos suelos mds altos se presenta una vegetacion haldfita de las
dunas costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chit y chechem en las capas mds altas, mientras
que en lgs partes mds planas se presenta el mangle botoncillo gue se mezcia con las plantas de las dunas costeras
en las partes intermedias, mientras que en las mds bajas con otras especies de mangles; usualmente el mangle
blance. Por su parte, el mangle negro suele presentarse en forma densa en dreas asociadas a ja presencia
estacional de agua en dreas relativomente extensas conformadas por Und soja especie.

Précticamenie, ef drea de la franja costera que se extiende en el sitio del proyecto ha sido perturbadd en mayor o
menor medic'a durante las décadas anteriores.

Vegetacién en el predio del proyecto
Para la obtencidn de los datos de la vegetacién se utilizaron dos técnicas de uso comdn en el tema. Una fue, dado
el tamario del predio, un inventario completo de las especies de plantas presentes en ef sitio y Ia otra, que muestra
la representatividad espacial con un transecto de interseccién. Ef cual consiste en el tendido de una cinta métrica
a lo largo de todo el predio y, en este caso, por un gje central Los datos consisten en ir identificando cada especie
que lo subyace y tomando los valores de cobertura y distancia en que se encuentra desde ef inicio def transecto.
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Para el inventario exhaustivo se obtuvo lg siguiente la lista de plantas dentro del predio de estudio. La cual
presento un total de 14 especies distribuidos en 12 familias y 13 géneros. A continuacién, se presentan el listado de

plantas en el predio en estudio, que incluye fas familias y las formas de crecimiento a que pertenece cada una:
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMAS

AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum_| Verdolaga de manglar Rast
ANACARDIACEAE Metopium brownei Cheechem /chechen Ar
ASTERACEAE Arnbrosio cumanensis Apazote de playa Hr
COMBRETACEAE Conocarpus erectus botoncillo Ar
CYPERACEAE Cyperus sp coquito Pasto
CYPERACEAE Cyperus macrocephalus Wol su'uk Pasto
FABACEAE Pithecellobium keyense Tsiwche’ Arb
PASSIFLORACEAE Pasiflora foetida Poch’ak’ Trep
POACEAE Cynodon dactyfon Chimes su'uk pasto
POACEAE Cenchrus echinatus muud pasto
RANUNCULACEAE Aquilegia caerulea aguilea Hr
RUBIACEAE Borrerig verticellota Ni "so'ots’ Hr
STERCULIACEAE Walteri americana Sak xiw Hr
SOLANACEAE Solanum dyphyiuum Chak ukuch Arb

Tabla 26 Lista de plantas silvestres en el predio de estudio en Isla Holbox, Quintana Roo.
SIMBOLOGIA USADAS EN LA TABLA: Ar = drbol, Arb = arbusto, Hr = hierba, Past= pasto, Rast=rastrera, y Trep= trepadora.

Se realizé un transecto de interseccion en linea, cruzando ef predio del proyecto, en las siguientes coordenados:

SITIO DE MUESTREO TRANSECTO DE HIERBAS Y ARBUSTOS

COORDENADAS UTM DATUM: WGS84

#

INICIO

FINAL

X Y

X

Y

I

459576

2379206

459590

2379196

Tabla 27 Coordenadas del transecto de vegetacion en el predio del proyecto.

A continuacion, se presentan los resultados de los datos del transecto de intercepcién y el siguiente cuadro

anotondo las especies que intersectan con la linea, obteniendo el siguiente resultado:

//

NOMRBE CIENTIFICO NOMBRE COMUN INT. INICIO INT. FINAL COBERTURA | FORMA
Cynodon dactyfon Chimes suk 0 S0 75 Hierba
Cyperus macrocephalus Sap luk 100 170 145 Hierba
Cyperus macrocephalus Sap luk 200 270 60 Hierba /
Cyperus macrocephalus Sap luk 370 495 225 Hierba //
Ambrosia cumanensis Apazote de plava 480 585 95 Hierba |/
Passiflorg foetida Xpoch'ak 530 790 225 Hierba
Cyperus macrocephalus Sap luk 820 1050 205 Hierba
Aquilegia caerulea Aguilea 840 1000 185 Hierba
Passiflara foetida Xpoch'ak 880 890 10 Hierba
Ambrosia cumanensis Apazote de playa 1070 1310 275 Hierba
Agquilegia caerufea Agquilea 1120 1280 25 Hierba
Ambrosia cumanensis Apazote de playa 1200 1210 10 Hierba
Walteria americana Sak xiw 1320 1385 95 Hierba
Waiteria americana Sak xiw 1400 1425 30 Hierba
Ambrosia cumanensis Apazote de playva 7440 1520 135 Hierba
Cenchrus echinatus Muul 1470 1490 30 Hierba
Sesuvium portulgcostrum Xukut 1520 1590 135 Hierba
Borreria verticillata Nisots 1590 1610 25 Hierba
portulacastrum Xuku! 1630 1670 75 Hierba
Cyperus macrocephalus Sap luk 1680 1730 55 Hierba

Tabla 28. Resultados del transecto de interseccion en linea en el predio del proyecto.
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La imagen de la figura 4 del anexo fotogrdfico 4 muestrg el predio y dreas circundantes y fue formada a partir de
un vuelo de Dron o 30m de aitura. Puede verse las condiciones de la vegetacion y cdomo se presentan las dreds con
vegetacién arbustiva y dreas abiertas con hierbas y pastos, que pueden quedar sujetas a encharcamientos segin
sed las cantidades de fiuvia gue se precipite. Puede verse el proyecto sobre el predio y cdmo y qué dreas afectard.
En ef presente el predic se encuentra ocupadeo por un mosaico de vegetacion arbustiva de mangles negro y
botoncillo, con vegetacion herbdcea.

Por otra parte, también los eventos naturales han afectado la mayor parte de la vegetacion nativa de la isla
Holbaox, lo que se representa mds claramente por e paso del huracdn Wilma, que afectd en buena medida la
vegetacidn de o zona.

Usos de la vegetacién en la zona: La vegetacidn que permanece en isla Holbox cuenta tanto con especies que
han side “toleradas” por los procesos de urbanizacién locales anteriores, como por otrds que se ha apreciado no se
les encuentra o se les ve escasamente, dentro de la mancha ya totaimente urbanizada, Mds recientemente,
especies comce el chit, la uva de mar y los mismos mangles, en pgrticular e/ mangle botonciffo, se han apreciado
yw/o fomentadc como especies ornamentales locales. Ademds, estas especies pueden crecer de manerg exitosa en
los predios cor: poca atencion, gracias a su cafidad de especies nativas, adaptadas a prosperar con éxito.

En ef sitic del predio y sus colindancias no ocurren especies de plantas de interés comercial, salvo que se ha
comenzado g reconocerse la importancia y las ventajas de varias de las especies nativas como especies de orncto,
por o que se sabe de un mercado incipiente regional, que contempla fa produccion de especies nativas de las
dunas costeras.

Especies vegetales bajo régimen de proteccién legal: en el sito del proyecto se presentan dos especies bajo
régimen de proteccicn legal, siendo estas e/ mangle botoncillo (Conocarpus erecta) conocida en la regién como
mangle botorcillo en la lengua maya. Esta especie enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010, como especie
Amenazada, de acuerdo a las categorias de riesgo comprendidas. Lo que se define dentro de la Norma como
especies Amenazadas a “Aquellas que podrian llegar a encontrarse en pelfigro de desaparecer a corto o mediagno
plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, af ocasionar el deterioro o
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones."Para el drea de crecimiento
urbano en dicha porcién de la isia, se tiene también la presencia de ias otras especies de manglares, no as/ dentro
del predio en que Unicamente se presenta la especie citada.

Fauna silvestie.

El término fauna silvestre se refiere aquf a las especies de vertebrados terrestres, que mantienen poblaciones
sifvestres en un drea determinada. De este grupo se conoce que se han publicade inventarios para ef caso de ias
aves, que es Ic que mejor se conoce, se estima que alrededor de 165 especies pueden tener una ocurrencia regular
en la isla Hoibox, fo que incluye aves acudticas y terrestres tanto residentes como migratorias (Howell, 1993
Berlanga y Rico, 2005, 2006). Para los otres grupos de la fauna silvestre, se tiene que no se cuenta con inventarios.
Sin embargo, los registros obtenidos de campo permiten reconocer de manera preliminar que en isia Holbox af
menos ocurren dos especies de anfibios distribuidos en dos familias; 19 especies de reptiles en 10 familios y una
especie de mamiffero silvestres (datos de campo propios). Lo anterior arroja un total de 184 especies de la fauna
silvestre para = drea de a isia Holbox y el archipiéiago de islotes, que se conforma hasta llegar al Cabo Catoche. Se
estima que las condiciones de insularidad hacen que fas poblacicnes sean mds bien escasas tanto en ndmero de
especies, com en el tamafio de las poblaciones de muchas de estas. Para el caso de los anfibios, fa especie que se
ha encontrada como mds comun es el sapo comin (Bufo valliceps), que es notablemente abundante dentro del
poblado y escaso en las dreas aledarias. Fuera de esta especie, se han registrado, af menos, una mds de ranitas
arboricolas. Para ef caso de los reptiles, se ha registrado la presencia de algunos representantes de los lacértidos,
con lagartijas en la playa del género Sceloporus y Cnemidaphorus, y dentro de la familia lguanidae ja iguana
rayade (Ctenosaura similis), que es, aparentemente, el reptil mds notablemente abundante en la zona. Estas tres
especies fueron registradas en la zona de ubicacion del predio (anexo 2- Fotografias y 4, ubicacidn del predio).
Mientras que la presencia de las serpientes comprende quizd menos de und decena, de fas que se ha visto a la
culebra rayada (Coniophanes imperiales), aparentemente especialista en la depredacion del sapo valliceps
finformacién personal), como fa mds abundante en la zona del poblado, mientras que la corredora gris
(Masticophis mentovarius), en ef drea de Jas dunas costeras del proyecto. Otra serpiente relativamente escasa es fa
boa {Boa corstrictor imperator) y quizd menos abundantes [a ranera bronceada (Leptophis mexicanus). Otra
especie, aparentemente un escasa, es una subespecie de la vibora venenosa conocida regionaimente como
“huolpoch”, derivado del idioma maya, o mds ampliamente conocida en el pais como “cantil” {Agkistrodon
bilineatus). Los otros reptiles conocidos para isfa Holbox son una especie de tortuga dulceacuicola del género
Kinosternon y los cocodriios de ric o manglar (Croccodylus acutus). En las Playas de Holbox, anidan especies de
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tortugas marinos de fos que la mds comidn es la tortuga carey (Eretmochelys imbricata), seguida de la tortuga
blanca (Chelonya mydas). Ambas especies estdn consideradas en Peligro de Extincion.

Respecto @ la founa silvestre de mamiferos, la Unica especie silvestre que ocurre actualmente en la isla chica y que
es realmente comin, es el mapache (Procyon lotor). También se conoce dentro de la poblacién la presencia de
roedores, de los que se desconoce fas especies o si, de hecho, hay varias especies y se desconoce si ocurren o no
poblaciones silvestres de estos momiferos. De los otros grupos de fauna, los invertebrados se conocen menos, si
bien se trata de los grupos mds diversos. En particular entre los insectos y los artrdpodos. Se conoce que hay varias
especies de cangrejos en la zona.

De las aves, se menciona que, de las especies terrestres, se cuentan entre las mds comunes: ef cenzontle tropical
(Mimus gilvus), el pdjaro carpintero (Melanerpes aurifrons), zanate o X'kau (Quiscalus mexiconus), el bolsero
encopuchado (Icterus cucullatus), asi como varias especies migratorias como el chipe playero (Dendroica
palmarum), Vireo ojo rojo (Vireo ofivaceus), chipe nortefio (Parula americana) entre otras especies. Estas especies
utilizan el drea urbana y alrededores desplozéndose a veces en amplias distancias durante sus vagabundeos para
ja alimentacién. Ef nomadismo entre las aves y otros vertebrodos terrestres ha sido observado como una forma de
vida habitual, en particular en las Greas perturbadas con escasa representacion vegetal.

Asi también, en las dreas adyacentes de playas y la laguno Conil se presentan numerosas especies de aves
acudticas y vadeadoras, entre las que se mencionan a las golondrinas marinas (Sterna spp) con diversas especies,
gaviotas reidoras (Larus atricifla), gaviota plateada (Larus argentatus), pelicanos cafés (Pelecanus occidentalis),
cormordn orejudo (Phalacrocorax auritus) y especies de aves playeras (Calidris spp), Catoptrophorus semipalmatus
Y chorlitos (Charadrius wilsonia y Ch. Semipalmatus entre varias otras.

Especies de fauna silvestre dentro del predio del proyecto:

Durante los recorridos realizados dentro y en las dreas adyacentes al predio, se tiene que el tamafio del predio,
determiné la seleccién de las metodologias de campo empleadas. Ademds, que las dimensiones del predio, 144.19
m2 determina la no necesidad del uso de dichas técnicas especializadas. Durante la estancia en el predio pora el
registro de la fauna silvestre no se vieron organismos con excepcién de una lagartija pequefic o anofis. Se
realizaron otros recorridos en predios cercanos con la vegetacion y condiciones de habitat similares a los del sitio
del estudio. Los recorridos consistieron en lineas de conteo con aproximadamente 250 m de longitud caminando
sobre la calle y registrando todas las especies e individuos que se encontraron; tomando como punto central la
esquina en que se ubica el predio. Asi, se recorrieron dos cuadras hacia el Oeste — Noreste y Suroeste Noroeste. Lo
primero que se hizo notable es que prdcticamente la totalidad de especies e individuos de los aves y un mamifero
fueron organismos que no viven en el sitio de manera permanente, sino que lo utifizan de manera ocasional y
reiteroda a lo fargo de sus recorridos. Esto debido ol tamafio pequefio del predio, que no puede sostener una
poblacién local de fauna silvestre. Sino que mds bien forma parte de territorios mds amplios.

Dentro de los resultados obtenidos, el cuodro siguiente muestra las especies, géneros, familias y drdenes
registrados tanto dentro como fuera del predio en estudio. La parte superior muestra los datos pora la totcmdaog/d
Jos registros y el renglén inferior, los resyltados obtenidos para el interior del predio. Puede verse que dentrd def
predio se registré Unicamente 1 del total de 12 especies de la fauna silvestre (0.08%). La mayoria de las especies se
observaron dentro de los sistemnas ambientales meso y macro.

A continuacién, se integra la lista de especies de la fauna silvestre (vertebrados terrestres) por grupo faunistico
{aves, mamiferos, anfibios y reptiles), con nombre comtn y cientifico (género, especie y en su caso, subespecie) con
numero de individuos por especie, si se encuentran clasificados en alguna categorio de riesgo en la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y su distribucién (endemismo).
Cédigos: ESTAC=residencia de las aves: R= residentes, M=migratoria; NOM= Norma Oficial Mexicona -059-

SEMARNAT-2010; DENTRO=con registro dentro del predio; FUERA= con registro fuera del predio.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ESTAC NOM DENTRO FUERA | FOTO
CLASE REPTILIA
Orden Squamata
Suborden Sauria
Familia Iguanidag
Ctenosaura similis Huh, lguana rayada A
Familia Polichrotidae
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Anolis sagrei Merech, L. chipojé
CLASE AVES
Orden Colurr biformes-
Familia Columbidae
Columbing Passerina lortola pico rojo X
Orden Cuculiformes
Familiaq Cuculidae
Crotophaga sulcirostris Carrapatero pijuy X
Orden Apodiiormes
Orden Piciformes
Familia Picidae
Melagnerpes aurifrons Carpinterochefé
Orden Passeriformes
Familia Tyrannidae
Myiarchus tuberculifer Papamoscas triste
Tyrannus melancholicus | Tirano tropical
Familia Mimidae
Mimus gilvus Cenzontle tropical X
Famifia Thraupidae
Tiaris olivace is Semillero olivéceo X X
Familia Thraupidae
Tiaris olivace Js Semilflero olivaceo X X
Famiiia Icteridae
Quiscalus mexicanus K'aw, Zanate mexicano
fcterus cucul.atus Calandria dorso negro
menor
CLASE MAMMALIA
Familia Proc'ronidae
Procyor lotor Mapache X
Tabla 32.-Llista de la fauna silvestre del predio del proyecto y dreas circundantes. Holbox, Ldzaro Cdrdenas,
Quintana Roo.

Especies de lc fauna silvestre bajo proteccién oficial en la isla Holbox:
En el sitio del proyecto no se tuvieron especies de la fauna silvestre de fa Norma Oficial Mexicana NOM-0538-ECOL-
2010. 5in embargo, en las cercanias ol predio se observd en varias ocasiones @ organismaos de la iguandg rayada
{Ctenosaura similis}, que se encuentra como especie amenazada, 5in embargo, se trata de una especie que puede
ser consideraca como comdn o francamente abundante en el drea. Para la iguana rayada, las obras negraos de las
construcciones suelen ser refugio para numerosos organismos de esto especie, en espacios relativamente
reducidos. #
Especies de valor cientifico, comercial, estético, cultural y para autoconsumo:
En el sitio no s2 encontraron especies dentro de dichas categorfas. En el presente, ya no se utilizan las aves para su
consume humano. Desde e punto de vistg estético y cultural, destacan especies como ef flamenco rosado
% {Phoenicopter us ruber), entre otras especies corno el grupo de las garzas y dguila pescadora.
En el pasado muchas especies de aves, v sus huevos, fueron muy apreciadas para el gutocconsume local, en
particular debido al aisiamiento que vivié Ia isla hasta finales de la década de los setenta, cuando entré la N
carretera hasta ef poblado de Chiguild, quedando asf ef drea conectada con el resto def estado, por la via terrestre )
{Berlanga, 2005a).

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VII. Que la fraccidn 11l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso coh la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefglgegue
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para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los

programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas v _las demds disposiciones
juridicas_gue_resuiten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizdé el anélisis de Ia

OFICIO NUM.: 04/SGA/M36/2021

congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A-ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de la 24 noviembre
Ecolégice Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la Federacién 2012
parte regional del propio Programa {continda en la Segunda Seccién).
BE.DECRETO por el cual se declara como area natural protegida, con cardcter de Area Diario Oficial de Ia
de Proteccién de Flora y Fauna, la regidn conocida come Yum Balam, ubicada en el Federacion 06 junio 1994

Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacién

05 cctubre 2018

D.Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de 1a
Federacion

30 diciembre
2010

MODIFICACION del Anexo Normative Ill, Listo de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010.

Diario Oficial de la
Federacién

14 de noviembre
de 2019

FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010,

Diario Oficial de la
Federacion

14 de noviembre
de 2012

E.Norma Oficial MeXxicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ilas
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién
de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacién

10 abril 2003

Acuerdo que adiciona la espectf‘ icacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario oficial de |2
Federacion

07 mayo 2004

F.Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pérrafo
al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacidn

01 febrero 2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, [a Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbane, decretos de
greas naturales protegidas v las demads disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccién) pu el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de 2012.

VIN.

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental [UGA) 131 denominada “Area_de Proteccién de
Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnics es la siguiente:
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Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacién: 2,483 habitantes
Superficie: 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto pesquero: Presente
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP
Criterios En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademds de las

siguientes Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-OT1, A-012, A-013, A-014, A-015,
A-016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029,
A-030, A-031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-033, A-040, A-047, A-042, A-043, A-044, A-
045, A-046, A-047, A-048, A-049, A-050, A-CB1, A-052, A-C53, A-054, A-0S5, A-056, A-057, A-
058, A-059, A-060, A-06], A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-088, A-69, A-070, A-07],
A-072, A-074, A-O078.

En relacién a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones
Especificas 3 la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas nacionales (G002}, ni la creacién de UMAS o constitucién de areas
destinadas voluntariamente a la conservacién, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos
de germoplasma o uso de organismos genéticamente meodificados (G003, G004, G005, G008, ADQ7).
Dado que se pretende la construccién de un hotel la naturaleza del proyecto no corresponde a un uso
habitacional y no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccidn de emisiones
de gases de efecto invernadero, ni las obras descritas en el capitulo |l de la MIA-P implican la
construccién de carreteras, caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicion final de
residuos pe igrosos o de manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades
marinas, de comunicaciones y transportes y energéticas (CO07, GO35, GO50, G064, ADE], ADG2, ADB4,
AQ78, A079). ni implica la remocién de vegetacidn acuatica (GO80), ni restauracion o evaluacion de la
potencialidad de suelos ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas
o estudios cie salud (G010, G017, G021, G022, G025, G037, G-038, G047, G057, G062, AD20, AD23, AO38,
AO52, ADS3, ADS4, ADS55, ADS6), pargues o actividades industriales; asi como actividades pesgueras,
aculcolas o marftimas, sitios de disposicién final de residuos o programas de remediacion (G012, CO36,
G040, G042z, GO43, G044, G054, G056, G063, AOI3, AD19, AD24- AQ26, AD4D- A049, AD74} y no se
contempla ¢l aprovechamiento de la energfa edlica ni mareomotriz {A033, A034). Por otro lado, no se
reportan rios ¢ montafias; asl como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, GO15, GOle, GO18,
G020, A022) y no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano que regule el asenta miento humano,
nc siendo competencia por la promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de
equipamiento bésico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos
hidrometeorolégicos extremos o fortalecer los comités de proteccion civil, mejorar las condiciones de
vida en las zonas marginadas o consolidar el servicio de transporte publico (G019, G041, G045, GO46,
G049, AO50, A058, A059, AOE0, ADE1, A063). Tampoco se contempla el uso de agroguimicos y pesticidas, \
y se hard uso de fertilizantes y enraizadores biodegradables en las actividades de rescate de la
vegetaciéon (A0O1, AO02, A0D3, A039). El proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las playas
cercanas al predio (A015, A027), ni en la zona marina por lo gue no se modifica el perfil de la costa ni se
modifican los patrones de circulacién de las corrientes alineadas a la costa (A0Z29, AD30).

Dado lo antetior, se resaitan las siguientes acciones:
Acciones-Criterios Promovente

GOOL. Promover el uso de tecnologias y practicas | Se contard con liaves e inodoros ahorradores de agua
de manejo para el uso eficiente del agua en | en los servicios de la estacion de servicio y locales
coordinacién con la CONAGUA y demas | comerciales

autoridade:; competentes.
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ADO05. Fomentar la reduccion de pérdida de agua | No aplico al proyecto.
durante los procesos de distribucién de la misma.

A006. Implementar programas para la captacién | Se tendrd uno red de drengje pluvial independiente
de agua de lluvia y el uso de aguas grises. para captacion de agua de lluvia y las aguas tratadas
en el biodigestor pueden ser utilizadas para riego.

AO67.Incrementar la capacidad de captacion de | £/ proyecto contard con drengje pluvial conectado a la
| aguas pluviales en las zonas urbanas v turisticas. cisterna, captando el agua lluvia.

ANALISIS: Ei proyecto contara con llaves e inodoros ahorradores, asi mismo se contara con un drenaje pluvial
indempendiente para la captacion de agua de iluvia las cuales serdn enviadas a una, asi de iguaimanera el
abastecida agua potable sera provenientes de [a red municipal de CAPA.

Por otro lado es importante sefialar que el promovente propones como sistema para el manejo de las aguas
residuales [a instalacion de dos fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedaran bajo el desplante de la
obra. Cada fosa serd conectada a un pgzo de absorcidn tipo filtro, que cada uno de los dos correspondientes,
guedaran en el frente del predio, con el propdsito de facilitar su mantenimiento.

Es importante resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado {tiempo
de retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccién de la materia
organica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas’.

Considerandoe que el promovente preve |a instalacién de dos fosas sépticas prefabricadas para el tratamiento de
aguas residuales la cual solamente un proceso preparatorio en la depuracidn de las aguas residuales domésticas,
por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-guimicas ni_microbiolégicas adecuadas para_ser
descargado directamente a un_cuerpo receptor; por lo cual, se requiere un_tratamiento al efluente con el
proposito de disminuir los riesgos de contaminacién de perjuicio a la salud piblica (NOM-006-CNA-1997).

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del
efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte

que no se garantiza_ el ma ne|o mtggrgl de as aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa
del provecto, pudiendo ocas | suelo, manto fredtico v agua marina.

GOT. Instrumentar medidas de t:ontrol p a | Se hord un manejo integral de fos residuos,
minimizar las afectaciones producidas a los | closificéndolos en orgdnico e inorgdnico  en
ecosistemas costeros por efecto de las actividades | contenedores separados.

humanas.

GO024. Promover la realizacién de acciones de | No aplico of proyecto
forestacién y reforestacion con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de sumideros /
forestales de carbono, como medida de mitigacién
y adaptacion de efectos de cambio climatico.

GO026. Identificar las areas importantes para el | No aplica al proyecto
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes  altitudinales y promover su
conservacién (o rehabilitacion).

GO6l1. La construccion de infraestructura cosera se | No aplica of proyecto.
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién al ambiente marino.

AOMN. Establecer e impulsar programas de | No aplica al proyecto.
restauracién y recuperacién de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de Ia
frontera agropecuaria.

A014. Instrumentar campafas de restauracién, | Se rescatardn los ejemplares de Conocarpus erectus
reforestacidn y recuperacién de manglares y otros | (mangle botonciflo} que se encuentran en el predio, se

humedales en las zonas de mayor viabilidad | ha propuesto al H. Ayuntamiento de Lézaro Cardenas la

1 Definicicnes de la Norrna Oficial Mexicans NOM-006-CNA-1897 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS DE PRUESA™
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ecoldgica. repoblacion de ejemplares en Jos sitios que este
determine.
AO16. Estabtlecer corredores biolégicos para | No aplica of proyecto.
conectar las ANP existentes o las dreas en buen
estado de conservacién dentro del ASQ.
AO17. Estatlecer e impulsar programas de | Se contard con dreas verdes, que serd reforestada con
restauracién, reforestacién y recuperacién de | especies nativas, se realizard un programa de rescate
zonas degraciadas. de los ejemplares de Conocarpus erectus (mangfe
botoncillo} catalogada en {a NOM-059-SEMARNAT-2010.
AO18. Promover acciones de apoyo a la proteccién | Se realizard un programa de rescate de fos ejfempiares
y recuperacisn de especies bajo algln régimen de | de Conocarpus erectus {mangle botoncilio) catalogada
proteccién considerando en la Norma Oficial | en /o NOM-059-SEMARNAT-2010 y se reubicardan en la
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas | zona qgue no se utilizard para el proyecto.
de México d2 Flora y Fauna Silvestre-Categoria de g
Riesgo y Hspecificaciones para su Inclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
{NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las
competencizs del Consejo Técnico Consultivo
Nacional para la Conservacién y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre.
AO71. Disefiar e instrumentar acciones coordinadas | No aplica af proyecto.
entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al mnimo la afectacién de los ecosistemas
en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una
alternativa al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad segin la norma
correspondi:ente.
A072. Promover que la operacién de desarrollos | No aplica of proyecto.
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.
ANALISIS: D= acuerdo a la caracterizacién vegetal natural encontrada en el sitio fa vegetacion corresponde a
vegetacion Faldfita de las dunas costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chit y chechem en las
capas més a tas asi mismo en el predio se observa vegetacion de manglar con presencia de la siguiente especie:
| Mangle botoncillo (Conocarpus erectus] y palma Chit {Thrinax radiata), tal como se observa en la siguiente
imagen presantado anexo a la MIA-P, denominada anexo fotogréfico.

#

-El acceso hacia el predio del proyecto es a  5-Se observo ejemplares de Conocarpus
través de un camino blanco de arena, el [pag. 1}  erectus {mangle botonclllo), la cual estd
anexo fotogréfico catalogada come no  endémica
amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 {pag. 4 del anexp fotografico)

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Si bien el promovente prevé realizar un programa de rescate y trasplante de las plantas de mangle que se
observar en el sitio, se ha solicitado al H. Ayuntamiento Lazaro Cirdenas el apoyo para la restauracidn de una zona
que defina ef ayuntamiento para reforestaciéon con mangle.

Por otro lado en la pagina 149 de la MIA-P, el promovente sefiala: la afectacién serd directa sobre el ecosisterna
de manglaor ofectando un numero definido de arbustos de mangle botoncilfo, se ho mencionade gue se
buscard reubicor dentro del mismo predic hasta 14 plontulas de las misrmas, y las restantes, serdn
transplantadas a sitios aledarios con hdbitat correspondiente y que haya sido afetado previamente ya fuera por
causas naturales o por actividades humanas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que por el desarroilo del proyecto se preve realizar
remocion y afectacién sobre la vegetacién de manglar botoncillo (Conocarpus erectus).

GO09. Planificar las acciones de construccién de ,

infraestructura, en particular Ia de comunicacién Ne apifica ol proyecto

terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.
ANALISIS: De acuerdo a la naturaleza del proyecto corresponde a la construccion y operacion de una casa
habitacién de 2 niveles; por lo que no corresponde a la construccién de infraestructura de comunicaciones
terrestres. Si bien el Glosario del POEM no define el concepto de infraestructura, esta Unidad Administrativa
consulté la informacién en el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazara Cardenas, Quintana Roo, en el cual se define el concepto de Infraestructura privada para
usos habitacionales o turisticos: como Todo obra rmaterial, construccién, o instalacién necesario para el
desarrollo de una actividad econémica o para que un lugar pueda ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios
bdsicos como la provision de agua potable, el tratamiento de aguas residucies, electricidad y el monejo de

residuos.

De acuerdo a lo anterior el proyecte corresponde a infraestructura turistica por lo que se debe evitar |a
fragmentacién del hébitat, de acuerdo con lo anterior se prevé la fragmentacién del habitat de la vegetacién
Mangle botoncilio (Conocarpus erectus), por el desarrollo del proyecto., por lo cual el proyecto no se ajusta con la
presente accion general.
GO13. Evitar la introduccion de especies | En el proyecto se utilizardn especies nativas y se
potencialmente invasoras en o cerca de las | prohibirg el uso de especies invasoras

coberturas vegetales nativas.
G023. Implementar campanas de control de | Se vigilard que no se introduzcan especies exdticas
especies que puedan convertirse en plagas.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no
cuenta con vegetacion de la especie invasora.
G006. Reducir la emisién de gases de efecto | No aplica of proyecto

invernadero.

G027. Promover el uso de combustibles de no | No aplica af proyecto

origen fosil.

GO028. Promover el uso de energias renovables. Se contard con unos paneles solares en el techo de jo

vivienda, para lo generacién de energio fotovoltaica
conectado a la red de energia de la CFE.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable | Se utilizaran luces LED ahorradoras en las instalaciones.
de la energia.
GO030. Fomentar la produccién y uso de equipos | Se utilizardn luces LED ahorradoras en las instalaciones.
energéticamente mas eficientes.
GO031. Promover Ia sustitucidn a combustibles | No aplica of proyecto
limpios, en los casos en que sea posible, por otros
que  emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

GO032. Promover la generacion y uso de energia a | No aplica ai proyecto
partir de hidrégeno.
GO033. Promover la investigacion y desarrollo en Se tendrdn unos paneles solores para generacién
tecnologias limpias. fotovoltoica de energfc eléctrica, en la azote
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casa.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de la | No apiica of proyecto
implementacién de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

A037. Promover la generacién energética por | No aplica af proyecto
medio de enargia solar
ANALISIS: Como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos
ecolégicos er1 materia de energfa, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los
recursos naturales y la planeacién a futuro de manera sustentable, se ha asumido el compromiso de impulsar
cada vez mas la utllizacién de tecnologias limpias que permitan disminulr el impacto al medio amblente, en este
sentido el proyecto preve la Instalacién unos paneles solares en el techo de la vivienda, para la generacion de
energfa fotovaltaica conectada a la red de energfa de la CFE.

L

Por otro lado el promovente sefiala que durante la etapa de preparacién del sitio y construccién:

Se generarén residuos vegetales producto del retiro de la vegetacion existente en el predio, los cuales seran
triturados v esparcidos en las dreas verdes. En caso de sobrar, los remanertes seran llevados a los sitios a los sitios
autorizados por la autoridad municipal por medio de camiones de volteo.

Durante la construccién se generaran residucs tales como: sobrantes de materiales de construccién, retaceria de
madera, fierro, tuberfa, bolsas de cemento y cal, envases de plastico, latas de refrescos, pedazos de cables,
alambres y material diverso. Estos serdn enviados a los sitios donde las autoridades lo indiquen mediante
camiones de volteo. Los envases de comida y refrescos, asi como los residucs orgdnicos que generarén los
trabajadores se recolectaran en tambores metélicos de 200 litros de capacidad y se realizard la separacion de los
residuos en crgdnicos e inorgénicos, para finalmente disponerlos al departarnento de limpia municipal.

Residuos sanitarios: Se instalara una letrina portatil para el uso exclusivo y obligatorio de los trabajadores, a la
cual se le dard mantenimiento v limpieza por parte de la empresa arrendadora, la cual dispondré los residuos en
jos sitics autarizados.

Etapa de optracién y mantenimiento.

Residuos sélidos. En esta etapa los residuos sélidos generados seran papeles, cartones, envases de plastico, latas
de refrescos, residuos de comida, etc, los cuales serdn almacenados temporaimente en tambores metdlicos de
200 Its, se estima que se generaran 2 tambores por semana.

Durante las abores de mantenimiento y reparacidén de equipo eléctrico, se generaran balastras quemadas; se
utilizarén arrancadores libres de mercurio, gue por sus caracterfsticas estan consideradas como residuo solido no
peligroso.

Aguas jabonesas. La casa se abastecera de una cisterna, que se llenard mediante pipas, y en su caso, de la red de
agua potable. De agul se llevarén a las instalaciones mediante un sistema hidroneurnatico, donde abasteceran los
servicios. 4

Residuos sanitarios. Las aguas producto de los servicios sanitarios, regaderas, lavamanos y tarjas de la casa se
descargaran a un biodigestor, para después enviarlas a un campo de oxidacién. También se enviaran a otro
biodigestor las aguas jabonosas que se originan por las labores de limpieza de la casa, estaran compuestas
principalmerite por jabén, residuos orgéanicos y pequefias cantidades de grasas. Se estima que se producird un

/ volumen de 500 Its por dla. \\
Los residuos sélidos seran separados en orgénicos e inorgdnicos, para lo cual se contard con una zona de N
confinamiento temporal de estos residuos, los cuales serdn depositados como destino final en los sitios

destinados por las autoridades y se contratard el servicio de reccja y traslado a una empresa autorizada por ei H.

Ayuntamiento; durante la etapa de operacién se estima que se generaran 1o 2 tambores de 200 its semanales.

En el caso de los lodos generados en el biodigestor, estos serdn recolectados por empresas autorizadas y seran

enviados a Ics sitios de dispesicién final.

GO51. Realizar campahas de concientizacién sobre | Se participard en el Comité de Proteccion Civil del

el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos. Municipio.

G052. Implementar campafas de limpieza, | Lo casa serd construida en un nivel superior af nivel de
particularmente en_asentamientos suburbanos y | /os calles, previniendo inundaciones como las sucedidas
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urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.).

en 2020. El disefio estructural y los maoterioles que se
propone utilizar, garantizan la resistencia de fa casa o
eventos extraordinarios, como son los huracones.

GO58. La gestion de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido por [a
legislacién vigente y los lineamientos de Ia
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

No aplica al proyecto

A068. Promover el manejo integral de los residuos
sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar
su impacto ambiental en el mar y zona costera.

Se hard una separacién de los residuos solidos que se
generen, en inorgdnicos y orgdnicos. No se generaran
residuos peligrosos.

A069. Promover el tratamiento o disposicion final
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos v de

Se controtard o empresas autorizodas para o
disposicion final de los residuos que se generan.

manejo especial para evitar su dispdsicién en el
mar.

Se hard una separacion de los residuos sdlidos que se

A070. Realizar campanas de colecta y
generen, en inorgdnicos y orgdnicos.

concentracion de residuos sélidos urbanos en la
Zona costera para su disposicion final.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior el promovente el promovente sefiala que durante la etapa de preparacién
del sitio y construccion:

Se generaran residuos vegetales producto del retiro de |a vegetacion existente en el predio, los cuales seran
triturados y esparcidos en las dreas verdes. En caso de sobrar, los remanertes serdn llevados a los sitios a los sitios
autorizados por la autoridad municipal por medio de camiones de volteo.

Durante la construccién se generaran residuos tales como: sobrantes de materiales de construccién, retaceria de
madera, fierro, tuberia, bolsas de cemento y cal, envases de plastico, latas de refrescos, pedazos de cables,
alambres y material diverso. Estos seran enviados a los sitios donde las autoridades lo indiqguen mediante
camiones de volteo. Los envases de comida y refrescos, asi como los residuos organicos gque generaran los
trabajadores se recolectaran en tambores metélicos de 200 litros de capacidad y se realizars la separacion de los
residuos en organicos e inorganicos, para finalmente disponerios al departamento de limpia municipal.

Residuos sanitarios: Se instalard una letrina portétil para el uso exclusivo y obligatorio de los trabajadores, a la
cual se le daréd mantenimiento y limpieza por parte de la empresa arrendadors, la cual dispondra los residuos en

los sitios autorizados.

Etapa de operacién y mantenimiento.
Residuos sélidos. En esta etapa los residuos sdlidos generados serdn papeles, cartones, envases de pléstico, lata,
de refrescos, residuos de comida, etc,, los cuzles seran almacenados temporalmente en tambores metdlicos de
200 Its, se estima que se generaran 2 tambores por semana.

Durante las labores de mantenimientory renaracidn de equipo eléctrico, se generaran balastras quemadas; se
utilizaran arrancadores libres de mercurio, que por sus caracteristicas estdn consideradas como residuo sélido no
peligroso. )

Aguas jabonosas. La casa se abastecerd de una cisterna, que se llenaréd mediante pipas, y en su caso, de la red de
agua potabie. De aqui se llevaran a las instalaciones mediante un sistema hidroneumatico, donde abastecerén los
sServiclos.
Residuos sanitarios. Las aguas producte de los servicios sanitarios, regaderas, lavamanos y tarjas de la casa se
descargaran a un biodigestor, para después enviarlas a un campo de oxidacion. También se enviarén a otro
biodigestor las aguas jabonosas que se originan por las labores de limpieza de la casa, estardn compuestas
principalmente por jabén, residuos orgénicos y pequefias cantidades de grasas. Se estima que se producird un
volumen de 600 Its por dia.

Los residuos sélidos serdn separados en organicos e inorganicos, para lo cual se contard con una zona de
confinamiento temporal de estos residuos, los cuales serdn depositados como destino final en los sitios
destinados por las autoridades y se contratara el servicio de recoja y traslado a una empresa autorizada por el H.
Ayuntamiento; durante la etapa de operacién se estima que se generardn 10 2 tambores de 200 Its semanales.

En el caso de los lodos generados en el biodigestor, estos serédn recolectados por empresas autorizadas y seran
enviados a los sitios de disposicidn final.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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G039 Promover vy fortalecer la formulacién e | No aplica al proyecto
instrumentacién de los ordenamientos ecolégicos
locales en el ASO.

ANALISIS: A través del presente resolutivo esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste al
ordenamiento ecolégico marino y local aplicable.
G048 Instrumentar y apoyar campafias para la | No aplico af proyecto
prevencién ante la eventualidad de desastres
naturales.

AO057. Evitar el establecimiento de zonas urbanas | No apfica, en el predio no se observa vegetacion forestal
en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecolégica, en humedales, dunas costeras y
manglares.

ANALISIS: D2 acuerdo con lo anterior el promovente sefialé no resulta aplicables al proyecto, sin embargo
advierte que la zona donde se preve llevar acabe del desarrollo del proyecto es una zona considerad de riesgo
ante eventos naturales, por lo que si resulta aplicable al presente proyecto, es imporiante resaitar que no se
presentd acciones o medidas en caso de un evento de riesgo.

AO21. Fortalecer los mecanismos de control de | Se contard con un programa de manejo de residucs
emisiones y descargas para mejorar la calidad del | sdlidos, y fiquidos de tipo domestico, para prevenir ja
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas | contaminacion de suelo, aire y agua.

industriales y urbanas del ASO.
GO053. Instrumentar programas y mecanismos de | Se contard con un pian de manejo de residuos.
reutilizacién de las aguas residuales tratadas
AO65. Instrumentar programas de recuperacién y | No aplica af proyecto
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

AO066. Incrernentar la capacidad de tratamiento de | No aplica af proyecto
las plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al
manto fredtico en apoyo, en su caso, a la
restauraciéri de humedales.

ANALISIS: ! promovente propones como sistema para el manejo de las aguas residuales la instalacion de dos
fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedarédn bajo el desplante de la obra. Cada fosa sera conectada a
un pozo de z bsorcién tipe filtro, que cada uno de los dos correspondientes, quedaran en el frente del predio, con
el propésito de facilitar su mantenimiento.

]

Esimportante resaltar gue una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciilarias que al proporcionar yun tiempo de permanencia adecuado [tiempo
de retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia
orgdnica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®.

Considerando que el promovente preve |a instalacion de dos fosas sépticas prefabricadas para el tratamiento de
aguas residuales la cual solamente un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas residuales domésticas,
por_lo tantc, el efluente no posee |as caracteristicas flsico-quimicas ni _microbioldégicas adecuadas para ser
descargado directamente a un_cuerpo _receptor, por lo cual, se requiere un tratamiento al efluente con el
propésito de disminuir los riesgos de contaminacién de perjuicio a la salud pUblica (NOM-006-CNA-1997).

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asf, que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del
efluente v las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte
que no se garantiza el manejo intearal de las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa
del provecto, pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico v agua marina.

2 Clefinicionas de la Norma Oficial Mexicana NOM-00E-CNA-1937 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS DE PRUEBA” i
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GO55. La remocion parcial o total de vegetacién | Los aguas residuales serdn tratadas en un biodigestor
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos | autolimpiable y posteriormente estds aguas pueden ser
forestales, o para el aprovechamiento de recurses | utilizados para riego de dreas verdes.

maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: La presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la
construccion y operacién de una casa habltacién de 2 (dos) niveles, por otro lado sefialar que actualmente el sitio
donde se pretende llevar a cabo ¢l proyecto cuenta con vegetacion de manglar con presencia de las siguientes
especies: mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Por lo anterior el proyecto prevé rescate y trasplante de las
plantas de mangle que se observar en el sitio, por lo cual se preve se llevaran la remocién de la vegetacion de
mangle, por lo que el proyecto se Unica dentro de un drea natural protegida en términos del articulo 28 de la
LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgarmiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales como
seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 25 de febrero de 2003 y Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005
relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

GO059. El desarrollo de infraestructura dentro de un | No aplica al proyecto

ANP, deberd ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacién correspondiente.

GO65. La realizacién de obras y actividades en | No oplica al proyecto
Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
opinion de la Direccién del ANP o en su casoc de la
Direccién Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del 3rea respectiva.

Analisis: Esta Unidad Administrativa solicitd a |z Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
opinién técnica; a través del oficio 04/SGAJ0760/2021 de fecha 17 de mayo de 2021, respecto a la congruencia y
viabilidad de las obras y actividades del proyecte con los lineamientos que regulan el “Area de proteccion de
flora y fauna, la region conocida como Yum Balam, por otro lado es importante sefialar que dicha instancia
hasta el momento no se ha recibido opinion © comentarios por parte de dicha instancia. /

) OFICIO NUM.: 04/SGA/1136/2021

Sin embargo esta Unidad Administrativa realizo el andlisis espacial a través del Sistema de Informacion
Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y como parte del anélisis realizado, se obtuvo en el
SIGEIA el archivo de ubicacién del proyecto en formato KLM para su visualizacién en la plataforma del Google
earth, de acuerdo con la siguiente imagen que el proyecto se ubica en el Area de proteccion de flora y fauna, la
regién conocida como Yum Balam:

2]

Por lo que al proyecto le resultan aplicables el Decreto por el cual se declara co
caricter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocidad como Yum Balam, en el Muni
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Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de |la Federacion de fecha 06 de junio de
1994, y el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Bala, ubicada en el Municipio de Lazaro
| Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 05 de octubre de 2018, por lo
' esta Unidad Administrativa realizara el cumplimiento de lo establecido en dicho Decreto de creacién se analiza en
| apartados siguientes del presente CONSIDERANDO, asi mismo se hace el sefialamiento que la presente
resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
| autcrizaciones, permisos, concesiones o licencias yfo sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
| realizacidn o @jecucidn de las obras ante las diferentes unidades de la Administracién Pdblica Federal, estatales
| y/o municipalzs.
| GOB1. La construccién de infraestructura cosera se | No aplica al proyecto.
| debera realitar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién al ambiente marino.
A008. Evitar as actividades humanas en las playas | No aplica.
de anidacién de tortugas marinas, salvo aquellas
que estén autorizadas en los programas de
conservacion.
A009. Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las | No aplica.
zonas de anidacién y reproduccién de las tortugas
marinas.
A010. Fortalecer el apoyo econémice de las | No apfica.
actividades de conservacién de las tortugas
marinas.
Analisis: De lo anterior se advierte que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ublcan en la zcna
urbana el cual no colinda con ia zona costera, tal como se observa en |a siguiente imagen, por lo anterior, se
advierte que el proyecto no repercutira en la zona de anidacién de tortugas marinas.

ey

Ublcacién del br%.;yecto
AO12. Promeover la preservacion de las dunas | No aplica of proyecto.
costeras y su vegetacién natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detras del cordon A
de dunas frontales.
A028. Promover [as medidas necesarias para que la | No aplica of proyecto.
instalacién de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas evite generar efectos negativos sobre su \\

estructura o funcién ecosistémica
A031, Promover la preservacion de las | No aplica of proyecto.
caracteristicas naturales de las barras arenosas
que limitan los sistemas lagunares costeros.

AO032. Promover el mantenimiento de las | No aplica af proyecte
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

AQ57. Evitar el establecimiento de zonas urbanas | No aplica al proyecto.
en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacién y derrumbe, zonas de restauracién
ecolégica, ¢n humedales, dunas costeras y
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manglares. [
ANALISIS: Ei predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubican en la zona urbana por lo que no colinda
con la zona costera, por lo que no se considera la realizacién de ninguna obra y/o actividad que altere las

caracteristicas naturales de [as barras arenosas gue limitan los sistemas lagunares costeros.

Criterios de requlacidn ecoldgicg parqg isias
La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de

regulacién ecolégica para islas. EI POEM establece una seria de criterios de regulacién para la
conservacién de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México
y Mar Caribe. Tomando en cuenta lo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se realiza en el area
marina y que ademas no contempla actividades turisticas, obras o sistemas de potabilizacidn, marinas
o muelles, esta Unidad Admintrativa resalta los siguientes criterios de regulacion ecolégica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS |
1S-12. Se debera evitar la introduccion de especies no nativas de la isla y procurar la erradicacién de aquellas
que ya han sido introducidas.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promavente en la MIA-P, no preve la introduccién de
especies nativas.
1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren dentro de un ANP debera llevarse
a cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como contar con consentimiento por escrito de la Direccién
del ANP y la SEMAR.
ANALISIS: E| proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacién del Area Natural Protegida de dres de
proteccidn de flora y fauna de Yurmn Balam, ubicada en el Municipic de Lazarc Cérdenas, Estado de Quintana Roo,
cuyo decreto fue publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 1994. El cumplimiento de lo
establecido en dicho Decreto de creacidn y Programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente
CONSIDERANDOQ.

De acuerde con lo anterior esta Unidad Administrativa no tiene elementos técnicos para garantiza el
manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa del proyecte,
pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina en términos de las
acciones generales y especificas G053, A021, A065 y A066 del POEM, asi mismo no se presentd
acciones o medidas en caso de un evento de riesgo (G048 y AO57), se afectara la fragmentacién de
habitat de la vegetacién de manglar existente en el predio (GO09).

w

Respecto al DECRETO por el que se declara como area natural protegida, como caricter de Area d
Proteccion de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicadc en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de

1994. )

&
El Grea del proyvecto se focoliza dentro del drea notural protegida (ANP) con la categoric de mangjo Areas de
Proteccién de Flora y Fauna denominada Yum-Balam (APFFYB) decretada el 06 de junio de 1994 ademds de ser
un sitio Romsar y fa cual cuenta con un Programa de Manejo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05
de octubre de/ 2018.

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurn Balam colinda en su parte oeste con la Reserva de la Biosfera de Ria
Lagartos (Sitio Romsar desde 1988), por fo que da continuidad al sistema de humedales del norte de o Peninsula 5
de Yucotdn. Esta zona presenta caracteristicas geolégicas, biolégicas, hidrolégicas y geomorfoldgicas poco
comunes en México y conserva las selvas tropicales mds nortefias existentes en un drea natural protegida (ANP) en
nuestro pais. El APFFYB incluye la Isla de Holbox, un drea de mar, la Laguna Conil, asi cormo un gron sistema de
humedales y un mosaico de selvas bajasy medianas. El Grea protege alrededor def 90 % de las aves endémicas de
la Peninsula, quedando incluidas algunas corno el pavo ocelado (Agriocharis ocelata), la codorniz yucateca
(Colinus nigrogularis), el foro yucateco (Amazona xantolora), el carpinterc de vientre rojo (Melanerpes pygmaeus) y
la calandrio naranja (icterus auratus), entre otras. El APFFYB, junto con el Area de Proteccion de Flora y Fauna
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en el sureste del pais que cuentan con delfines en sus

De acuerdo z lo anterior se presenta el siguiente anélisis:

DECRETO

PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERO. por ser de interés publico se
declara como drea natural protegida, con el caracter
de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién
conocida como “Yum Balam”, con una superficie de
154,052-25-01) Has., ubicada en el Municipio de
Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuya
descripcién analitica-topogréfica es |a siguiente:...

De acuerdo a las coordenadas def proyecto, el predio
se encuentra dentro del poligono que marca este
articufo, el sitio del proyecto se encuentra ubicado
dentro del drea natural protegida.

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se
realicen en ! Area de Proteccidén de Flora y Fauna
"Yyum Balam®, deberan sujetarse a los lineamientos
establecidos en el programa de manejo del dreaya
las disposiciones juridicas aplicables.

La presente MIA-P se realiza para contar con el
instrumento de planeacién ambiental gue permita la
construccién de la casg habitacién de manera
compatiple con el medio y las regulaciones en la
materia.

Todo proyecto de obra publica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de Proteccién,
debera contar previamente a su ejecucién, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental.
ANALISIS: E| 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficlal de la Federacion el ACUERDO por el que se da
a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de
Proteccién cle Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cérdenas, Quintana Roo; el cual
conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por o que a partir del 08 de
octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento gue
regula el drea natural protegida. En este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
sujeta el desarrollo de las obras y/o actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica al
trdmite que nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural
protegida y en cumplimiento del articulo 35 de la LGEEPA gue obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos
se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas
de manejor.

E! ARTICULQ SEXTO exige que las obras v actividades que se realicen en el ANP deben sujetarse a los
lineamientos establecidos en el Programa de manejo, el cual es el instrumento rector de planeacion y regulacion
ue establec? las acciones v lineamientos bésicos para el manejo y administracién del area natural protegida, v en
el cual se delimita la subzonificacidn de acuerdo a las caracteristicdas, usos vy necesidades del ANP v a través de las
cuales se recuuian las actividades v usos permitidos conforme la legisiacion aplicable en la materia y las reglas
administrativas en concordancia con los objetivos de proteccién del drea natural. Conforme esta Sunzonificacion
se tiene que el proyecto se ubica en la subzona XIll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual
comprende una superficie total de 30,042-3864 hectéreas conformada por un solo poligeno.
ARTICULO SEPTIMO. En el Area de Proteccién no se | £/ proyecto se encuentra ubicado dentro del drea de
autorizara !a fundacién de nuevos centros de | crecimiento urbano - turfstico de la isla Holbox.
poblacién
ANALISIS: D= acuerdo con lo anterior se advierte gue el proyecto no corresponde a ia fundacion de un nuevo
centro de poblacién, toda vez que la obra corresponde a la contruccién de una casa habitacién de 2 {dos niveles).
ARTICULO OCTAVO.- La realizacién de actividades de
preservacién de los ecosistemas y sus elementos, de
investigacién cientifica y de educacién ecolégica, en
el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam®,
requerird autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Social.
ANALISIS: D2 acuerdo con io anterior se tiene que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos
ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, conc
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o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras
ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal o estatales y/o municipales; asi como gjecucidn
de las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso, explotacién y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas
en el Area de Proteccién, se regularan por las
disposiciones juridicas aplicables en la materia y se | Todo e/ ogug que serd utilizoda tanto para la
sujetaran a: . construccion como para la operacién del proyecto,
provendrd del a pipas de agua que la expenden
. Las normas oficiales mexicanas para Ila | dentro de la comunidad y posteriormente del sistermna
conservacion y aprovechamiento de la flora y fauna | de agua potable local, asi como del agua de liuvig
acudticas y de su habitat, asi como las destinadas a | recolectada y almacenada en cisternas, como ha sido
evitar la contaminacién de las aguas; . mencionado en la presentacién del proyecto.
IL Las politicas y restricciones para la proteccién de
las especies acudticas que se establezcan en el
programa de manejo del Area de Proteccién, y
lll. Los convenios de concertacién de acciones de
proteccion de los ecosistemas acudticos que se
celebren con los sectores productives, las
comunidades de Ila region e instituciones
académicas y de investigacién.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presenta por el promovente en la MIA-P, el proyecto no se pretende
realizar el uso, explotacion 6 aprovechamiento de aguas nacionales, asi mismo durante la operacién operacion del
proyecto, provendra del a pipas de agua que la expenden dentro de la comunidad y posteriormente del sistema
de agua potable local, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente articulo.
ARTICULO DECIMO TERCERO. Dentro del Area de | Las condiciones actuoles del sitio, que estdn afectadas
Proteccion, queda prohibido modificar las | por la construccion y reflenos en los predios aledafios,
condiciones naturales de los acuiferos, cuencas | por lo que ya no se presenta de manera natural, El
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, | sistema propuesto de manejo de aguas residuales,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que | busca cumplir con o establecido en el presente
sea necesario para el cumplimiento del presente | articulo, con el uso de un sistema de uso y manejo por
decreto; verter o descargar contaminantes en el | seporado de /as aguas negras y grises residuales
suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o | dentro del sistema sanitario. Asi misme la separacién,
depdsitos de agua, y desarrollar actividades | composteo y disposicion final de los residuos sdlidos,
contaminantes. serdn en el sitio asignado por la gutoridad municipal.
Al tratarse el proyecto de una obra de 5 habitaciones,
por lo tanto, de tamafio pequerio, residencial, y |
residuos generados serdn de tipo domeéstico y tratados
como se ha mencionado en los pdrrafos anteriores,
mencionando que no se trata de residuos peligrosos.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente el promovente sefiala que durante la etapa de preparacion

del sitio y construccion:

Se generaran residuos vegetales producto del retiro de la vegetacion existente en el predio, los cuales serdn
triturados y esparcidos en las dreas verdes. En caso de sobrar, los remanertes seran llevados a los sitios a los sitios

auteorizados por la autoridad municipal por medio de camiones de volteo.

Durante la construccion se generaran residuos tales como: sobrantes de materiales de construccidn, retaceria de
madera, fierro, tuberia, bolsas de cemento y cal, envases de plastico, latas de refrescos, pedazos de cables,
alambres y material diverso. Estos serdn enviados a los sitios donde las autoridades lo indiquen mediante
camiones de volteo. Los envases de comida y refrescos, asi como los residuos organicos que generaran los
trabajadores se recolectaran en tambores metélicos de 200 litros de capacidad y se realizard la separacién de los
residuos en orgdnicos e inorganicos, para finalmente disponerlos al departamento de limpia municipal.

Residuos sanitarios: Se instalard una letrina portatil para el uso exclusivo y obligatorio de los trabajadores, a la

cual se le daré mantenimiento v limpieza por parte de la empresa arrendadora, la cual dispondrd los residugs en
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los sitios autorizados.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Residuos sélidos. En esta etapa los residuos solidos generados seran papeles, cartones, envases de plastico, latas
de refrescos, residuos de comida, etc,, los cuales serdn almacenados temporalmente en tambores metdlicos de
200 lts, se estima que se generaran 2 tambores por semana.

Durante las labores de mantenimiento y reparacién de equipo eléctrico, se generaran balastras quemadas, se
utiiizaran arrancadores libres de mercurio, que por sus caracteristicas estén consideradas como residuo sélido no
peligroso.

Aguas jabonosas. La casa se abastecerd de una cisterna, gue se llenard mediante pipas, y en su caso, de la red de
agua potable. De aqui se ilevardn a las instalaciones mediante un gistema hidroneumético, donde abasteceran los
servicios.

Residuos sanitarios. Las aguas producto de los servicios sanitarios, regaderas, lavamanos y tarjas de la casa se
descargaran a un biodigestor, para después enviarlas a un campo de oxidacién. También se enviaran a otro
biodigestor las aguas Jabonosas que se originan por fas labores de limpieza de la casa, estardn compuestas
principalmente por jabén, residuos orgénicos y pequefias cantidades de grasas. Se estima que se producira un
volumen de €00 [ts por dfa.

Los residuocs sélidos serdn separadeos en organicos e inorgdnicos, para lo cual se contara con una zona de
confinamiento temporal de estos residuos, los cuales seran depositados como destino final en los sitios
destinados por las autoridades y se contratard el servicio de recoja y traslado a una empresa autorizada por el H.
Ayuntamiento; durante la etapa de operacidn se estima que se generaran 1 o 2 tambores de 200 Its semanales.

En el caso de los lodos generados en el biodigestor, estos serén recolectados por empresas autorizadas y seran
enwviados a los sitios de disposicidn final.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, | £/ proyecto Casa Tikul cumpliré con las leyes y
propietarios y poseedores de predios ubicados en el | reglamentos en materia ambiental, asf como en lo
Area de Proteccién, estian obligados a la | que establezca la SEMARNAT en la resolucién
conservacion del area, conforme a la Ley General del | correspondiente,

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la
Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo ¥
demas dispuosiciones juridicas aplicables,

ANALISIS: De: acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad administrativa, evalQa los
posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosisterna costero considerando el conjunto de
elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Sin embargs se realiza el andalisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, CONSIDERANDO que
antecede en el presente oficio resolutivo.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural

Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de

octubre de 2018.

De acuerdo zon las caracteristicas, usos y necesidades del area natural protegida y con la finalidad de
asegurar a mediano y largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a

cabo accionss de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de

Manejo se establece la subzonificacién del érea, la cual regularad las actividades y usos permitidos
conforme a la legislacién aplicable en la materia y las reglas administrativas de este instrumento, en
concordancia con los objetivos de proteccidon del area, por lo que cada subzona estarad
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regimenes diferenciados en cuanto al manejo vy a las actividades permisibles en cada una de ellas.
Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona X1l Subzona de

Asentamientos Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extensién y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas
como el buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacién de flora y fauna, o
nado con tiburén ballena, paddle board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y
acuaticos, senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf ni la prestacién de servicios turisticos que
involucren la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines
recreativos y/ culturales; aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimientos al mar; asi
como la construccién de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de
productos maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre
vegetacién costera; ni sitios de disposicion final de residucs sélidos y se contempla el sistema de
captacién de agua y de aguas negras por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas
las cuales son de observancia general y obligatoria para todas aquellas personas fisicas o morales que
realicen obras y/o actividades dentro del ANP:

De acuerdo al andlisis realizado, y considerando que el 05 de octubre de 2018, se publicé en el Diario
Oficial de la Federacién el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO
UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018,
dfa en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el
drea natural protegida. En este sentido, esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obrasy actividades a lo que disponga dicho
ordenamiento, sin que obste que la solicitud se llevara a cabo de manera previa a la publicacién del
decreto; toda vez que se actualiza el nexo juridico entre las partes a partir de la entrada en vigor del
Acuerdo, ya que no existen posiciones juridicas consolidadas por lo que se garantiza gue no se afecta
derecho adquirido alguno, dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interés legitimo de
preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de
la LGEEPA que obliga a esta Unidad Administrativa a revisar que los proyectos se ajusten a las
formalidades de Ia ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de

manegjo.

Disposiciones generales Vinculacion del promovente
Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los | £/ promovente omitio presentar la vinculacién con la
recursos naturales que se pretenda realizar dentro | presente regla.
del APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de
creacién, al presente instrumento y demds
disposiciones juridicas aplicables. Por lo que quienes
pretendan realizar obras o actividades dentro de la
misma, deberan contar, en su caso y previamente a
su ejecucién con la autorizacién en materia de
impacto ambiental correspondiente.
Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por | Lo MIA-P que se presenta se reoliza para el
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades | cumplimiento de esta regla.
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables:

I. Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales o
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preferentemente forestales;
Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;
lll. Aprovechamiento extractive de ejemplares,
partes y derivzdos de ia vida silvestre;
IV. Aprovechainiento no extractivo de vida silvestre;
V. Aprovechamiento para fines de subsistencia {vida
silvestre);
Vi. Colecta de recursos biolégicos forestales;
Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacién cientifica y
propésitos de 2nsefianza, en todas sus modalidades; 3
VIli. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, clentro de UMA;
IX. Obras y actividades que requieren de
presentacién de una manifestacién de impacto
ambiental;
X. Cambie de uso de suelo en terrenos forestales, y
Xl. Registro de Unidades de Manejo para Ia
Conservacién e la Vida Silvestre.
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativo evalGa 1os aspectos ambientales del proyecto el
cumplimiento 3 [as formalidades prevista en ia LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas
oficiales mexicanas, programas de desarroilo urbano, ordenamiento ecoldgico, declaratorias de areas naturales
protegidas y cemds disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales
derivados de |3 construccién y operacién de una casa habltacién de 2 {dos) niveles, y ia instalacién de 2
biodigestores, clentro de un ecosisterna costero con colindante con especies de manglar dentro de unarea natural
protegida en fa categoria de Area de Proteccién de Floray Fauna.
Regla 61. Cualguier obra o actividad que pretenda | £/ promovente omitio Ja vinculacidn con ia siguiente
realizarse dentro de las areas de manglar estarid | regio.
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, y demas disposiciones
| legales y reglaientarias aplicables.
ANALISIS: De azuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, dentro del predio existe vegetacién de manglar.
Por otro lado se advierte el proyecto no afectara la vegetacién de manglar por lo que se realiza el andlisis
vinculatoric con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de mangiar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de Ia
Federacidn el (7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el Ot de febrero de 2007, CONSIDERANDO gue antecede en el presente oficio resolutivo.
Regla 62. La emisién de aguas residuales y sistema
de alcantariilado deberd cumplir con los

\{\

lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica
NOM-001-SEM2RNAT-1996, Que establece los limites
maximos perrnisibles de contaminantes en las ‘-,\\
descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, y demas disposiciones legales aplicables. | E/ promovente omitio la vinculacién con la siguiente
Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas | regla.

residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en la porcién marina, cuerpos de
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier
otra clase de residuos que provoquen o puedan
provocar trastornos, impedimentos o alteraciones en
el funcionamiento del ecosistema.
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ANALISIS: El promovente propones coma sisterna para el manejo de las aguas residuzles la instalacién de dos
fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedaran bajo el desplante de Ia obra. Cada fosa sera conectada a un
pozo de absorcién tipo filtro, que cada uno de los dos correspondientes, quedaran en el frente del predio, con el
propésito de facilitar su mantenimiento.

Es importante resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, diseflado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiclliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado {tiempo de
retencicn) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia organica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®,

Considerando que el promovente prevé la instalacién de dos fosas sépticas prefabricadas para el tratamiento de

aguas residuales la cual solamente un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas residuales domeésticas,
por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas flsico-quimicas ni_microbiolégicas adecuadas para ser

descargado directamente a un cuerpo receptor: por o cual, se reduiere un tratamiento al eflyente con el propésito
de disminuir los riesgos de ¢ontaminacién eriuicio a la salud publica (NOM-006- -199

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el su2le, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos
unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
| posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte que no se

garantiza_el manejo inteqgral de las aguas residuales generadas estimadas durante ja etapa operativa del provecto,
pudiendo ocasionar [a contaminacién del suelo,_manto frestico v aqua rmarina.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto no ajusta con las siguientes reglas.

Regla 70. La construccién de infraestructura en las | £/ promovente omito presentar la vinculocion con esta
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los | regio.

Recursos Naturales Franja Marina frente a Isla
Grande, de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquils, se permitira siempre y cuando se respete el
patrén de corrientes y e! proceso de sedimentacién,
sin afectar los procesos de conformacion de Ia linea
de costa adyacentes, ello con el fin de preservar el
flujo y patrén hidrolégico de la zona vy deberin ser
mantenidas en su sitio las especies vegetales
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax
radiata) y palma nakds (Coccothrinax readii), ambas
en categoria de amenazadas. :

En caso de requerirse proyectos de infraestructura
con la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de Ia

subzona que de ejecutarse tengan efectos directos /
sobre el patrén de corrientes o procesos de
sedimentacién, o promuevan la modificacién de ia
linea de costa, solo se autorizaran si se acompafia de
una justificacion técnica y ambiental $n la que se
acredite que Ila rehabilitacién en los términos
propuestos, cumple con los objetivos del Area
Natural Protegida. .

ANALISIS: De acuerdo a la caracterizacién vegetal natural presentada por el promovente se tiene que en el sitio
donde pretende desarrollar el proyecto la vegetacion existente corresponde a vegetacidn haléfita de las dunas
costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chit ¥y chechem en las capas mas altas asi mismo en el
predio se observa vegetacion de manglar con presencia de la siguiente especie: Mangle botoncillo {Conocarpus
erectus) y palma Chit (Thrinax radiata), tal como se observa en la siguiente imagen presentado anexo a la MIA-P,
denominada anexo fotografico.

3 Definiciones de la Morma Oficlal Mexicana NOM-006-CNA-ISST “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACI’ONES ¥ METODOS DE PRUEBA"™
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De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que por el desarrelio aet proyecto se preve reansa
remocién y afectacién sobre la vegetacicn de manglar botoncillo (Conocarpus erectus), por lo que se preve la
modificacién clel ecosisterna de la zona, por lo cual se advierte que el proyecto no se ajusta con la presente

especificacion.

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura destinada a |la
investigacién cientifica, el monitoreo del ambiente,
la operacién del Area de Proteccién de Flora y Fauna,
los usos habitacionales, el turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las subzonas
correspondierites, se sujetaran a las siguientes
disposiciones:

I. Las obras y acciones para la construccién de
infraestructura deberan preservar el paisaje ¥y
entorno natural de la subzona en la cual se realicen,
evitando en todo caso la fragmentacién de los
ecosistemas Jdel APFF Yum Balam, incluyendo los
sitios de =znidacién, reproduccién, refugio vy
alimentacién de las especies de vida silvestre, asi
como la interrupcién de los corredores biol6gicos
por los cuales transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacién de ias tortugas marinas;

Il. Debera evitarse [a remocién de la vegetacién de
los diferentes estratos, por lo cual, la construccién
de infraestructura debera realizarse
preferentemente en las &reas desprovistas de
vegetacién, o en su caso en el camino no
pavimentadc a que hace referencia la regla 69;

Hl. Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberén  realizarse utilizando

it~ No se requiere lo agpertura de caminos de acceso al
predio, ya que se encuentra en una zona urbana.

Vl.- En el proyecto se considera fa captacién de agua de
jluvia y i@ instalacién de paneles solares fotovoitaicos,
asi como el use de sistemas ahorradores de agua.

Vil.- Se contard con un programa para ef manejo de fos
residucs que se generen en todas las etapas def
prayecto. No se depositard ningun tipo de residuo en los
cuerpos de agua def ANP.

VIii.- Se contratard a una empresa gutorizada para que
trasiade los residuos gue se generen hasta el sitio de
disposicion final que indique el H. Ayuntamiento de
L dzaro Céardenas.

iX- Las fosas sépticas prefabricadas, funcionan como
biodigestores para el tratamiento de las aguas
con la

sanitarias. Se verificard que cumplan
normatividad aplicable.
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exclusivamente los caminos existentes en el APFF
Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas con Ila
construccion de infraestructura deberan evitar la
obstaculizacién de la infiltracion del agua al
subsuelo, asi como {a desecacion, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacién, el desvio,
o la interrupcién de los cauces y las corrientes de
agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y
acciones de construccién de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberdn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no alterar
los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse aquellos
que representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

VL. Las tecnologias utilizadas para la construccion, la
operacién y el funcionamiento de la infraestructura
en el APFF Yum Balam deberan promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
fomentar la captacién de agua de lluvia y el uso de
energias alternativas;

VIl. Durante la construccién, operacién y utilizacién
de la infraestructura deber3d evitarse en todo
momento depositar residuos de cuaiquier tipo en los
cuerpos de agua en el Area de Proteccién de Flora y
Fauna;

Vill. La disposicién final de los residuos generados
como consecuencia de la construccién, operacion y
la utilizacion de la infraestructura debera llevarse a
cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del area natural
protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante Ia
construccién, operacién y la utilizacion de Ila
infraestructura deberan someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable,
y

X. La conduccién del suministro de energia, sanitario
y de agua potable para las instalaciones en el mar,
deberia conectarse hacia la porciéh terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores...
ANALISIS: De acuerde con lo anterior el proyecto considera la captacidn de agua de lluvia y la instalacién de
paneles solares fotovoltaicos, asi como el uso de sistemas ahorradores de agua.

Sin embargo por otro lado el promovente propcnes como sistema para el manejo de las aguas residuales la
instalacion de dos fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedaran bajo el desplante de la obra. Cada fosa
serd conectada a un pozo de absorcidn tipo filtro, que cada uno de ios dos correspondientes, quedaran en el frente
del predio, con el propésito de facilitar su mantenimiento.

Es importante resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir lag
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de
retencion) es capaz de separar parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fraccién de la materia organica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®.

Considerando gue el promovente prevé |a instalacion de dos fosas Septicas prefabricadas para el tratamiento de
|_aguas residuales la cual solamente U i uas residuales domésticas,

4 Definiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997 *FOSAS SEFTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS DE PRUEE!A
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por lo tanto, el efluente _no posee las caracteristicas fisico-guimicas _ni _microbiclégicas adecuadas para ser
descargado diractamente a un cuerpo receptor; por lo cual, se reguiere un tratamiento al efluente con el propdsito
de disminuir los riesgos de contaminacion de perjuicio a la salud pubiica (NOM-006-CNA-1997).

Por lo que se raquiere de tratamientos adicionales, que garanticen gue éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin gu2 puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos
unitarios gue conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente vy las
posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte que no se
garantiza el meanejo integral de las aquas residuales generadas estimadas durante |a etapa operativa del provecto,
pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina.

Por lo cual se tiene que el proyecto no se ajusta con la presente regla ya que no se garantiza el manejo integral de
las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la
contaminacion del suelo, manto freatico y agua marina. P

Regla 89. Toda construccién o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de | No presento fa vinculacidn con la presente regla.
Asentamientos Humanos deberd contar con un plan
de contingencias para atender fendmenos
hidrometeoroligicos, considerando la categoria de
muy alto gracdo de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Pievencién de Desastres para esta irea,
asi como los d2mads instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el clafic a los ecosistemas y otorgar
seguridad de Is usuarios.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente no presento plan de contingencias para atender fenémenos
hidrometeocroléigicos, asi mismo no se presentaron acciones que se preve llevar en case de un evento
hidrometereologico, asi mismo es importante sefialar gue el proyecto se preve ubicar en una zona inundable, por
lo anterior esta Unidad Administrativa no tiene los elementes suficente para garantizar que el proyecto se ajuste
con el presente regla.
Regla 90. La asltura méaxima de las edificaciones no
debera exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacién de la altura se considerari a
partir de la intarseccién del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via pablica,
exceptuando a las edificaciones ubicadas en las
zonas de riesgo por inundacién por marea de
tormenta las que no deberan rebasar los 12 metros.
ANALISIS: De zcuerdo con lo anterior el promovente sefiala gue el proyecto tendra una aitura total de 11.80 m, por
otro lado se advierte que no se presento un plano o un documento gue acredite que el proyecto tendra una altura
de 11.80 m, por lo esta Unidad Administrativa advierte que no se tiene | [ anti; royecto
se ajusta con la presente re%
Regla 94. En las &areas bajas con riesgo de
inundacién por marea de tormenta dentro de las
Subzonas de Asentamientos Humanos, [a elevacién | E/ promovente no presentd la vinculacion con fa
de las construcciones o de la infraestructura se | presente regia.
establecerd a .5 metros como minimo con respecto
al nivel del terreno natural. Dicha infraestructura
debera ser de bajo impacto, sin que altere el flujo
superficial del agua, sobre palafitos, con materiales
locales, y con senderos a través de veredas flotantes,
evitando la coimpactacién del sustrato.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el promovente sefalo que el sitio donde preve desarrollar el
proyecto corresponde a una la regla establece que en &reas bajas con riesgo de inundacién dentro de las
Subzonas de Asentamientos Humanos, por otro lado esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no
presento evidecia que garantice que la construccidn contara con una elevacién o la infraestructura se establecera
a 1.5 metros come minimo con respecto al nivel del terreno natural.
De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con la presente regla ya gue no se tiene la
certeza de que la construcciones se establecersd a 1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno g
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materiales locales.

y que la estructura sera bajo impacto y que no se el flujo superficial del agua y que sean sobre palafitos, con

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberdn
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuyo
tronco tenga minimo 10 em de didametro a la altura
del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de Ia
superficie pavimentada debe cubrirse con
pavimentos que permitan la infiltracion del agua al
subsuelo.

Se utilizardn solamente especies nativas en las dreas
verdes del proyecto. Los ejemplares que se rescates,
serdn reubicados en estas dreas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto sefiaia que solamente especies nativas en las dreas verdes del
proyecto y en cuanto a los ejemplares que se rescates, serdn reubicados en las dreas verdes del proyecto.”

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con la siguiente regla.

Regla 96.En la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sélo se =ermitird los
arranques de muelles para uso de atracadero, asi
como la instalacién de infraestructura temporal para
el apoyo a las actividades turisticas recreativas. Los
muelles deberan construirse con madera de la region
o ser de tipo flotante. En ningin caso se autorizarin
espigones o piedraplenes.

En el caso de Isla Chica de Holbox, no se permitird la
construcciéon de muelles particulares.

El promovente no presente la vinciulocion con la
presente regla.

ANALISIS: De io anterior se advierte que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubica en la zona
urbana y este no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar.

Regla 102 Con objeto de reducir el riesgo de
propagacién de incendios, las construcciones
quedaran separadas del limite de propiedad

El prornovente omitio presentar la vinculacién con la
presente regla.

ANALISIS: Si bien el promovente presenta anexo a la MIA-P, el plano denominado planta baja y areas verdes con
clave AV 01, donde se observan la construccidn en planta baja, tal como se observa en la siguiente imagen:

Plano planta bajo y area verde con clave AV 07

De acuerdo con la siguiente imagen no se puede tener claridad si la construccidn de planta baja de la casa
habitacién quedara separada del limite del predio ya que el plano no muestra los limites laterales del predio, por lo
tanto esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no garantiza el cumplimiento de la regla, respecto a
gque Ja construccién debera quedar separada del limite de la propiedad.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox, todo desarrollo debe disenarse
tomando en cuenta las caracteristicas de tamano
minimo de lote y los indices de ocupacién y

El titulo de propiedad del predio especifica que ef lote
tiene una superficie de 144.19m7, lo que es ligeramente
inferior @l limite establecido de 150m% se debe
considerar, sin embargo, que /o lotificacién lo dg

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob. mx/semarnat
Pagina 35 de 71

)

~
T

“

CrD




2
£
2

MEDIO AMBIENTE

g SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/136/2021 03103

utilizacién del suelo siguientes:

H. Ayuntamiento de Ldzaro Cdrdenas, previo a la
publicacidn def programa de manejo.

Su aptitud se corrobora af obtener la Factibifidad de
usc de suelo para casa habitacion.

Superficie Frente de Indice indice de
rrinima de lote minima miéximo de utifizacian
Iste para {m} ocupacién del dal suela
d zsarrollar suefo
{m2)*
Turistice 800 20 a.60 180
hotelero
Turistico oo RE] 0.50 120
residencial
Habitacional 150 o 0.80 130
unifamiliar
Mixto 250 w0 0.50 180
{comercioy
vivienda| — _
Comercial y de 250 i) 0.60 120
servicles
%ui;gmienw - 0.50 120
verdes o - 020 020
de
conservacién
ecolégi

*La superficie del loti: ne podrd ser subdividida

ANALISIS: En rzlacién con lo anterior el proyecto corresponde a la construccién de una casa habitacién residencial
por lo cual se tizne que le resultan aplicable los indices de ocupaciény utilizacién del suelo siguientes:

En este sentidc se advierte gue el proyecto le corresponde el Uso Habitacional Unifamiliar.

Al respecto esta autoridad considera oportuno sefiala lo siguiente:

Tomando en cuenta las caracteristicas
de tamano m.inimo de lote y los indices
de ocupacion y utilizacién del suelo

Analisis de esta Unidad Administrativa

Superficie
minima de Iote

De acuerdo con la informacidn presentada por el promovente se
tiene gue el predio tiene una superficie total de 14419 m? tal
como se establece en el titulo de propiedad del predio,
presentado anexo a la MIA-P.

minimo (m)

2
para desarrcilar Bom De acuerdo con el parametreo la superficie minima de! lote para
{m2)* desarrollar el proyecto debera tener como minimo 150 m?, de o
anterior se tiene que el predio tiene una superficie menor a la
establecida en el parametro, por lo cual se advierte gque el
proyecto no se ajusta ton el presente pardmetro.
Frente de lote 10 De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se

tiene que el frente del lote tiene una superficie de 6.02 m, tal
como se observa en el siguiente imagen.

mm
o]

el

..... ) Tt FR LAY |

L r i, N
TR ﬁﬁ

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 36 de 71




S, Delegacién Federal en el
= : MEDIO AMBIENTE Sstado de Quintana Roo

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/M36/2021 @ 3 i E) 3

Plano denominado planta bajay areas verdes con clave AV O
De acuerdo con o anterior se advierte que el proyecto no se
ajusta con el presente pardmetro.
Con relacién con e! presente parametro de indice maximo de
ocupacién del suelo ef cual corresponde al proyecto 0.60.

indice maximo
de ocupacidn del 0.60 De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene
suelo gue con la superficie del predio, le corresponde un COS de 86514
m? (0.60), siendo que el proyecto prevé una superficie de 57.85
m2, o que representa el 40.12 %, menor al pardmetro permitido.
Con relacién con el presente paramentro Indice de utilizacién del
suelo el cual corresponde al proyecto 1.30.

.".‘d'cide De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene

utilizacion del 130 . A
cuelo ., | que con la superficie del predio, le corresponde un CUS de
187.447 m2 (1.30), siendo que el proyecto prevé una superficie de

199.80 m?, lo que representa el 138, es decir, una superficie de
construccion mayor al parédmetro permitido.

Regla 109. Esta prohibido descargar, depositar o | La promovente omitio la vinculacidn con io siguiente
infiltrar cualquier material de desecho sélido en los | regla.

suelos y cuerpos de agua. Los desechos deberan
entregarse al servicio municipal de recoleccion de
basura, quien sera el responsable de que sean
trasladados fuera del APFF Yum Balam.

Regla 119. En el APFF Yum Balam debera realizarse | Lo promovente omitic la vinculacion con la siguiente
separacién de residuos de los siguientes tipos: | reglo.

organico, inorganico, papel, plastico, metal, vidrio,
madera y tela.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente el promovente sefiala que durante la etapa de preparacién del

sitio y construccién:

Se generaran residuos vegetales producto del retiro de la vegetacion existente en el predio, los cuales serdn
triturados y esparcidos en las dreas verdes. En caso de sobrar, los remanertes serdn llevados a los sitios a los sitios
autorizados por la autoridad municipal por medio de camiones de volteo.

Durante la construccién se generaran residuos tales como: sobrantes de materiales de construccion, retaceria de
madera, fierro, tuberia, bolsas de cemento y cal, envases de pléstico, latas de refrescos, pedazos de cables, alambres
y material diverso. Estos serén enviados a los sitios donde las autoridades lo indiquen mediante camiones de volteo.
Los envases de cormida vy refrescos, asi como los residuos orgdnicos que generarén los trabajadores se recolectaran
en tambores metalicos de 200 litros de capacidad y se realizard la separacién de los residuos en organicos e
inorgdnicos, para finalmente disponerlos ] departamento de limpia municipal.

Residuos sanitarios: Se instalard una letrina portatil para el uso exclusivo y obligatorio de los trabajadores, a la cual
se le dard mantenimiento y limpieza por parte de la empresa arrendadora, la cual dispondra los residuos en los

sitios autorizados.

Etapa de operacién y mantenimiento.
Residuos sélidos. En esta etapa los residuos sélidos generados serdn papeles, cartones, envases de plastico, latas

de refrescos, residuos de comida, etc, los cuales serdn almacenados temporalmente en tambores metélicos de 200
Its, se estima que se generaran 2 tambores por semana.

Durante las labores de mantenimiento y reparacién de equipo eléctrico, se generardn balastras quemadas; se
utilizardn arrancadores libres de mercurio, que por sus caracteristicas estdn consideradas como residuo sélido no
peligroso.

Aguas jabonosas. La casa se abastecerd de una cisternz, que se llenara mediante pipas, y en su caso, de |2 red de
agua potable. De agui se llevardn a las instalaciones mediante un sistema hidroneumatico, donde abasteceran los
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sServicios,
Residuos sanitarios. Las aguas producto de los servicios sanitarios, regaderas, lavamanos y tarjas de la casa se
descargaran a un biodigestor, para después enviarlas a un campo de oxidacién. También se enviardn a otro
biodigestor las aguas jabonosas que se originan por las labores de limpieza de la casa, estaran compuestas
principalmente por jabdn, residuos orgdnicos y pequefias cantidades de grasas. Se estima que se producird un
volumen de 602 its por dia.

Los residuos sdlidos seran separades en orgénicos e inorganicos, para lo cual se contarda con una zona de
confinamiento temporal de estos residuos, los cuales serdn depositados como destino final en los sitios destinados
por las autoridades y se contrataréa el servicio de recoja y traslado a una empresa autorizada por el H. Ayuntamiento;
durante la etaga de operacién se estima que se generaran 1o 2 tambores de 200 Its semanales.

En el caso de os lodos generados en el bicdigestor, estos serdn recolectados por empresas autorizadas y seran
enviados a los sitios de disposicién final.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido:

I. La fundacién de nuevos centros de poblacién;

II. Modificar las condiciones naturales de los
acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes;

1ll. Verter o clescargar contaminantes en el suelo, | L0 promovente omitio presentar ia vinculacién con la
subsuelo y en. cualquier clase de corriente o | presente regla.

depésitos de agua;

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién
cientifica, operacién, manejo, administracién, y
difusion sin fires de lucro;

Vi.. Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura qu2 modifique las corrientes marinas o
provoque erosién de la costa;

Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
tipo de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier
otro elemento contaminante;

Vill. Introducir especies exéticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen ferales
tales como peiros y gatos, y

IX. No se permite la disposicién final de residuos
tanto liquidos como sélidos dentro del irea natural
protegida.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el promovente propones como sistema para el mangjo de
/ las aguas residuales la instalacién de dos fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedarén bajo el desplante
de |la obra. Cada fosa sera conectada a un pozo de absorcion tipo filtro, que cada uno de los dos correspondientes,
quedaran en el frente del predio, con el propésito de facilitar su mantenimiento.

Es importante -esaltar gue una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado v construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado {tiempo de
retencion) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia organica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®

Considerando que el promovente praeve la instalacién de dos fosas sépticas prefabricadas para el tratamiento de
aguas residuales la cual sclamente un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas residuales domsésticas,
por lo tanto, el efluente no posee las caracterfsticas flsico-quimicas ni_microbiolégicas adecuadas para ser

descargado dirzctamente a un cuerpo receptor: por 1o cual, se reguiere un tratamientc al efluente con el propédsito

5 Definiciones de [a Nm_Ln_g_{)ficial Mexicana NOM-D06-CHNA-1997 “FOSAS SEFTICAS PREFABRICADAS- %CIFECD.CIONE] ¥ METODOS DE PRUEBA™.
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de disminuir los riesgos de contaminacion de perjuicio a la salud pUblica (NOM-006-CNA-1297).

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acufferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos
unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte que no se

garantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas rativa del provecto,
pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico v agua marina.

Por lo cual se tiene gue el proyecto no se ajusta con la presente regla ya que no se garantiza el manejo integral de
las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar ia
contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina.

El proyecto no preve la construccion de nuevos centros de poblacién, El uso de drones, salvo para investigacion
cientifica, operacién, manejo, administracién, y difusién sin fines de lucro, Instalar o establecer espigones o
cualquier estructura gue modifique las corrientes marinas ¢ provoque erosién de la costa, Desechar, abandonar,
arrojar, descargar, disponer finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento contaminante, Introducir especies
exbticas, incluyendo las invasoras, asl como las especies que se tornen ferales tales como perros y gatos.

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado con respecto con el Programa de Manejo, se advierte que
el proyecto incumple con la Regla 62; Regla 110 y Regla 123 (manejo de aguas residuales y
contaminacién Regla 70 (mantener en su sitio especies vegetales incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 cormo la mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Regla 89 (plan
de contingencias para atender fendmenos hidrometeoroldgicos); no se garantiza el cumplimiento de la
Regla 90, Regla 94, Regla 102 y no se cumple con la Regla 104 del ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida co Categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo publicadc en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesqo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normative Ill, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién

exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela

Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

El promovente sefialo en la pagina 66 del capitulo Ill de la MIA-P, “En Jos estudios de campo realizados poro la
identificacion de las especies existentes en el rea def proyecto se identifico una especies de flora enlistada en esta
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norma Conocarpus erectus {mangle botoncille), por lo que se realizardn acciones de proteccién y conservacion
medignte un programa de rescate y reforestacion.

Por otro ladc el promovente propone Medidas:

1. Se propone que el promovente pueda conservar alrededor de 14 plantulas de mangle botoncilic
(Conocarpus erectus) vy, financiar y hacerse cargo de otras que también seran plantadas en areas que
sean determiinadas en conjunto y autorizadas por la direccién del APFF Yum Balam y la alcaldia
municipal. Para lo cual proveeré de los insumos correspondientes. Asi como de los gastos relacionados.
2. Apoyar con actividades de limpieza a manglares y dreas de humedales que en el presente son sujetos
de tira clandastina de basura. Mismos que se han venido proliferando de manera principal al otro lado
de laisla.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,

aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de |la Federacién el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacion 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004,

El promovente sefalo en la pagina 66 del capitulo Il de la MIA-P, “En el predio se observaron algunos
efemplares c'e mangle botoncilio (Conocarpus erectus)..

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccidon de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoce se pretende realizar algln tipo de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
vias de comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o
granjas de camardn y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de flora y fauna que
puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torres v lineas,
el material que se utilice se cobtendrd de sitios autorizados, ni la compactacion de sedimento en
marismas, s€ resaltan las siguientes especificaciones:

N3163

Especificacion

Vinculacién del promovente

4.0 E! manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes ¢n materia de impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos |la
integralidad del mismo, para ello se
contemplarén los siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidrolégico del
humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;
Su productividad natural;

La capacidad de carga natural
ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje;

« La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros,
los rins (de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

del

Ef proyecto no afectard la integridad del fiujo costero, ya
gue se realizard fuera de la zona de agua, fuera del
terreno, por lo qgue no se afectard este elementc del
ecosistemna,

Ef proyecto se realizard fuera del ecosistema de manglar y
de su zona de influencia en la plataforma continental, ya
que lg comunidad de manglar no se verd afectada por el
desarrolio del proyecto.

La productividad natural del ecosisterna no se verd
afectada, ya que se utifizardn fos terrenos que son
aprovechados para desarroffo urbanc y servicios y se
contard con las medidas suficientes para evitar derrames
o fugas de cuaglquier contaminante hacia e manto
fredgtico.

No se considera el aprovechamiento turistico de lfa zona
de manglar para el proyecto.

No se afectard fa integridad de las zonas de migracién de
aves, de reproduccién, refugio, alimentacion y/o alevingje,
ya gue el desarroffo del proyecto se realizard en zona
urbana.

No se dofectaré la integridod de las interacciones
funcionales entre el humedal costerc que se encuentra af
sur del SA Meso, fuera def predio del proyecto, [os cls
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« Cambio de las caracteristicas ecologlcas;

Servicios ecolégicos;

« Ecolégicos y eco fisiolégicos
(estructurales del ecosistemma como el
agotamiento de los procesos primarios,
estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracion y mortalidad, asi como Ia
reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en
estatus, entre otros).

3

de agua superficiales como es la ria, los cuerpos de aguas
subterrdneas como es el manto fredtico, la duno costera y
la zona marina adyacente, ya que ef proyecto se realizard
en la parte destinada para desarrollo urbano.

No se cambiardn las caracteristicas ecolégicas del predio,
ya que el desarrollo del proyecto se reagiizard en zona
urbana.

El desarrollo de las actividades que se proponen, no
modificard los actuales servicios ecolégicos que presta el
predio del proyecto, se mantendrd un drea verde donde
se trasladardn los manglares que serian aofectados, de

manerg que continde prestando los servicios ecoldgicos

que actualmente ofrecen.
No se afectard la estructura del ecosisterna de la zona, ya
que se desarrollard en unag zona destinada para el

d desarrolio urbano.

ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada por el promovente sefiala que por el desarrollo del
proyecto no afectard ni provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de la zona con vegetacién
de manglar que se ubica dentro del predio; en este sentido, los manglares poseen caracteristicas particulares

COMmo ecosistemas.

Por otro lado el promovente manifesto el sitio donde pretende desarroliar el proyecto la vegetacion existente
corresponde a vegetacion halofita de las dunas costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chit y
chechem en los capas mds altas asi mismo en el predio se observa vegetacion de manglar con presencia de la
siguiente especie: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y palma Chit (Thrinax radiata), tal como se observa en
Ia siguiente imagen presentado anexo z la MIA-P:

Z—EI acceso hacia el pred:o d;i_p;oyecm es & través
de un camino blance de arena, el (pag. 1) anexo
fatografico

Ejem;:;lrares de Conocorpus erectus {mangle
botoncillo}, la cual estd catalogada como no
endémica amenazada en la  NOM-059-
. SEMARNAT-2010 {pag. 9 capitulo 11}

Si bien el promovente prevé realizar un programa de rescate y trasplante de las plantas de mangle que se
observar en el sitio, se ha solicitado al H. Ayuntarmiento Lazaro Cardenas el apoyo para la restauracion de una zona

que defina el ayuntamiento para reforestacién con mangle.

Por otro lado en la pagina 149 de la MIA-P, el promovente sefiala: /o afectacién serd directa sobre el ecosistema
de manglar afectando un ndmero definido de arbustos de mangle botoncillo, se ha mencionado que se buscard
reubicar dentro del mismo predio hasta 14 plantuias de las mismas, y las restantes, serdn transplantadas a sitios
aledarios con habitat correspondiente y que haya sido afetado previarmente ya fuera por causas naturales ¢ por

actividaodes humaonas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que por el desarrollo del proyecto se preve realizar
remocion y afectacién sobre la vegetacién de manglar botoncillo (Conocarpus erectus), por lo cual se advierte

que se vera afectado la anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje, asi mismo se vera afectado la
funcionalidad de los humaedales costeros, por lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con el I
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especificacion.

4.8 Se deberi prevenir que el vertimiento de
agua que ccntenga contaminantes orgénicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen |a temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el

Las descargas de aguas residuales provenientes de /a
cosa  seran  tratodas mediaonte un  sistema  de
biodigestores gue garantiza la colidad establecida por las
normas oficiales mexicanas. No serdn vertidas af
humedal costero. Se contratard a una empresa
auterizada para su disposicion final.

ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turfsticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros daberan ser tratadas y cumplir
cabalmente ¢on las normas establecidas segln el
€aso.

ANALISIS: De acuerdo con le anterior se advierte que el promovente propones como sistermna para el manejo de
las aguas residuales la instalacién de dos fosas sépticas horizontales prefabricadas, que quedaran bajo el
desplante de Iz obra, Cada fosa serd conectada a un pozo de absorcion tipo filtro, que cada uno de los dos
correspondientes, quedaran en el frente del predio, con el propdsito de facilitar su mantenimiento.

Se contarda con un sistema de drengje separado para las
aguas piuviales.

Es importante resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para reciblr las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo
de retencién es capaz de separar parcialmente los solidos suspendidos, digerir una fraccién de la materia
orgénica presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®.

Considerando que el promovente prevé (a instalacién de dos fosas sépticas prefabricadas para el tratamiento de
aguas residuales la cual splamente un proceso preparatoric en la depuracion de las aguas residuales domeésticas
por lo tanto, el efluente no posee |as caracteristicas fisico-gulmicas ni_microbloldgicas adecuadas para ser
descargadeo directamente a un cuerpo receptor; por o cual, _se r i i T n_el
proposito de disminuir los riesgos de contaminacién de perjuicio a Iz salud publica {NOM-006-CNA-1997.

Por io que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin gue puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asl, que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua det
efluente v las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte
que no se garantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa
del proyvecto. pudiendo ocasionar la contaminacidn del suelo, manto freatico v agua marina.

Por lo cual se tiene que el proyecto no se ajusta con la presente regla ya gue no se garantiza el manejo integral de
las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la
contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marina.

416 Las actividades productivas como la | Lasoctividades se reafizardn a una distancia mayor de fos
agropecuariz, acuicola intensiva o semi- | 100 m respecto o! [imite de o zona de la comunidad de

intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aleclafa o colindante con la vegetacién
de un humedal costero, deberan dejar una

mangiar caracteristica de un humedal costero.
Se presenta un programa para ef rescate y fa reubicacion
de las plantas de mangle que se encuentran en ef predio,

distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacién, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

ANALISIS: E! promovente manifesto el sitio donde pretende desarroflar el proyecto la vegetacién existente
corresponde a vegetacion haléfita de las dunas costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chit y
chechem en ‘as capas mds altas asi mismo en ef predio se observa vegetacion de manglar con presencia de fa
siguiente especie: Mangie botoncillo (Conocarpus erectus} y paima Chit (Thrinax radiato), tal como se observa en
la siguiente irnagen presentado anexo a la MIA-P, denominada anexo fotografico.

6 Definicicnes de la Morma ficial Maxicana NOM-006-CNAI9S7 "FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y METODOS DE PRUEBA",
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jermp ar&s onNoCarpus erecrus mangle
bntoncula}, la cual estd catalogada como no
endémica amenazada en [ NOM-0S8-
SEMARNAT-2010 (pag. 9 capituio 11}

2.-El acceso hacia el predio del proyecto es a través
de un camino blanco de arena, ef (pag. 1) anexo
fotografico

s

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con la restriccion ya que el manglar se
encuentra a menos de 100 metros.

418 Queda prohibidoe el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

ANALISIS: Si bien el promovente sefiala gue no se afectara vegetacién de humedal costero.

No se ofectard vegetacion de humedol costero.

Por otro lado el promovente manifesto el sitio donde pretende desarrolfar el proyecto la vegetacion existente
corresponde a vegetacion haldfita de los dunas costeras frecuentemente dominada por asociaciones de chity
chechem en las capas mds altas asi mismo en el predio se observa vegetacion de manglar con presencio de la
siguiente especie: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y palma Chit (Thrinax radiata), tal como se observa en
la siguiente imagen presentado anexo a la MIA-P, denominada anexo fotografico.

[ B = s .
2.-El acceso hacia el pradio del proyecto es a través
de un camino blanco de arena, el (pag. 1) anexc
fotografico

“E}emplarés de Conocorpus erectus (mangle

beotencille), l2 cual estd catalegada como no
endémica amenazada en la  NOM-053-
SEMARNAT-2010 (pag. 9 capitulo H)

Si bien el promovente prevé realizar un programa de rescate y trasplante de las plantas de mangle que se
observar en el sitio, se ha solicitado al H. Ayuntamiento Lazaro Cardenas el apoyo para la restauracion de una zona
que defina el ayuntamiento para reforestacion con mangle.
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Por otro lado en la pagina 149 de la MIA-P, el promovente sefala: la afectacidn serd directa sobre el ecosisterna
de manglar afectando un ndmero definido de arbustos de mangle botoncillo, se ha mencionado que se buscard
reubicar dentro def mismo predic hasta 14 piantulas de fas mismas, y jas restantes, serdn transplantadas a sitios
aledafios con hdbitat correspondiente y que haya sido afetado previamente ya fuera por causas naturales o por

actividades humanas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que por el desarrollo del proyecto se preve
realizar remacién y afectaciones sobre la vegetacion de manglar botoncillo (Conocarpus erectus), por se prevé [a
pérdida de vegetacion asfi como desmonte, por lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con el presente

especificacion.

4.20. Quedz prohibida la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

Todos fos gesiduos que se generen por la construccion,
opergcién y mantenimiento del proyecto serdn
depaositados en los sitios gue establezco lo cutoridad
municipal, y no se depositardn fuera dei predio, que es
donde se encuentra lo zona de manglar y humedal
costero,

ANALISIS: [e acuerdo con lo anterior esta Unidad

Administrativa advierte que la promovente no pretende la

disposicion de residuos sdlidos sobre la vegetacion de manglar en el predio, es importante sefalar que el
presente especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

4.35 Se darii preferencia a las obras y actividades
que tiendar: a restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre trdnsito de la fauna silvestre.

Se tiene un programa de rescate y traspiante de manglar
a las dreas verdes del proyecto, para las plantas de
mangle que se observan en el sitio.

4.36 Se delberan restaurar, proteger o conservar
las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se det:erminen en el Informe Preventivo.

Ademds del programa de rescate y trasplante de Jas
plantas de mangle que se observan en el sitio, se ha
soficitado al H. Ayuntamiento de l(dzarc Cdrdenas el
apoyo para la restauracion de ung zona que defing el
ayuntamiento para reforestacién con mangie.

Eil proyecto Casa Tikul puede considerarse como sinérgico
al proceso actual de crecimiento o radiacién urbana.
Siendo una contribucion acorde con ef tipo de desarroflo
predominante y considerado como yo definido para ef
dreq, tanto por lag disposicién municipal, como de fa
federal a través del PCMYB. Esto es con bajo impacto en
sistema copstructivo y, cierta blsqueda de integracion al
paisaje natural y los procesos actuales de ‘humanizacion'
del mismo.

437 Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracién natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidrolégica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterranecs, arroyos permanentes v
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto fredtico), la eliminacién de
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

Ef promovente no presento lag vinculacion con el presente
especificacion.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucién cle impacto ambiental, previa consulta
a un grupc colegiado. Dicho proyecto debera
contar con un protocolo que sirva de linea de

El promovente no presento la vinculacién con lo presente
especificacién.
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base para determinar las acciones a reaiizar.
4.39 La restauracién de humedales costeros con | £/ promovente no presente la vinculacion con la presente
zonas de manglar deberd utilizar el mayor | especificacién.

nimero de especies nativas dominantes en el
area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicién de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.
4.40 Queda estrictamente prohibido introducir | £/ promovente no presento la vinculacidn con la presente
especies exéticas para las actividades de | especificocicn.

restauracion de los humedales costeros.
4.41 La mayoria de los humedales costeros | E/ promovente no presento la vinculacion con la presente
restaurados y creados requerirdn de por lo | especificacion.

menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desempeiio SpZimo.
ANALISIS: De lo anterior el promovente estable las siguientes medidas.

1. Se propone que el promovente pueda conservar alrededor de 14 pldntulas de mangle botoncilio y, financiar y
hacerse cargo de otras que también seran plantadas en dreas que sean determinadas en conjunto y autorizadas
por la direccion del APFF Yum Balom y Iz alcaldia municipal. Para lo cuai proveerd de los insumos
correspondientes. Asi como de |os gastos relacionados.

2. Apoyar con actividades de limpieza @ manglares y dreas de humedales que en el presente son sujetos de tira
clandestina de basura. Mismos que se han venido proliferando de manera principal al otro lado de Iz isfa.

Por lo cual el proyecto se ajusta a las presentes especificaciones.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y | E/ promovente no presento la vinculacion con la presente
ordenamiento deberin considerar un estudio | especificacion.

integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

ANALISIS: El promovente realizé una caracterizacion de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales
costeros considerando la hidrogeologia, regiones prioritarias marinas e hidrolégicas, hidrologia superficial, zonas

inundables, cuerpos de agua, calidad del agua en la localidad de Holbox, e hidrologia subterrénea. Lo anterior se s
complementa con la descripcidn del sistema ambiental reaiizado en el Capitule IV de la MIA-P. /

Acuerdo el por el que se adiciona la_especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mavo de 2004

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:

Especificacion g Promovente
4.43 La prohibicibn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo . .
oenlia manifestacFi’én ‘:Ie impacto ambiental, segin E p romovente _no_presento fa vinculacién con la
sea el caso se establezcan medidas de | P resente especificacion.
compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga Ia autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente presente las siguientes medidas en el capitulo VI de la MIA-

p:

e
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erectus) v, financiar y hacerse cargo de otras que también seran plantadas en dreas que sean determinadas en
conjunto y autorizadas por la direccién del APFF Yum Balam y la alcaldia mu nicipal. Para lo cual proveera de los
insumos correspondientes, Asf como de los gastos relacionados.

2. Apoyar con actividades de limpieza a manglares y dreas de humedales que en el presente son sujetos de tira
clandestina d= basura. Mismos que se han venido proliferando de manera principal al otro lado de la isla.

Y por otro lado prevé reallzar un programa de rescate y trasplante de las plantas de mangle que se observar en el
sitio, se ha solicitado al H. Ayuntamiento Lazaro Cardenas el apoyo para la restauracién de una zona que defina el
ayuntamiento para reforestacién con mangle

Si bien el promovente pretende ilevara a cabo como medida el pragrama de rescate de las plantas de manglar, la
reforestacion se llevara a cabo en el mismo predio, por otro lado se debe entender como medida de
compensacion:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de
ambientes dafiados por impactos residuaies o garantizar la continuidad de aqueilos otros que presentan
algtn grado de conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos af
afectado directamente por una obra o actividad'™.

Por lo que se bien prevé un programa de reforestacién siendo gue este se realizara en la mismo lugar dende se
prevé llevar a cabo el proyecto, se tiene que esta medida no contribuye a una medida de compensacion por que
no contribuye el aumentar la superficie de manglar o acciones en beneficio del manglar.

De acuerdo con lo antes expuesto, si bien la medida presentada establece el conjunto de acciones para recuperar
ja funcionaliciad ecoldgica en sitios de manglar, se prevé que parte de estas acciones se prevé llevar a cabo en el
mismo sitio clel proyecto y no en espacios geograficamente distintos al sitio del proyecto, por lo que esta Unidad
Administrativa no se encuentra en posibilidad de validar la medida propuesta por la promovente conforme la
especificacitin 4.43 de la NOM 022-SEMARNAT-2003, de conformidad con el ACUERDO por el que se adiciona la
especificacién 4.43 publicado el 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de la Federacidn.

En virtud de lo anterior, no es posible exceptuar los limites establecidos por la especificacion 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, por lo tanto, se ratifica que “Laos actividades productivas como fa agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafAa o colindante con fa
vegetacién de un humedal costero, deberdn dejar una distancia mifnima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo”, ¥ siendo que el proyecto se localiza a
una distancia no mayor a los 100 metros con respecto al [imite de la vegetacion de humedal costero, esté no

cumple con |a distancia establecida y en consecug_n_g‘!g no se cumple con la especificacién 4.16.

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado el proyecto no se ajusta con las especificaciones 4.0, 4.8,
4.16, 418 y 4 .43, de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

F. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

"Articulo 60 TER- Queda prohibida la remocién, | £/ promovente no presento /g vinculacién con fa
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o | presente especificacién.

actividad «ue afecte la integralidad del fiujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad cle carga natural del ecosistema para los
proyectos fwuristicos; de las zonas de anidacién,

7 WWW., SEMARNAT.GOB.WX q
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reproduccioén, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de
manglar.”

ANALISIS: El promovente prevé realizar un programa de rescate y trasplante de las plantas de mangle que se
observar en el sitio, se ha solicitado al H. Ayuntamiento Lazaro Cérdenas el apoyo para la restauracién de una zona
que defina el ayuntamiento para reforestacion con mangle.

Por otro lado en fa pagina 149 de la MIA:P, el promovente sefiala: Ja afectacion serd directa sobre ef ecosisterna
de manglar afectando un ndmero definido de orbustos de mangle botoncillo, se ha mencionado que se
buscarg reubicar dentro del mismo predio hasta 14 plantulas de los mismas, y las restantes, serdn
transplantados o sitios aledanios con hdbitat correspondiente y que haya sido afetado previamente ya fuera por
causas naturales o por actividades humanas.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Adrninistrativa advierte que por el desarrollo del proyecto se preve
realizar remocién y afectacién sobre ia vegetacién de manglar botoncillo (Conocarpus erectus), por lo cual se
advierte que se vera afectado |z anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, asi mismo se vera
afectado la funcionalidad de ios humedales costeros, por lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con la

presente Articulo.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de dreas Naturales Protegidas (CONANP)
en su escrito referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“e)
ANALISIS TECNICO Y JURIDICO.

PRIMERO.- Con base en las coordenadas geogrdficas contenida dentro de la documentacion proporcianda por
promovente, la cual fue comparada con la informacion existente para ubicar las Areas Naturales Protegidas
existentes en el Estado de Quintana Roo, a través del Sistema de informocién Geografica (5IG) de la CONANP, se
determineo que dicha superficie se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccion de Flora y Founa Yum
Balam, especificamente dentro de la “Subzona de Asentamientos Humanos Holbox" af sureste del centrop de la

poblacion lfamada Isla Holbox, en la zona conocida como Punta Cocos.

De acuerdo al documento de referencia presentado (MIA-P) del proyecte “Construccion y operacion de la casa
Tikul", el proyecto consiste en la construccion y operacién de una casa habitacion en el oeste de Ja zona urbana de
la isla de Holbox, en un predio rectangular, ocupando un 70% del mismo. El proyecto estd destinado para una
residencia o casa-habitacion unifamiliar y estd distribuido de la siguiente manera: Planta baja: Acceso principal,
recibidor y jardin, almacén de herramienta y varios, zona de lavanderia con bafio, recamara de invitados. Primer
nivel: 2 recémaro, 2 barios, pasilios con balcdn, Segundo Nivel: 1 recamara, 2 bafos, cocina comedor, sala de estar.
Nivel azotea: 1 recarmara de servicio, alberca y asoleadero. Equipo condensador de a/a. El proyecto esta disefiado
para que el nivel del desplante sea de 1 m sobre el nivel de la calle, con el objeto de prevenir inundaciones que son
frecuentes en la zona dada la caracteristica insulor de Holbox. A nivel de piso, aprovechondo el cimiento def
desplante, se colocaran dos fosas sépticas horizontales prefabricadas para el tratamiento de las aguas residuales
se tendrdn también una cisterna para almacenamiento de ogua potable y aprovechamiento de agua fluvia. Se
tendrd uno zona de paneles solares en la azotea pora aprovechamiento la alfta insolacié de la zg Las
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estructuras de la casa se resolvieron con un sisterma de muros cargadores, reforzados con castifios y columnas de
concreto, cadenas de cimentacién, asentados sobre dados de concreto y zapatas corridas de concreto reforzados,
desplantadas sobre el terreno, losas de viguetas y bovedilia. Los muros interiores serdn cargadores, por lo que se
toman en cuenta para la resistencia estructural general asi mismo para la resistencia lateral, Los murcs gue sean
de concreto reforzado, serdn fabricados con biogques de concreto vibro comprimido, asentados con mortero de
cemento cal polvo de piedra. £l costo total de fa obra se estima en $ 7,293.000.00. (Siete millones doscientos
noventa y tres mif pesos 00/i00 m.n.). Se estima una duracién de 18 meses durane ia etapa de construccion del
proyecto y con un tiempo de vida de 50 afios. Actualmente el drea donde se ubica el proyecto cuenta con los
servicios de dotacién de agua potable y energia eléctrica, servicio de recoleccion de residuos solidos.

SEGUNDO.- Cerivado de la visita de campo realizada, por la personal técnica adscrita a esta Area Natural
Protegida se cbservo lo siguiente: que el predio se encuentra al suroeste def centro de la localidad llamada Holbox,
especificarnente en la zona conocida como Punta Cocos, Ef predio en el que se pretende desarroliar el proyecto
cuenta con el servicio de energla eléctrica que ofrece CFE asi como el servicio de agua potable. El predio presenta
un frente de [ate de aproximadamente de 8 metros. Al momento de la visita se observaron varios individuos de:
Mangle Botonitio (Conocarpus erectus), mismo que cubre mas del 50% del area del predio, esta especie se
encuentra en estatus de amenazadas dentro de ia NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgos y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista dJe especies en riesgo, y ia vegetacidn de manglar estd protegida por la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar. También se registraron individuos de zacate Brujo (Sporobolus
virginicus), Tcbaquillo (Suriana maritima), verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrum), Chechen (Metopium
brownei), Saladilla (Batis maritima), Cardo Santo (Flaveria linearis), entre otras. En cuanto a fa fauna se registré
ja presencia de Carpintero Mexicano (Picoides scalaris), Colibri Garganta Negra (Anthracothorax prevostii),
Luisito Comtin (Myiozetetes similis), Chipe Mangiero (Setopahaga petechia bryanti), Huilota Caribefia (Zenaida
aurita) especie bajo proteccién especial segun la NOM-058-SEMARNAT-2010, Vireo Manglero {Vireo paliens)
especie en proteccién especial dentro de fa norma mencinada anteriormente y la presencia de la Iguana Rayada
(Ctenosauria similis) especies en estatus de amenazada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. £f drea en la gue
pretende desarroliar ef proyecto representa una importante zona de descanso, refugio y alimentacidn para gves
migrotorias y residentes tales como Chipe Charqguero (Parkesia noveboracansis) Chipe Playero (Setophaga
paimarum), Chipe Azuinegro (Setophaga caerulescens), Colorin Sietecofores {Passerina ciris), Maulfador Negro
(Melanoptilla glabirostris), Calandria Dorsc Negro Menor (Icterus cucullatus) entre otras especies.

TERCERO.- Que el 6 de junio de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion “Decreto por el que se declara

Area Natural Protegida con el cardcter de drea de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum

Balam”. ubicada en el Municipio de Lézaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo. Menciona en fos siguientes

articulos:

« Sexto: Las obras y actividades gue se reglicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam', deberdn
sujetarse « los fineamientos establecidos en el Programa de Manejo del drea y a las disposiciones jurfdicas
aplicables
Todo proyecto de obras publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de Proteccidn, deberd
contar previamente a su ejecucion, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en los términos
de la Ley General del equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambienta’

e Deécimo sexto.- Los efidatarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccidn estdn
obligados a o conservacién del drea, conforme a ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de manefo y demds disposiciones Jjuridicas aplicables.

e Décimo Octavo- Las infracciones a los dispuestos por el presente decreto, serdn sancionadas
administrativamente por fas autoridades competentes en fos términos de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccidn al ambiente, Ley Forestal. Ley de Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley Agraria y
demnds disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO-- Que ef dia 2 de febrero de 2004, el Area de Proteccion de Flora y Founa Yum Balam fue incluida en fa
lista de humedales de importancia internaciona! de fa Convencion de Ramsar Num. 1360, en donde se establece ef
compromiso de las Partes de formentar la conservacion de las zonas humedas y de fas aves acudticas creando
reservas naturales en los humedales, estén o no inscritos en la Lista del mismo Convenio, asi como atender de
manera adecuada su manejo y cuidado.
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QUINTO.- Que la Ley General de Cambic Climatico, en Jos principios de o Politica Nacioal de Cambio Climatico se
establece Jo observancia de la Conservacion de los ecosisternas terrestres, playos, costas y zonas federales
maritimas terrestres, humedales, manglares, arrecifes, ecosistema marino y dulceacuicolas, mediante acciones
para la restauracion de la integridad y ia conectividad ecoldgicas.

lguaimente promueve establecer nuevas drea naturales protegidas, corredores biol6gicos, y otras modalidades de
conservacién y zonas prioritarias de conservacion ecolégica para que se facilite el intercambio genético y se
favorezca lo adaptacicn natural de la biodiversidad af cambio climdtico, o través del mantenirniento e incremento
de la coberturo vegetal nativa de Jos humedales y otras medidos de manejo.

En los medidas de mitigacién para la reduccidn de misiones y captura de carbono en el sector de agricultura,
bosque y otros usos del suelo y preservacién de los ecosisternas y biodiversidad considera mantener e incrementar
los sumideros de carbono. Asi como fortalecer los esquemas de manejo sustentable y la restauracion de bosques,
selvas, hurmedales y ecosistemas costeros marinos, en particular los manglares y los arrecifes de coral..

SEXTO.- Que dentro de las participales amenazas y problemdticas descriptas que afectan el Area 187 de

importancia para la Conservacion de ias Aves (AICA} denominada “Yum Balam” la Regién Terrestre Prioritaria 103

denominada “CONTOY" son las siguientes:
Explotacién inadeacuada de recursos, pesca incontrolada, turismo, modificacién del entorno por asentamiento
irreguiares, crecimiento y desarrollo urbano en la zona costeraq, fragmentacion de hdébitat, tala de vegetacién
nativa, deforestacidn disminucién de poblaciones de mangle, ofteracién de flujos de aguaq, contarninacion
quimica, organica y por desechos solidos.

SEPTIMO.- En cuanto a la vialidad del proyecto “Construccion y operacién de la casa Tikul’, me permito
comentarle lo siguiente:

1) El Programa de Manejo del APFFYB, en el capitulo 7 “Subzonificacion y politicas de Manejo” apartado
“Subzona de Asentarmientos Humanos Holbox™ en el cuadro que se encuentra en los paginas 116 y 117
menciona las actividades permitidas y no permitidas dentro de la Subzona mencionada anteriorrmente, que

son las siguientes:

631

Actividades Permitidas

Actividades No Permitidas

1.- Campismo

2- colecta cientifica de ejemplares de lo vida
silvestre

3- Colecta
forestales.
4.- Construccion de obras ptiblica y privada.
5.~ educacion ambiental

6.- establecimiento de UMA

7.~ Investigacion cientifica. .

8- Mantenimiento de infraestructura.

9.- Senderos interpretativos .

10.- Turismo de bajo impacte ambiental.

11.- Uso de vehiculos terrestres.

cientifica de recursos biolégicos

1.- Destruir por cualquier medio o accion los sitios
de alimentacién, anidacién, refugio o
reproduccién de las especies de vida silvestre.

2- Alteror vestigios fosiles, arqueolégicos ©
culturales.

3.- Apertura de bancos de material.

4.- Establecer sitios de disposicién final de residuos /|
solidos.

5.- Establecirniento de campos de golf.

6.- Fragmentar el hdbitat de anidacion de tortugas
o donde existon ecosisternas de manglares.

7- Dafiar o opropiarse de cualquier sistema de
boyeo, balizamiento o sefalamiento.

8.- Desecachar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos de

cualquier tipo de  material, incluyendo
contenedores recipientes, envases, bolsas,
utensilios o cualquier otro elemento
contaminante.

9- Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
flujos hidroldgicos o cuerpos de agud.

10.- Introducir efjemplares o poblaciones exdticas
incluyendo las invasoras, asi como los especies que
se tornen ferales tales como perros y gatos.

.- Introducir organismos geneticament
modificados.
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19.- Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsito de
Qgua.

2} El Prograraa de Manejo en ef capituio 8.- Regias administrativas, pagina 202, Regla 104, menciona o siguiente
que a su letro dicer en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarroifo debe disedarse
tomando zn cuenta Jas caracteristicas de tamario minimo de lote y los indices de ccupacién y utilizacién del
suefo siguiente:

Superficie | Frente de indice | indice de
minima de lote mdximo | utilizacién
fote para minimo de del suelo
desarrollar {m) ocupacion
{m2)* del suelo
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80
Turistico residenciol 1000 19 0.50 1.20
Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 1.30
M.ixto {comercio y vivienda) 250 10 0.60 .80
Comercial y de servicios 250 10 0.60 1.20
Ecjuipamiento - 0.60 .20
Areas verdes o de - 0.20 0.20
ccnservacion ecolégica

*La superficie del fote no podrd ser subdividida
Respecto o fa regla del programa de manejo del ANP mencionada se observa lo siguiente:

a} Dentro def docurmento MIA-P, en ia pdgina 12 y 13 del capitulo I, “Descripcion del proyecto” se describe que ef
drea tota! def predio en el que se pretende desarrolfar el proyecto cuenta con 144.19 m? y en la pagina 62 del
capftulc Il “Vinculacién con fos ordenamientos juridicos aplicable en materia ambiental v en su caso, con fa
regulazacion de uso de suelo” también se describe que el proyecto cuentd con 144.19 m?.

De acuerdo a las especificaciones de la regla 104 del programa de manejo del ANP ef sitio en el que se
pretende construir el proyecto no cuenta con el tamafio minimo de lote que se requiere parg peder
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construir un proyecto “Habitacional unifamiliar”, siendo que el drea del predio no cuenta con 150 m? que
es la superficie minima de Jote para desarrollar.

b) A la hora de la visita of drea en la que se pretende desarrollar el proyecto se observd que el predic tiene un
frente de lote no es congruente con la regla 104 del progroma de majefio del ANP, misma que indica que para
los proyectos “Habitacional Unifamiliar” se debe de contar con un frente de lote minimo de 10 metros.

c] El promovente dentro del documento MIA-P, en las paginas 12 y 13 del capitulo Il presenta los siguientes
cuadros en los que se observan fos m? que serdn construidos:

Tormando en cuenta las especificaciones que rmarca el programa de manejo en su regla administrativa 104 se
tiene que para jos proyectos de tipos Habitacional Unifamiliar el indice mdximo de ocupacion del suelo es de
0.60 mientras que el indice de utilizacidn del suelo 130, por lo gue fos siguientes valores para un drea de 144.19
m? {que es el area total def predio) quedan de la siguiente manera:

indice mdximo de ocupacién del suelfo: 144.19%0.60= 86.514 n¥*

El promovente en el cuadro de la poging 12 del documento MIA-P menciona que el drea construida o de
desplante sera de 57.85 m? sin embarge el promovente omitié incluir en este valor de desplante en drea de Jos
pasillos/escaleras que es de 60.43 m’™ (este valor se puede observar en el primer cuadro de la Izquierda) dando
un total de 11828 m? de area de desplante. De agcuerdo ol programa de manejo ef proyecto no es
congruente con el indice mdximo de ocupacién del suelo que aplica para el drea del predio en el que se
pretende desarrollar ef proyecto.

Indice de utilizacion del suelo: 144.19*1.30= 187.434 m*

En lo tabla o cuadro 4 de la pagina 13 del documento MIA-P se presenta el calculo del érea total a construir, se
presentan los valores por niveles y se menciona que el drea total construida, se presenta los valores por niveles
v se menciona que el drea total a construir (que inciuye todos los niveles) serd de 199.80 m?, sin embargo e/
promovente no incluyo en este calculo el area que ocuparan los pasillos/escalera de la planta baja, mismo
qgue tendrdn un drea de 60.43 m?. El area total o construir o indice de utilizacién del suefo para el proyecto, que
se obtienen sumando todas las dreas a construirse, es de 260.23 m® El proyecto no es congruente con ef
indice de utilizacién del suelo que aplica para el drea del predio en el que se pretende desarroliar el
proyecto, esto de agcuerdo al programa de manejo del ANP.

3} En e documento MIA-P, en la pdgina 7 del capitulo Il “Descripcién del proyecto” se menciona lo siguiente: EI
proyecto estd disefiado para que el nivel del desplonte sec de 1 m sobre el nivel de la calle, con ef objeto de
prevenir inundaciones que son frecuentes en o zona dada la caracteristico insular de Holbox. -
Lo alturo a lo que estaré desplanado el proyecto no es congruente con la regla administrativa 94 del /
programa de manejo que a su letra dice: “en las dreas bajas con riesgo de inundacion por marea de tormenta
dentro de las subzonas de asentamientos hurnanos, la elevacién de las construcciones o de la infraestructura
se establecerd a 15 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural. Dicha infraestructur
deberd ser de bajo impacto, sin que alftere el flujo superficial del agug, sobre pc!dﬁtos con materiales locales,
con senderos g través de veredas flotantes, evitando lo compactacion del sustrato™ H

4) En el docurmnento MIA-P, en la pagina 7 del capitulo 1, se describe que el proyecto contara con los siguientes
niveles: Planta Baja (acceso principai, recibidor y jardin, almacén de herramiento y varios, zona de favanderia
con bafo, recomara de invitados) Nivel Primer (2 recamaras, 2 bafios, pasilio con bolcdn), Segundo Nivel (1
recamara, 2 bados, cocina-comedos sala de estar), y Nivel Azotea (1 recamara de servicio, alberca y
asoleadero, equipos condensadores de a/a). Y en la pdgina 61 del capitulo [l del documento MIA-P, se describe
que el proyecto tendrd una altura de .80 m.

El proyecto que aqui se analiza no es congruente con el programa de manejo del ANP, ya que dentro del APFF
Yum Balam los construcciones qgue se pretendabn realizar solo deberdn contar con 3 niveles, sin embargo el
promovente propone 4 niveles para su construccion, adernds que en ningun opartado del documento MIA-P
que se presentd ante esta direccidn vienem incluidos los planos de arquitectdnicos del proyecto, por lo que no
se tiene Jo certeza de las caracteristicas fisicas que tendrd lo construccién.

Ahora bien le comento que el Programa de Manejo del APFF Yum Balam especifica en la Regla 90 que la
altura mdxima de Jos edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altural La
determinacién de la altura se considero o partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica, exceptuando a las edificaciones ubicados en las zonas de riesgos por in undacidn

por marea de tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros.

5) En el capitulo 1, en la pdgina 24 dei documento MIA-P se menciong lo siguiente: Las gguads product Jos
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Me><|co,

Teléfono: (01283)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 51 de 71




Delegacién Federal en el

» MEDIO AMBIENTE et G o

Unidad de Gestidn Ambiental
SECRETARIA BE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSODS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/scamze/2o21 (13103

servicios sanitarios, regaderas, lavamanos y tarjas de la casa se descargardn a un biodigestor, para después
enviarlas < un campo de oxidacion. También se enviardn a otro biodigestor las aguas jabonosas gue se
originan por fas fabores de limpieza de la casa, estardn compuestas principalmente por jabdn, residuos
organices y pequerias cantidades de gasas. Se estima que se producird un volumen de 600 its por dia.

Y en ia pcgina 25 del caopitulo Il describe jo siguiente: Las aguas producto de los servicios santiarios de las
instalaciories serdn tratadas mediante Fosas sépticas horizontales prefabricadas (biodigestores), gue constan
de una etcpa de sedimentacién y una de filtracién, los lodos resultantes de la etapa de sedimentacién serdn
recogidos por la empresa autorizada para prestar el servicio; y las aguas filtradas serdn eviadas por
gravedad a un campo de oxidacién y absorcion subsuperficial,

Analizando el documento MIA-P, presentado ante esta direccién se tienen las siguientes observaciones en
cuento al tema del buen manejo de las aguas residuales que se generarfan con el proyecto:

a) El promovente no presenta Jos cdlculos de las aguas residuales que se podrian generar en la ocupacion
mdxira del proyecto, asi como tampoco describe el ndmero de persona gue habitaran la construccion
{htespedes y trabgjodores) no demuestra que el biodigestor tendrd la capacidod de dar un buen
tratarmiento a las aguas residuales generadas en una ocupacion plena del proyecto. En lo tabla 14
“caracteristicas de los biodigestores” se describe que el biodigestror para tratar las aguas negras
domiciliarias tiene una caopacidad para 10 personas, tomando en cuenta que el proyecto contard con 5
habitaciones y 5 bafios, y en el supuesto de que cada habitacion sea ocupada por 2 personas de como
resuftado que con el uso de las habitaciones se llega a la capacidad mdxima del biodigestor, no habiendo
cavidad para el tratamiento de las aguas residuales generadas por los empleados del proyecto. El
proyecto no desmuestra ef buen manejo de sus aguas residuales, estos provoca una incertidumbre y pone
en riesge de contaminacion el suelo, el manto fredtico, los cuerpos de aogua e incluso la salud pablica.

b} &l promovente no dermuestra ni propone algun estudio de laboratorio periddico que demuestre que ef
agua -esultante de Jos biodigestores cumple con fos limites mdximos permisibles que marcan las Normas
Mexicanas.

c) Enlao pagina 20 del capitulo }i del documento MIA-P el promovente describe que los lodos resuitantes de!
tratarniento de [as aguas residuales serdn recogidos por una empresa autorizada para presentar ef
servicio. Sin embargo no presenta alguna propuesta o nombre de alguna empresa que dara el destino
final < estos lodos residuiales.

d) En cuanto af terna de las aguas residuales el proyecto no demuestra que cumple con las siguientes
Reglas que son de observancia general y obligatoria, mismas que se encuentran en el capitulo “8.-
Reglas administrativa” pdgina 189, 191, 194, 203, 204 y 205 del Programa de Manejo, y que son las
siguientes:

Los lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece Jos
limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, y demds disposiciones legales aplicables.

Regla 71 Las actividades y obras refacionadas con la construccion de infraestructura destinada a la
investigacién cientifica, el monitoreo del ambiente, la operacién del Area de Proteccion de Fiora y Fauna,
los usos habitacionales, ef turismo de bajo impacto ambiental, ef apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las subzonas correspondientes, se sujetaran a las siguientes disposiiones:

IX.- Las aguas residuales generadas la construccion, operacién y la utifizacién de la infraestructura
deberdn someterse a un tratamiento adecuado en términos de la normatividod aplicable,

Regla 73. g construccién y operacién de los servicios de agua potable y saneamiento asociados a la
infraestructura permitida dentro de las subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Isio Grande (SASRN-IG} y en las Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chigu.la deberd sujetarse a las disposiciones del presente Capitulo de Reglas Administrativas, asi como a
las siguientes:

IV.- No deberdn arrojarse o depositarse en los cuerpos receptores y zonos federales, fodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demds desechos o residuos que por efecto de disolucidn o arrestre
canta.minen las aguas que [os cuerpos receptores.

Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuaies, sustancias quimicas, o residuos contaminates
en la porcion maring, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier otra clase de res.aduos
que provoguen o puedgn provocar trastornos, impedimientos o alteraciones en el funciona E
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ecosistema.
Regla 123. Dentro del APFFA Yum Baiam, queda expresamente prohibido:
1ll.- Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o deposito de

agua.

6) En lo pagina 14 del copitulo I del documento MIA-P, el promovente describe que en el predio se

encontraron 13 plantas de Conocarpus erectus (mangle botoncillo) que crecen de manera natural en ef
predio y presenta la coordenados geogrdficas de ubicacién de cada individuo. Y menciona que se
rescataran los efemplares que se encuentran en el drea donde se construird la casa, se reubicardn unag
vez quye se termine la obra en la pdgina centrar! del predio def proyecto que se destinarén para dreo
verdes. Y en la pdgina 71 del capitulo Il del documento MIA-P, se menciona que se presneta un programa
para el rescate y la reubicacién de las plantas de manglar que se encuentran en el predio.
Sin embargo no se incluye dicho programa, por lo que no se puede emitir una opinién en cuanto a fa
viabilidad de tal instrumento. También es importante comentarle que la accion que propone en cuanto o
lo reubicacidn de los individuos de Mangle Botoncillo, especies en estatus de amenazada dentro de o
NOM-059-SEMARNAT-2010, no es congruente con la especificacién que marca el programa de manejo del
ANP en su regla administrativa admero 70 qus a su letra dice: “La construccidn de infraestructurd en fas
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente o Isla Grande,
de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las Subzonas de Asentamientc Humanos Holbox y Chiquld, se
permitird siempre y cuando se respete el patrén de corrientes y el proceso de sedimentacion, sin afectar
los procesos de conformacién de la linea de costa adyacente, eilo con el fin de preservar el flujo y patrén
hidrolégico de la zona y deberdn ser mantenidas en su sitio las especies vegetales incluidas en lo Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax radianta} y palma nakas
{Cocothrinax readii), ambas en categoria de amenzadas”.

7) El prormovente menciona dentro del documento MIA-P, en las pdginas 8, 47 y 61 que el proyecto contara
con un sistema de captacién de agua de jluvia. Y en la pagina 20 del documento MIA-P, menciona que se
contard con un Sistema para captacion de agua pluvial; en el cual por medio de fas azoteos de la casa se
capta agua de lluvia, que se infiltraran al manto fredtico mediante pozos de absorcion.

Sin embargo el proyecto no demuestra que el sistema ade captacién de agua de lluvia cumpla con la
regla 73 del programa de manejo del ANP que ¢ su letra dice: La construccion y operacin de los servicios
de ogua potable y saneamiento asociados a fa infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Noturales Fronja Marina frente a isla Grande (SASRN-
FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IG) y en las
Subzonas de Asentamiento Humano Holbox y Chiguild debera sujetarse a las disposiciones del presente
Capitufo de Reglas Administativas, asi como a las siguientes:

Ill- Los edificaciones deberdn contar con una instolocion para la captacién, almacenamiento y,
aprovechamiento del agua de liuvia y los escurrimientos pluviales que le permita reducir ol menos un 25,
de descarga pluvial de la edificacién calculada pora una tormenta con un pericdo de retorno de disefio
de 2 afios y con una duracién de 24 horas. Ademds de abastarcer al menos un 5% del consumo anual de
agua potable de la edificacion demostrado a partir de los métodos de cdlculo indicados en los Apéndices
Informativos 8 y 9 de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013.- Edificacién Sustentable. Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimo. Para conseguirlo se puede: a.- Promover su infiftracion local para la
recarga de acuiferos; b. Enviar a una red de distribucién pora usos no potables, tales como riego de dred
verdes, descargas sanitarias, o ldvado de patios, entre otos.

8) El promovente en la pagina 25 dei capitulo Il del documento MIA-P menciona lo siguiente: Los residuos
solidos serdn seporados en organicos e inorgdnicos, para lo cual se contard con ung zona de
confinamienta temporal de estos residuos, los cuales serdn depositados come destine final en los sitios
destinados por las autoridades y se contratard el H. ayuntamiento; durante la etapa de operacion se
estima que se generdn 1 o 2 tambores de 200 Its semanales.

Respecto af tema le comento que actualmente la Isla de Holbox sufre un serio problema en cuanto af
manejo de los residucs sélidos que son generados en la isla, ya que la copocidad para evacuar estos
residuos se ve rebasado por la cantidad de residuos sélidos generados en un dia; por lo que muchos de
estos residuos terminan en las calles o en algunos casos en los humedales o playas. El proyecto no
propone alternativas puntuales para dar un correcto mangjo a sus residuos sélidos en caso de que el
servicio de recolecta de basura que proporcioan el H. Ayuntamiento no cumpla con su colrecto
funcionamiento. Respecto af tema de los residuos sclidos el programa de manejo del ANP megg & 0
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sigu‘ente: Regla 105. No se permitird el establecimiento de sitios para la disposicién final de residuos
solicos. Los residuos deberdn ser separados y recolectado para ser trasiadados al sitic de transferencia y
evacuodos posteriormente de Id Isfa. Regla 109. Estd prohibido descargar, depositar o infiftrar cualquier
matzrial de desecho sdlidos en los suefos y cuerpos de agua. Los desechos deberdn entregarse al servicio
muricipal de recofeccidn de basura, quien serd el responsable de que sea trasiadados fuera el APFF Yumn
Balem. Regla 10. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en fa porcion marina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier otra
clase de residuos que provoquen O pueden provocar trastornos, impedimentos o alteraciones en ef
funcionamiento de ecosistemas. Regla T19. En el APFF Yum Balam deberd realizarse separacién de
resicluos de Jos siguientes tipos: orgdnicos, inorgdnicos, papel, pidstico, metal, vidrio, madera y telo.

9) £l proyecto no demuestra que cumpla con fas siguientes reglas del Programa de Manejo:

Regla 73. La construccidn y operacién de los servicios de agua potable y saneamiento asociados o la
infraestructura pemitida dentro de las subzonas de Aprovechamiento sustentable de los Recursos Naturales
Fronja Marina frente o isla Grande (SASEN-FMFIC), de Aprovechamientc Sustentable de los Recursos
Naturales Isfa Grande (SASRN-IG) y en las Subzonas de Asentamiento Humanos Hofbox y Chiquila deberd
sujetarsz a las disposiciones del presente Capituio de Reglas Administrativas, asi corno a las siguientes:
.- Todos fos materiales y productos que se empleen en las instalaciones hidrdulicas, deben estar certiciados
con basz en fas siguientes Normas Oficiales Mexicanas;
a.- NOM-005-CONAGUA-19396, Fluxémetros ~Especificacones y métodos de prueba.

~b.- NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas en al asec corporal.- Especificaciones y métode de
prueba.
c.- NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoros para uso sanitario-Especificaciones y métodos de prueba.
d.- NOM-010-CONAGUA-2000, Vdéivulo admisién y vdlvula de descarga para tanque de inodoro.
Especifizaciones y métodos de prueba.
IL.- El diserio del sisterna hidraulico de la edificacion debe lograr una reduccion en ef consumo de agua de af
menos 20%, con respecto al consumo de una edificiacion equivalente, calculade segdn el Apendice
Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013-Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientafes Minimos.

Regla 89.- Toda construccion o desarroifo con fines turisticos gue pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentartientos Humanos deberd contar con un plan de contingencias parg atender fendmenos
hidrometeorolégicos, considerando fa categoria de muy gito grado de peligro por ciclones tropicales indicado
en el At'as Nacional de Riesgo dei Centro Nacional de Prevencion de Desastres para esta drea, asi como fos
demds instrumentos apficable, a fin de prevenir ef dafio a los ecosistemnas y otorgar seguridad de os
usugrios. P

Regla 102.- Con objeto de reducir el riego de propagacion de incendios, las construcciones quedardan
separacas def limite de propiedad.

Regla 18- En Igs edificaciones que requieren climatizacién debe ofrecerse también opciones de ventilacién
natural y ventilacidn mecdnica, en ef caso de que se usen aires acondicionados deberdn ser individuales por
habitac’én y no de/ tipo central

Regla T'4.- En toda construccion se instafardn preferentemente inodoros de un mdximo de 6 litros de agua |
por descarga y se desarrofiaran las medidas necesarias para un uso racional de este recurso.

OCTAVQ.- En conclusién de forma general el proyecto no cumple con la totalidad a las normas y reglas
ambientales que rigen al Area de Proteccion de Flora y Faung Yumn Balam, considera y propone algunas
medidas para mitigar algunos de fos efectos ambientales que pudiera generar como es la etapa de
preparacicn def sitio y etapa de construccion, reubicacion de la fauan silvestre presente en el predio, propone
limpiezc de manglares y humedales, la instalacion de biodigestores, entre otras medidas, sin embargo, ef
promovante deberd atender ciertos elementos del proyecto que contravienen con las normas y reglas que
rigen la vida jurfdica del APFF Yum Balam y se deberd apegar al Programa de Manejo publicado el 05 de
octubre del 2018. El proyecto no cumple con la elevacion a la que debe estar desplantado segin el programa
de marefo del ANP, esta observacion es fundamental ya que el drea en la que se pretende realizar el
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proyecto es susceptible a inundaciones por tormentas o fenémenos hidrometeorolégicos por lo que de no
respectar af altura por el progroma de manegjo se estaria poniendo en riesgo la integridad fisica de los
usuarios de dicho proyecto. Tarmbién es importante mencionar que el promovente no demuestra mediante
planos arquitecténicos de construccion que el proyecto cumple con la altura establecida en el programa
antes mencionado, ademds que el proyecto se excede en cuanto a fos niveles permitidas dentro de lfa
Subzona de asentamiento Humanos Holbox, gue son 3 niveles mientras que el proyecto propone 4. NO se
cumple con el indice de utilizacion del suelo ni con el indice mdxirmo de ocupacidn del suelo que marca el
progroma de monegjo ya que estos se ven rebasodo por el drea total de construccion del proyecto. El
promovente menciong que implantard un sistema de captacién de agua de lluvia y un sistema de paneles
solares, sin embargo no menciona mas especificaciones acerca de los dos sistemas antes mencionados, por
lo que queda una incertidurnbre en cuanto g su aplicacion en el proyecto. Es importante que también se
presenten alternativas puntuales para el manejo adecuado de los residuos solidos, ya que la isla de Holbox
sufre un serio problema en cuanto al manejo de estos residuos debido a que el servicio de recolecta de
basura que ofrece el H. ayuntamiento no da abasto a todos los usuarios, por lo que en algunos cosos estos
residuos terminan en los humedales. En cuanto of manejo de fas aguas residuales que generara el proyecto
el promovente no desmuestra que el biodigestor tendrén lo capacidad pora tratar las cguas negras
generadas durante la operacion del proyecto; la isla de Holbox alberga ecosisternas fragiles que se pondrian
en riesgo por vertimiento de aguas residuales tratadas incorrectamente. En este sentido, el vertimiento de
aguas residuaies sin un correcto tratamiento, aftera la colidad del agua del manto fredtico contamindndolo
con patdégenos y sustancias toxicas perjudiciales para la solud del ecosisterna, provocando eutrofizacién del
manto fredtico y de los manantiales y lagunas donde aoflores, ademds del dafio que ello ocosione o los
humedales y los arrecifes cercanos. Yo que ef sistema donde se asienta e/ proyecto corresponde perfiles de
suelo someros, cuyo flujo subterréneo es en direccién hacia la costa. Ef proyecto no desmuestra que cumple
con todas las reglas del programa de manejos del ANP.

La isla de Holbox octualmente no cuenta con infroestructura adecuada y eficiente poara el correcto manejo
de los residuos sélidos, aguas residuales, servicio de energio eléctrica, calles, agua, entre otros servicios, por lo
que este tipo de proyectos solo abonan a la problemdtica que actualmente se vive en la isla como fallos en el
suministro de energic eléctrica, desvié de agua a la poblacion local, saturacion de sitio de transferencia de
residuos solidos, entre otras cosacs.

Por todo fo anterior, esta Direccién Regional y de acuerdo o la informacion que presenta el proyecto
“Construccicn y operacion de la casa Tikul” con clave 23QR2021TDOT19 promovido por Tikul Properties S.A.

de C.V,, dodas las caracteristicas ambiantales presentes en drea, la magnitud y fines del proyecto, asi como

las medidas consideradas para la prevencién y mitigocion de impactos ambientales, opina que ef proyecto //
NO ES CONGRUENTE con los esquemnas de conservacion y manejo que rigen la vida juridica del APFF Yumn

Balam; asi como con fos objetivos de mantenimiento, restauracién y aprovechamiento sustentable del ANP y
Humedal de importancia internacional ndmero 1360 (RAMSAR).

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa coincide con dicha instancia ya que resulta aplicable al proyecto el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quiatana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de
octubre de 2018, se encuentra en la se ubica en la subzona XlIll Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, asi mismo coincide con dicha instancia con respecto a que el proyecto incumple con Iz Regla
62; Regla 110 y Regla 123 (manejo de aguas residuales y contaminacién Regla 70 (mantener en su sitio
especies vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 come la mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), Regla 89 (plan de contingencias para atender fendmenos
hidrometeoroldgicos); Regla 90 (no se tiene elementos para garantizar si el proyecto se ajusta con la
altura maxima) Regla 94 (en areas bajas con riesgo de inundacién ya que se cuenta con obras que
interrumpe el flujo hidrolégico superficial con respecto al nivel del terreno natural), Regla 102 (la
construcciones gquedan separadas de los limites de la propiedad) y Regla 104 {con respecto al
paramentro de superficie minimo de lote no se ajusta el proyecto, Indice de méximo de ocupacidén y
Indice de méximo de utilizacidn de suelo no se puedieron verificar su cumplimiento por que el predio
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no cuenta con la superficie minima del lote, en cuanto al frente minimo el proyecto no se ajusta), del
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida co Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio d2 Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de
octubre de 2018, y con las especificaciones 4.0 (afectando la integridad del ecosistama, la zona de
anidacion, refugio, reproduccion, alimentacion y alevinaje), especificacién 4.8 (afectacién por el manejo
de aguas residuales), especificacion 4,16 (el proyecto se encuentra @ menos de 100 m de la vegetacion
de manglar) especificacién 4.18 (afectacién sobre la vegetacién de manglar, desmonte) de la NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciories para la preservacién, conservacion,
aprovecharmiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y el acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diarioc Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004,
(no se presenta medidas de compensacidn que garantizar la continuidad de aquellos otros que
presentan algln grado de conservacion, cuando ambos estan ubicados en espacios geograficamente
distintos al afectado directamente por una obra o actividad}, conforme el anélisis expuesto y referide en
el con el CONSIDERANDO VIl incisos A, C,Ey F.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio E:olégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técn co:

Impacto ambiental

Quie la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la identificacién, descripcidn y evaluacidon de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

")

En cuanto o las aguas superficiales y profundas, el uso de un sfsterna de manejo y de tratamiento odecuado,
responderd ¢ evitar la contaminacién del manto fredtico tanto por aguas grises como negras. Estas serdn
tratadas por ceparado y de manera adecuada.

Los residuos sélidos al ser dispuestos como se ha mencionado, contribuirdn a la operacién que se ha venido
buscando del actual basurero de fa isia. Siendo gue la basura producida serd separada y enviada al sitio
actualmente utilizado, para facifitar su manejo.

El desarroifo esperado en el drea en que se encuentra el predio es principalmente para uso habitacional y turistico
con hoteles pequerios y casas de segunda estancia. Sin embargo, dada fa distancia al centro del poblado, se
asignaron Greas pard tiendas y otros servicios como restaurantes, cafés internet entre otros. Cabe esperar que este
desarrolio pueda ser dirigido por los instrumentos que se encuentran en fase de formulacidn como es el
ordenamiento ecoldgico local de Ldzaro Cdrdenas; un nuevo Programa de Desarrolio Urbano que sustituya af que
ha estado sieado utilizado por parte del ejido y el gobierno municipal y estatal; asi como el Plan de Conservacion y
Manejo del APFF Yum Baiam (PCMYB), ya publicado formulado y del que se espera, cerca de ser publicado. £l
desarrolio urnanc se estd dando en el drea de g isla chica, donde se encuentra el sitio del proyecto. Una
problemdtica en isla Holbox es que al presente muchos proyectos se han venido dando fuera de fa normatividad
ambientai, a sesar de que desde mediados del 2012 se ha dado un incremento en fa actuacicn de fas autoridades
ambientales, con la clausura de varios proyectos en diversos estados de avance. La vocacion descrita del drea
correspondiente a la isla chica de Holbox en las formulaciones del Programa de Conservacion y manejo de Yum
Balam y del c'esarrofio urbano municipal. Siendo para el desarroifo urbano.
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Valoracion de los impactos generados durante las fases del proyecto.

Lo Manifestacion de Impacto Ambiental presentado busca evaluar las fuentes Y medida de los impaoctos
ambientales detectados en cada etapa del proyecto. Se ha realizado desde Ia fase de disefic, por lo que el proyecto
actual se ha buscado minimizar y/o corregir en parte impactos ambientales reconocidos o lo largo del proceso,
desde la etapa de preparacién hasta lo etapa de operacion del mismo.

Con el resuitado de la matriz de evaluacidn de impactos ambientales en las fases mencionadas, se tiene que los
impactos previstos presentan magnitudes tanto compatibles o moderadas, siendo las primeras las mds
numerosas. Asi, no se tienen identificados y valorados ningdn impacto que resulte critico, por fo que es posible
presentar medidas de prevencién, control y mitigacién de fos mismos.

Metodologia para identificar y evaluar Jos impactos ambientales

El estudio MIA aqui presentado define, justifica y describe la metodologia utilizada para la calificacion del proyecto
en estudio. Se describe una lista indicativa de los indicadores y los criterios definidos para la identificacidn de los
impactos ambientales. Para la elaboracion del andlisis contenido en ia MiA, se presenta a continuacion un andlisis
de los impactos con la incorporacion de conceptos y elementos de diversas técnicas, para levar a una valoracion
tanto cualitativa como cuantitativa de los impactos por generar. Se menciona que esto se hace sobre la base de
un listado de la identificacion de factores a ser impactados; su prediccion y evaluacién con bases cualitativas y
cuantitativas. Gracias a lo cual se pueden elaborar medidas de prevencién o mitigacién. O bien, planificar
alternativas al proyecto, o actividades especificas. Para asi generar impactos de menor magnitud e importancic.

Por lo anterior, se ha adicionado y adaptado la propuesta de Batelle, que contempla las cuatro categorias citadas:
a} ecologia; b) contaminacion ambiental; c) estética, y d) interés humano; a la vez que se consideraron los criterios
“Metodologia Georgia” {Instituto de Ecologio, University of Georgia 1971), que incorpora componentes armbientales
adicionales para fo evaluacién de afternativas. Lo que fue integrado al andiisis y elaboracién de la calificacion de
los impactos identificados, por medio de los planteamientos de Leopold et.al 1971.

Se consigna que se trasplantardn 14 plantas de mangle botoncillo, debido a que se trata de una especie con alta
capacidaod de regeneracion de sus raices y hojas, incluso cuando se trata de arbustos. Se encontrd que, para la
fauna, las condiciones actuaies proveen un hébitat muy reducide para anfibios y reptiles, si bien no se observaron
organismos de los primeros. Asi mismo pudo observarse lo presencia de algunas especies de aves terrestres en Jos
cercanias del predio, especies tanto residentes como migratorias.

Asi, la mayoria de los impactos identificados y calificades para este proyecto se presentan como compatibles y de
bajo impacto, yendo de mds impactos negativos @ menos, conforme se pasa de la fase de preparacion del sitio, en
la gue fa mayoria de los impactos identificados son negativos, hacia la fase de construccién donde disminuyen en
su numero y en esta aparecen impactos positivos, que tienen que ver mayormente con los aspectos ‘7
socicecondmicos locales (16 negativos y tres positivos). Siendo que en la parte de operacién la mayoria son '
impactos positivos compatibles (14) y no se consideraron impactos negativos en esta fase. Toda vez que se dé un
estricto seguimiento ¢ las acciones propuestas dentro del propio proyecto y con mayor énfasis, a las propuestas en
el presente estudio de impacto ambiental. Se considera que el manejo propuesto de las aguas residuales es seguro
Y debe garantizor una préactica adecuada, con el uso de sisternos separados de tratarmiento de aguas residuales
grises y negras.

Todo esto deberd quedar bajo un programa de vigilancia, que determine los procedimientos o caracteristicas de
las actividades en que Jos impactos identificados puedan ser atenuados y/o revertidos.

ANALISIS POR SUBSISTEMA

SUBSISTEMAS Y .
FACTORES e ANALISIS DE IMPACTOS
Aguas subterréneas | Se identificaron 9 impactos que se pueden presentar por la efecucién del proyecto
v superficiales sobre las aguas subterrdneas y superficiales. De estos, cuatro durante la fose de

preparacion, dos durante lo fase de construccion v tres durante la fase de operacion.
Todos son compatibles, de los cuales seis son considerados negativos v dos son
positivos. Los Gltimos dos durante la etapa de operacicn en las cuales se considera ef
tratamiento de las aguas residucdles.

El principio de la obra deberd utilizar letrinas ambulantes de acuerdo of nimero
mdximo de trabajadores. Lo anterior, evitard el fecalismo al cire libre por parte de los
trabajadores de o obra. Las aguas superficiales y subterréneas quedardn también
protegidas debido a los procesos previstos para fa fase de construccidn del proyecto, en
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impermeables. Las condiciones establecidas para el manejo de liquidos
potencialmente contaminantes, garantiza que, con un correcto manejo, como se indica
para el proyecto, los riesgos de contaminacion de fos mantos fredticos y aguas
superficiales deben guedar eliminados. Previo g esta etapa se reaiiza el trasplante de
las plantulas de mangle botoncillo dentro y fuera def misrmo predio.

Durante lg fase de construccién fos impactos identificados quedan mitigados por la
proteccion del sustrato con el uso de tasas y lonas impermeables. La edificacidn de fa
bodega y & comedor deberd contar con las medidas previstas, tanto para la proteccién
del sustrato, como para ld separacidn y manejo adecuado de fos residuos séfidos.

Como el proyecto fo indica, todas las maderas que sean utilizadas como parte de la
obra, no serdn tratadas in situ, sino que deberdn ser adquiridas ya tratadas pora su
preservacién y asf evitar el manejo de sustancias potencialmente contaminantes.
Durante fas primeras etapas del proyecto, desmonte y fase de construccién, se podrd
contar con una planta de energia con uso de gasolinas y aceites, ya que
posteriormente se contard con dotacién de energla eléctrica municipal y en menor
medida, por medio de paneles solares.

Suel>

De los nueve impactos identificados con accion sobre ef suejo, dos se presentan en la
fase de preparacion, cinco en la de construccion y dos durante la operacion def
prayecto. :

De estos cuagtro son negativos compatibles vy tres odversos, dos son previstos
compatibles y uno es positivo, que tiene que ver con la fijacién de suelo debido al
trasplante de pldntulas de mangle y a la separacién de residuos sélidos y tratamiento
de residuos lfiquidos. Durante las fases de preparacién def sitio y de construccion del
proyecto la mayoria de los impactos son negativos y se presentan como compatibles
con los aspectos ambientales y socioecondmicos focales. Se presentan impdctos por
relieno con materiales externos al drea y a fa niveiacién del terreno, reglizada mediante
maquinarid.

Atmos‘era

De los 9 impactos identificados sobre la atmdsfera, tres se presentan en la fase de
preparacién del sitio, cuatro en la de construccién y dos en la de operacidn. Los
impactos en la preparacién son de cardcter minimo, siendo dos con efectos fugaces y
uno temporal. Los impactos en la fase de construccién cuatro son compatibles y de
efectos menores vy son de efectos fugaces y el otro es negativo moderado. tres son
negativos compatibles, uno es negativo moderado y el otro es previsto compatible. Los
impactos durante ia operacién del proyecto, uno es positivo y el otro previsto y ambos
son compatibles. Ef positive refiere a la reduccién de calor y radiaciones por efecto de la
conservacién de barreras vegetales por el cinturdn de plantas de mds de un metro de
ancho por toda la periferia del proyecto.

Vegetacion

De los 9 impactos identificados, tres por etapa, que actuardn sobre la vegetacion, se
tiene que tres son en la fase de preparacion, otros tres durante la de construccién y tres
serdn durante la operacién del sitio. En este subsistema y factor se encuentran unas de
las mayores afectaciones. Sin embarge, dado las caracteristicas actuales def predio, se
tiene que los efectos podrdn ser mitigadoes. En la primera fase, se tienen todos fos
impactos negativos, de estos dos impactos se evaluaron como moderados y tienen que
ver con el corte de fa vegetacién arbustiva, en particular de los arbustos de mangle
botincillo. Se ha buscado mitigar los efectos con el rescate y trasplante en el sitio y fuera
de este de una parte de estas plantas. Por otra parte, dado ef disefio del proyecto, se
afectard la mayor parte de la vegetacién presente. Los tres impactos en la fase de
construccién son negativos compatibles, Dos serdn permanentes, que tienen que ver
con la eliminacién de la mayor parte de la vegetacién actual y uno serd fugaz. Las
afectaciones en esta etapa se ven un tanto disminuidas por ef rescate y trasplante en el
interior del predio de las pidntulas de mangle negro, que se encuentran dentro de las
plantas de importancia. Dos de los tres impactos previstos para fa fase de operacion del

proyecto son dos compatibles y uno previsto. Todos se consideran come positivg

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Péagina 58 de 71

1

Eal

€3



W

Delegacion Federal en el

MED IO AMBIENTE Estado de Quintana Roo

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSSS NATURALES Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1136/2021 G 3 1 C} 3

SUBSISTEMAS Y .
FACTORES ANALISIS DE IMPACTOS

tanto se realicen las actividades definidas de conservacién de la cobertura vegetal
remanente, incluidos los arbustos y pldntulas de mangle negro y los arbustos de
mangle botoncillo. Especies listadas en la norma oficial correspondiente, NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Para la fauna fueron identificados siete impactos. De los cuales dos se presentan en la
fase de preparacion, tres durante la de construccidn y otras dos durante la operacion
del proyecto. Cuatro de estos impactos son negativos compatibles teniendo tres una
persistencia de corto plazo y uno permanente. Durante [o fase de construccion se
presentan dos impactos de cardcter negativo moderado; uno de persistencia efimera, y
Fauno el otro tercero de cardcter permanente. Para la etapa de operacicn los dos impactos
previstos son positivos y compatibles. Esto se da con la habilitacién de dreas verdes con
especies nativas y la posibilidad de colonizacién de la iguana rayada, especie en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que se ha visto prolifera de manera exitosa en
construcciones y edificios. Se ha propuesto la habilitacicn de sitios adecuados para
estos organismes, que les brindan seguridad y proteccicn.

De los cuatro impactos identificados con incidencia sobre este factor, se tiene que tres
son negativos compatibles con ef rea. Y uno de ellos es positivo. Dos de los primeros se
han previsto para lo etapa de preparacion del sitio y tienen que ver con la reduccion y
Naturaleza frcgmentqcfdn del hdbitat. Sin embargo, su efecgo se considera ) puntual y su
persistencia temporal. Para la fase de construccién el impacto es negativo compatible,
con persistencia temporal y de rdpida Recuperabilidad. Para el impacto durante la fase
de operacién del proyecto se espera sea compatible positive con la conservacién de
especies y elementos de relevancia ecolégica.
De fos cuatro impactos identificados para este factor, se tiene que uno se presenta en
la fase de preparacion del sitio; dos durante la de construccién y uno mds durante Ia
fase de operacién del proyecto. En el primero es negative compatible, en la fase de
Paisaje construccién los dos son negativos moderados persistentes a largo plazo y en la de
operacion se considera que el proyecto se termina integrando a un concepto local de
paisaje percibido como un tipo de desarrollo deseable tonto por lo manifestado por la
poblacién local, como por los lineamientos municipales de construccién, siendo asi
puntual, positivo y persistente en el tiempo.

En este subsisterna se identificaron seis impactos tipo, que fueron reconocidos para las,
Socicecondémico y fases de construccién y de operacién del proyecto. Todos elios compatibles positivos que

cultural tienen que ver con la generacién de empleos, cumento en derrama econémica para el
comercio local, de intensidad baja y con efectos persistentes a largo plozo.

.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

XII.  Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se

tiene lo siguiente:

-~

)

Tomando como base que ef érea donde se inserta el proyecto ha sido definida como un drea de “asentamientos
humanas”, para fo cual se ha dado un proceso de lotificacicn y dotacion de titulos de propiedad con tal cardcter,
que presenta Jo construccidn y habilitacion de una red de vialidades, con nomenclatura de calle y que Jos servicios
de agua potable y energia eléctrica se encuentran en rdpida expansién, en particular hacio el drea donde se ubica
el sitio del proyecto; ef desarroflo urbano y turistico del sitio es una realidad que se encuentra en una fase de
crecimiento explosivo y de corto plazo.
A pesar de que prdcticamente existen algunos instrumentos de normatividad ambiental locales publicados, salvo
el Progroma de Manejo de Yum Balam, los de mayor relevancic después de la legislacicn federol y estatal
correspondientes, todavia no se cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local en la isia Holbox.
£l POEL asigna la vocacion del drea de la denominada “isla chica”, donde se encuentran insertos ef drea urbona
que incluye el sitio del provecto; el PDU formulodo hg determinado la lotificacién y distribucion de @ i Se al
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presente ha sido utilizado y aplicado con la red de vialidades y el ndmero y asignacién de lotes urbanes disponibles
¥ ya titulados. Defl drea natural protegida se ha calificado el proyecto con respecto af Decreto y sus disposiciones,
asicomo a lo observacicn de las disposiciones correspondientes def Plan de Conservacion y Manejo. Asf, estando el
sitio def proyecto dentro de un drea natural protegida de cardcter federal, deberd quedar bajo estrictos principios
de manejo sustentable de los recursos naturales del drea, con el fin de mitigar o corregir efectos puntuales y, en la
medida de lo posible sinérgicos y acumulativos, con que se ha venido dando el desarrofio en el sitio. Un aspecto de
importancia es fa toma de conciencia de fos propietarios, y en fo posible fos trabajadores, de {ct relevancia
ambiental def drea, la problemdtica vigente y la necesidad de corregir actitudes y componam.-anfbs respe::to ala
conservacion del entorno natural y el desarrofio sustentable en el dmbito particular. i :
Los promoventes han buscado formular el proyecto de acuerdo cr"prmc;pios ¥ Hneamﬂen;ro GeHlde construccrén 1%
operacion y « los emitidos por el Programa de Conservacién y Manejo del Grea de conservatrén de flora y fauna
Yum Balam ¢ del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino. Asi mismmio ha sido asistido para evitar o para
mitigar impaoctos previstos durante todas sus etapas de desarrofio.

En lo gue sigue, se presentan las actividades y acciones encontradas como. de mayor importancia para fa
gjecucion de la obra. Siendo presentadas de acuerdo a las fases enunciadas a lo fargo del presente documento, de
acuerdo a log atributos ambientales y/o sociales reconocidos como sujetes a impactos producidos o identificados
por el desarollo del proyecto. A continuacidn, se enuncian las actividades mds relevantes para el provecto
divididas de acuerdo a las fases del en gue pudieran presentarse y ef componente o atributo ambiental 6 social
que pudieran impactar, gasi como las recomendaciones especificas para mitigar y compensar o prevenir sus
impactos sokre ef sitio del proyecto y su drea de influencia.

Fase de preparacion del sitio.

Para evitar -ontaminacidn o afectacién a las gguas superficigles vy subterrdneas, se instalardn los baros
provisionales que serdn operados por la empresa contratada. Una letrina para come mdximo diez trabajadores.

I. Para prevenir y mitigar efectos sobre el suelg, se construirdn las obras provisionales, siendo, ademds de jos bafios,
fa bodega con dreas impermeables donde se almacenen cemento y otros materiales para construccion. Se
instalard también un drea de comida para empieados que deberd ser dotado, con recipientes para separacién de
la basura de acuerdo a los requerimientos municipales, y conteniendo toda la sefializacién correspondiente, tanto
para el manejo de la basurag, cormo para ja conducta de jos trabgjodores. Esto serd realizado de manera manual
disponiendo los residucs de manera separada (pidsticos y pet, papel y cartén, metal y putrescibles) en
contenedores con tapa, para que puedan ser dispuestos inmediatamente después en el basurero municipal. Se
colocardn let-eros con informacién pertinente acerca de las dreas de no aceeso o de acceso restringido {drea con
plantas y pldntulas de botoncillos), dreas para disposicidn de desechos, dreas de alimentacion por parte de los
trabajadores, en su caso, dreas de fimites de circulacién de vehiculos, entre otras que se pudieran considerar
pertinentes durante el desarroflo de las cbras. La alcaldia local dispone de un servicio de recoleccién de basura, ef
cual deberg ser contratado desde antes def inicic de las obras. En caso de no contar con ello, el promovente
deberd dispcner o contratar un vehiculo adecuado para el trunsporte de los tambos al sitio municipal de
disposicion de desechos,

2.Asf mismoe y en este mismo factor se menciona que toda la fimpieza del sustrato serd realizada de manera
manual, con ef uso de herramienta adecuada.

3.Para los i pactos sobre la gtmdsfera estos deberdn ser mitigudos con la proteccién y cubierta de todos fos
materiales glie se presentan en forma de polvos, evitando dejarios a la intemperie. En ninguna etapa del proyecto,
se permitird Ia quema de materiales de ninguna clase.

4.Para ef subsisterna bidtico, se tiene gue, para evitar impactos mayores sobre la vegetacion, durante esta fase se
extraerdn y trasplantardn las plantulas de mangle botoncillo gue se verdn afectadas por el proyecto, mientras que
las que permanecerdn, estardn sujetas g proteccién durante jgs distintas etapos del proyecto. Este procedimiento
deberd segui- los sigufentes pasos: a) marcar con hilada los poligonos para las construcciones y dreas de trdnsito
peatonal. b} Excavacidn amplia y suficienternente profunda airededor de cada pidntula que serdn embolsadas
con el mismo sustrato que Jas envuelve, Posteriormente serdn trasplantadas de acuerdo o la ubjcacidn
correspondiente dentro del predio, en sitios sin afectacién sobre el terreno.

5. Para la faung silvestre, en caso de encontrarse con anfibios y reptiles de escasa movilidad {tamafio pequerio), se
buscard la reubicacién de orgonismos en dreas sifvestres no o escasamente impactadas, cercanas al sitio del
proyecto. Al tempo que se trabajard con el trasplante de pldntufas, se realizarg una bdsqueda y rescate de fauna
silvestre, En el predic hubo registros de aves, que no requieren de acciones directas debido o su gran i =
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Una medida de mitigacién a considerar para el trénsito de fauna silvestre es el colocar pasos en [as dreas verdes
que conectan con vegetacion natural de predios aledarios, tanto af oeste y uno of oriente yotroalsur.

6.La permanencia de vegetacion nativa en el perimetro y sitios ajardinados de/ predio servird también como efecto
de mitigacion de los impactos sobre la fauna, y o la naturaleza v ol paisgje. La observacién realizada para la
elaboracion de la MIA en el presente documento, da cuenta que los plantas remanentes se encuentran en buen
estado, por io que no deberdn ser afectadas por el desarrolio del proyecto, presentando particular atencion o las
pldntulas y los arbustos de mangle que no deberdn ser afectados por el proyecto. Las pidntulas de mangle
botonciflo presentes el interior del predio, serdn marcados y numerados de manera individual por el responsable
del programa de vigilancia ambiental de la obra. Cada elemento ademds de ser marcado serd descrito en altura y
ramificaciones y serd fotografiado para llevar un registro detallade de la condicién de cada uno. Todo esto previo
al inicio de los trabajos del proyecto.

Fase de construccion.
1. Para la faose de Construccidn, en que los procedimientos sefiolados para o preparacién de mezclas y
conservacion de los materiales de construccidn que deberd ser en contenedores con piso impermeables y tapados,
deberd ser un elemento de importancia pora mitigar los impactos ambientales identificados para los factores de
gaqugs subterrdneos v superficiales v el suelo v o Jo otmdésfera. La pulcritud de las actividades y el cuidado de Ia
limpiezo exhaustiva, luego de cada jornada de trabajo, contribuirdn al mismo fin. Deberd buscarse también el
ollegar el mdximo de elementos de construccién en un minimo factible de transporte. Esto es realizar los menos
vigjes posibles de descarga de materiales. Se colocarén tambos y botes sefializados para la recoleccién de basura
de acuerdo a lo dimensicn de la obra. Un contendor o la entrada de la obra por cada tipo de basuro a separar, @
saber: plasticos y botelias pet, papeles y cartones, vidrio, metal y restos orgdnicos. Los botes recolectores v
separadores de desechos serdn colocados uno por cada piso de Ja obra en el exterior. Cada uno deberd ser
etiquetado de manera clara y los trabajadores deberdn ser instruidos para su correcto uso. Los desechos deberdn
ser dispuestos en e/ sitio autorizado cuante mds semanalmente, o conforme los contenedores se encuentren cerca
de ser llenados. No asi la basura orgénica que, aunque se espera sea poca, deberd ser dispuesta para composta o
extraida del sitio con mayer regularidad. Los alimentos de los trabajadores deberdn ser elaborados fuera del drea
del predio, transportados y almacenades de manera higiénica. Los desechos deberdn ser dispuestos de acuerdo af
manejo arriba consignado de residuos sdlidos, colocando cada clase en su recipiente correspondiente. Los
trabgjadores no podrén consumir alimentos fuera del drea asignada, con el propdsito de evitar la generacién de
mds basura en el sitio o sitios aledafios. Para el subsistema bidtico en la fase de construccion, se menciona en el
proyecto el uso de sombras, lonas y malfas protectoras para evitar el vertido de mezclas y otros materiales que
serdn utilizados para Ia construccién. Esto es, que los sitios con vegetacién aledarios a la construccién, quedardn
resguardados de manera previa o lo realizocion de las actividades de construccién.

2. Se instruirgd de manera clara y concisa tanto al responsable de obra como a los trabajadores de la absoluta
importancia de no afectar los elementos de lo fauna silvestre que puedan ser eventualmente encontrados dentro
de ja obra. A los propietarios y trabajadores, por su parte, se fes conminard o despertar un interés real por proteger
Yy conservar loa comunidad vegetal y faunistica notiva presente en ef drea. A lo largo de la duracion de la obra, se
realizardn recorridos para la captura y reubicacion de fauno silvestre. En este coso se espera la probable
reubicacién de organismos de anfibios y reptiles, debido a que los otros grupos como son las aves y los mamiferos
presentan mayor movilidod y pueden alejorse del sitio sin dificuftad. Las dimensiones def predio (menos de 150 m?)
Y los datos de campo, revelan que no puede esperarse una comunidad diversa y abundante de fauna silvestre en
el sitio. En caso de encontrarse con nidos activos, o cual se considera poco probable debido a que se espera iniciar
las obras o principios de un ciclo anudi, por lo que la presencia de nidos se hoce altamente improbable, se
considerard la etapa de la anidacidn y se considerard esperar al abandono del nido por parte de los volantones.

3. En esta etapo aumenta lo generacion de empleos para las obras, y se aporta a la derrama econémica al
comercio local, iniciando asf la generacion de impactos positivos.

4. Para la fase de operacion del proyecto, se tiene que deberdn observarse de manera estricta el funcionamiento y
mantenimiento de los sisternas de manejo de residucs Ifquidos y sélidos. Asi como el correcto mantenimiento de
equipo que pueda generar sustancias y materiales contaminantes al suelo y las aguas subterrdneas y
superficiales. Deberd prestarse la mayor atencién en observar estos recursos. Como ha sido sefialado en el interior
del documento, el control de malezas deberd ser de forma manual, y para el caso de otras plagas, el control
deberg ser de acuerdo a lo sefialado en el apartado correspondiente de este documento. Asi mismo, para el
mantenimiento de maderas, se menciona que las sustancias para el tratamiento de la madera ?‘-, Beser
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compatible ccn el medioambiente, suprimiendo de manera tajante el uso de sustancias peligrosas y/o que se
encuentren consignadas en el catdlogo CICOPLAFEST publicado por el Instituto de Ecologia. Para la proteccién de
o madera a Intemperismos y/u organismos destructivos, se ha mencionado que se deberd adquirir madera yo
tratada en el rnercado legal de Ia regién. En caso que se requiriera hacer uso de sustancias para el tratamiento de
madera, estas deberdn ser utilizadas en sitios como tarjas que cuenten ya con sustratos firmes y siempre sobre
una membrara impermeable.

5. Para los impactas sobre la vida sitvestre (fauna y flora) en esta etapa del proyecto, se considera que los impactos
deberdn ser raenores ya que se continuard con el mantenimienyo de las dreas verdes, la dotacién de refugios
naturales pary iguanas y otros reptiles de tamafo menor, podrd dar por resuftado el mantenimientc de la
cobertura vegstal remanente, asi como de o densidad y diversidad de especies.

Fase de opercicién del proyecto

1 En estq fase se deberd regulor el mantenimiento de la permanencia de las relaciones ecoldgicas de fa
cormunidad bistica en el sitio, asi corne la integracidn, en la medida de lo posible, al paisaje natural y humanizado
de desarrolio urbano deseable para la isla Holbox. En esta etapa, el manejo de residuos y la correcta operacién de
equipo y mdq.Jinas, se muestran como las de mayor relevancia a seguir.

2 Se plantea gue ef proyecto tendrd impactos positivos sobre los aspectos socioecondmicos focales, tanto por fa
generacién de empleos, como para la derrama econdémica a comercios y servicios locales. Al tiempo que deberd
contribuir a la promocién de la construccién de un elemento paisgjistico de acuerdo a los deseos focales, tanto de
pobladores, como de fos fineamientos de construccion municipales. Esto es, ef paisgje entendido como una

construccién conceptual entre fo naturaly la percepcion local, para un desarrollo turistico deseable para fa isla.

3. Cualquier transgresion a la normatividad ambiental o fas dispesicicnes de mitigacidn y prevencion
manifestadas en el documento y, en particular las que puedan ser enunciadas por fa autoridad competente, serd
objeto y obligacién de denuncia del transgresor, ya sea trabgjodor de la obra o no, con las outoridades
correspondierites. Asi como, en cagso de no ser considerable como fafta grave, de sonciones que deberdn ser
enunciadas a los trabajadores previo y af principio del inicio de ja obra, tanto por el encargado de fa obra, como
por el responsable de la supervision de la misma.

Se menciona también que el uso de jabones, detergentes o champd, asf como de blogqueadores solares, deberdn
ser todos estos biocdegradables.

Los excusados y regaderas a utilizar deberdn ser de bajo consumo y estar aprobados por las Normas Cficiales
correspondientes p
Para los aspectos sociales y de salud y seguridad de Jos trabajadores a lo largo de todas las etapas del
proyecto, se consignan las siguientes medidas:

/ 1. Los trabajadores deberdn contar con equipo de seguridad adecuado, que deberd ser proporcionado por el
contratista de ja obra. Esto es al menos con casco, botas con protectores y guantes para trabajo pesado. Asi como
de lentes o protectores visuales en Jos casos requeridos.

2 Deberd contarse con un plan para cualquier emergencia, producte de las actividades del proyecto. Para esto se
ha mencionado que en Holbox existe un centro de salud de segundo nivel, al cual se deberd canalizar fa urgencia o
necesidad de atencién médica. Asi, se deberd contar con disposicion de un vehiculo para atender este aspecto de
la seguridad. La telefonia mévil permitird también una mejor y rdpida intervencion en este sentido, en caso que se
requiera. Teléfonos de emergencia y de las autoridades deben ser incluidos en los carteles informativos que serdn
colocados a I vista del personal dentro de Ja obra.

3.En la isla habita personal calificade para la consecucion del proyecto, por lo que, en la medida de o posible,
deberd ser requerida la contratacién def personal local para favorecer el empleo y evitar movimientos temporales
de personas ujenas al sitio.

4.Para una efectiva prevencién de la salud entre los trabajadores, toda la basura que se genera diariamente
deberd ser recolectada y asegurada en los recipientes adecuados para tal fin, mencionados al principio de este
apartade. As; se podrd evitar la proliferacion de fauna nociva, potencialmente peligrosa como son los roedores,
cucarachas, moscas, mosquitos y serpientes de las gue la serpiente_mocasin, conocida regionalmeriEReano
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Huolpoch, de lo familia viperidoe, que incluye las viboras cuotro narices o nauyacas y serpientes cascabel, es un
habitante de la isia.

5. Para el sistema de manejo de aguas residuales, lo autoridad competente puede ser que solicite un plan de
monitoreo de lo calidad del ogua obtenido ol final del proceso. Si, por el contrario, el equipo funciona
correctamente, tal como se encuentra especificado, se podrd solicitar una exencidn del monitoreo, para lo cual se
deberd proceder con la normatividad vigente en la materia.

Medidas de compensacién:

Si bien se ha encontrado que el proyecto presenta uno adecuacién apegada o Jos perspectivas locales de
desarrollo turistico, o que la afectacion serd directa sobre los ecosistemas de manglor afectando un ndmero
definido de arbustos de mangies botoncillo, se ha mencionado que se buscard reubicar dentro del mismo predio
hosta 14 pléntulas de fas mismas, y los restantes, serdn trasplantadas o sitios aledarios con hdbitat
correspondiente y que haya sido afectado previamente, ya fuera por causas naturales o por actividades humanaos.
Debido a lo anterior, se pueden considerar al menos dos medidas discretas de compensacién, que puedan aportar
al mejorarmiento ambiental de la isla, tante por una accidn directa, como por la produccién de materiales que
puedan servir a la poblacién presente y futura de Jo isla. Debido a ello, se presentan dos medidas de compensacion
considerados de acuerdo al impacto general que el proyecto podrd realizar en el drea:

1. Se propone que el promovente pueda“conservar alrededor de 14 pldntulas de mangle botoncillo y, financiar y
hacerse cargo de otras que también serdn plontodas en dreas que sean determinados en conjunto y autorizadas
por la direccién del APFF Yum Balam y lo alcaldioc municipal. Para lo cual proveerd de los insumos
correspondientes. Asi como de los gostos relacionados.,

2. Apoyar con octividades de limpieza o manglares y dreas de humedales que en el presente son sujetos de tira
clandestina de basura. Mismos que se han venido proliferando de manera principal al otro lado de ia isia.

Asi mismo, deberd cumplirse al pie de la letra todas las disposiciones de las autoridades ambientales que sean
dictaminadas para la consecucion y operacicon del proyecto.

Se considera que fa propuesta anterior debiera ser suficiente tomando en cuenta los dimensiones del proyecto y
sus efectos puntuales.

Lo responsabilidad del cumplimiento de las acciones y actividades de mitigacion, de adecuacion del proyecto a la
normatividad vigente y de compensacion, recae en el propietario del predic y del responsable de lao obro. La
observancia estricto de las resoluciones oficiales, tanto las que ya se han determinado como las que puedan
desprenderse del presente estudio, asi como las que resulten de la calificacién del mismo, permitird que ef
proyecto pueda incidir de manera mds adecuada en el desarrollo def drea.

Area de importancia para la Biodiversidad
Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de
regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la

Biodiversidad (CONABIO)} de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

. La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acuético epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor
nivel de integridad ecoldgica, asf como aquéllas con mayores posibilidades de conservacién en funcién a
aspectos sociales, econdmicos y ecslogicos.

La CONARBIO identifics, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su
alta diversidad biolégica, por el usc de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la
misma forma, se identificaron las amenazas al medic marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su
prevencién, mitigacién, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritaria
identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogréfico, climatolégico, geoldgico,
oceanografico, informacion biolégica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problematicas de

conservacion y uso.
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. Ei proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)® ndmeroc 62 denominada Dzilam-
Contoy.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) {Ver p 109, MIA-P).

Regién Marina Prioritaria 62

Extensién | 31,143 km?

Poligono | Latitud N:22°50' 24" a 21° 5' 24"
Longitud W: 88° 52' 48" & 86° 31'12”
Clima | Célido semiérido a subhimedo con lluvias en veranc. Temperatura media anual de 22-
26°C. Ocurren huracanes, tormentas tropicéles, nortes.

Descripcidon | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes
Oceanografia | Afloramientos; corrlente de Yucatdn. Hay aporte de agua dulce por rios subterréneos y
lagunas.
Biodiversidad | Zona de transicién entre la biota del Goifo de México y la del Mar Caribe; plancton,
moluscos, poliquetos, equinodermos, crustéceos, tortugas, peces, aves, mamiferos
marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax
readif, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneumn, Nopalia
gaumerii) y moluscos {Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccidn, anidacién,
crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se explotan
econdmicos | moluscos (pulpo), peces {escribano, escama), camardn y langosta. Zonas turisticas
pequenas pero de relevancia {turismo de alto impacto y ecoturismo).

Problemadtica | - Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocién de pastos marinos y dragado.
- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras,
turfsticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal,
arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exdticas.

Conservacién | Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Biolégica) en esta zona. Es de
importancia ecolégica por presentar ecosisternas de sostenimiento para muchos
organismos. Incluye dos reservas; Ria Lagartos y Yum-Balam.

. El proyecto incide, de igual manera en la Regidn Terrestre Prioritaria (RTP)® ndmeroc 146 denominada
Dzilam-Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:

lJbicacién | Coordenadas extremas: Latitud N: 21°10' 48" a 21° 37' 48"
Geografica | Longitud W: 86° 47' 24" a 89° 56' 24"
Entidades: Quintana Roo, Yucatén
Municipios: Baca, Benito Judrez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantdn, Dzllam de
Bravo, Dzilam Gonzéalez, Hunucma, Isla Mujeres, Ixil, Ldzaro Cardenas, Mérida, Progreso,
Ric Lagartos, San Felipe, Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucu, Yobain
Localidades de referencia: Cancin, Qroo,, Progreso, Yuc., Dzilam de Braco, Yuc, Ria

Lagartos, Yuc.
Superficie | 3204 km?
s Caracteristicas | Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatdn; posee un alto valor tanto

generales | biogeografico como ecosistémico y constituye un drea homogénea desde el punto de
vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado en esta region es el
manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox v Ria Lagartos.
Diversidad | Principalmente manglares, vegetacién acudtica y otras vegetaciones de afinidad
ecosistémica | tropical.
Integridad | Marismas, selvas bajas y comunidades dulceaulcolas 3\
ecolégica
funcional \

Fenémenos | Para sitios de anidacién del flamenco rosado. Sitic de concentracidon excepcional de

8 Arriaga Cabrera, |, E. Vazquet Domil 3G dlez Cano, R. Jimé R g, E. Mufioz Lépez, V. Aguiler Sierra | inad ). 1998. Regi i prioritarias de Méxica.
Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
9 Arriaga, L, J.M. Espinoza, C Agjuilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (o 1l ). 2000. i es prioritarias de México, Comisio i para el C

Biodiversidad, México. I
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naturales | Limulus polyphemus (cacerolita de mar).
extraordinarios
Presencia de | Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos
endemismos | incluyen 142 endémicas de Mesoamérica, de las cuales 15 son endémicas de México Yy
una de Yucatan.
Rigueza | En la zona de Ria Lagartos, en cuanto 2 flora, podemos encontrar especies de gran
especifica | importancia como la flor de mayo (Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii),
chit (Thrinax rodiata), tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), palma real (Roystonea sp.) v
Coccothrinax sp. Se han reportado varias especies de mamfferos en peligro de
extincion como el mono arafia, el jaguar, el ocelote, el tigrillo, el leoncilic ¥ el oso
hormiguerc; entre fas aves encontramos al flamenco rosa, el cormoran, la garza, la
ciglefa y la gallinita de agua, entre otros. Ademds, podemos encontrar una gran
variedad de peces e invertebrados de interés comercial coma recursos pesqueros.
Problematica | Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la
ambiental: | zona costera, las actividades industriales con poca regulacién incluyendo la pesca, la
salinera y el sobrepastoreo de ganado.
Nivel de | Se mantiene Ia conectividad entre las comunidades de vegetacion costera.

fragmentacién
de la region

Cambios en la

Para la zona de ria lagartos se tiene una poblacion de 6900 habitantes

densidad | aproximadamente. En la zona de Yum Balam se calculan maés de 10,000 habitantes, la
peblacional | mayoria de los cuales son mayas v se encuentran en la parte oeste y en la costa.
Pricticas de | En la zona ria Lagartos los problemas de quemas incontroladas en las selvas, caceria
manejo | furtiva, explotacién forestal incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva,
inadecuadas | ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos de fomento turistico, pesca

incontrolada, presidén urbana sobre la parte alta de la regién, caminos nuevos que
puedan cruzar el drea y el establecimiento de una salinera. En la zona de Yum Balam los
problemas son la tala de la vegetacion nativa, la fragmentacién del habitat, Ia
disminucion de especies acuaticas, la disminucidn de poblaciones de mamiferos y aves,
ta disminucién de poblaciones de arboles maderables, la alteracién de los flujos de
agus, la contaminacién gquimica, la disminucién de las poblaciones de palma, la
contaminacion orgdnica y por desechos sélidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los
impactos a las poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacion, la disminucién de las
poblaciones de mangle, la disminucion de cocodrilos, la introduccién de especies
exoticas, perturbacidn a aves y la disminucién en |z cobertura de la vegetacién
subacuatica.

Area de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

XIV.  Que la seleccion de las dreas de importancia para la Conservacién tienen sélidos principios bioldgicos.
Algunos sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos se encuentran; en consecuencia, la proteccién de estos sitios de crucial relevancia/
constituye una_alternativa de congervacién para numerosas especies _de aves. Los patrones de
distribucion de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan
no solo a una sino a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red
que proteja a muchas especies de aves a través de sus zonas de distribucién biogeografica. Es posible
que estos sitios incluyan los mejores ejemplos del hébitat natural de una especie, ya sea en términos de
densidades o poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata de habitats
degradados), o bien por tratarse de “muestras caracteristicas” (sobre todo en hébitats apenas
modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios,
las consecuencias de la pérdida o destruccién de cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes
desproporcionadas. Por otra parte, dado que las _aves son a menudo indicadores efectivos de Ia
biodiversidad en otros arupos de especies vegetales v animales, la proteccidn_de una red de AICAS
reporta el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de muchos otros taxones.
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Al igual gue los demas grupos de vertebrados, |as aves en México y en el mundo estdn sujetas a fuertes
presiones que ponen en riesgo su supervivencia. Las mds afectadas son aguellas especies cgn zonas de
distribucién restringidas, va gue la principal amenaza que enfrenta hov dia la diversidad bioldgica es ia
pérdida de hibitats.

El sitio del proyecteo ha sido un seleccionado como un sitio.AICA dado que contiene una poblacién de
una especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente como Sterna antillarum [Charran
chico) y Charadrius melodus (playerito}, estd Ultima se encuentra en la Lista Roja de Especies
Amenazadas de la IUCN™ ya que su poblacién ha ido disminuyendo significativamente desde los afios
cincuenta; n> obstante debido a las actividades de conservacion del habitat tiene la categoria de Casi
amenazada [NT). De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA
namero 187 denominada Yum Balam, categoria G-1:

AICA 187"
Isla Cozumel, Quintana Roo

Categoria | G-I El sitio contiene una poblacién de una especie en peligro, amenazada o vulnerable
mundialmente. La lista de especies ha de adecuarse a la lista mundial de aves
amenazadas de BirdLife International, Birds to Watch 2: The World List of Threatened
Birds (Collar, Crosby y Stattersfield, 1994). En situaciones excepcionales, podran incluirse
en esta categoria subespecies conocidas amenazadas mundialmente; la determinacion
dependeré delcaso especffico de que se trate. Es miés probable que esta categoria se
aplique a formas aisladas, bien definidas; tal vez especies validas que se encuentran, por
ejemplo, en islas ocednicas. El umbral para identificar un sitio como 4rea de importancia
mundial para la conservacién de las aves debe corresponder al ya definido de 1% de la
poblacién total, aunque éste puede flexibilizarse sl se toman en consideracién datos
ecolégicos y biegeograficos de las especies.

Descripcién | Laregidn abarca la Laguna de Yalahay, los humedales y 1as selvas bajas y medianas de la
porcién norte del estado de Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del
norooeste de la peninsula.

Vegetacién | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y areas de humedales con
vegetacién hidréfita. Bosque tropical subcaducifolio, pastizal, vegetacién acudtica y
subacuatica.

Aves | Crypturelius cinnamomeus (Tinamd Canelo), DEndrocygna autumnalis (Pijije Alas
Blamcas), Cairina moschata (Pato Real), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya
offinis (Pato Boludo Menor), Ortalis  vetula (Chachaloca Oriental), Penelope
purpurascens (Pava Cojolita), Crax rubra (Hocofaisén), Colinus nigrogularis {Codorniz
Yucateca), Dactylortyx thoracicus (Codorniz Silbadoral, Meleagris ocellata (Guajolote
Ocelado), Phoenicopterus ruber (Flamenco Americano), Tachybaptus dominicus
(Zambullidor Menor), Podilymbus podiceps (Zambuliidor Pico Grueso), Columba fivia
(Paloma doméstica), Patagioenas speciosa (Paloma Escamosg), Pataogioenas
leucocephala (Paloma Corona Blanca), Patagicenas flavirostris (Pafoma morada),
Columbina passerina (Tortolita Pico Rojo), Columbina talpacoti {Tortolita Canela),
Claravis pretiosa (Tértola Azul), Geotrygon montana {Paloma Canela), Leptotila
verrequx! (Paloma Arroyera), Leototila jamaicensis {Paloma Caribefia), Zenaida aurita
(Huilota Caribefia), Piaya cayana (Cuclillo Canefo), Coccyzus americanus (Cuclillo Pico
Amarillo}, Coccyzus minor (Cuclillo Manglero), Dromococcyx phasionelius Cuciiflo
Faisdn), Geococcyx velox {Correcarninos Tropical), Crotophaga sulcirostris {Garrapatero
Pijuy), Chordeiles acutipennis (Chotacabras Menor), Chordeiles minor (Chotacabras
Zumbdén), Nyctidromus albicoifis (Chotacabras Pauraque), Nyctiphrynus yucatanicus
(Tapacaminos Huil), Antrostomus badius (Tapacaminos Yucateco), Nyctibius

Jjamaicensis (Pdjaro Estaco Nortefio} Chaetura vauxi (Vencejo de Vaux), Anthracothorax

10 UICHN: Unidn Internacional sars la Conservacion de la Naturaleza (I-rt:pu‘MwwiucnredIisLorg)detansmessa'nm}

11 Areas Importantes para |3 Conservacisn de las Aves de América del Norte {1589). Comision para fa Cooperaciin Ambiental, htp/consblowebconatiogobmx/sicas/doctos/SE-42.hteni
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prevostii (Colibri Garganta Negra), Archilochus colubris (Colibri Garganta Rubi),
Chlorostilbon canivetii (Esm,eralda Orientaf), Campylopterus curvipennis (Fandanguero
Mexicano), Amazila candida (Colibri Candido), Amazilia yucatanensis (Colibri Vientre
Canelo), Amazilia rutila (Colibri Canelo), Lateralius ruber (Polluela Canela), Aramodes
albiventris (Roscén Nuca Canela) Porzona caroflina (Poiluela Sora), Porphyrio
martinicus (Gallineta Morada), Galliinufo galeata (Gallineta Frente Roja),  Fulica
americona (Gallareta Americanaj, Aramus guaroung (Carrao), Himantopus mexicanus
(Montjja Americana), Recurvirostra americana (Avoceta Americana), Haematopus
palliatus (Osterc Americano), Pluvialis squatarola (Chorlo Gris), Charadrius nivosus
{Chorlo Nevado), entre otros.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE su autorizacidn en materia de impacto ambiental; toda
vez que de acuerdo al analisis el proyecto no cumple con la Regla 62; Regla 110 y Regla 123, Regla 70,
Regla 89, Regla 90 (no garantiza la altura maxima), Regla 94 (no garantiza el pilotaje del proyecto),
Regla 102 (no garantiza que la construcciones queden separadas de los limites de |2 propiedad) y
Regla 104 (no cumple con la totalidad de los parametros establecidos en la regla), del ACUERDO por el
que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
‘Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018, y con
las especificaciones 4.0, especificacién 4.8, especificacion 4.16, especificacion 4.18 y especificacion
4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de zbril de 2003 y el acuerdo el por el que
se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004, conforme el anélisis expuesto y referido en el con el CONSIDERANDO VIl incisos A, C,Ey F.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve

término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Amblent
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en rnaterya
de preservacion y restauracion del equilibric ecologico vy la proteccion al ambiente, de conformidad con [a
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federzal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretariz establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX, Xy
X1 del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren
las fracciones IV, VIlI, X y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el
ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, gue dispone gque una vez presentada la Manifestacién de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la
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se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo péarrafo del mismo
articulo 35 que determina gque para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, Ia
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articule 35, asi corno a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos de! territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas dispoesiciones juridicas gue resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucign que emita la Secretaria sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraccién lil inciso a) del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente funclada y motivada la resciucidn correspondiente en la que podrd negar la autorizacién
solicitada; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental que se citan a continuacién:
articulo 2, que establece que I3 aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |z fraccién [, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacién e proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién
il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencics y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus civersas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias
de la Secretaria; articule 5 incisos Q), R) v S}, en el articulo 9, primer parrafc del mismo Reglamento gue
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante |la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de fa obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacién; articule 1, dltimo parrafo que indica los demas casos en
gue la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de impacto Ambiental,
modalidad particular; en el artfculo 24 que establece que la Secretaria podréd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V, VilI, X y XI del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse @l Procedimiento de Evaluacidn del impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguierites a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45 fraccidn Ill, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el prccedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente,
en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras y
actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto
ambiental: de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone cue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la
Secretaria de Med o Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa
a la evaluacién v dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental, la Ley Federal de
Procedimiento Acministrativo en sus articulos: articule 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articule 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso,
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articulo 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollard con arreglo a los principios
de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que
fa Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE
MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO
Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECC[éN) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO
POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacién de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL
PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATYRAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION
DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o combio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO i,
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE- CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO- LISTA DE ESPECIES EN
RISGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federaciéon el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de [a Federacién el 01 de febrero de 2007 lo establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de noviembre de 2012, articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos,
la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publico
articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer péarrafo, que establece que’la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contarad con las delegaciones
federales en las entidades federativas en Iz circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a
la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccidn XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones..; articule 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podrdn otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Reo, conforme oficio delegatorio niimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articylo 16
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fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y ¢l articulo 16 fraccién X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, >bjeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumentc no_es ambientalmente
viable; por lo tanta:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION
DE LA CASA TIKUL", con pretendida ubicacién en la calle Cherna, Predio 020, Manzana 0106, Zona 002, Isia de
Holbox, en el Mun cipio de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo, promovido por el €. MIGUEL BAEZ OBREGON en
su cardcter de representante legal de la empresa TIKUL PROPERTIES S.A. DE C.V., por los motivos que se
sefialan en el CONSIDERANDO XV de la presente resolucidn, en relacion con el CONSIDERANDOQ VIl incisos
ACEYVF

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de
impacte ambientz| del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.
2

TERCERQO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitioc del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisidon, dentro de los quince dias héabiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.
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SEXTO.- Notificar al C. MIGUEL BAEZ OBREGON en su caréacter de representante legal de la empresa TIKUL
PROPERTIES S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas
relativos y aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

SECRETARIA DE BEDIO AMBEc NIE
ATENTAMENTE r‘Eba_}Ran i b;n, R _:(._
“Con fundamente en lo dispuesto en el articule 39, en concardan rmgnica e interpretativa con los arcules
18 y 40, todos del Reglamento interior dec ISR “ae Fﬁ i0sambiente v Recursos Naturales y de
cenfermidad con los articules S fraccicn xzv-ys&a:\,,}semmqemdenm nto reglamertaric, en suplencia, por
ausencia definitva del Tiular de la Oficina de%prudfd\:- dedia. NAT en e estade de Quintana Roe,
previa designacisa 2 |a C. Maria Guacalupe ‘r-‘strada\nauﬂrez.;efa de [a Unidad Juridica.”
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Delegacién Federal en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacién

En la ciudad de Cancun, Quintana Roo, siendo las 10 horas con 55 minutos del dia 14 de
septiembre de 2021, el suscrito C. Edgar Ilvan Caudillo Castillo, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la SEMARNAT No. 11828, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizacion y
que lo acredita como personal de esta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacion Federal de SEMARNAT, en el Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas en Blvrd Kukulkan, Zona Hotelera, 77500 Cancun,
Quintana Roo, México, comparece C. Miguel Baez Obregédn, ante esta instancia en su
caracter de representante para recibir resolutivos, quien en este acto se identifica con
credencial para votar con clave electoral 0287061111875 expedida por el Instituto Nacional

Electoral, mismo que comparece arecogery recibir

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFEPA). Ahora bien,
en este acto se notifica y entrega personalmente poniendo a disposicidén del solicitante el
siguiente documento: Oficio 04/SCA/M136/2021 Folio No. 03103 de fecha 08 de septiembre

de 2021, emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los artfculos 5 fraccidn XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la presente la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad

Juridica”, asi como copia con firma autdégrafa de la presente
cédula.---- --

Se da por concluida [a presente notificacién siendo las 11 horas con 00 minutos horas del
dia 14 de septiembre del 2021, firmando al calce quienes en esta intervinieron y quisieron
hacerlo. e -- - e
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