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CORREQO ELECTRONICO:

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Protecdén al Ambiente (LGEEPA) en su '

articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacidon del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a gque se sujetard la realizacidén de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambienta! de la

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener fa autorizacién a que se refiere el
articule 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢), del Regiamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades pdblicas o privadas de competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la
Proteccién al Ambiente(LGEEPA), el C. JOSE FRANCISCO PADRON MORALES, en su caracter de
apoderado general de la sociedad GRUPQ INMOBILIARIO PADROVSKY, S5.A. DE C.V.,, sometid z evaluacidn
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT], a través de la Unidad Administrativa
del Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del
proyecto “GRIP DREAMS”, con pretendida ubicacién la Av. Pedro Joaquin Coldwell esquina calle Charal,
Predio con niimero 001, Manzana 0090, Zona 002, de la Localidad de Molbox, Municipio de Lézaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a2 que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
Manifestacidn de impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada vy motivada, |a resolucidn correspondiente.
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Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacion y Resclucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental. en
su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, par encontrarse en el Municipio de Lazaro Cardenas; [0 anterior en términos de lo dispuesto
por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diarioc Oficial
de la Federacidr el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articuios 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, ¥ qus en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién |, El de
las partes integrantes de la Federacién; Artfculo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados
de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensidn vy limites que hasta
hoy han tenido, siempre que rﬂo haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con io dispueste por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIII y XXX, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal: el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala gue al frente de cada Delegacion Federal estard un
Delegado que serd nombradc por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceién
XX, gue sefiala que se padrén suscribir los documentos relatives al gjercicic de sus atribuciones y aguellos
que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentide,
el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamentc en comento, establece las atribucicnes de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su Imodalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias tempaerales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de Iz jerarquia
inmediata inferior que designen los correspendientes titulares de la unidad: como es el caso de |a ausencia
del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 000291/21 de fecha 12 de abrii de 2021..

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evaiué la MIA-P, del proyecto “GRIP
DREAMS" {en lo sucesivo se denominara el proyecto), con pretendida ubicacion la Av. Pedro Joaquin
Coldwell esquina calle Charal, Predic con ndmero 001, Manzana 0020, Zona 002, de la Localidad de Holbox,
Municipio de Ldzaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. JOSE FRANCISCO PADRON
MORALES, en su caracter de apoderado general de la sociedad GRUPO INMOBILIARIO PADROVSKY, S.A.
DE C.V., (en adelznte la promevente), v

RESULTANDO:

. Que el 17 ce septiembrﬁe de 2020, se recibié en la Unidad Administrativa, el escrito de fecha 3 de
septiembre de 2020, a través del cual {a promovente, sometid a evaluacidn de la SEMARNAT, a través
de esta Unidad Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular [MIA-
P] del proyacto, para ser sometido al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental,
asignandole: |a clave 23QR2020TDOSH.

Il. Que el 23 ce septiembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con la misma
fecha; mediante el cual la promovente remitio la publicacion del extracto del proyecto en el periddico
“DIARIO DE QUINTANA ROO" de fecha 23 de septiembre de 2020, de acuerdo a lo establecido an ef
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articulo 34 de la LGEEPA. -

V.

V.

Vi

. Que el 24 de septiembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la

ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de Iz LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT public a través de la separata nUmero DGIRA/034/20, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de los
proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 17 al 23 de septiembre de 2020, dentro de los
cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso
de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental (PEIA.

Que el 28 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A Eie
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), emitid el oficio de prevencion

04/SCA/TION/2020 02207, a través del cual se previno a la promovente para que presentara en un
plazo de 10 (diez) dias habiles la informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto

para la integracién del expediente, oficio que le fue notificado el dia 21 de octubre de 2020.

Que el 1 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con la misma fecha;
mediante el cual la promovente remitié como Informacién en Alcance a fa MIA-P.

Que el 15 de octubre de 2020 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 8 de octubre
del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad solicité la puesta a disposicién la MIA-P
y la consuita publica del proyecto, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA,

Vil Que el 21 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con la misma fecha,

Vil

DL

Xi.

por medio del cual la promovente presentd la respuesta a los requerimientos realizados en la
prevencién 04/SGA/1101/2020 02207.

L Que el 21 de octubre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta

Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del
puiblico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de |a Ciudad de
Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/1229/2020,
a través del cual se informa que no procede la consulta publica.

Que el 30 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1303/2020
02555, z través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notificd al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), ¢l ingreso del proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de Iz LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitis el oficio nGmero 04/SGAN304/2020
02556, a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notificé al
Municipio de Lazaro Cardenas, ¢l ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho

g
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convenga 2n relacién con el mismoe, otorgandoele un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de [a LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 30 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SCAN305/2020
02557, a través del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su
opinidon respecte a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de quince
dias de conformidad con ic establecido en el articulo 55 de laz LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA :

Xl Que el 30 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficic numero
04/SGA/1306/2020 , a traveés del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de |a LEFPA vy el articulo
24 del RELA, solicitd a |&2 Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DCPAIRS), emitiera opinidn técnica scbre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia
y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologls:o Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a conocer la
parte regional del prcplo programa publicade en el Diario Oficial de |a Federacidn el 24 de noviembre
de 2012, pera lo cual seile otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide en el
articulo 55 de LFPA de apilcaczén supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 30 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitic el oficic ndmero
04/SCA/1307/2020 02559 , a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y ¢l
articulo 24 del REIA, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),
emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del
mismo con el decreto v Programa de Manejo del Area de Prateccién de Flora vy Fauna Yum Balam,
declarada como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federaciér el 6 de junic de 1994, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad
con lo estaslecido en elarticulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 30 cle octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAN308/2020,
através del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinidn técnica scbre dicho proyecto, ya que el predic presenta especies
clasificadas en alguna categorfa de riesgeo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambioc-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Ofic al de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, ctorgandcle un plazo de quince dias, de
conformidad con o establecido en el articule 55 de la LFPA de aplicacién supletoria & la LGEEPA.

XVLQue el 8 ce enero de 202, estz Unidad Administrativa emitid el oficioc nimero 04/SGA/0003/2021
00291 mediante el cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS
de la LGEEPA v 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P, de! proyecto, suspendiéndose el
plazo para la evaluacién del mismoe hasta gue estz Autoridad Federal contara con dicha informacion
de acuerdo con o establecido en el segundo parrafc del “articulo 35-BIS de la LGEEPA. Dicho oficio
fue notificedo al interesado el 31 de marzo de 2021

XVII.Que el 25 de enero de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficio
namero FGO.9.DRPYyCM.UTCMR/01/2021 de fecha 5 de enero de 202], a través del cual la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas {CONANP), emitié su opinién en relacién con el proyecto.
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XVHL Que el 24 de febrero de 2021, .se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero

XX,

L.

SGPA/DGVS/0064/21 de fecha 20 de enero de 2021, a traves del cual la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitié su opinién en relacion al proyecto.

Que el 22 de junio de 2027, se recibic en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 de junio de
2021, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGAJ/0D03/2021 00291 de fecha 8 de enero de 2021, referido en el Resultando XVI del presente

Resoclutivo.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte dei
Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, del H. Ayuntamiento del Municipio de Lazaro Cardenas, de la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo y de la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial en relacion al proyecto, por lo que
se entiende que dichas instancias no presentan objecion en relacidn al proyecto remitido.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es campetente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P de! proyecto,
de conformidad con io dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo fracciones IX,
y X1, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién [l y tGitimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones Xil, XV1 y
XVH, 4 fracciones I, 1 y VII, 5 incisos 0), Q) ¥ S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X}, de |z Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 38
primer pérrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de

2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México vy Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de fa Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decrete
por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Floray
Fauna, 1a regién conocida como Yum Balam en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1924 y por el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de
fecha 05 de octubre de 2018, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, Modificacidon
del Anexo Normativo Il y fe de erratas, publicadas en el Diario Oficial de ia Federacidon el 14 de
noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020, en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10
de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de

-
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel: (01963) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina Sde 125




. Delegacion Federal en ef
30y

MEDIO AMBIENTE =~ 03805 Simsngeas

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFITIO NUM.: 04/SGA/1674/2021

2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de ia Federacidn el 0] de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalus el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en ios preceptos
transcritos, ara dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,
¥ 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al
derecho que tiene toda ipersona @ un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de 2quidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y gue se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de ios
elementos riaturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio
equilibrado del pafs y ei mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a2 la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologice, para evitar la destruccién de los elementos

naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en periuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamentz en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn |1, 28 fracciones IX, y X!, y 35 de ia LGEEPA.

2. CONSULTA IPUBLICA.

ll. Como se indicé en el Resultande i1 de Ia presente resoiucion, el 23 de septiembre de 2020, se
recibi® en esta Unidad Administrativa el escrito con Ia misma fecha; mediante el cual la
Promovente remitic |a publicacién del extracto del proyecto en el periédico “DIARIC DE GUINTANA
ROO" de fecha 23 de septiembre de 2020, de acuerds a lo establecido en el articulo 24 de la
LGEEPA, !

Il.Como se indicé en el Resultande Il de! proemio de la presente resolucion, el 24 de septiembre de
2020, en cumplimiento a lo establecido en ! articulo 34, fraccion i, de la Ley General del Equitibrio
Ecoldgice y Proteccién al Ambiente, que dispone gue fa SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica Y, en acatamiento a fo que
establece el articulo 37 del Reglamento de ia LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/034/20, de su Gaceta
Ecolégica y en la pgina electrénica de su portai www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos
ingresados a evaluacidn en el periodo del 17 al 23 de septiembre de 2020, dentro de |os cuales se
incluyé la solicitud que presenté Ia promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA).

IV.Como se indicé en el Resultando VI, el 15 de octubre de 2020 se recibié en esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha 8 de octubre de! mismo afio, a través del cual un miembro de |a
comunidad solicité la puesta a disposicién la MIA-P y la consuita publica del proyecto, con
fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA v 40 del REIA.

V. Como se indicé en ef Resultando IX, el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el
oficio nimero 04/SGA/1229/2020, = través del cual se informa que no procede ta consulta publica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

=

VI. Que la fracci¢n il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a |a promovente de incluir en Iz MIA-P
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gue someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrative se tiene que:

&
o Que de acuerdo con la Informacion presentada por la promovente en fa MIA-P y en la
informacion adicional, el proyecto consiste en la construcccién y operacion de una desarrollo
habitacional de tres niveles con 14 departamentos, dreas de servicios, éreas gjardinadas y areas de

conservacion.

Se pretende llevar a cabo las obras y actividades del proyecto en el predio ubicado en Avenida
Pedro Joaquin Coldwell esquina Calle Charal, predio con nimero 001, Manzana 0090, Zona 2, de la
Localidad de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo. El poligono del predic tiene
una superficie de 932.99 m? y esté delimitado por las siguientes coordenadas (UTM-WGS84), que

se incluyeron en la informacién adicional a la MIA-P.

Coordenadas del predio del proyecto.

COORDENADAS
VERTICES X Y
1 459,910.09 237933143
2 459,807.83 2379.217.87
3 459,862.94 2.372354.01
4 459,875.77 237936801

a) . ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL PREDIO.

s |a promovente presenté la Resolucién administrativa No. 0092/2018 de fecha 30 de octubre
de 2019 emitida por la PROFEPA, relativo al expediente No. PFPA/293/2C.27.5/0072-18 en
materia de impacto ambiental, a través de la cua! fue sancionada la empresa “GRUPO
INMOBILIARIO PADROVSKY, S.A. DE C.V, por las obras y actividades del proyecto denominado
“PDepartamentos, Grip Holbox”, ubicade en el predio 001, Mz0090, Zona 2, Avenida Pedro
Joaqguin Coldwell, esquina calie Choral, entre las coordenadas UTM 16 Q XI=0459875,
Y1=2379368; X2=0459910, Y2=2379331: X3=0459887, Y3=2379317 Y X4=0459862, Y4=2379354,
localizadas dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccion de Flora y
Fauna , en la regidén conocida como Yum Balam, en la isla de Holbox, Municipio de Ldzaro
Cdardenas, Estado de Quintana Roo, en una superficie de 986.70 m?2 que se llevd a cabo en un
ecosistena costero conformado por vegetacion de humedal costero con presencia de
manglar y vegetacién selva-manglar que ademds implicé el cambio de uso de suelo derivado
de Ja remocién de vegetacién de manglar de las especies mangle botoncillo (Conocarpus
erecta) y mangle bianco (Laguncularia racemosa), las cuales se encuentran enliistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010:

1. Una superficie aprovechada de 808.4 (ochocientos ocho punto cuatro metros cuadrados) en su mayoric
desmontada, la cual representa remocion de vegetacion con efemplares de manglar: mangle botonciilo
(Conocarpus erectus), mangle blance {Laguncularia racemosa), Palma chit (Thrinax radiata), y uva de
mar (Cocceloba uvifera) y chaca(Bursera simarouba), , asimismo, se observaron restos de lefios y
tocones de manglar, vegetacién removida y eliminacion de residuos de o vegetacion removida, con ef
follaje seco, adernds se flevé a cabo la remecion total de vegetacion herbdcea y efiminacién de residucs
de la vegetacidn remaovida mediante ef uso de fuego, y tombién se encontraron relictos de vegetacién
de mangie botoncillo, chechen, chaca y de palma chit que quedaron después de la remocion.

2. Una superficie aprovechada de 283 m?2 (veintiocho punto tres metros cuadrudes), en donde se
encuentra fo deposicién o monticulo de material pard relleno tipo sascab dentro del drea desmontadd;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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3. Una superficie aprovechada de 150.00 m2 (ciento cincuenta melros cuadrados), en la que se encuentra
la fraccion rellenada con material de sascab, dentro del drea desmontady, donde se realizé |a
rernocion total de la vegetacién de manglar, ¥ la eliminacién de residuos de la vegetacion removida
mediante el uso de fuego, observando de Igual forma tocones de ese tipo de vegetacion..

Asimismo, se impusieron las siguientes medidas correctivas Yy en cumplimiento a2 la MEDIDA
correctiva TRES de |12 Resolucién administrativa No. 0092/2018 de fecha 30 de octubre de 2019,
citada & continuacién se somete |la construccién ¥ operacién de las obras al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PELA):

Viil.- Con fundamento en o dispuesto en el articulo 68 fraceidn Xi clel Regfamento interior de fa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nerturale , vigernite y articulo 169 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico ia Proteccidn ai Ambiente, asf como en ef articulo 57 y 58 pdrrafo primero
del Regiamento de g Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en
materia de Svaluacion del Impacto Ambiental, en virtud del incumplimiento a io fegisfacicn
arnbiental que se verfficd v de que no fuercn desvirtuadas jas irregularidades cometidas con
motivo de la substonciacidn del procedimiento que hos ocupa, se ordena a o persona moral
denominadd GRUPC INMOBILIARIO PADRCVSKY, SA. DE CV. el curnplimiento de las medidas
carrectivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar cualquier tipo de obras ¥ actividades def proyecto
denominadd "Departamentos Grip, Holbox”, ubicado en el predic 007, Mz.0090, Zana 2, Avenida
Fedro Joaquin Coldwell, esquing calle Charal, entre Jas coordenados UTM 16 Q. X1=0459875,
YI=2379368; | X2=04599]0, Y2-2379331 XI=0459897, Y3=2379317 V¥ X4=0458862, Y4=2379354,
focalizadas dentro del Area Natural Protegida con cardicter da Areq de Proteccidn de Flora y
Fauna , en la regién conocida como Yurm Balam, en o Isia de Holbox, Munizipio de Ldzaro
Cdrdenas, Fstado de Quintana Roe, adicional o fas circunstanciadas en el acta de inspeccién
PFPA/29.3/227.5/0072-18 de fecha 9 de mayo de 2018, sin que praviamente cuente con fo
autorizacidn ¢ exencidn en materia de impacto ambiental correspondiente, emitida por fa
Autoridad Federal Nermativa Competente . Plazo de cumplimiento: Inmediata, a partir de ia
notificacion de la presente resclucidn.

DO5.- Deberd restaurar ef sitio a como se encontraba en sy estado orfginal antes de levar a
cabe las obras y actividades del proyecto denominado "Departamentos Grip, Holbox™. ubicado
en el predjo; 007, Mz.0090, Zona 2, Avenida Pedro Joaguin Coldwell, esquing calie Charal, entre
fas ccorderfadcrs UTM 16 Q XI=0458875, Y1=2379368; X2=0459970, Y2=2379331: X3=0459897,
Y3=2379317 Y X4=0459862, V4=2379354, localizadas dentro del Areq Naotura) Protegida con
cardcter de Areqg de Proteccidn de Elora ¥ Fauna, en ig regidn conacida como Yum Balam, en
la isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cédrdenas, Estado de Quintana Roo, en una superficie de
8986.7 m? que se lievd a cabo en un ecosisternd costero conforrmodo par vegetacion de
hurmedal céstero con presencia de manglar y vegetacidn de selva-mangiar, de o gLie se
carecia de la autorizacién correspondiente en Materia de fmpacto Ambiental emitida por fa
Secretarfa de Medio Ambiente y Rectirsos Naturcles para realizarlas . Plazo de curnplimiento:
Noventa dfas hdbiles contados a partir del dia hédbil siguiente o aguel en que surtg efectas fo
notificacion de fa presente resolucidn.

TRES- En ef caso de tener interés en la continuidad de las obras Y actividades del proyecto
denominado "Departamentos Grip, Holbox', ubicado en ef predio 001, Mz, 009G, Zona 2, Avenida
Pedro Joaguin Coldweil, esquina calle Charal, entre las coordenadas UTM 16 Q, X1=04£9875,
YI=2379368; X2=0459910, Y2=2379331: X3Z=0459897, YZ=2379317 Y X4=0459862 Y4=2379354,
localizadas dentro deil Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna , en la regién conocida como Yum Balarr, en la fsia de Hoibox, Municipio de idzaro
Cdrdenas, Estado de Quintanag Roo, igs cuales fuercn circunstanciadas en ef aqcto de
inspeccion iinspeccién numero PFPA/29.3/2C27.5/0072-18 de fecha 9 de mayo de dos mil
diecfocho, por ende o permanencia de fas mismas, deberd sujetarias al procedirniento de
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evaluacion del impocto ambiental, a fin de obtener lg debida outorizacién en materia de
impacto ambiental para lg operacion de las mismas, expedida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo previsto en los articulos 28 de fa Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; y 5 del Reglamento de dicha Ley en
Materia de Evaluacicn del Impacto Ambiental.

En ese orden de ideas y para posibilitar la obtencién de la auterizacion en materia de Impactc
Ambientaf se le otorga un término de 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 de Io
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Contados o partir de que surta efectos o
notificacion de la presente resolucion, a efecto de someterse al procedirniento de evaluacién
de impacte ambiental respecto o la operacién de las obras y actividades citadas, atendiendo
fo previsto en el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccicn al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que deberd
dar aviso por escrito a esta Delegacion de o Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, en el término concedido a efecto de manifestar su pretension.

Lo anterior o efecto, de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacidn respectiva, para fo cuaf
se le concede un plazo de 70 dius posteriores a lu presentacion de dicha monifestacion, con la
salvedad de que si la emisidn de la resolucion de evafuacidn del impacto ambiental se
retardard, o se acordard alguna ampliocién de plazo durante tal procedimiento, deberd
acreditario ante esta autoridad.

Asimismo, tendrd Jo obligacion de gue ol momento de presentar su manifestacion de impacto
ambiental, en ef capitulo de descripcidn del proyecto, deberd indicar o detalle todas las obras ¢
actividades reolizadas con anterioridad o la inspeccion respectiva y que hubjesen sido
sancionodas en Ig presente resolucion administrativa, asf como también deberd sefialar las
medidas de restauracién impuestas como medidas correctivas por esta autoridad en fa
presente resofucion, para que asi se establezca el dmbito situacional def ecosistema, en virtud

de la gjecucion de dichas medidos.

Lo medida ndmero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en cuanto ja
inspeccionada obtenga ‘U autorizacién de impacte ambiental sefialoda. En caso de no
obtenerse la autorizacion de impacto armbiental, se procederd inmediatamente o la gfecucién
¥ cumplimiento de lo medida de restauracion sefialada con e ndmero DOS del presente
apartado, en los términos establecidos en e/ mismeoe.

También, se presentd el Acuerdo de Tramite No. 0773/2019 de fecha 31 de octubre de 2019
emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, derivado del expediente
administrativo PFPAR29.3/2C27.5/0072-18, a través del cual se realiza la siguiente aclaracion:

TERCERO.- Atendiendo « la solicitud de aciaracion, se precisa que, la resolucidn administrativa 092/2018
fue emitida considerando la totalidad de los actuaciones contenidas en ef expediente administrativo
incluyendo ef acta de inspeccién ndmero PFPA/RZD.3/2C27.5/0072-18, en la que lo inspectores actuantes
circunstanciaron todo lo observado durante la visita de inspeccidn de fechas 8 y 10 de mayo de 2018. Es
ase sentido en la hoja 16 a 198 de la inspeccidn referida, los inspectores actuantes describieron lo siguiente:

“Una superficie aprovechoda de 8084 (occhocientos ocho punto cuatro metros cuodrodos) en su mayorio
desmontada, la cual representc remocion de vegetacion con ejemplores de mangiar mongle botencilio
{Conocorpus erectus), mongle blonce (Loguncularia racerosa), Palma chit {Thringx radiato), y uvo de mar
{Coccoloba wvifera) y chacofBursera simarouba), , asimismo, se observaron restos de lefios y tocones de
mangiar, en el predio se encuentrg vegetocion removida, con ef follgje seco.

Se observa la remocidn total de vegetacicn herbdcea y efiminacién de residucs de fa vegetecién removida
mediante el uso de fuego, y tembién se encontraron relictos de vegetacion de mangle botencillo, chechen,
choca y de palma chit que quedoron despuds de Jo remaocion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicao,
Tel: {1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 9 de 125




Delegacion Federai en el

i MEDIO AMBIENTE ...  Giepceiinis

SECRETARIA OF MEDID AMEBIENTE # RECUASDE MATURALES

ey
o]

-
el

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/2021

Una superficie aprovechada de 130.00 m?2 (viento cincuenta metros cuadrados), en jo que se encuentra ia
fraccién rellendda con material de sascah, dentro del dreq desmentada, donde se realizé fa remocién toral
de ja vegetacién de mangiar, y la eliminacién de residuos de o vegetaecidn removida mediante s! uso de
fuego, obsenr'a.'?.do de lgual forma tocones de ese tipo de vegetaaidn.”

Con ef objeto de atender o peticidn del inspeccionado y derivado dei contenido del acta de inspeccién
nimero SFPA/29.3/2C27.5/0072-18 se aclora que , fos inpectores qctuante encontraron remocion de
vegetacidn entre las gue se encuentran especies de manglfe batoncilfo y blanco, palma chit, uva de mar y
chaca. Asimismo, se encontraron restos de lefics v tocohes de manglar con el foliafe seco, Adicional a fo
anterior, se observd la remocion total de vegetacicn herbdcea. Por otro lado, se observd que los residucs de
vegetacidn remavida, fueron eliminados mediante ef so de fuego, v por tanto, en el acte de inspeccién no
hay indicio de que fa vagerac_r'én en pie haya sido quemuada.

Ahera bien, de fa !ecturcr of acta de inspeccidn PFPA/29.3/2C.27.5/0072-18, si bien es cierto, no se advierte (n) el

flos) lugcr fes) o ubicazion {es) exacta [s) donde se encontraba lo vegetacion de de mangiar, previamente a
sU remocion o desmqn e, sf gueda claramente evidenciado que existié ung ofectacicn def ecosrstemcr de
humedai costerc con presencia de manglar y vegetacion de sefva-manglar, que ademds implics ef cambio
de uso de suefo por la remocidn de vegetacidn de manglar de las especies de mangle botorcifio (Conocarpus
erectus) v mangle bh:mco {Laguncularia racemosa),

En vista que ia PROFEPA, en cumplimiento de la legislacién ambiental v en ejercicio de sus
facuitades de inspeccidn y vigilancia, inicié procedimiento administrativo correspondiente al
expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0072-18, en relacidn a las actividades que se realizaron sin
contar con autorizacién en materia de impacto ambientai circunstanciadas mediante acta de
inspeccion ndmero’ No. PFPA/29.3/2C.27.5/0072-18 de fecha 9 y 10 de mayo de 2018, que
derivaron en la Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fecha 30 de octubre de 2018, esta
Unidad aAdministrativa evalla las obras y/o actividades dei proyecto en términcs del articuio 57
del REIA, -

Derivadc de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que en el predio se llevd a cabo la
remocién de vegetacidn de manglar y matorral costero {con base en las especies registradas) en
una superficie de 808.4 m?, y se mantuvieron alguncs relictos de mangle botoncillo, chechen,
chaca y die palma chit. Asimismo, ho se indicé en que zona se desarrollaba vegetacion de manglar.

v OBRAS DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién y operacion de un edificio con 10 departamentos
distribuidos en tres niveles. El edificio.contard con areas de mantenimiento, escaleras y drea de
recepcion. En las &reas exteriores se conformaran areas ajardinadas y serd reforestada el area con

vegetac 6n de manglar que fue afectada.

En el siguiente cuadro se presenta la superficie de las obras y areas del proyecto en |a planta baja.

Desplante de planta baja 413.68 44,58
def edificlo

Superficie de conservacién 32636 | 3458
del manglar

Areas gjardinadas 186.95 20.04
Total 53299 To0.00
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Conforme al cuadro previo, las obras del proyecto se desplantarén en una superficie de 606.63 m?2,
que representa el 65.02 % del predio, y e mantendrd como conservacién una superficie de 326.36

m2, gue representa el 34.98 % del predio.

Cabe sefalar que inicialmerte la promovente habia planteado la construccién de 14
departamentos, no obstante, en los planos presentados en la informacion adicional sélo se
muestran 10 departamentos. De acuerdo con el plano denominado Anexo 10. Planta
Arquitecténica de la informacién adicional, en el proyecto se contemplan un total de 10
departamentos, de los cuales en planta baja se distribuyen 3 departamentos de dos recamaras y
uno de una recamara, mientras que en el primer nivel y segundo nivel se consideran tres

departarmentos de dos recamaras por nivel

Superficie de afectacion.

De acuerdo con lo establecido en la Carta de Uso de Suelo y Vegetacidn INEG! Serie VI (2017), el
predio del proyecto se ubica en una zona de asentamientos humanos, no obstante, éste posee
vegetacién y se afecté un drea con manglar. Conforme a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién,
Serie V del INEGI (2013), el predio donde se pretende desarroliar el proyecto encuentra dentro
del tipo de vegetacion Hidréfila con manglar.

En la pagina 21 de la informacidn adicional, la promovente indicé los tipos de vegetacion que
existian en el predio, de manera previa a las afectaciones realizadas gque derivaron en la
Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fecha 30 de octubre de 2019, los cuales se

presentan a continuacion.

Mangie botoncific 4.62 050
Reljcto de chccoh - 8.12 087
Pairno chit 132 014
Zona de tocones de mangle 15030 1671
Mangle colindante 059 0.06
Vegertacidn herbdcea y de 768.04 8132
matoral Costers

TJota! 55259 100.00

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que en el predio poseia una superficie de 777.48
m? de vegetacién herbacea y de matorral costero, de palma chity relicto de chacah, y 15551 m? de
vegetacién de manglar, de la cual se afects 800.4 m?2 de vegetacion que fue sancionada por la
PROEEPA. De esta superficie y tomando como base la distribucién presentada por la promovente,
un area de 15030 m?2 correspondian a vegetacién de manglar y 65010 m? a vegetacion de
matorral costero, dejando los 13259 m? restantes sin afectar, que incluye el relicto de chacah (812
m32), la paima chit (1.32 m3), mangle botoncillo y mangle colindante (521 m?) y vegetacion de
matorral costero (117.24 m3).

Por otra parte, en la misma paging, la promovente indica o siguiente:

“| o superficie de aprovechamiento del proyecto es de 498.76 m?2 correspondiendo of 53.46% del predic,
como se observa en i tabla del inciso a) del presente apartodo. De la sobreposicion del proyecto

propuesto se tiene:
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De lo anterior, estag Unidad Administrativa advierte que se utilizard para el despiante de las obras
una superficie de 606.63 m?, de los cuales 597.19 m? corresponden a vegetacion herbacea v de
matorral costero, una superficie de 1.32 m? a palma, chit y 812 m2 al relicto de ejemglares de
chacah. Mientras que se destinara para conservacién una superficie total de 326.36 m2, de los
cuales 227.75 m? corresponden a vegetacién herbécea y de matorral costero, los mangles
botoncillo (521 m2} y la zona de tocones de mangle (93.40 m2}.

Al respecto, la premovente indicé que el proyecto se desplantarfa en una superficie de 498.76
m#?, nc obstante la suma del drea de desplante del edificio y las &reas ajardinadas correspcnde a
€06.63 m?2, por |o gue no concuerda con lo manifestado.

Asimisme, para la remocidn de la vegetacién existente, que corresponde & vegetacidn
secundaria de matorral costero, se requiere el cambio de uso de suelo de dreas forestales
conforme a lo establecido en la fraccion VIi del articulo 28 de la LGEEPA, y el inciso O del articulo
5 del REIA, lo cual no fue solicitade per la promovente.

En la siguiente figura se muestra el desplante de las obras sobre la vegetacién.
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CARACTERIZACION AMBIENTAL.
pl

una descripcién del sistema ambiental; por tanto, s¢ tiene lo siguiente:

o

N1 Delimitacién del drea de estudio ) o
Para delimitar el sistema ambiental, se procedié a usar como referencia fa subzonificacién de los poligonos del

Area Notural protegida, Area de Proteccidn de Flora y Fauna "Yum Bafam”. El predio se ubica dentro de lo
subzona, denominada “Asentamientos Humanos Holbox', que cuenta con und superficie de 212.0833 hectdreas,

correspondiente a o localidad de Holbox.

Se tomd en consideracidn este poligono del ANP como sistema ambientol, toda vez que este conforma el drea
minima territorial donde se aplican tanto linearnientos como estrategios ambientales, politica territorial, y
esguemas de manejo de recursos naturales, es decir criterios o lineamientos finos del manejo de estos recursos,
orientadoes o un desarroilo que transite o fo sustentabilidad. Derivado de Jo diche anteriormente se decidié que ef
espacio ocupade de la Subzona de “Asentarnientos Humanos de Holbox” sea la base para la delimitacién def

ided vincula el medio natural, social y de productividad, estableciendo una

sistema ambiental, ya que esta uni !
unidad homogénea en donde se engloban las caracteristicas y problerndticas ambientales de un espacio

geografico.

V.21 Aspectos abidticos

a) Clima
Segdn la clasificacién de Képpen el clima en el drea de estudio es AwWO™ (') (), cdlido-subhGmedo de menor

humedad, con lluvias durante todo el ano, con maxima precipitacidn en verano, con escosa oscilacion de
temperatura y mayo cormo el mes mds cdlido.

Vientos dominantes (direccidn y velocidad) mensual y anual:

De acuerde con la informacién con que se cuenta fos vientos deminantes son de baja intensidad y provienen del
Este y Sureste pero la regidn suele ser afectada tedos los afios por vientos de mayor intensidad durante los meses
de agosto, septiembre y octubre, ocosionudos por las tormentas tropicales o bien por los huracanes que se
originan en el mar de las Antillas, en los meses de noviembre, diciemnbre v enero se presentan los vientos del norte

Y noreste.

b) Geoclogio y geomorfolegia

b.1 Fisiografia.
El éreo comprendida en esta carta se ubica en fa porcién sur-sureste de la parte de la Peninsula de Yucatan,

segdn E. Roisz (1964). Eif relfeve de esta percién peninsular es poco agcentuado. £sta constituido por una llanurg
rocosa suavemente ondulada, en la que se han formado extensas zonas de inundacién temporal. La franja
iitoral se caracteriza por presentar numMerosas lagunas y dreas pantanosas.

Estrotigrofio.
Conforme « o figura sigufente. Se observa que la zona del predio se ubica en fa formacion mds reciente, de fa

edad cuaternaria, correspondiente al Holoceno pleistoceno, cuya litologia queda enmarcada en fa de caliza de
mofuscos.

Descripcion Litologica.
Suelos cuartenarios. En cuanto a fos suelos, estos guedan, enmarcados en suelos del litoral.

Uitorat, Q (i) Esta unidad representa o los depdsitos fitorales de arena fina a gruesa constituidos principalmente
por fragmentos de corales, espiculas de equinodermos, moluscos, ostrdcodos, briozoarios y espornjos.

c} Suefos
Descripcién general de fa zona.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerdo con la Carta Edafoiégica 7:250,000 Fi6-08 de 2010, editado por el INEGY, fos suelos presentes en ef
dreg de estudlo corresponden al clasificade como AReuhsc+5Cha/l que son suelos compuestos por Arenosol
eutrico con Soionchak halico. Las caracterfsticas fisicoquimicas se describen a continuacidn:

Arenocsol: Los Arencsoles comprenden suelos arencsos, incluyendo tantos suelos desarrollados en arenas
residuaies daspués de Ja meteorizacion in situ de sedimentos o rocas ricos en cuarzo, y suelos desarroflades en
arenas recién deposftadas tafes como dunas en desiertos Yy tierras de plgyas.

Sclonchak: Los Solonchaks son sueios que tienen alta concentracidn de sules solubles en algdn momente del
afie. Los Solonchaks estdn ampliamente confinados a zonas climdticas dridas Y sernidridas y regiones costeras
en todos los ofimas. :

d) Hidrologfc superficiai

La zona de estudio se encuentra dentro de la regidn hidroldgica 32 en la zona de islas.,

En forma mds especifica, el municipio de Ldzaro Cdrdenas, estd contenido en la Cuenca Quintanu Roo (32A). En
fa cuenca Quintana Roo el manto geuffero se explota en varios clentos de pozos de captacion, la mayor parte de
éstos se localizan en las perciones Centro-Oriental y Norte,

En la mayor parte de la cuenca, debido a sus caracteristicas eddéficas Y litogrdficas, no se desarroflan corrientes
superficiales, por lo que o porcidn del agua de precipitacion que resta a lo evaporacicn y a la gue es absorbida
por las plantas satura ef terreno, colma el bajo relieve y se infittra en ef subsuelo, dando origen o las aguas
subterrdrieas en cavernosidades .

e) Hidroiogfa subterrdnea ;
Existen cuat-o zonas geohidrolégicas propuestas en la reglamentacién del ocufferc en el estado de Quintang
Roo fas cuaies son Cerros ¥ Vaiies, Cuencas Escalonadas, Planicie interior y Costas Bajas. La zona def proyecto se
ericuentra dentro de la zona geohidroldgica de Costas Bajas.

EStd compuesta por calizas del Mioceno, Terciario Superior y de! Cugternario, e incluye depdsitos recientes sin
consolidar tcles como arenas de playa, arcillas, turbas v calizas de moluscos, Estas zonas se consideran de afta
permeabiiidad donde se ‘manifiesta un espesor defgado de agua dulce sobre g salada, que ol parecer en
algunos punios estd presente fa intrusién safine.

Unidades geshidroldgicas: Se presenitan cuatro zonas geohidralégicas de acuerdo con sus caracterfsticas flsicas
e hidrolSgicas de fos materiaies. Se clasifican en dos grupos: cansolidados y ne consolidados, y conforme con su
factibifidad c'e funcionar come acuiferc en tres grupos: con posibilidades altas, medias v bajas. Se determinaron
basdndose en sus caracteristicas fisicas e hidroldgicas, delimitdndose Ja unidod que a continuacién se describe:
Tiene una direccidn de flujo subterrdnec hacia las costas vy bahlas de donde se encuentran, la profundidad dai
acuffero va de cinco a diez metros, pero también se localiza hasta un metro de Ia superficie y su espesor medio es
del ordeni de 19 m. :

Unidad de material no consclidado con posibilidudes bajas.

Se encuentru distribuido ‘ampliamente en los municipios de Gthén P. Bianco Yy Felipe Carrillo Puerto y en las
costas del Estadoe, corresponde a fas zonas lagunares, palustres litorales, fluviales ¥ dreas de fnundacién, estd
compuesta ror depdsitos detrfticos cuaternarios formados por arcifias, limos, arenas gravas, gran contenldo de
materia orgdnica y lodo cafcdreo, sus espesores son reducidos, por lo que ho son capaces de conforrmar acufferos.
Esta unidod sie encuenitralscbrevaciendo a las rocus culcdreas que funicionan come acuiferos de tipo libre.

V.22 Aspectcs bicticos

a) Vegetacién terrestre

A continuacion, se mencfonan [os tipos de vegetacion existentes en ef sisterma ambiental, de acuerdo a la ficha
informativa c'e los humedales de Ramsar.

Seiva baja subcaducifolia

Este tipo de /egetacidn se desarrolla sobre jos afforamientos de rocg caliza, con suelos bien drenados que noe
retienien aguu. Presenta una altura que va de 8 o 10 m, teniendoc como especies de mayor importancia af chaka
(Bursera simaruba), el y'adx nik {(Vitex gaumeri), ia despeinada (Beaucarnea pliabifis) endémica, el chechern
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{Metopium brownei}, el tsalam (Lysilomaiatisiliquumy], el sak katsim (Mimosa baharnensis), ckits ﬁﬁgve_rr‘a
gaumeri) el yay te' (Gymnonthes jucida), el chimay (Acacia pennatula), (Coccoloba sp), (Agave angustifoliaj,

(Jatropha gaumeri) endémica, (Pedilanthus ftzaeus) y la palma kukd (Pseudophoenix sargentii) que estg en

peligro de extincion, entre otras.

Selva mediona subperennifolia
Es una selva gue estructuraimente es-similar a la selva aita subperennifolia, aungque con unNdg Menor olftura

promedic. Los drboles alcanzan alturas de entre 15y 20 m. Aproximadamente, Ln 25 % de fos plantas de este tipo
de comunidad pierden sus hojas durante el periodo de secas. Es una selva con un ndmero moderado de
trepadoras y epifitas. Presenta algund similitud con la selva mediana subcaducifolia, ya que comparte muchas

especies de drboles, aunque en diferente densidad.

Pastizal inundable )
Las formaciones elongadas gue se encuentran g manerd de zanjos o conales estdn g un desnivel entre -2m

mds abgjo def terreno circundante. Estas falias se inundan durante el periodo de liuvias y algunos lugares mds
profundos estén inundados permanentemente. En algunas dreas con vegetacion inundable se presentan
pequerios isiotes de vegetacidn denominados corchales, ya que Annona glabra (corcho) es la especie dominante.
Este tipo de aseciocidén se desarrolia coracteristicamente en zonas en donde o inundacién es profunda, y en
términos generales se caracteriza por i presencia de una gran contidad de plantas epffitas. La rnayor parte de
estas formaciones (falias) se encuentra cubierta por especies de las fomilias Cyperaceae y Graminege, entre las
que destacan por su importancia Cladium jarnaicense y Eleocharis cellulosa. Con menos frecuencia se
encuentran especies como Rynchospora sp, Panicum maximum y Phragmites australis, esta dftima en zonas

muy profundas.

Selva bajo inundable
En los bordes de estas formaciones, en donde o elevacion del terreno aumentd, la vegetacién cambia a selva

baja inundable. Se encuentra a lo largo de fas formociones alengadas de pastizoles, perc debido a /o limitado de
su extensién no han side mapeadas. En esta selva domina ef tinte Haernatoxylum campechianum, junto con
otras especies como Jacquinia aurantioca, Dalbergia glabro, Ervthroxylum confusum, Crescentio cujete,
Cameraria Iatifolia, Randiso aculeata y Byrsonima bucidaefolia (endémica). Estas franjas selvdticas se distinguen
por su abundancia de epifitas, especialmente del género Tillandsia.

Tasistal
En algunas porciones de Jas zanjas o en.dreas planas en fa costd hay zonas de inundacién mas profundas donde

doming fo palma tosiste (Acoelorraphe wriightii). En algunos lugares, hay extensiones de varics kilémetros de
esta planto, en grandes densidades v formando coberturas casi hernogéneas, con algungas especies de
ciperdceas o gramineas, de tal manero que suU aspecto es miuy particular, por lo que se denominan tasistoles. La
sabanao de la Zanja es un gjemplo claro de este fenémeno.

Manglar de cuenca baja
Este tipe de mongle ocupa las partes mds bajas de una cuenco, formando extensas masas arboreds que se

inundan o se secan de acuerdo ol régimen hidroldgico; aunque en general, permanecen inundados la mayor
parte dei ofio, alcanzdndose los mayores niveles de inundacién durante la estacidn iluviosa (Trejo-Torres et ai.

1993).

Manglar de franja ]

De acuerdo con Trejo-Torres et al. (1993 este tipo de manglar se localiza comdnmente ¢ lo largo del litoral, tanto
en sitios expuestos al mar abierto, como en torno a bahios y lagunas costeras. Presenta un régimen hidrolégico
dindmico que es afectado por las mareas diarias, ounque tambisgn recibe influencia de las aguas de fa cuenca
inundable. En general, es ung comunidad muy densa con ung aftura de 10-15 m, deminada por mangle rejo
(Rhizophora mangle) y mangle negro (Avicennia germinans) Adermnds, de manera frecuente pero menos
abundants, se presenta mangle bfanco (Laguncularia racemoesal y ocasionalmente botoncillo (Conocarpus

erecto).
Manglar de Salitral
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Este tipo de manglar se puede encontrar g maonera de franjas diagonales intercaladas entre ia vegetgofon de
duna costerz y los salitraies (Trejo-Torres et ai. 1983). El manglar de salitral que se desarrolia colindante con g
duna, presenta especies camo el botoncillo (Conocarpus erectus) y el mangle rojo {Rhizophora mangle} ya que
en estus dreas fa salinidad no es tan elevada. Por ef contrario, en fas partes mds bajas y mds salings prosperg
exclusivamente Avicennia germinans (Trejo-Torres et al, 1993},

Vegetacion de duna costera

£ste tipo de vegetacicn presentd cominmente dos Zonas, unda dominada por especies pioneras, y otra por
especies que se desarrolian a manera de matorrgl. Las plantas pioneras se encuentran creciendo scbre fa arena
midvil y tipicamente estdn conformadas pof ios siguientes especies: Sesuvium portulacastrum, Ageratum
flittoralis, Portulaca oferaceq, Canavalia rosea, Euphorbia buxifolia, Cakile lanceolata {endémica), Ipomoeq pes-
caprae, Sparobolus virginianus, Ambrosia hispida y Lippia repta.

Vegetacion secundaria y agricultura

A los fados c'ef camine de San Angel, se encuentra lo vegetacion perturbada (1% de total). Se deforests ef dreg
parg hacer milpa y diferentes hortalizas, especialmente chijestos terrenos dejé un mosaico de dreas en
agricultura y acahuales de diferentes edades.

Vegetacién clef predio,

En la caracterizacién realizada en ef predio, por sus dimensiones ¥ su afio grado de perturbacién antropogénica,
corresponde g ecosistema de matorral costerc con la presencia de mangfar en algunhas zonas. Sin embargo, se
puede decir por su ubicacion y ef tipo de vegetasicn enconitrada, que es mds consfstente con asociacicn vegetal
de petenes, suesto gue [g vegetacion encontrada en las inmediaciones al mismo consiste principalmente en
drbofes de taifa media. El predio no cuenta ya con vegetycion, por fo gue al promovente se fe instaurd un
procedimieno administretivo par parte de ia PROFEPA, mismo que ya se hd mencionado previamente an jos
Capitulos 2y % : :

El en [as inrnediacicnes del predio del proyecto se observan especimenes dispersos de paima chit (Thrinax
radiata) chakd (Bursera Simaruba) chechén (Matopium Brownej), ciricote (Cordiododecundra), uva de mar
(Coccoloba uvifera), asi como mangle rojo, blanco v botonciilo,

distribuido en los airededdres, [o cual no es de extrariar puesto que of predio se inserta en un sistema

ambientai que, come ya se indicd en la caracterizacion general del sisterna, son especies presentes

en el mismo. ’

Se refitera que el sitio se encuentran especies representativas de matorral costero y con la presencia de
gfemplares de mangle, de las especies mencionadas. Lo anterior, queda sustentado por fos hechos referidos por
la PROFEPA en ef acta y resolucién correspondiente,

La reforestacidn propuestg se realizard con vegetacién caracteristica de la duna costera, consistente en
individuos de Rifionina (lnomea pes caprae), Chunup (Scaevola plumieri, Sikimay (Tournefortia gnaphaiodes) v
Palma Chit (Thrinax radiata), esta ditima dentre de o categoria de Amenazada de la norme en cormento.,

En relacion 3 la vegetaéién del predio, a través del oficio No. 04/SGAJ0003/2021 de fecha 8 de enerc
de 2021, se solicitd la siguiente informacidn adicionak:

‘de ccusrdo con fa: Resolucion 0092/2018 de fecha 19 de junic de 2018, se circunstancid que las
actividades que fuefon sancionadas por la PROFEPA “sediievaron o cabo en un ecosisternd costerc
conformadc por hurhedal costero con presencla de manglar y vegetacion selva-man glar, que ademds
impiicd el cambio de uso de suslo derivade de ia remocién de mangiar de las especies mongle
botoncilio (Conacarpus erecta) y mangie bianco (Laguncuiaria racemosg).”

Derivado de lo sefnlado, estg Unidad Administrativa advierte que en el predio se desarroliaba
vegetacion de humedai costero con mangiar. Ahora bien, se anexd a Ja MIA-P un plano denominado
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corno Anexe 3. Vegetacicn actual donde se muestran "dreqs degrodadas” y “dregs con vegetacion
arbustiva®, pero no se especifican sus superficies ni las especies registradas en la vegetacién arbustiva.

a) En virtud de lo anterior, deberd aclarar si en el predio se mantienen los ejfemplares de mangle
botonciilo, chacah y palma chit.

b} En virtud de fo anterior, se deberd describir o que corresponde “Greas degradadas™ y “dreas con
j= que ocupan y porcentaje con respecto al predio. En

vegetacidn arbustiva®, sefiaiando-ia superfici
cuanto a las dreas con vegetacidn arbustiva, se deberd presentar el listado de especies registradas, su

digmetro, aftura, chundancia y riqueza. En cuanto @ las zonas degradadaos, se deberd sefiglar si poseen
algtn tipo de cobertura vegetal,

¢} De acuerdo con fa descripcidn realizada por la promovente, la vegetacion def predio corresponde a
petenes, que de acuerdo con el Programa de Ordenarniento Territorial del Estado de Quintana Roo
(1994), “Esta es una aseciacion arborea que comparte g misma drea de distribucion que ef saibal y el
rnanglor enano con R mangle (mangle rojo). De hecho los petenes son como islotes de vegetacion de
tipo mds o menos circular, bordeados por comunidades de herbdceas integradas principalmente por
Cladium jamaicense (navajuela) y R mangle (mangle rojo)’, por lo gue se deberd aclarar dicha

aseveracion.

d} Por otra parte, esta Unidad Administrativa ingresé las coordenadas def predio al SIGEIA (Sisterna de
Informacién Geogrdfica para fa Evoluacién del Impacto Ambiental), de lo que se aclvierte gue el predio
posee zonas inundables que formaban parte de ja zona de humedal costero con manglar, por lo gue
se deberé indicar que zonas del predio se inundan, su temporalidad, fa profundidad del espejo de
agua y el tipo de vegetacién y fauna gue se registra actualmente en dichas zonas. Asimismeo, se
deberd presentar ef plano con curvas de nivel del predio georreferenciado, impreso y en formato
electrénico (dwa y pdf), para determinar la temporalidad de las zonas inundables.

Como parte de la informacién adicional, la promovente indicd lo siguiente:
Bespuesta def inciso a). Se presentu en ef mapa de distribucién de la vegetacion la ubicacion de los

relictos de vegetacién de mangle botoncillo, chaca y palma chit. Se sefiglo que estos individuos se
rmantienen en el predio.

i i e e e
i § e L

| e
Anexo 5. Plano de distribucién de la vegetacion.

Respuesta de Ipcr'so b). En refacidn con este plano, se solicita que no sea tornado en cuenta, en virtud
de la nueva evidencia, donde se establecen claramente fos tipos de vegetacicn del predio, que existian
previo a las sanciones establecidas por la PROFEPA.
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Por lo anterior, se seffala que e predio cuenta con las siquientes coberturas vegetales:

Mangie botonchilo 4.62 G.50
Reljicto de chocah 812 087
Paima chit 132 074
Zong de tocones de mangle 150.30 16.11
Mangle colindante .53 0.06
=geiccitn herbdcea y de TEB.04 81.32
matarral costero
Totai 93299 100.00

Asimismo, se sefaia que en virtud de jo observado en [os recorridos de campo la vegetacién arbustiva
presents en predic corresponde g los siguientes efempiares juveniles y adultos de duna costerc: Bonelfia
macrocarpa (lengud de gailo), Strophocactus testudo (tsakom, nuum tsutsuy (maya), Sesuvium
portulacastrum, Distichlis spicata (Grama salada) y Agave angustifolia.

Respues.os inciso ¢} ¥ d). En virtud de los estudios rediizudos en el predic y del levantamients de
topogratia de detalles de determino que existe una zona inundable en el predio, que corresponde o fa
superficiz de 150.30 m y se ubjca en e/ ifmite Norte dei predio. De acuerdo con !as andlisis del Esttdio
geohidroidgice esta zona corresponde un encharcamiento por “fluvias en exceso”, es por ello que en sus
alredederes (fuera def predio] se vbservan individuos de manglar. La profundidac de esta Zzonu es de i0 g
20 cm, como se puede observar en e/ Plano de curvas de nivel gue se anexa al presentea.”
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Anexo 4. P;crno Mz 1o} Lo{e I Curvos de nivel

bj Fauna :
Dadas fas actividaodes que se desarroflaban con anterioridad en el predio en las que la presencia humonag erg
constante, la faunag presente en fos alrededores del predio se reduce o afgunas aves de ig regidn.

En e drea de influencia se reperta Ja presencia de fauna asociada a la vegetacisn de duna costera y mangiar. De
las cbservaciones de campo realizadas en las inmediaciones del predic, y con base a fa infermacién orai
proporcionacka por los habitantes de flos alrededores, se reconocié fu presencia de pobiaciones de insectos,
reptiles y aves.
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La fauno que integra o fos insectos estd representada principaimente por avispas, chinches, hormigas,
mosquitos, tdbanes, mariposas y escarabagjos.

Por su parte, los reptiles se destacan por la presencia de Garrobo o iguana (Ctenosaura similis), tolok (Basiliscus
vittatus), y culebra ratonera (Elaphe trigspis).

Avifeuna:

Respecto a fo avifauna se obsend la presencia del Peiicano café (Pelecanus occidentalis), Garza del manglar
(Tlgrisormna rmexicanum), cormordn (Phdlacrocdrax olivaceus), dguila pescadora (Pandion halicetus), Ibis Blanco
(Eudocirnus albus) y el Zanate (Quiscalus mexicanus).

En reiacién a |z vegetacidn del predio, a través del oficio No. 04/SGA/003/2021 de fecha 8 de enero de
202, se solicitd la siguiente informacién adicionat:

a. En relacién con lo anterior, se deberé sefalar que fauna incidente se podria registrar en el predio,
considerande que en las colindancias se desarrefla un humedal costero con vegetacion de
manglar, asi como la fauna registrada en las zonas inundables. Se deberd presentar el listado de
especies, sefialando las que se encuentren eniistadas en alguna categoria de riesgo de g NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Como parte de la informacién adicionzl, la promovente indicé lo siguiente:

“Al respecto se realizo un estudio de fauna en ef predio observandose:
Con base af estudio de fauna realizada, se determing gue la zona de estudio no representda refugio yo
alimento para la faung, dado o que al momente de Jos muestreos no se jdentificaron organismos presentes

en la zona. Es de sefalar que en las inmediaciones y predios vecinos, se identificaron fos sigulentes grupos
faunisticos;
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De acuerdo con los datos presentados en las tablas anteriores se contd con un registro de 12 especies o
fauna silvestre pertenecientes ¢ tres grupos taxondmicos en las inmediaciones y alrededores del predio, de
los cuaies, el grupo founfstico mejor representado son las aves con un total de 6 especies; seguido de los
mamiferas y fos reptifes representadas por 3 especies. Se determind la fauna dentro del sitio de gstudio.

Lo observacién, se realizaron por medic de observaciones directos en el sitio del proyecto y en sus
colindancias o dreas cercanas al mismo, abarcando desde el predic en cuestién, hasto distancia
gproximada de 50 metros a lo redonda del predio. Dichas observaciones fueron realizadas para ef
reconocimiento y la identificacion de efempiares de fauno.
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Se observa que de las especies encontradas solo la iguana Rayada (Ctenosaura similisjse encuentra
registrada dentro de foa NOM-053-SEMARNAT-20I0, en lg categorio de Amenazada.

Se anexa af presente ef Estudio de fauna”

V2% Poisaje

£n fo formacién donde se Pncuemm ef predio, es donde se aprecian mds claramente muches de jos fendmenos
geomorfolégicos recientes y [os procesos de gcrecidn gue caracterizan la dindmica costera del estado, presenta
adn en muchos sitios la vegetacién natural de mangiar y duna costera.

En el case def predio, podemos decir que ha perdido las carqceteristicas naturales, dado que el predio ha sido
impactado por fa acti wdud Cmtropoge nica y !o.a fendmenos naturales que han azotado la
Zona.

Visibilidad. - Las condiciones geomorfoldgicas de la zona han side afteradas por ia presencia humang debido a
las actividadss pesqueras que se practican desde hace varias décadas. La visibilidad en el predio es totaimente
semi - ablerta, debide a qtie carece de vegetacidn, pero en los alrededores todavia se cuente con predios con
vegetacion natural o en mejores condiciones que las del predio.

Calidad paisafistica. - Parc calcular este gspecto se identificaron:

Recursos paisqfisticos de interés ecoldgice.
Se identificé como recurso paisajistico de interés ecoldgico: ef mangiar que se encuentra en los predios

colindantes, mismo que se encuentra en estado de recuperacion. :

Recursos paisafisticos de :'J;'fterés cultural,
Corno recurso paisajistico de interés cuitural, pogemos situar la localidad de Holbox, conccida por ser una colonfa
de pescadores, que acruaﬁmente es uno de los destinos turfsticos del estadc en crecimiento.

Recursos paisaiisticos de !nteres visual

De acuerdo con fos recursos paisqjisticos de mteres acoldgico y cultural, de ja zong gue gbarca ef proyecto, ef
drea con mayores cualidades paisqgjisticas es fa zona de ia localidad de Holbox. Esto es a pesar de las cualidades
urbanas def sitio, su amkbiente costero y rural, hacen de este sitio un fugar tranquiio, donde no se cuenta con
vehicufos que transiten cbfem::mente yperturben ia paz con el ruido o emisiones a la atmdsfera.

Fragilidad del paisgje. - L{:fs condiciones actuaies deberdn ser conservadas en la zong urbana, y =n ia parte del
manglar y mejoradas en fo zona costera. El paisaje deberd ser manejado aodecuagdamente pard su conservacion,
considerando acciones germanentes de mejora, conservacidn y proteccién con la finalidad de preservar ef
entorno natiral Sin embargo, debido a los turistas que visitan fa localidad, se ha observado que usan ef predio
para aclividodes de acampar o como estacionamiento.

INSTRUMEMNTOS JURIDICOS APLICABLES.

VL. Que la fracci3sn il del articulo 21 del REIA impone |la obligacién a la promovente de vincular con los

ordenamientos juridices aplicables en materia ambiental ¥ en su caso con |a regulacidn sobre uso de
suelo; por tarito, conforme la ubicacidn del sitio, la informacidn proporcionada por iz promovente an la
MIA-P e informacién adicicnal presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto sori los siguierites;
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A. Acuerdo por el que se expide la parte marina de
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y . 3
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Dlag; dor':g?gge “
conocer la parte regional del propic Programa BIRe
[continda en [a Segunda Seccion).

B. DECRETO por el cual se declara como drea natural
protegida, con caricter de Area de proteccion de Diario Oficial de Ia
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, Faderacion
ubicada en el Municipio de L3zaro Cirdenas, Estado
de Quintana Roo.

€. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Diario Oficial de la
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Eadaracian 05 de octubre de 2018
Yum Balam, ubicada en el municipic de Lazaro - "
Cardenas, Quintana Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,

24 noviembre 2012

06 de junio de 1994

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de D i it e b 14 de noviembre de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo ¥y Eederacion ' 2019 y 4 de marzo de
especificaciones para su inclusién, exclusién o 2020

cambio-Lista de especies en riesgo.
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

Que establece las especificaciones para [a . .
conservacién, aprovechamiento sustentable, ¥ Diario Oficial de la

10 de abril de 2003

restauracion de los humedales costeros en zonas de Federacion
manglar.
F. ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para [a Diario Oficial de la
conservacién, aprovechamiente sustentable, y Federacion OF-tle: mayoide 2004
restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.
G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER ¥ Diario Oficial de ia
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Enaarasts ' 01 de febrero de 2007

Ley General de Vida Silvestre.

X. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del

A.

Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asl come los prograrmas de desarrollo urbano,
decretos de dreas paturales protegidas v las demés disposiciones jurfdicas gue resulten aplicables. al
respecto, esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, del cual se desprende

lo siguiente:

Acuerdo por el gque se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine del

Golic de México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
la Sequnda Seccién) publicado _en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMYMC)
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto incide en [a Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
131 denominzda “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam”, a la cual aplican las siguientes
acciones generales y espemﬁcas

Las obras del proyecto ir_hciden en la Unidad de Gestién aAmbiental (UGA) 131 denominada “Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la sigufente:

Tipo de' UGA Marina (ANP-Federal}
Nornbre: Area de Proteceion de Flora y Faura Yum Balam

Poblgcion: 2,483 habitantes

Superficie: 152,563.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas

Puerto Presente

pescguero: :

Nota: Aplica Decreto y Frograma de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el
Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones sspecificas;

A-001, A-002, A-003, A-005, A-O0B, A-007, A-008, A-008, A-010,
A-ON, A-D12, A-OT3, A-014, A-015, A-018, A-O17, A-OTB, A-019, A-
020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-
029, A-030, A-0F1, A-032, A-033, A-034, A-37, A-OZ8, A-030, A-
040, A-047, A-042, A-043 A-044, A-045, A-046, A-04T, A-048, A-
048, A-050, A-D51, A-052, A-D53, A-O54, A-OS5, A-056, A-O57, A-
058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-CB4, A-0BS, A-066, A-
067, A-068, A-069, A-070, A-071, A-072, A-0T74, A-078, A-079.

En este sentido se tiene :el siguiente andlisis con respecto a los principales criterios en base a la
vinculacién realizada por la promovente, esta Unidad Administrativa resalta que al proyecto no le
corresponde realizar el pago de servicios amblentales hidricos en coordinacién con la CONAGUA, ya que
compete a esta autoridad y por tanto no le es vinculante al proyecto (G002), no se realizara la creacidn
de UMA’s, ya que el proyecto consiste en la construceidn y operacidén de un edificio de departamentos,
por lo que no le es vinculante al proyecto (GOC3); no se instrumentarén campafias de vigilancia vy control
de actividades 2xtractivas de flora y fauna silvestre, ya gue le compete a las autoridades, v por tanto nc le
es aplicable al proyecto {GO04); no se contempla la establecimiento de bancos de germoplasma, ya que
le corresponde a las autoridades y por tante no ie aplica &l proyecto (GOO05); no se pretende llevar a cabo
el fortalecimierito de los programas econémices de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
para la reducciion de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbeno, ya que
le compete a las autondades responsables, y por tanto ne le es vinculante al proyecto (GO07); no se
utilizardn organismaos genetlcamente modificados, por lo gue no le es vinculante al| proyecto (GOO8); no
le ceorresponde al promovente planificar acciones para la construccidn de infraestructura de
comunicaciones, lo cual esta a carge de fas autoridades, por lo que no le aplica al proyecto {GO0S); no se
pretenden inst-umentar campafias para la reutilizacién de areas agropecuarias, ya que le compete a las
autoridades, por o que no le es vinculante al proyecto {G010); no se pretende impulsar fa ubicacién v
reubicacién de pargues industriales, ya gue le compete a las‘autoridades encargadas, por tanto no le es
vinculante al proyecto (GQ12); no se promovers la reforestacién de los margenes de los rios, ya que el
rroyecto no se ubica junto a estos, por lo gue no le es vinculante esta accidn (GOM4); el proysecto no se
asentara en los margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios, por lo gue no le es
vinculante estz accién (CQ15}; no se reforestarén las laderas de las montafias, ya que el proyecto no se
ubica en estas zonas, por lo que nc le es vinculante esta accién (GOl6); no se pretenden realizar
actividades agricolas, por lo que no e es vinculante a! prayecto (G017); no se pretende la recuperacién y
mantenimiento de la vegetacion de los cauces, ya que el proyecto no se ubica en estos, por lo que no le
aplican estas acciones (G0IB, GO20Y); el proyecto no se trata de un programa de desarrollo urkano, per fo
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gue no le son vinculantes estas acciones (G019, AO50); no se promoverdn las tecnologias productivas,
toda vez que no se consideran estas actividades y por tanto no le son aplicables al proyecto (G021, G022,
G025, GO47); no se pretende promover la forestacion y reforestacién con restauracion de suelos para
incrementar el potencial de surnideros de carbono, ya que le compete a las autoridades respensables
(GO24); no se pretende identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinzles, toda vez que le compete alas autoridades y por tanto no le aplica
al proyecto esta accién (GO26); no se promoverd el uso de energia a partir de hidrogeno, ya que el
proyecto considera otra fuente para obtener energia eléctrica, por lo que e es aplicable al proyecto
(GO32); no se promovera la investigacién en el desarrolio de tecnologias, ya que esta a cargo de las
autoridades, por lo que no le es aplicable al proyecto (GO33); no se estableceran medidas que
incrementen la eficiencia de las instalaciones domésticas e industriales, toda vez que no se trata de un
proyecto doméstico o industrial, por lo que no le aplican estas acciones (G035, GO36); no se pretende
elaborar modelos que permitan evaluar la sostenibilidad de la produccidn de cultivo, ya que le
corresponde su implementacién a las autoridades, por tanto no es vinculante al proyecto (G037); no se
pretende evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono, toda vez que le compete a las
autoridades, por lo gue no le es vinculante al proyecto (GO38); no se promoverad la instrumentacion de
ordenamientos ecolégicos, toda vez que esta accién le compete a las autoridades y no a la promovente
{GO39); no se forentard la participacién de industrias en el Programa Nacional de Auditoria, tods vez
que le compete a las autoridades v el proyecto no se trata de una industria, por tanto no le es vinculante
(GO40); no se fomentara la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano, dado que compete a las
autoridades esta accién, por io que no le aplica al proyecto (G041); no se pretende fomentar la inclusion
de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién y Transferencia de Contaminantes (RETC) y de
sitios contaminados, toda vez que le compete a las autoridades, por lo que no le aplica al proyecto
{G042); no se actualizard la Carta Nacional Pesquera ya gue esta accién compete a las autoridades, por lo
que no es vinculante al proyecto (GO43); no se contribuird & la construccién y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacién interna y externa de las especies pesqueras, toda vez que €l
compete & las autoridades y no le aplica al proyecto {G044}; no se pretende consolidar el servicio de
transporte publico y fomentar [a creacién de infraestructuras que liberen el transito, ya que le compete a
las autoridades, por lo que no le son vinculantes al proyecto (G045, GO46); no se fortalecera [a creacion de
comités de proteccion civil, ya que le corresponde a las autoridades, por lo gue no le aplica al proyecto
(G049}, el proyecto no considera la construccién de casas habitacidn, por lo que no le es vinculante al
proyecto {G050), no se pretende la instrumentacién de campanas de limpieza (descacharrizacion,
limpieza de solares), ya que le corresponde a las autoridades, por lo que no le es vinculante al
proyecto(G052), no se promoverd en el sector industrial el mangjo v operacién adecuada de plantas de
tratamiento, toda vez que el proyecto no corresponde a una industria, por lo que no es vinculante esta
accidn (GO54); no se pretende la construccién y operacién de sitios de disposicion final de residuos, dado
que e! proyecto corresponde a la construccién y operacién de un edificio de departamentos, por o que
no le aplica esta accién(GO56); no se pretende realizar estudios sobre problemas de salud, ya que le
compete a las autoridades, por [0 gue no es vinculante al proyecto (GO57); no se pretende realizar la
afectacién de vegetacidn acuética y no se pretende realizar actividades de construccién con procesos y
materizles que minimicen la contaminacion del ambiente marino, toda vez que no se pretenden
construir obras en la zoma marina y por tanto no son vinculantes estas accionas (G060, GOE1); no se
pretende implementar procesos de mejora en la actividad agropecuaria, dado que les compete 2 las
autoridades, por lo que no le aplice al proyecto [G062), ho se promovera la elaboracién de ordenamientos
pesgueros y acuicolas, toda vez que le compete a las autoridades, por tanto no es vinculante al proyecto
(GO63); no se pretende la construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas , toda vez que el
proyecto considera la construccién y operacién de un desarroilo turistico, por io que no le son aplicables
estas acciones (G064, ADS!); no se pretende realizar el control de Ia comercializacion de agroguimicos,
toda vez que le corresponde a las autoridades, por tanto no le aplica esta accion {AQ01); no se realizard el
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manejo de agroquimicos y pesticidas, ya gue no se considera su usc en el proyecto, por lo gue no le es
vinculante esta accién (A0J2); en el proyecto no se realizarén actividades agropecuarias y forestales, por
o que no le aplica esta aczidn (A003); no se considera promover la constitucién de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion (A0O7); no se pretenden realizar actividades en playas de anidacién
de tortugas mrarinas y no realizardn actividades de inspeccién y vigilancia de zonas de anidacion de
tortugas marinas, toda vez que el predio no colinda con la playa, por lo que no le aplican estas acciones
{AQ08 y ADD9); no se preterde fortalecer el apoyo econdmico en actividades de conservacion de tortugas
marinas, ya que le compete a [as autoridades, y por tanto no le aplica al proyecto {AD10); no se llevard a
cabo {a restauracién y recuperacién de la cobertura vegetal, de humedales y manglares, y zonas
degradadas, dado que estas actividades les competen a las autcridades, por lo que le son vinculantes al
proyecto (AO11, AD14, A017); el predic no posee cordones de duna costera y no se ubica frente 2 la playa,
por lo que no pretende madificar las caracteristicas de estas y no le son aplicables estas zcciones (A012,
AQ28, AD32); no se pretende la introduccidn de especies exdticas en actividades maritimas, toda vez que
el proyecto no considera estas actividades y por tantc no le aplica esta accién {A013); ne se promovers la
reubicacion de instalaciones que se encuentran sobre dunas arenosas en la zona costera del ASO, ya que
el compete a las autoridades, por tanto no le es vinculante al proyecto (A015); ho se pretende establecer
corredores biolégicos para conectar las ANP existentes, ya que compete a las autoridades v por tante no
le es vinculante al proyecto {ACI€); no se pretende llevar a cabo programas de remediacion, toda vez que
les competen a las autoridades, por lo gue no le aplican estas acciones al proyecto (AQ19, A023); no se
promoverd el uso de tecnologias para el manejo de cafa verde, ya que no se pretende llevar a cabo esta
actividad en el proyecto, ipor lo gue no le aplica {AC20};, no se pretende fomentar programas de
remediacién y mcnitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos, ya que le compete
a las autoridadles y por tanto no e aplica al proyecto esta accién [A022Z); no se fomentars el uso de
tecnologlas para reducir [@ emisién de gases de efecto invernadero y particuias al aire por parte de la
industria y los automotores, toda vez que le proyecto no se trata de una industria y por tanto no le aplica
esta accidn (AD24), no se promoverd la participacién de las industrias en acciones tendientes a una
gestion adecuada de residuos peligrosos, dado que le corresponde su promocién a las autoridades, por
lo que no le aplica esta accién (AQ25); no se promoverd e impulsard el uso de tecnologias "Limpias" vy
"Ambientalmente amigabiges" en las Industrias, ya que le corresponde a las autoridades y por tanto no le
aplica al proyecto (AO26); no se pretende mantener instalacienes de infraestructura en la playa, toda vez
que el proyecto no colinda.con [a playa v no le aplica esta accion (A027); nc se promoveran cambios en la
Iinea de costa y patrones naturales de circulacién de las corrientes, toda vez gue no se pretenden realizar
construcciones en la zona marina, por lo que no le aplica esta accidn (A029); nc se promoverd la
afectacién de barras naturales que limitan los sistemas lagunares, toda vez que el proyecto no se
encuentra en un sistemallagunar, por lo gue no le aplica esta accién (AQ31); no se promoveran los
mecanismos de generacién de energia eléctrica utilizando la fuerza marecmotriz, ya que el proyecto
considera otra fuente de generacidén de energla eléctrica v no es posible realizar su uso (A034), no se
pretende imptisar el uso de residuos agricolas para la generacidn de energia, ya que se considera otra
fuente para la produccién de energia (A038); no se pretende utilizar agroguimicos sintéticos, toda vez
gue el proyecte no contejmpla suU uso, por lo gue no le aplica esta accion {A039); nc se impulsara la
sustitucién de ias actividades de pesca extractiva por actividades de produccidn acufcols, toda vez que le
compete g las autoridades y no a la promovente, por lo gue no le aplica esta accidn (AC40); no se
pretende fortzlecer mecanismos de control de pesquerias cormerciales ya que le compete a las
autoridades, por lo gue no e aplica al proyecto (A047); no se reforzaran campafias de vigilancia de las

ctividades extractivas delespecies marinas, ya que fe compete a las autaridades y no a la promovente
(AQ42); no se impulsard vy consolidard una flota pesquera de altura, v no se ajustaran dichas flotas, toda
vez que estas zcciones le competen a las autoridades, por lo que fo resulta vinculante al proyecto (A043,
AQ48), no se pretende diversificar |a base de especies en explotacidn comercial en las pesquerias, ya que
le compete a las autoridades v no a la promovente (A044); no se impulsard el uso de fauna de
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acompafiamiento para la produccién comercial, ya que corresponde a las autoridades competentes y
por tanto no le aplica al proyecto{AO45); no se impulsaran los mecanismos para controlar el vertido vy
disposicién de residuos de embarcaciones, lo cual estd a cargo de las autoridades, por lo que no le aplica
esta accién al proyecto [A048); no se pretende monitorear las comunidades planctdnicas, ya que le
corresponde a las autoridades, por tanto no le aplica al proyecto (AD47); no se pretende construir
infraestructura portuaria de apoyo, ni de gran tamafio, ya que el proyecto corresponde a un desarrollo
turistico, por lo que no le aplican estas acciones (A049, AO74); no se promoveré el uso sostenible de la
tierra/agricultura, practicas de manejo y tecnologias que favorezcan la captura de carbono, ya que no se
trata de un proyecto agricola y por tanto no le aplica eta accién (A052); no se pretende el desarrollo de
actividades productivas extensivas y lasustitucién de tecnologias extensivas, va que el proyecto consiste
en la construccién y operacidn de un edificio de departamentos y no se pretenden realizar estas
actividades y por tanto no son vinculantes al proyecto (A053, A054); no se coordinaran programas de
gobierno que apoyan la produccién agropecuaria, toda vez que le corresponde 2 las autoridades y por
tanto no le aplica al proyecto (A055); no se identificaran cultivos aptos para las condiciones cambiantes
toda vez que no se consideran actividades agricolas en el proyecto, y por tanto no le aplica esta accién
(AO56); no se considera el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de
riesgo ante eventos naturales y susceptibles de inundacion y derrumbe; asi como realizar campafas
para reubicar a personas fuera de zonas de riesgo, ya que le compete a las autoridades, por lo que no son
vinculantes al proyecto (A057, AOS8); no se pretende. identificar y dotar de equipamiento basico a las
localidades estratégicas, lo cual compete a las autoridades, por lo que no le aplica al proyecto (A059); no
se estableceran sistermnas de alerta temprana ante eventos meteoroldgicos, ya que le compete a ias
autoridades, y por tanto no le es vinculante al proyecto {A060); no se pretenden mejorar condiciones de
vivienda y de infraestructura social y comunitaria, ya que le compete a las autoridades y no le aplica al
proyecto (A061); no se fortalecerd y consolidara capacidades organizativas para el manejo de residucs
peligrosos y de manejo especial, toda vez que le corresponde 2 las autoridades competentes, y por tanto
no le aplica esta accién a la promovente (A062), no se considera instalar nuevas plantas de tratamiento
municipales, completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccion de aguas residuales e
incrementar la capacidad de tratamiento de [as plantas, toda vez que le corresponde a las autoridades
municipales y por tanto, no le aplican gl proyecto (AQE3, AO64, ADEE), no se pretende instrumentar
campafas de mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos activados, ya que le compete a las
autoridades, y por tanto no le aplican al proyecto (AD6S);, y no se pretende el mantenimiento,
modernizacién v/o ampliacién de infraestructurs existente para el desarrollo de actividades marinas, las
cuales les competen a las autoridades, por lo que no fe son vinculantes al proyecto (A078 y AQ79).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los siguientes criterios:

GO0l Promover el uso de tecnologios y | El proyecto considera acciones y tecnologias para el uso eficiente
précticas de manejo para el uso eficiente | del agua como inodoros y equipos de bajo consumos, asf como ia
del agua en coordingcitn con fa CONAGUA | captocicn de agua piluvial
y demds gutoridades competente
Analisis de esta Unidad Administrativa, En relacién con lo indicade por ia promovente, se considera el uso

eficiente el agua y la captacion del agua pluvial.

En relacién con la reduccién en el consumo de agug, la promovente sélo indica que se utilizardn inodoros y equipe
de bajo consumo, pero no se especifica que se utilizard.

Con respecto a las practicas de mangjo para hacer el uso de eficiente del agua, la promovente considerd la
instalacién de un sistema de captacion de agua pluvial. En la pégina 55 de la MIA-P y en las pdginas 23 y 24 de ia
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informacidn adicional, la promovente realizé el calculo de captacion de agua de lluvia y sefiala que para su
aimacenamier tc se utllizard una cisterna con capacidad de 10,000 litros localizada en 2l segunde nivel del edificio,
por to que se eantribuird en Igs practicas de manejo para el uso eficiente del agua.

GO0, Reducir fa emision de gases de efectc | Con la finalidad de reducir al minimo ia ermision de estos gases, se
invernadero. incluye la generacion de energia o través de paneles fotovoltaicos
: que proveerd la energia para ef consume del edificio; sisterna gue

; no generg gases de ¢fecto invernadero.

ACZ1 Fortalecer fos mecanismos de control | Se propone el tratamiento de las aguas residuales v el manejo de
de emisiones y descargas para mejorar la | residucs. Conforme of pregrama de residucs y las medidas
cafidad del aire, agua y suelos, | propuestas se considera ef monitoreo de ia calidad de! efluente de
particularmente en las zonds industriafes y | fas oguas residuales, asi como la mefora continua de [gs
urbanas def ASO. | estrategias de manejo de los residuos séjidos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. Lz promovente sefiala que se pretende reducir las emisiones de gases de
efecto invernadero mediante ef uso de paneles fotovoltaicos, Que no generan esto gases. Asimismo, se realizara el |
tratamiento de {as aguas ;‘es%ﬁiuales vy el manejo de residuos,

Al respecto, er el apartado 217 Gases de efecto invernadero del ‘Capftule I, la promevente sefiala: “De manera
directa ios gases de efecto irvernadero que se generardn serdn producte del consumo de energia eléctrica, de los
equipos requeridos parg g construccién, Mientras gue para la etapa operative se considera que "fos
departamentos obtendrdn su energia eléctrica del sistema de fotoceldas o paneles fotovoitaices, considerada
como und energla fimpia y libre de emiisiones.”

Por otra parte, la promoventle no determiné otra fuente de gases de efecto invernadero, no obstante, esta Unidad
Administrativa advierte que durante las actividades de preparacién de! sitlo, también se espera la generacion de
gases de efecto invernadero derivados de la remocién de la vegetacion que posee el predio. Asimismo, no se
consideraron rnedidas de mitigacion para reducir las emisiones producidas por la madquinaria ¥ equipo gue se
utilice, ni las derivadas de fa remocién de ia vegetacién,

Mientras que durante la operacién de las obras, el manejo de las aguas residuales dei proyecto también implica ia
emision de gases de efecto, invernadero. En el proyecto ias aguas residuales se pretenden enviar a un sisterna
cenfarmado por una tramps de grasas, un biodigestor autolimpiable v un sistema de 6smosis inversa. La trampa
de grasas removerd ias gras;as del flujo, gue permitird que los procesos de degradacidn sean mds eficientes. En el
blodigestor se realiza la degradacion anerobia, en ia que el agua residual entra en contactc con una gran cantidad
de microorganismos en ausencla de oxigeno, bajo estas condiciones las bacterias son capaces de convertir la
materia organiza en diéxido de carbone, gas metano, otros gases, sustancias mingrales y agua'. Posteriormente el
efluente pasard por un proceso de microfiltracién can un sisterna de ésmeasis inversa vy la desinfeccién con un
sisterna de Uz ultravicleta,

En refacién cor las descargas al suelo o al agua, la promovente propuse fas siguientes medidas:

» La empresa arrendadara de fos barios portdtiles recofectard y dispondrd de fas aguas residuaies en o PTAR.
Se verificard que fa emipresa contratada cuente con su autorizacion vigente para realizar dicha actividad, 2%
por fo tanto, con los medios necesarios para efectuar ef tronsporte y disposicion adecuada de estos residuos.

» En caso fortuito de deframes de aceite o hidrocarburos af stiefo, se procederd a contenerlos con sascab: el
material iimpregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd trasiadado o través de
empresds autorizadas g su sitic de disposicién final.

+ Las aguos residuaies generadas, serdn conducidas o través de una red de drengje interna del proyecto, que
se conectard af Sistema de Tratamiento instalada en ef proyecto.

En cuanto al sistema de tratamiento que se propone, | agua pasard a través de la trampa de grasa, removiendo las
grasas que cortenga el agua, ingresara af biodigestor donde se realizard | degradacion anaercbiz de ia materia
organica con microorganisines, per 1o que se llevard a cabo el tratamiento primario v secundario del agua,

1MANUA1 OE AGUA POTASLE ALCANTARILLADG Y SANEAMIENTO. OEERACION ¥ MANTENIMIENTS DE BLANTAS DE TRATAMIENTS DE AGIUAS RESIDUAL S MUNICIFALES, PROCESDS
ANAEROBIOS. LIBERG 48, SEMAINAT-COMNAGUA, MEGT,
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posteriormente se Utilizard un proceso de micrefiltracion y desinfeccion con un sistema de luz uitravicleta, los
cuales corresponden a tratamientos terciarios. Asimismo, se contempla la reutilizacién del agua en los sanitarios
y/o su disposicién a través de la red de drenaje municipal. Derivado de lo anterior, no se establecid claramente cual
seria su disposicién final, por io que no se puede garantizar que se realizard un tratamiento adecuado del agua

residual.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue no se establecieron ias medidas adecuadas para
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, toda vez que no se valcraron todas las actividades que
implican la generacidn de gases de efecto invernaderc como la remocion de la vegetacion, el manejo de las aguas
residuales, por lo que no se identificaron adecuadamente los impactos que podrian incidir sobre |z calidad del aire,
y por tanto ne se establecieron las medidas respectivas.

En cuanto a las descargas al suelo y al agua, se advierte que en el proyecto considera un sisterna gue incluye el
tratamiento primario, secundario y terciario del agua residual, no obstante, no es claro ¢érno se realizara Ia
disposicién final del efluente, por lo que no se contribuird a fortalecer los mecanismos de control de las descargas al
suelo o al agua. Tampoco se contribuye con el control de ernisiones al aire.

GOil. Instrumentar medidas de control para | Se aplicardn medidos de prevencién y mitigacién para reducir el
minimizar ias afectaciones producidos a los | impacto en el ecosistera por efecto de las octividades humanas,
ecosistemas costeros por efecto de las | como la cimentacidn a base de pilotes de concreto que permitirdn
octividades humanas. mantener la hidrologia en la zona y la reforestacién de und
froccion del predio con vegetaciéon de manglar.

AQ71. Disefiar e instrumentor acciones | El proyecto no estd relacionado con actividodes pesqueras.
coordinadas entre sector turismo y sector
conservacién para reducir aof minimo fa
cofectacién de Jos ecosistemas en zongs
turisticas v aprovechar ol mdximo el
potencial turistico de los recursos. impulsar
y fortalecer las redes de turismo de o
naturaleza  fecoturismo) en todas sus
modalidodes comeo wuna alternativa  af
desarroflo local respetando los criterios de
sustentabilidod seguin la norma
correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. En reiacién con lo establecido en estos criterios, la promovente indica que
aplicard las medidas de prevencidon y mitigacién para reducir los impactos a los ecesistemas, y se considere |a
cirmentacién a base de pilotes para permitir la hidrologia y de la zona y la reforestacién de una fraccion del predic
con manglar. :

En relacién al cumplimiento de la accién 971 manifiesta que no se consideran actividades pesqueras, no obstante,
esta accién no estd relacionada con las pesquerias, sine con ia reduccién de las afectaciones a los ecosistemas.

En este sentido, la promovente incluys en el Capitulo 1i, en et Programa de Residuos y en el Capftuio VI de 12 MIA-
una serie de medidas para minimizar las sfectaciones producidas por las actividades del proyecto, entre las qua se

encuentran las siguientes:

Contominacicn del aire
¥  Setrabajard en horario diurno y se evitard el uso de maquinario.
Vegetgcion
v Reubicacion de lo vegetacién en zonas ajardinadas del proyecto: esta actividad comprende ef marcaje,
extraccion y trasiado de Jos individuos del estrato arbustivo y arbdrec que sean susceptibles de ser
rescatados v que por disefio se encuentren en ia zona de construccién del edificio (pdgina 16 de la MIA-P).
v Sereadlizard la reforestacidn del drea de manglar que fue afectada.
Mangfo de residuos
v Se contard con contenedores de 200 litres y de pldstico o rozén de 1 por cada tipo de residuos: T para
orgdnicos, para inorgdnicos no reciclables, 1 para inorgdnicos reciclables y 1 pora residucs peligrosos.
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v’ Se contard con un drec para el acopio temporal de Jos resicdUos de construccion,
¥ En cualquier case, se efecutard el Programa de Manejo de residucs que se anexa.
Hidrologia
v Se construird e! edificic con pilotes para permitir ef flujo subterréneo de agua.
Contaminaciér ol suelo y agisa,
¥ Se conta~d con sanitarios portdtiles para el uso de ios trabagjadores
¥ La empresa arrendadorg de los barios portdtiles recolectard y dispondrd de las aguas residuales en la PTAR.
Se verificard que fu empresa contratada cuente con su autorizacidn vigente para realizar dicha actividad, v
por lo tanto, con los medjos niecesarios para efectuar el transporte y disposicién adecuada de estos residuos.
v En caso fcrtuito de derrames de aceite o hidrocarburos ol suelo, se procederd a contenerfos con sascab; el
mwaterial irmpregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd trasladado q través de
empresas gutorizadas ¢ su sitio de disposicién final
¥ Lgs gguas residuales generadas, serdn conducidas a través de uned red de drenaje interna del proyecto, que
se conectcrd al Sistema de Tratamifento instalada en el prayecto.

De lo anterior, se advierte gue sélo se propusieron algunas de las medidas para mitigar o reducir los impactos
durante fa construccién del proyecto, ¥ no se consideraron medidas para los factores relacionados con afectaciones
a la fauna y otras medidas para la vegetacién, especies en riesgo, en la calidad del aire, y medidas enfocadas a la
operacién del proyecto. ‘

Con respecto a la contamina:cién del aire, la promovente sdlo propuso trabajar en un horario diurno y evitar el uso
de maquinaria, no obstante, es necesario el uso de maquinaria para la construccién del proyecto, por o que la
medida adecuada serfa dar mantenimiesnto necesaric a la maquinaria pars evitar que rebasen los limites
permisibles de ruido y ernisicnes de gases contaminantes. Asimismo, no identificé que las actividades de remocién
de la vegetacién, el manejo de aguas residuales y el funcionamiento de equipos como generadores o calentadores,
produciran emisicnes de gages de efecto invernadero, come se explicé en el andlisis realizado por esta Unidad
Administrativa del criterio GCO6.

En cuanto a la contaminacion del agua y de! suelo, la promovente propone |a instalacion de sanitarios portétiles
para el manejo Jde aguas residuales durante la construccién del proyecto, medidas en caso de derrames al suelo v el
manejo adecuada de los residuos, por lo que se propusieron medidas para evitar la contaminacién del agua y del
suelo. No se corsiders el impacto refativo al aumento en el consumo de agua durante la operacién del proyecto.

En relacién con ios impactos scbre la flora, se contempla realizar la reforestacidn de manglar y el rescate de
ejemplares y su reubicacién en {a superficie restante destinada para conservacién, no obstante, no considers la
defimitacion de dreas de conservacion para evitar afectaciones derivadas de la canstruccidn del proyecto.

i Con relacién con la afectaci;én de la fauna, no se propusieron medidas relativas 3 su rescate y reubicacidn de
manera previa al iniclo del proyecte, ni accicnes que promuevan su proteccién y mantenimiento en el sitio, toda
vez que la reforastacion se litnitard a las dreas que fueron afectadas con manglar vy $6lo se realizara |z reubicacién
de los gjemplaes que sear) rescatados de |as areas de desplante. Asimisme, no se consideraron impactos y
medidas relativos a los cambios en la abundancia de la fauna y Ia colonizacidn de especies oportunistas.

i s
En cuanto al manejo de las aguas residuales, el agua residua! pasara a través de la trampa de grasa, removiendo las
grases que conlengs el agua e ingresara al bicdigestor donde se realizard la degradacion anaerchia de la materia
orgénica con nicroorganisres, por lo que se llevard a cabo un tratamiento primario y secundaric del agua,
posteriormente se utilizara Un proceso de microfiitracion y desinfeccién con un sistema de |uz ultravioleta, los
cuales corresponden a tratamientos terciarios. Asirmismo, se contempla la reutilizacién del agua en [os sanitarios.
Derivade de lo anterfor, se realizara un tratamiento adecuzado del agua residual,

Par otra parte, ¢n el proyects no se valoraron los impactos derivados del aumento del volumen de generacion de
residuos sclidos de mansejo especial y peligrosos.

En virtud de lo anterior, en 2l proyecto no se contribuira a instrumentar medidas de control para minimizar las
afectacicnes a los ecosistemas costeros, en relacion con las afectaciones a |a fauna, al aire, a ia flora y el manejo de
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residuos.
COIZ. Evitar la introduccién de especies | No se introducirdn especies invasoras.

potencialmente invasoras en o cerca de las

coberturas vegetales nativas
Andlisic de esta Unidad Administrativa. En relacién con lo sefialado por este criterio, la promovente indica que no

se contempla la introduccién de especies invasoras.

£n relacién con las especies de flora que posee el predio, en la respuesta del Considerando 1 de la Informacion
adicional del Capitulo IV solicitada mediante el oficio 04/SGAJ003/2021 de fecha 8 de enero de 2021, la promovente

senala:

“se establecen claramente los tipos de vegetacidn del predio, que existian previo a las sanciones

establecidas porla PROFEPA. f

Rejicto de chacah 812 0.87
Palma chit 132 O]
Zona de tocornes de 15030 1611
mangje

Mangle colindante 0.59 0.06
Vegetacion herbacea y de 768.04 8132
matorral costero

Total 83299 100.00

Asimisme, se sefiala que en virtud de jo observado en los recorridos de campao la vegetacicn arbustiva
presente en predio corresponde a los siguientes gjemplares juveniles y aduftos de dunca costera: Bonellia
macrocarpa {lengua de galio), Strophococtus testude (tsakam, nuum tsutsuy (maya), Sesuvium
portulacastrum, Distichlis spicata (Grama salada) y Agave angustifolic.”

Por otra parte, en la Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fechz 19 de junio de 2018, se indica que en el
area inspeccionada, se circunstancié o siguiente:

“se llevé a cabo en un eceosisterna costero conformado por vegetacicn de humedal costero con presencia de
manglar y selva-manglar que ademds implicé el cambio de uso de suelo derivado de la vegetacion de manglar
de Jas especies mangle botonciilo (Conocarpus erecta), mangle blanco (Laguncularia racermosa), las cuales se
encuentran listadas en la Norma Oficia Mexicona NOM-0593-SEMARNAT-2070.

Asimismo, en |a visita realizada por el persona! de la CONANP se registraron las siguientes especies: Chaka (Bursera
simaruba), Chechén [Metopium browneil), ciricote (Cordic dodecandra), Uva de mar [Coccoloba uvifera), Anis
{Flaveria linearis), Grama Salada (Distichlis spicotal), Saladilla {Batis maritima), Mangle botoncille {Conocarpus
erectus), Mangle blanco (Laguncuiaria racemesd) y Mangle rojo (Rhizophora mangle), estas Gltimas tres especies
se encuentran en estatus de amenazadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Con respecto a las especies registradas en ef predio, son propias de vegetacién de matorral costero y del humedal
costero con manglar que se desarrolia en el predio, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el predio no
posee especies invasoras incluidss en el ACUERDO por el que se determina la Lista de fas Especies Exoticas
Invasoras para México?. Asimismo, ne se pretende |a introduccion de especias invasoras.

2 piario Oficial de la Federacion {7 de diciembre de 2016). ACUERDE por ef que se determina la Lista de ios Especies Exdticas Invasoras para Meéxice.
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G0Z3. Implementar campaiias de control
de especies que puedan convertirse en
piagas. !

Anilisis de esta Unidad Administrativa. En relacion 2 o establecido en oste criterio, la promovente indica que
coadyuvara con campafas ce controt de especles que puedan convertirse en plagas, por lo que contribuye con
esta acclon.
G027 Promover ef uso de combustibles de | El prayecto no contempla ef uso de combustibles.
no origen 1ésil, :

Se coadyuvard con camparias de controf de especies que puedan
convertirse en plaga.

Anilisis de esta Unidad Administrativa. Cn relacién con este criteric la promovente sefala gue no considera el
uso de combustibles,

Que en el apar:ade /.24 Efapa de construccién del Capfule |l de la MIA-P, la promaovente sefialé:

"Esta etapa consistird de igs siguientes actividades:
- Perforacion e hincado pifctes: La cimentacidn serd o buase de pilotes de concreto. Incluye la excavacion por
medies manuales y equipos o maquinaria ligera,...”

Asimismo, en el apartado /1.2 Caracterfsticas particulares del proyecte del Capitulo I, se sefiala que el proyecto
contara con bembas hidréulicas vy otros equipes.

De acuerdo con lo anterlor; durante la construccion de las obras se podrfa utilizar maquinaria figera, la cual
requiere combustible para su funclonamisnto. Mientras que en [a etapa operativa, se utilizaran bombas hidraulicas,
fuetambién requieren combustible para su funcionamiento, De acuerdo con lo anterior, la promovente indicd que
no se consideraba el uso de combustible, no obstante, se utilizardn Maquinas y eduipos gue reguieren de estos, por
lo tanto no se promoverd el uso de combustibles de ofigen no Tosil.

GOZ8. Promover el uso- de energios | Se centempla la generacion de energio eléctrica a través de
renavables. : paneles fotovoftaicos,

Andlisis de esla Unidad Administrativa. Ei promovente considera Iz generacidn de energia eléctrica a través de
paneles fotovcltaicos, ta cual correspende a una energfa renovable, que son aquelias cuya fuente reside en
fendmenos de Iz naturaleza, procescs o materiales susceptibles de ser transformados en energia aprovechable por
ei ser humanec (por efjemplc, el viento, radiacidén solar, movimiento del agua), por lo que se contribuird con esta
accién. .

G028 Promover un oprovechamiento | Los equipos e fluminccidn def edificio serdn de bajo constimo.
sustentable de la energia.

GO30. Fomentar la produccion y uso de | Los equipos requeridos serdn de bajo consumo energético y se
equipos energeticamente mds eficfentes. usardan ef minimo del tiempo requerido.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. £En cuanto al aprovechamiento sustentable de la energia, la Ley de
Transicién energética, publicada en el Diario Oficial de la Federacién ef 24 de diciembre de 2015, establece en su
articulo 3 {as cefinicionss de aprovechamiento sustentable de lg energia y eficiencia energética cenforme a lo
siguiente:

Aprovechamiento sustent;abie de fa energia. El uso dptimo de fa energia en todos los procesos y actividades
para su explotacion, produccidn, transformacién, distribucién vy consumo, incluyendo fa Eficlencia
Energética; :

Eficiencia Energética: Tofa'ds las acciones que conlleven a una reduccidn, econdmicamente viable, de la
contidod de energfa que se requiere paro satisfacer las necesidades energéticas de los servicios y bienes que
demanda i) scciedad, asegurando un nivel de calidad iqgual o superior;

Al respecto, el aprovechamiento sustentable de la energfa (accién G029) se refiere al usc dptimo de la energia,
mientras que en &l proyecto se considera utllizaria el menor tiempo requerido, por (o gue se contripuye con esta
accion.,
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Asimismo, con respecto al uso de equipos energéticamente eficientes, es decir, de equipos de bajo consumo,
{accién GO30), la promovente no refiere que tipo de equipos de bajo consumo se utilizaran.

CO31.  Dromover Ja  sustitucion a | El proyecto no contempla ef use de combustibles.

combustibles limpios, en los casos en que

seo posible, por otros que emitan menos

contaminantes que contribuyan  al

cafentamiento global.
Anilisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con esta accidn, la promovente indica que no contempla el

uso de combustible, no obstante, como se advirtid en |z vinculacién con la accién G027, durante la construccién de
las obras se podrfa utilizar maquinaria ligera, la cusl requiere combustible para su funcionamiento. Mientras que en
la etapa operativa, se utilizardn bombas hidréulicas, que también requieren combustible para su funcionamiento.
De acuerdo con lo anterior, la promovente indicé que no se consideraba el uso de combustible, no obstante, se
utilizardn maquinas v equipos que requieren estes para su funclenamiento, por lo tanto no se promovera el uso de
combustibles limpios. i

GO3Z4 impulsar la reduccion del consumo | Se contempla la generacion de energia eléctrica o través de
de energic de viviendas y edificaciones a | paneles fotovoitaicos.

traveés de ja implementacién de disefios .

biaclimdticos, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con esta accidn, la promovente sélo indica que utilizaran

paneles fotovoltaicos, es decir, el uso de tecnologias limpias, por lo que se contribuye parcialmente a o
establecido.
A033 Fomentor el aprovechamiente de ia | El proyecto no pretende uitilizar energia edlica.
energia edlica excepte cuando su
infraestructura pueda afectar corredores
de especies migraotorias

Andlisis de esta Unidad Administrativa. La promovente no considera el aprovechamiento de la energia edlica,
por lo gue no contribuye a sU Uso.
AO37.Promover la generacion energética | EI proyecto incluye la generacion de energia a través de paneles
por medic de energia solar. fotovoltaicos, que suministrardn la demanda de energia eléctrica
def edificio.

Analisis de esta Unidad Adrninistrativa. En relacidén con esta accidn, l& promovente considera la generacion de
energia eléctrica a través de paneles fotovoitaicos, contribuyendo con esta accidn.

G048 Instrumentar y apoyar camparas | Se colaborord en fas acciones de proteccién civil en caso de
pora la prevencion ante la eventualidad de | desostre, como se establece en el Plan de contingencias.

desastres naturales.
Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, se pretende colaborar con acclones de proteccién civil en

caso de desastre, como se establece en el Plan de contingencias.

Al respecto, la provente anexé a la MIA-P un Programa de Centingencias, donde se establecen lo planes de accidn
en caso de huracén y la conformacién de comités internos de Proteccion Civil. Asimismo, se deberd atender o
establecido por la Coordinaciéon Estatal de Proteccidn Civil -de Quintana Roo ante el embate de aigun fendmeno

natural.

En virtud de lo anterior, ia promovente promovera accionas preventivas, en caso de la presencia de un avento

hidrometereolégico.

GOs5I1. Realizar campafias de | Se monegjardn adecuadamente los residuos séfidos urbanos, como
concientizacién sobre el manejo adecuado | se observa en ef Programa de Mangjo de residucs gue se presenta
de residuos sélidos urbanos. mds adelante.

An:_ilisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente indica que se manejardn adecuadamente los
residuos conforme a lo establecido en el Programa de Manejo de Residuos.

De lo anterior, se advierte que en el Programa de Manejo de Residuos $dlidos vy Liquidos que se anexd a la MIA-P, la
prormovente considera como parte de las estrategias de la aplicacidn de este programa, se realizara la
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concientizacién del personal para poder llevar a cabo |a separacion de 108 residuos,

Derivado de lo anterior, la promovente considera actividades de concientizacién sobre la disposicién de los
residuos, contr buyendeo con esta accién.

GO58. Lo gesiidn de residuos peligrosos | No se prevé Iq generacion de residuos peifgrosos.
deberd reaifzarse conforme < fo establecido
por la legisiaciin vigente y los lineamientos
de o CICOPLAFEST que resulten apiicables.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En refacién con esta accion, la promovente indica que no se preve s
generacién de residucs peligroses, ne obstante, en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos v lfquidos que se
anexc & la MIA-F, se eniistaron |os residuns peligrosos que se espera generar por 2l desarrollo del oroyecto y se
describid su mansjo. :

En la Tabla 14. Residuos que podrian generarse durants la constriecidn del proyecto, inciuida en la pagina 10 del
Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, en Ia que se enlistaron los sigulentes residuos peligrosos que
se espera generar durante ia construccién del proyecto: aceite de motor usado, envases contaminados con grasa o
aceite, estopas impregnadas con grasa, envases vacios de aerosoles y recipientss vacios de pegamento del PVC,

Tamblén se presentd la Tabid 15, Residucs que podrian generarse en la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto, en lz pagina T de! Programa de Manejo de Residucs Sélidos v iquidos, en la cue se enlistaron los
residuos peligrosos que se esperan generar durante la operacion del proyecto como: medicamentos caducos,
envases vacios de aerosoles, pilas alcalinas, ldmparas y balastros.

En las paginas 16 y 17 del Programa de Manejo de Residuos Sdfidos y Liguidos, se inciuyeron Una serie de medidas
oara realizar e/ manejo de residuos peligrosos, entre las que se encuentran:

o Los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente etiquetados de
gcuerdo con su tipo.

o Alfinal de fa jornada laboral se debeardn trosiadar af almacén de residuos peligrosos que se instaie para tal
fin. .

o Elalmacen de residuos peligrosos debe cumplir con lo establecido en el Articulo 82 del Reglamento de fg Ley

General para la Prevencidn y Gestidn Integral de jos Residuos,

Se deberdn entregar .¢ und empresa autorizada en su manegjo, gue cuente con autorizacidn de la

SEMARNAT para regiizar el acopio y trasiado de fos residucs peligrosos al sitio de disposicicn finai,

(=)

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se espera generar residuos peiigrosos derivados del uso de
la maquinaria y equipo ddrante la construccién de! proyecto, asi como los derivados de las actividades de
mantenimients del edificio y los que generen los inquilinos, en |a etapz operativa del proyecto, Dichos residuos
seran separados, almacenaﬂos e un sitio destinadc para tal fin y entregados a una emprasa autorizada en su
mangjo. :

i No se espera la generacién 'de envases de agroquimicos, por lo que no le son aplicables los lineamientos de |a
| Comisién intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plagiiicidas.

En virtud de Ic anterior, los residuos peligrosos gue se generen seran manejados conforme a la normatividad
aplicable, :

G055 la remocion parciai o total de | No se requiere cambio de uso de suefo parg su construccion. £f
vegetacion forestal para el icamkbio de uso | predio nc presenta vegetacisn.

de suefo en terrerios forestales, o para ef
aprovechamiento de recursos maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podrd llevarse a cabo de
conformidad con la levy General de |
Desarroffo Forestal Sustentable v demds
disposiciones juridicas aplicables.

Anilisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con este criterio, i promovente sefiala que no se requiere el
cambic de usc de suelo para su construccion ya que el predio no presenta vegetacién, no obstanie, en la

Av. lnsurdentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
i Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 32 de 125




T, =
7% MEDIO AMBIENTE Sk

o
EA T SECRETARIA DE MEDRIC AMBIERTE ¥ RECURSQS NATURALES

c? (L2

G 3 8 g 9 Delegacién Federal en el

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/2021

informacion adicional que le requerida por esta Unidad Administrativa a través del oficio No. 04/SGAJ003/2021 de
feeha 8 de enero de 202), la promovente aclaré fos tipos de cobertura que posee el predio y las superficies que se
pretenden aprovechar para el desplante del proyecto.

En la pagina 21 de la Informacién adicional, la promovente manifestd |o siguiente:

“La superficie de aprovechamiento del prayecto es de 498.76 m? correspondjerndo ol 53.46% de! predio,
~omo se observo en la tabia del inciso a) del presente apartado. De la sobreposicidn del proyecto propuesto

se tiene:

Porgentale yespecto al”
echamien 1

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que ne s correcta |a superficie indicada en el texto, ¥ cle
acuerdo con |a tabla presentada se utilizard para el desplante de ias obras una superficie de 606.63 m?, de los cuales
59712 m? corresponden a vegetacidn herbécea y de matorral costero, una superficie de 132 m2 a palma chity 812
m?2 al relicto de ejemplares de chacah. Mientras que se destinaré para conservacion una superficie total de 326.36
m2, de los cuales 227.75 rm2 corresponden a vegstacién herbacea y de matorral costero, los mangles botoncillo (521
m?2} vy la zona de tocones de mangle (23.40 ma).

En virtud de lo anterior, para el desplante de ias obras del proyecto, se requiere remover vegetacion en una
superficie de 606.63 m?, donde se desarrclia vegetacion secundariz de matorral costero con paima chit ¥y

ejemplares de chacah.

En reiacién con lo sefialado en este criterio, corresponde a la promovente realizar los trédmites necesarios en el
Embito respectivo para abtener la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

G059, EI desarrollc de infraestructura | El proyecte se gjusta a los linearnientos establecidos en el Decreto
dentro de un ANP, deberd ser consistente | de creacidn y el programa de manejo del ANP APEF Yum Balarn.
con lo legisiacién aplicable, el Programa te

Manegje y e Decreto de creacion

correspondiente.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con esta accion, la promovente sefiala gue se ajusta a o

establecido en el decreto y €l Programa de Mangjo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurmn Balam.

Lz promovente realizé |a vinculacién del proyecto con el Decreto del Area Natural Protegida con el cardcter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y el programa de manejo correspondiente, io cuai se analiza en los

incisos B y € CONSIDERANDO IX de este resolutive.
GO65. La realizacién de obras y actividodes | El proyecto se gjusta & los lineamientas establecidos en el Decreto
en Areos Naturales Protegidas, deberd | decreaciény el programa de manejo del ANP APFF Yum Balam.

contar con la opinién de la Direccion del

ANP o en su casc de la Direccion Reglonal
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gue corresponda, conforme lo establecido
en ef Decreto y Programa de Manejo def
dreq respectiva, f

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn con esta accién, la promovente senals gue se ajusta s lo
establecido en 2l decreto v el Programa de Maneio del Area de Broteccion de Flora y Fauna Yum Balam.

Al respecto, esta Unidad Admiinistrativa solicit5 a la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano
de la Comisiéin Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo, su opinidn técnica a
través del oficio 04/SGANM307/2020, respecto a la congruencia y viabllidad de las obras y actividades del proyecto
con lo establecido en el Decreto por el que se declara como &area natural protegida, con caracter de Area de
Proteccion de Flora y Faung, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en e Munlicipio de Lézaro Cdrdenas,
Estado de Quintana Roe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1984, Dicha
institucién es la autoridad encargada de la administracién v maneje del Area Natural Protegida y emitié su oplnidn
en relacion al prayecto a través del oficic No. F00.9.DRPYyCM.UTCMR/01/2021 de fecha 5 de enerc de 2021, fa cua!l
se analiza en el CONSIDERANDO XJI de este resofutivo.

G053 Instrumentar - programas ¥ | Ef proyecto incluye lo propuesta de un sistemnao de tratamiento de
mecanismos ae reutilizacion de fas aguas | aguas residugles y su reutilizacién en los sanitarios de Jas
residuales tratadas viviendas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n relacién con esta accién, el proyecto contempia un sistema de
tratamiento de aguas residuates y su reutilizacién en los sanitarios. Cabe sefalar que el proyecto considera un
edificio con desartamentos ¥ ne viviendas, como se hace referencia.

En cuanto al manejo de las aguas residuales, ef agua pasara a través de la trampa de grasa e ingresara al
biodigestor, doyde se realizard la degradacidn anaerobia de Is msteria organica con micreorganismos, por (o que se
llevard a cabo un tratamiento primaric y secundario del agua, posteriormenie se utilizard un proceso de
rmicrofiliracién y desinfeccién con un sistema de juz ultravicleta, los cuales corresponden a tratamlentos terciarios.
Derivado de lo anterlcr, se realizard un tratamiento adecuado del agua residual.

Como parte de la informacitén adiciona! requerlda a través del oficic No. 04/SGA/003/2021 de fecha 8 de enero de
2021, la promovente senald lo siguiente:

Vinculacion con la Regla 62 del Programa de Manejo del ANPConsiderando que el sistema de
tratamiento incluye el tratamiento a nivel terciaric, con la posterior desinfeccion def efluents, se espera
que cumpiz ampliamente con fos limites mdximos permisibles de contarninantes en las descargas de
aguas residuales confoime o lo establecido en la NOM-00I-SEMARNAT-1996.  Por otra parte, no se
planea la clisposicidén del efluente en aguas o bienes nacionales; se propone el reuso del efiuents en fos
sanitorios cfe los departamentos. En caso de que esto rio fuera posible, fas aguas tratadas se envidran g
ta red local. en virtud de:que se cuenta con la factibifidad del servicio, tal ¥ como se observa en ai oficio
ndmero CAPA-LC-GER/578/2019 de fecha 29 de naviembre de 2019, emitido por el Organisrmo operador
de o Comisién de Agua Potable y Alcantariilado, donde se sefiala que es factibles ef surninistro del
servicio de drenaje sanftario. *

Al respacto, se indica que el agua tratada se reutilizard en los sanitarios, pero de no ser posible, las aguas tratadas se
enviaran a la red local, por lo tanto, no es ciaro gque se realizara con el efluente tratado, por o gue ho se puede
garantizar que se realice un tratamiento adecuado de las aguas residuales.

En virtud de lo anterior, no es claro el destino que se le daré al agua tratada, por lo que no se contribuird con este
criterio. -

AQOS Fornentar la reduccion de pérdida de | Se verificard en los procesos de mantenimiento preventive, gue no
agua durante ‘os procesos de distribucion | existan fugas en la distribucidn de agua dentro del edificio.

de la misma.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En refacién con esta accién, la promovente Indica que se realizarédn
procesos de mantenimiento preventivo, para detectar que no existan fugas dentro del edfficio.

Asimismo, corr ¢ parte de IEi informacion adicional presentada, se indica que en el proyecto se utilizardn equipos
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ahorradores.

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente considerd las acciones de mantenimiento
preventivo para reducir 1a pérdida de agua y equipos ahorradores, contribuyendo con esta acclon.

ADD6. Implementar programas pard Io | Se propone Ja captacion de agud ph._:w‘m’, conforme a lo senalado
captacién de ogua de ffuvia y el uso de | enla reglo 73 del programa dle manejo del ANP.

oguas grises. ) »
Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con esta accién la promovente considera la captacién de

agua pluvial.

En la pagina 14 del Capitulo Il de la MIA-P, la promovente sefalé gue: “En el cuarto de {ﬂa"qufnas o de
mantenimiento, focalizado en la planta baja del edificlo, se ubicardn las siguientes obros: - Cisterna de ocgud

pluvial, con capacidad de 70,000 Jitros"

Al respecto, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional a través del oficic No. 04/SGAS003/2021 de
fecha 8 de enero de 202], en tenor de lo siguiente:

e. Realizar la descripcion de la cisterna de agud pluvial y de la cisterna de agua potabie, indicando sus
caracteristicas y dimensiones, todg vez que en los planos que se adjuntaron O la MIA-P, estas
ocupardn unc superficie aproximada de 227 m* cada una, no obstante, su capacidad es de 10,000
fitros para fo de agua pluvial y de 20,000 litros para la de agua potable, por Jo que se deberd aclarar
cudles son sus dimensiones para afcanzar dicho capacidad. Se deberd indicar el volumen de agua”

Corno parte de la informacion adicional, la promovente manifestd lo siguiente:

“af respecto se tiene que la cisterna de 10,000 litros tiene las siguientes dimensiones: Conforme a fa ficha
técnica de la cisterna, proporcionado por la marca Rotoplas, esta tiene un digmetro de 238 m y unha
altura de 2.43 m, es decir gue cabe perfectamente en el cuarto de mdquinas.

Los céiculos pora dimensionar ef requerimiento del sistema de almacenarniento del agua pluvial, se
sustents en lo establecido en la Norma Mexicand NMX-AAT64-SCFI-2013. De los cdleulo realizados se
obtuvo un volumen de captacion de 442.92 m¥afio.

En cuanto af volumen de las cisternas, consideramos que lo cisterna de agua pluvial de 10,000 litros

podria almacenar ef agua de 10 dias.de Nuvig en promedio, por lo que considerando que el ndmero

méxime de dias con lluvio en la Islo de Holbox, fue de 7.3 dios fconforme o los datos de g estacion

meteorologica), se requiere de unu copacidad de almacenamiento de:

Volumen de agua coptada anualmente: 442,92 m> o 442,920 litros.

Promedio diario: 121 m? © 1213.48 litros

Mdximo mensual: 7.3 dias x 121 m= 8.833 m* 0 8,833 litros.”

De acuerdo con lo anterior, se considera una cisterna de 10,000 litros para almacenar el agua pluvial que se capte, |2
cual tiene |a capacidad suficiente. De acuerdo con al Anexe 82 Plano pluvial, el agua pluvial que se capte en
azoteas se conducird a la cisterna a través de bajantes, dicha cisterna estard ubicada en el segundo nivel del
adificio, en el cuarto de maguinas.

En virtud de lo anterior, se contribuird a implementar un sisterna para la captacion de agua de fluvia.

A067 Incrementar la capacidad de | Ef proyecto incluye lo captacion de aguds pluviales parg ef abosto
captacicn de aguas pluviales en ios zonas de una fraccién de la demanda de agua potable del proyecto.
urbanas y turisticcs.

Analicis de esta Unidad Administrativa. En refacion con esta accion, la promovente considera ia captacion de
aguas pluviales, para ¢l abasto de una fraccién de 'z demanda de agua del proyecto.

De conformidad cen o indicado por la promovente en la MIA-P y en la informacion adicional, se considera una
cisterna de 10,000 litros para almacenar el agua piuvial gue se capte, la cual tiene la capacidad suficiente. De
acuerdo con el Anexe 8.2 Plano pluvial, el agua pluvial que se capte en azoteas se conducira a la cisterna a través de
bajantes, dicha cisterna estara ubicada en el segundo nivel del edificio, en el cuarto de maquinas.
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Envirtud de lo anterfor, se plomovera s captacion de agua pluvial, contribuyendo con esta accidn,

A8 Promover acciones de proteccidn v | e contenpia la reforestacién de una fraccicn dei predia con
recuperacién de esper:fe; bgjo algun | vegetacisn de manglar, conforme a lo sefialado en el programa de
régirmen de rroteccidn considerando en o reforestacion que se anexa af presente y en el que se inciuyyen
Norma  Oficial  Mexicaria, Proteccion | especies de manglar coma Mangle bfanco Y botoncille, ambas
ambiental Especies Nativas De México de | listadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en categorio de
Flora v Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo | cmengzada.

Y Especificaciones  para: su inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgc (NOM-052 SEMARNAT- -2010]

Andlisis de esta Unidad Administrativa. £n relacion con 1a 8zcion, |a promovente considera acciones de
reforestacién de ia zona convegetacion de manglar que fue afectads conforme al Programa de Reforestacién que
se gnexs a la MIA-P, en el gue se inciuye el uso de especies en ia NOM-053-SEMARNAT-2010, como e} mangle
blanco {Laguncufaria racemasa) y mangle botencillo {Conocarpus erectus),

En relacién con las especiesf de flora que posee el oredio, en la respuesta del Considerande i de fa Informacién
adicional del Capitulo IV soli¢itada mediante el oficio 04/SGA/003/2021 de fecha 8 de enero de 2021, la promovente
sefala: i

se estabiecen cfarameiﬁte los tipos de vegetacién del predio, que existian previo a lgs sancicnes
establecide's por ia PROFEPA,

if

Mdangle botonciito 4.62 G50

| Relicto de chacak 8.2 0.87 |
Palma chit 1.32 0.4
Zoha de tocones de 150,30 8.1
mangle

- Mangle colindante i £.59 C.06
Vegetacién herbdceq y de 768.04 8132
matorral costero
Total 83258 100.00

Asimismo, se senala qué en virtud de lo observado en ios recorridos de campo ia vegetacidn orbustiva
presente en predio corrésponde a los siguientes ejemplares juveniles y adulics de dunag costera: Boneilia
macrecarpe (lengua de gailo), Strophocactus testudo (tsékc'm, nuum tsutsyy (maya)l Sesuvium
portufacastrum, Distichlis spicata {Gramao saiada) y Agave angustifofia.”

Por otra parte, =n Iz Resolucién Administrativa No. 0082/2018 de fecha 19 de Junic de 2Q18, se indica que en el

drea inspeccionada, se circunstancio lo siguiente:
i

“se llevd @ cabo en un ec{:;s.istemo costero conformado por vegetacion de humedal costero con prasencia de
manglar y selva-rmanglar que adernds implico ef cambio de uso de suelo derivado de g vegetacicn de mangfar
de las especies mangle bétoncilio (Conocarpus erecta), imangle blance (Laguncuiaria racemosa), jas cugles se
encuentran fistadas en la ;Normo Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asimisme, en la visita realizada por el personal de la CONANP se registraron ias siguientes especies: Chakd (Bursera
simaruba), Chechén (Metorium browneij}, ciricote (Cordia dodecandra), Uva de mar (Coccoloba uvifere), Anis
{(Flaveria linearis), Grama Salada (Distichlis spicata), Saladilla (Batis maritima), Mangie botoncillo {Conocarpus
erectus), Mangle blance (Laguncuiaria racemosya) ¥ Mangle rojo (Rhizophora mangle), estas (ktimas tres esoecies ;
Se encuentran en estatus de amenazadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Con respecto a las especies registradas en el predio, son propias de vegetacidn de matorral costero y del humedal
costero con manglar que se desarrolla en el predio, de ias cuales estan enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
ia palma chit (Thrinax radiata) y el mangle botonciilo {Conocarpus erecta), como especies amenazadas. Mientras
que {8 CONANP también registré en el predio la presencia de Mangie blanco (Laguncularia racemosa) v Mangle
rojo (Rhizophora mangle).

Con respecto a la fauna, en |a respuesta del Considerando 1 de ia Informacién adicional de! Capitulo IV solicitada
mediante e! oficio 04/SGA/D03/2021 de fecha B de enero de 2021, la promovente sefiala:

“Se observa que de las especies encontradaos solo Ja lguana Rayado (Ctenosgura similis) se encuentra
registrada dentro de lag NOM-0538-SEMARNAT-2010, en la categoria de Amenazoda.”

De acuerdo con lo anterior, en la zona del proyecto sdlo se registrd una especie de fauna enlistadz en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, que corresponde a g iguana gris {Ctenosaura similis), que estd catalogada como especie
amenazada.

En refacion con las medidas para su proteccién, la promovente no propuso medidas especificas para las especies
de flora y fauna eniistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dnicamente se propusieron acciones de reforestacion

del manglar.

De acuerdo con lo anterior, la promovente no contribuye a promover acciones de proteccién de especies que
astdn enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-20T0.

AOB8. Promover el manejo integral de los | Se contard con un programa de mangjo de residucs en el que se
residuos solidos, peligrosos y de manejo | establecen los estrategias de muonejo de los residuos.

especial para evitar su impacto ambiental
en el mar y zona costera.

AGE9. Promover el tratamiento o disposicién | Se contard con un programa de manejo de residuocs en ef que se
final de los residucs sdlidos urbanos, | establecen las estrategias de manejo de los residuos.

peligrosos y de manejo especial para evitar
su disposicion en el mar.

AD70 Realizar campafias de colecta y | Se contard con un programa de manejo de residuos en ef gque se
concentracion de residuos solidos urbanos | establecen las estrategias de manejo de los residuos.

en la Zona costera para su disposicion final.
Analisis de la Unidad Administrativa: En relacién con lo senalado en esas acciones, [a promovente manifiesta que
el proyecto contard con un Programa de Manejo de Residuos, en el que establecen |as estrategias para su manejo.

Al respecto, en relacion con el manejo de residuos, en el apartado 1120 Infrasstructura odecuada para ef
mangjo y disposicién adecuada de fos residuos del Capitulo i, la promovente sefiala:

Los residuos sélidos v liquidos se almacenardn temporaimente en ef cuarto de mdquinas construido en

ef extrermno noreste del predio en planta bajo.
En el caso de los residuos que se generen durante la construccién estos serdn almacenados en un

contenedor en la bodega de materialas, mismo que serd retirado semanaimente, por los responsables
de lo obra y dispuestos en los sitios que sefiale fa autoridad municipal.”

Asimismo, la promovente adjuntd el PROCRAMA DE RESIDUQS SOLIDOS Y LIQUIDOS, que incluye una serie de
medidas que se aplicarén para el mangjo de los residuos durante |a construccién del proyecto:

Residuos sdlidos urbanos.

» Se colocardn suficientes contenedores para residuos en el drea de obras provisionales. 5

« los tipos de contenedores a utilizar dependerdn de /o naturalezo de fos residuos generados, todos deben
estar claramente etiquetados en funcidn de las caracteristicas de los residucs que se van a almacenar.

« las etiquetas deben ser def tamanio adecuado y resistente ol agua.

» Los residuos susceptibles de valorizacicn serdn flevados a fos centros de acopio cercanos.
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Residuos liquldos

e la empresa arrendadora de los barios portdtiies recolectard y dispondrd de las aguas residuales en la
PTAR. Se verificard q..re la empresa contratada cuente con su autorizacion vigente para reafizar dicha
actividad, i por lo tanto, con fos medios necasarfos para efectuar el transporte y disposicidn adecuada de

estos resicluos.

Residuos pafigrosos .

+ lLos resicluos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidomente etiquetados de
aclterdo con su tipo.

o Elaimacén de residucs peligrosos debe cumplir con o establecido en el Articulo 82 del Regiamento de la
Ley General para la Prevencidn y Gestién integral de los Residuos.

» Se deberdn entregar a ung empresa qutorizada en su rangjo, gue cuente con gutorizacidn de la
SEMARMAT para realizar el acopio y traslado de jos residuos peligrases af sitio de disposicion final.

De acuerdo con o anterior, se contard con contenedores para la separacién de los residucs debigamente
etiqguetados, y los residuos susceptibles de reciclaje seran llevados a centros de acopio. Para los residuos lfquidos
que generen los trabajadores, se contard con sanitarios portatiles. En caso de generarse residuos peligrosos seran
manejados coriferme a la nofmatividad aplicable,

En el mismo programa, se incluyeron una serie de rmedidas que se aplicardn para el manejo de los reslduos
duranie la ope-acion del proyecte:

Residuos scfidos :
» Elmanejcy dr'sposfcfdn de residucs generados durante la operacién del provecto, serdn o carge de fa
administracion del edfficio.
* Equiparla zona del proyecto con suficientes contenedoeres para el odecuado depdsite de residuos sdfidos.
s Se real’zard una separacisn de residuas séiidos de acuerds o su haturaleza.
Residuos liquidos ;
» Lus ag.Jas residuales generadas, serdn conducidas a través de una red de drenagje interna def proyecto,
que se conectard a Ig Pianta de Tratamiento instalada en ef proyecto,
Residuos pelfigrosos
» Contar con un sitio para el manejo de los residuos peligrosos.

De acuerdo co o antericr, pars i3 etapa cperativa se contard con un drea con contenedores para el depdsite de los

residuos, donde se realizard |a separacion de los mismos. Las aguas residuales serdn conducldas a través de la red
interna de drenaje hacia al S sterma de tratamiento que se propone y se contara con un sitio para el manejo de los
residuos peligrosos. !

En virtud de {o anterior, en el proyecto se consideran las medidas pzara realizar un manejo adecuado de los residuecs
s6lidos, de manejo especial v peligrosoes,

A072. Promover que [a. operacién de i En su momento se solicitara alguna certificacion ambfental v
desarroilos turfsticos se hdga con criterics | social.

de sustentabiidad ambiental y social, o
través de certificaciones ambientafes
nacionales o fntemctc.fohc.‘r‘es, 4 otros
mecgnismaos.

Andlisis de esta Unidad Admlmstratwa Al lespecto de acuerdo con lo manifestade por 2 promovente, en sy
mormento se salicitard una certificacién ambiental y una soclal, no obstante, en el proyecto no se garantiza gue se
apliquen medidas para la ploteccion de especies en riesge, para reducir iz emision de gases de efecto invernadero,
para la proteczién de ia fauna, pars la proteccion de flora v se realizd la remocidn de vegetacidn de humedal
costero con mangiar y materral costere sin contar con previa autorizacldn en materia de Impacte ambiental, por io
tanto la premovente no car\tr]bhtye a la operacién de un desarrollc con criterios de sustentabilidad ambiental y
social.

Criterios de Regulacién Ecoldgica para Islas (1S):
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La ficha de la UGA 131 indica la obligacién de vincular los criterios de regulacién para Islas. EI POEM
establece una serie de criterios de regulacién para la conservacién de los recursos naturales de estas
extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe con dos condiciones distintas desde

el punto de vista de manejo:

« La primera condicion se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, gue se han constituido
como UGAS independientes. En estos casos 12 UGAS pueden tener una zona emergida o una zona
emergida con una extension de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacion:

“En primer lugar, se encuentra un conjuntc de Islas relativarmente grandes, las cuales se han
constitulde para efectos del POEMyRGMyMC en UGA independientes, yo sea la parte
corraspondiente a fa porcién emergida como en ef caso de Cozumel 0 en algunes cases junto con
alguna extension de aguas territoriales inmediatas como es el caso de isla Contoy & isia Pérez, en
estos dos casos las Isias son parte de un Area Naturo! Proetegida, de modo que la UGA se define en
términos del poligono que se ha decretado para el ANP. Este es el casc de las UGA No. 141y la 137

(Ver Fichas de UGAS)” -

« La segunda condicién se refiere al conjunto numéricamente mayor de peguefias islas {reconocidas
por el INEGI) que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por lo gue se han
agrupado y asignado a UGAS con caracteristicas similares, tal y como se cita a continuacion:

“Cn segundo lugar, hay un conjunto numeéricamente mayor de pequefias islas que no tienen
asighada una UGA en particular para cada und de ellos y que af compartir una gran cantidad de
atributos entre sf hace posible el agruparlas para fa asignacicn de-acciones especificas para ia
salvaguarda y proteccion tanto de los recursos naturales osociados a elias come por su naturaieza
de extensién territorial mexicanos.. en el coso de fas islas sin UGA se aplicardn los siguientes
criterios de regulacion ecoldgica: IS-04-15-06, 15-07, 1S-08, IS-11 ai {5-16".

Bajo este contexto, siendo gue el proyecto se ubica en la isia de Holbaox, esta no tiene asignada una
UGA particular y ha sido agrupada en [a UGA 131 denominada “Area de Proteccion de Flora y Fauna
yum Balam” conforme la Tabla del Anexo 7 del POEM, por lo que el caso que nos compete se
encuentra en la segunda condicién sefialada por el instrumento gque se analiza.

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generzles y especificas el proyecto no
incidira en el incremento de la poblacién de Iz isla, toda vez que se trata de un desarrollo que ofrecera
servicio de hospedaje (1S-01); compete & las autoridades y no a la promovente establecer los centros ©
refugios anti-ciclénicos para el resguardo de ia poblacién en caso de contingencias (1S-02); corresponde a
las autoridades la promocién de inversién para el usos de sistemnas desalinizadores de agua de mar para la
obtencién de agua potable, por lo que no le apiica al proyecto (15-03); no se centempla la construccion de
muelles y marinas, por lo que no le aplican estas acciones (IS-04); no se pretende el uso de productos
quimicos, por lo gue no le es vinculante esta accién (IS-05); el proyecto no se pretende establecer en ia
zona marina, por lo gue no se afectarén los arrecifes y no se pretende la extraccién de organismos vivos 0
muertos o materiales naturales y por tanto, nc le es vinculante esta accion(l$-06); el proyecto no
corresponde a la prestacion de servicios acuaticos, dado que consiste en la construccion y operacion de un
edificio de departamentos, por lo que no e es vinculante esta accién {IS-07); no se pretende realizar
actividades de buceo libre o auténomo entre las actividades del proyecto, por lo que no le aplica esta
accién (IS-08); el proyecto no contempla el uso de embarcaciones, por lo que no le es vinculante esta
accién (1$-09), el proyecto no se construira €n zonas donde se distribuyen colonias de aves, dada Iz escasa
vegetacién que posee, por lo gue no le aplica esta accion (1S-10); no se pretende el vertimiento de desechos
y materiales en aguas marinas mexicanas y el proyecto no realizara actividades en dicha zona (1S-1); la isia
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tiene una poblacién mayor a 50 habitantes, por lo que no le aplica esta accién (15-14); compete a las
instancia gubernamentales o académicas ¥ no a la promovente, realizar la actualizacién de los estudios
pobiacionales de las especies y no a la promovente, por lo gue no le aplica esta accién (is-18}, por lo que
Unicamente se resalta lo siguiente:

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS VINCULACION DEL PROMOVENTE
[5-12. Se deberd evitar [a Introduccidn de especies no | Ne se introducirdn nuevas especfes no nativas. Parg
nativas de la fsia y procurar fa erradicacién de aqueifas | fas actividades de reforestacion se ternardn er

que ya han siao introducidas cuenta los listados de fa CONABIO, que nc seq ung
: especie introducida, y que no seq considerada
invasora.

Andlisis de esta Unidad Administrativa. En relacién con osta accién fa promovente indica que en las actividades de
reforestacién se tomaran en cuenta los listados de |2 CONABIO, para utilizar especies que no sean introducidas e
invasoras.

Al respecto, cabe sefalar que de acuerdo con e Programa de Reforestacién que se adjunté a la M IA-P, se propone
utilizar dos especies come son mangle botoncilic {(Conccarpus erecta) y mangle blanco {Laguncuiaria racemosa) en
el area a reforestar, y en resto del 4rea destinada & conservacion, se propone reubicar los ejemplares que se rescaten
de! drea de desplante.

Con respecto a las especies registradas en el predio referidas en el andlisis con la accién 018, esta Unidad
Administrativa advierte que el predio no posee especies invasoras incluidas en el ACUERDO por el gue se determina
lo Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México® Asimismo, no se pretende la introduccién de especies
invasoras.

En virtud de lo anterior, {a promovente evitars a introduccldn de especies exéticas invasoras en el oredio,

{5-13 Se deberd mantener fa cobertura vegetal nativa de fa | Bl sitlo del proyecto, corresponde o un ecosistema

fsia al menocs en un 60%. : fragmentado en ef que se carece de vegetacisn
original, por lo que no se cuenta con el 60% en ef
predia,

Mantener la cobertura de fa isla le corresponde o ias
Autaridades correspondientes,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el sitio del proyecto corresporde a un
ecosisterna fragmentado, en'el que se carece de vegetacion original, por lo que no se cuenta con ef 60 % en el predio
¥ que el mantenimiento de la cobertura de ia Isla le corresponde a fas autoridades.

Al respecto, de acuerdo con la Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fechs 19 de junio de 2018, en el predio
se removid la vegetacion en una superficie de 808.4 m?, que representa ef B6.64 % del jpredic, donde se desarroliaba
vegetacioén de humedal con manglar y vegetacion de matorral costero, Actualmente, en dicha superficie quedaron
los tocones de la vegetacitn:de manglar {150.30 m?), dos ejemplares de mangle botoncillo (521 m? v en fa superficie
restante, que corresponde 3 822.48 m¥, se desarroild vegetacién secundaria de matorral costera con paima chit v
ejemplares de chacah, '

Por otra parte, en relacién ccon la superficie que se pretende aprovechar y mantener como conservacién, en la pagina
2t de 1z Informacion adicionzl, 1a premovente manifests lo siguiente:

"La superficie de aprovechamiento def proyecto es de 498,76 m? correspondiendo of 53.46% def predio, como
se observa en la tablg def inciso a) del presente apartade. De I scbreposicién del provecto procuesto se
tene: ;

3 Diario Oficial de fa Federac én {7 de diciembre de 2018). ACUERDD por af que se determinag lo Lista de jos Especies Exdticas invasoras para México,
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Falma Chit
Superficic de sprovediamlents, . - oo LT SERS T [ 106.00

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que no es correcta la superficie indicadz en el texto, y de acuerdo
con la tabla presentada se utilizard para el desplante de las obras una superficie de 606.63 m?, de los cuaies 597.13 m?
corresponden a vegetacidn herbacea y de matorral costero, una superficie de 132 m? a paima chity 8.12 m?2 al relicto
de sjernplares de chacah. Mientras que se destinard para conservacién una superficie total de 32636 m?, de los cuales
22775 m2 corresponden a vegetacidon herbdcea y de matorral costero, los mangles botoncillo (821 m?} y la zona de

tocones de mangle (93.40 m32).

En virtud de lo anterior, para el desplante de las obras del proyecto, se requiere remover vegetacion en una superficie
de 606,63 m?, que representa el 6502 % del predio, donde se desarrolla vegetacion secundaria de matorral costero
con palma chit v ejfemplares de chacah, manteniendo una superficie de conservacion de 32636 m?, es decir el 34.98
9% del predio, donde se mantendra la vegetacién de manglar que sera reforestada, los ejemplares de manglar y parte

de vegetacidn secundaria de matorrai costero.

De o anterior, s& tiene que requiere remover un area de 606.63 m? {0.0606 Ha), con vegetacion secundaria con
especies caracteristicas de matorral costero, fa cual equivale a 0.028 %, con respecto al sistera ambientai, que
corresponde a la Subzona de Asentamientos Humanos de Isla de Holbox, que abarca una extension de 212.08 ha.

En virtud de que el proyecto aprovechara una superficie minima de vegetacion, no se contraviene lo establecido en
2sta accion.

IS-15.- Toda actividad que se vaya & llevar g cabo en islas | El proyecto se qjusta a los lineamientos establecidos
que se encuentren dentro de un ANP deberd llevarse a | en el Decreto de creacién y el programa de rmangjo
cobo conforme o la normatividad aplicable, asi como | del ANP APFF Yum Balam.

contar con consentimiento por escrito de la Direccion del
ANP y la SEMAR.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Secretaria y en el ambito de su competencia que le es conferida por &
Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Is Proteccion al Arnbiente, 5° de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, en este tenor se realizd el andlisis del proyecto advirtiendo su cumplimiento y
atencién respecto @ los instrumentos normativos aplicables al predio del proyecto, lo que queda axpuesto en el
presente CONSIDERANDO inciscs B} y C}. )

Asimismo esta Unidad Administrativa solicté a iz Direccién Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano de
la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo, su opinion técnica a través del
oficio, respecto a la congruencia y viabitidad de las obras y actividades del proyecto con lo establecido en el Decreto
por el que se declara como Area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la
regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado
en el Diario Oficial de Ia Federacién de fecha 06 de junio de 1994. Dicha institucién es la autoridad encargada de Iz
administracién y manejo de! Area Natural Protegida y emitio su opinién en relacién al proyecto a través del oficio No.
F00.9.DRPYyCM.UTCMR/01/2021 de fecha S de enero de 202, la cual se anaiiza en el CONSIDERANDO V de este
resoiutivo.
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DECRETO por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de Area de proteccion
de Flora y Fauna, ia regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficiat de ta Federacién el 06 de junic de
1994; a continuacioén se sefiala el andlisis de la vinculacidn del proyecto:

En relacién con los articulos de este decrete, no se considera la creacion de nuevos centros de
poblacior (Articulo Séptime), en el proyecto no se considera la realizacién de actividades de
preservacién de los ecosistemas y sus elementos, de investigacidon cientifica v de educacién
ecolégica [Articulo Octavo}, corresponde a las autoridades competentes el establecimiento de vedas
de flora y fauna silvestres y acudticas y de vedas de aprovechamientos forestales en el drea de
Proteccion {Artfculo Noveno), las autoridades competentes realizaran los estudios necesarios para
determinar las épocas y zonas de veda para la pesca {Articulo Décimo}, no se pretende realizar el
aprovechamiento de flora y fauna silvestre (Articulo Décimo primero), no se pretende realizar el Usc,
explotacion y aprovechamiente de las aguas nacicnales ubicadas en el drea de Proteccién y le
corresporde a las autoridades otorgar permisos, licencias, concesiones y autorizaciones para la
explotacidn, exploracidn, extraccion o aprovechamiento de los recursos naturales en el Area de
“roteccion {Articulo Décimo cuarto), el predic no corresponde a un terreno nacional {Articulo
Décimo quinto), corresponde a los notarios o fedatarios en contratos y cualguier otro relativo a Ia
propiedacl, nacer referencia a la presente declaratoria v a sus datos de inscripcién en los registros
publicos cie la propiedad gue correspondan (Artfculo Décimo séptimo), por lo gue sélo se vinculan
los siguientes articulos: '

DECRETO

VINCULACION DEL PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés pdblico se
declara como area natural protegida, con el caricter
de Area de Proteccién de Fiora y Fauna, la regién
conocida come “Yum Ealam", con una superficie de
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio de Lizaro
Cdrdenas, IEstado de Quintana Roo, cuya descripcidn
analitica-ta pografica es la siguiente:...

El predic se ubica dentro de los iimites establecidos
en el presente articulo.

ARTICULO SEGUNDD. La administracion,
conservaciiin, desarrolio y vigilancia del Area de
Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam', quedan a
cargo de la Secretaria de Desarrolic Social, con fa
particlpaciiin que corresponda a otras dependencias
del Ejecutivio Federal.

El proyecto, se gjustard a o sefialado por ia
Comnisicn Nacional de Areas Nattirales Protegidas.

ARTICULO TERCERO. La Secretaria de Desarrollo
Social, con la participacién que correspenda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal, propondra la
celebraciéri de acuerdos de coordinacién con el
Gobierno del Estado: de Quintana Roo, con Ila
participaciéin del Municipio de Lizaro Cardenas, entre
ctras en las siguientes rnaterias:

El proyecto, se gfustard a o seficlade por fa
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas,

el Cobiernc del Estado de Quintana Roo y el
gobierno municipaf de Ldézaro Cdrdenas.

ARTICULO CUARTO. Para la administracién vy
desarrolio del Area de Proteccién de Flora y Fauna
"Yum Balam", la Secretaria de Desarrolloe Social
propondra la celebracién de convenios de
concertaciéin con los sactores social y privado y con
los habitantes del Area, con objeto de...

E! proyecto, se qjustard o lo sefigiado por la
Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas,
en caso de ser necesario se firmard el convenio de
concertacion enire la promovente v o CONANP,
para asegurar la proteccidn de los ecosistenas de ia
regidn y propiciar el desarrclio sustentable de la
focalidad de Holbax.

El proyectc, se gjustard o lo establecldo en el

ARTICULC QUINTQ. Las Secretarias de Desarrollo
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Social, de Agricultura y Recurses Hidraulicos, de la | Programa de manejo, tal y como se describe en el
Reforma Agraria y de Pesca, formularan | sigufente apartado.

conjuntamente el programa de manejo del Area de
Proteccién, invitando a participar en su elaboracién y
en el cumplimiento de sus objetivos a los gobiernos
del Estado de Quintana Roo y del Municipio de Lazaro
Cardenas. Dicho programa debera contener por lo
menos lo siguiente...

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se | £] proyecto, se ajustord o lo establecido en ef
realicen en el Area de Proteccidn de Flora v Fauna | Pregroma de mangjo del dreq de proteccidn de
“yum Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos | flora ¥ fauno; asi corno a los lineamientos juridicos
establecidos en el programa de manejo del drea y a | aplicables, tal y como se describe en el presente
las disposiciones juridicas aplicables. capitulo.

Todo proyecto de cobra piiblica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de Proteccién,
deberd contar previamente a su ejecucién, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente y Reglamento
en materia de Impacto Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio donde se pretende el desarrollo del proyecto, se ubica dentro
del poligono de incidencia del Area Natural Protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna,
la regién conocida como Yum Balam; por lo que @ través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental evalda que el proyecto ajuste a las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacion de! ANP en

términos del articule 35 de la LGEEPA.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambientaies que resultan aplicables por el desarroilo del proyecto.
Particularmente en el apartado que nos ccupa, se expone |a vinculacién y cumpiimiento de éste con respecto al
Decreto por el cual se declarz como érea natural protegida, con cardcter de drea de proteccidn de flora y fauna,
ia regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 3294

El 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de |2 Federacién el ACUERDO por el que se da a conocer
el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de
Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cérdenas, Quintana Rog; 2l cual conforme &l
TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que a partir del 08 de octubre de
2018, dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de diche instrumento que regula e}
drea natural protegida. En este sentido, a través del Procedimiente de Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta
el desarrollo de las obras y actividades a lo que dispenga dicho ordenamiento, dando certeza Juridica al trAmite
que Nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la sustentabitidad del entorno del area natural protegida y en
cumplimiento del articulo 35 de ia LGEEPA que cbliga a esta Secretaria a revisar que |0s proyectos se gjusten a
las formalidedes de la ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de mangjo.

El Proarama de Mangin es el instrumento rector de plansacién v requlscidén que establece ias acciones v
linearmientos basicos para el manej Inistracio Srea natural proted] n el elimita [a
subzonificacién de acuerdn a las caracteristicas, Usos ¥ necesidades del ANP v 3 traves de las cuales se reguian
ias actividades vy usos permitidos conforme |2 iegislacisn aplicabl a rmateria v las reglas administrati n
concardancia con_|os objetivos de grg"igocién del drea_natyral. Conforme esta Subzonificacion se tiene que el

proyecto se ubica en la subzona Xl Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende una
superficie total de 30,042-3864 hectireas conformada por un solo poligono.

En el inciso C del presente CONSIDERANDO se analiza la vinculacion del proyecto con el Programa de manejo
cel ANP.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del area de | £/ provecto no modificard las condiciones naturales
proteccion, queda prohibido modificar las | del acuifero, cuenca hidroldgica, cauces naturales
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condiciones naturales: de los acuiferos, cuencas | de corrientes, manantiafes, riberas y vasos
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, riberas y | existentes, toda vez que se ubjcard dentre de lg
vasos existentes, salvo que sea necesario para el | mancha urbana de la localidad de Holbox: ademds
cumplimiento del presente decreto; verter o | de que ja cimentacicn Jue se propcne es a bose de
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en | pilotes de concreto, que permitiran maritener e fiujc
cualquier clase de corriente o depésito de agua y | hidroidgico subterrdneo natural,
desarrollar actividades contaminantes. Las aguas residuales se tratardn en ef sitfo o través
: de wun biodigesior autolimpioble y una planta de
gsmosis Inversa; sizndo que las aguas tratadas se
reusardn en los sanitarios del proyecto, por o que no
se verterdn o descargardn contaminantes en ef
suelo o subsuelo.

concreto, (ue permitirdn mantener ef fluje hidrolégico subterréneo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a Jo indicado por |z promovente, & prayecto no modificard
las condiciones naturales del acuifero, toda vez que la cimentacién gue se prepone es a base de pilotes den

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte, que en relacion cen los pilotes que se pretenden utilizar, no
representarén una barrera, toca vez que se prevé que el agua circule alrededer de elios, permitiendo el libre flujo
de agua subterranea. En la informacién adicional se anexd la siguiente figura, donde se muestra que los pilotes

quedaran elevados a una altura de 1.5 m sobre el nivel del terreno, lo cual permitira el flujo hidrolégico superticial
existente, : '

] |
I
T o [

3 Il i 0= T i e [ e = £ T
I - H e ] - = |: =~ =3 e
7 TR ; Tk T b POl T : TR T

2 x A3 D) & & 4 PR

gy S S 3 . - L
Anexo &, Plano fachadas. 5e muestra un acercamiento de una seccidn del corte, con la elevacién de los pilotes de 1.5 m.

En el apartade djHidrologfa superficial del Capituio IV, ia promovente sefialé lo sigulente:

“En la mayvor parte de jo cuenca, debido o sus caracteristicas eddficas y fitogrdficas, no se desarrofian
corrientes superficiales, por lo que la percidn del agua de precipitacion que resta a lo evaporacién v a la
que es absorbida ;:'«or las plantas satura el terrenc, coima el bajo relfeve y se infiftra en ef subsuelo,
dondo origen g las aguas subterrdneas en cavernosidades de desarrollo muy complicadio, formas por fa

isolucidn de fas rocas en fas propias aguas infiltrodas y regidas segun las zonas de menor resistencia
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de las rocas y por las fracturas existentes”.

Derivado de lo anterior, se advierte que en la mayor parte de la cuenca no se desarrollan corrientes
superficiales, por lo tanto no se afectardn este tipo de flujos.

Con respecto al vertimiento de contaminantes, la promovente propone la instalacién de sanitarios portdtiles para
el manejo de aguas residuales durante la construccion de! proyecto, €l mantenimiento de equipos para evitar
derrames o fugas y el manejo adecuado de los residucs, por lo que se propusieran medidas para evitar la
contaminacion del agua y del suelo.

En cuanto al manejo de las aguas residuales, el agua residual pasard a través de la trampa de grasa e ingresara al
biedigestor, donde se realizarz la degradacién anaerobia de la materia organica con microorganismaos, por lo gue
se llevara a cabo un tratamiento primario ¥ secundario del agua, posteriormente se utilizard un proceso de
microfiltracidn y desinfeccién con un sisterma de luz ultravioleta, los cuales corresponden a tratamisntos
terciarios. Para su disposicién final se pretende reutilizar el agua tratada en [os sanitarios, no obstante, de
acuerdo con lo indicado en la pégina 32 de la informacidn adicional, en la vinculacién con la Regla €2 del
Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, la promovente indica que también se
podria realizar la conexion del pravecto a la red de drenaje existents, ya que el proyecto cuenta con factibiildad
para gue se le proporcione el servicio, por lo gue no es claro que se realizaré con el efluente.

En virtud de lo anterior, 2! sistema de tratamiento gue se propone considera hasta un tratamiento terciario del
agua residual, no obstante, no es claro como se realizars ia disposicion final del efluente, por lo que no se puede
garantizar el manejo adecuado de las aguas residuales, pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo,
manto freético y agua marina en un Area Natural Protegida en categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna denominada Yum Balam, sin pasar por alto que conforme el ARTICULO DECIMO TERCERO estd
prohibido en el ANP verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depésitos de agua, y desarrollar actividades contaminantes.

ARTICULO DECIMO  SEXTO.- Los ejsdatarlos, El provecto, mantendrd las dareas libres del proyecto
propietarios y poseedores de predios ubicados en el | como dreas verdes y de conservacion y dando
Area de Proteccién, estan obligados a la conservacion | cumplimiento o fo establecido en las disposiciones
del area, conforme a la Ley General del Equilibrio | juridicas aplicablesy el programa de manejo.
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Ley Agraria, ’
este decreto, el programa de manejo y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| articulo es de observancia obligatoria; por lo que dentro del presente
procedimiento esta Unidad administrativa sujeta el proyecto 2 las disposicicnes senaladas en ¢! Programa de
Manegjo conforme se analiza a continuacion en &l inciso siguiente.

De acuerdo con lo estabiecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad administrativa, evalla los posibles
efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de elementos
que los conforman ¥y no UGnicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de aproyechamiento o)
afectacién. Dado lo anterior se advierte que no es posibie garantizar el cumplimiento del ARTICULO DECIMO
TERCERO en relacidn al maneio de las aguas residuales, viclentando el ARTICULO DECIMO SEXTO.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauha Yum, ubicada en el Municipio
de Lazare Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de |z Federacion el 05 de octubre

de 2018.

Que de acuerdo a la MIA-P e informacion adicionzl, la promovente indicd que la zona del proyecto
se encuentra regulada por el Programa de Manejo del area natural Protegida con categoria de
drea de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, el proyecto en cuestidn se ubica en ls Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox, conformada por un poligeno, correspondiente a la localidad de

Holbox.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770389, Quintana Roo, Méxice,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 45 de 125




: MEDIO AMBIENTE

% ,___ﬂ)_.. SECRETARIA DI MELNO AMBIENTE ’e‘ RECUHRSOS RATURALES

Delegacién Federal en el
Estadoe De Quintana Roo
Unldad de Gestién Ambiental

03805

OFICIO NUM.: 04/SCGA/1674/2021

Del andlisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa con las coordenadas de ubicacion del
proyecto, a través del Sistema de informacién Geogréfica para la Evaluacion del impacto Ambiental
(SIGEIA) cie la SEMARMAT, esta autoridad concuerda con la promovente en que el sitio del proyecto
se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox con base en el Acuerdo por el que se
da a conocer el Resumen del Programa de Manejo de! Area Natural Protegida con Categoria de
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas,
Quintana Roo, pubticaco en el Diario Oficial de [a federacidn el 05 de cctubre de 2018, Conforme lo
anterior, &l programa establece las siguientes politicas de manejo:

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Actividades no permitidas

O 0L =0 .

)

a
c
t
[

H

i :
i Actividades permitidas
. Campismo

2. Colec:a cientifica de ejemplares
I dela ida silvestre
€3 Colecia cientifica de recursecs
i biclégjicos forestales
a4 Construccion de cbra pidblica y
= privaca
i 5. Educacion ambiantal
66’ Establecimiento de UMA

7. Investigacién cientifica
N3, Mantenimiento de

infraestructura

Eo, senderos interpretativos
n10. Turisrne de impacto

ba]jo
ambiental ;
Usc de vehiculos tefrestras

QA UN

=

10,

.

12,

14,

1s.
| 16.
17.
18.

12.

Destruir por cualquier medio o accidn los sitios de alimentacién, anidacién,
refugio ¢ repreduccién de las especies de vida silvestre
Alterar vestigios fosiles, araueoldgicos o culturales
Apertura de bancos de material

Establecer sitios de disposicion finai de residuos sélidos
Establecimiento de campos de golif

Fragmentar el hdbitat de anidacidn de tortugas o
ecosistermas de manglares

Dafar ¢ apropiarse de cuslquier sgistema de boyeo, balizamientc o©
sefialamiento

Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer finalmente, enterrar o
verter residuos de cualquier tipo de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios ¢ cualguier ofro elemento
contaminante

Intarrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los flujos hidroldgicos o
cuerpos de agua

Introducir ejemplares o poblacicnes exéticas incluyende las invascras, asi
como las especies gue se tornen ferales tales como perros y gatos
Introducir organismos genéticamente modificados

Introducir recipientes o envases desechables o no biodegradables,
incluyendo PET vy bolsas de pidstice

Modificar la tinea de costa, la remocion o movimiente de dunas, asi come
rellenar, verter aguas residuaies o talar zonas de manglares o humedates
Remover, rellenar, traspiantar o reslizar cualquier obra o actividad que
afecte |z integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema, de
su productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacidn; o bien de las interacciones entre et managlar, la duns, la zona
marftima adyacente o que provoque cambios en las caracteristicas vy
servicios ecolégicos

Transito de mascotas y animales domeésticos, sobre la zona federal
marfitimo terrectre v 1a zona intermareal

Transito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios para la
administracién, operacién y vigilancia del Area de Proteccidn de Flora y
FaunaYum Balam

Usar explosivos

Utilizar reflectores y ldmparas dirigidos hacia la zona federal marfitimo
terrestre, sakvo para actividades de Inspeccitn y vigilancia

Verter o descargar contaminantes en el suelg, subsuslo y cusiguler clase de
corriente o depédsitc de agus

donde existan

v

idades permitidas, la fpromovente realizé la siguiente vinculacion:
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i Actividades permitidas Vinculacion con el proyecto
=1 Campismo Como se ha descrito o o largo de esta MIA-P, el proyecto consiste en ia
2. Colecta cientffica de ejemnplares | construccion de un edificio de 14 departamentoes, cimentado en una losa piang,
de la vida silvestre asentado scbre un sisterna de pilotes, que permitird mantener el fiujo

['3. Colecta cientffica de recursos | hidrofégico del ecosistemna. Como se puede observar en fo misma descripcion
€  biologicos forestales de esto Subzong, esta corresponde a la localidad de Holbox, estabiecida con
I 4. Construccidn de obra pGblica v | anterioridod ol Decreto de estabiecimiento def Area Natural Protegida, por fo
a privada que [as condiciones noturales def ecosistema en este poligono ya se
5 Educacion ambiental encontraban bajo presién antropogénica y en condiciones de frogmentacion,
i 6. Establecimiento de UMA por las diversas actividades que se han llevado a cabo en esta zena.
. 7. Investigacion cientifica
©8. Mantenimiento de | E/ proyecto a su vez corresponde o la actividad permitida de construccion de
N infraestructura obra privada, gjustdndose a lo establecido en este programa de manejo.

9. Senderos interpretativos .
C10. Turisme de bajo  impacto

ambiental

1. Uso de vehiculos terrestres

Andlisis de esta Unidad Administrativa. El promovente safiala que el proyecto consiste en |z construccion de un

edificio de 14 departamentos, cimentado en una losa plana sobre un sisterna de pilotes, que permitird mantener el flujo

hidroldgico den ecosisterna, no obstante, de acterdo con los planos presentados, el edificio quedé con 10

]s departamentos.

Por otra parte, sefiala que el predic se ubica en una subzona establecida con anterioridad al Decreto de establecimiento
A de! Area Natural Protegida, por lo que el ecosistema de fa zona ¥ya se encontraba bajo presion antropogénica y se
¢ encuentra fragmentado. Al respecto, es necesario sefialar que el Decreto del Area Natural Protegida fue publicado en e
t Diario Oficial de la Federacidn desde el 06 de junio de 1994, no cbstante, no se habia publicade el Programa de Manejo
i Para regular las actividades en el ANP, y el predio se encuentra en una zona que ha sido fragmentada por las actividades

\ due se realizaron en el sitic.

! Asimismo, la promovente sefiala que el proyecto corresponde a una actividad permitida de construccidn de obra
privada, fa cudl esté enlistada como la actividad nimera 4, a cual es acorde con las actividades permitidas dentro del

a ANP.

d

es no permitidas, la promovente realizd la siguiente vinculacién:

Vinculacién con el proyecto
Asimismo, se dard cumplimiento a igs actividodes no permitidas o
través de todas las medidaos de prevencion y mitigacion propuestas en
esta MIA-P.

[ Actividades no permitidas

[T Destruir por cualguier medio o accion

los sitios de alimentacién, anidacion,

refugio o reproduccion de las especies

de vida silvestre

Alterar vestigios fésiles, arqueoldgicos o

culturales

Apertura de bancos de materiai

Establecer sitios de disposicién final de

residuas sdlidos

Establecimiento de campos de golf

Fragmentar el habitat de anidacion de

tortugas o donde existan ecosistemas

de manglares

7. Dgzfier o apropiarse de cualquier sistema
de boyeo, balizamiento o sefialamiento

8. _ Desechar, abandonar, arrgjar, descargar, ]

N

NG RN
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disporer finalmente, enterrar o verter
residuons de cualquizsr tipo de material,
Incluyendo caontenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilios o cuslguier
otro elemento contaminante

9, Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o 7
desvia- los fiujos hidrolégicos o cuerpos :
de agua :

10, Introducir €jemplares ¢ poblaciones
exéticas incluyendo las invasoras, asf
como las especies gue se tornen ferales
tales como perros y gatos

M. introd.icir organismes genéticamente
modificades :

12. introdJcir recipientes o envases
desechables o© no biodegradables,
incluyendo PET y bolsas de pléstico

13. Modifizar la linea de costa, la remocién o
movimiento de dunas, asl como rellenar,
verter aguas residuales o talar zonas de
mangiares o numecales

14. Remover, reflenar, traspiantar o realizar

cualguier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del
mang ar, del ecosistema, de su
oroductividad naturzl; de las zenas de
anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion; o bien de las interacclonas
entre e manglar, la duna, la zona
marftima adyacente o gque provogue
cambios en las Cara\,ter Isticas y setvicios
ecoidgicos :

15. Trénsio de mascctas v animales 5
domésticos, sobreé la zcona federal
rnariti o terrestre y la zona intermareat

[ 16. Transi.o de vehiculos en las playas, salvo

: los necesarios para la administracién,
operacién vy vigliancia del Area de
Protaccldn de Flora:y Fauna Yum Balam

17. Usar explosivos :

18. Utilizar refiectores y lamparas dirigidos
hacia la zona federal marftimo terrestre,
salvo para actividades de inspeccidn y
vigilancia

19, Verter ¢ descargar contaminantes en el
suelo, subsuelo y cualquier clase de
corriente o depdsito de agua

Andlisis de esta Unidad Administrativa. Al respects, la premovente sefiala que se dard cumplimiento a |as actividades
no permitida a través de la aplicacion de las medidas de mitigacidén propuestas en la MIA-F,

De acuerde con lo establecido por la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién Serfe VI del INEGI {2017), &f predio se ubicaen
una zone de asentamientos humanos, no obstante, posee vegetacion. De acuerdo con la Carta de Uso de Suslo ¥
Vegetaclsn Serie V del INEG] (2013}, en el predio se desarrollaba vegetacién Hidréfila con manglar.

Lo anterior, se confirrr‘éa con ja Resolucién No. 0092/2018 de fecha 18 de junio de 2018, en el drea Inspeccionada, en
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donde se circunstancié |o siguiente:

“_ en uno superficle de 9867 metros cuadradesse ilevé a cobo en un ecosisterna costero conformado por

vegetacion de humedo/ costero con presencia de manglar y selva-manglar que ademnds implicé ef cambio de uso
de suelc derivado de la remocion de vegetacion de manglar de jas especies mangle boroncillo (Conocarpus
erecta), mangle blanco (Laguncularia racemosa), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre proteccién ambiental-Especies Nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones pora su , inclusidn, exclusidn o cambio- Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de lo faderacién ef dia 10 de diciembre de 2010, bagjo la categoria de Amenazaduys,
toda vez que se observo gue se llevg g cabo o siguiente:

Lo subrayado es por parte de esta Unidad Administrativa.

1. Una superficie aprovechade de 8084 (ochocientos ocho punto cuatro metros cuadrades) en su
mayoeria desmontada, Ia cual representa rermocion de vegetacién con efemplares de mangiar:
mangle botoncilio (Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia racemosal, Palma chit
(Thrinax radiata), y uva de mar (Coccoloba uvifera) y chaco(Bursera simarouba), , asimismo, se
observaron restos de lefios y tacones de manglar, vegetacicn removida y eliminacidn de residuos de
la vegetacién removida, con el foligje seco, ademds se llevd o cabo ja remocidn total de vegetacion
herbdcea y eliminacidn de residucs de la vegetacidn removida mediante el uso de fuego, y también
se encontraron relictos ge vegetacién de mangle botoncillo, chechen, chaca y de palma chit que
guedaron después de la remocion.

2. Una superficie aprovechada de 283 m? (veintiocho punto tres metros cuodrados), en donde se
encuentra la deposicion o monticulo de material pora reilenc tipo sascab dentro del drea
desmontada;

3. Una superficie aprovechada de 150.00 m? (ciento cincuenta metros cuadrades), en fo que se encuentro
la fraccidén rellenada con material de sascab, dentro defl dreg desmontada, donde se realizo lo
remocidn total de la vegetocion de manglar, y la eliminacion de residuos de ja vegetacidn removida

mediante el usc de fuego, obsernvando de igual forma tocones de ese tipo de vegetacion..

Derivado de Jo anterior, en el predio se afectd una superficie de 8084 m2, donde se desarrollaba vegetacion de
manglar. En virtud de lo anterior, se realizé la remocién de vegetacion de humedal costero con manglar afectando esto
ecosisterna, lo cual derivé en la pérdida de hibitats, su fragmentacién y afectacién a los humedales costeros, por lo gue
se realizaron las actividades no permitidas nimero 6,13 y 14, del Programa de Manejo.

No obstante en la informacién adicional el promovente modificé el desplante de su proyecto con el proposito de
mantener el drea identificada como “zonas de tocenes de mangle y restos de vegetacion”, no solo esta zona fue
afectada por el desmonte sino que se afectd una superficie de 808.4 m?, donde se desarrollaba vegetacién de manglar.
En virtud de lo anterior, al considerar las cbras y actividades que restan por hacer y se someten zl presente
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas
(remocién de vegetacién de manglar, el cual de acuerde al articulo 60 Ter de la Ley de Vida Silvestre Queda prohibida
la remocion, relleno, trasplante, poda, o cuaiquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural
del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad
previa, conlleva a ia ilegalidad del acto postericr, es decir, se considera que las obras y actividades son de tracto
sucesive, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas que no estan
permitidas y que conforme a lo establecido en el Programa de Manejo corresponde @ actividades prohibidas, per lo gue

no es posible autorizarlas.

En relacidn con las actividades no permitidas relativas a la alteracidn de vestigios, apertura de bancos de material, e!
establecimientc de sitios de disposicién final, el establecimiento de campos de golf, la interrupcidén de los fluj
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hidrolégices, la int rcducmén de especies Invasoras, la introduccién de org nismos genéticaments modificados, la
modificacién de la linea costa, el trénsito de mascotas sobre zona federal, el uso de explosivos, el uso de [dmparas hacia
02 zona federal y el vert! miento de contaminantes, no se realizaran comeo parte de las acti V|daoes del prayecto.

e

acuerdo con la naturaleza, extension y ubicacidn de las obras y actividades sujetas al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas
de bzjo imoacto ambiental comoe el buceo libre ¢ auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf,
observacion de flora y fauna, o nade con tiburén ballens, paddle board, pesca deportivo recreativa,
recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf, ni
la prestacién de servicios turisticos que involucren la organizacién de grupos de visitantes con el
objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/o culturales (Reglas 4, 5y 10, de la 21 a 41); no se
realizarar: actividades comerciales (Regta 10}, no se pretende [a investigacidn sin colecta, monitoreo
sin colecta, filmaciones, investigacién con colecta o manipulacién de gjemplares de flora y fauna
silvestre (Regla 14, deila 42 a 47), no se llevaré a cabo pesca comercial y deportivo-recreativa [Regla
16), no se construirdn:obras e instalaciones en la zona federal maritimo terrestre {Reglas 17, 95,96, 99,
100}, no se pretende realizar el aprovechamiento de agua superficial y subterrdanea {Regla 18); no se
realizard el vertimiento al mar {Reglas 19 y 20); no se utilizardn embarcaciones (Reglas 48 a 55), no se
pretende realizar la extra‘*uén de l&tex, aprovechamiento con fines de subsistencia, actividades
pesqueras, acuacultura (Reglas 56 a 60), no se contemplan actividades de reforestacion ni la
repeblacidn de faunz (Regla 63), el predio no se ubica frente a una playa de desove de tortugas
marinas (Regla %4)) en ef proyecto no se consideran actividades de mantenimiento de
infragstructura de caminos (Regla 66}, el predio del proyecte no se ubica en las subzonas de
Aprovechamientc Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente a2 isla Grande de Isla
Grande y de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Isla Grande, en Subzona de
Preservacion Playas y; Dunas Costeras de isla Crande (Reglas 69, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 81, 85, 86), no se
considerz la construccién y operacidn de plantas desalinizadeoras {Regla 72), no se utilizaran
embarcaciones (Regla 80), no se contempla la instalacién de infraestructura en la zona marina
(Reglas €3, 84 ), no se consideran andadores de acteso a la playa v el disefio de senderos
interpretativos(Reglas 97 v 98), no se estableceran sitios de disposicion final de residuo (Regla 105),
no se contempla sistemas de transporte vy de saneamiento (Reglas 106, 107, 108}, no se contempla la
perforacicn de pozos; y la extraccién de agua subterrdnea (Reglas 1My 112 ), no se pretende ampliar la
red de suministro etectrt-:o telefénico y de television {Regla 115), no se pretende lavar embarcacionss
{Regla 116), se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuales son de cbservancia general y
obltgatona para todas aqueilas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro
del ANP;

ISISPOSICIONES GENERALES

VINCULACION DE PROMOVENTE

Regla 8. El uso, explotacién v aprovechamiento
de los retursos naturales que se pretenda realizar
dentro del APFF Yum Balam, se sujetaran a su
Decreto de creaci6n§ al presente instrumento y
demas disposiciones juridicas aplicables. Por lo
que quienes pretendan realizar obras o
actividades dentro d2 ia misma, deberdn contar,
en su caso Yy previamente a su ejecuciéon con la
autorizacién en materia de impacto ambiental
correspondiente. |

El  proyecto, no implicc fa explatacion o
aprovechamiento de [os recursos naturales def APFF-
"Yum Balarmn”®, este se tratag de jo construccién v
operacidn de un edificlo con departamentos para
renta o turistas.

Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades

El presente prayecto es de actividades de hospedaje,
por Io gue se presenta esic MIARP: para solicitar la
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Administrativas, para la realizacion de las
siguientes actividades, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables:

I Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales o
preferentemente forestales;

H. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables; '

. Aprovechamiento extractive de ejempiares,

partes y derivados de 1a vida silvestre;

Aprovechamiento no extractivo de vida

silvestre

V. Aprovechamiento para

subsistencia (vida silvestre);

Colecta de recursos biolégicos forestales;

Colecta de ejemplares, partes y derivados

de vida silvestre con fines de investigacién

cientifica y propésito de ensefanza, en
todas sus modalidades;

Manejo, control y remediacién de

problemas asociados a ejemplares y

poblaciones que se tornen perjudiciales,

dentro de UMA; 4

iX. Obras y actividades que requieren de
presentacion de una manifestacién de
impacto ambiental;

X. Cambic de usc de suelo en terrenos

forestales, y

Registro de Unidades de Manejo para Ia

Conservacion de la Vida Silvestre.

fines de

Viil.

XL

presente regla.

Autorizacidon en materic de Impacto Ambiental,

conforme a lo establecido en g fraccion iX de ja

impacto ambiental a través dei PEIA

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con las fracciones VI, IX, X y X1 del articulo 28 de la
LGEEPA y los incisos ©), Q), R} v S) dei articule 5 del REIA, [as actividades de cambio de usc de suelo, los
desarrolios inmobiliarics que afecten ecosistemas costeros, las actividades en zonas con manglares y que se
desarrollen en Areas Naturales Protegidas de competencia federal, requieren autorizacidén en materia de

pacto Ambiental esta Unidad Administrativa evalGa que
el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto
ambiental, normas oficiales mexicanas ¥ disposiciones sefialadas en los programas de desarrollo urbano, de
ordenarniento ecoldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demds disposiciones juridicas qua

Através de este Procedimiento de Evaluacién de Im

resulten aplicables, en reiacién a los aspectos ambientales derivados de la remocién de vegetacion,
construccién y operacién de un edificio con 10 departamentos, ubicado en un ecosistema costero con
presencia de manglar dentro de un area natural protegida en ia categoria de Area de Proteccion de Flora y

Fauna.

Regla 6. Las personas que ingresen al APFF Yum
Balam deberdn recoger y llevar consigo los
residuos generados durante el desarrolie de sus
actividades y depositarlos en los sitios destinados
para tal efecto por las autoridades municipales.

Se contard con un Programa interno para el manejo
de los residuos sélidos, en el que se establecerdn las
estrategias para lo recoleccion y manejo de los
residuos, asi como la disposicién donde lo indique |2
autoridad municipal.

Regla 9. Cada hotel es responsabie de hacer la
separacidn correcta de sus residuos, debiendo
almacenarlos en su predie por ne mas de una
semana. Posteriormente deberin ser retirados
APFF_Yum Balam a sitios de transferencia

Se contard con un Prograrma interno para el manejo
de los residucs sdélidos, en el que se establecerdn las
estrotegias pore la recoleccidn y manejo de los
residucs, asi como la disposicién donde lo indigue fa
gutoridad municipal.
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destinados por la autoridad competente. |

Analisiz cie esta Unidad Administrativa: £/ proyecto consiste en la construcclén vy operacion de un edificio
con 10 departarnentos, que se rentarén para los turistas, por o que se trata de un desarrolio turistico, y de
acuerdo con lo indicado por ia promovente, se contara cch un Programa internc para el mangjo de los
residuos sélidos, en el que se estableceran las estrategias de recoleccidn y manejo de residuos, ¥y la
disposicién final se realizard donde indigue la autoridad municipal.

Al respecto, en relacidn con el manejo de residuos, en el apartade /(210 Infraestructura adecuadda pard ef
manejo y disposicién adecuada de ios residuos dei Capitule I, la promovente sefizla;

tos rasiduos séiidos y fiquidos se almacenardn temporaimente en el cuartc de mdguinas
const uido en el extrermo noreste def predio en planta baja.

En el maso de los residuos que se generen durante la construccion estos serdn almacenadcs en un
contenedor en lo bodega de materigles, mismo que serd retirado semanalmente, por los
responsables

de ia obra y dispuestos en los sitios que sefiale lo autoridad municipal”

Asimisme, la promovente adjunto el PROGREAMA DE RESIDUOS SGLIDOS Y LIQUIDOS, gue incluye una
serie de rmedidas que se aplicardn para el mangjo de [os residuos durante la construccidn deif prayecta:

Residuos sdlidos urbanos.

e Se colocardn suficientes contenedores para residuos en el érea de obras provisionafes.

« Lo tipos de cortenedores a utitizar dependerdn de fa naturaleza de los residuos generados, todos
deben estar ciaramente etiquetados en funcién de Jas caracteristicas de fos residuos que se van d
afrmacendr.

« Las etiquetas deben ser del tamario adecuado y resistente al agua.

« los residuos susceptibles de valorizacién serdn flevados a los centros de gcopio cercancs.

Resicuos iiquidcs

» Lo empresa arrendadora de jos bafios portdtiles recolectard y dispondrd de las aguas residuales en ia
DTAR. Se verificard que ia empresa contratada cuente con su autorizacién vigente para reafizar dicha
actividad, v por lo tanto, con fos medios necesarfos pard efectuar ef transporte y disposicién adecuada
de- estos residuos.

Resicluos peligrosos

e [csresiducs peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente etiguetados
de: acuerdo con su tipo.

« Elalmacén de residuos peligrosos debe cumpilir con io establecide en el Artfculo 82 del Reglamento de
ja Ley General pora la Prevencion y Gestién integrai de los Residuos.

e Se deberdn entregar @ una empresa quiorizada en su manejo, gue cuente con autorizacién de fa
SEMARNAT para realizar el acopio y traslado de los residuos peligrosos al sitio de disposicién final.

De acuerde con lo antericr, se contard con contenedcres para la separacién de los residuos debidamente
etiquetados, y los residuos susceptibles de reciclaie seran llevados a centros de acopio. Para 10s residuos
liguidos gque generen los trabajadores, se contard coh sanitarios portatiles. En caso de generarse residuocs
peligros as seran manejados conforme a la nermatividad aplicable.

En el mismo programa, se incluyeron Una serie de medidas que se aplicaran para el manejo de los residucs
durante ia operacion del proyecto:

Residuos solidos
« Zimanejo vy disposicion de residuos generados durante la operacion del proyecto, serdn a cargo de ia
administracién def edificio.
s Fquipar fa zoria del proyecto con suficientes con tenedores para ef adecuadn depdsito de residuos
solidos. )
» Serealizard ung separacién de residuos sdiidos de acuerdo a su naturaleze
Residuos liquidos
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* Las aguos residuales generadas, serdn conducidas o través de una red de drenagfe interna def
proyecto, que se conectard a fo Planta de Tratamiento instaioda en ef proyecto.
Residuos peligrosos
« Contar con un sitic para ef manejo de los residuocs peligrosos.

De acuerdo con io anterior, para la etapa operativa se contard con Un area con contenedores para el depdsito
de los residuos, donde se realizara la separacién de fos mismos. Las aguas residuales serdn conducidas a través
de la red interna de drenaje hacia al sistema de tratamiento que se propone y se contara con un sitio para el
manejo de los residuos peligrosos.

En virtud de lo anterior, 2n el proyecto se consideran las medidas para realizar un manejo adecuado de los
residuos solidos, de manejo especial y peligrosos, por lo gue no se contraviene lo establecido en estas reglas.

Regla 61. Cualquier obra actividad que pretenda
realizarse dentro de las dreas de manglar estard
sujeto a lo previsto en e! articulo 60 TER de ia Ley

Se da cumplimiento o lo establecido en el articulo
60Ter de lo Ley General de Vida Silvestre, conforme a
lo establecido en ef presente capitulc.

General de Vida Silvestre, y demas disposicicnes

legales y reglamentarias aplicables.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Las obras y actividades que restan por hacer ¥ se someten al
presente procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, se encuentra directamente vinculadas con las
actividades previas {remocién de vegetacién de manglar, el cual de acuerdo a! articulo 60 Ter de la Ley de
Vida Silvestre Queda prohibida la remocién, reileno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte Ia integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistemna y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, Ia duna, 1a zora maritima adyacente y los corales, © que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégices, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva a la
llegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo, es decir
involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas que no estan
permitidas y que conforme a lo establecido en el Programa de Mangjo corresponde a actividades prohibidas,
por o que no s posible autorizarlas.

Regla 62. La emision de aguas residuales y | Como se sefiald anteriormente, se contard con un
sistema de alcantarillado deberd cumplir con los | sistemc de tratomiento que dard cumplimiento a los
lineamientos previstos en la Norma Oficial | imites mdximos permisibles en la NOM-001-
Mexicana NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que | SEMARNAT 1996,

establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, y demas
disposiciones legales aplicabies.

Regla T0. Se prohibe arrojar o descargar aguas | Los aguas residuales, se tratardn en el sistema
residuales, sustancias quimicas, o residuos | propuesto y enviadas a fa red local de alcantarifiado.
contaminantes en Ia porcién marina, cuerpos de | Los residuos se manejardn de acuerdo a lo propuesto
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o | en &f programa de manegjo de residuos. Evitando con
cualquier otra clase de residuos que provogquen o | los  medidas propuestos provocar  trastornos,
puedan provocar trastornos, impedimentos o | impedimentos o alteraciones of funcionomiento del
alteraciones en el funcionamiente del | ecosistema.

ecosistema.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indica gue se contard con un sistema de
tratamiento gue dard cumplimiento a los limites permisibles a {a normatividad, el cual se describe a
continuacidn, y sefiala que el agua tratada serd enviada a la red iocal de alcantarillado, no obstante en otros
apartados indica que serdn utilizadas para los sanitarios y/o se utilizara para riego. Asimismo, |la promovente
indica que los residuos serdn manegjados de acuerdo al programa de mangjo de residuos que se presento y
con |a aplicacion de estas medidas seevitardn alteraciones en el funcionamiento del ecosistama.

En relacién con el manejo de ias aguas residuales, esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional a

través del oficio No. 04/SGA/003/2021 de fecha 8 de enero de 202), en tenor de |o siguiente:
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¥3. En Jos cparmdés /1.2 Caracterfsticas particulares def proyecto y 1124 Etapa de construccion del
Captufo /i, fa promovente indica: ’

£n el cuarto de mdauinas ¢ de mantenimiento, localizadoe en planta baja del edificio, se ubicardn las
siguientes obras:

. Cisterna de agua pluvial, con capacidad de 10,000 fitros

. Zisterna de agtia potabile con capacidad de 20,000 fitros,
Trampa de grasas

» Jiodigestor auﬁohmoxabfe
- 3ombas thrGUL cas v otros equipos.”

....... Se instalard p(i:ra el tratarmiento primario y secundario de las aguas residuales: una trampa de
grasas y un biodigestor autolimpiable, con capacidad de 70004, suficiente para dar tratamiento a las
aguys residualfesen una zona rural y para un mdxime de 60 personds.

Para ef sistema de tratamiento terciario se utmzom una plonta de dsmosis inverso, i cual se
enzontrard Instafada dentro def cuarto de mcrqumcrs

Al respecto no se inciuyé lo descripeidn de los cisternas y los equipos de tratarmiento de aguas
residuales, por fo que deberd:

b) Describir las caracteristicas y funcionamiento de jos elementos del sistema de tratamiento a utilizar
(biodigestor, trampa de grasas, registro de lodos y planta de dsmosis), de tal manera que asegure ef
tretamiento v el retiso de Jas agugs tratadas en fas actividodes propuestas. En fos planos gue se
adjuntaron no se muestra la trampa de grasas y la planta de dsmosis, per fo que se deberdn incluir. Se
deberd realizar su vinculacidén con fas reglas 62 v 71 del Resurnen del Programa de Manejo del Area
Nctural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn de Fiorg y Fauna Yum Balam,

¢} Definir cudf serd ef tratamientc terciario del agua residual, todda vez que sefigia que se utifizard uno
planta de ésmosis para este proceso, fio obstante en wicho tratamiente no se incluye ia desinfecc cion
def agua.

Comno parte de la informacién adicional presentada, la promovente indico lo siguiente:

"E1 lg MIA-P, se sefiald que el sistema de tratamiento corresponde a un sisterna conformado por
ur.a trampa de grasas, un biodigestor autoiimpiable, un sistema de osmosis inversa.Conforme o fo
ar tes seAaiodo a continuacicn, se describe cada unc de los procescs def sistera de tratamiento de
las aguas residucles:
- Trampu de grasas: T Remueven las grasas del flujo. En el interceptor de Grasg el flujo pferde
velocidad, a ja vez que es aireado. Ambos feniémenos permiten que las particulas de grasa se
aecumulen en grumos voluminosos y fivianes, gue mediante el conceptc de Stocks, se irén hacia fa
superficie, donde son entonces atrapados por unos paneles especialmente diseriados para
efectuar de forma repetitiva esta operacidn, con muy bajo mantenimiento.

- Biodigestor autclimpiable :

Se instalard un biodigestor autclimpiubie con capocidad de 7000, suficiente para dar

*ratamiento afas agugs residudles en una zona rural y para un mdximo de 60 personads.

£ Biodigestor Autolimpiable Rotoplas:

- Utiiiza un proceso anaerabio (separa los ifquidos de las grasas) pora realizar un tratamiento

orimaric del agua.

. Puede ser instalado en cuaiguler vivienda que no cuente con servicio de drengje, con ef fin de

tratar las aguads residucies domésticas,

- Cuida el medio ambiente, previene la contaminacién de mantos acufferos.
. Es un sisterna autolimpiable, af séla abrir una llave se extraen los lodos residucaies sin
necesrdad de Usar equipo especiafizado.

+ No requferé equipc efectromecdnico como bomba o camién de desazolve parg su
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mantenimiento, eliminando costos adicionales para ef usuaric.
- Es hermético, construido de ung sola pieza para evitar fugas y agrietamientos. £s ligeroc v
fuerte ofreciendo una alto resistencia o impactos y o la corrosicn.
- El Biodigestor Autofimpiable cumple con lo NOM-008-CONAGUA-1S97 “Fosas sépticas
prefabricadas ~ especificociones y métodos de prueba”
Funcionamiento
I Entrado de agua residual.
2. Separocién de Jodos y agua (primera etapa).
3. Digestidn anaerobia y paso a través de cama de lodos (segunda etapa).
4. Filtro anaerobic (tercero etapa).
5. Salido de agua tratada o desinfeccion y envio o la red locol,
Mantenirmiento
Cadao afio abra la vélviula para que ef lodo acumulado y digerido, fluya of Registro de Lodos. Una
vez hecha la purga, cierre lo vdlvuio y manténgala asi hastao el siguiente mantenimiento”.
- Tratamiente terciario y desinfeccién por luz ultravioleta
&l tratamiento terciario del agua incluye un proceso de microfiltracicn y
desinfeccién, por lo que el sisterna de ésmosis inversa propuesto vy la desinfeccién con un
sisterna de luz ultravioleta, se describen a continuacion:

-Osmosis inversa:
La dsmeosis inversa estd considerada como el método de fiitracidén mds avanzado pora Ia

purificacién del agua yo que le devuelve o calidad o este recurso natural. Hoy en dia, la 6smosis
inversa tiene varias aplicaciones en distintos procescs, sin embargo, ia mds popular es para
devolverie al agua su caracteristica de potabilidad.
Ef método de dsmosis inversa es seguro y ha sido muy bien aceptado porque no se requiere de
ninguna sustancia quimica, ya que todo se da o troveés de un proceso fisico que se mueve por
medio de presidn. .En el sistema de purificacicn por dsmosis inversa, el agua pasa o través de
una membranc porosa (filtro) en donde se retienen las partictlas, sélidos y sedimentos que
puedan estar contenidos en esta.
- Desinfeccion por luz ultravioleta:
Se determino usar la desinfeccidn por luz ultravioleta en virtud de gue no requiere de usar
quirnicos que puedan anadirse ol ecosisterna.
A diferencia de fos métodos quimicos para fo desinfeccion de aguas, la fuz UV proporciona una
inactivacién rapida y effciente de los microorganismos medionte un proceso fisico. Cuando las
bacterias, los virus y los protozoos se exponen o las longitudes de onda germicidas de la luz UV,
se vuelven incapaces de reproducirse e infectar.

Vinculacidn con la Regla 62. Considerando que ef sistema de tratamiento incluye el tratamiento a
nivel terciario, con fa posterior desinfeccion del efiuente, se espera que cumpla amplicmente con
les limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de oguas residuales
conforme a lo establecido en la NOM-00]-SEMARNAT-1996,

Por atra parte, no se planea la disposicion del efluente en aguas ¢ bienes nacionales; se propone
el reuso del efluente en los sanitarios de los departamenteos. En caso de que esto no fuera
posible, Jos aguas tratodas se enviaran a lo red local, en virtud de que se cuenta con la
factibilidad de! servicio, tal y como se observa en el oficio ndmero CAPA-LC-GER/578/2019 de
fecha 29 de noviembre de 2019, emitido por el Orgonismo operador de fa Cornisién de Agua
Potable y Alcantarillado, donde se sefiala que es factibles el suministro del servicio de drenafe

sanitario.

Los Jodos extraidos se enviardn a tratamiento con alguna empresa autorizada para tal fin. Lo
anterior, en virtud de que no se cuenta con el espacio parg realizar la estabilizacion de los

lodos en el sitio.

Al respecto, la promovente indicd gk para el tratamiento del agua residuzl, se utilizara una trampa de grasa,
un biodiogestor prefabricado, un sistema de dsmosis inversa vy |uz ultravioleta. El agua pasara través de la
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[ trampa e grasa, para remover las grasas del fiujo, posteriormente se conducirdn al biodigestor, donde se
realizara la separacion de lodos, ia digestién anaerobia de la materia organica y su filtracién. Posteriormente, el
efuente pasara por el proceso de dsmosis inversa y desinfeccidn con (uz uitravicleta, y se reutilizard en los
sanitarios y/o se enviaré a través de la red de drenaie sanitario municipal. Los lodos se entregaran a una
empres:s adtorizada en su manejo.

De acue do con la CONAGUA (202004 "ef tratamiento de aguas residuales es el conjunto de operacfones y
procesos unitarios que se reglizan en ias diferentes unidades de una pianto, para remover fos
contaminantes presentes en ef ogua, como materioc organica, sdiidos suspendidos, nutrientes,
organisrmos patdgencs y metales pesados cuyas concentraciones rebasan los limites mdximos
permisibies establecidas en ias Normas Oficiales Mexicanas”,

El agua residual es tratada por métodos flsicos, quimicos y biolbgicos o bien, combinandalos entre ellos,
Dara el t'atamiento adecuado de las aguas residuzies el efiuente debe pasar por los siguientes procesos™

Pretratarniento y tratamiento primoario: se refiere a las operaciones de separacion fisica, destinadas a fa
remocién de contaminantes comio séiidos suspendidos totales, solidos sedimentables y grasas y aceites,
en una pianta de tratamiento de aguas residuaies, ¥ que se ubica previo af tratamiento biolégico. Los
procesos para el tratamiento primeario incluyen fa remoecidn de sélidos o cribado, remccion de arena y
sedimer tacion.

Tratarniento secundagrio: es el proceso de tratamiento que utiliza microorganismos parg fa remocion,
estabilizacién y/o conversién de contaminantes presentes en las aguas residuales. Este proceso se puede
Hlevar a cabo, mediante distintos sistemas blolégicos, de manera aerobia o anaerobis utilizando filtros,
discos, proceso de lodos activados, aireacion extendids, reactores, entre otros.

Tratamizsnto terciario v avanzado: es el proceso de tratamiento ofientado a la reduccién de nutrientes,
COMPUESTCS organicos y/o patdgenos o través de procesos unitarios fisicos, quimicos, bioldgicas o su
combinacion, Un tratamiento terciario consiste generalménte en una ceagulacion-floculacidn, una
decantazidn, filtracién y desinfeccién.

i En ia siguiente tabla s2 presenta la clasificacion de les procesos de tratamiento de aguas residuales y los
coentaminantes gue seremueven.

HANLALED Mcrnentaninantes Uhdsdnids: forzsis

Derivada de lo anterior, se advierte que en la trampa de grasa y el blodigestor se realizara la separacion de
)as grasas, la separacidn de ios lodos vy Ja degradacién anaerobia de la materia orgdnica con
microorganismos, por lo que se llevard a cabo un ftratamiento primarie y secundario del agua,

1 CONAGA, 2020, Situacién del Subsactor Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturates
y Comisién Naclons! del Agua. p. &3

5 CONAGUA. 2020. Manual de Agua Potable, Alcantariliadoe y Saneamiento Introduccion al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales,
Libro 25. Secretaria d= Medio Ambierte v Recursos Naturales y Comisién Nacional del Agua. pp. 15256,257.
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posteriormente se utilizard un procese de microfiitracién y desinfeccién con un sistema de luz ultravioleta,
los cuales corresponden a tratamientos terciarics y avanzado.

Asimismo, para |2 disposicién final del agua tratada, Is promovente indica se pretende reutiiizar ef agua
tratada en los sanitarios, aunque sefiala que de no ser posible realizar lo anterfor, se podria realizar la conexién
del proyecto a fa red de drenasje existente, ya que el proyecto cuenta con factibilidad para que se le
propeorcione el servicio, por lo que no es claro gue se realizarad con e! efluente.

En virtud de lo anterior, y toda vez que no se indicé claramente que se realizard con el efluente obtenido del
sistama de Tratamiento, no se puede garantizar que se realice un tratamiento adecuado las aguas residuaies.
Asimismo, aunque no se plantes realizar descargas de agua residual al suelo, no se garantiza un manejo

adecuade de las aguas residuales, por tanto no se cumplirad lo establecido en la Regla TI0.

Regla 65. La construcciéon de infraestructura, asi
como la ejecucién de cualquier obra piblica o
privada solo podrd realizarse en la subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacién
en materia de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura deberan ser acordes con el
entorno natural del APFF Yum Balam, empleando

£l proyecto es de obra privada, gue pretende la
construccion de un edificio para 14 departamentos,
que en cumplimiento @ diversas disposicionas legaies
V o establecido en lc presente regia se presenta esta
MIA-P parg solicitar la Autorizacicn en materia de
impocto  Ambiental; edificio que se construirdg
empleando ecotécnias y con procesos de construccién

similares a los que se ilevan a cabo en la focalided de
Holbox, cimentado en pifotes que permitiran
mantener ef flujo hidroldgico en el ecosistema.

preferentemente ecotécnias materiales
tradicionales de construccién propios de Ia
regién que respeten la fragilidad de los
ecosistemas de que se trate, asi como diseios
que no destruyan ni modifiquen sustancialmente
al paisaje ni la vegetacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con esta regla, la promovente indica que se presenta la
MIA-P para solicitar autorizacidn en-materia de impacto ambiental para la construccion del edificio de 14
departamentos, no obstante, derivado de tos cambics realizados en la informacién adicionai, el edificio quedd
con 10 departamentos. Asimismo, sefiala que el edificio se construird utilizando ecotecnias, ¥ con procesos
constructivos simiiares que se llevan en Ia localidad de Holbox.

Con respecto a la vinculacion con la Regla 65, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional en
tenor de lo siguiente:

‘c) La Regla 65 establece...

Al respecto se deberd sefiafor de qué manera el proyecte cumplird con esta regla mediante el uso de
materiales tradicionales de o zono y que respeten /o fragilidod de fos ecosistermnaos v que no
modifiquen el paisgje y la vegetacion, toda vez que el edificio se pretende construir a base de pilotes
de concreto y con muros con block de 10cm, losos de cimiento hecho in situ g bose de vigueta y

bovedilia.”
Como parte de iz Informacion adicional, la promovente sefald:

“Con respecto o los materiales que se pretenden usar estos son en su mayoria de materiales
pétreas que coinciden con los materiafes tradicionales de construccion propios de la regicn, como
se puede observar en fotogrofias del drea urbana del pueblo de Holbox, donde se confugan
moateriales pétreos trodicionales y actuaimente se han incorporado elementos de madera como
porte de las estructuras o comno parte de o fachada de los edificios.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 57 de 125




Delegacién Federal en el

; MEDIO AMBIENTE  g4p¢ SRSSReEERE0

l‘} EN L"
SECRETARIA 138 MEDID AMBIENTE ¥ RECURSHS HATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/2021

A diterencia de los edificios que se construyen en ia zona, el proyecto propuesto se elevara 1.5 m def
nivei def suelo y se eimentard sobre dados de concreto, lo cual permitira mantener o hidrologia de fa
zone (tal y como seiconciuye en el estudio geohidroldgico).
Asimismo, la superficie de conservacion de manglar, permitira mantener {a continuidad de uno de
los ecosisternas con mayor fragilidad como o es ef humedal que se extiende ol norte del predio.
Adicionaimente la periferia del edificio estard rodeada de vegetacién por ias dreas gjardinadas con
vegetacidn de mctorral cestero, lo que permitira mantener lo continuidad de jos ecosistamas
colir dantes v dar un paisgje mas natural al proyecto,

ra de las propussta es vincular estes /os elementos que se han observade en la iocalidad de
holbox, como fo es fa madera y el material pétrec, para crear el disefio de la fachada def proyecto, en
fa giie se incluirdn:
- Pergolas de paste y madera
- Barandales de maderg

De esta “orma se tiene gque
* E| edificio de departamentos se pretende construlr a base de concreto y con elementos de maders,
por lo qua se utilizarén materiales de la zona.

* E| aedificio contempla el usc de paneles solares para la produccion de energia.

¢ En el proyecto se pretende realizar la cimentacion con pilotes de concreto, lo que permitird la circulacion
del agua subterrdnea,

Regla 8. En el APFF Yum Balam, sélo se | £/ proyecto se ubica en fo Subzona de Asentgmiento
permitird el desarrcllo y la construccién de | humanos de lg focalidad de Hoibox, en ia que estd
infraestructura en las subzonas en las cuales | permitide la actividod de Construccidn de obra
dicha actividad se  encuentre expresamente | privada.

permitida.

La construccién, operacién y funcionamiento de
ias obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el
presente Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente alos fines, usos y destinos
para los cuales fueron desarrolladas.

Regla 87. Dentro de la Subzonas de | £l proyecte se ubica en fa Subzona de Asentamiento
Asentarnientos Humanos podra llevarse a cabo la | humanos de o focalidad de Holbox, en la que estd
construccién, instalacién o mantenimiento de | permitida fa activided de Construccion de obra
infraestructura turistica, habitacional, cornercial, rivada.

mixta (de comercio v vivienda), de servicios, de
equiparniento, de conservacién ecolégica y de
areas virrdes.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa. £n relacidn con estas reglas, el proyecto esta ubicado en la subzona
de Asertamientos Humanos, en ia gue se permite la construccién de obra privada. Al respecto, esta Unidad
Administrativa advierte que las actividades que se proponen en el proyecto, pueden ser desarrolladas en &l
ANP.
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En relacién con la Regla 87, ia premovente indicd que el proyecto corresponde a una obra privada, ne
abstante no indicé de que tipo, y considerando que se trata de un edficio con 10 departamentos para renta
de turistas, de lo que se advierte que corresponde a una obra de cardcter privado con uso turfstico.

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que derivado de ia informacidn contenida en
la MIA-P, ¥ en la Informacién Adicional presentada por ia promovente, sé tiene que el proyecto, implica

dentro de 'a Subzqna de Asentamientos Humanos Ja construccion, v operacicn de infraestructura de tipo

turistico, por lo gue no se contraviene o establecido e las Reglas 68 y 87.

Regla 70. La construccion de infraestructura en
las Subzonas de Aprovechamiento Sustentable
de los Recursos Naturales Franja Marina frente a
Isla Grande, de isla Grande y Fracturas de Hoibox
y en las Subzonas de Asentamientos Humanos
Holbox y Chiquild, se permitira siempre y cuando
se respete el patron de corrientes y el proceso de
sedimentacién, sin afectar fos procesos de
conformacién de la linea de costa adyacentes,
ello con el fin de preservar el flujo y patron

Ei proyecto se ubica en la Subzona de Asentamiento
humanos de lo localidad de Holbox, en la gue estd
permitido la actividad de Construccion de obrag
privada.

No es un proyecto cuya finalidad serd la de afectar ef
patrén de corrientes o el proceso de sedimentacién, yo
que lo obra propuesta se ubicard a mds de 200 m de
la ZOFEMAT mds proxima, ademds de que la
cimentacion propuesta en el edificio se realizard o

base de pilotes manteniendo con elflo e flujo

hidroiégico de la zona y deberin ser mantenidas
hidroldgice de la zona.

en su sitio las especies vegetales incluidas en Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-
2010, como la palma chit (Thrinax radiata) vy
palma nakds {Coccothrinax reodii), ambas en
categoria de amenazadas. En caso de requerirse
proyectos de infraestructura con la finalidad de
rehabilitar los ecosistemas de la subzona que de
ejecutarse tengan efectos directos sobre el
patron de corrientes o procesos de
sedimentacion, o promuevan la modificacién de
la linea de costa, sclo se autorizardn si se
acompaiia de una justificacion técnica vy
ambiental en la que se acredite que Ila
rehabilitacién en los términos propuestos,
cumple con los objetives del Area Natural
Protegida.

Los individuos de pafma chit que se encuentran en el
predio, se mantendrdn dentro de ias dreas verdes del
proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £n relacién a la Regla 70, la promovente indica gue en la Subzona
de Asentamientos Humanos estd permitida la construccién de obra privada y que el proyecto no afectars el
patron de corrientes o los procesos de sedirnentacion, ya que se ubica a mas de 2000 m de la zona federal
maritimo terrestre mas préxima, de lo que se advierte que no modificara los procesos de conformacién de la

linea de costa.

Asimismo, indica que la cimentacién del edificio serd a base de pilotes, manteniendo con efio &l fiujo
hidreolégice de Iz zona, de lo que se advierte que se mantendra la circulacion del agua subterréanea, toda vez

que el agua rodeara los pilotes.

En relacién con los ejemplares de palma chit, la promovente indica que se mantendran en las dreas verdes del
proyecto, no obstante, esta regla establece que se deberdn mantener en el sitio.

Al respecto, para determinar las especies en riesgo que posee el predio, se tomé en cuenta lo indicado en Ia
pagina 48 de la informacién adicional, que se presenta a continuacion.

“se establecen claramente los tipos de vegetacién del predio, que existion previo a las sanciones
establecidas por la PROFERA,
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Mangle botonciflo 462 0.50 |
Reficto de chacah 812 0.87
Palma chit ) 132 014
Zona de tocones de 150.30 16.17
rmongie

Mangle colindante 059 0.06
Vegetacidn herbdcea y ge 768.04 81.22
matorral costero

Total 932.99 100.00

Asimisme, se sefiala que en virtud de lo observado en los recorridos de campe lg vegetacion
arbustiva presente.en predio corresponde a los siguientes efjemplares juveniles y aduitos de duna
costera: Bonellia macrocarpa flengua de galfo) Strophocactus testudo (tsakam, nuum tsutsuyy
{mava), Sesuvium portuiacastrum, Distichifs spicata (Grama salada) y Agave angustifolia.”

Mientras que en la Resslucién Administrativa No. 0092/2018 de fecha 13 de junio de 2018, se circunstancid lo
siguiente:

“ . en una superficie de 986.7 metros cuadradosse Jlevs a cabo en un ecosistema costero conformudo por
veget acion de humedal costero con presencia de manglary selva-mangiar que ademds implicé el cambio
de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacién de manglar de las especies mangle botoncifio
(Conccarpus erecta), mangle blanco (Laguncularia racemosa), las cucles se encuentran fistadas en fo
Norma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201G, sobre proteccidn ambiental-Especies Nativas de
México de flora y fauna sifvestre-Categorias de riesge y especificaciones para su , inciusion, exclusion o
camkio- Lista de especies en riesgo, pubiicada en el Ciaric Oficial de fa federacién el dia 10 de diciembre
de 2010, bgjo la categoria de Amenazaduas, .

Asimismo, en I3 visita realizada por el personal de la CONANP se registraron las siguientes especies: Chaké
| (Bursera simaruba), Chechén {Metopium brownefi), ciricote (Cordio dodecandra), Uva de mar {Coccoloba
. uviferd) Anis {Flaveria linearis}, Grama Salada (Distichlis spicato), Saladilla {Batis maritima), Mang e botoncilio
({Cenacarpus erectus), Mangle blanco (Laguncuiaria racemasa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle), estas
glitimas tres especies s= encuentran en estatus de amenazadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010,

En relacién con los ejemplares de mangle botorcillo (Conocarpus erectus) ubicados al centro y norte dei
predio v la zona con tocones de mangle botoncillo {Conoccarpus erecta), mangle blanco (Lagunculdaria
racemosa), serdn destinadas para conservacion, por 1o que no serén afectados; en ef casc del drea de tocones
de mangle serd reforestada, Cabe sefalar gue la CONANE registré ejemplares de mangle biance
{Laguncularic racemosa) y de mangle rojo (Rhizophora mangle), que no fueron reporiados por fa
promovente,

Por otro lado, el proyecte no considera infraestructura cen la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de |3
subzona que tengan efectos directes sobre el patrén de corrientes o procesos de sedimentacion, o promuevan
ia modi‘icacién de la linea de costa,

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con | £/ proyecto se ubica en lo Subzona de Asentarniento
ia construccién de irfraestructura destinada a la | humanes de fa localidad de Holbox, en la que estd
investigacién cientifica, el monitoreo del | permitido la octividad de Copstruccion de obra
ambiente, la operacién del Area de Proteccién de | privada.

Flora y Fauna, los uscs habitacionales, el turismo | £! edificio propuesto no afectard el paisaje dela zong,
de baje impacto ambiental, el apoyoc a las | toda ver gue se ublcard en un drea urbanizada, en
actividades productivas, y cualquier otra | donde no se han observado sitios de anidacion,
permitida en las subzonas correspondientes se | reproduccion, refugio o alimentacion de especies de
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sujetaran a Ias siguientes disposiciones:

il

VL

Vil

Las obras y acciones para la ¢construccion de
infraestructura deberan preservar el paisaje
¥ entorno natural de la subzona en la cual
se realicen, evitando en todo caso Ia
fragmentacion de los ecosistemas del APFF
Yum Balam, incluyendo los sitios de
anidacién, reproduccion, refugio ¥y
alimentacién de las especies de vida
silvestre, asi como la interrupcion de los
corredores biolégicos por los cuales
transitan, ni cbstaculizar el pase y anidacién
de las tortugas marinas;

Debera evitarse Ila remocién de Ia
vegetacién de los diferentes estratos, por lo
cual, la construccién de infraestructura
deberi realizarse preferentemente en las
dreas desprovistas de vegetacién, o en su
caso en el camino no pavimentado a que
hace referencia la regla 69;

Las obras y actividades para Ia construccién

de infraestructura permitida en las
subzonas correspondientes deberan
realizarse utilizando exclusivamente los

caminos existentes en el APFF Yum Balam;
Las actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura deberan
evitar la obstaculizacién de la infiltracién
del agua al subsuelo, asi como Ia
desecacién, el dragado o rellenc de los
cuerpos de agua temporales v
permanentes, asi como la obstaculizacidn,
el desvio, o la interrupcion de los cauces y
las corrientes de agua permanentes o
intermitentes;

Los materiales empleados para las obras y
acciones de constriccion de infraestructura
en el Area Natural Protegida deberin
preservar o reestablecer la permeabilidad
del suele y no alterar los flujos hidrolégicos,
asi como  utilizarse aquellos que
representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

Las tecnologias  utilizadas para |la
construccion, Ia operacién  y el
funcionamiento de la infraestructura en el
APFF Yum Balam deberan promover la
mayor eficiencia ¥y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar {a captacién
de agua de lluvia y el uso de energias
alternativas;
Durante la construccidon, operaciéon y
utilizacién de la infraestructura debera
evitarse en todec momento depositar
residuos de cualquier tipo en los cuerpos de

vida sifvestre, debido a lo constante presion
antropogénica que existe en la zona y a que ef predio
se encuentra desprovisto de vegetacion.

£l edificio se ubicard dentro de un sitio desprovisto de
vegetacién, casi en su totafidad.

Los materiales para lo construccion del edificic se
suministrardn a través de los caminos existerntes en fa
localidad.

No se realizardn actividades de desecacién, dragado o
relfeno de cuerpos de agug, ni se obstaculizard fa
hidrologia de la zona, en virtud de que fa cimentacion
del edificio serd a base de pilotes de concreto.

Los materiales utilizados para la construccion del
edificio, son los gque se usan cormdnmente en fo
localidad para fa construccion de obras privadas.
Asimismo, se propone e suministro de energia
eléctrica, o travds de la instalacién de paneles solares
que proporcionardn fa energia que se suministre al
edificio.

Se contard con wun progroma de manefo de los
residuos sélidos in situ, en los que se propondrdan los
estrategias de manejo, separacion y almacenamiento
ternporal de fos residuocs.

Las aguos residuales generadas durante o etapa de
construccion del proyecto serdn tratadas en la Plonta
de tratamientc de la lecalidad, ya que se espera que
los empleados de fo obra seon de /a localidad y

usen los sanitarios de sus viviendas. En algunos casos
corno el personal técnico que no pueda ser contratado
en lo focalidad, rentard una vivienda cercana ¢ fa cbra
donde podrc ir af sanitario. Asimismo, se espera contar
{de existir el servicio) un sanitaric rentado cuyas aguas
residuales, se enviardn a traotamiento en g plonto de
ia focalidod.

Las oguas residuales generodas durante /o etapo de
operacién y mantenimiento se tratardn inicialmente
en el sistemo que se instalard en el edificio,
consistiendo en una trampa de grosas, un biodigestor
autolimpiable y una planta de dsrosis inversa, para
daor un tratamiento de nivel terciario a las oguas
residuales. Las aguas tratadas se reusardn en los
sanftarios del proyecto.

rd
1
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agua en el Area de Proteccién de Flora ¥
Fauna;

Vill. La disposicién final de los residuos
generados como consecuencia de la
construccién, operacién y la utilizacién de la
infraestructura debera llevarse a cabo en los
sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del area
natural protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccién, opearacién y la utilizacién de la
infraestructura deberdn someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia,
sanitaric y de agua potable para las
instalaciones en el mar, debera conectarse
hacia la por:ién terrestre contigua,
encofrado por debajo de los andadores.

Xl. Tratdndose de la Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Isla Grande, las obras de
conduccién senaladas en el parrafo anterior,
debera instalarse de forma subterranea.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a la Regla 71, [a promovente indica que se trata de una
obra privada y se describe el cumplimiento de las fracciones establecidas en esta regia.

En relasién al cumplmiento de esta regla, se solicitd informacién adicional mediante el oficioc No
04/SGA003/2021 de fecha 8 de enero de 2021, en tenor de lo siguiente:

"e) Lo Regla 71irdica: ..

En relacién con lo anterior, Ia promovente deberd sefialor de gué manera ef proyecto cumplird con las
fracoiones establecidas en esta regla, aportando los elementos técnicos necesarios que garanticen el
mantenimiento de los ecosistemas, del hdbitat de fa fauna y eviten la interrupcién de corredores
biolgicos. Asimismo, se establece que se deberd evitar fa remocidn de fa vegetacion y utitizar fas
zonus desprovistas de vegetacion, También se deberd garantizar que se mantenga fa infiftracion del
agua ai subsuefo ¥ no se interrumpan las corrientes de ogua y que los materiales utilizados preserven
la parmeabilidad de.' suelo y no alteren los flujos hidroldgicos.

Comeo parte de la Informacién adicional, la promovente sefiaié:

Vinculocion con la fraccion | Como ya se sefialo el proyecto se modifico para evitar afectar ia zona que
se observd corresponde con ia vegetacién de tipo humedal, por lo que no se fragmentara e!
ecosfsterna. Actualmente ef predio carece de vegetacidn en mds del 50% dei predio, por fo que ias

coiones de reforestacidn de la zona de conservacicn v del drea glardinada del predic permitirdn
reiniciar en ef predia los procesos de anidacicn, refugio y alimentacion de jas especies de vida silvestre,
que pudieran circuiar en fa zona. £l predio, se ubica jejos de fa zona costerg, por io que no se espera
tener sitics de anidacion de tortugus marinas.

De lo sefizlado se advierte, que en el predio se llevaron a cabo actividades de rermocién de la vegetacidn de
hurmedal costero con manglar , o cual fue sancicnado a través de la Resolucién Administrativa No.
0092/2018 de fecha 19 de junio de 2018, o cual implicé la modificacion del paisaje y el entorno natural,
conttibiyendo a la fragmentacién de estos ecosistemas y la reducczon de los habitats que funcionan como
sltios de: anidacién, reproduccion, refugio y alimentacién de la Vida silvestre.
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No obstante, las obras y actividades que se someten al PEIA inciuyen las actividades de desmonte de
vegetacidn secundaria de matorral costero, v 'a construccién y operacion del edificio de departamentos v aun
cuando se indicé que se contempla fa reforestacion del manglar y ia reubicacion de los gjemplares gue sean
rescatados, no contemplé acciones de reforestacién de vegetacién de matorral costero con el fin de mejorar
las condiciones del ecosistema y se conecte con otras areas con vegetacién.

Vinculacion con fa fraccidn i El proyvecto se habia propuesto en el drea desprovista de vegetacion, sin
embargo, con el andlisis de la vegetacién reciizado, se observé que la zona que ocupaby mayor parte del
proyecto se encontraric en el drea con vegetacidn de manglar. Es por ello que, a pesar de existir vegetacion
en la zona sur del predjo, se propone ja mayor carga del proyecto en esta zona, en virtud de no ser drea con
vegetacion de manglar. Como compensacién, se propone Ia restauracién de la vegetacion que se ubica en
lo superficie Norte del predio y consistente en manglor.

De lo anterior, aun cuando el promovente manifesté que el edificic se desplantarsd sobre vegetacion
secundaria de matorral costero, argumentande ias condiciones actuales del predio, sin embargo debe
considerarse la Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fecha 19 de junio de 2018, en la cual se
establece que en el predio se Hevaron a cabo actividades de remocion de la vegetacién de humedal costero
con manglar.

Vincufacion con la froccidn ill. Al ubicorse ef proyecto dentro de la zona urbana de Holbox, se usaran los
vialidades existentes. De lo que se advierte que no se contraviene o indicado en esta fraccién.

Vincufacién con fa fraccion IV. Como se ha sefigiado con anterioridad y dentro de la MIA-P o cimentacicn
del edificio serd a base de pilotes de concreto, mismos que ne afectaran la hidrologia de la Zona, tai y como
se conciuye en €l Estudio Geohidroidgico que se elabors parg el proyecto y que se anexa of presente. El
estudio concluye: “En términos generales, ef impacto de la construccién del provecto en el predio localizado
en el poblado de Holbox no causard un efecto de importancic ni puntual, nf regional sobre el componente
geohidroldgico del drea de influencia del proyecto”™.

Vinculacidn de la fraccicn V. Como sg ha serialado con anterioridad y dentro de Ja MIA-P la cimentacion del
edificio serd a base de pifotes de concreto, mismos que no dfectaran la hidrologia de la Zong, tal y como se
conciuye en el Estudio Geohldrolégice que se elaboré pora el proyecto y que se anexa ol presente. El estudio
concluye:r “En términos generoles, el impacte de la construccién del provecto en el predio focalizado en ef
poblado de Holbox no causard un efecto de importancia ni puntudl, ni regional sobre el componente
geohidrolégico del drea de influencia del prayecto™ Como se puede observar del andlisis de la hidrologia de
la zong, la cimentacion a base de pilotes no afectard ef flujo de agua subterrdnea de la zona, manteniendo
sus condiciones actuales.

Conforme a lo sefalade, se advierte que el edificio serd construido sobre pilotes elevados, lo cual permitira la
infiitracién del agua y el mantenimiento de los flujos existentes.

Vincufocion de la fraccion VI Come se ha descrito en la MIA-P y su Informacion adiciondl, se hon propuesto
las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de los impactos ambientales que pudiera generar
el proyecto. Adicionalmente, se proponen sisternas de captacion de agua pluvial y el reuso de las aguas
tratadas.

Al respecte, esta Unidad Administrativa advierte que en el proyecto sdlo se considerd la aplicacién de algunas
medidas para ios impactos identificados como se indicd previamente, por o tanto ne se considerd la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental. Se propusc el uso de paneles solares v un sistema de captacién
pluvial, ¥y no quedod claramente establecide el destino final de (as aguas residuales.

Vinculacidn con fa froceidn VII. Como se presento en la MIA-P, se gjecutard un Programa de manejo de fos
residuos que sean generados en todas las etapas del proyecto. Este sistemo iniciard con la separacién v
correcto gimocenamiento temporal de los residuos, los cuales posteriormente serdn llevados o disposicidn
final a través de prestadores de servicios autorizados por las autoridades competentes.
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Vinculaeidn fraccién Vill, Los residuos serdn llevados a disposicion final a través de prestadores de servicios
autorizados por las autoridades competentesfuera def drea natural protegida.

Conforme a lo indicadeo en el Programa de Manejo de Residuas Sélidos y Liquidos que se adjuntd a la MIA-P
s ectablecieron las estrategias para realizar el manejo adecuado de los residuos, y la disposicidn final de los
mismos se realizara a través de empresas autorizadas y donde indigue la autoridad competente, por lo gue no
se contraviene. ’

Vinculasién con la fraceién IX. Las oguas residuales generadas durante la construccién, se almacenaran
temporaimente en los sanitarios portdtiles gque se contrataran para tal fin. Se soifcitard a la empresd
arrendedora dermuestie que fas aguas residuaies fueron enviades ¢ tratamiento en fa red local. Durante o
operaciin, las aguas residuales generadas serdn tratadas en el sistema de tratamiento que se instalara en
el proyecto. :

Derlvada de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que para la construccion del proyecto se
utilizard 1 sanitarics portatiles, cuyos residuocs serdn manejades por i empresa arrendadora, mientras gue en
la opetetiva se utilizard el sistema propuesto gue consta de trampa de grasa, biodigestor autelimpiable,
sisterna de dsmaosis [nversa v luz ultravicleta, que incluye tratamiente terclarlo avanzado, no obstante, para fa
dispesicidn final se considera el relsc del agua en los sanitarios v /o la conexién a la red de drenaje, por lo que
no se indicsd claramente cémo se realizara la disposicién final. En virtud de lo anterior, no se puede garantizar
el manejo adecuado de las aguas residuales.

Vinculacion con Ia fraccién X, El sisterna propuesto combina lo mejor de los tratarmientos disponibles en el
mercace. Los equipos propuestos af ser prefabricados, solo requieren de ser instalados, por fo que el rfesgo
de fugces de aguas residucles es prdcticamente de cero, dependiendo en su mayor parte de las conexiones
de Jos tuberfas de conduccidn de fas aguas residucies af sistema de tratamiento. Ei biodigestor anaerobio
autolir-piakble, tiene una eficiencia de rermocion de la DBO def 94%, mientras gue el sisternda de osmosis
inversa presenta una eficiencia del 80%.

Al respecto se advierte que ia promovente indica que los equipos que se utfiizaran son prefabricados y no
existe e riesgo de fugas, no cbstante, esta fraccidén hace referencia a los sistemas de conduccion de energia
eléctrica, agua potable y sanitaria en la zona marina deberan conectarse hacia la porcion terrestre, por o que
no le aplica al proyecto.

Con respecto a la fraccion Xi, no le es aplicable al proyecto ya gue no se ubica en [a Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Isia Grande.

En virtud de lo anterior, ef proyecto no garantiza el cumplimiento de la fraccién 1X, de ssta Regla.

Regla 88. El tipo de arquitectura deber4 estar en | Toda vez gue se ubicard dentro de ja mancha urbena
armonia con la naturaleza, mediante elementos | de /o jocafidad de Holbox, el tipo de arquitectura
unificadores arquitecténicos urbanos | propuesta, estard ccerde a o usado en fas
considerando el entorno natural y debiendo | colindancias y en ia localidad en general.

conservar las caracteristicas fisico-ambientales | £f predio carece de vegetacidn casi en su totafidad y
existentes. En aquellas subzonas de | considerando gue s2 geentard scbre pilotes permitird
Asentamnientos Humanos donde existan | mantener la dindmica hidrolégica en el ecosistema,
ecosistemas de duna, manglar o piayas, cualquier
tipo de cbra o actividad permitida se realizara sin
remover, alterar o fragmentar la dindmica
estructural de playas, dunas o manglares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente indica que el tipo de arquitectura
propuests es acorde con lo utilizado en la localidad de Holbey, v considerando que se asentard sobre pilotes
permiti-d mantener la dindmica hidrolégica del ecosistema,

Al respacto, se advierte gue el edificio de departamentos sera construido a base de pilotes de concrefo y
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estructure de vigueta y bovediifa, por ic que se construira con fos materiales que se utiiizan en la zona, y sera
desplantado sobre vegetacién secundaria de matorral costerc, la cual se desarrollo posterior a |a rerocidn de
la vegetacién original de manglar, que se llevé a cabo sin contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, afectando e! entorno naturai del predio.

Conforme a la Resolucién No. 0092/2098 de fecha 19 de Jjunic de 2018, a través de la cual se sancionaron las
actividades realizadas en el predio, se indicé lo siguiente:

‘se llevs a cabo en un ecosistema costero conformado por vegetacion de humedal costero con
presencia de manglar y selva-manglar que ademds implicé el cambio de uso de suelo derivado de I
vegetacion de manglar de Jos especies mangle botoncillo {Conocarpus erecta), mangle blanco
(Loguncularia racemosa), las cuales se encuentran listadas en lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2070.

1. una superficie aprovechada de 808.4 fochocientos ocho puUnto cuatro metros cuadrados) en
su mayoria desmontada, o cual representa remocidn de vegetacion con efemplares de
manglar: mangle botonciflo (Conocarpus erectus), mangle bianco (Loguncularia racemosa),
Palma chit (Thrinax radiata), y uva de mar (Coccoloba wvitera) y choca(Bursera simarouba), ,
asimismo, se observoron restos de lefios y tocones de manglar, vegetacidn removida y
eliminacién de residucs de fa vegetacion removida, con ef foilafe seco, ademds se llevé o
cabo Ja remocién total de vegetacisn herbdcew y eliminacién de residuos de fa vegetacién
removida mediante el uso de fuego, ¥ también se encontraron relictos de vegetocion de
mangle botoncillo, chechen, chaca y de paima chit que guedaron después de fo remocion.

2. Uno superficie aprovechada de 28.3 m? (veintiocho punto tres metros cuadrades), en donde
se encuentra la deposicién o monticulo de material para refleno tipo sagscab dentro del dreg
desrmontada;

3. Una superficie aprovechada de 150.00 m? (ciento cincuenta metros cuadrados), en la que se
encuentro la fraccién reflenada con materici de sascab, dentro del drea desmontada, donde
se realizd lo remocicn totol de la vegetacidn de manglar, y la eliminacion de residucs de la
vegetacion removida mediante el uso de fuego, observando de igual forma tocones de ese

tipo de vegetacion.

Derivado de io antericr, el predic fue modificado en sus condiciones naturalegs, toda vez gue se removid su
vegetacion original, realizando la remocién de a2 vegetacion de humedal costero con manglar, asl como su
rellenc, por lo que se trata de un ecosistema fragmentado.

En este contexto, se tiene que el proyecto es acorde con el tipo de arquitectura utilizada en las construcciones
de |a zona y considerd el uso de pilotes para mantener el fiujo hidrolSgico del humedal costero y se pretende
realizar la reforestacion de manglar, y & rescate v reubicacién de los eiemplares del dres de desplante, no
obstante es relevante considerar gque previamente se afectd unpa superficie de 8084 m? donde se
desarrollaba vegetacién de manglar, En virtud de lo anterior, al considerar las obras y actividades que restan
por hacer ¥ se someten al presente procedimiento de evaluacidn del Impacto ambiental, se encuentra
directamente vinculadas con las actividades previas (remocion de vegetacion de manglar, i cual de acuerdo
ai articufo 80 Ter de |z Ley de Vida Silvestre Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o
cualquier obra o actividad gque afecte la integralidad del flujo hidroiégico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad naturak; de la capacidad de carga natural del ecosistema para
ios proyectos turisticos; de fas zonas de anidacisn, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el mangiar, los rios, ia duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
proveoque ¢cambios en las caracteristicas y servicios eceiégicos, por lo que la ocurrencia de una ilegalidad
previg, conlleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las obras y actividades son de
tracto sucesiveo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directarmente con actividades
previas que estan prohibidas por el precepto legal mencionado, por lo que no es posible autorizarlas ya que
reviamente se removid, alteré y fragments ia dindmica estructural del manglar.
{ Regla 73. La construccién y operacion de fos { El proyecto se ubica en ko Subzona de Asentarniento
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servicios de agua potable y saneamiento
asociados a la infraestructura permitida dentro
de las subzonas de Aprovechamiento
| gustentable de los Recursos Naturales Franja
Marina frente a Isla Grande (SASRN-FMFIG), de
Aprovechamiento Susientable de los Recursos
Naturales Isla Grande (SASRN-IG) y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquila deberd sujetarse a las disposiciones del
presente Capitulo de Reglas Administrativas, asf
como a las siguientes:

. Todos los materiales y productos que se
empleen en las instalaciones hidriulicas, deben
estar certificados con base en las siguientes
| Normas Dficiales Mexicanas:

a. NOM-005-CONACUA-1996, Fluxémetros

- Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas

empleadas en al aseo corporal.-

Especificaciones y métodos de prueba.

c. NOM-009-CONAGUA-200%, Inodoros

para uso sanitario- Especificaciones y

métodos de prueba. _

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Valvula de

admisién y valvula de descarga para

tanque de inodoro. Especificaciones y

métodos de prueba.
H. £l disefic del sistema hidraulico de Ia
edificacién debe lograr una reduccion en e
consumo de agua de al menos 20%, con respecto
al consumo de una edificacién equivalente,
calculacio segin el Apéndice Informativo 8
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 -
Edificacién Sustentable. Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimeos;
Hl. Las edificaciones deberdn contar con una
instalacién para la captacion, almacenamiento y
aprovechamiento del agua de luvia y los
escurrirnientos pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de la
edlificacién calculada para una tormenta con un
periodo de retorno de disefio de 2 afios y con una
duracién de 24 horas. Ademas de abastecer al
menos un 5% def consumo anual de agua potable
de la cdificacién demostrade a partir de los
métodes de cilculo indicados en los Apéndices
Informativos 8 y 9 de la Norma Mexicana NMX-
AA-164-SCFi-2013, - Edificacidon Sustentable.
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.
Para canseguirlo se puede:

a. Promover su infiltracién local para la

recirga de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para

usos no potables, tales como riego de

Rumanos de la focalidad de Holbox, en o que esid
permitida fa actividad de Construccidn de obra
privada; esta obra requerird del suministro del servicio
de agug potable y saneamiento, mismos que se
conectardn o la red local de agua potable y
afcantariliodo y gue se
incorporardn con algunos sisternas internos, misrnos
gue cumplirdn con lo establecido en la presente regia,
como siguer
I Todos los materiales y productos que se empleen en
las instalaciones hidrdulicas, estardn certificados con
base en las Normas Oficiales Mexicanas, que se
sefiglan en ja presente regla.
It E] disefo del sisterna hidrdulico de la edificacion
jogrard una reduccidn en el consumo de agua de af
menos 20% con respecto of consumo de Uunag
edificacion  eguivalents, calculado  conforme o
Apéndice Informativo 8 Norma Mexicand NMX-AATG4-
SCFI-2013 - Fdificacion  Sustentable.  Criterios vy
Requerimientos Ambjentales Minimes, como  se
describe a continuacion:
Apéndice infarmativo 8
Pasc 1 Conforme ol gpéndice Informativo 8, se
determind que la ocupacién permanente de o
edificgcidn serfa de 28 personds, mifentras que la
temnporal podrfa fiegar a ser de 50 personas.
Paso 2. Se considero una ccupacion del 50%, sfendo
este de 25 personas.
Paso 2 Se calculo ef consurno de agua con base en fas
tabigs presentadas siendo para un clima cdfido y un
consumo en hoteles de
1 g 3 estrellas, en zono urbana de 400i/cuarto/dia.
Siendo un total de 5600 jitros/dia. Lo anterior indica
que ai afio se tendrd un consumo de 2,044 e
M. Céiculo del agua de luvia susceptible de ser
captadyg en ia edificacion:
V=PrTi/I000

v=Volumen proredio de captacidn anualen m3.

=zprecipitacion promedio anual=874.7 mm
A= drea de o proyeccion herizontal de
instalaciones de captacidn, en m2. =562.63 m2
K= rcoeficiente de escurrimiento conforme a jas tablas
presentadas  en e anexc 3 parg techos
impermeabilizados=0.9
V=(874.7mm) *562.63 m2) *(0.9] /1000
V= 442919211000

fas

V=44292 m3

gti=\v/D) *100
% U= Porcentaje de chorro anual, en
porciento
V=voiumen de captacion anual en m3.
D=Valurmen de demanda anual, en ma.
U= [442.92/2,044) 1100

%= {0.27166) 5100
can base en fo sefalads en ef anexa 9 de lg Norma
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dreas verdes, descargas sanitarias, o mexicana, es factible &l uso de agua piuvial en la
lavado de patios, entre otros, ¥ edificacion, ya que ef volumen
¢. 5i se cuenta con un tratamiento que coptado es mayor af 10% del volumen requerido.
garantice el cumpilimiento de la Norma Asirmismo, la coptacién de agua pluvial corresponderd
Oficial Mexicana NOM-127-S5A1-194- Salud al 2166% de la demanda anual de agua para el
ambiental, agua para uso y consumo edificio, por o que se propone la capraciéon de agug
humano- Limites permisibles de calidad y pluvial, para el uso en los W.C y riego de dreos
tratamientos a que debe someterse el verdes,conforrme a o establecido en el inciso b) de ia
agua para su potabilizacion, se puede froceidn I, de esta regla.
utilizar en usos que requieren agua Come se ha mencionado anteriormente, las aguas
potable. residuales serdn trotadas en un biodigsstor

IV. No deberan arrojarse o depositarse en los | outolimpioble y posteriormente enviodas @ la red de
cuerpos receptores y zonas federales, lodos | glcantarillado focol

provenientes del tratamiento de aguas residuales
y demas desechos o residuos que por efecto de
disolucién o arrastre contaminen las aguas de los
cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de
los escurrimientos pluviales, que elimine los
sélidos, aceites y grasas;

VI. Durante el proceso de construccién se deben
llevar a cabo acciones que eviten la erosion por
agua y/o viento y la contaminacién del suelo v los
acuiferos;

VIl. Durante la construccion de la infraestructura
no deberin arrojarse aguas residuales o extraidas
para abatir ios niveles fresticos, al arroyo de la
calle ni a las redes de alkantarillado sanitario,
ésta debe ser utilizada, almacenada o
reinyectada al subsuelo de acuerdo a la
normatividad aplicable, y

Vili. El suministro de agua en estes subzonas no
podra realizarse mediante Ia apertura de pozos o
la extraccion de aguas subterraneas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn con lo sefialado por la promaovente, las instalaciones
hidraulicas y sanitarias cumplirdn con lo establecido en esta regla, toda vez que las instalaciones hidrauiicas
estardn certificados con base en las Normas Oficiales Mexicanas, su disefio considera una reduccién el
consumo de agua del 20 %, lo cual fue calculado conforme al Apéndice [nformativo 8 Norma Mexicana NMX-
AA-184-SCFI-2013; v considera un sistermna de captacion de agua piuvial.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte lo siguients:

+ La promovente sefiala que todos los materiales y productos que s=2 emplezn en las instalaciones
hidrauiicas, estardn certificados con base en las Normas Oficiales Mexicanas, que se sefalan en |2 presents
regla, no obstante, no indica los productos v la norma que cumplen.

» En relacién con el consumo de agua, la promovente indica que en términos del Apéndice Informativo 8
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2073 ef consumo de agua de un hotel de 1a 3 estrellas es de 400
litros/cuarto/diz; considerandol4 departamentos se caicula un volumen de 5600 litros/dia o 5.6 m?/dfa. No
cbstante, no se actuaiizé dicho cdiculo a 10 departarnentos con |os gue quedé el proyecto con el ajuste
realizado, vy considerando que la zona es de tipo turistico, se calcula un volumen de 4,000 iitros/diz 6 40
m?/dla. Asimismo, ia promevente no aportd los elementos técnicos necesarios para determinar €l ahorro
del 20 % en el consumo de agua. {Fraccién ).

» La promovente realizé el cdlculo del del agua de lluvia susceptible de ser captada en la edificacién,
conforme a lo indicado en el Apéndice Informative 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013,
determinando un volumen de captacidn de agua pluvial de 44292 m¥/afio, que corresponderia al 21.66 %
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de la demanda anual de agua. En la pagina x de Ia informacion adicional se indicd que para la captacion
de agua pluvial se instalara una cisterna de 10,000 litros, la cual tiene |z capacidad suficiente para el agua
oluvial que se espera captar. Asimismo sefiala que el agus pluvial que se capte se utilizard para los
sanitarios y para el riego de las dreas verdes.

+» £nla pagina 34 de |2 infermacién adicional, la promovente indica gue los lodos provenientes del sistema
de t-ztamiento de aguas residuales gue se propone serdn entregados a una empresa externa gutorizada y
especializada para su disposiclén final, por lo que se dispondrédn en cuerpos de agua y en la zona federal, v
par :anto Ne se contraviene (o establecido en la fraccidn V.

= En el proyecto no se considera un sistema que elimine los sélides, aceites y grasas en los bajantes para el
agua pluvial, por lo que no atiende o establecido en la fraccién V.

= Entre las medidas de mitigacién y prevencién la promovente no propuso medidas para evitar la erosidn
del agua o del viento v toda vez que no se define claramente |a disposicion final de las aguas tratadas, no
se puede garantizar que se realice un tratamiento adecuado de las aguas residuales {fraccion V).

» Durante las actividades de construccién se utilizaran sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores,
ios cuales recibiran limpieza por parte de la empresa arrendadcera, por o gue no se descargaran aguas
rasiduales al susio v al manto fredtico, por lo que no se contraviene la fraccidn Vil

s De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente, no ce pretende la explotacidn y
aprovechamlento de las aguas nacionales, en virtud, de que el servicio de agua potable serd
proporcionado por la Comision de Agua Potable v Alcantarillado (CAPA) (Fraccion VI

En virtud de lo anterior, la promovente no aporté los elementos técnicos necesarios para determinar el zhorro
del 20 % en el consumo de agua y no se garantiza un manejo adecwdo de las aguas residuales, por o que no
se cumple con la Regla 73. -

Regla 89. Toda construccidn o desarrollo con | Se anexa e Plan de contingencias para atenager
fines turisticos que pretendan realizarse en las | fendmenos hidrometecroléaicos. '
Subzonas de Asentamientos Humanos debera
contar con un plan de contingencias para
atender fendmenoss hidrometeorolégicos,
considerando la categoria de muy alto grado de
peligro por ciclones tropicales indicando en el
Atlas Nacional de Riesgo del Centro Nacional de i
Prevencion de Desastres para esta drea, asi como i
los demdas instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dafic a los ecosistemas y otorgar
jurld ad de los usuarios.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn a |z presente, la promovente anexd un Programa do |
Contingencias a la MIA-P. i

En dich> programa se indica lo siguiente: “Este programa representa es dnicamente una guia informativa
donde se explica gue hacer antes,durante y despugs del metecro.”. En el plan se propone la atencidn de cada
una de las contingencias ambientales que se determinaron, mediante la implementacién de una serie de
medidas as{ como actividades de inspeccidn y vigilancia. En virtud que la promovente presentd el
meancionado plan, el dasarrollo del proyecto se ajusta a o establecido en |a presente regia.

Regla 90. La altura méxima de las edificaciones | £/ edificio estard gsentado sobre pilotes y una fosa de
no deberd exceder de tres (3) niveles o 10,50 | cimentacidn asentada sobre los TiHsMos.
metros de altura. La determinacién de la altura se | Consideraondo que lo isla se encuentra inmersa en una
considerard a partir de las intersecciones del | zona con ecosistema de humedal costero, este se
perfil niatural del terreno con el nivel establecido | encuentra en un¢ zona inundable por fo que se
de la via publica, exceptuando a las edificaciones | proyectd que fa aftura dei edificio sea de 10.50m,
ubicadzs en las zonas de riesgo por inundacién | medida desde el nivel def suelo, defando una aftura de
por marea de tormenta las que no deberdn | 150 desde e nivel del suelo hasta fo josa de
rebasar los 12 metros. cimentacién que se agsiento sobre jos pilotes de
concreto.

Como se observa en ef Plano de Fachadasanexo af
presente estudio.
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Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de
inundacién por marea de tormenta dentro de las
Subzonas de Asentamientos Humanos, Ia
elevacion de las construcciones o de Ia
infraestructura se establecers a 1.5 metros como
minime con respecte al nivel def torreno natural.
Dicha infraestructura debera ser de bajo impacto,
sin que altere ef flujo superficial del agua, sobre
palafitos, con materiales locales, ¥ con senderos a
través de veredas flotantes, evitando Ia
compactacion del sustrato.

£l edificio estard asentado sobre pilotes y una losa de
cimentacidn asentodg sobre los mismos.
Considerando que la Isla se encuentra inmersa en ung
zona ceon ecosistema de humedal costero, este se
encuentra en una zona inundable por lo que se
proyecto gue la altura del edificio sea de 10.50m,
medido desde ef nivel del suslo, dejando una aftura de
150m descle e nivel del suelo hasta ja losa de
cimentacién que se asientg sobre los pilotes de
concreto.

Como se observa en ef Plano de Fachadas, anexo al
presente estudio.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En relac

g) Lo Regla 30 establece ...

altura.

altura.

6n a [a Regla 90, esta autoridad soficitd informacien

adicional a través del oficio No. 04/SGAJ003/2021 de fecha 8 de enero de 2021, en términos de lo siguiente:

Al respecto, g promovente presentd ef plono de fachadas donde se muestra que el edificio estd
elevado sobre pilotes a uno aftura de 150 m, no obstante, no se indica el nivel del terreno
natural v el nivel de la calle pare determinar ef nivel a partir del cual se medird fg aitura del
edfficio, por lo que se deberdn incluir en el corte, con los pilotes y las cotos con dimensiones de

En la informacidn sdicional presentada, la promovente menciond lo siguiente:

“Se anexa el plone solicitado donde se observan jos pilotes y las cotas con dimensiones de
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Cobe sefiolar que la aitura de la cimentacién tiene un total de -270m (bajo el NMM o cero}y
15C m drriba del NMM, como se observa en ef planc de detalfes estructurales que se anexa al
presente).

En relacién con el nivel def terreno natural y el nivel de fa caile, se elaborarcn curvas de
nivelobservandose que el nivel de la calle oscila entre fos 837 m v los 9.44 m, mientras gue el
niviel def suelo def predio escila entre ios 8.56 i a fos J0.20. Cenforme a lo establecido en ia regla
90, que a la jetra dice: "La determinacion de la alturg se considerard a partir de la interseccion
dei perfil natural def terreno con el nivel establecide de ia via piblica, exceptuando ¢ fos
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por inundacién por marea de tormenta las gue no
deberdn rebasar ios 12 metros”. La interseccion def perfil natural def terreno serd de! {9.37m +
10.2:0m)/2=9.78m, por lo que a partir de ese nivel se establecerd el punto marcado como CERO
para fa medicién de la altura del edificle v la cimentacicn.

En este centido, se advierte que ¢l edificio cumple con la altura permitida de 10.50 m, considerandc los piiotes
de 1.5 m dealtura.

En relacion a la Regla 34, la promovente indeica que se dejard una altura de 1.50m desde &l nivel del suelo
hasta la ‘osa de cimentacidn gue se aslenta sobre los pilotes de concreto.

En las paginas 13 y 17 del Capftulo | de la MIA-P, se Indicé lo sigulente:

“E] edificio estard asentado sobre pilotes de concreto conformados en grupos de 4 dentro de un dado
de concreto. En total se requerird de 18 dados de concreto ¢ {05 que estard amarrada la losa de
cimentacién que se construird elevada 1.5 m sobre el nivel de/ suelo ngtural, como se observa en el
plano de fachadas. -

[ cimentacién serd o base de pilotes de concreto. Incluye Ia excavacién por medios manuaies y
equipss o magquinaria figera, hasta ta profundidad deseady para el armade y colado de fos dados de
concrete, que serdn los pilotes de concreto sobre los que se cimentara ef edificio. Cada dado estard
compiesta por 4 pilctes de 6.30 m de longitud, que estardn amarrados a una sola columng conectada
a su vez d Ja viga de cimentacidn; haclendo una profundidad total de los pilates de -7m”

Derivads de lo anterior, se advierte gue para la cimentacién del edificio se utilizaran pilotes de concreto
dentro de un dado de concreto, a los gue estara amarrada fa losa de cimentacion gue guedard slevadaal5m
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de altura del terreno natural, lo que permitird el flujo del agua. Los dados serdn colados a profundidad de -7
m, ¥ no representan una barrera que pueda interrumpir los procesos de flujos hidrolégicos que ocurren en la

zZona a mayores profundidades.

En virtud de lo anterior, el proyecto tendré la altura permitida y quedara elevado sobre pilotes a una altura de

15 m, por lo que no contraviene estas reglas.

Regla 91. Los materiales a utilizar deberan ser de
propiedades térmicas, evitando el uso de
materiales peligrosos, contaminantes yfo de
manejo especial; con aberturas superiores que
permitan la salida de aire caliente.

Se verificard que los materiales a usar en el edificio no
sean considerados como pef.rgrosos, contaminantes ¢
de manejo especial.

Regla 92.El color del exterior de Ilas
construcciones serda definido por el impacto
visual y por su capacidad de reflejar calor por lo
que podran utilizarse colores como el blanco y
diferentes tonos de arena.

Los colores que se pretenden usar pora el edificio serd
blanco combinado con tonos arena y similares.

Regla 117. En el disefio de las construcciones se
favorecera preferentemente Ila iluminacion
natural de los espacios interiores mediante
ventanas, tragaluces, pérgolas y otros elementos
arquitecténicos.

Se usard en las dreas comunes la iluminacién natural,
usando ventanas y tragafuces.

Regla TI8. En las edificaciones que requieran
climatizacién debe ofrecerse también opciones
de ventilacion natural y ventilacion mecénica, en
el caso de que se usen aires acondicionados
deberidn ser individuales por habitacion y no del
tipo central.

El proyecto ne conternpla ef uso de climatizacion, sino
ef uso de wventilgcién natural y mecdnica con
ventiladores de techo y piso.

Analisis de esta Unidad Administrativa. En relacion al cumplimiento de estas reglas, se advierte que:

« Se verificard que los materiales gue se utilicen no sean peligrosos, contaminantes o de manejo especial, por

lo que no contraviens [a Regla 9.

» Los colores que se pretenden usar para el edificio serd blanco combinado con tones arena y similares, por lo

gue no se contraviene la Regla 92

» Se favorecerd la iluminacién natural mediante el uso de tragaluces y ventanas, por o que se curnple con [a

Regla 117.

» Se contempla el uso de ventilacién natural y mecanica con ventiladores de techo y piso, por lo que no se

contraviene la Regia 118.

En virtud de lo anterior, no se contraviene lo establecido en estas reglas.

Regla 93. Los espacios libres de cada predio
deberidn arbolarse en por lo menos 20% de su
superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de
diametro a la altura del pecho. Asimismo, por lo
menos el 50% de la superficie pavimentada debe
cubrirse con pavimentos que permitan la
infiltracién de agua al subsuelo.

El predio tiene una superficie de 93299 m?® de los
cuales el edificio ocupard una superficie de 49468 m?,
se reforestard un Area de rmanglar con una superficie
de 10218 m? equivalente al 11.70% del predic y un area
iibre con una superficie de 329.13 m?, que se mantendra
como drea verde eguivalente al 3527%. No se
pavimentara ninguna superficie.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En refacién al cumplimiento de esta Regls, la promovente indica
gue se reforestara un drea de manglar en una superficie de 102.18 m? y se mantendra un drea libre de 32213
me equivalente al 3527 %, no obstante, se advierte que derivado de los cambios que se realizaron al proyecto
cambic la superficie destinada a conservacion.
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Por otra parte se solicitd informacién adicional a través de! oficio No. 04/SGA/003/2021 de fecha & de enero de
2021, en tenor de io siguiente:

"e) La Reglg 93 indica “.
En relacién con lo sefigiado, no se cubre ef porcentaje solfcitado como drea arbolada con ja superficie
qiie se reforestard de dreq de manglar, perc se mantendrd una superficie de 329.13 mZ de dreas
verdes, por fo qus deberd indicar si las dreas verdes serdn arboladas y las especies nativas que se
urilizardn para conformarias, para cumpiir con esta regia.”

En la informacion adicional presentada, la promovente menciond lo siguients:

“La cuperficie fibre del predio es de 51231 m?, de ios cuales se arbolard 32636 m? con vegetacicn de
manglar v al menos ei 50% de las areas afardinadas (93.48 m), dando unag superficie arbolada iotal
de 412.84 m, eguivcientes al 81.79% def dreq libre def predic,
En cuanto o fo vegetocidn en fa zona de manglar esta correspendera a mangle botoncifio
(Conocarpus erecta} v mangie blanco {Laguncularic racemeosa), para le zono aferdinada se
pregone ef uso de los especies de chaca (Bursera simaruba) y chit (Thrinax radiata) que sor ias
especies predominantes def drea de matorral costero del predic. La densidad de plantacién se
cobtendrd conforme ai sistema tresbholillo, que nos indica:

=% m /id* d)* Cos 10* -
Dande:
1= piters de plantas,
Sy = superficie def campo, o) metros vuadrades (m2).
d= didancia cnire plantay, en metros {m), moltpHcada por 31 misma

Cosen s da 3 = es un coeliviente que sietopre =5 invanable, coalguiera que sei el maco.
Obteniendose:

Al respecto la promovente indica que se mantendrd un drea libre de 51331 m?, de los cuales se arbolaré 326.36
m? con vegetacion de manglar y al menos el 50% de las dreas ajardinadas {93.48 m?), dando una superficie
arbolad total de 419.84 m?, equivalentes at 81.79% del drea ilore del predic.

Al respecto, esta Unidad Administrativa retoma lo indicado en relaclon a la superficle de aprovechamlente
para determinar la superificie libre gue se considera para ei proyecto, la cual fue presentada en |z pagina 21 de
‘a informacién adiclonal:

“La cuperficie de gprovechamiento del proyecto es de 498.76 m? correspondiendo al 53.46% del predio,
como se observa en lg tabla del inciso aj def presente apartada. De /g sobreposicion del proyecto
proguesto se tiene. 4
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0.9% 053
. IREAS 1. .. . 10800

De io anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con |a tabla presentada se utilizard para el
cdesplante de las obras una superficie de 60663 m?, de los cuales 59719 m? corresponden a vegetacion
herbacea y de matorral costero, una superficie de 132 m? a paima chit Yy 812 m? al relicto de ejemplares de
chacah. Mientras que se destinaré para conservacion una sUperficie total de 32636 m2, de los cusles 227.75 m?
corresponden a vegetacion herbidcea v de matorral costero, los mangies botonciilo (521 m2) v ia zona de
tocones de mangle (93.40 ma2).

De esta forma se tiene que se mantendrs una superficie de 326.36 m? de dreas de conservacién y 185.95 m?z de
areas ajardinadas, que suman un drea libre de 5133 m?, lo cual corresponde a lo manifestado. De dicha
superficie los 32636 m2 de areas de conservacidn seran reforestades con vegetacién de manglar vy una
superficie de 93.48 m? de las dreas gjardinadas serdn arboiadas, por lo que se contermpia un drea arbolada de
419.84 m?, que representa el 44.99 % del predio. Asimismo, no se consideran dreas pavimentadas.

En este sentido, no se contraviene con esta Regla.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que | £/ material requerido parg Jla construccion del
se utilicen en la construccién o instalacién de proyecto, se obtendrd de sitios outorizados y se
infraestructura con fines turisticos deben | contarg con flos recibos o documentos que
acreditar su legal procedencia y cumplir con las | comprueben lo legal procedencia.

disposiciones de la Ley General de Desarroilo
Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como
la Ley General de Vida Silvestre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa. L2 promovente sefaia que los materiales gue sean requeridos para
la construccién del proyecto, seran adquiridos en sitios autorizados ¥y se contara con los recibos o documentos
due demuestren su legal procedencia.

En virtud de lo anterior, no se contraviene lo estabiecido en esta Regla.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos | Se considerc ef proyecto como turistico hotelero.
Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse | /ndice de ocupacion del suelo.
tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio | Af considerarse ef proyecto como turistico hotelero, ef
minimo de lote y los indices de ocupacidn y | Indice de Ocupacién def suelo que le aplica es de 0.60.
utilizacién del suelo siguientes: £n virtud de que el predio cuenta con ung superficie
SUI?erﬁci'ﬂs Frente Indice indicede | de 93299 m2 ol aplicar el Indice de Ocupacicn del
T;“;’;:r‘:e r‘,"fnm maxmo. | uiEcin 1 Suelo, se tiene ung superficie de mdxima de
desarrollar {rm) ocupacion oCcupacion de 558.79 m3
2 dei suglo
poreo 200 2 2 180 Considerando que el proyecto pretende la ocupacion
Turistico 660 B 550 ) de una superficie de 49186 m? correspondientes o la
residencial planta baja del edificio; el proyecto se ajusta af indice
t‘:giﬂ:’;a‘ 150 10 066 130 de ocupacion del suels establecido.
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Mixta 250 10 080 180 indice de Utilizacién del suelo. !
Lci\?ig“:é:'f!’ Al considerarse el proyecto cemo turlstico hotefero, el
Comarcialy P = 56D T35 Indice de Utilizacion del suelo que le aplica es de 1.50.

de sarvicios En virtud de que el predio cuenta con una superficie
Equipamisnia - 080 1.20 de 92299 m? al aplicar el Indice de Ocupacidn dei
Areas verdes 020 a0 " : Yy

Sds : Suelo, se tiene una superficle de mdxima de
Conservacian ocupacion de 167938 m2.

ecoldgica.

Ef provecto dtifizard una superficie de 49186 m? en
planta baja, una superficie de 552.71 mZ2 en primer
nivel y una superficie de 552.7T m? en segundo nivel.
Lo anterior, hace una superficle de utifizacion del
suefo por ef proyecto de 1,600.56 m? por lo tanto, ef
prayecto se djusta af indice de utifizacién del suelo
estabiecido.

Se qnexa el Plano del indice de Ocupacién def Suefc e
fndice de Utilizacidén del Suelfo, formatc impreso y
digital {pdfy .dwg)

Analicis de esta Unidad Administrativa: En relacién con esta regia, la promovente indica que cumple con los
parémet-os establecidos en fa misma. 4

L3 superfichz ael lote no podré ser subdividida

Al respecto, se solicité Informacién adicional a través del oficio No. 04/SCAJ003/2021 de fecha 8 enero de 202],
en tenor de o slguiente,

“f}  Respecto ¢ lo Regla 104 que indica....

Al respecto, la proimovente sefiaia que e/ proyecto es de tipo turistico hotelero, no obstante en ef
Capiiulo 2 de lo MIA-P, indica que “El edificio albergard 14 departamentos, dividides en 3 niveles; 12
serdit de 2 habitaciones con comedor, cocing y sala de estar, mientras que 2 serdn de unag habitacidn
con comeder, cocing y saia de estar’, es deck, se trata de un desarroilo habitacional, por fo que se
deberd aclarar qué tipo de proyecto se pretende establecer y realizar fa vinculacién respectiva con los
pardmetros aplicabies.

Que en la informacion adicienal presentads, la promovente sefiald:

£l proyecto proparie la construccion de 14 departamentos con los servicios bdsicas cadd uno, como
se cescribié en la MiA-P, sin embargo la finalidad de estos no serd el de vivienda familfar o
propiedad privada individual por cada departamento, la fingiidad del proyecto es hacer usc
comercial de estos espacios, rentando los departamentos por dia, semanda o mes; es decir g
propiedad serd de la empresg promovente del presente proyecto, esto cen la finalidad de
maritener un mantenimiento adecuado de jos espacfos y procurdr que se propicie fg conservacion
adecuada de las dreas reforestadas. En virtud de fo solicitado por la Autoridad, se aclara que el
proyecto es una actividod con uso def suefc Turistico Haotelerc y que la denominada cocing y
comredor, corresporiden d espacios con [os enseres minirmos para que los usugrics de los
departomentos pusdan refrigerar o calentar sus aifmentos.

[ Soperficle conservacitn del

Cor siderando lo anterior, el proyecto cumple con los pardmetros de uso def suelo de la regla 104, de
la siguiente manera.
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Curoplimienio

E] {remie del proyects, xe ubloors on Lz ealle Charnd
¥ este tiene wen longitud de 5023 oo, parde ot
s da Chib 1L £50 pATimeTTY.

R R e B nb G ;

indice de utilizcon del suclo LD Ex virtud de an_-clprndnmncm: una
ruperfide de 33299 m=, ol aplicar «f fmdice de
Ocupacidn del Sucle, 77 dene una superilde do
mimina de ocapoelée de 167930 m=

& provects uribard ano fide de 41968 m?
e plucer bags, una superficls de 44327 o e
prismer nfvel ¥ wm sopericke de 44327 W on
sepunde rdvel, Lo antieeir, hncr wna soperdide de
wglizazidn el zoedo por of proyeco de 130622
o pot Lo tanta, apwcnmmma»
extablecils e ol pardimetra,

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto corresponde a una obra de caracter privado
donde se pretende dar el servicio de algjamiento en un edificio de 10 departamentos.

En la pégina electrdnica de la Secretaria de Turlsmo https;//www.datatur.sectur.gob.mx/SitePages/Glosario.aspx, se
incluyen las definiciones de servicios turfsticos de hospedaje y de hotel, de la siguiente forma:

Servicios Turisticos de Hospedaje. Son aquéllos que se prestan a través de hoteles, moteles, albergues
v demds establecimientos de hospedaje, asf como campamentos y paradores de casas rodantes que
presten servicios a turistas.

Hotel. Establecimiento edificado tradicionalmente en estructuras fisicas verticales, que hd
experimentado con el tiempe diversas transforrmaciones hasta Hegor ¢ sus caracteristicas especificas
de servicio actual, mismaos que hacen ser considerade como el establecimiento tipicamente turistico.

chhas caracteristicas estdn dados por. .‘as unidades de alojamiento que fe son mgmg‘ en cuartos

restourantes, piscinas, bcrr, centros nocturnos), algunos de elfas concesionados cr rerceros {agencia de
vigjes, tiendas especiolizodos, estéticas, asesoria de deportes, etc) E/ servicio tipo hotel estg
catalogado comec aquél gue se proporciona en un establecimiento con un minimo de 10
habitaciones, que se han instituido para provesr bdsicarmente alojamiento, alimentacion y fos
servicios complementarios demandados por el turista.

Derivado de lo anterior, en el proyecto que se pretende realizar proporcionard la prestacién de servicios
turisticos de hospedaje a los turistas de Ia isla, por lo que corresponde el uso turistico. Mientras que de
acuerdo con la definicién de hotei, el proyecto no se gjusta a ésta, toda vez que no posee cuartos v suites, ya
que cponsidera la construccidn de departamentos, por o que la prestacién de servicio turistico en
departamentos, corresponde a un uso turistico residencial.

Por lo que a continuacién se anaiiza los pardmetros aplicables para el uso Turistico Residencial que le
aplicarian ai proyecto:

. Turistico Residencial

Uso Superficie minima de lote | Frente de lote [ndice maxima de indice de utilizacion
para desarrollar (m¥* rminirma (m) ocupacion del suelo dei suelo
Turistico residencial 1,000 12 0.50 120

1.- Superficie minima de Jote
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El proyecto consiste en la construccidn y operacidn de un edificic con 1C departamentos y corresponde a
un use turfstico residencial, por lo que la superficie minima para desarrollar este uso es de 1,000 m?,
siende que conforme a! Anexo 3.2 denominade Plano topografico Conjunto Mz 90 Lote 1, que se adjuntd
en la informacién adicional. posee una superficie total de 932.99 m% por lo gue no se cumple con la
suparficle minima def lote de 1,000 m2.

Conforme a lo senalado en el cuadro previo y al Anexo 3.2 denominade Plano topografico Conjunte Mz 20
Lote 7, que se adjuntd en la informacidn adicional, el frente del lote es de 50.23 mn, en ia colindancia con la
calle Charal, donde se dard acceso al edificio.

5

En relacion cen los calculos de los Indices maximos de Ocupacidn de! Suelo, la promovente indica
gue proyectc se desplantard en una superficie de 419.68 m?, equivalente al 44.98%.

Con respecto al Indice de Utllizacién del Suelo, la promovente indica que se tiene una superficie de
maxima de ocupacién de 1,679.38 m2. El proyecto utilizara una superficie de 419.68 m?en planta bajs,
una superficiz de 44327 m? en primer nivel ¥y una superficie de 44327 m? en segundo nivel Lo
anterior, hace una superficie de utilizacidén del suelo por el proyecto de 130622 m?2.

Conformea lo es lo anterlor, se tienen las siguientes observaciones:

Morma: Regla 104 Proyecto
Parametros indice m? % m?
Superficie (m?) 932,99 932.99
Indice maximo de ocupacién del suelo - 0.50 466.49 0.45 419.68
indice de utilizacidén del suelo 120 1,119.58 1.40 1,306.22

De: acuerde con lo anterier, el Indice de Ocupacién de Suelo es de 0.5 que para la superficie de e
932.99 m?, corresponde a 466.49 m?, siendo gque proyecto plantea £19.68 m?, que corresponde a
0.45, no rebasa jo permitido en la normativa citads.

En lo que respecta al indice de Utilizacion de Suelo, la normatividad establece 120 gue para la
superficie de 932.99 m?, corresponde a 1,119.58 m?, siendo que proyecto plantea 1306.22 m? rebasa
ecuivalente a 1.40 de dicho indice, se rebasa |c permitido.

| Regla 109. Esta prohibido descargar, depositar o | Como se seficla en ef programa de manegjo de
infiltrar cualquier material de desecho sélido en los | residuos, estos serdn almacenados temporalmente
suelos y cuerpos de agua. Los desechos deberan | yentregados af senvicio municipal de recoleccion.

entregzrse al servicio municipal de recoleccién de
basura, quien serd el responsable de gque sean
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trasladados fuera del APFF Yumn Balam.

::gal?az?énandjl ?;f:ut:mdfaig :;%?;t:g: Los :‘;es."duos se mdnejarcjn conforme o lo se{'“;cfcrdg
organico, inorgénico, papel, plistico, metal, vidrio, en el programa de manejo y en su caso se gjustard
madera y tela. a lo establecido en la presente regla

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con estas reglas, la promovente indica que los residuos
seran almacenados temporalmente & entregados al servicio municipal de recoleccién, y que los residucs se
rmanejaran conforme al Programa de Manejo.

Al respecto, en relacidn con el mansjo de residuos, en el apartado 1270 Infraestructura adecuada para ef
manejo y disposicion adecuada de los residuos del Capitule |, la promovente sefala:

Los residuos solidos y Iiquidos se oimacenarén temporaimente en el cuarto de mdquinas
construido en ef extremo noreste del predio en pianta baja.

En el caso de los residucs que se generen durante Ja construccion estos serdn almacenados en un
contenedor en la bodega de materiales, mismo que serd retirado semanaimente, por los
responsables de la obra y dispuestos en los sitios que sefiale ja autoridad municipal.”

Asimismo, la promovente adjuntd el PROGRAMA DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, que incluye una
serie de medidas que se aplicaran para el mangjo de los residuos durante la construccién del proyecto:

Residuos sélidos urbanos.

= Se celocarén suficientes contenedores para residucs en el drea de obras provisionales.

= Los tipos de contenedores a utilizar dependerdn de la naturaleza de los residuos generados, todos
deben estar claramente etiquetados en funcion de las caracteristicas de los residuos que se van o
almacenar.

* Los etiquetas deben ser del tamario adecuadao y resistente al agua.

e o035 residuos susceptibles de vaforizacion serén ifevados a fos centros de acopio cercanos.

Residuos liquidos

* Lagempresa arrendadora de los barfios portdtiles recolectard y dispondrd de las aguas residuales en
o PTAR. Se verificard que lo empresa contratada cuente con su qutorizacicn vigente para realizar
dicha actividad, y por lo tonto, con los medios necesarios para efectuar ef transporte y disposicion
adecuada de estos residuos.

Residues peligresos

* los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente
etiquetados de acuerdo con su tipo.

+ Elalmoaocén de residuos peligrosos debe cumplir con o establecido en el Articulo 82 def Reglamento
de la Ley General pora lo Prevencicn y Gestion Integrol de los Residuos.

+ Se deberdn entregar o una empresa autorizada en su manejo, que cuente con autorizacion de o
SEMARNAT para realizor el acapio y traslado de los residuos peligrosos al sitio de disposicion final.

De acuerdo con lp anterior, sé contard con contenadores para la separacidn de los residuos debidamente
etiquetados, y los residucs susceptibles de reciclaje serén llevados a centros de acopio. Para los residucs
liguidos que generen los trabajadores, se contara con sanitarios poridtiles. En caso de generarse residuos
peligrosos serdn manejados conforme a la normatividad aplicable.

En el mismo programa, se incluyeron una serie de medidas que se aplicardn para el manejo de los residuocs
durante la operacién del proyecto:

Residuos solidos
* Ll manejoy disposicicn de residuos generados durante la operacion del provecto, serdn g cargo de fa

administracién del edificio.
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» EBquipar io zona del proyecto con suficientes contenedores para el adecuado depdsito de residuos
sofidos.
» Serealizard uno separacion de residuos sdiidos de gcuerdo a su naturaleza.
Resic'uos liquidcs
+ los aguas residuales generadas, serdn conducidas a través de unc red de drengje interna dei
proyecto, gue se conectard a fa Planta de Tratamiente instalada en el proyecto.
Resicluos peligrosos
» Contar con un sitic para ef manejo de jos residuocs peligroscs.

De scue do con lo anterior, para lz etapa operativa se contard con un drea con contenedores para el depdsito
de los residucs, donde se realizars la separacion de los mismes. Las aguas residuales serdn conducicas a través
de la rec: interna de drenaje hacia al sistema de tratarmiento gue se propone y se contara con un sitio para el
manejo Je ios residuos peligrosos.

En virtud de lo anterior se realizard un manejo adecuado de los residuos que se generen, por lo gue se
cumpliréd con estas Reglas.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda | No se reafizardn las actividades listadas en la regla
expresamente prohibido: 123.

L. La fundacién de nuevos centros de poblacién;
il. Modificar las condiciones naturales de los :
acufferas, cuencas hidrolégicas, cauces naturales
de corrientes, manantiales, riveras y vasos
existentes;

ill. Verter o descargar contaminantes en. el suelo,
subsuels y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua;

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvoe para investigacién
cientifica, operacién, manejo, administracién, y
difusién sin fines de lucro;

Vl. Instalar o establecer espigones ¢ cualquier
estructura que medifique las corrientes marinas o
provogiie erosién de la costa; '

Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residucs de
cualquier tipo de material, incluyendo
contenadores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios ¢ cualquier otro elemento contaminante;
VIll. Introducir especies exdticas, incluyendo las
invasoris, asi como las especies que se tornen
ferales 1ales como perrosy gates, y

IX. No sie permite la disposicién final de residuos
tanto licjuidos como sélidos dentro del drea natural
protegida. 3

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn al cumpilmiento de esta Regla, la promeovente indica
que no e realizardn las actividades enlistadas en esta reglza.

Con respecto a las fracciones Ul y IX, vinculadas con el vertimiento o descarga de contaminantes en el suelo, 1a
promoveante no indicé claramente cudl serfa la disposicidn final de las aguas tratadas, por lo que no se
garantiza gue Ias aguas generadas tratadas que se generen cumplan con los [fmites maximos permisibles en
las normas oficiales maxicanas aplicables y tengan un aprovechamiento y disposicién final acecuados, siendo
que en ¢l ANP se consideran actividades prohibidas las siguientes:
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» VERTER O DESCARGAR CONTAMINANTES en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depdsitos de agua

» La DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS tanto liquidos como sélidos dentro del drea natural
protegida.

En virtud de lo anterior, la promovente no aportd ios elementos téenlcos necesarios para determinar que no
se llevaran a cabo ias actividades prohibidas establecidas en las fracciones lil v IX de esta Regla.

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Decreto y Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte
que no se garantiza el cumplimiento de los articulos Décimo Tercero y Décimo Sexto del DECRETO
por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter de Area de proteccién de Flora y
Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1994, de la
Declaratoria de creacién del ANP. Respecto al Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo, se pretende llevara a cabo obras y actividades de tracto sucesivo a las
actividades 6, 13 y 14 no permitidas; no se cumple con las Reglas 61, 73, 88, 104 y no garantiza el
cumplimiento de las Reglas 71 fracciéon IX y 123 fracciones Il y IX del Programa de manejo.

Normas Oficigles Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas Meéxg flora fauna

silvestres-Categorias_de riesgo v _especificaciones para_su inclusién, exclusion o cambio-Lista de

especies en riesgo. Modificacion del Anexo Normativo lll v Fe de erratas.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidon de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorifa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

Con respecto a esta norma y confofme a las especies registradas por la promovente se reporta Ia
presencia de tres especies de flora y una de fauna en la NOM-053-SEMARNAT-2010:

No. Nombre comiin Nombre cientifico Familia Status
7 Pairna chit Thrinox radicta Arecaocege A

2 Mangle botoncitio Conocarpus erectus Combretoceoe A

E Mangle blarico Lagunculario rocernosa Combretaceae

4 lguana rayacda Ctenosouro similis Iguaniciae A

Por lo antes sefizlado esta Unidad Administrativa advierte, que la promovente identificd que estas
especies estdn registradas en la Modificacion del Anexo Normativo |l de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 14 de noviembre de 2019 y fe de erratas de fecha 4 de

marzo de 2020.
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Al respecto, la promovente considerd el rescate y reubicacion de los ejemplares de palma chit (Thrinax
radiata), no cbstante, la Regla 70 del Programa de Manejo indica que estas se deberan mantener en el
sitio.

Por otra parte, el personal de la CONANP registré la presencia de ejemplares de mangle rojo (Rhizophora
mangle), la cual esta enlistacia como especie amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual no fue
reportada por la promovente.

Norma Oficial Mexicana. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para ia
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003.

Con base a la informacién del Capitulo IV de la MIA-P, esta Unidad Administrativa salicité informacion
adicional a la promovente en relacion a la caracterizacion de la vegetacién que se desarrolla al interior del
predio donde se pretende el desarroilo del proyecto a traves del oficio 04/SGA/003/2021 de fecha 8 de
enero de 2021, en términos de lo siguiente:

“l. En ef apartado {V.2.2 Aspectos bidticos, a) Vegetacion terrestre del Capfivlo IV, la promovente manifesto fo
siguiente:

"En Ja caracterizacion realizada en ef predio, por sus dimensiones y su afto gradeo de perturbacion
antropogénica, corresponde o ecosistema de matorral costero con la presencia de manglar en
glcinas zonas. Sin embargo, se puede decir por su ubicacién y el tipo de vegetacidn encontrada,
gue es mds consistente con asocigcion vegetal de petenes, puesto que la vegetacién encontrada en
las inmediaciones al mismo consiste principalmente en drboles de talla media. Ef predio no cuenta
va con vegetacion, por o gue al promovente se e instaurd un procedimlente administrativo por
parte de fg PROFEPA, mismo que ya se ha mencionado previamente en los Capftulos 2y 3,

El en las inmediaciones del predio del proyecto se cbservan especimenes dispersos de palma
chit(Thrinax rodiataj chakd (Bursera Simaruba) chechén (Metapium Brownel), ciricote (Cordia
dodecandra), uva de mar (Coccoloba uvifera), asf como mangfe rofo, blanco y botoncilio, en un
sisterna ambiental gue, comao ya se indicd en la caracterizacion general del sisterna, son especfes
prisentes en el mismo .

Al respecto, de gcuerdo con la Reselucién 0092/2018 de fecha 18 de junio de 2018, se circunstancic que fas
actividodes que fueron sanicienadas por lo PROFERA “se levaron a cabo en un ecosistema costero cenformado
por humedal costero con presencia de manglar y vegetacion seiva-mangiar, que adernds implicd el cambio de
uso de silelo derfvado de lo remocién o‘e manglar de fas especies mangle botoncilio {Canacarpus erecta) y
mangie bianco {Laguncularia racemosa)..”

Derivado de lo sefialado, esta Unidad Administrativa advierte gue en el predio se desarrolfaba vegetacion de
humedai costero con ‘manglar. Ahora bien, se anexd a la MIA-B un planc denominade coma Anexc 3
Vegetacisn actual donde se muestran “dreas degradadas” 3 “dreas con vegetacién arbustiva’, pero no se
especifican sus superficies ni las especies registradas en la vegetacion arbustiva.

a) En virtud de fo anterior, se deberd describir a que corresponde “Greas degradadas” y “dreas con vegela-
cién arbustiva®, seficiando fa superficie que ocupan y porcentaje con respecto af predio. En cuants a las
dreas; con vegetacién arbustiva, se deberd presentar el flistado de especies registradas, su didmetro, alturg,
aburdancia y riqueza. En cuanto a fas zonas degradadas, se deberd sefialar si poseen aigdn tipo de co-
bertura vegetal,

b} De g:uerdo con la descripeidn realizada por la promovente, la vegetacién del predio corresponde a pete-
nes, yue de acuerdo con el Programa de Ordenarmiente Territorial del Estado de Quintana Roo (1954), “Es
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ta es una gsociacion arbdrea que comparte la misma drea de distribucicn que el saibal y el manglar ena-
no con R. mangle (mangle rojo). De hecha Jos petenes son como jslotes de vegetacion de tipe mds o me-
nos circular, bordeados por comunidades de herbdceos integradas principalmente por Cladium jamaoi-
cense (navajuela} y R. mangle {mangie rojo), por jo que se deberd aclarar dicha aseveracion.

Por otra parte, esta Unidad Administrativa ingresd las coordenadas de!l predio al SIGEIA (Sistema de In-
formacitn Geogrdfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental), de Jo que se advierte que el predio po-
see zonas inundables que formaoban parte de la zona de humedal costero con mangiar, por lo gue se de-
berd indicar gue zonas del predio se inundan, su temporalidad, o profundidad def espejo de agua y el tipo
de vegetacion y fauna que se registra actualmente en dichas zonas. Asimismo, se deberd presentar el
plano con curvas de nivel del predio georreferenciode, impreso y en formato electrénico (dwg y pdf), para
determinar la temporalided de los zonas inundables.

Como parte de la informacion adicional presentada, la promovente indicé io siguiente:

“En relocién con este plano, se solicita que no sea tomado en cuenta, en virtud de la nueva evidencia,
donde se estabiecen claramente fos tipos de vegetacion del predio, que existion previo a las sanciones

establecidas por la PROFEPA
Por lo anterior, se sefiala que el predic cuenta con las siguientes coberturas vegetales:

Mangle botoncillo 462 050
Relicte de chaocah 812 0.87
Paimia chit .32 G4
Zona de tocones de mangle 15030 16.17
Mangle colindante 0.52 .06
Vegetocicn herbdecea y de 768.04 8132
matorral costero

Tota! 932388 J1oC.00

Asimismo, se sefiala que en virtud de fo observado en los recorridos de campe la vegetacion arbustiva
presente en predio corresponde a fos siguientes ejfempiares juveniles y adultos de duna costera: Boneliic
macrocarpa (lengua de gaflo) Strophocactus testudo (tsakam, nuum tsutsuy (mava), Sesuvium
portulacastrum, Distichlis spicata (Gramo salada)} y Agove angustifolia.

Se aclara que la vegetacion del predio corresponde a una franja de matorral costero y unag franja de
vegetacién de humedal.

+

En virtud de los estudios realizados en el predic y del jevantamiento de topografia de detalles de
determino que existe una zona inundable en ef predio, que corresponde o la superficie de 15030 m? y se
ubica en ef /imite Norte del predio. De acuerdo con los andlisis del Estudio geohidrofdgico esta zona
corresponde un encharcamiente por “lluvias en exceso”, es por eflo que en sus alrededores (fuera def
predio) se observan individuos de mangior. La profundidod de esta zona es de 10 @ 20 cm, como se puede
observar en el Plano de curvas de nivel que se anexa ol presente.
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Anexo 4. Plano Mz 90 Lote T Curvas de nivel,

De acuerdo con o establecido por la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie VI del INEGI (2017}, el
predio se ubica en una zona de asentamientos humanos, no obstante, posee vegetacién. De
acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién Serie V del INEGH (2013}, el predio se desarrcliaba
vegetacidn Hidrdéfila con manglar.

Mientras que conforme a la Resolucién No. 0092/2018 de fecha 19 de junio de 2018, en el area
inspeccicnada, se circunstancio o siguiente:

"se fievé a cabo en uh ecosisterna costero conformado por vegetacion de humedal costero con presencia
de manglar y seiva-rmanglar gue ademnds implicsd ef cambio de uso de suelo derivads de fa vegetacion de
mangiar de fas especies mangle botoncilfo (Conocarpus erecta), mangle bianco (Laguncularia racemosa),
ias cuciles se encuencran listadas en fa Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2C10,

. una suerficie aprovechada de 808.4 fochocientos ocho punto cuglio metros cuadrades) en su mayoria
desmantada, fa cual representa remocidn-de vegetacién con ejemplares de manglar: mangle betoncifio
(Conccarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia racemosa), Palma chit (Thrinax radiata), y uva de
mar {Coccoloba uvifera) y chaca(Bursera simarouba), , asimismo, se observaron restos de lefios ¥
tocones de manglar, vegetacién rermavida y eliminacidn de residuos de la vegetacién removida, con el
foliaje seco, ademds se flevd a cabo fa remocidn total de vegelacion herbdcea y eiiminacion de residuos
de la vegetacion removida mediante ef usoc de fuego, y también se encontraron relictos de vegetacion
de mangle botoncillc, chechen, chaca y de paima chit que quedaron después de la remocidn.

2. Una superficie aprovechada de 283 m? {veintiocho punto tres metros cuadrados), en donde se encuentra ia

deposicién o monticulo de material para reifenc tipo sascab dentro del drea desmontada;

Una sLperficie aprovechada de 150.00 m* (ciento cincuenta metros cuadrados), en la que se encuentrd /d

fraccién reflenada con material de sascab, dentro def dred desmontada, donde se realizé la remocién total

de ia vagstacién de mangiar, y la eliminacidn de residuos de la vegetacién removida mediante ef uso de
fuego , observando dé igual forma tocones de ese tipo de wvegetgoion.

]

Derivado de lo anterior, en el predio se afecté una superficie de 808.4 m?, donde se desarrollaba
vegetacidn de manglar y vegetacién con especies caracteristicas de matorral costero. De esta
superficie se realizé 2l relleno con sascab y la remocion total de vegetacién de manglar en una
superficie de 150.0 m?, sin contar con autorizacion en materia de impacto ambiental, por io que se
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viold el caracter preventivo del articulo 28 de la LGEEPAY del artfculo 5 del REIA

Como se indicé en la respuesta de la informacidn adicional, en el predio se desarrolla matorral
costero y vegetacion de humedal. Cabe sefialar que derivado de la remocion de la vegetacion se
advierte que en el predio se desarrolld vegetacién secundaria de matorral costero donde
predominan las herbéceas, se registraron ejemplares de palma chit (Thrinax radiata) y gjemplares
de chaca (Bursera simaruba), y se mantiene el 4rea con tocones de manglar que fueron afectados y
los individuos dispersos de mangle botoncillo {Conocarpus erectus).

En este sentido v a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacién y
motivacién es preciso sefalar el precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacion de
ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003

(en adelante La Normaj:

1. Lo Norma sefiala que la definicidn Internacional de humedai costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD
DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD EISIOGRAFICA INUNDABLE y de transicién entre aguas
continentales, marings y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como las regiones marinas
de no mds de 6 m de profundidad en refacion o nivel medio de la marec mds baja (Numeral 0.1).

2. Elobjetoy campo de aplicacidn es determinodo por fa propia Norma, siende obligatoria para TODO

USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan giobal de manejo de lg cuenca

hidroldgica (Numeral 1.0).
3. Lo Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que reguien el cprovechamiento

sustentable en HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y,

en su caso, su restaurccion (Numeral 1T},
4. Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero fas UNIDADES HIDROILOGGICAS que

contengan comunidades vegetales de manglares (Num eral 12).
5. Sus disposiciones son de observancia obiigatoria para fos responsables de la realizacién de obras ¢
actividodes que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan

influir negativamente en éstos (Numeral 1.3).

De esto Gltimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de la Norma Oficial
Mexicana en cita, se debe colmar el requisite de ffevarse a cabo obras o actividades en humedal
costero o que por sus caracteristicas puedan influir negativamente en éstos, o que trae apargjada
la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO, situacién que gueda justificada en los términos del
presente oficic. Es asi que, conforine el glosario de la misma norma y para efectos de su aplicacién

se entiende lo siguiente:

- Numeral 3.69. “Unidad hidroldgica: Estd constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y
Ja comunidad vegetal asociada a & (manglares, marismas y pantanos), las unidades
ambientales terrestres circundantes, et ¢ las bocas que puedan ser permanentes o estacionales,
o barrera y playa, los aportes externos (rfos, grroyes permanentes o temporales, aportes del
manto fredtico) y o zona de influencio de la mareo, olegje y corriente litoral”.

-~ Numeral 336. "Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicién entre aguas continentales
¥ marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional o permanente, ¥
que dependen de la circulacidn continua def ogua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las
regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion of nivel medio de la marea mds

baja”.
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En este contexto, conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental {SIGEIA) herramienta de analisis espacial de
geometrias e informacion cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién
para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA),
que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asl como los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dade en donde se pretende construir y/o operar
un proyecto en materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predic
incide sobre vegetacion de humedal costero con presencia de manglar conforme la Carta de Uso de
Suelo y Vagetacion Serie V del INEGH {2013):
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INEGE irmége 1es ©2021 CNES) sobre [2 capa del INEG, Serfe V [2013) Es pos vertlr como un hecho evidente la incidenciz del proyecto sobre

vegetacion hidiéfila de tipo Manalar

rtf.

El drea de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam ha sido designada como sitioc RAMSAR incluido
en la Lista de Humedales de Importancia Internacional {Ramsar, 1971)5; y Sitio de manglar con
relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecolégica por la CONABIO?:

Srttpsf/rsisramsar.org,esfaboutilanguageses

T hatecth BT tracion®PY S Yumbalan Teacidn.polf
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CONABIO-SEMARD. Acosta-Veldzquez (2008)°

T TP i ™

Fotografia zéres panoramica. Manglares deYumn Balam, Quintana Roo.

Lo anterior se robustece con el anilisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa; e
informacién presentada por la misma promovente, donde se advierte sin lugar a dudas que el
predio se ubica en la unidad hidrolégica con presencia de manglar; por lo que se presenta el
siguiente analisis, bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para ia Norma humedai
costero corresponde a una UNIDAD HIDROLOGICA QUE CONTIENE COMUNIDADES VEGETALES DE
MANGLAR y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen OBRAS ACTIVIDADES EN
HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE
EN ESTOS; considerando que e! proyecto no pretende ilevar a cabo la construccién de canales y/o
bordos, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales
yfo exdticos, no se contempla el aprovechamiento del agua subterréanea, ni obras de infraestructura
en la zona marina, nuevas vias de comunicacion, tampoco se contemplan actividades acuicolas,
industriales, extraccién de sal, turismo ndutico, ecoturismo, ni actividades de restauracién de

manglar:

NOM-022-SEMARNAT-2003 PROMOVENTE
40 ElI manglar debera preservarse come comunidad | Se mantendrd e/ flujo hidrologico del manglar y del
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia de ecosisterna en virtud de que las obras propuestas
impacto ambiental se deberd garantizar en todos los | consisten en obras que se construirdn con matericles
casos la integralidad del mismo, para ello se | deloregidn y levantodas sobre pifotes.
contemplaran los siguientes puntos: o

« L.a integridad del flujo hidrolégice del humedal costero;
« La integridad del ecosistema y su zena de influencia en
la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

« Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje;

B \sazouEz-LULE, A D J. R Daz-GALLEGOS ¥ M. F. ADAME. CARACTERIZACION DEL SITIO DE MANGLAR YUM BALAM, EN COMISION NACIONAL PARA EL
CONOCIMIENTS ¥ LiSS DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO). 2009, SIMIOS DE MANGLAR CON RELEVANCIA SIOLOGICA Y CON NECESIDADES DE REHABILITACION
ECOLOGICA. CONABIO, MEXico, D.F.
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« La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeres, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales; )

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecolégicos; '

« Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agctamiento de los procesos
primarios, esirés fisiolégico, toxicidad, altos ndices de
migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmenta de aquellas especies en
estatus, entre otros).

Andlisis de est:a Unidad Administrativa: £n refacidn con esta especificacion la promovente indica que se mantendrs
el flujo hidrolégico del manglar y del ecosisterna, toda vez gue las obras se construirdn con materiales de |a region y
seran elevacas con pilotes,

En el sitic se llevarcn a cabo actividades de remocidn y rellenc de Ia vegetacion de humedal costers con manglar, de lo
que se advierie que el sitio del proyecto se encuentra fragmentado y medificado derivado de la remocién de
vegetacion original, lo gue contribuyd a la fragmentacidn del ecosisterna ¥ a la pérdida de servicios ambientales que
ofrecia.

En relacion con las condiciones que presenta el sitio, se debe entender como integridad funcional? &l conjunto de
mecanismos  jue permiten; el mantenimientoe dei equilibric ecoidgico y lu permanencia de! ecosisterna,
entendiéndose como mecanismaes los sucesos intermedios entre causq y efecto,

Es asf que se presenta el siguiente andlisis de vinculacisn con las especificaciones de la norma oficial mexicana, en ia
que se considerd la hidrologia del humedal costero, Ia zona de influencia, la preductividad natural, capacidad de carga,
zonas de procesos ecolégices de fauna silvestre, interacciones funcicnales entre los ecosistemas, el estado de la
vegetacion actual y los servicios amblentales del mismo. Resaltando lo siguiente:

- La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de Unidad hidrolégica entendida como aguella;
".constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarine, y la comunidad vegetal asociada a él {mangiares,
marismas y pantanos), lus unidades ambientales terrestres circundantes, la o jas bocas que pueden ser
permanantes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rlos, arroyos permanenies o temporales,
apcries des manto fredticn) y ka zena de infiuencia de la marea, clegje y corriente litoral”,

1

Que el lipu de vegetacidn que se desarrollaba en el sitio donde se removié la vegetacidn, se corrobera con el
anilisis espacial realizado a través del Sistema de informacién Geogrifica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental {SIGEIA} herramienta de andlisis espacial de geometrias e informacién cartografica desarrollada en
conjuntc por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambientat con la Direccién General de impacto y
Riesgo Ambiental {DGIRA)}, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asl como los
diferentes instrumentos juridicos gue le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir y/c cperar un
proyecto e1 materia de impacto ambiental, se cbserva comao un hecho evidente aue el predio incide sobre
vegetacién de humedai costero con presencia de manglar conforme la capa de Uso de Suelo y Vegetacidn Serie V
del INEGI (z013}:

g

WAL SEMATNAT.CON. MY, {CRITERIOS DE EVAL USCION).
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Visualizacidn en la plateforma del SIGELA del Poligonc de agrovecharnienta (hitpsym passemeMmargos.mxsigeia/a/siseis, datos de mapas@R020,

INEGI| imdgenes §202] CNES) scbre ia capa del INEGI, Serie V (23] Es posible advertir como un heche evidente |z incidencia del proyecto sobre
wvegetacidn hidréfia de tipo Mangilar

- En la Resolucién Administrativa No. 0052/2018 de fecha 19 de junio de 2018, se sefiala que:

=asimismo, ol Aoberse realizado las obras y actividades que se llevé a cabo dentra de un ecosistema conformado por
vegetacion de humedal costers con presencia de manglary vegetocion selva-manglar, sin haber sido sometidas a la
evoluocién en materia de impacto ambientc! que pudieran ocasionar las mismos, se estd contribuyendo o la
destruccidn de dichos ecosistemas, ya que la eliminocidn de vegetacion crea fragmentacidn de habitot de los sitios,
la pérdida de hdbitats es io razén mds importante de i extincion de especies en fos dltimas tiempos, al disrminuir e
hébitet se ve ofectada su distribucidn del hébitat restante por foita de continuldad. Esto produce finaimente al
fragmentacicn del hébitet original, que chero existe eomo parches fragmentados, lo que significa que und
poblacién gue vive en un hébitat original se ve reducide a un tamanio total mds pequefio, esto quiere decir que son
divididos en poblaciones maltiples.”.

- Ei predio de interés ha sido modificado en sus condicionas naturales, por lo que se ha removido la vegetacién
natural, conforme a lo siguiente:

De acuerdo con lo indicado en la informacidn adicional, en el predio se desarrolla vegetacién herbacea y de
matorral costero, posee gjemplares de palma chit (Thrinax radiata), un relicto de chacah (Bursera simarubal,
un érea de tocones de mangles, individuos dispersos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

- En este sentido se advierte que se tiene como un hecho evidente la fragmentacion de los ecosistemas
presentes gue corresponden a vegetacién de humedal costero con menglary vegetacion de matorral costero.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: {01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 87 de 125




Delegacion Federal en el
Estade De Quintana Roo
iUnidad de Cestién Ambiental

izguie ia lzacién del predio visualizado en |a plataforma del Go earth {coordenzdas UTM transformadas en tormato kim en of SIGEIA) an el afic
2003 (Feeha de imagen: 16/07/2003), donde se observa coma Un hecho evidente la presencia de vegetacion y la contir :d de |z misma con jos predins
vecinos, aung e se emperaron & abrir las Viafidades. Derecha. Visualizacidn del poligono de aprovechamiento visualizade en fa plataforma del Google
earth (coorderiadas UTM transfenmadas en formata km en el SIGEIA} en ef afio 2021 [Fecha de imagen: 28/09/2021), donde s= observa como ur hecho
evidente 'a fragmentacién de los ecosistemas naturales, producto dai desarrallo turfstico en la zona costers, conformacisn de vialidades, asf como
rellencs y desmontes,

En este contexts y de acuerdo con fo indicado por ta PROFEPA, se ifevd a cabo en un ecosisterna costero conformado
por vegetacién de humedal costero con presencia de manglar y selva-manglar que ademds implics el cambio
de usc de suelo derivado de la vegetacién de manglar de las especies mangie botonciila (Conocarous erecta),
rmangle blanco (Laguncutaria racemasal las cuales se encuentran fistadas en ja Norma Offcial Mexicang NOM-059-
SEMARNAT-2013, se advierte que con el desmonte de la vegetacion se alteré o fragments la dindmica estructural de
la vegetacion existente de matorral o duna costera y manglar.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

Se evitard la contaminacién del manglar v su
asofvamiento, pues se contard con un sistema de
tradtamiento in situ de las aguas residuales que
garantizara e cumpiimiento  de fa NOM-00]-
SEMARNAT-1986; asi mismo se dard un manejo
adecuado de los residuocs sdlides que se generen en ef
sitio, se vigilard lo limpileza dei sitio, todos ios dias

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que
contenga coihtaminantes orgdnicos y  quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura def
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafen e
ecosistena © i sus componentes vivos. Las descargas
provenientes cle granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades preductivas que:se vierten a los humedales
costeros deberiin ser tratadas y cumpiir cabalmente con
las normas establecidas segun el caso.

Las aguas residuales se tratordn o través de un
biodigestor anaerobic autolimpiable, mismo que
garantiza el cumplimiento de la  NOM-00j-
SEMARNAT-1996

49 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidrolésiica debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quier: le fijara las condiciones de

No se considera el vertimiento de fas aguas residuales
g lg unidod hidroidgica, tratada o no. Las aguas
tratadus en e/ biodigestor pasaran a o red de

calidad de [a descarga y el monitoree que deberd realizar. | cicantariilado focal

Anilisis de esta Unidad Administrativa. Al respecto, la promovente indica que se contara con un sistema de
tratamiento de las aguas residuales, gue se tratarén a través de un biodigestor autolimpiable y que las aguas tratadas
cumpliran con fa normatividad aplicable y se enviaran z | red de alcantarillaco local.

En relacién con estas especificaciones, estén vinculadas con las descargas de aguas residuales hacla los humedales
costeros, al respacto, no se contempla el vertimiento de las aguas residuales hacia el humedal, toda vez que las aguas
residuales gue 52 genereh en ef proyecto, se conducirdn a través de la red interna de drenaje al sistema de tratamiento
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que $e Propuso.

De acuerde con lo indicado en la MIA-P e informacién adicional, se utiiizard un sistema de tratamiento gue contara
con una trampa de grasa, un bicdigestor autolimpiable, un sisterna de dsmosis inversa y luz ultravioleta. En la trampa
de grasa vy el biodigestor se realizaré la separacidn de las grasas, la separacidn de los lodos y la degradacién anaerobia
de la materia orgénica con microorganismos, por lo que se llevard a cabo un tratamiento primario y secundario del
agua, posteriormente se utilizard un proceso de microfiitracion y desinfeccién con un sistema de luz uitravioleta, ios
cuales corresponden a tratamientoes terciarios y avanzado.

Por otra parte, para su disposicién final del agua tratada, la promovents indica en la pagina 32 de la informacion
adicional, que se pretende reutilizar el agua tratada en los sanitarios, aungue sefiala que de no ser posible realizar lo
anterior, se podria realizar la conexién del proyecto a la red de drenaje existente, asimismo en este criterio se indica
que el proyecto se conectara a la red de alcantarillade local, por lo gue no es claro que se realizard con el efluente.

En virtud de lo anterior, y toda vez que no se indico claramente que se realizars con el efluente obtenido dei sistema
de tratamiento, no se puede garantizar que se realice un tratamiento adecuado las aguas residuales, y por tanto que
cumpla con la normatividad aplicable, por io aue se contravienen estas especificaciones.

4.16. Las actividades productivas como la agropecuaria, | No es posibie dar cumplimiento o lo distancio
acuicola intensiva ¢ semiintensiva, infraestructura | estoblecida en esto especificacion, por lo que bajo el
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la | amparo de lo especificacién 443 de esta misma
vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una | norma, se proponen medidas de compensacion, para
distancia minima de 100 m respecto al limite de la | dor cumplimiento o esta norma.

vegetacion, en la cual no se permitird actividades |
productivas o de apoyo.

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la promovente sefialé que no se cumple la distancia establecida
en esta especificacién, por lo que bajo el ampare de la especificacion 4.43 se propusieron medidas de compensacién.

En relacién con o anterior, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional a la promovente a través del oficio
04/SGA/003/2021 de fecha 8 de enero de 202], en términos de lo siguients:

“En relacién con lo anterior, se deberd presentar el plano georreferenciado de las obras sobre fa vegetacion
{de manera impresa y en formato electrénico pdf y dwg), sefiafando g distancio o la que se encuentran las
obras con respecto a ia vegetacion de manglar colindante ¥ a fos efemplares que quedaron dentro del

predio.”
Como parte de la informacién adicional presentada, la promovente indico lo siguiente:

“Dentro del predio, solo se observé un individuo de mangle botoncillo, mismo que se mantiene en su sitio @
una distancia de 2.76 m. Adicionalmente y en virtud de las condiciones en los alrededores y de las
pendientes en el sitio, se tiene un drea de humedal, que podria albergar vegetacion de este tipo, misma que
se encuentra a una distancia de 2.08 m del edificio. En virtud de lo anterior, el proyecto no da cumplimiento
a lo distancia establecida en la especificacion 4.6 por lo que bajo el amparo de lo establecido en la
especificacion 4.43 se proponen medidas de compensacion mismas que se anexaron a la MIA-P v que
corresponde a la reforestacion de manglar dentro de g Isla y donde lo Direccicn def ANP nos lo sefiale.

Se ognexa ef plano solicitodo.”
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Se muestra [2 ubicaclén de los elemplares de manglar con respecte al predio,

La promovents indicd que seregistrd el drea de humedal y el ejemplar de mangle botencillo una distancia minima de
2.08 m y 276 m del edificio dal proyecto. Por lo que la promovente menciond apegarse a la excepcién indicada en el
Acuerdo que adiciona ia especificacién 4.43 a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las gspecificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidon de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn e 07 de mayo de 2004,

No obstante la anterior observacién, se hace referente a Iz vegetacion existente, sin considerar que el sitio del proyecto
de acuerdo a la resolucién de la PROFEPA se llevé a cabo en un ecosistema costero conformado por vegetacién de
humedal costerc con presencia de manglar y seiva-manglar que ademas implicé el cambic de uso dea suelo derivado
de la vegetaciiin de manglar de las especies mangie botoncilic {Conoccarpus erecta}, mangle blanco (Laguncularia
racemosa), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por fo que las
obras y actividades que se plantean son de tracto sucesivo al desmonte de veagtacidn de manglar, es decir las cbras
no son aledafas o colindantes con la vegetacién de un hurnedal costero, sino se ubican dentro del misrmo humedal
cuya vegetacion de manglar se elimind sin contar con autorizacion previa y en contravencion con lo establecido en el
articulo 60 Ter de la Ley Ceneral de Vida Silvestre, por |o gue al ser de tracte sucesive, no es posible autorizarlas.

4.18 Queda prohibido e! relleno, desmonte, guema y | No se llevard o cabo cctividades de quema, relieno,

desecacién de vegetacién de humedal costero, para ser | desmonte o desecacidn de la vegatacion de humedal
transformado  en potreros, rellencs sanitarios, | costero.

asentamientos humanoes, bordos, o cualquier otra obra

que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambic de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el Iinforme
preventivo o, €n su caso, el estudio de impacto ambiental.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con |0 sefialado, no s realizard el desmonte, guema o dasecacisn
de vegstacicn de humedal costero.

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte {o siguiente:

- El predio d2 interés ha sico modificade en sus condicionas naturales, por io que se ha removido ia vegetacion
natural, conforme a lo siguiente:

Que &l sitic del proyecto de acuerdo a la resolucion Resolucion Administrativa No. 0092/2018 de la FROFEPA se
llevd a cabo er un ecosistama costero conformado por vegetacidn de hurmedal costero con presencia da manglar y
selva-manglar gue ademds implicé el cambio de use de suelo derivado de la vegetacidn de manglar de las
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especies mangle botoncillo (Conocarpus erecta}, mangle blanco (Laguncularia racemosa), las cuales se encuentran
listadas er la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, por lo que las obrasy actividades que se plantean
son de tracto sucesivo al desmonte de veegtacién de manglar, es decir fas obras no son aledafias o colindantes
con la vegetscién de un humedal costerc, sino s& ubican dentro del mismo humedal cuya vegetacién de manglar
se elimind sin contar con autarizacién previa y en contravencion con lo establecido en el articulo 60 Ter de la Lay
GCeneral de Vida Silvestre, por lo gue al ser de tracto sucesivo, nc es posible autorizarlas.

- Que el tipo de vegetacién que se desarrcliaba en el sitio donde se removid fa vegetacidn, se corrobora con e
analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de geometrias e informacién cartogrifica desarrollada en
conjunte por la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccién Ambiental con 1a Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los
diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir v/o operar un
proyecto en materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predio incide sobre
vegetacidn de humedal costero con presencia de manglar conforme la capa de Uso de Suelo y Vegetacion Serie V

del INEGI {2013):
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Visualizacién en |a plataforma del SIGEIA ¢2l Poligone de aprovechamiertc [rtps semarratgobimx/sigeia/f/sigeis, dates de mapas@2020,
INEG| imagenes @201 CNES) sobre la capa del INECI, SerieV (20135} .Es posible advartir cormo un hecho evidente la incidencia del proyecto sobre
vegetacidn hidréfila de tipe Manglar,

- En este contexto, las actividades que se realizaron en el predio se llevaron a cabo dentro de un acosistema
costero con vegetacién de humedal costero con presencia de manglar afectando estcs ecosistermas y

provocando su fragmentacion.

- Que el proyecto pretende lievarse a cabo conforme a lo indicade en la Resolucién Administrativa No.
0092/2018 de la PROFEPA en un eccsistema costerc conformado por vegetacion de humedal costero con
presencia de manglar y selva-manglar, fio obstante el pramovente indics gue se llevara a cabo en vegetacion
secundaria de matorral costero que se desarrolld despuss de la remocién de la vegetacién original, siendo
conforme a la resolucién citada, dicha vegetacion original manglar y selva-manglar, decir se desmontd y
relleno de vegetacion de hurnedal costero, actividad prohibida por el presente numeral, En virtud de lo
anterior y toda vez que las cbras y actividades que se pretenden llevar a cabo son de tracto sucesivo a las que
se llevaron de manera itegal, no es posible autorizarias.

F. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Cficial de la

Federacién e 07 de mayo de 2004.
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4.43. La prohibicién de obras y actividades | £/ proyecto no cumple con el numeral 4.16, todo vez
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los | que en el predio existen individuos de mangle, por o
limites establecidos en los numerales 4.14 y que las obras, se ubicaran g menos de 100 metros de
4.1€ podran exceptuarse siempre que en el | dichos individuos, Se propone la

informe preventivo o en la manifestacién de siguiente medido adicional, para garantizar g
impacto ambiental, segin sea el caso se | continuidad y recuperacién de lg conservacién de
establezcan medidas de compensacién en | otros espacios de manglar que han sido afectados.
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo | Medidas:

correspondiente, : 1. Se propone la reforestacién de un drea de 932.99 m2
con vegetation de manglar fuera de la propiedad,
pere dentro del Area de Proteccidn de Flora y Fauna
Yum Balam, por lo que se solicitard a la Comisidn de
Areas Naturales Protegidas nos indigue el espacia
pard realizar dicha actividad. Por lo anterior, se
considera que, aplicando las presentes medidas de
compensacion, y de acuerdo

con las caracterfsticas del proyecto, no se afectard |
este importante ecosistema,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto 1a promovente propuso la reforestacion de una superficie de
932.23 m? con vegetacién de manglar, fuera de la propiedad y dentro del Area de Proteccién de Flora ¥y Fauns Yumn
Baiam.

De acuerdo a lo anterlor esta Unidad administrativa advierte se presents una medida de compensacion en beneficio
de la vegetacién de humedal costero (manglar), no obstante la anterior observacién, se hace referente a |a vegetacion
existente, sin considerar que =l sitio det proyecto de acuerdo a la resolucidn de la PROFEPA se |levd a cabc en un
ecosistemna costero conformado por vegetacidn de humedai costera con presencia de manglar y selva-manglar que
ademas Impilicd el camblo de use de suelo derivado de la vegetacién de manglar de fas especies mangle botonclilo
{Conocarpus arecta), mangle blanco (Laguncularia racemosa), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, por le que las obras y actividades que se plantean son de tracto sucesivo al
desmonte de veeglacion de manglar, es decir las cbras no son aledafas o colindantes con la vegetacion de un
humedal coste g, sino se ubican dentro del mismo humedal cuya vegetacitn de manglar se elimind sin contar con
autorizacién previa y en contravencion con lo establecida en el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, por
o gue al ser de tracte sucesive, no es posible autorizarlas.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion e 01 de febrero de 2007, i

Articulo Promovente
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, | No realizé la vinculacidn.
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar: del ecosistema vy su zona
de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad e carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje; o bien de lgs interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o0 que provoque cambios
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en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere
el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar
o conservar las dreas de manglar.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £En relacion con lo anterior, |z promovente no realizé [a vinculacién con
este articulo, por lo que le fue solicitada a través del oficio 04/SGAS003/2021 de fecha 8 de enero de 2021,

Como parte de la informacién adicicnzl la promovente manifestd lo siguisnte:

“Al respecto se sefiala, gtie el proyecto no pretende la remocion, reifenc, transplante, poda o actividades que
afecten ef flufo hidrolégico del manglar, que como se determine con base en fos Andlisis que se presentan
en esta Informacion Adicional, se ubica en el Limite Norte del predio.

Se recalea que como se describe en ef Estudio gechidroldgico, lo cimentocién no propiciara afectaciones en
fa hidrologia de la zona. Parte de ias obras del presente proyecto, consisten en restaurar le humedal que
otraviesa el predio, a través de la reforestacién con vegetacion de manglar en esta seccidn y su monitorec.”

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte lc siguiente:

- El predio de interés ha sido modificado en sus condiciones naturales, por o que se ha removido [a
vegetacién original, conforme a lo siguiente:

De acuerdo con la Resolucién Administrativa No. 0092/2018 de fecha 19 de junio de 2018, se sancionaron las -
actividades relacionadas con el desmonte y rellenc de vagetacion de humedal costero con presencic de
manglar y selva-manglar que ademds implicé e cambio de uso de suelo derivgdo de lg_remocion de
vegetgcion de manglar de las especies mangle botoncillo (Conocarpus erecta), mangle blanco
{Laguncularia racemosa), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, sobre proteccidn ambiental-Especies Nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su, inclusion, exclusion o cambio- Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de o federacién el dia 10 de diciembre de 2010, bajo lu categoria de
Amenazadas,

Que conforme a la caracterizacion vegetal realizada en el Capituio [V de la MIA-P y lo indicado en la
informacion adicional, en el predio se mantiene vegetacién herbicea y de matorral costerg, ejemplares de
palma chit (Thrinax radiata) y chacah (Bursera simarubo), asi como los tocones de manglar del drea
afectada y los ejermplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Que el tipo de vegetacidn que se desarrollaba en el sitic donde se removid la vegetacion, se corrobora con el
andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacidn del Impacto
Ambiental (SIGEIA) herramienta de andlisis espacial de geometrias e informacidn cartografica desarrollada en
conjunto por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de Impacto
¥ Riesgo Ambiental {DGIRA], que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi come los
diferentes instrumentes juridicos que le aplican a un espacic dado en donde se pretende construir y/o operar un
proyecto en materia de impactc ambiental, se observa como un heche evidente que el predic incide sobre
vegetacion de humedal costero con presencia de manglar conforme la capa de Uso de Suelo y Vegetacidn Serje
V del INEGI {(2013):
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Propledades de B os;

Visualizacién en Iz piataorma cel SIGEIA del Poligone de sprovachamiento (httpsiima marnat, iffsigeia, datos de
mapas®z020, INEC| imégencs ©2021 CNES) sobre |a capa cel iINECI, Serfe V [2013) I's pesible ad\rﬂrtlr COIMIo UN hFrhn evidente |la incidencia det
proyecto sobre vegetacion hidréfila de tipe Manglar.

- En este contexto, las actividades que se realizaron en &l predio se llevaron a cabo dentro de un ecosisterna
costero conh vegetacién de humedal costero con presencia de manglar y selva-manglar; afectandc estos
ecosistemas y provocandd su fragmentacion,

- Due las obras v activid stan por hacer v se someten al presents procedimiento de evaluacion del
impacio ambiontai se encuentra directam g[hg ving uaga con las actlwdadec previas {remocion de

ggp,ra; ior acuerdo al ulo 60 Ter Leyv de Vi ibida la
Le]]gng, g[asgantg, pqda, o cuabggig[ Qb[g gg;mglgd que atggte ia |ntegra£i,¢§d del fll.g'|g

servicios ¢ t-cologlc &, par Jo que ig Qgg[[ggga de una tlegggi__dgg gre\na gor‘lleva a ia :Iegg ;ja;j del acte
posterior, es decir, se mnsndera que las obras v actividades son de fracte sucesivo. es decir involucra

acciones gue se encuenti: as direc nie con actividades previas i ermitidas v gue
conforme a lg establecide en el Programa de Manejo corresponde 8 actividades prohibidas. por lo gque no es

posible 'E‘HI'Q[izarlas.
6. OPINIONES RECIBIDAS.

X. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas [CONANP) mediante el oficio referido en el
Resultando XVII de la présente resolucién opindlo siguiente:

“ANALISIS TECNICO JURIBICO

PRIMERO.- Con base en las coordenadas geogrdficas contenida dentro de la documentacion
proporcionada por ef promovente, la cual fue comparada con la info rracién existente para ubicar las
Areas Naturales Protegidas existentes en el Estado de Quintana Roo, a través del Sistema de
Informacién Geogrdfica (SIG) de la CONANP, se determind que dicha superficie se encuentra dentro
del poligono del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam, especificamente dentro de [a
“sybzona de Asentamientos Humanos Holbox" al noroeste del centro de la pobiacién llamada Isia
Holbox, an la zona conocida como Punta Cocos.
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De acuerde al docurnento de referencia presentado (MIA-P) del proyecto “Grip Dreams”, el proyecto
consistird en la construccion de un edificio de 3 niveles en una superficie de 494.68 m?2, dentro de un
predio con una superficie de 932.99 mZ2 El edificio albergard 14 departarnentos, divididos en 3 niveles
(que incluyen planta baja, primer y segundo nivel). Asimismo, se incluye la construccion de un cuarto
de mantenimiento, un bafio para los trabajadores de mantenimiento y un cubo de escaleras. Los
departamentos estdn divididos en dos tipos: 12 serdn de 2 recdmaras y 2 de 1 recamara. Dentro del
predio el edificio en la planta baja ocupard una superficie de 494.68 m=2

SEGUNDO. - Derivado de la visita de campo realizada, por el personal técnico adscrito a esa Area
Natural Protegida se observé lo siguiente: que el predio se encuentra la noroeste del centro de /a
localidad Hlamada Helbox, en la zona conocida como Punta Cocos. Dentro del predio se observaron
individuos vegetales de las siguientes especies: Chakd (Bursera simaruba), Chechén (Metopium
Browneii), Ciricote (Cordia dodecandra), Uva de Mar (Coccoloba uvifera), Anis (Flaveria linearis), Grama
salada (Distichiis spicata), Saladilla (Batis maritima), Mangle Botoncilio (Conocarpus erectus), Mangle
Bianco (Laguncularia racemosa) y Mangle Rojo (Rhizophora mangle) estas tres especias se
encuentran en estatus de amenazadds segtn ia NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, y la vegetacion de manglar estd protegida
por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para presenvacion, conservacion,
oprovecharniento sustentable y restouracion de los humedales costeros en zonos de manglar. Dentro
del predio se encuentra un huredal que estd rodeado por vegetacion de manglar, también se
obsernvé que a orillas de este humedal se encuentran dos monticulos de tierra tipo sascab. En cuanto
a la fauna silvestre se observé la presencia de Chipe Manglero (Setophaga petechia bryanti), Garza
Morena (Ardea herodias), Garza Blanca {Ardea alba), Pata Amarilia Menor (Tringa flavipes), Agachona
Norteamericana (Gallinago delicata), Golondrina Tijererta (Hirundo rustica), Tirano Piriri (Tyrannus
melanchalicus), Vireo Manglero (Vireo paliens) especie sujeta a proteccién especial dentro de la NOM-
058-SEMARNAT-2010, Garza Rojiza (Egretta rufescens) especie en peligro de extincién dentro de la
Norma Oficial Mexicana mencionada anteriormente v se observé a presencia de Iguana Rayada
{(Ctenosauria similis) especie amenazadao dentro de la NOM-058-SEMARNAT-2010. El drea en la que se
pretende desarroliar el proyecto representa una importante zona de descanso, refugio y alimentacion
para aves migratorias y residentes tales como Chipe Charquero (Parkesia noveboracensis), Chipe
Azulnegro (Setophoga caerulescens), Colorin Sietecolores (Passerina  ciris), Maullador negro
(Melanoptila glabirostris), Calandria Dorso Negre Menor (icterus cucullatus), Calandria Castafia
(icterus spurius), entre otras especies.

TERCERO. - Que el 6 de junio de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion “Decreto por el
que se declara Area Naturol Protegida con el cardcter de drea de Proteccién de Flora y Faunga, la
regién conocida como Yum Balam”, ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdardenas, Estado de Quintana

Roo. Menciona en los siguientes articulos:

Sexto. - Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccidn de Flora y Fauna “Yum
Balam®, deberdn sujetarse a los lineamientos establecidos en el Programa de Manejo def drea y a las
disposiciones juridicas aplicables. Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar
dentro del Area de Proteccién, deberd contar previarente a su ejecucién, con la autorizacion de
impacto ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

Décimo sexto. - Los gjidatarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion
estdn obligados a la conservacion del drea, conforme a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
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Proteccidon af Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demads disposiciones
Juridicas aglficables.

Décimo octavo. - Las infracciones o Jo dispuesto por el presente decreto, serdn sancionadds
administravivamente por las autoridades competentes en los términos de la Ley General def
Equilibrio Ezoidgico y la Proteccidon al Ambiente, Ley Forestal, Ley de Pesca, Ley de Aguas Nacionales,
Ley Agraria y demds disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO. - Que e/ dia 2 de febrerc de 2004, el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam fue
incluida en la lista de humedales de importancia internacional de la Convencidn de Ramscar NUm.
1360, en donde se establece el compromiso de las Partes e fornentar la conservacion de laos zonas
humedas y de las aves acudticas creando reservas naturales en los humedales, estén o no inscritos en
la Lista del mismo Convenio, asf como atender de manera adecuada su manejo y cuidado.

QUINTO. - Que lg Ley General de Cambio Climatico, en los principios de la Polftica Nacional de
Cambio Climdtico se establece fa observancia de la Conservacion de los ecosistemas y su
biodiversidad, dando prioridad o los humedales, mangiares, grrecifes, dunds, zonds y lagunas
costeras, gue brindan servicios ambientales, fundamental para reducir fa vulnerabilidad,

Asl mismo, en las meqQidas de adaptacién establece fortalecer la resistencia y resiliencia de los
ecosistemas terrestres, playas, costas y zona federal maritima terrestre, humedales, manglares,
arrecifes, ecosistemas marinos y dulceacufecolas, mediante acciones para la restauracion de la
integridad y la conectividad ecoldgicas.

fgualmente promueve establecer nuevas dreas naturales protegidas, corredores biolégicos, v otras
modalidades de conservacion y zonas prioritarias de conservacion ecoldégica para que se facilite el
intercambio genético y se favorezea la adaptacidn natural de la biodiversidad af cambio climdético, a
través del mantenimierito e incremento de la cobertura vegetal nativa de los humedales y otras
medidas de manejo,

En las meclidas de mitigacion para fa reduccién de emisiones y captura de carbono en el sector
agricultura, bosques y otros usos del suelo y preservacion de los ecosistemas v biodiversidad considera
-mantener @ incrementar los sumideros de carbono. Asl como fortalecer los esquemas de manejo
sustentable y la restauracion de bosques, selvas, humedales vy ecosistemas costeros marines, en
particular los manglares y los arrecifes de coral,

SEXTO. - Que dentro de las principales amenazas y problemdticas descritas que afectan el Area 187
de Importcncia para fa Conservacién de las Aves (AICA) denominada “Yum Balam”, la Regidn
Terrestre Prioritaria 146 denominadag “DZILAM-RIA LAGARTOS-YUM BALAM” v la Regién Hidrolégica
Pricritaria 133 denominada "CONTOY" son las siguientes:

Explotacion inadecuada de recursos, pesca incontrolada, turismo, modificacion def entorno por
asentamientos irregulares, crecimiento y desarrollo urbano en o zona costera, fragmentacién de
hdabitat, taly de vegetacion nativa, deforestacidn, disminucién de poblaciones de mangle, alteracicén
de flujos de aguaq, contaminacién quimica, orgdnica y por desechos sdlidos,

SEPTIMO.- =n cuanto a la viabilidad del proyecto “Grip Dreams”, me permito comentarle lo siguiente:

1).- El Programa de Mcnfejo def APFFYB menciona fas actividadies permitidas y no permitidas dentro
de fa Subzona de asentemientos Humanos Holbox gue son los sigujentes:

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
) Tel.: (D1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pdgina 96 de 125




Delegacién Federal en el

f’_ MEDIO AMBIENTE = (3803 EfdoneQuintanaroo

SECRETARA DE MEDIQ AMEIENTE ¥ RECURSTS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/2021

Actividades Permitidas: 1. Campismo, 2. Colecta cientifica de ejemplares de vida siivestre, 3. Colecta
cientifica de recursos bioldgicos forestales, 4. Construccion de obra publica y privada, 5. Educacién
ambiental, 6. Establecirmiento de UMA, 7. investigacion cientifica, 8. Mantenimiento de infraestructura,
3. Senderos interpretativos, 10. Turismo de bajo impacto ambiental, 1. Uso de vehiculos terrestres.
Actividades no permitidas:

1. Destruir por cualquier medio o accién fos sitios de alimentacidn, anidacidn, refugio o reproduccién
de las especies de vida silvestre, 2. Alterar vestigios fosiles, arqueoldgicos o culturales, 3. Apertura de
bancos de material, 4. Establecer sitios de disposicién final de residuocs sélidos, 5. Establecimiento de
campos de golf, 6. Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas o donde existan ecosisternas de
manglares, 7. Dafiar o apropiarse de cualguier sisterna de boyeo, balizamiento o sefialarniento, 8.
Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
tipo de moterial, incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro
elemento contaminante, 9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los flujos hidrolégicos o
cuerpos de agua, 10. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas incluyendc las invasoras, asi como
las especies que se tornen ferales taies como perros y gatos, 11 Intoducir organismos genéticarmnente
modificados, 12. Introducir recipientes o envases desechables o no biodegradables, incluyendo PET y
bolsas de plastico, 13 Modificar la lfinea de costa, Ia remocion o movimiento de dunas, asi como
reflenar, verter aguas residuales o talar zonas de manglares o humedales, 14. Remover, rellenar,
trasplantar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico def
manglar; del ecosistema, de su productividad natural; de las zonas de anidacion, de reproduccion,
refugio, alimentacion; o bien de las interacciones entre el mangiar, la duna, la zona marftima
adyacente o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, 15 Trdnsito de
mascotas y animales domésticos, sobre la zona federal maritimo terrestre y la zona intermareal, 16.
Trdnsito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios para la administracion, opergcion y vigilancia
del Area de Proteccién Flora Y Fauna Yum Balom, 17. Usar explosivos, 18. Utilizar reflectores y Idmparas
dirigidos hacia la zona federal maritimo terrestre, salvo para las actividades de inspeccion y vigilancia,
19. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsito de

agua.

2).- Dentro del docurnento MIA-P el promovente NO presenta los planos de construccién de la obra en
el que se logre apreciar la altura de la construccion, fa altura a la que estard piloteada, asi como
tampoco presenta los planos en el que se especifique o se logre observar las construcciones que
integrardan cada nivel del proyecto. Sclo se menciona en la pdgina 8 del documento MIA-P que se
aneaxan los planaos, sin embargo, esta direccién no recibié dichos anexos.

A continuacion le menciono algunas de las reglas del Programa de Manegjo que tienen que ver con el
tema de construccién y que son de obsenvancia obligatoria: Regla 90. La altura mdxima de las
edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altura. La determinacicon de ia
altura se considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nive! establecido
de la via ptblica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en las zonas de riesge por inundacicn por
muarea de tormenta las que no deberdn rebasa los 12 metros. Regla 94. En las dreas bajas con riesgo
de inundacioén por marea de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos, /a
elevacion de las construcciones o de lo infraestructura se establecerd a 1.5 metros como minimo con
respecto al nivel del terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que altere
el flujo superficial del agua, sobre palafitos, con materiales locales, y con senderos a través de veredas
flotantes, evitando lo compactacion del sustrato.
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3).- Ef programa de manefo menciona en la regla 104 que en la Subzona de Asentarnientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimao de
lote y los inclices de ocupacién y utiiizacion del suelo siguientes:

Superficie minima. Frentedelote | Indice maximo ndice de
de icte para minimo fm) de ocupacién del utifizocién def
desarrailor {ma)* sugic suelo

Turistico hotefero 800 20 Q.60 180
Turfstic residencial 1000 19 i 050 120
Habitaclonal unifarmfiiar | 156 1w 0.60 130
Mixto {comercic y| 256 o] 060 LEO
viviendy )

Comerc ru' y de servicios 250 o} 120
Equipa iferito - 120
Areas verdes o de]| - 0.26

| consenacidn ecoldgica i

"Ln superf: e oel Jote no pedrd ser subdiidida.
P [

En la pdgina 62 dei documenta MIA-P, el prarovente menciond lo siguiente: Se anexa el Plano del
Indice de Ocupacidn del Suelo e fndice de Utilizacion def Suelo, formato impreso y digital (pdf y.dwg).
Sin embargo esta direccién no recibié dichos anexos para su andlisis por lo no se puede emitir una
opinidén objstiva respecio a que si el proyecto cumple con el Programa de Manejo del ANP. Solo
presenta glgunos cuadros en los que describe las dreas de construccién de cada nivel, sin embargo es
necesario comparar la informacién antes mencionada con los planos de construccion, con ef objetivo
de cerciorarse que se respeta la regla 104 del Programa de Manejo que es de observancia obfigatoria.

4).- El promovente dentro del documento MIA-P menciona que en la etapa de preparacion del sitio y
construccién del proyecto los empleados podrdn realizar usos del sanitario de sus propias viviendas,
ya que todas ellos serdn locales, y que de existir el servicio de renta de sanitarios portdtiles arrendard
el servicio ¢ razén de 1 por cada 15 trabagjadores en obra. Estos se instalardn en los costados de la
bodega provisional o def cuartu de mdquinas. El promovente tendrd que proponer una mejor medida
para el manejo de aguas residuales que se produciran en la etapa de preparacion y construccion def
proyecto. Como por gfemplo rentar bafios portdiiles con una empresa certificada que se hago
responsable del destino finai de fos residuos,

Del prograrna de mangjo le menciono las sigulentes reglas que son de observancia obligateria y son
aplicables al proyecto: Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la construccion de
infraestructura destinada a la investigacicn cientifica, el monitoreo del ambiente, fa operacidn del
Areg de Prcteccidn de Filora y Faung, los usos habitacionales, ef turismo de bajo impacto ambiental, el
apoyo a las actividades productivas y cualquier otra permitida en las subzonas correspondientes, se
stfetardn a las siguientes disposiciones: IX. Las aguas residuales generadas durante la construccion,
operacién y la utilizacién de la infraestructura deberdn someterse ¢ un tratamiento adecuado en
términos de ia normatividad aplicable. Regla 110, Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales,
sustagncias quimicas ¢ residuos contaminantes en la porcidn marina, cuerpos de agua, suelo y
subsuelo, asi como lodos o cuaiquier otra ciase de residuos que provoquen o puedan provocar
trastornos, impedimentos o alteraciones en el funcionamiento del ecosisterna. Regla 123. Dentro del
APFF Yumn Balam, queda expresamente prohibido: Ill. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
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subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua; IV. Desarrolfar actividades
contaminantes.

5)- A la hora de lo visita al drea del proyecte se observaron individuos de Mangle botoncilio
(Conccarpus erectus) y Palma Chit {Trinax radiata) especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
El promovente no demuestra mediante un mapa o plono y coordenadas geogrdficas que las
construcciones que se pretenden realizar no se trasiapan con los individuos de las especies vegetales
mencionadas anteriormente.

El proyecto no demuestra congruencia con las siguientes reglas del programa de manejo: Regla 70.
La construccidn de infraestructura en las Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Franja Marina frente a la Isla Grande, de Isla Grande y Frocturas de Holbox y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y Chiquild, se permitird siempre y cuando se respete el
patron de corrientes y el proceso de sedimentacion, sin afectar ios proceses de confirmacion de la
linea de costa adyacentes, ello con elfin de preservar el flujo y patrdn hidroldgico de la zona y deberdn
ser mantenidas en su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como lg palma chit (Trinax radiata) y paima nakds (Coccothrinax readii), ambas en
categoria de amenazadas. Regia 93. Los espacios de cada predio deberdn arbolarse en por lo menos
20% de su superficie con especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm
de didmetro a la altura del pecho. Asimismeo, por io menos el 50% de la superficie pavimentada debe
cubrirse con pavimentos que permitan la infiltracién del agua af subsuelo.

€)- E! promovente propone un Programa de Manegjo de los Residuos Sélidos, sin embarge, no lo
presenta dentro del cuerpo del documento MIA-P ni como anexos. Respecto al tema de los residucs
sélidos el Prograrma de Manejo menciona lo siguiente: Regla T19 que su letra dice “en el APFF Yum
Balam deberd realizarse separacion de residuos de los siguientes tipos: orgdnico, inorgdnico, papel,
pldstico, metal, vidrio, madera y tela”. Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer la separacién
correcta de sus residuos, debiendo almacenaric en su predio por no mds de unag semana.
Posteriormente deberdn de ser retirados del APFF Yum Balam a sitios de transferencia destinados por
la autoridad competente. Regla 105 No se permitird ef establecimiento de sitios para la disposicién
final de residuos sélidos. Los residuos deberdn ser separados y recolectados para ser trasladados al
sitio de transferencia y evacuados posteriormente de la isla. El proyecto deberd apegarse a las
especificaciones antes mencionadas. Holbox actuaimente sufre un serio problema con el manegjo de
residuos sélides urbanos, en fechas posadas se ha registrado el colapso del servicio de recoleccidn de
basura municipal. Por el tiempo de actividad y por el volumen de residuos sélidos que ef proyecto
puede generar se recomienda ol promovente gque dicho hotel deberd de contar con su propic
programa de manejo de residucs sdlidos para no ser una carga al sitio de transferencia actual.

7).- El promovente en la pdgina 78 del documento MIA-P menciona lo siguiente: El proyecte incluye el
tratamiento de las aguas residuales a través de una trarmpa de grasas y un biodigestor autolimpiable
¥ un sistema de ésmosis inversa para dar un tratamiento de nivel terciario o laos aguas residuaies. Y en
las pdginas 15, 71 y 79 del documento MIA-P presentado por ef promovente, menciona que el aguag
residual tratada por el biodigestor serd reutilizada en los sanitarios del proyecto. Mientras que en la
pdgina 63 mencionga que se contard con un drenaje de oguas negras separadoe del sistema pluvial, ya
que este Ultimo se captard parg su uso en sanitarios o riego de dreas verdes. Y en la pdging 56
menciona que las aguas residuaies serdn tratadas en un biodigestor autolimpiable y posteriormente
enviadas a la red de alcantariliado local,
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Es importante que el promovente esclarezca la informacion antes mencionada, ya que en algunas
partes del Documento MIA-P menciona gue las aguas residuales ya tratadas serdn reutifizadas en los
sanitarios del proyecto, asl coma en ef riego de fas dreas verdes, mientras que en otros apartados
menciona jue las aguas residuales serdn conducidas al sistema de alcantariliade local. Ademads que
el promovente no menciona ni propone aigdn tipo de andlisis de loboratorio para demostrar y
cerciorarse que su biodigestor y todo el sistema cumple con ias Normas Oficiales Mexicanas que le
son aplicables al proyecto en cuanto a la materia de aguas residuales. En este sentido, ef vertimiento
de aguas derivado de un mal manejo, alterard la calidad del agua del manto fredtico
contaminéndolo con patégenos y sustancias toxicas perjudiciales para la salud defl ecosistema,
provocando eutrofizacién del manto fréatico, de los manantiales y lagunas donde afiore, ademds def
dafio que ello ocasiona a fos humedales y a fos arrecifes cercancs. Ya que el sistermna donde se asfenta
el proyectc corresponde a perfiles de suelo somero de fdcif contaminacidn, cuyo flujo subterrdnec es
en direccién hacia la costa.

En este sentido el proyecto tiene que ser congruente con las reglas del programa de manejo del ANP:
Rega 62 La emisién de aguas residuales y sistema de alcantariflado deberg cumplir con los
linearmientos previstos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece que
los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y

jenes nacionales, v demds disposiciones legales aplicables. Regia 71 Las actividades y obras
relacionadas con la construccion de infraestructura destinada a la investigacion cientifica, el
monitorec del ambiente, la operacién del Area de Proteccidn de Flora y Faunag, los usos
habitacionaies, el turismo de bajo impacto ambiental, el apoyo a las actividades productivas, ¥
cuaiquier otrg permitida en las subzonas correspondientes, se sujetardn d las siguientes disposiciones:
IX. Las aguas residuales generadas durante la construccion, operacién y utilizacién de lo
infraestructurg deberdn someterse @ un tratamiente adecuado en términos de la normatividad
aplicable. Regla T10. Se vrohibe arrojar © descargar aguas residucies, sustancias quimicas o residuos
contamincntes en la porcién marina, cuerpos de agua, suefo y subsuelo, asl ccmo lodos o cualquier
otra clase de residuos que provoguen o puedan provocar trastornos, impedimentos o alteraciones en
el funcionamiento del ecosisterna. Regla 123 Dentro del APFF Yum Balam, queda expresamente
prohibido: Ifl. Verter o descargar contaminantes en ef suelo, subsuelo y en cualqufer clase de corriente
o depdsitos de agug; V. Desarrollar actividades contaminantes.

8)- El proyecto no cumple con la Norma Oficial Mexicang NOM-022-SEMARNAT-2003 apartado 4.16
que g su letra dice.- Las actividades productivas como ia agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana o aiguna otra que sea aledaria o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debeid dejar una distancia minima de 100 m respecto af limite de vegetacion, en I
cual no se permitird actividades productivas o de apoyo. El proyecto se acoge a lo establecido en la
especificacién 4.16 mencionada. El proyecto se acoge a lo establecido en la especificacion 4.43 de la
presente  NOM-022-SEMARNAT-2003, a efecto de exceptuar fos limites establecidos en la
especificacion 4.16 mencionada. El promovente propone la siguiente medida de compensacidn tal
comoe o marca fa NOM-022-SEMARNAT-2003 se propone llevar o cabo ung reforestacion de un drea
de 932899 m2 con vegetacion de mangiar fuera de la propfedad, pero dentro dei Areq de Proteccicn
de Flora y Fauna Yum Balam, por lo que se solicitard a la Comision de Areas Naturales Protegidas nos
indique el espacio para reaiizar dicha actividad.

9).- Por dltimo, el promovente tendrd que incluir en los planos de construccion que se requieren para
su andlisis, jos lugares exdctos en fos que se pretende instalar el sistema de celdas sofares, el dreg
destinada para la captacién de agua de fluvia, ubicacién de ia planta de tratamiento de osmosis
inversa, ubicacién del biodigestor y fa ubjcacidn de las dos cisternas que pretende incluir en el
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proyecto. Asi cormo también deberd presentar ante esta direccion el Plan de Contingencias para
Atender Fendmenos Hidrometeoroldgicos para su andlisis y emitir posibles recomendaciones, esto en
apego a la regla 89 del Programa de Manejo del ANP.

OCTAVO.- £n conclusidon de forma general el proyecto no cumple con la totalidad o las normas o
reglas ambientales que rigen el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, considera y propone
algunas medidas para mitigar algunos de las efectos ambientales que pudiera generar, como ia
instalacion de un biodigestor, paneles solares, sisterna de captacion de ogua de lluvia, contenedores
para basurg, una reforestacién con vegetacién de manglar dentro del ANP; sin embargo el
prormovente deberd atender ciertos elementos del proyecto que contravienen con las normas y reglas
que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam y se deberd apegar al Prograrmc de Manejo publicado
el 05 de octubre de 2018. El promovente no presenta los planos de construccion del proyecto, no
presenta ni propone algdn Programa de Reubicacién de Flora y Faunag Silvestre siendo que el predio
en el que se pretende desarrolior el proyecto se encuentran especies dentro de lo  NOM-059-
SEMARNAT-2010, tampoco presentg algun tipo de estudio que de sustente que el biodigestor
propuesto dard un manejo adecuddo y eficaz a las aguas residuales del proyecto, ya que clertos
sistemas de biodigestores no son suficientes para obtener fos limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales como lo marca lo
ley. El proyecto no demuestra que las especies vegetales dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 se
mantendrdn en su sitio ¥ que no serdn afectadas por el proyecto. El promaovente no presenta el
Programa de Manejo de Resfducs Sélidos, es importante mencionar que Holbox actuaimente sufre un
serio problema ambiental relacionado con la generacién y manejo de residuos sdlidos urbanos, ya
que el servicio brindado por el ayuntamiento no se da abasto parg atender a todos los usuarios de
este servicio en la isfa.

Por lo anterior, esta Direccién Regional, de acuerdo a la infarmacidn que presenta el prayecto “Grip
Dreams” con clave 23QR2020TD058, promovido por Grupo Inmobiliaric Padrosky SA de CV, por
conducto de un apoderado general C José Francisco Padron Morales; dadas las caracteristicas
ambientales presentes en el predio, la magnitud y fines del proyecto, opina que NO ES CONGRUENTE
con las especificaciones que marca el Programa de Manegjo y las cbservaciones que se describen en el
numeral 7 (Séptimo) de este documento.

Finalmente y una vez que sea esta Delegacion a su digno cargo haya incluido el procedimiento en
materia de Impacto Ambiental, le solicito gire sus apreciables instrucciones a quien considere
conveniente para que se nos remita una copia de resolucion.

Comentario de esta Unidad Administrativa. En relacién con lo sefialado por la CONANP, esta Unidad
Administrativa concuerda que la MIA-P del proyecto, presentd diversas inconsistencias en relacion a las
cbras que fueron sujetas al PEIA, en la vinculacion con los instrumentos normativos y con respecto al
tipo de vegetacién que se desarrollz en el sitio. Al respecto, a través del oficio 04/SGA/003/2021 de
fecha 8 de enero de 2021, se le solicitd a la promovente informacion adicional y que realizara las
aclaraciones pertinentes.

Con respecto al punto 2), la promovente prensentd como Anexo a la informacién adicional el plano de
fachadas donde se muestra que el edificio de departamentos alcanzara una altura de 1050 m y estara
elevado por medio de pilotes a una altura de 1.5 m, por lo gue no contraviene las Reglas 90 y 94 del
Programa de Manejo del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yumn Baiam.
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En relacién ~cn el punta 3), la promovente presenté el plano denominado Indices de Ccupacion y
Utilizacién, donde se incluyeron las areas de construccion del edificio. En la informacién adicional se le
requirié nuevamente la vinculacion con esta Regla, y derivado de los cambios realizados al proyecto, se
modificé el drea de desplante y construccidn dei edificio, no obstante no se presentd el planc
respectivo para verificar la superficie de construccion del edificio, y se determind que el proyecto no
correspondia con ef uso gue se le pretende dar, no cumple con la superficie minima del lote ni con el
indice se usc de suelo, por lo que contraviene lo indicado en |la Regia 104.

En cuanto al punto 4) la promovente indico que para el inanejo de las aguas residuales durante (a
construccion del proyecto se utilizardn sanitarios portétiles y que la empresa arrendadora serd la
encargada de su manejo y disposicién final, mientras que en la etapa operativa se considera la
instalacidn de un sisterna de tratamiento de agua residual con trampa de grasa, biodigestor
autolimpiable, sistema de ésmosis inversa y luz ultravicleta. Asimismo, la promovente sefialo que el
agua tratada se utifizaria en los sanitarios y de no ser posible se realizaria la conexidn a la red de drenaje
municipal, por lo que no establece claramente cudl serd el destino del agua tratada, por lo que no se
pueda gararitizar el manejo adecuacdo de las aguas residuales, incumpliendo con las Reglas 71y 123 y
no se garantiza el cumplimiento de la Regia 110, dei Programa de Manejo.

En relacion con el punto 5), en la informacién adicional la promovente presentd cambios en el area de
desplante dal proyecto, considerando afectar séio el drea donde se desarrolia vegetacion de matorral
costero y los ejernplares de palma chit {Thrinax radiata) y chacah (Bursera simaruba) y dejando como
area de conservacion el drea de tocones con manglar gue fue afectada y la superficie restante de lo gue
identificd como  matorral costero. Asimismo, se indicd que se pretendia reubicar los ejemplares de
paima chit (Thrinax radiata) en las dreas de conservacion, no obstante, dichos ejemplares se deberfan
mantener en el sitio en cumplimiento de la Regla 70 del Programa de Manejo.

Con respect? al punto &), ¢l promovente adjunts a ia MIA-P el Programa de Manejo de Residuoes Sélidos
y Liquidos, donde se describen las estrategias que se seguirdn para el manejo de los residuos sélidos, de
manejo espacial y peligrosos, considerande su acopio, separacién, almacenamiento y disposicion final,
por lo gue no se contravisne lo establecido en las Reglas 9, 105 y 119.

En cuanto &l punto 7}, en diferentes apartados de la MIA-P, la promovente menciona gue el agua se
utilizarfa en los sanitarios, se utilizaria para riegc o que el proyecto se conectarfa a la Red de drenaje
municipal. Mientras que en la informacién adicional se le solicité la descripcion detallada del sistema de
tratamiento sefialando gue el agua tratada se utilizaria en los sanitarios y de no ser posibie se
conectaria z la red de drenaje municpal, por lo gue no establecid claramente e} destino final de las
aguas tratadas, por lo que no se puede garantizar el manejo adecuado de las aguas residuales,
incumpliendo las Reglas: 71y 123 y no se garantiza el cumplimiento de la Regla N0,del Programa de
Manegjo.

Con respecto al punto 8}; en la vinculacion con la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003,
fa promovente indicé en la informacién adicional gue el edificio se encuentra a distancias minimas de
2.08 m de la vegetacién de humedal con manglar, advirtiendo que ne se cumple |a distancia de 100 my
se propuso como medids de compensacién la reforestacién de una superficie de 932.99 m? en un area
ubicada fuera del predio dentro del APFyF Yum Balam, para ser exceptuado de los limites y
prohibiciones establecidos en las especificaciones 4.4 y 416 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. No
cbstante, de acuerdo con la Resolucién Administrativa 0092/2018 de fecha 12 de junio de 2018, en el
predio se removié la vegetacion de humedal costerc con manglar y selva-manglar. De acuerdo con ia
Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEG! (serie V), en el sitio se desarrollaba vegetacion hidrofila
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con manglar. Conforme a lo circunstanciado por la PROFEPA, las especies que se mantienen en el sitio
y con lo reportado en el INEGI se contraviene [o establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el

articulo 60 TER.

En relacién con el punto 9), en la informacién adicional la promovente indicd que la cisterna para la
captacién de agua de lluvia se instalard en el cuarto de maquinas en el segundo nivel del edificio, y no
sefald la ubicacién de los paneles solares. Asimismo, se presentd adjunto a la MIA-P el Programa de
Contingencias, dando cumplimiento a la Regla 89 del Programa de Mangjo.

En conclusién, el proyecto no cumple con la totalidad de la Reglas Administrativas aplicables que rigen
al Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yumm Balam, por lo que esta Unidad Administrativa concuerda
que el proyecte no es compatible con los lineamientos que rigen el APFyF Yurn Balam.

Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) mediante el oficio referido en el Resultando XVill
de la presente resolucién opind lo siguiente:

OPINION TECNICA

L. ANALISIS TECNICO

a. El Area de Influencia (Al) no se encuentra geogrdficamente representada (aungue se menciona en
el cuerpo del documento), mientros que se presentan la ubicacidn, defimitacion y superficie del Area
de Proyecto (AP), al igual que ef Sisterna Ambiental Regionai (SAR).

b. El predio del proyecto (AP) y el SAR colindan o estdn inmersas dentro de: el Area Naturol Protegida
(ANP) Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yurmn Balam’, el sitic RAMSAR #1360 “Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam”, el Area de Importancia para la Conservacion de ias Aves (AICA) No. 187
“Yum-balam?, la Regién Hidrolégica Prioritaria RMP-103 “Contoy”, en la Regién Terrestre Prioritaria
(RTP) “Dzilam-Ria Lagartos-Yurmn Balam” y el Sitio Prioritario de Manglar con Relevancia Bioldgica
“Yum balom”.

¢ En el apartado V.22 del capitulo IV, referente a la caracterizacién de flora y fauna, no se lievaron a
cabo los muestreos forrmales en el AP, Al y el SAR; derivado de lo anterior, las especies registradas son
muy pobres en el AP. Por lo que o flora y fauna informada se consideran poco representativas.
Derivado de una revision sobre las especies de flora reportadas, se identificaron ol menos cuatro
especies en riesgo (Thrinax radiata), (Lagunculoria racemesa), (Rizophora mangle] y (Conocarpus
erectus) listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 no reportadas (ver el apartado IV.22], o) Vegetacion
Terrestre). Respecto a la fauna, se identificaron dos especies en riesgo (Ctenosaura similis) y
(Trigrimosa mexicanum) listadas en ia NOM-053 que tampoco se reportaron ver el apartado IV.2.2], b

“Fauna”).

d. £n el capitulo V, se utilizan métodos y técnicas para identificar, evaluar y valorar cada uno de jos
impactos generados en los diferentes componentes ambientales (suelo, aire, agua, flora, fauna y
paisaje), a través de las diferentes etapas del proyecto, de tal manera que en las tablas 16, 17 y 18,
pareciera que no se identifican todos los posibles impactos y no hay una correcta evaluacién de los
mismos. Asimismo, se han generado impactos desde tiempo atrds por el constante desarrollos de
infraestructura turistica de la zonag, los cuales, no fueron tornados en cuenta y cuyos efectos pueden
ser acumulativos y sinergéticos, generando una serie de alteraciones en /0 componentes
ambientales. Por lo tanto, el promovente solo observa los impactos que su proyecto pudieran generar
al momento de efectuar su obra, otorgdndole valores rminimos, sin reflexionar que contribuye con
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agueflos ya axistentes, aunado a que se ubfca en una zona de muy alta importancia ecoldégica, como
se menciomny en el punto nidmerc 2. En las diferentes tablas no se identifican impactos especificos
como: g fragmentacidn del habitat, desplazamiento de fauna de dredas de alimentacidn,
medificacion de hdbitos de fa fauna, refugio y reproduccidn, muerte de efemplares de fauna por
ignorancia, contarninacicn fuminica, ruido, generacicn de desechos sdlidos y peligrosos, entre otros.

e. Respecto a [gs estrategias para la prevencién y mitigacién de impactos ambientales planteados
fver capituic Vi), en la takia 19 propone una serie de actividades que no satisfacen las posibilidades de
prevencién, minimizacién, remediacién o mitigacidn de los irpuactos sobre las poblaciones de fiora y
fauna. Asi mismo, en la Tabla 20, se listan acciones que intégran el Programa de Vigiiancia Ambientai,
que tendrian que ser abordadas a detalle en los anexos, asi como los programas de Rescate y
Reubicacidn de Flora y Fauna, Reforestacién, Muerte de ejemplares de flora y fauna por ignorancia,
para Mitigar la contaminacion luminica, de Ahuyentamiento, entre otros.

Il. CONCLUSIONES !

Derivado de! andlisis anterior, por la informacién presentada en el proyecto de MIA-P se determina
gue:

PRIMERA: No se define cloramente ia ubicacion, delimitacion y superficie del SAR, incluyendo el Al. No
se toman er- cuenta ias propuestas de solucidn, de las dreas de importancia ecoldgica, incluyendo los
manglares, 1 las afectaciones producidas por ef presente proyecto y otros desarrollos presentes en la
zong; ademds deberd contar con la ne inconveniencia de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), det ANP y del Sitioc Ramsar donde se ubica el proyecto; en atencidn a los incisos
ay b del nurneral I. Andlidis Técnico.

SEGUNDA: Respecto a la caracterizacién de lq flora y fauna; el promeovente no informa de fos métodos
¥ téenicas empleados para la seleccion de Jos sitios de muestreo y para el muestrec de los estratos de
flora y grupos de fauna en ef SAR, AP y Al. Tampoco se informa sobre muestreos estacionales, por o
menos, en un ciclo anucl; las fechas de muestreo, ia hora de inicio y término de cada muestreo,
nombre y especialidad de los responsables de los muestreos, bitdcora de registro de datos, entre otros
parametros gue permitan inferir que se sfectué un muestreo adecuado. Ademds, faitd identificar a
todas las especles en alguna categoria de riesgo presentes en la NOM-053 y en la iista roja de la Unién
Internacional para la Conservacidn de fa Naturaleza (UICN), sin incluir tampoco [ds especies
endémicas, prioritarias, nocturnas, migratorios, de difizii observacion, aquellas de importancia
ecoldgica; lo anterfor en ctencidn al inciso ¢ del numeral I. Andlisis Técnico.

TERCERA: No se identifican, caracterizan, ni evaltian la magnitud y permanencia o través dei tiempo
de la muayorfa de los impactos generados sobre fos componerntes ambientales en las diferentes
etapas del proyecto. Tampoco se establece la interaccion que cada compenente tiene con el resto;
por fo que fc evaluacién es parcial y solo se ubican Jos impactos en un momento en ef tiempo y no fa
contribucior. gue este proyecto tiene a los impactos generados por proyectos presentes en ia zona.
Tampoco se identifican los impactos significativos, residuales, sinergéticos y acumulativos sobre fa
flora y faunc' y sobre los otros componentes en el corto, mediano y largo plazos; en atencién al inciso d
del numeral I. Andlisis Técnico.

CUARTA: N> se descritienn a detalle las medidas de prevencidn, mitigacién, compensacion o
remediacior. de acuerdo: a los impactos generados identificados durante las diferentes etapas del
proyecto, en los diferentes programas propuestos, coma: Reforestacién, Ahuyentamiento, Muerte de
fauna por atropellamients, Muerte por ignorancia, entre otros que pudieran ser requeridos; o anterior
en atencion al inciso d de;'num eral I. Anglisis Técnico.
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QUINTA: No se cuenta documentos que avalen el desarrollo del proyecto en las ANP citadas en el
inciso b. del numeral I. Andiisis Técnico, no se toman en cuenta; ademds, no se atendid lo establecido
en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) y de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Dicho lo anterior, esta Direccién General determina que el proyecto no cuenta con la informacion
requerida y suficiente para determinar que el proyecto es compatible con el medio ambiente, por lo
tanto, se recomienda solicitar al promovente las siguientes condicionantes:

Itf. CONDICIONANTES

A. Brindar informacion sobre la ubicacion, delimitacion y superficie def SAR, incluyendo el Al. Ademds
de incorporar fas acciones de conservacién que presentan lus Regiones de Importancia Ecoldgica,
incluyendo los manglares y que inciden en el proyecto; en atencidn a los incisos a y b del numeral 1.
Andilisis Técnico y al faltante de la Conclusidn Primera del nurmeral 1.

B. Presentar de manera completa los métodos de seleccion, ubicacidn, forma y dimensiones de los
sitios de muestreo para los estratos de flora y grupos de fauna en ef SAR, Al y AP; asf como fos métodos
Y técnicas para el muestreo, rescate y reubicacién de los estratos de flora y grupos de fauna,
estableciendo la temporalidad en un ciclo anual, entre otros pardmetros para considerar un muestreo
adecuado. Identificando todas las especies en riesgo de acuerdo con la NOM-059, junto con las
especies endémicas y prioritarias, complementando las listas con las especies migratorias, nocturnas,
fosoriales, de dificil observacion y de importancic ecoldgica, susceptibles de ser rescatadas y
reubicadas. Contar con listados generales de cada estrato de flora y cada grupo de founa que
contengan lo sefialado anteriormente; en atencidn al inciso ¢ del numeral I. Andlisis Técnico y o Ja
Conclusion Segunda del numeral 1i.

C. Efectuar el replantearniento de los métodos de identificacicn, clasificacion y evaiuacion de todos fos
impactos ambientales generados, de acuerdo con sus interrelaciones, durante las diferentes etapas
del proyecto; ubicando los impactos significatives, residuales, ocumulativos y sinérgicos, con
afectacién en el ecosisterna, generados en las distintas etapas del proyecto; estableciendo sus efectos
en el corto, mediano y largo plazos. Se sugiere indicar las interacciones, entre los diferentes
componentes ambientales en torno a la flora y fauna, en otencion al inciso d del numeral 1. Andlisis
Técnico v a la Conclusidén Tercera del nurmeral If.

D. Presentar documento aval por parte del Director del ANP “Area de Proteccion de Flora y Fauna
“Yum-Balam”, para la implementacién del proyecto en parte del poligono del ANP.

IV. FUNDAMENTO LEGAL

Lo anterior con base en egjercicio de las atribticiones que conflere o la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), Art. 1° pdrrafo tercero, Art. 4f pdrrafo quinto, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Art. 32 Fraccidn Xii, XX, XX y X0 del Reglarmento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en Art. 1° Fracciones ill, IVy V, Art. 3° Fracs. |, IV, VIII,
X, Xth, Xiil, X1V, XV, XVIH, XIX, XX, XX, XXV, XXV, XXV, X0V X006 XXXT, X0V y XXXV, Art. 5°, Inciso B y
S, Fracciones |, IV y XI, Art. 28, Art. 35, Art. 79, Fracciones [, lll, IV y VI, Art. 83, Art. 88, Fracciones | I 11, IV
y Vi, Arts. 107 BIS y Art. 102 de ia Ley General de! Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Medio Ambiente
(LGEEPA), el Art. 1° Art. 35, Fracs. iff, IV, VI, 1X, X, Xt XIV, XV, XVil, XXX, XXXV, XXXV XLV XLVIE Yy XLIX,
Art. 27, Art. 27 BIS, Art. 28, Art. 23, Art. 59, Art. 60 y Art. 76 de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), Art. ],
Art. 2, Fraccidn |, i, 1if, VII, VI, X, XH, XHEL XV, XV XX y XX Art. 16, Art. 60 TER, Art. 83, Art. 84, Art. 85, Art.
86, Art. 87, Art. 88, Art. 89, Art. 90, Art. 132, Art. 133, Art. 134 y Art. 138, del Reglomento de la LGVS, el
Articulo 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, asi como en el Art. 24 del Reglamento
de la LGEEPA y el Articulo 123 BIS del Reglomento de la Ley Genea/ de Desarrollo Forestal Sustentable
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y las Norma Oficial Mexicana, NOM-059-SEMARNAT-2010 para proteccién ambiental-especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-catalogadas en riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio- Lista de especies en riesgo.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinion emitida por la DGVS, esta
Unidad admninistrativa zdvierte que de acuerdo con la Resolucién Administrativa 0092/2018 de fecha
19 de junio de 2018, en el predio se removié fa vegetacion de humedal costero con manglar. De
acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacidn del,INEGI {serie V), en el sitio se desarrollaba
vegetaciér hidréfila cor mangiar. Conforme a [o circunstanciade por la PROFEPA, las especies que se
mantiener. en el sitio y con lo reportado en el INEGI, en el predio se removié vegetacion ce humedal
costero con mangiar, ce lo que se advierte que afectaron dichos ecosistemas contribuyendo a su
fragmentacion.

Esta Unidad Administrativa coincide con esa Direccién, gue no se incluyd una metodologia detallada
para determinar las especies de flora y fauna presentes en el sitic. Al respecto, esta Unidad
Administrativa solicitd informacién adicicnal de la caracterizacion de flora y fauna del sitic a través
del oficioc Me. 04/SGA/Q03)’2021 de fecha 8 de enero de 2021, no obstante, |z promovente se limité &
indicar las especies registradas en el sitio. Asimismo, se describid la vegetacion dei Sisterna
Ambiental de manera general, con base en revision bibiiografica de la zona.

En cuanto a los impactos generados, esta Unidad Administrativa advierte que se identificaron los
impactos relacionados con las actividades propias de fa construccion y operaciéon de las obras,
determinando los impactos gue inciden sobre cada factor ambiental y realizando {a valoracion
respectiva. No obstante, se advierte gue no se identificaron todas las actividades que emiten gases de
efecto invernadero, no se valoraron los impactos sobre las afectaciones a especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, asi comeo las afectaciones a la flora y la fauna. . Asimismo, no se considera
el incremento en el volumen de generacién de residuos sélidos, de manejo especial y peligrosos
durante la operacién de {as obras, ni el aumento en el consumo de agua y energia electrica.

Asimismo, en el Capitulo VI se propusieron una serie de medidas, para prevenir mitigar los impactos
que fueron identificadcs, no obstante, no se propusieron medidas para los impactos gue no fueron
valorados en la MIA-P.

6.- ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad cen lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Eicolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar os
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los eccsistemas de que se trate, considerando el
conjunte de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
andlisis técnico:

V.1 Metedoiogia para evaludr ios impactes ambientales

La metodolcgia propuestd se derfva de ja Gula Metodolégica para la Evaluacion del impacto Ambiental
propuesta por Yicente Conesa Ferndndez v sus colaboradores en 1993 que a su vez se deriva de la metodologia del
Instituto Batelle Cofurnbus y fa Matriz de Leopold, misma que hd sido adaptada pard ef presente caso.

Se coté por una variante del método de Leopold, gue incorpeora lo valoracidn cualitativa de Ceoneso y apoirta
elementos g.fe permiten cuantificar de un modo sistemdtice ta importancia y lo magnitud de los impactos,
evaluar bajo los mismes criterfos de un modo simulténeo jos efectos adversos y jos efectos benéficos e incorparar
al andiisis los efectos de fas medidas de mitigacién mds importantes.
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Para construir fa matriz en las columnas se agregaron las actividades que cada etapa del proyecto iba @ generar,
mismas que se enlistan mds adelante, en las filas se agregaron fos aspectos © factores fisicos, bioidgicos y
socioeconSmicos gue intervienen en el provecto, parg de esta monera construir la matriz causa-efecto que

propone Leopold.
V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Lister Indicativa de los factores fisicos, biclégicos y socioecondmicos que mejor representan las caracteristicas del
ambiente en el sitio.

Tobia 13 Lista indicotiva de factores fisices, biolégicos y socioecondmicos que representan las
caracteristicas del arnbiente en e! smo.

[ Ambito © Grupy de Pactores | Medios £ a
1 del Medio Indicadores de-im@

i Bactores Ahidticas Agua Supeficial
Subterrinea
Sisle Erosian
Lamcteriztics Fisicoquimians
Drenaje Vatdeal
Epcwmmnmﬂpcrhﬂ
Zs‘u'ur:r Dl Suelo
Atmorfera | Calldad Del Aire
Viwllkiad
Esmde Acirtice Haral
Microelima
Fleza Tearmese
Farma Tertesie
Pakaje Rellere
Aparfenclz Visual
Calidad Del Ambiente
Fartares Soci Gzt Soclal Bieresar Soeal

{ Econfmice | Empleo Reglondl

i Tagrwss Reglomal

Fagtare: Bidtions

Lista indicativa de las actividades mds relevantes del proyecto, realizada con base en la experiencia def evaluador
en casos similares y del andlisis de fas actividades que se requieren realizar en ef proyecto.

Tobla 14. Lista Indicative de Jas actividades mds relevanites del proyecto

"Traze hivelacin.
Gimm:i&na base depflotes

V.13 Criterios y metodologias de evaluacién

Cada actividad del proyecto fue cmchzadc individugimente identificando las acciones ¢ aspectos generadores de
impacto ambiental, calificando cada uno de eflos con dos criterios cualitativos a jos que previamente se les osigng
un valor que permite cuantificarios.

El objetivo de esta técnica es minimizar ef efecto de ia valoracidn subjetiva que es inherente o todo proceso de
evaiuacién. Para valorar los impactos se sinvié de dos escalas, para o magnitud y la importancia:

Tabla 15. Simbologia matriz de Iimpactos.
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V.2 Matriz de Leopold Modificada y Evaluacidn de fos impactos

V.21 Matriz de: Lecpoid

A continudcion, se presentd la matriz de Leopold a través de [u cugl se identificaron y evaluaron los impactos
ambientales jenerados por ef proyecto.

Tabla 16, Matriz de G
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V.22 Evaluacion de los impactos

En la tabla que se presenta a continuacion, se realizé un andlisis de ia ponderacién de los impactos ambientales
detectades en la matriz de Leopold, mismas que se describieron anteriormente. En dicha tabia se resumen los
valores de los impactos que cada actividad generard sobre Jos factores que componen ef ambiente.

Tabla 17. Evaluacion de impactos del proyecte.

-
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Comoe se puecle observar, en resumen, 1os principales impactos negativos se generardn durante la construccion, en
gran medida dor ef trazo y deflimitacién de la zona de construccion de ias obras permanentes pard el proyecto, se
compensan con fa reforestacidn de fas dreas de conservacidn dentro def predio, asf como por mantener ia
capacidad actual dei suelo para captar ef agua piuvial

Durante la operacién los impactos negativos son generados sobre todo por ef mantenimiento de las obrds y o
limpieza del sitio, misma actividad que generard espacios de descanso y convivencia para los huéspedes de fos
departarmentos, por fo que fos impactos negativos son compensados por los beneficios sociales. En cuanto a fos
impactas positivos, se observa que ef mayor impacto benéfico, es por ef mantenimiento de las dreas verdes.

V.3 Impactos Amblentales Generados

£n fa tabla gue se presento a continuacion se describen los impactos amblentales que ef proyecto,generard, por
actividad, a cada factor y para tedas las etapas previstas del proyecto.

Tabia 18 Impactos que pueden generarse por ef proyects,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina N0 de 125




<D
€eAd
00
<o

i}

Delegacion Federal en el

) MEDIO AMBIENTE e

SECRETARIX DE MEDIO AMEIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/202)

£ iege; prapicla qua. b e grfmem |

Friegn Tazmae T2 cobirrom arbire, sobioe
, wdvm dpoca de rale. !

Xill. Que de conformidad con [o establecide en la fraccion 11t del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberd considerar [as medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre ¢l

ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:
VL] Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por componente ambiental En
la siguiente tabla se presenton los rmpactos ambientales y los medidas de mitigacicn, prevencion y compensacion
propuestas para ef proyecto.

Tabla 19. Impactos ambientales y medidas de mitigacicn, prevencion y compensacion propuestas para ef

proyecto.
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XIV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene que en el predio del proyecto se
encuentra inmerso en un ecosistema dehumedal costero con mangiar, los cuales proveen numerosos
servicios ambientales, de lo gue se destaca lo siguiente:

v Regicnes Priaritarias

Se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision
Nacional para el Coriocimiento y Uso de la Biodiversidad {CONABIO) de lo cual esta autoridad
resalta o siguiente:

¢ La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando fos dmbitos terrestre (regicnes terrestres prioritarias), marino (regiones priofitarias marinas}
y acuitico epicontinental {regiones hidrofdgicas pricritarias), para fos cuales, se definferon las dreas de
mayor relevancia en cuanta a fa riqueza de especies, presencic de organismos endémicos y dreds ¢con un
mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéilas con mayores posibilidades de conservacion en
funcicn a aspectos sociales, econdimicos y.ecoldgicos.

Let CONABIO identifics, defimité y caracterizd 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por
su aita diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su folta de conocimiento sobre biodiversidad.
De lg misma forma, se identificaron las amenazas af medio marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se iciercn recomendaciones para su
prevencién, mitigacién, contro! o cancelacidn. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria
identificada, Ids cuadies contienen informacién general de tipo geogrdfico, climatoidgico, geoidgico,
oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de
consenacién y usc.
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. El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)° nimero 62, denominada Dzilam-
Contoy, categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).

Una region de altg biodiversidad es un drea feuenca, subcuenca, parte alta, media o boja de fa misma o
cuerpo de agua individuol) que tienen lo posibiiidad actual potencial para la conservacién de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuitado de fas diferentes
actividades de uso o expiotocidn de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o
independiente.

Una regicn de uso por sectores es aqueifa drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso,

También se identificaron regiones que presentan gladn tico de amendara para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de ias diferentes actividades de uso o explotacidn
de recursos que realizan jos distintos sectores ptiblico o privado.

Regién Maring Prioritaria 62

Extension 31,143 km?

Poligone Latitud N; 22° 50" 243 21° 5' 24"
Longitud W; 88°52' 48" a 86° 31" 12"

Clima Célide semidrido a subhimedo con lluvias en veramo. Temperatura meda anual de 22-96°C. Deurran
huracanes, tormentas tropicales, nortes.

Descripcion Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

Oceanografia Afloramientos; corrlents de Yucatdn. Hay aporte de agua dulce por rios subterrdneos v lagunas.

Bioediversidad Zona de transicion entre |a biota del Golfo de México v la del Mar Caribe; plancton, moluscos, poliquetos,
equinoderrmos, crustdceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, mangiares. Hay endemismos de
piantas {Mammilfaria spp, Cocoothrinax readfi, Echites yucatanensis, Hyfocereus

undeatus, Krugiodendrum jeneurn, Nopalic gaumeril) y moluscos [Octopus maya). Es zona migratoria, de
reproduccién, anidacion, crecirmiento v refugio de aves, crusticeos (langosta y camardn) Y Deces.

Aspectos Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres, se explotan moluscos (pulpe),

economicos peces (escribano, escama), carmardn y langosts. Zonas turisticas pequefias pero de relevancia (turisrmo de
aito impacto v ecoturismo).

Problematica - Modificacion del entorne; fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.

- Contaminacion: en ios muelles y puertos, por petréles, embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presién sobre las langostas v el caracol rosado. Hay pesca iiegal, arrastres, trampas no
selectivas v colecta de especies exdticas.

Conservacion Probablemente exista un CAB (Centrs de Actividad Bioldgica) en este zons. Es de importancia ecolégica
por presentar ecosisternas de sostenimiente para muchos organismos. Incluye dos resernvas: Ria Lagartos
v Yum-Baiam.

- El proyecto incide, en la Regidén Terrestre Prioritaria (RTP)" nGmero 146, denominada
Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam, cuya ficha técnica es la siguiente:

Reqidn Terrestre Prioritario 146

Ubicacién Coordenadas extremas: Latitud N: 21°10' 48" a 21° 37" 487

Geogréafica Longitud W; B8° 47' 24" a3 80° 56' 24"

Entidades: Quintana Roo, Yucatin

Municipios: Baca, Benito Judrez, Chicxulub Puebls, Dzernul, Dzidzantln, Dzilam de Brave, Dzilarmn
Gonzdlez, Hunuemd, Isle Mujeres, ixil, Lszaro Cérdenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, $an Felipe,

mArriaga Cabrera, L, E Vézquez Dominguez, J. Gonzéler Cang, R. Jiménez Rosenberg, £ Murioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinaderes), 1988,
Regiones marinas crioritarias de México. Comisién Naclonal para si Conocimiento ¥ usc de la Biediversidad. México,

ﬁArr?agE, L, M. Espinoze, C. Aguilar, E Martinez, L Gdmez v E. Loa {¢oordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Cornision
Nscional para el Conodmiento v uso de ia Blodiversidad, México.
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Sinanche, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucy, Yobain
Localidades de referencia: Cancin, Qroo, Progreso, Yuc, Dzilarn de Braco, Yuc., Ria Lagartos, Yuc.

Superficiz 3204 km?

Caracteristicas Esta TP comprende los humedales del norte de Yucatén; posee un aito valor tanto biogeogrifice comoe

generales ecosistémico y constituye un drea homeogénea desde el punto de vista topografico. Ei principal tipo de
vegetacién representado en esta regién es el manglar. Dentro de esta RTF se Incluyen dos ANP: isla
Holbox v Ria Lagartos.

Diversidad Principaimente manglares, vegetacion acuitica y otras vegetaciones de afinidad tropical.

ecosistérnica )

Integridad Marismas, selvas bajzs y comunidades duiceaulcolas

ecolégica

funcional

Fenémerios Para sitics de andacien del flamenco rosado. Sitio de concentracion excepcional de Limulus polyphernius

naturales (cacerclita de mar).

extraordinarios

Presencia de Algures especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ra Lagartos incluyen 142

endemismos endémicas de Mesoamérica, de as cuales 15 son andémicas de México y una de Yucatan,

Riqueza En la 20na de Ria Lagartos, en cuanto a fiora, podemos encontrar especies de gran importancia como 2

especifica flor cle mayo (Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit {Thrinax radiara), tasisie
{acoelorrhaphe wrightif), paima real (Roystonea sp.) ¥ Cocrothrinax sp. Se han reportadoe varias especies
de mamiferas en peligro de extincién como el mono arafa, el jaguar, &l ocelote, el tigrillo, el leoncillo y e
osc hormiguerg; entre las aves encontramos al flamenco rosa, el cormoran, la garza, la cigliefia y la
gallinita de agua, entre olros. Ademas, podemocs encontrar unz gran varledad de peces ¢ invertebrados |
de interés comercial comao recuUrsos pesgusros.

Problematica Los principales problemas que existen son el crecimianto urbanc descrdenado en 2 zona costera, |as

ambiental: actividades industrizles con peca regulacién incluyendo la pesca, |a salinera y &l sobrepastores de
ganado.

Nivel de Se mantiene la conectividad entre jas comunidades de vegetacion costera,

fragmentacién

de ia region :

Cambios en la Parz la zona de ria Legartos se tisne una poblacién de §,90C habltantes aproximadamente. En ia zona de

densidad vum Ralam se calcuian mas de 10,000 habftantes, la mayoria de |os cuales son mayasy se encuentran an

pablacicnal la parte ceste y en la costa.

Practicas de En ta zona ra Lagartos (05 problamas de guemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva, explotacian

| manejo forestal incontrolada, proyectos futures de acuacultura extensiva, ganaderia, planes para el desarrollo de

inadecuadas megaproyectos de fomento turistico, pesca Incontroiada, presidn urbania sobre la parte alta ce la regicn,
carminos nuevos que puedan cruzar el drea y e establecimiento de una salinera. £n |2 zona de Yum Balam
ios problemas son |a tala de la vegetacion nativa, la fragmentacion def habitat, ia disminucion ce e ies
acuéticas, l2 disminucion de poblaciones de mamiferos y aves, 1a disminucidn de poblaciones de drboles
maderables, ia altsracién de las fiujos de agus, la contaminacidn qufmica, la disminucidn de tas
poblaciones de palma, la contaminacién arganica y por desechos sélidos, el azolve, gl cambic en la
sailnidad, los impactos a las pobiaciones de tortugas rmarinas, ia eutroficacién, la disminucidn de las
noblaciones de rmangle, la disminucion de cocodrilos, |a introduccidn de especies exdticas, perturbacion a
aves vla disminucidn en ta cobertura de la vegelacidn subacuatica.

. El proyecto incide, en la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP)? numero 103, denominada
Contoy, cuya ficha técnica es la siguiente!

_Regién Hidrolégica Pricritaria 103

Ubicacién Geografica Coordenadas:

Latitud 21°48°00" - 20°5324" N

Longitua 87°21'00" - 86°4724" W

Entidad: Quintana Roo.
Superficie 2,785.2 kim?
Recursos Hidricos lénticos: Laguna Yalzhiu y Chacmochulk, lagunas costeras, clénegas
Principales l4ticos: aguas subterréneas

12Arriaga, L, V. Aguilar, 1. Alcocar, R. Jiménez, E Munoz y £ vizguez {coordinadores). Regionas hidrolégicas prioritarias. Comnisian Maclonal para el
Conocimiento v Uso de la Blodiversidad. Méxiea, -
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Limnologia basica

f_Es la reserva de acufferos mas importante del noreste de 2 peninsulz de Yucatan, £ agua subterranea
forma todo un sistema de estructuras tipificadas por les cenotes ¥ las cavernas. Las sabsnas
inundables prepician el escurrimianto v la captacidn de agua de luvia.

Geologia/Edafelogia

Suelos tipo Regosol, Gleysol, Litosol, Luviscl, Rendzina y Zolonchak {rocas sedimentarias caicéreas],
muy planes; Ia hidrografiz se regulz con la microtopografia.

Caracteristicas varias

Clima calido subhiimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 24-28 °C. Precipitacidn
total anual 800-1100 mm, con alta evaporacion. Vientos Alisios del SE al NW.

Principales poblados: Cabo Catoche, isla Holbox, Contoy, Punta Arena, Kantunil,

Actividad econdémica principal: ganaderfa, agricultura tradicional, turismo, pesca, cacerfa, apicultura,
explotacion forestal y de sal.

Indicadores de calidad de agua: ND.

Biodiversidad

Tipos de vegetacidn: selva mediana subperennifolia, seiva baja perennifolia, selva baja inundable,
palmar inundable, manglar, vegetacién de dunas costeras, pastizal cultivado, sabana, tintal v tular.
Diversidad de habitats: dunas costeras, humedales, petenes, playas, estuarios y pastos marinos. La
zonz esta considerada como una de lzs de mayor diversidad bioldgica y de endemismos Flora
caracteristica:  tasiste Acoelorrhophe  wrightii, Annona  glabra, Bactris  balanocidea, B.
mexicana, raman Brosimum  alficostrum, chaca Burserg simorubg, nanche Byrsonima crassifolia,
cedro Cedrela mexicana, palma Coccothrinax  readi, jicaro Crescentio  cujete, Dalbergic glabra,
Enthroxylum campecheanium, palo de campeche Hoemgctoxyum campechionum,
chicozapote Manilkara zapota, chechém Metopium brownei, Paurotis wrightfi, palma Pseudophoenix
sargentii, Roystonea  regia, tule Typha  latifolic, axnique Vitex  gaumeri. Elora de
Contoy: Acanthocereus tetragonus, Ageratum littorole, Ambrosia hispida, Avicennia germinans,
Borrichio frutescens, Bumelic americana, Coesaipinia vesicario, Canovalia rosea, Capparis incang,
Cenchrus echinatus, Cenchrus sp., Coccofoba wvifera, Cocos nucifera tasiste, Conocarpus erectus,
Cordic  sebestena, Eustachys petraea, Fimbristylis thermalls, Guaiocum  sonctum,
Hymenocallis sp. Laguncularic  racemosa, Opuntia  stricts, Phyla  nodiflora, Pisonia  aculeata,
Pitheceilobium duice, Rhizophoro mangle, Sesuvium portulacastrum, Spartina spartinas, Sporolobus
virginicus, Suriana maritima, Thrinox radiata, Trixis inula. Fauna caracteristica: de crustdceos comoe el
misiddceo Antromysis fAntromysis) cenotensis; @i palemdnido Cregseria marfeyi; el
anfipodo Mayaweckelio cencticols; los decdpodos Typhlatyo mitchelliy T, pearsei; de peces Anguilic
rostrota,  Astyonax  aeneus, Cichlosemo  synspilum, Poecilic  latipinng;de  aves el chipe
galan Dendroico discolor, el mimido negre Dumetelfa glabrirostris, el mosquare Elgenia martinica, |a
fragata meagnifica Fregata maognificens, la paloma sueiera pechiclara Leptotilo jarmaicensis, el
cormoran Phalacrocorax olivaceus, la paloma Zenaida ourita. Contoy es sitio de anidacién de gran
relevanciz de aves marinas y palustres como Columba feucocephala, Egretta rufescens, E. thulg, £
tricolor, el halcdn peragrino Folce peregrinus, el pelicano gris Pelecanus ococldentalls, Phalacrocorax
aquritus, Sterna onasthetus, 5. antillorum y de refugio vy reproduccidn del bobo patas cafés Sulo
letcogaster. Ademas, se puede encontrar en esta regidn a los reptiles como las tortugas
caguama Caretta carettg, blanca Chelonic  mydas, de carey Eretmochelys imbricatay el
cocodrilo Crocodylus ocutus. Endemisma de plantas como Acacia goumner], Cephalocereus goumeri,
Enriquebelirania crenatifolio, Ercgrostis yucatang, Mammillaria gaumeri, Nopalea goumeri: de
peces Archecentrus octofasciatus, Fundulus grandissimus, F. persimilis, Menidio colel, Ogilbia pearsei,
Ophisternon infernole, Poecilic welifera; de aves como la matraca yucateca Campylorhynchus
yucatanicus, la chara yucateca Cyonccorax yucatanicus, el colibri tijereta Doricha elizg, el bolsero
yucateco [cterus aurotus, el copetén yucateco Myfarchus yucatanensisy el vireo yucateco Vireo
magister. Especies amenazadas: de aves ef pave ocelado Agriocharis ocellata, la espatula rosada Ajaia
gjaja, la cerceta aliazul Anos discors, la garza gigamte Ardeag herodios occidentalis, Buteo jamaicensis,
Butecgailus gnthracinus, Charadrivs mefodus, Circus cyceneus, el hocofaisdn Crax rubre, las
garzas Egretto rufescensy £ thulo, el haicdn peregrine Faico peregrinus, Helmitheros swainsonii, el
Jabird Jabiru  mycteria, Mycteria  americana, el flamenco Phoenicopterus  ruber, el zopilote
rey Sarcoramphus papa, Sterna antiffarum, el chipe encapuchade Wilsonio citring; de reptiles los
cocodrilos Crocodyius acutusy C. moreleti, |as tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonic
mydas, lald Dermochelys coricceay carey Eretmochelys imbricata; de mamiferos e mono
auilador Alouotte” pigra, el mono arafia Ateles geoffroy, el cacornixtle Bassariscus sumichrasti, el
tlacuachillo dorado Caluromys derbianus, el ocelote Lecpardus pordalis, el jaguar Panthera onca, el
purna Pumao concolor, el osc hormiguere Tamandug mexicana, el temazate Mazama americand, el
tapir Topirus boirdii, el manati Trichechus manatus. Zona de anidacién y refugio para zves, de
alimentacion y reproduccién para peces, tortugas y manaties. Se estima gue en el drea se encuentra
mas del 80% de los vertebrados tetrapodos conocidos en la entidad.

Aspectos econdmicos

Pesqueria de peces como boguinetes, parges, mejarra, jurel, corvinas, roncador blance, lizets, iisa, raya,
picuda, bagre, macabi y crustdceos como langosta y camardn; existen recursos de sal. Potencial
turistico creciente y actividad pecuaria. Explotacién forastal incontrolada.

Prohlematica

- Medificacién del entorno: asentamientas irregulares, sobrepasteres por ganado. Zona fuertemente
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perturbada por ciclones, quermas no controladas, explotacidn forestal y pesca sin mangjo adecuadao.
Amenazada fuettemente por crecimisnto urbano y construccidn de caminos. Intreduccién de fauna
axdtica a la isla de Contoy.

- Contarminacidn ND

- Uso de recursos: Uso de trampas no selectivas y trifico ilagal de especies. Actividad ferastal, turistica,
pesquera y pecuaria, Cacerfa furtiva. Saqueo de nidos de tortuga. La regidén constituye una importante
fuente de abastecimiento de agua y recursos forestales,

Conservaciiin S recomienda conservar los mantos fredticos -Faitan conocimientos de plantas acudticas 2 Insectosy
de iz microtopografia de las cuencas. Comprende a la Reserva Especial de la Biosfera |sle Contoy, el
Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Salam v |2 reserva privada Ei Edén,

Area de importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

Que la seleccién de las dreas de importancia para la Conservacién tienen sélidos principios bioldgicos.
Algunos sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos se encuentran; en consecuencia, |a proteccion de estos sitios de crucial relevancia,
constituye ura alternativa de conseryacién para numerosas gspecies ge aves. Los patrones de distribucion
de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una
sino a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red que proteja a
muchas especies de aves a través de sus zonas de distribucién biogeografica, Es pesible que estos sitios
incluyan los mejores ejermplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o
poblaciones notablemente elevadas {en particular cuando se trata de habitats degradados), o bien por
tratarse de “rouestras carzcter(sticas” (sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en la medida en
que todos Ics sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o
destruccién de cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado
gue las aves_son a menudo indicadores efectivos de |a biodiversidad en otros grupos de especles

vegetales y animales, la proteccién de una red de AICAS reporta neficio adicional de contribuir a la
supervivencia de muchos otros taxones,

Al igual que ios demds grupos de vertebrados, as aves en México v en el mundo estdn sujetas 3 fuertes
presiones due ponen en riesgo su supervivencia, Las mas afectadas son aguellas especies con zonas de
distribucion restringidas, va gue la pringipal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad bioldgica es la

pérdida de hiibitats.

El sitio del proyecto ha sido seleccionado como un sitic AICA dado gue contiene una poblacion de una
sspecie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente comeo Sterna antiflarum {Charran chico} y
Charadrius raelodus (playerito), esté Ultima se encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la
IUCN®™ ya que su poblacién ha ido disminuyendo significativamente desde los afios cincuents; no obstante
debide a las actividades de conservacién del habitat tiene ia categoria de Casi amenazada (NT}, en
categoria de “En peligro de extincién” (P) conforme ia NOM-059-SEMARNAT-2010, en el listado potencial
de especies de aves se registra la presencia de las siguientes especies de charran Sterna dougalli, Sterna
hirundo y Sterna fosteri; asi como las siguientes especies en categoria de riesgo Crypturellus
innamomeus, Crax rubra, Meleagris ocellata, Phoenicoptera ruber, Jabiru mycteria, Mycteria
americana, Botaurus pinnatus, Avetigre mejicano, Egretta rufescens, Cathartes burrovianus,
Sarcoramphus papa, Chondrohierax uncinatus, Leptodon cayanensis, Rostrhamus sociabilis, Hadpagus
bidentatus, [ctinia pldmbea, Geranospiza caerulescens, Buteogallus urubitinga, Geranoaetus
albicaudatus, Buteo swainsoni, Buteo albonotatusAramides axillaris, Aramus guarauna, Antigone
canadensis, Charadrius wilsonia, Charadrius melodus, Falco perefrinus, Amaxona xanthoiora, Eupsittula

13 ECN: UINIG INTERRNACIONAL PARA LA CONSE:RUA\’.‘ION DE LA NATURALEZA [HTTRY AW S UCNREDLIST, GRG/DETAILE 22693E11/C )
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nana, Vireo pallens, Campylorhynchus yucatanicus, Meianoptila glabrirostris, Lanio aurantius y Passering
cyaneaq.

La CONANP, por su parte en visita reslizada al predio observé lo presencia de Chipe Manglero
(Setophaga petechia bryant!}, Colibri Canelo (Amazilia rutila), Paloma Alas Blancas (Zenaida asiatica),
Vireo Manglero (Vireo pallens) especie sujeta a proteccidn especial dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-
2070. El area en fa que se pretende desarroilar el proyecto presenta una importante zona de descanso,
refugio y alimentacion para aves migratorias y residentes tales como Chipe Charquero (Parkesic
noveboracensis), Chipe Azulnegro (Setophaga caerulescens), Colorin sietecolores (Passerina ciris),
Maullador Negro (Melanoptila glabirostris), Calandria Dorso Negro Menor (Icterus cucullatus), Calandria
Castania (Icterus spurius), entre otras especies. (CONSIDERNADO V).

De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICAY _nimero 187
denominada Yum Balam, categoria G-1, cuya ficha técnica es la siguiente:

AICA 187

Yum Balam
Categonia | G-T: El sitio contiens una poblacion des una especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente.
Lz lista de especies ha de adecuarse a la lista mundial de aves amenazadas de BirdLife International,
Birds to Watch 2: The World List of Threatened Birds {Coilar, Crosby y Stattersfield, 1924). En situaciones
excepcionales, podran incluirse en esta categoria subespecies conocidas amenazadas mundialments: Ja
determinacion dependerd deil caso especifico de que se trate. Es més probable que esta categoria se
apiique a formas aisladas, bien definidas; tal vez espacies validas que se encuentran, por ejemplo, en islas
oceanicas. El umbral pars identificar un sitio como &rea de importancia mundial para la conservacién de
las aves debe corresponder al ya definido de 1% de la poblacidn total, aungue éste puede flexibilizarse si
se toman en consideracion datos ecoldgicos v biogeograficos de ias especies.
Descripcion | La region abarca |2 Laguna de Yalahau, los humedales y las selvas bajas v medianas de 'z porcion norte
del estado de Quintana Roo. Es Ja reserva de aculferos més importante del noroeste de la peninsula.
Vegetacion | Selvas medianas subperennifoliag, tintales, sabanas, y dreas de hurmedales con vegetacion hidrofita.
Bosgue tropical subcaducifolio, pastizal, vegetacidn acudtica y subacudtica.
Aves Crypturellus cinnomomeus (Tinomu Canelo), DEndrocygna autumnalis (Plife Alas Blameas), Cairing
meschata (Pato Real), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya aifinis (Pato Boludo Menor), Ortalis
vetula (Chachalaca Oriental), Penelope purpurascens {Pava Cojolita), Crax rubra (Hocofaisén,), Colinus
nigrogutaris (Codorniz Yucoteca), Dactylortyx thorocicus [Cedorniz Silbodora), Meieagris ocellata
{Gugjciote  Ocelodlo), Pheenicopterus ruber (Flamenco Americanc), Tochyboptus dorninicus
(Zambuliidor Menor), Podilymbus podiceps (Zambuilidor Pico Grueso) Columba fivia (Paforma
doméstica), Patogicenas speciosa (Polemo Escamesa), Potagioenas leucocephala (Paloma Corono
Blancg), Patagioenas flavirostris (Polorme morada), Columbing passerinag (Tortolita Pice Rgjo),
Columpina toipocoti (Tortolito Canela), Claravis pretiosa (Tértola Azul), Geotrygon montana (Paloma
Canela}, Leptotilo verrequxi (Paloma Arrovera), Leototila jamaicensis (Paloma Caribefic), Zenoida aurita
{Huifota Cariberia), Pioya cayono (Cuciifio Canelo), Coccyzus americanus (Cucliifo Pico Amarilio),
Coceyzus minor {Cuclifio Manglero), Dromococcyx phosianellus Cuclilic Faisén,, Geococoyx velox
{Cerracarninos  Tropicol), Crotophaga  sulcirostris  (Gorrapaters  Pijuy), Cheordefles  ocutipennis
{Chotacakras Menor), Chordeiles minor (Chatgcabras Zumbdn), Nyctidromus albicoliis (Chotacabras
Pauraque), Nyctiphrynus yucotanicus (Topocarminos HMujll, Antrostomus badius  (Topacamines
Yucateco), Nyctibius jurncicensis (Pdjoro Estoco Norteno} Choetura vouxi [Vencejo de Voux)
Anthracothorax prevostil (Cofibri Gargonta Negra), Archilochus colubris (Colibei Garganta Rubfj,
Chlorostilbon conivetii (Esm.eralda COriental], Campviopterus curvipennis (Fandonguerc Mexicano),
Amazilo candido {Colibril Cdndide), Amozilic yucotanensis (Colibri Vientre Cenelc) Ameazilia rutiic
(Colibri Canelo), Laterclius ruber {Polluela Canelo), Aramodes aibiventris (Rascén Nuca Canela), Porzena
carofing (Polluele Sora), Porphyrio martinicus (Gallineta Morade), Gallinula galeata (Callineta Frente
Roja), Fulica ormericana (Cuiloreta Americana), Aramus gugrauna (Carrao), Himantopus mexicanus
[Montijo Amerfcang), Recunvirostra omericana (Avoceta Americana), Hoematopus pailiatus (Ostero

Yhreas Importantes para la Conservacién de las
rabi i3igas| 4
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T Americano), Pluvialis squataroia (Chorig Gris), Charadrius nivosus (Chorlo Nevado), entre otros.

v Importancia de ios humedales cost um B

Que /o Ley de Aguas Nacionales define a fos humedales como zonas de transicién entre Jos
sisternas acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacion temporal o permanente,
sujetas o no a la influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limftes los
constituyen el tipe de vegetacién hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en
donde el suelo es predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos
permanentemente himedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX}y la
NOM-02:-SEMARNAT-2003 los define a los humedales costeros como ecosistemas de
transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser
haldfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de ia circulacién continua del
agua sa'obre y maring. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds de 6 m de
profundidad en relacién af nivel medio de la marea mds baja (3.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar'® hace uso de una definicién mas amplia ya que ademas
de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también
considera sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya
profundidad en marea baja ho exceda ios seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y
arrecifes de coral.

Los hurredales costercs se caracterizan por tener funcicnes hidroldgicas, de contiglidad, de
regulacion climatica, de estabilizacion costera, de_ produccién primaria_gue mantieng |a
biodivercidad marina v terrestre que depende de elics. El manglar y los suelos de los humedales
costeras desempefian una funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas
concenttaciones de nitrégeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos toXicos,
contribuyen a recargar sculfercs subterrdness; aminora cidad de la corriente de sgua
proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacién de nutrientes
acarreados por ella, proyeen sustento alimenticio a numerosas comunidades humanas
establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies
marinas de interés comercial y_de subsistencia, son sumideros de carbong, son excelentes
vapotr nspiradores; desempefian una funcién critica en la proteccién v estabilizacion de la

costa contra las mareas de tormenta yotros fenomenos climéticos; reducen la fuerza del viento,

[g;_g@.s_; as corrientes, intrusion salina ostera, desempenar una funcion critica
en el control de las inundaciones.

En términos ecolégicos, |a diversidad bioldgi e manglar no se pyede consi
de manera aisiada, ya que el manglar es el sitio de forra;eo caza, refugioc, anidacién, crecimiento

y alimentacién para muchas especies de fauna de los ecosi isternas con los cuales hace conexmn,
y de estz manera constitu icos gue dan continui

Wranvancidn sobie los Humedales, fisrmada an Ramear, Irdn, en 1971, Tratado intergubernamental que sirve de marco para s accién nacicnzl y fa
cooperacidn Intarr acional en pro de la conservacion y uso racionat de |os humedalesy sus recursos. hrtpdfwww ramsarorgd. Bn vigor a partir de 1975
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Mientras el manglar forma parte _de una unidad hidrolégica, también forma parte de una
unidad ecolégica en la cuai gl mantenimiente de la biodiversidad depende, en parte, de I|a

conservacién v aprovechamiento sustentabie de los ecosisternas terrestres v acudticos gue se
encuentran contiguos al manglar. Dada su localizacidn costera, los humedaies costeros de tipo
manglar son ecosistemas gue tienen un papel importante come zona de transicién. conexidn v

amortiguamiento entre el medio acuatice v terrestre, v sus ecosistemas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetaciéon costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosistermna, de la biodiversidad y la
estabilizacion costera.

Conforme el Programa de manejo en el drea de proteccion'™ se ha identificado una supetrficie de
74533875 hectéreas que se extienden por todo el norte de la Laguna Conil o Yalahau. Esta
integrada por tres poligonos de caracteristicas similares, al este dos poligonos estan divididos
por el canal de Santa Paula y al oeste los divide el canal de navegacidon gue comunica a las
comunidades de Chigquild y Holbox, cerca del limite este del drea natural protegida. En ella se
incluyen las partes mas someras de la seccion norte de la Laguna Conil correspondientes a los
humedzles de Isla Grande e Isla Chica, con extensas praderas de pastos marinos (Thalossia
testudinumy), asf como de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangie negro (Avicennia germinans) estas
especies en categoria de Amenazada de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exciusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, ya que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o medianc
plazo, si siguen operandoe los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar
el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente e tamafic de sus

poblaciones.

Representa una de las porciones con mayor dinamics de ambientes y mas importantes para la
reproduccion, crecimiento, repoblamiento, resguardo de alevines y reclutas de especies que
sustentan la pesca riberenia y comercial en la region como el camardn (Farfantepenaeus
brasifiensis), pargo (Luajonus sp), jurel (Caranx sp.), ademas de tiburones (Carcharhinus sp.) y
rayas. El mangle rojo (Rhizophora mangie} se localiza en la franja del limite de la Lagunzg Conil ¥
algunos brazos de la misma, el mangle blanco es el menos abundante y se encuentra en zonas
con menor gradiente de salinidad, el mangle negro abunda en humedales intermitentes en
donde la salinidad del suelo es mayor y finalmente el mangle botoncillo en el area de transicién
entre el humedal, el matorral costero y la selva baja subcaducifolia.

Por otro lado, en la porcién central del poligono del drea natural protegida se han identificado
humedales que circundan el margen sur de la Laguna Conil, también conocida como Yalahauy,
con una superficie aproximada de{TG, 803.8742 hectareas. La zona presenta un sistema de fallas
o fracturas que propician la combinacién de flujos de diferentes cuerpos de agug, lo gue
determina un area de acuiferos importante v parte de la principal reserva de acuiferos del
noreste de la peninsula de Yucatén. Presents superficies importantes y densas de manglar de
franja tanto marino como lagunar y de cuenca baja en excelente estado de conservacion,

13Programa de manejc de consuta al pdblico, disponible en https/fiwww.gob.mx/conanp/acciones-y-programas/pregramas-de-manejo
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distribuidas en diferente conformacién el mangle negro {Avicennia germinans), mangle rojo
(Rhizopt.ora mangle), de manera menos abundante mangle blance (Laguncularia racemosa) y
ocasionalmente mangle botoncitlo [Conocarpus erectus}.

Dada la importancia ambiental que estos ecosisternas representan, nuestro pais ha suscrito y
ratificado acuerdos internacionales para la conservacion-de los humedales costeros, lo cual hace
necesari instrumentar mecanismaos que hagan compatible el aprovechamiento sustentable de
estos ecosistemas con su conservacion y restauracion,

Para el caso del sitic del proyecte, en e afic de 2003 se incluyd_en_la lista de sitios Ramnsar ia
zona denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM"”
Ubicacion £n l2 escuina nordaste de la Peninsula de Yucatdn, se encuentra en el extrerno norte de! Municipto
de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo: colindando al este con el Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo; al oeste con el Municiplo de Tizimln, Yucatdn v &l norte con ef Golfo de México,

ARea 154, 052 hectareas
Descripcién El Area cle Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam colindz en su parte oeste con ia Reserva de la
general Bicsfera de Ria lLagartos (Sitio Rarnsar desde 1988), por lo que da continuidad al sisterma de

humedales de! norte de la Peninsula de Yucatdn. Zsta zona presenta caracteristicas gecldglcas,
bioldgices, hidroldgicas ¥ geomerfoldgicas poco comunes en Mexico y conserva las selvas tropicales
rmés norefias existentes an un drea natural protegida (ANP} en nuestro pais. El APFFYB inciuye a
lsla de Holbox, un Zrea de mar, |z Laguna Conil, asi como un gran sisterna de humedales y un
mosaico de seivas bajasy medianas. Bl érea protege alradedoer del 30 % de las aves endémicas de la
Peninsula, quedando incluidas algunas como el pavo ocelade {Agriccharis ceelata), la codomiz
yucateca (Colinus nigroguiaris}, el loro yucateco {Amazona xantoicra), el carpintero de vientre rojo
{Melanepes pygmaeus) y ta calandria naranja ficterus curatus), entre otras. El APFFYB, junto con e!
Area de Proteccidn de Flora v Fauna Laguna de Términos, son las dnicas areas protegidas en el
sureste del pais que cuentan con deifines en sus sisternas lagunares. En la zona se captura
aproximadamenite el 1% de la produccion estatal de pescado

Justificacién En cuanto a su biodiversidad, la vegetacidn del APFFYE esta constituida por elementos de ia
denomitiada Provincia de la Peninsula de Yucatédn (Rzedowski 1283, Durdn et al. 1998), con
afinidades antillanas, centroamericanas y del sureste de México, ademas de numeresos elermentos
endémicos v algunos de elfos con estatus de riesgs comoe: el botoncille (Conocarpus erecta var,
tiolea, Mangie blanco (Laguncularia racemeosa), el mangle rojc [Rhizophora mangle), el mangle
negre (Avicennia germinans), el kK'uiin che' {Astronium groveoiens), el rmaculii amarillo {Tabebuiu
chrysantha), el nakax (Coccothrinax readi}, v la ku ka' {Pseudophcenix sargentil). Estén
represeritadas selvas bajas y medianas, subcaducifclias y subperennifolias, seivas bajas inundables,
pastizales inundakles, y diferentes tipos de manglares y palmares (Olmsted et al, 1925).

Aproxirmadamente, 150 especles (35%) son migraterias estacionales o de paso, principatmente en gl
inviarno v unas pocas como Vireo flavoviridis, que llega en verane. Mas de lz mitad de ecpecies
acuédticas son migratorias, indicando la importancia del area para invernar y como sitic de paso. Las
aves peqguefias en general, disminuyen ante la pérdids del habitet de sus rutas migratorias
[Terborgh 1989). Esta regidn tlene gran importancia para mas de 3C especies de aves migratorias
terrestres [principaimente de la subfamilia Parulinae), las cuales migran per la ruta Transgolfo,
cruzando 2l Golfo de Maxico desde Louisiana v & Oeste de la Florida hacia el norte d2 |la Peninsula
de Yucaidn (Rappole 1983). £l APFFYB es sumamente importante para el flamenco camo area de
alimentacién

La lagura de Conil es un &rea de alimentacidn, proteccién y crianza de varias especies de peces de
importancia comercial locai e internacional. Le laguna también es zona de crianza de la langosta
Paonulirus argus, cuya sxplotacidn comercial es de cardcter internacional. En la Tona se capiura |

1?i'!'c'cr;:.‘_afra rngar.conanp.gob.my/docs/sitios/FIR_PAMSAR/Quintana_Roo/APFF_Yum Balam/4C33%8Irea%20deiZ0Rrotecc/ 5% CI%BINM20deH 20 orak2
QyH20Fauna%20Y sm¥20Batam.pdf
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aproximadamente el 31% de la produccién estatal de pescado.

Valores Las casi 60,000 hectéreas de selva conservada en af APFFYB, favorecen |a captacidn y recarga de
hidrolégicos agua dulce en los mantos acufferos de la region, posiblemente (se requiere reelizar los estudios de
flujo subterrénec) sean parte de los acufferes utilizados por {a ciudad de Cancdn.

La isla de Holbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentos, acarreados por las corrientes
provenientes de la parte norte del Mar Caribe, lo que ha permitido que a lo largo del tiempo se
forme una laguna (casi cerrada), en cuya orillz norte se han establecido comunidades de mangiar
que estabilizan {2 linea de costa, Asirmismo, la gran “cama” de pastos marinos de iz laguna Interviens
en lz capture, estabilizacién y formacidn de sedimentos. Esta vegetacién acudtica esté cumpliendo
con la funcidn de estabilizar los sedimentos con sus sistermas radiculares de rzomas y estolores
fuertes y ramificados o de largas y extendidas raices fibrosas, lo cual evita |z erosidn de ia costa.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, en virtud que no se garantiza el cumplimiento de los articulos Décimo Tercero y
Décimo Sexto del DECRETO por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter de
Area de proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el € de junio de 1994, de 1a Declaratoria de creacién del ANP. Respecto al Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, se pretende llevara a cabo
obras y actividades de tracto sucesivo z las actividades 6, 13 y 14 no permitidas; no se cumple con las
Regias 61, 73, 88, 104 y no garantiza ef cumplimiento de las Reglas 71 fraccién IX v 123 fracciones
'y IX del CUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en
el municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en ef Diaric Oficial de la Federacién el
05 de octubre de 2018, no cumple con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece los especificaciones para Ia preservacion, conservacion, aprovecharmiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de Iz
Federacion el 10 de abril de 2003; no cumple conel Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en ¢l Diario Oficial de la federacidn el 01 de febrero de 2007 Considerando Xi incisos B,C,EyG.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a gue a toda peticidén debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, Ia cual tiene obligacion de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; ios articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que [a Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de presarvacién v restauracién del equilibric ecolégico v la proteccién al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los t&rminos en ella establecidos, asi
como la regulacidn de las acciones para ia preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente gue se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraceién X del mismo
articulo gue dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del
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Impactc Ambiental es el procedimiento a través del cual Iz Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan lievar a cabo alguna de las
obras o actividadis que cita en jas fracciones | al X, requerian previamente |a autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones Vil, IX, Xy XI del mismo articulo 28 y fraccion X; articulo 33 gue establece
que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones v, VIII, 1X y X! cel articulo 28, |a
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, gque ha recibido la Manifestacion de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; articulo 35, primer
pérrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara
¢l procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamentc y las Normas Oficiales Mexicanas aplicabies, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina
gue para la auter zacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetarg alo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35 asi como 3 los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos det territorio, las declaratorias de fas areas
naturales protegidas y las demnéas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo péarrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa 560 se referira a los aspectes ambientales
de las obras v actividades de que se trate; y fraccién ill del mismo Articulo 35, que se refiere a que Ia
Secretaria una vez evaluada.la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada ¥y
motivada la resolucién correspondiente en la que podré negar la autorizacion para la realizacién de ia obras
o actividades del proyecto, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Am biente y Recursos Naturales, articulo 3, del mismo Reglamento
a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4
en la fraccién | que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras ¢ actividades a que se refiere el
presente reglarrento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gque
compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la rmateria para gue
sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en suis diversas modalidades; la fraccién VIl del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q), R) ¥ S}, en ¢l
articulo 9, primer pérrafo dsl mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante fa Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para gue é&sta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de fa que solicita
autorizacién: articulo 1, Gitimo parrafo gue indica los demas casos en que la Manifestacion de impacto
Ambiental debe-a presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento scbre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impactc Am biental, modalidad particular; en €l articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna aependencia o
Adrministracién Pablica Federal en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate ce obras y actividades
incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y X! del articulo 28 de la Ley que ceban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de
los diez dias sigJientes a la integracién del expediente, que ha recibido 1a MIA respectiva, con el fin que
éstos, dentro del procedirniento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe sequir la Secretarfa respecto de
la participacién publica y del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraccién ill, 46, det mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir Iz Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal en el
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articu!o 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de ias Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de ia Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de I2 misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de ia misma Ley
que establece los asuntos que son competencia de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento ¥ requisito del acto administrativo estar fundado Yy motivade;
articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada
por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que [a
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad vy buena fe; en articulo 16, fraccién X gue dispone gue fa Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de.. dictar resolucién expresa scbre la
peticidn que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a fa evaluacidn del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda Seccidon) publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC); DECRETO por el cual se declara como area
natural protegida, con caricter de Area de proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 6 de junio de 1994 ;: ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 05 de octubre de 2018, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, Modificacién del
Anexo Normativo lll y fe de erratas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de
2019 ¥ 4 de marzo de 2020, en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Jos
especificaciones pard la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Qficial de |a Federacidn e! 10 de abril de
2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones pora la preservacion, conservacion, aprovecharniento
sustentable y restauracion de Jos humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 07 de mayo de 200; y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la federacién el 01 de febrero de 2007; asi como a lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26
de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que estabiece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios piblicos v unidades administrativas que se
enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podréa delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIH, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 38 primer pérrafo, que
establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
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mismo Reglamento e! cual en su fraccion XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece gue las Delegaciones
federales tendrin las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial.. fracecién IX inciso ¢ que
establece que ias Delegaciones Federales podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensicnes, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretarfa en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo B4, que sefala que por ausencia temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio Delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021; y 2! articulo 18, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, estz Unidad
Administrativa de |z Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadoes y dadsa su
aplicacién en es:e caso y pare este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicic de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gque se dictamina con este instrumentc no_es
ambientaimente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1l inciso a) de la LGEEPA y 45,
fraccion ill de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “GRIP DREAMS”, con
pretendida ubicacion en ia Av. Pedro Joaguin Coldwell esquina calle Charal, Predio cen numero 007,
Manzana 0090, Zona 002, de la Localidad de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana
Rog, promovido por el C, JOSE FRANCISCO PADRON MORALES, en su caracter de apoderado general de la
empresa GRUPO INMOBILIARIO PADROVSKY, S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el
Considerando XV.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, procediendc esta Unidad Administrativa a archivar el
expediente corr o asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se e informa al promovente gue tiene a saivo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de impactc Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los tineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente actc administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promeovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en |a materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la
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suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de ia LGEEPA vy 3, fraccidn XV de
[2 Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién ai Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucidn.

SEXTO. - Notificar al C. JOSE FRANCISCO PADRON MORALES, por algunocs de los medios legales previstos
por los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo ¥
al C. Porfirio San German Guerra, quien fue autorizado para ofr y recibir notificaciones de conformidad con
el parrafo ditimo del articulo 19 de la misma Ley.
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