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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0139/11/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién 1l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
plblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién pubilica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART69 en la sesidn celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 04 2023 SIPOT 4T 2022 ART6E9.pdf

dalupe Estrada Ramirez.

Firma de titular: Lic. Maria -

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficic 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el_qt{e se _re_forman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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~En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendam llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente Iagfé@torizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacidon para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. JOSE DE
JESUS MARTIN CAMPOS DANIEL y el C. JOSE MARIA FIGUEREO FORCE en caracter de apoderados legales de
la sociedad “DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA, S.A. DE C.V.”, sometieron a evaluacion de la SEMARNAT, a :
través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacidon de Impacto Ambiental,
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “OX EDIFICIO 34” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en Punta de Piedra y Masa, Lote 005-9, Manzana 02, Regién 09, Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion.del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitiréd debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y \%
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A - \
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer péarrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en

- relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de:los Estados Unidos Mexicanos, en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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los cuales se deterrainan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los Iimites y extensidn
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensién y limites c ue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl 'y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, gue sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, que sefiala que se podran
suscribir los docurrientos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacion, encomiznda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglanmento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sef'ala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril
de 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “OX EDIFICIO 34",
con pretendida ubizacién en Punta de Piedra y Masa, Lote 005-9, Manzana 02, Regién 09, Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JOSE DE JESUS MARTIN CAMPOS
DANIEL y el C. JOSE MARIA FIGUEREO FORCE en caricter de apoderados legales de la sociedad
DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA, S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 24 de noviembre de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el e:crito de fecha 18 de noviembre de 2020, a través del cual el C. JOSE DE JESUS MARTIN
CAMPOS DANIEL y el C. JOSE MARIA FIGUEREO FORCE en carécter de apoderados legales de la sociedad
DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA, S.A. DE C.V,; (en lo sucesivo la promovente) presentaron la MIA-P del
proyecto para su correspondiente analisis y dictaminaciéon en materia de evaluacién del impacto ambiental,
asignandole la clave: 23QR2020TD079.

Que el 26 de noviembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establéce
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/044/20, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién
en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 19 al 25 de noviembre de 2020 (incluyen extemporaneos),
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigné la clave de proyecto
23QR2020TD079, rara que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccion IX, incisc C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 02 de diciembre de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de 30 de noviembre de 2020, a través del cual la promovente, presenté la publicacion
del extracto del proyecto en el periédico Novedades, de fecha 27 de noviembre de 2020, de acuerdo a lo
establecido en el art’culo 34 fraccidén | de la LGEEPA.

Que el 08 de diciernbre de 2020, con fundamento en lo dispuesto,en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidn del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco,

/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito
Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1562/2020, a través
del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33-de la LGEEPA y 25 de su REIA notificd al Gobierno
del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo
de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

Que el 08 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1558/2021, a través
del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de diciembre de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1559/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto los antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgdndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1561/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionral del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi
como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el periddico oficial del estado el 25 de mayo de 2009; y demds instrumentos de politica ambiental
aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1560/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de
la SEMARNAT su opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mimos presenta especies
clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su

inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que el 08 de diciembre de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1563/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer pérrafo del REIA,
solicité a la Direccién General de Impacto 3 Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (DGIRA), emitiera su opinion
técnica sobre dicho proyecto, el cual se desarrollaréd en un predio que conté con autorizacién para el proyecto
4| 2 Perla: Desarrollo Turistico” autorizado por la DGIRA a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/2313/08
de fecha de 20 de julio de 2008, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 09 de febrero de 2021, ingres6 a esta Unidad Administrativa, el oficio nudmero
/SEMA/SSGPAIDIRA/OOZS/ZOZ‘I de fecha 25 de enero de 2021, a través del cual el Gobierno del Estado de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitié su opinién en relacién al
proyecto.

Que el 10 de febrero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0170/2021, mediante el cual se
solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA Y 22 de su REIA,
informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta
que esta Secretarfa contara con dicha informacién de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 13 de mayo dz 2027, se recibidé en esta Unidad Administrativa el escrito del dia 11 del mismo mes y afio, a
través del cual el promovente remitié la informacién adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a través del
oficio 04/SGA/0170/2021 de fecha 10 de febrero de 2021.

Que el 27 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0884/2021, mediante el cual se
solicitd al promovente informacién adicional con fundamento en el articulo 27 del REIA. Oficio notificado el 03
de agosto de 2021.

Que el 07 de junio d 22021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0883/2021, mediante el
cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente y 46, fraccién || del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambienta, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del
proyecto.

Que el 17 de agosto e 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito del dia 16 del mismo mes yahoa
través del cual el promovente remitié la informacién adicional de la modificacién solicitada a través del oficio
04/SCA/0884/2021 di fecha 27 de mayo de 2021.

Que a la fecha de la smisién del presente oficio resolutivo no se ha recibido comentarios por parte del Gobierno
Municipal de Solidiaridad, Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente, Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT y Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:

1 GENERALES.

' 7
///4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

| Que esta Unida:d Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer p&rrafo fracciones Vil, IXy X,
35 parrafos printero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones Xll, XVIy XVII, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos O) fraccién I, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién 1l del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Federal: 38 primer
parrafo, 39, y 4C fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda
seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto del
ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio De Sclidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009 (FPOEL-SOL); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Feriédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S); Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-(Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesigjo, publicada en el Diario Oficial de la Federzcién el 30 de diciembre de 2010, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona la

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 4 de 50




Delegacion Federal en el

MEDIOAMBIENTE e FERL - Pemdodetmmn re

OFICIO NUM.: 04/SGA/1563/2021

especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT -2003, Que establef:‘e las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo_ /al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién

el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente pajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transs:rltos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, par_rafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad soc_ial y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos prgc_juctlvos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emltlgo para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacu.ir_l, con
el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condlqones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién II, 28 fracciones VI, IXy Xy35dela

LGEEPA.
2.PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

1} Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta puUblica, reunién de
informacion, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3.CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. ¢

m Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
en la MIA-P y en la informacién adicional, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Antecedentes

e El predio del proyecto conté con un proceso administrativo instaurado por parte de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), del cual derivd la Resolucién Administrativa No. 0105/2020 de fecha
4 de noviembre de 2020 relativo al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0045-2020, en materia de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, del cual el Considerando II de la resolucidén en comento, cita lo
siguiente:

“Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion
supletoria... en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0045-2020 de fecha veintidds de octubre de dos mil
veinte.. en la cual se circunstanciaron hechos Y omisiones observados en el predio denominado Kanaqueik,
localizado punta de piedra y masa, Lote 005-9, Manzana 02, Regién 09, de la ciudad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, observandc durante la diligencia de inspeccion el ecosistema caracteristico de
vegetacion de matorral costero, asimismo, los ins ectores: actuantes observaron por el lado del predio, drea de
conservacién de la vegetacién de duna costera, en la cual se gsientan ejemplares de la especie Palma Chit (Thrinax
radiato). dispersos en dicha zona de conservacién. asi como ejemplares de mangle botoncillo dispersos v en buen
estado, cabe mencionar que las especies mencionadas se encuentran enlistadas en Ja Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010. en cateqoria de Amengzadas (A). En ese sentido, se advierte que dicha diligencia fue
realizada en una superficie total del predio de 9.751.05 m? _de la cual se estimé del lado norte la superficie total
intervenida de 2,691.55 m2, lo anterior derivado de las obros v actividades llevadas a cabo por la ersona moral
inspeccionada DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA, SA. DE C\V, siendo estas las siguientes:
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1

Siete estructuras semifijas temporales de madera dura tropical de la regién conocidas como "balinesas" con
recubrimiento de: malla sombra color blanco en el techo, de forma rectangular de medidas de 2.10 metros de ancho
por 2.10 metros de alto cada una; ’

2 Palapa circular rdstica fija de madera dura de la regién con recubrimiento de techo de guano, postes de madera
tropical, de 2.60 metros de altura y 2.30 metros de didmetro con una base de cemento y piedra dura de la regién, de
un grosor de 0.22 metros y una altura de 0.15 metros; y

3  Senderos de caminos rusticos con un ancho de 1.5 metros que llevan a las balinesas y a la palapa descritas
anteriormente.”

De lo anterior, en la informacién adicional presentada requerida a través del oficio 04/SGA/0884/2021 de

fecha 27 de mayo de 2021, el promovente desgloso las superficies de las obras sancionadas en la siguiente
tabla:

Areas verdes 1,702.38 17.5
Senderos 954.15 9.8
Palapa 415 0.043
Balinesas J 30.87 0.317
Superficie sancionada 2,691.55 27.6
Total predio 9,751.05 100.0

Descripcién general del proyecto

e El proyecto consiste en la construccién y operacion de un hotel de 31 habitaciones con alberca, palapas,
asoleaderos, balinesas, senderos, bodega, cuarto de mdaquinas, cuarto séptico, roperia y areas verdes.

o+ El predio cuenta con una superficie total de 9,751.05 m? de la cual el drea de aprovechamiento sera de
467238 m?y la zona de conservacién sera de 5,078.62 m2. Las obras y superficies que ocuparé el proyecto
de acuerdo a la informacién adicional presentada se indican en la siguiente tabla:

Edificio 981. 10.1
Alberca . 646.9 6.6
Asoleadero - 67.85 0.7
Acceso 38.18 ' 0.4
Palapa* 415 0.043
Balinesas* 30.87 03
Senderos** . 628.86 6.4
Areas verdes 2,273.79 233
i;&:;?tal obras y usos de 4,672.38 48.0
Area de conservacién 5,078.62 52.0
Area total del predio 9,751.05 100.0

*Las obras palapa, balinesas y senderos son obras existentes previamente sancionadas por PROFEPA mediante la
Resolucién adm ristrativa No. 0105/2020 del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0045-2020.
#*| o5 senderos reducirdn su area de 954.15m” a 628.86m2 mediante labores de jardinerfa y reforestacion.

e Las obras se encuentran en un ecosistema costero en colindancia parcial con la Zona Federal Maritimo
Terrestre como se observa en el siguiente plano:

.
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e Las coordenadas del predio son las siguientes:

1 2,275,753.18 488,002.67
) 227578615 | 487,990.48
3 2275,846.47 488,075.08
4 2,275,909.34 488,194.93
5 2,276,018.24 488,308.01
6 2,276,001.04 48832326
7 2,275,878.64 488,204.10
8 | 227583642 488,08553

Superficie 9,751.05 m?
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Planos cle los cortes arquitecténicos del edificio del proyecto (anexo a la Informacion Adicional).

e De acuerdo ccn los ajustes realizados en la informacién adicional presentada, la cimentacién del
proyecto serd superficial a base de zapatas aisladas de concreto reforzado (para estructuras a base de
columnas y trabes) y zapatas continuas de concreto reforzado (para estructuras a base muros
cargadores), en ambos casos se deberan apoyar directamente sobre el primer estrato de roca caliza sana
a 1.5 metros de srofundidad.

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL

v Que la fraccién |V del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

IV.1. Delimitacidn del drea de estudio

En la Figura 17, se presenta la delimitacién del Sistema Ambiental identificado para el proyecto con base en los
criterios previamente descritos, el cual corresponde a una superficie total de 43,913,683.47 metros cuadrados que
corresponde « 4,391.37 hectdreas de ecosistemas costeros. De las cuales el 44.9% corresponde a zonas con
vegetacidn sec.indaria de selva mediana subperennifolia que forma un mosaico con distintos estados de desarrollo,
el 28.8% corresponde al Mar Caribe, el 9.4% corresponde a la zona urbana de Playa del Carmen; el 6.9% presenta Usos
diversos; el 9.2% corresponde a desarrollos turisticos con los que colinda este predio. Por dltimo, el 0.6% de este
sistema ambiental son carreteras y caminos y el 0.3% corresponde a las playas arenosas (Tabla 18).

IV.2. Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1. Aspectos: abiéticos
IV.2.1.1. Geologjia y geomorfologia
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De manera mds especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geoldgica escala 1:250,000 COZUMEL F16-T],
en el predio de este proyecto se encuentran rocas calizas originadas del Cenozoico del sistema terciario, dfe ’close
Sedimentaria y serie Plioceno con clave Tpl(cz) (Figura 19). Las calizas Tpl(cz) son una unidad de calizas coquiniferas
considerada como parte de la Formacicn Carrillo Puerto. En ellas se aprecian fragmentos de pelecipodos y en menor
cantidad moluscos, corales y esponjas, su estratificacién es cruzada y su ambiente de depdsito es de plataforma
somera. Morfolégicamente constituye lomerios de poca elevacion paralelos a la costa. Estas calizas por su_estructuro‘
granular y alto contenido de carbonato de calcio son muy susceptible de ser disueltas; siendo este el origen de los
cenotes que son caracteristicos de la Peninsula de Yucatdn. Esta disolucion del material calizo permite que se
formen auténticos rios subterrdneos que llegan a desfogar directamente en el mar; por lo que la zona en general es

altamente susceptible a la contaminacidn del manto fredtico.

IV.2.1.2. Suelos i s
Los suelos de este predio corresponden a las asociaciones E+I/3/L de Rendzina con Litosol y Rc/1 Regosol calcdrico de

textura arenosa. (..) Estas asociaciones de suelos presentan enriquecimiento en sales fécilmente solubles derivadas
de la brisa marina y el arrastre de particulas de origen marino, estdn formados en ambientes de elevada radiacion
solar y por consiguiente alta evapotranspiracion. Los suelos de este predio son predominantemente arenosos y
someros, con pedregosidad y rocosidad aflorante, presentan poca materia orgdnica y presentan evidente influencia

marina.

IV.2.1.3. Hidrologia superficial
El drea de estudio donde se pretende llevar a cabo la implementacién del proyecto OX EDIFICIO 34, forma parte de

la Regién Hidrolégica RH32 Yucatdn Norte y la cuenca denominada 32° Quintana Roo, Subcuenca Menda 2,
Microcuenca Solidaridad. Esta cuenca se caracteriza por presentar un rango de escurrimiento del 0% a 5% con
escurrimientos superficiales efimeros o de muy corto recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que
constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan una importante infiltracién del agua de lluvia.

IV.2.1.4. Hidrologia subterrdnea
La unidad geohidrolégica presente en la zona del proyecto corresponde a la denominada material consolidado con

posibilidades altas de funcionar como acuifero, pero dentro de una zona de veda. La permeabilidad de las rocas que
la constituyen es aita, debido a su misma composicidn y naturaleza, cuya caracteristica importante es su alta
vulnerabilidad o la disolucién, manifestado por cavernas ocasionadas por este fenédmeno. (...) El agua subterrdnea se
mueve de las zonas de mayor precipitacion hacia la costa. La porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del
10%, siendo el principal almacenamiento del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su

transmision.

IV.2.2. Aspectos bicticos
IV.2.2.1. Vegetacion
El trabajo de gabinete consistié en la recopilacion de informacion técnica en fuentes secundarias, la revision de

estudios de vegetacion realizados en la zona costera del norte de Quintana Roo, asi como una revision detallada
de la normatividad ambiental vigente aplicable al drea de estudio. Durante el trabajo de campo se obtuvieron
fotografias del predio, se realizaron recorridos en brechas y caminos que ya existian en el terreno para reconocer
las condiciones de la vegetacion presentes a partir de sus diferencias fisondmicas y para identificar evidencias de
usos y perturbaciones previas en la vegetacion. El listado de las especies observadas dentro del predio se preparé
de acuerdo con la nomenclatura propuesta por Carnevalli et al, (2010), avalado por CONABIO y se ordend
alfabéticamente por familias y especies.

Se incluyen las categorias de forma de vida correspondientes a cada especie y las categorias de proteccion de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, con adecuaciones a los nombres comunes con base en el listado
reportado para la Peninsula de Yucatdn (Sosa, et al. 1985). La superficie donde se pretende realizar el desplante de
las obras para este proyecto corresponde a una franja con vegetacién secundaria de duna costera formada por
parches de matorral costero con presencia de palma chiit entre fragmentos con vegetacién herbdcea que colindan
con fragmentos sin vegetacién aparente con senderos y areas ajardinadas.

El matorral costero ocupa 4,855.75 metros cuadrados que corresponde al 49.80 % de la superficie total del predio
con presencia de palmas chiit (Thrinax radiata) que se concentran en la parte central del predio. En la parte sur del
predio existe una ruina maya con su acceso ocupando una superficie de 206.89 metros cuadrados (212 %) y se
aprecian manchones de vegetacion herbdcea haldfita compuesta principalmente por gramineas que ocupan
1,967.30 metros cuadrados que corresponde al 20.18 % de la superficie total del predio. Mientras que en la parte
norte del predio existe una franja con vegetacién inducida de duna costera y que ocupa 2,721.11 metros cuadrados
equivalente al 27.91 % de este predio. De manera aisloda se observan algunos ejemplares dispersos de botoncillo
(Conocarpus erectus) de tipo arbustivo en la parte sur del predio y como parte de los setos podados en la parte
norte.

Tabla 20. Superficie y porcentajes de ocupacion de los tipos y condiciones de la vegetacién en el predio del proyecto OX EDIFICIO
; 34.
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Figura 24. Croqu.’s de vegetacion que muestra la ocupacidn del predio con vegetacién secundaria de duna costera con evidencias
de alteraciones previas

La lista de esgzcies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en el Tabla 21. En este predio se
identificaron er total 46 especies de plantas vasculares que se encuentran agrupadas en 29 familias y las familias
con el mayor niimero de especies son: Poaceae (5), Fabacede (4), Zapotaceae (3) y Arecaceae (3). La mayoria de las
especies identi‘icadas presentan una forma de vida arbustiva y arborescente (18), 12 especies son arbéreas, 10
especies son herbdceas y 6 son rastreras o trepadoras. No se registro ninguna especie endémica, pero de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010 son dos las especies presentes en este predio que se consideran como
Amenazadas. .

Tabla 21. Listado floristico del predio del proyecto OX EDIFICIO 34.

-
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En este predio se registraron dos especies protegidas que estdn incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059—
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental Especies Nativas de México de Flora ¥ Fauna Silvestres categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién o cambio de lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de
la Federacicn el 30 de diciembre de 2070. Estas especies son: la palma chiit (Thrinax radiata) y algunos ejemplares
aislados de botoncillo Conocarpus erectus que se mantendrdn dentro de las dreas de conservacion sin
intervencion por parte de este proyecto.

IV.2.2.2. Fauna i
(--)Los resultados del estudio de la fauna silvestre de este predio nos permiten verificar que existen grupos mejor
representados que otros y que su presencia se relaciona con las condiciones de la vegetacion y por la presencia
humana en los predios cercanos. Las aves fueron las especies mds abundantes por ser las mds conspicuas. Una
gran cantidad de las aves que se observaron son especies que hacen sus recorridos con vuelos diurnos por el lugar
en busca de alimento. Algunas de las especies registradas en el predio fueron observadas alimentdndose de
insectos, frutos o semillas.

Tabla 22. Concentrado de los resultados de campo para la fauna del predio.

GRUPO: 'NOMBRE CIENTIFICO | NO¥ y
Reptiles Clenosaura similis Iguana rayada
‘Aves Cyanocorax yucatanica | Chara Yucateca
Pitangus sulphuratus Xtakay
Mimus gifvis Cenzontie
Quiscalus mexicanus Zanate

Columbine passering Tortolita
Melanermpes pigmaeus carpinterc
Mamiferos - | ANasua nasue Tején
Dasiprocts punctats Tsereque

De Jos resultados obtenidos del trabajo de campo se observa que el grupo de fauna silvestre mejor representado
en este predio son las aves con 6 especies, seguido de los mamiferos con 2 especies y los reptiles con una especie
(Tabla 22). En el caso de la iguana rayada se puede afirmar que dentro del predio encuentran algunos recursos
que requieren para vivir, por su parte las aves por lo general utilizan el predio de manera temporal. En el caso de
los mamiferos, se pudo constatar por evidencias indirectas la existencia de dos especies de mamiferos pequerios.

IV.2.4. Diagnéstico ambiental
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(..)JA partir de la descripcién realizada en los pdrrafos anteriores, se puede afirmar que el municipio de Solidaridad
se asienta sobre un ecosistema frdgil, tanto por las caracteristicas del suelo, como por la vulnerabilidad de los
recursos naturciles presentes, bidticos y abidticos, a la contaminacién y a la sobre explotacion derivada de los
asentamientos y actividades humanas que tienen lugar en su seno. A la vez, este ecosistema sostiene una pujante
actividad turistica y de servicios que dan sustento a una fortaleza econdmica consolidada que genera un
crecimiento que, si no es adecuadamente planeado y dirigido mediante politicas y acciones pablicas pertinentes,
puede revertirse: contra sus mismas bases de sustento: medio ambiente, turismo y poblacién.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto “OX EDIFICIO 34" se localiza en la franja costera al Sur de Playa
del Carmen, es un terreno baldio colindante con desarrollos turisticos ya establecidos y en operacion. La superficie
de desplante de este proyecto es de 1,681.21 metros cuadrados que forman parte de un terreno privado de 9,751.05
metros cuadracios con vegetacién secundaria de duna costera y con fragmentos sin vegetacion aparente.

En el predio donde se pretende establecer este proyecto se registraron las siguientes especies protegidas gue
estdn citadas €1 la NOM-059- SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada: palma chit (Thrinax radiata) y
botoncillo (Conacarpus erectus), y algunos ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura similis. Las porciones del
predio donde se registraron los ejemplares de botoncillo y la mayor concentracion de palmas chit formardn parte
de las dreas a2 conservacién que serdn mantenidas sin intervencién en una superficie de 1407.63 metros
cuadrados que corresponden al 14.4 % de la superficie total del predio. Los ejemplares de la palma chiit y de la
iguana rayada que se observen en la superficie de desplante del proyecto serdn reubicados en las dreas
adyacentes a [c's obras. Por lo que no se prevén afectaciones a dichas especies con la ejecucion de este proyecto.

La parte frontai del predio donde se pretende construir esta obra colinda con la zona federal maritimo terrestre
del municipio c'e Solidaridad y con el Mar Caribe mediante un litoral rocoso. En la porcién de este predio que se
pretende destirar para el desplante solo se registraron algunos ejemplares de la palma chiit (Thrinax radiata)
citada en la NCM-059-SEMARNAT-2010, mientras que en el caso de la fauna silvestre se registrd la presencia de la
iguana rayada Ctenosaura similis. Es muy importante sefialar que la incorporacién de este proyecto al paisaje de
la zona costera del municipio de Solidaridad se hace congruente con la tendencia del desarrollo turistico actual y
mediante la cplicacién de las medidas de mitigacion, prevencién y compensacion pretende prevenir la
degradacién vicual del predio y de la zona y de esta manera contribuir con la integridad funcional del ecosisterna
asf como al sos :enimiento y beneficio de la economfa local. Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser
sustentable y tctalmente compatible con el entorno, no altera la capacidad de carga del sistema, no compromete
los servicios ambientales del sitio, se mantiene a largo plazo sin deterioro ambiental, y sin alterar los servicios
municipales quz se otorgan a los demds habitantes y usuarios.

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V Que la fraccién 11l del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacién del
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la regulacion
sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las coordenadas
geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

A. Acuerdo por el ﬁue se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar | Diario Oficial de la

Caribe y se da 2 conocer la parte regional del propio programa’ Federacion ZamevErapre 2O
(continda en la sejyunda seccién) (POEM).

B. Decreto del ejecutivo del estado, mediante el cual se establece el [Periddico Oficial del

Programa de O‘denamiento Ecolégico Local del Municipio de Estado de 25 mayo 2009
Solidaridad, Quintana Roo, México (POEL-SOL). Quintana Roo

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridzd, |Periédico Oficial del

Quintana Roo (PDU-S). Estado de 20 diciembre 2010

Quintana Roo
D. Norma Oficia Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion | Diario Oficial de la
ambiental-especics nativas de México de flora y fauna silvestres- Federacién
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo. )
E. Norma Oficial IMexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece | Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
las especificaciones para la _ preservacién, conservacion, Federacion

30 diciembre 2010
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. DECRETO Y/O FECHA DE
WETRLMENTO. REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar ]

F. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mextcgn_'la p NOM-022-SEMARNAT-2003, Qu.g establece .[as Diarlo Oficial de la
especificaciones para Ia preservacion, conservacion, Eederacién
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar

07 de mayo de 2004

G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un | Diario Oficial de la 01 de febrero de
segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a

continuacion: ‘
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA bEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Regional 139 denominada “Solidaridad”.

La promovente en el Capitulo Il de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 24 de

noviembre de 2012, el proyecto se encuentra dentro la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) Regional 139

denominada “Solidaridad”.

Al respecto y conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la pretendida
ubicacidn del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto se encuentra regulado por el POEMyRGMyMC, sin embargo por su ubicacién parcial en la zona
federal incide en la Unidad de Gestién Ambiental 178 denominada Zona Marina de Competencia Federal.

Es importante resaltar respecto a lo anterior que durante el proceso de formulacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico en comento, se obtuvo un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas
como Marinas y Regionales, las cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonos marinas mexicanas, incluvendo zonas federales odyacentes
del Golfo de México y Mar Caribe. Tarnbién incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension
en la zona marina.

7

v Area Regional: abarca una region ecoldgica ubicada en 142 municipio con influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6
entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco, Veracruzy Tamaulipas)

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Por lo tanto, le corresponde la vinculacién a la parte marina de la UGA 178 denominada Zona Marina de
Competencia Federal. La ficha técnica de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 178 es la siguiente:

R e e
Tipo de UGA | Marina |
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Zona Marina de competencia

Municipio
Estado:
Poblacién: | 0 habitantes
Superficie: | 311, 046.005 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera Inmedlata
(ZCl) Mar Caribe :
Islas: | Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerio Turistico:
Puerto Comercial:
Puerto pesquero:

Subregién:

En |la unidad existe una zonificacién marina a
mayor detalle entre la Iinea de alta marea a la
isébata de 50 m, a lo largo del litoral desde
Punta Maroma (20°45'3.42"N y 86°56'55.85"W)
y hasta Punta .John (20°313235"N vy
87°10'24.45"W), donde aplican algunos
criterios para la zona costera inmediata (ZCl)
al municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

En esta UGA aplican las Acciones Generales
descritas en el Anexo 4 ademds de las
siguientes Acciones especificas:

Nota:

Criterios I
A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029,
A-033, A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A-
045, A-046, A-047, A-048, A-071, A-073; A-074.

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEMyRGMyMC, asi como las Acciones
Especificas a la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto contempla el uso de
tecnologias y prac:icas de manejo para el uso eficiente del agua (G001, GO02); no contempla la creacion de
UMAS, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos
genéticamente muodificados (G003, G004, GO05, G008, AO07, AD42); se promovera el uso de equipo para la
reducciéon de emisiones de gases de efecto invernaderos (GC06, GOO7, GO64), no corresponde a la
restauracién o evaluacién de la potencialidad de suelo ni tiene relacién alguna con actividades
agropecuarias o agricolas, de tecnologia o productivas, manejo especies potencialmente invasoras,
servicio de transporte publico o estudios de salud (G010, GO13, G017, G021, G022, G025, G037, G038, GO45,
G046, G047, GO57 GO062); se promovera el uso responsable de combustibles y equipos energéticamente
eficientes (G027, 5028, G029, G030, G031, G032, G033, G034); se pretende utilizar la energia eléctrica
proporcionada por la Comisién Federal de Electricidad (A033, A034); no corresponde a parques,
actividades industriales o viviendas, asi como con actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de
disposicién final ce residuos o programas de remediacién (G012, G035, G036, G040, G042, G043, G044,
G050, G054, G056, G063, A013, A025, AD40, AD4], AD44, AO4S, AD46, A047, AD48, AO73, A074); se aplicaradn
medidas para la prevencién y control de plagas (G023); no se considera una obra de infraestructura (G009,
G046, G059, G060 GO61). Por otro lado, no se reporta la presencia de rios ni de aguas costeras afectadas
por hidrocarburos (G014, G015, GO16, G018, G020, A022); no es competencia de la promovente reubicar
personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el
sistema de alertasi ante eventos hidrometeoroldgicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las
zonas marginadas, establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP o las areas en buen estado de
conservacién dentro del ASO ni formular la instrumentacién de ordenamientos ecoldgicos (G019, GO39,
G041, A016); el sitic del proyecto no se encuentra en una ANP (G065). Derivado de lo anterior se resalta las
siguientes acciones vinculante:

Acciones-Criterios Promovente
GOT1.- Instrumentar medidas de control para minimizar las | Este proyecto propone medidas de control y
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | seguimiento para minimizar las afectaciones
efecto de las activ dades humanas. producidas a los ecosistemas costeros por efecto de
las actividades del proyecto. Con este estudio se
pudiercn identificar y wvalorar los Iimpactos
potenciales del proyecto y el planteamiento de
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medidas de prevencién y/o mitigacién para evitar o
minimizar su manifestacion.

AO071.- Disenar e instrumentar acciones coordinadas entre
sector turismo y sector conservacién para reducir al
minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de

Este proyecto se plantea con criterios de
sustentabilidad ambiental y social por lo que
pretende reducir al minimo la afectacion y
aprovechar al mdximo el potencial turistico del

los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de | predio.

Ia naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como
una alternativa al desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segiin la norma correspondiente.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo VI de la MIA-P, el promovente presentd las medidas de
prevencién y mitigacién correspondientes a los impactos ambientales generados por el proyecto, tales como la
implementacion de un Programa de Rescate y reubicacion de la vegetacion forestal y un Programa de
Ahuyentamiento y Rescate de Fauna para mitigar el impacto del desmonte de vegetaciéon; mantenimiento de los
equipos y maquinaria para la reduccién de ruido y emisiones; un manejo adecuado de los residuos durante las
diferentes etapas del proyecto; un sistema de captacién de agua pluvial para el ahorro del agua potable, entre otros.
G024.- Promover la realizacion de acciones de forestacién | Este proyecto contempla realizar la reforestacion
y reforestacion con restauracion de suelos para | con plantas nativas y restauracion de suelos en sus
incrementar el potencial de sumideros forestales de | dreas verdes para incrementar el potencial de
carbono, como medida de mitigaciéon y adaptacién de | sumideros forestales de carbono, como medida de
efectos de cambio climatico. mitigacion y adaptacion de efectos de cambio
climdtico.

Este proyecto contempla utilizar vegetacion nativa
de la region para reforestar las dreas verdes
adyacentes a los accesos.

G025.- Fomentar el uso de especies nativas que posean
una alta tolerancia a pardmetros ambientales cambiantes
para las actividades productivas.

Este proyecto protegerd todos los individuos de las
especies bagjo algin régimen de proteccion
considerados en Ja Norma Oficial Mexicana
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010) que se encuentran dentro de las
dreas de conservacion.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente presentd en la documentacion anexa a la MIA-P el
Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion Forestal donde se considera que el niimero de plantas factible a
rescatar en el area de desmonte es de aproximadamente 200 plantas y/o los propagulos de 14 especies silvestres,
siendo la Palma chit (Thrinax radiata) especie bajo régimen de proteccién por la NOM-059 SEMARNAT-2010 a la que
se le asignara el mayor esfuerzo de rescate. Sin embargo, la especie Thrinax radiata se encuentra distribuida en
2,20815 m? lo que equivale al 22.65%, se advierte que la propuesta de rescate de vegetacion no es representativa
respecto a la densidad de vegetacién existente en el predio.
GO58.- La gestion de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por Ia legislacién vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/O170/202] se solicité informacion adicional al
promovente respecto a la aclaracion del manejo de residuos peligrosos en el proyecto, a lo que el promovente realizd
la correccién de la vinculacién del presente criterio:

“Este proyecto cuenta con un Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos con medidas que se
eje/c;utg;'dn conforme a lo.establecido en la legislacién vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten
aplicables.”

A018.- Promover acciones de proteccién y recuperaciéon de
especies bajo algin régimen de proteccién considerando
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

Este proyecto no contempla el manejo y gestion de
residuos peligrosos.

Del Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos se tiene gue el promovente propone lo siguiente
para el manejo y la disposicién de los residuos peligrosos: :

Derrames de Hidrocarburos | X b 4 Acopio temperal
Lubricantes X | x | x Acopio temporal
g Aceites, grasas y estopas X X Acopio temporal
? Pinturas X X Acopio temporal
Solventes X b 4 Acopio temporal
Productos quimicos X X Acopio temporal
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En la informacién adicional presentada, el promovente establece que: “Durante la etapa de construccidn para el
almacenamiento dz los escasos residuos peligrosos se utilizardn de manera provisional las instalaciones del Hotel
Occidental at Xcaret Destination colindante a este proyecto. El almacén temporal de residuos peligrosos durante la
operacién del proyecto se ubicard en el sétano y sus dimensiones serdn de 3.57 m x 3.08 m con un dreq de 1.80 m2,
contard con estantzss separados y con recipientes cerrados e identificados con las caracteristicas de cada tipo de
residuos, sefialando su incompatibilidad y previniendo fugas, derrames, emisiones e incendios; para evitar la
transferencia de contaminantes al ambiente y garantizar la seguridad de las personas de tal manera que se
prevengan fugas o z'errames que puedan contaminar el suelo.” Por lo anterior, se tiene que el promovente se apega
a lo establecido en el presente criterio.

A029.- Promover lz preservacion del perfil de la costa
y los patrones naturales de circulacién de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones c¢orrespondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna
contingencia metecrolégica o desastre natural.

Este proyecto no modifica el perfil de costa y no altera
los patrones naturales de circulacién de las corrientes
alineadas a la costa.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no modificara la dindmica costera, debido a que la costa dura
se compone por elamentos no flexibles, siendo en este caso en particular roca, lo cual aunado a la falta de
sedimentos en la casta, implica un acarreo litoral nulo. Asimismo, las obras del proyecto serédn construidas detras de
la zona federal marf:imo terrestre, por lo que no implica modificaciones sobre el perfil de costa.

Criterios de requlacién ecolégica para las zonas costeras inmediatas.

En relacién con los criterios de regulacién ecoldgica se advierte que en la Zona Costera Inmediata del Mar
Caribe el proyectn no pretende la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de
investigacién (ZMC-03); ni tampoco pretende realizar la recoleccién, remocion o trasplante de organismos
vivos o muertos en las zonas arrecifales (ZMC-05); no se llevaréd a cabo la construccién de estructuras
promotoras de playas (ZMC-06); el sitio del proyecto no es favorable para anidacion de tortugas (ZMC-08),
ni tampoco conternpla actividades relacionadas con pesca comercial, obras de canalizacién o dragado
(ZMC-T1, ZMC-13); €l proyecto no contempla muelle de gran tamafo (para embarcaciones mayores a
S500TRB y/o 49 pies de eslora)(ZMC-12); no corresponde a actividades nadticas (ZMC-10, ZMC-12, ZMC-13).

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

PROMOVENTE

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de mayor
extensién, y/o riqusza de especies en la zona, y aquellas
que representan valores culturales particulares, se
recomienda no construir ningtn tipo de infraestructura en
las dreas ocupadas por dichas formaciones.

Este proyecto no contempla construir ningdn tipo
de infraestructura en las dreas ocupadas por las
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extension, y/o riqueza de especies en la zona,
y aquellas que representan valores culfturales
particulares.

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan
importante ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservacién y preservacion, por lo que se
debe evitar su afectacién y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacién del impacto ambiental
correspondiente deberd realizarse conforme a lo
dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, asi como a las demaés
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Este proyecto no afecta de modo alguno los pastos
marinos que representan importantes ecosistemas
para la fauna maring, debe promoverse su
conservacion y preservacion, por lo que se debe
evitar su afectacién y pérdida en caso de algund
actividad o proyecto.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su extensién,
riqueza y especies presentes, la ubicacién y construccién
de posibles puntos de anclaje deberdn estar sujetas a
estudios especificos que la autoridad correspondiente
solicite.

Este proyecto no tendrd puntos de anclaje y no
afectard las zonas coralinas, principalmente las
mds representativas por su extension, riqueza y
especies presentes.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que cualquier
actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que di:has actividades no tendran impactos
adversos sobre lo:. valores naturales o culturales de los
arrecifes, con kase en estudios especificos que

Este proyecto no contempla realizar ningdn tipo de
actividades en Jas dreas ocupadas por las
comunidades arrecifales y su zona de influencia.
Este estudio demuestra que los impactos
ambientales del proyecto no tendrdn impadctos
adversacs sobre los valores naturales o culturales de
los arrecifes
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determinen la capacidad de carga de los mismos. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la descripcién del sitio del proyecto, éste se encuentra en
su totalidad en la zona terrestre, por lo que el desplante del proyecto no afectard comunidades arrecifales, pastos
marinos y/o zonas coralinas. =

ZMC-07 Como medida preventiva para evitar | Este proyecto no llevard a cabo, ni permitira el
contaminacién marina no debe permitirse el vertimiento | vertimiento de hidrocarburos Y productos quimicos
de hidrocarburos y productos quimicos de ningdn tipo en | de ningdn tipo en los cuerpos de agua en esta zona.
los cuerpos de agua en esta zona. y
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio es prohibitivo y por tanto su observancia obligatoria. El
promovente sefala en la MIA-P |o siguiente:

“Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de los vehiculos y equipos de trabajo y no se permitiréd a los contratistas realizar
reparaciones mayores en el drea del proyecto. En el sitio donde se almacene combustible (aungue sea en minimas
cantidades), deberd estar impermeabilizada y deberd contar con los sefialamientos respectivos.”

Asimismo, en el Programa de Manejo Integral de Residuos anexo se establece que los residuos de hidrocarburos
seran acopiados de manera temporal hasta ser entregados en un sitio autorizado para su disposicién final, por lo que

no seran vertidos a ningln cuerpo de agua.

B Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-SOL)

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 10 denominada Zona Urbana de Playa del
Carmen, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacién de recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional Y las capacidades de carga de los ecosistemas de
los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asf, que esta Unidad Administrativa procedié
a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 10:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 10 | Zona Urbana de Playa del Carmen
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
P PORCENTAJE o
SUPERFICIE 9, 343.99 hectdreas MUNICIPAL 3.93%

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento
del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se
incremente la mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacién de la
ESCENARIO INICIAL oferta turistica del municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante existe
un importante rezago en el manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con
las estimaciones realizadas este centro urbano seguira creciendo por lo que se requiere prever
la dotacién de nuevas reservas urbanas para contener Yy controlar de manera eficiente el
crecimiento urbano.
Se considera que la zona urbana llega a una saturacién en el lapso de tiempo comprendido
entre los 5 y 10 afios, por lo que se han adicionado zonas de reserva urbana suficientes que
TENDENCIAS permitan contener el acelerado crecimiento de la ciudad, el cual continuara en la medida que
se continle ampliando el sector turistico del municipio. La ciudad tiende hacia la ecoeficiencia
con la aplicacién de diferentes acciones, técnicas, procedimientos Y equipo para la reduccién de
la contaminacién.
La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de desarrollo

LINEAMIENTO urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como la disposicién de los residuos se realiza con
AMBIENTAL estadndares por encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta dreas
verdes suficientes
ESTRATEGIAS e Sedebera llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del suelo para este
AMBIENTALES - centro urbano.

e Seinstalan oportunamente plantas de tratamiento Y la red de drenaje sanitario en las
nuevas areas de crecimiento.

e Lasaguas residuaies se tratan con una eficiencia del 95%.

e  Seestablece un adecuado sistema de recoleccién, acopio y disposicién final de residuos
sélidos. ‘

e Seofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m2 de area verde por persona).

e  Seinstalan sistemas alternativos para la generacién de energia eléctrica para el uso publico
(alumbrado publico y de oficinas gubernamentales).
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~ UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA)10___ | ~ Zona Urbana de Playa del Carmen

° La ciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
e Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO

DEL SUELO URBANA

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril
de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacién de
Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del
agua". (P.0. 29 de mayo de 2008).

uUsos CONDICIONAIZ'OT

USOS INCOMPATIBI.ES| Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril
de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano niimero 1 del Centro Urbano de Poblacion de
Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del

agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA APLICABLES A LAS AREAS
CRITERIOS DE URBANAS
REGULACION URBANO 1al33
ECOLOGICA Uso CRITERIOS ESPECIFICOS
URBANO 39,79, 95, 98, 103,104, 105, 106.

En relacién con Ias criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU) y de caracter
especifico (CE), esta Unidad Administrativa realiza el analisis con base a la vinculacién realizada por la
promovente, que conforme a la naturaleza del proyecto se vincula con la Normatividad vigente y aplicable a
efecto de atender lo dispuesto en ellas (CU-01), se realizara la recuperacién de la tierra vegetal (CU-06), los
materiales a emplear provendran de fuentes o bancos autorizados (CU-09), se utilizaran sustancias
autorizadas por la ZICOPLAFEST(CU-10), no construira campamentos para trabajadores (CU-12), no contempla
la utilizacién de fusgo para el desmonte (CU-13), el predio es colindante con la zona federal maritimo terrestre
(CU-16), cuenta con la autorizacién del INAH (CU-17), en el predio del proyecto no se encuentran cenotes o
accesos a cuevas (CU-20), ni se encuentra dentro de una reserva territorial, de preservaciéon ecoldgica o
reserva urbana (ClJ-18 CU-19), las aguas residuales generadas seran tratadas en la planta de tratamiento de
agua del Hotel co indante (CU-22, CU-23), no contempla el aprovechamiento o uso de especies vegetales o
animales silvestres o nativas, recursos forestales (CU-26), no instalaré plantas de premezclado, dosificadoras o
similares (CU-28, ZU-29), se tomarédn medidas para la reduccién de polvos (CU-30, CU-31), el predio del
- proyecto no estd dividido por dos o mas UGA’s (CE-39), no colinda con playas aptas para anidacién de
tortugas (CE-79), no se manifiesta presencia de vegetacion exdtica o invasora (CE-95), la remocién de
vegetacion se realizard hasta contar con autorizacién en materia de impacto ambiental (CE-98), no se trata de

CE-103), por lo que se destacan los siguientes criterios:
SEOEE. . [ VNCULACION(MIAD) |

‘CU-‘OZ.-‘Ante‘s dveiv inicio de cualquier 6Br;o acthad se débefé Previo a Iosi aétividddes de desmonte y despalme,

ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccién de las especies, el
numero de indiv duos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescat:, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo del programa se determinaran y propondran en
un estudio técnico o programa que deberd acompafar al
estudio de impiicto. ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rascate de vegetacién deberan obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

este proyecto contempla la implementacion de'un
Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de
la Vegetacién Forestal (Anexo PI).

CU-03.- Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada
proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas orientadas
a la proteccién d: los individuos de fauna silvestre presentes
en el drea de aprcvechamiento proyectada. La seleccién de los
métodos y técnicas a aplicar se determinara con base en un
estudio técnico o programa que debera acompaiiar al estudio
de impacto amlbiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

Previo a las actividades de desmonte y despalme, el
proyecto contempla un Programa de Rescate
Ecoldgico y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre
(Anexo P2), el cual se realizard por conducto de
personal  especializado y con  experiencia
comprobable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente presentd en-a documentacién anexa a la MIA-P, el Programa

de Ahuyentamier:io y/o Rescate de Fauna Silvestre donde se menciona la presencia de 6 especies de aves (Cyanocorax
yucatanica, Pitangus sulphuratus, Mimus gilvus, Quiscalus mexicanus, Columbina passering, Melanerpes pigmaeus), 2
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especies de mamiferos (Nasua nasua, Dasiprocta punctata) y algunos ejemplares de la Iguana rayada (Ctenosaura
similis) que esta enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especie Amenazada (A). La técnica que se utilizara es el
ahuyentamiento mediante el alborotamiento de arboles y arbustos, asi como ruido con silbatos y sirenas de gas
comprimido para todos los grupos faunisticos presentes en el predio. Para aquellos reptiles de lento desplazamiento, se

hace la captura manual, todo esto previo a |as actividades de desmonte.

Asimismo, se presentd el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion Forestal donde se considera que el nimero
de plantas factible a rescatar en el drea de desmonte es de aproximadamente 200 plantas y/o los propagulos de 14
especies silvestres, siendo la Palma chit (Thrinax radiata) enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especie
Amenazada (A) a la que se le asignara el mayor esfuerzo de rescate. La técnica a aplicar serd de banqueo y extraccion
inmediata, procurando el cuidado de las raices para el traslado de las plantas rescatadas y los propégulos al vivero
temporal, donde se le daran cuidados intensivos hasta que presenten evidencias de su recuperacion.

Tabla 2. Llstado de las espec:|es propuestas para rescatey reubxcacxon en eI predxo del proyecto OX Edificio 34.
T T T, R BR B 7 PROTECCION:

TR
R

Las plantas rescatadas y las plantas nativas que se adquieran de viveros locales serdn reubicadas dentro de las areas
verdes y jardines del proyecto. De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien se considera el rescate de
200 plantas y/o propagulos de 14 especies, ésta densidad no corresponde a la densidad de rescate recomendada por el
promovente dentro del mismo programa, ya que menciona que “Se recomienda una densidad de plantacion estdndar
de cuando menos 1200 plantas por hectdrea” lo que debido a la superficie del predio, le corresponderia una densidad
minima de rescate de 1,170 plantas. Dado que el la especie Thrinax radiata se encuentra distribuida en 2,208.15 m? lo que
equivale al 22.65%, se advierte que la propuesta de rescate de vegetacion no es representativa respecto a la densidad de

vegetacion existente en el predio.

CU-07.- En cualquier obra debera estar separada la canalizacién| E/ proyecto cumple esta disposicion toda vez que
del drenaje pluvial del drenaje sanitario. las redes sanitarias y de aguas pluviales se
manejardn por separado.

CU-08.- La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o| E/ proyecto de canalizacién del drenaje pluvial
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién, podra| incorpora las caracteristicas citadas en el presente
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de| criterio, para dar cumplimiento a la normatividad
decantacion, trampas de grasas y solidos u otros que| aplicable.

garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), de conformidad con la normatividad aplicable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd en la informacién adicional requerida a través del oficio
04/SGA/0170/202]1, la descripcidn del sistema de captacién pluvial asi como su canalizacién, como se cita a continuacion:

“El sistema de captacién de agua pluvial consiste en una red de canaletas colocadas en la parte inferior de las secciones del techo con
pendientes y conectadas a un tubo de pvc de descarga que conduce el agua hacia una cisterna ubicada en las instalaciones del Hotel
Occidental at Xcaret Destination... seré conducida por gravedad a los conductos de bajada... en las entradas conectadas a los techos se
les colocara una malla o tamiz como primer paso para eliminar las impurezas mds gruesas... Para el correcto funcionamiento se llevarg
a cabo la inspeccion y mantenimiento haciendo pruebas de conexién e inspeccién de la hermeticidad de las tuberias del sistema de
bajada de aguas pluviales que serd direccionada mediante bombeo a las dreas verdes del proyecto luego de su almacenamiento en lo
cisterna ubicada en las instalaciones del Hotel Occidental at Xcaret Destination.”
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glp OL0=GIA g
BE AGUAS SLUNVIALES
ECISTR DF AGHAS MLUVIAL 5]
- la o poS

Plano de la canahzadon de aguas pluviales hacia la cisterna exnstente

Faas

Extracto del plano del techo con pendientes hacia las canaletas de pvc.

Por lo anterior, se iene que el proyecto contard con el drenaje sanitario separado del drenaje pluvial, mismo que sera

canalizado hacia tina cisterna para su redso a fin de ahorrar el
establecido en los |presentes criterios.

recurso agua, por lo que se da cumplimiento a lo

CU-11.- Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacidn remanente dentro del predio, ni sobre la
vegetacién circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicién final ¢ e residuos de manejo especial que establezca
el municipio o el ¢stado.

En relacién con los materiales de desecho
derivados de las obras, estos se separardn los
pétreos de los metdlicos, para utilizar los primeros
en zonas que requieran ser niveladas como relleno,
los metdlicos y otros residuos serdn trasladados al
basurero municipal o al lugar que disponga la
autoridad para su disposicién final, y en ningdn
momento serdn dispuestos sobre la vegetacién
remanente al interior o colindante al predio.

CU-14.- Todos los jproyectos que en cualquiera de sus etapas de
desarrollo generen residuos peligrosos deberan contar con un
almacén de residuos peligrosos y disponerlos a través de una
empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacién y norn'atividad ambiental aplicable en la materia.

Por acciones de mantenimiento de la maquinaria y
vehiculos de transporte, serdn generados aceites,
grasas y estopas, asf mismo en previsién de fugas y
derrame de aceites, gasolina, aditivos, etc; este tipo
de residuos serdn dispuestos temporalmente en un
almacén y entregados a una empresa autorizada
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CU-15.- En los términos que establece la Ley para la Gestién | £/ proyecto cuenta con un Programa Integral de
Integral de Residuos del Estado de RQuintana Roo, los| Manejo de Residuos Sélidos v Liquidos (Anexo P3),
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y
operacién de las obras o actividades que se le autoricen.

CU-33.- En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de| Este proyecto cuenta con un Programa Integral de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de agua | Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos en el que se
de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras| manifiesta el tipo de sustancias potencialmente
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se| contaminantes que se empleard en las distintas
debera evitar la disposicién inadecuada de materiales| etapas del/ proyecto, asi como Jas medidas de
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. En este prevencion, mitigacién y, en su caso correccién, que
sentido la promovente debera manifestar el tipo de sustancias| aplicard. (Anexo P3).

potencialmente contaminantes que se empleara en las
distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigacién y, en su caso correccién, que aplicara.
Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se debera
contar con un almacén que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y se deber3 llevar el
registro de su manejo en la bitdcora del almacén.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente entregd anexo a la MIA-P el Programa de Manejo Integral de
Residuos donde se establecen los residuos liquidos y sélidos que se generardn correspondientes a cada etapa del
proyecto, asi como su manejo y el sitio de disposicién final, tal como se muestra en la siguiente tabla:

7R 5 -
it ik 5
X X
X X
§
H X X x
Z x | x
s <
x x Acopio ternporal Fodaral
Productos quirticos X x Acogio temporal Snbm
£ 0 &7 | Residuos de Excavadion X 30 by Sitio autorizado estatal
Z ¥ 4] T | Resicuos de Construcddn X Sitio autorizado estatal
Pilas y batecas X Acopio temporal Sitio autorzado estatal
Medicinas Gducss X Siba auterizado estatal
5 Residuos Vegetales Trituracion y ilizacion ¢n
5‘5 "E b x ) g 5o Predio del proyecto
= Restos e X X x £copio temporal Sito atonzado estatal
Plisti carton,
S § mmm, X X Separacion de reduos Reqdatén
w
J &6 unk
« | Mempams unicel, % Acopio temporal Redleno Sanitaric
@9 5 O | Rastilles v navafas X x Relleno Ssnitario
Insalacén de sani@nos
Aguas Residuales Domésticas | X x portétiles 2 razin de 1 por Empresa acredinda
£ coda 20 yabatadores.
£ Red de Sicantariliado {red Red de akcanRdiiado
£ Aguas Residuales Domésticas % interna de drenaje interno hackx Planta de
’ @ endiente) tratamiento del hatel
= Toallas sanitartss X _Acopiotemporsl | Rellenc Sanitario
g Red de {red Red de
Productos de limpiza x Interna de drenage Intermo hacka Planta de
Independiente] trammiento del hotel
% Faquinarta y vehicules en Emisién no
= Gases de combushén x x x 5
= 5 buenas condicenss
=@ | maqunanaywehicdos mb?”‘" w:“"
= >
g .;3 Particdas en suspensién x | x Vehiculos ‘:ﬁﬁ:’;‘“ Humedecer superficies
pétreos con lonas
v — -
=® Altos riveles sonoros par % - . Maquinaria y vehicules en Emision no
B clrautacion de maquinaria buenas condicones sgniicatha,
mecinicas vieatos

De la informacién presentada se tiene que los residuos derivados de las obras seran contenidos en contenedores
temporales y seran trasladados al sitio de disposicién final autorizado. Asimismo, el promovente presenté en la
informacién adicional que la gestidn de los residuos peligrosos seré la siguiente:

“Durante lo etapa de construccién para el almacenamiento de los escasos residuos peligrosos se utilizardn de manera provisional las
instalaciones del Hotel Occidental at Xcaret Destination colindante o este proyecto. El almacén temporal de residuos peligrosos durante
la operacicn del proyecto se ubicard en el sétano Y sus dimensiones serdn de 3.57 m x 3.08 m con un drea de 71.80 m2, contard con
estantes separados y con recipientes cerrados & identificados con las caracteristicas de cada tipo de residuos, sefialando su
incompatibilidad y previniendo fugas, derrames, emisiones e incendios; para evitar la transferencia de contaminantes al ambiente y
garantizar la seguridad de las personas de tal manera que se prevengan fugas o derrames que puedan contaminar el suelo. El
promovente cuenta con un Plan de Manejo de residuos para todas las etapas del desarrollo del proyecto. Es asi que se da cumplimiento
a los criterios analizados.” ,
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Plano del sétano donde se ubicara el almacén de residuos (anexo a la informacién adicional).

De lo anterior, se advierte que el promovente daréa una disposicién adecuada a todos los tipos de residuos generados en
las diferentes etapas del proyecto, dando cumplimiento a los presentes criterios.

CU-21.- En el asrovechamiento de los cuerpos de agua| El proyecto no contempla el aprovechamiento de
continentales (cenotes, cuevas inundadas o lagunas) y otras| cuerpos de agua continentales.

formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o chuntunes)
sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de
tipo temporal fuera del cuerpo de agua o estructura cérstica y
de la franja de prcteccién.

Analisis de esta !Jnidad Administrativa: E| sitio del proyecto no reporta la existencia cuerpos de agua tales como
cenotes, cuevas in indadas o lagunas. Sin embargo, a través del oficio 04/SCA/0170/2021 se solicité informacién referente
a los planos y estudios relacionados con el suelo toda vez que el promovente manifests en la MIA-P que la cimentacion
del proyecto seria 1 base de 103 pilotes de 60 centimetros de didmetro a 15 de profundidad, de los cuales se desconocia la
estructura del suel>y la profundidad del acuifero.

Derivado del estuidio de mecénica de suelos realizada y presentada, se advirtié la presencia de formaciones carsticas
(cuevas secas) en os sitios sondeados correspondientes a S3 y S4 donde se plantea el desplante de la edificacion. Las
oguedades se describen a continuacion:

“.) Ademds, se registraron algunas zonas de fracturamiento y porosidad de la roca caliza, causadas por procesos de
disolucién/meteorizacidn, que suelen ser caracteristicos de esta regién y habitualmente estdn estrechamente relacionados con la
formacién de sisten-as kdrsticos como cavernas o cenotes, para después continuar con el estrato de roca caliza sana hasta la
profundidad mdximc de exploracién que fue de -15.00 m.

Durante la realizaciéa de esta camparia de exploracidn, se registraron una serie de anomalias al interior del estrato rocoso, las cuales se
describen a detalle en la siguiente tabla:

SAC 03 i e 0.75m Cavidad Libre
SAC04 | -75ma-1225m 050 m Cavidad Libre

El nivel de aguas fredticas (NAF) del lugar, se detectd a una profundidad promedio de 3.70 m, tomando como nivel 0.00 la elevacion del
brocal del sondeo o nivel del terreno natural que es el mismo.”
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Plano de ubicacién de los sondeos realizados (a

Una vez realizados los estudios, el promovente presenté en la informacién adicional ajustando el tipo de cimentacidén a
una superficial conformado por zapatas aisladas y zapatas continuas de concreto reforzado, Yy en el caso de la alberca se
considera una losa de cimentacién con un muro de contencién, todo esto sobre la roca caliza a 1.5 metros de profundidad.
Asimismo, a través del oficio 04/SGA/0884/2021 se requirié un estudio integral de la mecénica el suelo de todo el sitio del
proyecto, en el cual se realizaron 5 sondeos adicionales a una profundidad de -15 metros en el gue no se advirtieron mas

oquedades en el suelo.

Plano del sitio del proyecto sefalando los puntos de los sondeos adicionales.

“Durante los sondeos exploratorios adicionales, no se detectaron discontin uidades dentro del manto rocoso, tampoco materiales blandos
como arenas, en general todo se trata de un macizo rocoso muy hormogéneo sin grandes cambios en su estratigrafia.”

De igual manera se solicité la identificacién, descripcién y valoracién de los impactos ambientales y las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacién en funcién de la modificacién de la cimentacién de las obras, a lo que la

promovente presenté la siguiente informacion:
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1. Medidas de prevencién y mitigacién al impacto ocasionado por la excavacion y nivelacion

1. Previo a las actividades de corte y excavacion en el drea del edificio y la alberca se establecerdn niveles sefialados en estacas por el
personal de topografia y se tendrd especial cuidado de delimitar la superficie y mantener las afectaciones de manera puntual en la
superficie requerid:1 por las obras de conformidad con la superficie autorizada.

2. De manera prevantiva se colocard una malla en los limites del drea de excavacion para evitar la caida de animales en el drea de
trabagjo.

3. Para la preparac’én del terraplén de base del edificio y la alberca se utilizarg sascab compactado y mediante la aplicacién de agua
se mantendrd hdmedo para evitar la dispersion de polvos.

4 Las emisiones di los vehiculos automotores serdn vertidas directamente a la atmdsfera, por lo que se utilizardn vehiculos y equipo
con el sistema de escape y silenciadores en buenas condiciones de operacion, asi como, adecuada afinacién de los motores de
combustidn internii. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmdsfera por la accién de los vientos dominantes. Todas las
emisiones estardn debajo de los niveles mdximos permisibles establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-
SEMARNAT-2006 ¢ ue establece los niveles mdximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los niveles
mdximos permisib es de opacidad del humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion SEMARNAT-1994 que
establece los nive es mdximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores; y NOM-081-
SEMARNAT-1994 peira fuentes mdviles; ademds de ajustarse al horario permitido por la misma.

5. Durante todo el proceso constructivo se utilizardn lonas en los vehiculos de transporte de materiales pétreos y residuos de
construccién para svitar la dispersién de polvos, y mientras estos no se utificen se procurard mantenerlos himedos para disminuir al
mdximo su dispers én.

2 Medidas de prevencidn y mitigacién al impacto ocasionado por la cimentacién del edificio y la alberca.

1. Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibiré: molestar, capturar y cazar los individuos de especies de
aves que se observan, asi como permitir el libre transito de la fauna durante estos trabajos hacia las dreas de conservacion, ademds de
informarles de la prohibicién de comercializar con las especies de animales presentes en toda el drea del proyecto..

2. Se contard con personal capacitado para el manejo y manipulacién de fauna silvestr en el drea de trabajo en apego al Programa de
Manejo de Fauna.

3. Para el colado de: las losas de cimentacidn del edificio y la alberca se utilizardn cimbras adecuadas y bien firmes para evitar posibles
afectaciones fuera del drea de trabgjo. .

4.Los ruidos serén minimizados mediante el uso de silenciadores instalados en todos los equipos de construccion y en los vehiculos de
transporte.

5. Para evitar la dispersién de polvos se humedecerdn las dreas de trabgjo y almacenamiento de material pétreo y de construccién,
para evitar la cont 3minacién hacia la atmdsfera.

6. El sascab y los rr ateriales pétreos en general serén obtenidos exclusivamente de bancos de material autorizados.

7. Los camiones de los particulares en los que se transportardn los materiales (sascab, madera), se deberdn cubrir con una lona, y estar
en buenas condici >nes mecdnicas para evitar que contarninacién por ruido (NOM-080-SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-
045-SEMARNAT-1996), o la atmdsfera, asi como también los vehiculos que transporten el material para la construccion, lo cual
corresponde a los jyropietarios.
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De lo anterior se tiene que las medidas .preventivas y de mitigacién presentadas tanto en la MIA-P como en la
informacién adicional no son proporcionales en relacién al tipo de afectacién que se pudiera llevar a cabo por la
cimentacion del proyecto. Considerando que el sitio del proyecto cuenta con un estrato rocoso superficial, y que en el
sitio del proyecto se reportan formaciones cérsticas, dado que la cimentacién propuesta para el edificio de 4 niveles es
de de zapatas aisladas y zapatas continuas de concreto reforzado, y en el caso de |la alberca se considera una losa de
cimentacién con un muro de contencién, dichas obras no garantizan el cumplimiento del presente criterio.

CU-04.- Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a
sus dreas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el
cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exética invasiva de la Comisién Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies

El proyecto contard con un Programa de Rescate y
Reubicacién de Especies de la Vegetacién Forestal
(Anexo PI1). Las plantas rescatadas de las dreas de
desmonte de interés del proyecto, serdn reubicadas
dentro de las dreas verdes de uso comun del

proyecto.

a incluir en las areas verdes, asi como el disefio de jardines
debera sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberd acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear una
proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y
especies ornamentales, excluyendo los pastos.

La promovente mantendrd en pie la vegetacion
arbustiva y palmas de la vegetacion secundaria de
duna costera que por disefio coincidan con las
dreas de conservacién y de las dreas verdes
ajardinadas.

CU-24.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con
las dreas destinadas a camellones, parques, jardines, areas
verdes, dreas de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto.

La promovente del proyecto acatard /o establecido

CU-27.- Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del
en el presente criterio.

proyecto los arboles con didmetro normal (1.30 cm del suelo)
igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccion de 5 m alrededor del
tronco del arbol. :

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que de acuerdo a |a caracterizacién vegetal presentada en el Capitulo
IV de la MIA-P, el tipo de vegetacién presente en el predio del proyecto corresponde en su mayoria a matorral costero,
donde se menciona que “La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida arbustiva y
arborescente (18), 12 especies son arbdreas, 10 especies son herbdceas y 6 son rastreras o trepadoras”. De acuerdo con
los planos de conjunto y planos de vegetacién presentados, se tiene que la superficie de desplante coincide con zonas
de vegetacion abundante de Palma chite, como se observa en la siguiente imagen:

PRI sanrosma osmeng
MEMDALTA MALLTTTA
ATTA AIRZINADA,
TENDERCS
SEANAMAYA ¥ RSO
[

PAMACT

i scroncuio

..i.«

Asimismo, se presento el Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacién Forestal donde se considera que el ndmero
de plantas factible a rescatar en el drea de desmonte es de aproximadamente 200 plantas y/o los propagulos de 14
especies silvestres, siendo la Palma chit (Thrinax radiata) enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especie
Amenazada (A) a la que se le asignara el mayor esfuerzo de rescate. Sin embargo, se advierte que la vegetacién de Palma
chit incide directamente en el desplante dél edificio del proyecto, ademas de que se desconoce el didmetro de los
arboles y palmas existentes en el predio y si éstos serdn conservados o contaran con la proteccién establecida de 5
metros alrededor del drbol. De lo anterior, no se garantiza el cumplimiento de los criterios CU-24 v CU-27.

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de un predio, asi| E/ sitio del proyecto se encuentra debidamente
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo| regulado por el Plan Maestro Poligono Xcaret del

(COS), estaran en funcién de lo que determine el programa o Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
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plan de desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se
permite el desmo ite de la superficie que resulte de multiplicar
el Coeficiente de Modificacién del Suelo por la superficie total
del predio, para |o cual deberd obtener de manera previa la

Poblacién Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, 2010- 2050, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010, y cumple a cabalidad con los

autorizacién por excepcién del cambio de uso del suelo en
terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Sera obligatorio mantener la superficie remanente
con la vegetaciin original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion,
la promovente delyera procurar su restauracién o reforestacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S), establece que el sitio
del proyecto se encuentra en la zona de Plan Maestro del poligono Xcaret con el uso denominado TRla (turistico
residencial de densidad baja), al que le corresponden los pardmetros del Lote 9 como se muestra en la siguiente tabla:

parametros urbanos asignados.

| TABLA PLAN MAESTRO POLIGONO XCARET
DENGIDAD Tos cus has ALTURA
LOTE PRI e 6] VIVIENDAS | PARAMETRD | NAS | PARAMETRO | HAS | PARAMETRO |  HAS NEVELES
Y Tsa S00 200 D60 5.3 150 FE¥T] D70 53] oD
2 1236 00 £50 280 T42 150 1854 3,780 BiBE %00
3 % 92 £50 6% TA? .1.52 Zﬂ JE B.IZ & .00
i 234 560 250 B.6C FAC 150 FTET 70 564 %00
5 513 F00 150 0.6C¢ F.08 1.50 F0 {7 359 £ 00
3 &35 360 150 0.60 5 75 1% 538 0.70 438 %00
18528 400 200 .60 b5 1.50 2136 0.0 Qéz Z00
877 560 Vi em?w_.‘_"mwm GRAND FLAMENCD XCARET
pATTTYY :.IIIII '.IWT"TII. ll“;l.l%K‘Il' .‘l’ﬁw.-..j'l.'é_ & . i
0 .28 SIN DENSIEAD a40 | 008 Tt B0 PR TR TS Y )

Asimismo, el PDU-S establece lo siguiente respecto al Coeficiente de Maodificacidn del Suelo:

“El coeficiente de raodificacién del suelo (CMS) corresponderd al total del predio. En esta drea modificada se incluyen:

- El desplante de [c s edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido 7

La superficie restuante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como drea verde
modificada respet 1ndo el estrato arbéreo de mds de 10 cm de didmetro.”

Por lo tanto, consiclerando la totalidad de las obras y areas verdes del proyecto se obtiene una superficie total de 4,676.78
metros cuadrados para la modificacién del suelo, lo que equivale al 48.0 % de la superficie total del predio. El anélisis del
cumplimiento del sroyecto respecto a los pardmetros del PDU se muestra en la siguiente tabla:

T L i & &

cos 177413 182 06 02 sl

Ccus 4.906.02 503 15 05 S

CMS 4,676.78 48 0.7 05. ST
Densidad - - 32 cuartos 3] cuartos sl
Altura (niveles) - - 4 niveles 4 niveles Sl

De lo anterior, se advierte que el aprovechamiento del predio para el desarrollo del proyecto se apega a los valores
establecidos en @l Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad de acuerdo al uso de suelo
correspondiente.

CU-32.- En predios urbanos en los que existan manglares,
debera cumplirse lo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Los ejemplares de mangle botoncillo que se
registraron en el predio pasan a formar parte de las
dreas de conservacién que se mantendrdn sin

intervencion como parte de este proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la documentacion anexa = la MIA-P, se presentd el plano donde se muestra
la ubicacién de los ejemplares de manglar en el predio. El promovente manifesté que la totalidad de los ejemplares de
mangle botoncilla se conservardn en las mismas condiciones naturales y se verificard de manera periédica su
sobrevivencia.
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Plano de vegetacion anexo a la MIA-P. B

Es asi que, derivado de la solicitud de informacién adicional, el promovente procedié a realizar la vinculacién del proyecto
con el articulo 60 Ter de la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003, lo cual se analiza en el presente oficio.

CE-104.- La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi
como la vegetacidn que las ocupa se debe mantener en estado
natural en por lo menos el 75 % de su superficie dentro del

La estructura del litoral rocoso que colinda con este
predio se mantendrd sin modificacién por parte de
este proyecto. Considerando que la superficie de

desplante del proyecto en este predio es de 1850.21
metros cuadrados que representa el 19% de la
superficie total del predio por lo que mds del 75%
de este predio se mantendrd en las condiciones
naturales actuales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto no existe la formacién de duna costera, ya que el
sustrato litoral es rocoso, el cual el promovente manifiesta que no se modificard. Considerando la tabla de las obrasy sus
superficies presentada en la informacién adicional, la superficie de conservacién de vegetacion en estado natural es de
5,074.27 m?, lo que corresponde al 52 % de la superficie total del predio. La superficie de dreas verdes sera de 2273.79 m2
(un 23.3%), pero estas zonas no se pueden considerar como vegetacion en estado natural toda vez que seran areas
ajardinadas modificadas distintas al estado original. Por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento del presente criterio.
CE-105 Se permiten los andadores de acceso a la playa de | £/ sitio de/ proyecto no colinda con playas arenosas
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente, los | toda vez que el litoral rocoso ocupa el 100% del
cuales siempre tendrdn un trazo que atraviese la franja de | frente del predio. Todos los andadores tienen
vegetacién costera en forma diagonal con la finalidad de evitar | menos de tres metros de ancho y los accesos al
la erosién de la duna o playa. Los andadores o accesos a la | Jitoral se establecerdn a cada 100 metros.

playa tendran una anchura maxima de 3 m y se podra
establecer uno por cada 100 m de frente de playa de cada
predio.

CE-106.- Los andadores de acceso a la playa se estableceran
sobre el terreno natural, sin rellenos, ni pavimentos, so6lo se
permitird la delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento
de andadores elevados que respeten el relieve natural de la
duna.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente manifesté en Ia vinculacién la existencia de accesos al litoral
cada 100 metros, por lo que se solicité la aclaracién respecto a dichos accesos a través del oficio 04/SGA/0170/2021 toda
vez que no fueron manifestados en la MIA-P. Al respecto, el promovente menciond lo siguiente: “Se aclara que este proyecto
no contempla la construccién de andadores, ni obras independientes para el acceso al litoral. Por lo tanto, se corrige la vinculacion del
criterio CE-105 para aclarar que todos los senderos de arena que se mantendran como parte de este proyecto son para el acceso a la
palapa y las balinesas y que tendrdn menos de tres metros de ancho. *

predio.

Los andadores de acceso al litoral rocoso se
establecerdn sobre el terreno natural, sin
pavimentos y sdlo se utilizardn materiales pétreos u
otros ornamentos no contaminantes para la
delimitacion de los mismos.

/En la imagen, se muestra un extracto del plano de Ia ocupacion de suelo de las obras en el predio (anexo a la informacién
adicional).Es asi que los senderos existentes se ajustan a lo establecido en los presentes criterios.
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De acuerdo al analisis presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto contraviene el criterio
CU-21 y no se gararntiza el cumplimiento de los criterios CU-24, CU-27, CU-32 y CE-104 del Programa de
Ordenamiento Ecclégico Local del Municipio de Solidaridad Quintana Roo (POEL-S), publicado en el
Periddico Oficial del zstado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

C PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUiNTANA ROO publicado en

el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S). En tal virtud, se tiene lo
siguiente: '

e De acuerdo a la estrategia general del Programa de Desarrollo Urbano Municipal, el Ordenamiento
Territorial debe constituir la base de la planeacién de las ciudades ya que es el instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccién del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos (p. 125, PDU-S).

« El proyecto se .ibica dentro del Plan Maestro Poligono Xcaret, donde se le asigna un uso de suelo TR1a
turistico residencial de densidad baja. Los pardmetros y usos que le corresponden al uso de suelo para el
Lote 9 son los siguientes:

TABLA PLAN MAESTRO POLIGONOC XCARET ] l
e e
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Asimismo, el PDU-S establece lo siguiente respecto al Coeficiente de Modificacidn del Suelo:

“£] coeficiente de raodificacién del suelo (CMS) corresponderd al total c2/ predio. En esta drea modificada se incluyen:
- El desplante de Ic s edificaciones
- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y
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- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido
La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como drea

verde modificada respetando el estrato arbéreo de mds de 10 cm de diémetro."

Por lo tanto, considerando la totalidad de ias obras y dreas verdes del proyecto se obtiene una superficie total
de 4,676.78 metros cuadrados para la modificacién del suelo, lo que equivale al 48.0 % de la superficie total
del predio. El andlisis del cumplimiento del proyecto respecto a los parametros del PDU se muestra en la

siguiente tabla:

1,77413 0.6
4,906.02 503 . 1.5 05
CMS 4,676.78 48 0.7 05
Densidad - - 32 cuartos 31 cuartos Si
Altura (niveles) - - 4 niveles 4 niveles Si

De lo anterior, se advierte que el aprovechamiento del predio para el desarrollo del proyecto se ajustz a los
valores establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad de acuerdo al uso de

suelo correspondiente.

Normas Oficiales Mexicanas. p
D NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y

FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, E)SCLUSIéN O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20 DE

DICIEMBRE DE 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por okjeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o0 morales que promuevan la inclusion, exclusidn o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

El promovente identificé las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Nombre Cientifico Categoria de Riesgo o Proteccién
(NOMO59-SEMARNAT-2010)
Thrinax radiata . Amenazada (A)
Conocarpus erectus Amenazada (A)
Ctenosaura similis Amenazada (A)

Al respecto, el promovente prevé la aplicacién de medidas de mitigacion y prevencién en las que se pone
especial atencién al rescate y reubicacién de aquellos ejemplares de flora y fauna que se encuentran referidos
en la presente Norma bajo alguna categoria de atencién especial o proteccidn, a través del Programa de
Vigilancia Ambiental como se cita a continuacién:

“En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de flora Y fauna con estatus de proteccion,
esta serd minima toda vez que la vegetacién actual en la superficie de desplante es escasa y de tipo
secundario con evidencias de afectaciones derivadas de los usos en predios colindantes. En la superficie de
desplante donde se pretende establecer este proyecto sé registraron las siguientes especies protegidas que
estdn citadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada: palma chit (Thrinax
radiata) y algunos ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura similis. Los ejemplares de botoncillo que
crecen entre el matorral costero de este predio formardn parte de las dreas de conservacidn que serdn
mantenidas sin intervencién. Los ejemplares de la palma chit y de la iguana rayada que se observen en la
superficie de desplante del proyecto serdn reubicados en las dreas adyacentes a las obras. Por lo que no se
/prevén afectaciones a dichas especies con la ejecucién de este proyecto El proyecto cuenta con un

/ m
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

/ Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 29 de 50




Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

| SECRETARIA DE WEDID AMBIENTEY BECURSON MATHRALEX

AL

OFICIO NUM.: 04/SGA/1563/2021

Programa de Vig/lancia Ambiental, el cual integra el Programa de Rescate de Flora y el Programa de
Ahuyentamiento de Fauna, para evitar impactos negativos sobre estas especies.”

E NOM-022-SEMARMNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento siustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de la
vinculacién de la Norma con relacién al proyecto, por lo que se enlistan primero las especificaciones que no
resultan vinculables con el proyecto en razén de que no requiere obras de canalizacion (4.1, 4.2, 4.3, 4.23,
4.26, 4.33), no contempla infraestructura marina ni bordos (4.4, 4.5), no contaminara o azolvara humedales
costeros (4.6), no empleard agua proveniente de humedales (4.7), no contempla el vertimiento de aguas
residuales a la uniclad hidrolégica (4.8, 4.9), no se introducird ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.11), no
construird vias de comunicacién o caminos (4.13, 4.14, 4.32), no empleard postes, ductos y torres (4.15), los
materiales de banco serdn de sitios autorizados (4.17), no realizard actividades de relleno, desmonte, quema,
desecacién de hunmedal costero, asi como zonas de tiro o disposiciones de material de dragado (4.18, 4.19), no
dispondré residuos sélidos en humedales costeros (4.20), no corresponde a creacién de granjas
camaronicolas, ni infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25), no corresponde a salinas (4.27), la
infraestructura turistica no alterara el flujo superficial del agua, ni realizaré actividades de turismo educativo ,
ecoturismo y de okservacion (4.28, 4.31) no realizard actividades de turismo nautico, ni usard motores fuera de
borda (4.29, 4.30), no contempla la compactacion del sedimento en marismas (4.34), no se contempla realizar
actividades de restauracién de manglares, humedales, ni la introduccion de especies, ni restauracién de
humedales costerc: y no introducira especies exdticas (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.39, 4.40, 4.41, 4.42), por lo que
a continuacién se presenta el andlisis con las especificaciones vinculantes:

N(DM-022-SEMARNAT-2003 PROMOVENTE

4.0 La extraccién cle agua subterranea por bombeo en dreas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cierpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusién de la cufii salina en el acuifero.

El servicio de agua potable y alcantarillado serd
auto proporcionado de acuerdo con la resolucion
12QNRI101187-17 expedida por la Direccién Local de
Quirtana Roo de la Comisién Nacional del Aguaq,
con fecha del 4 de mayo de 2018; por lo que se
garantiza el balance hidroldgico en la cuenca,
evitando la intrusién de la cuAa salina en el
acuifero.

412 Se deberd considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi coino en los ordenamientos ecoldégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental, y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas 'dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, deterrr inantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan. '

Este proyecto cumple de manera satisfactoria esta
especificacién ya que por su naturaleza y
dimensiones no afecta el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental y el de
las mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que soportan

descarga autorizados por la CONAGUA.

Analisis de esta LUnidad Administrativa: E| proyecto forma parte del Hotel Flamenco Xcaret el cual cuenta con
autorizacion ndmera 2QNR101187-17 expedida por la Direccién Local de Quintana Roo de la Comisién Nacional del Agua,
con fecha del 4 de rnayo de 2018 en el que se autoriza la extraccion de 4, 104,83337 m® y la descarga de 3, 732,646.69 m?,
del cual se calculé para el proyecto OX Edificio 34 un consumo de 74,572 m3 anuales con una descarga de 67,810.60 m®
anuales, que aunaclo al consumo y descarga del Hotel Flamenco Xcaret no sobrepasa los umbrales de extraccion y

%16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que s:a aledafa o colindante con la vegetacién
de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima
de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitira actividac es productivas o de apoyo.

Las actividades productivas de este proyecto se
pretenden ejecutar en un terreno con uso turistico
que se encuentra a mds de 20 metros de cualquier
vegetacion de humedal costero.

Dentro del predio se identificaron individuos
aislados de Conocarpus erectus que se desarrollan
sobre sustrato superficial rocoso y de arenas
compactadas, entre un fragmento aislado de
vegetacion secundaria de duna costera.

Analisis de esta Ur idad Administrativa: Dado que la distancia de las obras con respecto a la vegetacién de manglar es
menor a 100 metrcs, no se da cumplimiento a la especificacién 4.16. En consecuencia, el promovente se apega a los
supuestos de excepcién de la especificacion 4.43, la cual es analizada al final de la presente vinculacion.
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F Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauraciéon de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 07 de mayo de 2004.

El 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, la adicién de la especificacidon a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, y siendo que la distancia entre las obras del proyecto y
la zona de manglar es menor a 100 m, se hace el siguiente andlisis:

ESPECIFICACION PROMOVENTE

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en | En virtud del presente requerimiento y en
los numerales 4.4 y 422 y los |imites establecidos en los compensacion por la presencia de ejemplares
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en | aislados de especies protegidas en este predio como
el informe preventivo o en la manifestacién de impacto | parte de este proyecto se propone realizar las
ambiental, segln sea el caso se establezcan medidas de siguientes medidas de mitigacion:

compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo | Se mantienen todos los ejemplares de botoncillo
correspondiente. Conocarpus erectus dentro de las dreas verdes y de
conservacion del proyecto.

Se gjecuta el programa de rescate y reubicacién de
las especies de la vegetacién forestal con especial
atencion y el mayor esfuerzo para la recuperacién de
la palma chiit que se encuentren en la superficie de
desmonte.

Se egjecuta un programa de rescate y
ahuyentamiento de la fauna silvestre con especial
atencion hacia los ejemplares de iguana rayada.

Se ejecuta un programa de monitoreo de los
ejemplares de mangle botoncillo dentro del predio
para garantizar su sobrevivencia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la docUmentacion anexa a la MIA-P, se presenté el plano donde se
muestra la ubicacion de los ejemplares de manglar en el predio, si bien no se indica Ia distancia de los ejemplares de
manglar respecto a las obras, se observa en el plano que estas colindan a menos de 100 metros con el manglar. Como
medida de compensacién, la promovente manifestd en la informacidn adicional que la totalidad de los ejemplares de
mangle botoncillo se conservardn en las mismas condiciones naturales, que se ejecutaran programas de rescate de
flora y fauna, y que se verificard de manera periédica la sobrevivencia del manglar a través de un programa de
monitoreo, mismo que no fue presentado.
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Plano de vegetacidn anexo a la MIA-P.

/ q Las medidas de compensacién presentadas corresponden a las siguientes:
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Se mantienen tcdos los ejemplares de botoncillo Conocarpus erectus dentro de las dreas verdes y de conservacién del
proyecto.

Se ejecuta el prozrama de rescate y reubicacién de las especies de la vegetacién forestal con especial atencién y el mayor
esfuerzo para la recuperacién de la palma chiit que se encuentren en la sup=rficie de desmonte.

Se ejecuta un pr:grama de rescate y ahuyentamiento de la fauna silvestre con especial atencién hacia los ejemplares de
iguana rayada. .

Se ejecuta un ptograma de monitoreo de los ejemplares de mangle bctoncillo dentro del predio para garantizar su
sobrevivencia.

.

En lo establecido en el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 ' en los Criterios de evaluacién de impacto ambiental de la SEMARNAT, se define a una medida
de compensacién ¢omo se cita a continuacion:

“Que la compensa=idén permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por
lo servicios ambien:ales que dichos ecosistemas proveen”.

“Al conjunto de acziones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes daAados por
impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ambos
estdn ubicados en spacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividad".

De lo anterior, el promovente presenté medidas de compensacién adicionales a las propuestas a través de la
contestacién al oficio 04/SGA/0884/2021 de fecha 27 de mayo de 202], las cuales son las siguientes:

“adicionalmente e! promovente se compromete, en atencién al presente requerimiento y como medida de compensacion en
beneficio de los ht medales por la presencia de ejfemplares de mangle botoncillo dentro de la vegetacién secundaria de duna
costera en el pred’o de este proyecto y que se conservardn como parte de integral de las dreas verdes y de conservacion de
este proyecto, g llevar a cabo la ejecucion de agcciones de Compensacio, biental en beneficio de los humedales en el Area
Natural Protegida de cardcter estatal denominada Sistema Lagunar Chacmochuch de conformidad con las especificaciones
sefialadas en el Oficio No. IBANQROO/DANP/DANPZN/11/2021 (anexo 3), mediante el _cual_el IBANQROQ otorgd su
consentimiento pravio al promovente para poder realizar estas actividades...

1- CONOCIMIENTQ Y CULTURA DE CONSERVACION DE LOS MANGLARES.

11~ Sefalizaciones: Disefio e instalacién de 7 (siete) sefializaciones informativas-preventivas- restrictivas impresas en gran
formato sobre trovicel de 6 mm, laminado con Vinil. tamafio 2.44 x 1.20 mts. Bastidor en madera de primera desflemada, con
uniones en tornillos calidad marino inoxidables. Hincado al suelo natural y reforzado con zapata de concreto. El contenido
deberé estar enfo-ado con objetos de conservacién, principalmente especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y los
servicios ambientales que prestan los humedales, con jcografias preventivas.y restrictivas. Lo anterior permitira disminuir los
impactos negativios sobre los recursos y comunicar a los usuarios sobre la normatividad que rige el drea y las actividades
permitidas. De igual forma y para dar atencién y énfasis en estrategias que concentren los esfuerzos en los sitios de mayor
confluencia de us iarios; donde se pueda presentar una mayor cantidad de actos u omisiones que infrinjan las disposiciones
Jjuridicas aplicables, o en aquellos sitios identificados como frdgiles o sensibles. Las coordenadas UTM de referencia para las
sefialéticas 1) X= £18030 Y=2344617, 2) X= 517908 Y= 2345458 3) X= 517301 Y= 2346178 4) X= 516900 Y= 2346652 5) X= 516799 Y=
2346773 6) X= 517508 Y= 2346824 7) X= 517583 Y= 2346794, 1.2 Spot informativo: Elaborar un clip de video de 3a 5 minutos sobre
las principales arr enazas que afectan d los manglares en el Sistema Lagunar Chacmochuch y la forma en que la ciudadania
puede participar para evitar, prevenir, disminuir su deterioro y denunciar hechos que atente contra el ecosistena.

2.- INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

2.1.- Rejas de conrol de accesos: Para evitar el ingreso desmedido de camiones de volteo, camionetas y demds medics de
transporte con residuos sélidos urbanos y de manejo especial, deberd considerar en el programa de compensacidn la
Instalacién sobre el camino de acceso que comunica al drea natural protegida Sistema Lagunar Chacmochuch dos portones
en hojas batientes con malla ciclén color verde de 2 metros de altura, reforzado con tuberfas de 2y 3 pulgadas de digmetro.
Soportado en la kase de ambas hojas del portén con zapatas, dados y castillos de concreto-acero. Ambas puertas deberdn
contar con su car dado respectivo y una hoja de sefialética en trovicel de 6 mm que indique al publico en general las reglas de
comportamiento y mejores prdcticas ambientales que deberd adoptar durante su ingreso y estancia temporal o permanente
dentro de la Rese-va Estatal para prevenir y conservar los manglares. Las coordenadas UTM de referencia para los portones de
control de acceso son 1) X= 517887 Y= 2345474 2) X= 515334 Y= 2347961.

3.- RESTAURACION DE ECOSISTEMAS.

3.1 Saneamiento Ambiental. — Para disminuir los volimenes de basura que afectan actualmente a los manglares deberd
considerar en el Programa de Compensacién que se elabore la Implementacién de 4 jornadas de saneamiento ambiental
dentro los manglcres en una superficie de 2 hectdreas de humedal, para recolectar, clasificar y describir los tipos de residuos
recolectados parc su valoracién y posteriormente su destino final al relleno actual de la ciudad de Cancun. Para estas
acciones deberd promover la participacion social de las colonias populares asentadas en los mdrgenes de la Reserva
Ecolégica y del Czmité Comunitario de Vigilancia Participativa Rio Chacmochuch. Las coordenadas UTM de referencia son X=
516128 Y= 2347738. )

.32 Restauracién del flujo hidroldgico. En el Programa de Compensacién que se elabore deberd considerar acciones de
desazolve de car.ales que permita la reapertura de 100 metros lineales de capales comunicantes y recobrar el intercambio de
agua entre la Lazuna Zapatito con la Laguna Gorda y/o-Laguna Chicocenote con Laguna Esmeralda. Las coordenadas UTM
de referencia seran X= 518542 Y= 2348199 /o X= 518218 Y= 234625].
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3.3. Reforestacion con manglar. En el Programa de Compensacién que se elabore deberd considerar acciones de reforestacion
de dos dreas degradadas de 500 m2 cada unag, con mangle rojo Rhizophora mangle. Para ello podrd habilitar un vivero
temporal de 10x20 m en la zona del embarcadero ubicado dentro del drea natural protegida. Este vivero deberd contar con
malla sombra y su debido equipamiento para el mantenimiento respectivo previo a las acciones de reforestacion. Para
calecular el nimero de plantas por utilizar delerdn considerar una equidistancia entre planta y planta de 2 metros. Las
coordenadas UTM de referencia serdn 1) Vivero X= 517555 Y=2346774, sitio de reforestacién X= 516277 Y= 2347830 y/o X= 515898

Y=2348075. :
La ejecucion de estas actividades de compensacion ambiental para la conservacién del manglar dentro de los limites del

humedal con manglar del ANP Sisterna Lagunar Chacmochuch y de conformidad con la supervisién del IBANQRO; pe.rm.itiré
por lo tanto que a través de estas acciones se mejore la funcionalidad ecoldgica del manglar y se garantizard la continuidad
de los servicios ambientales de este ecosistema en un terreno ubicado en un espacio geogrdfico distinto al afectado

directamente por este proyecto.”

Cabe resaltar que de la informacién contenida en el oficio IBANQROO/DANP/DANPZN/11/2021 anexo se menciona
que “EL PRESENTE DOCUMENTO ES CON FINES INFORMATIVOS Y DE REFERENCIA, NO ES UN PERMISO O
AUTORIZACION PARA IMPLEMENTAR ACCIONES DE COMPENSACION AMBIENTAL EN EL AREA NATURAL
PROTEGIDA SISTEMA LAGUNAR CHACMOCHUCH" por lo que 'se refiere a informacién de referencia y no otorga
ningdn consentimiento o autorizacién para el desarrollo de dichas actividades. :

En virtud de lo anterior, se tiene que de las medidas referidas, resaltan: la reforestacién de 500 m? en dos areas
degradadas del Sistema Lagunar Chacmochuch con ejemplares de Rhizophora mangle y |a realizacién de acciones
de desasolve de canales que permitan restablecer el flujo hidrolégico en la zona de manglar, por lo que se advierte un
efecto compensatorio en la superficie de manglar en un sitio geograficamente distinto al del proyecto, por lo gue se
presentaron las medidas de compensacién en beneficie de los humedales. En virtud de lo anterior, esta Undiad
Administrativa esta en posibilidades de exceptuar los Iimites y distancias establecidos en |a especificacién 4.43 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que el promovente atendid lo establecido en la especificacién 4.43 de la Norma

Oficial Mexicana en cita.

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007; toda vez que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se
encuentra aledaiio a una zona con vegetacion de humedal costero.

cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de

carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las =zonas de
anidacion, reproduccién, refugio,

alimentaciéon y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se
.refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

LGVS PROMOVENTE
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la | A/ respecto y con base en este sefalamiento, se
remocién, relleno, trasplante, poda, o | manifiesta que este proyecto no contempla la remocién,

relleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la
integridad del flujo hidrolégico del ecosistema de
manglar y de su zona de influencia, de la productividad
natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema
Yy de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacion,
produccion, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
federal maritimo terrestre adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecolégicos, toda vez que la totalidad de las obras de este
proyecto se pretenden realizar en un predio urbano
rodeado de vialidades pavimentadas en operacién, el
terreno corresponde a un sustrato superficial rocoso y de
arenas compactadas, cubierto con vegetacion secundaria
de tipo herbdceo y arbustivo derivado de una selva baja
caducifolia y que no corresponde a la descripcién de los
humedales costeros, que no forma parte del ecosistema
de manglar y que el proyecto cuenta con medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion que formaran
parte integral del proyecto, por lo que no se contraviene
con lo senalado por la vigente Ley General de Vida
Silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Considerando Ia informacién presentada por la promovente, se
tiene que no se pretende llevar a cabo la-remocién, rellenio, trasplante o poda de vegetacion de manglar o
alguna otra que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar del ecosistema y de su zona de
influencia, la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacidn,
produccion, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar y la zona maritimo
adyacente, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.
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Vil Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito referido en el
RESULTANDO X| de |a presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“(..)Del andlisis cfe los instrumentos ambientales con respecto al plonteamiento del proyecto se tiene que:

El proyecto se ubica dentro de la UGA 139 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y de’ Mar Caribe, donde es congruente con las acciones establecidas en este programa.

El sitio del proyecto se encuentra regulado por el POEL de Solidaridad dentro de la UGA-10 de dicho instrumento.
Esta UGA, denominada Zona Urbana de Playa del Carmen, cuenta con politica de Aprovechamiento Urbano y
cuyos lineamieritos ecolégicos, estrategias ecolégicas y usos compatibles son los establecidos en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, vigente. Destaca el cumplimiento de los siguientes
criterios:

CU-06 "En el c'esarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los recursos naturdles
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal en las superficies que
se desmonten, asi como el triturado y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obt2nidos no podrdn ser comercializados -salvo autorizacién expresa de la autoridad correspondiente-,
sino aprovechados en el mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de donacién.” Por eso el proyecto
contempla realizar la recuperacién de la tierra vegetal para su uso en el vivero y en las dreas verdes del proyecto,
con estas accicones el proyecto cumple con este criterio. i

CU-15 que dice ‘en los términos que establece la Ley para la Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberdn aplicar el Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacién de las obras o actividades que se le autoricen”, de acuerdo con lo manifestado por la
promovente el proyecto cuenta con un programa integral de manejo de residuos sdlidos y liquidos que se integra
en el documento como anexo 3, por lo que cumple con este criterio, sin embargo, el estudio no cuenta con anexos
para su consul*a. ‘

CU-17 establece que "para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se detecten
vestigios arqu=olégicos, deberd obtenerse de manera previa al inicio de obras la autorizacién del Instituto
Nacional de Aniropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo arqueolégico se realiza durante el desarrollo del proyecto
se deberd inforrmar de manera inmediata al INAH." Segtn lo manirestado el proyecto cuenta con una autorizacién
del INAH por una ruina maya registrada como vestigio arqueolégico, por o que cumple con este criterio.

CU-22 "Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales operadas
por la Comisiér de Agua Potable y Alcantarillado o el organismc operador autorizado por esta instancia. En el
caso de que no existan plantas de tratamiento .que puedan atender la demanda del proyecto, la promovente
deberd instalar una planta que cumpla con las condiciones establecidas en la normatividad vigente en materia
de aguas resiauales tratadas”. Durante la operacién, las aguas residuales generadas por los usuarios serdn
canalizadas a la planta de tratamiento de aguas negras del Hotel Occidental at Xcaret Destination, de
conformidad con la autorizacién de descargas emitida por la Comisién Nacional del Agua mediante la resolucién
12QNR 101187-17 de 4 de mayo de 2018, por lo que cumple con este criterio.

CE-104 “La esiructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las ocupa se debe
mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie dentro del predio.” La estructura del litoral
rocoso que colinda con este predio se mantendrd sin modificacidn por parte de este proyecto. La superficie de
desplante del proyecto representa el 19% de la superficie total del predio por lo que mds del 75% de este predio se
mantendrd en las condiciones naturales actuales, por lo que se ajusta al cumplimiento de este criterio.

IIl. De igual manera el proyecto se ubica en el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, dentro del
Plan Maestro Foligono Xcaret, donde se e asigna un uso de suelo TRIa turistico residencial de densidad baja, se
ubica en el lote 9, donde la superficie coincide con la tabla de plan maestro poligono Xcaret. Al respecto tiene una
densidad de 22 cuartos, el proyecto pretende 31 cuartos, por tanto se ajusta a la densidad; respecto al COS
(coeficiente de ocupacion) que le permite el 0.6, el proyecto pretende ocupar el equivalente al 0.2 por lo que el
proyecto cumple con este pardmetro; en lo que respecta al CUS (coeficiente de uso de suelo) de 1.5, el proyecto
pretende el 0.5 por lo que el proyecto cumple con este pardmetro. El Coeficiente de modificacién de suelo de 0.7,
como ya se esiablecié antes el proyecto pretende modificar el 20% de la superficie del predio por tanto cumple y
se gjusta a la cutura de 4 niveles.

IV. Es importante mencionar que gracias a la herramienta de Google Street View se puede observar una
importante cantidad de palmas a lo largo del predio por lo que deberd garantizar la viabilidad de la reubicacién y
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proteccion principalmente de la palma chit (Thrinax radiata) especie protegidas que estdn incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. .

Pon o anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente opina que el proyecto “OX EDIFICIO
34", con pretendida ubicacién en Punta de Piedra y Masa, Lote 005-9, Manzana 02, Regién 09, Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, en el Estado ds Quintana Roo; es congruente con las acciones establecidas en la UGA
139 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, también
cumple con los criterios establecidos en la UGA-10 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad y se ajusta o los pardmetros urbanos de densidad, COS, CUS, CMS y altura del uso de suelo TRIa de/
Plan Maestro Poligono Xcaret en el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen. Sin embargo, deberé
garantizar la proteccién de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059 SEMARNAT-2010
principalmente la palma chit por su abundancia en el predio. Por lo antes expuesto y el proyecto PODRIA SER
VIABLE en los términos planteados siempre y cuando garantice el estricto cumplimiento de la normativa

aplicable.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitido por la SEMA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto; no obstante, dadas las observaciones

realizadas se considera oportuno resaltar lo siguiente:

Al respecto esta Unidad Administrativa sefiala que la presente resolucién se emite en referencia a los
aspectos ambientales de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o
no de otras autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacidn, ejecucién y operacién de las obras ante las diferentes
unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales y demds disposiciones

juridicas aplicables.

Esta Unidad Administrativa realizé el andlisis vinculatorio con los diferentes ordenamientos juridicos
aplicable al proyecto conforme lo analizado en el CONSIDERANDO 5 fraccién VI incisos A B,CDEFy

G del presente resolutivo.

ANALISIS TECNICO. ;

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene lo

siguiente:

V.1.1. Acciones del proyecto que son susceptibles de producir impactos.

Tabla 23. Acciones y actividades del proyecto susceptibles de producir impactos.
AS ] [T ACCIONES Y ACTIVIDADES | ' | CODIGO) |

j

Tta20 ¥ rivalacion
N Operacian o= mequinana
Preparacitn dei Siln Generacon U2 RESoas
| Generadiin de ruiga
Coaliutacion de awwio & cbra
Rescaly ¥ reubicackin de sspidias
Unientacidn y temagienzs
Coastuccicn de la edificacion
Operasion ge mequinaa
[ Gonmracibn de reskiuos
Comstrucchbn Generadlin de ruido
Obros di apoyo 14
Contratacon i mano de obra 5
Condol y manjo oe residuos 16,
AMoaia Vsl 17|

- Operazion G 105 CuNDs hoveers. 18
Opesackin y Generacldn de seivicios 10 B
Satisfacer ks Semanda do hospedaje 20|

Bl 5] B8] w] af v o] u] s wfw]is

V.1.2. Factores del entorno susceptibles de recibir impactos
En la Tabla 24, se presentan los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos identificados para el
proyecto. En total se identificaron 9 factores susceptibles de recibir impactos 20 indicadores de impacto.

Tabla 24. Factores ambientales e indicadores de impacto del proyecto.
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Calidad del aire
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Relieve

Cortarpinacion del suela

Erasion

{alidad del Agua Subterranea

Recarga dei acuifern

Medio Natural Flora

Diversidad y abundanda de Flora

Especies en estatus de proteccién

Fauna

Diversidad y abundancia de Faana

Espedies en estatus de proteccion

Medio Conceptual

F ion de habitats

[ s Py
£l 05

Vistas Pancramicas

Naturalidad

Calidad de vida

Salud vy seguridad

Poblacion

Despi jento de la poblaciin

Hedio Sacicecondmico
Economia

Empleo

Econonya local

Economia regional

AP 2| B 02 E| | B E| M I B K| | BB AR F

V.1.3. Identificacidn de Impactos Ambientales

En las matrices para la identificacién de los impactos ambientales del proyecto “OX EDIFICIO 34, se presentd el
andlisis de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la preparacién del sitio (Tabla 25),
construccién (Tabla 26) y operacién (Tabla 27) por las diferentes actividades que se pretende realizar para llevar a
cabo el proyecto v los tipos de impactos (positivos y negativos) que podrian ser generados por su interaccion.

Tabla 25. Matriz de interaccién de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la preparacién del sitio del

proyecto.

Calidad CA aT+ al+ |aT+ 3
Relisve RE al+ 5
Contaminacicn .3 aT+ |aT+|aT+ |aT+ E]
Erosidn ER aT+ BP 2
Calidad AS al+ |aT+ 2
Recarga de agua RA at+ %
Diversidad y abundancia DF ar+ i
Especies en estatus de proteccion  |EP al+ BP 2
Diversidad y abundancia Fo al+ al+ |aT+ BP 4
Especies en estatus de proteccidn | FE al+ e 2
Fragmentacion de habitats FH aT+ 1
Flementos paisajisticos EP aT+ b 2
Vistas Panordmicas VP bP 1
Naturalidad NA aT+ |aT+ |aT+ P 4
Calidad de vida o at+ |al+ |BT 3
Salud y seguridad ss BT 1
Desplazamiento de la poblacién | DP )
Emplec EM bT BT 2
Economia local EL BY 1
Fronomia regional RE Q
Total il 1ie 4 4 5 2 4 7 37

Benéficos b3 ¢ 4] 8 4] ¢ 4 7 12

Adversos 19| 4| & 5| 2| 0 o 25

Tabla 26. Matri: interaccién de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la etapa de construccion del
proyecto.
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INDICADORES CLAVE 9| 10| 1f| 12| 13| 14| 15| 16| 17|T
Calidad cA aT+ |aT+ |aT+ |aT+ aT+ 5
Relieve RE al+ 3
Contaminadon o) al+ |aT+ |aT+ aT+ 4
Erosidn ER aT+ 1
Calidad AS |aT+ | aT+ 2
Recarga de agua 3 RA al+ 1
Diversidad y abundancia DF 0
Especies en estatus de proteccion | EP 0
Diversidad y abundanda FD ar+ |aT+ 2
Especies en estatus de proteccion | FE alT+ 1
Fragmentacion de habitats FH aP+| 1
Elementos paisajisticos EP aT+ |aT+ |aT+ aP+ | 4
Vistas Panordmicas VP aT+ aP+| 2
Naturalidad NA al+ |aT+ |aT+ aP+| 4
Calidad de vida ov aT+ |aT+ |aT+ BT |bT |bP 6
Salud y seguridad ss aT+ BT |bT |bP 4
Desplazamiento de la poblacién DP aT+ i
Empleo EM BT |bT 2
Economia local EL BT |bT 2
Economia regional RE BT 1
Total 4| 6| 6| 9| 2 2| 5| 4| 6|44
Benéficos 9| 0| of o 0| o] 5 4 211
Adversos 4 6 6 9 2 2 4] 0 4| 33

Taobla 27. Matriz interaccion de Ios factores amb/entoles suscept/bles de ser lmpcctados durante la operacion del proyecto.

; iaave [as1x R
Calidad (‘A G
Relieve RE [
Contaminacién S aP+ 1
Erosién ER o
Calidad AS aP+ 1
Recarga de agua RA 1]
Diversidad y abuiidancia DF 4]
Especies en estatus de proteccion | EP [+
Diversidad y abundancia FD [
Especies en estatus de proteccién | FE 13
Fragmentacion de habitats FH i}
Elementos paisajisticos EP aP+ P
Vistas Panoramicas VP - aP+ 1
Naturalidad NA aP+ 1
Calidad de vida v bP |bP |[bP 2
Salud y seguridad ss bP (bP |[bP 3
Desplazamiento de la poblacién DP [}
Empleo EM BP |BP |BP 3
Fconomia local EL BP (BP |(BP 3
Economia regional RE bP |[BP 2

Total 9 5 5| 19
Benéficos 4| 35| 5| 14
Adversos 5 a 0 5

Tabla 28 Cuont:ﬁcac:on de Ios Impcctos Ambientales Ident:f/cados para el Proyecto

: H . |aavelmo ]
Impam adverso no signiﬁcativo remporal con 25 28

medidas de mitigadon. Al

Impacto adverso no significativo permanente con . 0 4
medidas de mitigacion. e

Impacto benéfico no significative tempoaral. bT i 4
Impacto benéfico no significativo permanente. bP 6 2
Impacto benéfico significativo temporal. BT 4 5
Impacto benéfico sogmﬁcabvv permanente. BP 1 0
Total 37 44

Nota: PR.Ehpadepfepaﬁdande‘sNo
CO: Etapa de construcddn.
OP: Etapa de operacion,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 37 de 50




MEDIO AMBIENTE - 349/  cctadodequntanaos

SECRETARIA DR ME 310 AMBIRTE ¥ RECURSOS NATIRALES Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1563/2021

V.1.3.2. Caracteriracién de los Impactos
Tabla 29. Descripcién de los impactos potenciales previstos para la etapa de preparacién del sitio, derivados de la implementacion
del proyecto OX EDIFICIO34.

AIRE ;
Durante la ejecucidn de estas actividades en una superficie de

Desmonte y 1,850.21 m?, se afectard temporalmente y de manera puntual la

Despalme Ca calidad del aire por la generacidn de polvos y emisiones
atmosféricas {sdlidos suspendidos).
Operacion de La maquinaria con motores de combustién interna genera emisidn

magquinaria il gases a la atmosfera.
La disposicidn inadecuada de las aguas residuales sanitarias de los
trabajadores derivada de la carenda de sanitarios suficientes y

Generacién S-CA funcionales ({buen estado, limpios y con un mannaﬂmiento
de residuos adecuado)yaiadefahadEL bre de los trabajad
usarios, puede afectar temporaimente ia calidad del aire por Ia

eracion de malos olores.

La calidad del suelo en las areas de despaime sufvird afectacidn por
la remodcién de la vegetacion {desmonte) y alteracidn de la capa
Despaline 2-ER fértil superficial {despalme) en una superficie de 1,850.21 m?. H

suelo descubierto presenta riesgos de contaminacion derivade de
estas actvidades.

Desmonte y 2-€8

Ef suelo descubierts p fa ‘riesgos de' contaminacidn dervato
dammdadesasmwzhmméei&mwmy
vetsculos sutomotores.

Por la. presenda de trabajadares en el sitio def proyecto, se
mmﬁsmmewnmm
ddwmdeamddpﬂrsmalqmiahnram

a5, litas), El maneso ina 'aesammaaeaeaim

::ns?&on 5-€8 'demamg&wahaﬁadﬁésdowmw o
de residuos L defecacién al wire fibre en ef drea de trabajo y zonies sleda

‘é%sboddwwgcbsemawhmdebmos

suficientes v funcionales {buen estadn, limpios 'y con ‘tm

'nuﬁumiaaduuaﬁe}yaiadefdhdem&gfs
-Dicho .

; tada por ba Gy e b ,—L jm@hsaﬂaaagsasa
; mmmmm&e&mnm—mam
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Tabla 30. Descripcicn de los impactos potenciales previstos para la etapa de construccién derivados de la implementacién del
proyecto OX EDIFICIO 34.
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Tabla 31. Descripcién de los impactos potenctales previstos para la etapa de operacién derivados de la implementacién del proyecto

OX EDIFICIO 34.
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hotel de mantenimiento de las instalaciones y vehiculos de transporte
< serén generados aceites, grasas y estopas que pueden afectar [a
calidad del acuffero
MEDIO CONCEPTUAL

X Las labores de operacidn de los cuartes hoteleros y consecuente
Operacién de 18-EP presencia constarte de turistas y trabajadores en este predio
los cuartos 18-vp 'afecarén la ammonfa visual del predio por fa implementacion del

hoteleros 18-NA | proyecto al alterar los &l tos. def paisaje, a vista panordmica y
Ja-naturalidad de manera puntual en el siti.
HUMANOS

QOperacién de T 18-Ov La operacion de los cuartos hoteleras .con todos los servicios de
los cuartos 18-S " hospedaje se. propordionard una mejoria en e bienestar, salud y
hoteleros seguridad Tos turistas y visitantes.

Con la operacidn eficiente de los 31 cuartos hoteleros con todos los

Gerieracisn b servicios de hospedaje se proporcionard una mejoria en el

de servicias 19-85 b . sakid v eamteidad oara los na o5 g

Satisfacer la 20V Al la demanda. de b je de alta calidad para los
demanda de 20-SS ‘turistas se g iza su bi Yy dad creando una imagen
e atractiva para sequir recomendando el destino.
ECONOMIA

i La contrataciin de perscnal para realizar las labores de

olmc'é“ de | yg-EM imiento de las instalaciones genera empleos permanentes

os cuartos - e erlaiadl rosasiialel g

hoteleros A8-EL que 4 alos dores locales y se generan beneficios
en su calidad de vida 'y seguridad'social.

En cuanto a la economia Jocal, estd se reactiva al proporcionar:

Generacién 19-EM | beneficics i derivados de la g i6n de servicios

L P
de servicios 19-EL adicionales para Jos turistas usiarios de los servicios de hospedaje
e Gacin por el servidio recibido.
¥ La operacidn eficiente de los cuartos hoteleros y sus instalaciones
g:‘g::;: 22(;_?: con todos los servicios de mantenimiento requeridos con los que:
p daje 20-RE se proporcionard una mejorfa en Ja prestacién de servicios. de
je, salud y sequridad:para los turistas y visitantes

V.2. Evaluacién de los impactos ambientales

Para la valoracion de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “OX EDIFICIO

34", se utiliz6 la Guia Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El valor se establece en funcién de 71 caracteristicas
siendo la primera de ellas la naturaleza del efecto (positivo o negativo) y las restantes la caracterizacion de
incidencia del proyecto sobre los distintos factores Y atributos ambientales. (..)El proyecto generard un total de 100
impactos ambientales (100%), de los cuales 37 impactos serdn positivos (37%) y 63 impactos serdn negativos (63%) de
los cuales 54 impactos negativos (54%) se consideran temporales e irrelevantes ya que cuentan con medidas de
mitigacion y sus alteraciones serdn de miy bajo impacto y no comprometen la integridad de los elementos y
procesos del sitio, y 9 impactos negativos (9%) se consideran moderados por su cardcter permanente, pero para
estos Ultimos se cuenta también con medidas de mitigacién y prevencion.

V.2.1. Evaluacion de los impactos ambientales positivos

Los impactos ambientales positivos, considerados de esta manera por su cardcter beneficioso (+), corresponden en
primera instancia a la ejecucién de los programas de rescate Y reubijcacién de flora, rescate y ahuyentamiento de
fauna, asi como la vigilancia, limpieza y recoleccion de basura de manera permanente en el predio donde se
pretende construir este proyecto. El proyecto, durante todas sus etapas, generard empleos temporales (Preparacicn
del Sitio y Construccién) y permanentes (Operacién) para personas de la localidad. El personal contard con las
prestaciones de ley entre los mds importantes destaca el servicio del Seguro Social garantizando el bienestar y salud
tanto de Jos trabajadores como de sus respectivas familias. :

Es importante sefialar que se contard ademds con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales
accidentes laborales. Por otro lado, se cumplird con las normas referentes a seguridad e higiene durante todas las
etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores contardn con equipo de proteccion personal (botas, guantes,
cubre bocas, orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrolien.

En cuanto a la economia local, estd se beneficiard mediante la adquisicién de materiales de la construccidn, la
compra de mercancias y servicios para los trabajadores y para los usuarios durante Ia operacion de los cuartos
hoteleros que ofrecerd este proyecto para los turistas.

V.2.2. Evaluacién de los impactos ambientales negativos

Los impactos irrelevantes, considerados de esta manera por su cardcter perjudicial (-) y por presentar valores de
importancia menores o iguales a 25, corresponden a los Impactos generados sobre los factores aire, suelo, flora,
fauna y paisaje en el sitio del proyecto por la presencia de la obra durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion. Durante la etapa de construccion, los impactos negativos estardn relacionados principalmente con la
mala disposicién de residuos sdlidos y su potencial dispersion en la zona. Los impactos negativos moderados,
considerados de esta manera por su cardcter perjudicial (-) y por presentar valores de importancia entre -26 y -39,
corresponden de manera general con la aiteracién de la naturalidad del sitio Y la modificacion del paisaje por la
presencia de los trabajadores y de una obre nueva durante Jas etapas de construccion y operacion.

V.3. Conclusién
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Las _actividades ¢y Je presentaron mayor ndmero de impactos negativos corresponden a las relacionadas con el
desmonte y despzime (10) en la etapa de preparacion del sitio y la generacién de residuos sélidos durante la etapa
de construccién ‘9), seguida de la construccion del edificio y operacién de maquinaria con 6 impactos adversos
cada una. Con respecto a los impactos ambientales positivos destacan el rescate y reubicacién de especies (7)
durante la etapa de preparacién del sitio y la contratacién de mana de obra durante la etapa de construccion y la
operacién de los cuartos hoteleros y la generacién de servicios durante la etapa de operacién con 5 impactos cada
actividad (Tabla 34).

A través de la informacién presentada requerida en el oficio 04/SGA/0884/2021 de fecha 27 de mayo de
2021, el promovznte adiciond los siguientes impactos potenciales respecto a la cimentacién:

Tabla 2. Descripzién de los impactos potenciales previstos para la cimentacién de las obras en la etapa de
construccién derivados de la implementacion del proyecto OX EDIFICIO 34

MRE
Ducante las actiidades de campactacidn de termpienes y
cimentacién dat edificio ¥ |z atberca, se generaran polvos 3 k2
Cimentacion SCA atmésfera afectando la calidad del aire. Durante Ia gjecucion
y terraplenes de sstac actividades se afectard i Iz calidad del
aire por I8 generacién de polvos y emisiones atmosféricas
[sShidas suspendidas)

tarraplenes y cimentacion del edificio ¢ f2 albercs se afectard
tamporalmente 2 suelo por su exgosicién ¥ ocupacidn. Con &f
despalme y los cortes se modifica &f relisve de manera puntual
en el dm=a de ls abras. Si no se realizan estas actividades con
el cuidado adecusde sobre el terrenc se podria causar un
impacto negative en & relieve y una slteracion de ks
propiedades fisicas del suels, ademas de posibles shteraciones
en el pH ipor el fraguado del ¢

Dusante la construccion de las obras de cimentacion se afectars
temporalmente fa walidad del suelo por |2 oparacidn de
£4-CS ria pesada yvehiculos que gascfina o dieset
para su fundonamiente e incrementa el riesgo de

Cimentacidn SRE
v terraplenes S£R

Operacién de

c ¥
se afectars poraimente ia recarga def acuifere
en fa superficie de construccién, per ia compactacion del susie
ARA v la ocupacidn puntual de las obrms. También se podrian
presentar afectaciones 2n la recargs del agea, dabido a
presencia de una lora imwermeable que Bmite o Impida
infiftraciones 2l subsuelo
Por la pressncia de maguinaria y vehiculos durante &
11-AS construccion de fas obras que consumen gasoling o diessi pars

s funcionamiento se NG el rizsgo de inaci

Cimentacion
y terraplenes

Ogperacion de
maquinaria

X Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevecién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

VI.11. Medidas de mitigacién al impdcto ocasionado por el desmonte y despalme.
El desarrollo del proyecto contempla previo a las actividades de desmonte y despalme, la implementacién de un
Programa de Rescate y reubicacion de la vegetacidn forestal y un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de
Faund los cuales se basaron en la caracterizacién de la vegetacidn y los individuos que se identificaron en el predio
durante el trabaio de campo. En relacién con la fauna presente en el predio se registré la presencia de una especie
citada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se presume la presencia ocasional de otras especies de aves. Serd
primordial que ¢ desmonte se realice de manera manual y en un solo frente de trabgjo, con la finalidad que la
mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia las dreas colindantes con vegetacién nativa. Lo anterior
facilitard el trabajo de rescate ecolégico, ya que los esfuerzos se concentrardn hacia los organismos de lento
desplazamiento crias en nidos o aquellos que ocupan hdbitats muy particulares (cuevas y tronco huecos,
principalmente)
Una vez liberadcis las dreas que serdn aprovechadas por el proyecto, se procederd con el desmonte y despalme del
sitio. Toda la materia vegetal, como troncos, ramdas, arbustos y hojas producto del desmonte del predio, serd
* triturado y revuelto con la tierra negra del despalme para generar composta, misma que serd utilizada en las dreas
verdes del proyecto para beneficiar a la calidad del suelo haciéndolo mds fértil para la proliferacién de vegetacidn lo
que generard hébitats para la fauna presente en la zona. i

VI.1.2. Medida de mitigacién al impacto ocasionado por la excavacion y nivelacién.

Las emisiones ce los vehiculos automotores serdn vertidas directamente a la atmdsfera, por lo que se utilizardn
vehiculos y equipo con el sistema de escape y silenciadores en buenas condiciones de operacién, asi como,
adecuada afincicién de los motores de combustion interna. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmdsfera
por la accién de los vientos dominantes. Todas las emisiones estardn debajo de los niveles mdximos permisibles
establecidos pcr las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles
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mdximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan d_/esel
o mezclas que incluyan diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles maximos
permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores; y NOM-087-SEMARNAT—7994_ para
fuentes mdviles; ademds de ajustarse al horario permitido por la misma. Durante todo el proceso constructivo se
utilizardn lonas en los vehiculos de transporte de materiales pétreos y residuos de construccién pard evit’c( la
dispersion de polvos, y mientras estos no se utilicen se procurard mantenerlos himedos para disminuir al maximo

su dispersion.

VI.1. 3. Medidas de mitigacién al impacto ocasionado por la generacién de residuos.

-Emisiones atmosféricas: Las emisiones a la atmdsfera, serdn minimizadas mediante la adecuada afinacion de los
motores de combustién interna de los vehiculos. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmdsfera por la
accion de los vientos dominantes.

-Residuos Liquidos: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, las excretas generadas por el personal,
primeramente, serdn depositadas en sanitarios provisionales, para su posterior recoleccion por una empresa
autorizada. Los sanitarios provisionales recibirdn mantenimiento periédicamente por personal contratado para la
limpieza de la obra. Los acejtes, grasas y estopas una vez utilizados (“‘quemados”), serdn depositados en recipientes
especiales para ser entregados al personal autorizado para su reciclamiento o disposicion final. Durante la etapa de
operacion, las aguas residuales generadas en el proyecto serdn vertidas mediante la red del drengje sanitario para
pasar a la planta de tratamiento de agua para su saneamiento y ser inyectadas a los 8 pozos autorizados en el
mismo oficio de la Comisién Nacional del Agua 12QNRI01187-17 de fecha 4 de mayo del 2018.

-Residuos Sélidos: Los residuos vegetales, como troncos, ramas, arbustos y hojas producto del desmonte del predio,
serdn triturados y revueltos con la tierra negra del despalme para generar composta, misma que serd utilizada para
las actividades de reforestacion y ajardinado. Del escombro de la construccién se separardn los materiales pétreos
de los metdlicos, para utilizar los primeros en zonas que requieran ser niveladas como relleno, los metdlicos y otros
residuos serdn trasladados fuera del predio para su traslado al lugar que disponga la autoridad para su disposicion
final. Asi mismo, y para evitar el impacto generado por la basura orgdnica e inorgdnica, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion se instalardn contenedores rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) en Jlugares
estratégicos dentro del predio para depositar la basura generada. Los contenedores serdn vaciados
periddicamente, trasladando los desechos, en los camiones recolectores autorizados. Durante la operacién de los
cuartos hoteleros, la basura generada por Jos usuarios y trabajadores serd recolectada por el servicio pdblico
municipal con cierta periodicidad, por lo que los usuarios deberdn almacenar los residuos en contenedores tapados.
Esta basura tendrd como destino final el relleno sanitario municipal.

VI.4 Medida de mitigacién al impdacto ocasionado por la generacién de ruido.
El equipo y los vehiculos empleados durante el desarrollo del proyecto deberd contar con sistemas de reduccion de
* ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, para fuentes

moviles y ajustarse al horario permitido por esta Norma.

VI.5 Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por la cimentacion y nivelacion; construccion del edificio y
las obras de apoyo. .

Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibird: molestar, capturar y cazar los individuos
de especies de aves que se observen, asi como permitir el libre trdnsito de la fauna durante estos trabajos, ademds
de informarles de la prohibicién de comercializar con las especies de animales presentes en toda el drea del
proyecto.

Los ruidos serdn minimizados mediante el uso de silenciadores instalados en todos los equipos de construccion y en
los vehiculos de transporte. Para evitar la dispersion de polvos se humedecerdn las dreas de trabagjo y
almacenamiento de material pétreo y de construccion, para evitar la contaminacion hacia la atmdsfera.

Los camiones de los particulares en los que se transportardn los materiales (sascab, madera), se deberan cubrir con
una Jlona, y estar en buenas condiciones mecdnicas para evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-
SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmdsfera, asi como también los vehiculos
que transporten el material para la construccion, lo cual corresponde a los propietarios.

Se deberd dar la afinacion y el mantenimiento periédico a la maquinaria para asegurar su correcto funcionamiento
y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las emisiones de humo a la atmdsfera. No se debera
realizar reparaciones mayores en el drea del proyecto. VI.1.6. Medida de mitigacién al impacto ocasionado sobre la
armonia visual.

Para evitar la afectacién a la armonia visual, las obras presentan un disefio adaptado a las condiciones del entorno
y cumplird con los lineamientos de disefio y construccion establecidos tanto en el Reglamento de construccion del
municipio de Solidaridad y lo sefialado en Programa de Ordenamiento Ecolégico aplicable, destacando lo siguiente:
- No se rebasa la altura mdéxima permitida. '

- El material para la construccion del edificic’ serd proveniente de la regién y de establecimientos autorizados.

- Se evitard el uso de colores de pinturas contrastantes con el medjo.

- Se evitard la introduccién de vegetacion y fauna exética.
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- Se respeta la superficie mdxima de aprovechamiento.

VI.1.7. Medida de: mitigacién al impacto ocasionado por la operacién de los cuartos hoteleros.

La promovente mplementard medidas para el aprovechamiento zacional del agua en el cual se contempla la
operacién eficiente del servicio de hospedaje con el uso de muebles bajos en consumo de agua (regaderas,
inodoros, etc.). A:f mismo, se invitard a los usuarios para que apliquen prdcticas de aprovechamiento racional del
agud como el us:r un solo vaso de agua para el cepillado de dientes, cerrar las llaves de agua mientras se enjabona
al momento de c'ucharse, etc, mantener limpias las instalaciones; asi como disponer la basura el dia que pasard el
camién recolector y no antes. Se contard con un sistema colector de agua de lluvia y una cisterna de
almacenamientc, para ser utilizada en los servicios de limpieza de las instalaciones con la finalidad de ahorrar agua
potable.

Se le dard mantznimiento periédico a las obras, instalaciones y equipos contra el intemperismo, resistencia a la
salinidad y humedad, para mantener la calidad y condiciones de seguridad de las instalaciones y proteger a los
usuarios. Se promoverd el buen manejo de la basura doméstica, con el objeto de conservar la calidad escénica del
sitio, promovien:lo la disminucién y separacién de la basura. Para mejorar la calidad escénica del drea se
reforestardn las dreas verdes colindantes a los senderos y accesos con vegetacién nativa del matorral costero, que
mitiguen el impacto y mejoren la calidad escénica del sitio. Se contempla la realizacion de trabajos de
mantenimiento permanente para la limpieza del predio. Se instalardn letreros alusivos a la conservacion del
entorno y de la flora y fauna. Asi como del correcto manejo de la basura, para mantener en buenas condiciones de
limpieza las distintas dreas del proyecto, lo que favorecerd a la calidad escénica del sitio.

A través del olicio 04/SGA/0170/2021, se solicitd a la promovente ampliar la informacién acerca de las
medidas de prevencidén y mitigacién referente a la cimentacién y al proceso constructivo con respecto al
sueloy a los cuerpos de agua superficiales y subterrdneos, aguellas que contribuyan al mantenimiento de
flujo hidrolégizo; medidas de prevencién referente al manejo de residuos peligrosos, aplicacion de
acciones inme:liatas o de emergencia, plan contra derrames y tecnologias para la remediacion in situ. La
informacién presentada es la siguiente:

“Control de polvis.

Tipo de medida: preventiva :

Etapa de aplicacion: preparacién del sitio y construccion.

Objetivo de la madida: Evitar la contaminacién en las inmediaciones de la obra por la dispersién de polvos, residuos
pétreos y materiales de construccion

Descripcién de 'a medida: La superficie desmontada debe permanecer expuesta el menor tiempo posible, para
evitar el transpcrte de polvos por el viento. Durante las actividades de trazo, excavacion, relleno y nivelacion, se
humedecerd el raaterial para reducir el incremento de polvo en el aire y evitar afectaciones a la vegetacién aledaria
yerosién del sue/o.

Accién de la medida: Reduccidn del tiempo de exposicion del suelo desnudo. Presencia de plataformas de trabgjo
humedas. Presencia de materiales pétreos humedecidos.

Eficacia de la m=dida: no hay evidencia de polvos en la vegetacién circundante a la obra. Se verifica que las dreas
niveladas y compactadas se encuentran himedas.

Adquisicién de materiales pétreos en bancos autorizados.

Tipo de medida: Mitigacion

Ftapa de aplica:ién: preparacion del sitio y construccion.

Objetivo de la rrzdida: Evitar la proliferacién de bancos de materiales pétreos irregulares.

Descripcidn de I:1 medida: La modificacién puntual de la topografia del sitio, requerird de la adquisicién de materias
primas tales corno sascab o polvo de piedra, grava o gravilla, etc, afectando el ecosistema del cual son extraidos,
por lo cual tales materias primas serdn adquiridas de fuentes que cuenten con los permisos de explotacién
correspondiente:s.

Accién de la medida: Se cuenta con los comprobantes de la adquisicién de material pétreo en sitios autorizados.
Eficacia de la medida: La totalidad del volumen de material pétreo adquirido proviene de bancos autorizados.

Reduccién de r.iido.

Tipo de medida. Mitigacién

Etapa de aplicacién: Preparacién del sitio y construccion.

Objetivo de la medida: Evitar la generacién de ruidos molestos por la maquinaria

Descripcién de 1a medida: La maquinaria empleada durante el désarrollo del proyecto contard con sistemas de
reduccién de ruido (mofles y/o silenciadores) y se ajustard al horario permitido.

Accién de la medida: No hay evidencia de ruidos fuera del horario permitido (8:00 am - 5:00 pm).

Eficacia de la medida: Se verifica el mantenimiento preventivo de la maquinaria y vehiculos en buen estado de
operacién (Registros de Mantenimiento Preventivo de la Maquinaria).

Residuos vegetales triturados.
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Tipo de medida: Mitigacion

Etapa de aplicacién: Preparacién del sitio y construccion.

Objetivo de la medida: Se incorpora materia orgdnica al suelo de las dreas verdes para mejorar su fertilidad.
Descripcién de la medida: Una parte del material vegetal residual, como troncos, ramas, arbustos y hojas producto
del desmonte del predio, serd triturado Yy revuelto con la arena y materia orgdnica del despalme para generar
composta y se utilizard en las dreas verdes del proyecto para mejorar las condiciones del suelo en las dreas verdes
del proyecto. :

Accidn de la medida: Evidencia de materialvegetal triturado en el sitio del proyecto.

Eficacia de la medida: Se verifica la presencia de material triturado revuelto en el suelo de las dreas verdes del
proyecto.

Manejo del agua pluvial

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Mantener la permeabilidad natural de las dreas de conservacién, dreas verdes y senderos de
arena con la finalidad de garantizar la infiltracién del agua pluvial a través del sustrato arenoso que se encuentra
dentro de las mismas. Con esta medida se evita el estancamiento yelimpacto por la perturbacién del hdbitat.
Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas de/ proyecto. .
Descripcion de la medida: Se procederd a la colocacion de una malla delimitadora en el perimetro de la superficie
de desmonte autorizada con la finalidad de que esta drea sea respetada y se evite el ingreso de los trabajadores de
la obra a las dreas verdes y de conservacion. :

Accién de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacion de la vegetacion presente
en las dreas de verdes y de conservacidn estableciendo los limites de las Greas de desplante para que no se afecten
las condiciones naturales del suelo fuera de las Greas de construccion.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del. grado de disciplina y conciencia ambiental que tenga
el personal al momento de llevar a cabo sus actividades; por lo que esta medida serd reforzada con platicas
ambientales dirigidas o todo el personal que labore durante la construccién del proyecto.

Manejo de agua residual

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Se delimitan las dreas de desmonte Yy despalme autorizadas con la finalidad de evitar
afectaciones al suelo, flora y la fauna que se encuentran fuera de las mismas, por lo que se restringe el acceso de los
trabajadores a las dreds verdes y de conservacién. Con esta medida se suprime el impacto por la perturbacién del
habitat. E

Etapa de aplicacién: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcion de la medida: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién para evitar la descarga de
aguas residuales en las dreas verdes y de conservacion y en general para evitar la contaminacién al suelo, subsuelo
Yy el acuifero se colocardn sanitarios portdtiles suficientes Yy funcionales dentro de la superficie de desmonte
autorizada y se les dard mantenimiento por una empresa debidamente autorizada.

Accién de la medida: Promover y hacer obligatorio el uso de letrinas portdtiles durante la etapa constructiva por
parte de los trabajadores, y vigilar que se realice la limpieza periédica para evitar derrames accidentales. Durante a
etapa de operacion, las aguas residuales generadas en el proyecto serdn vertidas mediante la red del drenaje
sanitario para pasar a la planta de tratamiento de Qgua para su saneamiento y ser inyectadas a los 8 pozos
autorizados en el mismo oficio de la

Comision Nacional del Agua 12QNRI0TI87-17 de fecha 4 de mayo del 2018. EI mantenimiento preventivo para su
buen funcionamiento estard a cargo de personal especializado.

Eficacia de la medida: Esta medida es eficaz para reducir el efecto Yy el impacto por descarga de agua a cuerpos de
agua con el cumplimiento de la normatividad aplicable y con el cumplimiento de la autorizacién de la CONAGUA.

Manejo de residuos sélidos

Tipo de medida: Preventiva .

Obpjetivo de la medida: Se delimitan las dreas de desmonte Yy despalme autorizadas con la finalidad de evitar
afectaciones al suelo, flora y la fauna por la acumulacién de residuos sélidos fuera de las mismas, por lo que se
restringe el acceso de los trabajadores a las dreas verdes Yy de conservacién. Con esta medida se suprime el impacto
por la perturbacién del habitat.

Etapa de aplicacién: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcion: Para prevenir la contaminacién del acuifero, se establecerdn sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada, y no se realizardn reparaciones mayores en el drea del
proyecto. En el sitio donde se almacena combustible (aunque sea en minimas cantidades), estard
impermeabilizado y contard con los sefialamientos respectivos. En las dreas de trabajo se instalardn contenedores
rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) en lugares estratégicos dentro de la obra para depositar la basura
generada. Los contenedores serdn vaciados periédicamente, trasladando los desechos, en camiones recolectores

autorizados.
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Accién de la medida: Se verifica el acopio y almacenamiento temporal de los residuos sélidos en recipientes con
tapa, asi como para el almacenamiento de combustibles en una superficie impermeable y se constata la existencia
de los manifiestos de entrega de residuos peligrosos aun en minimas cantidades.

Eficacia de la medlida: Los residuos de aceites, grasas y estopas una Vez utilizados, serdn depositados en recipientes
especiales para ser entregados a personal autorizado para su reciclamiento o disposicién final (Bitdcora de Manejo
de Residuos Pelicirosos).

Rescate de flora.

Tipo de medida: Iv.itigacién

Etapa de aplicacion: Preparacion del sitio y construccion.

Objetivo de la medida: Se rescatan y/o propagan 200 plantas silvestres de cuando menos 14 especies nativas del
drea de desmonte.

Descripcién de la medida: Previo a las actividades de desmonte se implementard el Programa de E

Rescate y Reubiccicién de flora. Se pretende recuperar al menos 200 plantas silvestres de cuando menos 14 especies
nativas que se pretenden extraer de las dreas destinadas para la construccion de este proyecto. Como parte de este
programa de reszate de flora se pretende llevar a cabo la reforestacion en las dreas verdes adyacentes a la
construccién del proyecto OX EDIFICIO 34, que se encuentran cubiertas principalmente con una vegetacion
secundaria de duna costera en proceso de degradacion

Accién de la medida: Rescate y propagacién de al menos 200 plantas nativas del drea de desmonte para su
reubicacién y sobievivencia en las dreas verdes del proyecto.

Eficacia de la rredida: Supervivencia de al menos un 80% de las plantas rescatadas (Bitdcora de rescate y
reubicacion de lc vegetacion).

Rescate de faunt

Tipo de medida: Mitigacién

Etapa de aplicacion: Preparacion de/ sitio y construccion.

Objetivo de la meadida: Minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del
predio donde se desarrollard el proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento, crias
en nidos o aquel'ss que ocupan hdbitats muy particulares (troncos y huecos, principalmente) y especies protegidas
por la NOM-059-5EMARNAT-2010 (Ctenosaura similis).

Descripcién de Ic: medida: Previo a las actividades de desmonte se irmplementard un Programa de Ahuyentamiento
v Rescate de Fauina, cuyo objetivo principal serd minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia la
fauna de vertebrados del predio donde se desarrollard el proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de
lento desplazan-iento, crias en nidos o aquellos que ocupan hdbitats muy particulares (troncos y huecos,
principalmente) ./ especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Ctenosaura similis).

Accién de la meclida: Se cuenta con evidencia de la implementacidn de las actividades descritas en el Programa de
Ahuyentamientc y Rescate de Fauna (Registro Fotogrdfico)

Eficacia de la me dida: Se demuestra mediante la Bitdcora de Ahuyentamiento y/o Rescate de Fauna

Educacién ambiental

Tipo de medida: 2revencion

Etapa de aplicacién: Preparacion del sitio y construccion.

Objetivo de la rredida: Los trabajadores se capacitan con respecto a temas ambientales de importancia para el
desemperio de sus actividades.

Descripcién de lc medida: Se llevardn a cabo pldticas de educacién ambiental con los trabajadores de la obra para
evitar afectaciones a la flora y fauna, evitar la contaminacion y prevenir afectaciones al medio ambiente. Asimismo,
se contard con contenedores rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) en lugares estratégicos dentro del predio
para depositar la basura generada. Los contenedores serdn vaciados periédicamente, trasladando los desechos, en
camiones recolectores autorizados.

Accién de la medida: Platicas de educacién ambiental.
Eficacia de la medida: Lista de asistencia a las pldticas de educacién ambiental.

r

A través de la informacion presentada requerida en el oficio 04/SGA/0884/2021 de fecha 27 de mayo de 202],
el promovente adicioné las siguientes medidas respecto a los impactos creados por la cimentacion:

1. Medidas de prevencién y mitigacién al impacto ocasionado por la excavacién y nivelacion.

1. Previo q las aciividades de corte y excavacién en el drea del edificio y la alberca se establecerdn niveles serialados
en estacas por 2/ personal de topografia y se tendrd especial cuidado de delimitar la superficie y mantener las
afectaciones de manera puntual en la superficie requerida por las obras de conformidad con la superficie
qutorizada.

2. De manera preventiva se colocard una malla en los [imites del drea de excavacién para evitar la caida de
animales en el ¢rea de trabajo.

3. Para la preparacién del terraplén de base del edificio y la alberca se utilizard sascab compactado y mediante la
aplicacién de agiua se mantendrd himedo para evitar la dispersién de polvos.
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4. Las emisiones de los vehiculos automotores serdn vertidas directamente a la atmdsfera, por lo que se utilizardn
vehiculos y equipo con el sistema de escape y silenciadores en buenas condiciones de operacién, asi como,
adecuada afinacién de los motores de combustién interna. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmadsfera
por la accién de los vientos dominantes. Todas las emisiones estardn debajo de los niveles mdaximos permisibles
establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles
madximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece Jos niveles mdximos
permisibles de opacidad del humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel
o mezclas que incluyan diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles mdximos
permisibles.de emisién de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores; y

NOM-08]-SEMARNAT-1994 para fuentes mdaviles; ademds de gjustarse al horario permitido por la misma. 5. Durante
todo el proceso constructivo se utilizardn lonas en los vehiculos de transporte de materiales pétreos y residuos de
construccion para evitar la dispersion de polvos, y mlentras estos no se utilicen se procurard mantenerlos humedos

para disminuir al maximo su dispersion.

2. Medidas de prevencién y mitigacion al impacto ocasionado por la cimentacicn del edificio y la alberca.

1. Al personal que labore en las distintas-etapas del proyecto se les prohibird: molestar, capturar y cazar los
individuos de especies de aves que se observen, asi como permitir el libre trénsito de la fauna durante estos trabajos
hacia las dreas de conservacién, ademds de informarles de la prohibicién de comercializar con las especies de

animales presentes en toda el drea del proyecto.
2. Se contard con personal capacitado para el manejo y manipulacién de fauna silvestre en el drea de trabajo en

apego al Programa de Manejo de Fauna.
3. Para el colado de las losas de cimentacién del edificio y la alberca se utilizardn cimbras adecuadas y bien firmes

para evitar posibles afectaciones fuera del drea de trabajo.
4. Los ruidos serdn minimizados mediante el uso de silenciadores instalados en todos los equipos de construccion y

en Jos vehiculos de transporte.
5. Para evitar la dispersién de polvos se humedecerdn las dreas de trabajo y almacenamiento de material pétreo y

de construccidn, para evitar la contaminacion hacia la atmdsfera.

6. El sascab y los materiales pétreos en general serdn obtenidos exclusivamente de bancos de material autorizados.
7. Los camiones de los particulares en los que se transportardn los materiales (sascab, madera), se deberdn cubrir
con una lona, y estar en buenas condiciones mecdnicas para evitar que contaminacién por ruido (NOM-080-
SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmdsfera, asi como también los vehiculos
que transporten el material para la construccidn, lo cual corresponde a los propietarios.

8. Se mantendrdn en perfecto estado de afinacion y el mantenimiento periédico a la maquinaria para asegurar su
correcto funcionamiento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las emisiones de humo a la
atmdsfera. No se deberd realizar reparaciones mayores en el drea del proyecto.

El promovente anexd los siguientes programas:
e Programa de ahuyentamiento y/o rescate de fauna silvestre
e Programa de manejo integral de residuos
e Programa de rescate y reubicacion de vegetacion forestal

-
i

XI Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P y la informacién adicional del proyecto y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION toda vez que no se garantiza el
cumplimiento de los criterios CU-21, CU-24, CU-27, y CE-104 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO Vl incisos B, Ey F del presente
resolutivo.

[y
[

\
Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién \r\
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
%rdicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulaciéon de las acciones para la preservacién y
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restauracién del equil brio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
. federal; en la fracciéin X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del
- impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere ef articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites 7 condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlII, requerian previamente la autorizacion
en materia de impac:o ambiental; fracciones VI, IX y X del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que
tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificarad a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin
de que estos manifiesiten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una
vez presentada la Menifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades nrevistas en esta Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Meyicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias;
en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer péarrafo del rnismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos del territo-io, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas
que resulten aplicab es; Gltimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidon que emita la
Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion lll del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria unz vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la autorizacién
para la realizacién de la obras o actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secre:arfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion
I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
en la fraccién 11l del inismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la
opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental n sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretarfa; articulo 5, inciso O) fraccion I, Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que disg one la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto cle la gue solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras
y actividades incluiclas en las fracciones IV, VIII, IX y Xl| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro ce los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren
oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto ce la participacién publica y del derecho a la Informacidén, en los articulos 44, 45, fraccién
Ill, 46, 47, 48 y 49 di:l mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que-debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de eca autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Pukblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que serd exjpedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son zompetencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto
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ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley
se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado Yy motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera
valido hasta en tanto su invalidez no haya side declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea
el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracién Pudblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticion -que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte Regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 (POEM); Decreto del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-SOL); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 (PDU-S); y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo. y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ilas especificaciones para Ia
Preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podré delegar sus funciones a Ios dema&s servidores publicos, articulo 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los Delegados
Federales podrdn suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
Suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seradn suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la. SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y el articulo 16,
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por

lo tanto,

7

RESUELVE
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1563/2021

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 11l inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccion Il
y 27 fraccién |l de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyscto denominado “OX EDIFICIO 34", con
pretendida ubicacién en Punta de Piedra y Masa, Lote 005-9, Manzana 02, Regién 09, Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el C. JOSE DE JESUS MARTIN CAMPOS
DANIEL y el C. JOSE WARIA FIGUEREO FORCE en caréacter de apoderados legales de la sociedad DESARROLLO
FLAMENCO RIVIERA, 5.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando XI.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proye:to, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la' Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace dal conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dfas hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, ¢juien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo. : .

QUINTO. - Hagase dzl conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO - Notificar al C. JOSE DE JESUS MARTIN CAMPOS DANIEL y a C. JOSE MARIA FIGUEREO FORCE en
caracter de apoderados legales de la sociedad DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA, S.A. DE C.V. por alguno de
los medios legales ptevistos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la LFPA, 0 en su caso a los
C.C. Guillerno Manuel Barragan Gutiérrez y Juan pPablo Estrello Olivaras, quienes fueron autorizados en
términos del Articulo 19 de la misma Ley.
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“cCon fundamento en lo dispue:sto po. ! ), €N CONCort :':70 arménica

e interpretativa con los articu'os 19 yéfnnuﬁﬂﬂ'ﬂhﬁ Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recdrsos Naturales Y de conformidad con los

articulos 5 fraccidn XIV y 84 Je ese mismo aratfagento reglamentario, en
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Delegacion Federal en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

CITATORIO

) P oy XO:P \'\m Jop v ﬁr@
B}mww‘o &mﬁ‘ﬂ\ /\A\ SY‘@A’A’\ Dmﬂv Q\ ’\qw(‘(u QMWM ‘JX)Q W

En la Iocalldgﬁ de AJ\(U\E\ Municipio de Quintana Roo,
siendo las horas con ﬂ&) r%&utos de\fﬁ;. 2@: % e_1 .| ‘Min del afio
2022, el suscrito C. V \ (!«\\& H(

s 2 ]
dependiente de la Secretaria de Medio m%pente )(lges?gsos Naturales (SEMARNAT) quien
se identifica en este acto con expedida por el Lic.
Enrique Emigdio Herrera Suérez, D|re/ctor General de Desarrollo Humano y Organizacién,
quren lo acreditg como personal de esta dependencia; mami@s‘ca me presenté el

LC”'O \(mo SN SN2 Mo %{%W\ NN

200\ o7 T
LA (a\! RO LASQ% A:\(Ui\ ; &c\:\:‘?ﬁu\’ X—(_\(; Quintana
Roo, cerc1orandome por medio de Visita domiciliaria y porque asi lo refiere quien atiende la
notlflcaC|on que es el domicilio correcto para ésta diligencia, con el propdsito de practicar

OTIFICACI PER ONAL del oficio ndmero
H bt\ /I % S L\ZL\\ e de

fe y A&, i | del 20 ﬁ\ emitido por

CAAL { 2 Q ( /‘L%é\ZZ Yo Nz 4»/\\\1“-72 en su caracter de
Cveaozi= W l\pmﬁ Ny al b encontrar a ninguna de las

personas autb‘zadas ) de resente CITATORIO en poder de

S Wy s 4 W\ /ANU\ CCOM | qdien se encuentra en dicho domicilio y dijo

tener el carécter d ASQ AN

identificindose._ con CEAALZ\ ZAZ Ol M50 a4\ expedida  por
ﬁ\ C. lo anterior, con fundamento en el articulo 35 fraccién | y 36

de la Ley Federa %e Procedimie Administrativo, para el interesado se sirva esperar
al suscrito a Ias horas con ﬂ minutos del dia &ZY0O del mes de S‘id\( Le\

del afio 2022, para recibir el oficio citado, quedando apercibido que de no hé%:erlo, es decir,
de no esperar al suscrito el dia y hora antes indicada para llevar a cabo la notificacién del
oficio descrito anteriormente, se entendera la diligencia con la persona que se encuentre
en el domicilio o en su defecto se notificard por medio de Instructivo que se fijard en lugar
visible del domicilio, junto co?z]/el documento que se notificard; lo anterior con fundamento

en el articulo parrafo tercero de la Ley antes
referida. -

r, se d or concluida la pre\enge diligencia siendo las L
del mes de ( ﬂ\f del afio 2022,
, mtervmleron y asi qu15|ePo)n hacerlo.

No habiendg E\Qas que agrege
horas con

firmando a@b

Nombre y fi/ﬁa el

U C. Mhighwy

“‘y Blvrd Kukulcdn, km 4.8 Zona Hotelera, 77500 Cancitn, Quintana Roo. México
]
' www.semarnat.gob.mx
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CEDULA DE NOTIFICACION

202 e Jews, Vel (\\‘m&'f\REV'\Z?W'°’”woJ« N
x\’\ﬁr{'ﬁl\ ,\-J\’(\'*x\ e rf }\4 //L\ JoNil \\\\ )—\Tl\ﬁOA{O L\\MU )E\C\V(&j

En la Iocalldad \']J\L A Municipio dAW?I\T\T : \‘W\l[_ e Quintana
Roo, siendo las horas; mmut%sd rl\(i QO el\g(\ de (8 @ del
afio 2022, el suscrito C. ?‘(\X/a AN ( __, dependiente
de la Secretaria de Medio A biente @e@@ sos Naturales SEMARNAT ), quien se identifica
en este acto con C\/‘?(f ({& Z((; expedida por el Lic. Enrique
Emigdio Herrera Suéref,WDirector GCeneral de Desarrollo Humano y Organizacién, quien lo
acredita como personal de esta dependencia, manifiesta; me constitui nuevamente en el

domicilio, cerciorandome por medio de Visita domiciliaria y porque asf lo indica quien

atiende la notlflcaCIop que B \el C{OH’HCIIIO \hdl% ado para esta diligencia, requeri la
| . u
presencia del C.q g A rmwm ALY A2 \W‘\ {ﬁ. y al no encontrarse el

mismo, ni persona autorizada con qu1e atender la dlllgenCIa de NOTIFICACION, no

obstante haber dejado citatorio el dia 232X del mes de L G0 del ano 2022, para
que esperara al suscrlto el dia de hoy a la hora en que se actla, se entiende la presente
dlllg)énua Qlﬂcauo con quien dijo llamarse .
2 AN \:0\\\ ZNAZ \(\(\L)”\' quien se ostenta con el caracter de
\& D )\ \ Y se
identific con ‘(J\(u\m/\ (_yv Ve N MBS\ gl g\u\ expedida por
? \ ~ a qulen en el resente act se le notlflc y entre a original con

firma autbgrafa del OfICIO riu er, -Hf e \LL «wf ; \7\ a\ i\
X ha > ~ de \ \ié \ f./._\/ del 28/ L firmado por
(n AL//\\'\X}!?” ¢ \V ALY/ NI ’_\’\\’\\LJJ en su caracter de
C ?)V’ = O 1\ r?Lm‘ O\ —jo>anterior, con fundamento en

el articulo 35 fraccion | y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. JTIO
habiendo ma 3S que agregar, se da por concluida la presente diligencia siendo las 1
horas con _ mlnutos del diatl M del mes de _ \wiht 0 » _de 2022, firmando al calce los
que en ella i ¢ ierony deJam#ose copla al carbdn de la presente cédula de notificacion
a la persona i

e
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Recibi documento original con firma autografa
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