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Representacién Federal en el Estado d"é Qdiﬁtéﬁa Reoo

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la evaluacién y

resolucion de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular- mod.
A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A, con ndmero de
bitédcora 23/MP-0220/05/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
ndmero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica. Articulos séptimo
fraccion lll y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII, en la sesién celebrada el 20 de enero del 2023.

Vi

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordan
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese
mismeo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 47 2022 FXXVILpdf

Firma de titular: Lic. MariaGuadalupe Estrada Ramirez.

la armodnica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021,

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se

reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4

+.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (99

8) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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- TELEFONOS:

o

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico ;mcién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medioc Ambiente Yy Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la auterizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 Y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Erika
Castafieda Ibarra, Apoderada Legal de la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V. {en lo sucesivo Ia
promovente) sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “HOTEL BOUTIQUE CASA SANDRA, OPERACION Y AMPLIACION” (en lo sucesivo el proyecto),
con pretendida ubicacion en la Calle Igualdad S/N, Hotel Casa Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lazaro
Cérdenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual \\

revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de \\k

Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que; una vez evaluada la X
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,

emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

4

»

by
1
5{ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su.
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse =n el Municipio de Lazaro Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los Iimites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en o conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, ..
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 12 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn
XX, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos
que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarguia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio 0291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo. :

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“HOTEL BOUTIQUE CASA SANDRA, OPERACION Y AMPLIACION”, en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en la Calle Igualdad S/N, Hotel Casa Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lézaro Cérdenas,
Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Erika Castafeda Ibarra, Apoderada Legal de la empresa
Holbox Paraiso S.A. de C.V.

RESULTANDO:

i Que el 25 de mayo de 2021, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 21 de septiembre del mismo afo, través del cual la C. Erika
Castafieda Ibarra, Apoderada Legal de la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V. (en lo sucesivo la
promovente), presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis'y dictaminacion en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignéndole la clave 23QR2021TD044.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Que el 27 de mayo de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Protecgién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicaré la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0023/21, de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.myx. el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidon en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 20 al 26 de mayo de 2021 dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se
asignd la clave de proyecto 23QR2021TD044, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién 1X, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 01 de junio de 2021, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 24 de mayo de 2021, a través del cual la promovente, presenté la
publicacion del extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES” con fecha del 28 de mayo de 202],
de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA. |

El O3 de ‘junio de 2021, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 22 de abril de 2021, través del cual un miembro de la comunidad
solicité la puesta a disposicién de la MIA-P vy la consulta publica del proyecto, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA. :

Que el 08 de junio de 2021, con fundamento en io dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico ) la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integro el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del pdblico en Av. Insurgentes NUm. 445,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Rooy
en Blvd. Kukulcén, kilémetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancidn, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo. i i

Que el 08 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1912/2021 2
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SCAS1913/2021 a
través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, notificd a
la Secretaria de Ecologia v Medio Ambiente del estado de Quintana Roc (SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero AC/014/2021,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del plblico la MIA-P
del proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPAY 41 de su REIA. ‘

Av. Insurgentes No, 445 éo]. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Que el 16 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nGmero 04/SGA/0918/2021, 2
través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lazaro
Cardenas, sabre la disposicidn al publico de {a MIA-P del proyecto.

Que el 16 ce junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAf1914/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, referido a la congruencia y
viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, declarada como Area Natural Protegida
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994 cuyo Resumen
del Programa de Manejo se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de octubre de 2018, para
lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aglicacion supletoria a la LGEEPA. )

Que el 16 cle junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc numero 04/SGA/1915/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS)
emitiera oginién técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio de ubicacion del mismo se distribuyen
especies clasificadas en alguna categoria de riesgo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Prote=cién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, v la presencia de
manglar para su vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales
costeros er zonas de manglar, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dfas, de conformidad con lo
establecidc en el articulo 55 de LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nUmero 04/SCGA/1916/2021, a
través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicits a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) de la
SEMARNAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 y demas
vinculaciér: aplicable, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LCEEPA.

Que el 16 de junio de 2021 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAN1918/2021, a
través del cual con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la
Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos ©
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria 3 la LGEEPA.

Que el 13 de julio de 2021, se recibi6 en esta Unidad Administrativa, el oficio
PEPA/29.5/8C.17.4/0587/2021 de fecha 06 del mismo mes y afio, mediante el cual, la Procuraduria
Federal de Proteccién al Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo Gobierno del Estado, emitid

/AG inién respecto al proyecto.
Lt Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Que el 14 de julio de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio
FCO0.2.DRPYyCM.UTCMR/200/2021 de fecha 14 de julio de 2021, mediante la cual la Comisién Nacional
de Areas Protegidas (CONANP), a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe

Mexicano, emitié su opinidn respecto al proyecto.

XVIL.  Que el 03 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAf1217/2021,

mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y.22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de
acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 12 de

agosto del mismo afio.

XVIii. Que el 11 de octubre de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SGPA/DGVS/OGSOSIZOZ!

XVIil.

de fecha 08 de septiembre de 202], a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre emitié su
opinidn respecto al proyecto i

Que el 03 de noviembre de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 6 de enero
de 2022 a través del cual la promovente presentd la informacién adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa en el oficio 04/SGA/f1835/2021 de fecha 06 de diciembre de 2021, conforme a lo senalado
en el Resultando anterior del presente oficio.

XIX. Que el 24 de febrero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/OSS/2022 de

misma fecha, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial emitié su opinién respecto al proyecto.

XX Que, a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por

L

parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA} y el Goblerno
~ municipal del Estado, en relacién al proyecto. i

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revtsar evaluar y resolver la MIA-P del proyecto de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Hl y X, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y X1,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraceién Il y Ultimo de la LGEEPA: 2,3 fracciones Xii, XVI y XV, 4
fracciones I, Hl y VII, 5 inciso Q), R) y S}; 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién Ii del REIA; 14, 26y 32-
bis, fracciones 1, il Yy Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal: 38 primer parrafo, 39, y
40 fraccion IX incise C) del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Unldad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino v Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se declara
como &area natural protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Elora vy Fauna, la reglon
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conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacidén el 06 de junio de 1994; Programa de Manejo del Area
Natural Prote¢jida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de LAdzaro Cérdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de
octubre de 2018, ; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de
2003 y Acuerdo gue adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y rastauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 07 de mayo de 2004; Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario -
Oficial de la federacidon el 01 de febrero de 2007Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lli, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial ce la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2018, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la considaracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del -pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidon de Jos elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccion 11, 28 primer péarrafo fracciones IX, X y Xi de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que como fue sefialado en el Resultando 1l del presente oficio, la promovente publicd el dfa 28 de mayo
de 2021 el extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES" conforme a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.
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Que el proyecto fue puesto a disposicién del publico el dia 14 de junio de 2021, conforme lo indicados en el
acta circunstancial AC/014/2021, por lo que el plazo de 20 dias habiles a que se refiere la fraccién IV del
articulo 34 de la LGEEPA, inicid su contabilizacidn el 15 de junio de 2021, feneciendo el 12 de julio de 2021,
en cuyo plazo no fue recibido quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la
sociedad. i

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidon Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
en la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

Descripcion del Proyecto

“El Hotel Casa Sandra es un Hotel Boutique construido en la zona turistica de la isla de Holbox, se trata de un
desarrollo de baja densidad que fue construido por la promovente durante los 12 meses otorgados para la etapa de
construccion del proyecto. Durante esa etapa se construyeron 8 palapas de habitaciones de las 16 cutorizadas, una
zona de servicios y administracién, una alberco con cuarto de mdquinas, palapa y asador y sanitarios para uso de los
huéspedes en la zona de alberca”

La superficie de desplante actual del proyecto, de acuerdo con el levantamiento realizado es de 1,121.6 m? construidos.
Esta superficie de desplante abarca el 26.53 % de la superficie total del predio, el cual tiene una superficie de 4226.28
m> i

Habitaciones co .
| | pare Suite 144.99 4
s ‘| Habitaciones con Measter Luxury
fifici bafio 182.00 4 Suite 122.19 3
sl | Habitaciones con s
Edine bafioy sals 87.00 2 Esténdar 5272 2
MR Habitacion, sale y
Edifici | baRoyteraz 87.00 2 Estandar 52,72 2
Habitacicnes con 2
bafioy sala 54.C0 2 Se demolerd
‘ :::;tacién con 24.00 1
PR - Master Suite 297.2 4
| Habitacién con 20.00 1
| bafo 2 .
Oficina, lobby,
comedor, coZina 3 Master
iy ! 214.00 5 Suites 4 478.68 i
sanitario, terraza, Estandar
escaleras J
Palapa Bary
Cuarto de 79.00 Sedemolerd Alberca 232.97
méquinas
Master Suite 220.22 6
Lavanderia,
almacen, 78.0C Master Suite 253.18 8
administracion
B 79 Se demolerd
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El prayecto gue se presenta consta de fa ampliacién del Hotel Casa Sandra, que tendrd tres actudciones para lograr un
hotel con tecnologia actual a la vez que se integra al éntorno de Holbox.

El proceso constiuctivo se realizard en tres fases:

1. Ampliacién de edificios ya existentes, asf como la remodelacién de los interiores que consisten en cambio de pisos,
renovacion c'e bafios en pisos, regaderas, etc, asi como la instalacion de mejores tecnologias ahorradoras de agua
yenergia, '

2. Demolicion de tres edificios de habitaciones, zona de servicios, asi como los instalac:ones de la alberca con
excepcion del cuarto de maquinas.

3. Construccior. Ampliacion del edificio principal para la conformacién del restaurante, cocina y habitaciones. Asf

como la construccidn de tres edificios, espejo de agua, alberca y asoleadero. En este rubro se considera la
construccion de cisternas de agua potable y de agud pluvial y andadores.

La superficie de despiante que tendrd el proyecto en planto baja es de 24413 m? la cual integra todos los elemento
constructivos. La superficie que permanecerd como jardin asciende o 1,784.98 7, lo que permitird contar con dreas
naturales con vegetacion entre fos diferentes edificios

Tabla. - Superficie de dreas de las obras e instalaciones que integron el proyeéte.

EDIFICIO

PB 122.19

8 24438 3
PA i 12219

D 10544 2

957.36 7

44044 &

ESPEID AGUA

Escaleras
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El proyecto Hotel Boutique Casa Sandra, contord con tres tipos de habitaciones que cumplen con las necesidades de
los huéspedes que acuden a &/, las cuales se describen a continuacion:

1. Habitacion Estandar. Habitacién con bario, sin cocineta
2. Master Suite. Habitacion con bafo, con una sala amplia, sin cocineta.
3. Suite. Con dos cuartos de hotel cada una con bano, sala, comedor y cocineta.”

Antecedentes

De acuerdo a lo anterior, se tiene a bien puntualizar que con base en los antecedentes administrativos de
las obras, se tiene lo siguiente:

1. Obras con autorizacién en materia de impacto ambiental, Oficic nGmero DFQR/0013/2000 de
fecha 17 de enero de 2000. .

Que en el sitio del proyecto se autorizé el proyecto “Molbox Pargiso” conformado por una palapa
habitacional de dos niveles (cocina, cuarto de servicio, comedor, sala, estudio, recdmara principal, 4
recamaras con bafio y terraza), en una superficie de 270.72 m? y 16 palapas turisticas de dos niveles
{con los siguientes elementos: recdmara con bafio, closet y terraza en planta baja y recdmara con
bafo, closet y terraza en planta alta, con superficie de desplante individual de 42.83 m?) ocupando una

superficie de 797.28 m2.
2. Modificacién de obras mediante oficic 04/SGA/0017/07 de fecha 09 de enerc de 2007.

De conformidad con el oficio 04/SGA/O017/17, se tiene que la promovente solicitd ampliacién del plazo
de construccién y modificacién del proyecto “Holbox Paraiso”, para la construccidn de dos albercas
elipticas en superficies de 71.39 m2 y 51.83m?, asi como la instalacidn de deck de madera de forma

perimetral a las albercas.

3. Resolucion de la PROFEPA en materia de impacto ambiental No. 0184/2019 de fecha 29 de agosto
de 2012 ‘

Dé conformidad con la resolucidon No. 0194/2019_, emitida por la PROFEPA, se tiene que en el
Considerando IV de dicho resolutivo, se sefiala que la promovente no logré desvirtuar los supuestos de

infraccion:
u "V. i

1- Infraccion a Jo establecido en los articulos 28 fracciones IX, X, Xi, 46 fraccion VIl y 54 parrafo segundo de lo Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, asi como lo establecido en el articulo 5 Incisos Q), R) v
S)del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (...} se observaron /cs

siguientes obras y construcciones:

e Un edificio de concreto de un nivel, techo de zacate, vitropiso y terraza sobre una superficie de desplante de
24 m? que cuenta con una habitacion con bafio y se ubjca al Noroeste del predio.

e Un edificio de concreto de un nivel, techo de zacate y vitropiso sobre una superficie de desplante de 20
metros cuadrados. Cuenta con una habitacion se ubica al Noroeste del predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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*  Un edificio principal de concreto en dos niveles, techo de travesafios de madera con concreto y vitropiso con
una superficie de desplante de 214 m? cuentd en el primer nivel con oficing, lobby, comedor, cocina y bario,
cuenta =n el segundo nivel con 5 habitaciones con bano cada una y se ubica al norte del predio.

s Un edificio de concreto de dos niveles, techo de travesafios de madera con concreto y vitropiso y escaleras de
maderc con una superficie de desplante de 56 m? cuenta en el primer nivel con una habitacidén con bafio.
Een el segundo nivel cuenta con una habitacién con bano y se ubica al Noreste del predio.

¢«  Un edificio de concreto de dos niveles techo de travesarios de madera con concreto y vitropiso y escaleras de
maderc con una superficie de desplante de 54 m? el cual cuenta en el primer piso con una habitacién con
baiio, en el segundo nivel cuenta con una habitacién con bafio y sala y se ubica en el centro del predio.

¢ Un edificio de concreto de dos niveles, techo de travesafios de madera con concreto y vitropiso, terraza y
escaleras de madera con una superficie de desplante de 182 m2. £n el primer piso con tres habitacién con
bario cada una, en el segundo nivel cuenta con una habitacién con dos recdmaras, bario y sala, ubicado al
Este del predio.

¢ Un edificio de concreto de dos niveles techo de travesarios de madera con concreto y vitropiso y escaleras de
maderc con una superficie de desplante de 87 m? el cual cuenta en el primer piso con una habitacién con
bano y sala, en el segundo nivel cuenta con una habitacicn con bafo y sala. Y se ubica af Oeste del predio.

«  Un edificio de concreto de dos niveles techo de travesarios ds maderg con concreto y vitropiso y escaleras de
rmaderc con una superficie de desplante de 87 m? el cual cuenta en el primer piso con una habitacién con
bafio y sala, en el segundo nivel cuenta con una habitacién con bario y sala. Y se ubica en el centro del
predio.

¢ Un edificio de concreto en un nivel, techo de concreto y Idmina galvanizada, piso de cemento sobre una
superficie de desplante de 78 m?, se ubica al sureste del predio y se encuenira habilitado como lavanderia,
almacén y oficina de administracion.

e Andadcres de concreto que se situan entre edificios, en una longitud de 112 m de largo por 1.30 de ancho;
Una fosa séptica de concreto en una superficie de 16 m cuadrados (4 m de longitud por 4 m de ancho), hacia
donde se conducen las aguas negras de las habitaciones, misma que se encuentra conectada al drenaje
municipal y se ubica al final del predic en ef limite sur,”

De acuerdo a la informacidn presentada, la promovente manifestd que no se construyd el proyecto original
de 17 palapas y 2 albercas, siendo que fueron construidas 8 palapas (edificaciones) y una alberca.

Dado lo anterio-, se advierte que al interior del predio, se realizaron modificaciones a las obras autorizadas
inicialmente por esta Secretaria, mismas que fueron sancionadas por la PROFEPA. En este entendido esta
Unidad Admin strativa procede a evaluar la operacion de las obras que fueron autorizadas, pero
modificadas sir autorizacién previa y sancionadas por la PROFEPA, asf como la demolicidon, ampliacidon y
construccion de nuevas edificaciones.
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente: .

“Delimitacién del Area de influencia

el drea de influencia del “Hotel Boutique Casa Sandra” se delimito considerando la zona urbana donde se encuentra el
proyecto, asi como los ecosistemas que se ubican en su zona de influencia. La superficie considerada es de 968, 420 25

m?2, a partir del hotel.
Medio Abidtico

g} Clima vy fenédmenos meteoroldgicos
Segtn la clasificacion de Képpen, modificada por Enriqueta Garcio, el tipo de clima en el sistema ambiental

delimitado, corresponde o dos tipos; el Awo (x') cdlido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y
temperatura del mes mds frio mayor de 18°C (INECI

En cuanto a los fenémenos meteoroldgicos que destacan en el sistema ambiental, son las tormentas tropicales y los
huracanes que azotan o la costa; estos se presentan con mayor frecuencia durante la época del verano y otorio, de
mayo a noviembre, con intensidades variables, desde depresiones tropicales hasta huracanes de categoria 5.

Los huracaones mds importantes gue han afectado el estado de Quintana Roo son Gilberto en 1988, Roxana en 71995,
Ivdn 2004 y Emily y Wilma en 2005. Los hurocanes Gilbert y Wilma pasaron a escasos kilémetros del poblado de Puerto
Morelos en septiembre de 1988 y octubre de 2005 respectivamente, éstos dos son considerados como los fenomenos
hidrometeorolégicos mds intensos registrados en el hemisferio tropical occidental

b) GCeologia v geomortfologia.

El relieve del sisterna ambientai, corresponde a una planicie con ondulac;ones apenas perceptibles derivadas de los
procesos de acumulacién de cordones de dunas y paleocanales de inundacion.

El Grea presenta un riesgo medio de inundaciones por lo presencia de intemperismos severos como tormenta y/o
huracanes como el sucedido en el afio 2005 por el embate del huracdn Wilma ef cual inundo prdcticamente a toda la

Isla

c) Suelos

De acuerdo con la carta edafoiégica serie If de INEGI, el sistema ambiental presenta los tipos de suelo Arenosol v
Solonchak.

d) Hidroloaia superficiol
El sistema ambiental forma parte de la Region Hidroldgica 32 (RH32), cuenca A: Quintana Roo, sub- cuenca “c’, de

régimen perenne, en cuya trayectoria sélo se integran arroyos intermitentes ya que la descarga es subterraneo No
existen en Jos alrededores cuerpos de agua dulce superficiales y 1o zona presenta un porcentaje de escurrimiento del 0
a 10%, con un coeficiente de escurrimiento menor a 10 mm, que tiende a ser uniforme debido a las caracteristicas de
permeabilidad, cubjerta vegetal y productividad primaria media. El escurrimiento general de g sub-cuenca es hacia el
este, noreste (INEG/, 2002). |

el Hidrologia subterrénea
La Peninsula de Yucatdn es una unidad geoldgica de alta permeabilidad, con materiales alitamente solub/es que

favorecen lo renovacién del acuifero. El espesor de agua dulce crece tierra adentro, es menor a 30 metros en una faja
de 20 Km., desde las costas y de 30 a 100 m en el resto de las planicies, estimdndose mayor hacia las partes aftas. Sin
embargo, el sistema ambiental se localiza en zona costera y en la isla Holbox, por lo cual una zona se caracteriza por
presentar material no consolidad con posibilidades bajos. Cabe indicar que, en la zona existe el riesgo de salinizacién
por intrusién de agua marina, por lo que la CONAGUA establece restricciones para la explotacion y manejo de las

descargas.
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Medio bidtico

a} Vegetacién
Con base en la carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie IV de INEG), el sistema ambiental presenta tres tipos de uso de
suelo, asentamientos humanos, vegetacidn de manglar y vegetacién secundaria arbérea de manglar.

Lo vegetacién de manglar en el sisterna ambiental se encuentra representada por las especies, Conocarpus erectus,
Laguncularia racemosa, Rhizhopora mangle y Avicennia germinans. La vegetacion primaria de mangiar se encuentra
rodeando a la lcguna Conil. Mientras, la vegetacidn secundaria de manglar se distribuye principalmente ai interior de
fa isla y junto al mar. Sin embargo, el predio propiedad de la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V, donde se ubicg el
Hotel Boutique Casa Sandra se encuentra en fa zona con un uso de suelo de asentamientos humanos por lo cual no
provocara afectaciones a la vegetacién de manglar.

Cabe indicar quz el predio cuenta con abundante vegetacion de ornato en la que se incluyen algunos ejemplares de
especies nativas Thrinax radiata, Conocarpus erectus, Bursera simaruba, Cordia dodecandra.

Se presenta el listado de especies y su forma de vida; en total se identificaron seis especies, de las cuales cuatro son
nativas (Bursera simaruba, Cordia dodecandra, Conocarpus erectus y Thrinax radiata)

Especies de fl
Burserq simaruba Chaca
Coccoloba uvifera Uva de mar
Conocarpus erectus Mangle botoncillo
Cordia dodecandra Siricote Arbusto
Hymer.ocallis caribaea Lirio de playa Herbaceo
Thrinow: radiata Palma Chit Palma

Cabe indicar quz las especies Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentran bajo proteccién por la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Por lo que se refiere a la vegetacién de ornato, en el predio se cuenta con una variedad de plantas que se usan
comdnmente en la zona que corresponden o las especies listadas en lo Tabla.

Listado de especies de ornato presentes en los jardines del hotel Casa Sandra.

ot Nembrer  Formadevida
Bougainvillea Bugambilia Arbusto
Coccos nucifera Palma de coco Palma
Ixora coccinea Ixord rosa Arbusto
Neriumr olander Rosa laurel Arbusto

Arbusto de mar Arbusto

Musa acuminatg Pldatano Arbusto
Hibiscus rosa-sinensis Tulipén rojo Arbusto
Monstera deliciosa Garra de Ledn Enredadera
Hymenocallis caribaea Lirio de playa Arbusto
Colocasia esculenta Hoja elegante Arbusto
Crinum amabile Lirio morado Arbusto
Codige.im variegatum Croto Arbusto
Cyrtemium falcatum Helecho Arbusto
Heliconia psittacorum Ave del pargiso Arbusto
Ravencla madagascariensis Paima vigjera Palma
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b} Fauna
La fauna dominante en el sistema ambiental corresponde directamente con el grupo de las aves, las cuales se han

adaptado o las condiciones ambientales propiciadas por los pescadores de la locaolidad. La Isla de Holbox es un lugar
sumamente tranquilo, sus enormes playas se encuentran prdcticamente vacias. Hacia la porcidn sur de la isla, los
mangiares y zonas de marisma, son el refugio perfecto para este tipo de organismos. En la Tabla se presentan las
especies representadas por grupo, asi como su nombre cormdn. |

Espectes bajo proteccién que habitan en Ia zond.

Clase Familia. = Especie : ! : - | Nombre comtn
‘| Chelonidae Caretta caretta Tortuga caguama
Reptiles Chelonia mydas Tortuga blanca
Eretmochelys imbricata Tortuga carey
Alcedinidae Ceryle alcyon Martin pescador
Ardeca herodias santilucae Carza morend
Bubulcus ibis Carcita vaquera
Ardeijdae Buteroides strigtus Carcita verde
Casmerodium albus Garza blanca
Covhiearius cochlearius Kuka
| Egretta caerulea Garza azul
E. rufescens Garza melenuda
E. thulc Garzo dedos dorados
E. tricolor Garzg vientre blanco
Cardinafince Guiraca caerulea Pico grueso azul
Passerina cyanea Azulejo
Cathartidaoe Cathartes qura Aura comun
Coragyps atratus Zopilote comun
Charadius alexandrinus Chorlito nevado
Chearodridae Ch. Semipalmatus Chorlito fraifecito
Ch. wilsoni Chorlito pico grueso
. Pluvialis squatarofa Chorlito oxifa negra
Aves Ciconidae Mycteria Americana Gaytan
Columbidae Columba livia Paloma doméstica
Columbina talpacoti Paloerna
Dendroica coronata Chipe coronado
Emberizidoe D. Palmarum Chipe playero
D, petechia Chipe amarillo
D. petechia erithachorides Chipe manglero
Fregatidae Fregata magnificens Fregata comdn
Haematopodidae Haematopus palliates Ostero americano
Hyrundinidae Hyrundo rustica Golondrina tijereta
Tachycineto albilinea Golondrina manglera
[cterinae Agolaius phoeniceus Tordo sargento
Quiscalus mexuicanus Zanate
Larus atricilla Gaviota gritonga
Laridae Sterna irundo Golondrina maring
S. méxima Golondrina martina real
S. sandvicensis Golondrine marina
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Pandionidae Pandion haliaetus Aguila opescadorg
Phalacrocoracidae Phalacrocorax auritus Cormordn doble cresta
P. brasilianus Cormordn neotropical
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicanc café
Fal ,:4"’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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P. erythrorhynchus Pelicano blanco
Recurvirostridae Himantopus mexicanus Candelero
Scolopacidae Arenaria interpres Vuelvepiedras comun

Catoptrophorus Playero pihiuihui

Por lo que se refiere a la fauna del predio, no se registro especies que habiten de manera habitual en las instalaciones,
es producto de [z urbanizacién de la zona. En la zona se encuentran otras especies como son las tortugas marinas, sin
embargo, la anidacién de estas especies no se registra en el predio ya que no se encuentra en fa-playa. En o Tabla 30
se presentan las especies que se han registrado en la zona y que se encuentran enfistadas en Ja NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Especies de bajo proteccidén que habitan en la zona.
Caretta caretta Tortuga En peligro de extincion
Chelonidae | Chelonia mydas caguama En peligro de extincién
Dermochelys coriacea Tortuga blanca En peligro de extincion
Eretmochelys imbricata | Tortuga latd En peligro de extincion
Tortuga carey
Ardeidae Ardea herodias Garza morena Sujeta a proteccidén especial
E. rufescens Garza melenuda Sujeta a proteccion especial
Ciconidas | Mycteria americana Caytan Sujeta a proteccidn especial
Vireonidae | Vireo pallens Vireo manglero Sujeta a proteccion especial

Paisgje

El paisaje se clefine como un complejo territorial natural (CT.N.), genéticamente homogéneo, integrado por
componentes naturales de cardcter bidtico y abidtico, representados por el sustrato geoldgico, el relieve, el suelo, el
clima, el agua, ia flora y la fauna, formado por la influencia de procesos y de la actividad modificadora de las
actividades hum.anas en permanente interaccién (Mendoza-Cantd, 2007).

La evaluacién de la calidad del paisaje del sistema ambiental se realizé con base en a metodologia de Ortiz-Salas et
al. (2010), el cual consiste en una valoracion directa de representatividad y andlisis posterior indirecto con andlisis de los
elementos fisicos y estéticos. Por o cual se utilizaron imdgenes dreas, informacién cartogrdfica relacionada con lo
degradacion de 'a zona y la caracterizacién ambiental, que se menciond anteriormente.

En la Figura 24 se observa la perturbacidn de la zona debido a las actividades diversas y propias de Isla Holbox, tales
corno restauranies, hoteles pequerios, casas habitacién, comercios, etc. Estos procesos transformadores introdujeron
modificaciones importantes en el sistema natural de la zona de influencia del proyecto.

En el paisgje del Sistema Ambiental, interactan factores tanto naturales como antropogénicos. Las actividades
humanas relacionadas con el desarrollo turistico que han tenido lugar en el mismo desde hace varios afics no sélo
dentro de la zona urbana de la Isla, sino en ia totalidad def territorio de la isfa. Otro factor a considerar son los efectos
de los huracanes y tormentas tropicales.

Cabe mencionar que dentro de fa zona urbana de la isla, donde se presenta el Hotel Boutique Casa Sandra presenta
un paisaje integrado a la zona de playa con las instalaciones

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El sistema ambizntal definido para el proyecto, se encuentra perturbada debido a las diversas actividades urbanas

propias de Ja Isla Holbox, tales como la ocupacion de Jos terrenos con viviendas, posadas, hoteles, comercios 3%
restaurantes. Los procesos de transformacién propios de una zona urbana introdujeron modificaciones impaortantes en
el sistema natural, ya que no se cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la entidad, que establezca los
lineamientos bdsicos a seguir por los proyectos que se presentan, asi como la compatibilidad de las actividades con los
usos de suelo. Contrario a lo anterior, la operacion del presente proyecto se realiza con apego o los instrumentos
aplicables como lo es el Area de Proteccién de Flord y Fauna “Yum Balam” {decretada el 6 de junio de 1994).

%
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La flora terrestre original def sistema ambiental, a través del tiempo fue aiterado, por lo que la vegetacién original
constituida principolmente por vegetacion de manglar, estd restringida a los bordes de la zona urbana.

La construccion de vialidades urbanas e infraestructura turistica en la Isla, ha fraccionodo la vegetacicn original,
propiciando que queden pequerias islos de vegetacidn, lo que lirmita los flujos genéticos entre las poblaciones de f/orc y
fauna, las interacciones planta-animal, los flujos naturales de nutrientes y ef transporte de sedimentos. !

La ubicacicn del Hotel Casa Sandra Jo ubica inmerso en lo zona urbanizada de lo Isla, por lo cual no se locallza ni
colinda directarmente, con zonas inundables o pantanos, tampoco forma parte de una zona de ofto valor en funcién de
lo floro y founa (corredor bioldgico, etc.) No se encuentron fallas geoldgicas y se caracteriza por el relieve y
geomorfologia relativarnente plana. Las dimensiones del proyecto y las condiciones del mismo no cfectan flo]
vegetacion, ni la fauna del sistema ambiental.

La flora y fauna nativa en ef sitio es reducida y se restringé a algunos ejemplares de Conocarpus erectus y Thrinax
radiata incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010. La operacién del hotel Boutique Caosa
Sandra no influye en la presencia de las especies del ecosisterna de manglar dominante en la zona, asi como tampoco

en las existentes en el medio marino donde no tiene injerencia.

En el Sistema Ambiental no se identificé alguna afectacion significativa del medio bidtico abidtico por cousa de lo
operacion y de las actividades de construccion para la c:mpllac;on del hotel. :

Por otra parte, la localidad de Holbox cuenta con equipamiento cultural, recreativo, comercial y de servicios {mercado,
tienda de obarrotes, papeleria, tienda de ropa y calzado, venta de gasoling, pequefios hoteles, restourantes, fondas)
infraestructura. de agua potable (tanque elevado), eléctrica (electrificacion y alumbrado publico), vial y de

telecomunicaciones (telefonia fija, celular, radio, televisicn e internet).”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e
informacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los

siguientes:

v DECRETO Y/O ' )
INSTRUMENTO APLICABLE L e FECHA DE PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa o i
de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de| Diario Oficial de la 24 noviembre 2012

regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipic
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

C. Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Diario Oficial de la
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum| . Federacién
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo

05 de octubre de 2018
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México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacién
propio Programa (continda en la Segunda Seccién).

B. Decreto por el cual se declara como drea natural protegida, e . 1
con cardcter de dreas de proteccién de flora y fauna, Ia D’a::'gdi?;?}ége la 06 de junio de 1994
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: DECRETO Y/O
: ‘!NSTRUMEN.TQ APLICABLE PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,|
establece las especificaciones para la conservacién,| DiarioOficialdela 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacion

humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 3 la Norma
Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la conservacidon aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar.

Diario Oficial de la

Federacién 07 de mayo 2004

E. Decreto par el que se adiciona un articulo 60 TER y se S

= % v Diario oficial de la
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley Falaracion Ol de febrero 2007
General de Vida Silvestre.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray| piario Oficialde la
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones Federacion
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo lii, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de| Diario Oficialdela 1% e riovlerabire da oG
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019

30 diciembre 2010

Diario Oficial de la

Eadaracién 04 de marzo de 2020

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria_se sujetard a lo gque establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, as{ como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas
naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del
Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer Ia parte regional del propioc programa {Continua en la
Segunda Seccidén) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

{(POEMYRGMyMC)

El promovente en el Capitulo HI de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el provecto se encuentra dentro la Unidad de Gestion

; Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccién de Flora v Fauna Yum Balam. que corresoonde a
una UGA Marina (ANP-Federal).

Al respecto y conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para
la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la pretendida
ubicacidn del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 131 denominada Area de Proteccion de

Flora y Fauna Yum Balam, |a cual considera lo siguiente:

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

(UGA) 131

Tipo de UGA | Marina (ANP-Federal)
Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam
Municipio: | Ldzaro Cardenas
Estado: | Quintana Roo
Poblacién: | 2, 483 habitantes
Superficie: | 152,583.258 Ha
Subregién:
Islas: | Presentes: aplicar criterios para Islas
" Puerto Turistico: | Presente
Puerto Comercial:
Puerto pesquero: | Presente
Nota: Aplicar Decreto y Programa de
Manejo del ANF
En esta UGA aplican las Acciones
Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones
Criterios | especificas:

Nombre:

A-001 al A-003, A-00S al A-034, A-037
al A-072, A-074, A-078, A-078.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacién
adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente:
corresponde a las autoridades como SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA, Estados y no a la promovente,
promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (G002), no se pretende la
creacion de alguna UMA (G003), no se realizardn actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G004), el
proyecto no pretende la produccién o aprovechamiento de semillas, por lo que no es procedente
establecer bancos de germoplasma (G0O05), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA y
no al promovente fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccién de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono (G006,
G007), el proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente modificados (G0O08), no implica la
construccion de infraestructura, ni infraestructura costera, casas habitacion, cultivos, caminos, carreteras,
puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (G009, G035, G046, GO50, GO0, GOa], 0064)}, el
sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende la produccién de cultivos, ni parques
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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industriales o proyecto industrial (G010, G012, GO17, G025, G036, G037, G040, G042, G054, (3062) tampoco
contempla realizar actividades de introduccién de especies potencialmente invasoras o el uso de
tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con especies nativas (G013, GO2Z1, G022, G025,
G030, CO47), en el sistema ambiental definido no existen rios ni montafas, ni colinda con un sistema
lagunar (G014, GO15, GO16, G018, G020), en el sitio del proyecto no se identificaron especies de flora o fauna
gue puedan convertirse en plagas (GO23), el proyecto no contempla actividades de forestacién Y
reforestacion de suelos (G024), el sitio del proyecto no presenta gradientes altitudinales (G026), no se hara
uso de energia a base de hidrogeno (G032), corresponde a la SENER, CFE, Estados y Municipios y no al
promovente promover la investigacién y desarrollo de tecnologfas limpias (G033}, corresponde a las
autoridades como SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono y
no a el promovente (GO38), corresponde a las autoridades como SEMARNAT, estados y municipios y no a
el promovenie, la promocién y formulacién de los ordenamientos ecolégicos y Programas de Desarrollo
Urbano en el ASO (G019, GO39, GO41), no se pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043,
G044}, corresponde a las atribuciones de las autoridades y no a el promovente la consolidacién de
sistemas de transporte puUblico, realizar campafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de
residuos solicdos urbanos, ni campafas de limpieza en asentamientos suburbanos, la cénstruccién,
fortalecer y apoyar campafas para la prevencion ante la eventualidad de desastres naturales y fortalecer o
consolidar los comités de Proteccion Civil y adecuada operacion de sitios de disposicién final de residuos
solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial asi como el promover los estudios sobre los problemas de
salud relaciorados con los efectos del cambio climatico (G045, G048, G049, G051, G052, GO56, GO57), no
prevé la gestion de residuos peligrosos (G-058), no se realizarad la construccién de infraestructura costera
sobre vegetacion acuatica sumergida (GO60, GO61), corresponde a la SAGARPA e INAPESCA vy no a el
promovente, promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas {(G063). A contjnuacion se
presenta el ardlisis con las accions

Actualmente en la operacién del proyecto Hotel Casa Sandra
el personal de mantenimiento, hace revisiones periédicas de
las instaiaciones del hotel para evitar fugas de agua. Asi
tarnbién se realfizan las reparaciones necesarias o la red
hidréulica en caso de ser necesario.

Angdlisis de Ia Unidad Administrativa: E| promovente manifesté que el proyecto se conectara al servicio de red de
agua potable y alcantarillado en el municipio.

G001 Promovar el uso de tecnologias y practicas
de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacibn  con la CONAGCUA vy demaés
autoridades competentes.

De lo indicado se prevé el cumplimiento a la presente accién.

GON  Instrumentar medidas de control para | Se continuardn implementando buencs prdcticas en la
minimizar las afectaciones producidas a los | operacién del hotel a traveés de la capacitacion del personal y
ecosisternas costeros por efecto de las actividades | su extensién a los nicleos familiares de los empleados, para
humanas. minimizar las afectaciones producidas o los ecos:stemos por
la actividad del hotel, entre las que destacan:

o Un manejo adecuado de residuos sélidos a través de su
separacion, redso y reciclaje, actividades que se indican en ef
Programa de-Manejo de Residuos (Anexo 10).

o Reforestacién de las dreas verdes del hotel con especies
nativas preferentemente.

o Respeto y proteccion de las posibles especies de fauna gue
pudieran transitar por el sitio.

a7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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V ulacnon de! Promovente

-

Programa de Rescate y Reu bicacién de Fau

Plan de Contingencias Ambientales.
Programa de Educaciéon Ambiental.

© o ¢ 9 o o

Anahsns de ia Umdad Admlmstratlva. De acuerdo con Ia lnformac:lon presentada en Ia MIA P = lnformac«on
adicional, la promovente presento los siguientes programas como parte de las medidas previstas: i

na Silvestre.

Programa de participacion para la proteccidn de la tortuga marina.
Programa de ajardinado con especies nativas y/o autorizadas.
Programa de Manejo de residuos sélidos y liquidos

De acuerdo a lo anterior, se advierte que la promovente atiende lo sefialado en la presente accién.

G027 Promover el uso de combustibles de no
origen fésil.

En las actividades operativas del Hote! Boutique Casa Sandra,
solo se hace uso de Gas Lp .

GO31 Promover la sustitucion a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por
otros que emitan menos contaminantes gue
contribuyan al calentamiento global.

En la operacion del Hotel Boutique Casa Sandra, solo se hace
uso de Gas LP y gasoling para ung podadora de pasto, este
dltimo de bagjo uso yo que no se hace uso de vehiculos
automotores.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada, no se prevé el uso de cant»dades
significativas'de combustibles fésiles, por lo antes indicado, no se prevé el incumplimiento los criterios en cita.

G028 Promover el uso de energias renovables.

Por el momento el Hotel Boutique Casa Sandra no cuenta con
este tipo de energias, sin embargo, se tiene considerada lo
instalacion de paneles solares para contribuir a la generacion
de energja eléctrica y su uso en el consumo de esta energia
para uso en los refrigeradores.

G022 Promover un aprovechamiento

sustentable de Ia energia.

Los empleados del Hotel Boutique Casa Sandra cuentan con
capacitacion en el ahorro de energia que considera el
apagado de los equipos de aire acondicionado y energia
eléctrica de las dreas donde no estén presentes las personas. |
Se hace uso de [uces de bagja intensidad y se estd
implementando el cambio a luces LED.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacidon presentada, si bien la promovente no
contempla el uso de energias renovables en el proyecto, prevé utilizar el servicio de energia eléctrica sum;mstrado
por la CFE en el sitio del proyecto, por lo gue ne incumple la presente accién.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de
la implementacién de disefios bioclimatico, el
uso de nueves materiales v de tecnologias
limpias.

En la ampliccion del Hotel Boutique Casa Sandro, el disefio
arquitectonico favorecerd lo reduccion del uso de aire
acondicionado al contar con techos altos, arboles alrededor
de los edificios y uso de celdas y calentadores solares para ef
agua de Ja ducha.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las edific
favorecerd su iluminacidén natural, asi como la una
indicado en esta accion.

aciones del proyecto contempla un disefic arquitecténico que
ventilacion constante. De acuerdo a lo anterior se atiende lo

GOS53 Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

Actualmente el Hotel Boutique Casa Sandra conduce sus
aguas residuales ¢ lo red de alcontarillado municipal de la
Isla de Holbox.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado en la MIA-P del proyecto la disposicién final de
las aguas residuales se conectaran a la red de drenaje sanitario municipal, por lo que no contempla mecanismos de
reutilizacion de aguas residuales.

Dado |o anterior, se advierte que no incumple la presente accidn.

GO55 La remocidn parcial o total de vegetacidn | Lo vegetacion af interior del predic fue modificada desde Ia
forestal para el cambio de uso de suelo en | construccion del proyecto original bajo el amparo de la
terrenos forestales, o para el aprovechamiento | qutorizacién en materio de impacto ambiental emnitida por I
de recursos maderables en terrenos forestales vy | SEMARNAT Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
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mediante el oficio No. DFQR/0013/2000 de fecha 1
de 2000.

preferentemente forestales, sélo podra llevarse | Para la remodelacion, ampliacién y operacién del proyecto
a cabo de ccnformidad con la Ley General de | Hotel Boutique Casa Sandra, motivo de esta MIA no se
Desarrollo Forestal Sustentable y demds | considera el retiro de vegetacién forestal, este tipo de
disposiciones juridicas aplicables. vegetacion no se encuentra en el predio, se trata de especies
de ornato en fas actuales dreas verdes, las cuales serdn
reubicadas en las nuevas dreas gjardinadas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el presente trémite es en materia de evaluacién de impacto
ambiental y la presente resolucién analiza los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion del
proyecto en ur ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un &rea natural protegida en términos del
articulo 28 de la LGEEPA Yy 5 del REIA; por lo que, no prejuzga sobre el otorgamiento de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como
es el caso de la autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos forestales indicada en la Ley General de
Desarrollo Forestal sustentable Gltima reforma publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 13 de abril de 2020
y Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal sustentable publicado en el diario Oficial de la Federacion
el 21 de febrero de 2005.

La operacion del Hotel Boutigue Casa Sandra se encuentra en
la subzona de asentamientos humanos Holbox, de acuerdo
con fa categorizacion incluida en el Resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam. La ampliacién del
proyecto se apega o fas reglas sefialadas en Plan de manejo
correspondiente.

GO059- El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, debera ser consistente con la
legislacion aplicable, el Programa de Manejo v el
Decreto de crieacién correspondiente.

El proyecto actualmente se encuentra en operacién y fue
evaluado y autorizado por la Delegacion de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo a través del oficio DFQR/0013/2000
de fecha 17 de enero de 2000.

G065 La realizacién de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la | Para lo remodelacion, ampliacién y operacion del proyecto se
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de | somete o consideracidn de lo autoridad el presente
la Direccién Regional que corresponda, | documento de acuerdo a lo establecido en el Articulo 28 de la
conforme lo establecido en el Decreto y |ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Programa de Manejo del drea respectiva. Ambiente, y 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental donde se realiza el andlisis del
proyecto del cumplimiento y atencién respecto o los
instrumentos normativos aplicables of  predio donde se
pretende su construccion.

Analisis: Esta Unidad Administrativa como parte del procedimiento de evaluacién ambiental, solicité a la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) Iz opinidn técnica a través del oficio 04/SGA/0914/2021 de
fecha 16 de julio de 2021, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los
linearnientos quJe regulan el “Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Ba!am, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo", publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994 y su Programa
de Manejo, autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida.

Dado o anterior, esta Unidad Administrativa resalta que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos
ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o suis modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracion PUblica Federal, estatales y/o municipales.

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se procedié a analizar el proyecto con la
teggsiacgon aplicable, la cual se presenta en el Considerando VI, del presente resolutivo, asf mismo, su analisis con el
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Decreto de creacion del ANP y su Programa de Manejo publicado, de acuerdo con lo sefialado en los incisos B yC
del presente Considerando.

 Acciones Generales

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacién
adicional se procede a listar las acciones especificas del POEMyRGMYMC que no le son vinculantes
conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacién ni uso de agroquimicos ni pesticidas
(AOO1, AOD2), el proyecto no colinda directamente con la playa, zonas de anidacion y reproduccién de
tortugas marinas (AOO8, AO0? y AQ10), no prevé instalaciones sobre las dunas arenosas (AO15); no colinda
directamente con duna costeras ni playas (A012, A027, AO27, A032), no prevé Ia captacién de agua de lluvig,
uso de aguas grises (A006, AOE7), no prevé establecer corredores bioldgicos para conectar ANP (AO16),no se
pretende realizar actividades agropecuarias o forestales, o de cultivo, no se localiza en alguna zona agricola,
ni se plantea realizar actividades agricolas (AOO3, AOTl, A020, AO38, A039, AD52, AO55, AO56), no se
pretenden acciones de distribucion de agua {A00S), compete a las autoridades federales, estatales y
municipales la promocién de constituir dreas destinadas a la conservacién o restauracién de ecosisternas
naturales, asi como la dotacién de equipamiento (AO07,A059), no se prevé la introduccién de especies por
actividades maritimas (A013), no se manifesto la existencia de pasivos ambientales o suelos, aguas o zonas
costeras contaminados por hidrocarburos o residuos que impliquen acciones de remediacién (A019, A022,
A023), no se contempila la instalacién de industrias ni el uso de automotores (A024, A025, A026); el proyecto
no afectara el perfil costero y ni los patrones de circulacién de aguas costeras, ni limitard con sistemas
lagunares costeros (A029, A030, AO31); no se contempla el aprovechamiento de energia edlica ni solar
(AO33, AO37), no se contempla la generacidén de energia mareomotriz (A034); no se pretende realizar
actividades pesqueras, ni extractivas de especies marinas o de acuicultura (A040, AO41, A042, AD43, AO44,
AQ47, AD48), gue no se llevard a cabo la produccidn comercial de harinas y complementos nutricionales
(AO45), no se prevé el uso de embarcaciones (A046), no corresponde a la construccién u operacion de
infraestructura portuaria (A049), no compete a el promovente el desarrollo de Programas de desarrollo
Urbano o de conurbacién (A050), el sitio cuenta con vialidad de acceso y no se pretende la construccion de
caminos rurales que accedan al sitio (AO51), no se pretende operar una UMA extensiva (A053, A054), no se
pretende el establecimiento de una zona urbana o de reubicacién de personas (A057, A058), no compete a
el promovente, sinoc a las autoridades de SEGOB, Municipio y estado, identificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo sustentable, asi
como el establecimiento de sistemas de alerta temprana ante eventos meteorolégicos extremos (A060), el
proyecto no corresponde a vivienda o infraestructura social y comunitaria, es un proyecto privado (A061),
corresponde a las autoridades federal y estatal fortalecer consolidar las capacidades organizativas y de
infraestructura para el manejo adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo especial.
(A062), compete a los Municipios la instalacién de planta de tratamiento municipal (A063, A0E5), el
proyecto no contempla planta de tratamiento (A064), ni la captacidn de aguas pluviales (A067),
corresponde a las autoridades y no a el promovente realizar campafias de colecta y concentracién de
residuos sdlidos urbanos en la zona costera para su colecta y disposicién final (A070), asi como de la
promocidn del ecoturismo (A071), y la promocion de la operacién de desarrollos turisticos a través de
certificaciones ambientales nacionales e internacionales, u otros mecanismos (A072), no se pretende la
construccidn, modernizacién, mantenimiento o ampliacién de infraestructura portuaria o para actividades
marinas (A074, AQ78, AQ79). ‘

A continuacién, se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 131, en la que se ubica el
proyecto:
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« i
El Hotel Boutique Casa Sandra se encuentra en la zona
urbana de Isla Holbox donde no se presenta un ecosistema
de manglar como tal. Sin embargo, la empresa estd en la
mejor disposicidn de colaborar con las disposiciones
gubernamentales que se emitan al respecto; por lo que
considerando que al interior del predic se registran dos
individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) se
ingresé un escrito a la CONANP donde se solicita se asigne
un drea dentro de una ANP para llevar a cabo lg
reforestacion de una zona de manglar de mayor viabilidad
ecolégica.

AO14 instrumentar campafias de restauracién,
reforestacién y recuperacidén de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecolégica.

Al interior del predio se llevard a cabo la reforestacién de
las dreas verdes en una superficie de 1,784.98 m?2 Por otra
AO17 Establecer e impulsar programas de parte la prornovente realizard fa restauracion de una zona
restauracidn, reforestacion y recuperacién de zonas | de manglar en una superficie similar a la fronda de los dos
degradadas. individuos de la especie Conocarpus erectus que se ubican
al interior del predio; el sitio donde se reaiice esta actividad
serd asignado por la autoridad correspondiente.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente al interior

del predio se registra la presencia de dos ejemplares de manglar correspondientes a mangle botoncillo (Conocarpus |

erectus) los cuzles pretenden conservarse como parte de las dreas verdes del proyecto.
En relacién a la medida de compensacion sefialada por la promovente, se tiene lo siguiente:

“La promovente Holbox Paraiso SA DE CV, aplicard la medida de compensacién en beneficio de los humedales en
el Area Natural protegida estatal “Laguna Manati”. El sitio especifico y la superficie de intervencién serd
determinada por esa autoridad IBANQROO"

Al respecto y de conformidad con el oficio N°. IBANQROO/DDGINBANPEQROO/087/2021 de fecha 06 de septiembre
de 2021, presentado por la promovente, se advierte una lista de las actividades en el ANP Laguna de Manati, asi
mismo, la prormovente presenté anexo a la informacidn Adicional, el escrito denominado “"Compensacion ambiental
en los humedales, en el cual sefiald el rescate y multiplicacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
reforestacion, sehalizaciones, desazolve y extraccion de especies exdticas. No obstante, en las condicionantes, se
sujeta el proyecto a la adecuacion del programa de compensacion, a efecto de que éste se aplique en la zona de
influencia del proyecto, es decir en el Area Natural Protegida de Yum Balam.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto atiende lo establecido en las acciones en comento.

AQ018 Promover acciones de proteccion ¥

recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo

Lo promovente redlizard todas aquellas acciones de
proteccién y conservacién que la autoridad ambiental
competente determine. En el predio solo se encuentran dos
gjemplares de manglar Conocarpus erectus adultos,
mismos que serdn conservados como parte de las dreas
verdes gjarainadas.

{NOM-059 SEMARNAT-2010).

Anaélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la MIA-P e Informacidn Adicional, se tiene que en el sitio
del proyecto existe la presencia de 2 especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, correspondientes a Mangle
botoncillo {Conocarpus erectus) vy la palma Chit (Thrinax radiata), al respecto, la promovente sefald que los mangles
seran integracios a las dreas jardinadas del proyecto, asi mismo sefiald un Programa de ajardinado con especies
nativas y/o autorizadas, un Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre y un Programa de participacion para
la proteccién cle fa tortuga marina.
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Accxonas Espec;ﬁwas Vncutacwn dei Promovente

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto xmphca la instrumentacion de acciones en beneﬂcno de !a
vegetacion presente al interior del predio al conservar los ejemplares de mangle botencillo (Conocarpus erectus)
presentes en el sitio, por lo gue no contraviene [o establecide en la accién en comento.

El proyecto Hotel Boutique Casa Sondra no utiz'izdrd
AQ021 Fortalecer los mecanismos de control de calderas durante la operacién, para calentor el agua, en su
emisiones y descargas para mejorar la calidad del lugar hard uso de calentadores solares. Por otra parte fas
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas aguas residuales que se generan se incorporan a la red de
industriales y urbanas del ASO alcantarillado municipal de lo Isfo; fo que de jgual manera
se hard para el proyecto motivo de este estudio.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que esta accidén compete a las autondades
correspondientes. Al respecto esta autoridad advierte que por su naturaleza el proyecto no generara emisiones a la
atmésfera, y respecto a la descarga de aguas residuales se propone el uso de sanitarios portétiles durante la etapas de
preparacion del sitio y construccién, cuya disposicién final estara a cargo de la empresa contratada para tal finy en la
etapa de operacidn se conectaré a la red de drenaje municipal, por lo que no contraviene lo estipulado en la presente

accion.
AO064 Completar la conexién de las viviendas al|E/ proyecto Hotel Boutique Casa Sandra esta conecradOfol
sistema de coleccidn de aguas residuales|sistema de recoleccién de aguas residuales del municipio,

municipales v a las plantas de tratamiento. por {o que se cumple con este criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P e Informacién
Adicional, se tiene que el proyecto se conectard a la red de drenaje sanitaric en la Isla Holbox, Municipio de La’zaro
Cardenas, por lo que se advierte, cumple con la presente accion.

A068 Promover el manejo integral de los residuos | £/ Hotel Boutique Casa Sandra es uno de los hotefes
sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar | impulsores de las actividades de manejo de residuos de la
su impacto ambiental en el mar y zona costera. Isla. A través de fia Asociocién de Hotel, se ha logradeo
implementar lo separacién y recolecta de residuos para
reciclaje, con lo que se inician las actividades hacia un
desarrollo sustentable de la isla.

Para la adecuada disposicion de los residuocs, se cuenta con

A062 Promover el tratamiento o disposicién final
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su disposicion en el

el servicio de limpia del Municipio de Tulum. En el momento
que exista alguna empresa que retire los residuos de Isla
Holbox, los residuos que se generen en la operacicn del

hotel, serdn canalizados o dicha empresa., autorizada por la
Secretaria de Medio Ambiente del estado de Quintana Roo.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién
Adicional, se tiene que durante la etapa de preparacion del sitio y construccién se prevé el uso de sanitarios
portatiles, cuya disposicidn final estara a cargo de la empresa contratada para tal fin y en la etapa de operacién se
conectard a la red de drenaje municipal.

mar.

Aunado a lo anterior, se advierte que la promovente presentd nuevamente en Informacién Adicional el Plan de
manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial del Hotel Casa Sandra, en el cual sefiald la disposicién de los
residuos a generar durante las actividades de demolicion.

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente atiende lo establecido en los criterios en comento.

Criterios para Islas

De acuerdo con la informacidn contenida en el Capitulo lll de la MIA-P, se advierte que el promovénte
realizé la vinculacién del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (IS), siendo que éstos
son aplicables para la UCA131. :

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el correspondiente anélisis de la vinculacién presentada por
el promovente, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la naturaleza y
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ubicacion cori el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aqguellos gue si resultan
vinculantes con el mismo: ' :

Se procede a listar los Criterios para Islas del POEMyRGMyMC que no son vinculantes conforme a lo
siguiente;

El proyecto no incidira en el incremento de la poblacién de la isla (1S-01), compete a las autoridades y no a el
promovente establecer los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguardo de la poblacién en caso de
contingencias {I5-02), corresponde a las autoridades la promocion de inversién para el usos de sistemas
desalinizadores de agua de mar para la obtencién de agua potable (IS-03), no se pretende la construccion
de marinas o muelles de gran tamano (IS-04}, no se pretende el uso de productos quimicos, (IS-05), en el
sitio del proyecto y area de influencia no se localiza algin arrecife y no se pretende la extraccién de
organismos vivos o muertos o materiales naturales (IS-06), el proyecto no corresponde a la prestacion de
servicios acuéticos (IS-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o auténomo (1S5-08), el
proyecto no contempla el uso de embarcaciones que requieran anclaje o cabotaje(IS-09), no se pretende
realizar el vertimiento de desechos o materiales en la zona marina (1S-11), la poblacién de la isla residente es
mayor a 50 habitantes (IS-14), no se pretende la realizacién de‘actividades pesqueras {IS-16).

IS-12 Se deberd evitar la introduccidén de especies no | No presenté vinculacion.
nativas de la isla y procurar la erradicacion de aquellas que
ya han sido introducidas.
Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, s bien |a promovente
indicd el empieo de especies nativas, existe una inconsistencia, toda vez que en Programa de gjardinado con
especies nativias y/o autorizadas, sefiald un cuadro de especies para Jas &reas jardinadas, de las cuales se advierten
especies exoticas.

Dado lo anterior y con la finalidad de garantizar el uso de especies nativas en las 4reas jardinadas vy el cumplimiento
al presente criterio, la promovente deberé presentar nuevamente dicho programa (Ver Condicionante 3).

18-13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de la | No presents vinculacién.
isla al menos en un 60%.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P e Informacién
Adicional, se advierte que en & predio se ha llevado la remocién de vegetacion para fa construccién de las obras, por
lo que el predio ya no cuenta con la cobertura vegetal nativa.

No obstante lo anterior, este criterio estd disefado para ser considerado por la autoridad municipal y estatal al
formular la densidad y coeficientes de uso de suelo.

iIS-15 Toda actvidad que se vaya a llevar a cabo en islas | No presentd vinculacién.

gue se encuentren dentro de un ANP deberd llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escrito de la Direccidn del
ANPYy la SEMAR,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacion del proyecte con el
Decreto de creacidn del ANP y el Programa de manejo correspondiente. Adicionalmente como parte del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT solicits la opinidn
de la Direccion Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano de la Comisidn Nacional de Areas Naturales
Protegidas {CONANP), a través del oficio citado en el Resultande X, cuya opinién se presenta en el Considerando IX
del presente oficio.

La presente resolucion se emite en referencis a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a
la realizacion o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de Ja Administracién Plblica Federal, estatales y/o

municipales.
f Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: {01983) B3 502 33 www. gob.mx/semarnat

Péagina 24 de 74

RS SRR N S T 1 5 B D,
SN

e} bk




B.

e AMBIFISTE
A - 1771

Delegacmn Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0802/2022

Decreto por el cual se declara como drea natural protegida. con cardcter de dreas de protecc;on de

flora v fauna, la reqién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas,

Estado de Quintana Roo.

Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién
del Impacte Ambiental (SIGEIA) vy de conformidad con las coordenadas manifestadas en la MIA-P ¢
informacién adicional de la pretendida ubicacién del predio, el sitic donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como drea natural protegida, con
caracter de Area de Proteccidén de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el

06 de junio de 1994.

En virtud de lo anterior, a continuacion, se presenta la vinculacién del proyecto en relacién al CItado
Decreto: .

Especificacién Vinculacién de la promovente
ARTICULO PRIMEROQ.- Por ser de interés publico se | Tal/ como se menciond anteriormente, el predio donde
declara como area natural protegida, con el cardcter de | se ubica el proyecto queda comprendido dentro del
Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regidn conocida | poligono oficialmente decretado por este mstrumento
como "Yum Balam?®, con una superficie de 154,052-25-00 | normativo en comento. !
Has,, ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado
de Quintana Roo, cuya descripcién analitica-topografica
es la'siguiente: {..)
Anilisis: Al respecto de acuerdo a la ubicacién geogréfica del sitio, se tiene que las obras y actividades presentadas
por la promovente en |la MIA-P del proyecto, se localizan dentro de los limites del poligono que comprende el Area
de Proteccion de Flora y Fauna conocida como Yum Balam.
ARTICULO SEXTOQ. - Las obras y actividades que se | El proyecto se sujeta a las disposiciones _/UI’IdICGS
realicen en el Area de Proteccién de Flora “Yum Balam”, | aplicables del Programa de Manejo de jo ANP, las
deberan sujetarse a los lineamientos establecidos en el | cuales se analizan en el siguiente apartado def
programa de manejo del drea y a las disposiciones | presente estudio. El proyecto no se ejecutard, hasta en
juridicas aplicables. tanto no se cuente con la autorizacion en materia de
Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda | impacto ambiental, motivo por el cual se sormete o el
realizar dentro del Area de Proteccion, deberd contar | presente estudio.
previamente a su ejecucidén, con la autorizacidén de
impacto ambiental correspondiente, en los términos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental.
Analisis: En virtud de lo anterior, la prormovente presentd ante esta Unidad Administrativa la Manifestacién de
Impacto Ambiental (MIA-P) para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para demolicién y
renovacion de las obras y actividades que conforman el proyecto.

De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P, anexos e Informacién Adicional, se advierte que en el sitio del
proyecto existen obras que fueron autorizadas mediante oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, asi
mismo tiene una resolucién emitida por PROFEPA, con ntdmero 0184/2019 de fecha 09 de agosto de 2019, por o que
las obras se evallan para la demolicion, renovacmn construccion de obras y la operacién.

ARTICULO SEPTIMO: En el area de Proteccidn no se | E/ proyecto no pretende Ja fundacién de nuevos
autorizara la fundacion de nuevos centros de poblacién centros de poblacion, por lo que no se contraviene o
establecido en este articulo
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Especificacion

I

Vinculacién de la promovente

Andlisis: De acuerdo con el contenido en la MIA-P, se advierte que el proyecto no corresponde a la fundacién de un
nuevo centro de poblacién.

OCTAVO.-La raalizacion de actividades de preservac:on de

los ecosistemas y sus elementos, de

lﬂV@S‘tlgaClOﬂ

cientifica y de educacién ecoldgica, en el Area de

Proteccion de Flora y Fauna "Yum Balam”

requerira

autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Social.

El sitio del proyecto no pretende la realizacion de
actividades de preservacion de fos ecosisternas
presentes y sus elementos, a la investigacion cientifica
o o Ja educacién ecofdgica, por lo que no se
contraviene lo establecido en este articulo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El aprovechamiento de
flora y fauna silvestres dentro del Area de Proteccién,
deberd realizarse atendiendo a las restricciones ecoldgicas
contenidas en el programa de manejo, 2 las normas
oficiales mexcanas, al calendario cinegético y demés
disposiciones_uridicas aplicables.

El proyecto no pretende realizar el aprovechamiento
de fiora y fauna silvestre, las especies de flora al
interior del predio que consideradas en los listados de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
serdn mantenidas en el sitio; por lo que no se
contraviene lo establecido en este articulo

Andlisis: Conforme a lo manifestado en la MIA-P v de acuerdo con las obras vy actividades contempladas para el
proyecto, se advierte que |la promovente no pretende el aprovechamiento de flora y fauna silvestre, y en tal sentido
no se contravizne este articulo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, explotacion y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el
Area de Proteccién, se regularan por las disposiciones
juridicas aplicables en la materia y se sujetaran a;

Las normas oficiales mexicanas para la conservacion y
aprovechamiento de la flora y fauna acuaticas v de su
habitat, asl como las destinadas a evitar Ia
contaminacion de las aguas.

. Las politicas y restricciones para la proteccion de las

especies acudticas que se establezcan en el programa
de manejo del Area de Proteccidn, y.

lll.los convenios de concertacion de acciones de

proteccién de los ecosistemas acudticos gue se
celebren ccn los sectores productivos, las comunidades
de la regién e instituciones académicas y de
investigacicn,

Duranie todo el desarroflo del proyecto no se pretende
realizar el uso, explotacion y aprovechamiento de
aguas nacionales. El agua que sea requerida, serd
obtenida a través de pipas durante la preparacion del
sitio y construccion, mientras que en la operacion ef
agua serd obtenida del sisterna de agua potable de la
fsla, por lo que no se contraviene lo establecido en este
articulo

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, no se pretende la explotacion y
aprovechamiento de las aguas nacionales, en virtud, de
disponible en la Isla Holbox, por lo cual no se cantraviene el

que el agua se obtendra de la red de agua potable
presente articulo.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area de
Proteccién, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces

naturales de corrientes, manantiales,

riberas y vasos

existentes, sa vo que sea necesario para el cumplimiento
del presente decreto; verter o descargar contarminantes
en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o

depésitos  de

agua, Yy desarrollar actividades

contaminantes.

Durante todo el desarrollo del proyecto no se pretende
realizar la modificacién de las condiciones naturales
de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes en el ANP, laos aguas residuales serdn
dirigidas ol sisterna de drendgje municipal de Holbox en
concordancia con lo dispuesto en las Normas Oficiales
NOM-002- SEMARNAT-1S96 por lo que no se
contrayiene lo establecido en este articuio.

Dentro del Oficic No. SELAP/300/2676/17 del 5 de
octubre del 2017 de Subsecretaria de Enlace
Legisiativo y Acuerdos Politicos, donde se responde al
punto de acuerdo por él se exhorta a la Comision
Nacional del Agua (CNA) g que, en coordinacién con
las qutoridades de los tres niveles de gobierno y en ef
dmbito de sus facuftades, verifique el estado de
accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el APFF
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Especificacion Vinculacidn de la promovente

Yum Balam, principalmente en la Isia de Holbox, esto
indica que el aocuifero de Yucotdn se divide
verticalmente en tres partes, lo zona de agua dulce,
resultado de la infiltracién de agua lluvie, incluye la
zona no scturado, la cual descansa sobre el agua
A salobre, llamada también zona de mezcla o interface
) saling y lo zona salada a profundidad (Back W. y
Hanshaw B, 1980); situacion se muestro de manera
grdfico en la imagen siguiente:

Representaeitn ssquemdtion de Ta calidadt del scuffere an fazona,

Es importante mencionor que el sistema de
construccion de la ampliacién propuesta motivo de
este estudio esta propuesta sobre pilotes, lo cual
permitird mantener las condiciones actuales de flujo
del acuifero. :

Analisis: Se advierte que el proyecto contempla la disposicién final de aguas residuales mediante la conexion a Ia
red municipal, asi mismo, prevé medidas durante la etapa constructiva y operacién para evitar la contaminacion por
residuos sélidos.
No contempla el aprovechamiento de agua subterranea, pues estara conectado al sistema de agua potable de la
Isla. En sentido de lo anterior, se considera que el proyecto no implica el uso, explotacion o aprovechamiento de
acufiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes, ya sea para
extraccién de agua o para la descarga de aguas residuales, por lo tanto no contraviene a este articulo.
ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los gjidatarios, propietariosy El promovente y propietaric del predio en
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccidn, | cumplimiento a la LGEEPA, se apega estrictamente a
estén obligados a la conservacion del drea, conforme a la | lo indicado en-el Articulo 28 y 35, asi como su REIA en
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al | Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental. ’
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de | De/l mismo modo el promovente, considera la Ley
manejo y demas disposiciones juridicas aplicables. Agraria por lo que seguin Registro Agrario Nacional
considerada el drea de proyecto como zona de
asentamiento humanos, lo cual es derivado del acta
de asamblea celebrada en el 2004 en el Ejido de
' Holbox donde se exponen las
Analisis: De acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrative, evalla los
posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamtento o
afectacién. En el siguiente apartado se analiza el cumplimiento con el Programa de manejo del Area Natural

Protegida.
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Acuerdo por 2l ue se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con categoriz de Area de Proteccién de Flora v Fauna Yum Balam publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 05 de octubre de 2018

De acuerdo ccn las coordenadas presentadas por la promovente, esta Unidad Administrativa advierte que
el proyecto se localiza en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual tiene las siguientes
especificacionas y actividades permitidas y no permitidas:

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

“Esta subzona estd integrada por una superficie total de 212.0833 hectdreas, conformada por un poligono,
correspondiente a la Jocalidad de Holbox, establecida con anterioridad al Decreto de establecimiento del drea natural
protegida.

Las principales actividades en el ndcleo urbano son los servicios de fiospedaje y servicios de apayo para la comunidad
de Holbox, estacionamiento y transporte de viveres, y sus pobladores se dedican ademds o prestar servicios turisticos y
de transporte acudtico :

Ahora bien, a fin de preservar los ecosisternas contenidos en esta subzona, asi como en los que fa rodean, v evitar su
degradacion por acumulacicn de residuos sélidos, incluyendo la formacion de islas de basura en fos cuerpos de agua,
es necesario restringir el desecho de residuos sélidos, incluyendo popotes, bolsas de pidstico, envases o recipientes
elaborados de unicel, PET o pldstico, debido o que los anteriores representan la mayor cantidad de residuos
abandonados por visitantes y usuarios, los cuales af ser no biodegradables, se acumulan en los humedadles y playas del
Area de Proteccién de Flora ¥ Fauna, y son arrastrados por las corrientes marinas, lo cual provoca impactos a la fauna
silvestre, incluyendo a las tortugas marinas.

()"

S e Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
__ Actividades: permitidas | Actividades no permitidas
.. Campismo . Destruir por cualquiet medio o accién los sitios de alimentacidn,
Colecta cientifica de ejemplares de ia vida anidacion, refugio o reproduccién de las especies de vida
silvestre silvestre
3. Colecta cientifica de recursos bioldgicos Alterar vestigios fosiles, arqueolégicos o culturales
forestales Apertura de bancos de material
Construccion de obra publica y privada Establecer sitios de disposicién final de residuos sélidos
Educacién ambiental Establecimiento de campos de golf
Establecimiento de UMA Fragmentar el hdbitat de anidacién de tortugas o donde
Investigacién cientifica exjstan ecosistemas de manglares .
Mantenimiento de infraestructira Dar_wc:r o cpropfarse ‘ de cualquier sistema de boyeo,
Senderos interpretativos balizamiento o_{seno!dmient'o _ .

: 54 : 8. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer finalmente,
Turismo de bajo impacto ambiental enterrar o verter residuos de cualquier tipo de materiol,
Uso de vehiculos terrestres incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios
o cualquier otro elemento contaminante
©. Interrumpir, drogar, rellenar, desecar o . desviar los flujos
hidrolégicos o cuerpos de agua
70. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas incluyendo las
invasoras, asi como las especies Gue se tornen ferales tales
Como perros y gatos
/. Introducir organisrmos genéticamente modificados

o
RO

TE O T NOER
~N
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i _ Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
Actividades permitidas e Actividades no permitidas
2. Introducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, incluyendo PET y bolsas de pldstico
3. Modificar la finea de costa, la remocidn o movimiento de dungas,
asi como reflenar, verter aguas residuales o talar zonas de
- manglares o humedales
4. Remover, rellenar, trasplontar o realizar cualquier obra o
actividad que ofecte lo integralidad del flujo hidrofdgico del
manglar; del ecosisterma, de su productividod natural: de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién; o bien
de las interacciones entre el manglar, la duna, la zona maritima
adyacente o que provoque cambios en las caractenstlcas y
servicios ecolégicos
5. Trdnsito de mascotas y animales domésticos, sobre la zono
federal maritimo terrestre y la zona intermareal
16. Trdnsito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios para Ile]
administracidn, operacion y vigilancia del Area de Proteccion de
Flora y Founa Yum Balom
17. Usar explosivos
18. Utilizar refiectores y Idmparas dirigidos hacia fa zona federa!
maritimo terrestre, salvo para octividodes de inspeccion y
vigilancia
1S. Verter o descargar contaminantes en e/ suelo, subsuelo y
cualquier clase de corriente o depdsito de agua.

Al respecte esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a las actividades permitidas
(4.-Construccion de obra privada) dado que consiste en la demolicién, remodelacién, construccién y
operacion de infraestructura privada para usos turisticos, asi mismo no prevé realizar ninguna de las
actividades no permitidas, toda vez que el proyecto se presenta para continuar la construccidon vy la
operacion de conformidad con los antecedentes previamente referidos en el Censiderando IV del presente

oficio resolutivo.
Reglas Administrativas

“En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, debe considerarse que todo desarroilo turistico debe
tener como primicia la proteccion al ambiente y de los valores naturales, por lo tanto deberd disefiarse
tomando en cuenta las caracteristicas de tamario minimo de lote y los indices de ocupacidn dictados por
este Programa de Manejo. En general, las construcciones e instalaciones autorizadas deberdn guardar el
maximo respeto al entorno, se procurard la utilizacién de materiales propios de la regién y deberdn
minimizar su impacto, y gestionando su integrocion al paisaje.”

Considerando la naturaleza, extensién y ubicacién de ias obras y actividades sujetas al Procedimiento de\\\
Evaluacién de Impacto Ambiental, se tiene que el sitio del proyecto si bien colinda con la zona federal é‘\
maritimo terrestre, no contempla realizar actividades turfsticas como el buceo libre o auténomo, i\
campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacién de flora y fauna, o nado con tiburén ballena, paddle board, N
pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos, senderismo, tablas motorizadas

de surf o wind surf; ni la prestacién de servicios turisticos que involucren la organizacién de grupos de
visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales; no prevé aprovechamiento de

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 29 de 74




MEDIO AMBIENTE

SECHLVARIA 86 MREI S mrd ¥ HOEHR0S Satiidaiey

@zﬁores
Ao de Ma 5?1
Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0802/2022

= 1114

agua superficiel y subterranea; vertimientos al mar; asf como la construccién de muelles, embarcaderos o
atracaderos © aprovechamientos forestales de productos maderables o no maderables; ni sitios de
disposicién finzl de residuos sdlidos.

De conformidad a la Regla 1: las reglas administrativas son de observancia general y obligatoria para
personas fisicas y morales que realicen obras o actividades dentro del ANP. Dicho lo anterior, se procede a

analizar lo siguiente:

Capitulo L.- Disposiciones Generales

Regla 6. Las personas que ingresen al APFyF Yum
Balam deberdn recoger y llevar consigo los residuos
sélidos generades durante el desarrollo de sus
actividades y depositarla en los sitios destinados para
tal efecto por las autoridades municipales.

El Hotel Boutique Casa Sandra, en sus actividades de
ampiliacién y operacién se apegard al Plan de Manejo de
Residuos Solidos incluido como informacién
complementaria en este estudio, para lo cual contard con
los empresas autorizadas por la Secretaria de Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo para el acopio y
manejo de los residuos sélidos.

Regla 9. Cads hotel es responsable de hacer la
separacion coirecta de sus residuos, debiendo
almacenar|os er su predio por no mas de una semana.
Posteriormente deberdn ser retirados del APFF Yum
Balam a sitios de transferencia destinados por la
autoridad competente.

El hotel Casa Sandra cuenta con los servicios de la
empresa NOMADAS Playa SA. DE CV. para el retiro de los
residuos sdlidos, asi cormo de los residuos valorizables que
se generan en la operacién del Hotel Casa Sandro.

Las trampas de grasas y aceites que dan servicio a la
cocina del restaurante son retidaradas por la empresa
Recicladora Gallardo que cuentan con los permisos
correspondientes para tal fin.

Durante las actividades de ampliacién del proyecto, se
mantendrdn estos servicios y en su caso se contard con los
servicios de ung empresa aqutorizada por la SEMA para ef
retiro de los residuos pétreos que se generen durante las
obrds,

Anélisis: De ccnformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene la
promovente indicd medidas para el manejo de residuos, asi como el cumplimiento mediante el
Manejo | de Res'duos liguidos y sélidos, por lo que se atiende lo sefialado en estas Reglas.

Programa de

Regla 7. Cualguier persona que realice actividades que
requieran autorizacién dentro del APFF Yum Balam,
estd obligada a presentarla, cuantas veces le sea
requerida, por la Direccién del Area Natural Protegida v
la PROFEPRA.

El Hotel Casa Sandra cuenta con Jos permisos para la
opergcion que emiten las diversas outoridades para su
operacion. A través de este instrumento se solicita Ia
aqutorizacion de impacto ambiental a la SEMARNAT para
fa ampliacién y operacion de las instalaciones

Regla 8. E| uso, explotacion y aprovechamiento de los
recursos natura es gue se pretenda realizar dentro del
APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de
creacién, al presente instrumento y demas
disposiciones jiridicas aplicables. Por lo que guienes
pretendan realizar obras o actividades dentro de |

misma, deberar: contar, en su caso y previamente a su
ejecucion con la autorizacidon en materia de impacto

La promovente pretende realizar la ampliacion de la
construccién de un proyecto que fue autorizado por la
Defegacién de la SEMARNAT en el estado de Quintang
Roo a través del oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de
enero de 2000, dentro de la zona urbana de la Isla, por lo
que ef presente estudio hace referencia a la solicitud para
la autorizacidon en materia de impacto ambiental, en
cumplimiento _con el Decreto de cregcion, el presente

/,,;7’ Av
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amblental correspondiente. resumen del programa de manejo y las disposiciones
Jjuridicas ambientales que fe aplican..

Andlisis: La presente autorizacién se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y
operacién del proyecto en un ecosistema costero y dentro del ANP APFyF Yum Balam, en términos del articulo 28
de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién de las actividades del provecto,
ante las diferentes unidades de la Administracién PUblica Federal, estatal y/o municipal, como seria el caso de las

obligaciones ante la Direccién del Area del APFYF Yum Balam.

Capitulo I1.-De Los Permisos, Autorizaciones, Concesiones y Avisos

Regla 10. Se requerird de autorizacion de la SEMARNAT,
por conducto de la CONANP, para la realizacién de las
siguientes actividades:

I Actividades turistico recreativas dentro de areas 5 ol . = B
naturales protegidas en todas sus modalidades: La realizacion del proyecto, no considera la realizacion de
. ; ; s 2 - ninguna de estas actividades. Por lo que esta reg/c

. Fi Z ur

L F 'Q“ac"’“es- ac@xvzdades gie fotograﬁa_a caph “ de administrativa no le es vinculante.
imagenes o sonidos con fines comerciales en dreas

naturales protegidas.
lll. Actividades comerciales dentro de areas naturales
protegidas.
Regla 15. Se .requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de confoermidad con las disposiciones
legales aplicables:

. Aprovechamiento de recursos forestales maderables
en terrenos forestales o preferentemente forestales;

Il.  Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

lil. Aprovechamiento extractivo de ejempiares partes y -
La promovente pretende la ampliacion de un desarrolfo

derivados de la vida silvestre; JE

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre; turistico, por lo que en apego al articulo 28 de o LGEEPA y

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida el qrtrculoSmcrsq Q) R)y S) de su reg/amentc? S mgrtena

silvestre); de impacto am{:»entcl, se presenta gsta Mcmfestgc_:ron .qe

V1. Colecta de recursos bioldgicos forestales; impacto Ambiental y 19§ Ariedlices dde mmgaic\;on

Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida PR g it /f’ evglucc:on il s s
; : 4] o M ity y obtener la autorizacion correspondiente

silvestre con fines de investigacién cientifica y
propdsitos de ensefianza, en todas sus modalidades:

VI Manejo, control y remediacién de problemas

asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen !
perjudiciales, dentro de UMA; , R
IX. Obras y actividades que requieren de

presentacién de una manifestacién de impacto

ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para Ia

Conservacién de la Vida Silvestre.

Andlisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa

evalda gue el proyecto se ajuste a las formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de |mpacto
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i 5 ; i e ‘
ambiental, normas oﬁcuafes mexicanas y duspostctones sefpa adas en los programas de desarrolio urbano, de
ordenamiento 2coldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables, en ralacion a los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo de uso
turfstico ubicado en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un éarea natural protegtda en la
categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna.

Lo anterior, sin perjuicio sobre el ctorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo o durante la realizacion actividades, ante las diferentes unidades
administrativas de la SEMARNAT. Adicionalmente, se advierte que el proyecto no prevé la realizacién de
aprovechamieritos de recursos forestales maderables, ni no maderables, no se prevé el aprovechamiento extractivo y
no extractivo ce vida silvestre, no se prevé la colecta de recursos bioldgicos forestales, ni de ejemplares, partes o
derivados de vida silvestre. '

De acuerdo con lo anterior, se advierte que el proyecto no contravnene lo dispuesto por la regla en cita.

Capitulo Vil.- Die Los Usos v Aprovechamientos

Tal come se indica a lo largo del documento, al interior del
predio donde se pretenden la realizacion del proyecto se
encuentran dos ejemplares de vegetacion de manglar de
la especie Conocarpus erectus, los cuales serdn
mantenidos en estado de conservacion en apego ol
cumplimiento de las disposiciones legales serialadas

Regla 61 Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dento de las dreas de manglar estara sujeto
a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre y demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que en el |
sitio del proyecto existe la presencia de dos ejemplares de mangle botoncillo al interior del predio, no obstante, se
advierte que estos seran conservados y no seran afectados por las obras de demolicién y ampliacién.

En virtud de lo anterior y de acuerdo al anélisis realizado en el Considerando inciso E, se advierte que el proyecto
atiende lo previsto en el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, por lo que cumple con lo sefialado en la

Regla 61.

Regla 63.- Cualquier reforestacién o repoblacion de

- : ; f Esta empresa acatard esta regla, por lo que en el
fauna se realizard exclusivamente con especies nativas

s ajardinado, hard uso de plantas nativas y/o de la regidn
de la region que no tengan aita dispersién y no sean consideradas
como exdticas.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, si bien la promovente
indicd el empleo de especies nativas, existe una inconsistencia, toda vez que en Programa de gjardinado con
especies nativas y/o autorizadas, sehald un cuadro de especies para las dreas jardinadas, de las cuales se advierten
especies exoticas.

Dado lo anterior y con la finalidad de garantizar el uso de especies nativas en fas areas jardinadas y el cumplimiento al
presente criter o, la promovente deberd presentar nuevamente dicho programa (Ver Condicionante 3).

Regla 65. La construccién de infraestructura, asi como
la ejecucidon d2 cualquier obra publica o privada solo
podra realizarse en las subzonas permitidas para tales
efectos, previe autorizacidn en materia de impacto
ambiental. Dichas obras o infraestructura deberédn ser
acordes con e entorno natural del APFF Yum Balam,
empleando preferentemente ecotecnias y materiales
tradicionales de construccién propios de la regién que
respeten la fragilidad de los ecosistemas de que se
trate, asi como disefios que no destruyan ni modifiquen
sustancialmen:e el paisaje ni la vegetacion.

El Hotel Casa Sandra fue gutorizado para su construccion
a través del oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de
2000. A través de este instrumento que se presenta, se
solicita la ampliacién del Hotel, asi como  su  operacion.
La forma de construccién serd acorde al paisaje con el
uso.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en el MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que el
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del Proi en

proyecto

e ubicara en Ja Subzona XllI denominado Asentamientos Humanos Holbox, la cual permite la

construccién de obra privada, lo cual es consistente con el proyecto, por lo que se ajusta a lo establecido en Ia

presente regla.

Capitulo IX.- Del Desarrolio v La Construccion De Infraestructura

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construccidén de infraestructura destinada a la
investigacién cientifica, el monitoreo del.ambiente, la
operacién del Area de Proteccion de Flora y Fauna, los
usos habitacionales, el turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cualguier otra permitida en las subzonas
correspondientes, se sujetaran a las siguientes
disposiciones:

. Las obras y acciones para la construcciéon de
infraestructura deberdn preservar el paisaje Vv
entorno natural de la _subzona en la cual se
realicen, evitando en todo caso la fragmentacion
de los ecosistemas del APFF Yum Balam,
incluyendo los sitios de anidacidn, reproduccion,
refugio y alimentacién de las especies de vida
silvestre, asi como la interrupcién de los
corredores bioldgicos por los cuales transitan, ni
obstaculizar el paso y anidacidon de las tortugas
marinas;

ii. Deberd evitarse la remocién de la vegetacion de
los diferentes estratos, por lo cual, la construccion
de infraestructura debera realizarse
preferentemente en las dreas desprovistas de
vegetacidon, o en su caso en el camino no
pavimentado a gue hace referencia la regla 69;

Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
exclusivamente los carminos existentes en el APFF
Yum Balam;

Las actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura deberan evitar la
obstaculizacidn de la infiltracion del agua al
subsuelo, asi como la desecacién, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asl como la obstaculizacién, el
desvio, o la interrupcién de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;

Los materiales empleados para las obras y
acciones de construccién de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberdn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no
alterar los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse
aquellos que representen una mayor eficiencia y
menor impacto ambiental;

Las tecnologias utilizadas para la construccién, la

VL

Debido a que el proyecto corresponde a usos turistico de
bajo impacte, la presente regla es de observancia
obligatoria, por lo que el proyecto pretende mantener el
4223 % de dreas verdes para preservar el paisaje natural
de la zona, en el drea donde se pretende reclizar el
proyecto no se observan zonas de anidacion, reproduccion,
refugio o de alimentacidn de especies silvestres, asi mismo
no se identifican corredores bioldgicos ni zonas de
.anidacion de tortugas.

Actualmente fa infroestructura necesaria para operar el
proyecto ya se encuentra desarrollada en la zona, y no serd
necesario la remocién de ningdn tipo de vegetacion. Por
consecuencia no se obstaculizard la infiltracion del agua af
subsuelo, ni se llevard a cabo la desecacién, dragado o
relleno de !
cuerpos de agua temporales y permanentes, asi” como fa
obstaculizacién, el desvio, o la interrupcion de los cauces
v las corrientes de agua permanentes o intermitentes.

Actualmente en la Subzona de Asentamientos Humanos
se Jocaliza un depdsito de transferencia de residuos solidos
urbanos operados por H. Ayuntomiento de Ldzaro
Cdérdenas. Por otro lado, el Promovente pretende llevar o
cabo un programa de manejo de residuos sdlidos el cual
contempla el retiro de los materiales reciclables fuera del
ANP, estos serdn entregados bajo contrato a una empresda
autorizada encargada del manejo.

Durante la construccién del proyecto para el manejo de las
oguas negros se controtard @ una empresa para la
operacién de sanitarios portdtiles, la cual se encargard de
dar el manejo adecuado y disposicion final de las aguas
residuales en la etapo constructiva. Actuaimente y durante
la operacién en las aguas residuales se conducen ¢ la red
de drenaje sanitario municipal. '

Por otro parte se propone un sistema de captacion de
agua lluvia de Jos techos de las edificaciones, la cual serd
almacenada en una cisterna con una capacidad de 10 m3,
y cuyo usc serd pard sanitarios y riego de dreas de verdes.
El agua de liuvia serd captada almacenado en una
cisterno disefiada para la captocién de aguas pluvioles
que se ubicard debgjo de uno de los edificios nuevos,
Edificio H. |
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operacicn y el funcionamiento de
infraestructura en el APFF Yum Balam deberian
promover la mayor eficiencia y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar la captacién de
agua de liuvia y el uso de energias alternativas;

Durante la construccién, operacién v utilizacion de
la infraestructura deberd evitarse en todo
momento depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de Proteccidn de
Flora y Fauna;

La dispcsicién final de los residuos generados
como consecuencia de la construccién, operacion
¥ la utilizacién de fa infraestructura debera llevarse
a cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del &rea natural
protegids;

Las aguas residuales generadas durante la
construczién, operacion y la utilizacion de la
infraestructura  deberdn someterse a un
tratamiento adecuadc en términos de Ia
normatividad aplicable, y

La conduccién del suministro de energia, sanitario
v de agua potable para las instalaciones en el mar,
debera conectarse hacia la porcidén terrestre
contigua encofrado por debajo de los andadores,

Tratandose de la Subzona de Aprovechamiento
Sustentale de los Recursos Naturales Isla Grande,
las obras de conduccién sefialadas en el parrafo
anterior, debera instalarse de forma subterranea.

m S0

Para

Andlisis: De acuerdo con la MIA-P, ol proyecto tiene obras gue se construyeron bajo el amparo del oficio
DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, asf mismo y de conformidad a la resolucion 194/20719 de fecha 29 de
agosto de 201S fue sancionada por PROFEPA, por haber iniciado obras de remodelacién y ampliacién sin contar con
la previa autorizacién. )

Mediante oficio de Informacién Adicienal se le solicité a la promovente su aclaracion respecto al cumplimiento de la
fraccion 1V, en relacién a los andadores de concreto, al respecto, la promovente, manifestd lo siguiente:

“los andadores de concreto ya existen al interior del proyecto, fos cuales serdn removidos para usar un concreto mas
ecolégico que permite la filtracién del agua al subsuelo,

Los andadores de concreto que existen al interior del proyecto serdn removidos y reemplazados con un concreto
permeable base cemnento, agregado y agua, provista con un nivel de porosidad tal que permite al agua infiltrarse a
las capas inferiores.

El disefio arguitecténico que se empleardn para la construccidn de los nuevos edificios ¥ las remodelaciones, g 1.50
hidroldgicos superficiales y subterrdneos. Por otra parte, los andadores de concretos existentes serdn sustituidos por

un concreto pe-meable base cemento, agregado y agua, provista con un nivel de porosidad tal que permite al agua
infiltrarse a las capas inferiores ’ -

bre el nivel del suelo, sobre pilotes, permitirdn preservar la permeabilidad del suelo y no se alterardn los flujos

la etapa de operacién del proyecto se propone el uso de tecnologias alternativas y acciones que permitirdn
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disminuir la demanda de Ja infraestructura en la isla.

La disposicién final de los residuos sélidos se llevard o cabo a través de la empresa NOMADAS y los derivados de fas
obras de ampliacién, demolicion y construccion serdn dispuestos por una compaiiia autorizada.”

En virtud de lo anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o El proyecto se ubica en la Subzdna Xill Asentamientos Humanos Holbox, por lo gue no ocasionard una
fragmentacidn del habitat dado el desarrollo urbano circundante. Asi mismo se ubica sobre caminos

existentes.

s En relacién a la disposicién lll de la presente regla, que sefala que los construcciones de infraestructura
deberdn evitar Ja obstaculizacién de lg infiltracion del agug al subsuelo. Al respecto, si bien parte del
proyecto ya construido se desplanta a una altura variable de 05 m a 0.67 m, el resto del proyecto se realizara
sobre pilotes a 1.50m, asi mismo el desplante del proyecto sobre pilotes serd de 57.7 %, que es menor al 0.60
de indice de ocupacidn del suelo, por lo que no obstaculizara la infiltracion del agua en el suelo. :

+ Las dreas verdes del predio seran de 1,784.98 m=? que corresponde al 42.2 % del predio.
e La promovente presentd el Programa de Manejo de Residuocs, asi mismo se tiene que las medidas indicadas

en el capitulo VI de la MIA-P, se advierte que durante |a etapa de construccién empleard sanitarios portatiles,
cuya disposicidn final serd a través de empresas autorizadas, asimismo durante la etapa opera‘ctva se

conectard a la red sanitaria municipal y no descargara los residuos en los cuerpos de agua.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a |a Regla en comento.

Capitulo XI. Reglas Especificas Dentro De Las Subzonas De Asentamientos Humanos

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podrd llevarse a cabo la construccién,
instalacion o mantenimiento de infraestructura
turistica, habitacional, comercial, mixta (de comercio y
vivienda), de servicios, de equipamiento, de
conservacion ecoldgica y de dreas verdes.

El proyecto Hotel Casa Sandra se ubica en la subzona de
asentamiento humanos denominada en el Plan de
manegjo del drea de proteccién de flora y fauna Yum
Balam (PMAPFyFYB), por lo que el proyecto se encuentra
en un sitio autorizado para esta actividad.

Analisis: De conformidad con la naturaleza del proyecto, presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto
congsiste en la ampliacién y operacién de infraestructura turistica, por lo que el proyecto se ajusta a los usos
permitidos en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Regla 88. El tipo de arquitectura deberd estar en
armonia con la naturaleza, mediante elementos
unificadores arquitectdnicos urbanos considerando el
entorno natural y debiendo conservar las caracteristicas
fisico-ambientales existentes. En aguellas subzonas de
Asentamientos Humanos donde existan ecosistemas
de duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o
actividad permitida se realizara sin remover, alterar o
fragmentar la dinédmica estructural de playas, dunas o
manglares.

El proyecto cumple con esta regla, ya que el Hotel
Boutique Casa Sandra estd integrado al tipo de
arquitectura de la zona urbana del poblado de Holbox a
base de colores en blanco y uso de madera y techos de
zacotes. La ampliacidn del proyecto, no se reatizard en
ninguno de los ecosistemas mencionados, sin embargo
como medida de compensacién, se realizarg la
reforestacién de las dreas verdes al interior del predio.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P se tiene que el proyecte tiene al interior del
predio, ejemplares de manglar, correspondientes a mangle botoncillo {Conocarpus erectus), no obstante dxchos
ejemplares fueron incorporados al disefic del proyecto y seran conservados durante la etapa operativa. |

Regla 88. Toda construccidn o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos debera contar con un plan de
contingencias para atender fenémenos

El Hotel Boutique Casa Scndra cuenta con un programda
interno de contingencias para la atencion de fenémenos
meteoroldgico, sin embargo, af encontrorse en una jsla, se
atlende directaomente los instrucciones de Proteccion C/wl
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Rl ey i =
hidrometeorolbgicos, considerando la categorfa de
muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres para esta drea, asi
como los demds instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dafio a los ecosistemas y otorgar seguridad
de los usuarios

del estado de Quintana Roo, que en muchas ocasiones es
evacuada en su totalidad.

la MIA-P. por lo que el proyecto cumple lo indicado en la

Analisis: De conformidad con el capitulo VI de la MIA-P la promovente indico gue entre los programas a
implementar, el proyecto contara con un Plan de Contin

gencias Ambientales. Mismo que presents de forma anexa a
presente Regla en comento.

Regla 80. La altura méxima de las edificaciones no
deberd excede- de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacion de la altura se considerara a
partir de la intsrseccion del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via plblica, exceptuando a
las edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacion por marea de tormenta las que no deberan

rebasar los 12 rretros

£l Hotel Boutique Casa Sandra, se encuentra dentro del
nimero de niveles considerado, ya que se trata de
construcciones de dos plantas, con techo tipo palapa.

En los nuevos edificios lo altura base de fos edificios serd
de 1.5 m sobre el nivel del suelo, de acuerdo con lo que
establece fo Regla 94. El numerc de niveles de cada
edificio serd de dos, por lo que cumple con no exceder los
tres niveles de altura, la cual no rebasa los 12 metros.

Lo anterior se puede constatar en los planos de cortes
transversales que se anexan al presente documento.
ANEXO 9.

Anélisis: De ccnformidad con la informacion presentada por la promovente mediante Informacién Adicional se
tiene gue las obras respecto a la construccién de nuevos edificios se desplantaran a una alturade 15 y el ndmero de
niveles serd de 2, que de acuerdo con los planos presentados alcanzard una altura de 11.50 m.

Dado lo antericr y considerando que de conformidad con el analisis en el SIGEIA, de las coordenadas dél proyecto
presentadas en la MIA-P, asi como los planos, se tiene que el proyecto se localiza en un érea con riesgo de inundacion
medio {Atlas de Riesgo CENAPRED), por lo que la altura de las obras a 11.50 m no rebasa lo establecido en |a presente

Regla.

Regla 94. En les dreas bajas con riesgo de inundacién
por marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacién de las
construcciones o de la infraestructura se establecerd a
15 metros como minimo con respecto al nivel del
terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de
bajo impacto, sin que altere ei flujo superficial del agua,
sobre palafitos, con materiales locales, y con senderos a
través de verecas flotantes, evitando la compactacién
del sustrato.

Actualmente los edificios de habitaciones se encuentran a
60 cm de aftura a partir del suelo. Cabe mencionar que
esta infraestructura se construyé hace 18 afios.

Analisis:
Adicional se tiene a blen puntuzalizar lo siguiente;

« Respecto a las obras existentes gque seran

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene

Andlisiss De conformidad con la informacién presentada por la promovente mediante Informacion

desplaitadas a una altura variable de 0.50m a 0.67 m sobre el nivel del suelo, dichas obras fueron
desarrolladas bajo el amparo del oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, por lo que fue previo a
la publicacién del Programa de Manejo del ANP.

Respecto a la construccion de los nuevos edificios, asi como las ampliaciones de las obras existentes se tiene
que la oromovente prevé el desplante sobre palafitos a una distancia de 15 m del nivel del suelo.

remodeladas en su interior, se tiene gque se encuentran

lo establecido en |a presente regla.

Regla 93.~ Los aspacios libres de cada predio deberan

El predio donde se ubica el Hotel Casa Sandra no cuenta
con drboles en abundancia salve dos ejemplares de Chaca
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espécies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiltracién del agua al subsuele.

(Bursero' s:mcruba) UblCGdOS en la porcron Este del pred/o

.|y dos efemplares de Conocarpus erectus en la parte mas

distal del predio. Sin embargo se cuenta con amplios
Jjordines entre las edificaciones que cuenta con especies
ornamentales.

En las actividades de remodelacién se mantendrdn como
dreas verdes un 4223 % del predio, y se enriquecerdn con
especies nativas. Por su parte en los cmdcdores se
utilizarén !
materiales permeables.

Analisis: De conformidad con la Informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, la promovente prevé
dreas verdes en una superficie de 1,784. 98 m? que corresponde al 422 % del predio. Respecto 2 los andadores de
concreto, de acuerdo a la descripcién presentada mediante Informacién adicional, la promovente manifesté que “se
retirarén todos los andadores existentes y se colocardn a base de concreto permeable base cemento que perm:te fa

filtracion de agua al subsuelo”

De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en la presente regla.

Regla 101.- Los productos y recursos forestales que se
utilicen en la construccién ¢ instalacidon de
infraestructura con fines turisticos deben acreditar su
legal procedencia y cumplir con las disposiciones de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, asi comeo la Ley General de Vida Silvestre.

En caso de requerirse el uso de madera, la promovente se
asegurard, como hasta choro que Ja madera provenga de
sitios qutorizados por la SEMARNAT.

Analisis: La presente resolucién se emite en relacidn a la autorizacidén en materia de impacto ambiental, y que no
exime a la promovente del cumplimiento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi
como la Ley General de Vida Silvestre, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de
propagacién de incendios, las construcciones quedaran
separadas del limite de propiedad.

En-cumplimiento a esta regla administrativa, en los planos
anexos del proyecto, se aprecia que los edificios estdn
separados de Jos limites con otras construcciones, por
pasillos de 1 a 1.5 m de ancho, Unicamente el edificio A se
encuentra separado del limite del predio por Tm. En lo
figura siguiente se aprecian los limites de o propiedad y su
relacion con los edificios.

Analisis: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente, se tiene que el proyecto se encuentra
separada del'limite de la propiedad por lo que se ajusta a lo sefialado en |la presente Regla.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en

cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de lote y
suelo

los indices de ocupaciéon y utilizacién del
5|gu;entes:
Superficie Frente de | Indice Indice de
minima de lote | lote maximo de | utilizacidn
para desarrollar | minimo ocupacion deisuelo
- {m3) (), del sueio
Turistico hotelero 800 20 0.50 1L.B0
Turistico residencial 1000 19 0.50 .20
Habitacional unifamiliar 15 10 0.60 30
Mixto {comercio y 1250 10 080 .80
vivienda)
Comercial y de servicios 250 10 0.60 120
Equipamiento 060 120
Areas wverdes o " de 020 020
conservacion ecoldgica

La propiedad de la promovente donde se ubica el Hotei
Casa Sandra, cumple con los supuestos correspondientes a
lotes de tipo Turistico Hotelerc de acuerdo a los siguiente:

Superficie minima de lote para desarrollar (m2):
Considerando que el terreno tiene una superficie total de
422628 m?, estd muy por encima de la superficie minima
permitida en los pardmetros de esta regla administrativa
que es de 800 m2.

Frente del lote minimo: El pardmetro de esta regla
establece un minimo de 20 m, mientras que el predio tiene
un frente de 76 m lineales, por lo que cumple con lo aqm
indicado.
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ocupacién del suelo establecido para el uso de suelo
aplicable es de 060, equivalente al 2535768 m2
considerando que la superficie de aprovechamiento es de
24413 m2 equivalente al 57 %, el proyecto contempla un
indice de ocupacién de 0.57, apegéandose a lo permitido.
Indice de utilizacién del suelo: El indice de utilizacién del
suelo establecido para el uso de suelo aplicable es de 1.80. E}
Valor obtenido del 1US es de 173 valor que se encuentra
dentro del rango autorizado para esta zona.

{Ver Tabla 8)

Andlisis: De conformidad con la informacion de la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que el proyecto tiene
un uso Turisticc Hotelero, por lo que se advierte lo sigulente:

1 Superficie minima del lote.- La superficie del proyecto es de 4,226.28 m?_por_lo que cumple con la
superf cie minima establecida de 800 m?2

2. Frente de lote minimo.- De acuerdo a los planos presentados por la promovente, se tiene que el frente
del predio es de 76 m, por lo gue cumple con el minimo de 20 m establecido.

3. indice maximo de ocupacién de suelo.- £l proyecto se divide en 8 edificaciones, alberca, espejo de agua,
andadores de concreto y escaleras, por lo que su superficie de desplante total serd de 2,4413 m?lo que
representa un Indice de Ocupacién de Suelo de 0.57, por lo que no rebasa el limite maximo permitido de
0.60.

4. Indice de utilizacién de suelo.- De conformidad con el Capitulo Il de la MIA-P, se tiene que las superficies
del prcyecto en cada nivel, son los siguientes:

§ - BSV3E ?

Dado lo anterior, la superficie total de construccién del proyecto es de 4,063.2 m?, correspondiente a un
indice de Ocupacién de Suelo de 0.98, por lo que no rebasa el limite de 1.80 establecido y se ajusta a la
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presente Régla.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a los parametros del Uso turistico en la Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox establecidos en la presente Regla.
Regla 105. No se permitird el establecimiento de | No es intencién del proyecto contar con este tipo de
sitios para la disposicién final de residuos sélidos. Los | instalaciones. Se continuord con la separacion de fos
residuos deberan ser separados y recolectados para | residuos sélidos que se viene realizando en las instalaciones.
ser trasladados al sitio de transferencia y evacuados | Los residuos se entregardn a la empresa que efectia el
posteriormente de la isla. retiro residuos para reciclaje, fa cual realiza su retiro hacia
. la parte continental del estado, esta misma actividad se
realiza por los Hoteles de fa zona. ;
Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se tiene que la
promovente no establecera sitios para la disposicién final de residuos, asi mismo presentd de acuerdo a sus medidas
sefaladas, la disposicién final serd a cargo de las autoridades municipales. i

Dado lo anterior, el proyecto no se contrapone a lo sefialado en la regla en comento.

Capitulo XVI.- De Las Prohibiciones »

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda| La promovente, no tiene como objetivo la realizacion de

expresamente prohibido: ninguna de las acciones listadas en esta regla. Su objetivo
es. lo operacién y ampliacién del Hotel Boutique Casa

I. La fundacidén de nuevos centros de poblacién; Sandro.

1. Modificar las condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riveras y vasos existentes;

Ill. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos
de agusg;

IV. Désarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacion cientifica,
operacién, manejo, administracion, y difusion sin fines
de lucro;

VI. Instalar o establecer espigones o cualquier estructura
gue modifique las corrientes marinas o provogque
erosion de la costg;

VIi. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
tipo de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro
elemento contaminante;

VIIl. Introducir especies exdticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies gue se tornen ferales
tales como perros y gatos, y

[X. No se permite la disposicion final de residuos tanto

liquidos como sdlidos dentro del érea natural proteg ida.

Analisis: De conformidad con la informacion adicional presentada en la MIA-P, la promovente manifestd lo siguiente:

“En refacién al cumplimiento de las Fracciones ill, VIl y IX durante e/ desarrolio del proyecto se efecutard el Plan de
Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Mangjo Especial del Hotel que contiene las estrategias para un manejo
adecuado de éstos durante sus diferentes etapas (Preparacion del Sitio, Demolicién, Construccicn y Operacion), lo
cual permitird reducir el riesgo de contaminacion dentro de la ANP, y una disposicion final adecuada de cualquier
residuo que se genere. !
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Se rejtera que los materiales producto de fas actividades de demolicion que originalmente se contemplabg
utilizarla como relleno de las obras, se retirardn del sitio por una empresa especializada ¥ se dispondrdn finalmente
en el sitio indicado por Ja autoridad competente.

Con relacion al cumplimiento de la fraccicn IX de fa presente regla respecto o una disposicién inadecuada de |.
residuos liquidos, las aguas residuales durante las etapas de preparacion def sitio, demolicién Y construccion, se
utilizardn sanftarios portdtiles arrendados o una empresa particular, misma que se encargard de g limpieza
pericdica de los mismos, El ndmero de sanitarios serd de uno por cada 20 trabajadores. Mientras que para la etapa
de operacion /as aguas residuales, serdn dirigidas ol sistema de drenaje municipal de Holbox en concordancia con
lo dispuesto en fas Norma Oficial NOM-002-SEMARNAT-1996.

De acuerdo con lo antes mencionado o promovente tomard las medidas pertinentes para asegurar que durante

todas las etaras del proyecto se realice un manejo adecuado de fos residuos que se generen y con ello se evite af
mdximo ef riesgo de contaminacién del suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua”

Aunado a lo arterior, la promovente manifesté lo siguiente respecto a la fosa séptica existente en el sitio del proyecto:

‘Actualmente esta fosa séptica esta inhabilitada, sin embargo, se realizard su desazolve a través de la empresa
SANIPLUS Servicios Sanitarios S. de RL se retirardn los residuos que pudieran seguir en dicha fosa para
posteriorment: proceder a sellaria” ~

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no se contrapone a lo establecido en la presente Regla, toda vez que no
consiste en un nuevo centro de poblacion, no modificard las condiciones naturales de los acufiferos, no descargara
contaminantes al suelo, no establecers espigones y no introducira especies exdticas invasoras.

No obstante lo anterior, si bien la promovente propuso medidas durante el desarrollo del proyecto, toda vez que en
el sitio del proyecto se llevardn a cabo actividades posiblemente contaminantes respecto al retiro de escombros,
cimentacion y desazolve de la fosa séptica existente, esta Unidad Administrativa advierte que con la finalidad de
garantizar el cumplimiento a la presente Regla, la promovente deberd presentar cumplir lo sefalado en la
Condicionante 4.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Oue establece las especificaciones para la preservacién conservacién
aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas de manalar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004,

A continuacidn se presenta el analisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2€03 publicada en el Diario Oficial de I3 Federacion el 10 de abril de 2003, establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros para el manglar, asi como el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion,
aprovecharniento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado el
07 de mayo de 2004, en el Diario Oficial de la Eederacién.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto se encuentra a menos de 100 m de distancia de individuos de mangle
en el interior del drea del proyecto, la cual mantendra sin intervencisn. Tomando en consideracién que de’
acuerdo con la informacién manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del
proyecto: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la construccién de canales o bordos (42, 4.3,
4.23, 426, 4.33), no se proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidrolégica (4.4), no realizara el
vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se prevé la introduccién
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de especies perjudiciales en las zonas de manglar (410), no se prevé realizar el trazo de vias de
comunicacion (4.13, 414, 4.15), no se realizard extraccién de material para construccién en los humedales,
sino de bancos autorizados(4.17), no contempla relleno, desmonte, quema y desecacidén de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualguier otra obra que implique pérdida de vegetacién (4.18), no prevé la disposiciéon de material de
dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal (419, 4.20), no se prevé la creacién de granjas
camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21, 422, 424, 4.25,), no se prevé la creacién de salinas (4.27), no
se ubica dentro de un humedal costero (4.28), no prevé actividades de turismo néutico en humedales o
zonas de manglar, ni contempla utilizar motores fuera de borda (429, 430), no implica el turismo
educativo, ecoturismo ni observacién de aves en humedales (4.31), el proyectoc no contempla Ja
construccién de caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara
el sedimento en marismas y humedales (434) el proyecto en el predio consiste en edificaciones para las
plantas de tratamiento de aguas y planta de ésmosis inversa y no en un proyecto de restauracion(4.38, 4.39,
4.47), no se introduciréd especies exdticas en las actividades de restauracion(4.40) y no se crearan
humedales costeros (4.41), por lo que a continuacién se presenta el andlisis con las especificaciones

vinculantes:

Vinculacion de la promovente
El Hotel Boutique Casao Sandra se ubican fuera de la zona
delimitada para la vegetacion de mangiar, corroborando
que no afectard al humedal costero con presencia de
vegetacion de manglar, toda vez que este fue
fragmentado desde la construccicn de las calles y alg unas
otras construcciones de la comunidad de la Isla de Holbox.
continental, no implica amenaza alguna a las pesquerias
va que no habria afectacion a fos procesos reproductivos

: Especificacion

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia
de cambio .de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplarén los
siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero; _

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

integridad de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones .funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

Cambio de |as caracteristicas ecoldgicas;

Servicios ecoldgicos;

Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracién y rnortalidad, asi como la
reduccidon de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

de especies. Los actividades operativas y constructivas del
Hotel no afectan ni merman las comunidades vegetales
costeras, por lo que no se verd afectada lo integralidad del
ecosistemna.

El proyecto no tendrd un efecto directo sobre lo zona de
manglar ubicada en la porcién SE de la Isla de Holbox por
lo que se asegura fa persistencia de las condiciones gue
imperan en ese ecosistema y su productividad.

es factible decir que el disefio del proyecto no afecta ic
estructura ni funcionamiento bdsicos de este ecosistema.

Por una parte, el disefio conserva el 100% de la superficie
total del manglar existente en la zona debido a que se
ubjca en lo zona urbana de la isla. Por lo que se aseguran
los procesos ambientales bdsicos que le dan sostén, como
es lo hidrologia superficial y sub superficial del ecosisterna
de manglar, adernds de incrementar la calidad de la
experiencia turistica. i

(-}

Las actividodes que se realizan para la operacion y
ampliacién del Hotel Boutique Casa no tienen ninguna
injerencia en el ecosistema de manglar de la zona urbana
de la Isla de Holbox por lo que los servicios ecolégicos que
presenta el ecosistema de manglar, no se verdan ct/terados
en ninguno de sus aspectos !

Analisis:

Se advierte que con base en la informacidn presentada, no se realizardn obras y actividades gue
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Especificacion | Vinculacién de fa promavente

comprometan la integridad de! flujo hidrolégico del humedal costero, del ecosistermna Y su zona de influencia en Ia
plataforma continental, la productividad natural, la capacidad de carga natural del ecosistema para turistas, la
integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, la- integridad de las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios {de superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales, el cambio de las caracteristicas ecolégicas y los servicios ecolégicos,

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente mantendra el manglar existente en el sitio del proyecto v
atiende lo establecido en la presente especificacion. )

Lo operacidn y ampliacién del proyecto no hace ningtn
tipo de accion en el ecosisterna de manglar de la zona
urbana de Holbox. Las aguas residuales que se generan
en la operacién se integran o la red de alcantariliado
municipal existente en al Isia Holbox y actualmente se
realiza un manejo adecuado de residuos, practica
ambiental que se mantendrd para lo nueva propuesta de
ampliacién y operacion

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

Andlisis: Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de elementos
vegetales de rnanglar dentro del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacién de la
Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege sélo a la vegetacion de manglar, sino también a los
ecosistemnas, habitats, especies y poblaciones de ia vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables ce la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus
caracterfsticas, puedan influir negativamente en éstos. :

En la MIA-P la promovente menciona que en el sitio del proyecto existen dos ejemplares de mangle, las cuales se
integraran a las dreas jardinadas y seran respetados por lo que seran conservados sin afectacién, ademaéas de
considerar la aplicacion de medidas para el manejo adecuado de residuos en todas las etapas.

Dado lo antericr, el proyecto prevé el cumplimiento de la presente especificacion.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén, metales pesados, solventes,
grasas, acejtes combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafian el ecosistema o a sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
gue se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segiin el caso.

Las aguas residuales que se generen en la operacién del
proyecto Hote/ Boutique Casa Sandra y en su ampliacion,
estdn integradas al sistema de alcantarillado de la Isia de
Holbox. Se cuidard de hacer un adecuado manejo de los
residuos liguidos como aceites y grasas y su disposicidn a
través des empresas autorizadas por la Secretaria de
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo.

La empresa no vierte ni verterd, ningin tipo de agua a la
unidad hidroldgica. Las aguas residuales que se generen
en la opergcion del proyecto Hotel Boutique Casa Sandra
estdn integradas al sistema de alcantarillado de la Isla de
Holbox, asi como los instalaciones después de su
ampliacion.

4.9.- E| permiso de vertimiento de aguas residuales a
fa unidad hidrolégica debe ser salicitado directamente
a la autoridad compsetente, quien le fijard las
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo
que deberd realizar.

4.10.- La extraccién de agua subterrénea por bombeo
en dreas colindantes a un manglar debe de garantizar
el balance hicrolégico en el cuerpo de agua y la

vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina en

Lo empresa no considera la extraccion de agua
subterrénea. En Ja operacién del hotel Boutique Casa
Sandra se hace uso del agua potable gue proporciona la
CONAGUA a lg isla de Holbox
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Especificacion

Vinculacion de la promovente

el acuifero.

4.2.- Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asl comoe en los ordenamientos ecolégicos
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas, mismas gue
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

No aplica al proyecto que se presenta, ya que el hotel
Boutique Casa Sandra se ubica en la zona de
asentamientos urbanos de Isla Holbox

4.37 Se deberé favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la
dindmica hidroldgica y flujos hidricos continentales
(rfos de superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
ello.

No se considera la realizacion de esta actividad ya que ef
Hotel Boutique Casa Sandra no se ubica colindante con ef
manglar. Sin embargo las aguas residuales que se
generan en las actividades de operacion del hotel son
conducidas hacia la red de alcantarillado de Ja isfa.

Andlisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, esta Unidad

Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e  El proyecto no realizard ningln vertimiento a las zonas de manglar.
e Durante la etapa de construccion la promovente prevé el uso de sanitarios portétiles, cuya limpieza y

disposicién final se realizara mediante empresas autorizadas.
o El proyecto contempla la conexidn del proyecto hacia el sistema de alcantarillado municipal.

De acuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecide en las especificaciones e

comento.

496 - Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva © semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafa
o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

El drea de desplante del proyecto no cumple con la
distancic de 100 m establecida en este numeral, ya que af
interior del predio urbano se observan y registran especies
de monglar botoncillo (dos individuos), por Jo que la
promovente se apega a la especificacion adicionada en ef
numeral 4.43 de esta norma.

Analisis:

De conformidad con la especificacidn, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con ¢l limite de la
vegetacion de humedal costero, no cbstante, toda vez que las obras no respetan dicha distancia, la promovente

manifestd que se acogera a lo indicado en la especificacion 4.43.
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Plano Aprovechamiento y Conservacion, clave P-03, de fecha octubre 2020.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto nose g

usta con la restriccién sefialada en la especificacion 4.16.

4.35. Se daré preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de fas
bahras, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua gue sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre,

4.36. Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
areas de mangjlar ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores bioldgicos y gue
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

El proyecto contemnpla fa implementacién de un
programa de reforestacién con manglar, en atencidén aof
numeral 443 de la esta norma, con la finglidad de
aumentar la cobertura de manglar existente en un dreg
geogrdficamente distinta.

Para lo anterior se solicité a la CONANP se indique un
drea pard llevar a cabo las actividodes pertinentes. Se
anexa el oficio entregado a dicha institucién (ANEXO 1)
Cabe mencionar que lus acciones que se realizardn en
beneficio del ecosisterna de manglar, serén establecidas
de acuerdo a Jo gue dictamine esta aqutoridad y la
CONANRP. )

Andlisis: De acuerdo con la informacion presentada, se tiene que existe la presencia de manglares al interior del
predio, sefialadas como dreas verdes y contempladas en el desarrollo hotelero situado en el sitio del proyecto.

Por otro lado, a promovente propuso Actividades de compensacién ambiental en el drea natural protegida (ANP)
Laguna Manai. No obstante, en las condicionantes, se sujeta el proyecto a la adecuacién del programa de
compensacior, a efecto de que éste se aplique en la zona de influencia del proyecto, es decir en el Area Natural

Protegida de Yum Balam.

Dado |o anterior, la promovente atiende lo establecido en las presentes especificaciones.

442 los estudios de impacto ambiental vy
ordenamiento deberén considerar un estudio integral
de la unidad hidroldégica donde se ubican los
humedales costeros.

En el capitulo IV de la MIA se realiza la descripcion
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los
humedales costeros donde se ubica el predio del Hotel
Boutique Casa Sandra en una zong urbana de isla
Holbox.

Andlisis: De acuerdo a la documental presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente ingresé Io

siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. goh.mx/semarnat

Pagina 44 de 74

BRI N T SRR N et S 275 NP AN S N G
/ ‘fggi&“‘f@:}% ] z’“”"::s?f.iiff«%%@@%\‘ y,m’é‘?f?:ﬁ%k"i‘z% % \@&\&f&\«?\\.

pd



2022F17
Afiode Ma%

MEDIO AMBIENTE |

7

U0 B LA GEVILGEICH WERICANA

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0802/2022

Especificacion | Vinculacion de [a promovente

° Caracterfzacién del Medio Fisico y Bidtico (Capitulo V).
s  Plano de Vegetacién en el Sistema Ambiental y plano de vegetacion en el area del proyecto.

Aunado a lo anterior, se tiene que el proyecto prevé la disposicion de las aguas residuales mediante el envio al
sistema de drenaje municipal, por lo gue no realizard ningln vertimiento a la zona de manglar ni &rea lagunar.

De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende lo indicado en las especificaciones en comento.

4.43.- La prohibicién de obras y actividades estipuladas | £/ Hote/ Boutique Casa Sandra, esta establecido en el
en los numerales 4.4 vy 422 vy los limites establecidos | poblado de o Isla de Holbox. Se ha establecido
en los numerales 414 y 416 podran exceptuarse | comunicacion con la Comisién Nacional de Areas
siempre gue en el informe preventivo o en la | Protegidas (CONANP) para que a través de dicho
manifestacién de impacto ambiental, segin sea el | institucién, se determine ef sitio donde serd aplicada fa
caso se establezcan medidas de compensacién en | medida de compensacion en beneficio del manglar. Se
beneficio de los humedales y se obtenga la | integra a este escrito, el oficio entregado a dicha
autorizacidn de cambio de uso de suelo | institucién. ANEXO 11. Cabe mencionar que las acciones
correspondiente. que se realizarén en beneficio del ecosistema de
manglar, serdn establecidas de acuerdo a lo gue
? dictamine esa autoridad y la CONANP.

Analisis: Con base en la informacion proporcionada por la promovente, se tiene que el proyecto no cumple con la
distancia minima de 100 m del manglar, al respecto, mediante escrito de informacion adicional, la promovente

sefialé lo siguiente:

“ & prormovente Holbox Paraiso S.A DE C.V., aplicard la medida de compensacién en beneficio de los humedales en
el Area Natural protegida estatal “Laguna Manati”. El sitio especifico y la superficie de intervencion serd
determinada por esa autoridad IBANQROO al momento de recibir el oficio de ja SEMARNAT donde se determine la
implementacion de esta medida compensatoria en beneficio del humedal de lo Loguna Manati. :

En las actividodes que se realizardn consisten en el mantenimiento de plantas de mangle Botoncillo Conocarpus
erectus en vivero estatal del ANP. Actividades de reforestacién, desazolve de canales y control de especies exoticas

invasivas, entre otras. ANEXO 6”

De conformidad con el anexo denominado “Compensacion ambiental en los humedales del Area Natural
Protegida Estatal Laguna de Manati”, se tiene lo siguiente: i

METAS i
@) Rescatar y multiplicar 50 plontas de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), proveniente de plantas madre
v su mantenimiento en el vivero dentro de la misma ANP § :
b) Reforestar una parcelc demostrativa de 100 m? de terreno, con 50 plantas de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) con tallas de 40 a 50 centimetros de alto. Y realizar su monitoreo de crecimiento durante 3 meses
. hasto garantizar su crecimiento inicial en el terreno. :
¢) Instalor de 3 sefializacién informativa-preventiva-restrictiva conforme ol disefio y tamario que autorice el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, la que deberd incluir informacion alusiva a la conservacion y
proteccién de fos manglares
d) Labores de desazolve del canal comunicante en 20 metros lineales, para extraer 70 m3 de loedos, ramas,
troncos y demds madera muerta que obstruye al canal de agua, con ello se ayuda a recuperar el flujo
hidrolégico y recobrar su capacidad volumeétrica original.
e) Extraccién de lechuguilla (Pistia stratiotes) y jacinto (Eichhornia crossipes), especies excticas invasivas que
afecta en 20 metros fineales del canal.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o El Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 indica que “Ja compensacién permitird aumentor, ia
superficie de monalor en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales
que dichos ecosisternas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se refieren: “al conjunto
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... Especificacién e | Vinculacién de Ia promovente o
de acciones g través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes
dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algtn
grado de conservacion, cuando ambos estén ubicados en espacios geogrdficamente distintos df afectado
directamente por una obra o actividad”,

¢ lLa promovente presentd mediante informacién adicional el escrito denominado “‘Compensacidn
ambizntal en los humedales del Area Natural Protegida Estatal Laguna de Manati”, mediante el cual
descr bié las actividades previstas como medidas de compensacion.

Bajo este contiexto, se tiene que la promovente prevé como medida de compensacién, actividades de rescate v
multiplicacién de 50 ejemplares de mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y su reforestacién en una superficie de
100 m?, instalacion de 3 sefalizaciones, desazolve en 20 m Y extraccion de Jechuguilla (Pistia stratiotes) y jacinto
{Efchhornia crassipes), no obstante, si bien dichas actividades corresponden a medidas compensatorias.

De acuerdo ccn lo anterior, la medida advierte la realizacién de acciones que impliguen ingremento en la superficie
de manglar en una zona geofraficamente diferente al proyecto. No obstante y ante el incremento en el deterioro
sobre las dreas de manglar localizadas en el Area Natural Protegida de Yum Balam, esta Oficina de Representacién
sefiala que las acciones ambientales a desarrollarse en la zona de manglar en la zona de humedales de Isla Holbox,
tendrian un impacto benéfico y directo en el drea de influencia del proyecto, por lo gue se condiciona al proyecto a
que presente la propuesta de adecuacién del programa de compensacion propuesto, para implementrase en el
Area Natural Protegida de Yum Balam. {Ver Condicionantes)

Dado lo anterisr, con el objetivo de poder exceptuar los imites establecidos en la especificacion 4.16, tal y como lo
sefiala la especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, v para garantizar su
cumplimiento, la promevente debera cumplir lo establecido en la Condicionante 5.

E. Articulo 60 TER de Ia Ley General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

"Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, refleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte lo
integralidad del flujo hidroldgico del mangiar; def ecosistema ¥ su zona de influencia; de su productividad natural; de
la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre ef manglar, los rios, la duna, fa zona maritima )
adyacente y los corales, © que provoque cambios en las caracteristicns y servicios ecolégicos.

Se exceptuadrdn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o gctividades que tengan por objeto
proteger, restaqurar, investigar o conservar fas dreas de manglar.”

Vinculacién de la promovente;

“Es importante rmencionar que el Hotel Boutique Casa Sandra se ubica en I zona urbana de la isla de Holbox, donde
no existe vegetaion natural por tanto no se llevara a cabo la remacion, relleno, trasplante, poda, o actividad alguna
que afecte ja integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosisterna Y su zona de influencia.

Al interior del predio se encuentran dos individuos de mangle botoncilfo (Conocarpus erectus), los cuales se
conservardn en &l sitio donde se les encuentra, como parte integral de Jas dreas verdes de/ proyecto”
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Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo al anélisis de la informacién presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no
prevé la realizacién de obras o actividades que impliquen llevar a cabo la remocion, relleno, trasplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del
ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para el proyecto turistico; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, o que provogue cambiocs en las caracteristicas y
servicios ecolégicos. Dado lo anterior el proyecte no contraviene lo establecido en el Articulo 60 TER de la

Ley General de Vida Silvestre.

NOM-OSS-SEMARNAT»ZO‘IO, Proteccién ambiental- -Especies nativas de México de ﬂora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especuflcaclones para su inclusién, exclusién o camblo-Llsta de
especies en riesgo, ‘»

El 14 de noviembre de 2019 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normativo Ili, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

De conformidad con la informacién presentada por la promovente, esta Unidad advierte las srgurentes
especies de flora al interior del sitio del proyecto:

)] >Mang!e botoncillo {Conocarpus erectus),
2) Palma Chit {Thrinax radiata)

Al respecto Yy de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que dichas
especies serdn conservadas como paite de las areas verdes, por lo que la promovente contempla la

proteccién de las especies listadas en dicha norma.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS A
kY

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Medio Ambiente (PROFEPA), emitié su opinién en re!aciéh al
proyecto, a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0587/2021 de fecha 06 de julio de 2021, referido en el
Resultando XIV de la presente resolucidn, en el cual refiere lo siguiente:

“Me permito informar que tras, la bdsqueda exhaustiva en el acervo documenta/ de esta Delegacidn, se encontro el
procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0061/i9 en materia de impacto Ambiental, el cual yo cuenta con una
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resolucion sancionatoria, aun no hay evidencia de pago de multa y también se encuentra en verificacidn de
cumplimiento dz medidas correctivas.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Dado lo anterior, la promovente presenté copia simple {(cotejada) de la resolucién No. 0194/2019 de fecha
29 de agosto de 2019, con expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0061/19 en materia de impacto
ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa evalué las obras y/o actividades del proyecto en términos
del articulo 57 del REIA.

Que la Comisién Nacional de Areas Protegidas (CONANP), a través de la Direccién Regional Peninsula
de Yucatadn y Caribe Mexicano, en su escrito referido en el Resultando XV de la presente .resolucion,
manifestd lo siguiente:

“ANALISIS TECN!CO Y JURIDICO.

PRIMERQO.- Con base en las coordenadas geogrdficas contenida dentro de la documentacién proporcionada por el
promovente, la cual fue comparada con la informacién existente para ubicar fas Areas Naturales Protegidas existentes
en el Estado de Quintana Roo, a través del Sistema de informacion Ceogrdfica (SIG) de la CONANP, se determiné que
dicha superficie se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
especificamente dentro de la "Subzona de Asentamientos Humanos Holbox” al noreste del centro de la poblacién
ffamada Isla Holbox, :

De acuerdo al documento de referencia presentado (MIA-P) del proyecto “Hotel Boutique Casa Sandra, operacién Y
ampliacién’, el proyecto consiste en la solicitud de autorizacién de actividades de ampliacion de lo infraestructura
existente que incluyen: la sustitucidn y/o conjuncién de palapas por otras mds funcionales, ampliacion del edificio
principal para contar con mejores instalaciones para atencién al cliente como una cocing y area de restaurante
funcional. Se considera la construccion de dos edificios tipo palapa con nuevas habitaciones. Como parte de las
mejoras al Hotel Casa Sandra, se plantea la remodelacién de los intetiores de Jos cuartos que permanecerdn en pie, El
Hotel Casa Sandra cuenta con una alberca la cual serd sustituida pos una de mayores dimensiones, con el objetivo de
proporcionar mejores instalaciones a sus clientes, £/ Hotel Casa Sandra es un Hotel Boutique construido en la zona
turistica de la isla de Holbox, se trata de un desarrolfo de baja densidad que fue construido por la promovente durante
los 12 meses otorgados para la etapa de construccion del proyecto. Durante esa etapa se construyeron 8 palapas de
habitaciones de las 16 autorizadas, una zona de servicios y administracion, una alberca con cuarto de mdguinas,
palapa y asador y sonitarios para uso de los huéspedes en la zona de alberca. Las instalaciones actuales, estdn
adaptadas para contar con una recepcién, oficina administrativa, zona de mantenimiento, lavanderia, asi corno una
zona destinada para el acopio temporal de residuos sélidos. La superficie de desplante actual del proyecto es de 1,121.6
m2 construidos. Esta superficie de desplante abarca el 26.53 % de o superficie total del predio, el cual tiene una
superficie de 4226.28 m2. El proyecto que se presenta consta de la ampliacion del Hotel Casa Sandra, que tendrd tres
actuaciones para lograr un hotel con tecnologia actual o la vez que se integra al entorno de Holbox. El proceso
constructivo se realizard en tres fases: 1) Ampliacién de edificios ya existentes, asi como Ja remodelacién de Jos
interiores que consisten en cambio de pisos, renovacién de bafios en pisos, regaderas, etc, asi como lo instalacién de
mejores tecnologias ahorradoras de agua y energia.

2) Demolicién d2 tres edificios de habitaciones, zona de servicios, asi como las instalaciones de la alberca con
excepcion del cuarto de mdquinas. 3) Construccién. Ampliacién del edificio principal para fa conformacién del
restaurante, cocing y habitaciones. Asf como la construccidn de tres edificios, espejo de agua, alberca y asoleadero. En
este rubro se corsidera la construccién de cisternas de agua potable y de agua pluvial Yy andadores. La superficie de
desplante que tendrd el proyecto en planta baja con las nuevas obras ya integradas es de 2,4413 m2 fa cual integra
todos los elernento constructivos. La superficie que permanecerd como jardin asciende a 1,784.98 m2, lo que permitird
contar con dreas noturales con vegetacion entre los diferentes edificios.
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SEGUNDO.- Derivado de la visita de compo realizada, por el personal técnico adscrito a esa Area Natural Protegida se
observo lo siguiente: que ef predio se encuentra delimitado por una barda de concreto de aproximadamente 3 metros
de altura en of menos dos de sus colindancias. Se registraron por lo menos 10 edificios de diferentes dimensiones, asi
como 18 habitaciones en total para dar servicio de hospedaje, casi todas los edificaciones estdn constituidos de
concreto, madera, techo de guano, algunos son de dos plantas mientras que otros solo de un nivel. El proyecto cuenta
con una alberca, una zona de asoleadero que es de concreto, asi como unc palapa que sirve como zona de bar. Los
andadores que conectan a los edificios con la alberca estdn construidos a nivel del suelo y de material de concreto.
Dentro de la zona federal maritimo terrestre con la que cuenta el proyecto se observaron camastros y sombriflas fijas
de madera y guano. Ef proyecto cuento con servicio de restaurante y emplea una trompa de grasa. En cuanto a la
vegetacion presente dentro del predio se observd diferentes especies que no son nativas a la isla ni o la regién como
por ejfemplo Bugombilia (Bougainvillea spectabilis), Palma de Coco (Cocos nucifera), Platanillo (Heliconia bihai) entre
otras. En cuanto a la vegetacion nativa se registré la presencia de Uva de Mar (Coccoloba uvifera), Lirio de Playa
(Hymenocallis littoralis) y la presencia de dos individuos de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) y un individuo de
Palma de Chit (Thrinax radiata) estas dos Uitimas especies se encuentra en estatus de amenazadas dentro de fa NOM-
059- SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, y la vegetacion de manglar estd
protegidao por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece Jas especificaciones para preservacion, conservcc:]dn,
aprovechamiento sustentable y restauracicn de los humedales costeros en zonas de manglar.

En cuanto a la fauna se registraron individuos de la especie de Paloma Alas Blancas (Zenaida asiatica), Colibri Canelo
(Amazilia rutila), Cenzontle (Mimus gifvus) e Iguana Rayada (Ctenosaura similis) especie Amenazada dentro de la
Norma Oficial Mexicana-059-SEMARNAT-2010.

TERCERO.- Que e/ 6 de junio de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la Federacicn “Decreto por el que se declara Area
Natural Protegida con el cardcter de drea de Proteccion de Flora y Fauno, la region conocida como Yum Balam”,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo. Menciona en los siguientes articulos:
- Sexto- Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccion de Flora y Fauna “Yurmn Bolam’”, deberdn
sujetarse a fos lineamnientos establecidos en el Programa de Mangjo del drea y a Jas disposiciones juridicas aplfcobles
Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de Proteccién, deberd contor
previamente a su ejecucion, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en los términos de lo Ley
General del equilibrio Ecoidgico y la proteccién al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.
Décimo sexto.- Los ejidatarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion estdn
obligados a la conservacién del drea, conforme a la Ley General del equilibrio Ecolégico v la Proteccién of Ambiente, la
Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demds disposiciones juridicas aplicables - Décimo octavo.-
Las infracciones a los dispuesto por el presente decreto, serdn sancionadas administrativamente por las autoridodes
competentes en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccion al ambiente, Ley Forestal Ley
de Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley Agraria y demds disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO.- Que el dia 2 de febrero de 2004, el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam fue incluida en fla lista de
humedales de importancia internacional de la Convencién de Ramsar NUm. 1360, en donde se establece el
compromiso de fas Partes de fomentar la censervacion de las zonas humedas y de las aves acudticas creando reservas
naturales en los humedoales, estén o no inscritos en la Lista del mismo Convenio, asi como atender de manera

adecuada su manejo y cuidado.

QUINTO.- Que la Ley General de Cambio Climdtico, en los principios de la Politica Nacional de Cambio Climdtico se
establece lo observoncia de la Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad o los humedales,
manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios ambientales, fundamental para reducir la
vulnerabilidad. ;
Asi mismeo, en las medidas de adaptacién establece fortalecer la resistencia y resifiencia de los ecosistemnas terrestres,
playas, costas 'y zona federal maritima terrestre, humedales, manglares, arrecifes, ecosistemas marinos y
dulceacuicolas, mediante acciones para la restauracion de la integridad y la conectividad ecoldgicas.

fgualmente promueve establecer nuevas dreas naturales protegidas, corredores biolégicos, v otras modalidades de
conservacion y zonas prioritarias de conservacion ecoldgica para que se facilite el intercambio genético y se favorezca
la adaptacion natural de la biodiversidad al cambio climdtico, a través del mantenimiento e incremento de la
cobertura vegetal nativa de fos humedoles y otras medidas de manejo.
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En las medidas de mitigacién para la reduccion de misiones v captura de carbono en el sector de agricultura, bosques
y otros usos del suelo y preservacién de los ecosistemas y biodiversidad considera mantener e incrementar Jos
sumideros de carbono. Asi como fortalecer los esquernas de manejo sustentable y la restauracién de bosques, selvas,
humedales y ecosistemas costeros marinos, en particular los manglares y los arrecifes de coral.

SEXTO.- Que dentro de Jas principales amenazas y problemndticas descritas que afectan el Area 187 de Importancia
para la Conservacién de las Aves (AICA) denominada “Yum-Balam?’, la Regién Terrestre Prioritaria 146 denominada
“DZILAM-RIA LAGARTOS-YUM BALAM” y la Regidn Hidroldgica Prioritaria 103 denominada “CONTOY” son las siguientes:
Explotacion inadecuado de recursos, pesca incontrolada, turismo, modificacién del entorno por asentamientos
irregulares, crecimiento y desarrollo urbano en la zona costerq, fragmentacion de hdbitat, tafa de vegetacion nativa,
deforestacion, cisminucion de poblaciones de fauna silvestre {aves y mamiferos), perturbacion o aves, disminucién de
poblaciones de mangle, alteracién de fiujos de agua, contaminacidn.quimica, orgénica y por desechos sélidos.

SEPTIMO.- En cuanto a la viabilidad del proyecto “Hotel Boutique Casa Sandra, operacion y ombliacién"", me permito
comentarle lo siguiente:

1).- £l Programa de Manejo del APFFYB, en el capitulo 7 “Subzonificacidn y Politicas de Manejo® apartado “Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox” en el cuadro gue se encuentra en las pdginas 116 y 117 menciona las actividades
permitidas y no permitidas dentro de la Subzona mencionada onteriormente, que son las siguientes:

Actividacles Permitidas Actividades No Permitidas

1. Campismo. 1. Destruir por cualquier medio o accién los
2. Cofecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre.| sitios de alimentacion, anidacion, refugio o
3. Colecta cientifica de recursos bioldgicos forestales. | reproduccion de las especies de vida silves-
4. Consiruccidn de obra publica y privada. tre, e .
5. Educacion ambiental. 2. Alterar vestigios fosiles, arqueoldgicos o
6. Establecimiento de UMA. CRRGeS, )

R i 3 Apertura de bancos de material.
7. Inves:igacién cientifica. - h —
¥ iohiarr vt e febimiacher b 4, Establecer sitios de disposicion final de

: ; residuos sélidos.
9. Senderos interpretativos.

10 Turi clis B ) " biental 5 Establecimiento de campos de golf,
it A, e A 6. Fragmentar el hébitat de anidacién de tortugas o
e £ 5 Uso de vehiculos terrestres

donde existan ecosistemas de manglares.
7. Danar o apropiorse de cualquier sistema de boyeo,
balizamiento o sefialamiento. ¢
8. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer|
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo
de material, incluyendo contenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilios o cualguier otro elemento
contaminante.
9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
flujos hidroldgicos o cuerpos de agua,
10. Introducir efemplares o poblaciones exdticas
incluyendo las invasoras, asi como las especies que se|
tornen ferales tales como perrosy gatos.
1. Introducir organismos genéticamente modificados.
12. Introducir recipientes o envases desechables o no|
ibiodegradables, incluyendo PET y bolsas de pldstico, ;*-
13 Modificar la linea de costo, la remocién o X
movimiento de dunas, asi como rellenar, verter aguas
residuales o talar zonas de manglares o humedales, 8
14.Remover, rellenar, trasplantar o realizar cualquier
obra o actividad gue afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del manglar; del ecosisterna, de su
f; roductividad natural, de los zonags de anidacidn,
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reproduccion, refugio, alimentacién; o bien de la
interocciones entre el manglor, lo duna, lo zonag
maritima adyacente o que provoque cambios en /cr
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

15. Trdnsito de mascotas y animales domeésticos, sobr
a zona federal maritimo terrestre y la zona
intermareal. ;
16. Trdnsito de vehiculos en las playas, salvo los)
necesarios para Ja administracién, operacion |
vigilancia del Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam.

7. Usar explosivos.

18. Utilizar reflectores y Idmparas dirigidos hacia Io
zono federal maritimo terrestre, salvo para octividades
de inspeccion y vigilancia.

19. Verter o descorgar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o

depdsito de agua.

2) El programa de manejo del APFF Yum Balam en la pdgina 200 en la regla 90 menciona que la altura mdxima de
las edificaciones no deberd exceder de tres (3} niveles o 10.50 metros de oltura. La determinacion de la altura se
considerard a partir de lo interseccién del perfil notural del terreno con el nivel establecido de la via publica,
exceptuando a las edificaciones ubicadas en fas zonas de riesgo por inundacion por marea de tormenta las que no
deberdn rebasar los 12 metros. Asi también en la regla 94 el programa de manejo menciona lo siguiente: “En las dreas
bajas con riesgo de inundacidn por marea de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos Hurnanos, la
elevacién de las construcciones o de la infraestructura se establecerd a 1.5 metros corno minimo con respecto af nivel
del terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre
palafitos, con materiales locales, y con senderos o través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato”.
Respecto a la regla 90 del programa de manegjo antes mencionada, el promovente menciona dentro del documento
MIA-P, en las pagina 65 del capitulo 11l “Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y,
en su caso, con la regulacion del uso del suelo” Jo siguiente: “El Hotel Boutique Casa Sandra, se encuentra dentro del
numero de niveles considerado, ya que se trata de construcciones de dos plantas, con techo tipo palapa. En los nueveos
edificios la altura base de los edificios serd de 1.5 m sobre el nivel del suelo, de acuerdo con lo que establece la Regla 94.
El numero de niveles de coda edificio serd de dos, por lo que cumple con no exceder [os tres niveles de aftura, la cuat no
rebasa los 12 metros. Lo anterior se puede constatar en 10s planos de cortes transversales que se anexan al presente
documento. ANEXO 9",

Al respecto esta direccién no recibié los planos de construccién o el anexo 9, por lo que no se puede corroborar §%
confirmar las caracteristicas que tendrd el proyecto o las nuevas construcciones que se pretenden realizar, esto
provoca und incertidumbre ya que no se demuestra que el proyecto cumple con las especificaciones que marca el
Progroma de Manejo del ANP. No se demuestra que el proyecto cumpla con las reglas 90 y 94. Ademds que es
importante mencionar que los edificios que integran actualmente el proyecto se encuentran desplantados ¢ nivel de

suelo.

3) Dentro del documento MIA-P, en la pdgina 22 del copitulo I, el promovente menciona que el escombro procedente \%
de la demolicién de las palapas serd usado en el relleno de las dreas de cimentacion de los edificios, sin embargo esta 1
accién no es congruente con el Programa de Manejo del ANP, ya que en la regla 123 se menciona lo siguiente: "Dentro
del APFF Yum Balom, queda expresamente proh:bldo. II. Verter o descargar contaminantes en ef suelo, subsuefo y en
cualquier clase de corriente o depdsitos de agua”.

El promovente tendré que especificar cudl serd el manegjo que recibirdn estos residuos producidos por la demolicion de
los edificios. Ademds que es importante comentarle que Holbox actualmente sufre un serio problema ambienta!
relacionado con la generacién y manejo de residuos sdlidos urbanos, ya que el servicio brindado por el ayuntamiento
no se da abasto para atender todos los usuarios de este servicio en la isla, por lo que el promovente tendrd que
implementar alguna alternativa para retirar los residuos antes mencionados a el sitio de transferencia o fuera de la
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isla. Respecto al tema de los residuos sélidos el Programa de Manejo menciond fo sigujente: Regla 9. Cada hotel es
responsable de hacer la separacion correcta de sus residuos, debiendo almacenarios en su predio por nb mds de ung
semana. Posteriormente deberdn ser retirados del APFF Yum Balam a sitios de transferencia destinados por la
outoridad competente. Regla 119. En el APFF Yumn Balam deberd realizarse separacién de residuos de los siguientes
tipos: orgdnicoe, inorgdnico, papel, pldstico, metal, vidrio, madera y tela.

4) El programa de manejo en la regla 63 menciona que “Cualquier reforestacion o repobfacion de fauna se realizard
exclusivamente con especies nativas de la regién”,

El promovente respecto a la regla antes mencionada, en la pdgina 49 del capitulo 3, menciona que esta empresa
acatard esta rzgla, por lo que en ef ajardinado, hard uso de plantas nativas y/o de la regién que no tengan alta
dispersion y no sean consideradas como exdticas. i

Sin embargo & promovente en la pdgina 19 del capitulo Vi menciona lo sigujente: “En la zona de la alberca, se
considera ef uso de palmas como la palma vigjera Ravenala madagascariensis y palmas de coco Coccos nucifera”.
Mientras que en la pdgina 20 del capitulo Vi presenta el siguiente cuadro:

Table 37. Espach idecadss en las actividades de ajerdinade da! proyecto:

i

Bougainviliea Bugambiiia Arbusto

Cocens nuciferg Palmia de coco Palma
ixara coccinea Ixora rosa Arbusto
Nerium ofander Rosa lauret Arbusto
Musa acuminate Plétano Arbusto
Hibiscus rosa-sinensss Tulipén rojo Arbusto
Monstera deficiosa Garra de tedn Enredadera
Hymenocallis coribaea Lirio de plays Asbusto
{olocasio esculenta Hoja elegan Ak
Crinum amabile Lirio morado Arbusto
Codiasum variegatum Croto Arbusto
Cyrtomium falcatum Helecho Artusto
Heliconia psittacorum Sore del pacalso Arbusto
R: s f 1Ensi: Palma viaiers Palma

Como se puede abservar en el cuadro anterior, mds del 90 % de las especies que el promovente propone para las dreas
del ajardinado del proyecto, son especies que no son nativas a la Isla de Holbox ni a la regién de Yum Balam. El
proyecto no ctmple con los especificaciones que marca el Programa de Manejo del ANP. Respecto a este temd
también le comento que ef programa de manejo en su regla 93 menciona lo siguiente que @ su letra dice: “Los espacios
libres de cada predio deberdn arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyc tronco tenga minimo 10 cm de didmetro o la aftura del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de fa
superficie pavirnentada debe cubrirse con pavimentos que permitan la infiltracién del agua ol subsuelo”.-

OCTAVO.- En conclusion de forma general ef proyecto no cumple con la totalidad o las normas y reglas ambientales
que rigen al Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, considera Y propone algunas medidas para mitigar
algunos de los efectos ambientales que pudiera generar como es la instalacién de un sistema.de captacion de agua
de lluvig, la implementacién de barios portdtiles en la etapa de preparacién del sitio y construccion del proyecto,
propone una reforestacion en una zona de manglar, la contratacion de empresas particulares para el retiro de sus
residuos sdlidos, entre otras, sin embargo, el promovente deberd atender ciertos elementos del proyecto que

contravienen con las normas y reglas que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam y se deberd apegar al Programa
de Manejo pubiicado el 05 de octubre del 2018, .

Esta Direccicn Regional, de acuerdo a Ja informacion que presenta el proyecto “Hotel Boutique Casa Sandra, operacion
y ampliacién™ con clave 23QR2021TD044, promovida por Holbox Paraiso S. A de C. V., dadas lgs caracteristicas
ambientales presentes en el predio, lo magnitud-y fines del proyecto, asi como Jas medidas consideradas para la
prevencidn y mtigacién de impuoctos ambientales, SOLICITA INFORMACION ADICIONAL, sobre los sigujentes puntos:

1-La alberca y ef espejo de agua que se pretende construir deberd ser desplantada a 1.5 m como minimo con respecto
al nivel def terreno natural.
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2.~ El promovente tendrd que especificar la cantidad de paneles solores que pretende implementar en el proyecto, asi’
como la cantidad de energia que se podria generar con la implementacion de los mismos
3.- El promovente tendrd que utilizar plantas nativas a la isla de Holbox para los zonas ajardinadas del proyecto

tendrd que presentar la lista de especies.
4.- El promovente tendrd que presentar el Plan de contingencias para atender fenémenos hidrometeorolégices.

5- Antes de reafizar lo medida de compensacion que el promovente propone, serd necesario presentcrrio cnte la

direccicn del ANP.
7.~-El promovente propone un buen manegjo de sus residuos sofidos, sin embargo es importante mencionar que Holbox

actualmente sufre un serio problema ambiental relacionado con la generacién y manejo de residuos sélidos urbanos,
ya que el servicio brindado por el ayuntarmiento no se da gbasto para atenderd todos los usuarios de este servicio en la
isla, por lo que el promovente deberd cumplir con el arrendomiento de las empresas particulares que menciona dentro

del documento MIA-P para el retiro y manejo de sus residuos sélidos urbanos.
8.- El proyecto tendrd que demostrar gue cumple con las especificaciones que marca la regla 90 y 94 del Progrcma de

Manejo del APFF Yum Balam, deberd respetar las especificaciones y deberd demostrar mediantes los planos
orquitectdnicos que el proyecto se ajusta ccn el instrumento legal antes mencionado.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por dicha autoridad, por
lo que determind solicitar a la promovente Informacioén Adicional de conformidad con el oficio ndmero
04/SCGAN1217/2021, de fecha de 03 de agosto de 2021. Por su parte la promovente presenté la informacién
solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Considerando Vill del presente oficio resolutivo, se
presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al cumplimiento con la normatividad
ambiental aplicable, asi mismo se puntualiza lo siguiente: .

En relacidn a la alberca, se advierte que la promovente manifestd mediante Informacidn Adicional que

“La alberca serd trazada en la nueva ubicacidn. Para la construccion de piscina elevada se realrzo ef

muro perimetral de 1.50 m por encima del NPT”. !

e Respecto a las especies de plantas nativas, la promovente presentd un listado de {as plantas nativas a
emplear en las dreas jardinadas, no obstante, dado la inconsistencia en la informacidn, se le condiciond
a la promovente a presentar nuevamente el listado de las especies nativas a emplear en el proyecto
(Ver Condicionante 03) ‘

e Respecto al plan de contingencias, se advierte que la promovente presentd de forma anexa a la MIA-P
el Plan de Contingencias Ambientales, por lo que.cumple con lo establecido.

e En relacion a la medida de compensacidn, esta Unidad Administrativa condiciond a la promovente a la
presentacion de las adecuaciones al programa de compensacion.

» Respecto 2 los residuos sélidos, la promovente presentd un Programa de Manejo de Residuos Solrdos y
Liquidos.

* En relacidn a las Reglas 90 y 94, el proyecto atiende lo establecido, toda vez que presentd planos
mediante los cuales se advierte que las obras de ampliacién y nuevas construcciones se desplantaran a
1.5 m del nivel del suelo, las obras tendran 2 niveles y una altura de 1.5 m, por lo que no rebasa la a!tura
limite de 12 m para zonas inundables.

e Mediante Informacién Adicional esta Unidad Administrativa, solicité a la promovente que aclarara;de

qué manera serén empleados los escombros para el relleno de cimentacion de Jos edificios y alberca”,

al respecto la promovente sefiald lo siguiente:

“En lo cimentacidn de los edificios no se llevard al cabo ningdn relleno ya que se considera lo cimentacion de los
edificios a base de zopatas aisladas. De esta forma se mantendrd o separacién del suelo con las edificaciones a

una olturade 1.5 m.
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Por lo que se refiere a la alberca los materiales producto de las actividades de demolicién que originalmente se
contemplata utilizar como rellenc de Jas obras, se retirardn del sitioc por una empresa especializada y se
dispondrdn finalmente en el sitio indicado por la autoridad competente”.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecte no se contrapone a lo establecido en el Decreto del ANP y
Programa de Manejo del Area Natural Protegida de Yum Balam.

Que la Direccién General de Vida Silvestre en su escrito referido en el Resultando XVII de la presente
resolucion, manifestd lo siguiente: 7

ANALISIS TECNIZO

a.

La informacidn remitida solo se delimita al Sistemna Ambiental Regional {SAR) y no se ofrece mayores datos sobre
su superficis, tampoco se delimita el Area de Influencia (Al), solo se menciona. El promovente omite citar las dreas
de importancia ecolégica que inciden en el SAR y Area del proyecto (AP) como el sitio Prioritario de Mangiar
yumbalam” y las que si menciong, presentan una descripcién y la vinculacidn con el proyecto muy generdl,
ademds no consideran las acciones que puedan derivar en afectaciones, aumento la problemdtica y las
necesidades de conservacion en las zongs de interés.

' Respecto a la evaluacidn de la flora y fauna en el SAR y AP; de acuerdo con la informacién del documento, no se

Hevaron a cabo muestreos formales en los sitios mencionados tanto en el drea terrestre como marina. Sobre los
listados presentados, no muestra ningun tipo de andlisis; aungue se identifican aquellas en alguna categoria de
riesgo en la NOM-059, hace falta integrar informacién sobre hdbitos, hdbitat, distribucicn, especies de importancia
ecoldgica ae relevancia, entre otros. Por Jo que Ja flora y fauna registradas no se consideran representativas del
dreqg de interés,

En el capitulo V, se describen los métodos y técnicas para identificar, clasificar y evaluar cada uno de los impactos
generados 2n los diferentes componentes ambientales (suefo, aire, aguag, flora, fauna y paisaje), a través de las
diferentes etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccidn, operacidn, mantenimiento); a pesar de ello, en
la matriz de Ja Tabla 35 Y Tabla 36, se observa una evaluacidn incierta, ya que en fo <que respecta o la flora y
fauna, los valores deben ser les mds altos, debido o que son la parte fundamental para omitir esta opinidn, sin
dejar de serialar su importancia en los ecosistemas y su importante afectacidn de la actividad turistica en la zona.
En las diferentes tablas se deberian evalugr mds impactos, yo que solo se identifican algunos como: la
fragmentacicn del hdbitat, muerte de ejemplares de fauna por ignorancia, contaminacion luminica, ruido; sin
mencionar la fragmentacion del habitat, interrupcién del paso de fauna, muerte de fauna por atropellamiento,
desplazamiento de fauna a otros lugares, estrés, modificacién cle habitos, entre otros; sin contar con los impactos
generados en fos otros componentes ambientales y que por sus interacciones tienen efectos adversos sobre Ia
flora y fauna. No se identificaron los impactos acumulativos, residuales, sinérgicos, significatives. Por otra parte; la
colindancia con fas dreas de importancia ecoldgica no es abordada y no se toma en cuenta su problemdtica y los
impactos que pudieran derivar, debido a sus interacciones entre los componentes ambientales y sus efectos af
mediano y largo plazos a nivel regional.

En cuanto a las medidas de prevencidn, de mitigacion, compensacién y remediacién, que se deben aplicar a jos
impactos negativos generados o los componentes ambientales en las diferentes etapas del proyecto; en el
capitulo VI se menciona una serie acciones que no satisfacen las necesidades del proyecto, debido g que no se
desarrolian a detalle y carecen de seguimiento. Asimismo, aunque aborda los programas como el de Vigilancia

Ambiental, de Rescate y Reubicacidn de Fauna Silvestre, Participacion para la Proteccién de la Tortuga Marinay

el ajardinado con especies nativas y/o autorizadas, carecen de detalle y falta describir cada una de los acciones
para ftevar a buen término cada programa o estdn incompletos.

CONCLUSIONES

Derivado del andlisis anterior, por la informacicn presentada en el proyecto de MIA-P se determina que:
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PRIMERA: No se presenta informacién detallada sobre lo ubicacién grdfica en coordenadas UTM, delimitacion y
superficie del SAR, el Al y el AP. Asimismo, la vinculacidén del proyecto con los diferentes ordenamientos no estdn bien
sustentada debido o que se aborda de manera general; en cuanto a las regicnes, dreas y sitios prioritarios para o
conservacion, no se menciona si alguno incide sobre el AP, aungue no son de cumplimiento obligatorio, sus estrateglas
de conservacién pueden fortalecer el proyecto; en atencién al i mc;so a del nurneral I. andlisis técnico.

SEGUNDA: Folta que la promovente informe puntualmente sobre los métodos y técnicas de seleccion de sitios de
rmuestreo, forma, tamario y ubicacidn de los sitios, asi como los métodos y técnicas para el muestreo de Jos estratos de
flora y grupos de fauna terrestre y marina en el SAR, AP y Al. Para considerar un muestreo adecuado, se debe cumplir
con una serie de criterios como efectuar-muestreos estacionales durante un ciclo anual, realizar muestreos diurnos y
nocturnos, indicar fechas de inicio y término de los muestreos, horo de inicio y término de cada muestreo, bitdcora de
registro de datos, entre otros criterios. Se requiere identificacién de los especies nativas, endémicas, y prioritarias;
incluir aquellas nocturnas, fosoriales, migratorias, de lento desplazamiento, de dificil observacion, aquellas de
importancia ecoldgica, todas susceptibles de ser rescatadas, ademds de nidos y madrigueras actives; lo anterior en

atencién al inciso b del numeral . Andlisis Técnico.

TERCERA: El promovente no establece con certeza la identificacidn, clasificacién y evaluacion de los impactos
negativos sobre los componentes ambientales, generados por las diferentes etapas del proyecto, en especial aquelios
que inciden sobre Ja flora y fauna; falta establecer claramente los impactos significativos, residuales, acumulativos y
sinérgicos, evaluando la magnitud del dafio y su permanencia en el tiempo. Asi mismo, no se describe la interrelacién
de los componentes ambientales, de tal suerte que la aiteracién de uno de ellos puede repercutir en los otros, con un
efecto regional, asimismo; falta que se tome en cuenta la relocion del SAR con Jas dreas de importancia ecolégica; lo
anterior en atencion af inciso ¢ del numeral |. Andlisis Técnico.

CUARTA: Las medidas establecidas no son suficientes, ya que faltan las medidas de prevencidn, mitigacidn, o a las
ofectaciones o los componentes ambientales y en particular para la flora y la fauna. Adicionalmente falta informacién
respecto a fos Programas de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna, de Rescate y Reubicacion de Florg, de
Reforestacién, Prevencion de Encuentros con Fauna Silvestre que resulte en la muerte de efemplares por falta de
atencion y por ignorancia, de Prevencion de la Destruccion de la Flora que resulten en la muerte de gjemplares, entre

otros, en atencicn al inciso d del numeral I. andlisis Técnico.

Dicho lo anterior esta direccion general determinag que la MIA-P no cuenta con informacion suficiente y odecuado que
sustente ambientalmente la ejecucion del proyecto, debido a que este se efectuard en un drea de alta sensibilidad
arnbiental como ocurre en toda la costa de Quintana Roo; por lo que se sugiere rehacer, odecuar o complementar el
proyecto. Por lo tanto, esto Direccién General recomienda soficitar al promovente Jo siguiente: i

CONDICIONANTES

A.  La informacién faltante y complementaria para el Al y SAR, su delimitacion, en funcidn de su colindancia con las
dreas de importancia ecolégica, vy de iguc! forma reevaluar su vinculocion del proyecto con los diversos
ordenamientos mencionados; ademds evaluar las regiones, dreas o sitios prioritarias para la conservacion donde
se encuentra el provecto; en crenCIon al inciso a del numeral I. andlisis técnico y a la Conclusién anerc de!
numeral il.

B. Describir o detalle los métodos de seleccicn de sitios de muestreo estacionales durante un ciclo anual, cdemas de
identificar los especies en riesgo listados ubicando las especies migratorios nocturnas fosoriales, de lento
crecimiento, de lento desplazamiento, de dificil observacién, nidos y madrigueras activos y de importancia
ecolégica, todas susceptibles de ser rescatadas y reubicadas. Contar con listados completos de cada estrato de
fiora y cada grupo de fauna en cada dreq, tanto para la parte terrestre como la marina; en atencidn al inciso b del
nurneral . Andlisis técnico y la Conciusion Segunda del numeral 1.

C. Replantear ios métodos (o implementar otros) para una completa y clora identificacién, clasificacion y evaluacion
de los impactos ambientales generados en la flora y fauna, en coda clasificacion y evaluacion de las etapas def
proyecto; estableciendo la magnitud del dafio considerandoe las interrelaciones entre la flora y fauna y los demds
componentes ambientales; ademds identificar los impactos significativos, residuales, acumulativos y sinérgicos,
con afectacién en el ecosistema, estableciendo sus efectos a corto,-mediano y largo plazo con posible presencia
regional, en atencion al inciso ¢ del numeral I. Andlisis Técnico y la conclusion Tercera del Numeral 11,
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D.  Desarrollar a detalle las medidas de prevencién, mitigacién de compensacion y/o remedicion integradas en cada

uno de los programas especificos, los cuales forman parte de fos Programas de Manejo Ambiental y de Vigilancia
Ambiental, le dan seguimiento y verificacién de su cumplimiento a través de indicadores de éxito; cuyas acciones,
sean tangibles y cuyo seguimiento y evaluacion sea efectiva o través del tiempo, con especial atencién a los
programas que atiendan los impactos a la flora y fauna, en atencién al inciso d del numeral 1. Andlisis Técnico yvia
Conclusion cuarta def numeral Il g

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas por la Direccién General de Vida
Silvestre, por lo que determind solicitar a la promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con
el oficio nimero 04/SCGA/1217/202), de fecha de 03 de agosto de 2021 y con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 25-BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 22 de su
Reglamento =n Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte la promovente presenté la
informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Considerandos VII del presente oficio
resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al cumplimiento con la
normatividad ambiental aplicable, asf mismo se puntualiza lo siguiente: .

¢ La presente resolucion se emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las
diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatal y/o municipal.

¢ Respecto a las observaciones sefialadas en los incisos A, B y C se advierte que el sitio del proyecto
corresponde a un predio con construcciones que se llevaron a cabo bajo un oficio de autorizacion
en impacto ambiental del afio 2000, por lo que su vegetacién y flora corresponde a las areas
Jardinadas, asi mismo se tiene que se conservarad los dos ejempilares de mangle botoncillo
presentes en el sitio del provecto. .

¢« En relacion a la observacidén del inciso C, se tiene que de acuerdo con la MIA-P e Informacién
Adicional presentada por la promovente, ingresé los siguientes documentos:

- Programa de Rescate y Reubicacidn de Fauna Silvestre.

- Programa de participacién para la proteccién de la tortuga marina.
~ Programa de ajardinado con especies nativas y/o autorizadas.

- Programa de Manejo de residuos sélidos y liquidos

- Programa de Contingencias Ambientales

~ Programa de Educacién Ambiental.

~ Actividades de compensacién ambiental.

Aunado a lo anterior y con la finalidad de garantizar el cumplimiento a la normatividad aplicable, esta
Unidad Administrativa, establece la presentacién de condicionantes al proyecto, por lo que se atiende las
observaciones realizadas por la DGVS.

Que la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial en su escrito referido
en el Resultando XIX de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:
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Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en los Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) 131 “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYB), de acuerdo con Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRGMyMC] vigente. i

Desde la perspectiva juridica No es conveniente determinar la congruencia de este proyecto con respecto del POEMR-
GMyMC, ya que la instancia competente para hacerlo es la Comision de Areas Noturales Protegidas a través de su
evaluacion con respecto del decreto y el programa de manejo correspondiente. Esta resolucion se sustenta en el laudo
_emitido por lo Suprema Corte de Justicia de la Nacion* en la que se sefiala la prevalencia de la normatividad de las
dreas naturales protegidas sobre otros instrumentos de planeacién del territorio. !

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacién de impacto ambiental del proyecto, se. abogque a
valorar el cumplimiento de los siguientes criterios:

UGA- 131: AD57.- “Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zongas susceptibles de inundacion y derrumbe, zonaos de restauracion ecoldgica, en humedales, dunas
costeras y manglares” y IS -01.- “Se deberd evitar la sobrepoblacion en la Isia”.

Es importante sefialar que Jos criterios antes sefialados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, M.M., Ramos, FJ.,
Pedroza, D., Ortiz, MA, Mendoza, E., Delgadillo, MA., Escudero, M.C, Félix, A. y Cid, A. 2014. Caracterizacion de la zona
costera y planteamiento de elementos técnicos para la elaboracion de criterios de regulacion y manejo sustentable.
Instituto de Ingenieria, UNAM. México. 117 pp.), que seAalan que la Isla de Holbox en su conjunto corresponde o una fsla
de Barrera, formaciones geomorfolégicarmente muy dindmicas con una alta vulnerabifidod a la erosion y a
inundaciones, por lo que se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental debe tener especial cuidado en
aspectos como:

“A partir del andlisis realizado, se puede conciuir que lo poblacicn y los ecosisternas de las dos dreas de estudio
analizadas son vulnerables a la inundacion y erosién costera provocada por eventos hidrometeoroldgicos extremaos,
por lo que es importante planear y actuar ahora para establecer criterios de regulacion para el desarrolio de obras y/o
actividades dentro de la zona costera que permitan prever la generacién de impactos que puedan ser producidos por
futuros eventos hidrometeoroldgicos extremos. Es importante mencionar que el fenémeno de erosion no estd limitado
a la ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de manera regular, aun durante condiciones de
calma (por disminucién del aporte notural de sedimentos, por ejemplo), y presentar marcados incrementos en las
tasas de erosicn durante condiciones extremas.”

“La Unidad de Manejo Holbox 1, corresponde a los ambientes 24 y 25 segdn la clasificacion de ambientes propuesta.
' Estos estdn caracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunas o manglares y dominancia
del oléaje. En el caso de esta Unidad de Manejo en particulor, las pocas edificaciones existentes a lo largo de la costa
no han respetado lo naturaleza migratoria de la isla de barrera y estén ahora sufriendo las consecuencias de los
problemas de erosidn. Se recomienda, Remover el campo de espigones existente, pues este atrapa el transporte litoral,
Unica fuente de material para lo isla de barrera, generando erosion aguda corriente abajo. :

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamafio y densidad de éstos y continuar con la politica de no
pavimentacién de calles, la cual permite la percolacion natural a través del subsuelo, evitando problemas mayores de
erosion e inundacion durante la temporadd de tormentas. ‘

En el caso de los ecosistemas de dunas y manglar ubicados sobre Ia isla de barrera y dado que estos estdn ligados al
adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitir la construccion scbre las
dunas o a menos de 200 m de lo zono de manglar, asegurdndose de no obstruir de ninguna forma ef flujo hidrico
hacia estos dltimos.” '

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa no es coincidente con las observaciones realizadas por la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, no obstante, determind solicitar a la
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promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con el oficio nimero 04/SCA/1217/2021, de fecha
de O3 de agosto de 2021 y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35-BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental. Por su parte la promovente presentd la informacién solicitada, por lo que de acuerdo
con lo dispuesto en el Considerandos Vil del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad
juridica del proyecto, en relacion al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asl mismo se
puntualiza lo siguiente: f

En relacion a la accién AO57 de la UGA 131 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, se advierte que esta no es vinculable, toda vez que el proyecto no
consiste en el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial.derrumbe, zonas de
restauracion ecolégica, humedales, y dunas. Asi mismo, tal y como ya ha sido analizado previamente, los
ejemplares de manglar localizados en el proyecto serdn conservados, por lo que no se prevé su remocién o
afectacion

En relacién a a accion 18-01 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y con base en la informacién presentada por la promovente, se tiene que el uso es
turistico, por lo que advierte que el proyecto no contrapone a lo sefialado en el criterio.

Cabe mencionar que de acuerdo a la naturaleza del proyecto, el sitio del proyecto corresponde a un
predio ubicado a 80 m de la linea de costa, si bien el predio esta colindante a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, el proyecto involucra obras en el predio y no en la ZOFEMAT ni drea marina, par lo tanto,
tampoco incice sobre ecosistema de dunas de la isla.

ANALISIS TECNICO

Que de conforimidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis técnico:
Impactos Amkientales '

‘Metodologia de evaluacién

Con el propdsito de evaluar la temporalidad de los impactos generados por el proyecto, se empled una matriz de
interaccidn a partir def andlisis de la matriz de Leopold meodificada. Para la identificacidn y evaluacién de impactos del
proyecto, se utiliza una matriz en la que se interrelacionan los factores ambientales (agua, suelo, atmdsfera, medio
bigtico y socicecondmica) con las actividades bdsicas en proyectos de esta naturaleza.

Matriz de identificacion de impactos ambientales.
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A, Atmocsfera

Al Calidad del Aire

La calidad del aire se verd afectada temporal e indirectamente por la generacidn de gases y particulas a la atmdsfera
que se generarcn af realizar la demolicién de fas villas , asi como durante fa limpieza def terreno, por el uso de
maquinaria durante la excavacién de fos sitios de desplante de Jos nuevos edificios, asi como, por el transperte de
insumos y materiales durante las etapas de preparacion del sitic y construccién.

Durante la construccion del proyecto la calidad del aire se vera afectada por la suspension de materiales pétreos finas
g lo atmdsfera que pueden depositarse sobre la vegetacion circurdante, reduciendo la copacidad de la flora de
realizar sus procesos fotosintéticos de manera adecuada pudiéndose ocasionar incluse la muerte de ejemplares.

Estos impactos, aungue negativos son poco significativos, temporales, restringidos a la zona de trabajo, con medidas.
de mitigacién aglicables.

Las actividades de reforestacion del proyecto con plantas nativas y de jardineria traerdn un impacto positivo
permanente, al incrementar la cobertura vegetal del sitio.

A2 Niveles de Buido

La generacion de ruido tendrd lugar a través del uso de maquinaria durante el desmonte, demolicién de estructuras y
retiro de matericiles, asi como en las actividades de compactacién del suelo. Este factor tendrd un impacto negativo,
significativo, terr poral durante las actividades descritas. Es factible la aplicacién de medidas de mitigacion.

B.  Geomorfolcgio

Bl Relieve.

Este foctor tendrd un impacto negativo poco significativo en los sitios de desplante del proyecto donde se requiera el
retiro de la vegetacion y compactacion del terreno ya que la conformacion natural del suelo, serd modificada. Sin
embargo en el sitio del proyecto, no se cuenta con vegetacion nativa que pueda ser ofectada. Lo vegetacion presente
corresponde a flora de ornato. Se incrementard la compactacion del suelo cuyo efecto es inmediato y persistente
dnicamente en el sitio de construccién, algunas de los cuales, serdn desplantados en zonas donde actualmente existen
Jardines. Los impactos que se generard serdn negativos, permanentes y directos,

C) Suelo

C.1 Drendgje vertical

El suelo en el sitio del proyecto se verd afectado en mayor proporcién en las etapas de preparacion del sitio y
construccion debido a la compactacion del suelo en Jos sitios de desplante del proyecto, lo que reducird la filtracién de
agua al subsuelo y manto fredtico. Asf también se detecta que durante la construccion, se pueden generar derrames
gccidentales de pintura, thinner o de algun otro tipe de sustancia como combustibles y aceites utilizados por el uso de
vehiculos que transporten materiales pétreos, residuos orgdnicos dei desmonte e insurmos, asf como pcra el manejo
adecuado de res/duos sdlidos y su disposicién.

El suelo tendrd un impacto negativo muy significativo del tipo directo, permanente, puntual solo en la zona de
desplante del proyecto, con medidas de mitigacién.

C2 Erosién .

Por lo que se refiere a Ja erosion que sufrird el predio porel rescate de la vegetacion, por si misma no la provocard, sin
embargo, el impacto que se genere al suelo por las obras solicitadas, si causardn un impacto negativo significativo,
con caracteristicas permanentes af suelo del lugar. El rescate de la vegetacion no tendrd un efecto de importancia
debido a las condiciones del predio que no ofrece cantidad, ni variedod de ejemplares o partes que puedan ser
rescatados.

C3 Caracteristicas Fisicoquimicas y bicldgicas

Las caracteristicas del suelo se modificardn por fas actividades que se realicen durante la etapa de preparacion del
sitio, sin embargo el impacto serd negativo poco significativo debido a que casi no se cuenta con este recurso en ef
predio y a que la obras se centran en dos edificios y ampliaciones de otros. Sin embargo lg generacién de residuocs
soélidos y liquidos en las tres etapos del proyecto pueden afectar sus caracteristicas fisicoquimicas y/o bioldgicas del
suelo. Se aplican medidas de mitigacion. Para el sitio el impacto serd negativo, temporal, indirecto al desproveerse del
suelo en las zoncis de desplante def proyecto. Durante la operacion el adecuado manejo de los residuos no tendrd un
efecto directo soore ef suelo por lo que serd benéfico para conservar las caracteristicas fisicoquimicas y bioldgicas del

suelo.
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D) AGUA

D.1 Calidod def'agua subterrénea
Los impactos que recibirdn estos pardmetros del ambiente ol realizar jas obras propuestas, son importantes para la

hidrologic del lugar ya que ocasionardn aiterociones en el patrén de drenaje superficial y subterréneo del agua. Lo
cimentacion de las villas serd con zapotas corridas en las zonas del proyecto. Lo compactacion del terreno afectara el
escurrimiento de las aguas pluvidles, o la vez que se reduce la superficie de captacion de agua. Sin embargo se
contard con amplios jardines en los cuales se asegura la infiltracion de la agua of subsuelo. Ef impacto negativo es
poco significativo, temporal, indirecto ya que los escurrimientos hacia el manto fredtico fueron afectados
anteriormente por las antiguas construcciones. Sin embargo, la infiltracidn del agua hacia el manto fredtico se
conservardn en las zonos gjardinadas que serdn conservadas alrededor de las zonas del proyecto, asi como en las
- dreas que serdn reforestadas alrededor de las edificaciones.

El uso de los sanitarios existentes en el hotel, asi como de letrinas portdtiles, durante los etapas de preparacién del s;t/o
Yy construccion, reduciré los impactos significativos en fa calidad del agua superficial y subterrénea deb/do‘ a

contaminacion por aguas negras.

E. PAISAJE ¢

E1 Apariencia visual
Desde el punto de vista de paisaje, el impacto serd negativo directo, poco significativo temporal pero puntucl Al

termino de Jas obras en las etapas de operacién y mantenimiento, el impactoserd

positivo y permanente por las actividades de reforestacion y paisajismo del proyecto a los edificios remodelados, asi

como al aplicarse actividades de mantenimiento de las dreas verdes, asi como del adecuado manejo de los residuos..

= TERRESTRE

F.1 Flora nativa

La flora de lo zona tendrd un impacto negative muy significativo, permanente que afectard directamente a /a
vegetacion de los sitios de desplante de Jas obras.

Sin embargo, la afectacién serd a la flora de ornato existente en el predio ya que of ser un predio con edificaciones ya
autorizadas, no se cuenta con una presencia de relevancio de especies de o selva baja de este sitio. Con io
reforestacion de los zonas gjardinadas donde se integrorén plantas de la regién ademds de ornato, se favorecerd la
disponibilidod de nuevos sitios de anidacién, reproduccicn y en general los utilizados por las especies de fauna para ja
realizacién de sus procesos bioldgicos esenciales.

En el mismo sentido las aves y otros grupos de la fauna asociados a la flora del predio, se verén afectadas por | lc
desaparicion de o cobertura vegetal, sin embargo, el impacto se considera poco significativo si se considera la
reforestacion con plantas nativas de la regién ademds de especies de ornato donde la fauna encontrard nuevas dregs
para habitar. Los impactos identificados cuentan con medidas de mitigacién asociodas. !

F2 Fauna

Los impactos negativos sobre la fauna tendrdn lugar durante el rescate y remocidn de la vegetacion, al eliminarse sus
nichos ecolégicos y zonas de alimentacidn, refugio y/o reproduccion.

Dado gue e/ predio donde se realizard la modificacién ol proyecto autorizado, no se encuentra bajo condlcrones
naturales, asi como a la carencia de vegetacion propia de la zona, no se presenta un ndmero jmportante de especies
y/o ejemplares de fauna por lo que se COI‘)S/d‘*“fO que el impacto serd negaotivo, mitigable, poco significativo, temporal,
indirecto.

En la etapa de construccion y operacidn del proyecto, se oplicardn medidas preventivas para no afectar a ja fauna que
pudiera existir en el predio. Durante lo operacion, a través de la reforestacién se beneficiard a las especies de Ja fauna
de la zona con disponibilidad de alimento, y proporcionard sitios para descanso y reproduccién. El impocto sobre lo
fauna serd poco significativo, puntual, temporal mitigable.

De Jas especies registraodas en el predio, no se encuentra ninguna enlistada en la NOM-059- SEMARNAT-2010, por Io
gue no se registran impactos sobre la fauna debido a la remocion de la vegetacion y operacion del proyecto.

G.  ECONOMIA
C.1 Generacion de Empleos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 61 de 74




MEDIO AMBIENTE '

SRORUTASES S8 MEDIE AMMIBNYE ¥ BECURAGY MATUdALES L ? 1 I M g ¥
N uxwm B LA REVI LI AN

Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0802/2022

La generacién de ernpleos durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn es poco significativa debido al
ntmero de perscnas que debe contratarse en cada ung de fas actividades relacionadas con la construccion de jos
proyectos, Sin ernbargo, el salario que devenguen es reducido y por tiempo breve, lo cual no causa un impacto
importante en la economia de la regién. El impacto es benéfico poco significativo, temporal, directo, con medidas para
propiciar el empleo local. Solo los emplecs que se generen durante la operacién del proyecto tendrén un impacto
positivo, permanente y directo.

El desarrofio del proyecto, generard empleos temporales, indirectos por la necesidad de insumos materiales y
alimentos, asi corno empleos directos a través de la contratacion de personal que trabajard en el hotel,

Se deberd controtar personal preferencialmente residente en la regién para disminuir el desempleo y aprovechar al
madximo los recursos humanos existentes en la Isia de Holbox.

G.2 Bienestar Social,

La generacién de empleos a través de las diferentes etapas del proyecto, proporciondrdn un beneficio a las familias de
los empleados, los cuales podrén solventar algunas de sus necesidades inmediatas. Los empleos permanentes tendrdn
un efecto positiviy sobre el bienestar de las familias de los trabajadores, asf como de las empresas que presten sus
servicios.

La operacidn y el mantenimiento del hotel, producirdn un impacto positivo, poco significativo, permanente directo, en
la economia de la regién a corto y mediano plazo por la creacion de empleos directos e indirectos lo cual beneficiard o
las farnilios de los empleados contrdtddos asi como de la cadena de empresas que prestan sus servicios af hotel como
la de insumos.

ANALISIS DE LA GENERACION DE IMPACTOS.

El numero registrado de impactos tanto negativos cormno positivos al ambiente por la realizacion del proyecto fue un
total de 109 impactos. )

Del andlisis realizado sobre los impactos generados en las etapas de preparacién del sitio se aprecia que es lo etapa
en la que se registra el mayor numero de impactos negativos con el 65.5% de los impactos generados en esta etapg,
segujdo de la de construccidn. Sin embargo, también es la etapa en la cual se implementa la mayor proporcion de
medidas de mitigacion. Durante la etapa de construccion se registrard ef 15.4% de los impactos negativos. detectados.
En la etapa de cperacion se detecta el menor numero de impactos negativos con ef 6.9%. Cabe mencionar que los
impactos no tienzn ningn efecto sobre la flora y/o fauna del sitio ya que es un sitio ya afectado.

Por lo que se refizre a los impactos positivos la mayor proporcién se obtuvo en la etapa de operacion del proyecto con
el 28 %, seguido de la etapa de preparacion del sitio por las actividades de rescate de vegetacidn que se realizaran, asi
como a los impactos sobre el componente social. yo que se generarn empleos y bienestar social a fas familias de los
empleados, y la economia se ve beneficiada. Cabe mencionar que el impuacto benéfico por el desarrollo de la obra
también se verificara en las etapas de preparacion del sitio y construccion, sin embargo, son temporales.

En la Figura 26, se aprecia la distribucion de fos impactos tanto negativos como positivos durante las tres etapas de/
proyecto, asi comio la proporcién de medidas de mitigacion que se aplicardn durante cada una de ellas.

Se aprecia que lc mayor cantidad de impactos negativos se generan durante la etapa de preparacion del sitio, a pesar
de esta condicion la aplicacién de medidas de mitigacién favorecen el desarrollo del proyecto para mitigar la
generacién de impactos af ambiente. Asi también se aprecia la mayor generacion de impactos positivos en fa etapa
de operacion descrita anteriormente.,

Se realizé el balcnce final de impactos identificados y evaluados para lo realizacion de las actividades solicitadas en
este estudio de impacto ambiental, se puede concluir que en la realizacién del proyecto, se producirdn una serie de
impactos adversos a los componentes ambientales involucrados. Sin embargo, es importante mencionar que la mayor
parte de estos impactos son poco significativos y susceptibles de ser mitigados. También es importante jndicar que el
factor de impacto ambiental mds importante para el drea de influencia del proyecto es la etapa de preparacion del
sitio debido o las actividades de demolicién de edificios que generaran residuos sdlidos, emnisiones o la atmdsfera, ente
otros impactos. £l impacto a la flora nativa no es significativo ya que el predio no cuenta con vegetacion nativa que
deba ser retiradct ya que la presente estd dominada por plantas de ornato fundamentalmente. De esta forma la etapa
de construccién no tendrd efectos negativos sobre la flora y/o fauna debido a que los edificios se construirdn en sitios
previamente alterados. '
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Medidas Preventivas y de Mitigacion de fos Impactos
Etapa De Preparacion Del Sitio

Se rea//zarc el rescate de la vegetacidn de los sitios de desplante del proyecto qgue no estén incorporados en el nuevo
disefio que se presenta.

e Previo al inicio de /o obra se revisardg si existen ejemplares de founa, que no se hayan desplczado hacia los
predios contiguos, en caso afirmativo se procederd a desplazarios hacia sitios mds seguros a través de/ metodo
de arreamiento.

e El horario de trabajo del personal y de Jos equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 17:00 horas).

° Lamaquinaria que se emplee durante las actividades requeridos, deberd ser de reciente adqu:srcmn o estaren

" buen estado mecdnico y no generar humo negro.

e  Setendrd especial cuidado en evitar derrames de contaminantes y residuos liquidos para evitar contaminar el
subsuefo.

e  Dentro del predio, la maquinaria no.recibird ningun tipo de mantenimiento, ni cambio de aceite.

e No se glmacenardn combustibles como gasolina o diésel en e predio. En su caso se colocardn en un sitio
rodeado por un dique de contencidn con suelo a base de concreto.

e  Se retirardn todos los materiales producto de la demolicion de las villas que no puedan ser utilizados en las
actividodes de cimentacién o relleno de las nuevas edificaciones.

e - Se deberd contar con botes para Ja recoleccion y acopio temporal de los residuos sélidos que se generen en Ia
obra. i

e Se redlizard /o separacicn de los residucs valorizables de la basura general, y serdn entregados a empresas
dedicadas ol reciclaje, que actualmente ya operan en io Ista de Holbox.

»  Se colocardn sanitarios portdtiles en proporcién de uno por cada veinticinco trabajodores.

e Lo limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi corno la disposicion adecuada de los residuos captados la
realizard una empresa especializada con una periodicidad diaric o @ mds tardar cada tercer dia. f

Etapa de construccion

e  Sedeberd contor con botes para la recoleccidn y acopio temporal de los residuos sdlidos que se generen en lc
obra.
Las obros se concentrardn dentro el predio, sin hacer ningtin tipo de acopio en el exterior
Los residuos de la demolicién que no sean utilizados serdn dispuestos o la brevedad y su disposicion se
realizard donde indique Jao cutoridad y que cuente con fos permisos de lo SEMA del estado para esta
actividad.

e  Eldrenaje pluvial y sanitario deberdn estar separodos

e - Los instalaciones hidrosanitarios serdn a base de PVC, para evitar la fiftracién de aguas residuales ol manto
fredtico.

°  Para un adecuado uso del agua, se contard con llaves y regaderas con aireadores para reducir lo cant:dao’ de

demanda de agua.

Etapa de Operacion

e Se reaiizard la separocion de los residuos valorizables de lo basura general, y serdn entregados a empresas
. dedicadas af reciclaje, que octualmente ya operan en lo Isia de Holbox.
e  Se hard un adecuado manejo de los residuos del tipo peligroso y serdn dispuestos a través de alguna compcma

autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion y transporte.
= Laszonas destinadas a jardineria, incluirdn ejemplares de especies nativas que contribuyan al enr/quec:m/ento

v formacicn de suefo.
¢  Seincorporard al proyecto el disefio del paisgje a base de especies nativas y de ornato gue adornen el proyecto

o la vez que reducen lo temperatura de las edificaciones.

%

7
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¢ Se incorporardn ejemplares de especies nativas, en las zonas gjardinadas del proyecto, asi como en los
alrededoies de los edificios.

s |Losejemplares de flora que se adquieran provendrdn de viveros autorizados o UMA's,
Las especies de vegetacion de ornato, serdn las ampliamente utilizadas en Ia zona, gue no sean consideradas
como esgiecies invasivas

¢ Enla reforestacion y ajardinado del proyecto, se incluirdn especies nativas que proporciohen smos adecuados
para fa alimentacion, proteccion y otros aspectos ecoldgicos Je las especies de o fauna que hagan uso de este
sitio.”

Programas Ambientales presentados en la MIA-P e Informacidn Adicienal.

- Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre.

- Programa de participacién para la proteccién de la tortuga marina,
- Programa de ajardinade con especies nativas y/o autorizadas.

- Programa de Manejo de residuos sélidos y liquidos

- Programa de Contingencias Ambientales.

- Programa de Educacién Ambiental.

Que como resuitado del anélisis v la evaluacién de la MIA-P presentada y con base a los razonamientos
técnicos y jurid cos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que ES
EACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaziones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacion con las obras ubicadas en el
predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina clel Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y Mar
Caribe y se dia a conocer la parte regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMYRGMyMC]; el Decreto
por el que se declara como Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccién de flora y
fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994; el Acuerdo por el que
se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area
de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Quintana
Roo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018, la NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, el Articulo 60 TER de ia Ley
General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 1 de febrero de 2007 y la Norma
Oficial Mexicara NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y 3
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion,
MODIFICACION del Anexo Normativo i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
s:lvestres-Categonas de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
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Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020; conforme a lo
citado en el anélisis realizado en el Considerando Vil incisos A), B), C}, D), E} y F} de la presente resolucidn.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articuleo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberéd recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia
de preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental. previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn faderal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras ¢ actividades gue cita en las
fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX, X ¥
Xt del mismo articulo 28; articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud
se agjuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, Ia
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltime parrafe del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucidn que emita la Secretarfa sélo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién I del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar total o parcialmente la realizacién
de la obras o actividades del proyectc de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q), R} ¥
S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
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articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demés casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la imodalidad particular; el articuio 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal;
en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |, IX del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretarfa
notificaré a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidn
hagan las manifesiaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica v del derecho a la
Inforrmacion, en los articulos 44, 45, fraccion i, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el prccedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Orgénica de Ia Administracién Piblica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley gue establece los asuntos gque son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y

Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de

las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celerided, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucion
expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticidon se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continta en Ia Segunda Seccién} publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 cie noviembre de 2012 (POEMyRGMYMC); el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Benito Judrez,
Quintana Roo 201B-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de
abril de 2019; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién
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ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 04 de marzo de 2020, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXiil, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién X inciso C que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico vy administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo
84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021, y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrative. : :

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados vy dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable:

por lo tanto:

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn I de la LGEEPA y 45, fraccién |l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE
CASA SANDRA, OPERACION Y AMPLIACION” con pretendida ubicacién en Calle Igualdad S/N, Hotel Casa
Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cdardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Erika
Castaiieda Ibarra, Apoderada Legal de la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V. por los motivos que se sefalan
- en el CONSIDERANDO XiIil, en relacién a lo advertido en el Considerando VIl incisos A, B),C),D),E)yF)dela

presente resolucion. ¢

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las obras de demolicién,
construccion y operacién del proyecto en predio con una superficie total de 422628 m? 3

Las obras son las siguientes:

1. “Ampligcién de edificios Yo existentes, asi como la remodelacion de los interiores que consisten en cambio de pisos,
renovacion de bafios en pisos, regaderas, etc, asi como la instalacién de mejores tecnologias ahorradoras de agug y
energia. i
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2. Demolicién de tres edificios de habitaciones, zona de servicios, asi comeo las instalaciones de la alberca con excepcion
del cuarto de mdquinas.

3. Construccién. Ampliacién del edificio principal para la conformacion del restaurante, cocing y habitaciones. Asf como
o construccion de tres edificios, espejo de agua, alberca y asoleadero.”
Dimensiones del Proyecto

] 461187.84 2,380,488.26

2 461177.91 2,380,472.90

Predio 3 461169.65 2,380,473.97
del Hotel 4 46115693 2,380,464.82
Casa 3 46114147 2380,478.94
Sandra 6 461126.65 2380,486.4]
9 461,110.85 2,380,492.70

8 46107445 2,380,507.39

9 461,070.63 2,380,508.94

10 461,081.31 2,380,514.76

1 46113818 2,380,543.82

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto tendrd una vigencia de 18 meses para las etapas de
Construccién y 30 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzaréan a partir al dial
siguiente hébil de la recepciéon del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Regiamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
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demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la ey General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia. |

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente. |

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con Iz informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. ' '

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamente
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividadés, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse g efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. ‘

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate vy
considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de Ja actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina
gue la operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a

las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define gue la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequiilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién |ll establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demaés que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
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reducir al min mo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y m;tiqac;on que
propuso en la MIA-P e Informacién Adicional del proyecto.

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio, la promovente deberd presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutivo.

3. En concordancia con el criterio 18-12 del Prograrma Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
{a Regla 63 del Programa de Manejo del ANP de Yum Balam, Ia promovente deberd presentar un piazo
no mayor a 3 {tres) meses, contados a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente oficio y previo
inicio de obras io siguiente:

s Presentar el Programa de ajardinado con especies nativas y/o autorizadas, el cual deberad contener de
forma no limitativa lo siguiente:

introduccién

Objetivos y alcances.

Descripcion de la situacion actual o problematica a atender

Descripcion de las actividades

Lista de especies nativas a emplear.

Cronograma de actividades y Monitoreo.

Reporte de resultados

Plano georreferenciado en coordenadas UTM del predio con las poligonales de las areas
Jjardinadas, sefalando superficies en m=.

4. De conformidiad con las prohibiciones de la Regla 123 del Programa de Manejo del ANP de Yum Balam
(fraccién I, Vil y IX), la promovente deberd presentar en el informe de cumplimiento sefialado en el
Término Octavo, lo siguiente:

— Las documentales que acrediten que ha llevado a cabd el desazolve de la fosa séptica existente; asi
como la disposicién final de los escombros y cualquier producto de la demolicidén de obras.
- Memotia fotografica de las actividades de sellado de |a fosa séptica.

5. De conformidad con la medida de compensacién propuesta por la promovente consistente en actividades
de rescate y multiplicacién de 50 ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y su reforestacion
en una superfizie de 100 m?, instalacion de 3 sefializaciones; desazolve en 20 m y extraccion de lechuguilla
(Pistia stratiotes) y jacinto (Eichhornia crassipes), a realizarse al interior del Area Natural Protegida
Laguna Manati y en congruencia con lo establecido por la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-

2003.

De acuerdo con lo anterior, la medida advierte la realizacién de acciones que impliquen ingremento en la
superficie de manglar en una zona geofréficamente diferente al proyecto. No obstante y ante el
incremento eri el deterioro sobre las areas de manglar localizadas en el Area Natural Protegida de Yum
Balam, esta Oficina de Representacién sefiala que las acciones ambientales a desarrollarse en la zona de
manglar en la zona de humedales de Isla Holbox, tendrfan un impacto benéfico y directo en el area de
influencia del proyecte, por lo que e} promovente debera:

.  Presertar en un periodo que no podra exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la
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notificacion del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las obras del proyecto, la propuesta
de adecuacién del Programa de Compensacién propuesto, a efecto de que éste se implemente en
el Area Natural Protegida de Yum Balam.

El Programa de Compensacidn, deberd contener, en forma no limitativa,: objetivos, sitio de
reforestacién en Yum Balam (plano georreferenciado), coordenadas en UTM de los sitios a
intervenir, especies a utilizar, obtencién y manejo de las especies utilizadas para la reforestacion,
acciones para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares, indicadores de éxito medibles,
cuantificables y comprobables que aseguren la viabilidad del programa, cronograma de
actividades, monitoreo de las acciones a realizar, resultados y personal responsable

* . El Programa de Compensacién, deberd contar con el visto bueno de la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas. |

6. De acuerdo con la localizacién del proyecto, se tiene que éste se localiza al interior del Area Natural

Protegida de Yum Balam, por lo que la promovente, debera presentar ante esta Secretaria en un plazo que
no podra exceder de 3 meses contados a partir del dfa siguiente contados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente, la propuesta, y los resultados que al momento se hayan dado, de la estrategia de
acercamiento y coordinacién con la oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a
efecto ‘de establecer acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacion, coordinacion y
cooperacion con la oficina encargada de administrar el AN.P. '

La promovente deberd ejecutar los programas ambientales y habra de incorporar los resultados a [os
informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencion y mitigacién
referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas ambientales y otras
actividades son los siguientes:

' - Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre.
-~ Programa de participacion para la proteccién de la tortuga marina.
- Programa de ajardinado con especies nativas y/o autorizadas.
- Programa de Manejo de residuos sélidos y liquidos
—~ Programa de Educacién Ambiental.
- Plan de actividades de Compensacién ambiental.

De acuerdo con la informacidn presentada, y en cumplimiento a Ia Regla 89 del Programa de Manejo del
Area Natura Protegida de Yum Balam, la promovente queda sujeta a la implementaciéon del Plan de
Contingencias Ambientales del Hotel Casa Sandra, el cual considera Introduccién, Objetivo general y
especificos; Ubicacién y descripcion del establecimiento; Gestién de residuos sélidos en situaciones de
desastres; Medidas de prevencién especificas (programa de entrenamiento, evaluacién del. plan,
procedimiento de notificacion, plan de accién en caso de emergencia, plan de contingencia en caso de
incendios y/o explosiones, acciones en caso de emergencig, plan de evacuacidn, control de incendio, plan
para emergencias médicas y de primetos auxilios, control de residuos en caso de desastres naturales)
NUmeros de emergencias y Literatura consultada. ' 7

La presente autorizacion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales derivados de las obras y
actividades del proyecto, de conformidad con lo establecido por la LGEEPA y el REIA, por lo que no
constituye un permiso para la extraccién o aprovechamiento de acufferos subterrdneos, ni para realizar
descargas en cuerpos de agua o bienes naciones, por lo que se deja a salvo el otorgamiento de las
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autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fueran necesarios obtener previo a la construccion y
operacién de los pozos de extraccion y de rechazo que contempla el proyecto, conforme a lo sefialado en
los Términos de aste resolutivo.

10. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion y
Operacién y mantenimiento del proyecto:

s Las descargas de cualquier tipo de drenaje y/o disposicién de residuos en el suelo, manglares y
humedales.

e El ralleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la
rerrocion, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del fiujo
hidrolégico del manglar

e El uso de explosivos.

e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e« Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

s Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

o La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley Ceneral de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
s Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
+« Dart alimento a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promiovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivc y de las medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacién del sitio y
construccién y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo. El grimer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hava o no iniciado la _construccién de las obras del

proyecto.

NOVENO. - La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio v la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi comg
la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el \% N
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto N
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del A
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de gue tal situacion
ocurra, deberad comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidon ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.
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Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obhgacxones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. |

DECIMO PRIMERO. - La promovente ser3 la Gnica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. :

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 6] del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarias a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies ¢ poblaciones en riesgo y cambio de uso de

suelo de terrenos forestales.

'DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, éon

motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo. !

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMQO. - Notificara la C. Erika Castafieda lbarra, Apoderada Legal de la empresa Holbox Paraiso
S.A. de C.V. por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demids relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso 2 los €. Flor Marina Cruz Abrego quien fue
autorizada para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el arifculo 39, en concordancia armonica €
interpretativa con los articulos 18 y 40, egl é{nt vior de fa Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales ﬂié‘ﬁéﬁ los 5 fraccion XIVy 84
de ese mismo ordenamiento reglarnentag 74- R cia definitiva del Titular

de la Oficina de Representacién de la AT i tle Quintana Roo, previa
designacion, ﬁrma la C. Maria Guadalupe Estrada Bgmife;,pefa de la Unidad Juridica.”
s A é o

%

Ccep- DAQUIN m GobiHadd Kiblisfitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero
s/ndm., Colonia Centro, mtana Roo. despachodelefecutivo@agroo.gob.mx
C. ORLANDO EMIR aaﬁ%@@f w& pal de Lazaro Cérdenas.
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, — ycd.trami emarngt.
LIC. FERNAN DO OROZCO OJEDA. Encargado de despacho de ja Direccién Regional de Yucatén y Caribe Mexicano de la Com;saon
" Nacional de Areas Naturales Protegidas. forozco@conanp.gob.mx
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargado del Despacho de la Direccién General de Polftica Ambiental e Integracion Regional y

Sectorial.

ING. HUMBERTO MEX CUPUL-Encargado del despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roc. o.mex@profepa.gob.
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