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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitadcora 23/MP-0374/06/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccidén | de |la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobo
la versién publica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART6E9 en la sesidon celebrada el 20 de enero del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_04 2023 _SIPOT_4T_2022_ARTE9.pdf
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Firma de titular: Lic. Mam’ﬁ&rdalupe Estrada Ramirez.
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“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales; y de conformidad con los articulos 5, fraccidn XIV y 84 de ese misme
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico Yy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Yy preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar 2 cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso c), del Reglamente Interior de Ia SEMARNAT, se

. establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto

_ ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando’ proceda, la

Tllautorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo " los

* lineamientos internos de carécter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de |a Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. RUFINO

_ AGUSTIN TZAB PALOMO en caracter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S. DE R.L. DE C.V. , sometid a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PAPAYA PLAYA
PROIJECT” con pretendida ubicacién en Lotes 102 (parcialmente), 103, 104, 105 y 106 de la Reserva Territorial del
Instituto del Patrimonio Estatal (IPAE) dentro de la Zona Hotelera del municipio de Tulum, a la altura del
kildmetro 4.5 de la Carretera Tulum- Boca Paila, Regidn 001, Supermanzana 06, Manzana 01, Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo.

' Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables Y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria, emitiréd debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

/,/ﬂ;;,..'?"'. Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de LN
Vi Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria dé Medio Ambiente Y Recursos
~=-Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A-Recepcién,
" 'Evaluacion y l-?esq/ucio‘n de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividod altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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demarcacién geog -&fica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43
y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, !
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [.] fraccién I. El de las partes
integrantes de la Faderacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana
Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccicn
VI y XXXIX de la L2y Organica de la Administracion PUblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por
el Secretario; el art'culo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, que senala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sehalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién 1X, inciso c) del
Reglamento en camento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de |la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de-
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril del 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “PAPAYA PLAYA
PROJECT"” con pretendida ubicacién en Lotes 102 (parcialmente), 103, 104, 105 y 106 de la Reserva Territorial del
Instituto del Patrimonio Estatal (IPAE) dentro de la Zona Hotelera del municipio de Tulum, a la altura del
Kildmetro 4.5 de la Carretera Tulum- Boca Paila, Regién 001, Supermanzana 06, Manzana 01, Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por el C. RUFINO AGUSTIN TZAB PALOMO en
caracter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S. DER.L. DEC.V. (en lo sucesivo la promovente),.y

RESULTANDO:

I. Que el 29 de junio de 2021, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha de su presentacion, a través del cual el C. RUFINO AGUSTIN TZAB PALOMO en
caracter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S. DE R.L. DE C.V. (en lo sucesivo el promovente), presento la
MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacion, del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2021TD0O52. '

1. Que el 01 de julio de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece &l
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT..
publicé.a través ce la separata numero DGIRA/028/21, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su
portal www.sema-nat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
en Materia de impacto Ambiental en el periodo del 24 al 30 de junio de 2021 (incluyen extemporaneos), dentro
//};’de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se asignd la clave de proyecto 2_3QR20211'0052, para

Z7 que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del

' Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA)

del proyecto.

P

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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. Que el 07 de julio de 2021, se recibi® en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
~ Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente, presentd la publicacién del extracto
del proyetcto en el periddico “NOVEDADES”, de fecha 03 de julio de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo

. 34 fraccién | de la LGEEPA.

IV. Que el 12 de julio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1066/202], a través del
cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ia
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, previno al promovente para que presentara la informacién faltante
" derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de

Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencién. Oficio notificado el dia 20 de julio de:

2021

V. Que él 03 de agosto de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de la fecha de su presentacién a
través del cuzl el promovente solicitd una prérroga para el cumplimiento en la presentacidn de la informacién
solicitada en la prevencién 04/SGA/1066/2021 de fecha 12 de julio de 2021.

VI. Que el 09 de agosto de 2021, esta Unidad Administrativa e otorgd una prérroga de 5 dias habiles a través del-

oficio 04/SGA/f1233/2021. Oficio notificado el 26 de agosto de 2021.

VIL. Que el 31 de agosto de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la fecha de su
presentacion, a través del cual la promovente presentd |nformac10n en respuesta al oficio 04/SGA/1066/2021 de

fecha 12 deJullo de 2021.

VIII. Que el 31 de agosto de 2021, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPRA, esta Unidad-

.. Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidn del publico en Av.
TIIInsurgentes nUm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y
en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito

Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

- IX.Que el 10 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1404/202]1, a
traveés del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA Yy 25 de su REIA notifico al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso
del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidon supletoria a Iz

LGEEPA.

" X. Que el10 de septiembre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1403/2021, a

travées. del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al-

Municipio de Tulum, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xi. Que el 13 de septiembre de 2021, esta Unidad Admiinistrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/1405/2021, a

" través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA vy el articulo 24 del REIA, solicitd a la

a Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado-de Quintana Roo (PROFEPA),

7 su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia

para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
~=-establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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XIl. Que el 13 de abril de 202), esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/1406/2021; a traveés
del cual con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General Politica Arnbiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particula-mente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la regién denominada corredor Cancun-Tulum (POET-CT), publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, y; Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Frograma de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012.

Xilli. Que el 22 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SCA/1614/2021 =
través del cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22
de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Oficio
notificado el 12 de enerc de 2022,

XIV. Que el C1 de febrero de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0055/2022 de fecha 25 de enero de 2022; a través del cual la PROFEPA emitid su opinién
técnica en relacion al proyecto.

XV. Que el 07 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0398/2022 &~
través del cual se solicitd a la PROFEPA copia certificada referentes a los procedimientos administrativos
instaurados al promovente.

XVI. Que el 23 de marzo del 2022, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0390/2022 de fecha 22 de marzo de 2022; a través del cual la PROFEPA remitio las copias
certificadas referertes a los procedimientos administrativos instaurados al promovente.

XVIl. Que a la fecha de la emisién del presente oficio, se advierte que no se ingresd a esta Unidad
Administrativa la informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 202],
considerando que el plazo otorgado de 60 dias para que el promovente desahogara la mformac;on requerida,
fenecié el 08 de ab-il de 2022.

XVIIl. Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u observaciones por parte
de la Secretaria cle Ecologia y Medio Ambiente, del Municipio de Tulum, ni de la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVIy XVil, 4 fracciones |, (1l ~_
y VII, 5 incisos Q) ¥ R) ; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Ill del REIA; 14, 26 y 32- bis, fracciones |, Il y Xl
de la Léy Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX-inciso C) del

, Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Adm nistrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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" Mar Caribe y se da a conocer [a parte regional el propio programa (continua en la segunda seccién),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); el Decreto por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada corredor Cancin-Tulum
. [POET-CT), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de
—=- 2001; Programa Desarrollo Urbano (PDU) del Centro de Poblacién de Tulum 2006 - 2030, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008; Norma Oficial Mexicana NOM-
05S-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna snlvestres-Categonas
de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, pubhcada en

~ el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2070.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que

~ las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién yel
ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacidn y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo
dnspuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 1l, 28 fracciones [X y Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il.  Que una vezintegrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico conforme
....2 lo indicado en" el RESULTANDO VIl del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
TZs participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en

* el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente resolucion,

. esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas o
denuncias o manifestacién alguna por parte de algldn miembro de la comunidad dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental referentes al proyecto. '

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

lll.  Que Ia fraccién i del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
. Someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn presentada ante
esta Unidad Administrativa se tiene que:

ANTECEDENTES:
De acuerdo con lo expuesto por el promovente en la MIA-P, las obras se someten a evaluacién en cumplimiento a

lo establecido en el resolutivo PFPA/4.1/2C.27.5/018/18 emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en fecha 23 de noviembre de 2018, de lo cual se resalta lo siguiente:

(.JTERCERO.- En el acta de inspeccién ndmers PEPA/4. 1/2C27.5/018/18, de fecha vemtzs:ete de junio de dos mil dieciocho, se
asentaron los siguientes hechos y omisiones: \

“.. procedemos a solicitarle:
I- Exhiba la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental, que para tal efecto emite por la Autoridad Federal
L cormpetente, para el desarrollo del Proyecto que se inspecciona, o lo cual "el visitado” manifiesta lo siguiente:
T El visitado comenta que al momento de la presente visita de Inspeccién no cuenta con dicha autorizacién en materia
de Impacto Ambiental..”
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En este tenor es cle resaltarse que en el acta de inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/018/18, de fecha veintisiete de junio
de dos mil dieciocho, se circunstancio, que los inspectores actuantes solicitaron al visitado que exhibiera la autorizacion de
impacto ambiental emitida por autoridad federal competente para la realizacion de las obras y actividades que se llevan
a cabo en el Proy=cto denominado "Papaya Playa Project”, ubicade en Km 4.5, Carretera Tulum-Boca Pgila, CP 77780
zona hotelera, Municipio de Tulum, Quintana Roo, a lo que en ese momento el visitado manifesté gue no contaba con
dicha documentacion.Con base en los hechos u omisiones asentados en el acta de inspeccion numero
PFPA/4.1/2C.27.5/0018/18, circunstanciada durante los dias veintisiete al veintinueve de junio del presente ario, en materia
de impacto amktiental al proyecto denominado “Papaya Playa Project®, promovido por la em presa Papaya Playa
Project, S. de R.L. de C.V,, proyecto que se desarrolla en una superficie de 86,217.77 metros cuadrados, en los Lotes 102, 103,
104, 105 y 106, ubicados en el Kilémetro 4.5 de la Carretera Tulum Boca-Paila,C.P. 77780, municipio de Tulum, estado de
Quintana Roo, es-ado de Quintana Roo, se tiene que las obras e instalaciones descritas en la referida acta de inspeccion,
ocupan una superficie de 38,629.23 de los 86,217.77 metros cuadrados que comprenden la superficie total del predio que
ocupa el proyectc inspeccionado, y que en resurnen consisten en:

Andqdores 17,000.00 1.7000
Estacionamiento 2,467.00 02467

Obras civiles 12,565.20 1.2565 g
£lbercas y asoleaderos 875.84 0.0876
Planta de Trotamiento de Aguas 3952 0.0040

Residuales

Otras instalaciones 484377 0.4844
Instalaciones eléctricas e hidraulicas 837.90 0,0835
Superficie total 38,629.23 3.8628
Supe ficie de aprovechamiento 38,629.23 38629
Area sin construccién (dreas verdes) 4758854 47589
Superficie total 86,217.77 8.6218

(..JOCTAVO.- Cor fundamento en el articulo 169 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, osi
como 57y 58 pdrrafo primero del Reglamento de la citada Ley en rmateria de Evaluacién del Impacto Ambiental, en vista
de los incumplimientos a la normatividad ambiental acreditados en el Considerando CUARTO, asi como la afectac ;étl...
ocasionada derivada de los mismos, se requiere a la empresa Papaya Playa S. de R.L de C.V., promovente de [as obras y
actividades que se desarrollan en el predio ubicado en el Proyecto denominado "Papaya Playa Project”, ubicado en Km
4.5, Carretera Tulum-Boca Faila, CP 77780 zona hotelera, Municipio de Tulum, Quintana Roo, que dé cumplimiento o
las siguientes medjdas correctivas:

4 (..) 2. Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambientcil ante la Secretaria de Medjo Ambiente y Pecursos
Naturales, el total de las obras y actividades que se desarrollan en los Lotes 102, 103, 104, 105, y 106, ubicados en el
Kildmetro 4,5 de la Carretera Tulum Boca-Paila,C.P. 77780, Tulum, Quintana Roo, obras y actividades que integran el
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citado proyecto “Papaya Playa Project”, con el objeto obtener la autorizacién de impacto ambiental correspondiente -
para su operacion y mantenimiento; obras e instalaciones cuyas dimensiones y caracteristicas estdn circunstanciadas en
el acta de inspeccion nidmero PFPA/4.1/2C.27.5/018/18, levantada durante los dias veintisiete al veintinueve de Jjunio de
dos mil dieciocho; lo anterior, deberd realizarse en un plazo no mayor a diez dias hébiles contados a partir de/ dia
-—;- siguiente del en que surta efectos la notificacién de la presente Resolucicn Administrativa, de conforrmidad con el articulo
: 32 de lo Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoric a la materia. A efecto de que, en su caso, le
seg otorgada /o autorizacion respectiva, se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentocion de la
manifestacion de impacto ambiental correspondiente, con la salvedad de que si la emisién de la resolucidn de evaluacion
del impacto ambiental se retardara, o se acordara alguna ampliacion de plaze durante tal procedimiento, o la empresa
Papaya Playa Project, S. de R.L. de C.V., promovente del proyecto denominado "Papaya Playa Project”, deberd
acredjtorlo ante esta Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.

Asimismo, la empresa Papaya Playa Project, S. de R.L. de C.V., promovente del proyecto denominado “Papaya Playa
Project”, tendrd [a obligacién de que al momento de presentar su manifestacion de impacto ambiental, en el Capitulo I/
de Descripcion del Proyecto, deberdn indicar y describir a detalle los trabajos de preparacidn del sitio, de construccién de
obras y actividades que se desarrollan en Lotes 102, 103, 104, 105, y 106, ubicados en el Kildmetro 4.5 de la Carretera Tulum .
Boca-Paila, C.P. 77780, Tulum, Quintana Roo, sobre una superficie de 86,217.77 metros cuadrados y, por consiguiente, lo
operacién y mantenimiento de las mismas, las cuales se hace referencia en la presente Resolucidn Administrativa yquese
llevaron a cabo sin contor con la correspondiente autorizacicn en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de un ecosistema costero con presencia de vegetacion caracteristica de
duna y matorral costero, y que son sancionadas en la presente Resolucién Administrativa; asimismo, también deberd
serialar-las medidas de compensacién y restauracién impuestas, como medidas correctivas, por esta autoridad en /o
presente resolucion administrativa, asi como las acciones de su ejecucién, para que asi se establezca el dmbito situacional

del ecosistema, en virtud de la gjecucidn de dichas medidas.

De acuerdo con los expedientes remitidos a esta Unidad Administrativa por parte de la PROFEPA conforme a lo
referido en el RESULTANDO XVI, se tiene que existen tres procedimientos administrativos instaurados por la

- -PROFEPA al promovente los cuales se citan a continuacién:

. ot

a. PFPA/29.3/2C.27.5/0024-21 en materia IMPACTO AMBIENTAL instaurado a PAPAYA PLAYA S. DE RL DE C.V.
siendo su estatus juridico Totalmente concluido, del cual se resalta lo siguiente:

ll.- Con fundamento en lo dispuesto en e/ numeral 197 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién
supletoria, esta Autoridad se avoca al andlisis de las cuestiones de fondo para resolver en definitiva el procedimiento
administrativo que nos de inspeccién nimero cumplimiento de Ja orden de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0024-
2021 de fecha trece de abril de dos mil veintiuno, se constituyd el personal actuante, adscrito a estd Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, al sitio ordenado o inspeccionar, pard efectos de verificar que el inspeccionado cuente con
la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental que expide la Autoridad federal normativa Competente, par
ileydr a cabo las obras y actividodes en el sitio ubicado en ubicado en la carretera Tulum Boca Paila a la altura de
kilometro 4.5, colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, en ese
sentido en virtud de lo circunstanciado por los inspectores federales actuantes, en el acta de inspeccién, esta Unidad
Administrativa, determind instaurar el procedimiento administrativo correspondiente, mediante el acuerdo de
emplazamiento ndmero 0097/202], de fecha uno de julio de dos mil veintiuno.

Todo vez que se advirtié que la persona moral denominada PAPAYA PLAYA S. De RL DE C.V, llevé a cabo las siguientes
obras: 1-Andadores con una superficie de 17,000.00 m?2; 2. Estacionamiento, que ocupa una superficie de 2467.00 m?; 3.
Techodo, con una superficie de 1256500 m?; 4. Albercas y asoleadero, que ocupan ung superficie total de 87584 m> 5.
Planta de tratamiento de oguas residuales, que ocupa una superficie de 39.52 m? ; 6. Estaciones de ingreso al sitio, que
ocupan una superficie de 4,843.77 m% 7. Instalaciones eléctricas, obras y actividades que fueron observadas en una .
superficie de 38,628 metros cuadrados, caracterizada por un ecosistema de dung costera con presencia de Palma chit
(Thrinax radicta), especie listada bajo el estatus de amenazada, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
sobre "Proteccion Ambiental-Especies Nativos de Meéxico de Flora y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y N\
Especificaciones para su Inclusion Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo” publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el treinta de diciembre de dos mil diez; bajo la categoria de amenazada; obras de las cuales, no se constatd
que la inspeccionada cuente con la autorizacion correspondiente que emite la Autoridad Federal Normativa Competente.
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Ahora bien, se aavierte que mediante escrito presentado en fecha veintiuno de julio de dos mil veintiuno, signado por el C.
Rufino Agustin Tzab Palomo, Apoderado Legal de la persona moral denominada PAPAYA PLAYA S. DE RL DE CV,
manifiesta que Jas obras y octividades que fueron circunstanciadas en el acta de inspeccion nudmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0024-2021, de fecha dieciséis de abril de dos mi! veintiuno, previamente fueron inspeccionadas y
sancionadas por la Direccidn General de impacto Ambiental y zona Federal Maritimo Terrestre, de la Subprocuraduria de
Recursos Naturaies de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, toda vez que en fecha veintitrés de noviembre
de dos mil dieciocho, la mencionada autoridad, emitié la resolucién administrativa ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/00018/18/016-
18, misma que dzrivé de las obras y actividades que fueron inspeccionadas por el personal de la Direccion General de
impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, levantando el acta de inspeccion nimero Apoderado Legal,
mediante escritc presentado en fecha veintiuno de julio de dos mil veintiuno, que los obrasconsisten en las mismas
inspeccionadas por el personal adscrito a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, mismas gue
consisten en: 1. Andadores con una superficie de 17,000.00 m?; 2. Estacionamiento, que equipa. una superficie de 2,467.00
m?2; 3. Techado, con una superficie de 12,565.00 m?, 4. Albercas y asoleadero, que ocupan superficie total de 87584 m?=; 5.
Planta de tratamiento de aguas residuales, que ocupa una superficie de 39.52 m? ; 6. Estaciones de ingreso ol sitio que
ocupan una superficie de 4,843.77 m? 7. Instalaciones eléctricas; las cuales han sido inspeccionadas y sancionadads por
autoridad competente, siendo el caso que la resolucién emitida por la Direccién General de impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimc Terrestre, en fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciocho, tiene el cardcter de definjtiva por lo que
dicha resolucién 'e da derecho a la inspeccionada de no ser juzgado nuevamente en un procedimiento semejante.

b. PFPA/29.3/2C.27.4/0004-21 en materia de ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, instaurado a PAPAYA

PLAYA S. DE R.L. DE C.V. siendo su estatus juridico Resuelto con sancién.

(.)IV.- En virtud ae que con lo documentacién que obra en autos la persona moral denominada PAPAYA PLAYA S. DE B. L
DE CV, no logré desvirtuar el supuesto de R/) infraccidn que se le imputan, esta Autoridad determina que incurrio en [o
siguiente: . ; e s
1. Posible incumplimiento a lo establecido en los articulo 7 fracciones V, 8 pdrrafo segundo de la Ley General de Bienes
Nacionales y 74 fraccién |, 77 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Novegables, Playas,
Ganados al Mar, toda vez adscrito a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo, en Municipio de Tulum.
Estado de Quintana Roo, constataron que la visitada, no cuenta con el titulo de concesién, permiso o autorizacion
correspondiente, emitido por la Autoridad Federal Normativa Comp=tente, para usar, gozar, aprovechar o explotar una
superficie total d= 478.39 m?2 de zona federal maritimo terrestre, dentro de la cual se observo lo siguiente:

5. Area de asolecdero de forma ifregular que estd integrado por Tumbonas, mesas de playa, con piso de madera dura de
la regidn, con una superficie de 10.48 m?; .

6. Area de regadera, con una superficie de 0.44 m?;

7. Alberca rectangular de concreto armado, con acabado en pulido fino con instalaciones hidrdulicas sanitarias y
eléctricas, que ocupa una superficie de 62.47 m? ;

8. Cinco cabarias rectangulares de diferente tamafio con un promedio de 61 metros cuadrados de madera dura de [a
regién, techo de madera, tapa de zacate sujeta por hilo cdiamo y piso de madera, gue ocupa una superficie de 305.00 m-

’

Lo cual fue debidamente circunstanciado en el acta de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.4/0004-202], de fecha tres de
mayo de dos mil veintiuno.

¢. PFPA/29.3/2C.27.5/0003-18 en materia IMPACTO AMBIENTAL instaurado a PAPAYA PLAYA S. DER.L. DE CV.

siendo su estatus juridico Resuelto con sancién, cuenta con el cumplimiento parcial a las medidas
correctivas dictadas en la Resolucion administrativa.

I.- Habiendo establecido de manera fundada y motivada los elementos que permiten establecer competencia del suscrito
Delegado pard conocer del presente asunto, es momento de realizar el andlisis de las constancias que obran en (os autos
del expediente en el que se actua, a fin de determinar la comision de infracciones a la normatividad ambiental en matesia.
de impacto ambiental como lo es la Ley General De Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y su Reglarmento. e

Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria,

esta Autoridad se avoca al andlisis de las cuestiones de fondo paro resolver en definitiva el procedimiento administrativo

P o que nos ocupa, de esta manera se refiere que en el acta de inspeccion numero PFPA/29.3/2C.27.5/0003-18 de fecha trece

de enero de dos mil dieciocho, levantada en el cumplimiento de la orden de inspeccion ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0003-18
de fecha doce de enero de dos mil dieciocho, se observaron hechos y omisiones que posiblemente configuran los
supuestos de infraccién, por los que se instaurd el presente procedimiento administrativo a la persona moral citada af
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rubro, ya que al constituirse los /nspectores actuantes adscritos a esta Delegacion de la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en el predio ubicado en la zona federal maritimo terrestre

colindante al predio ubicado en el kildmetro 4.5 de la carretera costera Tulum-Punta Allen, sin ndmero, colonia Ruinas

Tulum, entre las coordenadas extremas UTM 16 O. X1=453602, personas encargadas de [uz y sonido, asi mismo se pueden
f’;;" observar que estd construido de madera de triplay, postes de madera, polines y telas las cuales adornan la estructura, la
cual cuenta con una superficie total de 29.2 m2 (noventa y nueve punto nueve metros cuadrados); b) Una instalacion de
esta estructura hecha de madera, postes incrustados en el sustrato arenoso y aparentemente raices secas entrelazadas, -
la cual cuenta con una superficie total de 22.5 m2 (veintidds punto cinco metros cuadrados),; ¢) 3 estructuras a adornos
que se encuentran asentados sobre el sustrato arenoso /os cuales los cuales estdn hechos de madera y unidos o armados
con cuerdas; d) Una estructura de madera posiblemente un estante de madera, /a cual cuenta con una superficie total de
9.56 m2 (nueve punto cincuenta y seis metros cuadrados); e) Una filo de banderas que se encontraban insertadas en el
sustrato arenoso colocadas de manera lineal una a la otra. Asi mismo os inspectores actuantes notaron /as actividades de
desarmado del evento utilizando palas. Y a trabajadores desarmando estructuras de maderas colocados sobte el sustrato
arenoso; f) Insertados en el sustrato arenoso se encontraban anclados, varillas de acero que tenian como funcidn fijar las
estructura principal del evento, asi mismo se encontraron costales encontraban postes de madera de la estructura’
principal; siendo el caso que durante la visita de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.25.5/0003-18 de fecha trece de enero de
dos mil dieciocho, se constatd que la inspeccionada no presentd la autorizacion correspondiente, que emite la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para realizar las obras, instalaciones y estructuras encontradas en la zona
‘ederal maritimo terrestre, los cuales fueron sefalados por el personal efectos de evaluar los posibles impactos y
establecer las medidas de mitigacién, asimismo no ha sido presentada la referida documentacién ante esta Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, durante lo substanciacién del presente procedimiento
administrativo, lo cual constituyd la posibles infraccién a lo establecido en el articulo 28 fracciones IX y X de Ia Ley General.
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente y el articulo 5 incisos Q) y R) del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, razén por la cual se
instaurd formal procedimiento administrativo en contra de la persona moral inspeccionada.

© E| proyecto consiste en la operaciéon de obras ya constrmdas las cuales de acuerdo con la descnpcnon del
Czpitulo Il de la MIA-P se sintetizan en la siguiente tabla:

Obra Superficie (m?)
Caseta 2 402
Zona de equipaje . 8.868
Bicicletas (lote 102) 12750
Jardinera Caseta 2 ) 3230
Recepcidn (Lote 102) 33.639
Habitaciones 24, 28, 29, 30, 18, 19, 34, 35, ' 714.073
26,13
Habitacién 25 62569
Deck 1 17.441
7 Habitaciones 26, 27, 31, 32, 33, 21, 22, 23, 20, 676M A
', 16,17 '
Habitacién 10, 12, 14, 15 260.774
" . Deck 2 : 4.030
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Andador de madera 1 S00 (metros de ancho)

Recepcién Spa, Spa 1y 2 (Lote 102)* -

Bafio spa* 2
Deck 3 1no
Deck 4 1110
Bodegas habitas 1 50.402
Bodega 1 [Lote 102) 28315
Cocina 1 30516
Caseta 1 {Lote 102) 13.560

Jardinera (Lote 102}* s

Almacén general mantenimiento (Lote 57.921
102)

Plataforma antena (Mantenimiento Lote -
102)*

Oficina de mantenimiento {Lote 102)* -

Plataforma tanques {(Mantenimiento Lote -
102)*

Taller de carpinteria (Lote 102)* -

Almacén de contenedores (Lote 102)* -

Bafio 3 ’ 4716

Oficina 1 51103

Area RRHH* =

Cuarto de preparacion® -

Manguera contra incendios 272
Habitacién 11 65.684
Coya 117853

Registro 1 (Lote 102)* -

Carcamo (Lote 102)* : -

Casa Palapa (salén y aberca) 412942

S Casa Palapa 212796

Registro 2 (Lote 102)* _
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Base T* i
Palapa Bar 15933
Bano T¥ -
Registro 3 (Lote 102)* =
Cocina (Lote 102) 66.820
Bodega 2 (Lote 102) 12204
Registro 4 (Lote 102)* -
Tuberia 1, 2 y 3(Lote 103)* -
Casa viento 169.468
Cocina (Lote 103) 40.423
Bafio 3 (Lote 103)* s
Habitacién 3 31558
Piscina 1 (Lote 103)* -
Casa Arbol 84.448
Registros 1, 2y 3 (104)* =
Casa Arbol 40.000
Asoleaderos 1y 2 (Lote 103)* -
Piscina 2 (Lote 103)* -
Bar (Lote 103) 28.8782
Bodega (Lote 104)* -
Mirador* -
Deck madera y bafios 237.250
Palapa master deck 13.80
Casa madera y piscina 251.259
Carcamo (Lote 104)* -
Tuberia1y 2 (Lote 104):3 -
Tuberia 3 (Lote 104 y 105)*
Villa 414 55512 -
Villa 412 56.344
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Villa 413 54552

" villa 406 54305

Andador de madera 2* -

Jardinera 1 (Lote 104)* "

villa 411 54.805

" Villa 409 133.509

Villa 407 135.782

Villa 405 N7.522

Villa 404 95358

" Villa 402 73,584

villa 401 112.883

Registro 6 (Lote 104)* -

Registro 7 (Lote 104)* =

Jardinera 3 (Lote 104)* -

Villa 408 ; 142.634

Registro 4 (Lote 104)* -

Jardinera 4, 5, 6, 7 {(Lote 104)* -

Dance ofthegekko® -
Habitacion 84 ; 29.700

Casita tipo madera 127.275

Casita tipo madera 127.275

Terraza (Lote 104)* -

Piscina (Lote 104)* -

Habitacion 89 33672
Casita madera 80 80.807

. Piscina 2* -

;/, . Sombraly 2* =
Casita madera 96 143899

Piscina 2 (Lote 104)* -
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Villa 212 56.587
Villa 213 56.943
Villa 214 56.417
Registro 5 (Lote 104)* =
Casita madera 99 70957
Piscina 15* =
Villa 102 75466
Villa 103 51.677
Habitacién 105 24.5366
Habitacién 106 22752
Habitacién 104 24.034
Motor lobby 66.838
Estacionamiento 2466996
Caseta 1 (Lote 104) 13.5946
Palapa (Lote 104)* -
Bomba (Lote 104)* .
Palapa estacionamiento 128944
Construccidn (Lote 105)* -
Caseta 1 (Lote 105) 13595
Tienda1a10 235675
Estacionamiento bici 1* -
Caseta de vigilancia 2* -
Jardinera 1 (Lote 105)* =
Boutique 26.887
Estacionamiento bici 2 y 3* -
Palapas 2,3, 4, 5y & (Lote 105)* -
Habitacién 82 60. 836
Cabafia 81 40950
Habitacién 83 67.961
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Deck 82 31168
Piscina 82 . 94.682
Bafios 2 (Lote 105) 52758
CFE 84.000
Registro 9 {Lote 105)* -
Contenedor temporal de residuos sélidos 7.560
' urbanos
Edificio oficinas 216.765

Ragistro 7,8,10,11, 12, 18 (Lote 105)* -

Almacén temporal*® -

Cisterna1,2,3 30 m3

Sombra (Lote 105)* -

Filtro* - i

Planta ésmosis 94.682

Registros 13,14 (Lote 105)* *

Tuberia 1y 2 (Lote 105)* =

Caseta vigilancia 1 21.357

Registro 15 (Lote 105)* =

Basura (Lote 105)* -

Mantenimiento (Lote 105) 28284
Registro 20 (Lote 105)* =
Bodega 3 N774
Caseta 2 {Lote 105) 37131
' Bodega A 12. 657
Juguera 47.796
Palapa 1 (Lote 105) 21.074 s
Bodega 5 {Lote 105) 80922
Oficina facturacién ' 13.836
?7 4 Bodega general 313.503
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022

Bafios restaurante * =

Bafos 3 (Lote 105)*

- Almacén-Restaurante 100.695

Pergola (Lote 105)* -

Cocina y servicios : 53.259
Escamoche 1.702

Cava de vinos 164.815

Bar (Lote 105) 120.675
Restaurante (Lote 105) 86.612

Lobby _ 104.992

Deck VIP 37.808
Comedor playa . 231.023
Palapa DJ 13355
Mirador . , 46959

Registro 17 (Lote 105)* ~

e villa A 66,674
villa B 68.017
villa € 74.020

Registro 16 (Lote 105)* -

Rampa (Lote 105) ‘ 5250
Deck palapa 109384

Palapa D 32103

Cabafa E 32130

Villa F 61.120
Andador de madera 3 870.330

Villa G 62.375,

' Villa H 63.616

Villa | ‘ 60.691

e ' Villa 3 61297
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022 . =
Villa K 61.335
Villa 334 47338
Villa 333 47535
Villa332 52761
Viila 331 51213
Villa 330 50.161
Villa 329 45145
' villa328 50.692
Villa 327 47.791
Villa 326 50.207
villa 325 49750
" villa 324 50395 S
Villa 323 50.77 |
Villa 322 453918
Cércamo (Lote 106)* -
" Villa 321 46.264
villa 320 44983
villa 319 49579
Vivero 507.152
Bodega jardineria 14.709
Bafios 1 (Lote 105) 48244
Registro 4, 4, 21{Lote 105)* -
C51 (Lote 105)* =
Carpinteria 122.756
Bodega mantenimiento 38361 - - o
Rugistro eléctrico en Tour Center* -
Bafios y Terraza-Tour Center ; 98.077
Tour Center . 99.707
Zona de disposicién temporal de material 2076
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Estructura de piedra - 5 2835
Bodega 1 (Lote 105) 83.664
ﬂr- ) Explanada 50.600
Habitacién tortugas 1 17.654
Habitacién tortugas 2 14.260
Comedor empleados 61.5%4
Trampa de grasa* -
Area de platos* 2
Area de confinamiento de alimentos* , -
Cocina empleados*® -
Estancia ' 83.664
Prana recepcién 83.664
Cocina (Prana) : 82247
Palapa 1 (Lote 108) 17.128
Bafos E3 ‘ 23544
b e ' Bodega 1 (Lote 106) 12720
Cancha 54629
Cabafa 43 y sombra 4 34.024
Registro 6 ' -
css 7109
Cabana 42 y sombra 3 33939
Cabaria 41y sombra 2 42137
Cabana 40 y sombra 1 46201
Rampa 1 (Lote 106) 7.548
Ccso* -
Registro 2 (Lote 105)* -
Registro 3 (Lote 105) : 0.839
7 Registro 1 (Lote 105) 3316
: "7” Contenedor (Lote 106) 29890
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Registro 4 {Lote 106) 1.210
Palapa 2 (Lote 106) 2254
Spa 1 12.403
Spa 2 12.403
Spa 42.335
Regaderas 2 7208
Palapa 51 17.640
Habitacién 52 y escaleras 35.287
Céntro de buceo 16
Duplex 1 Cabafia 21y 22 60.8606
Duplex 1 Cabafa 23 21998
Duplex 1 Cabafia 24 y 25 56.680 “
Dupléx 3 Cabafia 26 y 27 61.0806 1
Duplex 4 Cabafia 28 y 29* 3 -
Duplex 5 Cabafia 30 y 31* -
Duplex 6 Cabafia 32 y 33 66.344
Duplex 7 Cabafia 34y 35 69.101
Duplex 8 Cabafia 36 y 37 67.639
Duplex @ Cabafia 38 y 39 66.518
Deck (Lote 106) 23640
Duplex 10 Cabafia 19 y 20 68.420
Duplex Tl Cabafa 17 y 18 62.493
Duplex 12 Cabafia9y 10 75.165
Duplex 13 Cabafia 15 57910
Duplex 13 Cabafia 16 57910 e
Duplex 14 Cabana 13y 14 57910
Cabafa 12 30257
, Rampa 2 9.000
7 C516 2964
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022

C515 4488
Csi17 4500
csis 1920
csn 0.9987
Registro 3 (Lote 106) 2423
Csi0 1999
Registro 5 (Lote 106) 0.500
Cs4 1.958
Registro & (Lote 106) 0.500
Registro 7 (Lote 106) 0.510
Bodega 2 (Lote 106) 2.560
Temazcal 1 0.674
Temazcal 2 4301
Registro © (Lote 106), CS18, CS20, £S21, CS6 .29
Lavadero 4360
Banos E2, pasillo y lavamanos 18.3152
Cuarto de maquinas 4360
Registro 2 (Lote 1086) 3.531
Planta de tratamiento 39516
Baros ET* -
Registro (Lote 106) 210
Dormitorio El, E2 34,485
Dormitorio E3 48.015
Registro 1 {Lote 106) 4,093
Muro de concreto 2260
Registro 8 (Lote 106) 1120
Cabana 200 23230
Bote basura 0283
Cabana 300 23337
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Cabafia 100 (Lote 106} . 23.403
Cabafia 400 23337
59100

Palapa vigilantes

1

cs2

*No se menciono la superficie de dicha obra en la descripcion de las obras del Capitulo Il

e La distribucion de las obras en el predio se muestran en el siguiente plano de conjunto:

Que en respuesta al oficio de prevencion 04/SCA/1065/2021 de fecha 12 de julio de 2021, el promovente
presentd el desistimiento de la evaluacién de una parte del predio con una superficie de 1,315.966 m? |z cual
se encuentra dentro del ANP Pargue Nacional Tulum decretado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
abril de 1981. El poligono que se extrae de la evaluacion se presenta en la siguiente imagen:
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022

ponde a 81,022.867 m?2, cuyas coordenadas son las

siguientes:
3 Vértice X ' Vértice x Y
== 3 453635401 | 22%1659.065 B | 43712681 | 22320589719
2 453592251 | 2231555893 16 | 4537237507 | 22320278541
3 453568871 | 23517554 17 | 4537241784 | 2232028076
4 453547735 | 2231480469 18 | 453724.4052 | 22320295526
s 453506408 | 22314077 1 | 4537208323 | 232042.85%0
6 45342897 | 2231428307 20 | 4537450146 | 22320814337
7 4534589 | 2231520026 . 21 453775354 | 2220717292
8 453521013 | 2Z2317105M 22 4537155109 | 22319210925
3 453571215 | 2231864391 23 453720012 | 22310046781
10 453601649 | 2231957676 24 |'4537065234 | 2231840705
b 4536509027 | 22321086367 25 | 4337005809 | 22318227854
12 | 4536934043 | 22320950015 26 | 4338505355 | 22317909161
3 4537006811 | 22320243158 27 | 4336353975 | 22316590443
14 | 45370548086 22320797916 28 | 4536353928 | 2231659.0465

"No obstante, se advirtid que existen obras asociadas a la operacion del hotel dentro del poligono extraido de la
evaluacion, de las cuales se desconoce a q':é obras corresponden de la Tabla detallada de las obras en la pagina
19-130 del Capitulo I, asi como ciertas obras se encuentran parcialmente dentro del poligono de evaluacién. A

. través del oficio 04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021 se solicité aclaraciones respecto a las obras
TZlcomo se indica a continuacidn:

“En el oportado 211 Naturaleza del proyecto se indica la superficie o evaluar del proyecto, el cual se desarrolla en una
superficie total distinta a Ja sometida o evaluacién, como se cita a continuacion: ’

El proyecto a evaluar consiste en estudiar el impacto ambiental generado por las obras y octividodes realizadas dentro del desarrollo
turistico hotelero “Papaya Playa Project”, el cual es considerado un proyecto turistico sin actividad altamente riesgoso mismo que
actualmente se encuentra en operacion y cuenta con 250 empleados y se desarrolla sobre una superficie total de 86,217.77 metros

cuadrados, sin embargo y por las consideraciones gue mds adelgnte se sefialordn, la superficie total a evaluor serd de 82.338.833 metros
cuadrados. El Hotel Papaya Playa Project cuenta con 138 habitaciones distribuidas en cuatro secciones: Habitas, Casas, Casitas y

Caborios, sin embargo pora efectos del presente documento técnico y por las rozones aue mds adelante se indicordn, sélo serd sometide

a evaluacion la operacién de 129 hobitaciones. Dichas obras cubren una superficie construida de 38,629.23 metros cuadrados de las cuales
correspenden al objeto de evaluacion 32,112.144 metros cuadrados; dejando una superficie sin construccion de 47.588.54 metr_os cuadrados
de los cuales serdn parte de la evaluacion 50,226.688 metros cuadrados que corresponden ¢ las dreas verdes que quedan en'el poligono a
evalucr. #

Si bien se menciona que el proyecto consta de una mayor superficie a la de evaluacidn, no se mencionan las razones por
lo cual no se evaluard lo totalidad del proyecto. Ademds se indica gue las obras objeto de evaluacién ocupan una
superficie de desplante de 32712144 m=2 de lo cual la superficie libre de construccion son 47,588.54 m? pero serdn
evaluados 50,226.699 m?2 Esto es incongruente toda vez que si la superficie total del predio libre de construccicn es de
47,588.54 m? la superficie a evaluar libre de construccién no puede ser mayor a lo existente.

Por otra parte, se tiene que en respuesta al oficio de prevencién 04/SGA/1065/2021 de fecha 12 de Jjulio de 2027, el
promovente presentd el desistimiento de la evaluacién de una parte del predio con una superficie de 1,315.966 m? la cuol
se encuentra dentro del ANP Parque Nacional Tulum decretado en el Diario Oficial de la Federacidn el 23 de abril de 7981.
El poligono que se extrae de o evaluacién se presenta en la siguiente imagen:
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Por lo que la superficie sometida a evaluacién corresponde a 81,022867 m? Al respecto se advierte que existen obras
asociadas a la operacién del hotel dentro del poligono extraido de la evaluacion, de las cuales se desconoce a qué obras
corresponden de la Tabla detallada de las obras en la pdgina 19-130 del Capitulo Il. También se advierte que ciertas obras
se ehcuentran parcialmente dentro del poligono de evaluacion. De lo anterior, el prormovente deberd:

a) Presentar las razones por las cuales no se evalda la totalidad del proyecto.

b) Aclarar cudl serd la superficie de desplante (de aprovechamiento) y de conservacién (libre de construccion) con objeto
de evaluacién. )

c) Indicar las obras y sus superficies que se encuentran en el poligono de desistimiento, asi como la fraccion a la que
corresponde la superficie de las obras que se encuentran parcialmente dentro del poligono de evaluacion.

En relacidn a las obras que comprenden el proyecto manifestadas en e/ Capitulo ll, de acuerdo con la revisién de la tabla
(pdgs. 19-130) se advierte la descripcién de las obras de cada uno de los lotes. Sin embargo, se advierten inconsistencias
respecto a lo sig.iente: .

T Algunas de las obras descritas no se menciona la superficie que ocupan dentro del predio, como es en el caso 8.
las obras denominadas “Recepcidn spa, spa 1y 2", "andador de madera 1" “oficina mantenimiento”, “piscina 1 (Lote 103"
entre otras. '

2. Dentro de las tablas del plano de conjunto, se advierten obras que no estdn descritas en el Capitulo ll. por
ejemplo en el Lote 102 las obras denominadas “mantenimiento”, “restaurante”, ‘asoleadero 1", “capilla”, “deck cenote’,
“tapial”, “glorieta”, entre otras.

3 Que algunas superficies de Jas obras descritas en el Capitulo I/ no concuerdan con lo manifestado en Jas tablas
del plano de caonjunto, por ejemplo la obra denominada “cocina 2" en el Capitulo Il tiene una superficie de 66.820 m*
mientras que er: el plano es de 36.136 M2

Por otra parte, de la resolucién administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00018-18 de fecha 14. de diciembre de 2018
expedida por PROFEPA, en el Considerando TERCERO se describen las obras que fueron sancionadas, las cuales se
describen en la siguiente tabla:

T Coacepto . .| superfice{r?] | Superice {ha}

Andadoeres 7000 17000
Estacicnamiente 2467 Q.2687

Obras cviles 125652 1.2565
Alpercasy ascleaderos 27584 0.0878
Plania de Tratamienio de Aguas Residuales 39.52 0.0040
Otrasinsialacionas 4B4RTT? D.4844
instalaciones sléctricas e hidraulicas 8373 £.0838
Superficis ctal 3862033 38622

De lo anterior, se advierte que no se reportd la superficie de los andadores, mismos que se observan en el plano de
conjunto. Por lo tanto, a fin de tener certeza de las obras y superficies que ocupa actualmente el proyecto pard su
evaluacion, el promovente deberd: .

a) Rectificar las obras que se consideran dentro del proyecto. Presentar nuevamente la tabla de todas y cada una de las
obras que coniorman el proyecto, en el que se incluya cada una de las obras existentes con sus superficies, €n..
concordancia con el nuevo poligono de evaluacion. : .

b) Presentar un plano ampliado por lote con el fin de visualizar la ubicacién de obras existentes en cada uno. Asimismo,
presentar un plano de vegetacion sobrepuesto con el de conjunto.

¢) Presentar la proporcidn de superficies de obras que serdn evaluadas en relacién a las sancionadas por la PROFEPA.

- .
o

! »,
En virtud de lo zinterior, v dado que dicha informacién no fue presentada por el promovente, esta Unidad \\

administrativo, advirtiendo que no se cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar la
"~ viabilidad del proyecto.
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una

—=-descripcién del sistema ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

e
e -
e

F i

e
DR

4.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES DEL SISTEMA

4.2.1 Medio abidtico.

(..) 4.2.1.12 Edafologia

De acuerdo al Atlos de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum Quintana Roo 2075, en el estado de Quintana Roo

predominan las redzinas rojas, con manchones aislados de litosoles Yy regosoles. En el norte hay una franja de aridisoles.”

Los principales tipos de suelos de acuerdo con la terminologia maya son: Tsek'el en las partes altas v laderas con buen
drenaje; K'ankab ol pie de las elevaciones, donde ef drengje no es total y Ak'aiché en las partes bajas, con mal drenaje. En
la zona de Sion Ka'an los suelos son generalmente mds pobres que los del resto de la Peninsula; son también mds jévenes
Y poco evolucionados, pedregosos, someros, facilmente degradables y con potencial forestal. Dentro de la clasificacion de
FAO (1974), estos suelos corresponden a los tipos litoral Y rendzina. El subsuelo estd integramente formado por calizas
blancas, arenosas, llamadas saskob, no mineralizadas, que por intemperismo se endurecen y forman placas en la
superficie conocidas como lajas.

Los suelos dominantes en el municipio de Tulum son: Leptosol (55.81%), Phaeozem (37.73%), Solonchak (1.39%), Arenosol
(1.29%), Cleysol (126%) y Histosol (0.44%), esto de acuerdo con el Prontuario de informacién geogrdfica municipal de los
Estodos' Unidos Mexicanos publicado en 20089.

4.2.1.13 Hidrologia superficial

El estado de Quintana Roo se ubica dentro de dos Regiones Hidroldgicas: la RH-32 Yucatdn Norte (Yucatdn) que ocupa el
31.77 % del territorio estatal y la RH-33 Yucatd: Este (Quintana Roo ) gue abarca el 68.23 % de la superficie estatal.
(.)4.2.1.14 Hidrologia subterrénea ‘

De ocuerdo al Programa Municipal de Ordenamiento Territorial, Ecoldgico y Desarrollo Urbano Sustentable de Tulum, lo
naturaleza cdrstica de la zona ha promovido que la totalidad del flujo hidrolégico en la entidad sea subterrdénea, la cual se
nutre ds las abundantes precipitaciones pluviales. Su importancia radica en que se considera la Unica fuente permanente
de abasto pora las actividades productivas y el consumo humano. .

La cuenca de Tulum tiene una extensién de 1157.84 km?2 En esta zZona, no se encuentran escurrimientos superficiales de

Importancia El acuifero es de tipo fredtico, con marcada heterogeneidad respecto o sus caracteristicas hidrdulicas. En la

llanura el ocuifero presenta notable desarrollo cdrstico, a lo que se debe su gran permecbilidad secundaria, a la vez
cuenta con espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamario) y formacidn de “rios subterréneos”

(cavernas) de grandes longitudes.

4.2.2 Medio biético

1.1.1.3 4.2.2.] Vegetacidn

4.2.2.2 Vegetacon del drea de estudio :

Pora |a identificacicn de la flora presente en el drea de estudio fue necesario realizar recorrides de campo en toda la
extension del predio donde se desarrolla el proyecto. Con lo que se pudo determinar de acuerdo a las caracteristicas que
estas presentaron, que el tipo de vegetacién que domina lo zona de interds corresponde a Ja selva mediana
subperennifolio la cual es una vegetacion secundaria dominada por drboles que tienen una altura de entre 6 y 8 metros.
Este tipa de selva era la dominante en el estado, pero los perturbaciones humanas y los fenémenos naturales (huracanes
e incendios asociados), han deteriorado grandes superficies de este tipo de vegetacion.

A continuacion se presenta el listado general de los especies encontradas en el dreo de estudio:
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Manilaro zopofc 7 Hes zaprte
Matopksmn browrei Chamchmon
Bursera simaruba Chacah
Terminalic buceros Afrmenorede ric
Moringa oleferg Maorirgn
Cordic dodecandro Sirtuotz
Neomilisooughia emarginata Suikc 150
Thrinax rodiota Tt Arnenarado
Cococothrinax readii ez £ peligrm e sxnmion
Carica popaya Papova
Diospyros cuneata Sip chis
Chrysophylurn mexicanum Carnite
Bresimum alicastrum Pamot
Caesdipinia gowmer! Kitormzte
Cecropia obtusifolio Sussrumbe
Coceolbba uvifera Uyo e rnar
Y o flordundk Sk s hessi ches I
rrbpes
Hompea tricbato Mopue k-l
Satral yapa Guons

4.2.2.3 Fauna

De acuerdo con el Instituto Nacional de Ecologia (1996), la fauna del estado de Quintana Roo es de tipo neotropical. Los
principales grupos representados en el municipio son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Se ha detectado Ja presencia
de 309 especies en el corredor Canctn-Tulum, de las cuales las aves son jas mds difundidas de todas, Las aves se
encuentran representadas por zanates, garzas blancas, colibries y pequenos mamiferos como la zorra gris, ardillas
ratones, tlacuaches y murciélagos; gue junto con la gran variedad de fauna marina representan un recurso importante de
la localidad. El método utilizado fue el de observacidn directa en campo, no se realizé ni la coleccion ni la captura de fos
especies encontradas. De manera general, lo fauna de la zona de estudio no es gbundante, predominando las especies
que soportan las perturbaciones antropogénicas. De acuerdo a los recorridos de campo realizados y a la literatura
consultada se pudo identificar la founa que habita esta zona. Debido a que el sitio ya ha sido impactado y a su cercanic
con la carretera muchos ejemplares de fauna nativa han sido ahuyentados del lugar. Durante los recorridos también se
buscaron rastros y sefiales de actividad de las especies presentes. La comunidad de fauna gque se reg/stro alrededor del
sitio donde se desarrolla el proyecto estd compuesta por las siguientes especies.
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- AuCs
lcterus soo. Ccfcnc‘n‘cs
Eitheng us suighurates Luis bign te veo
EUMOMOTo SUDeRmioss Toh
Agoitius phoeniceus terdo sorgermo
Quisccius maesdconus Zercie
Chochaloce Ortais vetuic
Mimusgiivis Cenzonde
Myiczeretes simiis Luis Crogono

Anfibioy rmpgics

Crenoscurg simiis iguenc reycds Amenazeds
Hemidloctylus frenatus Cuijz
Scelcponus chysospotus Legertijo esccmaoso
‘i,.r onifercs
Procyonictor Magpoche
Dosyprocts ouncrotg Cereque
Sourusyucscionesis Argiiie

4.2.2.4 Especies potenciales en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Con la finalidod de conocer cudles de las espacies en riesgo, que potencialmente se pueden distribuir en el sitio de estudio
se reviso la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-20I0, para la proteccién ambiental de especies nativas de
Mexico de flora y fauna silvestre que incluye las categorias de riesgo, con fecha de publicacion 30 de diciembre de 2010

Para la regicn se tiene un total de 105 especies de fauna que se encuentran bajo alguna categoria de esta norma oficiol

mexicana, de las cuales 6 son anfibios, 28 reptiles, 58 aves y 12 mamiferos. De éstas la encontradas durante los recorridos

de predio fue Ctenosaura similis (Iguana rayoda) en estado de Amenazada.

4.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL
El siguiente apartado se desarrolla tomando en cuenta /a caracterizacion delsisterna ambiental que estd integrado por

los componentes bidticos y abidticos asi como los componentes socioeconémicos detectados den ef drea de influencia del

proyecto.
Al respecto podemos manifestar que segln el medio fisico el drea posee un clima cdlido subhtimedo con lluvias todo el

ano y mayor abundancia en verano con suelos dominantes de tipo Leptosol, estas zonas poseen la caracteristica de ser.

permeables por lo que se reforzaran las medidas de prevencién y mitigacién en caso
de derrames accidentales durante la operacion del proyecto.
Por lo naturaleza del proyecto, se considera que se deberd garantizar su viabilidad durante su operacion y que se ubigue

bajo Jos-conceptos del desarrollo sustentable, por lo que se debe promover la conservacion de los elementos naturales de

la regién, como es el medio fisico y los ecosistermnas que lo rodean.
El proyecto ya se encuentra construido y operando y se ubica en la zona hotelera del municipio de Tulum con desarrollos

turisticos colindantes lo que ha impactado considerablemente el entorno.

Con base a los condiciones octuales del medio y a las constontes modificaciones que sufre el ecosistemna, la ejecucion del’

proyecto ha sido disefiade siguiendo estdndares de conservacion y proteccion al ambiente, ademds de que segun los
instrumentos juridicos y de politica ambiental aplicables af drea no contraviene con los principios de conservacion

ambiental y ecolégica del lugar.
Se puede afirmar que el desarrollo de las actividodes pretendidas no ofectard ecosistemas excepcionales, ademds no

provocard impactos ambientales significativos adicionales a los que se manifiestan dctualmente en Ja zona donde se
pretende el desarrollo del proyecto.
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que lafraccién lll del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar Ja vinculacion del
proyecto con los crdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre
uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que
lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las coordenadas geograficas
proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR . .
PUBLICACION |  PUBLICACION

A ACUERDO POF: EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE | -0 oicial | .

ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO . :

Y MAR CARIBE 7 SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO dela 24 noviembre 2012

PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM) Federacidn

B. DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Perisdico
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR
CANCUN-TULUM.

Oficial del 16 de noviembre de

Estado de 2001
Quintana Roo
C. PROGRAMA DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE Periddico

SeS iiiaa cHfiew ael 09 de abril de 2008 -}
Estado de | e
Quintana Roo
D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION | Diario Oficial
AMBIENTAL-ESPEECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- dela
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,| Federacion
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

30 diciembre 2010

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala que
para laautorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demis disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizd el anélisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Ordenamiento ecoldgice del territorio ;

A. Acuerdeo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en la Segunda
Seccién) publicaclo en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El promovente en el Capitulo lil de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre.
de 2012, el proyeci:o se encuentra dentro la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Solidaridad".

Al respecto y conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la-pretendida ubicacion
del proyecto, estz unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
se encuentra reculado por el POEMyRGMyMC, dado que ciertas obras se encuentran en la Zona Federal \
Maritimo Terrestre, ademas de que se advierten instalaciones para el uso de la playa cormno camastros y palapas.

De lo anterior y ccnsiderando que el POEM establece que: : .

o~

\
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“Arec Marina: comprende las dreas o superficies ubicados en zonas marinas mexicanas, incluvendo zonas federales
cdvocentes del Golfo de México v Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con

" parte de su extensién en la zona marina.”

Por lo tanto, el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental 178 del POEMRGMyMC, por lo que se procede
arezlizar la vmculac:on con dicho instrumento. La ficha técnica de las UGA 178 es la siguiente:

UGA 178

Tipo de UGA | Marina
Nembre: | Zona Marina de competencia Federal

Municipio
Estado:
Poblacidon: | 0 habitantes
Superficie: | 311,046.005 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar
Caribe
Islas: | Presentes: Aplicar criterios para islas

Subregion:

Puerto Turistico:

Puerto Comercial:

- Puerto pesquero:

En la unidad existe una zonificacién marina a mayor
detalle entre |z linea de alta marea a |z isébata de 50
m, 2 lo largo del litoral, desde Punta Maroma
Nota: (20°45'3,4ﬁ"N y 86°56'55.85"W) hasta Punta John
Resicnd (20°313235"N  y 87°1024.45"W), donde aplican
“totn algunos criterios para la Zona costera inmediata
(ZCl) al municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

En esta UCA aplican las Acciones Generales
descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes

Acciones especificas:
Criterios
A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033,
A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A-045, A-046, A-
047, A-048, A-071, A-073, A074

En relacion a las Acciones Generales descritas en el .Anexo 4 del POEMyRGMYMC, asi como las Acciones
.Especificas a la UGA marina 178, esta Unidad Administrativa resalta que debido a la naturaleza del proyecte no se
requiere el uso de tecnologias para el uso eficiente del agua (GOO], G002); no contemplz la creacidn de UMAS,
dreas de conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de
organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOOS, GOOS, AO007, AD42); se promovera el uso de equipo
para la reduccién.de emisiones de gases de efecto invernaderos (G006, GOO7, GOB4), no corresponde a la
restauracion o evaluacidon de la potencialidad de suelo ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias o Y
agricolas, de tecnologia o productivas, manejo especies potencialmente invasoras, servicio de transporte publico .
, .0 estudios de salud (G010, GO13, GO17, GO21, G022, G025, G037, GO38, G045, G046, G047, GO57, G062, A013); se
7 promovera el uso responsable de combustibles y equipos energéticamente eficientes (G027, G028, G029, GO30,
¥ G031, G032, GO33); no pretende generar eiectricidad edlica o mareomotriz (AO33, AO34); no corresponde a la
. construccion de infraestructura costera (G009, G060, GO6], AO073); no corresponde a parques, actividades
o -.mdustnales o viviendas, asi como con actividades pesqueras, acuicolas, sitios de disposicion final de residuos o-
programas de remediacion (G012, G034, G035, GO36, G040, G042, G043, G044, GOS0, G053, G054, G056, G063,
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AOD25, AD4O, AO4T, AD42, AD44, AD4S, AD47, AD48B); no se requiere el control de plagas (G023); el sitio no requiere
actividades de desmonte hi reforestacién de vegetacién forestal (G024, GO55). Por otro lado, no se reporta la
presencia de rios ni de aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, G015, GO16, GO18, GO20; AO22); no se
encuentra inmerso en una ANP (G059, GO65); no es competencia de la promovente reubicar personas fuera de
zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante
eventos hidrometeorolégicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas, establecer
corredores biolégicos para conectar las ANP o las dreas en buen estado de conservacion dentro del ASO ni
formular la instrurnentacién de ordenamientos ecolégicos (G019, G039, G041, G048, G049, A016, AQE0), no esta
relacionado con el trafico comercial de mercancias (A074). Derivado de lo anterior se resalta las siguientes
acciones vinculantas: '

e

Acciones-Criterios Promovente

GOM.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.

AOT1.- Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y
sector conservacidén para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas
en zonas turisticas y aprovechar al méaximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en tadas sus modalidades como una alternativa al desarroilo
local respetando los criterios de sustentabilidad segin la norma
correspondiente.

No realizé la vinculacion.

ecosistema costero. En el Capitulo VI de la MIA-P, el promovente presentd las medidas de prevencion y mitigacion
correspondientes & los impactos ambientales generados por el proyecto para reducir al minimo las afectaciones 2 los
ecosistemas, entre ‘as que se encuentran las siguientes medidas por impacto ambiental:

®  Se deberd contar con contenedores clasificados pora el depésito de Jos residuos sélidos generados por los trobgjodorss.

Se deberd implementar un plan de manejo de residuos para su gestién y manejo integral el cual deberd estor gutorizado por los
autoridades competentes. '

e . Se sugiere que en caso de gque se presenten problemas de plaga, estas se traten con pesticidas ligeramente tdxicos en pequenas
concentrac ones y en los casos en los que sea posible, se prueben algunas técnicas de control bioldgico.

® . Difusién de material visual a huéspedes y colaboradores sobre tortugas marinas, especificamente en el drea de desove de estos.

® . [impieza constante de las instalaciones y dreas verdes para evitar Ja proliferacién de la fauna nociva.

® Se adoptardn medidas para el ahorro de agua (evitar fugas, sistemas de riego, electrodomeésticos ahorradores, etc.).

® (g ocupacisn de las instalaciones elevara los niveles de ruido en la zona del proyecto, aun cuando estos No rebasen los limites
propuestos por la normatividad ambiental correspondiente.

® . Seevitard la presencio de objetos que obstaculicen el uso de la vegetacién por parte de la fauna nativa.

- En el exterjor de la edificacion se instalardn Idmparas de baja intensidad para evitar en lo posible la modificacién de la cultura de
fa faunc. ?

Al respecto se presantan medidas de prevencion respecto a los impactos generados sobre la fauna, calidad del suelo, calidad
del agua, generacidn de ruido y flora. A través del oficio 04/SGA/1614/202] de fecha 22 de octubre de 2021 se ie solicito al
promovente inforrnacién adicional respecto a la eliminacion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos,
residuos peligrosos y su manejo, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacion para el mangjo de liaﬁ;
tortugas, asi como aquellas que permitan minimizar el impacto negativo en la etapa de operacion sobre las poblaciones de
las especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y que garanticen el mantenimiento de la
biodiversidad y si ce requiere la restauracién de la vegetacion perimetral de los cenotes. No obstante, a la fecha de emision
del presente resolutivo no se recibié respuesta alguna respecto a la informacién adicional requerida, por lo que esta
autoridad procede a resolver la evaluacion del proyecto con la informacion con la que se cuenta en el expediente

administrativo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consta de la operacién de un hotel previamente construido en Lm”

| AD18.- Promover acciones de proteccién y recuperacién de especies bajo No realizé la vinculacion.

algin régimen de proteccién considerando en la Norma Oficial Mexicana,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 28 de 55




RALE

MEDIO AMBIENTE

¢ 3 — .

2 zt 5 b - Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022

———
- mbim

—
-

Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusidn,
Exclusidn o Cambio-Lista de Especies en Rlesgo (NOM-058 SEMARNAT-
2010).

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién del Capitulo IV de la MIA-P, en el sitio del
proyecto se reportan las especies de flora y fauna Thrinax radiata, Coccothrinax readii y Ctenosaura similis incluidas en la
NOM-SEMARNAT-059-2010. Asimismo, se tiene que las medidas propuestas por el promovente en el Capitulo VI para la flora
y fauna consisten en:

° Actividades de educacién ambiental con la finalidad de proteger las especies de fauna que pudieran encontrcrse dentro del
predic.
° Se sugiere que los jardines sean podados frecuentemente para mantener un aspecto de limpieza y orden en las dreas verdes.
° Se recomienda que los residuos vegetales producto de las podas de especies notivas se acumulen en un drea exterior en donde se
troten odecuadamente paro convertirlos en composta y utilizar esta para fertilizor las mismas dreas.
° Se sugiere que en caso de que se presenten problemas de plaga, estas se traten con pesticidos ligeramente tdxicos en pequerias
. concentrociones y en los casos en los que sea posible, se prueben algunas técnicas de control biolégico.
e Difusién de material visual o huéspedes y colaboradores sobre tortugas marinas, especificamente en el drea de desove de estas.
° Limpieza constante de las instalaciones y dreds verdes para evitar lo proliferacién de la fauno nociva.
e No se permitird lo introduccion de fauna toxico.
° Deberdn conservarse los dreas gjardinadas, osi como las especies animales que pudieron encontrcrse en el sitio del proyecto, por
ejemplo los iguanaos.
e Ningun ejemplar podrd ser extraido, asi como ninguna de sus partes.
° No estard permitido cozar, maltrator o golpeaor la fauna.

De lo anterior, se tiene que dichas medidas preventivas no corresponden a acciones que minimicen el impacto sobre las
especies bajo la categoria de proteccidn. A través del oficio 04/1614/SGA/2021 se solicitd al promovente presentar las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacién y/o estrategias que permitan minimizar el impacto negativo en la etapa de
operacion sobre las poblaciones de las especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010. Al respecto, dado
que a la fecha de emisién del presente resolutivo no se recibié respuesta alguna respecto a la informacién adicional
requerida, esta autoridad procede z resolver lz evaluacién del proyecto con la informacién con la que se cuenta en el
expediente administrativo, advirtiendo que no se cuentan con los elementos técnicos suficientes, por lo que no se

oromueven acciones de proteccién Vv recuperacion de especies enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

AQZ7.- Mantener- al minimo  posible la superficie ocupada por Ilas
instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su perturbacion.

A028.- Promover las medidas necesarias para que la instalacion de
infraestructura de ocupacién permanente sobre el primero o segundo
corddn de dunas eviten efectos negativos sobre su estructura o funcién

ecosistémica No realizé la vinculacion.

A029.- Promover la preservacién del perfil de la costa y los patrones
naturales de circulacién de las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando
dichas modificaciones correspondan a proyectos de infraestructura que
tengan por objetc mitigar o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SCA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021 se solicité al
promovente presentar los elementos técnicos que permitieran distinguir si las obras existentes cumplen con los parémetros
establecidos en los criterios con el fin de no alterar las dunas ni fragmentar |a vegetacién asociada a éstas. Al respecto, a la
fecha de emisién del presente resolutivo no se recibid respuesta alguna respecto a la informacion adicional requerida, por lo
que esta autoridad procede a resolver la evaluacidn del proyecto con la informacién con la que se cuenta en el expediente
administrativo. De la informacidn presentada en la MIA-P, se advierte que no se proporcionaron elementos que permitan
distinguir si la obras respetan el corddn de dunas frontal de playa, asi como gue se encuentren 2 una distancia mayor de 40
metros de la Zona Federal. Asimismo, se desconoce la altura de las obras ya gue no se presentaron planos de los corte gue
permitan advertir las dimensiones de cada una, ni se tiene informacidn si los caminos y accesos estédn sobre las dunas ni si
son elevados y transversales. De lo anterior, no se garantiza que las dunas no hayan sido alteradas en la construccion e
instalacion de obras fijas y semifijas para el desarrollo del proyecto. En consecuencia, no se garantiza el cumplimiento de los

criterios en comento.

C058.- La gestidon de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo | No realizé la vinculacion.
establecido por la legislacién vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST
gque resulten aplicables.

AQE€8.- Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos sélidos
urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicién en el
mar.

AD70.- Realizar campanas de colecta y concentracion de residuos sélidos
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urbanos en la zona costera para su disposicién final | ‘
Andlisis de esta Uriidad Administrativa: La naturaleza del proyecto es de caracter turistico, siendo la operacion de un hotel
con sus servicios asaciados. En el Capitulo VI, el promovente propone como medidas de prevencidon y mitigacion respecto al
manejo de residuoes lo siguiente:

® Se deberd contar con contenedores clasificados para el depdsito de jos residuos sélidos generados por los trabajadores.

° Se deberd implementar un pian de manejo de residuos para su gestién y manejo integral el cual deberd estar autorizado por las
autoridades

® competentes

® Se colocarda suficientes contenedores de basura con la leyenda “organica” e “inorgdnica” o lo largo de todo el proyecto; lo cual
permitira su posterior separacion de acuerdo a su naturaleza

® Los desechos orgdnicos trobajodores. derivados de la preparocidn de alimentos en las cocinas, podrdn ser utilizados pare la
realizacién de composta, la cual se empleard en el enriquecimiento de las dreas gjardinadas.

e . |oag residuos una vez separados serdn clasificados en no peligrosos (aluminio, PET, papel, cartén) y peligrosos (pilas, envases de
fertilizantes, cloro y de pinturas, aceites, entre otros) y se tratarén de entregar o empresas u organismos encargados de candlizarios
para su recizlamiento y/o disposicidn adecuada.

° Los residuos orgdnicos e inorgdnicos que no sean viables de aprovecharse, serdn almacenados en bolsas de pldstico y colocados en
contenedores de donde seran retirados por los camiones de Servicios Publicos del Municipio de Isla Mu_/eres y transportados al
tiradero del mismo.

De lo anterior, las medidas propuestas corresponden acciones de acopio y manejo de los residuos sélidos que se generen en
el proyecto, por lo gue promueven la concentracion de los residuos sélidos. No obstante, no se cuenta con informacion
suficiente acerca de la generacion, manejo y disposicion final de los residuos peligrosos que se generaran en la operacién del
proyecto. )

Criterios de requlzcion ecoldgica para las zonas costeras inmediatas. 0

En relacion con los criterios de regulacion ecolégica se advierte que en la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe
el proyecto no incide en zona marina por lo que no afectard pastos marinos ni comunidades arrecifales (ZMC-0],
ZMC-02, ZMC-04, ZMC-05, ZMC-09); no se verteran hidrocarburcs a la zona marina (ZMC-07); no pretende la
captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de investigacién (ZMC-03); no se llevard a cabo Iz
construccion de estructuras promotoras de playas (ZMC-06); se acatara la normatividad naudtica (ZMC-10); no
realizard obras de canalizacion y dragado (ZMC-11); no contempla actividades relacionadas con pesca comercial o
construccion de miuelles de gran tamano (ZMC-12, ZMC-13); no generaran efluentes subterraneos ni se ubica en
las UCAS 139,152 y '56 (ZMC-14).

CRITERIO DE RECULACION ECOLOGICA PROMOVENTE
ZMC-08.- Con el ojeto de coadyuvar en la preservacién de las | No realizé la vinculacion.
especies de tortugas que afio con afio arriban en esta zona
costera, es recomendable que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada de anidacién, principaimente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas especies.
Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién del POEL-CT, el promovente manifestd que la playa colindante ai
proyecto es apta dara anidacion de tortugas, por o que se toman medidas preventivas respecto a la iluminacion y
sefializacidn con el fin de preservar la anidacién de tortugas. Al respecto, a través del oficio 04/SCA/1614/2021 de fecha 22 de
octubre de 2021 se solicitd al promovente lo siguiente:
a) Describir cada ina de las obras que se encuentran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al maor, incluyéndolas |
como parte del proyecto en la tabla de obras y superficies del Capitulo Ii.
b) Presentar la v'nculacion con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las es;:)ecn‘rcuv:loner para o
proteccidn, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacion, publicado en el Diario Oficidhe}s
de la Federacién =l 1 de febrero del 2013, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y/o compensacién poro el manejo de las
tortugas. \
c) Pregsentor el plano topogrdéfico donde se muestre la distancio de las obras con respecto a la linea de mareao alto.
d) Presentar el Estudio Ecoldgico respectivo para determinar las dreas de anidacion {criterio FF-6) y el Programa de Manejo de Tortugas
(FF-8), asi como aportar los elementos técnicos necesarios para determinar el cumplimiento de los mismos.
e) Comprobar que las obras construidas e instalaciones en la playa sean concordantes con el criterio TU-17.
No obstante, a la fecha de emisién del presente resolutive no se recibid respuesta alguna respecto a la informacién
adicional requerida, por lo gue esta autoridad procede a resolver la evaluacién del proyecto con la informacién con la
gue se cuenta en 2l expediente administrativo, advirtiendo que no se cuentan con los elementos técnicos suficientes
para valorar el curaplimiento del presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 30 de 55




——
e

o= proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental lUCAl 3 denominada COSTA TULUM -SIAN KA'AN. cuya

-
e

N \:\

j 202200

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

N
Lo
(-}
()

OFICIO NUM.: 04/SGA/1082/2022

B. DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA
REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicade en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001.-

_ politica aplicable es Conservacién definida como “Politica ambiental que promueve, la permanencia de
ecosisterrias nativos y su utilizacién, sin que esto implique cambios drasticos en el uso del suelo. En esta politica
se promueve mantener |a estructura y procesos de los ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de
los recursos existentes”. Es asi, que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la
siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 3:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 3 | COSTA TULUM -SIAN KA'AN
POLITICA/FRAGILIDAD
AMBIENTAL

USO PREDOMINANTE Flora y fauna
USOS COMPATIBLES
USOS CONDICIONADOS
USOS INCOMPATIBLES

Conservacion / 4

Infraestructura, Turismo

Acuacultura, agricultura, asentamientos humanos, industria, forestal, mineria,
pecuario y pesca.

uso CRITERIOS EXPECIFICOS
¢ 1.2,3,4,5,7,8,10,1,12,13.14,15. 16,17, 18,12
) El 3.5,8.2,10. 10, 12.13,14, 16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 53
CRITERIOS DE | FE 1.2.5.6.7,8,9,10,11,12,13,14.15,16. 17,18, 18, 20, 21, 22. 23, 24, 26,32, 34, 36
REGULACION ECOLOGICA MAE 1,4.5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 40, 45, 47,
’ _48,43,1,52.53,54,55
TU 3,10, 1.15.17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45
AF 1 '

Dado lo anterior considerando la naturaleza del proyecto que se evalla, esta Unidad Administrativa considera
oportuno sefalar que de acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto no se contempra la colecta de
frutos, semillas 0 madera para subsistir (AF-1), no requiere de actividades de desmonte, despalme o rescate de
flora y fauna ni se generaran residuos de construccién Yya que se encuentra totalmente construido (C-2, C-11, C-12,
El-24, MAE-53); no se contempla la instalacién de campamentos de construccién (C-3, C-4, C-5, C-7, C-17); no se
prevé el uso de explosivos (FF-26); no se prevé el uso de palmas de ninguna especie como material de
' construccién (C-14, FF-2); no se requieren materiales de construccién (C-15, C-16); el proyecto no corresponde a la
instalacion de infraestructura (EI-3); ni prevé la instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos
solidos (EI-6); no se prevé la generacién de desechos biolégico infecciosos (EI-10); no se realizardn descargas de
aguas residuales crudas al suelo y subsuelo (EI-19); no se realizard quema de desechos o vegetacion (EI-21); no se
pretender estabilizar taludes en caminos (EI-20); no se considera la instalacién de infraestructura para la
disposicion final de residuos sélidos (EI-28); no prevé ni cuenta con muelles, infraestructura marina,
embarcaderos ni campos de golf (EI-36, EI-37, EI-43, EI-50); no contempla la construccién de fosas sépticas ni de
' pozos de absorcion de drenaje (MAE-15, MAE-47); no prevé el aprovechamiento de lefia para uso turistico y
comercial ni actividades de acuacultura (FF-1, MAE-55); el proyecto no colinda con humedales o manglar (EI-53,
FF-26, FF-36, MAE-12, MAE-3], MAE-45); no haré uso de vehiculos automotores ni introduccién de fauna feral o
domeéstica en la playa (FF-12, FF-14); no se prevé la extraccién de arena de playas (MAE-5); no considera la

extraccion, captura a comercializacién de especies de flora y fauna silvestre (FF-16, FF-20); se utilizarédn sustancias:

aprobadas por la CICOPLAFEST (FF-18, MAE-48); no considera la Instalacién de UMAS o viveros (FF-17, FF-19); no se

;_;_.introducirén especies de flora o fauna exdtica invasivas (FF-22); el sitio del predio no se encuentra afectado por
~="incendios © movimientos de tierra (MAE-54); tampoco existe la presencia de zonas arqueoldgicas (MAE-40, TU-43,

TU-44). Es asi que se resaltan los siguientes criterios de a plicacion al proyecto:
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CRITERIO ECOLOGICO
C-1.- Solo la superficie minima indispensable para el proyecto
constructivo podra ser despaimada.

PROMOVENTE (MIA-P)
No aplica, el proyecto ya se encuentra construido y
operando por lo que no es necesario realizar despalme.
No se prevén nuevas obras por lo que no se realizaran
despalmes adicionales..
MAE-21.- Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la | E/ proyecto ya se encuentra construido por-lo que no se
cobertura vegetal del predio, con excepcién del poligono de | realizara desmonte
la UGA 7 que incluye el drea de X'cacel-X'cacelito. |
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que las |
actividades someticas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental corresponden a la operacion de un hotel
previamente construido. Al respecto, se advierte que la superficie sometida a evaluacién corresponde a 81,022.867 m? toda |
vez que en respuesta al oficio de prevencién 04/SGA/1065/2021 de fecha 12 de julio de 2021, el promovente presento el ‘.
desistimiento de la evaluacién de una parte del predio con una superficie de 1315966 m?. De acuerdo al apartado 211 |
Naturaleza del proyzcto se indica la superficie de las obras sometidas a evaluacion, como se cita a centinuacion:

El proyecto a evaluar consiste en estudiar el impacto ambiental generado por las obros y actividodes realizadas dentro del desarroflo
turfstico hotelero “Fapaya Playa Project’, el cual es considerado un proyecto turistico sin actividad citamente riesgosa mismo que
actualmente se encuentra en operacién y cuenta con 250 empleados y se desarrolla sobre una superficie total de 86,217.77 metros
cuadrados, sin embiargo y por las consideraciones que mds adelante se sefalardn, la superficie total o evaluar serd de 82,338.833 metros
cuadrados. El Hotel 2apaya Playa Project cuenta con 138 habitaciones distribuidas en cuatro secciones: Habitas, Casas, Cositas v Cabanas,
sin_embargo para fectos del presente documento técnico v por las rozones gue mds adelante se indicardn, sclo serd sometica o
evaluacion la operaizién de 129 habitaciones. Dichas obras cubren una superficie construida de 38,629.23 metros cuadrados de /s cuales
corresponden al objito de evaluacidn 32.112.144 metros cuadrados: dejando una superficie sin construccion de 47.588.54 metros cuadicdos

de las cuales serdn porte de la evaluacion 50,226.688 metros cuadrados que corresponden a las éregs verdes gue guedan en el poligono - '

Enfasis propio de esta UA"

De lo anterior, se advierte que la superficie de las obras sometidas a evaluacion es de 32112144 m?, lo cual corresponde a un
desplante del 39.63% considerando la superficie total del predio como 81,022.867 m? Por lo tanto, se advierte que &l
desplante de las ob-as excede el 15% establecido en el criterio MAE-21 del POEL-CT, por lo que se contravienen los presentes
criterios.

C-12.- Deberan tomarse -medidas preventivas para la

Se cumple ya que se estipula dentro de las medidas de

eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en uso
en las etapas de preparacién del sitio, construccién y

prevencidn correspondientes en este documento. Cabe
mencionar que lo anterior solo se encuentra previsto
para la etapa de operacion toda vez que el proyecto ya

operacién. se encuentra construido y operando y no se prevéen |
nuevds construcciones. g :
Analisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que el promovente menciona que las medidas preventivas para Iz
eliminacion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en la etapa de |
operacién se estipu an dentro de la MIA-P. Sin embargo, de la revisién del expediente no se advirtié la propuesta de medidas
preventivas enfocacas a la eliminacion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos, Gnicamente se advierte que
de las obras descritas en el Capitulo Il, se cuenta con trampas de grasas. De lo anterior se solicité a través del ‘oficio
04/SGA/1614/2021 presentar las medidas que se aplicardn para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y su manejo, asi como sefalar en caso que se generen residuos peligrosos, qué manejo se les dard vy la
infraestructura con la que cuenta para ello. Al respecto, dado gue a la fecha de emisién del presente resolutivo no se
recibié respuesta slguna respecto a Ia informacién adicional requerida, esta autoridad procede a resolver la evaluacién
del proyecto con la informacién con la gue se cuenta en el expediente administrativo, advirtiendo gue no se cuentan
con medidas preventivas respecto a lo mencionado, por lo gue no se arantiza el cumplimiento del presente criterio.
C-18.- Las cimentaciones no deben interrumpir la circulacién | La cimentacion de las obras que conforman el proyecto
del agua subterranea entre el humedal y el mar. no generan barreras que impidan y/o interrumpan la
circulacion del agua subterranea :
Analisis de esta Uridad Administrativa: De la descripcion en el Capftulo Il de las obras del proyect, el promovente se limités:| -
a sefalar en cada obra si cuentan con cimentacién o no, de las cuales Caseta 2, Recepcién (Lote 102), Bodega habitas 1}
Bodega 1 (Lote 102) Plataforma antena (MantenimienCasa Palopato Lote 102), Cuarto de preparacion, Registro 1 (Lote 102),
Casa Palopa (salén y aberca), Cocina (Lote 102), Bodega 2 (Lote 102), Casa viento, Cocina (Lote 103), entre otras, cuentan con
cimentacién. Sin ernbargo, no se sefiala el tipo y profundidad de la cimentacion de las obras ni se cuenta con informacién
acerca del nivel de as aguas freaticas que permitan conocer si se interrumpe la circulacién del flujo subterraneo, Para ello, a
través del oficio 04/SGA/1614/2021 se solicitd al promovente aportar los elementos técnicos necesarios para comprobar que la
cimentacion de tocas las obras no interrumpen el flujo hidrolégico subterrdneo, presentar el estudio de mecanica de suelos
que permita identificar la profundidad del manto freético, y planos del corte de las obras con la cimentacidn, sefialando la
profundidad a la gue se encuentran respecto al terreno natural y al acuifero, junto con el tipo de cimentacidn por cada obra.

Al respecto, dado que a la fecha de emisién del presente resolutivo no se recibié respuesta alguna respecto a la
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informacién adicional requerida, esta autoridad procede a resclver la evaluacién del
gue se cuenta en el expediente administrative, advirtiendo gue no se cuentan con los elementos técnicos suficientes

rovecto con la informacion con la

interrumpirdn del flujo del agua subterrdnea.

para valorar el cumplimiento del presente criteric. por lo_gue no se garantiza gue la_cimentacién de las obras no

FF-2- Los desarrollos turisticos y/o habitacirnales, deberan
minimizar el impacto a las poblaciones de mamiferos,
reptiles y aves, en especial el mono arafna.

Se cumple, las dreas verdes en el sitio del proyecto
garantizan Ja minimizacion del impacto hacia las
poblaciones de aves y reptiles existentes en el predijo al
ser ung barrera natural contra ruido o emisiones,
ademds de proveer de refugio de éstas; respecto de los
mamiferos es minima su presencia y la misma es
esporddica (mapaches) ya que dentro del poligono que
ocupa el proyecto no se encontrarén refugios de dichos
efemplares. No existen en el predio poblaciones o
individuos de mono araria.

FF-34.- En las zonas donde exista la presencia de especies
incluidas en la NOM-SEMARNAT-059-2010, deberan hacerse
los estudios necesarios para determinadas las estrategias
gue permitan minimizar el impacte negativc sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

No aplica, el proyecto yo se encuentra construido y
operando. No se prevé la realizacién de obras adicionales
por lo que no se generardn impactos negativos sobre las
especies listadas en la NOM-059-SEMARMAT-2010
existentes en el proyecto

MAE-29.- Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la
conectividad de la vegetacién natural entre predios
colindantes para la movilizacién de fauna silvestre.

Se conserva la vegetacién en las zonas colindantes al
sitio donde se desarrolla el proyecto.

TU-22.- En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se
deberan mantener los ecosistemas excepcionales tales como
formaciones arrecifales, selvas subperennifolias, manglares,
cenotes y caletas, entre otros; asi como las poblaciones de
flora y fauna incluidos en la NOM 058.

No aplica, ya que el proyecto ya se encuentra construido
¥ operando y las actividades que ohi se realizan no
afectaran ecosistemas excepcionales.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacion del Capitulo IV de la MIA-P, en el sitio del
proyecto se reportan las especies de flora y fauna Thrinax radiata, Coccothrinax readii y Ctenosaura similis incluidas en Ia
NOM-SEMARNAT-053-2010. Respecto a los ecosisteras excepcionales existentes en el sitio del predio, se tiene que el tipo
de vegetacidén corresponde a Selva mediana. subperennifolia, asi como la existencia de un cenote, como se cita a
continuacidn:

£.2.2.2 Vegetocidn del drea de estudio

Para la identificacién de la floro presente en el Grea de estudio fue necesario realizar recorridos de campo en toda lo extension del predio
donde se desarrolla el proyecto. Con lo que se pudo determinar de acuerdo o Jas caracteristicas qQue estas presentaron, que el tipo de
vegetacion que domina la zona de interés corresponde a o selva mediana subperennifolia lo cual es una vegetocién secundaric
dominada por drboles que tienen uno altura de entre 6 y 8 metros.

\dv L

z -
. Extracto del plano de conjunto donde se advierte el deck cenote.

2.1.8 Usos de los cuerpos de Agua

() Tombién se encuentra un cenote ef cual cuentd con autorizacion en el Titulo de Concesién No.

Comisicn Nocional del Aguo (CONAGUA) para su aprovechamiento. -

12QNRI150457/32ELDLI3 por parte de o

Al respectd se desconocen las condiciones en las que se mantienen los ecosistermnas excepcionales tal como se menciona en

L el criterio TU-22, por lo gue no se garantiza el cumplimiento de dicho criterio. Asimismo, se tiene que las medidas propuestas

| por el promovente en el Capitulo VI para la flora y fauna consisten en:
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° Actividades de educacion ambiental con la finalidad de proteger las especies de fauno que pudieran encontrarse dentro def
predio.
° Se sugiere que los jardines sean podados frecuentemente para mantener un aspecto de limpieza y orden en las drecs verdes.
® Se recomienda que los residuos vegetales producto de las podas de especies nativas se acumulen en un drea exterior en donde se
traten adecL adamente paro convertirlos en composta y utilizar esta para fertilizar las mismas dreos.
® Se sugiere giie en caso de que se presenten problemas de plaga, estas se traten con pesticidas ligeramente tdxicos en peguenias
concentraciones y en los casos en los que sea posible, se prueben algunas técnicas de control bioldgico.
Difusion de raaterial visual a huéspedes y colaboradores sobre tortugas marinas, especificamente en el dreg de desove de estas.
_ Limpieza constante de las instalaciones y dreas verdes para evitar la proliferacion de la fauna nociva.
No se permitird la introduccion de fauna toxica.
Deberdn corsservarse los dreas ajardinadas, asi como los especies animales que pudieran encontrarse en el sitio def proyecto, por
gjemplo las iguanas.
NingUn ejerr plar podrd ser extraido, asi como ninguna de sus partes.
No estarg permitido cazar, maltratar o golpear la founa.

® @

De lo anterior, se tiene que dichas medidas preventivas no corresponden a acciones que minimicen el impacto sobre las
especies bajo la categoria de proteccién. A través del oficio 04/1614/SCGA/2021 se solicitd al promovente presentar las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacion y/o estrategias que permitan minimizar el impacto negativo en la etapa de
operacién sobre las poblaciones de las especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto,
dado que a la feche de emisidn del presente resolutivo no se recibid respuesta alguna respecto a la informacion adicional
requerida, esta autoridad procede a resolver la evaluacion del proyecto con la informacién con la que se cuenta en el
expediente administrativo, advirtiendo que no se cuentan con los elementos técnicos suficientes, por. lo que no se garantiza
el cumplimiento de los criterios FF-2 v FF-4.

Por otra parte, se advierte que de las obras del proyecto existe un muro perimetral asi como tapiales entre Ias obras como se
advierte en la siguiente imagen:

o

it
De lo anterior, se tizne que los muros perimetrales y tapiales no garantizan la conectividad de la vegetacién natural.entre
predios colindantes para la movilizacién de fauna silvestre, por lo gue no se garantiza el cumplimiento del criterio MAE- 29,

EI-5- Los asentamientos humanos y/o las actividades | £/ manejo de residuos de la plonta se contempla dem:ro
turisticas deberdr contar con un programa integral de | dentro programa integral de residuos del hotel.
manejo y aprovechamiento de residuos.

El-8.- Se promoveri el composteo de los desechos organicos, | Se prevé como medida de prevencion y mitigacion un
para su utilizacién como fertilizantes organicos degradables | programa de composteo con desechos propios de la
en areas verdes, vegetacién que de forma natural son generados, yo gue
los demds desechos orgdnicos son dispuestos como
residuos sélidos urbanos mismos que san recolectados
por la autoridad municipal.

El-11.- Los desarrolios turisticos y/o asentamientos humanos | Se cuenta con un almacén temporal para los leS/dudS.
deberan contar con infraestructura para el acopio y manejo | generados tanto en estado liquido v sélido
de residuos liguidos y sélidos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La naturaleza del proyecto es de caracter turistico, siendo la operacion de un hotel
con sus servicios acociados. En el Capitulo VI, el promovente propone como medida de prevencion y.mitigacion respecto al
manejo de residuos lo siguiente:

L] Se deberd contar con contenedores clasificados para el depdsito de los residuos sdlidos generados por los trabajadores.

® Se deberag :"nplernentar un plan de maonejo de residuos para su gestion y manejo integral el cual deberd estar outomado por las
' autoridades

s competentes
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e Se colocordn suficientes contenedores de basura con lo leyenda “orgdnica” e “inorgdnica” a lo largo de todo el proyecto; lo cual
PErmitira su posterior separacién de acuerdo ¢ su naturaleza

e Los desechos orgdnicos trabgjodores. derivados de la preparacién de alimentos en las cocinas, podrdn ser utilizados para la
realizacion de composta, la cual se empleard en el enriquecimiento de las éreas gjardinadas.

° Loa residuos una vez separados serdn clasificados en no peligroses (aluminio, PET, papel, cartén) y peligrosos (pilas, envases de
fertilizantes, cloro y de pinturcs, oceites, =ntre otros) y se tratardn de entregar o emprescs u organismos encargados de
canalizarlos paro su reciclamiento y/o disposicidn adecuada.

° Los residuos orgdnicos e morgcn:cos que no sean viables de aprovecharse, sercn almacenados en bolsas de pidstico y colocados
en contenedores de donde serdn retirados por los camiones de Servicios Publicos del Municipio de Isla Mujeres y transportados a/
tirodero del mismo.

Si bien las medidas corresponden a la propuesta de acopio y manejo de los residuos sdlidos que se generen en el proyecto,
el promovente no presentd el Programa Integral de Manejo y Aprovechamiento de Residuos Sélidos requerido a través del
oficio 04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021, el cual es de caracter obligatorio de acuerdo a lo establecido en el
criterio EI-5, por lo cuzl se contraviene dicho criterio. Asimismo se solicité informacién relacionada al cumplimiento del
criterio EI-8, lo cual a la fecha de emision del presente oficio no se tiene respuesta alguma por lo que no se garantiza el

cumplimiento de dicho criterio.

El-12.- Los desarrollos turisticos y asentamientes humanos | E/ hote/ donde se ubica el Proyecto cuenta con su propia
deberan contar con un sistema integral de minimizacién, | Planta de Tratamiento de Aguas Residuales la cual se
tratamiente y disposicion final de las aguas residuales in | encuentra autorizada por la CONAGUA y operando

situ, de acuerdo a la normatividad de la Ley de Aguas
Nacionales, su reglamento y demdas normatividad aplicable
vigente. .

El-16.- Se promovera la reutilizacién de aguas residuales | Se cumple, en el capitulo de medidas de prevencion y
previo cumplimiento de la normatividad vigente en materia | mitigacion se establece la aplicocion de un programa de
de contaminacién de aguas. riego con base en las reutilizacion de los oguas
residuales previamente tratadas.

El-17.- Las plantas de tratamiento de agua servidas deberan | Se cumple este criterio, se cuenta con el sistema.
contar con un sistema que minimice la generacién de lodos
vy contardn cen un programa operative que considere su
desactivacidn vy disposicion final.

El-18.- Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de | Aplica parcialmente; no se cuenta con campos de golf.
jardines y/o campos de golf. El sistema de riego, debera estar | Se cumple, en el capitulo de medidas de mitigacién se
articulado 2 los sistemas de tratamiento de aguas residuales. | describe el progroma para la utilizacion de las aguas
tratadas en el sistema de riego de dreas verdes.

Anglisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto cuenta con unza planta de tratamiento de aguas residuales de |2 cual la
descripcion presentada en el Capitulo [l es |z siguiente:

Construccion con cimentacion de momposteria de piedra y mortero, piso de concreto, paredes de block con repello de cemento y techo de
concrete. Dicha estructura se utiliza come planta de trotamiento de aques residuales. Ademas, en la zona loteral adyccente a esta se
encuentra un registro electric® con paredes loterales de concrete y techo de concreto. En esta construccion se observaron conexiones de
tuberias de carga y descarga. En o zona posterior al registro se encuentra un tanque de plastic® con. didmetro de 3.0 metros, colocado por
encima del suelo de gravilla. Cuento con uno superficie de 39.516 m2 y sus coordenadas UTM son X=453456 y Y=2231428

Sin embargo, en la MIA-P no se presenté la descripcién del sistema de tratamiento de aguas residuales, Gnicamente se
meénciond lo siguiente:

“Construccién con cimentacion de mamposteria de piedra y mortero, piso de concreto, paredes de block con repello de cemento y techo
de concrete. Dicha estructura se utiliza come planta de tratamiento de oquas residuales. Ademas, en la zona loteral adyacente a esta se
encuentra un registro electrico con paredes loterales de concrete y techo de concreto. En esta construccion se observaron conexiones de
tuberios de cargo y descarga. En lo zona posterior of registro se encuentra un tanque de plastico con diémetro de 3.0 metros, colocado
por encima def suelo de gravilla. Cuenta con una superficie de 33.516 m2 y sus coordenadas UTM son X=453456 y Y=2231428.

(-) Drengje: Las aguas residuales generadas por la operacion y mantenimiento del hotel..son canalizadas o través de una red de drengje
interno del establecimiento a la planta de tratamiento de aguas residuales para su tratamiento hasta cumplir con lgs condiciones
necesorios pora sy descaorga vy posteriormente invectorla al subsuelo mediante un pozo de inveccidn cutorizado por CONAGUA en el
Titulo de Concesién No. 12QNRI150457/32ELDLI3, esto planta de tratamiento se ubicada dentro de las instolaciones del hotel; y los aguas
producto “salmuera” provenientes del mantenimiento del sistema de Ia planta de dsmosis inversa se inyectan ol subsuelo a través de un
pozo de rechaze autorizado en el mismo Titulo de Concesién.”

Se desconoce el funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas residuales, asi como el nivel de tratamiento (primario,
secundario, terciario), eficiencia y si la calidad del efluente cumple con la normatividad aplicable en materia de aguas
tratadas. Por lo tanto, no se garantiza que la calidad del agua tratada sea dptima para el riego. Esto es relevante ya que el
suelo del sitio del proyecto es de gran permeakiiidad, por lo cual el acuifero se vuelve susceptible a ser contaminado debido
a la répida infiltracidn en el suelo y su proximidad con el agua subterranea. Ademas, no se tiene |a certeza de que se utilicen

as aguas tratadas para riego, toda vez que en el Capitulo VI no se presentan las medidas mencionadas para la utilizacién de
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las aguas tratadas eri el sistema de riego de dreas verdes y en el parrafo citado se menciona la inyeccidn al subsuelo de éstas.
Por otra parte, se desconoce si existe una etapa de separacion de lodos, su almacenamiento y/o disposicidn final de ios lodos
y residuos generados en dicho proceso.

A través del oficio 04/1614/SCGA/2021 se solicitd al promovente presentar la descripcién detallada del sistema de tratamiento
de aguas residuales, presentar la informacién que permita garantizar que el agua tratada no, serd una fuente de
contaminacién al acuifero, conforme a lo establecido en la normatividad aplicable. Presentar un cuadro comparativo de las
concentraciones de os contaminantes esperados del sistema de tratamiento, en relacion con lo que establece la NOM-001-
SEMARNAT-1996. Asimismo, se solicitd presentar la informacién referente a la generacion, almacenamiento y disposicion de
lodos y residuos derivados del tratamiento de aguas residuales, asi como un programa operativo que consndere su
desactivacion y disposicion final como lo establece el criterio EI-18.

No obstante, a la facha de emisién del presente resolutivo no se recibié respuesta alguna respecto a la informacién |
adicional requerida, por lo que esta autoridad procede a resolver la evaluacién del proyecto con la informacién con la

que se cuenta en e expediente administrativo, advirtiendo que no se cuentan con los elementos técnicos suficientes
para valorar que el inanejo, tratamiento y disposicién final de las aguas residuales asi come los lodos derivados de este
proceso. se realicen de acuerdo a la normatividad aplicable, por lo que no se garantiza el cumplimiento de los
presentes criterios.

El-13.-Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial hacia el
mar y cuerpos de aguas superficiales y en su caso de ser
necesaria la perforacién de pozos de absorcién para su
solucidn, se debera obtener la anuencia de la SEMARNAT y la
Comisién Nacional del Agua,

Se cumple con el criterio, las aguas residuales producto
de la operacién del proyecto so dirigidas a la planta de
tratamiento y posteriormente se disponen a través de un
pozo de descarga ya existente autorizado por la
CONAGUA.

El-14.- Debera estar separada la canalizacién drenaje pluvial
del sanitario en el disefio de calles y avenidas. Ademas de
considerar el flujo y colecta de aguas pluviales.

El drenaje sanitorio estd canalizado directamente al,
sisterna de tratamiento de aguas residuales de manerd ']
independiente por lo que no tiene contacto con las
oguas pluviales. La naturaleza del suelo asi comoe las
dreas verdes existentes en el proyecto permiten la
recarga del acuiffero con Ja absorcién de las aguas
pluviales de forma natural, por o que este criterio se
cumple.

MAE-14.- Complementario a los sistemas de abastecimiento
de agua potable, en todas las construcciones se debera
contar con infraestructura para la captacién de agua de

Se buscard lo captacion de agua como un mecanismo o
mediano plazo para solventar los necesidades de este
liquido para las actividades y necesidades de la obra en

lluvia. su etapa de operacion. Pero se mantendrd mds del 80%

del predio como zona permeable.

garantiza el cumplimiento de los presentes criterios.

Anadlisis de esta Uriidad Administrativa: El promovente establece en la vinculacién con los criterios que el proyecto no-
requiere sistemas de captacion pluvial toda vez que el 80% del predio es zona permeable que permite la infiltracion de las
aguas pluviales. Sin embargo se advierte que el desplante de las obras ocupan aproximadamente el 40% de la superficie del
predio, ademas de ¢ue se desconace cudles obras son permeables. El criterio indica que las construcciones deben contar
con infraestructura oara la captacion pluvial, sin embargo no se presentaron elementos que demuestren que el proyecto
cuenta con un sistema de captacién pluvial, al contrario, en el Capitulo |l se menciona repetidamente que el drea libre de
construcciones permitira la infiltracion de agua de lluvia como se cita a continuacion:

"Las oguas pluviales no necesitan ser canalizadas ya que por lo naturaleza del suelo, estas son absorbidas por éste...
(..) La naturaleza c'el suelo asi como las dreas verdes existentes en ef proyecto permiten la recarga del acuifero con la absorcion de las

aguas pluviales de forma natural...”

Tanto en la vinculac én del presente criterio como en el Capitulo VI, se menciona la posibilidad de imhlementar un sistema
de captacion pluvial lo cual no esté descrito como obra nueva en la MIA-P ni como obra existente: (L
“Se implementard 4n sistema de drengje pluvial el cual serd conducide desde la azotea y dreas publicas g ung cisterno de
almacengamiento, cLya ogua se utilizord para abastecimiento de sistemas de riego de dreas verdes,” %

De lo anterior, a través del oficio 04/1614/SCA/2021 se solicité al promovente indicar qué obras eran permeabies, asi como
aclarar si se instalard un sistema de captacidén pluvial y una cisterna para su almacenamiento con sus caracter(sticas,
superficie y ubicacidn en el predio. Por lo tanto, toda vez que a la fecha de emisién del presente resolutive no se recibié
respuesta alguna raspecto a la informacién adicional requerida, esta autoridad procede a resolver Ia evaluacién del
proyecto con la informacién con la que se cuenta en el expediente administrativo, advirtiendo que no se cuentan con
los elementos técnicos suficientes para determinar si existe infraestructura para la captacién de lluvia, por lo que no se
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El-27.- Los caminos que se construyan sobre zonas
inundables deberan realizarse sobre pilotes o puentes,
evitando el uso de alcantarillas, de tal forma que se
conserven los flujos hidrodindmicos asi como los corredores

biolégicos.

No aplica, no existen caminos en dreas de esa
naturaleza ya que por fa naturalezo def predio, no
existen zonas inundables.

MAE-30.- En zonas inundables no se permite la alteracién de
los drenajes naturales principales.

El predio no cuenta con zonas inundables,
adicionalmente al rededor del predio se mantienen
amplias zonas con cobertura vegetal que permite la
permeabilidad del mismeo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: S| bien ol promovente:

zonas inundables, en la MIA-P no se presentd informacion técni
asegurar gl cumplimiento de los presentes criterios, se solicité al
técnicos para determinar si en el predio existen zonas inundable

asi Como su proceso constructivo.
No obstante. a la fecha de emisién del presente resolutive no se recibié respuesta alguna respecto a la informacién
adicional requerida, por lo que esta autoridad rocede a resolver la evaluacién del provecto con la informacién con Ia

es. por lo gue no se garantiza el cumplimiento de los

presentes criterios.

menciona en la vinculacién que el predio no cuenta con

co-cientifica que soporte dicha afirmacién. Con el fin de
promovente informacién adicional respecto a lo elementos
s, asi como indicar qué tipo de obra coincide con esa zona

FF-5.- Los usos del suelo en las dreas adyacentes a las playas
de anidacién de tortugas estarin sujetos a autorizacién de
impacto ambiental que demuestre [a no afectacién de las
nidadas.

Se cumple mediante Ja presentacion del presente
documento. ’

FF-8.- En las playas de arribazén de tortugas sélo se permite
la instalacién de infraestructura fuera del rea de influencia
marina que serd de 50 metros después de la linea de marea
alta o lo que, en su caso, determinen los estudios ecoldgicos.

Se cumple, no existe infraestructura dentro de las playas
donde se registra arribazén de tortugas.

FF-8.- La autorizacién de actividades en sitios de anidacion
de tortugas, estara sujeta al programa de manejo.

No aplica yo que no se llevan a cabo actividades en los
sitios de anidacion. Se don otorga el apoyo a la
autoridod  municipal = para que sefalizacion e
identificacion de los nidos de tortugas para asi evitar ia
realizacion de cualquier actividad en esas zonos.

FF-10.- En playas de arribazén de tortugas se prohibe Ia
iluminacién directa al mary la plava.

Se cumple, no existe infraestructura que proyecte una
iluminacidn directa al mar o al érea de playas.

FF-Tl.- En las dreas adyacentes a las playas de arribazén de
tortugas, de requerirse iluminacién artificial, ésta sera
2mbar, para garantizar Ia arribazén de las tortugas, debiendo
restringirse alturas e inclinacién en funcién de estudios
especificos.

Se cumple, la infraestructura colindante con la zona
federal maritimo terrestre cuenta con poca iluminacién
artificiol, misma que es de color ambar para reducir al
minimo la afectacién a las tortugas; adicionalmente
posterior a las 22:00 horas se apaga dicha iluminacidn
en todas /as dreas colindantes con la zofemat

FF-13.- Se realizara la senalizacién de las 3reas de paso Y uso
-de las tortugas marinas durante la época de anidacién A4
desove de la tortuga marina.

Se cumple, existe lg sefalizacion colocada en las zonas
donde se registran los pasos para desove de fas tortugos.

MAE-1.- En las playas sélo se permite la construccion de
estructuras temporales como palapas de madera o
asoleaderos.

Se cumple, en lo zona de playa solo se encuentran
instalaciones fdcilmente removibles mismas que son
retiradas de forma diaria.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |3 vinculacion de los presentes criterios, el promovente reconoce gue el sitio de
ubicacion del proyecto es apto para la anidacién de tortugas marinas, sefialando sefialando que se toman medidas como
sefializacidn, iluminacidn indirecta dmbar e instalaciones removibles con el fin de no afectar a las tortugas en el proceso de
anidacion. Las especies Caretta coretta (Tortuga caguma) y Chelonya mydas (Tortuga blanca o verde) y registros aislados de
la especie Eretmochelys imbricata (Tortuga latid) se encuentran enlistadas en la NOM 059-SEMARNAT-2010 en la cateqoria

de riesgo “En Peliaro de Extincién” (P): toda vez que las dreos de distribucién o tamario de sus poblaciones en el Territorio
Nacionol han disminuido drdsticamente poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su hdbitat natural, debido o
factores tales como la destruccion o modificacion drdstica del hdbitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacion, entre otros, e incluidas en el Apéndice | de la Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies

Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y que ademss la Lista Roja de la Unién Mundial de Ia
Conservacién (IUCN, por sus siglas en inglés), califica la condicién de las careyy latid en “Peligro critico de extincién” y de las
tortugas caguama y la verde del Atlantico como “en peligro™. En la siguiente imagen se observa el drea de distribucidn de las

especies de tortuga marina Quelonia. mydas,

Eretmochelys
participacion de la*Sociedad Oceanica, Grupo de especialistas
Conservacion de la Naturaleza (IUCN), con apoyo del proyecto OBIS-SEAMAP del Laboratorio de Ecologia Geoespacial Marina
‘I (MCEL) :

imbricato, Caretta caretta del proyecto SWOT tiene
en tortugas marinas de la Unién Internacional para la
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Si bien el promoven:e menciona que "no se llevan o cabo actividades en [os sitios de anidacién” y que “en la zona de playa
solo se encuentran instalaciones facilmente removibles" se advierte que derivado del analisis espacial realizado en el
Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) con las coordenadas del sitio del
proyecto proporcionadas en el Capituio 1, se advirtié que el poligono del proyecto colinda con la Zona Federal Maritimo

Terrestre, dentro de la cual de |a visualizacion del Google Earth, se advierten obras en la playa las cuales no estan descritas en >

el Capitulo II, como se observa en las siguientes ima

Se advierte que las obras son permanentes (obra civil) y temporales, al carecer de informacién acerca de las mismas, no s&tf
garantiza que estas estén fuera del area de influencia marina, es decir, 50 metros después de la linea de marea alta, que no
interfieren con el proceso de arribazén y anidacion de tortugas marinas y que no exista lluminacién directa hacia la playa. Al
respecto, a través del oficio 04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021 se solicité al promovente lo siguiente:

a) Describir cada una de las obras que se encuentran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados af mar,
incluyéndolas como parte del proyecto en la tabla de obras y superficies del Capitulo /1.

' Ambito de distribucion y sitio de anidacién de las especies Quelonia mydas, Eretmochelys imbricata, Caretta caretta y colonias de
nidificacion de varias especies (representado en un circulo) y movimientos migratorios identificados de |a Tortuga carey (representados en
un cuadro) (ntinf/seamapenv.duke edu/swot)
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b) Presentar /a vinculacién con /a Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones
para Id proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de fas tortugas marinas en su hdbitat de’ anidacién,
publicado en el Diario Oficial de lo Federacién el 1 de febrero del 2013, asi como las medidas preventivas, de mitigacicn
v/o compensacion para el manejo de [as tortugas.

¢) Presentar el plano topogrdfico donde se muestre la distancia de las obras con respecto a la linea de marea alta.

d) Presentar el Estudio Ecoldgico respectivo para determinar las dreas de anidacion (criterio FF-6) y el Programa de
Manegjo de Tortugas (FF-8), asi como aportai” los elementos técnicos necesarios para determinar el cumplimiento de los
mismos.

e) Comprobar que las obras construidas e instalaciones en fa playa sean concordantes con el criterio TU-17.

No obstante. a la fecha de emisién del presente resolutivo no se recibié respuesta alguna res ecto a la informacidén
adicional requerida. por lo gue esta autoridad procede a resolver Iz evaluacion del provecto con la informacién con la
ue se cuenta en el expediente administrativo, advirtiendo gue no se cuentan con los elementos técnicos suficientes
para valorar el cumplimiento de los presentes criterios.

De lo anterior, toda vez que el sitio del proyecto se encuentra en una zona potencial de anidacién de tortugas, no se
garantiza que las obras no afectan de las nidadas de tortugas marinas, no se garantiza que la infraestructura esté fuera del
érez de influencia marina (S0 metros después de la linea de marea alta), no se garantiza que la iluminacién y sefializacién sea
como se indica en los criterios, ni se cuenta con los elementos para determinar si las estructuras existentes en la playa son

dnicamente de cardcter temporal, por lo que no se garantiza el cumplimiento de los presentes criterios.

TU-17.- La construccion de hoteles e infraestructura asociada | Se cumple, ya que el proyecto se encuentra construido y
ocupara come maximo el 10% del frente de playa del predio | no se contempla nuevas obras que ocupen el frente de

gue se pretenda desarrollar. playa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién del presente criterio el promovente establece que se da
cumplimiento al presente criterio, sin embargo, derivado de la visualizacién de las coordenadas del Capitulo Il en Google
Earth Pro, se advierte que el predio cuenta con un frente de playa de aproximadamente 700 metros como se observa en la
siguiente imagen: '

lnes | Ruty  Poligens Cireuls vtz Seamnzo en 30| _.

Hide 3 do2naa ertre doz.punios en o susio,

Lerptud del mazar 21125 | Metros
| Distancaenelsutior 71125
Drecsdén:

¥ timvecadin con mouse

itedearding Tulum

Al respecto, se observa que el desplante de las obras se encuentran a lo largo del frente de playa, esto soportado con el plano
de conjunto anexo donde se advierte que las obras se desarrollan en toda la linea paralela a la costa, ocupando mas del 10%
del frente de playa, contraviniendo lo establecido en el presente criterio. ‘

FF-S.- Se prohibe alterar las dunas y playas en &dreas de | Se cumple, el proyecto ya se encuentra construido y
arribazén de tortugas. operando, por lo que no se llevan o cabo obras o
actividades que alteren las dunas y playa donde arriban
: las tortugas.

MAE-7.- No se permite la infraestructura recreativa y de | No aplica, no se contempla este tipo de actividades en e/

servicios en el cordén de las dunas frontal. . proyecto.
- MAE-8.- La construccion de edificaciones podra llevarse a | No aplica, el proyecto ya se encuentra construido y
“{ cabo después del cordén de dunas, a una distancia ne menor | operando por lo que no se prevén, nuesvas
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de 40 m de la Zona Federal y en altura maxima de 6 m. construcciones en las dreas cercanos a la zona federal

maritimo terrestre,

MAE-9.- No deberan realizarse nuevos caminos sobre dunas. No aplica, el proyecto ya se encuentra construido y
operando; no se llevaron este tipo de actividades para la
construccién del proyecto. No se prevé la realizacion de

obras adicionales.

MAE-10.- Solo se permite la construccién de accesos
peatonales elevadcs y transversales sobre las dunas.

No aplica, no se construird este tipo de infraestructura.

MAE-T1.- No se perinite la remocién de la vegetacién natural
en el cordén de las dunas, ni la modificacion de éstas. operando; no se llevaron este tipo de actividades para la
construccién del proyecto. No se prevé la realizacion de

obras adicionales

No aplica, el proyecto ya se encuentra construido y |

TU-15.- Las edificaciones no deberdn rebasar la altura
promegiio de la vegetacién arbérea del corredor que es de | e/ proyecto exceden del mdximo establecido por este
12.0 m. criterio. -

Se cumple ya que ninguna de las obras que conforman

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SCA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021 se solicito al
promovente presentar los elementos técnicos que permitieran distinguir si las obras existentes cumplen con los
parametros establezidos en los criterios con el fin de no alterar las dunas ni fragmentar la vegetacion asociada a éstas. Al
respecto, a la fecha de emisién del presente resolutivo no se recibid respuesta alguna respecto a la informacion adicional
requerida, por lo gLe esta autoridad procede a resolver la evaluacion del proyecto con la informacién con la que se cuenta
en el expediente administrativo. De la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que no se proporcionaron elementos
que permitan distinguir si ia obras respetan el cordén de dunas frontal de playa, asi como gue se encuentren a una
distancia mayor de 40 metros de la Zona Federal. Asimismo, se desconoce la altura de fas obras ya que no se presentaron
planos de los corte que permitan advertir las dimensiones de cada ung, ni se tiene informacién si los caminos vy accesos,.
estan sobre las dunas ni si son elevados y transversales. De lo anterior, no se garantiza que las dunas no hayan sido aiteradas rod
en la construccion e instalacién de obras fijas y semifijas para el desarroilo del proyecto. En consecuencia, no se garantiza el
cumplimiento de los criterios en comento.

MAE-17.- Se deberd mantener o en su caso restaurar la
vegetacién de la zona federal y cuerpos de agua.

Se mantiene la vegetacion existente en la zona federal
marftimo terrestre. Respecto del cenote como Unico
cuerpo de agua existente dentro del poligono colindante,
se cumple el criterio toda vez que lo vegetacion
circundante se ha respetado. .

MAE-24.- No se permite modificar o alterar fisica y/o
escénicamente do inas, cenotes y cavernas.

No aplica ya que el proyecto ya se encuentra construido
y operando y no se prevé las realizacion de obras
adicionales

MAE-25.- No se permitird el dragado, relleno, excavaciones,
ampliacién de los cenotes y la remocién de la vegetacién,
salvo en caso ce rescate, previo estudio de impacto
ambiental

No aplica, el proyecto ya se encuentrag construido y
operando; no se llevaron este tipo de actividades pora Ia
construccién del proyecto. No se prevé la realizacion de
obras adicionales.

MAE-26.- Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un radioc de 50 m.
alrededor de los cenotes, dolinas y/o cavernas.

No aplica, el proyecto ya se encuentra construido y
operando; no se lfevaron este tipo de actividades para la
construccién del proyecto. No se prevé la realizacion de
obras gdicionales.

MAE-27.- La utilizacién de cavernas y cenotes estara sujeta a
una evaluacién de impacto ambiental y estudios ecolégicos
que permitan generar medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad; promeviendo ademés la
autorizacién para su uso ante la Comisién Nacional del Agua

No existen este tipo de ecosistemas en el predio por fo
gue no se contempla este tipo ‘de actividades en el
proyecto, debido a la naturaleza del mismo.

MAE-47.- El aprovechamiento de los cuerpos de agua se
debera justificar con estudios gechidrolégicos aprobados
por Ia Comisién Nacional del Agua.

Se cumple ya que se cuenta con el titulo de concesion
expedido por la Comisién Nacional del Agua para el
aprovechamiento de aguas nacionales del subsuelg;,
mismo gue se encuentra vigente pot

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el apartado 2.1.9 Usos de Jos cuerpos de Agua se menciona que dentro del

predio existe un cenote, como se cita a continuacién:

2.1.9 Usos de Jos cueipos de Agud

{..) También se encuentra un eenote el cual cuenta con autorizacion en el Titulo de Concesion No. 12QNRI50457/32ELDLI3 por parte de la

Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA) para su aprovechamiento.
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Extracto del plano de conjunto donde se advierte el deck cenote.

idY

Al respecto, en la vinculacién del criterio MAE-27 en referencia a los cenotes y cavernas se menciona que no existen
ecosisternas de ese tipo, [o que es incongruente. Ademas, en el plano de conjunto de las obras se menciona la existencia de
un “deck cenote” de 15.933 m2 el cual no estd indicado en las obras del Capitulo II. Por otra parte, no se cuentan con los
elementos suficientes para determinar si se mantiene la vegetacion perimetral del cenote en un radio de 50 metros o si este
esta escénicamente modificado. Por lo que no se presentaron evidencias que permitan identificar que el cenote no se
encuentra fisicamente alterado, que la vegetacién circundante se mantiene, que existen medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad y si se requiere la restauracion de la vegetacion perimetral, en concordancia con los
presentes criterios. Dado que dicha informacidn fue requerida a través del oficio 04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de
2021, y que el promovente no presentd respuesta alguna, esta autoridad procede a resclver la evaluacién del proyecto
con la informacién con Iz gue se cuenta en el expediente administrative. advirtiendo que no se cuentan con los
elementos técnicos suficientes para valorar el cumplimiento de los presentes criterios.

TU-3.- Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con una | No aplica, e/ proyecto se refiere a una planta desaladorg,
densidad neta de hasta 30 cuartos/ha. en el area de por lo gue no requiere densidad de cuortos.
desmonte permitida.

Tu-45.- Se consideran como equivalentes: Una villa a 2.5 | Se cumple, ya que vinculando esta disposicién con los

cuartos de hotel. ) usos establecidos dentro del Programa de Desarrollo

| Un departamento, estudio o llave hotelera a 2.0 cuartos de | Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006- 2030, en
hotel. base o los equivalencies establecidas entre ambos
Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de hotel. instrumentos el proyecto cumple con la densidad
Un camper sencillo y cuarto de motel a 2.0 cuartos de hotel. permitida.

Un cuarto de motel a 1 cuarte de hotel. Una Junior suite a 1.5
cuarto de hotel. Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacién de renta por noche,
cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios
sanitarios, drea dormitorio para dos personas, guarda de
equipaje y drea de estar; no incluira locales para preparacién
o almacenamiento de alimentos y bebidas. La cuantificacién
del total de cuartos turisticos incluye las habitaciones
necesarias del personal de servicio, sin que esto incremente
su nimero total.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £n el Capitulo Il de la MIA-P, el promovente manifesté que el proyecto cuenta con
138 habitaciones, de las cuales 129 seran objeto de evaluacion en el presente procedimiento, como se cita a continuacidn:

El Hotel Papaya Playa Project cuenta con 138 hobitaciones distribuidas en cuaotro secciones: Habitas, Casas, Casitas y Cabaias, sin
embargo para efectos del presente documento técnico Y por las razones que mds adelante se indicardn, sdlo seré sometida o evaluacion
lo operocidn de 129 hobitaciones... £l desarrollo turistico objeto de este estudjo abarca una superficie de aprovechamiento de 32112144
metros cuodrados sobre los cual se distribuyen 129 habitaciones distribuidas entre Habitas, Casas, Casitas y Cobanas, que albergan haoste
270 huéspedes de manera simultdneo, asi como centros de consumeo, descanso y esparcimiento.

Considerando la tabla de las obras de| proyecto presentada en el Capitulo II, esta Unidad Administrativa contabilizé 42 Villas =
105 cuartos de hotel, 38 habitaciones Yy 6 casas de las cuales algunas se describe que cuentan con 10 habitaciones.

{ Considerando que la superficie sometida a evaluacién es de 81,022.867 m? esto equivale a 810 ha, por lo que el proyecto

- tiene permitida una densidad de 243 cuartos de hotel dentro del drea de desmonte permitida, que en la UGA 3 unicamente

' se permite el desmonte del 15% del predio, lo cual en el analisis del criterio MAE-21 se determiné que el proyecto no cumple

con dicho porcentaje. Ademas, dado gue el promovente no presentd el clculo detallado de cémo se da cumplimiento a los
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presentes criterios, toda vez que esto se requirié a través del oficio 04/SCANB14/202), esta autoridad determina que no se
cuentan con los elementos técnicos suficientes para valorar el cumplimiento de los presentes criterios.

TU-21.- En los casos en que las zonas aptas para el turismo | No aplica, el poligono donde se localiza el proyecto nc

colinden con alguna &rea natural protegida, deberdn | colinda con zonas protegidas. Con independencia de lo

establecerse zonas de amortiguamiento entre ambas, a | anterior, existe vegetacidén natural en los limites del

partir del limite del drea natural protegida hacia la zona de | poligono que colindan con predio vecinos, la cual

aprovechamiento. . funciona como zong de amortiguamiento.

Analisis de esta Uridad Administrativa: Derivado del analisis espacial realizado en el Sistema de Informacian Ceografica
para la Evaluacién cel Impacto Ambiental (SIGEIA) con las coordenadas del sitio del proyecto proporcionadas en el Capitulo
I, se advirtié que el poligono del proyecto colinda parcialmente con e Area Natural Protegida Parque Nacional Tulum
decretado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 23 de abril de 1981, en donde inciden 1,315.966 m? del predic, como se
muestra en la siguiente imagen:

TR Tee i PR T e 5 . o - " 3 s G TS I
Visualizacién en la p ataforma del SIGEIA del predio (htips/mapas.sernarnat.gob.rixs iz, Datos del mapa©2021 INECI imagenes

©2021 Maxar Technologies).

A través de oficio 04/SCGAM1065/2021 de fecha 12 de julio de 2021 se previno al promovente para presentar el pago
correspondierte a la TABLA B conforme la fraccién Il del Articulo 194-H de la LFD. En respuesta a dicho oficio, &l
promovente presentd el desistimiento de la evaluacién de una parte del predio con una superficie de 1,315.966 m? a
cual se encuentra dentio del ANP Pargue Nacional Tulum decretado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril
de 1981, El poligono que se extrae de la evaluacién se presenta en la siguiente imagen: 2

Por lo que la superficie sometida a evaluacién corresponde a 81,022.867 m2. No obstante, se advierte que las obras del
proyecto alin se encuentran dentro del area circundante al poligono del ANP, por lo que a través del oficio Oé/SGA,/]EM/ZOZﬁ; .
se solicité al promovente presentar de qué manera daria cumplimiento al presente criterio gue determina establecer ura |’
zona de amortiguamiento entre el [imite del drea natural protegida hacia la zona de aprovechamiento. Derivado de que &l
promovente no presentd respuesta alguna al requerimiento, esta autoridad procede a resolver la eyaluacion del proyecto
con la informaciér con la que se cuenta en el expediente administrativo, advirtiendo que no se establece una zona de
amortiguamiento entre el poigono de ANP vy las obras y actividades turisticas que se pretenden desarorollar en el proyecto,
por lo que se contraviene el presente criterio.
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De acuerdo con el andlisis presentado, esta Unidad Administrativa advierte que las obras y actividades del
proyecto no garantizan el cumplimiento de los criterios C-13, C-14, FF-2, FF-5, FF-6, FF-8, FF-9, FF-10. FF-11, FE-
13, FF-34, MAE-1. MAE-7. MAE-8, MAE-9, MAE-10, MAE-11, MAE-14, MAE-T7. MAE-24, MAE-25, MAE-26. MAE-27,
MAE-238. MAE-47, TU-3, TU-15, TU-22. TU-45. EI-8, EI-12, El-13, El-14, EI-16, EI-17, EI-18. EI-27 Yy se contravienen los
... criterios MAE-21, C-1, EI-5. TU-17_v_TU-21 del DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE
"% ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM,
publicado en el Periédico Oficial del Estado’de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001.

Reaulacion ambiental de los asentamientos humanos

C. PROGRAMA DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM 2006 — 2030, publicade en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de‘ abril de 2008 (PDU). :

" En conformidad con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DEL CENTRO DE
POBLACION DE TULUM 2006-2030, se tiene que el predio del proyecto se localiza en la zonificacién identificada

con clave "TRT". v uso de suelo “Turistico Residencial de Densidad Media". Los pardmetros para la zonificacién

TR2 es |a correspondiente:

s _. _— i coeficientes de Betatsimoui N : Sact
Conespios Densidad l Lot= po I aprovechamiento l Alturas | =mtz I He 23 (metros Insales)
Ld = o
£ 2 = = E
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Respecto al presente instrumento, el promovente presentd la siguiente vinculacién:
Lineamientos Andlisis
1. La densidad mdxima serd de 20, 25 y 30 cuartos por ) El proyecto se encuentra gjustado al presente
7 hectdrea respectivamente, entendiéndose por cuarto una lineamiento yo que se encuentra construido en un
7 unidad de alojomiento estdndar con una o dos camas y bafio; poligono de 82,338.833 metros cuadrados; conforme a
o una unidad de alojomiento tipo suite con una o dos camasy | los pardmetros establecidos, se permite en dicha
o= bario mas estancia-comedor y bafio. El ndmero de unidades superficie la construccién de 200 cuartos. Conforme o
T de clgjomiento tipo suite para efectos de cdlculo de densidad lo circunstanciado en el acta de inspeccién levantada
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no podrd ser mayor al 30 por ciento del total de cuartos en e/
predio.

por la PROFEPA, dentro de esa superficie se cuentan
129 cuartos divididos en 4 secciones, por lo que no se
rebase la densidad permitida.

2. La superficie minima del lote serd de 5,000 (cinco mil metros
cuadrados), sin ciue pueda dividirse en fracciones menores.

El proyecto cumple con este lineamiento; los lotes que
conforman el poligono del proyecto miden
individualmente mds de 5000 metros cuadrados y en
forma conjunta tenemos un poligono sometido o
evaluacion de 82,338.833 metros cuadrados.

3. El'frente minirno del lote a la via publica, a dreas comunes o
a la Zona Federal Maritimo Terrestre serd de 15 metros
lineales.

El proyecto cumple con el lineamiento; se-cuenta con .
un frente de 718 metros lineales colindantes con la
carretera Tulum-Boca Paila. Del lado de la zona
federal maritimo terrestre se cuenta con un frente de
640 metros lineales.

4. El coeficiente Jde ocupacion del suelo (COS) no serd mayor
de 0.40 y, consecuentemente, la superficie edificable no
deberd ocupar nds del 40 por ciento de la superficie total del
lote.

El proyecto cumple con el lineamiento; la superficie
edificable existente es de 32,112.144 metros cuadrados
de superficie construida sobre una superficie de

82 338.833 metros cuadrados, lo cual no rebase el 40%.
de la superficie total del poligono donde se encuentra
el proyecto.

5. El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser

superior a 0.80y, por tanto, la superficie construida mdxima
no excederd al E0 por ciento de la superficie total del lote.

El lineamiento se cumple; el total de la superficie

construida no excede el 80% del total del poligonac
donde se encuentra el proyecto.

B

6. La altura mdxima de las edificaciones serd la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; no
debiendo exceder de tres niveles ni de 12 metros de altura
exceptuando Jos casos de palapas o elementos artisticos o
escultéricos en los edificios los cuales no podrdn rebasar los
13.5 metros de a.tura. Para determinar la altura, esta se
considerard a partir de la interseccién del perfil natural del
terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado
al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de
cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos
planos. En el caso de los terrenos costeros con uso de suelo TR,
queda prohibida cualquier edificacién permanente a 50
metros a partir del limjte de la Zona Federal Maritimo
Terrestre o la que se determine por el estudio del Perfil
Topogrdfico de a duna en la cual se podrd edificar 20 metros
detrds de ésta; con el fin de salvaguardar la duna costera e
impedir cualquizr modificacién que compita u obstruya la
visualidad de la Zona Arqueoldgica de Tulum.

El lineomiento se cumple; ninguna de las
construcciones existentes excede los niveles y/o lo
altura establecida en el Programa. Asimismao, no se
prevén nuevas construcciones.

7. Respecto a los estacionamientos en Jas dreas destinadas a
usos turisticos dz deberd tener dentro del Jote un drea de
estacionamient con capacidad minima equivalente en
cajones de estacionamiento al 30% del numero de cuartos en
el predio para lcs primeros 30, el excedente se proveerd
razén de un estacionamiento por cada diez cuartos, para los
usos habitacionales se deberd tener dentro del lote un drea de
estacionamients con capacidad minima para un automovil, &
en dreas comures de estacionamiento el equivalente a un
automavil por v'vienda, a una distancia no mayor a 80 metros.

El linearmiento se cumple; al interior del proyecto se
cuenta con un drea de estacionamiento el cual tiene
una capacidad de 15 cajones. Por fuera de la barda
perimetral pero dentro aun de los limites de la
propiedad, se cuenta con espacio de estacionamiento
con capacidad para 40 cajones, con o que se
garantiza que se cumple con el porcentaje minimo
agui establecido. .

8. Las restricciones minimas se han establecido de la siguiente
manera: frontal de 6 metros; 5 metros lateral; 6 metros
posterior y 6 metros a la via publica con conservacion de
vegetacién nativa y 100%de materiales permeables en su caso.
Las bardas perimetrales no deberdn tener una altura mayor 2
metros.

E| lineamiento se cumple; el poligono del predic del
proyecto tiene fas restricciones minimas; en los linderos
que colindan con la vialidad se conserva la vegetacion
nativa y el suelo es natural lo que garantiza la
permeabilidad. La barda perimetral existente cumple
con la altura mdxima permitida.

9. En las dreas cle restriccion por colindancia con la via publica

El lineamiento no es aplicable, no fuero construidos
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podrdn construirse elementos como palapas o pérgolas, elementos como palapas o pérgilas en la colindancia
mdximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo | con la via pdblica.
de dreg verde indicada a conservar.

10. Los usos comerciales y servicios permitidos en zonificacién El lineamiento se cumple; el proyecto es un hotel con
iy TRIb, TR1y TR2 corresponderdn o aquellos de bajo impacto de | servicios incluidos como restauront, bar, cafeteria,

; apoyo o las actividades habitacionales y turisticas; serdn tienda de artesanias, boutique y masagjes, los cuales se
compatibles aquellos que se vinculen con usos habitacionales | encuentran permitidos conforma a la Matriz de

de baja densidad por lo cual los usos comerciales deberdn de Compatibilidad de Usos y Destinos del Progroma de
ser compatibles y serd obligatorio las dreas de Desarrollo Urbano.

estacionamientos parg estos Usos y servicios
independientemente de los requeridos para los usos
habitacionales y turisticos.

Al respecto, en respuesta al oficio de prevencién 04/SGA/1065/2021 de fecha 12 de julio de 2021, el promovente

presentd el desistimiento de la evaluacién de la superficie de 1,315.966 m2, por lo que el poligono en evaluacién

actual comprende una superficie de 81,022.867 m2. De lo anterior, se advierte que los cdlculos manifestados en Ia

MIA-P del cumplimiento de los pardmetros del PDU serian diferentes, por lo que a través del oficio
. 04/SCA/N1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021 se solicitd lo siguiente:

a) Presentar nuevamente el cdiculo de los pardmetros establecidos para el uso de suelo TRI, indicando no solamente si se
cumple o no, si no los cdlculos y la justificacion detallada de como se da cumplimiento a cada uno.

En virtud de lo anterior. v dado gue dicha informacién no fue presentada por el promovente, esta Unidad

Administrativa procede a resolver el provecto con la informacién con la que se cuenta en el expediente

administrative, advirtiendo gue no se cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar el
' cumplimiento de los pardmetros establecidos en el PDU.

Normas Oficiales Mexicanas
~=- D. NOM-053-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-
Categorias de rieésgo v especificaciones para su inclusién. exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusidon o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
metodo de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el sitio del proyecto el promovente identificd las sigubientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre MNoribrecisiiico Categoria de riesgo
comun NOM-059-SEMARNAT-2010
Palma nacax Coccothrinax readii Amenazada (A)
Palma chit Thrinox radiata Amenazada (A) )
| lguana rayada Ctenosaura similis Amenazada (A) .
; R
Asimismo, se tiene que las medidas propuestas por el promovente en el Capitulo VI para la flora y fauna \

>,

~7  consisten en:

:7-34 ° Actividades de educacién ambiental con la finalidad de proteger los especies de fauna que pudieran
ancontrarse dentro del predio.
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° Se sugiere que los jardines sean podados frecuentemente para mantener un aspecto de limpieza y orden en
las dreas verdes.

. Se recomienda que los residuos vegetales producto de las podas de especies nativas se acumulen en un drea
exterior en donde se traten adecuadamente para convertirlos en composta y utilizar esta para fertilizar las mismas -
dreas.

® Se sugiere gue en caso de que se presenten problemas de plaga, estas se traten con pesticidas ligeramente
téxicos en pecuefias concentraciones y en los casos en los que sea posible, se prueben olgunas técnicas de control
biolégico.

° Difusién de material visual a huéspedes y colaboradores sobre tortugas marinas, especificamente en el drea
de desove de estas.

° Limpiezc constante de las instalaciones y dreas verdes para evitar la proliferacion de la fauna nociva.

e. No se pe-mitird la introduccion de fauna toxica.

° Deberén conservarse las dreas ajardinadas, asi como las especies animales que pudieran encontrarse en el
sitio del proyecto, por ejemplo las iguanas.

e Ningdn ejemplar podrd ser extraido, asi como ninguna de sus partes.

° No estard permitido cazar, maltratar o golpear la fauna.

De lo anterior, se t ene que dichas medidas preventivas no corresponden a acciones gque minimicen el impacto
sobre las especies bajo la categoria de proteccién. A través del oficio 04/1614/SGA/202] se solicitd al promovente
presentar las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién y/o estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo en la etapa de operacién sobre las poblaciones de las especies de flora y fauna enlistadas en Iz
NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto, dado que a la fecha de emision del presente resolutivo no se recibio
respuesta alguna respecto a la informacién adicional requerida, esta autoridad procede a resolver |z evaluucmm
del proyecto con la informacidn con la que se cuenta en el expediente administrativo, advirtiendo que no cre
cuentan con los elementos técnicos suficientes, por lo gue no se promueven acciones de proteccion vy
recuperacion de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vil. Que la PROFEPA en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, manifestd lo
siguiente:

"Hago referencia o su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita de la manera mds atenta informar sobre lo existencic
de procedimientos administrativos del proyecto denominado "PAPAYA PLAYA PROJECT", con pretendida ubicacion en los
lotes 102 (parcialmente), 103, 104, 105 y 106 de la Reserva Territorial del Instituto del Patrimonio Estatal (IPAE) dentro de
la Zona Hotelera del Municipio de Tulum, a la altura del kilémetro 4.5 de la Carretera Tulum-Boca Paila, Regién 007,
supermanzana 06, manzana 01, Municipio de Tulum, promovido por el €. RUFINO AGUSTIN TZAB PALOMO, en su
cardcter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S. DE R.L. DE C.V.

Por lo anterior, me permito informar que, tras la bdsqueda exhaustiva en el acervo documenral de esta Delegacicn, se
encontraron los procedimientos administrativos los cuales se relacionan a continuacion:

® PFPA/29.3/2C.27.5/0024-21 en maoteria IMPACTO AMBIENTAL, instaurado a PAPAYA PLAYA S. DE R.L. DE
C.V. siendo su estatus Jjuridico Totalmente concluido.

® PFPA/29.3/2C.27.4/0004-21 en materia de ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, instaurado a PAPAYA -
PLAYA &. DE R.L. DE C.V. siendo su estatus juridico Resuelto con sancién.

® PFPA/29.3/2C.27.5/0003-18 en materia IMPACTO AMBIENTAL, instaurado a PAPAYA PLAYA 8. DE R.L. DE o

C.V. siendo su estatus juridico Resuelto con sancién, cuenta con el cumplimiento parcial o las medidas ==
correctivas dictadas en la Resolucién administrativa.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal: Al respecto esta Unidad Administrativa considerd e integro
los comentarios eritidos por la PROFEPA, en el expediente técnico administrativo instaurado para el proyecto.
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. 7. ANALISIS TECNICO.

VIll.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y [a Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de

.2 dichas obras o actjvidades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que

""" los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Delegacion Federal procedid a realizar el siguiente anélisis técnico:

Impactos ombientales .
IX.  Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene lo siguiente:

EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
- DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS GENERADOS

Identificadas las octividades relevantes del proyecto, asi como Jos componentes y factores ombientales y
socioecondmicos susceptibles de ser ofectados, se elabord la matriz de Leopold de identificacion de interacciones

ambientales.

Tabla 1 Matriz de Leopeld de Interaccion de Impactos para la cperacion del hotel Papaya Playa Project

Etapas del proyecto Operacién y mantenimiento
1 2 - -—
cz|82. 28| 2.
. ST |5 2|83 s g
Factores Medio Ambientales T2 |2:c2 |2z g s
$8 (853 |52| &
2 =2 €= z |2 = £ =
o B a & = g 2 s
2 E 3]
Particulas suspendidas
e Calictad del zire
pasto &) Emisiones a la atmésfera X
Cambio de moriclogia
2 Calidad del suelo -
= Caracteristicas fisicoquimicas
E
é Infiltraciones X
o Calidad cel agua subterrdnes
= Fugas o demames X
o Disponibilidad de agua Consume humano X X
Generacidn de ruido Ruido X X
Vegetacion Abundancia
Fauna Abundancia X
Etapas del proyecto Operacidn y mantenimients
s 2 =
§ g s 2 |# -% z =
; ; £ ¥ = 8 2 E
Factores Medio Ambientales 23|22 |2 é s g
s |2=3|s52| £ ¢
s |EREZ2|2 2 g
o= | = g £ S
Paiszje Calidad del paisaje
o
g Residucs sdlidos X X
2 Calidad sanitaria del ambiente Residucs liquicos X X
<<
7 Residucs peligrosos X
= Emples X ¥
Sapp % Socicecondmicos Infraestructura v servicios X X
- & -
i @ Calidad de vida X X
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5.3 EVALUACION DE LOS IMPACTOS GENERADOS

. Ya identificados (0s principales impactos cualitativos socio-ambientales que se pueden generar durante la etopa de

operacion, se procede a la evaluacicn cuantitativa de la misma.

Se calificaran los impactos tomando los valores sefialados en el apartado 5.1.1 Criterios para lo evalugcidn de los
impactos, se les asignard un valor a los impactos identificados en el proyecto, posteriormente se adicionan los valores
para cada impacto segudn los siguientes criterios:

1.Valor menor o igual a 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO).

2.Valor maycr a 25y menor o igual a 50 se clasifica como MODERADO (M).
3.Valor maycr a 50 y menor o igual que 75 se clasifica como SEVERO (S).
4.Valor maycr a 75 se clasifica como CRITICO (C).

A continuacién se presenta una matriz evaluando los impactos generados durante la etapa de operacion y
mantenimiento clel Sistema de Tratamiento de Agua por Osmosis Inversa mediante las valoraciones numeéricas.

e | Mo | RESULTADO

| Se genersran emisiones a ia atmosfera
lales como gases de combustion y | 4 1 2 ¢ 2l o 2 1 2 4

VAPOrES,

Modificaciones al relieve y I8

; - 0 0 ] 0 0 s} 0 o 0 a

Se consideran |as afeclaciones de ios
lixiviados, residuos sofidos y fisloicgicos -1 1 1 1 1 ] 4 i 1 1

que generaran los trabajadoras.

- | Posibie afectacién por ja generacion de
fugas o derrames de combustibles. 4 ¢ o o 4 g 2 0 4 g

| Se consideran ias afectacicnes ¢e I0s
lixivisdos, residucs solidos y fisiolégicos -9 2 2 1 4 a 4 1 1 1

que generaran ios rabajadores.

Durante 1a’ operacion de la maquinana

se generaran ondas sonoras. = vle]e 1 ! 8 } ! '
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Descripcien <l 1 EX| SI |PE| EF| MO | AC MC' RV | PR | RESULTADC

Abastecimiento de agua zara consumo
de los trabajadores

IN)
X
o
(=]
-
N
X
»
&

1 S 4

Dlsponlblfesad
de agua

Disminuira Jz abundancia de vegetacien
debide 2 la remocién fe la cublei= g ] 14 o o o] o] 0 0. a a s}

vegetat.

Vegalaclon

Las aclividades  d=! sroyecto
ocasionaran que la fauna se refugle y -1 1 1 1 “ Q 1 1 < 4 2 -22
emigre hacia areas aledafias.

Fauna

Creara un paisaje modificado gue : ]
cambia (2 calidad visual ce la zona. 9 ¢ 9 * 9 8 4 0 g 9 2 @

Palsale

Se generardn residuos sélidos tanto de
las  actividedes como de los -1 1 1 1
irabsjadores.

Se generardn residuos liquidos tanto de
las  saciividades como de los -1 1 1 1
trabajacores.

dalnmblonts

i
Bl
(]

a5
a5
N
t
-,

Calldod sanilarla

Se generaran residucs peligrasos de las 4 ; P \oN
actividades. 1 4 1 1 1 8 1 1 1 2 Z7

‘Descripcién <l 1 EX | Sl |PE| EF | MO | AC | MC RV | PR | RESULTADC

2 necesitara mano de obra durante (2
] 3 4 :
ogeracién del proyecto. 1 B )42 | 4|1 4 1 z 1 5

Empleo

Durante algunas etapas se requeriran
servicios de empresas especializadas 1
en el manejo y fransporte de residucs no
peligrosos.

Ourante esta etapa se raquenran
servicios de empresas especializades 4 A P 1 1 1 33
| en el manejo y transperte de residucs b % 1 2 o :

peligrosos

-
.

~
'S
&
(8]
N
B
k
2
-
-
&

yarviclos

Infraestructura

Ganancias econcmicas por los emplecs
emporales y permenentes de los 1 8 4 2 2 1 4 1 2
rabajacores.

Calidad
o vida

" Compatible <25 " Moderado>25<50 - Severo >50<75 - Critico >75

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
X.  Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencidn y de mmgac:lon de los impactos ambientales del proyecto: Por lo anterior, se propuso lo

siguiente en el Capitulo 6, MIA-P

8.1 MEDIDAS PREVENTIVAS
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Indicador Impactos ldentificados Medida propuesta

organicos, o bien, los autorizados
por (2 CICOPLAFEST {Comision
Intersecretarial para el control del
proceso y uso de plaguicidas,
fertilizantes y sustancias toxicaé}.
En cualquier caso, dederdn leerse
cuidadosamente las instrucciones
de aplicacidn del producto, asi
como las medidas de precaucidn
necesarias para Su manejo.

» Sz adoptarin medidas para el
ahoro de aguz (eviter fugas,
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Xl. Que. el Principio Precautorio formulado expresamente en la Declaracién de Rio sobre Medio Ambiente
afirma: )

“PRINCIPIO 15.

Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliomente el criterio de precaucion conforme
a sus capacidades. Cuando haya peligro de daiio grave o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd
utilizarse como razén para postergar adopcién de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir lo
degradacion cel medio ambiente®”.

Xill.  El articulo 35, parrafo cuarto, fraccién Ill de la LGEEPA establece a la letra que

"Una vez evaluada la manifestacién de Impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente en la que podra:

(..) ll.Negar lo autorizacién solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
aplicables. ’ :

Xill. El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

"Una vez concluida la evaluacidn de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada.y

motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:
(..} Ill. Negar ‘a autorizacién en los términos de la fraccidn lit del articulo 35 de fa Ley.

XIV. Que con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, en materia de impacto ambiental toda vez
que en virtud de que tal y como se Indica en el Resultando XVII, el promovente no dio cabal cumplimiento al
requerimiento rzalizado por esta autoridad con respecto a la informacion adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/1614/2021 de fecha 22 de octubre de 2021, por lo que no se garantiza el cumplimiento de los criterios
C-13, C-14, FF-2, FF-5, FE-6, FF-8, FF-9, FF-10, FF-11, FF-13, FF-34, MAE-1, MAE-7, MAE-8, MAE-9, MAE-10, MAE-
11, MAE-14, MAE-17, MAE-24, MAE-25, MAE-26, MAE-27, MAE-29, MAE-47, TU-3, TU-15, TU-22, TU-45, EI-8, El-
12, EI-13, Ei-14, EI-16, EI-17, EI-18, EI-27, y se contravienen los criterios MAE-21, C-1, El-5, TU-17 y TU-21 del
DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA
REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo e 16 de noviembre de 2001.

Con base en lo expuesto y'con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la l.ey General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que es:ablece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecclégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dichc instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |l, el cual dispone
que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,'&f

los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservaciéon y restauracion dei _

equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, en la

fracciones IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del lmpacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion

2Dec:laracién de Rio sobre el Medic Ambiente y el Desarroifo, adoptada en la Conferenicia de Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarralio, Ric de
Janeiro, 3 al 4 de junio de 1992 ’
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del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras Y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y

_ condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividadés que cita en las fracciones | al-Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto
... @mbiental; fraccidn IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
" 7" presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretariz iniciar3 el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisard que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras Y actividades a que

~ se refiere el articulo 28, Ia Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo dél mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano Y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se
referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la autorizacién para la realizacién de la
obras o actividades del proyecto; del Reglamento de Ia Ley General del Equilibric Ecolégico y Ia Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete

a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para |z realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4
del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
‘expertos ¢n la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraceién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria: articule 5
....incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
“Siparticulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidén de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad parti'cular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
‘informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
'sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo
Reglamento que establece que la Secretaria sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las
obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de Ia Ley Organica de la Administracién
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en

el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
‘competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccidn Xl la relativa a la evaluacidn Yy dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
.. Manera supletoria a las diversas leyes adn*iinistrativas; articulo 3 que indica que es el elemento Yy requisito del
“-acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa
se desarrollara con arreglo a los principios de economig, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
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articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de.. dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal
peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México v
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda seccion},
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); el Decreto por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada corredor Cancln-Tulum
(POET-CT), publicedo en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de
2001; Programa Desarrollo Urbano (PDU) del Centro de Poblacién de Tulum 2006 - 2030, publicado en &l
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008; Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; en lo establecido en Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para &l
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
sefala que el Secratario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
<us funciones a los demés servidores publicos, articulo 38, primer pérrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las Delegaciones Federales en las entidades.
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, q'u”é'
establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultacles que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIi,
establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucionesy
aquellos que les s=an sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, sLspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo,
sisteras y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84,
que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarqufa inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la uniclad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintara Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo
16, fraccién X, de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. ’

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por o
tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equinb'r:'fcf
Ecolégico y la Prcteccion al Ambiente y 45, fraccién Ill de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, NEGAR LA AUTORIZACION del
proyecto denominado “PAPAYA PLAYA PROIJECT”, con pretendida ubicacién en Lotes 102 (parcialmente), 103,
104, 105 y 106 de ‘a Reserva Territorial del Instituto del Patrimonio Estatal (IPAE) dentro de la Zona Hotelera del
municipio de Tulum, a la altura del kilémetro 4.5 de la Carretera Tulum- Boca Paila, Region 001, Supermanzana
06, Manzana 01, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. RUFINO AGUSTIN TzZAB
PALOMO en carézter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S. DE R.L. DE C.V., por los motivos que se sefalan
en el Considerando XIV de la presente resolucién, en relacién con el Considerando Vil incisos By C.
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" T"SEGUNDO.- Se pone fin al procedlmlento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacidén Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. RUFINO AGUSTIN TZAB PALOMO en caricter de.apoderado legal de PAPAYA
PLAYA S. DE R.L. DE C.V. que tiene a salvo derechos para egjercitar de nueva cuenta las acciones
correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en esta Unidad
Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales
que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que

fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la

aplicacién de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA}, su Reglamento en

Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y

reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias

habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su

admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
. Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, 83 y 85 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

p——

' SEXTO.- Notificar aI C. RUFINO AGUSTIN TZAB PALOMO en caricter de apoderado legal de PAPAYA PLAYA S.
DE R.L. DE C.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables

. de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los CC. Jorge Antonio Barrera Gaona, Mario Jhared
Fuentes Moreno, Lucely Guadalupe Espaiia Palma, Alejandra Isabel Morales Dominguez y/o Jorge Lucio Lira
Lobato, quienes fueron debidamente autorizados para oir y recibir notificaciones.

ATENTAM E N{JEEEGACION FEDERAL

cencordancia arménica e interpretativa con Jos articulos 19 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secretaria

“Con fundamento en Io dispi m‘m gﬂ P}Q@
de Medio Ambiente y Recur: &' Conformidad con los articulos 5 fraceion XIV y84-de esemsmo ordancmanuo reglcmentaao en suplencia por ousencic
definitiva del Titular de la Oficing de\@eprééeq;caon de lo SEMARNAT en el Estado de QuintanaRoo; grevla des:gpac:on ﬂrma {cx& Mariag Guadalupe Estrada Ramirez,

Jefo de la Unidad Juridica”. ™
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LIC. MAR!A GUADALUPE ESTRADA RAMIREZ. WamY %
= Oficio 00291/21 defech%%"kﬁ'mig?ﬁ GEDID ARIBIENTE , R i
C.c. p.-C. CARLCS JOAQUIN TALEST dbégaﬁgléensmucronal del Estado de Qumtana Roo. -;@_'é'cm d& Gobierno, Av. 22:dex eneroﬂnum, Colonia  Centro,

C.P.77000, Chetumal, Qumtana Roo. despcchodelejecutivo@qroo.gob.mx
C. MARCIANO TZUL CAAMAL - Presidente Municipal de Tulum, Quintana Roo. presidencia@tulum.gob.mx
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ .- Titular de [a Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- udc.tramite@semarnat.gob.x
;EETSAQ SA_;IDRA E. BARRILLAS ARRIAGA en cargado del despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectonal de la
ARNA
;NG];‘HUMBERTO MEX CUPUL - Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
rcnive.-
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PRICURSOR DI LA REVOLUCION MEXICANA

Delegacién Federal en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Cancun, Quintana Roo, siendo las 12 horas con 00 minutos del dia siete de
julio de 2022, el suscrito C. EDCAR IVAN CAUDILLO CASTILLO, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la SEMARNAT No. 11828, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizaciéon
quien lo acredita como personal de ésta dependencia, manifiesta:

Encontrdndome en las oficinas de ésta Delegacion Federal de SEMARNAT, en el Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas en Blvrd. Kukulkdn km 4.8, Zona Hotelera, C.P
77500 Cancun, Quintana Roo, Mexico, comparece C.Jorge Antonio Barrera Gaona , ante
ésta instancia en su caracter de representante para recibir resolutivos, quien en este acto
se identifica con credencial para votar con clave electoral 0137069314650 expedida por el
Instituto Nacional Electoral, mismo que comparece arecogery recibir e

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFEPA). Ahora bien,
en éste acto se notifica y entrega personalmente poniendo a disposicién del solicitante el
siguiente documento: Oficio original 04/SCA/1082/2022 Folio No. 2456 de fecha 29 de

abril de 2022 , emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los articulos 5 fraccién XIV y 84 de
ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la presente la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa

de la Unidad Juridica”, asi como copia con firma autdégrafa de la presente
cédula. -- - - -

Se da por concluida la presente notificacién siendo las 12 horas con 02 minutos horas del
dia siete de julio del 2022, firmando al calce quienes en esta intervinieron y asi quisieron

hacerlo. £\

EL INTERESADO
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