Area que clasifica. - Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacion del documento. - Versién plblica del presente estudio en Materia
Forestal y de Suelos.

Partes clasificadas. - Partes clasificadas.-: Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electrdnico de terceros. .

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de Ia Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Plblica y 113, fraccién 1, de la Ley Federal de Transparencia y

Acceso a la Informacién Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable. :

Firma del titular. - Suplent por Ausencia en La Délegaci()n Federal en el Estado

de Yucatan.- LA. Hernan Jgsé Cardenas Lépez

“Con fundamento en lo dispuesto en ¢l articulo 84 def Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del Ti u/ar de fa Delegacion Federal en e Estado de Yucatin' previa

designacian, firma ef presente el Subdelegado de Gestion para Ja Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

Fecha y namero del acta de la sesién del Comité donde se aprobé la versién
publica. - Resolucion No. ACTA_07_2022 SIPOT 1T 2022 FXXVH en la sesién
celebrada el 18 de abril de 2022, correspondiente al‘Articulo 70, del primer trimestre
de 2022 del Sistema de Portales de Obligaciones de Transparencia.

/ En los términos def articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimé Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, publicada en

ef Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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: Mérida,Yucatan, 18 de enero de 2022
.. Asunto: Autorizacion de cambio de uso
' de suelo en errenos forestales

C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN SA
DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. JOSE GABRIEL OSORNC MEDINA

en su caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantii denominada CASAS,

DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A de C.V. con motive de Ia solicitud de autorizacion

de cambio de uso del suelo en terrencs forestales, por una superficie de 53.405738 hectareas, para

el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO

\I;IABITACIONAL PUBLICO, con ubicacién en el o los mumcspio(s) de Mérida en el estado de
ucatan, y

RESULTANDO

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 03 de junio de 2021 recabldo en esta Delegaciéon Federal
el 03 de junio de 2021, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantil denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN
SAdeCV, presento la solicitud de autorizacién de cambio de uso del sueio en terrenos forestales
por una superF cie de 53.405738 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PUBLICO, con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, adjuntando para tal
efecto |a siguiente documentacion:
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l. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/273/2021/1880 de fecha 12 de agosto de 2021, esta
Delegaciéon Federal, requiri6 a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercanti denominada CASAS, DESARROLLO Y
PROMOCION EN CANCUN S.A de C.V, informacién faltante del expediente presentado con motivo
de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominade CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL PUBLICO, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de
Yucatan, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite
seria desechado, Ia cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

Debera presentar el formato de solicitud debidamente requisitado con la especificacion de
-, datos del predio o conjunto de predios de conformidad a su documentacion legal y el plazo
isolicitado para la autorizacién de CUS acorde con lo establecido en el ETJ.

fi /l/
o

oy 5‘/ Calle 568 NGm. 238 Edificio "B", Por Aveniga Zamn4, Fraccionamients Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatdn, Méxice www.gob. my/semarnat
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Del Estudio Técnico Justificativo:

El Estudio Técnico Justificativo debe contener en los capatulos los apartados que establece
la Guia para la Elaboracion de Estudios Técnicos Justificativos que elabord la SEMARNAT,
los cuales permitiran abordar las particularidades que ‘deben contener cada uno de los
capitulos que lo conforman y cuyo contenido permita al interesado demostrar técnicamente
que éste es viable, al desahogar los supuestos normativos de excepcién.

1. CAPITULO I. USOS QUE SE PRETENDAN DAR AL TERRENO

1.1 Objetivo del proyecto

Establecer el o los objetivos relativos al proyecto que se pretende llevar a cabo, estos deberan
ser claros y concretos, que indiquen la necesidad de remover la vegetacion forestal para el
desarrollo del mismo.

1.5 Programa general de trabajo

Debera establecer un calendario de las actividades en un: dlagrama de Gantt que debe ser
congruente con las actividades del proyecto que se describen en el punto [.3. Desglosar
desde la etapa de preparacién del sitio hasta ia fase de construccién del proyecto, donde se
inciuyan las actividades que daran lugar a la remocién parcial o total de Ila vegetacion
forestal, asi como del periodo en que dichas actividades se llevaran a cabo congruentes con
la solicitud.

2. CAPITULO VI
PLAZO Y FORMA DE EJECUCION DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO
V1.1 Plazo de ejecucion del cambioc de uso del suelo :

El plazo de ejecucidn debe incluir todas las actividades-'(despalmes, topografias, desmontes,
limpieza del predio, trazos, nivelaciones y excavaciones) que involucran unicamente la
remocion de la vegetacion forestal (cambio de uso del suelo en terrenos forestales), y las
medidas de prevencién que habran de realizarse para reducir el impacto hacia los recursos
forestales, como es el caso de la proteccién al suelo, 1a no contaminacién o deterioro de la
calidad del agua y reducir el impacto hacia la vegetacion y fauna en el proceso.

VI.2.2 Medidas de prevencién y mitigacién

Para efectos de la informacién a desarrollar en este apartado, se deberan tomar en
consideracion las actividades relativas a la prevencién de impactos hacia los recursos forestales
que se hayan establecido en el capitulo VIH del estudio técnico justificativo, precisando los
periodos de tiempo en que dichas medidas seran implementadas. Particularmente en este caso
para el recurso agua de calidad durante la operacion.

V1.2.3 Supervision técnica
Son las actividades que se deberan implementar, con et_b_bjeto de verificar que las acciones

a desarrollar se realicen conforme a lo establecido ‘en el estudio técnico justificativo.
Particularmente en este caso para el recurso agua de calidad durante la operacion.

3.CAPITULO VIII

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS
FORESTALES, LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES APLICABLES DURANTE LAS DISTINTAS

Calle 598 Num. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamn&, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97235; Meérida, Yucatén, México www.gob. mx/sepmdrnat
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ETAPAS DE DESARROLLO DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

VII1.2 Medidas para disminuir los efectos negativos del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales a los recursos forestales.

Para las medidas de prevencion y mitigacién debera de complementar y presentarse en forma
clara y concisa, descriciendo la forma de como se realizaran, los recursos humanos vy
materiales a emplear, el tiempo requerido y los periodos de tiempo para su ejecucion.
Asimismo, se deberan establecer las premisas o condiciones necesarias, medianie las cuales
se pretende revertir el efecto negativo y obtener los resultados esperados (grado en que se
estima sera mitigado cada impacto adverso), de tal manera que el balance entre las medidas y
el efecto negativo ocasionado a los recursos forestales sea el minimo o igual a cero.
Particularmente en este caso para el recurso agua de calidad durante la operacion.

4. CAPITULO IX

SERVICIOS AMBIENTALES QUE PUDIERAN PONERSE EN RIESGO POR EL CAMBIO DE
USO DEL SUELO PROPUESTO

Los servicios ambientales son los gue brindan los ecosistemas forestales de manera natural
o por medio del manejo sustentable de los recursos ferestales, tales como: la provisién del
agua en calidad. Debera abundar, particularmente en este caso, para el recurso agua de
calidad durante la operacion.

Hl. Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 14 de septiembre de 2021, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 14 de enero de 2022, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su
caracter de Representacién Legal de la Sociedad Mercantil denominada CASAS, DESARRCLLO Y
PROMOCION EN CANCUN S.A de C.V., remitié la informacidn faitante que fue solicitada mediante
oficio N°726.4/UARRN-DSFS/273/2021/1890 de fecha 12 de agosto de 2021, la cual cumplio con lo
requerido.

IV. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/256/2021/1765 de fecha 03 de agosto de 2021
recibido el 05 de agosto de 2021, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consgjo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DE UN
DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PUBLICO, con ubicacién en &l o los municipio(s)
Mérida en el estado de Yucatan.

V. Que mediante oficio VI-1598-21 de fecha 13 de octubre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 19 de octubre de 2021, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL
PUBLICO, con ubicacion en el o los municipio(s} de Mérida en el estado de Yucatan donde se
desprende lo siguiente:

De 1a opinién del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan manifestd lo siguiente: Primero.- Se recomienda
aportar informacién sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las
emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climéatico. De acuerdo
a las metas asumidas por el gobierno de México en los Compromisos de Mitigacién y
Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencién Marco de
Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion
.y de acuerdo al Programa Estatal de accién ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40%
= el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030; se recomienda

Calie 508 Num. 238 Edificio “B", Por Avenida Zamnd, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 87238, Meérida, Yucatan, México wJOb.mx/semarnat
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Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas y tipo de vegetacién a remover,
asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonte del proyecto. La UGA 1.2N Area Metropolitana (POETCY) tiene un 48.8% de su
superficie clasificado como urbano construido y un 24.1% como vegetacion secundaria de
selva baja caducifolia, de acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacion de INEGI y que de
acuerdo a la zonificacién forestal (CONAFOR) el predio se ubica en una zona de Produccién
tipo 1IC, terrenos forestales de productividad baja, caracterizados por tener una cobertura de
copa inferior al 20%. Segundo.- El Estudio técnico justificativo Construccion de un desarrolio
Inmobiliario Habitacional Publico, con pretendida ubicacién en los Tablajes Catastrales No.
30297 y 30299 en la localidad de Sitpach municipio de Merida, Yucatan, se encuentra ubicado
en el poligono que corresponde a la Zona Primaria denominada Zona 2 de Crecimiento Urbano
(ZCR). Sin embargo, debe cumplir con los Lineamientos Generales, las Politicas y los Criterios
y Recomendaciones de manejo y los Articulos de las Leyes y Reglamentos vigentes para el
proyecto pueda llevarse a cabo.

VI. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/346/2021/2386 de fecha 08 de noviembre de 2021
esta Delegacion Federal notifico a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL de la Sociedad Mercantil denominada CASAS, DESARROLLO Y
PROMOCION EN CANCUN S.A de C.V. que se llevaria a cabo Ia visita técnica al o los predios

sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACI

pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan atendiendo
siguiente: o

1. Verificar si la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a o
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias. s

2. Verificar si las coordenadas de ubicacién del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de usodel suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde con
io manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. :

4. ldentificar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algtin estadio de sucesién. Precisar si se
frata de vegetacion en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado
de conservacion.

5. Verificar si existe inicio de obra en Ia superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
Y su ubicacion. ' P

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo ¥
si las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias. S

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. i

8. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, :en” su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie. e

10 Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algln cuerpo de agua o manantial.

proyecto denominado
ONAL PUBLICO con

lo

Vil. Que derivado de-la visita técnica al o los predios sujetos a cambic de uso de suelo en terrencs

)
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forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 09 de Noviembre de 2021 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por o tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2. Por lo que corresponde a la georreferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el Estudio
Técnico Justificativo, se encontrd gque no existe variacién significativa entre el numero de
individuos y la cobertura reportados y los observados en campo.

4. La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
de selva baja caducifolia con un grado de recuperacion importante.

5. Durante el recorrido realizado en el predio se observé una brecha dentro del predio, no
se detectaron obras de infraestructura que hayan implicado cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontrd evidencia de que el predio haya sido afectado por
algin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacién de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion y operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio
Técnico Justificativo. Asimismo ta informacion referida a los servicios ambientales enlistados
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas
del predio visitado. Por otra parte, las medidas de prevencién y mitigacién de impactos
ambientales son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo
es correspondiente.

9. Durante el recorrido no se pudo observar especie fauna bajo alguna categoria en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 descrita en el Estudio Técnico Justificativo. Por 1o anterior descrito, se
remite a la informacion manifestada en el Estudio Técnico Justificativo para este rubro.

10. Se constaté que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algun cuerpo de
agua o manantial.

VIIi. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/370/2021/2637 de fecha 17 de noviembre de 2021,
esta Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccién
XXVIl, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos por los
que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014
respectivamente, notificé a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantii denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN
S.A de'C.V, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de

-
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$4,020,892.91 (cuatro millones veinte mil ochocientos noventa y dos pesos 91/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 218.96 hectareas con vegetacién de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.:

IX. Que mediante OFICIO S/N de fecha 04 de enero de 2022 rec:|b|do en esta Delegacion Federal
el dia 06 de enero de 2022, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantil denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN
S.A de C.V, notificd haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
4,020,892.91 (cuatro millones veinte mil ochocientos noventa y dos pesos 91/100 M.N.) por
concepio de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 218.96 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

l. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretana de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo.en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién XI,.93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la LLey General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 138 al 142 de su Reglamento.

lll. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por
los articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef articulo
15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta disposicion
establece: B

Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisaré ef nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en sSuU caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas aultorizadas para recibirlas, la
peticion que se formulz, los hechos o razones que dan mofivo a la peticién, el 6rgano administrativo
a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firnado por el interesado o su
representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual se imprimira su huella

digital.

El promovente debera adjuntar a su escrifo los document_b’s' que acredifen su personalidad, asi
comg los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con 'EQ},:ista en,A‘és constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
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03020
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 03 de Junio de 2021, el
cual fue signado por C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de Representante Legal
de la Saciedad Mercantil denominada CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.Ade
C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual salicita la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
53.405738 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DE UN
DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PUBLICO, con pretendida ubicacién en el
municipio o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan.

2 - Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS}), que dispone:

Articulo 139, Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado presentaré la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

|- Nombre o denominacion o razén social, asi como domicifio, namero telefénico y correo
electrénico def solicitante;

Il.- Lugary fecha;

JI1.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

1V.-Supefficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por afectar
identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el pérrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacion oficial def solicitante;

/. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad def
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor def predio, asi como copia simple para st cotejo;

1l1. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesién o el derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como copia
simple para su cotejo;

IV, Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio del
uso del suelo en ef terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital.

Para efectos previstos en el inciso c) del presente articulo, cuando se trate de las instalaciones,
actividades y proyectos del Sector Hidrocarburos, los interesados deberan acreditar la propiedad,
posesion o derecho para su realizacion, con la documentacion sefialada en el articulo 31 del
presente Reglamento.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Calle 59B Nam. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamnd, Fraccionariento Yucaltepén, C. F. 97238, Mérida, Yucatan, México www.gob.mx/semarnat
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Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139, parrafo segundo fraccién V
del RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste

fue satisfecho mediante el documento denominado estudio ‘técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. JOSE

SABRI‘EL OSORNO MEDINA, en su caracter de Representante L.egal de la Sociedad Mercantil
eng

Por lo gue corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139, parrafo segundo fraccion 1] del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente
inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la
posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los siguientes
documentos:
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del .estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

1.- Descripcion def o los usos que se pretendan dar al terreno;

11.-Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso del
suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geografica en los planos def predio
correspondiente, los cuales estardn georeferenciados y expresados en coordenadas

UM,

ill. Descripcion de los efementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV, Descripcion de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales,
que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de uso
de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacién del ecosistema de la cuenca,
subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por el
Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un andlisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién e
infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de la remocion de
la Vegetacion forestal;

VIi. Estimacién del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso def suelo;

VIlI. Plazo propuesto y la programacién de fas acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacién por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo, el
agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio de
uso de suelo;

X|. Servicios ambientales gue seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XIi. Andlisis que demuestren que Ja biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por e/
Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xl Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XiV. Aplicacion de los criterios estabiecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV, Los demds requisitos que establezcan otras disposiciones jurfdicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo deberé incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
_~donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
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cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de gjecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Fara efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificaran los
criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes de
los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante ESCRITO S/N vy la
informacién faltante con ESCRITO SIN NUMERO, de fechas 03 de Junio de 2021 y 14 de
Septiembre de 2021, respectivamente. L

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos fos requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero ‘de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. Sl

IV. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente: :

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
fos cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion se mitiguen en las adreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de-su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes: i

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afec'::ta'dos se mantenga,
2. Que la erosion de los suelos se mitigue, y |
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion

se indican: i
1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar

que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

»
d | .
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Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
Proteccién de la Biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida. A continuacioén se presentan un
analisis de los valores de individuos registrados y calculados por hectérea y valores de VIR entre los
registros de cuenca y area de CUSTF. La fiora silvestre analizada y dividida por estratos permite
visualizar lo siguientes resultado: FLORA SILVESTRE. Estrato Herbaceo. En el estrato herbaceo de
la microcuenca Mérida se registré un total de 67 especies y en el area de CUSTF Unicamente 56.
Lo anterior indica que en la microcuenca hay una mayor riqueza especifica con respecto al predio
en donde se pretende lievar a cabo el CUSTF. En total se comparten 56 especies de flora silvestre
en la microcuenca y el predio en el estrato bajo estudio; pero, también es importante mencionar que
al menos 11 especies de flora silvestre registradas para la microcuenca no fueron registradas en el
estrato herbaceo del predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. Todas las especies
registradas en el predio de CUSTF fueron también registradas en el estrato arbustivo de la
microcuenca. Las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el estrato herbaceo
de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la
microcuenca es mas diversa que el area de CUSTF 3.4233. E! ecosistema de la microcuenca
presenta una ligera menor equidad con un valor de 0.8342 en comparacion al area objeto de CUSTF
que obtuve un valor de 0.8504, esto nos indica que en &l ecosistema de la microcuenca se tiene
una mayor riqueza, diversidad y una ligera menor equidad. Con base en ta informacion
anteriormente vertida se determina que el estrato herbaceo de la microcuenca es mas €s mas
diversa y ligeramente menos equitativa que el area pretendida para el CUSTF. Estrato arbustivo. En
el estrato arbustivo de la microcuenca se registré un total de 25 especies y en el area de CUSTF
dnicamente 19. En total se comparten 19 especies de flora silvestre en la microcuenca y el predio en
el estrato bajo estudio. Todas las especies registradas en el predic de CUSTF fueron también
registradas en el estrato arbustivo de la microcuenca. Asimismo, seis especies de flora silvestre
registradas para la microcuenca no fueron registradas en el estrato arbustivo del predio donde se
pretende ilevar a cabo el CUSTF. Las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el
estrato arbustivo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman
que la microcuenca es mas diversa H= 2.8097 que el area de CUSTF H= 2.1491. El ecosistema de
la microcuenca presenta una minima diferencia de equidad con un valor de 0.8729 en
comparacién al area objeto de CUSTF que obtuvo un valor de 0.7299, esto nos indica que en el
ecosistema de la microcuenca se tiene una mayor riqueza y diversidad pero con una mayor equidad
respecto al predio. Con base en la informacion anteriormente vertida se determina que el estrato
arbustivo de la microcuenca es mas es mas diversa y més equitativa que el area pretendida para el
CUSTE. Estrato arbéreo. En el estrato arbéreo de la microcuenca se registraron 21 especies;
mientras, que en el predio se registraron 15 especies arbdreas. Se comparte un fotal de 14
especies, todas las especies registradas en el predio también se encuentran bien representadas en
la microcuenca y siete especies registradas en la microcuenca no fueron registradas en el predio.
L as estimacicnes del indice de diversidad de Shannon-Wiener realizadas para e! estrato arbéreo de
la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la microcuenca
es mas diversa H=2.5132 que el area de CUSTF H=2.0932. el ecosistema de la microcuenca
presenta un valor de equidad de J=0.8255 que es mayor al area objeto de CUSTF (J=0.7932), esto
nos indica que en el ecosistema de la microcuenca se tiene una mayor riqueza y diversidad; asi
como un valor mayor de equidad. Con base en la informacién anteriormente vertida se determina
que el estrato arbéreo de fa microcuenca tiene mayor riqueza especifica, es mas diversa y con
mayor equidad que el area pretendida para el CUSTF. FAUNA SILVESTRE. Existen 43 especies de
fauna silvestre que fueron registrados tanto en la microcuenca como en el area de CUSTF. También
fueron registradas 21 especies en la microcuenca que no fueron registrados en el predio. Por su
parte, todas las especies registradas en el predio también fueron registradas en la microcuenca
forestal. No obstante, a los altos registros de la avifauna (grupo de fauna mas representativa
registrado en los muestreos) dentro del predio, se puede indicar que el sitio del proyecto y su area
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de influencia directa no conforman alguna zona de reproduccién y/o alimentacion significativa de la
misma. Lo anterior, se debe a que en los trabajos de campo en ningn momento fueron registrados
nidos de aves y los registros mayormente fueron a través de los sobrevuelos de los mismos sobre el
predio para trasladarse a los predios vecinos. Dentro de |a ‘microcuenca fueron registradas tres
especies catalogadas dentro de Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, dos son catalogadas como
amenazadas (Boa constrictor, Ctenosaura similis,) y una estan bajo proteccién especial Vireo
pallens). Por su parte, en el area de CUSTE Unicamente fueron registradas dos especies
cataiogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Ctenosaura similis como Amenazada y Vireo pallens
bajo Proteccién especial. Todas las especies de aves seran afectadas en lo minimo; pues, el
proyecto mantendra superficies efectivas de areas verdes con suelo natural y vegetacién nativa que
permitiran a conectividad del predio con los predios vecinos. Asimismo, permitira el percheo o
descanse de la avifauna de la regién. Por otro lado, en cuanto a los estimados de ia DIVERSIDAD
de Shannon-Wiener e indice de EQUIDAD de la fauna silvestre por grupos faunisticos en la
microcuenca y el predio donde se pretende el CUSTF son los siguientes: ANFIBIOS. El grupo
faunistico de los Anfibios registrados en la cuenca tuvieron un indice de diversidad Shannon-Wiener,
resultando mayor que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de H=0.0000. Ei grupo
de los anfibios de la microcuenca presenta una equidad de 0.9656 y el predio en donde se pretende
llevar a cabo el CUSTF una equidad de 0.0000. Esto nos indica, que existe una distribucién de
individuos por especie levemente mayor y mas homogénea en el predio en comparacién a la
microcuenca. REPTILES. El grupo faunistico de los reptiles para la microcuenca fueron registrados
con un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=2.2743, resultando mayor que el del area sujeta
a cambio de uso de suelo ei cual fue de H=1.5727. AVES. Para el grupo faunistica de las aves en la
microcuenca se registré un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=3.5033 resultando mayor
que el del drea sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de H=3.2789. Asi mismo, este grupo
faunistico en la microcuenca y el predio bajo estudio presentan una equidad de 0.9258,
respectivamente. Lo anterior indica que equidad en la microcuenca es levemente menor en
comparacion al predio. Asi mismo, el grupo de los reptiles de la microcuenca presenta una equidad
de 0.9485 y el predio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF una equidad de 0.9480. Esto
nos indica, que existe una distribucién de ndividuos por especie levemente mas homogénea en el
... predio en comparacién a la microcuenca. MAMIFEROS. Para ‘el grupo faunistico de los mamiferos
~-de la microcuenca se registré un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=1 7035, resultando
mayor que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el éual fue de H=0.9557. Asi mismo, el
ecosistema de ia microcuenca presenta una equidad de 0.9507, el cual es mayor que el area objeto
de CUSTF que registré un valor de 0.8899.Como se pudo observar [as especies de los diferentes
grupos faunisticos del predio serdn afectados en un grado ‘menor y estas se encuentran bien
representadas en la Microcuenca Hidrolégica Forestal. Asimismo, el proyecto aplicara una serie de
medidas de mitigacién para aminorar la afectacién hacia la fauna silvestre; por lo, se puede concluir
que al realizar el CUSTF no se compromete la biodiversidad y las formas de vida de la fauna
silvestre de Ia regidn. Por todo lo anterior, es importante concluir que ia BIODIVERSIDAD DE LOS
ECOSISTEMAS QUE SE VERAN AFECTADOS SE MANTENDRAN por las medidas de mitigacion
planteadas por el proyecto. Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran
afectados con la implementacion y operacién del proyecto corresponden a los manifestados en el
Estudio Técnico Justificativo. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales
enlistados para el cambio de usc del suelo en terrenos forestales, es congruente con las
~caracteristicas del predio visitado. Por otra parte, fas medidas de prevencion y mitigacién de .. -
impactos ambientales son adecuadas a las caracteristicas del proyecto,

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, mantiene-la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados
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2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Proteccién y Recuperacién de suelos. En realidad, con las condiciones antes mencionadas no
existen riesgos muy grandes para una alta tasa de erosién en el area. Sin embargo, se debera tener
buenas practicas ambientales y buen manejo del suelo para evitar erosionaria. Se debe evitar una
compactacién del suelo, exposicién completa a los efectos de la lluvia y evitar hacer quema en el
area, etc., que pueden ser las principales causas de deterioro en la regidén. El CUSTF por la
remocion de la vegetacién secundaria derivada de selva baja caducifolia y el suelo Litosol con
incrustaciones de Rendzina (Leptosol Litico-Rendzico), representa la afectacién potencial de
Unicamente el 0.057% y 0.0044% para el recurso vegetacion de selva baja caducifolia y los tipos de
suelos (Litosol-Rendzina) a afectar en la Cuenca B Yucatan. Sin embargo, para tener el dato
concreto de la pérdida de suelo bajo diferentes escenarios se procedié a estimar dicha perdida a
través de la "Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo Simplificado (EUPS). Sin embargo, para tener
el dato concreto de la pérdida de suelo bajo diferentes escenarios se procedié a estimar dicha
perdida a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo Simplificado(EUPS). Para estimar la
EROSION DEL SUELO se puede utilizar la siguiente ecuacion; E= R K LS C P. E = Erosion del
suelo tha afo. R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr. K = Erosionabilidad del suelo. LS = Longitud
y Grado de pendiente. C = Factor de vegetacion y P = Factor de practicas mecanicas. Para explicar
este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido de la
investigacién en México y que han permitido, a nivel nacional, hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo. La EROSION POTENCIAL se estima con la siguiente ecuacién: Ep = R K LS.
Estimacion de la Erosidn Actual (Sin proyecto y con cubierta forestal). Considerando que R es igual
a 9.294.65, que K es igual a 0.02, que LS es igual a 0.06, que C es igual a 0.01 como fueron
determinados previamente. Por lo que, para estimar la erosién anual actual (Erosion natural) es
necesaria determinar la proteccion del suelo que le ofrece la cubierta vegetal y la resistencia gue
oponen las précticas mecanicas (que en nuestro caso no existe, ya que no requiere de cierto modo
al no tener pendientes muy inclinadas en la regi6n) para reducir la erosion, de tal forma que si
usamos la ecuacién (1) podemos obtener la erosion actual que seria de: E = (9,294.65) (0.02) (0.06)
(0.01) (1.00). E = 0.0868 t/ha afio. Con base en lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo
en condiciones de campo natural a lo largo de un afo, es de 0.0868 t/ha aio. Es decir, anualmente
de manera natural se pierde una lamina de suelo de 0.009 mm (considerando que 1 mm de suelo es
igual a 10 t/ha de suelo}). Estimacién de la Erosién Potencial (Con Proyecto y sin medidas
antierosivas). Considerando que R es igual a 9.294.65, que K es igual a 0.02 y que LS es igual a
0.068 como fueron determinados previamente, la erosion potencial se estima sustituyendo estos
valores en la ecuacion (2), de la siguiente manera: E = (9,294.65) (0.02) (0.06). E = 8.6758 t/ha afio
{ a erosidn potencial indica que de no existir cobertura vegetal que proteja el suelo (suelo desnudo) y
no existir practicas de conservacién del suelo y del agua, se perderia 8.6758 t/ha por afio de suelo,
lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 0.8676 mm (considerando que 1
mm de suelo es igual a 10 t’ha de suelo). Estimacion de la Erosion Esperada (con proyecio y
medidas antierosivas). En caso de llevar a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF) y establecer un uso diferente al forestal, es importante plantear la aplicacion de medidas
antierosivas o medidas para la proteccién y conservacién del suelo y el agua en el area del
proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir a 1a proteccion del suelo y la captura del agua en
la region y con miras en la sustentabilidad de los proyectos. Para estimar la erosién del suelo
considerando que en el terreno existira después del establecimiento del proyecto, y dado que en las
reas propuestas como areas de conservacién y areas verdes, principalmente existen parches con
terrenos desnudos y en donde se podra llevar a cabo actividades de labranza de conservacion
(dispersion de residuos vegetales previamente picados y triturados en todo el terreno totalmente
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expuesto a agentes erosivos) y reforestacién con especies nativas (especies rescatadas
previamente en el drea de CUSTF como parte del programa ‘dée Rescate y reubicacion de especies
de la vegetacion forestal a afectar por el CUSTF). Este liltimo, en principio funcionara como una
vegetacion secundaria (producto de sucesion) derivada de la vegetacion de duna costera
actualmente presente; pero con una productividad baja; por lo que el valor de C para esta etapa
serd de 0.01 (sabana en buenas condiciones). Las medidas de mitigacién anteriormente
presentadas (labranza de conservacion y reforestacion) promoveran mecanismos de proteccién
formacién del suelo y conservacién del agua. Con base a lo anterior se puede esperar un valor de
0.01 para el factor C en el area de estudio Y que sustituyéndolo en la formula quedaria de esta
manera: E = (9,294.65) (0.02) (0.06) (0.01) (1.00). E = 0.0868 t/ha afio. Es importante notar que la
eficiencia que se logra con el uso de las practicas mecanicas es menor que la que se alcanza con el
uso de la vegetacion y el manejo del cultivo: sin embargo, cuando se combinan el uso de la
vegetacion y la practica mecanica existe un efecto combinads. Con base 3 lo anterior, se puede
indicar que el proyecto tendra un valor de P=1, lo que significa que no se realizaran obras de
conservacion de este tipo. La razén de esto, es que en el drea de estudio no se tiene pendientes
muy pronunciadas, ni corrientes de agua superficial. Sustituyendo el valor de P propuesto (valor de
1) en la ecuacion (1) permite tener el siguiente valor de erosién: E = ((9,294.85) (0.02) (0.06) (0.10)
(1.00). E = 0.8676 t ha afio.Como se puede observar, en caso de llevarse a acabo el CUSTF; pero
con ia aplicacion de medidas de antierosivas para la proteccién y conservacién del sueio y el agua
se tendrfa un valor promedio en la pérdida de suelo anual de 0.8676 tha*afio. No obstante a Io
anterior, la erosion no seria superior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones de
México es de 10 ton/ha afic. No obstante, el proyecto tiene planteado buenas practicas ambientales
(adicionales a las practicas antierosivas) como el Mantenimiento de dreas verdes, y la Recuperacion
del suelo organico forestal en las areas de CUSTF y reubicacion en areas reforestacion (mitigacion).
Este material edafoldgico sera utilizado para las acfividades de reforestacién gue se realizaran en e}
area de estudio. Asimismo, tomando como base los escenarios anteriores se estimé los escenarios
de pérdida de suelo en el érea particular de CUSTF como sigue: La aplicacion de las diferentes
medidas de mitigacion y antierosivas prevendran y mitigaran la pérdida de 488.86 ton/afio de suelo
(Litosol-Rendzina) por motivo del CUSTF en el predio bajo estudio. De hecho, como se ha visto con
las medidas anteriores se logra MITIGAR completamente la pérdida de suelo por motivo del CUSTF
y se logra proteger el recurso suelo dentro del predio bajo estudio y dentro de la microcuenca
forestal. La permanencia de dreas verdes, areas de conservacion, rescate y reubicacién del suelo
forestal del area de CUSTF y su posterior reubicacién en las areas desnudas en donde se llevaran a
cabo labranza de conservacidn y, por Gltimo, la reforestacién con especies nativas de la regién
contribuiran a mitigar la perdida de suelo por el CUSTF y coadyuva a la proteccién y conservacion
del suelo Litosol-Rendzina dentro de la microcuenca. Con base a los datos anteriormente vertidos
se puede concluir que el recurso suelo tendrd un grado de afectacién minimo y se mitigara
completamente la erosion del suelo afectado por motivo del CUSTF.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con estos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarroilo del proyecto de cambic de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga. :

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la ob]i_gacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la:disminucion en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente: :

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente: _
Provisién de agua en calidad y cantidad. Cantidad: Para cuantificar el VOLUMEN DE CAPTACION E
! ,
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INFILTRACION del agua en la zona de! proyecto, se realiz6 un Balance Hidrometeorologico con los
parametros de precipitacion media anual, evapotranspiracién, escurrimiento obtenidos con datos de
la estacion climatologica 00031057 CONKAL. Con las variables anteriores se calculd la infiltracién
de agua para el 4rea total del predio, area de CUSTF, de conservacién y areas verdes, para poder
visualizar el grado de afectacion del proyecto en cuanto a la captacioén del agua en diferentes
escenarios. Para determinar el efecto del proyecto sobre la infiltracidén de agua en el sitio, se
procedié a determinar su volumen, de acuerdo a la siguiente ecuacion:infiltracion=(P-ETR)At-
Ve.Dénde:P=Precipitacién. ETR= Evapotranspiracion potencial. At= Area total y Ve=Volumen de
escurrimiento. En los siguientes calculos se presentaran las captaciones de agua (infiltracién)
actualmente perceptible (sin proyecto) y pérdidas de captacién del agua que se tendran por el
CUSTF vy establecimiento del proyecto (construccién de obras de  concreto).
EVAPOTRANSPIRACION. La evapotranspiracion se calculé mediante el Método de Thornthwite, tal
como sigue: ETP=16[10(T/I}]. Ddnde: ETP=Evapotranspiracion potencial en mm. T= Temperatura
media anual en C. I=indice de calor y a= 0.000000675/ 3 -0.00007711 2 +0.017921+0.49239
VOLUMEN DE ESCURRIMIENTO. La estimacién del volumen de escurrimiento se llevé a cabo
aplicando la siguiente formula: Ve=(P)}At)(Ce). Dénde: Ve=Volumen medio anual de escurrimiento
(miles de m3 ). P=Precipitacién anual en mm. Ce=Coeficiente de escurrimiento anual y At=Area total
sujeta a cambio de uso de suelo en km2. Se utilizaron dos Ce: cuando el suelo se encuentra
cubierto por vegetacién forestal de selva baja caducifolia, pendiente de plano de 0.8% y suelo con
textura media (0.30). Cuando se aprovecha, compacta y sella dicha superficie por la construccion del
camino de acceso (sellados con Concreto y Pavimento) (0.50). De todos los datos anteriormente
presentados se obtuvieron las siguientes variables importantes para el calculo del Ve: P= 1.0743.
Ce= 0.30 (Areas forestales). Ce= 0.50 (Superficies selladas con pavimento). At= 540,831.59 m2. Las
variables anteriores sirvieron para el calculo del volumen de escurrimiento (Ve) en el area de CUSTF
aplicando la siguiente formula: Ve=(P)(At{Ce). La diferencia entre el volumen de infiltracién con
cobertura vegetal y con proyecto es de 116,203.08 m3 /afio. A pesar de la perdida en la captacion de
agua por motivo del CUSTF, si se considera como medida de mitigacion el mantener un area verde y
area de conservacién con vegetacién y suelo natural, asi como dreas permeables temporales se
tiene que el proyecto prevendrd la perdida en la captacion de agua por filtracién de 233,475.52 m2
fafio. Como se puede observar con el seguimiento de infiltracion que se seguird dando en el area
sellado por concreto en conjunto con las mitigadas por las practicas antierosivas permiten el
seguimiento en la infiltracion de agua de lluvia de un volumen de 233,475.52 m3/afio en el area de
estudio y dentro de la cuenca. Con base a los datos anteriormente vertidos se puede concluir que el
recurso agua tendrd un grado de afectacion minimo; pero en ningin momento se compromete la
integridad y cantidad de agua captada por infiltracién presente en el area bajo estudio y la cuenca.
NO SE PROVOCARA EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA. El principal problema sobre el
recurso hidrico que se presenta en el estado y por lo tanto en la cuenca hidrolégica forestal es el
incremento de la contaminacién del acuifero. La contaminacion tiene dos origenes: antropogénico y
natural. El antropogénico se presenta debido a la falta de alcantarilado, fosas sépticas mal
construidas o mal disefiadas y fecalismo al aire libre; mientras que el natural se da principaimente
por la intrusion salina en la franja costera del estado y la presencia de yesos en el subsuelo en
algunas areas del sur. En la mayor parte del estado, el efluente doméstico, comercial o aguas de
desecho se descargan al subsuelo por medio de tanques sépticos y pozos someros abandonados,
debido a la falta de un sistema de drenaje sanitario. Durante el CUSTF y el desarrollo del proyecto
se podria presentar el fecalismo al aire libre, situacion por la que se tomaron las medidas necesarias
para prevenir el grado de afectacion del suelo y agua de la region. Por lo tanto, para evitar la
contaminacion de las aguas subterraneas y evitar la disposicién inadecuada de las aguas residuales
de origen sanitario provenientes de los frentes de trabajo el proyecto aplicara las siguientes acciones
y medidas de mitigacion: a) Se contratara una empresa arrendadora de sanitarios portatiles
certificada, cuyo servicio consistira en la instalacion de 1 letrina por cada 10-15 trabajadores por
frente de trabajo, dard mantenimiento de estas letrinas, realizara la disposicién final de las aguas
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residuales y por (ltimo, exhibirda una factura del prestador de servicios correspondiente al
arrendamiento anteriormente mencionado. b) Se implementara la aplicacién de procedimientos de
manejo y disposicion de residuos soélidos urbanos.Se’ implementara la aplicacion de un
procedimiento de residuos peligrosos. e implementard un procedimiento de supervision ambiental
para el cumplimiento de las medidas trazadas por el proyecto. Se mantendran como parte del
proyecto areas verdes con suelo natural y vegetacion nativa en donde se podra llevar a cabo la
infiltracién y purificacion del agua. Todas las medidas anteriores en conjunto permitiran prevenir la
contaminacion del suelo, de Ia lixiviacién de contaminantes y contaminacion del acuifero de la
region. Asimismo, permitira ia continuidad de los servicios ambientales en el area de estudio, tales
como la formacién y proteccién de los suelos, captacion, infiltracion y purificacién natural del agua,
etc. En la etapa de operacion se contard con una planta de tratamiento de aguas residuales. Por
todo anterior, es importante concluir que no se comprometera la calidad del agua con respecto al
predio y a su vez con Ila Cuenca B. Yucatan.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiga.

V. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose o
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terréﬁbé forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros def
Consejo Estatal Forestal de que se frate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo héabitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatéi}Forestal recibida el 19 de octubre de
2021 mediante escrito con Numero de Oficio Vi-1598-21 de fecha 13 de octubre de 2021, el
Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitid la minuta en la que se manifiesta:

Primero.- Se recomienda aportar informacion sobre las”implicaciones que tiene el impacto
ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante el Cambio
Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los Compromisos de
Mitigacién y Adaptacion ante el Cambio Climético para el Periodo 2020-2030 ante la Convencién
- .-..Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de
“deforestacion y de acuerdo al Programa Estatal de accién ante el Cambio Climatico de disminuir en. .
un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEIl) para el afio 2030; se recomienda
Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas'y tipo de vegetacion a remover, asi
como aportar informacion sobre las medidas necesarias qué se implementaran para asegurar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del
proyecto] La UGA 1.2N- Area Metropolitana (POETCY) tiene un 48.8% de su superficie clasificado
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como urbano construido y un 24.1% como vegetacién secundaria de selva baja caducifolia, de
acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacion de INEGI y que de acuerdo a la zonificacién forestal
(CONAFOR) el predio se ubica en una zona de Produccion tipo IIC, terrenos forestales de
productividad baja, caracterizados por tener una cobertura de copa inferior al 20%. Segundo.- El
Estudio técnico justificativo Construccion de un desarrollo inmobiliaric Habitacional Publico, con
pretendida ubicacién en los Tablajes Catastrales No. 30297 y 30299 en la localidad de Sitpach
municipio de Mérida, Yucatan, se encuentra ubicado en el poligono que corresponde a la Zona
Primaria denominada Zona 2 de Crecimiento Urbano (ZCR). Sin embargo, debe cumplir con los
Lineamientos Generales, las Politicas y los Criterios y Recomendaciones de manejo y los Articulos
de las Leyes y Reglamentos vigentes para el proyecto pueda llevarse a cabo.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y la
fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometid a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 fraccion IX del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue pubiicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
00 de diciembre de 2020, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecoldgicos.

El Estudio técnico justificativo Construccion de un desarrollo Inmobiliario Habitacional Publico, con
pretendida ubicacion en los Tablajes Catastrales No. 30297 y 30299 en la localidad de Sitpach
municipio de Mérida, Yucatan, se encuentra ubicado en el poligono que corresponde a la Zona
Primaria denominada Zona 2 de Crecimiento Urbano (ZCR). Sin embargo, debe cumplir con los
Lineamientos Generales, las Politicas y los Criterios y Recomendaciones de manejo y los Articulos
de las Leyes y Reglamentos vigentes para el proyecto pueda llevarse a cabo.

|. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacidn y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos gue, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a ta prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

Il. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 143 y 144 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
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destinados a las actividades de reforestacion o restauracién-y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente: L

Mediante oficic N° 726.4/UARRN-DSFS/370/2021/2637 de fecha 17 de noviembre de 2021, se
notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $4,020,892.91 (cuatro millones veinte mil ochocientos noventa y dos pesos 91/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 218.96 hectdreas con
vegetacién de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad. administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144 del RLGDFS, mediante OFICIO S/N de fecha 04 de enero de 2022
, recibido en esta Delegacion Federal el 06 de enero de 2022, C. JOSE GABRIEL OSORNO
MEDINA, en su caricter de Representante Legal de la Sociedad Mercantii denominada CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A de C.V., presentd copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 4,020,892.91 (cuatro
millones veinte mil ochocientos noventa y dos pesos 91/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacioén o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 218.96 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
para aplicar preferentemente en el estado de Yucatan. o

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones iegales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
l'y 93, 84, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones
VIl y 1X, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38,
39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 53.405738 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION
DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PUBLICO, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, promovido por C. JOSE GABRIEL OSORNO
MEDINA, en su caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.Ade C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarroliard en la superficie que se encuentra delimitada por las

coordenadas UTM siguientes:
Poligono: CUS 01

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada ¥
CUsS O1 1 236044.476791 2326893.447938
CUS 01 2 236087.391454 2326964.723426
Cus 01 3 236090.834814 2326961.982824
CUs 01 4 236093.433586 2326959.892855
CuUs o1 5 236096.266232 2326958.132825
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Cus 01 6 336000291004 | 2526956.728617
cus ol 7 236240780162 | 2326901.20603
TUS Of B 536243515605 | 2326001.891968
CUS 07 9 236250661807 | 2326912.025094
CUS 01 10 236262318616 | 2326921672669
CUS 01 11 236272460102 | 2326930609509
CUS 01 2 236283 069555 | 2326039410948
CUs o1 13 536204.088644 | 2326047 454007
TUS O1 T4 T36305517094 | 2326954 917355
CUS O1 15 236317.317164 | 2326961.781114
Cus o1 16 236320.454729 | 2326968.027003
¢US 07 17 336240.32506 | 2326602407943
CuUS 01 18 536232925126 | 2326606.575697
Cus o1 18 236223 142785 | 2326569388198
cus ot 20 336230.04880 | 2026564386417
CUS O1 21 736220.016857 | 2326483647792
CUS 01 22 235874.807518 | 2326506.243969
TUS Of 73 735874 869409 | 232650625314
CUS O1 24 235865.803067 | 232664529413
cus oM 25 235870.678399 2326647.230638
cUS o1 26 235800.688877 | 2326567055686
CUS 01 27 235870573421 | 0326799404750
cus o1 28 236044476791 | 2326893447938
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Poligono: CUS 02

Poligono | Vertice Coordenada X Coordenada Y
cus oz 1 236249.325596 2326602.497%43
cus oz 2 236329.454729 | 2326968.027003
Cus 02 3 236380.379964 | 2326992.591893
Cus 0z 4 236388.750428 2326995.952818
Cus o0z 5 236392.862447 | 2326999.763572
Cus 02 6 236398.684314 | 2327004.004385
cus o2 7 236404.185825 | 2327008.653256
cus oz 8 236409.338439 | 2327013.686067
cusaz ] 236414.705413 2327019.79972
Ccus oz 10 236419.557683 | 2327026.329394
cus 0z 1 236423.863134 | 2327033.231875
Cus 02 12 236427 593274 2327040.461481
cus oz 13 236430.723416 | 2327047.970367
Cus 02 14 236433.232845 | 2327055.708838
Cus 02 15 236435104952 | 2327063.625679
Ccus 02 18 236437.29683 2327073.394812
cus oz 17 236440055042 | 2327083.019393
cus oz 18 236443.370189 2327092.46662
cus oz 19 236447230972 | 2327101.704295
Ccus gz 20 236451.624233 2327110.700936
cus 0z 21 236456.534998 2327119.425882
Cus 02 22 236462 55332 2327128424131
CuUs 02 23 236460.921062 | 2327134.524333
cus oz 24 236459.938821 2327139.788507
cus oz 25 236459.621991 2327145.134153
cus oz 26 236459.975535 | 2327150.477498
cus 02 27 236460.993915 2327155.7348
CUS 02 28 236546 451787 | 2327144.086786
cus o2 29 236543.802058 | 2327134.239655
cus oz 30 236542077033 2327129.016507
cus oz 31 236539.696425 2327124057709
Cus 02 32 236536.699546 2327119.44515
cusoz 33 236533.135889 | 2327115.255003
cusoz 34 236529.084303 2327111.556467
Cus 0z 35 236524.552029 | 2327108.410618
CuUs 02 36 236519.673583 | 2327105.869409
Cus 02 37 236514.508528 2327103.974805
cus 02 38 236509.145146 | 2327102.758095
cus o2 39 236503.669024 2327102.239371
cuso2 40 236498.171598 2327102.4272
cus o0z 41 236482.743651 2327103.318481
cus 02 42 236487 474824 2327104.898493
cus 02 43 236485.664829 2327101.891544
cus 02 44 236481.039377 | 2327093.567892
Cus 02 45 238477.001123 2327084.94406
Cus 02 46 236473.568434 | 2327076.061409
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada ¥
Cus 02 47 236470.760769 | 2327066.952542
CuUs 02 48 236468.5886 2327057.681098
CUs 02 49 236460.885671 2327015.762881
Ccus 02 50 236464 705375 | 2327012.462059
Cus 02 51 236468.010481 2327008.646063
cus a2 52 236470.73223 2327004.394282
cus 0z 83 236472.813895 2326999.795173
CuUs 02 54 236474.212468 | 2326994.944417
Ccus 02 55 236474808553 | 2326989.942933
CUS 02 58 236474.857976 2326984.884774
Ccus 02 57 238474.091583 2326979.904565
Cus 02 58 235472615317 | 2326975.077316
cus 02 59 236470459892 2326870.512265
cus o2 680 236467.670149 2326666.304734
cus oz 61 236464.304129 2326962.54241
Cus 02 82 23646(.431859 2326959.303415
CuUs 02 63 236456.133002 | 2326956.655187
Ccus 02 64 236451.499672 2326954.65282
cus 02 65 236446.625585 2326953.337972
Cus 02 66 236441.613042 2326952.737998
Cus 02 67 236436.566327 2326952.865381
Cus 02 68 236431.590435 2326953.717471
cus o2 58 236317.430307 2326490.269449
CuUs a2 70 236315.441253 2326481.158619
cus g2 71 236313.9200489 2326472.037711
cus o2 72 236312.870701 2326462.810839
Cus o2 73 236312.29597 2326453.54229
cus 02 74 236220.018851 2326483.647792
Cus 02 75 236235.04889 2326564.386417
Cus 02 76 236258.510257 2326558.332788
CUs 02 77 236268.74301 2326597.670265
cus g2 78 236249.32596 2326602457943

Paoligane: CUS 03

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
cus o3 1 236329.129385 2326370.496737
CUS 03 2 236384.573011 2326251.573918
cuUs 03 3 236437.672843 | 2326137.678162
cus o3 4 238415195104 | 2326147.172572
CUsS 03 5 236334.738422 2326153.24142
Cus 03 6 236303.086639 .| 2326090.979646
Ccus 03 7 236293.836522 2326032.538199
cus 03 8 236209.791417 2325961.92186
cus o3 9 236135.784377 | 2325876.078085
cus o3 i0 236122.803814 2325954.710825
CuUs5 03 K 236112.458538 | 2325937.681802
cus a3 12 236119.829938 | 2325886930826
Cus 03 13 236142.610754 2328791.332767
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
cUS 03 14 236105.575419 | 2325789223094
Cuso3 15 236047 246074 | 2325755.937244
CuUs 03 16 236044 8077 232572736607
CUs 03 17 236023,11157 2325694.218327
Cus o3 18 236027.076296 | 2325663.067749
cuso3 19 236026.251539 | 2325656.834383
cus 03 20 235991.501349 | 2325661.902689
CUs 03 21 235988.613265 | 2325642 358664
cus 03 22 235889.553923 | 2325639.985179
cuUs o3 23 235888.109001 2325677.381622
CUs 03 24 235886.950027 | 2325707.377354
CuUs 03 25 235886.73401 2325722430569
CuUs 03 26 235881.80401 2326060.584571
CuUs 03 27 235880.68002 2326145.587872
cuso3 28 235875.90002 2326315.007851
CUs 03 29 235875.871002 2326316.98109
cus o3 30 235874.897518 | 23265956.243969
Cus 03 31 236220.018851 2326483.647792
CUS 03 32 236312.29597 2326453.54229
CuUs 03 33 236312223917 2326442853094
CcuUs 03 34 236312.782993 | 2326432.178285
CuUs 03 35 236313.97125 2326421.555095
Cus 03 36 236315.784541 2326411.020576
Cus 03 37 236318.2168543 2326400.61147
CUS 03 38 236321.258774 | 2326390.364082
cus o3 39 236324.900622 | 2326380.314154
Cus 03 40 236329.129385 | 2326370.496737

Il. Los volimenes de fas materias primas forestales a
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remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes: s

PREDIO AFECTADO: Conjuntc de Tablajes Catastrales No. 30297 y 30289

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-CTC-014/22

UNIDAD DE MEDIDA
Metros cubicos

VOLUMEN
871,099

N° DE INDIVIDUOS
22163

ESPECIE
Comunes tropicales

Ill. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza la
superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera
contar con ia autorizacién de cambioc de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie

correspondiente.

IV. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de sueloen terrenos forestales el promovente
debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
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incluira en los informes periddicos.

V. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para evitar
la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre que se
encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periodicos.

V|.Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 144 fraccion IX de su Reglamento, se adjunta como
parte integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera realizarse
previa a las labores de Ia remocién de la vegetacidn y despalme, preferentemente en areas vecinas
o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como ias acciones que
aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de
gjecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

VII. Previo al inicio de las actividades de desmonte del érea de cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies
con categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Termino se incluira en los informes periddicos.

VIILEl cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a cabo a través de medios
mecanicos y manuales, quedando prohibido la utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para
tal fin. Los resultados de este término deberén ser reportados en el informe semestral y de finiquito
indicados en el presente resolutivo.

X E| derribo del arbolado se lievard a cabo usando la téecnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion existente y
el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

X. El material que resulte del desmonte y gue no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de Ia
vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberén reportarse conforme a lo establecido en el Término XV
de este resolutivo.

X|. Con Ia finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios portatiles
para el personal que laboraréa en el sitic del proyecto, asi mismo los residuos generados deberan de
ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento del presente
Términe se incluiran en los reportes a los que se refiere el Termino XV de este Resolutivo.

X|I. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas
y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambitc de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

,/‘
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Xl En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las matérias primas forestales, el titular de |a
presente autorizacion debera ftramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente. o

XIV. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y deniro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de la
vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacién * Federal, quién sera e responsable
tecnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de usg de suelo autorizado, el cual debers
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a los que se refiere
el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta responsabilidad
durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta Unidad Administrativa.

XV.Se debera presentar a esta Delegaciéon Federal con copia:a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales y uno de finiquito al
término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi
como de [a aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién contempladas en el estudio
técnico justificativo. -

XVL.Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia a esta Delegacion Federal de Ia
SEMARNAT, Ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

XVI. El plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal derivada de ia presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 14 ANo(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes correspondientes
que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en la ejecucién de los
trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo que se motive la
ampliacion del plazo solicitado. .

XVill. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad fde”los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, Ia flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

XIX.La autorizacion esta condicionada a dar cumplimiento a las observaciones del Consejo Estatal
Forestal del Estado de Yucatan en el sentido de Primero.- Se recomienda aportar informacion sobre
las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto'a las emisiones de carbono en el
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climéatico. De acuerdo a las metas asumidas por el
gobierno de México en los Compromisos de Mitigacion y Adaptacién ante el Cambio Climatico para
el Periodo 2020-2030 ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de
Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion y de acuerdo al Programa Estatal de accién ante
el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI) para el afioc 2030; se recomienda Reforestar una superficie con las mismas dimensiones
fisicas y tipo de vegetacion a remover, asi como aportar informacion sobre las medidas necesarias
que se implementaran para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono
vegetal emitido por el desmonte de!l proyecto. La UGA 1.2N Area Metropolitana (POETCY) tiene un
48.8% de su superficie clasificado como urbano construido y un'24.1% como vegetacién secundaria
de selva baja caducifolia, de acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacion de INEGI Y que de
acuerdo'a la zonificacién forestal (CONAFOR) el predio se ubica en una zona de Produccion tipo
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lIC, terrenos forestales de productividad baja, caracterizados por tener una cobertura de copa
inferior al 20%. Segundo.- El Estudio técnico justificativo Construccién de un desarrollo Inmobitiario
Habitacional Publico, con pretendida ubicacion en los Tablajes Catastrales No. 30297 y 30299 en la
localidad de Sitpach municipio de Mérida, Yucatan, se encuentra ubicado en el poligono que
corresponde a la Zona Primaria denominada Zona 2 de Crecimiento Urbano (ZCR). Sin embargo,
debe cumplir con los Lineamientos Generales, las Politicas y los Criterios y Recomendaciones de
manejo v los Articulos de las Leyes y Reglamentos vigentes para el proyecto pueda llevarse a cabo.

XX.Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. '

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. La Sociedad Mercantil denominada CASAS DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE
C.V., sera el Unico responsable ante fa PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

1. La Sociedad Mercantil denominada CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE
C.V., seré el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion
de! proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificative y en la
presente autorizacion.

IIl. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que s6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencidén y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

IV. La Sociedad Mercantil denominada CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE
CV. es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que
queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmade para la legal implementacion y operacién
del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta
Delegacidn Federal, en los términos y para los efectos que establece el articuto 42 fraccion Vill del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la
autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

V] Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL de la Sociedad Mercantil denominada CASAS, DESARROLLO Y
PROMOCION EN CANCUN S.A de CV., la presente resolucién de! proyecto denominado
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CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL PUBLICO, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatén, por alguno de los medios
legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo. MEDIO AMBIENTE
ATENTAMENTE SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURS0S NATURALES
DELEGACION FEDERAL

L.A. HERNAN JOSE C)

SUPLENTE POR AUS
ESTADO DE YUCATA

Con fundamento en lo dispuesto en el articule 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, en suplencia por ausencid del Titular de Iz Delegacion Federal en el Estado de Yucatan, en términos de los articulos 17
Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de 2
Administracién Pdblica Federal, publicade en el Diario Oficial de la Federacign el 30 de noviembre de 2018, previa designacion
firma el presente el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos Naturales.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”
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C.c.e.p. Ing. Alberto Escamilia Nava.- Directar General de Gestién Farestal y de Sueles. Ciudad de México.
Biol. Jests Arcadio Lizaraga Veliz.- Subdelegado de Inspeccién de Recursos Naturales de I PROFEPA en el Estado de Yucatan. Ciudad.

Biol. Armando Rodriguez Isassi.- Jefe de fa Unidad de Aprovechamiento ¥ Restauracion de Recursos Naturales. Edificio.

Unidad Jun‘d;ca. Edificio.
Ing. Adridan Pastor Cerritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo. Edificio.
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