Area que clasifica. - Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacion del documento. - Versién plblica del presente estudio en Materia
Forestal y de Suelos.

Partes clasificadas. - Partes clasificadas.-: Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electrdnico de terceros. .

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de Ia Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Plblica y 113, fraccién 1, de la Ley Federal de Transparencia y

Acceso a la Informacién Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable. :

Firma del titular. - Suplent por Ausencia en La Délegaci()n Federal en el Estado

de Yucatan.- LA. Hernan Jgsé Cardenas Lépez

“Con fundamento en lo dispuesto en ¢l articulo 84 def Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del Ti u/ar de fa Delegacion Federal en e Estado de Yucatin' previa

designacian, firma ef presente el Subdelegado de Gestion para Ja Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

Fecha y namero del acta de la sesién del Comité donde se aprobé la versién
publica. - Resolucion No. ACTA_07_2022 SIPOT 1T 2022 FXXVH en la sesién
celebrada el 18 de abril de 2022, correspondiente al‘Articulo 70, del primer trimestre
de 2022 del Sistema de Portales de Obligaciones de Transparencia.

/ En los términos def articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimé Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, publicada en

ef Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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Bitacora:31/DS-0087/08/21
Mérida,Yucatan, 31 de marzo de 2022

Asunto: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA -
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V. con motivo de [a solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una . superficie de 36,333323
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Mérida en el estado de Yucatan, y _

RESULTANDO

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 24 de agosto de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el
24 de agosto de 2021, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V, presenté la solicitud de autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 36.333323 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida
en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién:
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Il. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/367/2021/2608 de fecha 11 de noviembre de 2021,
esta Delegacion Federal, requirid a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V, informacién faltante del expediente
presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Mérida en el estado de Yucatan, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con
lo solicitado, el tramite serfa desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:
CAPITULO XV. LOS DEMAS REQUISITOS QUE ESTABLEZCAN OTRAS DISPOSICIONES

JURIDICAS

1. XV.5.2. PROGRAMA DE DESARROLLO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE MERIDA. En
este a .artado debera ampliar y desarroliar la informacion referente a que el proyecto cumple
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con el porcentaje de Area verde minima del 20%.

2. Otros instrumentos existentes. Ll

Debera incluir y desarrollar la informacion referente ‘a las medidas de mitigacién de los
impactos que se desarrollaran durante la ejecucion del Proyecto, tomando como referencia
lo indicado en el Programa Especial de Accion ante el Cambio Climatico del Estado de
Yucatan; y las cuales serviran para conocer como estas medidas contribuyen a disminuir las
emisiones de carbono.

3. Normas Oficiales Mexicanas L

Debera incluir y desarrollar la informacién referentes a las Normas Oficiales Mexicanas NRF-
014-CFE-2001 y NOM-001- SEDE-2005, con respecto ‘a las distancias ¢ implicaciones que
tendrian las forres de alta tension eléctrica de la Comisién Federal de Electricidad en Ias zonas
habitacionales. S

Ill. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 07 de diciembre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 07 de diciembre de 2021, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V,, remiti6 la informacién faltante que
fue solicitada mediante oficio N°726.4/UARRN-DSFS/367/2021/2608 de fecha 11 de noviembre de
2021, la cual cumplié con lo requerido. -

IV. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/365/2021/2606 de fecha 18 de noviembre de 2021
recibido el 01 de diciembre de 2021, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DE|. DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con ubicacion en el o los
municipio(s) Mérida en el estado de Yucatan. .

V. Que derivado de la solicitud anterior, el Consejo Estatal Forestal NO envio la opinidn
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado
de Yucatan donde se desprende lo siguiente: -

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Que terminado el plazo de 10 dias, el cual venci6 el 16 de diciembre de 2021, el Consejo NO
emitié Opinion. o

Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/038/2022/0291 de fecha 10 de febrero de 2022 esta
Delegacién Federal notific6 a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS.
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica
al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO
SANTA FE con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan
atendiendo lo siguiente: -

VL.

1. Verificar si la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de superficies
y tipos de vegetacion objeto de diferencias. .
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2 Verificar si las coordenadas de ubicacion del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4. ldentificar el estado de conservacién de la vegetacién forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacién climax o se encuentra en algun estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacién en proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado
de conservacion.

5. Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
y su ubicacion.

6. Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algln incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafio de ocurrencia del
mismo.

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y
si las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con o
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre comun
y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algln cuerpo de agua o manantial.

VIl. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 10 de Febrero de 2022 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de |la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambic de uso del suelo.

2. Por lo que comresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en [a presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el Estudio
Técnico Justificativo, se encontré que no existe variacién significativa entre el numero de
individuos, los volimenes reportados y los observados en campo.

4. La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motive de la solicitud
de Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
secundaria de Selva baja caducifolia en proceso de recuperacion.

5. Durante el recorrido realizado en el predio dentro de! drea forestal, se observaron brechas
en los limites poniente y la parte sur del predio, no se detectaron obras de infraestructura
que hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontrd evidencia de que el predio haya sido afectado por
algtin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la

|

Gt 238 Edificic "B, Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatan, México www.gob.mx/semarnat

Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semarnat.gob.mx de 26



- -
202281

- MEDIO AMBIENTE

SECAETAR{A DE MEQIO AMGIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

DEASUELGE (4 La BRVOLUCION mRCANS

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
000825 oficio N° 726.41ARRN-DSFsM2612022/

implementacién y operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio
Tecnico Justificativo. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales enlistados
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ‘€s congruente con las caracteristicas
del predio visitado. Por otra parte, las medidas de prevencién y mitigacién de impactos
ambientales son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
fa informacién manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Durante el recorrido no se observaron especies de flora con estatus en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 por lo que la informacién manifestada corresponde a la establecida en el
Estudio Técnico Justificativo. Para fauna silvestre tampoco se observaron individuos con
estatus en la NOM 059, por lo cual se remite a la informacién manifestada en el Estudio
Técnico Justificativo para este rubro. -

10. Se constatdé que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algtn cuerpo de
agua o manantial. :

Vill. Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/074/2022/0568 de fecha 02 de marzo de 2022, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccién Il, 7 fraccién XAV,
10 fraccién XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento: en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion
y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de a Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE | A SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V,, que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacion de cambic de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar
ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $2,735,518.81 (dos millones setecientos treinta
y cinco mil quinientos dieciocho pesos 81/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 148.97 hectdreas con vegetacién de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan.

IX. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 22 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 24 de marzo de 2022, C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA en su caricter de
REPRESENTANTE LEGAL, DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V, notificé haber realizado el depésito
al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 2,735,518.81 (dos millones setecientos treinta
y cinco mil quinientos dieciocho pesos 81/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 148.97 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan. .

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y ;

CONSIDERANDO

l. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente vy Recursos
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Naturales.

Il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

ill. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de'la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se avocd a la
revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente, mediante sus
escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef articuio
15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta disposicion
establece:

Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante fegal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de fa persona o personas autorizadas para recibirtas, la
peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el érgano administrativo
a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberé estar firmado por el interesado o su
representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual se imprimira su huella
digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito fos documentos que acrediten su personalidad, asf
como fos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 24 de Agosto de 2021, el
cual fue signado por C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION
EN CANCUN, S. A. DE C.V, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 36.333323 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con
pretendida ubicacién en el municipio o ios municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan.

2 - Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, o siguiente:

|. Nombre o denominacion o razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

li. Lugar y fecha;

-
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Ill. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y i

. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso'-: de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se reffere el parrafo anterior, se debera anexar lo siquiente:
1. Copia simple de la identificacion oficial del soficitante: '

I. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad def
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor def predio, asi como copia simple para su cotejo;

Il. Originaf o copia certificada del titulo de propiedad, debidarnente inscrito en el registro pablico que
corresponda o, en su caso, del documento que acredite fa posesion o el derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como copia simple
para su cotegjo; =

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada def
acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio del uso
del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos por
el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la ‘Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante Ia presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste fue satisfecho
mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el interesado
adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. JOSE GABRIEL OSORNO
MEDINA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA i

- For o que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones I y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente

inscrito en el registro puablico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la
posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen e! cambioc de uso del suelo en
terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los siguientes
documentos: _

Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semamatgob.mx
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
def susio en fos Terrenos forestales, precisando su localizacién geografica en los planos del predio
correspondiente, los cuales estarén georeferenciados y expresados en coordenadas UTM,

Il. Descripcién de los elementos fisicos y biologicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo cfima, tipos de suelo,
topograffa, hidrograffa, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
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composicion de grupos faunisticos;

V. Descripcién de las condiciones del drea sujeta a Cambib de uso de suelo en Terrenos forestales,
que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, refieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
fauna; _

V. Un andélisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosistemna de /a
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales; .

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asf como la calidad, captacién
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de fa remocion
de fa Vegetacion forestal: '

VIl Estimacién del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo; L

VIIl. Plazo propuesto y la programacién de fas acciones 'ﬁpzér"a la ejecucion del Cambio de uso de
suelo; .

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de autorizarse ef Cambio de uso de
suelo; o

X. Medidas de prevencion y mitigacién por la afectacién_' sobre los Recursos forestales, ef suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo; o

XI. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XIl. Andlisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemnas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xil. Datos de inscripcion en el Registro def Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de Ia ejecucién del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de fos criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico def
ferritorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
Juridicas aplicables, y

XV. Los demds requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere ia fraccion IX del presente articulo deberé incluir el
nombre de las especies a rescatar, ia densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serdn reubicadas dentro del ecosisterna afectado, . preferentemente en &dreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de-uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por cienfo de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones ¥ de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccion XIV del presenté articufo, los interesados identificaran
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los criterios de los programas de ordenamiento ecolbgico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobiemo, atendfendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante ESCRITO S/N 'y la
informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 24 de Agosto de 2021 y 07 de Diciembre de
2021, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Rfeglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

IV. Que con el objeto de resolver lo reiativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, pérrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién se mitiguen en las éreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,
2. Que la erosion de los suelos se mitigue, ¥y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la dismintcion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion
se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:
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La Biodiversidad de los ecosistemas se conserva. La flora y fauna silvestres, son elementos de la
biodiversidad, representan valores éticos, culturales, econémicos, politicos, ecoldgicos,
recreacionales, educativos y cientificos, que han ido de la mano con el desarrollo de la humanidad ¥
la historia de la tierra (Zamorano de Haro, 2009). Comparacién entre los resultados de la
composicidn, estructura y diversidad de Ia flora y la fauna registrada en la microcuenca Progreso y
el ppredio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. FLORA SILVESTRE. La flora silvestre
analizada y dividida por estratos permite visualizar lo siguientes resultados. Estrato Herbaceo. En el
estrato herbaceo de la microcuenca Progreso se registré un total de 92 especies y en el area de
CUSTF dnicamente 60. Lo anterior indica que en la microcuenca hay una mayor riqueza especifica
con respecto al predio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. En total se comparten 60
especies de flora silvestre en la microcuenca y el predio en-el estrato bajo estudio; pero, también es
importante mencionar que al menos 32 especies de flora silvestre registradas para la microcuenca
no fueron registradas en el estrato herbaceo del predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF,
Todas las especies registradas en el predio de CUSTF fueron también registradas en el estrato
arbustivo de la microcuenca. Lo anterior refuerza lo manifestado anteriormente en el sentido de que
el estrato herbéceo de la microcuenca Progreso posee una mayor riqueza especifica en
comparacion al estrato herbaceo del predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. Por otro
lado, de acuerdo a las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el estrato
herbaceo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la
microcuenca Progreso es mas diversa (H=4.0566) que el area de CUSTF (H=3.6840). No obstante,
el ecosistema de la microcuenca presenta una menor -equidad con un valor de 0.8971 en
comparacion al area objeto de CUSTF que obtuvo un valor mayor de 0.8998, esto nos indica que en
el ecosistema de Ia microcuenca se tiene una mayor riqueza, diversidad y equidad. Con base en la
informacién anteriormente vertida se determina que el estrato herbaceo de la microcuenca es mas
diversa y equitativa que el drea pretendida para el CUSTF. Estrato arbustivo. En el estrato arbustivo
de la microcuenca se registré un total de 39 especies y en el area de CUSTF (nicamente 16. En
total se comparten 16 especies de flora silvestre en la microcuenca y el predio en el estrato bajo
estudio. Todas las especies registradas en el predio de CUSTF fueron también registradas en el
estrato arbustivo de la microcuenca. Asimismo, 23 especies de flora silvestre registradas para la
microcuenca no fueron registradas en el estrato arbustivo del predio donde se pretende llevar a
cabo el CUSTF.

Por otro lado, de acuerdo a las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el
estrato arbustivo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF
confirman que la microcuenca Progreso es mas diversa (H=3.3182) que el drea de CUSTF
(H=1.9950). No obstante, el ecosistema de la microcuenca presenta una minima diferencia de
equidad con un valor de 0.9057en comparacién al drea objeto de CUSTF que obtuvo un valor de
0.7195, esto nos indica que en el ecosistema de la microcuenca se tiene una mayor riqueza y
diversidad pero con una similar equidad respecto al predio. Con base en la informacion
anteriormente vertida se determina que el estrato arbustivo de la microcuenca es mas diversa y
similarmente equitativa que el 4rea pretendida para el CUSTF; Estrato arbéreo. En el estrato
arbéreo de la microcuenca se registraron 31 especies; mientras, que en el predio se registraron 15
especies arbdreas. Se comparte un total de 15 especies, todas las especies registradas en el predio
también se encuentran bien representadas en la microcuenca y 16 especies registradas en la
microcuenca no fueron registradas en el predio. De acuerdo a las estimaciones del indice de
diversidad de Shannon-Wiener realizadas para el estrato arbéreo de la microcuenca y el predio
donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que Ia microcuenca Progreso es mas diversa
(H=2.9600) que el area de CUSTF (H=2.3018). Asi mismo, el ecosistema de la microcuenca
presenta un valor de equidad de J=0.8620 que es levemente menor al area objeto de CUSTF
(J=0.8500), esto nos indica que en el ecosistema de la microcuenca se tiene una mayor riqueza
y diversidad; asi como un valor levemente menor de equidad. Es decir, la distribucién de los
individuos por especie es levemente menos homogénea que en el area del proyecto; por lo que, se
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puede afirmar gue en la microcuenca la presencia de especies dominantes es levemente mayor en
comparacion al area de CUSTF. Con base en la informacién anteriormente vertida se determina que
el estrato arbéreo de la microcuenca tiene mayor riqueza especifica, es mas diversa y levemente
menor en equidad que el drea pretendida para el CUSTF. Las especies de gran importancia
ecoldgica (endemismos y/o catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010), de importancia forestal
y en la estructura de la vegetacion presente dentro del area de CUSTF seran rescatadas y
reubicadas usando técnicas de reforestacion. De igual modo, el proyecto mantendra la permanencia
de una superficie efectiva de drea verde de donde se llevaran a cabo la labranza de conservacion
del suelo v a reforestacion de especies nativas de la regién. Con base a lo anterior es importante
concluir que el CUSTF en el drea de estudio NO COMPROMETE LA DIVERSIDAD de la flora
silvestre dentro de la Microcuenca Progresc y a nivel del predio; pues en este Ultimo, se mantendra
sreas verdes. FAUNA SILVESTRE. En cuanto a la comparacién de presencia y ausencia de
especies de fauna silvestre por grupos dentro de ia microcuenca y el area de CUSTF relacionado en
tarminos de ABUNDANCIAS ABSOLUTAS se tiene lo siguiente: Con base en lo anterior se puede
indicar que existen 69 especies de fauna silvestre que fueron registrados tanto en la microcuenca
como en el area de CUSTF. También fueron registradas 27 especies en la microcuenca que no
fueron registrados en el predio. No obstante, a los altos registros de la avifauna (grupo de fauna mas
representativa registrado en los muestreos) dentro del predio, se puede indicar que el sitio del
proyecto y su area de influencia directa no conforman alguna zona de reproduccidén y/o
alimentacion significativa de la misma. Lo anterior, se debe a que en los trabajos de campo en
hingin momento fueron registrados nidos de aves y los registros mayormente fueron a través de

ios sobrevuelos de los mismos sobre el predio para trasladarse a los predios vecinos.

Dentro de la microcuenca fueron registradas ocho especies catalogadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tres son catalogadas como amenazadas (Coleonyx elegans, Ctenosaura similis y
Meleagris ocellata) y dos estan bajo proteccion especial (Eupsittula nana y Vireo pallens). Por su
parte, en el 4rea de CUSTF unicamente fueron registradas dos especies catalogadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010; Ctenosaura similis como Amenazada y Vireo pallens bajo Proteccion
especial. Todas las especies de aves seran afectadas en lo minimo; pues, el proyecto mantendra
areas verdes con vegetacion nativa que permitiran [a conectividad del predio con los predios
vecinos. Asimismo, permitira el percheo o descanso de ia avifauna de la region. Por otro lado, en
cuanto a los estimados de la DIVERSIDAD de Shannon-Wiener e indice de EQUIDAD de la fauna
silvestre por grupos faunisticos en la microcuenca y el predio donde se pretende el CUSTF son los
siguientes: REPTILES. El grupo faunistico de Ios reptiles para la microcuenca fueron registrados con
un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=2.4088, resultando mayer que el del area sujeta a
cambio de uso de suelo el cual fue de H=1.9747, asimismo el grupo de los reptiles de la
microcuenca presenta una equidad de 0.8895 y el predio en donde se pretende llevar a cabo el
CUSTF una equidad de 0.8987. Esto nos indica, que existe una distribucién de individuos por
especie levemente mayor y mas homogénea en el predio en comparacién a la microcuenca. Con
base en el indice de diversidad obtenido en el calculo para el grupo faunistico de los reptiles, se
determina que el ecosistema de la microcuenca es mas diverso que el area a afectar por CUSTF.
AVES. Para el grupo faunistica de las aves en la microcuenca se registrd un Indice de diversidad
Shannon-Wiener de H=3.9528, resultando mayor que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el
cual fue de H=3.0774. Asi mismo, este grupo faunistico en la microcuenca y el predio bajo estudio
presentan una equidad de 0.9367 y 0.9445. Lo anterior indica que es levemente mayor en
comparacion al predio. Todo lo anterior, indica que existe mayor riqueza, diversidad y equidad en la
microcuenca en comparacion al predio. MAMIFEROS. Para el grupo faunistico de los mamiferos de
la microcuenca se registré un indice de diversidad Shannon-Wiener de H= 2.0504, resultando mayor
que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de H=1.0671. Asi mismo, el ecosistema
de la microcuenca presenta una equidad de 0.9332 y 0.9713, respectivamente. Lo anterior indica
que es levemente menor la microcuenca en comparacién al predio. Con base en el indice de
diversidad obtegido en el calculo para el grupo faunistico de los mamiferos, se determina que el
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ecosistema de la microcuenca es mas diverso que el drea a afectar por CUSTF. Como medidas de
mitigacion al posible dafio hacia las especies antes mencionadas (anfibios, reptiles y mamiferos),
estas medidas estan encaminadas a proteger y conservar a dichas especies de la region a través de
la aplicacion de una Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna
que pudieran resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el cambio
de uso de suelo. No obstante, el proyecto también mantendra areas verdes con suelo natural y
vegetacion nativa que permitiran la conectividad del predio con los predios vecinos, y que serviran a
$u vez como areas de percheo y de descanso para las aves de la regién. Como se pudo observar
las especies de los diferentes grupos faunisticos del predio seran afectados en un grado menor y
estas se encuentran bien representadas en la Microcuenca Hidrolégica Forestai. Asimismo, el
proyecto aplicara una serie de medidas de mitigacion para aminorar la afectacion hacia la fauna
silvestre; por lo, se puede concluir que al realizar el CUSTF no se compromete Ia biodiversidad y las
formas de vida de la fauna silvestre de la regién. Por todo lo anterior, es importante concluir que la
BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS QUE SE VERAN AFECTADOS SE MANTENDRAN por
las medidas de mitigacién planteadas por el proyecto. Se pudo corroborar que los servicios
ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién del proyecto corresponden a
los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo.

Con base en los razonamientos amriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestién, mantiene la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosidn de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: _

La erosion de los Suelos se mitiga. El CUSTF por la remocion de la vegetacion secundaria derivada
de selva baja caducifolia y el suelo Litosol con incrustaciones de Rendzina (LLeptosol Litico-
Rendzico) en 109,608.71 ha (Area de CUSTF), que representa el 76.4%, para el recurso vegetacion
de selva baja caducifolia y los tipos de suelos (Litosol-Rendzina) a afectar en la presente en la
Microcuenca Progreso. Para tener el dato concreto de la pérdida de suelo bajo diferentes escenarios
se procedid a estimar dicha perdida a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
Simplificado (EUPS). ESTIMACION DE LA EROSION DEL 'SUELO. El estado de degradacién en
que se encuentran los suelos de uso agropecuario y forestal, se estima por medio de las pérdidas de
suelo que ocurren en los terrenos. De este modo es posible determinar si el uso que se esta dando
a los suelos es el correcto. Cuando Ia tasa de erosién es mayor que la tasa de formacién del suelo,
es sefal de que el manejo esta originando su degradacidn y se hace necesario realizar practicas y
obras de conservacion del suelo y de esa forma contribuir al desarrollo sostenible de los recursos
naturales. Para estimar la erosion de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de
Suelo (EUPS), un modelo que permite estimar en campo, la erosién actual y potencial de los suelos.
Esta ecuacién constituye un instrumento de planeacion para establecer ias practicas y obras de
conservacién de suelos para que hagan que la erosion actual sea menor que la tasa maxima
permisible de erosion. La tasa maxima permisible de perdidas de suelo es de 10 t’ha; mayores
péerdidas significan degradacién. Para estimar la ERQSION DEL SUELO se puede utilizar la
siguiente ecuacion: E=R KL S C P (1). Dénde: E= Erosién del suelo tha afio. R=Erosividad de ia
lluvia. Mj/ha mm/hr, K = Erosionabilidad del suelo. LS=Longitud y Grado de pendiente. C = Factor de
vegetacion. P=Factor de practicas mecanicas. Para explicar este modelo en forma practica se
utilizaran algunos resultados que se han obtenido de ia investigacién en México y que han permitido,
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a nivel nacional, hacer un uso adecuado de este modelo predictivo. La EROSION POTENCIAL se
estima con la siguiente ecuacién: Ep=R KLS (2). Los factores se consideran come inmodificables.

La EROSION ACTUAL se estima utilizando la ecuacién (1), que considera los factores
inmodificables R K LS. Los factores de proteccion como son la vegetacion y las practicas yobras de
manejo para reducir las pérdidas de suelo se pueden modificar. Para utilizar este modelo, se han
propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las variables; sin embargo, la
aplicacion de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no contar con la informacion
necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se presentara una metodologia
simplificada y adecuada para utilizarse en México (Martinez-Ménez, 2005). Estimacién de la Erosién
Actual {Sin proyecto y con cubierta forestal). Considerando que R es igual a 12, 312.84 que K es
igual a 0.02, que LS es igual a 0.06, que C es igual a 0.01 (este valor es por la condicién actual del
terreno, forestal) y P es igual 1.0000 (valor debido a que en la region no se tienen obras de
proteccién y conservacion del suelo y agua) como fueron determinados previamente para reducir la
erosién, de tal forma que si usamos |a ecuacién (1) podemos obtener la erosion actual que seria
de: E = (12,312.84) (0.02) (0.06) (0.01) (1.000). E = 0.1053 t ha afo. Con base en lo anterior, se
puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo largo de un afo, es de
0.1053 t ha afio. Es decir, anualmente de manera natural se pierde una lamina de suelo de 0.1053
mm (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 t ha de suelo). Estimacion de la Erosién
Potencial (Con Proyecto y sin medidas antierosivas). Considerando que R es igual a 12,312.84 que
K es igual a 0.02 y que LS es igual a 0.06 como fueron determinados previamente, la erosion
potencial se estima sustituyendo estos valores en la ecuacion (2), de la siguiente manera:
Ep=(12,312.84) (0.02) (0.06). Ep=10.5253 t ha afic. La erosion potencial indica que si no existe
cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen practicas de conservacion del suelo y del agua,
se pierden 10.5253 t ha por afio de suelo, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de
suelo de 10.5253 mm (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 t ha de suelo). Estimacién de
la Erosion Esperada (con proyecto y medidas antierosivas). En caso de llevar a cabo el Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y establecer un uso diferente al forestal, es
importante plantear la aplicacion de medidas antierosivas o medidas para la proteccion y
conservacién del suelo y el agua en el area del proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir
a la proteccién del suelo y la captura del agua en la regién y con miras en la sustentabilidad de
los proyectos. Por lo anterior el proyecto plantea medidas antierosivas consistentes en el
establecimiento de un Factor de proteccion de la vegetacion (C) y Factor de practicas mecanicas
(P), tal como siguen: Factor de proteccién de la vegetacion (C).- El factor de proteccién (C) se
estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote o parcela con un cultivo de interés y las pérdidas
de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio indican
que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar
valores similares a 0. Por ejemplo, cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.

Para estimar la erosién del suelo considerando que en el terreno existird después del
establecimiento de! proyecto, y dado que en las é&reas propuestas como areas verdes,
orincipaimente existen parches con terrenos desnudos y én donde se podra llevar a cabo
actividades de labranza de conservacion (dispersion de residuos vegetales previamente picados y
triturados en todo el terreno totalmente expuesto a agentes erosivos) y reforestaciéon con especies
nativas (especies rescatadas previamente en el area de CUSTF como parte del programa de
Rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal a afectar por el CUSTF). Este ultimo, en
principio funcionara como una vegetacion secundaria (producto de sucesidn) derivada de [a
vegetacion de selva baja caducifolia actualmente presente; pero con una productividad baja; por Io
que el valor de C para esta etapa serd de 0.10 (bosque natural). Las medidas de mitigacion
anteriormente presentadas (labranza de conservacion y reforestacion) promoveran mecanismos de
proteccion formacion del suelo y conservacion del agua. Con base a lo anterior se puede esperar un
valor\de 0.10 para el factor C en el area de estudio y que sustituyéndolo en la formula quedaria de
. =
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esta manera: E=(12,312.84) (0.02) (0.06) (0.10) (1.00). E = 1.0525 tha afo. Factor de practicas
mecanicas (P).-Como Ultima altemativa para reducir la erosién de los suelos se tiene el uso de las
practicas de conservacion de suelos para no alcanzar las peérdidas de suelo maximas permisibles. El
factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacién y un
lote desnudo y el valor que se obtiene varia de 0 a 1. Si el valor de P es cercano a 0, entonces hay
una gran eficiencia en la obra o practica seleccionada y si el valor es cercano a 1, entonces la
eficiencia de la obra es muy baja para reducir la erosién. Los valores de P que se utilizan para
diferentes practicas y obras como el surcado al contorno, surcos con desnivel, surcos
perpendiculares a la pendiente, fajas al contorno, terrazas de formacién sucesiva construidas en
terrenos de diferentes pendientes y las terrazas de banco. Con base a Io anterior, se puede indicar
que el proyecto tendra un valor de P=1, lo que significa que no se realizaran obras de conservacion
de este tipo. La razén de esto, es que en el drea de estudio no se tiene pendientes muy
pronunciadas, ni corrientes de agua superficial. Sustituyendo el valor de P propuesto (valor de 1) en
la ecuacién (1) permite tener el siguiente valor de erosién: -E=(1 2,312.84) (0.02) (0.08) (0.10) (1.00).
E=.0525 t ha ario. Como se puede observar, en casc de llevarse a acabo el CUSTF; pero con la
aplicacion de medidas de antierosivas para la proteccion y conservacién del suelo y el agua se
tendria un valor promedio en la pérdida de suelo anual de 1.0525 t/ha afio en el area del proyecto.
Como se puede notar el aplicar las medidas de mitigacién (reubicacién del suelo organico, labranza
de conservacién y reforestacion con especies nativas) Gnicamente permitirian una pérdida de suelo
de 1.0525 t ha/afio; por lo que la medida anterior, ayudaria a mitigar y evitar la pérdida de un
volumen de suelo de 36.33 t/ha.afio (erosion potencial-erosion esperada con medidas de mitigacién
y conservacion del agua y del suelo). Lo anterior significa que anualmente se perderia una lamina de
suelo de 0.3633 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. Como se
puede observar en [a tabla anterior, se tendra que mitigar la posible pérdida de suelo por motivo del
CUSTF (36.333323 ha) es un volumen de 36.33 ton.afio. -

Para mitigar la pérdida neta del suelo (378.5933 ton afio) por motivo del CUSTF dentro del predio, el
proyecto maximizara la proteccion del suelo mediante la implementacién de medidas diversas
encaminadas a prevenir y mitigar los efectos adversos de los factores climaticos sobre el suelo, tales
como: Recuperar la capa de suelo durante el desmonte y despalme, acamellonandolo
temporalmente en areas contiguas a la obra. Aprovechar el suelo acamellonado para las actividades
de reforestacién de las especies de flora nativa rescatadas en el area de CUSTF y a reubicarse en
areas propuestas por el proyecto. Llevar a cabo la labranza de conservacion en el area de
reforestacion con la finalidad de proteger el suelo y el agua. Realizar actividades de reforestacion en
las areas sin o con poca vegetacién presentes en las areas verdes propuestas por el proyecto. Si se
considera que la erosion calculada a provocarse por el CUSTF es poca (378.5933 ton/aiio), al
aplicar todas éstas medidas antierosivas para mitigarla, hace practicamente viable el proyecto. Toda
la capa de suelo separada durante el desmonte sera aprovechada para formar una superficie a
manera de cama sobre el suelo desnudo del area de reforestacion en las areas verdes con las
plantas nativas rescatadas del drea de CUSTF. La aplicacion de las diferentes medidas de
mitigacion y antierosivas prevendran y mitigaran la pérdida de 378.5933 ton/afio de suelo (Litosol-
Rendzina) por motivo del CUSTF en el predio bajo estudio. De hecho, como se ha visto con las
medidas anteriores se logra proteger el recurso suelo dentro del predio bajo estudio aplicando las
medidas antes mencionadas. La permanencia de las dreas verdes y de conservacion rescate y
reubicacion del suelo forestal del area de CUSTF y su posterior reubicacién en las areas desnudas
en donde se llevaran a cabo labranza de conservacién y por dltimo, la reforestacién con especies
nativas de la regidén contribuird a mitigar la perdida de suelo por el CUSTF y coadyuva a la
proteccion y conservacion del suelo Litosol-Rendzina de la cuenca hidrolgica foréstal. Con base a
los datos anteriormente vertidos se puede concluir que la proteccién del suelo por la vegetacién
dentro del drea de CUSTF es importante; pero no significativa; ya que es casi imperceptible con lo
existente en la microcuenca Progreso.

&l
CE1§| i
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Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende 1o siguiente:

E| deterioro de la calidad del agua se mitiga. El principal problema sobre el recurso hidrico que
se presenta en el estado y por lo tanto en la cuenca hidrolégica forestal es el incremento de la
contaminacion del acuifero. La contaminacién tiene dos origenes: antropogénico y natural. El
antropogénico se presenta debido a la falta de alcantarillado, fosas sépticas mal construidas o
mal disefadas y fecalismo al aire libre; mientras que el natural se da principalmente por la intrusién
salina en la franja costera del estado y la presencia de yesos en el subsuelo en algunas areas del
sur. En la mayor parte del estado, el efluente doméstico, comercial o aguas de desecho se
descargan al subsuelo por medio de tanques sépticos y pozos someros abandonados, debido a la
falta de un sistema de drenaje sanitario (Graniel-Castro, 2010). Durante el CUSTF se podria
presentar el fecalismo al aire libre, situacion por la que se tomaron las medidas necesarias para
prevenir el grado de afectacion del suelo y agua de la region. Por lo tanto, para evitar la
contaminacién de las aguas subterdneas y evitar la disposicién inadecuada de ias aguas
residuales de origen sanitario provenientes de los frentes de trabajo el proyecto aplicara las
siguientes acciones y medidas de mitigacion: Se contratard una empresa arrendadora de sanitarios
portatiles certificada, cuyo servicio consistira en la instalacién de 1 letrina por cada 10-15
trabajadores por frente de trabajo, dara mantenimiento de estas letrinas, realizaré la disposicién finai
de las aguas residuales y, por uitimo, exhibira una factura del prestador de servicios correspondiente
al arrendamiento anteriormente mencionado. Se implementara ia aplicacién de procedimientos de
manejo y disposicion de residuos solidos urbanos. Se implementara ia aplicacion de un
procedimiento de residuos peligrosos. Se implementara un procedimiento de supervision ambiental
para el cumplimiento de las medidas trazadas por el proyecto. Se mantendran como parte del
proyecto areas verdes y de conservacion con suelo natural y vegetacion nativa en donde se podra
levar a cabo la infitracién y purificacion del agua. Todas las medidas anteriores en conjunto
permitiran prevenir la contaminacion del suelo, de la lixiviacion de contaminantes y contaminacion
del acuifero de la region. Asimismo, permitiré la continuidad de los servicios ambientales en el area
de estudio, tales como la formacion y proteccién de los suelos, captacion, infiltracién y purificacion
natural del agua, etc.

En la etapa de operacién se contard con una pianta de tratamiento de aguas residuales, para la
casa club. La disminucién en la captacién del agua se mitiga. Los datos oficiales que se presentan
en el ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER LA UBICACION GEOGRAFICA DE 371
ACUIFEROS DEL TERRITORIO NACIONAL, SE ACTUALIZA LA DISPONIBILIDAD MEDIA ANUAL
DE AGUA SUBTERRANEA DE 282 ACUIFEROS, Y SE MODIFICA, PARA SU MEJOR PRECISION,
LA DESCRIPCION GEOGRAFICA DE 202 ACUIFEROS (DOF, Viernes 28 de agosto de 2009)
establecen en su articulo Primero, 1a actualizacion de los valores medios anuales de disponibilidad
de los acuiferos que para el caso de Yucatan. Con base en lo anterior, se estima una disponibilidad
media de agua subterrdnea de 5,005.6 miliones de metros cubicos, por lo que el proyecto no
ocasionara una disminucién significativa en la recarga media anual del aculfero, que es de 21,813.4
miliones de metros cubicos. Con este Gltimo dato se hizo la estimacion de la infiltracién de agua en
la cuenca hidrolégica forestal Yucatdn. Por otro lado, para cuantificar el VOLUMEN DE

\PB NGm. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccienamiento Yucaltepén, C. P. 97238, Mérida, Yucatan, México www.gob.mx/semarnat 16 de 25
Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semamat.gob.mx



S .
2
G -,ﬁ}«_‘?f TECRETATIA DE MEDIQ AMEBIGNTE Y DECUBSSE NATURALES

L,

AACTUREDE OF Lo BLVOLLLT A HHEOTANA

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
{} f‘af) 8 QL Oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/M26/2022/
Vo Ro 3

INFILTRACION en la zona del proyecto, se realizd un bafance hidraulico con los parametros de
precipitacion media anual, evapotranspiracién, escurrimiento obtenidos con datos de la estacién
climatolégica més cercana. Con las variables anteriores se calcul6 [a infiltracién de agua para el area
total. Del predio, area de CUSTF y areas verdes, para poder visualizar el grado de afectacion del
proyecto en cuanto a la captacion del agua en diferentes escenarios se pueden revisar con detalle.
De acuerdo a lo anterior, se plantean los escenarios que se tendrian en las infiltraciones en el drea
pretendida para el CUSTF sin el proyecto y con el proyecto. La diferencia entre el volumen de
infiltracién con cobertura vegetal y con proyecto es de 139,825.16 m3/afio. Si se comparan los
valores estimados del volumen total de infiltracién para el Estado de Yucatan y para la Cuenca B
Yucatan, y los valores calculados de infiltracion para el predio total y el area de CUSTF se tendrian
las siguientes representatividades:Lo anterior representa el comparativo de la pérdida de captacién
de agua (279,049.56 /139,224.40 = 139,825.16 m3) por motivo del CUSTF por el proyecto y que
representa el 50.11 % respecto a la inflitracion potencial percibida en el area de CUSTF. Si se
considera gque la pérdida de captacion de agua calculada por el cambio de uso de suelo es poca
(139,825.16 m3) al aplicar todas éstas medidas antierosivas y de proteccion del suelo y del agua
para mitigarla, hace practicamente viable el proyecto. Lo anterior, toma fuerza si tomamos en cuenta
que el suelo de la regidn es totalmente kérstico y actia como esponja absorbiendo y filirando cuanta
agua caiga sobre la superficie del suelo y no ocasionaria deslaves, salinizacién extrema, ni
obstrucciones a cuerpos de agua superficial; pues, en la regién no existen pendientes muy
pronunciadas ni tampoco cuerpos de agua superficial. Es decir, aun con el CUSTF pretendido y el
establecimiento del proyecto el servicio ambiental de captacién e infiltracién de agua en cantidad se
seguira dando del mismo modo.

Por lo anterior, con base en [as consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién, el
deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

- Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocéo al
estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrénbs forestales, la Secrefaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate. .

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse :a.lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal solicitada mediante Oficio
726 .4/UARRN-DSFS/365/2021/2606 de fecha 18 de noviembre de 2021, el Consejo Estatal Forestal
del estado de Yucatan no emiti6é opinién. Transcurrido el plazo establecido, mismo que venci6 el 16
de digiembre de 2021
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2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de Ia flora y
la fauna, los programas de ordenamiento egolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometi6 a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna silvestre.

Al respecto, y para dar cumplimiento a o que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 fraccién IX del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, los programas forman parte integral del Estudio Técnico
Justificativo.

Programas de ordenamiento ecoldgicos.

El proyecto se encuentra segin el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado de
Yucatan (POETY) el area del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental 1.2.N Area
Metropolitana. Donde |a obra a establecer a través de este proyecto es de gran importancia para el
sector de construccién para todo el estado de Yucatan; por lo que se puede indicar que es
totalmente compatible con los usos destinados para la UGA.

Vl. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suefo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 aflos y que se acredite a la Secretaria que fa vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales.

VII. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/074/2022/0568 de fecha 02 de marzo de 2022, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$2,735,518.81 (dos millones setecientos treinta y cinco mil quinientos dieciocho pesos 81/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 148.97 hectareas con
vegetacién de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

VI Que enjcumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

L
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establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
22 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacion Federal el 24 de marzo de 2022, C. JOSE
GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL. DENOMINADA CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, s. A. DE
C.V, presenté copia del comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM)
por la cantidad de $ 2,735,518.81 (dos millones setecientos treinta y cinco mil quinientos
dieciocho pesos 81/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 148.97
hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de
Yucatan. =

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lil, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administraciéon Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
'y 93, 94, 95, 86, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable; 16 fracciones
Vil y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38,
39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 36.333323 hectdreas para el desarrolio del préyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO SANTA FE, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, promovido por C. JOSE GABRIEL OSORNO
MEDINA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V, bajo los

siguientes: i
TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a vegetacion de Selva baja caducifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en ia superficie que se encuentra delimitada
por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: CUS 01

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
Cus M 1 221332.707386 2325238.391181
CuUs 01 2 221102.668882 | 2325391.265378
cus o1 3 221118.880853 2325572.83836
CuUS 01 4 221167.38426 2326116.071468
cus M 5 221168.88083 2326115.141408
CuUs 01 5] 221333.225712 2326010.696433
cus 01 7 221379.608883 2325982.07646
Cus o1 8 221375.064844 2325933.601778
Cus o1 9 221334.252259 2325404897037
Cus 01 10 221332994016 232524421771
Cus o1 11 221332707386 2325238.391181

/
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
cus 02 1 220872.492742 | 2325724.730087
cus Q2 2 220878.041747 2325762.696723
cus 02 3 220949.48451 2326251.499149
Cus 02 4 220061.077493 2326244.282975
Cus 02 B 221167.38426 2326116.071468
cus 02 8 221118.880853 2325572.83836
Cus 02 7 200872492742 | 2325724.730087

Poligono: CUS 03

Poligone | Vértice Coordenada X Coordenada Y
Cus g3 1 221118.880853 2325572.83836
CcUs 03 220994.638044 2325514.453109
Cus 03 3 220990.411667 2325524.854832
CuUs 03 4 220978.825454 2325537.781521
CUsS 03 5 220955.731377 2325552 269846
cus g3 [ 220942382535 2325546.365111
cus 03 7 220053.962592 2325531.966562
Cus 03 8 220960305455 2325517.88571%
CUS 03 ] 220977.6294 2325495.888513
CuUs 03 10 220981.774098 2325478.644535
cuUs 03 11 220847.34 2325549.613
Cus 43 12 220872492742 2325724 730087
cus 03 i3 221118.880853 2325572.83836

Poligono: CUS 04

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
CUs 04 1 220961774098 | 2325478.644535
CuUs 04 2 220977 6294 2325495.888513
cus 04 3 220897.227576 | 2325475.612855
Cus 04 4 220097.601944 2325476122711
Ccus 04 5 221024.51388 2325463.629558
CUS 04 5 221037.709468 | 2325466.599098
CUS 04 7 221024.168676 | 2325487.404533
cUs 04 8 221008.901704 | 2325498.333287
CUS 04 9 220604 638044 | 2325514.453109
Ccus o4 10 221118880853 2325572.83836
CuUs 04 11 221102.668882 2325391.265978
CUS 04 12 220061.774098 | 2325478644535
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
Ccusos 1 22054948451 2326251.499149
CuUs 05 2 220878.041747 2325762.696723
Cus 05 3 220872.492742 | 2325724.730087
CuUs o5 4 220847.34 2325549613
CuUs 05 5 221102668882 | 2325391.265978
CUS 05 [ 221332.707386 2325238.391181
CuUs o5 7 221332.455407 2325233.26901
Ccus 05 8 221332395263 | 2325231.234461
CUs 05 9 221329.606653 | 2325224.541472
Ccus 05 10 220957.859492 | 2325472332373
CUS 05 11 220842 274305 2325546.537976
CuUsS 05 12 220837.741602 | 2325551.474643
CusS 05 13 220848.004272 | 2325684.224359
cuUS 05 14 220877.623348 2325881.602594
CuUs 05 15 220922.978585 2326190.504111
CUS 05 16 220940.872523 | 2326256.859771
I\‘
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Pl

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
CuUs 05 17 220949.48451 2326251.495149

Il. Los volumenes de las materias primas fq(estales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: TABLAJES 18328, 22664, 14241 y 14242

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-CTC-015/22

Especie N° de individuos Volamen | Unidad de medida
Comunes fropicales 12111 442 8251 Metros cubicos

Il La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con &l
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza la
superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente.

IV Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el promovente
debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento de! presente Término se
incluira en los informes periddicos.

V. El titular de Ia presente resolucidn debera de implementar todas las acciones necesarias para evitar
la caceria, captura, comercializacion y tréfico de las especies de fauna y flora silvestre que se
encuentre en el 4rea del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, soio se podra realizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente ei Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

\il.Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Fraccion IX de su Reglamento, se adjunta como
parte integral del Estudio Técnico Justificativo, un programa de rescate y reubicacién de especies de
la vegetacidén forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despaime, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizardn los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como Ias
acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucidén y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del
cumplimiento dei presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV
de este resolutive.

VIl Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies
con categorias de riesgo en la NOM-058-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluird en los informes periodicos.

VIIl. El cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a cabo a través de medios
mecanicos y manuales, quedandg_prohibido la utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para
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tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en los informes indicados en el
presente resolutivo. A

IX. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del &rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion existente y
el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del ‘cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

X. Bl material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la re vegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de ia
vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion-del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un drea préxima al érea de frabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV
de este resolutivo. -

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua; se deberan instalar sanitarios portatiles
para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados deberan de
ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

XL

Xl. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién.y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas
y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

Xlll.En caso de que se requiera aprovechar y frasiadar las materias primas forestales, el titular de la
presente auforizacion deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente. _

XIV.Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de la
vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el responsable
técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el cual debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a los que se refiere
el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta responsabilidad
durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta Unidad Administrativa.

XV.Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales y uno de finiquito al
termino de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi
como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién contempladas en el estudio
técnico justificativo.

XV1.Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes aque esto ocurra.

XVIl. El plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cgmﬁrlo de uso del suelo en terrenos forestales serd de 3 Afo(s), a partir de la recepcién de
fa mismg, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
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antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes correspondientes
gue se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en la ejecucion de los
trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo que se motive la
ampliacidn del plazo solicitado.

XVII. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de fiora del proyecto.

XIX.Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con e articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: -

|. La Sociedad Mercantil denominada CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE
C.V, serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

il La Sociedad Mercantil denominada CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE
C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aquelios impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion
del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la
presente autorizacion.

lll. La Delegacidén de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacién.

IV La Sociedad Mercantil denominada CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN §.A DE
C.V., es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que
queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacion
del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42 fraccién VIl
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

VI

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.
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TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. JOSE GABRIEL OSORNO MEDINA, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA CASAS,
DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C.V,, la presente resolucion del proyecto
denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO PARAISO
SANTA FE, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, por alguno
de ios medios legales previstos en el afficulo 35 yQempas correlativos de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo. SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE MEDIO AMBIENTE
ATENTAMENTE Y RECURSOS NATURALES SEGRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

DELEGACIGN FEDERAL Y RECURSOS NATURALES

R LK

RIENAS | OPEZSSE
' ‘ E
DELEGACION AL EN B ESTADGRER DELEGACION FEDERAL EN EL

: UCATAN L
DELEGACION LENEL ESTADé BE YUCATAN. ESTADO DE YUCATAN

t :
Con fundamento en lo dispitesto en el articulo 84 de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia delLTrtular de la Delegacion Federal en el Estado de Yucatén, en términos de los articulos 17 Bis y Octavo

Transitorio del Decreto porfel que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal, publicade 'en el Diario Oficial de la Federacién ef 30 de noviembre de 2018, previa designacidn firma el presente el
Subdelegado de Gestion para la Proteceion Ambiental y Recursos Naturales,

"Las copias de conccimiento de este asunto son remitidas via electronica®

C.c.e.p. Ing. Alberto Julidn Escamillz Nava.- Director General de Gestién Forestai y de Suelos. Ciudad de México.

Biol. Jesis Arcadio Lizérraga Veliz.- Subdelegado de Inspeccion de Recursos Naturafes de la PROFEPA en el Estado de Yucatan. Ciudad.
Biol. Armando Rodriguez Isassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales. Edificio.

Unidad Juridica. Edificio.

Ing. Adrian Pastor Cerritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales v de Suels. Edificio.

Min mari0$\
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