Area que clasifica. - Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacién de! documento. - Version publica del presente estudio en Materia
Forestal y de Suelos. '

Partes clasificadas. - Partes clasificadas.-: Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion 1, de la Ley Federal de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable. '

1

Firma del titular. - Sup|
de Yucatan.- LA. Hernans/dosé Cardenas Lépez

"Con fundamento en Jo dispuesto en el articulo 84 del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del Ti u/ar de fa Delegacion Federal en el Estado de Yucatan! previa

designacion, firma el presente el Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales."

sor Ausencia en La Delegacion Federal en el Estado

Fecha y nimero del acta de la sesion del Comité donde se aprobd la version
publica. - Resolucion No. ACTA_13_2022_SIPOT_2T_2022_FXXVH_en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022, correspondiente al Articulo 70, del segundo trimestre
de 2022 del Sistema de Portales de Obligaciones de Transparencia.

; En ios términos del articulo 17 Bis en relacion con los articuios Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicada en

el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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Bitacora:31/B5-0285/06/21
Mérida,Yucatan, 07 de abril de 2022

Asunto: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. ALDO MARTINEZ HERRERA
PROMOVENTE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C ALDO MARTINEZ HERRERA en su
caracter de PROMOVENTE con motive de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 0.2902 hectareas, para el desarrollo del proyecto

denominado CAMBIO DE USO DE SUELO POR LA .URBANIZACION Y LOTIFICACION DE
ANTAL I, con ubicacién en el o los municipio(s) de Telchac Pueblo en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

I. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 22 de junio de 2021, recibido en esta Delegacion Federal
el 22 de junio de 2021, C. ALDO MARTINEZ HERRERA, en su caracter de PROMOVENTE,
presentd la solicitud de autorizacién de cambio de uso .del suelo en terrenos forestales por una
superficie de .2902 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE
SUELO POR LA URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL I, con pretendida ubicacion en
el o los municipio(s) de Telchac Pueblo en el estado de ‘Yucatan, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacién:

Il. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS$/280/2021/1947 de fecha 24 de agosto de 2021, esta
Delegacién Federal, requirié a C. ALDO MARTINEZ HERRERA, en su caracter de PROMOVENTE,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio
de usp del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado CAMBIO DE
USO DE SUELQ POR LA URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL I, con ubicacién en el o
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los municipio(s) de Telchac Pueblo en el estado de Yucatan, haciéndole la prevencion que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo
siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1. Deberé de ajustar la informacién y el orden los capitulos del Estudio Técnico Justificativo
(ETJ) que presenté ante esta Dependencia, para que estos cumplan con lo establecido en
el Articulo 141 del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de diciembre 2020.

2. En el capitulo referente a los Elementos Fisicos y Biologicos de la Cuenca Hidrolégica
Forestal donde se ubica el predio, debera de ampliar la informacion referente a los criterios
utilizados para determinar el tamafio de muestra de la cuenca, debido a que se observo la
utilizacién de la formula para poblaciones infinitas con estimaciones referentes a un error del
10 por ciento, un nivel de confianza del 90 por ciento, una precision del 5 por ciento y una
desviacion estandar del 0.0558 para el caso del diametro a la altura del pecho, al sustituir
estos valores en la formula n=2Z 28 2/d 2, nos indica que el nimero de sitios de muestro es
de 3.3698, mismo que difiere con el obtenido en el ETJ. Por lo anterior, debera efectuar con
los datos obtenidos en los dos sitios de muestreo que se realizaron en cuenca; el célculo de
los numeros de sitios de muestreo requeridos, pero ahora utilizando la formula de poblaciones
finitas, lo cual implica que debera de establecer la superficie de influencia que tendra el cambio
de uso del suelo sobre la Cuenca Hidrolégica Forestal. Con base a lo anterior, debera de hacer
entrega del archivo electrénico en formato Excel, que contenga el procedimiento paso a paso
sobre el calculo realizado para obtener el nimero de sitios de muestreo requeridos. Dicho
archivo debera de contener la férmulas que se aplicaron al respecto.

3. Para capitulo correspondiente a la Descripcién del Sistema Ambiental y Sefialamiento de
la Probleméatica Ambiental detectada en el Area de Influencia del Proyecto indica que utilizé
un valor de t de student igual a 54, motivo por el cual no se pudo realizar |a verificacién del
nimero de sitios requeridos. Con base a lo anterior, debera de hacer entrega del archivo
electrénico en formato Excel, que contenga el procedimiento paso a paso sobre el calculo
realizado para obtener el nimero de sitios de muestreo requeridos. Dicho archivo debera de
contener la formulas que se aplicaron al respecto.

4. Para el capitulo Vinculacién con los Ordenamientos Jurfdicos aplicables en materia
Ambiental y en su caso, con la Regulacién del Uso del Suelo, debera de realizar la vinculacion,
mediante la cual debera incorporar una discusién amplia y detallada sobre el cumplimiento,
congruencias y compatibilidad del proyecto y del cambio de uso de suelo en terrenos forestales
que se pretende, con respecto a Areas de Interés para la Conservacion de las Aves, Regiones
Hidrologicas Prioritarias, Regiones Terrestres Prioritarias, Sitios Prioritarios y Corredores
Bioldgicos.

Ill. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 21 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 21 de septiembre de 2021, C. ALDO MARTINEZ HERRERA, en su caracter de
PROMOVENTE, remiti6 la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°726.4/UARRN-
DSFES/280/2021/1947 de fecha 24 de agosto de 2021, la cual cumplié con lo requerido.

IV Que mediante oficio. N° 726.4/UARRN-DSFS/279/2021/1946 de fecha 26 de agosto de 2021
recibido el 09 de septiembre de 2021, esta Delegacién Federal, requirio opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para_ el desarrolio del proyecte denominado CAMBIO DE UsO DE
SUELO POR LA URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL I, con ubicacion en el o los
municipio(s) Telchac Pueblo en el estado de Yucatan.

V. Que mediante oficio VI-1808-21 de fecha 22 de noviembre de 2021, recibido en esta Delegacion
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Federal el dia 25 de noviembre de 2021, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de
la solicitud de autorizacién de cambio de usc del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE SUELO POR LA URBANIZACION Y
LOTIFICACION DE ANTAL I, con ubicacién en el o los municipio(s) de Telchac Pueblo en el
estado de Yucatan donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordd que el proyecto sea positivo con las
siguientes observaciones: e

PRIMERO.- Con base en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento de la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del estado de Yucatan, en el cual se cita Todos los Desarrollos
Inmobiliarios deberan contar con Area de Destino en la que se incluira el Area de
Equipamiento Urbano, la Infraestructura Urbana y las Areas verdes; ésta nunca podra ser
menor al 10% del Area bruta y ia superficie requerida estara en funcién de la poblacién del
proyecto de acuerdo al Anexo Técnico del presente Reglamento, en la seccidén relativa a
Areas de Destino.

SEGUNDO.- De acuerdo con el articulo 2 fraccion XXIV, articulo 4 en concatenacidn con el
articulo 132 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios, se debe garantizar las condiciones de
conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotacion de infraestructura para el
sistema de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, vialidad, nomenclatura, entre
otros, asi como la previa autorizacién de urbanizacién del desarrollo inmobiliario por parte de
la autoridad municipal competente, asi como lo sefialado por el articulo 25 de la citada Ley,
mismas que garantiza en el proyecto y que estd avalado por medio de oficios del
Ayuntamiento de Telchac Pueblo, en los anexos. L

TERCERO.- Para la construccion de las viviendas se deberd considerar las facilidades
urbanisticas y arquitecténicas adecuadas, respetar las restricciones de alineamiento y la
superficie minima del lote unifamiliar con 7.00 metros de frente y 133 metros cuadrados de
extensién, asi como la distancia de 150 metros considerado como Ia distancia maxima entre
dos vialidades, en cumplimiento de los Articulos 6, 7, 9 y 12 del Reglamento de la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan y demas disposiciones legales que le
apliquen. -

CUARTO.- En virtud de que el proyecto consiste en un-desarrollo inmobiliario, se prevé la
generacion polvos, ruido, vibraciones, residuos sélidos urbanos y de manejo especial por lo
que se debera cumplir con lo establecido en el articulo 95 de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan. Asi como presentar la Evaluacién del Plan de Manejo de
Residuos de Manejo Especial, en virtud de estar vinculado con el articulo 113 y 114 fracciones
11 y 111 del mismo ordenamiento legal.

QUINTO.- De acuerdo a la dimension del Proyecto, es de suma importancia que el Sistema de
fratamiento de agua que se pretenda utilizar en el Proyecto cumpla con la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Por Jo
tanto, el Promovente debera optar por una Planta de Tratamiento que cumpla con la Norma
antes citada, asi como anexar [a memoria técnica y los analisis que acrediten su cumplimiento
del sistema a proponer. o

{ : : . .
SEXTO.- Se recomienda al promovente aportar informacién sobre las implicaciones que tiene

1
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el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion
ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los
Compromisos de Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030
ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030
la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI)
para el afio 2030.

SEPTIMO.- Reforestar una supetficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de
vegetacién a remover, asi como aportar informacion sobre las medidas necesarias que se
implementaran para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono
vegetal emitido por el desmonte del proyecto.

VI. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/044/2022/0332 de fecha 24 de febrero de 2022 esta
Delegacion Federal notificé a C. ALDO MARTINEZ HERRERA en su caracter de PROMOVENTE
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE SUELO POR LA
URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL | con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de Telchac Pueblo en el estado de Yucatan atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacidén forestal que se pretende afectar corresponde a lo

manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de

superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

5 Verificar s las coordenadas de ubicacion del predio o los predios, asi como ias

correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales

corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3 Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde

con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4 |dentificar el estado de conservacidn de la vegetacién forestal que se pretende afectar.

Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algun estadio de sucesién. Precisar si se

trata de vegetacion en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado

de conservacion.

5 Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado

cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada

y su ubicacion.

8 Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algun incendio

forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafio de ocurrencia del

mismo.

7 Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y

operacién del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y

si las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales son las adecuadas. En

caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en

la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre comun

y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua o manantial.

Vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
cErcqustanciada levantada el dia 24 de Febrero de 2022 y firmada por el promovente y/o su

»-/(
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representante se observé lo siguiente: : - 000909
Del informe de Ia Visita Técnica -

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestién Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2. Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
-correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el Estudio
Técnico Justificativo, se encontréd que no existe variacién significativa entre el numero de
individuos y la cobertura reportados y los observados en campo.

4. La vegetacion observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
secundaria arbustiva de selva mediana caducifolia. i

5. Durante el recorrido realizado en el predio se obsérvd una brecha dentro del predio
derivado del inventario realizado a la vegetacién; no se detectaron obras de infraestructura
que hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacién de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Por otra parte, las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son
adecuadas a las caracteristicas del proyecto. S

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Para fauna no se observé de durante el recorrido las especies descritas, por lo cual se
remite a la informacion manifestada en el Estudio Técnico Justificativo para este rubro.

10. Se constatd que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo aigiin cuerpo de
agua o manantial. -

V1. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/075/2022/0567 de fecha 02 de marzo de 2022, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién 11, 7 fraccion XXV,
10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen Jos niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion
Yy su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. ALDO MARTINEZ HERRERA en su caracter de
PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de
$24,515.39 (veinticuatro mil quinientos quince pesos 39/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 1.34 hectdreas con vegetacién de Selva mediana caducifolia,
preferentemente en el estado de Yucatan. B

IX. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 17 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacion Federal &l
dia 25 de marzo de 2022, C. ALDO MARTINEZ HERRERA en su caracter de PROMOVENTE,
notificé haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 24,515.39
(veinticuatro mil quinientos quince pesos 39/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental

y
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para ser-destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 1.34 hectareas con vegetacion de Selva mediana caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

[. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de merito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccién Xi, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

lil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se avoco a ia
revisién de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente, mediante sus
escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
15 de la Ley Federaf de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta disposicion
establece:

Articuloc 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio para
recibir notificaciones asf como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirfas, la
peticién que se formufa, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el 6rganc administrativo
a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por el interesado o su
representante legal, & menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual se imprimira su huella
digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf como
los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechcs mediante ESCRITO S/N de fecha 22 de Junio de 2021, el
cual fue signado por C. ALDO MARTINEZ HERRERA, en su caracter de PROMOVENTE, dirigido
al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de .2902
hectareas, para el desarrofio del, proyecto denominado CAMBIO DE USO DE SUELO POR LA

URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL |, con pretendida ubicacién en el municipio o los
mqr\}icipio(s) de Telchac Pueblo en el estado de Yucatan.

N
_
\f"
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2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RL.GDFS), que dispone:

Articulo 138. Para solicitar la autorizacion de Cambio de uso def suelo en Terrenos forestales, ef
interesado presentara la soficitud mediante el formato que para tal efeclo expida la Secretana el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

i. Nombre o denominaciéon o razon social, asi como domlcmo namero telefénico y correo
electronico del solicitante; _

. Lugar y fecha;
lll. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

V. Superficie forestal solicitada para ef Cambio de uso- de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a fa Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto Nacional

de Estadistica y Geografia.
A Ia solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacin oficial del solicitante; "

/. Original o copia certificada del instrumento con el .cual se acredite la personalidad def
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo; P

fl. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite a posesion o ef derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como copia simple
para su cotgjo;

V. Tratandose de egjidos o comunidades agrarias, deberé prééentarse original o copia certificada del
acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en Ia que conste el acuerdo de Cambio del uso
del suelo en ef terreno respectivo, y :

V. Ef estudio técnico justificativo, en formato impreso y eleci‘réhico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advuene que los requisitos previstos por
el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan losdatos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el C|tado -articulo 139 fraccidon V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue satisfecho
mediante el documento denominado estudio técnico justificative que fue exhibido por el interesado
adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuenira firmado por
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Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del RLGDFS,
consistente en presentar original o copia certificada de! titulo de propiedad, debidamente inscrito en
el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el
derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los siguientes documentos:

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberén
contener, por fo menos, lo siguiente:

1. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno;

/. Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geografica en los planos del predio
correspondiente, fos cuales estardn georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Iil. Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de fa Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topograffa, hidrografia, geologfa y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales,
que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
fauna;

V. Un andlisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del érea sujeta a Cambio de uso
de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacién def ecosistema de la cuerca,
subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el grado de afectacion por el Cambio
de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, as/ como la calidad, captacion e
infilfracion del agua, en el rea solicitada respecto a las que se tendrfan después de la remocion de
fa Vegetacion forestal;

Vil Estimacién del volumen en metros ctbicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso def suelo;

VIIl. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecticion del Cambio de uso de
suslo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;,
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X Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo, ef
agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante fas distintas etapas de desarrollo del Cambio de
uso de suelo; R

XI. Servicios ambientales que serdn afectados por el Camb:id__: de uso de suelo propuesto;

XIl. Andlisis que demuestren que fa biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

XllI. Datos de inscripcion en ef Registro def Prestador de- Sérvicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de /a gfjecucion del Camb:_’o de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico def
terriforio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
Jjuridicas aplicables, y o

XV. Los demds requisitos que establezcan ofras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX def presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en dreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccién XIV del presente. articulo, los interesados idertificaran
los criterios de fos programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de los fres 6rdenes de gobierno, atendiendo af uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante ESCRITO S/N vy la
informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 22 de Junio de 2021 y 21 de Septiembre de
2021, respectivamente. S

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

IV. Que con el objeto de resolver lo relative a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente: -

El artfculo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uéo.de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo cornteniido se establecerd en el Reglamento,

Vi -

-
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los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veradn afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, ef deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en

su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de fos ecosistemas que sé veran afectados se mantenga,
2 Que la erosién de los suelos se mitigue, ¥
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

£n tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos gue a continuacién
se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observs lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Proteccion de la Biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida. FLORA: Para conocer [a
diversidad floristica de la zona solicitada para CUS (Cambio de Uso de Suelo), se implementé un
sitio de muestreo con una superficie de 500 m2 (10 x30 m), tomando como base el poligono
donde se realizara la construccion de la calle interna. Como resultado se obtuvo una rigueza se
obtuvo un total de cinco para el estrato arbéreo, uno para el arbustivo y dos para el herbaceo,
dando resultados de diversidad muy bajos para los tres estratos. En la superficie sujeta a CUS se
registr¢ 6 especies distribuidas en tres estratos: arbéreo, arbustivo, herbaceo, siendo el estrato
arbéreo el mejor representado en cuanto a riqueza y con un registro de 49 ejemplares (ver capitulo
IV). Sin embargo en la subcuenca se registré 27 especies distribuidos en los tres estratos, siendo de
igual forma el estrato arbdreo el mejor representado en cuanto a riquezay en numero de ejemplares
con 140.-La subcuenca en comparacion del area solicitada para cambio de uso de suelo, en donde
se observa que todas las especies registradas en CUS estan presentes en ia subcuenca menda, por
lo que la implementacion del proyecto no afectara la biodiversidad de la zona, al no registrarse
ninguna especie que pueda ser considerada como unica dentro del 4rea prevista a CUS. Analizando
los resultados obtenidos del analisis estadistico de diversidad, podemos observar que el estrato con
mayor diversidad corresponde al arboreo con un valor de 1.056862376, esto con respecto a la
superficie solicitada para CUS, registrando ejemplares de hasta 8 metros de altura, sin embargo con
base a lo establecido por Shannon Wiener la diversidad del predio es baja, ya que cabe recordar
que los valores inferiores a dos son considerados bajos en diversidad, valores entre dos y tres
corresponden a una diversidad normal, mientras que los valores superiores a tres son considerados
una diversidad alta. En lo que respecta a la cuenca el valor obtenido para el estrato arbéreo es de
1.952099031, en comparacidn con el resultado obtenido para el area de CUS este valor es superior,
sin embargo al ser un valor inferior a dos también es considerado bajo en diversidad. Para el estrato
arbustivo se obtuvo una diversidad de 0 debido a que solo se registrd una especie, por lo cual se
determina que la diversidad es nula, en la cuenca se obtuvo un valor de 1.557113095 y se registrd
unvt\otal de nueve especies, por lo cual de nueva cuenta l1a diversidad presente en la subcuenca s

Iy

e
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superior a la obtenida en la superficie solicitada para remover. En el caso del estrato herbdceo se
registréd una diversidad de 0.673011667, la cual esta clasificada como bajo en diversidad, ya que
Gnicamente se registré un total de dos especies. Mientras que en la cuenca se obtuvo un valor de
1.78320684 y un riqueza de 13 ejemplares, por lo cual se determina que el valor obtenido es
superior al CUS ya que duplica dicho valor, aunque de acuerdo a lo establecido por este indice de
diversidad se determina que es bajo en diversidad. :

Los resultados obtenidos se debieron a que para la primera etapa del proyecto denominada ANTAL |
solo se pretende realizar la remocion de 2,902.22 m2. De tal'manera que al realizar Ia comparacion
de los resultados obtenidos en el analisis de la cuenca (ver ‘capitulo lll), podemos observar que en
ella se registra mayor valor de riqueza para los tres estratos; 'y por ende el valor de la diversidad es
superior a los valores obtenidos en la superficie solicitada para CUS. Fauna. Para la caracterizacion
de la fauna presente se establecieron transectos de muestreo de 200 metros de largo, para el area
sujeta a cambio de uso de suelo se establecido solo un sitio ubicado en el poligono destinado para
la construccion de la calle interna. Mientras que para la cuenca se establecido dos sitios ubicados
en los alrededores, contando con fa misma longitud de 200 metros. Retomando los resultados
obtenidos, en la cuenca menda, se tiene que para dicha drea se registré un total 7 ejemplares de
anfibios y reptiles, en cuanto a aves se registraron un total de 24 ejemplares y de mamiferos
Unicamente fueron 7, sumando en total 38 ejemplares de fauna. Para el caso de la superficie
solicitada para Cambio de Uso de suelo se registré un total de 13 ejemplares, distribuidos de la
siguiente manera, tres para anfibios y reptiles, siete para aves y dos mamiferos. La comparacion de
la riqueza especifica de la fauna presente en la regién y el estado en donde se encuentra inmersa el
area del proyecto. La diferencia de especies en cada grupo faunistico es muy notable, incluso
duplica a las especies registradas en el predio y a las que se encontraron en la cuenca. Es por ello
que podemos concluir que las especies de fauna son muy comunes de encontrar en zonas
antropogénicas, puesto que cabe recordar que entre las colindancias del predio se cuenta con un
camino de acceso a los diferentes terrenos, en los cuales se -desarrollan actividades de ganaderia.
Por otro lado cabe recalcar que se destinara el 14.96% de la superficie total del predio (622.87m2)
como @reas verdes, por lo que conservaran su suelo y vegetacion natural, de manera que dichas
especies podran desplazarse a dichas zonas. Ademas como ‘parte de las medidas de prevencién y
mitigacion, se realizara la ejecucién de un programa de rescate de fauna con la finalidad de evitar
danar ejemplares durante la operacién del proyecto. Para concluir tenemos que el proyecto a pesar
de afectar directa e indirectamente a los individuos de flora y fauna; en ningln momento se afectara
las poblaciones enteras de estas, puesto que (nicamente se solicita la remocion de 2,902.22 m2,
tomando en cuenta que el predio cuenta con una superficie total de 18,424.91m?2 el impacto sera
poco significativo al solicitar solo el 15.75% para cambio de uso de suelo. De igual forma la
implementacion de los programas de rescate de flora, las actividades de rescate y ahuyentamiento
fauna, previo a las actividades de cambio de uso de suelo, garantizaran la conservacién y proteccion
de los ejemplares de importancia regional de la zona. Cabe indicar que los ejemplares de flora
rescatados, seréan conservados en un vivero temporal para finalmente ser reubicados en las dreas
verdes del proyecto garantizando el germoplasma de dichas especies. En cuanto a la fauna las
actividades de ahuyentamiento permitiran a los ejemplares faunisticos desplazarse hacia los predios
colindantes o bien en las areas verdes, a fin de evitar dafios a la fauna presente en las areas
sujetas a Cambio de Uso de Suelo. :

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, mantiene ia biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados

[\ . .
2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar

| -
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que la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente: 0 g 0 9 Q 0
(¥ '

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Proteccién y Recuperacién de suelos. Por la naturaleza del proyecto, se prevé aumentar ia erosion
del suelo debido a que se considera la remocion de la cobertura vegetal en una superficie de
2902.22 m2, las cuales se estan solicitando para cambio de uso de suelo. Razodn por la cual es
necesario conocer la erosién actual del area (escenario 1) y las condiciones después de la
implementacién del proyecto (escenario 2). Esto con la finalidad de realizar una comparacion de
ambos escenarios y obtener cuanto aumentaria la erosion por el proyecto, ya que con ello se podran
implementar diferentes medidas que compensen 0 en Su caso minimice los dafios generados al
suelo. Cabe indicar que debido a que area destinada a remover, corresponde unicamente al 20.85%
del predio, su impacto tendra un grado de afectacién nulo o en su casc minimo. En los siguientes
apartados se presenta la estimacion de los dos escenarios junto con la propuesta para la mitigacion
del impacto ambiental para la superficie sujeta a CUSF. A) Escenario 1. Estimacion de la pérdida de
suelo antes del desmonte (CUSTF). Se aplicara la férmula de erosion, para conocer las condiciones
actuales de |a zona del proyecto, la cual presenta una cobertura vegetal caracteristica de la selva
mediana caducifolia con cierto grado de perturbacion, de tal manera que sustituyendo los valores
obtenemos el siguiente resultado: presenta una erosion de 1.974862772 tcn/halafio, con un
volumen estimado de 9.207 ton/ha/afio en la superficie solicitada para cambio de uso suelo de
0.290222 ha. Lo anterior indica que el valor de la erosion laminar es de categoria ligera al ser menor
de 12 ton/ha/afio. Estimacién de la erosién previa a las actividades de cambio de uso de suelo
(escenario2). Realizando el mismo analisis, se presenta el segundo escenario, después de la
ejecucién del cambio de uso de suelo en la porcion de terreno solicitada, de tal manera que se
podran pronosticar los cambios relevantes en la tasa de pérdida de suelo derivado de las
actividades de la obra; para lo anterior se sustituyen los valores de cada variable en la misma
ecuacién, sin embargo en ef caso del presente escenario el valor de CAUSO se considera como
0.40, es decir Sin vegetacion aparente, predio baldio, sitio de extraccion, terraceria, ya que esto al
momento de implementar el proyecto, se tiene una pérdida de suelo por hectarea de 7.899451088
ton/ha/afio con un volumen de 2.292594494 ton/ha/afio en una superficie de 0.290222 hectareas,
tomando en cuenta que acuerdo a la clasificacion se encuentra en un rango de erosion moderado al
no superar las 50 ton/ha/afio. La diferencia entre el volumen de ambos es de 1.719445865
ton/hafafio, localizandose en un rango de erosion moderada puesto que no rebasa las 50 toneladas
al afio. Cabe indicar que a pesar de cambiar el rango de ligero a rango moderado, aun se encuentra
por dejo de los rangos considerados altamente impactantes, sin embargo se aplicaran diferentes
medidas de mitigacién a fin de mitigar o en su caso compensar los impactos generados por la
ejecucién del proyecto. Uno de ellos, consiste en la aplicacion del programa de rescate y
reubicacion de flora en Ias zonas sujetas a cambio de uso de suelo, asi mismo se realizara la
conservacion de 14.96% de la superficie total del predio, mismo que corresponde a 18,424.91 m2.
Dichas medidas de prevencion y mitigacion antes mencionadas para la conservacién de la
vegetacién son cruciales, ya que la presencia de la totalidad de la cobertura vegetal y las posteriores
actividades de reubicacion de flora, mitigaran los impactos de degradacion del suelo. Con base a la
diferencia obtenida entre ambos escenario, la cual corresponde a 1.719445865 ton/halafio, es
necesario establecer un plan de accién que contribuya a la mitigacion de dicho impacto ambiental,
las cuales se deberan ejecutar al realizarse el retiro de la cobertura vegetal. Como mitigacion a
dicho impacto se prevé el establecimiento de 1 fajita de vegstacion, misma que se construira con los
residuos vegetales que resulten de las actividades de retiro de la cobertura vegetal de la superficie
sujeta a CUS. De acuerdo a una publicacién de CONAFOR en 2007, el acomodo de estos
materiales proporciona proteccion del suelo, ovita la erosién hidrica, disminuye el escurrimiento
superficial e incrementa el contenido de humedad en el suelo, lo que favorece 1a regeneracion
natural del estrato herbéceo. La dimension de la fajita corresponden a una longitud de 20 m,

/
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logrando retener 12.0 toneladas cada una, es por ello que se prevé una captura o retencion de suelo
equivalente a 36 toneladas por afio. De esta manera se compensara la erosion prevista, la cual cabe
recordar que es 27.622 ton/ha/afio, considerando que las fajitas tienen un tiempo Util de por lo
menos S afios. Por otro lado, el hecho de conservar el 14.96% de |a superficie total del predio es
decir que 622.87m2 constituira a la conservacién el suelo ya que esa superficie conservara su
vegetacion natural. Es por ello que podemos concluir que con la aplicaciéon de las medidas de
prevencion el proyecto se torna sustentable en el pancrama de la erosién, puesto que no tendra
impactos irreparables en el sistema ambiental. Asi mismo el hecho de que las fajita de vegetacion
protege mayor volumen de suelo de Ia estimada a perder, garantizara la continuidad del proceso y
servicios ambientales que se brindan actualmente en ia zona del proyecto, evitando con ello la
desertificacion y erosion del suelo. De esta manera sea da cumplimiento a lo expuesto en el articulo
93 de LGDFS, por lo que se demuestra que el desarrolio del proyecto, NO PROVOCARA LA
EROSION DE LOS SUELOS. i

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga. i

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente: .

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Provision de agua en calidad y cantidad. Cantidad: Se consultaron diversas metodologias que
permitieran realizar un balance hidrico, basadas en las entradas y salidas al sistema hidrico, estos
métodos establecen como entrada de agua al sistema, Ia lluvia, y las salidas estan definidas en la
evapotranspiracion y el escumrimiento, por lo que da ‘por hecho que la diferencia entre Ia
evapotranspiracién y el escurrimiento en la precipitacién es igual a la infiltracién que se tiene en la
zona. En base a esto se realizaron los célculos de infiltracion en la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo realizando una comparacion del escenario actual y del escenario posterior a la aplicacién
del proyecto. Cantidad de agua que se infiltra actualmente (sin proyecto) (Escenario 1). La constante
para el coeficiente de infiltracion con el escenario modificado; es decir con el impacto en el drea de
construccion, es de 0.48, lo cual indica que el impacto sera poco significativo para el servicio
ambiental de la capacidad de infiltracién. Aunado a lo anterior, el calculo de la infiltracién con la
constante de precipitacion media anual marcada para la zona del proyecto por el Sistema
Meteorolégico Nacional para la estacién 00031031 Telchac: puerto, Yucatan, {a cual es la méas
cercana a la zona del proyecto, de acuerdo a lo anterior se tiene un registro de 593.9 mm para el
periodo de 1951 / 2010. Escenario después de la aplicacion del proyecto. Al realizar la comparacién
de los escenarios del antes del proyecto y después del proyecto, la reduccién del volumen de agua
infiltrada expresado en unidades de metros clbicos por hectarea al afio es de 0.000303359 m3/afio.
El resultado nos expone una cantidad de agua minima en comparacién con la superficie total del
predio, es decir, el hecho de una minima parte de la vegetacion del predio cambie conlleva a que la
afectacién sea menor. Partiendo de los resultados anteriores del escenario 1, que es la infiltracién
actual sin proyecto y el escenario 2, posterior a la ejecucion del CUSTF, se realiza un comparativo
entre lo que actualmente se infiltra (sin proyecto) en zona de andlisis y posterior al CUSTF (con
proyecto) se aprecia una diferencia de 0.000303359 m3/afio de infiltracién de agua, este es el
volumen se deberd mitigar con la implementacién de las medidas de mitigacién propuestas.
Tomando en cuenta lo anterior, es necesario la construccién ‘de 1 alcantarilla que fungira para la
captacion de agua pluvial de 18 m de largo, 0.6 m de ancho'y 1.1 m de profundo (captaran 11.88
m3/afio cada una), las cuales se instalaran a los costados de fa vialidad situandolos cerca de las
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areas de vegetacién. La ubicacion de dichas alcantarilla se realizara dentro de las zonas de vialidad
con la finalidad de evitar acumulamientos de agua dentro de la vialidad, es por ello que las dicha
~onas deberan tener un ligera inclinacion hacia la alcantarilla, con la finalidad de que todo el agua se
dirija a dicha area y de esta manera se evite la erosion hidrica al dispersarse hacia otras zonas. Con
la implementacion de la alcantarilla de captacién de agua pluvial se estaria no solo garantizando
mantener el volumen de infiltracién en la zona del proyecto, sino gue se estaria proyectando
aumentar el volumen de infiltracion en 47.52 m3.

Por lo que se concluye con lo estipulado en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (decretado el 05/06/2018), ya que el desarrollo del proyecto, No disminuye la Captacion
del agua, siempre y cuando se establezcan de manera adecuada y oportuna las medidas
propuestas. E! volumen de pérdida de infiliracién esperado en el proyecto es de 0.000303359 m2,
mientras que en la subcuenca se estima una infiltracion de 0.007583965 m2, por lo que podemos
concluir que el proyecto no afectara la infiltracién de la zona. Aunado a lo anterior se contara con
sreas verdes la cuales corresponden al 14.96% de la superficie total del predio, las cuales contaran
con su vegetacion original por que contribuiran a evitar la erosién hidrica de la zona, adicional a esto
se tiene la superficie de los lotes conservaran su vegetacién hasta que sean adquiridos y le den un
uso a dicha superficie. Yucatan es uno de los pocos estados de la repdblica Mexicana que no tiene
problemas de abastecimiento de agua para satisfacer sus demandas, meced a las caracteristicas de
su sub suelo y a sus condiciones climaticas. Debido a que en Yucatan no existen corrientes
superficiales, salvo cuerpos de agua temporales, la unica fuente de abastecimiento de agua
potable para las distintas actividades de la sociedad es la subterranea, sin embargo, los principales
problemas del agua se relacionan con su calidad no con su cantidad. El subsuelo se encuentra
formado por calizas de diferentes caracteristicas y depésitos de litoral y tiene un espesor promedio
de 150 m. En acuiferos carsticos, como el del estado de Yucatan, la alta conductividad hidraulica es
una combinacién de la permeabilidad primaria de la roca, el grado de fracturamiento, los conductos
de disolucion v la alta precipitacion pluvial (Back y Lesser, 1891. Reeve ¥ Perrry, 1990). Es por ello
que Yucatan tiene una alta permeabilidad, o cual favorece la infiltracion del agua de lluvia, lo que
representa una de sus principales causas de contaminacién; puesto que esto causa que se filtran
con facilidad los agroquimicos empleados en las actividades agricolas, los residuos liguidos (lixivia
dos) de los tiraderos de basura a cielo abierto o de las lagunas de oxidacién de las plantas de
tratamiento, asf como las filtraciones de aguas residuales de las fosas sépticas. Este problema de
contaminacion se agrava si se considera que el agua fluye a través de rios subterraneos, lo cual
favorece la difusién de la contaminacion a otros sitios, y ilega finalmente a la zona costera, donde
se encuentran ecosistemas tan fragiles como los ambientes costeros que sustentan una gran
diversidad de organismos acuaticos de importancia ecolégica y econdmica. De acuerdo a la
bibliografia consultada, otro factor que afecta la calidad del agua subterranea es la entrada de
agua salada al manto freatico. Esta contaminacién puede ser natural debido a la disolucion de
materiales que componen el subsuelo (yesos y anhidritas) o por la entrada de agua de mar en
los sitios cercanos a la costa. Pero también puede ser provocada por el ser humano, en la medida
en que una exiraccién excesiva de la capa de agua dulce provoca el ingreso de agua salada de la
capa inferior, proceso que se conoce como intrusién salina. Con base a lo antes mencionado y con
la finalidad de evitar en todo lo posible la contaminacion al manto freatico, se implementaran
medidas de mitigacién durante el desarrollc del proyecto, como por ejemplo para el manejo de las
aguas residuales generadas por jos trabajadores de la obra, se procederd a realizar la instalacion de
letrinas portatites en areas desprovista de vegetacién con la finalidad de evitar dafiar la vegetacion
de zonas no autorizadas.

Dichas letrinas estaran en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, siendo la misma empresa
contratada, la encargada de realizar la limpieza periédica y el manejo adecuado de las aguas
residuales, por lo que el Promovente se compromete a documentar los comprobantes fiscales del
sefyicios contratado. Para el caso de los residuos sélidos urbanos, se prevé que los Unicos a

1
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generarse correspondan a los derivados de la alimentacién de los trabajadores del proyecto y
Unicamente en la zona destinada para el descanso de los trabajadores, razén por la cual en
dicha area se instalaran contenedores de basura previamente rotulados para realizar una
clasificacién adecuada de los residuos desde su origen. En lo que respecta a la maquinaria prevista
utilizar en el proyecto, esta serd sometida a mantenimiento periédico a fin de evitar desperfectos en
el area o accidentes de derrames, sin embargo en caso de registrarse algin derrame accidental se
procedera a realizar el retiro de la primera capa de suelo contaminado y se realizara la entrega de
lodos a una empresa autorizada por la SEMARNAT, para el -manejo trasporte y disposicion final de
los residuos peligrosos. Por otro lado como medida de prevencidn se colocaran charolas de
contencién de bajo de las maquinas con la finalidad de evitar derrames de aceite al suelo natural. De
igual manera, el proyecto considera entre sus alcances, exigir en todo momento a los compradores
de predios dentro del complejo privado las nubes, el uso de biodigestores o sistema de tratamiento
de aguas residuales alternativa que garanticen el adecuado manejo de los mismo previendo dicha
restriccion en la escrituracion de los predios y plasmandolo como una obligacién en Ia
implementacién de casas habitacién en el predio. Con la correcta aplicacién de las medidas de
mitigacién, podemos concluir que la ejecucion del proyecto NO COMPROMETE LA CALIDAD DEL
AGUA de la zona, dando cumplimiento a lo estipulado en el articulo 93 de la LGDFS y haciendo de
esta manera factible el proyecto de urbanizacién y lotificacion Antal.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente: .

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate. :

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubjcacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al niievo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan Sujetarse ‘a-lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolgicos correspondientes,: las Nommas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal recibida el 25 de noviembre
de 2021 mediante escrito con Nuimero de Oficio VI-1808-21 de fecha 22 de noviembre de 2021,
el Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitié la minuta en la gue se manifiesta

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordd que el 'p_rdyecto sea positivo con las siguientes
observaciones: .

PRIMERO.- Con base en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento de la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del estado de Yucatan, en el cual se cita Todos los Desarrollos
nmobiliarios deberan contar con Area de Destino en la que_se incluira el Area de
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Equipamiento Urbano, la Infraestructura Urbana y las Areas verdes; ésta nunca podra ser
menor al 10% del Area bruta y la superficie requerida estara en funcién de la poblacion del
proyecto de acuerdo al Anexo Técnico del presente Reglamento, en la seccion relativa a
Areas de Destino.

SEGUNDO.- De acuerdo con el articulo 2 fraccion XXIV, articulo 4 en concatenacion con el
articulo 132 de la Ley de Desarrolios Inmobiliarios, se debe garantizar las condiciones de
conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotacién de infraestructura para el
sistema de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, vialidad, nomenclatura, entre
otros, asi como la previa autorizacién de urbanizacién del desarrollo inmohiliario por parte de
la autoridad municipal competente, asi como lo sefalado por el articulo 25 de la citada Ley,
mismas que garantiza en el proyecto y que estd avalado por medio de oficios del
Ayuntamiento de Telchac Pueblo, en los anexos.

TERCERO.- Para la construccidon de las viviendas se debera considerar las facilidades
urbanisticas y arquitectonicas adecuadas, respetar las restricciones de alineamiento y la
superficie minima del lote unifamiliar con 7.00 metros de frente y 133 metros cuadrados de
extension, asi como la distancia de 150 metros considerado como la distancia maxima entre
dos vialidades, en cumplimiento de los Articulos 8, 7, 9 y 12 del Reglamento de la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del Estade de Yucatdn y deméas disposiciones legales que le
apliquen.

CUARTO.- En virtud de que el proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario, se prevé la
generacién polvos, ruido, vibraciones, residucs sélidos urbanos y de manejo especial por lo
que se debera cumplir con lo establecido en el articulo 95 de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan. Asi como presentar la Evaluacion del Plan de Manejo de
Residuos de Manejo Especial, en virtud de estar vinculado con el articulo 113 y 114 fracciones
11 y 111 del mismo ordenamiento legal.

QUINTO .- De acuerdo a la dimensién del Proyecto, es de suma imporfancia que el Sistema de
tratamiento de agua que se pretenda utilizar en el Proyecto cumpla con la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Por Jo
tanto, el Promovente debera optar por una Planta de Tratamiento que cumpla con la Norma
antes citada, asf como anexar la memoria técnica y los analisis que acrediten su cumplimiento
del sistema a proponer.

SEXTO.- Se recomienda al promovente aportar informacion sobre las implicaciones que tiene
el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion
ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los
Compromisos de Mitigacion y Adaptacién ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030
ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030
la tasa cero de deforestacién; y de acuerdo al Programa Estatal de Accidn ante el Cambio
Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI)
para el afio 2030.

SEPTIMO.- Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de
vegetacion a remover, asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se
implementaran para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono
‘yegetal emitido por el desmonte del proyecto.

by .
2.-"‘-\En io que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora y la
y)
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fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos CGrrespondient_es, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometié a lo siguiente: (’= a 0 9 na
: VRS By KX D

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de fiora y fauna silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 fraccidon IX del Reglamento de |la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, dichos programas forman parte integral del Estudio Técnico
Justificativo. L

Programa de rescate y reubicacion de especies de la ﬂqié y fauna.

Programas de ordenamiento ecologicos.

De acuerdo a ia ubicacion del predio este se encuentran regulado a nivel estatal por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Yucatan POETY se ubica en la Unidad de Gestién
Ambiental, denominada Planicie Telchac Pueblo, la cual tiene una politica de aprovechamiento y en
la cual debido a la naturaleza del proyecto se destaca Asentamientos Humanos (Suelo Urbano)

siendo compatible con el presente proyecto. b

VI. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autorida&-ie impone lo dispuesto por el articuio
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacién vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto,  se establezcan en el Reglamento de

esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales.

Vil.- Que con el objeto de verificar el cumplimiento de Ia obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta autoridad
administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinéndose lo siguiente:

Mediante oficio N° 726_4/UARRN-DSFS/075/2022/0567 de fecha 02 de marzo de 2022, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo [Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$24,5615.39 (veinticuatro mil quinientos quince pesos 39/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 1.34 hectareas con vegetacidon de Selva mediana caducifolia,
preferentemente en el estado de Yucatan. L

VIIl.-Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
17 de marzo de 2022, recibido en esta Delegacién Federal el 25 de marzo de 2022, C. ALDO

[ .

-
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MARTINEZ HERRERA, en su caracter de PROMOVENTE, presenté copia del comprobante del
depbsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 24,515.39 (veinticuatro
mil quinientos quince pesos 39/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracidn y su mantenimiento en una superficie
de 1.34 hectareas con vegetacién de Selva mediana caducifolia, para aplicar preferentemente en el
estado de Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XL! de la Ley
Orgénica de la Administracién PUblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
|y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones
VI y IX, 59 péarrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38,
39 y 40 fraccién XXiX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 0.2902 hectareas para el desarrolio del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE
SUELO POR LA URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL I, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Telchac Pueblo en el estadc de Yucatan, promovido por C. ALDO MARTINEZ
HERRERA, en su caracter de PROMOVENTE, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. E! tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligeng: CUS-01

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
CuUs-01 1 262525.923 2345985.41
Cus-01 2 262527.745 2345998.75
Cus-01 3 262529.449 2345997 .53
Cus-01 4 2627598.676 2345961.05
Cus-01 5 262800.897 2345962.76
Cus-01 6 262799.08 2345945.41
Cus-01 7 262797.384 2345950.63
Ccus-0t 8 262528.145 2345987.11
CUS-01 9 262525.923 2345985.41

Il. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Tabiaje 1849
CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-082-TAB-002/22

Especie N° de individuos Volimen ] Unidad de medida
Comunes fropicales 313 1.0796 Mefros clbicos

Hl. La*{vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de usoc de

\\.
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suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por 1os trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza [a
superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo eén terrenos forestales para la superficie

correspondiente.

IV. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el promovente
debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacion de ios individuos presentes. Los resultados del-cumplimiento del presente Término se
incluira en los informes periédicos. R

V. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para evitar
la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna y flora silvestre que se
encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar Ia
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periédicos. '

VlL.Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarroilo Forestal Sustentable y 144 fraccién IX de su Reglamento, como parte integral
del Estudio Técnico Justificativo, un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién
forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a las
labores de la remocién de la vegetacién y despalme, preferentemente en areas vecinas o cercanas
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones gue aseguren al
menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de ejecucion y de
mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio tecnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies
con categorias de riesgo en ia NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiré en los informes periddicos.

VIL.

VIILEI cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera lievar a cabo a través de medios
mecanicos y manuales, quedando prohibido la utilizacién de sustancias qufmicas y del fuego para
tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito
indicados en el presente resolutivo. P

[X. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del érea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion existente y
el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del ¢cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

X. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar ! establecimiento y crecimiento de Ia
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberén depositarse en un area préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV
de este resolutivo. s

XI. Con laffinalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios portatiles
para el personal-que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados deberan de
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ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

Xli. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas
y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

Xill.En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

XIV. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de la
vegetacién, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el responsable
técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el cual debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a los que se refiere
el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta responsabilidad
durante el desarrolio del proyecto, se debera informar oportunamente a esta Unidad Administrativa.

XV. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de finiquito
al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrénos forestales,
éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como

de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién contempladas en el estudio técnico
justificativo.

XV].Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatdn con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

XVII. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacidn
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 12 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podr4 ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes correspondientes
que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en la ejecucion de los
trabajos relacionados con la remocién de fa vegetacion forestal de tal modo que se motive la
ampliacion del plazo solicitado.

XVIil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

XIX. La autorizacion esta condicionada a dar cumplimiento a las observaciones del Consejo Estatal
Forestal en el sentido de PRIMERO.- Con base en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento
de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del estado de Yucatan, en el cual se cita Todos los Desarrollos
Inmobiliarios deberan contar con Area de Destino en la que se incluira el Area de Equipamiento
Urbano, la Infraestructura Urbana y las Areas verdes; ésta nunca podra ser menor al 10% del Area
bruta y la superficie requerida estara en funcion de la poblacién de!l proyecto de acuerdo al Anexo
Técnico del presente Reglamento, en la seccion relativa a Areas de Destino. SEGUNDQ.- De
acue?@éo con el/articulo 2 fraccion XXIV, articulo 4 en concatenacién con el articuio 132 de la Ley de

E\
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Desarrollos Inmobiliarios, se debe garantizar las condiciones de conectividad, accesibilidad y libre
transito, asi como la dotacién de infraestructura para el sistema de agua potable, energia eléctrica,
alumbrado pubiico, vialidad, nomenclatura, entre otros, ‘asi como la previa autorizacién de
urbanizacién del desarrollo inmobiliario por parte de la autoridad municipal competente, asi como lo
sefalado por el articulo 25 de Ia citada Ley, mismas que garantiza en el proyecto y que esta avaiado
por medio de oficios del Ayuntamiento de Telchac Pueblo, en los anexos. TERCERO.- Para Ia
construccion de ias viviendas se debera considerar las facilidades urbanisticas y arquitecténicas
adecuadas, respetar las restricciones de alineamiento y la superficie minima del lote unifamiliar con
7.00 metros de frente y 133 metros cuadrados de extension, asi como la distancia de 150 metros
considerado como la distancia maxima entre dos vialidades, en cumplimiento de los Articulos 8, 7, 9
y 12 del Reglamento de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan y demas
disposiciones legales que le apliquen. CUARTO.- En virtud de que el proyecto consiste en un
desarrollo inmobiliario, se prevé la generacion polvos, ruido; vibraciones, residuos sdélidos urbanos y
de manejo especial por lo que se debera cumplir con lo establecido en el articulo 95 de la Ley de
Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan. Asi como presentar la Evaluacién del Plan de
Manejo de Residuos de Manejo Especial, en virtud de estar vinculado con el articulo 113 y 114
fracciones 11 y 111 del mismo ordenamiento legal. QUINTO.- De acuerdo a la dimensidon del
Proyecto, es de suma importancia que el Sistema de tratamiento de agua que se pretenda utilizar en
el Proyecto cumpla con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales. Por Jo tanto, el Promovente debera optar por una Planta de Tratamiento que
cumpla con ia Norma antes citada, asi como anexar la memoria técnica y los analisis que acrediten
su cumplimiento del sistema a proponer. SEXTO.- Se recomienda al promovente aportar informacion
sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el
Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climético. De acuerdo a las metas asumidas por el
gobierno de México en los Compromisos de Mitigacién y Adaptacion ante el Cambio Climatico para
el Periodo 2020-2030 ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de
Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante
el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI) para el afio 2030. SEPTIMO.- Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y
tipo de vegetacién a remover, asi como aportar informacion sobre las medidas necesarias que se
impiementaran para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal
emitido por el desmonte del proyecto.nos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonte del proyecto. ' :

XX. Se procede a inscribir dicha autorizacién de c:onfo;midatﬂ con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. -

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIi y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: PEs

. EI C. ALDO MARTINEZ HERRERA, sera el (nico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Yucatan, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran. o

il. El C. ALDO MARTINEZ HERRERA, sera el (nico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquélios impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

lIl. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Yucatén, '?_podré realizar en cualquier momento
las aCciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal

i
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autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al téermino del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

V. El C. ALDO MARTINEZ HERRERA, es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad Ia ejecucion del proyecto y la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y
operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales,
estatales y municipales.

\V En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberd dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42 fraccion Vil
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso de! adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrencs forestales de quien pretenda ser el nuevo fitular.

V.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales 0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. ALDO MARTINEZ HERRERA, en su caracier de
PROMOVENTE, la presente resolucién del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE SUELO
POR LA URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL |, con ubicacion en e! ¢ los municipio(s)
de Telchac Pueblo en el estado de Yucatan, rl\for alguno de los medios legales previstos en el
articulo 35 y dermés correlativos de la Ley FegE% FREOPrEEENMRNto Administrativo.
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Con fundamento en lo dispuesio en el articulo 84 dsl Reglamenid; nterior ESEBAROa de Médgo Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
ausencia del Tiutaf de la Delegacion Federal en el Estado de Yucatan; en EAHHEATF NS articulos:17 Bis y Cctavo Transitorio del Decreta por el que se
reforman, adicionah y derogan diversas disposiciones de ia Ley Orgénica de ia Administracién Plblica Federal, publicado en el Diarlo Oficial de ia Federacion

1 30 de noviembre de 2018, previa designacion firma el presents el Subdelegado de Gestion para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

"Las copias de conocimiento de este asunto sen remitidas via electronica”

C.c.e.p. Ing. Alberto Julign Escarilla Nava- Director General de Gestién Forestal y de Suelos. Ciudad de México.
Biol. Jestis Arcadio Lizérraga Veliz- Subdelegado de Inspecsién de Recursos Naturales de |a PROFEPA en e} Estado de Yucatdn. Ciudad.
Biol. Armando Rodriguez |sassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales. Edificic. Unidad Juridica.
Edificio.
Ing. Adrian F?_%stor Ceritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo. Edificio. MinutaaﬁsED[ 0
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CEDULA DE NOTIFICACION POR COMPARECENCIA

EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN, SIENDO LAS 12 HORAS CON 07
MINUTOS DEL DIA 19 DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS,
COMPARECE EN LAS OFICINAS DE LA DELEGACION FEDERAL
SEMARNAT UBICADA EN CALLE 59-B NUM. 238 EDIFICIO B POR AVENIDA
ZAMNA FRACCIONAMIENTO YUCALPETEN = C.P. 97238, MERIDA,
YUCATAN, EL (LA) C. NESTOR JAVIER PECH GONZALEZ, EN
REPRESENTACION DE C. ALDO MARTINEZ HERRERA. EN SU
CARACTER DE _(REPRESENTANTE) QUIEN TIENE SU PERSONALIDAD
ACREDITADA EN LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE Y SE IDENTIFICA CON
IFE 0383066603042 EXPEDIDA A SU NOMBRE POR INSTITUTO FEDERAL
ELECTORAL, QUIEN EN EL PRESENTE ACTO SE LE NOTIFICA Y
ENTREGA EL OFICIO 726.4/UARRN-DSFS-DSFS/134/2022/909 CON
NUMERO DE BITACORA 31/DS-0285/06/21 EN EL CUAL SE NOTIFICA LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES DEL PROYECTO CAMBIO DE USO DE SUELO POR LA
URBANIZACION Y LOTIFICACION DE ANTAL | DE FECHA 07 DE ABRIL DE
2022 EMITIDO POR EL C. L.A HERNAN JOSE CARDENAS LOPEZ,
ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA __ SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES EN EL ESTADO DE YUCATAN,
CONTENIDO EN 22 FOJA(S) UTILES, CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 35, FRACCION 1I, 38 Y 39 DE LA LEY FEDERAL DEL
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, FIRMANDO AL CALCE DE RECIBIDO
PARA CONSTANCIA DE TODO LO ANTERIOR, Y RECIBIENDO COPIA DE
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NESTOR,@%V!ER PECH GONZALEZ
77 NOMBRE Y FIRMA
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