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Bitacora:31/DS-0025/12/21
Mérida, Yucatan, 19 de octubre de 2022

Asunto: Autorizacion de cambio de uso

C. JOSE ANTONIO NEVAREZ CERVERA de suelo en terrenos forestales

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL =/ // o T

Seteo AV oM iG Lo £, 6

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre del C. José Antonio Nevé?é%%ﬁ su

caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de
C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
por una superficie de 1.91 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Loftificacion y
Urbanizacion del Proyecto Inmobiliario Andira, con ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida
en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 07 de diciembre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el 07 de diciembre de 2021, el C. José Antonio Nevérez Cervera, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V., presentd la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de
1.91 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Lofificacion y Urbanizacion del
Proyecto Inmobiliario Andira, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el
estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

' Calle éB . 238 Edificio "B, Por Avenida Zamnd, Fraccionamiento Yucaliepén, C. P. 87238; Mérida, Yucatdn, México www,qob, my/semarnat
T i - Tels: (999)8421302; delegade@yucatan semarnat.gob.mx
3

1 de 32



II. Que mediante oficio N° 728 4/UARRN-DSFS/070/2022/0497 de fecha 25 de febrero de 2022, esta
Delegacidon Federal, requirid al C. José Antonio Nevarez Cervera, en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V,, informacién faltante del
expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominade Lofificacion y Ubanizacion del
Proyecto Inmobiliario Andira, con ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de
Yucatan, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite
seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Pel Estudio Técnico Justificativo:

1. CAPITULO I
Se deberan presentar las coordenadas gque delimiten el o los poligonos, verificando que la
sumatoria de las areas arroje la superficie que se establece en el formato de solicitud para
cambio de usoc de suelo en terrenos forestales. Dichas coordenadas deberan presentarse en
formato UTM WGS 84 e indicar la zona donde se ubican. Asimismo, con la finalidad de que
éstas sean verificadas, se debera presentar en. archivo digital en formato Excel.

2. CAPITULO I}
DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DE LA CUENCA
HIDROLOGICO-FORESTAL EN DONDE SE UBIQUE EL PREDIO

[l.2.1 Vegetacién

il1.2.1.1 Tipo de vegetacion

Ill. 2.1.2 Caracterizacién de la vegetacion

Se debera presentar el analisis estadistico que justifique el disefic y tamafo de la muestra o
esfuerzo de muestreo, que evidencie la representatividad de la muestra, en funcién de las
caracteristicas del o los tipos de vegetacion. El tamafio de la muestra debe tener niveles de
confianza no menores al 95 %, para ello debera indicar intensidad de muestreo, tamafio de
la muestra, namero de sitios de muestreo y su distribucion en el drea de estudio. Se debera
presentar en formato Excel la informacion de campo de cada sitio de muestreo, clasificada
por estrato, el nimero de individuos por especie que fueron encontrados, para que en su
momento, esta informacién pueda ser verificada en campo.

l1l. 2.1.3 Analisis de diversidad de la vegetacion
Se debe incluir la base de datos que contenga el proceso de calculo para obtener estos
indices.

Il 2.2 Caracterizacién de la fauna
Se debe incluir la base de datos que contenga el procesoc de calculo para obtener estos
indices.

3. CAPITULO IV

DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO QUE INCLUYA LOS FINES A QUE
ESTE DESTINADO, CLIMA, TIPOS DE SUELO, PENDIENTE MEDIA, RELIEVE,
HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y DE FAUNA

[V 1.5 Estado de conservacion del suelo

Se debera presentar la memoria de calculo en digital (formato Excel), indicando de manera
clara !aﬁ constantes y variables {con referencia bibliografica o método de obtencion) que se
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tomod en consideracién para cada escenario.

V.1.6 Hidrologia
Se debera presentar la memoria de calculo en digital (formato Excel), indicando de manera
clara las constantes y variables (con referencia bibliografica o método de obtencién) que se

tomd en consideracion para cada escenario.

IV.2 Descripcion de los elementos biolégicos

IV.2.1.2 Caracterizacion de la vegetacion

Se debera presentar el andlisis estadistico que justifique el disefio y tamafio de la muestra o
esfuerzo de muestreo, que evidencie la representatividad de la muestra, en funcién de las
caracteristicas del o los tipos de vegetacioén. Ei tamafo de la muestra debe tener niveles de
confianza no menores al 95 %, para ello debera indicar intensidad de muestreo, tamafio de
la muestra, ndmero de sitios de muestreo y su distribucién en el area de estudio.

Se debera presentar en formato Excel la informacién de campo de cada sitio de muestreo,
clasificada por estrato, el numero de individuos por especie que fueron encontrados, para
que en su momento, esta informacién pueda ser verificada en campo.

IV.2.1.2 Anélisis de diversidad de la vegetacién
Se debe incluir la base de datos que contenga el proceso de calculo para obtener estos
indices.

IV.2.2 Caracterizacion de la fauna
Se debe incluir la base de datos que contenga el proceso de calculo para obtener estos

indices.

4. CAPITULO VL.

UN ANALISIS COMPARATIVO DE LAS TASAS DE EROSION DE LOS SUELOS, ASi COMO
LA CALIDAD, CAPTACION E INFILTRACION DEL AGUA, EN EL AREA SOLICITADA
RESPECTO A LAS QUE SE TENDRIAN DESPUES DE LA REMOCION DE LA VEGETACION

FORESTAL.

Debera integrar un anélisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la
calidad, captacion e infiltracién del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian
despues de la remocidén de la vegetacion forestal. Se debe incluir la base de datos que
contenga el proceso de calculo para obtener dichos datos.

5. CAPITULO VI

ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES
DERIVADAS DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

wiuestreo

Presentar la base de datos en formato Excel de la informacion obtenida en campo, por sitio de
muestreo, con las variables dasométricas registradas para determinar el volumen de los
individuos por especie que seran removidas.

Numero de individuos por especie que se espera remover

Estimacion de existencias volumétricas

Anexar [as bases de datos del inventario de campo por sitio de muestreo (especies, nimero
de indi\\i,duos y parametros dasométricos} y la memoria de calculo que da origen a los
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resultados obtenidos.

8. CAPITULO Xil.
ANALISIS QUE DEMUESTREN QUE LA BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS QUE
SE VERAN AFECTADOS POR EL CAMBIO DEL USO DE SUELO SE MANTENGA.

Debera de aportar los datos y argumentos técnicos que demuestren que el proyecto es viable,
para desahogar los preceptos normativos de excepcién que sefiala el Articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, demostrando que no se compromete la
hiodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o
Ja disminucion en su captacion.

I1. Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 03 de junio de 2022, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 07 de junio de 2022, el C. José Antonio Nevarez Cervera, en su caricter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V., remiti¢ la
informacion faltante que fue solicitada mediante oficic N°726.4/UARRN-DSFS/070/2022/0497 de
facha 25 de febrero de 2022, la cual cumplié con lo requerido.

IV. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/069/2022/0494 de fecha 01 de marzo de 2022
recibido el 04 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Lotificacion y
Urbanizacién del Proyecto Inmobiliario Andira, con ubicacién en el o los municipio(s} Mérida
en el estado de Yucatan.

V. Que mediante oficio VI-0567-22 de fecha 29 de abril de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 06 de mayo de 2022, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica
de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio
del proyecto denominado Lotificacién y Urbanizacion del Proyecto Inmobiliario Andira, con
ubicacidn en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan donde se desprende lo
siguiente;

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordo que el proyecto sea POSITIVO con las
siguientes observaciones:

Primero.- Se recomienda que en caso de ser necesaria la apertura y/o utilizacién de pozos,
ya sea para extraccién o de inyeccién de agua, estos deberan ser registrados y autorizados
por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA).

Segundo.-Se recomienda que la propuesta a desarroliar sea considera un desarrollo
inmaobiliario, en virtud de lo sefalado en el articulo 2, fraccién V y el articulo 8 de la Ley de
desarrollos Inmobiliarios, en concatenacién con el articulo 2 fraccion XXIV del Reglamento de
la misma Ley. Dado que la propuesta se considera un desarrollo inmobiliario, se deben
considerar los requisitos contenidos en el Articulo 4 de la Ley de Desarrolios inmobiliarios, en
concatenacion con el Articuio 132 de la misma Ley, en virtud de garantizar las condiciones de
conectividad, accesibilidad y libre trénsito, asi como la dotacion de infraestructura para el
sistema de agua potable, energia eléctrica, alumbrado plblico, vialidad, nomenclatura,
banquetas, el sistema recolector de aguas pluviales y el sistema de tratamiento de aguas
negras, entre otros, previa autorizacién de urbanizacién del desarrollo inmobiliario por parte de
la autoridad municipal competente, para estar en lo sefialado por el Articulo 25 de la citada
Ley, respecto a la urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios.

‘//.-
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Tercero.- Aportar informacién sobre las lmpizcacmnes que tiene el impacto ambientai en cuanto
a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico. De
acuerdo a las metas asumidas por el gobiemo de México en los Compromisos de Mitigacion y
Adaptacién ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante fa Convencién Marco de
Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion;
y de acuerdo al Programa Estatal de Accidn ante el Cambic Climatico de disminuir en un 40%
el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030, se recomienda
reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacién a remover,
asi como aportar informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonte del proyecto.

Ei proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO
ANDIRA, ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) MER04-SEL_AP2, no se
contrapone a los Usos de suelo establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), establecido por el Decreto 160/2014
publicado en el Diario Oficial del Gobiemo del Estado de Yucatan el dia jueves 20 de Marzo de
2014 y lo establecido en el Decreto 308/2015 por el que se modifica el decreto 160/2014,
presenta la vinculacién con los Criterios de Regulacion Ecoldgica que se deberan considerar
para dar el debido cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas, los Criterios y
Recomendaciones de manejo.

V1. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/285/2022/2061 de fecha 19 de agosto de 2022 esta
Oficina de Representacion notificé al C. José Antonio Nevarez Cervera en su caracter de
Representante legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S A. de CV. que se
llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Loftificacién y Urbanizacién del Proyecto Inmobiliario
Andira con pretendida ubicaciéon en el o los municipic(s) de Mérida en el estado de Yucatan

atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

2. Verificar si las coordenadas de ubicacidon del predio o los predios, asi como Ias
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4. ldentificar el estado de conservacion de la vegetacidén forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algin estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacion en proceso de recuperacién, en proceso de degradacion o en buen estado
de conservacion.

5. Verificar si existe inicio de obra en [a superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
y su ubicacion.

6. Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sidoc afectada por alguan incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible daho de ocurrencia del
mismo.

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y
si las medidas de prevenciéon y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Veyificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
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manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Verificar ia existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre comdn
y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algun cuerpo de agua o0 manantial.

ERCERTTARIL DE MEDIO AMBLENTE ¥ EELUREOS BATURALET

Vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrencs
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 19 de Agosto de 2022 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo o siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo aigunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2. Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y Io verificado en la presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el Estudio
Técnico Justificativo, se encontrd que no existe variacion significativa entre el nimero de
individuos, los voliimenes reportados y los observados en campo.

4. La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
secundaria de Selva baja caducifolia en proceso de recuperacién.

5. Durante el recorrido realizado en el predio dentro del drea forestal, se observaron brechas
en los limites sur y la poniente del predio, no se detectaron obras de infraestructura que
hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algin incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informaciéon de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion y operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio
Técnico Justificativo. Asimismo la informacion referida a los servicios ambientales enlistados
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas
del predio visitado. Por otra parte, las medidas de prevencion y mitigacion de impactos
ambientales son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies de flora descritas,
en cuanto a fauna no se observaron por lo que la informacién manifestada corresponde a la
establecida en el Estudio Técnico Justificativo y en cuanto a fauna se remite a lo establecido
enel ETJ.

9, Durante el recorrido, no se observaron especies de flora o fauna silvestre con estatus en
fa NOM 059 por lo cual se remite a la informacién manifestada en el Estudio Técnico
Justificativo para este rubro.

10. Se constatd que en el poligono donde se implementarén las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algn cuerpo de
agua o manantial.

VIIl.Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/309/2022/2243 de fecha 25 de agosto de 2022, esta
Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccidn
XXVIH, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 138, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdosr\por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental
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por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracién
y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé al C. José Antonio Nevarez Cervera en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V., que como
parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $115,743.87 (ciento
quince mil setecientos cuarenta y tres pesos 87/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento
en una superficie de 6.3 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan.

IX. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 14 de octubre de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 17 de octubre de 2022, C. José Antonio Nevarez Cervera en su caracter
de Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S A. de C.V., notificd
haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 115,743.87 (ciento
quince mil setecientos cuarenta y tres pesos 87/100 M.N.) por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento
en una superficie de 6.3 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Oficina de Representacidon de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
34 y 35 fraccion XIV del Reglamenio Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

If. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Ifl. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se avocd a la
revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente, mediante sus
escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta disposicion

establece:

Arficulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirfas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el organo administrativo
a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberd estar firmado por el interesado o su
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representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual se imprimira su huella
digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito fos documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 07 de Diciembre de 2021,
el cual fue signado por el C. José Antonio Nevarez Cervera, en su caracter de Representante Legal
de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V., dirigido al Delegado Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.91 hectareas, para ¢l
desarroilo del proyecto denominado Lotificacion y Urbanizacién del Proyecto Inmobiiiario
Andira, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Mérida en el estado de
Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, namero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;

{il. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Supefficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
1. Copia simple de la identificacién oficial del soficitante;

li. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suefo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotefo;

Ilf. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro pablico que
corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como copia simple
para su cotejo;

1V. Tratandose de gjidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste ef acuerdo de Cambio del uso
del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estuT(o técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos por
el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan Jos datos que dicho parrafo sefaila.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue satisfecho
mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el interesado
adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por el C. José Antonio Nevarez
Cervera, en su caracter de Representante lLegal de | i i

Par lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del RLGDFS,
consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en
el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el
derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los siguientes documentos:

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, fos cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articufo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberén
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

iI. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se prefenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geografica en los planos del predio
correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ili. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie soficitada incluyendo cfima, tipos de suelo,
fopografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales,, que incluya clima, tipos de suefo, pendiente media, refieve, hidrografia y tipos de

‘i
/
i
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vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
ef Cambio de uso de suefo en Terrenos forestales;

Vi. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion e
infiltracion del agua, en el érea solicitada respecto a las que se tendrian después de la remacion de
la Vegetacion forestal;

VIl Estimacién del volumen en metros ctibicos, por especie y por predio, de fas Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIll. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, ef suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo,

X/. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambic de uso de suelo propuesto;

XIi. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

XIiI. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya efaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecofégico def
territorio en sus diferentes categorfas, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas apficables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones jurfdicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistemna afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de gfecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en Ja fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificaran
fos criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan fas autoridades competentes
de los tres érdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar af Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio\'técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante ESCRITO

- \
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S/N y la informacién faltante con ESCRITO SIN NUMERO, de fechas 07 de Diciembre de 2021 ¥
03 de Junio de 2022, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

IV. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiente depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecers en el Reglamenito,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas gque se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en
.8u captacion se mitiguen en las édreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De [a lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a fravés de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que fa biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion

se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd -lo

siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La Biodiversidad de los ecosistemas se conserva. Andlisis de la biodiversidad. Las selvas son
consideradas de las comunidades con mayor riqueza y diversidad de especies en el planeta; sin
embargo, las actividades humanas han tenido fuerte influencia sobre estos ecosistemas gracias a
las diferentes actividades que se han desarrollado en ellas como la extraccién de especies por su
importancia ornamental, maderable, medicinal o para desarroliar actividad_es como son _’fa
agricultura,,]pastoreo o expandir las zonas urbanas. Por tal motivo, es necesaria la investigacién
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para comprender los cambios que han sufrido estos tipos de vegetacién a través dei tiempo y
con el desarrollo de diferentes actividades humanas en estos ecosistemas, para su proteccidn y
evitar que estas actividades tengan un efecto negativo sobre la estructura y composicion de las
comunidades. México es considerado uno de los paises mas diverso en ecosistemas forestales,
esto se debe a que alberga especies de dos regiones: Neotropical y Neartica, ademéas cuenta
con gran nimero de endemismos (Trejo y Dirzo, 2002). Sin embargo, se tiene poco conocimiento
sobre la diversidad que albergan las diferentes comunidades con las que cuenta para tener una
mejor percepcion de los cambios y/o degradacién que estas han sufrido por el desarrollo de
diferentes actividades. La medicion de la biodiversidad a través de diferentes indices nos permite
conocer si un espacio debe ser protegido porque aiberga muchas especies o porque alberga
especies raras (con poblaciones escasas 0 distribucién restringida). La diversidad alfa mide la
riqueza de especies de una comunidad en particular (Moreno, 2000). El area que se solicita para
CUSTF es para un solo tipo de vegetacion. Los registros de campo nos dan un panorama general
de la diversidad de la zona en sus diferentes estratos. No obstante, fos tipos de vegetacion gue se
encontraron dentro de los poligonos forestales del CUSTF cuentan dominancia de varias especies
gue son caracteristicas de la vegetacién secundaria, debido a que se encuentran en alguna etapa
de sucesion, ya que han sido modificadas en estructura y composicion anteriormente,
principalmente por actividades agropecuarias. Flora. La Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente definen a la biodiversidad como la variabilidad de organismos
vivos de cualquier fuente, incluidos, entre ofros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros
ecosistemas acudticos y los complejos ecologicos de los que forman parte; comprende la diversidad
dentro de cada especie, entre las especies y de los ecosistemas. E! nimero de especies es la
medida méas utilizada para medir la biodiversidad por varias razones: Primero, la riqueza de
especies refleja distintos aspectos de fa biodiversidad. Segundo, a pesar de que existen muchas
aproximaciones para definir el concepto de especie, su significado es ampliamente discutido.
Tercero, al menos para ciertos grupos, las especies son facilmente detectables y cuantificables. Y
cuarto, aunque el conocimiento taxondémico no es completo {especialmente para grupos como los
hongos, insectos y ofros invertebrados) existen muchos datos disponibles sobre numeros de
especies. El proyecto tiene una extension de 19,105.13 m2, el cual corresponde al 0.00079% de la
vegetacion secundaria de selva baja caducifolia existente en la cuenca. Se registraron 68 especies,
pertenecientes a 61 géneros y 29 familias botanicas en la Cuenca, mientras que en el sitio del
proyecto, se identificaron 55 especies pertenecientes a 53 géneros y 24 familias, tanto en la cuenca
como en el area de CUSTF no se registraron especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
en cuanto a los endemismos, en la cuenca se registraron 16 especies mientras que en el area de
CUSTF solo 12 especies. A continuacién, se presentan los valores comparativos entre la cuenca y el
area de CUSTF. Valores de Importancia y diversidad del estrato herbaceo. En cuanto al estrato
herbdceo, en la cuenca se registraron 44 especies y en el drea de CUSTF se registraron 39
especies. Tanto en el predio como en la cuenca presentan una composicién floristica similar en
relacién a las especies compartidas, se observa que 39 especies que se encuentran en el predio
también se presentan en la cuenca, por otro lado, en la cuenca se registraron 5 especies que no
fueron registradas en el 4rea de CUSTF. Como se observa, la mayoria de las especies de flora de la
cuenca tiene un mayor VIR que las especies registradas en el drea de CUSTF. Valores de
importancia y diversidad del estrato arbustivo. En la cuenca se registraron 28 especies y 19
especies en el area de CUSTF. La cuenca y el drea de CUSTF comparten 19 especies, sin
embargo, en los sitios de la cuenca se registraron 9 especies que no fueron registradas en el area
de CUSTF. Valores de Importancia y diversidad del estrato arbustivo. En la cuenca se registraron 28
especies y 19 especies en el drea de CUSTF. La cuenca y el area de CUSTF comparten 19
especies, sin embargo, en los sitios de la cuenca se registraron 9 especies que no fueron
registradas en el area de CUSTF. Valores de Importancia y diversidad del estrato arbéreo. En la
cuenca se registraron 22 especies y 14 especies en el area de CUSTF. La cuenca y el area de
CUSTF comparten 14 especies, sin embargo, en los sitios de la cuenca se registraron 8 especies
que no fueron registradas en el drea de CUSTE. Diversidad. A continuacién, se presenta las
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comparaciones de los valores de diversidad entre la cuenca y el area de CUSTF. Con base en los
indices de diversidad obtenidos, se determina que el ecosistema por afectar en la cuenca es mas
diverso que en el drea de CUS. Medidas de mitigacion y/o compensacion. Con respecto a las
medidas de mitigacién, se considera las siguientes: Como parte de las medidas de mitigacién y
compensacién del proyecto, por el CUSTF, se propone realizar el rescate y reubicacion de especies
de importancia, manteniendo de esta forma la diversidad presente. Se realizara un desmonte en el
cual se delimitara el drea a intervenir para evitar el dafio a arbolado colindante. Conclusiones. Por
otro [ado, respecto a la superficie que actualmente cubre ef tipo de vegetacion en el area de CUSTF
de 1.910513 ha en comparacién con la cuenca representa 0.00079%, por lo que indica que su
afectaciéon es minima con respecto a la CHF. Con base al indice de diversidad el valor mas alto
se obtuvo en todos los estratos de la cuenca que en el CUSTF. Es importante mencionar gue no
hubo especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Con base en los indices de
diversidad obtenidos, se determina que el ecosistema por afectar en la cuenca es mas diverso
gue en el area de CUS. Fauna. Actualmente los fragmentos de vegetacion original del tropico
mexicano mantienen diversas presiones de transformacién y sustitucién por sistemas agropecuarios
a consecuencia del cambio en el uso del suelo, entre las précticas antrépicas mas comunes se
encuentran: el establecimiento de cultivos anuales, fa expansion de pastizales para la ganaderia
extensiva, el crecimiento de las dreas urbanas y la expansién de la infraestructura de vias de
.comunicacion, ademas de un aprovechamiento inadecuado de los recursos forestales. En suma, la
falta de una politica de planeacion del uso del territorio ha provocado la pérdida de biodiversidad al
disminuir las poblaciones de la flora y fauna, derivando a extinciones locales de especies endémicas
de plantas y animales; estos cambios, también han provocado modificaciones en la estructura de la
vegetacion, composicion floristica, diversidad y abundancia de las especies de los remanentes de
selvas (Dirzo,1995; Zamora et al., 2008; Gutiérrez-Baez et al., 2012). Del analisis realizado =z
partir de las observaciones y registros obtenidos durante los trabajos en campo, se presenta que
la cuenca mantiene mayor riqueza y diversidad faunistica en comparacién con la superficie sujeta
a CUSTF. Para la superficie de cuenca, se registré un total de 273 individuos que representan 6
especies de vertebrados terrestres (1 anfibios, 8 reptiles, 43 aves y 23 especies de mamiferos),
mientras que para el drea de CUSTF los valores se incrementan al avistar 40 especies con una
abundancia que asciende a 155 organismos. Es evidente la diferencia de incremento en el registro
de riqueza y abundancia para la superficie de la cuenca. Anfibios. En cuanto a los anfibios, no se
registraron especies en el area de CUSTF, mientras que en ia cuenca Unicamente se registré la
especie Incilius valliceps. Reptiles. En la cuenca se registraron 8 especies, mientras que en el area
de CUSTF solamente 5 especies, se presenta a continuacion la tabla comparativa en ia cual se
observa que en la cuenca hay mayor riqueza, todas las especies registradas en el area de CUSTF
estan representadas en la cuenca. Aves. En cuanto a las aves, en la cuenca se registraron 43
especies, mientras que en el area de CUSTF solamente 32 especies, se presenta a continuacién la
tabla comparativa en la cual se observa que en la cuenca hay mayor riqueza, ya que todas las
especies registradas en el area de CUSTF estan representadas en la cuenca. Como se observar,
los valores de diversidad son mayores en la cuenca que en el drea de CUSTF. Mamiferos. En
cuanto a los mamiferos, en la cuenca se registraron 6 especies, mientras que en el area de CUSTF
solamente 3 especies. Como se observa en la tabla anterior, los valores de diversidad son mayores
en la cuenca que en el area de CUSTF. Medidas de mitigacion y compensacion encaminadas a la
preservacion y restauracion del habitat. La mayor parte de las especies registradas en el drea de
CUSTF, fueron especies generalistas y de cierta manera tolerantes a la presencia humana.

Como parte de las medidas de mitigacién y compensacién del proyecto, por el CUSTF, se propone
establecer un area de conservacién, en la cual se reubicaran especies de flora rescatadas que a la
larga podran ofrecer areas de refugio y alimentacién a la fauna presente, lo cual resulta de
importancia debido al hecho que, representa un sitio importante de diversidad de fauna. Dentro de
las acciones contempladas de conservacion y mantenimiento, se realizaran revisiones periddicas,
previo a las actividades diarias para evitar el dafio a fauna que haya utilizado el sito como refugio.

13 de 32

Calle Nam. 238 Edficio "B”, Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan, México www.gab.mx/semarnat

1\4' Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semarnat.qob.mx




022 Flo7es
N o ac MOLGOR,

PUREIIITA B Ak REPBIDTISR srehns

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE YUCATAN
4 e 91726 i, OFICIO N° 726.4/UARRN-DSF$/355/2022/

A lo anterior se suman otras medidas de mitigacion para disminuir el riesgo de colision: la utilizacion
de luces, colocacién de letreros y concientizacién ambiental, estas actividades ayudaran a disminuir
los impactos negativos. De acuerdo con lo expuesto, se estima que los impactos a nivel CUSTF no
se reflejaran a nivel de la cuenca, ya que el mayor impacto por pérdida de diversidad faunistica en la
region, ya que la zona fue utilizada alguna vez como parte de las actividades de cultivo de henequén
de las haciendas cercanas. Con la implementacion de las medidas de mitigacién y compensacion,
asi como los programas ambientales, que se han propuesto especificamente para este proyecto, las
zonas de afectacién y los ecosistemas podran absorber los impactos generados y con ello
estabilizarse, a pesar de la ejecucién y operacion del proyecto. Aunado a esto, se puede resaltar
el reemplazo existente en la fauna en el poligono de CUSTF y la cuenca, el cual se da
principalmente en sitios cercanos entre si, debido a Fragilidad de los organismos, y que en algunos
casos alcanzan elevados porcentajes de similitud.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, mantiene la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supyestqs,‘referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente.

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diverses apartados del
mismo, consistente en que:

La erosion de los Suelos se mitiga. Con el propdsito de valorar la pérdida de suelo. Se considero6
lo siguiente: El tipo de suelo presente es Litosol. Se tiene una pendiente menor a 4, lo cual indica
minima posibilidad de deslaves. Por el tipo de suelo, la permeabilidad permite una mayor filtracion
de agua. En el sitio no hay erosién debido a que hay una cubierta vegetal protectora. Como se
indico, con el propésito de valorar la pérdida de suelo se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida de
Suelo simulando tres escenarios; escenario actual, con proyecto sin medidas y con proyecto
aplicando medidas de conservacién de suelos, por ello se consideraron los siguientes supuestos: a)
Escenario actual: en el desarrolio de este apartado se han descrito los criterios considerados. b)
Escenario con proyecto sin medidas: se consideran los criterios considerados para determinar la
erosion actual. Para el factor LS se considera el valor 0.06 para el factor C, la ausencia de
vegetacion (0.10); para el factor P se considera la ausencia de medidas de conservacion de suelo.
¢) Escenario con proyecto y medidas: se consideran los criterios para determinar la erosién actual.
Para el factor LS se considera el valor 0.06, para el factor C, la ausencia de cubierta aérea y el 40%
de cobertura superficial en contacto con el terreno (0.01), para el factor P se considera la
implementacién de buenas practicas en el manejo del suelo. De acuerdo con lo anterior, en la
siguiente tabla se presenta la erosion en los tres escenarios descritos, teniendo lo siguiente:
a)Escenario actual: en las 1.910513 ha si tiene una erosién de 0.022 ton por afio. b) Escenario
con proyecto sin medidas: en las 1.910513 ha si tendria una erosién de 2.167 ton por afo. )
Escenario con proyecto y medidas: se tendria una erosion de 0.130 ton por afio. Derivado los
valores de pérdida de suelo en estos escenarios que se presentan en la tabla anterior, una vez que
se implemente el proyecto con sus correspondientes medidas no existira riesgo de degradacion y
pérdida de su capacidad productiva natural como consecuencia de |a eliminacién o reduccién de su
cobertura natural (Casanova 2008). Con base a la informacién proporcionada, la perdida de suelo
presenta menos de 10 ton por ha a al afio, por lo queda en la clasificacién de Ninguna a ligera. Cabe
sefialar que en el escenario actual se tendria esa pérdida por n numero de afios y que en el
escenario con proyecto y con medidas, el maxime volumen de pérdida de suelo se tendria en el afio
1. Debido a la naturaleza del proyecto, después del afio 1, con la aplicacién de medidas, la pérdida
de sue§ol_ se estabilizaria e incluso pudiera ser de 0. Se concluye que debido a las condiciones del
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suelo y pendiente del sitio, asi como la naturaleza del proyecto (vialidades). Ei promovente tomara
medidas para evitar que la maquinaria usada en el desmonte afecte a la vegetacion que se
encuentre fuera de los limites proyectados. Se delimitaran temporalmente las areas destinadas al
cambio de uso de suelo, para evitar afectar sitios no contemplados. Este material se utilizara para
conformar el llenado de los arriates de las banquetas, u otros. El desmonte y despalme se realizara
de manera paulatina para dar oportunidad a la fauna de desplazarse a areas seguras dentro del
predio o en las inmediaciones. Los trabajos para la excavacion, nivelacion, compactacion y relleno
del terreno sélo realizaran dentro de Ia superficie solicitada para CUS. Con la aplicacién de las
medidas preventivas que se aplicaran durante la construccion no se generara la erosién del suelo en
una cantidad mayor a la que actual existente, no poniéndose en riesgo la disponibilidad de este
recurso o bien la contaminacién del agua por el amrastre de particulas de suelo. Se da por
presentade el sustento técnico para que la autoridad en materia de CUSTF pueda desahogar el
segundo criterio de excepcién para autorizar el CUSTF. SE CONCLUYE QUE DEBIDO A LAS
CONDICIONES DEL SUELO Y PENDIENTE DEL SITIO, ASI COMO LA NATURALEZA DEL
PROYECTO. CON LA APLICACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS QUE SE APLICARAN

DURANTE LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO NO SE GENERARA EROSION DEL SUELO.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 83, parrafo primero, de Ia LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de usc de suelo en terrenos forestales
en cuestién, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién de
demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Se mitiga la pérdida de Captura de carbono. CAPTURA DE CARBONO. Otro servicio ambiental que
se vera afectado con el establecimiento del proyecto sera la captura de carbono. Este servicio es
importante ya que parte de las emisiones de CO2, principalmente de origen antrépico, son
absorbidas por la atmésfera y provocan un aumento del efecto invernadero causando a su vez
alteraciones climéticas. La captura de carbono, efectuada por la comunidad vegetal existente hasta
ahora en el predio donde se propone desarrollar el proyecto comercial se vera disminuida con la
eliminacién de [a vegetacion. En este contexto, el area de conservacién que formara parte del uso
del suelo planeado dentro del proyecto, podra cumplir en parte con la funcién ambiental de la
vegetacion que por causa del desarrollo del proyecto sera eliminada de la zona. A continuacion, se
realiza la estimacién del volumen de carbono que actualmente estd almacenado y que
eventuaimente puede ser liberado a la atmésfera en el mediano y/o fargo plazo mediante el proceso
de combustién de la madera, cabe recordar que la mayoria de la vegetacion registrada corresponde
a herbaceas de las cuales se obtuvo coberturas, aunque estas no son utilizables en el calculo de
biomasa, sin embargo, se realizaron calculos para el aproximado de carbono de las especies
maderables. La determinacion del contenido de carbono almacenado en la biomasa que se
removera durante el CUSTF se calculd utilizando el principio metodolégico propuesto por el Panel
Intergubernamental del Cambio Climatico (IPCC, 1994), citado por Fragoso (2003). El resultado
(88.1766 ton), es la cantidad estimada de Carbono almacenado en ia vegetacion existente en la
superficie forestal en la que se solicita el CUSTF. Para el calcuio del potencial de captura de
carbono en la superficie, se considerd una edad promedio de 6 afos para el grupo vegetal. Las
estimaciones se realizaron con base a los factores de la tabla 1X.3, asumiendo que los valores
obtenidosﬂhan sido constantes en el transcurso de los afios considerados. De o anterior, se tiene
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que la superficie forestal para CUSTF (1.910513 ha) que sera ocupada por el proyecto, posee un
potencial de captura de carbono de 14.6961 ton/afio/ha. Este servicio ambiental no se poné en
riesgo, pues apenas se dejaran de capturar 14.6961 ton/ha/afio en comparacién con el mismo
ecosistemna de la cuenca (utilizando la superficie del ecosistema con jos mismos parémetros de
area de CUSTF) que tendria una captura de 1,849,264.23 ton/hajafio (el cdlculo se realizé
sustituyendo el érea de CUSTF por la superficie de selva baja caducifolia presente en la cuenca), es
decir que se dejaran de capturar 0.00079% con respecto a la cuenca. La pérdida de captura de
carbono en el sitio es poco significativa comparandola con la superficie de la cuenca y ademas se
considera un area de conservacion dentro del predio por lo que se concluye que este servicio solo
‘serd disminuido por el CUS, por lo que no se pone en riesgo este servicio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4 - Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

E1 deterioro de la calidad de! agua se mitiga. Se realizo el calculo del volumen medio anual de
escurrimiento para el predio considerando los tres escenarios antes mencionados para determinar
ol escurrimiento en cada uno. Para ello, se consideré una cobertura de copa de 50% a 75% y un
suelo C de acuerdo a la informacién de campo, aunado a una precipitacion media anual de 888.1
mm, por lo que se obtuvo una constante (k) de 0.22; se describen las condiciones de escurrimiento
en cada uno de los tres escenarios considerados: Escenario actual: se tiene un coeficiente de 0.07
que indica que del 100% del agua que precipita en el predio, el 0.7 % se escure hacia [as partes
bajas y el resto (99.3%) se infiltra, evapora, percola. En este caso el volumen medio de
escurrimiento en las 1.910513 ha donde se realizard el CUSTF es de 1466.47 m3. Escenario con
proyecto sin obras de conservacion: se obtuvo un coeficiente de escurrimiento de 0.21, lo que indica
que del 100% del agua que precipita en el predio, el 21% se escurre hacia las partes bajas y &l resto
(79%) se infiltra, evapora, percola. En este caso, el volumen medio de escurrimiento en las 1.910513
ha en las cuales se realizara el CUSTF es de 4313.35 m3. Escenario con obras de conservacion: se
obtuve un coeficiente de escurrimiento de 0.07, lo cual indica que del 0.7% del agua que precipita en
el predio, el cual escurre hacia las partes bajas y el resto (99.3%) se infiltra, evapora, percola. En
este caso, el volumen medio de escurrimiento en las 0.829526 ha permeables del area de
conservacion) es de 636.73 m3. Al considerar el escenario actual y el escenario con obras de
conservacion, se tienen que el volumen de escurrimiento pasara de 1466.47 m3 a 636.73 m3. Con
la implementacion del CUSTF y a pesar de un area con conservacion, el coeficiente de
escurrimiento aumentara ligeramente. E! principal problema en el Estado sobre el recurso hidrico es
el incremento de la contaminacion del acuifero. Esta contaminacién tiene dos origenes:
antropogénico, debido a la falta de alcantarillado, fosas sépticas mal construidas o mal disefiadas y
fecalismo al aire libre (Graniel-Castro, 2010); y natural, debido a la intrusién salina en la franja
costera y la presencia de yesos en el subsuelo en algunas areas del sur. Durante el CUSTF se
podria presentar el fecalismo al aire libre, situacion por la que se toman medidas para reducir dicha
afectacién. Por lo tanto, para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas y evitar la
disposicion inadecuada de las aguas residuales de origen sanitario provenientes de los frentes de
trabajo se contratara una empresa arrendadora de sanitarios portatiles certificada, la cual instalara 1
letrina por cada 15 trabajadores por frente de trabajo, les dara mantenimiento, realizara la
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disposicion final y exhibirad una factura del servicio. Asi mismo se implementara la aplicacién de
procedimientos de manejo y disposicion de residuos solidos urbanos y residuos peligrosos que
prevendran la contaminacién del suelo y agua y adicionalmente el proyecto contempla un area de
conservacion. Estas medidas permitiran la continuidad de los servicios ambientales en el sitio (la
formacién y proteccion de los suelos, captacion e infiltracion del agua entre otros). POR LO
ANTERIOR, SE ESPERA QUE LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO NO COMPROMETA LA
CANTIDAD Y CALIDAD DEL AGUA CON RESPECTO AL PREDIO Y A LA MICROCUENCA. El
proyecto durante su etapa de preparacién del sitio y construccion generara aguas residuales
provenientes de los desechos sanitarios de los trabajadores, para su manejo se hara uso de
sanitarios portdtiles; la disposicién final de este residuo sera responsabilidad de la empresa
prestadora de este servicio, la cual retirard de manera periédica las aguas residuales, con esta
accion se procurara evitar la afectacion de la calidad de! agua en estas etapas del proyecto. La
calidad del agua de la regién hidroldgica donde se ubica el proyecto en términos de la demanda
bioquimica de oxigeno se encuentra en el rango de excelente a buena y en términos de la demanda
quimica de oxigeno, la calidad del agua para la region hidrologica donde se ubica el proyecto es en
el 70% de excelente calidad, 10% con buena calidad, 10% con calidad aceptable y 10%
contaminada, la aplicacién de las medidas antes mencionadas coadyuvaran a que ésta tendencia no
se modifique por la impiementacion del proyecto. Debido a que el proyecto consiste en Ila
construccion de vialidades, no se contempla descargas de aguas residuales, ya que por la obra
mimas no se generara. Por lo anterior, es importante concluir que no se comprometera la calidad del
agua con respecto al predio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con estos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

V. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de Ia LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:
El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se tratfe.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescafe y reubicacion de
especies de fa flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme Jo establezca en
el Reglamento. Dichas auforizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Tratdndose de terrenos ubicados en
terriforios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de suelo ademas debers acompafiarse de
medidas de consuifa previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos

de la legislacién aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida el 06 de Mayo de
2022 mediante escrito con Nimero de Oficio VI-0567-22 de fecha 29 de Abril de 2022, el Consejo
Estatal Forestal del estado de Yucatan remitié la minuta en la que se manifiesta El Consejo Forestal
del Estado de Yucatdn acordd que el proyecto sea POSITIVO con las siguientes observaciones:
Primero.- Se recomienda que en caso de ser necesaria la apertura y/o utilizacién de pozos, ya sea

N
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para extraccidn o de inyeccion de agua, estos deberan ser registrados y autorizados por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA). Segundo.-Se recomienda que la propuesta a desarrollar sea
considera un desarrollo inmobiliario, en virtud de lo sefalado en el articulo 2, fraccion V y el articulo
8 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios, en concatenacion con el articulo 2 fraccion XXIV del
Reglamento de la misma Ley. Dado que la propuesta se considera un desarroilo inmobiliario, se
deben considerar los requisitos contenidos en el Articulo 4 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios, en
concatenacién con el Articulo 132 de |la misma Ley , en virtud de garantizar las condiciones de
conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotacién de infraestructura para el sistema de
agua potable, energia eléctrica, alumbrado puiblico, vialidad, nomenclatura, banquetas, el sistema
recolector de aguas pluviales y el sistema de tratamiento de aguas negras, entre ofros, previa
autorizaciéon de urbanizacién del desarrolio inmobiliario por parte de la autoridad municipal
competente, para estar en lo sefialado por el Articulo 25 de la citada Ley, respecto a la urbanizacion
de los desarrollos inmobiliarios. Tercero.- Aportar informacién sobre las implicaciones que tiene el
impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante el
Cambio Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de Méxice en los Compromisos
de Mitigacién y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030 ante la Convencion
Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030 la tasa cero de
deforestacion: y de acuerdo al Programa Estatal de Accidén ante el Cambio Climatico de disminuir en
un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) para el afio 2030, se recomienda
reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a remover, asi
como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su
permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del
proyecto. El proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO ANDIRA, ubicado en fa Unidad de Gestién Ambiental (UGA) MERO4-SEL_AP2, no
se contrapone a los Usos de suelo establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecologico del
“Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), establecido por el Decreto 160/2014 publicado
en el Diario Oficial del Gobierno de! Estado de Yucatan el dia jueves 20 de Marzo de 2014 y Jo
establecido en el Decreto 308/2015 por el que se madifica el decreto 160/2014, presenta la
vinculacion con los Criterios de Regulacién Ecolégica que se deberan considerar para dar el debido
cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas, los Criterios y Recomendaciones de
manejo.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la floray la
fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifesté y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo programas de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 fraccién 1X del Reglamento de la Ley General de
?esarroilo Forestal Sustentable, dichos programas forman parte integral del Estudio Técnico
ustificativo.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

El proyecto se encuentra ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) MERO4-SEL_AP2, y no
se contrapone a lo que establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatdn (POETCY), dado que es congruente con la construccion de Desarrollos
inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatén, por lo que
se considera factible.

VI. Que en gumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
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97 de la E_,QDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacién y
documentacién que obra en e expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la pérdida
de cubierta forestal fue ocasionada por Incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado 20 afios y
que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado, mediante fos
mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de [a visita técnica realizada
?n el s;tio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de incendios
orestales.

VIl. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/309/2022/2243 de fecha 25 de agosto de 2022, se notificé
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$115,743.87 (ciento quince mil setecientos cuarenta y tres pesos 87/100 M.N.), por concepto de
compensacioén ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion Yy su
mantenimiento en una superficie de 6.3 hectdreas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Yucatan.

VIIl. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
14 de octubre de 2022, recibido en esta Oficina de Representacién el 17 de octubre de 2022, C.
Joseé Antonio Nevéarez Cervera, en su caracter de Representante Legal de la Sociedad Mercantil
denominada BN Peninsular S.A. de C.V, presenté copia del comprobante del depésito realizado
al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 115,743.87 (ciento quince mil setecientos
cuarenta y tres pesos 87/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados
a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 6.3
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de

Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [II, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de ia Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccidn
l'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones
VIty IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 3 fraccion VI I, Inciso
a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 1.91 hectireas para el desarrollo del proyecto denominado Lotificacién y
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Urbanizacién del Proyecto Inmobiliario Andira; con ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida
en el estado de Yucatan, promovido por-el C. Jésé Antonio Nevarez Cervera, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V., bajo los
siguientes:

TERMINOS

I. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono; CUSTF
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
C1ISTE 1 DMTR7E K112 PAIRANE NMRTR=
CUSTF 2 217878.853398 2336503.71153
CUSTF 3 217895.79127 2336503.71153
CUSTF 4 217905.79127 2336483.71153
CUSTF 5 217905.78127 233645712
CUSTF [ 217907.79127 2336455.12
CUSTF 7 217920.153143 233645512
CUSTF 8 217821.317789 | 2336456.021938
CUSTF ] 217922.620664 | 2336456.709251
CUSTF 10 217924.022639 | 2336457161307
CUSTF 11 217925481608 | 2336457.364525
CUSTF 12 217926.953754 | 2336457.312803
CUSTF 13 217928.394863 | 2335457.007694
CUSTF 14 217929.761655 | 2336456.458361
CUSTF 15 217931.013081 2336455.681302
CUSTF 16 217932.111557 2336454.699854
CUSTF 7 217933.024002 | 2336453.543495
CUSTF 18 217933.72328 2336452.246951
CUSTF 19 217934188122 | 2336450.849164
CUSTF 20 217934.404658 | 2336448392112
CUSTF 21 217934.366384 | 2336447.919556
CUSTF 22 21793408435 2336446.509614
CUSTF 23 217933.568698 | 2336445.167384
CUSTF 24 217932.834184 2336443.931274
CUSTF 25 217831.901826 | 2336442.836656
CUSTF 26 217930.798305 | 2336441.914854
CUSTF 27 217829.555198 2336441.192245
CUSTF 28 217928.208078 | 2336440.689508
CUSTF 29 217926.795493 | 2336440421028
CUSTF 30 217925.357865 | 2336440.394488
CUSTF 31 217923936332 | 2336440.610648
CUSTF 32 217922 571574 | 2336441.063321
CUSTF 33 217921.302643 2336441.739556
CUSTF 34 217920.165851 2336442.62
CUSTF 35 217848.202934 2336442.62
CUSTF 36 217847 420762 | 2336442.558441
CUSTF 37 217846.65785 2336442 375282
CUSTF 38 217845.832982 2336442075032
CUSTF 39 217845.264008 | 2336441.6565084
CUSTF 40 217844.667401 2338441.155533
CUSTF 41 217841.272753 2336437.760886
CUSTF 42 217840.835423 | 2336437.186211
CUSTF 43 217840.485438 2336436.55453
CUSTF 44 217840.2301 2336435.879021
CUSTF 45 217840.074735 | 2336435.173776
CUSTF 46 217840.022584 | 2336434.453505
CUSTF 47 217840.022584 2336382.62
CUSTF 48 217842.022584 2336380.62
CUSTF 49 217911719611 2336380.62
CUSTF 50 217912.88423 2336381.521981
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CUSTF 51 517614187087 | 2336362.209347 |
CUSTF 52 517915 660063 | 2336582.661453
CUSTF 53 317617.048021 | 2336382.864722
CUSTF 54 517918 520175 | 2336382813048
CUSTF 56 517010.961301 | 2336382507983
CUSTF EG 217921328116 | 2336381.85869
CUSTF 57 517922 579572 | 2336381.181666
CUSTF 58 217023.678082 | 2336360.200247
CUSTF 59 517024.500655 | 2336379.043909
CUSTF 80 517025.260882 | 2336377.747379
CUSTF 61 217025.754765 | 2336376.349598
CUSTF 62 31792507134 | 2336374.892546
CUSTF 63 217925.633104 | 2338373.419981
CUSTF B4 517925.661108 | 2336372.01004
CUSTF 65 217025135405 | 2336370.667802
CUSTF 66 717924401019 | 2336369431678
CUSTF g7 517945466607 | 2336368.33704
CUSTF 68 217922.365208 | 233636741521
CUSTF 59 31792112213 | 2336366.692567
CUSTF 70 517019775032 | 2336366.18979
CUsTF | 71 517018362462 | 2336365.921267
CUSTF 72 217016.924842 | 2336365.89468
CUSTF 73 Z17915.50351 7336466110791
CUSTF 74 517914.138543 | 2336366563415
CUSTF 75 717912.869585 | 2336367.238601
CUSTF 76 717911.732776 7336368.12
CUSTF 77 217833.286284 7336366.12
CUSTF 78 217820,024463 | 2336363.858179
CUSTF 7% 717829024463 2336408.12
CUSTF 80 217831.024463 2336306.12
CUSTF 81 217903286284 2336306.12
CUSTF 82 517G04.000448 | 2336306.616042
CUSTF 83 217905402866 | 2336307.552087
CUSTF 84 317906.598258 | 2336308013678
CUSTF 85 T17907.840455 | 2336308.290326
CUSTF 86 317900.128022 | 2336308.375742
CUSTF 87 317910.40489 5336308.267956
CUSTF 88 T17971.790707 | 2336307.920281
CUSTF 89 S17G13.116078 | 2536307342528
CUSTF 1Y) 317614 316067 | 2336306.551222
CUSTF g1 D17915.365651 | 2336305569002
CUSTF 82 217916.23471 5336304 423963
CUSTF &3 17916 806391 | 2336303.145852
CUSTF 94 517017.33771 | 2336301.760138
CUSTF 95 217617.640104 | 2336300356967
CUSTF a8 217917.488784 2336298.920042
CUSTF o7 517077.217797 | 2336207.510093
CUSTF 98 217916.70219 | 2336296.167849
CUSTF 09 217916.967719 | 2336294.931716
CUSTF 100 217915.0354 3336293.837069
CUSTF 101 277913.9310912 | 2336292.815231
//
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CUSTF 102 217912.688832 | 2336292.192581
CUSTF 103 217911.341731 2336291.688798
CUSTF 104 217909.929158 2336291.421269
CUSTF 105 217908.491534 | 2336291.304679
CUSTF 1065 217907.069996 | 2336291.610787
CUSTF 107 217905.705224 2336292.063411
CUSTF 108 217904 436271 2336292739599
CUSTF 108 217903.299449 2336293.62
CUSTF 110 217831.024463 2336293.62
CUSTF 111 217829.024463 2336291.62
CUSTF T2 217829.024463 2336233.62
CUSTF 113 217831.024463 2336231.62
CUSTF 114 217894.852956 2336231.62
CUSTF 115 217896.017575 | 2336232.521981
CUSTF 116 217897.320432 | 2336233209347
CUSTF 17 217898.722398 | 2336233.661453
CUSTF 118 217900.181366 | 2336233.864722
CUSTF 119 217901.65352 2336233.813048
CUSTF 120 217903.094646 | 2336233.507983
CUSTF 121 217904.461462 2336232.95869
CUSTF 122 217805.712917 | 2336232181666
CUSTF 123 217906.811427 | 2336231.200247
CUSTF 124 217907.724 2336230.043909
CUSTF 125 217808.423227 | 2336228747379
CUSTF 126 217908.885811 2336227.349598
CUSTF 127 217909.104686 | 2336225892545
CUSTF 128 217909.06645 2336224.419981
CUSTF 129 217908.784454 2336223.01004
CUSTF 130 217908.26884 2336221.667802
CUSTF 131 217907.534364 2336220.431678
CUSTF 132 217906.602042 2336219.33704
CUSTF 133 217905.498554 2336218.41521
CUSTF 134 217904.255475 2336217 .692567
CUSTF 135 217902908377 2336217.18979
CUSTF 136 217901.495807 | 23362716 021267
CUSTF 137 217900.058187 2336216.89468
CUSTF 138 217898.636655 2336217.110791
CUSTF 139 217897.271888 2336217.563415
CUSTF 140 217896.00294 2336218.239601
CUSTF 141 217894.866121 2336219.12
CUSTF 142 217831.024463 2336218.12
CUSTF 143 217829.024483 2336217.12
CUSTF 144 217829.024463 2336159.12
CUSTF 145 217831.024463 2336157.12
CUSTF 146 217886.419629 2336157.12
CUSTF 147 217887.584248 | 23356158.021981
CUSTF 148 217888.887105 | 2336158.700347
CUSTF 149 217890.28907 2336159.161453
CUSTF 150 217891.748039 | 2336159.364722
CUSTF 151 217893.220193 | 2336150.313048
CUSTF 152 217894.661319 | 23356159.007983
8 Edificio "B", P
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153 S17806.028134 | 2346156.45869
154 51789727959 | 2336157.661666
1565 217898.3781 2336156.700247
156 517809000672 | 2336155.543909
157 7178050.9698 5336154247379
158 T15800.454785 | 2336152.849598
189 517000671368 | 2346151.392546
160 217000633122 | 2336140.819081
161 217000351126 | 2336148.51004
762 217800535513 | 2346147.167802
163 517809101037 | 2326145.931678
164 317808.168715 | 2336144.83704
165 17607065226 | 2336143.91527
166 517805822147 | 2336143.192567
167 517804.475049 | 2336142.68979
168 F17803 06248 | 2336142 421267
160 71780162486 | 2336142.39468
170 217800203328 | 2336142.610791
171 17888 538561 | 2336143.063415
172 T176587.669613 | 2346143.739601
173 517886432794 2336144.62
T74 F17846.565803 7336144 .62
75 217834.04260 | 2336142.306816
176 717837316605 | 2336135372048
177 517838702161 | 2336110.410472
178 317613.740676 | 2336109.024926
178 317812170032 | 2336137.319353
180 5T7810.11489 | 2336130.263583
181 317718683925 | 2336139.263583
182 217717566557 | 2336138.375106
183 S17716.314208 | 2336337.686438
184 217714.065211 | 2336137217025
185 F17713.55666 | 2306130.980123
186 17712108327 | 2436136.982421
187 I17710.720645 | 2336137.223854
188 517700373066 | 2336137.697605 |
189 217708.123038 | 2336136.390265
180 Z17707.008435 | 2336139.282366
o1 517706.088065 | 2336140.348629
19 17708.000641 | 2336141.558973
193 217704.754582 | 2336142.879224
194 T17704.426208 | 2336144.2721
195 377704356711 | 2336145.698271
195 D17704.521038 | 2336147.117466
187 217704.899224 2336148.440824
198 217705.486029 | 2335149.685799
169 T17706.066060 | 2336150.810748
200 217707.018891 | 2336151.81294
301 317708.319514 | 2336152.632336
202 217709.530081 | 2536154.277269
203 17710845617 | 2336153.710012
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CUSTF 204 217712.204865 | 2336153.926221
CUSTF 205 217713.581189 2336153.920225
CUSTF 206 217714.938502 | 2336153.662182
CUSTF 207 217716.241217 | 2336153.248072
CUSTF 208 217717.45518 2336152.599538
CUSTF 208 217718.548561 2336151.763583
CUSTF 210 217810.024463 | 2336151.763583
CUSTF 211 217812.024463 | 2336153763583
CUSTF 212 217812.024463 2336211.763583
CUSTF 213 217810.024463 | 2336213.763583
CUSTF 214 217733.577186 2336213.763583
CUSTF 215 217732.458792 | 2336212.875106
CUSTF 216 217731.207442 | 2336212.186438
CUSTF 217 217729.858445 2336211.717026
CUSTF 218 217728.449895 2336211.480123
CUSTF 219 217727.021562 2336211.482421
CUSTF 220 21772561378 2336211.723854
CUSTF 221 217724266301 2336212.197605
CUSTF 222 217723.017173 | 2336212.890295
CUSTF 223 217721.90167 2336213.782366
CUSTF 224 217720.951288 | 2336214.843628
CUSTF 225 217720182865 | 2336216.058973
CUSTF 226 217719.647817 | 2336217.379224
CUSTF 227 217719.331533 2336218.7721
CUSTF 228 217719.252946 | 2336220.198271
CUSTF 229 217710.414273 | 2336221.617466
CUSTF 230 217719.792459 | 2336222.940824
CUSTF 231 217720379264 | 2336224.185798
CUSTF 232 217721.159304 | 2336225.319747
CUSTF 233 217722112126 2336226.31294
CUSTF 234 217723.212749 | 2336227.139336
CUSTF 235 217724432316 | 2336227.777269
CUSTF 236 217725738852 | 2336228.210012
CUSTF 237 217727.0981 2336228.426221
CUSTF 238 217728.474423 | 2336228.420225
CUSTF 239 217729.831736 | 2336228.192182
CUSTF 240 217731.134452 | 2336227.748072
CUSTF 241 217732.348415 | 2336227.099538
CUSTF 242 217733.441796 | 2336226.263583
CUSTF 243 217810.024463 | 2336226.263583
CUSTF 244 217812.024463 2336228.263583
CUSTF 245 217812.024463 | 2336286.263583
CUSTF 246 217810.024463 | 2336288.263583
CUSTF 247 217748.470385 | 2336288.263583
CUSTF 248 217747352027 | 2336287.375106
CUSTF 249 217746.100677 | 2336286.686438
CUSTF 250 217744751681 2336286.217025
CUSTF 251 217743.343129 | 2336285.980123
CUSTF 252 217741814797 | 2336285.982421
CUSTF 253 217740.507015 | 2336286.223854
CUSTF 254 217739159536 | 2336286.697605

-
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CUSTF 255 217737.910408 2338287.3902585
CUSTF 256 217736.794904 23367288.282366
CUSTF 257 217735.844523 2336280.348628
CUSTF 258 217735.0861 2336290558973
CUSTF 259 217734 541052 2336291.879224
CUSTF 260 217734.224768 2336203.2721

CUSTF 261 217734.14618 2336294698271
CUSTF 262 217734.307508 2336206.117466
CUSTF 263 217734 685684 2336297.440824
CUSTF 264 217735.272489 2336298.685798
CUSTF 265 217736.052538 2336299,819747
CUSTF 266 217737.005361 2335300,81294
CUSTF 267 217738.105584 2336301.639336
CUSTF 268 217739.325551 2336302.27726%8
CUSTF 269 217740632087 2336302.710012
CUSTF 270 217744.991335 2336302.926221
CUSTF 274 217743.367658 2338302.920225
CUSTF 272 217744724971 2336302.692182
CUSTF 273 217746.027687 2336302.248072
CUSTF 274 217747.24165 2336301.599538
CUSTE 275 217748.335031 2336300.763583
CUSTE 276 217810.024483 2336300.763583
CUSTF 277 217842 024463 2336302.763583
CUSTF 278 217812.024463 2336360.763_583
CUSTF 279 217810.024463 2336362.763583
CUSTF 280 217762.36363 2336362.763583
CUSTF 281 217762.245321 2336361.875146
CUSTF 282 217760.994043 2336361.186496
CUSTF 283 217759 645123 2336360.717079
CUSTF 284 217758.236649 2336360.480147
CUSTF 285 217786.808387 2336360.482391
CUsSTF 288 217755400665 2336360.723746
CUSTF 287 217754,053227 2336361.1974

CUSTF 288 217752,804118 2336361.888977
CUSTF 289 217751 688606 7436362.781524
CUSTF 290 217750.738187 2336363.8458057
CUSTF 291 217749.979695 2336365.058274
CUSTF 292 217749.434546 2336366.375406
CUSTF 203 247749.118132 2336367.77118
CUSTF 294 217746,039386 2336369.197271
CUSTF 295 217749.200532 2336370.616414
CUSTF 296 217749581478 2336371.937612
CUSTF 297 217750.170156 2336373.180247
CUSTF 288 Z17750.851209 2336374.311901
CUSTF 208 217751.90426 2336375.30305
CUSTF 300 217753.004446 2336376.127837
CUSTF am 21 7754.223('}65 2336376.764744
CUSTF 302 217755.528325 2336377.197156
CUSTF 303 217756.886173 2336377.413792
CUSTF 304 217768.261186 2336377.409

CUSTF 308 247759.617491 2336377.182905
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CUSTF 306 217760.919705 | 2336376.741405
CUSTF 307 217762133855 | 2336376.096019
CUSTF 308 217763228266 | 2336375.263583
CUSTF 309 217813.963407 | 2336375.263563
CUSTF 310 217823.022584 | 2336384.322761
CUSTF 311 217823.022584 | 2336435.263583
CUSTF 312 217821.022584 | 2336437263583
CUSTF 313 217778.256865 | 2336437.263583
CUSTF 314 217777.138497 | 2336436.375108
CUSTF 315 217775887147 | 2336435636438
CUSTF 316 217774.53815 2336435.217026
CUSTF 317 217773.129598 | 2336434980123
CUSTF 318 217771.701266 | 2336434.982427
CUSTF 319 217770.293484 | 2336435223854
CUSTF 320 217768.946005 | 2335435.697605
CUSTF 321 217767.696878 | 2336436.390295
CUSTF 322 217766.581374 | 2336437.282366
CUSTF 323 217765630993 2336438.348628
CUSTF 324 217764.87257 2336439.558973
CUSTF 325 217764.327521 2336440.879224
CUSTF 326 217764.011238 2336442.2721
CUSTF 327 217763.93265 2336443.698271
CUSTF 328 217764.093977 | 2336445.117465
CUSTF 329 217764.472163 | 2336446.440824
CUSTF 330 217765.058969 | 2336447.685798
CUSTF 331 217765.838008 | 2336448.819747
CUSTF 332 217766.79183 2336449.81294
CUSTF 333 217767.892454 | 2336450.639336
CUSTF 334 217769.112021 2336451.277269
CUSTF 335 217770418556 | 2336451.710012
CUSTF 336 217771.777804 | 2336451.926221
CUSTF 337 217773.154128 | 2336451.920225
CUSTF 338 217774511441 2336451.692182
CUSTF 339 217775814156 | 2336451.248072
CUSTF 340 217777028119 2336450.599538
CUSTF 341 217778.1215 2336449.763583
CUSTF 342 217829.23382 2336449.763583
CUSTF 343 217841.217653 2336455.12
CUSTF 344 217890.29127 2336455.12
CUSTF 345 217893.29127 2336458.12
CUSTF 346 217893.29127 2336488.533861
CUSTF 347 217880.613601 2336491.21153
CUSTF 348 217879.895235 233649121153
CUSTF 349 217877630725 | 2336491.358663
CUSTF 350 217875404293 | 2336491.797588
CUSTF 351 217873.046892 | 2336492.607177
CUSTF 352 217870.828422 | 2336493.743468
CUSTF 353 217868.793885 2336495.18341
CUSTF 354 217366.984558 | 2336496.897792
CUSTF 355 217865.437144 | 2336498.851834
CUSTF 356 217808.247163 | 2336582.7156303
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CUSTF 357 217806.930484 | 2336583.068552
CUSTF 358 217805.68721 2336583.62775

CUSTF 359 217804549323 | 2336584.378511
CUSTF 360 217803.54609 2336585.301525
CUSTF 361 217802.722679 | 2336586.344023
CUSTF 362 217802.071758 | 2336587.502085
CUSTF 363 217801609226 | 2336588.747425
CUSTF 364 217801.346381 2336590.040623
CUSTF 365 217801.280644 | 2338591.376871
CUSTF 366 217801.440401 2336592.696749
CUSTF 387 217801.449207 | 2336592741422
CUsSTF 368 217801.848267 | 2336594.119758
CUSTF 369 217802.473485 2336595.411327
CUSTF 370 217603.307077 | 2336596.579318
CUSTF 371 217804.326252 | 2336587.500446
CUSTF 372 217805.499005 | 2336598.415885
CUSTF 373 217806.794885 | 2336599.032138
CUSTF 374 217808.17585 2336599.421615
CUSTF 375 217809.602871 2336599.573226
CUSTF 376 217811.034952 2336599.482645
CUSTF 377 217812.431384 2336599.152467
CUSTF 378 217813.7562389 | 2336598.592088
CUSTF 378 217814.9603 2336597.817484
CUSTF 380 217816.020689 | 2336596.850729
CUSTF 381 217816.903366 | 2336595.719379
CUSTF 382 217817583146 | 2336594.455667
CUSTF 383 217818.040665 | 2336583.095617
CUSTF 384 217878262885 | 2336581.677985
CUSTF 385 217818.243472 | 2336590.243174

ESENTACION EN EL ESTADO DE YUCATAN
©;,.OFICIO N° 726.4/UARRN-DSFS/356/2022/

Il. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIC AFECTADO: T.C. 479983

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-TAB-035/22

Especie N° de individuos Volumen | Unidad de medida
Comunes tropicales 2424 131.491 Mefros cubices

III. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambic de uso de suelo, atn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza la
superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente.

IV. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el promovente
debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluira gh los informes periédicos.

\ [
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areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
ias_accnones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XV de este resolutivo.

VII. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies
con categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluird en los informes periddicos.

VIILEI cambio de uso del suelo del terreno forestal se deberad llevar a cabo a través de medios
mecanicos y manuales, quedando prohibido la utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para
tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito
indicados en el presente resolutivo.

IX. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando Ia técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado dei area sujeta a cambio de uso de suelo Y no perturbe la vegetacion existente y
el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resoiutivo.

X. El material que resulte del desmonte Y qué no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y liuvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un drea préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV
de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo Y agua, se deberan instalar sanitarios portatiles
para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados deberan de
ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

Xl.

—

Xll. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas
y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

XlI.En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacién
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i v
correspondiente. gL &v

X|V. Una vez iniciadas las actividades de cambio de usc de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de rempclén de la
vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir 1a gjecucion del cambio de uso de suelo autorizado, e!
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta

responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

XV. Se debera presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de finiquito
al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como
de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el estudio técnico
justificativo.

XVi.Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en ei estado de Yucatan con copia a esta Cficina de Representacion de
la SEMARNAT, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

XVll. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrencs forestales sera de 18 Mes(es), a parir de la recepcion
de la misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

XVIli. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de cinco anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora dei proyecto.

XIX_La autorizacién esta condicionada a dar cumplimiento a las observaciones del Consejo Forestal
Estatal en el sentido de Primero.-Se recomienda que en caso de ser necesaria la apertura y/o
utilizacién de pozos, ya sea para extraccién o de inyeccion de agua, estos deberan ser registrados
y autorizados por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).Segundo.-Se recomienda que la
propuesta a desarroliar sea considera un desarrollo inmobiliario, en virtud de lo sefialado en el
articulo 2, fraccién V y el articulo 8 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios,en concatenacion con el
articulo 2 fraccion XXIV del Reglamento de la misma Ley. Dado gue la propuesta se considera un
desarrollo inmobiliario, se deben considerar los requisitos contenidos en el Articulo 4 de Ia Ley de
Desarrollos Inmobiliarios, en concatenacion con el Articulo 132 de la misma Ley, en virtud de
garantizar las condiciones de conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotaciéon de
infraestructura para el sistema de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, vialidad,
nomenclatura, banquetas, el sistema recolector de aguas pluviales y el sistema de tratamiento de
aguas negras, entre otros, previa autorizacion de urbanizacion del desarroflo inmobiliario por parte
de |a autoridad municipal competente, para estar en lo sefalado por el Articulo 25 de la citada Ley,
respecto a la urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios. Tercero.-Aportar informacién sobre Ias
implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa
Estatal de Accién ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de
México en los Compromisos de Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo
2020-203\0 ante la Convencion Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el
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2Q30’ la tasa cero de deforestacién; y'd.e acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climatico de dlsmrnu_:r en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GED para el
afio 203{), $e recornienda reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de
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XX.Se procede a inseribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccién Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento . n:el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, sé hace de su conocimiento:

l. La Sociedad Mercantil denominada BN PENINSULAR S.A. DE C.V, sera el Gnico responsable
ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de sueio
en terrenos forestales en que incurran.

Il. La Sociedad Mercantil denominada BN PENINSULAR S.A. DE C.V, sera el lnico responsable
de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, atribuibles a Ia construccion y operacién del proyecto que no
hayan side considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente

autorizacion.

ll. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento Jas
acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada,
asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las
medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos
indicados en la presente autorizacién.

IV.La Sociedad Mercantil denominada BN PENINSULAR S.A. DE C.V, es el Unico titular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su
cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a oftras autoridades federales, estatales y municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 42
fraccibn XV de la Ley General de Desarrollo Eorestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligacicnes establecidas en Ia misma,
asf como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

VI. Esta autorizacic’?n, no surte sus efectos hasta en tanto, de conformidad con el articulo 50.- inciso Q)

i o .
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del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, cuente con la respectiva autorizacion en materia de impacto
ambiental para la ejecucién del proyecto “Lotificacion y Ubanizacién del Proyecto Inmobiliario
Andira”. De igual forma, esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto
puedan emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas
competencias para la ejecucién del proyecto.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. José Antonio Nevérez Cervera, en su caracter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BN Peninsular S.A. de C.V,, la presente
resolucién del proyecto denominado Lotificacién y Ubanizacién del Proyecto Inmobiliario
Andira, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de

MEDIO AMBIENTE

Procedimiento Administrativo.
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;1 DEFINITIVA DEL TITULAR .
DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNATO DE YUCATAN
EN EL ESTADO DE YUCATAN.

“ron fundamento lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio def Reglamento Intetior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
vigente, en suplengla por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ¢l Estado de Yucatdn, previa designacién, firma
el presente el Subdelegado de Gestin para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales."

"Las copias de conacimiento da este asunto son remitidas via slectronica”

C.c.e.p. Ing. Aiberta Julian Escamilla Nava.- Director General de Gestion Forestal, Sueios y-Ordenamiento Ecaldgico.- Ciudad de Méxica.
genni.casanova@profepa.gob.mx. Biol. Jests Arcadio Lizarraga Veliz.- Subdelegado de Inspeccion de Recursos Naturales de ia PROFEPA en

el Estado de Yucatan. Ciudad.

Bil. Armande Rodriguez isassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales.- Edificio.

Unidad Jurgica.- Edificio.

Ing. Adridn Pastor Cerritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo.- Edificio.

Minutario £ fficio. .
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EN EL ESTADO DE YUCATAN
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XH. Coadyuvar, a peticion de las unidades administrativas y 6rganos desconcentrados competentes de la
Secretarfa, en la promocién y elaboracién de programas de actualizacion, ante los gobiernos estatales y
municipales o del Distrito Federal, del fortalecimiento institucional local en materia de impacto y tiesgo
ampiental;

XIll. Desarrollar, en su caso, jos criterios técnicos para el procedimiento de evaluacion del impacto y riesgo
ambiental, con el proposito de obtener estandares de calidad y mejora continua;

XIV. Participar en el establecimienic de los compromisos y proyectos internacionales en materia de
impacto y riesgo ambiental, en coordinagién con las unidades administrativas competentes de la Secretaria,
asi como cumplimentar los gue en el ambito de su competencia le correspondan;

XV. Emitir opinion técnica, a solicitud expresa de la Procuraduria, en la evaluacién del dafio ambiental de
las obras y actividades que no cumplan con el procedimiento de evaiuacion del impacto ambiental;

XVI. Expedir, suspender y negar, total o parcialmente, conforme a las disposiciones juridicas aplicables,
los permisos de liberacién de organismos genéticamente modificados para biorremediacion, previa opinién
técnica de la Comision Naciona! para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, Instituto Nacional de
Ecologia y Cambio Climatico, en las materias de su competencia v, en su caso, de la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas, reaiizar el andlisis y evaluacion de riesgo, asi como recibir los avisos
correspondientes y, en su case, suspender 10s permisos que se hubieran expedido;

XVIL Emitir el dictamen de bioseguridad cuando se trate de los permisos de liberacidn experimental, de
liberacién en programa pilota y de iberacién comercial de organismos genéticamenfe madificades,
competencia de la Secretarla de Agricultura, Ganaderia, Desarrolio Rural, Pesca y Alimentacién, previa
opinién técnica, analisis y evaluacién de riesgo de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad vy, en su caso, opinién de |a Comision Nacionai de Areas Naturales Protegidas;

XVII, Tramitar los procedimientos relativos al otorgamiento, modificacién, prérroga, revocacion,
suspensién, anulacién, declaracion de rulidad, ineficacia o extincion, parcial o total, de los permisos, licencias
o autorizaciones, en ias materias de su competencia, que se hayan presentado ante las delegaciones
federales cuando hayan sido atraidos por e! Subsecretario de su adscripeion, en los términos de la fraccién
VIl del articulo 9 del presente Reglamento y formular y proponerie el proyecto de resclucién correspondiente;

XIX. Remitir al Subsecretario de su: adscripcion, en la etapa procesal que se encuentren, los expedientes
administratives relativos a los actos de autoridad de su competencia, respecto de los cuales se haya ejercido
la facultad de atraccién conforme a lo dispuesto en el articulo 9, fraccidn i, de este Reglamento, para que el
Subsecretario lo substancie y dicte la resolucién correspondiente, y

XX. Las deméas que expresamente le confiera el Titular de la Secretaria y las que le sefialen las
disposiciones legales y reglamentarias.

ARTICULO 29. La Direccién General de Gestion Integral de Materiales y Actividades Riesgosas tendra las
atripuciones siguientes:

I. Aplicar la politica general sobre materiales y residuos peligrosos, la remediacion de sitios contaminados
por los mismos y la realizacion de actividades altamente riesgosas, asi come participar en su formulacién con
ias unidades administrativas competentes de la Secretaria;

1. Expedir, suspender, revocar ¢ anular, total o parcialmente, conforme a !as disposiciones juridicas
aplicables, autorizaciones, y registros para la realizacion de actividades altamente riesgosas, el mangjo de
materiales y residuos peligrosos, la transferencia de sitios contaminados, el tratamiento de suelos
contaminados y materiales semejantes a suelos y fa prestacién de los servicios correspondientes, asi como
autorizar la transferencia, modificacién o prorroga de las mismas, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables,

1. Coordinarse con las entidades federativas y los municipios para formular y gjecutar programas de
remediacién en sitios contaminados con residuos peligrosos gue se encuentren abandonados o que se
desconozca su propietario o poseedor de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, asi como
para llevar a cabo acciones para identfficar, inventariar, registrar y categorizar ios sitios contaminados ¢on
residuos peligrosos con objeto de determinar si procede su remediacion;

V. Coadyuvar con las unidades administrativas y érgancs desconcentrados competentes de la Secretaria,
en la promocién ante los gobiernos de las sntidades federativas y municipios para el fortalecimiento
institucional local en materia de manejo de residuos peligrosos, sitios contaminados y riesgo ambiental
a nivel jocal;
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DELEGACION FEDERAL EN YUCATAN.
CEDULA DE NOTIFICACION POR COMPARECENCIA

EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN, SIENDO LAS 11 HORAS CON 05
MINUTOS DEL DIA 07 DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS,
COMPARECE EN LAS OFICINAS DE LA DELEGACION FEDERAL SEMARNAT
UBICADA EN CALLE 59-B, NUMERO 238, EDIFICIO “B” POR AVENIDA ZAMNA,
FRACCIONAMIENTO YUCALPETEN, C.P. 97238, MERIDA, YUCATAN, EL (LA)
C JULIO ANTONIO UC GIO, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE DE
JOSE ANTONIO NEVAREZ CERVERA, REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA BN PENINSULAR S.A. DE C.V. QUIEN
TIENE SU PERSONALIDAD ACREDITADA EN LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE
BITACORA No. 31/DS-0025/12/21 Y SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL DE
ELECTOR_CON NUMERO: IDMEX0311066464192 EXPEDIDA A SU NOMBRE
POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL. ASUNTO: AUTORIZACION DE
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES QUIEN EN EL
PRESENTE ACTO SE LE NOTIFICA Y ENTREGA EL OFICIO 726.4/UARRN-
DSF$/356/2022/002729 DE FECHA 19 DE OCTUBRE DE 2022 EMITIDO POR
EL L.A. HERNAN JOSE CARDENAS LOPEZ SUPLENTE POR AUSENCIA
DEFINITIVA DEL TITULAR DE LA OFICINA_DE REPRESENTACION DE LA
SEMARNAT EN EL ESTADO DE YUCATAN. CONTENIDO EN 32 FOJA(S)
UTILES, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 35, FRACCION 1l, 38 Y 39
DE LA LEY FEDERAL DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, FIRMANDO
AL CALCE DE RECIBIDO PARA CONSTANCIA DE TODO LO ANTERIOR, Y

RECIBIENDO COPIA DE LA PRESENTE CEDULA DE NOTIFICACION.

INTERESADO
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