I. Nombre del area que clasifica.

Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes

Costeros

il. Identificacién del documento del que se elabora la version

publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud
de Prérroga y/o Modificacién a las Bases de la Concesion, cuyo
nlmero de identificacién se encuentra en el encabezado de la misma.

'Il. Partes o secciones clasificadas.

; f:Dormcnllo particular, teléfono, correo electronico.

IV. Fundamento legal.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con

fundamento en los articulos 113 fraccién | de la LFTAIP y 116 primer

 péarrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una

persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del érej,

ARQ. |

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 81, del Reglamento Interior de la

':E Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia de la

Directord General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, previa

designacién firma el Director de Delimitacién, Padron e Instrumentos Fiscales ".

V1. Fecha y nimero del acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_19_2022_SIPOT_3T_2022_FXXVIl de fecha 14 de octubre de

2022,
© http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/lnat/XXXIX/ZOZZ/SIPOT/ACTA 1

9 2022 SIPOT 3T 2022 FXXVII.pdf
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SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GEMNERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53-44624

C.AZ16.278.714.1.7-34/2005

BITACORA: 09/KV-0092/09/13

RESOLUCION No. N 819 /2021

Ciudad de México,a | & Fus sa9
cE e LU E

Vista para resolver |z “Solicitud de Prérroga” formulada dentro del expediente al rubro citado, por la morai BANCA
SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC SANTANDER SERFIN, EN SU CARACTER
DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, se dicta la

siguiente resolucién administrativa gue a la letra dice:
RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 30 de enero de 2004, |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre ¥y Ambientes Costercs; expidid a faver de la moral
BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, EN SU
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE
DOS, [a concesion No. MR DGZF-055/04, respecto de una superficie de 2,206.91 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asf cormno las obras existentes en la misma, consistentes en: 14 palapas de
sombra en zona federal maritimo terrestre ¥ parte de la torre unoc en tres niveles, parte del restaurante,
parte de la alberca, cuarto de servicio, areas Jardinadas, bardas de proteccién, circamo de bombeo v
terraza en terrenos ganados al mar, sin autorizacién para construir obras, localizaca en Paseo de Las Garzas
nlimero 163, frente a los condominios Torre Vallarta, Playa de Oro, Municipio de Puerto Vallarta, Estado de
Jalisco, exciusivemente para usoc de palapas de sombra en zona federal marftimo terrestre y parte de la torre
uno en tres niveles, parte del restaurante, parte de la alberea, cuarto de servicio, dreas jardinadas, bardas
de proteccién, circamo de bombeo y terraza en terrenos ganados al mar, que para los efectos de
determinacién del pago de derechos de conformidad con el articuls 232-C de la Ley Faderal de Derechos, se
clasifica corno uso General, con una vigencia de 15 ahos, contados a partir del 20 de abril de 2004.

SEGUNDO.- Que con fecha 21 de noviembre de 2077, la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales, a
través de |2 Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre ¥ Ambientes Costeros, emitio la Resolucion
nimero 1385/2017, por medio de lz cual se autoriza la Modificacién a las Bases v Condiciones del Titulo de
Concesion No. MR DGZF-055/04, Unicamente por io que respecta a la Condicion PRIMERA, a efecto de ajustar

408 Loy

[
@

werieang
5
&

&
k3

<
2
Yo o uat

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuae, Alcaldia Migue! Hidalge, Ciudad g2 México, C.0. 11320 Teiéfono: (55)54500900 WWw.oeh.mx/samarnat

1 r,

s
e et
@ £
] &

g
ag1q ot

g,

e,

ke




2021
iy, iy Afig de [0
%%eiigdegeggggdg?

SUBSECRETARIA DE GESTION.

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DERECCIéN GEMNERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53-44624
C.A: 16.278.714.1.7-34/2003
BITACORA: 09/KV-0092/09/18

el cuadre de coordenadas que ampara el poligono concesionado conforme a la Delimitacién Cficial vigente,
guedande actualmente [a superficie concesionada en 2,596.48 m? de Zona Federal Marftimo Terrestre vy
Terrenos Ganados al Mar.

TERCERO.- Que con fecha 26 ‘de septiembre de 2018, el C. Luis Antonio Reséndiz Alvarado, guien actiia es su
cardcter de Representante Legal de la moral BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER SERFIiN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
VALLARTA TORRE UNC Y VALLARTA TORRE DOS, personalidad que acredita mediante la copia certificada del
Instrumento Notarial ndmero 18484 del 27 ce mayo de 2015, pasada ante la Fe del Lic. Alberto Garcia Uvence,
Notario PUblico 9, en el Municipio de Zapopan, Estado de Jalisco; presentd ante la Subsecretaria de Gestion para la
Proteccién Ambiental de esta Secretaria “golicitud de Prérroga® del Titulo de Concesidon No. MR DGZF-055/04.

CUARTO.- Que con fecha 27 de septiembre de 2018, se recibié en esta Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, la solicitud de prérroga de la concesion referida en jos resultandos inmediatos
superiores, por lo que esta autoridad procede a emitir |2 presente Resclucion; y:

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Prérroga” de la concesion
formulada, toda ver que esta autoridad administrativa es cormnpetente para ejercer los derechos de la nacién en
rodo el territorio nacional donde se ubiguen ig Zona Federal Maritimo Terrestre, as Playas Maritimas, los Terrenos
Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Marftimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
25,27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones
L VI Yy XXKIX de ta Ley Organica de |a Administracién Publica Federal; 1,2, 3,4, 5,6 fracciones |, 11, X, XHly XX, 7, 8,
9, 11,13, 16, 17 fraccion |, ill, IV, V y VI, 28 fracciones | 1L 11, WV, VY, XH y XN, 62, 64,72, 73, 119, 120,127, 149 y 151 de la Ley
General de Bienes Nacicnales; 1,2,3,8,9,12,13, 14,15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 48,y 57 fracclon | de la Ley Federal de
Brocedirmiente Administrative; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35,36 y 38 dej Reglamento para el Uso y
Apravecharmiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrencs Ganados.
al Mar 1, 2 fraccion IV y XX, 3,18, 19 y 31 fracciones |, D XIVy XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, v el Acuerdo por el que se dan a conccer los farmatos de los tramites a cargo de |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oﬁdal
de |a Federacién el 15 de diciembre de 20715, i
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Il.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualguier
otro depdsito formado por aguas marftimas, podran solicitar la Prérroga de Iz Concesién que les fue otorgada,
siempre y cuando retinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y
30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, pfeceptos que a la letra establecen lo siguiente:
Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en otras leyes,
podrdén otorgarse por un plazo de kasta cincuenta afios, el cual podrd ser prorrogado una o varias
veces sin exceder el citado plazo, o juicic de la dependencic concesicnante, atendiendo tanto para su

otorgamiento como para sus prorrogas, o lo siguiente:

.- Ei monto de la inversién que ef concesionario pretenda aplicar;

i Ef pl;:zo de amortizacion de la inversién realizada;

ill.- £l beneficio social y econdmico que signifique para la regién o localidad:
V.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por porte del concesionario de ias obligaciones a su cargo y de Jo dispuesto por jas
leyes especificas mediante las cuales se otergd la concesidn;

Vl.- £l valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas al
inmueble por el concesionario, y ’

Vil.- El monto de ld reinversion que se haga para ef mejoramiento de las instalaciones o def servicio

prestacdo.

El titular de una concesién gozard de un término equivalente al diez por ciento del plazo de o
cencesion, previo al vencimiento dei mismo, para solicitar ia prorroga correspondiente, respecto de g
cual tendrd preferencia sobre cualquier solicitante. Al término de! plazo de la concesion, o de fa Gitima
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orérroga en su caso, fas obras e instalaciones adheridas de rmanera permanente of inmueble
concesionado pasardn af dominio de la Federacion”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zond
Eederal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“articulo 30. La Secretaria podrd prorrogar concesiones pard el uso, aprovechamiento y explotacion
de la zona faderal maritimo terrestre y de fos terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito gue
se forme con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes suptiestos!

1. Que lo solicitud se presente dentro del afio antericr, pero antes de cuarenta y ¢inco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion.

. Que la superficie seq igual o la originalmerite otorgadda en concesion.
. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.
IV. Que el solicitante sea el titular de la concesién.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de

ias condiciones de la concesion, asi coma gue no exista sancion grave al usuario del bien concesionado.

| o Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prorroga de concesidn en un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la fecha en gque la solicitud respectiva se haya recibido,

Previa o la entrega del titulo de prérroga de concesién, la Secretaria procederd a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con fa Ley, para lo cuai el solicitante deberd brindar todas
ius faciiidades para la prdctica de estd diligencia, entendiéndose que sin este reguisito no podrd
otorgarse la prérroga de concesion:

£l heche de gue el ocupante continlde utilizando el drea de propiedad federal gue le fue otorgada erj
concesion al vencimiento de ésta, v que realice el pago de los derechos correspondientes, no deberé
entenderse como prérroga de fa misma.” -
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{ll.- Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costerocs, de un analisis realizado
2 la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo

siguiente:

A}

B)

Que con fecha 30 de enero de 2004, |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a

través de ia Direccidn General de Zoria Federal Maritimo Terrestre ¥y Ambientes Costeros:
expidid a favor de la moral BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER SERFfN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, |a concesidén No. MR DGZF-
055/04, respecto de una superficie de 2,206.91 m? de Zona Federal Marftimo Terrestre N
Terrenos Ganados al Mar, asi comec las obras existentes en [a misma, consistentes en: 14 palapas
de sombra en zona federal maritimo terrestre y parte de la torre uno en tres niveles, parte
del restaurante, parte de la alberca, cuarto de servicio, areas jardinadas, bardas de
proteccién, cdrcamo de bombeo vy terraza en terrenos ganados al mar, sin autorizacién
para construir obras, loczlizada en Paseo de Las Garzas ndmero 163, frente a los
condominios Torre Vallarta, Playa de Oro, Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco,
exclusivamente para uso de palapas de sombra en zona federal maritimo terrestre y parte
de la torre uno en tres niveles, parte del restaurante, parte de la alberca, cuarto de servicio,
éreas jardinadas, bardas de proteccién, circamo de bombeo y terraza en terrenos ganados
al mar, gue para los efectos de determinacidn del page de derechos de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, ¢e clasifica como uso General, con unz vigencia de
15 afos, contados a partir del 20 de abril de 2004.

Que con fecha 21 de noviembre de 2017, |3 Secretaria de Madio Ambiente v Recursos
Naturales, a través de la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Cesteros, emitid la Resolucién nimero 1385/2017, por medic de la cual se autoriza la
Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién No. MR DGZF-055/04,
Unicamente por lo gue respecta a la Condicién PRIMERA, 3 efecto de ajustar el cuadro de
coordenadas que ampara el poligono cencesionado conforme a la Delimitacién Oficial vigente,
quedando actualmente la superficie concesicnada en 2,596.48 m? de Zona Federal Marﬁimp

4 I

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. : ;f /
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C) La “Solicitud de Prérroga” que da origen a la presente resolucion fue suscrita por ! C. Luis
Antonio Reséndiz Alvarado, guien actda en su caracter de Representante Legal de la moral
BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
SERFIN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO VALLARTA
TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, Titular de la Concesién No. MR DGZF-055/04, por lo
que se acredita el deseo, la voluntad y las facultades suficientes para solicitar una prérroga a la
vigencia del Titulo que le fue otorgado.

D} La “Solicitud de Prérroga” en estudic fue presentada en la Subsecretaria de Gestidon para la
Proteccidn Ambienta! de esta Secretaria el dia 26 de septiembre de 2018, vy recibida en esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dfa 27 de
septiembre de 2018, esto es, de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesion No. MR
DGZF-055/04, vy estando dentro del término previsto por Ley.

E) La superficle concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento
administrative ni 2 resolucién administrativa o judicial.

F) Con base en las consideraciones sefaladasy ante la falta de elementos que indiguen cualquier
incumplimiente en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume
gue a la fecha de ingreso de la sclicitud de prérroga, la moral BANCA SERFIN, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, EN SU
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y
VALLARTA TORRE DOS, ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de caracter
fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de caracter de concesionatio y ccupante de
la zona federal maritima terrestre se refiere, tal y como se acredita mediante la Certificacion de
No Adeudo por el Derecho de Uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre de fecha 06 de
septiembre de 2018, emitida por el Departamento de Fiscalizacién dela Tesererfa Municipal del
H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,

G) En el expediente en estudio obra copia de |z declaracion de page de derechos por el monto
de $2,497.00 M.N,, por concepto de recepciony estudio de Solicitud de Prérroga de Concesfion,
an términos dei articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos.

*}" Aw. B]dreite mlacionai Mo, 223, Col. Andhuac, Zicaldiz & wyww.gob.am/gemarnat
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En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacién con
el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territerial, Vias Navegzbles, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganades al Mar; esta autoridad determina gue en atencién a la Solicitud de
Prorroga presentada ¢l dia 26 de septiembre de 2018, se AUTORIZA otorgar una Prérroga de vigencia del Titulo
de Concesidon No. MR DGZF-055/04, por un plazo de 15 afios adicional al concedido inicialmente, término igual
al ctorgado en la Concesidn criginal, misme gue empezd a correr a partir del dia 21 de abril de 2019.

Lo anterior no es impedimento, para gue ests autoridad, en caso de encontrar irreguiaridades, se vea en la
posibilidad de ejercer las acciones correspondientes en contra de |la moral BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, iniciar los procedimientos administrativos
gue en derecho procedan, asi como para actuar en los términos gue e marco normativo aplicakle le permita.

Per lo anteriormente fundado y motivado, fa Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros:

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesién No. MR DGZF-055/04, emitido a nombre de la moral
BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC SANTANDER SERFIN, EN SU
CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS,
por un término de 15 afos adicional, contados a2 partir del dia 21 de abril de 2019; con base en los motivos v
fundamentcs expuestos en el Considerando 1l de la presente Resolucion.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesidn No. MR DGZF-055/04, por lo gue se ratifican
y se@ mantienen integramente todas y cada una de jas bases y condiclones establecidas en la Concesidn en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a la moral BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, que la presente resolucidn administrativa podrd ser
impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83,85 y 86 de la Ley Federal de Procedimi?ﬁta
Administrative o bien intentar la via jurisdiccicnal que corresponda., w4
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CUARTO.- Con fundarmento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiguese
la presente Resolucién personalmente a fa moral BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER SERFIN, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA DEL FiDEICOMISO
VALLARTA TORRE UNO Y VALLARTA TORRE DOS, a través de su Representante Legal el C. Luis Antonio Reséndiz
Alvarado v/o a sus autorizades los CC. Fernando Antonio Reséndiz sdnchez o Luis Manuel Reséndiz Sénchez, en el
domicilio sehalado para tales efectos, mismo gue se ubica en Calle Francia ndmero Ext, 388 Int. 1-B, Colonia
Versalles, C.P. 48310, Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, y/o a través del correo electrénico
proporcionado resendiz@abogadosracom.my, igualmente se sefialan los numeros telefénicos proporcicnados,
fiio: 322 2930060 v | s s o. ce conformidad con lo establecide por los articulos 28 y 30 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran
para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el artlcuio 3° fraccidén XIV de la Ley Federal de Procedimisnto
Adrrinistrativo, se le hace saber ai solicitante que el expediente gue se resuelve, se encuentra para su consulta en
ias oficinas que ocupa esta Direccidn Ceneral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costercs; ubicadas
en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad
de México.

Asf o resolvid y firma:

ATENTAMENTE.
LA DIRECTORA GENERAL

o —

BIOL. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA
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