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RESOLUCION No. 188 oz

ciudad de e {9 MAY 9001

Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesién de derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesién No. DGZF-280/03.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 08 de abril de 2003, |z Secretaria de Medio Ambiente por conducto de esta Direccidn
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd en favor de OPERADORA MEXICANA
DEL CARIBE, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, respecto de una superficie de 1,953.37 m?
de Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como las obras existentes en la misma, consistentes en parte de villas
con una superficie de 84.61 m?, siete palapas para sombra de horcones de madera con techo de hoja de
palma en una superficie de 34.20 m? un muro de contencién de 25.15 m?, y escalones de concreto de 7.20
m? localizada en Boulevard Kukulcdn km. 5.5, lado del mar, Zona Hotelera, Primera Etapa, Seccién A,
Localidad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para servicios
turisticos, que para los efectos de la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-
C de la Ley Federal de Derechos Vigente, se clasifica como uso General, con una vigencia de 15 afios, contados
a partir del dia 15 de mayo de 2003.

SEGUNDO.- Que mediante Resolucién Administrativa No. 003/07, de fecha 17 de agosto de 2007, esta
Direccién General autorizd a la moral OPERADORA MEXICANA DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, lademolicién de las
obras existentes en estado de ruinas dentro de la superficie concesionada.

TERCERO.- Que mediante Resolucién Administrativa No. 40/07, de fecha 20 de agosto de 2007, esta Direccidn
General autorizé a la moral OPERADORA MEXICANA DEL CARIBE, S.A. DE C.V., ceder los Derechos y
Obligaciones derivados del Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, en favor de la moral CABI CONJUNTOS
RESIDENCIALES, S.A. DE C.V.

CUARTO.- Que mediante Resolucién Administrativa No. 993/2015, de fecha 18 de diciembre de 2015, esta
Direccién General autorizé a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., la Modificacién de las
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Bases y Condiciones del Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, a efecto de actualizar las coordenadas de la
superficie que le fue concesionada a la Delimitacion Oficial vigente.

QUINTO.- Que mediante, Resolucion Administrativa No. 233/2018, de fecha 28 de febrero de 2018, esta
Direccién General autorizé a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V,, la prdrroga de la
vigencia del Titulo de Concesion No. DGZF-280/03, por un término de 15 afios adicional, contados a partir del
dia 16 de mayo de 2018, asi como la autorizacién para la colocacion y retiro de camastros.

SEXTO.- Que con fecha 20 de diciembre de 2018, se recibid en la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccidon
Ambiental de esta Secretaria, escrito por parte del C. Artemio Roque Alvarez, Apoderado Legal de la moral
CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., personalidad que acredita mediante la Escritura Publica
nimero 60,804 (sesenta mil ochocientos cuatro) de fecha 04 de septiembre de 2009, pasada ante la Fe del Lic.
Roberto NUfiez y Bandera, Notario nimero 01, en el entonces Distrito Federal, ahora Ciudad de México;
mediante el cual solicita la “Cesién de Derechos y Obligaciones” del Titulo de Concesidn No. DGZF-280/03,
en favor de la moral SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V.

SEPTIMO.- Con fecha 07 de enero de 2019, se recibié en esta Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, la solicitud referida anteriormente, por lo que esta autoridad procede a emitir
la presente Resolucion, y:

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrativo de cesién de la totalidad de derechos y obligaciones del titulo de concesidn en cuestidn, toda
vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona
federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro depdsito de aguas
maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14,16, 27,28 y 90 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1o, 20. fraccion |, 14,16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal: 1,3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX, y XX|, 7 fracciones IV y V, 8, g, 28, 77 fraccion 11,118 y
120 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8,9,13, 14,15,15-A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, €°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y
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Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos

Ganados al Mar; 1, 2 fraccién IV y XXIlI, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de |z

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de

los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias gque se indican,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccién |l de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de una
Concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito formado
por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la
concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello
por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad
tiene la facultad para autorizar a los concesionarios dicha cesién, siempre y cuando se rednan los requisitos
establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la
letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios parad:

()

II.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario rednd los mismos requisitos vy condiciones gue se hubieren tomado en cuenta

para su otorgamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
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“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que
se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se
cumplan los siguientes requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion
otorgada;

Il. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion
otorgada;

Ill. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesidn respectiva; para ello las empresas pertenecientes al
mismo grupo o sean filiales se entenderd que rednen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o cualquier otro
depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucién administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue
concesionada el drea en cuestién, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracién que el dia 20 de diciembre de 2018, el C. Artemio Roque Alvarez,
Apoderado Legal de la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., presentd ante la Subsecretaria
de Gestién para la Proteccién Ambiental de esta Secretaria, la solicitud para ceder los derechos y obligaciones
derivados del Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, a favor de la moral SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V,,
solicitud que fue recibida por esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
en fecha 07 de enero de 2019, en virtud de lo cual se procede a realizar un andlisis del expediente en el que se
actUa, constadndose lo siguiente:
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A. Que con fecha 08 de abril de 2003, |a Secretariza de Medio Ambiente por conducto de
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd
en favor de OPERADORA MEXICANA DEL CARIBE, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesién
No. DGZF-280/03, respecto de una superficie de 1,953.37 m2de Zona Federal Maritimo
Terrestre, asi como las obras existentes en la misma, consistentes en parte de villas con
una superficie de 84.61 m?, siete palapas para sombra de horcones de madera con
techo de hoja de palma en una superficie de 34.20 m?, un muro de contencién de 25.15
m? y escalones de concreto de 7.20 m?, localizada en Boulevard Kukulcan km. 5.5,lado
del mar, Zona Hotelera, Primera Etapa, Seccién A, Localidad de Canciin, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para servicios turisticos, gue
para |los efectos de la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos Vigente, se clasifica como uso General, con una
vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 15 de mayo de 2003.

B. Que mediante Resolucién Administrativa No. 003/07, de fecha 17 de agosto de 2007,
esta Direccidn General autorizé a la moral OPERADORA MEXICANA DEL CARIBE, S.A. DE
C.V,, la demolicién de las obras existentes en estado de ruinas dentro de |a superficie
concesionada.

C. Que mediante Resolucién Administrativa No. 40/07, de fecha 20 de agosto de 2007, esta
Direccién General autorizé a la moral OPERADORA MEXICANA DEL CARIBE, S.A. DE
C.V., ceder los Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesién No. DGZF-
280/03, en favor de la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V.

D. Quemediante Resolucién Administrativa No. 993/2015, de fecha 18 de diciembre de 2015,
esta Direccién General autorizé a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE
C.V,, la Modificacidén de las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién No. DGZF-280/03,
a efecto de actualizar las coordenadas de la superficie que le fue concesionada a la
Delimitacién Oficial vigente.

E. Que mediante Resolucion Administrativa No. 233/2018, de fecha 28 de febrero de 2018,
esta Direccion General autorizé a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE
C.V,, la prérroga de la vigencia del Titulo de Concesidn No. DGZF-280/03, por un término
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de 15 afios adicional, contados a partir del dia 16 de mayo de 2018, asi como la
autorizacién para la colocacion y retiro de camastros.

F. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita de pufio y letra por el C.
Artemio Roque Alvarez, Apoderado Legal de la moral CABI CONIJUNTOS
RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., personalidad que acredita mediante la Escritura Publica
ndmerc 60,804 (sesenta mil ochocientos cuatro) de fecha 04 de septiembre de 2009,
pasada ante la Fe del Lic. Roberto Nunez y Bandera, Notario namere 01, en el entonces
Distrito Federal, ahora Ciudad de México, titular de la Concesién No. DGZF-280/03, lo que
implica su voluntad y deseo de ceder los derechos y obligaciones derivadas del titulo
antes referido.

G. Que la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V,, se encuentra al corriente
del pago de los derechos por concepto de usoy aprovechamiento de la superficie que le
fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, lo
que acredita mediante:

e Recibo oficial nimero 806329, emitido por la Tesoreria Municipal del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por concepto de pago del
primer al sexto bimestre del afio 2018, por la cantidad de
$266,712.00 (doscientos sesenta y seis mil setecientos doce pesos
00/100 M.N.).

e Recibo oficial niimero 242947, emitido por la Tesoreria Municipal
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por concepto de pago
del primer al sexto bimestre del afio 2017, por la cantidad de
$250,122.00 (doscientos cincuenta mil ciento veintidés pesos
00/100 M.N.).

e« Recibo oficial nimero F-2016-00132636, emitido por la Tesoreria
Municipal del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por
concepto de pago del primer al sexto bimestre del afio 2016, por la
cantidad de $242,100.00 (doscientos cuarenta y dos mil cien pesos
00/100 M.N.).
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* Recibo oficial ndmero F-2015-00059357, emitido por la Tesoreria
Municipal del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por
concepto de pago del primer al sexto bimestre del afic 2015, por Ia
cantidad de $236,868.00 (doscientos treinta Yy seis mil ochocientos
sesenta y ocho pesos 00/100 M.N.).

* Recibo oficial nimero E1374341, emitido por la Tesoreria Municipal
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por concepto de pago
del primer al sexto bimestre del afio 2014, por la cantidad de
$218,310.00 (doscientos dieciocho mil trescientos diez pesos
00/100 M.N.).

* Recibo oficial nimero E 994576, emitido por la Tesoreria Municipal
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por concepto de pago
del primer al sexto bimestre del afio 2013, por la cantidad de
$210,708.00 (doscientos diez mil setecientos ocho pesos 00/100
M.N.).

H. Que la moral SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V., retine los mismos requisitos que se
tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesién respectiva, a cuyo efecto,
tratandose de una persona moral exhibié su Acta Constitutiva, contenida en el
Instrumento Notarial nimero 1, 218 (mil doscientos dieciocho), de fecha 30 de mayo de
mil novecientos noventa y cince, pasada ante la Fe del Lic. José Luis Villavicencio
Castafieda, Notario Publico nimero 218, del entonces Distrito Federal ahora Ciudad de
México, asimismo, el C. Juan Antonio Medina Ramos, Apoderado Legal de dicha
empresa, acredita su personalidad mediante la Escritura PUblica nimero 60,804 (sesenta
mil ochocientos cuatro) de fecha 04 de septiembre de 2009, pasada ante la Fe del Lic.
Roberto Nufiez y Bandera, Notario nGimero 01, en el entonces Distrito Federal, ahora
Ciudad de México, y suscribe la solicitud de Cesién lo que implica su aceptacién de la
totalidad de los derechos y obligaciones que le ceden.

. Queen el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcidn y estudio de la solicitud de cesién

ad La,

B
&

\L
&

0,

bg
¢
ot

Y

3510 ©

~
&
=
£
]
=
5
%

“y,

@,

&

& A
Sy
:

% L]
“9

-

AV Pféjército Nacional No. 323,Cal. Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgoe, Ciudad de México. C.P. 11320  Teléfono: (55)5490G900 www.gob.mx/semarnat
Pag. 7 de 10




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURAL

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53-38130
C.A.116.275.714.1.11 -15/2000
BITACORA: 09/KW-0131/12/18

de derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccién | de la
Ley Federal de Derechos vigente. '

J. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

K. Que de conformidad con la congruencia de uso de suelo originalmente presentada por
la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V,, el uso General, que tiene
autorizado, estd permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algtin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra sujeta la moral CABI
CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesidon gue nos
ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de |la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los
instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, asi como aquéllas derivadas del propio Titulo de Concesién No. DGZF-280/03.

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar
irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en
general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacién
necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

“,,\hd l.u,’

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalge, Ciudad de México. C.P. 11320 Teléfono: (55)54800200 www.gob.mx/semarnat
f

\.i Pag. 8 de 10

& w
< 3
- z
°

S o




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIERTE ¥ RECURSOS NATURALES

r——

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53-38130
C.A.:16.275.714.1.11-15/2000
BITACORA: 09/KW-0131/12/18

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., ceder en favor de la moral
SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,953.64 m2 de
Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como la autorizacién para la colocacién y retiro de camastros, localizada
en Boulevard Kukulcidn km. 5.5, lado del mar, Zona Hotelera, Primera Etapa, Seccién A, Localidad de
Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para servicios turisticos, que
para los efectos de la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos Vigente, se clasifica como uso General, asi como las obligaciones derivadas del titulo de
concesién No. DGZF-280/03.

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacién del Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, a efecto de tener
como concesionaria a la moral SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DE C.V., en su sentido mas amplio y para todos los
efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V,, que queda
a su cargo el cumplimiento de las cbligaciones establecidas en el Titulo de Concesién No. DGZF-280/03, hasta
en tanto surta efectos |a presente resolucién en la esfera juridica de la moral SOLAR SOLIMANCHE, S.A. DEC.V.

CUARTO.- Por concepto de “cesidn de la concesién entre particulares”, debera realizarse ante |a autoridad fiscal
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-D fraccidn Ill de la Ley
Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Ad ministrativo,
notifiquese la presente Resolucién a la moral CABI CONJUNTOS RESIDENCIALES, S.A. DE C.V., y/o a través de
su Apoderado Legal el C. Artemio Roque Alvarez, y/o a través de sus autorizados los CC. Pablo Adridn Galeotti
y Sergio Guzman Dominguez, en el Ultimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle
Bernal Diaz del Castillo niimero 17, Circuito Historiadores, Colonia Ciudad Satélite, C.P. 53100, Municipio de
Naucalpan, en el Estado de México, y/o a través del siguiente correo electrénico proporcionado
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- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECUREDS HATURALES

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53-38130
C.A. 16.275.714.1.11-15/2000
BITACORA: 09/KW-0131/12/18

aroquea@infinitummail.com, de igual manera se sefialan los teléfonos proporcionados, fijo: 01 55 55497004 y
mévil: 5521099808: asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo se habilitan los dfas y horas habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revisidn, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion.

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas cedente y cesionaria que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia
de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

ATENTAMENTE.
LA DIRECTORA GENERAL

BIOL. MARIA LOS ANGELES CAUICH GARCIA

SYBV/CACR
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