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. Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Versién Pdblica de 03/DC-0078/07/23 - Solicitud de exenciéon de la
presentacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental.

. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1} Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza |a actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Piblica y 13 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personaEes concernientes a una perscona fisica
identificada e tdentlﬂcable
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VI. Fecha y numero del acta de sesion: ACTA_20.2023 SIPOT_3T_2023_XXVIl en la sesion
celebrada el 13 de octubre del 2023.

Disponible para su consulta en:
http.//dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIlL.pdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.001012/23

Bitacora: 03/DC-0078/07/

La Paz, Baja California Sur, a 08 de agosto de 2023,

RESIDENCIAL ALTTUS, S. A. DE C. V. R=ciBs oR) é’f A,m.s,,,
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL O Lo
C. JOSE ALEJANDRO SAAB DE REGIL
B

PRESENTE

En respuesta a su tramite SEMARNAT-04-006 Exemé)n de la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental con solicitud delingreso y anexos recibidos en esta
Oficina de Representaciéon de SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, de fecha 26
de julio de 2023 y mediante el cual solicita exencidén a la sustitucion de infraestructura
para el proyecto denominado “VISTA LOS SUENOS BY ALTTUS" a ubicarse en un predio
de la antigua televisora Canal 10, Col. Colina del Sol, en esta ciudad capital de La Paz, B. C.
S. y promovida por su representada RESIDENCIAL ALTTUS, S. A. DE C. V. en calidad de
promovente y
CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccidn | y Xl, de la Ley
Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) Xty XXXIV
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4° 5° fracciones Il y
X; 28 primer parrafo fraccicnes VII y IX, 30 péarrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccién 1l de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos Oy Q, 6°, 9°,
10° fraccion I1,12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion ll, 47,57, de su RLGEEPAMEIA esta Oficina
de Representacion de fa SEMARNAT en BCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la
facultad de la evaluacidn del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley y 5 de su Reglamento vy la emision de las resoluciones
correspondientes.

2. Que el articulo 6° parrafos pentltimo y dltimo, del RLGEEPAMEIA establece lo
siguiente:

."Las ampliociones, modificaciones, sustitucién de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefialadas en el |

“VISTA LDS SUERGS BY ALTTUS”
RESIDENCIAL ALTTUS, S. A, DEC. V.
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articulo 50, asi como con las que se encuentren en operacién y que sean distintas a las que se
refiere el primer pdrrafo de este articulo, podrdn ser exentadas de la presentacién de la
manifestacién de impacto ambiental cuando se demuestre que su ejecucién no causard
desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los [imites y condiciones establecidos en las disposiciones

Juridicas relativas a la proteccién al ambiente y o la preservacidn y restauracion de los
ecosistemas.

FPara efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso o la Secretaria de las
acciones que pretendan realizar para que ésto, dentro del plazo de diez digs, determine si es
necesaria la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental, o si ias acciones no
requieren ser evaluadas y, por o tanto, pueden realizarse sin contar con autorizaciéon.” ...

3. Que el proyecto propone la sustitucion por dos edificios habitacionales tipo
condominial de siete niveles denominados: NORTH y SOUTH a edificarse dentro de un
predio de 5,213.033 m2 con clave catastral 101-001-261-004, ubicado en las calles Av.
Capistrano #220 y Revolucion de 1910, Col. Colina del Sol. C. P. 23010 en la zona urbana de
esta ciudad capital de La Paz, B.C. S.

4. Que el poligono del proyecto se ubica dentro de las coordenadas UTM, Z12N,
WGS84 de los vertices que se muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
VISTA LOS SUENOS BY ALTTUS: NORTH y SOUTH
CLAVE CATASTRAL : 101-001-261-004
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84
Y X Y
1 570,765.0170 2,673,653.4690
2 570,756.6200 2,673,541.0950
3 570,752.2730 2,673,535.1020
4 570,745.4860 2,673,526.3190
5 570,730.8630 2,673,51218320
6 570,715.0890 2,673,508,7250
7 570,688.7020 2,673511.3170
8 570,680.6670 2,673,517.2630
9 570,694.0780 2,673,534.8060
10 570,706.9820 2,673,528.9590
1 £70,7221080 2,673,532.2740
12 570,747.8100 2,673,565.9510
SUPERFICIE TOTAL: 5213.033 m2
5. Que los elementos citados se desplantardn dentro del poligono del predio mayor ~

de superficie total de 11250116 m2, el cual funcionaba como antiguas instalaciones deL

VISTA LGOS SUEROS 8Y ALTTUS” Fs
RESIDERNCIAL ALTTUS, 3. AL DE L.V, | ",
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Estudios y Oficinas de la Televisora Local Canal 10 y Radio La Paz por lo que no requerira
de superficie adicional.

6. Considerando lo anterior y debido a que las obras del proyecto hacen referencia a
elementos en el interior del predio autorizado, le informo gue aungue se encuentra
dentro de los supuestos previstos por el articulo 5° inciso O y Q del RLGEEPAMEIA, en
relacion a las obras gue requieren previamente la autorizacidon de esta Secretaria en
materia de impacto ambiental, estas instalaciones fueron edificadas a mediados de los
afos 70 "s previo a la emisidn de [a LGEEPA y st RLGEEPAMEIA por lo gue no requirieron
Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

7. Que las condiciones ambientales actuales del predio mayor se sin vegetaciéon
forestal ni fauna debido a su cambio desde los afios 70 "por lo gue no es necesario el
Cambio de Uso de Suelo de Areas Foresta en Zonas Aridas ni en Terrenos Forestales.

8. Que dentro de la informacidn adjunta presentada establece que dard seguimiento
ambiental durante el desarrollo del proyecto con medidas de control, mitigacién y
proteccidon ambiental para evitar efectos negativos al ambiente. Y cuenta con la
factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado y energia eléctrica.

9, Por lo anteriormente expuesto, esta oficina de Representacién
RESUELVE:

PRIMERO. SE TIENE POR ATENDIDO el tramite SEMARNAT-04-006 Exencion de la
presentacion de la manifestacién de impacto ambiental para la sustitucidn de
infraestructura para el proyecto denominado “VISTA LOS SUENOS BY ALTTUS”, el cual
consiste en la sustitucién por dos edificios habitacionales tipo condominial de siete
niveles denominados: NORTH y SOUTH a edificarse dentro de un predio de 5,213.033 m2
con clave catastral 101-001-261-004.

SEGUNDO. Esta Oficina de Representacidn considera gue la ejecucion del proyecto no
causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente y a la preservacion y
restauraciéon de los ecosistemas, por tanto le informa que no requieren ser evaluadas en
materia de Impacto Ambiental, al no encontrarse en los supuestos previstos por los
articulos 28, fracciones VIl y tX, de LGEEPA y 5° incisos O y Q de su RLGEEPAMEIA por
tanto SE EXENTA DE LA PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL.

TERCERO. Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares gue sean requisito para la realizacion de las
obras y actividades exentadas de la presentacidén de Manifestacion de Impacto
Ambiental, mediante la presente Resolucion. Queda bajo la més estricta responsabilidad

SVISTA LOS SUEROS BY ALTTUS”
RESIDENCIAL ALTTUS, 5. A. DE C. V,
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de la promovente la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

CUARTO. La presente resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica la informacién anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la
informacién, la promovente se hard acreedor a las penas en gue incurre guien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 420 Quater del
Codigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

QUINTO. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar
a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

SEXTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José Alejandro
Saab de Regil, en su caracter de Representante Legal de la empresa RESIDENCIAL
ALTTUS, 5. A, DE C. V. promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal
de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California
Sur, sito en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de
conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a su autorizado para recibir notificaciones al C. José Alejandro Saab

de Regil. Al teléfono I

Asi lo resalvié y firma,

ATENTAMENTE ; i,
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA@RQ CION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES ENCARGADO DE LA or—*rcrﬁ& .ﬁEhéﬁR&SENTACION DE SEMARNAT EN
B.C.S.
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M.ENC. RAUL RODRI)GUEZ QUINTANA!”‘ B
“Con fundamentoen lo dispuestc en los articulés 6 ﬂ’a%;ci ; 2,@3 34; 35y 8ldel Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturates; errsuptencta st ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el
C. Rall Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestidn para |a Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e. p - Mtro. Romén Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones SEMARNAT.
C.c.e. p. - Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
C.c.e.p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando de fa PROFEPA en Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente,
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