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SECRETARIA D MEDIT AMBIENTE v REQURSDI NATURALES

Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Puablica de 03/MP-0015/09/23 - Procedimiento de Evaluacidn v
dictamen de la Manifestacién de impacto Ambiental Modalidad Particular.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono Yy correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
informacidn Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Quintana
o dispuestb por los articulos 6, fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medié Ampiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacién de la SHMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C. Rail Rodriguez
Quintana, Subdel o de Gestion para la Proteccion Ambientatly Recursos Naturales”

Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_02_2024_SIPOT_4T_2023_FXXVIl en la sesién
celebrada el 12 de enero del 2024.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX X%/2024/SIPOT/ACTA_02 2024 SIPOT 4T 2023 FXXVIipdf

gdificio “Ing. Victor Alfredo Bermutdez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.
Teléfono: (812} 12 3 93128 www.geb.mx/semarnat
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01765/23
Clave de proyecto: 03BS2023TD0O62
Bitdcora: 03/MP-0015/09/23

La Paz, Baja California Sur, 2 27 de noviembre de 2023

DECOPE HOTELERIA Y TURISMO, S. A. DEC. V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. CARLOS FRANCISCO ESTRADA TALAMANTES

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con nGmero 03/MP-0015/09/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacidon y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, serdn designados como MIA-P de la obra
denominada “DISTRITO MALECON", de aqui en adelante se le designara el proyecto y
el cual propone la construccién y operacién de un complejo de usos mixtos; 19 locales
comerciales y 89 unidades habitacionales en dos edificios de siete niveles dentro de un
predio con superficie de 6,627.003 m? (0.6627003 ha), ubicado en la zona urbana de esta
ciudad capital de La Paz en las calles Paseo Alvaro Obregdn # 210, entre Héroes del 47 y
Parque Francisco King, Colonia El Esterito, Municipio de La Paz, B. C. S.y promovido por
la razén social DECOPE HOTELERIA Y TURISMO, S. A. DE C. V., por conducto de su
Representante Legal el C. Carlos Francisco Estrada Talamantes gue se le designara el
promovente y

RESULTANDO:

1. Que con fecha 07 de septiembre 2023, ingresé en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. 8. (ORSEMARNATBCS), el trdmite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de o Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad aftamente riesgosa con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fraccidn IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo,
tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién |, 5° incisos Q, 9°,10° fraccion I, 12,17, 21, 22, 37, 38, 44,
45 fraccién |l, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

(RLGEEPAMEIA).

*DISTRITC MALECONY
DECOPE HOTELERIA Y TURISMO, S, A. DE C. V.
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il Que el 08 de septiembre de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATBCS escrito del
promovente mediante el cual presentd el extracto del proyecto publicado en el periodico
El Sudcaliforniano con fecha 08 de septiembre del mismo afo, atendiendo lo establecido
en el articulo 34 fraccidn | de la LGEEPA.

IR Que con fecha 18 septiembre 2023, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el niumero 03/MP-0015/09/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del pdblico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col.
Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de |a participacién social dentro
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA vy 40 del RLGEERPAMEIA.

v. Que el 27 de septiembre de 2023, esta ORSEMARNATBCS solicitd la opinién
técnica del proyecto a las siguientes dependencias con el fin de que manifestaran lo que
a su derecho conviniera, por medio de los siguientes oficios y con fundamento en los
articulos 33 de la LGEEPA y 24 y 25 de su RLGEEPAMEIA;

*  OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.-01311/2023 dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de
Proteccion Ambientai de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el
Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 28 de
septiembre de 2023,

* OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01312/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023.

+ OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01313/2023 dirigido al ing. Milena Pacla Quiroga
Romero, Presidenta Municipal del H. XVil Ayuntamiento de La Paz, en Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023.

V. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34 fraccidon | de la LGEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA el 05 de octubre de 2023 |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la Separata ndmero DGIRA/0043/23,
de su Caceta Ecolégica Y en la pagina electrénica
hitp://sinatsemarnat.gob. mx/Gacetas/archivos?023/qaceta 004323 0df el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 28 de septiembre al 04 de octubre del 2023 (incluye
externporaneos), dentro de los cuales se incluyd la solicitud del promovente para que
esta ORSEMARNATBCS en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso
A, fraccion VI, subinciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢}, Xl y XXXIV, del Reglamento
Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de lmpacto Ambiental del proyecto.

VL Que con fecha de 12 de octubre de 2023 se recibid un escrito libre por parte de un
ciudadano de la comunidad con solicitud de Consulta y Reunién Publica del proyecto.
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Vil. Que con fecha de 18 de octubre de 2023 se recibié un escrito libre por parte de un
ciudadano de la comunidad de Consulta y Reunién Publicas del proyecto.

VIIl. Que con fecha 24 de octubre de 2023, esta ORSEMARNATBCS notificé al
promovente el inicio de del proceso de consulta publica mediante OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.01534/23 de fecha 07 de octubre de 2023.

IX. Que con fecha 31 de octubre de 2023 se notificd al ciudadano de la comunidad del
inicio del proceso de consulta ptblica mediante OF|CIO ORE.SEMARNAT-BCS.01536/23
de fecha 24 de octubre de 2023.

X. Que con fecha 06 de noviembre de 2023 se notificd al ciudadano de la comunidad
del inicio del proceso de consulta pdblica mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-
BCS.01535/23 de fecha 24 de octubre de 2023,

XL Que con fecha 09 de noviembre 2023 se recibid en esta ORSEMARNATBCS escrito
con anexos del promovente mediante el cual presentd el extracto del proyecto publicado
en el periddico El Sudcaliforniano con fecha 08 de noviembre del mismo afo,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fracciéon | de la LGEEPA.

Xll.  Que con fecha 13 de noviembre 2023 se puso a disposicién para consulta publica
la MIA-P del proyecto mediante Acta Circunstanciada dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su RLGEEPAMEIA.

XNl Que a la fecha de emisidn de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las opiniones técnicas de la PROFEPABCS, ni de la Presidencia
Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz

XIV. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipalesy

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién 1y Xl de la Ley
Organica de fa Administracién PUblica Federal; 1,2, 3y 16 parrafo primero fraccién X de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34y 35 fracciones X Inciso ¢) Xl y XXXIV
del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y
X; 28 fraccion prirmer parrafo fracciones IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion tl de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos Q, 9°, 10°
fraccidn I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion - ll, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley
y 5 de su Reglamento y la emisién de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacién para lo

e
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cual revisé gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas apiicables, por lo que unavez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territoric de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables;, asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obrasy actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos gue lo conforman y no Unicamente los
recursos que en su caso serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Se propone construccién y operacién de un complejo de usos mixtos; comercial y
habitacional dentro de un predio con superficie de 6,627.003 m2 (0.6627003 ha), ubicado
en la zona urbana de esta ciudad capital de La Paz en las calles Paseo Alvaro Obregdn #
210, entre Héroes del 47 y Parque Francisco King, Colonia El Esterito, Municipic de La Paz,
B.C.S.

B) ASPECTOS ABIOTICOS

Clima. BW (h')w seco o desértico, muy calido y calido.

Temperatura. La temperatura general varia de 12° Ca 36° C y rara vez baja a menos de
8° C o sube a mas de 39° C.

Precipitacion. El rango de precipitaciéon anual de T mm. Los meses con mayor
precipitacién son de julio a octubre con una duracion de 2.4 meses.

Fenémenos hidrometeorolégicos. La Paz B.C.S se encuentra en una zona de riesgo alto
en cuanio a la presencia de ciclones, especialmente entre los meses de agosto y
septiembre. La sequia es un fenémeno meteorolégico que ocurre cuando la
precipitacién en un periodo de tiempo es menor que el promedio, y cuando esta
deficiencia de agua es lo suficientemente grande y prolongada como para dafiar ias
actividades humanas.

Geologia. La topografia del drea de estudio constituye la extremidad meridicnal de la
peninsula, gueda comprendida entre el puerto La Paz, Todos Santeos y Cabo San Lucas.
Esta region es de relieve topografico accidentado, estando constituidas las sierras que la
crucen de sur a norte (San Lazaro, la Victoria, la Trinidad, etc.) por rocas igneas antiguas,
tales como; granitos, dioritas y algunas rocas metamorficas, principalmente granito,
graniticas y esquistos esta region esta constituida en su mayor parte por rocas graniticas
encontrandose, dentro de la zona que comprende solamente un pegquefio manchon de
terrenos terciarios. Debido a su ubicacién geografica, el municipio de la paz, baja
california sur, ha sido afectado a lo largo de su historia por una gran cantidad de sismos,
pero la mayorfa de ellos han sido de magnitudes intermedias ¢ bajas.

Geomorfologia. El Sistema Ambiental se ubica dentro de la subprovincia fisiografica
Llanos de ia Magdalena, De acuerdo con INEGI (1996) las topoformas presentes dentro
de esta provincia fisiografica corresponden a un terreno plano con un suave declive hacia
ia costa en la parte central, en donde se localiza una serie de lomerios ramificados con
bajadas, cuyas elevaciones no sobre pasan los 100 msnm. Dentro del SA oredemina la
topoforma lomerio tendido con bajadas, geoforma que como ya se menciond, es
caracteristica de ta subprovincia fisiografica los Llanos de la Magdalena.
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Edafologia. En el Sisterma Ambiental La Paz se encuentra la siguiente distribucion
edafoldgica: Regosol, Litosol y Foezems. El Regosol es un tipo de suelo se encuentran en
laderas y sierras, pero no son ausentes en algunas playas y dunas, en cuante a Foezems
se utiliza para la agricultura. En la microcuenca La Paz de acuerdo con datos del INEGI se
presenta en su mayoria una erosién hidrica, gue resulta de torrentes, iluvias, arroyadas,
granizadas, crecida de rios y el efecto del riego.

Hidrologia Superficial. No existen escurrimientos superficiales al interior del predio. Se
cuenta con el Dictamen de No Afectacion por escurrimientos superficiales y area de
riesgo emitido por la Direccidn Local de la Comisién Nacional del Agua en B. C. S. me-
diante Oficioc No. B00.203.04.-1543 de fecha 28 de septiembre de 2022.

Hidrologia Subterranea. La Cuenca de La Paz se encuentra en la porcién Suroriental de
la Peninsula de Baja California, su extensidn aproximada es de 1,417 km?, colinda con otras
subcuencas como lo son El Conejo- Los Viejos (2604.61 Km?2}, Alfredo V. Bonfil {117.92 Km?3},
El Coyote (270.74 km?), Los Planos (101317 km?), El carrizal (607.18 km?) y Melitén Ibafiez
(360.4 km?2), mientras {a microcuenca El Cajoncito colinda con las microcuencas Arroyo
Tamales, Arroyo Fria, Arroyo Las Canoas, Arroyo Caflada la Botella, Arroyo Agua de
Vazquez, Punta el Coyote y Playa Coromuel.

C) ASPECTOS BIOTICOS

La flora nativa al interior del predio del proyecto es nula, toda es flora inducida dado que
se encuentra inmersa en la zona urbana y toda la zona ha perdido sus caracteristicas
originales, para conocer la diversidad y nimero de especies presentes, se hizo un
levantamiento de la flora directo, es decir se contabilizaron e identificaron todos los
individuos presentes en el drea del proyecto, determinando gue se encuentran presentes
las siguientes especies de los tres estratos. Encontramos especies como la Palmera de
abanico (Washintonia robusta), Palma datilera (Phoenix dactylifera), Palo verde
(Parkinsonia aculeata), Guamuchil {Enterolobium cyclocarpum), Mauto (Lysiloma
divaricatum), Mandimbo (Ehretia tinifolia), Pasto buffel (Cenchrus ciliaris) y una
enredadera gue no pudo ser determinada. En relacién a su categoria de riesgo no se
identificd ninguna especie listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-5EMARNAT-
2010, CITES ni UICN. Con base en el CONJUNTO DE DATOS VECTORIALES DE USO DEL
SUELQO Y VEGETACION ESCALA 1:250 000, SERIE VII. Conjunto Nacional aplicable para la
zona, se establece un Uso de Suelo y Vegetacion: Asentamientos Humanos por lo que no
se trata de un Terreno Forestal. En las zonas aledafas se encontraron las siguientes
especies: Almendro (Terminalia catappa), Cerezo de natal {Carisa macrocarpa), Laurel
de la India (Ficus benjamina), Mango (Mangifera indica), Casuarina (Casuaring
equisetifolia), Ciruelo (Cytocarpa edulis), Pita (Agave americana), Pitaya dulce
(Stenocereus thurberi), Pitaya agria (Stenocereus gummuosus). Se incluyd Oficio
DMA/IV/1104/393/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022 mediante el cual la Direccidn
de Ecologia del H. XVIl Ayuntamiento de La Paz emite Constancia de drea impactada
(sin vegetacién nativa) en zona urbana y/o Asentamiento Humano pard (RUV).

Fauna. E| componente faunistico en el sitio del proyecto se ha visto disminuido y/o
desplazado por las condiciones de alteracion del medio, como son las actividades
humanas (crecimiento de la zona urbana (conjuntos habitacionales, infraestructura de
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vialidades, comercio, etc.). Los animales registrados en el area del proyecto son 8 especies
de aves, distribuidos en 5 familias. Las especies encontradas fueron: Cuitlacoche
{Toxostoma cinereum), Calandria {Icterus cucullatus), Zopitote (Cathartes aura), Paloma
alas blancas (Zenaidg asiatica}, Pinzén mexicano (Haemorhous mexicanus), Tortolita
{Columbina passerinag), Palorma comun (Columba livia) y Carpintero del desierto
(Melanerpes uropygialis), todas estas de amplia distribucién y presencia en zonas
urbanas. Para el caso de ios reptiles |a especie encontrada fue: Cachorra de arbol cola
negra (Urosaurus nigricauda} la cual se encuentra en categoria de Amenazada {A)
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En el Area de Influencia se encontraron 4
especies: Pelicano (Pelecanus occidentalis), Gaviota (Larus livens), Garza blanca {Ardea
alba} y Caracara nortefe (Cargcara cheriway).

D) IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Del andlisis realizado resultaron un total de 121 interacciones posibles, entre las diferentes
etapas del proyecto: Preparacién del sitic, Construccién, Operacidon y Mantenimiente con
los factores relevantes del medio: abidticos, bidticos y socioecondmicos, de las cuales 87
negativas y 34 positivas. De estos posibles impactos que pudieran generarse se
identificaron 65 para la etapa de Preparacion del Sitio, 27 para la Etapa de Construccién,
14 para la etapa de Operacion y Mantenimiento y 15 para la etapa de Abandono del Sitio.
En relacion a los impactos ambientales por componente se identificaron 13 impactos
considerados como despreciables, 07 no significativos y O1 significativo que en realidad
por ia suma de componentes se trata de la generacién de empleos en la regién.

E) MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

1. Quedara estrictamente prohibido la colocacién de cualguier residuo sélido, dentro
y fuera del area del proyecto, para ello se utilizardn contenedores temporales, lo
cual permitira concentrar los residuos hasta su entrega a los servicios de limpia
municipal.

2. Todas las dreas al interior y en las areas aledafias se mantendran limpias y
despejadas.

3. Por ningdn motivo se depositaran residuos en zonas aledafas al proyecto, ya que
estas también se mantendran libres de cualquier residuo.

4. No se verterd al suelo ningun tipo de residuo liquido, generado por el desarrollo
del proyecto, en ninguna de sus etapas.

5. En caso de desperfectos a la carpeta asfaltica se procederd a su reparacién para
evitar afectaciones a los colindantes

6. En caso de ser necesario se instalard un almacén temporal de residuos peligrosos
los cuales serén entregados a las empresas autorizadas de conformidad con la
LGPGIR, su Reglamente y las Normas Oficiales aplicables.

ADISTRITO MALBDOH®
DECORE HOTELERIA Y TUR AL DE TV
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7. Una vez concluidas las actividades se procedera al retiro minucioso de todos los
materiales restantes y gue no deban estar en el area para evitar su dispersion y
contaminacion al suelo y cuerpos de agua.

8. Se delimitaran todas y cada una de las dreas a interveniry a construir.

9. Los residucs resultantes de la remocién de la vegetacidén secundaria de la zona,
gue no sean objetos de rescate serdn picados y esparcidos en la medida de lo
posible, como elementos nutritivos, el resto se dispondra en sitios autorizados

10. Por ningun motivo se realizara el mantenimiento de magquinaria dentro del area
del proyecto para evitar algudn tipo de contaminacién al suelo, estos se llevaran a
cabo en talleres especializados fuera del poiigono autorizado.

T1. En caso de alguln evento no previsto se actuara conforme a lo dispuesto en la Ley
General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, asi
como las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

12. En las zonas donde haya presencia de vegetacidon secundaria se realizara la
remocién de forma gradual.

13. Todos los materiales utilizados para las actividades de preparacion del sitio y
construccién seran proveidos de bancos de material que cuenten con las debidas
autorizaciones.

14. Se atenderan los criterios ecolégicos establecidos por los Planes y Programas de
Ordenamiento aplicables a la zona del proyecto.

15. Se realizaran riegos con agua tratada para evitar la dispersidon de particulas al
ambiente.

16. Se cubrirdan los vehiculos utilizados para el traslado de materiales de la
construccion, con la finalidad evitar emisiones de particulas.

17. Estara estrictamente prohibido realizar guemas de basura dentro del predio para
evitar algdn percance

18. Se solicitara a los duefios de los vehiculos automotores que sean rentados, gue
estos se mantengan en condiciones Ooptimas de operacidn para evitar
contaminacién ambiental.

19. Por ningdn motivo se utilizara fuego para la generaciéon de fogatas para calentar
alimentos.

20.Se mantendra estricta vigilancia y en caso de ser detectado algun individuo de
fauna silvestre, persenal especializado y debidamente capacitado procedera a
realizar el rescate y reubicacién en dreas de mayor conservacién aledafias al

proyecto.

21. Se contard con botes de basura de residuos sélidos urbanos en sitios desprovistos
de vegetacidn y estos se recogeran de manera constante y continua, para evitar la
generacién fauna nociva que pudiera alterar y afectar a las poblaciones nativas, en

todas las etapas del proyecto .
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22.Todas las obras y actividades se realizaran Unica y exclusivamente en horarios
diurnos para evitar afectacién a la poblacidn aledafia.

23. No se permitird el usc de equipos de sonido por parte de los trabajadoresy en caso
de ser utilizado estos estaran por debajo de los 50db y solo se permitiran en areas
dentro del poligono alejados de los cuerpos de agua colindante.

24.Se generaran empleos temporales, para la poblacién aledafa.

25. Se realizara el consumo de materiales y recursos de la region para el desarrello del
proyecto (o cual generard una derrama economia importante.

26.Se eliminard la vegetacién secundaria estrictamenie necesaria, para evitar un
impacte mayor al paisaje.

27.Dentro del area del proyecto se mantendran ajardinadas con vegetacion nativa.

28.Se respetaran los limites de construccidon para evitar afectaciones al paisaje asi
mismo en |la medida de lo posible se utilizaran materiales que contrasten con el
ecosistema.

F)  ANALISIS TECNICQO-JURIDCO.

Con base en el analisis integral de las caracteristicas, ubicacién v dimensiones del
proyecto y ef contenido de informacion de ia MIA-P y tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, que la utilizacién de los recursos naturales respeta la
integridad funcional y las capacidades de carga del ecosistema de los que forman parte
dichos recursos por periodos indefinidos, se prevé que se ocasionardn impactos
ambientales adversos y factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales adversos mas significativos que ocasionara el desarrollo del
proyecto y que fueron identificados por el promovente, se generardn durante las tres
etapas del proyecto. Se considerardn las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
due son propuestas de manera voluntaria por el promovente, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente. Por tante la propuesta del proyecto
puede ser viable ambientalmente.

3. Que con base en lo establecido en el articulo 12 fraccién I, 44 y 47 del
RLGEEPAMEIA y en el articulo 35 de la LGEEPA, qgue establece que para la autorizacién
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT se
sujetara a lo gue establezcan las Normas Oficiales Mexicanas_aplicables, los Programas
de Desarroflo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, las Declaratorias de
Areas Naturales Protegidas y las demas Disposiciones Juridicas gue resulien aplicables.

4. Que el predic del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 4 {(UAB-4} del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio (POEGT), la cual establece como aptitud predominante
el Turismo (aptitud alta) y Conservacion (aptitud alta) que son compatibles con la
propuesta del proyecto. Los criferios el desarrolle del proyecto no contraviene lo
establecido en dichas disposiciones, no existe ningln criterio que limite o prohiba el
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desarrollo del proyecto, por lo que se considera factible de llevarse a cabo y cumpliendo
asi conforme lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo local: Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de California en la Unidad de Gestidn Ambiental UGC] con uso de suelo que le
corresponde: Turismo (aptitud alta), por lo que la propuesta es compatible con las
disposiciones de dicho instrumento y cumpliendo asi, conforme lo establece el articulo
35 segundo parrafo de la LGEEPA.

6. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativeo: Actualizacion del Programa de Desarrollc Urbano de Centro de
Poblacion de La Paz, B. C. S. {(2018), en la zona urbana consolidada y en la traza urbana
del casco antiguo, destinado un Uso de Suelo USO DEL SUELO MIXTO EN CORREDOR
URBANC (LOCALES, HOTEL Y DEPARTAMENTOS) emitido mediante Oficic No.
DPYRU/DPU/375/2019 de fecha 28 de mayo del 2019 por la Direccién de Planeacion y
Regulacion Urbana del H. XVl Ayuntamiento de La Paz, por tanto la propuesta es
compatible con las disposiciones de dicho instrumento.

7. Que el predio del proyecto no se ubica dentro de algdn Area Natural Protegida.
8. Que acatard con las disposiciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables:

A. Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales o
los sistermas de alcantariflado urbano o municipal. Determinando que Se ajustara
a los limites maximos permisibles.

B. NOM-041-SEMARNAT-1999. Establece los limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes def escape de los vehiculos automotores
en circulacion que usan gasofina como combustible. Se verificara que los
vehiculos cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de
emisiones a la atmdsfera, para evitar la contaminacion por emision de particulas.

C. NOM-045-SEMARNAT-1996. Establece los niveles madximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible. Se
verificard gue los vehiculos cuenten con las autorizaciones correspondientes en
materia de emisiones a la atmdsfera para evitar contaminacién por emision de
particulas.

D. NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los niveles mdximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gas licuado de petrolec, gas natural u otros combustibles
afternos como combustible. Se verificard que los vehiculos cuenten con las
autorizaciones correspondientes en materia de emisiones a la atmosfera para
evitar contaminacién por emisiéon de particulas.

*DISTRITO MALECON R
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E. NOM-080-SEMARNAT-1994. Establece [os niveles maximos permisibles de
emision de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas v triciclos motorizados en circulacion y sus métodos de medicion. Se
solicitara al contratista que la maguinaria empleada en el proyecto, reciba
afinacion y mantenimiento periddice, con el fin de minimizar la emisién de ruido
por algdn elemento desajustado. Ademas de las actividades de construccion
deberdn de quedar sujetas a realizarse estrictamente en un horario diurno.

F. NOM-052-5EMARNAT-2005. Que estagblece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y los listados de residuos peligrosos. En caso de
generarlos se clasificaran identificaran y manejaran de acuerdo con la Norma asi
mismo se dispondran de acuerdo a la normatividad aplicable.

Por lo anterior y con base en la ubicacion, dimensicnes, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos © rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccidén al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucidn. Ademads, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacion y compensaciéon sefialadas en la documentacion
presentada, asf como las incluidas en el presente resolutive para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente,

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccidn |y
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso c) Xl y XXXIV del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 27 de julio de! 2022;
4° 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccion IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccion It de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccién |, 5° inciso Q,
9°,10° fraccion 1, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccidn W, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones.

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTQRIZA DE MANERA
CONDICIONADA |a MIA-P para el desarrollo del proyecto “DISTRITO MALECON" 2
ubicarse dentro de un predio con superficie total de 6,627.003 m?2 {0.6627003 ha), en el
lote situado en ubicado en Paseo Alvaro Obregdn numero 210, esquina Héroes del 47 v
Pargue Francisco King, Colonia el Esterite, en la ciudad de La Paz, Municipio de La Pagz,
Baja Califernia Sur.

SEGUNDO. El predio con superficie total de 6,627.003 m? se encuentra delimitado por
las coordenadas UTM, Z12N, W(GS84 cuyos vértices se muestran en la siguiente tabla:

*DHSTRITO MALECONY
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CUADRO DE CONSTRUCCION

"DISTRITO MALECON"

COORDENADAS UTM ZI2ZN, WGS 84

\4 X Y V X Y

1 | 570,453.82 | 2,673,486.36 | 6 | 57043016 | 2,673,369.57
2 | 570,50694 | 2,673,446.58 | 7 | 570,404.69 | 2,673,389.37
2| 57046288 | 2673388.06 | 8 | 570,392.92 | 2,673,328.67
4 | 570,453.02 | 267337498 | 9 | 570,413.00 | 2,673,427.51
51 57044118 | 2,673384.19 | 10 | 570,453.82 | 2,673,486.36

SUPERFICIE=6,627.003 m?

TERCERO. Las caracteristicasy dimensiones que constituyen el proyecto se muestran
en las siguientes tablas:
Edificio
Nivel Area construida (m?2) Elementos
Planta 1 1,571.42 Terraza cubierta y locales comerciales
Edificio 2
Area
Nivel construida Elementos
(m?)
Sétano 477979 Estacionamiento
Planta baja 1,691.91 Locales vy bodegas
Nivel O1 2,084.65 13 departamentos de 2 recamaras
Nivel 02 219590 14 departamentos de 2 recamaras
Nivel 03 223615 2 junior suite, 10 master suites, 12 departamentos de una
recédmara y 2 departamentos de 2 recamaras
Nive] 04 2,181.87 14 departamentos de 2 recamaras
Nivel 05 222238 14 departamentos de 2 recamaras
Nivel 06 2,324.29 6 pent-houses y 2 departamentos de 2 recamaras
Lobby pergolado, alberca para nifios, alberca para adultos,
Azotea 2,114.05 terrazas de esparcimiento; sombreadas mediante velarias, area
destinada a la ubicacién de paneles fotovoltaicos y maguinas.

Superficie total= 21,830.99 m?

ADISTRITO MALECON®
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CUARTO. El proyecto se trata de un complejo de usos mixtos: 19 locales comerciales N
82 unidades habitacionales que estaran incluidos en dos edificios de siete niveles. El
primero ubicado en la parte frontal colindando con la Calle Paseo Alvaro Obregon
conocido como El Malecdn; destinado a la venta de alimentos, cafeteria y lugares de
consumo. El segundo se ubicard en la parte posterior, colindando con la calle Francisco
I. Madero; de uso comercial y habitacional, generando entre estos una plaza peatcnal de
acceso libre para su uso y disfrute de los transelntes. Ademdas de un sétano para
estacionamientos.

Los prototipos de unidades habitacionales que seran 89 seran denominados Yy con
superficie en metros cuadrados siguientes:

e Junior suite: 41.60 m?.

* Master suite: 52.88 m?.

* Departamento con 1 recamara: 58.04 m? de construccién y 30 m?2 de terraza.
Departamento con 2 recamaras: 170.45 m? de construccion y 21.07 m* de terraza,

» Departamento esquina motor lobby lateral entrada: 131.35 m?2de construccién \%
76.13 m? de terraza.

+ Departamento esquina motor lobby central entrada: 150.70 m? de construccion N
4971 m2de terraza

+ Departamento esquina parque entrada central: 130.06 m2de construccién y 31.43
m? de terraza,

* Departamento pargque entrada centro: 130.06 m? de construccién y 30.52 m? de
terraza.

* Penthouse: 216.61 m2de construccion y 60 m? de terraza.

QUINTO. Para el suministro de agua potable y alcantarillado debera formalizar el
Contrato con el OOMSAPAS DE LA PAZ, no obstante que obtuvo la factibilidad
correspondiente, situacién sin la cual no serd posible |a viabilidad del proyecto.

SEXTO. Para el suministro de energla eléctrica debera formalizar el Contrato con la
CFE no obstante que obtuvo la factibilidad correspondiente, situacién sin la cual no sers
posible la viabilidad del proyecto.

SEPTIMO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 03 {tres) afios
para la etapa de preparacion del sitio y para construccién y 25 (veinticinco) afios para
operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la notificacién de
la presente Resolucién. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de !a
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las medidas de
mitigacién y/o compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS previo al término de la
vigencia. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por la
promovente, el cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma Y resuitados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos vy Condicionantes establecidos en la
presente Resolucion. Este podra ser sustituido por e! documento oficial emitido por la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través
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del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.
En caso contrario no procedera dicha gestion.

OCTAVO. [a presente Resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
RESUELVE correspondiente de esta Resolucion. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier obra y/o actividad diferente a la autorizada por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera realizar la gestién correspondiente ante
esta ORSEMARNATBCS. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas
en la presente autorizacidn.

NOVENO. El promovente en caso de que desista de realizar las obras y actividades
autorizadas debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que determine las medidas
gue deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equilibrio
ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes conforme
lo establece el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,

DECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacidn suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el 0 los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo
cual, deberd notificar dicha situacidn a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

UNDECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPAY 49, de su
RLGEEPAMEIA la presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucion. Es obligacién del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizacionesy similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucidn, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia.

DUODECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales gue
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOTERCEROQ. La aplicacidon y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacidn propuestas en la MIA-P E informacidén complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.

DECIMOCUARTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 de la LGEEPA,
que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucion
correspondiente en {a que podrd autorizar de manera cond|c10nada la obra o actividad
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de gue se trate y 47 del su RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucién de laobra o la
realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion
respectiva esta ORSEMARNATBCS determina que el proyecto estarad sujetc a la
descripcidon contenida en la MIA-P, asl como a lo dispuesto en la presente Resolucion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El prcmovente deberé dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto gue se autoriza mediante el presente documento a la
Delegaciéon de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de manicbras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo deberd someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.

3. Debera colocar la sefializacién correspondiente a fin de evitar riesgo de accidentes
por las maniobras durante las etapas de preparacién del sitio y construccion. Asimismo
colocar delimitacidn perimetral temporal para evitar dispersién de contaminantes y
riesgo a los transeldntes.

4. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resoclutivo en tiempo y forma el
cual debera incluir ia siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.

b. Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

c. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles vy
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas € implementacién de nuevas
medidas de mitigacién en caso de ser necesarias.

5. El cumplimiento de la ejecucién de dichc programa sera presentado en los
informes referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y
seguimiento deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1. Manejo integral de residuos soélidos urbanos.
2. Manejo integral de residuos de manejo especial.
3. Manegjo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos solidos urbanos, consistira en la implementacion de las
siguientes acciones:
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Desde el inicio de obras, se deberdn colocar contenedores con bolsas de pléstico
en las principales areas de trabajo de personal para que se deposite |la basura
comun en estos recipientes.

Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de
cada &rea deberd designar personal especifico para ejecutar las acciches de
limpileza y recoleccidon en el drea de la gue esten a cargo.

Se deberd establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos
urbanos” debidamente delimitado y sefalizado y preferentemente cercado para
evitar la dispersion de los residuos.

Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.

El traslado debera realizarse de forma diaria o en {a periodicidad que lo ameriten
la generacién de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite
la acumulacion excesiva de residuos en el almacén.

El encargado de esta actividad deberé llenar el formato de “Bitacora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacién
de las siguientes acciones:

v

Desde el inicio de las obras se establecerd un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de
los residuos.

Los residuos de la construccién deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersién.

Se deberd dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.

El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos
de manejo especial’.

3.~ El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las
siguientes acciones:

v" No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos

peligrosos. Todo residuc peligroso deberd ser retirado del sitio de manera diaria
por una empresa autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio
con la zona costera que pudiera originar contaminacion por derrame o dispersion
de dichos residuos.

Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
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incompatibilidad, fa cual estard se realizard en conjunto con el supervisor
ambiental.

v Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.

v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

v En casc de alerta de la ocurrencia de eventos meteoroldgicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersién de estos residuos.

v Se debera llenar el formato de “Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos
de recoleccidn, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos
generados.

v' Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.

v QUEDA PROHIBIDC DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maguinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion
del suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda
accion de mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados
para tal fin debidamente autorizados.,

6. El promovente debera avisar a la PROFEPABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucién.

7. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
tecnicas de captacion de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

8. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

9. Se prohibe al promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maguinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serda responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.
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10. El promovente se asegurara gue los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en el
RESUELVE correspondiente de la presente Resolucion.

1. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar [Amparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

12. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por ef que se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diaric Oficial de ta
Federacién el 07 de diciembre de 2016. Se recomienda utilizar especies adaptadas a la
regién de bajo consumo de agua.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

13. En caso de pretender desistir del proyecto o de abandonar el sitio el promovente
debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (ires) meses de antelacion
para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el promovente
debera presentar un Programa de Restitucién del Sitio en el gue se describan las obrasy
actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de gue el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

DECIMOQUINTO. El promovente deberd presentar a la PROFEPABCS, Informes
Anuales para el seguimiento del proyecto, sobre el cumplimiento de los Resuelve,
Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos
fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion gque
propuso en la MIA-P.

DECIMOSEXTO. La presente Resolucidn a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone gque el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacién total ¢ la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEPTIMO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucion.

DECIMOCTAVO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencioén a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
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presente, invalidara el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMONOVENO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y contro{ de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecte, que no hayan sido considerados por él mismo, en
la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de
la LGEEPA.

VIGESIMO. La Secretaria del Medio ambiente ¥ Recursos Naturales a través de fa
PROFEPABCS vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos
en el presente Resolutivo, asl como los ordenamientaos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,
59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

VIGESIMO PRIMERO. El promovente deberd mantener en el domicilic registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacién, incluyendo ios Programas e
Informes solicitados en la presente Resolucién.

VIGESIMO SEGUNDO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accién u omisién, ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6° de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de
los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucion podra ser impugnada ante esta ORSEMARNATBCS mediante el recurso de
revision dentro de {os quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su
notificacién; guien en su caso acordara su admisién y el otorgamiento o denegacién de
la suspension del acto recurrido conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, 3° parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento al promovente, que la
PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccidn, vigilancia y, en su caso, de
imposicion de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA vy 55 del RLGEEPAMEIA, que.,
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VIGESIMO QUINTO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de

buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedirmiento Administrativo,
tormando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso. En caso de existir
falsedad de la informacién el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre
guien se conduzca con falsedad de conformidad con o dispuesto en la fraccion il y 11 del
articulo 420 Quéater del Cédigo Penal Federal referente a los delitos contra la gestidon
ambiental.

VIGESIMO SEXTO. No omito manifestar gue a quien prestando sus servicios en materia
de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en gue incurre

guien se conduzca con falsedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 420

Quater fraccién IV del Cédigo Penal Federal referente a los delitos contra la gestion
ambiental.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Carlos Francisco Estrada Talamantes, prormovente del proyecto y hagasele saber que los
autos del presente expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita
en Caile Melchor Ocampo # 1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35,36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a su acreditado C. Roberto Ascencio Michel. Al teléfono Il

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE . GESTION-PARA LA PROTEC
NATURALES ENCARGADO DE LA OFICINA

B.C.S.

AMBIENTAL Y RECURSOS
Ac;}iéN DE SEMARNAT EN

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA

“Con fundamento en {o dispuesto en los articulos &iftaesidn XY 533}%%53 81 del Reglameanto Interior de
la Secretaria.de Medio Ambiente y Recursos Naturales, e D por ausencia definitiva del Titular de fa
Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estadd de-Baja California S, previa designacién, firma el
C. Ratl Redriguez Quintana, Subdelegado de Gestidn para la Proteccién Affibiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e.p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadors de Oficinas de Representacion y Gestidn
Territorial [UCORGCT). :
C. ¢ e p. - Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de im pacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
C.c.e.p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada Del Despache De La Oficina De Representacién De
Proteccién Ambiental De La Procuraduria Federal De Proteccion Al Ambiente En El Estade De Baja California Sur
C.c.p. - Expediente.
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